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FIFTY DocroRrs, S.A. DE C.V.
PRESENTE =

Una vez analizada y evaluada Ia manifestacidn de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondierite al proyecto denominado “50 Doctors Salina Ciuz”, que ‘en lo sucesive'se denominars
como el proyecto, presentado por el C. Christian Rotzinger Trad en su caracter de représentante legal de Ia
empresa denominada Fifty Doctors, SA. de CV.-en lo sucesivo la promovente, con pretendids ubicacion

en la Colonia Ejido Salina _Cg'uz,'MQnicipio de Szlina Cruz, Distrito de'Tehua'n'tep'ec, _OaXa_ca, yoroo

RESULTANDO

de CV, presents ls MIA-P delproyecto, para su correspondiefte evaluacién'y resolucién én materia
de'impacto ambiental, misma que queds registrada con el nGmero de proyecto 200A2023UD067.

il. Que el 23 de octubre de 2023, registrado con el ndmero 20DF1-02761/2310, la promovente ingressé
@ esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en e kEstado de Oaxaca la publicacién del
extracto de la manifestacidn de impacto ambiental del pProyecto a traves del periddico Marca de
fecha 21 de octubre de 2023, - : :

. Que con fecha 10 de noviembre de 2023, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Oaxaca, a través del oficio SEMARNAT-UGA-0916-2023, notifics el ingresc del proyecto al
procedimients ‘de evaluacién en-materia de impactc ambiental al municipio de Salina Cruz,

‘Distrito de Tehuantepec, Oaxace; con el fin de gque hiciefa las manifestaciones que juzgara
bpoa;tuﬁ'as' al proyecto erfreferencia. o o :

IV, ~Que conoficis de fecha 10 de noviembre de 2023, esta Oficina de Reépresentacidh de la SEMARNAT

.~ epel Esfddo-de Oaxaca, a través del oficio SEMARNAT-UGA-0917-2023, notifics el ingreso del

& ,-’pr;t)yééto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto_ambientall ala Secretaria de

A

-~ se tenga respuesta alguns.

CONSIDERANDO

1. Esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca es competente para analizar,
evaiuar y resolver la MIA-P dei Proyecto, de conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32
Bis fracciones LHL Xy XXXIX de la Ley Organica de la Administracidn Pdblica Federal; 1,72, 13,15, 15-A,16,
17-A17-B y 19 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativor 1, 5 fraccién X, 28 fracciones Vil y IX,
30, 34, 35, 35 Bis, 35 Ris ] ¥ 35 Bis 3 de la.Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteceidn al
Ambiente; 1, 4 fraccidn I, 11}, 5% incisos ©) v Q), 9, 10 fraccién 112,717,719, 21, 22, 24, 28, 44, 45, 47 v'50 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Imnpacto Ambiental; 33, 34 v 35 fraccion X, inciso ¢} del

evaluacion y resolucidn de la manifestacion de impacto ambiental en 1a modalidad particular del
Acuerdo por el que se dan‘conocer todos los tramites Y servicios inscritos en &l Registro Federal da
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Tramites y Servicios que aplica la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturaies, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 29 de mayo de 2003.

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articule 5 fraccion X de ia Ley General del Equilibrio
Ecoidgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacion la
evaluacién del impacto ambientai de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma
Ley, yen su caso la expedicion de la autorizacién: por lo que el proyecto que Nos 0CuUpa encuadra en
os supuestos de los Articutos 28 fracciones Vil (Cambio de uso del suelo de areas forestales, asi como
en selvas v zonas aridas) y 1X {Desarrclios inmobiliarios que afecten ecosisternas costeros) de la
LCEEPA y 5° incisos O} fraccidn | (Cambio de uso del suelo para actividades de desarroilo inmobiliario
en predios con vegetacion forestal) y Q) (Construccién y operacion de hotales, condominios, villas,
desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de cornercic y servicios en general..,,
infraestructura turfstica o urbana que afecten ecosistemas costeros) de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y con allo se evidencia gue el proyecto es de competencia
Federal. Por lo anterior, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estade de Oaxaca con
fundamentc en el Articulo 35 de la LOEEPA, una vez presentada la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisé que
la <olicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y fas Normas Oficiales
Mexicanas-aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta
a lo gue establecen los o/rdenémientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo
urbanocy de’ér,d’énamlen‘to ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidasy las
gief*négd'ispoéig'@nés juridicas aue resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles efectos de
J“,.,-|§s@'bras’¢,aétividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos
e;;/'/qug,{gstbn'forman y no (nicamente |os recursos que, en su caso, serfan sujetos deaprovechamiento
. gca'rféctacién. '

/3 Que el procedimiento de Evaluacién del impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual ia autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades gque puedan causar desequiiibrio ecoldgico o gue puedan rebasar los limites y

condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para, proteger el ambiente, con el objetivo de
avitar o reducir al minimo sus efectos negativos scbre 105 ecosistemas. :

Para. cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA en su modaiidad particular, para solicitar
la autorizacién del proyecto, modalidad que s considera procedente, por ubicarse en la hipdtesis del
Articulo T1 Gitimo pérrafe del REIA

4 Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a dispasicién del publico,
con el fin de garantizar €l derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacidn
de impacto ambientai, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LOEEPA Y 38 del REIA, v al
momento de elaborar la presente resolucion, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Oaxaca no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas o denuncias por parte de
-algin miembro de la sociedad u organismo no gubernamentat.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

5. - Que de conformidad con lo referido por la promovente en |z MIA-P, el proyecto se realizara en una
superficie total de 3,822,347 m? donde se pretende realizar actividades de cambio de uso de suelc en
terrenos forestales, para actividades de desarrollo inmaebiliario. El proyecto contempla la construccién

“de un-hospital conformado de edificio ", edificio “a" area de estacionamiento, acceso, area de
equipos, drea verde, acceso vehicular, entre otros; quedando la disposicién de la siguiente manera:

superficie del proyecto con relacién at cambio de uso de suelo en terrenos forestales:
. SUPERFICIE (m2)
Area sujeta a cambio de tso de suelo. T 3822347
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Resurnen de fas obras y actividades del proyecto que se ubican en &l predio:

Componente Superficie {m?)
Camino de gcceso 164131
Edificio T (Hespital) 1285.69
Edificio 2 52956
Area de equipos 15476
Andador peatonal 1451
Estacionamiento 1184336
Acceso vehicular 25633 -
Area verde 3323
Cisternas &67.08*
Total 3822347

“La superficie de ia cisternz no se contabiliza en la sumatoria total, debide & que esta se
-encuentra de manera subterranea

Descripcién de las obras y actividades del proyecto:
Edificio 1 (conformado Unicamente de planta baja):
e Hospital

Edificio 2 {conformado de distintos niveles):
Planta baja:

« Lobby e "
* Escalera T
. Eleva’dores . -
. }Ioca!es’cergeruales
N sveJ’T I, S
.. Em!eras

*» -“Elevadores
-~  Barios

~ = Pasillo
* 16 locales (consultorios)
Nivel 2 :

e Escaleras
»_  Elevadores

* . Bahos

*  Pasillo -

* 16 locales (consultorios)
Nivel 3 : ’

* Estzleras

* Elevadores

* Banos

e Pasillo

e lGiocales (consultorzos)

Nivel 4

‘¢ [Escaleras
* Elevadores
¢ Bafics
¢ Pasillo
Galle 3abinos NUm. 402 Col, Reforma. C.P. 68050
Qaxaca, Qax Tél, (951) 5129630
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e 16iocales {consultorios)

Area de estacionamiento
Caminoc de acceso

_Area de equipos
Areaverde

Acceso vehicular
Andador peatonal

En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

Preparaci6n del sitio:
Delimitacion del poligono: Esta delimitacion se hara a hase de malla ciclénica de una altura de 2.0
metros, colocando para ello postes de aluminio para su soporte.
Desmonte: estas actividades se realizardn primeramente con herrarmienta manual (machete, hachas,
sierras y motosierra), para identificar aguellos individucs que presenten las caracteristicas éptimas y
puedan: ser rescatados y reubicados. Postericrmente se efectuard por medio mecanico a través de
equipo pesado como retroexcavadora con carga, sefialando gue la vegetacién serad picade para su
integracién en zonas gue indigue la autoridad municipai o inclusive con el comisariado ejidal, ya que
esta materia puede fungir/cor?\o capa orgénica.
Despalme: En referencid al despaime esta accién se enfoca a retirar del suelo 20 cm de materia
organica, ehetire deésta rateria se ejecutard a través de camiones tipo volteo de 14 m?*.
Obta asociadd (bafics portatiles): se considera la implementacién de bafios portatiles para su uso por
pafte de los trabajadores durante |z etapa de preparacién del sitio y construcciény evitar con elio gue
reaticen.sus necesidades fisioldgicas en dreas aledafias, se considera que se impiemente el uso de un
bafig pb/rtétil por cada 15 trabajacdores.
ngié:'l.—‘,sta accién estd enfocada a trazar en el predio las idreas de los distintos elementos que
_conformarén el proyecto, esto con ia finalidad de dar una visidn a ios trabajadores y operadores de
# maquinaria de las dreas a trabajar.
Nivelacién: una vez conformado el trazo de los distintos slementos de construccion, se procede a
nivelar el nivel suelo. Estas acciones se efectuaran con apoyo de equipo topografico.
Habilitacién de bodega temporai: Este elemento se efectuard a partir de material de facll colocacién y
desmonte, a través de cimbraplay, polines, reglas y laminas de cartén. dimensiones de 5.0 m x10.0 m x
2.70 m. sujeta con ciavos y anclada a piso. Su funcidn sera el resguardo del equipo o material que sea
utilizado para la sjecucién del proyecto, asf como resguardo del personal de trabajadores en caso de

ser necesario.

Construccion:
Excavaciones
Cimentacidn _
Implementacién de bicdigestor

. Construccién de cisternas
Montaje de columnas metélicas
Colocacion de losas

Colocacidn de pisos
Colocacién de muros interiores
Instalacion de sisterna eléctrico :
instalacidn de sistema de voz, dates y telefonia
instalaciones hidréulicas
Instalacién Sanitaria
Instalacidn de seguridad
Canceleria

Acabados
instalacién hidrosanitaria

“50) Docors Satina Cruz” : . Calie Sabinos Nam. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
L ) Oaxaca, Oax. Tél. {951} 5129630
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Pintura en generales
Muebles

Carpinteria

Adecuacion de drea verdes

Operacién y Mantenimiento:

Una vez concluida la etapa de corjstruct:ién ¥ elementos necesarios para ofrecer los distintos servicios
para los que fue disefado, se podra ocupar y utilizar los elementos que conforman el presefite
proyecto, esto quiere decir, dar servicios médicos en las distintas especialidades que se den en el
mismo. ' a

Para un adecuado uso -de las instalacicnes ¥ servicios del proyecto como son: agua potable,
electricidad, San“itaﬁos, etc, se efectuard el pago correspondiente y el manteniriento preventivo y
correctivo en caso de suscitarse algun incidente o falla técnica. De igual manera, se le dard
~manténimiehto a las areas de usc comun como son &l drea verde, drea de estacionarniento, acceso
ve'hiéUJa'r," bah_quetas, entre otros. Se resalta & mantenimiento a equipo especializado, cormne son los
elevadores se llevaran a cabo por personal especialista en el ramae, misma situacién se suscitard con e
biodigestor, estd en caso de : présentar fallas técnicas mayores. 3 L o
s T o . o S
En el faso det-ared verde se efectuarén las podas de forma permanente con la firalidad de evitar la
proliferacionde fauna nociva. Co S
PQ;’%,é’p"reséncia de personas existirs la generacion de residuos sdlidos, los cuales serén réco_lec’tadosy
,fﬁhﬁacenados de manera tempecral en contenedores especificos (existiendo drea especifica para eflo),
- =7 para después ser entregados al servicio de limpia del municipio.

, -
o
-

Por la presencia de usuarios en gl hospital y locales (consultorios) existird la generacidn de residuos

peligrosos (biolégico-infecciosos), los cuales serdn recolectados y dlmacenados de manera temporal en

centenederes especificos (existiendo drea especifica para elio), para después ser entregados z alguna

de las empresas autorizadas :por  SEMARNAT, sefiafando que se tendrd I comprobacidn
- correspondiente de la adecuada disposicidn de dichos residuos. - ‘

Por la naturaleza del proyecto, esta etapz se compone principaimente por las actividades de
operacién de los locales (consultorios) y el hospital, esto quiere decir, operar los diversos equipos y uso
de los servicios necesarios para su implementacién. o .

" INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

6.  Que para el sitio de pretendida ubicacién del proyecto existen instrurnentos juridicos de indole

ambiental & los cuales se debe sujetar el desarrollo del mismo; tanto en materia de ordenamiento

. ecoldgico, como de regiones marinas prioritarias, ¥ que al proyecto le aplican los articulos 28,

fraccienes VIl y X v 30 de ia LGEEPA, asi como el articulo 5, incisos O) y Q) del REIA, Lo anterior

~ Porque se trata de actividades de cambio de usoc de suelo para la construccién y operacién de un

desarrollo inmobiliarioc que afecta ecosistemas costeros. Asimismg, le es aplicable- los criterios y

lineamientos ecoldgicos de la UGA 001 del Programa de Ordenamiento Eccldgico Regional del
Territorio del Estado de Oaxaca. ; - :

S0+. W30 Docters Safing Cruz” - o : Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma, C.P. 68050
) ) ' Oaxaca, Cax. Téi, (251) 5129630
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Que de acuerde a lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Adminisirativa, las diversas
obras y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales
Mexicanas {NOM]:

NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO

Con las caractersticas esperadas de las aguas residuales en la operacion del proyecto
y con el método de tratamiento seleccionado, las aguas residuales provenientes de &
operacién del proyecto cumplirdn con fas especificaciones establecidas en la NOM-
QOT-SEMARNAT-1996.

Una vez que se encuentre en funcionamiento el método de tratamiento, se realizaran
los analisis de calidad de agua adecuados.

El proyecto, come cualquier chra de su tipo podra generar ciertas emisiones a ia
atmdsfera, como por ejemplo, el aumento en ios niveles de particulas totales

: suspendidas en la atmnosfera del drea, esta por el use y mangjo de materiales de
NOM-041-SEMARNAT-2015 construcclén como por los procescs constructivos a desarrollar, mas resulta de
importancia sefalar que en ningln rnomento se espera rebasar los niveles maximos
A perrnisibles establecidos en las normas aplicables, adiclonalmente, para &l control v
- reduccian de ias ernisiones se prevén una serlie de acciones.
~ los vehiculos autormotores que sean Utilizados en {as diferentes etapas del proyecto,
ce |les dard mantenimiento periddico para no sobrepasar ios fimites gque permite esta
norma, adicional a esto seran supervisados mediante la aplicacién del programa de
T 7 vigilancia ambiental del proyecto,

e ~ ST Siernpre gque sea posible, fas actividades seran Hevadas a cabo de manera manual,
;»N'gM-Od»S-,S evitdndose &l emplep de maquinaria pesada o equipos que reguieran combystib\e ¥
ot que por ende pudieran representar una fuente potencial de contaminacidn a IE]

e atmésfera por la generacidn de humo y de gases contaminantes,

Pa : En el sitio donde plantean desarrollarse et proyecto, se lievé a cabo la caracterizacion
floristica y faunistica correspondiente, a través de ia cual no se detectd la presencia de
especies de flora listadas dentro de alguna de las categorias de rlesgo de la NOMOS9-
: SEMARNAT-2010. .

o * NOM-052-SEMARNAT-2010 : Sobre las especies identificadas se aplicaran medidas especificas, para el case de la
7 fauna estas seran ahuyentadas ternporalmente mientras se realiza la construccion del
proyecto, una vez concluidas seguramente retornaran al sitio en las areas con
cobertura vegetal. Se tendra total prohibicion de afectar fauna ¥ fiora de las areas
circundantes. )

£t promovente aplicard una revision fisico- mecanica a fos vehiculos para detectar
alguna falla gue motive un incremento de ruido y que rebase los imites normados, de
NOM-080-SEMARNAT-1994 igual manera se percatard que las unidades cuenten con silenciadar, asi mismo
dotarad de equino que ayude a que todo & personal en el frente de trabajo minimice al
ruido en sus medios auditivos,

Dor la cantidad que genere de estos residuos se cimsificaran v determinara el manejo
que se les dara. En empresas especializadas en su dispesicion final

Ectablece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los
listados de los residuos peligrosos, Los resicducs generados deberdn clasificarse de
acuerdo a los procedimientos de esta norma, asi como dar el mangjo-y disposicién
adecuado conforme a la misma. )

NOM-001-SEMARNAT-1926:

NOM-042-SEMARNAT-2003

e —
.

ARNAT-1926

NOM-161-SEMARNAT-20T]

NOM-052-SEMARNAT-2005

De io anterior la promovente debera presentar evidencias del cumpliriento gue efectde a dichas
Normas en los reportes que se sefialan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, y de
acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Oaxaca ne encontrd en los instrumentos juridicos en comento, restriccion alguna gue
limite el desarroilo dei proyecto. :

CARACTERIZACION AMBIENMTAL,

7. Que de acuerdo con o establecido por la promovente en la MIA-P, para la delimitacion cel sistema
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

De acuerdo con la promovente &l Sistema Arnbiental (SA) quedé definido al Norte, se tomd en cuenta
una carretera de terraceria constantermente transitada y una. corriente intermitente de la Red
Hidrolégica &H22Ba, el lade Este por una corriente de agua intermitente de la Red Hidroldgica
RHZ2Ba, al Sur por la Red de carreteras del estado de Oaxaca (carretera pavimentada), asf como del

lado Oeste la carretera federal 185 Coatzacoalces — Salina Cruz; de los elementos considerados para la
50 Doctars Saling Cruz” - Calie Sabinos Nam. 402. Cel, Reforma, C.P. 68050
Oaxaca, Qax. Tél. (957) 5129630
i T winw.gob M/SEMARNAT
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- delimitacién del SA, las carreteras representan una barrera fineal que dificultan la conectividad de [a
vegetacion y fauna. Por su parte; las corrientes de agua constituyen un corredor biolégico, €l cual es un
espacio geografico delimitado que proporcicna conectividad entre paisajes, ecosistemas y habitats
naturales o rodificados y asegura el rantenimiento de la diversidad biolégica v les procesos
ecoldgicos y evolutivos, ademas representan lz unidad hidrografica en_la cual ocurren intersccicnes
indivisibles entre los aspectos econdmices, socizles y ambientales, para hacer una &orrecta
identificacidn del drea donde se ubics el prayecto; asi como los elementos biofisicos que determinan
Sus caracteristicas y su tendencia de desarrollo, para ello se consideran sus caracteristicas bidticas ¥ su
relacion con los elementos antropoldgicos, més alla del espacio fisico del proyecto.

El SA se ubica dentro de un clima calide subhimedo, la temperatura mediz anual es mayor de 22° Cy
la temperatura del mes mas fric es mayor de 18°C, |a precipitacién del mes mas seco oscila entre 0y 60
mm; presenta [luvias de verano'con indice P/T menor de 432y &l porcentaje defluvia invernal del 5% al
10.2% del total anual: ° o ' ' T e S

El SA se ubica en la provincia ﬁsiogréficq denominada Cordillera Centroamericana gue inicia en el
Istmd de Tehuantepec y se extiende emdireccién sureste hastz [a Republica de Nicaragua, atravesando
los terfitorios de Cuatemmala, HomdUras y El Salvador. Dentre de territorio mexicana limita al Norte con
las prov]n;iés'Lianura Cgstéfé del Golfo Sur (a la altura del Istmo) y Sierras de Chiapas y Guatemala, al
oeste ¢con fa Sierra Madre del Sur'y al sur con el Océano Pacifico. -El sistemna ambiental se localiza en-la
diseontimuidad llanura de! Istmo que inicia Unos cuantos kilémetros al oeste de Santo Domingo
~Feburantepscen Oaxaca y se extiende con rumbo sursureste hasts Tonals, Chiapas; tiene una longitud
=¥ un anchd miximo aproximados de 185 ¥ 50 krm, respectivamente. '

I___ci's'"tipos de suelo gue predorinan en el SA son cambisol, suelos con un principio de diferenciacién de
-~ horizoftes en_ el subsuelo evidentes por cambios en ia estructura, color, contenide de arcilla o
contenido de carbonato. El material parental es de textura media a fina derfvados de un amplio rango
de rocas. Este tipo de suelos se presenta en terrenos {lanos a montzfiosos en todos los climas en un
amplio rango de tipo de vegetacidn. Los Cambisoles también se presentan en regiones secas, PEero son
Mencs comunes en los trépicos y subtrépicos himedos donde la'meteorizacidn y formacién del suefo
proceden a mayor velocidad gue en fas zonas templadas, boreales y secas. Los cambisoles también son
comunes en areas con ercsion geoldgica activa. : ) '

E! municipio se encuentra dentro de la Regidn Hidroldgica Costa de Oaxaca Duerto Angel (RH2Y),
cuenca Rio Aststa y otros (RH21A), subcuenca Rio Salina Cruz (RH21Aa), se encuentra completamente
dentro del estado de Oaxaca, pertenece a la vertiente del Océaro Pacifico; incluye dreas que
pertenecen a los distritos Juquifa, Pochutla, Miahuatldn, Yautepec y Tehuantepec. Abarca 10.61% de Iz
superficie de [a entidad; sus grandes limites son al norte con las regiones hidrotdgicas Costa Chica-Rio
Verde (RH-20) y Tehuantepec (RH-22), mientras gue al sur con el Océano Pacifico.

La vegetacién identificada para el proyecto corresponde a selva baja espinosa  caducifolia
caracteristicas de climas -célido subhumede, presenta un regular estado de conservacién Yy una
biodiversidad disminuida de fora y fauna, en donde serd removida la vegetacién, pero se realizé un
estudic de flora y fauna donde no se encontraron especies enlistadas en fa NOM-059-SEMARNAT-2010.
Sin embargo se implementara un programa rescate de flora y fauna de especies de importancia
ecoldgica, de estrate arbéreo, en cuanto a las especies de fauna no se veran afectadas por el proyecto,
sin embargo se deberdn tormar las medidas pertinentes para su proteccidn. o

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, AS| COMO SUS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION ' -

8. Que en atencién a lo establecido en la fraccion V del articulo 12 del Reglamento de'la LGEEPA (RE1A),
la promovente de acuerdc con la informacién presentada en la MIA-P identificd como impactos
ambientales significativos que se pudieran generar por el desarrollo del proyecto los siguientas; *
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Remocicn de vegetacion.

2. Ceneracién de ruido y particulas de polvo por la ejecucién de obras y actividades en las

© - distintas etapas de proyecto.

3. Se ahuyentard la fauna existente en el sitio del proyecto debido a-las actividades de
desmonte y despalme, asi como por la presencia de personal laborando” enlas distintas
etapas del proyecto,

4 Existité una demanda de agua potable, asi como la generacidon de aguas residuales y
residuos solidos en las distintas etapas del proyecto, siendo la etapa de operacién en la cual
se generara el mayor impactc por este tipo de residuocs.

5. Alteracidon en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto estructuras perma nentes ajenas

~ alas nativas. ' : '

& Generacion de residuos sélidos urbanos.

Efecto de lo anterior la promovente establecidé medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensgr ios impactos_arnbientales gue pudiera generar. el desarrollo det proyecto, las cuales
consis’geﬁ"en !a_ei,a.porgci'é'n e implementacién de las siguientes actividades y/o programas:

a g

-

) __Dél'imitaf::r'rﬁn de las dreas de trabajo.
o.b] Estgplecer horarios de trabajos.
¢} Agpficacion de riegos para avitar levantamiento de polvos y particulas. .
~Utilizacién de maaquinaria y equipo en buen estado mecanico para minimizar la emision de

—

.als
1 gases.
+" &) Rescatey reubicacién de floray fauna. &
f) Las aguas residuales serdn tratadas de tal forma gue se cumpla con la normativa

correspondiente. .
gl Se realizard ! manejo adecuado de los resicuos generades en cada una de las etapas del
proyecto, ademas de realizar limpieza en el sitio dei proyecto.
R} Integracidn de dreas verdes dentro del proyecto.
Al respecto, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca considera que
las medidas de prevencion, mitigacion y/o cornpensacion propuestas por la promovente a trevés del
desarrollo y amplizcién de las actividades en mencién, son técnica y ambientaimente vigbles de
llevarse a cabo, mismas gue deberan ser complementadas con el desarrollo de un Programa de
Maneio Ambiental, para lo.cual deberd sjustarse a lo establecido en la condicionante 1 del presente
oficio, toda vez gue a través de su aplicacion se evitara la generacion de desequilibrios ecoidgicos ©
alteracionas a la integridad funcional de ecosistema gque pudieran suscitarse por el desarrollo del
proyecto.

i~ ANALISIS TECNICO

L,;;/W 9. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Sacretaria
debera considerar durante el procedimiento de evaluacidrn en materia de impacto ambiental, los
posibles efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el
conjunto de elementos que los conforman, 1a utilizacién de los recursos naturales en forma gue se
respete la integridad funcional v la capacidad de carga de los ecosistermnas que forman parte, por
periodos indefinidos, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca
establece lo siguiente:

1. E! proyecto contempia madificar la topograffa debido a ias actividades de nivelacién,
compactacién, cimentacion e impermeabilizacion definitiva por la adicién de concreto. |

2. Se generard un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccion de fas obras
contempladas para ¢l proyecto.
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3. .Se producird una mayor generacidn de residuocs sdlidoes urbanos'y aguas residuales derivados
- _dela.etapa de operacién del proyecto e ' : ‘
4. Se reduyciré la capacidad de infiltracidn del agua al subsuelo debido a la aplicacién de concreto,

"lo que'puede sumentar la cantidad de agua pluvial que buscara cauces naturales aumentando
con esto fa capacidad de arrastre de dichos cauces. ) '
> Teda vez gue se trata de un pbroyecto a realizarse dentro de iz zona de Salina Cruz, deberd
sujetar 2l desarrolio urbano de dicha iocalidad. 7 - _ ' : '
6. El proyecto se ubica en Ia UGA 001 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del
Territorio del Estade de Qaxaca (POERTEQ), con politica ambiental de aprovechamiento
sustentable, con uso condicionado para asentarnientos humanos e industria, ademas de que
las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion ‘establecidas en la MiA-P disminuyen
sensiblemente el deteriorc ambiental, ya que el mayor impacto que se realizara serd en la
preparacion del sitio; aynado a que el proyecto no se ubica en zonas inundables, ro se
realizaran obras en zonas fiparias y no modificaran cauces naturzles o escurrimientos pérennas
. ytemporales. ‘ . C S
7. La ponderacién de los impactos ambientaies sobre el sisterma que representa ‘el grez del
proyecto, perrnite aseverar que serédn puntuales y pueden ser mitigados cor las medidas
preventivas, mitigacion _\/"g:pﬁpe'nsacién adecuadas. C ' - )

10. Que cop-base en los rachhgmientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran
la greéente__r_esofufeicfn, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto
formap-tes cordiciones ambientales particulares del sitic de pretendida ubicacidn del proyecto,

-“segln la iaformacion establecidz en Ia MIA-P, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado dé Oaxaca emite el presente oficio de manera fundada vy motivada, bajo los élementos
_ jqr}?d’f'cps aplicables vigentes en la zona, a los cusles debe sujetarse el proyecto, considerando factible
~SU autorizacion, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna
.7y mediata, las medidas de “prevencién, mitigacion y compensacién sefaladas tantc en la
- . documentacion presentada en iz MIA-P, como en la presente resolucidn, minimizando asi (as posibies
afectaciones de tipo ambiental gue pudiera ocasionar. - ’ B

Con base en lo expuesto ¥y con fundamento en lo gue disponen los. Articulos 8, parrafo segundo, de ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones 1| ¥ X, 28 fracciones Vil v iX, 33, 34, 35
primer pérrafo, fraccidn il y Gltimo parrafo, 35 Bis Ultimo parrafo, ¥y 17€ de la Ley General del -Equilibrio
Ecolégico y ta Proteccisn al Ambiente; 2, 3 fracciones X XL XL, X, XLy XV, 4 fracciones i, I, My VII, 5,
incisos Q) ¥ Q),9,10, fraccidn Il 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccién 11, 46 fraccidn [, 47 primer parrafo, 48 y 49 de
su Reglamento en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental: 1, 2 fraccion V, 3-A fraccién VI inciso a),
33, 34 y 35 fraccién X inciso ¢ del Reglamento Interior de fa Sacretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturzales; 18, 26, 32 bis, fraccién Xi la Ley Organica de [a Administracidn Publica Federal:2, 13,16 fraccién Xy

de’la e\'fa'lu;acic';n que se dictarmina con este instrumento es ambientalmente viable, por'io tanto ha
resueito AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sSujetar a los siguientes:;

TERMINOS

I~ L2 presente autorizacidon en materia de impacto ambiental, se ‘emite con referencia a [os aspectos
ambientaies derivados de las obras ¥ actividades del proyecto denominado “50 Doctors Salina Cruz”,
promovidd por el C. Christian Rotzinger Trad en su cardcter de -representante legal de la empresa
denominada Fifty Doctors, S.A de C.V., con pretendida ubicacién en la Colonia Ejido Salina Cruz, Municipio
de Safina Cruz, Distrito de Tehuantepec, Oaxaca. ’ N

El proyecto OCUpa una superficie total de 3,822347 m? donde se pretenden reafizaf.écti\(%dades de cambio
de usc de sueio en terrencs forestales, para actividades de desarrollo inmobiliario. El proyecto contempla-

- 750 Doctors Saline Cruz” B . +Calle Sabinos NUm. 402 Col. Reforrma. C.P. 68050
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(3 construccién de un hospital conformado de edificio " edificic “2", drea de estacionamiento, acceso,
drea de equipos, area verde, acceso vehi cuiar, entre otros; quedando ia disposicion de la siguiente manera:

Superficie del proyecto con relacién al cambio de uso de suelo en terrencs forestales:

: SUPERFICIE (m2)
Area sujeta a cambio de uso de susio. 3822347

Resumen de las obras y actividades del proyecio gue se ubican en el predio

-

Compenente Superficie (m?)

Camino de acceso 164331
Edificio 1 {Hogpital} 1385.69
Edificio 2 52996
Area de equipos 15416
Andador peatonal 114,51
Estacionamiento 1184336
Acceso vehicular 25633
Area verde 3323

. Listernas &7.08*

s -~ Total 3822.347

*La superficie de la cisterna no se contabiliza en la sumatoria total, debideo a gque esta se
encuentra de manera subterrénea

\

DESCfipC i4n ce las obras y actividades del proyecto.
Edif_rC}O'% lconformado Unicamente de planta bala):
e Hgspltal

" Edificio 2 (conformado de distintos niveles}:
Planta baja:
¢ Lobby
e« Escalera

s Eievadores
e 3locales comerciales

s Escaleras

« FElevadores

Bafos

Pasillo

16 locales {consultorios)

¢ FEscaleras
¢ FElevadaores

« Bafios

¢ Pasillo

¢ 16 locales (consultorios).
Nival 3

s FEscaleras
«  Elevadores
¢ Bafios
+ Pasillo
. 1‘6 locales (consuitorios)
.. oU80 Doctors Sahing Cruz” Calle Sabinos NUM. 402. Col. Reforema. C.P. 68050
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Nivet4 .~ = ' o ' '
e Escaleras.
= Elevadores
+ Banos _ . .
e Pasille - : ' _ S \
* l&locales (consultorios) :

Area de estacionamiento
Camino de acceso

Area de equipos

Area verde

Acceso vehicular
Andador peatonal

En esté sentido el proyecto contémpla las siguientes etapas:

Preparacién dej sitio:
Delimitacion del poligono: Esta delimitacién se har3d a base de malla ciclénica de una altura de 2.0
metros, colocando para elio postes de aluminic para su soporte. ' o _
Desrrionte: estas actividades se realizaran primeramente con herramienta manual {machete, hachas,
sierras’y rdotosierra), para identificar aguellos individuos que presenten las caracteristicas optimas y
pueda'h ser rél_scatadcbsy.fé.ab]cados. Posteriormente se efectuara por medio mecanico a través de
equips, pesado corne retroexcavadora con carga, sefialando que la vegetacién sers picads para su
Ipt‘ég.ra'ciérrj‘éﬁ zonas que indique la autoridad rmunicipal o inclusive con el comisariado ejidal, ya que
.~ estamateria puede fungir como capa organica. : ,
- Despalifie: En referencia al despalme esta accidn se enfoca a retirar del suelo 20 cm de materia
orgénica, el retiro de esta materia. se gjecutara a través de camiones tipo volteo de 14 m?,
_~Obra asociada (bafios portdtiles): se considera la implementacién de bafios portétiles para su uso por
-7 parte de los trabajadores durante la etapa de preparacion del sitio y construccién y evitar con eilo que
realicen sus necesidades fisioldgicas en dreas aledafias, se considera que se implemente &l usc de un
bafio portatil por cada 15 trabajadores. - : ' L
Trazo: Esta accion estd enfocads a trazar en el predio las dreas de los distintos elementos que
conformardn el proyecto, esto con la finalidad de dar una visidn a los trabajadores v operadores de
maquinaria de [as dreas a trabajar. _ _
Nivelacidon: una vez conformade el trazo de los distintos elementos de construccidn, sa procede a
nivelar el nivel suelo. Estas acciones se efectuaran con apoyc de equipo topografico. _
Hzbilitacién de bodega temporal: Este elemento se efectuara a partir de material de facil colocacion y
desmonte, a través de cimbraplay, polines, reglas y laminas de cartén. dimensiones de 5.0 m x10.0 rm x
. 270 m.sujeta con clavos y ancladz a piso. Su funcidn seré el resguardo del equipo o material que sea
- utilizado para la ejecucién del provecte, asi como resguardo del paersonal de trabajadores en caso de
- ser necesario. :

Construccién:
Excavaciones

* Cimentacidn

© Implemientacion de biodigestor

- Construccidn de cisternas
Montaje de columinas metélicas
Colocdcién de fosas

- Colocacidén de pisos
Colocacion de muros interiores
Instalacion de sistema eléctrico
Instatacién de sisterna de voz, datos y telefonia

Instalaciones hidraulicas
50 Doctors Szfina Cruz” Calie Ssbinos Ngrm. 402. Col, Reforma., C.0. 68056
Tt Oaxaca, Qax. TEl, (9571} 5129630
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Instalacién Sanitaria
Instalacién de seguridad
Canceleria '
Acabados

Instalacion hidrosanitaria
‘Pintura en generalds
Muebles

Carpinteria

Adecuacion de area verdes

Operacién y Mantenimiento: -

Una vez concluida la etapa de construccién y elementos necesarios para ofrecer los distintos servicios
para los que fue disehado, se podra ccupar y utilizar los elementos que conforman el presente
proyecto, este guiere decir, dar servicios médicos en las distintas especialidades que se den en el
mismao.

Para 'un adecuado uso de las Instalaciones y servicios del proyecto como son: agua potable,
electricidad, sanitarios,/ete.,/ se efectuard el page correspondiente vy &l mantenimiento preventivo y
correctivo en caso.de suscitarse algdn incidente o falla técnica. De igual manera, se le dard
maﬁfeniml,gmtg-’a'ias Sreas de uso comyn como son ef drea verde, arez de estacionarmiento, acceso
vehicdlar, Hahquetas, entre otros. Se resalta el mantenimiento & equipo especizalizado, como son los
ele\/aq_or"és se llevaran a cabo por personal especialista en el ramo, misma situacién se suscitard con el
big_cﬁ'gestor‘, esto en caso de presentar fallas técnicas mayores. :
s
_/,,””" En el caso del drea verde se efectuaran las podas de forma permanente con la finalidad de evitar ia
o proliferacién de fauna nociva. '

Por la presencia de personas existira la generacion de residuos solidos, los cuales seran recolectados y
slmacenados de manera temporal en contenedores especificos (existiendo area especifica para ello),
para después ser entregados al servicio de lirmpia del municipio.

Por la presencia de usuarios an el hospital v locales (consultorios) existird la generacién de residuos
" peligrosos (biolégico-infecciosos), ios cuzles seran recolectados y aimacenados de manera termnporal en
contenedores especificos [existiendo area especifica para ello), para después ser entregados a alguna
de las empresas autorizadas por SEMARNAT, sefialando gue se tendrd la comprobacion
correspondiente de la adecuada disposicién de dichos residuos.

Por ia naturaleza del proyecto, esta etapa se compone principalmente por las actividades de
operacion de los locales (consuitorios) y el hospital, esto quiere decir, operar los diversos equipos v uso
de los servicios necesarios para su implementacion. :

Ei proyecto se ubi.caré en las coo_rdenadas UTM siguientes: Datum:WGSSA, Zona 14

Coorderjadas del predio de proyecto y gue se somete 3 ca mbio de uso de suelo.

VERTICE X Y
263685.4527 1796882.0050
3 263695878 1796851.072
263700.791 1796851.999

Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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R : -4 263630201 1796882591
5 263740260 1796300341
6. 263721236 1796956.633
g 263664.058 1796945.874

Z.- La presente autorizacién tendré las siguientes vigencias de acuerdo a lo establecido en -su cronograma
de actividades: 24 rmeses para las etapas de preparacién del sitio (incluye el cambic de uso del suelo) y
construccion del proyecto, misma ‘que empezaré a contar el dia siguiente de gue reciba la presente
resolucion en materia derimpacto ambiental: y S0 afios para la etapa de operacién y mantenimiento del
proyecto la cual corresponde a la vida Gtil del mismo y comenzara a contar también el cia siguiente de
que reciba la presente resolucion, ‘

Dichos periodos podran ser ampliados 2 solicitud de la promovente, de acuerdo a lo que establece el
Articulo 31 de I3 Ley Federal de Procedimiento Administrative, previa acreditacién de haber cumplido
sétisfactoriamentg ‘con todes los términos y condicionantas del presente resolutive, asi’ como 'de las
medidas de prevencitn, mitigacidn y/o compensacién establecidas per la promovente ‘en’ la -MIA-P
preseritada, ademias de justificar y fundamentar el plazo adicional cue solicite, indicando detaliadamente
las cbras y/o actividades que pretende realizar en el plazo adicicnal sclicitado. Para lo anterior, debera
soficitar por escrito a esta Oficine de Representacién de la SEMARNAT en’ e Estado de Oaxaca Ia
aDrobacic’éD de S‘u'solit:itqg, cori'antelacion a la facha de su vencimiento, T

As'fm'rs'./mo;‘i,décba solicitud deberd acompafarse de un informe suserito por la promovente, o su
representante legal, debidamente acreditado, con lz leyenda de gue se presents bajo protesta de decir
verdad, sustentandolo en &l conocimiente previo de la promovente z la fracéion | del Articulo 247 v en el
Articuld 420 quater fraccién Il del Cédigo Penal Federal. D ' :

-

.~ Elinforme antes citado debers detailar |2 relacion pormenorizada de |z forma y resultados aicanzados cén
-7 elcumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en {a presente autorizacion.

El informe referido podré ser sustituido por el docurmente oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) 2n el Estado de Oaxacs, a través del cual, dicha instancia haga constar
la forma como ia promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacion, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no
procedera dicha gestidn. ' )

3.~ De conformidad con lo establecido en ef Articulo 35 dltimo pérrafo de Iz Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente Y 42 de su Reglamento en Materia de Evaluacidon del Impacto
Ambiental, la presente autorizacidn se refiere dnica y exclusivamente z los aspectos ambientales de fas

‘@ obras y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen
las autcridades locales en el ambkito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes déterminaran
fas diversas sutorizaciones, permisos, licencias, entre otros, gue se requieran para la realizacién de las obras
o actividades de! proyecto an referencia. o I

La presente resolucién no esvincularte con otros instrumentos normativos de desa rrolle, por lo cual deja &
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de fos permisos y/o autorizaciones
referentes en el dmbito de sus respectivas competencias. : R .

4.- La presente resolucién no autoriza la construccion, cperacidn yw/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el désarrolio de actividades que no estén listadas en.el Término PRIMERO del presente
oficio; sin embarge, en el mornento gue la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente
a la autorizada, directa o indirectah’.}ente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de
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Representacion de la SEMARNAT en el Estadc de Oaxaca, atendiendo lo dispuesto en el Término SEXTO
del presente oficio.

5.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso

de gue se desista de realizar las gbras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para due esta

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca proceda, conforme a lo establecido en

su fraccidn Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de gue no se produzcan
" alteracionas nocivas al ambiente.

&.- La promovente, en Caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto, deberan solicitar ia
© autorizacidn respectiva a esta Oficina de Representacicn de la SEMARNAT en el Estado de Caxaca, en los
términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con la informacion suficiente y detallada que permita a
esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni relkasaran
los iimites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas retativas a la proteccién al ambiente
que le sean aplicables, asi como io establecido en los Términos v Condicionantes del presente oficic de
resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, previo al inicio de las actividades del proyecto
que se pretendan modificar._Queda prohibido desarroliar actividades distintas a las sefialadas en la
presente autorizacien. -

7.- De‘torformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de'la LGEERA gue establece que
ung vez- eVatdada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird la, resclucion
correspondiente en la que podra autorizar ¢e manera condicicnada la obra o actividad de que se trate y
consigefando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo de! REIA que establece que la ejecucion de la
obra’o la realizacién respectiva, esta Oficina de Represantacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca
_/es;tab!ece"que la ejecucion, operatién y mantenimiento y abandono de las obras autorizadas de! proyecto,
~+ estaran sujetas a ia descripcién contenida en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como a lo
dispuesto en |a presente autorizacion. ' :

@.-Con base en lo.estipulado en el Articuio 28 de la LOEEPA que define gue la SEMARNAT establecerd las
condicionantes a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
. ecolégicos, rebasar los iimites y condicicnes establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
" ambiente vy considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccion [l establece gue una vez conciuica la
evaluacidén de fa manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demds gue sean propuestas de manera voluntaria por iz promovente para
gvitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Répresentacion de la
SEMARNAT en el Estado de Oaxaca determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada una

de las medidas de prevencion, mitigacian, y/o compensacion que propuso en la MIA-P de! proyecto, v
conforme d las siguientes:

R
ﬁyfﬁ o CONDICIONANTES:

1. La promovente deberd presentar ante esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el
Estado de Oaxaca para su seguirniento, en un plaze de un mes contado a partir de la recepcién de
la presente resclucidn, (un Programa Calendarizado para el cumplimiente de términocs vy
condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de mitigacidn propuestas en la MIA-P,
en funcidn de las obras y'actividades en las diferentes fases del proyecto con el fin de planear su
verificacién.y gjecucién la promovente debera presentar-a la PROFEPA en el estado de Oaxaca,
copia de dicha programa, ejecutarlo e ingresar de manera anua! ante esta Oficina de
Representacion de.la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, un reporte de los resuttados obtéenidos
-de dichas actividades, acompafado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las

. . acciones gue para tal efecto hallevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.
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2. Con el objeto de conservar la biodiversidad presente en el drea del proyecto y en pa'rti(_:ular de

individuos 'de las especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-20T0
que se refiere a la “Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
‘Categorias de riesgo y especificaciones de inclusién, exclusidén o cambio-Lista de especies en
riésgo", gue pudieran encontrarse, y con fundamento en lo que dispone el Articulo 79 de la
LGEEPA que establece, en su fraccién |, que para la preservacién y aprovechamiento sustentable
de flora y fauna silvestres, deberan considerar entre otros, el criterio de la preservacién de la
biodiversidad y del habitat natural de las especies de flora y fauna que se encuentran en &l
territorio nacional y en las zonas donde la nacién gjerce su soberania y jurisdiccién, v en su-fraccién
Il que las especies amenazadas, en peligro de extincién o Sujetas a proteccidn especial deben ser
preservadas, asi como en el Articulo 83, primer parrafo de la misma Ley, el cual establece que el
aprovechamiento de los recursos naturales en &reas que sean el habitat de especies de flora y
fauna silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas o en peligro de extincién; deberd
hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la subsistencig, desarrollo y
evolucion de dichas especies, la promovente deberd elaborar Yy presentar a esta Oficina de
Representaciéon en un plazo de (3) meses contados a partir de la fecha de recepcidn de esta
autorizacion, una propuesta para llevar a cabo acciones de proteccién y conservacién de flora v
fauna, especialmente de las incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, y
de las consideradas raras y endémicas de las zona. Dicho Programa deber3 contener, por lo menos
la siguiente informacién. +

—
-

Acciones de protecciény conservacién de flora silvestre.
.d) Objetivos ¥ alcances. :
Z-bY Identificacién y cuantificacién de las especies de flora silvestre que, considerando su
. iImportancia bioldgica dentro de los tipos de vegetacion a las que pertenecen; puedan ser
,;%’Oéceptfbles de protegerse y conservarse, independientemente o no de estar listadas en I3
-~ norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Sht ;

= ¢) Justificacién de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por especies. En caso de gue

7 ; no-sea factible conservar la totalidad de los individuos debers contemplarse el rescate de
partes de ellos (frutos, semillas, esquejes, hijuelos) para su posterior desarrollo en el vivero Y
ulterior plantacidn en las dreas destinadas a la revegetacion. :

d) Propuesta de las acciones para el albergue temporal y control del ndmero total de los
gjemplares que se vayan rescatando Y que requieran ser mantenidos bajo cuidado antes de su
plantacién final. .

e) Acciones emergentes para cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor al 85% del
total de los individuos, con base en los datos obtenidos en los incisos b) y d) anteriores,
considerando un periodo de seguimiento de por lo menos cinco afios.

f) Definicién de los indicadores de seguimiento de las medidas a utilizar que ofrezcan evidencia
del resultado del rescate v |a reubicacién realizada (por ejemplo: porcentaje de sobrevivencia

~ deos ejemplares reubicados). ) -

g) Estimacion de los costos involucrados en lz elaboracién e instrumentacién de las acciones,
desglosando el costo de todas y cada una de ellas, asi como los costos directos e indirectos.

h) Calendarizacidn de actividades y acciones a desarrollar. : : ‘ }

i) ‘Medidas de mitigacion o compensacién adicionales derivadas de los posibles impactos no
considerados y originados por la aplicacién de las acciones,

Asimismo deberd presentar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Oaxaca en.un plazo que no-deberd exceder de tres (3) meses posteriores a Ia recepcién del
_présente ofic_:j_o, un Programa de reforestacién con especies nativas a efectos de compensar la
afectacion del drea farestal intervenida y garantizar una superficie a la afectada en una relacién 21
(es decir por el total del drea afectada compensar cuando menos 0.76 hectdreas), ademas de
compensar:en la misma proporcién las dreas libres o que no presentan vegetacidén forestal en el
predio natural, dado que son areas que juegan un importante papel de filtracién de agua pluvial,
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regulacién del microclirna, y dreas de desarrolio de ciclos de fauna silvestre, tales como refugio,
comida y anidacion. Esta medida debera ser independiente de las actividades de rescate ¥
reubicacién de ejemplares. Dicho programa deberd contermplar al menos, los siguientes puntos:

2 La ubicacién de las superficies a reforestar, asi como la calendarizacidn de las etapas para la
_ejecucién de la reforestacion. R
' b. Las especies vegetales a utilizar, justificando su inclusidon vy la proporcién en las que seran
ernpleadas; no deberén incluirse especies exdticas, Unicamente especies nativas, conforme a
la estructura y composicion presentes en el sitio, considerando una superficie minima similar a
la superficie afectada por el desarrollo del proyecto.
c. Distancia de plantacion (trazado), tomandc en cuenta ias caracteristicas bioidgicas de las
especies que pretenden utilizarse. '
d. La descripcién del manejo técnico al que seran sormetidas las especies desde la fase de
plantacién hasta la de establecimiento, asi como la reposicidn de agqueltos individuos gue
 mueran, para mantener la densidad originalmente considerada.
e. Los indicadores que se empleardn para evaluar ia eficiencia del programa.

Acciones de proteccién y conservacién de fauna silvestre.
s promovente deberd realizar acciones de proteccidn y ‘conservacién de fauna silvestre,
especialmente de Ta incluida en fa Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, debiendo
Zsignar-én }bs diferentes frentes de trabajo s personal capacitado y destinado al rescate de los

- individuog de fauna presentes en el sitio que pudieran estar en riesgo y su respactiva reubicacion
“en areas previamente seleccionadas bajo criterios técnicos y biclégicos. ,

Los resultados de dichas acciones deberan registrarse en la bitadcora de campo due incluya la
|- ~descripeion de actividades realizadas cuya copia deberd incorporarse en el informe de
curnplimiento sefialado en el Término Noveno del presente. '

o
o
e

" La bitacora deberd contener la siguiente informacion:

e identificacion de las especies de fauna gue fueron reubicadas.
e Localizacidn de las areas destinadas para la reubicacion de especies, especificando lo
criterios téenicos v bioldgiceos aplicados para su seleccion.
e Descripcién de las técnicas empleadas para realizar el manejo de los individuos de las
especies de |a fauna silvestre rescatadas. '
Dichas acciones deberan ser coordinadas por un experto en ia materia. Para efecto de
cumplimiento de esta condicionante, la promavente debera incorporar al informe solicitado en el

/’j Término Noveno del presente los resultados 'de estas acciones acompanados de sus respectives
- fg{/ anexos fotograficos que las ponga en evidencia. :
: 3, Lievar a cabo la estabilizacién y proteccion de taludes, para evitar los riesgos de deslizamiento o

colapso de los mismos, y garantizar la méxima estabilidad estructural, v a la vez tener una
inclinacién que permita la retencion de material vy con eillo permitir condiciones para la
revegetacion de dichos taludes. Asimismo, reincorporar la materia orgénica al suelc mediante la
pica y dispersién de material vegetal producto de la rermocion de vegetacion.

4. Durante la operacion, funcionamiento y mantenimiento. del proyecto las instalaciones deberan
contar con equipos ahorradeores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

5, Deberd disefar y ejecutar un programa para el manejo y disposicién adecuada de todos los tipos
de residuos que se generen durante el proyecto, asf como para el manejo y disposicién adecuada
de las aguas residuales derivadas de la operacién y mantenimiento del proyecto. De tal forma gque
se cumpla con la normatividad respectiva establecida en materia ambiental. '
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S. Debera implementar un programa interno de mantenimiento ¥y - prevencidén de accidentes, asi

como determinar las zonas de seguridad del sitio, sefialamiento, y equipo de emergencia en caso
de siniestros: De tal forma que se cumpla con [a normatividad respectiva. T ‘

Tener'un control adecuado y eficiente respecto a la lluminacidn exterior en cuahto a la intensidad,
color y orientacion de las mismas, no permitiendo que fa iluminacién se disipe hacia las zonas
aledafias o en direccién incorrecta de tal forma que no provoque contaminacion luminica.
Previendo y evitando princigalmente las consecuencias comoe desperdicic de energia, alteracién
de ciclos biclégicos vy deslumbramientos gue afecten lz seguridad vial de conductores o dificulten
el trafico aéreo. - ’ ‘ ' P :

-4

8. Debera reforestar las dreas vardes del proyecto Unicamente con especies nativas. -

%. Debera dar cumplirnientc @ las medidas de regulacién ecoldgica e incluir estrategias de
sustentabilidad que conver'gan al desarrollo sustentable de Iz Unidad de Gestién Ambiental en Ia
gue se encuentra inmerso el proyecto.

10. El proyecto debers apegarse =z las especificaciones establecidas dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de la Poblacidn de Salina Cruz. IR

M. En un terminc de fres meses la promovente debers presentar para su andlisis y posterior
dictamén, u_r)mp[og’fama integral de uso de agua potable para el proyecto, mismo que debérd
inctuir: }-origen del agua, volumen por unidad de tiempo, dreas en las que sera utilizada, indicando

8l pércentaié de uso, volumen de aguas residuales Yy grises generadas. 2) sistema de tratamiento
gué pretende implementar para eliminar la contaminacién de las aguas residuales y grises
ggaéfadas durante la operacién del proyecto, etc. Adicional a lo anterior presentar los estudios

fecnicos, tales como hidraulicos e hidroldgicos, etc., que soporten los argumentos de su propuesta.

-7 Asimisme, cronograma de mantenimiento de la o las albarcas y destino de las aguas desechadas

-~ .

- ror el recambio.

12,  La promovente, en un periodo no mayor a 180 dias hébiles, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente dictamen, deberan presentar ante esta autoridad para después ajecutarlo,
un proyecto para compensar el impacto ambiental negativo .que sus obras y actividades
provocaran al ambiente por la disminucién de la infiftracién del agua de lluvia, dicho proyecto,
deberd contemplar un sistema de captacion y almacenamiento de tods e agua piuvial que capte
toda la superficie del proyecto, agua que deberd ser utilizadz para el riego de ias dreas verdes del
proyecto y los excedentes deberdn ser conducidas a través de un sistema de obras de
infiltracién debidamente monitoreado para garantizar que la calidad del agua que llegue al
subsuefo cumpla con la normatividad aplicable, sin poner en riesgo el equilibrio del acuifero.

@e 13. Acondicicnar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al términe de
@ su vida Uil o, en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y darle al uso que
prevalezca al momento del abandono. Lo anterior, deberd de ser notificado a |a autoridad
ccmpetente con tres meses de antelacidn para gue determine lo procedente. Dara ello, Ia
promovente presentard a esta Oficina de Representacidn de |a SEMARNAT en el Estado de
Qaxaca, en el mismo plaze sefialado, para su correspondiente aprobacidén, un programa de
restauracion ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a [a restauracién del sitio y
a la demolicidn, retiro y/o uso alternativo de |a censtruccidn llevada a cabo. Lo anterior aplica de
fgual forma en caso de que |a promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la promovente:

a) Resalizar en las distintas fases del Proyecto la captura, cazs, comercializacidn o retencidn de flora y
fauna silvestre, tante marina como terrestre.
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b) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto.

¢} Disponer de manera incorrecta los residuos sélides urbanos generados por las actividades propias
del proyecto. L '

d) Reslizar actividades fuera-del poligono autorizado pars el proyecto.

e) Utilizar bancos de material y de tiro en sitios con vegetacién forestal, que no cuenten con la
autorizacién correspondiente. ' -

fi El depdsitc de materiales productc de cortes y excavaciones, particularmente en zonas de
barrancas y laderas, para lo cual de ser necesario, se deberédn considerar jas obras de ingenieria
para controlar y contener dicho material, sin omitir previo a éstas, las autorizacicnes

- correspondientes. _

g) Disponier los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos scbre la vegetacion nativa
y/o en cuerpos de agua, por lo gue se deberd buscar un sitio de tiro adecuade y carente de
vegetacién forestal y gue cuente con las autorizaciones respectivas.

R} Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas residuos sélidos producto de la construccién, asi como,
verter o descargar cualguier tipo de materiales, sustancias ¢ residuos peligrosos gque puedan
alterar las condiciones a cuerpos de agua cercancs. En caso de presentarse alguna de las

. situaciones antes referidas, la promovente serd ta responsable de la limpleza y remediacion de
dichos sitios. :

9.- La promovente debers presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resclutivo y de-tas medidas gue propuso en la MIA-P. Ei informe citade, deberd.ser presentado a
esta Oficina de Représentacion de la SEMARNAT en el Estadlo de Oaxaca con una periodicidad anual. Una
copiade este informe deberéd ser presentado a la PROEEPA en el Estado de Qaxaca. El primer informe sera
presentado doce meses después de recibido el presente resolutive, -

0.~ La ‘promovente, deberéd solicitar y obtener la autorizacién de Cambio de Uso de Suelo de
conformidad con lo establecido en los articulos 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal
' Susteritable, y 139, 141, 143 y 144 de su Reglamento. :

i

“11.- La promovente deberd iniciar el tramite de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en un

término improrrogable no mayor de 60 dias habiles contados a partir de ia emisién de la presente
resolucién. ' '
12.- En el caso de que ia promovente no inicie el tramite en el término antes indicado o no obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, el presente acto administrativo se
extinguird de plenc derecho, deé econformidad con o establecido en el articulo 11 fraccién il de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

12.- De conformidad con lo éstablecido en el Articuio 35 dltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente y 49 de su neglarmento en Materia de Evaluacién del Impacto
' Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las
obras y actividades descritas en Sy Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen
1as autcridades loczles en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, gulenes determinaran

las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, gue se requleran para la realizacion de las obras
o actividades del proyecto en referencia, .

La presente resolucion no es vinculante con ofros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los.derechos de las autoridades municipales v estatales, respecte de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

14.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por o gue de. conformidad con al
Articulo 49 -segundo pérrafo del REIA, la promovente deberd dar aviso a la Secretarfa del cambio de
titularidad de la autorizacion, per 1o que en caso de gue esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo
de veoluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacion total de. los. derechos vy

obligaciones de la misma. : o _ B

'50 Dortors Seline Cruz” ' ' Czlle Sabinos Num, 402. Col. Reforma. C.P. 68050
. C Caxaca, Cax. Tél (251} 5129630
T ' WWW.gOb.mMX/SEMARNAT
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15.- La promovente ser3 la Unica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién,
reéstauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarfollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en |a
MIA-P. '

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongzan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen
a alterar los patrones de' comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacidn, dafic o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de
influencia, la' Secretaria podra exigir'la suspensién de las obras ¥ actividades autorizadas en el presente
oficio, asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o alguhas de las
medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v Iz Proteccién
al Ambiente. : - c
1G.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los términos vy Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercers, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 52 y 61 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

17.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencion a lo dispuesto en Ia
presente autorizacion. De tal efecto, &l incumplimiento por parte de |z promovente a cuzalguiera de los
términos y condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidara el alcance del presente oficio sin
perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos gue resulten aplicables. :

138.- La promovente deberd mantener en su domicilio registro en Ia MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mdstrarlas a |a
autoridad competente que asi lo requiera. :

1S.- Se hace del conocimiento a Iz promovente, que la presente resolucidn emitida, con motivo de |z
aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia
de Evaluacidn del Impacto Ambiental Y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los
Articulos 176 de la LGEEPA, v 3, fraccién XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Z0.- Notifiguese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de
entante o apoderado o bien,
teeido en los Artfculos

recibo, la empresa Fifty Doctors, S.A. de C.V., en su caso a través de su re
por conducto de las personas autorizadas para tal fin, de conformidad cbpto-ests
35y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. A

o ATENTAMENTE [ - ~25Coup
" ELENCARGADO DEDESPACHG | ;.

“BIOL. ABRAHAM SANCHEZ MAR

el C. Abraham Sénchez Martinez, Subdale 1odo de Planeacicn y Fomento Sectorial.
o) .
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