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TILZAPOTE PACIFIcO, S.A. DE C.V.
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada Ja manifestacion de impacto ambiental, /modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto “Construccién ¥y Operacién del Restaurante “Rockaway”, Playa Zicatela,
Municipio de Santa Maria Colotepec, Oaxaca”, que en lo sucesivo se denominard como el proyecto,
presentado por la C. Maria Goretti Carbajal Diaz en su caracter de Administrador Unico de Iz empresa
Tilzapote Pacifico, S.A. de CV., en lo sucesivo la promovente, con pretendida ubicacidn en Playa Zicatels,
Municipio de Santa Maria Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca, y

"RESULTANDO

L. Que el 15 de diciembre de 2023, ingresé ante esta Oficina de Representacidn de |a SEMARNAT en el
Estado de Oaxaca, el escritc de fecha 10 de noviembre de 2023, mediante el cual Ia C. Maria Goretti

presentd la MIA-P del proyecto, para su correspondiente evaluacién y resolucién en materiz de

T

impacto ambiental, misma gue guedo registrada con el ndmero de proyecto 200A2023TD094.

Que mediante orden de inspeccién ndmero PFPA/26.3/2C.27.5/0006-23, de fecha 20 de febrero de
2023, la Procuraduria Eederal de Proteccidn al Ambiente, ord?né reafizgr la visita de inspeccién a

ALCANTARA PEREZ levantandose al efecto el acta de inspeccién del mismo ndmero, de fecha 22 de
febrero de 2023, donde se constatan hechos Y omisiones.

L /Que fediante orden de inspeccidn ndmero PFDA/263/2C.2'7.S/OOO2—23, de fecha 20 de febrero de
L2023, la Procuraduria Federal de Proteccion z| Ambiente, ordend realizar la visita de inspeccidn a
TJJLZAPOTE DACTFICO, SA.de CV, y SORINA YOLANDA MORAN CONZALEZ levantdndose al efecto el
gtta de inspeccidn del mismo ndmero, de fecha 22 de febrero de 2023, donde se constatan hechos y
somisiones. .

. Que con fecha 07 de Junio de 2023, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, dicté |a
resolucion administrativa ndmero 004, en el expediente numero PFPA/26.3/2.C.27.5/0002—23,
instaurado a TILZAPOTE PACIFICO, SA. de CV. y SORINA YOLANDA MORAN GONZALEZ: resolviendo
imponer a |a citada persona moral, sanciones administrativas consistentes en una multa, toda vez que
de conformidad con el articulo 75 del Reglamento para el Uso Y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Marftimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, la comisién de
dichas infracciones pueden ser administrativamente sancionables con multa por el equivalente de
cincuenta a quinientos dias de salario minimo general vigente.

. Que con fecha 07 de junio de 2023, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, dictd Ia
resolucion administrativa ndmero 003, en el expediente numero PFDA/26.3/2.C.27.S/OO06-23,
instaurado a TILZAPOTE PACIFICO, SA. de C.V.,, SORINA YOLANDA MORAN GONZALEZ v MARTHA
PATRICIA ALCANTARA PEREZ: resolviendo imponer a Ia citada persona morzal, sanciones
administrativas consistentes en dos multas y al cumplimiento de diversas medidas correctivas y de

articulos 28 primer pdrrafo fraccidn IX de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, y 5° primer pdrrafo inciso Q) pérrafo primero, 9° 17 v 57 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico Y lo Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental..” (Sic). .
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Que el 03 de enero de 2024, la promovente ingresé a ests Oficina de Representacion el escritc de
fecha 03 de enero del mismo afic, con &l cual ingresa la publicacién del extracto de la manifestacién
de impactc ambiental del proyecto, publicada en el diaric Marca Oaxaca de fecha 03 de enero de
2024 registrado con numMero de documento 20DF1-00003/24081.

Que con oficlo de fecha 21 de enero de 2024, esta Oficina ¢je Representacion, a través del oficio
SEMARNAT-UGA-0150-2024, notificé el ingreso de! proyecto al procedimiento de evaluacién en
materia de impacto ambiental al municipio de Santa Marfa Colctepec, Distrito de Pochutla, Oaxacs,
con el fin de que hiciera las manifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencia. Sin que
exista respuesta en ¢l plazo otorgadc.

Que con fecha 31 de enerc de 2024, esta Oficina de Representacion, a rravés det oficic SEMARNAT-
UGA-0151-2024, notificé e} ingreso del proyecto al procedimiente de evaluacién en materia de
impacto ambiental a la Secretatia de Medio Ambiente, Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del
Estado de Oaxaca; con el fin de que hiciera las manifestaciones gue juzgara oportunas al proyecto en
referencia.

Que con oficio MEDIO AMBIENTE/OS/DCAV/DOEC/0412/2024 de fecha 14 de marzo de 2024 Ia
Secretaria de Medio Ambiente, Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad emitio opinién respecto del
oficio SEMARNAT-UGA-0151-2024, donde establece que el proyecto es congruente con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Regional del Territorio del Estado de Oaxaca, misma gue ingreso a esta
Secretaria el 26 de marzo de 2024 y quedo registrado con ndmerc de documento 20DF-00778/2403.

-
-

L CONSIDERANDO,

Qy'é'd es;a?._éficina de Representacion es competente para analizar, evaluar y resolver fa MiA-P del
p’royed;o‘f de conformidad con lo establecido en los articulos: 14, 26 y 32 Bis fracciones 1L Xy XXX

‘de’la; Loy Orgénica de la Administracién Publica Federal; 1,12, 1315, 15-A/16, 17-A17-B v 19 de la Ley

“Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccién X, 28 fraccien IXy X, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1,35

B

iy
e

o

53% 2y 176 dela Ley General de! Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente; 1, 4 fraccion & 1, 5

Jnciso Q) y R), 9, 10 fraccion 11,12,17,19, 21,22, 24, 26, 44, 45, 47,50, 55y 57 de su Reglamento en Materia

de Evaluacién del impacto Ambiental; 33, 34 y Z5 fraccidn X, incise ¢) del Reglamento interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales pubticado en el Diario Oficial de la Federacién el
27 de julio de 2022; y del Tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcion, evaluacion v resolucién de la
manifestacion de impacto ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por el que se dan a
conocer todos los tramites y servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios gue aplica
ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicadc en e! Diario Oficial de la Federacion
el 29 de mayo de 2003

Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccion al Armbiente (LGEEPA), gque establece como facultad de la Federacion la
evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el Articule 28 de la misma
Ley, vy en su caso la expedicion de la autorizacién: por o que el proyecto que Nes ocupa encuadra en
los supuestos de los Articulos 28 fraccion X (Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros) y X (Chrasy actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como sus litorales o zonas federales) de la LGEEPA vy 5 inciso Q) (Pesarrclios
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros) y R) fraccién |l (Cualquier actividad que tenga fines
u objetivos comerciales..) de su Reglamentc en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) Y
con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Por ic antericr, esta Oficina de
Representacién con fundamento en el Artlculo 35 de ta LGEEPA, una vez presentada la manifestacion
de impacto ambiental en su rodalidad particular, iniciara el procedimiento de evaiuacion, para lo cual
revis6 que la solicitud se ajustaréd a la forrmalidades pravistas en esta Ley, su Reglarmento y las Normas
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Oficiales Mexicanas aplicables; por lo gue una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria
se sujeta a lo que establecen !los ordenamiento antes invocados, asi como a los programas de
desarrollo urbeane y de ordenariente ecoidgico del territorio, fas declaratorias de dreas naturzles
protegidas y las demas disposiciones Jjuridicas que resulten apiicables: asimismo, se evaluaran los
posibles efectos de ias obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que Ios,; conforman ¥ ng Gnicamente los recursos gue, en su casc, serian
sujetos de aprovechamiento o-afectacién_. ’

i

Que el proyecto, propone fa Evaluacidn del impacto Ambiental para la regularizacién, construccién,
cperacién y mantenimients de un restaurante en un drea de 982,697 metros cuadrados.

L. Que el articulo 57 del Reglamento de la2 Ley Gensral del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, establece que en los casos en que se
lleven a cabo obras o actividades que requieran someterse al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental conforme a Ia Ley y al presente Reglamento, sin contar con la autorizacion
correspendiente, la Secretaria, con fundamento en el Titulo Sextoe de Ia Ley, ordenara las medidas
correctivas © de urgente aplicacién Que procedan. Lo anterior, sin perjuicio de las sanciones
administrativas y del ejercicio de las acciones civiles y penales que resulten aplicables, asi como de Ia
imposicién de medidas de seguridad que en términos del articulo anterior procedan. Para la
fmposicién de las medidas de seguridad v de las sanciones a que se refiere el parrafo anterior, Ia
Secretarlia ceberd determinar el grado de afectacién ambiental ccasionado o que pudiera ocasionarse
por |a realizaciga’de las obras o actividades de due se trate.

I

s -

- Que enlaresolucion nimero 003 del expediente administrativo ndmero PFPA/26.3/2C27.5/0006-23 de
fecha’ 07 de junio de 2023, se consignod en el Considerando |, Que se asentaron diversos hechos vy
,Qm'i_si{'mes, de los cuales se desprende;

tre

“.Violacidn o jo dispueste en fos orticulos 28 primer pdrrafo fraccidn X de o Ley General de! Equiiibrio Ecoldgico y io
Proteccidn ol Ambiente; y 5° primeér pdrrafe inciso Q) pérrofo primero del Reglamento de dicha Ley en Materia de Evéiuacicn
del Impocte Ambiental, consistente ‘en obras y actividades de desarrolfos inmebiliarios que afecten Jos ecosisterngs
costeros, en su rodalidad de haber gjecutodo obras y actividades relativas o la preparacién del sitio ¥ construceion de
un desarrolfc inmobiliario que afectd los ecosistemas costeros, relgtivo a un restgurante dentro de un ecosistema
costero”,. ’

£l pofigono total def sitio inspeccionado es de 645 Meros cuadrados, mismoe gue corresponde o un ecosisterna costero con
presencia de duna costera, 2n donde se ohservaron los sigufentes obros y octividodes:

m
i O“p' metros de anche, doende se resguarda herromienta Y material de construceicn, también se observé un drea de maniobras de
¥ /) - .

Esta obra se encuentro en etope de cimentacidn, y dentro def poligono descrito se observaron 17 palmeras de 20 o 30
centimetros de didmetroy altura de 4 ¢ 8 metros. £3 de indicar que no se chservaron obros en operacion y/o mantenimiento
de ningin tipo. :

Por io anterior, se tiene que en el sitio inspeccionado se realizan obras y ectividades de desarrolio inmobiliatio en
ecosistemd costero de dunas costeras con ja finafidad de construir Y operar un restaurante,

No se observaron personas trobajonde en el lugar inspeccionade,sefaiando fa personda gue atendid diche diligencia, gue ias
obraos y actividades se iniciaron hace aproximadamente dos meses por THZAPOTE PA CIFICO 5.A. DE C.v, pare o cual cuenta
con la ifcencia de construceion que le fue olorgada per el Municipic medionte OFICIO Nimero DPU-0135-ROPM-2022 de fecha
23 de agosto de 2022, o fover de TILZAPOTE PACIFICO 5.A DE CV, y o través de lo cual, le auterizon o construceion de un
restourante {un piso y terrqzal. .
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Lo anterfor, sin contar con la autorizacion expedida por lo Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturdles, en
contravencion o fo dispuesto en los artfcuios 28 pdrrafo primero fraccidn X 5° pdrrafo primers inciso Q) pdrrafo primero del
Reglamento de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del impacto
Ambiental... :

Asimismo, se precisﬁ gue conforme al planc de la DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y
AMBIENTES COSTEROS DE LA SEMARNAT,.. ef polfgone inspeccionade {poligenc total) se ubica dentro de esta
delimitacién, es decir, la zond inspeccionada estd dentro de terrenos ganados al mar y zona federal maritimo terrestre..
(sic).

Que en la Resolucidén 003 del expediente administrativo namerc PFPA/263/2C.27.5/0006-25, Ia
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, en su Punto Desolutivo Segundo se ordena al
cumplimiente de las medidas ordenadas en el Considerando Vil de ia misma Resolucién 003 gue
establece:

. _deberd abstenerse de continuar con la gjecucidn de as abras y actividades detalladas en el Considerando /I numeral 1 de
esta resofucién, y cualquier otra obra o getividad en el lugar objeto de lg visita de inspeccidn origen de este expediente; hasta
que cuente con la qutorizacidn en materia de impacto ambiental, emitida por fa Secretario de Medio Ambiente y Recursos
Noturales, de conformidad con o dispuesto en los ortfeulos 28 primer pdrrafo fraccién IX de fo Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambilente, y 5° primer pdarrafo inciso Q) pdrrafo primerc dal Reglamento de dicha Ley en Materio de
Evaluacidn del mpacto Ambiental.."{sic).

2.-...

3- ._someter gl PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL ias obras y octividades detalladas en el
ansidercmcjel I numeral T de esta resclucién, en reiacidn con las pretende realizar en ef jugar objeto de lo visita de inspeccion
gfigen.de este expediente; g efecto de obtener la aqutorizacién en materia de impacto ambiental ante fo Secretaria del Medio
'r"Ambienf?ey Recursos Naturales, en términos de o dispuesto en fos grticuios 28 primer pdrrafo froccicnes 1X de fa Ley General de
Eduffi!;ﬂiio Ecoldgico y la Proteccion of Ambiente, y 5° primer parrafo inciso Q) pdrrafo primero, 9717y 57 de! Reglamento de la

. ley Géneral del Equilibrio Ecaldgica y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental..(sic)”

o 4 . Presentar ante esta Delegacion de la Procuradurfo Federal de Proteceidn of Ambiente en ef Estado de Quaxaca, EL ORIGINAL
JY Ccopla PARA COTEJO, O EN SU DEFECTO, CORPIA CERTIFICADA DEL OCUMENTD QUE CONTENGA LA AUTORIZACION EN
S MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de los
" articuios 28 primer pdrrafe fraccidn X de fo Ley General del Equilibric Ecolégico y ia Prateccidn ol Ambiente, y 5° primer pdrrafo
inciso Qj pérrafo primero, del Reglamenta de dicha Ley en Moteria de Evaluacién del Impacto Ambiental..” (Sic)

Que el Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por Ia
LGEEPA, mediante el cual ia autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacidén de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégice ¢ gue puedan rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemnas.

e

Para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA en su modalidad particular, para solicitar
la autorizacién del proyecto, rodalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipdtesis del
Articulo 11 Gltimo pérrafo del REIA.

7 Que una vez integrado el expediente de la MiA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico,
con fin de garantizar el derecho de la participacién sociat dentro del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, cen base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y al
momento de elaborar la presente resotucion, esta Oficina de Representacion no ha recibido
solicitudes de consulta plblica, qugjas © denuncias por parte de algun miembro de la sociedad u
organismo no gubernamental,

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que de conformidad con lo referido por la promovente en fa MIA-P, el proyecto se ubica en el
Municipio de Santa Marfa Colotepec, bochutla, Caxaca en un poligono de 98262 m?, de los cuales
468.52 m? corresponden a terrenos ganados al mar y 51417 m? corresponden a zona federal maritimo
rerrestre, para ia regularizacion, construccién, operacion y mantenimiento de un un restaurante, que
comprende drea de nifos, Gillar, comensales, cocina, barra, caja, escalera, sanitarios, pasillo, drea verde,
patio temporal de maniobras; mismas gue en la parte de cimentacion se llevaron a cabo sin contar
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con autorizacidn en materia de impacto ambiental, situacién gue motivé el procedimiente instaurado
por la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en Qaxaca, Por lo gue se considera la
regularizacién, construccidn ¥ terminacidn de obras existentes Quedando la distribucién de
superficies de la siguiente manera- :

En término general !a obra se er;&cuentra en etapa de cimentacién, mismas que ya fueron calificadas
por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en Oaxaca; pero se considera la regularizacion,
obras a terminar y construir, operacién y mantenimiento de todc el proyecto, todo dentro de una
superficie total de 982.697 metros.cuadrados, :

Quedando la distribucién de 13 siguiente manera:

Planta baja.
OBRAS SUPERFICIE {m%)
TGM ZOFEMAT

Area de nifos 17.1092 0.0000

Area de billar 26.6297 C.0000

Area de comensales 85.5931 0.0000

Area de cocina 542084 0.0000

Barra 13.3033 0.0000

Caja 2147 0.0000

Escaiera 3.3962 0.0000

Sanitarios 16,8019 C.0000

Pasillos . 321761 0.0000

SUPERFICIE DE OBRAS PERMANENTES 251.3322 0.0000

Areaverde 62.2578 0.0000

Patic temporal de maniobras . 154.9340 0.0000C

o ~1Sin obra 0.00000 5141730

RO ‘ . Planta alta.
B j NOMERE | SUPERFICIE (m?)
A | Area de comensales [ 165.9256
e " Escalera oo C - 297501
Area de bar ' ' 75437
Arez de mesas 481128 -

I SUPERFICIE TOTAL 2513322

Asimismo, el proyecto considero las siguientes actividades Y etapas, parz las obras:
Prepa racién del sitio.
pa de preparacién del sitio Y construccion se utilizard una bodega provisional con materizl

Para la eta
de facil desmontaje, que sera utilizads bara el resguardo del material ¥ herramientas menores de
construccion, ésta sera desmantelada una vesz concluida la construccién del provecto.

Construccién.

Una vez reactivada la obra, se llevaréd 3 cabo I3 colocacion de protecciones s base de mamparas en lzs
cuatro colindancias del predio, con la finalidad de evitar accidentss, asi como la dispersién de
particulas fuera del sitio del proyecto. Se instalaran sanitarios portatites, con la finalidad de brindar el
servicio sanitario a los trabajzdores de |3 construccidn para (o cuai se contratara uns empresa que
rente los médulos y que tenga a cargo la disposicidn de Jos residuos liquidos.

Asimisme, se considera retomaran los trabajos para terminar el porcentsje faltante de los trabajos de
Construccion principalmente en terrenos ganadcs al mar.

=laursnts Rockaway™ . Calle Sabinos NUM. 402 Col, Reforma, C.P. 68050
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ce colocara en muros perimetrales de construccién, mamposteria de block pesado de cemento,
seccidn 10x14x28 cm, juntas de moriero no mayoer a 10 mm, proporcién 1 3 cemento arens, an
volumen. Resistencia de disefio a fa compresién y al cortante de fm™=15 kg/om?® vy vi=35 kg/om?,
respectivamenie, con concreto estructural, resistencia normal, clase 1, f'¢=250 kgfem?, para el coiado
de columnas, trabes y losas.

Se utilizara acero de refuerzo corrugade, con un limite de fluencia de fy=4200 kgfem? vy médulo de
elasticidad de es=2 000 000 kg/cm?, denominacién en octavos de puigada, para el colade de trabes y
columnas. Sobre todos los niveles se colocard losa rmaciza de 10 cm de e5pesor, zpoyada en trabes y
muros, armada con varilla de 3/4,1/2 v de .

Operacion y mantenimiento,

La operacién es para atencion de turistas nacionales e internacionales en la zona. Las actividades de
mantenimiento se ejecutaran durante la vida atil del proyecto, las cuales corresponden basicamenta
en mantener en condiciones favorables las instalaciones del inmueble. Estas actividades se enfocan a
ia conservacién de los servicios existentes, siendo constantes para el confort e los usuarios, entre elias
seran las siguientes: '

; Limpieza y mantenimiento de dreas verdes y jardines.

Mantenimiento de obras permanentes (pinturay reparacicnes de estructurasy pisos).
s Mantenimiento de instalaciones nidraulicas, eléctricas y sanitarias.
;oA Limpieza de vialidades colindantes. :

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que para el sitic de pretendida ubicacién del proyecto existen instrurnentos juridicos de indole
ambiental a los cuales se debe sujetar el desarrollo del proyecto, tanto en materia de crdenamiento
ecolégico, como de regiones marinas prioritarias y gue al proyecto le aplica los articulos 28 fraccidn IX
y X y3I0dela LGEEPA, asi como el articulo 5, inciso Q) y R) del REIA Lo anterior porgue se trata de
abras vy actividades de desarrotlo inmobiliario gue afectan ecosisternas costeros y en zona federal, que
en parte fueron cancionadas por la PROFEPA en calle del Morro, Colonia Marinero, Playa Zicatela,
Santa Marfa Colotepec, Qaxacsa .

Que de acuerdo a 1o referido en la MIA-P v corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas
obras y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales
Mexicanas [NOM):

[_ NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO

Con las caracteristicas esperadas de las aguas residuales en la operacion del proyecto y
con el método de tratamiento seleccionado, las aguas residuales provenientes de la
operacion del proyecto cumpliran con las especificaciones establecidas en la NOM-001-
SEMARNAT-1996.

Una vez cjue se encluentra én funeionamiento el método de tratamiento, s realizardn los
analisls de calldad de agua adecuados.

Debers verificarse la calidad del efluente de! proyecto, para analizar sus caracteristicas y
determinar gue se encuentren dentro de los Hmites permisibies de descarga

Se vigilara que los vehicuios utilizados en la construccion y para realizar los suministros

Restaurant - Bar, no rebasen los limites raximos permisibles de emisién de

NOM-041-SEMARNAT-2006 hidrocarburos, mondéxido de carbono, oxigeno y dxido de nitrégenc; asl como ¢l nivel

minime y maximo de la suma de monéxido v bidxido de carbona; v el factor larnbda

como criterio de evaluacion de fas condiciones de operacién de los vehiculos.

Durante la etapa constructiva y operativa del proyecto se vigllara el listado de residuos

NOM-052-SF MARNAT-2005 peligrosos establecidos en esta norms, asi como las caracterfsticas que hacen gue se

consideren como tales. )

NOM-001-SEMARNAT-1226&:

NOM-002-SEMARNAT-1996

NOM-058-SEMARNAT-2010 Proteccidén ambiental- Especies nativas de Méxlco de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesge y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio - Lista de especies en
riesgo. En _su caso debera dar cumplimiento 3 la proteccién_de especies gue
Calle Sablnos NUm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
Caxaca, Cax T&l {957) 5129630
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corresponda de acuerdo a esta norma.

NOM-080-SEMARNAT-1994
mantales

El proyecto considera maquinaria Y equipo especia
. preparacién

lizade en la primera etapa de
del sitio. Las actividades de mantenimiento serdn con herrarmientas
2 fin de disminuir los efectos del ruido.

NOM-081-3EMARNAT-1994

Se deberd verificar no exceder los imites maximos permisibles de emision de ruido en
fuentes fijas y su método de medicidn.

NOM-TE-SEMARNAT-201T

El proyecto prevé el manejo adecuado de residucs de manejo especial, los cuales seran
generados-en l2 etapa de construccién del proyecto. En Iz etzpa de operzcién y
mantenimiento se establ
los residuos sélidos municipales para disminuir a cantidad que se entrega al serviclo de
iimpia ‘municipal.
abtencién de abono organico.

ecerd un Programa de manejo, reduccidn, reusd v reciclaje de

Asi mismo los residuos organicos serdn cormponteadoes para la

De lo anterior |z promovente debers
Normas en los reportes que se sefalan en |a
acuerdo con la informacién presentada en la Ml
instrumentos juridicos en comento, restriccidn alg

CARACTERIZACION AMBIENTAL

ambiental del

El sisterna ampiéntal propuesto quedd defi
del Programa de Ordenamiento Ecolégico
ubica el proyecto, esto debido a que engl
-areas-pricritarias y regiones prioritarias, por o cu
eccldgjcos antes mencionados, mismos que fuero
logrd tener informacién especifica de los posibles impactos durante la ejecucidn del proyecto, asi
carmo la interconexién que existe con el entorno.

,

o -
s

Que de acuerdo con lo establecido
Proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

presentar evidencias del cumplimiento gue efectle a dichas
Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido y de

-P esta oficina de Representacion no encontré en los
una que limite el desarrollo del proyecto.

por lz promovente en |z MIA-P, para [a delimitacién del sistema

nido por los limites de las unidades de gestidn ambiental
Regional del Territorio de Oaxaca {(POERTEQ) en donde se
oba la gran mayoria de cormponentes bidtices y abidticos,
al se contemplaron los diferentes criterios técnicos y
n sometidos a evaluacidn dei proyecto, con esto se

,;."Ef clima predominante en ei sistema ambiental es de tipo, calido subhUmedo con Nuvias en verano de

menor humedad con un % de precipitacién i
(w). Este clima ocurre en 12.54% dei territorio estatal, ocupa

Pacifico, de Santiago Tepextia en
introduce por el Ultimo punto h

asta el origen del

nvernal menor de 5, identificado mediante la clave AwQ
la franja costera més préxima al Océano
el ceste a las inmediaciones de Ia Laguna inferior en el Este, se
Rio Tehuantepec; ademas comprende parte de los

terrenos del Valle del Rio Mixteco ¥y de los cafion
Zapotitlén del Rio, La primera zona tiene una aititu
los 1000 m. La temperatura mediz anual gueloc

es cercanos s Calihuald, San Pedro Juchatengo vy
d dei nivel del mar a 400 m, y 1as otras, alrededor de
aracteriza va de 22.0° a poco mas de 28.0°C, el mes

mas frio tiena una tem
200 mm.

El proyecto se encuentra en un tip
91.78% de los regosoles. Presentan
saturacion de bases de moderada a m
0s por fase litica, 0.57%

estos suelos 93.46% estén limijtad
salina y/o sédica v sélo 4.25% son
hasta migajén arcillo-arenoso. Los
con cofor gris o amarillo.

El Sistem’a Ambientzal se ubica en |
(Puertc Angel) en Iz subcuenca d

Océanc Pacifico: inclu.ye éreas:que
Tehuantepec. Abarca 10.61%
regiones hidrolégicas Costa

—
.

L e MIEsizuranie Rockaway".

peratura media mayor de 1

8.0°Cy la precipitacidn total anuai varia entre 700 y 1

o de suelo identificado come Regosol edtrico, comprenden el
las caracteristicas mencicnadas con anterioridad Y, ademas,
dy elta, por lo gue son suslos con fertilidad moderada a aita. De
por fases gravosa y pedregosa, 1.72% por fases
na limitante. Las texturas varian desde arena
a veces con tonos amarillentos o grisdceos, o

profundos sin ningu
colores son pardes,

umere 21, denominada Costa de Oaxacs
ixtepec y Rio Colotepec. Esta regién
e Qaxaca, pertenece a la vertiente dei
quifa, Pechutla, Miahuatlan, Yautepecy

a Regidn Hidrolégica n
enominada San Pedro M

pertenecen a los distritos Jy

de la superficie de ia entidad; sus grandes limites son al Norte con las
Chica-Rio Verde (RH-20)
el Ocgano Pacifico. Se trata de LNz region bien definida desde el punto de

¥ Tehuantepec (RH-22), mientras gue al'Sur con
vista hidrolégice, va que
Calie Sabinos Ndm, 402. Cel, Reforma. C.P. 68050

Qaxaca, Oax. TAl, (951) 5129630
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comprende una franja de ia costa que abarca desde la desembocadura del Rio Atoyac-Verde hasta la
desermbocadura del Rio Tehuantepec, como consecuencia de ser una vertiente directa, presenta
corrientes de longitud certe con desarrolio de una compleja red de drenaje tipo dendritico y en
ocasiones subparalelo; la mayor parte esta integrada por arroyos de tipo torrencial que bajan de la
Sierra Madre del Sur; la regidn hidrolégica esta formada por las cuencas Rio Astata y otros (A}, Rio
Copatita y otros (B) y Rio Colotepec y otres.

De acuerdo a la promovente, el proyecto se encuentra dentro de una zona completamente
urbanizada con presencia de asentamientos humanos infraestructura basica, se caracteriza por estar
habitada de forma permanente. La actualizacion de los modelos de desarroilo urbano ha ocasicnado
gue la densidad de pobilacion, la extension geografica y el planeamientey creacidn de infraestructuras
se combinen para ser factores claves en la delimitacién de esta clase de dreas. Actuaglmente |a Zona es
utilizada por restaurantes, hoteles y viajes de Tours gue son servicios gue prestan para turistas
nacionales e internacicnales, por lo que el proyecto pretende realizar estas mismas actividades. De la
misma manera menciona gue ningun tipo de vegetacion serd afectada. En cuantc a la fauna, no se
pretende el aprovechamiento de la misma y es importante mencionar gue en el drea de influencia del
mismo ya existe vialidad y un constanie flujc vehicular, asi como una marcada actividad
antropogénica; razoén por la cual, las especies presentes en ef drea han tenido que alejarse a sitios de
menor contacto con el hombre,

IDENTIFICACION, DESCR}PCI()N Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO suUs
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

. Que en atencidn a lo establecido en la fraccion V del articulo 12 del Reglamento de la Ley (REIA), I8
promovente de acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P identificd como impactos
ambientales significatives que se generaron y se pudieran generar por el desarrollo del proyecto fos

siguientes: :

L [{Generacién de ermisiones a la atmdésfera v ruide por la operacion del equipc y maguinaria durante

+/las distintas etapas del proyecto.
27 Se prevé una generacién de residuos sélidos v de manejo especial durante las fases constructivas.

3 Disminucién en la infiltracién de agua at subsuelo debido a la reduccién de la capacidad de la

& superficie para retener el liquido, ocasionando erosion del terreno.

" 4 Existird una demanda de agua potable, asf como la generacion de aguas residuales y residucs
sélidos en las distintas etapas del proyecto, siendo la etapa de operacién en la cuai se generara el
mayor impacto por este tipo de resicucs.

5. Alteracién en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto estructuras permanentes ajenas a ias

nativas,

Efecto de lo anterior la promovente establecio medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
. compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales

/@ consisten en la elaboracion e implementacion de las siguientes actividades y/o programas:

s . A
= 1. Programa de manejo integral de residuos sélidos v liguidos aplicable durante todas las etapas del
proyecto.

5 Utilizacidn de maaguinaria y equipo en buen estado rmecanich para minimizar la emision de gases y
gue cuenten con siienciador para igualmente minimizar el ruide a generarse.

7. |nstalacién de letreros preventivos, informativos y restrictivos en éreas del proyecto el cuidado y
preservacion de flora y fauna.

4 Se establecera un horario especifico de trabajo del personal y uso de maguinaria.

5 Se reglizara un plan de manejo de residuos e6lidos urbanos, el cual incluye desde la instalacion de
contenedores especificos para cada tipo de residuo, hasta su almacenamiento y disposicion final
en los sitios gue para elle tenga contempiado el municipio.

6 Cstablecimiento de un programa de mantenimiento para cada una de las instalaciones.

cavuEy Calle Sabines NGm. 402 Col. Reforma. C.P. 68050
Qaxaca, Cax. Tél (S51) 5129630
www,gab.mx/SEMARNAT
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Al respectc, esta Oficina de Representacién considera que las rmedidas de pravencién, mitigacién y/o
compensacién propuestas por la promovente a través del desarrollc y ampiiacidn de fos programas v
actividades en mencién y ias manifestadas en la MIA-P, son técnica ¥ ambientalmente viables de
levarse & cabo, mismas que déberan ser complementadas con el desarrollo de un Programa de
Manejo Ambiental, para lo cual deberé ajustarse a lo establecido er ia condicionante 1 del presente
oficio, toda vez que a través de su apiicacion se evitard la generacién de deseqguilibrios ecoldgicos o
alteraciones a la integridad funcional de ecosistema que pudieran suscitarse por el desarrallc del

proyecto. :

ANALISIS TECNICO

2. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 dei REIA, en el cual se establece que la Secretaria
deberd considerar durante el procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambientzl, ifos
posibles efectos de las obras v actividades a desarrollarse en los ecosisternas, tomando en cuenta el
conjunto de elermentos gue los' cenforman, fa utilizacion de fos recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional y [a capacidad de cargz de los ecosistemas que forman parte, por
periodos indefinidos, estz Oficina de Representacién establece o siguiente:

1. La mayor afectacign’de la obra se presentd en las etapas de cimentacidn del sitio vy
construccidn hacia la morfologia del suslo, la cual ya fue calificado por la PROFEPA, los
impactos por la’operacion y mantenimiento del proyecto seran residuales después de aplicar
las medidas de prevencién y mitigacidn, sin embargo, debido a las dimensiones del proyecto
seran puntuales. T o

2. Hf proyecto contempla la impermeabilizacién definitiva por la adicién de concreto.

3. “Se reducird la capacidad de infiltracidn del agua al subsuelo debido a la aplicacién de

Lcconcreto, lo Gue puede aumentar |z cantidad de agua pluvial que buscara cauces naturales

~admentando con esto la capacidad de arrastre de dichos cauces.

4.7"Se generard un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccidn de fas cbras

-~ actuales del proyecto. e '

“5. Se producird una mayor generacién de residucs liquidos urbanos, derivados de |a etapa de

operacidn y mantenimiento del proyecto. ,

6. Seredujo la capacidad deinfiltracién el agua al subsuelo debido a cimentacién de elementos
constructivos, lo que puede aumeantar la cantidad de agua pluvial que buscara cauces
naturales aumentando con esto la capacidad de arrastre de dichos cauces.

7. Que de acuerdo a la documentacidn presentada, la promovente conforrmme a ta resolucién
namero 1625/2023 de.fecha 30 de mayo de 2023 emitida por la Direccién General de Zona
Federal Maritimo Terrestre ¥ Ambientes Costeros, cuentz con cesidn de derechos de la
concesion No. DGZF349/01 sobre una superficie de 400.00 m? de zona federal maritimo
terrestre (Expediente No. 53/37457 CAJG275.714.130-14/1999, BITACORA O9/KW—0084/02/23},

para uso exclusive de restaurante-bar, que parz los efectos de la determinacién del pago de
Hii los derechos que deberd realizar “LA CONCESIONARIA” de conformidad con el articulo 232-C
e’ de la Ley Federal de Derechos vigente se clasifica como uso general, a nombre de la empresa

denominada Tilzapote Pacifico, S.A. de C.V; por un plazo de 15 afios, término de prérroga igual
al ctorgado en la concesién original, que empezd a correr a partir def dia 09 de octubre del
2016.
8. El municipio de Santa Maria Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca, con oficio nimero
DPU-0135-ROPM-2022 de fecha 23 de agosto de 2022, le concedis a la empresa Tilzapote
Pacifico, S.A. de C.V,, licencia de construccion para llevar a cabo Ia construccién de un
restaurante (un piso y terraza).
2. Toda vez que se trata de un Proyecto 2 realizarse dentro de la zona urbana de Santa Maria
Colotepec, debera sujetar al plan de desarrolio urbano de dicha localidad.
10. El proyecto se ubica en la UGA, 024 de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico
Regicnal dei Territorio del Estado de Oaxaca, cuya politica ambiental es de aprovechamiento
sustentable y use recomendado el de asentamientos humanos. Adermnas las caracterfsticas gue
: pbresenta ef entorne mas cercano de! proyecto es turismo, en el que existen el desarrollo de
L ‘\-‘H?_:'-:ffﬁtauran'ze Rockaway™ .- . Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
- Oaxaca, Oax. TEL. (951) 5129630
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hoteles, ademds de que el sitic del proyecto forma parte de una zona turistica, en desarroilo
desde la década de los 80, con turismo nacional, es decir antes de la creacion del programa de
ordenamients, por lo que se determina gue la zona cuenta con los atributos socioecendmicos
que hacen viable la ejecucion del proyecto, Ademas de gue las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacién establecidas en la MIA-P v la informacién complementaria
disminuyen sensiblemente e deterioro arnbiental; aunade a que por el proyectc no se
modificaran cauces naturales o escurrimientos perennes y temporales.

1. La ponderacion de los impactos armbientales sobre el sistema gue representa el area del
proyecto, permite aseverar que serdn puntuales y pueden ser mitigados con las medidas
preventivas, mitigacion y cormpensacion adecuadas.

Que con base en los razonarmientos técnicos vy juridicos expuestos en los considerandos gue integran
la presente resolucién, en donde se considera la valoracién de las caracteristicas gue en su conjunto
forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin
la informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién emite el presente oficic de
manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales
debe sujetarse el proyecto, considerando factible-su autorizacion, siempre y cuando la promovente
aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion
Y compensacién sefialadas tanto en Ia documentacion presentada en ia MIA-P, como en la presente

Fesolucidn, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiers ccasionar.

-
N

;

S

fQZ’on/baggé en lo expuesto y con fundamento en lo gque disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de Ia
/Constitdcion Polftica de los Estados Unidos Mexicanes; 4, 5 fracciones IHy X 28 fraccion IX y X, 33, 34, 35
. primgf parrafo, fraccion 11 y udltime parrafo, 35 Bis Ultimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion at Ambiente; 2, 7 fracciones X, X1, X, XIV, XV y XV, 4 fracciones |, 11}, Ny VL5,
ingiso Q)y R} 9, 10, fraccién 1, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45 fraccidn H, 46 fraccidn 1, 47 primer pérrafo, 48 y 49 de
s( Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2, fraccion XXX, 33, 34 y z5 fraccién X
Jfhciso ¢ del Reglamento Interior de ia cecretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis,
A fraccion X1 de la Ley Orgénica de la Administracion Pdblica Federal; 2, 13,16 fraccion X y 57 fraccion | de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de fa evaluacion gue se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viabie, por o tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA debiéndose sujetar alos siguientes:

TERMINOS:
LiLa presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos am-
bientales derivados de la regularizacion, construccion, terminacion, operacion y mantenimiento dei proyec-
to “Construccion y Operacidn del Restaurante “Rockaway”, Playa Zicatela, Municipio de Santa Maria Colote-
pec, Qaxaca”, promovido por la C. Marfa Goretti Carbajal Diaz en:su caracter de Administrader Unico de ia
empresa Tilzapote Pacifico, S.A. de CV, con pretendida ubicacién en Playa Zicatela, Municipio de Santa Ma-
ria Colotepec, Distrite de Dochutla, Oaxaca.

El proyecto se ubica en Playa Zicatela, Municipic de Santa Maria Colotepec, Pochutla, Oaxaca en un
poligono de 982.69 m?, de los cuales 46852 m? corresponden a terrenos ganados al mar y 51437 m?
corresponden a zona federal maritimea terrestre, para la regularizacion, construccidon, operacién y
mantenimiento de un un restaurante, que comprende drea de nifos, billar, comensaies, cocina, barra, caja,
escalera, sanitarios, pasillo, &rea verde, patio temporal de maniobras; mismas gue en la parte de
cimentacién se llevaron a cabo sin contar <on autorizacidon en materia de impacto ambiental, situacidon que
motiva el procedimiento instaurade por ia Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en Oaxaca. Por
lo que se considera la regularizacion, construccién y terminacién de obras existentes. Quedandoc la
distribucién de superficies de ia siguiente manera:

»-'-—1.;:'—5{,3'14‘ rante Rockaway’ Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. TéL (951) 5129630
wiww. g ob m/SEMARNAT
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Er término general la obra e encuentra en etapz de cimentacidn, mismas que ya fueron calificadas por la
Procuradurifa Federal de Proteccidn al Ambiente en Oaxaca: pero se considera la regularizacién, obras a
terminar y construir, operacién ¥ mantenimiento de todo &f proyecto, todo dentro de una superficie tota!
de 982.697 metros cuadrados,

Quedando {a distribucion de |a siguiente rmanera-

. . Planta baja.
OBRAS ) SUPERFICIE {m?}
: TGM ZOFEMAT

Area de nifios 171092 0.000C

Arez de bifiar 26.6297 0.0000

Area de comensales 85.553] Q.0000

Ares de cocina 54.2084 0.0000

Barra 13.3033 0.0000

Caja 21141 0.0000

Escalera ) 3.3962 0.0000

Sanitarios 16.8019 0.0000

Pasillos 321761 0.0000

SUPERFICIE DE OBRAS PERMANENTES | 251.3322 0.0000

Area verde _— . ' 62.2578 0.00C0

Patio temboral de manicbras ) 154.9340 C.0000

Sin-obra 0.00000 5147730

T T . : Dlanta alta.
P : NOMEBRE SUPERFICIE {[m?)

T e Area de comensales 1659256
o Escalera- ‘ - - 29.7501
W Areade bar - 75437
= Area de mesas 48728
SUPERFICIE TOTAL 2513322

- . - re . - i
Asimismo, el proyecto considers las siguientes actividades Y etapas, para las cbras:
Preparacidn de! sitio.

- Para la etapa de preparacién del sitio y construccién se utilizars una bodega provisional con material de
fécil desmontaje, que sers utilizada para el réesguardo del material y herramientas menores de
construccion, ésta serd desmantelada una vez concluida la construceion del proyecto.

Construccién.

Una vez reactivada la obra, se llevars a cabo la colocacion de protecciones a base de mamparas en ias
cuatro colindancias del predio, con la finalidad de evitar accidentes, asi como [a dispersidn de particulas
fuera del sitio del proyecto. Se instalaran sanitarios portétiles, con Ia finalidad de brindar el servicic sanitario
a los trabzjadores de Ia construccién para lo cual se contratard una €mpresa Gue rente los mddulos v que
tenga a cargo fa disposicién de los residuos liguidos.

Asimismo, se considera retomaran los trabdjos para terminar el porcentaje faltante de los trabajos de
construccidn principalmente en terrenos ganzdos al mar.

Se coloc
10x14x28 cm), juntas de rorterc no mayor.a 10 mm, proporcién i: 3 cemento arens, en volumen. Resistencia
de disefic a la compresion y al cortante de fm*=1s kg/em? y v*=35 kg/em?, respectivamente, con concreto
estructural, resistencia normal, clase 1, f ¢=250 kg/cm? para el colado de columnas, trabes y losas.

CEEEraurants Pockaway™. o ' Ca”e Sabinos Ndm. 402 Col. Reforma, C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. {951) 5129630
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Se utilizard acero de refuerzo corrugado, con un limite de fluencia de fy=4200 kgfcm? y maédulo de
elasticidad de es=2 0G0 000 kg/crm?, denominacién en octavos de pulgada, para el colado de trabes ¥
colurmnas. Sobre todos los niveles se colocard losa maciza de 10 cm de espesor, apoyada en frabes y muros,
armada con varilla de 3/4,1/2y de 3. '

Cperacién y mantenimiento.

La operacién es para atencién de turistas nacionzles e internacionates en la zona. Las actividades de
mantenimiento se eiecutaran durante ia vida Util del proyecto, ias cuales corresponden basicamente en
mantener en condiciones favorables las instalaciones del inmueble, Estas actividades se enfocan a la
conservacion de los servicios existentes, siendo constantes para el confort ge los usuarios, entre ellas seran
las siguientes:

Limpieza y mantenimiento de areas verdes y jardines.

Mantenimiento de obras permanentes (pintura y reparacicnes de estructuras y pisos).
Mantenimiento de instalaciones nidraulicas, eléctricas y sanitarias.

Limpieza de vialidades colindantes. :

El proyecto'y sus componentes se encuentran &n las coordenadas UTM siguientes. Datum WGSB4, Zona
14:5ito dohde se encuentran ias obras inspeccionadas por la PROFEPA.

VERTICE X Y
v 1 7081932938 17535788026
ZONA FEDERAL 5 7087109425 17535891071
MARITIMG 3 708216.9503 17535710916
; TERRESTRE Z 7087191676 77535645391
5 708201.408] 753554 6256
; 3 7081979914 17535647228
] 7082109475 77536691070
Z 7082250734 1753597 3520
. ANT Eggg NA?,SI\A e 3 082568354 77555744010
Z 7082191676 7753564 5390
5 083169503 17535710920

2. La presente autorizacion tendra las siguientes vigencias: 10 meses para la etapa de preparacién del sitic
y terminar la construccién de las obras faitantes, rmisma aue empezara a contar el dis siguiente de que
reciba el presente dictamen; y 50 afos para la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto tanto
para las obras sancionadas par la PROFEPA como para las obras de construccion y remodelacidn descritas
en el término 1 del presente dictamen, {a cual corresponde a la vida Gtil del mismo y comenzaran al
término de la actividad de construcciony remodelaciéon del proyecto.

Dichos periodos pedran ser ampliados & solicitud de la promovente, de acuerdo a lc que establece el
Articulo 31 cde la Ley Federal de Procedirniento Administrativo, previa acreditacién de haber cumplido
catisfactoriamente con todos ios términos y condicionantes del presente resolutive, asi coma de las
medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacian establecidas por la promovente en ta MIA-P
presentada. Para lo anterior, deberd solicitar por escrito & la esta Oficina de Representacion ia aprobacién
de su solicitud, con antelacion a la fecha de su vencimiento.

Asirnismo, dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por la promovente, O [pOr sS4
representante legal debidamente acreditado, con la leyenda de gue se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustentandolo en el conocirmniento previo de la promovente a la fraccion | del Articulo 247 y en el
Articuio 420 quater fraccion Il del Cédigo Penal Federal.

EEyY Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax Tél. (951) 5129630
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El Informe antes citado debers detailar a relacién pormenorizada de la forma Y resuitados alcanzados con
el cumplimiento a los Términcs y Condicicnantes establecidas en la presente autorizacion.

El informe referido podré ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha instancia haga constar
la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en fa
presente autorizacion, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no

procederd dicha gestion. )

Z.~ D& conformidad con lo establecido en e} Articdlo 35 Gltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y fa Proteccién al Ambiente y 42 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién se refiere tnica ¥ exclusivamente a los aspectos ambientales de
las obras y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades locales en & dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes
determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la
realizacion de las obras o actividades del proyecto en referencia. )

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normatives de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de tas autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos v/o autorizaciones
referentes en el éfabito de sus respectivas competencias.
“.- L& presente resolucién no autoriza la construccién, operacién yfo ampliacién de ningudn tipo de
infraestrictura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO del
_presén/te oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualguier actividad
_diferente a la sutorizada, directz o indirectamente vinculada al proyecto, debers indicario a esta Oficina de
Refiresentacion, atendiendo lo dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio.
+" Z.- La promovente queda sujeta 2 cumplir con ia cbligacién contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso
de gue se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Oficinea de Representacidon proceda, conforme a lo establecido en su fraccidn il y en su caso, determine las
medidas que deban adoptarse 3 efecto de gue no se produzcan aiteracionas nocivas al ambiente.

.- Lz promovente, en czso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacién respectiva a esta Oficinz de Representacion, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28
det REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a ests autoridad, analizar si el o los carmbios
decididos no causaran desequifibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
dispesiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que ie san aplicables, asi comeo lo establecido
en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucidén. Para lo anterior, la promovente deberg
notificar dicha situacidn a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades de! proyecto
Que se pretendan modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefaladas en Ia
presente autorizacion.

~.- De conformidad con fo dispuesto por el parrafo cuarto def Articulo 35 de |z LGEEPA gue establece que
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitirad |3 resolucion
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se trate v
censiderando lo establecido por el Articulc 47 primer parrafo del REIA que establece que ia ejecucidn de Ia
obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse z lo previsto en la resolucién
respectiva, esta Oficina de Representacidn estableca que la ejecucion, operacidn y mantenimiento %
abandono de las cbras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, en
los planos incluidos en &sta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion.

- Con base en o estipulado en ef Articulo 28 de la LGEEPA que define que fa SEMARNAT establecera las
condicionantes & que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el

- :'_75"P.e_=.:&aura nte Rockaway". i Calle Sabinos NUm. 402 Col. Reforma. C.B. 68050
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ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccion |11 establece que una vez concluida la
evaluacion de la manifestacidn de impacte ambiental, la Secretarfa podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas gue sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta COficina de Representacidn
determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion,
mitigacién, y/o compensacion gue propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. La promovente debera presentar ante esta Oficina de Representacion para su seguimiento, en un
plaze de un mes contade a partir de la recepcidn de la presente resolucidn, un Programa
Calendarizado para el cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, as{ como de
las medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P, en funcidn de las obras y actividades en las
diferentes fases del proyecto con ei fin de planear su verificacion y gjecucidn. La promovente
debera presentar a la PROFEPA en el estadc de Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutarle e
ingresar de manera anual ante esta Oficina de Representacion, un reporte de los resultados
obtenidos de dichas actividades, acompafado de su respectivo anexo fotografico que ponga en
evidencia-las acciones que para tal efecto ha llevado a caboe en ias distintas etapas del proyecto.

2 / Dyrapte la operacién, funcionamiento y mantenimiento de! proyecto las instalaciones deberan
7 contar con equipoes ahorradores de agua en cocinasg, lavabos, sanitarios y regaderas.

- i

‘
¢

=7 Deberd diseRar vy ejecutar un programa para el manegjo y disposicién adecuada de todos los tipos

de residuos que se generen durante el proyecte, asi como para el manejo y disposicién adecuada

de las aguas residuales derivadas de la operacion y mantenimiento del proyecto. De tal forma que

//se cumpla con la normatividad respectiva establecida en materia ambiental. No se autoriza el

<" tratamiento a través de fosa séptica o biodigestor. Porlo que sus aguas residuales deberan ser

/" canalizadas al sistemna de drenaje municipal o el rehuso, de tal forma que las aguas residuales
tratadas no se descargue en la ZOFEMAT o playa.

4 En el caso del tratamiento de aguas residuales debera garantizar la total impermeabilidad, de
tal forma que se impida el paso de aguas residuales al suelo; asi como elaborar y ejecutar un
programa de monitoreo para garantizar que el tanque de almacenamiento no presenta
filtracion de aguas residuales.

Deberd implementar un programa interno de mantenimiento y prevencion de accidentes, asf
como determinar las zonas de seguridad del sitic, sefialamiento, y equipc de emergencia en caso
de siniestros. De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva.

wl

Deberd dar cumplimiento a las medidas de regutacion ecologica e incluir estrategias de
sustentabilidad que convengan al desarrollo sustentable de la Unidac de Cestidn Ambiental en la
gue se encuentra inmersoc el prayecto.

o

7 Tener un control adecuado vy eficiente respecto a la iluminacién exterior en cuanto a fa intensidad,
color y orientacion de las mismas, no permitiendo que la iluminacién se disipe hacia las zonas
aledafas o en direccién incorrecta de tal forma gque no provogue contarminacion fuminica.
Previendo y evitande principalmente las consecuencias como desperdicio de energla, alteracién de
cicios bioldgicos y deslumbramientos que afecten la seguridad vial de conductores o dificulten &
trafico aérec y maritimo.

foal

La promovente, en un pericdo no mayor 2 180 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la
recepcién del presente dictamen, debera presentar ante esta autoridad para después ejecutarlo,
un proyecto para compensar el impacto ‘ambienta!l negativo que sus obras y actividades
Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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provocaran al ambiente por la disminucidn de la infiltracidn del agua de lfuvia, dicho proyecto,
debera contemplar un sistema de captacion y elmacenamiento de toda el agua pluvial que capte
tods la superficie de!l proyecte, agua que deberd ser utilizada para el riegc de las dreas verdes del
proyectoy los excedentes deberan ser conducidas a través de un sistema de obras de infiltracién
debidamente monitoreado para garantizar que la calidad del agua que llegue al subsuelo
cumpla con la nermatividad aplicable, sin poner en riesgo el equilibrio de! acuifero.

9.  Acondicionar las instalaciones de! Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar &l término de
su vida Util o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que
prevalezca al momento del abandono. Lo anterior, deberd de ser notificado & la autoridad
competente con ires meses de antelacién bara gue determine lo procedente. Para ello, ja
promovente presentara a esta Oficina de Representacion, en el mismo plazo sefalado, para su
correspondiente aprobacién, un programa de restauracién ecologica en &l que se describan las
actividades tendiéntes a la restauracidn del sitio v @ ta demolicidn, retiro y/o uso alternativo de ia
construccion lievada a cabo. Lo anterior aplica de igua! forma en caso de que la promovente
desista de [a ejecucion del proyecto.

Queda estrictarnente prohibido z la promovente:

a) Realizarén las distintas fases da| proyecto [z captura, caza, comercializacién o retencion de fiara v

.- faunz SitVestre. : '

Bl “Atehtar contra a vida de aves silvestres gue habitan en el drea de influencia dea| proyecto.
e ) Efisboner de manera incorracta los residuos sélidos urbanocs y de manejo especial generados por las

- ~“actividades propias del proyecto.

_.d)} Disponer ios materiales derivados de las obras, excavaciones o reflenos sobre la vegetacidn nativa
s y/o en cuerpos de agua, por lo que se debera buscar un sitio de tire adecuado Yy carente de
’ vegetacion forestal y que cuente con las autorizaciones respectivas.

e) Dejar sobre el lecho de ios arroyos y laderas o zonas federales residuos sélidos producto de las
actividades, asi como, verter o descargar cualquier tipo de materiales, sustamcias o residuos
peligrosos que puedan alterar Jas condiciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse
alguna de las situacicnes antes referidas, lz promovente serd !a responsable de la limpieza v

remediacion de dichos sitios.

8.- La promovente debers presentar informe de cumplimiente de los términos ¥ condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debers ser presentado a
esta Oficina de Representacidn con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser
presentado 3 la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe sers presentado doce meses despuss
de recibido el presente resolutivo.

Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo
establecido en los articulos 1, 2, 3,7 fraccion V, 8, y 12 de la Ley General de Bienes Nacionales vy 26 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

Ti.- La promovente debers iniciar el tramite de concesién o modificacién correspondiente en un

término improrrogable de 90 dfas habiles contados a partir de la-emisién de iz presente resolucién.
ool .

T2~ En el caso de que la promovente no inicie el tramite en el término antes indicado o no obtenga Ia

concesion o modificacién correspondiente, el presente acto administrativo se extinguira de pleno

’
s
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derecho, de conformidad con lo establecido en el articule 1 fraccién 1l de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

1Z:-'De conformidad con lo establecido en e! Articulo 35 Gltimo péarrafo de la Ley General del Equilibric
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente v 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Armbiental, la presente autorizacién se refiere Gnica v exclusivamente a los aspectos ambientales de las
obras y actividades descritas en su Término PRIMERQ para el proyecto; sin perjuicio de lo que determingn
1as autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran
jas diversas autorizacionas, permisos, licencias, entre otros, gue se requieran para ja realizacién de las obras
o actividades del proyecto en referencia.

La presente resclucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrolle, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipates ¥ estatales, réspecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

4 La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con al
Articulo 49 segundo parrafo del REIA, la promovente deberd: dar aviso a la Secretaria del cambio de
titutaridad de la autorizacién, por lo gue en caso de que ecta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo
de voluntades en el que se establezca claramente la’ cesién y aceptacion total de los derechos y
obligaciones de la misma.

,EE( _;J-_'a p‘i"omovente sera la Gnica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y controi de todos aguelios impactos ambientales atribuibles al desarroilo de las obras v
* actividades del proyecto, que no hayan sidc considerados por el mismao, en Iz descripcion contenida en ia
- MIA=P.

EA caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionsn afectaciones gue llegasen
4 alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos yfo algin tipo de afectacion, dano ©

/ deterioro sobre ios elementos abidtices presentes en el predic del proyecto, asl como en su area de
influencia, la Secretaria podré exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente
oficio, asi como la instrumentacion de programas de compensacién, ademdas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de ia Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién
al Ambiente.

B2 La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de fos términos y Condicionantes
ectablecidos en el presente instrurnento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para elio ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 52y 61 del
Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibric Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente en Materia ge
Evaluacién del impacio Ambiental.

175 Seran nulos de pieno derecho todos los actos que se efectien en contravencién a lo dispuesto en la
presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de la promovente a cualquiera de los

términos y condicionantes establecidas en esta autorizacién, invalidara el alcance del presente oficio sin
perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

1§~ La promovente debera mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la
autoridad cormpetente que asi lo requiera.

1. Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la Ley Ceneral del Equilibric Ecolégica y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del impacto Ambiental y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los
Articulos 176 de la LGEEPA, ¥ 3, fraccion XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

" TRasteurants Rockaway” Calle Sabines Mdm. 402. Cal. Reforma. C.P. 68050
‘ Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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2.~ Notifiquese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de
recibo, a la empresa Tilzapote Pacifico, S.A. de C.V,, en su caso a través de su representante o apoderado o
bien, por conducto de lag Personas autorizadas para tal ﬁn,,g:(fé’conformidad con lo establecido en los
Articulos 35y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Adminigﬁéj;ﬁzo_ '
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_ BIOL-ABRAHAM SANCHEZ MARTINEZ

C.c.p. Expediente y minutaric. ASM/GPMP/DCS
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