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TiILZAPOTE PACIFICO, S.A. DE C.V.
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto “Construccién y Operacién del Club de Playa “Rockaway”, Playa Zicatelg,
Municipio de Santa Maria Colotepec, Oaxaca”, gue en lo sucesivo se denominard como el proyecto,
presentade por lz C. Marfa Goretti Carbajal Diaz en su cardcter de Administrador Unico de la empresa
Tilzapote Pacifico, S.A. de CV, en lo sucesivo la promovente, con pretendida ubicacién en Playa Zicatels,
Municipio de Santa Marfa Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca, Y

RESULTANDO

Que el O5 de diciembre de 2023, ingresé ante esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el
Estado de Oaxaca, el escrito de fecha 10 de noviembre de 2023, mediante el cual la C. Maria Goretti
Carbajal Diaz en su cardcter de Administrador Unico de la empresa Tilzapote Pacifico, S.A. de CV.,
presentd la MIA-P del proyecto, para su correspondiente evaluacién y resolucién en materia de
impactoc ambiental, misma gue quedd registrada con el nlimero de proyecto 200A2023TD081.

i, Que mediante orden de inspeccidn nlmero PFPA/26.3/2C.27.5/0001-23, de fecha 20 de febrero de
2023, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, ordend realizar la visita de inspeccién a
TILZAPOTE PACIFICO, SA. de CV,, levantandose al efecto el acta de inspeccién del mismo nimero, de
fecha 21 de febrero de 2023, donde se constatan hechos Y omisiones.

/. Que mediante orden de inspeccidén ndmero PFPA/26.3/2C27.5/0005-23, de fecha 20 de febrero de
2023, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, ordend realizar la visita de inspeccidon a
TILZAPOTE PACIFICO, S.A. de CV., levantdndose al efecto el acta de inspeccion del mismo numero, de

fec’ha 21 de febrero de 2023, donde se constatan hechos y omisiones.

-
—

.- Que Con fecha 07 de junio de 2023, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, dicté la

" “resolucion ad ministrativa numero 001, en el expediente ndmero PFPA/26.3/2.C.27.5/0001-23, instaurado
aT_IL-ZAPOTE PACIFICO, SA. de CV; resolviendo imponer a la citada persona moral, sanciones
administrativas consistentes en una multa, toda vez que de conformidad con el articulo 75 del

-~ Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal

“Club de Playa Rockaway’".

Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, la comisién de dichas infracciones pueden ser
administrativamente sancionables con multa por el equivalente de cincuenta a quinientos dias de
salario minimo general vigente.

¥. Que con fecha 07 de junio de 2023, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, dicté la
resolucion administrativa ndmero 002, en el expediente nlmero PFPA/26.3/2.C27.5/0005-23,
instaurado a TILZAPOTE PACIFICO, SA. de CV. resolviendo imponer a la citada persona moral,
sanciones administrativas consistentes en dos multas y al cumplimiento de diversas medidas
correctivas y de urgente aplicacidn, entre las que destaca “someter al PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL las obras y actividades detalladas en el Considerando I/ de
esta resolucion, en relacion con las que pretenda realizar en el lugar objeto de la visita de inspeccién
origen de este expedients; a efecto de obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental
ante la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo dispuesto en los
articulos 28 primer pdrrafo fraccién IX de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, y 5° primer pdrrafo inciso Q) pdrrafo primero, 9% 17 y 57 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto

Ambiental...” (Sic).

“i. Que el 12 de diciembre de 2023, Iz promovente ingresd a esta Oficina de Representacién el escrito de

fecha 08 de noviembre del mismo afio, con el cual ingresa la publicacidén del extracto de la
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manifestacidon de impacto ambiental del proyecto, publicada en el diario Marca Qaxaca de fecha 07
de diciembre de 2023 registrado con ndmero de documento 20DF1-03169/2312,

Que con oficio de fecha 30 de enero de 7024, esta Oficina de Representacién, a través del oficio
SEMARNAT-UGA-0138-2024, notificd el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en
materia de impacto ambiental al municipic de >anta Marfa Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxacs;
can el fin de que hiciera las manifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencia. Sin que
a la fecha exista respuesta.

Que con fecha 30 de enero de 2024, esta Oficina de Representacion, a través del oficio SEMARNAT-
UGA-D140-2024, notificd el ingresc del proyecto al procedimientc de evaluacion en materis de
impacto ambiental a la Secretaria de Medio Ambiente, Blodiversidad, Energias y Scstenibilidad del
Sstado de Qaxaca; con el fin de que hiciera las rmanifestaciones gue juzgara oportunas al proyecto en
raferencia. Sin que a la fecha exista respuesta.

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacion es competente para analizar, evaluar v resolver 2 MIA-P del
nroyecto, de conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, itl, X1y XXXIX
de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal 1,12, 1315, 15-A16, 17-A17-B y 19 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccion X, 28 fraccidn Xy X, 50, 34 35, 35 Bis, 35 Bis 1, 35
Bis 3}y"176 de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente; 1, 4 fraccien |, Ui, 5
incisc Q) y &, 9,10 fraccion 11,12, 17,12, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47,50, 55 y 57 de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacte Ambiental; 33, 34 y 35 fraccidn X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la
Secretarfa de Medic Ambiente y Recursos Naturales publicado en ef Diario Oficial de la Federacidn el
27 de julio de 2022; y del Tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacion y resolucidn de la
manifestacién de impacto ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por el que se dan a
conocer todos los trémites y servicios inscritos en el Registro Federal de Tramitesy Servicios que aplica

"la Secretaria de Mecio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn

el 29 de mayo de 2003

Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley Ceneral del Equilibrio
Ecoldgico y ia Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacion la
evaluacion dei impacto ambiental de las obras vy actividades previstas en el Articulo 28 de fa misma
Ley, y en su case la expedicién de la autorizacion; por 1o gue el proyecto gue nos ocupa encuadra en
los supuestos de los Articulos 28 fraccion IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros) y X (Cbras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como sus litorales ¢ zonas federales) de la LGEEPA ¥ 5 inciso Q) {Desarrclios
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros) y R) fraccion !l (Cualguier actividad gue tenga fines
u abjetivos comerciales..) de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impactoc Ambiental (REIA) y
con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta Oficina de
Representacidn con fundamento en el Articulo 35 de la LOEEPA, una vez presentada la manifestacion
de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciars el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisd gue ia solicitud se ajustara a la formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables; por io gque una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria
se sujeta a lo que establecen los ordenamiento antes invocados, as/ como & los programas de
desarrolio urbane y de crdenamiento ecclégico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas vy fas demnéas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no Gnicarmente los recursos gue, &n suU caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el proyecto, propone la Evaluacidon del Impacto Ambiental para fa regularizacidn, construccion,
operacién y mantenimiento de un club de playa en un area de 616.886 metros cuadrados.
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%, Que el articulo 57 del Reglamento de lz Ley General del Equilibrio -Ecolégico v ia Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacte Ambiental, establece que en los casos en que se
lfeven a cabo obras o actividades que requieran someterse al procedimiento de evaluacicn de
impacto ambiental conforme a la Ley y al presente Reglamento, sin contar con lg autorizacion
correspondiente, |z Secretaris, con fundamento en el Titulo Sexto de la Ley, ordenars las medidas
correctivas ¢ de urgente aplicacion que procedan. Lo anterior, sin perjuicio de lag sanciones
administrativas y del ejercicio de las acciones civiles Y penales que resulten aplicables, asi como de Iz
imposicion de medidas de seguridad que en términos del articulc anterior procedan. Para la
imposicidn de fas medidas de segurided y de las sanciones a que se refiere el parrafo anterior, la
Secretaria debera determinar el grado de afectacidn ambiental ccasionade o que pudiera ocasionarse
por la rezlizacion de las obras o actividades de que se trate.

'l.H

Que en la resolucién nimero 002 del expediente administrativo ndmero BPFRA/263/2C.27.5/0005-23 de
fecha 07 de junio de 2023, se consigno en el Considerando Il, que se asentaren diversos hechos \Y%
omisiches, de los cuales se desprende:

“.Viclacidn o o dispuesto en los articulos 28 primer pdrrafo froccion X de ia Ley General de! Equilibric Ecoldgico y o
Proteccicn al Ambiente; y 5° primer pdrrafo inciso Q} pdrrafo primero de! Reglamente de dicho Ley en Materia de Evaiuacidn
del Impacto Ambiental, consistente en obras ¥ actividades cle desarrofios inmobiliarios que afecten gcosistemas costeros,
en su modafidad de haber ejecutodo obras y actividades relativas o la preparacion del sitic y construccién de un
desarrollo inmobiliaric gue afecto fos ecosistemas costeros, refativo a instalaciones de comercio Y servicios en general
dentro de un ecosistemad costere”..

£l poligono total def sitio inspeccionado es de 320 rmetros cuadrados, mismo que corresponde o un ecosistema costere con
bresencio de dung costerd, en donde se observaron las siguientas obros y octividodes:

Lo construccidn de uno planchd de concreto armado de 12 metros de oncho por 2180 metros de farge (3618 metros
cuadrados), con una altura de 1.60 metros que sobresale del suele netural Qrenoso.

Scbre esto plancho de concreto, se construys unc alberca de 13.5 metros de farge por 65 metros de ancho, con una
profundidad de 1.5 metros, una fuente de 320 metros de digmetro; y cuarto de maquina subterrdnec.

ASimismd, en esta misma plonchE de CONCreto, se construys:

usy drewa de régaderus de maonera eircuiar de 2.5 retros de didmetro con murcs de tobigue y cemento de 2 metros de aftur,

. 'sin techio; un Greo de bodega de 3.8 metros de largo por 15 metros de ancho con muros de 3 metros de it construidos con

. _xabigque y cernénto, con castillos de concreto armade; con losa de concreto armado; v dos dreas de sanitarios de 3 metros de

= large por 1.2 metres de ancho con muros de 3 metros de alto construidos con tobique y cements, con costillos de concreto
armade, ton jose de concreto armado.

. /E#ﬂé obras (ploncha de concreto, alberca, fuente, cuarto de mdéquing, dreo de regoderos, bodega y sanitarios) se encuentran
* . ®nobra negra con un avance del 75 % faltando acabados e instalocicn de mohiliorio.

o Al termino de lo plonicha de concreto y colindante con la alberca, en direccicn Suroeste, se observd la construccion de un dreg
- proyectada para lu instalacién de camastros, de 12 metros de fargo por 57 metros de gncho [68.4 metros cuadrados ), donde
se observo excavacion y rernocidn de suelo arenose de fa dung costerd, que por jas coracteristicas de excavacion que
presenta, esta serd rellenoda con tierrg y arena; asimismo, se observé ta colococion de postes de maodera de 1.5 metros de olto,
observando que esta obro estaba con un 20 % de avance.

Per lo anterior, se realizan obras y actividades de desarrolio inmobiliaric en ecosisterma costero de dunas costerus
correspondiente a instalaciones de comercio y servicios en general..

Lo anterier, sin contar con la autorizacién expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Noturdies..,

Asimismae, se precisa que conforme af plano de la DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y
AMBIENTES COSTEROS DE LA SEMARNAT,... ef poligono inspeccionade se ubica dentro de esta delimitacion, es decir, la
zong inspeccionada estg dentro de terrenos gdnados af mar y zona federgl maritimo terrestre... {Sic),

Que en la Resolucidn 002 del expediente administrativo ndmero PFPA/Z6.3/2C27.5/0005-23, Ia
Procuraduria Federa! de Proteccidn al Ambiente, en su Punto Resolutivo Segundo se ordena ai
cumplimiento de las medidas ordenadas en el Considerando Vill de la misma Resolucién Q02 gue

establece:
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4.  deberd abstenerse de continuar con la efecucién de fas obras y actividades detafladas en &l Considerando i de esta
resoltcion, y cualguier otra obra o actividad en el fugar objete de ia visito de inspeccién origen de este expediente; hasta gue
cuente con la outorizocidn en materia de impacto ambiental, emitida por la Secretaria de Medio Amblente y Recursos
Naturales, de conformidad con lo dispuesto en los artfculos 28 primer pdrrafo fraccidon X de lo Ley General del Equilibrio
Feoldgico-y la Proteccion of Ambiente, v 5° primer pdrrafo inciso Q) parrafo primerc del Reglamento de dicho Ley en Materia de
Evalugeidn del Impacto Ambiental."(sfc).

2.

3- " _someter al PROCEDIMIENTC DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL las obras y octividades detalludos en el
Considerando If de esta resofucion, en relocion con {as pretende realizar en ef jugar objeto de g visita de inspeccidn origen de
este expediente; a efecto de obtener lo outorizacion en muateria de impacto ambiental ante la Secrotaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturaies, en términos de fo dispuesto en tos articulos 28 primer pdrrafo frocoiones IX de io Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y Ia Proteccién of Ambiente, y 5¢ primer pdrrafa incise Q) parrafo primero, 9517y 57 del Reglomento de (o Ley General

det Equilibria Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materic de Evaluacion del impacto Ambiental. {sic)’

4 Presentar ante esta Defegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estade de Qaxaca, EL ORIGINAL
vV COPIA PARA COTEJO, G EN 5U DEFECTO, COPIA CERTIFICADA DEL DOCUMENTO QUE CONTENGA LA AUTORIZACION EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, emitida por la Secretaric de Medio Ambignte y Recursos Naturales, en términos de los
articuilos 28 prirmer parrafo fraccion IX de ig Ley Ceneral del Equifibrio Ecolégice v fo Proteccion af Amblente, ¥ 5 primer parrafo
incisc Q) pdrrofo primero, del Reglamento de dicha Ley en Materiaq de Evaluacion del impacio Arnbiental..” (Sic).

&, Que el Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanisimo previstc por la
LGEEPA, mediante el cual la sutoridad establece las condicicnes a gue se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldégico o que puedan rebasar los Hmites vy
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para curnplir con este fin, la promovente presentd una MiA en su modalidad particular, para solicitar
la autcrizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipatesis del
Articulo 11 Gltimo parrafo cel REIA.

A

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del pubiico,
con fin de garantizar el derecho de ia participacion social dentro del procedimientc ce evaluacion de
impacto ambiental, con base en lo establecido en ios Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, v al
momento de elaborar la presente resolucion, esta Oficina de Representacién no ha recibido
solicitudes de consuita publica, quejas o denuncias por parte de algin miembro de la sociedad u
organismo no gubernarmental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

& Que de conformidad con lo referido por la promovente en la MIA-P, el proyecto se ubica en el
Municipio de Santa Maria Colotepec, Pochutlz, Gaxaca ef un poligono de 616286 m?, de los cuales
328.046 m?2 Corresponden a terrencs ganados al mar y 288.84 m? corresponden a zona federal
maritimo terrestre, para la regularizacion, operacidn y mantenimiento de un un club de plays, que
comprende plancha de concreto armado, alberca, fuente, cuartc de maguinas, regaderas, bodega,
sanitarios, drea para camastros; misras que se llevaron a cabo sin contar con autorizacién en materia
de impacto ambiental, situacion gque motivé el procedimiento instaurado por la Procuraduria Federal
de Oroteccidn al Ambiente en Oaxaca. Por [o que se considera la regutarizacion, construccion y
remodelacidn de obras existentes. Quedando la distribucién de superficles dela siguiente manera:

Obras inspeccionadas por la PROFEPA.

L]
CONCEPTO superficie m? |
Plancha de concreto armado
Alberca
Fuente
Cuarto de maguinas 261.6
Regaderas
Bodega
Sanitarios
Fres de construceidn destinada para la 68.4 j
) “Ciub de Playe Rockaway . Calle Sabinos Nam. 402, Col. Reforima. C.P. 68050
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Piginasdels Qoxaca de Judrez, Caxaca, a 13 de morze de 2024,

instalacidn de camastros
Total 330

En término general para el caso de alberca, una fuente, cuarte de maquinas, area de regaderas,
bodega y sanitarios, se tiene un avance para estas obras del 75%; en &l caso del drea de construccion
destinada para la instalacién de camastres se encuentra en un avance del 20 %, mismas que ya fueron
calificadas por la Procuraduria federal de Proteccién al Ambiente en Qaxaca; pero se considera Ia
regularizacién, obras a construir y, operacion ¥y mantenimientc de todo el proyecto, todo dentro de
una superficie total de 616.886 metros cuadrados.

Quedando la distribucion de la sigulente manera:

SUPERFICIE (m3)
OBRA TGM ZOFEMAT

Acceso 4290 0.000
Alberca 87.040 0.000
Area de bar 15330 0.000
Arez de camastros 33630 0.000
Arez de rnasaje 10.610 0.000
Area de mesas 2300 32590
Area verde 1 5480 C.000
Area verde 2 7.950 0.000
Bodega 8710 0,000
Escalera 0.890 1250
Pasille 1 65.560 2170
Pasillc 2 48.646 0.000
Regaderas 3.400 0.000
Sanitario 2.920 0.000
Terraza 23.250 Q.000
Sin obra 0.000 252.830

SUPERFICIE TOTAL 328.046 288.840

Asimismo, el proyecto considero las siguientes actividades Yy etapas, para las obras:

Preparacidn det sitio.

-

_ ‘i’razg Es cb’r} equipo topografico y persenal capacitado para delimitar ios vértices del proyecto.
Para la etapa de preparacién dei sitio ¥ construccion se utitizard una bodega provisional con material

— “de facil ‘desrmontaje, que seré utilizada para el resguardc del material y herramientas menores de
construccion, ésta sera desmantelada una vez concluidzs la construccidn del proyecto.

s

-~ Construccion.

¥ “Club de Plays Rockaway”.

Una vez reactivadz la obra, se llevard a cabo la colocacién de protecciones a base de mamparas en las
cuatro colindancias del predio, con la finzlidad de evitar accidentes, asi como la dispersion de
particulas fuera del sitic del proyecto. Se instalaran sanitarics portatiles, con la finalidad de brindar el
servicio sanitario a los trabajadores de la construccién para lo cual se contratard una empresa que
rente los médulos y que tengz a cargo la disposicidn de los residuocs liguidos.

Asimismo, se considera retormaran los trabajos para terminar el porcentaje faltante de los tra bajos de
construccidn principalmente en terrenos ganados al rmar, toda vez que en la zona federal sdlo se
considera area de mesas, escalera pasillo 1v drea sin obras,

Operacion y mantenimiento.

La operacidn es para atencién de turistas nacionales e internacionales en la zona. Las actividades de
mantenimiento se ejecutardn durante la vida Gtil del proyecto, las cuzles corresponden bésicamente
en mantener en condiciones favorables las instalaciones del inmueble. Estas actividades se enfocan a

Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma, C.P. 68050
Oaxaca, Oax. TEL {951) 5129630
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la conservacidn de los servicios existentes, siendo constantes para el confort de los usuarics, entre elias

seran las siguientes:

Limpieza y mantenimiento de dreas verdes y jardines.

Mantenimiento de obras permanentes (pintura y reparaciones de estructuras y pisos).
Mantenimiento de instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias.

Limpieza de vialidades colindantes.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

5. Que para el sitic de pretendida ubicacién del proyecto existen instrumentos juridicos de indole am-
biental a los cuales se debe sujetar el desarrolio del proyecto, Tanto en materia de ordenamientic eco-
légico, como de regiones marinas prioritarias y que al proyecto le aplica los artfculos 28 fraccion IXy X,
y 30 de 3 LGEEPA, asi como el articuio 5, inciso Q) y R) del REIA. Lo anterior porque se trata de cbrasy
sctividades de desarrollo inmobiliario que afectan ecosisternas COsteros y eén zona federal, que en par-
te fueron sancionadas por la PROFEPA en calle del Morro, Colonia Marinero, Playa Zicatels, Santa Ma-
ria Colotepec, Oaxaca.

Que de acuerdo a lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas
chras vy actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales
Mexicanas (NOM):
NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO
Fon jas caracteristicas esperadas de las aguas residuales en la operacién del proyecto y
con el método de tratamiento seleccionado, las aguas residuales provenientes de la
e . . operacion del proyecto cumpliran con las especificaciones establecidas en la NOM-001-
NOM-001-SEMARNAT-122€: SEMARNAT-1996.
Una vez que se encuentre en funcionamisnto e rmétodo de tratamiento, se realizaran los
analisis de calidad de agua adecuadoes.
Depera verificarse 1a calidad del efluente del proyecto, para analizar sus caracteristicas ¥
NOM-002-SEMARNAT1598 determinar que se encuentren dentro de los limites permisibles de descargs,
Se vigilaré que los vehiculos utilizados en la construccidn y para realizar los suministros
mestaurant - Bar, no rebasen los limites maximos permisibles de emisién de
NOM-041-SEMARNAT-2006 hidrocarburos, monéxido de carbono, oxigena vy Sxido de nitrdgenc; asi comoe et nivel
. minimo y méaximo de fa suma de mondxido v bigxide de carbono; y el factor lambda
como criterio de evaluacién de las condiciones de operacién de ios vehiculos.
: Durante |a etapa constructiva y operativa del proyecto se vigiiara el listado de residuos
NOM-052-5SEMARNAT-2005 peligrosos establecidos en esta norma, asi como las caracteristicas gque hacen que se
consideren como tales.
Proteccion arnblental- Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
NOM-059-SEMARNAT-2010 qe riesgo y especificacionas para su mclus,on_, exc|u5|op o camblg - Lista de especies en
riesqo. En su casc deberd dar cumplimientoc a ia proteccidn de especies que
corresponda de acuerdo a esta norma.
E| proyeeto considera rmaguinaria vy equipo especializade en la primera etapa de
NOM-080-SEMARNAT-1934 preparacién del sitio. Las actividades de mantenimiente serdn con herremientas
manuales a fin de disrinuir los efectos del ruido,
<o debera verificar no exceder ios Hmites maxirmos permisibles de emisidn de ruido en
NOM-0B1-SEMARNAT1994 fuentes fijas y su métedo de medicion.
El proyecto prevé el manejo adecuado de residuos de manejo especial, los cuates serdn
generades en la etapa de construccidn del proyecto. En [a etapa de operacion v
rmantenimiento se establecerd un Programa de rmanejo, reduccidn, reuss vy reciclaje de
NOM-161-SEMARNAT-20T1 los residuos sélides municipales para disrminuir la cantidad que se entrega al servicio de
limpia municipal. Asi mismo los residuos orgénices seran componteados para la
optencién de abona organico.
De lo anterior la promovente deberd presentar evidencias del cumplimiento que efectie a dichas
Normas en los reportes que se sefalan en ia Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido y de
acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P esta oficina de Representacién nc encontré en los
instrumentos jurfdicos en comento, restriccion alguna que limite el desarrollc del proyecto.
“Club de Playa Rockavway ' Calle Sabinos NUmM. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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CARACTERIZACION AMBIENTAL

iC. Que de acuerdo con lo establecide por la promovente en |z MIA-P, para la delimitacién del sistema
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

El sistera ambiental propuesto quedo definide por los limites de las unidades de gestidon ambiental
dei Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Territorio de Qaxaca {POERTEQ) en donde se
ubica el proyecto, esto debidc a que engloba la gran mayoria de componentes bidticos y abidticos,
areas prioritarias y regiones prioritarias, por lo cual se contemplaron los diferentes criterios técnicos y
ecoldgicos antes mencionados, mismos gue fueron sometidos a evaluacion del proyecto, con esto se
logré tener informacién especifica de los posibles impactos durante la ejecucién del proyecto, asi
como la interconexidén que existe con el entorno.

El clirma predeminante en &l sistema ambiental es de tipo, célido subhimedo con lluvias en verano de
menor humedad con un % de precipitacién inverna! menor de 5, identificado mediante la clave AwQ
(w}. Este clima ocurre en 12.54% del territoric estatal, ocupa la franja costera mas préxima al Ocdano
Pacifico, de Santiago Tepextla en el osste a las inmediaciones de Ia Laguna Inferior en el Este, se
introduce por el Gltimo punto hasta el origen del Rio Tehuantepec; adermas comprends parte de los
terrenos del Valle del Rio Mixteco vy de los cafones cercanos z Calihuald, San Pedro Juchatengo vy
Zapotitlan del Rio. La primera zona tiene una aititud del nivel del mar a 400 m, y las otras, alrededor de
los 1 000 m. La temperatura media anual que lo caracteriza va de 22.0° a poco més de 28.0°C, el mes
mas frio tiene una temperatura media mayor de 18.0°C y la precipitacidn total anual varia entre 700 y1
200 mm.

El proyectc se encuentra en un tipo de suelo identificado como Regosol edtrico, comprenden el
21.78% de los regosoles. Presentan las caracteristicas mencionadas con anterioridad y, ademnds,
saturacicn de bases de moderada a muy alta, por lo gue son suelos con fertilidad moderada a alta. De
estos suelos 93.46% estdn limitados por fase litica, 0.57% por fases gravosa y pedregosa, 1.72% por fases
salina y/o sédica v s&fo 4.25% son profundos sin ninguna limitante. Las texturas varian desde arena
hastza rmigajon areillc-arenoso. Los colores son pardos, a veces con tonos amarillentos o grisaceos, o
corr color gris o ararillo. :

_* El Sistema Ambiental se ubica en la Regidn Hidrolégica nUmero 21, denominada Costa de Oaxaca
- "(Puerto-‘Angel) en la subcuenca denorninada San Pedro Mixtepec vy Rio Cclotepec. Esta regidn
hidrofdgica se encuentra cormpletamente dentro del estado de Caxaca, pertenece a la vertiente del
_Qeéano Pacifico; incluye dreas que pertenecen a los distritos Juquila, Pochutla, Miahuatlén, Yautepec y
.~ Tehuantepec. Abarca 10.61% de la superficie de la entidad; sus grandes limites son al Norte con las
" regiones hidroldgicas Costa Chica-Rio Verde (RH-20) y Tehuantepec [RH-22), mientras que al Sur con
el Océano Pacifico. Se trata de una regién bien definida desde el punto de vista hidroldgico, va que
comprende una franja de la costa que abarca desde ia desembocadura del Rio Atoyac-Verde hasts fa
desernbocadura del Rio Tehuantepec; como consecuencia de ser una. vertiente directa, presenta
corrientes de longitud corta con desarrollo de una compleja red de drenaje tipo dendritice v en
ocasiones subparalelo; la mayor parte esta integrada por arroyos de tipo torrencial que bajan de la
Sierra Madre del Sur; la regién hidrolégica esta formada por las cuencas Rio Astata v otros (A), Rio
Copzlita y otres (B) v Rio Colotepec y otros.

De acuerdo a la promovente, el proyecto sz encuentra dentre de una zona completamente
urbanizada con presencia de asentamientos humanos e infrasstructura basica, se caracteriza por estar
habitada de forma permanente. La actualizacién de los modeios de desarrolio urbano ha ocasionado
gue la densidad de poblacién, la extensién gecgrafica y el planeamiento y creacion de infraestructuras
se combinen para ser factores claves en la delimitacién de esta clase de reas. Actualmente |a Zona es
utilizada por restaurantes, hoteles y vigles de Tours gue son servicios que prestan para turistas
nacionales e internacicnales, por io que el proyecto pretende realizar estas mismas actividades. De ia
misma manera menciona gue ningdn tipo de vegetacién serd afectacda. En cuanto a la fauna, no se
Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P, 68050
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pretende el aprovechamiento de la misma v es importante mencionar que en el drea de influencia del
mismo ya existe vialidad y un constante flujo vehicular, asi como una marcada actividad
antropogénica; razdén por ia cual, las especies presentes en el drea han tenido que alejarse a sitios de
menor contacto con el hombre.

IDENTIFICACION, DESCRI PCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASI COMO SUS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

1. Que en atencién a lo establecido en la fraccion V del articulo 12 del Regiamento de la Ley (REIA), la
promovente de acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P identificd como impactos
ambientales significativos que se generaron y se pudieran generar por el desarrollo del proyecto los

siguientes:

1 Generacion de emisiones a la atmosfera y ruido por la operacién del equipo y maguinaria durante
las distintas etapas del proyecto.

2. Se prevé una generacion de residuos solidos y de manejo especial durante las fases constructivas.

7 Disminucion en la infiltracion de agua al subsuelo debido a la reduccidon de la capacidad de ia
superficie para retener el liquidoe, ocasionandoc erosidon del terreno.

4 Existird una dernanda de agua potabie, asi como la generacidn de aguas residuales y residuas
sblidos en las distintas etapas del proyecto, siendo la etapa de operacion en la cual se generara el
mayor impacto por aste Lipo de residuos.

5. Alteracion en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto estructuras permanentes ajenas g las
nativas.

Efecto de lo anterior la promovente establecic medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos ambientales gue pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales
consisten en lz elaboraciéon e implermentacion de las siguientes actividades v/o programas:

1. Programa de mgnejo”"’integrai de residuos sélidos y liauidos aplicable durante todas las etapas del
proyecto. .
2. Utilizacién de maguinaria y equipo en buen estado mecanico para minimizar lz emisién de gases y
que-cuenten con silenciagor para igualmente minimizar el ruido a generarse.
3. __Thstalacién de letreros preventivos, informativos y restrictivos en areas del proyecto el cuidado y
" preservacién de floray fauna.
4 Se establecerd un horario especifico ce trabajo del personal y uso de maguinaria.

L 5 Se realizara un plan de manejo de residuos sélidos urbanos, el cual incluye desde la instalacion de
contenedores especificos para cada tipo de residuo, hasta su almacenamignto y disposicién final
en los sitios que para ello tenga contemplado el municipio.

& Establecimiento de un programade mantenimiento para cada una de las instalaciones.

Al respecto, esta Oficina de Representacion considera gue ias medidas de prevencidn, mitigacion yio
compensacion propuestas por la promovente a través del desarrclio y ampliacién de los programas y
actividades en mencidn y las manifestadas en la MIA-P, son técnica y ambientalmente viables de
llevarse a cabo, mismas que deberan ser complementadas con el desarrollo de un Programa de
Maneio Ambiental, para lo cual debera ajustarse a lo establecide en iz condicionante 1 del presente
oficio, toda vez que a traves de su aplicacion se evitard la generacion de desequilibrios ecotdgicos o
alteraciones a la intagridad funcional de ecosisterna due pudieran suscitarse por el desarrolio del
proyecto.

ANALISIS TECNICO

Que de acuerdo con lo dispueste por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que ia Secretaria
deberd considerar durante el procedimientc de evaluacién en materia de impacto ambiental, los
posibles efectos de tas cbras y actividades a desarrollarse en los ecosisternas, tomando en cuenta el
conjunto de elementos que Ics conforman, la utilizaciéon de los recursos naturales en forma que s
“Ciub de Plava Rockaveay” Calle Sabinos Nam. 402, Col. Reforma, C.P. 68050
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respete la integridad funcional v ia capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por
periodos indefinidos, esta Oficina de Representacién establece |o sigulente:

1. La mayocr afectacién de la obra se presentd en las etzpas de preparacién del sitio y
construccidn hacia la morfologia del suelo, fa cual ya fue calificade por la PROFEPA, los
impactes por la operacidn y mantenimiento del proyecte serdn residuales después de aplicar
las medidas de prevencién y mitigacién, sin embargo, debido a las dimensiones del proyecto
seran puntuales.

2. Elproyecto contempla la impermeabilizacion definitiva por la adicidn de concreto.

3. Se reducird la capecidad de infiltracién del agiua al subsuelo debide a la aplicacién de
concrete, Ic gue puede aumentar la cantidad de agua pluvial gue buscara cauces naturales
aurmentando con esto la capacidad de arrastre de dichos cauces,

4. Se generard un impacto sobre Iz calidad del paisaje derivado de la construccién de las obras
actuales del proyecto.

5. Se producird una mayor generacidn de residuos liquidos urbanos, derivados de la etapa de
operacion y mantenimiento del proyecto.

6. Seredujo la capacidad de infiltracion del agua al subsuelo debido a edificacién de elementos
constructives, fo gue puede aurmentar la cantidad de agua pluvial que buscard cauces
naturales aumentando con esto la capacidad de arrastre de dichos cauces.

7. Que de acuerdc a la documentacion presentads, la promovente conforme a ia resolucién
ndmero 1457/2016 de fecha 28 de noviembre de 2016 emitida por la Direccidn General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, cuents con prérroga de concesién No.
DGZF340/01 sobre una superficie de 280.00 m? de zona federal maritimo terrestre
(Expediente No. 53/38868 CA16275714.110-1/2000, BITACORA 20/KV-0014/07/16), para uso
exclusivo de restaurante, que para los efectos de la determinacién del page de los derechos
que debera realizar “LCA CONCESIONARIA" de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos vigente se clasifica como uso generzl, a nombre de ila empresa
denominada Tilzapote Pacifico, S.A de C.V, por un plazo de 15 afios, término igual al otorgado
en lg concesion original, que empezd a correr a partir del dia 10 de octubre del 2016.

8. El municipio de Santa Maria Colotepec, Distrite de Pochutia, Qaxaca, con oficio nimero DPU-
O136-ROPM-2022 de fecha 23 de agosto de 2022, le concedid a la empresa Tilzapote Pacifico,
S.A de CV, licencia de obra mayor para ilevar a cabo la construceidn de alberca y pérgo!a, con
un drea de 329.86 m2, bajo la responsabilidad clet arg. Eduardo Diaz Villanueva, de |a obra con
nidmero de concesidn DCZF-340/0), ubicada en calle del Morro s/n, Col. El Marinero, Municipio
de Sdnta Maria Colotepec, Pochutla, Caxaca.

9. Toda vez que se trate de un proyecto a realizarse dentro de la zona urbana de Santa Marfa

Colotepec, deberd sujetar al pian de desarrollo urbano de dicha localidad.

1G. El . proyecto se ubica en la UGA 024 de acuerdo =zl Programa de Ordenamiento Ecolégico

-~ Regiorial del Territorio del Estado de Oaxaca, cuya politica ambiental es de aprovechamiento
sustentable y uso recomendado el de asentamientos humanos. Ademas las caractericticas gue

“‘presenta el entorno mas cercano del proyecto es turismo, en el que existen el desarrollo de

.2°" hoteles, ademds de que ef sitic del proyecto forma parte de una zona turistica, en desarrollo

o desde la década de los 80, con turismo nacional, es decir antes de |a creacidn del programa de

7 ardenamiento, por lo gue se determina que lz zona cuenta con los atributos socioecondmicos

que hacen viable Iz ejecucién del proyecto; Adermdas de que las medidas de prevencién,
mitigacién y compensacién establecidas en la MIA-P v la informacién complementaria
disminuyen sensiblemente el deterioro ambientai; aunado a que por el proyects no se
modificaran cauces naturales o escurrimientos perennes y temporales.

1. La ponderacidén de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el drea del
proyecto, permite aseverar que serédn puntuales v pueden ser mitigados con las medidas
preventivas, mitigacién y compensacién adecuadas.

3. Que con base en los razonamientos técnicos v juridicos expuestos en los considerandos que integran
la presente resolucidn, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas gue en su conjunte

forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segin
Calie Sabinos NUm. 402. Col, Reforrma. C.P. 68050
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la informacidn establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion emite el presente oficio de
maners fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales
cdebe sujetarse e proyecto, considerando factible su autorizacién, siempre y cuando la promovente
aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion
y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada en la MIA-P, como en la presente
resolucien, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental gue pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos &, pérrafo segunde, de la
Constitucion Politica de los Estades Unidos Mexicanos, 4, 5 fracciones Hy X, 28 fraccidn IX v X, 33, 34, 35
primer parrafo, fraccion iy Gltimo parrafo, 35 Bis Gltimo parrafo, y 176 de ja Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones X, Xil, XHI, XV, xV1y Xvil, & fracciones |, 1L IV y Vil, 5,
inciso Q) y R), 9,10, fraccion 1, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45 fraccidn I, 46 fraccidn |, 47 primer parrafo, 48 y 49 de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 2, fraccion XXX, 33, %4 y 35 fraccidon X
inciso ¢ del Reglamento Interior de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis,
fraccion X| de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal: 2, 13, 16 fraccidn X y 57 fraccion 1 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion gue se dictamina con este
instrumento es ambientaimente viable, por o tanto ha resueltc AUTORIZARLO DE MANERA

CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:
TERMINOS:

1.- La presente attorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos am-
hientales derivados de la regularizacion, construccién, operacién y mantenimiento del proyecto "Construc-
cién y Operacién del Club de Playa "Rockaway”, Playa Zicatela, Municipio de Santa Matria Colotepec, Oaxa-
ca”, promovido por la C. Maria Goretti Carbajal Diaz en su caracter de Adrministrador Unico de la empresa
Tilzapote Pacifico, 5.A. de CV., con pretendida ublcacion en Playa Zicatela, Municipio de Santa Maria Co-
lotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca.

El proyecto se ubica en Playa Zicatela, Municipio de Santa Maria Colotepec, Pochutla, Oaxaca en un
poligone de 616886 i, de los cuales 328,046 m? corresponden a terrencs ganades al mar vy 288.84 m?
corresponden a zona federal maritimo terrestre, para la regularizacién, operacion y rmantenimiento de un
un club de playa, que comprends plancha de concreto armado, alberca, fuente, cuarto de maguinas,
regaderas, bodegs, sanitarics, drea para camastros, mismes que se levarcn a cabo sin contar con
autorizacién en materia de impacto ambiental, situacién gue motivé el procedimiento instaurade por la
Procursdurfa Federal de Proteccion al Ambiente en Oaxaca. Por lo que se considera la regularizacion,
cor;st'rut;_c'réh'/y'Fﬂemodelacién de obras existentes. Quedando la distribucion de superficies de la siguiente
mansfa: .7 .~

Obras inspeccionadas por la PROFEPA.

3 CONCEPTO Superficie m?
LT Plancha de concreto armado
Alberca
Fuente
Cuarto cle Taguinas 2616
Regaderas
Bodega
Sanitarios
Area de construccién destinada para 13
: . 8.4
nstalacién de carnastros
Total 330

En término general para el caso de alberca, una fuente, cuarto de maguinas, drea de regaderas, bodega y
sanitarios, se tiene un avance para estas obras del 75%: en el caso del drea de construccion destinada para
13 instatacién de camastros se encuentra en un avance del 20 %, mismas que ya fueron calificadas por la
~ Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en Oaxaca; pero se considera la construccién de tas obras
. _ “ohub de Playa Rockaway” Calle Sabinos Nim. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (251} 5129630
W, g ob.mx/SEMARNAT




OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN
EL ESTADO DE QAXACA

UNIDAD DE GESTIGN AMBIENTAL
NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0031/12/23
OFICIO: SEMARNAT-UGA-0265-2024.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

ERRUTN A B LNDLD Am it

Pagina Tt de 16 Caxgca de Judrez, Oaxaca, @ 13 de marzo de 2024,

faltantes v, operacién y mantenimiento de todo el proyecto, todo dentro de una superficie total de 616.8865
metros cuadrados.

Quedando la distribucidn de la siguiente manera:

SUPERFICIE {m?™)
OBRA TGM ZOFEMAT

Atceso 4290 0.000
Alberca | 87.040 0.000
Area de bar 15330 0.000
Area de camastros 33.630 C.000
Area de masaje 10,610 0.000
Area de resas 2.300 32520
Area verde 5480 0.000
Area verde 2 7.950 0.000
Bodegs 8.710 0.000
Escalera 0.880 1250
Pasilic 1 65.560 2170
Basillo 2 48.648 (0.000
Regaderas 3.400 0.000
Sanitario 2.920 0.000
Terraza 23.290 0.000
Sin obra 0.000 252830

SUPERFICIE TOTAL 328.046 288.840

Asimismo, el proyecto considero las siguientes actividades v stapas, para las obras:
Preparacion del sitic para las obras faltantes.

Trazo. Es con equipo topogréfice v personal capacitado para delimitar los vértices del proyecto.

Parz la etapa de preparacién del sitio ¥ construccién se utilizard una bodega provisional con material de
facil desmontaje, que serd utilizada para e resguardo del material v herramientas menores de
construccjén, ésta serd desrmantelada una vez concluida la construccién del proyecto,

Construccién de las obras faltantes.

~ldria vez reactivada la obra, se llevard a cabo la colocacidn de protecciones a base de mamparas en las
cuatrp/ﬁofindancias def predio, con |z finalidad de evitar accidentes, asi como la dispersién de particulas
fuera del sitio del proyecto. Se instalaran sanitarios portétiles, con la finalidad de brindar el servicio sanijtario

. & los trabajadores de la construccidn para lo cual se contratard una empresa que rente los médulos y que
-~ "tenga a cargo la disposicidn de los residuos liguidos.

Asimismo, se considera retomaran los trabajos para terminar el porcentaje faltante de los trabajos de
construccidn principalmente en terrenos ganados al mar, toda vez que en la zona federal sélo se considera

area de mesas, escalera pasillo 1y drea sin obras.

Operacidn y mantenimiento.

La operacidn es para atencién de turistas nacionales e internacionzles en la zona. Las actividades de
mantenimiento se gjecutaran durante la vida Otil dei proyecte, las cuzles corresponden béasicamente en
mantener en condiciones favorables ias instalaciones de! inmueble. Estas actividades se enfocan a ia
conservacion de los servicios existentes, siendo constantes para el confort de los usuarios, entre ellas seran

las siguientes:

Limpieza y mantenimiento de dreas verdes y jardines.
Mantenimiento de obras permanentes (pintura y reparaciones de estructuras Y pisos).

1 Mantenimiento de instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias.
Calle Sabinos Ndm. 402, Col. Reforma, C.P, 68050
Oaxaca, Oax TEL {951} 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT

o

STRCIUB de Playa Rockaway".

pae




OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN
A 9G24 EL ESTADO DE QAXACA
/ Felipe Carrilio WNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
PUERTO

L

MEDIO AMBIENTE g0

- G

NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0031/12/23

OFICIO SEMARNAT-UGA-0265-2024.

ASUNTCO: AUTORIZACION CONDICIONADA
Paginal2 de 16 Oaxgeo de Judrez, Oaxaca, a 13 de marzo de 2024

Limpieza de vislidades colindantes.

E! proyecto y sus componentes sé encuentran en las coordenadas UTM siguientas: Datum WS84, Zona
14. Sitio donde se encuentran las cbras inspeccionadas por la PROFEPA.

VERTICE X v
7 708305957 T753547.093
2 708221 694 753557 073
Zogﬁgéﬁfgm 3 708735400 1753546.09%
e TaE % 08277 bk 1753543791
5 70820037 7753534095
A 708307756 1752545867
] 708991 694 1753557 073
2 70840304 1753567 545
TERRENOS 3 T08242.00% 1753565195
GANADOS AL MAR Z 08246 865 7753554087
3 T08227 bk 1753545791
G 708275409 T753546.053

% La presente autorizacion tendra las sigutentes vigencias: 10 meses para la etapa de preparacion del sitio
y terminar la construccion de las obras faltantes, misma gue empezara a contar el dia siguiente de gue
reciba ei presente dictamen;y 50 afios para la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto tanto
para las obras sancionadas por la PROFEPA como para las obras de construccion y remodelacian descritas
en el término 1 del presente dictarmen, la cual corresponde a la vida Gtil del mismo y comenzaran al
término de la actividad de construcciény remodelacion del proyecto. :

Dichas periodos podsan ser ampliados a solicitud de la promovente, de acuerdo a lo que establece el
Articulo %1 de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los” términos y condicionantes del presente resolutivo, as{ como de las
medidas de prevencidon, mitigacion y/o compensacién establecidas por la promovente en la MIA-P
presentada. Para lo anterior, deberé solicitar por escrito a la esta Oficina de Representacion la aprobacion
de su solicitud, con antelacion a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, -dicha solicitud deberd acompanarse de un informe suscrito por ia promovente, © por su

representante legal debidamente acreditado, con a leyenda de que se presenta bajo protesta de decir

verdad, sustenténdolc en el conocimiento previo de la promovente a la fraccion | del Articulo 247 v en el
_ Articulo 420 guater fraccién | del Cédigo Penal Federal

£l informe antes citado debera detallar la refacion pormenorizada de la formay resultados zicanzados con
el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente gutorizacion.

N

et
AL )
R
SHETN

(el £l informe referido podré ser sustituidoe por el documento oficial emitide por la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha instancia haga constar
la forma comce la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en |2
presente sutorizacion, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormeante descritos, No

procederd dicha gestion.

%. De conformidad con lo establecido en el Articulo 35 Gltimo parrafo de la Ley General del Eguilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Arnbiente v 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de
las obras y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo gue
determinen las autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes
determinaran las diversas autorizaciones, permiscs, licencias, entre ofros, que s¢ reguieran para la
realizacion de las obras o actividades del proyecto en referencia.
- “Clyh de Slave Lockaway” Calie Sabinos Num. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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La presente resolucién no es vincufante con otros instrurmentos normativos de desarrolle, por lo cual deja a
saivo los derechos de las autoridades municipales v estatales, respecto de los permisos v/o autcrizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

.- La presente resolucién no auteriza la construccion, operacidén yfo ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en ei Término PRIMERO dei
presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cuzlguier actividad
diferente a lz autorizada, directa o indirectarmente vinculada ai proyecto, debers indicarlo 3 esta Oficina de
Representacidn, atendiendo lo dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio.

Z.- La premovente queda sujeta & cumplir con la obligacidn contenida en el Articuio 50 del REIA, en caso
de gue se desista de realizar las obras Y actividedes, motive de la presente autorizacién, para que esta
Oficina de Representacidn proceds, conforme a lo establecido en su fraccién |l Y en su caso, determine las
medidas que deban adoptarse z efecto de que ne se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

Z.- La promovente, en caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar ia
auterizacion respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28
del REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o les cambios
decididos no causarédn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los iimites v condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas 2 la proteccién al ambiente que le san aplicables, asi como lo astablecido
en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del proyecto
que se pretendan modificar. Queda prohibide desarrollar actividades distintas a2 las sefaladas en la
presente autorizacion.

7.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafc cuarto del Articuio 35 de la LGEEPA Que establece que
una vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, la Secretaria emitira |a reselucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se trate y
considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que fa ejecucion de ia
obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previste en la resclucisn
respectiva, €sta’ Oficina de Representacién establece gue la gjecucién, operacidn y mantenimiento Y

_-abandono-de las obras autorizadas del proyecto, estarin sujetas a ia descripcidn contenida en la MIA-P, en
1os plaros incluidos en ésta, asi come z lo dispuesto en la presente autorizacién.

-

a?-?Cion base en lo estipulado en el Articulo 28 de I3 LGEEPA gue define que la SEMARNAT establecers las

.- condicionantes z que se sujetard la reaiizacidn de obras ¥ actividades que puedan causar desequilibrios

ecolégicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que e! Articulo 44 del REIA en su fraccién It establece que una vez concluida la
evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, !a Secretaria podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas Que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para
evitar o reducir a! minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacién
determina que la promovente debers cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencidn,
mitigacién, y/o compensacion que propuso en lz MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:

1.

ThL b de

CONDICIONANTES:

La promovente debera presentar ante esta Oficina de Representacidn para su segulmiento, en un
plazo de un mes contado a partir de Ia recepcion de la presente resolucién, un Programa
Calendarizado parz el cumplimiento de términos y condicionantes del presenta oficio, asi como de
las medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P, en funcién de las obras y actividades en las
diferentes fases del proyecte con el fin da planear su verificacién y ejecucién. La promovente
deberd presentar a la PROFEPA en el estada de Qaxaca, copia de dicho programa, gjecutario e

ingresar de manera anual ante esta Oficina de Representacion, un reporte de los resultados
Calle Sabinos NGm. 402, Col, Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél (951) 5120630
WWW.gob.mx/SEMARNAT
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obtenidos de dichas actividades, acompanado de su respective anexo fotografico gque ponga en
evidencia las acciones que para tal efecto ha levado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

™

Durante la operacion, funcionamiento y mantenimiento del proyecto 1as instalacioness deberan
contar coh equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

(nl

Debera disefiar y ejecutar un programa para o) maneio y aisposicion adecuada de todos los tipes
de residuos gue se generen durante el proyecto, asi cormao para el manejo y disposicién adecuada
de las aguas residuales derivadas de la operacién y mantenimiento del proyecto. De tal forma que
se cumpla con la normatividad respectiva establecida en materia ambiental. No se autoriza el
tratamiento a través de fosa séptica o biodigestor. Por fo que sus aguas residuales deberan ser
canalizadas al sistema de drenaje municipal o el rehuso, de tal forma que las aguas residuales
tratadas no se descargue en la ZOFEMAT o playa.

4 En el caso del tratamiento de aguas residuales debera garantizar la total impermeabilidad, de
tal forma que se impida el paso de aguas residuales ai suelo; asi como elaborar y ejecutar un
programa de monitorec para garantizar que el tanque de almacenamiento no presenta
filtracion de aguas residuales.

N

Debera implernentar un programa interno de mantenimiento y prevencion de accidentes, asi
como determinar las zonas de seguridad del sitic, cefalamiento, y equipo de emergencia en caso
de siniestros. De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva.

& Deberd dar cumplimiento a las medidas de regulacién eccldgica e incluir estrategias de
sustentabilidad gue convengan al desarrcllo sustentable de la Unidad de Cestion Ambientat en la
que se encuentra iNMerso el proyecto.

~

Tener'&m control adecuado y eficiente respecto a la iluminacion exterior en cuanto a la intensidad,

color y orientacion de las mismas, no permitiendo gque 15 iluminacién se disipe hacia las zcnas
_aledanas o-en direccion incorrecta de tal forma gue no provogue contaminacién luminica.

Previends y evitando principalmente las consecuencias como desperdicio de energla, alteracion de

ciclos bioldgicos y deslumbramientos gue afecten la seguridad vial de conductores © dificulten el

trafico aérec y marftimo.

2 La promovente, en un periodo no mayor a 180 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la
’ recepcién del presente dictamen, debera presentar ante esia autoridad para después ejecutarlo,
un proyecto para cormpensar el impacte ambiental negativo que sus obras ¥y actividades
provocaran al ambiente por la disminucién de la infiltracion del agua de Yuvia, dicho proyecto,
debera contemplar un sistema de captacién y almacenamiento de toda el agua pluvial que capte
toda la superficie del proyacto, agua que debera ser utilizada para el riego de las ireas verdes del
proyecto y los excedentes deberan ser conducidas a través de un sistema de obras de infiltracion
debidamente monitoreado para garantizar que la calidad del agua que llegue al subsuelo
cumpla con la normatividad aplicable, sin poner en riesgo el equilibrio del acuifero.

o Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso gue se le pretenda dar al término de
su vida atil ¢, en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento vy darie el uso gue
prevalezca al momento del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad
competente con tres Meses de antelacién para que determine lo procedente. Para ello, la
promovente presentard a esta Oficina de Representacion, en el mismo plazo sefialado, para su
correspondiente aprobacion, un programa de restauracion ecoldgica en e gue se describan las
actividades tendientes a la restauracion del sitio y a la demolicidn, retiro y/o uso alternativo de la
construccion ilevada a cabo. Lo anterior aplica de igual forma en caso de gue la promovente
desista de la ejecucion del proyecto.

. *Chin ds Plays Rockaway™ Calle Sabinos NOmM. 402, Cok Reforrna. C.P. 68050
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Queda estrictamente prohibide a la prormovente:

a) Realizar en las distintas fases de! proyecto la captura, taza, comercializacion o retencién de fiora ¥
fauna silvestre.

b} Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto.

¢} Disponer de manera incorrecta ios residuocs sdlidos urbanos y de manejo especial generados por las
actividades propias del proyecto. _

d) Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacién nativa
v/o en cuerpos de agus, por lo que se deberd buscar un sitio de tirc adecuado y carente de
vegetacion forestal y que cuente con (g autorizaciones respectivas.

e) Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas o zonas federales residuos sdlidos producto de las
actividades, asi como, verter o descargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos
peligrosos que puedan alterar las cendiciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse
z2lguna de las situaciones antes referidas, la promovente serd ia responsable de la limpieza y
remediacién de dichos sitios,

S.~ La promovente deber3 presentar informe de cumplimiento de los terminos y condicionantes dej
presente resolutivo y de las medidas Que propuso en la MIA-P. El informe citado, debers ser presentado a
esta Oficina de Representacidn con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser
presentado a la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe serd presentado doce meses despusés
de recibido el presente resalutivo.

.- Toda vez que de la manifestacién de impacto ambiental, se advierte que las actividades del
proyecto se localizan en Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, Ia promovente

Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo
establecido en los articulos 1, 2, 3, 7 fraccién V, 8,y 112 de la Ley General de Bienes Nacionales y 26 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegabies, Playas, Zona Federal
maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

‘L~ La promovente deberd iniciar el tramite de concesién o modificacién correspondiente en un
término improrrogable de 90 dias habiles contados a partir de la emision de la presente resclucidn.

iz.- En el caso de que la promovente no inicie el tramite en el término antes indicado o no obtenga la
concesién o modificacién_correspondiente, el presente acto administrativo se extinguirs de pleno
derecho, de conformidad con lo establecido en el articulo 11 fraccién Il de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Z.- De conformidad con lo establecido en el Articulo 35 dltimo parrafo de la Ley General de! Equilibrio
Ecolégice. ¥ la Proteccidn al Ambiente y 49 de su Reglamentc en Materis de Evaluacidn del impacto
Ambiental,-lz presente autorizacidn se refiere Unica y exclusivamente a jos aspectos ambientales de las
wbras'y actividades descritas en su Término PRIMERQC para ¢! proyecto; sin perjuicio de lo gue determinen
las autoridades localss en el ambite de su cormnpetencia y dentro de su jurisdiccién, guienes determinaran
das.diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las cbras

- "o actividades del proyecte en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja 2
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

%~ La presente resclucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con zl
Articulo 49 segundo parrafe del REIA, lz2 promovente deberd dar aviso 2 |a Secretaria del cambic de
titularidad de ia autorizacion, por lo que en caso de que esta situacidn ocurra debers ingresar un acuerdo
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de voluntades en el gue se establezca claramente
obligaciones de la misma.
i5.- La promovente serd la Unica responsable de

actividades del proyecto, gue no
MIA-P.

garantizar la realizacion de
restauracién y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles
hayan sido considerados por el mismao,
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la cesién y aceptacién total de los derechos Yy

las acciones de mitigacion,
al desarrollo de las obras y
en la descripcion contenida en la

En caso de gque las cbras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen

a alterar los patrones de comportamiento

deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto,

de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o

asi como en su area de

influencia, la Secretaria podréa exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente

oficio, asi como la instrumentacion

de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las

medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion

al Ambiente.

1%~ La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos y Condicionantes

establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 vy 6l del

Reglamento de la Ley General del Eguilibrio Ecoldgico
Evaluacién del Impacto Ambiental.

y la Proteccién al Armbiente en Materia de

17~ Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencién a lo dispuesto en la

presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte de la
esta autorizacién, invalidara el

términos y condicionantes establecidas en

promovente a cualquiera de los
alcance del presente oficio sin

perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

5

2.~ La promovente depberd mantener en su domicilio registro en
asi como de la presente resolucion,

expediente, de la propia MIA-P,
autoridad competente que asi lo reguiera.

19.- Se hace del conocimiento a la promovente,

la MIA-P, copias respectivas del
para efectos de mostrarlas a la

gue la presente resolucién emitida, con motivo de la

aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia

de Evaluacion del Impacto Ambiental

y las demas prevista en otras disposiciones legales ¥ reglamentarias
en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,

conforme a lo establecido en los

Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

27, Notifiquese la presente
recibo, a la empresa Tilzapote

% B " / . )’_ 5 ) :"i:.\ 3
. BIGL. ABRAHAM SANCHEZ MARTINEZ) |\ C
“Con fundamento en lo dispuesto-en los articulos 6 fraceidn XVi, 32, 33,34, 35y 81 del Pegipr'ﬁénto Interior de'ler Seeretdia de Medi
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Ofijcing de Represéhtaq{jn_ de @‘SEMM

.  ATENTAMENTE
= ECENCARGADO DE DESPACHO

resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de
Pacifico, S.A. de C.V,;ensucasoa
bien, por conducto de las personas’autorizadas para tal fin, de conf T o0 getaplecido en ‘os
Articulos 35 y 36 de la-Ley Federal de Procedimiento Administrativo. i s ~1 AMBIENTE |

través de su representante © apoderado o

i

NiE

3 &

6P

el

Estado de Oaxdca, previa designacidn, firma el C. Abraham Sdnchez Martinez, Subdelegddd dé Planeacion y Fomento Sectorial.”

C.c.p. Expediente y minutario.

“¢lub de Playa Rockaway'

ASM/GPMP/DCS

Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél (951) 5129630
mrvw.grob.mx/SEMARNAT




