CFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN

% 2@24 ELESTADO DE QAXACA
' Felipe Carvillo UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0104/12/23
OFICIC: SEMARNAT-UGA-0778.2024.
ASUNTC AUTORIZACION CONDICIONADA

PaginaTde17 Qaoxaca de Judrez, Oaxacy, @ 07 de agosto de 2024,

CRUZ PENALOSA MARIN
PRESENTE '

Unz vez analizada ¥ evaluada la manifestacién de impacte ambiental, modalidad particuiar (MIA-DP),
correspondiente al proyecto “Remodelacion de Restaurant-Bar Isla Manzanille, Playa Manzanillo, Puerto
Escondido, San Pedro Mixtepec, Oaxaca”, que en lo sucesivo se denominara como el proyecto, presentado

poria C. Cruz Pefalosa Marin, en lo sucesivo |z promovente, con pretendida ubicacién en Playa Manzanillo,
Puerto Escondido, Municipio de San Pedro Mixtepec, Distrito de Jug uila, Oaxaca, y '

RESULTANDO

Cue el 14 de diciembre de 2023, ingresé ante esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en ei
Estado de Qaxaca, el escrito da fechz 14 de diciembre de 2023, mediante el cuai la ¢, Cruz Pafalosa
Marin, presentd la MIA-P del proyecto, para su correspondiente evaluacion ¥ resolucidn en materia de
impacto ambiental, misrma due queds registrada con el ndmero de proyecto 20CA2023TDOSS.

Que mediante orden de inspeccidn nlmero PFPA/26.3/2C.2'7.5/O050—20, de fecha 03 de noviembre de
2020, la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, crdend rezlizar Ia visita de inspeccidn a
CRUZ PENALOSA MARIN levantindose al efecto el acta de inspeccién del mismo nimero, de fecha 08
de noviembre de 2020, donde se constatan hechos y omisiones.

resolucidn adrministrativa nlmers 20, en el expediente nUmero PFPA/26.3/2.C27.5/0050-20, instaurado
a la C. CRUZ PENALOSA MARIN; resolviendo imponer a la citada persona fisica, sanciones
administrativas consistentes en. una muita y al cumplimiento de diversas medidas correctivas y de
urgente aplicacidn, entre Jlas que destaca “someter af PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DEL
IMPACTO-AMBIENTAL Jas 6bras ¥ actividades detaliodas en e/ Considerando I de esta resolucion, asi
como-fas quepretenda reclizar en el lugar objeto de ia visita de inspeccidn crigen de este expediente;

Ambiente vy Recursos Naturales, en términos de o dispuesto en los articulos 28 prirner pdrrafo
fracciones IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v fa Broteccicn af Ambiente, v 5° primer
pdrrafoinciso Q) pdrrafo primero, 95 17 v 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico

Y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.” (Sic).

2 Que el 15 de diciembre de 2023, la promovente ingress 3 esta Oficina de Representacién el ascrito de
fecha 15 de diciembre dei mismo afo, con ef cual ingresa la publicacién del extracto de la
manifestacién de impacto ambientai del proyecto, publicadz en ai diario Mzrca Oaxaca de fecha 15 de
diciembre ds 2023 registrado con numero de documento 20DF1-03181/2312.

@ ~. Que con oficio de fecha 37 de enero de 2024, esta Oficina de Representacién, a través dei oficio

SEMARNAT—UGA-O}52-2024, notificd el ingreso del proyecto al procedimiento de avaluacidn en
materia de impacto ambiental 2 municipio de San Pedro Mixtepec, Distrito de Juguilz, Oaxaca; con el
fin de gue hiciera las Mmanifestaciones Gue juzgara oportunas al prayecto en referencia. Sin que exista
respuesta en el plazo otorgade. )

Que con fecha 31 de enero ce 2024, esta Oficina de Representacidn, a través del oficio SEMARNAT-
UGA-0153-2024, notificd el ingreso del proyects al procedimientc. de evaluacion en materia de
impacto arnbiental a la Secretariz de Medio Ambiente, Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del
Estado de Oaxaca; con el fin de que hiciera ias rmanifestaciones que juzgara Oportunas al proyecto en
referencia. :
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Wi, Que mediante oficio SEMARNAT-UGA-0Z01-2024 de fecha 27 de marzo 2024, esta Oficina de
Representacion solicitod a la promovente la presentacion de la informacién que precisara y aclarara el
contenido en la MIA-P del proyecto.

w5, Que con oficio MEDIO AMBIENTE/OS/DCAVI/DOEC/0463/2024 de fecha 04 de abril de 2024 la
cecretaria de Medic Ambiente, Bicdiversidad, Energias y Sostenibilidad emitid opinion respecto del
oficic SEMARNAT-UGA-0153-2024, donce establece que el proyecto es congruente con el Programa de
Ordenamiente Ecolégico Regional del Territorio del Estado de Oaxaca, misma gue ingreso a esta
Secretarfa el 15 de abril de 2024 y quedo registrado con numero de documento 20DF1-00908/2404.

Que con escrito ingresado el 25 de iullo de 2024, registrado con namero de documento 200F1-
O1B06/2407, |la promovente presento a esta Oficina de Representacion informacion adicionat solicitada
al proyecto para continuar con la evaluacion del mismo.

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacidon es competente para analizar, evaluar y resclver s MIA-P del
proyecto, de conformidad con 1o establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, Ui, Xy KXXX
de la Ley Organica de la Admiinistracién Plblica Federal; 1,12, 1315, 15-A16, 17-A17-B y 19 de la Ley
Federal de Procedimiento Adrministrativo; 1, 5 fraccién X, 28 fraccion Xy X, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1, 35
Bis 3 y 176 de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccion al Ambpiente; 1, 4 fraccién | 1L 5
incisc @) v R), 9,10 fraccion 112,717,719, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47, 50, 55y 57 de su Reglamento en Materia
de Evaiuacidon del Impacto Ambiental; 33, 34 y <5 fraccidn X, inciso ¢) del Reglamento Interior de la
Secretarfa de Medio Ambiente y RecuUrsos Naturales publicado en el Diario Oficial de ia Federacion el
27 de julio de 2022; y del Tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcion, evaluacidn y resolucién de ia
manifestacion de impacto ambiental en 2 modatidad particular det Acuerdo por el que se dan a

 conocer todos los trémites y servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios gue aplica
la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicaco en el Diario Oficial de la Federaciéon
el 29 de mayo de 2003.

Que de conformidad con lo dispuesto en ol Artflculo 5 fraccién X de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v fa Proteccién al Ambiente (LGEEPA), gue establece como facultad de la Federacion la
evaluacion del impacto ambiental de (as obras y actlvidades previstas en el Articulo 28 de la misma
Ley, v en sucaso 1a expedicién de la autorizacion; por lo gue &} proyectc gue nos ocupa encuadra en
los supuestos de los Articulos 28 fraccidn 1X (Desarrotlos inmobiliarios gue afecten los ecosistemas
costeros) y X (Obras y actividades en hurmedales manglares, lagunas, rics, lagos y esteros conectados
corn el mar, asi como sus litorales © zonas federales) de la LGEEPA y 5 inciso Q} (Desarrofios
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros) y R) (Cuaiquier tipo de abra civil y/o actividad gue
renga fines u objetives comerciales en zona federal..) de su Reglamento en Materia de Evaiuacion del
impacto Ambiental (REIA) y con ello se evidencia gue el proyecto es de competencia Federal. Por lo
anterior, esta Oficina de Representacion con fundamento en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez
presentaca la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisd que la soticitud se ajusiaré a la formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y fas Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo gue una vez integrado
sl expediente respectivo, esta Secretarfa se sujeta a lo gue establecen los ordenamiento antes
invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio,
las declaratorias de é&reas naturales protegidas v las dernds disposiciones juridicas gue resulten
aplicailes; asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de elementos gue los conforman ¥y no
Gnicamente |os recursos gue, en su Caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Z.  Que el proyecto, propone la Evaluacion del Impacte Ambiental para la regularizacion, remodelacion,
operacion y mantenimiento de un restaurante en un area de 235.561 metros cuadrados.
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Que el articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, establece que en los casos en gue se
flevenn @ cabo obras ¢ actividades que requieran someterse ai procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental conforme o fa Ley y al presente Reglamento, sin contar con la autorizacidn
correspondiente, [a Secretarfa, con fundamento en el Titulo Sextc de la Ley, ordenard las medidas
correctivas o de urgente aplicacidn que procedan. Lo anterior, sin perjuicio de fas sanciones
administrativas y del gjercicio de las acciones civiles ¥ penales que resulten aplicables, asi como de Ia
imposicion de medidas de seguridad que en términos del articuio anterior precsdan. Para la
imposicion de las medidas de seguridad y de las sanciones a que se refiere e péarrafo anterior, la
Secretaria deberd determinar el grado de afectacién ambisntal ocasionado o que pudiera ocasionarse
por la realizacion de las obras o actividades de que se trate.

Que en la resolucién nimero 20 del expediente administrativo namero PFPA/26.3/2C27.5/0050-20 de
fecha 20 de octubre de 2021, se consignd en el Considerando I, que se asentaron diversos hechos y
omisiones, de los cuales se desprende:

“.1 Violgcion o lo dispuesto en los articulos 28 primer porrafo fraccidn X de la Ley General def Equilibrio Ecoldgico y lo
Proteccion of Ambients; y 5° primer pdrrafo incise Q) pérrofo primero del Reglamento de dicha Ley en Materia de Evoluacicn
del Impactoe Ambiental, consistente en obras y actividades de desarrolios inmebiliarios gue afecten los ecosistemas
costeros, en su modalidad de haber ejfecutado obras y actividades refetivas a la construceion {dnicomente de drea de
asadores, con avance de 70%), operacién y mantenimiento {las restantes obras} de un desarrofio inmobiliaric que afecta
Jos ecosistemas costeros, reiotivas ¢ un Restaurante dentro de un ecosisterna costero con presencic de zona federal

maritimo terrestre...

Una vez descrito los coracteristicas fisico, quimicos ¥ bicldgicas del lugar inspeccionado, en este se observs dentro de fas
dunas costeras primarias, en uno superficie de 276 metros cuadrados... constendo dentro de esta superficle lo gjecucicn de
las siguientes obras y actividades:

Enramada, de 6.80 metros de largo per’ 330 metros de ancho (22.44 metros cuadrodos), construide con materiol de lo regicn
de modera y Baima, con postes de modera que sostienen el tacho de palma con suelo natural de arena. Dicha enremaao se
construyd pare colocar mesas ysillas de pldstico para ofrecer alimentos y bebidas o fos turistas que ocuden o este lugar Esta
enramfado colindd ol Norte con una:

- - -

) Pdlagc'de dos ag(;a;, de 6.80 metros de joge por 4.60 metros de anche (31.28 metros cuadrados), construido con material de
I regicn de madero v poima, con postes de muodera que sostienen ef techo de palma, con suelo notural de arena. En dicha

enramadya se colocan mesas y siflas de pidstico pora ofrecer alimentos y bebidos o los turistas que ocuden o este jugar. Esto
polopa colinda af Norte con una: i

ParTapa-cocina, de 10.60-metros de largo por 6.80 metros de oncho (72.08 metros cuadrados), fo poigpa se construys con

- ‘matericles de ig region de madera y palma, con postes de maderd que sostienen el techo de palma; of interior de fo palopa,
an los 72.08 metros cuadrodos se construyd una cimentacion con material industrializado de tabigue, vorilla y cemento, que
se nivelo y se encuentra entre 30 centimetros y T metre por encima del terrenc notural del lugar, pora posteriormente ponerle
pisc de cemento.

Sobre esta misma cimentacion, se construyd und cocing de material industrictizade de vorilla, tablque v cemento, con
castilfos de concreto orrnads, de 680 metros de lorgo por 330 metros de ancho {2244 metros cuadrados), con repsilo fino ¥
piso de cemento con acabodos de loseta, en su interior se tienen estontes con utensilios de cacing, tongque de gas, estufo,

Aledeadio of medio mure, en direccion ai Este, se tiene un piso de cemento de 2.8 RO 2.8 metros (7.84 metros cuadrodos), con
un espesor de 5 centimetros, ef cual se encuentra agrietado y deteriorade.

Al Norte de iz cocing se tiene un dreg de jardineria de 1 metre de oncho por metros de fergo (4 metros cuodrados), donde se
hizo un tipe caidén para sembrar plantas frutales de pldtane,

fg_ucr!meqte, al Norte de lo cocing, se tiene un dred de tinacos de 2 metros de ancho por 7 metros de largo (14 rnetros
cuwdrodos} donde se construyo una base de 2 metros de ancho por 7 metros de iorgo, y uno olture de 7 metro, con meterial
industrializode de tabique y cemento parg colocar 4 tinocos con diferentes capocidades (450 litros, 2500 litros Y NOG iitros).

Aledafio of drea de tinacos, en direccicn of Este, se construyd un terraplén de 5 metros de ancho por 6 metros de largo (30
metros cuadrados), para loc cual hicieron cortes de talud ¥ se colocaron costoles refienos cor arenc de la playo, parg nivelor
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esta drea; sobre este terroplén se construyd una jordinera tipo cajén hecho con costales reflenos con arena de la regién donde
se sernbraron plontas ornamentales.

£n direccicn Este de la cocing, se construyd el drea de bafos y escaleras, de 2.5 metros de ancho por 5.5 metros de fargo {13.75
metros cuodrados) construide con materiaf industrializado de variifa, cemento ¥ tabique, donde se tienen un drec de
escaleras, mingltorios y dos bafios secos (fetrinas), comentanda lo visitadao, que los residucs que se generan de estas fetrinas,
se desechan coda tres meses en un camicn de servicio de desazolve que ofrece el municipio.

Al Este de Jos bofos y escaleros, se construyd un dred de asaderos, de <« metros de Jorgo por 3 metros de ancho 17 metros
cuadrados), construido con materia! industrializado de cemento y tabigus, constondo de 3 asaderos, estando en etapd de
construceién.

Cabe mencionar, gue las obras antes descritas se encuentran en su etapa de operacion y mantenimiento, estando ef drea de
asaderos unicamente en etapa de construccion, con un avance def 70 %, foftando por construir mures o paredes y acabados..

2. Violacidn o lo dispuesto en el articulo 28 primer pdrrafo fraccién X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v to Proteccicn
al Ambiente, consistente en obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con ef mar asfi como en sus litorales o zonas federales, en su modalidad de haber glecurado obras v
actividades relativas o lo construceién, operacién y mantenimiento de obras en un ecosistema costero, todo vez qgue of
momento de lo visite de inspeccion realizada en ef lugar chjeto de fo misma, dicho lugar presenta fas mismas caracteristicas
fisicas, guimicas y biolégicas, obras y actividades detalladas en el numeral 1 que antecede, fas cuales en obvio de innecesarios
repeticiones se tienen por reproducidas en este numeral coma si o fa letra se insertaran...

15ic)

Que en la Resolucion 20 del expediente administrativo ndmero PFPA/263/2C 27 5/0050-20, la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, en su Punto Resolutivo Segundo se ordena al
cumplimiente de las medidas ordenadas en el Considerando Vil de la misma Resoiucién 20 gue
establece:”

.  deberd abstenerse de continuar con la ejecucién de Jas obras y cctividades detalladas en ef Considerando fl de esta
resolucion, ¥ cualguier otra obro o octividad e &l lugar objeto de la visita de inspeccidn origen de este expediente, hasta gue
cuente con fo qutorizocion en materia de impacte ambiental, emitida por fo Secretaric de Medic Ambiente y Recurses
Naturgies, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28 primer pdrrafo fraccién iX y X de lo Ley Ceneral def Equilibric
Ecoldgico y la Proteccidn ol Ambiente, y 5° primer pdrrafe incise Q) pdrrafo primero del Reglamento de dicha Ley en raterio de
Fvaiuacion del impacto Ambiental..(sic).

2

3.- “.someter al PROCEDIMIENTO DE EVALUACIGN DEL IMPACTO AMBIENTAL los obros y octividades detcllodas en ef
Considerando il de esta resolucién, asi come las que pretenda realizar en el fugar objeto de la visita de inspeccion origen de este
expediente; o efecto de obtener lo qutorizacidn en materia de impacto ambiental onte lo Secretoria del Medic Ambiente y
Recursos Naturoles, en términos de o dispuesto en los articulos 28 primer pdrrafo frocciones IX y X de la Ley General de
Equilibrio Ecoldgico y jo Proteccidn al Ambiente, y 5° primer parrofo inciso Q) pdrrafo primere, 9° 17 y 57 del Reglomento de for
Ley General det Equilibric Ecoldgico y o Proteccidn ol Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental..(sic)”

4 presentar ante esta Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccidn ol Amblente en el Estado de Quxaca, EL ORIGINA..
Y COPIA PARA COTEIC, O EN SU DEFECTO, COPIA CERTIFICADA DEL DOCUMENTO QUE CONTENGA LA AUTORIZACION Eri
MATERIA DE IMBACTO AMBIENTAL, emitida por ig Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de fos
articulos 28 primer pdrrafo fraccidn Xy X de lo Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente. y 5° primer
odrroto inciso Q) pdrrafo primero, del Reglamento de dicha Ley en Materia de Evaluacion del Impacto Ambfental..” (Sic).

R

. Cue el Procedimiento de Evaluacion del impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo prevista por fa
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones 2 que s& sujetard fa realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecclégico o gue puedan rebasar los Hmites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger ef ambiente, con el abjetive de
evitar o reducir al minimo sus efectos negatives sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, la promovente presentd una MiA en su modalidad particular, para solicitar
la autorizacidon del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipdtesis del
Articulo 11 dltime parrafo del REIA

Que una vez integrado el expediente de [a MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico,
con fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacidn de
impacto ambiental, con base en lo establecide en los Articulos 34 de la LGEEPA v 38 del REIA, y al
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momento de efaborar la presente resolucion, ‘esta Oficina de Representacidn no ha recibido
solicitudes de consulta publica, quejas o denuncias por parte de algun miembro de la sociedad u
arganismeo nc gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que de conformidad con lo referido por 2 promovente en la MIA-P, el provecto se ubica en el
Municipio de San Pedro Mixtepec, Qaxaca en un poligono de 235561 m?, en zona federal maritimo
terrestre, para la remodelacién, operacién y mantenimientc de un un restaurante, gue comprende
enrarmada, palapa de dos aguas, cocina, piso de cemento, jardinera, area de tinacos, terrapién, bafios,
escaleras, érea de ssaderos; mismas Gue se llevaron a cabo sin contar con autorizacion en materia de
impacto ambiental, situacién que motivé el procedimiento instaurado por la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente en Oaxaca: dnicamente el 3rea de asaderos se encuentra con avance del 70 %.
Por lo que se considera la regularizacidn, construccidn y remodelacion de obras existentes. Quedando
la distribucién de superficies de la siguiente manera:

En término general el proyecto se encuentra en etapa de operacidn y mantenimiento, mismas que ya
fueron calificadas por la Procuraduria Federal de Droteccidn al Ambiente en Oaxaca; pero se considera
la regularizacidn, remodelacién/construccién, operacién y mantenimiento de todo el proyecto, todo
dentrc de una superficie total de 235.561 mietros cuadradaos.

Superficies sancicnadas por la PROFEPA.

Cperacidn v mantenimientoc Superficie m?
Enrarmada 22.44
Palaps de dos aguas 328
Palapa-Cocina ) - : 72.08
Cocina - 22.44
Medio muro de tabigue 0.2757
Pisc.de cemento 7.84
Jardinerg ——- ° 4
"Area de tinacos 14
errapglén v Jardinera . 30
-~ 7| Bafios y escaleras . 13.75

.1 Construccion : . Superficie m?
‘| Area de asaderos 70% 12

Quedando la distribucidn de cbras que se pretenden remodelar de la siguiente manera:

Espacio Aream? | Actividad

Area de comensales {Palaps de dos aguas) 40.7 | Remodelacion

Cocina 15.4 | Remodelacidn

Palapa drea de camastros (Enra mada) 477 | Remodelacion

Bio-digestor 3.3 | Nuesva construccion
Bodega 15.7 | Nueva construccion
Centro de acopio 13.9 | Nuevs construccién
Sanitarios/regaderas 123 | Nueva construccion
Pasillo de circulacién 10.5 | Nueva construccion
Area de Masajes 6 | Nueva construccién
Area de cocos : 53 | Nueva construccion
.-:Area de congelado 165 | Nueva construccion
Areas verdes 142 | Nugva construccion

Asimismo, el proyecto considera las siguientes actividades y etapas, para las obras:

Remodelacion (preparacidn del sitio).

Dado gue se tratz de la remodelacién de un restaurant bar en un sélo nivel, es preciso comenta lo
siguiente: '

CL aTmohe oAt Daarms e e B e [alm e inm e e 1g L
o Birnedeiacidn s Tzsizurant-Bar sl Mlanzaoiis T
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Ef drea de asadercs no continua con ia construccidn, por lo gue se demolera.
La palapa-cocina, la palapa de dos aguas v la enramada se remodelara, asf como el terraplén.

Desmantelarmiento de estructuras. En esta actividad corresponde a la realizacidn de manera manual
el desmantelamiento de ias estructuras siguientes: piso de cemento, jardinera y area de tinacos,
bafos, escaleras, medio Muro, pars postericrmente realizar el acarreo de los residuos de construccion
hacia el sitio de disposicién final y se realizars la limpieza del sitio del proyecio

Construccion.

Excavaciones. En la remodelacion v dreas nuevas, se realizard la excavacion manual para el desplante
gue se encentrara a nivel 20 cm arriba del terreno natural de arena del mar.

Cirmentacian. En el drea de la bodega, centre de acopio, drea de congelade, cocina y bafios, se realizars
una losa de cimentacion de concreto armado fe=300kg/cm?2 de 25 cms de espesor armada con varilla
no. 3, T y=4200kg/am?2 @15 cms ambos sentidos.

Estructuras.

Sanitarios.

Bedega.

Centro de acopic.

Area de congelado.
Cocina.

Pasillos, *

Area de masajes y coco.
Ares de palapas.

Operacioh y mantenirmiento.
Esla reapertura de comensales, y el mantenimiento de todas las instalaciones eléctricas y sanitarias.
INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que para el sitio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrurmentos juridicos de indole
ambiental a los cuales se debe sujetar ef desarrolio del proyecto, tanto en materia de ordenamisnto
ecolégico, como de regiones marinas prioritarias y gque 2l proyecto le aplica los articulos 28 fraccion iX
y X, y 30 de la LOEEPA, asi como el articulo 5, incise Q) y =) del REIA. Lo anterior porgue se trata de
obras y actividades de desarrollo inmobiliario gue afectan ecosisternas costeros y en rona federal, que
en parte fueron sancionadas por la PROFEPA en el municipio de San Pedro Mixtepec, Oaxaca .

Que de acuerde a lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas
obras y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales
Mexicanas (NOM}):

NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO

Ton las caracteristicas esperadas de las aguas residuales en ta operacion del proyecto y
con el método de tratamiento seleccionado, las aguas residuales provenientes de la
operacién del proyacto deberén cumplir con las especificaciones establecidas en fa NOM-
001-SEMARNAT-1296,

Una vez gue se encuentre en funcionamiento el método de tratamiento, se realizaran los
analisis de calidad de agua adecuados.

Depera verificarse la calidad del efluente del proyecto, para analizar sus caracteristicas v
NOM-002-SEMARNAT-1996 determinar que se encuentren dentro de los limites permisibles de descarga.
NOM-Q41-5EMARNAT-2006 Se vigilard que los vehiculos utilizados an la canstruccidn vy para realizar fos suministros
Destaurant - Bar, no rebasen los limites madximos permisibles de emision de
hidrocarburos, mondxide de carbone, oxigeno y éxido de nitrégeno; asi come el nivel

NOM-001-SEMARNAT-1926

LrEo-GE R HEaTE T D Calle Sabinos Num. 402, Col. Reforma. C.P. 88050
Qaxaca, Oax. Tél (951) £129630
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minime y méaximo de la suma de monsxido v bidxido de carbonc; y el factor lambda
goemo criterio de evaluacion de Jas condiciones de operacidn de los vehiculos.

Durante |z etapa constructiva y eperativa del provecto se vigiiara el listado de residucs
NOM-052-SEMARNAT-2005 peligrosos establecidos en esta norma, asi como las caracteristicas aue hacen que se
consideren como tales.

El proyecto considera maquinaria ¥ equipo especializado en la primera Stzpz de
NOM-080-SEMARNAT-1994 preparacién del sitlo. Las actividades de mantenimiento serdn con herramientas
manuaies a fin de disminuir los efectos del ruido.

Se debera verificar. no exceder los limites maximos permisibies de ermision de ruido en
fuentes fljas v su método de medicidn.

El proyecto prevé ef mangjo adecuado de residucs de manejo especial, los cuales serdn
generados en la etapz de construccion del proyecto. En lz etapa de operacidn y
rantenimients se establecerd un Programa de manejo, reduccidn, reusd y reciclaje de
NOM-1BT-SEMARNAT-20T los resTduos sélidos municipaies para disminuir iz cantidad gue 5 entrega al servicio de
limpia municipal. Asi mismo los residuocs organicos serdn composteados para la
obtencién de abono grgénico.

NOM-0B1-SEMARNAT-1994

De lo anterior la promovente deberad presentar evidencias del cumplimiento que efectde a dichas
Normas en los reportes que se sefalan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido y de
acuerdo con Iz informacidén presentada en la MIA-P esta oficina de Representacidn no encontré en fos
instrumentos juridicos en comento, restriccidn alguna que limite el desarrolic del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

iZ. Que de acuerdo con lo establecido por la promovente en la MIA-P, para la delimitacidn del sistermna
ambiental de! proyecte se consideraron los siguientes aspectos:

El sistema ambiental propuesto quedd definido mediante |z identificacién de las condicicnes
ambientales y tendencias de desarrcllo v deteriore presentes en el drea de estudio, fue necesario
conocer.ld ubicacidn. geogréfica detl sitio del proyecto, parz lo cual se empled |z informacion cbtenida
en los fecorridos dé campo. Partiendo de esta area de estudio se continud con la delimitacion de drea
de influencia del proyecto en la cuzal se tomd en cuenta les sitios hasta donde pudieran tener efecto
diretto losimpactos ambientaies tanto positivos come negativos derivado de la construccidén del
provecto; asi como los Impactos sociales gue se generaran durante el desarrolio del mismo, asi como
la iriterconexidon que existe con el entorno. :

~'El ciima predorminante en el sistema ambiental es de tipo, semiseco, v clima Semiarido, calido,
temperature media anual mayor de 22°C, temperatura del mes més fric mayor de 18°C: lluvias de
verano defl 5% al 10.2% anual. '

El proyecto se encuentra en un tipo de sueio identificado como Regosol edtrico, comprenden el
91.78% de los regosoles, son suelos con fertilidad moderadz a alta. De estos suelos 93.46% estan
liritados por fase itica, 0.57% por fases dravosa y pedregosa; 1.72% por fases salina y/fo sddica y sélo
4.25% son profundos sin ninguna limitante. Las texturas varian desde arera hasta migajon arcillo-
arenoso. Los colores son pardos, a veces con tonos amarillentos o grisdceos, o con color gris c amarillo

El Sistema Ambiental se ubica en ia Regidn Hidroldgica nimero 21, denorninada Costa de Caxaca {RH-
21). Esta region hidroldgica se encuentra completamente dentro del estado de Ozxaca, pertenece a la
vertiente def Océano Pacifico. Se trata de una regidn bien definida desde el punto de vista hidrolégico,
ya que comprende una franj_a de ia costa que abarca desde Iz desemkbocadura del Rio Atoyac-Verde
hasta la desembocadura dél rio Tehuantepec; come consecusncia de ser una vertiente directs,
presenta corrientes de longitud corta con desarrollo de una compleja red de drenaje tipo dendritice Y
en ocasiones subparaielo; la Mayor parte estd integrada por arroyos de tipe torrencial que bajan de la
Slerra Madre dei Sur; Ia regién hidroldgica estd formada por las cuencas Rio Astata vy otros (A), Rio
Copalita y otros (8) y Rio Colotepec y otros ©.

De acuerdo a la promovente, el proyecto se encuentra dentro de una zona completamentes
urbanizada con presencia de asentamientos humancs e infraestructura basica, se caracteriza por estar

Saurant-Sar lsla vianzz-nin o Calle $zbinos NGm. 402. Col. Reforma. C.p. 68050
Oaxaca, Qax. Tél. (351) 5129630
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7 Que con base en los razonarnientos técnicos y juridices expuestos en los considerandos gue integran
la presente rasolucién, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto
forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacidn del proyecto, segun
la informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion emite el presente oficio de
manera fundada v motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en ia zona, a 1os cuales
debe sujetarse e! proyecto, considerando factible su autorizacion, siempre y caando la promovente
apligue durante su realizacion de manera cportuna y mediata, las medidas de pravencion, mitigacion
y compensacion sefialadas tanto en fa documentacion presentada en ‘a MIA-P, como en la presente
resolucidn, minimizando asi las posibles afectaciones de tipc ambiental que pudiera ccasjonar.

Con base an lo expussto v con fundamento en lo cue disponen los Articulos 8, pérrafo segundo, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 4, 5 fracciones H y X, 28 fraccidn X y X, 33, 34, 35
primer parrafo, fraccidn Il y dtimo. pérrafo, 35 Bis dltime pérrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgice v la Proteccion al Ambiente; 2, 3 fraccionas [X, XU, X XV, XV y XV, 4 fracciones | 1HL IV y Vil 5,
inciso @)y R}, 9,10, fraccion 11, 12,14, 27, 38, 39, 44, 45 fraccion i, 46 fraccidn | 47 primer parrafo, 48 y 49 de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del mpacto Ambiental; 2, fraccion XXX 33, 34 vy 35 fraccion X
inciso ¢ del Reglamento Intericr de la Secrataria de Medio Ambiente v Recursos Natursles; 18, 26, 32 bis,
fraccion XI de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 2, 13,18 fraccion Xy 57 fraccion | de fa
Ley Federal de Procedimiento Administrative, esta Oficina de Reprasentacion de lz SEMARNAT en el
gjercicio de sus atribuciones, determina que el proyects, objeto de la evaluacion gue se dictamina con este
instrumento es ambientaimente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar 3 {os sguientes:

TERMINGS:

" La presente autor zacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos am-
bientales derivados de la regularizacion, remodelacidn, construccion, operacidn y mantenimiento del pro-
vecto “Remodelacién de Restaurant-Bar Isla Manzanilio, Playa Manzanillo, Puerto Escondido, San Pedro
Mixtepec, Oaxaca", pramovido por fa C. Cruz Pefialosa Marin, cor pretendida ubicacion en Playa Manzanilic,
Puerto Escondido, Municipio de San Pedro Mixtepec, Distrito de Juguila, Oaxaca.

4

El proyecto se ubica en Playa Manzanillo en un poligono de 235.561 m?, en zona faderal maritimo terrestre,

para la remodelacién, operacion y mantenimisnto de un un restaurante, que comprende enramads,

palapa de dos aguas, cocina, piso de cemento, jardirera, idrea de tinacos, terraplén, banos, escaleras, area

de asaderos; mismas que se lievaron a cabo sin contar con autcrizacion en materia de impacto armbientat,

situacién gue motive 2l procadimiento instaurade por la Procuraduria Federal de Protaccién al Ambiente

en Caxaca: Unicamente &l drea de asaderos se encuentra cen avance del 70 %. Por lo que se considera la
! regularizacién, construccién y remodetacién de obras existentes. Quadando fa distribucidn de superficies
ygﬁ:.ﬁ'f;;fu de la siguiente manera:

S En término general el proyacto se encuentra en etapa de operacidn y mantenimiento, mismas gue ya
fueron calificadas por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en Oaxaca, pero se considera la
regularizacian, remodelacionfconstruccion, operacion y mantenimiento de todo el proyacto, todo dentro
de una superficie tota de 235,561 metros cuadrados.

Superficies sancionadas por la PROFEPA,

Operacién y mantenimiento Superficie m?

Enramada . 224
Palapa de dos aguas . 31.28
Palapa-Cocina : 7208
Cocing : 225
Medio muro de tabigue 0.2757
Piso de cemento ) 734
Jardinera ] 4

Jzatsyczai-BEY
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Area de tinacos 14
Terrapién y Jardinera 30
Barios y escaleras 13.75
Construccién Superficie m?
Area de asaderos 70% 2
Quedando la distribucidn de obras que se pretenden remodelar dea siguiente manera:
Espacic Area m? Actividad
Area de comensales (Palapa de dos aguas) 40.7 1 Remodelacion
Cocina: 154 | Remodelacion
Palapa area de carmastros (Enramada) 477 | Remodelacion
Bio-digestor - 33 | Nueva construccion
Bodega 15.7 | Nugva construccion
Centro de acoplo 12.9 | Nueva construccidn
Sanitarios/regaderas 121 | Nueva construccion
Pasillo de circulacidn 105 | Nueva construccion
Area de Masajes & | Nueva construccion
Area de cocos 53 | Nueva construccion
Area de congelado 165 | Nueva construccion
Areas verdes 142 | Nueva construccidn

Asimismo, el proyecto considera Ias siguientes actividades y etapas, para las obras:

Remodelacion {preparacidn del sitio). -

Dado gue se trata de la remodelacidh de un restaurant bar en un sélo nivel, es precisc comenta lo
siguignte: PR

El area de asaderos no continua con la construccidn | por lo gue se demolera.

La palapa-cocins, la palapa de dos aguas y la enramada se remodelars, asi como &l terraplén.

Desmanitelafiento de estructuras. En esta actividad corresponde & la realizacion de manera manual el
desmantelamierito de las éstructuras siguientes: piso de cemento, jardinera y drea de tinacos, bafios,
escaleras, medio muro, para posteriormente realizar el acarreo de los residuos de construccion hacia el sitio
de disposicidn final y se realizara fa limpieza del sitio del proyectc -

Construccién.
_EXcavaciones. En Ia remodelacién y feas nuevas, se realizard la excavacién manual para el despiante gue
" se encontrar 2 nivel 20 cm arriba del terrenc natural de arena del mar.

Cimentacidn. En ef &rea de ia bodega, centro de acopic, érea de congelado, cocina y bafios, se realizard una
losa de cimentacidn de concreto armado f'c=300kg/cm?2 de 25 cms de espesor armada con varilla no. 3 f
y=4200kg/em2 @15 crms ambos sentidos.

Estructuras.

Sanitarios.

Bodega.

Centro de acopio.

Area de congelado.
Cocina.

Pasillos.

Area de masajes vy coco.
Area de palapas.

Operacion y mantenimiento.

Es la rezpertura de comensales, y el mantenimiento de todas las instalaciones eléctricas y sanitarias.
"Remionz acidn dz zstauranc-Sar sz wisnz . Sl . i Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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El proyecto v sus componentas se encuentran en las coordenadas UTM siguientes: Datum WG584, Zona
14,

Vi X Y 7 v X Y
1 706283.246| 17542098824 | Poligona proyecto 1 70627554 1754214307 | AREA DE CONGELADO
2| 7062888284 | 1754202.7665 | Poligono proyecto 2| 706275501 1754271.96 | AREA DR CONCELADOC
Z| 7062839168 17541993027 | Pollgone proyecto 3] 708274343 175421083 | AREA DE COMNGELADO
4| T06283.4826 1754199.7993 | Poligono proyvecto 4 70627431 1754210635 | AREA DE CONGLLADO
51 7062799952 [ 1754203.9655 | Poligonae proyecto 51 706272.476 1754209101 | AREA DE CONGELADO
6| 706272.0013| 17542041748 | Poligono proyecto &) T0B272316 175420929 | AREA DE CONGELADO
7| 706263.5365 1754214.2763 | Poligono proyecto 7 T0e27.703 175420878 | AREA DE CONGELADO
8] 70627489616 17542204423 | Poligono proyecto B| 706269.64 1754211.238 | AREA DE CONGELADO
9| 7062772552 1754217.5188 | Poligono proyecta 9| 706273439 | 1754214.422 ] AREA DE CONGELADO
11 706288.482 1754203133 | AREA DE CAMASTROS 11 7062831731 1754209948 | AREA DE COMENSALES
21 7086283735 1754195865 [ AREA DE CAMASTROS 2| 706278138 1754206124 | AREA DE COMENSALES
31 TOB283.496 1754199.81 | AREA DE CAMASTROS I 706274154 1754210827 | AREA DE COMENSALES
4 706278734 1754205.532 | AREA DE CAMASTROS 4| 06275503 1754211957 | AREA DE COMENSALES
51 706283513 1754209.537 | AREA DE CAMASTROS 5] 706272385 | 1754215.043 | AREA DE COMEMNSALES
1| 706275668 1754209.026 | PASILLO 11 7062663589 1754213.732 | BIODIGESTOR
21 708273505 1754207 213 | PASILLO 2| 706264.991 1754212.561 | BIODICESTOR
3 706275’:.099 1754207697 | PASILLO 3 708263816 1754213964 | BIODIGESTOR
4| F0827073 /1752205.721 PASILLO 4| 706265213 1754215135 | BIODIGESTOR
‘5 - 70,6269.621’ . 1754207.025 | PASILLO 1| 706272457 1754214643 | CENTRO DE ACOPIO
® 7Q62'7’0.782 1754207.992 | PASILLO 2| 7062623256 1754271.857 | CENTRC DE ACQPIO
71 706271102 1754207.611 | PASILLO 3 T0B267.079 1754214371 | CENTRC DE ACOMO
‘8| 706272337 1754208645 | PASILLO 41 706270402 | 1754217.096 | CENTRC DE ACORIO
2 706272015 1754209.031 | PASILLO 1] 706272183 | 1754215.045 | COCINA
10 706272315 1754203282 L PASILLO 2| 706275504 1754271.961 ] COCIMNA
Ny 706272.477 1754208.091 PASILLO 31 TFOB27E.439| 17542144221 COCINA
12| T0e274ZT 1754230.633 | PASILLO 40 F0BZTIIZ25 1754217.511 | COCINA
1| TFOE271.702 1754208772 1 BANOS REGADERAS 1] 706276.666 1754218169 BODECA
2} 706272008 1754209.028 | BANOS REGADERAS 2| 7062724691 1754214653 | BODEGA
3 FOB272.33 1754208.645 | BANOS REGADERAS 3| 706270.628 1754216835 | BODEGA
4 706271103 1754207.618 | BANOS RECADERAS 4| 706274873 | 1754220396 | BODEGA
5| 706270782 1754208.001 | BANOS RECGADERAS 11 7062783041 1754204024 | AREA DE COCOS
& 708262.610 1754207.026 | BANOS REGADERAS 21 706273702 1754204144 AREA DE COCOS
Tl 706266944 1754210.219 | BANOS REGADERAS 3| 7062763246 | 1754206353 | AREA DE COCOS
81 706269027 1754211.964 | BANOS REGADERAS 1] 706274335 | 1754206229 | AREA DE MASAJES
2| 706271838 | 1754204238 AREA DE MASAJES
I 706270718 1754205718 | AREA DE MASAJES
4| 706273105 1754207696 | AREA DE MASAJES
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-~ La presente autorizacién tendra las siguientes vigencias: 24 meses para la etapa de preparacién del sitio,
remodelacidn y construccion de fas obras, misrma que empezara a contar ¢l dia siguiente de gque reciba el
presente dictamen; y 30 afios para lz etapa de operacién ¥y mantenimiento del proyecto descrito en el
término 1 del presente dictamen, la cual corresponde @ la vida Util del mismo y comenzaran al término de
la actividad de construccidn y remodelacion del proyecto.

Dichos periodos podran ser ampliados 2 solicitud de'la promovente, de acuerdo a lo que establace el
Articuleo 31 de la Ley Federal de Pm!'cedimiento Administrativo, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los términos v condicionantes de! presente resolutivo, asi como de las
medidas de prevencidn, mitigacién y/o compensacién establecidas por la promovente en 3 MIA-P
presentada. Para lo antericr, debera solicitar por escrito a la esta Oficina de Representacidn ia aprobacién
de su solicitud, con antelacidn a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por la promovente, o por su
representante legal debidamente acreditade, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustentandolo en el conocimiento previc de la promovente a la fraccién | del Articulo 247 v en el
Articulo 420 quater fraccidn Il del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar Ia relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con
el cumplimiente a los Términos y Condicionantes establecidas en Ja presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federa! de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA] en el Estado de Oaxaca, & través del cual, dicha instanciza haga constar
la forma como la promovente ha dado cumpiimiento a los Términes y Condicionantes establecidos en Ia
presente-autorizecion, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no

procederd.ditha gestién.

T - De cqnﬂ:’»r"bﬁ_idad con lo establecido en el Articulo 35 Ultime parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Ia Proteccidn, al Ambiente v 49 de su Reglarmento en Materia de Evaluacidn del impacte
Ambiental, la presente autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de

las obras y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo gue

-~ determinen las autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienas

determinardn las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para ia
realizacion de las obras o actividades del provecte en referencia.

La presente resolucidn no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autcorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

<~ La presente resolucién no autcriza la construccién, operacidén y/o ampliacién de ningtn tipc de
infraestructura, ni el desarrolic de. actividades qgue no esten listadas en el Término PRIMERO del
presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente cecidz llevar @ cabo cualquier actividad
diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculads al proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de
Representacion, atendiendc lo dispuesto en el Término SEXTC del presente oficio.

< - La promovente gueda sujeta.a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de ia presente autorizacion, para gue esta
Oficina de Representacién procede, conforme a lo estabiecido en su fraccidn Il y en su caso, determine las
medidas que deban adoptarse 2 efecto de que no se produzcan alteracicnes nocivas al ambiente.

7 - La promovente, en caso supuesto que decida realizar medificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacién respactiva a esta Oficina de Representacién, en jos términos previstos en {os Articulos 6 v 28
del REIA, con ia informacién suficiente y detallada gue permita a esta autoridad, analizar si el o los cambics

decididos no causaran desequilibrics ecoldgicos, ni rebasaran los [mites y.condiciones establecidos en las
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disposiciones juridicas relativas a |z proteccion al ambiente que le san aplicables, asi como o establecido
en los Términos v Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente debers
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de las actividades del proyecto
gue se pretendan modificar. Queca prohibide desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la
presente autorizacion.

7. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de ls LGEEPA que establece que
una ver evaluada la manifestacidon de impacto ambiental, la Secretariz emitird la resoiucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el Articulo 47 primer péarrafo del REIA gue establece que ta ejecucion de la
abra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva, esta Oficina de Representacion establece gue la ejecucién, operacion y mantenimiento v
abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en
los planos incluides en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion.

% Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define gue la SEMARNAT establecers las
condicionantes a que se suietara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequitibrios
ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
arnbiente y considerando gue el Articulo 44 del REIA en su fraccién 1l establece que una vez concluida la
evaluacién de la manifestacion de impacte ambiental, la Sécretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion vy las demasgue sean propuestas de manera voluntaria por la promevente para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacion
determina qle la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion,
mitigacién, y/o compensacion gque propuso en la MIA-P del proyecto, v conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. La promovente debera presentar ante esta Oficina de Representacion para su seguimiento, en un
plaze de un mes contado a partir de [a recepcion de la presente resolucién, un Programa
Calendarizado paras el cumplimiento de términes vy condicionantes del presente oficio, asi ccmo de
las medidas de mitigacion propuestas 2n la MIA-P, en funcion de las obras y actividades en las
diferentes fases del proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecucion. La promovente
deberd presentar a la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copla de dicho programa, ejecutarlo ¢
ingresar de manera anual ante esta Oficina de Representacion, un reporte de los resultados
chtenidos de dichas actividades, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en
evidencia las acciones gue para tal efecto ha flevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

2. Durante la operacidn, funcionamiento v mantenimiento del proyecto tas instalacionas deberan
contar con eguipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

3. Debera disefiar y ejecutar un programa para & manelo y disposicion adecuada de todos los tipos
de residuos que se generen durante el proyecto, asi como para el manegjo y disposicion adecuada
de las aguas residuales derivadas de la operacién y mantenimiento del proyecto. De tal forma gue
se cumpla con la normatividad respectiva establecidas en materia armbiental. No se autoriza el
tratamiento a través de fosa séptica o biodigestor. Por lo que sus aguas residuales deberan ser
canalizadas al sistema de drenaje municipal o el rehuso, de tal forma que las aguas residuales
tratadas no se descargue en el suelo, subsuelo, ZOFEMAT, playa o al mar.

4. En el caso del tratamiento de aguas residuales debera garantizar la total impermeabilidad, de
tal forma que se impida el pasc de aguas residuales al suelo, subsuelo, ZOFEMAT, piaya o al
mar; asi como elaborar y ejecutar un programa de monitoreo para garantizar que el tanque de
almacenamiento no presenta filtracién de aguas residuales.
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5 Deberd implementar un programa interno de mantenimiento y prevencién de accidentes, asi

como determinar las zonas de seguridad del sitio, sefizlamiento, ¥ €quipo de emergencis en caso
de siniestros. De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva.

6. Deberd dar cumplimiento z las medidas de regulacidon ecolégica & incluir estrategias de
sustentabilidad que convengan al desarrollo sustentabie de la Unidad de Gestidn Ambiental en Ia
que se encuentra inmerso el proyecto.

7. Tener un control adecuado v eficiente respecto a la iluminacidn exterior en cuanto a la intensidad,
color y orientacién de las mismas, no permitiendo que la iluminacién se disipe hacia las zonas
aledafias o en direccién incorrecta de tal forma gque no proveogue contaminacidn luminica.
Previendo y evitando principalmente las consecuencias cormo desperdicio de energia, slteracién de
ciclos biolégicos y deslumbramientes que afecten la seguridad vial de conductores o dificulten el
trafico aérec y maritimo. :

8. Lapromovente, en un periodo no mayor & 180 dias hibiles, contados a partir del dia siguiente de la
recepcién del presente dictarmen, debera presentar ante esta autoridad para después ejecutarlo,
un proyecte para compensar el impacto armbiental negative que sus obras y actividades
provocaran al ambiente por la disminucidn de lz infiltracidn del agua de lluvia, dicho proyectg,
deberd contemplar un sistema de captacién ¥ almacenamiento de toda el agua pluvial que capte
toda ia superficie del proyecto, agua que debers ser utilizada para el riego de las dreas verdes del
proyecto y los excedentes deberan ser conducidas a través de un sistema de obras de infiltracién
debidamente monitoreado para garantizar que Ia calidad del agua que llegue al subsuelo
cumpla con la normatividad aplicable, sin poner en riesgo ef equilibrio del acuifero.

9. Acondicienar fas instalationes del proyecto para el nuevo use que se le pretenda dar al término de
su vida dtil.orgn casc contrario, deberd proceder a su desmanteiamiento y darle el uso gue
prévelezta st fnomento del abandono. Lo anterior, deberd de ser notificado a Ia autoridad

—Competente con tres meses de antelacién para gue determine lo procedente. Para ello, Iz
premovente presentarsd a esta Oficina de Representacion, en el mismo plazo sefiaiado, para su
cofriespondiente aprobacidn, un programa de restaurzcion ecolégica en el que se describan las

- "actividades tendientes a la restauracién del sitio ¥ a la demolicidn, retiro y/o useo alternative de la
"construccién llevada a cabe. Lo anterior aplica de iguai forma en caso de que la promovente
desista de [a ejecucién del provecto.

Queda estrictamente prohibide a la promovente:

a) Realizar en las distintas fases dal proyecto la captura, caza, comercializacion o retencion de flora Y
fauna silvestre.

b} Atentar contra Iz vida de aves silvestres gue habitan en el érea de influencia det proyecto.

¢} Disponer de manera incorrecta los residuos sélidos urbanosy de manejo especizal generados por las
actividades propias del provecte. ) : ‘

d) Disponer ios materiales derivados de las obras, excavaciones o rellencs sobre |a vegetacion nativa
y/0 en cuerpos de agua, por lo gue se debera buscar un sitio de tiro adecuado y carente de
vegetacién forestal y que cuente con las autorizaciones respectivas.

e) Dejar sobre el leche de los arroyos y laderas o zonas federales residuos solidos producto de las
actividades, asi come, verter o descargar cualguier tipo de materiales, sustancias o residuos
peligroses qgue puedan alterar las condiciones a cuerpos de-agua cercanos. En casc de presentarse
alguna de- las situaciones antes referidas, la promovente serad ia responsable de |z limpieza vy
rermnediacion de dichos sitios.

.- La promovente debera ‘presentar informe de cumplimiento de los términos y condicicnantes del
presente resolutivo y de las medidas cua propusc en la MIA-P. El informe citado, debara ser presentado a
esta Oficina de Representacién con unz periodicidad anual. Una Ccopia de este informe deberd ser
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presentado a la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. Bl primer informe serd presentado doce meses despuss
de recibido el presente resclutivo.

Toda vez que de la manifestacién de impacto ambiental, se advierte que las actividades dei
proyecto se focalizan en Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ila promovente
para la realizacién de cualquier obra o actividad en estas areas, debera solicitar y obtener la concesion
o modificacién correspondientie por parte de 1a Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre
y Ambientes Costeros de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo
establecido en los articules 1, 2, 3, 7 fraccion V, 8,y 112 de fa Ley General de Bienes Nacionales y 26 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiente dei Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Fedetal
maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar. Asimismo, deberd mantener vigente la concesién o
modificacién correspondiente por parte de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales durante el periodo de
vigencia de la presente autorizacién.

", La promovente deber3 iniciar el trdmite de concesién o modificacién en un término improrrogable
de 90 dias habiles contados a partir de la notificacién de ia presente resolucién; y en su caso,
mantener vigente la concesién o modificacién correspondiente de la Direccién General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de [a Sectetaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

‘7.~ En el caso de que la promovente no inicie el tramite en el término antes indicado, no obtenga la
concesién, o no mantenga vigente la concesién correspondiente durante el periodo de vigencia de la
presente autorizacién, el presente actc administrativo se extinguira de pleno derecho, de
conformidad con lo establecidé en el articulo 11 fraccién ill de la Ley Federal de Procedimiento
Administrative.
- De conformidad con lo establecido en el Articulo 35 Gltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, Iz presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las
ohras v actividades descritas en su Términc PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo gue determinen
Ias autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, guienes detarminaran
las diversas autorizaclones, permisos, licencias, entre otros, gue se requieran para fa realizacién de las cbras
o actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual dejz a
saivo los derechos de las autoridades municipales v estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo gue de conformidad con a!
Articuio 49 segundo parrafo del REIA, la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacién, por fo gue en caso de gue esta situacién ocurra debera ingresar un acuerdo
de voluntades en el gue se establezca claramente la cesidn y aceptacion total de los derechos vy
obligaciones de la misma. -

"+~ La promovente serd la Unica responsable de garantizar la realizacién de ias acciones de mitigacion,
restauracidn y controb de todos aguelios impactes ambientales atribuibles al desarrollo de las obras vy
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la
MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasicnen afectaciones que llegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, danc o
deteriaro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente
- oficio, asi comno la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de ias
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medidas de seguridad previstas en 2l Articulo 170 de Iz Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién
al Ambiente.

.- La SEMARNAT, a través de la PROFEDA, vigilaré el cumplimiento de los términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 v 61 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

.- Seran nulos de plenc derecho todos los actos que se efectlen en contravencidén a lo dispuesto en la
presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de la promovente 3 cualquiera de los
términos y condicionantes establecidas en esta autorizacidn, invalidara el alcance del presente oficio sin
perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

"%- La promovente deberd mantener en su domicilio registro en Ia MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de |a presente resolucion, para efectos de mostrarlas 2 Ia
autoridad competente que asi lo reguiera.

“= -Se hace del conocimiento a la promovente, que |z presente resolucion emitida, con motivo de |a
aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demds prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los
Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

--.- Notifiquese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de
recibo, a la C. Cruz Pefialosa Marin; en su caso 3 través de su representante o apoderado o bien, por
conducto de las personas autdrizadas para tal fin, de conformidad con lo establecido en.los. Articulos 35y
36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. y { == BRIENTE

MEDIO AMBIE

7:-_-:__7,-( [ - t '_g':'- ‘AT_E‘NTAMENTE B E ,.\_CEE::\T-‘-’
; - ECENCARGADO DE DESPACHO

o i .; ,'., _ ,.';.u:' 7 i = S /A1 [
. -.....BIOL. ABRAHAM SANCHEZ MARTINEZ =\ &2\, aJU\U

“Con fundamento en /o dispuesto en: los articules 6 fraceicn XV, 32, 3334, 35 y 81 del Reglamento interior derfgSecrétaria.de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitivg del Titulor de la Oficina de Represen’iqéf_a_& e la SEMARNAT en  f/

Estado de Oaxaca, previa designacion, firmo el C. Abraham Sdnchez Martinez, Subdelegodo.da.Llansaciény-Fermento Seetoral™

ire

C.c.p. Expediente y minutario. ASM/GPMP/DCS
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