OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT
2@24 EN EL ESTADO DE CAXACA
S Feg%eﬁgf%m UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
G NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0112/01/24
OFICIO: SEMARNAT-UGA-0812-2024.

ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Paginalde1s Oaxaca de Judrez, Oax, a 19 de agosto 024.

C. JERONIMO EDUARDO HIRSCHFELD MERELES
PRESENTE

Una vez znealizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modzalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto “Construccién y Operacidn de los Bungalows “El Morro Zicatela”, Municipic de
Santa Maria Colotepec, Oaxaca”, gue en lo sucesivo se denominard como el proyecto, presentado por el C.
Jerénimo Eduardo Hirschfeld Mereles, en lo sucesivo el premovente, con pretendida ubicacidn en Avenida El
Morro s/n, Playa Zicatela, Municipio de Santa Maria Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca, y

RESULTANDO

. Que el 17 de enero de 2024, ingresé ante esta Oficina de Representacion, el escrito de fecha 12 de enero
del mismo afio, mediante el cual el C. Jerénimo Eduardo Hirschfeld Mereles, el promovente presentd la
MIA-P del proyecto, para su correspondiente evaluacidn y resolucidn en materia de impacto ambiental,
misma que quedd registrada con el ndmero de proyecto 200A2024TDOO3.

. Que el 22 de enero de 2024, registrado con el nimero 20DF1-00219/2401, el promovente ingresé a esta
Oficina de Representacion la publicacidn del extracto de la manifestacidn de impacte ambiental del
proyecto a través del periédico Marca de fecha 20 de enero de 2024

= lll. Que con fecha 30 de enero de 2024, esta Oficina de Representacidn, a través del oficio SEMARNAT-UGA-
0145-2024, notificd el ingrese del proyecto al procedimientc de evaluacidn en materia de impacto
ambiental al Municipio de Santz Maria Colctepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de gue hiciera
Lis . las manifestaciones-gue juzgara opertunas al proyecto en referencia. Sin gue exista una respuestz en el
tiempo requerido.

—r
o

IV. Que con fecha 30 de enero de 2024, esta Oficina de Representacion, a través del oficio SEMARNAT-UGA-
_ - 0146-2024, notificé el ingresé del proyecto al procedimiento de evaluacidon en materia de impacto
.ambiental a la Secretaria de Medio Ambiente, Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del Estado de

-~ -Oaxaca; con el fin de que hiciera las manifestaciones gue juzgara oportunas al proyecto en referencia.

V. Que con escrito ingresado el 15 de abril de 2024, registrado con ndmero de documento 20DFI-
00907/2404, la Secretaria de Medio Ambiente, Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del Estado de
Oaxaca, presentd a esta Oficira de Representacién opinién nimero BIENTE/OS/DGAVI/DOEC/0410/2024
con relacidn al proyecto, donde establece que al revisar y analizar las obras y actividades determina bajo
SuU opinidn técnica que el proyecto es congruente con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional
del Territorio del Estado de Oaxaca. ;

f/ 7 VL. Que mediante oficio SEMARNAT-UGA-0395-2024 de fecha 25 de abril 2024, esta Oficina de
(i Representacién solicitd al promeovente la presentacién de informacién gue precisara y aclarara el
contenido en la MIA-P del proyecto.

VIl. Que con escrito ingresado el 31 de julic de 2024, registrado con ndmero de documento 20DFI-
01852/2407, el promovente presentsd z esta Oficina de Representacidn informacidn adicional solicitada al
proyecto para continuar con la evaluacion del mismo.

HRS 22

*' CONSIDERANDO

i =i

Esta Oficina de ‘Representacién es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, Ill, XI y XXXIX de la Ley
Orgénica de la Administracién Plblica Federal: 1, 12, 1315, 15-A16, 17-A17-B y 19 de la Ley Federal de
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Caxaca de Judrez, Cox, 019 de agoste de 2024,

Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccion X, 28 fraccion IX v X, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1y 35 Bis % de 13
Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente; 1, 4 fraccidn |, Il 52 inclso Q) y R), 9. °C
fraccidn 11, 12,17, 19, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en Materia de EFvaluacidn del impacio
Ambiental; 33, 34 y 35 fraccion X, inciso ¢) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente v
Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022, v del Tramite
SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacion v resolucién de la manifestacion de impacto amblental en
o modalidad particular del Acuerdo por el gue se dan conocar todos los tramites vy servicios inscritos en
el Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 22 de mayo de 2003

Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equilibrio Eccidgico
y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), gue establece como facultad de la Federacion la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicidn de la autorizecidn; por lo que el proyecto gue nos ocupa encuadra en los supuestos de los
Articulos 28 fraccidn X (Desarrollos inmobiliarios gue afecten ecosistermas costeros) y X (Obras y
actividades en hurmedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como sus
litorales o zonas federales! de la LOEEPA vy 5° incisc Q) (Construccion y operacion de.. restadrantes,
instalaciones de comercio y servicios en general.., que afecten ecosistermas costeros) y K) fraccion | y 1
(cualguler tipo de obra civil en zona federal vy cualquier actividad gue tenga fines U cbjetivos
comerciales..) de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA} vy con ello se
evidencia que el proyecte es de competencia Federal. Por lo anterior, esta Oficina de Representacion
con fundamento en el Articulo 35 de la LOEEPA, uneg vez presentada la manifestacidon de impacto
ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento de evaluacian, para lo cual reviso gue la
solicitud se ajustard a la formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; por lo que una vez Integrado el expediente respectiveo, esta Secretaria se sujeta 2 't
que establecen ios ordenamiento antes invocados, as’ como a los programas de desarroflo urbano v ce
ordenamiento ecolégico del territoric, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las denss
disposécionesjuﬁdicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluarédn los posibles efectos de las obras o
actmdades én el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos gue 10s
conforman y no Unicamente 10s recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o
afectacion.

Que el procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA} es el mecanismo previsto por la
LGEERA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara |a realizacién de obras
y actividades que puedan causar desequilibric ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas an las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reduclr
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con aste fin, el promovente presentd una MIA en su modalidad particular, para solicitar {a
autorizacion del proyecto, maodalidad que se considera procedente, por ubicarse en |z hipdtesis del
Articule TV altimo parrafo def REIA.

Oue una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a dispesicion del publico, con
el fin de garantizar el derecho de la participacién sccial dentro del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LOEEPA vy 38 del REIA, vy &l
momento da elaborar la presente resolucion, esta Oficina de Representacion ne ha recibido solicitudes
de consulte publica, quejas o denuncias por parte de algdn miembro de la sociedad u organismo no
gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que de conformidad con o referido por el promovente en la MIA-P e informacion complementaris, &
proyecto ocupa una superficie total en un predio de propiedad de 1925535 m?, asi comoe 215715 m? en
terrencs ganados al rmar y 918.96 m2 en zona federal marftimeo terrestre, donde en el predio de propiedad
se pretende fa construccién de @ edificios con 18 bungalows, area de recepcicn, area de alberca con sus
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3387289 m° 3387289 m*
A : Desplante de edificaciones Desplante de edificaciones
cos 9 89567 m? 7 528,10 m?

=" (Sic) El subrayado es nuestro.

Asimismo, en la infermacién complementaria que presentan, particularmente en ia respuesta del
punto 1 del requerimiento, aun cuando la promovente manifiesta e ingresa superficies y tablas diferentes
donde refiere una superficie de 33567.61 M2, las cuzles se insertan para mayor referencia;

“.Comparativo entre proyecte original y proyecto de modificacion que se soficita

Proyecto original Proyecto modificado
Superfice dei terrenc 33 872.89 m? 3387289 m?
segiin escrituras
Zona  federo!l que ocupg e 30528 rr? 30528 m?
terreno :
gfg';\:rﬁcre donde se propone ef 33567 67 m? 3356781 m?
70 unidodes habitables (40 casas y 30 | 40 unidodes {cosas) + edificic de servicios
Edificaciones departamentos)
+ 3 edificios de servicios
Circulacidn interior Vialidades mencores v ondadores Vialidodes paro circulgeion vehiculor
Preoyeecto original Proyecto modificado
b Superficie de iotes 10 80225 m? 24816.86 m*
b . Viglidodes y Greas publicas 22 66538 m* 8 750.75 m?
: ) 3356761 m° I3567.61 m?
N oS Oespionte de edificaciones Desplante de edificaciones
= : . 9 895.61 m? 7 44694 m?
= T
AL
e N

. ~ Del dndlisis de esta ultima tabla, si blen es cierto que la promovente establece un a superficie de
,‘33,567.61,&{2 para la modificacion de! proyecte, también.reconocce gue el predio segun escrituras abarca una
“superficie de 30528 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre, cuestion gue ya se habia analizado en la MIA-P

que FRotivo la autorizacién SEMARNAT-UGA-0853-2023 de fecha 23 de octubre de 2023 y que la promovente

adrAitié en ese estudio, por lo que sélo se autorizd en materiz de impacto ambiental el poligono con una
s)irf}erﬁcie total de 33,567.61 m?, y en ningdn momento se autorizd en materia de impacto ambiental
hinguna superficie en Zona Federal Marftimo Terrestre. Situacidn que ahora se pretende en la rmodificacion
propusesta, dado gue aun cuandc la promovente por un fado en su informacién complementaria dice que
sélo pretende la modificacién en una superficie de 33,567.61 m?, también es cierto que por otro lado en otra
tabla de superficies del proyecto maodificado refiere que ".La afectacion de 30528 m? en iotes por lo zonc
federal maritime terrestre ocurre en 14 lotes: (26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 37, 38, 39, 40) asi como en el
drea verde ubicada entre los lotes 27 y 28..7 {Sic), pero en ningln momento presentan modificacidn de las
superficies de estos lotes, ni de sus cuadras de coordenadas, por lo que se determina que se pretenden
obras y actividades en superficies de Zona Federal Maritimo Terrestre y que estdn fuera del poligono
originalmente autcrizade, que ademas no fueron originalmente analizadas v mucho menos autorizadas en

materia de impacto ambiental en la resolucién SEMARNAT-UGA-0853-2023 de fecha 23 de octubre de 2023.

Para mayor referencia se insertan |z tabla v cuadros de coordenadas de los poligoncs de lotes v drea verde

indicados por ia promovente que abarcan Zona Federal Maritimo Terestre:

b ’ “..Superficies del provecto modificado .
Terreno Coeficiente de ocupacion de Superficie libre

o Lote Superficie m2 suelo (COS) por lote

&= 7 T24.60 o5 21738 507,22
2 71945 03 215.84 503.67
3 719.45 0.3 215.84 503.62
4 718,46 0.3 215.84 503,62
5 719.56 03 215.87 505,69
& 53267 03 155.84 37287
7 744.2) 03 22326 520.95

“Peninsula”. Caile Sakinos NUmM. 402, Col. Reforma. C.2. 68050
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8 86234 03 25870 60364
3 Q8047 0.3 29474 68633
e 599,45 0.3 208.84 489,61
7 700.00 0.3 21000 490.00
12 700.00 0.3 210.00 490.00
1z 624, 54 0.3 208.36 48678
14 684.77 3 20543 “79.34
15 54722 Q3 164,17 38306
5 38214 0.3 10864 2535
17 54208 03 15262 37946
8 485.71 03 145,71 340.00
2 3728 03 1184 260,96
20 51300 03 153,90 35910
21 45407 6.3 136.27 317.81
27 509.65 0.3 1829 426.75
25 372.69 0.3 11.87 260.88
24 46797 03 14035 32758
25 638.95 0.5 191.69 L4726
26 552.04 0.3 177.61 414.43
27 578.36 . 0.3 173.51 40485
28 . 1067.82 0.3 32037 : 74755
28 . 78140 03 23432 54708
30 - 55338 0.3 166.07 387.37
o 52501 0.3 157.5 367.57
o vl 517.68 03 155.3 362.38
133 554.02 0.3 166.2 387.52
3 A1 34 557.76 0.3 16733 39043
35 455817 03 136.74 319.07
35 49857 . 0.3 14957 249,00
27 58365 a3 178.09 41556
28 538.66 03 1786 L1006
E 39 583.81 0.3 77517 408,74 -t
[ 40 B801.33 0.3 240.4 560.93 ’
24816.86 744694 17369.92
30,00% 00 700 i
24816.86 T
La ofectacion de 30528 m? en lotes por lo zona federal marftime terrestre ocurre en 14 lotes: {26, 27,
28 29, 30, 37 32 33, 34, 35, 37, 38, 39, 40); asi como en el drea verde ubicoda entre los jotes 27 v 28,
.. {Sic)
- Wértice X Y T | Vartice X Y
M( 1 810067.72 174424858 L.ote 26 1 81000839 174425384 Lote 33
w 2 81006016 174423155 | Lote 26 2 50997854 1744243.58 | Lote 33
A
3 310031.04 174424436 | Lote 26 3 J09971.36 174426448 | Lote 33
4 B10038 44 174428125 | Lote 26 [ 209975.63 174427187 | Lote 33
1 21006016 174423155 | Lote 27 5 810005.56 174426207 | Lote 33
2 8100525 174421435 | Lote 27 1 BHO010.65 174427864 | Lote 34
3 #10026.58 1744225561 Lote 27 2 21000556 T744262.07 | Lote 34
% 81002498 174423021 | Lote Z7 3 509973.63 174427187 | Lote 34
5 210031.04 174424476 | Lote 27 4 8092781 1744288 44 | Lote 34
1 81003536 1744377273 Lote 28 1 810014.7 174429183 | Lote 35
2 81003501 1744138.85 | Lote 28 2 F10010.65 1744278.64 | Lote 35
e
z 810016 51 174413791 | Lote 28 3 80937871 174428844 | Lote 35 i
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4 809997.6 T744157.09 | Lote 28 4 809982.76 174430163 | Lote 35

5 8100187 1744177.88 | Lote 28 7 81000493 174434254 | Lote 37

1 81001871 1744177.88 | Lote 29 2 8100171 174432519 | Lote 37

2 BO9997.6 1744157.09 | Lote 29 3 8099813 174431354 | Lote 37

3 809980.45 1744174.5 | Lote 29 4 80997513 1744330.89 | Lote 37

4 8699857 17441927 | Lote 29 i 80999815 1744352.89 | Lote 38

5 810000.66 174419621 | Lote 29 2 810004.93 174434254 | Lote 38

1 8100253 1744204.68 | Lote 20 3 80997513 1744330.82 | Lote 38

2 809988.7 1744182 | Lote 30 4 BOI968.34 174434824 | Lote 38

2 B09993.05 174420137 | Lote 30 1 80999136 174437725 | Lote 39

4 80998%.81 T744210.8 | Lote 30 2 80999815 1744359.83 | Lote 39

5 810C719.66 174422107 | Lote 30 3 80996834 1744348.24 | Lote 39

1 8100719.66 174422107 | Lote 31 4 80996215 1744364.08 | Lote 39

2 80995981 1744210.8 | Lote 31 5 809961.23 174436546 | Lote 39

3 80998417 174422715 | Lote 31 1 802984.99 1744404.47 | Lote 40

4 8I0014.03 1744237.46 | Lote 31 2 809983.66 1744400.07 | Lote 40

1 810014.03 1744237.46 | Lote 32 3 80998422 174439552 | Lote 40

2 80998417 174422719 | Lote 32 4 80998529 174439278 | Lote 40

T3 ,930397'8'.54 174424358 | Lote 32 51 80Y886.44 1744389.83 | Lote 40

R g / 81000833 1744253.84 | Lote 32 6 80999136 174437725 | Lote 40

/ 4 7 80996123 174436547 | Lote 40

- 8| 8099503 174438179 | Lote 40

.f:f’f.. '
SASic).
e

-
}/” Area verde entre los lotes 27 y 28 {(&rea verde denominada “5")

a

Vértice X Y
7 8100525 1744214.53
2 810049.03 174420657
3 810035.43 174418573
4 810035.03 I74ARITT. 74
Q{@. 5 810029.98 1744150.34
V 6 810029.99 174419102
-
7 &10035.07 1744198.77
8 810033.88 174420208
) 810033.29 T744206.04
0 810026.58 174422556 -

- (Sie)

Por lo anterior, esta Oficina de Representacidn concluye que en la modificacién que presenta para &l
proyecto “Peninsula” con pretendida ubicacidn en el lote 1, Manzana §, Sector Mirador Chahué, Santa Cruz,
Municipio de Santa Maria Huatules, Distrito de Pochutla, Oaxacs, se pretenden reafizar obras y actividades

4 “"Penfnsula”. Calie Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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adicionales a las calificadas en la MIA-P registrada con ndmero de bitdcora 20/MP-0221/01/23 y de la cual
derivo el oficio SEMARNAT-UGA-0853-2023, por lo gue estas modificaciones se encuentran dentro de los
supuestos de los articulos 28 fraccion VI, IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y 5 inciso 0), Q) ¥y R) de su Reglamente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, v las
obras o actividades gue aln no hayan sido iniciadas requieren de la presentacion de una manifestacion de
impacto ambiental.

No se omite sefalar, y toda vez gue |la promovente en su solicitud de modificacidn dice que “..bajo
protesta de decir verdad manifiesta que se han iniciado las actividades de cambio de uso de suelo forestal,
pero las modificaciones de obra que conlleva la lotificacién solicitada no han sido iniciodas..” (Sic), de
conformidad con lo establecido en el articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en los casos en que se lleven a
cabo obras o actividades gue reguieran someterse al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental
conforme a la Ley y al Reglamento, sin contar con la autorizacion correspondiente, la Procuraduria Federal
de Proteccién zl Ambiente (PROFEPA), ordenard las medidas correctivas o de urgente aplicacion due
procedan, lo anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y del ejercicio de las acciones civiles y
penales gue resulten aplicables, asi como de |a imposicién de medidas de seguridad que procedan. Para la
imposicién de las medidas de seguridad y de las sanciones, la PROFEPA debera determinar el grado de
afectacién ambiental ocasionado o que pudiera ocasionarse por la realizacién de las obras o actividades de
gue se trate. Asimismo, sujetard al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las obras o
actividades que aln no hayan sido iniciadas y que proceda su evaluacion.

Por lo expuesto y fundado se,
RESUELVE

PRIMERO.- Esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca determina gue
la modificacién a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental del proyecto “Peninsula” con
pretendida ubicacién en el lote 1, Manzana 8, Sector Mirador Chahué, Santa Cruz, Municipio de Santa Mariz
Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca, no es procedente por lo expuesto y fundado en el considerando
SEPTIMO del presente dictamen.

SEGUNDO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente y 3 fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, el
recurso gue procede en contra de la presente Resolucion es el de Revisién, el cual se debera interponer ante
esta Oficina de Representacién, dentro del término de quince dias contados a2 partir del dia siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion.

TERCERO.- Remitase copia certificada de la presente resolucion a la Procuraduria Federal de la
Proteccién al Ambiente en el Estado, para que en el ambito de su competencia realice los actos de
inspeccién vy vigilancia para verificar el cabal cumplimiento de lo dispuesto en el presente dictamen.

CUARTO.- Notifiquese la presente resolucién en forma personal .o Fediante correo certificado con
acuse de recibo, a Casas de Ensuefic Huatulco, S.A. de C.V., en su/casg, a traves de su represertante o
apoderado o bien, por conducto de las personas autorizadas para, tal fiﬁ,;dz‘étjhfofmidad con |o establecido

en los articulos 35y 36 de la Ley Federal de Preeedimiento admipfstrative! ™
 _ATENTAMENTE
EL ENCARGADO DE DESPACHO

A ",- Jag _' '_‘_. |$’ /) :.7 -.‘ , JC i) \ |
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"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccion XV, 32, 33,34, 35 y §1.del Reglomento in‘g@_n‘or de la Secretdrid de Medio Ambiente y Reclrsos

Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de lo Oficina de Representocion de la SEMARNAT en &l Estado de Oaxoco, previa designacidn, firma =i

Abroham Sdnchez Martinez, Subdelegago de Planeacidn y Fomento Sectorial.”

C.c.p. Expediente y minutario.
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Qaxaca, Oax. TEl. (251) 5129630
WAVW.GOb.MX/SEMARNAT

EL

gl



