OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN EL
ESTADO DE OAXACA

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
NUMEROQ DE BITACORA: 20/MP-0156/08/23.
OFICIO: SEMARNAT-UGA-0940-2023.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

MEDIO AMBIENTE

SESROTARI- D4 MUD1e AMBIINTI ¥ ATSURSDE NATURALIS

Pagina1de 21 Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 16 de noviembre de 2023,

C. VICENTE NOE CRUZ RAMIREZ
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), correspondiente al
proyecto “"Ocean Blue Villages”, que en lo sucesivo se denominarad como el proyecto, presentado por el C. Vicente Noé
Cruz Ramirez, en lo sucesivo el promovente, con pretendida ubicacién en Manzana 5, Lote 14, Sector Residencial
Arrocito, Desarrollo Turistico Bahias de Huatulce, Municipio de Santa Marfa Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca, v

RESULTANDO

I. Que el 28 de agosto de 2023, ingreso ante esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca,
el escrito de fecha 07 de agosto del mismo afio, mediante el cual el C. Vicente Noé Cruz Ramirez, presenté la MIA-P
del proyecto, para su correspondiente evaluacidn Yy resolucion en materia de impacto ambiental, misma que quedé
registrada con el ndmero de proyecto 200A2023TD050.

ll. Que el 30 de agosto de 2023, el promovente ingresé a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Oaxaca la publicacién del extracto de la manifestacién de impacto ambiental del proyecto a través del
diaric denominado El Imparcial de fecha 30 de agosto de 2023, registrado con ndmero de documento 20DFI-

02310/2308.

ll. Que con fecha 20 de septiembre de 2023, estz Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca,
a través del oficio SEMARNAT-UGA-0789-2023, notificé el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en
materia de impacto ambiental al municipio de Santa Maria Huatulco, Pochutla, Oaxaca; con el fin de que hiciera las
manifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencia. Sin gue hasta la fecha se tenga respuesta alguna.

IV.  Que con oficio de fecha 20 de septiembre de 2023, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado
de Oaxaca, a través del oficic 'SEMARNAT-UGA—O790—2023, notificé el ingreso del proyecto al procedimiento de
evaluacion en materia_dé impacto ambiental 3 la Secretaria de Medio Ambiente, Biodiversidad, Energias y
Sostenibjlidad del Estado de Oaxaca; con el fin de que hiciera las manifestaciones que juzgara oportunas al
proyecto en referericia. Sin que hasta |a fecha se tenga respuesta alguna.

V. Que con oficio ingresado el 18 de octubre de 2023, registrado con ndmero 20DF1-02733/2310, el promovente
'.ﬁresentdfa"esta Oficina de Representacién de |a SEMARNAT en el Estado de Oaxaca informacién en alcance al
proyecto pafa considerarla en la evaluacion del mismo.

-
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L e CONSIDERANDO

1 . "Esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxacz es competente para analizar, evaluar y
resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fraccicnes LILX y
XXXIX de la Ley Orgénica de |z Administracién Plblica Federal; 1,12, 135, 15-A16, 17-A17-By 19 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccién X, 28 fraccion VI y IX, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1 y 35 Bis 3 de la Ley
GCeneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccicn al Ambiente; 1, 4 fraccién |, Ill, 5° incisos Q) fraccion Il y Q), 9, 10
fraccién 11,12,17, 19, 21, 22, 24,26, 44, 45,47 y 50 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental;

de 2003,

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraceidn X de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LCEEPA), que establece como facultad de la Federacion la evaluacién del impacto
ambiental de las obras ¥ actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso Ia expedicién de la
autorizacion; por lo que el Proyecto que nos ocupa encuadra en los sSupuestos de los Articulos 28 fracciéon VI
(Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas Y Zonas dridas) y IX (Desarrollos inmobiliarios que
afecten ecosistemas Costeros) de la LGEEPA v 5° inciso Q) ([cambios de uso del suelo de areas forestales a cualquier
otro uso) y Q) (Construccion y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio Y servicios en general.., infraestructura turistica o urbana que afecten
ecosistemas costeros) de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambienta] (REIA) v con ello se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta Oficina de Representacién de la

A SEMARNAT en el Estado de Oaxaca con fundamento en el Articulo 35 de |z LGEEPA, una vez presentada la
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manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particuiar, iniciara el procedimiento de evaluacion, para o
cual revisd que ia solicitud se ajustaré a ta formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que
estabiecen los ordenamiento antes invocados, asl como a los programas de desarrolio urbano y de ordenarmiento
ecolégico det territorio, las declaratorias de éreas naturales protegidas y las demas disposicicnes juridicas gue
resulten aplicables; asimismo, se avaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el 0 (05 ecosistermas de
gue se trate, consigerando el conjunto de elementos que los conforman y no dnicamente Ics recursos que, en su
caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacién.

3. Que el procedimiento de Evaluacién del tmpacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por fa LOGEEPA,
mediante el cual ia autoridad establece las condiciones a que se sujetaré la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites ¥ condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar © reducir ai minimo sus efectos
negatives sobre los ecosistenas.

para cumplir con este fin, el promovente presentd una MlA en su modalidad particular, para solicitar la
autorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ublcarse en la hipétesis del Articulo 1
Gltimo parrafo del REIA

& Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del pablico, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro dei procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, con
pase en lo establecido en los Articulos 14 de la LOEEPA v 38 del REIA, y al momento de elaborar la presente
resalucidn, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca no ha recibido solicitudes de
consuiia publica, quejas o denuncias por parte de algin miernbro de la sociedad U organismo no gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

5, Oue de conformidad con lo raferido por el promevente en |a MIA-P e informacién compiementaria ¥ adicional, el

' proyecio c_:qné?ste en remover vegetacion forestal para obtenar una mejor vista de un proyecto residencial turistico,

_dicha act'i\;f'tdad se realizara en una superficie total de 1,361.43 m? donde se pretende realizar actividades de cambio
de us6 de suelc en terrenos forestales, para =ctividades de desarroilo inmobiliario. El proyecto contemnpla fa
corstruccidn de 6 villas, cada una conformada de planta baja, planta alta y roof top, andader y escaleras. Las villas

““se dividen en dos tipos: en villa tipo 1 donde se ubicardn las villas}, 2y 3 en villa tipo 2 donde se ubicardn las villas 4,
5y 6 quedando la disposicién de la siguiente manera:

e

superficie del proyecto con relacién al cambio de uso de suelo en terrenos forestaies,
superficie (m?)
Area sujeta a campio de uso de suelo. 1,5361.43

Elementos y superficies gue conforman el proyecto.

Villas Elementos Superficie total m?
villal 299.53
Viilas Tipo 1 Villa 2 22862
Villa 3 200.44
Villa 4 188.33
Villas Tipe 2 Villa b 192.81
Villa g 19295
Andador-Escalera 58.751
superficie total del predio 1461431 m°
Obras v actividades del prayecto gue se ubican en el predio.
Villa Tipo 1 (villas 1,2y 3}
Planta Baja Planta alta Roof Top
Recamara principal Sala Area de grill
Baho de recamara principal Comedaor Medio bafio
Walking closet Cocina
Salade TV Balcon de la sala
— MMedic Bano Medio bafo

Calle Sabines Ndm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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Recamara 2

Recamara

Bafo de recamara 2

Bafic de recamara 1

Baledn recamara 2

Patio de servicios

Terraza Estacicnamiento
Alberca Escalera 2 Roof
Cisterna

Patio

Escalerz a planta alta

Area libre por topografia

Villa Tipe 2 {villas 4, 5y B)

Planta Baja Planta alta Roof Top
Sala Recamaral Area de grill
Comedor Bafo de recamara 1 Bafo complete
Cocina Baicén de recamara 1
Medio bafio Recarnara 2

Recamara principal

Bane de recamara 2.

Bafio de recarmara principal

Balcon recamara 2

Walking closet

Vestibulo

Patio de servicio

Patio

Terraza

Escalera a Roof

Alberca

Escalera a planta alta

Escalera a estacionamientoc

Estacionamiento

Cisterna

Patio

Sin obras por topografiz

- -

‘Qcean Blue Villages”

Ep'éste sentide-elpreyecto contem pla las siguientes ¢tapas:
- - o
- -
-~ Preparaciorvdel sitio.

" ﬂwstalgqjéﬁ'de bafios portdtiles, Durante la etapa de preparacidn del sitio y construccidn se hard uso de sanitarics

portatiles, con ello evitar gue los trabajadores realicen sus necesidades fisioldgicas en el predio y dreas aledafas, la
. Bfmpresa que otorgue el servicio de renta sers la encargada del mantenimiento, limpieza y disposicion de las aguas

ragsiduales.

Desmonte y despalme. El provecto solicita el cambio de uso de suele en materia de impacto ambiental en la
totatidad de! poiigono del predic del proyecto, de tal manera se realizaran estas acciones primeramente con
herramienta manual {machete, hachas ¥ rotosierra), para identificar aquellos individuos que presenten lag
caracteristicas dptimas y puedan ser rescatados v reubicados. Posteriormente se efectuard por medic mecénico a
través de una retroexcavadors, sefialando que Ia vegetacién de carécter herbicea y ramas serd picada para su
intagracién en zonas que estdn destinadas para dreas verdes. En referencia al despalme esta accién se enfoca a
retirar del suelo 20 e de materia orgénica aproximadamente, el retiro de esta materia se utilizara an la
adecuacion y nivelacién de aquellas areas que asi lo requieran.

Trazo, cortes vy excavaciones. Se iniciara con la nivelacién de las dreas donde se encontraran las diversas obras.
Mediante cal e hilos de construccién se realizara e! trazo de ubicacién de cada elemento del proyecto, por Ia
topografia del predic es necesario realizar actividades de cortes y excavaciones en sitios que asi se requieran.

Construceion.
Cimentacién. La cimentacion de ios elementos del proyecto se realizard en cada una de las villas y seré por medio
de un sistema de zapatas corridas, conformado por varillas del #4, #5 v #6 con concreto premezclade clase “A” de

F =250 kg/cm2

Columnas. Las columnas serdn de concreto premezclado clase “A” de F o= 250 kg/em?® reforzadas con varillas del
H#4, #5 v #6.

Calle Sabinos NOm. $02. Col. Reforrma. C.P. 68050
Qaxaca, Ozx. Tél. (951) 5129630
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Trabes. Las trabes seran de concreto pramezclado clase “A" de F~ o= 250 kgfom? reforzadas con varillas del #4 y #5.

Losa. Las losas seran aligeradas de 30 ¢cm de espesory losa maciza de 20 cm de espesor con concreto premezclado
clase "A" de F~c= 250 kg/om?, :

Muros. Los muros de los elernentos del proyecto seran de tabimax con castillos de 15x15 cm, cadena de desplante y
cadena intermedia de 20x15 cm con concreto Fe= 200 wgfcrmy? reforzadas con varillas del #3 y #4.

Firmes de concreto. Estos serdn de concreto simple hecho en obra £ =150 kg/em? de 10 cm de espesor reforzados
con malla electro soldadsa 6x10 v acabado rustico.

instalacion sléctrica. Esta serd ocuita en tuberfa conduit de pared gruesa de 13 y 19 mm, con cable de cobre calibre
&, 8, 10, 12 y 14, utilizando placas para contacte 220 v, apagadores sencilios, apagadores de escalera, contactos
sencillos y diplex, elementos térmicos, chalupas, cajas de registros, tableros y pastilas.

Instalacion hidréulica. Se ejecutard de pve hidréulico de diferentes gidmetros utilizando piezas especiales como
cados, tes, cruces y coples, Haves, salidas para muebles.

Instalacion sanitaria, Se ejecutara de cpve de diferentes didmetros utilizando piezas especiales como codos, tes,
cruces y coples, llaves, salidas para mugbles.

instalacion de gas. Se ejecutard de tuberfa de cobre e incluye piezas especiales y salidas correspondientes para los
muebles que lo requieran.

Instalacién de aire acondicionado. Estard compuesta por equipos de mini Split marca Mirage Inverter de 150,200y
.00 toneladas incluyende su correspondientes salidasy canalizaciones eléctricas.

{os acabados seran: Pintura en muros exteriores e interiores a base de pintura Comex (color opcional), pisos de
loseta Daltile [formato y disefio opcional), zoclo de 6 am de ioseta Daltile formato y disefo opcional), recubrimiento
en bafos con-azulejo Daltile (formatoy disefic opcional), recubrimiento de encimera, backplash e isla en cocina de
_-Ltaminan (formatoy disefio opcional), impermeabilizacion de azoteas de 3.5 rmm color terracota y pisos de concreto
" martelinado.grrarea de alberca de cada villa. :
L o
Operaién y mantenimiento,

_Uia vez concluidas tas obras y actividades que considera el proyecto, se podra ofrecer los distintos servicios para los
_~ que fue disefiado, 1a cual tendrd como objetivo a venta de villas para ser utilizadas como vivienda, principalmente

e

~7 .7 paraun memenio de relajacion, descanso, aprovechando los atractives paisa]isticos de Ia zona en la que se ubica.
-7
&

Por la operacidn de las instalaciones se generaran residuos sélidos urbanos, para Lina adecuada disposicidn de
estos residuos se tendré en cada villa contenedores debidamente rotulados de acuerdo con el tipo de residuo, esto
con el objetivo de evitar una posible contaminacién de suelo y agua por un mangjo inadecuado. Se solicitarg ante
el municipio de Santa Marfa Huatulco &l servicio de recoleccién de estos residuocs, con eilo asegurar una correcta
disposicion final de los mismos.

Se dara mantenimiento preventivo y correctivo a 1as instalacicnes hidraulicas para evitar perdida del vital liguido, a
las instalaciones sanitarias para evitar fugas de aguas residuales ocasicnando posible contaminacién del suelo y
agua, asi como a las instalaciones eléctricas para prevenir cortos, etc.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

6. Que para el sitio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de ndole ambiental a los
cuales se debe sujetar el desarrolle del mismo, sefialando el promovente que al proyecto le aplican los articulos 28,
fracciones Vily Xy 30 de la LGEEPA, asi como el articulo 5, incisos O} y Q) del REIA. Lo anterior porque se trata de
actividades de cambio de uso de suelo para la construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario que afecta
ccosisternas costeros. Asimisme, le es aplicable los criterios y linearmientos ecoldgicos de la UGA 054 del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Regional det Territorio del Estado de Oaxaca.

Que de acuerdo z lo referido en la MIA-P v corroborado por esta Linidad Administrativa, las diversas obras y
actividades del proyecto estardn sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas (NOM):
"Ocean Blue Villages® Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
LA Oaxaca, Oax. T&l. (251} 3129630
) www.gob.mx/SEMARNAT
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NORMA OFICIAL VINCULACION CON EL. PROYECTO
MEXICANA

Los vehiculos que se utilicen durante las diferentes etapas de! proyecto‘(Preparacién del s?tio,
construccidn, operacion y mantenimiento), en su gran mayoria uszran como cor:n_busﬁble
NOM-041-SEMARNAT-2015 gasolina, por lo gue le seré aplicable la observarcia de los niveles maximos permisibles de
emisidn de gases contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores en
circulacion gue usan gasclinz comeo combustible. _ _
Los vehicules gue se utilicen durante las diferentes etapas de! proyecto (Pre‘aparagx’on del smo_,
construccion, operacidn y mantenimlento), y que utilicen como combusttbi.e__daesei, le serd
NOM-045-SEMARNAT-2017 aplicable la observencla de los niveles maximos permisibles de emisidn de gases
contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacién contenidos
an la NOM-045-SEMARNAT-2017. _ .
Considerando que durante [as diferentes etapas del proyecte, aungue en pequefias can_t_|dad_e_s,
NOM-052-SEMARNAT-2005 se generan residuos peligrosos, seré observado el procedimiento de identificacién, clesificacion
¥ _manejo, sefiaiados en la NOM-052-SEMARNAT-2005.

El uso de rmaquinaria y herramientas dentro del predio provocara la emision de ruido durar?te
NOM-081-SEMARNAT-1994 ‘2 mayor parte del dig, es por elio que se establecera un horario de trabajo para evitar molestias
de los vecinos vy se deberd dar cumplimiento con esta norma oficial mexjicana.

Se dara cumplimiente a esta norma mediante rmedidas de prevencion, se conternpla
NOM-053-5EMARNAT-2010 imptementar actividades de rescate y reubicacion de flora y fauna, asf como el ghuyentarmiento
de este ultimo grupo, dichas mediada pricrizardn a las especies listadas en la presente norma.

De lo anterior el promovente debers presentar evidencias del cumplimiento que efectle a dichas Normas en los
reportes gue se sefialan en lz Condicionante 1 de este oficio. En ege sentido, y de acuerdo con la informacién
presentads en Iz MIA-P esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca no encontré en
les Instrumentos juridicos en comento, restriccian alguna que limite el desarrolio del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

7. Que de acuerdo conio establecido por el promovente en ia MIA-P, para la delimitacién del sisterma ambiental del
proyecto se consideraron ios siguientes aspectos:

Ei Sisterna Ambiental (SA) para/el proyecto se considerd describiendo y analizando en forma integral los elementos
bidticgsy abidticos de jas'unidadss que io componen, con fa finafidad de hacar una correcta identificacidn de sus
condiciones amblentales asi como de las principales tendencias de desarrollo y/o deteriore, encontrando
zonificacionds, |ifiites fisicos ¥ naturales bien definidos que fo delimitan en &reas territoriales relativamente
'hon;\og'e’nea,s,-fés decir, condicionan las caracteristicas que se presentan en el sitic, debido a gue los elementos
s fisicos y bioldgicos que se encuentran contenidos en ella, serén analizados en funcidn de las interacciones que se
 presentamrentre elios, con las actividades que se realizardn durante el desarrollo del proyecto.

E—

/E!‘fti;io de clima gue se ubica dentro del sistema ambientai es cslido subhlmedo, se caracteriza por presentar una

¥mperatura media anual mayor de 22°C y la temperatura del mes mas frio es mayor de 18°C. La precipitacién del
mes Més seco se presenta entre O ¥ 60 mm; se presentan liuvias de verano con indice P/T menor de 432 v

e porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del tota! anual.
ﬁ ki Municipio de Santa Maria Huatuleo, pertenece a la provincia fisiografica Sierra Madre del Sur y a la sub provingia
,// 73 lamada Costa del Sur (montafas rmedianas, lomerios compiejos v llanuras fluviales), dentro de estos sistemas de
S topo formas se destacan asociaciones rocosas de diversos orfgenes y edades que conforman la textura de los

terrenos de Santa Marfa Huatuico, la geomorfologis y fisiograffa del municipio se encuentra definidas por las
estribaciones de [g Sierra Madre de! Sur, que en la regién llega al mar y forma las bahias, acantilados y escarpes
rocosos que caracterizan a esta porcién dal Pacifico en Ozxaca. :

El suelo en e! drea de proyecto es del tipo regosol {RC): de! griege reghos, que significa cobija o capa de material
suelto que cubre a la roca, son suglos que se desarrolian en diversos tipos de clima, vegetacidn y relieve. Se
caracterizan por poco desarrollo entre si, son claros o pobres en materia organica. En México constituyen el
segundo tipo de suelo mas impertante por su extensién, su fertilidad es variable Yy su productividad estd
condicionada a la profundidad ¥ pedregosidad. En este grupo se incluyen a los suelos arenosos costeros ¥ gue son
empleados para el cultivo de coco ¥ sandia con bueneos rendimientos, para usoc foresta! v pecuaric tienen
rendimientos variables.

El Proyecto se encuentra en lg Regidn Hidroldgica 21, Costa de Oaxaca (Puerte Angei), se localiza en ei Sur de Ia
entidad y abarca desde Salina Cruz hasta las cercanias de Pinctepa Nacional, las corrientes principales gue dreran

L \-/,
~»iOcean Blue Villages” Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
L Caxaca, Oax TEl, (851) 5129630
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esta regién son los rios Chacalapa, Pochutia, San Francisco, Grande, Colotepec, Cozaltepec, Tonameca, Cocula y
Capalita, el Rio San Francisco se pierde en unas Ciéneqgas cercanas a la Laguna Chacaluca a 20 Km del Océano
Pacifico, &l Rio Coraltepec es una corriente de longitud corta (35 K}, desagua en la Bahfa El Potrero, el Rio
Tonameca pasa al Occidente de Pochutla y descarga al rnar por medio de fa Barra de Tonameca, et Rlo Copalita
escurre = Norte de Pluma Hidalge y desagua en el Océano Pacifico por la Barra de Copalita al Qriente de Pochutla.

De acuerdo al promovente |a vegetacion presente en el sisterna ambiental se compone de vegetacidén de selva
mediana caducifolia, e proyecto implica cambic de uso de syelo debido a gue serd removida vegetacion,
mencionande que ninguna de las especies a remaover se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010. En referencia
a la fauna, dentro del slstema ambiental se identificaron cuatro especies de fauna que se encuentren dentrc de fa
NOM-058-SEMARNAT-2010 en estatus de proteccién especial, cabe resaitar que el proyecto no contemplz el
aprovechamiento de flora ¢ fauna, por lo cual las especies no se veran afectadas, sin embargo se tomaran las
medidas necesarias.

iDENTiFICﬁECEéN, DE‘.SCREI?CIC)N Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASI COMO SUS MEDIDAS DE
PREVENCION Y MITIGACION

8. Que en atencién a lo establecide en la fraccion V del articulo 12 del Reglamento de la LCEEPA (REIA), €
promovente de acuerdo con la informacién presentada en fa MIA-P identificd como lmpactos ambilentales
significativos que se pudieran generar per el gesarrollo del proyecto los siguientes:

1. Susceptibilidad del suelo a procesos de arosién y compactacién por la eliminacion de la vegetacién
existente.
2. Ceneracién de ruide y particulas de polvo por la ejecucin de obrasy actividades en las distintas etapas de
proyecto,
2 Disrminucién de los servicios ambientales derivados de la flora removida.
4. Disminucion de la captacidn de agua pluvial por fas obras parrmanentes que se pretenden construir.
5. Se ahgyentaré la fauna existente en el sitio del proyecto debido a las actividades de desmonte y despaime,
asi gomo por la presengia de personal labarando en las distintas etapas del proyecte.
6. Edistird generacién de residucs sélidos en las distintas etapas del proyecto, siendo la etapa de operacion
L7 “en Ia'_‘c_‘ugl Eege’nerar"a el mayor impacte por este tipo de residucs.
Lo 7. _Modifieacion de la rmorfologia del terreno eliminande las capas superficiales, con lo gue s& elimina la
-~ posibilidad de regeneracién del sitio, existiendo riesge de arrastre de material suelto.
i /&"’Aitéracién en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto estructuras permanentes ajenas a las nativas.

e -
- -

L Efecto de lo anterior el promovente establecio medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y compensar los
R ~Impactes ambientales que pudiera generar el desarrollo de! proyecto, las cuales consisten en la elaboracion e
=7 implementacion de las siguientes actividades yfo prograrmas:

a) FEvitar ef derribo de vegetacién en dreas no autorizadas.
b) Utilizacion de equipo menor Comao son hachas, rmachetes vy motosierras de cadena, empieande una técnica
direcclonal para evitar dafios a masa forestat que se ubigue fuera de la zona de proyecto; y para igualmente

Py minimizar el ruido a generarse. ,
W &) Se instalardn letreros preventivos, informativos y restrictivos en areas del proyecto, indicando la

importancia en el cuidado y protecclén dela fauna.

d) Rescatey reubicacion de especies de flora y fauna.

g) Sellevard a cabo un programa de reforestacién, empleando los individuos recatados dei sitio de proyecto.

f)  Se realizard el manejo adecuade de los residuos generados en cada una de las etapas del proyecto, ademas
de realizar limpieza en el sitic del proyecto.

gy Planesr la adecuada disposicién de residuos en coordinacion con las autoricades y realizar la recoleccidn
programada de residuos sélidos generados durante las diversas elapas del proyecto, incluyendo materiales
sobrantes y residuos de tipo ursano.

h) Se deberd respetar la superficie presentada, verificando topograficamente trazos y niveles a fin de nc
exceder el terreno previsto.

Al respecto, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en et Estado de Caxaca considera que las medidas de
prevencion, mitigacion yfe compensacidon propuestas por el promovente 3 traveés del desarrolio y ampliacion de las
actividades en mencion, son t&cnica ¥ ambientalmente viables de lievarse & cabo, mismas que deberan ser
LT complementadas con & desarrollo de un Programa de Maneio Ambiental, para lo cual deberé ajustarse a lo
dean Biue Villages' Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Qax. T&l. (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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establecido en la condicionante 1 del presente oficic, toda vez que a través de su aplicacion se evitara Ia_generacion
de desequilibrios ecoldgicos o alteraciones a la integridad funcional de ecosistema que pudieran suscitarse por 2!

desarrolio del proyecto.

ANALFSIS TECNICO

Que de zcuerdo con io dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece gue Ia_ Secretaria deberz
considerar durante el procedimiento de evaluacidn en materia de impacto ambiental, los posibles efectos de las
obras y actividades a desarroliarse en los ecosisternas, tomando en cuentz el conjunto de_elementos que ios
conforman, la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional yla C?Pacgdad
de carga de [0$ ecosisternas que forman parte, por periodos indefinidos, esta Oficina de Representacién de la

SEMARNAT en el Estado de Oaxaca establece lo siguiente:

L. El proyecte no contempia modificar a topografia debido a que no considera fa eliminacién da las capas
superficiales, derribo de vegetacion selectiva en el drea del proyecto.

Z. S5e generard un Impacto sobre la calidad de! paiszje derivado de ia ejecucion de las actividades
contempladas para el proyecto. :

3. Es probable el arrastre de una mayor cantidad de residuos sélidos urbznos darivados de |z actividad
antropogénica.

% Se reducira la capacidad de infiltracion del agua al subsuelo debido a /a eliminacidn de vegetacion, lo que
puede aumentar la cantidad de agua pluvial que buscars cauces naturales aumentando con esto ia
capacidad de arrastre de dichos cauces.

5. El sistema ambiental dende se ubica el proyecto presenta condiciones de estabilidad v conservacién, a
pesar de que en |z zona de Influencia se llevan a cabe actividades de asentamientos humanos,

8. Conforme ¢l Programa de Desarrollo Urbano del centro de Poblacién de Bahlas de Huzatulco, municipio de
Santa Maria Muatulco, se definieron las estrategias de desarrollo pars el sitio, y define los objetivos para
propiciar las condiciones urbanas que permiten los asentamientos humanos actuaies y futuros en un
entorno de calidad ambiental, urbanistica y socioecondmica en su entorno inmediato, por lo que el sitio de
proyecto tiene todos los servicios basicos, como camines de acceso pavimentados, red de agua potabie,
red de drenaje sanitario, planta de tratamiento de aguas residuales, energla eléctrica, alumbrado pubiico y
servicios de limpia, lo_cual hace viable la implementacién del proyecto con relacién a la infraestructura
existente. En generdal el sitio se localiza en una zona con constante crecimiento urbano donde se puede

Lncontrar diversa infraestructura dirigida a ofertar servicio al turisme por lo gque se encuentra de alguna
-7 manera.ya impactado.

7.~ El proyecto se ubica en la UGA 054 del Programa de Ordenamignto Ecolégico Regiona! del Territoric de!
Estado de Oaxaca (PCERTEG), con polftica ambiental de proteccidn, con usc recomendadc para

-7 e/co’turismo, ¥ use condicionado para industriz, esto resulta ser hasta cierto punte incongruente con la
. ~actividad del proyecto, pero.ya que el proyecto, tiene Jos atributos de tipo socioeconémico desde su

- - origen, y hay gue mencionar que los atributos ambientales de |a zona Muatulco ha dade la factibilidad

< para el desarrollo de esta actividad que se lleva a cabo desde el aAic de 1985 cuando comenzaron las obras
para convertir a Huatulce en el quinte Centro integramente Planeado de FONATUR, mucho antes que se
emitiera el POERTEQ, resulta factible. Ademas las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacién
establecidas en la MIA-P v la informacidn complementaria disminuyen sensibiemente sl deterioro
ambiental, sumade a que el provecto no se ubica en zonas inundables, no se realizardn obras en zoras
riparias y no modificaran cauces naturales o escurrimientos perennes y temporales,

3. La ponderacion de los impactos ambientales sobre =l sistemz que representa ef drea del proyecto permite
aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas preventivas, mitigacion y
compensacién adecuadas.

0. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la presente

i

resolucion, en donde se considera ia valoracidn de las caracteristicas dque en su conjunto forman [as condiciones
ambientales particulares del sitio de pretendids ubicacién del proyecto, segln la informacidon establecida en Iz
MIA-P, esta Oficina de Represantacion de is SEMARNAT en el Estado de Caxaca emite el presente oficic de manera
fundads y motivada, bajo los elementos Juridicos aplicables vigentes en Ia zona, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacidn, siermpre y cuande e! promovente aplique durante su reajizacion
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevancion, mitigacién y compensacion sefaladas tanto en la
documentacion presentada en ia MIA-P, como en ia presente resolucion, minimizando asi lag posibles afectaciones
de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

#i"jcean Blue Villages” Calle Sabinos Nam. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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Cor’\ Ibase en lo expuesto y con fundamentic en lo que disponen los Articulos 8, pérrafo segundo, de la Constitucion
Doﬁstxca de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones |y X, 28 fraccion Vi y X, 33 34 35 primer parrafo, fraccion ily
Gitimo parrafo, 35 Bis Gitimo pérrafo, y 176 de ta Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 2, 3

fracciones D XIL XL X1V, XV y XVH, 4 fracciones |, I IV y Vi, 5, inciso O} fraccion Hy Q), 9,10, fraccién 1,12, 14, 37, 38, 39,

44, 45, fraccidn 1, 46 fraccién |, 47 primer parrafo, 48 y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto

Ambiental 33, 34 v 35 fraccién X incise ¢] del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos

Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccion Xl la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal: 2,13, 16 fraccién Xy 57 fraccion |

de |la Ley Federal de Procedimiento Administrative, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de

Caxaca en el gjercicio de sus atribuciones, determina gue el proyacto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este
instrumente es ambientalmente viabie, por lo tanto ha resyeltc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

1- La presente autorizacién en materia de impacto ambienta! se emite con referencia a los aspectos ambientales
derivados de las obras y actividades del proyecte "Ocean Blue Villages”, promovide por el C. Vicente Noé Cruz Ramirez,

con pretendida ubicacidn en Manzana 5, Lote 14, Sector Residencial Arrocito, Desarrciio Turfstico Rahias de Huatulco,
Municipio de Santa Marfa Huatuico, Distrito de Pochutla, Oaxaca.

El proyecto ocupa una superficie total de 136143 m? donde se pretende reatizar actividades de cambio de uso de sueio
en terrenocs forestales, para actividades de desarrolle inmobiliario. El proyecte contempla la construccién de 6 villas, cada
una conformada de planta baja, planita alta y recf top, andador y escaleras. Las villas se dividen en dos tipos: en vilia tipo 1
donde se ublcarén las villas 1_,__2‘9 3; en villa tipo 2 donde se ubicaran las vilas 4, 5y 6, quedando la disposicién de la
siguiente manera: -

-

Superficie del _pféyecto con relacién al cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

superficie {m?)
1,361.43

v L Ares suieta a cambio de usc de suelo.

,,E’!ém‘é-ntos y superficies que conforman el proyecto.

R Villas Elementos Superficie total m?
S Villa 1 29953
Villas Tipo 1 Villa 2 22862
Villa 3 200.44
Villa 4 188.33
Vilas Tipo 2 villa s 192.81
Villa 6 192.85
Andador-Escalera 58751
Superficie total del predic 1361431 m?
Obras y actividades del proyecto gue se ublcan en &l predio.
Villa Tipo 1 {villas 1, 2y 3}
pPlanta Baja Planta alta Roof Top
Recamara principal Sala Area de grill
Bano de recamara principal Comedor Medic baho
Walking closet Cocina
Salade TV Balcdn de la sala
Medio bafio Medio bafio

Recarnara 2

Recamaral

Bafc de recarnara 2

Bafio de recamara 1

Balcdn recamara 2

Patio de servicios

Terraza Estacionamiento
Alberca Escalera a Roof
Cisterna

Patio

Calie Sabinos NUm. 402, Col. Reforma. C.P. 58050
Daxaca, Oax. Tél. (251} 5129630

www.gob.mx/SEMARMNAT
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Escalera 2 plants aka

Area libre por topografia

Villa Tipo 2 (villas 4, 5 v 6)

Planta Baja Planta alta Roof Top
Sale Recamara 1 Area de grill
Comedor Bafo de recamara ] Bafio completo
Cocina Balcdn de recamara 1
Medio bafio Recamara 2
Recarnara principai Bafio de recamara 2
Bafic de recamara principal Balcdn recamara 2
Walking closet Vestibulo
Patio de servicio Patio
Terraza Escalera a Roof
Afberca
Escalera a planta alta
Escalera a estacionamiento
Estacionamiento
Cisterna
Patio
Sin obras por topografia P

En estesentido el proyecto contempla las siguientes eta pas:

Prepatacion detsifo;~
Iristalacion de banos portdtiles. Durante Ja etapa de preparacidn del sitio v construceidn s& hard uso de sanitarios
/»'goﬁaftiles, ;:a‘ﬁlellb evitar que los trabajadores realicen sus necesidades fisioldgicas en el predio y dreas aledafias, la
e empresa"que"otorgue el servicio de renta ser3 la encargada del mantenimiento, lImpieza y disposicién de lag aguas
resiguales’ :
Desrénte ¥ despaime. El proyecto soiicita el cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental en la totalidad
~del’poligono del predio del proyecto, de tal marera se realizaran estas acciones primeramente con herramienta manual
,,/’, fmachete, hachas y motosierra), para identificar aquellos individuos que presenten las caracteristicas Sptimas y puedan
Z~ ser rescatados ¥ reubicados. Postericrmente se efectuars por medio mecanico a través de una retreexcavadora,
seflalando que la vegetacidn de caracter herbdcea y ramas sera picada para su integracidn en zomas que estén
destinadas para dreas verdes. En referencia al despalme esta accidn se enfoca a retirar del suelo 20 ¢m de rmateria
organica aproximadamente, el retiro de ests rmateria se utilizara en la adecuacidn ¥ nivelacion de aguelias dreas que asf
Io requieran.
Trazo, cortes y excavaciones. Se iniclara con la nivelacién de las dreas donde se encontraran las diversas obras. Mediante
cal e hilos de construceidn se realizars e trazo de ubicacidn de cada elemento dei proyecto, por la topografia dei predio
s necesario realizar actividades de cortes Y excavaciones en sitios que asi se reguieran.

o
She sy Construccion.

— Cimentacidn. La cimentacién de los elermentos dei proyecto se realizars en cada una de las villas y serg por medio de un
sistema de zapatas corridas, conformado por varillas del #4, #5 ¥ #6 con concreto premezciado clase “A" de F¢= 250

kg/em

Colurnnas. Las columnas serdn de concreto premezclade clase *A" de F~ = 250 kglcmn?® reforzadas con varillas del #4, #5y
He.

Trabes. Las trabes serén de concreto premezclado clase “A" de F-e= 250 kg/cm? reforzadas con varillas del #4 v #5.

Lose. Las losas seran aligeradasde 20 em de espesor y losa maciza de 20 crm de @spesor con concreto premezclado clase
“A” de F~¢= 250 kgfem?,

Muros. Los muros de los elementos del proyecto seran de tabimax con castillos de 15x15 €m, cadena de desplante y
cadena intermedia de 20x15 cm con concreto E- o= 200 kg/cm? reforzadas con variilas del #3 v #4,

. : :—“éc'ean Blue Villages” Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma, C.P. 68050
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Firmes de concreto. Estos seran de concreto simple hecho en obra F c= 150 kgfcm?® de 10 cm de espesor reforzados con
malla electro soldada 8x10 y scabacdo rustico.

Instalacidn eléctrica. Fsta serd oculta en tuberfa conduit de pared gruesa de 13y 19 mm, con cable de cobre caliore 6, 8,
10, 12 y 14, utilizando placas para contacto 220 v, apagadores sencillos, apagadores de escalera, contactos sencitios y
duplex, elermentos t&rmicos, chalupas, cajas de registros, tableros y pastilias.

Instalacion hidraulica. Se ejecutard de pve hidraulico de diferentes didmetros utilizando piezas especiales come codos,
tes, cruces y coples, llaves, salidas para muebies.

Instalacion sanitaria. Se ejecutard de cpve de diferentes diametros utilizando piezas especiales comop codos, tes, Cruces y
coples, llaves, salidas para muebles.

Instalacién de gas. Se ejecutard de tuberia de cobre e incluye piezas especiaies y salidas correspondientes para los
muebles que lo reguieran.

Instalacién de aire acondicionado. Estard compuesta por equipos de mini Split marca Mirage inverter de 150,200y 300
toneladas incluyendo su correspendientes salidas y canalizaciones eléctricas.

Los acabados seran; Pintura en muros exieriores e interiores a base de pintura Comex (color opcional), pisos de loseta
Daltile fformato y disefic opcional), zoclo de 6 cm de loseta Daltite formato y disefio opcional), recubrimiento en bafos
con azuiejo Daltile (formato y disefo opcional), recubrimiento de encimera, backplash e isia en cocina de Laminan
(formato v digefo opcicnal), impermeabllizacion de azoteas de 35 mm color terracota v pisos de concreto marteiinado
en area de alberca de cada villa- 7

. 4 } o -
Operacién y mantenjmiento,

Una vez conciuidas las obras y actividades que considera el proyecto, se podra ofrecer los distintos servicios para los que

- fue disefado, ta cual tendrd como objetivo la venta de villas para ser utilizadas como vivienda, principaimente para un
""‘"momeq}@ "69 rélajacién, descanso, aprovechando los atractivos paisajfsticos de la zona en ta gue se ubica.

Pgr’fq_.oberacién de las instalaciones se generaran residuos sdtidos urbanos, para una adecuada disposicion de estos

reciduos se tendrd en cada viila contenedores debidamente rotulados de acuerdo con el tipo de residuo, este con el

.~ .obijetivo de evitar una posible contaminacién de suelo y agua por un mangjo inadecuado. Se solicitars ante el municipio

<7 de Santa Marfa Huatulco el servicio de recoleccién de estos residucs, con ello asegurar una cofrecta disposicién finat de
los mismos.

Se dard mantenimiento preventivo y correctivo a las instalaciones hidraulicas para evitar perdida del vital liquido, a las

instalaciones sanitarias para evitar fugas de aguas residuales ocasionando posible contaminacion del suelo y agua, asi
como a las instalaciones eléctricas para prevenir cortos, etc,

E| proyecto de cambio de uso de suelo enterrencs forestales se ubicard en las coordenadas UTM siguientes: Datum
WGS84, Zona 14.

o ’-_V X Y Elemento v X Y Elemento
7 1 B10546.55 174466359 | Pradio 20 g0537.41| 174463660 Villa uno
= 2| 810597.06 174466895 | Predio 21 B1053755| 174463688 | Villa uno
- 3 q1088717 . 174466850 | Predio 72 810537.69 174463712 | Villa uno
4| ewose72s 174466815 | Predic 73 210537.80 174463733 | Villa uno
5| 8158733 174466781 | Predio 24 Bl053707|  1744637.64 | Vilia uno
ol  aosaran| 174486742 | Predio 25 BI0S3B08| 174463786 | Villa uno
21 gios8747| 174466720 | Predio 26 810538.22 174463810 | Villa uno
a|  elosa7ss| 174466688 | Predio 27 B10538.34 174463834 | Villa uno
) aoseTE || 174466660 | Predio 28 B810538.42 17446386 | Villa uno
10| si0587.67 174466632 | Predio 29 a0538.63 | 174463887 | Villa uno
Tl g10587.76| 174466520 | Predic 20 8510538.80 174463939 | Villa unc
CeSeean Blue Villagss” calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 680S0
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12| esiose7ss 1744665.43 | Pradio k) BI053895!  1744639.47 | Villa uno
B B10587.96{ 174466500 | Predio 2 81053911 1744639.77 [ Villa unc
T4 BIOSSB.O2| 174466468 | Predio 33 810539.30 74464011 { Villa uno
15 81058871  1744664.24 | Predio 34 81053953 174464054 | Villa uno
16/ BI0S8822| 174486374 | Predio - 35 810532.75]  1744640.94 | Vilia uno
17| s058a32 1744663.21 { Predio 36 810539.89 174464121 | Villa uno
18 810588.41 1744662.79 | Predio 37 810540.01 174484143 | Vilia uno
18] #1058847| 174466244 | Bredio 38 810540.13 174464165 | Villa unc
20| 81058855 1744662.05 | Predio k5] 81054025 174464188 | Vilia uno
71| slosss62 174466166 | Predic 40 81054038 17446422 { Villa une
22]  BI0588.70 174466125 | Predio 4 810540.50 174464235 | Villa Uno
23| 81058877  1744660.85! Predic 42 810540.63 174484252 | Vills uno
241  BI0SBB.85|  1744660.44 | Predio 43 BIC540.75( 174464283 | Villa uno
25|  glossss2 1744660.01 | Predio 44 81054088  1744643.05 | Villa uno
26| 81058899 1744659.62 | Predio 45 810540.99 174464324 | Villa uno
27| 810589.06 1744659224 Pradio 46 8105411 174464347 | Vitia uno
28| _ 810589.09 1744652.05 | Predio 47 81054115 174464355 { Villa uno
29{"  810589.12| .1744658.86 | Predio 48 BIOS6813(  1744647.09 |Villa uno

. 30| _ @058 174465856 | Predio 43 BI0S6339 |  1744637.44 | Villa uno
" 3| slosse24 174465813 | Predio 1 81054115 174464355 | Villa dos
[ 32{7. ®ossesc 1744657.77 | Predio 2 BIOS&122{ 174464368 | Villa dos
-’33 s0sses3 174485761 | Predio 3 810541.32 1744643.85 | Villa dos
-7 34| gl0s8938 174465724 | Predio 4 81054146 174464413 | Vilia dos
350 §10589.45 1744656.82 | Predio 5 81054162 1744644.41 | Villa das
36 BI0589.51(  1744656.40 | Predio 6 BI0541.78| 174464472 | Vilia dos
37| 81058957  1744656.03 ) Predic 7 81054194 1744645.01 | Villa dos
38 810582.63 174465565 | Pradio g 810542.09 174464529 | Vilia dos
39] 81058968 174465525 | Predio 9 BI054228] 174464564 |Villa dos
40|  BI0S89.74| 174465485 Predio 10 81054251 | 1744646.06 | Villa dos
4] 81058978 1744654.52 | Predio n 810542.65 174464633 | Villa dos
42 §10589,8} 1744654.34 | Predio 2 81054281 174464662 | Viila dos
43|  ®10582.84 1744654.11 | Predio 13 B1054292|  1744646.83 | Villa dos
44| 810589.87| 174465388 | Predio 14 BI0543.06|  1744647.08 (Villa dos
45 810582.91 1744653.62 | Predio 15 81054319 174464733 | Villa dos
46| 21058994 174465333 | Predio 16 81054332 174464757 | Vitia dos
47\ 81058997 174465310 | Predio 7 BI0543.45| 174464780 | Villz dos
48] 81059002 174465276 | Predio 18 BI0543561 174464802 | Villa dos
49| 81038007 174465234 | Predio 19 810543.64 174464817 | Vilia dos
50 8105901 1744652.00 | Predio 20 81054376 | 174464839 | Villz dos
51 81059015 174465168 | Predio z 810543.91 1744648566 | Vills dos

1 /7i0cean Blue Villagas®

Calle Sabinos Num, 402. Col. Reforrma, C.P. 68050
Qaxaca, Oax. Tél. (95]) 5129630

Www.gob.mx/SEMAR NAT




OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN EL
ESTADO DE OAXACA

| 2023 UNIDAD DEGESTION AMBIENTAL
F (GUCISC0 NOMERO DE BITACORA 20/MP-0156/08/23.
s OFICIO; SEMARNAT-UGA-0940-2023.

ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

MEDIO AMBIENTE

CRETARIA DH MEDG ARSIZNTE Y RTSUARDE mXIRRALED

Paginz 12 de 21 Oaxaca de Judrez, Coxaca, a 16 de noviemnbre de 2023,
52 810590.12 174465135 | Predio 22 810544.05 174464894 | Villa dos
53 810590.23 1744650.99 | Predio 23 81054416 174464315 | Villa dos
54 810590.26 1744650.71 | Predio 24 81054435 174464956 | Villa dos
55 810530.32 174465018 | Pradio 25 81054454 174464997 | Villa dos
56 B10590.37 1744649681 Predio 26 81054469 174465030 | Villa dos
57 210590 .46 1744648.81 | Predio 27 BI0544.81 174465058 ] Villa dos
58 810590.55 174464780 | Predio 28 810544.87 1744650.73 | Vilia dos
59 210590.60 174484725 | Predio 29 81054494 174465090 | Villa dos
60 810520.64 174464677 | Predio 30 810545.00 174465104 | Villa dos
61 810520.69 174464620 | Predio 31 810545.07 174465122 | Villa dos
62 810590.72 174464584 | Predio 32 81054515 174465144 | Villa dos
63 810520.74 174464550 | Predio 33 81054522 174465162 | Villa dos
64 810590.78 174464504 | Predio 34 B810545.30 174465183 | vilia dos
G5 810590.81 1744644.56 | Predio 35 810545.35 174465199 1 Villa dos
66 810520.84 174464418 1 Predio 36 810545.40 174465212 | Villa dos
&7 £810520.87 174—464;.7;6 Predio 37 B810545.46 174465231 | Villa dos
e8. T B10590.90 f'|742:643.16 Predio 38 81054553 1744652.50 | Villa dos
&9 __,810590.3} -7 1744647265 | Predio 39 81054559 1744652.69 | Viila dos
) 70 ' 810520.96 174464217 | Predio 40 810545.65 1744652.90 | villa dos
] 77 81059100 174464138 | Predic £ 81054571 1744653,09 | Ville dos
/"75 810591.0% 1744641.04 | Predio A2 810545.75 1744653.23 | Villa dos
AT 7 810591.03 1744640,72 | Pradio 43 81054580 174465338 | Vilis dos
/ 74 810591.04 V74464030 | Predio 44 B10545.84 174465355  villa dos
’ 75 S10535.44 ¥744632.95 1 Predio 45 81054589 174465371 | Vilia dos
76 B810535.58 174463321 | Predio 46 81054592 1744653.82 | Villa dos
7 B10535.70 17446335.44 | Predio &7 B10566.82 1744656.57 | Villa dos
78 810535.85 174463371 | Predio 48 81056813 1744647.09 1 Villa dos
79 810535.98 17464633.96 | Predio 1 510545.92 1744663682 | Villa tres
80 81053611 174463420 | Predio 2 1054593 T744653.85 | Vilia tres
" (/:j”ﬁf 81 810536.24 V714463444 | Predio 3 810545.97 174465402 | Villa tres
82 81053635 174463465 | Predio 4 810546.01 174465418 | Villa tres
a3 BI0536.47 1744654.86 | Predio 5 810546.05 174465436 | Villa tres
B84 21053654 1744635.00 | Predio 5] 810546.11 174465459 | Villa tres
85 810536.60 174463571 | Predio 7 81054617 174465484 | Villa tres
BG 810536.66 174463522 | Predio B8 810546.22 1744655.06 | Villa tres
87 810536.73 V74463534 | Predic El 81054626 174465528 | Villa tres
88 810536.79 1744635.45 | Predio 10 B10546.50 174465550 | Villa tres
89 B10536.85 1744635.57 | Predio n 81054635 174465571 Villa tres
20 BI0536.96 174463577 | Predio 12 810546.38 1744665.93 | Villa tres
L 91 810537.06 174463596 | Predio ' 13 B810546.42 174465613 | Villa tres J
&eaﬂ 2lue Vvillages' Calle Sabinos Nuam. 402. Col. peforma. C.P. 68050

Oaxaca, Qax. Tél. (951} 5128630
AT



OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN EL
ESTADO DE OAXACA

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
NUMERO DE BITACORA 20/MD-0156/08/23.
OFICIO: SEMARNAT-UGA-0940-2023.

ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

MEDIO AMBIENTE

TP TARD D8 LB AMEISNTT ¥ &5EUEADE RATLRALDS

Pé‘gina 13de 27 Qaxaca de Judrez, Oaxacy, o 16 de noviernbre de 2023,
92 81053718 174463619 | Predio 14 810546.44 174465623 | villa tres
93 81053728 174463636 ! Predic 15 B10546.45 174465633 | Villa tres
94 816537.41 1744636.60 | Predio 16 810548.47 1744656.41 | Villa tres
95 810537.55 1744636.88 | Predio 17 B10546.48 1744656.50 | Villa tres
98 B10S37.69 174463712 | Predio .- -8 BIC546.49 174465559 | Villa tres
97 810537.80 174463733 | Predic 19 810546.52 1744656.79 | Villa tres
o8 810537.97 1744637.64 | Predio 20 81054655 1744656.96 | Vitia tres
99 810538.08 174463786 | Predic 2 81054657 174465716 | Villa tres
100 B10538.22 174463810 | Predio yv] 810546.60 174465736 | Villa tres
10 81053834 174463834 | Predio 23 81054862 174465755 | Villa tres
102 810538.49 1744638.61 | Predio 24 810546.65 174465784 | Villa tres
163 810538.63 1744638.87 | Pradio 25 810546.67 174465813 | Vilia tres
104 B10538.80 174463919 | Predio 26 810546.70 174465839 { Villa tres
105 8105328.95 174453947 | Predio 27 8105487 1744658.64 | Vlla tres
106 810539.M 1744639.77 | Predio 28 810546.72 1744658,75 | Vilia tres
107 B10539.30| 174464001 | Predio 29 81054673 1744658.85 | Villa tres
o8| . BI053953[  1Z4£54054 | Predio 30 B10546.73 174465896 | Villa tres
109 10838754 174464094 | Predio 3 81054674 1744653.08 | Villa tres
" mol — Bigs35:89 174464121 | Predio 2 810S4675| 174465922 | Villa tres
/, -~ m - BT0540.01 174464143 | Predio 33 B10546.76 1744€59.51 | Villa tres
/ij; “ 81054013 174464185 | Predio 34 810546.76 1744659.75 | Villa tres
125 s 810540,25 174464188 | Predio 35 81054677 1744660.03 | Viila tres
s T4 81054038 174464272 [ Predio 36 810546.77 174466027 | Vilia tres
7 ns 810540.50 174464234 { Predic 37 81054677 1744660.59 | Vills tres
16 B10540.63 174484259 | Predio 38 810545.76 174466083 | Villa tres
7 810540.76 174464283 | Predio 39 81054676 174486113 | Villa tres
ne 810540.88 1744643.05 | Predio 40 81054675 174466132 | Villa tres
HE] 81654099 174464324 | Predio 4 810546.74, 174486150 [ Villz tres
120 81054111 1744643.47 | Predio 42 810548.72 1744661.64 | Villa tres
g, 21 81054122 1744643.68 | Predio 43 B10546.73 174466177 | Vilia tres
122 81054132 1744643.85 | Predic 44 B810546.72 174466197 | Villa tres
2= 810541.46 1744644.12 | Predio 45 81054670 174466233 | Villz tres
124 810541.562 1744644.41 | Predio 46 B10546.69 174466234 | Villa tres
125 81054178 174464473 | Predio 47 81054666 1744662.63 | Villa tres
126 51054194 1744645.01 | Predio 48 810546.63 1744662.93 | Villa tres
127 810542 09 174484529 | Predio 49 810546.50 174466320 | Villa tres
128 81054228 174464564 | Predio 5C 810546.58 1744663.42 | Vilia tres
29 810542.5] 174464606 | Predio 3] 81054655 174466359 | Vilia tres
120 810542.65 174464633 | Predio 52 810565.63 174486632 | Villa tres
131 810542.87 1744646.62 | Predio 53 81056698 174466630 | Villa tres
"tOekan Blue Villages” Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
. Oaxaca, Oax. TEL (957) 5129630
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OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN EL
ESTADO DE OAXACA

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
NUMERO DE BITACORA; 20/MP-0156/08/23,
OFICIO: SEMARNAT-UCA-0940-2023.

MEDIO AMBIENTE

Sfa BE IO AHBIENTE Y RECHRLOK HATURALRD

ASUNTC: AUTORIZACION CONDICIONADA

Pagina 14 cde 21 Oaxaca de Judrez, Oaxaca, ¢ 16 de noviembre de 2023
132 81054292 1744646.83 | Predio 54 210567.87 I744659.52 | villa tres
133 #10543.06 1744647.08 | Predio 55 a10566.52 1744652.35 | Villa tres
134 81054319 174464733 | Predio 56 BI0566.89 174465657 | Villa tres
135 81054332 174464757 | Predio 1 B810590.32 174465018 | villa cuatro
136 B10543.45 174464780 | Predio 2 H10590.37 174464968 | Villa cuatro
137 810543.56 174464802 | Predgia 3 B10530.46 174464881 | Villa cuatro
138 BHIS45.64 174464817 | Predio & 810520.55 1744647.80 j Villa cuatro
139 810543.76 1744648.39 j Predio 5 810590.60 174464725 | Villa cuatro
140 810543.91 174464866 | Predio 6 810590.64 1744646.77 | Villa cuatro
141 810544.05 1744648.94 | Predio 7 810590.62 174464620 | Villa cuatro
142 810544.16 174464915 | Predio 8 810590.72 174464584 | Villa custro
143 21054435 174464956 | Predio 9 B810530.75 174464550 | Villa cuatro
144 81054454 174464997 | Predio 0 810590.78 1714464504 | Vilia custro
145 B10544.69 174465030 | Predio T 810590.81 174464456 1 Villa cuatro
146 81054481 174465057 | Predio 12 810590.84 174464438 | Villa cuatro
147 81054487 1744650.73 | Predio 13 210520.87 774464376 | Villa cuatro
148 21054494 174465020 | Predio 14 #10590.90 174464306 | Villa cuatro
149 810545.00 1744651.04 | Predio 15 81059033 174464265 | Villa cuatro
150 81054507 174465122 | Predio 16 810590.96 174464217 { Villa cuatro
1_21 .~ 81054515 1744651.44 Predio 17 810590.88 1744641.75 | Villa cuatro
_/'=i52 8?0:5%5.22 ) '17'2»4651.62 Predio 18 810570.56 1744638.98 jVilla cuatro
' 153 7 581054%,29’- 174465183 | Predio 19 810569.32 174464796 | Villa cuatro
oA 7 saf . Bios4s3s 174465199 | Predio 20 B10580.52 1744649.43 | Villa cuatro
_}55/' 810545.40 174465212 | Predic 21 #10590.26 1744650.70 | Villa cuatro
,/1:56 810545.46 174465231 | Predio 1 81056939 174464796 | Vilia cinco
., - 157 /1054553 174465250 | Predio 2 810568.20 174465704 | villa cinco
//// 158 810545.52 174465269 | Predio 3 810579.25 1744658.49 | Villa cinco
159 810545,65 1744652.90 | Predic 4 810588.97 174465976 { Villa cinco
160 81054571 1744553.09 | Predio 5 810588.99 1744859.62 | Villa cinco
161 810545.75 1744653.23 | Predio © 810589.06 174465922 | Vilia cinco
162 810545.80 174465338 | Predio 7 810589.09 1744659.06 | Villa cinco
163 810545.84 1744653.55 | Predio 8 81058912 1744658.86 | Villa cinco
164 810545.82 174465371 | Predic 2 B10589.17 1744658.56 | Villa cinco
165 810545.93 1744653.85 | Predio 10 Bl0589.24 174465813 | Villa cince
166 81054557 1744654.07 | Predio M 810582.30 1744657.77 L Villa cihco
167 810546,01 174465418 | Predio 12 31058933 174465761 | Villa cinco
168 /10546.05 174465436 | Predio 13 810589.38 174465724 | Villa cinco
168 8105461 1744654559 | Predic 14 810589.45 1744656.82 | Villa cinco
170 81054617 174465484 | Predio 15 810583 .51 174465640 | Villa cinco
-—Tﬂ 81054622 1744655.06 | Predio 16 210589.57 1744656.03 t Villa cinco
- s “bcean Blue Villages” Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050

Oaxaca, Oax. Tél. [951) 5129630
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OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN EL
ESTADO DE QAXACA

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
NUOMERC DE BITACORA: 20/MP-0156/08/23.
QFICIC: SEMARNAT-UGA-0940-2073.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

MEDIO AMBIENTE

FESPU AR B4 TG ANFIINTE ¥ QTSURSDS Sty RAMIE

Pdgina 15 de 21 Oaxaoca de Judrez, Oaxaca, a 16 de noviembre de 2023,
172 81054626 . 174465528 | Predio 17 510589.63 1744655.65 | Villa cince
73 B105467330 174465549 | Predio 18 810589.68 174465525 | Villa cinco
174 Bl0546.35 1744655.7 | Predio 13 81058974 1744654.85 | Villa cinco
175 810546.38 174465593 Pt’ledio 20 B810589.78 1744854.52 | Villa cinca
176 810546.42 174465613 | Predio 2 810589.81 174465454 | Vikia cinco
177 810546.44 174465623 | Predio . 22 810589.84 174465411 | Villa cinco
178 810546.45 174465633 | Pradio 23 810589.87 1744653.88 | Vilia ¢inco
175 81054647 1744656 .41 | Predio 24 810589.91 17448653.62 | villa cinco
80 B10546.48 174465650 | Predio 25 810582.94 174485333 | Villa cinco
181 B10546.49 174465659 | Predic 26 B810589.97 1744653.10 | Villa cinco
182 810546.52 174465679 | Predio 27 810590.02 1744865276 | Viila cinco
183 81054655 174465686 { Pradio 28 810580.07 174465234 | Villa cinco
184 B10546.57 1744657.16 | Predio 29 BIC390.1 1744652.00 i Vilia cinco
185 810546.60 174485736 | Predio 30 81059015 174465168 | Villa cinco
186 81054662 174465755 } Predio 3 81059019 174465135 | Villa cinco
187 B10546.65 1744657.84 | Predio 32 810590.23 1744650.98 | Villa cinco
188 B10546.67 'EZ%BJE Predio 33 810590.26 1744650.71 | Villa cinco
189 |. T 810546.70 | 174465835 | predio 34 810590.26 1744650.70 | villa cinco
J90 81054671 1744658.64 | Predio 35 51058059 |  1744649.43 | Vilia cinco
'1_9'{, "-131'0.514;6.72 1744658.75 | Predio 1 810587.06 174466895 | Villa seis
Jp ezl 81654673 174465885 | Predio 2 81058717 1744668 50 | Vilia sels
. TéS ,"}810546.73 1744658.96 | Predio 3 810587.25 174466815 | Villa seis
‘194 81054674 1744652.08 | Predio & 81058753 1744667.81 | Viila seis
i " 1es 810546.75 174465922 | Predio 5 810587.41 174466749 | Villa seis
LT 196 810546.76 174465951 | Predio 6 810587.47 174466720 | Vilia seis
,’:", 97 810546.76 174465976 | Predio 7 810587.55 1744666.88 | Villa seis
128 81054677 1744660.0% | Predio 3 810587.61 1744666.6C | Villa seis
199 81054677 174486027 | Predio ] 81058767 174456632 | Villa seis
200 810546.77 1744680.59 | Predic 9] 810587.76 1744665.97 | Vilia seis
201 810546.76 1744660.83 | Predio T 810587.86 1744665.43 | Villa seis
202 810546.76 174466113 | Predio 12 810587.96 1744665.00 { Villa seis
203 810546.75 174466132 | Predio 13 810588.02 1744664.68 | Villa seis
204 8I10546.74 174486150 | Predic 4 81058811 17446864.24 | Vilia seis
205 810546.73 1744661.64 | Predio 15 810588.22 174466374 | Villa seis
206 81054673 1744861.77 | Predio 16 810538.32 1744663.21 | Villa sels
207 810546.72 - 17446619 Predic 17 810588.41 1744662.79 | Villa seis
208 810548.70 174466213 | Predio 18 810588.47 1744662.44 | Villa seig
209 810546.69 174466234 | Predio 19 810588.55 1744662.05 | Villa sais
210 810546.66 1744586263 | Predio 20 810588.62 1744661.66 | Vilia seis
2n 810546.63 1744662.93 | Predio 2 810588.7C 174486125 | Villa seis
N é{:ﬁi@cean Blue Villages” ) j Calle Sabincs Nim, 402 Col. Reforma. C.B. 68050
, N Oaxaca, Oax. Tl {951) 5129630
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GFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNATEN L

— ESTADO DE OAXACA
MEDIO AMBIENTE 2023  UNIDADDE GESTION AMBIENTAL
TS S ST SR s e Fi ‘@?gj&w NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0156/08/23.
o OFICIO: SEMARNAT-UGA-094C-2023.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA
Pagina 16 de 21 Oaxaca de Judrez, Qaxaca, @ 16 de noviernbre de 2023,
T 212 810546.60 1744663.20 | Predio 22 810588.77 1744660.85 | Viila seis
213 H10546.58 1744663.42 | Predio 23 81058885 1744660 44 | Villa seis
i BI0535.44 1744632.95 | Vilauno 24 81058852 1744660.01 | Villa seis
2 81053558 174463321 | Villa uno 25 810588.97 174465976 | Villa seis
3 810535.70 1744633 44 | Villa unc 28 810579.25 1744658.49 | Villa seis
4 #10535.85 174463371 | Villa uno 27 B10568.20 1744657 .04 | Villa seis
5 810535.28 174463396 | Viila uno 28 B810567.87 174465952 | Villa seis
6 510536.11 17446%4.20 | Villauno 29 810566.98 174466630 ! villa sels
7 81053624 174463444 1 Villa uno 1 810567.87 174465952 | Andadores-Escaleras
8 810536.35 1744634.65 | Vila uno 2 810568.20 1744657.04 Andadores-Escaleras
9 8I0536.47 1744634.86 | Villa uno 3 : 81056932 174464796 | Andadores-Escaleras
10 BI0536.54 1744635.00 | Vila uno 4 810570.56 174463898 | Andadores-Escaleras
T 210536.60 174463511 | Villa uno 5 810520.28 174464173 | Andadores-Escateras
12 810536.66 174463522 | Villa uno <] 210591.00 174464138 | Andadores-Escaleras
13 B10536.73 1744635.34 | Villa uno 7 810591.01 174464104 | Andadores-Escaleras
14 810536.72 174463545 | Villa uno 8 B810591.03 1744640.72 | Andadores-Escaleras
1% 81053685 '!715463'5.57 Vitla uno 2 8105581.04 174464030 | Andadores-Escaleras
:16 BIDS3696 . 3.744635.7'7 Villa uno 10 810562.39 1744637 44 Andadores{scaieras_l
) 174 - 81/0_537.06 1744635.96 | Villa uno u 51056813 174464709 | Andadores-Escaleras
’/ - Y- - /"4510537,18 174463612 | Villa uno 12 810566.89 174465657 | Andadores-Escaleras
- Bl 105%728| 174463636 | Vilia uno 7 S0ee657 | 174465935 | Andadores-Escaleras

2. Lzpresente autorizacién tendréd las sigujentes vigencias de acuerdoe a io establecido en su programa de actividades:
972 fneses para la etapa de preparacion del sitic {inciuye el cambio de uso de suelo), misma gue empezara a contar el dia
. siguiente de gue reciba la presente resolucién en materia de impacto ambiental; 24 meses para la etapa de

construccion, misma due empezard a coniar dos meses después de iniciada fa etapa de preparacion del sitio; y 50 anos
para la etapa de operacion y mantenimiento de! proyecto la cual corresponde a la vida dtil del mismo y comenzara a
contar también el dfa siguiente de que reciba la presente resolucion.

Dichos paricdos podran ser ampliados a solicitud dei promovente, de acuerdo a lo que establece &l Artfeulo 31 de la Ley
cederal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacién de haber cumptido satisfactoriaments con todos los
términos y condicionantes del presente resolutive, asl como de las medidas de prevencion, mitigacion yio
~ compensacion estabiecidas por el promovente en la MIA-P presentada, ademds de justificar y fundarmentar el plazo
oz adicional gue solicite, indicando detalladamente 1as obras y/o actividades que pretende realizar en el plazo adicional

ge colicitado, Para lo anterior, debhera soliciiar por escrito a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estadc e
Oaxaca ia aprobacién de su solicitud, con antelacion a la fecha de su vencirniento.

e
AN
NS

Asimisme, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscritc por el promovente, 0 & Su €aso por el
representante legal debidamente acreditado, con la leyenda de gue se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentéandolo en el conocimiento pravic del promovente a ia fraccion | del Artfeulo 247 y en el Artlculo 420 quater
fraccion It del Cédigo Penal Federal.

£l informe antes citado debera detallar la relacion pormenorlzada de la forma y resuitados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitide por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente {PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, @ través de! cual, dicha instancia haga constar la forma como &l
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en 1a presente aytorizacidn, en caso
de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no procedera dicha gestion.

£
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log 35 Gitimo parrafo de la Ley Generai del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccion al Ambiente y 48 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, la‘presente
autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de Jas obras y actividades de_scr;'gas en su
Términe PRIMERO para el proyecto, sin perjuicic de o que determinen las zutoridades locales en el_amb.tto de su
competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversag autorizacione_, permisos, licencias, entre
olros, que se requieran para la reslizacién de las obras o actividades dal proyecto en referencia.

3.~ De conformidad con lo establecido en el Articu

La presente resolucién no es vinculante cén otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja & sa‘ivo I_os
derechos de las autoridades municipales y estatales, respecte de jos permisos y/o autorizaciones refarentes en el ambito

de sus respectivas competencias.

%.- La presente resolucidn no autoriza la construccion, operacion y/o ampiiacidn de ningUn tipo de infraestructura, ni el
desarrollc de actividades que no estén listadas 2n el Término PRIMERO de! presente oficio; sin embarge, en el momento
gue el promovente decida lievar a cabo cualquier actividad diferente a Iz autorizada, directa o indirectamente \npculada
a la proyecto, debera indicario a estz Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, atendiendo lo

dispuesto en e Término SEXTO del presente oficio.

5.- El promovente queda sujeto a cumplir con lz obligacidén contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso de que se
desista de realizar las obras y actividades, mative de la presente autarizacion, para que esta QOficina de Representacion
de ia SEMARNAT en e Estado de Oaxaca proceda, conforme a lo establecido en su fraccidn {I Y en su caso, determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente,

€.~ El promovente, en casc Supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la autorizacidn
respectiva a esta Oficing de Representacion de la SEMARNAT en e/ Estado de Oaxaca, en los términas previstos en los
Articulos 6 y 28 del REIA, con la informacién suficiente v detzallada gue permita a estz autoridad, analizar si el o los

y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para io anterior, el promovente deberd notificar dicha situacién a
esta Oficina de Representacio’r? g€’ la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, previo al inicio de las actividades del proyecto
que se pretendan modificar’ Queda prokibido desarrollar actividades distintas z las sefialadas en la presente

autorizacion. P
B -
e

?.—_Dé confforrrﬁdgqf-’con lo dispuesto por ei pérrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece gue una vez
evaluads la marffestacién de impacto ambiental, la Secretariz emitira la resclucion correspandiente en la que podra
- auterizar de.rhanera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecids por &l Articulo 47

- pfimer parrafc del REA que establece que la ejecucion de |z obra o |a realizacién de la actividad de gue se trate debera

o

sujetgrsé & lo previsto en la resolucidon respectiva, esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de
Oaxaca- establece que la gjecucion, operacidn y mantenimizento ¥ abandono de las obras autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcidn contenida en fa MIA-P, en Jos plancs incluidos en ésta, 257 como a lo dispuesto en fa
_~présente autorizacion.

s
e

@

8.-Con base en lo estipulado en e Articulo 28 de [a LGEEPA que define que la SEMARNAT establecers las
condicichantes a gue se sujetara la reaiizacién de obras ¥ actividades que puedan causar desequilibrios ecoidgicos,
rebasar los limites ¥ condiciones establecidas en las disposiciones aplicables Para protager el ambiente y considerandeo
que el Articulo 44 del REIA en su fraccidn 1! establece que una vez concluida la evaiuacidn de Ia manifestacién de
impacto amblental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacion ¥ las dermds gue sean
propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minime los efectos negatives sobre e!
agmbiente, esta Oficina de Represeritacién de lfa SEMARNAT en el Estado de Oaxaca determina que el promovente
deberd cumplir con todas y cada una de las rmadidas de prevencidn, mitigacion, y/o compensacion que propuso en la
MIA-P de! proyecto, ¥ conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. El promovente debers presentar ante esta Oficina de Regpresentacién de la SEMARNAT en ¢l Estado da Qaxacz para
SU seguimiento, en un plazo de 3 meses contados a partir de la recepcion de la presente resolucién, un Programa
Calendarizado para ! cumplimiento de términos y condicionantes de! presente oficio, asi como de ias medidas de
rmitigacion propuestas en Ia MIA-P, en funcién de las obras y actividades en las diferentes fases del proyecto con e
fin de planear su verificacion ¥ efecucién, E! promovente debers presentar 2 la PROFEPA en el estado de Qaxaca,
copia de dicho programa, gjecutarlo e ingresar de manera anual ante esta Oficina de Representacién de ia
SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, un reporte de jos resultados obtenidos de dichas actividades, acormnpafiado de

; ~«?_~N‘_L€_)jceam Biue villages” ) Calle Sabinos NUm, 402. Col. Reforma. C.p, 68050
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U rfespectivo anexo fotografico gue ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha Hevado a cabo en las
distintas etapas del proyecto.

2 Con el objeto de conservan la piodiversidad presente en el area del proyecto y en particular de individuos de ias
aspecies catalogadas en ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 gue se refiere a la "Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones de inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo”, que pudieran encontrarse, y con fundamento en lo gue dispone el
Articule 79 de la LGEEPA gue establece, en su fracclén |, que para 1a preservaciony aprovechamiento sustentable de
flora y fauna sitvestres, deberdn considerar entre otros, & criterio de la preservacién de la biodiversidad y del habitat
natural de las especies de flora vy fauna que se ancuentran en &l territorio nacional y en las zonas donde fz nacién
gjerce su soberania y jurisdiccion, y en su fraccién i sefala que las especies amenazadas, en peligro de extincién o
sujetas a proteccion especial deben ser preservadas, asi come en el Articulo 83, primer pérrafo de la misma Ley, el
cuzl establece gue ef aprovechamiento de los recursos naturales en areas que sean el habitat de especies de floray
fauna silvestras, especiaimente de las endémicas, amenazadas o en peligro de extincion, deberéd hacerse de manera
gue no se alteren las condiciones necesarias para 1a subsistancia, desarrollo y evolucion de dichas especies, el
promovente debera elaborar y presentar & esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca
en un plazo de tres {3) meses contados a partir de la fecha de recepcion de esta autorizacién, una propuesta para
llevar a cabo acciones de proteccion y conservacion de flora y fauna, aspecialmente de las incluidas en e Norma
Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, v de ias consideradas raras y endémicas de las zona. Diche Programa
debera contener, por lo menos la siguiente informacion:

Acciones de protecciény conservacion de flora silvestre.

a) Objetivosy alcances.

a identificacion y cuantificacion de las especies de fiora silvesire gue, considerande su importancia biolégica
dentro de los tipos de vegetacidn a las que pertenecen, puedan ser susceptibles de protegerse ¥
conservarse, independientemente o no de estar fistadas en fa norma oficial rmexicana NOM-053-SEMARNAT-
2010.

b, Z!ustifi'cacién de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por especies. En ¢aso de gue no sea
factiple conservar la totalidad de los Individuos debersd contemplarse el rescate de partes de ellos (frutes,
semillas, esquejes, hijuelos) para su posterior desarrolio en &l vivero v ulterior plantacién en tas Areas
destinadas a la revegetaciin.

C. P{qpuesté”a?[}as;@cfgnes para el albergue temporal y control del nimero total de los ejlemplares que 5@

. vayan rascatando y que requieran sar mantenidos bajo cuidado antes de su plantacion final.
- —d. Acciones.efmergentes para cuando 'a sobrevivencia de 1os ejemplares sea menor al 85% del total de los
individuios, con base en los datos obtenidos en los incises b) y d} anterlores, considerando un perfodo de

;@Q’U’Em‘sento de por lo menos cinco afos.

er Definicién de los indicadores de seguimiento de las medidas a utilizar que ofrezcan evidencla del resuitado
"+ del rescate ¥y ia reublcacion realizada (por sjernplo: porcentaje de sobrevivencia de los ejemplares
P reubicados).
:a.”f" £ Estirmacion de los costos involucrados en |8 elaboracion e instrumentacion de fas acciones, desglosando el
costo de todas y cada una de ellas, asi como los costos directos & indirectos.

ey b} Calendarizacion de actividades y acciones a desarroliar.

a. Medidas de mitigacién © compensacion adicionales derivadas de fos posibles impactos no considerados y
originados por a aplicacion de fas acciones.

Asimismo, debera presentar a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el tstado de Oaxaca en un plazo que
no deberd exceder de tres {3} meses posteriores a I recepcion del presente oficio, un programa de reforestacion con
especies natlvas a efectos de compensar & afectscion del drea forestal intervenida y garantizar una superficie a la
afectada en una relacion 11 (es decir por el total det area afectada compensar, cuando menos 027 hectéreas), ademas de
compensar en la misma proporcidn las areas libres o gue no presentan vegetacién forestal en el predio natural, dado
gue son areas gue juegan un papel de filtracion de agua pluvial, regulacion del microciima, y dreas de desarrollo de
ciclos de fauna silvestre, tales como anidacién de aves de la regién. Esta medida deberd ser independiente de las
actividades de rescatey reubicacion de ejemplares. Dicho programa deberd contemplar al menos, jos siguientes puntos:

a. La ubicacién de las superficies a reforestar, asi comae la calendarizacion de las etapas para fa gjecucion de la
reforestacion. ' ’
b. Las especies vegetales por utitizar, justificando su inclusién y la proporcion en las que seran empleadas; No
! deberan incluirse especies exGhicas, Unicamente especies nativas, conforme a la estructura y composicion
’.\ ) ?Qc:ean Blue Villages” Catle Sabinos Nam. 402. Cok. Reforrma. C.P. 68050
s Oaxaca, Oax. Tél, (951) 512963C
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presentes en el sitio, considerando como minimo el doble de [a superficie afectada por el desarrolio del

proyecto. o o )
Distancia de plantacidn {trazado), tomando en cuenta ias caracteristicas biolégicas de las especies que

pretenden utilizarse. ) ) .
d. Le descripcidn del manejo técnico al que serdn sometidas las especies desde la fase de plantacién hasta ig de
establecimiente, asi como la repesicidn de aquellos individuos gque mueran, para mantener la densidad

originalmente considerada. . - o .
e. Losindicadores que se emplearan para evaluzr la eficiencia del pregrama.

Acciones de proteccién y conservacién de fauna silvestre.

El promovente debers realizar acciones de proteccidn y conservacion de fauna silvestre, especiaimente de l_a incluida en
la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, debiendo asignar en los diferentes frentes de trabajo a personal
capacitado y destinado al rescate de los individuos de fauna presentes en ¢! sitio que pudieran estar en riesgo y su
respectiva reubicacién en dreas previamente seleccicnadas bajo criterios técnicos y bioldgicos.

Los resultados de dichas acciones deberan registrarse en !a bitdcora de campo due incluya la descripcidn de actividades
rezlizadas cuya copia debers incorporarse en el informe de cumpiimiento sefalado en el Término Noveno de! oresente.

La bitdcora debera contener ia siguiente informacion:

+ ldentificacion de las especies de fauna gue fueron reubicadas.
» Localizacion de las dreas destinadas para la reubicacion de especies, especificande lo criterios técnicos v bioldgicos

aplicados para su seleccién. .
= Descripcidn de lgs técnicas empleadas para realizar el manejo de los individuos de las especies de la fauna silvestre

rescatadas. s
- -

Dichas acciones deberdp-ger coardinadas por un experto en la materia. Para efecto de cumpilimiento de esta
condiciohante, el p__rprﬁovente deberd incorporar al informe solicitade en e! Término Noveno del presente los
resultados de estagacciones acompafiados da sus respectivos anexos fotograficos que las ponga en evidencia.
- ” - - - /'. 7 '
3.7 Epsu casd, dfevar a cabo la estabilizacidn Y preteccion de taludes, para evitar jos riesgos de desiizamiente o colapso
T .- Tde los"mismos, y garantizar la rmaxima estabilidad estructural, v a la vez tener una inclinacidon que permita la
rgtejuefén de material y con ello permitir condiciones para la utilizaclén de dichos taiudes. Asimismo, reincorporar la
~materia orgdnica al suelo mediante (a pica y dispersién de materia! vegetal producto de |z remocion de vegetacion.
-~
‘_‘;5«.’ Elaborar y ejecutar un programa de vigilancia, seguimiento y aplicacién de las medidas de mitigacion y

g compensacién propuesta en la Manifestacidn de Impacto Ambiental, asi como la evaluacién de riesgos, las medidas
- de contingencias y ef seguimiento de los impactos.

5. Deberd disefzr y ejecutar un programa para el mansjo y disposicidn adecuada de todos los tipos de rasiduos gue se
generen durante las distintas etapas de! proyecto, asi como para el manejo y disposicidn adecuada de residuos
sélidos derivados de la operacién ¥y mantenimiento del proyecto.

6. Deberd implementar un prégrama interns de mantenimiento v prevencién de accidentes, asl como determinar las
zonas de seguridad del sitio, sefalamiento, ¥ equipo de emergencia en casc de simiestros. De tal forma que se
cumpia con la normatividad respectiva.

7. Tener un control adecuado y eficiente respecto a la iluminacicn exterior en cuanto a |a intensidad, color y
orientacién de las mismas, no permitiendo que la lluminacién se disipe hacta las zonas aledafias o en direccidn
incorrecta de tal forma que no provogque contaminacién luminica. Previendo y evitando principalmente las
consecuencias como desperdicio de ehergiz, alteracién de ciclos biolégicos y deslumbramientos que afecten la

seguridad vial de conductores o dificulten trafico aéreo y maritimo

8 Deberd dar cumplimiento z los criterios de regulacidn ecolégica e incluir estrategias de sustentabilidad que
convengan al desarrollo sustentable de Iz Unidad de Gestion Ambiental en la Qque se encuentra inmerso el proyecto.

S. El proyecto debera apegarse a {as especificaciones establecidas dentro del Plan de Desarrolio Urbano del Centro de
Poblacién de Bahias de Huatuico.

10. En un termino de tres meses el promovente deberd presentar para sy analisis y posterior dictamen, un programa
integrai de uso de agua potable para &l proyecto, mismo que debersd incluir 1) origen del agus, volumen por unidad

.~ - detiempo, dreas en las que sera utilizeda, indicando el porcentaje de uso, voluman de aguas residuales y grises
~-20¢ean Blue Villages” . ‘ Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma, C.P. 68050
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generadas. 2} sistema de tratammiento que pretende implementar para eliminar la contaminacion de las aguas
residuales y grises generadas durante ja operacion del proyacto, etc, Adicional a lo anterlor presentar los estudios
técnicos, tales como hidraulicos e hidrotdgicos, etc, que soporten los argumentos de su propuesta. Asimismo,
cronograma de mantenimiento de la o fas albercas v destino de las aguas desechadas por el recambio.

11 El promovente, en un pericdo no mayor a 180 dias habiles, contados a partir del cia siguiente de la recepcion del
presente dictamen, deberan presentar ante esta autoridad para después ejecutarlo, un proyecto para compensar i
impacto ambiental negativo gue sus obras y actividades provocaran al ambiente por la disminucion de ia infiftracién
del agua de iluvia, dicho proyecto, deberd contemplar un sistema de captacion y almacenarniento de toda el agua
pluvial que capte toda la superficie del proyecte, agua gque deberd ser utilizada para el riego de las areas verdes del
proyecto y los excedentes deberan ser conducidas a través de un sistema de obras de infiltracién debidamente
monitoreado para garantizar que la calidad del agua que Hegue al subsuelo cumpla con la normatividad
aplicable, sin poner en riesgo el equilibrio del acuifero.

12. Acondicionar fas &reas del proyecto para ol uso matural o forestal al término de su vida itil o, en caso contrario,
deberd proceder a darle e uso que prevalezca al momento del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a ia
autoridad competente con res meses de antelacién para que datermine lo pracedente. Para ello, el promovente
presentard a esta Oficina de Representacién de ia SEMARNAT en el Estado de Qaxaca, en el mismo piazo sefialado,
para su correspondiente aprobacién, un programa de restauracion ecoldgica en el que se describan las actividades
tendientes a la restauracion del sitio y a la dermolicién, retire y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabo. Lo
antetior aplica de igual forma en caso dea que el promovente desista de la ejecucién del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente:
a) Realizar en las distintas fases del proyecto la captura, caza, comercializacidén o retencion de flora y fauna
silvastre, tanto marina comgo terrestre.
b) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de influencia del proyecto.
¢} Disponerde manera incorrecta tos residuos sélidos urbanos generados por [as actividades propias del proyecto.
d) Realizar actividades fuera dei/poligono autorizado para el proyecto.
e} Utllizar tancos de rmateridl y de tiro en sitios con vegetacién forestal, que no cuenten <on ja autorizacién
correspondiente. - -
f) ECldepdsito @efﬁateria1es producto de cortes y excavaciones, particularmente en zonas de barrancas y laderas,
_ _ para lo cudl ‘de ser necesario, se deberan considerar las obras de ingenieria para controlar y contener dicho
R mat’eriél‘, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones correspondientes.
g) pisbonér los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa ylo en
.~ euerpos de agua, por o que s deberd buscar un sitic de tiro adecuado y carente de vegetacion forestal y que
.7 . tuente con las autorizaciones respectivas.
e " h) Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas residuos sélidos producto de la construccion, asl como, verter o
LT descargar cualquier tipo de materiales, sustancias © residuos peligrosos que puedan alterar las condiciones a
! cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse alguna de las situaciones antes referidas, el promovente serd
lz responsable de la limpleza y remediacién de dichos sitios.
iy Realizar cbraso actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto

.- £l promovente deberé presentar informe de cumplimiento de los términas y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citade, deberd ser presentado a esta Oficina de Represeniacion
con una periodicidad anual. Una copia de este Informe debera ser presentado a la PROEEPA en el Estado de Oaxaca. E
primer informe serad presentado seis meses después de recibido el presente resolutivo.

10.- El promovente, debera solicitar y obtener la autorizacién de Cambio de Uso de Suelo de conformidad con io
establecido en los articulos 93 de la Ley General de Desatrollo Forestal Sustentable, y 139, 141, 143 y 144 de su
Reglamento.

11.- El promovente debera iniciar el tramite de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en un término
improrrogable no mayor de 60 dias habiles contades a partir de ia emision de la presente resolucion.

12.- En el casc de que el promovente no inicie el tramite en el término antes indicado o no obtenga la autorizacién
de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, el presente acto administrativo se extinguira de pleno derecho,
de conformidad con o establecido en el articulo 11 fraccién lit de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

1%.- E| promovente debera presentar informe de cumplimiento de los términos vy condicionantes del presente resolutivo

~y de las medidas gue propuso en la MIA-P. El informe citado, deberg ser presentado a esta Oficina de Representacion
*eCcean Blue Villages” Calle Sabinos Nm. 402, Col. Reforma. C.R. 68050
S Oaxaca, Oax. Tél. (351) 5129630
wWaww.gob. AT
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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0156/08/23.
OFICIO: SEMARNAT-UGA-0940-2023.

ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

MEDIO AMBIENTE

STSPIFARIa DL ATTIS AMBIENTI ¥ RECURISS NATURALLS

Pigina 21de 21 Oaxaca de Judrez, Oaxacd, a 16 de noviembre de 2023.

con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a I3 P_ROFEPA en el Estado de Oaxaca. El
primer informe sera presentado doce meses después de recibido el presente resolutivo.

14.- De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 Ultimo pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente v 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente
autorizacion se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en su
Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el_a’mbﬁto de su
competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre
otros, que se requieran para la realizacién de las obras o actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo [os
derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito

de sus respectivas competencias.

15.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con al Articulo 49 segundo
parrafo del REIA, el promovente deberd dar aviso 2 la Secrataria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo gue
en caso de que esta situacidn ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el gue se establezca claramente la
cesidn y aceptacidn total de los derechos y obligaciones de la misma.

15.- El promovente serd el Gnico responsable de garantizar la realizacidn de las acciones de mitigacidn, restauracién y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no
hayan sido considerados por el rmismo, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o alglin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos
abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influenciz, la Secretaria podra exigir la suspensién
de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la instrumentacién de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de LGEEPA.

17.- La SEMARNAT, a través de [a PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos y Condicionantes establecidos en el
presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello gjercerd, entre
otras, las facultades que le confieren los Articulos 55,59y 61 del REIA.

18.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectden en contravencién a lo dispuesto en la presente
autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte del promovente a cualquiera de los términos y condicionantes
establecidas en esta autorizacién, invalidara el alcance del presente oficic sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones
previstas en los ordenamientos gue resulten aplicables.

19.- El promovente deberd mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas del expediente, de |a propia
MIA-P, asl como de |a presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

20.- Se hace del conocimiento al promovente, que |a presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacion de Iz
_LGEEPA, Su REIA y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
Impugnada, mediante el recurso de revisidn, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de |3 LGEEPA, y 3, fraccion XV,

de la LFPA. g

21.- Notifiguese la presente resolucidn en forma personal o mediante correo certificado con acuse de recibo, al C Vicente
Noé Cruz Ramirez, en su. caso &'través de su representante o apoderadé’ o bief, Bor conducto de las parsonas.
autorizadas para tal fin, de e‘epfofm]d'ad-qgn lfo establecido en los Articulos.35 y 36 dé la LeyiRederal de Procedimié&rito
Administrativo. N e S e m v dses

O ATENTAMENTE’ |esacoos
EL ENCARGADO DE DESPACHO
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"Con fundamento en lodfspuesto en Jos Grticulos 6, froccian XV, 32,3354 35 8] del Reglamento/ incefior de Ja- Secretaria de Medio-
Ambiente y Pecurso.; Naturales, en suplencia por ausencia definitiva &el Titular de la Oficina de Representacicn: dela=SEMARNAT en of
Estado de Oaxaca, previo designacion, firma el C. Abraham SGhchics Martinez, Subdelegade.de Planeadidny Fort S
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