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PROMOTORA ZICATELA, S.A. DE C.V.
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, /modalidad particular (MIA-P],
correspondiente al proyecto “Construccion y Operacion de Suites Escondido, Flaya Punta Zicatela, Municipio de
Santa Maria Colotepec, Oaxaca”, que en lo sucesivo se denominara como el proyecto, presentado por el C.
Tomas Garzén Velasco en su caracter de representante legal de la empresa Promotora Zicatela, S.A. de C.V,, en
lo sucesivo el promovente, con pretendida ubicacidn en Playa Punta Zicatela, Municipio de Santa Maria

Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca, y i 7 . :

RESULTANDO

I. Que el 17 de julio de 2024, ingresd ante esta Oficina de Representacion, el escrito de fecha 27 de mayo del
mismo afio, mediante el cual el C. Tomas Garzén Velasco en su caracter de representante legal de la
empresa Promotora Zicatela, SA. de CV., el promovente presentd la MIA-P del proyecto, para su
correspondiente evaluacidn y resolucion en materia de impacto ambiental, misma que quedd registrada
con el nimero de proyecto 200A2024TD060. :

II. Que el 23 de julio de 2024, registrado con el nimero 20DF1-01785/2407, el promovente ingreso a esta
Oficina de Representacidon la publicacién del extracto de la manifestacion de impacto ambiental del
proyecto a través del periédico Marca Oaxaca de fecha 22 de julio de 2024. '

Il Que con fecha 30 de julio de 2824, esta Oficina de Representacion, a traves del oficio SEMARNAT-UGA-
0757-2024, notificd el in © del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto
ambiental al TCIRIO Santa Maria Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de que hiciera las

- manifest

2cha 30 de julio de 2024, esta Oficina de Representacion, a traves del oficio SEMARNAT-UGA-
4, notificd el ingresd del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto
ental a la Secretaria de Medio Ambiente, Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del Estado de
xaca;-con el fin de que hiciera las manifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencia. Sin
que a la fecha exista respuesta. -

CONSIDERANDO

1. Esta Oficina de Representacion es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, Ill, XI y XXXIX de la Ley Organica
de la Administracion Publica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A,16, 17-A,17-B v 19 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1, 5 fraccion X, 28 fraccion IX v X, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1y 35 Bis 3 de la Ley General del
Equilibrio Ecologico v la Proteccion al Ambiente; 1, 4 fraccion |, lll, 5° inciso Q) v R], 9, 10 fraccion 11, 12, 17, 19,

- 21,22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 33, 34 y 35
fraccion X, inciso c] del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022; v del Tramite SEMARNAT-04-002-A
Recepcion, evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en la modalidad particular del
Acuerdo por el que se dan conocer todos los tramites y servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites
y Servicios que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 29 de mayo de 2003. i

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy
la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), gque establece como facultad de la Federacidn la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, vy en su caso la
expedicion de la autorizacion; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de os
Articulos 28 fraccion IX [Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) y X [Obras-y-actividades
en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como sus litorales o
zonas federales] de la LGEEPA y 5° inciso Q) [Construccién y operacion de... restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general..., que afecten ecosistemas costeros] y R] fraccion |y Il [cualquier tipo'de
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obra civil en zona federal y cualquier actividad gue tenga fines u objetivos comerciales...] de su Reglamento
en Materia de FEvaluacion del impacto Ambiental (REIA] v con ello se evidencia que el proyecto es de
competencia Federal. Por lo anterior, esta Oficina de Representacion con fundamento en el Articulo 35 de la
"LGEEPA, una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el
procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisd que la solicitud se ajustard a la formalidades previsias en
esta Ley, su Reglamersto y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por io que una vez integrado eI'
expedienie respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que establecen |os ordenamiento antes invocados, asi
como a los programas de desarrotio urbano v de ordenamiento ecoidgico del territorio, las declaratorias de
areas naturales protegidas vy las demas disposiciones jurfdicas que resulten aplicables; asimismo, se
evaluarén los posibles efectos de las obras o actividades en el ¢ los ecosistemas de gue se trate,
considerando el conjunto de elementcs que los conforman vy no Unicamente los recursos que, en-su caso.
- serfan sujetos de aprovechamientc o afectacion.

3. Que el procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental {PEIA} es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y-
actividades que puedan causar desequilibrio ecotdgico 0 que puedan rebasar los limites v condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger e ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

__ gfado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico, con el
tlzar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de impacic
Woret I, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA v 38 del REIA, v al momenic de

2drar la presente resolucidn, esta Oficina de Representacion no ha recibido sclicitudes de consulta
f bllca gueias o denuncias por parte de algun miembro de la sociedad u organisme no gubernamental,

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

5. Gue de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P e informacién complementaria, el
proyecto ocupa una superficie total en un predic de propiedad de 600.417 m?, asl como 918.742 m? en
terrenos ganados al mar y 263.088 m? en zona federai maritimo terrestre, donde en el predio de propiedad
se pretende la construccién de 3 edificios en dos niveles, recepcion, piscina, area de restaurante, dos areas
de esparcimiento, cuarto de blancos, escaleras, deck, pasillos y &reas verdes; quedando la disposicion de i

- siguiente manera;

Superficies gue cohforman el proyecto.
Superficie de obras permanentes [nivel de desplante]

NG. CCOGO OBRA TERRENG COMUNAL [M7]
T REST RESTAURANTE 78639
Z REC RECEPCION 75545
3 FI PISCINA , 1776
4 OF-F CFICINA PRIVADA 8.38
5 T DECK 73575
6 [CBLAN CUARTC DF BLANCOS 598
7 COCR . COUTNA-RES TAURANTE 4122
B SO0DR BODEGA-RESTAURANTE 0E1Z
9 BA-RES BANOS DEL RESTAURANTE XI5
10 3A-0 BANO DE OFCINA PRIVADA 336
T ET2 ESTALERA DE LA HABTACIONTY 2 0187
2 E3 ESCALERA BE A HABITACION 3 5863
K ESZ-F TSCALERA 2 DE LAPTSCINA 0.283
4 P-AV ] PASILLC ¥ AREA VERDET T86.65
i HAE] HAETACTONT 45307
& | AABZ HABITACION 2 44569
T7 HAEZ _ FIABITACTON 3 24538

TOTAL 60047
Supetficies de los elementos a construlr [primer nived).
g T NOMBRE ; SUPERFICIE [

] 1 ] HABITACION 4 | 37285
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2 HABITACION 5 37.292
3 HABITACION 6 36.013
4 PALAPARESTAURANTE, COCINA Y BANCS 116.657
Elementos en terrenos ganados al mar.
NOMBRE SUPERFICTE [l

1 Deck 8.35

Z Area de esparcimiento 1 635.859
K Arga ce esparcimientc 2 147.55
4 Pasillos y areas verdes 61331
5 Area de reunidn 85.683

La zona federal maritimo terrestre se mantendrd sin obra,
En este sentido el proyecto contempla fas siguientes etapas:

Preparacion del sitio:

Durante esta etapa del proyecto se realizara primero |z demolicidn y desmantelamiento de fas obras existente,
los trabajos que se requeriran son demoliciones de elementos de concreto, cisternas, muros de albafileria v
desmantelamiento de equipos de instalacion, palapas, carpinteria, muebles de bafios, luminarias, acabados v
herreria del inmueble dos niveles, cabafias y bafios. La demolicion se realizard por medios manuales v
mecanicos. Se considera la demolicion total de todos los elementos constructivos desde la cimentacion hasta
la losa de concreto de azotes, fa nivelacion de piso a base de mortero cemento-arena.

Trazo y nivelacién. Una vez
del terreno,_este se efe
mas impdrtantes dedaobra.

&l sitio se encuentre libre de construccidn, se procedera al trazo y nivelacién
ra con equipo topogréfico y perscnal capaditado, esta es una de las actividades

palme y limpieza del sitio. En estas actividades Unicamente se realizara la limpieza del terreno y
los escombros gue resulten de la demolicion de la obra existente.

ante [a etapa de preparacion del sitio y construccion se construird una bodega provisional con material de

facil desmontaje, que serd utilizada para el resguardo del material v herramientas menores de construccién,
&sta sera desmantelada una vez concluida la construccién del proyecto. :

Construccion:

Preliminares
Cimentacion
Estructura de concreto
Albanileria

Acabados

Instalacion eléctrica
Instalaciones hidraulica y sanitaria
Carpinteria

Pintura

Canceleria

Alre acondicionado
Areas exteriores
Estructura

Acabados

Jardineria

Operacioén y mantenimiento:
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Las actividades de mantenimiento se ejecutardn durante la vida Util del proyecto, las cuales corresponden
basicamente en mantener en condiciones favorabies las instalaciones del inmueble.

Esias actividades se enfocan a la conservacion de los servicios existentes, siendo constantes para el confort de
los usuarios, entre ellas podemoes mencionar las siguientes,

- Limpieza y mantenimiento de &reas verdes y jardines.

. Mantenimiento de obras permanentes (pintura y reparaciones de estructuras y pisos).

- Mantenimiento de instalaciones hidraulicas, electricas y sanitarias.

- Limpieza de vialidades colindantes.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

6. Que para el sitic de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole ambiental a |
los cuales se debe sujetar el desarrolio del mismo, tanto en materia de ordenamiento ecoldgico, como de
regiones marinas priotitarias, y que al proyecto le aplica los articulos 28, fraccion IX, Xy 30 de la LGEEPA, asi
como el articulo 5, inciso Q) v R) det REIA. Lo anterior porque se trata de obras y actividades que afectan
ecosistemnas costeros y en zona federal. Asimisme, le son aplicables los criterios y lineamientos ecoldgicos
de la UGAS24 de! Programa deOrdenamiento Ecologico Regional del Territorio del Estado de Oaxaca.

ferido en la MIA-P v corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas obras vy
Dyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas

e NORMA CFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO

AT 3 Debara veriicarse 1a caldad del efluenie ael proyecto, para analizar sus caracteristicas v
NOM-002-SEMARNAT-1936 determinar gue se encuentren dentro de los limites permisibles de descarga.
Baberd realizarse e mantenimiento preventvo y CoMeciive necesarno a los venicuios

NOM-080-SEMARNAT-1994 que se Utilicen para el desarrolio del proyecto, con el fin de cumplir con ios limites
: maximos de emision de ruido establecidos en esta norma.
NOM-081-SEMARNAT-1994 TIUe establece 108 niveles maximos permisibles de emision de ruido de las fuente_s fijas y

su método de medicion.
En el siio 7o 58 obsafvaron espedies Oe HoTa y fsuna en categorna ge la Norma Oficial
Mexicana, pero aln asi, previo a los trabajos de preparacion del sitio y construccion se
NOM-059-5FMARNAT-2010 aplicaran las medidas preventivas para el cuidado y preservacion de ia fauna, que
puciiesen existr en e drea, a fin de disminuir el impacto por las actividades que
contempla el proyecto. )
I proyecio préve ef manejo adecuado de residuos de manejo especial, fos cuales seran
: . generados en la etapa de construccidn y en menor cantidad en la etapa de
NOM-161-SEMARNAT-201 mantenimiento. Estos  se  mantendrdn  catalogacdios vy confinados, para  gue
posteriormenta se entreguen en centros de acopio de fa regidn o al sistema de limpia
del municipio donde se ubica el provecto.

De lo anterior el promovente debera presentar evidencias del cumplimiento que efectle a dichas Normas
en los reportes que se sefialan en ia Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, y de acuerdo con la
informacion presentada en la MIA-P esta Oficina de Representacion no encontrd en los instrumentos
juridicos en comento, restriccién alguna que limite el desarralio del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

7. Que de acuerdo con lo establecido por el promovente en la MIA-P, para la delimitacion del sistema’
ambiental del proyecto se consideraron los siguienfes aspectos:

De acuerdo al promovente el Sistema Ambiental [SA] quedd definido con base en elementos ambientales
(factores fisicos, quimicos, biolégicos), sociales y culturales que se relacionan entre si para llevar a cabo una
. ¢ varias funciones, de modo que un cambio en un elemento repercutira en los otros. Posteriormente se
recopilo informacién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Territorio de Oaxaca
(POERTEO), Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio [POEGT), que sirvieron- pata
incorporar datos puntuales de la interrelacion gue existe con la zona del proyecio, esto.debidd aque
engloba la gran mayoria de componentes bidticos y abidticos, con esto se lograr SFACIO
especifica de los impactos que se originen durante la ejecucion del proyecto, asi co
.~ que existe con el entorno.
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El SA se ubica dentro de un clima célido subhdmedo con lluvias en verano de menor humedad con un %
de precipitacion invernal menor de 5, identificade mediante la cave Aw0 [w), las carac’fenst;cas-.de dicho
clima se presentan a continuacion. Este clima ocurre en 12.54% del territorio estatal, ocupa ia franja costera
mas proxima al Océano Pacifico, de Santiago Tepextla en el oeste a las inmediaciones de la Laguna Inferior
en el este, se introduce por el dltimo punto hasta el origen del Rio Tehuantepec, ademas comprende parte
de los terrenos del valle del Rio Mixteco y de los cafiones cercanos a Calihuald, San Pedro Juchatengo v
Zapotitlan del Rio. La primera zona tiene una altitud del nivel del mar a 400 m, y las otras, alrededor de los
1000 m. La temperatura media anual que lo caracteriza va de 22.0° a poco mas de 28.0°C, el mes mas frio
tiene una temperatura media mayor de 18.0°C y la precipitacidn total anual varfa entre 700 vy 1 200 mm.

El tipo de suelc dominante en el municipio es de tipo regosol eutrico, comprenden el 91.78% de los
regosoles. Presentan las caracteristicas mencionadas con anterioridad y, ademas, saturacién de bases de
moderada a muy alta, por lo gue son suelos con fertilidad moderada a alta. De estos suelos 93.46% estan
limitados por fase litica, 0.57% por fases gravosa y pedregosa, 1.72% por fases salina y/o sodica y s6lo 4.25%
son profundos sin ninguna limitante. Las texturas varian desde arena hasta migajon arcillo-arenoso. Los
colores son pardos, a veces con tonos amarillentos o grisaceos, 0 con color gris o amarillo. La varacion en
el pH va de moderada a ligeramente acido. Los contenidos de materia organica en el horizonte superiicial
en general son muy pobres, aungue se llegan a encontrar contenidos extremadamenite ricos. La capacidad
de intercambio catidnico fluctia de baja a moderada vy la saturacion de bases de moderada a muy alta. Las

. cantidades de sodio intercambiable varian de bajas a muy bajas, las de potasio bajas a muy bajas, las de
calcio vy de magnesio de muy bajas-amoderadas.

egiért hidroldgica RH-21 conocida como Costa de Qaxaca [Puertc Angel), esta region
ichtra completamente dentro del estado de Oaxaca, pertenece a la vertiente del
A uye areas gue pertenecen a los distritos Juquila, Pochutla, Miahuatlan, Yautepec vy
”prarca 10.61% de la superficie de la entidad; sus grandes limites son al norie con las regiones
iCasCosta Chica-Ric Verde [RH-20) v Tehuantepec (RH-22), mientras que al sur con e Océano
fico~Se trata de una region bien definida desde el punto de vista hidroldgico, ya que comprende una
Dl de 1a costa que abarca desde la desembocadura del Ric Atoyac-Verde hasta la desembocadura del
iG Tehuantepec; como consecuencia de ser una vertiente directa, presenta corrientes de longitud corta con
desarrollo de una compleja red de drenaje tipo dendritico v en ocasiones subparalelo; la mayor parte esta
integrada por arroyos de tipo torrencial que bajan de la Sierra Madre del Sur, la region hidroldgica esta
formada por las cuencas Rio Astata v otros [A), Rio Copalita y otros [B) vy Rio Colotepec vy otros. La cuenca
del Rio Colotepec, esta cuenca se localiza en terrenos de los distritos Juquila, Pochutla y Miahuatldn, se
extiende desde el parteaguas de [a Sierra Madre del Sur hasta la linea de costa; ocupa 3.77% de ia superficie
estatal; colinda al norte y oeste con la cuenca Rio Atoyac [A) de la RH-20; al este con la cuenca Ric Copalita
.y otros [B] de la RH-21; y por UGltimo al sur, con el Océano Pacifico.

De acuerdo a fa clasificacién de uso de suelo y vegetacidn, el sistema ambiental se ubica en un sitio
tipificado como asentamientos humanos, segin el promovente en las prospecciones de campo se
determind gque en la zona no cuenta con vegetacidon natural, sin embargo se identificaron especies de
palmeras cocoteras introducidas y que no pertenece a este tipo de vegetacion, mismos que se deben
principalmente por la interaccion de la mancha urbana en la zona, y que no serén afectadas. En referencia a
la fauna, debido a que el sitio del proyecto se encuentra con actividad antropogénica, no se albergan
especies de fauna silvestre, asimismo, el proyecto no contempla el aprovechamiento de fauna, por lo cual
las especies no se veran afectadas, sin embargo, se tomaran las medidas necesarias. -

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO SUS MEDIDAS
DE PREVENCION Y MITIGACION

8. Que en atencidn a lo establecido en la fraccién V del articulo 12 del Reglamento. de la LGEEPA [REIA), &l
promovente de acuerdo con la informacién presentada en fa MIA-P identificd como impactos ambientales
significativos que se pudieran generar por el desarrolio del proyecto los siguientes: i

1. Generacion de residuos sélidos urbanos en las distintas etapas del proyecto. |

2. Generacion de aguas residuales.

3. Afectacion de la calidad del suelo.

4. Limpieza del darea de cimentacion.
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5. Generacidn de ruido vy particulas de polvo por la ejecucion de obras vy actividades en las -distintas
etapas de provecio,

6. Modificacion en las condiciones fisicas del suelo y agua por la operacién y mantenimiento del
proyecto,

tfecto de lo anterior el promovente establecid medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales consisten
en la elaboracién e implementacion de las siguientes aciividades y/o programas:

a) Elaboracion y ejecucion de un programa integral de manejo y disposicion final de los residuos
solidos urbanos y de manejo especial.

b) Colocation de carcamo de aguas residuates para gue no se infiltren las aguas residuales &l subsuelo.
c) Riego en el érea del proyecto.

dy Mantenimiento del area de conservacion de vegetacion.

g) Se establecera un horazigﬁé’frabajo del personal y usc de maguinaria © herramienta.

fy Elaboracion y ejecucigrde un programa de mantenimiento para cada una de las instalaciones.

‘ jiéﬁa de Representacidon considera que las medidas de prevencion, mitigacion y/o

N ppopuestas por el promovente & traves del desarrollo y ampliacion de las actividades en

meficigr, soptécnica y ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberan ser

jbmplermneptadas con el desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental, para lo cual debera ajustarse & lo-

Lestablecido en fa condicionante 1 det presente oficio, toda vez que a través de su aplicacion se evitara la
genepa€ion de desequilibrios ecolégicos o alteraciones a la integridad funcional de ecosistema que
pughtran suscitarse por el desarrollc del proyecio.

ANALISIS TECNICO

Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece gue la Secretaria
debera considerar durante el procedimienio de evaluacion en materia de impacto ambiental, los posibles
efectos de las obras vy actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el conjunto de
elementos que los conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad
funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por periodos indefinidos, esta
Oficina de Representacién establece lo siguiente:

1. Se d=limitard plenamente aquellas dreas consideradas para construccion, para evitar afectar areas
noe contempladas o se afecte una superficie mayor a la autorizada

2. Se generard impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccion de las obras
contempladas para el proyecto. :

3. Se reducird ia capacidad de infiltracion del agua al subsuelo debido a la aplicacidn de concrete, o
que puede aumeniar la cantidad de agua pluvial que buscard cauces naturales aumentando con
esto la capacidad de arrasire de dichos cauces.

4. Se producird una mayor generacidon de residuos liquidos urbanos, derivados de la etapa de

~ operacion y mantenimiento del proyecto

5. Que &] promovente cuenta con resofucion de cesion de derechos de la concesion numero DGZF-
019/07 de fecha 22 de septiembre de 2023, donde la C. Yara Edith Brito Deuchler cede en favor de
la persona moral denominada Promotora Zicatela, S.A. de CV, el derecho de usar, ocupar vy
aprovechar la superficie otorgada en &l titulo de concesion No. DGZF-019/07, respecto de una
superficie de 418.47 m? da Zona Federal Maritimo Terrestre v Terrenos Ganados al Mar, ubicada en
Avenida Alejandro Cérdenas s/n, Colonia Brisas de Zicatela, Playa Punta Zicatela, Municipio de Santa
Maria Coictepec, Pochutla, Estado de Oaxaca, del expediente 53-45002, C.A: 16.275.714.1.10-5/2004,
bitacora 09/KW-3044/08/22, con derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 418.47 m?

" de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, con uso autorizado como uso
generai, y una prérrega de la vigencia de 15 aflos contados a partir del dia 17 de junio de 2022,

6. Que las obras existentes que seran demolidas para la realizacion del proyecto metivo. de
evaluacion, se realizaron al amparo de la autorizacidon en materia de impacto ambiental.con ndmerc
SEMARNAT-SGPA-DIRA-1304-2014 de fecha 17 de septiembre de 2014, que en su ntEse emitic
para el proyecto “Regutarizacion para ia Operacion y Mantenimiento de las Ca 3-(nda,
ubicadas en Playa Punta Zicatela, Santa Maria Colotepec, Oaxaca®, a nombre® . Bri
Deuchler; mismo que tenia como antecedente la resolucion administrativa naGm
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de julio de 2013 del expediente administrativo PFPA/26.3/2C.27.5/0090-12, emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Gaxaca.

7. Que la C. Yara Edith Brito Deuchler por medio del trdmite registrado ante esta Oficina de
representacion de la SEMARNAT en el Estado de QOaxaca con el numéero de bitdcora 20/DH-
0199/01/23, dio aviso de cambic de titularidad de la autorizacidon en materia de impacto ambiental
contenida en el oficio nimero SEMARNAT-SGPA-DIRA-1304-2014 de fecha 17 de septiembre de 2014,
respecto al entonces proyecto denominado “Regularizacion para la Operacion y Mantenimiento de
fas Cabafias Buena Onda, ubicadas en Playa Punta Zicatela, Santa Maria Colotepec, Oaxaca”, con
ubicacion en Av. Alejandro Cardenas s/n, Col. Brisas de Zicatela, Playa Punta Zicatela, Santa Maria
Colotepec, Oaxaca, a favor de los €. - Tomas Garzén Velasco v José Francisco Soto Gutiérrez en su
calidad de representantes legales de la empresa Promotora Zicatela, S.A. de CV.,, para ser titular de
los derechos vy obligaciones consignadaos en la autorizacion de referencia. .

8. E proyecto es congruente con lo estipulado en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional
del Territoric del Estado de Caxaca, particularmente con la politica de la UGA 024 que es de
aprovechamiento sustentable, con un uso recomendado de asentamientos humanos y uso
condicionado de industria, ademas que en general &l sitio se localiza en una zona con constante
crecimiento urbano donde se puede encontrar diversa infraestructura dirigida a ofertar servicio al
turismo por lo que_s€ encuentra de alguna manera ya impactado. Ademas las medidas de

prevencion, mitigation y compensacion establecidas en la MIA-P disminuyen sensiblemente el

terioro ambféntal, sumado a que el proyecto no se ubica en zonas inundables, no se realizaran
erFzonas ripartas y no modificaran cauces naturales © escurrimientos perennes y temporales.

#fnite aseverar que serdn puntuales y pueden ser mitigados con las medidas praventivas,
itigacion y compensacion adecuadas.

10,~GQue con base en los razonamientos técnicos v juridicos expuestos en los considerandos que integran la
presente resolucion, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman
las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacidn del proyecto, segin la
informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes an la zona, a los cuales debe sujetarse
el proyecto, considerando factible su autorizacién, siempre v cuando el promovente aplique durante su
- realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion
sefialadas tanto en la documentacion presentada en la MIA-P, como en la presente resolucién, minimizando

ast las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar. ‘

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones It y X, 28 fraccidn IX v X, 33, 34, 35 primer
parrafo, fraccion Il y Gitimo parrafo, 35 Bis Ultimo parrafo, v 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones X, XI, XIiI, X1V, XVI'y XVII, 4 fracciones I, lIl, IV y V11, 5, inciso Q] ¥ R), 9, 10,
fraccion I, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion I, 46 fraccion 1, 47 primer parrafo, 48 v 49 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2, fraccion XXX, 33, 34 y 35 fraccién X inciso ¢} del Reglamento
Interior de Ia'Secretar:’a de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccion Xl ta Ley Organica de la
Administracion Publica Federal;2, 13, 16 fraccidn X y 57 fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el ejercicio de sus atribuciones, determina
gue el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por
lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a [os siguientes:

TERMINOS

1.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales
derivados de las obras y actividades del proyecto “Construccién y Operacién de Suites Escondido, Playa Punta
Zicatela, Municipio de Santa Maria Colotepec, Qaxaca”, promovido por ef C. Tomas Garzén Velasco en su
caracter de representante legal de la empresa Promotora Zicatels, SA. de C.V., con pretendida ubicacion en
Playa Punta Zicatela, Municipio de Santa Marfa Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca. : o

El proyecto ocupa una superficie total en un predio de propiedad de 600417 m2 asi como Si§742" m2 en
terrenos ganados al mar y 263.098_ m? en zona federal maritimo terrestre, donde en el prediv de propiedad se
pretende la construccion de 3 edificios en dos niveles, recepcion, piscina, drea de restaurant reas.
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esparcimiento, cuarto de blancos, escaleras, deck, pasillos y areas verdes; quedando la disposicion de la

siguiente manera:
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NG, CODIGO OBRA TERREND COMUNAL (M)
T REST RESTAURANTE 78535
P REC RECEPCION 20545
3 FIS PISCINA 276
7 OF-P CFCINA PRIVADA 538
5 DK DECE 73575
5 CBIAN CUARTO DF BLANCOS 508
7 COCR COCINA-RESTAURANTE 12122
5 [BOD:R BECDEGA-RESTAURANTE 06H
5 BATRES BANCS DEL RFSTAURANTE 24 751
5 BA-0 BAND DE OFIGINA PRIVADE 336
T E12 FSCALERA-DE (A HABITACIONTY 2 0381
2 E3 ESCAMERA DF LA AABTACIONS 5.863
13 £52-P ESEALERA 2 DE LA PISCINA 0.283
4 P-AV 1 —FPRSILLO Y AREA VERDET 665
5 AE T _o=s” | FABITACIONT 45307
16 HAE HEBITACION Z 24969

17/ 1BABS 77 HABITACION 3 44938
7 TOTAL BG0.417
ios eiementos a construir {primer nivell.
RIONIBRE SOPERFICE [17]

T HABITACICN 4 37093

2 HABITACION 5 27.292

3 HABTACION B 36013

7 PALAPE-RESTAURANTE, COCINAY BANCS 6657

mar.

Elementos en terrenos ganados a

NOMEBRE SUPERFICIET]
1 Deck 8.35
2 Area de esparcimiento | 63.839
3 Area de esparcimiento 2 14755
4 Pasillos 'y dreas verdes 513.31
5 Area de reunion 85.693

La zona federal maritimo terrestre se mantendra sin cbra.
En este sentido el proyecto contempia las siguientes etapas;

Preparacién del sitio:

Durante esta etapa del proyectc se realizard primero la demoliciéon y desmantelamiento de ias obras existente,
los trabajos que se requeriran son demcoliciones de elementos de concreto, cisternas, muros de albafiilerfa y
desmantelamiento de equipos de instalacion, palapas, carpinteria, muebles de bafos, luminarias, acabados y
herrerla del inmueble dos niveles, cabafias y bafios. La demolicidon se realizard por medios manuales vy
mecanicos. Se considera la demodicién total de todos los elementos constructivos desde la cimentacion hasta
la losa de concreto de azotea, la nivelacion de piso a base de mortero cemento-arena.

Trazo vy nivelacién. Una vez que el sitio se encuentre libre de construccion, se procederd al trazo y nivelacion
del terreno, este se efectuara con equino topografico y personal capacitado, esta es una de las actividades
mas importantes de la obra.

Desmonte, despalme vy limpieza del sitio. En estas actividades dnicamente se realizard |a impleza del terreno v
se retiraran los escombros que resulten de la demolicion de la obra existente.

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion se construird una bodega provisional con ma(erlai de
facii desmontaje, que serd utilizada para el resguardo del materiat v herramientas menores gé& i
ésta sera desmanielada una vez concluida la construccién del proyecto.
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Construccion:

Preliminares

Cimentacion

Estructura de concreto
Albafileria

Acabados

Instalacion eléctrica
Instalaciones hidrdulica y sanitaria
Carpinteria '
Pintura

Canceleria

Aire acondicionado

Areas exteriores

Estructura

Acabados

Jardineria

Operacidon y manteniriento: -

€ descanso total, en un ambiente atractivo, familiar v sofisticado para disfrutar la
a y todas las actividades que ofrece sus alrededores, los bungalows cuentan con rampas
s de rueda a lo largo desarrolio, asi cumpliendo con todas las normas para discapacitados,

actividades de mantenimiento se ejecutaran durante la vida Util del proyecto, las cuales corresponden
asicamente en mantener en condiciones favorables [as instalaciones del inmueble.

Estas actividades se enfocan a la conservacion de los servicios existentes, siendo constantes para el confort de
los usuarios, entre ellas podemos mencionar las siguientes.

- bimpieza y mantenimiento de dreas verdes v jardines.

- Mantenimiento de obras permanentes (pintura y reparaciones de estructuras y pisos).

- Mantenimiento de instalaciones hidrauticas, eléctricas v sanitarias.

- Limpieza de vialidades colindantes.

El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14 Q.

v X Y
1 709400.44 1751583.78 Predio

2 709576.87 1751583 45 Predio

3 70938107 17515643 Predio

4 7094072 1757561.94 Predio

1 709575.87 T751585.45 TGM

2 709319.54 1751582.87 TGM

3 70952325 7557277 TGM

4 70932425 1751569.43 ToM

5 709381.07 17515645 TGM

3 709324,25 175156943 ZFMT

2 70530245 75157139 ZEMT

3 70929831 175158266 ZFMT , .
4 709319.54 1751582.67 ZFT :

5 70932325 T751572.77 ZFMT
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Elementos planta baja.

A X Y A X Y
1| 70939561 | 1751582.38 Habltacion i 1] 70940736 | 17515826 Cuarto de blancos
2 | 709395.64 | 1751579.39 Habitacion 1 2 | 709409.02 | 175158262 Cuang de blancos
3| 709396:69 | 17515794 Habitacion 1 3 | 70940855 | 1751578.42 Cuarto de blancos
4| 7093967 | 175157835 Habitacion | 4 | 7094074 | 17515784 Cuarto de blances
51 7093979 | 1751578.36 Habitacion 1 1| 70940944 | 175158378 | Pasillo v area verde 1
6| 7093979 | 175157841 Habitacion t 2 | 705407.2 | 1751561.94 | Pasillo v drea verde 1
7 1 709407.23 | 17518785 Habitacion 1 3 | 70938107 | 1751564.3 Pasillo vy area verde 1
8 1 70840719 | 17515825 Habitacion | 4 1 70938103 | 1751564.46 | Pasilloy drea verde 1
1§ 709407.25 | 1751576.2 Habitacion 2 5 | 70838055 | 1751663.6 | Pasilloy drea verde !
2 1 70938783 | 1751576.11 Habitacion 2 6 | 709330.35 | 1751582.91 Pasillo y dreaverde 1
3 | 709397.93 | 1751575.86 Habitacion 2 7 1 709377.05 | 175158278 | Pasilio y dreaverde}
4 | 709396.72 | 1751575.85 Habitacion 2 8 | 709376.87 | 175158345 | Pasillo v dreaverde
5 | 709396.73 | 1751574.85 /"" Habitacion 2 9 | 709409.16 : 175158377 | Pasiloy dreaverde!
6 709325.69 I?5E574.8f,/ Habitacion 2 10| 708408.44 | 1751583.78 | Pasilio y area verde 1
7 79,8%95.72‘“ 175157496 Habitacidn 2 1t | 709407.36 | 17515826 | Pasillo y area verde 1
8 /709;9%37 C #SIETI08 Habitacion 2 12 | 709407.36 | 17515825 | Pasiloy drea verde |
/é' )ﬁSQ? 1751572.11 Habitacidn 2 131 7094074 | 1751578.41 | Pasillo v area verde 1
T705#07.29 | 17515722 Habitacion 2 14 1 709408.59 | 1751578.42 | Pasillo y area verde 1
jf! 1 935135 | 175156513 Habitacién 3 15 | 709409.02 | 175158262 | Pasillo y area verde |
v 7094028 17515641 Habitacién 3 16 ¢ 70940736 | 17515826 Pasillo vy drea veide 1
3 | 70940336 | 1751568.08 Habitacion 3 17 | 70940723 | 17515785 | Pasllic y areaverde !
4 | 70939276 | 1751569.02 Habitacion 3 18 | 70940719 | 17515825 | Pasilic y dreaverde |
5 | 70939267 | 1751568.02 Habitacion 3 19 | 70939561 | 1751582.39 | Pasilio v &rea verde |
6 | 70939162 | 1751568.12 Habitacion 3 20 | 70939564 1 1751575.39 | Pasilio v drea verde 1
1 | 709403.59 | 1751563.98 Recepcion 21 | 709396.69 | 17515794 Pasiilo v area verde 1
2 { 70940432 | 175157182 Recepcion 22 | 7093967 | 175157835 | Pasillo y drea verde
3 709408 1751571.96 Recepcion 23| 7093979 | 175157836 | Pasiflo v area verde 1
41 70840715 | 1751563.65 Recepcion 24| 7083879 | 1751578.41 | Pasillo y drea verde |
1§ 76940158 | 17515626 Oficina privada 25 1 709404.47 | 1751578.48 | Pasillo v drea verde 1
2 ¢ 70940172 -1 1751564.2 Oficina priveda 26 | 709404.48 | 17515877.23 | Paslilo y area verde 1
31 7094028 17515641 Oficina privada 27 | 70939792 | 175157716 | Pasillo y area verde
4 | 70940359 | 1751563.98 Oficina privada 28 ¢ 709397.93 | 1751575.86 | Pasillo y drea verde |
% | 709407.07 | 1751563.66 Oficina privada 29 | 709296.73 | 1751575.85 | Pasilloy drea verde 1
6 | 70840692 @ 175156212 Oficina privada 20 | 709396.74 | 1751574.85 | Pasilic y drea verde |
1] 70940172 | 1751564.2 Bafios de la Oficing privada 31| 70939569 | 1751574.84 | Pasillo vy drea verde |
2 | 70940126 | 1751564.24 Bafios de ta Oficing privada 32 | 70838572 | 175157196 Pasillo v &rea verde 1
3 1 70939963 | 1751564.38 Bafios de [a Oficina privada 33| 708397.897 | 1751571.9% Pasillo y area verde 1
4 | 70939953 | 1751563.21 Bafios de la Oficing privada 244 70939787 | 17515721 Pasillo y drea verde 1
5 | 709399.48 | 1751562.79 Bafos de la Oficina privada 351 709407.23 | 1751572.2 Pasillo vy area verde 1
6 | 70940158 | 17515626 Baftos de la Oficing privada 36 1 70940726 | 175157196 | Pasillo y drea verde:
1] 709377.32 | 1751581.38 Piscina 37 | 70840432 | 175157192 | Pasilloy drea verds

. Calte Sabinos NUm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050, Oaxaca de Judrez, Oax. Tél. (351} 5129630, wwwwy, "




CFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT
20'24 EN EL ESTADO DE CAXACA

elfpe Carillo UNIDAD DE GESTION AMéIENTAL
NUMERQ DE BITACCRA: 20/MP-011/07/24
CFICIO: SEMARNAT-UGA-0923-2024.

ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

MEDIO AMBIENTE

AT MEDES AtUlneTd v || $uR

Pagina Tt de 16 Qaxaca de Judrez, Oax, a 08 de octubre de 2024
2 | 70937964 | 17515814 Piscina 38 | 70940359 | 1751563.98 | Pasillo v area verde 1
3 | 709379.75 | 1751570.32 Piscina 39 | 7094028 1751564.1 Pasillo y area verde 1
1| 70937732 | 1751581.38 . Escalera de la piscina 2 40| 709403.16 | 1791568.08 | Pasillo y érea verde 1
2 | 709377.02 | 1751582.78 Escalera de la piscina 2 41 | 70939276 | 1751569.02 | Pasillo y drea verde 1
2| 70937732 | 1751582.78 Escalera de la piscina 2 42 | 708302.67 | 1751568.02 | Pasillo v drea verde 1
11 709390.42 | 1751575.63 Restaurante . 43 | 708381.62 | 1751568.12 Pasillo y drea verde 1
. 2 | 7093837 | 175157556 Restaurante .44 | 70939135 | 175156513 | Pasilio y drea verde T
3 | 70038381 1751564.2 Restaurante 45 | 70939378 | 1751564.91 | Pasillo v drea verde’
4 | 708350.55 | 17515636 Restaurante 46 | 70939368 | 1751563.77 | Pasillo y drea verde 1
1| 7093837 | 1781575.56 Cocina -Restaurante 47 | 708389.53 | 175156321 Pasillo y drez verde 1
2 1 709390.42 | 1751575.63 Cocina -Restaurante 48 | 709399.49 | 1751562.78 | Pasilic y drea verde'l
3| 7093904 | 175157773 Cocing -Restaurante 49 1 700406.92 | 1751562.12 | Pasillo y drea verde 1
N 4 | 709383268 | 175157766 Cocina -Restaurante 50 { 709407.07 | 175136386 | Pasilio y dreaverde !’
1 |- 709383.66 | 1751579.24 Bodega-Restaurante 51 | 70940705 | 1751563.65 | Pasillo vy ares verde 1
2 { 709383.68 | 1751577.66 Bodega-Restaurante 52 | 709408 1751571.87 | Pasillo y drea verde |
3 70939’{_).4 YI51577.73 Bogega-Restaurante 53| 7094073 | 1751571.96 Pasillo v drea verde 1
4 7/095’90.39 1751579.31 / Bodega-Restaurante 54 1 70940725 | 1751576.2 Pasillo v éres verde 1
/?/’709 - 1@?‘3@; Bafios-Restaurante 55 | 709405.92 | 1751576.19 | Pasillo y drea verde |
=7 70939&39;;'1751579.37 Bafios-Restaurante 56 | 709405.82 | 1751578.48 | Pasillo vy drea verde 1
3 )ZQ}‘?Q{).’SS 1751582.91 Bafios-Restaurante 57 1 708407.23 | 17515785 Pasillo y drea verde 1
/4//709383.63 1751582.84 Bafios-Restaurante 1 | 70937732 1751583 Deck
/ 1| 70938792 | 75157716 Escaleras de la habitacion 1y 2 | 2 | 70938363 1751583 Deck
2 | 73939793 | 1751576.11 Escaleras de la habitacion 1y 2 | 3 | 70838381 1751564 Deck
3 | 70940592 | 1751576.19 Escaleras de ia habiacion1y2 | 4 | 70938103 1751564 Deck
4 | 709405.89 | 1751578.49 ; Escaleras de la habitacion1y2 | 5 | 70937875 73570 Deck
5 | 709404.47 | 1751578.48 | Escaleras de ls habitacion 1y 2 | 6 | 705379.64 1751581 Deck
6 [ 709404.48 { 175157723 | Escaleras de ia habitacion | y2 | 7 | 70937733 1751581 Deck
1] 70939792 | 175187716 Escaleras de (a habitacion 3
2 | 70838783 | 1751574.11 Escaleras de la habitacion 3
3| 709405.82 | 1751576.19 Escaleras de fa habitacion 3
4 | 708405.89 | 1751578.49 Escaleras de la habitacién 3
5 1 709404.47 | 1751578.48 Escaleras de Ia habitzcion 3
6 | 709404.48 | 1751577.23 Escaleras de {2 habitacion 3
Elementos primer nivel,
T 709357.845 1751582.409
5 -
4 708307503 1751578409
1 /05397845 1751582408
HABITACION § 3 AT TEETSE0s
4 709357.803 1/51578.40%
1 7083935930 1751568910
eTcon : 0 e
4 /093935600 1751564.930
N i PALAPA-RESTAURANTE, i 709392.03 1/51583.40
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: 1 705357.845 1751582.408
HABITACION 4 Z 709382.38 175158331
COCINAY BANOS 3 70938250 1751571.22
4 70539215 175157132

2.- La presente autorizacion tendra las siguientes vigencias de acuerdo a lo establecido en su cronograma de
actividadies: 24 meses para la preparacion del sitio y construccién, misma gue comenzara a contar a partir del dia
siguiente de que sea recibida la presente resolucion; y 50 afios para la etapza de operacicn y mantenimiento del
proyecto las cuales corresponden a la vida dtil del mismo y comenzaran al termino de la etapa de preparacion
del sitio y construccion del proyecto.

Dichos periodos podran ser ampliados a solicitud del promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo 3l
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente
con todos los términos v condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion,
mitigacion v/o compensacién establecidas por el promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a la esta Oficina de Representacion la aprobacion de su solicitud, con antelacion a la fecha de
suU vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de un informe suscrito por el promovente, © en su Caso por su
representante legal debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandole en el corocimiento previo de el promovente a iz fraccion | del Articulo 247 v en el Articulo 420
quater fraccién Il delCodigo Penal Federal. :

El inf .r’m.e arifek citado debera detallar fa relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cugrplimi€nte/a los Términos y Condicionantes establecidas n la presente autorizacion.

ipforp’ referido podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Arecei#@n al Ambiente [PROFEPA] en el Estade de Oaxaca, a través del cual, dicha instancia haga constar la
omo el promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la prasente
zacion, en caso de no presentar ninguno de ios documentos anteriormente descritos, no procedera dicha

'/3.- De conformidad con lo establecido en el Articuios 35 ditimo parrafo de la Ley General del Equilibric Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de £valuacién del Impacto Ambiental, ta presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
su Término PRIMERQ para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el dmbito de
su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas autcrizaciones, permisos, licencias,
entre otros, que se requieran para la reafizacion de las obras o actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucidn no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salve
los derechos de las autoridades municipales v estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes

" en el Ambito de sus respectivas competancias.

4.-la presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrolio de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO del presente oficio;
sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualguier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de Representacion,
atendiendo io dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio.

5.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso de gue
<e desista de reaiizar las obras vy actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Ity en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

6.- | promovente, en caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar ‘ia
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en los Articulos-6-v 28 del
REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el ¢ los# idi
no’ causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones gstablecidos ¢
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecida

Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050, Oaxaca de Judrez, Oax. Tél. (851) 5129630, winw.g
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Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacion
a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan modificar.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion. . - :

7.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada fa manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate v considerando lo establecido
por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra o Ia reaiizacion de |a
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Oficina de
Representacion establece que la ejecucion, operacién y mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del
proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como alo
dispuesto en la presente autorizacion.

8.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecerd las
condicionantes a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos, rebasar los mites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccién |l establece que una vez concluida la
evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, fa Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacion determina que el promovente
debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion, y/o compensacion que
propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

é‘ﬁge;tar ante esta Oficina de Representacidn para su seguimiento, en.un plazo
eoritados a partir de la recepcion de la presente resolucién, un Programa Calendarizado para
imiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de
acion propuestas en la MIA-P, en funcion de las obras y actividades en las diferentes fases del
proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecucién. El promovente deberé presentar a la PROFEPA
en el estado de Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de manera anual ante esta
Oficina de Representacion, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades, acompafiado
de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a
cabo en [as distintas etapas del proyecto. ‘

2. Deberd disefar y gjecutar un programa para el manejo y disposicion adecuada de todos los tipos de
resicduos que se generen durante el proyecto, asi como para el manejo y dispesicion adecuada de las
aguas residuales derivadas de la operacion y mantenimiento del proyecto. De tal forma gue se cumpla
con la normatividad respectiva establecida en materia ambiental. No se autoriza el tratamiento a través
de fosa séptica o biodigestor. Por o que sus aguas residuales deberan ser canalizadas al sistema de
drengje municipal o el rehuso, de tal forma que las aguas residuales tratadas no se descargue en Ia
ZOFEMAT, playa, suelo o subsuelo. ' ‘

3. En el caso del tratamiento de aguas residuales debera garantizar la total impermeabilidad, de tal forma
que se impida el paso de aguas residuales al suelo: asi como elaborar Yy ejecutar un programa de
monitorec para garantizar que el tanque de almacenamiento no presenta filtracidon de las aguas
residuales tratadas. '

4,  Durante la operacién, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberdn contar
con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos y sanitarios. ’

5. Debera implementar un programa interno de mantenimiento y prevencion de accidentes, asi como
determinar las zonas de seguridad del sitio, sefialamiento, v equipo de emergencia en caso de siniestros.
De 1al forma que se cumpla con la normatividad respectiva. SR

s;digd,. color

6. Tener un control adecuado v eficiente respecto a Ia fluminacion exterior en cuanto au_f'fa'lr;_a
ledanas.-oen

y orientacion de las mismas, no permitiendo que la iluminacion se disipe hacia las zonas

(951) 5129630, vwnrn.aob FNx/SEMARNAT.
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direccion incorrecta de tal forma que no provogue contaminacion luminica. Previendo vy evitando
principalmente las consecuencias como desperdicio de energia, alteracion de ciclos bioldgicos v
deslumbramientos que afecten la seguridad vial de conductores o dificulten el tréfico aéreo y maritimo.

7. Debera dar cumplimiento a los criterios de regulacién ecoldgica e incluir estrategias de sustentabilidad
que convengan al desarrollo sustentable de la Unidad de Gestién Ambiental en la que se encuentra
inmerso el proyecto.

8. Los materiales que utifice en su proyecto debera ser de origen licito,

. En un termino de fres meses confados a partir de la recepcidon del presente dictamen, el promovente
debera presentar para su andlisis ante esta Oficina de Representacién, un programa integral de usc de
agua potable para el proyecto, mismo que deberd incluir: 1) origen del agua, volumen por unidad de
tiempo, areas en las que serd utilizada, indicando el porcentaje de usc, volumen de aguas residuales y
grises generadas. 2] sistema de tratamiento gue pretende implementar para eliminar la contaminacion
de las aguas residuales y grises generadas durante la operacion del proyecto, etc. Adicionat a lo anterior
presentar los estudios técnicos, tales como hidraulicos e hidrologicos, etc., que soporten los argumentos’
de su propuesta.

10. El promovente, en un pericdo no mayor a 180 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente dictamen, debera presentar ante esta autoridad para después ejecutarlo, un
compensar el impacto ambiental negativo que sus obras y actividades provocaran al
y 4tion de la infiltracion del agua de lluvia, dicho proyecto, deberd contemplar un
- &1 v almacenamienioc de toda el agua pluvial que capte toda la superficie del
fa orie deberd ser utilizada para el riego de las areas verdes del proyecto v los excedentes.
Shducidas a través de un sistema de obras de infiltracién debidamente monitoreado para

poner ¢ iesgo el equilibrio del acuifero.

#Fdicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso gue se le pretenda dar at término de su
widha Gtil o, en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento vy darle el usc que prevalezca al
/Fomento del abandono. Lo anterior, deberd de ser notificado a la autoridad competente con tres meses

de antelacion para que determine lo procedente. Para ello, el promovente presentara a esta Oficina de
Representacion, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacion, un programa de
y restauracion ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio y a la
7 demclicion, retiro y/o uso alternative de Ia construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual forma
en caso de que el promovente desista de |z ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente:

a) Realizar en las distintas fases def proyecto la captura, caza, comercializacion o retencion de flora y fauna
silvestre, que se pudiera encontrar dentro del predio. :

b) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de influencia del proyecto.

c) Disponer de manera incorrecta los residuos solidos urbanos generados por fas actividades propias del
proyecto.

d) Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.

“e) Utilizar bancos de material y de tiro en sitics con vegetacion forestal, que no cuenten con la autorizacion
carrespondiente.

f) El depésito de materiales producto de cortes y excavaciones, particularmente en zonas de barrancas y
laderas, para lo cual de ser necesario, se deberan considerar las obras de ingenierfa para controlar v
contener dicho material, sin omitiy pravic a éstas, las autorizaciones correspondientes,

g) Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa y/o
en cuerpos de agua, por lo que se deberd buscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetacion
forestal y que cuente con las autorizaciones respectivas. ’

h) Dejar sobre el lecho de los arroyos v laderas residuos solidos producto de la construccid
verter o descargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos due
condiciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse alguna de Iat
referidas. el promovente serd responsable de la limpiezay remediacién de dichos sitit

i} Eluso de fosa séptica para el manejo de sus aguas residuales.

afterarlas
tes
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9.- £l promovente deberad presentar informe de cumplimiento de los términos v condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P, El informe citado, debera ser presentado a esta Oficina de
Representacion con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a la PROFEPA en
el Estado de Oaxaca. El primer informe sera presentado doce meses después de recibido el presente resolutivo.

10.- Toda vez que en la manifestacion de impacto ‘ambiental, se advierte que una parte de las actividades del
proyecto se localizan en Zona Federal Maritimo: Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, el promovente para Ia
reglizacion de cualquier obra o actividad en estas areas, debera solicitar y obtener ia concesién o modificacién
correspondiente por parte de la Direccion General de Zona Federal Marfimo Terrestre y Ambientes Costeros de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo establecido en los articulos 1237
fraccion V, 8, y 119 de la Ley General de Bienes Nacionales y 26 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento
del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.
Asimismo, deberd mantener vigente la concesién o modificacion cormrespondiente, por parte de la Direccion
General de Zona Federal Maritimo Temestre y Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales durante el periodo de vigencia de la presente autorizacion. : .

.- & promovente debera iniciar el tramite de concesién o modificacion en un término improrrogable de 90 dias
habiles contados a partir de la emision de la presente resolucion; y en su caso, mantener vigente la concesion o

modificacion correspondiente de la Biréccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros
de la Secretaria de Medio Ambierife y Recursos Naturales. :

promovente no inicie el tramite en el término antes indicado, no obtenga ia concesion,
~figente la concesion correspondiente durante el periodo de vigencia de la presente
presente acto administrativo se extinguira de pleno derecho, de conformidad con lo
en el articulo 11 fraccidn Il de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

13..Pe conformidad con lo establecido en el Articulos 35 dltimo parrafo de la Ley ‘General del Equilibrio
Blogico v la Proteccion al Ambiente v 49 de sy Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
presente autorizacion se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en
el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras o actividades del proyecto en
referencia. : :

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo
los derecljos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes
en el ambito de sus respectivas competencias.

T4.- La presente resolucién a favor . del promovente es personal, Por lo gue de conformidad con al Articulo 49
segundo parrafo del REIA, el promovente debera dar aviso a la Secretarla del cambio de titularidad de la
autorizacion, por lo que en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el
que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

15.- El promovente serd el Gnico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolio de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bisticos y/o algin tipo de afectacion. dafio o deteriore
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podrd exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
Instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de segurida

previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente. 4

16.-La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de ios términos v Con‘dieidﬁa—ntes

establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en matéria -

ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los Articuios 55, 59 v Bl
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de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

17.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a lo dispuesto en la
presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte del promovente a cualquiera de los términos y
condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidara el alcance del presente oficio sin perjuicio de la
aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables. '

18.- El promovente debera mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas del expediente, de
la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que
asi lo requiera. :

19.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccion XV, de la LFPA.

20.- Notifiquese la presente resolucién en forma personal o mediante cofreo certificado con acuse de recibo, a
la empresa Promotora Zicatela, S.A. de CV., en su caso a través de syfgpresentante o apoderado o bien, por
conducto de las personas autorizadas para tal fin, de conformidad cg@elo establecido en los Articulos 35 y 36 de
la Ley Federal de Procedimiente Administrativo.

&1 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

‘Con fundamento en lo dispuesto.en.jos articulos 6, fraccién XV, 32, 33, 4,43 ! L Re
Entacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, previa designacion, firma el

Naturales, en suplencia por ausencia definitiva-del Titular de la Oficina de §
~'CAbraham Sanchez Martinez, Suls

C.c.p. Expediente y mintiario.
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