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Oficina de Representacion en el Estado de Querétaro

Nombre del area del cual es titular quien clasifica.

Oficina de Representacion en el Estado de Querétaro

Identificacion del documento del que se elabora la versién publica.

Autorizacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular; Modalidad A:
Noincluye Actividad Altamente Riesgosa. Tramite SEMARNAT-04-002-A.

Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

La informacidn correspondiente a: Domicilio particular diferente al lugar donde se realiza la
actividad y/o para recibir notificaciones, Teléfono particular, Correc electrénico particular. Pagina
o1

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccién{es),
parrafo(s) con base en los cuales se sustente la clasificacién; asi como las razones o
circunstancias que motivaron la misma.

La informacién senalada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113
fraccion | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LCTAIP. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada o identificable.

Firma del titular del drea. Firma autégrafa de quien clasifica.

M. en C. Lucitania Servin Vazquez

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccidon XVI; 33, 34 y 35 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturzles, en suplencia por ausencia
definitiva del Titular de |z Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el estado de Querétaro, previa designacién, firma la C. Lucitania Servin
Vazguez, Subdelegada de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales”.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesidén de Comité donde se aprobé la version
publica.
Acta._08_2024_SIPOTT_2024_FXXVI|, en |a sesion celebrada 19 de abril del 2024

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_09_2024_SIPOT_1T_2024_FXXVII.
pdf
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Oficina de Representacién en ef Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2199/2023
AsUnto: Se resuslve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qre., a 12 de diciembre de 2023

C. Mauricio Rodriguez Muciiio :
Representante legal de Ia persona moral denominada £ IR LY
El Ganso Abarrotero $. de R.L. de C.V. Lo, UV

1 T
PURY IR A
{A?‘EE\%\E P HIRLY
- e

Persona acreditada para recibir notificaciones:

Ningan otro

En acatamiento a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en el primer parrafo del articulo 28, que consigna que la evaluacién deal Impacto Ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condicicnes
a gue se sujetard la_realizacién de obras v actividades que pueden_causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites v condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que con
relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista,
requeriran previamente la autorizacidn en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece gue para obtener la auterizacién a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacién de

Impacto Ambiental.

Que entre otras funcicnes, los articulos 3 apartade A fraccidn VIl inciso a), 33, 34 y 35 fraccién X inciso ¢, del
Reglamento Interior de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Natura les, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion (DOF) en fecha 27 de julio de 2022, establecen las atribuciones de sus Oficinas de Representacién
{OR) en los Estados para evaluar y resclver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades
competencia de [a Federacion y expedir, cuzndo procedan, las autorizaciones para su realizacién.

Que en cumplimiente a las disposiciones de los articulos 28 v 30 de la LGEEPA, el C. Mauricio Rodriguez
Mucifio, en caracter de Representante Legal de la persona moral denominada El Ganso Abarrotero S. de R.L
de C.V. scmetid a evaluacidn de la SEMARNAT, a través de esta Oficina de Representacion {OR) en el Estado de
Querétaro, la Manifestacidn de impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P), para el preyecto
denominado “WALMART EXPRESS ESTANZA”, con pretendida ubicacidn en el Municipio de Querétaro, Qro.

Que atendiende a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer pérrafo respecte a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la OR de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro iniciars el
procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
dicha Ley, su Regiamento en materia de Evaiuacién del Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada se emitira, debidamente fundada Y motivada, la resolucion

correspondiente.

Este procedimiento se ajusta a lo dispuesto por los articulos 3 fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento
Administrative (LFPA)}, en lo relfativo a que es expedido por el Organo Administrativo competente, vy 13 del
mismo cuerpo normativo, gue establece que la actuacién de la OR en el procedimiento administrativo se
desarrolla con arreglo & los principios de economia, celeridad, eficacis, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual
queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 35 del Reglamento Interior de Ia SEMARNAT, a{

Centro, Santiego do Querdiare, Gro. www.gob.mx/semarnat C.P. 76000, Taléfono: £42 2385400

Czllz Ignacio RPérez Sur Mo. 50, Co!




: MEDIO AMBIENTE

SBORETADIA UF MEDID AMBIERTE ¥ RECWREOE NATURALES

Oficina de Representacién en el Estado de Querétarc

Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recurses Naturales -

Oficio No. F.22.01.01.01/2199/2023
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétare, Qro, a 12 de diclembre de 2023

través de fa cual se establecen las atribuciones de las OR en los Estados de la Secretaria y en lo particular Ia
fraccién X inciso ¢ del mismo, del que se desprende que esta oficina es la facultada para evaluar y resclver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental que le presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta OR de la SEMARNAT analizé y evaiud la MIA-P, promovida
por el C. Mauricio Rodriguez Mucifio, en caracter de Representante Legal de la persona moral denominada El
Ganso Abarrotero S. de R.L. de C\V. para el proyecto denominadc “WALMART EXPRESS ESTANZA", con
pretendida ublicacién en el Municipic de Querétaro, Qro, que para efectos del presente resclutive seran
identificados como la parte promovente y el proyecto respectivamente, y

RESULTANDO

Que en fecha 28 de marzo de 2023, fue recibida en esta OR de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, ia
Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particuiar para el proyecto denominado “WALMART
EXPRESS ESTANZA", con pretendida ubicacién en el Municipio de Querétaro, Qro, misma que fue registrada el
dia 29 del mismo mes y afio con la bitdcora ndmero 22/MP-0132/03/23 y con clave de proyecto nimero
22QE2023EDO08, para su correspondiente evaluacidn y dictamen en materia de Impacte Ambiental, como lo
establecen los articulos 30 de la LGEEPA v @ de su REIA.

Que en fecha 29 de marzo de 2023 esta OR de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, con fundamento en los
articulos 24 del REIA y 55 de la LFPA solicitd fa opinidn técnica a las siguientes dependencias, respecto al desa-
rrollo del proyecto en el ambito de sus respectivas competencias:

i e

£22.01.01.01/0571/2023 Presidencia del | 03 de abril de 202 A la fecha de emisién del
Municipio de presente resolutivo no se ha
Querétarc, Qre. Notificado de manera | recibido respuesta por parte

presencial del municipio.

£22.01.01.01/0572/2023 Secretaria de ! 03 de abril de 2023 En fecha 25 de abril de 2023,
Desarrolio mediante  correspondencia
Sustentable Notificado de manera i ORQRO/2023-0000537 fue
(SEDESU) de! Poder | presencial recibido el oficio
Ejecutivo del Estado SEDESU/SSMA/O596/2022 de
de Querétaro fecha 21 de abril de 2023.

Que en fecha 30 de marzo de 2023, con fundamento en lo dispuesto en ef articuio 34 fraccion | de la LGEEPA,
esta OR de la SEMARNAT publicd en la Gaceta Ecoldgica No. 15 del 2023, la solicitud de autorizacidn de la MIA
ingresada en esta OR del proyecto.

Que en fecha 31 de marzo de 2023, se emitieron los resultados del andlisis v revisién por parte del Area Juridica
de esta OR de la SEMARNAT, para la debida integracion de su expediente, del cual se concluyd no haberse acre-
ditado la legal comparecencia del promovente.

Que mediante escrito de fecha 04 de abril de 2023, ingresado a esta OR de la SEMARNAT en el Estado de Que-
rétaro, el mismo dia, el cual fue registrado con la correspondencia CRQRO/2023-000044C, el promovente in-
gresd la pagina del periddico “Noticias” de circulacion en la entided federativa de Querétaro de fecha 30 de
marzo de 2023, donde se realizé la puklicacién de un extracto del proyecto, en un plazo no mayor a cinco dias
del ingreso de la MIA-P, considerando {os requisitos contenidos en el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA,

a dz Quarstare, C
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Oficio No. F.22.01.01.01/2199/2023
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de diclermnbre de 2023

Que con fundamento en el articulo 17-A de Iz LFPA ¥y mediante el oficio F.22.01.01.01/0611/2023 de fecha 05 da
abril de 2023 notificado a la parte promovente i dia 11 del mismo mes y afio, se le apercibid con el fin de que
integrara Iz informacién de prevencidn necesaria para continuar con el tramite.

Que mediante escrito de fecha 04 de abril de 2023 {sic), ingresado a esta OR de la SEMARNAT en el Estado de
Querétaro, el 18 del mismo mes y afio, el cual fue registradec con la correspondencia CRQRO/2023-0000507, el
promovente ingresd la informacidn con la que pretendié dar respuesta al oficio F.22.01.01.01/0611/2023 antes ci-
tado.

Que en fecha 25 de abril de 2023, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34 primer parrafo y 35 primer
parrafo de la LGEEPA, la OR de la SEMARNAT integrd el expediente del proyecto, mismo gue se puse a disposi-
cién del publico en ef Centro Documental ubicado en calle Ignacio Pérez NUmere 50 Sur, Col. Centro, Ciudad de
Santiago de Querétaro, Qro.

Que mediante el oficic ndmero F.22.01.01.01/1185/2023 de fecha 06 de julio de 2023, notificado al promovente el
dia 02 de agosto de 2023, con fundamento en los articulos 22 del REIAyY 60 dela LFPA, esta OR de la SEMARNAT
en el Estado de Querétaro, le solicité las aclaraciones, rectificaciones y ampliaciones al contenidc de la MIA-P
que ahi se precisaron y que por economia se tienen por aqui insertos, asi mismo, se le dio a conocer la opinién
emitida por la SEDESU en el cual se le hizo saber, que con fundamento en el segundo parrafo del articulo 22 de
la REIA, la entrega de la informacién adicionzl no podria exceder de un plazo de 60 dias habiles contados a par-
tir del dia siguiente de la recepcidn del oficio antes sefialado, y que una vez transcurrido dicho plaze sin que la
informacién adicional haya sido entregada por el promovente, esta OR de la SEMARNAT en el Estado de Queré-
taro procederia a resolver el presente tramite con la documentacidn con que se contara en este momento, pla-
zc que feneceria en fecha 26 de octubre de 2023,

Que mediante escrito de fecha 04 de septiembre de 2023 recibido en este OR de la SEMARNAT en el Estado de
Querétaro el dia 11 del mismo mes y afio, registrado mediante correspondencia con folio ORQRO/2023-0001329,
el promovente ingresd la documentacién con la cual pretendid dar cumplimiento a las aclaraciones, rectifica-
ciones y ampliaciones al contenido de la MIA-P que le fueron solicitadas en el oficio F.22.01.01.01/1185/2023, asf
Mismo se pronuncid respecto de |z apinién emitida por la SEDESU.

Que mediante escrito de fecha 22 de noviembre de 2023 recibido en esta OR de la SEMARNAT en el Estado de
Querétaro el dia 23 del mismo mes y afio el promovente ingresé en alcance a la informacién presentada el dia
04 de septiembre del presente afic, copia del oficio IECC/663/2023 de fecha 06 de septiembre de 2023 en el
cual la Secretaria de Desarrolio Sostenible del Instituto de Ecologia y Cambio Climético del Municipio de Queré-
taro se manifestd respecto de tas medidas de mitigacién propuestas por el promovente.

Que el proyecto pretende el Cambio de Uso de Suelo en Areas Forestales parz el establecimiento de un desa-
rroflo de una tienda de autoservicio en una superficie total correspondiente a 9,463 m? (0.9463 ha). En funcién
de lo anterior, el proyecto se desglosa de Iz siguiente forma:

ar.
0.9463 100

”Cc:'mbfc.ﬁ.dé [Fi3e) é’e suelo

Czlle Ignacio Péraz Sur Ne. 50, Col. Cantro, Santlags de Querdtars, Qro. www.gob.myx/semarnat C.P. 75060, Toléiono: 442 2353400
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Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2199/2023
Asunto: e resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de diciernbre de 2023

g. 1 Dimensiones def proyecto.
Fuente: Promovente.

13. Envirtud de lo antes pianteado, el proyecto se establecerd bzjo las siguientes coordenadas UTM:

Coordenadas UTM del poligono total: 9,463 m? (0.9463 ha)

BREHE

7 34053.87 2283597.90

7
zZ 34509128 228350329
3 34508822 228350157
4 345079.48 228340819
5 34504724 228348544
6 34503345 2283479.54
7 345005.55 2283468.50
8 34498717 2283515.00
9 34496784 228356381
j0 34505130 2283596.88

Que con vista en todas y cada una de |las constancias y actuaciones de procedimiente arriba relacionadas, las
cuales obran agregadas al expediente en que se actda; y

CONSIDERANDO

. Que ssta OR de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro es competente para revisar, evaluar y resolver la .
MiA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 2 fraccidn §, 26 y 32 Bis fracciones |, I,
Xy X¥XXi1X de la Ley Orgénica de la Administracidon PUblica Federal, 5° fraccidn X, 28 parrafc primero fraccidn

armaring Feldéfena
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Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2199/2023
Asunto: Se resuglve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de diciembre de 2073

Vi, 30 parrafo primero, 35 pérrafos primero, segundo y Ultimo y 35 Bis parrafo primero de la LGEEDPA,; 4°
fraccion |, 5° inciso Q), 9° pérrafo primerc, 12,17, 38, 44 v 45 fraccion |l del REIA y 3 inciso A, fraccién VII, inciso
a), 33, 34 y 35 fraccién X, incise ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT.

Que esta OR de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, consideré en el Procedimiento de Evaluacién del
Impacto Ambiental (PEIA) la concurrencia constitucional establecida en la fraccién XXIX-G del articulo 73 de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual establece que el Congreso tiene la facultad
para expedir las leyes que establezcan la concurrencia entre los tres érdenes de gobierne, en el &mbite de
sus respectivas competencias, en materia de proteccién al ambiente, preservacidn y restauracién del
equilibrio ecoldgico con [a finalidad de mantener una coordinacién entre lag instituciones encargadas de Iz
gestion de los recursos naturales gue mantienen Jurisdiccidn sobre un mismo territorio pero con diferentes
competencias y evitando asi la contraposicién de |z aplicacidn de las politicas de gestién y proteccién
ambiental.

Que el PEIA es el mecanismo de cardcter preventivo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras v actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, con el objeto de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, de acuerdo con lo establecido en el articulo 28 fraccidn Vil de la LGEEPA Yy 5% inciso
O) de su REIA, la parte promovente presentd una MIA en su modzlidad Particular, modalidad que se
considera procedente, por ubicarse en |a hipdtesis del Gltimo pérrafo del articulo 11 del REIA, al no encuadrar
en ninguno de los supuestos de las cuatre fracciones del citado precepto. Articufado que a la letra versa:

Articulo 28 fraccion VIl de la LGEEPA:

“Articulo 28.- La evaluacidn del impactc ambiental es el procedimiento o través del cual la Secretaria
establece las condiciones o que se sujetard la realizacidn de obras v actividades que puedaon causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en fas disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas, o fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negatives sobre ef medio ambiente. Para elio, en los cases en que determine el Reglamento que
ol efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o octividades,
requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

VI Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas Y zonas dridas;

”

Lo subrayado es de esta OR de la SEMARNAT

Articulo 5° del REIA y su inciso O):

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

O} CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASf COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:
L Cambic de usc del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrolic inmobiliario, de

infraestructurag urbana, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento de instaiaciones
comerciales, industricles o de servicios en predios con vegetacién forestal con excepcion de la

Callz ig.nacic Pdraz Sur Ne. 50, Col Centro, Santiage d= Querdtare, Grd, www.ocb.mx/samarnat C.5, 75000, Teldfono: £42 3383400
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Subdelegacién de Gestién para [a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2199/2023
AsUnto; Se resueive MIA-P

Santiago de Querétare, Qro, a 12 de diciembre de 2023

construccién de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalociones comerciales o de servicios en
predios menores a 1000 metros cuadradoes, cuando su construccidn no implique el derribe de arbolado
en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacion del habitat de
ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con ias normas
oficiales mexicanas y otros instrumentos juridices aplicables;

il Cambio de uso del suelo de dreas forestales g cyalquier otro uso, con excepcién de las actividades
agropecuagrias de autoconsume familiar, gue se realicen en predios con pendientes inferiores af cinco
por ciento, cuando no impliquen la agregacién ni el desmonte de mds del veinte por ciento de fa
superficie total y ésta no rebase 2 hectdreas en zonas templadas y 5 en zonas dridas, y

Il Los demds cambios de uso del suelo, en terrenos o dregs con uso de suelc forestal, con excepcidn de la
modificacién de suelos dgricolas o pecuarios en forestales, agroforestuies o silvopastoriles, mediante o
utilizacién de especies nativas,

Lo subrayado es de esta OR de la SEMARNAT
Articulo 11 del REIA

“articulo 1.- Los manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en o modalidad regicnal
cuando se trate de:

I Parques industriaies v acuicolas, granjas acuicolas de mds de 500 hectdreas, carreteras y vias férreas,
provectos de generacién de energia nuclear, presas y, en general, proyectos que alteren las cuencas
hidrolégicas;

il. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa parcial de
desarroffo urbano o de ordenamiento ecoidgico que seq sometido a consideracion de la Secretaria en
fos términos previstos por el articulo 22 de este reglamento;

i1, Un conjunto de proyectos de cbras y actividades que pretendan realizarse en una regién ecoldgica
determinada, y

IV, Proyectos que pretendan desarroflarse en sitios en Jos que por su interaccion con los diferentes
componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos, sinérgicos o residuales gue
pudieran ocasionar ig destruccion, el aislamiento o fa fragmentacién de los ecosisternas.

En los demds casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad particular.”

Lo subrayadec es de esta representacion de la SEMARNAT,

Que una vez integrado el expediente relativo al proyecto, de acuerdoe con lo establecido en los articulos 34
de la LGEEPA v 40 de su REIA, este fue puesto a disposicidn del publico conforme lo indicado en el
Resultando 8 del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
PEIA. Ahora bien, al momente de elaborar la presente resolucién, esta OR de la SEMARNAT en el Estado de
Guerétaro no ha recibido solicitudes de consulta pUblica referentes al proyecto.

Que esta OR de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35
de la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P, inicid el procedimiento de evaluacidn, para lo cual reviso gue |a
solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
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Oficio No. F.22.01.01.01/2199/2023
Asunto: Se resuglve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., 2 12 de diciembre de 2073

Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta OR de la SEMARNAT
deberé sujetarse a lo gue establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los Programas de
Desarroflo Urbano, de Ordenamiento Ecolégico del Territorio vy las demas dispesiciones juridicas que
resulten aplicables; asimismo, se deberan evaluar los posibles efectos de las obras o actividades en &l o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman. Por lo gue esta
representacion de la SEMARNAT procede a dar inicio a la evaluacidn de ia MIA-P del proyecto, tal como lo
dispone el articulo de mérito y en términos de lo que establece el REIA para tales efectos.

Que de conformidad con o que dispone el citado articulo 35 en su primer pérrafo de la LCEEPA, esta OR de
la SEMARNAT analizé que fa MiA-P se ajustara a las formalidades previstas en las fracciones il a VI del
articulo 12 del REIA en los siguientes términos:

Descripcion del proyecto.

Que la fraccién I del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn al promovente de incluir en la MIA-P gue
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto. Asi las cosas, una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P, el promovente manifesté a Iz letra [o siguiente:

El presente documento que corresponde g una Manifestacicn de Impacto Ambiental Modalidad
Particular tiene como objetivo ja autorizacidn en materia de impacto ambiental pare el cambio de uso
de suelo para el desorrollo del proyecte denominado “WALMART EXPRESS ESTANZA." Ei Area del
Proyecto comprende una superficie de 0.8463 hectdreas, las cuales presentan vegetacion matorral
crasicaule y serdn sometidas o evalugcicn en materia de irmpacte ambiental por la actividad de cambio
de uso de suelo.

La seleccion del sitio se realizd por 2] promovente a su dicho con base a las consideraciones que versan a
la letra lo siguiente:

Para elegir el predio que se estd sometiendo a evaluacion para lo ejecucion del proyvecto WALMART
EXPRESS ESTANZA, se tomaron en cuenta aspectos como:

® TOPOGRAFIA Y PENDIENTE DEL TERRENGC
Se trata de un predio con topografia totalmente uniforme, plana en practicamente toda lo superficie,
por o que no habrd cortes en taludes ni susceptibifidad o derrumbes vy erosién, ni generacion excesiva
de subsuelo que tuviera que ser depositado en otros sitics. La pendiente se encuentra dentro del

rango del O af 8%...

® SUELOS
Durante el recorrido se pudo opreciar que en todo el predio se encuentra un suelo de textura fina,

estructura bien desarrollada y con poca susceptibilidad o la erosidn hidrica. El tipo de suelo v la
pendiente del mismo favorecen para que su estabifidad Jo proteja de los agentes erosivos.

® HIDROLOGIA
Por el predio del proyecto no pasa ningdn tipo de escurrimiento ni cuenta con ningdn cuerpo de agua.
Las actividades del proyecto ne tendrdn ninguna repercusicn negativa con ningun cuerpo de agua

cercano.

Czll2 lgnaeie Péraz Bur Ne. 58, Col. Centre. Santlags de Querdtare, Qro. wunagob.mxfsamarnat CP. 78000, Teldfono: 442 33835400
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AREAS DE IMPORTANCIA AMBIENTAL

El predic no se encuentra dentrc de ninguna drea natural protegida (ANP), de cardcter municipal,
estatal o federal, La mds cercana es la Zona de Preservacion Ecolégica de los Centros de Poblacion, de
cardcter estatal, ubicada a 3.74 km de distancia.

SISTEMA SOCIGECONGMICO Y DE INFRAESTRUCTURA DE COMUNICACIONES

Con respecto o la infraestructura de comuricaciones, como se menciond, el proyecto se encuentrd en
el suroeste dei municipic; como principal acceso de encuentra el Boulevard Pefia Fior, lo que o hace
perfectamente accesible desde cualguier parte de lg ciudad. Por lo que noc serd necesaria lg
construccidn de ninguna via de acceso adicionai a las que ya existen.

En referencia a la descripcién de las dimensiones y caracterfsticas del proyecto, el promovente manifestd
a la letra lo siguiente:

Actualmente, el drea donde se pretende llevar a cabo el proyecto presenta un uso de suelo
correspondiente a Matorral crasicaule y que, de acuerdo al mismo, este se clasifica como drea forestal,
cuya remocién de ia vegetacidn implica la generacion de impactos ambientales en olguneos de los
factores del ambiente.

Por lo tanto, e principal motivo de ja presentacién de este trabajo, consiste en el cambio de uso de
suelo en una superficie de 0.9463 ha para la construccion de una tienda de autoservicio; la ubicacion
del proyecto ccrresponde al municipic de Santicge de Querétaro perteneciente al estado de
Querétaro.

Para llevar a cabo ia construccidn del pravecte, el cual incluye el cambio de uso de suelo, se realizard
en prirner lugar la preparacién de sitic {cambio de uso de suelo), en la cual, se llevardn a cabo
principalmente dos actividades: el desmonte y despaime. Una vez gue se hava realizade la
preparacién del sitio, se llevard a cabo la construccién del estublecimiento, posteriormente la
operacién y mantenimiento del mismeo.

Programa General de Trabajo (PGT) y descripcién de cada una de las etapas gue comprenden & proyecto.
Al respecto el promovente manifestod a la letra lo siguiente:

El proyecto que requiere de un plazo total de 12 meses considerando Jos trdmites pendientes de
cardcter municipal y estar y 9 meses para culminar las actividades propias de cambio de uso de suelo
{desmonte y despalme].

Ei proyecto incluye ademnds las medidas de mitigacidn, compensacién y/o prevencicn, previas al
cambic de uso de suelo como fo es el rescate de flora silvestre, y el ahuyentamiento y rescate de
especies de fauna silvestre. Es importante resaltar que &f rescate de las especies incluye ademds la
reubicacién.
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Se contemplan también medidas de mitigacion, compensacidn y/o prevencién durante y posterior al

cambio de uso de suelo como por ejemplo el seguimiento a lo reubicacidén de flora silvestre y su
mantenimiento, la realizacién de reforestacidn, entre otros.

Tramite Licencias (nivel municipal) X

Manifestacidn de Impacte Ambiental Estatal X iX|lXx

Medicidn y delimitaocion de superficies X

Medidas de mitigocion previas o actividades 1 i

de desmonte XX | x|{x|x|x X | X X
Desrnonte Xix | x|x|x|xi x | x| x
Disposicion finol residuos producto del S ‘
despalme XXX |x|x X XX
Despalme X1 X | x X | X|x: x| x X
Medidas de mitigacién durante todo o etapa . - o f L

de preparacidén del sitio X | XX X. . X ; X X.. X . X

El @rea dende se encuentra el proyecto es en una zona urbana, se encuentra en ef municipic de
Santiago de Querétaro perteneciente al estado de Querétaro.

Dentro del predio que alberga el proyecto se cuenta con la disponibilidad de servicios y obras publicos,
como lo son, vias de acceso, servicio de agua potable, energia eléctrica y drengje,

4)  Llas actividades que se desarrollaran para la gjecucién del proyecto propuesto serdn, a la letra a diche del
promovente las siguientes:

étcpo de preparacicn del sitio (cambio de uso de suelo).

ACTIVIDADES PREVIAS AL DESMONTE- DESPAIME
Sefalizacion (delimitacion).
Se establecerd una brigada con equipo de medicién (GPS yv/o Tablet con o cartografia del drea) para

delimitar la superficie autorizada y posteriormente iniciar con las demds actividades correspondientes 3
- - - - . s fh
al cambio de uso de suelo, evitande impactos fuera de estos dreas ya definidas. Ty

Medidas de prevencion antes def desmonte
® Ahuyentarniento de especies de fauna silvestre. %

El ahuyentamiento de fauna se concentra bdsicamente en generar condiciones de tipo ecolbgico que
causen estrés ambiental y por consiguiente un desplazarmiento de los animales que se encuentren en

Coile Ignacio Pérez Sur No. 50. Col. Centro, fantiago dz Querdtare, Qro. www.geb.mx/semarnat C.B. 75000, Teléfono: 442 2363408 ,j\
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una zona que serd intervenida para el proyecto. Esta técnica, debe combinarse con el rescate v la
reubicacion de los individuos que se encuentren en el sitio.

Rescate vy reubicacién de fauna silvestre.

£l rescate y reubicacion de fauna silvestre consiste en una técnica auxiiiar para el desplazamiento de
aspecies, desde un sitio g intervenir (habitat de origen, dreq de poso o percha) hacia un hdbitat
alterno, que cuente con las caracteristicas bicidgicas del habitat de origen, v que permita a las
especies continuar con su dindmica pobiacional y ciclo bioidgico. La intervencion de las dreas de
cambic de uso de suelo, puede provocar la muerte directa de aquellos ofganismos que sedn
sorprendidos de manera imprevista. Esta situgcion cqusa migracidn y desaparicion de un ndmero
significativo de especies de fauna silvestre, con repercusiones negativas para jo estabifidad de fos
ecosisternas de lg zona. Por lo tanto, es importante implementar una serie de trabajos de
ahuyentarniento y rescate, orientados o minimizar los efectos sobre la fauna residente del Al directa
del proyecto.

Rescate v reubicacién de flora.

Se indica que previo a la ejecucién del cambio se realizardn recorridos por las dreas de cambio de usc
de suelo, con la finalidad de identificar la vegetacion gue se verd afectada y que pudiera ser
rescatada, para ser posteriormente reubicada en sitios de caracteristicas ambientales similares a las
de su origen. Para la reubicacién, especidimente se le dio Importancia d la florg con estqtus o
endémica y es mencionada en el cuadro siguiente. Para realizar los trabgjos de rescate y reubicacién,
se eligieron las especies que presentan condiciones para ser rescatadas/reubicadas con éxito, es decir,
que sus dimensiones en cuanto a tamafic y sistema radicular permitan su manipulacion causando
los menores darios posibles.

ACTIVIDADES PREVIAS AL DESMONTE- DESPALME

Desmonte.
£ objetivo principal de esta actividad es el corte, derribo y extraccion del arbolado y arbustos.

Estas actividades concernientes al cambio de uso de suelo se iniciardn en los tiempos determinados
en el cronograma de actividades propuesto, y estard en funcicn de la autorizacion.

Derribo:

El derribo del arbolado serd direccional para evitar g afectacicn de individuoes gue se encuentren en
las dreas aledaias al cambic de uso de suslo. Para esta actividad se utilizard una motosierra, asi
como herramientas quxiliares (para vegetacicn deigada y suave) de corte, como machetes y hachuas.
£l procedimiento consiste en realizar dos cortes en forma de “uso” en el lado hacia el que se quiere
que caiga el drbol y un tercer corte del lade contrario para derribar definitivamente el tronce. En caso
de drboles de poco didmetro (menos de 10 cm) o arbustos se hace un solo corte en la base dle éstos.

Extraccion de mdaterias primas.

Consiste en ja extraccidn de los productos resultantes del desmonte y derribo como: fefia en su caso
madera, residucs vegetales come ramas y todo lo que pudiera de aclguna manera afectar en la
realizacién de las siguientes actividades concernientes al CUS.

® Despalme




2023

ART DLy e’

i Framcisco
VIEA

TR, et

Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2199/2025
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querstaro, Qro, a 12 de diciembre de 2023

El despalme consiste en ia remocién del material superficial de/ terreno, de acuerdo cor fo establecide
en el proyecto o aprobado por Ia Secretaria, con objeto de evitar la mezela de materia orgdnica con
depdsitos de materiol no utilizable,

Actividodes posteriores al desmonte Yy despalme

® Transporte de material inerte.
Se realizard simultdneamente a la etapa de despalme. Los residuos producto del despairne (material
inerte), se cargardn y transportarén oi drea de depdsito lo mds pronto posible, los cuales, se colocardn
con una excavadora hidrdulica y se transportardn en camiones volteo con capacidad de 12 a 14 m3.

En resumen, los principaies pasos implicados en el cambio de uso de suelo de acuerdo d su orden de
aplicacion son: 1) Sefalizacisn, 2) Rescate de floro y faunag, 3) Desmonte, 4) Extraccidn de jas materias
primas forestales, 5] Despalme v remocidn del material inerte, y 6) Transporte del material inerte al
drea destinada...

Afios posteriores af provecto.

Postericr af cambio de uso de sueio del proyecto, se llevardn a cabo actividades de seguimiento,
principalmente a todas aqueilas medidas de mitigacidn, compensacidn y/o prevencién realizadas en
el cambio de uso de suelo...

Etapa de abandono del sitio.

La presente manifestacidn, considera exclusivamente ia etapa de cambio de uso de suefo en ef AP
posteriormente a esto todas las medidas de mitigacidn y compensacidn correrdn por parte def
promovente.

5) Generacion, manejo y disposicidn de residuos y emisiones 2 la atmdsfera. Al respecto el promovente
manifestd 2 la letra lo siguiente:

La realizacién del proyecto se divide en 5 actividades de Ja preparacidn def sitio en ias cuales se tendrd
generacion de residuos sdlidos y liquidos, ademds de fa generacion de emisiones atmosféricas.

Durante el desarrollo de ias actividades del proyecto, no se generardn residuos peligrosos, sefialando
que no se almacenard ninguna sustancia peligrosa, ni se lfevard a cabo algdn mantenimisnto de
maguinaria dentro del AP, yao que las actividades de mantenimiento se efectuardn en centros

especializados.
0S5
Sefializacid Se generard del Los residucs provenientes de lo vegetacion, serdn
n orgdnicos material vegetative | dispuestos en fugares asignados para tal fin dentro
{Delimitacic gue nc puedaser |del predio, donde no impidan e desarrolio del
n) reutilizado y de los | proyecto y de igua! manera no afecten la vegetacién
restos de alimentos | aledafia, posteriormente serdn  utilizados corno
2. Desmonte de fos trabujadores. | materic orgdnica o porg la rehabilitacicn de zeras
oledafos.

Los residuos provenientes de olimentos se

3. Despaime depositardn en contenedores especificos, los cuales,

posteriormente serdn entregados al servicio de

4. EXtrgccion recoleccion de la zona donde se encuentra ubicodo

Cellz fgnacic Pérex Sur No. 5C, Lol Cantro. Santiage do Querdtars, Qro.www.gob.mx/semarinat CB, 78000, Teldfone: 442 3365400
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e dispondrdn los residuos e

Sah &

& ik
el proyecto, mismos qu
sitics autorizados.

T o= residuos de alimentos no serdn almacenados por
pericdos fargos, asl se evitard su descomposicidn, Ia
presencia de fauna nociva y el riesgo de solud de los
trabgjadores.

El suelo obtenido del despalme serd almacenado en
un drea especifica destinada para tal fin, desprovista
de vegetacion.

Serializacio
n
(Delimitacia
)

2. Desmonte

L

Despaime

4. Extraccion
de materias
primas

5 Transporte
de materiaf
inerte

Sdiidos
inorgdnicos

Se generard del
material e insumoes
que utilicer los
trabgjodores.

La tierra obtenida luego del c}esbafme de la superficie

5 i

del proyecto, serd removida y aimacenoda en un dreg
especifica, para después ser reincorporada en fas
dreas de posterior restauracion.

Se realizara el aimacenamiento de [os residuos sdlidos
en contenedores y bolsas de pidstico, ubjcados
estrgtégicamente.

Se evitard que los contenadores se saturen para evitar
la dispersién de basura fuera de ellos.

Los contenedores y bolsas serdn entregados al servicio
de recoleccidn de la zona donde se localiza ef proyecto
de manera continug, los cuales colocardn los residuos
en sitios autorizados.

1. Sefializacién
{Delimitacidn)

2. Desmonte

3 Despalme

4. Extraccion
de materias
prirmas

5 Transporte
de matericl
orgdnico

Residuocs
ffquidos

£f desarrollo def
proyecto requerird
de trabajadores
durante un periodo
aproximado de 6
meses, o gue
implica la
generacién de aguas
residuales sanitarias.

Se contempla la utifizacién de bafics ya existentes

dentro del predio, y que cusntaen con un

mantenimiento constante,

Lo ernpresa se encargard de fas acciones de impieza
para gue los sanitarios se encuentren en condiciones
adecuadas para su uso, a fin de evitar la propagacidn
de enfermedades, Se encargard también dela
recoleccién periddica y de la disposicion final de jos
residuos en sitios autorizados.,

Adicionalmente, el promovente en respuesta ala solicitud de aclaracicnes a la MIA manifestd a la letra

lo siguiente:

Residuos sélidos urbanos (RSU)
Este tipo de residuocs se generardn a raiz de fa preparacién y consumo de alimentos (restos de comida,
botelios, bolsas, papel, etc.) por los trabajadores durante el desarrolfo de las obras,
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De ocuerdo con el Diagndstico Bdsico paro la Gestidn Integraf de los Residuos def ofo 2020 de lo
SEMARNAT] Secretario de Medio Ambiente Y Recursos Naturales (SEMARNA Tl

Diagndstico bdsico para ia gestion integral de los residuos, en México una persona genera al dio
airededor de 0.944 kg de basura. Bajo este entendido, si durante e/ desarroiic de los obras trabajaran
alrededor de 80 personas, se estima entonces que se producirén dicriarmente 75.52 kKilogramos.

De lo anterior, se tiene que el promovente presents la descripcidn del proyecto an su totalidad vy del cual
esta OR de fa SEMARNAT en el Estado de Querétarc no encontré contravencidn alguna con lo
establecido en lz fraccién il del articulo 12 deal Reglamente de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico en
materia de Evaluacidn de Impacto Ambiental (REIA).

Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacién de uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuasto por el articulo 35, segundo parrafo de Ia LGEEPA, asi coma lo
indicado en la fraccidn (Il del articulo 12 del REIA, se establece Ia obligacion del promovente de incluir en
las Manifestaciones de Impacte Amkbiental, en su modalidad Particular, el desarrollo de la vinculacidn de
las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacidn del uso de suelo, entendidndose por esta vinculacion la relacidn
Jjuridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto v los instrumentos juridicos aplicables.

Acto seguido y de forma individuzlizada se hace el sefialamiento 3l cuerpo normativo aplicable Y su
correlativa vinculacién al proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de Querétaro (POEREQ).

Al respecto, el promovente indicé v vinculd a [a letra de |a siguiente manera:

Vinculacidn con la UGA 100.

El proyecto se vincula con lo politica
ambliental de lo UGA 100 denominada
Zong  Urbana del municipio de
Queretaro, dodo que, ef drea destinada
URBANA para ¢ AP estd destincdo of
crecimiento urbano. Por o tante, o
zonificacién de POEREQ (2022) no se
contrapone af proyecto.

Obras o acciones de compensacién ambiental, que
Lineamiento permitan solucionar el conflicto ambiental que generard
el proyecto por su implementacién

LGOT | Garantizar ~ en  los  ecosistemas o | Como medidas de mitigacion y cen ef objetivo de mitigar
permanencia de: L los impactos negativos o los recursos bidticos v

Caliz lgnacio Pérez Sur No. 56. Col. Cantre. S2ntizgs ds Querdtare, Qro.wuww.geb.mx/semarnat C.5. 78000, Teldfono: 442 23535400
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' ”permrtan soiucronar el confhct_ o ambiental ue gen‘
: e! proyecto por S irr ptementac

consrderondo .’o establecrdo en el Artfcu.’o 79 de Ia Ley
1 General del Fouilibrio Ecofégico y ia Proteccion of
| Ambiente (dftima reforma DOF 08 de mayo de 2023}
A referente a la preservacion y aprovecharniento de la flora y
fauna sifvestre, v en apego a los fineamientos generales se
‘| pretende aplicar acciones para id mitigacion de fos
/| impactos generados @ los recursos bidticos por medio de
=4 Programas como.

. Programa  de  Ahuyentarniento, Rescote ¥y
i) Reubicacién de Fauna Silvestre

-Programda de Plantacion

-Prograrma de Rescate y Reubicacidn de Flora,

A nivel local el proyvecto se gpega o lo establecide en fa
Norma Técnica Ambiental de desmonte y limpieza de
tterrenos; derribo, trasplante y restitucion de drboles y
“| arbustos, en predics urbonos del Estado de Querétaro.
Punto 6. Criterios y especificaciones de Técnicas.

Ei Programa de Rescate y Reubicacién de Flora
contempla ef rescate de 477 individuos.

En la superficie considerada para “dreas verdes” deritro del
proyecte equivalente a (0.036954 ha, se cofocardn 48
individuos de fa especie Lysiloma acapulcense.

Dentro del Parque Joya La Barreta ubjcado en Santa Rosa
Jduregui, Municipio de Querétaro, Querétarc, se colocardn
279 individuos: 31 serén de la especie Vachellia farnesiana,
28 de lq especie Celtis pallida, 140 de la especie Jatropha
dioica v 80 de la especie Opuntia pubescens. Parg mayor
informacion revisar ef Programa anexado.

Para flevar g cabo el Programa, se planeta rescatar y
reubicar a los especies mencionadas durante fos meses
propuestos para el combio de uso de suelo y posterior o
| ello, durante un periodo de 5 afios dar mantenimiento y
monitoreas fas especies rescatadas. £ éxito del Programa
radicara el asegurara ol menos ef 90% de sobrevivencia.

| Se Wevard @ cabo un Programa de Plantacién, de 793
| individuos de las especies Vachellia farnesiana, Vachellia
schaffnerl y Rursera fagaroides, de los cucles 760
individuos serdn plantados en una superficie de 1.4 ha en el
Parque Recredtive Joya La Barreta, estado de Querstaro,

fos 33 individuos de Bursera fagaroides restantes (de los
contemplados en los 793 individuos) se plantardn en fa
superficie destinada para “dreas verdes” dentro del
proyecto, para o instalocién de dreas verdes {Area
Jardinada, 369.54 m?).

Parg el Programa de Ahuyentamiento y Rescate y {
:Reubt’cacién de Fauna Silvestre, se contempia a las
| siguientes especies de aves: Columnba livia (2], Columbina
linca (8], Cynanthus iatirostris (1} Mimus polyglottos (3
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Linegmiento

Obras o acciones de compensacién ambiental, que
permitan solucionar el conflicto ambiental que generardg
el proyecto por su implementacicn

Passer domesticus (2), Quiscolus mexicanus {2), Sayornis
nigricans (2), Spinus psaltria (1), Stelgidoptenyx serripennis
(2); se contempla a las siguientes especies de momiferos:
Rattus norvegicus (2}, Sciurus aureogaster (i) Sylvilogus
floridanus (2), se contemplo « las siguientes especies de
reptiles: Aspidoscelis gularis (4); Drymarchon melanurus (1),
Sceloporus spincsus (2). Se prestard atencién o o especie
Sceloporus grammicus (5), vo que se encuentra listado en
i NOM-053-SEMARNAT-2010. El rescate se fleverd a cobo
duronte Jos meses gue contempia el cambio de V uso de
suelo. £l éxito se medird ohuyentando, rescatando ¥
reubjcondo o un ndmero jguaf o mayor af reportade paro
el AP.

LGO2

Proteger, conservar y aprovechar la
diversidad  biclégica, patrimonio  naturci,
cultural e histérico de forma responsable,
mediante- la- aplicacicn de medidas de
acciones que propicien la continuidad de los
procesos y servicios ambientales.

Se contempla lo efecucidn de medidas para mitigar los
impactos generados o los recursos naturales, para elfo se
plantean: Programa de Rescate Y Reubicacion de Florg,
Progroma de Ahuyentamiento, Rescate ¥ Reubicacicon de
Founa  silvestre y Progromg de Plantocién.  Los
especificaciones de coda programa se encuentron
contenidas en los Capitulos VL

LGO3

Consofidar una conciencic ambiental v
responsable  del = uso sustentable " del
territoric .en la poblacidn, formentando lo
educacion ambiental o trovés de diferentes
estrategios de comunicacion.

De ccuerdo af POEREQ (2022) y su zonificacion el proyecto
se vincula con ios usos permitidos.

iPor otro lado, de acuerdo ol Programa Parcial de
| Lesarrollo Urbano de o Delegacidn Felipe Carrillo Puerte.

(2008). o zonificacién secundaria qgue compete a ef dreg
esta cataloga como destineda o Comercio y Servicios {cs);
en razon de esto, la tienda de cutoservicic denominada
“Walmart Express Estanza” se opega af Programa Parcial
de Desarrolfo Urbano.

El promovente no cuenta con los instrumentos ni
mecanismos  para  fomentar por medios educacidn
ambiental o través de diferentes estrategias  de
comunicacion no

LGOS

Proteger los mananticies, cuerpos de agua,
zonos de . infiltrocidn, escurrimientos v
causes en el territorio, mediante acciones
Rarg. ' su . conservaciori,  restauracicn,
mantenimiento ¥y recuperacién, para

| posibititar ef equilibrio ecolégico hidroidgico

Y disminuir el abatimianto de los acufferos.

Para compensar o pérdida se proponen los siguientes
medidas:

I Se construirdn 300 terrazas indiiduales, mismas que,
en el pericdo de 3 afos copturcrdn la contidad
suficiente para compensar la pérdida.

LGOS

Regular, controlar y -manegjor e fluio y
saneamiento de aguas residuales
descargadas en aguas, bienes nacionales '
‘en fos ecosisternas de olcantarifiads, - paro
que no rebasen los limites permisibles de
contominontes. . -

Se instaiard un bario portdtil para e manejo integral v
odecuado de las aguas grises generadas.

LGO6

Apegar -ef tratomiento y disposicion e
residuos generados en el Estedo, o lo
establecidos en las disposiciones leguales

| Vigentes correspondientes.

Durante el cambio de uso de suelo se contardn con
contenedores parg lo separacidn de Residuos Séiidos
Urbunos para su disposicién integral y segura of sisterna de
recoleccidn rmunicipal, en ef caso de Residuos de Manejo
Especiol y Peligrosos se controtard o ung empresa
facultada pora flevar a cabo el manejo.

Czllz lanacie Péraz Sur Ne. 5C. Coi. Centro, Sentiage g2 Querdtars, Qro. www.gob.my/semarnat C.P. 75000, Teldfona:r £42 2I83400
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Obras o accrones de compensacmn ambientaf que
ra

| Como se menc;ono en .’a wncufoc;on con ei Lmeom:ento

| los recursos bidticos y cansiderando fo establecido en el
| Articuio
A Proteccién al Ambiente (Gitima reforma DOF 08 de rmayo
il de 2023) referente a ia preservacién y aprovechamiento de
g flora v fauna sifvestre, y en apego o fos lineamientos

dde ios impactes generados a jos recursos bidticos por
1 medio de Programas como:

f Reubicacidn de Fauna Silvestre

LGOI con el objetivo de mitigar los impactos negativos g

79 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la

generales se pretende aplicar acciones para fa mitigacion

Programa  de Ahuyentamiento, Rescute  y

-Programa de Plantacion
-Programa de Rescate y Reubicacidn de Flora.

A nivel focal el proyecto se apega a lo establecido en ja
Norma Técnica Ambiental de desmonte y limpleza de
terrenos; derribo, trasplante y restitucién de drboles y
arbustos, en predios urbanos del Estado de Queretaro.

Aunado g lo anterior y de acuerdo con Articufo 101 del
Codigo Ambiental del Estado de Querétaro, Lq superficie a
ocupar dentro del predio correspende al 32.9974%, dejando
un dreq sin impactar que representa en el 60.0026%. En
este sentido se conserva mds del 30% del drea que ocupd
dicha vegetacion. Con ellc se deja intacta fa mayor parte
de i vegetacién de Matorral crasicaule fo que permitird ef
desplazamiento y continuidad de la fauna en ef dreq.

|suelo, se propone
individuales para el recurso suelo, cabe aclarar gue €stas
| serdn independientes de las 300 que se consideran para ef

Se implementardn medidas de mitigacion para el recurso
la construccion de 300 terrqzas

agua, Se estimo que en un perfodo de 2 afios capturardn fa
cantidad suficiente parg compensar la pérdida.

] confammac:on ‘delos

| Durante ef cambio de uso de suelo se pretende dcatar

medidas de mitigacion para fos impactos generados af
recurso agua, suels, aire, y atmosfera, para elfo se
contempia la vigilancia de las normas oficiales mexicanas
de observancia obligatoria para cada uno de fos ribros;

1. Agua: NOM-002-SEMARNAT-I996

2. Alre: NOM-041-SEMARNAT-2015; NOM-045-
SEMARNAT-2017
3 Suelo: NOM-052-SEMARNAT-2005

£ 2. "Urbancx”y o la temporalidad de proyeccion dei crecientito

5 contrapone a fa politica ambiental especifica de fa UGA

£l proyecto se apega a la zenificacion, dado que se ubica
en fa UGA 700, fo cual guarda ung Politica Ambiental

Gurbano por fo tanto, el desarrollo del proyecto no se

donde se ubica.

Fn apego a los lineamientos generofes se pretende aplicar

o]
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Santiago de Querétaro, Qro, 2 12 de diclernbre de 2023

Lineamiento

Obras o acciones de compensacion ambientdl, gie
permitan solucionar el conflicto ombiental que generard.
el prayecto por su implementacicn _

ambienrcrlés, culturales y sociales; figados al

uso actual de los suefos, o través de Jor |

oplicacién de los criterios de regulocién
ecoldgica. Por jo que en dregs de proteccicn
ambiental  deberdn mantenerse, de
conformidad con fo previsto en la legisiacicn
ambiental apficable, y el programa  de
ordenamiento - écoldgico  correspondiente.
En los zonas declaradas como  dreas
naturales protegidas, se estard o o
establezca su decreto y  programa  de
manejo correspondiente, asi como o o

respectiva opinicén técnica de o autoridod |

competente parg su adrministracion.

acciones para o mitigacion de los irnpactos generados o
fos recursos obidticos y bidticos por medio de Programos
como:

. Programa de Ahuyentarnien to, Rescate v Reubicacién
de Founa Silvestre

2. Progroma de Plantacion.

3 Programao de Rescate y Reubicacion de Flora

Promover ef adecuado desarrolio de jos Uusos
compatibfes - minirmizando Jos conflictos
ambientales mediante una  adecuada

El proyecto se ubica en fa UGA 100 io cual presento ung

LDUO .drsr{;bucrpn _de .fo_v _mfrae_str_ucrurc,_ Politica Ambiental *Urbana®, por lo que su desarroiio
2 Squipamiento y servicios, reduciendo fos resufto compatible con la adecuada distribucicn de ig
|/mpactos ambientales generados por las infroestructura, equipamiento y servicios.
actividedes gntrdpicas y teniendo en cuenta > equip ¥ )
aspectos culturales y sociales ligados of uso
actucl! el suelo.
: Promover el uso eficiente del ague p otg ble Durante la preparacién def sitio def proyecto se instalardn
LDUO | en i UGA urbano y fortalecer la capacidod | | ortdtiles poro el mansjo adecuado y su disposicion
3 de tratamientos de aguas residuales para 9 porta P € Yo @ ado ¥ sposic

SU Us0.

responsable e integrol o sisterna de alcantariliado.

LDUO

‘Proteger, conservdr y reforestar los zonas

verdes urbanas, gue permitan fortalecer jos
servicios ambientales de jo UGA.

Se llevard ¢ cobo un Programa de Plantacicn, de 793
individuos de las especies Vachelfia farnesiona, Vachellio
schaffreri y Bursera fogaroides, de los cuales 760
individuos serdn plontades en una superficie de 1.4 ho en ef
Parque Recreotive Joya La Barreta, estade de Querétaro.

Los 33 individuos de Bursera fagaroides restantes (de los
contemplados en los 793 individuos) se plantardn an Ja
superficie destinada pare “dreas verdes” dentro del
proyecto, paora lo instalacidn oe dreos verdes (Arec
Jardinada, 369.54 m?),

De acuerdo a o Fraccidn VI del Articulo 102 del Codigo
Ambiental def Estade de Querdtaro.

Apegar el tratamiento y disposicion de

Durante ia preporocion del sitio def proyecto se pretende

residuos  pefigrosos v no . peligrosos N
LDUO ; generados en el estade, o lo establecids en | tener contendores para o separacion de Residuos Sdlidos f\\
5 o Ley de Prevencién y Gestién integrof de | Urbanos ¥ un drea de confinamiento temporal pora los -
Residuos del Estado de Querdtaro ¥ en lus | Residuos Peligrosos para su disposicidn integrof y segura.
Normas Oficiales correspondientes.
Mantener la calidad del gire por debajo de | Todo vehiculo o magquinaria que se relacicne con trabgjos 4
LDUO | los limites permisibles de contarninantes | en el proyecto, deben de estar verificadss de acuerdo af : (
& establecidcs en -las Normas Oficiales | periodo  que  corresponda Yy se les proporcionard
.| correspondientes. oportunamente su mantenimiento.
EGO2 | Generar y operar el programa estotal v Jos | £/ promovente estd obfigado o apegarse o los programas

Rprogromas municipales para la prevencicn,

municipales y estatoles de gestidn integral de residucs,

2lle Ignacic 2&reT Sur Ne. 50, Col. Centro. Santlags de Querétare, Qrao. www.gob.mx/semarnat C.P. 75080, Teléfono: 442 23835400
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Santiago de Querétaro, Qro, a 12 de diclembre de 2023

-_Obras o accmnes de cumpensac;on amb:ental que
: perrmtan solucionar el conflicto ambiental g generarg
i el proyecto por su rmpiamj tacron

| pero no cuenta con fa facultad para generar y operar ef

&' programa estatal asf come municipal.

:| Bl proyecto contempia:
4 Colocacion de contenedores para separar fos residuos

sélidos urbanos.

| £l arrendomiento de un sanitario portdti durante fo

= preparocién  del sitioc y construccién  por fo que ef
o contratista se hard cargo de fg disposicidn de las aguas
1 residuales.

Se llevard g cabo un Programa de Plantacién, de 793
individuos de jas especies Vachellia farnesiana, Vacheliia
schaffneri y Bursera fagaroides, de los cuoles 760
individuos serdn plantados en una superficie de 1.4 ha en el

Q: pgrque Recreativo Joya Lo Barreta, estado de Querétaro.

"1 | os 33 individuocs de Bursera fogaroides restantes (de jos

| conternplados en fos 793 .'ﬂd!VIG'UOS) se plantardn en la
| superficie destinada para  “dreas verdes" dentro clel

| prayecto, para la instalacidn de dreas verdes (Area

Jardinada, 369.54 7).

Con ef establecimiento de la plantacidn, se generdardn d io
argo de 10 afios 63.441 tor, fo que compensard Ja pérdida
por la ejecucidn del proyecto.

EL proyecto contempla dreas verdes y ung plantacidn

o usando como base especies nativas de florq, jas cuadles

corresponden a: Vachellia farnesiana, Vacheliia schaffneri y
Bursera fagaraides.

e El proyecto contempla un Programa parag el Rescate y

Reubicacién de Flora y un Programu de Plantacién, con

1 estas gcciones se busca conservar la vegetacién nativa y
dcon ello asegurar el funcionamiento de Jos procesocs
| ecoldgicos de los ecosistemas.

‘|1 Progroma de Rescate y Reubicacion de Flora
| contempla ef rescate de 477 individucs, i
| En la superficie considerada para “dreas verdes” dentro del
| proyecto equivalente o 0.036954 ha, se cofocardn 48
1 individuos de la especie Lysilorna acapulcense.

1 Dentro del Parque Joya La Barreta ubfcado en Santa Rosa

Jduregui, Municipio de Querétaro, Querétaro, se colocardn
279 individuos: 3T serdn de la especie Vacheilia farnesiang,

1 28 de ia especie Celtis pallida, 140 de la especie Jatropha
| divica v 80 de la especie Opuntio pubescens. Para mayor

informacion revisar el Programa anexado.
Se jlevard a cabo un Programa de Plantacion, de 793

Vindividuos de fas especies Vachellia farnesiana, Vachellia
Y schaffmeri v Burserg fogaroides, de

fos cuales 760
individucs serdn plantados eh una superficie de 1.4 fra en ef
Pargue Recreativo Joya La Barreta, estado de Querétaro.

| Los 33 individuos de Bursera faguoroides restantes (de fos

S
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_ Obras o gcciones de compensacicn ambiental, que
Lineamiento pPermitan solucionar ef conflicto ambiental que generard
ef proyecto por su implementacisn
contermplados en los 783 individuos} se plantarén en Ia
superficie destinada para “dreas verdes” dentro del
proyecto, parc la instalacidn de d&reas verdes {Areg
Jordinada, 369.54 ).
Para el Programa de Ahuyentamiento y Rescate %
Reubicocion de Fauno Silvestre, se contempla o las
siguientes especies de aves:
Se prestard atencicn g la especie Sceloporus grammicus,
Ya que se encuentra listodo en o NOM-059-SEMARNAT-
2010. El éxito se medird ghuyentando, rescatando y
reubicandeo a un ndmero igual o mayor of reportade pora
el AP. Porg mayor informocicn revisar ef Programa
anexado en ef Capitulo IX.
. . : o Durante el desarrolio del proyecto se harsg uso de un bafio
Prevenir el vertimientos de contaminantes g portdtil para el mangjo integral v segure de los residuos
EPCO las aguas supen‘?g:igles ¥ subterrdneos, | generales. ) ) B
5 provenientes de actividades humanas y del | Cuando se necesaria ia intervencion de los vehiculos por
- | desarrollo de jos actividades de los sectores | averias o mantenimiento, los actividades se realizardn
productivos fuere del drea del provecto, pora fa disposicién segura e
integrol de los residuos generados durante ese Droceso.
Se Implementarén medidas de. mitigacicn para los
. _ Impactos generados ol recurso suelo. Dara cornpensar ja
. pérdida las 2310 toneladas de suelo se propone fo
EPCO Implementar . programas .0 ”p royectos construccion de 300 terrozas individuales para ef) recurso
- enfocados - en - Jo  conservacion v Ia . P .
7 restauracién del susio. . . suelo, cabe crclcfcr que éstas serdn rndeper?d.'entes de fas
TR 300 que se consideran para ef agua. Se estima que en un
’ periodc de 2 afics capturardn la contidad suficiente parg
compensar la pérdida.
) Como medida de mitigacién del recurso ague  parg
. . ) : : e o compensar la pérdido de los 276170 m® de aguo que se
EPCO Promover un programa para fdent.’ﬁ car vy ocas‘:%nard porp la implementocién del AP, se propene la
14 |Proteger la integ nda_d bictica y I calidad de construccién de 300 terrazas individuales, mismas que, en
agua de los manantiales. el periodo de 3 afos capturardn o cantidod suficiente
. : _ | RPara compensar la pérdida.
Crear  programas ©  proyecios - de
refo_cestocron con especies _hativas de Io Corno medida de mitigacicn del recurso florg se realizard
: _ | region, con esp ecial atencién o UCA de una plontacion con especies nativos de la regién, osi como
ERO2 | r estc_:urocron,l Zonas perturbadas,. el rescate y reubicacién de individuos durante el desarrolio
erosioniadas, barrancas, arroyos y aquellas del proyecto
Zonas gue presentan pendientes mayores )
15%. ‘ '
EASO Implementar p rogramas de p revencion y Dentro del Programa de plantacion se contempla ef uso de
- ;?g;; %f;ig Iscfgfo-};g ?ggf 8nos con acciones bioinsecticidas para el control de plagas Y potogenos.
Ideritificar . v formentar ef desarrolio de
nuevas actividades productivas compatibles | Durante ig preparacion del sitio se estaric fornentando ia
EASo con las actudles y  congruentss con la | economia jocal, generando una octividad productiva en fa
7 valoracién social, econémica Y natural del | zono temporal,
sitio.
EASQ | Promover acciones. que permitan optimizar | Durante Ia preparacion del sitio del provecto se instalardn

Catle {gnacio Péraz Sur No, 50, Col. Cantro., Sgntizgo do Querdtars, Qro. www.gob.mx/semarnat C.5. 75000, Teléfona: 442 2283400

e




MEDIO AMBIENTE

SEChTTARIA B MERD SMBIENTE Y SROUAIDR HAYURALER

Oficina de Representacidn en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2199/2023
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a 12 de diciernbre de 2023

bafos portdtiles para ef manejo adecuado vy su disposicion
responsable e integral a sistema de aicantarifiodo.

- £l proyecto se apega o la subzonificacidn genarada, gue en
1 este coso guarda una politica Urbana (UGA 100,

1 El drea destinada se encuentra dentro de la UGA 106 fo
cual guarda una polftica Urbana, por io tanto ef desarrollo
del proyecte no se contrapone @ g subzonificacion
propuesta en el POEREQ.

Como medida de mitigacion el provecto contempla el
4 establecimiento de dreags verdes usando corme base
g especies nativas de flora, las cuales corresponden
| Vachellia farnesiana, Vachelfia schaffneri v Bursero
fogaroides, ademds que en coordingcion promovente y
munjcipio se estd buscando dreas para ef establecimiento
de la plantacién de estas especies,
Con el objetivo de mitigar fos impactos negativos a fos
recursos bidticos v considerando fo estublecide en el
| Articulo 79 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
! Proteccion ol Ambiente (ditima reforma DOF 08 de mayo
“+ de 2023) referente o la preservacion y aprovechamiento de
i |l floro y fauna silvestre, y en apego o jos linearnientcs
_' generales se pretende aplicar aociones para fa mitigacién |
Hil de fos impactos generados o los recursos bidticos por
4 medio de Programas comeor

| -Programa de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacidn de
Fauna Silvestre
-Programa de Plantacion

-Programa de Rescate y Reubicacidn de Flora.

1No se registroron especies de Flora en fo NOM-G55-

S8 SEMARNAT-2010.

6 En o AR se instalardn dreas verdes que perrnitirdn ef
i desplazamiento de fauna, principalmente de aves.

| Las piantas o utilizar corresponden o especies nativas que A A
i incentivaran | desplazamiento de aves. / );:f
A A pesar de no ser una obra publica se implementan o
{medidas de mitigocién para fos recursos bidticos y £

| abidticos.
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Lineamiento

Obras o acciones de compensacisn ambiental, gue

| permitan solucionar ef conflicto ambiental que generard

~ el proyecto por su implementacion

Yy restablecimiento de la vocacion notural,

Durante -la.eloboracidn y ejecucion de un
programa para la restauracién ecoldgica o
compensacién  ambiental  se  deberdn
integrar en las actividodes o propietarios
poseedores,  organizaciones - socigles,
publicas o privadas, puebios indigenas,
gobiernos Jocoles 'y demnds personas
interesadas. : B

cGos

Se llevard o cobo un Programa de Plantacion, de 793
individuos de las especies Viachellia farnesiono, Vachellia
schaffneri y Bursero fagaroides, de Jos cugles 760
individuos serén plantados en una Superficie de 1.4 ha en ef
Parqgue Recreativo Joyo La Barreta, estado de Querétaro.

Los 33 individuos de Bursera fogaroides restantes (de jos
centemplados en los 793 individuos) se plantardn en la
superficie destinoda paoro “dreas verdes” dentro  def
proyecto, para lo instalocién de dreas verdes tArec
Jardinady, 369.54 m?).

Para lo restauracidn de dreas deforestodas
-| s& deberd promover ef establecimiento de
CGO6 | estratos de vegetacion, de modo que
© | favorezca ef desarrollo de o estructura del
ecosisterma original. - '

Se llevard o cabo un Pregrama de Plantacién, de 733
individucs de las especies Vachellia farnesiana, Vachellia
schoffneri y Bursera fagaroides, de los cuales 760
individuos serdn plantados en una superficie de 1.4 ha en ef
Pargue Recreativo Joya La Barreto, estado de Querétaro.

Los 33 individuos de Bursera fugarcides restantes (de ios
contemplados en los 793 individuos) se plantardn en la
superficie destinada para “Greas verdes” dentro del
pbroyects, para la instolacidn de dreos verdes {Areg
Jardinada, 369.54 m?). )

Los usos y destinos de suelo otargodos o
reconocidos por los instrumentos urbanos
no  considerades.  en  ef presente
ordenamiento, déberdn dar cumplimiente a
los criterios ambientalas correspondiente o
CGo7 | o regulacion ambiental - de los
T | gsentamientos humanos estableciclos en lo
legisiacidn  ambiental,
ambientales consideradas en fos propios
prograrmas urbanos o en su caso aquelios
serialados en el dictamen ambiental.’

las  disposiciornes:

El proyecto se vincula con los usos compatibles paro ia
UGA 100, por lo tanto, en medida de o apiicable se dard
cumplimiento a lo fegislacicn aplicable, asi corrio criterios y
lineamientos en los ordenamientos correspondientes.

Las actividades productivas que generen
aguas residuales en sus procesos, deberdn

aguas residucles y un plan de reuso de fos
aguas tratodas. :

| €GO9 | contar con -un. sistema de tratamiento de

Como acciones de compensacion ambiental durante ef
desarrcilo del proyecto se contempla la instalocidn de
bafes portdtiles, mismos gue serdn adrministrados por ung
empresa para su disposicicn integral v segura.

CAH |Se deberdn respetar - la condicionontes
04. | establecidas en Jos estudios 'y programas
‘ porg zonas de riesgo y vulnerabilidad,
cuando  se pretendan lfevar o cabo
edificociones en dichas zonas.

De acuerde of Atlas de Riesgo del Municipio de Querétaro
{2015} ef dreu donde se desarroliord ef proyecto presenta:
riesgo por agrietamiento muy bajo, no presenta riesgo por
inundaciones, ef riesgo por sismicidad es medio v el riesgo
por tormentas electricos es bajo.

El Atlas de Riesgo Municipal de Querétaro {2015} contempla
las siguientes categorios: Muy aito, afto, medic, bajo y muy
bajo.

El dreo donde se pretende lievar o cabo ef proyecto
presenta un indice de vulnerabilidod social medic {valor de
1. de ocuerdo af portal del Atlas de Riesgo Nocional {2023).
El portol def Atlos de Riesgo Nacional (2023} conternpla las
siguientes categoriags: muy bajo, bajo, medio, alto v muy

Czllz lgnaeie S&raz Sur Ne. 50, Dok Centro. Santizge d= Quardtare, Qro. www.gob.mx/semarnat C.B. 75000, Teléfono: 442 2253400
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RRpE _permrtcm solucionar el conflicto. ambiental que. generarb

Obras o acciones de compensac;on amb;ental que

ef proyecto por sy’ Impfementacmn

T aito.

4 En apego a o Ley General de Desarrollo Forestal
.| Sustentable en su Articulo 57 se hace constar que el predio
s\ en comento no presentd indicios de contingencia por
sl incendio forestal, al observar lo condicidn actua! que
+| guarda ef predio no se registra desmonte.

71 Ff desmonte se hard en apege o fa Norma técnica
‘| ambiental en moteria de desmonte y iimpieza de terreno

{numeral 6.7}

‘ mu Sieipa! apf}cab[e

_ Equilibrio Ecoldgico y ia Proteccién del Ambiente, en su
té i Articulo 28,

“| A nivel jocal el proyecto se apega o lo establecido en fa
1| Norma Técnica Ambiental de desmonte y lirmpieza de

| crrbust_os, en predios urbanos del Estado de Querdétaro.
| Punto 6. Criterios y especificaciones de Téchicas.

EL proyecto se llevard o cabo en apego d la Ley General def

terrenos; derribo, trasplante y restitucidn de drboles y

4 Con el objetive de mitigar los impactos negativos a ies

| medio de Programas como:
3| -Programa de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacidn de
| Fauna Sitvestre

| L os programas de mitigacion estdn bosados en fos criterios

| NOM-C59-SEMARNAT-2010 se podrian encontrar en alguna

recursos bidticos y considerando o establecido en ef
Articulo 79 de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégice y Ia
Proteccion of Ambiente (Uitima reforma DOF 08 de mayo
de 2023} referente a la preservacién y aprovechamiento de
la flora v fauna silvestre, y en apego a los lineamientos
generoles se pretende aplicar acciones para ia mitigacion
de los impactos generados o los recursos bicticos por

-Programa de plantacicn
-Pregrama de Rescate y Reubicacién de Flora.

del Articulo 83 de la LOEEPA, en donde se prioriza los
especies de flora y fauna silvestres que de acuerdo a Ia

categorfa de riesgo (Amenazadas, en peligre de extincidn o
proteccién especial) o que por sus rangos de distribucion y
ecologia se le considere una especie endémica.

5| Se instalardn dreas verdss en el AP con una superficie de
e | 369.54 m* y se instalaran 1,222.67 mZ; de adopasto. Estas

| dos obras permitirdn g infiltracién del agua de fiuvia,
“ef { aunado a lo anterior se sigue buscando aiguna dred en
| donde se puedan instalar el total de los individuos
| rescatados v con ello aumentar el volumen de infiftracion.

:5' En apego ol Articulo 101 del Cédigo Ambiental del Estado
1] de Querétaro se estd defando sin impactar mds clef 309% de
| superficie con vegetacion.
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Lineamiento

' Obras o acciones de compensacién ambiental, que
permitan solucionar ef conflicto ambiental que generard
el proyecto por su implementacisn

autoridad correspondiente sefiale.

CAH2

Los proyectos obras v octividodes que

| requieran la instalacidn de camparnentos o

infraestructura - temporal,’ deberdn
aprovechar - preferentemente  los  dreos
abiertas, Jibres de vegetacion y ubicarse en
zonas gl menos a una distancio de caucesy
cuerpos de aguc. .

Los obras temporales se alojordn en un drea de 318.00 m*
dentro de la misma superficie de CUS (9,463 m?); constan
der almacén de materiales v herramientas, almacén de
residuos sdlidos urbanos, almacén de residuos peligrosos,
almaceén temporal de residuos de lo preparacién del sitio,
sanitario portdtil y almacén de maquingria. Es importante
resaltar que, el drea de 318.00 m? seleccionada, es de las
mds desprovistas de vegetacidn arbdrea y en ic que no se
desarrofion cuerpos de agua.

CAH2
7.

Durante “las etopos- de preparacion vy
construceién de proyectos deberd
mantenerse . en todo momento und
plataforma para e mantenimiento de

| equipe y maquinaria, lo cual deberd contar

con infraestructura necesariq  para

| gorantizor io no infittracién de materiales

peligrosos al suelo.

Farg la prevencién de o no infiltrocién de materiales
peligrosos of suelo, la maquinaric o utilizor serd revisada v
en su case intervenida para su reparocién en un drea
adecuada e impermeable fo cuol nos permita asegurar la
contencion de los residuos gue pueden considerorse
peligrosos y que puedan generor desequilibrio ambiental
por sus caracteristicas.

Los campaomentos para trabajadores de Ja

construccion  del  proyecto, . deberdn de-

contar
potable,

con  servicios sonitarios, ogug
un - manegjo  ambientaimente

| odecuado de residuos generados, asi-come
unag  estrategio. de. proteccion oivil poro
‘atender .contingencia. Lo documentacicn

requeridd que avale este criteric deberd de

- | ser anexada de forma complementaria.

En el drea donde se desarrollord el proyecto se contord con
servicios sanitarios portdtiles, agug potable, asi cormo ef
manejo adecuodo de jos residuos generados.

Se cuenta con un plan de seguridad en el trabagjo.

Al respecto, siempre y cuando se lleven a cabo las medidas establecidas por el promovente, esta QR de la

SEMARNAT no encontré contravenciéon con eif POEREQ.

Prograrma de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipic de Quarétaro (POELMO).

Al respecto, el promovente indicd y vinculd a la letra de |z siguiente manera:

Descripcion de la Unidad de Gestién Ambiental 100

Ly Progromd de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio'de Querstard .. b
] Querstaro e .
FiD g1
MUNICIPIO Querétaro
UCA 100
NOMBRE Zona Urbana de Querstaro
AREA (HA) 20503.25472
POLITICA URBANA
LINEAMIENTO L7100
ESTRATEGIAS EDU-07, EDU-02, EDU-03, EDU-04, E[a‘!g 05, EDU-06, EDU-07, EDU-08, EDU
CRITERIOS RAAHFFS, ASAEA, BASSR, BCCAEA, PCCS

Calle ignacie Péraz Sur M. 50, Coi. Centro. Santiags d2 Querdtare, Qrc. www.gob.mx/semarnat C,F, 75000, Teldfonag; £42 25835400
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s CQuerstdro.

CA Cauces v Cuerpos de Agua

AVR Areas Verdes y Recreativas Rurales

TA Turismo Alternativo

ESR Equipamiento y Servicios Rurales
USOS COMPATIBLES Z5R Zonas de Salvaguarda y Riesgo

URB Urbano

‘ CF Conservacion v Forestal
PUR Parques Urbonos y Recreativas
USOS INCOMPATIBLES HASE Agropecuario
£X Extractivo

urbanos,

de planeacion urbana vigentes.

Esta poelftica estd dirigida a los centros
de poblacién del municipio, con usos
industriaies y/o comerciales
actuales v su proyeccion de crecimiento
@ futuro marcado por {os instrumentos

Lo .POHUCC{ Ambfentd! que corresponde a /c: UGA IDO por
definicién estd dirigida o ceniros de poblacién def
municipio, con usos urbanos, industriales y/o comercidales,

En razén de lo anterior ef nuevo uso propuesto corresponde
al "cornercial” por lo tanto, fa tiendo de autoservicio
denominada “Walmart Express Estanza” es cornpatible con
fa Politica Ambiental Urbana.

LI00. Propiciar ef desarrolio sustentable de fa
Ciudad de Querétoro, parag amortiguar los
conflictos e  impactos  ambientales, en
concordancia con el crecimiento natural de la
poblacién, v a la normatividad e instrumentaos
de planeacién urbana vigentes, debiendo
proteger Ig cublerta vegetal en los sitios donde
fhaya una restriccion o condicionante emitida
por una auteridad federal, estatal o municipal,

Como medidas de m:tjgdcxon y c:on el ob_{etfvo de mrtfgcrr fos
impactos negativos g los recursos bidticos y considerande o
establecide en el Artficulo 79 de ja Ley Ceneral del Equilibrio
Fcoldgico y la Proteccion ai Ambfente (Uftima reforma DOF 08 de
mayo de 2023) referente o la preservacion y aprovechamiento de fa
flora v faung silvestre, y en apego a fos fineamientos generales se
pretende aplicar acciones para o mitigacién de los impactos
generados a fos recursos bidticos por medio de Programas comio:

¢ Programa de Ahuyentarmiento, Rescate y Reubicacidn de

Faquna Silvestre
» -Programa de plantacicn.
« -Programa de Rescate y Reubicacidn de Flora.

A nivel local ef proyecto se apega a lo establecido en la Norma
Técnica Ambiental de desmonte y limpieza de terrenos, derribo,
trasplante y restitlucion de drboles y arbustos, en predios Lrbanos
def Estado de Querédtarc. Punto 6. Criterios y especificaciones de
Técnicas.

El proyecto toma en considergcion fos instrumentos de planeacién
urbana vigente, asf como o la Jegisiacidon amblentai aplicable y
vigente.

EDU-01. Desarrollar ias actividades urbanos de
gcuerdo a lo dispuesto af Plan Municipal de
Deasarrollo e instrumentos de planeacion urbana

Se genera la vinculacion del proyecto en comento con el Programa
de Ordenamiento Ecoidgico Local del Murnicipio de Querétaro”,

[l

mismo que se desarrolfa en fa UGA 100 lo cual guarda una Polftica

SR
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implementacio

vigentes, evitandc el desarrolic de provectos
urbanos con falto de ccreditocisn legal y falto
de apego o la normatividad en materio
ambiental vigente

Arnbientol Urbona. Cabe sefialar que fos usos compatibles con esta
UCA no se contraponen of proyecto. Se acataran medidas de
mitigecion pora los impactos gue se pudiesen generar en lus
diversas octividades de proyecto.,

| EPU-02. Informar claramente Jos poligonos de

los actuales centros de poblacidn v lfas zonas
proyectadas para ef crecimiento de lo mancha
drbana para que la poblacién tenge pleno
conocimiento de los limites permitidos para el
desarrollo de proyectos urbanos

De acuerdo o lo zonificacién correspondiente ol Programa de
Ordenarniento Ecolégico Local def Municipio de Querstaro”, el
proyecto se desarrolla en jo UGA 100, jo cua! guarda una Politica
Ambiental Urbana.

EDU-0Z. Priorizar la utilizacicn de los espacios
vacios vy la  densificocién  urbanc para el
‘aprovechamiento dptimo de la infraestructurc ¥
equipamiento urbane instalado en ef interior de
los centros de poblacisn.

El desarroifo del proyecto se apega o lo politica ambientaf de la
UGA 100 y de acuerdo af Prograrma Parcial de Desarrolio Urbano de
lo Delegacion Felipe Carrille Puerto. {2008). io zonificacicn
secundario que compete o of drea esto catalogo como destinada o
Cormercio y Servicios (CS); en razon de ssto, la tienda de autosarvicio
denominada “Walmart Express Estanza” se apega af Programa
Parcial de Desarrollo Urbano.

EDU-04. No - permitir " la  cutorizacidn,
regufarizacién . o el ~ establecimiento  de
asentamientos hurmanos que no tengan boses
técnicas y juridicas ombientales, incluyendo

-Zonas de recarga hidroldgica, osi como fas

identificadas en los Atlas  de Riesgo, con

-pendientes mgyores a 20° o zonas de influencia

de instalaciones que puedan representar uno
amenazo  quirnico- techoldgica, sanitaric o
cualquier otra que pueda representar un rissgo
para o pobiacidn.

De acuerdo of Atlas de Riesgo del Municipio dé Querétaro (2015) ef
drea donde se desarrolfaré el provecto presenta: riesgo por
agrietamiento muy bgjo, no presenta-riesgo. por inundaciones, ef
riesgo por sismicidad es medio y ef riesgo por torrmentas eléctricos
es bajo, ; S S

El Atios de Riesgo Municipal de Querétaro (2015) contempla las
Sigufentes categorfos: Muy alfto, aito, medic, bajo y muy bajo. ]
El dreo donde se pretende llevar o cobo el proyecto presentqg un
indice de vulnerabilidad social medio {valor de 1, de qcuerdo. of
portai del Atlas de Riesgo Nacionai (2023). SR

El portal del Atlas de Riesgo Nacional (2023) contempla . las
siguientes cotegorigs: muy bajo, bajo, medio, alto v muy aito.

EDU-05. Aseguror que en lg generacidn de
oguas residuales se cuente con sistemas de
tratamiento  que cumplon con o NOM
correspondiente.

Durante lo preporacion del site del proyecto se instaiordn sanitarios
pertdtiles para su manejo integral y seguro.

EDU-07. Utilizar especies de flora nativa en g
forestacion y reforestocién de dreas verdes,
parques y jardines de los desarrollos
inmabiliarios. En cuso de existir especies nativas
en el drea o desorrolfor estas deberdn ser
reutilizadas y/o reubicados preferentemente en
las dregs verdes del proyecto, ¢ acledofios o
zZonas con  Uno cobertura  aceptable de
vegetacion natural.

Se llevard o cabe un Programa de Plantacidn con especies nativos
en una superficie de 369.54 m?. Los individuos que se contempian
para la plantacién corresponden o especies nativas.

Dentro del proyvecto, se tiene contemplads una superficie de 16.83%
del totol del Proyecte (Areo Jordinada, 369.54 m2, y adopaste con
una superficie de 1.222.67 m2).

EDU-08. Generar y operar un Programa Integral
Municipal de Manejo de Residuos séiidos, que
contermple flo] separocion, recoleccion,
disposicidn vy las acciones municipales def
Progroma Municipal de Fducacion Ambiental.

Durante ia preparccion del sitio se contemplc la separacicn de
residuos sdlides urbanos para su disposicion integral y segura.,

EDU-09. Muontener una franja de
amortiguamiento de of menocs 20 m en dregs
gue colinden con UGA's de Proteccion,
concentrada preferentemnente en Jos dreos
verdes en el caoso de nuevos desarroilos

EL proyecto se ubica en una zona urbanizada, el ANP mds cercana
de cardcter Estatal corresponde o Jurica Poniente a una distancia
de 3.74 km y de cardcter Federal es El Cimatorio @ ung distancic de
15.45 km.

inmobiliarios.

Calle lgnacie Sérzz Sur No. SC.
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RAAH-01. Las autoridades federales, estatales y
municipales, en la esfera de su competencia,
deberdn tomar en cuenta el Programa de
Ordenamiento  Ecolégice  Local  para  la
formulacion, actualizacion o elecucion de fos
instrurnentos de planeacion urbana.

Oficio No. F.22.01.01.01/2199/2023
Asunto: Se resuslve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a 12 de diciembre de 2023

£ provecto se vincula con la zonificacion generada en el Programad
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Querétaro
(POELMQ).

RAAH-02. £n la determinacion de los usos def
suelo de los instruntentos de planegcidn urbana
o en sus modificaciones, se buscard lograr una
diversidad v eficiencia de los mismos y se evitard
el desarrolffo de esquemas segregadcs o
monofuncionales, asi como las tendencias a la

£l desarrofio del proyecto, se apega d los instrumentos de
planeacion urbana vigentes.

suburbanizacién extensiva

municipales, en la esfera de su competencia,

promoverdn fa utiizacidon de  instrumentos
econdmicos, fiscales y financieros de politica
urbana y ambiental, para inducir conductas
compatibles con lo proteccién y restauracion def
medio ambiente v con un desarroflo urbanc
sustentable, asf como Jos mecanismos de
compensacién ambiental,

Ef inicio de actividades se llevard a cabo en cuanto se cuerta con fa
autorizacidn pertinente en materia de cabio de uso de suelo.

RAAH-07. £l aprovechamiento del agua parg
ysos urbanos deberd incorporar de manera
equitativa  fos costos de  su tratamiento,
considerando lo afectacién a o calidad del
recurso y la cantidod que se utilice.

Er o etapa de preparacién del sito se empleardn pipus de agua
pard jas actividades a realizar. :

RAAH-08. En dreas de riesgo por fa ocurrencia
de fendmencs naturales o antropicos, se
establecerdn los  zonas  intermedias  de
salvaguarda en las que no se permitirdn fos usos
habitacionales, comerciales u otros que pongarn
en resgo o la poblacién.

Se consults el Atlas de Riesgo dal Municipio de Querétaro (2015} asf
como el portal Atias Neacional de Riesgo (2023) para conocer ef
indice de vuinerabilidad: af cual nos indica gue drea donde se
pretende llevar a cabo el proyecto presentg un indice de
vulnerabilidad medio {valor de 1, de acuerdo al portal).

RAAH-09. Lo poiftica ambiental debe buscar ia
correccidn de aquelios desequilibrios  que
deterioren fa calidad de vida de ja poblacidn y, o
lo vez, prever Ias tendencias de crecimiento def
osentamiento humane, para mantener uha
reiqcidn suficiente entre la base de recursos y la
poblacién, v cuidar de fos factores ecofdglcos y
armbientales que permiten una mayor calidad

El proyecto se gpega a los ordenamientos de cardcter General,
Estatal v Local, asf mismo se contempia {a iegisiacién ambiental
vigente.

de_ fa vida.
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permitiran  Ios -.agsentamientos humanos  en
zonas donde las poblaciones se expongan. al
riesgo de desastres por impactos adversos -del
cambio clfimdtico, especialmente en o gue
corresponde @ riesgo ¢ . de  inundocién
determinadlas en el Plan Maestra Pluvial, Atfas
de Riesgo o prograrmas sectoridles enfa materia,
debiendc quedar restringidas Ias riberas v zonas
federales, vasos de Jago, loguna o estero, osf
come las Zonas de Proteccion  definidas en o

Ley de Aguas Nocionales

cgr_fetcmfento’- muy bajo, no presenty resgo-. por ;’hundccr‘ones,'lef
riesgo por sismicidod es medio y el riesgo por tormentas eiéctricos
es bajo. ' T L :

De acuerdo ol Programa- Porclal ‘de Desarrolio. Urbgne de Ia
Delegacion Felipe Carrillo Puerto. (2008); jo zonificocion secundaria
que'compete o el drea esta cataloga como destinada o Comercio y
Servicias (CS); en rozén de esto o tienda  de autoservicio
denominada - “Walmart Fxpress Estonza” se apega al Programa
Parcial de Desarrolie Urbano. . . : . .

FFS-0L La preservocion y conservacion de la
biodiversidod y del hdbitar natura! de los
especies de flora y founag que se encuentran en
el territorio, con especial énfasis en proteger
fragmentos de bosque tropical caducifolio

Con el objetivo de mitigor los impactos negativos o los recursos
bicticos y considerando lo establecido en el Articule 79 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico v lo Proteccién ol Ambiente {dltima
reforma DOF 08 de mayo de 2023) referente a lg preservacion y
aprovechamiento de la flore y founa silvestre, v en apego o los
lingarnientos generales se pretende oplicar occiones paro o
mitigacién de los impoctos generados a los recursos bidticos por
medio de Programas como:

-Programa de Ahuyentamiento, Rescate v Reubicacidn de Fauna
Silvestre

~-Programa de Plantacion

-Programo de Rescate y Reubicacion de Flora.

Los progromas de mitigacion estdn basodos en los criterios def
Articulo 83 de la LGEEPA, en dende se prioriza los especies de florg y
fauna silvestres que de acuerdo a fa NOM-055-SEMARNAT-2010 se
podrian encontrar en alguna categoria de riesgo [Amenazadas, en
peligro de extincion o proteccién especial) o que por sus rangos de
distribucion v ecologia se le considere una especie endémica.

FF5-02. Lo continuidad de los procesos
evolutivos de las especies de floro v founa y
demds recursos bioldgicos, destinando dreas
representativas de fos sistemas ecoldgicos del

Con ef rescate de floro y founa durante el jnicio v durarte el
descrrollo del prayecto tiene como objetivo principal asegurar fa
supervivencia de las especies pora que sus poblacicnes puedan
seguir los procesos evolutivos. Todo esto se apega a o establecido
en del Articulo 83 de la LGEERA v g la NOM-059-SEMARNAT-2070.

rais ¢ acciones de preservacion e investigacion

FFsS-03. [0 preservacion de Ias especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincicn
O sufetas o proteccicn especial de acuerdo o la
NOM-059-SEMARNAT-2010. ’

De acuerdo o los muestreados realizadcs en el AP se identific o 1a
founa gue serd afectada con el desarrolie del proyecto; tomande &n.
consideracicn  estas - especies . se -generd. un- progromed de
chuyentamiento, rescate. v reubicacion. de founo, asi como, un
programa de rescate de fiora. . i

Los progromas de mitigacién contemplodos dentro de este estudio
estdn bosados en los criterios del Articulo 83 de lo LGEEPA, en
donde se prioriza Jas especies.de flora y fauna sfl\{esr;es' gue de
acuerdo a lo NOM-059-SEMARNAT-2010 se podrian’ encoritror eh
alguna categoria de riesgo {Amenazadas, en peligro de extincién o

| proteccion especial) o gue por sus rangos de distribucidn y ecologia

se le considere una especie endémica..

Dado que, si asl se requiera. sea necesario la manipuldcicn de’

faung, todo se reafizard en apego alos copituios, 29, 31y 35 de lo Ley
Ceneral de Vida Silvestre en su. Capituie VI Trato Digno y
Respetuoso a fa Founa Silvestre. E

FF5-06. Lo participacidn de las organizociones

Con Jos programas de mitigacion contemplados dentrc del
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pravecto se busca lo preservacidn de ja blodiversidad, permitiendo
gue sigan con sus procesas ecolégicos y evolutives,

FFS-08. £l fornento de! trato dignoe y respetuose
a las especies animales, con el propdsito de
evitar la crueldad en contra de éstas

El progroma de rescate de fauno siivestre se apegard g las
practicas de manejo seguras y responsables, todo en apego a la Ley
General de Vida Silvestre en sus articulos 29, 30 v 31,

FFS-1. La realizacion de fas obras publicas ©
privadas con respecto a la proteccion de flora y
fauna, deberdn incluir acciones equivalentes de
regeneracion, recuperacidn y restablecimiento
de su vocacién natural, de acuerdo ai dictarmen
en materia de impacto ambienta!
correspondiente.

Con ef objetivo de mitigar los impactos negativos a los recursos
bidticos v considerande lo establecido en el Articulc 79 d& o Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccitn al Ambiente (ditima
reforma DOF 08 de mayo de 2023) referente @ la preservacidn y
aprovechamiento de la flora y founa silvestre, y en dpego ¢ los
lineamientos generales se pretende aplicar acciones para Id
mitigacicn de los impactos generados g fos recursoes bidticos por
medio de Programas como:

-Programa de Ahuyentamiente, Rescate y Reubicacidn de Fauna
Silvestre

-Programa de Plantacion

-Drograma de Rescate y Reubicacién de Flora.

Los programas de mitigacidn estdn basados en los critertos del
Articulo 83 de la LGEEPA, en donde se pricriza las especies de flora y
fauna silvestres que de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010 se
pedrian encontrar en alguna categoria de riesgo (Amenazadas, en
peligro de extincién o proteccién especial] o que por sus rangos de
distribucién v ecologia se le considere ung especie endémica.

ASAEA-01 Las autoridades federales, estatales y
municipales, en la esfera de su competencia,
deberdn buscar la proteccién de los ecosisternas
acudticos y del equilibrio de los elementos
naturafes que irmervienen en el cicio hidroldgico.

FL proyecto se llevard a cabo en apego o lg ley General del
Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn del Ambiente, en su Articuio 28,

“  quienes pretendan llevar o cabe alguna de jas siguientes obras o
actividades, requerirdn previomente la qutorizacién en materia de
Impacte ambiental de la Secretaria: Fraccidn VIl.- Cambios de uso
del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas™,

A nivel local el proyecto se apega a fo establecido en fa Normao
Técnica Ambiental de desmonte vy limpieza de terrenos: derribo,
trasplante y restitucion de drboles y arbustos, en predios urbanos
def Estado de Querétare. Punto 6. Criterios y especificaciones de
Técnicas.

ASAEA-03. Para mantener la integridad y e!
eqgullibric de los elementos naturdles que
intervienen en el ciclo hidrolégico, se deberd
considerar la proteccién de suelos y dreas
forestales y e mantenimiento de caudales
bhdsicos de las corrientes de agua, y la capacidad
de recarga de los acuffercs

Se implementard medidas de mitigacién para compensar el
impacte generado dl ciclo hidroldgico.

PASSR-01. E/ uso del suefo debe ser compatible
con su vocacién natural v no debe alterar el
equilibric de los ecosisternas.

Para la eleccion de la zona adecuada pora el desarrofio def
proyecto se contempiaron las zonificaciones generadas en fos
programas POEREQ, POEIL, Atlas de Riesgo y el Programa Parcial
de Desarroifo Urbano de la Delegacion Felipe Carriflo Puerto. (2008),
ef cual indica que, ef drea destinada para el desarrolio del proyecto
se encuentra destinada ol Comercio y Servicios (CS) en razén de
esto, la tienda de autcservicio denominada “Walmart Express
Estanza” se apega af Programa Parcial de Desarroflo Urbano.

Tornandco en cuenta de gue se generard el cambio de uso de suelo,

PASSR-02, EI uso de los suelos debe hacerse de
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bien

mnplementacion

manera que éstos mantengaon su integridad
fisica y su capacidad productiva.

se debe de contar con ung autorizacion paro poder dor inicio al
proyecto. -

PASSR-04. En las occiones de preservocion v
aprovechamiento sustentable def suefo, deberdn
considerarse los medidas necesorics para
prevenir o regucir su erosién, deterioro de Jas
propiedades fisicos, quimicas o bioldgicas def
suelo y la pérdida duradera de ia vegetacion
natural,

Comeo medida de mitigacion para fa preservacién def recursc suefo
(suelo orgdnico) se anexa y se glecutard unc plantacion que
mitigard o perdida de suelo, : '

PASSR-06. Lo realizacién de las obras publicas o
privadas que por s mismaos pusdon provocar un
deterioro severo de los suelos, deberdn incluir
occiones  equivolentes  de regeneracion,
Tecuperacion y restablecimiento de su vocacion
natural, de acuerdo af dictamen en materia de
impacto ambiental correspondiente.

Para flevar a cabo ef proyecto en comento se aplicardn medidas de
mitigocidn para el recurso suelo.

PCCAEA-0l. o prevencién ¥ control de fa
contaminacicn def aguo, es fundamental para
evitar que se reduzca su disponibilidad y para
proteger los ecosisternas del pajs,

Durante ef desarrolic daf Proyecto se colocardn sanitarios portdtiles
para ef mangjo adecuado y seguro de fas aguaos residualies
generadas,

PCCAEA-02. Los autoridades federales, estatoies
Y municipales, en la esfera de su competencia,
deberdn prevenir lo conteminacidn de rios,
‘Fcuencas, vasos, aguas morings ¥y demds
.| depésitos v corrientes de agua, incluyendo las
aguas del subsuelo.

Durante el desarrollo del provecto se instalordn bafos portdtiles
para el monejo adecuado y su disposicién responsable e integral a
sistema de alcantarillado. .

PCCAEA-03 E! oprovechaomientoc del agua en
‘actividades productivas susceptibles de producir
su contaminacion, conileva fa responsabiiidad
del tratomiento de las descargas, parg
reintegraric en condicionss adecuadas para su
utifizacion en otros actividades v para maritener
el equilibrio de los ecosistemas.

Durante el desarrollo del provecto se instalardn bafios portdtiles
para el manejo adecuado y su disposicidn responsable e integral a
sistema de alcantarilladeo. :

PCCAEA-04. Las cgucs residudles de origen
urbano  y  agropecuaric  deben  recibir
trotamiento previo o su descargo en rios,
cuencas, -vasos, oguas marinas vy dernds
depdsftos o corrientes de agua, incluyende las
aguas del subsuelo

Durante el desarroflo del proyecto se instalardn bofios portdtiles
para el manejo adecuado y su disposicicn responsable e integral a
sisterna de alcantorillado. T

PCCAEA-06. Lu realizacion de fas obras pGblicas
o privados que por si mismas puedon provocar
contaminacion del ggua y de los ecosistemas
acudticos, deberdn incluir aeciones equivalentes
de - regeneracicn, recuperacion %
restablecimiento de su vococién naturgl, de
acuerdo af dictamen en materio de impacte
ambiental correspondiente

£l desarrolio del proyecto tendrd efectos desfavorables sobre fos
foctores bidticos y abidticos es por ellos se proponen programaos
para la mitigacién de dichos impoctos, ios cuales se describen o
detalle en ef Capitulo VI de este estudio,

PCCS-01. Los autoridodes federcies, estatales,
municipales y o sociedad, en la esfera de su
competencia, deberdn prevenir fa
contaminocicn def suels.

Se identificardn y colificardn los residuos que se generen durante ef
desarrollo del proyects. Los residuos que por propiedades fisicas y
quimicas tengan caracteristicas de peligrosidad, deben manejarse
VY disponierse de gcuerdo o la normatividad

PCCS-02. Deben ser controlados jos residuos en
tanto gue constituyen lo principal fuente de

Se instalardn contenedores que gyudoro o lg separacion de jos
Residucs Sdlidos Urbanos, paro posteriormente ser entregados af

Syt Ne. 50, Col. Centro. Santizge ¢z Querdtare, Qro. www.geb.mx/semarnat C.R. 78000, Teldfons: 442 2383400
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R
os centros de poblacidn
cerconos y ser reciclados y/o reutilizados.
Los residucs gue por sus caracterfsticas se consideran de manejo
especigi, se deberdn de contar con una zona de contencién, en
donde se ubicardn antes de su disposicidn final. '

PCCS-03. Prevenir v reducir la generacidn de
residuos solidos, municipales e industriales;
incorporar técnicas y procedimientos pard su
redso y reciclaje, asi como regular su manefo y
disposicién final eficientes.

Se flevarén o cabo pidticas de concientizacién ambiental sobre &l
cuidado del ambiente y adopcién de nuevos hdbitos.

PCCS-05 F£n los suelos contaminados por g
presencia de materiales © residuos pelfigrosos,
deberdn Hevarse a cabo fas gcciones necesarias
para recuperar o restablecer sus condiciones, de
tal manerag que puedan ser utilizadcos en
cualguier tipo de actividad prevista por el
programa  de desorroiic urbano o de
ordenamiento ecoldgico gue resufte aplicable.

Dara evitar lo contaminacion del recurso suelo se pretende adoptar
medidas como destinar un drea de confinarmiente temporal
cucndo se generen residucs de manejo especial para su posterior
disposicién segura e integral.

Con base en lo antes planteado, esta OR

de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro no enceontré

contravencion alguna del proyecto con el POELMQ, siempre y cuando se lleven a cabo obras y/o
actividades que sean compatibles con lo establecido en el ordenamiento juridico antes mencionado.

Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la Delegacion Felipe Carrille Puerto.

Respecto al Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la Delegacidn Municipal Felipe Carrillo Puerto, el

promovente manifestd a la letra lo siguiente:

De vcuerde al Programa Parcial de Desarroflc Urbono de ja Delegacion Felips Carriflo Puerto. (2008). la zonificacién
secundaria cataloga al drea de interés como destinada a Comercio ¥ Servicios (CS); en razon de esto, la tienda de
qutoservicio denominada “Walmart Express Estanza” se apega y es compatibie con el Programd Parcial de Desarroffo

Urbano de la Delegacion Fefipe Carriflo Puerto.

De qcuerdo al Dictamen de Usc de Suelo con N° DUS202303012 del 26 de marzo de 2023 emitide por ia
Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querédtaro, en la cual se emite la siguiente respuesta
referente af desarrolio del proyecto denominado “Walmart Express Estanza™

_en virtud de estar considerado lo pretendido como uso permitido, se dictamina factible el desarrolic

del proyecto.

- Al respecto, esta OR de la SEMARNAT en el Estado de Querdtarc no encontrd contravencién alguna del L
proyecto con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipat Felipe Carrillo Puerto,
siempre y cuando se leven a cabo obras y/o actividades que sean compatibles con o establecido en el

ordeénamiento Juridico antes rmencionado.

Normas Oficiales Mexicanas ([NOM) aplicables at provecto,
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. - El establecimiento del presente proyecto se sujetard a lo que establecen fos instrumentos normativos

' aplicables, para [a prevencién Yy control de la contaminacisn atmosférica, de la generacion de ruido, de fa

descarga de aguas resid uales, entre otras, para mitigar los efectos adversos sobre el medio ambiente v
los recursos naturales gue se ocasionen por la ejecucién del proyecto.

Hecho lo antericr, el promovente vinculd el Proyecto z la letra con fas Normas Oficiales Mexicanas

.aplicables de la forrma siguiente:

NOM-002- SEMARNAT-1996

lurbano o municipal

Que establece los [imites mdximos permisibles
de contaminantes en as descargas de aguas
resicucles o os sistemas de cicantariiiodo

Las aguas residuales de los bofios portdtiles deberdn de cumplir
con un tratamiento para su disposicidn final,

NOM-041- SEMARNAT-2075.
Estabiece fos limites mdxirmos permisibles de
rTisSicn de guses contaminantes
provenientes del escape de jos vehiculos
automotores  en  circulocién  que  uson
gasolina como combustible.

Todas las emisiones provenjentes de los vehiculos o gasoiing
witilizados en la etopo de preparocion del sitio del Proyecto
Weberdn respetar jos limites maximos permisibles establecidos por
o presente Norma,

NOM-045- SEMARNAT-2017.
Proteccidn  ombientol - Vehicuics en
cireulocion gque  usan  digsel  como
combustible. - Limites mdximos permisibles
e opacidad, procedimiento de prueba ¥
Caracteristicas  técnicas  de! equipo  de
medicion.

Todas las emisiones provenientes de los vehiculos o digsel!
utilizodos en /o etopo de preparacisn del sitio del Proyacto
deberdn cumplir con los limites mdximos permisibles establecidos
bor la presente Norma.,

NOM-052- SEMARNAT-2005.

Que establece las  corocteristicas, ef
procedimiento de identificocion, clasificacién
v los

L istodos de los residuos peligrosos.

Los residuocs peligrosos generados ern ja etapa de preparacicn del
sitio deberdn ser identificados y clasificados de conformidad con la
presente Normao.

NOM-I&T- SEMARNAT-2011.

Que establece los criterios para closificar a los
Residuos de Maneje Especial v Determinar
cudies estdn sujetos o Plan de Manejo; el
istado de los mismos, el procedimiente para

comoe los elernentos y procedimientos pora la
formulacién de los planes de mansjo.

o inclusion o exclusién o dicho listado; asf

Los residucs de manejo especial generados en o etapa de
oreparacicn del sitio del Proyecto deberdn ser identificados ¥
clasificados de conforrmidad con o presente Norma. Asi misrrio,
pependiendo el caso, serdn sujetos o la elaboracién e impilantacion
de un Plan de Manejo parg el mismo.

NOM-080- SEMARNAT-1994.

método de medicidn.

Que establece los iimites mdximos permisibles
de emision de ruido proveniente del escape de
os wvehiculos outomotores, motocicletos '
triciclos moterizados en  circulocidn vy su

Se vigitard que los vehiculos automaotores, motocicletas y tricicios
motorizados que se inserten en los procesos de la etapo de
preparacion del sitio no excedan fos niveles mdximos permisibles
e ruido establecidos en esta Norma.

NOM- 08T- SEMARNAT-1994.

imetodo de medicidn.

Que estoblece fos [imites mdximos permisibles
de emision de ruido de las fuentes fijos y su

Se observard en lo etapa de preporacién del sitic del Proyecto de
no rebasar fos limites de ruido del establecimiento indicados en
icha Norrma

NOM-053- SEMARNAT-20]10.

De acuerdo o los muestreos de faunc efectiuados en Jas unidades de

Czlla Iznacie Rdrez Sur No. 50, Col. Cantra, Santiage
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% & SRR R ¥ 1
andlisis, se registrd: unag especie de herpetofauna en el AP con
categoria de riesgo (Sceloporus grammicus, en Pr); de acuerdo a fd
INOM-053-SEMARNAT-2010; Respecto a fa flora, na se encontraron
especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Para founa en ef caso de hallarse durante ja ejecucion del mismo

se implementardn las técnicgs adecuadas pard garantizar su
cuidado vy sobrevivencio independiente o que se reafizara un
ahuyventamiento para evitar dofio a las especies de fauna. Se
encontré en el Al ol menos cugtro especies de herpetofaund
(Phrynosoma  orbiculare, Pituephis deppel, Plestiodon lvnxe y
Sceloporus grammicus) que se encuentran en afguna categoria
de riesgo, mismas gue fueran registradas en el SA

NOM-002- STPS-2010
Condiciones de sequridad-prevencidn,
proteccion y combate

He incendios en los centros de trabajo

En ja etapa de preparocicn del sitio del Proyecto, se implantardn
sistermas para el abatimiento de incendios, de conformidad con o
sefalado por la presente Norma.

NOM-003- SEGOB-201].
Sehales y avisos de proyeccion civil, colores,
formas vy simbolos a utilizar.

| as sefiglizaciones viales v de construccion del Proyecto respetardn
os lineamientos de la presents Norma.

NOM-004-5TP5-1939.

Sistermas de proteccion y dispositivos de
sequridad de lo maquindria y equipo gue se
Ltilice en los centros de trabgjo.

Curante la preparacion del sitio del Proyecto que se requiera el uso
de maquinaria y equipo, se vigilard que los trabajadores hagan
uso de las medidas y equipo de seguridad correspondiente.

INOM-017- 5TPS$-2008. Fquipe de proteccion
personal - Seleccién, usc y maneio en los
centros de trabajo.

Durante la preparacion def sitio del Proyecto se dard cumplimiento
af uso del equipo de seguridad para ef personal que fabore &n ef
TSmO,

INOM-018- STPS-2015. Sisterng  armonizade
para la identificocidn y comunicacidn  de
peligros y riesgos por sustancids guimicas

Carg jo identificacién v comunicacién de peligros y riesgos por
sustancias quimicas peligrosas empleadas-en o preparacion del
sitio dei Proyecto, se deberd realizor de conformidad con fa

eligrosas en los centros de trabajo. presente Norma.

Al respecto, esta OR de la SEMARNAT no encontro contravencidn alguna del proyecto con Normas Oficiales
Mexicanas (NOM), siempre y cuando se lleven a cabo obras y/o actividades que sean compatibles ¢on la
vocacién de suelo establecida por los ordenamigntos juridicos antes mencionados, asi mismo serd la entidad
publica Estatal y Municipal competentes por atribuciones, quienes verificardn el cumplimiento con los usos
de suelo compatibles del presente proyecto.

Otros instrumentos gue considerar.

El promovente vinculd el proyecto a [g letra con ia Ley Generai del Equilibric Ecolégico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) y con su Reglamente en materia de Evaluacion del iImpacto Ambiental (REIA] de la forma
siguiente:

LCGEEPA:

Articulo 28- La Evaluacién def Impacto Ambiental es ef procedimiento o través del cual la Secretaria’

establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades gue puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en fas disposiciones aplicables para

1 Cal, ntro atizgz 2= Quar
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proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas, d fin de evitar o reducir al minimo sus efectos:
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negativos sobre ef medio ambiante. Para ello, en los casos en que determine ef Reglamento que af efecto se
expfdo, quienes pretendan llever o cabo, alguna de las siguientes obras o actividades, requerirén
previomente la qutorizacion en materia de Impacto Ambiental de o Secretarfa: o

VIl Cambics de uso def suelo de dreas forestales, asi como en sehvas Yzonas dridas.

Dentro del drea del proyecto se encuentra vegetacion caracteristica de Matorral Crasicaule que serd
afectada por la realizacién de/ proyecto en una superficie de 0.9463 ha., por ende, se requiere o auterizacion
del cambio de uso de suelo.

Debido a que para la realizacicn del proyecto se requiere de la autorizacion en materia de impacte
ambiental para realizar cambio de uso de suelo en terrenos forestales para ef establecimiento de una nueva
sucursal de tienda de qutoservicio, se presenta Jao Manifestacicn de Impacto Ambiental Modalidad
Particular. :

REIA:
OJ) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, AS/ COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

I. Combio de uso del suelo de Greas forestales o cualquier otro uso, con excepcién de las actividades
agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con pendientes inferiores af cinco por
ciento, cuando no impliguern Ia agregacion ni el desmonte de mds del veinte por ciento de la superficie total
Y ésta no rebase 2 hectdreas en zonas tempiadas y 5 en zonas dridas. .

El proyecto requiere el cambic de uso del suelo en una superficie de 0.9463 hectdreas, por lo que se somete o
evaluacién la presente manifestacién de impacto ambiental. La comunidad vegetal en el sitio corresponde
a Vegetacion de Matorral Crasicaule. '

Al respecto, esta OR de la SEMARNAT determina que el proyecto se vincula con el inciso Q) del articulo 5 del
REIAY no encontrd contravencidn alguna del proyecto con los instrumentos juridicos de referencis, siemipre y
cuando se lleven a cabo obras y/o actividades que sean compatibles con la vecacidn de suelo establecida por
los ordenamientos antes mencionados. : .

Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica detectada en el drea de influencia
del proyecto.

Que ia fraccidn IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacién del promovente de incluir en la
MIA-P una descripcion del Sisterma Ambiental, asi como sefalar la problematica ambiental detectada en el
area de influencia del proyecto. :

De lo anterior el promovente manifestd a la letra lo siguiente:
DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA}

£l sisterma ambiental, representa un espacio territorial especifico, con condiciones homogéneas relativas en
el cual se pueda proyectar la evaluacidn def impacto ambiental. :

La delimitacién del sistema ambiental se realizé considerando io siguiente:
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Se realizé la sobreposicién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Querétaroy
de la capa de uso de suslo y vegetacion (Serie VI, INEG!). Derivado de lo anterior se determind el Sistema
ambiental tormande como referencia el iimite del tipo de vegetacion (Matorral crasicaule) presente en el
areq aledafa al AP, segin la carta de Uso de suelo y vegetacion serie VI de INEGI y a los [fmites de las
Unidades de Gesticn Ambilental {UGA) del POELQRO.

saciendo fa comparacidn de la delimitacion obtenida del SA con referencia al Area del Proyecto (AP) se
considera representative, considerandc gue el proyecto representa el 0.062% referente al nueve poiigono
delimitado, considerando de igual manerd gue la delimitacidn obtenida, tiene carocteristicds
fisiogrdficas, sociales y amblientales similares @ g zona donde se ubicarg el proyecto, las cudles se
pueden observar en los planos siguientes y anexos indicados anteriormente. :

DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA (Al).

£l drea de influencia se considera cormo el espacio fisico asociado al alcance maximo de los impactos
directos e indirectos ocasionados por el proyecto. :

Dara la delimitacion dal grec de influencia se determind un buffer de 100 metros o ia redonda del proyecto,
distancia que se contempla pudiera ser el alcance mdximo de los impactos generados por las obras o
actividades a redlizar, el drea de influencic consta de una superficie de 13,7587 hectdreas.

La superficie del presente proyecto es de 09463 ha, correspondientes a un solo poligono. A partir de este
poligono se consideraron los limites maxirmos de aglcgnce de los impactos que se pudieran generar por i
ejecucién del proyecto, y con esto poder defimitar el dreq de influencia, Otro aspecto que se tomo en cuenta
para determinar el drea de influgncia es el uso que se le estd dandc a fa superficie gue se encuentra
atrededor de la zona del proyecto.

Sisterna ambiental

A continuacion, se presenta el clima presente en el sistema ambiental.
‘Calidos secos;

BSThwi{w): Semiseco semicdlido

BSIkwiw]: Semiseco templado

A continugcian, se presentan los dotos de temperatura y precipitacion reportados en la estacidnes
climatolégicas N° 22045 y 22027 correspondiente a ‘Juriquilla” y @ ETA 128 Carrillo ya gue son las que
infiuyen en el SA, Al y el AP, esto de acuerdo con el Servicio Meteoroldgice Nacional, en el cual se puede
consultar o informacidn climatoldgica nacional,

De ia informacién proporcionada por el cuadro anterior se puede determinar que se trata de una
termperatura promedio anual de 17.7 °C, y una precipitacion de 550.2 mm anual para la estacién Juriquilla
v para ETA. 128 Carriflo una temperatura promedio anual de 18.9 °C., v ung precipitacion de 558.2 mm.

FENOMENOS CLIMATOLOGICOS
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La ubicacién geogrdfica del SA permite un grado bajo en presercia de ciclones tropicales esto por sus
condiciones climatolégicas... :

Tormentas Eléctricas

Sistemma ombiental
£l SA presenta un grado medio en cuante a lo incidencia de tormentas eléctricas...

Areo de influencia Y drea del proyecto
£n el drea de influencio y ef drea del proyecto ef riesgo por tormentas eléctricas es medio...

Granizo

Precipitacion de glébulos o trozes de hielo cuyo didmetro es del orden de 5 o mayor de 50 mm. Este
fendmeno se observa durante fuertes formentas convectivas en las cuales el desarrclio de los
cumulonimbos es rdpido. :

Sisterna ambierntal
Dentro del SA encontramos un grado medio de riesgo por granizo.

Area de influencia ¥ drea def proyecto
En el drea de influencia y érea del proyecto presentan el riesgo por gronizo es medio...

Sequio

La sequia es una situacién ciimatolégica anormal que se do por la falta de precipitacién en una zong,
durante un periodo de tiempo prolongade. Esta qusencia de fluvia presenta la condicidn de anémala
cuando ocurre en el periode normal de precipitaciones para una regicn bien determinada. Asi para
declarar que existe sequia en una zona, debe tenerse prirnero un estudio de sus condiciones climatoldgicas.

Sistema ambiental
Ef grado de riesgo por sequia que corresponde al SA es medio...

Area de influencia y drea del proyecto
Para ei drea de influencio y drea def proyecto, ef grado de sequia es medio...

Viento

Movimiento del aire de la atmdsfera determinado, por su rmagnitud e intensidad, su direccidn y sentido. La
direccién y sentido se determina por medio de la veleta; la intensidad, por la velocidad del viento o por Ia
presion que gjerce sobre unag superficie normal. : :

Sistema ambiental )
Para el sistemao ambiental la velocidad del viento que se reporta es la siguiente.

ZONA|| CLASE_PELI |'VEL KM_HR | SUPERFICIE
A bajo 100 @ 130 1579.0767

Area de influencia.
Para el Al y AP de igual manera la velocidad del viento que se reporto es la siguiente...

izge de Querdtare, Qro. www.gob.mx/somarnzt C.F, 75000, Teléfono: £42 2253400

Czllz Ignacio RBérez Sur No. 50, Cok Czntro. Sant
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B A bo'o 100 a 130

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA
Fisiografia y relieve

Sisterna ambiental
Dentre del sistema ambiental se presentan las sigulentes topoformas:

Fisiografia del sistemna ambientai,

DM

SISTEMA DE TOPOFORMAS | 205-0/02 | Lormerfo

LOMERIO DE BASALTO CON LLANURAS

Area de influencia y drea del proyecto

Provincias y subprovincias

De la misma manera dentro de las provincias y subprovincias anteriormente descritos, se determina que
tanto el drea de influencia como el drea del proyecto se encuentran dentro de la provincia eje
‘Neovolcanico y la subprovincia flanura y sierras de Querétaro e Hidalgo...

Sistema ambiental

Con base en ia cartografia INEGI se determind el mapa de pendiente existente en el sistema ambiental, en
la cual predoming el rango de pendientes de 0-8%, considerdndose ésta como iy pendiente media del
drea.

Pendientes en el sisterma ambiental

0-8% 12327208
8-30% 2844892
>30% 17961

L TOTAL | 1519.0161 ]

Area de influencia y drea del proyecto
De igual manera que en el SA, con base en la cartografia INEGI se determiné ef mapa de pendiente
existente en el drea de influencia y drea del proyecto, come se muestra en las siguientes figuras.

Pendiente en e.’AI_ _
0-8% 423.5959
830% | 2929

©TOTAL | . 452.8919:
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Pendiente en ef AP

PENDIENTE | SUPERFICIE
0-8% 0.89463
TOTAL 0.9463

Fallas y fracturas.

Lo polabra fractura proviene del Jotin fracturas, que significo “guebrar” ¥ se ha empleado para referirse o
las superficies discretas que segmentan o dividen en blogues a rocas y minerales en Ja naturaleza; estas
definen superficiales de baja cohesién., !

Sisterna ambientaf
En ef SA no se encuentro inmersa ninguna falla ¢ fracturas, las mds cercanas son en direccidn: Norte-Sur,
la distancia de ia ubicacidn se presenta a continuacion en el cuadro y figura siguiente.

Fallas v fracturos del SA

- DIRECCION. - ENTIDAD ‘REPRESENTA | DISTANCIA EN KM ]

Noroeste-Sureste | FALLA Definida 5.09
Norte-Sur FALLA Definida 597

Noroeste-Sureste | FALLA Definida 157

Area de influencia y drea del proyecto 7

En el drea de influencia y drea dei proyecto no se encuentra inmersa ninguna falla o froctura, las mds
cercanas son en direccidn: Norte Sur, o distancia de Ia ubicacion se presenta a continuacion en el cuadro y
figuras siguientes. '

Fallas y fracturas del Al

. DIRECCION | ENTIDAD | REPRESENTA | DISTANCIA EN KM,
Noroeste-Sureste |  FALLA Definida 228
Noroeste-Sureste | FALLA Definida 519
Norge-Sur EALLA Definida 6.59
Noroeste-Sureste | FALLA Definida 6.75
Fallas y frocturas del AP
"1 DIRECCION | ENTIDAD: REPRESENTA:|: DISTANCIA EN KM
Noroeste-Sureste | FALLA Definida 3.35
Noroeste-Sureste | FALLA Definida 6.1
Norte-Sur FAILLA Definida 8.25
Noroeste-Sureste | FALLA Definida 784

&eologf’a

;':cr g.eologfa presente en el drea del proyecto y drea de influencio perterece o la Qfigeb) y Qfs)..:
Regionalizacién sisimica

Sistema Ambiental

El SA corresponde o ia zona B Y con peligro medio de sismicidad como se puede observar en Ja siguiente
figuro.

Colle Ignacieo Péreaz Sur No. 50, Col. Ceniro. Santiagn o Querdtare, Qre. www.gob.mx,

C.B. 75C00, Toléfono: £42 ITE3400
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Sismicidad del 5A

i e g
Siermos de mencr frecuencia, aceleracién del terreno <7
gravedad

Area de infiuencia y érea del proyecto _
Tanto el drea de influencia como el drea del proyecto corresponden a la zona B con peligro medio de
sismicidad como se puede observar en la siguiente figura.

Sismicidad del Al y AP
T -
o 13

Siemos de menor frecuencia, aceleracidn del terrenc <70% de
gravedad

Riesgo por “inundacion .
Areq de influencia y dred del proyecto o

De igual manera el drea de influencia y el dreq del proyecto no se encuentran dentro de ningdn riesgoe por
inundacién, como se muestrd en las siguientes figuras.

Riesgos por inundaciones del Al
i 3

2 i

Muy Bajo

EDAFOLOGIA

En conclusién, dentro de la poligonal dei Proyecto predomina ef sueio tipo Vertisol, con una profundidad
entre 50 a 100 centimatros con textura fina de arcilla (35%), v presenta piedras con un didmetro mayor ce
25 centimetros. Indicar que este factor no incide para ef establecimiento del proyecto

Para el caso del drea del proyecto (sin remocién y con remocién), fa erosion hidrica y edlica es ligera y se
mantiene. Como se puede observar con la implementacion del proyecto habrd unag pérdida de suelo por o
gue para mitigar esta pérdida se proponen obras de conservacion.

Cdlculo de ia erosion jca y edl sle] del a {

a del proyecto sin rermocion y con remocion

Eresisn 88.13 843 | 2000 | 020 . . Ligera .
Hidrica, s
Frosién 93.32 0.92 01500 1288 Ligera 7219 i
Edlica.
Erosion 88.13 843 | zooo | 020 | 035 0.4000 4.72 Ligera 447 Vs

Hidrica «_f {

con ) 7
ramocion i
Erosisn 93.32 0.92 04000 3434
Ediica con

Calle ignaci
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. [rerocen ] I | | ! | | I

Estos resuftados indican que ef proyecto, es factible de construirse en el sitio indicado, debide a que la
ofectacidn para el recurso suelo es minimo, ademds se realizaran algunas obras de compensacién ¥
mitigacion extras, para retener el suelo en zongs cercanas ol AP, dichas obras se describen en ef capitulo VI
del presente documento. :

HIDROLOGIA

HIDROLOGIA SUPERFICIAL

Ef drea del proyecto se encuentra dentro de la Cuenca RHIZH, Rio Lajo, Subcuenca RHIZH Rio Apdseo,
Microcuenca Tlacote; sin embargo, se hace una breve descripcidn de los elementos referentes o estas
unidades.

El ric Laja és el principal afluente del ric Biobio, situdndose su cuenca en o zona norte de la cuenca del rio
Biobjo. La cuenca del rio Laja se encuentra ubicada principalmente en el centro y centro-oriente de la
regicn del Biobfo con una superficie total de 4.667 km?. -

Entre los principales cuerpos de agua se encuentra ef Rio Apaseo, afluente del Rio Laja, que se forma en las
corrientes de los Rios Querétaro y ef Huipal o del Pueblito, provenientes del Estado de Querétaro. Entran
tambien al Municipio los arroyos del Ixtia Y de San Bartolo, asi como el Rio Apaseo el Alto, Existen dos
manantiales de aguas sulfurosas, ef def Marroquin, que tiene una temperatura de 92°C, yelde Mandujano,
con 12°C. El Municipio cuenta también con tres mananticles de aguas alcalinas: El Nacimiento, el de Agua
Tibia con 32°C y e/ de Lianitos con 42°C. Las obundantes aguas de la Cafioda de Mandujano, Cedazo y Ojos
de Apaseo el Alto, reunidas en arroyos preducen una caida de 12 metros: estas oguas se emplean en ef
riego de Jas tierras del valle. Otros ofluentes del Rio Apaseo son los Arroyos Jurica y Las Pulgas. Los cuerpos
de agua en el Municipio son: Presa de Camboa, La Ching, Paredones, Mandujano, Ei Sabine, La Presita y
San Pedro. S

HIDROLOGIA SUBTERRANEA

Sisterna ambiental y Area de influencia
EISA, Al y AP, se encuentran situadeos sobre la hidrologia subterrdnea la cuaf corresponde o;

El valle de Querétaro pertenece a lo Regidn Hidrolégica N°® 12 Cuenca del Rio Lerma. La corriente
superficial mds importante es ef rio Querétaro y su afiuente principal el rio £l Pueblito. El rio Querétaro
nace en la porcién centro occidental del estado, adopta un rumbo NE-SW que rmodifica o E-W al entrar al
vaile que nos ocupa, atraviesa la ciudad de Querétaro ¥ cambia noembre por el Arroyo Magdalena, que
sensiblemente sigue su curso con el mismo rumbo hasta Las Adjuntas, sitio donde recibe las aportaciones
del rio £l Pueblite, antes de cruzar el Iimite estatal hacia Cuanajuato, para finalmente aportar al ric Lo
Laja.

De acuerdo o lo descripcion anterior indican que el proyecto, es factible de construirse en ef sitio indicado,
debide o que la afectocion para ef recurso agua es minimo, ademds se realizaran algunas obras de
compensacion y mitigacion extras, para retener el agua en zonas cercanas al AP, dichas obras se

Colle |gnacio Pérez Sur Ne. 5O, Col. Cantro, Sentisgs da Querdtare, Qro. www.ach.mi/semarnat £.P. 75000, Teléfono: £42 2I83IL00

T



ARDTE g et

Francisco

MEDIO AMBIENTE

SECRTIARLA BF MEDK ANGILETE T BACURLGS WAY GRALER

Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2159/2023
Asunto: Se resugive MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a 12 de diciemirre de 2023

describen en ef capitulo VI del presente documento, de igual manera recalcar que no existen
escurrimientos superficicles ni subterrdneos dentro del drea del proyecto, de tal manera que este factor no
incide para el establecimiento del proyecto.

Balance hidrico en el sisterna ambiental, drea de influenciay drea del proyecto con y sin remocio
= S :

7 SRR <8
’-"gﬁi.% S Jﬁ?ﬁn: - s i :

e T T e S & S
837040177 7,681517.45 1,047142.94 -358,258.63 1.00-
2,504,586.42 2,306,758.65 24134820 -4.3,520.43 100"
520654 4,770.62 159.75 276,17 1.00
AP con remocion 520654 4, 770.62 670.05 -234.13 100

De manera prdctica, no puede existir una infiltracién negativa, por lo que, de aqui en adelante, se'le
considerard c la INFILTRACION CON REMGCION = 0.0 m?

Estos resultados indican que el proyecto, s factible de construirse en el sitio indicado, debido a que fa
afectacion pard el recurse agua es minima, ademds se realizaran algunas obras de cormpensacion y
mitigacidén extras, para mejorar fa infiltracion en la zona cercanas al AP, dichas obras se describen en e/

capitulo Vi del presente documento.

MEDIO 8IOTICO
FLORA

.!‘:_STADO ACTUAL DE LA VEGETACION Y USO DE SUELO EN LAS UNIDADES DE ANALISIS.
SA

El uso actual del suelo en las dreas del Sistema Ambiental es variado peroc en fo que corresponde o
matorral crasicaule se ohserva una continua fragmentacién de la zona puesto que g mancha urbana
(edificics, carreteras entre otrosj, d causado que se pierda la continuidad de ig vegetacion qunado a que
se observan residuos solidos urbanos principalmente basura que se genera en fas viviendas o cual
terminan en las dreas naturales de igual manera significante se observan rastros de animales domésticos
igatos y perros), ios cuales son una causa gue fmpacta de gran manera al SA, dejando a conclusion gue el
drea estd en un grado de perturbacién constante y que su estado de conservacién es bajo.

Al

Para el drea de influencia se presentan edificaciones urbanas (carreteras, edificics entre otros), lo que
causa que se pierda ja continuidad vegetal y esto genere un aisiamiento de la zonag por otro lado af igual
que ef sistema ambiental existe lo presencia de animales domésticos lo cual provoca un alto impacto y
presién a el drea de influencia.

AP
Ei drea del proyecto presentd la misma condicicn de baju calidad ambientai con un tipo de vegetacion de
Matorral crasicaule teniendo fuentes de deterioro puntuales como;

Fragmentacion del habitad,

Crecimiento pobiacional.

Dresién sobre ia diversidad g causa de animales domésticos.
Presencia de fauna exdtica.

ono; &42 238354040
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Lo anterior solo es lo mds puntual aunado g esto existen otras fuentes de afectacion ambiental darndo
como resultado un drea perturbada, fragmentada Y con un estado pobre de conservacidn. '

Censiderandoe lo planteando con anterioridad, sobre la problermndtica ambiental, principalimente sobre la
pobre conservacion de la vegetacidn en ias unidades de andlisis SA, Al'y AP, el proyecto es factible de
estoblecerse en el sitio indicado, debido a que la afectacién es minima, V adernds ya es visible g nivel
paisgje, refiriéndose o lo urbanizacién de lo zong. De tal manero que este factor no incide paro el
establecimiento del proyecto.

Estado de conservacidn Al

El Al estd sujeta a algunas presiones antropogénicas, que han modificado sus condiciones ambientales,
como dreas de poso y crecimiento poblacional. Por jas cbservaciones en campo, asfi comoe los resuftados
del andlisis de la vegetacién, se conciuye, que ef drea se encuentra en un estado pobre con perturbacion y
con una diversided baja ya que la mancha urbana se ha extendido dentro del drea de influencia.

El AP se ubica en una zona que tiene cambios constantes, estd sujeta a muchas presiones antropogénicas,
crecimiento de industria, dreas de paso v crecimiento poblacional. Por las observaciones en campo, asi
como los resuftados del andlisis de ia vegetacién, se con cluye, que el drea se encuentra en un estado pobre
con perturbacion y una diversidad baja, ya que es una zona fragmentada y urbanizada.

De acuerde a los indices de valor de importancia en el drea def proyecto para ef estrato arbdreo la especie
que presenta un mayor indice de importancia es ef Lysiforna acapulcense con un T13.9 esto conforme o que
es la especie que tiene un mayor ndmero de indjviduos, la segunda especie es la Karwinskia humboldtiana
con 37.7 esto nos indicas que estas dos especies tienen un mayor aprovechamiento de recursos dentro de
este tipo de vegetocidn en este estrato. Posteriorrmente para el estrato arbustivo se tiene que fa especie
gue presenta un mayor valor es Jatropha dicica con 144 dado que es la especie que preserita mayor
ndmero de individuos, para el estrato herbdceo la especie con mayor importancia relotiva es Bothriochloa
saccharoides con un 267.9 esto se debe a que es la especie Gue presenta un mayor ndmero de individuos
por ultimo en el estrato correspondiente ¢ cactdceas y/o epifitas se tiene gue la especie con-rmayor valor
de importancia es Opuntia pubescens con un 220.6 esto nos indica que para este estrato es la gque mayor
dorminancia presenta y por fo tanto Jo que aprovecha mejor jos recursos en este estrato.

El predio no se encuentra dentro de ninguna drea naturg/ protegida (ANP), de cardcter municipal, estatal
o federal. La mds cercana es la Zona de Preservacién Ecoldgica de los Centros de Peblacién, de cardcter
estatal, ubicada o 3.74 km de distancia.

Respecto o las dreas de importancic para la conservacion de las aves (AICAS), tarnpoco se encuentra
dentro de ninguna de ellas, siendo las mds cercana E! Zamorono, ubicado o 38.44 ki de distancic.

El predio no se encuentra dentro de ninguna regién hidroldgica prioritaria (RHP), siendo la mdés cercana la
RHP Lagos-crdter dei Valle de Santiago, o 43.39 km.

&n relacién a las regiones terrestres prioritarias (RTB), tampoco se ubica dentro de ninguna, estando a 30.7
km dé la mds cercana, que lleva por nombre Cerro Zamoranoe.

Finalmente, con respecto o los sitios RAMSAR, el mds cercano es la Laguna de Yuriria Y se ubica g ung
distancia de 71.89 km. .

Pdgina 41 ¢z 63
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Dar todo Io anteriormente mencionado, el proyectc €s foctible de estabiecerio en el sitio indicado, debide a
que no afecta a ninguna drea de importancia ambiental. :

'

FAUNA
'("Jnd vez realizado cada uno de los estadisticos e interpretado fos resultados se concluye que:

£l AP presenta una diversidad poco favorable séio para la avifauna, registrando un total de 9 especies y
desfavorable para el caso de ja mastofauna y herpetofauna, fos cuales se presentaron und riquezada 3y 4
especies respectivamente.

PMe gcuerdo a los valores de diversidad proporcional (Dominancia y Equidad); la avifauna, presentd unda
tendencia en donde se observa una equidad mayor respecto a fa dominancia, lo que nos habla de una
estructura en términos generales favorable sin embargo los indices también nos indican una diversidad
media con tendencia o fa baja. :

La maostofauna registrada en el AP es poca, esto se debe de las barreras fisicas gue se encuentran que
rodean al poligonc, cunado a esto se registro Ia presencia de una especie nociva, de nombre cientifico
Rattus norvegicus o Rata gris asidtica, la cual puede ser un vector de enfermedades tanto para la fauna
silvestre y ia poblacicn.

Fue registrada una especie que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010, correspondiente al grupo
de herpetofauna (sauropsidos no aves, sensu stricto). : '

£l nGrero de individuos de avifauna en las tres unidades de estudio no fue homogéneo entre las especies,
esto puede ser producto del estado de conservacion (grado de perturbacidn) y a la sucesion ecoldgica, en
donde hdbitats poco conservados (AP y Al); tienden o perder diversidad, en donde especies poco toferantes
suelen desplazarse a sitics mejor conservados, permitiendo el establecimiento v colonizacion de especies
mds tolerantes o ambientes perturbados. Los individuos totcles de aves de cada unidad de andlisis
indican gue existe diferencia entre las dreas comparadas, y en general, sl se evaltdan mds condiciones de
dreas en el SA, es posible encontrar mayor cantidad de individuos gue en el AP v Al debido a la mayor
disponibilidad de microhdbitats.

De acuerdo a los indices de diversidad podemos observar una equidad similar en las tres unidades de
andiisis con uno dominancia superior en el AP y Al respecto a la SA. Por otro lado, las tres unidades
presentan valores bajos de diversidad, si bien es cierto que los mamiferos son de los grupos bioldgicos con
mayor dispersién por sus caracteristicas fisiclégicas que les permite adaptarse a diversos ambientes, al
grado de poder encontrar varias especies sifvestres desarrofiandose en ambientes antropizados también

~es cierto que, la founa feral juegan un papel crucial en su supervivencia, pues muchas de estas aspecies
son depredadas por animales domésticos como perros [Canis lupus farnifiaris) v gatos (Felis catus); por lo
que lo diversidad cerca de asentamientos humanos serd escaza.

De acuerdo a ia diversidad en el AP, se observa una clara influencia por factores antropogénicos; desde la
fragmentacién del hdbitat hasta la introduccion de especies gue pueden llegar a ser ferales. La Sciurus
aureogaster se considera ung especdie sinantrépica y por otro lado los especies Rattus norvegicus y Rattus
norvegicus son especies exéticas-introducidas-invasoras, que pueden llegar a ser nocivas para fa founa
sifvestre, doméstica y para el hombre pues son fuentes potenciales de enfermedades, o este tipo de
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_ .intergccio'n de riesgo de especies de founa Yy el hombre en donde se pueden transmitir enfermedades se Je
. considera zoondticas (McFarlane, 2012; Rojo Vazquez, 2007 Bradley et al, 2008; Greger, 2007). e

El numero de individuos de herpetofauna en las tres unidades de estudio no fue homogéneq. Ef SA
presenta un mayor porcentaje de acuerdo a jo cobertura de individuos, respecto al AP y Al

EL numero de especies avifounisticas para las tres unidodes de andlisis consta de una muestra de 23
especimenes de los cuales, 23 se registraron en el SA, 19 en el Al ¥ Sen el AP, cabe resaltar que en ef drea
del AP se registraron especies que son considerodas sinantrépicas es decir, especies que suelen ser
tolerantes y se adaptan mejor a las zonas antropizadas v/o perturbadas, en contraste jas especies con
poca tolerancia y/o susceptibles a cambios bruscos en ef ambiente tienden o desplazarse, en busca de
zonas mejor conservadas, generando un fendmenc de sucesion ecoldgica. Fl $SA presenta resultados gue
indican una buena estructura en ef ensamble avifaunistico, obteniendo mejores indices de diversidad que
elAPy el Al - .

La mastofauna, consta de una rmuestro total de 12 especies de las cuales sélo tres se registraron en el AP 8
en el Al y 12 en el SA. Los indices nos hablan de diversidad favorable para el SA y el Al no asi para el AP. A
pesar de que en el SA se registraron mds especies los indices indican una baja diversidad, cabe sefialar
.que se registré la presencio de founa feral (Canis lupus famiijaris, Felis catus), lo que podria estar
afectando la diversidod de mastofauna pues pueden estar sfendo presa de esto fauna feral Aunado o fo
anterjor $e registraron dos especies Exdticas-Invasoras-introducidas en ef (Rattus nornvegicus y Rattus
norvegicus); las cuales pueden llegor a ser nocivas para la faung silvestre y vectores de enfermedades

entre la vida silvestre y los huamnos. : -

EL ndmero de especies herpetofaunisticas para los tres unidades de andlisis consta de ung muestrg de 17
especimenes de los cuales, sélo 4 especies se registraron en el AP, 10 er el Al v 77 en e SA. Respecto a fos
indices el AP y ef Al presentan valores de diversidod bajos, mientras que o SA se mantiene con ung
diversidad baja o rmedia. En este grupc bioldgico es donde se registraron especies que se encuentrar en la
NOM-059-SEMARNAT-2070.

De acuerdo a lo founc descrita en este capitulo, la rmedicion de la riqueza de especies se relaciona
directomente con el esfuerzo de muestreo aplicado durante un estudio. Con base en lo anterior, las curvas
de acumulocidn para SA muestran un esfuerzo de muestrec bueno u dptimo, para ef caso de jos tres
grupocs faunisticos, en el caso del Al y el AP, las curvas se qjustan sélo con lo avifouna, y parcialmente con
fa mastofauna. . .

;\SPECTOS SOCIOECONOMICOS DEL MUNICIPIO DONDE SE UBICA EL PREDIO

Poblacicn: La poblacién total del municipio de Querétaro en 2020 fue 1,048,777 habitantes representando
el 44.3% de la poblacién estatal teniendo una relacion siendo 48.97 hombres Y 51.02% mujeres. Se tiene que
fa mitad de la poblacién tiene 30 ufios ¢ menos Vv del total poblacional se tiene que existe una refacicon de
41 personas en edod de dependencia por cada 100 personas en edad productiva.

Con la construccidn de la tiendo se brindo /o oportunidad de satisfacer las necesidades variodas de
adquisicion de productos y servicios sin la necesidad de realizor desplazamientos mayores- parg
obtenerios. .

La ubicacion del predic es dptima al situarse sobre una vialidad en buen estado y de dimensiones
suficientes para el posible trdnsito de los futuros clientes ¥ proveedores. Otros de los beneficios def
Proyecto al situarse en la zono mencionada, es que se cuenta con los servicios de infraestructura urbana
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‘necesarios para llevar a cabo la operacién de la tienda, come son agua potable, drenaje sanitario, red
telefénica, adermds de servicios de energia eléctrica.

En términos socioecondmices, la generacién de empleos es uno de los principales impactos positivos del
Proyecto tanto en la etapa de construccion se generardn 80 ermpleos temporales, mientras gue' en la
operacién y mantenimientos 80 empleos serdn directos y 45 indirectos, lo que resulta de particular
importancia ya que existe en el municipio y el estado un alto indice de desempleo v emigracicr.
Adicionalmente en el aspecto urbane, la presencia de una tienda de autoservicio en la zona brindard
“equilibrio de establecimientos y ofrecerd una nueva opcién para la adquisicion de bienes y productos.

[ g tienda de qutoservicio “WALMART EXPRESS ESTANZA® reforzard el equipamiento comercial de la zona,
evitando asf desplazamientos innecesarios, lo que redundard en acciones a favor de la calidad del aire.
Ademds, la imagen urbana de la zona mejorard de manera sustancial ya que actuaimente la mayor parte
del predio se encuentra en desuso.

Por las razones antes expuestas y con base la informacion planteada a fo largo del presente estudio, se
considera que el Proyecto es ADMISIBLE y que NO CONTEAVIENE g las disposiciones legales y normativas
en materia de medio ambiente y desarrollo urbano, toda vez que se apliguen en tiempo y forma las
medidas de mitigacidn y otras recomendaciones indicadas en apartados previos.

De o anterior, se tiene gue 2| promovente presantd la descripcién del sisterma ambiental en el cual se
encuentra inmerso el proyecto sujeto de evaluacion, mismo capitule donde se hace referencia a la
problematica ambiental actual del drea de influencia y del cual esta OR de ia SEMARNAT no encontrd
contravencién alguna con lo establecido en la fraccion IV del articulo 12 del REIA.

Por otro lado, las fracciones V y VI del articulo 12 del REIA, disponen la obligacién de el promovente de
incluir en la MIA-P dos aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que
son: primerc la identificacidn, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto
potencialmente pueda ccasionar, considerando que el procedimiento se enfoque pricritariamente a los
impactos ambientaies gue por sus caracteristicas y efectos son relevantes o significativos vy
consecuentemente, puedan afectar la integridad ecologica funcional y las capacidades de carga de los
ecosisternas vy segundo, las medidas de mitigacién orientadas a atenuar dichos impactos y compensar los
componentes ambientales existentes en la zona de influencis del proyecto.

Referente a la identificacién, evaluacian y descripcion de los impactos ambientales producto de la ejecucion
del proyecto, el promovente sefiald a Iz letra o siguiente:

Conforme q los valores reportados en fa tabla anterior se identificsd T impacto severo de gcuerdo ai valor
negativo obtenido; calculade con la férmula para evaluar fa importancia del impuacte (descrita en pdrrafos
qnteriores); afectando al factor flora en el impacto de diversidad, que podria ser ocasionado por el proceso
en si de la remocidn de la vegetacion.

También se vaiors la probabilidad de que ocurraon 3 impactos moderados; afectando g fos factores, suelo y
fauna. Ocasionados principalmente por las actividades gque tienen gue ver con el uso de maquinaria y
rmovimiento de tierras como son: desmonte y despalime.

De acuerdo con su importancia se valerd la probabilidad de ocurrencia de 13 impactes compatible; que
ocurrirdn durante las etapas de cambio de uso de suelo. Afectando muayormente los factores del medio
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fi_sfcoqufmfco: Aire, Suelo, Flora, Fauna ¥ Paisaje. Los factores ambientales mayormente afectados, sbn los
que corresponden al medio fisicoquirnico Y en menor proporcién al medio bidtico. S

En el medio socio-econdmico se generardn impactos positivos en e/ medio Socio-Econdmico y ef referido
empleos y servicios.

Los impactos no se generardn mds alld def drea de influencia, que es aquelia zona en donde e/ proyecto
genera impactos indirectos; aquelios que ocurren en el espacio diferente a donde se produjo la accién que
genero el impacto ambiental; es decir, el espacio fisico en e/ que un componente ambiental afectado
directamente, afecta a su vez a otro u otros cornponentes ambientoles no relacionados con ef proyecto,
aunque sea con una intensidad minima. Una vez determinados los Impactos se establecerdn y disefiardn
las medidus de mitigocién o correctoras que conducirdn a reducir los efectos negativos. Debe tenerse en
cuenta que el valor del impacto total generolmente tiende o disminuir con las medidas de mitigocién
(thosta llegar o tener vaiores muy bajos) lo que indica que el proyecto sera viable y compatible con el
ambiente. La construccién de lo tienda brindard beneficios o los habitantes de ia colonia Valie de Santiago,
pues se ampliord la infraestructura comercicl, ademds de que beneficiard a lo poblacién en general del
rmunicipio de Querétaro favoreciendo la oferta de empleo en la localidad, Asimismo, Ia imagen urbana serd
mejorada, se promoverd la consolidacion del drea urbane y se elevard la calidad visual del entorno urbano,
ocupando un especio subutilizado actualimente. £/ predio por su ubjcacion es ideal para brindar servicios
de abastecimiento o los sitios habitacionales oledorfios que muestran una creciente demanda de
equipamiento comercial. : EIE

Los cambios benéficos que se derivardn del cierre de/ proyecto recaen en la calidad del aire, caracteristicas
fisicoquimicas y permeabilidad del sustrato, ademds de Jos mantos acuiferos y lo diversidad Yy abundancic
de individuos de flora. Aunque es necesario hacer énfasis en que para poderse dar Ia aparicion de estos
beneficios de manerg perceptible se requiere ia implementacidn de rmedidas correctoras enfocadas a g
proteccion y conservacidn del predio, o cuol se dificulta debido a que el drea del estudio se localiza en zona
urbana, donde parte de los alrededores cuentan con construcciones diversas de establecirnientos
comerciales o casas habitacion. ‘ S

Como conclusién general, se puede decir que los niveles de impactes determinados en un 76% (13)
presentan compatibilided ambiental, el 18% (3) con impactos moderados v el 6% (1) son impactos severos,
estableciendo que, las inserciones def provecto al medio no generarian efectos alftamente significativos, A
continuacion, se presenta un andlisis para factor de impacto detectado. Asimismo, el proyecto se Justifica
ampliamente por su compatibilidad con el desarroilo regional, considerdndose ademds la factibilidad con
la vinculacicn con las normas v regulaciones vigentes sobre los usos de suelo establecidas o nivel
municipal, estatal y federal. Al llevar a cabo al proyecto se generan oportunidades de empleo previo,
durante y posterior a las actividades de cambio de uso de suelo, haciendo hincapié y puntualizando gue se
cumplirdn los lineamientos necesarios en materia ambiental, para garantizar que su realizacién sea
foctible y viable, ya que sus actividades buscan minimizar Y atenuar cualquier tipo de impacto generado,
complementando fo anterior con o aplicacidn de medidas de mitigacién, prevencién y/o compensacién
que permitirdn un desarroflc compatible con su entorno natural A continuacion, se presentan las
conclusicnes del proyecto: : T

A El proyecto que se pretende realizar corresponde al cambio de uso de suelo, qetividades gue son

compatibles con el ambiente,
8. Los principales impactos ambientales determinados se presentaran en los atributos fisicos delf

escenario ambiental, como son vegetacidn v hdbitat.
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‘C. Lg mayoria de los impactos amblentales identificados serdn de cardcter local, temporales, reversibles
v mitigables,

D La obra por incorporar se integra a un escenario el cual no habia sufrido ningdn tipo de aiteracion,
con vegetacion y faund terrestre.

E El necesario establecer programas y dcciones para la capacitacién ambiental o todos ios

involucrados, principaimente en las fases previas, generando un agente importante en fa proteccion
de los recursos faunisticos y floristicos locales, que coadyuven a reducir la intensificacion de los

" impactes ambientales identificados.

Es necesaric establecer controles, como normds y reglamentaciones estrictas a fin de evitar
afectaciones innecesarias o irresponsables a fa flora y fauna silvestre.

& Las actividades indicadas en fas medidas de mitigacidn deben iniciarse desde ei principic det
proyecto, de tal manera gque, g la conclusion de lg etapa de construccion, muchas de ellas ya
muestren un gvance considerabie de su aplicacion. :

H. Este proyecto estd considerado dentro de fos esquemas de sustentabiiidad, de tal manera, que es
compatible ambientaimente con su espacic fisico y con la variable tiermpo, o cugl permite tener una
visién de su factibilidad ambiental v que habrd de derivar mditiples y permanentes beneficios
ambientales v sociales, en consecuencia, de la integracion del proyecto se fendrdn beneficios
econdmicos a sus pobladcores y a la region adyacente que corresponde principalmente al municipio.

I El proyecto, es compatible con las politicas en materia ambiental, federales y estatales, estabiecidas
en af Plan de Desarrolio, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, asf corno
ias Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto.

n

Se concluye que el promovente realizd la identificacion, evaluacidon y descripcion de los impactos
ambientales antes citados. Derivado de lo anterior, expuso y propusc las medidas de prevencidn, mitigacion
y compensacién para [os impactos ambientales resultado de la aplicacidén metodoldgica antes descrita, a la
letra de la siguiente forma:

M4
Antes de jniciar con las
qctividades de
preparacién dei sitio, se

Restringir las
actividades sofo

En el perimetro del

1 delimitard el perimetro del Prevencidn
G,{!)forjgc?(f[ AP para avitar fcx AP, de 330 m
afectacion a fas
Reduccion del cofindancias def mismo.
agua Pard compensar far
pérdida gue se generard
Chras de por el proyecto, se propone
Mz conservacion lo construccion de 300 | Compensacion 400 rerrozas

para el agua terrazas individuales para indlividuates

la coptura de agua de
fluvig,
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! Aire

M3

Horarios de
trabaio bajo
normativa

Se establecerdn horarios
de trabajo fijos sefolados
Ror ias normas oficiales
aplicables vigentes, con o
que se busca estoblecer
un ritmo de trabgjo o
modo de gue exista un
balance entre ef AP y fo
suspension de particulas y
e/ confort sonoro.

Prevencion

Se trabgjaran 8
horas diarias

Suspensicn de
particulas M4

Mantenirniento
de la maquinaria

yequipo

Reclizar el mantenimiento
preventivo y corrective de
lo maquincric y equipo,
evitandec osi o generocién
innecesaria de particulas.

Prevencidn

Toda la moquinario v

‘el equipo

M5

Humedecimiento
de superficies

Durante las actividodes de
trabajo y en caso de que
éste se lleve a cabo en
época  de  estigfe, se
humedecerdn fas
superficies en los gque
existan polvos, con @l
objetivo  de evitar o
dispersidn de particulas.

Prevencién

Humedecimiento del

AP en caso de que ef
proyecte se gfecute
en época de estiaje

. oM
Contaminacic 3

n gcustica
ambientaf

Horarios de
trabgjo bajo
norm m;r'va

Laos  emisiones de Jos
vehiculos automotores vy
maquinaria serdn vertidas
directarmente a Ia
atmésfera, por lo que se
utilizaran vehiculos,
maguinaria ¥y equipo con
el sistema de escape y
silenciadores en buengs
condicicnes de operacicn,
asi  como, adecuada
ofinacion de los motores
oe combustién interna por
lo que los emisiones
estardn debajo de los
niveles mdximos
permisibles  estoblecidos
por las Normas Oficiales
Mexicanas.

Prevencidn

Se trabdjaran 8
horas diarias

M4

Mantenimiento
de loa magquinaria
Vequipo

Realizar el mantenimiento
preventive y correctivo de
la magquinario y equipo.

Prevencion

Toda la maquinaria y -

el equipo.

Suelo

Aumento de lo | M6
erosion

Evitar o
eXposicion
prolongado del
suelo desnudo

Para evitar la erosion del
suelo, se respetaran los
tiempos estaoblecidos para
el desmonte y despalme, o
de ser posible, se
reducirdn.

Prevencidn

A todq la superficie
del AP ’

Calie 'gnacic Pé&raz Sur No. 50, Col. Centro, Santiago da Quard:

.
I
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Para cormpensar fa
pérdida de suelo que se
generard por el proyecto,
se propane (o construccion
de 360 terrazas
individuales extras de las
de aguo, para la captura
de suelo.

Cormpensacion

individuales, adernds
de las 300 para ef

300 Terrazas

recurse aaua

Contaminacic
n del suelo

M8

Manejo de
residuos

Durante las  actividades
del proyectc y en todo
mamento, se tendrd
especial cuidade en el
manejo de los RSU Y RP.

Prevencion

2 contenedores para

RSUy RP

Perdida de
coberturg
vegetal

M9

Programa de
rescatey
reubicacién de
flora silvastre

Ei proyecto, previo o las
actividades de cambio de
usa del suelo, contemplda
ia implementacion de un
"Programa de Rescate y
Reubicacion de Especies
de Flora Silvestre” (ANEXC
o BROG.
RESCATE_FLORA), con el
cuai se pretende proteger
y conservar especies de
flora nativa  mediante
técnicas apropiadas para
garantizar su
permanencia.

Mitigacion

rescatar y reubicar

477 individuos a

Modificacicn
def habitat

MIO

Ahuyentamiento
de fauna
silvestre

Se realizardn recorridos
para el aghuyentamiento
de founa silvestre, con lo
que se pretende
establecer un mecanismo
que disipe fas especies
presentes en ef drea dei
proyecto, de modo que
estos no sean afectodos
por ia implementacidn del
TSmO,

Prevencidn

En la superficie total
del drea def provecto,

0.9483 he.
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El proyecto, previc o las
actividades de carnbio de
usc de suelo, cuenta con
un “Programg de
Ahuyentomiento de
Fauna’, cuvo objetive es
minimizar  los  posibles
impactos ambientales
negatives hocia o foung
donde se desarrollard el
mismo, con especial

énfosis hocia fos
SRR : Programo de |organismos de  jento . s
' MIT rescate y desplazamiento, crios en Mitigacisn i?,gggngfcr’s ?ctg
reupicacionde | nidos o aquelios que g 0.5 463770}, '

fauna silvestre | ocupan  hdbitats muy
particulares  (cuevas y
troncos huecos,
principalimente} y especies
protegidas (en caso de
encontrorse) por Ig NOM-
059-SEMARNAT-2010. Lo
que se propone es un
Programa de
chuyentamiento y rescate
de foung silvestre (ANEXO
10, PROCG.
RESCATE _FAUNA).

El proyecto contempla ia
implementacién  de  un
Programa de Plantocicn
: para compensar fa :
Plantacién con | pérdida que coptura de 7893 individuos o

Pérdida de la

captura de M1z especies nativas | carbono que se daord por Compensacion plontar
corbono la preparacién del sitio
© (ANEXC 8 PROCRAMA DE
T PLANTACION Y OBRAS DE
5 CONSERVACION).
o Maodificacién | MI13 Platicas de El supervisor ambiental Prevencidn lvez a lo semana,
’ del paisaje concientizacion | impartird pldticas e durante ef proyecto
ambierital instrucciones of personal

de temas clove del medio .
amblente, serd dirigida o n
desarralior conciencia N
sobre fo importancio de
conservar ja biodiversidad.
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No se permitird molesiar o
atrapar  ejemplares  de
fauna sitvestre por  los
Colocacién de | trabajadores y/o personas
M4 carteles desconocidas. Por fo gue Prevencion
preventivos se colocaran carteles o
letreros preventivos sobre
el cuidado y respeto hacig
ia flora y la fauna silvestre.
Se retirard fa maguinaria y
se f{levard a cabo g
impieza del dreg dei

4 carteles en todd ef
drea de 0.5463 ha.

En lo superficie total

Limpieza y retiro | proyecto, removiendo - o ) .
. ) . T 1 greq del proyacto,
M de la maguinaria | todos aquellos objetos que Mitigacion | deldred ol proy;
) 0.9463 ha.
no sedn proplos de g
naturaleza def sitio
intervenido.

Adicionalmente, en respuesta a la solicitud de aciaraciones y ampliaciones a la solicitud de la MIA manifestd
a la letra lo siguiente:

Con la informacidn anterior y en el entendido de que las 0.036954 ha. de dreqs verdes es insuficiente para
ubicar dichas plantas, se solicité apoyo of municipio de Santiago de Querétagro, presentando asi una nueva
distribucion:

Dentro de la superficie considerada para "dreas verdes” dentro del predio del prayecte equivalente a
0.035954 hectdreds, se colocardn 81 individuos: 33 serdn de la especie de Bursera fagaroides, fos cuales son
considerados para la plantacidn y 48 serdn de la especie Lysifoma acapulcense. :

Dentro del Parque Joya La Barreta ubicado en Santa Rosd Jauregui, Municipio de Querdtaro, Querétaro, se
colocarén 279 individuos: 31 serén de la especie Vachellia farnesiana, 28 de la especie Celtis pallida, 140 de
i especie Jatropha dioica y 80 de la especie Opuntia pubescens.

De lo anterior, se tiene que el premovente presenté la identificacion, descripcién y evaluacion. de los
impactos ambientales, asi como la descripcion de las medidas de mitigacién gue reducirdn y en su €aso
neutrafizaran los impactos que pudieran liegar a generarse con la implementacién del preoyectoe. En
conclusién, esta OR de la SEMARNAT no encontré contravencion alguna con lo establecido en la fraccion Vy
Vi del articule 12 del REIA

De acuerdo a lo establecido en la fraccidn Vil del articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, el promovente especificd los posibles escenarios
que se pudieran presentar por la implementacién o no del proyecto propuesto, mismas gue se precisaron
en la MIA-P y en su informacion adicional, mismas que por economia si bien no se transcriben, se tienen por
aguf insertos a la letra.

En virtud de lo antes planteado, esta representacién de la SEMARNAT concluye que considerando gue se
lleven a cabo en tiempo y forma las medidas de mitigacion, prevencion y compensacion antes expuestas no
§ h rRaLLE &AC

o T Suv Mo, 80, Col. Cantro, Seatizgs de Quevéraros, G ok roariiE C. , Taldfona:
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existira inconveniente en llevar a cabo la elecucidn de este proyecto, asimismo, esta OR de la SEMARNAT no
ha encontrado contravencién alguna con lo dictaminado en Iz fraccién VI del articulo 12 del REIA

Identificacién de los instrumentos metodoidgicos v elementos técnicos que sustentan la informacién
sefialada en las fracciones anteriores.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 del REIA, ¢l promovente debe realizar un razonamiento en
el cual demuestre la identificacidn de los instrumentos metodolégicos Y de los efementos técnicos que
sustentan la informacién con ta que dio cumplimiento a la fraccién Vil del citado precepto.

En la informacién presentada en la MIA-P, el promovente incluyd los planos completos para el proyecto, la

cartografia oficial utilizada en la elaboracidn, fotografias, metedologias y documentacion legal necesaria, asf
como la bibliografia para la realizacién de la MIA-P, informacidn que se vincula directamente con el
proyecte, accicnes gue evidencian el cumplimiento de la fraccidn V! del articulo 12 del RETA.

Mediante oficio nimerc SEDESU/SSMA/0596/2023 de fecha 21 de abril de 2023 individualizado en el
Resultando 2 del presente oficio resolutive, la SEDESU emitié su opinién técnica respecto de las
manifestaciones del promovente en relacisn al multicitado proyecto del que se desprende a la letra lo
siguiente: '

1. OPINION AMBIENTAL

~PRIMERO. £l proyecto denorminado “WALLMART EXPRES ESTANZA”, se encuentra en la UGA ndmero
100"Zona Urbana del municipio de Queretare”, la cual tiene asignada una politica Urbana. o

Al respecto se deberd prestar atencidn especial a los siguientes lineamientos: LGO3, LGO5, LGOE, LGOS;
LDUOT, LDUGZ, LDUOS, LDUO4, LDUDS, LDUOSE, asegurando que ef proyecto contenga las acciones de
-mitigacion minimas para garontizar el adecuado manegjo de residuos, controlar y prevenir la
contaminacién de los recursos agua, suelo y atmdsfera; asi como estrategia especifica para resolver los
impactos ambientales generados por la rernocicn de la vegetacion forestal de lo zona urbana.

QUINTO. Respecto del cumplimiento del CGOo2, es imperative que se especifique dentro del anexo
relativo al tema cdmoe se hard ef manejo adecuado de los ejfemplares identificados dentro del predio
que estdn listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010, estableciendo metas claras, cantidod de
efemnplares faunisticos afectados, superficiesfterritorio a donde se trasiadardn, técnicos responsables
deltrasiade y Jo tempoeralidad en la que se efecutard.

"Hecho lo anterior, considerando la informacidn presentada por [a promovente, asi como el estudio y
analisis de la misma hecha por esta OR tal Y como consta en lineas supraindicadas, adicioral a las
condicionantes que a la postre serdn impuestas en el presente resolutive, se estima que se atenderan las
- precisiones anteriormente sefialadas por la SEDESU. : -

Mediante oficio ndmero IECC/663/2023 de fecha 06 de septiembre de 2023 individualizad o en el Resultando
11 del presente oficio resolutivo, el Instituto de Ecologia y Cambic Climético del Municipio de Querétaro
emnitié su opinién técnica respecto de las manifestaciones del promovente en relacién al multicitado
proyecto del que se desprende a la letra Io siguiente:
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2- Con respecto o su nuevd propuyesta para reubicar 279 individuos en el Parque Reacreative Joyu Ld
Barreta consistente en 140 ejernplares de sangre de dagro (Jutropha dioca), 80 de tetencholete (Opuntia
pubescens), 31 huizaches {(Vacheilia farnesiana) y 28 granjenocs {Celtis paliida), se fe comenta que cuenta
con nuestra qutorizacién misma que debe realizarse en el presente mes de septiermibre de 2023 y ser
gcompariada con riegcs semanales de opoyo pard los siguientes 8 meses. £l sitio le serd asighado por
personal de este (nstituto, en vista conjunta af Pargue que nas ocupad.

3.- Con respecto a los otros 1,189 efemplares fuera de dreas verdes que requiersn colocar, le comento gue
solarmente contames con el Parqueé Recreativo Joyo Lo Barretq, pard reubicar dichos efemplares. De
aceptar realizar ahl la reubicacion, iguaimente ésta deberd realizarse en el presente mes de septiembre
de 2023, y ser acompafAada con riegos semanaies de apoyo para los siguientes 8 meses.

IX. Adernas de lo anteriormente expuesto, esta OR de la SEMARNAT procedié al analisis de lo dispuesto en el

(H

articulo 44 primer parrafo del REIA, gue sefala que al evaluar las Manifestaciones de impacto Ambiental la
Secretarfa deberd considerar: '

Los posibles efectos de ias obras o actividades a desarroliarse en ! o los ecosistemas de gque se trate,
tomando en cuenta el coniunto de elementos que los conforman, y no Unicamente los recurses gue
fuesen ohjeto de aprovechamiento o afectacion;

La utilizacién de los recursos naturales en forma gue se respete la integridad funcional y las capacidades
de carga de los ecosisternas que forman parte dichos recursos, por periodos indefinides.

En su casc, |a Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir ai minimo los efectos riegativos
sobre el ambiente.

De acuerdo con lo anteriormente dispuesto, esta OR de la SEMARNAT establece lo siguiente:

al

s evaluacion de impacto ambiental, considerd principalmente que las obras gue forman parte del
proyecto, no ocasionaran efectos potenciales sobre ol ambiente, tante en la superficie que pratende
ocupar la ejecucién del proyecto como en el Sisterma Ambiental, durante e! tiempo previsto para su
ejecucién, siempre y cuando se lleven a cabo las medidas de mitigacidon propuestas por la parte
promovente y las condiciones establecidas en el presente oficic.

Respecto de los instrumentos normativos juridicos aplicables y vinculantes al objeto de evaluacion en
materia de impacto ambiental, se concluyd que el proyecto no contraviene los antes mencionados
considerandc lo siguiente:

i. En materia de planeacién y regulacion de uso de suelo se tiene lo siguiente:

i, El proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestién Ambiental nimere 100 denominada “Zona
Urbana del Municipio de Querédtarc” del POEREQ gue fue pukblicade en fecha 05 de septiembre de
2022: con descripcién Urbana; las antes mencionadas cuentan con lineamientos, estrategias vy
acciones 3 los cuales el promovente dard cumplimiento mediante la aplicacién de medidas de
prevencién y mitigacion entre las que se encuentran una reforestacion de 50 ejemplares arbéreos,
asi como el seguimiento y cumplimiento establecido en las condicionantes del presente resolutive.
Es importante sefialar gue el proyecto no contravendrd el POEREQ siempre y cuandoe lleven a cabo
en tiempo y forma la aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en la MiA,
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asf como den cumplimiento a lo establecido en los lineamientos aplicables de dicho ihsfrumento y
con lo establecido en los términos v las condicionantes del presente resolutivo. .

ii. De acuerdo al POELMQ, el proyecto se encuentra inmerse dentro de la UGA numero 100
dencminada “Zona Urbana de Querétaro”, la cual cuenta con una politica de urbana; la antes
mencionada cuenta con lineamientos, estrategias y acciones a los cuales al promovente dars
cumplimiento mediante la aplicacién de medidas la aplicacién de medidas de prevencién v
mitigacién, asil mismo el objetivo principal del proyecto es no interrumpir la capacidad "de
conduccién del bien nacionzl. Es importante sefialer que e! antes mencionado no contravendra el
POELMQ siempre y cuando lleven a cabo en tiempo y forma la aplicacién de las medidas de
prevencion y mitigacién establecidas en la MIA, asi como den cumplimiento a lo establecido en los
lineamientos, estrategias y criterios gplicables de dicho instrumento ¥ con lo establecido en los
términos y las condicionantes del presente resolutivo. ’

fii. De acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Felipe Carrillo Puerto, Qro, el
proyecto se encuentra con un usc de suelo Comercial ¥ Servicios, de igual forma, la superficie de
estudio cuenta con el oficio DUS20230312 de fecha 26 de rmarzo de 2023 emitido por ia Direccién de
Desarrollo Urbano del Municipic de Querétaro en el gue se determina que el predio se encuentra en
un uso de suelo permitido y factible el desarrollo del proyecto. e

En referencia a la Ley de Aguas Nacionzles, el proyecto no intervendra ningdn bien nacional, ya que no
s& encuentra cercanc © colindante a ningdn escurrimiento superficial. En virtud de lo anterior, se
concluye que el promovente no contravendra el instrumento de referencia.

i. _ En materiz de generacion, manejo y disposicién integral de residuos sélidos urbanos, manejo especial y

peligrosos, el promovente dara cumplimiento a lo establecido en la Ley Ceneral para la Prevencién y
Gestidn integral de los Residuos a través de la instalacién temporal de puntos de acopio dentro de Ia
superficie de evaluacién, debidaments identificados y rotulades como la normatividad lo establece para
el caso de los residuos peligrosos, el manejo a través de prestadores de servicio autorizados por la
SEMARNAT, asi como su correcto manejo en la etapa de construccién, operacién y mantenimiento.

Respecto al cumplimiento de fo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas, en especffico las NOM-
O0Z-SEMARNAT-1296, NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-041-5EMARNAT-2015, NOM-080-SEMARNAT-
1994, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-TE1-SEMARNAT-201], NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-0g&1-
SEMARNAT-1994, NOM-002-STPS-2010, NOM-003-SEGOB-20T,, NOM-004-STPS-1999, NOM-017-STPS-

- 2001, NOM-018-STPS-2015, el promovente no contravendrd las antes mencionadas siempre y cuando

lleven a cabo en tiempo y forma la aplicacidn de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en

la MIA, asi como lo establecido en los términos y las condicionantes del presente resolutivo.

Que de acuerdo con el diagndstico ambiental del Sistema Ambiental sefialado por el promovente en el
Capitulo IV de la MIA-P presentada, se concluyé que el proyecto no comprometerd la integridad
funcional de los ecosisternas presentes en la regidn, ni generaré impactos ambientales a las actividades
funcionzales de dichos ecosisternas en el Sisterma Ambiental {SA) donde se enmarca, toda vez que las
actividades pretendidas no representan una afectacién a la capacidad de carga y de recuperakilidad del
sitio donde se pretenden realizar las actividades de operacién de una tienda de auteservicio, sin
embargo; se deberd cumplir con las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion contenidas en
la MIA-P, asi come los términos y condicionantes establecidos en el presente oficic resclutivo.

www.Eeh mx/semarnat C.P. 75009, Teidfona: 442 2383400

Caliz Ignacie Péraz Sur N&. 50, Col. Cantre. Santlags de Querdtare, Qro.
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d) De acuerdo con lo antericrmente expuesto, se concluye que la integridad funcional del SA en la que esta
inmerso e} proyecto no se ha vistc reducida considerablernente por las actividades antropogénicas y ios
asentamientos urbanos, considerando lo siguiente:

La biodiversidad actual del proyecto es menor al que se tiene en el Sisterna Amblental y esta no serd
afectado con la implementacién del proyecto denominado “WALMART EXPRESS ESTANZA" siemprey
cuando se lieven a cabo todas las medidas de prevencidn y mitigacion en forma.

L. El proyecto no afectard a especies de flora con algun estatus de riesgo dentro de la Norma Oficial
Mexicana denominada NOM-059-SEMARNAT-2010, toda vez gue no registrd la presencia de las rmismas
en la superficie gue comprende el proyecto, por lo cual, no existen elementos del proyecto que puedan
poner en riesgo la integridad funcional de los ecosisternas con altos indices de perturbacién derivado de
las actividades antropogénicas que se llevaron a cabe en la zona. De igual forma se realizaran las
actividades de reforestacion y practicas de conservacion de suelos; adicionalmente se implementarén
medidas de prevencién y mitigacién en tiempo y forma, asi como los términes y condicionantes
establecidos en la presente resclucion.

il E! proyecto no afectard a especies de fauna con algin estatus de riesgo dentro de la Norma Oficial
‘Mexicana dencminada NOM-059-SEMARNAT-2010, ya gue si bien se registrd la presencia de la especie
Sceloporus grammicus, misma gue se encuentra cen categoria de Proteccién especial, en la superficie
que comprende el proyecto, por lo cual, no existen elementos del proyecto gue puedan poner en riesgo
la integricad funcional de los ecosistemas con altos indices de perturbacicn derivado de las actividades
antropogénicas que se llevaron a cabo en la zona. De igual forma se realizardn las actividades de
reforestacién y practicas de conservacién de suelos; adicionalmente se implementaran medidas de

- prevencién y mitigacion en tiempe y forma, asi como los términos y condicionantes establecidos en la
© presente resolucién. :

V. Oue los efectos ambientales negativos gue se generaran con la ejecucion del proyecto, seran atenuados
por el promovente con las medidas de mitigacion descritas en la Manifestacién de Impacto Ambiental
presentada, as{ como las condicionantes y medidas compensatorias  determinadas por esta
representacion de la SEMARNAT en el presente cficio resolutivo.

Por todo lo antes expuesto, con fundamento en Jos articulos 4° quinte parrafo, 8% de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 2° fraccién |, 26 y 32 Bis fracciones |, Ill, Xl y XXXIX de ia Ley Orgénicé de la
Administracion Pablica Federal 5° fraccién X, 28 fraccion VI, 30, 35 fraccidn [, 35 Bis primer pérrafo de la
LGEEPA, asi como 3° fraccidn | Ter, 4° fraccion |, 5° inciso O), 9° primer y segundo parrafo, 12, 17, 38, 44 ¥ 45
fraccion |l de su REIA; 2°, 13 y 16 fraccidn X de la LFPA; y 3, incisc A fraccion Vil subinciso aj, 33, 34 y 35 fraccién X,
incisc ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, entre los que se
instaura que con el objetivo de lograr las metas de la politica ambiental, se deberan de tomar en cuenta los
lineamientos v estrategias contenidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio; asi como que
esta Secretarfa establece las condiciones a las que se suietara la realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibric ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposicicnes aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar os ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minime sus efectos
negativos sobre el medio ambiente; dada su aplicacién para este proyecto, esta OR de la SEMARNAT en &}
Estado de Querétaro, en el gjercicio de sus atribuciones, determina gque el proyecto objete de la Evaluacidn que

se dictamina con este instrumento, es ambientaimente viable, por lo tante ha resuelto AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICICNADA, debiéndose sujetar a los siguientes:
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TERMINOS

PRIMERO.- Se autoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental al promovente; para
realizar el Cambio de Uso de Suelo en Areas Forestales (CUSAF) de una superficle total correspondiente a 9,463
m? (0.9463 ha); en el Municipio de Querétaro, Qro, para el establecimiente de un establecimiento de
autoservicio. Las coordenadas que delimitan |a superficie del proyecto estardn sujetas a lo establecido en el
RESULTANDO 13.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 12 meses para realizar CUSAF; Ia
implementacién de las rmedidas de mitigacién, asi como la entrega de los resultados del Programa de
-Vigilancio Ambiental, el Programa de rescate y reubicacién de flora, y Programa de plantacién Y obraos de
conservacion, rmismos que deberdn ser ingresados a la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente
(PROFEPA) y a esta representacién de la SEMARNAT dentro del primear mes posterior al término de vigencia del
presente reselutivo para el proyecto denominado “WALMART EXPRESS ESTANZA”, el cual se ubicara en a
Municipio de Querétaro, Gro. S

La bresente autorizacidn es personal v se otorga a favor de [a €. Mauricio Rodriguez Mucifio, representante
legal de la persona moral denominada EI Ganso Abarrotero $. de R.L. de C.V. hoy promovente del presente
proyecto. )

TERCERO.- La vigencia del plazo otorgado para la reslizacién del proyecta podréd ser ampliada a solicitud del
promovente, previz acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con la carga obligacional
correspondiente de los términos v condicionantes de este resolutivo, asi como las medidas de mitigacion v/o
compensacion establecidas por el promovente en [a MiA-P presentada. Para lo anterior, debera solicitar por
esCrito a esta representacidén de la SEMARNAT la aprobacién de su peticidén previc a la fecha de su vencimiento.

Asirnismo, podra acreditar dicho cumplimiento a los términos y condicionantes mediante escrito oficial emitideo
por la PROFEPA, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado
cumplimiento a los términos y condicionantes establecidos en Ia presente autorizacidn; en caso contrario no
procedera dicha gestidn.

CUARTO.- Se responsabiliza al promovente, as/ como al Responsable Técnico de [a elaboracidn del proyecto
citado, de la veracidad de la informacién aportada en su MIA-P del predio indicado, que sirve de base para
ernitir esta autorizacién en materia de impacto Ambiental. :

QUINTO.- la presente resolucidn no autcriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura u otra superficie gue no esté comprendida en el Término PRIMERO de) presente oficio, sin
embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cuzlquier actividad, diferente a la autorizada,
por si o por terceros, directa ¢ indirectamente vinculadoes al proyecto, deberan notificar a esta representacién
de la SEMARNAT, con el fin de que defina o conducente en materia de impacto ambiental para cada una de las
obras y actividades que pretenda desarroilar. La notificacién contendré un resumen general de los
subproyectos, con su ubiczcidn exacta ¥ condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud.
Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta representacion de la SEMARNAT para su evaluacisn, la
mantfestacion de impacto ambiental respectiva. .

SEXTO.- E| promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA, en
cuanto a dar aviso en casc de gue desista de realizar las obras y/o actividades, motive de la presente
autorizacidn, para que esta representacidn de la SEMARNAT proceda conforme a lo establecido en su fraccidn 1

Sty
TN




MEDIO AMBIENTE

sECRETARIR G MEDID AMGIERTL T BETURTOR HAYURALES

Oficina de Representacién en el Estado de Querdétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2199/2023
Asunto: Se resushve MiA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a 12 de diclembre de 2023

y, en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de gue no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- i promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debers solicitar
la autorizacién respectiva a esta OR de la SEMARNAT, en los términos previstos en log articulos 6 vy 28 del

Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del impacto Ambilental, con la informacidn suficiente vy

detzllada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos, ne causardn deseguiiibrios
ecoldgicos ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones jurldicas refativas a la
proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecide en los Términos y Condicionantes del
presente oficio de resolucion, acreditando su eumplimiento. Para lc anterior, el promovente debera notificar
dicha situacién a esta representacion de la SEMARNAT, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretendan rmadificar.

OCTAVO.- De conformidad con el articulo 35 de la LGEEPA, 47y 49 de su Reglamento en materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales
para | proyecto denominado “WALMART EXPRESS ESTANZA" sin periuicic de lo que determinen las
autoridades locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, para las diversas autorizaciores,
permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacicn de las obras y actividades del proyecto de
referencia.

NOVENO.- La realizacion del proyecto, deberd ajustarse a la descripcién contenida en la MIA-P; a los planos del
proyecto, asi como a lo dispueste en la presente resolucion, conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

El promovente, deberd:

1. Con base en lo establecide en el articule 28 de la LGEEPA, gue define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetard la realizacion de cbras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el articulo 44 del REIA en su fraccién 11! establece gue, una vez concluida
evaluacion de la Manifestacién de Impacte Ambiental, la Secretaria podrad considerar las medidas
‘preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para
evitar o reducir al minime los efectos negativos sobre el ambiente, esta representacion de la SEMARNAT en
ol Estado de Querétarc determina gue el promovente deberan cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencidn, mitigacidén y/o compensacion establecidas en el presente resolutive y ias gue
propuso en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto, las cualés esta
representacion de la SEMARNAT considera viables de ser instrumentadas y cohgruentes con fa proteccion

al ambiente en |z zona de influencia del proyecto evaluado.

Esta condicionante no es enunciativa, si nc que para su cumplimiento debe evidenciar a través de pruebas
fehacientes el haber cumplido con todas y cada una de ias medidas preventivas, de mitigacién y
compensacién estipuladas en el capftulo VI de la MIA-P, las cuales deben ser vertidas en el reporte general
g.ie establece a continuacion la condicionante de merito.

La MIA-P de referencia puede ser consultada en la siguiente liga de Internet;

hitps//app.semarnat goh.mx/consuita-tramite/#/portal-consulta

ignacsio PErze Sur NS
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Para acceder a la informacion antes referida, debera ingresar la clave de proyecto o nimero de bitdcora en
. el recuadro denominado “buscar”, posteriormente hay que dirigirse al apartado “Documentoes relacionados
altramite” y dar click a “Estudjos”. S

Apegarse a lo establecido en Iz LGEEPA, Coédigo Ambiental del Estado de Querétaro, asi como Jo
establecido en los diferentes Reglamentos de cadza una de las leyes antes expuestas, asi como aquellas
normas que se encuentren vigentes v demas ordenamientos juridicos en materia ambiental,

Con fundamento en la fraccién XXIX-G del articule 73 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos el cual establece que el Congreso tiene la facultad para expedir las leyes que establezcan Ia
concurrencia entre los tres érdenes de gobierno, en el ambito de sus respectivas competencias, .en
materia de proteccién al ambiente, preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico v con Ia
finalidad de mantener una coordinacién entre las instituciones encargadas de la gestion de fos
recursos naturales que mantienen jurisdiccién sobre un mismo territorio pero con diferentes
competencias y evitando asi la contraposicién de la aplicacién de las politicas de gestién vy proteccién
ambiental, las actividades de CUSAF, no odran ser realizadas previo a la emisién de la_autorizacion
emitida por la SEDESU en materia de impacto ambiental para la construccién v operacién de Ia tienda
de autoservicic dependencia en cuya jurisdiccién se encuentran los alcances del proyecto. o

En virtud de lo antes planteado, deber3 presentar ante esta representacién de Ia SEMARNAT con copia

2 PROFEPA en un lapso de al menos 20 dias habiles contados a partir del dia habil siquiente.de. la_
formal notificacién de la_autorizacién de Ia SEDESU vy antes del inicio de las actividades, con la”

finalidad de que esta OR de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro se encuentre al tanto de las
actividades que serin realizadas.

Es importante mencionar que a la par del cumplimiento de las condicionantes establecidas.en ia
presente resolucién debera dar cumplimiento en tiempo y forma a las establecidas por las . diferentes
instancias o dependencias que estén vinculadas con el desarrolfo del proyecto.

- Apegarse a |z superficie autorizada para realizar las obras y/o actividades correspondientes al proyecto, por

lo que en caso contraric y de ser necesario realizar otro tipe de obras y/o actividades no descritas en el
programa general de trabajo propuesto en la Manifestacion de Im pacto Ambiental, se deberd solicitar Ia
autorizacién de Impacto Ambiental ante esta representacion de la SEMARNAT, 0 en su caso la modificacién

a proyectos autorizados.

Deberd dar cabal cumplimiento a todos y cada uno los lineamientos del POEREQ, en especifico aquellos
vinculantes de las UGA nidmero 100 denominada “Zona Urbana del Municipio de Querétaro” donde se

encuentra inmerso el proyecto.

Con fundamento en lo establecido en los articulos 35 penditimo parrafo y 83 de la LGEEPA, asi como- 51
fraccion ! del RE!A, el promovente debers presentar en un plazo no mayor a tres meses y antes del inicic
de las actividades previstas, a esta representacién de [a Secretaria, la propuesta de seguro o garantfa
debidamente justificada, para su anélisis y validacién de manera previg, una vez validads, el promovente
debera implementarls, acatando lo establecido en los articulos 53 y 54 del REIA. e

El tipo y monto de la garantia se soportars en el Estudio Técnico Econémico (ETE) que respalde los costos
de la ejecucidn de todas y cada una de ias estrategias y medidas de control, mitigacién y compensacion
ambiental propuestas en la MIA-P v en los términos ¥y condicionantes establecidos en la presente
resolucion, y que representen acciones con costo econdmico, incluyendo un desglose del monto por
anualidad que se requiere para realizar todos y cada uno de los programas ambientales considerandos en

uT No. 50, Col. Centro. San

Czllz Ignacio 28 2o de Querdtaro, Qro. www.gob.mi/semarnat C.R. 76000, Teldione: 242 183400
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el presente oficio resolutive. El ETE sera revisado vy en su caso validade por esta representacion de la
Zecretarfa, de conformidad con lo establecido en el articulo 52 del REIA Asi mismo, se comunica al
promovente que una vez aprobada la propuesta de garantia requerida, y de manera previa, debers
ingresar el documento original mediante el cual se ratifique gue el monto validado se encuentra asegurado
por una compafifa certificada para tales fines, el cual debera ser emitido a nombre de la Tesoreria de ia
Federacion (TESOFE) y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturates (SEMARNAT).

Dicho instrumento de seguro o garantia deberd renovarse anuaimente, durante las etapas del proyecto,
conforme lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafe primero del articulo 53 del REIA

Ei promovente deberd cumplir con la normatividad vigente respecto del transporte y almacenamiento de
rmateriales peligrosos, asi como realizer el manejo integral de los residuos generados de acuerco a los
ordenamientos juridicos aplicables.

Clasificar sus residuos coma peligroses, ne peligroses, de manejo especial y sdlidos urbanos, de acuerdo a [a
normatividad mexicana vigente, as{ como realizar un mangjo integral y una gestion armbientalmente
adecuada a los mismos.

Debera contar con contenedores hermétices en las areas de trabajo del proyecto para Ia disposicidn
separada de los residuos generados en las instalaciones como restos de comida, envolturas, envases de

© PET, cartén, vidrio, entre otros. Dichos contenedores deberdn contar con letreros claros y visibles, Para sU

0.

1.

12,

13,

14,

disposicién final se debera favorecer el reciclaje de residuocs solidos mediante su venta o redso, asi come'la
disposicidn periddica en sitios autorizados de aquellos que no puedan ser reutilizados o reciclados.

Los residucs peligrosos sélidos o liguidos {aceites usades, pinturas, envases con residuos de grasas,

quimicos, etc.), deberédn ser canalizados a través de un prestador de servicios debidamente autorizado por

i3 SEMARNAT.

Supervisar gue los vehiculos gue se utilicen durante la reatizacion de las actividades, esté en condiciones
Gptimas de operacién y deberdn someterios a las verificaciones periédicas, de tal manera que cumpla con
la nhormatividad ambiental vigente.

Acreditar idéneamente e cumplimiento de la normatividad oficial (NOM-002-SEMARNAT-1296, NOM-045-
SEMARNAT-2017, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-080-SEMARNAT-1224,  NOM-052-5EMARNAT-2005,
NOM-1E1-SEMARNAT-20T], NOM-053-SEMARNAT-2010, NOM-081-SEMARNAT-1994, NOM-002-STRS-2010,
NOM-003-SEGOB-20T1, NOM-004-5TPS-1992, NOM-017-5TP3-2007, NOM-018-STPS-2015), o cual deberd
integrar al reporte general requerido en la CONDICIONANTE 24.

Apegarse al Proegrama de Vigilancia Ambiental, Programa de Vigilancia Ambiental, el Programa de
rescate y reubicacién de flora, y Programa de plantacién y obras de conservacion contenidos en la
informacion presentada a esta OR de la SEMARNAT, presentar anuatmente el reporte de actividades vy
seguimiento de dichos programas gue fueron contenidos en la informacidon presentada a esta
representacion de la SEMARNAT, durante toda la vigencia de la autorizacion.

En referencia al Programa de plantacién; deberé reforestar durante la vigencia del proyecto como minimo
793 ejemplares arbdreos de las especies gue a continuacion se citan en una superficie de 1.4 ha dentro del
Parque Recreativc Joya La Barreta y en las dreas verdes del establecimiento a desarrcllar (0.036954 ha)
como a continuacidon se muestry; '
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Vacheliia . :
farmesiana Huizache Dentro del Parque 48 380 152
; 14 Recreative Joyo Lo

Vachellia , . ]

schoffneri Huizache chino Barreta 48 380 152

Bursera . .

fogaroides Xixote 0.036954 En las dreos verdes 4 3z 13
' TOTAL 100 - 793 . 317

- En virtud de lo anterior debers asegurar la sobrevivencia del 80%
reporte anual establecido en la CONDICIONANTE 24 del presente
dicho programa por un periodo de 5 afios adicionales una vez fenecid

de los ejemplares e indicarla en el
resolutivo y dar un seguimniento de
a la presente autorizacién.

‘La ubicacion geoespacial de los ejemplares a reforestar estaran delimitadas en las siguientes coordenadas
UTM:
Coordenadas UTM de Areas Verdes
ERO .| | COORDENADAS
3 X Y X Y
7 34507558 | 2283519.2% 2 345027.54 | 2283527.07 5 244893.47 | 228349977
7 345015.64 | 2283579.19 2 345027.65 | 2283526.99 5 344993.87 | 228349996 |
I 34501570 | 228351515 2 34502783 | 2283526.89 5 34498659 | 228351834
1| 34501575 | 2283579.00 2 345027.95 | 228352677 5 45830 | 228357929
7 34501580 | 2283519.03 2z 345028.05 | 2283526.63 5 345006,44 | 2283477.7%
7 34501583 | 2283518.96 2 34502812 | 2283526.48 5 345009.65 | 228347939
7 34501584 | 2283518.88 2 345029.17 | 2283523.83 3} 34504524 | 228357527
7 34501585 | 2283518.87 2 34502922 | 228352366 & 34504188 | 228357789
7 34501584 | 2283518.73 2 34502524 | 228352347 & 34503797 | 2283587.80
7 34501582 | 2283518.66 2 34502923 | 228352329 & 345043.88 | 2283590.14
i 345015.79 | 2283518.59 2 345029719 | 2283523711 g 34504599 | 2283584.79
7 34501575 | 2283518.53 2 34502912 | 228352295 & 34504459 | 2283584.23
7 34501569 | 228351847 2 345029.02 | 2283522.7G & 345046.07 | 2283580.65
li 34501563 | 228351843 2 345028.89 | 2283522.66 6 345046.06 | 2283580.48
1 34501556 | 228351840 2 345028.74 | 228352255 [3) 34504608 | 2283580.30
7 34501224 | 2283517.08 2 34502858 | 228352247 6 345046.08 | 2283580.11
7 345012.07 | 2283517.03 2 34502754 | 228352222 & 345046.03 | 2283579.83
7 34507190 | 2283517.01 2 34502778 | 228352217 3] 24504596 | 2283579.76
7 34501172 | 2283517.02 2 34502762 | 228352214 & 34504586 | 228357967
7 34507154 | 228351706 2 34502746 | 228352215 6 24504573 | 228357948
7 34507143 | 2283517.08 2 345027.29 | 228352218 [3) 34504558 | 2283579.37
7 34501133 | 228351772 I 34506025 | 2283544.64 ) 34504542 | 228357928
-7 345071123 | 228351718 3 34505267 | 228354164 7 345054.05 | 22835452%
7 3450114 | 228351725 3 34505247 | 228354158 7 345050.65 | 228354388
7 345011.06 | 228351733 3 34505227 | 228354155 7 34504537 | 228355723
7 245011.00 | 228351743 3 34505206 | 228354157 7 345048.77 | 2283558.58
1 345010.95 | 2283517.53 3 345051.86 | 228354167 8 345019.68 | 228349352
7 34501088 | 2283517.67 3 34505167 | 228354162 g 345018.94 | 228349322
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ik “' : % o ""‘"”;’ S AEE M)-.w =W, % L)Q}"“"”‘ %3}2
7 34501020 | 2783519.39 3 34505150 | 22683541.80 g 34501857 | 228349405
7 T450I005 | 228351957 3 34505147 | 228354183 g 34501931 | 228349445
7 34501013 | 2283519.75 3 345051 44 | 228354185 3 345018.62 | 228349679
7 34501014 | 2263519.93 3 34505142 | 226354196 5 545017.88 | 528349589
7 T45010.08 | 228352011 3 34505123 | 9283542.09 3 3AE0175] | 528349687
7 34501025 | 528352008 3 34505114 | 228264004 9 34501596 | 228349712
1 34501095 | 2283520.43 3 T4505113 | 228354227 0 34501762 | 228349673
7 3LE0I0.48 | 22683520.57 3 34505064 | 228354350 0 $45016.88 | 2283498.43
7 37501063 | 928352067 3 34505836 | 228354656 i 34501657 | 226349936
7 245010.79 | 228352076 3 345055.53 | 2283546.61 0 34501725 | 228349966
7 57501127 | 2283520.95 3 54505870 | 2283546.63 7 SA50T.59 | 228350155
7 345071.34 | 2283520.97 3 345053.68 | 2283546.62 7 345015.85 | 2283501.03
1 | 34507471 | 2283520.98 3 245059.05 | 2283546.58 T 34501548 | 228350196
i 3450148 | 2983520.98 3 345050.27 | 228354652 T 54501622 | 2253502.26
i 34501155 | 298252097 3 34505937 | 2263546.43 2 34501519 | 2283504.86
7 34501162 | 2283520.94 3 F45059.46 | 2283546.35 2 34501556 | 228350593
7 345012.00 | 728352078 3 34505954 | 228354626 2 34501482 | 226350364
2 24500704 | 228352203 3 34505962 | 228354616 2 34501445 | 226350457
p) 345023.06 | 2283524.00 z 34505970 | 2283546.03 i3 34501453 | 228350654
2 34505302 | 2283504.00 3 345059.72 | 2263545.98 73 34501379 | 228350624
5 345022.99 | 2283524.02 4 57499131 | 228350043 3 34501342 | 228350717
z 34507296 | 2283524.03 Z 37498667 | 2083518.59 3 34501416 | 2783507.47
3 34502203 | 9283524.05 p; 344966.53 | 2283518.93 % 34503164 | 2283510.37
2 34502201 | 228352447 y 37498459 | 2283523.84 14 34503100 | 228351007
2 34502204 | 2283504 44 Z 34498523 | 2283525 68 7 34503073 | 22835100
2 24502199 | 2283524.49 5 245009.67 2283379'4 74 34505147 | 228357130
3 34502103 | 228352455 G 345009.74 | 2283479.42 G 34503256 | 228350776
2 375021.89 | 226352461 5 345009.6] | 2283479.43 5 34503213 | 2283507.47
2 345021.86 | 2283524.68 5 345%09'8 228347943 15 24503175 | 2283508.40°
> 34500185 | 2283524.75 5 345009.95 | 2083479.42 5 34503250 | 2283506.65
2 54502184 | 2283524.83 5 34501007 | 2283479.29 % 345033.89 | 2283505.16
2 34502185 | 2283524.90 5 245010.02 | 2283247938 16 B45033.15 | 228350487
> 34502187 | 2289524.98 5 SAE0I0.08 | 2283479.36 % 345032.78 | 228350580
2 54502190 | 2283525.04 5 34501013 | 2263479.32 6 34503353 | 2283506.09
2 54502194 | 2283525 11 5 34501008 | 2283479.07 17 345034.92 | 228350256
2 34502200 | 228352516 5 24501022 | 228347927 17 34503476 | 226350226
2 345022.06 | 2268352520 5 34501025 | 928347920 77 34503381 | 228350519
2 TA500202 | 228352524 5 34501025 | 208347905 77 34503456 | 228350549
> 34502242 | 228352536 5 37501035 | 2283478.0 8 345035.95 | 2283499.95
2 745006.76 | 2283527.07 3 24501054 | 2283478.38 18 54503521 | 228349966
> 34502689 | 228352717 5 34501081 | 2283477.49 fE 345034 54 | 228350056
2 345227'0 228352714 5 345006.53 | 2283475.80 8 34503559 | 2283500.88
2 34502721 | 228352714 5 37500825 | 228347155
Z 34502737 | 228352712 5 34500506 | 2283470.30
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. Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2199/2023
Asgunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétarc, Qro., & 12 de diciembre de 2023

Coordenadas UTM en Parque Recreativo Joya La Barreta

R
SUPERFICIE: 1.400 Ha.
1 | 34013752 | 2302067.05 | 18 | 340223.23 | 2302205 08
2 340%87'0 230206922 | 19 | 34025428 | 230219530
3 | 34007650 | 2302074.90 | 20 | 340264.74 | 2305764.86
4 | 340081.86 | 230208655 | 21 | 34026712 | 230217250
5 | 340087.69 | 2302056.90 | 22 | 340266.00 | 230215553
6 | 34010170 | 2302116.85 | 23 | 34026720 | 230374270 .
7 | 34010935 | 2302125.46 | 24 | 34025580 | 230213355 A .
8 | 34071892 | 230212957 | 25 | 34024273 | 530215198
S | 34010854 | 230214585 | 26 | 340229.64 | 2302140.05
10 | 34010471 | 230216632 | 27 | 34020501 | 230214137
1 I"340m78 | 230217427 | 28 | 54019295 | 2302738.44
12 | 34013314 | 230218371 | 29 | 34018538 | 2302135 04
13 | 34015367 | 230219269 | 30 | 34077665 | 2309729.42
14 | 34016813 | 2302196.49 | 31 | 34016776 | 330212500
15 | 34018150 | 230220562 | 32 | 34076447 | 2302167.95
16 | 340197.59 | 230220875 | 33 | 340167.38 | 230205537
17 | 34021027 | 2302206.41 | 34 | 340166.09 | 230208176

16. En referencia al Programa de rescate y reubicacion de flora; deberé realizar el rescate v la reubicacién
del sitio de al menos 1,270 ejemplares. Respecto a Ia supervivencia de los ejemplares reubicados, deberan
tener una sobrevivencia de por lo menos el 80% de las siguientes especies: ' i

='\I/c:u:hemo.v. . . Rescate y 7 o
! farnesiana Huizache Arboreo reubicacion 31 3 :\
. . : - " Resccrey SN
2 | Ceftis pallido Granjero Arbdreo reubicacian 28 28 [+ B {
Lysilerna . . Rescatey 7 48 .
3. acopulcense CGuaje Arboreo reubicacion 198 50 -
i . Sangre de S Rescate y 1 o - /
4 | Jotropha dicica drago Arbustivo reubicacian 140 40
5 Opuntia Tetencholet Cactdf:z:}crs Res;ote_ y 80 80 . 0 .. !
pubescens e vo epifitas reubicacion
6 | Yochellia Huizache Arbérec Plontocion 380 380 0

farnesiong
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Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficic No. F.22.01.01.01/2199/2023
Asunto: Se resualve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a 12 de diciembre de 2023

, | Vacheilia Huizache Arbéreo Hlantacién 380 380 o
schaffneri chine

8 Burserg Xixote Arboreo Plantacion 33 o 33
fagaroides

La sobrevivencia de los ejemplares deberd indicarla en el reporte anual establecide en la
CONDICIONANTE 24 del presente reseclutivo y dar un seguimiento de diche programa por un periodo de 5
afios adicionales una vez fenecida la presente autorizacion.

La ubicacion geocespacial de los gjemplares a rescatar y reubicarse encueniran delimitados en la
CONDICIONANTE 15.

En caso de que fa ejecucion del proyecto ilegue a afectar el habitat de algun ejemplar de fiora o fauna gue
e encuentre enlistado en la NOM-059-SEMARNAT-2010, el promovente deberd reubicar o en su €aso
ahuyentar a dichos gjemplares en sitios cuyas caracteristicas fisicas y bioldgicas sean similares a las de
origen y que permitan la continuacién en el ciclo de vida de los antes rmencionados; asi mismoe, deberd de
describir en el reporte anual las actividades de prevencion, mitigacidn o campensacién que se realicen y en
donde se lleve a cabo la reubicacion, o ahuyentamiento de gjemplares florfsticos y/o faunisticos y donde se
acredite |a sobrevivencia del 100% en caso de elemplares de flora reubicados.

Ei promovente deberd cumplir y presentar evidencias fotograficas del avance y ejecucion de las
siguientes medidas cuantitativas de prevencién, mitigacion y compensacion:

® Construccisn de 300 terrazas individuales parz la retencién de 388914 m® la ubicacién
georreferenciada de las antes mencionadas se encuentra delimitada en la CONDICIONANTE 15,

Ei promovente deberd integrar al apartado de sefializacion un ietrero alusivo en el gue se indigue que el
mismo cuenta con las diferentes autorizaciones necesarias para el obra civil para mejoramiento del bien
nacional, con la finalidad de informar a la sociedad que el presenie proyecto es compatible con los
ordenamientos juridicos aplicables y operaréd dentro del marco legal aplicable.

En caso de cualquier derrame ya sea de combustibles, debera notificar de inmediatc a PROFEPA para gue
ésta determine io conducente y en su caso presentar el programa de caracterizacion y de remediscion
correspondiente ante la autoridad competente.

En caso de gue se suscitase algln incendic previc o durante las actividades de Cambio de Uso de Suelo en
Areas Forestales, deberd notificar de inmediato a la PROFEPA y a esta Oficina de Representacidon de I3
SEMARNAT en donde indigue las causas y superficies afectadas, asi como las medidas de mitigacién de
cardcter urgente propuestas para asegurar el rescate de flora y fauna propuestc en sus respectivos

~ programas lo gue asegure la menor afectacién posible al ecosistema en donde se encuentra inmerso et
proyecto.
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Oficina de Representacidn en el Estado de Querétaro

Subdelegacion de Gestién Para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2199/2023
Asunto: $e resueive MIAR

Santiago de Querétaro, Qre, a 12 de diciembre de 2023

.-El promovente debers cumplir con todas y cada unz de las condicionantes establecidas en la MIA-Byenla

presente resolucién; asi rnismo sers responsakle de ejecutar las medidas da prevencién, mitigacidn, control
y restauracion de jos impactos ambientales negativos imprevistos que pudieran atribuirse a la ejecucién del

24. Es asi que el promovente deberi presentar un reporte sernestral, durante la vigencia de la presente
autorizacién para la ejecucién del provecto, con excepcién de las condicionantes que cuenten coh un
plazo inherente de entrega, a Ia PROFEPA v a esta Representacion de la SEMARNAT en el Estado de

fotografias, videos v/o dernds ruebas fehacientes
ue considere pertinentes para que Ia PROFEPA en el Estado de uerétaro v esta representacién deia

Secretaria verifiquen v en su caso validen el cumplimiento de los términos vy condicionantes
establecidos en el presente oficio resolutivo. .

Dichos reportes deberin ser realizados por un supervisor ambiental o por un técnico especializado en
la materia v validados por el hoy promovente. _

Es importante mencionar que en caso de que el promovente sea omiso de dar cumplimiento o en su
imi stablecidas en Ia autorizacién se determinara que las

condicionantes de referencia no han sido cumplidas.
el e G referencla no han sido cumplidas.

Queda estrictamente prohibido:

A. Realizar actividades de remocién de vegetacién forestal previa autorizacién de Ia SEDESU del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, para la etapa de construccion. :

B. El aprovechamiento y/o remocién de vegetacién forestal que implique cambio de uso de suelo en
areas forestales fuera de las va autorizadas.

C. La apertura de nuevos caminos o brechas que afecten la vegetacién de Ia zona o que conlleve el
cambio de uso de suelo en areas forestales.

D. La afectacién de dreas mayores o diferentes a las estabiecidas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental presentada, asi como desarrollar obras distintas a ias sefialadas en el proyecto motivo del
dictamen y de [a presente autorizacién.

E. Realizar movimiento de maquinaria Y equipo de transporte dentro de dreas no comprendidas en el
proyecto, con el propésito de evitar compactacién del suelo durante el desarrollo de las diferentes
etapas y actividades del proyecto.

ciiz Ighacio PErez Sur No. 50, Col, Cantro, Santiago dz Querdtars, Qra. www.gob.mx/semarnat C.P. 786000, Teléfona: €42 2I83400
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Oficina de Representacion en el Estado de Querétaro
subdelegacidn de Gestién para la Protececién Ambiental y Recursos Naturales

Oficic No. F.22.01.01.01/2195/2023
Asuntco: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a 12 de dicilembre de 2023

F. Efectuar la caza, colecta, captura o aprovechamiento de cualquier especie de flora y fauna silvestre,
durante las actividades de preparacion del sitio, construccidn y operacién del proyecto o que se
encuentren dentro de los sitios de la obra o en su area de influencia. Por lo tante, se responsabiliza al
promovente de cualquier ilicitc en el gue incurran sus trabajadores © las empresas contratistas,
sujetdncose o las disposiciones juridicas que la ley en la materia establezca.

. Derrarnar lubricantes, grasas, aceites y todo aguel material que pudiera dafar o contaminar el agua y/o
syelos. -

H. La quemna y el uso de productos quimicos durante las actividades de despalme y limpieza del predio en

" donde se llevaran a cabo las obras, en cualguier etapa del proyecto. Lo anterior con la finalidad de
evitar la erosién, muerte de fauna silvestre, contaminacién de cuerpos de agua y prevencion de
incendios. .

I. Laincineracién de aceites, lubricantes y cuaiquier tipe de residucs generados durante cuaiquier etapa
del proyecto; los primeros sclo podran ser enviados a empresas recicladoras y de disposicion final de
este tipo de materiales; los residuos gue no sean peligroses se enviaran al rellenc sanitaric municipal ¥y
los peligrosos, a tratamiento o confinamiento. '

3. Enterrar todo tipo de desperdicios, asi como la apertura y trasvase de tambos y contenedores que
" contengan residuos peligroses. Lo anterior con el fin de evitar la contaminacion del subsuelo y de los
mantos fredticos.

K. Descargar agua residual a cielo abierto,

L. Todas las anteriores se citan de manera enunciativa mas no limitativa, por lo que se prohibe
realizar cualquier otra actividad que pueda generar desequilibrios ecolégicos al ambiente.

Hecho lo anterior, esta representacion de la SEMARNAT:
RESUELVE

PRIMERO.- Tener por atendida la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular del proyecto
SWALMART EXPRESS ESTANZA" el cual se ubicara enel Municipio de Querétare, Qro.

SEGUNDO.- En caso de que se pretendan levar a cabo actividades diferentes a las manifestadas o la
modificacién del proyecto, el promovente debera notificario de manera previa a esta representacién de la
SEMARNAT, quien determinara lo procedente en la materia.

TERCERO.- Hacer del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en &l Estado de
Querétaro el contenido de ia presente resclucion,

CUARTO.- El promovente comunicard por escrito a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente,
con copla a SEMARNAT, la fecha de inicio de las cbras autorizadas, dentro de los quince dias siguientes a que
hayan dado principic. De la misma manera, notificard la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los
quince dfas posteriores a que estc ocurra. ‘

Ersz Sur Mo, B0, Cel

Centro, Szatisge 4 Querdlare
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) Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para Ia Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F22.01.01.01/2199/2023
Asunte: Se resuglve MIA-R

Santlago de Querétaro, Qro., a 12 de diciembre de 2023

QUINTO.- La presente resclucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho precepto dispone gue el promovente debera dar avieo a
la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto. Esta representacion de la SEMARNAT dispone que en
casc de que tal situacién ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad, el
contrato de transferencia deberd incluir la obligacion total o la cbligacién solidaria del cumplimiente de los
términos y condicionantes establecidos en el presente oficio resolutive y tal situacidn deberd comunicarla por
escrito @ esta autoridad, anexando copiza notariadz de los documentos que ofrercan’ evidencia del
cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada lz documentacidn ingresada, esta representacién de la
SEMARNAT determinara lo procedente v, en su caso, acordaré la transferenciz.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la gue se refiere el parrafo
arterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de ague el interesado desee continuar con el proyecto,
ratifigue en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a ef premovente en el presente resolutivo.

SEXTO.- £l promovente sera 2l Gnico responsable de garantizar [a realizacién de las acciones de prevencidn,
mitigacion y compensacién de todos aquellos impactes ambientales atribuibles al desarrollc de las actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo en la descripcidn contendida en la MiA-P
prasentada.

En caso de que las actividades autorizadas Pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bisticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o
deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el srea del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo,
- asi como la instrumentacién de programas de compensacién ademds de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de ia LGEEPA. '

SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los' Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenarmientos aplicables en materia de
Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del

REIA

OCTAVO.- El promovente debera mantener en 2l domicilic registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente de la propia Manifestacién de Impacto Ambiental, asi como de la presente resolucion, para efecto
de mostrarlas a la autoridad competents que asi lo requiera. oo

NOVENO.- Se hace del conocimiento del promovente que |a presente resolucién emitida, con motivo de Ia
aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en [a
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince dfas hdbiles siguientes a [a
fecha de su notificacién ante esta representacién de la SEMARNAT, quien en su caso, acordars su admisién y el
otorgamiento ¢ denegacién de la suspensién del acto recurride, conforme a lo establecido en los articulos 176

de la LGEEPA y 3 fraccién XV de la LFPA.

PECIMO.- Esta autorizacidn se otorga sin perjuicio de que el titular tramite y en su caso obtenga otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares, que sean requisitos para la rezlizacién de las obras
motivo de la presente o bien, para su operacién u otras fases cuando asi lo consideren las leyes v reglamentos
que corresponda aplicar @ la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/c a otras autoridades

Federales, Estatales o Municipales.
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Oficina de Representacion en el Estade de Querdtars
Subdelegacidn de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Mattirales

Oficio No. F.22.01.01.01/2192/2013
Asunto: Se resuelve Mia-i2

Santiago de Querétaro, Qro, a 12 de diciembre de 2023

DECIMO PRIMERO.- Ei incumplimiento de cualquiera de los terminos resolutivos yfo la modificacion del
nroyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacion establecida en el presents
imstrurnento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental, serd causa dz ias.
sanciones y disposiciones legales establecidas en el Reglamento en materia de Impacto Ambiental. Paia ello
ejercitaré entre otrag, las facultades que le confiere el articulo 55 del Reglamento en materia de Evaluacion dei
impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecologicoy ia Proteccidn al Ambiente.

DECIMO SEGUNDO.- Notificar al promovente, el C. Mauricio Rodriguez Mucifio, Representante Legal de ia
persona moral denominada El Ganso Abarrotero S. de R.L. de C.V,, |a presente resolucidn por alguno de los
radios legales previstos por os articulos 35y demds relativos y eplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Acrninistrativo, considerando para ello lo precisado por el similar nimere 20, gue sefiala que cuando en una
solicitud, escrito o comunicacion fungieren varios interesados, las actuaciones a que den lugar se efectuaradn
con el representanie comdn o interesado que expresamente hayan sefialado y, en su defecto, con el que figure
&n primer término.

En espera de ver que sean respetadas las disposiciones aqui expresadas en beneficic de nuestro armbiente,
reciba de mi parte un cordial saludo.

Atentamente

“fra, Paloma Arce Islas

Ton fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccidn XV 32, 33, 34, 35 y 81 del
Raegiomento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencic
por ausencia definitiva el Titular de Ja Oficing de Representacidn de la SEMARNAT en ef
Estode ds Querdtaro, previa designacidn, firma la C. Paloma Arce fsias, Subdelegoda de
Planeccion ¥ Fornento Sectorfal.”

Ceep.  C Roméan Martinez Hernandez, Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestldn Territorial
C. Alejandro Pérez Herndndez, Director General de impacto y Riesge Ambiental.- aleiandro.nerezh@sermarnat.aob.my;
daira@semarnaiach.mx
. Gabriel Zanatta Poaegner, Encargado de Despacho de la Oficina de Representacian de Proteccion Ambiental de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en e} Estado, gabrielzanstia@oroiepas qobsmy
£, Mauricio Kuri Gonzalez, Cobernador Constitucional del Estado de Querétaro.- podelejecutivo@aueretaro qon.amx
C. Marco Antonio Del Prete Tercero, Secretario de Desarrolto Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro-
rrorresh®queretaro.gob.mx
C. Luis Bernarde Nava Guerrero, Presidente Municipal de Querétaro.~ luisnava@imyunigipiodequaretarc.gob.me,
carlosgarrido@municipicdequeretara.gob.mx

c.ep. Archivo.
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