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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de Ia
SEMARNAT.

Identificacién del documento: Se elabora la versién publica del aviso de no

requerimiento de autorizacidén en materia de impacto ambiental SEMARNAT-04-007,
con numero de bitacora 23/DD-0019/05/24.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndimero de teléfono

.celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y N3, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Pdblica. Articulos séptimo

fraccion llI'y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de

clasificacién y desclasificaciéon de la Informacién, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se

‘aprobé la versién publica.

ACTA_16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVII, en la sesién celebrada el 12 de julio del 2024.

“http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXX|X/2024/SIPOT/ACTA 16 2024 SIPOT 2T 2024 EXXVII

VI Firma de titular: Ing. Yoland ina Gamez.

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; 32,53, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Protecciéon Ambiental \'4
Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445
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CHETUMAL, QUINTANA ROO A 13 DE MAYO DE 2024

C. JUAN IGNACIO ATHIE MARTINEZ

APODERADO LEGAL DE Cj‘

BANCO BANCREA, S.A. INSTITUCION DE BANCA /‘2@0 J::’\ hﬂc*”

MULTIPLE, FIDUCIARIA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO

IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION PARA DESARROLLO

INMOBILIARIO CON RESERVA DEL DERECHO DE REVERSION @3‘/\, ol 0(% ) \9@7
IDENTIFICADO CON EL NUMERO BI10922

PUERTO JUAREZ- PUNTA SAM, ZONA COSTERA, MUNICIPIO DE
ISLA MUJERES, ESTADO DE QUINTANA ROO.

CORREOQ: jesusmartinez@g2consultor.com
TELEFONOS: 998 I Y ©°c I

SUPERMANZANA 002, MANZANA 005, LOTE 018-01, CARRETERA 2 j / 05 /2 (f

En atencidn a la solicitud con fecha de su presentacién, recibido en esta Unidad Administrativa de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo (SEMARNAT) el 07 de mayo de
2024, a través del cual el C. JUAN IGNACIO ATHIE MARTINEZ, en caricter de Apoderade Legal de “BANCO
BANCREA, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, FIDUCIARIA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION PARA DESARROLLO INMOBILIARIO CON RESERVA DEL DERECHO DE
REVERSION IDENTIFICADO CON EL NUMERO BI10922” (en lo sucesivo la promovente), presentd el Formato
SEMARNAT 04-007 Aviso de No Requerimiento de Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, para
“Actividades a realizarse en vivienda familiar" correspondientes al desmantelamiento, demolicién de la
vivienda y limpieza del sitio, ubicado en Supermanzana 002, Manzana 005, Lote 18-01 y Supermanzana 00T,
Manzana 004, Lote 16-01, zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

RESULTANDO:

UNICO. -Que el 07 de mayo de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el Formato SEMARNAT-04-007
de misma fecha, a través del cual la promovente presentd el Aviso de No Requerimiento de
Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental para “Actividades a realizarse en vivienda
familiar” correspondientes al desmantelamiento, demolicién de la vivienda y limpieza del sitio,
ubicado en Supermanzana 002, Manzana 005, Lote 18-01 y Supermanzana 001, Manzana 004, Lote 16-
01, zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

CONSIDERANDO: \\\

L Que de acuerdo con la informacidn presentada en el Formato de solicitud que se menciona en el
Resultando Unico, asi como el anexo técnico, se tiene que las actividades que la promovente desea llevar a

cabo consisten en lo siguiente:

“Justificacién y Antecedentes

—..

“1-Mediante Licencia de Construccién emitida por la Direccidn de Desarrollo Urbano folio 020/87 de fecha 13 de marzo

1 Direccidn: Sm 001, Mza 004, Lote 16-01 {superficie de 676m?) de conformidad con E.P. 2968 de fecha 28 de marzo de 2024.

Av, Insurgentas No. 445 Col. Magisterizl, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tal: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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de 1996, con ubicacién den los lotes 9 AT-9A 2,9A 1 BIS, 9A 2 BIS en la carretera Puerto Judrez — Punta Sam, Municipio
de Isla Mujeres Quintana Roo, sobre una superficie de terreno de 331881 m? para una Casa Habitacién tipe
Residencial, desarroflada en dos niveles, Planta Baja cochera, sala comedor cocina cuarto de servicios con banfo,
patio servicios, cuarto de lavado estudio, bafio completo, sala TV, terraza y alberca (5232 m?), Planta afta: 4
recamaras. Tres bafics un closet vestidor terraza.

2.- Que mediante escritura publica 2167, el 7 de febrero de 2023, en la ciudad de Cancin, Quintana Roo, se hace
constar el Convenio de Aportacién de Inmuebles en incremento al Patrimonio del contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Administracién para Desarrollo inmobiliario con Reserva de Derecho de reversion, identificado con ef
ndmero BI10S22. Lote 10 A 2-T; Lote 9A 2 BIS; 9A 2

El Fideicomitente-Fideicomisario A aporta el inmueble del Predio El Meco, Lote 10 A 2-], ubicado en la Carretera
Punta Sam, Numero 57, en el municipic de Benito Judrez. Con una superficie de 1331.26 m=

El Fideicomitente-Fideicomisario C, aporta el inmueble del Lote 9A 2 BIS, ubicado en el municipio de Isla Mujeres
del Estado de Quintana Roo, con una superficie de 0-13-21 Has.

El lote marcado con ef numerc 9A 2, ubicado en el municipio de Isla Mujeres del Estado de Quintana Roo, con una
superficie de 132Im?Z2.

3. Que mediante escritura pUblica 2354, el 17 de julio de 2023, en la ciudad de Cancin, Quintanda Roo, se hace constar el

Convenio de Aportacién de Inmuebles en Incremento al Patrimonio del contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Administracién para Desarrolio Inmobiliario con Reserva de Derecho de Reversién, identificado con el ntumero
BI10922 Lote SATy 9A 1 BIS.
Ef Fideicomitente-Eideicomisario B aporta ef inmueble del Lote A 1 ubicado en el municipio de Isla Mujeres del
Estado de Quintana Roo, con una superficie de 338 m2
El lote marcado con el numero 9A 1 BIS, ubicado en el municipio de Jsla Mujeres del Estado de Quintana Roo, con
una superficie de 0-03-38 has.

4.- Que mediante escritura en 2481 el 26 de septiembre de 2023, en la Ciudad de Cancin, Quintana Rogo, se hace la
protocolizacién de oficio de fusién que realizé Banco Bancreaq, Sociedad Andénima, Institucidn de Banca Mditiple, en
su cardcter de fiduciaria def contrato de fideicomisc irrevocabie de Administracién para Desarrolfo Inmobiliario con
Reserva de Derecho de reversion, identificado con el ndmero BI10922 con la comparecencia de Operadora Punta
Sam, Sociedad Anénima Promotora de Inversién de capital variable representadda por el Sr. Juan ignacio Athié
Martinez, en su cardcter de Fideicormnitente-Fideicomisario E y/o depositario. Que en la cidusula IX inciso £ se
autoriza la fusién de tres predio ubicados en la SMZ 002 Mza 005, lotes 018, 019 y 020 localizados en la zond
continental del municipio de jsla Mujeres estado de Quintana Roo, (...)

Resultado de la fusidn: Superficie 3.973.26 m? Sm 002, _Mza 005, Lote 018-01, ubicado en la carretera Puerto Judrez -

Punta Sam, Zona costera de Isla Mujeres, Quintana Roo.

5.- Que mediante escritura 2929 el 06 de marzo de 2024 ... se hace constar la correccion de oficio ... mediante el cual
sefiala la correccién de colindancias del predio con superficie de 397326 m2 (..}

6.- Que mediante escritura en 2968 el 28 de marzo de 2024, en la Ciudad de Canctn, Quintana Roo, se hace fa

protocolizacién de oficio de fusion que realizé Banco Bancred {.)que en la cidusula VI inclso D se autoriza fa fusién ~

de los lotes 16 y 17 ubicados en la ZM 001, Mza 004, En la carretera puerto Judrez, municipio de isla mujeres en
quintana roo, como se indica a continuacion.

éésu!tado de la fusién: Superficie 676.00 m?2 Sm 001, Mza 004, Lote 016-01, ubicado en la carretera Puerto Judrez —
Punta Sam s/n Zona costera de Isla Mujeres, Quintana Roo.

7-Que mediante oficios DC/II/311/2024 de fecha 15 de marzo de 2024 y DC/Il/175/2024 DE FECHA 21 DE FEBRERO DE
2024, la direccién de catastro del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres emitié o fusién y certificacion de medidas y
colindancias.

Se aclara que de los antecedentes anteriores la nomenciatura fue actualizada en funcion de lo indicado en la
relatoria, y se trata de la misma superficie que han contado con rectificaciones de medidas y colindancias, tal como

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77035, Quintana Roo, viéxico,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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se expone en la siguiente tabla:

Escritura 2167 Superdicie m® Escritwa 2481 tusién Lote 181 Supeticie ar*
Lote t0A 241 1321 iotes 018, 1321
Loz SA 2 BIS 1321 lotes 018 1321
Lotz CA 2 133126 lotes 022 132126

Total| 3973.268 Totai | 3973.26
Eseritura 2354 Superficie m® | Escritra 2968 fusidn lote 16-07 | Superiicie m®
LowSaT 338 loes 16 338
Lotz 9A 1 BIS 338 lotes 17 338

Total] 678 Total | 676°

Ubicacién Fisica y Colindancias

El predio de pretendida ubicacion se encuentra conformado por el lote 16-07 y el lote 18-01 antes lotes (9 AT-9A 294 1 BIS,
9A 2 BIS) ubicados en la carretera Puerto Judrez-Punta Sam, municipio de Isia Mujeres, estado de Quintana Roo. £n la
figura se presenta el plano topogrdfico y, en la tabla se presentan las coordenadas UTM, datum horizontal WGS 84
zona 16N, de Jos lotes que fao casa habitacidn.

Tabla.- 1. Coordenadas UTM, datum horizontal WGS84 zona 16N, que definen fos puntos de inflexién de los lotes 16-01y
18-01 que forman parte del predio del proyecto

étos. Coomenadas UTH Lote 18-01 ‘ Vidics Coordenadas UTM Lote 16-0t
X Y | X Y

1 520,454,108 2.346.572.50 1 32052231 2,326,605:34
2 520.378.65 234657256 | 2 32032454 234558204
3 220,375.92 234661116 3 500,557.63 2,348,564.05
4 52048132 234651689 4 52054692 2346,608.43

5 52052231 -2.346.506.84

Supsrfeie def loler 367326 M Superficie del lofe: £76.00 m®
Suparficie wtal del proyecto: 4.5026 m°

Descripcion de las Actividades o Realizar /
]
1
Av. Insurgentas No. 445 Col. Magistarial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, 4
Tel: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Desmantelamiento vy retiro de ventanearia, puertas, tuberfas y conexiones asl como instalaciones especiales motores
gue integran la casa instalaciones, separar y reunir materiales recuperables.
Demolicién; delimitacién con malla en todos sus frentes, dejando accesos controlados para volquetes, equipo de
demolicién, transporte de suministros y acceso de personal por ef lado oeste.

Separar varilla, tuberia de acero, vigas de acero, aluminio, vidrio, cable de cobre y otros se destinaron a la venta del
mismo a recicladores de dicho material.

El material propio de la demolicién escombro serd recabado transportado enviado, mediante transportes de carga
apropiados a depésito en los lugares que el municipio tiene destinados para ese fin.

Se utilizard maquinaria pesada como und retroexcavadora o en su defecto mediante mano de obra con Morros, picos
o barretas, siempre comenzando por la parte superior del elemento a retirar, hasta flegar a quedar a nivel de los
cimientos.

Una vez concluido ef proceso de derribamiento de elementos por retirar se iniciard con la limpieza de las superficies a
reutifizar, objetivo de este proceso es e de defar todas las superficies libres de rebabas, repellos dafiados, pinturas y
cualquier acabado previamente colocado, todas estas actividades se realizaran con espdtulas, martillo, cincel, pico, etc

Se mantendrdn las dreas hurmedecidas para evitar que ef polvo producto del retiro de la demolicion se esparza hacia
los predios circunvecinos.

Los camiones de transporte de materiales serdn cubiertos con jonag para evitar que el material este expuesto y
prevenga que el polivo provoque molestias.

Limpieza y mantenimiento; se realizard la limpieza del sitio retirando absolutamente todos los resjduos dejando ef
sitio con la himedo (sic}y solo con fa malia ciclénica.

La vegetacién de jardineria y vivero de las especies rescatadas quedardn bajo mantenimiento dentro del predjo.
Impactos y Medidas de Mitigacién

Para las actividades de desmantelarmiento demolicidn y limpieza no se prevén impactos ambientales relevantes dado
que no se llevard a cabo desmonte o afectacion a las dreas verdes existentes, asi mismo, se contempla la aplicacién de

medidas de prevencidn, las cuales serdn las siguientes:

Medidas parg minimizar la generacidn de residuos

. Se colocard una malla ciciénica airededor de norte a sury de este a oeste durante los trabagjos, esto como medida de

prevencién a la dispersion de residuos por la demolicién hacia la playa o la vialidad Punta Sam.

. Se colocard sefialética preventiva.

. Se rescatardn aquellos ejemplares de la jardineria y se pondrdn en un vivero temporal, fa cual tendrad
mantenimiento periddico.

. Para los residuos sélidos urbanos se contard con un contenedor provisional en el drea donde se realicen las distintas
actividades de desmantelamiento.

. Se colocardn botes para la separacién de los residuos reciclables y no reciclables, los reutilizables se llevardn af
Programa de Reciclatén, promovido por la Direccién de Ecologia del Municipio de Benito Judrez del Estado de

. Quintana Roo.

. En el caso de los residuos no reciclables serdn acopiados y depositados en contenedores para que el servicio de

recoleccién del Municipio de Benito Judrez, se encargue del trasiado y disposicion final.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983} 83 502 33 wway. gob.mx/samarnat
pPagina 4 de 9

I R S T e A PR N S s
NP EA e SNV 6 SN

R AT SR R S
U O




1.

2C24

&/ Felipe Carrillo
B PUERTOC

EEATHIPITE DAL PEOLTARADS,
ACL At s ¥ premate
manan

: MEDIO AMBIENTE 1681

SCORETARIR DE MEDIC AMBITNTE ¥ RECURSOE NATURALES

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0598/2024

- En el caso de las aguas residuales, producto de los trabajodores, se instalardn bafios portdtiles con mantenimiento
periédico de empresa cutorizada.

- Los residuos de manejo especial serén acopiodos temporalmente en el drea que actualmente funge como
estacionamiento, dichos residuos serdn entregados a una empresa autorizada y con el registro correspondiente para su
traslado y destino final.

- Se mantendrdn humedecidas los dreas del escombro para evitar dispersion de polvos.

- Los volquetes serdn cubiertos con lona.

Que et articulo 6 primer parrafo con sus fracciones |, Il, y Ill y segundo pérrafo del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoloégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA) establece lo siguiente:

“Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacion y el mantenimiento de
instalaciones relacionado con las obras y actividades sefialadas en el articulo anterior, asi como con las que se
encuentren en operacién, no requerirdn de la autorizacién en materia de impacto ambiental siempre vy cuando

cumpian con todos los requisitos siquientes:

L Las obras y actividades cuenten previamente con la autorizacion respectiva o cuando no hubieren requerido de
ésta;
Il. Los acciones por realizar no tengan relacion alguna con ef proceso de produccion que generd dicha autorizacion,

y

. Dichas acciones no impliquen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su
ubicacion, dimensiones, caracteristicas 0 alcances, tales como conservacion, reparacion y mantenimiento de
bienes inmuebles; construccion, instalacién y demolicién de bienes inmuebles en dregs urbangs, o modificacion
de bienes inmuebles cuando se pretenda llevar o cabo en la superficie del terreno ocupada por la construccion o
instalacion de que se trate.

En estos casos, los interesados deberdn dar aviso a la Secretario previemente a la realizacién de dichas
acciones..”

Enfasis realizado por esta Unidad Administrativa.

Que el articulo 28, de [a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA),
establece lo siguiente:

“Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones o que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en los disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservary
restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir of minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello,
en los casos en que determine el Reglamento que af efecto se expida, quienes pretendan flevar o cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requerirdn previamente lo autorizacidén en materia de impacto ambiental de g
Secretaric...”

- IX. Desarrolfos inmobiliarios que ofectan ecosistemas costeros;

Enfasis realizado por esta Unidad Administrativa.

Av. Insurgentas No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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v. Que el articulo 5 del REIA en su incisos Q) establece lo siguiente:

“Articulo 5.- Quienes pretenden llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamernte fa
autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolus, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucidn o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosisternas costeros, con excepcién de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante Ja utilizacién de especies
nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

¢) La construccion de viviendas unifamiliares para fas comunidades asentadas en los ecosistemas costeres.

V. Que de acuerdo con lo referido ios considerandos anteriores, esta Unidad Administrativa procede a realizar
el siguiente anélisis, con la finalidad de determinar si las obras y actividades que pretenden lievarse a cabo
se ajustan a los supuestos establecidos en las fracciones I, Il y Iii del articulo 6 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoiégico y la Proteccién al Ambiente (REIA) conforme lo siguiente:

1) De lo anterior se tiene que las “Actividades a realizarse en vivienda familiar’ correspondientes al
desmantelamiento, demolicién de la vivienda y limpieza del sitio, estdn relacionadas con actividades
que se encuentran sefialadas en el articulo 5° inciso Q) del REIA, por lo tanto, es procedente el tramite
de Aviso de no requerimiento de autorizgcién en materig de impacto gmbienta/”.

2) Enrelacidn a la fraccién i del REIA, se tiene lo siguiente:

Con objeto de acreditar que la construccién de la vivienda, de la cual se pretende realizar las
actividades de desmantelarmiento, demolicidn y limpieza, no requirieron de autorizacién en materia de
impacto ambiental, la promovente presentd los siguientes documentales en copia simple y cotejadas:

e Licencia de Construccion 020/87 de fecha 13 de marzo de 1996, emitida por la Direccién de
Desarrollo Urbano del Municipio de Isla Mujeres, para la construccién de una “Casa habitacion
tipo residencial, desarrollada en 2 niveles, planta baja, cochersa, sala, comedor, cocing, cuarto dex
servicios con bafio, patio servicios, cuarto de lavado estudio, bafio completo, sala TV. terraza y
alberca (52.32 m2), planta alta: 4 recamaras. Tres bafios un closet vestidor terraza” con superficie
de construccién de 615 m2, cuya Ubicacién abarca los lotes 9 Al, 9 A2, 9 A1 BISy 9 A2 BIS.

e La promovente presentd copias cotejadas de las E.P. 2167, 2487, 2354 y 2968 correspondientes a
ta fusion de lotes y cambios de nomenclatura, por lo que se tiene el Lote 18-01 (antes Lote 9 AZ,
Lote 9 a2 BIS y Lote 10 A 2-1} y el Lote 16-01 (antes Lote 3 Al y Lote 9 Al BIS), los cuales
TN conforman el sitio del proyecto.

U Considerando que en el articulo 29 de la LGEEPA publicada el 28 de enero de 1988 las obras del
proyecto, no requerian de autorizacién en materia de impacto ambiental, siendo requerida en el
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articulo 28 hasta la reforma publicada el 13 de diciembre de 1996 del en el DOF, por lo que Ia
promovente se ajusta a la fraccién 1 del articulo 6 del REIA, al no haber requerido de previa
autorizacién en materia de impacto ambiental.

3) En relacidn a la fraccion I del articulo 6 del REIA, se advierte que las actividades e instalaciones
temporales no tienen relacién con el proceso que geners la autorizacién del proyecto.

4) Respecto a la fraccién 1l que indica que las acciones no deberdn implicar incremento alguno en el

nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances,
considerando la descripcién realizada por la promovente, esta Unidad Administrativa tiene a bien

puntualizar lo siguiente:

e Las “Actividades a realizarse en vivienda familiar” correspondientes al desmantelamiento,
demolicion de [a vivienda y limpieza del sitio, se realizaran sobre la misma ubicacién, toda vez que
de acuerdo a las documentales presentadas por la promovente, se advierte que los lotes 9 A7, 94 2,
9A 1 BIS y 9A 2 BIS sefialados en la Licencia de Construccidén de 1996, corresponden actualmente a
los Lotes 16-01y 18-01. ‘

* La promovente manifestd la aplicacién de las siguientes medidas:

»  "Se colocard una malia ciclonica alrededor de norte a sur y de este a oeste durante los trabgjos, esto como
medida de prevencion o la dispersién de residuos por la demolicién hacia la playa o la vialidad Punta
Sam.

Se colocard senalética preventiva.
Se rescatardn aquellos ejemplares de la jardineria y se pondrdn en un vivero temporal, la cual tendrd

manteniriento pericdico.
*  Para los residuos séiidos urbanos se contard con un contenedor provisional en el drea donde se realicen

las distintas actividades de desmantelarniento.

* Se colocarén botes para la separacion de los residuos reciclables y no reciclables, los reutilizables se
llevarén al Programa de Reciclatén, promovido por la Direccién de Ecologia del Municipio de Benito
Judrez del Estado de Quintana Roo.

* En el coso de los residuos no reciclables serén acopicdos y depositados en contenedores para que ef
servicio de recoleccion del Municipio de Benito Judrez, se encargue del traslado y disposicién final.

* En el caso de las aguas residuales, producto de Jos trabajadores, se instalardn bafios portdtiles con
mantenirniento periédico de empresa autorizada.

* Los residuos de manejo especial serdn acopiados temporalmente en el drea que actualmente funge
como estacionamiento, dichos residuos serdn entregados o una empresa outorizada y con el registro
correspondiente para su trasiado y destino final.

*  Se mantendrdan humedecidas fas dreas del escombro para evitar dispersion de poivos.

»  los volquetes serdn cubiertos con lona. “

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que las acciones que se contempla llevar a
cabo, no representan un incremento en el nivel de impacto o riesgo ambiental, toda vez que se refieren
al desmantelamiento, demolicién de una vivienda y limpieza del sitio, cuyas dreas ya han sido
impactadas, asi mismo no se contempla incrementar su superficie, por lo que las actividades citadas en
el Considerando | del presente oficio se ajustan a la fraccién Il del articulo 6 del REIA.

Por lo antes expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 28 primer pérrafo fraccién |l del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado en el
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Diario Oficial de la Federacién del 30 de mayo del 2000; el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta Oficina
de representacién en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver el tramite que nos ocupa, ya gue este se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacion geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Isla Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 33 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficiaj de la Federacidn el 27 de julic de 2022, en
relacién con los articulos 42 fraccién |, 43y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42 El territorio nacional
comprende:.fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,.Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan fa
extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los articulos 34, del Reglamento Interior
de la SEMARNAT que establece que las oficinas de representacion tienen atribuciones genéricas, como las
sefaladas en la fraccidn XIX, que establece suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia; articulo 35, que
establece que las oficinas de representacién tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion territorial,
articulo 81, que sefiala que las personas titulares de las unidades administrativas gue ios integran seran
suplidas en sus ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerdrquico inmediato inferior que de
ellas dependan, de acuerdo con la competencia del asunto de que se trate; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Oficina Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 00239/23 de fecha 17 de abril de 2023 y el articulo 16 fraccién X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

ACUERDA:

PRIMERO.- Tener por atendido el escrito con fecha de su presentacion, recibido en esta Oficina Ad ministrativa
de la Secretaria de Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el 07 de mayo de 2024, a través del cual el
C. JUAN IGNACIO ATHIE MARTINEZ, en cardcter de Apoderado Legal de “BANCO BANCREA, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, FIDUCIARIA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION PARA DESARROLLO INMOBILIARIO CON RESERVA DEL DERECHO DE REVERSION .
IDENTIEICADO CON EL NUMERO BIi10922" present6 el Aviso de No Requerimiento de Autorizacién en
Materia de Impacto Ambiental para "Actividades a realizarse en vivienda familiar’ correspondientes al
desmantelamiento, demolicidn de la vivienda y limpieza del sitio, ubicado en Supermanzana 002, Manzana 005,
Lote 18-01y Supermanzana 001, Manzana 004, Lote 16-01, zona continental del Municipic de Isla Mujeres, Estado
de Quintana Roo.

SEGUNDO. - Comunicar al C. JUAN IGNACIO ATHIE MARTINEZ, en caracter de Apoderado Legal de “BANCO
BANCREA, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, FIDUCIARIA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION PARA DESARROLLO INMOBILIARIO CON RESERVA DEL DERECHO DE
REVERSION IDENTIFICADO CON EL NUMERO BHN0922"que las “Actividades a realizarse en vivienda

“familiar’ correspondientes al desmantelamiento, demolicion de la vivienda y limpieza del sitio, citadas en el
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Considerando I del presente oficio, se ajustan a los supuestos del articulo 6 primer parrafo, fracciones |, Il,
It y segundo parrafo del REIA, por las razones gue se indican en el Considerando V del presente oficio, por lo

que no requieren de autorizacién en materia de impacto ambiental.

TERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que el presente oficio, con motivo de la aplicacion de la
LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias siguientes a la fecha de su notificacion
ante esta Unidad Administrativa, quien en su caso, acordara su admisién y el otorgamiento o denegacién de la
suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la

LFPA.

CUARTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, ¢l contenido del presente oficio.

QUINTO. - Notificar al C. JUAN IGNACIO ATHIE MARTINEZ, en caricter de Apoderade Legal de “BANCO
BANCREA, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, FIDUCIARIA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION PARA DESARROLLO INMOBILIARIO CON RESERVA DEL DERECHO DE
REVERSION IDENTIFICADO CON EL NUMERO BN0922"por alguno de los medios legales previstos por los
Articulos 35, 36 y demnas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, o en su caso
a los CC. Melina Armenta Quiroz y José de Jesiis Martinez Rodriguez, quienes fueron debidamente
autorizados en los términos del articulo 19 de la misma ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 6, Fraceién XVI; 32, 33, 24,35y
81 del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos

Naturales, en suplencia por ausencida definitiva del Titular de la Oficina de - —
Representacion de la SEMARNAT/ en el | jde Quintana Roo, previa SE{:;:}EEETMFH;’L DE MEDIO AMBIE
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