MEDIO AMBIENTE

SHC@ETARIA DE MEDIO A

SREDE NATURALES

Representacién Federal en el Estado de Quintana Roo.

I Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de Ia
SEMARNAT.

II Identificacion del documento: Se elabora la versidn publica del aviso de no

‘requerimiento de autorizacidén en materia de impacto ambiental SEMARNAT-04-007,
con numero de bitdcora 23/DD-0195/05/24.

IIl Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
numero de teléfono celular, nombre de persona fisica ajena al procedimiento y correo
electrénico particular de persona fisica, en paginas 1y 8.

IV Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y T3, fracciéon | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion Il 'y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificaciéon de la Informacién, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
-aprobo la versién publica.

ACTA_T6_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVII, en la sesidn celebrada el 12 de julio del 2024.

-http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXX1X/2024/SIPOT/ACTA_16_2024 SIPOT 2T 2024 EXXVII

VI Firma de titular: Ing. Yolanda Medina Gamez.

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32,/33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la S_EMARNA.T en el
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y

Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.
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CHETUMAL, QUINTANA ROO A12JUNIO DE 2024

C. FRANCISCO ELIZONDO-ROMERO o AL
APODERADO LEGALDE
INMOBILIARIA FAPJ ELIZOND®; $A. ECV.
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=" El presente se emite en atencidn a su tramite SEMARNAT-04-07. Aviso de no requerimiento de autorizacién
en materia de impacto ambiental, el cual ingresé a través del escrito y formato homoclave FF-SEMARNAT-
085 con fecha de 02 de mayo de 2024, asi como al escrito con fecha de 13 de mayo de 2024 recibidos en esta
Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el Estado de
Quintana Roo, el 28 de mayo de 2024, presentado por el C. FRANCISCO ELIZONDO ROMEROQ en su caracter
de apoderado general de la sociedad denominada INMOBILIARIA FPAJ ELIZONDO, S.A. DE C.V. (en lo
sucesivo la promovente) para llevar a cabo el proyecto de “DEMOLICION DE LA DISCOTECA BOOM”.

RESULTANDO:

i Que el 28 de mayo de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el Formato SEMARNAT-04-007
con fecha de 02 de mayc de 2024, asi como al escrito con fecha de 13 de mayo de 2024, a través del cual
la promovente presentd el Aviso de No Requerimiento de Autorizacidn en Materia de Impacto
Ambiental para llevar a cabo el proyecto de “DEMOLICION DE LA DISCOTECA BOOM’, ubicado en el
kildmetro 35 del Boulevard Kukulkan, Zona Hotelera de Cancln, Municipic Benito Juarez, Estado de

Quintana Roo.

n Que el 1l de junio de 2024 se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito con fecha de 13 de mayo de
2024 mediante el cual [a promovente ingresé copias simples, cotejadas al momento de su entrege, de
los documentos legales que acompafian su solicitud.

CONSIDERANDO:

1 Que la promovente presentd anexd a su solicitud los siguientes documentos:

a) Escrito de solicitud con fecha de 13 de mayo de 2024 acompafado del .

+ documento técnico — Obra de demolicidn .

b) Escrito al alcance con fecha de 10 de junio de 2024, acompanado de las copias simples (cotejadas al
momento de la entrega) de:
»  Solicitud de adquisicién del inmueble marcado con el No. D-8-5 ka zona turistica de Cancan.
*» Acta constitutiva No. 159 que constituye la Sociedad Andnima de Capital Variable bajo la
denominacidn de Turistica Tropical SA de C.V.
« Solicitud ante la Direccién de Obras PUblicas para llevar a cabo el proyecto "Discoteca, Bar, Restaurant

Av.imsurgentes Ne. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, Méxice,Teléfono: (01883)83 502 33
www.gob.mx/semarnst
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» Escritura No. 89 compraventa Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR)-Turistica tropical
SA deCV.A

» Acta administrativa de Inspeccidn No. 02/98 ZOFEMAT.
= Pago al inmueble ubicado en Blvd. Kukulcan Lote D-8-5 Mz 14, Secc- "D" Cancun, Quintana Roo de
fecha 23 de enero de 1985 y 3 de julio de 1984.

] Que |la promovente manifiesta que las actividades que pretende realizar consisten en:

L ANTECEDENTES DEL PROYECTO

La discoteca "La Boomn" fue una de las instalaciones de entretenimiento mds populares en la Zona Hotelera en
Cancdn, Quintana Roo Su construccion data de antes de 1986, y se convirtié en una de las primeras discotecas
visitada por residentes y turistas

En el afio 2005, tras el paso del Huracdn Wilma por las costas de Cancun, la discoteca cerrd permanentemente
debido al impacto de fas fuertes lluvias y el dafio a la infraestructura del centro nocturno

Desde su cierre, "La Boom" ha permanecido abandonada y en constante estado de deterioro. La falta de
mantenimiento y los efectos del clima han contribuido a la degradacién de la estructura, lo que representa
riesgos potenciales para la seguridad publica y el entorne circundante.

Dada la condicién actual de lo infraestructura y por su ubicacién estratégica en la zona turistica de Cancdn,
surge la propuesta de llevar a cabo una demolicién controiada de las obras actuales de la antigua discoteca.
Este proceso se plantea como una medida para eliminar cualquier riesgo de seguridad y revitalizar el drea,
permijtiendo af futuros desarrollos que se alineen al crecimiento del desarroflo turistico Es preciso que o
demolicién de la discoteca "La Boom” se reafice generando el menor impacto ambiental posible, a pesar de que
el predio se encuentra actualmente impactado por las obras anteriores y estd situado en.ung zona urbanizada.
Para elio, se deben implementar medidas de mitigacién destinadas a reducir la contaminacién de factores
ambientales, asf como las molestias a los residentes y visitantes de la zona, durante el proceso de demolicién.

3. UBICACION DE LA OBRA

El predio se encuentra ubicado en el km 3.5 del Boulevard Kukulkdn, lote D-8-5 Seccién D, Mza 31, Supermanzanc
Zona Hotelera.

= o e

Fig. 1. Ubicacidén del proyecto de demolicion
T

N\ Enefcuadro siguiente, se presentan los datos geogrdficos del predio en coordenadas UTM.

pd
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521759.810 2338211.823 S521767.648 2338119.024
521761.835 2338210423 521765.824 2338120.933 j
S21761.777 2338192.391 521763.489 2338118.825
521765.956 2338187351 521711.556 2338173.710
521787247 2338188428 521722.010 2338182015
521773.076 2338187.941 521737.386 2338164.280
521774.405 2338185314 521739273 2338165389
521777515 2338188.920 521740.860 2338166.330
521780.171 2338185.753 521742352 2338167.636
521776.188 2338182436 521734.617 2338177.141°
521791.584 2338163.949 521740.620 2338181934
521801.097 2338169.078 521733242 2338120.878
521807.923 2338160.765 521759.813 2338211.823
521808.227 2338158.030

5. OBJETIVO DEL LA DEMOLICION

El objetivo del proyecto es llevar o cabo la demolicién segura y eficiente de las estructuros existentes en ef predio,
con el fin de que en un futuro cercano sea aprovechado comerciolmente

Implementar prdcticas ambientales para ja demolicidn que minimicen el impacto ambiental, tales como
delimitacién de las dreas, gestion de los residuos de demolicién Yy circulacion de magquinaria, entre otros.

Priorizar lo recuperacién y reutilizacién de materiales provenientes de la infraestructura existente, asi como una
gestion adecuada de los residuos generados

JUSTIFICACION El articulo 6 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) menciona que las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infroestructura rehabilitacién y el
mantenimiento de instalociones refacionadas con las obros y actividades sefialadas en su articulo S asi como las
que se encuentre en operacién no requieren de autorizacién en materia de impacto ambiental siempre y cuando
cumplan con todos jos requisitos siguientes Los obras Yy actividades cuenten previamente con la autorizocion
respectiva o cuando no hubieren requerido de ésta Lar acciones por realizar no tengas relacién alguna con el
proceso de prospeccion que genere dicha outorizacién y Dichas acciones no impliquen incremento alguno en e/
nivel de impacto o riesgo ambiental en virtud de su ubicacién, dimensiones, caracteristica o alcances, tales como
conservacién reparacion y mantenimiento de bienes inmuebles, construccion, instalacién y demolicién de bienes
inmuebles en dreas urbanas, o modificacién de bienes inmuebles cuando se pretenda llevar @ cabo en la
superficie del terreno ocupado por la construccién o instalacién de que se trate En el mismo articulo, se
menciong que la obras y octividades sefialadas en el articulo 5 asi como Jas que se encuentren en operacion y
que sean distintas a los que se menciona en el primer pdrrafo del articulo "podrén ser exentodas de lo
presentacion de lo manifestacidn de impacto ambiental cuando se demuestre que su gjecucion no generen
desequilibrios ecolégicos ni rebasard los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas
a la proteccién ol ambiente y a la preservacion Yy restauracion de los ecosistema En relacidén con la fraccion | del
articulo antes referido, se sefiala que o estructura actual ubicada en el Kilémetro 3.5, antes llomada discoteca
"La Boom?", no requirié de autorizacién en materic de impacto ambiental en el momento de su construccidn,
debido a que esta fue erigida antes de la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion
al Ambiente (LCEEPAJ). Sin embargo, es importante destacor que los procedimientos y trdmites que
correspondion segun la normativa de la época fueron debidamente realizados vy se cumplio con las disposiciones
legales y regulatorias pertinentes en el afio de su edificacién.

En ese sentido, con el objeto de acreditar la existencia de la construccion antes de lo entrada en vigor de la
LCEEPA se odjuntan los documentos mencionados en jos antecedes, como al acuse de lo Direccion de Obras

es No. 448, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Reoo, Méxice, Teléforo: (01883183 502 33
www.gob. mxX/semarns:
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publicas de fecha 7 de diciembre de 1984 donde se sella el pago para fa construccién de obra llamada "Discoteca
bar, restaurante (posteriormente llamada La Boom) por la promovente Turistica Tropical S.A de CV.

Asimismo, se presentan los pagos realizados al inmueble ubicado en ef Boulevard Kukulkan lote D- 8-5 (anexo 9),
gue después fue legaimente comprado por la empresa Turistica Tropical SA. de CV al Fondo Nacional de
Fomento af Turismo en julio de 1986,

Por ditimo, en el acta administrativa de inspeccién levantada en 1988 para verificar o legal ocupacion que
efectuaba ia personal moral Turfstica Tropical, SA de CV, en ef drea de Zona Federal Maritimo Terrestre ubicada
en la Zona Turlstica Kilémetro 3.5, dorde se hizo mencién de las obras existentes en el espacio publico de ld
“Disco-bar La Boom" como "muros de contencién, una palapa para oficina, andadores, terraza muelle objetos
decorativos marinos y dreas verdes de ornato En el mismo documento, se menciona /a fecha inicial de ocupacion
del proyecto, la cual data aproximadamente, del mes de enero de 1986.

En cuanto a la fraccidn Il del mismo numeral, se seficla que se pretende realizar la demolicién de fa
infraestructura de fo que fue una disccteca en los afios 2000, con el propdsito de adecuar el sitic para que sed
aprovechade comercialmente en el futuro. Por fo que, las acciones (obra de demolicidn) que se pretenden llevar a
cabo, no tienen relacién con ef proceso de produccion de fo gue fue la discoteca "La Boom" '

Finalmente, en relacién con la fraccidn i, se indica a esa . Autoridad que, actualmente, ef sitio se encuentrq
impactado por la infraestructura anterior. Permanecen en pie la edificacién de lo discoteca, asi como los cuartos
de residuos, bodegas, terraza, deck de manera, elementos decorativos, bafios con mobiliaric y un
estacionamiento. Durante las visitas se realizé de identificacién de la vegetacidn existente, la cual se basa en
plantas de ornato que se encuentra en jardineras. De la misma forma, no se registré la presencia de fauna
silvestre en el predio.

Es por lo que, la obra de demolicién que se pretende realizar, no implicard ef incremento en el nivel de impacto o
riesgo ambiental en el sitio, debido a que este ya se encuentra alterado desde sus inicios. Es importante destacar
gue se han planificado medidas especificas para minimizar cualquier impacto ambiental durante el proceso de
demolicién. Esto incluye el uso de métodos de demolicién controlada para reducir lo generacion de residuos y
polvo, la implementacién de barreras de contencién para evitar la dispersidon de materiales, y el manejo
adecuado de residuos.

La presente obra de demolicién cumple con los requisitos establecidos en el articulo 6 del Reglamento de la
LGEEPA, ya que su efecucién no causard desequilibrios ecoldgicos ni ef incremento en el nivel de impacto en ef
sitio, por lo que no requiere de qutorizacién en materia de impacto ambiental como se ha expuesto.

7. SITUACION ACTUAL

El predio se localiza en el kilbmetro 3.5 def Boulevard de la zona hotelera, a un costado del hotel Calipso Cancdn y
frente del hotel Occidental Costa Canctin. La parte posterior de ia construccién colinda con la Laguna Nichupté y
en la periferia de la construccién se encuentran algunocs hoteles y edificios residenciales. No se identificd la’
presencia de escuelas, hospitales u otras instituciones similares.

La construccién de lo que fue la discoteca "La Boom™ se encuentra actualmente en un estado de abandono
debido a la falta de mantenimiento y actividades desde su cierre en 2005. A pesar de ello, tanto su estructura
exterior como interior permanecen en pie.

En su interior, adn se conservan dreas de servicio como los barios, el bar, los pasiflos y una terraza de madera en
la parte trasera del edificio. En el drea del estacionamiento se encuentran los cuartos de residuos y bodegas, fos
cuales aun albergan parte del mobiliario antiguo.

Dentro de la construccidn, se visualizan algunos elementos de la discoteca como el escenario y un balcén interno.
En fos banos, se cuenta atin con sanitarios, lavabos y puertas.

Durante las diferentes visitas realizadas af predio, no se registré la presencia de fauna silvestre y se identificé la
" vegetacién como plantas ornamentales.

8. DESCRIPCION DE LA OBRA DE DEMOLICION

§

Ay, Insurgentss Mo, 445, Col Magisterial, Chetwmal. .9 77035, Quintana oo, prexico,Tsidfono: {01983)5% 502 33
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Superficie del predio: 3939.62 m2 Volumen aproximado de residucs de manejo especial de acuerdo con el
ndmero de camiones que trasiadarian ef material-

600 m?, equivalentes g 42 vigjes de 14 m3en promedio.

£n la primera etapa de la obra de demolicion, se generardn residuos provenientes del desmantelomiento de los
servicios y el retiro de mobiliario que adn se encuentron en la estructura. Los residuos susceptibles de reciclarse
serdn separados y entregados a eémpresas de subproductos reciclables, autorizadas porg su man ejo, v los
residuos recuperables serdn dispuestos @ través def servicio municipal de limpieza

Por otro lado, los residuos sdélidos urbanos generados por trabajadores propios de la demolicién serdn separados
en contenedores de 200 L sefializados, para posteriormente ser acopiados en el almacén temporal de residuos v,
por uftimo, ser dispuestos mediante servicio de limpia municipal

Los residuos recuperables como PET, metal, alurminio v carton, entre otros, se separardn de kos residuos no
recuperables y se ocopiardn en contenedores sefializados. Su disposicién ser a través de ernpresas autorizados

Lo recoleccion, transporte y destino final de los Residuos de Construccidn ¥ Demolicién (RCD) serin gestionados o
traves de empresas autorizadas que se encuentren en ef padrén de ja SEMA. Estos residuos de manejo especial
serdn closificados y acopiodos en un sitio termporol, hasta el momento de su recofeccion.

De la misma forma, las aguas residuales provenientes de los sanitarios portdtiles seran extraidas periddicamente
por una empresa gutorizada en su manejo y los sanitarios portdtiles recibirén limpieza y mantenimiento por
parte de la misma empresa cada tercer dia. Los sanitarios serdn instalados o razén de ! por coda 20 personas.

En cuanto o los residuos peligrosos que puedan llegar o generarse, se acoplordn en un almacén temporal y se
dispondrdn por medio de un proveedor autorizado en su manejo :

Almaceén temporal de residuos sélidos urbanos y de manejo especial:

Se destinard un sitio temporal para el almacenamiento de los residuos sdlidos urbonos y residuos de
construccion y demolicién dentro de las limitaciones del predio. £l sitio estard ubicado en una zona de fdcil
acceso paro el retiro de residuos, deberd estar sefalizado Y con un suelo impermeabilizade para evitar la
corrosion del suelo. De contar con algdn residuo liquido se utilizarén diques de contencién o tarimas.

9. PROCESO DE DEMOLICION

A. Delimitacion de fa zona

La defimitacion del Grea de demolicidn se reclizard colocondo una barda perimetral como medida de contencidn
gque demarcard las zonas de peligro y evitard lo entradg de personal no autorizado. Asi mismo, se colocardn
vallas y sefialamientos de trdfico para la circulacion de maquinario y de personal.

La delimitacion auxiliord en los actividodes de control de acceso o proveedores, equipo y personal ol drea
mediante registros en la entrada. :

B Retiro de instalaciones existentes

Antes de comenzar las obras de demolicién se realizord el retiro de instalaciones presentes en lo edificacién, por
medio de personal especializado. Se llevard o cabo la desistacidn de elermnentos decorativos fijos, techos y paredes
folsos. Se desmontordn tejados y elfementos divisorios internos, asi como sanitarios y residuos dentro de Ig
construccion. Una vez desmantelados los elementos mencionados, se deberd gestionar una correcta separacion
y reciclado de los maoteriales.

No obstante, servicios como ef uso del agua potable y uso del servicio municipal del drenaje permanecerdn

activos de manera que no dificuften ef proceso de demolicién

C. Proceso de demolicion

Se llevard o cabo la demolicién de la estructura siguiendo el métodoe elegido. Una vez que la estructura ha sido
demolide, se retirardn los escombros del sitio para almacenarlos en el sitio temporal, o bien, serdn dispuestos por
el proveedor a cargo de su manejo.

- Magistgria!, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, Méxice. Teldfono: (01583)E83 502 33
www.ash.mx/samarnst
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Durante los dias de demolicién, se reafizard un riego periédico para evitar el levantamiento de polvo en las
cercanias del predio

Una vez terminada la obra de demolicién, se realizard una limpieza del sitio y se dispendrd para su futuro
aprovechamiento.

Hl  Que el articulo 6 primer parrafo fracciones |, II, y It y segundo pérrafo del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA) establece lo siguiente:

“t as ampiiaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacién y el mantenimiento de
instalaciones refacionado con las obras y actividades sefialadas en el articulo anterior, asi como con las que se
encuentren en operacién, no requerirdn de la qutorizacién en materia de impacto ambiental siempre y cuando
cumplan con todos los requisitos sigufentes:

I Las obras y actividades cuenten previamente con la autorizacién respectiva o cuando no hubieren
requerido de ésta;

Il Las acciones por realizar no tengan relacion aiguna con el proceso de produccién que generd dicha
autorizacién, y

Il Dichas acciones no impliquen incremento algune en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de
su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances, tales como conservacion, reparacion y
mantenimiento de bienes inmuebles; construccion, instalacién y demalicién de bienes inmuebles en
dreds urbanas, o modificacién de bienes inmuebles cuando se pretenda llevar a cabo en la superficie del
terreno ocupada por la construccion o instalacion de que se trate.

En estos casos, fos interesados deberdn dar aviso ¢ lg Secretaria previamente a la realizacién de dichas
acciones...”

Enfasis realizado_por esta Unidad Administrativa.

IV Que el articulo 28, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA},
establece lo siguiente:

“articulo 28. Lo evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual Ja Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la reaiizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecofdgico
o rebasar los ifimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restqurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para elio, en fos casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan
Hievar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la qutorizacion en materia de
impacto arnbiental de la Secretaria...”

IX. Desarrolios inmobiliarios que afectan ecosistemas costeros;

X. Obras v actividades en humedales, ecosisternas costeros, lagunas, rics, lagos y esteros conectados con el mar,
asf como_en sus litorales o zonas_ federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se
estard a lo dispuesto por la fraccién Xil de este articulo;

Enfasis realizado por esta Unidad Administrativa.

V  Que el articulo 5 del REIA en su incisos Q) establece lo siguiente:

“articulo 5.- Quienes pretenden llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

T Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUEE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:!

\:\/) Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrolios habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf infraestructuro

Av. insurgenies Ko, 445, Col Magisterial, Chetumal. TP 77033, Quintana Roo, Figrico, Teléfore: (21283183 502 35
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turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemnas costeros, con excepcion de:
a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utifizocion de especies
I'JO'fIVGS
b) Las octividades recreativas cuando no requieran de algdn tipo de obra civil, v
¢} Lo construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistermas costeros.
R} OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS
CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES: )
L Cualguier tipo de obro civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y .
Il Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades pesqueros que
no se encuentran previstas en la fraccién Xii del articulo 28 de ia Ley, y que de ocuerdo con fo Ley General de

Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de lo presentocion de una manifestacion de
impacto ambiental, asi como de las de navegacidn, autoconsumo o subsistencia de las comunidades

asentadas en estos ecosistemas.

Que la promovente justifica que se ajusta a los supuestos que sustentan el Aviso de no requerimiento,

sefalando:

En el mismo articulo, se menciona que lo obras y actividades sefialadas en el articulo 5° asi como las que se
encuentren en operacion y que sean distintas o las que se menciona en el primer pdrrafo del articulo "podrdn ser
exentodas de la presentacicn de la manifestacion de impacto ambiental cuando se demuestre que su efecucion
no causard desequilibrios ecolégicos ni rebasard los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
Juridicas relativas a la proteccién al ambiente y o la preservacion y restouracion de los ecosistemas

En relacion con lo fraccidn | del articulo 5° referido, se sefiala que Ja estructura actual ubicada en el kildrmetro 3.5,
antes /lamada discoteca "La Boom', no requirié de autorizacidn en materia de impacto ambiental en el
momento de su construccién, debido a que esta fue erigida antes de o entrada en vigor de la Ley General def
Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA} Sin embargo, es importante destacar que los
procedimientos y tramites que correspondian segin la normativa de la época fueron debidamente realizados ¥y
se cumplic con las disposiciones legales y regulatorias pertinentes en el afio de su edificacion.

En ese sentido, con el objeto de acreditar la existencia de la construccién antes de la entrada en vigor de la
LGEEPA se adjuntan fos documentos mencionados en los antecedes, como af acuse de la Direccidn de Obras
publicas de fecha 7 de diciembre de 1984 donde se sella el pago para la construceién de obra llamade "Discoteca,
bar, restaurant” (posteriormente llamada La Boorn) por la promovente Turistico Tropical SA de CV.

Por dftimo, en el acta administrativa de inspeccién levantada en 1988 para verificar lo legal ocupacién que
efectuaba la personal moral Turistica Tropical, S.A de C.V, en ef drea de Zona Federal Maritimo Terrestre ubicada
en la Zona Turistica Kildmetro 3.5, donde se hizo mencidn de las obras existentes en el espacio pdblico de la
"Disco-bar La Boom*, como "muros de contencion, una palapa para oficing, andadores, terraza, muelle, objetos
decorativos marinos y dreas verdes de ornato” En el mismo documento, se menciona la fecha inicial de
ocupacion del proyecto, Ia cual data aproximadamente, del mes de enero de 1986.

En cuanto a o froccién 1l del mismo numeral, se sefialo que se pretende realizar la demolicién de Ia
infraestructura de lo que fue una discoteca en los afios 2000, con el propdsito de adecuar el sitio para que seda
aprovechado comercialmente en el futuro. Por lo que, las acciones (obra de demolicidn) que se pretenden lievar o
cabo, no tienen relacicn con el proceso de produccion de lo que fue la discoteca "La Boom”.

Finalmente, en relacidn con la fraccidn I, se indica o esa H. Autoridad que, actualmente, el sitio se encuentra
impactado por la infraestructura anterior. Permanecen en pie la edificacidn de la discoteca, asi como los cuartos
de residuos, bodegas, terraza, deck de manera, elementos decorotivos, bafios con mobiliario ¥y un
estacionarmiento. Durante las visitas se reolizé de identificacién de la vegetacion existente, la cual se basa en

Av. insurgentes No. 448, Ccl. Magisterial, Chetumal. C.P. 77838, Quintans ono México, Teléfono: (01583)
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plantas de ornato que se encuentra en jardineras De la misma forma, no se registré la presencia de fauna
silvestre en el predio.

Es por lo que, fa obra de demolicién que se pretende realizar, no implicard el incremento en ef nivel de impacto o
riesgo ambiental en el sitio, debido a qus este ya se encuentra alterado desde sus inicios. Es importante destacar
gue se han planificado medidas especificas para minimizar cualquier impacto ambiental durante ef proceso de
demolicién. Esto incluye el uso de métodos de demaolicién controlada para reducir la generacion de residuos y
polvo, la implementacion de barreras de contencidn para evitar fa dispersidn de materiafes, y el manejo
adecuado de residuos. L.a presente obrc de demolicidn cumple con fos requisitos establecidos en el articulo 6 def
Reglamento de la LGEERA, ya gue su gjecucidn no causard desequilibrios ecoldgicos ni el incremento en el nivel
de impacto en el sitio, por lo que no requiere de aqutorizacién en materia de impacto ambiental como se ha
expuesto.

Para demostrar gue la obra se construyo antes de la publicacién del DECRETO que reforma, adiciona y
deroga diversas disposiciones de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente,
Publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 13 de diciembre de 1296, la promovente manifestd.

Mediante Licencia de Construccién emitida por fa Direccién de Desarroffe Urbano folio 020/87 de fecha 13 de
marzo de 1996, con ubicacion den los lotes 9 AI-9A 2.9A 1 BIS, SA 2 BIS en ia carretera Puerto Judrez — Punta Sam,
Municipio de isla Mujeres Quintana Roo, sobre una superficie de terreno de 3,318.81 m? para una Casa Habitacion
tipo Residencial, desarrollada en dos niveles, Planta Baja cochera, sala comedor cocina cuarto de servicios con
baro, patio servicios, cuarte de lavado estudio, bafic completo, sala T.V, terraza y alberca (52.32 m?), Planta afta:
4 recamaras. Tres barfios un closet vestidor terraza.

Y presentd las documentales que respaldan los antecedentes de la cbra a demoler:

1. Et 22 de mayo de 1984, o C. |1 Uscioes ingresé una solicitud ante el Fondo Nacional def
Fomento al Turismo (FONATUR) para la adquisicién del inmueble ubicado en la zona turistica con ndmero D-8-5,
seccién D, con el propdsito de construir la Discoteca, Bar y Restaurante (posteriormente conocida como Discoteca
La Boom).

2. En junio de 1984 se constituye la Sociedad Anonima de Capital Variable bagjo la denominacién de Turistica
Tropical S.A. de C.V. representada por 2/ C._ Usatorres, entre otros.

3. El 7 de diciembre de 1984, la empresa promovente presenté una solicitud ante la Direccién de Obras Publicas
para levar a cabo ef proyecto "Discoteca, Bar, Restaurant” (mds tarde conocido como la discoteca La Boomn).

4. F109 de julio de 1986, se lleva a cabo el contrato de compraventa entre ef Fondo Nacional de Fomento al Turismo
(la parte vendedora) y la promovente Turistica Tropical SA. de CV. (la parte compradora) respecto al inmueble
ubicado en la ciudad de Cancin, de nimero D-8-5 del Boulevard Kukuikdn, seccién D de la Zona turistica.

5 El 28 de enero de 1988, se publicé la Ley General del Equilibric Ecoldgico y Proteccidn af Ambiente (LGEEPA) en ef
Diario Oficial de la Federacion, donde se detalia las obras o actividades que requieren autorizaciéon en materia de
impacto ambiental ante la Secretaria de Medio Armbiente y Recursos Naturafes.

6. El 12 de febrero de 1988, los CC. Seferino Moo y Marcial Villanueva, inspectores de Zona Federal en Cancdn,
levantan el acta administrativa de inspeccién en el drea de Zona Federal Maritimo Terrestre ubicada en la Zona
Turistica Kilémetro 3.5, del municipio de Benito Judrez, con el objeto de verificar la legal ccupacion que efectia la
personal moral Turistica Tropical SA de CV.

7. El 31 de octubre de 1989, se aprueba en plazo para la concesién de uso y aprovechamiento de la Zona Federal
Maritimo Terrestre otorgada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de fa Direccion General
del Patrimonio Inmobiliario Federal a favor de Turlstica Tropical S.A. de C.V

. 8 Mediante escritura publica nidmero 4,688 del 26 de noviemnbre de 1998, se hizo constar que LINK SERVICE SA de
' CV. adquirid la propiedad del inmueble marcado con el nimero "D-8-5", del Boulevard Kukulkdn Seccién "D", de fa
T zona Turistica, por medio de compraventa.
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9. El predio donde se pretende realizor la obra de demolicion es actucimente propiedad de o empresa
INMOBILIARIA FARPJ ELIZONDO SA DE CV conforme ¢ lo estipulado en lo Escritura Pablica NGmero 125,177 de
fecha 14 de febrero del 2023, pasada ante Ia fe def Lic. Alfredo Ayala Herrerq, titular de lo Notaria Pablica Ndmero
237 de la Ciudad de México, en Ila que se formalizé la transmisién de lo propiedad en cumplimiento de o
adjudicacidn directa del inmueble entre "Link Service SA. de CV. Yy la empresa “Inmobiliaria Fapj Elizondo” S.A. de
CV. (adjudicataria), relative af predio localizado en lote D-8-5 del Boulevard Kukulkdn, Seccicn D, Mza 31,
Supermanzana Zona Hotelera.

VIl Que de acuerdo con lo referido los considerandos anteriores, esta Unidad Administrativa procede a
realizar el siguiente andlisis, con la finalidad de determinar si las obras y actividades que pretenden
llevarse a cabo se ajustan a los supuestos establecidos en las fracciones I, It y Il del articulo 6 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (REIA) conforme
lo siguiente:

1) De lo anterior se tiene que la “DEMOLICION DE LA DISCOTECA BOOM" correspondientes al
desmantelamiento, demolicién de la edificacion que funciond como una discoteca, estan relacionadas
con actividades que se encuentran sefaladas en el articulo 5°, inciso Q) vy R) del REIA, por lo tanto, es
pertinente dermostrar si contarén con autorizacién-en materia de impacto ambiental ¢ no la

requirieron.

2} En relacidn a la fraccién I del REIA, se tiene que conforme a lo sefialado en el Considerando VI, |a
promovente comprobd que la edificacién se contruyo y comenzé a operar antes de la publicacién del
DECRETO que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de Ia Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, cuando se adicionardn las fracciones IX v X a la LGEEPA.

Considerando que en el articulo 29 de la LGEEPA publicada el 28 de enero de 1988 las obras del
proyecto, no requerian de autorizacién en materia de impacto ambiental, siendo requerida en el
articulo 28 hasta la reforma publicada el 13 de diciembre de 1996 del en el DOF, por lo que la
promovente se ajusta a la fraccién | del articulo 6 del REIA, al no haber requerido de previa
autorizacidon en materia de impacto ambiental. :

3) En relacién a la fraccién Il del articulo 6 del REIA, se advierte que las actividades e instalaciones
temporales no tienen relacién con el proceso que generd la autorizacién del proyecto.

4) Respecto a la fraccién Il que indica que las acciones no deberan implicar incremento alquno en el

nivel de impacto o riesgo_ambiental, en virtud de su ubicacién, dimensiones caracteristicas o
alcances, considerando la descripcién realizada por la promovente, citada en el Considerando II.

Esta Unidad Administrativa advierte que no se incrementa la superficie ocupada por la edificacién,

que las [abores de demolicién no requieren un incremento de superficie de afectacion, que se contara
con sitios de acopio y un adecuado manejo de los residuos que se proyecta generar, que se contaran \\
con instalaciones provisionales para los empleados en la demolicién, asi como medidas de seguridad "":\

para los trabajadores y transeuntes.

Por lo que, si las labores se realizarén conforme a lo manifestado por la promovente, , esta Unidad
Administrativa advierte que las acciones que se contempla llevar a cabo, no representan un
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incremento en el nivel de impacto o riesgo ambiental, por lo que las actividades citadas en el
Considerando [ del presente oficio se ajustan a {a fraccioén Il del articulo 6 del REIA.

Por o antes expuesto, y con fundamento en los artfculos 8, parrafo segundo, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 6 Ultimo y pendlltimo pérrafo del Reglamento de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
publicado en el Diaric Oficial de la Federacidén del 30 de mayo del 2000; articulo 3 de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrative competents,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el asunto como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al
Municipio de Benito Judrez en el Estado de Quintana Roo; fo anterior en términos de lo dispuesto por los
articulos 33 y 34 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion =l
26 de noviembre de 20712, en relacidon con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificdndose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.. Fraccidn |. El de las partes integrantes de la Federacidn;
Articulo 43, Las partes integrantes de la Federacién son los Estados De Quintana Roo,..Articuio 45. Los Estados
de la Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
Vil y XXXIX de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal, los articulos 33 y 34 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Aambiente y Recursos Naturales, que sefiala que la Secretaria, para el
ejercicio de las atribuciones que tiene conferidas, contard con oficinas de representacién en las entidades
federativas, con la circunscripcién territerial que corresponde a cada una de ellas; que al frente de cada Oficina
de Representacion habré una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la
Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona
Titular de la Secretaria. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccion XXXIV. del Reglamento en comento,
establece las atribuciones de fas Oficinas de Representacién para dar seguimiento e integrar la informacion
gue se derive de la gestién de tramites en las diferentes materias de su competencia, como es el caso del
presente tramite, articulo 81, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Oficina de
Representacion de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior
gue designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
Oficina de Representacién de la SEMARNAT en e} estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
nimero 00239/2023 de fecha 17 de Abril de 2023 y el articulo 16 fraccion X, 43 y 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ACUERDA:

PRIMERO.- Tener por atendido el escrito con fecha de su presentacion, recibido en esta Oficina Administrativa
de la Secretaria de Medio Ambiente en e! Estado de Quintana Roo, 28 de mayo de 2024, presentado por el C.
FRANCISCO ELIZONDO ROMERO en su caracter de apoderadc general de la sociedad denominada
INMOBILIARIA FPAJ ELIZONDO, S.A. DE C.V. para llevar a cabo el proyecto de “DEMOLICION DE LA
PISCOTECA BOOM" ubicado en el kildmetro 3.5 del Boulevard Kukulkan, Zona Hotelera de Cancudn, Municipio
B‘?nito Judrez, Estado de Quintana Roo.
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SEGUNDO. - Comunicar al C. FRANCISCO ELIZONDO ROMERO en su caracter de apoderado general de la
sociedad denominada INMORBILIARIA FPAJ ELIZONDO, S.A. DE C.V. gue las "DEMOLICION DE LA
DISCOTECA BOOM", citadas en el Considerando H del presente oficio, se ajustan a los supuestos del
articulo 6 primer parrafo, fracciones |, 1I, Hl v segundo péarrafo del REIA, por las razones que se indican en el

Considerando VIl del presente oficio, por lo que no requieren de autorizaciéon en _materia de_impacto

ambiental.

TERCERO.- Se hace del conocimiento a [a promovente, que el presente oficio, con motivo de la aplicacién de
la LGEEPA, su REIA y las demads previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra
ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias siguientes a la fecha de su
notificacidén ante esta Unidad Administrativa, quien en su caso, acordard su admisién y el otorgamiento o
denegacion de la suspensidén del acto recurrido, conforme a [o establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, v
3, fraccidon XV, de la LFPA.

CUARTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, ¢| contenido del presente oficio.

QUINTO. - Notificar al C. FRANCISCO ELIZONDO ROMERO en su caracter de apoderado general de Ia
sociedad denominada INMOBILIARIA FPAJ ELIZONDO, S.A. DE C.V. por alguno de los medios legales
previstos por los Articulos 35, 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, o en su caso a los CC. Pedro Miguel Aguirre Galvan, Clara Caridad Alvares Vegas, Eva Sofia
Cetzal Chay, Ricardo Aguirre Magalion y Santos Gervacio Luit Martin, quienes fueron debidamente
autorizados en los términos del articulo 19 de la misma ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 6, Fraccion XVi; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento
interior de ia Secretaria de! Medio feqte y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia
definitiva del Titular de la Oficina gé Repres cion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana
Roo, previa designacién, firma dé C. Yolar}da dina Gadmez, Subdelegada de Cestién para la
Proteccion Ambiental y Recurso Na?&ﬂ’er‘s
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