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Ambiente y Recursos Naturales,
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez,
Recursos Naturales”.

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI;

MEDIO AMBIENTE

A OB MEDIO AMBIENTE V RECURSQY RATURALES

Representacién Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representaciéon de la
SEMARNAT.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la

Manifestaciéon de Impacto Ambiental modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
numero de bitdcora 23/MP-0041/07/23.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente 3 el numero de teléfono

‘celular, correo electrénico y domicilio particular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo

fraccién 1l y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de

clasificacion y desclasificacién de la Informacidn, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

.Fecha, namero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se

aprobé la versién publica.

ACTA_16_2024_SIPOT_ZT_2024_FXXVII, en la sesién celebrada el 12 de julio del 2024.

htto://dSiaDDSdev.Semarnat.aob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA 16_2024_SIPOT 2T 2024 FXXVII

Firma de titular: Ing. Yolanda Me&dina Gamez.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

I, Quintana Roo, México.
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CORREO ELECTRONICO:

En acatamiento a ia Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente {(LGEEPA) en su
articulo 28, primer pérrafo, que dispone gue la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cuzl la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables. para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos hegativos sobre el ambiente y.que en.
relacién 2 ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que-dicho lineamiento lista,

requeriran previamente la autorizacién en materia de Empacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una rmanifestacion de impacto
armbiental.

Que entre otras funciones, en el articule 35, fraccién X, inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Oficinas de representacién para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental modalidad particular, de las.obras y actividades plblicas o privadas de competencia de la
Federacidn y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su realizacién, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo [0s linearnientos internos de cardcter técnico administrativo,
sisternas y procedimientos establecidos por fas unidades administrativas de fa Secretaria.

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), el C. NICOLAS SAN ROMAN VOLQUARTS, por su propic y formal derecho,
sometic a evaluacién de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT), a través de la
Unidad Administrativa del Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto- Ambiental modalidad
Particular (MIA-P) del proyecto “DEPARTAMENTOS HOTELEROS NRS”, con pretendida ubicacidn en el
predio denominado Fraccidn XXV, en Carretera costera sur KM 6+760, del Municipio de Cozumiel, Estado de
Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiesnto de evaluacidn, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades pravistas en dicha Ley, su Reglamento en Materiz de
Evaluacidn del Impacte Ambiental vy las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la SEMARNAT 2 través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi.mismo y toda vez, que este procedirmiento se gjusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative (LFPA), en lo relative a que es expedido por el drgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resclver en definitiva el trémite SEMARNAT-
04-002-A -Recepcidn, Evaluacién y Resolucion de Ia Manifestacién de impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como- el que nos ocups, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacidn geogrifica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en € Municipio de Cozumel; lo anterior en términos de lo dispuesto por el-articulo 34 primer y
segundo parrafos del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicadoe én el Diario Oficial de [a Federacion
el 27 de julio de 2022, en relacidn cen los articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos MexXicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, i

Av. [nsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77038, Quintana Roo, MéXice,

Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y gue en lo conducente,
indican: Articulo. 42 Ei territoric hacional comprende: ..fraccién | El de tas partes integrantes de la
Federacion; Articulo 43, Las panies integrantes de ia Fed'eracién son los Estados de..., Quintana Roo, .. Articulo
45, Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites gue hasta hoy han tenido, siempre gue no
haya dificultad en cuantoa éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién Xl y XXXIX, dela Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal, el articulo 34 del Reglamento
Interior de fa SEMARMAT, que sefizla que al frente de cade Oficina de Representacién habri una persona
Titular, quien seré nomkbrada y removida por la persona Titulsr de la Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacion y Gestién Territorial, prévio acuerdo con la persona Titular de |a Secretaria el articuloe 35,
fraccién X, incise o} del Reglamento en comento, establece las atribuciones. de las Oficinas de
Representacidn, para otorgar permiisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asl como
suspensiones, cancelaciones, revocationes 0 extinciones, de conformidad con o previsto en las disposiciones
juridicas aplicables ylos lineamientos Internos de cardcter técnico yadministrativo, sisternas y procedimientos
establecidos por fas unidades administrativas de la Secretarfa, en la materia de  las manifestaciones de
irnpacto ambiental en su modalidad particular; el articule 81 del Reglamento en comento; gue establece que
las personas titulares de las oficinas de representacion seran suplidas en sus ausencias por las personas
servidoras publicas dél nivel jerdrguico inmediato inferior que de ellas dependan; como es el casa del Titular
de fa Oficina de Representacidn de |la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
ndmero 0239/2023 de fecha 17 de abril de 2023

Con los lineamigntos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio
Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P, del proyecto
“DEPARTAMENTOS HOTELEROS NRS" (en lo sucesivo se denominard el proyecto), con pretendida en el
predic denorminado Fraccidén XXV, en Carretera costera sur KM 6+760, del Municipijo de Cozumel, Estado de
Quintana Roo, promovido por el C. NICOLAS SAN ROMAN YOLQUARTS por su propio.y personal derecho, (er
lo sucesivo el promovente), v

RESULTANDO :

. Que el 11 de julic de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa, €l escrite de fecha 21 de junio de 2023, 3
través del cual el promovente, presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis y
dictaminacion en materia de evaluacidn del impacto ambiental, asignéndole la clave 23QR2023TD04S5.

i, Que el 13 de julio de 2023, se recibid-en esta Unidad Administrativa, el escrito de misma fecha a través del
cual el promovente, presentd la publicacion del extracto del proyecte en el periddico “QUEQUI", de fecha
13 de julio de 2023, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA.

i Que e 13 de julio de 2023, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion 1. de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de’,
autorizacién en Matefia de Impacto Ambiental, en su Cacets Ecoibgica y, en acatamiento a2 lo que
establece el articulo 37 del Réglarmento de la ,LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
SEMARNAT publicé a través de 1a separata nUmerc DGIRASO031/23, de su Gaceta Ecolgica y en la pagina

electranica de su portal www.semarnatgob.inx el listado del ingreso de los proyestos sometidos. al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de | mpacto Ambientalen el perfodo del 06 al 12 de julio de 2023
{incluyen extemporaneos), dentro de los cuales seincluyd la solicitud que presentd, a fa cual s asignd la

Y clave de proyecto 23QR2023TD045, para que esta WUnidad Administrativa, en uso de las atribuciones gues Ie

confiere en articuic 35 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental {PE{A; del proyecto. :

IV. Que el 25 de jutio de 2023, esta Unidad Administrativa, con fundamento en el articulo 17-A de la Ley
tederal de Procedimiento Administrative {LFPA), emitié el oficio de prevencion 04/SGAS1275/2023, &

Av: Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Rop, México;
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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través del cual otorgé al promovente un plazo de 10 (diez) dias hébilés para que presentara informacion
faltante derivada del analisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente.

V. Que el 14 de agosto de 2023, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrite de misma fecha, a través del
cual el promovente sustentd la informacidén solicitada en el oficio de prevencidon 04/SGA/1275/2023, de
 fecha 25 de julio de 2023,

V1. Que el 14 de agosto de 2023, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integrd el expediente del proyecto, mismo que-se puso a disposicién del publico en Av.
Insurgentes nurmn. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de - Othédn P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcin kildmetro 4.8, Zona Hotelera de le Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipic de Benito Judrez, ambos en ¢} Estado de Quintana Roo.

Vil. Que ¢! 16 de agosto de 2023, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio ndmero 04/SGA/1408/2023, a
través del cual con fundamente en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Oficina de representacidn de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA) su opinidn
respecte a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las
obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con o
establecido en el articulo 55 de [a LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VI Que el 16 de agosto de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el -oficio ndmero 04/SGAJ1409/2023 a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 v 54 de la LFPA y ¢l articulo 24 del REIA, solicitd a [a
Direccién General de Gestidn Forestal, Suelos v Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitiera opinidn

~ técnica respecto a la congruencia del proyecte con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Cozumel, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo &l 21 de octubre de
2008 y con el Programa de Ordenamiente Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diaric Oficial de la
Federacidn el 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 16 de agosto de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1410/2023, 2
~ través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Vida
Silvestre {DGVS), la opinidn técnica sobre dicho proyects, ya que el predio presenta especies clasificadas
en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusidn, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diaric Oficial de la
Federacidn el 30 de diciembre de 2010, otorgandole un plezo de quince dias, de confoermidad con o |
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

5
5
IJ'/

%

X. Que el 16 de agosto de 2023, esta Unidad Administrative ernitié el oficio nimero 04/SGAS1411/2023, a través “SC\
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de k
Evaluacién del Impacto Ambiental, sclicité z la Coinisidon Nacional de Areas Naturales Protegidas
{[CONANP}, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecte, particularmente referente-a la congruencia y
viabilidad con los lineamientos que regulanal Area Natural Protegida “La percién norte y la franja costera
oriental, terrestres ¥y marinas de fa isla de Cozumel” con caracter de Area de Proteccién de Flora y
Fauna, mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 25 de septiembre de 2012, y el
Area Natural Protegida “Caribe Mexicano” con carécter de Reserva de la Biosfera, declarada como Area
Natural Protegida mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciembre de

' 2016, otorgéaridele un plazo de 15 dias de conformiidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal

de Procedimiento Administrativo, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

; /
Xi. Que el 10 de octubre de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SCGA/1702/2023, >\“
mediante el cual se solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA f ;

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.B. 77039, Quintana Roo, Méxice, "V,-’
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y 22 de su REIA, informacidn adicional de la MIA-P, del proyecte, suspendiéndose e plazo para fa
evaluacion del mismo.hasta que esta Autoridad Administrativa contara con dicha informacién. Dicha oficio
fue notificado al interesada el 23 de octubre de2023. '

Kil. Que el T de octubre de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa, via correo electrdnico, el oficio
ndmero No. FOO.9.DRPYyCM/UTCMR/726/2023 de fecha 06 de octubre de 2023, a través del cual la
COMISION NACIONAL DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS {CONANPY), a través de la Direccién Regional
Peninsula de Yucatén y Caribe Mexicane, emitic su opinién en relacion al proyecto.

Xill. Que el 05 de diciembre de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio SPARN/DGVS/11993/23
de fecha 06 de noviembre de 2023, a través del cual fla Direccién General de Vida Silvestre {DGVS), emitid’
su opinion en relacion al proyecto.

XiV.Que el 02 de febrero de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa ef escrito de fecha 23 de noviembre
de 2023, @ través del cual ¢f promovente presentd la informacion adicional solicitada por esta Unidad
Administrativa, conforme a lo sefialado en el RESULTANDO Xi del presente oficio,

XV.Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié opinion u observaciones por parte
de fa Procuraduria Federal de'Proteccién al Ambiénte en el Estado de Quintana Roo [PROFEPA), nide’
la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiente Ecolégico {(DGGFSOE], en relacion-al
proyecto.

CONSIDERANDO:

T. GENERALES.

L Queesta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MiA-P del proyecte, de’

conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccionés Il y X, 28 primer pérrafo fraceién VI, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Hi y Ultimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xil, XVI y XVII, 4
fraccionesd, lly VI, 8 inciso O} fraccidén |, 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccién 1 del REIA; 14,
26 y 32-bis, fracciones |, Hit y Xi, de |a Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; 33, 34 v 35
fraccién X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficlal de la Federacién el 27 dé julio de 2022,

Esta Unidad Administrative; procedic a evaluar el proyecto bajoe lo establecido enel Acuerde por ef que’
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Goifo de

México y Mar Caribe ¥ se da a conocer la parte regional el propio Programa (POEMyRGMyMC}

publicado en el Diaria Oficial de-la Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Decreto del Programa de
Ordenamiente Ecolbgico Local del Municipio de Cozumel, publicado en el Periddico Oficial del
Estaclo de Quintana Roo.de fecha 2] de octubre de 2008; el Programa Parcial de Desarroiic Urbano de
la Zona 4 de Cozumel, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Estadao de Quintana Roo el
15 de octubre de 2007 la Neorma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo vy especificaciones para
su inclusién, exclysién o cambioc-lista de especies en riesgo, Modificacion del Anexo Normativo ity
fe de erratas, publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2013 y 4 de marzo
de 2020,

Conforme a o anterior, esta Unidad Administrativa evalud ¢l proyecto presentado por el promovente

bajo la consideracion de gue el mismo, debe syjetarse a las dispesiciones previstas en los preceptos

transcritos; para dar curnplimiento a-lo establecido en los articuloes 4, pérrafo cuarto, 28, péarrafo sexto, y

27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al-

derecho que tiehe toda persons @ un -ambiente adecuado para su desarrollo v bienestar; bajo los

criterios de equidad social y productividad para-que las empresas del sector privado usen en beneficio
Av. Insurgerntes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Rog, México,
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general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el+ambiente; v que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social;” el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidarsu conservacion, el desarrollo
equilibrado. del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccidn de los élementos
naturales y los dafics que Iz propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta €n lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccidn I, 28 primer parrafo fraccién Vil y 35 de la
LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

ff. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del pablico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO V1 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 v 41 de REIA. No obstante, al momento de elgborar la
presente resolucién, esta Unidad Administrativa no recibid solicitudes de consulta puiblica, reunién de
informacién, quejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la comunidad
dependencia de gobierno u organismo-no gubernamental referentes al proyecto.

3.. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

I Que a fraccidn It del articuio 12 del REIA, impone |2 obligacién al promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P e Informacidn Adicional ante esta Unidad Administrativa se tiene que:

« El proyecto consiste en actividades de cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental
en una superficie de 5974.69 m? mediante la remocién de vegetacién de selva mediana
subperennifolia, en condicién de vegetacién secundaria, en un predio con una superficie de 9,500
m?, para el posterior establecimiento de un desarrollo inmobiliario. El proyecto pretende el
aprovechamiento de las superficies y usos sigujentes:

Superficie total del terréno. ‘Vegetacién, .~ . .- 8500 M2 .| 100.00%
Edificacién habitacional (3 mddulos) 13575 1429
Planta de tratamiento, 20302 204
Residuos séiidos 429 045
Caseta de vigilancia norte 5 87 0.09
Caseta de vigilancia sur Selva mediane subperennifolia en {2665 028
Medidores secu 22:%’:‘;;32::3;;;?3&5 83 020
Circulacion vehicular con remocion total 863 208 )
Andadores peatonales 3188 1336 i
Elementos de delimitacion 5336 056
Estacionamientos 8708 937
Jardines y @reas verdes 221123 2328
I

Area de conservacion Selva-mediana subperennifolia 352533 370 [ \ g
Y

Mediante la solicitud de prevenricion a través del oficio 04/SGA/1275/2023 de fecha 25 de jullo de

“/

2023, se le requirié al promovente aclarara qué obras y actividades sometia a evaluacién, ya que |
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consideraba Unicamente el Cambio de Uso.de suelo coanforme al inciso O} def articule 5 del REIA ©
si ademas, se sometfa: a evaluacidn de impacto ambiental las obras y actividades conforme a las’
fracciones A} y Q) del mismo articulo, dado que se trata def cambio de uso de suelo para actividades
de un desarroilo inmobiliario y dentro de los componentes se considera una planta de tratamiento
de agugs residuales. £n respuesta; el promovente sefiald

Se hace entrega.en copia simple y en formgto electrénico, de ia siguiente docurmentacion:

v Resalucion en Materia de Impacto Ambiéntal, Oficio No. SEMA/DS/ON0/2020 de fecha 06 de marzo de
2020, mediantel e} cual Ja Secretarfo de Ecolegia y Medio Ambiente del Estado de Quintong Roo, -
autariza de manerd condiciondda en materia de impacto ambiental el proyecto denominado
"DEPARTAMENTOS IN".

v Resolucidn de fa Modificacitn en Materia de impacte Ambiental, Oficio No. SEMA/DSNZTH2022 de ferhd,
12 de julio de 2022, mediante el cual lo Secretario de Ecologia y Medio ambiente ds! Estado de Quiptong
Roo, autoriza de manera condicienada en materia de impacto ambiental, la modificocion af proyectn
“DEPARTAMENTOS IN"

En este sentido, es necesdrio hocer la aciargoidn que el provécto se sncuentro dentre de un drea marcada .
como urbana, todo vez que se encuentra oircunscrito dentro del Programade Desarrolio Urbano {PDU) def
municipia de Cozurmel (2006}, siendo que el proyecio se encuentrd Fisicamente delimitado por una vidlidad
offcial reconocida en dicha instrumento fragimentacién del ecosisterna propio de los dreas destinadas a
aste fin por instrumentos de planedacion elaberados con la participacion:de los tres niveles de gablerno), por:
lo que lo-evaluacion, posterior Gutarizacion de modificocién a proyects auterizado en materia de impadcts
ambiental de la construceidn y-operacidn del proyecte asociado al proyecto que octudimente nos compete,
correspondiente o lastorres de departamentos, corris o carge del Gobilerno del Estado de Quintana Roo.

S/ bien, se menciond en gue consiste ef prayecto. asociado, fue dnicomente y exclusivamente para dar
cousalidad al proyecto que nos ocupa; € cudl corresponde dl Cambio de Usé de Suelos en Terrenos
Forestales para.dar pase a lg construccién de un desarrolio Inmabiliario (proyecta asocicdo ).

Per fo ontes estoblecido, se hoce Ju decloracion o esta Autoridod que, el proyects que nos ocupa de
evaluacicn de impacto ambiental, es Unicamente y explusivamente por &f. Combio de Uso de Suelo en
Terrencs Forestales, pord Jas actividudes/acciones de desmonte total y parcial, y despaime total v parcial, asi
come actividades de rescate; rehubicacian y en su caso ahuyentarmiento de flora v fauno, presentes en
Fraccion XXV, ubicada en Carretera costera sur KM-6+760, de la Ciudad y Municipio de Cozrumel, Estodo de
Quintuna Roo, fundamentdndtse Unica ¥ éxclusivamerite en ef inciso O del Reglaments de fa Ley General -

del Equiiibrio Ecoldgico y jo Protection al Ambiente e Materia oé! irmpacto Ambiental,

De acuerdo 3 lo anterior, esta Uhidad Administrativa realiza Is evaluacién en referencia al Cambio de
Use de Suelo en Terrenos Forestales en materia de impacto ambiental para el posterior
establecimiento y operacién de un desarrollo inmobiiiario.

La construccion y operacion de las obras posteriores, deterdn contar con Ja autofizacidon en materia _
de impacto ambiental correspondiente, por lo Gue la promovente debera realizar las gestiones Y.
tramites respectivos para.su obtencidn.

El procedimiento que se dictarmnina se refiere Unicamente al desarrollo de las actividades de cambio
de uso de suelo que imiplica la remocidén de végetacién de Selve Mediana Subperennifolia, de
conforimidad con el art. 5, inciso O) del Reglamente de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la Federacion, por o
que no se refiere la evaluacion de la construccidn de las obras posteriores al cambio de uso de suelo
referido en el presente CONSIDERANDO.
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que Iz frag:cic?n IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcidn del sistema ambiental, de lo requeride en la solicitud de informacién adicional, por
tanto, se tiene lo siguiente:

V317 Medio abidtico

Clima

(-} el clima de lo Isic de Cozumel es Am (F): Cdlido-hdmedo. Lo termperatura medio de Cozumel es de 27.8°C con
pocas oscilaciones diarias. Las mdximas se dan en agosto (valor prormedio extremo registrado de 38.3°C) y-1os
minimas en enero. En los meses de invierno las temperaturas pueden llegar a-ser un poco mds bajas con un
minimo promedic de 181°C; en cuante o la precipitacién promedjo anual es de 1323 mm. Las humedades
refativas mds oltas se dan durante Io époco de ifuvias entre julio y octubre y porticularmente en ef mes. de
septiembre. Los valores mds bajos se registran por el contrario durante la época de secas durante los meses de
marzo, abrily mayo (SMNJ(.}

Los vientos bajo la influencia de fos Alisios soplan vientos del £y SE de entre 15 y 20 nudes durante la mayor
porte del afio. Esto-deja la costa Orfentai de ia Isla expiuesto o un fuerte olegje:y cierta tendencio a la erosion; lo
cual ha gsnerado una erografia en forma de escalones y pequeros acantilades en ciertas puntos de la costa.
Esto situacién combia en invierno, cuando los vientos del Norte y Noroeste prevocan una mayor exposicion de
la costa occidental. Debido o o orografic de fa isla, fo influencio de los vientos en permanente sobre o
vegetacion, sisterno ambiental que se ubico en la solido del viento que pasao sobre la isla, mantiene su
influencia sobre el desarrolio de-la vegetocion, que en lo cercania de la costa mantiene un desarrollo de alturas
limitddo y una dindmica de claros, muy ocelerado, dando la apariencia que la vegetacion del sistema
ambiental corresponde o un acahual.

Ceologia y gecmorfologia.

Geologia

..estd constituido por sedimentos calcéreos de origen marino-deal periodo Terciorio y Reciente. Las calizas con
mejores caracteristicas acufferas y que-ocupon Una gron drea son las def Eoceno y las del Mio-Plioceno. £n. el
periodo entre estas dos Gftimds edddes geolégicas en jos que se encuentra la denominoda Formeacion Carrillo
Puerto, se encuentra en la porcidn Oriental de lo Peninsula de Yucotdn, y engloba en su totalidad lo Isia de

Cozumel (-.)

El sisterna armbientol del proyecto se ubjca en un rasgo.gecldgico del pleistcceno terciorio siendo esta o misma
condicicn geoldégica pare.lo zona de distribucién del PDU y fas dreas con distribucion-de selvas de fo isla..

Caracteristicas geomorfoldgicas:

Lo topografic de lo isla es similar a io zona norte del estado que es de tipo cdrstico con ligeras ondulaciones,
presentando desde mintsculas oguedades. hosto grondes depresiones (cenotes), en olgunos de fas cuoles
asoma o superficie fredtica. De esta manera, en casi toda su extension carece de un sistema de drenaje
superficiol v sélo en algunas dreas se ha formado una red hidrogrdfico desintegrada y mal definida; otras
dreas son inundables, Jocalizéndose Ja mds extensa de-elics en la porcidn continenta!l rorte def Estado. En su
porcion litoral son frecuentes las salientes rocosas, cajetas, pequerios escarpes, cordones, espolones; asi cormo,
lagunas pantanosas intercomunicadas al mor por conales © bocos y extensos zonas de inundacion corn
gbundante concentracién de manglar. Ef sistema de topoformas del municipio-estd constituide principalimente
por Lianura rocosa con lomerio de piso rocoso ¢ cementado ef cual ocupa ef 96.76 % de Jo superficie municipd,
seguido por Lionura rocoso de pido rocose ¢ cementado que ocupa e 218 %, y Playu o barra de piso roceso ©
cementado con el 0.77 %. - .

Suelo .
(-] en toda lo extension del predio y del sisterng gmbiento! es una Rendzing, se coracterizo por presentar roca

offorante con una capa muy delgado de suelo de color obscurc, presenta ondulaciones con dreas de
encharcamiento. temporal provocado por lo presencia de plocas de roca caliza supetficiol con poca

permeabilidad. L
7
Hidrologic >(
(..} Este estd contenido principalmente en los Formaciones Chankanaob y Abrigo como un dnico cuerpo de { |
agua que vigja facilmente debido o la porosidod de dichos estratos. De este-modo, ef acuifero estd formado por : /*
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uit gron fente de agut dulce gue flotg por su menar densidad sobre una de ogua solade; es decir, fa mayor
parte de la Isla debe ser considerada como un crcur.’faro def tipo libre de dguas fregticasf...}

Debido @ los caracteristicas geoldgicas de la Js.fa casi Jo totafidad del subsuelo forma parte del acuifero
{CONANonOZ} Teniendo en cuenta jos valores de pluviometria y evaporacidn, se han estimada los voldmeénes -
de recargd. Asl, se hd coiculado und-evaporacion reof de 106219 mm que implico un total para toda o isia de
509.85 hm3, es decir, que un 74% de Jos 683 hm3 pregipitados anualmente se evapordn o lo atmdsfera. Del rests,
aproximadamente 173 hm3 se infiltran en e acuifero v los 1557 hm3 sobrantes quedan retenidos en g
vegetacion v luego se evaporan {..)

Colidad de gire

{..} se ha obtenido ung calificacion de 25 ICA, catalegdda como bluena, esta calidad de aire de I isfd s6 ve

reflejada en o preferencio del turismo de cruceros que llegan a o fsic durante casi todo ef ano, siendc este

desting uno de los favoritos.de o region estimando para este 2023 un arribo de 3.7 miilones de visitantes vio -
crucerns,

IV, 3.1.2 Medio bidtice.

Vegetgcion

Ly isla de Cozumel con una superficie de 477.86 km? cuenta con ung vegetacién ‘muy particulor en su

desarrello y composicidn, tiene un grodiente de voriabilidad gue inicia en Io franja costera con vegetacion de

duna costera seguida por el Tasistal, el Manglar, la Selver Bajo Caducifoiia y que culming con la Selva Mediana

Subperennifolic en ia porcién Centrol de Id Isla, lo cugl se extiende hosta Jo costa Oesta donde también

persistent monchones de Manglar, :

Lo floro de Cozumel representa aproximadamente el 40% de la-diversidad reportado paratodo el estado. Esto
es muy significativo, si.se toma en cuenta que la isia represento ef 10% del drea total def estado (Teffez et o,
1989). Lo flora de Cozurmel estd compuesta por 105 familias de plantas vasculares: de éstas, dos corresponden o
los pteridofitas, dos o fas gimnospermas 3101 o las ongiospermas (21 o las. monocotileddneds v 80 o fus
dicotileddneas). Del namero total de famifias, exclusivarmente 15 representan el 57% de ia floro, siends fas
lequminosas fa familia mas'rice en la flora de fa isia,

~encontramas dos tipes principales: Vegetacicn de Seiva Mediana Subcaducifolia, y Vegetacidn de Sefva Boja -
Subcaduczfa]so fas cuales se caracterizan porgue mds del 50 % de sus aspecies son caducifolias, perdiendo Id
totalidad de sus hojos durante la época seca del ario. .

Qtro-tipo de gsociacion vegetal que predoming en la Isla, bdsicamente en los midrgenes de la costa y en zonas
lagunares, es e ‘Manglar(..), encontramos otras asociociones comeo &l Tular, Saibal, Tasistal v o vegetacidn
Haldfita, gue generalmente cofresponden a etapds xerales fecotdénos) de la vegetac:on También, comno ccurre
207 todas {as comunidades vegetales, enconiramos en la isic deCozumel, vegetacion de desarrotio secundario;

(]

Coh base en la carta de vegemcron ¥ uso de suelo de ia carta de vegetocion serie VI, sefiula gue lo principal
cobertura de vegetacion 1o fsla de Cozumel, es la Selvg Mediand Subperennifolic en dnag condicidn de
vegetacidn secundaria arbéreq, en otros estudios, la misma superficie es manejada como Selva Mediona
Subcaducifolic; en el presente estudio se ranejard coma Selva Mediada Subperennifolic gue es e/ tipo de
vegetacion sefiolade por el INEGI en-esta vegetacién hay especies. de drboles con altura y didmetro impoertante
de Lysiloma bohamensis: Por otra parte, Jas dominantes son Guazuma ulmifolia, Coccoloba. cozumelensis,
Cedrela odorata, Randia longiloba, Metopium brownei, Entefolobium cyclocarpum, Piscidio piscipule, Bursera
simauruba, Vitex gaumer, Cecropid obtusifolia, Gliritidia sepium, Hampéa trilobota. Los especies herbdosds
mas abundantss sor; Sida ocuta, Borrerier vert:c:(iata Muorindg yucatonensis, Cyperus complanatum, Piper-
yucatanense, Partheniumy hysteropfiorus, -Hamelia poténs, Bidens pilosa, Ma!vovrscus arboreus, Achimantes’
aspera, Chamaesyce buxifolia, Boerhavia eretto, Eupatorium dalioides.,

& sistema ambiental delimitade pdra el proyecto, cuenta con Una vegeétacion descrita por la serfe VI del INEG,
como. vegetacion secundario arbdrea de selva mediana subperannifolia, se realizaron muestreos de flora en
este sistemia ambiental, observdndose presencia de especies tipicas de lo vegetocidn vero con mediandg
coincidencia con los especies presentes en el predio, en esta variobilidad de espeties en una milsma condicion
de vegetocitn y con untr cercania refativa, podemos. senalar una importante homogeneidad que puede
influenciarse por él tipo de suelo, ctontidad deé materia orgdnica, grados de afectdcion deé los ferndmenos:
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meteopiégfcos y la intervencidn antropogénica que de manera directe la observamos con cortes de arboles y
con jo influencio de las correteras que bordean ef sistemeo ambientalf..) ’

(..} se observd la presencia de palma Nakax Coccothrinax readii, que es ung especie enlistoda en la NOM-022-
SEMARNAT-2010, aqunque esta especie no se observe en presencic en e dreg del proyecto. propuesta pard
desmonte, es importante recalcar o la especie comeo un componente importante pora procasos de manejo de
especies en el drea.de monejo y mejora de la vegetacidn del predio.

En el estrato orbéreo def predic. podemos encontror una diversidad de 31 especie, con una mayor
representatividod de la Coesalpinea Violoceae, gue alcanza un 40.8% def indice de valor de. importancia,
respecto af resto de las especies, las 9 especies arboreas que e siguen-en valor de importancio son Gliricidia
sepiurn, Lysiforna ltatisiliquurn, Pithecellobium dulce, Bursera simaruba, Acacio cornigerd, Eugenic mayanda,
Coccoloba diversifolia, Lonchocarpus yucatanensis; Neeo psychotrioides (...}

Por tratarse de ung vegetacion juvenil bien establecida con un techo de dosel con una cobertura totol por el
estroto orbdrec, encontramos un estrato arbustive con menor densidad y riguezo, de acuerdo of andlisis def
indice de volor de importancia, para este estrato Gnicarmentes se encontrd la presencia. de 12 especies orbustivas,

En el andlisis del IVi del estrato arbustivo encontramos o las especies Jacquinia ourantiocd y Amyris sylvatica
con un indice mayor o 45% pero también observamos gue Unicomente 5 especies presentan indices menores g
20%, los voiores de diversidad encontrados poro este estrato son moyores o los arbdreos, pero
significotivamente menor a los que encontramos en selvas del estado de Quintono Roo, en este estrato
encontramos un vaofor de Simpson de 0.710:

Pora ef estroto herbdces 'se hicieron andlisis de especies arbéreas deé regeneracion y de espéciés herbdceascon
una diversidod de 25 especies de regeneracion donde fos especies Eugenia rayana, Sabal yapa, Coesalpinia
violdcea y Acacia cornigera, representan el 162% del VI que alcanza un 300%, en las especies herbdceos se
identificoron 26 especies entre hierbas y bejucos, donde Ia Passifiora xiikzodz, aleanzd una densidod relativa del
23% del T100% de este indice, el indice de Simpson alconzado es de 0.089 para ks especies herbdceas y 0103
paro la pldntulas de especies arbdreas, encontrando similitudes en estos indices estimodos.

Respecto a la vegetacion presente en el sitio del proyecto, se tiene lo siguiente, manifestado en. el
desahogo de Iz informacion adicional:

(..) se desarrolic una vegetacidn de Selva Mediona Subperennifolia en condicicn de vegetacidn secundaria
arboreq, las. modificociones o la vegetacidn original posiblemente fueron ocasionudas: por severds
modificaciones ¢ su estructura, provocoda por los efectos de jos Huracanes Emily y Wilma en el 2005; () puede
notarse en el gran mimero de individuos en condicidn juvenil y arboles sobremaduros severarmenta dofiados o
plogados, ef diagnostico de las condiciones de Ja vegetacion en cuanto g suU estructura, sanidad v diversidod

permitic concluir que existe una cobertura de vegetacion dominada por especies pioneras como el tzalam, asi-

corme un gran ndmero de especies arbustivos;

Lo vegetacidn es completarmente hormogéneo en zonas vecinas de al menos 1000 metros donde se distribuye,
esto vegetacién ng comparte condiciones con la vegetacion de duna costera © con vegetacion de manglar.

La oiture def arbolddo es predorninante de -8 metros, gunque pueden observarse olgunos individuos como el
tzalam o el yaoxnik, con poco maos de 10 metros de aitura. .

Lo vegetacidn del predio y que se pretende afector por ef proceso de cambio de usc de suelo correspopde_a
Vegetacién secundario arbolada de selva mediana subperennifolia, en el predio no se identificaron especies de
flora en estatus de proteccion por lo NOM-OSQ—SEMAL?NAFZOYO.

En esta vegetacion no existen ofectaciones por incendios, ni desmontes © el desarrolio de obras, pard obtener la
caracterizacion y valores de estructura, fue necescrio establecer un muestreo Con sitios en fojas de 70 metros de
ancho, poria forme del predic se establecieron los sitios de longitudes variables (..)

Con base en los detos de muestreo, se identificaron 37 especies del estrato herbdceo, 17 especies del e.strato
arbustivo y S0 especies del estrato herbdceo, es importante sefialor que el mayor numero de especies de/
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estroto herbdceo se ubican en los alrededores def drea sin vegetacion gue presenta encharcamientos durante
las ternporodas de lluvias, en las comparaciones con ¢ arbolado del 54 encontramos 15 coincidencias de
especies drbdreas, 3 coincidencias en el estroto arbustivo y 6 coincidencias del estrato Aerbdceo, es importante
sefialar que en predios cercancs y colindantes existen vestigios de gsentamientos tipo porceio, con presenciade
plantas intredutidas y. perturbaciones tipo agropecucrio donde g vegeracidn se ha desarrollado v
eventudimente marca una diferencid con o vegetaciton del predio, que no presentan afectaciones
antropegénicas recientes y que tengan influencia en eftipe y distribucién de especies

En-tos limites de la carretera con el prédic se observo la préseéricio de drbofes de almendro ¥ oasuarings; gue son
especies exotices que han colonizado zonas con vagetacidn nativa. .

En o superficie del drea de reserva, se ubica el drea sin vegetdcidn que por tener un sueld rocosc poco
permieable, sufre encharcamientos durante la caida de fiuvias intensas,

M”( {

CLASIFICACION DE L& VEGETACICH

22 Area sl vegetacion con entharcamientos .
Vagetaddn secundaris arbéren de Selva mediana Subpereonifalia

b

Fauna :
{..Jse tiene que se ha obtenido un registro total de 25 especies de la founa silvestre dentro-del predjo de estudio
y alrededores, distribuidos en 18 familios y 10 Srdenes. De estos, la mayoria son aves con 18 especies (72%). No se
tuvieron anfibios dentro del predio, pero'si Una especie de rana arboricola, o rang lechosq, fuerd o uncs 150 m
af sur. De reptiles se tuvieron tres especies (12%): Pora los marniferos se tuvo el registro de tres especies, .dos
dantro del predio y otra fuera del mismc, en un sitic alejado ya en direccién o Jo ciudad De las ‘primeros se
registraron hueilas.de pecari de collor, rastros y madrigueras dé huech o armadilic.

Para jo tercers especie se vio una famifid de nueve individuos del pisote o coatimundi De las 18 especies dé .
aves se tiene que- 11 especfies son residemtes (61%) que se reproducen en lo regién, miertros aue ef 39% {7
especies] son rhigratorias, que se repraducen en lo region continental nortefa en territorios de Estados Unides
de América y. Canadd.

De las 25 especies de {q founo silvestre registrodas en este estudio; se tuve que 11 de efias la fueron tanto dentro
como fuera del predio: 3 reptifes, 7 aves y1 mamifero. Asi misma 9 registros de especies se dieron. unicofnente
dentro del predie; mientros gue otras 4 estuvieron fuera del predio, en los.alrededores,

Tabla V3 Listado de found silvestre registrada en ei predio y SA,

Av. insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
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NOMBRE CIIFCo NOMSRE COMUN PUTRA [F0T0 | | RGHERE CENDIFCO. RONERE COMUR WoNE | DENTRG | FUERA [FOTD
CLASE ANFIBIA Tprannus malpnekolios Tyrane wosical X X £9
Orden ANURA Fouia POl

“arallz Hylidae Poliogmis coeruies-

T yoeoheiis thuphomis | Rone fechnss X IX cozreelee’ o |Pedimamigs x
CLASE REFYTZA ramifie Troglodytidee |
Orden Testatioes Troglody o« {22 X g,
Farrlliz Geosmyaidse Farnllis Daruiidas - %

REingchlemyps erecicte Chokpow!, muling x ¥ Aot varia Castiva x X X
Orden Squamarz fyphiz tricha cerain (X *
Subetden Saurts Serophogt mmsolis hipe de magookia X X
Tarcllia ipasidee Setophage ndicie 2zvito migraterio | X X

Coenosenvi st Tolok: lgwans revads £ X = Chipe Surquers ES
Famiis PoiTirotsae Fanifta Mimies

Noreps radriguezif Angls X X Jebcas it 2 S X

Pajare gato aegra X X
SLASE AVes . .:f;uiiiiz- 2zegte Medzann X X X
(o S L
I <t 3 {rt £+

Cothartes curd = Sonlots mrs % Logreda flaweol Refnita nuslery X
Familia Pandtonicae CLASE MAMMALIS

Puodive holserus Agila pesceors X X Qrelen Cingiiata
Ortiet Asediforres Farealla Dasysedidoe T
Fapilla Viaculicae Lo5ypLss ROVCIDOTENS Wech X X a0

Cynerthus foricatus Lollbd esmerzids Cozumss |8 X X Orden Camivara
Order: Ficlarmes Eamilix Procyonigse
Tamilis Pidse Nesue nary Jisote, costimund X

PASIRNETDRE SYAMCRLS CIrPINtero yucsters X Qrden Artiodactyla
Crden P3sserifommes Familiz Tayasouidee
Tamitia Lytannldse Dicotyles. tojseu Pecar de collar X rastre
. Myicrehie crinitues PIAPLITOSCAS VAot Wi x X

PIOnOgs SEChr et L2(S DiGnLeveo 7 X X X

Tobla 1 lista de fauna silvestre con registro en ef Grea del proyecte y sisterna arnbiental, Cozumei, Quintana Roo.

Cloves: NOM = especies enlistadas en lo Norrma Oficiol Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2070. NOM= Neorma Oficial Mexicana
Q59-SEMARNAT-2010: P = en Peligro; A= Amenczodo; Pr= Proteccion especial y E= especie endémica a México. R= especie
Residente; M= especie Migratoria e = especie Introducida.

Anfibjos. NO se tuvo registros de este grupo de fauna silvestre dentro del predio.

Reptiles. De este grupo, se tuve registro de tres especies pertenecientes. al mismo suborden: {lagortijas). Se
presentan fotografias de las tres especies registrados dentro del predio.

Tortuga Majina. Esta especie estd considerada como Amenazada:en Ja Norma Oficial NOM—OS9-SEMARNAT-
20710. Se puede considerar como una especie francomente abundante en e sitio y en esa franjo de sefvas

enchorcables.

-

Los fotografios de al menos cince individuos, da una-idea de ello. Lo que no sé ha visto en ninguna otra:parte
de fa regicn, luego de mds de 30 afios trabojando con o faung silvestre.

Especies en fa NOM-055-SEMARNAT-2010: ‘ L
Se encontraron los siguientes especies de lo fauna silvestre que se encuentran censignada dentro de.la NOM "
O59-SEMARNAT-2010.

Tabia IV.6 Especies de o fauna silvestre, en predio y SA en estatus (NOM 059-SEMARNAT-2010)
NOMBRE CIENTIFICO NOWMERE COMUN NOM :

Rhinochiemys areolata Tortuga mjina Amenazada’

Iguana rayada Amenzzads

Colibri de Cozumel

{ Ctencsaura similis

Cinanthus forficatus

Endémica

e

Se trara de dos especies de reptiles y un ave. Lo primera es lo tortuga majina que presenta und pobiaf:/‘o'n fuerc
de lo comdn para la region. En tres dios de campo se pudo fotografia cinco.individuos, adultosy juveniles.
Asf mismo se menciona se hizo un estudic sobre la misma-franja de selva, ol norte del sitio actual del proyecto. §
Al iguoi gue en el presente, se registraron verios individuos de esta especie(...)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chétumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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V. 3.1.4 Paisqgje

(.} Ef predio donde se propone el cambio de uso de suelo y donde se propone el desarrolio del pravecto, asi
come el sistema ambiental definide, cuento en su totalidad con una cobertura vegetal y es bordeado con una
carretera povimentada en linea curva sobre el limite del predio y en linea recta en el lado este del SA, nbo
obstonte de que & predio y S4 se ubican dentro del poligono del PDU de Cozumel, las edificaciones imas
cercanas gpenas son visibles desde el predio,

(.Jbavisibilidod desde elinterior del predio dicanza und distoncia promedio de 30 mits, fo due es uha. distancia
f’f,O!CG de una selva juvenil; y qungque encontramaos una bcud densidad de especies en 105 tres estratos asi como
las caracteristioas coducas de las espeties domindantes, el desarrofio. arbustivo de ofgunas especies y bejucos
permiten este alcance visual, en la siguiente imagen observamos & gron defisidad de hojas y ramas en =/
astrato. arbustive. £Eh este entona no existen ofectaciones: de visibilidod por niebla, hurnos, pelvo u otros
efernentos fisicos

imagen. IV, 22 Visibilidad dentro del drea del predia y 54

Desde la carretera que bordea lo mayor parte del SA, se puede tener una visibilidad mias amplic hocia al predio,
deteniéndase en Ja vegetucitn de borde, que se desarrollcr en el imite de la ofectacion de lo carretera v ef
derecho de vig, lo visibilidad sobre Jo carretera también-es limitada por la curvatura de lo misma que no
permite una visién mayor a fos 200 metros !meczles

imagen IV. 23 Alcance de visibilidad sobre la carretera pavimentada,

Calidad paisgjistica: (..) 2 corretera-que s2 ubico en la parte frontal def predio, es generalmente utilizada por
et comupiddd de Cozumil, paro realizar detividades af oire libre came cominar, correr o procticar ef ciclismo; el

entorne natural que brindg el sisterna ambiental. representa grandes beneficiog ¢ los transedntes Yo que es

Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
Tel.-{01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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una de lgs pocas superficies colindantes @ la ciudad con 1o calidad paisajistica de la vegetacion continua sin
elementos urbanisticos como edificaciones, desde este limite no es visible ef litoral y come observamos en la
imagen anterior, se pueden observar dos paredes verdes que bordeon fa carretera.

Esta vegetocion también brinda io faodulacién del aire, humedad y calor sobre lo corretera, reduciendo el ruido
tipico del iitoral y. absorbiendo fa luminosidad de la luz sofar. ef én cambio de use de suelo se espera una
ofectacién severa a esta calidod paisajistico, no obstonte, & desarrofio del proyecto urbano, ofrece ung buena
expectotiva af incluir un drea ojardinade frontal y promoviendo las dreaside estacionamiento en la parte
posterior def proyecto.

Fragilidad visual: {..)Es importonte reconocer que @ nivel isla, se ha planteado una estricta politica de orden en
&l desarrolio urbano y turistice, si bien el SA que actualmente esto cublerto con vegetacion forestal, yo ha sida
destinado o un desarrollc urbano, con criterios de coeficiente de ocupacidn y uso de suelo que promuevan la
colidod paisagjistice.de la ciudad y de los proyectos individuoles.

Las condicicnes octuales de vegetacién con una continuidad en todo el SA como se observa en la siguiente
imdgen aéreq, tendrd con ef desarroflo def proyecto una afectacion de continuidad, no obstante el proceso de
urbanizacién, eventualmente irg despiazondo toda vegetacion por Greas urbanas, el volor de aporte de este
proyecto se enfoca en mangjar ung superficie defl predio para dreas giardinada y otro pora la mejora de Jas
condiciones de fo vegetacion, con fo inclusion de especies arbéreas de olto valor paisajistico por las
dimensiones que alcanzan los individiuos, estableciendo un marce bioldgico para el proyecto. -

. Imagen IV. 24 Centinuidad del paisaje arboreoc en €l predio y SA

V2.5 Diagnostico ambiental .

El diagndstico de lo calidad armbientol actual def predio que presenta mucha similitud en los condiciones-del
sistema ambiental, se resume al sefialar que lo vegetocidn se encuentra bien conservado con unc bgjo
diversidad pero sin afectociones recientes por fenémenos- meteorolGgicos, durante los recorridos 'se observo
una importante cantidad de troncos.muertos caidos, de drboles delgados, lo que nos indica que la vegetacion
es el resultado de procesos dindmicos provocados por fendmenos meteoroldgicos, la aituray bifurcacion. de o
mayoria de drboles es un indicador del efecto de los vientos predominartes en Ia islo, asi como delo colidad de
suelo, que en general se presentd como ung delgada capa con rocas offorantes que impiden el correcto
onclomiento de los Grboles y que sucumben en la presencia de vientos de tormenta o de mayor intensidad.

Aunade o los eventos hidrometecroldgicos estd ef deterioro ocasionade por ka presion poblacional, gue con
una gron variedad de actividodes contribuyen of deterioro de Jas comunidades floristicas de las dreds
colindontes g carretera gue bordeq el sistema arnbiental, .esta carretera. tarhbién se convierte en un factor de
aislamiento de founa de fento desplidzamiento, no siendo d si para aves.

Por lo anterior y con -base gn jos resultodos obtenidos en jas diversas: visitas of sitio en comento, se puede
aseverar que o zona de estudio tiene las carocteristicas de un drea sometida antropogénicdmente o una’
mediana presicn lo que ha derivado en bajo deterioro ambiental; es decir, ja presencia de founa doméstica y
feral osi como la cferta de alimentos derivados de & presencia humana, cormo restos de alimentos,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Se estima que con un wdecuads programa de arborizacion y seléccion de especies arbéreas v arbustivas
endémicas y de alto volor ecoldgico se puede recuperar gran. parte de fos atibutos paisajisticos y embientales
originales; sin embargo, esto ne seria de manera inmediata par lo que habrd que establecer un programa de
seguimiento, monitoreo y control de fos individuos que s&éan empleados pari éste fin de forma que se puedo
_garantizarun alte indice de éxito 8n la forestacicn.

Slempre. que las alternctivas de conservacion y metodologio pard el control del impacro listados en este
doeurmento seon aplicadas el proyecto cuenta con una-alte viebilidad sin ser generader de impactos criticos
permanentes que no puedan ser reviertidos, controlados o mitigados.,

De acuerdo afa clasificacion de suelos propuesta por FAQ/UNESCO (1985] y el INEG! (1984) el sistemd.arnbiental
asi-como- el de toda o Isio de Cozumel, cuenta con presencie de suelos Rendzing, con un poce profundidad de
suefo y un bajo proceso de erosidn natural, en el proceso-de cambio de uso de suelo y dada la naturalezo del
proyecto, und vez que se realice lg remocion de Ja vegetacion, se realizard una erosion mecdnica y e susfo 11
serd recuperadea pard su Uso en el desarrolio de jas dreas ajardinadas:

En el drea de monegio de vegetacion se readlizard un modificacion de lo estructura de la vegetacion,
Incorporando especies de mayor valor escénico y compatibles para los usuarios del proyecto, buscon en primer
lugar, incrementar los valores de cepturo de CO2 y por otro mejoror el valor ‘escénico de esta dreg -que
mantenga una condicion natural pero que no sé convierta en un dreo desaprovechada pdra el beneficio delos
usuarios. .

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que la fraccion 1}l del articuio: 12 del REIA impone la obligacién a el promovente de vVincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con {a regulacion sobre uso de
suelo; por tante, conforme fa ubicacién:del sitio; 1a informacion proporcicnada por el promovente en o
MIA-P e informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al
proyecto son los sigujentas:

G FECHADE i
CPUBLICACION

A, Acuerdo por ¢l gue se expide ja parte marina del

Programa de ordenamiento Ecolégico Marino v

Regional del Golfo de México y Mar Caribe vy se da a

conocer la parte regionai del propio Programa.

Diario Oficial de ia
Federacion

24 novierribre 20712

8. Decreto del Programa de Ordenamiento Ecoldaico
Local del Municipio de Cozumel,

Perlédico Oficial del
Estado de Quiintana Roo

2l de octubre de 2008

C. Programa Parcial de Desarrolie Urbano de la Zona 4
de Cozumel, Quintana Roo.

Periddico Oficial del
Estadn de Quintans Roo

15 de octubre de 2007

D. Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-~
Lista de especies en riesgo. '

Diaric Oficiai de la
Federacién

30 de dicilembre de
2010

MODIFICACION del Anexc Normativo #i. Lista de
gspecies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana de
flora y fauna silvestres-Categorias de rigsgo y
especificaciones para su inclusidn, exciusién o cambio-
Lista de especigs en riesgo, publicada 2] 30 de
diciembre de 2010.

Disrio Oficialde la
Federacion

T4 de noviembre de
2019

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P: 77038, Quintana Roo, Méxics,
Tei: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 14 de 88




MEDIO AMBIENTE

IR MDY AR Y RIDORGTE VATURALLG

P Oficina de Representacion en
_ 1 8 f_:. 3 : el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/0586/2024

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normative ill,
lista de especies en riesge de [a Norma Oficial
Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010, Protecc:lon
ambiental-Especies nativas de México flora y fauna”
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exciusién o cambio-Lista de especies de
riesgo, publicada al 30 de diciembre de 2010

y Diario Oficial de la
F Faderacidn

04 de marzo de 2020

Vi. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico vy Ia Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para ja autorizacion de Jas obrasy
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, |la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio. asi como 1os programas de desarrollo urbano, decretos de
dreas naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el anélisis de la congruencia del proyecto, del cual se desprenden las
siguientes observaciones:

A. Acuerdo por el que se expide Ia parte marina del progra:ﬁa de ordenamiento Ecolégico Marino
v Regional del Golfo de Méxica y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propic.
Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 noviembre 20712

De acuerdo con las coordenadas presentadas por la promovente en el Capituio 1l de la MIA-P v su
posterior analisis en el Sistema de Informacién Geografico para la Evaluacién del Impacto Ambiental
(SIGEIA), esta Unidad Administrativa que ¢l sitio del proyecte incide en la Unidad de Gestion
Ambiental {UGA) 141 denominada “Cozumel” cuya ficha técnica es la siguiente: .

Tipo de UGA. Regional ) Mzpa
Nombre: Cozumel
Municipio: Cozumel
Estado: . Quintanza Roo
Poblacién: 73,193 Habitantes
‘Superficies &7, 796254 Ha -
Subregidn: Aplicar criterios de Zona Costera
Inmediata Mar Caribe
Islas: Presentes: Aplicar ¢riterios para Islas 1S-01 1'%;\,
al 1$-16 (Ver Anexo). K\Q
Puerto Turistico Presente ; S

Puerto Comercial

Puerto Pesquero Presente

Nota: La accién AQ73 se aplicard solamente a los
recintos portuarios ya establecidos

LA

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel- (01983) 83 502 33 www: gob.unx/semarnat
Pagina 5 de 88

- = SRR Ak
TER SRR

A




2624

: Felipe Cavrilio
PUERTO

MEDIO AMBIENTE

CERe A

1 8 4 ¢ Oficina de Representacién en
‘} el Estado de Quintana Roo

Z

Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/5GA/0586/2024

Criterios;

No obstante |0 anterior, la UGA 141 en la gue incide el proyecte, corresponde a una Unidad de
Gestién Ambiental de t;po Regional; por lotanto, considera que gl Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino v Regional del Golfo de México v Mar
Caribe, solo- da a conocer la parte regionaf de dicho programa; siendo el Gobierno del Estade de
Quintana Roo, y demés-entidades federativas que forman parte del Area Regional guienes expediran
medisnte sus Srganos de difusidn oficial Ia parte Regional det { Programa; esta Unidad Administrativa’
determina gue dicha Unidad de Gestidn Arnbiental {UGA 141} no es vinculante al proyecto, v en
consecuencia no &s considerada en el presente andlisis.

Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, publicado en
el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo &l 21 de octubre de 2008.

Pe acuerdo con las coordenadas presentadas por el promovente en el desahiogo de la prevencidn, y
su. posterior analisis en el Sistema de Informacidn Geogréfica para la Evaluacidn del mpacto‘
Ambiental (SIGEIA), esta Unidad Administrativa advierte que el sitio donde se pretende llevar cabo el

proyecto incide en su totalidad, en fa Unidad de Castidn Ambiental {UGA) CP-1 con Polftica
Ambiental de Aprovechamiento, la cual se define de ia siguiente manera: “Politica dmbiental que
promueve o permanencia del uso actual del suelo yfo permite cambios mayores del paisaje:

Promueve lor continugeidn del use actual y/o induce o ocupacitn del mismo de monera
sustentable, segtn su aptitud natural, social v econdmicd®. De igual manera, 1z UGA CB-1, cuenta
con los siguientes, lineamientos; politicas, problemas; objetivos y acciones:

Lineamiento: Lograr un desarrollo urbano sestenible Bara evitar gue el centro de pablacién genere jmpactos
‘acumulativos,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal C.P. 77039, Quintana Rog, México,
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UGA Aplicables: CP-

Uso predominante: Desarrollo urbano; Centro de Poblacién

Usos compatibles: Hotelerfa/Residencial Turistico; Comercial; Industrial; Mantenimiento de Espacio Natural

1 Usos condicionados: Agropecuario; Pesca

Usos incompatibles: Acuicola; Minerfa

El acc—lerado crecimiento pobIaczonal de Cozumel ejerce presiones consxderables sobre el equ:pam;ento urbano
l de San Miguel y estd generando impactos ambientales indirectos de consideracidn.

1 Promover ef desa rrolso sostenible del centro de poblacuon de San Miguel

2. Minimizar tanto los efectos negativos secundarios como los indiractos del crecimiento urbano.

| sAcARPA

- Programa Nacional de Desarrollo Rural

- Programa Especial Concurrente para el Desarrolio Rural Sustentable 2007-2012

- Prograrma Sectorial de Desarrollo Agropecuario y Pesquero 2007-2012

- Programa de Desarrollo Rural Alianza Contigo

- Apcyo 2 los Proyectos. de inversion Rural

|- Desarrollo de Capacidades en el Medio Rural

- Fortalecimiento de Emprésas y QOrganizacion Rural

- Programa de Apoyos Directos al Campo

- Programa de Induccidn y Desarrolio de Financiamiento al Medic Rural

- Programa.de Estimulos a la Productividad Ganadera \};\

- Programa Integral de Agricultura Sostenible y Reconversion Productiva en Zonas de Slmes‘craildad Recurrente

- Programa Especial para la Seguridad Alimentaria

- Fondo Especial de Apoyoc a la Formulacion de Estudios y Proyebtos para el Desarrolto Rural y al Desarrollo del
Capital Humano '

- Programa de Apoyo a la Participacién de Actores para el Desarrolio Rural (Fomento a la Organizacién Rural)

e

- Red Nacional de Desarrollo Rural Sustentable

- Programa de:Apoyo a Personas con Discapacidad en ¢l Medio Rural

- Programa de Apoyo a la Competitividad por Ramas.de fa Produccion

- Fortalecimiento y Armpliacién de instituciones Financieras Rurales

- Proyecto Regional dé Asistencia Técnica al Microfinanciamiento Rural
- Prograrma de Apoyo s las Organizaciones Sociales Agropecuarias y Pesqueras ] \ /,»
: Fondo para-Atender a la Poblacion Rural Afectada por Contingencias Climatoldgicas A

e - " " !
- Programa de Apoyo para Acceder al Sisterna Financiero Rural { }:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chétumal, C.P. 77038, Quintana Roo, Méxice,
Tel: (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Paginal7 de 28

s T




ety

SS Felipe Cavrillo
bl DUERTO

MEDIQ AMBIENE

: Oficina de Representacién en .
1 8 Z «’} el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

QFICIO NUM.: 04/5GA/0586/2024

- Fondo de Riesgo Compartido para el Fornento de Agronegocios

- Programa .de Promocién Comercial v Fomento a las Exportaciones deé Producios Alimentarios y Pesquaros
Mexicanos ’

- Ctros Programas para Productores de: Bajos ingresos

- Programa de Formentio Agricoia

- Subprogramade Fortalecimientc de los Sis‘tefﬂ,as Producto.

- Subprograma de Formento g la Inversién y Ca pitalizacién

.Sy bprograma de Investigacidny Transferencia de Tecnalogia

- Agua en la agricultura

- Programa Especial de Energla para &l Campo eh materia de energia Eléctrica de uso Agricola

- Fondo Sectorial de Investigacidn en Materias AgQricola, Pecuaria, acuacuitura, Agrobiotecnologia y Recursos
Fitogenéticas

- Programa Nacionai de la Agreindustria de s Cafa'de Azdcar 2007-2012

- Programa de'Apoyo a la Cadena Productiva-de los Productores de Mafz v Friiolde 5 hectéreas o menos

- Programa Nacional Pecuario 2007-2012

- Sistema Nacional de (dentificacion Individuat dé Ganade

- Programa para {a Adqguisicidn de Activos Productivos

- Programa-de Uso Sustentable de Recursos Naturales para la Producgion Primaria

- Programa de Soporte

- Programa de Atencion a Problerpas Estructurales {Apoyos Compensatorics)

» Programa de Atencion a Contingencias Climatoldgicas

+ Unidad Bésica de Respuesta Econdmica

- Fondo Nacional Mutualista de Productores de Malz'y Frijol

. Programa Alianza pararel Campo como Cpcidn de Financiamiente

Norma Oficial Mexicana gue establece los ifmites maximos permisibles de.
contaminantes en las descargas ¢e aguas residuales en aguas y blenes
nacicnales;

NOM-001-ECOL-1996

NOM-002-ECO1L-1996 ‘ Norma Oficlal Mexicana que establecs los limites méximos permisibles de
contaminantss en las descargas de aguas residuales g los sistémas de
alcantariliado utbano o municipal.

I NOM-D0Z-ECOL-1997 ! Norma Of'réiai Mexicana gue establece los limites méaximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas que se reusen. en
servicios publicos.

NOM-004-ECCLI997 Norma Oficial Mexicana - Proteccién ambiental, Lodos vy biosdtidos.
Especificaciones y limites méaximos permisibles de contaminantes para su
aprovechamientoy dis}posic’ién final

NOM-022-SEMARNAT-2003 Especificacionss para la preservacién, aprovechamiento sustentable vy
. restauracion de los humedales costerosen Zonas de manglar.

NOM-O52-SEMARNAT-201C Proteccién ambiental-especies nativas de Meéxico de flora ¥y fauna
silvestres-categorfas de resgo y especificaciones para su inclusion, |
exclusion o cambio-lista de especies en rissgd
Av. Insurgertes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roa, México,
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NOM-126-ECOL-2000 Especificaciones para la realizacion de actividades de colecta cientffica de

material bioldgico de especies dé flora'y fauna silvestres y otros recursos
bioldgicos en el territoric nacional

NOM-052-SEMARNAT-2005 Esteblece las caracteristicas, el procedimiente de idéentificacidn,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

Es asi que esta Unidad Administrativa procedié a evaldar el proyecto conforme Estrategias
Generales y estrategias ambientales aplicables a la UGA CP-1. De las estrategias generales se tiene

gue el promovente presenté la vinculacién en el desahogo de la informacidn adicional

Se deberad desarrollar un programa|No apfica. Siende gque la islo aobarca una superficie
de monitoreo poblacional de|extensa de aproximaodamente (aproximadaomente 478
especies endémicas al municipio o km?), es responsobiidod del gobierno focal la
gue se encuentren en la NOM-059-|implementacién de un programa que abarque o
SEMARNAT-2010. estoblecido en lo presente estrotegio, esto aunado g que
en el sitio no se identificaron especies listadas en ls NOM-
059-SEMARNAT en su version actuol. No obstante lo
anterior, el promovente cooperard con las gutoridades
locales en coso de que deseen implermnentar un programa
deésta indole

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente sefiald que es responsabilidad del
gobierno local la implementacidn de un programa que abargue lo establecido con la presente
| estrategia, asi mismo, que ne se identificaron especies listadas en [2 NOM-058-SEMARNAT vy que en
su caso cooperara con las autoridades locales en caso de implementarse un programa en referencia
‘a la estrategia en mencién. Si bien, el promovente sefialdé que en el sitio del proyecte no se
identificaron especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se tiens que de la caracterizacidon
realizada, se identificaron a individuos de fauna listadas en la Norma y una especie endémica,
siendo las siguientes: -

Tabla IV.6 Espeties de la fauna silvestre, en predio y SA en estatus {NOM 05S-SEMARNAT-2010)

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN NOM
Rhinochfemys areolota Tortuga mojing Amenazadd
Ctenosaura similis iguana rayada Amenozada
Cinanthus forficatus Colibri de Cozumel Endémica

Con respecto a la vegetacion, mediante el oficio 04/SGA/1702/2023 se le requiris al promovente lo
siguiente: .

o) Presentar la caracterizacion de la vegetacion del sitio del proyecto, indicando tipos de vegetacién y
superficies. ‘

p) Presentar un programa de rescate de flora, considerando especies endémicas, de importancia armbiental
o eniistedas enla NOM-0S8-SEMARNAT-2010.

q) Presentar plano de la caracterizacién ambiental en formato impreso y electronico {Autocad, dwg y pdf)
debidamente georreferenciado (UTM, ZM-16. DATUM WGS 84), donde se muestre los tipos de vegetacion gue
exister en el area del proyecto y drea de influencia directs, las dreas permeabiles, incluyendo la ubicacion de
las obras del proyecto sus dimensiones y superficies.

En respuests, de la solicitud de informacion adicional el promovente sefialé gue de la
caracterizacion realizada no se registraron especies listadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Respecto al programa de rescate de flora y fauna fue presentado en e] desahogo. de informacidn
adicional y hace hiricapié en las especies de fauna listadas en ta Norma en comento, mientras que
para la vegetacion presentd un listado. de las especies a rescatar: Bursera simaruba, Coesalpinia
violacea, Celba pentandra, Gliricidio sepium, Lysilormo latisiliquum y Vitex gaurmeri. Por lo que se
cumple con la presente estrategia. ‘

Se prohibe la introduccién de|Durante ninguna etdpo del proyecto se introducirdn
especies de flora y fauna. especies flora y fauna, unicomente se utilizarén las ya
existentes en el predio, provenientes de las actividades de
rescate y reubicacion durante la gjecucidn del cambio ds
uso de suelo.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente manifestd que no contempla en ninguna
etapa del proyecte la introduccién de alguna especie de flora o fauna. Por otra parte, en la pagina 18

1 del desahogo de la informacién adicional, ¢! promovente sefald:;

“En los limites de la carretera con el predio se obseivo la presencia de drboles de almendro Y cosuarings,
que son especies exsticos gue han colonizado zonos con vegetacion notiva.”

Cabe destacar que la presente estrategia ambiental es de caracter prohibitivo y de observancia
obligatoria.

La cobertura vegetal de las dreas no | £/ drea de conservacién del proyecto, mismo que cuentg

sujetas a aprovechamiento, se.§ con upa supesficie. de 352533 m? que corresponde al
deberd conservar en las condiciones 37.10% del total del predio del proyecto, permanecerd en
naturales de flora v fauna nativas | todo momento con las condiciones naturales existentes, y

| no-tendrd intervencidn de ningdn tipo.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente sefiald que el 4rea de conservacion
correspondiente a 352533 m? permanecerd en todo mormento con las condiciones naturales
existentes y no tendrd intérvencion de ningun tipo. No obstante, el promovente presentd el
“Programa de rescate de flora y fauna por el cambio de useo de suelo en los terrenos forestales”
anexo a la informacidn adicional e indicd to siguiente en la pagina i3

“En'la siguiente imagen podermos observar lo ublcdcion de fas dreas donde se realizard la reforestacion de
los individuos rescatados y/o producidos en ef vivers”

imagen Unicaeién det drea de reforestacion dentro del res de conservasion \
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.B 77033, Quintana Reo, México,
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vez gque-de lo indicado, el drea de conservacidon no permanecera sin alteraciones en sus condiciones:
naturales de flora y fauna, ya que el promovente incorporard en esta zona aquellos gjemplares
producto de rescate y producidos en-el vivero: Por lo que el promovente debera presentar otro sitio
de reubicacion de los ejemplares de |a fauna (CONDICIONANTE 3}

‘ :
De lo manifestado, el proyecto contraviene con lo indicado ‘en la presente estrategia general, toda

Se debera promover un programa de| Como programa de erradicacién de las especies listados

|erradicacion de perros, gatos ¥
i ganado

ferales, boas {Boc
constrictor) ratas de ciudad (Ratfus
rattus, Rottus neivergicus), y ratones
de casa (Mus musculus)

en el presente criterio, se utilizarg la estrategia nacional
sobre especies invasoras en México (se anexa ung cepia
de la misma). No obstante o anterior, se pretende en todo
momento colocar trampas para los roedores menores, y
realizar una vigilancia constante para dar .aviso a las

autoridades correspondiente en el caso de avistorse algun
individuo founistico que no sea posible de ser
manegjado/manipulado por el promovente debido a su
tamario o peligrosidad, para que dichas auteridodes se
encarguen de la captura y expulsién de la fsia de dichos
individuos founisticos

Anslisis de esta Unidad Admiinistrativa: El promovente indicé que pretende implementar la
Estrategia nacional sobre especies invasoras en México, asi mismo, pretende colocar trampas
para roedores menores, y realizar vigilancia constante para dar aviso @ las autoridades
correspondientes en caso de avistarse algdn individuo que no pueda se mangjado por su tamafio ©
peligrosidad, para que la sutoridad competente se encargue de su respectivo mangjo. Por lo que tal
y como lo estipula |z presente estrategiz el. promovente deberd coordinarse con la autoridad
municipal para dar cumplimiento (CONDICIONANTE 4)

‘Queda prohibido el uso de venenos|En ningdn momento se utilizard veneno de ningun tipo
en los programas de redes de|parajoerradicacidn de especies introducidas o la islo.
-erradicacién de especies .
introducidas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicé gue no pretende el uso de venenos

de cardcter prohibitivo y de observancia obligatoria.

'para la erradicacién de especies introducidas a.la isla. Es de importancia sefialar que [ estrategiaes

Se prohibe la fumigacién de areas|En ningdn momento se contempla acciones de
con vegetacion natural con | furnigacién de ningun tipo. Dichas acciones corresponden
excepcién de las campafias | o las Autoridades gubernamentales especializados en la
nacionales de control de vectores de | materic.

enfermedades y plagas.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: E|l promovente indicd que no se contempla accicnes de
furnigacién de ningun tipo y que &stas acciones corresponden @ las autoridades gubernamentales.
Por lo anterior,. rio se contraviene lo establecido en la estrategia general en comento. Cabe
mencionar que la presente estrategia es de caracter prohibitivo y de observa ncia obligatoria.

lefia para fabricacién de carbén.

Se prohibe el aprovechamiento de|En fodos los etopas del proyecto se encuentra
estrcitomente prohibido el aprovechamiento de lefia pora

la fabricacién de carbon

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente manifestd que en las diferentes etapas del
proyecto se ehcuentra estrictamente prohibido el aprovechamiento dé lefa para la fabricacién de
carbén. Cabe hacer mencidn que la presente estrategia general es de caracter prohibitivo y de
observancia obligatoria.

La Direccién de Medid Ambiente y|No aplica, lo presente estrategia corresponde ser oplicada

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Guintana Roo, MéXxico,
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Ecologia del Municipio deberd|a/o Direccidn de Medic Amibiente y Ecologia del Municipio
realizar un monitoreo de | de Cozumel..

aprovechamiento de lefia para uso
doméstico conforme lo establecido
en la NOM-012- RECNAT-1996.

Andlisis de esta Unidad Administrativa, El monitoreo del aprovechamiento de fefia para uso
dorriéstico, conforme a [o establecido en NOM-012-SEMARNAT-1986, es cormpetencia de la D;reccnon
de Medio Ambiente y Ecoiog!a del Municipio.

El Ayuntamiento, gruposiNo aplica. El promovente no &5 una entidad
conservacionistas vy operadores ‘gubernamental, ni un grupe conservacionista asi como
turisticos  deberan iniciar, en tampoco es un operador turistico.

coordinacién, un programa de
educacién ambiental en un lapso
menor a 2 afos,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La presente estrategia general es competencia de. la’
‘autoridad municipal, para la coordinacion con grupos conservacionistas y operaderes turisticos para
realizar el programa de éducacion ambiental,

Es obligatorio el confinamiento de los | Los residuos provenientes de los trobajodores gue flevardn
residuos en los sitios de disposicion. o cobo la ejecucion del cambio de uso de suelo, seran
final gue determine la autoridad  debidomeénte separados y almacenados temporalmente
competente. en e sitio del proyecto, pora posteriocrmenste ser
traslodades @ sitios de acopio para reciclaje, o en su
defecto, ol sitio de disposicién final indicadn por el H,
Avuntarmiento de Cozumel En el caso de los residuos
vegetales provenientes de fas gctividades de desmonte v
despaime de lo superficie de combio de uso de suelo,
serdn picadas y triturados parg posteriormente ser
integrados al suelo noturcl, en args de enriguecerlo,
mismo que conformard. las dreas verdes y jordinadas del
proyecto,

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente sefiald que los residuos provenientes de
los trabajadores -que llevardn a cabo actividades del cambic de uso de suelo, serdn separados vy
almacenados temporalmente en el sitio deél proyecto para ser trasladados a sitios de acopio para su
reciclaje o -ef que determine la autoridad competente, asi mismo indicé que referente a los residuocs.
vegetales serdn integrados al suelo natural que conformaran las &reas verdes y jardinadas del|x
proyecro.

Por otra parte, en la etapa de preparacién del sitio la empresa encargada del arrendamlento delos
bafos portétiles se encargard del tratamiento v disposicion final de los residuos sanitarios, esto
indicado en la pagina 24 del Capitulo it} de la MIA-R.

Por lo-descrito, se advierte que el proyecto no depositard residuos en areas silvestres. Cabe hacer
rmencién que el presente criterio es de c-ar-écter obligatorio.

La autorizacion de cada 1000 nuevos: ‘No aphca Lo dplicacion de o presente estrcztegia
cuartos de hotel o equivalente queda corrresponde al H. Ayuntamiento de Cozumel.
condicionada a que e H.

Ayuntamiento implemente un:

programa que incremente en un 20%

con respecto al momento de hacer la|

Av. Insurgentes No. %45 Col, Magisterial, Chetumal, £.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
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solicitud, la capacidad del sistema de
manejo de residuos soélidos
mumc;paies, de Ia planta de
tratamiento que ‘da servicioa laislay
de [a extraccion de agua potable que
abastece al municipio.

I

|

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se tiene que el proyecto no trata de la
construccién de cuartos hoteleros si no de actividades de cambio de uso de suelo para la instalacion
de un desarrollo inmobiliario con una superficie de ocupacidn de 597467 m?2 en un predio de 9,500
mZ2, segun lo indicado por el premovente como parte del desahogo del oficio de prevencidn
04/SGAf1275/2023 de fecha 25 de julio de 2023.

. ASENTAMIENTOS HUMANOS

Los asentamientos humanos se regiran por|Lo elagboracién del proyecto, asi como las
el Plan de Desarrollo Urbano vigente. autorizaciones que se han obtenido a la fecha, se
reglizaron considerando el Plan Parciol de
Desarroflo PP+,

Analisis de esta Unidad Administrativa: E! promovente manifestd que las autorizaciones que se
‘han obtenido se realizaron considerandc el Plan Parcial de Desarrollo PP4. El proyectoe gue s
somete a evaluacién consiste en actividades de cambio de uso de suelo para el establecimiento de
un desarrollo inmobiliario, s& tiene que.de acuerdo zl Programa Parcial de Desarrollo. Urbano 4 del
Municipio de Cozumel, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 15 de octubra de 2007 se ubica en el uso de suelo Zona turistica densidad media TI000 | asi
mismo, de las Modificaciones al Programa Parcial 4 del Municipio de Cozumel, Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de marzo de 2015 no se
presentarén modificaciones al uso de suelo en mencidn. Por lo antes sefialado, el proyecto se rige
‘por el Programa Rarcial de Desarrollo Urbano 4 del Municipio de Cozumel, Quintana Roo y el
andlisis del cumplimiento de los lineamientos de dichos instrumentos se encuentra el
CONSIDERANDO V1 inciso € del presente oficio resolutivo.

Se permite Ia construccién de nuevas|No apfica, lo noturaleza del proyecto corresponde
viviendas residenciales siempre y cuando | g/ cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

éstas se conecten con la red de drenaje
municipal.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente sefiald gque la naturaleza del proyecto,

corresponde al cambio de uso de suelo en terrenos forestales por lo que no le aplicaba la presente
estrategia:

De lc anterior, se tiene gue a través de la prevencion 04/SGAS1275/2023 de fecha 25 de julio de 2023,
se le requirié al promovente que: Aclarara si el proyecto que somete a evaluacién consideraba
Unicamente &l cambio de uso de suelo conforme al inciso O) del articulo 5 del REJA o ademds, se
sometia a evaluacidn.de impacto ambiental las obras y actividades conforme a los Inciso A) y Q) del

articulo citado.

En respuesta, el promovente sefiald:
Se hace entrego en copia simple y en formato electrénico, de lu siguiente documentacion:
v Resclucidn en Materio de impacto Ambiental, Oficio No. SEMA/DS/0110/2020 de fecha 06 de marzo de

2020, mediante el cual Ja Secretaria de Ecologio de Medio Ambiente del Estodo de Quintana Roo,
outoriza de manera condicionadd en materia ambiental-ef proyecto denominado “DEPARTAMENTOS
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v Resolucién de Modificacién en Materid dé impacto Ambiental, Oficio No. SEMA/DS/1377/2022 de fecha,
12 de’ julio de 2022, mediante gl cugl lo Secretarfa de Ecologio y Media Ambiente del Estado de
Quintena Roo, autoriza de.manera condicionada en materic da jmpacto ambiental, jo modificacién
af proyecto *DEPARTAMENTOS IN”,

£n este sentido, es necesario-hacer fa acldracion que el proyectd se encuentra dentro de un drea marcada
como urbarig; toda vez que se encuentra-circunscrita dentro del Programa de Desarrollo Urbano (PDU) del
municipio de Cozumel (2008}, siendo gue el proyecto se encuentra fisicamente del imitado por una-idlidad
oficial recopocida en diche instrumento {frogmentacion del ecosisterno propio de las dreas destinadads o
éste fin por instrumentos de planeacidn elaborgdos con la participacion de fos tres niveles de gobiernc), por
lo.que la evaludcion, posterior autorizacion y posterior gutorizocion de modificacién a proyecto autorizada.
en materia de impacto amblental de jo construceidn y operaciin del prayecto asociade ol proyvecto gue
gctualimenie nos compete, correspondienie & jos torres de departamentos; corrid o carge del Goblerno del
Estadb de Quintana Roo.

Si bien, se menciond en que consiste ef proyecto gseciado fue Cnicarmente y exclusivamente pora dar
causalidad ol proyecto que nos ocupd, & cud! corresponde ol Cambio de usg de Suglc en Tefrenos
Forestales parg dar paso a la construccion de un desarrolio inmoblliario (provecto asociddo).

Por lo antes estabilecido; se hace o aclaracidn o esty Autoridad que, f provecto due nos ocupa de.
evafuacitn de impacto ambienta, es dnicd v explusicamente por el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos:
Forestoles, para las actividodes /acciones de desmonte tatal y parcial, v despalme totaly parciol, asf como
actividodes de rescate, rehubicacidn y en su ceso chuyentamientc de floro y fauna, presentes en Fraceion
XXV, ublcadia en Carretera costera sur KM 6+760, de la Cludud y Municipio de-Cozumel, Estado de Quintana
Roo, fundamentdandose Unicarmente y exclusivarmente en el inciso O} del Reglamento de o Ley Generdl del
Equitibrio Ecolégico ¥ Ia Prateccion al Ambiente en Muoteria de Evaluacion del impacte Ambiental.

Por otro fado, se tiene que a través de la solicitud de informacién adicional, se le requirié- al
promovente o sigulente en relacidn a la caracterizacion de flora en el sitio del provecto: :

“.se tiehe que en la MIA-P no se présenté la caracterizacidn de flora en el sitio del proyecto, por io que el
promovents, deberd;

o) Presentar la caracterizacion de la vegetacidn del sitio del proyecto, indicando tipos de vegetacién y
superficies.

e} Presentar un programa de rescate de ﬁora considerando especies-endémicas, de importancia: ambienta
o enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2G10.

q) Presentar plano de:la caracterizacién amblental en farmato impreso y elactrénico {Autocad, dwg y pdf) iy
debidamente georreferenciado (UTM, ZM-16 DATUM WGS 84), donde se muestre los tipos de vegetacion que
existen en &l dres del proyecto y drea de influencia directs, las dreas permeables, incluyende 13 ubicacion de
las obras del proyecto sus dimensiones v superficies

En respueste, el promovente manifestd:

En el drea de estudio se desarrelia una vegetacién de Selva Mediana Subperennifolia en condicién de
vegetdcidn secundaric arbdreq, los modificaciones a la vegetocidn original posiblemente fueron
ocasionadas por severas modificacionss o su estructurg, provocada por los efectos de los Huracanes Emily
v Wilma en el 2005; a la fecha has transcurrido af menos han transcurfido 18 afios, que puede notarse en-ef
gron namero.ge Individuos en-condicion juvenil y arboles scbremuaduros severamente gariodos o plagados,
ef diggnostico.de las condiciones de lo vegetacion en cuonto a su estructurg, sanidod y diversidod permitic
contliuir que existe una coberturg de vegetacion dominada per especies pioneras come el tzoldm, osi como
un gron nimero de especies arbustivos;

Lo vegetgcidn es completarnente homogénea en zonos vecinas de af menos 1000 mstros donde se

distribuye, esta vegeracion no comparte. condiciones con fo vegetacion de duno costera o con vegetacion
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de mangiar.

La aluro det arbolado es predominante de 8 metros, cungque pueden observarse olgunos individuos como
el tzalam o el yoaxnik, con poce mas de 10 metros de afturo.

Lo veget‘ocio'n del predio y que se pretende afector por & proceso de.cambio de uso de suelo corresponde o
Vegetocion secundario drbojada de selva mediana subperennifolia, en el predio no se identificaron
especies de flore en estotus de proteccion por fo NOM-059-SEMARNAT-20710:

En esta vegetacidn no existen ofectaciones por incendios, ni desmontes o el desarrollc .de obras, pora
obtener la caracterizacidn y valores de estructura, fue necesario establecer un muestrec con sitios en fajas
de 10 metros de ancho, por Ia forma del predio se establecieron los sitios de fongitudes variobles.

La metodologio empleada para el registro cualitativo de lo flora fue ef de Observacion e Identificacion en
campo de /os especies de flora dentro del dreg.de estudio del proyecto. Lo identificacion hosta ef nivel de
especie se reqlizé o través de fa definicion de fos carocteristicas morfoldgicas mocroscépicas de hojas,
taiios, flores y frutos de las especies detectadas. Los especies que no se flegaron o identificar en campo,
fueron fotografiodas en sus corocteristicas morfoldgicos para ser identificadas en Gabinete empleando los
registros de Flora paro el estado de Yucatdn, Etnoflora Yucgtanenss, Lista floristica y sinonimia maya
(Victoria Sosa, J. Salvador Flores, V. Rico-Cray, Rafoel Lira, 1.J. Ortiz) mayo 1985. Con ka informocién de
campo, se reclizé un inventario de las plantas que se encontraron en €l predio.

Con base en Jos datos de muestreo, se identificaron 31 especies del estrate herbdeeo, 11 especies def estrato
arbustivo y 50 especies del estrate herbdceo, es /mportcnte sefaior que el mayor numero de especies del
estrate herbdceo se ubican en los alrededores del drea sin vegetacién que presenta encharcamientos
durante los temporadas de liuvias, en jos comparaciones con el arbolodo del SA encontromos i5
coincidencios de especies arbdreas, 3 coincidencias en el estroto arbustivo y & coincitlencias del estroto
herbdceo, es importante sefiolar gue en predios cercanos y colindantes existen vestigios de asentomientos
tipo porcelo, con presencio de plantas introducidos y perturbociones tipo agropecuario donde la
vegetacién sé ha desarroliado y eventuaimente morca una diferencia con la vegetocion del predio, que no
presentan ofectociones antropogénicas recientes y que tengan influencia en el tipo y distribucion de
especies

En los limites de ja carretera con el predio se observo.Id presencia de drboles de aimendro y casuarinas, que
son especies exdticas que han colonizodo zonas con vegetacion nativa.

En la superficie del drea de reserva , se ubica el dreu sin vegetacién que por tener un suelo rocoso poco
permeable, sufre encharcamientas duronte fa caida de liuvias intensas.

CASTFICACION DE tA VEGETACTON

& Arez sin vegetadion con encharcamientos
7] Vegetoaitn secundaria arbdrea de Seiva medigna Subperennifolis
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Si bien, el promovente indicd en el desahoge de prevencion que el proyecto consiste Unicamente y
exclusivarente en actividades de carnbio de uso desuelo para 2| establecimiente de un-desarrolio
‘inmobiliario y que no sometia a evaluacion el componente de planta de tratamiento ni Jas obrasy
actividades conrelacion a la-construccion del desarrollo inmobiliario,

De acuerdo con to anterior, se tiene que la promovelite deberd obtener las autorizaciones en
materia de impacto ambiental ante |as instancias correspondientes para el desarrolio de las obras
eor.construir.

Se prohibe la perforacién de nuevos pozos I No se perforardn pozos para extraccicn de agua.
domésticos para extraccion de agua del|
acuifero i

Analisis de esta Unidad Administrativa: £/ promoveme indicd que para el presente proyecto no
se perforaran pozos de agua. Cabe hacer mencién que fa presente Estrategia Ambiental es de
caracter prohibitive. :

El Ayuntamiento deberd levantar un|Nogplicaal proyecto.
inventario de los pozos domésticos con el
fin de regular el volumen de extraccidén de
agua del acuifero .

Anislisis de esta Unidad Administrativa: La estrategia en comento es competencia de la auteridad-
def Ayuntamiiento, fealizar el inventario de los pozos domeésticos con €l fin de regular el volumen de

extraccion de] agua del acuifero, por lo que esta estrategia no le es vinculante z| proyecto.

Se prohibe {a disposicion de aguasiNo aplico, el provecte se acota Unicarmente df
residuales en cuerpos de agua, zonas cambio de uso.de suelo en terrenos forestales, por
inundables, mar o terrenos que no estén /o que no contempla ef tratamiento o drsposm!on
habilitados para dicho fin. de aguas de ningdn tipo.

Es obligatoria la disposicion de aguas
residuales en plantas de tratamiento.,

Es obligatoria fa disposicién de los lodos en
los sitios previamente autorizados por la
Autoridad Competente.

Se prohibe la disposicién de aguas
residuales tratadas en cuerpos de agua,
zonas inundables, mar y acuifero.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicd gue las estrategias en comento no
aplican, dade que el proyecto se gcota al cambio de usc de suelo en terrenos forestales, per lo cual
no contempta el tratamiento o disposicion de aguas de ningdn tipoe,

Si bien, el promovente manifesté que no contempla el tratarmiento o disposicidon de aguas dé’
ningdn tipo, se tiene gue se generaran aguas residuales durarite las actividades de cambio de uso.
de suelo, en referencia a esto, el promovente sefald lo siguiente en la pagina 16 del Capitulo il de fa.
MIA-P;

"Los sanftorios portdtiles se rentardn o uno empresa queé. s¢ encargord de la disposicidn de les résiduos
sanitarfas generados, en Jn sitio fuera del predie del provecto.”

Por otro jado, se tiene que ef proyecto asociado al presente proyecto, contempla una planta de
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tratamiento de aguas residuales.

Cabe mencionar que las estrategias son de cardcter obligatorio:r la disposicion de las aguas
residusles. en plantas de tratarmiento y la disposicidon de los lodos en- los sitios previamente
autorizados por Jla Autoridad competente; vy de cardcter prohibitivo: la disposicién de aguas
residuales en cuerpos de agua, zonas inundables, mar o terrenos que no estén habilitados pare
dicho fin y la disposicién de aguas residuales tratadas. en cuerpos de agua, zonas-inundables, mary

‘acuifero. :

Se prohiben los tiraderos a cielo abierto|los residuos sélidos generados por fos trabajodores
para la disposicion de desechos sélidos. del proyecto serdn debidamente separados,

Se prohibe la quema de residues sélidos almacenodos temporaimente en el sitic parg

posteriormente ser trasladados a sitios de acopio
Se prohibe el depdsito de residuos sélidos | pord su posterior reciclaje, o en su defecto af sitio
‘en areas silvestres de disposicion final indicade por el H.
Ayuntamiento de Cozumel

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El promovente sefialé que los residuocs generados por los
trabajadores del proyecto serdn debidamente separados, almacenados v canalizados a sitios de
acopio o en caso al sitio de disposicién final indicado por el Ayuntamiento de Cozumel.

Ademas, ¢l promovente indicé en la pagina 33 del Capitulo Il de la MIA-P gue no se quemaran
residuos solidos generados por el desmonte, que estos serdn triturados y esparcidos abona ndo la
calidad del suelo. Asf mismo, manifestd en la pagina 3 del Capitulo VI def estudio gue del Programa
de pléticas de induccién ambiental durante el inicio de las actividades de cambio de uso de suelo
contempla sensibilizar al personal y minimizar fa afectacion que se-daréd por su presencia en el drea
del proyecto entre otros: Como. llevar a cabo el correcto uso de los contenedores de residuos
colocados dentro del drea del proyecto y se les informard que queda prohibido depositar residuos
sélidos urbanos o de construccion en el rea de aprovechamiento del proyecto o dentro de las areas
de conservacidn. Y, contemnpla la prohibicién del uso del fuego como medio para [a disposicién final
de los residuos, esto Ultimo mencionado en [a pagina 4 del Capitulo VI de [a MIA-P.

Por lo anterior, se advierte que el proyecto no. depositard residuos sélidos en areas silvestres, no
pretenden tiraderos a cielo abjerto ni la quema de residuos sélidos Cabe hacer mencidn que las

| presentes estrategias son de cardcter prohibitivo y observancia obligatoria.

Es obligatoria la operacién de un sistema de | Los residuos sélidos generados por los trabagjadores
separacién y reciclado de residuos sélidos. | del proyecto serdn debidomente separados,
almacenados temporalmente en el sitio para
posteriormente ser trasiadados a sitios de acopio
para su posterior reciclaje, © en su defecto al sitio
de disposicion final indicade por el H.
Ayuntamiento de Cozumel,

Andlisic de esta Unidad Administrativa: Mediante la solicitud de informacidn adicional, se le
requirié al promovente [o siguiente:

i) Describir detaliadamente el sistema de separacion y reciclado de residuos sélidos a emplear para el
desarrolio del proyecto.

En respuesta el promovente indicé:

“A] respecto se hace entrega de un prograrma de mangjo de residuos sélidos que explica detolfadamente
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los estrategits o seguir en la materia durante la gjecucion del proyecto principal y e proyecto asociado.”

El promovente presentd anexo a la informacion adicional ef Programa de manejo integrai de
residuos solidos y Ifquidos que tiene como objetivos general y particulares:

Generaol.- Establecer las estrategios o seguir para ef adecuods mcne;o control y disposicion de los residuos,
sdiidos y flquidos que se generen durante las diferentes etapas y actividades del proyecto denominado
“DEPARTAMENTOS HOTELEROS NRS".

Particulares.-
- Dor un adecuado manejo y control a los residucs solidos domasticos.
- Prevenir ja generacion de residuos sélidos a-través de iniciativas come lo implementocion de buenas.

practicas operacionales entre los trabajadores.

« Establecer técnicas para fa correcto separacicn de los residuocs sélidos domésticos.

- Instalar infraestructurg basica pora el almacenamiento temporal de jos residios en el sitio.del proyecto.
~Promaoverel compostee de los residuos sélidas de tipo orgdnice.

- Fomentar el veciclado de materioles pidsticos, metdljcos y de ciistal.

- Dordisposicion final adecuoda a los residuos sélidos domeésticos,

En diche programa se describen los diferentes tipes de residuos que se generaran en las diferentes
etapas del proyecto y del asociado, asf como fas estrategias para prevenir la generacion de residuos
sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera:

1.- Etapa de Preporacion del Sitio. )

Manejo, control y disposicion final de residuos vegetales def desmonte. v
Los residuos vegetoles, producto del desmonte, consistentes. en tronces, romas, hojarasco y raices, serdn
trozados en frogmentos pequenos © triturados e integrudos con g tierro. que conformord las. dregs
verdes/ardinadas del proyecto asotiado,

(..Jse evita que se conviertan en residucs que deberdn serdesechados. Aunado a io anterior se evitara que
estos materiales representen un riesge dé incendio principalmerite en la temporadag seca del ofio.

Marigjo, control y disposicién final de residuos sélidos del despaime.

El material inerte y Jas rocas sueltas, serdn apilados temporaimente en un drea def proyecto donde no
intervengan o entorpezcan los trabajos subsecuentes. Estas se utilizardn para rellenar las dreas que s
requigran.

{..) seevita que se.conviertan en residuos gue deberdn ser desechados,

Manejo, cantrol y disposicion final de residuos sélidos domésticos,

Para el udecuadd manegjo, control y disposicién de fos restduas sélidas orgdnicos e inargdnicos de cardcter
doméstico; entre los inorganicos se generordn: envases desechoblss-de cartén, cristal y pldstico, cajos: de
cartén tetrapac, bolsus de polietifeno y pidstice, envolturas de papei celofdn, platos y vasos de pldstico. En el
caso de los residuos orgdnicos se genergrar: huesos y restes de comidas sdlidas, principalmente pan,
tortifias, huesos, restos.de frutas y verduras, que se generen durante estq etapa, se colocardn botes de
metal o pldstico c6n tapy herméticg, mismaos que serdh colocados en los frentes de obra donde sean da
facil gcceso y uso de los trabajadores, Estos recipjentes serdn retirados cada semanda o en & momento gue.
alcancen su capacidad, para ser trasiadudos ol refiens sanitario mds cercono, sitio donde se dispondrdn dé
maneta definitive fos residuos almocenados indicado por o guterided municipal competente en I
materia {..}.

Se evitard de manera estricta que fa basura sea arrojeda en cualguier sitio, Gguemadq, enterradya ©
disnuesta directarnente sobre el suelp. Para ello se colocardn letreros alusivos a evitar este Hpo.de ceciones.

{..) s€ previzne y evita Io contaminacion del suelo; subsuelo y oguas subterrdneds, ademds que se previene
la profiferacidn de fauna nociva come rdtas, cuedrachas.y maoscas, asicomo malos ofores {.)

Manejo, control y disposicién final de aguas residuales.
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Paro el adecucdo manejo y control de las aguas residuales provenjentes de ja estancia de los trabagjadores
en turnos de & horas al dia, se colocardn sanitarios portdtiles a razdén de un sanitario por cada 10
trabajodores. Lo limpieza y retiro. de estos sanitarios estard o cargo de la empresa arrendatoria de los
mismos. Cabe mencionar que el usc de este servicio serd de cordeter obligatorio'para los trabajadores.

{..} se previene y evita la contaminacidn del suelo, subsuelo y agucs subterrdneas, ademds de que se
previene lo generocion de malos olores y la posibilidad de un foco de infeccidén entre ef personal (.}

Manejoy centrof de emisiones g fa atmdésfera.
Paro controlar las emisiones de ruido, asi como los humos y gases contdrninantes provenientes def usoy
operacion de la maquinario pesoda y vehiculos de apoyo, se llevard a cabo: el mantenimiento de todo. ef

egquipo gue tendrd porticipacion en el proyecto. Dicho mantenimiento se reofizard ontes de iniciar fos

trabgjos del proyecto y de manera bimestral, mientras se continué utifizando estos equipos. £l
mantenimiento y los reparaciones se realizardn preferentemente fuera del drea del proyecto, en talleres
que cuenten con el equipo y personal adecuodo para estos fabores. En coso que'la reparacion se realfice-en

ef sitio, se acondicionard un drea que cuente con los aditamentos y equipo necesario parg esta actividad, |

asfi como para otender adecuada y oportunamente, posibles derrames de oceites, combustibles y otros
liquidos que pudieran representar un riesgo de contarninacion ol suefo, subsuefo y aguas subterréneasy..)

Pora el control de la suspension de. particulas de polvo, se controlarg fa velocidad de trdnsito de lo
magquinario pesada, camiones de volteo y vehiculos de opoyo que se utilicen en ef proyecto o un maximo
de 20-30:Km/hr. Para ello se colocardn fetreros restrictivos y si es necesario topes o reductores que obfiguen’
a fos choferes @ respetar esto velocidad, Asi rmismo, serd obligatorio el uso de jona de proteccién en fos
cajones de los camiones de volteo.

(..} se previene y evita el exceso de ruide, polvos, humos y gases contarninantes o o gtmosfera, adermnds de
gue se evitard afectociohes al mismo personal y o las dreas circunvecinas (..} la contaminacion del suelo,
subsuelo y aguas subterrdnecs. . )

Manejo, control y disposicién final de residuos peligrosos.
No se prevé Ja generacién-de este tipo de residuos en el predio, ya que como se dijo anteriormente, No se

realizardn actividades de reporacion y. mantenimiento de moquinaria y vehiculos en el predio, esto se

reclizord fuerc de este en algtn taller cercano.

Sin embargo 'y en ef caso aislado y obligodo que sé tengo que efectuar alguna reporacién U ocurra un
accidente como rompimiento de mangueras y goteos inesperados de aceite, se colocardn botes de metc_ﬂ o
pldstico exclusivos para estos residucs, por o que no deberén mezclarse con los residucs sofidos de tipo

doméstico. Estos botes se deberdn sefializar y colocar en un drea especifica-del predio. Estos resig’uos se|
deberdn entregar a una empresc acreditado ante la SEMARNAT, misma que se encargard de su trasiado @ 3

un sitio autorizado para su tratamiento o disposicicn final.

(-.)se previene que existan derrames accidentales de estos resjducs y se evitard Jo contominacion del suelo,
subsuelo y aguos subterréneas(..] ‘

2.~ ETAPA DE CONSTRUCCION. ,

Manejo, control y disposicidn final de residuos procedentes de Ja construccion.

Los residucs sélidos resultantes de la construccion de los torres de departamentos tales come, pedacerfo de
afambre recocido, alambrén; bovedillo, cajas de cartdn, cal hidrotada, celosia, cemento blance, cemento
gris, cimbraplay, clavos, envolturas de nylon, sascab, seguetas, tuberias de cobre, restos de cables; trozos de
madera y troncos, clovos, tornillos y varillas de ocero, entre otros, serdn seporados por tipo y almacenados
en recipientes de diferente color, los pldsticos serdn acumulados en botes de color ozul, los metales en
recipientes de color amarifio y los residuos de origen orgdnico como trozos de madera en botes de 'co!or
verde. Con esto estrotegio s busca tener un buen control de los residuos por tipo. Los residiuos
completamente inservivbies serdn confinados en ef relleno sanitario mds cercane. Cabe mencionar que
nopriorizard lo posibifidod que dichos residuos sean trasiadados a un centro de ocopio, especificaments en
el caso de Jos pldsticos y metales; paro pesteriormente ser traslodados o una planta recicladora.

{..) se previene y evita la contominacion del suelo, subsuelo y aguas subterrdneas, ademads que se fomenta
ung cultura de sepdracién y clasificocion de lo basura por tipo, fovareciendo su reutilizocion, como fo

%
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sefigia.ef pian de manejo de residuos de fa Construccidn.

Manejo, control y disposicién final de residuos sélidos domésticos.

‘Los residuos sdiidos da origen doméstico integrados por restos de comidas, envoses desechobles de cristai y
plastico; bolsas de polietileno, cajas tetrapac, plates y vases desechdbles, latas de oluminio v otros metales,

sergn almacenadcs temporalmente en botes de metal o pldstico con tapa hermética, Posterjormente estos
serdn destinados gl relleno sanitario mids cercano dornde serdn dispuestos de manera definitive. Cabe.
mencienar qie no-se _pricrizarg far separacidn, acepio ytrasiado de dichos residucs ¢ ui cehtro de acopio,

especificamenteé en ef caso de los plastices y metales, para sertrasladados o una plante recicladora.

{.} se previeng y evita io conrammaciéﬂj del suelo, subsuelo y aguas subterrdneas, adernds que se previens |
{a proliferacidn de fauna nociva como ratas, cucarachas y moscas; asi como. malos olores. Tarmbién se!
formenta una cultura de separacidn y clasificacion de o bosura por tipo, favoreciendo su reutilizacidn.,

Manejo, controf y disposicién finaf de aguds residuales. .

Para el adecuado mangjo y controf de las aguos residuales provenientes de la estancia de los trabgjadores
en twrnos de 8 horas ol did, se colocurdn sanitarios portdtiles a razdn de un sanitaric por coda 10
trabajadores, La limpieza y retiro de: estos sanjtarios estard « carge de Jo empresa arrendatario de fos
Mismos.

{..] se previene y-evitg la contaminacion del suelo, subsuelo y oguas subterrdneas, ademds. de que 58’
previene io generacitn de mgloscléres y fa posibilidod de un foco de infeccién entre ei personal,

Maonejo y control de emisiones a la otmdsferg.

Fara sontrolar lus ernisiones - de ruido, asi como los humos y gases contarninantes provenientes del uso v,
operacitiy de lo maguinaria pesado durantefa construccidn de los vialidades Interiores del proyecto y
vehiculos de opoyo, se lievard a cabo ef mantenimiento de todo &f equipo que tendré porticipacion en el
proyecto. Dicho- montenimiento se realizard ontes de inicior los trabajos. del” proyecto y deé manera
bimestral, mientras se continue utilizando estes equipos: El mantenimiento y as reparaciones se reclizardn
preferenternénte fuera del drea del proyecto, en tolleres gue cuenten con el equipo y personal adecuado
pora-estgs labores. En casc que fa reparacidn se realice enelsitio, se acondicienard un drea que cuente con
los oditamentos y equipo. necesario. para. eésta actividad, asi como para gtender adecucda -y
oportunaments, poasibles derrames de aceltes, combustibles y otros fquidos gue pudieran representdr un
resgo de contaminocion af suelo, subsuelo y aguas subterrdneas.

{..) 5& previene y evitu el exceso de ruide, humos.y gases contomindntes a lo otrmdsfery; ademds de gué se
evitord afectotiones ol misro personal v a las dreas circunvecinas. También se previene ¥ evita
contaminacion del suelo, subsuelo y aglas subterrdneas.

3.- ETAPA DE OPERACION DEL PROYECTO,

Munejo, controfy d;spos:c:én finaj de residuos sélidos domésticos.

Los residuos solidos domésticos que se generen durante o etapa cperativa del prayecto, frestos G’e
alimentes, verduras yfrutas, popeles, bolsas de pldstico, lotas de gluminio y otros metales, batelias de vidric.
v Rigstico, entre otros), serdn aimacenados de muonera porticular en cada fote en botes de pldstico de
diferente capacidad, contordn con-tapa que evite malos olores y sohre todo, Ia proliferacion de foung
nociva {cucardchas, moscas y ratones), faunda que poadria ser perjudicial para los propios habitantes y ol
ambiente,

Con base en el concepto ecoldgico qlie promueve este proyecta, se formentard fa adecuada separocion de
la basura por tipo; osf tenemos que en cada unidad privativa de las torres de departamentos v sitio de uso
comdn existirdn cuotfo tipos de récipientes, botes verdes para restos de comida, frutas, y verduros; hotes
amarilios para pldsticos (bolsos de friturds, pdnes, botelas de pldstico; efc), botes azuies pora los metales
{pape! aluminio, latas de aluminio; jugos, etc.) y botes blancos para los cristales {botellos de vidrio de
fefrescos, juges, etc.),

Asl mismb. existirdn recipientes de mayor copacidad y con los mismos colores de identificacion, ert Greas
especificas fuera de ja tienda de autoservicio, para que fa basura def interior de g tlenda sea deposita:
temiporaimente, Se reclizard un convenio con el Avuntarmiento de Cozumel o id empresd concesionaria|
respectiva, parg-que esta sa encargue de recolectary disponer los residuos en. un sitic qutorizado.
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{..}se praviene y evita la contaminacion del suelo, subsuelo'y aguas.subterrdneas, ademds que se previeng
fa proliferccion de founa nocivc cormnoe rotas, cucarachas y moscas, asi como muolios olores. Tombién-sg
fornento una cultura de separacion y clasificacidn de la bosura por tipo, favoreciendo su reutilizacién:

Manejo control y disposicion de aguas residuales.

Las aguas residuales provenientes de la operacion de los departamentos, y otros servicios propios de fo
misma, serén canalizadas af sisterna de tratamiento propuasto, evaluado y autorizado por fa Secretaric de
Ecologiay Medio Ambiente del Estodo de Quintana Roo.

V.3, Metodologia que se utilizard para la correcta separacion de los residuos sélidos domésticos.

(..} En jo-que respecta @ los residuos sélidos crgdnicos (restos de comide, papeles y cortén) es factible y
viobie reclizar su separacion pora posteriormente sormeterfos g composteo para obtener tierra orgdnico, ia
cuol puede ser utilizada para mejorar los suelos.de las zonas destinadas cormno areas verdes del proyecto.

Si bien Ja cantidod de tierra que se produzca de esta prdctica serd minima, bien vole la peno, yo que
permitird reducir eficientemente las cantidodes de basuro orgdnica que se generen en ef sitio, ademds
serd un oporte constante de nutrientes parc ef suelo, elemento clave de cuye calidad dependerd en gron
medida el éxita de los especies nativas que se integren en dichas drecs.

Respecto o los residuos inorgdnicos, la separacion perritird obtener diversos productos como es el caso de
plasticos, cristal y metoles que podrdn ser destinados o glguna empresa que se dedica ¢ su recofeccion ¥
posterior recicloje para obtener de nueva cuenta objetos de fa mismo haturalezo, contribuyen do o reducir
Ja produccion de este tipo de elementes, que una vez utilizodos se convierten en residuos.

Lo estrategio a aplicar para una adecuads separacidn de los residuos consiste en utilizar recipientes de
distintos colores, claromente rotuiodos en fos cuoles se depositen la basura de ocuerdo con su naturolezo.

Se colocardn recipientes de color verde con la leyenda, “Residuos orgdnicos” para depositar los semilios y
restos de frutas, papeles v cortén; recipientes de color amarillo con Id leyenda “Residuos inorgdnicos” pary
depositar jos pldsticos; recipientes de color azul con:la leyenda ‘Residuos inorgdnicos”, para los metales
como-latas de aluminio de refrescos, Idtas de jugo, restos de papel tluminio, etc, y, uno de color bianco con
fo leyenda “Residucs inorgdnicos” para depositar los cristales (botellas de vidrio, restos de-platos y vasos

TOt0S, erc.).

Como punto final es de sumao importancia promover entre los trabgjodores, buenos prdcticas
operacionales para la separacion de la basura, es decir que tengan la cultura de colocar sus residuos en {0s.
recipientes adecuodos segdn su naturaleza. Elfo permitird que fas estrategias de separacicn de residucsy,
sean mds eficientes y se obtengan mejores resuftados de fa aplicacién del programa integral de manejoy

control (..}

V.4, Infraestructura para ef almacenamiente temporal de los residuos

(..)Para el aimacenomiento temporal de los residuos sélidos generados durante los diferentes etapas del
proyecto se utilizordn botes de pldstico de distintos colores con tapd hermética perfectarnente rotufados
pora la adecuada separacion de residuos por tipo. Las tapas tendrdn lo funcién de eévitar que Jos malos
olores se propoguen por el ambiente ocasionando molestias entre los trabgjadores, también impedirdn la
profiferacion de founa nocivo como es el caso de moscas, cucarachas y ratas, y evitardn que los recipientes
se llenen de agua y rebosen-en case de lluvios excesivas.

La utilizacién de botes en diferentes colores permitird a los trabajadores, previa instruccién, identificar
fécilmente los recipientes gue deben utilizar pora. depositar sus residuoes de ocuerdeo con a su naturaiezo.
Los colores de botes y tipo de residuos o almacenar en coda uno de effos son los siguientes:

Tabla 1.- Color de recipiente y tipe de residuo o depositar. N/

e,
e s’
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Asf misma y-con el fin de evitar filtracionss af suelo y subsuelo por concepto de lixiviados er a bosurg
acumuloda, los botes empleddos deberdn ser colocados en un drea especial que cuente con fas
condiciones que garanticen este objetivo. Para lograr lo onterior, ef proyecto asocigdo prevé ef
establecimiento de un sitio impermeable construido sin cimentacién, quedando bdsicomerite ‘asentado”
por su propio. peso, io base de aproximadamente 20 cm, de alturc serd elaborada de piedra de la regidn,
soscab compactade y una capa de concréto de 10 om. iguotmente y por seguridad, deberdn tener bordes

perimetrales.que retengan los liquidos en case de derrames accidentales. §

Someatoies 35 ey

s B i
e e 4wt 4k Ko s s g o

Figurs: 10, Hempic de infraestructuns bisica pars o almadenamients temparal de los
residucs solidor en o sitio de interss.

Tammbién se deberd contratar a una persona encargada de revisor diariomente ol términe de las Jornoddas
laborales, los sitios de trabajo con el objetivo de recolector los residuns sélidos gue pudieran guedar suelios
en el sitio y almacenarios énlos botes establecidos(..)

Es importante sefialar que la bosura acumuloda en estos recipientes no permanecerd por mds de ung
semona en: el predio del proyecte, antes de ser transportoda ol sitio de disposicidn finol designade.

Por otra parte no se recomiendo que Jos residucs generados sedan deumulados en bolsos de pldstico debido
o lo fragilidad de estas, situacion que puede ocasionar rupturas con ef consecuente derrame de lixiviados v
su posible filtracion af suglo y subsuelo; ademads de la dispersisn de 1o basurd durarite su manejof..)

Tampoco se deben utilizar botes sin tapa o botes que estén rotos o.sin rotular,

De lo antes descrito, el promovente presenté el Programa de manefo integral de residuos solidos
¥ liquidos en el que se describe detaliadamente el sistema. de operacién y reciclado de residuos
sélidos a emplear para el desarrollo del proyecto y del asociado en sug diferentes etapas y los
residuos a generarse, tambign sefiald de la infraestructura para ef almacenamiento temporal de los
residuos, por o gue no se contraviene IO establecido en la presente estrategia arnbiental. Cabe
mencionar que fa misma es de cardcter obligatorio. ' :

Es obligatorio contar con un programa de
disposicién de residuos peligrosos avalade
por la Autoridad Competente.

Los residuog sdlidos generados por los trabajodores
del proyecte serdh debidamente separados,
olmocenados temporalments en el sitio para
posteriormente ser trasiadados o sitios de acopio
para su posterior reciclofe, o én su defecto al sitio
de disposicién final indicado por el H;
Ayuntamiento de Cozumel.
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Analisis de esta Unidad Administrativa: Ei prbmové:hté indicé que los residuos generados por los
trabajadores del proyecto serdn debidamente separades“almacenados temporalmente en el sitic
para posteriormente ser trasladados a sitios de reciclaje o ‘en su caso al sitic de disposicidén final
indicado por el Ayuntamiento de Cozumel. ‘

Porv?tra parte, se tiene que del contenido del Programa de manejo integral de residuos sofidosy
Iiguidoes, el promovente sefaid:

Manejo, control y disposicién final de residuos peligrosos.

No se preve la generocién de este tipo de residuos-en el predio, ya que como se dijo anteriormente, no se
realizardn actividades de reparacion y mantenimiento de maqguinaria y vehiculos én el predio, esto se
realizord fuera de este en afgin taller cercano,

Sin embaorgoe y en el caso aisfado y. obligodo que se tengo que efectuar alguno reparacion u ocurra un
accidente como rompimiento de mangueros y goteos inesperados de aceite; se colocardn botes de metal o
pidstico exclusivos para estos residues, por lo que no deberdn mezclarse con los residuos sdfidos de tipo
doméstico. Estos botes se deberdn senolizar y colocor en un drea especifica del predio. Estos residuocs se
deberdn entregar o uno empresa ocreditada onte la SEMARNAT, misma que se encargard de su trosiado a
un sitic auterizado pore su tratamiento o disposicién finol.

Con esto estrategic se previene que existan derrames accidentoles de estos residucs y se evitard la
contominacicn del suelo, subsueloy aguas subterrdneas.

E i

Figura 8.- Ejemplo de botes y sefializacion tipo a utilizar en las diferentes etapas def proyecto para el
confinomiento temporal de residuos que por su noturafeza se consideren como peligrosos.

Si bien, el promovente no prevé fa generacidn de residuos peligrosos en el predio del proyecto, no
obstante,; sefiald que en el caso aislado que se tenga que efectuar alguna reparacidén u ocurra un
accidente de Iz maquinaria y vehiculos en el predio, se colocardn botes de metal o pldstico
exclusivos para estos residucs, éstos se sefializardn y colocardn en un érea especifica y.se entregaran
a una empresa acreditada ante la SEMARNAT, no obstante, es de caracter obligatorio, sin especificar
si se generaran o no dichos residucs, por o que ¢l proyecto es sujeto a presentar el Programa de
disposicidon de residuos peligrosos avalados por la autorided competente en la materia

(CONDICIONANTE 5).

El Ayuntamiento deberd elaborar un|No aplica. Esta accidn corresponde o ld autoridad
programa. de instalacién de fuentes de| municipal.’

énergia alternativa {edlica y solar} a fin de| :
instrumentario en un plazo de dos afios.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, esta Unidad Administrativa coincide con el
promovente que la presente Estrategia Ambiental es competencia de la autoridad municipal.
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En las nuevas vialidades, la Manifestacién
de Impacto Ambiental deberd demostrar
fgue éstas no tendran un efecto negativo

marina asi como sobre ios movimientos vy
mortalidad de {a fauna.

sobre el flujo natural del agua dulce y

No aplica, el proyecto se gcota Gnicamente al
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por
lo que no contemplo la creacidn de nuevas
viglidades.

En las vislidades, es obligatoria Ia
disposicién de leyendas vy sefalamientos
informativos y restrictivos que p&rmltan
proteger a la fauna silvestre nativa.

No aplica, el proyecto se dcota Unicamente at!
cambio-de uso de suelo en terrenos forestales, por
lo que no contempla la creacién de nuevas
vialidades.

Es de caracter obligatorio la adaptacién de
sistemas que permitan el flujo adecuado del
agua entre los humedales adyacentes a los
caminos.

No se construirdn caminos o carreteras que
interrummipan flujos naturales de cguo.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £| promovente sefald que el proyecto se acota
unicamente al cambio de uso de sueld en terrenos forestales, por lo gue no contempla la creacién
de nuevas vialidades, por o que esta Unidad Administrativa coincide con el promovente, va gue se
pretende ¢l cambio de uso de suelo de superficie de 5974.67 m? de un predio de 9,500 mz, esto
indicadc en la informacién adicional, para el posterior establecimients de un desarrolio
inmobiliario. Cabe hacer mencidn que las presentes estrategias ambientales son de observancia
obligatoria,

Se prohibe la instalacion de cercados y
bardas que obstruyan el movimiento de la
fauna silvestre nativa con excepcién de las
condicionadas por la SCT en la instalacién

No aplica, el proyecto se acota Unicamente ol
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por
lo que no contempla la instalacién.de cerccdos 3%]
bardas.

portuaria

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De lo sefialado per 2f promovente no se contempla 1a
instalacién de cercados y/o bardas, ya que el proyecte se refiere Unicamente al cambio de uso de
suelo en terrenos forestales. No obstante, cabe hacer mencidn gue Iz presente estiategia ambiental
es de cardcter prohibitivo,

No oplica para el proyecto. No se prevé [a
extraccion. de materiates pétreos.

En los actuales bancos de extraccién de
material solo se permitird Ia extraccién de
conformidad con la normatividad aplicable
en la matéria ¥ un programa integral de
restauracién que entrard en vigor al finalizar
ia etapa de aprovechamiente, avalade por
las autoridades competentes

L2 autorizacion de la extensién a explotar de
ios bancos de material estarda sujeta al
establecimiente de una zona de
amortiguamiento dentro del predio que
proteja la cobertura vegetal que lo circunda

La anchura de la zona de amortiguamiento
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deberd determinarse a partir de evidencias
cientificas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental que demuestren que no se
generan impactos irreversibles sobre los :
ecosisternas naturales circundantes que =
deriven en conflictos ambientales v '
desequilibrios ecolégicos

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto no trata dé banco de extraccién de material
por lo que no requiere un programa integral de restauracién ni requiere de establecer una zona de
amortiguamiento, dado gue se trata del cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en unz
superficie de 5974.67 m2 en un predio de 9,500 m?, para el posterior establecimiento de un
desarrollo inmobiliario. Cabe mencionar que las presentes estrategias ambientales son de
-observancia obligatoria.

Es obligatorio el inicio de un programa de |No aplica pare e proyecto. No se prevé la
restauracion de los bancos de material que | extroccion de maoterioles pétreos.

estén a punto de finalizar su etapa
productiva en un pericde menor a un afo a
partir def cierre de operaciones.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no trata de un banco de material existents,
sino del cambio de uso de suglo en terrenos forestales, en una superficie de 597467 m? en unh
predio de 9,500 mZ, para el posterior establecimiento de un desarrollo inmobiliario. Cabe mencionar
que las presentes estrategias ambientales son de observancia obligatoria.

Se prohibe la instalacion de campamentos | No se instalardn campaomentos, debide a que fos
de construccién fuera de las dreas de|trabajodores no pernoctardn en el predio.
desplante de la obra

La autorizacién de campamentos de
construccion queda condicionada a la
presentacion de programas de tratamiento
v disposicién de desechos liquidos y sélidos
en la Manifestacion de Impacto Ambiental

Anslisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que no se instalardn campamentos,
toda vez que los trabajadores no pernoctarén en el predio donde se desarroliara el proyecto. Cabe
mencionar que las presentes estrategias son de cardcter prohibitivo y observancia obligatoria.

Se prohibe la disposicion de materiales

derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre la vegetacién nativa, Zona Federal

El proyecto no contempio la generacion de

materiales pétreos, por lo que no hay posibilidad
de que sean dispuestos en los zonas indicodas por

Maritimo Terrestre y dreas marinas. el presente criterio:

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que no contempla [a generacién de
materiales pétreos, por [o que no serdn dispuestos en las zonas sefialadas por la presente estrategia.
Si bien, el promovente indicé que no contempla la generacion de materiales pétreos, no obstante,
en el Programa de manejo integral de residuos sélidos y liquidos, el promovente manifesto en la
pigina 8 que el material inerte y |as rocas sueltas, serdn apilados ternporalmente en un érea.del
proyecto donde no intervengan o entorpezcan los trabajos subsecuentes, y que se emplearan para
rellenar las éreas que se teguieran. ’

Respecto a los residuos vegetales, producto del desmonte seran trozados en fragmentos pequenos

o triturados y posteriormente integrados con la tierra que conformara las dreas. verdes/jardinadas
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delproyecto asociado; sobre el manejoy disposicion de los residuos sdlidos-organicos e inorganicos
se generardn; envases desechables de cartdn, cristal y plastice, cajas de.cartdn tetrapac, belsas de;
polietilieno v plastico, envolturas de papel celofdn, platos v vasos de pldstico. Sabre los residuos
organicos: huesos y restos de comidas sdlidas por Io gue se colocardn botes de metal ¢ pldstico con |
tepa hermética gue seran colocadeos en los frentes de obra para fécil acceso v uso de fos
trabajadores, y que serdn retirados cada semana o en el momento gue alcancen su capacidad para
ser trasladadors al relleno sanitario mds cercane indicado por la autoridad rmunicipal comipetente
enia materia,

Por otro lado, referente a la ubicacidn del proyecto respecto a la Zona Federal Marftimo Terrestre y.
drea maring, se encuentra a una distancia aproximada de 60 metrcs lineales, ia cual fue medida a
traves del programa Gaogie Earth Pro;

En virtud de lo expuesto, el proyeeto no contempla la disposicidn de materiales sobre vegetaciéra
nativa, Zona Federal Marftimo Terrestre v drea maring, ya qué serd dispuesto en un drea del
proyecto. Cabe mencionar gque la presente estrategiz ambienial es de caracter prohibitive vy
observancis obligatoria

Queda prohibida Iz guema de desechos!Nose quemnardn residuos sélidos generados por el
sblidos y vegetacion asi como la aplicacidn | desmonte. Estos serdn triturados v esparcidos
de Therbicidas vy defoliantes para el obonondoola colidad del suelo.

desmonte y mantenimiento de derechos de
via, a excepcién de los autorizados por
CICOPLAFEST

Anédlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicd que no se pretende la quema de fos
solidos generados por el desmonte, debido a gque seran triturados y esparcidos en el suelo, Asi
mistic, en. la pagina 7 del Capitulo Vi el promeovente senald que evitard el uso de productos |
quimicos {herb%c%dasj para control de maleza. Cabe mencionar que, si bien durante | proyecto no
se pretende ia quema de residuos sdlidos ¢ herbicidas, la presente. estrategia ambiental es de !
caracter prohibitivo y observancia-obligatoria.

ta Construccién deé infraestructura y No se presentd vinculacion
edificaciones en zonas de manglar v
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sistemas lagunares estardn sujetas a‘['1g§¢§
establecido =n la Ley General de Vida% 7

Silvestre 'y la NOM-022-SEMARNAT-2003

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, el proyecto consiste en ef cambio de uso desuelo
para el posterior establecimiento de un desarrollo inmobiliario ¥y de lo manifestade por el
promovente el proyecto no colinda en zonas de manglar. No obstante, es importante enfatizar que
del desahogo de informacitn adicional en la caracterizacién presentada se reportd la presencia de
un “drea de encharcamiento temporal desprovista de vegetacién” de una superficie de 227 m? que
corresp?nderfa a un humedal, esto de acuerdo a la definicidén de humedal de la Convencion
Ramsar'.

De lo descrito por el promovente, el proyecto no se ubica en los componentes mencionados por |a
se contraviene la misma.

b e _ MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION L
Se prohibe el aprovechamiento de palmas|No se identificaron estas especies en el sitio del
de las especies Thrinax radiate (chit),| proyecto

Pseudophoenix sargentii {cuca) Vil
Coccothrinax readii {nakds), con excepcion |.
de aquélias que provienen de UMAS

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que no se identificaron las especies
Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix sargentii (cuca) y Coccothrinax readii (nakas) en el sitio del
proyecto, a su vez, mediante el desahogo de la informacién adicional se le requirié lo siguiente:

o) Presentar la caracterizacién de la vegetacidn del sitio del proyecto, indicande tipos de vegetacion y
superficies.

) Presentar un programa de rescate de flora, considerando especies eridémicas, de importancia ambiental o
enlistadas en la NOM-058-SEMARNAT-201C. .

En respuesta, el promovente sefiald:

distribuye, esta vegetacion no comparte condiciones con io vegetocion de duna costera o con vegetacion

(Lo vegetacion es completomente homogénaa en zonas.vecinas de af menos 1000 metros donde se \
:‘3
de mongfar. » \\ }

La altura del arbolado es predominante de 8 metros, aunque pueden observarse afgunos.individuos como
el tzalam o el yooxnik, con poco mas de 10 metros de oftura.

Lo vegetacion del predio y que se pretende afectar por el proceso de camibio de uso de suelo corresgonde a
‘Vegetacion secundoria orbolado de sefvo mediana subperennifolia, en el predio no se identificoron
especies de flora en estotus de proteccidn por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Del mismo modo, de la caracterizacidn del sistera ambiental presentado por el promovente en ?I
desahogo de la informacién adicional no se registraron las especies citadas en la estrategia
ambiental en comento. Cabe mencionar gue si bien nNo se reportaron dichas especies, se advierte
que la presente estrategia es de caracter prohibitivo y observancia ebligatoria.
e MANBQD COMBUSTIBL -

Las instalaciones de combustibles y aceitesiNo aplica para el proyecto. No. se prevé la

/
1 Son humedales ias extersiones de marismas, pantanos y. turberas, o superficies cubiertas de aguas, seen éstas de régimen natural o artificial, permansnies o X
1emporsles, estancadas o corrientas, dulces, salobres o saladas, incluidas las extensiones de agua marina.cuya profundidad en marea baja no exceda de seismetros.
adicionalmente los humedales podrén incluir sus zonas riberenas o costeras adyacentes, asi como las islas © extensiones de agus marina de una profun didad
superior a los seis metros en mares baja, cuando se encuentren dentro del humedal i
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el fin de evitar derrames fuera del drea de | ningun tipo.
almacenamiento,

La autorizacidn de depésitos  de
cormnbustibles queda condicionada a la
presentacién de evidencias cientificas en la
Manifestacion de impacto Ambiental y en el
Estudic de Riesgo Ambiental que
demuestren que tales obras no generen
impactos irreversibles sobre los ecosistemas
naturales que deriven en conflictos
ambientales y desequilibrios ecoldgicos.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Ei promovente indict que no se prevé [z instalacién de
depdsitos de combustible de ningun tipo. Por otra parte, el prayects as en referencia al cambio de
uso de suelo para el posterior establecimiento de un desarrollo inmobiliario, del cual se pretende fa
remocion de 597467 m? de un predio de 9500 m?, segun lo indicado por el promovente como
parte ce la informacién adicional. Cabe mencionar que las presentes estrateglas ambientales son
de ohservancia obligatoria.

La autorizacién de viviendas, hoteles ¥ | Si blen ef proyacto estd vinculado a un proyecto
residencias queda condicionada a la turistico, esta parte fue evaluada en materia de
presentacién en la Manifestacién de impacto ambiental por parte de la Secretaria de
Impacto Ambiental de un programa scbre el Ecologio 'y Medio Ambiente del Estado de
manejo y diposicién de aguas residuales Y:Quintano Roo (SEMA) La porte ocotada del
lodos, de residuos sélidos y = de provecto que nos ocupa, no prevé actividades
abastecimiento de agua y energia eléctrica. constructivas.

Anélisis de esta Unidad Administrativa:
De lo anterior, se tiene que el presente proyecto consiste Gnicamente y exclusivamente al cambio
de usosuelo para el posterior establécimieritoc de un desarrolio inmobiliario.

La construccion de cuartos de hotel, asi|S/ bien ef proyecto estd vinculode a un proyecto
como el COS y eof CUS de esta unidad, estars | turistico, esta parte fue svojuada en maoterio de
sujeta a la normativa del Programa de|impacto ambiental por parte de la Secretaric de
Desarrolio Urbanc Ecologia y Medio Ambiente del Estade de
Quintana Roo (SEMAJ. La porte acotada del
proyecto que nos ocupa, no prevé actividades
constructivas

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

En relacion a la presente estrategia, el proyecto en evaluacién no contermnpla 1a: construccion de
cuartos de hotel si no se trata del carmibio de uso de suelo para el posterior establecimiento de un
desarrallo inmobiliario. En cuanto al cumplimiento de los Coeficientes de Ocupacién de Suelo v
Utilizacion det Suelo, se tiene que el proyecto, se encuentra en el poligoro de aplicacion def
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona 4 de Cozumel, Quintana Roo, publicado en el
-Periddico. Of icial del Estade de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007, donde se encuentraen el uso
desuelo Zona turistica densidad media;

£l coeficiente de ocupacion (COS)-es del 50%, 55% y 60% segun seqa el caso; ¥ el coeficiente de Utitlzacion
{CUS) det 1.90 pard Ios tres casps, La oltura moxima permitida es de' 6 niveles para el COS del 50%, de 5
nivefes para el COSdel 55% y de 4 niveles pard el COS del 60%. Lo superficie minima de lote es de 1000-m?,
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con un frente minimo de 25 metros y un remetimiento de 4 metros del alineamiento. Su densidad mdxima
permitida serd de 200 cuartos/ha o 66 viviendds/ha. Dentro de los zonas marcadas con este uso, los
desorrolladores deberdn dejor una restriccion, sin construccitn alguna, de cado lado del predio iguai o
mayor al 10% del frente de dicho predio.

El cumplimiento de los Coeficientes y demds lineamientos para el uso de suelo Zona turistica
densidad media en refacidn al cambio de uso de suelo en terrenos forestales, fue analizado en el
CONSIDERANDO V inciso C del presente oficio resclutivo.

La autorizacion de plantas desalinizadoras|No aplico pora el proyecto, no se prevé fa
queda condicionada a la presentacién de|instafacion de plontas desalinizadoras.
evidencias cientificas en la Manifestacién
de Impacto Ambiental que demuestren que
la disposicidn de salmueras no modifica las
caracteristicas fisicoquimicas del agua de
mar ni impacta habitat terrestres, costercsy
ni zl acuifero con le que se evitarian
‘desequilibrioc  ecoldégicos vy conflictos
ambientales

Hg

Anslisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecte no trata de la instalacidn de una planta
deszlinizadora, sino del cambio de usc de suelo en terrencs forestales para el posterior
establecimiento de un desarrollo inmobiliario. Cabe mencionar que. la presente estrategia
ambiental es de observancia obligatoria.

En la zona adyacente al Parque Nacional | £/ proyecto se encuentra en fas afueras del parque
Arrecifes de Cozumel, la autorizacién de  arrecifes de Cozumel

proyectos ubicados relacionado con Iz .
infraestructura hotelera o inmobiliaria
queda condicionada a la presentacién de
evidencias cientificas en la Manifestacion
de impacto Ambiental que demuestren que
no generan impactos negativos irreversibles
sobre los ecosistemas de manglar que
deriven en desequilibrios eco!ugxcos a
conflictos ambientales.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que el proyecto se encuentra en las
afueras del parque Arrecifes de Cozumel. De lo anterior, se tiene que ef proyecto no es aldyacente al
Parque Nacional, toda vez que se-ubica a una distancia aproximada_de 285 metros del Area Natural
Protegida con cardcter de Parque Nacional Arrecifes de Cozumel, decretado y publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 12 de julio de 1996, la distancia fue determinada a través del Sisterna de

informacion Geografica para [a Evaluacidn del impacto Ambiental (SIGEIA):
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La autorizacion de campos de golf queda | No oplico para el proyecto. En ningdn memento se
condicionada a la  presentacién de| prevé fo construccion de campos de golf
evidencias cientificas en la Manifestacién
de Impacto Ambiental que demuestren que
las actividades no generardn impactos
irreversibles sobre el tamafio y distribucién
de parches de vegetacion natural, sobre ia
continuidad de la cobertura natural del
terreno y las poblaciones de flora v fauna
silvestre nativa, gque conduzcan a
desequilibrivs ecoldgicos y conflictos
ambientales

Andlisis de esta Unidad Administrativa; El proyecto notrata de construccion de un campo de golf,
sino del cambio de uso de suelo en terrenos forestales con una superficie de remocién de 5874.67
m?, en un predio de:9500 m?, segun lo indicado por el promovente como parte de la infermacien
adicional.

Queda prohibida la extraccién de agua|No aplica para el proyecto. En ningdn momento se
subterranea para ¢l riego de los campos. | previ /g construccion de carmpes de golf

Esta podrd obtenerse a partir de I3
desalinizacién de agua de mar o de los
sistemas de tratamiento de aguas
residuales.

Anslisis de esta Unidad Administrativa: £/ promovente indicé que no le zplica la presente
estratagla al proyecto dado que no se prevé la construccion de campos.de-golf.

Por-otra parte, en |a pagina 31 def Capitulo [ de la MIA-P manifestd gue no se pefforaran pozos para
extraccion de agua. :

Cabe mencionar que la presente estrategia ambiental es'de cardcter prohibitivo

Es obligatoric el tratamiento terciario de las | No-aplica parag &l proyecto. Ery nifigun momento se

aguas residuales cuando éstas se destinen | prevé la constryccion de campos de golf,
. : :
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al riego ' ~

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £/ proyecto no realizars el riego de campos de golf, dado

gue el proyecto en evaluacién consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el

establecimiento posterior de un desarrollo inmobiliario. Cabe mencionar que la presente estrategia
ambiental es de observancia obligatoria.

La autorizacibn de la. construccién y|No aplica para el proyecto. En ningtin momento se
operacién de campos de golf quedz!prevé o construccidn de campos de golf
condicionada - a la presentacién - de
evidencias cientificas en Iz Manifestacién
de Impacto Ambiental que demuestren el
{correcto funcionamiento de un sistema de
recuperacion de aguas residuales de riego,
con lo cual se evitarian desequnllbnos
ecolégicos vy conflictos ambientales

Andlisis. de esta Unidad Administrativa: £l proyecto no pretende Ia construccidén u operacién de
un campo de golf, sino consiste en el cambio de uso de sueglo en terrenos forestales pars el
establecimiento posterior de un desarrollo inmobiliafio. No obstante, cabe mencionar que ia
presente estrategia ambiental es de observancia obligatoria.

Es obligatoric que las aguas residuales de
riego sean tratadas antes de su dlsposu:xon
final

No oplica para el proyecto. En ningldn mormento se
prevé Jo construccion de campos de golf.

Queda prohibido verter el agua residual de
riego de los campos de golf en acuiferos,

No aplica para el proyecto. En ningGn mormentao se

prevé lg construccion de campos de golf.

cuerpos de agua, manglares o en el mar

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no trata del riego del campo de golf mediante
aguas residuales, sino consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el
-establecimiento posterior de un desarrollo inmobiliaric. Asi mismo, se indicd en fa pagina 12 del
Capitulo 1l de la MIA-P que como medida de rmanejo. de residuos se dispondra de bafos portatiles
para uso de .los operarios del cambio de uso de suelo, cuyos residuocs seran responsabilidad de Iz
empresa arrendadora de tal servicio. Cabe mencionar que las presentes estrategias ambientales
son de observancia obligatoria.

Es obligatoria la “disposicién del agua|No aplico para el proyecto. £n ningdn momento se
residual de riego en pozos de absorcién. prevé lo construccion de campos-de golf.

La autorizacién de los pozos de absorcién | No aplica para el proyecto. En ningln rmomento se |

estard condicionada a3 Iz presentacion de|prevé lo construccion de campoes:.de golf.
evidencias cientificas en la Manifestacion
de Impacto Ambiental que demuestren que
no se generan impactos irreversibles sobre
el acuifero y los ecosistemas costeros que
pudieran conducir a  desequilibrios
ecolégicos v conflictos ambientales.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Ef promovente indicd que 2n ningdn momento s prevé
la construccién de campos de golf. Ademds, el proyecto en evaluacién consiste en el cambio de usc
de suelo en terrenos forestales para el establecimiento posterior de un desarrollo inmobiliario. No
obstante, cabe mencionar que las presentes estrategias ambientales son de observancia
obligatoria.

Queda prohibida Iz  utilizacion de f No aplica para el proyecto. £n ningdn momento se
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agroquimicos cuyo tiempo de peérmanencia | prevé la construccidn de campos de golf
sea superior a 48 horas

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto no contempla fa constmccién de un campo
de golf o la utilizacién de agroquimicos, esto manifestado, en la pagina 7 del Capitulo VI el
promovente sefiald que evitara el uso de productos gquimicos. (herbicidas) para control de maleza.
Adernas, el proyecto consiste en el carmnbio de uso de suelo en terrenos forestales para el
establecimiento posterior de un desarrollo inmobiliario. Cabe mencionar que la presente estrategia
ambiental es de caracter prohibitivo.

Se prohibe Ia maodificacién de cuerpos de: No aplica para el proyecto. En ningdn momento se
agua, zonas inundables y manglares. prevé fa.construccion de campos de golf

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicd gue no e aplica el proyecto, dado
qgue ho se prevé la construccion de campos de golf. Se. tiene que el proyecto se ubica 2 una
distancia aproximada de 60 metros de la zona costera del Mar Caribeé. Si bien, el predio donde
pretende desarrollarse el proyecto no se reportd presencia de cenotes o lagunas, ni vegetacidn de
manglar ni colindante al predio, sin embargo, en €l desahggo de informacién adicional el
promovente manifestd que en el predio se encuentra un érea de encharcarniento temporal)
desprovista de vegetacion de una superficie de 227 m?y el drea del cambio de uso de suslo se
encuentra a una distancia aproximada de 30 metros de éste.

Por lo que el proyecto no realizard la modificacion de cuerpds de los elementos mencionados por la
estrategia ambiental. Cabe hacer mencidon que la presente Estrategia Ambiental es de cardcter
prohibitivo y de observancia obligatoria.

La autorizacidn de equipamiento portuario | No aplico pard el proyecto,
gqueda condicionada a la presentacién de
evidencias cientificas en la Manifestacién
de Impacto Ambiental gue demuestren que |
Ia actividad no generara impactos negativos
irreversibles que deriven a desequilibrios
‘ecoldgicos y conflictos ambientales.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto no trata de la instalacién de equipamiento
portuario, éste consiste en el cambio de-uso de suglo en terrenocs forestales para el establecimiento
pesterior de un desarrolic inmobiliaric. Asi mismo, se advierte que € proyecto se ubica a unal
distancia aproximada de 60 metros del Mar Caribe:

La autorizacion de recorridos organizados|No aplica para el proyecto, El promovente ne es un
por operadares furisticos estard | operador tuiistico.

condicionada a la presentacién de
evidencias cientificas en la Manifestacién
de Impacto Ambiental que demuestren que
no se generan impactos negativos
significativos que. pudieran crear
desequilibrios  ecolégicos y conflictos
ambientales,

Los vehiculos mptorizados que se utilicen
para turismo alternative deberdn cumplir
con la NOM-080-ECOL-1994
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. A_xnélisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente sefiald que no es un operador turistico. Se
tiene que el proyecto consiste en el cambio de uso de suelo ‘en terrenos forestales para el

_establecimiento posterior de un desarrollo inmobiliario, porlo que no le es vinculante las presentes
estrategias ambientales.

Queda ) prohibido el aprovechamiento|No se considera ningdn tipo de actividad
e}ctractrvo d.e Ia vegetacién natural y fauna|extractivo, por el controrio, se promoverd el respeto
silvestre nativa de las éspecies de fiora y fauna.

An?l?sis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que no considera ningdin tipo de
actividad extractiva y gue promovera el respeto de las especies de flora y fauna. Cabe mencionar

que la presente estrategia ambiental es de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

No aplica No aplica para €l proyecto

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promevente indicé que no aplica para el proyecto.
Ademas, se tiene que el proyecto consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para
el establecimiento posterior de un desarrolio inmobiliario, por lo que no considera actividad
agropecuaria.

Se permite la instalacidén de Unidades de|No aplica para el proyecto
Conservacién, Manejo y Aprovechamiento.
Sustentable de iz Vida Silvestre {UMAS) en
la modalidad de manejo extensivo e
intensivo para uso comercial, repoblacion,
recreacién y conservacion.

Se prohibe la instalacién de Unidades de|No aplica paro ef proyecto
Conservacién, Manejo y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS) para
uso cinegético

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no instalard Unidades de Conservacion,
Manejo vy Aprovechamiento de lz Vida Silvestre (UMAs) en modalidad de manejo extensivo e
intensivo para Uso comercial, repoblacién, recreacién y conservacion, ni para uso cinegético. Se
tiene que el proyecto consiste en el cambio de uso de suelo en terrencs forestales para el
establecimiento posterior de un desarrollo inmobiliaric.

Se prohibe la extraccién o utilizacién de una | No aplica para el proyecto
especie cuando ésta afecte directamente la
permanencia de especies endémicas al
municipio o las incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Fl promovente serialé que no leaplica para el proyecto.

Por otro lado, se tiene que respecto a la vegetacién en el desahogo de la informacidn adicional no
reporté especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Sobre las especies de fauna. reportadas en el
predio v el sistema ambiental, €l promovente indicé los siguientes en [a pdgina 30 del Capitulo [V
de la MIA-P: Rhinochlernys areolata, Ctencsaura similis y Cinanthus forficatus-bajo las categorias
de amenazadas y endémica, respectivamente. De igual manera, esta Unidad Administrativa
advierte, que no se realizaré ls extraccién o utilizacién de flora y fauna listadz en [a NOM-059-
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SEMARNAT-2010, en el predio del proyecto. Cabe mencionar que la presente estrategia a_mbi‘entaf?
es de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria. :

Se prohibe la instalacidn de UMAS en zionasgf No aplica para el proyecto
con valor arqueoldgico y cultural

Analisis de esta Unidad Administrativa: Ei predio del proyecto no se ubica en zonas de valor
arqueologico y cuitural, no obstante, el proyecto consiste en el cambic de uso de sueloen terrenos
forestales: para el establecimiento posterior de un desarrollo inmobiliario. Cabe mencionar que la
estrategia ambiental en comento es de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

‘Se prohibe el ailmacenamiento de excretas y | No aplica para ef proyecto
residuos provenientes de las UMAS en sitios
sin recubrimiento que puedan provecar la
infiltracién y contaminacién del acuifero

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no se trata de una UMA, por lo gue no. se
almacenaran excretas o residuos provenientes de una, sino gue el proyecto consiste en &l cambio
de uso de suelo en terrenos forestales pars el establecimiento posterior de un dasarrollo
inmobiliario. Cabe mencionar que la presente estrategla ambiental es de cargcter prohibitive v de
observancia obligatoria, ‘

No aplica No aplica para el proyecto

Analisis de esta Unidad Administrativa: Tl proyecto no pretende actividades de pesca, sino en ol
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el establecimients posterior de un desarrollo
inmaobiliario

NG se considera fo introduccidn de especies
animales ni vegetales exdticos

Se prohibe la introduccion de especieé

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Dado a que el promovente indicd gue se introduciran
especimenes-de:alto valor ecoldgico-a un drea de mejoramiento de vegetacién original, a través de
la informacién adicional se le requirid al promovente lo siguiente:

J} Indicar de due maners el proyecto se ajusta a dicha estrategia.
En respuesta manifestd o siguiente:

Es importante sefolar a esta qutoridad que no se ha considerado lo introduccién de especies exdticos da A
flora y que el dreg que no gquedord sujety cambio de usc de sueln, serd designada come Grea: de
conservacion. Las actividades de reforestacién que se realizardn, serdn las de incoporar jos plantas
rescatades provenientes del drea de cambio de uso, y queda sin efecto la propuesta de introducir especies
de ofto valor eceldgico, con lo.que se gorantiza que durante ninguna etapa del provecto se introducirdn
aspecies ajenas o los naturalmente presentesen ef sitio del proyecto.

El promovente indicd que no conternpla la introduccion de alguna especie de flora o fauna. Con
respecto al drea que no se realizard cambio de usc de suelo, serd designada como drea de
conservacion. Las actividades. de reforestacion que se realizardn, se incorporardn las plantas
rescatadas. provenientes del &rea de cambio de uso. de suelo y Gue deja sin efecto la propuesta de
introducirespecies de alto valor ecoldgice. Cabe mencionar que la presente estrategia ambiental es
de cardcter prohibitivo y de observanciz obligatoria.

Se prohibe la extraccidén, captura oiISe instruird a los trabajadores pare evitar la
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comercializacion de especies de flora ylcfectacfén de animales y especies vegetales.
fauna incluidas en Ia NOM#OSS-‘SEMARNAT-']
2001, salve autcrizacidon expresa para las
Unidades de Conservacién, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de lz Vida
Silvestre con fines de obtener pie de cria ’

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente sefialé que se instruird a los trabajadores
para evitar la afectacién de animales y especies vegetales.

Por otro ladoe! promovente indicd en la pagina 30 del Capitulo IV de la MIA-P, las siguientes
especies de fauna listadas en fa NOM-052-SEMARNAT-2010: Rhinochiemys areolata y Ctenosaura
similis bajo las categorias de amenazada, mientras que especies de flora el promiovente no reportd
la presencia de alguna incluida 2n esta Norma. De igual manera, esta Unidad Administrativa
advierte, que no se realizard lz2 extraceién o utilizacién de flora y fauna listada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, en el predio del proyecto, toda vez que en la pagina 30 del Capituio Il de la MIA-P,
el promovente sefialé que el proyecto no contempla la extraccion, captura o comercializacién de
especies de flora y fauna y no pretende la instalacién de alguna UMA. Cabe mencionar que la

presente estrategia ambiental es de cardcter prohibitivo y de observancia obligatoria.

La autorizacién para la construccion de|No.aplico para el proyecto, Yo que este no colinda

infraestructura permanente en playas y|directamente con linea de costa.
linea de costa queda condicionada a Ia '
presentacion de evidencias cientificas en Ia
Manifestacién de Impactc Ambiental que
demuestren que dichas construcciones no|.
tendran impactos irreversibles que
conduzcan a desequilibrios ecolégicos y
conflictos ambientales

Anglisis de esta Unidad Administrativa: El promovente sefialé que el proyecto no colinda

directamente con linea de costa. Esta Unidad Administrativa coincide con lo indicado, toda vez que |

este se ubica a aproximadamente a 60 metros lineales de la playa y Iinea de costa, fue medido a
través del programa Google Earth Pro.

Se prohibe la extraccién de arena de las|No aplica para el proyecto, ya que este no colinda
playas. . directamente con linea de costo.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| prayecto no pretende actividades de extraccién de
arena de [as playas, sino que el proyecto consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales pars el establecimiento posterior de un desarrollo inmobiliario. Cabe mencionar que la
presente estrategia ambiental es de carécter prohibitivo y de observancia obligatoria.

La autorizacion para controlar la erosidn|Ne aplico para el proyecto, ya que este no colinda
natural de playas queda condicionada a la directamente con linea de costa.

presentacion de evidencias cientificas en la '

Manifestacién de Impacto Ambiental que
demuestren que dicho control no tendra
impactos irreversibles sobre la linea de
costa que conduzcan a desequilibrios
ecolégicos y conflictos ambientales

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El predio del proyecto no es colindante con la plgya o
linea de playa, no pretende controlar la erosidén natural de esta, toda vez que este se ubica a

aproximadamente a 60 metros lineales de la playa v linea de costa, Io anterior, fue medido a travésk
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del programa Google Earth Pre.

Se prohibe el uso de vehiculos en la playa No aplica para el proyecto, ya que este no colinda
con excepcidn de aguélios relacionados con directamente con lineq de costa.

labores de proteccién clvil, investigacién
cientifica y conservacidn biclégica

Anéiisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecte no utilizard vehiculos en la playa, toda vez gque
el proyecto consiste en el cambio de uso de suelo en terrencs forestales para ¢l establecimiento
posterior de un desarrollo inmoebiliario. Cabe mencionar que fa presente estrategia ambiental es de
cardcter prohibitivo y de observancia obligatoria.

El Ayuntarniento, en coordinacién con|No aplica para el proyecto, ya qué este no colindg
SEMARNAT y PROFEPA, deberan trazar en|directamenté con linea de costd.

campo ls servidumbre de paso -que
garantice el acceso a las playas. Ademas, se
deberd realizar un censo de los accesos
existente para su regisiro en la Bitdcora
Ambiental

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicé gue el proyecto no colinda
directamente con iihea de costa.

Queda prohibida la construccién. deiNo oplico para el proyecte, ya gué este no colinda
infraestructura turistica cuando éstas!directomente con lineade costa. :
obstruyan directa o indirectamente ol '
acceso a las playas previamente definidas
como de uso piiblice. '

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicd que el proyecto no colinda
girectamente con linea de costa

Mo se permite fa construccién sobre dunas |No aplica para el proyecto, no se encuentran
costeras o actividades que las afecten|dunas en el mismo.
negativamente.

Se prohibe s remocién de vegetacién nativa
en las dunas costeras

Se prohibe la construccidon de caminos
vehiculares sobre dunas

Analisis de esta Unidad Administrativa: F! promovente sefiald gue en g sitio del proyecto no se
encuentran dunas.

Queédan prohibidas las obras gue alteren el |No existe flujo de agua superficigl, tampoco se
flujo natural del agua, tanto dulce, como pretende reolizar rellenos en ninguna zono del
salobre y marina, hacia el manglar y las terreno.

lagunas costeras |

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que no existe flujo de agua
superficial v gque tampoco se pretende realizar rellenos en ninguna zona del terreno. De igual
manhera se advierte gue los alcances del presente proyecto se refiereén unicamente al cambio de uso
de suelo que implica fa remocidn de vegetacion de selva mediana superenifolia. No asi al desarrolio
de alguh tipo de obra posterior,
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Quedan prohibidas las obras que alteren el'}E/ proyecto no contempla ia construccion de obras
flujo v reflujo superficial y subterraneo dell que alteren el flujo natural def aguo.

agua, asi como ef movimiente de Iz fauna
silvestre.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicé gue el proyecto no contempla Ia
construccion de obras que alteren el flujo natural del agua. Por otro lado, se tiene que en &l
desahogo de informacion adicional ¢l promovente reportd un drea de encharcamiento temporal
desprovista de vegetacion de una superficie de 227 m?2 que se encuentra fuera de la superficie de
cambio de uso de suelo, y que se ubica a una distancia de 30 m respecto a la superficie donde se
establecerd posteriormente el desarrollo inmobiliaric. No obstante, no se contraviene la presente
estrategia, toda vez que el proyecto en evaluacién consiste en el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales.

Con respecto al movimiento de fauna silvestre, el proyecto contempla una superficie de|-

conservacién de 352533 m°.

Cabe destacar que la presente estrategia ambiental es de cardcter prohibitivo y de observancia
obligatoria.

Se prohibe el aprovechamiente, tala 'y Noseobservé manglaren el predio.
relleno de manglar.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente no pretende el aprovechamiento, tala o
relleno de manglar, toda vez que de acuerdo con la informacion adicional en &l sitic del proyecto
no se reporté la presencia de manglar. Cabe mencionar que la presente estrategia ambiental es de
cardctet prohibitivo'y de observancia obligatoria. '

La autorizacién del aprovechamiento de|No se observé manglaren el predio.
zonas inundables queda condicionada a la
presentacién de evidencias cientificas en la
Manifestacién de Impacto Ambiental que
demuestren que tales actividades no
generaran impactos negativos irreversibles
que deriven conflictos ambientales ni
desequilibrios ecoldgicoes.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: El desarrollo del proyecto implica unicamente el cambio
de uso de suelo que implica la remocién de vegetacién de selva mediana subperennifolia, no asf al
-aprovechamiento.de zonas inundables.

La autorizacién de andadores volados o|Nose observé manglar en el predio.
puentes sobre manglar guedara | -
condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestacion
de Impacto Ambiental que demuestren que
tales actividades no generardn impactos
negativos  irreversibles que  deriven
conflictos ambientales ni desequilibrios
ecoldgicos y deberdn usarse Gnicamente
materiales no permanentes

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E! proyecto no realizard la construccion de andadores
volados o de puentes sobre el manglar, toda vez que se trata del cambioc de uso de suelo en
terrenos forestales para el posterior establecimiento de un desarrolio inmobiliario v que el predio del
proyecto no se registraron individuos de manglar, de acuerde con el escrito de la infermacién

adicional, presentada por el premovente.
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Queda prohibido el vertimiento de residucs | No se verterdn residuos liquides o sofidos en|
liquidos y sdlidos a cuerpos de agua,|ningtn cuerpo de agua
manglares ¥y humedales

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que no se verteran residuos Haguidos
o solidos en ningdn cuerpo de agua, ademas, se tiene que en ef predio del proyecte no se cuenta
con vegetacion de manglar. No obstante, es Importante enfatizar que en el desahogo de la
informacion adicional ¢l promovente reporté un drea de encharcamiento temporal desprovista de

resolutiva, y éste se encuentra en el extremo sur del predic a una distancia aproximada de 30
metros de dande se pretende llevar g cabo el cambia de uso de suslo en terrenos forestales,

Respecto a los residuos generadoes en las actividades de remocién de vegetacién, e promovente
presentd el Programa de manejo integral de residuos sélidos y liguidos anexo a Iz informacién
adicional, donde se indicd que-los residuocs de fa vegetacion serén triturados e integrados a las dreas
verdes del proyectc, los residuos sGlides serdr almacenados en contefiedares temporales y
dispuestes donde la autoridad municipal indique, mientras. que las aguas residuales generadas
seran mangjadas por Is arrendadora de bafios portatiles. Los residucs generados en fa etapa de
construccién y operacion, seran manejados por empresas recicladoras y llevados al relieno sanitario
del municipio, por lo que ro .se contraviene la estrategia ambiental. Cabe mencionar que fa
presente estrategia ambiental es de cardcter prohibitivo y de observancia obligatoria.

Es obligatoria Ia rehabiiitacién de los;No seobservé mangidar en el predio
canales e comunicacién entre los
manglares que estén alterados - por

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En el predic del proyecto no se. registrd vegetacion de
manglar, de acuerde con lo descrito de la informacién adicional, presentada por el promoverite.
Cabe mencionar que |a presente estrategia ambiental es de observancia obligatoria,

Se prohibe cualquier tipo de construccién o| No se observaron o detectaron cenotes, il caverrias
> € 5 ‘g i . . “
modificacién en cenotes, cavernas y dolinas | o dolinas en &l predio,

Anlisis de esta Unidad Administrativa: £ promovente |ndicd que en ef predio del proyecte no se
detectaron cenotes, cavernas o dolinas. Cabe mencionar que la presente estrategia ambiental es.de
cargcter prehibitivo y de obseérvancia ebligatoria.

Se prohibe la exiraccién de agua de Nose observaron ¢ detectaron cenotes, ni ctivernas
cenotes, a excepcién del aprovechamiento o dolinas en el predio.

de Aguas Macionales mediante titulos de
concesién y autorizacién por parte de la
CONAGUA

Analisis de esta Unidad Administrativa; £l promavente indicé que no se observaron o detectaron
cenotes, ni cavernas. o dolinas en el predic. Ademnas; en la pagina 29 del Capitulo Il de la MIA-P, el
promovente sefiald gue no se perforardn pozos para extraccidn de agua, Cabe mencionar gue |z

Se prohibe Ja disposicion de aguas| Noseobservaron odetectaron cenotes, ni cavemas
residuales, en cenotas, dolinas a cavernas. o dolinasen e/ predio.

Andglisis de esta Unidad Adrministrativa: E| promovente indicé aue no se observaron ¢ detectaron
cenates, ni cavernas o dolinas en el predic. Por otro lado, se tiere que las aguas residuales
generadas por el proyecto seran manejadas por la empresa arrendadora de bafios portatiles. C;:abes
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mencionar que la presente estrategia ambiental es de caracter prohibitiva y de observanciaj
obligatoria. S 3

- é

La autorizacién de las obras de acceso a|No sé observaron o détectaron cenotes, ni cavernos
cuerpos de agua gueda condicionada a la|o dolinas en el predio.

presentacidén de evidencias cientificas en la -
Manifestacién de Impacto Ambiental que
demuestren que tales obras no generaran
impactos negativos irreversibles que
deriven en conflictos ambientales ni
desequilibrios ecolbgicos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé qgue no se observaron o detectaron
cenctes, ni cavernas o dolinas en el predio. Ademas, se tiene que el proyecto no pretende
actividades de obras de acceso a cuerpos de agua, sino que el proyecto consiste en el cambio de
uso de suelo en terrencs forestales para el posterior establecimiento de un desarrollo
inmobiliarioc.

C. Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona 4 de Cozumel Quintana Roo publicado en el

Periédico Oficial def Gobierno del Estade de Quintana Roo &l 15 de octubre de 2007

Que el predio del proyecto es sujeto a la ap§i_caci,én.de! Programa parcial, donde se le otorga el uso de
suelo Zona turistica densidad medis, la cual establece lo siguiente: -

2. Zona turistica densidad media. .
El coeficiente de ocupacién (COS] es del 50%, 55% y 60% segiin sea el caso; y el coeficiente de Utilizacidn (CUS)
del 1.90 paro los tres casos. La altura méxima permitida es de 6 niveles paro ef COS def 50%, de 5 niveles para &l
COS del 55% y de 4 niveles para el COS del 60%. Lo superficie minima de lote es de 7000 mZ con un frente
minimo de 25 metros y up remetimiento de 4 metros dei ofinecmiento. Su densidad mdxima permitida serd de
200 cuartos/ha o 66 viviendas/ha. Dentro de los zonas marcedas con este uso, los desarrofiodores deberdn dejor
una restriccién, sin construccién alguna; de cade fado del predio igual o mayor ol 10% def frente de dicho. predio.

zacion del suela.

@

AREA VERDE A 0005 = - —
Estacoramiento g 100 [ — — s
it - 1o | ezo = - - #
Comewildedensicad | ¢ | 200 | 100 - | - - z
Minto X TE6 | O7C ~ - - <

Servizivs e Playa -§F — . e — _ 1 ) DENTRO

DE LAS ZONAS MARCADES CON ESTE US0, LOS DESARROLLADGRES DEBERAN DEJAR UNA RESTRICCION, SIN CONSTRUCCION ALGUNA, DE CADA
LADQ DEL PREDIO, ICUAL O MAYOR AL 10% DEL FRENTE DE DICHD PREDIO.
(#) VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA./ DENSIDAD MAXIMA PERMITIDA (CUARTOS POR HECTAREA]
) NOTA T-LOS INDICES DE OCUPACION Y DE UTILIZACION AQUI ESPECIFICADOS APLICAN SOSRE EL AREA NETA VENDIBLE
(5). LAS SUPERFICIES MINIMAS SERAN LAS ESTABLECIDAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE COZUMEL Y LA LEYDE
FRACCIONAMIENTOS DEL ESTARC DE QUINTANA ROO.
NOTA 2 DENTRO DE LAS ZONAS DE PLAYA PODRAN ESTABLECERSE PALARPAS Y CONSTRUCCIONES NO PERMANENTES PARA EL TURISMO EN UN
MAXIMO DEL 15% DE LA SURERFICIE DEL LOTE, ¥ TAN SQLO DE UN NIVEL.
NOTAZ DENTRO DE LAS ZONAS ESTABLECIDAS PARA EL. ESTACIONAMIENTO PUBLICO, LA ZONA COMERCIAL NO'PODRA EXCEDER ELI10% DE LA
- SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO:
NOTA 4 EL USO COMERCIAL DE ALTA DENSIDAD NO PODRA TENER PREDIOS CON UNA SUPERFICIE MAYOR DE 2000 M2.
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La ubicacidn del predio dei proyecto en el uso de suelo TIO00 se presenta a continuacidn’

Mediante la solicitud de informacién adicional se'le requirio al promovente:

1} Préseritar nuevamente la vinculacién con &l gresente instrumento, incluyendo los célculos del COS y CUS, asi
coma los componentes considerades para ambos coeficientes, el frente minimo, el remetimisnte solicitado, asi
COMe como presentar el cumplimiento de'la restriceidn de cada lado del 10% minimo de frente del predio.

mj Presentar en un plano, donde se visuslicen éstas restricciones; asi como todos y cades une de los
componentes.que conforman el prayecto, asl como sus superficies y.cimensiones, o planc deberd presentarse
en formatorimpreso y electrénico (Autocad, .dwg. pdf} debidamente georreferenciado {(UTM, ZM-16 DATUM WGS
84,

En el desahogo de la informacion adicional, el promeovente presentsd lo siguiente:

E]l COS - COEFICIENTE DE QCUPACION DEL SUELD
COSs = SUPERIFICE DE CONSTRUCCION *100 / SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO

Se represento. con un porcentaje e indicd que tanta drec.de nuestro tarrenc puede construirse {ocupar] y qué
tanto depbe guedar fibre. Al miultiplicor este porcentaje en su forma decimal por Ig superficie total def terreno
obtendrermios (o superficie de desplante, que.rio es otra cose mds que ef dreg sobre fa cual se desplantan o'se -«
apoyan fos mitros de os espacios cerragdos. N

AN

En este sentido tomamos en ¢onsideracion que la totalidod de superficie del terrens es de 9,500.00 m2, misma
que representa ef 100%. Sfendo que el drea de desplante er planta baja del proyecto asociado corresponds a
289264 M2 (NOTA: Dentro de este cdlculo de superficie; por practicidad de incluyeron jos siguientes
componentes del proyecto gsociado: edificacidn habitacional (3 torresfmodulos), cosetads e vigilancia Norte y-
Sur, medidores, elementos de delimitacion, asi como las instalocionss del proyecto dasocicado, circulacion
vahicdlar y dndadores peatonoies que nd corresponden o Construccion, pero. que. por su condicion de
sellomiento.del suelo fueron considerados como si jo fuesen), por lo que el COS gue ccupa &l provecte es de
30448%, mismo que se encuéntra por debajo del 50% marcado por la zonificocion indicoda; concluyendo gue
el proyecto se qjusta ai mismo.

EL CUS - COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO - _
CUS = SUPERFICIE DE CONSTRUCCION *NUMERO DE NIVELES / SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO
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Este;cpeﬁcfenre nos oyudard o estublecer e total mdximo permitido de metros cuadrades construides. Este
coeficiente se expresa en “veces”, a diferencia de/l COS Quese expresa como porceritajes,

Para obtenerlo habrd que multiplicar-fa superficie de desplante (que obruwmos con e COS} por ef ndrero de
niveles, todo eflo éntre la superficie total del terreno.. .
Tormando en cuenta que la superficie total del predic es de 9,500.00 m2,y uso'ndo el COS mdxime indicado en
lo zonificocidn de 50%, se obtiene que lo superficie de desplante mdxima permitida seria de 4.750.00 m2.
Teniendo en cuenta que el ndmero mdximo de niveles permitidos es6, con un CUS mdximo indicado para la
zonificacion de 1.9 veces, se tiene que la superficie de construccion mdxima es de 28,500.00 m2 distribuida en
los 6 niveles permitidos. {Se anexa un: plano de corte del proyecto asociodo donde se observan /os 6 niveles tipo
que tendrd cada.uno de los 3 mddulosforres).

En este sentido, el proyecto abarcas una superficie total de construccion de $,700.54 m2 en & niveles;
distribuidos de la siguiente manera: 2,892.64 m2 en planta bajd y 6,807.90 m2 en 5 pisos superiores en codo una
de las 3 torres de departamentos, por tanto, ef CUS del provecto equivale o 1.02 veces, estando por debajo def
valor de 13 veces indicado en. fo zonificacién CoD, por-tanto, el proyecto se gjusta o los pardmetros vigentes
aplicables.

FRENTE MINIMO:
El frente minimo del predio corresponde o una 'distancia estimada de 718413 metros linecles, que s

incrementan sf.se toma en cuenta que ef frente del predic corresponde o una curvg, con lo que se cumple con
el criterio de frente minimo de 25 metros.

REMETIMIENTO:
Tal y-como se puede observar en el plono denominado “CONJUNTO [AREAS GRALY, ef proyecto cuenta con un

remetimiento de 4 metros, por fo que se cumple con este pardmetro.

RESTRICCION A CADA LADO
Tal y como se indicd, el frente del predio en linea recta corresponde o fa distancia de 184.13 metros finedles,
siendo el 10% de esta distancia equivalente q 18.41 metros Jineales. En ef plono “CONIUNTO (AREAS GRAL)" se

sefialo fa distancic de restriccidn de construccion

De lo expuesto, se presenta ¢l andlisis vinculatorio de las restricciones y fineamientos de dicho uso de
suelo, conforme a la naturaleza del proyecto, el cual por sus caracteristicas no implica el desarrollo de
ningln tipo de obra, sino de las actividades que se someten: 2l Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambtental corresponden al carmnbio de uso de suelo en materla de tmpacto ambiental.

_ Zona turistica densidad media T 1000 A

Coeflmente de utlhzac:on

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, al predic del proyecto le es posible un CUS de
1.90, por lo que pars la superficie de 9,500 m? del predio, es posible utilizar 18,050 m?2.

Cabe mencionar que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona 4 de Cozumel Quintana
Roo- no define el Coeficiente de utilizacién del suelo {CUS) en su glosario, por [o que se presenta la
definicién del Programa de Ordenamiento del Municipio de Cozumel publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn el 21 de octubre de 2008: ’

Coeficiente de utilizacién del sueio (CUS): Relacidn aritrnética existente entre la construida en todos /os
niveles de Jo edificacion y la superficie total del terreno. Indica el ndmerc mdxirmo de metros cuadrados
construidos que se permiten en un predio. Para ellg, se asigna un coeficiente que sefiaja el nUmero de veces
Gque se permite construir en la superficie total del terreno. £l total de metros cuodrados construidos se obtiene

mutltiplicando el coeficiente sefialodo pro ef drea total del lote. Esta superficie total de construccion jncluye
mezanines, dticos, balcones, salientes o voladizos. sofanos de estocionamientos cubiertos. patios

abiertos menores de un metro cincusnta centimetros de ancha. patios cerrados menocres de un metro

instalaciones v fos espacios parg equipos mecdnicos con techo de mds de dos metres de alturg.

ochenta centimetros de oncho, los cubos de escaleras v elevadores en cada piso. gsi como los ductos de
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siguiente en la informacién adicional:

' De acuerdo con lo expuesto, esta Unidad Administrativa analiza Ia actividad correspondiente al

Enfasis realizado por esta Unidad Administrativa

En relacién con &l cumplimiento del Coeficiente de Utilizacion de Suelo, el promevente indicd lo

(.} Tamando en cuenta que la supeificie total del predic es de 8.500.00 m?, y usando e/ COS maximo indicado |-
en la zonificacitn de 50%, se obtiene que Ja superficie de desplonte mdxima permitida serfo de 4,750, 00 m2
Teniendo en cuentd que el nimero mdximo de niveles permitidos &s 6, con un CUS mdéximo indicado parg 1o
zonificacitn de 1.9 veces, se tiene que lo superficie de construccion maximo s de 2850000 m? distribuldo en
los & niveles permitidos. (Se anexa un plano de corte del proyecto wsociocio donde se observan los € niveles tipo
que tendrd cada uno defos 3 moédulosftorres).

£n este sentido, el proyecto abarcas una superficie total de construccién: de 970054 m?* en € niveles,
distribuidos de la siguiente manera: 2,892.64 m? en planta bajo y 680790 m2 en 5 pisos superiores en cadd
una de las 3 torres de departamentos, gor tanto, el CUS del prayecto equivale a 1.02 veces, estandoe por debajo
del valor de 12 veces indicddo.en la zonificacidn Col, por tanto, el proyecto se gfusta @ (os pardmetros vigentes
aplicables:

Se tiene que ¢l promovente considerd el COS maximo indicado en la zonificacion correspondiente del
50%, equivalente a 4,750 m? para el predio, asi misro, menciond que el proyecto asociado abarca una
superficie total de construceién de 9,700.54 m? en € niveles, distribuidos de la siguiente forma:
2,892 64 m? en planita baja y 6,807.90 m? en los cincos niveles superiores en ¢ada una de las torres de
departarmentos y gue por consiguiente el CUS del proyecto equivale a 1.02 respecto a fos 19 veces
indicados en la zonificacion.

De o anterior, se tiene qué el calculo-definide en ef presente andlisis por e POEL, sefiala que el CUS
se calcula multiplicando el coeficiente indicado por la superficie del predio, es decir, se permiten
hasta 18,050 m? de CUS:

19.x 9,500 m#= 18,050 m?

Si bien, el promovente cortermnpla 9,700 m? de construccion, distribuidos en seis niveles, y presenté el
plano de corte donde sé visualizan éstos, no obstante, esta Unidad Administrativa no tiene certeza en
cuanto a los eélementoes contemplados para éste calculo, ya que el promovente no sefiald si considers
los elementos mencionades por la definicidon del Programa de Ordenamiente antés citado, ni
presentd algdn desglose de superficies por nivel.

Cambic de Uso del Suelo en materia de impacio ambiental, a través de la presente MIA-P de
conformidad con las actividades de facultad de esta Secretaria y que requieren de previa
autorizacién en materia de impacto ambiental, de acuerdo y con fundamento en lo dispuesto por
el articulo 28 de la LGEEPA vy i articulo 5 de su REIA, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario
Oficial de I3 Federacidn.

En virtud de o anterior, esta Unidad Administrativa advierte gque ¢l desarrollo de las obras a
ejecutarse, habrd de desarrollar en la superficie de aprovechamiento la cual no rebasa el
Coeficiente de Ocupacién de Suelo {COS), por Io que el proyecto deberd sujetarse 2 los
parametros urbanos del Programa Parcial de Desarrolle Urbano de la Zona 4 de Cozumel
Quintana Roo publicado en el Peridédice Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roc el 15 de
octubre de 2007 v a Ia definicidn establecida en el Programa de Ordenamiento del Municipic de
Cozumel publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de octubre de 2008, siendo la|
autoridad competente quien determine su aplicacién y cumplimiento.

Coeficiente de ocupacién 0.50
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| Andlisis de esta Unidad Administrativa: Al predio del proyecto le s posible un COS de 0.50, por lo
que para la superficie de 9,500 m?, es posible utilizar 4,750 m2

Cabe mencionar que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano’ae ia Zona 4 de Cozumel Quintana
Roo no define el Coeficiente de ocupacdn del sugjo (COS) en su'glosario, por o que se presenta la
definicién del Programa de Ordenamiento del Mumc:p:o de Cozumel publicado en el Diaric Oficial
de'la Federacidn el Z1 de octubre de 2008:

Cogﬁcfente de qc_upccidn del suelo (COS): Relacion artmética existente entre Io superficie de la plonta
bgja y la superf:c:e total del terreno. Superficie mdximeo de aprovechamiento. Incluye edificaciones, obras
complementarias, infroestructura y equiparniento, exceptuando caminos permeables.

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa

En relacion con el cumplimiento del Coeficiente de Ocupacién de Suelo, el promovente indicé lo
stiguiente en la informacidn adicional

“Se representa con un porcentaje e indico que tanto dreo de nuestro terreéno puede construirse (ocupar} y queé
tanto debe quedoar libre. Al multiplicar este porcentdje en su forma decimal por la superficie total def terreno
obtendremos Ia superficie de despiante, gue no es otra cosa mds que el dreq sobre la cual se desplantan o se
apoyan los muros de [os espocios cerrados.

En este sentido tormamos en consideracion que o totafidod de superficie del terreno es de 8,500.00 m2,
misma que representa el 100%. Siendo que el drea de desplante en planto baja del proyecto asociado
corresponde o 2,892.64 m2 (NOTA: Dentro de este cdlculo de superficie, por practicidad de incluyeron los
siguientes componentes del proyecto osocicdo: edificacion habitacional (3 torres/médulos), casetas de
vigiloncio Norte y Sur, medidores, elementos de delirmitocién, asi como las instalaciones del proyecto
csociado, circulacicn vohicular y andadores peotonoles qUe No corresponden a construccion, pero.que por su
condicion de seflamiento dei suelo fueron considerados como si o fuesen), por fo que el COS que ocupa &f
_proyectc es de 30.448%, mismo que se encueéntro por debgjo del 50% rmarcado. por la zenificacidn indicuda,
concluyendo que el proyecto se gjusta af misrnao.”

El promovente indicd que el drea de desplante en planta baja del proyecto es de 2,892.64 m?
equivalente al 30.448%, asf mismo, sefald gue por practicidad contempl6 los siguientes componentes:
edificacién habitacional, casetas de vigilancis, medidores, elementos de delimitacién, asi como
circulacién vehicular y andadores peatonales que no corresponden a construccion, pero.que por su
condicidn de seflamiento fueron considerados como si lo fuesen.

De lo expuesto, si bien el promovente indicé que considera un 30.448% de COS, esta Unidad
Administrativa advierte que los componentes: planta de tratamiento, residuos sdlidos y
estacionamiento no fueron considerados para el célculo de COS, siendo gue la definicién de COS en el
glosaric de términos del Programa de Ordenamiénto Ecoldgico Local del Municipic de Cozumel,
Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008,

establece lo siguiente:

“Relacicn aritmdética existente entre o superflcte de la planta bajo y la superficie total del terreno: Superficie
maxima de aprovechamiento. fncluye edificociones, gbras complementarios, infraestryctura y equiparniento,

exceptuando caminos permeables”

Dado que los componentes mencionados se consideran como ebras.complementarias y con respecto
al estacionamiento, que si bnen el promovente considera adopasto, no se trata de un caming N

permeable.

En virtud de lo anterior, se advierte que de las superficies presentadas por el promovente como parte i
de la informacién adicional, la superficie de ocupacién de suelo resultante no coincide con fa i
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‘octubre de 2007 y a la definicién establecida en el Programa de Ordenamients del Municipio de

sumatoria realizada por esta Unidad Adrministrative, toda vez que de los componentes !'i'stad'os por el
promovente para este calculo es de 264674 m? y no 2,892.64 m? como lo manifestd el promovente.

No obstante, de la sumatoria realizada por esta Unidad Administrativa de los componentes que
conforman el proyecto asociado y de acuerdo a la definicidon del POEL, la supetficie corresponde a
3763.46 m? y la superficie permeable dé jardines y dreas verdes y del drea de conservacidn resultante
es de 5736.56 m<. Los 3,763.46 m?, son equivalentes sl 41.81% del total del predio del prayecto, por lo
que el 50% de ocupacién que es permitido en el Programa Parcial de Desarrolle Urbano de Ja Zona
4 de Cozumel Quintana Roo, No es rebasado.

De acuerdo con o expuesto, esta Unidad Administrativa analiza la actividad correspondients al
Cambio de Uso del Suelo en materia de impacto ambiental, a través de la presente MIA-P de
conformidad con las actividades de facultad de esta Secretaria y gue requieren de previa
autorizacién en materia de impacto ambiental, de acuerdo vy con fundamento en lo dispuesto por
el articulo 28 de la LGEEPA y el articulo 5 de su REJA, pubiicade el 30 de mayo de 2000 en el Diario
Oficial de la Federacién,

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el desarrollo de las obras a
ejecutarse, habrd de desarrellar en la superficie de aprovechamiento la cual no rebasa el
Coeficiente de Ocupacién de Suelo {COS), por lo que el proyecto deberd sujetarse a los
parametros urbanos del Programa Parcial de Desarrollo Urbanc de ja Zona 4 de Cozumel
Quintana Roo publicado en el Periédice Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roc of 15 de

Cozumel publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de octubre de 2008, siendo fa
autoridad competente guien determine su aplicacién y cumplimiento.

H

Superficie m? { 1000

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El Programa Parciat en comento establece.en su pagina 56,
que la superficie minima del lote debe ser de 1000 m?, de o cual, el promovente indicd, en la pagina
2 del Capitulo il de la MIA-P; que la superficie tota] del predic del proyecto es de 9,500 m?, por lo cual
la superficie cumple con o indicado por el instrumento normativo.

Frente minimo del lote 25 metros

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé en el desahogo de la informacidn
adicional que el frente del predio corresponde a una curva y tiene una distancia estimada de 18413
metros lineales.

Viviendas por hectédrea bruta . 66 viviendas/200 cuartos

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El Programa Parcial en cofmento, establece que para el uso
de stelo Zona turistica densidad media T 100 A se pueden desarroller 66 viviendas por hectares o
200 cuartos per hectares, por lo-que para.la superficie del predio del proyecte, siendo esta de 9,500
m?, es posible construir §2.7 viviendss ©190 cuartos y dado que el proyecte considera la construccién
de tres mdédulos o torres de departarmentos con sejs niveles y tres departarmentos en cada nivel,
haciendo un total de 18-departarmentos por tofre, este indicado por | promovente en la pagina 1 del
Capitulo i de la MIA-P, por lo gue cortesponde a 54 departamentos en su totalidad, sin embargo, de
los planos presentados en gl desahogo de la infermacidn adicional no se pudieron visualizar el
ntmero total de departamentos, por lo que esta Unidad Administrativa ho cuenta con los elementos
suficientes para correborar el cumplimiento de la densidad deviviendas por hectarea.

De acuerdo con lo expuesto, esta Unidad Administrativa analiza la actividad correspondiente al
Cambic de Uso del Suelo en materia de impacto ambiental, a través de la presente MIA-P de
conformidad con las actividades de facultad de esta Secretaria vy que requieren de previa

Av. Insurgentes No. 445 Col, Mégisteriai, Chetumal, C.P. 77039, Q_uimana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pégina54 de 88




~ 2G24
- Felipe Carriilo
5 PUERTO

FEACHEATL SL S rIiATS,
oot
[asaes

MEDIO AMBIENTE

AR RWEIMNTT VY SIS SAr U RaLSs

- Oficina de Representacién en
}- 8 !d z; - el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0586/2024

{

}‘ autorizacién en materia de impacto ambientai, de acuerdo y con fundamento en lo dispuesto por
{ef articulo 28 de [a LCGEEPA y el articulo 5 de su REIA, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario
’Oficia[ de la Federacién. ‘

H

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el desarrolic de las obras a|
ejecutarse, habra de desarrollar en Ia superficie de aprovechamients la cual no rebasa el
| Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COs), por lo que el proyecto deberd sujetarse a los
pardmetros urbanos del Programa Parcial de Desarroilo Urbano de la Zona 4 de Cozumel|
Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roc ef 15 de
octubre de 2007 v a la definicién establecida en ef Programa de Ordenamiento del Municipio de
Cozumel publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 21 de octubre de 2008, siendo Ia
autoridad competente quien determine su aplicacién y cumplimiento.

Habitantes por hectarea | 133

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El Programa Parcial en comento establece que para el uso
de suelo Zona turistica densidad media T 1000 A se pueden encontrar 133 habitantes por hectares,
por lo que pars la superficie del predio del proyecto, siendo esta de 9,500 m?, corresponderia a 126.35
habitantes. Sin emnbargo, en ¢l desahogo de la informacién adiciona! el promovente Nno presentd.
informacién al respecto que indicara el cumplimiento del presente lineamiento.

De acuerdo con lo expuesto, esta Unidad Administrative analiza la actividad correspondiente al
Cambio de Uso del Suelo en materia de impacto ambiental, a través de Ia presente MIA-P de
conformidad con las actividades de facultad de esta Secretaria y que requieren de previa
autorizacién en materia de impacto ambiental, de acuerdo y con fundamento en lo dispuestc por
el articulo 28 de la LGEEPA y el articulo S de su REIA, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario
Oficial de la Federacion.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el desarrollo de las obras a
ejecutarse, habrd de desarrollar en la superficie de aprovechamiento la cual no rebasa el
Coeficiente de Ocupacién de Suelo {COS), por lo que el proyecto deberd sujetarse a los
parametros urbanos del Pregrama Parcial de Desarrollo Utrbano de la Zona 4 de Cozumel
Quintana Roo publicadoe en el Periddice Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de
octubre de 2007 y 3 la definicién establecida en el Programa de Ordenamiento del Municipio de
Cozumel publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 21 de octubre de 2008, siendo Ia
autoridad competente quien determine su aplicacién y cumplimiento.

Altura Maxima (Niveles) 6

Andlisis de esta Unidad Administrativa:En relacién con los niveles del proyecto, €l pro_movente’
indicd en la pagina 1 del Capitulo 1l de la MIA-P, gue cada torre de departamentos serd de 6 niveles, asi
mismo, anexs un plano de corte del proyecto angxo a la informacion adicionat:

L.
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De lo anterior, el proyecto considera el desarrolio de seis niveles habitables, ddemas en ia parte
superior una azotea de roof y una ahura aproximada de 2175 metros por lo gue este’fineamiento no es
rebasado.

Remetimisnteo 4 metros del alineamiento

Andlisis' de esta Unidad Administrativa: El promovente indico lo siguiente en el desahogo de.
informacién adicional:

REMETIMIENTO:
Tal y come se puede observar en el plano denominado "CONJUNTO AREAS GRALY, el proyecto cuenta con un
rernetimiento de 4 rmetros, por lo-gue se cumple con este pardmetro.

De Io anterior, el promovente sefialé que el proyecto cuenta con un remetimiento de 4 metros y que
por consiguiente se cumple con este parametro, sin embargo, del planc de CONJUNTO (AREAS!
GRAL) preseritado anexo 2 la informacion adicional se tiene que los componentes: caseta sur con una
superficie: de 2665 metros se encuentra en el alineamiento del predio, asi coma los muretes de
servicios, amibos con una superficie de .30 m* y la.caseta norte con una supérficie de 870 m?% a8 una
distancia menora 4 m.

Av. Insurgertes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tel.: [01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 56 de 88




v 2C24
b~ Felipe Carvitlo
PUERTO

CCATATE G LT R 5,

MEDIO AMBIENTE

FERADTARIL DI WE DT Al PECIRSLSITATUS KNS

Oficina de Representacién en
j@_ 8 ¥ g el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0586/2024

Se visualiza la caseta sur con una superficie de 26.65 m?, asi como los muretes de servicios en el
alineamiento del predio. .+

Se visualiza Ia caseta norte con una supetficie 8.70 m=2 en el alineamiento del predio.

De acuerdo con Jo expuesto, esta Unidad Administrativa analiza Ia actividad correspondiente al
Cambic de Uso del Suelo en materia de impacto ambiental, a través de la presente MIA-P de
conformidad con las actividades de facultad de esta Secretaria vy que requieren de previa
autorizacion en materia de impacto ambiental, de acuerdo y con fundamento en lo dispuesto por
el articulo 28 de Ia LGEEPA y el articulo: § de su REIA, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario
Oficial de la Federacion.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el desarrolio de Ias obras a
ejecutarse, habra de desarrollar en la superficie de aprovechamiento la cual no rebasa el
Coeficiente de Ocupacidén de Suelo {COS), por lo que el provecto deberd sujetarse a los
pardmetros urbanos del Programa Parcial de Desarrolio Urbanc de la Zona 4 de Cozumel
Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Gobiernc del Estado de Quintana Roo ¢l 15 de
octubre de 2007 y.a ta definicidn establecida en el Programa de Ordenamiento del Municipio de
Cozumel! publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de octubre de 2008, siendo Is
autoridad competente quien determine su aplicacién y cumplimiento.

Restriccion de cada lado : i 10% de frente del predio

AnZlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente manifests en el desahogo de ls informacién
adicional lo siguiente:

RESTRICCION A CADA LADO .
Tal y como se indico, el frente del predio en linea recta corresponde a la distancia de 184.13 metros llnecles,
siendo el 10% de esta distancio equivalente a 18.41 metros linecles. En el piano “CONJUNTO {SAREAS GRAL)" se

sefiola la distancio de restriccion de construccion
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De o expuesto, el promovente que el frente del predio corresponde a una distancia de 184.13 metros

lineales, que el 10% de este distancia es equivalente a 1B.41 rnetros lineales y que en el plano
CONJUNTO {AREAS GRAL)J se sefiala la distancia de restriccion de construccién, no obstante, dentro '
de esta restriccitn del fado sur, se encueritran comporienites como fa caseta con una superficie de
26.65 m?, residuos sdlidos de una superficle de 4250 m* y Ia planta de tratamiento de aguas
residuales, mientras gue del lado norte: la caseta con una superficie de 870 m?, como se Visusliza a

continuacion:

:
;
i

e
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2 4 /\‘/
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En Ia restriccién se visualizan componentes coma caseta sur de 26.65 m?, residuos séfidos y
planta de tratamiento de aguas residuales.
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En la restriccién se visualiza ef componente caseta norte de una superficie de 8.70 m?, se
encuentra a una distancia de aproximadamente 1365 m.
Por lo que no se cumple con el lineamiento de restriccién del 10% de frente del predio, al haber

componentes en ef limite del predio como es el caso de la parte sur del predio y una. distancia de
aproximadamente 13.650 del lado norte del predio.

De acuerdo cor: lo expuesto, esta Unidad Administrativa analiza la actividad correspondiente al '

Cambio de Uso del Suelo en materia de impacto ambiental, a través de la presente MIA-P de
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confb_rmiz_:i:ad con las : actividades de facultad de esta Secretaria v que requieren de ;:n'ezviaz1
autorlzaaon en materia de impacto ambiental, de acuerdo v con fundamento en lo dispuesto por
el ?r.tlculo 28 de la LGEEPA y el articulo 5 de su REIA, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario
Oficial de Iz Federacidn.

E_r} virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte gque el desarrolio de las obras a
ejecutarse, habrd de desarrollar en la superficie de aprovechamiento la cual no rebasa el
Coeficiente de Ocupacién de Suelo {COS), por lo que el provecto deberd sujetarse z los
parametros urbanos del Programa Parcial de Desarrollo Urbang de la Zona 4 de Cozumel
Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del E<tado de Quintana Roo el 15 de
octubre de 2007 y a fa definicién establecida en el Programa de Ordenamiento del Municipio de
Cozumel publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de octubre de 2008, siendo Ia
autoridad competente quien determine su aplicacién y cumplimiento.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion_ambiental-Especies nativas de México de flora v _fauna
silvestres-Cateqgorias de riesgo v especificaciones para_su inclusion, exclusién ¢ cambio-Lista de
especies en riesgo; MODIFICACION del Anexo Normative Il Lista de especies en riesqgo de Ia

Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas del

México de flora v fauna siivestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusidn,

exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el

Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 v Ee de erratas a la Modificacién del Anexo

Normativo {Il. Lista de especies en riesgo de Ja Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora vy fauna silvestres-Cateqgorias de riesge v
especificaciones para su inclusién, exclusion ¢ cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30

de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2018, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna

silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusion, exciusidn o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un métode de evaluacidn de su riesgo de extincidon y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la
inclusion, exclusidon o cambic de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de

riesgo. establecidas por esta Norma.

El promovente sefald en el Capitulo IV dele MIA-P, manifestd lo siguiente:

Se encontraron las siguientes especies de la fauna silvestre que se encuentran consignada dentro de la NOM 059-
SEMARNAT-2010.
Tabla IV.6 Especies de Ia fauna silvestre, en predic y $A en estatus (NOM 053-SEMARNAT-ZU10]

NGMBRE CIENTIFICO NOMERE COMUN NOM
Rhinochlemys areolata ;Tortuga mgjina Amenazada
Ctenosaura similis iquana réyada Amenazada
Cinanthus fonfca‘tus Colibrf de Cozumel Endémica

Que la presente norma define los estatus Amenazadas (4), como:

2.2.3. Amenazadas fA) ) ) o
Aquellos que podrian flegar a encontrarse en peligro de desaporecer o corto o m‘eg’lcno plozo, si siguen
operando fos foctores que inciden negativamente en su viabifidad, of ocasionar &l deterioro o modificacién de

su hdébitat o disminuir directamente ef tamafic de sus poblaciones.
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De lo anterior, la especie Cynanthus forficotus si blen es una especie éndémica de s isla de Cozumel, no se
encuentra en una categoria de riesgo de la Hresente Norma..

Ef promovente anexd el Programa de rescate de flora y fauna por ‘ef cambio de uso de suelo en los terrengs

forestales sn donde se indicsd que se plantea la captura y reubicacién de los individuos de fento desplazamiento

{anfibios, reptiles y mamifercs pequefics} Gue se localicen dentro del drea del aprovechamiente del proyecte, asi-
mismo; considera que cualguier individuos que se observe en e drea de desarrolio del proyecto estard sujsto.a un

manejo ‘adeciado pars su posterior reubicacidn, poniendo mayor énfasis .en las especies mds susceptibles o

catalogadas bajo algtin estatus dentro ge la Nofma en comeanta Los individuos que ne se desplacen por sus propios

medios serdn capturados y reubicados en las dreas verdes.

£ cusnto ias aves, se aspera que se desplacen por sf mismos a otras zonas menacs perturbadas, no obstante, en ¢aso
de aiie se encuentrén crias, riidos o algln ejemplar herido en la zona de aprovechamiento se procederd a rescatarios
y reubicarios en la zona de conservacion.

6, OPINIONES RECIBIDAS.

Vii. Que la Direccién Regional de la Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano, a travésde la Subdireccién

N

gde Ia Unidad Técnica de Conservacion y Manejo Regional, en su escrito referido en 2| Resultando Xii
de Ia presente resolucion, manifestd lo siguiente:

")
ULANALISIS TECNICO

PRIMERO.- De vcuerdo.con el andlisis de fas ¢coordenadas geogidficas del proyecte sefivlados en ja MIA-B ig
superficie del proyecta se ubica FUERA del Area Natural Protegida “APFF o Porcidn Norte y la Franja Costera
Oriental, Terrestres y Marings de Jo Isia de Cozumel”, no-abstante, se encuentra én g Zond de influencia de ésta
ANF,

Asimismo, la superficie del proyecto se ubica o una distancia opreximadu de 48 m del Porque Nacional
Arrecifes de Cozumel (Zona Uso intensivo ZOFEMAT) y @ una distancia aproximado de $80 m del Area de:
Proteccidn de Fiora y Founa Ceneote Aerolito’ (ver Figura 1),

‘Decreto por ef que se declora grew ndtural protegida Cenate-Aerolito, con ef cardcter de drec de proteccion de flora y fauna, Ié
superficie de 10-20-10.68 hectdreas, ubicada en ef municipio de Cozunrel, estado. de Quintana Rog, publicade en ef DOF ef 15 de
agosto oe 2023,

SEGUNDO.- Persono! adscrito a ko CONANP realizé un recorrido en ef sitio. donde se pretende desdrrolfar el
provecto, en &l que se observo vegemcfén de selvtr mediane subperennifolic y algunos individuos de Almendio
{Terminalia cotappd), especie exdtica invasorg,asimismo, ne se observaron gctividudes refacionadds con ef .
proyecto.

Figurg 2. Vista hacia el norte y sur del prcyecfo sobre !avcarrefero costerg, éaofdenadas geograficas UTM 501634 E,_
2262603 N.

TERCERO.- Derivado del andlisis realizado a la MIA-P del proyecto y considerando su vinculacion con el marco
Juridico que regula ef Areq Naturcl Protegida de cardeter federal “APFF la Porcidn Norte y ia Franjo Costera
Qriental, Terrestres y Marinas de Islia de Cozumel”; se tienelo siguients:
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Erf e!‘ Capitulo | de la MIAP del proyecto se sefiafon las coordenadas geogrdficas def predio del proyecto (Cuodro 17
pdgina 2}, los cuales al ser proyectadas no conforman el poligono del predio que se obsarva en diferentes imdgenes
de fa MIA-P (imagen 11, jmagen 1.2, Imagen 1.7, Imagen V.2, etc.), por Jo cual se recomienda que e/ promovente
proporcione los coordenadas geogrdficas correctas o aclare dicha inconsistencia.

=) promovente séfialo que dentro de lo superficie def proyecto se pretenden desarroliar diversas obros, siendo
principalmente la construccion de 3 torres de 6 niveles cada una y con un total de 18 departamentos por'torre, asi
oMo un estacionomientc pora 64 vehiculos, sefiglando que estos ya fueron evoluodas por ef Gobierno del Estado
de Quintana Roo “En {a presente Manifestacion de impdcto gmbiental se consideran las actividades inherentes al
proceso de cambic de usg de suelg o preparacin de sitio, toda vez que el procesc de construccicn v operacién del
rovecto se ha gvgiuado v autorizado en o correspondiente manifestacicn de impacte ambiental forrmulada en
apego o la Lev del Equilibrio Ecoldgico v fa Proteccidn of Ambiente del Estado de Quintang Roo” sin emborgo, se
recomienda considerar el requerir of promovente se sujete ol procedimiento de evaluacicn de impacto ambienta!
en opego a la Ley Ceneral del Equilibric Ecolbgice y la Proteccidn al Ambiente, respecto a /a construccion de fas
obras sefialadas y con lo finolidod de prevenir o mitigar los potenciales impactos . arnbientoles negativos que
pudieran derivarse po el desarrolio del proyecto.

Lo anterior, ya que el predio dej proyecto “Departamenteos hoteleros NRS™ se ubica en la Zona de Influencic del
APFF Jsla de Cozumel, osi como o una distancia aproximada de 49 m del PN Arrecifes de Cozumel Yy a uno
distoncia de 590 m del APFF Cenote Aerolito, y cualquier impacto ambiental negotivo resultante de fo construceidn
del proyecto afectaria los objetos de conservacion de las dreas naturales protegidas sefioladas. No esto de mds
mencionar que en la MIA-P def praoyecto se refiere ¢ lo instalocién de una planta de tratamierto, sin emborgo, en
otros apartados se sefiola gue “El proyecto no prevé o generacion o disposicion de aguas residuales’”, cbservondo
una.contradiccion e inconsistencia en la informaocién. :

Ademds, es importante sefialar que. el promovente no incluye informacion relacionada cor jas Aréas Noturales
Protegidas untes seficlados excluyéndolas completamente def Sisterna Ambiental y Area de influencia definidos
para ef proyecto (Copitulo Vi).

Con base en lo onterior y considerando _que la_informacicn vertida en la- MIA-D se refiere gnicamente g las
actividodes de remocidn de vegetacion original de sefva mediagng subperennifolic en unca superficie de 8500.02 m?
es relevante sefialar que en el Capituio V se menciona que une de jos impaoctos identificodos es lo “disminucién de
lo colidad de oquo proveniente de los precipitaciones, v.afectocion de o escorrentio sugerficia-vertical hacia el
subsuelo”, sin embargo, en e Capitulo VI no se observa que ef promovente sefalce jas medidas de prevencion o
mitigacion enfocodas a este impacto, dnicomente seficla de manera general 1as gcciones que pretende realizar en
lo superficie donde se realizaric o remocicn de la vegetacion de manero total © parcial, y menciona dnicomente
que “Ef predio def proyecto tiene previsto mantener una superficie de 6,607.36 m=3 correspondientes o fas dreas
permeables del predio del proyecto y tiene come objetivo principal mantener fa infiltracidn piuvial hocia el manto

freGtico’, sin aportar informacidn téenica que evidencie e cumplimisnto de lo manifestado.

Respecto o lo anterior, se observa que en I MIA-P no se reclizé un andlisis puntuol tanto del impacto identificado
cormo de los medidas para mitigario, es decir, no.se observo que el promovente presente datos o una estimcrcién
del volurnen de ogua que se perderd por ia remocién de vegetacién original de sefva en una superficie de 8,500.02
m?2 ni tampoco se presentan datos del volumen de ogua que se captard ol montener 6607.36 m?2 como Grea
permeable, asimisrno, es relevante considerar que lo. captacién de agua @ su escorrentia hocia e/ subsuelo estd
relacionada con o presencia de vegetacion forestal.

El promovente sefigla que “En ef Grea de remocion parcial se trabajord con un proceso de sustitucién e integracion
de arbolado de aftovalor peaisqjistico. Se identificardn los drboles aue representan un riesgo para los persenags (con
resings, los que estdn en asociacidn con founa nociva, y con presencio de espinos)’, considerando gue el
premovente manifiesto que reolizé un muestreo de flora se recomienda analizar lo viabilidad de .rec{rzc.' o
remocién de o vegetacidn forestal de manera parcial en uno superficie de 352533 m? respecto o las especies que
se encuentron en ef predio y que coinciden con los criterios seficfados por ef prormovente pora ser removidas.
Aunodo a lo anterior, es relevante considerar que en lo MIA-P el prornovente no sefiala la presencia de iﬂdfvfdt_;’QS
de Terminalic catappa (aimendro) en la zona.del proyectc, los cuaies son una especie exdtica invasora para-la isia
de Cozumel, asimismo, no se proponen occiones de erradicacion ¢ controf de esta.especia.
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Lo anterior se menciona yo que el promaovente manifiesta gue esto superficie se considera comg una medida pard
compensar el desmante totaf (5974.69 m?) “Paro compensar el dréd destinada af desmonte total {con actividad de
despalmej se destinard un 'drea de desmonte parcial 'sefectfvo aunado a obras de mejora paiscjistica, para o cual
se famentord lo presehcio de individuos ‘de especies nativas y de alto valor ecoldgico, de tal forma gue
exclusivamente ef 37.10% de la superficie fotal del predio serd destingdo paro estd funcién’,

Lo seficlodo anterfarmente es relevamte ya-gue mantener ld coptacion. de agua en calidad y cantidad, asi como

evitar ofectaciones ol gcuifero dela isla es sumarmmente importante considerando que el predio del proyecto se

ubica en'id Zona de Influencia dei APFF Cenote Aerolito. Es refevante mencioriar gue un problema de caplacion de -
dgua en el manto fredtico deriva en ef peligro potencial de contaminacicn por ogut marina y por sobrexplotacion,

v urn problemaen relocidn cen la calidad de agua derivaen i patencial afectacidn de jos objetos de conservacion

de lus dreas noturales protegidos aledafias, como los son fos arrecifes coralings, manglores, sistemas de

Humedales. entre otras.

Es refevante considerar que el APFE Cenote Aerolito junito con ef PN Arrecifes de Cozumel constituyen ef primer
sistema de dreas naturales protegidas de México interconectadas de forma subterrdned, y comblementon un
corredor bioldgico fundamental para la conservacion de Jos humedales v zengs de transicidn entre Ios ecosistemas
terrestres v ocudticos de fa jsia Cozumel, contribuyendo con o conectividad entre otras dreas naturafes protegidas.
corno el ADEF o porcién norte y-la Franja costera orientd, terrestresy marinos de i Isla de Cozurriely Id-RB Caribe
Mexjcano,

V. CONCLUSION

Considerdndo el andlisis al proyecto “Departamentos hoteleros NRS” antedormente descrito, esta Direccion
Regional recomienda que ef provecto NO ES CONGRUENTE de dgcuerdo con (o referido en el PARRAFO TERCERO de
la presente opinidn técnica en relacion con los objetes de conservacion del APFE la Porcidn Norte y la Franja
Costera Orientd], Terrestres vy Morinds de ot Isla de Cozumel, asi como del PN Arrecifes de Cozumel v del APFF-
Cenote Aeralito.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, esta Unidad Administrativa

concuerda que el proyecto se encuentra fuera de la zonificacién del Area Natural Protegida "APFF la

Porcién Nortey la Franja Costera Qriental, Terrestres y Marinas de la Isla de Cozumel'y que se encuentra
en su zona de influencia.

Con. respecto al tipe. de vegetacidn existente en el predio, se le solicitd al promovente aclarara cual se.
desarrolla en el predio, en respuests indicd que corresponde a una vegetacion secundaria arbdrea de
selva mediana subperennifolia v se coincidid gue se encontraron individuos de Almendro {Terminalia
catappa), a su vez el pramovente reportd la presencia de casuarinas, ambas especies en el limite del
predio con la caretera.

Refererite a las coordenadas geograficas del predio‘_c’iei proyecto, se solicitd la rectificacidn de éstas
rediante el oficio de prevencién 04/SGAS1275/2023 de fecha 25 de julio de 2023 y presentando

informacion de desahogo el 05 de diciembre de 2023, donde esta Unidad Administrativa corrobord las;

coordénadas proporcionadas por el promovente coincidiendocon el poligono del predio del proyecto.

Sobre el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental en apego a la Ley del Equilibrio Ecolégico vy
la Proteccion al Arnbiente (LGEEPRA) de 1as obras a desarrollar en el préyects como [o son las tres torres
de departarnentos y la planta de tratamiento, se le solicité al promovente a través del oficio
04/SGA/1275/2023, aclararz las obras y actividades que sometia a evaluacion, en respuesta indicé que
contaba con previa autorizacidn por parte de la Secretaria de Ecologfa vy Medic Ambiente del Estado de
Quiritana Roo (SEMA) para las actividades constructivas, y que unica y exclusivamente el proyecto en
avaluacién es en relacidn al cambio de uso de suelo en terrénos forestales, no obstante, en el presente
resolutivo se le manifiesta al promovente que deberd sometér a evaluacidn las obras v actividades
conforme al articulo 28.de la LGEEPA v el articulo 5 de su REIA,
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Acerca q;—:- las aguas residuales a generarse, se tiene que parz el proyecto sometido al procedimiento de
evaluacién en materia de impacto ambiental, consiste en el cambio de use de suelo en terrenos
forestales, por lo gue el manejo de &stos residucs generados por los trabajadores, seran manejados por la
ernpresa arfehdadora de bafios portétiles que serén empleados durante [as actividades de rermocidn de
la vegetacion, en cuanto a las gue se generen en las etapas de construccion y operacion, el promovente
deberd someter a evaluacién a la Secretaria.

Acerg:a. de} impacte identificado sobre la “disminucidn de Ia calidad de agua proveniente de los
precipitaciones, y afectacidn de la escorrentic superficial-vertical hacia el subsuelo”, y la medida de
prevencion o mitigacién que indica “El predio del prayecto tiene previsto mantener unag superficie
6,607.26 m? correspondientes a las Greas permeables del predio del proyecto y tiene como objetivo
principal mantener la infiltracion pluvial hacid el manto fredtico” ¥ que no se aportd informacién
técnica que- evidencle lo manifestado, en el desahogo de la informacién adicional describié los
componentes: jardines y dreas verdes tiene una superficie de 221123 m? que emplears elementos
naturales presentes en el drea e individuos producto del rescate; estacionamientos con una superficie de
870.80 m? que serdn conformados por suelo natural desprovisto de vegetacion sobre el cual se colocars
adopasto y adocreto, asi mismo el promovente shexd Ja ficha técnica donde se indica gue permite la
permeabilidad del agua. Por otro lado, el promovente redujo la superficie de cambio de uso de suelo, va
que se consideraba un érea con remocidn parcial o mejora de la vegetacion y dicha &rea pasé a ser de
conservacion, siendo que el predio tendra una superficie total permeable de 6,607.26 mz2.

Del volumen del agua que se perdera por la remocién de vegetacidn original y del volumen que se
captara de las &reas permeables en el predio del proyecto, el promovente presents diferentes calculos
para diferentes escenarios: para el escenario actual se tiene que la infiltracién en el predio es de 6367 m3,
mientras gue en el drea de cambio de uso de suelo es de 400.4 m3; considerando gue la superficie del
cambio de uso de suelo permanezca sin vegetacién por el periode de un afic de -5597 m?, el cual el
promovente considera un valor nulo o cero infiltracion; y finalmente considerando gue ja superficie de
cambio de uso de suelo cuente con el desarrollo del proyecto y se establezcan dreas verdes y permeables
como medidas de mitigacidn, dando como resultado -175.7 m?, es decir, cero infiltracion. No obstante, el
promovente sefalé que considera una superficie de conservacidn gue mantendra una infiltracidn de
236.26 m*® anuales y el drea ajardinada que contaréd con una superficie de 221123 m? de &reas verdesy
gjardinadas que permitiran procesos de infiltracién.

Esta Unidad Administrativa concuerda que el promovente no presenté acciones de erradicacién o
control de los individuos de Terminelio cotappa, sin embargo, en el desshogo de informacién adicional
presenté como anexo el Programa Nacional sobre especies invasoras en México, prevencion, control y
erradicadicacién y por otra parte se le condicionara para llevar a cabo un programa de erradicacién
previamente a su ejecucion.

Vili. Que la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS) mediante el oficio referido en el Resultando Xl
de Iz presente resolucidn opind lo sigulente:

() ANALISIS TECNICO

a} El promovente, no presenta informacién sobre un estudio de campo sobre las especies de flora y fauna silvestre
en ef ambiente marine, toda vez que la ubicocién pretendida del proyecto estd cercona a fo lineea de costa por lo
que se necesitaria conocer lo descripcidn paro las dreds del Sisterma Armbientol Regional (SAR), Area de iriflusncia
(Al y el Area del proyecto AP, -

b} Ef promovente, no presento registros especies de flora bajo algin estatus de proteccion por lo NOM-G55-
SEMARNAT-2010, sin embargo de lo consulta reclizada en la platoforma ENCICLOVIDA se tiene registro de
Gossypium hirsutum (Algoddn mexicano), Sujeto o Proteccidh Especial (Pr), Sideroxyion cogiri (Tempisque)l y
Leprolobium ponamense (Bdisamo omarillo)2 como omeniazados (A), dichas poblaciones se ‘encuentran
distribuidas dentro del AP y no se presenta informuocién de su estado actual. _

<) De gcuerdo con la consufta reafizada en lo pdgina ENCICLOVIDA, dentro del AP, se cuento con registro de lo |
-especie Toxostorna guttatum (Cuicacoche deisla Cozumel), en categoric de riesgo corno peligro-de extincidn (R)y ;
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endémica de la Isfo Cozumel, como se puede apreciar en {a Eigura T, el riesgo que puede presentar esta especie
sobre esto infraestructura es lo presion para la conservacidn de su hdbitat, debido ¢ gue constantemente se
construyen nueves desarroflos turisticos en fugares Goco alterados, generalmentes a lo lorgo de'la franjo hatelera.

= g 5 : 3 #
Figura 1. Distribucién de lo especie Toxostoma guttotum (Cuicacoche de isla Cozume/ ) en lo islo de Cozumel,
‘Estado de Quintana Roo.

d} De.acuerdo con jo consulta reaiizode en lo pagina ENCICLOVIDA, dentro def SAR, se cuenta cor registro de(a
especie Procyon pygmoeus (Mapache de Cozumel) en categorjo de rlesgo coma peligro de extincién (P} y
endémica de la [sia de Cozurnel como se puede aprecior en fo Figura 2 fo principal amenaza sobre su habital son
las intensas practicas turisticas-que se llevon o cabo en la regién ya gue puede perderse ante fa construccion de los
hoteles y-otros instalaciones por lns cuales puedenrgntrar en procesd de degrodacion.

e} De gcuerdo con la consuita realizade en la paging ENCICLOVIDA, s¢ cuenta con registros de especles de
tortugas marinas torrespandientes a Chelonia.mydos (Tortuga verde] y Caretta caretto {Tortuga coguama), dentro:
dei SAR del cual no se encentrd informgrcion sobre algun estudio deestas espeties y posibles sitios de anidacion del
proyecto. Dicho o anterior of promovente deberd considerar en caso de encontrar tortugds marinas; 1o gug
estdblece en el pérrafo décimoguinto de io NOM-I62-SEMARNAT-2012 que ia letra dice:

. Que el rhontenimiento de lo integriddd del hdbitat de anidacién es condicion para la sobrevivencia de-{as
especies de tortugos maorinas, por o gue es indispensable llevar o cabo acciones parg evitar fa destruccion,
fragrmentacion o degradacicn de las candiciones, bioldgicas, quimicas y: fisicas del hdabitat de anidacidn, tales
como Jo dingmica naturagl de acurnulacion de arena’y de fos flujos hidricos que aseguran id humedad, safinidad y
termperatura adectiadas para io incubaocicn..” :

f) £] proravente; menciona que implementard un Programd de Rescate v Reubicacién de Flora v Fauna, sin
embargo, no se-encuentra anexo dicho programa en el dacurmento remitido.

i, CONCLUSIONES

PRIMERQ. El promavente deberd considerar que Cozume! es lo isla mexicana, no solo con lo mayor riqueza de
especies, sino tarmnbién con ef mayor nOmero de endemismos de las isias del poie. Por tanto, el proyecto se presume
gue tendrd un impacto directo y significativo sobre las poblaciones de flora y fauna que habitan este ecosisternd,
una vez que se determing que id ubicacion del predio presenta especies.en categoria de riesgo de acuedo con o
NOM-059-SEMARMAT-2010 y jo NOM-162-SEMARNAT-2012.

SEGUNDQ. £l promovente deberd considerar, que ia principal zong de anidacion de tortugas marinas es i porcion
central de la costa de Quintana Roo yel factor de riesgo que la amenaza es lo pérdidg de hdhitat por los
desarroilos turisticos costeros y al saqueo de huevas por interoccidn de desarrollos costeros,
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Figura 2. Distribucidn de o especie Procyon pygmaeus (Mapache de Cozumel), en la Islo-de Cozumel, Estado de
Quintanc Roo.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: De lo ex'puesto por la instancia, sobre-el estudio
en campo sobre las. especies de flora y fauna silvestre en el ambiente marino no s& presentd
informacién referente, toda vez que el proyecto se encuentra a una distancia aproximada de 60 metros
lineales de la zona costera.

Del registro de especies de flora bajo algln estatus de proteccion por la NOM-059-SEMARNAT-2010, se
tiene que mediante la solicitud de informacién adicional sz le requirié al promovente presentars la
caracterizacidn de la vegetacidn del sitic del proyecto, donde se indicara tipos de vegetacion y
superficies. En respuesta sefialdé que la vegstacidén del predio corresponde a selve mediana
subperennifolia en condicién de vegetacion secundaria y no se reportd ninguna especie de flora bajo
algun estatus por la Norma.

o

De las especies en la NOM-053-SEMARNAT-2010 y especies endémicas el promovente presenté el
Programa de rescate de flora y fauna por el cambio de uso de suelo en fos terrenos forestales
donde establece los criterios de seleccidn para el rescate entre 10s que s& encuentran las especies bagjo
alguna categorfa de riesgo y las especies nativas o endémicas, asi mismo, el promovente manifests en
dicho programa que los ejemplares se liberardn en fas dreas colindantes al proyecto.

Si bien, la instancia comentd gue se cuentan con registros de especies de fas tortugas marinas Chefonia
‘mydas (Tortuga verde) y Coretta caretto (Tortuga caguamna) en el sistema ambiental y que no se
encontré informacién sobre alg(n éstudio de estas especies y posibles sitios de anidacion, esto es
debido a que se tiene que el predic del proyecto colinda con una carretera pavimentada y se encuentra
& una distancia aproximada de 60 metros de la zona costera.

IX. Que conforme a lo indicado en el RESULTANDO XV del presente resolutivo, esta Unidad Administrativa
advierte que al momento de emitir la presente resolucion no se han recibido comentarios por parte de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roc (PROFEPA), ni de la
Direccién GCeneral de GCestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecologico {DGGFSOE) en relacion al
proyecto.

ﬁim;mn«(\f/
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7. ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibric Ecolégice y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los
posibies efectos de dichas obras o actividades en el ¢ los ecosistermnas de que se trate, considerando ef
conjunto de los efementos que los conforman y no Unicamente 103 recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente
analisis técnico;

impacto ambiental
Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, .impohe a la promovente de incluir en la MIA-P, |
identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene Io siguiente:

) Se empleé un sisterna combinade de metodologias para obtener un mejor andlisis regional del sistema
ambientalcon fa realizacién del proyecto, combinando fa Matriz Modificade de Leopold ylos métodos modificados
propuestos por el Instituto de Ecologia, A.C. (1998), queson un reflgjo del métoda de Battelle Colurmbus.

()

V.2. Caracterizacion de los impactos
‘Construccion del escenario modificado por el proyecto.

(.} Con la finalidad de identificar fos efectos positivos y/o negatives. causados por las diferentes actividodes del
prayecte o los carnponentes gmbientales, se torparon .en cuentd todas fas dosibles interaccionss, elabordndose fa
Matriz respectiva, En dicha Matriz, se ordencron sobre fas columnas las acciones o activigades que se listaron er fo
Tabia 1 y sobre las filas, se incluyeron Ios componentes amblientales descritos en lo Tobia 2. Los impactos
identificados se:clasificaron camo. Benéfico sigrificgtivo {8} Benéfico rio significativo (b}, Adverso significative sin
medida de mitigacdidn (A}, Adverso significativo con medida de mitigacién (A%), adverso no sign iffcativo con medida
de mitigacion (o™ adverso no significativa sin medida de mitigacion o) y nulo,

Tabla V.4 Significancia de los !m::rac‘fos Anmihisintales, para el desarrofio dal proyects:
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Estimacién cuodlitativa y cuantitativa de los cormbios generados en ef sistema ambiental regional.

Apficando o closificacion de los impactos ombientoles refevorités para las diferentes etapas, se considera como
cqmcterfsticcs principales la mognitud del impacto y lo importancia del factor o componente ofectado. Los
criterios fueron valorodos de acuerdo a la escala indicoda en fa Tabla V.3,

Lo noturalezo de los impactos identificodos fué closificada coma benéfico significative (B), benéfico no
significativo (b), adverso significative sin medida de mitigacicn (4), adverso significative con medida de mitigacion
(&), adverse no significativo con medida de mitigocicn (o), adverse ne significativo sin medida de mitigacion (a)y
nuto,

Aplicando la closificacion de los impactos ambientales relevantes para las diferentes etopos del proyecto, se
considera comeo caracteristicas principales lo magnitud def impacto y. la importoncia del foctor o componente
afectado. Los criterios fueron valorados de gcuerdo o la escale indicada en ia Tabla V5. ()

Tubla V.5 Criterios y escalas utilizados pare obtener la Magnitud del Impacto Ambiental.
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Bajo=03330.0555 _
Moderado =0.556 a 0.777
Alto = miayor a:Q.778y hasta 1000 {valor mdximo).

MI=)56(E+D+Co+R+C+M+]}

Considerando los valores asignados o los siete criterios de cada una de las interacciones identificados y aplicando
la siguiente ecuacién, se obtuve la Magnitud del Impacto (Mi) para cada interaccion,

A'los valores resultantes se les asigno und cgtegorfo de acuerde con la siguiente clasificacion, el origen de la escala.
de valoracitn es 0.333, debidé a que éste'es el valor mds bajo que puede tener dicho indice:

Para ecolcular la importancio del Componente Ambiental Afectado (IC), se consideraron nueve criterios de
importancia, los cuales se listan en fa siguiente tabla. Ep eflos se involucran los aspectos relativos o Ja parte
bioldgica, ecoldgica y paisajistica, asi como a la ezondmica ysocial

Tebla V.6 Crd tomados para © ta impartancia daj mmpanen& -ambiental afectado,

Mo, |- e T Criterio - L ;

1 alor scondnico o c.amemaf

2 Valor biolgico (biadiversidad, conservacion, natwralidad, sndemismo. rarszal,

3 imponancia para ai funcionamienta dal laterna regional.

4 Waior ast . paisayistico o cultural,

3 Porcentaje e alsctacion sobre s abundancia o daponibiiidad del compongnte

_anitiental an ol &rea de estudio,

8 Yalor pars 1a calidad de vide de {os pebladores iccales,

7 Caiidad ¢ integrides! del componente amuiental.

‘8 alor de necesidad regicasl,

g ‘/alor de generacién de emplens para jos Labitantes de la region,
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Para estirnar lo Importancia de] Componente Ambientaol Afectado fIC),%e diVidiG el ndmero de aspectos en fos que
el con_:ponenre’cq.‘iﬁcé comao relevante, entre fos nueve criterios de importancia volorados. Con base en los valores
obtenidos, se realizé la siguiente asignacion de categorias:

Poco relevonte = menor o 0.334
Relevante = 0.334 o 0.666
Muy refevante = mayor a 0.666

Una vez ebtenido lo “MI” y la “IC”, se procedié o obtener la Significancia del Impacto (S} de cada interaccion
mediante la siguiente férmula:

5= MI(1-4C)

Donde:

§ = Significancia def impacto..

MI =Mognitud del Impacto.

IC = importancia del Componente Ambiental Afectodo.

Con base en los valores obtenidos para la “S” se asignaron los siguientes categorias el origen de lo escala de
valoracion es 0.250, debido o que es e valor mds bajo gue puede tener este indica):

Impaocto no significativo = 0.250 o 0.350
fmpacto poco significativo = 0.357 a 0457
impaocto significotivo = 0452 o 0.672
Impacto muy significotivo = 0.673 a 1.000

Impactos Ambientales Generados
Construccitn de una matriz cribada de impactos.

Esto se elabord con Jo Ffinalidod de presentor Gnicamente oquellos impactos que fueron valorodos como
significativos y/o muy significatives, eliminando las interocciones determinadas comeo poco significativas.

Tabla V.7 Impuctes Ambientales Generados
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identificacién de impactos:

Para identificar los &fectos pasitivos yo negativos cousedos por las diferentes getividades .del proyecto a los
componanites ombiehr‘aiés se tomaron en cluentd todos. lus posibles interacciones, elabordndose o Matriz |
respéctiva. En dichd Motriz, se ordenaron sobre las columngs Jas actividades que se fistaron en o Tablo Ty
sobre los filas, se incluyeron Jos componentes ambientales.descrites en la Tubla 2. Los impactos identificados
se clasificaron corno benéfico significativa (B}, benéfica no significativo (b}, adverso significativo sin medida de
mitigaeion {A} adverso significativo con medida de mitigacién (&%), adverso no significative con medida. de
mitigacion {a*), agverso no significativo sin medida. de mitigacidn {a) v nulo fver Tabla 3),

Derivado de todas los andlisis anteriores, se desprende que un 77.00% de los impactos derivados de os filtros
plasmados en jas matrices, son significatives para el proyecto, sefoldndo que en su totalidod se agrupan
principaimente eh las octividades de despalme y desmonte del proyecto de CUS, mismos que permiten ser .
dismiriuides con lo-aplicacién de medidas de compensacion y mitigacién pertinentes.

Seleccion y descripeidn de los impactos significotivos
Se sefeccioharon losimpactos significativos o refevantes, con énfasis en fos impactos ocumulativos y sinérgicos.
PAISAIE

Homogeneidad ’ ‘
Factor reélevante en la zono yo'que es.un criterio que conlfleva la continuidad paisajisticd del entorno, reéflgiando

un impacte Significativo durante la etapa de desmonte y. desplome, misrna que corta ef flujo natural y que
tendrio gue mitigarse con algunas actividades propios dé.ld zona.

impacto visual,
£n este factor, se verd reflejcdo un impacte S;gmfrcouvo durante la etopa de desmonte of verse medificddo ef

entorno vegetative de lg zonag, pora dar pie af preyecto

Los impactos positivos del proyecto se reflejan en el componente ambientol ontropogénico: fes beneficios o la .
zona son la generacicn de empleos durgnte todo ef proyecto; ello posibilitard ia credcidn de nusvas apcionas
de empleo temporal en el drea; asi mismo, durdnte g fase operotiva se generardn erripleos directos e
indirectos. Lo anterior, sin contor lo derramia econdimica que provocard esta obra de infraestructura en lo.zono
ol incrementarse fas opciones de Viviendd i [as ofertas econdmicas.

Los impactos valorddos con mayor impacto fueron jos cdtalogados come IS impactas Significativos, siendo.
gue dichos impactos se distribuyeron o lo largo de todos fos componentes drmbientdles considerades, pero
concertrandose principaimente en las en Jas acciones tendientes a lo realizecion dei proyecto catelogados
como; desmonte y despaline del proyecto, asi ¢como instalacion de estructuras no permanentes.

Dela mismic forma se pusde cbservar que ningdn impacts valorado alcanzd la categoria de-muy significativo
(IMS], no obstarite haber alcdnzods valores altos en el indice de Magnitud del Impacto (M},

Los impactos que alcanzaron un mayor indice de magnitud fueron {temando en cuenta valores arriba de
0800}

Florg: Pem’lda de Individuos: aislados de cobertura vegetal, remanentes de lo vegetaoidn ongmal (seiva
rmediona subperennifolial y suelacon nutriertes por gccidn del despalme.

Pajsafe: Alteracidn a lo hormogeneidad del paisdje natural y &l impacte Visual que supong 1o edificocion.de lo
vivierida;

Suelo: Erosién por el desmonte y despalme, es decii, dejar zonas desprovistas de vegetacién, Pérdida de
superficie de drenaje vertical por loque supone Jo proyeccién de proyecto vinculado.correspondienté a torres
de departarmentos, El impacto negativo sobre el relieve por lo pers;:,tenc;a de la edificacién del proyecto
vinculado.
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Aguar :'Df'sminungén de la calidad de agua proveniente de las precipitaciones, y aiteracion de la escorrentic
superficial-vertical hocia el subsuelo.

En efsite sentido, es necescrio hacer énfasis en que el proyecto propone Lo serie.de medidas de compensacion
¥ mitiggcicn de impactos pora todas los etapas del proyecto (preporocion del sitio, construccién y operocion)
con ja finolidad de prevenir y mitigar ios impactos que éste pudiese generar. De fo mismo forma, Ia MIA-P dei
proyecto “Departomentos Hoteleros NRS" pianted programas que permitiran el control y la prevencion de
impacros hacia los factores ambientales, de forma que no se compromete fa viabilidad def proyecto.

V.4. Conclusiones

Actuglmente.en el sitio no se reglizon obras o octividades, siendo que claramente se encuentra cuenta con la
vegetacion original perteneciente o Selva Mediona Subperennifolic, carocteristica de lo Isia de Cozurnel,
encontréndose un gran ndmero de individuos floristicos, pero sin presencia de especies fistadas en ja NOM-
O59-SEMARNAT-201C,

Los impoctos que serdn generados en ef futuro son los resultantes de fos actividodes de cambic de uso de
suefo del proyecto, por ello hay que crear estraotegios y programas que permitan ef control y lo prevencién de
fos impactos o estos factores ambientoles de forma que no se comprometa fa viabilidad defl Proyecto por no
contemplar las medidas adecuadas para subsanar cualguler efecto que pudiera ser generado en el ambiante.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se tiene gue el promovente empled como metodologia una
Matriz modificada de Leopold y el método cuantitativo de Battelle Columbus, para identificar los
efectos potencizales mediante relaciones de causa-efecto de las actividades del cambic de uso de suelo
en terrenos forestales, como: Iz delimitaciom fisica del sitio de CUS, identificacién de especies deflora a
rescatar, aplicacidon del programa de rescate y reubicacion de flora, aplicacién del programa de
ahuyentamiento-rescate y reubicacién de fauna, manejo de herpetofauna, instalacién de un vivero
temporal, reubicacién de plantas, actividades de desmonte (retiro de cobertura vegetal), actividades de
despalme (retiro de suelo natural), troza y pica de residuocs provenientes del desmonte respecto a los
componentes ambientales: aire, suelo, flora, fauna y paisaje. )

Asi mismo; aplicd. Ja clasificacidn de los impactos ambientales relevantes, en donde considerd como
caracteristicas principales la magnitud de impacto y la importancia del factor 0 componente afectado
y también con la finalidad de presentar Gnicamente los impactos valorados como significativos y/o
muy significativos donde elimind las interacciones determindadas como poce significativas, el
promovente elaboré una matriz cribada. Como resultado de lo anterior, los impactos fueron los
sigulentes:

PAISAJE .
-Homogeneidad: Durante la etapa de desmonte y desplame, misma que corta €l flujo naturaly que
tendria que mitigarse con algunas actividades propias de la zona.

-Impacto visual: Durante la etapa de desmonte al verse modificado el entorno vegetativo de Ia
rona, para dar pie al proyecto.

Los impactos positivos del proyecto son en el componente ambiental antropogénico, debide 2 la
generacion de empleos durante todo el proyecto.

Los impactos valorados con mayor impacto: desmonte 'y despalme del proyecto, asi como instalacién
de estructuras no permanentes. . .

Los impactos que alcanzaron un mayor indice de magnitud:

-Flora: Pérdida de individuos aislados de cobertura vegetal, remanentes de Ja vegetacion originaf y
suelo con nutrientes por accidn del despalme.
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-Paisaje; Alteracién a la homogenéidad del paisaje natural y el impacto visual que supone ia
edificacidn de g vivienda

-Suslo: Erosidn por el desmonte y despalme por las zonas desprovistas de vegetacion. Perduda de
superficie de drenaje vertical,

-Agua: Disrninucion de la calidad de agua proveniente de las precipitaciones, v aiterac:on de i
escorrentia superficial-vertical hacia el subsuelo.

Que esta Unidad Administrativa advierte la consideracion de los elementos mas relevantes que
podrian verse sfectados por las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, considero
el cormponente abidtico (aire, suelo y agua), bidtico {floray fauna) y factor antropogénico. Cabe destacar
que el impacto referente a la superficie comemplada para mejora paisajistica, el promovente indico eh
el -desahogo de la informacién adicional, que serfs destinada a conservacidn. Finalmente ei
promovente considerd en s mayoria, los impactos més ifmportantes para el desarrollo del proyecto,

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales

Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencion y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se
tiene (o siguiente:

VLLT Medidas de compensacion y mitigocion generales para las zonas de remocién total {zrt) y de remocién
parcial {zrpk

+ Se colocardn letreras informativas, indicativas y restrictives en sitios estratégices de jas dreas de trobajo, s:endo
que dichos letreros Los letreros, dependiendo de su tipo, se cfosificardn de g sigufente forma;

» Indicativos: flechas del sentido de dircufocion vehicular, vefocidaod mdxima permitide, camincs; limites def
predio, dreas de manejo paisafistice; ublcacion de contenedores de basura, ubicacion de sanitarios:
portdtiles, cruces de fguno {de sérel caso}, entre otros.

Restrictives: sefalardn fas actividades no permitidas come lo caza, la extraccidn de eéspecies nativas de flara
v faund, no encender fogatas.. Recordardn &f no depositar desechos sdlidos o liquidos de cualguier tipo en
dreas de conservacion u otras dreas dentro de la obra, especificaran el tipe de basura Gue se-depositard en
cada uno de fos.contenedores, asi comu Jas restricciones de acceso a las dreas gue mantendrd el proyecto
como conservacion; etc.

w

»  Se implementard un programa de pidticas de induccidn ambiental durante @ inicio de los actividades de
CUS, con la finalidad de dor instrucciones concisas y precisas def trabajo g realizad, asi corio de sepsibilizor .,
af personal v minimizar o ofectacidn que sedard por su presencia en el drea del prayecto.

Entre los temas incluidos en jas pldt!ccsesrcrén:

> Se explicard la diferenciacién entre los zonas de remecion total, remocion parcial y los limites de la
propiedad. esto-con lo finalidad de indicar conclsamente las dreas de trabajo y actividades a llevarse
acabo en cadd una de elfas,

» La impertancia de usar odecucdamente fo infraestructurd de dpoye como son jos sanitatios
portatiles, contenedores de residuos sélidos, almacenes de residuos, ete.

> Acerca de gue quedo prohibidg o intrusién el uso de los dreas con vegetacidn native vecinas ¢
cualquier otra drea fuera del sitlo del provecto.

» Lo importoncia de las especies de florg y fauna que estdn presentes en o obra, v acercg de !czs
prohibicionas en cuanto g copturo, extroccion, Coza. ’

A > Que nose lesestd permitidointerferir en-ef libre paso de o fauna
MN\*&\_X > Que deberdn avisar ol encargado de las actividades en caso de detectar alguna especie de founda
\\ Y que se encuentre lesionada y por lo tante no pueda moversa por 5 soio.
P ¥ Sejas informard acercy de los limites de velocidad para ef uso de maquingria pesado.
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Como lievar a cabo el correcto uso de-fog contenedores de residuos colocados dentro del Grea del
proyecto.

> Selesinformaro que quedd prohibido depositar resicluos sélidos urbonos o de construceion enelcrea
de aprovechamiento del proyecte o dentro de fas dreos de conservacicn,

Dar aviso af encargado de fas octividades de ser detectada une fuga de digsel o aeeite quemado, de
algunc maquinorio © equipo que se encuentren dentro del drea del proyecto.

Comer dnicamente en Jos dreas destinadas pora comedor.

No introducir alimentos a los dreas de sjecucién del proyecto, entre otras.

Manejo adecuado de residuos séfidos derivados del consumo de glimentos, residuos derivados de fas
octividodes de remocién de vegetacidn, asi como de los residuos sanitarios.

A

\4

Y vy

« Derivado de la actividod de despaime, ei suslo Util (libre elementos pétreos) se reintegrard parg conformar
futuras dreas jordinadas, y los elementos pétreos haturales rno integrales of proyecto se pondrdn a disposicidn
de los outoridades municipoles para ser utilizadaos como futuro meteriol de construccidn o parg su
procesamiento en baricos de préstamo.

« Durante todas las etopas del proyecto se colocardn suficientes contenedores pora almacenamiento temporal
de residuos sdlidos fos cuales estordn retulados con gréfice y texto, que seficle ef tipo: desecho que se deposita
en &/, con el fin de fomentar una cultura de separacién de residuos entre ef personal.

« Los contenedores destinadcs o almacenamiento temporal de residucs contardn con tapa y estardn roruladgs
con la leyenda del tipo de residuo que se deposita-en él-odemds serdn distribuidos enforma estratégica dentro
def predio, con laintencicn de permitir el facil acceso o los emplecdos.

* Los desechos orgdnicos e inorgdnicos producte de fa ingesta de alimentos. por parte del personal deberdn ser
retirados diaricmente del dreo del proyecto, por Ia persona encargada de proporcionaries olimento o €l
encorgado de Jos trobaios.

» Al finalizar cada jornada de trabgjo se llevard o cobo actividodes de recorrido y limpieza, para recolector los
desechos que pudieron quedor dispersos en lo obra.

< Paro disminuir lo dispersion de los residuos y evitar lo proliferacién de founo nociva, of final de la jorndda los
residucs serdn transportadoes a jos centros de acopia temporcles del prayecto.

s £l material vegetel proveniente del desmonte serd troslododo a un centro de acopio dentro de up drea del
proyecto destinado o gprovechario, en donde serd picodo y triturado, para posteriormente ser integrada. af
suelo producto del despalme y reutifizado para o conformacidn de dreas jordinadas.

s Lo capo vegeto! y mineral, de tierra negro y hojarasca serd colectada para ser-flevada af centro de acopio pora
ser mezclados con ef material vegetal picado y triturado, para posteriormente ser usoda dentro de fos drecs

Jardinadas y de enriquecimiento del proyecto.
* E5td prohibido el uso def fuego como medio para la disposicion final de residuos.

e Antes de iniciar con los trabgjos de desmonte y despalme del terreno, fus dreoas de cproveqhomieqtc se
delimitardn con cinta de advertencia y balizas morcadas con pintura fosforescente, esto con-ef fm.c{e_ewtqr ef
transito de personal y ef depdsito de residuos de formd inadecuada. En tods momento se permitira el libre

transito de la fauno.

s Los §reas designadas con vegetacion nativa en pie deberdn permanecer en todo. momento libre de todo tipo
de residuos, por fo que se restringird-el acceso de los trabajadores a esas Zonas.

e Se colocordn sanitorios portdtiles a razén de 1 par cado 10 trabajadores, mismos que deberc'fr; de ser
distribuidoes de tal manera que el personal tengao facil acceso o elffas en cuaiquiero de las drecs en fas que se

encuentre faborando.
+Se sancionard a toda persena que sea sorprendido defecando of aoire libre, tirondo bosura fuera de los

contenedores o realizando cugiquier otro actividad que afecte ol ambiente.
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» Toda o magquinaria que ingrese al predio con el fin de realizar labores o dejar material deberd estor en

Sptimas condiciones y tener sus servicios de mantenimiento actualizados,

e Queda estrictarmente prohibida dar mantenimienic o reglizar reparaciones o maguinaria o.camiones dentro

del predic, salvo en casos estrictamente nécesarios, cuando esto suceda, la reparacidn o montenimiento:
deberd de realizarse en sitios alejodos dg las dreas con vegetacion nativg, v deberdn de tomarse todas 1os:
medidds necesarias a fin de evitar cualquier riesgo (Derrames. de aceites, gasolina, etc.) gue ofecte o fos
scosistemas tante del predio como jos de sus colinddncias.

= F£n caso de ung averio de ko maquinaria y equipe, cuya reparacién in situ represente un menorimpalto que su .
traslado, se permitird la atencién dl problema, slempre 'y cuando ef lugor donde se atierda se acondicions
gpropiadamente para evitar ef derrame de sustanciasy lixiviados, tal.como la colocacion de pldstico y aserrin o
manera de tapete para contener el derrame, y siempre cumpliendo cor los medidas pertinentes de seguridad
¥ procedimiéntos establecidos.

« Adicionaimente, se contard con. el sigufente matericl destinodo o {a atencidn de emergencia de derrames
aeeidentales de aceites e hidrocarburos:

Kit de polvo absorbente gronulor de grasas y aceites con absorcién instantanea sin pelficula de grosa, -
de lo morca OikDri® concentrado Quick Sork en presentacidn de cubeta, misma que serd utilizado

durante jds etopas de prepardgcién del sitio y construccion del proyecto, v el cual se itustra o

continugcion:

OILDRIF

| Absofoe sapick b, Vidrizio v batro.

» Recomendode poa almacenes, Hendas y
pochers.

» Abstrbe qcailE, grasa, agua y akanes..

» Concentrady Buick Sorb - B confenedor
ecopémico obsoibe dos veces mas que o bobo
Oy

Textil especializado como paro ser utilizado come barrera absorberite, mismo que cuenta con los sigufentes
caracteristicas: hidrofdbico y oleofllico; por jo que absorbe grasas, aceftes e hidrocarburos, mismaos gue tienen
el aspecto que se ifustra en o siguienteimagen:

El materfal impregnado con estos contaminantes se colocard en contenedores debidamente etiquetccios ¥
serdn entregddos o una empresa gutorizado porlo Secretaria de Ecologfo y Medio Ambiente def Estado de
Quintand Roo {SEMA), expertoen el rubro pora el manejo, transporte. y disposicidn final de dichas residuos.

En caso de detectarse que se estd empleando equipe o maquindria en malas condiciones mecdnicas, €stos
serdn retirados del servicio gue estén prestandoe en el momento, y:se sustituirdn por otros'en buen estado. '
El abastecimiento de combustible parg la maquingria se rédlizard con la qyuda de uh vehiculo gutorizacdo
fuera del sitio def proyecto.
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e L desmonrt.? totaf y ciespafme se llevord o cobo Unicomente en o superficie destinadas para ef
aprovechamiento. £n el drea de remocidn parcial se trabajard con un proceso de sustitucion e integraciér de
orbolado de olto valor paisajistico. Se identificordn Ios Grboles que representan un riesgo para Ias personas {con

resinas, los que estdn en asociacién con fauna nociva, Y con presencid de espinos).

e fos (_}brcs provisionales, como ef }/fvero temporal y rmanejo de materiol picado, se despiantardn en las dreos
previgmente afectadas o superficie de aprovechamiento totdl, ycontard con Jetrero que lo sefiglice.

® Cumplrlr con la nc;mqtiv_fdc_vd respecto a las emisiones de gases contominantes @ la atmdsfera, para 1o cual se
preverd que todw las maoquinarios y equipe utifizado se encuentre ofinado ¥ en buen estado.

e Seevitord el uso de fuego pare ef control de Ja vegetacién.
= Seevitard el uso de productos guimicos (herbicidas) para control o‘é moteza.

* [a r_noqufnon‘c y'eqr_;r‘po deberd estar afinada y en dptimas condiciones pare evitar emisiones contaminantes
ol aire fuera de los niveles permitidos por las normds correspondientes.

e Lo maoqguinaria deberd permanecer apugade durante [os lapsos Gue no se ocupen.

e Sellevard o cabo el mantenimiento continuo-en talleres autorizodos dei equipo y maquinaric que sea. utilizado.
en lo obro, dicho actividod se flevard o cabo Unicomente fuera del drea del proyecto.

+  Sereolizarén actividades de enriquecimiente dentro del predio con individuos de olto valor ecoldgico.

e El predio del proyecte tiene previsto mantener una superficie 6,607.36 m2, correspondientes a las dreos
permeables del predic del proyecto y tiene como objfetivo principal mantener o infiftracién pluvial hacia el
rnanto fredtico.

o Los sanitarios deberdn ubicarse en sitios estrotégices dentro de jas dreas afectados pora que fos trabajodores
tengon fécil acceso o los mismos, y de preferencia en lugares con sombra para retrasar la descomposicicr; de N
163 residucs sanitarios por las aftas termperaturas ambientales.

e Quedurd estrictamente prohibido la defecacion y miccion dl dire libre; toda persono que seo sorprandida
realizando estas actividodes serd soncionada. :

o Lo fimpieza y mantenimiento de los sanitarios portdtiles, asi como lg disposicion adecucda de los residuos
liquidos captados, fo realizard una empresa especiclizada mdaximo cada tercer dia. Los trabgjos de desmonte y
despaime se redlizardn de forma poulating @ razén de un mes por avance de construccion de cada torre, por o
que las actividodes de construccion del proyecto vinculado se iniciordn antes de concluir con el combio de uso
de suelo, esto con ef fin de mantener por poco tiempo el suefo natural expuesto.

e No se utilizardn productos quimicos, por lo que durante ef proyecto no se generardn residuocs pefigrosos,
-quimices o bioldgicos.

» £l encorgado de la maquinaria y equipo. que serd utilizado durante ef desarrollo del proyecto contard con
equipe y procedimiento en caso de derrames accidentales o fugas de materiales o residucs peligrosos. Esto con
el fin, de que cualquier persond pueda reafizar octividades de mitigacion en caso de requerirse y asi evitar.la
contaminacion del sueloy maonto fredtico con residuos considerades como peligrosos.

Los residucs sdlidos que se acumulen-en los contenedores designados para gimacenamiento temporal deberdn
ser retirados del predio mdximo.cada segundo.dio. para evitar lo presencia de fauna silvestre o feral,

Se aplicard el programa de rescate propuesto para la superficie de cambio de uso de suefo con remocién total,
que serd utilizada pare ef desplante de las construcciones y conformacion de dreas utilizobles intensivamente

{jardinadas, de trdnsito y de servicios) def proyecto vinculado. \(

Se destinard un drea de mejore con remocidn parcial de vegetdcioén equivolente o ung superficie de 352533 ;
m2. Estd fungird como superficie permeable fuera del dreg-de oprovechamiento con ia una mcyor !
: !

j

i
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conservacion de especimenes originales y con la mejora consistenite en Ja in troduccion de individups endéricos
de atte valor ecoldgice.

Antes de realizar el desmonte y despaime en e/ drég outorizada, se llevarg cabo las actividades toles comor
delimitacién fisica. del perimetro del drea a desmontar dendé sé jlevord a cabo el desmonte total y- el Grea de
rmgjord con desmonte paicial selective {manejo paisgjistice), estq con &l fin.de no repasar los lirnites del dreg
permitida de desmonte total. Se ubicordn las piantas susceptibles a rescate y posteriormente se ejecutardn las
geciones de rescate de fa vegetacion elegida.

Los actividades de desmonte y despalme eh fas proximidades del limite del predio se lleverdn a cabo de forma
manual, esto pora evitar fa afectacion de las predios vecinos que conservan.su vegatacion orfiginal.

Se colocord un vivero provisional, en el cual se deposifardn. los gjemplares de flora rescatada; se irdn colocando.
en orden, de t&i forma que etiquetardn Jos ejemplares por nombre comun, especiely fomilia.

Se aplicdrd un- programa de rescate, estabifizacidn y reubicacitn de flora, dentra del cual se generard un
inventario de plantas rescatados y colocdaas en el vivero, ef cual serd actualizode de forma periddica, durante
o etapa de rescate, mantenimiento en vivero y reubicacion de plantus rescatadas en 10s dregs con vegetacion
nativa del proyecto.

Se dard el mantenimiento necesario o las plantas producte del rescate.y se conservardn temporalmente en el
vivero instalado para este propdsito, con (a finalidad de mantenerias.en Sptimds condiciones, hasta su posterior:
trasplante en lds dreas circundantes dentro del propio proyecto,

Quedard estriccamente prohibide ef uso del fuego durante las actividades de desmonte, o prender fogatas en
cualquier etapa del proyecte.

Sé colocard ung zona de acopic de material vegetal dentro del Grea del vivero temporal debidamente
seralizade, en e cuol se llevard a caobo el triturado de tronces'y demds miaterial vegetal, para posteriormentg
ser picada y triturada, y usor el producto final én los trobajos de reforestacidn de enriguecimiento de Jas dreas
verdes del proyecto. ) ;

Se establecerd un horario de trabajodel personol y de fos equipes, limitdndose a un horarie diurno (9:00 o 1700
horas), '

E} pr»ﬁmmvente redlizard getividades de mejora dentra del area de remocidn parcial v mane;o prSO_}{SUCO COM
son lo reforestacion de enriquecimiento de sobre un dreo de 352533 m2.

Previo af inicio de las fabores de desmonte en ef drea de remocion total se realizgrd un recorrido con el fin de
focalizar a los organismos founisticos de Jento despiazormiento, para traslodarlos a otros sitios ontes de iniciar
con las actividadeas v pard reubicarios de acuerdo.con & programa de rescate de fauna.

Se utlizard cintds de precoucion para delimitar-fas dreas con vegetocion nativae, sienda que este materiol
permite el libre trénsita de la fauno silvestre.

El manejo de residuos debé ser adécuado en contenedores con fapo, para. evitar la proliferocidn de fauna
nocha.

Lo maguinaric, vehiculos y equipo utilizaodos operardn en buen astadeo de tal formo gue no se rebassn fos
decibéles norrmiales para éstos.

No se colocardn barreras gue impidan el libre trénsito de la fauna presente en &l sitio. ) ‘
Todo trabajador gue ingrese ol drea del proyecto deberd contar con el equipo de seguridad bdsico, es deci,
chaleco ontirreflejante, casco y betas con casguilio.

Se contard encel Grea del proyecto con botiquin de pritneros auxilios en case de algtn accidente.

‘Se dardn platicas de induccion ambiental, gue hagan referentio af uso del equipo de seguridad.
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e Sellevardn o cabo actividodes de limpieza dioriornente.

. Unicgmente se realfzqra’n trabgjos de desmonte total y despalme en ef drea de combic de uso de suelo
destrnc_rda a !a”re.momon torc:vi.~ En -icrs dreos autorizadas para cambio deé uso de suelo con remocion parcial
{monefo paisajistico) no se realizardn actividades de despaime..

¢ Los dreas desmontadas serdn regadas constantermente para evitar lo dispersicn de porticulas de poivo.

Anélfsis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que sg& presentaron
medidas de mitigacién para los mayores impactos negativos identificados por-el promovente para las
ac;i}fidades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Asi mismo, s¢ advierten medidas de
mtt;gacién para todos los tipes de residuocs, en todas las etapas del proyecto, toda vez gque la
promovente presentd como anexoe a la informacién adicional, un Programa de Manejo de Residuos
en el que se indican los tipos de residuos a generarse en las diferentes etapas del proyecto v su
respectiva disposicidn final. -

En cuanto, a la medida de mitigacién de mantener una superficie.de 6,607.36 m2 correspondientes a
las dreas permesbles y que como objetivo principal tiene céimo objetivo principal ‘mantener la
infiltracion pluvial hacia el manto fredtico, se tiene que el promovente indicé en el desahogo de la
informacidn adicional que el drea contemplada como remocién parcial sera contemplada como area
de conservacion.

Asi mismo, mediante la solicitud de infermacién adicional se le requirié al promovente presentara
informacion técnica en relacidn a gue no se provocara la erosion del suelo, el deterioro de la calidad del
agug, la disminucidn de la captacion de agua y el célculo de fa pérdida del agua por la remocién de [a
vegetacién y el andlisis de la cantidad del agua que se infiltrard a través de las superficies propuestas
como dreas verdes. En cuantoe a |2 erosién del suelo, el promovente presenté diferentes célculos para
diferentes escenarios donde contempld el drea del cambio de uso de suelo en terrenos forestales de
597469 m? para el escenario actual sin remocidn de vegetacién es de 0.548 t/ha anuales;
considerando que se mantenga un afios sin cobertura el drea de remocidn total, siendo de 51.6476
t/afio y finalmente para la superficie sellada y dreas verdes de 0.1911 t/afo.

Del volumen del agua que se perderd por la rermocidn de vegetacion original v del volumen gue se
captara de las dreas permeables en el predio. del proyecte, el promovente presentod diferentes célculos
para diferentes escenarios: para el escenario actual se tiene que la infiltracidon en el predio es de 636.7
m?3, mientras que-en el drea de cambio de uso de suelo es de 400.4 mS3, considerando que la superficie
del cambio de uso de suelo permanezca sin vegetacion por el periodo de un afio de -558.7 m?3, el cual el
promovente considera un valor nulo o cero infiltracién; y finalmente considerando gue la superficie de
cambio de usc de suelo cuente con el desarrollo del proyecto y se establezcan dreas verdes y
permeables como medidas de mitigacidn, dando come resultado -175.7 m*, es decir, cero infiltracion.
No obstante, el promovente sefiald que considera una superficie de conservacién que mantendra una
infiltracién de 236.26 m3 anuales y el drea ajardinada que contara con una superficie de 2211.23m?2 de
dreas verdes y gjardinadas que permitirdn procesos de infiltracicn.

Ademnas, se tiene que en el desahogo de la informacién adicional, el promovente describié los
componentes que conforman las superficies permeables: érea verde y jardinada gue tiene una
superficie de 2,211.23 m?, gue empleard elementos naturales presentes en el drea e individuos producto
del rescate; estacionarnientos con una superficie de 870.80 m? que.serdn conformados por suelo
natural desprovisto de vegetacién sobre el cual se colocard adopasto y adocreto, asi mismo el
promovente anexd la fiche técnica donde se indica que permite la permeabilidad del agua. Por otro
lado, el promovente redujo la superficie de cambio de uso de suelo, ya que se consideraba un drea-con
remocién parcial o mejora de la vegetacion y dicha drea pasé 2 ser de conservacién, siendo gue el
predio tendré una superficie total permeable de 6,607.36 m=.
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De la calidad del agua el pramovente indict que el proyecto podria poner en riesgg en caso de que se
vettiesen regiduos quirnicos, aguas grises o negras de manera directa al suelo, por lo que propone
como rmedidad de prevencion evitar el uso de productos quimicos durante las actividad de cambio de
uso de suelo, que el uso de magquinaria y motosierra tendrd una verificacion éstricta para evitar el
derrame de los Hidrocatburos que son usadds, y que durante las acciones de recargs de combustibie,
serealizard sobre un plastico aislantey fuera del predio;

En virtud de lo anterior. se considera due el promovente presenté medidas de mitigacién para Ia
mayoria de los factores que puedan ser afectados por el desarrollo del proyecto.

Xl Que como resultaco del andlisis v la evaluacién de la MIA-P del proyecto, la informacién adicional
presentada y con base a los razonamientos. técnicos y juridicos expuestos de manera fundada vy
motivada, esta Unidad Administrativa concluye gue el desarrollo del cambio de uso de suelo que
implica la remocidn de vegetacion de-selva media superennifolia es factible, toda vez que el proyecto
es congruénte con lo establecido en el Acuerde por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional def Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer
ia parte regional de dicho programa publicade en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012: el Programa de Ordenamiente Ecolégico Local del Municipio de Cozumel
publicado en el Periddico Oficial del Estado el 21 de Octubre de 2008; el Programa Parcial de
Desarrolle Urbano de ia Zona 4 de Cozumel Quintana Roo publicado en &l Peridédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007, la Norma Oficial Mexicana NMOM-053-SEMARMAT-
2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de espescies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; conforme a fe analizado en el
CONSIDERANDC V inciso A, B y C de la presente resofucion. Asi mismo, los impactos ambientales
ideritificados podran ser mitigados, conforme a las medidas propuestas.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peéticion debera recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en’
breve término al peticionario; fos articulos de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que & Federacion ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y réstauracion del equilibrio ecoldgico.y la proteccion al ambiente,
de conformidad con ja distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion
de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi %
como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracign del equilibrio ecoldgico y la -
proteccidn al ambiente gue se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraceidn X del
mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacte ambiental de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las
autorizaciones correspondientes, articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del impacto
Ambiental-es el procedimiento a través del cual le Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar fos limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienies pretendan flevar a cabo alguna de las
obras o actividades que cita en las fracciones | al Xiil, requerfan previamente la autorizacion en materia de
impacte ambiental; fraccién VI qué disponen. que requieren-autorizacion de impacto ambiental, cambios
de uso de suelo de areas forestales, asi comio selva.; el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una
ver presentada la Manifestacién de Impacte Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de
. evaluacidn, para lo cual revisarg que la solicitud se ajuste a tas formalidades previstas en esta Ley, su
5 ™ Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, & integrard el expediente respectivo en un plazo
“Jno mayor de diez dias; en el segundo pdrrafo del mismo articulo 35 que determina que para fa
autorizacion de las obras v actividades a que s¢ refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetara a lo que
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establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como, a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las daclaratorias de las dreas
nat’urales protegidas y las-demés disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitime parrafo del mismo
artzqulo 35 que dispone que la resolucién que emita’ la Secretaria sélo se referiré a los aspectos
-ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccidn Il del mismo Articulo 35, quese reflere 2
que la_ Secretariz una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente fundada
y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras Y
actiyididades del proyecto, a fin de que se eviten, atenden o compensen los impactos. ambientales
adversos susceptibles de ser producidos en la construccién, operacién nermal y en caso de accidents; del
Reg]amf.»nto de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacidn: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este  Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de [z Secretaris de Medio
‘Ambiente y Recursos Naturales, articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién i, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién i
del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de
otras dependencias y de expertos en la materia para gue sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo. articulc 4 que generzliza las
competencias de la Secretaria; articule 5 inciso 0}, gue dispone que reguieren autorizacidn de impacto
ambiental el cambio de uso de dreas forestales, asi como, en selvas.; en el articulo 8, primer parrafo del
mismo Reglamento que dispone la obligacidn de los particulares para presentar ante la Secretarfa una
Manifestacién de lmpacto -Ambiental, en la modalidad gue corresponda, para que ésta realice la
evaluacidén del proyecto de la obra o actividad respecto de |z que solicita autorizacién; articulo 11, Gltime
parrafe que indica los demaés casos en gue la Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en
la modalidad particular, el articuio 12 del mismo Reglamento sobre la informacion gue debe contener la
Manifestacidén de Impacto Ambiental, modalidad particular, en el articulo 24 gue establece que la

Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiente de evaluacidn y en los términos previstos en la Ley,
Fedéral de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion

Publica Federal; en | articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las
fracciones 1V, VII, iX y X1 del articulo 28 de la Ley gue deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del
Impacte Ambiental, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias
siguientes a la integracion del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro
del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37
y 38 a través de los cuales establece el procedimientc que debe seguir la Secretarfa respecto de la
participacién publica y del derecho a la informacién, en los articulos 44, 45, fraccidn 1, 46, 47, 48 y 49 del
‘mismao Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucién sobre |a evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion
de esa autoridsd por parte de la promovente; en el articulo 18 de |a Ley Organica de l2 Administracién
Piblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado, que
serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutive Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley
que establece los asuntos gue son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccidn Xi la relative 2 la evaluacidn y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:

articulo 2, el cual indica que Ia Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes ad ministrativas;

articulo 3 que indica que es &l elernento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivade;

articulo 8 que indica el acto administrativo seréd vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada

por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso; articulo 13, en el que se establece que l2

actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,

legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccidn X que dispone que la Administracién Pablica

Federal en sus relaciones con los particulares, tendra |z obligacion de dictar resolucidn expresa sobre la
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peticién que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a fe evaluacidn del impacto ambiental.
del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenariento Eco&og;co Marino y Regional del Golfe de México y Mar Caribe y se da 2 conocer la
parte regional ef propio Programa (POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficlal dela Federacion ef 24
de noviembre de 2012, el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Cozumel, publicade en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; el
Programa Parcial de Desarrolle Urbano de la Zona 4 de Cozumel Quintana Roo, publicado en el
Periddice Oficial del Estado de Quintana Roo &) 15 de octubre de 2007; fa Morma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
categonas de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en
riesgo, publicado en el Diarie Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, Meodificacién del Anexo
Normativo 1)}, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna siivestres-categarias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exciusion o cambio-lista de especies en riesgo, publicdda el 30 de
diciembre de 2010 publicado en el Diaric Oficial de la Federacion gl 4 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normative Hl, Lista de éspécies en riesgo de Ia Norma Oficial
Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y.
fauna silvestres-categerias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de
especies en riesgo publicada el 30 de diciembre de 2010 publicade en el Diario Oficial de Ia
Eederacion el 14 de noviembre de 2019 publicddo en el Diario Oficial de fa Federacién =l 04 de marzo de
2020; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales,
publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en los siguientes articulos: articulo 3,
gue establece gue para el estudio, planeacidn y despacho de sus asuntes, la Secretarfa contard con los
servicios plblicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién Vi, incise 3}, aparecen las
Oficinas de Representacion: articulo 5, que sefala due. 13 persona persona Titular de 1a Secretatia, podré
delegar sus funciones a los demds servidores publicos subalternos; articulo 33, primer parrafo, que
establece gue la Secretar(a para el ejercicio de las atribuciories que le han sido conferidas contard con las
Oficinas de representacion en Ias entidades federativas en la circunscripeion territorial que-a cada una de
elias cofresponde; articulo 34, que establece que la persona Titular de fa Oficing de Representacién tiene
la representacién de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su
unidad administrativa, asi como:desempenar las funciones gue directamente le encomiende la persona
Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial, previo scuerdeo con
la persona Titular de la Secretaria, respecto de su dmbito territorial de competencia, las facultades que se
sefialan en en articulo 34 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XIX, establece que la persona
Titular dé€ la Oficina de Representacidn podrd suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones..; articule 35, gue sstablece que las COficinas de Representacion tendran las atribuciones
especificas dentro de su circunscripeidn territorial.. fraccién X inciso ¢ que establece las atribuciones de
las: Oficinas de representacion para evaluar y resolver informes preventivos y las  manifestaciones de
impacto ambiental en su ncdalidad particular y asf como lgs articulos §; fraccidn XV 32, 33, 34, 35y 81
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales vy el articulo 16,
fraccién X, de ia ley Federal de Procedimiento Administrative, esta Unidad Administrativa de. la
Secretaria de Medio Amblente v Recurses Naturales en e Estadoe de Quintana Roo.

Por todo lo anterior expuesto, con. sustento en las dispesiciones v ordenamientos invocados v dada su
aplicacion en este caso y para este provecto, esta Unidad Administrativa en él ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecte, objetoe de la evaluacidn que se dictamina cofv este instrumeéento es
ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamente en lo dispuesto. por &l articulo 35, fraccion H dela LGEEPA v 45, fraccion |l de
su REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA e proyectos denominado “DEPARTAMENTOS
HOTELEROS NRS” con pretendida ubicacion en el predio denominado Fraccidn XXV, en Carretera costera
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sur KM 6+760, del Municipio de Cozumel, Estado de Quintapa Roe, promovido por el €. NICOLAS SAN
ROMAN VOLQUARTS por su propio y personal derechd, por los motivos que se sefislan en el
CONSIDERANDOS Xl del presente oficio. ’

la atitcrizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referenciz tnica vy exclusivamente 2 las
actividades de cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental en una superficie de
5974_.63 m?, mediante la remocidn de vegetacién correspondiente a selva madiana subperennifolia en un
predfg con una superficie de 9,500 m? para para el posterior establecimiento de un desarrollo el cual
considera:

Superficie total del tefrenc : .. .9500m? | 100.00%
Edificacién habitacional (3 méduios) 13575 v | 1429
Planta de tratamiento 203.02 214
Residuos sélidos 429 045
Caseta de vigilancia norte 87 Q.09
Caseta de vigilancia sur 2665 028
Medidores B ‘ 020
Circulacion vehicular . 863 .08
Andadores psatonales 3188 336
Elementos de delimitacion 5316 056
Estacionamientos 870.8 917
Jardinesy reasverdes 22123 |2328
Total de cU: 55746 &2
Area de conservacion ' 1352533 3711 \z\\
Total 9500.02 T00%

La promovente deberd obtener la autotizacidn en materia de impacto ambientzl para la construccién y
operacion de las cbras sefialadas, ante (as autoridades competentes.

" SEGUNDQO. - Lz presente autorizacién del proyecto “DEPARTAMENTOS HOTELEROS NRS”, tendrd una
vigencia de 7 afios para las actividades de cambio de uso de suelo en materia de irmpacto ambiental. El
plazo establecido entrarz en viger, al dia siguiente de la recepcion del presente resolutive.

TERCERC.- De conformidad con el articulo 35 dlitimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultedes encomendadas 3 Ias
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamente Interno de le misma, a presente
resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades descrita en
" su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
municipales yfo estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras gue sean

requisitc para llevar a cabo el proyecto.

Por ningn mativo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de dbras; ni reconoce o valida

la legitima propiedad v/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara gl cambio de use

del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal -Sustentable_’
v su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asf como de
' otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

r

Av. Insurgentes. No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roog, México,
Tel: (01983) 83 502 33 wawvw. gob.mx/semarnat
Pagina 83 de 88




.,

\\

2024
Felipe Cavrillo
PUERTO

47K, KK DA TLTimADE,
e wiy e

MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacidon en:
el Estado de Quintana Reo

l 8 z ;} Unidad de Gestidon Amblental-
A
) OFICIO NUM.: 04/SGA/0586/2024

CUARTO. -La presente resolucién no aytoriza la construccion; operacién yfo ampliacién de ningun tipe de
infraestructura, il el desarrolio de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del
presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualguieractividad’
diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de
representacion atendiendo lo dispuestc en el TERMINO siguiente. :

QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,

(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, ete.) debera hacerlo del conocimignto de

esta Unidad Administrativa, en los tértminos. previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en

Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallzada que permita a

esta autoridad, analizar si el ¢ los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los |
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas refativas a la proteccién al ambiente que le

sean aplicables, asf como lo establecido en lds TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de

resolucion. Para lo anterior, el promovente deberd notificar dicha situacidn a esta Oficing de

representacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - El promovente gueda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que-se desista
de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacidn, para gueesta Unidad Administrativa
proceds, conforme a lo establecido en su fraccion il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a-efecto de que no se produzean alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada lz manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la resolucidn
correspondiente en la que podrd autorizer de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacién del impacto ambiental que establece gue la ejecuicién de Iz obra o la realizacidn de la activiclad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa
determina gue la operacién, mantenimiento y abandono de ids obras 'y actividades autorizadas del proyects,
estardn sujetas 'a fa descripcion contenida en la MIAP, asl corno a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a fas siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer péarrafo de la LGEEPA gue define gue la

SEMARNAT establecerd las condiciones a gue se syjetard la realizacion de obras y actividades gque

puedan causar desequiilibrios écoldgicos, rebasar los limites v cohdiciones establecidas en las
disposiciones apiicables para proteger el ambiente y considerando que el articufo 44 del
Regiamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccidn [l establece que, una
vez conciuida lg evaluacion de fa manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar
las medidas preventivas, de mitigacidn y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad
Administrativa determina gue el promovente deberd cumplir con todas v cada una de los
programas, medidas de prevencion v mitigacién aue propuso en la MIA-P del provecto: asi como las
medidas adicionales sefialadas a continuacién. ‘

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un:
Programa de Abandono dei Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacidn del sitio

3. En observancia a la Estrategia General del POEL, ef drea destinada a conservacién no podrd ser.
t} considerada para la reubicacién de los ejemplares de flora a fin de conservar en las condicionas
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ngtura!es de flora y fauna nstfvas, por lo que el promovente debers presentar la ubicacién de los
e_;em_ptares de flora producto del rescate para ser avalado por esta Unidad Admistrativa previo a las
actividades de remocién de vegetacidn. : '

En caso de requej'irse_, deberd coordinarse con las autoridades’ competentes, para realizar un
programa de errad:cac:pn c‘ie perros, gatos y ganado feral, boas, ratas de ciudad y ratones de casa,
comunicando de ello en los informe referidos en el Término Octave del presente oficio.

Eln re%a’cién con la Estrategin Ambienta! de Manejo de Residuos Sélidos del POEL, el promovente
deberad presentar el Programa de disposicidn de. residuos peligrosos avalados por la Autoridad
Competente en la materig, turnando una copia a-esta Unidad Administrativa.

En caso Fie registrar especies invasoras; ya sea de flora o fauna debers llevarse a cabo un programa
de erradicacion presentandolo a esta Unidad Administrativa, previamente a asu ejecucion.

La'remocidn de vegetacion serd acorde al proceso de construceidn.

El érfea de conservacidn no podrd ser considerada para el desmonte, despalme o algln tipo de
actividad que pueda afectar la vegetacién nativa, endémica y/o bajo algun tipo de proteccién de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, a fin de mantener zonas utilizadas por la fauna presente en el sitio del
proyecto.

El promovente queda sujetoa que en un plazo no. mayor de 3 meses y previo a las actividades del
proyecto, y como medida de compensacion, realizar las tareas de coordinacién con la CONANP, a
efecto de implementar actividades, programas yfo equipamiento, que fortalezcan la estrategia de
comunicacidn, difusidn, sefializacion y/o educacién ambiental definidas en el Area Natural Protegida
denominada del Pargue Nacional Arrecifes de Cozumel, de la Comisién Nacional de Arecas Naturales
Protegidas.

De conformidad con lo establecido en los articulo 35, pendltimo pérrafo de la LGEEPA v 51, fraccién |l
de su Reglamento en Materia de Ewvaiuacidn del Impacto Ambiental, que establecen que Ia
Secretaraia podra exigir el otorgamiento de seguros o -garantias para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan cuerpos de agua, especies de flora y faunaz silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincién-o sujetas a proteccién especial y siendo que el sitio
del proyecto se encuentran las especies:Toxostomo guttatum, Procyon pygmaeus y Cynanthus
forficatus en la categoria de riesgo de amenazadas conforme la Norma Oficial Mexicana NOM-058-
SEMARNAT-2010, v endémica, respectivamente; de acuerdo 3 lo establecido en el articulo 86 de la
LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre [a preservacion de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; gl promovente debers
presentar 3 esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme

al siguiente procedimiento:

Debers definir el tips y monto de la garantia, soporténdolo con los estudios técnicos-economicos
que respalden las estrategias de control, mitigacidén. y compensacién ambiental, establecidas
para el proyecto. Dichos estudios deberdn presentar jos costos de gjecucidn de las medidas de
prevencién, mitigacién y/o compensacidn propuestas por e promovente en [a MIA-P,
informacién adicional, asl como los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resoiucion y que representen acciones con costo econdmico.

" El anterior sstudio deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y
validacidn, de conformidad con lo establecide en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA
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en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, pérrafo segundo de ia Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

Una vez validado el tipo y monte de la garantfa por esta Unidad Administrativa, deberd ser
implementada a través de la contratacion de una péliza o instrumento de garantia emitida por
una afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar @ nombre de la Tesoreria de la Federaciony a
favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debers ser presentado por €l promovente en original a esta Unidad Administrativa,
de manera previa al inicio de obras v actividades del proyecto y hasta entonces se dara por
cumplida Ia_presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renoverse
anualmente, durante las etapas de cambio de Uso de suelo del praoyecte, conforme a o
establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y pérrafo primero del articulo 53 del REIA. Erv
adicidn a lo anterior, se le comunica al promovente que para el caso de gue dejara de otorgar e
instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria podra ordenar 1a suspensié_n‘temporal.,
parcial o total de las actividades del proyecto, hasta en tanto nose cumpla con el requerimiento,
en acatamiento a lo sefalado en el parrafe tercero del articulo 52 del REIA,

1. Queda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones durante las actividades de!
proyecto:

s Eluso de explosivos. :

»  Eluso del fuego para el desmonte de predios urbanos o suburbanos, ni para fa disposicion de
residuos sélidos.

s+ Entierro de basura o disposicidn a ciels abierto.

La instalacién de infraestructura para la disposicidn final de residuocs sdlidos.

+ La extraccidn, captura o comercializacion de especies de flora y fauna siivestre, salvo lo que IE
Ley General de Vida Silvestre prevea.

e« Laintroduccién.de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

e« [l vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos ne biodégradables al suelo y/o cugrpos
de agua. ' ' :
Dar slimento a ia fauna silvestre.

Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos .o de extraccion
de agua.

s Desecacién y/o dragado de cuerpos de agua.

» Queda estrictarnente prohibide la introduccion de especies de flora exética o invasora, asi
como especies de fauna exdtica o invasora y la que pueda volverse feral y ser considerada
nociva, pudiendo causar un desequilibrio ecoldgico. ‘

CCTAVQ.- El promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutive v de las medidas de prevencién v mitigacion, asi como de log resultados de los

programas implementados, gue se propusiercn en ia MIA-P del proyecte; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de preparacion del proyecto. Los informes
deberdn presentarse @ la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA] para su
seguimiento, y una copia del informe con ef acuse de recibo de la PROFEPA deberd ser presentado a esta
Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe deberd ser presentado en un plazo
de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se hayan ¢ no
iniciado las actividades del proyecto.

NOVENO. -£| promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicie y lz conclusion de las
actividades de camibio de uso de suelo del proyecto, conforme lo establecido-en el articuie 49, segundo
pérrafo, del Reglarnento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn cel Impacto Ambiental. Para Jo cual
debers comunicar por escrito a esta Secretaria y 8 la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente en el
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Estado de Quintar}a_l-‘é.oo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a
que hgya»n dado inicio, asf como la fecha de terminacion de dichas actividades, dentro de los % dias
posteriores a que esto ocurra.

. DECIMO. -La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
art:’cg[o 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar avico a la Secretaria del
cambio en la tituiaridad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién
ocurra, deberé comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofre_zcan evidencia del curnplimiento de Io aqui dispuesto. Evaluada la documentacidn ingresada, esta
Oficina de representacion determinars lo precedente v; en su caso, acordard la transferencia.

 Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de fa autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara dnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propioc ante esta Secretarfa, lz decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos \%
obligaciones impuestos al promovente en e presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - El Promovente serd ¢l Unico responsable de garantizar por si, © por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras v actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcién contenida er la MIA-P.

En casc de que fas actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que legasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos yfo 2lgin tipo de afectacién, dafio o
deterioro sobre jos elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asf como en su drea de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente
oficio asf como la instrumentacidh de programas de compensacién, ademas de alguns o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDQ. - La SEMARNAT, 3 través de la PROFEPA, vigilaré el cumplimiento de los Términos y%‘\

Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello. gjercera, entre otras, Jas facultades que le confieren los articulos
55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - El promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de

mostrarlas a [z autoridad competente que asf lo reguiera.

. DECIMO CUARTO. - La presente autorizacidn no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o

ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies sujetas a categorfa de riesgo conforme la

NOM-053-SEMARNAT-2010 que parz tal efecto debe obtenerse por parte de esta Secretaria.

DECIMO QUINTO. - Se hace del conocimiento del promovente que deberd reslizar el trédmite respecftiyo g
las autoridades. correspondientes a efecto de obtener la autorizacién en materia de impactec ambiental
para la construccidén y operacion de las obras correspondientes.

' DECIMO SEXTO. - Se hace del conocimiento del promovente, que {a presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental v
las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser Empugnac:[a,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes 2 la fecha de su not:'ﬁcaciqn
ante esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, vy 3, fraccion
XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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DECIMO SEPTIMO. - Hagase del conocimiento a la Oficina de representacion de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo. .

DECIMO OCTAVO, - Notificar al C. NICOLAS SAN ROMAN VOLQUARTS, por su propio y formal derecho,
por algunos de los medios legales previstos por los articulos 35 y36y demasrelativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso a los CC. DAVID DEL ANGEL SANTOS y/o DAVID
ABURTO ESPINOSA, autorizados para off y recibir notificaciones de conformidad con el articulo 19 de la
misma Ley.

ATENTAMENTE ‘ v
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MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ Tirular de 33,Ua§ﬁ§{?§§§@ﬁ%ﬁtﬁ@“@was de'Representacicn y Gestion Territorial dela SEMARNAT.
A la Representacidn dela Erocuraduriz Federaf de Proteccién al Ambiente en e} Estado.de Guintana Roo. Ay, Mayapan Lote, Mz 4 SM 21, Cp, 77560,
Canctin, Benita Jusrez, Quintana Roa. i : S C
NG, RICARDO Ri0S VROQREGUEE.: Director Generai de Cesian Forestal, Suslus v Ordenamiente Ecalogico. Ejérciia Nacional 273 Col. Andhuac, Delegacidn
Migue! Hidalgo C.7. 11320, Cludad de México: . ST
DRA. MARIA DE LOS ANGELES CAUICH GARCIA:- Directora Ceneral de Vida Silvestes dé 13 SEMARNAT.- Ejército Nacional 223 Col. Andhusg, Delegacién
Miguel Hidalge CP. T1320, Cludad de México, o ) o

LIC. FEARNANDO ALONSO OROZCO OIEDA.- Sncargads del Despacho dela Direccién Regional Penirsuls de Yuratdn'y Cariie Mexicana de la Comision
Nacionsl de Areas Naturzles Protegidas. fernandocrozce@eonanp oo mx
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