II

ITI

VI

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacion, firma la C. Yolanda Medina Gamez,
Recursos Naturales”.

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA S0 MEDIO AME

Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de Ia
SEMARNAT.

Identificacién del documento: Se elabora Ia versidn publica de la Resolucién de Ia

Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
numero de bitacora 23/MP-0061/10/23.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de teléfono
celular, correo electrénico y domicilio particular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y N3, fraccion | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion 1l y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de

clasificacién y desclasificacién de la Informacioén, asi como para la elaboracidn

de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se

.aprobé la version publica.

ACTA_16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVII, en la sesidn celebrada el 12 de julio del 2024.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_2024 SIPOT 2T 2024 EXXVII

Firma de titular: Ing. Yolanda Medina Gamez.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacidn del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de [a SEMARNAT.

TR

Que la misma LGEEPA en su articuio 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacidon de impacto ambientai.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccion X, inciso ¢), del Reglamento Interior de Ia SEMARNAT, se
establece ta atribucién de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras Yy actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas Y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de Ios articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C. MAGALI
ALBINO MACEDO en su calidad de apoderado legal de INMOBILIARIA YALOVA S.A. DE C.V. (en lo sucesivo la
promovente} sometié a evaluacidn de Ia SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “OFICINAS KM 8", con ubicacién en el predio ubicado en Zona Hotelera, en la manzana 45,
seccidn B, lote 1-A, ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestaciéon de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT z través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Oficina de Representacién en Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcién,
Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Paginalde 62

O S P e e A Y R T N e =,
, @333%::“?;22.:1\\5 ~\%@é{@f5§%®§%}é<3@mﬁ$ NSRS

So 2 R ARRICN i

s

AV__H></




asl  LNTLE
/ Felipe Carvillo
A PUERTO

R rcemeniso 2o peectmane,
AETIINRINARIS ¥ DESASDD

1802 8

Oficina de Represenfacién en'el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0624/2024

incluye actividad altamente riesgosa, como el gue nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en’ el
Municipio de Benito Judrez; 1o anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 34 primer parrafo del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan jos Estados que
comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas,
y gue en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.fraccion . El de las partes
integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes dela Federacion son tos Estados de..Quintana
Roo,.. Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificuftad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VI y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Puablica Federal, el articulo 35 del Reglamento
interior de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de cada Oficina
de Representacién habra un titular de la Oficinas de Representacién; el articulo 6 del mismo Reglamento XVi,
establece que los Titulares de la Oficina de Representacion podra suscribir los documentos relativos. al
ejercicio de sus atribuciones y aq uellos que les sean sefialados por Oficinas de Representacion. En el mismo
sentido el articulo 35, fraccién X, inciso ¢) del Reglamento en comento que establece entre otras las
atribuciones de ia Secretaria para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de confermidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes
materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el articulo 84, que sefiala que
las personas titulares de las Oficinas de Representacién serdn suplidas en sus ausencias por las personas
servidoras publicas del nivel jerarqguico inmediato inferior que de ellas dependan, de acuerdo con la
competencia del asunto de que se trate; como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio namero
00239/23 de fecha 17 de abril de 2023 y el articulo 16 fraccién X, 43y 60 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo: esta Unidad Administrativa de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacion de Ia Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto
"OFICINAS KM 8", con ubicacidn en el predio ubicado en Zona Hotelera, en la manzana 45, seccién B, lote 1-A,
ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, promovido por la C. MAGALI ALBINO
MACEDO en su calidad de apoderado legal de INMOBILIARIA YALOVA S.A. DE C.V. (en lo sucesivo
promovente), y

RESULTANDO:

I Que el 18 de octubre de 2023, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito con fecha 12 de junio del mismo afio, través del cual la €. MAGALL ALBINO
MACEDO en su calidad de apoderado legal de INMOBILIARIA YALOVA S.A. DE C.V.[en lo sucesivo |a
promovente) presentd fa MIA-P del proyecto para su correspondiente anélisis y dictaminacidén en
materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2023TDO7S5.

il Que el 19 de octubre de 2023, en cumplimiento a o establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
: General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone gue la SEMARNAT publicara
‘x\ N, la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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a lo que establece el articulo 37 dal Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacidén del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicd a través de |g separata nimero DGIRAS0045/23 de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 12 al 18 de octubre de 2023 dentro de los cuales se incluysd la solicitud que presentd la promovente,
para que esta Unidad Administrativa en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35 fraccidn X,
inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera
inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 24 de octubre de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 23 de octubre
del mismo afio, a través del cual se remitié Ia pagina del periddico “NOVEDADES", de fecha 20 de
octubre de 2023, de acuerdo al articulo 34 fraccién [l de la LGEEPA.

Que el 01 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/1840/2023, a través
del cual se previno al promovente, con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo para que en un termino de 10 dias presentara lo solicitado, mismo que
fue notificado el dia 07 de noviembre de 2023. ’

Que el 03 de noviembre de 2023 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cual un miembro de la comunidad afectada por el proyecto solicito poner a disposicidén la
consulta publica del proyecto.

Que el 15 de noviembre de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cual la C. MAGALI ALBINO MACEDO en su caracter de apoderada legal de INMOBILIAIRIA
YALOVA S.A. DE C.V. dio respuesta al oficio de prevencién numero 04/SGA/1840/2023 de fecha O1 de
noviembre de 2023.

Que el 15 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/1943/2023,
a través del cual se realizo la devolucién de los documentos originales a la C. MAGALI ALBINO
MACEDO, en caracter de apoderado legal de INMOBILIARIA YALOVA S.A. DE C.V,, consistente en la
hoja impresa del pago en caja “Recibo bancario de pago de contribuciones, productos y
aprovechamientos federal” y formato e%cinco para los fines que al interesado convenga.

Que el 15 de noviembre de 2023, con fundamento en los dispuesto en el articulo 34, primer parrafo de Ia
LGEEPA, esta Unidad Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicién
al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes, NUm. 445, Colonia Magisterial, C. P. 77039,
Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco y en Bivd. Kukulcén, km. 4.8, Zona Hotelers, Cancun, Municipio
de Benito Judrez, ambos en el estado de Quintana Roo.

Que el 15 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/1934/2023,
a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal Benito
Judrez el ingreso del proyecto para que manifestara a lo que a su derecho convenga en relacién con el
mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 15 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio 04/SGA/1935/2023 a través
del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), el ingreso del proyecto, para que manifestara a los que
a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Xi Que el 15 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa, mediante oficioc numero
04/SGA/1936/2023, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinién respecto a si existe
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas
a evaluacion, para lo cual se les otorgo un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA. .

Xil  Que el 15 de noviembre de 2024, esta Unidad Administrativa emitio el oficio ndmero 04/SGA/1937/2023,
a través del cual y con fundamento enlo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la. LGEEPA en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, solicitd a la Comisién Nacional de Areas Natural
Protegidas (CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a la
congruencia y viabilidad con los lineamientos que regulan el ACUERDO por el que se da a conocer el
Resumen del Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté,
publicada en el diario oficial de la federacion el 22 de enero de 2015, otorgdndole un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XHi  Que el 15 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1938/2023,
a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Gestién Forestal,
Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE) emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 febrero de 2014, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XIV Que el 15 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1939/2023,
a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién del mismo,
presenta vegetacién de humedal y especies clasificadas en alguna categotia de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XV  Que el 23 de enero de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa a través de correo electrénico, el
oficio nGmero FO0.9.DRPYyCM/UTCMR/12/2024 de fecha 12 de enero de 2024, a través del cual ia
Comisién Nacional de Areas Natural Protegidas (CONANP}), emitié su opinion técnica respecto al
proyecto en comento. ' -

XVl Que el 23 de enero de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SGPA/DGVS/00129/24 de fecha 08 de enero de 2024, a través del cual la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), emitid opinién técnica en relacion al proyecto.

XVH Que el 15 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico, puso a disposicién del publico mediante acta circunstanciada

\-_

\
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AC/0001/2024 la manifestacién de impacto ambiental del proyecto denominado “OFICINAS KM 8" con
numero de proyecto 23QR2023TD075

Que el el 16 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emitio el oficio 04/SGA/0042/2024 mediante
el cual se [e notifico al miembro de la comunidad afectada, gue con fundamento en el articulo 34
fraccidn It de la LGEEPA se puso a disposicién del publico la consulta del proyecto mediante acta
circunstanciada AC/0001/2024 para que dentro dé un plazo de 20 dias constados a partir de la emisién
de dicha acta cualquier interesado podrd proponer el establecimiento de medidas de prevencién y
mitigacién adicional, asi como las observaciones gue estime pertinentes.

Que el 23 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emititio el oficio numero 04/SGA/0144/2022,
mediante el cual se solicito a la promovente, con base en los articulo 35-BIS de |a LGEEPA y 22 de su
REIA, informacidn adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del
mismo, hasta que esta Unidad Administrativa constara con dicha informacidn, de acuerdo con lo
establecido en el parrafo del articulo 35-BIS de Ia LGEEPA, oficio notificado el dia 22 de febrero de 2024.

Que el 26 de enero de 2024, se recibi® en esta Unidad Administrativa, el oficio
PFPA/29.1/8C.17.5/1741/2023 de fecha 18 de diciembre de 2023, a través del cual la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) emitié su opinidn respecto a algln procedimiento
instaurado en relacién al proyecto.

Que el 30 de abril de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 29 de abril de
2024, mediante el cual la C. MAGALI ALBINO MACEDO, en su caracter de apoderado legal de
INMORBILIARIA YALOVA S.A. DE C.V. presento informacién a fin de dar cumplimiento a lo requerido a
través del 04/SGA/0144/2024 de fecha 23 de enero de 2024,

Que a la fecha de emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observacién por parte
del Municipio de Benito Judrez, ni de la Direccidn General de Gestién Forestal, Suelos y
Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE) por [o que se entiende que dicha instancia no presenta objecién
alguna en relacién al proyecto sometido al PEIA.

CONSIDERANDO:

GENERALES.

Que.esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion I, 28 primer pérrafo y fraccién 1X
Yy X 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccidn li y Gltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xli, XV y XV, 4
fracciones |, lll y VI, S inciso Q) y R); 12, 37, 38, 44y 45, primer pérrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, lily XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 38 primer pérrafo, 34,y 35
fraccidn X inciso C) del Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordehamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer Ia parte regional del propio Programa (POEM), publicado en
el Diario Oficial de la Federacidén el 24 noviembre 2012, DECRETO mediante el cual se modifica el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; Norma Oficial

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 5de 62

S N R e P S O S o Ny o 0 Y T S T S e,
S IR N R T N ARRSDS S P R R AT B AT NS =
A R 2’?‘&%&'}1& N ‘-:“‘?T\::“’\??fiﬁ} RS 2%’%&&&%‘&‘\\&? ?.gx%fﬂa‘if&x&@v&:‘

NN > XA

Il

w el




iV

e
)

MEDIO AMBIENTE

&5 Felipe Carrillo
3 PUERTO

REGHTITA AL MACCARAE,
REVERURIGHARID = LEFRRSD

1864

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0624/2024

Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre
de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos;
MODIFICACION del Anexo Normativo Il Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 14 de noviembre de 2019: FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo Il}, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, pubticado en el Diario Oficial de dela Federacidon el 04 de marzo
de 2020: la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004; DECRETO por el que se adiciona
un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos eilos de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 21 de diciembre de 2006. :

Conforme a lo anterior, esta unidad administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho gue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo {os
criterios de equidad social y productividad para gue las empresas del sector privado usen en beneficio
general los. recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarroilo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5 fraccion I, 28 primer parrafo fraccién IXy Xy 35de la
LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA,

Que como fue sefalado en el Resultando i1, el 19 de cotubre de 2023, esta Secretaria publico a traves de
fa separata numero DGIRA/O045/23, ol listado del ingreso de los proyectos sometidos al PEIA en el
periodo del 12 al 18 de octubre de 2023 dentro de los cuales se incluyo la solicitud de presento la
promovente, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que como fue sefialado en el Resultando il del presente oficio, la promvoente publico el dia 20 de
cotubre de 2023 un extracto del proyectc en &l periodico "NOVEDADES", conforme a jo estabiecido en el
articulo 34 de la LGEEPA y 41 del REIA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicion-del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO VIII del presente resolutivo, con el fin de garantizar el

__derecho de la participacion social dentro del Procediemiento de Evaluacion del Impacto Ambiental,

conforme a lo establecido en los Articulo 34 de la LGEEPA.
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Que el 03 de noviembre de 2023, se recibio en esta Unidad Administrativa, el escrito de misma fechaz, a
traves del cual un ciudadado de la comunidad afectada por el proyecto, solicito se ponga a disposicion

la consulta publica del proyecto.

Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del publico el 15 de enero de 2024 mediante acta
circunstanciada AC/0001/2024, con fundamento en el articulo 34 fraccion 11l de ia LGEEPA.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 34, fraccién Vi de la LGEEPA “Cualquier interesado, dentro del
plazo de veinte dias contados a partir de que la Secretaria ponga a disposicion del publico o
manifestado de impacto ambiental en los términos de la fraccidn I, podrd proponer el establecimiento
de medidas de prevencién y mitigacién adicionales, asi como las observaciones que considere
pertinentes; y", por lo que el plazo de 20 dfas, inicio su contabilizacién | 15 DE ENERO DE 2024 AL 13 DE

FEBRERO DE 2024.

Que a la fecha de elaboracién del presente resolutivo no se ha recibido ningdn comentario por parte de
de algln miembro de la comunidad afectada.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que [z fraccion II-del articulo 12 del REIA, impone la obligacion del promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcion de! proyecto; por lo que una vez analizada la informacion
presentada, se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de Evaluacion de

Impacto Ambietal son las siguientes:

El proyecto consiste la operacién de un edicificio de 4 niveles desplantado en una superficie de 1054.07
metros cuadrados, una terraza sin techo con concreto permeable de 423 metros cuadrados y una
superficie de 437.56 metros cuadrados sin obra, con ubicacién en el predio ubicado en la Zona Hotelera,
en la manzana 45, seccién B, lote 1-A en la localidad de Cancdn, Municipio de Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo, de acuerdo con la Resolucién administrativa ndmero 0102/2021 emitida por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nliimero
PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021 de fecha 06 de septiembre de 202), de acuerdo con las siguientes
coordenadas: :

El proyecto cuenta con las siguientes dimensiones:

ESTRUCTURAS METROS % NUMERO | NUMERO DE RESOLUCION DE
CUADRADOS DE DE PROFEPA
DESPLANTE NIVELES
OBRAS TECHADAS
EDIFICIO NUEVO 1,054.07 M2 5505% 4 | PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021
OBRAS NO TECHADAS :
TERRAZA CON CONCRETO|423.00 M2 2209% |0 PFPA/29.3/2C27.5/0007-2021
PERMEABLE
Area sin obra 43756 m2 . 23%
SUPERFICIE  TOTAL  DEL|191463m2 100% 4
PREDIO
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METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION OFICINAS KM 8
NIVELES DEL EDIFICIO : METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION
PLANTA BAJA 1054.07 '
PRIMER NIVEL ' 104479
SEGUNDO NIVEL 1027.23
ROOF GARDEN O AREA DE COMIDA 54034
TOTAL DE METROS CUADRADOS DE 3666.43
CONSTRUCCION :

200 {4

#*
i

T
»—"‘"";‘MM

imagen obtenida de la pdg. 1, cap Il, de la MIA-P.

Por otro lado se advierten que la obras construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, asi como que requirieron de previa
autorizacién en materia de impacto ambiental, por lo que se cuenta con Resolucién administrativa
ndmero 0102/2021 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
correspondiente al expediente ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021 de fecha 06 de septiembre de
2021, derivado del cual el promovente somete al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
(PEIA) la etapa operativa del proyecto (Capitulo !I, MIA-P), en de dichas obras e instalaciones, las cuales

corresponden a las siguientes:
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VIII.- Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 68 fraccién X! def Reglamento Interior de /o Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, vigente y articulo 163 de la Ley General deil Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente, osi como el articulo 57 y 58 pdrrafo primero del Reglamento de la Ley General del Equilibrio yla
Proteccidén al Ambiente en materic de Evaluacién del Impacto Ambiental, en virtud def incumplimiento a Ja
legislacion ambiental que se verificé y de que no fueron desvirtuados los irregularidades cometidas con motivo de
la substanciacion del procedimiento que nos ocupa, se ordena a lo C. MAGALI ALBINO MACEDO, el cumplimiento

de las medidas correctivas siguientes:

UNO.- Deberd abstenerse de continuar con cualquier obra o actividad adicional a las que llevé a cabo en ef lugar
localizado en Jas coodenadas Xi= 525399, Y1=2336980, X2=525429, Y2=2336994, X3= 525434, Y3=2337012, X4=525400,
Y4=2337019, X5=525434, Y5=337023, X6=5525423, Y6=2337029 con referencia of DATUM WGS 84, Regicn 16 Q, México,
en el predio ubicado en zona hotelera manzana 45, lote 1A-02, seccidn B calle Quetzal Zona Hotelera de Cancdn,
Municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo, incluida la zona federal maritimo terrestre, Y que fueron
circunstanciadas en el acta de inspeccién ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021 de fecha nueve de febrero de dos
mil veintiuno, sin que previamente cuente con o autorizacién o exencidn en materia de impacto ambiental
correspondiente, emitida por Autoridad Federal Normativa Competente. Plazo de cumplimiento: inmedianto, a
partir de la notificacion de la presente resolucién.

DOs.- Deberd restaurar el sitio a como se encontraba antes de /levar o cabo las obras y actividades observadas en
el lugar Jocalizado en los coordenadas X1=525399, Yi= 2336980, X2=525429, Y2=2336994, X3=525434, Y3=2337012,
X4=525440, Y4=2337019, X5=525434, Y5=337023, X6=5525423, Y6=2337029 con referencia af DATUM WGS 84, Region
16 Q, México, en el predio ubicado en zona hotelera manzana 45, lote 1A-02, seccion B caile Quetzal Zona Hotelera
de Cancdn, Municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo, incluida la zona federal maritimo terrestre, que en
su conjunto dan un superficie de (1,914.63 metros cuadrados), mismo lugar que se caracteriza por vegetacion de
matorral costero, encontradose durante el recorrido realizado los obras y actividades que se describen o
continuacion: 1.- 3 sanitarios portdtiles en Ia entrada al acceso principal al proyecto revisado; 2.- el edificio de
tres niveles integrado por planta baja (1,054.07 m?}, primer nivel (1044.79 m?3), segundo nivel (102723 m?) y
tercer nivel (540.34 m?) en el cual se encuentra techo con drea de comensales, con escaleras de acceso entre
cada nivel; 3.- Barda perimetral de Idmina galvanizada de 2 metros de altura; 4.- patio con superficie de
concreto (423 m?), lo cual fue circunstanciado, en el acta de inspeccién ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0007-202], de
fecha nueve de febrero de dos mil veintiuno; que se realizé con la finalidad de constatar se estuviera dando
cumplimiento con la legisiacién ambiental que se verificd, para Jo cual se carecia de la autorizacicn en materio de
impacto ambiental expedido por la Autoridod Federal Normative Competente. Plazo de cumplimiento: Noventa
dias habiles contados a partir del dia hdbil siguiente aquel en gue surtan efectos la notificacion e la presente

resolucién. :
CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccién 1V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacidn presentada por la

promovente en la MIA-P.

JI(“" } i )
IV.3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA).

En esta seccion se integra lo informacién necesaria basada en jos componentes descritos en los apartados de
medio bidtico, medio abiético y medio social que convergen en el SA, con la finalidad de que esta informacion
permita a lo autoridad considerar las disposiciones especificas sefaladas en el articulo 44 de Reglamento de fa
LGEEPA en materia de Evaluacién de Impacto Ambientdl, las cuales son:

L. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o Jos ecosisternas de que se trate, tomando en
cuenta el conjunto de elementos que los conformon, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de

aprovechamiento o afectacién;
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Il La utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete fa integridad funcional y las capacidades de
carga de los ecosisternas de fos que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos, y

il En su caso, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean
propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.

Es importante sefialar que para la caracterizacién y andlisis de los componentes bidticos, abidticos y
socioecondmicos del SA del proyecto “Oficinas Kma&”, se realizé a partir def andiisis de informacidn bibliogrdfica y
recursos electrénicos de articulos cientificos, informes, estudios realizados para la zona y literatura publicada por
fuentes oficiales como el INEGI, CONABIO, CONANP, CONAFOR, SEMARNAT, Universidad Nacional Auténoma de
México, (UNAM), Colegio de la Frontera Sur (ECOSUR), Centro de Investigacion Cientifica de Yucatdn (CICY), asi

. como los estudios emitidos por las qutoridad Local y Estatal, entre otros, asi como de Jos datos obtenidos en el
trabagjo de campo.

Los pardmetros seleccionados para la caracterizacion y andlisis del SA, responden a las caracteristicas geogrdficas
y geoldgicas de ja zona en la que se ubicard la infraestructura propuestd para el proyecto. ’

IV.4 CARACTERIZACION Y ANALISIS RETROSPECTIVO DE LA CALIDAD AMBIENTAL DEL SA.

a) Zona terrestre del SA

Ef SA del proyecto “Oficina Km&8”, se jocaliza en una zona de constgnte cambio y crecimiento, el .cual ha ejercido
una enorme presion en los Ultimos 45 afios, puesto que desde os afios 70 se inicié con la construccién de la zona
turistica de Cancdn la cual en promedio ha ido dernandado espacios a razén de 2012 hectdreas por afo para la
construccién de desarrollos turfsticos costeros y otras infraestructuras de apoyo.

En los inicios del Centro Integralmente Planeado (CIP) Cancun, en los afios setenta, lo que hoy se conoce Como
Sisterna Lagunar Nichupté presentaba una conformacion distinta en su vegetacién, la cual, con el paso del tiermpo
fue reduciéndose a la par del aumento en la infraestructura turistica y de servicios y de una poblacién igualmente
en expansioén, con necesidades de vivienda y demanda de servicios, legando al punto en que este sistema de
cuerpos de agua y vegetacion que interactuaban eptre si, perdjercn en mayor medida su capacidad de interaccicn
y su resiliencia.

En la Figura siguiente del ario de 1972, se puede apreciar con claridad en la parte norte dei SA e inclusive en el sitio
del proyecto, se aprecian €l relleno con material pétreo para la conformacién de fos nuevos espacios para la
infraestructura turfsticas Centro Integraimente Planeado (CIP) Cancin. En esta drea misma que corresponde a la
yona conocia como Punta Cancdn, no se aprecia vegetacién densa en grandes extensiones de acuerdo con la
tonalidad de grises de fa imagen.

Actualmente la infraestructura turistica y de apoyo gue presenta el SA se estima en poco mds de 380 ha. Sin
embargo, en el SA aiin queda pocos espacios con vegetacion de matorral costero y vegetacién de manglar que en
términos generales se encuentra en buen estado de conservacién, ya que al formar parte de Area Natural
Protegida “Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté” las politicas establecidas en los
programas de manejo, asi como [a normatividad, limitan el aprovechamiento de este tipo de vegetacién y otras

coberturas naturales que se encuentran dentro del ANP.

La vegetacion natural predominante que se distingue en ef SA corresponde al manglar que estd dominada por la
especie de mangle rojo o mangle chaparro (Rhizophora mangle) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus),
también de desarrollan vegetacidn de Tular y de Selva. Considerando que la vegetacién marginal de este sistema
fue una de las secciones que se ha transformado desde los inicios del megadesarrolio de Cancin como polo
turistico, resufta Iégico reconocer el grado de perturbacion que actualmente presenta.

Conforme a lo anterior, estudios y reportes retrospectivos de Pérez y Carrascal (2000), sefialan que entre los afios
1970 y 1971, ef Sistema Lagunar Nichupté se encontraba rodeado de vegetacién de manglar y Tular, y af oeste def
===, manglar solo se encontraba selva mediana subperennifolia. Al iniciarse el proyecto turistico integralmente
% planificado, la construccién de fa ciudad de Cancin se habilité entre 1974 y 1975, y se desmonté paulatinamente la
Y

-
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selva mediana subperennifolia en una superficie de 734 ha que ocupd la ciudad en 1980, adernds de las 256 ha
destinadas al geropuerto internacional. También se eliminaron 370 ha de man glar en la porcidn seleccionada para
la habilitacion de la zona hotelera, disminuyendo con elio, el drea de lo cubierta vegetal ante fa expansidn del
desorrollo turistico que avanzé 13 km a fo largo de fo isla, aproximadamente hasta la playa Ballenas. Con base en
la figura siguiente se observa que lo vegetacidn primaria del drea de estudio es ef manglar ubicado af ceste de la
planicie de inundacién marginal del Sistema Lagunar Nichupté.

b) Zona Acudtica del SA

El sistema Lagunar Nichupté tiene aproximadamente una superficie de poco mds de 4,700 Ha, sin embargo, solo
laguna Bajorquez ocupa una superficie de 241.28 Ha, que representa en la SA definido para el proyecto ef 37.20%
de la superficie total del mismo.

- El Sistema Lagunar Nichupté esta separado del Mar Caribe por una barrera conocida como “témbola arenosa”,
la cual se comunica por dos canales dragados por facilitar la navegacién: el canal Cancdn al norte y el canal Nizuc
ol sur. Nichupté tiene aproximadarnente 12 km de ancho por 21 km de largo. La profundidad en general es somera,
desdé bajos de 10 a 30 crm hasto las zonas centrales de las cuencos de Ta 2 m y canales de hasta 4 m. El agua en lo
mayor parte del Sistema Lagunar Nichupté es de origen marino. La zona oriental recibe aportes dulceacuicolas
subterrdneos resultado de la coptura de agua de Huvio, en la planicie de inundacion adyacente, por 1o que se
pueden encontrar ciertas dreas salobres, sin embargo, su influencia no alcanza a modificar Ia salinidad global de
lo laguna por lo que su efecto es focal.

El Sisterna Lagunar Nichupté es un sisterna costero compuesto por siete cuerpos de agua {Laguna de Bojérquez,
Cuenca Norte, Cuenca Central, Cuenca Sur, Rio Inglés, Laguna de Somosaya y Laguneta del Mediterrang). Tiene
aguas prdcticamente marinas, de sedimentos arenosos cubiertos por manchones de pastos y las orillas presentan
crecimientos de manglares. El Sisterna Lagunar Nichupté es uno de los atractivos importantes del corredor turistico
Cancun-Tulum y se encuentra sujeto o todas las presiones ambientales propias del desarrollo turistico y urbano
gue lo rodeo. Entre los laguna que cornponen ef SLN destaca en importancia la Laguna Bojdérguez debido a que en
sus margenes se han construido una parte importante de la infraestructura hotelera que ha dado fama a Canctn.
Esta laguna posee una longitud mdxima de 2.8 km, un drea de 247 km?y una profundidad de 1.7 m. v se conecta
con la Laguna Nichupté por medio de dos canales dragados a una profundidad de 3.5 m (Reyes y Merino, 1997).

El sistema Lagunar Nichupté se ha descrito como un sistema de baja energia en el gue ocurre poco intercambio de
agua con el mar abierto, siendo el rango de marea muy pequeric (<16 cm), traduciéndose Gnicamente en 3 cm
dentro del Sistema Lagunar Nichupté. En cuanto a los aportes de agua dulce, si bien no recibe descarga de rios, la
cantidad de aguo subterrdnea proveniente de los surgimientos focalizados en la parte occidental es elevada.

El Sistema Lagunar Nichupté y en especial la Laguna Bojérguez presentan un notable deterioro de su calidad de
agua en los ditimos afios, evidenciados por estudios en los cuales se han detectado procesos de contaminacion,
eutrofizacion, acumulacion de sedimentos, asf como afectaciones a los humedales. Entre las causas de impacto se
encuentran el efecto de jos huracanes, el desarrollo turistico, Yy el crecimiento de la cuidad, que colateralmente han
originado el relleno de manglar, tratamiento inadecuado de las aguas residuales, descargas directas del sistema
de canalizacién pluvial, instalacidn inadecuada de rellenos sanitarios, y fafto de regulacién ndutica. Estas acciones
se ven reflgjadas en el deterioro de la calidad del ogua, la disminucién del o transparencia, lo acumulacion del
algas en la superficie, la emisién de maios olores, y la reducida circulacién del agua en el sistema lagunar, que
conlfevan a la degradacisn del ecosistema y Ia disminucién del valor mismo del sistema como atractivo turistico..

El manglar que se desarrolla al margen de lo Laguno Bojdrgez es del tipo franja o borde, tiene influencia directa
del agua del cuerpo de agua gue rodea, y dependiendo de su nivel de inundacién son las especies dominantes que
pueden ser mangle rojo (Rizophora mangle), mangle blanco (Laguncuiaria racemosa), mangle negro (Avicennia
germinans) o mangle botoncillo (Conocarpus erectus); mientros que a vegetacién de matoral costero, esta
conformada por especies como lirio de mar (Hymenocallis littoralis), Chaca (Bursera simaruba), Chechem
(Metopium brownei), uva de mor (Coccoloba uvifera), lirio de mar (Pancratium maritimum), Ciricote (Cordia
dodecendra), icaco (Chrysobalanus icaco), arbusto de playa (Scoevola plumieri), sikimay (Toumefortia
gnophalodes), palma chit (Thrinax radiata), por citar los mds representativos.
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ASPECTOS BIOTICOS.
CARACTERIZACION DE LA FLORA EN EL SISTEMA AMBIENTAL

Como se ha informado lineas arriba la porcidn terrestre del SA representa una superficie de 5003.26 Ha, la cual
estd constituida por diferentes unidades armnbientales, en las que se destacan elementos naturales (388735 ha) y
elementos antrdpicos (1,015.91 ha).

De acuerdo con la carta de vegetacién y uso de suefo serie Vi del INEGI, el SA estd compuesta por dos unidades
ambientales, siendo Urbano Construido (Ah) que corresponde a la infraestructura turistica de la zona hotelera y
Cuerpo de Agua (H20] que corresponde a la Lagua Bojorquez.

Cabe sefalar que la asignacion de Jas unidades ambientales al mapa de uso de suelo y vegetacion para el SA se
reforzé con las visitas de campo realizadas en enero y febrero de 2019. Ademds, se considerd la clasificacion hecha
en la caracterizacién del estudio denominado “Cambio de uso de suelo 1991-2004, Sistema Lagunar Nichupté”,
realizado por Zetina Tapia y Agraz-Herndndez (2004).

A partir de fo anterior, se obtuvieron valores para determinar las superficies de las superficie de las unidades
ambientales que integran el SA, donde la vegetacidn natural (Manglar, matorral costero, vegetacion hdfofita y
vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia) que se desarrofia esta, solo representa el 0.48% de la
superficie total del SA, mientras que las coberturas de infraestructura. urbana representa mas de 56% de la
superficie total del SA, cuerpos de agua representa el 37.22% y drea sin vegetacién ef 2.46%.

. TIPOS DE VEGETACION SUPERFICIES %
(m?) (HA) |
Matorral costero 71,837.81 7.183781275 1771%
Vegetacién haldfita costera 11,749.92 1174992204 0.18% |.
Mangfar 107,722.75 10.77227506 1.66%
Veg. Sec. de Selva Mediana Subperennifolia 56,948.23 5694822739 0.88%
Subtotal 248,258.71 24,83 3.83%
OTRAS CATEGORIAS ' ‘
Infraestructura 3,661,704.73 366.1704731 56.48%
Sin vegetacion aparente 159,670.07 15.86700727 246% |
Cuerpo de Agua 2,413,156.48 2413156484 37.22%
Subtotal 6,234,531.28 623,45 96.17%
TOTAL 6,482,789.99 648.28 100.00%

Descripcién de la vegetacién y cobertura del SA.

A continuacién, se procede a la descripcién floristica de los tipos de vegetacion presentes en ef SA, ef cual se realizé
a partir de la revisidn bibliogréfica y la corroboracion en campoy recorridos en sitios significativos

Matorral costero: £/ matorral costero se desarroila en pequerfios parchas aislados en ja porcion Este del SA, en fo
que correspondia a la barra arenosa donde actualmente se encuentra los desarroffo inmobiliarios conteros que
integran la Zona Hotelera de Cancun. En este tipo-de vegetacién se encuentran especies representativas como la
suculenta (Sesuvium portulacastrum), margarita de mar (Ambrosia hispida), rifionina (lpomoea pes-caprae} v el
lirio de mar (Hymenocallis littoralis), asi como Chaca (Bursera simaruba), Chechem (Metopium brownei), uva de
mar (Coccoloba uvifera), lirio de mar (Pancratium maritimurm), Ciricote (Cordia dodecandra), icaco { Chrysobalanus
~ jcaco), arbusto de playa (Scaevola plurnieri), sik'imay (Tourmefortia gnaphalodes), paima chit (Thrinax radiata), por
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citar los mds representativos. Adicionalmente, en este tipo de vegetacion se desarrolla bromelias, epifitas y
orquideas.

Manglar: Para este tipo de vegetacidn, se tienen registras de cuartos especies: mangle rojo o mangle chaparro
{Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conocorpus erectus), mangle negro {Avicennia germinans] y mangle
blonco (Laguncularia racemosa). Siendo lo especie Rhizophora mangle la de mayor densidad, seguida de la
especie Conocarpus erectus y Laguncularia racemoso. La altura promedio de estas especies oscilaron entre los 25
m a 8 m, siendo la especie Rhizophora mangle la especie con menor altura y la especie Conocarpus erecturs la de

mayor altura.
Zona Urbana.- Asentamientos humanos:

Esto cobertura corresponde o la zona urbana de o zona hotelera de Cancin, la cual estd conformada por hoteles
de diferentes categorias, viviendas residenciales, compos de golf, vialidades, en la parte terrestre. Y en la parte
marina se ubican varios muelles y atracaderos para embarcaciones, los cuales ofrecen servicios de varios tipos
para los turistas a realizar en la Laguna, como tours. Asimismo, algunos estan en desuso y derruidos.

En ella queda comprendida la zona hotelera de Cancin cuyo efe es el Boulevard Kukulcan, al Este del cual se
asentaron los hoteles colindante con lo Playa, y al Qeste del Boulevard hay en algunas secciones, vegetacion
secundaria con y sin manglar, gue permanecic o se desarrollé tras la conformacion de dicha vialidad, y es donde e/
Blivd. Kukulcdn tiene sus drenajes pluviales hacia el SLN. Del lado Este de fa vialidad ya no existen zonas con
vegetacion natural ya que solo se observan los jardines de los hoteles, salvo en pequefias secciones como la de
Playa Delfines.

Vista a pie de carretera del Boulevard Kukulcdn donde es posible ver en algunas dreas manglar de bordes de la
Laguna Bojérquez con Conocarpus erectus mezclados con ejemplares de otras especies como Cordia sebestena
{siricote}, Coccoloba uvifera (uva de mer), Cocos nucifera (paima de coco), Hymenocaliis litorallis (lirio de playa), y
zonas desprovistas de vegetacion.

Vista def borde ubicado entre el Bivd. Kukulcdn y el SLN donde se observa material de relleno irregular, con las
canaletos de drenaje pluvial y especies exdticas como el Almendro (Terminalia catappa) de talla importante que
se han desarroflado sobre ef mismo, combinadas con especies nativas.

CARACTERIZACION DE LA BIOTA DE LA PARTE ACUATICA DEL SA.

A continuacicn, se procede a la descripcion de las caracteristicas bidticas del Sistema Lagunar Nichupté iniciando
con las caracteristicas de la vegetacion acudtica y continuando con /as especies de fauna.

IV.6.2.T Vegetacion

De acuerdo a estudios que se han realizado en su Sistema Lagunar Nichupté, Ja vegetacién acudtica que se
desarrolla estd constituida por pastos marinos, particularmente el pasto tortuga (Thalassia testudinum), ef pasto
manati (Syringodiurn filiforme) y Halodule wrigthi. Sin embargo, debido a los fuertes impactos ambientales o los
que se ha sometido, la flora del Sistema Lagunar Nichupté presenta crecimiento anormales de algas epifitas sobre
fos postos y en el drea bentdnico, particularmente de algas filamentosas cloroficeas y rodoficeas como
Cladophora, Acanthophora, Clodophoriopsis, Spyridia y Rhizoclonium. De maonera especifica en la Laguna
Bojérquez, donde la escasa circulacién de las masas de agua y los fuertes impactos ambientales han creado
masas de algas flotantes de dichas especies que se originan en el fondo y que se desprenden hacio la superficie.

£l estudio “Prospeccicn Bioldgica de la Laguna de Nichupté, Cancun, Q. Roo, México"4 , sefiala que bioldgicarnente
el sistemao lagunar Nichupté-Bojdrquez se caracteriza por Jo presencio de vegetacién acudtica sumergida
representada por pastos marinos y algunas algas. De Jos pastos la especie dominante es Thalassia testudinum,
misma que crece sobre un fondo formado por sedimentos carbonatados. Este rmismo estudio, sefiala que, en &l
Sistema Lagunar Nichupté, se tiene lo presencio de por lo menos 15 familias, 22 géneros y 29 especies de especies
de algas. Herrera-Silveira (2006) sefiala que la vegetacion acudtica sumergida ha disminuido su coberturda por Ia
eutrofizacion y trdnsito de embarcaciones turisticas que se do de manera desordenada en fa laguna. Asimismo,
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Carruthers et al. {2005) reporta que ef contenido de nitrégeno en fos tejidos de las hojas de los pastos es muy afto en
comparacion con el valor de referencia reportadd, debido @ un mayor aporte de este nutrimento en el agua,
proveniente de descargas ricas en nitrégeno de aguas residuales previamente reportadas en la parte norte del
sistema.

La cobertura vegetal del fondo del Sistema Lagunar varia en densidad, presentado una mayor distribucién en los
fondos de la cuenca donde las corrientes son minimas, mientras que en los canales o zonas de corrientes su
distribucién es limitada y carecen de vegetacién, o presentan una cubierta de forma parcial con Thalassia y con
pequefios parches de Penicillus capitatus.

1V.6.2.2 Fauna

La biota de Laguna Bojérquez contrasta con /a del resto del SLN, particularmente debido a la gran diversidad de
productores primarios que en ella se encuentran (Reyes y Merino, 1991). En LB hay gran abundancia de macroaigas
(Serviére, 1986}, fanerégamas como Ruppia maritima yHalodufe wrightii (Culhuac, 1987), y fitoplancton (Reyes,
1988). Collado et al, (1988) informan también de gran proliferacién de medusas del géneroCassiopea en la laguna.
Merino y Gallegos (1986), Gonzdlez (1989) y Reyes y Merino (1991) consideran que éstas y otras alteraciones se deben
a que LB estd sometida a un proceso de eutroficacién, causado tanto por actividades inherentes a la urbanizacién
acelerada {dragado y descargas cloacales, principalmente) como por fa reducida capacidad de la laguna para
asimilar estos agentes contaminantes,

Dentro de la fauna acudtica presente en el Sisterna Lagunar Nichupté se tiene registrados organismos necténicos
y bentdnicos que dependen de la vegetacion y podrian verse afectados por fos cambios en fa calidad del agua. De
acuerdo al listado de fauna invertebrada y vertebrada en Nichupté de fa ficha de caracterizacién del Sitios de
manglar con relevancia biolégica y con necesidades de rehabilitacion ecoldgica PY64 “Nichupté”, en el sistema
Lagunar Nichupté, se tiene registrado las siguientes especies.

Por otra parte, el estudio "Plan de Manejo para el Sistema Lagunar Nichupté”, elaborado por la empresa en
consultoria ambiental PLANAM en coordinacién con la Direccidn General de Ecologia del H. Ayuntamiento-de
Benito Judrez, en febrero de 2008, se tienen registradas las siguientes especies:

Peces:

Existe una predominancia de especies marinas, que una parte o la totalidad de su ciclo de vida la realizan en los
diversos ambientes qcudticos que existen en el Sistema Lagunar Nichupté muchas de ellas de importancia
comercial.

Herpetofauna:

En el caso de Ja herpetofauna, la mayoria de las especies se distribuyen en los mdrgenes de/ cuerpo de agua o
asociados a las zonas de manantiales de agua dulce que brotan en la zona de manglar. Dentro def espejo de agua
no se registré ningdn individuo de anfibio, debido a que este grupo de organismos no tiene /g capacidad de
habitar en zonas salobres o sagladas, no obstante, su reproduccion se encuentra intimamente relacionada a las
condiciones ambientales del Sistema Lagunar Nichupté. En el caso de jos reptiles, los que se registran de manera
consistente en el espejo de agua del SLN son los crocodylia y existe informacion que ocasionalmente se cbservan
individuos de Tortuga bfanca (Chelonia mydas). La tortuga Trachemys scripta sélo se registré en la zona de sabana
v es poco probable que habite en las zonas salobres y salinas del SLN.

Aves: :

La ornitofauna asociada ol Sistema Lagunar Nichupté habitan en las comunidades vegetales que bordean ef
espejo de aguaq, siendo las aves acudticas las que se observan preferentemente en las zonas de escaso tirante de
agud o en la vegetacion de manglar que rodea e espejo lagunar.

Artrépodos y Cnidaria

Este grupo es de los menos representativos en cuanto a la fauna asociada al sistema lagunar Nichupté. De
acuerdo con ef Programa del Manejo del ANP, en ésta zona se tiene el registro de 3 especies de artrépodos y 2 de
chidarios, fos cuales se mencionan a continuacion.
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5 INSTRUMENTOS NORMATIVOS
VIl Que la fraccion Ill del articulo 12 del REIA, impone Ta obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
ta vinculacidn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental vy, en su caso con la
regulacién sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo
de la Ley General del Equilibrio y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programa de desarrollo urbano,
decretos de areas naturales protegidas v las demds disoosiciones juridicas gue resulten aplicables. Al
respecto, esta Unidad Administrativa realizo el andlisis de la congruencia del proyecto, con los
siguientes instrumentos de politica ambiental:
A Acuerdo por el que' se expide la pérté marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y . . .
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a D'a';:g:'c?ége a 24 noviembre 2012
conocer la parte regional del propio Programa
{POEM).
B. DECRETO mediante el cual se modifica el Periddico Oficial de!
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Gobierno del Estado de 27 de febrero de 2014
Municipio de Benito Juarez Quintana Roo
C. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de| Diario Oficial de! Estado de .
Poblacion de la Ciudad de Cancin, Quintana Roo Quintana Roo 16 de septiembre de 2022
D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de . -
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y D'a';Z d%?:éaié:e fa 30 diciembre 2010
especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.
MODIFICACION del Anexo Normative Ill, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de Mexico de flora y fauna Diario Oficial de la -
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones Federacion 14 de noviembre de 2019
para su jnclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010
FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativoe
I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna Diario Oficial de la .
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones Federacién 14 de noviembre de 2019
para su inclusién, exclusibn o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010
E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para Ia . .
preservacion, conservacion, aprovechamiento Dia ';chf;:ggge la 10 de abril de 2003
sustentable y restauracién de los humedales costeros
en zona de manglar
Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Diaric Oficial de la 07 de mayo de 2004
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Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para I[a

conservacién, aprovechamiento sustentable y Federacion
restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar.

F. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y
se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99 de la
Ley General de Vida Silvestre.

Diario Oficial de la

Cederacién 01 de febrero de 2007

VIl  Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para ia autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, |a Secretaria se sujetara a o gue establezcan
los ordenarmientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano. decretos de
areas naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas gue resuiten aplicables, al respecto, esta
Delegacién Federal realizé el anélisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

A ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE

REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEM, incidiendo en |la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 denominada “Benito Juarez". No
obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de GCestién
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte
marina del Proarama de Ordenamiento Ecoldégico Marino y Redional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEM). solo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area regional, quienes expediran
mediante sus érganos de difusién oficial la parte Regional dei Programa; esta Unidad Administrativa
determina que dicha Unidad de Gestién (UGA 138) no es vinculante a la modificacidn solicitada, y en
consecuencia no es considerada en el presente anélisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no
haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y
TERCERO del POEM). .

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA gue sefiala lo siguiente:

“ os gobiernos de los entidades federativas, en fos términos de las leyes jocales aplicables, podrén formular y
expedir programas, de ordenamiento ecoldgico regional, gue abarquen la totalidad o una parte del territorio de
una entidad federativa.

Cuando una regién ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mas entidades federativas y Municipios o
dermnarcaciones territoriales de la ciudad de México respectivas, en el dmbito de sus competencias, podrdn formular
un programa de ordenamiento ecoldgico regional Para tal efecto, la Federacion celebrara los acuerdos o
convenios de coordinacién procedentes con los gobiernos locales involucrados”,

B DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 27 de febrero de 2014 (POEL BJ).

~, : Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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De scuerdo con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Judrez (POEL-BJj, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero de 2014 el predio del proyecto de ubica dentro de la UGA 21
denominada como “ZONA URBANA DE CANCUN".

Esta UGA se delimito con base en la poligonal del Centro de Poblacion establecida en el Programa
Municipal del Desarrolio Urbano Sustentable del Municipio de Benito Judrez (PMDUSBIJ), el cual ha sido
aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de 2012 y en
el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013.

Es asi, que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, procedié a
evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 21:

LUGA2]- ZONA'URBANA DE CANGUN. .- "/

520 27 STt LIV SN D CONCLA]

Suserficia
Superficie: 34,9377 ha
Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable
Condiciones de la vegetacion y Uso de Suelo:
CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
ZU Zona urbana 10,622.07 30.40
vs2 Vegetacién Secundaria Arbérea de Selva Mediana | 2,666.56 2767
Subperennifoila en recuperacién s
VSa Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva Mediana | 524110 15.00
Subperennifolia
VSA Vegetacion Secundaria Arbdrea de Selva Mediana | 2,647.59 758
Subperennifolia en buen estado
sV Sin Vegetacion Aparente 230220 659
AH Asentamiento Humano 20827 6.03
Ma Manglar - 11,0236 293
sBS Selva Baja Subcaducifolia 693.00 128
GR Mangie Chaparro y graminoides 36384 1.04
CA Cuerpo de Agua 15652 0.45
TU Tular 76.68 o2
MT, Matorral Costero 36.18 010
TOTAL T 1349377 100.00

% de la UCA que posee vegetacion en buen 10.92%
estado de conservacion: ’

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Superficie de fa UGA con importancia para

la recarga de acuiferos: 56.54%

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas
de reserva para el crecimiento urbane, dentro de los limites del centro de
poblacidn, con el fin de mantener los ecosistemas relevantes y en el mejor
estado posible, asi como los bienes y servicios ambientales gue provee la zona,
previo al desarrotlo urbane futuro.

Presidn de los recursos naturales por incremento de asentamientos irregulares.
Expansién de la mancha urbana fuera de los centros de poblacién: Presidon vy
riesgo de contaminacion al acuifero por la expansion urbana y faita de servicios
basicos; incremento en la incidencia y de Incendios Forestales; Carencia de
servicios de recoleccién y disposicidn final de los Residuos Sélidos Urbanos;
Incompatibilidad entre instrumentos de planeacién urbana y ambiental;
Necesidad de infraestructura en zonas urbanas de Cancuin; Cambio de Usos de
Suelo no autorizados.

Segun INEG! {2010}, esta UGA cuenta con 29 localidades, siendo las dos
principales Canciin y Alfredo V. Bonfil. La poblacién total de la UGA es de 643,577
habitantes, aunque fuentes paralelas indican que la poblacidn total de la ciudad
es de poco mas de 800,000 habitantes. La red de carretera abarca un total de’
46252 km, en su mayoria de caminos pavimentados.

+ Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de
poblacién, propiciando una ocupacidn compacta y eficiente del suelo
urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se ocupen hasta
obtener niveles de saturacidn mayores al 70% de acuerdo a los plazos
establecidos en el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Cancun,
para disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.

» Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano
sea ordenado y compacto y estableciendo al menos 12 m? de éreas verdes,
accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

« las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de
las aguas residuales domésticas, asi como la gestién integral de la totalidad
de los residuos sélidos generados en esta localidad.

Suelo, Cobertura vegetal

Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente
Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano vigente
Los que se establezcan en su Programa de Desarrolio Urbano vigente

Objetivo de la UGA:

Problematica General

Poblado o sitios importantes en esta UGA
(habitantes):

Lineamientos Ecoldgiceos

Recursos v Procesos Prioritarios
Parametros de aprovechamiento
Usos compatibies

Usos incompatibles

Dada la tabla anterior, la politica ambiental aplicable a la UGA 21 es la de “Aprovechamiento
sustentable”, el ordenamiento incorpora esta politica para actividades productivas de bajo impacto
como la actividad turfstica en la que se promueve mantener la estructura y procesos de los ecosisternas
bajo un esquerna sustentable de manejo de los recursos existentes. Dicha politica se define como:

Superficie:

3493717 HA

Politica Ambiental:

Aprovechamiento Sustenta ble

Recursos y Procesos
Prioritarios

Suelo, Cobertura Vegetal

Parametros de
Aprovechamiento:

Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

Usos Compatibles:

Los gue se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

Usos incompatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

Recursos y procesos

AT Clave Criterios de Regulacién Ecclégica
prioritarios
Agua 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 038,10,11,12,13,14, 15,16, 17
Suelo y Subsuelo URS 19,20, 21, 22, 23, 24, 25,26, 27,28, 29

Floray Fauna

Paisaje

30,31, 32, 33,34, 35, 36, 37, 38,39, 40, 41

43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 52

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisteﬁal, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Roo, México,
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Que la Unidad de Gestién Ambiental 21 tiene una Politica de Aprovechamiento sustentable, y que los
Parametros de aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles, serin los establecidos en
su Programa de Desarrollo Urbano Vigente, que para el sitio donde se pretende lievar a cabo el
proyecto seria el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo publicado
en el Periédico Oficial el 16 de septiembre de 2022.

A continuacién se presenta la vinculacién que la promovente realizé del proyecto con los criterios
establecidos en el POEL-MBJ, asi como el anélisis de esta Unidad Administrativa:

CRITERIOS GENERALES.

En relacion a la aplicacién de los criterios generales y considerando que no se hara uso de fertilizantes ni
agroguimicos (CG-01, CG-02), que no se contempla la construccién de caminos, bardas o cualquier tipo
de construccién que pueda interrumpir la conectividad ecosistémica {CG-07, CG-10, CG-19, CG-24), el
proyecto no se ubica en un humedal, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpo de agua {CG-08),
el sitio se ubica dentro de la Zona Federal Marftimo Terrestre del sistema lagunar Nichupté por lo que
no tiene asignados porcentajes de aprovechamiento o desmonte, ni usos compatibles o incompatibles
(CG-09, CG-11, CG-12, CG-14, CG-39), en el sitio del proyecto no presenta ejemplares de especies exdticas
considerados como invasoras por la Comnisién Nacional para el Conocimiento y Uso de |z Biodiversidad
(CONABIO) (CG-15), que los ejemplares de palma de coco existentes son resistentes al “amarillamiento
letal del cocotero” (CG-16), que no se pretende llevar a cabo el manejo de especies exdticas (CG-17), que
no se contempla llevar a cabo actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36), de
igual manera se mantiene inalterada la estructura geoldgica del cuerpo lagunar, rejolladas, humedales
(CG-13 y €CG-20), que en el drea del proyecto no existen evidencias de vestigios arqueoldgicos (CG-21),
gue no se pretende usar el derecho de via de los tendidos de energfa eléctrica (CG-22), gue tampoco
contempla la construccién de infraestructura de conduccién de energia eléctrica ni para disposicidn
final de residuos sélidos urbanos (CG-27, CG-31), de igual manera no se contempia la generacién de
residuos peligrosos biclégico infecciosos (CG-30), que el sitio del proyecto ha perdido la cobertura
vegetal original, por 1o que no requiere lievar a cabo remocién de vegetacién (CG-35, CG-37), y se
resalta el analisis de los siguientes criterios generales:

Criterio Generales Observaciones de |la promovente

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura | En caso de que se resuelva no autorizor alguna superficie
vegetal que favorece la captacién de agua y la|de/ predio solicitada pora su aprovechomiento, se
conservacién de los suelos, la superficie del|@catord lo establecido en este criterio.

predio sin vegetacidn que no haya sido
autorizada para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas propias del|
hébitat que haya sido afectado.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente, se advierte que el predio
cuenta con una superficie de 1,914.63 m?, de lo cuales 1,054.07 m? corresponden al desplante de las
obras, asi mismo se advierte que el proyecto cuenta con una terraza permeable con una superficie de
423 m?y un area sin obra de 437 m?2, asi mismo se advierte que dentro de las medidas de prevencién,
mitigacion y compensacién la promovente propone un programa de Reforestacion con matorral
costero, de lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no contraviene con lo
establecido en el presente criterio.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo [El proyecto es de tipo COMERCIAL, por lo que no
urbano, agropecuario, suburbano, turistico e |corresponde a un d?sarrollg urbano, agropecuario,
industrial se debera separar el drenaje pluvial del |Suburbano, turistico o industrial, y en ese sentido este
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drenaje sanitario. El drenaje pluvial de techos, |criterio no es aplicable; sin embargo, el drenaje sanitario

previo al paso a través de un decantador para esta(d construido.de manera independiente al drferjcje

separar sélidos no disueltos, podré ser empleado gg;‘j‘”a!f Y f'(eii'.l g’ enae PLL;VE’ dﬁ_, \I/?asf C’ézt;gzodealcs 52‘?’3{?3
- . B < Ve re

para.la c'aptaCIon en cllstemas, dlspuestc.:’en argas superficie descubiertojest% hecha con mc:?eriaf de

con jardines o en las areas con vegetaugn natrya concreto permeable.

remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial

de estacionamientos publicos y privados asi

como de talieres mecénicos deberd contar con

sisternas de retencién de grasas y aceites.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto no corresponde a un desarrollo urbano, agropecuatio,
suburbano, turistico o industrial ya que el proyecto corresponde al tipo comercial; sin embargo, el
drenaje sanitario estard construido de manera independiente al drenaje pluvial ubicandose en la
azoteas de las oficinas, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-05: Para permitir la adecuada recarga del|E/ articulo 132 de la LEEPAQROO, establece lo sigujente:
acuifero, todos los proyecto deben acatar [} .
dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la ARTICULO 132~ Para la recarga de mantos acuiferos, en
las superficies de predios que se pretendan utilizar para
las obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracion
de aguas pluviales al sueio y subsuelo. Por tal motivo, fas
personas fisicas y morales quedan obligadas «a
proporcionar un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como drea verde, lo que en su caso
siempre sera permeable.

disposicién juridica que la sustituya.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un
dreq menor de 100 metros cuadrados deberdn
proporcionar como dreq verde el 10% como minimad; en
predios con superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20% en predios cuya
superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como
minimo el 30% y predios cuya superficie sea de 300]
metros metros cuadrados en adelante, proporcionaran
como drea verde el 40% como minimo.

La poligonal que se someterd a evaluacion parq fa
gjecucién del proyecto en cuestidn cuenta con und
superficie de 191463 m? por lo tanto, e corresponde
destinar el 30% de su superficie como drea permeable,
conforme a lo establecido en el articulo 132 de la
LEEPAQROO. En este contexto, el proyecto contempla
destinar una superficie de 860.56 m? distribuidas tal y
como se sefiala dentro del cuadro . 1 la cuales
consideran el 44.95% de la superficie total sometida a
evaluacion, por lo que se cumple con lo establecide en
este criterio.

ESTRUCTURAS METROS % NUMERC NUMERO DE
CUADRADOS DE RESOLUCION
DE NIVELES DE PROFEPA
DESPLANTE
OBRA TECHADAS
EDIFCIO NUEVO 1,054.07 m? 55.05% 4| PEPA/

\ 293{2C.27.5/000
' 7-202%
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OBRANOTECHADA S
TERRAZA CON 42500 m?® 2209% © | PFPA/
CONCRETO PERMEABLE 293/2C275/000
72021
Area sin abra 43756 m? 23%
SUPERFICIE TOTAL DEL 1914.63 m 100% 4
PREDIO

ANALISIS: De con lo anterior se advierte esta Unidad Administrativa advierte que al proyecto deberan
proporcionar como area verde como minimo el 30% ya que el predio se encuentra entre superficies de
501 a 3,000 metros cuadrados, y considerando que el predio donde se pretende la operacidn del
proyecto cuenta con una superficie de 1,914.63 m?, es decir que deberd dejar 574.389 m? como &rea
verde el cual corresponde al 30%, sin embargo la promovente prevé dejar 860.56 m2 como area verde
el cual corresponde al 44.94% del total del predio.

Por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-08: Los humedales, rejolladas inundables, | El predio colinda con uno zona logunar en la cual no se
petenes, cenotes, cuerpos de agua superficiales, | re0/izo ningdn tipo de infraestructura por lo que se
presentes en los predios deberdn ser [féSpeto en todo momento.

incorporados a las areas de conservacion.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se advierte que
en el sitio donde se pretende el desarrollo del proyecto no se ubican rejolladas inundables, cenotes, sin
embargo el predio colinda con la Laguna Nichupté, y con ejemplares de Rhizophora mangle {mangle
rojo), Conocarpus erectus (Mangle botoncillo), Avicennia germinans (mangle negro) y Laguncularia
racemosa (mangle blanco), los cuales se pretende conservar, por lo que de acuerdo con lo anterior se
tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-13: En la superficie de aprovechamiento|£/ proyecto ya se encuentra totalmente efecuado y la
autorizada previo al desarrollo de cualquier obra o | presente solicitud de autorizacién es para efectos de /a

actividad, se debera de ejecutarse un programa opemcién sin embargo o efecto de po_der compensar
dicha actividad se propone a esta gutoridad nos sefiale

de rescate de flora y fauna.

alguna zong que nosotros podamo reforestar con
especies de matorral costero o efecto de poder
compensar e no haber realizado el rescate de plantas,
-cabe sefiglar que las acciones de no contar con
autorizacion previo o la construccion derivo de un
procedimiento administrativo ante la PROFEPA del cual
fuimos sancionados mediante resolucion 0102/2021 anexa
al presente.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se encuentra totalmente construido
de acuerdo con la Resolucién administrativa nimero 0102/2021 emitida por la Procuraduria Federal
de - Proteccion al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente namero
PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021 de fecha 06 de septiembre de 2027, por lo que no preve realizar un
programa de rescate de flora y fauna ya que el sitio del proyecto se encuentra impactado totalmente.

CG-14: En los predios donde no exista cobertura | Tanto en ef POEL de Benito Judrez, como en el PDU de
arbdrea, o en el caso que exista una superficie Cancun, no se indican porcentajes de desmonte para los
mayor desmontada a la sefialada para la unidad | YSos dplicables al predio del proyecto, por lo que este

de gestidn ambiental, ya sea por causas naturales criterio no es aplicable.
y/o usos previos, el proyecto solo podra ocupar la
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superficie méaxima de aprovechamiento que se
indica para la unidad de gestion ambiental y la
actividad compatible que pretenda desarrollarse.

ANALISIS: Si bien esta UGA no indica cual es el coeficiente de modificacién del suelo, si indica que el
coeficiente de ocupacién del suelo (COS) es del 65%, establecido en el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Canciin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 16 de septiembre de 2022, sin embargo el analisis
del cumplimiento de dicho instrumento se realiza en los incisos siguientes del presente Considerando.

CG-23: La instalacién de infraestructura -de|Toda [la instalacién de infraestructura de
conduccion de energia eléctrica de baja tensidn y | conduccion de energla eléctrica de baja tensién. y
de comunicacién deberd ser subterrdnea en el|de comunicacidn fue subterrdnea.

interior de los predios, para evitar la
contaminacidén visual del paisaje y afectaciones a
la misma por eventos meteorolégicos extremos y
para minimizar la fragmentacién de ecosistemas.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la instalacién de infraestructura de conduccion

de energia eléctrica de baja tensién y de comunicacién fue subterranea, de acuerdo con lo-anterior se
tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio. '

CG-25: En ningin caso la estructura ofLla cimentacion de las obras se realizarg sobre la roca
cimentaciéon de las construcciones debers | madre del subsuelo, cominmente conocida como laja, fa
interrumpir la hidrodindmica natural superficial profundfdad de la cimentocién no alcanzarg el ac‘L:rifero
y/o subterranea subt_errcm_eo, por fo que no existe riesgo de afectacion c{e

’ fa hidrodindmica natural subterrdnea. Dentro del predio
no existen corrientes de agua superficiales que pudieran
verse comprometidas con el desplante de las obras,
ademds de que de la hidrodindmica que pidiese haber ya
fue interrumpida por el Bouevard Kukulkdn que atraviesa
|toda la zona Hotelera, tal y como se observa en la
siguiente fotografias:

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior las cimentaciones del proyecto no constituyen barreras fisicas que
interrumpan la circulacion. Aunado a lo anterior, cabe sefialar que el sitio del proyecto se ubica en una
zona totalmente urbanizada, rodeada por construccicnes y avenidas, por lo cual el proyecto se gjusta
con el presente criterio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 22 de 62

;%a

£33

SENETIRGEEE



2G24
’ Felipe Carvillo
& PUERTO

FAMEESTO PEL
PRy TR
.

MEDIO AMBIENTE

SZCROTARIA DE MEDID AMEIENTE ¥ RECURSES NATURALLS

N

1862

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCGA/0624/2024

CG-28: La disposicion de materiales derivados de | Se realizaron fos trémites y gestion correspondientes ante
obras, excavaciones o dragados sélo podra /e Municipio de Benito Judrez, con el objeto de determinar
realizarse en sitios autorizados por la autoridad |/0s sitios autorizados para la disposicion final de los
competente, siempre y cuando no contengan PEERTCE TF RN 98 o8 S5 ComD Cascalos
rejéiuos solldots Iu rbagos, asl comt?. aquelios que excavaciones_gstcrs fuerpn reutilizqdas para Ig nivelacion
puedan ser catalogados como peligrosos por 1aly compactacién. Este tipo de residuos, considerados de
normatividad vigente. manejo  especial, se almacenarén en forma
independiente de los residuos sdélidos urbanos y de
aquelios considerados como peligrosos, a fin de evitar
.una posible mezcla de los mismos. .

CG-29: La disposicion final de residuos sdlidos|Los residuos sdlidos urbanos que se generaron durante ef

Gnicamente podrd realizarse en los sitiog|desarrollo del proyecto, fueron entregados al servicio de

previamente aprobados para tal fin. recoleccion de basura Municipal, o en su caso, fueron
trasiadados al refleno sanitario de la ciudad de Cancin.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de
Manejo de Residuos Solidos Urbanos Residuos de Manejo Especial Residuos Peligrosos 2022, con el

objetivo particular:

()

1. Minimizar lo generacion de Residuos Sélidos Urbanos derivados del proyecto.
2. Minimizar Ja cantidad de Residuos Sélidos Urbanos que son enviados ol relleno sanitario.
3. Recuperar la totalidad de los Residuos Sélidos Urbanos generados.
4.Recuperar por separado la mayor cantidad posible de subproductos.
5. Recuperar por separado la mayor cantidad posible de categorias de subproductos.
" &.Contar con infraestructura suficiente para recuperar y almacenar temporalmente de forma diferenciada
fa totalidad de los Residuos Solidos Urbanos geénerados.
7.Canalizar la mayor cantidad posible de subproductos a reciclaje o reutilizacién
8.Canalizar el relieno sanitario la totalidad de fos Residuos Sélidos Urbanos que carecen de potencial de
reciclaje o reutilizacion.
S.Minimizar la generacion de Residuos de Manejo Especial derivados del proyecto.
10. Minimizar lo cantidad de Residuos de Manejo Especial que son enviados al relleno sanitario.
T1.Recuperar fa totalidad de fos Residuos de Manejo Especial generados.
12 Recuperar por separado en el mayor ndmero posibles de categorias los Residuos de Manejo Especial
generados. .
13. Implementar protocolos para Manejar de forma adecuada y de conformidad con la legislacidn estatal
vigente los materiales cuyos sobrantes derivan en Residuos de Manejo Especial.
14 Contar con infraestructurg suficiente para recuperar y almacenar temporalmente de forma
diferenciada la totalidad de los Residuos de Manejo Especial generados.
15. Canalizar o mayor cantidad posible de Residuos de Manejo Especial a reciclaje o reutilizacion.
16. Minimizar la generacion de Residuos Peligrosos derivados del proyecto.
17. Recuperar de forma diferenciada en categorias la totalidad de los Residuos Peligrosos.
- 18. Contar con infraestructura suficiente para recuperar y almacenar temporalmente de forma adecuada y
diferencioda la totalidad de los Residuos Peligrosos generados.
18. Canalizar o destino final la totalidad de Jos Residuos Peligrosos a través de empresas autorizadas por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
20. Implementar medidas que permitan la contencion temporal y disposicion adecuada de los residucs
liquidos.
21. Llevar ef control de la disposicién de la totalidad de los residuos a través de una bitdcora.
22 Establecer una cultura de las 3 erres en las diferentes etopas del proyecto.
23. Informar y fomentar las buenas prdcticas ambiental en materia de manegjo de residuos en todos e/
personal involucrado en las diferentes etapas del proyecto.
24. cumplir en todo momento o lo jargo del proyecto con la normatividad municipal, estatal y federal
vigente en materia de residuos y prevencion de g contaminacion.
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Al respecto y siendo que el proyecto se encuentra totalmente construido, por lo que no se preve la
realizacién de obras adicional a las sancionadas por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) a través de la Resolucidn No. 0102/2021 de fecha 06 de septiembre de 2021, por
lo gue no se prevén la generacién de residuos sélidos derivado de la construccion, asi mismo se
advierte que la promovente prevé la implementacién de un Programa de Manejo de Residuos para-la
etapa operativa del proyecto, de lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no
contraviene con lo establecido en los presentes criterios.

CG-33: Todos los proyectos deberdn contar con
4reas especificas para el acopio temporal de los
residuos sélidos. En el caso de utilizar el servicio
municipal de colecta, dichas areas deben -ser
accesibles a la operacidn del servicio.

Dentro del Plan de Manejo de Residuos se contempla la
instalacién de contenedores para ef acopio temporal de
residuos sélidos con tapa, dichos contenedores serdn
vaciados y su contenido serd entregado al servicio
municipal de colfecta, previa gestidon y permisos
correspondientes, o en su caso, serdn trasladados ‘al

relleno sanitario de la ciudad de Cancun.

ANALISIS: e acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Manejo
de Residuos Sélidos Urbanos Residuos de Manejo Especial Residuos Peligrosos 2022, en el cual se
contempla la instalacién de contenedores para el acopio temporal de residuos sélidos con tapa, el
contenido de los contenedores serdn entregados a los servicio de colecta municipal de la ciudad de
CancUn, por lo anterior se advierte que el presente proyecto se ajusta con el presente criteric general.

Los materiales enlistados, fueron adquiridos en
establecimientos o bancos de materiales autonzados
para tal efecto.

CG-34: El material pétreo, sascab, piedra caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madere,
materiales vegetales y/o arena, que se utilice en la
construccién de un proyecto, debera provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se encuentra totalmente construido
de acuerdo con la Resolucién administrativa nlimero 0102/2021 emitida por fa Procuraduria Federai
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente numero
PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021 de fecha 06 de septiembre de 2021, sin embargo es importante sefialar
que los materiales fueron adquiridos en establecimientos o bancos de materiales autorizados, por lo
cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-38: No se permite la transferencia de
densidades de cuartos de hotel, residencias
campestres, cabafas rurales y/o cabafias
ecoturisticas de una unidad de gestién ambiental
a otra.

Este criterio no es aplicable, ya que no es congruente con
fa naturaleza del proyecto.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto no se contempla ni requieré la
transferencia de densidades de cuartos de hotel desde otra UGA, por lo cual no se contraviene el
presente criterio.

CRITERIOS URBANOS.

De acuerdo con la naturaleza, aicances y dimensiones de las modificaciones propuestas, se tiene que
no se requiere del uso de biodigestores (URB-02), no corresponde al sector de produccién agricola
intensiva {invernaderos, hidroponfa y viveros) (URB-04), no corresponde a campos de golf ¢ deportivos
(URB-05, URB-06), no se prevé la disposicion de agua residuales sin previo tratamiento (URB-07), no se
modifica los espacios verdes del proyecto (URB-08), el proyecto no se localiza en cenotes, rejolladas,
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zonas inundables y cuerpos, zonas inundables y cuerpos de agua (URB-10, URB-20, URB-30), no
corresponde a crematorio, ni a cementerios (URB-14, URB-15), no se localiza en bocas de tormenta
(URB-16), no se prevé el aprovechamiento de recursos biolégicos forestales, tales como semilla (URB-17),
no corresponde a sitios de disposicidén final de residuos sdélidos urbanos (UBR-18), no implica la
explotacion de bancos de materiales pétreos (URB-19, URB-21, UBR-22, URB-23), no corresponde a
fraccionamientos habitacionales (URB-25, URB-28, URB-29), no se localiza en alguna de las etapas de
crecimiento de la mancha urbana (URB-26), no se localiza en zonas industriales o centrales de abasto
(URB-32), no implica introducir o liberar fauna exdética en parques y/o dreas de reservas urbanas (URB-
35), no se localiza en zonas de reserva territorial para el desarrollo urbano (URB-37), no se colinda con
algun poligono de ANP (URB-40, URB-41), el sitio no corresponde a un espacio que se presente
condiciones para existencia y desarrollo de mono arafia (URB-42), no corresponde a una autorizacién
municipal (URB-44), no corresponde a actividades de reforestacién (URB-45), no corresponde a obras
industriales (URB-46), asl mismo no se modifican los accesos a zona federal (URB-47), no se desarrolla
vegetacion arbdrea en el sitio de modificacién (URB-48), no colinda con playas propicias a la arribazén
de tortugas marinas o playas arenosas (URB-49, URB-52, URB-54, URB-57, URB-58), no corresponde a
reforestacién de dunas, ni alguna otra que afecte las dunas (URB-50, URB-51, URB-53, URB-55, URB-
56), por lo que a continuacidn se presenta el anélisis con los criterios vinculantes.

CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS ANALISIS DEL PROMOVENTE

URB-01: En tanto no existan sistemas municipales | $¢ cuenta con el servicio de drengje sanitario en ia zona,

para la conduccién y tratamiento de las aguas |POr o que el proyecto se conectard a dicha red municipal;

residuales municipales, los promoventes de Y en ese sentido no requiere la construccion u operacién
! R N -| de una planta de tratamiento de agua residuales.

nuevos proyectos, de hoteles, fraccionamientos,

condominijos, industrias y similares, deberan
instalar y operar pos su propia cuenta, sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, ya
sean individuaies o comunales, para satisfacer las
condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales
aplicables en la materia.

URB-03: En zonas que ya cuenten con el servicio
de drenaje sanitario el usuario estara a conectarse
a dicho servicio. En caso de que a partir de un
dictamen técnico del organismo operador resuite
no ser factible tal conexidn, se podran utilizar
sisternas de tratamiento debidamente
certificados y contar con la autorizacién para la .
descarga de agua por la CONAGUA.

ANALISIS: Que de acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P, se advierte que el proyecto se
preve conectar a la red de drenaje sanitario existen en el Municipio de Benito Judrez, por lo anterior
esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta con los presentes criterios.

URB-13: La canalizacién del drenaje pluvial hacia|El drengje pluvial del proyecto estard dispuesto en las

espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o
pozos de absorcion, debe realizarse previa'
filtracidon de sus aguas con sistemas de
decantacidn, trampas de grasas y sélidos, u otros
que garanticen la retencidn de sedimentos y

azoteas de las oficinas, desde donde sera coptada ef
agua de lluvia. El desagle de las azoteas contara con un
sisterna de rejillas para filtrar el agua y separar los sofidos
no disueltos. Dado que ef drenaje pluvial es de azotea, no
se prevé la presencia de grasas, pues no existen fuentes
generadoras de estos residuos en dichos espacios.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 25 de 62

BB

i3 L N
RIS

N R T

A e R NS a Ty S AT B AT e SR e = =
SINIESINE SN ESTORNESE




% MEDIO AMBIENTE

A AL
Felipe Carrillo
& PUERTO

wruerairo st raeuazun
sessveruz, :vurnsu

SECRETAREA S MEDID AMBIENTE ¥ RESURSDS HAYLRALLE 1 8 0 6y
. - 'd
. Foe

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0624/2024

contaminantes. Dicha canalizacién deberd ser
autorizada por la Comisién Nacional del Agua.

ANALISIS: El proyecto prevé que en la azotea de las oficinas captar el agua de lluvia, el desagle de las
azoteas contara con un sistema de rejillas para filtrar el agua y separar los sélidos no disueltos. En virtud
de lo anterior, se tiene que no se contraviene lo indicado por el criterio,

SUELO Y SUBSUELO

URB-24: Los generadores de Residuos de Manejo | Se ejecutara un plan de manejo de residuos solidos y
Especial y los Grandes Generadores de Residuos | /quidos, mismo que incluye acciones para el manejo,
sélidos Urbanos deberdn contar con un plan de aflmgcenomf_ento temporal y disposicion final de fos
manejo de los mismos, en apego a la normatividad distintos residuos que se generen durante el desarrolio

. . del proyecto.
vigente en la materia. prox

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se encuentra totalmente construido
de acuerdo con la Resolucién administrativa ngmero 0102/2021 emitida por la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0007-
2021 de fecha 06 de septiembre de 2021, por o cual no se generar residuos de Manejo Especial, sin
embargo la promovente contara con un Programa de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos Residuos de
Manejo Especial Residuos Peligrosos 2022, con el objetivo:

“-)

Reducir af mdximo el impacto al medio ambiente derivado de la generacidn, manejo y canalizacion hacia
destino final de los Residuos Sélidos Urbanos, de Manejo Especial y Residuos Peligrosos a generar durante
el desarrolio def proyecto Oficianas Km 8 (el proyecto). El presente Programa de Manejo incluye las etapas
de preparacién del Sitio, Construccion, operacién y Desmantelomiento af término de su vida UGtil, se
considero todo a efecto de que la autoridad verifique fo que.en alglin momento se realizo.

Al respecto y siendo que la promovente preve la implementacion de un Plan de Manejo de Residuos
Solidos y Liquidos, mismo que fue presentado anexo a la Manifestacion de Impacto Ambiental, esta
Unidad Administrativa advierte gue el proyecto se ajusta al presente criterio.

RECURSO FLORA Y FAUNA

URB-36: Las &reas con presencia de ecosistema de | Dentro del drea donde se desarrolfo el proyecto la
manglar dentro de los centros de pob!acmn Procuraduria de Proteccién al Ambiente determino que

deberan ser consideradas como Areas de ja vegetacion del sitio previo @ la construccién def
Preservacién Ecolégica para garantizar el proyecto era de vegetacion de matorral costero.

mantenimiento de los bienes y servicios
ambientales que proveen por lo que no podran ser
rmodificadas, con el fin de proporcionar una mejor
calidad de vida para los habitantes def municipio;
con excepcidn de aquellas gue cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado
por la autoridad ambiental competente.

URB-37: Para minimizar los impactos ambientales | E! predio del proyecto no se ubicara dentro de reservas
y el efecto de borde sobre los ecosistemas | territoriales para ef desarrolfo urbano, por lo gue este
adyacentes a los centros urbanos, la ocupacion de criterio no es aplicable ' :

nuevas reservas territoriales para el desarrollo
urbano, solo podréd realizarse cuando se haya
ocupado el 85% del territorio de la etapa de
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desarrollo urbano previa.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto colinda con
la Laguna Nichupté, y con ejemplar de Rhizophora mangle (mangle rojo), Conocarpus erectus (Mangle
botoncillo), Avicennia germinans (mangle negro) y Laguncularia racemosa (mangle blanco), los cuales
se pretende conservar, toda vez que no se pretende realizar ninguna actividad sobre dicho espacio. Asi
mismo se advierte que la promovente prevé Ia implementacién de un Programa de Reforestacién en
Beneficio de los Humedales, mismo que se encuentra anexo en la MIA-P, y que se analiza en el
siguiente CONSIDERANDO del presente oficio resolutivo.

c Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin, Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 16 de septiembre
de 2022.

De acuerdo a lo anterior el proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Canciin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (PDUCP-BJ), el
proyecto se ubica en el uso de suelo “Comercial Turistico (CT)" de acuerdo con el plano.

SIMBOLGGIA
T Precio dol Progecsa
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Programa de Desarroilo Urbano del Centro de Pobiacién Canciin, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo

En el mismo sentido, conforme a la tabla denominada “TABLA DE PARAMETROS_ DE U§0§ DEL ", se
presentan los siguientes parémetros urbanisticos aplicables al uso de suelo Comercial Turistico (CT):

Cuadro 25.Tabla 1. Normas de edificacién y Restricciones en el Centro de Poblacion de Cancin
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de suelo Comercial Turistico (CT):

COMERCIAL TURISTICO
DENSIDA SUPERFICIE FRENTE NIVELES | ALTURA cos cus RESTRICCIONES MINIMAS {m)

D NETA MiINIMA DEL MINIMO MAXIMO | MAXIMA DE

LOTE {m?) DEL LOTE ENTREPISOS
(m} :
FRENTE FONDO LATERALES
140 1000-3,750 30.00 | 5 | 45 l 65% COS x 3 3 2 de cada lado
ctos/ha niveles

En tal virtud, a continuacién se presenta la vinculacién del proyecto con relacion a los pardmetros

aplicables de conformidad con la anterior.

Normas de usos e intensidad de construcciones para la zonificacién CT-(Comercial-Turistico)
Observacion de la Promovente

CONCEPTO

Superficie
del lote {m?

NORMA

1000-3,750

El proyecto que somete a evaluacién, contempla una
superficie donde se desarrolia ef proyecto de 1914.63

metros cuadrados, por o tanto, se cumple con fo
establecido en este pardmetro urbano.

ANALISIS: En relacién con el presente pardmetro, el cual establece que la superficie minima del lote
es de 1000 m? y la maxima de 3,750 m?, por lo que esta Unidad Administrativa advierte que de
acuerdo con lo manifestado por la promovente se sefiala que el predio cuenta con una superficie de
1914. 63 m?

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que de acuerdo con io manifestado,
v el proyecto se ajusta a la superficie minima del lote, dado que el proyecto cuenta con 1914. 63 m?Z, de
lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con Jo establecido en el presente paramero.
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El frente del drea donde se desarrolia el proyecto

Frente -

m’nim: del 30m cuenta con 46.15 metros lineales como frente def lote

' € el cual colinda con otro, por lo que se cumple con este
lote pardmetro urbano.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente se tiene que el predio
tiene un frente de lote de 46.15 m, por lo cual se ajusta con el presente parametro.

- El proyecto no considero la construccion de viviendas
Densidad 140 ctos/h mcf)tivg?oor el cual no es vinculante con el proyecto.
ANALISIS: En relacidén con el presente pardmetro se advierte que para el proyecto no resulta
aplicable, dado que el proyecto consiste en la operacion de un edificio para oficinas, por lo que no se
brindara servicios de hospedaje, de lo anterior se advierte que el proyecto cumple con lo establecido

en el presente parametro.
El proyecto contempla 3 niveles y un roof garden

distribuidos de la siguiente manera:

METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION OFICINAS
KMS :
NIVELES DEL EDIFICIO | METROS CUADRADOS DE
CONSTRUCCION.
PLANTA BAJA 1054.07
Nivel  PRIMER NIVEL 1044.79
fveles s SEGUNDO NIVEL 102723
ROOF GARDEN O AREA 54034
DE COMIDA
TOTAL DE  METROS 366643
CUADRADOS DE
CONSTRUCCION

De lo anterior se puede evidenciar que el proyecto
cumple con los pardmetros establecidos por el PDU

B vigente.
ANALISIS: De acuerdo a lo seRalado en el PDUCP-B] la altura maxima: dimensién establecida como tal
en esta declaratoria; se reglamenta conforme al nimero de niveles y los metros que mida la construccion
desde el nivel de suelo hosta el punto mds aito del techo o parapeto. Dicha aitura se deberd determinar
tornando como punto de referencia el nivel medio de banqueta.

De acuerdo a lo manifestado por la promovente el edifico de la oficina tendrd 4 niveles hasta el
(Roof Top), asi mismo se advierte que la promovente presento informacién adicional el dia 30 de
abril de 2024, mismo que fue solicitado a través del oficio 04/SGA/0144/2021 de fecha 23 de enero
de 2024, por lo que en la pagina 07 de la informacién adicional la promovente presento la siguiente

imagen:
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CORTE A

Respecto a lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto cuenta con 4 niveles
hasta el Roof top, siendo que el parametro establece hasta 5 niveles permitidos, y siendo que el
proyecto cuenta con 4 niveles, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta con lo
establecido en el presente parametro..

Coeficiente 65% El predio donde se desarrollé el proyecto posee una
de superficie de 191463 m? por jo que es posible
Ocupacién alcanzar un QOS mdximo de 1244.50 m? de desplante
del Suelo de construccion, que equivalen a un COS del 65%; por
consiguiente, el andlisis de este pardmetro urbano, se
(COS) realiza considerando los metros cuddrados de
desplante (planta baja} acumulados para todas las
edificaciones sometidas a evaluacién, tal como se
indica en el siguiente tabia.

ESTRUCTURA | METROS % Numner Numere de
CUADRADOS ode resolucién de
niveles PROFEPA

OBRAS TECHADAS

Edificio 1054.07 m? 55.05% 4 PFPA/
nusvo 29.3/2C.27.5/000
. 7-2021

OBRA NO TECHADAS

Terraza con 423,00 m? 22.09% (o} PEPA/
concreto 29,3/2C.27.5/000
permeable 7-2021

Area sin obra 43756 m2 23%

Superficie 1,914.63 m? 100% 4
total del
predio

De acuerdo con la tabla que antecede, el proyecto
que se somete a evaluacion, contard con 1,054.07 m?2
de construccién en plante baja, que equivalen a un
COS de 55.05%, muy por debajo de fo permitido, por lo

Tl ) ‘ que se da cumplimiento a este pardmetro urbano.
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ANALISIS: De acuerdo con las dimensiones y caracteristicas del proyecto, se tiene la siguiente tabla

comparativa:
CONCEPTO PARAMETRO APLICABLE AL PROYECTO
PROYECTO
Coeficiente de Ocupacién del 65% 55%
suelo (COS) 1,244.50 m?2 1,054.07 m2

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple con el pardmetro que establecen para el
sitio del proyecto, toda vez que al predio le corresponde un COS de 65% (1,244.50 m?2) siendo que el
proyecto esta desplantado sobre una superficie de 1,054.07 m?2 es decir que ocupa el 55% del predio,
al respecto y de acuerdo con el andlisis realizado, esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto se ajusta con lo establecido con el presente parametro.

El poligono donde se pretende desarroliar el proyecto
posee una superficie de 1914.63 m2 por Jo que es
posible alcanzar un CUS mdximo de 6222.50 m? de
construccion, que equivale al maximo total del COS
(1244.50} por los niveles (5); por consiguiente, ef
andlisis de este pardmetro urbano, se realiza
considerando los metros cuadrados de construccion
para el proyecto que se sormete o evaluacion, tal
cormo se indica en la siguiente tabla:

METROS CUADRADQOS DE CONSTRUCCION

NIVELES DEL EDIFICIO METROS CUADRADOS DE
CONSTRUCCION

PLANTA BAJA 1054.07

Coeficiente
de Uso del COS x niveles PRIMER NIVEL 1044.79

Suelo (CUS)

SEGUNDO NIVEL 1027.23
ROOF GARDEN O AREA 54034
COMIDA
TOTAL DE  METROS 366643
CUADRADQOS DE
CONSTRUCCION

De acuerdo con la tabla que antecede, para ef
proyecto que se somete a evaluacién, se contard con
366643 m? de construccion, considerando que ef
madximo permitido es de 622250 m*? se do
cumpliimiento a este pardmetro urbano.

ANALISIS: Al respecto esta Unidad Administrativa tiene el siguiente analisis:

CONCEPTO PARAMETRO APLICABLE AL PROYECTO \\1
PROYECTO \
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Coeficiente de Uso de suelo COS x Niveles (5) 1,054.07 m? x 5=
(CUs) 6222.50 3666.43 (CUS)

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte que al proyecto le corresponde un CUS de 6222. 50
m?Z, el cual resulta de la 51gu1ente operaciéon:

124450 m? {COS} X 5 (niveles permitidos)= 6222.50 m?2

De lo anterior se advierte que el proyecto cuenta con una superficie de 1,054.07 m?, es decir gue
cuenta con un CUS de 3666.43 mz, resultado de la siguiente operacion:

1,054.02 m? X 5 = 366643 m?

En relacién con lo anterior y siendo que el presente parametro indica el Coeficiente de Utilizacidn
del Suelo (CUS) el cual al proyecto resuita aplicable 622250 m? vy siendo que el proyecto
unicamente utilizara 3,666.43 m?, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta con
lo establecido en el presente parametro.

Con relacién a las restricciones el predio cumple con
jas restricciones de frente (3 metros), fondo (3 metros)
vy laterales (2 rmetros), asi como el frente minimo del
lote tal y como se observa en la siguiente imagen:

Restricciones minimas

Frente Fondo Laterales

3 3 2 de cada lado

ANALISIS: En relacion con las restricciones minimas del Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién del Cancin, Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo, la promovente presento en |a
pagina 50 del cap. Iil de l[a MIA-P, lo siguiente: .

1)

De acuerdo con el PDU de referencia, estos son los pardmetros urbanos aplicables al usc de suelo

TABLA 2- NORMAS DE EDIFICACIONES Y RESTRICCIONES EN ZONAS TURISTICAS DEL CENTRO DE POBLACION DA
CANCUN 2022
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Usos de Suelo Clave | Densida |Superfi | Frente Niveles | Afturc CcOos |cuUs Restricciones minirmas (rm)
d neta cie defiminimo | mdxim|{maox. De
lote del lote|os entrepis
(m2) {m) os {m)

Frente | Fondo |Lateroles
Comer | Comerci |CT 140 1,000- 3000 5 4.5 65% 1COS X|3 3 2 de codd
ciat af viv/hao 3750 Niveles lado
turistico
140 3,751- 50.00 10 4.5 60% 5 5 5 de codg
viv/ho 20,000 lado
140 Mayor |100.00 15 4.5 50% 10 10 5 de
vivha a cada laddg
20,001

De acuerdo a los pardmetros anteriormente sefialados para el uso de suelos aplicables se procede a
vinculara los paradmetros urbanos aplicables al uso de suelos que rige el proyecto que es COMERCIAL

TURISTICO (CT)
Superficie del lote (1,000-3750)

El proyecto que se somete a evoluacion, contempla una superficie donde se desarrolla el proyecto de
1914.63 metros cuadrados, por lo tanto, se cumple con o establecido en el pardmetro urbano.

Frente del lote {30 metros}
El frente del Grea donde se desarrolia ef proyecto cuenta con 46.15 metros lineales como frente def lote el

cual colinda con otro, por lo que se cumple con este pardmetro.

En relacidén con lo anterior esta Unidad Administrativa, a través del oficio numero 04/SGA/0144/2023
de fecha 23 de enero de 2024, se le solicito informacién adicional al promovente para que presenta
fa vinculacidn con los parametros establecido y aplicables para el proyecto, por io que a través del
escrito de fecha 29 de abril de 2024, presentado ante esta Unidad Administrativa el dia 30 de abril de
2024, la promovente dio respuesta a lo solicitado, por lo que en la pagina 09 de la informacion
adicional, la promovente sefialo lo siguiente:

)

Con relacién a las restriccién el predio cumple con las restricciones de frente (3 metros), fondo (3 metros)
vy laterales (2 metros), asi como el frente minimo def lote tal y como se observa en la siguiente imagen

representativa:

Imagen obtenida de la informacion adicional presentada por ef promovente.
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En relacién con lo anterior, en la imagen anterior presentada por la promovente dentro de la
informacién adicional se observa que el predio del proyecto cumple con las restricciones
establecidas en el PDU del Centro de Poblacién de Cancun, por lo anterior esta Unidad
Administrativa advierte que no se contraviene con lo establecido, por io que el proyecto se ajusta
con las restricciones minimas establecidas de dicho programa.

D NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lii,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacién el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacidén de su riesgo de extincidn y es de observancia
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obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la
inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorfas de
riesgo, establecidas por esta Norma.

La promovente sefialo en el capitulo Il de la MIA-P, [0 siguiente:

“1-)

Objetivo y campo de aplicacién.- Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en o republica Mexicana, mediante la integracion de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exciusion o cambio de categorias en riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un metodo de evaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia
obligatoria en todo ef Territorio Nacional, para Jas personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion
o cambio de las epsecies o poblaciones silvestres en alguna de los categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma. .

Es menester mencionar que el proyecto no promueve ja inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones
silvestres en alguna de las categorias de riesgo establecidas por esta Norma, por lo tanto,el objetivo y campo de
aplicaicon de fa misma, no resulta aplicable al proyecto en ef sentido amplio de sus contexto.

Por lo antes sefalado esta Unidad Administrativa advierte, que el proyecto realiza acciones de atencidn
a las especies que se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada enel Diario Oficial.de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, asi como la MODIFICACION del Anexo Normative HI, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacion del Anexo Normativo 1], Lista de especies en riesgo de [a Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidon o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 14 de noviembre de 2019.

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacidén, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracidn de los humedales costeros en zonas de manglar publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo por el que se adiciona la
especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004; esta Unidad
Administrativa advierte lo siguiente: ’

En la vinculacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril
de 2003, promovente presento la vincutacion con dicha norma:

“-) .
El manglar que existe colindando af drea donde se desarrolfo ef proyecto se preservara como comunidad vegetal y
en ninguna etapo del proyecto se pretende realizar ningun tipe de actividad en el sitio donde existen vegetacion

del monglar.

Dado lo anterior, y de acuerdo con la informacién del proyecto manifestada durante el PEIA, se tiene
gque entre las actividades y obras: no contempla la canzlizacion, interrupcidn de flujo o desvio de agua
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gue ponga en riesgo la integridad ecoldgica de [os humedales {4.1) la construccion de canales, por lo
gue no le son vinculantes (4.2, 4.3, 423, 426, 4.33), no se instalara infraestructura marina fija u obras que
ganen terreno a la unidad hidroldgica, por lo gue no se vincula {4.4), no se considera la construccién de
bordos colindantes con el manglar, por lo que no le es vinculante (4.5); no se prevé el asolvamiento del
humedal, por lo que no le es vinculante (4.6); no realizard el vertimiento de agua proveniente de la
cuenca que alimenta al humedal, por lo que no le es vinculable (4.7); no se realizard el vertimiento de
aguas que contenga contaminantes organicos y quimicos, sedimentos, carbén metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el
equilibrio ecologico, dafien el ecosistema o a sus componentes vivos, por lo que no es vinculante {4.8);
no se realizard el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento, por lo que no le es vinculante {4.9), no
se realizaréd extraccién del agua del humedal, por lo que no le es vinculante (4.10), no se introduciran
ejemplares que se puedan tornar perjudiciales, por lo gue no le aplica (411), no se instalaran granjas
camaronicolas, infraestructura acuicola o alguna otra, caminos de acceso a la playa y vias de
comunicacidén sobre humedales costeros (413, 414, 415, 4.21, 4.22, 4.24, 425, 432, 434); no se extraerd
material de construccion del manglar, por lo gue no le aplica (4.17), no se pretende realizar el relleno,
desmonte, quema y desecacién de vegetacién de humedal costero (4.18), no prevé la disposicidn de
material de dragado o residuos sélidos en el manglar o humedal, por lo no son vinculantes con el
proyecto (419, 4.20), asi como obras o actividades relacionadas con la produccidn de sal {427); no.se
contempla la construcciéon de infraestructura turistica, por Io que no le aplica (4.28), no se realizaran
actividades de turismo nadtico, por lo que no le aplica {4.29), no se realizaran actividades de turismo
educativo o ecoturismo, por o gue no se vincula al proyecto (4.31), no se realizardn actividades de
restauracion (4.35,4.36,4.38,4.39,4.40,4.41). A continuacién se hace la vinculacion del proyecto con la
siguiente especificacidon:

| 416 Las actividades productivas como {a | El proyecto no considera ninguna de las actividades:
agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva, | Productivas mencionadas , por lo que no aplica esta
infraestructura urbana, o alguna otra que sea | &SPecificacion.

aledafa o colindante con la vegetacién de un | AYNque la zona zona de manglar se ubica a 214

h dal + debera dei distanci metros linegles de distancia def proyecto estos, no se
umedal costero, debera dejar una distancia | ..qq afectados, toda vez que no se encuentran en

minima de 100 m respecto al limite de ie} donde conforman el polfgono del predio o drea de
vegetacion, en la cual no se permitird | jnfluencia de jas obras, esto a que se ubican calles de
actividades productivas ¢ de apoyo. cafles de por medio, se hace ja vinculacién la
especificacion 4.43 de la presente Norma. )
ANALISIS: De conformidad con la informacién presentada en la pagina 26, del Cap. IV de la MIA-P,
se tiene [o siguiente:

“Mangliar: Para este tipo de vegetacién, se tiene registro de cuatro especies: mangle rojo o mangle
chaparro (Rhizophora mangle), mangle botoncillo {Conocarpus erectus), manglar negro (Avicennia
germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosay). Siendo la especie Rhizophora mangle la de mayor
densidad, seguida de la especie Conocarpus erectus y [aguncularia recemosa. L.a alturag promedio de
estas especies oscilaron entre los 2.5 a 8 m, siendo [a especie Rhizophora mangle, la especie con menor
altura y la especie Conocarpus erectus de la mayor altura.”

Respecto a lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte gque de acuerdo con lo sefialado en la
vinculacidn con la Especificacion 4.16, la promovente sefalo que el manglar se ubica a 214 metros
lineales con respecto a la ubicacién del proyecto, en virtud de lo anterior se tiene que el proyecto no
se ajusta a la distancia minima de los 100 metros de distancia.

4.43 La prohibicidn de obras y actividades | £ proyecto se refiere a la operacién de oficinas las
estipuladas en los numerales 4.4 y 422 vy los cuales se ubican fuera del drea de manglar sin
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_ Especificacion

Vinculacion della promevente

limites establecidos en los numerales 414y 416
podran exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacién de impacto

einbargo

lo vegetacién se ubica o 2.14 metros lineales
de las obras, por lo que se presenta ung rmedida de
compensacion, mediante un  programg de
conservacion y reforestacion de manglar fanexo 7).

ambiental, segln seaz el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacién de
cambio de uso de suelo correspondiente.
ANALISIS: Que de acuerdo con lo presentado por la promovente dentro de Ia MIA-P, se advierte que
el proyecto, no guarda la distancia de 100 metros respecto de la vegetacién de mangiar que sefiala
esta norma, por lo que se recurre a la excepcién gue sefala el numeral 4.43.

Que de acuerdo a lo sefialado por la promovente, anexo a la MIA-P, se enccontro anexo un Programa
de Reforestacion en Beneficio del Manglar, el cual contiene lo siguiente:

“.)
II. OBJETIVO GENERAL

Dar seguimijento a los lineamientos y acciones para Ia conservacion, manefo y aprovechamiento
sustentable de los manglares emitido por la SEMARNAT.

Dar cumplimiento al requerimiento de la especificacién 4.43 de ia Norma Oficial Mexicaona NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la  preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedoles costeros en zonas de manglar.

Cumplir con una medida de mitigacién y compensacion para o operacién del proyecto OFICINAS KMS.

/iL1.2.4. Datos geogrdficos de Jos vértices del predio Donde se pretende ejecutar el proyecto.

Lo poligonal donde se pretende gjecutar ef p}oyecto cuenta con ung superficie de 1974.63 metros
cuadrados, superficie que se ubica dentro de la poligonal que conforman las coordenadas presentadas
dentro de/ cuadro 1. .

Cuadro 1- Coordenadas UTM referidas al DATUM WGS84 Norte de México respecto @ o Poligonal del

predio.
Vértices X Y

7 525399.97 2336980.74
2 52541577 233698318
3 525429.57 2336994.84.
4 525434.71 233701248
5 52544023 2337019.21
6 52543598 233702147
7 525436.06 233702162
8 525434.57 2337022.38
9 525434.92 2337023.77
10 52543418 2337023.82
1 52542374 233702923

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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12 525423.86 233703248
13 52540140 2337033.20
14 525399.97 2336980.74

1V. Ubicacién del sitio a restaurar.

La zona donde se llevara a cabo el proyecto de restauracién de mangiar corresponde a la zona
denominada el Playdn, ubicado en la Bahia de Ja Ascencién que corresponde a un segmento de 1000 m?
de una extensa zong costera que corre en direccion Noreste y de forma paralela o la barra arenosa que
comunica con Punta Allen en el Area Protegida de Sian Kaan en el estado de Quintana Roo. En esta
drea costera existen varios tipos de vegetacion tales como selva baja, selva mediana, vegetacion de’
manglar {(mangle botoncilio), vegetacion secundaria, vegetdcion de tular, vegetacion de dunas costerdas.

El Grea que se pretende rehabilitar y enriquecer como se ha mencionado se ubica en un polfgono de
1000 m? en el drea denominada el Playén entre el eco-tono del matorral costero y el manglar que se
encuentra en terrenos nacionales, el drea donde se localiza la vegetacion de mangle botoncillo presenta
cierto grado de afectacion por fa presencia de residuos sdlidos y superficies sin vegetacion. Area donde
se propone flevar a cabo la reforestacién que permitir ayudar a la continuidad del proceso de
regeneracién natural de la zona hasta su restauracion. :

En la siguiente tabla se presenta las coordenadas UTM referidas al Datum WGS84, del sitio donde se
propone realizar ia medida de restauracion.

Vértices Coordenadas geogrdficas (UTM, WGS-8416 Q)
X Y

1 447555 2191894

2 447981 2191896

3 447978 2191940

4 447953 2191938

IV.4.- Especies y cantidades de platas o utilizar en el drea o restaurar.

Los ejemplares que se utilizaran en la reforestacién serdn plantadas de 30 y 70 ¢m de alto, para el
presente programa se tiene previsto un ejfemplar de mangle botonciflo por cada 3 metros, es decir, que
el total de piantas a utilizar serdn 111 ejemplares. A continuacion, se presenta la lista de especies que se
utilizaran en las actividades de reforestacion:

Tabla 44, Cantidades de planta a utilizar.

Nombre cientifico

Nombre comdn Total a emplear
Mangle botonciflo Conocarpus erectus 111
Total m

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa sefiala que es aplicable al proyecto la excepcion
a la que se refiere la especificacion 443 de la norma en comento, por lo que se exceptud el limite de
| 100 metros entre las obras vy |a vegetacion de manglar establecido en la especificacion 4.16.
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E DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99
de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de

2007.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de 2007, que a2 la letra dice:

e R - Articulo /60 TER -
“Artlculo 60 TER. Queda prohlblda la remocion, rel!eno, traspiante, poda, o cualqu;er obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacion y
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las superficies en metros
cuadrados de manglar.”

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Con base a lo anterior, se tiene que con el desarrollo
del proyecto no se pretenden realizar acciones que impliquen la remocion, relleno, transplante, poda
o cualquier obra o actividad que afecte la zona de manglar colindante al borde de la Laguna
Nichupte, asimismo la promovente anexé el Programa de Manejo de Proteccién y Monitoreo de
Manglar , mediante el cual propone las medidas de mitigacién y prevencién para el cumplimiento y
no afectacion de los ejemplares presentes en el sitio. En base a 1o anterior se considera que no se
contraviene lo establecido por esta ley.

6 OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VIl Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) en relacién a la opinién
solicitada respecto del proyecto, emitié el oficic nimero F00.9.DRPYYCM/UTCMR/12/2024 de fecha 12
de enero de 2024, referido en el CONSIDERANDO XV del presente resolutivo.

“..)

. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto “Oficinas km 8" se encuentra YA CONSTRUIDO dentro del predio ubicado en ja Zona Hotelera, en la
manzong 45, seccion B, lote T-A en la localidad de Cancin, Municipio de Benito Judrez en el Estado de Quintana
Roo. Ef proyecto cuenta con una superficie de 1914.63 m=2 Dichas oficinas constan de un edificio de tres niveles
desplantado en una superficie de 1054.07 m?2, una terraza de 423 m? y una superficie de 437.56 m?2 sin obra. Cabe
seriglar que unc superficie del edificio de 577.01 m?2 se encuentra dentro de Zona Federol Maritimo Terrestre.

/i. MOTIVACION ) )
El marco juridico que regula el Area Natural Protegida de cardcter federal “Area de Proteccion de Flora y Fauna

Manglares de Nichupté”y “Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano”, se reflere a continuacion:

e DECRETO por el que se declara drea natural protegida, con la categoria de drea de proteccion de flora y
fauna, ia regién conocida como Manglares de Nichupté, localizada en el Municipio de Benito Judrez, en el
Estado de Quintana Roo, pubficado en ef Diario Oficial de la Federacion (DOF) el 26 de febrero de 2008.

»  ACUERDOQ por el que se da a conocer é! Resumén del Programa de Manejo del Area de Proteccion de Flora
vy Fauna Manglares de Nichupté, publicado en el DOF el 22 de enero de 2015.
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1. ANALISIS TECNICO

PRIMERO.- De acuerdo con el Decreto y el Programa del Area de Proteccidn de Flora y Fauna Mangiares de
Nichupté, el proyecto en cuestién se encuentra de los limites del ANP, pero dentro de fa zona de influencia de
acuerdo con el programa de manejo del ANP, y a 1.8 km del poligono 7 de esta Area Natural. Este poligono 7 tiene
politica de subzona de Preservacion y se encuentra en su totalidad dentro del Sistema Ambiental (SA} del proyecto.

SEGUNDO.- De conformidad con los sefialado por los articulos 3o, fraccién XIV y 74 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Areas Naturales Protegidas, LA ZONA DE
INFLUENCIA del Area de Proteccidn de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, esta constituido por la superficie
aledafia a su poligonal que mantiene una estrecha interaccién social, econdmica y ecolégica con esta. Abarca una
superficie de casi 33,500 hectdreas e inciuye hacia el norte las lagunas costeras Manatfy Chacmuchuc y una franja
marina, hacia el oeste el nucieo poblacional que conforma la ciudad de Cancun y la zona efidal denominada
Alfredo V. Bonfil; hacia el sur los humedales del Municipio de Benito Judrez, un complejo turistico de propiedad
privada, excepto el poligono desincorporado del drea natural protegida por el juicio de amparo 536/2008, y hacia el
este el sistema lagunar y la zona hotelera de Cancidn. En esta porcion de la zona de influencia se fleva a caco una
conectividad ecolégica importante con el drea de Proteccidn de Flora y Fauna Manglares de Nichupté que incluye
interaccién hidrolégica, biolégica, geoldgica, atmosférica, econdmica,social y escénica. En cuanto a fa relacidn
biolégica, se puede mencionar la presencia de drea de reproduccién de alevinaje y formas juveniles de vertebrados
e invertebrados en el manglar, que en su etapa aduita conforman una parte de la fauna Arrecifal del drea natural
protegida aledafia Parque Nacional Costa Occidental de Isfa Mujeres, Puntana Canctn y Punta Nizuc. Existe
también una importante conectividad hidrolégica con los sistemas lagunares del norte y los humedales def sur.

TERCERO.- Derivado de la vista a la zona del proyecto realizado por el personal adscrito a esta ANP, se obtuvieron
las siguientes fotografids.

El proyecto se encuentra totalmente construido (Figura 2-5) en su periferia se ubica una franja de manglar (Figura
3), en esa franjg, se registra una comunidad de manglar compuesta predominantemente por Rhizophora mangie
{mangle rojo), especie se encuentra protegida por la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo la categoria de amenazada.
Las franjas de manglar de borde tiene continuidad en las especies que las componen, fo cual es mcons.'stente con
fa existencia de matorral costero, como cita ef promovente en la MIA.

Es importante resaitar que ef proyecto en revision se encuentra operando (figura 4) en importante resaftar que ef
proyecto se situd en la zona de influencia de esta ANP, y en una zona en la que se observa la existencia de
condominios de aita plusvalia, plazas comerciales asociados af turismo la cual ha sido modificada derivado de la
construccion de diversos desarrolfos hoteleros, urbanos y de otras instalaciones asociadas, o pesar de ello es
importante resaftar que con independencia de las presiones de desarrolio costero, en fa zona se tiene la existencia
de reciitos de manglar y una fuerte interaccion con especies de la vida silvestre como Jos cocodrilos los cuales
considerados en el NOM-059-SEMARNAT-2010 como especies protegidas.

Con la finalidad de obtener mas informacién, se sobrevold el drea con un Drone DI mini 3 PRO, con el cual se
tomaron una serie de fotografids aéreas para ser integradas en una ortofoto, mediante la cual se confirma que fos
vértices obtenidos en ef plano de coordenadas corresponden a las construccion del proyecto (figura 6),

L os tipos de vegetacidn, cobertura del suelo y ambientes lagunares en el sitio del proyecto “Oficinas km 8", incluyen
Rhizphora mangle, (Mangle rojo) y Rhizphora mangle y Avicennia germinas en una comunidad de mangiar mixto;
u en la parte lagunar hay parches de Thalassia testudinum, pastizal de Halodule wrightii, pastizal mixto. Todas las
especies arriba citadas se encuentran en la: Lita de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exciusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado ef 30 de dAcnembre de
2010

CUARTO.- Al respecto de lg Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, en la MIA del proyecto, ef

Y\\ promovente presenta vinculacidn con esta Norma, mencionando que “El manglar que existen colindando | drea
‘\»- . .
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donde se desarrollo el proyecto se preservara como comunidad vegetal y en ninguna etapa del proyecto se
pretende realizar ningdn tipo de actividad en e/ sitio donde existe vegetacion del manglar™ no obstante respecto a
la vegetacion de mangilar colindante se puede evidenciar con el andlisis de la cobertura obtenida con la aplicacion
del Google Earth de fecha de 2017, en donde se puede observar que anteriormente existia cobertura de vegetacion
de manglar. Al comparar con la imagen actual, es evidente que se elimino la cobertura vegetal. Ef contorno def
predio del proyecto se denota con marcar amarillas numeradas y se puede apreciar la presencia de manglar en
2077 y la ausencia de esta vegetacion en 2022, figuras 8y 9.

QUINTO.- En razén de lo anterior la propuesta de compensacion con especies de matorral costero sugerida por el
promovente es no responde a la afectacion las especies de manglar protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Considerando la importancia ecolégica del hébitat que se destruyo para dor espacio o este proyecto, se
recomienda que las acciones de mitigacion y/o compensacion estén enfocadas a proteger, conservar y recuperar
los ecosistemmos de manglor en el ANP mas cercana. Parg ello es necesario establecer comunicacién con la
CONANP para la implementacion de medidas de mitigacion y/o compensacién efectiva favor de los ecosistemas
de manglar.

Se puede resaltar que la perdida de habitat asociada con ef proyecto lleva la aofectacion de especies asociadas a
este ecosisterna. Como un ejemplo de lo anterior se incluyen a las poblaciones de cocodrilos y de mas de 219
especies registrodas en el Sistema Lagunar Nichupté y el Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de
Nichupté, en ese sentido es muy importante mencionar que tanto los cocodrilos como varias especies de aves
residentes en este ambiente (Melanoptila glabirostris (Maullador negro), vireo pallens (vireo manglero} y Tigrisoma
mexicanum (Garza tigre americana), se encuentra enlistadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, impactos
que no fueron identificados en la MIA del proyecto y que ponen en evidencia la falta de rigor metodoldgico.

Adicionalmente en ef tema de Jos cocodrilos tampoco se maneja la posibilidad latente de interacciones humano-
cocodrifos, ni las posibles medidas encaminada bajo control. En necesario considerar que, aungque este tipo de
interacciones son poco, debe tenerse en cuenta siempre que las posibilidades de interacciones se incrementan af
invadir lo que en principio era hdbitat exclusivo de la fauna.

V. CONCLUSION

Considerando el presente andlisis, esta Direccién Regional oping que el proyecto puede ser CONGRUENTE
CONDICIONADO siempre y cuando el Promovente implemente previa validacién de la Direccion Regional
Peninsular de Yucatdn y Caribe Mexicano de la CONANP, actividades y acciones que fortalezcan las estrotegias de
los Subprogramas de Proteccion y Manejo, establecido en el Programa de Manejo del APFF Manglares de Nicupté.

ANALISIS:

En relacidn con la opinidn emitida por la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP), esta Unidad Administrativa advierte gue el proyecto se cuenta totalmente construido y no
se preven obras adicionzales a las sancionadas, en relacidén a la vegetacidon de manglar cercano al sitio
del proyecto, la promovente presenta un Programa de Reforestacion en Beneficio de los Humedales,
asi mismo se advierte que el proyecto no cuenta con obras o actividades dentro de la zona lagunar, por
lo.que no se prevé la remocidn de pastos marinos.

X Que la Direccidon General de Vidal Silvestre (DGVS]), en relacidn a la opinién solicitada respecto al
proyecto, emitié el oficio numero SPARN/DGVS/00129/24 de fecha 08 de noviembre de 2024, referido
en el CONSIDERANDO XVI del presente resolutivo.

“(.) _

En respuesta al Oficio No. 04/SGA/1514/2023-3327 en referencia a la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad particular (MIA-P) del proyecto denominado “OFICINA KM 8" (proyecto), promovido por fos C. MAGALS
ALBINO MACEDO {promovente) con pretendida ubicacion en la mazana 45, seccién B, lote 1-A, Calle Quetzal dentro
de la Zona Hotelera de la ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, estodo de Quintana Roo. Donde solicita
opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacion del mismo, refiere la presencia de especies de \’
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flora clasificadas en alguna categoria de riesgo de acuerdo con fa NOM-058-SEMARNAT-2010. Proteccion
ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones pardg su,
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, modificacién dei Anexo Normativo il publicado en el
Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 ¥ Fe de erratas publicada en el Diario Oficial de fa
Federacion ef 4 de marzo de 2020.

Al respecto, con fundamento en el Art. 15, Fraccion Xl del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, si bien, esta Direccién General tiene como atribucién “..Emitir opinién sobre las manifestacién
de impacto ambiental que se presenten en materia de vida sifvestre, incluidas especies y poblaciones en riesgo..”, ef
proyecto en cuestién trata sobre la operacién de obras ya realizadas y sancionadas por un proceso administrativo
por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al ambiente (PROFEPA), mediante Resolucién No. 0102/2021 de
fecha 06 se septiembre de 2021, derivada el Acta de Inspeccion PFPA/29.3/2C.5/0007/2021, por lo tanto,-esta
Direccion General no cuenta con las atribuciones para emitir opiniones socbre praoyectos ya construidos, operando y
demds que han sido sancionados por la autoridad competente.

ANALISIS:

En relacién con la opinidn emitida por la Direccion General de Vida silvestre (DGVS), se advierte que el
proyecto ya se encuentra totalmente construido, por lo que se somete a evaluacion en materia de
impacto ambiental para fa operacién de las obras mismas que fueron sancionada por parte de la
Procuraduria Federal de Proteccién al ambiente (PROFEPA), mediante Resolucién No. 0102/2021 de
fecha 06 se septiembre de 2021, el proyecto se localiza colindante a una comunidad de ejemplares de
manglar, especie que se encuentra enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, por lo que fa promovente
dentro de la MIA-P, presento un Programa de Reforestacion en Beneficio de los Humedales.

Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA]} en relacidn a la opinidn solicitada
respecto al proyecto, emitié el oficio nimero PFPA/29.1/8C17.5/1741/2023 de fecha 18 de diciembre de
2023 referido en el CONSIDERANDO XX del presente resolutivo.

l[('"}

Por lo anterior, me permito informar que, tras la bUsqueda exhaustiva en el acervo documental de esta Delegacion,
se encontrd el expediente administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0007-21, instaurado a la persona fisica MAGALI
ALBINO MACEDO. Ei cual se encuentra resuelto y dando cumplimiento parciaf con las medidas correctivas:

ANALISIS:

Que de acuerdo con lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA) el proyecto cuenta con un procedimiento mismo que se encuentra
resuelto mediante expediente administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0007-21, mismo documento que
fue presentado por la promovente dentro de la MIA-P para su evaluacion.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con o establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, el cual indica que la Secretarfa debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, consideranda el
conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacidén, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente
analisis técnico:
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Impacto ambiental

Que la fraqcién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn al promovente de incluir en la MIA-P, |z
identificacién, descripcion y evaluacidn de los impactos ambientales; por lo que se tiene Io siguiente:

CAPITULQ V.- IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES QUE OCASIONARIA LA
EJECUCION DE LA OBRA O ACTIVIDAD EN SUS DISTINTAS ETAPAS

La evaluacidn del impacto ambiental debe partir def andlisis de las diferentes etapas del proyecto y del estudio del
entorno o drea de influencia de aquél. Tal informacién se ha documentado en los capitulos precedentes y sustenta
el desarrolio del presente capitulo. Sin embargo es de importancia mencionar que el presente proyecto se
encuentra en etapa de operacion, para el cual se busca la regularizacion de las obras construidas para el mismo.

Por lo anterior, el presente capitulo se centrard en establecer los criterios de evaluacion para identificar los efectos
posilivos, negativos y neutrales que incidan en la etapa de operacin del sitio, en especifico de las siguientes obras
Yy actividades que se desarroflan dentro del predio en cuestion sobre una superficie aproximada de 1914.63 m2, cual
cudles son:

ESTRUCTURAS METROS CUADRADOS | % NUMERQ DE{NUMERO DE RESOLUCION DE
DE DESPLANTE NIVELES PROFEPA
» OBRAS TECHADAS

EDIFICIO NUEVO 1054.02 m2 55.05% 4 PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021
OBRAS NO TECHADAS

TERRAZA CON [ 423.00 m2 22.09% 0 BEPA/29.3/2C.27.5/0007-2021

1 CONCRETO PERMEABLE

Area sin obras 437.56 m2 23%

SUPERFICIE TOTAL | 1914.63 m2 100% 4

DEL PREDIO -

Dichas obras y actividudes se encuentran desarrofiadas sobre dreas de vegetacion donde se desarrofiaba
vegetacion caracteristica de matorral costero de acuerdo a lo sefialado por la Procuraduria Federal de proteccién
al Ambiente (PROFEPRA).

Para efectos del presente capitulo, en primer lugar, se iniciard lo descripcion de la metodologio a utilizar; la cual
comprenderd la descripcién de los indicadores de impacto a utilizar, seguidamente la identificacién de fas
acciones del proyecto susceptibles o causar impacto, posteriormente se describen los criterios especificos utilizados
en la matriz de causa-efecto. Enseguida se procederd o valorar los impactos identificados o través del uso de ja
matriz mencionada para finalizar con o descripcion detallada de cada uno de los impactos y la conclusion.

V.1.- Metodologia para Ia Evaluacién de fos Impactos Ambientales.

Parao identificar y evaluor los impactos ambientales que generard el proyecto en la etapa de operacion, se utilizé ef
meétodo de tabla modificada de Leopold et al (1977), esta matriz considera acciones y su potencial de impacto sobre

cada.elemento ambiental.

La Matriz de Leopoid pertenece o un grupo denominado como “matrices causo-efecto”. En esta tipologia de
matrices de doble entrada, las columnas estdn constituidas por las acciones que producen los impactos, mientras
que las filos, constituyen los factores del medio susceptibles de recibir estos impactos. Se trata de una forma
sencilla de interaccionar las acciones con fos efectos, es por esta razén que este método sofo permite identificar

impactos directos.
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Para construir esta matriz, normalmente se dividen las acciones en cada una de las etapas del proyecto:
preparacién del sitio y construccién, operacion y mantenimiento, y etapa de abandono; sin embarge para ef
presente proyecto solo se tomard en cuenta la etapa actual en fa que se encuentra, la cual es la etapa de
operacion. )

De primera instancia se fijan 100 acciones posibles (columnas) y 88 factores ambientales (filas), los que supone un
total 88 X 100 celdas de cruce (8,800 interacciones posibles); solo una parte son refevantes por lo que se procede a
depurar la matriz, identificando las acciones y factores mds importantes del proyecto.

Los indicadores de impacto, son los elementos del medio que podrdn ser afectados por alguna de las actividades
del proyecto, En el presente proyecto se clasificaron los siguientes factores de importancia en el medio: medio
abiético, medjo bidtico y medio socioeconémico. Estos factores ambientales se usaron como indices cualitativos
por ser representativos y de fécil identificacion, asi como los indicadores de impacto utilizados para fa evaluacién
{cuadro 16).

Cuadro 16.- Indicadores de impacto a utilizar para la valoracién de impactos ambientales

Factor Componente indicador
' Medio abidtico Suelo Contaminacion del suelo
. Topografia

Erosién del suelo

Uso del suelo

Atmédsfera Calidad del aire
Confort sonoro
Agua - Calidad del agua
Cantidad del agua
Pajsaje Calidad visua/
Medio biotico Fauna y flora Diversidad

Importancia

Fauna . Motilidad
Medio socioeconémico Poblacion Sector laboral
Calidad de vida

Transporte y flujo de trafico

Economia Sector publico

Comercio

V.1.1.-Descripcién de los indicadores de impacto

Los indicadores de impacto se definen como “un elemento del medio ambiente afectado, o potenciafmente
afectado, por un agente de cambic” (Ramos, 1987). Por esto, son considerados variables que evidencian las
afteraciones sobre el factor ambiental, siendo de esta forma, un indicador capaz de caracterizar cuafitativa o
cuantitativamente ef estado del factor que se pretende valorar.
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Los indiccdores‘ de impacto regularmente estdn representados en unidades heterogéneas, inconmensurables, por
fo que se requiere transformarlos a unidades homogéneas y dimensionales para hacerios comparables. Esto es
debido o la finalidad de jerarquizar los impactos y totalizar la ofteracion que generard ef proyecto.

Con el fin de elegir los indicadores de impacto ambiental que sean representativos y de relevancia en el drea de
estudio se escogieron Jos elementos que en base @ Ja caracterizacién de los factores; medio abidtico, medio bidtico
y medio socioecondmico, sean cualitativos y de fécil identificacién (cuadro 17).

Cuadro 17.- Descripcién de los indicadores de impacto ambiental utilizados.

Factor Componente Indicador de | Impacto ambiental
impacto
Medio Suelo Contaminacién dellSe refiere o la posible comtaminacion del suelo por la
Abidtico suelo generacién de residuos en las diferentes etapas del
proyecto
Cambios en|Creacién de pendientes o terraplenes inestables que
topogrofia puedan provocar deslizamientos, derrumbes, vuelcos.
Erosion def suelo Perdida de la capa vegetal y mineral del suejo.
Uso del suelo Alterara los usos actuales. Provocarg un impacto en una

superficie de tamafo considerable dependiendo las
dimensiones del proyecto o evaiuar.

Atmdsfera Calidad del aire En este apartado de identificaran los factores que pudieran
afterar los estdndares de CCO? y particulas liberadas a la
atmdsfera a causa del manegjo de equipo durante la obra.

Confort sonoro Se considera of sonido inarticulado y confuso, alboroto
auditivo no deseado por ef receptor.

Agua Calidad def agua La calidod def agua, ref.'eyc los aportes desde /o atmdsfera,
el suelo y las reacciones agua-roca (meteorizacion), asi
como las fuentes de contaminacion tales como minas,
dreas despejadas, agricuftura, lluvias dcidas, residucs
domsésticos e industriales, fos vertidos a un sistema publico
o privado de aguas residuales.

Calidad del agua Se refiere af volumen de agua requerido para las diferentes
actividades.
Afectacién del manto fredtico por extraccion del agua def
subsuelo.
Paisgje Calidad visual del|Esta conformado por elermentos de percepcion cormno los
paisaje caracteristicas intrinsecas del sitio, en términos de

visibilidad y riqueza urbana y/o bioidgica, dependiendo de/
sitio donde se encuentre inmerso el proyecto.

Medio Fauna Diversidad Se refiere a la variedad de especies de fauna encontradas
Biotico en el drea. En el cambio en su abundancia y diversidad
Importancic Se refiere a ias especies con algin estatus de importancia,
tales como las enlistadas en ia NOM-059-SEMARNAT-2010.
Motilidad Se refiere a la afectacion de la movilidad de las especies de

fauna de un fugar a otro

Flora Diversidad Se refiere a la variedad de especies de flora encontradas en
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el drea de estudio, ja cual presenta un evidente deterioro.

s Cambio en su abundancia y diversidad

Importancia . |Se refiere a las especies con algdn estatus de importancia,
tales como las enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Perdida de hdbitat y fragmentacién de fos ecosisternas

Medio Poblacion Sector laboral En este elemento se encuentron los empleos directos

Socicecon temporales y permanentes para ef desarrolio del proyecto y
émico por otro lado también existe la generacién de empleos

indirectos como consecuencia de las transacciones de
compra-venta de insumaos durante ef proyecto.

Calidod de vida Este factor se refiere a la mejoro en la calidad de vida de las
poblacién por consecuencia de un trabajo que aporte
ingresos o la economia de los trabajadores.

Alterard la distribucicn de la poblacién humana asi como ef
tamario de ja misma.

Transporte y flujo de | Movimiento adicional de vehiculos. Tendrd un impacto
trafico sobre los sisternas actuales de transporte, asi como un
" laumento en el riego de circulacion parg veh/culos
motorizados, bicicletas, peatones, etc.

Economia Sector publico Se refiere al beneficio por el pago para la operacién def
proyecto {servicios municipales, recaudacién fiscal, etc.)

Comercio En este rubro se contempla el impacto benéfico, ya que
durante la construccién y operacién del proyecto se
requerird de materiales e insumos.

Cambiara ef valfor del suefo.

V12.-identificacién de los impactos ambientales

De acuerdo con la metodologia propuesta, se realizé la identificacién de ias principales acciones del proyecto asi
como sus indicadores y posibles impactos tomando en cuenta sélo la etapa de operacién (cuadro 18).

Cuadro 18.- Acciones del proyecto durante las etapas del desarrollo y su relacién con los indicadores

ambientales.
Etapa ' Accién / actividades Indicador ambiental

Operacion -Contratacién y  transito de | Contaminacion del suelo
personal Confort sonoro
-Prestacion de servicio Calidad visual del paisaje
-Mantenimiento general de | Calidad del agua
instalaciones. Cantidad del agua-roca
-Actividades de manejo  de | Transporte y flujo de trafico
residuos sdlidos dormnésticos. Comercio
-Mantenimiento de dreas verdes. | Sector publico

V.14.-Criterios de importancia para la evaluacién
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Para lain rerprc?rocidn de la matriz modificada de Leopold, ef cédigo que se usa en Jas celdas de la matriz, describe
los caracteristicas de los impactos y si es posible mitigarios 0 no, para este andlisis se utilizan los criterios Yy
definiciones de cada cédigo.

Cada celdo de interseccion se divide con una diagonal y se procede de la siguiente manera:

- En la esquina superior izquierda de cada celdo se indico la magnitud del impacto, es decir, el grado de extensién
o escalo def impacto precedido del signo positivo (+} o negativo (=), si el impacto es beneficioso o perjudicial segin
seq la caracteristica del impacto. La magnitud se puntda del 1al 10 (1 si la aiteracion es minima y 10 si es mdxima).

- En la esquina inferior derecha se hard constar la importancia, es decir, e/ grado de intensidad o grado de
incidencia de lo accién impactante sobre un factor. La importancia puntita del 7 al 10.

La estimacion de o magnitud y de lo importancia estd en funcidn de ja experiencia del evaluador. La matriz se
acompania de una explicacién, justificando los impactos sefialados, resaltando los mds significotivos; aquellos
cuyws filas y columnas aparecen con calificaciones aftas. También se hace constar si los impactoes evaluados son a
corto, mediane y largo plazo. Al momento de realizar lo Matriz de Leopold las acciones se establecen bajo los
siguientes criterios: ’

- S0n representativas de /a realidad del proyecto,

- son relevantes, es decir, con una capacidad aprecioble para generar afteraciones,
- son excluyentes, sin solapamientos ni redundancias con otras acciones,

- son independientes y si

- son fdciles de cuantificar.

El cédigo que se usa en fas celdas de la matriz modificada, denota las caracteristicas de los impactos y si es posible
corregirlos o no, para este andlisis se utilizaron los criterios que se definieron en la descripcién de los indicadores de
impacto ambiental complementando con los descritos a continuacion (Cuadro 19).

Cuadro 19.- Criterios empleados en la matriz de Leopold para el andlisis de impactos ambientales.

Criterio Simbofo . Descripcion
Intensidad S= Significativo Se refiere ol grado de afectacion del medio (fisico,
I= Insignificante bioldgico y socioecondmico-cuitural) por la ejecucion

del proyecto. Para su evoluacion se considera
insignificante o sutil cuando no hay cambios o estos
son imperceptibles y significativos o notables
cuando son evidentes las repercusiones en ef medio

ambiente
Extension P= Predio ] Se refiere las repercusiones del impacto in situ y en
L=Local algunos casos este trasciende mas alld de sus _hm:tes
hacia las localidades, municipio, estado o regidn.
Duracion F= Fijo Se considera la temporalidad de Jos impactos. Los
T=Temporal que ocurren durante el proceso de preparacion del

sitio y construccion por lo que estos son considerados
ternporales y los impactos permanentes, es decir, Jos
que generan condiciones de cambio permanentes o
quedan fijos, aunque la actividad sea concluida o
bien siguen generondo por la operacién del
proyecto.
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En cada una de las celdas de interaccidén entre los posibles impactos provocados a fos elementos del medio
ambiente se sefiala el simbolo que muestra la informacién de los criterios de la matriz por medio de letra, simbolo y
color.

Negativos (+} Benéficos Mitigables
no mitigables

Figura 47.- Cédigo de colores de la matriz modificada de Leopold

Los impactos benéficos serialados con el simbolo (+) refiriendo a acciones que contrarrestan los efectos def
impacto humano o bien resultan propositives para el medio. Adicionalmente las celdas que aparecen sombreadas
con azul indican los posibles impactos negativos pero susceptibles de aplicar medidas de prevencion y/o
mitigaciéon sobre ef mismo impacto, mientras que las celdas sombreadas de color naranja se refieren a fos
impactos negativos de cardcter irreversible, para los cuales se propondrdn medidas compensatorias.

V.2, Valoracién de los impactos

De acuerdo a la metodologia empleada, se realizé la evaluacién de los impactos por medio de dos matrices
modificadas de Leopold (1971} (cuadro 20 y 21). Cabe mencionar que debido a los antecedentes del proyecto en el
cual se imputaron las medidas de seguridad y multas necesarias descritas en ef apartado correspondierite, sélo se
valoriza la etapa de operacién de Jas obras ya existentes para las cudles se busca la regularizacién de jas mismas.

En ef cuadro de la Matriz modificada de Leopold A y B se resurmen los resultados donde se identifican 38 impactos
producto de 5 acciones en fa presente etapa de operacion.

En el cuadro 22 se describen o detalle fas acciones que se realizardn durante ef desarrofio del proyecto, asi como los
impactos que se generardn sobre cada uno de fos indicadores ambientales.

Cuadro 22.- Descripcion de las acciones y Ia valoracion de sus impactos

Accidn Contratacién de personal

Descripcion Durante la etapa operativa se contratard personal fijo para el mantenimiento de ias
instalaciones asi como g prestacién del servicio, buscando que dicho servicio sea
proporcionado por gente de la localidad de Cancun. Esto reflejard en un impacto positivo
para los sectores laborales y de calidad de vida de los trabagjadores. Asi mismo, "la
afluencia de dicho personal se incrementard en la zona de donde se desarroiia el
proyecto, sin embargo al ser minimo el requerimiento de personal se ha calificado-con
intensidad insignificante. Aunado a lo anterior, el proyecto es de dimensiones pequerias,
por lo que serdn pocos lo empleos fijos a generar. A pesar de esto, la calidad de vida de las
personas a contratar mejorard con un ingreso econdmico.

Es de indicadores que | - Sector laboraf
afecta - Calidad de vida
- Transporte y flujo de trafico

Impacto - Generacion de empleo fijo | Cardcter Benéfico
Intensidad Insignificante
- Mejora en la calidad de|Magnitud Localidad
vida de los trabajadores o "
Duracién Fijo
1 Accién Prestacién de servicio de las oficinas _
Descripcién Durante la etapa de operacién del proyecto, e} edificio, conforman oficinas las cuales

serdn utilizadas por personal a efecta de faborar en cuestiones administrativas, Con esta
accién se contempla el funcionamiento U operacion de fos servicios tales como ef uso de
sanitarios, aires acondicionados, uso de cocina, entre otros. Estos dos ditimos pueden
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generar ciertos residuos que se liberardn a la atmdésfera (generacion de particulas por ef
uso del aire acondicionado por ejemplo). Adicionalmente, el uso de sanitarios generard
aguas residuales asi como se empleard de agua para dicha accion, sin embargo, al ser
oficinas de dimensiones pequerias ia contidad de aguas a generar Y a utilizar se califican
como insignificantes en la intensidad a utifizor.

Adicionalmente, se generardn residucs sélidos domésticos a partir de la prestacion de
dicho servicio, para la cual se pretende realizar medidos de mitigacién. Muchas de las
actividodes gue se desembocan por la prestacién del servicio son mitigables aunado a
que las dimensiones de las obras y actividades a regularizar son pequefias.

Con respecto o los indicadores de impacto del sector publico, comercio, calidad de vida y
transporte y flujo de tréfico que se generan a portir de la prestacién del servicio, se
califican como benéficas yao que al activar dicha drea como oficinas puede atraer la re-
activacion de comercio, turismo en lo localidod aumentondo la calidad de vida y
oportunidad de trabajo de los pobladores de o localidad, asi mismo darle el use al que
marca el pdu. A pesar de ello, Ia localidad en mencidn asi cormo las obras y actividades o
regularizar son de dimensiones pequerfias. Por esta misma razén, algunos de estos
indicadores se calificaron como insignificantes en /o intensidad.

Indicadores que | -Calidad de aire
afecta -Calidad del agua
-Cantidad def agua
-Contaminacion del suelo
impactos -Generacién de particulas Cardacter Mitigable
intensidad Insignificante
-Generacién de oguas | Magnitud Predio
residucies
-Uso de agua Duracién Fijo
-Generacion de residuos
Indicadores gue | -Sector publico
afecta
impactos -Contribucién  pagos  de|Cardcter Benéfico
derechos v servicios N .
municipales Intensidad insignificante
Magnitud Localidad
Duracién - Fijo
Indicadores que | -Comercio
afecto
Impacto -Derramo econémica Caracter Benéfico
Intensidad Insignificante
-Atraccién of turismo Magnitud Localidad
Duracion Fijo
Accion Mantenimiento general de instalaciones
Descripcién Al prestar el servicio como oficina de trabajo, se procederd a la limpieza periddica tanto al

interior del edificio que se encuentra en evaluacién, como en la terraza y sus dreas anexas
{zonas con vegetacion interior en el predio y zonas aledafias fuera de este). Esto pudiera
acarrear una posibifidad de contaminacién ligero en el suelo debido o los productos
diversos o utilizar, se generard cierto ruido sin embargo de intensidad insignificante.
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Al limpiar se podrian generar cierto tipo de aguas jabonosas cuyos productos, si no se
tiene cuidado pudieran perjudicar tanto a la fauna y flora existente en ef predio o permear
hasta el subsuelo. Asi mismo para dicha actividad se utilizard cantidades considerables de
agua para esto. Todas estas actividades son de cardcter mitigable, desde los productos
biodegradables a utilizar para el mantenimiento hasta las cantidades de estos y de agud
a utilizar, para lo cual serd tomado en cuenta en el capitulo correspondiente de este
documento.
Esta accién favorecerd a la diversidad, motifidad y conservacién (importanciaj de la flora y
fauna del drea circundante. A pesar de todo fo anterior, la mayoeria de fos indicadores
calificados son de intensidad insignificante debido a las dimensiones pequefias def
predio.
Indicadores que | -Contaminacién del suelo
afecta -Calidad def agua
-Cantidad del agua
Impactos -Usos de productos quimicos | Cardcter mitigable
contaminantes - .
Intensidad Insignificante
-Generacion de aguas | Magnitud Predio
Jabonosas
-Uso de agua Duracion Fijo
Indicadores que | -Confort sonoro
afecta
impactos -Generacién de ruidos _ |Cardcter Mitigable
Intensidad Insignificante
Magnitud Predio
Duracién Temporal
indicadores que | -Diversidad de flora y fauna
afecta -importancia de flora y fauna
-Motilidad de fauna
Impactos -Ambiente propicio para el Cardcter Benéfico
desarrolio de flora y fauna ] .
Y Intensidad Insignificante
Magnitud Predio
Duragcion Fijo
Accién Actividades de manejo de residuos sélidos domeésticos
Descripcién El manejo de los residuos que se realizaran con base en un programa, incidira de forma
positiva en la prevencion de la contaminacién del suelo, calidad y cantidad de agua.
Cabe seAalar que en el drea donde se desarrollara el proyecto se cuenta con servicio de
limpia y recoleccién de basura municipal, por lo que dicha accidn minimizara el impacto
que se pueda tener en la generacion de residuos.
Entre las principales actividades de manejo de residuos a realizar af interior def predio se
encuentran:
a) Laseparacidn de residuos orgdnicos e inorgdnicos
b} Colocarletreros de no tirar basuray cuidado al medio ambiente.
¢} Almacenamiento temporal de residuos sélidos urbanos.
— _\.\\
\ N
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d} ° Almacenaomiento temporal de residuos peligrosos.

Esta accidn favorecerd o la diversidad, motilidad y conservacidn {importancia) de la flora y
faung del drea circundante. A pesar de todo lo anterior, lo mayoria de los indicadores
calificados son de intensidad insignificante debido a las dimensiones pequefnas del
predio.

indicadores que | -Contaminacion del suelo. -Cantidad de agua.
afectan -Cafidad del agua.
-Cantidad del agua.
Impactos -Se cumplira con el Ploan de|CarGeter Benéfico
Manejo de Residuos . -
Intensidad Insignificante
Magnitud Predio
Duracion Fijo
Indicadores que | -Diversidod de flora y fauna.
ofecta -Importancia de flora y fauna.
-Motilidad de founa
Impactos -Ambiente propicio para el|Cardcter Benéfico
desarroffo de flora y fauna. " dad Insianifi
-Eliminccién de zonas que ntensida nsignificante
propicien founa nochva Y| Magnitud Predio
dificultada de  motilidad — -
para especies de la regién. | Duracion Fijo
Accion Mantenimiento de las dreas verdes

Descripcion

Durante la operacién del proyecto, se llevara o cabo el mantenimiento de todas las dreas
del predio, incluyendo las dregs verdes las cuales se reforestaran con especies de las
regién propias de matorral costero, lo cual repercutird positivamente en los indicadores
ambientales de calidad visual del paisdje, la flora fauna del sitio, asi como calidad del
suelo ya que se evitarg su contaminacién con esta accién propiciando asi la mejor de
estos como habitat para diversas especies de fa zona.

Al realizar dicha actividad, se generara cierta emisién de sonido en ciertas ocasiones por
medio de las herramientas a utilizar, sin embargo se califica de intensidad insignificante
para la flora, founa y personos aledaorias. El uso del agua sera el Unico impacto adverso
pero insignificante dodo las dimensiones pequefias del proyecto, por lo que se considera
un impacto leve y mitigable. Adicional a esto, se conservara y mantendrdn dreas verdes
gue puede ser refugio para diverso tipo de fauna y flora

indicadores que | -Confort sonoro

afecta -Cantidad de agua
-Contaminacién def suelo

impaoctos -Ceneracion de ruido Cardcter Benéfico

' -Uso de agua . s
-Mejora en la colidad del intensidad Insignificante
suelo Magnitud Predio
Duracién Temporal/Fijo (para suelos}

Indicadores que | -Calidad visual

afecta -Diversidad y motilidad de fauna
-Diversidad de flora
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impactos -Preservacion del paisqaje del| Cardcter Benéfico
entorno. . o
-Conservacién y refugio de Intensidad Significativa
flora Y fauna| Magnitud Predio
respectivamente. — —
-Ambiente propicio para ef|Duracion fijo
desarrolio de flora y fauna

Indicadores que | -importancia de fauna

afecta -Importancia de flora

impactos -Cumplimiento de|Cardcter Benéfico

normatividad ambiental

_Conservacién de flora y|/ntensidad insignificante
Magnitud Predio
Duracion Fijo

V.3.-Conclusion de la valoracion de los impactos

De agcuerdo a fa metodo/ogro opllcada y su andlisis, se encuentra que ef proyecto en su etapa de operacton se
mantendrd redlizando cinco acciones, las cuales generardn 38 1m,ooctos Un total de 16 impactos serdn recibidos
por el medio abidtico, 15 por el medio bidtico y 7 por el socio-econdmico. De todos estos, sélo 11 impactos son de
cardcter mitigable, los cudles recaen en su totalidad en medio abidtico; los restantes (27 impactos) son de cardcter
benéfico (Figurd 48).

Consecuentemente, un 18 % de Jos impactos generados durante la etapa de operacion del proyecto recaen en ef
componente socio-econdmico, un 42 % en el abidtico y un 39 % en el bidtico (Figura 49).

El andlisis de los impactos se realizé comparando las caracteristicas actuales del medio abidtico, biético y
socioeconémico del drea def proyecto y su sisterna ambiental. £l resumen de la cantidad de impactos generados
durante /q etapa de operacion del proyecto por componente ambiental y su cardcter (benéfico, no mft;gab/e v
mitigable) se observa en fa cuadro 23

Cuadro 23.- Resumen de impactos generados al ambiente por la operacién del proyecto.

Factores ambientales Total de impactos Total
+* NM* M*
Medio abidtico _ 5 0 " 16
Medlio bidtico 15 0 0 15
Medio Socioecondémico 7 0 0 7
Total 38 -
*Cardcter def impacto: + = benéfico; NM = No Mitigable; M = Mitigahble.

Como se puede apreciar en g tabla, los impactos benéficos serdn los dominantes, siendo que no habrd ningdn
impacto no mitigable durante la operacion del proyecto por lo cual dicha etapa es factible para Hevarse aq cabo.

Los impactos mitigables recaen con mayor frecuencia en los indicadores del agua, la atmdsfera y suelo. A pesar de
esto, ef hecho de ser mitigables hace viable la operacion def proyecto.

Medidas preventivas y de mitigacidn de los impacto ambientales
Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a [a promovente de incluir en la MIA-P,

las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se
tiene lo siguiente
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W.T};_Dvis?ripcién de la medida op programa de medidas de mitigacion o correctivas por componente
ambienta

Las medidas generales que se aplicaran durante el desarrolfo de o etopa de operacion del presente proyecto son
los siguientes:

a) Las }Jbras_ fylacﬁividcdes a utilizar y a realizar se desarroliaran exclusivamente af interior del predio estd referido
en ef capitulo 1. .

b) Para emergencias menores durante la operacicon def proyecto, se contara con un botiquin de primeros auxilios
con los medicamentos e instrumental de curacion necesarios para proporcionar la atencién en primeros
auxilios. En caso de emergencia mayor, el personal u ocupante lesionado sera trasiadado al centro de salud
mas cercano. . .

c) S?_ ;goh:t’be la creacidn y el uso de fogatas, armas de fuego y explosivo dentro def area del proyecto y zona
colindante.

d} Seimplementara un plan de manejo de residuos

e) Las aguas residuales generadas serdn dispuestos o través def drenaje municipal.

f) Lo generacién de ruidos no rebasara fos niveles maximos permitidos por la Norma Oficial Mexicana NOM-08]-
SEMARNAT-1994.

g) Sellevaran a cabo actividades para un uso eficiente Yy razonable de los recursos (agua y energia eléctrical).

h} Se establecerd un Programa de Monitoreo Ambiental para el seguimiento de las presentes medidas.

A continuacion, se describen las medidas de prevencién, mitigocion, correctivas, remediacién y control (cuadro 24}
que se requieren en cada indicador que pudiera ser impactada de forma negativa por la realizacién del proyecto,
de acuerdo a los resultados de la valorizacidn de impactos, descrita en ef capitulo anterior.

Por criterio de oplicacion las medidas han sido catalogadas en: preventivas (Pr), de mitigacidn (Mi}, correctivas (Co),
de remedjacion (Rm)y de control (Ct).

Cuadro 24.- Medidas para aplicar al proyecto en su etapa actuaf de operacién y mantenimiento

Impacto Indicador Medidas . . Aplicacion
Generacion  de| Confortsonoro |La generacion de ruidos no rebasara los niveles mdximos | Pr
ruidoc permitidos por ia Norrma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-
1994
Generacion  de| Contaminacion | Para un correcto manejo de los residuos se elaborora un Plan de | Ct
ruidos del suelo Manejo de Residuocs, las actividades incluirdn la separacién,

minimizacién de los mismos utilizondo productos reciclables,
biodegradables y de indole amigables con el ambiente; se
realizara el aimacenamiento temporal y su entrega al servicio de
limpia contratando o terceros para su disposicién final
adecuada.

Se contara con sefialamientos que refieran al reciclaje de
materiales como son: latas de aluminio, cartén, papel, etc. Pr

Emisiones a la|Calidod def aire | Se prohibe el uso de fogatas y explosivos dentro del drea del|Ct
atmosfera proyecto y zona colindante

Se dard mantenimiento periédico o los equipos que pudieran | Ct
emitir gases o particulas a lao atmdsfera, tales son los equipos de
refrigeracicn (aires acondicionados), entre otros.

Generacién  de|Contaminacién |Se conectara al sistema de drengje municipal, separando la|Pr
aguas residuales [del  Suelo  y|descarga pluvial de las aguas residudles

- Calidad def - . . :
Ceneracién  de aguo Se realizaran instalaciones necesarias tales como trampas entre | Pr

aguos otros para la captacion de aguas jabonosas
Jjabonosas/  Uso
de productos
quirnicos

Uso de agua Cantidad de | Se contara con sefiglamientos que refieran al uso racional del | Pr
agua agua _ /Y\\

Para la limpiezo general de las oficinas y dreas anexas se hard | Pr
uso de productos biodegradables
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Se contemplara el uso de instalaciones hidrdulicas ahorradoras; Rm

de agua

Diversidad  de Pr
flora
importancia de

flora

Conservacion de
la vegetacion

Se reforestara tanto al interior del predic en las dreas
desprovistas de vegetacidn, especies propias de matorral costero.

En las labores de mantenimiento de las dreas verdes se utilizaran,
sustancias biodegradacion.

Se contara con sefiglomientos que refieran a la proteccion de|Pr

flora silvestre

Se colocaran sefiglamientos con leyendas que prohiban arrojar | Pr

basura a las dreas verdes

Conservacion de
fauna

Diversidad de
fauna
importancia de

No se permitird aiterar, molestar o atrapar los ejemplares de
fauna sifvestre que se encuentren en ef sitio

Pr

En caso de avistamiento de fauna silvestre se acatara el

Pr

fauna . ! .
procedimiento a seguir conforme a lo manifestado por la

Secretaria de Ecologia del Estado.

La limpieza de las dreas verdes del predio se realfizaran por|Pr
etapas de tal forma que fa fauna silvestre del predio no se vea
afectada drdsticamente y se permitird su desplazamiento a los

predios aledanos.

Se contara con sefigiamientos que refieran a la proteccién de la | Pr

fauna sifvestre

Reforestacién de matorral costero

Una de las medidas a considerar para la operacién de las oficinas y sus obras y actividades en evaluacion, es fa
reforestacién en las dreas que la autoridad requiera, lo anterior a efecto de no entorpecer areas que nosotros
propondramos, esto con la intencion de que fa reforestacion que se reafice en e sitio que la qutoridad ya tenga
prevista y sea de mayor aprovechamiento.

Se presentara un plan de reforestacién dentro del cual se propondrdn especies a reforestar caracteristicas de
matorral costero asi como la superficie, sin embargo solo faltarfa que fa autoridad nos sefiale los sitios que reguiere
de reforestacién (ANEXO 7).

VI.2.- Impactos residuales

se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente despues de aplicar las medidas de
mitigacién. Es un hecho que muchos impactos suelen carecer de medidas de mitigacion, otras, por el contrario,
pueden ser ampliamente mitigados o reducidos e inciuso eliminados con la aplicacién de los medidas propuestas,
aunque en la mayorfa de los casos los impactos quédan reducidos en su magnitud.

Derivado de las descripcidn y evaiuacidon de los impactos ambientales se proporien un total de ocho medidas
generales y 18 especificas de las cuales 14 son preventivas, una de remediacion y tres de control, Estas minimizaran
Jos impactos ambientales adversos que se prevé se generen por las actividades de la etapa de operacion y
mantenimiento del proyecto.

Debido a lo anterior, se considera que los posibles impactos residuales evaluados en el presente estudio como
aguellos no mitigables. Sin embargo, el proyecto y sus obras y actividades en evaluacion, no generaran impactos
negativos no mitigables, siendo que en su mayoria.serdn benéficos y en menor cantidad mitigables. Al darse estas
caracteristicas, se reducirdn en gran magnitud e intensidad fos impactos residuales que se pudieran generar con el
tiempo. ’

El impacto residual identificado en el presente estudio recae en el indicador de cantidad de agua y el impacto de
uso de agua, ya que constantemente se utilizara dicho recurso para fas actividades que intrinsecamente
competen pard la operacién def proyecto, como de la limpieza y mantenimiento de fos mismo, lo gue se adiciona a
fa cantidad a utilizar para el mantenirmiento de dreas verdes.
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Adicionalmente [a promovente dentro de la MIA-P, presento los siguientes Programas:

* Programa de Manejo de Residuos Sdlidos Urbanos:

“.)
OBJETIVO GENERAL

Reducir al méximo el impacto ol medio ambiente derivado de Jas generacidn, manejo y canalizacién hacia destino
final de los Residuos Sdlidos Urbanos, de Manegjo Especial y Residuos Peligrosos a generar durante ef desarrolio del
proyecto Oficinas KM8 (el proyecto). El presente Programa de Manejo incluye las etapas de Preparacién del sitio,
Construccion, Operacion y Desmantelamiento ol termino de su vida util, se considero todo o efecto de que la
autoridad verifique lo que en algin momento se realizo.

* Programa de Conservacidn y Reforestacién de Manglar:

OBJETIVO GENERAL
Dar seguimiento o los linedrnientos y acciones para la conservacién, manejo y aprovechamiento sustentable de los
manglares emitidos por lo SEMARNAT. - .

Dar cumplimiento al requerimiento dentro de la especificacién 443 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

Cumplir con una medida de mitigacién y compensacicon para fa operacién def proyecto OFICINAS KM &.

XV Que.como resultado del andlisis y la evaluacidn de la MIA-P del proyecto, la Informacién Adicional
presentada y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, esta Unidad Administrativa concluye que ES FACTIBLE SU AUTORIZACION, la autorizacién
del proyecto, siempre v cuando la promovente aplique durante la operacion del provecto de manera
oportuna e inmediata |las medidas de prevencién, mitigacién vy compensacién sefaladas dentro de la
MIA-P. asi como en la presente resolucion, minimizando asi tas posibles afectaciones de tipo ambiental
gue pudiera_ocasionar, toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el DECRETO
mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de
2014; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario COficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccidon ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgos; MODIFICACION del Anexo Normativo llI, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019; FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo i,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacién el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificaciéon 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacidn el 07 mayo de 2004; DECRETO por el
que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de Ia
Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 21 de diciembre de
2006, conforme a o CONSIDERANDO VIil incisos b), €}, d), e) y f) del presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitu-
cion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un acuerdo
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escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidn de hacerlo conocer en breve término
al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente gue se ci-
tan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién gjercerd sus atribuciones en materia de pre-
servacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribu-
cién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5
fraccidn ll, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica am-
biental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como {a regulacién de las acciones para
la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccidon al ambiente que se realicen en bienes y
zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federa-
cidén la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Levy y,
en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en e} articulo 28, primer pa-
rrafo que dispone que la Evaluacion del impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de cbrasy actividades que puedan causar desequili-
brio ecolégico o rebasar ios limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pre-
tendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xll, requerfan previamen-
te la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones IX del mismo articulo 28; en el articulo 33 que
establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fraccion IX del articulo 28, la Secreta-
ria notificard a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién, a
fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en ¢l articulo 35, primer parrafo, que dispone gue
una vez presentada la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciaré el procedimiento de evalua-
cién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respective en un plazo no mayor de diez
dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y acti-
vidades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indica-
dos en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarroflo urbano y ordenamien-
tos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridi-
cas que resulten aplicables; Gitimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucidén que emita la
Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate fraccidn Il inci-
so a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar
de manera condicionada el proyecto; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General det
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental que se
citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacidn de este Reglamento compete al Ejecutivo Fe-
deral por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Regla-
mento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articu-
lo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resolu-
ciones correspondientes para la realizacidn de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente re-
glamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secreta-
rfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evalua-
ciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién Vi del mismo articulo 4 que generaliza
las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso Q) y R); en el articulo 9, primer pérrafo del mismo Regla-
mento gue dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacion de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de'la
obra o actividad respecto de [a que solicita autorizacién; articulo 1), ditimo parrafo que indica los demas casos
en que la Manifestacion de impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12
del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, mo-
dalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento
de evaluacidn y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técni-
ca de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate
de obras y actividades incluidas en las fracciones IX y X del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al
Procedimiento de Evaluacién del impacto Ambiental, la Secretarfa notificard a los gobierncs estatales y
municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion del expediente, que ha recibide la MIA
respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que
consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe se-
guir la Secretarfa respecto de la participacidon publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45

.
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fraccién Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto so-
metide 2 la consideracidn de esa autoridad por parte de la promovente, en el articulo 57 que establece las
medidas correctivas o de urgente aplicacién que proceden a las obras y actividades que hayan sido realizadas
sin contar con la autorizacién correspondiente en materia de impacto ambiental; de la Ley Organica de la
Administracién Pablica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento interior de cada una de
las Secretarias de Estado.., que seré expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribucio-
nes de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley gue dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la
misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las ma-
nifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articu-
lo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3
gue indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que in-
dica el acto administrativo sera vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad admi-
nistrativa o jurisdiccional, segin sea el caso, articulo 13, en el que se establece que [a actuacién administrativa
se desarroliard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en
articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién PUblica Federal en sus relaciones con los particula-
res, tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal
peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; [0 establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Méxi-
co y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa (POEM}, publicado en el Diario Ofi-
cial de la Federacidn el 24 noviembre 2012; DECRETO mediante el cual se modifica el Programa de Ordena-
miento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion de Cancun Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, publicado en el
Diario Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el dia 16 de Septiembre de 2022, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos; MODIFICACION del Anexo Normativo
Il, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019; FE de erratas a la Modificacion del
Anexo Normativo Hi, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y espe-
cificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 14 de noviem-
bre de 2019, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periédico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004; DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y
se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006, lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27
de julio de 2022, articulo 6, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la
Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX,
aparecen las Oficinas de representacién; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podrad delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, articulo 34, primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el gjercicio de las atribuciones que
le han sido conferidas contard con las Unidades Aministrativas en las entidades federativas en la
circunscripcidn territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, segundo parrafo, que establece
que la persona Titular de la Oficina de Representacién tiene la representacion de la Secretaria para ejercer las
atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempenar las
funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de
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Representacion y Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretarfa, respecto de su
ambito territorial de competencia, las facuitades que se sefalan en el articulo 35 del mismo Reglamento el

_cual en su fracciéon X, establece que los Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidn
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos gue les sean sefalados
por Titular de Oficina de Representacién articulo 35 fraccién X inciso ¢ que establece entre otras, las
atribuciones de la Secretaria para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
Juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria de la articulo 81, que
sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Secretaria de Ja SEMARNAT; seran suplidas
por los servidores plblicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
unidad; como es el caso de la ausencia definitiva del Titular de fa oficina de representaciones de la SEMARNAT
en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 00239/23 de fecha 17 de abril de 2023,y
el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicaciéon
en este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento ES
AMBIENTALMENTE VIABLE; por lo tanto, )

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa determina AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA del
proyecto denominada “OFICINAS KM 8" con pretendida con ubicacién en el predio ubicado en Zona
Hotelera, en la manzana 45, seccién B, lote 1-A, ciudad de Cancin, Municipic de Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo, promovido por la €. MAGALI ALBINO MACEDO en su calidad de apoderado legal de
INMOBILIARIA YALOVA S.A. DE C.V. por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO VIIi incisos b), ¢),
d), e} y f} del presente oficio resolutivo.

La auterizacion en materia de impacto ambienteal, se emite en referecnia a los aspectos ambientales derivado
de la operacion de edificio de oficinas de 4 plantas, ubicada en un predio de 1,914.17 m?, y desplantada sobre
una superficie de 1,054.07 m2, con una terraza de concreto permeable sin techo de 423. m2 y un area sin obra
de 437 m? con ubicacién en el predio ubicado en Zona Hotelera, en la manzana 45, seccién B, lote 1-A, ciudad
de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo: ‘

ESTRUCTURAS METROS % | NUMERO | NUMERO DE RESOLUCION DE
CUADRADOS DE DE PROFEPA
DESPLANTE NIVELES
OBRAS TECHADAS
EDIFICIO NUEVO j1,os4.o7 M2 |5505% |4 j PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021
OBRAS NO TECHADAS
TERRAZA CON  CONCRETO!423.00 M2 2209% |0 PEPA/29.3/2C.27.5/0007-2021
PERMEABLE
Area sin obra 43756 m2 23%
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO  |1,914.63 m2 100% |4

El edificio cuenta con cuatro niveles distribuidos de la siguiente manera:
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METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION OFICINAS KM 8
NIVELES DEL EDIFICIO METROS CUADRADO DE CONSTRUCCION

PLANTA BAJA 1054.07

PRIMER NIVEL 104479

SEGUNDO NIVEL 102723

ROOF GARDEN O AREA DE|54054

COMIDA .

TOTAL DE METROS CUADRADOS|3666.43

DE CONSTRUCCION

SEGUNDO. - La presente autorizacion del proyecto “OFICINAS KM 8" tendrd una vigencia de 99 afios parza la
operacion y mantenimiento. Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente habil de la recepcién del
presente oficio.

TERCERO. - De conformidad con el articulo 35 ultimo péarrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades .encomendadas a las Unidades
Administrativas de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, conforme al Reglamento Interno de
la misma, la presente resolucién se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de Ia
actividad descrita en su termino PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demds autorizaciones, permisos, licencias entre otras
que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningln motivo-la presente autorizacidén constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable v su Reglamento

por lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipzales en el dmbito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestrucutra, ni el desarrollo de actividades que no esten listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio resolutivo, sin embargo en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad
diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada la proyecto, debera indicarlo a esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, atendiendo lo dispuesto en el
Termino Siguiente.

QUINTO.- La promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) deberd hacerlo de conocimiento a esta Oficina de
Representacidon de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en [0 términos
previsto en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos
no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
Jjuridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente deberé notificar dicha
situacién a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las
obras'y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Oficina de Representacion proceda,
conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto
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de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de ta LGEEPA que establece
gue una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, fa Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autroizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o |a realizacion de la actividad de
que se trate debera sujetarse a o previsto en la resolucion respectiva, esta Oficina de Representacion
determina que la operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcion contenida en fa MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1 Con base en lo estipulado en el articulo 28 parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que de sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion Ili establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacion de impacto ambiental, la Sercretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion v las demas gue sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT, determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de
prevencion y mitigacion que propuso en la MIA-P del proyecto; asi cormo las medidas adicionales
senaladas a continuacion.

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa, asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 3 meses
contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un Programa de Calendarizacion
para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion.

3. En un plazo de 3 meses contados a partir de fa recepcion del presento oficio, la promovente debera
presentar un Plan de Contingencia Ambiental. '

4. En caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores
de rehabilitacion del sitio.

5. La promovente debera implementar y presentar los resultados en los informe a que se refiere el
Termino Octavo del presente oficio, de los siguiente Programas Ambientales anexos a la MiA-P:

» Programa de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos:
s+ Programa de Conservacién y Reforestacién de Manglar

6. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, previo al inicic de la operacién de las obras y actividades
previstas para el proyecto, y como medida de compensacion, {a promovente debera realizar las tareas
de coordinacion con la CONANP, a efecto de implementar actividades y acciones que fortalezacan las
estrategias de de los Subprogramas de Proteccion y Manejo, establecidos en el Programa de Manejo
del APFF Manglares de Nichupté.

7. Queda prohibido a fa promovente realizar las siguientes acciones durante la etapa de operacién y
mantenimiento del proyecto:

s Uso de explosivos
e lLaguema de desachos solidos y vegetacion
e Entierro de basusa o disposicion a cielo abiertp
e Laintalacion de infraestructura para la disposicion final de residus solidos
TR
. ™~
. -
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* La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.
La introduccion de especies de flora y fauna exotiva invasivas. )
El vertimiento de hidrocarburos y productos qurnicos no biodegradables.
Dar alimento a la fauna silvestre

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolucién y de las medidas de prevencidn y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto;
los informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de preparacién y
construccion del sitio y anual durante la etapa de operacién del proyecto, los informes deberdn presentarse a
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento y una copia del informe
con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Unidad Administrativa de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis
meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se haya o no iniciado la
operacién de las obras del proyecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso de a esta Oficina de Representacién del inicio y la conclusién del
proyecto conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de Ia
operacién, dentro de los 3 dias siguientes a que haya dado inicio.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pdrrafo, del Reglamento de la.LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que ia promovente debera dar aviso a la Secretaria del
cambio de titularidad del proyecto, esta Oficina de Representacion dispone que en caso de que tal situacién
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Oficina
de Representacion determinara procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordar Unica y exclusivarmente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, rectifique en
nombre propio antes esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacidn, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bioticos y/o algun tipo de afectacién, dafo o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su érea de influencia, Ia
Secretaria podrad exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacidn, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 1770 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello gjercers, entre otras, las facultades que le confieren los articulo 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio r@gistrado en la MIA-P copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas

a la-autoridad competente gue asi lo requiera.
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DECIMO CUARTO.- La presente resclucién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las
obras,como es el caso de la concesién que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad
competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace de su conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y
las deméas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en materia, podra ser impugnada,
mediante recurso de revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacion antes
esta Oficina de Representacion, conforme a lo establecido en los articulo 176 de la LGEEPA, v 3, fraccién XV, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Higase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, e contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.-Notificar la €. MAGALI ALBINO MACEDO en su calidad de apoderado legal de
INMOBILIARIA YALOVA S.A. DE C.V._por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y
demés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC.
Andrés Figueroa Portela, Sergio Ricardo Olvera Garcia, Maria del Rosario Cruz Correa, Marco Antonio
Ayala Aleman, Alain Andrés Figueroa Cruz y Rosa Dalia Sdnchez Gonzélez, quienes fueron autorizados para
oir y recibir, notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE f\

“Con fundamento en lo dispuesto en elarticulo 6, FracEidp XV 32,33, 34,35y 81 del
Reglarmento Interior de la Secretaria dél Medio Ambien Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia definitiva del Titular a Oficina de Representacién de la
SEMARNATY en el Estado de Quintang Roo, géevia désignagién, firma de C, Yolanda
Medina Gamez, Subdelegada estio rala P 1on Ambilentaly Recursos

Naturates”,
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