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“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; 32, 3|
Ambiente y Recursos Naturales,
Estado de Quintana Roo,
Recursos Naturales”.

Firma de titular: Ing. Yolandd Me
_ /

L OMEDIO AMBIERNTE ¥ RECY

Representacién Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa que clasifica: Oficing de Representacién de la
SEMARNAT.

Identificaciéon del documento: Se elabora Ia version publica de la Resolucién de la

Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
ndmero de bitacora 23/MP-0062/10/23.

Las partes o secciones clasificadas: 3 parte concerniente a el niumero de teléfono

-celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de |a informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién PUblica y N3, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo

‘fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de

clasificacién y desclasificacién de la Informacion, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se

aprobé la versién publica.

ACTA_16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVII, en la sesién celebrada el 12 de julio del 2024.

_http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXX1X/2024/SIPOT/ACTA 16 2024 SIPOT_2T 2024 FXXVII

ha Gamez.
/

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

3, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y
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SR. SALOMON KAMKHAJI AMBE

APODERADO LEGAL DEL FIDEICOMISO 20 / HG%@ 4 Z 92"(
BANCO VE POR MAS S.A. DE C.V. FIDEICOMISO 72 A~
SUPERMANZANA 86, MANZANASTTS LOC B,

CfUDAD DE CANCYN, C.B#77500
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO
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correo: jesusmartinez@g2consuitor.com

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la en acatamiento a la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la
evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en Jas
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemnas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente Y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades gue dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccion X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de Ia Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece la atribucién de las Oficina de Representacién para
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico
administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria. :

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el SR.
SALOMON KAMKHAIJI AMBE, en su calidad de apoderado leal del fideicorniso BANCO Ve Por Mas, S.A. DE
C.V., someti6 a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana
Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“UNIDAD COMERCIAL", con pretendida ubicacién en él lote 16-A, Mza 40, Smza 12, Bahia de Petempich,
Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por [a misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0602/2024

siendo esta Oficina de Representacion en Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tréamite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No
incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Puerto Morelos; o anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 34 primer parrafo del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacion, especificdndose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas,
y gue en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.fraccién 1. El de las partes
integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..
Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han
tenido, siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculéndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién Vill y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 32, 33 y 34 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala gue al frente de
cada Oficina de representacién habré un Titular de la Oficina de Representacion, el articulo 41 del mismo
Reglamento, el cual en su fraccion V, establece gue los Titular de la Oficina de Representacién podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquelios que les sean sefalados-por
Oficinas de Representacién. En el mismo sentido, el articulo 35, fracciéon X, inciso ¢}, del Reglamento en
comento que establece entre otras, las atribuciones de la Secretaria para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones © extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretarfa; articulo 81, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de'la
Secretaria de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia definitiva del Titular de la
oficina de representaciones de ia SEMARNAT en el estado de Quintana Roo , conforme oficio delegatorio
numero 0239/23 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto
“UNIDAD COMERCIAL", con pretendida ubicacién en el lote 16-A, Mza 40, Smza 12, Bahia de Petempich,
Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, promovido por el SR. SALOMON KAMKHAIJI AMBE, en
su calidad de apoderado leal del fideicomiso BANCO Ve Por Mas, 5.A. DE C.V,, {en lo sucesivo promovente), v

RESULTANDO:

1 Que el el 18 de octubre de 2023, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de misma fecha, a través del cual presenté la MIA-P del proyecto denominado
UNIDAD COMERCIAL promovido e SR. SALOMON KAMKHAIJI AMBE, en su calidad de apoderado leal
del fideicomiso BANCO Ve Por Mas, S.A. DE C.V,, para su correspondiente analisis y dictaminacion en
materia de evaluacidn del impacto ambiental, asignandole fa clave 23QR2023TD076.

s Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983} 83 502 33 www. gob.mx/sernarnat
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Que el 19 de octubre de 2024, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, que dispone gue la SEMARNAT publicars Ia
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a
lo que establece el articulo 37 del Reglamento de Ia LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de fa separata ndmero DGIRA/005/20, de su Gaceta
Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 12 al 18 de octubre del 2023, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, para que esta
Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35 fraccién X, inciso C) del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 20 de octubre de 2023, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha,
mediante el cual remitid el extracto del proyecto publicado en el periédico “DIARIO QUINTANA ROO"
de fecha 20 de octubre de 2023, de acuerdo al articulo 34 fraccién il de la LGEEPA.

Que el 01 de noviembre de 2023, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la
LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicidn
al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039,
Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin, ambos en

el Estado de Quintana Roo.

Que el 03 de noviembre de 2023, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha a
través del cual el SR. SALOMON KAMKHAJI AMBE, en su calidad de apoderado leal del fideicomiso
BANCO Ve Por Mas, S.A. DE C.V., presentd informacién en alcance al proyecto denominado UNIDAD
COMERCIAL con clave asignado 23QR2023TD076.

Que el 08 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio 04/SGA/1860/2023 a
través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificacién a la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), el ingreso del proyecto, para que manifestara a
los que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgdndole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero
04/5GA/1861/2023, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno
Municipal Puerto Morelos el ingreso del proyecto para que manifestara a lo que a su derecho
convenga en relacion con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero
04/SGA/1862/2023, 2 través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién
General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE) emitiera opinién técnica
sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 febrero de 2014, para lo cual se le otorgd
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un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacidn
supietoria a la LGEEPA.

iX Que el 08 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa, mediante oficio numero
04/SGANB63/2023, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinion respecto a si existe
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas
a evaluacién, para lo cual se les otorgo un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X Que el 08 de noviembre de 2023 esta Unidad Administrativa emitié el oficic numero
04/SGANB64/2023, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion
General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el
sitio de ubicacion del mismo, presenta vegetacién de humedal y especies clasificadas en alguna
categoria de riesgo en la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, para lo cual se le otorgd un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X1 Que el 08 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nudmero
04/SGA/1865/2023, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Comisién
Nacional de Areas Natural Protegidas (CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referente a la congruencia y viabilidad con los lineamientos que regulan el ACUERDO
por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area de Proteccion de Flora y
Fauna Manglares de Nichupté, publicada en el diario oficial de la federacion el 22 de enerc de 2015,
otorgandole un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, de aplicacidén supletoria a la LGEEPA.

XH Que el 08 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero
04/SGA/1866/2023, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la
LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, solicité a la Comisién Nacional del Agua {CONAGUA), en el Estado de Quintana Roo,
emitiera su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos en materia de su competencia
para las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de guince dias contados a
partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA. :

XIlI  Que el 04 de diciembre de 2023, en esta Unidad Administrativa, el oficio nlmero B00.922.-1232 de
fecha 04 del mismo mes y afio, a través del cual la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), emitié
opinién técnica en relacién al proyecto.

XIV  Que el 09 de enero de 2024, se recibié¢ en esta Unidad Administrativa de manera electrénica el oficio
nimero F00.9.DRPYyCM/UTCMR/1001/2023 de fecha 19 de diciembre de 2023, a travées del cual la
Direccién Regional de la Comisién Nacional de Areas Natural Protegidas (CONANP), emitic su

~--.__ opinién en relacion al proyecto.
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Que el 16 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0059/2024,
mediante el cual se solicito a la promovente, con base en los articulo 35-BIS de la LGEEPA y22 de su
REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacidén del
mismo, hasta que esta Unidad Administrativa constara con dicha informacién, de acuerdo con lo
establecido en el parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA, oficio notificado el dia 26 de enero de 2023,

Que el 02 de febrero de 2024, en esta Unidad Administrativa, el oficio nUmero
PFPA/29.1/8C.17.5/0146/2024 de fecha 28 de enero del mismo afio, a través del cual la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), emitié su opinidn en relacién con el proyecto.

Que el 07 de marzo de 2024, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de
Representacién de ia SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, el escrito de misma fecha, mediante el
cual la promovente presento respuesta al oficio de solicitud de informacién adicional requerido a
través del oficio 04/SGA/0059/2024 de fecha 16 de enero de 2024.

Que el 11 de marzo de 2024, esta Unidad Administrativa emitié los oficios 04/SGA/0294/2024 y
04/SGA/0333/2024, referentes al reconocimiento del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, para
verificar la informacién contenida en Ja MIA-P, respecto de las condiciones ambientales relacionadas
con dicho sitio.

Que el 27 de marzo de 2024, personal adscrito a esta Unidad Administrativa realizé la vista técnica al
sitio de pretendida ubicacién del proyecto, levantdndose el ACTA CIRCUNSTANCIADA 005/2024.

Que el 15 de abril de 2024, se recibi® en esta Unidad Administrativa, el oficio nUmero
SPARN/DGVS/03893/24 de fecha 02 de abril de 2024, a través del cual la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), emitid su opinién en relacién con el proyecto.

CONSIDERANDO:

GENERALES.

Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccidn [, 28 primer parrafo y fraccién
IX y-X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién I y Ultimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XI|, XVI y
XVII, 4 fracciones |, Il y VI, 5 inciso Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del REIA: 14,26 y
32-bis, fracciones I, Il y X|, de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal; 38 primer parrafo,
34, y 35 fraccién X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa (POEM),
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 noviembre 2012, DECRETO mediante el cual se
modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez publicado
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014;
ACTUALIZACION del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos,
Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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del Estado de Quintana Roo, el 20 de mayo de 2009, Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusidén o cambio-Lista de especies en riesgos; MODIEICACION del Anexo Normativo IH,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 20
de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019; FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray
fauna silvestres-Categorias de riesgoy especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003
gue establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién
el 07 mayo de 2004; DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 21 de diciembre de 2006. '

Conforme a lo anterior, esta unidad administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecide en los articulos 4, pérrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacién vy el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones gue se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de. los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrolio
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar Ia destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5 fraccion 11, 28 primer parrafo fraccion IXy Xy 35 de fa
LGEEPA. ) :

CONSULTA PUBLICA.

Que como fue sefnalado en el Resultando 1ll del presente oficio resolutivo, la promovente publico un
extracto del proyecto en el periédico DIARIO DE QUINTANA ROO de fecha 20 de octubre de 2023

Que el articulo 34 fraccion Il del LGEEPA establece que “Cualquier ciudadano de la com unidad de que
se trate, dentro de los diez dias siguientes a la publicacién del extracto del proyecto, podrd soficitar a
la Secretaria que ponga a disposicion del publico la manifestacion de impacto ambiental en la
entidad federativa que corresponda”. En virtud de lo anterior, siendo que la promovente realizo la
publicacién del extracto del proyecto en términos del articulo 34, fraccién | det LGEEPA el dia 20 de
octubre de 2023, los dias para ingresar la solicitud de abrir a consulta publica y Poner a disposicién del

_publico el proyecto, inicio su contabilizacién el iniciando el 23 de octubre de 2023, feneciendo el dia 06
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de_r!oviembre de 2023, al respecto se tiene que esta Unidad Administrativa no se recibié ninguna
solicitud de abrir a consulta publica y Poner a disposicidn del publico en referencia al proyecto.

3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

IV Que Ia fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion del promovente de incluir en ia MIA-P e
Informacién adicional que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto; por lo que una vez
analizada la informacion presentada, se tiene que las obras y/o actividades que se someten al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambietal son las siguientes:

El proyecto consiste en la construccién y operacién de una unidad comercial de 3 niveles, integrada por
sala de venta, oficinag, restaurante, kids club, estacionamiento, amenidades interiores y amenidades
exteriores, se incluye drea de servicio, drea de jardines y drea de conservacién, en un predio con una
superficie total de 12,338.65 m2.

Tabla 4. Superficie (m?) gue ocupan el proyecto por nivel

COMPONENTE Superficie constructivas por nivel m2
, 1 2 | 3 | Aotea

AREAS TECHADAS

Restaurante 214.89 - - -

Oficinas - 32483 292.69 -

Vestibulo 33.90 S5.84 39.66 -

Estacionamiento 461,61

Cuarto de maquina 23709

Kids club ' 5056

Terraza 12543 15537

Servicio 10355 7432 48.02

Circulacién vertical 2328 23.28 2328

Motor lobby - 57.78 .

SUBTOTAL1 1,199.75 78198 403.65

AREA NO TECHADAS

Calle de acceso 15234 - - -

Estacionamientos 286.62 370.88 - B

Area de rodamiento permeable 14835 - - -

SUBTOTAL 2 58731 370.88 - -

AREA SIN CONSTRUIR

Area ajardinada 290.39 - - -
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Conservacion de playa 1288.79 - N -
Conservacion de manglar 8972.39 - - -
SUBTOTAL 3 10,551.57 - - -
SUPERFICIE TOTAL 12,338.62 152.86 403.65
Tabla 5. Resumen de las dreas que consumen suelo
Concepto Superficie (m?) Proporcion (%)
*Areas techadas 1199.75 9.72%
Areas no techadas 43895 - 3.55%
Areas permeables ' 10,669.92 86.73%
TOTAL 12,338.62 100%
* it?\l‘:,)er:eliosa elevada por pilotes a 3.2 msnm que implican una superficie de contacto con el suelo de 27.78 m2 + 438.95 m? de calle de accese y rampa

Tabla 6. Resumen de las éreas permeables

Concepto Superficie (m?) Proporcidn (%)*

Area de rodamiento permeable 148.35 120

Area ajardinada 29039 235

Areas de conservacién {mangle + playa) 1026118 8316

TOTAL 1 86.72
ANTECEDENTES

Que la promovente presentd anexo a la informacién en alcance el documento denominado Constancia
de existencia de obras oficio MPM/SMDUE/0287/X/2023 de fecha 16 de octubre de 2023, emitido por la
Secretaria Municipal de Desarrolio Urbano y Ecologia, en el cual se indica lo siguiente:

1)

predio y revisién de antecedentes, se constats /o existencia de obra con una antigiedad a partir del afio 1990,
mismo en el que al interior del predio en cuestion, se realizaron actividades por un grupo de pescadores miembros
de Petempich, mismas que tuvieron efecto por un lapso aproximado de 15 afios. Derivado de ello, en el predio aun
se tienen restos de la infraestructura que se habilito para la realizacién de ja actividad pesquera, como ruinas de
palapa de material con techumbre, asi como de fa figa entre predios y petempich gue conforman los gccesos o
calle. En algunas dreas qun se observan restos con sascab y olros materiales, mismas que derivado de ia
compactacién sufrida por Jas actividades realizadas se encuentran desprovistas de vegetacion.

Ademds de los efectos ocasionados de manera natural por el escurrimiento superficial intermitente en épocas de
huracanes o tormentas tropicales que impiden la.regeneracion de la cobertura vegetal en ciertas dreas, existen
sitios en los que se tiene diversos residuos dispersos y escombros acumulados, productos de fas acciones
antropogénicas de ese entonces. Todo esto implica que en el predio se presenten condiciones de suelo desnudo en
una superficie de 0.3 ha. .

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 8 de 20

I ST RS I
I S SR

o S e R

1 5 AT SRS A
‘ fé?bi%%*“%ﬁﬁ?& ARESae

Ty 2 ST i 0 IR T SO

SO SSE R
ﬁéﬁ?&&@ﬁ?iﬁmﬁiﬁ&\&»



2624

/ Felipe Carrillo
. PUERTO

. MEDIO AMBIENTE C1801

SECALTANIA DI MEDIC AMBIENTY ¥ NECURSES NATURALES

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0602/2024

4 CARACTERIZACION AMBIENTAL

Vi Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,

una descripcién del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacién presentada por la

promovente en la MIA-P.
“)

Delimitacion del Area de Influencia

El poligono definido como Sistera Ambiental para ef proyecto contiene una gran superficie clasificada como drea
de conservacion en el MPDUCPPM, ademds de que se encuentran la zono urbana de Puerto Morelos vy algunos
desarrolfos turisticos ya en operacidn. Tombién, dentro del poligono delimitado se cuenta con Jas vias de
comunicacion adecuadas para el ingreso al predio, por lo que no serio necesario construir nuevas vias de
comunicacion,

Vegetacién :
CARACTERIZACION PREDIAL-

Por su ubicacion geogrdfica, la vegetacion en lo zona donde se ubica o regién Puerto Morelos-Petempich estd
constituida exclusivamente por asociaciones vegetoles de clima cdlido (Aw), mismas que en este caso estdn
representadas por amplias zonas de humedales costeros. De acuerdo con Trejo, et al. (1993), a esta vegetacion se le
define como aquella que estd ubicada dentro de un Manglar de Cuenca, que es aquel que se presenta en
depresiones topogrdficas con poco flujo y reflujo de agueos. Las aguas de inundacion tienden a acumularse en o
depresién donde raramente ocurre un completo intercambio durarite el ciclo de mareas. El flujo y reflujo de aguas
salinas ocurre probablemente durante maoreos extremadamente aftas y mareos causadas por tormentas y
huracanes (Lugo y Snedaker 1975). -

En lo zona de interés y en particular a nivel del terreno estudiodo se presenta una barra costera arenosa que
impide la comunicacion entre Ja cuenca del humedal y el mar.

En la zona de Petempich la vegetacidn se presenta a manera de bandas, comenzando con la zona colindante con
el litoral del mar Coribe donde se presenta una escasa franja de vegetacion pionera de duna costera la cual es
seguida de una franja sin vegetacion o bien con parches dispersos de gramineas lo cual es seguida, en direccion
norte, del humedal. En este caso no ocurre ef siguiente estrato que habria de corresponder a las zonas selvdticos
ubicadas sobre terrenos topogrdficamente mds elevados.

El manglor que ocurre dentro de los limites del terreno corresponde o un bosque de mangle rojo (Rizophora
mangle) el cual se extiende hacio el norte-noreste formando parte de la zona de humedales que integran el
sisterna Puerto Morelos-Petempich. La composicién monoespecifica se presenta bajo und estructura mds o menos
densa formando masas vegetaies compactas asi como islas de formas irregulares con bordes redondeados.

Su drea de distribucion naturol es compartida con las comunidades de mangiar chaparro presente en el Sistema
Ambiental definido, es decir ambas se encuentran sobre terrenos topogrdficamente bajos y a una altitud entre Oy
-1 msnrm ¢ con mayor profundidad.

En su ubicacion predial se presenta un proceso de recuperacién ya que se observan renuevos. Lo cual haoce
suponer que en caso de que no se presenten fendmenos hidrometeoroldgicos de gran escala o perturbaciones
humonas directas en 5 afios se ampliard la cobertura por la instalacién y crecimiento de parches coetdneos de
esta especie. .

El paisaje octual en el sitic demarca que la mayoria de los individuos gue integran esta comunidad alcanza entre 2
Y 6 m de altura hacia las zonas mejor conservadas, en o referente a los didmetros a Ia altura de pecho (DAP) se
ubican en el orden de los 2 a 10 cm. Este bosque se presenta sobre zonas inundadas con un tirante de agua
intermitente que va de los 40 a los 80 cm donde el aporte de agua es primordiaimente pluvial.

El muestreo realizado en el sitio muestra una bajo diversidad floristica, por lo que valores de densidad indican la
distribucion de una intensa dominancia de la especie Rhizophora mangle (mangle rojo), drea de muestreo del
mangle se muestra en la siguiente figura. .
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Delimitacién de cobertura del mangiar (0.55 Ha)y cuerpo de agua (0.31 ha} en ef predio def proyecto. .
En el manglar se observd la siguiente estructuracion:

Estructura del manglar con dominancia de Rhizophora mangle en el lote 2-04

ESPECIE FRECUENCIA DENSIDAD (ind/100 m?) | COBERTURA (% en 10m?)

Rhizophora mangle |10 - |254 20

Los didmetros registrados indican la presencia de individuos en plena fase de desarrollo que conforma ung
comunidad estable, aunque susceptible de ser afectada por fendmenos hidrometeocroldgicos o antrépicos.

La grdfica anterior muestra fa distribucion de afturas para este tipo de manglar, por lo que se observa que éstas se
mantienen entre los 2 y 6 m, aungue existe una concentracion en la categoria de los 4 m. Como se ha referido,
estos valores revelan la distribucion de individuos juveniles y, por tanto, una comunidad en expansion.

Otra informacién importante sobre el estado que guarda el manglar af interior def predjo de interés es el andlisis
de la distribucién de las clases diamétricas del bosque de manglar en ef cual se documenté una distribucion en ef
orden de los 2 y 10 cm en DAP, aunque se manifiesta una dominancia centralizada hacia fos 4 cm en didmetro. Lo
anterior se muestra en la gréfica siguiente:

En este caso, en la figura se observa una distribucidn normal de las distintas categorias de manera que existe und
importante contribucién de los individuos en términos de incremento en DAP de las especies que integran esta
comunidad.

De lo anterior se estd en posibilidad de considerar que el manglar estudiado se encuentra en franco proceso de
desarrolio, por lo que se mantienen las condiciones para favorecer la continuidad de los procesos naturales de tal
manera, que se debe de espera la recuperacién de comunidad, siernpre y cuando no se manifiesten nuevos
eventos perturbadores. :

En lo referente al sustrato que soporta esta dsociacion, estas corresponden con aquellos de tipo humifero que es
producto del aporte de materia orgdnica que genera la propia masa vegetal; son profundos y de color pardo rojizo
obscuro.

En conclusién, se puede determinar que el manglar que se encuentra al interior del fote de interés estd constituido
por un bosque de manglar rojo caracteristico de fos hurnedales costeros de cuenca. Dadas las clases de alturas y
diamétricas vy la distribucién normal de estas junto con la conspicua presencia de renuevos se establece gue e/
bosque analfizado se encuentra en expansion. '

En relacién con la distribucién espacial potencial del manglar se realizs también el ejercicio para fa obtencién del
indice de Similitud del Habitat (HSI).

CONDICION DEL AREA DE ESTUDIO =1.0
HABITAT OPTIMO= 1.0
. “HSI=10=10
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La condicion de este espacio resufta éptima para el desarrollo de la vegetacion de manglar presente en predio. £l
predio cuenta con espejo de agua tiene ung cobertura de 0.31 Ha que es el 20.43% de su superficie. Es un espacio
cubierto por agua de origen pluvial que queda contenida en la cuenca del humedal,

Elllcg_uo es transparente y roja dada la concentracién de taninos generados por el mangle rojo que se distribuye en
ella.

Se realizardn dos muestreos bdsicos de parémetros fisicoquimicos utilizando una sonda multiparameétrica marca
Hanno Instruments modelo HI 9828 determindndose condiciones instantdneas de los niveles de saturacién de
oxigeno, concentracion de oxigeno disuelto, conductividad, salinidad y temperatura.

SImo Santuario % O, Conductividod | Salinidod Temperaturg Hora Fecha
mS/em

A 357 227 41342 171 312 1020 7/05/11

B 343 2.40 41216 " 169 377 17:00 7/05/11

Las condiciones anteriores pueden considerarse normales para el cuerpo de agua estudiado cuya propiedad
léntica, forzada por viento, somera y no relacionado con aguas maritimas.

Como en el resto del Sisterma Ambiental definido para este estudio, en el sitio se observa la presencia de peces
continentales donde fos mdas visibles en las orillas son Poecilia orri, Cambusia yucatona, Floridichthys carpio

Garmanelia puichra.
Este espocio geogrdfico guarda una alta naturalidad en todo el sisterna ambiental salvo por fos seccionamientos
determinados por los caminos costeros a los que se ha sujetado esta Unidad de Paisgje y los que impiden el flujo

hidrolégico superficial forzado por viento.
En este marco de referencia ambiental se determina el HSI de o siguiente manera en relacién o la distribucion

espacial potencial de las especies registradas en el espejo de agua:

HSI= CONDICION DEL AREA DE ESTUDIO
HABITAT OPTIMO

CONDICION DEL AREA DE ESTUDIO EN EL SISTEMA AMBIENTAL = 0.9
HABITAT OPTIMO=1.0 '

HSI=09=09

Lo condicién es dptima para el desarrolio de las poblaciones de peces tanto en el Sisterna Ambiental como en el

predio de interés.

Por otro lado ef terreno presenta parte de la colle preexistente en direccion suroeste-noreste existe desde antes de
2003 y se encuentra documentada en la ortofoto FIGDS5IB de INEGI de marzo de 2004. La cobertura de esta via
cubre 0.015 Ha, def predio y sobre ella cuenta con postes y un tendido eléctrico realizado y a cargo de ja Comnisién
Federal de Electricidad.

£n el frente del terreno se encuentra un drea libre de vegetacion 0.11 Ha, drea que ha side utilizada como paso ala
playa y en la esquina del noreste, y sus lateroles se observa el desarrolio incipiente, de vegetacién pionera de duna
y matorral costero, abarca una superficie de 0.12 Ha.

Fauna silvestre

Lo caracterizacién de la fauna silvestre se desarrollé en el contexto del Sistema Ambiental definido el cual se
encuentra delimitado por caminos que constituyen un filtro semipermeable ya que el sitio es transitado por
automdviles lo que afecta el desplazamiento de animales que no vuelon.

En cuanto al sitio objeto de la intervencion éste no representa un hdbitat que provea cobertura, refugio, alimento o
drea de crianza ya que no posee vegetacion y sus propiedades naturales han sido eliminadas lo que implica,
también, que se encuentra defaunado.
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En contraste con lo anterior, los espacios gue no serdn intervenidos y que corresponden al humedal y al manglfar
gue en él se desarrolla son fuente de agua y recursos para la fauna. Destdca ia presencia de aves, cocodrifos, peces
y sus alevines que se observaron de forma directa.

Dara conocer el sitio en términos faunisticos se realizé de inicio un inventario del 4 al 10 de agosto de 2023 y cuyo
objeto fue registrar animales silvestres para obtener informacidén sobre la cantidad y distribucién de especies a
nivel del Sistema Ambiental incluyendo el poligono predial de interés.

El muestreo se realizé de manera directa e indirecta. El directo consistié en observacién durante recorridos diurnos
v crepusculares utilizando las rutas indicadas que incluyen el terreno y cuya orientacion y amplitud permitieron un
trabajo de campo sistemdtico y el indirecto fue realizado con la bUsqueda de rastros como huellas, excretas, pelo,
egagropilas y cantos. ’ ‘

PECES

El espejo de agua alberga poblaciones de peces y crustdceos que son la base de la alimentacion de otros grupos
taxonémicos que fo utilizan como drea de forrajeo. Para los peces se trabajaron puntos especificos elegidos en las
orillas del espejo de agua. La colecta para la determinacién taxondmica se ejecutd utilizando redes de nylon con
una luz de malia de 2 mm, pan y atdn en agua como cebo. Después de fa determinacién los pescados fueron
liberados en el mismo sitio del que fueron extraidos.

ANFIBIOS Y REPTILES

Durante los recorridos se levantaron piedras, troncos y se revisaron oguedades. Los cocodrifos se contaron por la
noche usando la técnica de reflejo de ojos rojos y, por o mariana, mediante observacién directa. Para tortugas
marinas se realizaron recorridos en el frente costero g efecto de determinar la presencia de rastros de nidos.

AVES

Como se ha mencionado, el predio presenta dos ambientes diferenciados en el de la zona def hurmedal y fa zona
costera en el que se incluye Ja plataforma previamente sancionada. Para el estudio de las aves se realizaron
recorridos para hacer contacto visual con distancia ilimitada lo cual consiste en hacer avanzar sobre una -ruta
definida a una velocidad constante y detenerse periédicamente a lo largo del trayecto. Utilizando binoculares y en
gula de campo se determinaron las especies avistadas. Parg este grupo, tanto los recorridos como fos puntos fifos
el horario de trabajo fue desde el amanecer hasta aproximadamente las 10.00 a.m. y desde fas 17:.00 p.m. hasta ef
anochecer. £l avistamiento de aves se realizé a través de observaciones durante 3 dfas de recorrido sobre las rutas
establecidas. Para hacer la caracterizacion de la avifauna se hicieron registros por contacto visual con distancia
ilimitada sobre los ambientes diferenciados. .

MAMIFEROS

La bdsqueda y registro para los marniferos se realizé haciendo recorridos al amanecer, durante el creptsculo y fa
noche. Se colocaron cebos a base de mantequilla de cacahuate, avena y vainilla y sardinas en sitios donde el
sustrato fuera suave de forma que quedaran las huellas impresas.

PECES

Como se ha mencionado, en el interior del predio ocurre una superficie de espejo de agua de de 279 Ha fo que no
implica que la superficie cublerta por agua sea mayor pero gue se encuentre por debgjo del dosel. .
Se reqiizé la prospeccién en sitios de acceso posible mismos gue implican 6 puntos totales total abarcando
espacios del Sistema Ambiental y de la propiedad. .

La prospeccidn realizada se flevd a cabo en terrenos inundables que forman parte del humedal costero de Puerto
Morelos. En el sitio en el que se considera fa actuacion no hay agua. .

El agua en el sitio es de origen pluvial por lo que sus caracteristicas fisicoguimicas corresponden a agua duice. La
temperatura, factor fimitante importante para los peces, se registré hasta en 38°C a causa de la radiacién sofary a
la baja profundidad.

Bajo estas condiciones fisicas se documentd la presencia de las especies de peces que se exponen en la tabia
siguiente:

Familia Género y especie Nombre comdn Sitios

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Poeciilidoe Poecilia orri Truchita de capucha 12,3 A8
Gambusia yucatana | Gambusia de yucatdn |2 3, A
Cyprinodontidae Floridichthys carpio Charal 12,BA
Carmanella pulchra | Charal 12 A
ANFIBIOS Y REPTILES:

El espocio estudiado presenta 8 Unidades de paisgje diferenciadas que ya han sido descritas. Todas eflas fueron
recorridas y, para el caso de los anfibios, no se registré su presencia rmientras que para el caso de los reptiles se
determiné la ocurrencia de Crocodylus moreleti], Trachemys scripta, Anolis sagrei, Sceloporus cozumelge y
Ctenosaura similis.

Género y especies Nombre comun Dia 1 (414 km de|Dia 2 414 km de|Dia 3 (414 km de
recorrido) recorrido) recorrido)

Crocodylus moreletti | Cocodriio 6 3 4

Trachemys scripta Tortuga japonesa 2. 1 1

Anolis sagrei Lagartija 8 |3 m

Ctenosaura similis lguana o garrobo 4 7 5

Las iguanas negras y los andlidos se observan en las construcciones Y en sus proximidades inmediatas por lo que
se entiende que coexisten con el hombre. :

AVES .

Las aves son un grupo relotivarmente bien representado en el Sistema Ambiental Yy en las porciones del predio que
no se encuentran afectadas. Se hicieron los recorridos por Ia periferia del sistema ambiental, asi como dentro def
predioy en la franja costera determindndose la presencia de las sigujentes especies:

ZONA DEL LITORAL COSTERO
GENERO Y ESPECIES NOMBRE COMUN Dia 12 kde Dia 2 (2km de Dia 3 (2 km de
: recorrido) recorrido) recorrido)
Cathartes burrovianus Zopilote sabanero 4 6 3
Quiscalus mexicanus Zanate 2 8 17
Pardirallus macultatus Playerito 5 22 19
Larus dominicanus Goaviota cocinera 22 4 25
Peleconus occidentalis Pelicano café mo 9 18
Fregata magnificens Fraogata 5 16 ]
ZONA DEL HUMEDAL COSTERC
GENERQ Y ESPECIES NOMBRE COMUN | Dia1(10.72 km | Dio 2 (10.72 krn de | Dio 3 (10.72 km
de recorrido} recorrido) de recorrido)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Ardea alba Garza grande : 6 4
Egretta caerulea Garza azul n 5 7
Egretta tricolor Garza tricolor 8 6
Butorides virescens Garcita verde ii 8 10
Dendrocygna autumnali | Pqto pijiji ' 6 9
Anhinga anhinga Pato aguja 2 7

Las fragatas, los pelicanos cafés, gaviotas cocineras y playeritos son aves que se les encuentra sobrevolando tanto
en la zona de manglar como sobre la linea litoral. Las garzas y patos son usuaqrios del humedal. .

MAMIFEROS

Por alguna razén no determinada los cebos utilizados no atrajeron ningdn mamifero. No se registraron huellas ni
excretas durante los recorridos. Lo anterior no implica que no los haya y si que no fueron avistados.

DISTRIBUCION Y ABUNDANCIA DE LA FAUNA SILVESTF?E.

Una vez documentado el inventario de las especies registradas se realiza un ejercicio para estimar la abundancia
relativa de las poblaciones de las especies animales avistadas.

El método elegido para el caso es la obtencién del Indice Kilométrico de Abundancia (IKA} que corresponde af
nimero de individuos registrados/Km., es decir N registro/Km.

£l conteo de individuos a lo jargo de un recorrido es una metodologia que, bajo ciertas condiciones de aplicacion,
permite obtener estimaciones de la densidad real de fas poblaciones.

Siendo que las poblaciones de faunda silvestre no se encuentran distribuidas homogéneamente sino que suelen ser
mds abundantes en algunos tipos de hdbitat que en otros y dentro de un mismo hdabitat su abundancia suele
estar asociada o determinados elementos del paisaje.

Este indicador es Gtil para poder estimar cudntos individuos de cada especie hay en un sitio a la vez que se define
su distribucién, es decir que el método aporta informacion bdsica para conocer ef estado en tiempo inicial de fas
poblaciones o que eventualmente permite también definir la respuesta de estas ante cambios ambientales.
Existen diferentes indices de estimacion de la abundancia que son utilizados para evaiuar las variaciones de
abundancia de las poblaciones, como pueden ser la densidad de excrementos, letrinas, madrigueras. No obstante,
desde ef pragmatismo que impone ld realizacién de una manifestacién de impacto ambiental estos indices no
suelen resultar muy Utiles ya que para estimar fas poblaciones bajo estos métodos se requiere mayor tiempo y un
ctmulo de datos por temporada.

Una forma vdiida y relativamente rdpida de obtener un indice de abundancia de la fauna silvestre es el conteo de
individuos vistos a Jo largo de un recorrido fijo o transecto recorrido a pie. Los mejores mamentos son af alba y
antes del anochecer procurando gue fa longitud del recorrido sea, después de las repeticiones, de varios kildmetros.
Es conveniente que se comience el avistamiento siempre por el mismo extremo del recorrido para evitar
variaciones indeseadas en los conteos o conteo duplicado instanténeo def mismo individuo. Tampoco el recorrido
debe transcurrir dos veces consecutivas por el mismo sitio por la misma razoén.

Como Ja actividad de la fauna depende estrechamente de las condiciones climdticas, los recorridos no deben
realizarse en dias considerados anormales, con viento, liuvia o calor o frio extremos. ’ .
Es conveniente que para cada hdbitat que haya en el drea de interés se realice una estima independiente de
densidad con sus correspondientes recorridos.... .

£1 espejo de agua es un hdbitat gue comparten por o menos 8 especies registradas en el Sisterna Ambiental y a
nivel de terreno. Si bien el avistamiento de la fauna se facilita en un espacio abierto también se hace notable en
este sitio la estructura de la cadena tréfica. Se observa una relativamente alta densidad de o poblacién de
cocodrilos que son los depredadores lo gue hace suponer que la poblacién de peces, que no fue estimada, es
también elevada o bien que estos animales reciben desperdicios de comida de los complejos proximaes.
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Cgmo era de esperarse, la franja costera dada su inestabilidad Y su homogeneidad no representa el espacio mds
diverso en términos faunisticos del predio ni del sistema Ambiental. La presencia de la lagartija escamosa
Sceloporus cozumeiae no es un dato extrafio Y corrobora su presencia en la costa que es su drea de distribucion
natural )

En la franjo costera arenosa, que corresponde a un espacio abjerto, los avistamientos se facilitan. Estas 7 especies
obs.s-n/qgas se vieron todas en vuelo sobre el espacio de interés. La franja costera no ofrece cobertura ni sitios de
anigacion.

CONCLUSIONES.
Con base en los resultados obtenidos de los recorridos realizados en el drea de estudio, se concluye que:

* El drea de emplazamiento de interés presenta una superficie desprovista de vegetacion de 0.036 Ha. No

obstante, lo anterior el sitio guarda una alto noturalidad dada por el Manglar, Espejo de agua y Franja costera

Arenosa.

Desde la perspectiva founistica, el terreno estudiado es un reservorio de vida silvestre en la porcién cubierta por

el bosque de manglar y el espejo de aguo, es decir el humedal costero. Ambos sitios alojan por fo menos 8

especies. . R

« En Jo referente a los espacios sin vegetacién estos se encuentran defaunados Yo que no ofrecen coberturag,
espacio para la crianza ni alimento.

* £l espocio analizado se encuentra fragmentedo por un sistema de caminos que actdan como filtro para
animales que no vuelan. A nivel predial la fragmentacion corresponde a la superficie intervenida.

.5 INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que la fraccién 11l del articulo 12 del RELA, impone la obligacién a la' promovente de incluir en la MIA-P,
fa vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la
regulacién sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo péarrafo
de la Ley General del Equilibrio y Ia Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de Ia misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que
establercan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los proarama de desarrollo urbano,
decretos de dreas naturales protegidas v las demdés disposiciones juridicas que resulten aplicables. Al
respecto, esta Unidad Administrativa realizo el analisis de la congruencia del proyecto, con los
siguientes instrumentos de politica ambiental:

Vi

P U FECHADE

B s : . PUBLICACION.
A Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional Diario Oficial de la .
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer l‘;gparte Federacion 24 noviembre 2012
regional del propio Programa (POEM). -
B. DECRETO mediante el cual se modifica el Programa de Periddico Oficial del
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito| Gobierno del Estado de 27 de febrero de 2014
Judrez. Quintana Roo
C. ACTUALIZACION del Programa de Desarrollo Urbano del Periédico Oficial del
Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Gobierno del Estado de 20 de rmayo de 2009
Benito Juarez, Quintana Roo 2008-2023. Quintana Roo
D. Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, Diario Oficial de la 30 diciembre 2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y Federacion
fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
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riesgo.

MODIFICACION del Anexo Normativo 11, Lista de especies
en riesgo de Jo Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
-de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010

Diario Oficial de la
Federacién

14 de noviembre de’
2019

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lil,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010

Diario Oficial de la
Federacién

14 de noviembre de
2019

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién
de los humedales costeros en zona de manglar

Diaric Oficial de la
Federacién

10 de abril de 2003

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma

Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece
las especificaciones para la conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar.

Diaric Oficial de la

Federacion 07 de mayo de 2004

adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley

Vit

F. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se Diario Oficial de la

Federacién 01 de febrero de 2007

General de Vida Silvestre.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misrna Ley, la Secretaria se sujetara a lo_gue establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrolio urbano, decretos de
&reas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacion Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con fas disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las SIgu;entes
observaciones:

A ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL_PROGRAMA DE ORDENAMIENTO

ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE
REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION]) publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental {UGA) 138 denominada ' ‘Benito Judrez’. No
obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que ef Acuerdo por el gue se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional del Colfo de México y Mar Caribe
(POEM). solo da a conocer |a parte regional de dicho programa; siendo el gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demés entidades federativas que forman parte del area regional, quienes expediran

"~ mediante sus 6érganos de difusién oficial la parte Regional del Programsg; esta Unidad Administrativa
, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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determina que dicha Unidad de Gestién (UGA 138) no es vinculante a la modificacién solicitada, y en
consecuencia no es considerada en el presente andlisis: toda vez que no tiene efectos juridicos al no
haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y
TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefialza lo siguiente:

“Los gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locaoles aplicables, podrdn formular y
expedir programas, de ordenarmiento ecoldgico regional, que abarquen la totalidad o una parte del territorio de
una entidad federativa.

Cuando una region ecolbgica se ubique en el territorio de dos o mos entidodes federativas Yy Municipios ©
demarcaciones territoriales de Ja ciudad de México respectivas, en el dmbito de sus competencias, podrdn
formular un programa de ordenamiento ecoldgico regional. Para tal efecto, la Federacion celebrara los acuerdos o
convenios de coordinacion procedentes con los gobiernos focales involucrados”,

DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 27 de febrero de 2014 (POEL BJ).

De acuerdo con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Juirez (POEL-BIJ), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero de 2014 el predio del proyecto de ubica dentro de la UGA 28
denominada como “Centro de Poblacién de Puerto Morelos”.

Esta UGA se delimito con base en la poligonal del Centro de Poblacién establecida en el Programa
Municipal del Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Judrez (PMDUSBJ), el cual ha sido
aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de 2012 y
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013.

Es asi, que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, procedié a
evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 28:

o JJGA 28- CENTRO. DE POBLACION DE PUERTO MORELOS &« o - . -

Superficie:
5,740.85 ha
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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Politica Ambiental:
Aprovechamiento Sustentable
Condiciones de Ia vegetacién y Uso de Suelo:

CLAVE | CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
Ma Manglar . 1,912.70 3332
VSA Vegetacién Secundaria Arbérea de Selva Mediana |1,07526 18.73

Subperennifolia en buen estado
AH Asentamiento Humano 659.07 .48
SBS Selva Baja Subcaducifolia 611.90 10.66
VSs2 Vegetacién Secundaria Arbdrea de Selva Mediana | 566.06 9.86
Subperennifolia en recuperaciéon.
VSa Vegetacién Secundaria Arbustiva de selva ‘Mediana | 44428 774
Subperennifolia.
CA Cuerpo de Agua 16938 295
TU Tular 164.21 2.86
SV Sin vegetacién Aparente 99.98 174
MT Matorral Costero 30.50 053
pZC Pastizal cultivado . 578 0.10
GR Mangle Chaparro y graminoides 151 Q.03
zU Zona Urbana o2 0.00
TOTAL | 5,740.85 100.00
% de la UGA que posee vegetacién en buen estado de
conservacion: 62.96 %
Superficle de la UGA con importancia para la recarga de
€ 51.81%
acuiferos:

Objetivo de la UGA: ]

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de reserva para el crecimiento urbano, dentro de

los limites del centro de poblacién, con el fin de mantener los ecosistemas relevantes y en ef mejor estado posible, asf como los

bienes y servicios ambientales gue provee |a zona, previo al desarrolio urbano futuro.

Problematica General:

Presién de los recursos naturales por incremento de asentamientos irregulares. Expansién de ia mancha urbana fuera de los

centros de poblacidn: Presién y riesgo de contaminacién al acuffero por la expansién urbana y falta de servicios basicos;

incremento en la incidencia y de Incendios Ferestales; Carencia de servicios de recoleccién y disposicién final de los Residuos

Sélidos Urbanos; Incompatibilidad entre instrumentos de planeacién urbana y ambiental; Necesidad de infraestructura en zonas

urbanas de Cancun; Cambio de Usos de Suelo no autorizados.

Poblado o sitios importantes en esta UGA (habitantes): .

Segln INEGI {2010}, esta UGA cuenta con T localidades, siendo [a principal Puerto Morelos. La poblacién total de esta UGA es de

3,256 habitantes,

La red vial abarca un total de 58.14 km.

Linearnientos Ecoiégicos:

« Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacién, propiciando una ocupacién compacta y
eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacion
mayores al 70% de acuerdo a los plazos establecidos en el programa de desarrollo urbane de la ciudad de Cancdn, para
disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.

e Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y estableciendo al menos
12 m2 de areas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en ia materia. : )

« Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domésticas, asl como la gestidn
integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.

« Todos los centros de poblacién deberdn considerar un sitio de disposicion final de Residuos Sélidos Urbanos (RSU) en ia
modalidad de Parques de Tecnologias, adecuados para su capacidad futura de generacién, en proyecciones de al menos 15

N afos. Los centros de poblacién con menos de 50,000 habitantes que carezcan de relleno sanitario deberadn considerar dentro
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de su PDU, la presencia de al menos un sitio de disposicion temporal de jos RSU, o terminal de trasferencia.

* Se mantiene como dreas de conservacidn el 100% de los manglares que se encuentran dentro del PDU de Puerto Morelos, de
acuerdo con la normatividad vigente.

Recursos y Procesos Prioritarios:

Suelo, Manglares, Vaso regulador de flujos, Biodiversidad

Parametros de aprovechamiento:
Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente

Usos compatibles:
Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos incompatibles:

Los gue se estabiezcan en su Programa de Desarrolio Urbano Vigente.,

Dada la tabla anterior, la politica ambiental apliicable 2 la UGA 28 de “Aprovechamiento _sustentable”, el
ordenamiento incorpora esta politica para actividades productivas de bajo impacto como la actividad turistica en la
Que se promueve mantener la estructura y procesos de Jos ecosistemas bajo un esquerna sustentable de manejo de
los recursos existentes. Dicha politica se define como:

e e e UGA2B I CENTRODE, POBLACION DE'PUERTO. MORELOS.
Recursos y procesos
prioritarios

Clave Criterios de Regulacién Ecolégica

01 [02 Jo3 [0z Jo7 Jos Jio |7 T1z 13 T34
Agua B 16 |17 118 '
Sueloy Subsuelo URB 19 20 21 2 23 24 25 26 27 28 29
Floray Fauna 30 31 32 33 34 135 36 38 40 | 41 42
. 43 | 44 145 |46 | 47 |48 |49 |50 |5 |55 |54
Paisaje 55 |56 |57 |58 |59

Que la Unidad de Gestién Ambiental 28 tiene una Politica de Aprovechamiento sustentable, Yy que los Parametros
de aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles, serdn los establecidos en su Programa de
Desarrollo Urbano Vigente, que para el sitio donde se pretende lievar a cabo el proyecto seria el Programa Municipal
de Desarrolio Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030, publicado en el Periédico Oficial e! 17 de abril de
2079.

A continuacién se presenta la vinculacion que la promovente realizé del proyecto con los criterios establecidos en el
POEL-MRBJ, asi como el anélisis de esta Unidad Administrativa:

CRITERIOS GENERALES.

En relacién a la aplicacién de los criterios generales y considerando que no se hard uso de fertilizantes ni
agroquimicos (CG-01, CG-02), que no se contempla la construceidn de caminos, bardas o cualguier tipo de
construccion que pueda interrumpir la conectividad ecosistémica (CG-07, CG-10, CG-19, CG-24), el proyecto no se
ubica en un humedal, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpo de agua (CG-08), el sitio se ubica dentro de la
Zona Federal Maritimo Terrestre del sistema lagunar Nichupté por lo que no tiene asignados porcentajes de
aprovechamiento o desmonte, ni usos compatibles o incompatibles {CG-09, CG-T, CG-12, CG-14, CG-39), en el sitio del
proyecto no presenta ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad {CONABIO) (CG-15}, que no se pretende llevar a cabo el manejo de especies
exdticas (CG-17), que no se contempla llevar a cabo actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales {CGA8, CC-
36), de igual manera se mantiene inalterada la estructura geoldgica del cuerpo lagunar, rejoliadas, humedales {CG-13
y CG-20), que en el drea del proyecto no existen evidencias de vestigios arqueoldgicos (CG-21), que no se pretende
usar el derecho de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-22), que tampoco contempla la construccidn de
infraestructura de conduccién de energia eléctrica ni para disposicion final de residuos sélidos urbanos (CG-27, CG-
31}, de igual manera no se contempla la generacién de residuos peligrosos biolégico infecciosos {CG-30), que el sitio
del proyecto ha perdido la cobertura vegetal original, por lo que no requiere {levar a cabo remocién de vegetacion
(CG-35, CG-37), y se resalta el analisis de los siguientes criterios generales:
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Criterio Generales

Observaciones de la promovente

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal
que favorece la captacién de agua y la conservacién de
los suelos, la superficie del predio sin vegetacién que
no haya sido autorizada para su aprovechamiento, debe
ser reforestada con especies nativas propias del habitat
que haya sido afectado.

Primero, el planteamiento constructivo del proyecto
respecta el COS (Coeficiente de ocupacién del suefo),
establece en el MPDUCPPM, dejando el 82% de la
superficie total del predio cubierto con vegetacion
nativa, a la que se suman las dreas con jardines (2.5% de
la superficie del predio), es decir en total contard con ef
85.5% de dreas con vegetacién en el predio mismas que
cumplirdn con la funcién de ser dreas de captacion de
agua. Y, en segundo lugar, el proyecto contempla
implementar un programa de conservacion de especies
nativas en ef drea de conservacion def predio.

ANALISIS: Con forme a lo manifestado por la promovente se advierte que el poligono corresponde a un espacio
donde actualmente el sitio donde se pretende instalar ei proyecto no cuenta con vegetacién, por otro lado es
importante sefialar que el proyecto prevé la conservacion-reforestacion playa/haléfita costera un superficie de
128879 m2 el cual corresponde al 10.44% de la superficie del predio, asi mismo se prevé la conservacién de mangle el
cual abarca una superficie de 8,97239 m?2 representa el 72.71 % del total del predio. '

Por lo anterior e} proyecto no fragmentara el ecosistema por el contrario, se propondréd una superficie como area
verde jardinada que se dara preferencia a los ejemplares nativos que ayudara a mitigar la temperatura y la sensacion
termina del sitio, asi mismo el rea donde se pretende llevar a cabo el proyecto no colinda con area natural protegida
alguna; por lo anterior el proyecto no contraviene lo sefialado en los criterios anteriormente citados.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo urbano,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se
debera separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario.
El drenaje pluvial de techos, previo al paso a través de
un decantador para separar sélidos no disueltos, podra
ser empleado para la captacién en cisternas, dispuesto
en ireas con jardines o en las dreas con vegetacién
nativa remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial
de estacionamientos piiblicos y privados asi como de
talleres mecanicos debera contar con sistemas- de
retencién de grasas y aceites.

Fl proyecto plantea un drenaje piuvial separado del
drenaje sanitario el cual descargard al manto acuifero
mediante pozos pluviales, previa autorizacion de fa
CONAGUA. Para ello, se instalard una red de tuberias
externas d fos edificios que conectardn directamente a
la poza de sedimentacién del tragante del pozo de
infiftracién. Los tubos de conduccién del agua pluvial de
techo a los pozos de absorcion se instalardn cofaderas y
trampas con canastas para solidos.

En este caso, cada pozo se construird como queds
descripto en el apartado 11.2.3, inciso b), del capitulo Il de

esta MIA-P. Disefio propuesto con base a los resuftados
arrojados por el estudio geohidrolégicos realizado
especificamente en ef predio del proyecto como
sustento para la elaboracién de la presente MIA,

Por otro lado, con las dreas no selladas por la obrag, las
dreas permeables, verdes y de conservacién se
favorecerd la infiltracién natural al subsuelo de las
aguas pluviales. Con estas alternativas se dard
cumplimiento con el presente criterio. ‘ :

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio nimero 04/SGA/0059/2024 de fecha 16 de enero de 2024, le
solicito informacién adicional a la promovente, para que presentara ia descripcién del sistema de captacién de
aguas pluviales y se deberd indicar las caracteristicas de los pozos de infiltracién, superficie de ocupacion y proceso
constructivo.

Alo que la promovente sefialo:

Se instalardn un sistema de captacién, conduccidn y descarga final especial para las aguas pluviales. Este sistema
1 se instalard con la finalidad de drenar toda el agua pluvial que se capte en {as azoteas, y andadores dentro del
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predio correspondiente al proyecto, sin incluir las dreas verdes debido a que, en ellas se priorizard la infiltracién al—‘
manto cvc_un’ero; principalmente, se descargard af manto ‘acuffero mediante de dos pozos de absorcién de agua,
uno ubjcddo sobre /a linea de descarga de aguas pluviales Yy el otro sobre la linea de conduccion de aguas pluvigles.

Lo tuberia de descarga serd de PVC sanitario DWV Ced-40 Marca Durman o simiiar, en el interior de las obras
civiles que conforman el proyecto, y de polipropileno de alta densidad en el exterior. En caso de requerirse de
‘cdreamos de rebombeo, lo tuberia presurizoda serd de polietileno de aita densidad (ADS-PEAD) liso para,
posteriormente, ser bornbeada hasta el pozo de absorcién.

En curmnplimiento de lo establecido por la Secretaria de Ecologia y Medic Ambiente (SEMA) del estado de Quintana
Roo, fo canalizacion pluvial filtrard el agua con sistema de decantacidn, trampas de grasas y sélidos y otros qgue
garontice Ja retencion de sedimentos contaminantes. La propuesta del sistema de canalizacion pluvial o construir

serd presentada o la CONAGUA para su previa autorizacion.

El sistema de captacién y conduccién de agua en la azotea estard conformado por pendientes que juntard vy
dirigird el agua coptada hacia tuberia lisa de descarga de PVC sanitario DWV Ced-40 Marca Durman o similar
colectora principal de agua que desembocard o coladeras pluviales planas para exteriores. Las coladeras estarén
conectadas a un sistema de bajada de aguas pluviales vertical por los tuberias de iguales caracteristicas a Jas
colectoras. Caso especial serd la coladera de las canchas, fa cual serd una rejilia moldeada de fibergrate de PVC 1
%2, lo cual estarg conectada a un cdrcamo de concreto con una coladera para jardin de donde sale la tuberia para

la bgjado del agua.

La tuberia de las bajadas de agua pluvial estard conectada a un sistema de conduceidn de unga red de tuberio de
-ramas secundarias que se conectardn o un sistema de tuberias primarias gue desembocard hacia uno de los
pozos de absorcién de agua pluviol que se habilitardn. Este sistema de conduccion de agua pluvial conducird ef
agua captade en la azotea, andadores y demnds dreas libres que conformen al proyecto.

El sistema de captacion, conduccidn y descarga def agua pluvial del proyecto estd disefiado tomando como base
una fluvia mdéxima de 270 mm h-1, de 5 minutos de duracién, un periodo de retorno de 10 afios y con un coeficiente
de escurrimiento mdximo igual g 0.95.

Como se indicd, previé a que el agua pluvial sea descargada al manto acuifero pasard of filtro de agua y sistema
‘de decantacion, trampa de grasa y sélidos, u otros que garanticen la retencion de sedimentos contaminantes.
.Como se trota de agua que puede tener algdn tipo de residuos dispersos accidentales, el sistema deberd tener un
fiftro y trampa de grasas previo a su descarga finol,

Lo tuberfa de conduccién del agua de liuvia captada se conectard al sistema de decantacion, trampas de grasasy
solidos u otros que garanticen la retencién de sedimentos contaminantes. Como se trata de agua que puede tener
algdn tipo de residuos dispersos accidentoles, el sisterna deberd tener un filtro Y trampa de grasas previo a su

descarga final.

'La tuberio de conduccicn del agua de lluvia coptada se conectard mediante tuberfas a un tanque sedimentador
de 125 m de ancho, 255 m de largo y 2.30 m de profundidad, el cual tendrd en su parte superior una rejilla Irving IS-
02 de 0.60 x 0.80 m para transito pesado que permitird ef paso de escorrentia af sedimentador y retendrd residuos
sdlidos. El interior del tanque sedimentador tendrd material filtrante el cual serd uno mezcla de arena ygrava de
diferentes tamanos, un desnatador, un escalera unidad de una de las paredes para facilitar la entrada a hacer

operaciones y el tubo ranurado que permitirg el flujo del agua del tangque al manto fredtico.
Figura 3. Representacicn esquemdtica de fos componentes def pozo de obsorcicn de oguas pluviales coptodas durante el desarrollo del proyectae.

Medidas normativas parala prevencidn de la contaminacion del acuifero.
Para prevenir la contaminacién del agua subterrdnea durante la perforacién del pozo se tomard en consideracion

las medidas y especificaciones mencionada en la norma oficial mexicana NOM-003-CNA-1996, publicada en el
Diario Oficial de la Federacicn el 03 de febrero de 1997, la cual tiene como objeto establecer los requisitos minimos
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durante la construccién de pozos de agua y minimizar el riego de contaminacion de los acufferos. El seguimiento
de estos lineamientos ayudard a definir fas medidas ambientales a considerar para el desarrollo del proyecto en el
cuerpo de esta MIA-P, y por otro lado, a cumplir con los requisitos para contar con ok titulos de concesién otorgados
por la CONAGUA.

Para evitar la contaminacion del agua a descargar en el pozo de absorcion, se evitard que tenga comunicacién con
algun otro sistema de conduccién de aguas. Ademds, para evitar que el agua de escorrentia superficial llegue ol
tanque sedimentador sin haber pasado por la trampa de grasas, la parte superficial del tanque sedimentador
estard sellado externamente y estard a desnivel, en la parte superior, de la trampa de grasas.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio
general, toda vez que el sistema de captacidny conduccién de aguas en la azotea conformado por pendiente.

E/ tubo ranurado tendrd un casquillo de maila de 3/16" para impedir el ingreso de particulas al interior def tubo gue,
a su vez, tendrd comunicacién con el manto fredtico. El interior del pozo de absorcién tendrdn un tubo ADM
ranurado de 3/16" de espesor, de acero negro de 60 cm de didmetro y, en su interior tendrd el tubo ranurado de %"
de espesor que sale del tanque sedimentador, también de dcero negro y 45 cm de didmetro. El espacio interior
entre los tubos de acero negro estard rellenado de gravilla de un didmetro de entre ¥ y ¥2" como material filtrante.

Figura 2. Representacicn esquemdtica de los componentes de {a trampa de grasas y tanques sedimentador para fa descarga del agua pluvial al manto
fredtico.

Por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio general ya gue se contara con un sistema
de captacién, conduccion y descarga final especial para las aguas pluviales.
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CG-05: Para permitir la adecuada recarga del acuifero,
todos los proyecto deben acatar lo dispuesto en el
articulo 132 de la LEEPAQROO o Ia disposicion juridica
.que la sustituya.

‘comeo drea permeable.

£l disefio del proyecto cumple con lo indicado en el
presente criterio y se ajusta g lo sefigiado en el articulo
132’ de jo LEEPAQROO. Toda vez que el 856% (1.05 ha)
del predio serd una superficie que permitird la
infitracién del aguo de lluvia hacia ef manto acuffero.
Asi mismo, al pretender un desarrolic en ung
plataforma sobre pilotes, se dejard el 95% del predio

ANALISIS: De con lo anterior se advierte esta Unidad Administrativa advierte que al proyecto deberan proporcionar
como &area verde como minimo el 40% ya que el predio se encuentra entres superficie sea de 3,001 metros
cuadrados en adelante, es decir donde se pretende desarrollar el proyecto tiene una superficie total de 12,338.62 m?

Por lo que de acuerdo se advierte que el proyecto prevé dejar una superficie de 10,699.92 m? |o que representa el
86.71% como area permeable, tal como se establecié en |a tabla 5. denominada Resumen de las déreas que consumen

suelo presentada en la informacidn adicional pagina 24.

Por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio. -

CG-08: Los humedales, rejolladas inundables, petenes,
cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes en
Jos predios deberdn ser incorporados a las dreas de
conservacién. ‘

El _humedal costero con vegetacion de mangle
permanecer@ como parte de o superficie de
conservacion 0.88 ha, equivalente al 71% del terreno.
Como lo anterfor, se da cumplimiento al presente

criterio ecolggico.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por. la promovente en la MIA-P, se advierte que en el sitio
donde se pretende el desarrollo del proyecto al norte-oeste se ubican ejemplares de la especies Rhizophora rmangle
(mangle rojo), los cuales forman parte de la superficie de conservacién del proyecto.

Por lo que de acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-13: En Ia superficie de aprovechamiento autorizada | Este criterio ro es aplicable, la caseta de ventas en el
‘previo al desarrollo de cualquier obra o actividad, se|drea que se ubica carece de vegetacién, no requiere
debera de ejecutarse un programa de rescate de flora Yy | rescotar nado.

fauna.

ANALISIS: De acuerdo lo anterior se advierte que sitio 'donde se pretende desarrollar el proyecto carece de
vegetacion tal como se indico en el apartado caracteristicas del proyecto del presente oficio resolutivo.

Por lo tanto se advierte que el presente proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-14: En los predios donde no exista cobertura| &/ proyecto se gjusta a fo indicado en los pardmetros y
arbérea, o en el caso que exista una superficie mayor | /ineamientos establecidos para el predio. No se rebasan
desmontada a la sefialada para ia unidad de gestién|/as superficies mdximas de  aprovechamiento
ambiental, ya sea por causas naturales y/o usos previos, | correspondientes.

el proyecto solo podra ocupar la superficie maxima de |-
aprovechamiento que se indica para la unidad de
gestion ambiental y la actividad compatible que
pretenda desarrollarse

ANALISIS: S bien esta UGA no indica cual es el coeficiente de modificacién del suelo, si indica que el coeficiente de
ocupacidén del suelo (COS) y coeficiente de utilizacidn {CUS), establecido en el Actualizacion E!el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo 2008-

' Articuto B2.- Pare la recarge de mantos acufferas, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras @ instalociones, se deberd permitir io fiftroeidn de aguas pfuviai'?s of suelo y
subsuelo. Por lo tof rmotive, los persenas fisicos morales quedan obligadas & proporcionar un porcentaje del terreno o construir, preferentemente corno drea verde, fo que en su case siempre seré

permeable. 3 ) X
Para le efecto del pdrrofo enterior en los predios con érea menor de 100 metros cundradas deberdn proporcionsr corno drea verde ef 10% como minime; en predics con superficie mayor de 10T a

500 metros cuardrados, como minimo ef 20%: en predies cuyo superficie sea de SO1 a 3,000 metres cuadrades, como minimo el 30%, y predics cuyos superficie sea de 3,007 rmetros cuadrodos en

adelante, proporcionaran corno drea verde el 40% come rminime.” . .
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2023, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de mayo de 2009, sin embargo
el andlisis del cumplimiento de dicho instrumento se realiza en los incisos siguientes del presente Considerando del
presente oficio resolutivo. :

CG-16: La introduccién y manejo de paima de coco|E/ proyecto no considera la introduccién y manejo de
(Cocus nucifera) debe restringirse a la variedad que |pa/mas de coco, no obstante, en caso de: pretender
sean resistentes a la enfermedad conocida come |utilizar dichos individuos en las dreas de jardines serd
“amarillamiento letal del cocotero”. conforme lo indicado ef criterio.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio niimero 04/SGAJ0059/2024 de fecha 16 de enero de 2024,
le solicito informacion adicional a la promovente, para que aclara se pretende la reforestacién con la especie de
palma de coco (Cocos nucifera), o no, en las dreas de jardines del proyecto; Presentar acciones @ desarrollar para
asegurar al menos el ochenta por ciento de aplicacién, en caso de que la su pervivencia sea menor al 80%; accionesy
sitios (s} de monitoreo para el seguimiento de los trabajos realizados y Tareas de mantenimiento.

Alo que la promovente manifesto:
Se hace la aclaracién que, fas especies que se pretenden utilizar para la jardineria se describen ¢ continuacion, qs:’
como las acciones a desarrofiar para su supervivencia, seguimiento y mantenimiento.

Se dard preferencia a las especies nativas {Tabia 2}.

No Nombre comun Nombre cientifico Individuos (No)
1 {Uvademar Coccoloba uvifera : 10
2 | Palmera xiat Chamaedorea seifrizii 20
3 | Palmadecoco Cocos nucifera 20
4 | Ciricote de playa Cordia sebestena 5
5 | Lirio de mar Hymenocailis 50
fittoralis
6 | Maguey morado Rhoeo discolor ’ 50
No |Nombre comin Nombre cientifico Area (m?)
Rifionina Ipomeq pes-caprae 70
8 |Pastoen rollo Paspalum notatum 50

Requerimientos, métodos y técnicas de plantacién

Dentro de este punto se describen los requerimientos especificos que se deben cubrir, aunado a ios principios
metodolégicos recomendados a aplicar, con el objetivo de lograr que las acciones de arborizacién y Jardineria a
realizar en las zonas del proyecto garanticen el establecimiento de lags especies vegetales.

Se empleard en algunas dreas, Paspalum notatum.- Es un pasto perenne, cespitosa, de lento crecimiento, formador
de estolones, asi como de gruesos y escarmosos rizomas. Los estolones se afirman fuertemente al terreno, tiene
cortos entrenudos y las raices forman densas tramas radiculares. Hojas chatas, glabras, correosas, con ldminas del
dm y 2-6 mm. Ligula aniflada, densa y de pelos cortos. Las bases foliares al término de cada rizoma usualmente |.
tiene un matiz purpdreo. Los estipites, de solo dos nudos alcanzan de 2a 11 dm de altura.

Se ernpleardn palmeras en las dreas Jjardinadas del proyecto. Las palmeras propuestas para éstas tareas serdn
paimas de coco {Cocos nucifera) y palma chit (Thrinax radiata), palma xiat (Chamaedirie seifrizii) y nacax.

Palma de coco (Cocos nucifera). Es un género de palmeras de la familia Arecacece. Es monotipica, siendo su Unica
s |especie Cocos nucifera. La planta puede encontrarse en la orilla de playas tropicales arenosas del Mar Caribe,
N Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Océano Indico y Pacifico. Normalmente crece en climas cdlidos, desde el ecuador hasta los paralelos 28° de ambos
‘hemisferios. Las hojas de esta planta son de gran tamario de hasta 3 m de largo y su fruto, el coco, contiene a fa
semilla mas gronde que existe. Ef cocotero es una sola especie con multiples variedades, diferentes bdsicarente
por el color del fruto ([amariilo o verde). Las plantas s6lo presentan diferentes en el talfo.

De acuerdo con {o anterior esta Unidad Administrativa adwerte que la promovente prevé la incorporacidén en las
dreas para jardines la especie de palma de coco {Cocos nucifera), asi como otras especies, presentado acciones de
manejo en caso de que presente enfermedades, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente
criterio general.

'CG-23 La instalacién de infraestructura de conduccién
de energia eléctrica de baja tensién y de comunicaciéon
debera ser subterrdnea en el interior de los predios,
para evitar la contaminacién visual del paisaje y
afectaciones a la misma por eventos meteorolégicos
extremos y para minimizar la fragmentacién de
ecosistemas.

dando cumplimiento a lo establecido por este criterio.

La instalaciones de cableado, como son la eléctrica,
teléfono, entre otros se realizardn ol nivel de suelo o
subterrdnea, para evitar el impacto visual al paisgje,

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte gue

“electricidad, teléfono serédn a nivel de suelo o subterranes,

que el proyecto se ajusta con el presente criterio general.

el proyecto prevé la instalacién de cableade como
para evitar el impacto visual, por lo anterior se advierte

CG-25 En ningln caso la estructura o cimentacién de
las construcciones debera interrumpir la hidrodindmica
natural superficial y/o subterrinea.

‘de concreto elevada o 32 msnm de fa superficie del

La construccion del proyecto es sobre una plataforma

suelo soportada por pilas. Dadas las coracteristicas

constructivas y ubicacion, tampoco se interrumpird fa
circulacion del agua subterrdnea entre ef humedal y ef
mar, en e entendido que este proceso ocurre a ung
escala regional.

la MIA-P, el

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte anexo a documento denominado Estudio

Geohidrolégico como objetivo:

Establecer la dindmica hidrolégica, superficial y subterrénea, en el cuerpo de agua; a fin de determinar si existira
afectacién en sus flujos; asi como conocer si la extraccidon de agua salobre no afectaréd el balance hidrico y de que

exista riesgo de intrusion salina.

La estructura de la roca def subsuelo que contiene al agua subterranea.
l.a calidad del agua subterrédnea.

La profundidad de la interfase salina o inicio del lente de agua salada.
Las profundidades al nivel estético .

La direccién preferencial del flujo del agua subterranea.

La variacidn del nivel del agua subterranea por influencia de las mareas.
El caudal de agua que filuye por debajo del predio en estudio.

Asi mismo se establece lo siguiente...

En el subsuelo se identifico primeramente una capa de calcarenitas semicompactas de 8 a 12 m de espesor, hacia la
linea de costa las calcarenitas estan coronadas por una capa de arenas y lodos calcareos {turba) con espesores entre
4y 6 m. Por debajo de las calcarenitas se identifico una unidad de calizas arrecifales formada por restos de fosiles y
horizontes arenosos, en estas calizas arrecifales identificadas a partir de los 15 m de profundidad en donde se
localizaron zonas cérsticas (cavidades) por donde circula agua continental o de mezcla.
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Respecto a la estimacion del flujo subterrdneo, se tiene primeramente en la red de flujo que el agua subterrénea
fluye perpendicular a la linea de costa, con direccién NW-SE, se define 1 tubo de corriente utilizando un gradiente
hidraulico promedio de 1.01 x 10 con un espesor acuffero de 4 m y la conductividad hidrdulica ya determinada.
Como resultado se obtuve que la descarga del acuifero es de 394 m3/dia o se equivalente de 4.56 I/s o 1.T1 m?3/dia por
cada metro lineal de acuifero o el equivalente de 0.01 I/s por cada metro lineal de acuifero.

De acuerdo a lo anterior las cimentaciones del proyecto no constituyen barreras fisicas que interrumpan la
circulacién. Aunado a lo anterior, cabe sefialar que el sitio del proyecto se ubica en una zona totalmente urbanizada,
rodeada por construcciones y avenidas, por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-28 La disposicién de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados sélo podra realizarse en sitios
autorizados por la autoridad competente, siempre y
cuando no contengan residuos sélidos urbanos, asi
como aquellos que puedan ser catalogados como

Los residuos de naturaleza de materiai de excavacion,
material - de reffeno y cascajo de material de
construccién © escombro que pudieran generarse
derivados de las actividades y procesos de preparacion
del sitio y construccion se dispondrdn conforme a lo que

peligrosos por la normatividad vigente. determine la autoridad local Para el manejo de
residuos peligrosos que se lleguen a generar se
establecerd un aimacén temporal con condiciones y
caracteristicas especificas que permitan su correcto
manejo y se contratard a un prestador de servicios
qutorizado para su manegjo y disposicion final conforme
a lo previsto en la normatividad federal ambiental
aplicable.

CG-29 La disposiciéon final de residuos sélidos
dnicamente podra realizarse en los sitios previamente
aprobados para tal fin.

La disposicién finaf de los residuos sélidos serd conforme
lo indigue la autoridad competente.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa Integral de Manejo de
Residuos Sélidos con el objetivo:

« Contribuir al manejo adecuado y racional de los procesos que involucran el desarrollo del proyecto mediante la
aplicacion del Programa que facilite a gestion de los residuos generades por actividades derivadas constructivas
del proyecto.

e Planificar y minimizar el posible impacto ambiental de los residuos de las actividades.

« Indicar las acciones especificas para evitar afectaciones por derrames en las areas de intervencion.

Objetivos Particulares

e« Asegurar el manejo adecuado de los residuos generados durante el proyecto.

e Crear una cultura de concientizacidon ambiental al personal de la obra con el objeto de mejorar la gestién de los
residuo sélidos en el sitio de trabajo.

e Brindar informacién general y especifica sobre la normatividad ambiental aplicable al proyecto, de manera que

facilite su conocimiento y por tanto su cumplimiento por parte del personal laborable.

Promover la minimizacién en la generacién de los residuos, a fin de reducir los residuos en el predio.

Formentar la recuperacién de materiales e insumos secundarios.

Establecer acciones necesarias para evitar derrame de combustible

Generacién y difusidon de técnicas y medidas para reducir los efectos en el lugar de trabajo, durante los

fendmenos naturales.

Asf mismo se establece acciones de prevencidon y. mitigacidon durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion y durante la etapa de operacion.

CG-33 Todos los proyectos deberan contar con areas
especificas para el acopio temporal de los residuos

El proyecto tendrd contenedores para la recoleccidn
temporal de RSU en todas en todas las etapas de
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sélidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de | desarrollo def proyecto, parg su posterior manejo y
colecta, dichas dreas deben ser accesibles a la|disposicién final, estos se concentrorén un sitio
operacion del servicio. ‘especifico para el acopio temporol de los residuos
' solidos, con ubicacion accesible parc el servicio
municipal de colecta, siguiendo asi el objetivo de este
criterio ecoldgico.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio nimero 04/SGA/0059/2024 de fecha 16 de enero de 2024,
le solicito informacion adicional a la promovente, para que indicara el lugar donde estard ubicade el sitio de
almacenamiento temporal de [os residuos sélidos.

Alo que la promovente senalo:

El almacenamiento temporal para residuos sélidos se establecera en el drea a intervenir en la zona del acceso, tal Yy
como se indica graficamente {figura 4).

Por lo anterior se advierte que el presente proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-34 El material pétreo, sascab, pledra caliza, tierra | Los moateriales que en su caso se lleguen a requerir para
negra, tierra de despalme, madera, materiales!|/o preporocion def sitio y su construccién, como
vegetales y/o arena, que se utilice en la construccién de | moterioles pétreos, sascab piedra caliza, tierra, arena,
un proyecto, debera provenir de fuentes y/o bancos de | como de aquellos materiales para la construccién del
material autorizados. ‘proyecto, provendrdn de bancos autorizados y de cosas
comercioles estoblecidos. Se documentard como
probanza lo indicado en los informes de cumplimiento
de condicionantes correspondientes.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior los materiales seran adquiridos en establecimientos o bancos de materiales
autorizados, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-38 No se permite la transferencia de densidades de | £/ proyecto no es oplicable, no pretende dendidades.
cuartos de hotel, residencias campestres, cabahas|
rurales y/o cabafias ecoturisticas de una unidad de
gestion ambiental a otra.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto no se contempla ni requiere la transferencia de
densidades de cuartos de hotel desde otra UGA, por lo cual no se contraviene el presente criterio.

CRITERIOS URBANOS.
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De acuerdo con la naturaleza, alcances y dimensiones de las modificaciones propuestas, se tiene gque
no corresponde al sector de produccion agricola intensiva {invernaderos, hidroponia y viveros} (URB-
04), no corresponde a campos de golf o deportivos (URB-05, URB-06), no se prevé la disposicion de
agua residuales sin previo tratamiento (URB-07), no se modifica fos espacios verdes del proyecto {URB-
08), el proyecto no se localiza en cenotes, rejolladas, zonas inundables y cuerpos, zonas inundables y
cuerpos de agua {(URB-10, URB-20, URB-30), no corresponde @ crematorio, ni a cementerios (URB-14,
URB-15), no se localiza en bocas de tormenta (URB-16), no se prevé el aprovechamiento de recursos
biologicos forestales, tales como semilla (URB-17), no corresponde a sitios de disposicion final de
residuos sélidos urbanos (UBR-18), no implica-la explotacién de bancos de materiales pétreos (URB-19,
URB-21, UBR-22, URB-23), no corresponde a fraccionamientos habitacionales (URB-25, URB-28, URB-29),
no se localiza en alguna de las etapas de crecimiento de la mancha urbana (URB-26}, no se localiza en
zonas industriales o centrales de abasto (URB-32), no implica introducir o liberar fauna exética en
parques y/o &reas de reservas urbanas (URB-35), no se localiza en zonas de reserva territorial para el
desarrollo urbano (URB-37), no se colinda con algin poligono de ANP (URB-40, URB-41), el sitio no
corresponde a un espacio que se presente condiciones para existencia y desarrolio de mono araha
(URB-42), no corresponde a una autorizacién municipal (URB-44), no corresponde a actividades de
reforestacién {URB-45), no corresponde a obras industriales (URB-46), asi mismo no se modifican los
accesos a zona federal (URB-47), no se desarrolla vegetacidn arbdrea en el sitio de modificacién (URB-
48), no colinda con playas propicias a la arribazén de tortugas marinas o playas arenosas (URB-49, URB-
52, URB-54, URB-57, URB-58), no corresponde a reforestacién de dunas, ni alguna otra que afecte las
dunas (URB-50, URB-51, URB-53, URB-55, URB-56), por lo que a continuacién se presenta el anélisis con
los criterios vinculantes.

CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS ANALISIS DEL PROMOVENTE

URB-01 En tanto no existan sistemas municipales
para la conduccion y tratamiento de las aguas
residuales municipales, los promoventes de nuevos
proyectos, de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias y similares, deberan instalar
y operar pos su propia cuenta, sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, ya
sean individuales o comunales, para satisfacer las
condiciones particulares que determinen I[as
autoridades competentes y las normas oficiales
aplicables en la materia.

Las descargas de agua residual se conducirdn a traves
de una red hidrosanitaria que serd colocada por debajo
de las losas piloteadas, Las descargas serdn conducidas
por gravedad hacia la PTAR con que contard ef proyecto
vy la que se presentard a evaluacion una vez gutorizado
el proyecto. Por la naturaleza dei proyecto, las aguas
residuales serdn de tipo doméstico, es decir, serdn
aquellas servidas en sanitarios, duchas y cocinas. Las
aguas tratadas servirdn para riego de dreas verdes,
lavado de banquetas v dreas exteriores y, Ias aguas
tratadas excedentes se descargardn en el subsuelo.
Para las descargas se tramitard la autorizacion pard la
perforacion de dos pozos de rechazo para enviar toddas
Jas aguas excedentes, incluyendo tratadas, pluviales y
de proceso. Lo anterior en concordancia con fas normas
oficiales mexicanas aplicables y bajo las regulaciones
correspondientes aplicadas por fa CONAGUA

URB-02 A fin de evitar la contaminacién ambiental
y/o riesgos a la salud publica y sélo en aquellos casos
excepcionales en que el ftendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones
financieras, socioeconémicas y/o topograficas
necesarias para la introduccién del servicio o
ameriten y justifiquen, ia autoridad competente en la
materia podra autorizar a persona fisicas el empleo
de biodigestores para que en sus domicilios

Se generardn aguos residudles durante la etapa de
construccién del sitio. Para minimizar el impacto
ambiental la instalacién de barics portdtiles, 1 por cada
20 trabajadores. £l mantenimiento estard a cargo de
empresas especializadas
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particulares se realice de manera permanente un
tratamiento de aguas negras domiciliarias. Estos
sistemas deberdn estar aprobados por Ia autoridad
ambiental competente.

URB-03 En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estard a conectarse a
dicho servicio. En caso de que a partir de un
dictamen técnico del organismo operador resulte no
ser factible tal conexidn, se podran utilizar sistemas
de tratamiento debidamente certificados y contar
con la autorizacion para la descarga de agua por la
CONAGUA.

El proyecto propone para su etapa de operacion que las
descargas de agua residual se conducirén a trovés de
una red hidrosanitaria que serd colocada por debajo de
las losas piloteadas. Las descargas serdn conducidas
por gravedad hacia lo PTAR con que contard ef
proyecto, la cual ser@ presentada a valoracion de esa
autoridad una vez autorizado el presente proyecto.

URB-07 No se permite la disposicion de aguas
residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos
de agua, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo,
por lo que se promoverd que se establezca un
sistema integral de drenaje y tratamiento de aguas
residuales.

El proyecto no considera la disposicion de las aguas
residuales sin previo tratamiento hocia cuerpos de
agua, zonas inundables y/o suelo y subsuelo. El proyecto
propone para la etopa de operacion y mantenimiento
que las descargas de agua residual se conducirén o
través de una red hidrosanitaric que serd colocada por
debajo de las losas piloteadas. Las descargas serdn
conducidas por gravedad hacia la PTAR con que
contard el proyecto donde serdn tratadas pard su redso
¥, solo el agua tratada excedente se descargard al
subsuelo previg autorizacion y cumplimiento de fas
especificaciones de la CONAGUA.

ANALISIS: Que la promovente sefalo que las aguas residuales durante la etapa de construccién del sitio. Para
minimizar el impacto ambiental la instalacién de bafios portatiles, 1 por cada 20 trabajadores, asimismo las
descargas de agua residual se conducirdn a través de una red hidrosanitaria que sera colocada por debajo de las
losas piloteadas. Las descargas seran conducidas por gravedad hacia la PTAR con que contara el proyecto y la-que
se presentara a evaluacion una vez autorizado el proyecto.

Es importante sefialar que la planta de aguas residuales no forma parte de este procedimiento en Materia de
Impacto Ambiental, en caso de que @ promovente prévé la construccidn e instalacidon de la Planta de aguas
residuales, debera presentar ante esta Unidad Administrativa el estudio al procedimiento de Impacto Ambiental,

para obtener la autorizacién.

URB-T1 Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones deberdan implementar tecnologias
que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

Se atiende lo establecido, ya que se emplean practicas
para el manejo eficiente del recurso, tales como:

1. Programas internos y reglamento, talleres y
capacitacion referente al uso eficiente de agua.

2. Se contard con agua potable provista en pipas 2 la
cisterna de almacén del proyecto.

3. Se emplearan dispositivos en grifos y despachadores
del liquido, asi como urinarios e inodoros ahorradoras
con el fin de reducir ef caudal o el volumen en un 60%.

4. E| proyecto esta disefado para que las aguas servidas
sean dirigidas a una PTAR (se presentaré a valoracion). El
agua tratada podré ser utilizada para el para riego en
drea verdesy aseo de las areas exteriores. |
5. Se dara mantenimiento periddico a los equipos,
bombas, liaves y grifos para prevenir fugas o aumento
del caudal.
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Ademas, se realizard un adecuado tratamiento en los
procesos de &ésmosis y de tratamiento de agua
servidas.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio nlimero 04/SGA/0059/2024 de facha 16 de enero de 2024,
le solicito informacién adicionat a la promovente, para que ampliar la informacién indicando las acciones para ef
ahorro del recurso agua o en su caso presentar e programa de ahorro para ef recurses agua.

Alo que la promovente presento el Programa ahorro para el Recurso Agua.

“.)
Las practicas que ayudaran al ahorroy mejor manejo de agua son:

» Deteccidn y reparacién de fugas: Establece un programa regular de inspeccién para detectar y reparar fugas en
las instalaciones de agua.

e Uso eficiente de herramientas: Instruye a los trabajadores para que utilicen {as herramientas de manera
eficiente y minimicen el desperdicio de agua durante las tareas diarias.

« Reutilizacién de agua: Implementa sistema de recoleccion de agua de lluvia para ser utilizada en tarea no
potables, como la limpieza de equipos o reas comunes.

« Horarios de riego: Si hay dreas verdes en el sitio, programa el riego en horarios que minimicen la evaporacion,
como temprano en la manana o tarde en la noche.

s Barreras contra el viento: utiliza barreras contra el viento al realizar actividades que involucren agua para evitar
la dispersiény el desperdicio.

En conclusién, cuidar el agua en obras de construccidn es una responsabilidad compartida que no solo beneficia
al medio ambiente, sino también a la industria misma. Las practicas sostenibles no sole reducen fa huella hidrica
de la construccién, sino que también promueven la eficiencia operativa y la imagen corporativa.

Al adoptar un enfogue consciente del agua en el sector de la construccion, pocdemos trabajar hacia un future
donde el desarrollo urbano vy la sostenibilidad coexistan de manera armoniosa. La conservacién del agua en obra
de construccién no es solo una eleccién ética; es una inversion en un futuro Mas equitativo y sostenible para todos,

Por lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio general,

URB-13: La canalizacién del drenaje pluvial hacia|E/ proyecto plantea un drenaje pluvial separado del
espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o|drenaje sanitario que favorecerd la infiltracion natural
pozos de absorcion, debe realizarse previa filtracién|a/ subsuelo de las aguas pluviales. Se colocardn
de sus aguas con sistemas de decantacién, trampas | coladeras y trampas en ef sistema de drenaje pluvial.
de grasas y soélidos, u otros que garanticen la|las aguas pluviales serdn trasiadadas al manto fredtico
retencién de sedimentos y contaminantes. Dicha |de manera natural, siendo asistida, en sitios especificos,
canalizacidn deberd ser autorizada por la Comisién | por pozos de absorcién autorizados por la CONAGUA.

Nacional del Agua.

Colageras en “bajantes”

. ) Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Trampas con canaste para sélidos

ANALISIS: De acuerdo con [a informacién presentada por la promovente se advierte el drenaje pluvial separado
del drenaje sanitario el cual favorece la infiltracién natural al subsuelo de las aguas pluviales, asi mismo se prevé la
colocar coladeras y trampas en el sistema de drenaje pluvial. Las aguas pluviales seran trasladadas al manto
fredtico de manera natural, o al pozos de absorcién autorizados por la CONAGUA.

De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio general.
SUELO Y SUBSUELO

URB-24: Los generadores de Residuos de Manejo | £/ proyecto pretende realizar el programa de maonegjo de
Especial y los Grandes Generadores de Residuos |residuos sdélidos urbanos Yy soficitar la autorizacién a lo
Sélidos Urbanos deberdn contar con un plan de|dependencia estatal.

manejo de los mismos, en apego a la normatividad
vigente en la materia.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa denominado
Programa integral de manejo de Residuocs Sélidos, con el objetivo:

» Asegurar el manejo adecuado de los residuos generados durante el proyecto.

+ Crear una cuitura de concientizacién ambiental al personal de la obra con e! objeto de mejorar [a gestidn de los
residuos que genere el proyecto. i

+ Prevenir accidentes y riesgos directos o indirectos derivado de la generacién y disposicién de residuos sélidos
en ef sitio de trabajo.

* Brindar informacidn general vy especifica sobre la normatividad ambiental aplicable al proyecto, de manera
que se facilite su conocimiento y por tanto su cumplimiento por parte del personal laborable.

+ Promover fa minimizacidn en la generacioén de los residuos, a fin de reducir los residuos en el predio.

e Fomentar la recuperacién de materiales e insumos secundarios.

« Establecer acciones necesarias para evitar derrame de combustible.

» Generacién y difusién de técnicas y medidas para.reducir los efectos en el lugar de trabajo, durante los
fendmenos naturales.

Residuos Peligrosos

No se espera la generacién de este tipo de residuos. No obstante se contard con contenedores especificos y
suficientes para el caso de generarse esta clase de residuos. Asimismo se debera realizar el manegjo adecuado de |
estos materiales de acuerdo con las Hojas Técnicas suministradas por el fabricante, y se deberd cumplir con todas
las recomendaciones especiales asi como con los instructivos especificos ¥ Manejo de Residuos.

Se deberd realizar [a separacién selectiva de los materiales inflamables, y dispondré para ello de diferentes
contenedores, segln el tipo de residucs objeto de gestidn. En el sitio se deberd reservar un espacio debidamente
protegido para almacenar este tipo de residuos.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Se contara con un almacén temporal de residucs peligrosos, el cual estara techado y con piso impermeable o bien

en un contenedor que serd retirado posteriormente.
dispositivos extintores de incendios.

Recursos Naturales.

ALMACEN TEMPORAL PARA RESIDUQOS PELIGROSOS

relina los requisitos previstos normativamente.

los materiales a almacenar.

protecciones laterales.

para absorber derrames.

alarma y de prevencién y control de incendios.

. o & @

como un residuos peligroso.

residuos a transportar.

El almacén contara con letreros alusivos al cuidado, precaucién y adecuado manejo de los residuos. Se contara con

El retiro de los residuos peligrosos se realizara a través de una empresa contratada especializada en el manejo
transporte y confinamiento de residuos peligrosos autorizada y con Registro

La accién de almacenar residucs peligrosos en condiciones de seguridad se deberd de hacer en un espacio que

Recomendaciones técnicas para el almacén de residuos peligrosos.

» Elalmacén debe equiparse con piso de concreto provistos de un recubrimiento impermeable y resiste contra
o Las &reas de almacenamiento serd techado y proveerse de una proteccion contra las lluvias, incluyendo

« Las zonas de almacenamiento, en las gue se guardan liquidos, deben estar provistas de tanques y canales de
recoleccién de liquidos en caso de derrames; ademas deben contar con materiales de absorcion (p.gj. Aserrin)

e Las areas de almacenamiento destinadas a residuos combustibles, se deberan equipar con dispositivos de

Deben estar a disposicién equipos de proteccidon personal no autorizadas y deberd asegurarse el control del
acceso al almacén a personas no autorizadas y deberd asegurarse el control del acceso.

Se debera de sefializar correctamente en funcién de los residuos que ahf se acopien de manera temporal.

Se deberan proteger los contenedores de los golpes cuando estén situados en zonas de transito.

Se deberan almacenar los bidones en posicién vertical y sobre cubetos de retencion para evitar fugas.

No mezclar los residuos peligrosos con el resto de residuos. Si ocurre, lo mas adecuado es gestionar el conjunto

o GCestionar los residuos peligrosos -contactando con transportistas y gestores autorizados segun el tipo de

¢ Los contenedores, sacos, depdsitos y demds recipientes
etiquetados debidamente. Estas etiquetas tendran el tamano y disposicién adecuado y deberdn contener una
descripcién clara de a clase y caracteristicas de estos residuos, de formas gue sean visibles, inteligibles y
duraderas frente al paso del tiempo y las agresiones de los agentes atmosféricos. :

De Io anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio especifico.

de la Secretaria de Medio Ambiente 'y

de almacenaje de los diversos residuos deberan estar

RECURSO FLORAY FAUNA

URB-36: Las areas con presencia de ecosistema de
manglar dentro de los centros de poblacién deberan
ser consideradas como Areas de Preservacién
Ecolégica para garantizar el mantenimiento de los
bienes y servicios ambientales que proveen por lo
que no podrin ser modificadas, con el fin de
proporcionar una mejor calidad de vida para los
habitantes del municipio; con excepcién de aquellas
que cuenten previamente con un plan de manejo
autorizado por la autoridad ambiental competente.

El proyecto considera la conservacion del de! mangiar
existente en el predio y no se prevé su utilizacion,
remocién de vegetacién de mangle o relleno alguno
atendiendo lo establecido en el articulo 60 TER de fa Ley
General de Vida Silvestre y fa NOM-022-SEMARNAT-2003
Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable R
restquracién de fos humedales costeros en zonas de
manglar; eflo, con la finalidad de garantizar {os bienes y
servicios que este tipo de vegetacién brinda.
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ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en |a MIA-P, se advierte que en el sitio
donde se pretende el desarrollo del proyecto al norte-oeste se ubican ejermplares de la especies Rhizophora
mangle {mangle rojo), el cual se pretende conservar integrdndolos a la superficie de conservacidn del proyecto,
por lo cual no se prevé realizar ninguna actividad sobre dicho espacio.

C ACTUALIZACION al Programa Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto
Morelos, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de mayo de
2009.

De lo anterior se advierte que la promovente presento la vinculacién con la Modificacién al Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos (MPDUCPPM), publicado en el
periddico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 05 de marzo de 2021, indicado la manera
que el proyecto se ajusta con cada uno de los pardmetros, no obstante, toda vez que el momento adn
no se define la resolucidn de confirmacién o abrogacion de dicho programa antes sefialado.

Por otro lado esta Unidad Administrativa a través del oficio nimero 04/SGA/0059/2024 de fecha 16 de
enero de 2024, le solicito informacién adicional a la promovente para que presentara la vinculacién
con la Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto
Morelos, Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de mayo de 2009, considerando el uso de suelo aplicable y
los parametros respectivos.

Ao que la promovente sefialo:

Para vincular el Actualizacién al Programa Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
de Puerto Morelos (PDDU) del 20 de mayo de.2009, la promovente, tuvo que ajustar el proyecto
reduciendo un nivel por lo que se modifica la superficie constructiva reduciendo el CUS y la altura a 3
niveles/3 metros (Figura 5, 6 y 7), quedando las superficies del proyecto tal y como muestra en las tablas

4,5y6
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Figura &, Corte de acceso ai motor lalshy
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Figua 7, Fachada Noroests def proyecto
Tabla 4. Superficie (m?) gue ocupan el proyecto por nivel
COMPONENTE Superficie constructivas por nivel m*
7 2 3 Azotea
AREAS TECHADAS
Restaqurante .214.89 - - -
Oficinas - 32483 29269 -
Vestibulo 3390 95.84 39.66 -
Estacionamiento 461.61 = - -
Cuartos de mdquina 237.09 - - -
Kids club - 5056 - -
Terraza 12543 | 15537 - .
Servicios ) 103.55 74.32 48.02 ' -
Circutacién vertical 2328 2328 2328 -
Mator lobby - 57.78 -
SUBTOTAL1 1,199.75 78198 403.65
AREAS NO TECHADAS : -
Calle de acceso 152.34 -
Estacionamientos 286.62 37088 -
Area de rodamiento permeable 148.35 - -
SUBTOTAL 2 ; 587.31 37088
AREAS SIN CONSTRUIR
Area ajardinada 290.39 - 2 -
Conservacién de playa 1,288.79 - - -
Conservacién de manglar 8972.39 - - -
SUBTOTAL 3 10,551.57
SUPERFICIE TOTAL 12,338.62 | T152.86 403.65

Tabla 5. Resumen de las dreas que consumen suelo

3 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Concepto Superficie (m?) Proporcién (%)
* Area techadas 1,99.75 9.72%
Area no techadas 438,95 3.55%
Area permeable 10,699.92 86.73%
TOTAL 12,338.62 100%

* Sobre losa elevada por pilotes o 3.2 msnm que implicon una superficie de contacto con ef suelo de 27.78 m? + 43855 m? de calle de acceso y

rompa nivel 1.

Tabla 6. Resumen de los dreas permeables

Concepto Superficie (m?) Proporcién (%)*
Area de rodamiento permeable 148.35 120

Area gjardinada 290.39 2.35
Areas de conservacién (mangle + playa) 10261.18 8316
TOTAL 10695.92 86.72

Fuente: Elaboracién propia. Porcentaje calculado con respecto al predio (12,338.62 m?)
- Los plano del proyecto se presentan en anexos en impresion y en electrénico-

En virtud de Jo anterior se procede a realizar la vinculacién del proyecto que se pretende con Actualizacion al
Programa Director de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Morelos (PDDU) del 20 de mayo de
2009, conforme al plano de usos de suelo al predio le aplico el uso de suelo THB (Turistico hotelero densidad baja} y
su localizacion, en el contexto de la actualizacién del PDDU de Puerto Morelos, taonto los usos suelo, como fas
superficies correspondiente a éste,...

Tabla 4. Vinculacion del proyecto con respecto a los lineamientos aplicables al uso de suelo THB

Parametros y Lineamientos en una superficies del predio 1.23 Ha. Uso de suelo THB

Conceptos Uso de suelo PDU PREDIO PROYECTO Cumple
THB 12,338.65 12,338.65

DENSIDAD -

Cuartos por hectdrea 10 12,338.65 . N/A
Viviendas/ha 4 493546 N/A
CMS (%) 35 4318.5275 207747 m2* )
COS (%) 35 43185275 1199.75 m=2 = SI
cus 0.7 8637.055 238538 m? > St
ALTURA 3niv/Om 3niv/om 3niv/Om Si
RESTRICCIONES
FRONTAL 5m 5m S5m Si
LATERALES 3 3m 3m Si
POSTERIOR 5m 5m 5m St
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Fuente: Elaboracion propia con base en datos del proyecto.

Los célculos de los coeficientes resuitantes del proyecto, se muestra en las siguientes tablas:
*Razén de CMS (Coeficiente de Modificacion de sueio)

Concepto Superficie (m?) Coeficiente CMS (%)
Area techadas 1199.75 9.72
Areas no techadas 587.31 476
Jardines 290.39 235
TOTAL 2,077.45 16.84

*Coeficiente calcuiado con respecto af predio {12,338.62 m?}
*Razén de COS {Coeficiente de Modificacion de suelo)
Concepto Superficie {(m?3} Coeficiente COS (%)

Area techadas 1199.75 9.72
** Coeficiente calculo con respecto al predio (12,338.62 m?}

*Razén de CUS (Coeficiente de uso de suelo}

Nivel Superficie (m?} Coeficiente CUS (%)}
7 1199.75 097
2 781.98 063
3 40365 0.33
TOTAL 2,385.38 1.93

=+ Coeficiente calculado en funcidn del CUS aplicable.

CONCLUSION. o

De acuerdo al andiisis anterior se hace evidente que la construccidn que se plantea no se contrapone con fos usos
de suelo determinados para e/ sitio que son Turistico Hotelero de Densidad Baja (THB), ajustandose claramente a
jos Coeficientes de usc de suelo (COS} a los Ceeficientes de utilizacién del suelo (CUS) a los Coeficientes de
Modificacién del Suelo y afturas establecidos para cada uno de ellos en la Actualizacidn de PDDU de Puerto
Morelos 2008.

De conformidad con el Actualizaciéon del Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién
de Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009, se tiene que el predio del
proyecto se localiza en la zona con uso de suelo TURISTICO HOTELERO (TH) y en el uso de suelo Zona
de Conservacién (AC), se advierte |o siguiente:

Turistico Hotelero (TH
Los predio, terrencs y edificaciones construidas en las zonas turistico-hoteleras tipo TH estan clasxﬂcadas segin’su
densidad en:

Turistico Hotelero densidad baja

Son aquellas cuya densidad maxima es de 10 cuartos hoteleros por hectdrea ¢ 4 viviendas por hectarea que

corresponde a la clave THB.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Mag|ster|al Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Se entiende por cuarto una unidad de alojamiento estdndar con una o dos camas y bafios; © una unidad de
alojamiento tipo siute con una o dos camas y bafio mas estancia-comedor y bafio. El nimero de unidades de
alojamiento tipo suite para efecto de célculo de densidad no podré ser mayor al 30 por ciento del total de cuartos en
el predio.

La superficie minima de! lote serd de 2,500 metros cuadrados, sin que pueda dividirse en fracciones menores;

El frente minimo del iote a la via publica, a dreas comunes o a la Zona Federal Maritimo Terrestre serd de 60 metros
lineaies;

El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) no serd mayor de 0.35y, consecuentemente, la superficie edificable no
debera ocupar mas del 35 por ciento de la superficie total del lote;

El coeficiente de utilizacion del suelo {CUS) no deberd ser superior a 0.70 y, por tanto, la superficie construida
maxima no excederd al 70 por ciento de la superficie total del lote; El coeficiente de modificacién del suelo no
debera ser superior al 35 por ciento del total del Iote; debiendo tener un minimo det 65 por ciento como area verde
del total de! lote;

La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del
suelo; no debiendo exceder de tres niveles ni de 9 metros de altura exceptuando los casos de palapas o elementos
artisticos o escultéricos en los edificios los cuales no podran rebasar los 10.5 metros de altura. Para determinar la
altura, esta se considerara a partir de la interseccidon de!l perfil natural del terreno con el nivel estabiecido de la via
publica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al
pretil de azotea en techos planos;

Se deberéd tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima equivalente en cajones de
estacionamiento al 30% del nimero de cuartos en el predic para los primeros 30, ! excedente se proveerd a razén
de un estacionamiento por cada diez cuartos;

La restriccion frontal serd de cinco metros, en esta superficie se deberd tener un minimo del 70 por ciento como
drea verde; Las restricciones laterales serdn de tres metros en todas las colindancias laterales, esté superficie seréa
conservada como drea verde en un minimo del 70 por ciento; La restriccion posterior sera de cinco metros, en esta
superficie [a construccion, incluyendo las bardas perimetrales no deberdn tener una altura mayor a 1.2 metros;

La restriccion por colindancia con la via pGblica serd de cinco metros; en esta superficie la construccién,
incluyendo las bardas perimetrales de mamposteria o similar no deberan tener una altura mayor a 1.2 metros salvo
en el caso de elementos artisticos o escultdricos; se debera tener un minimo del 70 por ciento como area verde;

En las areas de restriccién por colindancia con la via plblica podridn construirse elementos como palapas o pérgolas,
maximo de un nivel de altura y respetando siempre el minimo de érea verde indicada a conservar;

De acuerdo con o anterior esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones:

NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION
DENSIDAD COEFICIENTES ALTURA RESTRICCIONES
Tipo Zonas clave - E 'g'_ E E 3 s S E & G % g T:;. .E 5
p4 ] E » n m & o ] =
Es |&5 : £ |€ s s
S = w
£ 2E [FE s |25 |88 |2 |E .o |53 |55 |5, |$
5 Q T ® G~ e 58 88 R R G2 G0 G8w|%
4 g T |2 |22 |39 |58 |28 _icg {8 & JgE [BE |[fcdle_
s |§ (&% |Eg |sg|3% (sf |53% 3¢ |55 | s |5% |3z |3EEii:
z 3 2 (38 |k2 |88 (835 (827|222 |%e |=B® |&E |&E |&5&|&W
HABITACIONAL | Turistico THB A 10 4 2800 €0 035 070 035 3 9 o7 5 3 s
hotelera
baja
CONSERVACION | Zona  de AC - - - -
conservaci
én
Irbano del Centro de Poblacion de Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez, Quintana

Pag.158 de la Actualizacién del Programa de Desarrolio U
Roo 2008-2023, publicado en el Periedice Oficial del Gobierne del Estado de Quintana Roo el 20 de mayc de 2008.

En tal virtud, a continuacién se presenta la vinculacién del proyecto con relacién a los parametros
aplicables para el Uso Turistico hotelera baja (THB), se tiene lo siguiente:
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Por otro lado Unidad Administrativa advierte que los célculos de par&metros generales y restricciones de
edificacidon fueron presentado por la promovente en relacidn con la superficie total de incidencia del
predio es decir los 12,338.65 m?,

Es importante sefialar que el predio en particular le aplican dos usos de suelo el THB (Turistico Hotelero
baja), con una superficie fotal de incidencia de 3,680.522 m? y el uso de suelo AC (Zona de Conservacién}
con una superficie de incidencia de 8,972.4F m?2,

Considerando gue el proyecto se pretende desarroliar exclusivamente en el uso de suelo THB (Turistico
Hotelero baja), con una superficie total de incidencia de 3,680.52 m?2, por lo que el presente anélisis
realizard unicamente con la superficie de incidencia para el uso de suelo THB.

Normas Generales y Restricciones de edificacién para el uso de suelo Turistico Hotelera baja (THB).
CONCEPTO Parametro Observacion de la Promovente -
DENSIDAD
Habitantes por 16
hectarea No presento fa vinculacién con el presente pardmetro
ANALISIS: De acuerdo con la naturaleza del proyecto, éste comprende la construccion y el desarrollo Unidad
Comercial, por lo que la densidad establecida por habitantes/hectdrea no le es vinculante.
Cuartos por 10 N/A
hectarea
ANALISIS: El proyecto unicamente corresponde Umdad Comercial y no se prevé el Alojamiento temporal mixto,
alojamiento temporal o Habitacional baja densidad es decir no se prevé cuartos hoteleros, por lo cual se advierte que
el presente parédmetro de densidad, no resulta vinculante al proyecto.
Viviendas por - 4 N/A
hectarea
ANALISIS: E! proyecto unicamente corresponde Unidad Comercial y no se prevé el Alojamiento temporal mixto,
alojamiento temporal o Habitacional baja densidad es decir no se prevé cuartos hoteleros, por lo cual se advierte gque
el presente pardmetro de densidad, no resuita vinculante al proyvecto,

Frente minimo del 2600 metros 3,680.52 m?
lote
ANALISIS: El proyecto tiene una superficie de 3,680.52 m?, por lo cual se ajusta con el pardmetro.
ALTURA
Niveles - 3 niveles 3 niveles
Altura 9 metros 9 metros

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la informacién adicional se advierte gue el
proyecto tendrd 3 {tres) niveles, con una altura maxima de 9 metros, tal como se puede observar en 1a siguiente
imagen.

N
~)

2
pagina 62 de 83 dei Capitulo il de ia MIA-P

3 pagina 62 de B3 del Capitulo lif de la MIA-P
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Figwas. Carte Tranwersal del proyecto

Por lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta con el presente parametro.

COEFICIENTES
*Razdn de COS (Coeficiente de Modificacién Suelo)

. Concepto Superficie (m?) Coeficientes COS
Coeficiente de (%)
Ocupacion del 35% =

Suelo (COS) ~ Area techadas 1199.75 972

*Coeficiente calculado con respecto al predio (12,338.62 m?)

ANALISIS: Considerando que el proyecto se pretende desarrollar en la superficie que incide el uso de suelo THB |2 cual

ocupa una superficie total de 3,680.52 m?, e cual le corresponde un coeficiente de ocu pacién del suelo de 1,288.182 m2,
. permitido.

De conformidad con la informacidn proporcionada en la informacién adicional, el proyecto prevé un COS de 1,199.75

m?2 el cual corresponde al 325%, por lo cual se advierte gue el proyecto se ajusta al presente parametro permitido de
COSs.

**Razén de CUS (Coeficiente de uso de suelo)

Nivel Superficie (m?) Coeficiente CUS (%)
7 1,199.75 0.97
Coeficiente de Uso :
del Suelo (CUS) 70% 2 78198 0.63
3 403.65 0.33
TOTAL 2,385.38 193

*Coeficiente calculado en funcidn del CUS aplicable
ANALISIS: Considerando que el proyecto se pretende desarrollar en la superficie que incide el uso de suelo THB la
‘cual ocupa una superficie total de 368052 m?, el cual le corresponde un Coeficiente de utilizacién de suelo de
. 2576364 m?

De acuerdo con la informacién. presentada por ia promovente se advierte que el proyecto prevé un CUS de 238538 mz2
el cual equivale al 64.5%, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta al presente pardmetro permitido de CUS,

Coeficiente de 35% **Dazén de CMS (Coeficiente de Modificacidn de Suelo)
Modificacién del 65% como drea verde Concepto Superficie {(m?) | Coeficientes CMS
Suelo (%)
Area techadas 1199.75 .72
Area no techadas 587.31 4.76
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Jardines 290.39 2.35

TOTAL 2,077.45 16.84

*Coeficiente calculado con respecto al predio (12,338.62 m?)

ANALISIS: Considerando que el proyecto se pretende desarrollar en la superficie que incide el uso de suelo THB la cua!
ocupa una superficie total de 368052 m?, el cual le corresponde un coeficiente de ocupacion del suelo de 1,288.182 m?,
permitido.

De conformidad con la informacién proporcionada en la informacién adicional, el proyecto prevé un CMS de 1199.75
m?2 el cual corresponde al 32.5%, por o cual se advierte que el proyecto se ajusta al presente pardmetro permitido de
CMS.

En cuanto al pardmetro de drea verde la promovente contempla una superficie de 290.39 m?2 el cual equivale al 78 %.
por lo cual se advierte aue el proyecto se ajusta con el presente parametro.
RESTRICCIONES
Conforme al plano presentado de manera electronica denominado
plano de conjunto georeferenciade se puede observar que el

proyecto prevé una restriccion frontal aproximadamente de 5 metros
lineales, tal como se puede observar en la siguiente imagen:

Restr:ccnfm frontal S metros
(mts. Lineales)
Por lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecte se
ajusta con el presente pardmetro de restriccién.
Restriccién lateral I metros Conforme al plano presentado de manera electrénica denominado
(mts. lineales) plano de conjunto georeferenciado se puede observar que el

proyecto prevé una restriccién lateral lineal de 30515 metros
aproximadamente con respecto a la obra denominada servicios, tal
como se puede observar en la siguiente imagen.
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Por o anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se
ajusta con el presente parametre de restriccion. .
Conforme al plano presentade de manera electrénica denominado
plano de conjunto georeferenciado se puede observar que el
proyecto prevé una restriccidn posterior mas de 5 metros lingales, tal
como se puede observar en la siguiente imagen:

Restriccién
posterior {mts. 5 metros
Lineales)

Tt SaAT Pn WL} LEL s -
Por o anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se
ajusta con el presente parametro de restriccidn.

D NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacion del Anexo
Normativo Il], Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela

Federacién el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
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como establecer los criterios de inclusion, exciusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las perscnas fisicas o morales que promuevan la
inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de
riesgo, establecidas por esta Norma.

La promovente sefialo en |la pagina 71 de 83 del Capitulo [li de la MIA-P, lo siguiente:

Esta norma es de observancia y consideracion obligatoria principaimente durante la construccion,
toda vez que en el predio se encuentran las especies de flora y Rizhopora mangle, asi como
ejemplares de fauna como Ctenosaursa similis, se pretenden medidas de mitigacion para la
conservacion de dichos ejemplares.

De acuerdo con lo anterior la promovente presenta anexo a la MIA-P, el Prcgrama de Ahuyentamiento,
Rescate y Reubicacién de fauna silvestre, con el objetivo:

Establecer los métodos v técnicas que séran empleadas para el rescate y reubicacién de la fauna
silvestre susceptible de ser afectada por el desarroilo del proyecto, con énfasis en las especies de lento
desplazamiento, aguellas incluidas en alguna categorfa de proteccion de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y de aquellas con distribucién restringida.

De igualmanera presenta el programa de conseivacion del manglar, con el objetive:

« Establecer los métodos y técnicas que serdn empleadas para la implementacién de las actividades a
llevar a cabo para fa conservacion y mantenimiento especifico dentro de las 0.89 ha al humedal con
vegetacién de mangle presente en el predio del proyecto.

o Establecer un Indicador de Condicién Tendencia del Bosque de Manglar (ICTgw} para proveer
informacién sobre la condicidn y los cambios del relicto de-manglar ubicado en el predio por medio d
medidas cuantitativas.

Adicional prevé en una superficie de 3,717 m? colindante al sitio del proyecto realizar la actividad de
reforestacién con propagulos de mangle rojo, se propone desarrollar acciones como
acondicionamiento de microambientes edaficos dondé se sembrardn las plantas de mangle que
tengan mayores posibilidades de establecerse y desarrollarse. Las acciones implican dispersar 500
propagulos de mangle rojo (Rhizopora mangle), se establecerd un sistemas de monitoreo bioldgico
que permita evaluar el éxito de la medida en mediano y largo plazo. ’ : :

Por lo antes sefialado esta Unidad Administrativa advierte, que el proyecto realiza acciones de atencion
a las especies que se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de fiora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada enel Diaric Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, asi como la MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo’ y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y
FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo ill, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de

. flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
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cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019.

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las es ecificaciones para la
aprovechamiento sustentable vy restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar
ublicada en el Diario Oficial de la Federacién ef 10 de abril de 2003 v ACUERDO por el que se adiciona
la_especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la_Federacién_el 7 de mayo de 2004: esta
Unidad Administrativa advierte lo siguiente:

En relacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, la promovente manifests lo
siguiente:... '

Como se ha dejodo de manifiesto, en el predio se cuenta con 0.89 Ha de drea de humedal con vegetacion de
rnangle rojo (Rhizophoro mangle), los que se conservardn af 100%, se presenta la vinculacién con fa norma que nos
ocupa con la finalidad de identificar fas especificaciones que estarion regulando la realizacién def proyecto y la
forma de cémo se daria cumplimiento

Dado lo anterior, y de acuerdo con la informacién del proyecto manifestada durante el PEIA, se tiene
que entre las actividades y obras: no contempla la canalizacién, interrupcién de flujo o desvio de agua
que ponga en riesgo la integridad ecoldgica de los humedales {4.1) la construccién de canales, por lo
que no le son vinculantes (4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33), no se instalara infraestructura marina fija u obras que
ganen terreno a la unidad hidrolégica, por lo que no se vincula (4.4), no se considera la construccién de
bordos colindantes con el manglar, por lo que no le es vinculante (4.5); no se prevé el asolvarmiento del
humedal, por lo gue no le es vinculante (4.6); no realizara el vertimiento de agua proveniente de la
cuenca que alimenta al humedal, por lo que no le es vinculable (4.7); no se realizaré el vertimiento de
aguas que contenga contaminantes organicos y quimicos, sedimentos, carbén metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el
equilibrio ecolégice, dafien el ecosisterna o a sus componentes vivos, por lo que no es vinculante (4.8);
no se réalizara el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento, por lo que no le es vinculante (4.9), no
se realizard extraccién del agua del humedal, por lo que no le es vinculante (4.10), no se introducirdn
ejemplares que se puedan tornar perjudiciales, por lo que no le aplica {411), no se instalaran granjas
camaronicolas, infraestructura acuicola o alguna otra, caminos de acceso 3 la playa y vias de
comunicacién sobre humedales costeros (413, 414, 415, 42, 422, 424, 425, 432, 434); no se extraerd
material de construccion del manglar, por lo que no le aplica (4.17), no se pretende realizar el relleno,
desmonte, quema y desecacién de vegetacién de humedal costero (4.18), no prevé la disposicién de
material de dragado o residuos sélidos en el manglar o humedal, por lo no son vinculantes con el
proyecto (419, 4.20), asi como obras o actividades relacionadas con la produccién de sal {4.27); no se
contempla la construccién de infraestructura turistica, por lo que no le aplica (4.28), no se realizaran
actividades de turismo nalitico, por lo que no le aplica {429}, no se realizaran actividades de turismo
educativo o ecoturismo, por lo que no se vincula al proyecto (4.31), no se realizarén actividades de
restauracion (4.35,4.36,4.38,4.39,4.40,4.41). A continuacién se hace la vinculacién del proyecto con la
siguiente especificacién:

i3 L Especificacion:: Hep bl oLV inculacion de la promovente

416 Las actividades productivas como Ia | De acuerdo con Ja Jocalizacién del proyecto y sus
agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva; | obras, ef predio cuenta con un relicto del humedai
infraestructura urbana, o alguna otra que sea | costero; de acuerdo o lo indicado en la NOM-022-
aledana o colindante con la vegetacidon de un | SEMARNAT-2003 Ja definicién internacional de
humedal costero, debera dejar una distancia minima | humedal costero se basa en la integralidad del
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ecosistema, que incluye la unidad fisiogrdfica
inundable y de transicién entre aguas continentales,
marinas y la comunidad vegetal que se ubica en ellas,
asf como las regiones marinas de no mds de 6 m de
profundidad en relacién al nivel medio de marea mds
baja.

La vegetacién.-del manglar con respecto @ las obras
que se proponen se encuentra a menos de 100 m de
distancia, por lo que el proyecto se dcoge d fa
especificacién 443 de esta norma, proponiendo
medidas de compensacidn

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente, se tiene que la distancia del mangle
respecto al desplante de las obras se encuentra a fmenos de 100 metros de distancia.

de 100 m respecté al !mlte d la vegetacion,‘ en la
cual no se permitird actividades productivas o de
apoyo..

Por lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no se ajusta con la especificaciéon 4.16 al no
ajustarse el proyecto con la distancia minima con respecto a la vegetacion de manglar permitida de la presente
Norma,

%443 La prohibicion de obras y actividades

En virtud de que ef drea constructiva del proyecto se

estipuladas en los numerales 4.4y 422 y los limites
establecidos en los numerales 414 y 4.16 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o

encuentra a una distancia menor a los 100 m lineales
con respecto al manglar, indicada en la especificacion
416 de esta Norma Oficial Mexicana, se pone d

en la manifestacién de impacto ambiental, segin
sea el caso se establezcan medidas de
compensacién en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente. | -

consideracién de la Secretaria, como medidds
compensatorias, lo siguiente:

1. Se propone lo conservacién y actividades ‘de
mantenimiento, en 089 ha de cobertura de
mangie.

2.Cooperar activamente con las autoridades
rmunicipales sobre Jos programas relacionados en
beneficio del manglar.

3. Establecer una campada interna del proyecto de
difusion ambiental sobre la importancia del
manglar y su mantenimiento. )

4.Retiro de residuos sélidos que pudiera estar en el
cuerpo de agua del humedal del predio y que
pudiera influir sobre el drea de manglar,

5. Instrumentacién de acciones de educacién
ambiental, como colocacidn de fetreros ifustrativos
que contengan la biologia de las especies de
manglar predominante, la biodiversidad def
ecosisterna, caracterfsticas, cuidados y ficha
técnica. :

6. Prohibir todo tipo de obras o actividades que
pudieran inferir negativamente sobre el drea de

. manglar objeto de la presente vinculacion,

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGA/0059/2024 de fecha 16 de enero de 2024, le

solicito a la promovente informacién adicional para que presentara medidas de compesacion en beneficio de los

humedales, con objeto de ajustarse a los supuestos de excepcion de la especificacién 4.43 de la norma, asf mismo
dichas medidas deberé llevarse a cabo en un espacio geograficamente distinto al afectado directamente por las
obras o actividade del proyecto.

A lo que la promovente sefialo:
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oLy i ESpecificacion o vinculdgaion deda promovente G

Con la finolidad de dar atencidén al punto anterior, se tomard en cuenta /o indicacion de la Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo en lo que se refiere a la forma de como considerar lo referente a
la medida de compensacién. En la definicion se habla de acciones a implementar ya sea para recuperar la
funcionalidad ecolégica o para garontizar la continuidad de ambientes que tienen cierto grodo de conservacion.

Bajo esa consideracion mds la indicacion que de las acciones de compensacion a realizar deben realizarse en un
Grea diferente o la del predio del proyecto, o continuacién, se presenta la ubicacion del area en o cual se
implernentardn dichas acciones y la justificacion de la seleccion.

En cumplimiento del numeral 4.43 de la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, se proponeg
implementar acciones de compensacion en 3,717 m? dentro de la zona que se encuentra existente y colindante af
predio en el manglar de Petermpich zonea indicada como drea de conservacion., de acuerdo con lo indicado en la
“Actualizacion del Programa Director de Desarrollo Uibano del Centro de Poblacion de Puerto Morelos” (Figura
8). El areq indicada estd considerada como drea de conservacidn (AC), segun el programa director de desarrofio
urbano, y predominan los tipos de vegetacion manglar mixto y manglor chaparro, ademds de tener pequefias
drecs con selva mediana subperennifolia, seiva bajo subcaducifolia y pantanos de zacate.

Figura 8. Clasificacién del uso del suejo y condiciones en Bahia Petempich en Puerto Morelos. Fuente: Imagen satelital modificada al instrumento
normativo “Actualizacion del Programa Director de Desarrollo Urbano de! Centro de Poblacicn de Puerto Morelos”, carta “Condiciones locales”

El manglar que se desarrolia en la zona de conservacion estd clasificado como degradado, no solo por la
Actualizocién del Programa Director de Desarrollo Urbano (Figura 11), sino también por los resultados obtenidos
por Elizondo et al. (2071)1. Los autores antes referidos describen al sisternca de humedales de Puerto Morelos como
la Unica foguna costera estacional dulceacuicofa, la cual interacciona con el drea natural protegida Parque

Nacional Arrecifes.de Puertos Morelos.

Fs bien sobido el papel que juegan los humedales en el medjo ambiente como hdbitat para avifauna, fauna
geudtica, recarga de agua de los mantos acuiferos, barreras protectoras contra los impactos de los fendmenos
meteoroldgicos, entre otros. Ademds de la relevancia antes mencionada, Elizondo et al. (2071) mencionaron que
el humedal de Puerto Morelos juega un papel importante en el aporte de nutrientes ol ecosistema marino del
Parque Nacional por medio de la descomposicion de material vegetal en el humedal, los cuales posteriormente!
llegan al mar y son aprovechados por diversas especies de fauna acudtica. Sin embargo, estas funciones har
venido deteriordndose conforme se ha afectado el humedal de Puerto Morelos, en el que se incluye el fuerte
impacto que representd para eflos el huracdn Wilma en 2006.

El drea indicada es descrita por Elizondo et al. (2071) como un humedal que tiene una variocién estructural con
dreas con dominancia de alguna de las tres especies de rnangle: rojo (Rizhophora mangle), botonciilo
(Conocarpus erectus) y blanco {Laguncularia racemosa); dreas con condiciones de degradacion y probables
necesidades de restauracion, especialmente en el drea comprendida en Petempich, y dreas con superficies
inundadas y parches de vegetacion.
Por las caracteristicas antes descritas, se proponen llevar o cabo las actividades de conservacion dentro del drea
del humedal de Puerto Morelos en lo zona de proteccidn en 3,717 m2, como medida de compensacion. En dicha
zona se pueden observar dreas que adn muestran signos de la afectacion ocasionada, pudiendo deberse «
diversos factores, incluyendo los fisicos, bioldgicos y antropogénicos:y en la que predoming manglar choparro
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El dgrea donde se implementarian la medida de compensacién se propone en la siguiente ubicacién y|
coordenadas (Figura S; Tabla 5), dentro de la zonificacién del “Programa Director de Desarrolio Urbano def

Centro de Poblacién de Puerto Morelos” correspondiente o manglar bajo conservacidn y con signos de
degradacion.

Figura 9. Ubicacién del sitio propuesto en Bahia Petempich en Puerto Morelos

Tabia 5. Coordenadas UTM, datum WGS84 zona 16 N, del poligono propuesto para ilevar acabo las actividades de reforestacion de
manglar.

Vértices Coordenadas
X Y
1 515242.4 231M78
2 5152959 231M20
3 5152531 2311088
4 515209.8 2341
Superficie total 3717 m2

Objetivo: La zona propuesta para efectuar la medida compensatoria ocupa una superficie de 3,717m?.

Debido a la existencia de un elevado nivel de agua imposibilita el establecimiento de propdguios de mangle rojo;
por lo antes se propone desarrolfar acciones como acondicionamiento de microambientes eddficos donde se
sembrardn las plantas de mangle que tengan mayores posibilidades de establecerse y desarroliarse. Las
acciones implican dispersar 500 propdgulos de mangle rojo (Rizhopora mangle} en el sitio acondicionado
eddficamente. Se establecerd un sistema de monitoreo bioldgico que permita evaluar el éxito de la medida en
mediano y fargo plazo. -

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que {a promovente presenta medidas de
compesacion en beneficio del manglar, por lo que cual se tiene que el proyecto se ajusta con lo establecido con la
especificacion 4.43 de la presente norma.

e A
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" F DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99
de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de
2007.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

L Articulo 60 TER:

. Vinculacion dé Ia ;| grcmwente

“Artxcufo 60 TER.~ Queda prohlblda Ia remoclon,r
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o

actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios,

la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o

que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o
conservar las superficies en metros cuadrados de
manglar.” .

El proyecto no implica la remocién o algun otro tfpo
de dofectacién a algin efemplor arbdéreo o arbustivo
solo vegetacion haldfita y exdtica que crece de
manera dispersd. Y, si bien, el proyecto considera lo
construccion dentro del de la unidad comercial, este
no pretende afectar los individuos de mangle que se
encuentra al noroeste, este no incidird sobre el flujo
hidrolégico ni sobre el manglar que se encuentra
dentro def predio.

El proyecto sera cimentado sobre una plataforrna
sostenida por pilas elevada o 32 msnm, jo que
implica que fo Unico que consume suefo son 33 pilas,
por lo gque no se interrumpe la hidrodindmica natural
superficial del sitio ni lg subterrdnea. Se anexan aof
presente el estudio gechidrolégico; en resumen, las
siguientes. Se considera desplante medijante pilas, se
proponen diferentes profundidades ya que serd
importante revisar las descargas, asi como los
esfuerzos a tensidén o arrancamiento, para asegurar
las resistencias por fuste.

En particular, por el despiante de ja unidad comercial
no se dafectard lo hidrodindmica del sito ni de la
region. Aunado o que la naturaleza del predio y del
proyecto gue se propone no provocan irrupciones
hidrolégicas.

El proyecto respeta y atiende fo indicado en este
articulo, toda vez que:

e No se realizardn acciones que impliquen o
remocion, relleno, trasplante, poda o cualquier
obra o actividad que afecte la integrafidad def
flujo hidrolégico del manglar; de ecosistema y su
zona de influencia;

+ No se compromete la productividod natural del
humedal, de la capacidad de carga natural del
ecosistemna y su zona de influencia;

e Se mantiene mangle y con ello las zonas de
anidacidn, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevingje, toda vez que como se ha indicado, no
se incidira sobre el drea de manglar.

» No se realizan acciones que comprometan los

procesos biologicos que se desarrollan en ese
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espacio.

e [as obras propuestas al interior del predic no
inciden en las interacciones entre el manglar.
cuerpos de agua, la dunag, fa zona de playas, jos
corales, por lo que no se prevén cambios en
dichos ecosistemas y sus servicios ecolégicos.

Es importante mencionar que las obras y actividades
que se pretenden no implican, en términos
geohidroiégicos, dfectacién alguna o fa integrafidad
del flujo hidrolégico del manglar;, por lo tanto,
tampoco puede representar una interferencia con
natural del humedal de fa zona de Petermnpich donde
éste se desarrofla, entendido como ef ecosistema que
protege ef articulo que se vincula. Ademds, tampoco
representa posibilidad de afectacién sobre la zona de
influencia del humedal con respecto a la vegetacion
que se encuentra aledana a la zona de mangfar que
integra dicho humedal.
La influencia de la unidad comercial no rebasa las
barreras existentes al flujo superficial existentes. En
este contexto, la obra propuesta en ningun caso a de
representar cambios negativos en los  atributos
ecolégicos del humedal de Peternpich, entendidos
estos como la capacidad de carga natural del
ecosisterna, afeccién o zonas de anidacidn,
reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje, ni en
fas interacciones entre ef manglar y los diferentes
cuerpos de agua inmersos en ef drea de conservacion
de manglar, asi como tampoco provocardn cambios
en la caracteristicas y servicios ecolégicos ya que no
se interferirdn los flujos subterrénecs ni .se
modificaran salidas del agua superficiales.
Finalmente se asevera que este proyecto que se
soficita no implica, en ningdn momento, remocion,
refleno, trasplante, poda o la construccion de
cualquier obra o realizacién de actividad que afecte
la integralidad del fiujo hidroldgico del manglar; de
ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural, de lo capacidad de carga
natural del ecosistema por la unidad comercial, de las
zonas de  anidacion, reproduccion,  refugio,
alimentacién y alevingje; o bien de las interacciones
entre ef manglar, fos rios, o duna, fa zona maritima
adyacente y los corales, o que provogue cambios en la
caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Lo anterior nos permite jndicar que por el desarrolfo

de las obras y actividades del proyecto, se respeta lo

indicado por el Articulo 60 TER de la Ley General de

Vida Silvestre. Ef proyecto, durante todas sus etapas,

evita fa rermocion de ejemplares de mangle, dentro y

fuera del predio, por lo que los mantiene de manera

integra, es decir que no compromete su desarrollo y

permanencia.
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ANALISIS: Considerando la informacién presentada por la promovente, se advierte que el proyecto no pretende
llevar a cabo obras o actividades que impliquen remocién, relleno, trasplante, poda, o cualguier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema Y su zona de influencia; de su
prodt.{ctividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosisterna para los proyectos turisticos; de las zonas
de anidacién, reproduccisn, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios,
la dlfn?, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios
ecologicos, asi mismo es importante sefialar que la superficie existente de manglar del predio, con una superficie
de 897239 m?, forma parte de drea de conservacidn del proyecto.

En virtud de lo cual, no se contraviene io establecido por el articulo 60TER de la Ley General de Vida Silvestre.

& OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VIl Que de acuerdo con lo manifestado por la Comisién Nacional del Agua {CONAGUA), en su escrito
referido en el RESULTANDO XIli de [a presente resolucién, ésta opiné lo siguiente:

"(_... )
De manera general, los elementos susceptibles a considerar sobre la injerencia con la hidrologia, son los siguientes.

1. £l proyecto serd cimentado sobre una plataforma sostenida por pilotes, el promovente, manifiesta que debido
a este tipo de cimentacidn no se verd afectado ni interrumpida lo hidrodindmico natural superficial y/o
subterrdnea del sitio (pagina 14), respecto a lo anterior, de la revisién del documento de consulta, no se
encuentra anexo el estudio Geohidroldgico mencionado, asi como tarmpoco informacion sobre un andlisis de
escurrimiento superficial, por lo que, para emitir urig opinidn técnico, es necesario contar con la informacién
técnica de los anexos en comento. Dicho lo anterior, no se tienen elementos técnicos para emitir una
opinién sobre la hidrologia de la zona debido a Ja cimentacion y/o construccién del proyecto. Al respecto,
es importante sefialar que se deben de presentar las condiciones ecoldgicas del régimen hidroldgico, a través
de la promocion y ejecucién de las medidas y acciones necesarias para proteger y conservar la calidad del
agua, en los términos de Ley, de conformidad con lo establecido en el articuio 85 de la Ley de Agua Nacionales.

2. En el apartodo del capitulo Il. 7 (pdgina 17), se dice que ef servicic de agua potable, podria estar a cargo de la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado, dado que existe foctibilidad, sin embargo, en el documento de
consulta no se hace referencia al ndmero del oficio de dicha factibilidad para conectarse al sistema de
abastecimiento. Se recomienda solicitar evidencia del oficio de factibilidad y aclarar si no se requerird de
alguna solicitud de concesién de agua subterrdnea que modifique la disponibilidad del acuifero involucrodo.

3. En el apartado Escurrimiento pluviales (pdgina 17), se manifiesta, e cuanto o los escurrirmientos de agua de
fluvia, éstos serdn conducidos af subsuelo, yo que la permeabilidad actual se mantendrd en e 95% de la
propiedad (drea de conservacion, jardines desniveles), permitiendo su traslado al manto fredtico somero, toda
vez que se dejard la platoforma esta elevada a 35 nmm. En este sentido, es importante que demuestre
informacion técnica que el sistema de drengje pluviol no presentard afectaciones af acuifero. De lo anterior es
de observar que, dadas los caracteristicas hidrolégicas del sitio, se debe analizar sin el drengje pluvial es
aplicable a la NOM-0T5-CONAGUA-2007 Infiltracién artificial del agua a los acuiferos.- Caracteristicas y
especificaciones de las obras y del agua, que es aplicable en todo el territorio nacional a las personas que
gjecuten obras o actividades para la infiltracién mediante disposicion de aguas pluviales y escurrirnientos
superficiales al suelo y subsuelo en obras o conjunto de obras que tengan una capacidad mayor a 60 litros por
segundos (Ips).

El proyecto de drenaje pluvial muestra que el agua pluvial serd conducida af subsuelo por medio de pozos de
absorcién, sin embargo, en el capitulo Il pagina 39/83, en el criterio CG-04, se dice que los pozos se
construirdn como quedo descrito en ef capitulo I.2.3; inciso b) del capitulo Il, disefio propuesto con base al
estudio geohidrolégico del documento de consufta. Al respecto, de la revision del documento de consulfta, no se

)
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encuentro anexc ef estudio mencionado, por fo que, no se tienen elementos técnicos para emitir una opinién

sobre la hidrologia debido al drendje pluvial.
5. £n la pdgina 28/40 del mismo capitulo, se menciona el agua potable serd obtenida a partir de un pozo de
extraccién para su potabilizacién o través de dsmosis inversa, almacenada en una cisterna para ef
abastecimiento del hotel, el cual consideran un volumen de 5850.00 m’/anual, para la operacion del proyecto
al 100% de ocupacion. Al respecto, se observa que existe una inconsistencia con la descripcion del proyecto: “la
unidad comercial contard con oficinas, sala de estar, restaurante con terraza, club de nifios terrazas, dreas de
apoyo y servicios propios de la operacién. Los espacios se distribuyen en 4 niveles y contardn con vistas al Mar
Caribe. Ef vestibulo se encuentra en el nivel 1y se acceder por una rampa de doble carrif, drea de jardines y
cajones de estacionamiento”. Por otro lado, se estd manifestando el cdlculo probable para dotar un hotel.
Finalmente, esta seccién del documento no es congruente con lo manifestado en la pdgina 17, relativo o
abastecerse del servicio municipal, por lo cual, el promovente deberd aclara el origen del agua def cual se
abastecerd. Si su pretensioén es abastecerse de agua subterrdnea para und posterior potabilizacion por 6smosis
inversa, deberd aclarar si el agua subterrdnea aclarar si el agua subterrdnea que pretende aprovechar es de
tipo salobre o salada y deberd realizar el trdmite CONAGUA-01-004 Concesidn/asignacién de agua nacionales
subterréneas, © en su defecto considerar los LINEAMIENTOS para el otorgamiento de concesiones o
asignaciones de agua subterrdnea salada proveniente de captaciones ubicadas en la proximidad def fitoral,
publicados en el Diario Oficial de la Federacién del 7T de mayo de 2017.

6.

b

De igual manera se hace de su conocimiento, las normas técnicas, gue pueden ser consultadas en la pdgina
del internet de la CONAGUA (http://www.conagua.gob.mx), asi mismo el disefio de las Obras podrd ser
consultado en el fibro correspondiente del Monual de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento, en el enlace
MAPAS, en la siguiente direccién electrénica httpsy// www.gob.mx/conagua/es/documentos/biblioteca-digital-
de-mapas. Las cuales deberd considerar para justificar el volumen del agua a solicitud.

7. En cuanto a la Planta purificadora de Osmosis inversa, Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR), y las descargas de las aguas productos de rechazo y a los pozos de inyeccién, e promovente no
proporcién informacién técnica o detalles constructivos, sin embargo, menciona que se presentara d
evaluacién una vez autorizado el proyecto. Similar a los apartados anteriores, no se tiene elementos técnicos
para emitir una opinién sobre la hidrologia de la zona por la construccién y operacién de esta
infraestructura. : :

Considerando fo antes expuesto y de acuerdo a lo informacién presentada en la MIA-P del proyecto “UNIDAD
COMERCIAL’ es opinién de esta Comisién Nacional del agua, que la informacién técnica presentada por el
promovente, no es suficiente para determinar las posibles ofectaciones a la hidrologia de las Aguas
Nacionales de injerencia de esta Comisién, por lo cual, se deberd enviar los anexos técnicos e informacion
técnica para ung posterior revisién.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa sefiala que la promovente presento anexo a la
MIA-P el documento denominado Estudio Geohidrolégico en cual se describen las condiciones suelo
del sitio, la descripcién de los trabajos de campo, las recomendaciones para las cimentaciones, el
procedimiento constructivo, y las conclusiones y recomendaciones que se tendria gque acatar en caso
de pretender llevar acabo el proyecto.

Por otro lado es importante sefalar que en cuanto a la Planta purificadora de Osmosis inversa,
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) y a los pozos de inyeccién, no son elementos
que forman parte del presente proyecto, ya que una vez autorizado el proyecto, se prevé ingresar
el estudio para su evaluacién, tal como se establece en el Considerando Vil inciso B del presente
oficio resolutivo.
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IX Que de acuerdo con lo manifestado por la Direccién General de Vida Silvestre {(DGVS), en su escrito
referido RESULTANDO XX de la presente resolucién, ésta opino lo siguiente:

a“ (. . )
OPINION TECNICA

I. ANALISIS TECNICO

a) F_-'_/ promovente, no presento informacién sobre un estudio de campo sobre las especies de flora y founa
silvestre en el ambiente terrestre y acudtico, que describa of Sistera Ambiental Regional (SAR).

b) El proyecto corresponde a un ecosisterna de Humedal Costero con presencia de Mangiar en una superficie de
0.89 ha ubicado dentro del AP, (Ver el Capitule IV, pdg. 119 y 135), donde predomina la especie de Rhizophora
mangle (Mangle rojo), pero no presenta un estudio de sus condiciones actuales, por lo que contraviene al
articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS), que a la letra dice:

“..Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que ofecte la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar; de ecosistemea y su zona de influencia; de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural def ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural:
de o capacidad de carga notural del ecosistema. para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccidn, refugio, alimentacidn y alevingje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la dunao, o
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en la caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividodes que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.

c) De autorizarse el proyecto, tendrd una afectacion sobre la interrupcion del flujo hidroldgico del mangiar, lo
que pondric en riesgo los flujos naturales y proceso como la recombinacién de los nutrientes y cambio de
sedimento a escala local favoreciendo el azolvamiento yo que las obras descritas no estdn disefiadas para
restaurar la circulacion y promover la regeneracion del humedal costero de forma natural. Ef proyecto carece
de un estudio integral sobre la unidad hidrofégica que demuestre que no se podrdn en riesgo la dindmica e
integridod ecologica de los humedales costeros.

d) Ef proyecto se encuentra ubicado dentro del Area de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA}
denominado corredor Central Vallarta-Punta Laguna (SAR), la cual funciona como un corredor de enlace
entre la Reserva de Sian Ka'on en Quintana Roo y ef estado de Yuacatan®, esta drea es estratégica para /a
conservacion de aves residentes, migratorias y endémicas, yao que cuenta con registros de 39 especies en
categoria de riesgo de acuerdo o o NOM-059-SEMARNAT-2010, de las cuales 7 estdn como Amenazadas (A),
29 sujetas a Proteccién Especial (Pr) y 3 en Peligro de Extincion (P), que corresponden a Egretta rufescens
(Garza Rojiza), Sarcoramphus popa (Zopilote Rey) y Onychorhynchus coronatus (Mosquero Real Tropicalf.
También resaita o presencia de cinco especies de aves consideradas endémicas como son: Piranga
roseogularis (Piranga Yucoteca)®, Melanoptila glabrirostris (Maullador Negrof, Myiarchus yucatanensis
(Papapmoscas Yucateco)® y Melanerpes pygmaoeus (Carpintero Yucatecof. Cabe resaltar que ninguna de
estas especies fue cnsiderada en los estudios de faung y sobre los hdbitats que ocupan y registros actuales

FN

http/favesmx.conabio.gob.mx/Mapa.htmlik

htipriavesmxconabicashmx/EspecissReqionhtmi2AlCA 177

nttpfienciclovicla ms/sspeci=e/358.42

O IR NV Y

hitedznciclovida nx/=epecics/56129

nrofanciclovida.my/espeacizc/381588

w0 .«

nroyierciclovida myizspecizs/3E55S
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sobre estas poblaciones. Ademds, esto implica que fos descensos de pob/uc:on han sido mayores entre /as
especies que migran @ zonas con mds infraestructuras humanas™ .

e) De acuerdo con la plataforma digital de www.enciclovida.mx de fa Comisién Nacional para ef conocimiento y
Uso de la Biodiversidad {CONABIO), en el municipio de Puerto Morelos se cuenta con registro de especies como
Crocodyius moreletii (Cocodrilo de pantano) Pr, Sceloporus cozumelde (Lagartija Espinosa de Cozumel) Pr y
Ctenosaura similis (lguana Negra de Cola Espinosa) A; todas ellas se distribuyen dentro def AP, sin embargo, e/
promovente no presenta un estudio sobre el estgdo actual de sus poblaciones.

{l. CONCLUSIONES

PRIMERO. De acuerdo con la informacién presentada por e/ promovente se advierte que el proyecto
contraviene con lo establecido en el articulo 60 TER de fa Ley General de Vida Silvestre, toda vez que dentro de/
predio hay presencia de mangiar en una superficie de 0.89 Ha, y el promovente no presenta un estudio de sus
condiciones actuales.

SEGUNDO. Ef proyecto no cuenta con efementos técnicos para analizar y por lo tanto no podemos emitir una
postura sobre Jos efectos o impactos que ocasionard ef proyecto sobre la flora y fauna sifvestre en los ambientes
terrestres y qcudticos presentes en ef AP, Al y SAR. ’
TERCERO. El promovente deberd considerar que la diversidad bioldgica de una zona de manglar no se puede
considerar de manera aislada, ya que el mangiar es el sitio de forrajeo, caza, refugio, anidacién, crecimiento y
alimentacién para muchas especies de fauna de fos ecosistemnas con fos cuales hace conexién, y de esta
manera constituyen corredores bioldgicos que dan continuidad a las poblaciones de flora y fauna silvestre,
principalmente a las que se encuentran en categoria de riesgo antes descritas.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relaciéon con los comentarios presentados por dicha instancia esta Unidad Administrativa advierte
que la promovente presento en la informacidn adicional medidas de compesacion a favor del manglar,
en el cual contempla realizar la accién de reforestacién con especies de mangle integrando 500
propagulos dispersos en una superficie de 3, 717 m?, asi mismo presento {a vinculacidén con la 60 TER
indicando sefialando que dentro de la superficie que ocupa la vegetacion de manglar no se realizara
ningun tipo de actividad o instalacién ya gque esa zona forma parte del drea de conservacién del
proyecto.

IX Que de acuerdo con lo manifestado por la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP) en su escrito referido RESULTANDO XIV de |a presente resclucién, ésta opino lo siguiente:

“0..)
1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

£l proyecto “UNIDAD COMERCIAL” se desarroliard en estado de Quintana Roo. EN EL Municipio de Puerto Morefos.
El proyecto consiste en la construccién y operacién de una unidad comercial, que contard con amenidades
interiores y exteriores, asf como dreas de servicios, dreas de jardines y dreas de conservacién, todo sobre una
superficie de predio de 0.12 ha. La unidad comercial contard con oficinas, sala de estar, restaurante con terraza,
club de nifios terrazas, dreas de apoyo y servicios propios de la operacidn. Los espacios se distribuyen en 4 niveles y
contaran con vistas al Mar Caribe. El vestibulo se encuentra en el nivel 1y se acceder por una rampa de doble carrif,
drea de jardines y cajones de estacionamiento. ‘Las dreas exteriores sin techar comprenden und rampa de
contacto con la calle existente, acceso principal y 7 cajones de estacionamiento. Lo anterior implica que ef resto del
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terreno serd permeable 85.46%. En relacién con lo anterior ef proyecto que aqui se presenta solo pretende ocupar
?795?.7_5 m2, asi como dejando bajo conservacion el 100% del drea de mangle y ef frente del predio con desarrollo
incipiente de gramineas, las cuales se consideran coemo dreas para reforestacién y conservacion.

If. MOTIVACION
El marco juridico que regula el Area Natural Protegida de cardcter federal ‘Parque Nacional Arrecife de Puerto
Morelos” se refiere a continuacién:

- DECRETO por el que se declara drea natural protegida, con el cardcter de parque nacional, la regién
denominada Arrecife de Puerto Morelos, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 9,066-63-11
hectdreas, publicado en el Diario Oficial de la Federocion (DOF) ef 02 de febrero de 1998.

- AVISO por el que se informa al publico en general que la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales v
Pesco ha concluido la elaboracicén def Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el cardcter de Parque
Nacional Arrecife de Puerto Morelos, ubicado en la Costa Caribe del Municipio de Benito Judrez, frente af poblado
de Puerto Morelos en el Estado de Quintana Roo, establecido por Decreto Presidencial publicado el 2 de febrero de
1998.

11 ANALISIS TECNICO

PRIMERO. Derivado de la visita de campo realizada por ef personal adscrito al PNAPM se observd lo siguiente: Ef
proyecto propuesto YA ESTA EN CONSTRUCCION comprende, obras y actividades en el predio (fuera del ANP}y
construccion y actividades dentro del PNAPM. En ja superficie del predio se observé manglar, tular yenlogueera
la duna costera que estaba con vegetacion se observé edificaciones maquinaria y personal en el érea maring, o
laguna arrecifal predominando las praderas de pastos marinos.

La zona del predio es MANGLAR el cual estd conectado estrechamente al PNAPM de hecho, muchas especies del
PNAPM dependen del mangiar por fo que cualquier actividad en esa zona dafecta al Parque. Conforme
observando predios contiguos se determind que la zona descubierta de vegetacion es zona de mangiar mixto de
Laguncularia y Conocarpus, y manglar de franja dominado por Rhizophora mangle, todas las especies en la NOM
059, adernds el mangiar tiene normatividad especifica para evitar su dario conforme articulo 60 ter de fa LGVS y
la NOM 022 siendo que ademds ef PNAPM es un sitio RAMSAR. Se observo coloracidn rosa e la faguna def manglar
coloracion que indica exceso de nutrientes.

En la duna costera se observaron entre otras especies Canavalia rosea-Sesuvium portulacastrum-Sporobolus
virginicus. Adicionalmente afio con afio se ho registrado anidacién de tortugas marinas (Informes trimestrales
POA, 2012-2022), especies en lo NOM 059. Dentro de la laguna arrecifal en el drea de influencia de! predio se
observaron postos marinos de la especie Thalassia testudinum y Syringodium filiforme Halodule wrightii, algas
verdes calcdreas de las especies Halimeda incrassata, pyriformis y Udotea sp, Halodule wrightii. Durante la visita
se observd en el sitio ademds de la vegetacién, peces en corrida (sardinas), Pbufer Canthigaster rostrata,
barracudo Sphyraena barracuda Ctendforos, ademds algunas colonias de coral de los géneros Porites,
Pseudodiploria y se conoce que en dicho sitio se observan especimenes de y peces foro (NOM 059) caracol rosado
Lobatus gigas, estrellas de mar, raya pinto, raya guitarra, pafometas y tortugas marinas protegidas por la NOM
059 de lus especies corey, Eretmochelys imbricata tortuga blanca Chelonio mydas ademnds de ser drea de
alimentacion de aves marinas comeo el dguila pescadora, pelicanos, gallitos de mar, y algunas aves pilayeras.

SEGUNDO. — Derivado del andlisis realizado a la MIA-R del proyecto y considerando su vinculacién con el
marco juridico que regula el Area Natural Protegida de cardcter federal “Parque Nacional Arrecife de Puerto
Morelos”, se realizan las siguientes observaciones:

De acuerdo con ef Decreto y el Programa de Manejo todo proyecto de obra o actividad pdblica o privada que se
pretenda realizar dentro_del parque naciongl o la_zona federal maritimo_terrestre aledaiia, deberd ser
congruente con el Programa de Manejo del drea y las disposiciones juridicas aplicables, asi lo establece el
Articulo Décimo del Decreto y la Regla 68 del PN Arrecife de Puerto Morelos.

ARTICULO DECIMO. — Todo proyecto de obra o actividad publica o privada que se pretenda realizar dentro del
parque nacional o la zona federal maritimo terrestre aledaria, deberd ser congruente con los lineamientos que
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establezca el programa de manejo y las demds disposiciones juridicas aplicables y contar, ademnds, previamente
a su ejecucidn, con la autorizacion de impacto ambiental correspondiente, en los términos de fa Ley General de/
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental.

Regla 8. Se requiere de autorizacién por parte de lu SEMARNAP, de conformidad con las disposiciones legales
aplicables, para la realizacién de as siguientes actividades:

()

Hi. Realizacidn de obra publica o privada.
(-) :
Regla 68. Todo provecto de obra publicg o privada que se pretenda realizar dentro def Parque o en Ig zona
federal maritimo terrestre aledaria, deberd ser congruente con los lineamientos establecidos en ef Programa
de Manejo y las demds disposiciones juridicas aplicables, gsi como contar previamente d su_giecucion, con la
qutorizacidn de impacto ambiental correspondiente, en términos de la LGEEPA y su Reglamento en materia de
Impacto Ambiental.

Regla 76. En el Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, quedda expresamente prohibido

)

Xil. La efecucion de obras publicas o privadas, sin la autorizacion correspondiente por parte de lo SEMARNAP;

(-]

IV. CONCLUSION
Por lo antes expuesto esta Direccion Regional DETERMINA IMPROCEDENTE EMITIR OPINION TECNICA, toda vez
que el proyecto ha iniciado las obras contraviniendo el cardcter preventivo de evaluacion en materia de impacto
ambiental.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRAT!V'A'

« En atencién al punto PRIMERO, que personal adscrito a esta Unidad Administrativa realizd la
visita técnica al sitio del proyecto con la finalidad de verificar y corroborar los aspectos
ambientales y condiciones actuales del sitio donde se pretende desarrolla el proyecto, de lo
anterior se advierto que en el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto, no _se ha iniciado
obras o actividades relacionadas con el proyecto, tal como quedo asentado en el acta
circunstanciada numero AC/005/2024 de fecha 27 de junio de 2024.

+ En relacién al punto SEGUNDO, Si bien el proyecto la Zona Federal Maritimo Terrestre cohnda con
el drea natural protegida denominada Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, es
importante sefialar que el proyecto no prevé realizar actividades en la Zona Federal Maritima
Terrestre o Area Marina, es decir dicha zona serd restaurada y formara parte de la Zona de
Conservacién del Proyecto.

« No obstante lo anterior, esta Oficina de Representacién condiciona el desarrollo de las obras y
actividades del proyecto a la coordinacién con esa Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas, para llevar a cabo acciones coordinadas en beneficio del Area Natural Protegida
colindante y el medio ambiente.

X Que de acuerdo con lo manifestado por |la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) en su escrito referido RESULTANDO XV de la presente resolucion, ésta opino lo siguiente:
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En atencidn al oficio citado al rubro, mediante el cual solicita o esta Unidad Administrotiva se indique si existe
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de impacto ambiental a cargo de esta Autoridad,
respecto del proyecto denominado “UNIDAD COMERCIAL", con pretendida ubicacion en ef Lote 16-A, MZA. 40,
SMZA 12, Bohio de Petempich, Municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo, promovido por el SR SALOMON
KAMKHAJI AMBE en su calidad de cardcter de apoderado legal del FIDEICOMISO BANCO VE POR MAS S.A
FIDEICOMISO 72.

Sobre el particular, me permito informarie que una vezrevisada la informacién contenida en la MiA-P se advierte
que no se indica la ubicacidn de la Planta de Tratamiento, y considerando que ef proyecto contempla un
restauronte y centro comercial es dable que dicha PTAR seo incluida en lo misma MIA-P y no someterfo
posteriormente para su qutorizacion; en ese orden de ideas y derivado de una bdsqueda exhaustiva al acervo
documental de esta Oficina de Representacion Proteccion Ambientaf de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en Estado de Quintana Roo, v con relacidn al predio donde se pretende ubicar el proyecto mencionado,
se inforrma que no se ubicé expediente administrativo o antecedente con referencia a los datos proporcionados.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, y por otro lado es importante sefialar que en cuanto a la Planta purificadora de Osmosis
inversa, Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), no son elementos que forman parte
del presente proyecto, ya que una vez autorizado el proyecto, se prevé ingresar el estudio para su
evaluacidn, tal como se establece en el Considerando VHI inciso B del presente oficio resolutivo.

ANALISIS TECNICO.

Que durante la visita técnica del sitio del proyecto realizada el 27 de marzo de 2024 personal adscrito a
esta Unidad Administrativa, referida en el Resultando XIX del presente oficio resolutivo, a efectos de
verificar la informacion contenida en el MIA-P, se observd lo siguiente.

Se inicio el recorrido utilizando geoposicionador satelital, verifcando lo siguiente:

El predio se encuentra conformado por una seccion eni donde no se distribuye vegetacion, dnicamente algunas
palmeras de coco (Cocos nucifera) y algunas rasteras. Esta seccién se observa delimitacion con malla pidstica.

El sitic presento suelo arenoso y no se advierte ensambles de vegetacion.

Hacia la porcidén Oeste, se advierte vegetacion de manglor en donde.se pudo observar vegotacién de la especie
(Rhizophora mangle) (Mangle rojo), y Conocarpus erectus (Mongle botoncilio).

No se advirtio la presencia fauna durante ef recorrido.

No se advirtieron residuos solidos.

No se aavirtio inicio de obras o actividades del proyecto en evaluacién en materia de impacto ambiental,

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
analisis técnico:

Imgécto ambiental :
Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, la

identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:
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IDENTIFICACION, Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

El presente capitulo se desarrolla para dar cumplimiento al objetivo primordial de la evaluacién del impacto
ambiental, entendiéndose ésta como “la modificacién del ambiente ocasionade por la accidn del hombre o de fa
naturaleza”, de acuerdo con lo definido en la LGEEPA, que es el de llevar a cabo una identificacién y valoracion io
mds objetiva e imparcial posible de los impactos ambientales potenciales a generarse por las obras y/o
actividades que conforman los proyectos. Y, los resuftados obtenidos de este gjercicio, posteriormente, sirven para
establecer las medidas pertinentes de mitigacién, prevencién, compensacién y/o restitucion, de tal forma que éstos
se reduzcan a niveles tolerables por el ambiente. £/ principal objetive del andlisis que se realiza en este capitulo es
el identificar y valorar los impactos ambientales potenciales que se generardn por la ejecucién del proyecto en
cuestion, tomando como referencia fa naturaleza del proyecto descrita en el capitulo /I, actuando en el sistema
ambiental del proyecto descrito en ef capitulo IV. Todo /o anterior respetando los criterios y especificaciones
ecolégicas establecidas en el marco juridico ambiental vigente aplicable af sitio del proyecto y a su naturafeza de
acuerdo con la vinculacion realizada en el capitulo fif

Identificacién de impactos ambientales

Para estar en la posibilidad de identificar los impactos ambientales potenciales a generarse por el desarroilo de las
obras y/o actividades que conforman un proyecto se han creado numerosas técnicas de evaluacién de impactos
ambientales. Estas técnicas, ademds de servir para identificar los impactos ambientales potenciales, también
determinan los factores ambientales que debén incluirse en una descripcién del medio afectado, para
praeporcionar informacién de la prediccién y evaluacién de los impactos especificos, asi como para permitir una
evaluacion sistemdtica de las afternativas posibles y una seleccién de las medidas ambientales a implementar.

identificacién de impactos
En este caso y como lo solicita la gufa para la efaboracién de la manifestacion de impacto ambiental, modalidad
regional, se evaluardn los impactos acumulativos y residuales que se definen a continuacidn:

Como se mencioné anteriormente, la matriz se desarrofia con el objetivo de establecer relaciones causa-efecto de
acuerdo con las caracterfsticas particulares de cada proyecto y medio ambiente. Para fograr establecer dichas
relaciones, la matriz contiene en sus columnas las etapas de las obras a construir que forman parte integral def
proyecto, mismas que se identifican a través del uso de drbofes de actividades por etapas de desarrolio del
proyecto. Y, por otro lado, en sus filas se incluyen los principales factores y subfactores ambientales sobre los que
podrian incidir, mismos que se identifican a través de un drbol de factores, por subsistema y medio ambiente.
Como resultado final, del cruzamiento realizado entre actividades por subfactores se tiene la relacién de la causa y
e/ efecto.

Afectacion ocasionada a los subfactores ambientales por lfevar a cabo las obras y actividades del proyecto.

Componente Factor Subfactor Descripcién
Fisiografia Relieve Alteracién de la geomorfologia prevaleciente en la
superficie especifica donde se tendrdn que realizar
obras del proyecto que no hayan sido ya afectadas
o gque tengan que modificarse por cambios de
diserio del proyecto.

Suelo - Alteracion de las Degradacion del suefo derivado de la compresién
propiedades fisico - mecdnica de fas particulas y agregados del suelo,
quimicas en este caso especifico por ef constante paso

vehiculos y maquinaria pesada.
Abidtico Erosion (pérdida) La pérdida delfos] horizonte(s) del suelo por

escorrentia, viento y mecdnica en dreas especificas.
Alteracion de la  Cambios de las propiedades fisicas y quimicas del

T calidad suelo debido a fuerzas externas y fugas y derrames
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de sustancias quimnicas y residuos peligrosos
Incremento de la concentracidn de particulas y
sustancias contarninantes criterio en la atmdsfera
derivado de las emisiones de los automotores
derivado de lo operacidn de vehiculos y maquinaria
pesada y movimientos de tierra.

Incremento de los ondas dactsticas fuertes, no
deseadas y desagradables para el sentido
provenientes de Ila operacién de vehiculos
automotores, equipos y durante el hincado de pilas,
principalmente

La disponibilidod de agua hace referencia of
volumen total de fliquido que hay disponible a nivel
local o regional para los diversos usos de la
poblacion. El requerimiento y aprovecharniento de
5850 m3 anuales pora la operacién del proyecto
incide en la disponibilidad media anual de agua del
subsuelo para un acuifero que tiene una
disponibifidad de 2,842.72 Mm3 anuales.

Cambio en Io concentrocion de compuestos
orgdnicos e inorgdnicos en el agua subterrdnea por
la descarga de agua de rechazo y tratada residual
no reusada.

Modificacién de la escorrentia existente durante lo
época de iluvias por ef desplante de las obras y el
encauzado del agua de lluvia al manto acuifero.

Al noroeste del predio cuenta con cobertura y
abundancia de manglar que pudieran ser afectada
de forma indirecta por la construccién de las obras
vy actividodes. Al sureste En el drea donde se
pretende el proyecto no se afecta vegetacion al
contrarioc se pretende Ja conservacién de laos
gramineags y restauracion con vegetacion de duna
costera al frente de playa.

Los especies de manglor que se encuentra en el
predio y que se dejordn bdgjo conservacion se
encuentran en lo categoria de omenazadas segun
la NOM-058- SEMARNAT-2010. Podran verse
afectadas por la construccion de forma indirecta
Disminucion def ndmero de individuos que se
desplazan en los sitios aledafios lejos de las dreas
en construccion

Interrupcién de dreas de desplazamiento;
principaimente de mamiferos pequefios, reptiles y
anfibios

Disminucién de dreas potenciales de ser usadas
como  refugio, alimentacién, anidacién y
desplazamiento para fauna sifvestre.

Rompimiento de [o armonia estructural de los
componentes del medic ambiente originales por
efecto de lo construccion de las obras que
componen ef planteamiento def proyecto
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impacto visual Contraste que representa la construccidn artificial
de las obras a la percepcién visual con -los
componentes ambientales y ef impedimento que
estos representan para la observacién del medio

ambiente.
Socioeconém  Calidad de Generacién - de Demanda de mano de obra calificada y no
ico vida empleos calificada, directa e indirecta, para la construccion.y

realizacién de las obras y actividades derivadas por
) {a ejecucién del proyecto
Derrama econdmica Incremento def intercambio comercial a nivel local y

local y regional. regional
Infraestructur  Incremento de oferta  La unidad comercial, con oficinas y restaurante,
a y servicios comercial, representan una opcién mds, con caracterfsticas

especificas, ambientalmente amigable, para el
fortalecimiento de fa zona.

Es importante mencionar que, en la matriz se incluyen todos los casos en los que puede haber una relacion entre
actividad del proyecto — subfactor ambiental, sin discriminar aquellos en que la interrelacién no causa-una
modificacién. De tal manera que, esta matriz ofrece un panorama general de las interacciones, ya sean adversas
o benéficas, que cada obra o actividad del proyecto producirg sobre cada uno de los factores ambientales; sin
considerar, aun, fa valoracion del impacto ambiental potencial identificado.

En este caso especifico, los criterios que se aplicaron para la definicion de los factores y subfactores ambientales
que se verian afectados por la modificacién son fos siguientes:
- Ser representativos del entorno afectado y, consecuentemente, del impacto total preducido por /cr efecucion def
proyecto sobre el medio ambiente.
- Ser relevantes, es decir, portadores de informacién SignlflCGUVCI sobre la magnitud e importancia def lmpccto
- Ser excluyentes, esto es, que no existan solapamientos ni redundancias.
- Ser de fdcil identificacién, tanto en su concepto como en su apreciacion estadistica

consideran benéficas y 58 adversas. La etapa de construccidn es donde se identifica una mayor relacion cqusa —
efecto con 86 interacciones, de las cuales 47 son adversas y 39 benéficas. Mientras que, en las etapas de
preparacion del sitio se tendrian 6 adversas y 3 benéficas y operacién y mantenimiento se tiene 5 adversas y 8
benéficas, . La matriz causa — efecto completa se presenta en la Tabla V-5:

Aclaracién: Considerando el espacio no debe de ser abandonado en los préximos 99 afios, no se presenta un
andlisis para la etapa de abandono def sitio. Sin embargo, cuando se lleve a cabo esa etapa def proyecto, de
manera previa se presentaria un andlisis ambiental de las condiciones del predio, junto con el establecimiento de
fas medidas ambientales propuesta para mitigar y/o compensar los impactos ambientales generados.

Descripcion de fas relaciones adversas moderadas y severas (aquellos con valoracion z 10), obtenidas del ona.’:sus
sernicuantitative reafizado.

Descripcién de las relaciones adversas moderadas y severas {aquelfos con valoracién = 10, obtenidas del andlisis
sernicuantitativo realizado.

interaccié Relacién Impacto Descripcién del impacto Relevancia
n (No.} ambiental -
identificado
Preparacién del sitio
i Nivelacicn / Modificacién de Se trata de un impacto ambiental Se  considera un
relieve la topografia del  que implica la conformacion de fa  impacto ambiental de
sitio plataforma del drea de relevancia moderada,

aprovechamiento del proyecto, fa  ya que, como ya’ se
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cual se ha venido dondo en ef
desarrollo de los  proyectos
turisticos que se encuentran
aledafos al predio del proyectoy a
lo largo de la franja costera y para
el desarroilo de la localidad de
Puerto Morelos, incluyendo o
construcciéon de lo infraestructura
de vivienda y servicios urbanos. Sin
embargo, este impacto se clasifica
como moderado Yy no  severo,
bdsicamente porque esta accidn
se encuentra en el drea de
emplazamiento del proyecto, no
obstante, se hace necesario una
nivelacién Y asi, corregir
afectaciones naturales que se han
tenido por ef paso del tiempo. En
este caso, ef drea de afectacién no
serd mayor al 145% de la
superficie totol del predio. Por otro
lado, hay que tomar en cuenta
que el disefio  constructivo
considera una plataforma efevada
soportada por 27 pilas, con ung
superficie de contacto con ef suelo
de solo 0.0054 ha. Es un impocto
puntual, de fargo plazo, simple, no
sinérgico, permanente y muy
seguro gue se va a dar, ya que es
algo requerido para el proceso
constructivo

Las nivelaciones del terreno para
la conforrnacion de las bases de
desplante implican, la mayoria de
las veces, quitar el{os) horizonte(s}
superficial{es) del suelo para dar el
nivef requerido, o bien, para quitar
parte def material que no tiene las
caracteristicas de consistencia,
resistencia y estabilidod requerida
para la construccion. Al igual que
el impacto anteriormente descrito,
se ha wvenido dando en el
desarrolio de los  proyectos
turisticos que se encuentran
aledarios al predio del proyectoy a
lo largo de la franja costera, dentro
del SAR definido, y para el
desarroffo de Ilo localidod de

Puerto Morelos. En este caso el

“impacto que se tendrd se clasifica
come rnoderado debido o que,
como ya se ha venido diciendo,

menciond, sus efectos
directos e indirectos
principales ol suelo,
flujos hidrolégicos y o
la flora silvestre no
son afectados. Ahora,
af tratarse de una
nivelacion sus efectos
serdn menores.

En el predio, este
impacto es de
relevancia moderada,
a pesar de que ef

suelo es un
componente
ambiental muy

relevante 3% no
renovable, debido «
gque de presentarse
serd en un dreg
menor, dado que solo
se ocupardn
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este impacto ya se dio en la mayor
superficie de despiante de obras
que lo requieren, ahora, en caso de
efectuorse serfa en pequefias
dreas. El drea de afectacién se

techada se concentra en fas
00054 ha de [lao unidad de
comercic y e drea de

aprovechamiento del drea exterior
serd de 0.076 Ha correspondiente
al acceso, rodamiento  y
estacionarniento, por lo que en
total el drea afectada corresponde
a 0.076 Ha equivalente al 6.2% del
terreno. Dado fo anterior, este
impacto se clasifica como puntuadl,
de Jorgo plazo, acumulativo,
permanente y probable de que
ocurra

/ Modificacion del

k1 Nivelacién Este tiene

modificacion
escurrimiento

La nivelacion implica cambios en
el relieve del terreno y, con elio,
cambios en el patidn  de
escurrimiento def agua de luvia. Ef
grado del impacto radica, primero,
en /a superficie nivefada; segundo,
la topografia de la superficie
nivelada y, tercero, el volumen de
la  escorrentia. Del  andlisis
realizado resultd que este impacto
se clasifica como moderado
debido a que la nivelacion ya fue
realizada, lo que ahora requiere es
un arregio de fas dreas afectadas
por ef paso y efecto def tiemnpo, y

impacto
una refevancia
moderada porque -en
el predio a pesar de
gue cuenta con ef
cuerpo de agua def
humedal éste no serd
afectado, contrario a
effo  se . pretende
conservar el 82% def
drea def humedal, y,
como ha sido
mencionado, ef mayor
efecto en ef predio
serd en el 6.2%, achora

solo se trata de una
renivelacion.

en aqueflas dreas que cambian
por efecto de modificacion def
disefio del proyecto. Ademds, de
gue de fas 1.2 ha def predio, solo se
ocupa suelo en 62% de la
superficie total del predio, el tipo
de construccidon planteada con
una plataforma con  pilotes
elevados y las pendientes
planteadas permite que en ef
predio del proyecto mantenga los
escurrimientos de manera natural.
Se trata de un impacto ambiental
que -se clasifica como local, de
fargo plazo, simple, que no es
sinérgico y permanente.

Construccion
7 Transporte /  Alteracion del El ambiente SonNoroe estd Su  relevancia  se
i confort sonoro confort sonoro conformado por las ondas que considera moderada
T constituyen el sonido y ruido dado que es un
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generado por diversas fuentes en impacto que es

un punto y tiempo dado. Sonido y
ruido algunas veces se utilizan
indistintamente, como sindénimos,
sin embargo, existe una diferencia
entre eflos. Mientras sonido se
refiere, en sentido general al
efecto auditivo que es agradable
paro ef oido, como sentido del ser

probable que se dé y
a que se presente o
nivel local af nivel que
se considera de
afectacion. Lo que
ayuda a que no se
considere como
severo es que es

humano, el ruido hace referencic g intermitente {corta
los ondas acusticas fuertes, no duracion) y
deseadas y desagradables para e/  totalmente reversible

sentido o sonidos que interfieren
con uno de interés. Bagjo este
entendido, el ruido que emiten los
outomotores, en este caso [os
vehiculos que transportan los
diversos materiales requeridos
para la construccion y retiro de
residuos, asi como del transporte
del personal, alteraria el ambiente
sonoro en el predio del proyecto,
teniendo como principal fuente
emisora los vehiculos que circulan
por la calle que conecta o los
hoteles condominios y viviendas
de /o zona y que es paralelo a la
zona federal maritimo terrestre. La
operacion de Jos  vehiculos
automotores y de la maquinaria
emitiradn una intensidad de ruido
que va de fos 70 a 90 dB(A) para
los vehiculos, y de entre 78 y 107
dBf{A) para la maquinaric que
operaria en las actividodes de
recoleccién y disposicion final de
residuos, asi como en la
recuperacion y almacenamiento
temporal del suefo. Este impacto
se clasifica como adverso por el
nivel de disturbio que se llega a
alcanzar con el paso de algunos
vehiculos pesados, regional, por las
distancias que tienen que recorrer
para dar servicio al proyecto, pero
de corto plazo (intermitente), no es
sinérgico y temporal, solo durante
la etapa de construccién del
proyecto

Tomando en cuenta que el
proceso de hincado de estos
estructuras serd con un martiffo
hidréulico, se tienen dos fuentes
emisoras de ondas acusticas que

Este impacto llega o
considerarse

moderado debido a
que o perturbacion e
importancio que llego

8 Hincado de Alteracicn del
pilotes / confort  confort sonoro
sonoro

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
P3agina 61 de 90

T S NN ST, N S T T B A TR T S N S
T S R R NS T = A e N e s
3\%‘&‘%&@‘*%%; SSESAONED =l v?a‘?@?i‘@mé%’%m% SRR

A




2C24

~ Felipe Carrillo
&8 PUERTO

WEREmARLID REL PARAEYRRIADO,
NV ILRRARES  DESEAMGD
y .

MEDIO AMBIENTE

SECHAETARIA DS MEDIC AMSIENTS ¥ RECURSUS NATERALSS

1801

"X

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidén Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0602/2024

flegan a clasificarse como ruido y
no  sonido, considerando la
diferencia descrita arriba.  La
primera fuente emisora es la

a alcanzar se
considera regufar o
media, por el efecto
gue tendria en la

operacién de la maquinaria  fauna silvestre y en los
{martilio hidrdufico), que es una trabgjadores,

fuente constante durante el ademds, de ser un
tiempo de g operacidn. Y, la impacto que es

segunda, es ef impacto del martiflo
sobre el pilote para enterrarfo, que
es intermitente pero constante
durante el tiempo de trabagjo. En
suma, se tiene un efecto quditivo
en las ondas acusticas de las dos
fuentes emisoras durante ef
tiempo de operacion afectando ef
confort o ambiente sonoro. Este
impacto se clasifica como adverso,
local y a veces puntual, de corto
plazo, acumulfativo, sinérgico, va
que llega a afectar a lo fauna
sifvestre también, y temporal

seguro que se tendria
a nivel de predioc, por
corto tiempo, siendo
totalmente reversible.

10 Colocacién de Cambios en el La colocacion de la plataforma Su  relevancia  es
plataforma /  patrén de como parte del procesc  moderada
modificacién de escorrentia  del constructivo para las obras del considerando que-es
flujo superficial agua de lluvia proyecto  hotelero,  funcionard un impacto que se da
de agua como ung cobertura para fa  como parte del

superficie que impedird que el proceso constructivo
agua de fluviag, y la escorrentia que  del proyecto, es
formma, siga el proceso natural permanente, pero de
dodo por la topografic en e manera - local y
terreno. En este caso, ef aguq serfa  parcialmente
direccionada hacia sitios definidos  reversible.

durante el proceso constructivo,

perc no interrumpe el drengje

superficial natural, considerando

que Jos edificios implican un

disefio constructivo sobre ung fosa

suspendida sobre pilas  que

sobresalen 32 msnm, cunado g

que se deja el 82% de dreas

naturales. Al final, el agua de lluvia

flega ol manto fredtico o corre @

otros sitios, dentro o fuerg def

predio e} se pierde por

evapotranspiracién. Este. es un

impacto adverso, focal, de fargo

plazo, simple y permanente. ‘

n Colocacién de Pérdida de Como se explicé anteriormente, se Es uno de Jos tres
plataforma / armonig puede ver que el paisaje, a nivel de  impactos ambientaies
calidad estético paisgjistica sistema ambiental, estd clasificado con una
- paisqjistica conformado por un mosaico de relevancia severa.

componentes y colores. Por un Para ello se tomd en
. lado, hay infraestructura hotelera  consideracion que
'\\ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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y condominal en las colindancias
norte y sur del predio que
impactan y combian lo calidad
estético — paisqjistica y, al ceste se
tiene el humedal, y al este ef drea
de. playa sin vegetacion. Durante
la etapa de preparacién, un primer
cambio de lo calidad paisgjistica
es e/ uso de maquinoria para la
renivelacion, lo que conlleva a un

seriac un impacto
ambientol que es muy
probable que se dé, es
permanente e
irreversible, pero de
impacto focal y con
perturbacion regulor,
dado el nivel de
afectacion en el
sistema ambiental.

cambio perceptual y colorido def
paisaje o nivel de predio. El
siguiente serig Ia etapa
constructiva por las estructuras
artificiales con grodientes de
alturos de 14 m, generando un
mayor contraste estético entre los
componentes escénicos del predio.
En conjunto, toda fa
infraestructura def proyecto
constituiria un paisgje que se
integra con el sistema ambijental
que se desarroila en la zona. Este
impacto se clasifica como adverso,
por la instalacion de estructuras
artificiales y lo que ello implica en
el paisqgje; Jocal, porque estaria
distribuido solo en dreags de
desplante de obras del proyecto;
acumulativo, de. largo plazo y,

permanente. Este impacto se
clasifica como adverso, por la
instalacién de estructuras

artificiales y lo que ello implica en
el paisaje; local, porque estaric
distribuido solo en dregs de
desplante de obras del proyecto;
acumulativo, de fargo plozo v,
permanente.

2 Conformacién Cambio de las Derivado de Ias actividades Se  considera un
de obra civil / propiedades del constructivas, el personal y los impacto de relevancia
contaminacion  suelo ¥y materioles usados, es en esta moderada por su
del suelo por contaminacion etapa y en este proceso donde se  caracteristica de
residuos ambienta genera ung mayor cantidad de darse a nivel local, de

medianag duracién y
por ser uno de Jlos
impactos gue se da
derivado del proceso
constructivo.

residuos de manejo especial,
peligrosos y, en menor grado,
solidos urbanos. Los residuos de
manejo especial que se producen
estdn directamente asociados of
proceso  constructivo:  cascagjo,
corte de madera usada para
cimbrar y chatarra producto de ios
cortes de variflas, alambre,
alambrén v lIamina,
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principalmente. Por otro jado entre
los residuos peligrosos que mds se
generan en esta etapa es el suefo
contaminado  por  fugas y
derrames de hidrocarburos (aceite,
grasas y  combustibles) vy
sustancias quimicas
(desmoldantes,  principaimente).
Ademds, del mantenimiento a la
maquinaria, equipos y vehiculos
también se genera  aceite
quemado y fiftros y trapos
contaminados con hidrocarburos,
pero esto serd realizado en talferes
mecdnicos especializados que
tienen su propio manejo de
residuos. Por dftimo, estdn los
residuos sdlidos urbanos que se
generardn por el personal que
faboraréd en el proyecto, quienes
flevarian sus dlimentos y bebidas
refrescantes al sitio de trabajo. La
degradacion quimica del suelo
estd dada por diversas causas,
como la pérdida de nutrientes y
materia  orgdnica, salinizacién,
acidificacién y fa contaminacién.
En este caso, la degradacidn
quimica estd dada por [a
dispersién de residuos sélidos en
diversas dreas del predio. Ef mal
manejo en su  recoleccién,
almacenagje temporal y transporte
podria ocasionar que dispersen en
el predio convirtiéndose en un
problema  de  contaminacion
ambiental y, por lo tanto, en
alteracion de las propiedades
quimicas del suelo de acuerdo con
io mencionado por Ofdeman et al.
(1991). Este impacto se clasifica
gdverso, por la contaminacién
ambiental que representa, local,
de mediano plazo, no sinérgico y

temporal :
13 Conformacion incremento  del Lo demanda de agua para esta Lo que v a
de obra civil / consumo de actividad se divide en dos, fa clasificar @ este
disponibilidad agua para la requerida por el personal, que es impacto como
de agua realizacion de la minima, y la necesaria pdra los moderado es fa
actividad . procesos constructivos de la obra  extension del impacto,

civil, la  mds demandante. ya que el consumo de

Considerando que durante o agua impacta a nivel

construccién del proyecto no se regional ya que es un

. tendria su fuente de impacto que se da
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abastecimiento propia de agua, por si mismo como

esta serio obtenida de o parte del proceso
disponible del servicio municipal constructivo de g
en la zona. Es un impacto obracivil

ambiental adverso, por lo gque
implica loa demanda misma de
aguaq, regional, por la fuente
rmisrma de agug, de mediano plazo
Y que no es sinérgico

Sigujendo el proceso constructivo,
se tiene que la primera afectocion

Este es otro de los
impactos ambientales

14 Conforrmacion Pérdida de

de obra civii / armonic

le sigue el levantamiento de Ia
obro civil. Las dos primeras tienen
un impacto mds a nivel de
mosaico estructural dentro del
predio visto desde una vista géreqa
o dentro del predio mismo; y, el
levantamiento de o obra

calidad estético paisgjistica a este gtributo ambiental se da clasificados como
-~ paisajistica durante el deshierbe, seguido por severos, dado que se
el hincado de pilotes y después por  trota de una
e/ montado de Ja plataforma afectaciéon irreversible,
como elemento artificial, después permanente, muy

probable que suceda,
pero que se da a nivel

focal 3% su
perturbocion se
considera como

regular, bdsicamente.

representa un impacto mds visible
desde la perspectiva horizontal def
escenario. Este impacto  se
reducird considerandc que se
trata de construcciones que serdn
espaciadas, no una obra continuag
de componentes estructurales, y
que tendrd una aftura de 14 m (3
niveles), como lo estable el
MPDDUCPPM. Se considera un
impocto ambiental adverso, local,
de largo plazo, sin sinergia, y
permanente

El levantamiento vertical, y la
altura que alcanzan,
representarian ung barrera que
impediria contemplar el paisgje

Este es el tercer
impacto  ambiental
qgue se closifica con
ung relevancia severa,

Disminucion la
copacidad
contemplativa
del paisaje

5 . Conformacicn
de obra civil /
impacto visual

que se tendria frente a los
observadores a nivel de suelo. Sin
embargo, esta barrera no seria
continua de ocuerdo con o
distribucién de las obras (edificio}
en el predic del proyecto Se
considera un impacto ambiental

debido a que se trata
de un impacto que se
do debido ol tipo de
proyecto, es
irreversible 2%
permanente, aunque
sea a maonera local

adverso, local, de largo plazo,
simple y permanente
16 Instalacién  de Cambio de las Una vez construida la obra civil Se considero
servicios en propiedades del tiene que ser dotada de servicios, moderado debido a
obra ciil / suelo y como fuz, aguaq, aire su muy probable
contaminacicon contaminacion acondicionado, telefonia, sistemna ocurrencia, como
del suelo por ambiental contra incendios, entre otros, y porte inherente del
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residuos ' todas estas obras son generadoras  proceso  constructivo,
de residuos de manejo especial y, reversible, que es focal
en menor grado, de sdlidos yde corta duracién.
urbanos, sin esperarse o siendo
minimos, fos residuos peligrosos. Si
estos no se manejan
agpropiadamente pueden llegar a
convertirse en contaminantes
ambientales  y def suelo,
directamente. Se considera un
impacto adverso, focal, de corto
plazo, acumulativo, y temporal

17 Acabados de Cambio de las De manera similar al impacto Se clasificé  como
obra civii / propiedades del ambiental anteriormente descrito, moderado por su muy
contaminacion suelo Yy se da ung vez que se termina ef probable ocurrencia,
del suelo por contaminacion proceso constructivo de las obras como parte inherente

residuos ambiental del proyecto y se acondicionan las  del proceso
- habitaciones y dreas de servicio; constructivo,
con la instalacién de ventanas, reversible, que es local
puertas, muebles, pintura, entre yde corta duracién
otros. Todo ellc genera residuocs de
manejo especial, peligrosos
{ejemplo: botes de pintura, latas
de barniz, y trapos, guantes,
brochas y otros  utensilios
impregnados de estas sustancias),
¥y, en baja escala, residuos sélidos
urbanos. Si estos no se manejan
apropiadamente pueden llegar a
convertirse en  contaminantes
ambientales vy def suefo,
directamente, £s considerado un
impacto adverso, focal, de corto
plazo, no sinérgico y tempordal.

18 Uso de Cambio de las. El uso de maquinaria pesada, [o que flevé g
maquinaria, propiedades del como trascabos, clasificar . o este
vehiculos y suelo vy motoconformadoras, grias fijas o impacto como
equipos contaminacion méviles, bobcats; vehiculos moderado es su muy
automotores / ambientaf pesados, oflas de concreto, probable ocurrencia,
contaminacion camiones bomba para mezcla y como parte inherente
del suelo por camiones de vofteo, vehiculos def proceso
residuos pequefios del personal que laborg  constructivo,

en el proyecto; asfi como equipo reversible, que es
que se usa en actividades puntudi, baja

constructivas, como maxilights, perturbgcién y de
soldadoras, fuentes de energia, corta duracion.
bombas de agua, etc, llegan a
tener fallas mecdnicas o
accidentes que implican derrame
o fugag de hidrocarburos que
contaminan el suelo. De hecho,
este tipo de contaminacion en el
suelo es de Jos problemas
T ambientales mds comunes gue se
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tienen en proyectos civiles de este
tipo durante Jo etapa de
construccion. Los accidentes que
mayormente se presentan son por
derrames de combustible o aceite
de transmision af momento de
recargar lo moquinaria pesada o
equipos, por rompimiento de
mangueras accidentaimente
durante horas de trabgjo, y por
fugas de partes mal selladas. £l
impacto es mds relevante porque
el material que es contaminado
con estos compuestos se convierte
automdticamente en un residuo
peligroso, implicondo gue tenga
que atender de manera inmediata
y dar un manegjo mads cuidadoso al
residuo rescatado. Este es un
impacto que se clasifica como
adverso, local, de mediano plazo,

simple y temporal.
Uso de Alteracion del EI ruido que emiten los
magquinaria, confort sonoro automotores aqui considerados
vehiculos 3% alteraria el ambiente sonoro en el
equipos predio del proyecto, teniendo
automotores [/ como principal fuente emisora ef
confort sonoro movimiento del agua marina af

este del predio, y, en la parte oeste,
los vehiculos que circulan por la
calle coracol que conecta a los
hoteles, condominios y vivienda de
la zonao. Este impacto se clasifica
como adverse por el nivel de
disturbio que se llega a alconzar
por la operacién de la maquinaria
y equipo dentro del predio, focal,
porgue estos operardn
directamente en las obras dentro
del predio, pero de mediono plazo,
simple, no es sinérgico y temporal,
solo durante la etapa de
construccion del prayecto
Operacién y mantenimiento

Aprovechamien  Disminucién del Cormo parte de la operocién del
to de agua volumen de proyecto se va g demandar agua
salobre / agua del para e servicio de los
Disponibilidad acuifero trabajadores, y mantenimiento en
de agua general de los instalaciones y

dreas verdes. Para cubrir la
demanda de ogud se tendrdn dos
fuentes de abastecimiento, cada
fuente se usard dependiendo del
uso que se fe vaya a dar. Por un

Su relevancia  se
considera moderada
dodo que es un
impacto que es muy
probable que se dé a
nivel focal. Lo gque
agyuda o que no se
considere como
severo es que es
intermitente (corta
duracion) 3%
totalmente reversible.

Se consideré como un
impacto de relevancia
moderada

considerando su
extension, ya que ef
consumo de Qguag
impacta a nivel
regional y a que es un
impacto que se da en
proyectos de este tipo
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lado, estd el agua que provee el por lo demanda de
servicio municipal con un volumen  este recurso natural
estimado para la operacidon del no  renovable  del
proyecto de 5850 m3 afio-1. Y, por sistema
otro lado, se tiene el agua tratada
proveniente de la PTAR a instalar

como parte de jos componentes

del proyecto, siendo esta agua

tratada la generada por los
trabajadores y huéspedes def

proyecto, Parte de estg agudg

tratada se reutifizaria para riego

de las dreas verdes del proyecto y

para el mantenimiento de Ja
infraestructura del proyecto, como

ef lavado de banquetas, caminos

interncs revestidos y otras dreas

que requieran de limpieza. £l agua

tratada excedente se enviaria a los

pozos de rechazo, cercanc a la

PTAR.  Este impacto se puede
considerar como adverso, regiondl,

de largo plazo, acumulativo y
permanente,

Contaminacion
/  ambiental

contaminacion
por residuos

/ confort sonoro

Durante la operacién del proyecto,
los residuos sdlidos urbanos serdn
fos que se generen
mayoritariamente por la actividad
comercial, Estos provendrdn, en su
mayoria, del restaurante y los gue
se generen en fos bafos. Los
residuos de manejo especial y
peligrosos serdn en cantidad baja
por las actividades de
mantenimiento de fas
instalaciones. Se clasifica como un
impacto adverso, local de lago
plazo, simple, no sinérgico y
permanente.

El movimiento vehicular y las
actividades  en la unidad

De

Aunque es un
impacto que se
presenta en este tipo
de proyecto
permanentemente, se
clasificé  como de
refevancia moderada

por ser un impacto
reversible que se
presenta  localmente
con escasd

perturbacién por el
manejo gue se tiene
planeado darles,

relevancia
moderada por su muy

confort sonoro comercial que llevan a cabo en probable generacidn
lugares comunes y determinados de ruido a lo largo de
como el drea de sala de ventas, operacién del
kids club y restaurante que puede proyecto, es reversible
tonarse molesto si se llegan o con un grado bajo de
rebasar fos limites mdximos perturbacion e
establecidos en el "ACUERDO por importancia baja por
el que se modifica e/ numeral 54 g intensidad que se
de la Norma Oficial Mexicana podria llegar - a
NOM-081-SEMARNAT-1994, Que alcanzar.
establece Jos [limites mdximos
permisibles de emisién de ruido de
e las fuentes fijas y su método de
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medicién”. Por lo forma de
presentarse esta afectacion
ambiental se considera como
adverso, puntual, intermitente,
temporal, ni sinérgico ¥
acumuiativo.

Impactos residuales

Los impactos ambientales residuales estdn definidos en el Reglamento de lo LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, en su articulo 3, fraccion X, como aquel impacto que persiste después de Ia aplicocion de
medidas omblentales efecutadas para mitigario. La persistencia del impacto ambiental después de haber cesado
la actividad que Jo origina y haber implementado la medida o conjunto de medidas ambientales para prevenirlo o
mitigario puede tener tres causas: que la medida no haya sido implementada correctamente; que no haya sido la
apropiada o, que el impacto no cuente con una medida o medidas ambientales que seon capaces de mitigario,
por lo que se tendrian que implermentar otro tipo de medidas.

Para sefialar los impactos ambientales potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto, se retoma ef listado
de impactos ambientales descritos en lo Tabla V-T.. Como parte de la descripcién, se ha hecho referencia a su
persistencia, entendida esta como fa permanencia del impacto.

La persistencia es un criterio que tiene dos categorias para evaluarse, siendo temporal o permanente. En este caso,
la permanencia se refiere a aquel impacto que adn se puede identificar ain después de haber cesado el agente
que fe dio origen, por muchos afios después, es decir es un impacto residuagl.

Bagjo las consideraciones antes mencionadas, en la Tabla V-12 se incluye el listado de impactos ambientales
residuales potenciales a generarse, por etapa de gjecucién del proyecto.

De los 22 impactos arnbientales relevantes, adversos, moderados y severos (aguelios con valoracién = 10), obtenidas
del andlisis semicuantitativo realizado, descritos en la Tabla V-11, 12 se consideran residuales. De estos 12 impactos
ambientales, seis se originan en la etapa de preparacién del sitio, cuatro en la etapa de construccion y dos en la
operacién y mantenimiento def proyecto.

Tabla V-T1. Listado de impactos ambientales residuaies pbtenciales a presentarse por ef desarrolio del proyecto

Interacci Relacion Impacto ambiental Descripeion del impacto
6n (No.) identificado
Preparacion del sitio

Nivelacién / Modificacién de la  Es un impacto ambiental que se considera puntual, solo en

relieve topografia del sitio el drea del donde se planea el desplante de Jas obras que
constituyen el planteamiento del proyecto. Una vez que se
genere el impacto no se implementard medida para
mitigorio, ya que se trata de un cambio minimo en el refieve
pero que es necesario para asentar las obras, las cuales
cubrirdn el terreno actual y, al final tomarian relieves y
formas distintas. La medida se da en el disefio del proyecto
con el planteamiento constructivo que tiene el propdsito de
minimizar ef drea de afectacion, lo cual se logré con una fosa
elevada del suelo sobre pilotes. £En este caso, ef disefio de las
obras se encaming a ser operativas para el uso de los
hueéspedes y e/ personal, pero también para que
desempefien una funcién ambiental sin  interrumpir
procesos  bdsicos, como bloqueo de  escorrentias
superficiales, la recarga de agua del manto fredtico, pérdida
de suelo, entre otros.
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2 Nivelacion / Pérdida de suelo del  La construccién de la losa sobre pilotes reduce la superficie
erosién  de horizonte orgdnico que se tiene que acondicionar para la construccidn. Esta
suefo forma de construir reduce grandemente el drea de impacto,

no obstante, no limita el uso del drea cublerta para otras
actividades. Ef drea de desplante de obras, en este caso de
. los pilotes, requiere existo una nivelacién para poder
proceder con el hincado de las estructuras. Esta nivelacion
va acompafiada de una minima remocién de lo capa
superficial de suelo para poder realizar la actividad; la
pérdida de suefo en el drea de desplante se da para dar paso
a las obras, por o que se considera que es un impacto

residual
3 Nivelacién / Modificacién del Es un impacto ambiental que se considera puntual, solo en
medificacion  patrén de el drea del donde se planea ef desplante de las obras que
del fluio escurrimiento  del - constituyen el planteamiento del proyecto. Una vez que se
superficia agua de luvia genere el impacto no se implementard medida para

mitigario, ya que se trata de un cambio minimo en el refifeve
pero que es necesario parad dsentar las obras, fas cuales
cubriran el drea de emplazamiento y, al final tomarian
refieves y formas distintas. En este caso, el disefio de las
obras se encamina a ser operativas para ef uso del personal,
pero también para que desempefien una funcién ambiental
sin  interrumpir procesos bdsicos, comec bloqueo de
" escorrentias superficiales, fa recarga de agua del manto
fredtico, pérdida de suelo, entre otros, :

Construccién
Colocacion Cambios  en ef Esimportante aclarar que este impacto ambiental es sobre
de patrén de ef cambio del patron de escorrentia, no sobre la interrupcion
plataforma / escorrentia del de flujos de aguaq, impacto que no se generaria por las obras
modificacién agua de lluvia o actividades o realizar. En este caso la plataforma que es
de flujo sobre pilotes a una altura de 3.2 msnm, captard ef agua de
superficial . Hlwvia la que serd dirigida al suelo por pendiente para fa
de agua captacion pluvial. Una vez construidas las obras; edificios o

dreas impermeables, estds captarion el agua pluvial y
correria por medio del sistema de captacién de aguda
construido exprofeso parg este tipo de agua y ser
descargada al manto fredtico. Este sistema de captacién,
conduccién y descarga de agua representdria un cambjo en
el patrén de ja escorrentiac exclusivamente en el drea de
desplante de las obras del proyecto.

5 Colocacion Pérdida de armonia - La region donde se asentard el proyecto enfrenta una
de paisajfstica problemdtica de modificacién del entorno por pérturbacién
plataforma / por complejos turisticos, condominios y vivienda que forman
calidad parte del desarrollo de la zona urbana de Puerto Morefos,
estético - obras de ingenieria para corredores turisticos, deforestacion,
puaisajistica modificacién de fa cobertura vegetal, tanto antrépica como

6 Conformacié  Pérdida de armonia por efectos hidrometeoroldgicos, y rellenc de dreas
n de obra paisqgjistica inundables para la construccién de vialidades. Sin embargo,
civil / calidad ¥ para evitar que el proyecto se convierta en un factor de
estético - incremento a dicha problemdtica, su disefio se ha hecho
paisajistica acorde con los lineamientos ambientales establecidos en fos

7 Conformacid  Disminucion la instrumentos de desarrolio urbano y ordenamiento ecofégico
n de obra capacidad vigentes y aplicables en la regién: - Sus dimensiones implican

- civil / contemplativa del el aprovechamiento Unicamente def 6.2% de la superficie del
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terreno y se respeta lao altura de construccion definida en el
MPDUCPPM. - Conservacion del 82% de la superficie del
terreno. - Conservacron de patrones de escurrimiento y
establecimiento de un sistema de captacion, conduccién Y
descarga de agua pluvial ol manto fredtico. -
Establecimiento de medidas de prevencidn contra impactos
sobre el acuifero. Pese g estas consideraciones ambientales,
se sobreentiende como un impacto residual del proyecto o fa
afectacién del paisgje, esto en funcidn de la permonencia
(93 arios) que tendrd el drea construida (restaurante, sala de
ventas y kins club, PTAR, etc.), dentro del predio. Debido a
esta permanencio se hizo una valoracion mds detalfada del
que se ha considerado como un impoacto residual def
proyecto en cuestion.

Operacion y mantenimiento

impacto paisaje

visual!

Disponibilida  Disminucion del
d de aggua volumen de agua

del agcuifero

Actividad Alteracién del
comercial / confort sonoro
confort

sonoro

I volumen de Como parte de lo operacién del proyecto se va
o demondar agua para riego de dreas jardinadas, el uso en
los actividades del restaurante y bafios demandard agua de
forma diferenciada a lo fargo del ofo, Para cubrir esta
demanda se usard agua de abastecimiento municipal ©
mediante pipa, una vez utilizadas las provenientes de bafios,
y del restaurante principalmente las oguas servidas serdn
tratada en la PTAR, la cual se reusard como agua de riego en
los jardines y para lavar estacionamiento y exteriores. Y las
sobrantes se enviaran al pozo de rechozo, o antes previa
concesion que emite el érgano rector de a la CONAGUA. El
volurnen de agua estimado a tratar es de 8.1 m3 por dia. Ef
tratamiento y redso del agua residual es una medida
ambiental que mitiga el impacto ambiental al manto
acuifero por el consumo de agua del proyecto, la cual se
considera que es una medida apropiada y funcional para o
mitigacion del impacto. En este caso se trata de un impacto
ambiental originado por un agente que es continuo ©
permanente durante la operacion y, af mismo tiempo se
implementan las medidas ambientales para mitigario. No se
trota de un impacto ambiental que se origine, para el
agente que lo ocasiona, y continde después de implementar
la medida ambiental para mitigarlo, como lo indica la
definicidn de impacto residual. No obstante que no cumple o
cobalidad con las caracteristicas de un impacto residudl, se
decidié considerarlo como tal tomando en cuenta que ef
impacto se genera toda la etopa de operacion del proyecto.

El movimiento vehicular continuo que implica el traslado de
personal y clientes, son emisoras de sonido que puede llegar
a tornarse molesto si se llegaran a rebasor los limites
mdximos establecidos en ef "ACUERDO por el que se
modifica el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana NOM-
08]- SEMARNAT-1994, Que establece Jos limites mdximos
permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijos y su
método de medicion™ El comportamiento de este impacto
ambiental es sirnilar al explicado anteriormente, ya que se
trata de un impacto que se genera de ranera continud
durante toda la etapa de operacion del proyecto, es decir
que el agente generador estd activo durante toda la etapa, y;
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al mismo tiempo, se establecen las medidas c/mbdentafes
para mitigar su efecto adverso

Impactos acumulativos

Los impactos ambientales acumulativos estdn definidos en el Reglamento de ia LGEEPA en Materia de Evaluacicn
del Impacto Ambiental, en su articulo 3, fraccién Vi, como aquellos impactos gue son resuftado def incremento de
impactos de acciones particulares que interactdan con otros que se efectuaron en el pasado o que estdn
ocurriendo en el presente. Este tipo de impacto se presentan cuando se analizan los impactos ambientales g
generarse por un proyecto en particular dentro de un sistema ambiental regional, en el cual convergen otros
proyectos.

Este andlisis cobra mayor refevancia cuando se trata de proyectos convergentes en la misma regién y tienen el
mismo objetivo porque puede haber mayor similitud de fos impactos ambientales o generarse. No obstante,
pueden converger proyectos con diferentes objetivos y generar impactos ambientales coincidentes, o que no fos
hace excluyentes, sino aditivos.

La identificacién de este tipo de impactos potenciales a generarse durante las etapas de desarrolio del proyecto se
realiza de igual manera a la efectuada con los impactos ambientales residuales. Es decir, se retoma el listado de
impactos ambientales descritos en fa Tabla V-11, en la que, como parte de la descripcidon, se ha hecho referencia a
fa acumulabilidad del impacto.

Interacci  Relacién Impacto Descripcién def impacto
6n {No.} ambiental
identificado
Preparacién del sitio
Nivelacion / Pérdida de suelo Las nivelaciones del terreno para la conformacion de las
erosion desuelo  def herizonte bases de desplante implican, la mayoria de las veces,

orgdnico escénica quitar el{os) horizonte(s} superficial({es) del suelo para dar

de la cobertura el nivel requerido, o bien, para quitar parte del material

vegeta/ que no tiene las caracteristicas de consistencia, resistencia
vy estabifidad requerida para la construccién. Al igual gue
ef impacto anteriormente descrito, se ha venido dando en
el desarroifo de fos proyectos turisticos que se encuentran
afedanios al predio del proyecto y a lo largo de la franja
costerq, dentro del sistema ambiental definido, y para ef
desarrolio de la Jocalidad de Puerto Morelos. En este caso
el impacto que se tendrd se clasifica como moderado
debido a que, como ya se ha venido diciendo, este
impacto yag se dio en la mayor superficie de despiante de
obras que o requieren, ghora, en caso de efectuarse seria
en pequefas dreas. Ef drea de afectacion se techada se
concentra en las 0.0054 ha de la unidad de comercio y ef
drea de aprovechamiento del drea exterior serd de 0.076
Ha correspondiente @l  acceso, rodamiento  y
estacionamiento, por lo que en total el drea afectada
corresponde a 0.076 Ha equivalente al 6.2% del terreno. .

Construccién .

2 Colocacién de Pérdida de Como se explicd anteriormente, se puede ver que ef
plataforma / armonia paisaje, a nivel de sistema ambiental, estd conformado
cafidad estético paisajistica por un mosgico de componentes y colores. Por un lado,
- paisajistica . hay infraestructura hotelera, condominal en las

3 Conformacidn Pérdida de colindancias norte y sur del predic que impactan y
de obra civil / armonia cambian la calidad estético — paisajistica y, al ceste se
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tiene el humeddl, y al este el drea de playa sin vegetacién.
Durante la etapa de preparacidn, un primer cambio de fa
calidad paijsdjistica es el uso de maquinaria para lo
renivelacion, lo que conlleva a un cambio perceptual y
colorido del paisaje a nivel de predio. El siguiente seria la
etapa constructiva por las estructuras artificiales con
gradientes de afturas de 14 m, generando un mayor
contraste estético entre los componentes escénicos def
predio. En conjunto, toda la infraestructura del proyecto
constituiria un paiscaje que se integra con el sistema
ambiental que se desarrofia en la zona.

Operacion y mantenimiento

Aprovechamient Disminucién
o de agua
salobre / del acuifero
Disponibilidad

de agua

Alteracién
/ confort sonoro

Actividad
turistica
confort sonoro

de/f
volumen de agua

def

Como parte de la operacicn del proyecto se va a
demandar agua para ef servicio de los trabajadores, y
mantenimiento de los jardines, al igual que se demanda
en otros proyectos, ademds del aggua que se consume
para los habitantes de Puerto Morelos. Fn el sistema
ambiental definido para el proyecto, el manto acuifero es
fa tnico fuente abastecedora de este recurso, por lo que
cada nuevo proyecto que se fleva a cabo y cada extension
de la zona urbana de la localidad se sumo a la presion
que se hace ol acuifero en el mantenimiento de su nivel
estgtico y balance def recurso. El volumen de agug
estimado de 5850 m3 afio-1 se pretende su tratamiento o
través de una PTAR Ademds, se reutilizard el agua tratada
en el riego de jardines y lavado de exteriores. El agua
tratada excedente se descargard mediante pozo de
rechazo para ayudar a recarga. No obstante, la
implementacion de las medidas ambientales antes
descritas, el aprovechamiento del recurso solo se veria
mitigodo, mas no se evitario, sumdndose o la demanda
de aguas de otros proyecto turisticos y urbanos en la
region.

El movimiento vehicular continuo son emisoras de sonido
que puede llegar a tonarse molesto para cierto sector de
la pobiacién. Estas emisiones originadas por la operacion
del proyecto, principalmente las relacionadas con lo
operacién vehicular, se suman a las que se emiten
actuaimente en el sistema ambiental por las diferentes
actividades que se llevan actualmente a cabo. En este
caso, las emisiones que se generen dentro del predio
durante la operacién no tendriaon impacto a nivel del
sisterna  ambiental, ya que las actividades no se
consideran emisoras de una gran intensidod de ruido,
siendo dispersadas perceptibles en un radio que no
excederia los limites del predio. El drea de conservacién
del predio, funcionaria como barrera contra la dispersién
del ruido que se genere en el predjo, y, por el otro lado se
tiene e mar Caribe que sonido natural qyuda a mitigar el
impacto.
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CONCLUSIONES

Del andiisis integrado mostrado anteriormente, en el que se revisé el conjunto de impactos ambientales por la
efecucion de las obras y actividades que comprenden el proyecto. sobre cada componente e indicador ambiental,
de manerag global, se desprenden las siguientes conclusiones:

De la interaccion de 21 obras y actividades que involucran lo ejecucién del proyecto con 20 subfactores
arnbientales, se identificaron 107 relaciones susceptibles de recibir un cambijo. De estas interacciones, 49 se
consideran benéficas y 58 adversas. De estas Uitimas, 47 se presentan en la etapa de construccién, 6 en la etapa
de preparacion del sitio y 5 en la etapa de operacién.

De las 58 interacciones adversas, solo tres se valoraron como severas, 18 moderadas y 37 como compatibles.

Las tres interacciones adversas valoradas como severas estdn relacionadas con la cuafidad estético - paisqjistica
del predio. Ademds, de que estos impactos se consideran como residuales y acumulativos dentro def SAR.

En este mismo sentido, de fas 58 interacciones adversas, solo 21 se clasificaron como moderadas y severas. De
estas; 9 se consideran impactos ambientales residuaies y 5 acumulativos.

Todos impactos ambientales descritos en este capitulo, incluyendo fos residuales y acumulativos, cuentan con
medidas ambientales que ayudan a mitigar su efecto en el medio ambiente y en la sociedad. Como parte def
desarrollo del proyecto se han seleccionado aquellas medidas ambientales gue han tenido una mejor respuesta
en la mitigacién de los efectos adversos en el ambiente. La propuesta de estas medidas ambientales a
implementar se presenta para consideracion de fa autoridad en el siguiente capitulfo de esta MIA-P.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impacto ambientales
Quie la fraccién Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,

las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se
tiene lo siguiente

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION O COMPENSACION PARA CADA UNO DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES IDENTIFICADOS.

El proyecto de comercial, que se somete a evaluacion de impacto ambiental a través de la presente MIA-P, ha sido
integrado por un grupo de profesionistas muiltidisciplinario, especializados en ef disefio arquitectdnico, planeacién
urbana, desarrollo sustentable, ordenamiento ecoldgico y especialistas en la evaluacion del impacto ambiental,
incluyendo abogados especiolistas en esta dreq. Todos tomaron en cuenta fa aplicacion de las mejores prdcticas
en el cuidado del ambiente, el aprovechamiento de los recursos naturales y el cumplimiento de la legisiacién
ambiental vigente y aplicable al sitio y tipo de proyecto, disefiando de manera responsable ef planteamiento def
proyecto, reduciendo al mdximo los efectos negativos hacia el entorno y pensando en las medidas ambientales
mds convenientes para garantizar su viabilidad ambiental.

En este capitulo se presentan las medidas ambientales de prevencién, mitigacién y compensacién que se
proponen a fa autoridad sean tomadas en cuenta para ser aplicadas como parte def desarrolio def proyecto. Estas
tienen como finalidad reducir la significancia de fos impactos ambientales adversos identificados, los cuales
fueron identificados y descritos en ef capitufo anterior de esta MIA-P, y que podrian generarse durante su gjecucion
e implementacion. .

Estas medidas se proponen como parte de un programa de vigilancia ambiental general para el proyecto, mismo
que estaria conformado por 5 componentes: 1} Manejo de Flora; 2} Manejo de Fauna; 3) Conservacion de Mangle; )
Manejo Integral de Residuos y 5} Educacion y reglarmento Ambiental.
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Medidas de mitigacion, prevencion y compensacion para los impactos ambientales identificados
vy la valoracién correspondiente

En Ja Tabla Vi-1 se presentan las medidas ambientales segin la etapa de desarrofio del proyecto. El orden de su |

inclusién y descripcién sigue el de la presentacicn de los impactos ambientales potenciales compatibles, tomando
en cuenta que se identificaron impactos compatibles moderados y severos, identificados segtn el resuftado de/
proceso de cribado de impactos del capitulo V. Cuando en una misma etapa de desarrolio se identificé el mismo
impacto, solo que, ocasionado por obra o actividad diferente, se juntaron para presentar la medida o medidas
ambientales o implementar para prevenirio, mitigario o compensarlo.

Posterior a la presentacién de las medidas ambientales para Jos impactos ambientales moderados, se presenta la
Tabla VI-2 con medidos ombientales para prevenir y mitigar impactos ambientales evaluados como compatible o
de bagja relevancia, todo en concordancia o vinculados con los resuftados obtenidos en el andilisis realizodo en el
capitulo V.

Tobla /-1 Medidas ambientales propuestas para impactos ambientales identificados durante Ja etapa de
identificacion y evaluacién de impactos, por etapa de desarrollo del proyecto.

Interaccion Impacto ambiental . Medida ambiental
(No.}
Preparacién del sitio
7 Modificacion de la Lo octividad de re-nivelacién serd paulatina, conforme se avance
: topografia del sitio en el plon constructivo de las obras para evitor tener dreas
2 Pérdida de suelo del desprotegidas porun periodo largo de tiempo.
horizonte orgdnico Lo unidad comercial estard ubicada en un paisaje conformado

por dreas verdes y naturales, siempre respetando la morfologia
general del sitio. Esto significa que, el concepto modular del
proyecto se llevard a cabo respetando la morfologia def sitio, por
lo que la afectacion en esta etapa se hard solo en las dreas que se
tienen asignodas para el despiante de las obras, limiténdose a las
dreas de desplante de jos pilas.

El proyecto se construird sobre una plataforma de concreto
elevada a 3.2 msnm de la superficie del suelo soportada sobre
pilas de concreto, lo que evitard la manipulacidn de toda el drea
de desplante de las obras que conforman el proyecto.

Lo capa de suelo superior, que incluye los horizontes orgaénico y
aluvigl, se rescotard para ser usada en las dreas verdes del
proyecto que mds Jo demanden.

Por ningdn motivo se nivelardn sitios dentro del drea del lote que
se asigné para conservacion.

3 Modificacién del patrén de El proyecto se construird sobre una plataforma de concreto
escurrimiento del agua de elevada o 32 msnm soportada sobre pilas de concretoc para
fluvia mantener el flujo geohidroiégico natural, asi como para conservar

en buen estado el manglar que se desarrolfa al noroeste del
predio.

En esta etapa de desarrolio del proyecto, y durante la época de
lluvias, las aguas pluviales serdn encauzadas af manto fredatico de
manera natural, siendo asistida y dirigida por coidas pluviales
sigufendo la pendiente y escurrimiento notural del aguea hacia
sitios especificos de no afectacidn.

4 incremento del drea Para compensar se pretende aumentar la cobertura vegetal de
terrestre  sin cobertura  las dreas con jardines y con dreas de reforestacion al frente de
vegeta/ playa, y se plantea flevar a cabo un programa de manejo de flora

5 Pérdida de la uniformidad en el drea de conservacion del predio, en el que, pard eflo, en
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escénica de Ja cobertura jardines y dreas de reforestacién los ejemplares nativos serdn

vegetal adquiridos en viveros legalmente establecidos en la regién.
Aclarando que, se utilizardn individuos de las especies
representantes de las comunidades vegetales de la regién. NO se
utilizardn especies exdticas ni invasoras como parte del programa
de manejo de flora a implementar.

6 Alteracidn def confort Para mitigar este impacto generado por la operacién de la
sonoro por la operacion de  maquinaria, vehiculos y equipos autornotores que se usen para ef
eguipos automotores transporte de materiales por acondicionamiento de caminos

internos, nivelacidn, levantamiento de estructuras, hincado de
pilotes, prefabricados, transporte de personal, y otras actividades,
serdn sometidos a un programa estricto de mantenimiento
preventivo para evitar fas fallas mecdnicas. Ademds, se
supervisard que la maquinaria y vehiculos cuenten con
silenciadores para reducir las emisiones sonoras durante su
operacion. Para ello, se verificard que no se rebasen los fimites
madximos  permisibles de emisidn de ruido para vehiculos
aqutomotores establecidos en la NOM-080-SEMARNATI994, los
cuales son: 86 dB(A) para vehiculos de hasta 3000 kg de peso
bruto; 92 dB{A) para vehiculos con un peso bruto mayor de 3,000
kg y menor a 10,000 kg y;, 89 dB(A} para vehiculos automotores
con peso bruto superior a jos 10,000 kg.
Caracteristicas especificas y efectivas de las medidas propuestas:
Las medidas ambientales propuestas mitigan jos impactos ambientales que pudieran ser ocasionados por fa
preparacion de las dreas donde se desplantarian las obras del proyecto. Effo, tomando en cuenta lds
condiciones actuales del predio del proyecto y las actividades que se lfevarian a cabo en esta etapa del proyecto.
Las medidas propuestas van encaminadas a mantener ef patrén de escurrimiento de agua hacia el mahto
acuifero, rescatar el suelo orgdnico para ser reusado, en caso de que se encuentre, prevenir la contaminacion
del suelo y agua por el uso de mdquinas y equipos y mitigar el impacto por la contaminacion del aire por la
suspensién de particulas en aire, principalmente, que fueron valorados como jos impactos ambientales
moderados o severos a generarse en esta etapa

Construccién
7 Alteracion def confort  Para evitar alterar en menor grado la actividad diurna de ia
sonoro por el hincado de fauna silvestre, asi como a los pobladores y visitantes de dreas
pilotes aledafias al predio, esta actividad se realizard preferentemente
entre las 7 am y las 6 pm. En ningln caso se realizard entre las 10
pmy6am.

Para la proteccion de los trabgjadores, en caso de que las
emisiones sonoras que se generen durante el proceso de hincado
de pilotes lfeguen a rebasar los 90 dB(A), por mds de ocho horas
de exposicién continug, deberdn usar su equipo de proteccidh
especial como medidd preventiva de afectaciones a su saiud.

8 Incremento del consumo de  Para el abastecimiento de agua del proyecto, el agua necesaria
ogua para fa realizacién de  para la construccidn se obtendrd mediante pipas. No - se
fa actividad de abastecerd el agua de pozos no qutorizados por la CONAGUA ni
conformacién de la de otras fuentes de agua superficial o subterrdnea sin
plataforma autorizacion para su aprovechamiento.

9 Incremmento del consumo de  El agua para el consumo humano serd abastecida por una

agua para la realizacion de  empresa abastecedora de agua potable para consumo humano
las actividades de la obra dela regién. .
civil
10 Cambios en el patrén de La unidad comercial se construird sobre una plataforma de
escorrentia del agua de concreto elevada a 3.2 msnm soportada sobre pilas de concreto
fluvia por la conformacién para mantener el fiujo geohidroldgico natural, asi come para
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conservar la calidad del manglar presente cerco de las dreas de
construccion

Los escurrimientos de agua de lluvia serdn conducidos of
subsuelo, ya que la permeabilidod actual se montendrd en el 85%
(conservacion + jardines) de la propiedad, mds ¢ permeabilidad
que ofrecerd el proceso constructivo por la losa efevada. Por otro
lado, el agua de lluvia coptado en las zonas de azoteas se
conducird mediante un sisterna aisiado de otros de conduccion
de agua hacia el manto acuifero mediante pozos pluviales.

£n las obras se instalord un drenaje pluviol separado del drendje
sanitario que favorecerd la infiltracién natural af subsuelo de las
aguas pluviales, colocando coladeras y trampas en ef sistema de
drenaje piluvial. Las aguas pluviales serdn trasfadadas ol manto
fredtico de manera natural, siendo asistida, en sitios especificos,
por pozos de absorcion autorizados por la CONAGUA, operando
como se describic anteriormente.

Se privilegiard el usoc de materiales permeables en drea de
banguetas, vialidades internas, patios, andadores vy, en general,
dreas abiertas

Como medidos de mitigacién a implementar para mitigar o

I Pérdida de armonia
poisajistica por la  pérdida de armonia paisqjistica se considerd el disefio modular,
plataforrna dejando jardines y otras dreos que ayuden a combinar con el tipo
2 Pérdida de armonia  de vegetacion presente en la regidn y en los dreos de
paisajistica por ia obra civil conservacion.
Se implementard un programa de manejo de fiora en lo zona de
conservacion con especies representes en /a region
13 Cambio de las propiedades Considerando que las principales fuentes contominantes del

del suelo y contaminacion
ambientaol por la
conformacion de la obra
civil

suelo por esta actividad son los derrames de sustancias quimicas,
residuos de mezclo, dispersion de residucs de los tres tipos, para
prevenir y mitigar este impacto ambiental se implementardn Jas
siguientes medidas:

Para evitar la creacion de diversos sitios de disposicion de residuos
de mezcla y de lavado de ollas, se habilitardn fosas de lovado y
disposicion de mezcla residual Las fosas serdn construidas con
una capa pidstico para evitar Ja infiltracién de lixiviados aof
subsuelo y manto acuifero y, una vez llena, el material dispuesto
se dispondrd como residuos de manejo especial donde lo
autoridad lo dictamine.

Se habilitaran dreas especificas para la disposicion separada de
Jos residuos de manejo especial que se generen: pedazos de
madera, chatarra y cascajo, principalmente, para su posterior
disposicién final Estas dreas  estordn debidamente
ocondicionadas y sefAafizadas. Estardn en drea de futura
construccion, quedando fuera del drea de conservacion.

Para la disposicion de los residuos sélidos urbanos se habilitarén
contenedores en cada frente de trabgjo. El manejo estard a cargo
de una empresa contratada para eflo, la cual deberd contar con
la qutorizacién emitida por la autorided respectiva para el
manejo y disposicion de este tipo de residuos.

En caso de generarse residuos peligrosos, fo mds comun por uso
de desmoldantes, se acondicionard un almacén temporal para su
disposicidn, en tanto se concentran en el almacén temporal de
residucs peligrosos. Estds dreas tendrdn una capa aislante o base
de concreto con bordo contenedor de derrames y -estardn
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techados. ' .
En caso de recarga de combustibles y lubricantes en el predio, se
establecerd un procedimiento que contemple la prevencién de
derrames de hidrocarburos sobre ef suelo poniendo un recipiente
para la captacidn o su redlizacién en un drea protegidda y
acondicionada contra fugas y derrames, ‘
Esta actividad es generadora de residuos de manejo especial, en
su mayorfa. Por lo que, para su manejo se actuard de manera
sirmifar a fa descrita para el manegjo de estos residuos durante fa
construccién de la obra civil. £s decir, se habilitardn dreas para la
concentracion temporal de jos diferentes tipos de residuos de
manejo especial que se generen. Estas obras estardn fuera def
drea de conservdcion, en dreas de afectacion. Al final de fa etapa
no quedard ningtn residuo de este tipo disperso en el predio de!
prayecto,

La generacién de residuos de manejo especial como pedaceria de
fierro y aluminio, vidrio, pldsticos, fibra de vidrio y material de
construccidn, se manejardn por separade en dreas habilitadas
especificamente para cada tipo de residuo dentro de las dreas de
afectacién. Una vez que se terminen de retirar cada uno de [os
residuos, por empresas autorizadas por la autoridad competente,
estas dreas serdn rehabilitas y usadas para el uso asignado en ef
diserio del proyecto.

Los residuos peligrosos que se generen, principalmente en el
proceso de pintado, como botes, brochas, trapos y suelo
contaminado por derrames accidentales, serdn concentrados y
dispuestos en el almacén temporal de residuos pefigrosos. Una
vez que se tenga un volumen considerado de este tipo de residucs
o una vez que se cumplan fos seis meses de almacenamiento,
como Jo marca el articufo 56 de la Ley General para la Prevencion
y Gestidn Integral de fos Residuos, se retirardn por una empresq
autorizada por la SEMARNAT para el manejo, trasfado y
disposicién final de residuos peligrosos.

Las dreas compactadas por el movimijento constante de
maquinaria  y vehicular en procesos de maniobra y
estacionamiento serdn estrictamente delimitadas, solo a aquellas
dreas que serdn destinadas a desplante de obras, quedando
estrictamente prohibido usar el drea de conservacién para su uso.

_La maquinaria, voiteos y todo vehiculo que circule dentro del

predio como parte del proceso constructivo recibirdn el
mantenimiento preventivo bdsico para evitar la fuga de
hidrocarburos y la contaminacion del suelo.

Se establecerd un procedimiento de carga de combustible y de
refleno de aceites en campo para prevenir los derrames y
contaminacion del suefo. )
Toda maquinaria pesada, grdas, camiones y equipo que tenga
depdsitos con hidrocarburos que estén estacionados por periodos
prolongados deberdn tener una proteccion contra fugas para
evitar contaminar ef suefo

Se respetard la aftura mdxima de construccion permitida por ef
MPDDUCPPM, que es de 4 niveles o 14 m, aftura que fue definida
pare mitigar el impacto que pudieran ocasionar alturas mayores
al paisgje de fa regién y la capacidad de carga del ecosistema.

E/ disefio modular de las obras y el establecimiento de dreas
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verdes mitigard el impacto que pudiera ocasionar una sola
construccion continua de tales dimensiones en ef predio contra el

paisaje en general. )

16 Alteracién de/ confort  Para mitigar este impacto generodo por Ia operacién de la
sonoro  por maquinaria, maquinaria, vehiculos y equipo autornotor que se usen para ef
vehiculos v equipos  transporte de maoteriales (tonto en o etapa de preparacicn del
automotores sitio como en la construccion), acondicionamiento de caminos

internos, levantamiento de estructuras, hincado de pilotes
prefabricados, colados, y otras actividades, serdn sormetidos a un
programga estricto de rmantenimiento preventivo para evitar las
fallas mecdnicas. Ademds, se supervisard que la maquinaria’y
vehiculos cuenten con silenciadores para reducir las emisiones
sonoras durante su operacion. Para ello, se verificarg que no se
rebasen los limites mdximos permisibles de emisién de ruido para
vehiculos automnotores establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-
1994, los cuales son: 86 dB(A} para vehiculos de hasta 3,000 kg de
peso bruto; 92 dB(A} para vehiculos con un peso bruto mayor de
3,000 kg y menor a 10,000 kg y, 99 dB(A) para vehiculos
autornotores con peso bruto superior a los 10,000 kg.
Caracteristicas especificas y efectivas de las medidas propuestas:
Las medidas ambientales propuestas han sido efectivas en prevenir y mitigar los impactos ambientales que se
presentan en proyectos en construccién de este tipo. Estas estdn orientadas en prevenir los impactos que se
tiene en el ambiente por el mal manejo de los residuocs, de diversos tipos, que se generan en esta etapa.
También, se incluyen medidas efectivas para prevenir y mitigar el impacto que se tiene o la fauna silvestre, y al
ser humano, por las emisiones de particulas de polvo y de ruido al medio ambiente. En este caso, también se
tienen efectos adversos al medio ambiente que son dificiles de evitar que se presenten, como el ocasionado ol
paisaje, los cuales son residuales, sin embargo, se fnc!uyen medidas que ayudan a mitigar en cierto nivel la
severidad del impacto.
Operacién y mantenimiento
Disminucion del volumen de  Para mitigar el impacto que se pudiera ocasionar al manto
agua del acuifero acuifero por la operacion de una PTAR todo esto previa
tramitacién y autorizacion ante la CONAGUA y la SEMARNAT.
Toda el agua residual que se genere como parte de los servicios
del proyecto se conducird a través de una red hidrosanitaria que
serd colocada por debajo de las losas piloteadas hacia o PTAR
para su tratamiento. Las aguas tratadas servirdn para riego de
dreas verdes, lavado de banquetas y dreas exteriores y, las aguas
tratadas excedentes se descargardn en el subsuelo. Pargo las
descargas de agua de rechazo se trarnitard fo qutorizacion para
la perforacion de un pozo de rechazo. para enviar fos excedentes.
Lo anterior en concordancia con las normas oficiales mexicanas
aplicables y bajo las regulaciones correspondientes aplicadas por
la CONAGUA.
En los bafios y dreo de restaurantes, se instalardn equipos
chorradores de agug, ampliamente comercializados en las casas
expendedoras de este tipo de equipos. De esta forma se reducird
el consumo de agua en las regaderas, descargas de bafios y
fregaderos.
La conservacién de vegetaciéon nativa mds el aumento en
forestacién y jardineria del proyecto, minimizan el impacto que se
pueda causar a la permeabilidad del suelo, cunado a que el
disefio constructivo permite lo continuidad de lo permeabilidad
def suefo.
En los jardines se plantardn especies comunes y adaptadas o los
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condiciones climdticas prevalecientes en lo regidn, evitando
especies vegetales que sean altamente demandantes de agua.

18 Contaminacién ambiental  Los residuos que se generan como parte de la actividad comercial
con residuos sélidos urbanos  son, en su gran mayoria, los sélidos urbanos. Para evitar su
por la actividad turistica dispersién y se conviertan en un problema de contaminacion

ambiental, se instalarédn contenedores en diversas dreas
estratégicas dentro del predio para su colecta. Los residuos
dispuestos en estos colectores por fos empleados y clientes serdn
concentrados en unos colectores de mayor capacidad que
estardn ubicados en un drea de fdcil acceso para el personal def
servicio de limpieza municipal, quienes se encargardn de su
transporte y disposicién final
22 Alteracién def confort  El efecto del ruido que se generard por el movimiento vehlcufcrr de
sonoro jos empleados, servicios de colaboradores y visitantes y dreas
especificas del proyecto, se mitigardn con la conformacién de las
dreas verdes, ya que la vegetacidn funciona como una barrera
contra luz, viento y dispersién de las ondas actsticas.
La mayor actividad vehicular se dard entre las 6 am y fas 10 pm,
periodo en el que se permite una mayor emision de ruido {55 vs 50
dB fA), en zonas residenciales (exteriores)].
En caso de tenerse actividades nocturnas, se respetard el limite
mdximo permitido de ruido establecido para fuentes fijas, de
acuerdo con o establecido en el acuerdo por el que se modifica ef
numeral 5.4 de la norma oficial mexicana NOM-081-SEMARNAT-
1994, adecuando las instalaciones para reducir la dispersion def
ruido gque se genere en las instalaciones destinadas a eventos.
Caracteristicas especificas y efectivas de las medidas propuestas:
En estas etapas del proyecto, ios impactos ambientales adversos mds significativos y diversos ya se ocasionaron,
y los que se generan tienen medidas ambientales eficientes para mitigarlos. Estas medidas ambientales se
consideran de accién rutinaria, por lo que, se facilita su implementacion, como fo es ef manejo de fos residuos, la
operacién de la PTAR para tratar las aguas residuales y asf evitar la contaminacion del manto acuffero, y
controlar las emisiones de ruido en las fuentes generadoras del proyecto.

Impactos ambientales residuales
Los impactos ambientales residuales que se identificaron por las obras y actividades a desarrollarse mds
significativos que potencialmente generard la presente propuestda son los siguientes:

Los impactos ambientales residuales que se identificaron por las obras y actividades a desarrofiarse mos
significativos que potencialmente generard la presente propuesta son los siguientes:

1 La calidad estético — paisajistica y el impacto visual serian los que sufririan fa mayor alteracion, de manera
permanente y sin medidas de prevencién. Sin embargo, es un impacto que ya se tiene considerado en el
MPDDUCPPM, al momento de definir el uso de suefo del lugar y la aitura mdxima de construccion permitida,
a lo que se apega totalmente el planteamiento del proyecto que se somete a evaluacion.

2 Lo modificacién del flujo hidrico superficial es otro de los atributos que tendrfa un impacto moderado, con la
aclaracion que este no serfa interrumpido, sino que sufriria un cambio de direccidn hacia Ios sitios de
descarga.

Si bien, estos impactos ambientales se consideran como residuales, hay que considerar que todos tienen medidas
ambientales que mitigan ef impacto ocasionado en el medio ambiente. Dichas medidas estdn mencionadas en
las tablas anteriormente incluidas en el presente capitulo.

De igual manera la promovente presento anexo a la MIA-P e informacion adicional los siguientes
.. Pprogramas ambientales:
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@ ESTUDIO GEOHIDROLOGICO

@ PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL

% PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS
% PROGRAMA DE MANEJO DE FAUNA SILVESTRE

% PROGRAMA DE CONSERVACION DEL MANGLAR

2 PROGRAMA DE ARBORIZACION Y JARDINADO

9 PROGRAMA DE REFORESTACION DE MANGLAR

Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que es FACTIBLE la autorizacién del proyecto, siempre y cuando Ila
promovente apliquen durante su realizacidn de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacidn sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la
presente resolucidn, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE
EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM), PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo, el 27 de febrero de 2014; ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO
2008-2023, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de mayo
de 2009, la Norma Ofictal Mexicana la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
armmbiental-Especies nativas de México de floro y fauna silvestres-Categorios de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo IlI,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacidn, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién
el 07 mayo de 2004; DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 21 de diciembre de 2006, por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO VIII

inciso A,B,C,D,EyF
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de |la Constitu-
cién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo
escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término
al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente gque se
citan a continuacién: articulo &, que establece que |a Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de pre-
servacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribu-
cién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5
fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacién de los instrumentos de politica am-
biental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para
la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienesy
zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Fede-
racién la evaluacion del impacto ambiental de las obrasy actividades a que se refiere el articuio 28 de esta Ley
y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a 1o establecido en el articulo 28, primer
parrafo gue dispone que la Evaluacién del impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secre-
tarfa establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar des-
equilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XII|, requerian previa-
mente |la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones IXy X del mismo articulo 28; articulo 33
que establece que tratédndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones Xy Xl del articulo 28,
la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y raunicipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de
evaluacion, a fin de gque estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo,
que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciard el procedi-
miento de evaluacidn, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo
no mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetara a lo que establezcan los orde-
namientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrolio ur-
bano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las &reas naturales protegidas y las demas:
disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone gue la reso-
lucién que emita la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se
trate, fraccién Il inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la mani-
festacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en
la que podra autorizar de manera condicionada el proyecto; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Im-
pacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutive Federal por conducto de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo
3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para
este proyecto; articulo 4 en Ia fraceién I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambien-
tal y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se
refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que
cormnpete a la Secretarfa solicitar ja opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan
de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fracciéon VIl del mismo ar-
ticulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) v R); en el articulo 9, primer
pérrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria
una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evalua-
cién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Ultimo parrafo gue
indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacién de
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impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Admi-
nistrativo, Ja opinidén técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal: en el articulo 25 que
sénala que cuando se trate de obrasy actividades incluidas en las fracciones IV, Vill, IX y X! del articulo 28 de Iz
Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los
gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracién del expediente, que ha
recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las
manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el proce-
dimiento que debe seguir la Secretaria respecto de [a participacién publica y del derecho a la Informacién, en
los articulos 44, 45 fraccién 11, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre [a evaluacién del impacto am-
biental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente, en el articulo
57 que establece las medidas correctivas o de urgente aplicacién que proceden a las obras y actividades que
hayan sido realizadas sin contar con la autorizacién correspondiente en materia de impacto ambiental; de la
Ley Organica de la Administracién Pablica Federal en el articulo 18 gue dispone que en el Reglamento In-
terior de cada una de las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se de-
terminaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone
gue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de [a misma Ley que establece los asuntos gue son competencia de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dic-
taminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; [a Ley Federal de Procedimiento Administrativo
en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes admi-
nistrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y moti-
vado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declara-
da por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la
actuacion administrativa se desarrollaré con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legali-
dad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracion Pablica Federal en
sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de.. dictar resolucién expresa sobre la peticién que le
formulen, y que en este caso tal peticidn se refiere a {a evaluacién del impacto ambientat del proyecto; lo esta-
blecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE
REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM), PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ; PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDA-
RIDAD, QUINTANA ROO, publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27 de
febrero de 2014; ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLA-
CION DE PUERTO MORELOS, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2008-2023, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de mayo de 2003, la Norma Oficial Mexicana
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista g/e
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION
del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a
Ia Modificacion del Anexo Normativo lli, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Cate-
gorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, pu-
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blicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de
dela Federacion el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado
en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60
TER; y se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99; todos ellos de Ia Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006; [o establecido en Reglamento in-
terior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federa-
cién el 27 de julio de 2022, articulo 6, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asun-
tos, la Secretaria contaré con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion
XXIX, aparecen las Oficinas de representacion; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secreta ria de Pro-
teccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podrd delegar sus funciones a los demas servidores publicos,
articulo 34, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han
sido conferidas contara con las Oficina de Representacidn en las entidades federativas en la circunscripcion
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, segundo parrafo, que establece que la persona
Titular de la Oficina de Representacion tiene la representacién de la Secretaria para ejercer las atribuciones
gue este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las funciones que di-
rectamente fe encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y
Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su ambito territorial de
competencia, las facultades que se sefialan en el articulo 35 del mismo Reglamento el cual en su fraccion X,
establece que los Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion podran suscribir los docu-
mentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por Titular de Oficina de
Representacion articulo 35 fraccién X inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de la Secretaria
para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelacio-
nes, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, si-
guiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos estableci-
dos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria de |a articulo 81, que sefiala que por ausencias
temporales o definitivas del titular de |a Secretaria de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publi-
cos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el
caso de la ausencia definitiva del Titular de la oficina de representaciones de la SEMARNAT en e estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 0239/23 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo 16 frac-
cién X, 43y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo io antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable;
por lo tanto, ’ :

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidon 11 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccién |l de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, y 45 fraccion il de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el
Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto
denominado “UNIDAD COMERCIAL", con pretendida ubicacidn en el lote 16-A, Mza 40, Smza 12, Bahia de
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Petempich, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, promovido por el SR. SALOMON
KAMKHAJI AMBE en su calidad de apoderado legal del fideicomiso BANCO VE POR MAS S.A. FIDEICOMISO
“727, por los motivos que se seffalan en el CONSIDERANDO XV de Ia presente resolucién, en relacién con el
CONSIDERANDO Vill inciso A B,C,D, E vF

La presente autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados el proyecto consiste en la construccién y operacién de una unidad comercial de 3 niveles,
integrada por sala de venta, oficina, restaurante, kids club, estacionamiento, amenidades interiores y
amenidades exteriores, se incluye drea de servicio, drea de jardines y drea de conservacién, en un predio con

una superficie total de 12,338.65 mz.

Superficie (m?} que ocupan el proyecto por nivel

COMPONENTE Superficie constructivas por nivel m?
1 2 l 3 l Azotea

AREAS TECHADAS

Restaurante 214.89 - - -

Oficinas - 324.83 292,69 -

Vestibuio 33.90 95.84 39.66 -

Estacionamiento 461.61

Cuarto de maquina 237.09

Kids club 50.56

Terraza 12543 15537

Servicio 10355 7432 48.02

Circulacion vertical 2328 2328 2328

Motor lobby - 57.78 -

SUBTOTAL1 1199.75 781.98 403.65

AREA NO TECHADAS

Calle de acceso 152.34 - - -

Estacionamientos 286.62 37088 - -

Area de rodamiento permeable 14835 - - -

SUBTOTAL 2 58731 370.88 - -

AREA SIN CONSTRUIR

Area ajardinada 29039 - - -

Conservacién de playa 1288.79 - - -

Conservacion de manglar 897239 - - -

SUBTOTAL 3 10,55157 - - -
SUPERFICIE TOTAL 12,338.62 1152.86 403.65

Areas de aprovechamiento del suelo .
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Concepto Superficie (m?) . |Proporcién (%)
*Areas techadas 1199.75 9.72%
Areas no techadas 43895 355%
Areas permeables
Concepto Superficie (m?) Proporcién (%)*
Area de rodamiento permeable 14835 120
Area ajardinada 290.39 235
Areas de conservacién {mangle + playa) 1026118 - 8316

La Planta de Aguas Residuales y la Planta de Osmosis Inversa no forma parte de este procedimiento en Materia de
Impacto Ambiental, en caso de que la promovente prevé la construccién e instalacion. de la Planta de aguas
residuales, debera presentar ante esta Unidad Administrativa el estudio al procedimiento de Impacto Ambientai, para
obtener la autorizacion.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd una vigencia de 2 afos (24 meses) para las actividades de
preparacién del sitio y construccién; y tendra una vigencia de 99 afios para la etapa de operacién y
mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

TERCERO. - De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad
Administrativa de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se
refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO
PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales,
asf como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para lievar a cabo el
proyecto. Por ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de
uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asf
como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el dmbito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrolio de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decidan llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente gue le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion.
Para lo anterior, la promovente deberan notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previo al inicio
- de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.
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SEXTO.- La promovente quedan sujetos a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse
a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucidn correspondiente
en le que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se trate y considerando io
establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacidn del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del
sitio, construccidn, operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P, informacién en alcance presentada; asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion |l establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que el

Promovente deberdn cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencidn Y _mitigacién, que

propuso en la MIA-P del proyecto, informacidén en alcance, asi como las que se encuentran sefaladas

en la presente resolucion.

2. A efecto de lo anterior, la promovente debers presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de [a presente resolucion.

3. En el caso de pretender el cese del proyecto, debers presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizardn las labores

de rehabilitacidn del sitio. '

4. Debera presentar los resuitados de la ejecucién de los programas anexos en la MIA-P denominados
ESTUDIO GEOHIDROLOGICO, PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL, PROGRAMA INTEGRAL DE
MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS, PROGRAMA DE MANEJO DE FAUNA SILVEST! RE, PROGRAMA DE
CONSERVACION DEL MANGLAR y PROGRAMA DE ARBORIZACION Y JARDINADO, PROGRAMA DE
REFORESTACION DE MANGLAR, mismo que debera ser complementados con la memoria fotografica
y/o video de las acciones realizadas, como parte de los informes sefialados en el Termino Octavo de la

presente resolucidn.
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5. La promovente gueda sujeta a gue en un plazo no mayor de 3 meses y previo al inicio de las obras y

actividades del proyecto, y como medida de compensacién, realizar un covenio de coordinacion con la
CONANP, a efecto de cooperar en fas tareas de'supervisién, vigilancia, restauracién y sefializacion dentro
de alguna de las Areas Naturalres Protegidas a cargo de la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas. '

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penulimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccion i
de su REIA que establecen gue la Secretaria podré exigir el otorgamiento de seguros o garantfas para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse
dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial, ¥ siendo que de
acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio del proyecto colindante-se ubican
ejemplares de fauna listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y de acuerdo con lo establecido en el
articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la
preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; el
promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia_debidamente
iustificada conforme al siguiente procedimiento. ’

Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econdémicos que
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion ambiental, establecidas para - el
proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencidn,
mitigacién y/o compensacion propuestas por la promovente en et MIA-P, asi como en los Términos y
Condicionantes establecidas en la presente resolucién y que representen acciones con costo econémico.

Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, deberd ser
implementada a través de la contratacién del instrumento de garantia, o en su caso, de la pdliza emitida
por una afianzadora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria de la Federacién y a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser
presentado por la promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicio de
obras v actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. -

Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del
sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y
parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adiciéna lo anterior se le comunica a la promovente que
para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretarfa podra ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumptla con el requerimiento, en acatamiento a
lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

Queda prohibido a la promovente realizar ias siguientes acciones durante las etapas de preparacién del
sitio, construccién, operacién y mantenimiento del proyecto:

o El uso de explosivos. .

+ Las quemas de desechos sblidos y vegetacion.

. Lainstalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

« La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley .
General de Vida Silvestre prevea.

« Laintroduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

. Eluso de venenos en los programas de erradicacion de especies introducidas.
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» Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualguier otro tipo de hidrocarburos al mar o suelo.
Dar alimento a la Fauna silvestre. ‘

= Elrelieno, desmonte, quema y desecacién de vegetacion de humedal costero; asf como la remocién,
transplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del
manglar.

= ladisposicién de residuos sélidos en humedales costeros.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencién v mitigacién, asi como_de los resultados de ilos
programas implementados, gue se propusieron _en la MIA-P del proyecto; los informes deberdn ser
presentados con una periodicidad semestral durante Ia etapas de preparacién del sitio y construccién del
proyecto y anual durante la etapa de operacién. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo
de la PROFEPA deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. E! primer
informe deberd ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente resolutivo, se havan o no iniciado las obras v actividades del provecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria ya
la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha
de terminacién de dichas obrasy actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articuio 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberan dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo agui dispuesto. Evaluada la documentacidn ingresada, esta
Unidad Administrativa determinara lo procedente Y, €n su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordard unica y exclusivamente en el caso de que el iriteresado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombpre propio ante esta Secretarfa, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente seran los Unicos responsables de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podré exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacidn de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 89 de 90

T —

I A SN T S S W s
IR STERNNESSE

LERND SRS e DARSTRN S, >

o N R T Y
SRS




2624
Felipe Carvillo
B PUERTO

2 AL T PALETEMAGS,
NEYRLGLIERAING T DEXERSAL
N R wavak

: MEDIO AMBIENTE

%}h_ﬁ_ﬂ.“gg SECHETASIA DE MEDIG AMBIEHTS ¥ NECUREGS HATURALDS

1 8 0 1 Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0602/2024

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de [a PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los artfculos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberan mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisocs, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
demés previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante
esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, vy 3, fraccién XV, de |a
Ley Federal def Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo. :

DECIMO OCTAVO.- Notificar al SR. SALOMON KAMKHAJI AMBE en su calidad de apoderado legal. del
fideicomiso BANCO VE POR MAS S.A., FIDEICOMISO 72, por alguno de los medios legales previstos por los
articulos 35 y 36 y demads relativos y aplicables de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su
caso a los CC. Melina Armenta Quiroz y José de Jesus Martinez Rodriguez, quien fue autorizado para oir y
recibir notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley. '

P

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto poy los artlmi:s 6. fraceidn XVi; 32,33, 34, 35 y 81 def Reglamento
interior de la Secretaria de Medio Ampiente ;)\g ursos*Naturales, en suplencia por ausencia definitiva

>
[

del Titular de la Oficina de Representacidp’ deya SEMAI NAT en el Estado de Quintana Roo, previa

des?gnacién,firma; {a C. Yolanda a Gja'mez;k{ega déRGES?EFR?Ka la Proteccién Ambiental %ﬂh
y Recursos Naturales’ 1y DE MEDIO AMB! ;B
y A Y RECURSOS NATURALES & | 1
7 | OFICINADE REPRESENTACION | |
/ ’ WRIDOS i
ING. YOLAND/A MEDINA GAMEZ Se vtﬁ%% P
+ Oficio 0239 de fecha 17 géAbril de 2023, R L A

Sy
i

Ccep- UC ELENAHERMELINDA LEZAMA ESPINOSA.- Gobegfiag fonal del Estado de Quintana Roa. P@iacimﬁie;qu;e?go
> % 7 § 42 1] St

> L FEE RSN .

: Fagtintamiento de Puerto Morelos, Palacio Municipal Av. Joaquin Zetina Gasca
Morelos, Supérmanzana 17, Manzana 10, lote 15-01, plaza oasis Munit#vedeftierto Morelos, Estado de Quintana Roo
MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ.- Titular de la Unida?ég)épinadora de Oficinas de representacién y Gestién Territorial-
ING. RICARDO RIOS RODRIGUEZ.- Encargada del Despad A D € General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico de la
SEMARNAT - UINTANA 03 =

ING. NIDELVIA GUADALUPE ANGUAS AMBROSIO- Encargado de la %iroauraéhfl@ Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Reo.-
nidelvia.anquaos@profeno.gob.mx . ’

BIOL. FERNANDO ALONSO OROZCO OJEDA - Encargado del Despachode la Direccién Regional Peninsula de Yucatéan y Caribe Mexicano.
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