Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de Ia
'SEMARNAT.

I Identificacion del documento: Se elabora I3 version publica de la Resolucién de la

Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
ndmero de bitacora 23/MP-0072/12/22.

IIl .Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nUmero de teléfono
celular, correo electrénico y domicilio particular de persona fisica, en pagina 1.

IV Fundamento legal y razones: La clasificacién de Ia informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién PUblica y 13, fraccién | de la Ley
‘Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Pulblica. Articulos séptimo
fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacién de la Informacidn, asi como para la elaboracién
de versiones puUblicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se

aprobé la versién publica.

ACTA_16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVII, en la sesién celebrada el 12 de julio del 2024.

'httD://dsiaDDSdev.Semamat.qob.mx/inai/)(XX!X/ZOZMSIPOT/ACTAJ6,.2024 SIPOT_2T_ 2024 EXXVII

° . . 4
VI Firma de titular: Ing. y°|an9é M rr{g/cémez.

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.
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En acatamiento a lo que dispone [a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (en lo
sucesivo LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es
el. procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales {en lo sucesivo
SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que pueden
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los -ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, guiengs pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran pre\/]amente la autonzauon en materia de impacto
ambiental de |la SEMARNAT. :

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberadn presentar a Ia SEMARNAT una -manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccidn X, inciso ¢), del Reglamento interior'de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Oficinas de Representacidn para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacidon y expedir, cuando
proceda, la autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aphcables"
siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas Yy procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C.
YAHAIRA CAROLINA JIMENEZ RAMIREZ, sometid a evaluacion de [a SEMARNAT, a través de estz Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
(en lo sucesivo MIA-P), del proyecto denominado “CASA HABITACION 03-A", con ubicacién en el lote nimero
03-A, Avenida 5 de la localidad de Bacalar, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarig, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara gue la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aphcable.smgﬁgt:gu‘ 2 vez..evaluv

manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad ‘Administrativa de Quintana Rox
emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién c:orrespondlente k.

e

U

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que d|spone el amculo 3 de Ea 1

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magistarisl, Chetumal. C.P, 77038, Quintana Qoa{‘ Mexics, T
www,.cob.mx/semarnat T
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Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Oficina de Representacién en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva: el trdmite SEMARNAT-04-002-A.-
Recepcién, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie
situada dentro de la demarcacidén geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en
el Municipio de Bacalar; o anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 34 y 35 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en relacion con
jos artfculos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales
se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension territorial
de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:.Fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integfantes de la
Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,.Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la
extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos. :

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX de la Ley Organica de Ia Administracién Pablica Federal, articulo 34 del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala gue al frente de cada Oficina de
Representacién habré una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la

Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial; el articulo 34 del mismo
Reglamento el cual en su fraccién XIX, que sefiala que se podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos gque les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 35, del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Oficinas de Representacion, fraccién X, inciso c) para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; articulo 81, que sefiala que las personas
titulares de las oficinas de representacién seran suplidas en sus ausencias por las personas servidoras publiéas
del nivel jerarquico inmediato inferior que de ellas dependan, de acuerdo con la competencia del asunto de
que se trate; como es el caso de la ausencia del Titular de Ia Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero Oficio 0239 de fecha 17 de Abril de 2023; y el
articulo 16, fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (en lo sucesivo LFPA), esta Oficina
de representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto"CASA HABITACION 03-A", con ubicacién en
el lote ndmero 03-A, Avenida 5 de la localidad de Bacalar, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo (en lo
sucesivo el proyecto), promovido por la C. Yahaira Carolina Jimenez Ramirez (en lo sucesivo la promovente),

Y

RESULTANDO:

Sk Que el 13 de diciembre de 2022, se recibié en esta Unidad Administ‘rativa, el escrito de fecha 12 de

diciembre de 2022, a través del cual la C. YAHAIRA CAROLINA JIMENEZ RAMIREZ (en lo sucesivo la
promovente) presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacién en

L. insurgentes No. 4435, CTob sfagisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roa, wlgxico, Tetdfono: (Q1287)8% 502 33
Vria
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. materia de evaluacién del impacto ambiental, asigndndole la clave 23QR2022TD095.

Que el 14 de diciembre de 2022, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (en lo sucesivo ECC) de

esta Unidad Administrativa, el escrito de misma fecha, a través del cual la promovente, presenté ia
publicacién del extracto del proyecto en el periddico “Quequi”, de fecha 14 de diciembre de 2022, de
acuerdo a lo establecido en el'articulo 34 fraccion | de [a LGEEPA.

.- Que el 15 de diciembre de 2022, en cumplimiento a [o establecido en el articulo 34, fraccién I, de la

'LGEEPA, que dispone que |la SEMARNAT publicaréa la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto

Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de
la LGEEPA, en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental (en o sucesivo REIA), la SEMARNAT publicd
a través de la separata ndmero DGIRA/058/22, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su
portal www.sermarnat.gob.mx, el listado de los proyectos ingresados a evaluaciéon en el periodo del 08 al
14 de diciembre de 2022, dentro de los cuales se incluyd la solicitud gue presentd el promovente, para

" que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35 fraccidn 1X, inciso

¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA).

IV. Que el 09 de enero de 2023 con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad

V.

Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo gue se puso a disposicion del publico en Av.

_Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
_Blanco y en Boulevard Kukulcdn kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P. 77500,

Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que eIV 10 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficioc nimero 04/SGA/0017/2023, a
través del cual, con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd a la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que

- manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias,
.de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VI. Que el 10 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0018/2023, a

través del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierno
Municipal de Bacalar el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en en
el mbito de su competencia, ctorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad con io establecido en

' el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

. Que el 11 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nuUmero 04/SGA/0019/2023, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccion
General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (en lo sucesivo DGGFSOE), su opinidn
respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto con el Acuerdo por el que se expide [a parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da
"a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de
‘noviembre de 2012, asi como del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Ia Regién de

Av. insurgentes No. £45, Col. Magiste
www.oob.mv/semﬂrnm
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Laguna de Bacalar, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el dia 15 de marzo de 2005, otorgéndole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a
la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de Ia LFPA, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA. '

VIIL. Que el 11 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0020/2023, a
través del cual y con fundamento en el articule 24 del REIA, notificd a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo (PROFEPA) el ingreso del proyecto para que
indique si existen antecedentes administrativos o intervenciones para las obrasy actividades del proyecto,
otorgéndole un plazo de quince dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de
aplicaciéon supletoria a la LGEEPA. Notificado el 30 de enero de 2023.

IX. Que el N de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0021/2023, a
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), la opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que el predio presenta especies clasificadas
en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de |a
Federacién el 30 de diciembre de 2010, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 21 de febrero de 2023 se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio " No.
PFPA/29.5/8C.17.4/0248/2023 de fecha 17 de febrero de 2023; a través del cual la PROFEPA emitié el
resultado de verificar si existen antecedentes administrativos de su competencia en relacién al proyecto.

Xl. Que el 03 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficioc nGimero 04/SGA/0446/2023
mediante el cual solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA
y 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la
evaluacién del mismo hasta recibir su respuesta. Dicho oficio fue notificado el 13 de marzo de 2023,

. Que el 22 de marzo de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio No. SPARN/DGVS/02318/23
de fecha 24 de febrero de 2023; a través del cual la DGVS emitid su opinidén técnica en relacién al
proyecto. :

X1, Que el 12 de junio de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 09 de junio de
2023, a través del cual la promovente remitid la Informacién Adicional solicitada a través del oficio
04/SCGA/0446/2023 de fecha 03 de marzo de 2023,

XIV.Que el 26 de junio 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/M71/2023, con
fundamento a lo establecido en los articulos 30, tercer péarrafo de la LGEEPA y 27 fraccidn | 'de su REIA
mediante el cual solicité al promovente, informacién adicional derivado de que en el escrito de

i presentacién de informacién adicional presenté modificaciones al proyecto con respecto a lo sefalado a

L1 la MIA-P. Dicho oficio fue notificado el 11 de julio de 2023,

S AN
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XV. Que el 30 de junio 2023, esta Unidad Administrativa emitid el oficio ndmero 04/SGA/MT72/2023, con
fundamento a lo establecido en los articulos 35-BiS Gltimo parrafo de la LGEEPA y 46 fraccién |l de su
REIA, mediante el cual determino ampliar el plazo para emitir la resolucién. Dicho oficio fue notificado el

1 de julio de 2023.

XVI1. Que el 25 de julio de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 24 de julio de 2023,
a través del cual la promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través del oficio
04/SGA/MT71/2023 de fecha 26 de junio 2023.

XVil.  Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido opiniones y/o comentarios por
parte del Gobierno Municipal de Bacalar, Gobierno de Quintana Roo, asi como tampoco de la DGGFSOE

" en relacién al proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES.

.  Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de

" conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones IX y X, articulo 28, primer parrafo fracciones

"IXy X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién il y ditimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XViy XVII,

4 fracciones |, lll y VI, 5 inciso Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion |l del REIA; 14, 26 y 32-bis,

fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal, 33, 34y 8] del Reglamento

Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo |0 establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto por el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna Bacalar, Quintana Roo, México, publicado
en el Periédico Oficial el 15 de marzo de 2005; la NOM-022-SEMARNAT-2003 gue establece las

. especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
_humedales costeros en zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar publicado en el Diario Oficial
de la Federacidén el 07 de mayo de 2004; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones

- para su. inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la

- Federacidn el 30 de diciembre de 2010; La MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su |
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,

Av. insurgzantes No. 445, Teol. Magistarial, Chetumal. C.P. 7703¢, Quintans Roo, Méxice,Teié&fono: {018835)85 502 37
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publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019; La FE de erratas a la
Modificacion del Anexo Normativo 1|, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2070,'pubiicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 14 de
noviembre de 2019. ‘

Conforme a lo anterior, esta unidad administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de |la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo v bienestar; bajo los criterios de equidad
social v productividad para que las empresas del sector privado usen en_beneficio general los recursos
productivos, cuidando su_conservacién y_el ambiente; Yy que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con el objeto de conservar su funcionalidad ambiental, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo o que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propledad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5 fraccién 11, 28 fracciones IXy Xy 35 de la
LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del pﬂblico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutive, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental (en lo sucesivo
PEIA}, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al
momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de
consulta publica, reunién de informacion, quejas, denuncias o manifestacidn alguna por parte de algin
miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes. al
proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluaciéon, una descripcion del proyecto, por lo gque una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P y en la informacidn adicional, las caracteristicas del proyecto son: :

El poligono del predio y zona federal lagunar tiene las siguientes coordenadas:

Coordenadas del predio } | Coordenadas de la zona federai lagunar

59, Duintang Roo, México,Teléfone:r (D196318% 502 33
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Vértice ..~ = X - o Vértice X : Y
1 353861.9092 20680872187 1 2,068,108.44 353,895.42
2 353863.5033 20681074466 2 2,068,083.73 353,896.82
3 353885.4242 2068108.1262 3 2,068,084.72 353,886.87
4 353886.8742 2068084.7227 4 2,068,083 35388542
Superficie= 511.51 m? Superficie= 239.4m?
Y el muelle que se ubica en la laguna
v CQORDENADAS
Y X
15 2,068,106.52 353,896.44
16 2,068,106.52 35391655
17 2,068,108.02 35391655
18 2,06808.02 353921.55
19 2,068,103.02 353921.55
20 2,068,103.02 353916.55
21 2,068,104.52 353916.55
22 2,068,104.52- 353,896.33
23 2,068,104.21 353,896.44
24 2,068,105.54. 353,896.52
25 2,068,106.18 353,896.49
15 2,068,106.52 353,896.44
e S ]
3 __FOMBOLEGAL s
e 1 YLD |
' u { | %.7 1‘/{; %
" § i “LOTE 03-A" ) 3\! Lf“'i.‘-{ Ny
Dk | s % o |l o
Bl T H
+d R ‘ﬂ & :
g 1 124
; - 4 '
3
Planoc del predic; en la MIA-P Plano de conjunte de la inacién adiciona

NATURALEZA DEL PROYECTO: El proyecto denominado “CASA HABITACION 03-A" a desarrollarse en el predio
urbano identificado como fote ndmero 03-A, ubicado en el camino antiguo o Xtormoc, actual Av. 5 de la localidad
de Bacalar, municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, serd construido en una superficie con vegetacion
modificada y que resulta de actividodes antiguos ogropecuarios y de asentamientos humanos que
posteriormente dieron paso o asentamiento humano, esta vegetacién conserva elementos de vegetacion
_inducida exética y en predios vecinos es posible observar en la composicién, vegetacion secundaria, siendo que
adn se conservan elementos endémicos como Lysilfoma latisliguum (tzolam) y Buersea simaruba {chacd), pero

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial. Chetumal. C.7. 77038, Quintana Roa, México Taléfono: (0¥8E83)83 S0Z 33
www . ceb.mx/semarnzat
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haciéndose evidente la fragmentacién antigua del ecosistemna, toda vez que el sitio del proyecto se encuentra
completamente bardeado al igual que los predios vecinos, asf como delimitados por fa vialidad principal de la Av.
5 de la localidad de Bacalar. El proyecto estard desarroflado en una superficie total de 323.695 m2 sobre suelo
natural dentro de la fraccién 03-A, mismos que representan un 63.28% de la superficie total del predio, misma
que mide 51151 m, siendo que fas obras principales def proyecto serdn construidas de forma tradicional a base de
block y cemento, cimientos de mamposteria.

La superficie total legal del predio es de 468,00 m?segin constan en la documentacion legal anexa; sin embargo,
la superficie tomada en cuenta para lo realizacién del presente estudio corresponde al levantarmiento
topogrdfico del sitio, siendo que dicha superficie es de 511.51 m* La aitura total mdxima de la vivienda unifamiliar
serd de 8.88 m en ef punto mds alfto a partir def suefo natural de la superficie cerrada techada, considerando que
enterrado en el suelo natural g una profundidad promedio de 1.20 metros se tendrdn fos cimientos y desplantes
de mamposteria de piedra. Cumpliendo lo establecido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) con clave Ah-1
bajo la politica de Aprovecharmiento con uso predominante centro de poblacidn, usos compagatibles de
asentamiento humano, equipamiento, infraestructura y turismo hotelero intensivo, usos condicionados de
extraccién pétrea e industria, conforme se establece en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la
Regién de Laguna Bacalar, Quintana Roo, México: la superficie de la UGA Ah-1 del Ordenamiento, corresponde al
100% del predio donde se pretende lfevar a cabo el proyecto, y sobre la UGA Ff- 20 se pretenden la instalacion de
obras temporales que formardn parte integral def propio proyecto.

Dimensiones del proyecto.- {.0s andlisis de esta seccién se realizan en base a la superficie fisica del lote 03-A,
misma que corresponde a 511.51 7.

El proyecto consiste en una vivienda unifamifiar, siendo gue, en conjunto, el desplante de /a totalidad def
proyecto sobre el suelo natural del terreno abarca una superficie de 323695 m? sobre suelo natural dentro de la
fraccién 03-A, mismos que representan un 63.28% de la superficie total def terreno, sumando adicionalmente las
obras sobre zona federal y sobre el cuerpo lagunar. En este sentido, es necesario hacer mencién que, ef predio
cuenta con obras antiguas que datan del afio 1985 aproximadamente, distribuidas entre la Zona Federal y la
propiedad privada, y que correspondian a actividades recreativas de los propietarios anteriores, elaboradas a
base de cemento y mamposteria, ninguna de eflas techada, y que actualmente representan los siguientes
conceptos: Escalinatas de acceso, plancha de concreto con escalinatas y guarnicion, 2 pasamanos antiguos,
escaleras de concreto hacia fa zona federal, andador con muretes y guarniciones de concreto sobre la zona
federal y escalinatas con acceso a la laguna, mismas que se ifustran a continuacién dentro del levantamiento
topogrdfico del proyecto:

El proyecto contempla la restauracién para seguir utifizando todas las obras existentes, con excepcidn de as
escalinatas de acceso principal que serian removidas y sustituidas por huellas de concreto, y adicionalmente la
construccidn vivienda unifamiiiar de 2 niveles, mds un cuarto para velador separado, quedando el desglose de
elementos y superficies de la siguiente forma:

ELEMENTO ' SUPERFICIE M2
ELEMENTOS PLANTA BAJA

VIVIENDA UNIFAMILIAR (CONTIENE: COCHERA, VESTIBULO DE
ACCESO CON ESCALINATA, CUARTO DE LAVADO CON ESCALERAS
DE ACCESO A AZOTEA SOBRE COCHERA, ESCALERAS DE ACCESO
A LA AZOTEA DE PRIMER NIVEL, PATIO EXTERIOR CUBIERTO CON
ADOPASTO CON ESCALERAS DE ACCESC AL FRENTE LAGUNAR, 24325
SALA, COMEDOR, COCINA, ¥ BANO, 1 RECAMARA CON BANO
ENTERQ, CUBO DE ESCALERAS DE ACCESO A PRIMER NIVEL,
TERRAZA EXTERIOR CON ESCALERAS DE ACCESO HACIA LA
LAGUNA, BPEQUERNQO JARDIN INTERIOR]

CUARTO VELADOR (espacio de dormitorio y T bafio) 13.41
, : DE ENTRE 15 CM DE GROSOR, SE RESTAURARAN Y|
BARDA PERIMETRAL UTILIZARAN LAS YA EXISTENTES VECINALES, EN
TOTAL ABARCARA UNA SUPERFICIE DE 1010
PASILLOS DE ACCESO EXTERIORES ELABORADQS CON HUELLAS 15.2179
DE CONCRETO (en total 36 huellas de diversos tamarios) ’
Av. Insurgsnies plo. 448, Col , viéxice, Tzléfona: [01283)8% 302 33
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MIRADOR PILOTADO DE MADERA, CON TABLONES DE MADERA Y| 18.08, PORCION QUE ESTA DENTRO DE LA
REMATE DE PALAPA CON TECHO DE PAJA PROPIEDAD: 2.43, PORCION SOBRE ZOFELAG: 15.65

MUELLE RUSTICO DE MADERA SOBRE ESPEIO DE AGUA LAGUNAR 65.17
ELEMENTOS ANTIGUOS EXISTENTES EN PLANTA BAJA

27.02 (SERAN REMOVIDAS) Y SUSTITUIDAS POR
ESCALINATAS DE ACCESO ) HUELLAS DE CONCRETO

PLAN 5 55.66, PORCION QUE ESTA DENTRO DE LA
LANCHA DE CONCRETO CON ESCALINATAS Y GUARNICION PROPIEDAD: 38.67

ESCALERAS DE CONCRETO HACIA LA ZONA FEDERAL ) 1329

ANDADOR CON MURETES Y GUARNICIONES DE CONCRETO 74.79
SOBRE LA ZONA FEDERAL .

ESCALINATAS DE ACCESO A LA LAGUNA ) ’ 113
ELEMENTO PLANTA ALTA

VIVIENDA UNIFAMILIAR PLANTA ALTA (3 recémaras con 3 barios, 1 1532403
vestidor, vestibulo, cubo de escalera y 1 terraza exterior}

Aunado a lo anterior la promovente manifiesta que el proyecto contard con el servicio de energia
eléctrica (CFE) y de agua potable de la red municipal sefalando y para el tratamiento de aguas residuales
contaréd con un sistema de tratamiento. A lo largo del PEIA presentd tres alternativas:

En la MIA-P mencioné:

El proyecto contardn con un sistema integral de trotamiento de aguas residuales consistente en 2 biodigestores
de marca “Rotoplas” conectados a su vez @ un sisterma de campo de oxidacién (coda uno) parg proporcionar
tratamiento terciario, mismo sistema que cumple con todos los pardmetros y limites mdximos permisibles
establecidos en las NOM-00I-SEMARNAT-1996, NOM-002-SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1997, llegando
asi a un tratamiento integro de las aguas residuales que se producirdn en el proyecto duronte su operocion.
Como ya se menciond, el abastecimiento de agua potable se realizord a través de Ja conexion o la red def
organismo operador CAPA, siendo que dicho recurso serd almacenado en 2 tinacos marca ROTOPLAS con
capacidad de 1,100 litros cada uno y una cisterna con capacidad de 10,000 litros de almacenamiento.

. Posteriormente en la Informacién adicional citada en el Resultando Xlli el promovente cambio de
sistema de tratamiento de agua, por lo que esta Unidad Administrativa solicito aclaraciones al respecto, a
través del oficio citado en el Resultando XIV. El promovente en respuesta a la informacion solicitada
cambio nuevamente el sistema de tratarmiento de las aguas residuales manifestando:

. Derivado de lo preocupacién de esta Autoridad por los quimicos utilizados para el sistema de tratamiento de
aguas residuales, se decidié optar nuevamente por un cambio, siendo que ya no se instalard la micro planta de
tratamiento de aguas residuales marca MUTAR, y en su lugar se instalorén 2 sistemas Bio Pro S (Home) de
tratamiento biolégico secuencial de aguas residuales domésticas y que consiste en fo siguiente:

..€5 Una tecnologia de tratamiento de agua residual de tipo domestica con una capacidad de hasta
1200 iitros por dia (cada sistema)... compacta de tratamiento biolégico secuencial de agua residual en

ciclos de 3 etapas: ‘

Este sistema de tratamiento es aerobio (trabaja con bacterias aerobias eliminando residuocs por procesos de

 oxidacidn), y cuenta con un soplador (gireador) de constante funcionamiento, por lo que no requiere fa adicion de

sustancias para su funcionamiento en los primeras etapas, y requiriéndose Unicamente lc_r adicién de cloro en
pastifias para un primer proceso de desinfeccion. Se anexan fichas técnicas de este sistema de tratamiento.

Av. insurgentes Na. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Reo, Maxice, Teléfono: {018E3)E5 502 33
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Haciendo hincapié, en que el nuevo sistema propuesto no utilizard Quelatos de Cobre que pudiesen poner en
riesgo la vida acudtica del cuerpo jagunar subyacente a sitio del proyecto, esto aunado a que el efluente tratado
se utilizard pard riego, y no se dispondrd en ningdn momento directamente en el cuerpo de agua. ’ :

Una vez que se tenga el agua pretratada con proceso de desinfeccién por dosificacion de cloro (integrado en ef
sistema Bio Pro S Home), se pasard a través de un sistema de filtracién doméstico de agua Ssmosis inversa de 5
etapas marca Spura (ver fina técnica anexaj] que remueve cloro, sedimentos orgdnicos, bacterias, metales
pesados, entre otros. .
Por dltimo, se conservardn los tinacos Rotoplas que originalmente contarfan con sistemas de cloracién, siendo
que estos Uitimos ya no se instalardn y en su lugar se colocardn purificadores de agua con {uz uitravioleta, para
dar un tratamiento terciario de desinfeccion final (ver ficha técnica anexa).

Con todo lo anterior se asegura que el sistema de tratamiento cumpla con los pardmetros de {imites bermisib!es
del agua ya tratada que se destinard a riego.

..se hace la aclaracién, que nuevamente se modificé el sistema de tratamiento de aguas residuales, siendo que
el proyecto "“CASA HABITACION 03-A” contard con lo siguiente:

2 micro-plantas de tratamiento aguas residuales.., con capacidad de tratamiento de 1,200 litros diarios (teniendo
en conjunto una capacidad de tratamiento de 2,400 litros diarios, superior a fos 1500 litros requeridos por fa
capacidad mdxima de habitantes del proyecto), mismas que a su vez se encontrardn conectadas a un sistema
de filtracién doméstico de agua ésmosis inversa de 5 etapas marca. Spura que remueve cloro, sedimentos
orgdnicos, bacterias, metales pesados, entre otros, y finalmente el agua filtrada se direccionard cada una a un
tinaco Rotoplas con una capacidad de 1,100 fitros cada uno, con un sistema de filtrado con {dmpara ultravioleta
para proporcionar un proceso terciario de desmfecc;on v finalmente el agua ya completamente tratada, serd
enviada d riego.

Descrito fo anterior, se hace hincapié en que se cambic ef sisterma de rraram:ento para evitar el uso de quimicos
que pudiesen dariar el ambiente, y se qumentd al tren de tratamiento sistemas de filtrado, con lo que se
garantiza que el agua ya tratada no representard un peligro para ser utilizada 'en actividades de riego de fas
dreas de vegetacion y jardinadas del proyecto.

Aunado a esto, siendo que el sitio del proyecto se encuentra en una zona urbang, y que actualmente se
encuentra en expansion el sistema de drengje y alcantariffado municipal, no se descarta que en un futuro
cercano el proyecto se conecte dicho sisterna, agregando asf una etapa mds al tren de tratarniento, siendo que
en todo momento se utilizard el sistema propuesto para que ef efluente producido por la operacién del proyecto
se encuentre fo mds limpio posible, ya sea que se envie a riego o al sistema de drenaje y tratamiento municipal.

4, CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sisterma ambiental; por lo que la promovente manifesté lo siguiente:

“IV.1, Delimitacién del drea de influencia

.se observa como la dindmica social de influencia del proyecto incluye toda el drea urbana de Bacalar ya que a/
tratarse de una casa habitacién se tendrd influencia socioecondmica con los requerimientos de bienes y servicios
para la familia, de igual manera se consideran las vias de acceso desde la comunidad de Bacalar hasta fa
vivienda. esta influencia socioeconémica tendrd una longitud mdxima de 3.8 km desde la vivienda.

. la influencia ecoldgica que influye en el cuerpo de agua de Bacafar hasta la zona de la mancha urbana donde
/a influencia es mayor para la comunidad en el cuerpo de agua, esta influencia también se desvia hacia el ceste
a una distancia de 7 km donde se ubica el relleno sanitario de Bacalar donde se depositardn los residuos solidos
que se generardn durante lo construccién y operacion def proyecto. -

La sobre posicién de estas tres superficies nos permite obtener un poligono irregular con una superflc:e de 7270
hectdreas que corresponde al drea de influencia del proyecto.

i N IV2 Delimitacion del Sisterma Ambiental

..si bien, por si solo es un proyecto con un bgjo impacto y con diversas medidas de prevencién de impactos, asi
rnismo ajustado a los criterios técnicos del ordenamiento territorial, el sistema ambiental contempla ef sistermna

ics,Teléfona: (01S8F)8% 502 33

i, Miggisteria:, Chetumat. C.R. 77038,
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lagunar de Bacalary dreas de influencia con vegetacion de humedal y de selva. El sistema ambiental definido e
identificado suma una superficie de 33,229 hectdreds,.. -

IV.3.1.1 Aspectos Abidticos

Clima.- .. El Sistema Ambiental donde se desarrollard ef proyecte denominado “Casa Habitacion 03-A", presentd
un clima célido subhUmedo con tres variaciones en el régimen de humedad o de presencia de sequia intraestival
las variaciones son Awl, AwO (x') Aw 1 (X'), con una temperatura media anuol de 26.5 ° Cy una precipitacién media
anuai que varia de 1300 a 1500 mm de acuerdo a la clasificacion climdtica de Képpen modificado por Enriqueta
Garcia. (..}

Geologia.- De acuerdo a la siguiente Figura del Mapa de las dos imdgenes de Geologia del estado, la roca de la
zona de influencia del proyecto, es del tipo Sedimentaria'y pertenece al Periodo del Terciario superior de la Era del
Cenozoico.

Geomorfologia.- Desde el punto de vista geomorfoldgico, se considera que la Peninsula de Yucatdn en su
mayoria es de cardcter plataférmico desde el Paleozoico; (..}

Geomorfologia Dindmica.- .. En el caso de las formaciones de tierra adentro, la dindmica estd regida por la
naturaleza misma de la capa geoldgica subyacente y su porosidad; fos vailes fluvio-cdrsticos son valles altamente
cambiantes en los cuales la deposicion de materiales puede alcanzar tasas sensiblemente altas, tanto por el
arrastre de materiales desde las colinas que los limitan hosta por la impermeabilizacion parcial de ja roca
subyacente al terreno por efecto de las orcillas como la consecuente aceleracién de los procesos acumulativo..
Fisiografia.- El sistema ambiental, donde se ubica el proyecto “Casa Habitacion 03-A", se encuentra formando
parte de la subprovincia Costa Baja de Quintana roo (sic) y carso yucateco, que se extiende o lo largo del borde
Centro-Oriental del Estado; se caracteriza por su relieve escalonado, descendente de poniente a orignte, con
reducida elevacion sobre el nivel del mar. A Jo fargo de su borde Sury Suroriental transita el Ric Hondo, dnica
corriente superficial permanente de lo entidod.

Suelos.- .. Con base en lo carta edafoldgica def INEG), en el sistema ambiental podemos encontrar diferentes
tipos de suelo como Rendzina, Litosol y Gleysol. .

Regiones y Cuencas Hidrolégicas del Estado de Quintana Roo.- (..) El drea del Sistema Ambiental en la que
circunscribe el proyecto denominado Casa Habitacién 03-A, forma parte de la Regidn Hidroldégica denominada
“yucatdn Este (Quintana Roo), con el nimero identificador 33y la Clave de Regidn Hidroldgica RH33, abarcando
una superficie de 39,089.46 km?y un perimetro de 1,889.22 km.

Dentro de esta encontramos que se circunscribe la Cuenca denominada Bahia de Chetumal y Otras con Clave de
Cuenca A, abarcando un drea de 20,807.93 km?y un perimetro 1,580.67 km.

Hidrologia superficial.- E/ Sistema Ambiental dentro del que se circunscribe el proyecto Casa Habitacion 03-A,
incluye la Lagunga de Bacalar, misma que se alimenta de escorrentias superficiales y subterrdneas, esta laguna
cuenta con corrientes que desembocan df rio hondo. '

a) Balance Hidrometeorolégico Debido o la gran capacidad de infiltracion y a la poca pendiente topografica
del terreno, alrededor de 80% de la precipitacién pluvial se infiftra; e 20% restante se distribuye entre la
intercepcién de la densa cobertura vegetal, el escurrimiento superficial y ia captacion directa de los cuerpos de
agua: dreas de inundacion, lagunas y cenotes.

b) Acuifero.- Formado por calizas de caracteristicas variadas y depdsitos de litoral, el acuifero de Quintona Roo
tiene espesor maximo del orden de 400 m. La porosidad y la permeabilidad primarias del acuifero dependen de
su litologia; sus valores son altos en los estratos constituidos por conchos y esqueletos de organismos, y bajos en
{os estratos de cafiza masiva.. ’

Partiendo de lo porcién Sur-Occidental del Estado, donde se origina el flujo, el agua circula hacia el Noreste y
hacia el Este buscando su salida; o su paso por la flanura, parte importante del aguag es extraida por fa
vegetacion; ef resto sigue su cUrso subterréneo hacia la costa y affora en lagunas y dreas de inundocién o escapd
subterrdneamente al maor. . .

¢) Balance del acuifero.- £/ acuifero de Quintana Roo recibe un volumen medio an ual del orden de 13,350 Mm?
de agua, originado por infiltracion dentro de la propio Entidad, y descargao un volumen equivalente integrodo
como sigue: 6,300 Mm? retornan a la atmdésfera por evapotranspiracion, 850 Mm? afforan en ef cauce del rio
Hondo, 1350 Mm?3 pasan subterrdneamente g Yucatdn, 4,500 Mm? escapan ol mar y 350 Mm?= son extraidos por
las coptaciones. Por su parte el acuifero de Cozumel tiene una recarga media de 144 Mm?3 y uno des_ccrgcv

Av. Imsurgentes No. 443, Cel. Magisterial, Chetumal. C.7. 77038, Quintanz Roo, Méxice, Taléfono: (0192383 50235
www.gob.mx/semarnat
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natural del orden de 710 Mm?, compuesta por el volumen evapotranspirado y por la descarga subterrdnea al
mar...

d) Vuinerabilidad del ogua subterrdneo.- De acuerdo a la figura anterior las costas de Quintana Roo se
encuentran sefialadas con un velor de 7, el cual representa una vuinerabilidad inicial Extrema al ser modificadas
o contaminadas, debido a que en estas zonas la mayor descarga parte de las aguas subterrdneags que son
susceptibles de ser contaminadas en el trayecto hacia las costas. En el resto del Estado la sernaforizacién va de
un valor de 5 g 6.5, que corresponde a una vulnerabifidad afta, esto debido principalmente a jas caracteristicas
geolégicas y de permeabilidad. :

e) Aprovechamiento de aguas superficiales.- En ja region hidrofdgica 32 no existen escurrimientos superficiales
susceptibles de aprovecharse, ya que la red de drenaje sélo consta de algunos arroyos efimeros de corto recorrido
que fluyen hacia las depresiones topogrdficas, donde Ja acumulacidn de materiales arcillosos da lugar o la
formacion de pequerias lagunas.

f) Aprovechamiento de aguas subterréneas.- Debido af poco aprovechamiento que se tiene de las aguas
superficiales, el subsuelo se convierte en la Gnica fuente permanente de agua dulce que posee la regién Xii: {..)-

Para el proyecto Casa Habitacién 03-A no se tiene contemplado el aprovechamiento de agua a través de pozo,
asi como tampoco de la laguna, fos propietarios contemplan el abastecimiento de agua o través de pipas hasta
en tanto llega la red de agua potable municipal, ’

La promovente anexo a la MIA-P el Estudio de Mecdnica de suelo realizado en noviembre de 2019, los
sondeas se realizaron a una profundidad maxima de 1.40 m donde se localizé material de arcilla blancuzca
llamado sascab, por lo que recomienda: .

Tornando en cuenta las condiciones topogrdficas def sitio, ia estratigrafia detectada en los sondeos y el tipo de
construccion que se tiene proyectado construir en el drea de estudio, considerando ademds los resultados
obtenidos en los ensayes de laboratorio, se emiten a continuacién los siguientes conclusiones y
recomendaciones: :

La cimentacidn para la zona de construccidn podrd resolverse con: Zapatas Corridas ligadas con contratrabes

Para fines prdcticos de disefio, se recomienda emplear ung capacidad de carga admisible del terreno de
cimentacidn de 21.0 ton/m?2 (qadm= 21.0 ton/m2) empleando un factor de seguridad de 3; calculada a 1.40 m. de
profundidad a nivel actua! del terreno natural.

Considerando que el nivel de agua fredtica de Id zona de estudio es indefinida, no preocupante que sufra
deterioros las estructuras '

IV.3.12. Medio Bidtico
1V.3.12.1 Condiciones bidticas del sisterna ambiental

En el drea del Sisterna Ambiental, dentro del cual se circunscribe el proyecto denominado Casa Habitacién 03-A,
se desarrofla Vegetacién de selva alta y mediona en unag superficie de 17,441 hectdrea, selva baja con 31
hectdreas, Comunidad subacudtica con 507 hectdreas, manglar con 5,729 hectdreas, usos agropecuarios con
1,852 hectdreas y el cuerpo lagunar de Bacalar con 7,260 hectdreas, estos cdlculos obtenidos de g carta de
vegetacidn y uso de suelo serie IV del INEGH, (...)

En la vegetacién de manglar se registras dos especies, mangle rojo Rhizophora mangle y mangle botoncillo
Conocarpus erectus, estas dos especies, estdn bien adaptadas a la baja salinidad del agua de la laguna, en ja
zona federal del predio es posible observar un elemento de mangle botoncillo, en una fase adufta.

Datos que se registraron para flora del predio.- Se realizé un revisién Y registro del arbolado que existe en ef
predio donde se pretende desarrollar el proyecto Casa habitacién 03-4, observiéndose arboles aduitos distribuidos
en todo el predio solo con presencia de 3 especies arbéreas Y una especie de palma (coco), este, se observaron
algunos individuos del estrato arbustivo, y diversas especies del estrato herbdceo, por la condicién de suelo y
refleno del predio, es posible sefialar que los drboles presentes, se desarrollaron en un periodo posterior a la fecha
de construccidn de la escalera de acceso a Ja orilla de Ja faguna, el limite del predio con fa zona federal, cuentd
con una escalera ubicada en una pared de mamposteria que soporta un relleno de escombro en el cual ya hay
drboles adultos desarroliados. (..)
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Los drboles en su mayoria Tzalam (Lysiloma latisliquum) en su mayoria juveniles bifurcados a poca altura (menos
de 4 mt) algunos de los cuales presentan darios en corteza, se observo dos individuos muertos de ésta especie. {-.)

Especies del estrato arbdreo

Especie Nombre cientifico Ubicacién
Coco Cocos nucifera Predio
Jabin Piscidia piscipula Predio y zona federal
Tzalam Lysiloma latisiliquum Predio y zona federal
Chaca Bursera simaruba ) Predio
Pucte Bucida buceras Zona federal
, Chicozapote Manilkara zapota Zona federal
Especies del estrato arbustivo
Especie Nombre cientifico
Mahohua Malmea depressa
Tzalaom Lysiloma latisiliquum
Agave Agave decipiens
Especies del estrato herbdceo .
7 Especie Nombre cientifico
Maguey morado Tradescantia spothacea
Jabin Piscidia piscipula
Chaca Bursera simaruba
Tzalam Lysilorna latisiliquum
Tajonal Viguiera dentata
X-Canan Hamelia patens
Chile max Capsicum Annuum
Papaya Carica papayd
Cornezuelo Acacia globulifera
Cordoncillo Piper sp.

Laguna de Bacalar.- (..) La Laguna de Bacalar es el cuerpo de agua continental mds importante de ja Peninsufa

~ de Yucatdn, tiene ung extension aproximada de 45 km en linea recta desde la localidad de Xul-H& hasta la de
Pedro Antonio de los Santos y hasta 2 km en su parte mds ancha. Esta laguna posee una superficie total de
6,365.25 hectdreas, de las cuales 2,852.44 hectdreas se encuentran en e/ Municipio de Bacalar, pues el limite
municipal corresponde con la parte media de dicho cuerpo de agua.

Lo Laoguna de Bacalar forma parte de un sistema Kidréulico con otros cuerpos de agua no conectados
superficiolmente, pero alineados en direccién norte-sur, paralelos o Ja Bohio de Chetumal, consistente con
formaciones geolégicas terciarias. (.-.) - :

Esta laguna recibe importantes aportes de agua subterrénea provenientes de las zonos relativamente altas de/
noroeste, a lo largo de su margen oeste. La evidencia proporcionada por las curvas de nivel, determina que el
agua subterrdnea ingresa a la Laguna de Bocalar a trovés de su pendiente oeste. Esta franja representa una
estrecha banda con una pendiente relativamente marcada que pronto alcanza la zona central de la laguna.
Este conal explica en gran medida la funcién del importante reservorio de agua dulce en la laguna. Una vez que
el aporte continuo de agua rebasa el nivel de este canal central, inicia un importante proceso de drenaje o través
de varios puntos de la laguna hacia las lagunas vecinas, el Rio Hondo y eventualmente la Bohio de Chetumal a
través de aportes superficiales temporales o permanentes expresados a través de canales de comunicacion,
humedales y una extensa planicie de inundocion la cual caracteriza el margen este de la misma. De esta

N
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manera podemos precisar que la Laguna de Bacalar posee un continuo flujo faminar de agua con un patrén
general de noroeste (POETLB, 2005). {(...) '
La fauna asociada a los microbialitos se caracteriza por su baja diversidad y afta abundancia de moluscas
bivalvos Dreissena sp. y ef gasterépodo Pomacea sp.

Identificacién de fauna en el predio.- Con [as caracteristicas actuales def predio y la colindancia vecinal, que
cuenta con dos viviendas en el lado sur y norte, asi como un hotel en el oeste def predio, ademds de que el predio
cuenta con una barda perimetral en dos de sus lados y una cerca de alambre de puas en uno de sus lados,
quedando sin cerca Gnicamente el iado colindante con ef cuerpo de lg laguna, estas limitaciones para el transito
de la fauna, solo permite el libre acceso de avifauna, mamiferos trepadores como ardilias y reptiles como iguanas

y serpientes.

La promovente reporta la presencia de las siguientes especies de fauna en el predio:
* Aves: Carpihtero Yucateco (Melanerpes pygmaeus), Tordo Cantor (Dives dives),
* Reptiles: Abaniquillo pardo del caribe (Anolis sagrei), Tolok (Vasiliscus Vittatus),
* Mamifero: Ardilla yucateca (Sciurus yucatanensis)
De la fauna identificada, ninguna se encuentra enlistada en la norma oficial mexica NOM*OS9-
~ SEMARNAT-2010

V.4 Paisaje

(.-) El predio se encuentra formando parte de una zona con vegetacidn fragmentada, con acahuales y viviendas
que se distribuyen desde Ja comunidad de Bacalar, siendo la laguna el principal enfoque paisajistico que se
aprovecha en los desarrofios de la regién. {..)

IV.6 Diagnéstico Ambiental

{..) £l Sistema Ambiental dentro del que se incluye el proyecto incluye el cuerpo lagunar de bacalar, siendo este ef
principal cuerpo de agua duilce del estado y motor de la economia turfstica de la zona sur del estado, la
importancia ecoldgica radica en los ecosistemas que se desarrollan en el borde de fa faguna, con la presencia de
humedales con manglar, pasando a fas selvas bajas y la selva mediana,

De acuerdo a fa clasificacién de suelos propuesta por FAQ/UNESCO (1985) v el INEGH (1984), el sistema ambiental
cuenta con presencia de suelos Rendzina en su mayoria, con Litosol, Vertisol y una pequeria porcién de gleysol.

La Vulnerabilidad en el sisterna ambiental se encuentra sefialada con un valor de 6.5, el cual representa una
Vulnerabilidad Inicial aita af ser modificadas o contaminadas. i
Lo vegetacién del predio se encuentra aftamente fragmentada con presencia de individuos exaoticos,
incorporados como resultado de actividades agricolas de temporal, cuando el predio qun erd parte del ejido
Aarén Merino Ferndndez

Estos resultados son bajos en comparacion con otros sitios o dreas ambientalmente conservados, Esto se debe
principalmente af cambio en el tipe de vegetacién nativa por la ‘exdtica, por la influencia antropogénica de los
alrededores.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. Que lafraccion [l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, la
vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en matefia ambiental Y, en su caso con la
regulacion sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo
de la LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el
analisis de la congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental; ’

o
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- INSTRUMENTO REGULADOR

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

| A. Acuerdo por el gue se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino vy Regional del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional
del propio Programa.

Diario Oficial de fa
Federacién

24 noviembre
2012

B. DECRETO por el cual se establece el Programa de

Periddico Oficial del
Gobierno del

15 de marzo de

Ordenamiento Ecc?légico Territ)orial de la Regién de Estado de Ouintana o505
Laguna Bacalar, Quintana Roo, México. : Roo P
C. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
establece las especificaciones para la conservacion,| Diario Oficial de la 10 de abril de
aprovechamiento sustentable y restauracion de los Federacion 2003
humedales costeros en zonas de manglar.
Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 ue L o
» e A @ Diario Oficial dela | 07 de mayode
establece las especificaciones para la conservacion, L.
- . Federacion 2004
aprovechamiento sustentable y restauracidon de los
humedales costeros en zona de manglar.
D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna ?[Ivest.rta—CategorEsis de rlesgt.) y -espemf:camorles Diario Oficial de la 20 diciembre
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies ‘s
: Federacion 2010

en riesgo.

MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-053-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambientai-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
. especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

Diario Oficial de la
Federacién

14 de noviembre
de 2019

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo i,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010

Diario Oficial de la
Federacion

14 de noviembre
de 2019

www.gob.mx/semarngt
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VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de |a LGEEPA, el cual sefala

que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
secretaria se sujetara a lo gue establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio y las demas
disposiciones jurfdicas gue resulten aplicables, al respecto, esta Unidad Administrativa realizd el analisis
de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede del
presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A) ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE
REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA,

Considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, sélo da a conocer |a parte regional de dicho programa: siendo el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demdés entidades federativas gue forman parte del Area’
Regional son {as responsables de expedir mediante sus érganos de difusion oficial la parte Regional de|
Programa y derivado de que el proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental Regional (UGA) 152,
llamada Bacalar, se tiene que no es vinculante al proyecto al tratarse de una Unidad de Gestidn
Ambiental Regional.

B) DECRETO POR EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
TERRITORIAL DE LA REGION DE LAGUNA BACALAR, QUINTANA ROO, MEXICO.

El sitioc donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Laguna Bacalar, Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de 2005; la parte terrestre del
proyecto incide en la UGA Ah-1, denominada “Bacalar’ v |a zona lagunar le corresponde fa UCA Ff-20
denominada “Laguna Bacalar'. De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa procedid a anahzar
el cumplimiento del proyecto conforme a los criterios generales y especificos que le corresponden.

EI POET Bacalar establece que los criterios ecolégicos son |os lineamientos obligatorios contenidos en la
LGEEPA para orientar las acciones de preservacién y restauracién del equilibrio ecologico, el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccién al ambiente, que tendran el
caracter de instrumentos de la politica ambiental. Dado lo anterior y considerando la naturaleza del
proyecto que se evalua, esta Oficina de Representacién considera oportuno sefialar respecto a la
vinculacion del proyecto con los criterios generales, que:

En el predio no se reporta la presencia de cenotes, dolinas y cavernas (€G-1 al €G-5), no guemara residucs
sélidos a cielo abierto(CG-07, MRS-09), no corresponde a un tiradero a cielo abierto, ni relleno sanitario
(CG-11, MRS-06, MRS-07), no se realizaran ningun tipo de quema en el predio(CG-07, CG-13),no se realizara
Ia extraccion de agua subterrdnea (CG-18, CG-37), no se construirdn o se hard mantenimiento de caminos
o terrecerias (€G-21, CG-22), no se construirdn o restaurarédn bancos de material (CG-23 a CG- -25), no-se
"~ prevé utilizar las palmas Thrinax radiata (Chit), Pseudophoenix sargentii (palma kuka), Coccotrinax readn
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(Nakax) como material de construccién (CG-26), no se haré uso de manglar (CG-27), no se contempla la
" Instalacion de viveros (CG-28), no se prevé el uso de variedades de coco resistentes al amarillamiento letal
(CG-29), no se aprovechard lefa para uso domestico (C€CG-30), el proyecto no corresponde al
establecimiento de un nuevo centro de poblacién (CG-31y €G-32), no se contempla realizar actividades
recreativas especializadas o néuticas (CG-34), no contempla usar sustancias quimicas que contengan
compuesto organoclorados, carbamatos o metales pesados, pricrizando el uso de compuestos
biodegradables, (CG-35), o se reportan vestigios arqueoldgicos (CG-38, CG-39), no se contempla la
~ extraccion y/o captura de flora y fauna (CG-36, CG-41), no se llevaran a cabo actividades que promuevan la
'desecacién, dragado y relleno de humedales y cuerpos de agua (CG-42), no se reutilizaran las aguas
residuales tratadas en servicios publicos (CG-43), adquirird los materiales no permanentes de fuentes
autorizadas (CG-45), no se pretende llevar a cabo actividades de pesca, ganaderas (CG-46). No realizara
actividades marinas (MA), no incluye campo de golf {CG}, no es un banco de material (BM), no realizard
ganaderia (Gan), no realizard actividades industriales (Ind), no construira carreteras y caminos (CyC), no
hara aprovechamiento del acuifero (AA), no realizard actividades nauticas {(AN), los residuos biolégico
. infecciosos que se lleguen a generar son de tipo domestico (MRS-08), No se establecerdn estaciones de
servicio, dreas verdes publicas, obras de urbanizacidn, reservas territoriales, y no existe programa de
desarrollo urbano(Urb), no construird infraestructura basica o de servicios (IBS), no se construira una
vivienda residencial turistica (Cons-03), el predio no se ubica en zona inundable {Cons-08), no se requiere
de camparmento de construccién (Cons-10, Cons-12, MRS-05), no se ubica en la zona costera (Cons-13), no
se son obras de proteccién de erosién, no se realizaran espigones o canales (ZLC-01, ZLC 02), no habra
acceso de autos a la zona federal (ZFMT-01).

Es asi que se resaltan los siguiente criterios generales y especificos de aplicacién a ambas Unidades de
Gestién Ambiental y al analizar las obras en la zona terrestre, como en la zona lagunar, se tiene que:

Criterios generales y especificos. . |, Vinculacién de {a promovente

Anexo al presente estudio se haoce entrega del plano de
caracterizacién ambiental de flora y fauna acudticos del drea
lagunar donde se pretende llevar a cabo el sembrado de obras
correspondientes a dichas dreas, y con fo cual se demuestra que no
se rermoverd ningin espécimen de vegetacion acudtica nativa
para el sembrado de las mismas. Adicionalmente, se hace entrego
de un ondlisis de caracterizacién de flora y fauna, plano elaborado,
v anexo fotogrdfico, en los cuales se podrd constatar que lo zona
donde se pretende desplantar el muelle rdstico, carece
naturalmente de vegetacion acudtica, por lo que no se realizardn
actividades de remocién de la misma.

CG-06. Se prohibe la remocién de la
vegetacion acuatica nativa.

Andilisis de esta Unidad Administrativa

Es de sefialar que la promovente presentd anexo a la MIA-P del proyecto el plano titulado “diversidad
biolégica”, donde se aprecia que el muelle rustico de madera no requiere la remocién de vegetacion.
Con el objetivo de garantizar el cumplimiento del presente criterio, se establece esta prohibicion de
‘Iremocién de vegetacién en la zona federal lagunar y en la zona acudtica. Es responsabilidad de la
promovente dar a conocer esta prohibicion a los trabajadores y usuarios como se sefiala en Ia

~
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CONDICIONANTE 06.

CG-08- No se permite la disposicidn de
materiales derivados de obras, excavaciones o
rellenos sobre la vegetacién nativa.

Durante fa etapa de preparacién de sitio y construccion del
proyecto, no se permitird la disposicién de ningtn UpO de material
derivados de obras sobre la vegetacién nativa.

CG-09.- La disposicién de baterias,
acumuladores, plaguicidas y fertilizantes asf
COomo suUs empaqgues y envases, deberd cumplir
con lo dispuesto en la LGEEPA en materia de
residuos peligrosos.

Durante la construccién y operacion del proyecto, no se utilizardn
baterias, acumuladores, plaguicidas o fertilizantes.

CG-10.- Se prohibe enterrar los desechos
sélidos provenientes de asentamientos

En ninguna etapa del proyecto se permitird o fomentard el entierro
de ningdn tipo de residuo; en ef predio actualmente no existen
asentamientos humanos.

CG-12.- Se promovera el composteo de los
desechos orgdnicos, para su utilizacién como
fertilizantes orgénicos degradables en las dreas
verdes.

Se aplicard este criterio en caso de generarse desechos orgdnicos.

Analisis de esta Unidad Administrativa:

La promovente entregd anexo a la MIA-P los documentos: Bases para integrar planes de manejo de
residuos de la construccién y Bases para integrar planes de manejo de residuos de alimentos y de
Jjardineria. Sin embargo, ninguno de los dos especifica como se manejaran los residucs en el predio, por
lo que el proyecto queda condicionado a la presentacidn y aprobacién del Plan de manejo de residuos
solidos urbanes en la etapg de preparacién, construccidn y operacién del provecto, donde se incluya el

procedimiento o equipe para hacer composta, asi como el listado de sitios de acopio de 10s residuos
urbanos reciclables y peligrosos que se generan en una vivienda unifamiliar.

CG-14.- Las casas habitacién que no puedan
conectarse al drenaje, deberdn contar con una
fosa séptica para disponer de las aguas
residuales propias.

Se prevé la instalacion de un sisterna de tratamiento de las aguas
residuales.

CG-15- Toda emisidn de aguas residuales
debera cumplir con la NOM-001-SMARNAT-
1996.

La planta de tratamiento cumple con fo dispuesto en fa NOM-001-
SEMARNAT-1996.

CG-16.- No se permite la descarga directa de
ningln tipo de drenaje en los cuerpos de agua
y humedales.

Las aguas residuales no serdn descargadas en el cuerpo de agua
de fa laguna de Bacalar, serd tratada en un sistema de
tratamiento de aguas residuales,

CG-17- En los asentamientos humanos
menores de 500 habitantes se deberan dirigir
las descargas de aguas residuales hacia

/| sistemas alternativos para su manejo,

El proyecto trata de una vivienda tipo unifamiliar.

b Magisverial,

Chetumal. C.P. 7703
wwovLgoa.myfesmarnat
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Andlisis de esta Unidad Administrativa:

Que la LGEEPA en su articulo T17 establece como criterios: que la prevencién y control de la
{contaminacién del agua es fundamental para evitar que se reduzca su disponibilidad y para proteger
los ecosisternas del pais, que las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a
|su descarga en rios, cuencas, vasos, aguas marinas y demds depdsitos o corrientes de agua, incluyendo
las aguas del subsuelo y que la participacion y corresponsabilidad de la sociedad es condicién
indispensable para evitar la contaminacién del agua. Asimismo, en su articulo T8 fracciones | y Il se
establece que los criterios referidos serdn considerados en la expedicion de normas oficiales mexicanas
para el uso, tratamiento y disposicién de aguas residuales, para evitar riesgos y dafios a la salud publica.
En el articulo 123 establece que todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos, cuencas,
|cauces, vasos, aguas marinas y demds depdsitos o corrientes de agua y los derrames de aguas
residuales en los suelos o su infiltracién en terrenos, deberén satisfacer las normas oficizles mexicanas
que para tal efecto se expidan, y en su caso, las condiciones particulares de descarga que determine [a
Secretaria o las autoridades locales. Corresponderd a quien genere dichas descargas, realizar el
tratamiento previo requerido.

Que la Ley de Aguas Nacionales, prevé en su Articulo 85 que las personas fisicas o morales, incluyendo
|las dependencias, organismos y entidades de los tres drdenes de gobierno, que exploten, usen o
aprovéchen aguas nacionales en cualquier uso o actividad, seran responsables de realizar las medidas
hecesarias para prevenir su contaminacién y en su caso, para reintegrar las aguas referidas en
condiciones adecuadas, a fin de permitir su explotacién, uso o aprovechamiento posterior y mantener el
equilibrio de los ecosistemas vitales. En consecuencia, establece en su Articulo 88 BIS fraccidén Il que
dichas personas deben tratar las aguas residuales previamente a su vertido a los cuerpos receptores,
cuando sea necesario para cumplir con lo dispuesto en el permiso de descarga correspondiente y en las
| normas oficiales mexicanas.

Oue los ecosisternas carsticos tienen un elevado valor de uso-por su contribucién en el abastecimiento
de aqua. por sus formaciones naturales caracteristicas que_los hacen atractivos para la actividad
turistica provevendo empleo e ingresos para la poblacién local v por constituir un habitat de flora v
fauna endémicas. Sin embargo, la caracteristica permeable v de répida filtracién de sus rocas hace que
este ecosisterna sea muy vulnerable a la contaminacién proveniente de las descargas de aguas

““|residuales y a la contarninacién directa de los acuiferos.

Que la promovente propone un sistema de tratamiento de aguas residuales que remueve la materia
orgédnica por medio de un reactor biolégico con aireador, que separa lodos y agua clarificada, el agua
clarificada se dirigird a un sistema secundario de ésmosis inversa que remueve sedimentos organicos y
cloro, para finalmente pasar a un sistema terciario de luz ultravioleta para eliminar organismos
'patégenos, el agua tratada se almacenaré en una cisterna para ocupar el agua en el riego de las dreas
verdes. L.os lodos serén colectados por una empresa autorizada por la autoridad correspondiente gque en
este caso es la Secretarfa de Ecologia y Medio Ambiente de Quintana Roo.

Aunado a lo anterior la promovente propone un monitoreo y presentd las generalidades que debe
contener un programa de monitoreg citando la norma NOM-001-SEMARNAT-1996, la cual ha sido

Av. Insurgentes No. £45, Col. Magisterizl, Chetumal. C.P. 77038, Guintana Rogo, Méxice,Teléfono: (01283)835 502 55
www.goh mx/semarnat
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actualizada por la NORMA Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021, Que establece los limites
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad
de la nacién. )

Derivado de lo antes citado la promovente queda condicionada a presentar su programa de monitoreo
para verificar el funcionamiento eficiente de sus sistema de tratamiento de aguas residuales que se
ajuste a los pardmetros correspondientes a suelos Céarsticos sefialados en la NORMA Oficial Mexicana
NOM-001-SEMARNAT-2021, Que establece los limites permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacidn. , cuyos resultados deberd integrar a
los informes de cumplimiento de Términos y condicionantes citado en el Termino Octavo del presente
oficio, conforme se establece en fa CONDICIONANTE 3.

En la construccién y operacién de la obra, este criterio es
contemplado como una medida de uso adecuado de los recursos.
En el apartado “i1.2 Caracteristicas particulares del proyecto” del
presente estudio, se presentan las caracteristicas del sistema
propuesto para ef proyecto.

CG-19.- Se promovera en las areas urbanas,
turfsticas o casas habitacién la instalaciéon de
infraestructura para la captacién del agua de
lluvia.

CG-20.- Los estudios o manifestaciones de
impacto ambiental que se requieran, deberdn
poner especial atencidn en el ahorro, el abasto
del recurso agua y las medidas de prevencién
de contaminacion al manto freético.

En la construccién y operacién del proyecto se tendrd especial
atencién en el uso y manejo del agua, y la instalacidn de un
sisterna de tratamiento de aguas residuales evitard el proceso de
contaminacion del manto fredtico.

Anélisis de esta Unidad Administrativa:

L.a promovente propone un sistema de drenajé pluvial para riego, y de la misma forma manifiesta que
el agua tratada se utilizara para riego, esta Unidad Administrativa advierte que habra exceso de agua
para riego, considerando que el clima en el sistema ambiental presenta lluvias todo el afio.

Por lo gue se condiciona a la promovente a hacer uso del agua pluvial que se colecte para
complementar la demanda de agua potable de la vivienda. No podrd comenzar obra hasta que sea
aprobada la propuesta de utilizar el agua pluvial y/o tratada. CONDICIONANTE 3.

CG-33.- Se recomienda la utilizacidn de
fertilizantes orgénicos biodegradables en dreas
verdes, jardinadas y campos de cultivo.

Se aplicard este criterio en las dreas verdes del proyecto Casa
habitacion 03-A.

CG-40.- El uso (aplicacion, control, | En el sitio, por su fragilidad ecoldgica se pondrd especial atencién o
almacenamiento) y desechos de compuestos, | todo tipo de sustancias que sean empleadas dentro del predio,
organofosforados, fosfatos o nitrogenados |garantizando que cumplan con el catdlogo CICOPLAFEST: que
(pesticidas y fertilizantes), deberdn apegarse a|sean orgdnicas, no persistentes, sin toxicidad, entre otros,

la  normatividad aplicable, y a las
P consideraciones de la Gula de Plaguicidas
Autorizados de Uso Agricola vigente, y demds
Lo lineamientos que sefiale la Comisién
- Intersectorial para el Control del Proceso y Uso

Ly lmsurgsntes o, 448, Tol Magisizvizl, O
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Vinciilacién de la promovente

de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias
Téxicas (CICLOPLAFEST)

‘| Andlisis de esta Unidad Administrativa:

La promovente se ajusta a lo sefialado en el criterio CG-40. e

CG-36- Se prohibe la extraccién, captura ©
cornercializacién de especies de flora y fauna
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

En ninguna de las octividades se pro;ﬁqi/erd o permitird a los
trabgjadores de o obra que capturen, perturben, cocen o molesten
a especimenes de flora y fauna que pudieran estar presentes,
especiaimente en el caso de los listados en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

Es responsabilidad de la promovente gue se respete esta prohibicidén y que los usuarios de la casa la
conozcan y se ajusten a ella. El proyecto no contraviene el criterio CG-36.

CG-44.- Los desechos de las construcciones o

demoliciones (envases, empagues, cemento,

cal, pintura; aceites, bloques, losetas, herreria y

canceleria, etc) deberan manejarse

 lapropiadamente y disponerse, en los sitios
‘| designados per la autoridad correspondiente.

Siendo que solo se trata unas escaleras de concreto, sin tener
materiales adicionales que pudiesen perjudicar el ambjente, taly
como se mencioné en apartados anteriores, se prevé que estus
generen residuos de demolicién como lo es el cascajo. Al no ser
mucho el material producto de la demolicion, este serd apilodo en
la propia zona que actualmente ocupad el drea de o escalera, para
su posterior acarreo ol banco de acopio (escombrera), o bien, para
su donacién a obras en edificacién que requieren material de
relleno. '

No obstante, en caso de encontrarse algdn material reusable o
reutilizable, este serd tratado conforme a lo establecido en ef
Programa de Manejo de Residuos Sélidos de la Construccion anexo
iniciaimente en la MIA-P del proyecto.

Andilisis de esta Unidad Administrativa:

{La promovente sefiala en las medidas de prevencidn y mitigacion que verificard gue la empresa

contratada para el traslado de los desechos de materiales
fugar autorizado, solicitando recibos de entrega en los sitios designados por
correspondiente. Por lo gue no contraviene el criterio CG-44.

de construccién disponga de estos en un
la autoridad

CG-45- Los materiales calificados como no
permanentes tales como,la palma chitmadera
para la construccion de muelles, etc, deberd
| provenir de UMA', ejidos o fuentes con
autorizacién de explotacién vigente - al
momento de la compra.

El uso de la madera en la construccién como es el caso del mirador,
deck y muelle de madera serd adquirido en establecimientos con
autorizacion. En el informe periddico de la autorizacién de la obra,
serd comprobado mediante la documentacidn legal de transporte
que emite la SEMARNAT a los predios con autorizacion; en caso de
adquirirse en una empresa  con registro de centro de
almacenamiento y transformacién, en el informe correspondiente
se podrd anexo el documento medionte el cual lo empresa
acredite al promovente que la madera fue adquirida de predios

Av. insurgentas No. 445,
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con Aautorfzacién Y que la SEMARNAT avale con los registros
correspondientes.

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

La promovente manifiesta que se aseguraréd de que los materiales de origen natural como la madera y
las plantas que se utilizaran en la reforestacién proviene de sitios autorizados. Por lo que se ajusta a
criterio CG-45

CG-47.- En la construccidn de instalaciones e
infraestructura turistica, urbana, de
comunicaciones y de servicios, se debers
considerar la erosidn y la alta probabilidad de | Estos factores han sido tomados en consideracién durante Ia
incidencia de fenémenos hidrometeorolégicos | elaboracién de los cdlculos estructurales y de disefio y en su caso,
para calcular la resistencia necesaria de la|de obras asociadas, por lo que, anexo al presente estudio, se hace
infraestructura, su programa de|entrega del programa de mantenimiento, acciones de prevencion
mantenimiento, las acciones de prevencién y |y correccidn necesarios ante fenémenos hidrometeorolégicos.
correccién necesarias ante dichos fenémenos
asi come los programas de contingencia
correspondientes.

Taf y como se describié en apartados anteriores, la cimentacidn
corresponderd a zapatas aisiadas, la profundidad de estas serd
variable no superando los 2.00 metros de profundidad, Como
informacidn técnica se presenta el estudio de mecdnica de suelos,
que muestra la profunded a lg que se encuentra la roca caliza
(sustrato de anciaje) en el sitio del proyecto, ¥ que evidencia la
ausencia de escorrentias subterrdnedas de agua o esta
profundidad. De jgual forma, como elemento técnico, se hace
entrega de/ plano de “corte” donde se observan fos perfiles de
sustratos y la profundidad de la cimentacién del proyecto.

CG-49.- La cimentacién de las construcciones
no debe interrumpir la circulacién del agua
subterrdnea.

Analisis de esta Unidad Administrativa:

El predio esta constituido por 2 terrazas o terraplén los cuales fueron construidos con sascab de acuerdo
al estudio de mecdnica de suelos y estdn delimitadas por bardas de piedra, lo que modifico la
pronunciada pendiente del predio, obras existentes. La cimentacion que se propone se basa en el
estudio de mecénica de suelos, por lo que la cimentacién no llega a tocar el suelo original o el acuifero, y
tampoco existe riesgo de erosién del suelo original, que fue desplazado o cubierto por los terraplenes.

CG-48- Para la edificacién de cualquier
infraestructura se debera dar preferencia a la
utilizacion de materiales de la region.

Se tornard en cuenta este criterio en caso de utilizar material de Ia
region.

Anilisis de esta Unidad Administrativa:
b 1Se advierte que este criterio es obligatorio, por lo gue la promovente deberd sefialar como dard
v cumplimiento antes de comenzar la obra, conforme se sefiala en la condicionante 07.

l{(‘:é’\ﬁ%\"\
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Criterios generales y especificos UGA Ah-1
T T e i R R Fcha TeeniCaGA AR 1 i ol e s Y L

Nombre: Bacalar Identificador: - Ah-1

Politica: Aprovechamiento

Predominante Compatibles

Centro de poblacion, 30 hab/ha D.B.P* .;ASU igﬁ?ﬁ;ﬁero ?r;?r?s?\?é Equipamiento,  Infraestructura,

Condicionados Incompatibles
Acuacultura,A Agricultura, Agroforesterfa, ANP, Apicu.ltura,

Seraccion pétre, Indusr A L A
Silvicultura.

Criterios |- e ey 3% 1

TA Turismo Alternativo

Pe Pesca

Ma Marinas 03,04

CcG Campos de Golf 02

Den Densidades

BM Bancos de Material 02,04,08 &

Man Manglares '

Gan Ganaderia 02

Acu Acuicultura ;

ZFMT . ZOFEMAT 01,02,03,04

Fa Fauna ’

MRS Manejo de Residuos Sélidos 01,04,05,06,07,08,09

MRL ﬁ;ﬂ%gg de  Residuos | o 45 03,04,0506

Agr Agricultura

Flo Flora 08,01

Urb Areas Urbanas 01,02,03,05,07,08,08,10

Ind Industria 01,02,04,05

CyC Carreterasy Caminos 01,03,04,06

IBS ;ngsii?;;uctura Bésica y de 01,0202

Cons Construccién 03,08,09,10,11,12,13,14,16

AA ﬁgE?ésighamiento del 0102,05

CoCo Control de la Contaminacion | 01,03

ANP Areas Naturales Protegidas '

ZLC Zona Litoral y Costera 01,02,03,04,05

AN Actividades Nauticas 03

Av. lnsurgentes No. 443, Tol. Megisterisl, Chetumal,

C.2. 77038, Quintana Roo, Méxies, Teléfono: {O19E3)8F 202 33

www.gob.mx/semarnst
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UMA UMA

EcoeX Ecosistemas excepcionales 01
*1. En las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) con uso predominante para Asentamiento humano o Centro de
poblacién, el uso predominante se encuentra especificado con una densidad de hablitantes por hectérea y la
leyenda D.B.P. que significa Densidad Bruta Promedio. Esta densidad debe entenderse como la densidad
promedic de habitantes para toda la superficie del poligono, es decir, debe entenderse como el resultado de
dividir el nimero total de habitantes al interior del poligono entre la superficie total del mismo. La distribucién
que estos habitantes tengan al interior del poligono, es decir las densidades puntuales o por zonas, serd
determinada por el Plan de Desarrollo Urbano o el equivalente que corresponda. Esta densiclad es indicativa y se
basa en proyecciones de crecimiento poblacional para el modelo, y debera ser contemplada y considerada en los
ejercicios de planeacién al formular los ordenamientos de desarrollo urbano correspondientes. ’ .

La Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Ah-1, presenta una politica ambiental de Aprovechamiento, que
promueve la permanencia del uso actual del suelo y/o permite cambios mayores del paisaje; promueve [a
continuacién del uso actual y/o induce la ocupacién del mismo de manera sustentable, seguin su aptitud
natural, social y econémica. Asl mismo se advierte que el uso predominante es Centro de poblacién con
una Densidad Bruta Promedio de 30 habitante por hectérea, las cuales corresponden a areas constituidas
por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su expansién y las que se consideren no urbanizables por
causas de preservacion ecoldgica prevencién de riesgos y mantenimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos centros, asi como fas que por resolucién de la autoridad competente se
provean para la fundacidn de los mismos. Slendo gue lgs obras de! proyecto gue se desplantan dentro de
la UGA Ah-1 corresponde a |a construccidn v operacién de una casa habitacién vy un mirador pilotado de
madera, los criterios especificos de la UGA Ah-1 que se vinculan con el proyecto se analizan a
continuacion;

tflcos cle la UGA Ah:

.,‘ZOFEMAT en este

ZFMT»OZ Enla reahzacmn de cualquier obra o actlwdad
debera evitarse la obstrucciéon de los accesos actuales ala
Zona Federal Maritimo Terrestre.

El proyecto no obstruird los accesos hacia la Zona
Federal ya que no existen en el predio

ZFMT-03.-En la Zona Federal Maritima Terrestre sélo se | Se tomard en cuenta este criterio en fa construccién del
permite la construccion de estructuras temporales, como’ proyecto, que incluye un mueile de madera desde [a
palapas de madera o asoleaderos, zona federal hacia el cuerpo lagunar.

ZFMT-04.- Todo proyecto de desarrolio en la zona costera,
deberd contar con accesos pulblicos a la zona federal
marftimo terrestre,

El municipio ya tiene contemplados los accesos a la zona
costeraq.

Andlisis de esta Unidad Administrativa:
En la Zona Federal Lagunar Unicamente se construirdn estructuras temporales como es el mirador,
Actualmente en la zona federal lagunar existen planchas y escaleras de concreto, de acuerdo a lo
manifestado por la promovente estas obras permanecerdan como parte del proyecto, esta Autoridad
Evaluadora advierte que la permanencia de estas no genera mayores impactos al ambiente. Ei proyecto
se ajusta a lo sefalado en el criterio ZFMT-03.

PN O B, T tfs emsinat
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Este oficio resolutivo se refiere (nicamente a lo sefialado en la LGEEPA y su REIA en materia de
impacto ambiental, por lo que quedan a salvo sus derechos y obligaciones respecto a la normatividad
vigente competencia de otras materias, es responsabilidad de la prompyente dar cumplimiento en
todo momento a los criterios ZFMT-02 y ZEMT-04. T

Manejo de Reéiduos Sélidos

MRS-01- Los asentamientos humanos y desarrollos
turisticos deberan contar con un programa Integral de
reduccién, separacién y disposicién final de desechos
sélidos. ’

Se anexa el programa de manejo de residuos sdlidos.

| MRS-04- Los asentamientos humanos deberan contar
con infraestructura para el acopio y manejo de desechos
sélidos

En la comunidod de Bacalar cuenta con un relleno
sanitario

Anélisis de esta Unidad Administrativa:

La promovente entregd anexo a la MIA-P los documentos: Bases para integrar planes de manegjo de
residuos de la construccion y Bases pard integrar planes de manejo de residuos de alimentos y de
Jjardineria. Sin embargo, ninguno de los dos especifica como se manejaran los residuos en el predio, por
[0 que el proyecto queda condicionado a la presentacion y aprobacién del Plan de manejo de residuos
sdlidos urbanos en la etapa de preparacidn, construccion y operacion del proyecto. No podrd iniciar
obras hasta dar cumplimiento a la Condicionante 5.,

Manejo de Residuos Liquidos

MRL-01- La construccién de obras e infraestructura para
el drenaje pluvial debera contemplar el maximo histdrico
de tormentas para la zona.

Se contempld este criterio en la ubicocién del proyecto
dentro del predio .

MRL-02.- Toda obra urbana, suburbana y turistica deberd

R . B Se aplica este criterio en el disefio de la vivienda
contar con drenaje pluvial y sanitario separados.

| Este criterio es aplicado en el disefio del sistema de
tratamiento de oguas residuoles propuesto para el
proyecto. Tal y como indica la ficha técnica del
fabricante del sistema de tratamiento aguas residuales
propuesto (ver anexo), los lodos tratados en los
SEMARNAT-2002. biodigestores se encontrardn completcirrrjente di:ge'ridos,

por o que se espera que sus caracteristicas quimicas y
| biolégicas sean las siguientes: ()

MRL-03.- Las plantas de tratamiento de aguas servidas
 deberan contar con un sistema que considere la
estabilizacién, desinfeccién y disposicion final de lodos de
acuerdo con las disposiciones de la NOM-004-

MRL-04.- Se prohibe la descarga de drenaje sanitario y
 desechos sélidos sin tratarmiento en los cuerpos de aguas
y zonas inundables.

Los residuos sélidos y liquidos no serdn vertidos en la
laguna.

MRL-05.- Queda prohibida la construccién de pozos de
absorcién para el drenaje doméstico como sistema Unico
de tratamiento.

Este criterio es contemplado en el disefio del proyecto y
no se construird pozo de absorcion.

Av. Insurgentes Na. £45, Col. Megisteriai, Chewumal. C.P. 77038, Quintana Roo. Méxics,Teléfono: (C18EE)E3 30
wWww.gob. mx/semarnat
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MRL-06.- Los desechos sélidos, el agua de sentinas y de
los sistemas sanitarios de las embarcaciones sélo se
dispondran en muelles y marinas, mismos gue contaran
con el equipamiento de recepcién, para su traslado a los
sitios de tratamiento y disposicién final.

No se contard con embarcacién.

presente oficio. Debera dar cumplimiento a la CONDICIONANTE 3, antes del comienzo de las obras.

Anilisis de esta Unidad Administrativa:

Que los ecosistemas cérsticos tienen un elevado valor de uso por su contribucién en el abastecimiento
de agua, por sus formaciones naturales caracteristicas que los hacen atractivos para la actividad
turistica proveyendo empleo e ingresos para la poblacién local Y por constituir un hébitat de flora y
fauna endémicas. Sin embargo, la caracteristica permeable y de rapida filtracién de sus rocas hace que
este ecosisterna sea muy vulnerable a la contaminacién proveniente de las descargas de aguas
residuales y a la contaminacion directa de los aculferos.

Que la promovente propone un sistema de tratamiento de aguas residuales que remueve la materia
organica por medio de un reactor bioldgico con aireador, que separa lodos y agua clarificada, el agua
clarificada se dirigira a un sistema secundario de dsmosis inversa que remueve sedimentos organicos y
cloro, para finalmente pasar a un sistema terciario de luz ultravioleta para eliminar organismos
patégenos, el agua tratada se almacenaréd en una cisterna para ocupar el agua en el riego de las areas
verdes. Los lodos serdn colectados por una empresa autorizada por la autoridad correspondiente queen
este caso es la Secretaria de Ecologfa y Medio Ambiente de Quintana Roo.

Aunado a lo anterior la promovente propone un monitoreo y presentd las generalidades de un
programa de monitoreo citando la norma NOM-OO?—SEMAPNATJQQG, la cual ha sido actualizada por la
NORMA Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021, Que establece los [imites permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de fa nacién,
por lo que la promovente queda condicionada a presentar su programa de monitoreo para verificar el
funcionamiento eficiente de sus sisterna de tratamiento de aguas residuales que se ajuste a los
pardametros correspondientes a suelos Carsticos sefialados en dicha norma, cuyos resultados deberd
integrar a los informes de cumplimiento de Términos y condicionantes citado en el Termino Octavo del

Flo-08.- Previo al desmonte para la construccién de obras
de ingenieria, se deberd llevar a cabo el rescate de
ejemplares de flora y fauna susceptibles de ser
reubicados. Una vez terminadas las obras, se deberan
reforestar aquellas areas afectadas por el proceso de
construccion, (derechos de vias, caminos laterales, ‘etc.),
usando Unicamente especies nativas, por lo que gueda

prohibido, para esta actividad, el uso del pino de mar

(Casuarina equisetifolia), framboyén (Delonix regia),
tulipdn africano (Spathodea campanulata) y almendro
(Terminalia cattapaq).

El drea donde se desarrollard el proyecto, Unicamente
existen drboles aduitos, mismos que presentan dafios y
malformaciones por lo que no se considera su rescdte,
deben ser talados para lograr la construccidn del
proyecto.

Anexo al presente estudio; en el apartado
correspondiente, se encuentra un esquema fotogrdfico
con la descripcién de condiciones de sanidad de Jos
drboles adultos presentes en el predio, describiendo ios
dafios y condiciones de desarrollo que justifican lo dicho
previamente,

Adicionalmente se adjunta e/ programa de rescate de

Ao insurganies Mo, 543, Coll svagisteriz

738, Quintana Roa, Miskices,
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A flora y fauna que se implementard en el proyecto.

Previo al corte de los drboles se realizard recorridos para
evitar que se afecte fauna de lento desplazamiento.

Flo-10- Se promovera la erradicacién de las plantas
exdticas perjudiciales a la flora nativa, particularmente el
pino de mar (Casuarina equisetifolia), framboyan
(Defonix regia), tulipan africano (Spothodea
campanulata) y almendro (Terminalic cattapa). Se
restablecerd la flora nativa.

e

De ocuerdo con los inyentarios realizados, para el
inmueble de interés no se distribuyen ninguna de estas
especies.

Flo-11.- Exclusivamente para areas verdes jardinadas se
permite el uso de especies exdticas cuya capacidad de
propagacién natural esté suprimida.(consuitar lista en
anexos)

En las actividades de arborizacién, se utilizardn especies
exdticas, que se encuentran disponibles en el mercado
de viveros y que no se ubican dentro del listado de las 5
especies exdticas que recomienda ef ordenamiento no
utilizar en las dreas de gjardinamiento, también se ha
considerado especies nativas provenientes de viveros
debidamente regulados. En el programa de

arborizacion, anexo al presente estudio se describen i
justifica el uso de las especies propuestas.

Anélisis de esta Unidad Administrativa:
La promovente presentd anexc a la MIA-P

los documentos titulados: Programa de rescate y

reubicacién de flora y Programa de arborizacién, en este ultimo presenta el listado de las especies que

se proponen para la jardineria del predio, se observa que incluye la palma chi'it {Thrinaox radiata) una

especie catalogada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que deberd asegurarse que esta provenga

de un vivero autorizado por la Direccién General de Vida Silvestre. Aunado a lo anterior se le

condiciona a que utilice un mayor nimero de especies nativas conforme a lo sefalado en el Anexo 4
el mismo POET, lo cual se establece en la CONDICIONANTE 5.

del mismo POET,

Construccion

Cons-09.- Para toda obra que se realice deberan tomarse
las medidas preventivas o correctivas necesarias para el
manejo y la disposicion de grasas, aceites, emisiones
atmosféricas, hidrocarburos y ruido provenientes de la
maquinaria en uso en las etapas de preparacion de sitio,
construccién y operacién.

Se incluye en el presente manifiesto de impacto los
medidas de prevencién y mitigacién de impacto por el
uso de emisiones y manejo de hidrocarburos y
sustancias potencialmente riesgosas al ambiente.

Cons-11- El almacenamiento y manegjo de materiales de
construccién deberd evitar la dispersidn de polvos
fugitivos.

Se aplicard de manera estricta el manegjo de polvos,
durante las actividades de construccion del proyecto.

Los drboles aislados que se distribuyen dentro del predio,

.serd talados, en funcién o las necesidades del proyecto,
dejdndose aquellos individuos de buena condicion de
‘| sanidad y que no obstaculicen las obras, o gue pongan
en riesgo la vivienda.

Cons-14.- Los proyectos sélo podrdn desmontar las dreas
destinadas a la construccién y vias de acceso en forma
gradual de conformidad al avance del mismo.

www.goh.mx/semarnzt
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Cons-16.- Se prohibe la obstruccién vy modlflcaCIon de
escurrimientos pluviales.

En el predio no se observan indicios de la extstenc;a de
escurrimientos pluviales

Analisis de esta Unidad Administrativa:

La promovente propone medidas de prevencién, mitigacién y compensacién en la MIA-P e informacidn
adicional las cuales se citan en el Considerando XlI, donde se puede observar gue contarad con equipos
adecuados para el acopio temporal de residuos sélidos, el manejo de las aguas residuales, prevenir-la
contaminacion por grasas y aceites de |a maguinaria y equipos a utilizar, asi como vigilar que la emisién
de ruido e hidrocarburos en las etapas de preparacién, construccion y operacién del proyecto, por lo que
Nno se contravienen los criterios referentes a la construccion.

CoCo-01.- Se debera captar y recuperar |os aceltes, grasas,

combustibles y otro tipo de hidrocarburos vertidos en el
agua para su reciclamiento o disposicién final.

Se aplicard este criterio en el manejo de residuos liquidos

CoCo-03.- Sélo se permite el uso de bronceadores y
bloqueadores solares de tipo bicdegradable.

Se aplicard este criterio durante la operacidn del
proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: ' )
La promovente sefialé en la informacidn adicional respecto al cumplimiento del criterio CoCo-01.-

Para la captacién y recuperacion de aceites y grasas, combustibles y otro tipo de hidrocarburos vertidos
accidentalmente (ya serd el promovente u alguien ajeno) se propone contar en todo momento en el sitio de/
proyecto con los siguientes mecanismos:

Mecanismos propuestos para la recuperacion de hidrocarburos:

Como mecanismo de control durante la etapa de preparacién del sitio y construccién, se propone el uso de un kit
de polvo absorbente granular de grasas y aceites con absorcidn instantdnea sin pelicula de grasa, de la marca
Oil-Dri® concentrado Quick Sorb en presentacién de cubeta, mismo que serd utilizado durante Ias etapas de
preparacién del sitio y construccion del proyecto, y el cual se ilustra a continuacion: {...)

El proyecto "Casa Habitacién 03-A" no propone ja operacién de embarcaciones de motor dentro de ia laguna de
Bacalar, siendo que este serd utilizado como lugar de descanso y actividades recreativas de Jos habitantes del
proyecto. No obstante, siendo que es poco probable por la conformacién de la linea litoral, como medidg
precautoria en caso de accidentes de derrames que pudiesen ocurrir y escurrirse hacia el cuerpo fagunar,
durante la etapa operativa, se propone que se ‘contard una barrera absorbente para caso de emergencias,
siendo que las barreras absorbentes tienen como principal caracterfstica el ser hidrofébicas y ser oleofflicas,
siendo que absorben grasas, aceites e hidrocarburos, siendo sus aplicaciones las siguientes: {...)

Esta Unidad administrativa no omite sefialar que es responsabilidad de la promoventé dar a conocer
esta prohibicién a todos los usuarios y trabajadores del proyecto.

ZLC-03.- Se permite la construccidn de muelles &|Se tomard en cuenta este criterio
atracaderos, piloteados o flotantes, solamente con
materiales temporales y autorizados por la SEMARNAT y

SCT. La Manifestaciéon de Impacto Ambiental debera
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incluir los estudios especificos sobre: Levantamientos de
secciones de playa o costa, Levantamiento Batimétrico y
Estudio de Caracterizacién de la Diversidad Biolégica. Los
desarrollos en unidades cuya costa sea marina deberan
presentar ademas los estudios sobre: Transporte Litoral y
Estudio de Mareas.

Tal y como se observa en el andlisis de caracterizacion
) de flora y fauna (anexo), plano elaborado (anexo), y

ZLC-04.- No se permitird la remocién de la vegetacién | anexo fotogrdfico, se podrd constatar que ja zona donde
acuatica de lagunas, rios y zona federal maritimo |se pretende desplantor el muelle rastico, carece
terrestre. | noturaimente de vegetacion acudtica, por o que no se
realizardn actividades de remocién de la misma, dondo
'| eabal cumplimiento of presente criterio.

ZLC-05.- En los cuerpos de agua interiores se prohibe la
|instalacién o construccién de plataformas flotantes no
ligadas a tierra, fijas o mdviles, para atracaderos,
restaurantes, etcétera.

(La promovente no vinculd)

Angdlisis de esta Unidad Administrativa:

El proyecto es un muelle con una platafoi’ma con palapa para uso recreativo, el muelle se fija con fa
parte terrestre en la plataforma de concreto y piedra existente en la zona federal lagunar, no se trata de
{un atracadero. unicamente se utilizard _como asoleadero y acceso a la_laguna, por lo_gue no

contravienen los criterios ZLC-03 v ZLC-05.
El muelle parte del extremo norte de la zona federal lagunar colindante al predio, zona donde no se
requiere la remocién de vegetacidn acudtica, por o que el proyecto se ajusta a lo sefialado en el criterio

ZLC-04.

Ecosistemas excepcionales

Ecoex-01- Queda prohibida la construccién de(En e/ predio existen drboles aislodos de especies
infraestructura en ecosistemas vulnerables o de aito valor | comunes como el tzalam Lysiloma latisiliquum y jabin
escénico, cultural o histérico que se localicen en las dreas | Piscidia piscipula y no conforman un ecosistemd
destinadas al desarrollo turistico y urbano. vulnerable.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: .

El POET define:
Ecosisterna Vulnerable (de alto valor escénico): Es una unidad natural en la cual los elementos que /o
integran, sean éstos bidticos o abidticos presentan una gran fragilidad estructural o funcional, ante la
presencia de fenémenos naturales o promovidos por el hombre.
Si bien la Laguna de Bacalar es de alto valor escénico y por ello su atractivo y crecimiento turistice, es un
ecosisterma gque ha demostrado que se puede recuperar de los fenédmenos naturales como ha sido el
paso de huracanes y tormentas, sin embargo, existen pocos estudios sobre su fragilidad por acciones
antrépicas, por lo gue no se considera un ecosistema vulnerable.
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Nombre:

Laguna Bacalar

Identificador: Ff-20

Conservacién

Politica:

Predominante

Compatibles

Manejo de flora y fauna

Corredor natural, Turismo Alternativo

Condicionados

Incompatibles

Caza, Pesca

Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicultura,
Aprovechamiento acuifero, Asentamiento humano, Centro
de poblacién, Equipamiento, Extraccién pétrea, Forestal,
Ganadera, Industria, Infraestructura, Silvicultura, Turismo
hotelero intensivo.

Turismo Alternativo

Pe Pesca 01,02
Ma Marinas 01

CGC Campos de Golf

Den Densidades

BM Bancos de Material 04

Man Manglares 04.05
Fa Fauna 01,06
MRL Manejo de Residuos Liguidos 04

Flo Flora 12

1BS Infraestructura Bésica y de Servicios | 04
Cons Construccion 0))

AA Aprovechamiento del Acuifero 01,03,04,05
CoCo Control de la Contaminacién 02,03
AR Zona Litoral y Costera 01,04,05
AN Actividades Nauticas 01,03
UMA UMA 01

La Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Ff-20, presenta una politica ambiental de Conservacion la cual,
promueve la permanencia de ecosistemas nativos y su utilizacién, sin que esto implique cambios
drasticos en el uso del suelo. En esta polftica se promueve mantener la estructura y procesos de los
ecosistemas bajo un esquema sustentable de manejo de los recursos existentes,

Las obras del proyecto gue se desplantan dentro de |la UGA Ff-20 corresponden a un Muelle rustico de

madera sobre el espejo de agua lagunar, no se realizara turismo alternativo (TA); no se realizaran

actividades de pesca (Pe); no se ubica en drea marina (Ma), no se operara un banco de material (BM); no
se desarrolla manglar en el poligono de actuacién del proyecto y no se dispondran aguas residuales
hacia la laguna o algldn manglar (MAN-04, MAN-05); no se realizara aprovechamiento del acuifero (AA);

2, 545, Sol Magister]
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no se realizaran actividades nauticas (AN); no se realizard caza o captura de especies de flora y fauna
terrestre o acuatica {(Fa 01); no se operara una UMA (UMA), no se realizara caceria en ninguna etapa del
proyecto (Fa-6); no se introducirdn especies exdticas a la Eagqrpa..(Flo—Q); ne se utilizardn expldsivos
(Cons-01); el proyecto no contempla construir u operar ca nales dé‘?’a’avegacién (CoCo-02); el muelle no
generara aguas residuales, por lo que no cuenta con instalaciones de drenaje. (MRL);

Los criterios especificos que son vinculantes con las actividades del proyecto se analizan a continuacion:

T 77 Vineulacién'de la promovente

. Criterios generales y especificos . .|| |

IBS-04.- Se prohibe la construccién de cualquier | o L. o .
X K P o on lo_ .d 4 Se aplicard este criterio en la construccion del proyecto.
tipo de infraestructura basica y de servicios.

| Andlisis de esta Unidad Administrativa:

El POET define:
Infroestructura: Conjunto de obras mayores de ingenieria y fuentes de energia que dan soporte a fa
_movilidad y funcionamiento de las actividades productivas, haciendo posible ef uso del suelo, Ia accesibilidad,
el transporte, e saneamiento, el epcauzamiento y distribucién de agua y energia, las comunicaciones
telefénicas, ete, fuera de asentamientos humanos.

En este caso se trata de un muelle para uso recreativo familiar. asociado a la vivienda unifamiliar. Que se

construird en el lote colindante a la laguna, no se realizaran actividades de atrague y/o nauticas, por 1o

que no se contraviene esta prohibicién.

limpacto ambiental.

ZLC-01- Las acciones tendientes a establecer
medidas para el control de la erosion en la zona Se establecen medidas para reducir las pérdidas de suelo,

costera estaran sujetas a autorizacién en materia de | por erosion

Tal y como se observa en el andlisis de coracterizocion de
flora y founa (anexo), plano elaborado {anexo), y anexe

ZLC-04.- No se permite la remocién de la vegetacion
acudtica de lagunas, rios y zona federal maritimo
terrestre.

fotogrdfico, se podrd constatar que la zond donde se
pretende desplantar el muelle rdstico, carece naturalmente
de vegetacién ocudtica, por Jo que no se realizaran

actividades de remocién de la misma, dando cabal
cumplimiento al presente criterio.

ZLC-05- En los cuerpos de agua interiores se prohibe
la instalacidn o construccidn de plataformas flotantes
no ligadas a tierra, fijas o méviles, para atracaderos,
restaurantes, etcétera.

No se contempla el uso de plataformas flotantes.

Analisis de esta Unidad Administrativa:

El proyecto es un muelle con una plataforma con palapa para uso recreativo, no establecerd
restaurante, atracadero ni ningdn uso comercial es de uso exclusivo como andador de acceso y
asoleadero de los habitantes de la vivienda, por [o que no contraviene el criterio ZLC-05, el muelle parte
del extremo norte de la zona federal lagunar colindante al predic, zona donde no se requiere la
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remocion de vegetacion acuatica, por lo que el proyecto se ajusta a lo sefialado en el criterio ZLC-04.

En el caso de erosién en el fitoral de la zona Jagunar este es nulo, debido a que existe un muro de piedra
que modifics la zona litoral original y al no existir energia de oleaje el riesgo de erosidon bajo el muro es
minimo. Por lo que no requiere de acciones para el control de {3 erosién.

De acuerdo al andlisis anterior, se tiene que las obras y actividades del proyecto no contraviene lo
establecido en el DECRETO POR EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DE LAGUNA BACALAR, QUINTANA ROO, MEXICO,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de 2005.

3. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece Ilas especificaciones para Ia preservaclon,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas
de manglar y Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43

En la vinculacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- 2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de Ia Federacidn el 10 de abril de
2003, promovente manifests lo siguiente:

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. No obstante de que la presencia de mangle sobre toda la
oriffa de la laguna de Bacalar, comprende una delgada finea de vegetacion, no se desvirtda su refevancia, en fa
zona cofindante del predio, no existe vegetacién de manglar, sin embargo dada la cercania que existe entre este
predio y la zona de manglar presente de manera aislada en predios vecinos y sobre [a zona federal, se establece
la Vinculacién del proyecto con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacidn, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar. Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003.
En este andlisis se toma en cuenta el numeral 0.28 de esta Norma Oficial Mexicana, que o la fetra se manifiesta
fo siguiente:

0.28 Que, mientras e/ manglar forma parte de una unidad hidrofdgica, también forma parte de una unidad
ecoldgica, en el cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en parte, de Ja conservacién y
aprovechamiento sustentable de fos ecosistemas terrestres Yy acudticos que se encuentran contiguos af monglor

La promovente presento el plano donde se advierte que la distancia del ejemplar de mangle mds cercano

es de 15 m, aunadoe a lo anterior la laguna de Bacalar es un humedal costero, con presencia de vegetacion
de humedaly de manglares entre otros tipos de vegetacién de humedal.

La Norma sefala qgue la definicidn Internamonal de humedal costero SE BASE EN LA INTEGRIDAD DEL
ECOSISTEMA, QUE INCLUYE LA UNIDAD FISIOGRAFICA INUNDABLE y de transicién entre aguas
continentales, marinas y la comunidad vegetal que se ubica en ellas, asi como las regiones marinas de
no mas de 6 m de profundidad en.relacién al nivel medio de la marea mas baja (Numeral 0.1).
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» El objeto y campo de aplicacion es determinado por la propia Norma, siendo obligatoria para TODO
USUARIO DE LA CUENCA HIDROLOGICA dentro-del marco del plan global de manegjo de la cuenca

hidrolégica (Numeral 1.0). . & .

s La Norma tiene por objeto establecer las especificaciones que reg ulen él-aprovechamiento sustentable
en HUMEDALES COSTEROS para prevenir su deterioro, fomentando su conservacion y, eén su caso, su

restauracion (Numeral 1.1).

e Para efectos de la Norma se entiende por humedal costero las UNIDADES HIDROLOGICAS que
contengan comunidades vegetales de manglares (Numeral 1.2).

« Sus disposiciones son de observancia obligatoria para los responsables de la realizacidon de obras o
actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que, por sus caracteristicas, puedan

influir negativamente en éstos (Numeral 1.3).

De esto UGltimo, se desprende que, para poder vincular las disposiciones y especificaciones de
preservacién, conservacion, aprovechamiento susteritable y restauracién de la Norma Oficial Mexicana en
cita, se debe colmar el requisito de llevarse a cabo obras o actividades en humedal costero o que por sus
caracteristicas puedan influir negativamente en éstos, lo que trae aparejada la PRESENCIA DE UN
HUMEDAL COSTERO, situacién que queda justificada en los términos del presente oficio. Es asi que,
‘conforme el glosario de la misma norma y para efectos de su aplicacion se entiende lo siguiente:

Numeéral 3.69. “Unidad hidroldgica: Estd constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarine, y la comunidad
vegetal asociada a él {(manglares, marismas y pantanos), las unidodes ambientales terrestres circundantes, lao
las bocas que puedan ser permanentes o estacionales, la barrera y playa, fos aportes externos (rios, arroyos
permanentes ¢ temporales, aportes del manto fredtico) y la zono de influencia de la mareqg, oleaje y corriente

fitoral”.

Numeral 3.36. “Humedales costeros: Ecosistemas costeros de transicion entre aguas continentales y marinas,
cuya vegetocién se caracteriza por ser haldfita e hidrofita, estacional o permanente, y que dependen de o
circulacién continua del agua salobre y maringa. Asimismbo, se incluyen las regiones marinas de no mdsde6 mde
profundidad en relacion al nivel medio de la marea mds baja”.

El predio se ubica en el litoral del humedal “Laguna de Bacalar” en la zona de asentamientos humanos
donde se han modificado las caracteristicas originales, de suelo, topografia y vegetacion.

Dado lo anterior, y de acuerdo con la informacidn del proyecto manifestada durante el PEIA, se tiene que
entre las actividades y obras: no contempla la canalizaciodn, interrupcién de flujo o desvio de agua que
ponga en riesgo la integridad ecolégica de los humedales (4.1); la construccion de canales, (4.2, 4.3, 423,
426, 4.33); no se instalard infraestructura marina fija u obras que ganen terreno a la unidad hidroldgica, el
muelle es de madera (4.4); no se considera la construccién de bordos colindantes con el manglar, (4.5); no
se prevé el asolvamiento del humedal (4.6); no se realizara el vertimiento de aguas gue contenga
. contaminantes orgdnicos y quimicos, sedimentos, carbdn, metales pesados, solventes, grasas, aceites,
combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico, dafien el
ecosisterna 0 a sus componentes vivos asi como no se prevé el vertimiento de aguas residuales o que
contengan contaminantes (4.8, 49); no se realizard extraccion del agua del humedal (4.10); no se
introducirdn ejemplares que se puedan tornar perjudiciales(4.11}, no se instalaran granjas camaronicolas,
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infraestructura acuicola o alguna otra, camincs de acceso a la playa y vias de comunicacién sobre
humedales costeros (4.13, 4.14, 4.15, 421, 4.22, 424, 425,432, 434); no se extraera material de construccion
del manglar (4.17); no se pretende realizar el relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacion de
humedal costero (4.18); no prevé la disposicién de material de dragado o residuos sélidos en el manglar o
humedal, por lo no son vinculantes con el proyecto {419, 420); no se realizaran obras o actividades
relacionadas con la produccién de sal (4.27); no se contempla la construccidn de infraestructura turistica
{(428), no se realizaran actividades de turismo nautico {(4.29); no se realizaran actividades de turismo
educativo o ecoturismo (4.31); no se realizardn actividades de restauracién (4.35,4.36,4.38 439440441) A
continuacion, se hace la vinculacion del proyecto con la siguiente especificacién:

4.0 Especificaciones.- El manglar deberd preservarse
como comunidad vegetal. En la evaluacidon de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, | La promovente en la informacién adicional manifests:
autorizacion de aprovechamiento de la vida silvestre e
impacto ambiental se deberd garantizar en todos los
casos la integralidad del mismo, para ello se
contemplarén los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidroldgico del humedal
costero;

- La integridad del ecosisterna y su zona de influencia
en la plataforma continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas;

- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién,
refugio, alimentacién y alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre
los humedales costeros, los rfos (de superficie y
subterréneos), la duna, la zona marina adyacente vy los
corales;

- Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

- Servicios ecoldgicos;

Vinculacién de las especificaciones 4.0 y 4.6: Para’
garantizar la integralidad del manglar, que podria ser
afectado por los impactos acumulativos del presente
proyecto y los proyectos ubicados en fos limites de
este cuerpo lagunar; el proyecto realizard cada una,
de sus actividades de preparacion de  sitio,
construccién y .operacion: evitando derrames de
hidrocarburos y derivados utilizados por maquinariay
equipo, evitando el proceso de erosién del suelo y su
consecuente arreste de particulas al cuerpo lagunar,
asegurando que los sitios sin sellamiento por el
proyecto de la vivienda y andadores, se mantengan
con cobertura de cetos y pasto que se han
contemplado en las dreas gjardinadaos; operando un
adecuado manejo de fas aguas residuales
asegurando que no exista ningun vertimiento de
agugs residuales o quimicos de limpieza dorméstico af
- Ecoldgicos y eco fisiol6gicos (estructurales del | cyerpo de ja laguna, permitiendo el desarrolio natural
ecosistema como el agotamiento de 105 | de cualquier individuo de flora en las dreas de limite
procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, | del predio con el cuerpo lagunar.

altos indices de migracién y mortalidad, asf | £s importante sefialar que en la colindancia del
como la reduccién de las poblaciones predio con el cuerpo lagunar, no existe presencia de
individuos de mangle, no obstante, las medidas
podrdn asegurar que desde este proyecto se evite el
Yy aporte de sedimentos, contaminantes o cualquier
. )} | 46 Se debe evitar la degradacién de los | otro tipo de afectacién al manglar.

. humedales costeros por contaminacidén 'y
asolvamiento.

principalmente de aquellas especies en status,
entre otros).

RO
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Especificacisr " Vincuscion dela promovente

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

La promovente a través del PEIA ha manifestado las actividades que se realizaran en las etapas de
preparacién, construccién y operacién del proyecto, incluyendo una serie de medidas de
prevencién y mitigacién de impactos al ambiente; por lo que no se contraviene lo sefialado en la
especificacion 4.6 y se advierte que el proyecto con todas las medidas que propone en la MIA-P,
informacién adicional y los Términos y Condicionantes del presente oficio se ajusta a lo sefialado en
la especificacién 4.0 de la norma en comento.

4.7 La persona fisica 0 moral que utilice o vierta
agua proveniente de la cuenca que alimenta a
los humedales costeros, deberd restituirla al
cuerpo de agua y asegurarse de que el
volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto,
temperatura y la calidad del agua gue llega al
humedal costero garanticen la viabilidad del
mismao.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: )
El proyecto utilizara el agua del servicio municipal el cual se provee de pozos ubicados en la misma
unidad hidrolégica, el proyecto se ajusta al criterio tomando en cuenta que la promovente
manifestd, que el proyecto contard con un sistema de tratamiento de aguas residual que serd
monitoreado para demostrar su eficacia y cumplimiento con los maximos permisibles sefialados
en la NOM-001-SEMARNAT-202], o cual se establece en la CONDICIONANTE 03.

Durante el proceso construccidn y operacién del
proyecto, no se pretende realizar ningdn tipo de
aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua
proveniente de la cuenca, la construccion del muelle
de madera, dnicamente podria afectar la especie
Eleocharis celullosa gue se distribuyen en el frente de
laguna colindante con el predio.

Se tomardn medidas de prevencién y mitigacién de
impacto para evitar cualquier afectacion a la
vegetacion nativa del cuerpo lagunar; dentro del
predio no existe vegetacion de humedal. No obstante,
a una distancia aproximada de 15 metros del sitio del
proyecto, se encuentra un Unico individuo de mangle
correspondiente o la especie Conocarpus erectus, tal y
como se muestra en la siguiente foto: (..)

| 416 Las actividades productivas como [a
agropecuaria, acuicola intensiva o}
semiintensiva, infraestructura urbana, o alguna

otra gue sea aledana i n : . .
q o colindante con la Como se observa en la imogen el mangle botoncillo

vegetacién de un humedal costero, debera
dejar una distancia minima de 100 m respecto
al limite de la vegetacién, en la cual no se
permitird actividades productivas o de apoyo.

se ubica en el limite de la zona federal del predio
vecino, compartiendo espacico con otras especies
como cocos que se desarrollon en sus dos floncos, en
la zona federal del predio se desarrolla pucte y
chicozapote.

En el caso del presente proyecto se considera que
puede ser exentado conforme a la regulacion 4.43 de
{a NOM-022.

4.43 |a prohibicién de obras y actividades
estipuladas en los numerales 44 y 422 y los

El numeral 4.4. NO APLICA, ya que No se pretende
construir ningun tipo de infraestructura marina fija o
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limites establecidos en los numerales 414 y 4.16
podran exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacion de impacto
ambiental, seglin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacién de
cambio de uso de suelo correspondiente.

flotante, ni ganar terrenos en la zona del humedal.

El numeral 422, NO APLICA, ya que el proyecro'
propuesto, no es una actividad ACUICOLA.

El numeral 4.74. No APLICA, ya que ja Unica via de
comunicacion construida es la existente en la zona y
que es colindante al oeste de! predio. No se pretende
dentro del proyecto realizar este tipo de
infraestructura.

Ef numeral 4.14. La distancia de la obra propuesta a la
laguna de Bacalar donde existen condiciones para
que se desarrolfe vegetacién de manglar, pero que en
el caso del predio hay un individuo de pucte (nativo
del ecosisterna), es de aproximadamente 20 metros.
De acuerdo con la especificacion 4.43 la distancia
minima puede ser exceptuada siempre que se
establezcan medidas de compensacién en beneficio

del manglar (mismas que se establecen en el
apartado de control, mitigacidn y compensacién de
les impactos ambientales de la MIA-P)

En el drea lagunar frente al predio y en los predios
colindantes no hay presencia de individuos de
mangle,

En el caso del presente proyecto se considera que

debe ser exentado conforme af numeral 4.43, de la
presente NOM-022-SEMARNAT-2003,

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: _
Esta Unidad Administrativa a través det oficio citado en el Resultando Xi solicité a la promovente:

Se observa que la promovente pretende flevar acciones en el cuerpo lagunar “San Felipe” sin presentar.
los fundamentos cientificos y técnicos conforme a lo dicho en la especificacién 4.38. Derivado de lo
mencionado para que esta qutoridad tenga la certeza de que la medida de compensacidn que se
propone en realidad sea en beneficio del humedal donde se proyectan las labores de reforestacién, la
promovente deberd:

g) Presentar las caracteristicas geo-hidrolégicas y biéticas de ja unidad donde se realizard la medida de
compensacién. Especificar y detaliar en que consisten fa colecta de propdgulos y/o semillas, y del sitio
donde se realizard la reforestacion, presentar la caracterizacién de la vegetacién sefialando tipo de.
humedal -~ manglar (minimo frecuencia, dominancia y densidad, altura).

h) Sefialar que tan viable es que se pueda hacer la reforestacion en este sitio, si se requieren
autorizaciones de otras instancias y si estas instancias estdn de acuerdo con este tipo de qcciones.

La promovente en respuesta a la informacién adicional manifestd:

[ {..) Aunque el mangle botoncillo presente en la laguna San Felipe no juega un papel primordf'd/ como
sucede con las zonas de manglar de la lagung de Bacalar o en la costa del Caribe, es importante sefialar
que su solq presencia, representa una relevancia por la influencia de la especie en los humedales

ico,Teléfono: [012B3)83 502 3
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' Vinculacién de la promovente | |

Especificacion

Jacustres en el interior del estado, la oferta de alimento que brinda fa floracion y ef fruto de esta especie,
repercute en Io presencia de fauna silfvestre.

)

En este tenor, se presenta una modificacién o la propuesta inicial de realizar colecta de semilla de
mangle para iniciar un proceso de produccién de planta insitu, siendo que ahora la planta de mangle
botoncillo, serd adquirida en el vivero forestol Riviera Maya que se encuentra registrado como Unidad de
Manejo Ambiental (UMA) desde el 2010 con el permiso No. SEMARNAT-UMA-VIV-0025-22/QRO0 lo cual
permite la produccién de determinadas especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo diguna
categoria de proteccion (en peligro de extincidn,- Amenazodas o Sujetas a proteccion especiai). Este
vivero ofrece entre sus catdlogos de plantas o lo especie de mangle botoncillo Conocarpus erectus.

(-]

En consulta bibliogrdfica se concluye en que la Laguna San Felipe hay existencia de Mangle botoncillo
Conocarpus erectus, por lo cual la reforestacion de esta especie en la ribera de este cuerpo de aguag, no
afectard los condiciones de diversidad de especies presentes.

En solicitud de fecha 28 de abril del presente 2023, Presentada al INIFAP campo experimental Chetumal,
se expuso el interés se promover esta accion que pudiese fortalecer ia presencia del mangile botencilio en
la laguna San Felipe que colinda en parte con terrenos administrado por este Instituto, proponiéndose el
sitio con coordenada, X: 351000; Y2076404.

En respuesta y habiendo analizado técnicamente con personal cualificado del instituto, respecto a las
condiciones y necesidades de esta zona lagunar, el INIFAP sefialé con la coordenada X0343630 Y
2077832, como el sitio adecuado para que se realicen actividodes de promocion de superficie con
presencia de lo especies de manglar Botonciflo Conocarpus erectus, el sitio que el INIFAP seficlar como
Sptimo, carece de vegetacion corno se muestra en la imagen proporcionada por el INIFAP

Se anexa copia para cotejo con el original del acuse de solicitud al INIFAP y copia para cotejo con original
del oficio nimero JAG.Q.RO0.804.1.42/2023 de fecha 17 de mayo de 2023.

| Al respecto del drea donde pretende forestar como medida de compensacion, la Direccién de
coordinacién y vinculacién del Estado de Quintana Roo del campo experimental Chetumal del
Centro de [nvestigaciéon Regional Sureste del INIFAP en su oficio JAG.Q.ROO.804.1.42/2023 con
fecha de 17 de mayo de 2023 sefala: ’

_hemos realizado una revision de las condiciones y necesidades de ja zona donde este instituto cuenta
con acceso o la zona de humedales de la laguna San Felipe, aceptando su propuesta de fomento de
Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) sobre una superficie de 20 m2, en dreas de desarrollo de la
especie en la rivera de este cuerpo de agua. Respecto a la ubicacion del sitio a reforestar. hemos revisado
jugares colindantes con lo propiedad de esta Institucién y le proponemos que ef sitio esté situado en las
coordenadas UTM X- 343630 Y- 2077832, {Se anexa imagen satelital indicando el punto geogrdfico
sefialado y fotogrofias del sitio). )

Es importante sefialar que el drea circundante al sitio propuesta para llevar a cabo actividades de
fomento dé Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) sobre una superficie de 20 m2, es utilizada
exclusivamente por el personol que labora en esta Institucién para flevar a cabo actividades
profesionales y de investigacion, y no cuenta con gcceso permitido al publico en general. por lo que no se
considera la utilidad de establecer letreros y colocar botes de basura.

Av, Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cnetumal. C.R. 77038, Quintana Roo. México, Tatéfono: (071583)83 502 33
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Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que la medida de compensacién que se propone se
ajusta a lo que sefiala el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la conservacion,
aproevechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004, y la_medida de
compensacion permitird aumentar la superficie de managlar en beneficio de los recursos naturales v
las personas por [os servicios ambientales gue dichos ecosistemas proveen.

Para que esta Unidad Administrativa tenga certeza de que esta forestacién es exitosa deberd
presentar un informe de la actividad, y un seguimiento de su crecimiento en los 3 afios posteriores,
a fin de demostrar que los ejemplares sobrevivieron y se adaptaron al sitio, conforme se especifica
en la CONDICIONANTE 04.

4. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo i,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el
20 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de
dela Federacion el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la RepuUblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asf
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales gue promuevan la inclusién, exclusién o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorfas de riesgo, establecidas por
esta Norma.

La promovente sefiala en la MIA-P que no se encontraron especies de flora o fauna enlistada en aiguna
categoria de la norma en comentd. Es de sefialar que si menciona especies citadas en la norma en
comento, registradas en el sistema ambiental descrito en la MIA-P y pretende utilizar Thrinax radiata
para la reforestacién del predio y Conocarpus eréctus para la medida de compensacién, por lo que debera
demostrar su legal procedencia conforme se sefiala en la Condicionante 04, del presente oficio.
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6. NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VIIL. Que el REIA en el articulo 26 sefiala que es obligacion de la Secretarfa ir agregando al expediente las
opiniones técnicas que se hubiesen solicitado.

IX. - Que la PROFEPA en su oficio referido en el RESULTANDO X de la presente resolucion, manifestd lo
- siguiente:

Respecto a lo anterior, me permito hacer de su conocirrifento gue derivado de la busqueda exhaustiva ol acervo
documental de esta oficina de representacion, no se encontré registro alguno con los datos proporcionadaos,
respecto al proyecto antes referido.

'Coment'ario de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con {o sefialado por la PROFEPA se tiene que
no se cuenta con antecedentes administrativos del proyecto, por lo que se da certeza al caracter
preventivo del PEIA conferido en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente vy 5 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y se procede a
integrarlo en el expediente administrativo.

X. Que la Direccién General de Vida Silvestre, en relacién a la opinién solicitada respecto del proyecto, en
_su oficio referido en el RESULTANDO Xl del presente oficio resolutivo opind lo siguiente:

Al respecto y con base en nuestra similar SGPA/DGVS/04848/2021 de fecha 13 de julio del 2021 y en razén de que
se establecieran diversos linearmientos para el andiisis y atencién de manera objetiva a sus peticiones, le informo
gue el proyecto en comento no cumple con las prioridades de evaiuacion de proyectos establecidas en el
numeral 4 del oficio antes mencionado y que a la letra dice: (...)

Comentario de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa solicito opinién a la DGVS
_conforme al articulo 24 del REIA a pesar de gue no se encuentra listado en los proyectos prioritarios,

. debido a que el sitio del proyecto se ubica en un ecosisterna con presencia de especies de flora y fauna
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgo. La DGVS no emitié ninguna opinidn debido a que el proyecto en comento no se
encuentra en alguna categoria de prioridad de evaluacién para dicha direccién, por lo que esta Unidad
Administrativa procede a integrar la respuesta emitida por la DGVS al expediente.

7. ANALISIS TECNICO

XI. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la p}omovente de incluir en la MIA-P, la
identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; al respecto la promovente

manifesté:

. Se empled un sistema combinado de metodologias para obtener un mejor andlisis regional del sistema
ambiental con la realizacién del proyecto, combinando lo Matriz Modificada de lLeopold y'los métodos
modificados propuestos por el Instituto de Ecologia, A.C. (1999), que son un reflejo del método de Bottelle
Columbus.

Basodo en el escenario ambiental actual (que fue desarroliado en el Capitulo IV del presente documento), se
identificaron las acciones que pudieran generar desequilibrios ecoldgicos que por su magnitud e importancia

Av. Insurgentes No. 4435, Cel. Mzgisterial, Chetumal. C.2. 77038, Quintana Roe, Méxice, Ta2léfono: (C1SEZ)ES 302 53
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provocarian dafios permanentes al ambiente y/o contribuirian en lo consolidacién de los procesos de cambios
existentes. Para esto, se construyd una Matriz Cribada de Impactos.

Se flevd a cabo una integracién de fas fases a) y b) con la finalidad de identificar efectos potenciales mediante ja
bdsqueda de relaciones causa-efecto entre las acciones y los factores. Se identificaron aquellos puntos de mayor
afectacidn al medio natural por fas actividades anteriormente citadas.

Para identificar los efectos positivos y/o negativos cousados por las diferentes actividades del proyecto a los
componentes ambientales, se tomaron en cuenta todags fas posibles interacciones, efabordndose la Matriz
respectiva. £n dicha Matriz, se ordenaron sobre las columnas las actividades que se listaron en la Tabla 1 vy sobre
las filas, se incluyeron los componentes ambientales descritos en la Tabla 2. Los impactos identificados ‘se
clasificaron como benéfico significativo (B), benéfico no significativo (b), adverso significativo sin medida de
mitigacién (A), adverso significativo con medida de mitigacién (A%), adverso no significativo con medida de
mitigacién (a*), adverso no significativo sin medida de mitigacién (a)y nulo (ver Tabia 3). '

Tabla 3. Significancia de los /mpac_tos Ambientales, para el desarrofio del proyecto.

Construccion Operacion
x Limpieza y
£ i Instalacion de G
Construccion| G racion : " ” mantenimiento
Apertur dela vivierlxda y renr;?'\ejo del Transporte de| sistemas para o Opera.clqn y Operamo_n y . general de &reas .
ay Hainas los residuos Materiales operacion del | Limpieza | mantenimiento [ mantenimiento | Mantenimiento cony sin Vigilangia
cimenta é/bras del s6lidos para la proyecto del &rea. de sistemas de sisterna de la vivienda. s etag’ién del arnbiental.
- cién. FOVEEtD, I u‘dosy construccion.)  (eléctrico e eléctricos. hidrosanitario. rog Gete v dsla
proyecto. qHICes hidrosanitario). proyectoy
ZOFELAG,
a* a* b a*
a* a® a* a*
a* a* a* a*
A¥ A* A* a* B b A* b b.
A* A® A* a* B b AF b b
A
A* A*
A¥ A* b b b
A* A*
A* A
a* b b b
A* b b b’
a*
a* a* b
A
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Se identificaron las acciones que podrian tener un impacto en el sistema ambiental; posteriormente se
seleccionaron los factores ambientales relevantes parg el proyecto definidas como condiciones Adversas
significativas “con”y “sin” medidas de mitigacion, con o finalidad de realizar un andlisis mucho mds profundo de
las posibles afectaciones al medio ambiental regional como se aprecia en la Tablo 4.

Tabla 4. Matriz de interaccion entre los foctores ambientoles y las etapas criticas del proyecto.

Oficina de representacion en el

Componente Ambiental Etapa del proyecto

Accién del proyecto

Preparacién del sitio.

Desmonte y limpieza

Apertura y cimentacién

Calidad de agua
superficial. - Construccion de la vivienda y demds obras, asi como
, Construccion . =
Calidod de agua ] instalacion de estructuras no permanentes.
Agua g
subterrdnea. Generacidn y manejo de los residuos sdlidos y liquidos.
Operacion Operacién y mantenimiento de sistema hidrosanitario.
Escurrimiento Construccion de la vivienda y demds obras, osi como
s Construccion ¥ o
superficial. instalocion de estructuras no permanentes.

Preparacion def sitio.

Desmonte y limpieza

Relieve (topografia). .
Construccion

Apertura y cimentacion

Construccion de la vivienda y demds obras, asi como
instalacion de estructuras no permanentes.

. Preparacién def sitio. Desmontey limpieza
‘Suelo Aperturd y cimentocion
Drenaje Verticol. o P o
Construccion Construccién de la vivienda y demds obras, asi como
instalocidn de estructuras no permanentes.
Apertura y cimentacion
Erosién. Construccion Construccién de la vivienda y demds obras, asi como
. instalacién de estructuras no permanentes.
Preparacicon del sitio Desmonte y limpleza
Apertura y cimentacién
Cobertura » P Y
Construccion Construccion de la vivienda y demds obras, asi como
Flora instalacion de estructuras no permanentes.
Preparacion del sitio Desmonte y limpieza
Volumen forestal - Construccidn de la vivienda y demds obras, asi como
Construccion . L
instalacion de estructuras no permanentes.
3 " Construccidn de la vivienda y demds obros, asi como
Homogeneidad Construccion ) - ¥ !
o . instalacion de estructuras no permanentes.
Paisaje
. % Construccion de la vivienda y demds obras, asi como
Impacto visual Construccion ) s d ’
instalacion de estructuras no permanentes.
Antropo- y - i " A
FEhTED Nivel de aceptacién Preparocién del sitio Desmonte y limpieza

impactos Ambientales Generados
Construccién de una matriz cribada de impactos.
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Esta se elabord con la finalidad de presentar dnicamente aquellos impactos que fueron valorados como
significativos y/o muy significativos, eliminando las interacciones determinadas como poco significativas (Tabla
7}

Adicionaimente, en el esquema de clasificacion utilizado, se consideraron los impactos reglamentados, siendo
aquelflos que estdn previstos en la normatividad ambiental vigente, como es el caso de las especies que se fistan
en algun estatus de proteccidn en la NOM-059-SEMARNAT-2007. Tales impactos fueron tomados en cuenta
independientemente del valor que regfstraro}ﬂ res,becto a su significancia.

Tabla 7. Impactos Ambientales Generados

Componente ” .Significanc‘sa'
Ambiental Accion del proyecto E[D| Co | R|M|I (o Mi Ic s del Impacto
Desmonte y limpieza 3133 213|613 0.535 0.222 0.416 IPS
Apertura y cimentacién 3133 3131313 0.375 0222 0.291 INS
Construccion de la
vivienda y demés obras, )
Calidad de asf como instalacién de | 3| 6{ 9 913|196 0.803 0222 0.625 IS
5 estructuras no -
gua
superficial, permanentes.
Generacién y manegjo de
los residucs sdlidos y | 319 6 213|196 0.696 0.222 0.541 IS
liquidos.
Operacion '
mantenimiento de | 31919 6| 31616 075 0222 0.583 5
sistemna hidrosanitario, ’
Desmonte y limpieza 3[319 6|36} 3 0.58%9 0.222 0.458 IS
Agua Apertura y cimentacién 313|9 |31313]3 | 0482 | 0222 | 0375 1PS
Construccién de la
vivienda y demds obras,
. asf como instalacién de | 3] 61 9 613|616 0.696 0.222 0.541 IS
Calidad de
estructuras no
agua ermanentes.
subterrdnea .2 -
Generacién y manejo de :
los residuos sélidos y [ 3] 9| 9 3131613 0.642 0.222 0.500 . IS
Ilguidos.
Operacién Yy
mantenimiento de | 31919 31363 0.642 0.222 0.500 1S

sisterna hidrosanitario.

Escurrimien -,
Y Construccién de la

to A 31619 9131916 0.803 0222 0.625 s
” vivienda.
superficial.
Suelo Desmonte y limpieza 31319 613163 0.589 0.222 0.458 IS
Apertura y cimentacién 31329 I[313173 0.482 0.222 0.375 IPS
Relieve Construccion de la
(topograffa). | vivienda y demdas obras,
asl como instalacion de | 2| 61} 9 913|9|6 0.803 0222 0.625 IS
estructuras no
permanentes.
Drenaje Desmonte y limpieza 3139 6131613 0.589 0222 0.458 1S
vertical.  ["aperturay cimentacion | 3| 3|9 | 313 ] 3|3 | o482 | 0222 | 0375 iPS
Construccién de lal3|6|9 91319 ¢e6 0.803 0.222 0.625 ’ =

vivienda y demds obras,
asf como instalacién de
estructuras no
permanentes,
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Apertura y cimentacion 3139 3131313 0.482 0222 0375 iPS
_ Construccién de la
Erosién. vivienda y demas obras,
asi como instalacion de | 3 (6| 9 913|916 0.803 0222 0.625 IS
estructuras no
permanentes. .
Desmonte y limpieza z(319 6(3{6]3 0589 0222 0.458 18
Apertura y cimentacion 31319 31333 0482 0222 0375 IPS
Cob Construccion de la
obertura vivienda y demds obras,
asi como instalacién de | 3| 6| 9 913|191} 6 0.803 0222 0.625 IS
estructuras no
Flora permanentes.
Desmonte y limpieza 31319 6|3]6]|3 0.58%9 0222 0.458 IS
Construccion de la
Volumen vivienda y demas obras,
forestal asi como instalacién de (362 |93 |9|6 | 0803 | 0222 | 0625 1$
estructuras no
permanentes.
Construccion de ia
Homogenei vivienda y demds obras,
— asi corno instalacion de |31 6|9 |93 |9|6 | 0803 | 0222 | 0625 s
estructuras no
. permanentes.
Paisaje —
Construccion de la
IFripacta vivienda y demds obras,
viZuaI asf como instalacion de | 3 { 6| @ 2913|9|86 0.803 0222 0.625 s
estructuras no
permanentes.
Antropo | Nivelde | noorontey limpieza 3(3|9 |6|3|6|3 | o589 | 0222 | 0u4s8 IS
génico aceptacion

Seleccién y descripcién de los impactos significativos

Se seleccionaron los impactos significativos o refevantes, con énfasis en los impactos acumulativos y sinérgicos.
Flora: Pérdida de individuos aisiados de cobertura vegetal, remanentes de fa vegetacion original (sefva mediana
subperennifolia} y suelo con nutrientes por accion del despaime.

Paisaje: Alterocién o lo homogeneidad del paisaje natural y el impacto visual que supone fa edificacion de la
vivienda.

Suelo: Erosion por la construccicn de lo vivienda y dejar zonas desprovistas de vegetacion (acceso, garage y
andador). Pérdida de superficie de drendje vertical por lo que supone la proyeccion de sombra de la vivienda. Ef
impacto negativo sobre el relieve por fa persistencia de la edificacion del proyecto.

Agua: Disminucién de lo caolidod de agua proveniente de las precipitaciones, y afteracién de la escorrentia
superficial-vertical hacia el subsuelo.

En este sentido, es necesario hacer énfasis en que el proyecto propone una serie de medidas de compensacion y
mitigacién de impactos para todas las etapas del proyecto (preparacién del sitio, construccion y operacion) con
la finalidod de prevenir y mitigar los impaoctos que éste pudiese generar. De la misma forma, la MIA-P del
proyecto “Casa Habitacién 03-A" plantea programas gue permitirdn ef control y la prevencion de impactos hacia
fos factores ambientales, de forma que no se compromete la viobilidad del proyecto.

V.4, Conclusiones

A, Insurgentas No. 445, Ccl. Mzgistarial, Chetumasal. C.P. 772838, Quintan2 Roo, Méxice, Teléfonoe: {01883)83 302 33
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Actuagimente en el sitio no se realizan obras o actividades, siendo que claramente se encuentra desprovisto de
vegetacion original desde hace aproximadamente 39 afios, y se encuentran gran namero de individuos floristicos
incluyendo especies inducidas exdticas. '

Los impactos que serdn generados en el futuro son los resultantes de la fase de preparacion del sitio,
construccion y operacién del proyecto, por elfo hay que crear estrategias y programas que permitan el controf y
fa prevencion de fos impactos g estos factores ambientales de forma que no se comprometa la viabilidad def
Proyecto por no contemplar las medidas adecuadas para subsanar cualquier efecto que pudiera ser generado
en el ambiente.

Xl Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA—P,
medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales,

Al respecto la promovente presentd una serie de medidas las cuales se sintetizan a continuacion:

Retiro de vegetqgcidn para zanjas de cimentacion, zapatas e hincado de postes,

No se requiere rescate, Ja vegetacidn deberd removerse manualmente, trozarse y agregarse d los suelos de fas
dreas que se han designado para conservacion y dreas verdes.

1. El desmonte deberd ser gradual para no dejar suelos expuestos, por fo que previo al inicio se debe delimitar con
balizas las dreas de aprovechamiento y construccién y proceder al desmonte sélo en esas zonas.

2 El material vegetal retirado deberd ser trozado, revuelto con tierra vegetal y agregado a las zonas donde se
conformardn fas dreas verdes y de conservacion. Las cuales gradualmente se irdn enriqueciendo, conforme al
avance del proyecto. :

3. Las actividades de limpieza se realizardn dnicamente en las dreas de sembrado de estructuras y si se identifica
un espécimen de talla y estado fitosanitario apropiado en ef sitio deberd realizarse el rescate y reubicacién def
espécimen. '
4. Las actividades de limpieza de individuos sin valor ecolégico deberdn realizarse de manera manual sin
excepcion.

5. En caso de haber en algunas zonas capa de suelo fértil de donde serd retirada la vegetacién estd se deberd
colocar en las dreas destinadas a conservacion del predio.

Exposicidn y erosion de suelos.

1. Inmediatamente después def retiro de vegetacion en las dreas destinadas al aprovechamiento, se realizardn las

actividades de construccidn, con ef fin de disminuir los tiempos de exposicidn del suelo.

2. El retiro de vegetacion serd gradual conforme al avance del proyecto para que fos suelos estén expuesto el

menor tiempo posible.

3. En ninguna etapa es permisible el drenado o desecacién de los suelos, la querna de vegetacion o fa disposicidn

de suefos o vegetacién fuera de la zona destinada o la conservacion.

Contaminacion y alteracién de volimenes de Mantos Fredticos.

1. Para evitar cualquier contaminacién del manto fredtico por sustancias como aceites y grasas, la feparac;on vy

mantenimiento de los equipos y/o vehiculos serd realizada en talleres fuera del drea def proyecto.

2. Se pondrd espec;a/ atencion, en la disposicion de los residuos fiquidos generados durante esta etapa.

3 Serd obligatorio instalar un sanitario de campo conectado a un sistema séptico para ef uso de los trabcyadores
. durante la preparacién del sitio y construccidn de la obra a razén de 1 por cada 10 trabajadores minimo.

"’ 4 Se mantendrd la vegetacion presente al frente de la Zona Lagunar para evitar en la medida de lo posible que

fos polvos de la obra fleguen a la Laguna. ’
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5. En ninguna etapa se permitird el manegjo de solventes, organoclorados, organofosforados y/o sustancias
listadas en el catdlogo CICOPLAFEST. o

6. No se permitird el almocén de combustibles, grasas _y/o aceites quemcd'oé en la obro.

7. En caso de requerir el trasvase de combustibles dentro del drea para la magquinaria como revolvedoras, deberd
realizarse sobre una zona fuera o la que se le colocard desde el inicio una membrana impermeable.

8 Las mezclas de construccién, manejo de revolvedoras, llenado de mdquingas, entre otros, deberd realizarse en la
zona impoctada del acceso y sobre una lona pldstica para evitar fiftraciones.

Calidod del Aire. '

1. La emisién de polvos se minimiza, con acciones de riego constante en fos sitios de almacenamiento de
materiales, accesos, caminos y terraplenes. )

2 En el transporte del material, los camiones colocardn lonas con el fin de evitar la dispersion de los polvos.

3. Los materiales deberdn transportarse en fase humeda.

4. Deberdn conservarse los barreras vegetales circundantes a las dreas de construccion para disminuir en la
medida de lo posible Ia dispersion de poivos.

5 En cuanto a lo emisidn de humos y particulas contaminantes generadas por el equipo y maquinaria, se
solicitard al contratista responsable de la construccién, que se cumpla con fo estipulado en la normatividad
correspondiente para que los vehiculos que laboren en la obra se encuentren en condiciones adecuadas y se les
dé un mantenimiento periédico en fos talleres autorizados para tal fin, y nunca en las inmediaciones del sitio.

6 En ninguna etapa se permitird lo quema de matericles, sean estos de origen orgdnico o de cualquier otro
origen.

Ruido.

1. El cumplimento de la normatividad respecto « los niveles de ruido permitidos.

2 Limitar el horario de trabajo de 7:000m a 17:00pm, disminuye el impacto posible de generor.

3. Limitar el movirmiento del personal y moquinaria de obra, s6lo en el Grea en que se desarrolfard la misma.

4. El uso de maquinaria ofinada y que sea sometida periédicamente a revisién mecdnica y afinacién, fuera del

dreo del proyecto.

instalocion de Servicios de apoyo.
Desde el inicio de las obras deberdn instalarse los sanitarios portdtiles que se requieran, @ razén de 1 por cada 10

trabajadores; el sanitario, asi como la bodega de material y el drea de maniobras deberdn estar ubicados en
zonas previomente impactadas del predio ¢ que posteriormente vayan d emplearse pdara no aumentar la
superficie de impacto. '

La bodega temporal se edificard con materiales de la region (madera y Iémina de cartén) y deberdn removerse
totol e inmediatamente al término de la obro.

Las primeras obras o desarrollar deberdn ser las correspondientes a las dreas temporales y sus edificaciones
permanente vinculadas como son: el cuarto del velador y accesos pues en estas serdn colocadas la bodega de
obra y la zona de acopio de residuos; el cuarto de servicios y el sistema de tratarmiento de aguos residuales que
dard servicio o la vivienda unifamiliar, pues a este ird conectado el sanitario de campo y, o zona de trabgjaodores
que serd usada en donde actuolmente se encuentrd desprovisto de vegetacion original, de modo que no se
incrementen ias superficies de oprovechamiento y/o afectacién por concepto de servicios de gpoyo.
Inmediatarmente finalizoda la cbra deberdn removerse cualquier tipo de residuo y materiales de la construccién
que quede en e/ sitio; el sanitario habrd de desmontarse, el contenido del biodigestor deberd retirarse mediante
pipas removerse del sitio del proyecto.

Manejo de residuos sdlidos vy liguidos:
1. Los desechos liquidos generados en el barfio de fos trabajadores serdn canalizados al biodigestor autolimpiante

que deberd estar instalado desde el inicio de las obras en el sitio, al término de lo etapa Gnicamente serd
removida la caseta del sanitario. ’

Av. Insurgentes No. 445, Cot. Magisterial. Chetumal. T.P. 77038, Quintena Rco, Méxice,Teiéfona: (01883]85 30233 {
www.gob.mx/semarnat §
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2. Los desechos sélidos, serdn depositados en recipientes adecuados para tal fin, para que posteriormente se
dispongan en e/ sitio que determine la autoridad municipal,

3. Los recipientes para residuos sdlidos deberdn estar distribuidos en ndmero suficiente Y en ubicaciones
estratégicas, deberdn contar con tapa.

4. Se deberd instruir a los trabajadores a colocar los residuos clasificados y exclusivamente en los recipientes
destinados para taf fin, .

5. Diarfamente, al término de la jornada laboral se deberd realizar una limpieza de los residuocs de lo construccidon
Yy disponerfos en contenedores adecuados para su posterior recoleccion.

6. Se debe especificar un sitio permanente para el acopio de los residuos Y la colocacién de fes tambos,

7. Desde el inicio de la obra se deberd contactar con ef servicio de limpia municipal para que brinde el servicio de
recolecta.

8. No se permitird al personal de la obra consurn/r alimentos fuera del drea autorizada, para evitar-la dispersion
de residuos sélidos.

9. No se deberd realizar actividades de ningdn tipo en la rivera de fa laguna para evitar la dispersién de residuos.
0. Minimo una vez por semana los residuos de la construccién deberdn ser trasladados al sitio de disposicién final
gue determine la autoridad municipal. Esto en ef caso de los residuos de g construceion ya que el servicio de
limpia no los recoge.

11. Los desechos vegetales provenientes del retiro de vegetacion de las zonas de aprovechamiento se deberdn
triturar y esparcir por las dreas del predio destinadas a la conservacion y dreas verdes.

Almgcenamiento v manejo de sustancias consideradas peligrosas.

El manejo de aceites y combustible, puede potencialmente generar un riesgo y afectacién al ambiente,
principaimente por derrame y contaminacidn de suelos y escurrimiente hacia mantos fredticos.

Durante las actividades de preparacidn, se tendrd un volumen minimo de éste tipo de sustancias, el suministro de
combustible de los equipos se realizard diariamente con el abastecimiento desde Bdcalar. Las medidas de
prevencion y mitigacidn serdn las siguientes:

L El volumen y cantidad de materiales como aceites y combustibles es minimo, sin embargo, el proyecto no
permitird el almacenamiento de este tipo de sustancias y por tanto se reduce ef riesgo de derrames. '

2. No se permite el trasvase de combustible y/o aceites dentro del predio y/o en zonas cercanas o accesos af predro
que no tengan una cobertura impermeable para evitar los derrames y absorcion en el suelo natural,

3. Estas sustancias, de ser indispensable su almacenamiento, deberdn colocarse en contenedores especiales y
sobre suelo impermeable y con bordos para evitar fugas y/o derrames,

4. No se permitird realizar el mantenimiento de vehiculos o maquinaria en el predio.

5. No se permitird el almacenamiento de aceites quemnados en el predio, Ef contratista deberd ser responsab/e por
los residuos que genere la maquinaria y vehiculos que emplee. i

6. No se permite el empleo de fertilizantes y/o sustancias listadas en los catdlogos CICOPLAFEST, o bien si sus
etiquetas no indican que sean de baja persistencia y biodegradables.

2.- Fauna: .

Adn cuando no se realizaron avistamientos de fauna en el sitio es necesario tomar una serie de medidas
preventivas, con ef fin de evitar afectar a las distintas especies de fauna en zonas adyacentes o que pudieran
estar en transito, en especial a las listadas en Ia NOM-059-SEMARNAT-2010.

Medidas Preventivas:

1. Las actividades de retiro de vegetacion, se llevardn a cabo de manera manual.

2. El horario de trabgjo del personal y de los equipos se limitard a un horario diurno (7:00 a 17:00 horas).

3. Se participard en las acciones de conservacion de flora y fauna que sea implementadas por la SEMARNAT,
sobre todo aquelias dirigidas a lus especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT- 2010, que se encuentren en el
drea def proyecto.
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4 Previo al inicio de la obra se revisard si existen organismos onimales en el sitio del proyecto, en caso afirmativo
se procederd o desplazarlos hacia sitios mds seguros.
5. Se pondrd a disposicion de Jas autoridades o todo trabgjador que afecte de manera-ilegal o alguna especie de

flora o faunc.

6. No se permitird la introduccicn de fauna exdtica ni animales domésticos durante la construccion.

¢) Etapa de Congstruccidn del Sitig,

Los niveles de ruido en el drea del proyecto se incrementardn por el uso del transporte, maquinaria y equipo, asi
como por la presencia de trabajadores en la zona de obra, lo que afectard principalmente o la founa del sitio,
provocando el desplazamiento o bien interrumpiendo sus actividades dentro de la zona. Las medidas de
mitigacidn, implementadas para disminuir ol mdximo los impactos son:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00 a 17:00, disminuye el impacto posible de generar sobre la founa yhumanos
residentes cercanos.

3. Limitar ef movimiento del personal de obra, sélo en el vdrea en que se desarrollard la misma.

4. El empleo de maquinaria y vehiculos en buen estado y que cumplan con un programa pericdico de afinacién.
Calidad del Aire

Lo emisién de particulas a la atmdsfera, por los equipos, maquinaria y vehiculos de transporte de materiales de
construceidn puede afectar o calidod del aire, por fo que se aplicardn las siguientes medidas de mitigacién:

1. Se Hlevard a cabo la correcta aplicacién de la normatividad en cuanto @ emisiones.

2 Se cumplird con un programa de mantenimiento de }fodos los equipos.

3. Se debera I/évar una bitécora de ofinacidn y servicio de la maquinaria y vehiculos que se empleordn en esta
etapa del Proyecto.

4. £l mantenimiento y reparacién de los equipos serd realizado fuera del drea del Proyecto, en talleres

4

especializados.
5 No se permite la quema de ninguna sustancia, material y/o residuo en ningund etcpt::r en el sitio del ;5(oyecto.
Calidad del Agua " _

1. Ninguna actividad de mezcla o colado se realizard sobre suelo natural o ZOFELAG, deberdn realizarse sobre el
acceso y/o terraplén sobre una jona impermeable.

2. Se instruird a los trabajadores a no disponer ningdn tipo de residuo en el agua.

3. No se permitird el almacenamiento de combustibles en el sitio del proyecto.

4. En.caso de ser indispensable el trasvase de combustible en el lote este serd llevado o cabo sobre suelo de
cemento de alguna plataforma ya edificada, o bien, sobre una lona impermeable para contener cualquier tipo
de derrame accidental, nunca en suefo natural 0 ZOFELAG.

5. Ningun residuo liquido se dispondra directamente al suelo.

6. No se permitird el empleo de sustancias tdxicas, de alta persistencia, organoclorados, organofosforados y otras
que puedan generar contaminacién al manto por su filtracion.

7 Se solicitard o los habitantes el empleo exclusivo de bloqueadores y bronceadores biodegradables en la
loguna. 5o

& Se solicitard o los habitantes el empleo exclusivo de jabones, detergentes y shampos biodegradables.

Av. insurgentes No. 445, Col. Magistarial, Chetumal. C.P. 77038, Quirtana Reo: Méxicn Teléfono: {071983;€3 302 33
www. ook mxfsemarnal
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9. Se limitard el acceso de fos trabajadores de lo obra a lo rivera lagunar para controlar la disposicién
inadecuada de residuos en ef cuerpo de agua.

10. Serd obligatorio el uso del sanitario instalado en ef sitio durante esta etapa para controlar la contaminacién
por desechos fisiolégicos.

1. No se permite el enriquecimiento de suelos con agregados comerciales para evitar agregar nutrientes a la
Laguna que produzcan eutrofizacion. :

12. No se permite la creacién de dreas verdes jardinadas que requieran de agregar suelos distintos de fos
existentes en el lote, o e enriquecimiento de los mismos con agregados comerciales.
Acumulacion de particuias de polvo y humo

1. Se llevard a cabo un riego regular, sobre la vegetacién circundante a las obras del proyecto, accesos y caminos
para destapar los poros y asegurar que no se inhiba la fotosintesis,

2 Los materiales de construccidn deberdn ser transportados y almccenados en fase hdmeda y cubiertos por
fonas siempre.

3. Se deberd conservar la barrera vegetal circundante a las dreas en construccién para minimizar la d/sperSfon de
particuias.

4. Se deberd regar periddicamente el camino municipal y el drea de maniobrags.

Ambito paisajistico

1. Colocar una malla geotextil alrededor de la obra, con ef fin de disminuir el efecto visual. Unicamente se
desmontardn y despalmardn las dreas estrictamente necesarias para el despiante de fas obras.

2 Se lfevardn a cabo actividades de limpieza diariomente.

3. Se colocard el ndmero suficiente de recipientes para basura, los cuales deberd contar con tapas y ser colocados
en sitios estratégicos dentro del predio.

4, Inmediatamente terminadas las principales labores de construccidn se debe dar inicio a fas actividades de
arborizacion con individuos propios de selva mediana subperennifolia, no se permitird la introduccion en
especimenes no originales de la clasificacidn vegetal ni la creacién de dreas verdes o jardines que requieran
agregar suefos que afteren el paisaje original, o bien, con especies exdticas sin la capacidad de reproclucc:/on
suprimida.

5. La jardineria deberd considerar exclusivamente a las especies presentes originaimente en e sitio e integrar las
edificaciones g fas mismas para una homogeneidad de paisaje.

6. Los especimenes exdticos solo se permiten en macetas y con la capacidad de reproduccion suprimida.

Residuos sdlidos v ffquidos

1. Desde ef inicio de las actividades deberd estar ubicado en el sitio un sanitario a razén de 1 por cada 10
trabajadores; mismo que estard conectado a un biodigestor autolimpiante marca rotoplas, al término de fa obra
el sanitario deberd removerse totalmente.

2 El transito y trabajos de los empleados de o obra se circunscribird exclusivarmente a las dreas de
aprovechamiento dentro del predio, evitando que tiren basura en otros sjtios,

3. Se deberd orientar a los trabagjadores respecto a la separacién, clasificacidn, reuso y gimacenamiento de fos
residucs. '

4. El drea de maniobras y sanitario de los trabajadores deberd contar con recipientes para basura en cantidad
3 suficiente y colocados en sitios estratégicos. )

5 La basura deberd recogerse diariamente y almacenarse en recipientes para este fin.

AV, Insurgentes fa, 445, Col ™
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6. Al menos una vez por semana deberdn trasladorse los residuos de la construccién al sitio de disposicion final
que defina el H. Ayuntamiento.

7. Los residuos que no sean de la construccion se almacenardn en un sitio especifico a lo espera del camién
recolector.

8. D;-sde el inicio de la obra se deberd solicitar af Ayuntamiento el servicio de recojo de basura que opera en ef
dred. . -

9. Deberd establecerse un sitio especifico para la alimentacion de 'fos trabajadores para evitar lo dispersién de
residuos sdlidos y de alimentos que puedan atraer founa feral.

Circulacion Vehicular y acarreo de material:

1. Se colocardn los sefialamientos indicando reduccicon de velocidad en la entrada of predio pues el derecho de via
es de competencia Municipal y no se puede interferir.

2 Efhorario de trabajo se limitard de 7:00 a 17:00, se considera que la mayor octividad de lo fauna es nocturna.

3. Con el fin de evitar la deposicién de poivo y tierra sobre el follgje de la vegetacidn circundante o proyecto y la
laguna, se regard diariamente el camino, zona de maniobras y materiales particulados.

4. Todos los vehiculos que transporten material deberdn de traer una fona de proteccion.

5. El material se deberd almacenar en un sitio especifico, en fose himeda, cubierto por fonas y sobre una
membrana impermeable.

6. No se permitird el trénsito de vehiculos pesados dentro del fote y hocia o zona de laguna.

Afectacién o especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

1. Todos los vehiculos que transporten material contardn con lonas de proteccion.

2. Ef promovente participard en las acciones de conservacion de flora y fauna que sea implementadas, sobre todo
aguelias dirigidas o las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT- 2010, que pudieran llegar a encontrarse o

avistarse en el drea del proyecto y su sisterna ambiental.

3. Se deberd coadyuvar o jas acciones de las autoridades tendientes a la proteccién de la flora y founa de la zona.

4. Se restringird la circulacion de los trabajadores hacid la rivera lagunar y hacia zonas aledarias fuera del sitio de

la construccion.

5. Previo al inicio de la obra se revisard si existen organismos animales en el sitio del proyecto, en caso afirmativo
se procederd a desplazarios hacia sitios mds seguros.

6. Se pondrd a disposicién de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera ilegal a alguna especie de
flora o fauna.

7. No se permitird la introduccién de fauna exctica.

8. No se permitird el uso de lefia en ninguna etopa.

9. Se debe incluir sanciones para los trabajadores que cacen, molesten o perturben a fos especimenes de flora o
fauna que se encuentren en el predio o sus alrededores.

10. No se permitird ningin tipo de pesca en el sitio del Proyecto.

71. Inmedijatamente terminada la obra deberd llevarse o cabo un Programa de arborizacidn con especies propias
de selva mediana gque privilegie la presencia de individuos endémicos y de alto valor ecolégico. Los organismos
deberdn adquirirse en viveros de Ia regidn que cuenten con todos los permisos por parte de las autoridades.

12. En los obras de paisajismo no deberdn emplearse ploguicidos organoclorados ni persistentes, deberd "y

consuftarse inicialmente el catdlogo CICOPLAFEST.

Salud Publica y Ocupacional

. Jnsurgentes No. 445, Col. Mzgisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, Méxics Tzléfono: (01SEF)EE 50
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1. Para evitar la aparicién de fauna nociva como .cucarachas, moscas y ratas, se requerird que diariamente los
depdsitos sean fimpiados y las bolsas de pldstico con la basura sean llevadas al drea de acopio.

2. A los trabgjadores se fes proporcionard agua purificada para evitar enfermedades gastrointestinales.

3. En la medida de lo posible para la preparacién del sitio y construccién se contratard personal que reside en la
regién para evitar migraciones de gente de otros lugares.

4. Colocar colectores de basura en sitios estratégicos dentro de las instalaciones temporales para evitar la
proliferacién de fauna nociva.

5 Los trabajadores contardn con seguro médico.

6. En la etapa de preparacién del sitio, construccién y operacién y mantenimiento cualquier incidente serd
atendido por las instituciones publicas de emergencia, tales como fa Cruz Roja, bomberos, seguridad piblica o

proteccién civil 0 en cualquiera de fas clinicas del IMSS ya sea en Bacalar o Chetumal, por fo cual todos los
obreros de la construccién o empleados deberdn estar afifiados y vigentes al IMSS.

7. Los residuos generados durante esta actividad permanecerdn en el sitio el menor tiempo posible, para evitar
accidentes y contaminacién por dejarlos de manera permanente.

8. Proporcionar a los trabajadores ef equipo de seguridad necesario, dependiendo de su actividad, por ejemplo
coscos, guantes de carnaza e impermeables entre otros.

9. lLos residuos sélidos se transportardn diariamente al drea de acopio para su posterior separacién y destino
final. )

10. Los desperdicios tanto orgdnicos (vegetacién y restos de comida)} como inorgdnicos que se generen, serdn
colocados en el drea de gcopio, para su posterior traslado al sitio de disposicién final con que cuenta e/ municipio
de Bacalar. ' )

1. Al término de la preparacicn def sitio y construccidn se retirardn todos fos residuos producidos durante esta
etapa para evitar la propagacion de plagas e incendios forestales. '

Medidas de prevencion y mitigacién para la instalacion del muelie rdstico sobre el cuerpo lagunar:

1. Se colocard una malla geotextil alrededor del drea de trabajo dentro del cuerpo de agua, misma que tendrd las
siguientes caracteristicas y la que también se le aplicardn fas siguientes acciones:

2 La malia deberd cubrir todo el perimetro del drea de trabgjo.

3. La colocacion de fa malla deberd realizarse por el personal cafificado garantizando fa vertico.fiddd de fas
rismas desde el lecho marino, hasta 30 centimetros arriba de fa superficie del agua.

4. Se deberd tener especial cuidado durante la colocacién de la maila, para evitar que quede atrapada la fauna
necténica e individuos marinos de lento desplazamiento o especies libres nadadoras. En ef caso de que I/egc}a a
quedar confinada la Fauna bentdnica o nectdnica, se procederd a reubicarla en sitios cercanos.

5 La malla se retirard una vez depositadas las particulas suspendidas y cuando la calidad del agua confinada
sea igual a la del agua acudtica externa. £n el fortuito caso de que la malla llegara a moverse o dafiarse, se
deberdan suspender de inmediato las obras y actividades del proyecto y se procederd a su inmediata reparaciéﬁ.
6. Durante la etapa de construccidn y preparacién del sitio, no podrd llevarse a cabo actividod alguna, si no esfc’l
colocada la malla geotextil.

7. Previo al retiro de fa malla geotextil y al término de la etapa constructiva, deberd realizar actividades de
fimpieza submarina para ef retiro de materiales de construccién generados durante las actividodes de piloteo.

d) Etapa de Operacién y Mantenimiento del proyecto “Casa Habitacién 03-A”.

Operacién de maquinaria y equipos.

N
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1. Los equipos y/o maquingria que sea requerida para lo operacicn de proyecto deberdn estar en un programa
periddico de servicio y afinacion; particulormente tanques de gas, y equipos eléctricos.

2 No se permite el trdnsito vehicular dentro del lote, los automdtores sélo pueden ilegar al garage situado en ef
acceso af sitio.

Generocion de residuos liguidos y sélidos.

Durante la fase de operacién se generard basura diariomente, por o que un mal manejo y disposicion de los
residuos puede originar impactos; como presencia de bosura en las Greas de vegetacion o bien en la laguna,
pudiendo resultar peligroso para la fauna acudtica y silvestre; o bien dar pauta a lo proliferacién de fauna nociva
(moscas, mosquitos, cucarachas y ratas) en la zona del proyecto.

Medidas de prevencién:

1. El manejo de los residuos liquidos y sélidos gener&dos por la operacion serd estrictamente conforme o fo
propuesto en el presente escrito, o bien, como Jo disponga la autoridad dictaminadora competente.

2 Las aguas residuales y de desecho generadas por la operacion del proyecto serdn tratadas en sistema de
tratamiento propuesto, y el efluente canalizado posteriormente o riego.

3 Se contard con el ndmero adecuado de recipientes para basura, con el fin de evitar la proliferacion de fauno
nociva. 3

4. Los residuos sélidos, serdn separados adecuadamente segdn tipo de basura, para una mejor disposicion.

5 Se debe fomentar, en todas las etapas el uso de materiales reusables y/o reciclables.

6 En todas las etapas se debe fomentar el uso de jobones, detergentes, bloqueadores, bronceadores, etc
biodegradables.

Calidad y ahorro del ogua

1. El Proyecto operard con 2 tinocos prefabricados con capacidad de 1700 litros cada uno, y una cisterna
fabricada in situ con una capacidad de 10,000 litros, mismos que serdn abastecidas por red de agug potable
proporcionada por el organismo operador CAPA.

2 Los muebles de bafio contardn con sistemas de ahorro cormo tazas y regaderas de bajo consumo y alta
presion.

3. £l efluente de la planta de tratomiento deberd canalizarse o riego de las dreas Jjardinadas.

Rivera Lagunar

1. Limpieza continda de la rivera lagunar, retirando basurcr hojarasca y feSVdUOS sélidos.

2 Cerca del borde de la logund hay presencia de vegetacion sumergida o faculftativa por fo que se deberd
privilegiar su conservacién.

2. No se permitird la creacidn de jardines con adicién de tierras que no pertenezcan al ecosistema dentro del
cuerpo lagunar.

4. Evitar el trénsito de vehiculos motorizados en la rivera lagunar y dentro def cuerpo de agua.

5. No se permitirdn dragados, reflenos ni edificaciones permanentes en la rivera.

6. Lo Unica actividad permisible serd la de nado recreativo particulor sin embarcaciones ni servicios de ningdn
tipo.

Medidas de Compensacidn en beneficio del Mangliar

1 Se deberd identificar dreas de manglar del proyecto y las cercanas @ la zong, como la franjo de manglar al 5
Oeste de la servidumbre de paso e implementar un programa periodico vecinal de limpieza y retiro de residuos. 3
2. Se deberd coadyuvar con las outoridades en los esfuerzos de reforestacion y recuperacion de este ecosistema. ké
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3. Se deberd poner a disposicién de la Autoridad a toda persona que sea vista talando, desecando, cortando o
reafizando actividades que afecten al mangiar.

4. Antes del inicio de /g obra se deberd colocar una membrana sea sintética o textil que proteja la vegetacién
situada en la parte posterior y lateral al predio, donde hay cercania con asociaciones de manglar, para reducir y
controlar los polvos y particulas que se depositen sobre ef mismo y perjudiquen sus indices y capac;dad
fotosintética y de evapotranspiracion por la obstruccidn de los poros vegetales,

5. Se colocardn letreros que indiquen a los trabajadores y personas en trdnsito que estd prohibido el ingreso de
vehiculos o esta zona, as/ como las actividades extractivas y/o de aprovechamiento.

6. Se instruird a los trabajadores a no depositar ningan tipo de residuos, sea sélido o liquido en esta zona.

7. Se instruird a los trabajadores a no realizar c:ct/wdades de ningdn tipo fuera del drea que sea autorizada para
el despiante de la obra.

8 Se realizard, semanalmente, un programa de limpieza en la zona federal para garantizar la supervivencia del
individuos de mangle botoncillo encontrado.

9. Se pondrd a disposicidén de las autoridades a cualquier persona que seq sorprendida realizando gcciones de
extraccién, caza y/o aprovechamiento cercano o la zona donde se encuentra el individuo de mangle botonciflo.

10. Se coadyuvard con las autoridades en las acciones y actividades que las mismas estimen perrmentes en
beneficio def humedal y manglar de la regién. .
T1. Se prohibird explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, fa disposicién de aguas, inclusive fas trotadas
directamente en las jagunas, zonas de humedales o cuerpo marino.

12. Se realizaré una /nspeccmn de campo en lo zona federal lagunar para verificar que no existan especies
invasivas y/o secundarias que puedan competir con e/ mangle, por ejemplo, el pino de mar, almendras, pastos y
zacates exoticos y; en caso de encontrarles se les removerd del sitio para privilegiar el desarrolio exclusivo de
individuos de mangle y endémicos. '

En la informacién adicional a la MIA-P citada en el Resultando XVI del presente oficio la promovehte
manifestd:
A continuacion se presentan las medidas de prevencién y mitigocién de fos impactos generados por o
instalacién y operacion del sistema integral de tratamiento de aguas residuales del proyecto “Casa Habitacidn
03-A"
- Se deberd seguir las instrucciones de los fabricantes de cada uno de los componentes del sisterna integral de
tratamiento de aguas residuales, para garantizar el correcto funcionamiento de dichos sistemas.

- Los suelos y paredes de la cepa de las microplantas de tratamiento y fos sistemas de/ tren de tratamiento, as/
como las tuberias de conexién deberdn aislarse y sellarse con una geomembrana y/o aplanado de cemento para
evitar filtraciones al suelo natural en caso de derrame accidental por mal funcionamiento.

» Durante ia operacidn del proyecto se evitardn productos de fimpieza abrasivos que pudiesen interferir en el
correcto funcionamiento del sistema de tratamiento de aguas residuales.
- Se llevard a cabo fa revisién periddica de cada une de los elementos del sistemna integral de tratamiento de

aguas residuales para garantizar su correcto funcionamiento.

., + Se llevard a cabo la dosificacién correcta de las pastilfas de cloro para garantizar el correcto funcionamiento de
[ fas microplantas de tratamiento de aguas residuales.

+ Se contratarG una empresa especializada para llevar a cabo la extraccidn de lodos para su posterior

A desactivacion, y disposicidn final en un sitio fuera del lugar del proyecto e indicado por las autoridades en fa
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materia. Aunado o esto se aplicardn medidas de revision sobre las mangueras de extraccion para evitar
cualquier derrame. )

- Se aplicard el programa anexo de monitoreo de calidad de agua. En caso de detectar limites por encima de los
niveles permisibles, se cerrard el sistema y se convocard d especialistas para llevar a cabo las reparaciones
pertinentes.

. Se llevard o cabo las actividodes de montenimiento de cada uno de los componentes del sistema de
tratamiento de aguas residucles, en las periodicidades indicadas por los fabricantes de cada uno de los
componentes.

- En ningin momento se verterd residuos liquidos al cuerpo lagunar o al suelo natural.

Xlll. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
“técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Oficina de Representacion concluye
que ES FACTIBLE LA AUTORIZACION CONDICIONADA del proyecto, siempre y cuando la promovente
. aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y
compensacién sefialadas tanto en la docurmentacién presentada como en la presente resolucidn,
minimizando asf las posibles afectaciones del tipo ambiental que pudiera ocasionar; en relacién con las
obras ubicadas en el predio; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerdo por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
-Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propioc Programa publicado en el
Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012; DECRETO por el cual se establece el
" Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna Bacalar, Quintana Roo,
México, publicado en el Periédico Oficial el 15 de marzo de 2005; la' NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION del Anexo Normativo ll, Lista
.. de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacion del Anexo
Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
' Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el
" Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril
de 2003, el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
. NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004, el
Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99,
". todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de
febrero de 2007 conforme a lo citado en el Considerando VI, incisos A), B), C) ¥ D), de la presente
resolucion. ’

T
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién debers recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a guien se haya dirigido, la cual tiene obli igacion de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con |a
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento jurfdico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccidn |l, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asf como la regulacion de las

acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico v la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en fa fraccién X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer péarrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedlmlento a
través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables; fraccién IX Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros y X Obras
y actividades en humedales, ecosistemas costeros, Iagunas rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se
estara a lo dispuesto por la fraccidén XlI de este articulo, del mismo articulo 28: en el articulo 35, primer parrafo,
que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dfas; en el segundo parrafo de! mismo.articulo 35 que determina gue para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas
de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo pérrafo del mismo articulo 35
que dispone gue la resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccién 1l del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién
correspondiente en la que podré autorizar total o parcialmente la realizacién de la obras o actividades del
proyecto de manera condicionada; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento & través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccién 1, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere’ el
: “;v presente reglamento, en la fraccidn I del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina gue compete a
la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para gue sirvan de apoyo a
las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VIl def mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5; incisos Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del
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mismo Reglamento gue dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacién de Impacto Ambiental, en |2 modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que
indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos
37 vy 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacién publica y del derecho a la informacién, en los articulos 44, 45, fraccién II, 46, 47, 48 y 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir [a Secretaria para
eritir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de
esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior dé cada una de las Secretarias de Estado.., que serd
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccion Xi la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la’
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard
de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica gue es el elemento y requisito
del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacion
administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que |a Administracién Publica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le
formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, el DECRETO por el cual se
establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién de Laguna Bacalar, Quintana
Roo, México, publicado en el Periddico Oficial el 15 de marzo de 2005; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre. de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo lli,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019, FE de erratas a la Modificacién del
Anexo Normativo 11, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
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preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante
el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Diario Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y el Decreto por el que se adiciona un
articulo 60 TER y se adiciona un segundo péarrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el O] de febrero de 2007, en lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022, en los siguientes articulos: articulo 3, que establece al frente de
la Secretaria esta una persona titular de la misma, quien para el desahogo de los asuntos de su competencia
se auxiliara de: A) Unidades Administrativas y B) Organos administrativos desconcentrados; articulo 5, que
sefala que el Titular de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a
los demds servidores pUblicos; articulo 6 que indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 33
primer parrafo, gue establece que la Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contara con las oficinas de representacidn en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 34, que establece gue las oficinas de representacion tienen
atribuciones genéricas, como las sefialadas en la fraccion XIX, gue establece suscribir los documentos relativos
al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia; articulo 35, que establece que las Oficinas de Representacidn tendran las
- atribuciones dentro de su circunscripcién territorial... fraceién X inciso ¢ gque las Oficinas de Representacidn
podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asl como suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones de las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular, y 81, que sefala que las personas titulares de las unidades administrativas que los integran seran
suplidas en sus ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerarquico inmediato inferior que de
ellas dependan, de acuerdo con la competencia del asunto de que se trate; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Oficina Administrativa de la SEMARNAT en e| Estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 002398/23 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para el proyecto denominado “CASA HABITACION 03-A”, ubicado en el lote nlmero 03-A,
Avenida 5 de la localidad de Bacalar, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, promovido por la C.
YAHAIRA CAROLINA JIMENEZ RAMIREZ , esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable; por o tanto, :

RESUELVE:

PRIMERO - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion | y 45, fraccion 1l de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, esta Secretaria determina AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el proyecto denominado “CASA HABITACION 03-A", ubicado en el lote ndmero 03-A,
Avenida 5 de la localidad de Bacalar, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, promovido por la C.
. YAHAIRA CAROLINA JIMENEZ RAMIREZ, por los motivos gue se sefalan en el CONSIDERANDO X!l de la
. presente resolucion, en relacion con el CONSIDERANDO Vi, incisos A), B), C) y D).
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La autorizacién en Materia de Impacto Armbiental, se emite en referencia al proyecto “CASA HABITACION 03-
A", la cual se ubica en el predio yen la zona federal lagunar y en la zona marina en las coordenadas citadas en

el Considerando [l del presente oficio.

El proyecto se ubica en un predio de 511.51 m?, y una zona federal lagunar de 239.4 m? en el predio se
construira una vivienda unifamiliar con barda, caseta de vigilante, escalinatas, pasillos de acceso un mirador
piloteado hacia la2 laguna y un muelle. El total ocupa una superficie del predio de 323.64 m2 que representa el
63.27 % del predio. En la Zona Federal Lagunar el mirador, acceso y la plataforma existente ocuparan 127 m?
que equivalen al 53.08 % del drea total. Las superficie sin construcciones se reforestara con especies nativas y
ornamentales no invasivas. Las obras que se autorizan ocupan las siguientes superficies:

Elemento " Superficie de ocupacién m?
. e . . Zona Federal
Superficie de ocupacion del predio Predio Lagunar
24325

Vivienda unifamiliar
Cuarto velador (espacio de dormitorio y 1 bafio} 13.41

Barda perimetral: De entre 15 cm de grosor, se restauraran y
utilizaran las ya existentes vecinales, unicamente en él limite norte,

sur y oeste del predio. 103
pasillos de acceso exteriores elaborados con huellas de concreto
(en total 36 huellas de diversos tamafios) 1522
Mirador pilotado de madera, con tablones de madera y remate de
palapa con techo de paja 2.43 15.65
Elementos antiguos existentes en planta baja
Escalinatas de acceso (serdn removidas) y sustituidas por huellas
de concreto 113
Plancha de concreto con escalinatas y guarnicion 38.61 17.05
2 pasamanos de concreto antiguos 0.62 517
Escaleras de concreto hacia la zona federal 13.29
Andador con muretes y guarniciones de concreto sobre la zona
federal 7479
Total Ocupacion 323.64 . 127.08
Total areas verdes permeables| 187.87 1234
Total superficie del poligono 51.51 239.42
La vivienda es de 2 niveles cuyas caracteristicas son:
f : Elemento i 3 l " superficie m? }

Av, Imsurgentes No. £45, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77839, Quintana Roo. Méxics, Taléfona: (018835)83 502 33
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Vivienda unifamiliar planta alta (contiene: cochera, vestibulo de acceso con
escalinata, cuarto de lavado con escaleras de acceso a azotea sobre cochera, .
escaleras de acceso a la azotea de primer nivel, patio exterior cubierto con 24325
adopasto con escaleras de acceso al frente lagunar, sala, comedor, cocina, ¥
bafo, 1 recamara con bafio entero, cubo de escaleras de acceso a primer nivel,
terraza exterior con escaleras de acceso hacia la laguna, pequefio jardin interior)

Vivienda unifamiliar planta alta (3 recdmaras con 3 bafios, 1 vestidor, vestibulo,

cubo de escalera y 1 terraza exterior) 158.24

En la zona lagunar el andador de madera llamado “muelle” gue operara como acceso a la laguna (no_se
autoriza el atrague de ningun tipo de embarcacién, ni ningdn tipo de actividad nautica o comercial) tiene las
siguientes dimensiones:

Pasillo del muelle

Final del muelle con sombra tipo palapa

» El dotacion de energia eléctrica por parte de la Comisién Federal de Electricidad (CFE), y el agua
potable por el servicio municipal a cargo de la Comisidn de Agua Potable y Alcantarillado del Estado
de Quintana Roo. :

» Para el manejo de las aguas residuales, el proyecto contard con una planta de tratamiento de aguas
residuales que incluye una fase aerobia, en filtracién por de ésmosis inversa y desinfeccién con luz
ultravioleta para usarse para riego, los lodos se almacenaran en contenedores cerrados y todo ef
sistema esta sobre material impermeabilizado.

¢ Enlazona federal lagunar no se autoriza la remocién de fa vegetacion, asl como ningun tipo de barda
gue impida el libre transito. ;

* Elproyecto operard como vivienda unifamiliar.

* Lasobras deben ajustarse a los planos georeferenciados que se presentaron en el PEIA.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd una vigencia de § {cinco afios) para la etapa de preparacion y
construccion y 50 (cincuenta afios) para la etapa de operacién y mantenimiento. Dichos plazos entraran en
vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutive. !

TERCERO.- De conformidad con el artfculo 35 dltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad Administrativa
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
! proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autaridades municipales y/o estatales, asfl como de los de més
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningun
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motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima
- propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo,-en el momento que |la promovente decidan llevar a cabo cualguier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,

atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar s las modificaciones no causaradn desequilibrids ecoldgicos, ni rebasarén los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como
demostrar que ha dado cumplimiento a lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente
oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente deberan notificar dicha situacion a esta Unidad
Adrministrativa, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las
obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda,
conforme a lo establecido en su fraccién il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto
de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vezr evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucion
correspondiente en la que podréd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa
determina que la preparacién del sitio, construccién, operacion, mantenimiento y abandono de las obras y
actividades autorizadas del proyecto, estarén sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, e informacion
adicional presentada; asf como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer pérrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
‘establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar

. desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables

. para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia

Av. insurgentes MNo. 443, Cel. Magistarial, Chetumal. C.P. 7 TTO38, Qu tams Reo, México,Teiéfonae: (019223)583 302 53
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de impacto ambiental en su fraccidn Il establece que, una vez concluida la evaluacién de la

manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que ia
promovente deberd cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencién vy mitigacién gue
propuso en la MIA-P del proyecto, incluyendo la ejecucién de los programas gque presentd.

2. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente
oficio, la promovente deberd presentar el Programa Calendarizado de los Términos y Condicionantes
del presente Oficio Resolutivo.

3. La promovente deberd presentar en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente oficio y de forma previa al inicio de obras, :

3.1. el Programa de Monitoreo de la calidad del agua semestral ¢! cual deberad contener de forma no
limitativa lo siguiente:;

» Objetivos del programa, Indicadores de_la calidad del agua, establecer como se presentaran los
resultados para llevar un historial a corto, mediano y largo plazo de los indicadores elegldos
Calendarizacion

¢ Eilaboeratorio deberd estar certificado por la Entidad Mexicana de acreditacién EMA,

e losresultados de dicho programa se entregaran en los informes sefialados en el Termino Octavo
del presente resolutivo, acompafiada de memoria fotografica.

3.2, Disefio de como se garantiza que todos los componentes del sistema de tratamiento de agua
residual estan sobre superficie impermeable, y especificar por donde pasard la manguera de descarga de
lodos y de los sélidos del proceso de dsmosis inversa al momento que el transporte ilegue por ellos.

3.3. Disefio del sistema para re-utilizar las aguas pluviales y/o residuales tratadas.

No podré iniciar obras hasta gue esta Unidad Administrativa apruebe los puntos anterjores,

4. |a promovente manifesté como medida de compensacién la forestacién de una superficie de 20 m? en
coordinacién con la INIFAP (Direccién de coordinacién y vinculacién del Estado de Quintana Roo del
campo experimental Chetumal del Centro de Investigacion Regional Sureste), con el objetivo de que esta
Unidad Administrativa tenga certeza de que esta forestacién es exitosa debera presentar un informe dela
actividad, y un seguimiento de su crecimiento en los 3 afios posterior a fin de demostrar que los
ejemplares sobrevivieron y se adaptaron al sitio.

Dado lo anterior y en congruencia con lo establecido en 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 y con la
finalidad de garantizar el impacto benéfico de la medida de compensacidn, la promovente debera:

J
:Y ¢ Presentar ante esta Unidad Administrativa, en un plaze que no podrd exceder de 3 meses
L contados a partir del dia siguiente de la notificacién del presente, el programa de monitoreo de
los 20 m? de manglar a forestar, presentar las condiciones actuales del sitio y sus alrededores,
calendarizacién de actividades incluyendo la forestacion.
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. '. Demostrar la legal procedencia de los ejemplares.

s Los resultados del programa deberan incluirse en los informes solicitados en el Término Octavo
del presente resolutivo, de por lo menos los primeros 3 afios.

No podré iniciar obras hasta gue demuestre gue se ha realizado la forestacion.

5. Respecto a los programas gue menciond presentar en la MIA-P, pero que unicamente presento las

" “pases™ y generalidades del contenido que deben ‘contener, deberd presentar las especificaciones de

dichos programas de tal forma que sean congruentes a los alcances del proyecto, los programas que
anexo a la MIA-P y debera entregar de forma especifica al proyecto son:

« Programa de manejo de residuos sélidos municipales

e Programa de reforestacién y forestacion, (demostrar la legal procedencia de los gjemplares que
- se listen en la NOM-059-SEMARNAT-2010).

e Programa de rescate vy reubicacién de flora

e Programa de rescate y reubicacién de fauna

e Programa de arborizacién
e Programa de Mantenimiento, Acciones de Prevencién y Correccidén ante fenémenos
hidrometeoroldgicos.
Dichos programas debe contener informacidn relevante y sefialar las actividades que la promovente si
podré ejecutar, sefialando los indicadores de éxito que si serdn posibles visibilizar. Que la informacion sea
fidedigna v realizable para los alcances del proyecto, una vivienda unifamiliar.

El promovente deberd entregar avances y resultados de la ejecucion de dichos programas en los informes
del cumplimiento de los Términos y Condicionantes y de las medidas de prevencién y mitigacion referidas
en el TERMINO OCTAVO del presente oficio resolutivo, tanto lo correspondiente a la etapa de preparacion
-y construccién como durante la operacion.

6. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de preparacion,
construccion, Operaciény Mantenimiento del proyecto, y se resalta que es su obligacidn darlas a conocer

"alos trabajadores v toda persona que tenga acceso al proyecto.

e - Laremocidn de la vegetacidn acudtica nativa. (CC-06)
e Laremocién de la vegetacion en la Zona Federal Lagunar
« Se prohibe la guema a cielo abierto de residuos sélidos y/o de vegetacion.(CG-07, CG,13)

e La disposicién de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion
nativa. (CG-08) '
 Enterrar o quemar los desechos sélidos provenientes de asentamientos humanos. (CG-10)

e Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos. /

isterial, Chetumal. C.P. 7703%, Quintana Roo, Méxice, Teldfono: {01383)85 S0Z 33
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e La extraccidén, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre incluyendo las
listadas en la NOM-052-SEMARNAT-2001y su actualizacién {CG-36) :

+ Se prohibe el uso de explosivos en cualquier etapa del proyecto (Cons-01)

¢ Se prohibe la introduccidn de especies exdéticas a la laguna (Flo-12)

+ Se prohibe la extraccién o captura de especies de floray fauna silvestre (Fa-01)
¢ Obras que impidan el libre paso en fa zona federal lagunares

« Las descargas de cualquier tipo de drenaje y/o disposicién de residuos en el suelo, manglares y
humedales.

e La extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea

e Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.
e Dar alimento a la fauna silvestre.

» El relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacién de humedal costero; asi como la
remocidn, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidroldégico del manglar.

o Se prohibe el uso de bronceadores o bloqueadores de base aceite, sélo se permite el uso de
bronceadores y blogueadores sclares de tipo biodegradable. (CoCo-03)

7. lLa promovente deberd establecer como dara cumplimiento al criterio CG-48.- Para la edificacion de
cualquier infraestructura se deberd dar preferencia a la utilizacién de materiales de la regién. Y demostrar
en los primeros informes que cumple con este sefialamiento.

8. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo pérrafo de la LGEEPA. y 51, fraccién 1l de
su REIA gue establecen que la Secretaria podré exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando, En los lugares en los que
se pretenda realizar la obra o actividad existan cuerpos de agua; puedan producirse dafios graves a los
ecosistermas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincidn o sujetas a proteccién especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio del proyecto se ubican ejemplares de flora y fauna
listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y de dcuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA
el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies dé la
biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; |la promovente deberd presentar a esta Unidad

Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento:

e Deberd definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econdmicos que

respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el

o proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencién,

) ) mitigacién y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y

’ Condicionantes establecidas en la presente resolucién y que representen acciones con costo
econdmico. ‘
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e El anterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y validacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

. » Una vez validado el tipo vy monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, deberd ser
implementada a través de la contratacién del instrumento de garantia, o en su caso, de la pdliza
emitida por una afianzadora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria de la Federacién y a favor
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera
ser presentado por la promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al
inicio de_obras v actividades del proyecto y hasta entonces se dard por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas de
preparacién del sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del
articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la
promovente que para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretaria -podra
ordenar fa suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento 2 lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

OCTAVO. - £l promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del

presente resolutivo y de las medidas de prevencién v mitigacién, asi como de los resultados de los programas
implementados,_gue se propusieron en la MIA-P del proyecto; [os informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante las etapas de preparacion del sitio y construccién del proyecto (los primeros 2
afios) y anual durante |a etapa de operacién. Los informes deberdn presentarse a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la
PROFEPA deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer
informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dfa siguiente de la recepcion

del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obrasy'ac:tividades del proyecto.

NOVENO.- El promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretariay a
la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de
inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asf
como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto

ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deberédn dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Oficina de Representacién dispone que en caso de que tal
situacién ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentds que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion

Av. Insurgentes No. 445, Coi. Mzgisterial, Chetumal C.P. 77833, Quintana Reo, Meéxico,Teléfono: {07

W
om
w
©®
L
s
<
N
ul
Ul




2624

' Felipe Carrillo
PUERTO

FOROMLAT DR FROLETARIAOD,
k¥ SLUEIONALIG ¥ DEFEMSOR

': MEDIO AMBIENTE

&
SECRITARIA DT MERIG AMBIENTE Y RECUREOS NATURALER

mEL pavax

Oficina de representacién en el
I 0Q Estado de Quintana Roo
e O3 Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0425/2024

ingresada, esta Unidad Administrativa determinard lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de |la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior,. se
acordara tnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos al promovente en el presente resoiutivo.

DECIMO PRIMERO.- £E| promovente serdn fos Unicos responsables de garantizar por sf, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquelios
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretarfa podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacién de proegramas de compensacion, ademdés de alguna o algunas de las medidas de seguridad

previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- El promovente deberdn mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asl como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacidn no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida,.con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podréd ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dfas habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Oficina
« Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.
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DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. -Notificar 2 la C. YAHAIRA CAROLINA JIMENEZ RAMIREZ en su caracter de promovente,
por algunos de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo o a los CC. DAVID ABURTO ESPINOZA Y/O DAVID DEL ANGEL
SANTOS, quienes fue autorizados para oir y recibir notificaciones.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 6, Fraccidn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la
Secretaria del Medio Ambiente y 0s Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina
de Representacidén de la SEMARNAT ex e ado de Quintana Roo, previa designacion, firma de C. Yolanda
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