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Representaciéon Federal en el Estado de Quintana Roo.

I AUnidad administrativa que clasifica: Oficina de Representaciéon de Ia
SEMARNAT.

I Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de Ia
Manifestaciéon de Impacto Ambiental modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
ndmero de bitacora 23/MP-0088/07/23.

IIl Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
correo electrénico particular y nimero de teléfono celular de persona fisica, en pagina
1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de |a informacion confidencial se
‘realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacidn Pudblica y M3, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a Ia Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacién y desclasificacion de la Informacién, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
‘persona fisica identificada e identificable.

V Fecha, nimero e hipervinculo al acta de Ia sesion de Comité donde se

aprobé la versién publica.

'ACTA_1'6_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVII, en la sesion celebrada el 12 de julio del 2024.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2024/SIPOT/ACTA 16 2024 SIPOT 2T 2024 FXXVII

VI Firma de titular: Ing. Yola?ﬂa edina 'Gamez.

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y

Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

ana Roo, México.
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y I Pr\eccién al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
gue se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre ef ambiente y que en
relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lists,
requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de la Oficina de Representacién para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades pudblicas o privadas de competencia de la Federacion y expedir,
cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicabies,
siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables

por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. JORGE
ALFONSO RODRIGUEZ RAMIREZ en su cardcter de representante legal de la razén DIVERSIONES SAN
AGUSTIN, S.A. DE C.V,, (en adelante la promovente), sometié a evaluacidén de la SEMARNAT, a través de esta
Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de impacto Ambiental modalidad
Particular (MIA-P), del proyecto denominado “CASA LOBO", con pretendida ubicacién en el lote denominado
area urbana 5 (AU. 5) correspondiente al fraccionamiento Santa Fatima, marcado como lote 11, manzana 006,
supermanzana 012, en la Zona Continental de Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.
Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se sjusta-a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territoric para resolver en definitiva el framite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcion, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacién de impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie
situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en
el Municipio de Isla Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 35 del Reglamento interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién,
especificdndose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. E| territoric nacional comprende: ..fraccidn |. El de las partes integrantes de la Federacién;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,..Artfculo 45. Los
Estados de la Federacién conservan la extensidn y lirnites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos. '

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VI y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal, los artfculos 32, 33 y 34 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de
cada Oficina de representacién habra un Titular de la Oficina de Representacion, el articulo 41 del mismo
Reglamento, el cual en su fraccién V, establece que los Titular de la Oficina de Representacion podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefialados por
Oficinas de Representacién. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccién X, inciso c), del Reglamento en
comento que establece entre otras, las atribuciones de la Secretaria para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por fas unidades administrativas
centrales de la Secretaria; articulo 81, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Secretaria de la SEMARNAT, serin suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia definitiva del Titular de la
oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
nimero 0239/23 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en ei Estado de
Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana RO, analizd y evalué la MIA-P, del proyecto “CASA
LOBO”, (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacién en el lote denominado &rea urbana 5 (A.U. 5)
correspondiente al Fraccionamiento Santa F&tima, marcado con lote 11, manzana 006, supermanzana 012, en
la Zona Continental de Isla Mujeres, Municipio de isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por LIC.
JORGE ALFONSO RODRIGUEZ RAMIREZ en su carécter de apoderado legal de la razon DIVERSIONES SAN
AGUSTIN S.A. DE C.V.,, (en lo sucesivo la promovente) y, .

RESULTANDO:

i Que el 18 de julio de 2023, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad

Administrativa, el escrito de fecha 28 de marzo del mismo afio, mediante el cual el LIC. JORGE

4 ALFONSO RODRIGUEZ RAMIREZ en su caracter de apoderado legal de la razén DIVERSIONES SAN

~  AGUSTIN S.A. DE C.V.,, ingresaron la MIA-P del proyecto para ser sometida al Procedimiento de
\w‘ Evaluacidn de Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2023TDO48. :

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P.77038, Quintana Roo, Méxice,
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Que el 20 de julio de 2023, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT
publicard la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en
acatamiento za lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/0032/23, de su
Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el
periodo del 13 al 19 de julio del 2023, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la
promovente, para gue esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en
articulo 35 fraccién X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del

proyecto.

Que el 26 de julio de 2023, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 25 del mismo mesy
afio, a través del cual la promovente presenté la publicacién del extracto del proyecto en el periédico
NOVEDADES de fecha 21 de julio de 2023, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 01 de agosto de 2023, con fundamento en io dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Delegacidn Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico
en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcén kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancin, C.P
77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 02 de agosto de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndrmero 04/SGA/1335/2023; a
través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su
reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notificd del ingreso del
proyecto al PEIA, al Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en relacién con el
mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55

de la LFPA, de aplicaciéon supletoria a la LGEEPAL

Que el 02 de agosto de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1336/2023,
a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su
reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notific al Gobierno Municipal
de Isla Mujeres, Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su
derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgé un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 02 de agosto de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGA/1337/2023,
a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direcciéon General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia del
proyecto con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional
del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviemnbre de 2012 y el
Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo, México publicado en el Periddico Oficial del Estado el 09 de abril de 2008, otorgéndole un plazo
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de quince dias, contados a partir del dia siguiente a |a fecha de recepcién del mismo, lo anterior con
base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LCEEPA.

VI Que el 02 de agosto de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/1338/2023,
esta Unidad Administrativa, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto
a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las
obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de [a-LFPA, de aplicacién supletoria a [a LCGEEPA.

X Que el 02 de agosto de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1339/2023, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Comisién Nacional de Areas Natural
Protegidas (CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a ia
congruenc’ia y viabilidad con los lineamientos que regulan AREA NATURAL PROTEGIDA “RESERVA
DE LA BIOSFERA CARIBE MEXICANO" otorgandole un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

X Que el 19 de septiembre de 2023, esta Unidad Administrativa emitid el oficioc numero
04/SCA/1583/2023, mediante el cual se solicito a la promovente, con base en los articuio 35-BIS de Ia
LGEEPA y 22 de su REIA, informacién adicional de [a MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo
para la evaluacién del mismo, hasta que esta Unidad Administrativa constara con dicha informacion,
de acuerdo con lo establecido en el parrafo del articulo 35-BIS de ia LGEEPA, oficio notificado el dia
18 de octubre de 2023. .

Xi Que el 20 de septiembre de 2023, ‘en esta Unidad Administrativa, el oficio namero
PFPA/29.1/8C.17.5/1206/2023 de fecha 28 de agosto del mismo afio, através del cual la Procuradurfa
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), emitié su opinidn en relacidn con el proyecto.

X Que el 14 de noviembre de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa, el oficio nimero
DGGFSOE/418/3077/2023 de fecha 31 de octubre del mismo afic, a través del cual {a Direccién
General de Cestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitié su opinién en
relacién con el proyecto.

Xili  Que el 29 de enero de 2024, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de
Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, e escrito de fecha 26 del mismo
mes y afho, a través del cual la promovente presento respuesta al oficio de solicitud de informacién
adicional requerido a través del oficio 04/SGA/1538/2023 de fecha 16 de septiembre de 2023.

xiv Que el 14 de febrero de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa de manera electrénica el oficio
F00.9.DRPYyCM/UTCMR/672/2023 de fecha 14 de septiembre de 2023, a través del cual la Comtsnon
Nacional de Areas Protegida (CONANP), emitié opinién en relacién al proyecto.

XV, Que el 22 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0243/2024

/-—ﬁL‘ 05002, se AMPLIACION EL PLAZO de Evaluacién de la Manifestacién del proyectc “CASA LOBO",

\ \;onforme al articulo 46, fraccién |l del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologsco vy la
roteccién al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental (REIA). .

e
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Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinidn u observaciones por
parte del H. _Ayuntamlgfggo de Isla Mujeres, por lo que se entiende que dichas instancias no
presentan objecién alguna en el proyecto referido.

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibiéd opinidén u observaciones por
parte dja la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA); por lo que se entiende que dichas
instancias no presentan objecidn alguna en el proyecto referido

CONSIDERANDO:
GENERALES. ’

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones IXy X;
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4
fracciones |, Il y VII, 5 incisos O),Q) v R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién 1l del REIA; 14, 26 y
32-bis, fracciones |, Hl y X|, de la Ley Orgdnica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer péarrafo,
39, y 35 fraccién X inciso ¢) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022

Esta Unidad Administrativa, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO por €l
cual se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer Ia parte regional del propio programa (Continua en la
Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el 24 de noviembre de 2012,
DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecolégico local del Municipio de Isla Mujeres, publicado
en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Rooc el 27 de
diciembre de 2007 y Fe de Erratas 30 de enero de 2008 y Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgos; MODIFICACION del Anexo
Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacion del Anexo Normativo Ili, Lista de especies en riesgo de Ia Norma Oficial
Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de
2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
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criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privade usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; v que se cumplan las
disposiciones gue se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de.los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrolio
equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacidén y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccidén de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccidn il, 28 primer pérrafo fracciones
IXyXy35dela LGEEPA.

2 CONSULTA PUBLICA.

Il Que como fue sefialado en el Resultando Il del presente oficio resolutivo, la promovente publlco un
extracto del proyecto en el periédico NOVEDADES de fecha 21 de julio de 2023

it Que el articulo 34 fraccién 1l del LGEEPA establece que “Cualquier ciudadano de la comunidad de que

se trate, dentro de los diez dias siguientes a /o publicacién del extracto del proyecto, podrd solicitar o

la Secretaria que ponga a disposicidn del publico la manifestacién de impacto ambiental en la

entidad federativa que corresponda’. En virtud de lo anterior, siendo que la promovente realizé [a

publicacién del extracto del proyecto en términos del articulo 34, fraccidén | del LGEEPA el dia 21 de

julio de 2023, los dfas para ingresar la solicitud de abrir a consulta publica y Poner a disposicién del
publico el proyecto, inicio su contabilizacién el iniciando el 24 de julio de 2023, feneciendo el dia 04 de
agosto de 2023, al respecto se tiene que esta Unidad Administrativa no se recibié ninguna sohmtud de

abrir a consulta publica y Poner a disposicidn del publico en referencia al proyecto.

3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Ml Que la fraccién 1 del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacidén
presentada, se tiene [o siguiente:

El proyecto consiste en la construccidén y operacién de una casa de tres niveles, acceso, casa de servicio,
cochera bodegas y cuarto de magquinas, circulacién, jardines con vegetacién del sitio, terraza y alberca,
area de conservacidn, cercas vivas, calle, se prevé una superficie de aprovechamiento de 1,637.25 m?,
de un predio con una superficie total del 5242:457 m=?.

Distribucién de los elementos dei proyecto:

Casa principal:

Planta baja: sala, comedor, gimnasio, cocina, lavanderfa, bar, despacho, medio bafio y site.
Planta aita: cuarto de blancos, terraza y 4 habitaciones con walk in closet y bafio.

Roof garden con terraza, &rea de bar y drea destinadas para los equipos de aire acondicionado.

~ ~ Casa de servicio:
Y - Sala, Comedor, cocina, 4 habitacionesy 2 bafios.

kY N
\ : Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Areas exteriores: alberca, bar y é@rea de camastros.

Cochera y bodegas: Cuenta con 8 cajones de estacionamiento techados. 2 bodegas, cuarto eléctrico,
cuarto de basura y cuarto de maquinas para dar servicio al proyecto.

Tabla 1. Distribucion del proyecto Casa Lobo

DESPLANTE DEL PROYECTO CASA LOBO
INFRAESTRUCTURA DESPLANTE EN NIVELES
M2
OBRAS TECHADAS
Casa Principal 37053 3
Acceso 25.02 1
Casa de servicios 134.43 1
Cochera bodegas y cuarto de maquinas 25557 1
OBRAS NO TECHADAS

Circulacién 19833 N/A
Jardines con vegetacion del sitio 1072797 N/A
Terraza y alberca 375.74 N/A
Area de conservacion 2046203 N/A
Cercas vivas 4428 N/A
Vialidad 519.49 N/A
Calle 200.06 N/A
Superficie total del predio 524245

Tabla 2.- Superficie total de construccién

SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION
INFRAESTRUCTURA m? X NIVEL
OBRAS TECHADAS POR NIVEL

Planta baja 37053
Planta alta ‘ 477.85
Roof top 37385
Acceso 2502
Casa servicio 13443
Cochera, bodegas y maquinas 25557
Superficie total de construccién 1,63725

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 7 de 74

N £, P TS

TS ARAEE s NN =S = e
RN SN EEARNSSS 5—23:- TN NS AN FES S AN A

T



) 2C24
Felipe Carrillo
PUERTO'

: MEDIO AMBIENTE

IECRETARIA OF MERIQ ANBIFXNTT ¥ RECURSDS RATURALES

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

184

P

OFICIO NUM.: 04/SGA/0644/2024
CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccién 1V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en ia MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

El sistema ambiental debe considerarse como un espacio geogrdfico con caracteristicas especificas tales como:

extension, uniformidad y funcionarniento. Los limites de un sistema ambiental dependen de la continuidad def

ecosistemna o de Jos ecosistemas que fo conforrman, para poder establecer estos lfimites es necesario considerar sus

componentes ambientales, es decir, geoformas, agua aire, suelo, flora, fauna, poblacién infraestructura, paisgje, e

fgualmente considerar los factores tales como calidad, cantidad, extensién, entre otros. Ademas, se debe tener en-
cuenta la interaccién de estos con el proyecto en tiempo y espacio.

IV.2.2.- Aspectos Bidticos

En este apartado se describen los aspectos bidticos gue interactdan dentro def Sisterma Ambiental, asi mismo se
presentan los resultados de la caracterizacion de floray fauna realizados en ef predio del Proyecto “Casa Lobo”

V. 221~ Vegetacion

De acuerdo con la carta de vegetacion y uso de suelo serie VIl del INEGI publicada el 19 de noviembre de 2021, el SA
presenta dos tipo de cobertura, el desarrolio de vegetacién de duna costerg y vegetacidén de manglar.

Matorral costero: Este tipo de vegetacién se desarrolla prdcticamente en toda g zona conocida como Peninsula
Chachmochuch, se caracteriza por la dominancia de especies de baja aftura, aunque con tallos engrosados, que
se presentan sobre un sustrato arenoso propio de la zona litoral. La especie dominante de esta vegetacién es fa
paima chit (Trinax radiata). Esta vegetacion se desarrolla en las zonas posteriores af primer corddn de.duna, sobre
dunas secundarias y terciarias, en suelos predominantermente roccsos con escasa arend superficial,

En esta vegetacién predomina una fisonomia de tipo arbustiva y poco diversa, caracterizada por numerosos
individuos propios de la duna costera como son: Capparis indica, Coccofoba uvifera (uva de mar), Cordia sebestena
(siricote de playa), Jacquinia aurantiaca {chaksikin), Lantana involucrata {orégano de playa), entre otras. La aftura
que este tipo de estrato varia entre 1y 4 m, mientras que en el estrato arborescente se observaron individuos de:
Bumelia americana {rmulche), Coccoloba uvifera (uva de mar), Metopium brownie (chechem), entre otras.

En esta zona del estado es posible encontrar inmersos en ef matorral costero zona topogrdficamente bajas que se
inundan temporal o permanentemente durante la época de lluvias y que por dichas condiciones propician el
establecimiento de especies herbdceas hidréfitas como Cladium jamaicense, Typha dominguensis y Conocarpus
erectus, ya que cuando baja el nivel def agua pluvial se secan parcialmente y sélo permanece humedo ef sustrato.

Vegetacién de manglar: Esta vegetacion se distribuye prdcticamente en la zona colindante con la laguna Manatf
y Chacrnuchuch, y a este tipo de manglar también se fe conoce como mangle de borde, mismo que puede
alcanzar mds alld de los 10-20 m de amplitud. Esta peculiaridad origina formaciones de manglares mixtos con
dominancia de Rhizophora mangle {(mangle rojo), los cuales generalmente presentan alturas y dlmensmnes
menos corpulentas.

Por otra parte, también se pueden encontrar dreas inundables asociadas g la vegetacion de matorral costero,
donde se desarrofia vegetacién de manglar con especies propias de tular. Dentro de las especies registradas en
esta zona se encuentra el Conocarpus erectus (botoncillo} y Rhizophora mangle (mangle rojo).

\j Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Vegetacion Secundaria de manglar. Esta categoria pertenece aquellas zona donde se desarroffaba vegetacion
de manglar, Ja cual fue afectada por actividades antrépicas y que posteriormente fueron abandonadas, lo que ha
permitido que la vegetacion de manglar de desarrolle nuevamente.

Sin vegetacion aparente: Esta categoria corresponde a aquellas Greas que carecen de una cobertura vegetal. En
este caso, las superficies afectadas son minimas y en muchas situaciones después del deterioro se ha llevado a
cobo la implementacion de actividades ogricolas, edificaciones, entre otros.

Infraestructura y Camino de Terraceria. £n esta categoria se agruparon las obras existentes en el SA, Jas cuoles
corresponden a hoteles y viviendas unifarniliares, y la infraestructura vial principal de conexién, asi como las
brechas y carminos de terraceria que se observan claramente y dan acceso a los lotes desde la via principal que
corresponden al camino blanco que dirige hocia Isia Blanca.

El ondlisis de Jo cobertura de vegetacién y usos de suelo presentes en el SA deja ver que el panorama
predominante corresponde a fragmentos con vegetacion natural de tamario varioble separado en su mayoria por

brechas pequerios.
De tal forma que ef proyecto que se propone se insertard en un sitio donde prevalecen las siguientes condiciones:

1E1 poisaje predominante en el sistema ambiental corresponde o espacios naturales con vegetacion de baja
altura, con algun grado de fragmentacidn, con escasas obras y actividades hurnanas.

2Varios de los ambientes naturales existentes corresponden a espacios aptos para desarrolfo turistico regulado y
ordenado por los instrurnentos normativos aplicables como son e Plon Parcial de Desarrollo Urbano de la
Peninsula de Chacmochuch en fa Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres.

3En el sistema ambiental existe infraestructura vial de bajo trdnsito camino de terraceria y brechas de bajo
impacto.

4 En el sisterna ambiental existe escasa infraestructura turistica inmobiliaria.

SDebido a su escaso desarroffo y o las condiciones ambientales particulares de esta Zona def estado, en el SA
prevelecen en buen estado jas dunas embrionarias, el primer corddn de duna y por ende la playa, por lo que
no se registraron sitios erosivos de importancia.

IV_3. Descripcion de la vegetacién del predio.
V. 34.- Lista de especies arbéreas dentro de predio.

Del censo forestal realizado al interior del predio sobre la Vegetacidn de Duna Costera, se desprende que en ella se
identificaron 26 especies distribuidas en 21 farmilias, mismas que se enlistan a continuacion.

No Familia Nomnbre comiin Nombre cientifico
"7 Anacardiaceae Box chechem Metopium brownei

2 Poaceae Chilibil suk Sporobolus virginicus

3 Arecacege Chit Thrinax radiata

4 Arecaceae Coco .| Cocus nucifera

5 Rubiaceae : Falso romero " | Ernodea fittoralis
6 Fabaceae Haba de playa Conavalia rosea

7 Chrysobalanacege lcaco . Chrysobalanus icaco

8 Amaryifidoceoe Lirio de playa Hymenocallis littoralis

9 Asterocege . Margarita de playa Ambrosia hispida

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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10 Brassicaceae Mostaza de mar Cakife lanceolata

Hi Sapoteaceae Mulche Bumelia retusa

2 Arecaceage Nacax Coccothrinax readii

13 Verbenaceage Oregano de playa Lantana involucrata

14 Simaroubaceae Pantsil Suriana maritima

5 Goodemiaceage plumieri/Borborén Scaevoia pfumierii

16 Passifloraceae Poch’kak/Pasifiora Passiflora ciliata

17 Convolvulaceae Rifionina ipomeaoe pes-caprae

18 Sterculiaceae Sac'xiw, Waltheria indica

19 Cyperacege SiPmuch Cyperus ligularis

20 Rubiaceae Tea/Ocotilio Erithalis fruticosa

27 Polygonaceae Uva de mar Coccoloba uvifera

22 Euphorbiaceae Xana mucuy Chamaesyce

mesembrianthemifolia

Fabaceae Yax kax Pithecellobium keyense

24 Fabaceae Yax'kax Pithecellobium keyense

25 Poaceae Zacate erizo Cenchrus tribuloides

26 Poaceae Zacate guinea de playa Panicum amarum

con base en la fista de especies de flora presentes en e predio se aclara que no se presentan especies epifitas.

La vegetacién de duna costera cohforme al INEGI se define cormno una comunidad vegetal que se establece a fo
largo de las costas, se caracteriza por plantas pequerias y suculentas. Las especies que la forman juegan un papel
importante como pioneras y fijadoras de arena, evitando con elfo que sean arrastradas por el viento y el olegje...

En cuanto al Palmar natural el INEG! la define como una asociacién de plantas monaopddicas pertenecientes a la
familia Arecaceae (Palmae); Los paimares pueden formar bosques aisfados cuyas afturas varfan desde 5 hasta 30
m. se desarrolian en climas cdlidos humedos y subhtimedos principalmente pero también en climas secos, pero en
condiciones de alguna humedad eddfica. Se les puede encontrar formando parte de las selvas o como
comunidades puras, En el caso del predio se presenitan las comunidades de paimas chit y Nacax con presencia de
otras especies que se enfistan a continuacion. .

Tabla 21.- Especies presentes en la vegetacién de Palmar natural del predio.

Familia Especie Nombre cientifico
Arecaceage Chit Thrinax radiata
Arecaceae Nacax Coccothrinax readii
Fabaceae Yax kax Pithecellobiurm keyense
Chrysobalanaceae lcaco Chrysobalanus icaco
Anacardiaceae Box chechem Metopium brownei
Polygonaceae Uva de mar Coccoloba uvifera

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat

Pégina 10 de 74

Jrrs

I3 3 A NTONTE S S N R oy S B 5 AN QR
SRS SIS A

TS T N i Tl 2 A TRy TR S g,
SRR SN 1 L SANRPE S S TS




.

1847

) 2C24
Felipe Carrillo
. PUERTO

OOt . P,
Al rtvmaied ¥ ST St

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de CGestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0644/2024
Solanaceoe Ucuch de sabana Solonum donianum
Verbenaceae Oregano de playa Lantang involucrata
Sterculiaceae Sacxiv Waltheria indica
Euphorbiaceae Xana mucuy Chamaesyce mesembrianthemnifolia
Passifloaceae poch’kak/pasifiora Passiflora ciliata
Amanyifidaceae Lirio de playa Hymenocallis littoralis
Commelinaceae Maguey morodo Rhoeo discolor
Commelinaceae sit/Bakja'xiw Commelia erecta
IV.4.- FAUNA.

IV.4.1. Descripcion del método de muestreo de ja fauna.

Las técnicas de muestreo para cada grupo taxondmico se realizaron siguiendo fos criterios de Jones (1986), Casas-
Andreu (1990) y Cherkiss et. Al (2005). Es por eflo que en lo especifico los muestreos de la fauna de vertebrados
terrestres consistieron en recorridos, trotando de cubrir los ombientes presentes en el predio.

Para el registro de aves, anfibios y reptiles se realizarén dos transectos, con recorridos diurnos y nocturnos, que
consistierén en caminatas revisando cualquier microhdbitat que se esperoba normalmente fuera utilizado por

estas especies.

Durante los recorridos se registré y determiné el taxén avistado o colectado de la fauna terrestre concerniente a
este trabgjo. £l trabajo de campo fue complementado observado signos de presencia de todos los grupoes; lo que
incluyo: huellas impresas en el sustrato, mudas, nidos, plumas, efemplares muertos, aromas, cantos, entre otros. La
informacién minima que se tomé a cada taxd colectado o avistado fuer fecha, especie, hdbitat, vegetacion y
abundoncia.

Cado ejemplar fue determinado de manera especifica y registrado.

La herpetofauna registrada en este trabagjo fue determinada mediante lo recopilacién de claves dicotémicas de
Flores-Villela et al, (1995), mientras que Jos cambios taxonémicos fueron siguiendo a Flores-Villela y Canseco-
Mdarquez (2004), Frost et ol, (2006), Wister et al, (2005) y Smith (2005).

V. 4.4..- Resultado del muestreo de fauna.

El trabajo de campo realizado dentro del Predio, dio como resuitado un registro de Tl especies, distribuidas en 3 del
grupo de los Reptiles, 5 del grupo de Aves y 3 del grupo de marniferos, registrando un total de avistomientos o

registros de 25 ejermplares.

Tabla 22. Listado de fauna en el predio.
No Grupo Familia Nombre comiin | Nombre cientifico | Total absoluto
Reptil corytophanidae Toloc Basiliscus vittatus 2
2 Reptil Iguanidoe Iguana rayada Ctenasaurda similis 5
Reptil Phrynosomatidea Merech Sceloporus 1
cozumelae
4 Aves Charadriidae Chorlo Charadrius vociferus 2
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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5 Aves Icteridae Calandria fcterus cucullatus
6 Aves Fregatidae Fragata Fregata magnificens
7 Aves Ardeidae Garzon cenizo Ardeq herodias 7
8 Aves Scolopacidae Playerito Calidris alba 4
8 Mamifero Sciuridea Ardilla Sciurus yucatanensis 7
10 Mamifero Didelphidae Tlacuache Didelphys virginiana 7
mn Mamifero Procyionidae Tejon A Nasua narica 7
25

De los cuales el mds representativo de todo fue el grupo de las aves teniendo un total de 14 individuos yel menos
distintivo el grupo de los mamiferos con Gnicamente 3 individuos en total.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que la fraccién ilf del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en la
MIA-P e informacién adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicabie al proyecto
son los siguientes: .

INSTRUMENTO APLICABLE

DECRETO Y/O PUBLICACION

FECHA DE PUBLICACION

A. Decreto del Programa de Ordenamiento EcolSgico
Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo

09 de abril de 2008

B. Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch en ja Zona Continental del Municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo. .

Pubticado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo

27 de diciembre de 2007 y Fe
de Erratas 30 de enero de

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgos, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién ¢ cambio-
Lista de especies en riesgos.

Diario Oficial de la Federacidn

2008

30 de diciermnbre de 2010

MODIFICACION del Anexo Normative lli, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre
de 2010

Diario Oficial de ia Federacidn

14 de noviermnbre de 2019

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo I,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambientai-
Especies nativas de México de fiora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exciusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
el 30 de diciembre de 2010

Diario Oficial de la Federacion

14 de noviembre de 2019

L
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D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para la conservacién,
aprovechamiento sustentable, vy restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de la Federacion 10 de abril de 2003

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la conservacién, Diario Oficial de la Federacion 07 de mayo de 2004
aprovechamiento sustentable, y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar.

E. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se
adiciona un segundo pdrrafo al articulo 99 de la Ley * Diario oficial de la Federacion 01 febrero 2007
General de Vida Silvestre.

F. DECRETO por el que se declara drea natural protegida,
con el carScter de Parque Marine Nacional, Ja zona
conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta
Canctn y Punta Nizuc, ubicada frente a [as costas de los
Municipios de isla Mujeres y Benito Juirez, Estado de
Quintana Roo.

Diario Oficial de la Federacién 19 de julio de 1986

Que .de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo péarrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y

actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, Ja Secretaria se sujetars a lo gue establezcan

los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asf como los programas de desarrollo urbano, decretos de

dreas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el anélisis de la congruencia del proyecto, del cual se desprenden las

siguientes observaciones:

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE
REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario

Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEM).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 137 denominada “Isla Mujeres”. No
obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Maring v Regional del Goifo de México v Mar Caribe
{(POEM). solo da a conocer la_parte regional de dicho programa; siendo el gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del drea regional, quienes expediran
mediante sus érganos de difusidn oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determina que dicha Unidad de Gestién {UGA 137) no es vinculante a la modificacién solicitada, y en
consecuencia no es considerada en el presente analisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no
haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y

TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que senala lo siguiente:

“Los gobiernos de Ias entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podran for'mt{lar vy
expedir programas, de ordenamiento ecolégico regional, que abarquen fa totalidad o una parte del territorio de
una entidad federativa.

Cuando una regién ecoldgica se ubique en ef territorio de dos o mas entidades federativas y A{unicfpios'o
demarcaciones territoriales de la ciudad de México respectivas, en el dmbito de sus competencias, podrén

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 13 de 74

N S R S ST N S S PR ESS NS STIRNEEE
SN IESEIES SRS «::%,.fmj NESEARRSSESENNESE

T T L




2G24
Felipe Carrillo
PUERTO

EWCMAATI DAL SAC Y A
RETOCUSHIMARIO ¥ DERENSGR
N A

MEDIO AMBIENTE

SECRITARIA DF MEDIO AUBIENTE ¥ RICURISOT BRATURALES

1 8 4 :7 Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestiéh Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0644/2024

formutar un programa de ordenamiento ecolégico regional. Para tal efecto, ia Federacién celebrara los acuerdos o
convenios de coordinacién procedentes con los gobiernos focales involucrados”

B Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Que conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), se tiene que el proyecto incide en la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA} 9 denominada "Peninsula Chacmuchuch” del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México. De acuerdo a lo anterior esta Unidad
Administrativa procedi6 a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Unidad de Gestién Ambiental 9. Chacmuchuch

POLITICA RECURSOS Y PROCESOS USOS PREDOMINANTES Usos Usos
PRIORITARIOS COMPATIBLES CONDICIONADOS
Aprovechamiento Playa, Paisaje, agua, dunasy | Los establecidos en las | los establecidos | Los establecidos en
Sustentable mangiar. regulaciones  juridicas de | en las | las regulaciones
desarrolio  urbano para la | regulaciones Juridicas de
Peninsuia de Chacmuchuch Jjurfdicas de | desarrollo urbano
desarrollo urbano | para la Peninsula de

para la Peninsula | Chacmuchuch

de Chacmuchuch :

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

1 Proteger los ecosistemas de mangiar

2 las areas de conservacién con vegetacién de duna costera estan integradas a los desarrollos turisticos y
residenciales.
Se mantiene el acceso y la calidad sanitaria actual de las playas.
Se mantiene la calidad actual del agua en los cuerpos de agua colindantes.

- No existe contaminacién por residuos sélidos.
En el sector de La Angostura s6lo se permite la construccién de vialidades gue no interrumpan el flujo hldroEoglco
en el mary la laguna.

o UT N W

Estrategias

Obietivos especificos:

il No se presentan pérdidas en la cobertura de manglar.

i.2 Las modificaciones a la vegetacion de dunas costeras en cada predio serén conforme a los coeficientes de
ocupacion del suelo y un maximo de 10% para jardines conforme a los programas de desarrollo urbano vigente
en el municipio.

3. No se rebasan los |imites maximos permisibles de contaminacién en los cuerpos de aguas, de acuerdo a lo
establecido en las normas oficiales mexicanas aplicables.

4. En los sectores San Augusto- E| Meco y Santa Fatima- Francisco Javier existen 9 m2 de area verde por habr:a nte.

5. El sistema de drenaje da cobertura a la totalidad de los fraccionamientos residenciales en los sectores San Augusto-
El meco y Santa F&tima- Francisco Javier.

6. Los residuos ifquidos son canalizados a plantas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

7. Los desarrollos turfsticos cuenta con sistemas de tratamiento de aguas residuales, reuso y disposicidn final
autorizados.

8. No hay tiraderos a cielo abierto.

9. La totalidad de los residucs sélidos urbanos y de manejo especial generados por los desarrollos turfsticos estan
sujetos a2 un programa de manejo integral.

Tabla de criterios ecolégicos
Criterios de regulacién ecoldgica: Penfnsula Chacmuchuch

Sector uso Playas y Paisaje Suelo y Agua Areas verdes
3 Lirnite municipal- San | 1,23, 4, 5, 14, 15, | 17,18,19, 21,22, 23,24, 25 26,27,28,29,30
Augusto-El Meco 16
2 Limite municipal- | 1,2, 34, 6, 12, 13, | 17,18,19, 21, 22,23, 24, 25 26,27,28,29,31,32
— Punta Sam 14, 15,16 -
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3 Playa Mujeres 1,23 4,5 /8,8, | 17.18,19,2],22,23,24,25 26,27,28,29,31,32
10,11 -

4 Costa Mujeres | %23 4,5 8,9 |17,18,19,21,22,23,24,25 26,27,28,28,31,32
10, 71

5 Santa Fatima- | 1,2, 3, 4, 5,12, 13,

Francisco Javier 14,715,186 17,18,19, 20, 21, 22, 23, 24,25 26,27,28,29,31.32

3 Angostura 1,27 25 28, 30,32

7 Isiz Blanca 1,23 4,5 8,9 | 17.18,18, 21, 22, 23,24,25 26,27,28,29,30,31,32
10.7

De acuerdo a lo anterior la Politica de Aprovechamiento sustentable, v que los Parametros de
aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles, seran los establecidos en su Programa
de Desarrollo Urbano Vigente, que para el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto seria el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo.

Criterios Ecoldgicos Generales (CG)
En relacién a la vinculacidén realizada por la promovente con los criterios ambientales generales, esta

Unidad Administratuiva advierte que en el predio no verterén hidrocarburos y productos quimicos no
biodegrables (CG-03), no se realizara el aprovechamiento de agroquimicos (CG-05), no se contempla
la construccidn de fosas sépticas, las aguas residuales serdn canalizadas al sistema de drenaje existen
en la zona (CG-07), no se realizar el aprovechamiento de bancos de materiales para la construccion,
potreros (CG-12), no se pretende la eliminacién deé especies exéticas (CG-15), el sitio donde se pretende
desarrollar el proyecto la vegetacién presente no corresponde a vegetacién forestal (CG-13 y CG-14),
no se realizara afectacién o alteracién de poblaciones de especies incluidas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001 (CG-20), no se pretende el uso de agroquimicos y la disposicion
final en sus envases (CG-21), no pretende la construccién de nuevos caminos (CG-22}, no se pretende
la utilizacién de material vegetal de las especies citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2001 (CG-23), el
sitio del proyecto no se encuentra dentro de una drea natural protegida (CG-24), la Uga no
corresponde politica ambiental de Preservacién y Proteccion (CG-26), no se pretende realizar pago de
servicio ambiental (CG-27), los materiales de construccién serén de bancos de materiales autorizados
(CG-28), en el sitio del proyecto no existe vestigios arqueoldgicos (CG-31), no se contempla la
instalacién de campamentos temporal {CG-32), al proyecto le resulta aplicable el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, (CG-33 y CG-34), no pretende el establecimiento de
asentamientos humanos {CG-36), se resalta el anélisis de los siguientes criterios generales:

CRITERIOS GENERALES:
CRITERIO : VINCULACION DEL PROMOVENTE

CG-01 Para la recarga de los acuiferos, en las superficies
de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir Ia filtracion de aguas
pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un
porcentaje del terreno a construir, preferentemente
como &area verde, lo que en su caso siempre serd | La promovente omito presentar la vinculacicn con el

permeable, con los siguientes porcentajes: presente criterio general.
a En predios con drea menor a 100 metros cuadrados
se destinard como minimo 10% de la superficie total

del predio,
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b En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se
destinard como minimo 20% de la superficie total
del predio,

¢ En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se
destinard como minimo 30% de la superficie total
del predio, y

d En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante
se destinara como minimo 40% de la superficie total
del predio.

ANALISIS: Atraveés del oficio nimero 04/SGA/1583/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta Unidad Administrativa
le solicito a la promovente para que presente la vinculacién con los criterios ecolégicos de aplicacion general.

Alo que la promovente sefalo:

El proyecto CASA LOBQC, contara con una superficie de 3,163.28 metros cuadrados de drea permeabile superficie que
corresponde jardines con vegetacidn del sitio, drea de conservacion y cercas vivas Y que representa e/ 60.33% de g
superficie total del predio, cumpliendo asi como el 40% que se requiere. ’

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto le resulta aplicable la fraccién d) en el que se indica que los
predio de 3,001 metros cuadrados en adelante, se destinara como minimo 40% de la su perficie total del predio.

De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P el proyecto prevé la construccidn de una casa residencial y casa
de servicio, la cual prevé desplante de una superficie de 1,637.25 m? el cual representa el 3122 % del total del predio.

Por otro lado el proyecto prevé dejar una superficie con area verde permeable 336328 m2 el cual representa el 60.32%,
integradas por (jardines con vegetacién superficie 1072.797 m?2 + drea de conservacién superficie 2,046.203 + cerca viva
superficie 44.28} un total de 316328 m?

Por lo que se advierte que el proyecto se ajusta con lo dispuesto en la fraccidn d) del presente criterio ya que pretende
dejar una superficie mayor del 40%, de area verde, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente
criterio general. )

CG-02 Se debe favorecer la captacion del agua de lluvia | La promovente omito presentar la vincuiacion con e/
como fuente aiterna para el consumo humano y | presente criterio general.

actividades domésticas. :
ANALISIS: A través del oficio nlimero 04/SGA/I583/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta Unidad Administrativa
le solicito a la premovente para que presente la vinculacion con los criterios ecolégicos de aplicacién generdl,

Ao que Ja promovente sefialo:

El proyecto CASA LOBO, contara con una superficie de 3,163.28 metros cuadrados de drea permeable superficie que
corresponde jardines con vegetacion del sitio, drea de conservacién y cerca vivas, representa el 60.33% de la superficie
total del predio, cumpliendo asi como el 40% que se requiere.

Adicional a lo anterior se colocaran contenedores de 50 litros para captar el agua de lluvia la cual posteriormente
serdn utilizadas para los bafios o favado de ropg, la cual sera sacada de manera manual.

De acuerdo con lo anterior se advierte e] proyecto colocaran contenedores de 50 litros para captar el agua de Huvia
posteriorrmente serdn utilizadas para los bafios o lavado de ropa, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el |
presente criterio general.

CG-04 Se promovera la reutilizacion de las aguas | La promovente omito presentar la vinculacién con el
residuales previo cumplimiento de las disposiciones | presente criterio general. '
legales w;g_gnte en materia de calidad de aguas.
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ANALISIS: A través del oficio niimero 04/SGA/1583/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta Unidad Administrativa
!e solicito a ia promovente para que presente la vinculacion con los criterios ecoldgicos de aplicacion general.

Aloque Ia promovente sefialo: -

El proyecto contara con un sistema de tratariento de aguas residuales prefabricado de la serie fusion modelo ZF800
con un flujo de entrada de 3958 litros el cual contara con desinfeccion final de luz ultravioleta, para reducir fas
bacterias coliformes o niveles aceptables, cabe sefialar que cado seis meses se realizara el mantenirmiento del
sistema de tratamiento asi como lo muestreos de la cafidad del agua que esta saliendo, la cual sera entregada a la
Secretario para conocimiento, se anexa af presente la memoria técnica del sistema de tratamiento (anexo 6).

De acuerdo con la informacidn presentada se advierte que el proyecto contara con un sistema en el cual almacenara
sus aguas residuales provenientes de la casa y la casa de servicio, es importante sefalar que no se promoveran la
reutilizacion de Jas aguas residuales, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio general.

CG-06 Las aguas residuales (negras, azules, grises, | La promovente omito presentar la vinculacion con el
jabonosas), no deben canalizarse a pozos de absorcién de | presente criterio general.

agua pluvial. Debera disponerse a través del sistema de
drenaje municipal o bien a través de algiin sistema de
tratamiento de aguas residuales cumplimiento den todo
momento con la normatividad aplicable.

ANALISIS: A traves del oficio nimero 04/SGAN1583/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta Unidad Administrativa
le solicito a [a promovente para que presente la vinculacion con jos criterios ecolégicos de dplicacion general.

Alo que la promovente sefialo:

El prayecto contara con un sistema de tratamiento de aguas residucles prefabricado de la serie fusién modelo ZF800
con un flujo de entrada de 3958 /itros el cual contara con desinfeccion final e cual contara con desinfeccion final de
Juz uttravioleta, para reducir las bacterias coliformes a niveles aceptables, cabe sefiglar que cada seis meses se
reaiizara el mantenimiento del sistema de tratamiento asi como los muestreos de la calidad del agua que esta
saliendo, la cual serg entregada a la Secretaria para conocimiento, se anexo of presente la memoria técnica def
sistema de trotamiento (anexo 6), el cual no despede olores, sin embargo @ lo anterior se prevé este rodeado de
vegetacion caracteristica del sitio.

De acuerdo con lo anterior [a promovente prevé la instalacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales el cual
es una combinacidn de elementos de la digestion aerdbica vy anaerdbica para dar un tratamiento superior de aguas
residuales, cumpliendo los estandares primarios, secundarios y terciarios, por lo cual resulta ser un sistema confiable,
por otro lado la promovente prevé contar con los servicios de una empresa para el mantenimiento de los lodos.

Por lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se gjusta con el presente criterio general ya que no
ya que no se canalizarse las aguas a pozos de absorcidén de agua pluvial.

CG-08 La construccion de obras e infraestructura para el | Lo promovente omito presentor la vinculacion con el
drenaje pluvial deberd ser disefiada y autorizada de | presente criterio general.

conformidad con la normatividad de Ia Comisién de Agua
Potable vy Alcantarillado. :
CG-09 En todas las obras y/o actividades se debe separar | La promovente omito presentar la vinculacién con ef
la canalizacién del drenaje pluvial del drenaje sanitario. | presente criterio general.

ANALISIS: A través del oficic nimero 04/SGA/1583/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta Unidad Administrativa
le solicito a la promovente para que presente fa vinculacion con los criterios ecolégicos de apficacion general.

Ao que la promovente sefalo:

CG-08: El proyecto CASA [0OBO, contarg con und superﬁcie de 316328 metros cuadrados de drea permeable
superficie que corresponde jardines con vegetacion del sitio, drea de conservacion y cercas vivas representando ef
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60.33 % de la superficie total def predio, cumpliendo asi con el 40% que se requiere. Adicional a lo anterior se colocaran
contenedores de 50 fitros para captar el agua de liuvia la cual posteriormente serdn utilizados para los barios o lavado
de ropgq, la cual se sacada de manera manudi.

CG-09: A efecto de dar cumplimiento al presente criterio se contara por separado e/ drenaje sanitario del pluvial.

De acuerdo con lo anterior el proyecto no prevé la construccién de obra e Infraestructura para el drenaje pluvial, el
proyecto consiste en la construccién de una casa habitacional y obras asociadas, por otro lado el proyecto contara con
un sistema para el manejo de aguas residuales el cual estara separado del drenaje pluvial.

Por lo tanto esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta con los siguientes criterios generales.

CG-10 Los usos autorizados deben incluir acciones para el | La promovente omito presentar la vinculacion con el
ahorro del recurso agua, asi como medidas de prevencién | presente criterio general. )
de contaminacién del manto fredtico.
ANALISIS: A través del oficio nimero 04/SGA/1583/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta Unidad Administrativa
le solicito a la promovente para que presente fa vinculacién con jos criterios ecoldgicos de apficacion general.

Alo que la promovente sefialo:

El proyecto “CASA LOBO" durante la etapa de operacién incluye tecnologia que aseguran ef ahorro y uso eficiente del
aguaq, tales como el uso de llaves ahorradoras de agua y mingitorios, escusados con tanques de ahorradores. Fl uso de
esta tecnofogia, se combina con ef equipo de hidroneumdticos, el cual consiste en inyectar presién (aire} a las tuberias
de aguas para que tenga mayor coaccion al momento de su uso, esto permite que el agua se expandd y tenga mayor
vofumen lo que representa mayor superficie de contacto. Con el sistema de hidroneumndticos se prevé un ahorro de
agua significativo que ve desde el 60% o 80% del volumen de agua anual.

Se proyecta el uso de mingitorios ecolégicos Makech o similar que funcionan con un systema llamado ODOURSTOP, ef
cual evita el paso de olores desagradables y es libre de mantenimiento. Asi como Inodoro Karsten con tecnologia de
Dual Force brinda ahorros considerables de agua sin sacrificar su extraordinaria capacidad de descarga masiva. Ef
estilo contempordneo de la linea Karsten hace de este inodoro la eleccién ideal para cuartos de bafic inspirados en
disefios elegantes y simplificades. El inodoro Karsten conjuga lo dlitimo en tecnologia de descarga, capacidad de
conservacion del agua e innovacién en el disefio.

Se proyecta el uso de llaves ahorradoras de aguaq, tipo Pressmatic Compact marca Docol o similfar, las cuales trabajon
a base de un pistdn, accionamiento hidromecdnico con ligera presién manual, cierre en aproximadamente 6s,
medida, cierre en aproximadamente 6s, medida: DN 15 -1/2", que se acompania de una valvula reguladora de coudal, y
que en conjunto permiten abatir el derroche de agua permitiendo ahorros significativos.

De manera adicional se implementara una camparna de ahorro de agua entre fos trabajadores, principalmente en /a
zona en el uso de sanitarios, asi cormo en las dreas operativas del proyecto.

Las aguas residuales que se generen durante [a etapa de operacién y mantenimiento, serdn canalizadas a la re de
drenaje que se conecta al sistema de tratamiento de aguas residuales ef cual cumple con los limites mdximos
permisibles que establece la Norma Oficial Mexicana NOM-00I-SEMARNAT-1996. Por otra parte, se tiene contemplado
contar con algunos contenedores a cielo abierto para la captacién de agua pluvial y esta utilizarla de manera
manudgl para la limpieza de Ia casa por mencionar alguna actividad minimizando asf e/ gasto del recurso agua.

MEDIDAS DE PREVENCION PARA EVITAR CONTAMINAR El. MANTO FREATICO.

s E/ proyecto CASA LOBO, contara con una superﬁcie de 3,163.28 metros cuadrados de drea permeable superficie
que corresponde jardines con vegetacién del sitio, drea de conservacion y cercas vivas, representando el 60.33% de
fa superficie total del predio, el cual formara parte de la recarga del manto fredtico.

e Dentro de las dreas ajardinadas no se utilizara plaguicidad o pesticidad para el mantenimiento de fas plantas,
solo se regaran con agua.
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» En ninguna etapo del proyecto se tiraran residuos al aire libre pues estos serdn confinados, separados y
clasificados paro ser retirados af reciclables y jos que no serdn retirados af reflenos sanitario a efecto de evitar
contarninacion al suefo. .

= Se evitara dentro del proyecto la utilizacion del piéstico de un solo uso y reciclar siempre este material en el
contenedor adecuado. Ef pidstico tarda en desgradarse y permanece en ef medio ombiente durante muchos afios,

. descomponiéndose en forme de micropldsticos que dafian el agua y toda la vida que ésta contiene.
« Se contara con contenedores para los residuos en diferentes parte del proyecto tanto en la preparacion y
. construccion del prayecto como en la operacién.

» Se giecutara el programa de manejo de residuos sélidos y liquidos.

» Se colocaran letreros alusivos o la separacion y colocacién de fa basura en su fugar asi como de evitar ef gosto
inecesario del recurso agua.

De acuerdo con lo anterior se advierte que [a promovente incluye acciones para el ahorro del uso del agua, asi como
medidas de prevencion de contaminacién del manto fredtico, durante [as diferentes etapas del proyecto.

Por lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que e} proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-T1 Durante todas las etapas de las actividades | Lo promovente omito presentar la vinculacion con el
autorizadas, se deberan contar con un programa integral | presente criterio general.

del manejo de desechos sélidos y liquidos (minimizacién,
separacién, recoleccién y disposiciéon fina), que incluya
medidas preventivas para el manejo y disposicién
adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos. Dicho
programa deberd ser previamente aprobade por la

autoridad competente.
ANALISIS: A través del oficio nimero 04/SGA/I1583/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta Unidad Administrativa
le solicito a la promovente para que presente o vinculocién con los criterios ecolSgicos de aplicacion general.

A lo que la promovente sefalo:

El proyecto CASA LOBO contara con un plan de manejo de residuo ef cual se ingreso junto a fa Manifestacion de
impacto ambiental, sin embargo a efecto de cumplir con el presente criterio se anexa al presente (anexol).

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente presento anexo a fa informacion
adicional el Programa denominado PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUQS SOLIDOS Y LIQUIDOS en el cual estable

objetivos particulares:

« Evitar en todo momento Iz dispersion de los residuos solidos urbanos, de manejo especial y peligrosos dentro y
fuera del predio del proyecto a lo [argo del proceso constructivo.
implementar al interior de la obra un sistema de recoleccién de residuos sélidos urbanos y de manejo especial que
permita la recuperacién por separado de los subproductos potencialmente reciclables.
+ Canalizar a reciclaje la mayor cantidad y tipos de residuos sélidos urbanos y de manejo especial generados durante
el proceso constructivo y que cuenten con el potencial de hacerio.
"o Reutilizar al interior dei predio la mayor cantidad posible de los residuos generados a lo largo del procesc

constructivo. .
Enviar al relleno sanitario del Municipic de Isla Mujeres la totalidad de fos residuos sélidos urbanos y que carezcan el
potencial de reincorporarse a la cadena productiva.

« Reincorporar todos los residuos de manejo especial generados a la cadenas productiva.

e Realizar una correcta disposicién de los residuos peligrosos generados al interior de la obra.

e. Llevar un adecuado seguimiento del manejo de los residuos mediante la implementacion de una bitacora de

control de residuos.
. Cumplir con la normatividad municipal, estatal y federal vigente en materia de residuos y prevencion de la

contarhinacion. ]
Formentar las buenas practicas ambientales en materia de residuos en los obreros a lo largo del proyecto

constructivo.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Adicional se establece estrategias de manejo durante las diferentes etapas de! proyecto. }

por io cual se advierte gue el proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-17 En la superficie del predlo autorizada para su | Lo promovente omito presentar o vinculacién con s/
aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a la | presente criterio general,

nivelacién del terreno, debe realizarse un Programa de
rescate selectivo de flora y recolecta de material de
propagacién, a fin de aprovechar el material vegetal que
sea susceptible para obras de reforestacién.

ANALISIS: A través del oficio nUmero 04/SGA/1583/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta Unidad Administrativa
le solicito a la promovente para que presente la vinculacién con los criterios ecoidgicos de aplicacion general.

Alo que ia promovente sefialo:

A la Manifestacién de Impacto ambiental modalidad particular se ingreso ef programa de rescate de flora el cual a su
vez se anexa al presente oscurso ([anexo 2).

De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente presento anexo a la informacién adicional el programa
denominado PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA, con ef objetiva:

Disefiar un programa de rescate de la flora silvestre que se encuentra en la superficie de desmonte para su posterior
recuperacion y reubicacién dentro de las dreas verdes del proyecto y sus inmediaciones, a través de métodos
estandarizados de colecta, extraccién, mantenimiento y trasplante, con la finalidad de asegurar la sobrevivencia del
80% de las especies rescatadas.

e Prevenir y mitigar los impactos ambientales generados por el desmonte de la vegetacién de DUNA COSTERA Y
PALMAR NATURAL .

s Rescatar ejemplares selectos de las especies vegetales de importancia ecolégica y econémica de las areas sujetas a
remocion de vegetacién a efecto de reubicarlos en las &reas verdes donde existen condiciones que resultan
favorables para su recuperacion y posterior restablecimiento, con especies énfasis en las especies protegidas por la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

* Acondicionamiento de un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar las plantas rescatadas y

- de mantenerlas en éptimas condiciones, para poder reubicarlas en las dreas verdes propuestas en el proyecto.

s Asegurar al menos un ochenta por ciento de superwvenda de las especies vegetales de interés del presente

programa de rescate y reubicacion.

De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente previo a las actividades de desmonte se contempla acciones
de rescate de vegetacion, las cuales prevé la accién de reubicarlas y ubicarlas dentro de las dreas verdes del proyecto,
poniendo énfasis en la vegetacién en listada en la NOM-053-SEMARNAT-2010, por o anterior se advierte que el proyecto

se ajusta con el presente criterio general.

CG-19 Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se | La promovente omito presentar la vinculacién con ef
debera ejecutar un Programa de rescate y reubicacién | presente criterio general.

selectiva de fauna, poniendo especial atencién a. las
especses protegidas y las de lento desplazamiento.

ANALISIS: A través del oficio nimero 04/SGA/1583/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta Unidad
Administrativa le solicito a la promovente para que presente la vinculacién con los criterios ecolégicos de cphc:ac:ron

general.
A lo que la promovente sefialo:

Previo @ los actividades de desmonte parg rea}/zc el proyecto CASA LOBC se egjecutara el programa de
ghuyentamiento y rescate de faunda (anexo 3).

/“—‘1!;\,
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De lo anterior esta Unidad Administratf_va advierte que la promovente presento anexo a la informacién adiciona! el
PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA SILVESTRES con el objetivo:

e Contribuir a fa mitigacion de los impactos adversos que habré de producir el desmonte y despalme producto del
cambio de uso de suelo, sobre la fauna que habita el predio.
« Llevar a cabo el rescate de fauna silvestre, con especial énfasis la enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
e Cumplir con la Ley General de Vida Silvestre y la normatividad aplicable a la proteccidn de la fauna silvestre.
« Establecer los procedimientos para realizar la captura, manejo, traslado y reubicacion de las especies registradas en
el predio en estudio.
». Cumplir con [a Ley General de Vida Silvestre y la normatividad aplicabie a la proteccién de la fauna silvestre.

- De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente contempla antes de realizar la accién de desmonte realizara
el rescate y el ahuyentamiento de la fauna, por lo tanto se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio
general. -
CG-26 La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la | Lo promovente omito presentar la vinculacion con ef

superficie de aprovechamiento autorizada podrd ser | presente criterio general.

liberada en las Unidades de Gestién Ambiental con
politica ambiental de Preservacién y proteccién, en
ecosisternas semejantes a los de su h3dbitat natural,

siempre y cuando no presenten danos severos de salud y

no hayan-permanecido en cautiverio prologando. Para lo
anterior se deberd contar con la aprobacién de la -

autoridad ambiental correspondiente.

ANALISIS: A través del oficio ndmero 04/SGANI583/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta Urudad

Administrativa [e solicito a [a promovente para que presente la vinculacion con los criterios ecologlcos de aplicacion

general.

A !o que la promovente sefalo:

La founa rescatada se colocara en las Greas de conservacion del proyecto, pues estas no seran aprovechadas en
ninguna etapa def proyecto.

De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente presento anexo a [a informacion adicional, el programa
denominado PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA SILVESTRE, en el cual se prevé la accidén de
reubicacién de sitio que sera rescatada durante le ejecucidon del proyecto, se proponen las dreas colindantes al predio
donde prevalece vegetacion natural, considerando que poseen el mismo tipo de vegetacion que sera afectado con el
desmonte de la vegetacion, los cuales serén traslado a sitios que contengan las caracteristicas similares de donde
fueron removidos, de igual manera eventualmente serdn colocados en las dreas de conservacién que integran el

proyecto.

De lo anterior se advierte gue el proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-32 La disposicidn final de residuos sélidos Gnicamente | Lo promovente omito presentar o vinculacion con ef
podra realizarse de acuerdo con la normatividad aplicable | presente criterio general.

vy en los sitios y condiciones que determine ia autoridad

responsable.
ANALISIS: A través del oficio nimero 04/SGA/I583/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta Unidad Administrativa
le solicito a la promovente para que presente la vinculacidn con los criterios ecolégicos de aplicacion general.

Alo gue |a promovente sefizlo:

Los residuos generados durante la etapa de construccion serdn retirados por una empresa registrada ante fa
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Secretaria de Ecologfa y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo a efecto de que se le de el destino final
correspondiente, una vez entregados los residuos se solicita el manifiesto correspondiente y se entregara a fa
autoridad correspondiente a efecto de acreditar el destino final de fos mismos.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA: PENINSULA CHACMUCHUCH

USO SANTA FATIMA-FRANCISCO JAVIER

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION DE LA PROMOVENTE

PLAYA Y PAISAJE

U9-1 Para garantizar el acceso y disfrute de los espacios
naturales como bien comin; tales como dunas costeras,
playas, manglares, lagunas y mar, entre otros, la
autoridad competente debera elaborar e instrumentar
un programa de imagen urbana que ubique los accesos
a la zona federal maritimo terrestre previo a la
edificaciébn de los futuros desarrollos urbanos y
turisticos, asegurando la visual paisajistica de los
espacios naturales, el acceso publico y libre a las zonas
federales y su correspondiente equipamiento, conforme
a la Ley de Bienes Naturales y su reglamento en [a
materia,

Colindante al predio se ubica un acceso a la Zona Federal
Marftimo Terrestre, por lo que se cuenta con libre acceso
a la misma, asl mismo una vez que se gjecute el proyecto
se dara libre acceso a la misma, asi mismo una vez que se
ejecute el proyecto se dara libre acceso a la zona federal
maritimo terrestre con la que colinda el predio, asi como
libre transito, pues dentro de dicha zona federal se
encuentra libre de cualquier obra o actividad.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente garantiza que ef acceso libre para su transito para las personas, en
la Zona Federal Maritimo Terrestre, siendo gue no se pretende la instalacién de obras o realizar actividades en dxcha
zona, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio especifico.

U9-2 Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida
de vegetacién en las &reas de desplante de los
diferentes proyectos, ademas de observar la disposicién
referente a los Coeficientes de Ocupacién del Suelo
{COS) y sus dreas de equiparniento, en las actividades de
reforestaciéon se deben usar de manera prioritaria
especies nativas acordes a cada ambiente.

Las dreas dgjardinadas del proyecto es decir una
superficie de 3110.69 metros cuadrados permanecerd
con la vegetacién caracteristica def sitio que en este caso
seria de duna costera y palmar natural, ya que se
respetara la vegetacidon que coincida con las dreas
gjardinadas, esta superficie representa ef 55.33% de la
superficie total del predijo,

ANALISIS:

que el proyecto se ajusta con el presente criterio especifico.

De acuerdo con lo anterior el proyecto contempla actividades de reforestacion en el cual se utilizaran
especies nativas de duna costera y palmar natural, las cuales serén integradas a las éreas ajardinada, por lo cual se tiene

AGUA

U9-17 Cuando no existan sistema municipal para
evacuacion de las aguas residuales municipales, los
propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios,
plazas comerciales, clubes y similares, debera instalar
sistema de tratamiento, reciclaje y disposicién final de
fas aguas residuales, para satisfacer las condiciones
particulares de descarga que determinen Ilas
autoridades competentes y las normas oficiales
meXxicanas aplicables.

Durante el procesc de preparacién del sitio y
construccién del proyecto se rentaran bafics portdtiles a
empresas autorizadas a razén de uno por cada diez
trabgjadores a fos cuales se les dard mantenimiento de
fimpieza periddicamente, retirando fos residucs por
medio de los empresa qutorizada, para acreditar fo
anterior una vez que sea autorizado el proyecto se
presentan los comprobantes correspondientes de dichas
acciones g la qutoridad que corresponda.

Ya para la etapa de operacion se pretende contar con
Sisterma de Tratamiento de la serie Fusion, el sistema de
tratamiento de la serie Fusion combinan los mejores
elementos de o digestidn aerdbica y anaerébica para
dar un tratamiento superior de aguas residuales. Ef
sistema cumple de manera sencilla y consistente con
estdndares de tratamiento secundario de 8 mg/L DBOS y
9 mg/L SST.
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Dado que e/ sistema Fusidn incluye un equipo de
pretratamiento integrado, no requiere de un fosa séptica
adicional @ menos que sea necesario. Los dos tipos de
-medios del sisterna proporcionan un entorno estaoble
para garontizar que las cofonias de bacterias no pierdan
su fuerza incluso después de eventos de flujo elevado
que pudieran impedir ef rendimiento de una fosa séptica
normal. .
Lo cdmara anaerébica utiliza medios fijos para mejorar
la eficiencia de tratarmiento primario tradicional. La
cadmarg aercbica emplea medios suspendidos para
mejorar ef tratarniento. La zong superior proporciona un
‘entorno estable para que fas bacterias benéficas forrmen
colonias. Los medios compactados inferiores sirven cormo
un mecanismo de filtracion mientras que ef proceso de
retorno de lodos permite la reduccién eficiente de los
sélidos suspendidos en el efluente. Ademds, la ruting de
retrolavado automdtico mezcla los medios con aire dos
veces al dia pora fragmentar totolmente fos sélidos
acumulados. Posteriormente, estos solidos regresan a lo
cdmara de sedimentacién. La desnitrificacion se logra af
regresar ef agua nitrificada de un ambiente andxico rico
en carbono en fa parte inicial del sistema.

El uso de medios dentro” del sistema Fusién da como
resuftado un tratamiento extremadamente confiable. A
pesar de que los elementos que conforman las aguas
residuales y el flujo pueden variar todos los dias, ef
sistemna  Fusién siguen funcionando de manera
consistente, efectiva y eficiente. El sistema puede incluso
funcionar en condiciones de flujo bgjo o inexistente
durante varios meses sin mds que ung minima
afteracién en la colidod del efluente (Se anexao memoria
técnica anexo 6).

U2-20 Sélo en aquellos casos excepcionales en que las | £n ninguna étapa del proyecto se pretende emplear
condiciones socioecondmicas Yy topograficas lo | /etrinas o fosas séptica.

justifiquen, podra el municipio autorizar el empleo de | Durante e proceso de preparacién del sitio y
letrinas y/fo fosas sépticas para que en los domicilios | construccidn del proyecto se rentaran bofios portdtiles a
particulares se realice un tratamiento de aguas negras | empresas qutorizadas a razén de uno por cada diez
domiciliarias. Estos sistemas deberan estar aprobados | trabgjodores a fos cuales se fes daré mantenimiento de
por la autoridad ambiental competente y deberan | impieza pericdicarmente, retirando los residuos por
contar con certificacion ambiental. medio de las empresa autorizado, parg acreditar 1o
anterior una vez que sea autorizado el proyecto se
presentan los comprobantes correspondientes de dichas
acciones a la autoridad que corresponda.

Ya para la etapa de operacion se pretende contar con
Sistema de Tratamiento de la serie Fusion, el sistemao de
tratamiento de g serie Fusion combinan los mejores
elementos de la digestion aerébica y anaerdbica para
dar un tratamiento superior de aguas residucles. Ef
sistema cumple de manera sencilla y consistente con
estdndares de tratamiento secundario de 9 mg/L DBOSy
9 mg/L SST.

Dado que ef sistema Fusion incluye un equipo de
pretratamiento integrodo, no requiere de un fosa séptica
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adicional @ menos que sea necesario. Los dos tipos de
medjos del sistema proporcionan un entorno estable
para garantizar que las colonias de bacterias no pierdan
su fuerza incluso después de eventos de flujo elevado
que pudieran impedir ef rendimiento de una fosa séptica
normal.

La camara anaerdbica utiliza medios fijos para mejorar
fa eficiencia de tratamiento primario tradicional. La
cdmara gerébica emplea medios suspendidos parg
mejorar el tratamiento. La zona superior proporciona un
entorno estable para que las bacterias benéficas formen
colonias. Los medios compactados inferiores sirven como
un mecanismo de fiftracién mientras que el proceso de
retorno de lodos permite la reduccidn eficiente de los
sdlidos suspendidos en el efiuente. Ademds, la rutina de
retrolavadoe automdtico mezcla los medios con aire dos
veces al dia para fragmentar totalmente fos sélidos
acumulados. Posteriormente, estos sélidos regresan a la
cdmara de sedimentacién. La desnitrificacion se logra al
regresar el agua nitrificada de un ambiente andxico rico
en carbono en la parte inicial del sistema.

El uso de medios dentro del sistema Fusién da como
resultado un tratamiento extremadamente confiable. A
pesar de que los elernentos que conforman las aguas
residuales y el flujo pueden variar todos los dias, el
sistema Fusién siguen funcionande de manera
consistente, efectiva y eficiente. El sisterna puede incluso
funcionar en condiciones de flujo bajo o inexistente
durante varios meses sin mds que una minima
alteracién en la calidad del efluente {Se anexa memoria
téchica anexo 6).

U9-21 En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estara obligado a conectarse
a dicho servicio, siempre y cuando estas aguas cumplan
con lo dispuesto en la normatividad aplicables.

Durante el proceso de preparacion del sitio y
construccion del proyecto se rentaran bafios portdtiles a
empresas autorizadas a razén de uno por cadg diez
trabgjadores a los cuales se les dard mantenimiento de
limpieza periddicarmente, retirando los residuos por
medio de las empresa autorizada, para acreditar fo
anterior una vez que seq autorizado el proyecto se
presentan los comprobantes correspondientes de dichas
acciones a fa autoridad que corresponda.

Ya para la etapa de operacién se pretende contar con
Sisterna de Tratamiento de Ia serie Fusidn, el sistema de
tratamiento de la serie Fusién combinan los mejores
elementos de la digestion aerdbica y anaerdbica para
dar un tratamiento superior de aguas residuales. El
sistema cumple de manera sencifia y consistente con
estdndares de tratamiento secundario de 9 mg/L DBOS y
9 mg/L S5T.

Dado que el sistema Fusidn inciuye un equipo de
pretratamiento integrado, no requiere de un fosa séptica
adicional @ menos que sea necesario. Los dos tipos de
medios del sistema proporcionan un entorno estable
para garantizar que fas colonias de bacterias no pierdan

su fuerza incluso después de eventos de flujo elevado
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que pudieran impedir el rendimiento de una fosa séptica
‘normal.

La cdmara anagercbica utiliza medios fijos para mejorar
Ja eficiencia de tratamiento primario tradicional. Lo
cémara aersbica emplea medios suspendidos para
mejorar el tratarniento. La zona superior proporciona un
entorno estable para que las bacterias benéficas formen
colonias. Los medios compactados inferiores sirven como
un mecanismo de fiftracién mientraos que el proceso de
retorno de fodos permite lg reduccion eficiente de los
solidos suspendidos en el efluente. Ademds, la ruting de
retrofovado automdtico mezcia los medios con aire dos
veces af dig para fragmentar totalmente fos solidos
agcumulados. Posteriormente, estos sélidos regresan a la
cdmara de sedimentacién. La desnitrificacion se logra af
regresar el agua nitrificada de un ambiente andxico rico
en carbono en la parte inicial del sistemna.

£l uso de medios dentro del sistema Fusién da como
resuftado un tratamiento extremadamente confiable. A
pesar de que Jos elementos que conforman las aguas
residuales y ef flujo pueden variar todos los dios, el
sistema Fusién siguen funcionondo de manera
consistente, efectiva y eficiente. El sistema puede incluso
funcionor en condiciones de flujo bajo o inexistente
durgnte varios meses sin mds que ung minima
alteracion en la calidad del efluente (Se anexa memoria
técnica anexo 6).

U9-29 En las plantas de tratamiento de aguas residuales | E/ proyecto contara con un plonta de tratamiento de

y de desactivacion de lodos deberan establecerse
franjas de vegetacion arbérea de al menos 30 m de
ancho que presten el servicio de barreras dispersantes

aguas residuales sin embargo de acuerdo a o
tecnologia con I que cuenta o expedird malo olores, sin
embargo se acatara lo sefialado en el presente criterio.

de malos olores.

ANALISIS: A traves del oficio nimero 04/SGA/1583/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta Unidad Administrativa
le solicito a la promovente para que aclara inconsistencias en cuanto al sistema de manejo de aguas residuales

Allo que la promovente sefialo:

aclaracion para el considerando “B”

Para el casc de las aguas residuales en la etapa de operacién se pretende utilizar un sistema de tratamiento de aguas
residuales prefabricado de la serie fusidn modelo ZFB00 con un flujo de entrada de 3958 litros el cual contara con
desinfeccion final de luz ultrovioleto, para reducir las bacterios coliforrmes a niveles aceptables, cabe sefialar que cada
seis meses se realizara el mantenimiento def sisterna de tratamiento asi como los muestreos de la calidod del ogua
que se esta trotondo, la cual sera entregada a la Secretcna para conocimiento, se anexa al presente fa memoria
técnica del sistema de tratamiento (anexo 6 ).

Unao vez aclarondo el tipo de sistema de tratamiento de aguas residual que se pretende utilizar en la etapa de
operacion a continuocion se vinculas los criterios aplicables af tratamiento de las aguas residuales que viene dentro
de los criterios del Programa de Ordenarniento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres (POEL IM), Publicado en
el periédico oficial del Gobierno del Estado el dia 09 de abrif del 2008.

El proyecto contempla contar con 4 cuartos en la casa principal y 4 cuartos en la casa de servicio lo que conyevaria a 8
cuortos dentro de Jos cuales en caso de tener la densidad maxima serian 8 personas las que estarian generando
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aguas residuales en su capacidad maxima que de acuerdo a la CONAGUA dentre del Manual de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento Disefio de Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales Municipales: Zonas Rurales,
Periurbanas y Desarrollos Ecoturisticos ISBN: 978-607-626-035-7 se sefiala que en promedio se genera ef gasto de
agua por persona de 100 litros diarios por habitante fo que en nuestro caso seria de 800 litro por dia gue en promedio
serian por mes 24000 litros mensuales en su maxima capacidad, sin embargo dentro del proyecto se contara con
Hfaves y deposito de ahorro de agua con la intesnion de bgjar al maximo la generacion de aguas residuales, asi cormo
fa utilizacion de agua de lluvia acopiada en contenedores de manera abierta.

Lo anterior se corrobora con lo que sefiala Organizacion Mundial de la Salud (OMS), mencionanado que una persona
requiere de 100 litros de agua al dia (5 o 6 cubetas grandes) para satisfacer sus necesidades, tanto de consumo como
de higiene.

Para la etapa de operacién se pretende contar un sistema de tratamiento de agus residuales prefabricade de [q serie
fusion modefo ZFB00 con un flujo de entrada de 3958 litros ef cual contara con desinfeccion final de fuz ultraviofeta,
para reducir las bacterias coliformes a niveles aceptables, cabe sefialar que cada seis meses se realizara el
matenimiento del sistema de tratamiento asi como los muestreos de fa calidad defl agua que esta saliendo, la cual
sera entregada a fa Secretaria para conocimiento, se anexa al presente la memoria tecnica del sistema de tatamiento
{anexo 6).

Las dimensiones del sistema de tratamiento serie fusion modelo ZF800 son las siguientes:

142 metros de ancho, por 2.5 metros de largo con una altura de 1.88 metros, sin embargo a fo antenor se colocarda
dentro de un area mas amplia de 3.4 metros de largo por 3.4 metros de ancho ubicado dentro de las siguientes
coordenadas UTM referidas al DATUM WG 584 Norte de Mexico se anexa ef plano correspondiente {anexo 10):

MEDIDAS DE PREVENCION

-Se realiza mantenimiento periodicamente a las instalaciones sanitarias y al sistema de tratameinto de agus
residuales por expertos en la materia con la intencion de estar monitoreando el buen funcionamiento hidrosanitario
del proyecto

-Se colocara Geomembrana por debgjo del sistema de tratamiento de aguas residuales con la intension de que en
caso de derrarne o fiftracion este no se filtre al subsuefo.

Las geomembranas son Idminas geosintéticas que aseguran la estanquidad de una superficie. Normalmente se usan
para remediar las pérdidas de agua por infiltracion o para evitar la migracion de Jos contaminantes af suelo.
MEDIDAS DE MITIGACION EN CASO DE DERREMES O FILTRACION AL SUBSUELO.

-Se detendra la generacion de aguas residucles, es decir se evitara utilizar todas las areas que generen aguads
residuales y se parara el sistema de tratamiento de aguas residuales.

-Se hablara al tecnico para la reparacion del sistema de tratarmiento de aguas residuales o de fa fuga sanitaria

-Se contratara a una pipa de retiro de aguas residuales para retirar las aguas residuales que hubiese en ef areq,
obteniendo un manifiseto de a recoleccion.

-En caso de que el suelo este contaminado este sera retirado de manera manual con la ayuda de una paia carretilla y
contenedores y acopiado temporalmente en un area impermeable, dichas actividades se realizara con equipo de
proteccion como son cubrebocas, guantes y botas plasticas.

-Posterior a tener acopiado el suelo contaminado se contratara el servicio de un recolector autorizado por la autoridad
correspondiente para el retiro del mismo, solicitando el manifiestoc del retiro con la intension de presentaric a la
autoridad al momento de informar de las acciones de cumpimiento a las condicionantes impuestas en caso de
aprobacion del proyecto.

A efecto de dar cabal cumplimiento al considerando f, al presente ocurso se anexa el plano de conjunto de fa
ubicacién del sistema de tratamiento de aguas residuales con el sistema de canalizacion de las aguas residuales, al
almacenamiento y destino final de las aguas tratadas (anexo 10)

De lo anterior se advierte que el proyecto prevé la construccion de una Casa Habitacidn y obras adicionales por lo que
prevé para el manejo de sus aguas con un sistema de tratamiento el cual contara con desinfeccion final de luz
ultravioleta, para reducir las bacterias coliformes a niveles aceptables, considerando gue se prevé un total de 8 personas
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el cual en promedio se genera el gasto por persona de 100 [itros diarios por habitante lo que en nuestro caso seria por
habitante en su caso de 800 litros por dia en promedio serfa por mes 24,000 litros mensuales en su maxima capacidad,
es importante sefialar que este sistema se utilizara durante la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto.

Se_reahzara mantemrmento periddicamente a las instalaciones sanitarias y al sistema de tratamiento de aguas
residuales con la intencidn de estar monitoreando el buen funcionamiento hidrosanitaric del proyecto.

Se colocaran geomembranas de debajo del sisterna de tratamiento de aguas residuales con la intensién de que en caso
de derrame o filtracién este no se filtre al subsuelo.

Las geomembranas son laminas geosintéticas que aseguran la estanquidad de una superficie. Normalmente se usan
para remediarlas pérdidas de agua por infiltracién o para evitar la migracién de los contaminantes al suelo.

Medidas de Mitigacién en caso de derrames o filtracion al Subsuelo.

- Se detendra la generacion de aguas residuales, es decir se ewtara utilizar todas las dreas que generen aguas residuaies
Y se parara el sistema de tratariento de aguas residuales.

- Se hablara ai técnico para la reparacién del sistema de tratamiento de aguas residuales o de la fuga sanitaria.

- Se contratara a una pipa de retiro de aguas residuales para retirar las aguas residuales que hubiese en el drea
obteniendo un manifiesto de a recoleccidn.

-En caso de que el suelo este contaminado este sera retirado de manera manual con la ayuda de una palg, carretilla y
contenedores y acopiado temporalmente en un drea impermeable, dichas actividades se realizara con equipo de
proteccidén como son cubrebocas, guantes y botas plasticas.

-Posterior a tener acopiado el suelo contaminado se contratara el servicio de un recolector autorizado por la autoridad
correspondiente para el retiro del mismo, solicitando el manifiesto del retiro con [a intensién de presentarlo a ia
autoridad al momento de informar de ias acciones de cumplimiento a las condicionantes impuestas en caso de

aprobacién del proyecto.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio
especifico.
U9-12 Cuando no existan el servicio de dotacion de agua | £/ servicio de agua cruda durante el proceso de
potable, la extraccién, conduccion y aprovechamiento | preparacion del sitio construccion y operacién se
de la misma debera cumplir con lo estipulado por la | obtendrd mediante cormpra de pipas autorizadas por Ia
Comision Nacional del Agua, asi como por los supuestos | autoridod competente por o que autoridad competente
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién | por lo gque unag vez autorizada el proyecto se presentaran
al Ambiente (LGEEPA) y demis disposiciones aplicables. | Jos comprobantes fiscales o la  autoridad
correspondiente a efecto de acreditar la compra.

ANALISIS: De acuerdo con io anterior el proyecto prevé la adquisicion de pipas de agua durante las diferente etapas del
proyecto por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio especifico ya que no prevé [a
extraccion, conduccion y aprovechamiento de agua.

U9-22 Con la finalidad de disminuir el volumen de los
residuos sélidos municipales, asi como su capacidad de | y operacidn se gjecutara un plan de manejo de residuos

contaminacion, Ja autoridad competente promovera el | e/ cual se anexa ol presente para su consideracion
uso de los mejores sistemas para su separacién, | {Anexo 7).

reutilizacién y reciclaje.
ANALISIS: De [o anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente presento anexo a la informacion
adicional el Programa denominado PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS con el objetivo

particular

Durante el proceso de preparacion del sitio, construccion

e Evitar en todo momento |a dispersién de los residuos sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos dentro y fuera

del predio del proyecto a lo largo del proceso constructivo.
implantar al interior de la obra un sistema de recoleccién de residuos sélidos urbanos y de manejo espec:al que

permita la recuperacion por separado de los subproductos potencialmente reciclables. )
Canalizar a reciclaje la mayor parte cantidad y tipo de residuos sdlidos urbanos v de manejo especial generados
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durante el proceso constructivo y que cuenten con el potencial de hacerlo.
Reutilizar al interior del predio la mayor cantidad posible de los residuos generados a fo largo del proceso

constructivo.

potencial de reincorporarse a la cadena productiva.

de residuos.
contaminacién.

constructivo.

Asl mismo se advierte que se presentan acciones de prevencién durante las diferentes etapas del proyecto; instalacion
de contenedores, separacién y reutilizacion, y su destino final entregarse a las autoridades o ser llevado a servicio
municipal del municipio, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio especifico.

Evitar al relleno sanitario del Municipio de isla Mujeres la totalidad de los residuos sélidos urbanos y que carezcan el
Reincorporar todos los residuos de manejo especial generados a la cadena productiva.

Realizar una correcta disposicién de los residuos peligrosos generados al interior de la obra.

Llevar a adecuado seguimiento dei manejo de los residuos mediante la implementacién de una bitacora de control

Cumplir con la normatividad municipal, estatal y federal vigente en materia de residuos y prevencién de la

Fomentar las buenas practicas ambientales en materia de residuos en los obreros a lo largo del proyecto

DUNAS Y MANGLAR

US-26 En los programas de rescate de fauna silvestre
que deben elaborarse y ejecutarse con motivo de Ia
eliminacién de la cobertura vegetal de un predio, se
debera incluir el sitio de reubicacién de los ejemplares

Al presente estudio se anexa el programa de rescate y
ahuyentamiento de fauna, con las especificacién
sefialadas en el presente criteric para que esta
autoridad lo valide {anexo 8).

dentro de la zonas con politica y/o usos de suelo de
aprovecharniento de flora y fauna, proteccién, forestal y
preservacién que se encuentran en el municipio, en
congruencia con las necesidades de habitat de la fauna
gue se trate.

ANALISIS: A través del oficio nimero 04/SGA/1583/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta Unidad Administrativa
le solicito a la promovente para que especifiqgue jos sitios de reubicacién de fos ejemplares dentro de jas zonas con
politica y/o usos de suelo de aprovechamiento de flora y fauna.

A lo que |2 promovente senalo:

El predio donde se pretende gjecutar el proyecto contara con una superficie de 2046203 metros cuadrados como dred
de conservacion motivo por el cual en ningudn etapa del proyecto se pretende realizar ningdn tipe de actividad, por tal
motivo se prevé en dicha zona colocar las especies de lento desplazamiento, yo que en su mayorla serdn
chuyentadas, a efecto de que esta autoridad verifique el drea donde se pretenden mover las especies a continuacion
se presenta las siguientes coordenadas def drea:

COORDENADAS UTM REFERIDAS AL DATUM
WGS84 NORTE DE MEXICO DE LA SUPERFICIE
DONDE SE PRETENDE COLOCAR A LA FAUNA
DE LENTO DESPLAZAMIENTO.
VERTICE X Y

7 579679.048 235662

2 519679.049 2356624.93

3 519679.049 2356624.93

4 519679.049 2356624.93

5 519679.049 2356624.93
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6 519679.049 | 235662493
7 519707273 2356611.75
8 519687.707 235656571
S 519657.866 2356579.63
10 579679.049 2356624.93

Se anexa plano de drea de conservacion con el cuadro de coordenadas anteriormente descrito {onexo T1).

£s preciso sefiolar que no se indica ningdn otra drea fuera de nuestra propiedad donde exista zonas con politicas ©
usos de suelo de aprovechamiento de flora y fauna pues estas podrian cambiar al momento de la modificacion de los
programas de ordenamiento, aunado a que ia situacion en el Estado es peligrosa al estar en sitios que no son de
nuestra propiedad, fo que conlfavaria a arriesgar lfa integridad fisica de quien realice la actividad de liberacién of estar
en sitios que no son propiedad del promovente.

Y por otro lado esta Unidas Administrativa advierte que [a promovente presento anexo a la informacion adicional el
Programa denominado PROGRAMA DE RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE, objetivo:

= Contribuir 2 la mitigacién de los impactos adversos que habra de producir el desmonte vy despalme producto del
cambio de uso de suelo, sobre |a fauna que habita el predio.

» Llevar a cabo el rescate de fauna silvestre, con especial énfasis la enlistada en [a NOM-059-SEMARNAT-2010.

= Cumplir con la Ley Generai de Vida Silvestre y la normatividad aplicable a Ia proteccién de la fauna siivestre.

» Establecer los procedimientos para realizar la captura, manejo, traslado y reubicacién de las especies registradas en
¢l predio en estudio.

« . Cumplir con la Ley General de Vida Silvestre y la normatividad aplicable a [2 proteccion de la fauna silvestre.

Es importante sefialar que dentro de dicho programa la promovente se indica el sitio de reubicacion que se prevé la
liberacién 'de las especies que serdn rescatadas durante la actividad de preparacion del sitio y construccién con mas
énfasis en la fauna de lento desplazamiento.

De o anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se gjusta con el presente criterio especifico.
U9-27 Los residuos vegetales derivados del | Una vez realizado las actividodes de desmonte en las
mantenimiento de 3Jreas verdes deberd triturarse y | dreas donde se desplantara el proyecto los residuocs
disponerse en los sitios que indique la autoridad | vegetales serdn triturados, sin embargo cabe sefialar
competente. que los residuos vegetales de duna costera en su
: mayoria no son Jleficsos, sin embargo se realizara la
‘conducente.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior [a promovente se ajusta con el presente criterio especifico ya que los residuos
vegetales derivados de la remocién de vegetacién seran triturados.
U9-31 Con el fin de preservar la duna como un habitat | £/ proyecto CASA LOBO se propone de acuerdo a Jos
de especies especialistas (aquellas especies que sdlo | pardmetros urbanisticos establecidos por ef Programa
pueden vivir bajo condiciones alimenticias o [ de desorrolfo Urbano de Ila peninsular desarrolic
ambientales muy concretas) y que contribuyen como | chacmuchuch publicado el 27 de diciembre del 2007,
elementos de proteccién costera, la edificacién de | considerado lo ejecucion del proyecto por detrds de la
cualquier infraestructura debera observar lo estipulado | primera duna, evitondo asi la continuidad de Ja misma, a
en el apartado de criterios marcomotrices del Programa | efecto de evidenciar los descrito anteriormente se anexa
Parcial de la Peninsula Chacmuchuch y/o programa de | ef plano de curvas de nivel y distancia de la duna con
desarrollo urbano vigente, siempre y cuando se ubiquen | relacién al proyecto (anexo 7) especificamente en las
detrdas de la primera duna, comprueben que dicho | edificaciones.
desplante de infraestructura no afecta la conformacion
y continuidad de las dunas costeras; que no afecta los | Aunado a lo anterior existen una distancia fineal de la
proceso de anidacién de tortugas marinas y demdas | pleomar mdxima al inicio del predio de 2156 metros
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especies protegidas y que no se incrementaran los | /ineales por /o que no dafectaran los procesos de
procesos erosivos. anidacién de tortugas marinas en caso de que existan,
ya que durante el monitoreo de flora y fauna del predio
no se aprecio presencia de tortuga maring, ni se
encontraron registros en la fiteratura de abistamiento en
la zona, sin embargo se ejecutara el manual de
proteccién de tortugas marinas para en caso de
abistamiento se sepa que hacer paso a paso asi como
las medidas preventivas que de tener el -propietario
{anexo 4),

ANALISIS: A través del oficio nimero 04/SGA/1583/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, esta Unidad Administrativa
le solicito a la promovente para que presentard un plano topogrdfico del sitio del proyecto en formato impreso y
electrénico (USB) (Coordenadas proyectadas en unidades UTM, referidas en la zona 160 Norte y al Datum WGCS84), en
el cual se observe las caracteristicas del terreno en extension. Indicando la distancia en metros fineales entre el primer
corddn de dunas respecto a las edificaciones; en el mismo sentido indicar la distancia de la plaemar mdxima respecto
al sitio del proyecto.

i} Los elementos técnicos que demuestren que e/ proyecto no afectard los procesos de anidacion de tortugas maring,
ni incrementard los procesos de erosivos que se dan de manera natural en el sitio.

A lo que la promovente sefialo:

A afecto de dar cumplimiento con lo anterior al presente ocurso se agnexa el plano en formato impreso y digitaf
(coordenadas proyectadas en unidades UTM, referidas en la zona 16 Norte de México y DATUM WGS84 en ef cual se
observe las caracteristicas del terreno en extensidn, indicando fa distancia en metros lineales entre ef primer cordén de
dunas, respecto a las edificaciones, en el mismo sentido la distancia de la pleamar mdxima respecto .al sitio del
proyecto {anexo 7).

La distancia en metros lineales entre la primer cordén de duna y las edificaciones que en este caso es la casd
residencial es de 20.25 metros lineales.

En lo que respecta a la distancia de la pleamar mdxima al limite del predio existe una distancia de 2156 metros
lineales, dichas medidas se evidencian dentro del plano en el cual se observa las caracteristicas del terreno en
extension (anexo 7). -

(i..

Dentro del predio donde se pretende ejecutar el proyecto no se registraron presencia de especies de anidacién de
tortugas marinas, sin embargo en caso de que se encuentre un avistamiento de esta especie se ejcutara un manual
de proteccién de tortugas marinas (anexo 4). De igual manera dentro del frente de playa no se realizara ningun tipo
de actividad y se contara con una superficie de playa considerando la ZONA FEDERRAL MARITIMO TERRESTRE de
28.39 metros fineales sin ningun tipo de estructura ademas de que el proyecto se contruye por detrds del primer
cordon de duna costerda lo que permite que en caso de'arribo de totugas marinas estas tengan el suficiente espacio
para el desobe io descrito anteriormente se puede observar dentro del pano de ubicacidn de cordon de duna (onexo

7).

En lo que respecta al proceso de erosién el proyecto se desarroflara por detrds de la primer duna costera tal y como se
evidencia dentro del planc de corddn de duna {anexo 7) dicha duna servird como obstdculos a las corrientes def
viento, disminuyendo su velocidad, y produciendo una mayor acumulacién de sedimentos, asi las dunas crecen e
impiden que fa salinidad y la arena se internen tierra adentro, ayudando también_a_prevenir la erosién que es
propiciada por las tormentas y huracanes. Actdan también como zonas de filtracidn de agua de lluvia hacia ef
subsuelo, ayudando a mantener su buena calidad, .

Dichos servicios ambientales de la duna estdn descritos por la Comnisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
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Felipe Carrillo

Biodiversidad (httpsy/www.biodiversidad.gob.mx/ecosisternas/dunasCosteras), por lo tanto dicha barrera natural que
se defara dentro def proyecto podra prevenir ia erosion.

Aunodo a jo anterior el predio se ubjca dentro del Plan Parcial de la Peninsula de Chacmuchuc en la Zona Continental
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PPDU)J, Publicado en el periddico del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el dia 09 de abril del marfio 2008, of cual le asigna un uso de suelo AU-5.6 Turistico Hotelero, por lo que ef predio
esto destinado o realizar obras urbanisticas conforme al uso de suelo.

La intension de mencionar el plan parciol es que esta drea yo paso por evaluacion de las autoridades FEDERALES,
ESTATALES Y MUNICIPALES para poder darle un uso de suelo verificando que Jas obras que se autorizaran en los sitios
contaran con las restricciones urbanisticas y criterios ambientales para que no hubiese afectacion al ecosisternas,
motivo por el cual el proyecto se ajusta a lo establecido por los ordenamientos apficables con o intensién de no
afector en lo minimo los recursos naturales, presentando en todo caso medidas de mitigacién y compensacién.

De acuerdo con lo anterior 2 promovente presento anexe a la informacion adicional el plano denominado Curva de
Nivel Lote 11-A en el cual se puede observar que con el desplante del proyecto no se vera afectado el cordén de duna tal

como se puede observar en la siguiente imagen:

plano denominado Curva de Nivel Lote T1-A

Por otro lado la promovente presento anexo a la informacion adicional el Manual de Proteccién de Tortugas Marinas
con el objetivo:

Que los habitantes u ocupantes del proyecto CASA LOBO sepan que tipo de actividades realizar en caso de
avistamiento de tortugas marinas en la Zona Federal Maritimo Terrestre y playa colindante al predio donde se pretende

ejecutar el proyecto.

Se establecen medidas preventivasy restricciones

1- BEvitar la luminacion directa al mar y zona de playa esto permanentemente aungue los desoves son de mayo a
septiembre.

2. - Reducir y apagar las luces durante la temporada de anidacién eclosién. Colocar pantallas opacas para evitar Ia
emision directa de [a luz al cielo y hacia los lados.
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- La limpieza de playas y Zona Federal Marftimo terrestre Gnicamente podra realizarse en forma manual utilizando
rastrillos con penetracién maxima de 5 centimetros de profundidad.

4 Retirar del area de playa de las18: a las 6:00 horas del dfas siguiente, todos los bienes mdviles que puedan constituir
un obstéculo para el arribo de la tortuga. ’

5.- Abstenerse de encander fogatas en el drea de playa.

6.- Tener bajo control animales de granja o domestlcos {Perros, gatos, caballos) que se encuentren en sitios cercanos a
las playas de anidacién.

7.- Preservar la vegetacién nativa, en las playas que sirven para estabilizar las duna

8.- No apoyar el transporte y consumo de carne, huevos o productos derivades con artesanias de tortugas marinas.
Recordar que esté prohibido es penalizado por la ley.

9.- Al caminar por la playa prestar atencién e identificar si se ubica alguna huella que indique alguna anidacién en caso
de que se ubique alguno evitar en todo momento pisar los nidos cuando camine en una playa de reproduccidn.

10.- No se monte jamdés encimas de una tortuga por ningdn motivo.

11.- Solé se tiene que hacerlo, acérquese a las tortugas desde atras y acuclillade a una distancia maxima de 3 m. No haga
ruide, ni movimientos bruscos.

12.- Use siempre ropa oscura para caminar de noche por las piayas de anidacidn y reduzca el uso de linterna y
encendedores.

13.- No se acerque, ni tome fotos con flash a una tortuga mientras asciende la playa o antes de empezar a depositar los
huevo.

14.- Considere no permanecer mas de 15 minutos en el sitio donde la tortuga estd desovando.

15.- Si no es asistido por un gufa, suministre la informacién sobre su encuentro a los (as) funcionarios (as) del lugar.
Recuerde que usted suma y su cola boracién es vital para la proteccién de estos quelonios.

De acuerdo con lo anterior se advierte que no se prevé la afectacidn de la duna costera, asf como no se vera afectado la
especie de tortuga en caso de un avistarmiento, por o tanto se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio
especifico.

C Plan Parcial de Desarrolio Urbanco de la Peninsula Chacmuchuch en [a Zona Continental del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007 y Fe de Erratas 30 de enero de 2008.

De conformidad con el Plan Parcial de la Peninsula de Chacmuchuc en el Municipio de Isla Mujeres, se tiene que
el predio del proyecto se localiza en el Sector 5, por lo que le corresponde Fraccionamiento Francisco Javier y Sta.
Fatima

VHI 151 TABLA DE PARAMETROS URBANOS

(Tabia-10).
Clave SECTOR Uso VIALIDAD LOTE DENSIDAD | COS factor cus RESTRICCIONES ALTURA | NIVELES
numeroc predominante MINIMOC factor mts . #
m* Fontal i tateral ‘ Fonde

Feo. UD-05 5 Desa. int (AU 51 al AU 5-2}=CUS) (N X 0.15) (AU 5-3 al AU 5-5) = (N X 0.4} (AU 5-6)= CUS {N X 0.9}

Javier sta.

Fatima
AU 5] s ecaturismo local 1000 M2 | 14 ctos/ha 015+1 03 hx.334 h X167 hx167 Max. 7.0 2+ce
AUB2 5 ecoturismo local 1000m2 | Y4ctostha 015+ 03 hx.334 | hxi67 hx167 Max 7.0 | 2+ce
AUS3 5 Tur. Resid Colectora T000 m?2 7 vivina 04 2 hx 334 h x187 hxis7 Max 125 3+ ce
AUS4 5 Infra.E. tnst £, Cotect. M 1000 m? 7 viviha 04 12 hx334 | hx167 h x167 Max 125 | 3+ce
AUSS 5 Tur. Hot Colectora 2000m? | 20ctes/ha 04 12 hx334 | hxi67 h X167 Max 125 | 3+ce
AUSE 5 Tur. Hot Primaria 3000m? | 22ctosfha 0.4 12 hx 324 hx167 h x187 Max 125} 3+ce

SECTOR 1Y 2 aplica criterio de desplante base 3 niveles a partir de nivel 0.00 hasta 36 mts.
Tabla de compatibilidades incorporadas dentro de los planos de zonificacién de usos de suelo UD-01,UD-02, UD- 03,
UD04, UD-05, UD-06, UD-Q7 respectivamente .
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S+ce = cinco niveles més cubo de elevador, escaleras e instalaciones. (APLICA SECTOR 3 Y 4).

2+ce = dos niveles més cubo de elevador, escaleras e instalaciones. (APLICA SECTOR 5 de las dreas urbanas AU 5-1 al
area urbana AU 5-2).

3+ce = tres niveles mas cubo de elevador, escaleras e :nstalacmnes. (APLICA SECTOR 5 de las dreas urbanas AU 5-3 al
area urbana AU 5-6).

n= Ndmero niveles méximo (aplica todos sectores)

AU= Area urbanizable

El COS+0.1 érea libre en utilizacién de suelo sin cubrir aplica sectores 2—3~4-S-7

Tabla de Parametros Urbanos
Sector 5 Fraccionamientos Francisco Javier y Sta. fatima Clave AU 5.6

* CONCEPT NORMA PROYECTO
0 .
LOTE 3000 m? El proyecto cuenta con una superficie 5242.457 m?, por lo cual se ajusta con el
MINIMO presente parametro de lote minimo.
m>

De acuerdo con [a informacidn presentada por [a promovente sefiala a
superficie del proyecto es de 5,242.457 m* equivalente a 0.52424 ha. Para [o
cual se establece una densidad de 11.53 cuartos permitidos’.

' DENSIDAD De acuerdo con la tabla de equivalencias pagina 46 del presente plan, se

establece que Unidad Bisica de Vivienda equivale a 25 cuartos de Hotel de

acuerdo con la tabla de equrvasenCIas o convertibilidad, (Tabla 12. del PPDU
Peninsula Chacmuchuch.,

Tabla convertibilidad 10-BIS
Unidad Bésica de Vivienda (UBV) 2.5 cuarto de Hotel
Una Residencia Turistica 4 cuartos de Hotel
Un Master Suite 1 cuarto de Hotel
Una vilia - 3.5 cuartos de Hotel
Un cuarto de motel 1 cuarto de Hotel
Una Junior Suite 1cuarto de Hotel
Una Suite estandar 2 cuarto de Hotel
22 ctos /ha Un departamento, estudio (Loft) o llave | 2.5 cuarto de Hotel
hotelera
Un cuarto de ciinica hotel 2 cuarto de Hotel
Un campar sencillo 2 cuarto de Hotel

De lo anterior se tiene 'que'[ Unidad Basica de Vivienda (UBV) X 25 cuartos= 2.5
cuartos

Considerando gue se prevé la construccion de 2 Unidad Bésica de Vivienda x 25
cuartos= 5 cuartos.

Siendo que el proyecto preve la construccién de 1 Casa habitacional con 4
recamarasy 1 Casa de servicio con 4 recamaras., es decir 2 Unidades de Vivienda
con un total de 8 cuartos.

Por [o tanto se tiene que el proyecto no rebasa el paramentro permitido de
cuartos.

1 (052424 ha x 22 cuartos/hectdrea= 11.53 cuartos)
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Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mXx/semarmat
Pagina 33 de 74

e &= "'”m N EEATT =
"" ‘:‘“J N '\ ‘:»1"3@ w SJ \"47-'%”11;’::\?’\“ _rL{ :\\"’Eﬁi\ N -..s.-\ ,{!I :§, KR '}'::%:

3
AR ANNERRES ,mu’-r\\.. \\x-:\« L, S Y A S <

_—




2C24

: Felipe Carriilo

PUERTO

WG EATTR PR PR STARLAE D,
ADVCRUCHNARID ¥ DELERIEE.
20 doaran

5

Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCA/0644/2024

En virtud de lo anterior se advierte gue el provecto prevé la construccién de 2

Unidades de Vivienda, por lo cual se advierte que el provecto se ajusta con el
presente parametro de densidad.

Considerando la superficie total del predio es de 5,242.457 m? el cual le
corresponde un coeficiente de ocupacion del suelo permitido de 2,096.98 m2

Coeficiente
Ocu::cién 0.4 De conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-P, la promovente
del Suelo sefiala que el proyecto tendré una superficie de desplante de 785.65 m? es decir
(COSP menor al_Coeficiente de Ocupacién de Suelo méximo de 2,096.98 m?, permitido

de lo anterior esta unidad administrativa advierte que el proyecto se ajusta al

presente parémetro Coeficiente de Oclpacidn de Suelo (COS).

Considerando {a superficie total del predic es de 5242457 m* el cual le
corresponde un coeficiente de ocupacién del suelo permitido de 6,290.94 m?>.

SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION
INFRAESTRUCTURA m2 x NIVEL
OBRA POR TECHADAS POR NIVEL
Planta baja 37053
Coeficiente |
de Uso del ; Planta alta 477.85
Suelo -2 Roof top - 373.85
{Cus) Casa servicio 134.43
Cochera, bodega y 25557
maguinas
SUPERFICIE TOTAL 1,612.23 m?
De acuerdo con ia tabla anterior se advierte que e proyecto tendra un CUS de
1,612.23 m? menor al Coeficiente de uso del suelo méximo de 6,290.94 m?
permitido par el predio, por o cual se advierte gue el proyecto se ajusta a
Coeficiente de Uso del Suelo. :
Altura Max12.5 De acuerdo con la informacién adicional se advierte que la casa habitacién
Méxima " principal una altura maxima de 12.5 metros, tal como se puede observar en la

siguiente imagen:

2 Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): indica el porcentaje méximo de la superficie del jote que puede ser ocupada por construcciones techadas. Para efectos de fa cuantificacién del COS.
{Glosario de Términos, PPDU.

3 Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS): indica el drea méxima que puede construirse en el lote, incluidas todos los niveles de construccién, con respecta al drea total det lote: CUS= (La suma
construicia en todos las niveles)/ superficie tatal del predio. (Glosaric de Términos, PPDU),

. Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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1

RS

e

En cuanto 2 la casa de servicio se advierte que tendrd una altura de 433 m, tal
como se puede obsenvar en la siguiente imagen:

S
£ 7 . |
e o
o e C P Eahaw /“#ﬁg‘ 4

Por lo tanto se advierte que el proyecto se ajusta con el presente parémetro de
altura maxima, al no rebasarse el limite maximo de altura.

3+ce De acuerdo con la informacién adicional se advierte que fa casa habitacion
principal tendré 2 Niveles mas el roof top, tal como se puede observaren la
siguiente imagen:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77032, Quintana Roo, México,
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En cuanto a la casa de servicio esta tendrs un solo nivel, tal como se puede
observar en la siguiente imagen:

A A A A

e

RS ¥

o s T e e S e e s A s s o
E...a ;
§
Er

TEL

Plano digital Arg. Casa de servicio (presentado manera electrénica anexo aia
MIA-P).

De acuerdo con lo anterior se advierte que el provecto se ajusta con el
ardmetro maximo de niveles al no exceder el numero de niveles permitidos.
RESTRICCIONES
frontal hx 334 De acuerdo con lo anterior la promovente sefiala que el proyecto tendrdn una
restriccion de 4.1 metros, tal como se puede observar en la siguiente imagen:

" ) Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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De acuerdo con 10 anterior la promovente sefala gue el proyecto tendran una

restriccion de 25 metros, por lo tanto se tiene que el proyecto se ajusta con el
presente parémetro. tal como se puede observar en la siguiente imagen:

Lateral hx 167

Posterior hx J67 De acuerdo con lo anterior la promovente sefiala que el proyecto tendran una
restriccion de 2.5 metros, por lo tanto se tiene que el proyecto se ajusta con el
presente parametro.
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D NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna

silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo IIi. Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y_ especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el

Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2012 v FE de erratas a la Modificacién del Anexo

Normativo IIl, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y

especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diaric Oficial de dela

Federacidn el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asf
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacidén de su riesgo de extincidon y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la
inclusion, exclusidén o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de [as categorias de
riesgo, establecidas por esta Norma.

De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en ef capitulo il pagina 48 de la MIA-P, ~
sefala que el proyecto no contempla la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres. De
acuerdo a los estudios realizados en el Grea del proyecto respecto a fa flora se encontré una especie gue se reporta
como Amenazada: ef chit (Thrinax radiata); de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010. Estas especies se
encuentran en poca cantidad. : .
Esta especie se encuentra enlistada en fa Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; en Ia categoria de
especies amenazadas que en los términos de dicha Norma se definen como: ..aquelias especies, o poblaciones de
las mismas, que podrian llegar a encontrarsé en peligro de desaparecer a corto o medieno plazos, si siguen
operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar ef deterforo ¢ modificacidn de su
habitat o disminuir directamente el tamanfo de sus poblaciones, entre otras.
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De acuerdo con lo anterior la promovente presenta anexo a la MIA-P, el Programa denominado
Programa de Monitoreo de flora enlistada dentro de la NOM-053-SEMARNAT-2010 con el objetivo:

Monitorear la abundancia y comportamiento de dos especies de paimas que se encuentran dentro de
la NOM-059-SEMARNAT-2010 que estién en el predio las cuales son paimas chit (Thrinax radiata) y la
Palma Nacax (Coccothrinax readii), a fin de prevenir riesgos de desplazamiento o eliminacion de las
mismas, asi como alteraciones de las condiciones que hacen posible su presencia.

Asi mismo presento el PROGRAMA DE RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE, objetivo:

» Contribuir a la mitigacién de los impactos adversos que habra de producir el desmonte y despalme
producto del cambio de uso de suelo, sobre la fauna que habita el predio.

« Uevar a cabo el rescate de fauna silvestre, con especial énfasis la enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. ]

« Cumplir con la Ley General de Vida Silvestre y Iz normatividad aplicable a la proteccién de la fauna
silvestre.

« Establecer los procedimientos para realizar la captura, manejo, traslado y reubicacién de las
especies registradas en el predio en estudio.

» Cumnplir con la Ley General de Vida Silvestre y la normatividad aplicable a la proteccidon de la fauna

silvestre.

Por lo antes sefialado esta Unidad Administrativa advierte, que el proyecto realiza acciones de atencién
a las especies que se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada enel Diario Oficial de Ia
Federacion el 30 de diciembre de 2010, asi como Ia MODIFICACION del Anexo Normativo HI, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y
FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OP-!NIONES RECIBIDAS

Que de acuerdo con lo manifestado por la Direccidn General de Gestion Forestal, Suelo y
Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), en su escrito referido en el Resultando XIl de la presente
resolucion, ésta opino lo siguiente:

“& {m.) .

Por otra parte, con base en el poligono reportado pora la edificacién de la residencia unifamiliar referida en fa
MIA-P, el Grea estd regulada por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local def Municipio de Isla Mujeres
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{POELMIM), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 9 de abril de 2008, con
incidencia en /o Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 9 Peninsula de Chacmuchuch, cuya politica ambiental
asignada es Aprovechamiento sustentable. En funcion de lo anterior, el uso predominante, fos usos compatibles,
los usos condicionados, asi como los usos incompatibles referidos en el POELMIM hacen alusidn a lo estab/ec;do en
las regulaciones juridicas de desarrolio urbano para la Peninsula de Chacmuchuch.

Sobre esa base, se identificé que el proyecto se srtua en el Sector Santa Fdatima (5) correspondiente ala
zonificacién propuesta en e/ Plan Parcial de Desarrollo Urbano (PPDU) de la Peninsula de Chacmuchuch en la
Zona Continental del Municipio de isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado el 27 de diciermnbre de 2007 y cuyo uso dominante es Turistico hotelero de densidad minima. Con base en
el Mapa de Zonificacién de Usos de Suelos del Sector 5 (AU 5) Fraccionamientos Francisco Javier ¥ Santa Fatima
(Pp. 83 del PPDU), como uso compatible tiene al Turistico residencial de densidad baja, como uso condicionado
tiene al Habitacional de densidad alta y como Uso incompatible tienen al Habitacional de alta densidad e
industria.

Dentro de los parémetros establecidos en el PPDU, se tiene que el imite de cuartos por hectdrea para el Sector
Santa F&tima es de 14 a 22, mientras que e/ limite de altura de fas edificaciones serd de 75 metros 6 menos.
Asimismo, en la Tabla de convertibilidad PPDU (Pp. 57), la residencia turistica equivale a 4 cuartos por hectdrea. En
funcion de lo anterior, la MIA-P hace referencia a que la edificacién de la casa principal contempla una
construccion de tres niveles con una altura mdxima de 9 metros, y al tratarse de una residencia turistica, su
equivalencia es de cuatro cuartos por hectdrea. Por lo que, el proyecto estd dentro de fos pardmetros citados en
dictio PPDU. .

Al proyecto le aplica la siguiente normatividad establecida en ja UGA 8 del POELMIM:

CG-13- £n el desarrollo de los usos de suelo y actividades permitidas, deberdn plantearse como primera opcidén de
aprovechamiento aquellos sitios que ya estdn abandonados por efemplo: potreros, bancos de materiales para la
construccién, asi cormo las dreas desmontadas o con vegetacién secundaria u otras dreas afectadas, saho
disposicién legal en contrario.

CG-14.- Cuando se pretenda la remocion total o parcial de la vegetacién de los terrenos forestales para destinarios
a actividades no forestales Se debe obtener la autorizacion para el cambio de uso def suelo en terreno forestal, en
los términos que indica la Ley General de Desarroffo Forestal Sustentable.

C€G-15.- De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la LGEEPA y en su reglamento en materia de Impacto
Ambiental, se deben realizar los estudios ambientales que a juicio de la autoridad evaluadora, se necesiten para
identificar y valorar los impactos potenciales de fas obras y actividades sobre los recurses naturales prioritarios y/o
las poblaciones o comunidades de flora y fauna, a fin de determinar las medidas de prevencidn, mitigacion y/o
compensacion correspondientes y en consecuencia dictaminar su viabilidad, poniendo especial énfasis en ias
etapas de operacién y mantenimiento.

CG-19-- Previo al desarrolfo de cualquier obra o acttwdad se debercr gfecutar un Programa de rescate y. reubycac;on
selectiva de fauna, poniendo especial atencidn a las especies protegidas y las de fento desplazamiento

CG-26- La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la superficie de aprovechamiento autorizada podrdn ser
liberada en las Unidades de Cestion Ambiental con polftica ambiental de Preservacién y Proteccién, en
ecosistemas semejantes a los de su hdbitat natural, siempre vy cuando no presenten dafios severos de salud y no
hayan permanecido en cautiverio prolongado. Para fo anterior se deberd contar con la aprobacién de la qutoridad
ambiental competente.

CG-28.- Con la finalidad de que la fauna silvestre se desplace libremente, no deben establecerse barreras fisicas u
obstéculos que impidan el paso entre las dreas naturales de predios colindantes.

U9-5- Para asegurar la permanencia presente y futurag de dreas naturales que brindan servicios y bienes
ambientales, las dreas naturales que quedan fuera de las superficies de aprovechamiento qutorizadas por ef plan
de desarrolfo urbano vigente y por las autoridades ambientales competentes, deben ser inscritas en el registro
publico de la propiedad y ef comercio como dreas de Proteccion de Flora y Fauna, con excepcion de fos predios
suburbanos destinados a la construccion de casa habjtacién unifamiliar.

U8-2- Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las dreas de desplante de los diferentes
proyectos, ademds de observar la disposicién referente a los Coeficientes de Ocupacidn del Suelo (COS) y sus dreas
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de equiparniento, en las actividades de reforestacion se deben usar de manera prioritaria especies nativas acordes
o cada ambiente.

U9-7- En el caso especifico del Sector de La Angostura, Unicarmente se permite el aprovechamiento para eltrazoy
desplante de vialidades e infraestructura (s6lo por debajo de la vialidad), las cuoles deberdn ser piloteadas, para
atenuar los impactos ambientales sobre la duna y proceses costeros, ademds de permitir ef libre flujo hidrico entre
la laguna y ef mar. Para este caso, el porcentaje de aprovechamiento estard determinado por el mismo proyecto
2).

U9-26- E£n los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con motivo de fa
eliminacicn de la cobertura vegetal de un predio, se deberd incluir el sitio de reubicacién de los ejemnplores dentro
de las zonas con politicas y/o usos de suelo de aprovechamiento de flora y faung, proteccicn, forestal y
preservacién que se encuentran en el municipio, en congruencia con las necesidades de hébitat de la fauna que se
trate.

U9-29- En laos plantas de tratamiento de oguas residuales y de desactivacion de lodos deberdn establecerse
franjas de vegetacién arbérea de af menos 30 m de ancho que presten el servicio de barreras dispersantes de
rmalos olores. .

U9-30- £n dreas cercanas g humedales y/o zonas inundables, las vialidodes deberdn contor con pasos de agua
que aseguren el libre flujo de este liquido, adernds del libre desplazamiento de fauna relativa a estos ecosisternas @
través de fas mismas

Ue-31- Con el fin de preservar la duna como un hdbitot de especies especialistas (aquellas especies que sélo
pueden vivir bajo condiciones alimenticias o ambientales muy concretas) y que contribuyen como elementos de
proteccion costera, la edificacién de cualquier infraestructura deberd observar lo estipulado en el apartado de
criterios mareomotrices def Programa Parcial de la Peninsula Chacmuchuch y/o programa de desarroflo urbano
vigente, siempre y cuando se ubiquen detrds de la primera duna, comprueben que dicho desplante de
infraestructura no ofecta la conformacién y continuidad de las dunas costeras; que no ofecta los proceso de
onidacién de tortugas marinas y demds especies protegidas y gue no se incrementaran Jos proceso erosivos.
U9-32.-Se promoverd la reforestacién de la duna costera en todos los predios.

En virtud de lo anterior, esta Direccidn General concluye que el proyecto denominado “CASA LOBO” no
contraviene las disposiciones de lo UGA 9 def POELMIM, siempre y cuando fa oficina de fo representacion de fa
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, verifique, conforme al procedimiento de evaluacion respectivo, gue el
proyecto se apega y cumple con los criterios de reguiacién ecolégica antes sefialados.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacién con los comentarios presentados por dicha instancia esta Unidad Administrativa advierte
que el proyecto se ajusta con los criterios generales y criterios especificos correspondiente de la UCA 9
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres (POELMIM),
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 9 de abril de 2008, y de
igual manera al proyecto le resuita aplicable el Plan Parcial de Desarrollo Urbano (PPDU) de la
Peninsula de Chacmuchuch en Ia Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado el 27 de diciembre de 2007, ya que se ubica
en el Sector Santa Fatima (5) zonificacién denominada Turistico hotelero de densidad minima. Con
base en el Mapa de Zonificacién de Usos de Suelos del Sector 5 (AU 5) Fraccionamientos Francisco
Javier y Santa Fatima, conforme a lo analizado en el Considerando Vi incisos B y C del presente

resolutivo.

Que de acuerdo con lo manifestado por la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe
Mexicano (CONANP), en su escrito referido en el Resultando XIV de la presente resolucion, opinién lo

siguiente:
&
()
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1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
La residencia unifamiliar “Casa Lobo” se pretende construir en el lote denominado drea urbana 5 {A.U. 5)
correspondierite al Fraccionamiento Santa Fdtima, marcado como jote 71, manzana 006, supermanzana 012,
ubicado en fa Zona Continental de Isia Mujeres, Estado de Quintana Roo.

- Casa principal: En planta baja cuenta con sala, comedor, gimnesio, cocing, lavanderfa, bar, despacho, medio
bafio y site. En la pfanta alta cuenta con cuarto de blancos, terraza Y 4 hobitaciones con wailk in closet y bafio. En
el roof garden cuenta con terraza, un drea de bar y dreas destinadas para los equipos de aire acondicionado.
Adicional, en las dreas exteriores cuenta con alberca, bar y drea de camastros.

- Casa de servicio: Cuenta con sala, comedor, cocing, 4 habitaciones y 2 bafios.

- Cochera y bodegas: Cuenta con 8 cajones de estacionamiento techados, 2 bodegas, cuarto eléctrico, cuarto de
basura y cuarto de mdquinas para dar servicio a todo el proyecto.

El proyecto CASA LOBO se pretende ejecutar en una superficie de 5242457 metros cuadrados el- cual estard
distribuido de la siguiente manerg.... :

Por otro parte respecto a la etapa de operacién del proyecto contard con celdas solares para la generacién de
energia eléctrica ... para la etapa de operacién el agua serd comprada por medio de pipas, esto es factible ya que
fa operacion de fa casa serd de manera temporal y no permanente. Para la etapa de operacién se colocard una
planta de tratamiento de aguas residuates prefabricada la cual estd autorizada por ja CONAGUA y cumple con las
normas establecidas...

La cimentacion serd a base de concreto ya sea por pilotes o zapatas aisladas segiin indique ja mecdnica de suelos,

1. MOTIVACION

El marco juridico que reguia el Area Natural Protegida de cardcter federal “Reserva de la Biésfera Caribe
Mexicano’, se refiere a continuacion:

- DECRETO por el que se declara Area Natural Protegida, con el cardcter de reserva de Ja bjosfera, la regién
conocida como Caribe Mexicano, publicado en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) ef 07 de diciembre d
2076. :

- ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Mangjo del Area Natural Protegida con
categoria de Reserva de la Bidsfera la regién conocida como Caribe Mexicane, publicado en el DOF ef 30 de
noviembre de 2018

lil. ANALISIS TECNICO

PRIMERO. - De acuerdo con el andlisis de las coordenadas geogrdficas del proyecto sefialadas en la MIA-P, la
superficie del proyecto se ubica FUERA del Area Natural Protegida “Reserva de la Biésfera Caribe Mexicano” a
una distancia aproximada de 1.08 km de distancia de la Subzona Aprovechamiento Sustentable de los
Ecosistemas Laguna de Chacmochuch (ver Figura 1}y a 2.6 km de ia Subzona de Uso Ptiblico Isla Blanca.

SEGUNDO. - Conforme al Decreto de la Reserva de la Biésfera Caribe Mexicano y su Programa de Manejo, la
zona de influencia es lo superficie aledafia a la poligonal que mantiene una estrecha interaccion social,
econémica y ecolégica con ésta, y con el propdsito de generar nuevos patrones de desarrolio regional sustentable,
el desarrollo de actividades en dicha zona debe ser acorde con la declaratoria y promover que las autoridades
que regulen o autoricen dichas actividades, consideren la congruencia entre éstas y la categoria de manejo
asignada la Reserva de la Bidsfera Caribe Mexicano. En esta zona, se lleva a cabo una conectividad ecolégica
importante con la RB Caribe Mexicano, gue incluye una interaccién hidrolégica, bioldgica, geoldgica y
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c'm?':osféricc, en cugnto a la refacion hidrolégica, lo salud def ambiente marino de la Reserva de la Biosfera estd
intimamente r:elcc:onodo con las actividades que se flevan o cobo tierra adentro y en las costas, particularmente
aquellas relacionadas con lo descarga de sedimentos y nutrientes terrestres a las cuencas hidrolégicas

TERCEI‘{O. ~ Derivado del andlisis realizado a la MIA-P del proyecto y considerando su vinculacion con el
marco juridico que regula el Area Natural Protegida de cardcter federal “Reserva de la Biosfera Coribe
Mexicano”, se realizan las siguientes observaciones:

De acuerdo con la MIA-P el proyecto consiste en la construccion y operacién de una casa principal con una aftura
mdxima de 8 metros y tres niveles, asi como de una casa de servicio, bodegas, alberca, instolacién de una PTAR,
entre.otras, en ef Capitulo Jf se menciona que “la cimentacién serd a base de concreto ya sea por pilotes o zapatas
aisladas segun indique la mecdnica de suelos”y en el Capitulo llf se menciona que los desplantes se pretenden

realizar o “+2.0 sobre el NMM”,

Asimismo, en el Capituio V se identifica un impacto ambiental denominado “cambios en los indices de absorcion,
pautas de drendje y escorrentia superficial” siendo el agua el factor afectado, asimismo se menciona que “Parg Ia

constryccion de Jas obras se reglizardn octividades de excovacién y nivelacidn, lo cual tendrd un_efecto sobre los
patrones de escurrimiento e indices de absorcién v pautas de drenaje. Asimismo, con Ias actividades de nivelacién

se produciré la compactocién del suelo”

De lo antes sefalado se recormienda que el promoverite realfice un Estudio de Mecdnica de Suelos (EMS) que
indique, entre otra informacion, Ig profundidad o o cuol se encuentra el manto fredtico, y con base en los
resultados se demuestre que Ja cimentacion del proyecto, asi como las excavaciones que se pretenden realizar no
afectaran el acuffero. Es relevante considerar lo ubicacion del predio def proyecto, e cual se encuentra en la zona
costera rodeado por cuerpos de agua como la Laguna Chacrmochuch y el Mar Caribe, donde el manto fredtico se

encuentra g muy poca profundidad.

Lo antes sefalodo se menciono toda vez que el proyecto se ubica o T km de distancia de lo Subzona de
Aprovechamiento Sustentable de los Ecosistermas Laguna Chacmochuch o cuol estd conformada por un
poligono costero-lagunar que rodea o Zona Nicleo Laguno Chacmochuch. El manglar que rodea la laguna
presenta un régimen hidrolégico dindmico que es afectado por las mareas diarias, aunque tombién recibe
influencio de las aguaos de lg cuenca inundable. La vegetacion dominante estd representada por mangle rojo
(Rhizophora mangle} y mangle negro (Avicennia germinans). Ademds, de manera frecuente pero menos
abundante, se presenta mangle blanco (Laguncularia racemosa) 'y, ocasionalmente, mangle botoncillo
(Conocarpus erectus). Estas especies de mangle se encuentran en la cotegorio de armenazada de acuerdo con la
Norrma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-20710.

Otro de Jos impoctos ambientales identificados por el desorrolfo del proyecto se denomina “cumento en la
generacion de RSU, RME y PR" y se menciona que “Las aguas residuales que se generen durante la operacion de la
vivienda, serdn enviadas a la planta de tratamiento que se instalara en ef proyecto. Ef efluente de la PTAR serd
utilizado para el riego de las Greas gjardinadas o actividades de mantenimiento de la vivienda™

Si bien la instalocién de una PTAR parc el monejo de los aguas residuales que se generen en la etapa de
operacién del proyecto es sumamente importante que se lleve a cabo, es relevante considerar que ef efluente se
pretende reutilizar pora el riego de las dreas verdes del proyecto, en la MIA-P se menciona gque “ef efluente
cumplird con las Normas Oficiales Mexicanas NOM-00I-SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1997", sin
embargo, aunado a lo anterior se recomienda que las déscargas cumplan con los siguientes pardgrmetras:

Pardametro Limite de efluente

Total de sélidos en suspensién 30 mg/t

Demanda bioquimica de oxigeno (DBOS) |30 mg/!
pH 5-10 unidades de ph
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Grasas y aceijtes ’ 15 mg/l

Coliformes fecales (las partes podrdn | Coliformes fecales: 200 mnp/100 mi
cumplir los limites de efluentes para los | E. coli: 126 organismos/i00 mi
cofiformes fecales o E. coli o enterococos} | Enterococos: 35 organismos/100 mi

Sustancias flotantes No visibles

Nitrégeno Total No especificado/concentraciones que
no darien fos ecosistemas

Fésforo Total No especificado/concentraciones que
no darien los ecosistemas

Toxicidad <1 Unidad de Toxicidad

Asimismo, ef promovente propone corno medida de mitigacién para fos impactos a los Recursos Hidricos (Agua)

ealizar estudios de calidad de Lodo de la PTAR y estudios de calidad de agua utilizada para riego, elaborados por
una empresa acreditada por la EMA’, lo cual se considera sumamente importante y refevante de realizar con fa
finalidad de prevenir la contam/namdn del suelo, subsuelo y acuifero en la superficie del proyecto y, por ende, de
los ecosistemas adyacentes a este.

Como se menciond anteriormente, a 2.6 km af este def predio se ubica la Subzona de Uso Publico Isla Blanca, ia
cual se caracteriza por contener parte de la barrera arrecifal conocida como “El Cabezo”, este arrecife comienza
desde el sur de Isla Contoy teniendo una extension aproximada de 6.5 millas, desde Punta Nizuc, esta subzona
presenta diversos grupos taxondmicos con una elevada riqueza especifica, entre ellos estdn; corales, moluscos,
anélidos poliquetos, equinodermos, esponjas, crustdceos, peces y mamiferos marinos. Las principales especies que
se encuentran en las estructuras arrecifales de la Subzona de Uso Puablico Isla Blanca, incluyen corales
escleractinios como ef cuerno de alce (Acropora palmata} y el cuerno de ciervo (Acropora cervicornis) y corafes
blandos o abanico de mar (Plexaura homomaila, Plexaurella dichotoma) protegidos por la NOM-059- SEMARNAT-
2010.

La “reduccién en la cobertura de la vegetacion” es otro impacto ambiental identificado que afecta el factor
ambiental florg, y se menciona en la MIA-P que “Los impactos relativos a la reduccién de la cobertura vegetal y Ia
pérdida de hdbitats, también serdn irrecuperables, ya que el drea donde se removerd la vegetacion serd ccupada
por la vivienda y la fauna se desplazard a otros sitios con vegetacion.”. Como medidas de mitigacién el prormovente
sefiala que se llevard a cabo un Programa de rescate de vegetacién y estas serdn reubicadas en fas dreas
gjardinadas del proyecto. .

De lo antes sefialado se recomienda que el promovente refuerce las medidas de mitigacién a través de la
implementacién de un programa de reforestacién en un drea adicional a la que plantea dentro del predio del
proyecto y equivalente a /a huella de aprovechamiento que se realizard. Lo anterior se recomienda toda vez que ia
zona costera es una de las mds vulnerables y de mayor riesgo, es refevante considerar que ef predio cuenta con
vegetacion de duna costera y palmar natural, siendo que fa primera de eflas es fa que se verd afectada por la
construccion y operacion del proyecto.

IV. CONCLUSION

Considerando el andlisis al proyecto “Casa Lobo” anteriormente descrito, esta Direccién Regional recomienda que
el proyecto puede ser CONGRUENTE DE MANERA CONDICIONADA, siempre que se de atencidn a lo referido en ef
PARRAFO TERCEROQ de la presente Opinidn Técnica, asi como a que el promovente implemente previa validacién
de la Direccién Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano de la CONANP medidas de compensacion a
través de actividades y acciones que fortalezean las estrategias del Subprograma de Cultura, con énfasis en la
comunicacién, difusién y educacién ambiental establecidos en el Programa de Manejo de la RB Caribe Mexicano.
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ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA

En relacién a la opinién presentada por dicha instancia esta Unidad Advierte que el proyecto se ubica
fuera del Area Natural Protegida conocida como “Reserva de la Bisfera Caribe Mexicano”.

En relacién a la cimentacién del proyecto no se verd afectada los patrones de escurrimiento del
acuffero, ya que se presentan acciones que garantizan y demuestra que no se verd afectaciones el
manto freatico.

En relacién al manejo de aguas residuzles el proyecto prevé la instalacion de una planta de tratamiento
la cual cumple con cada una de las normatividad vigente en relacién con el mangjo y efluente la cual

estard operando durante la etapa de operacién del proyecto.

Es importante sehalar que en cuanto a la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar publicadza en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril
de 2003 y Acuerdo el por el que se adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de mayo de 2004, se ubica en el borde de la Laguna Chacmuchuch aproximadamente
a una distancia de 1,241 metros.

Que de acuerdo con lo manifestado por |la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA), en su escrito referido en el Resultando Xl de |z presente resolucién, opinién lo siguiente:

En atencién al oficio citado af rubro de fecha dos de agosto de dos mil veintitrés y recibido en fecha diecisiete de
agosto de dos mil veintitrés, medionte el cual solicita a esta Unidad Administrotiva se indigue se existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de impacto ambiental a cargo de esta Autoridad,
respecto def proyecto denominado “CASA LOBO’, con pretendida ubicacion en FGtima once a, c y d en la zona
continental de Isla mujeres, en ef Municipio de Isia Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por su propio y
personal derecho por el C. JORGE ALFONSQ RODRIGUEZ RAMIREZ, en su cardcter de apoderodo legal de
DIVERSIONES SAN AGUSTIN, SA. DE CV.

Sobre el particular, me permito informarle que derivado de una bdsqueda exhaustiva af acervo documental de
esta Oficina de representacion de /a Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, y con refacion af predio
donde se pretende ubicar el proyecto mencionado, NO se ubicd expediente administrativo o antecedente con
referencia a los datos proporcionados.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA
De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en rmateria de impacto
ambientzl, por lo cual se da certeza al cardcter preventn/o del Procedimiento de Evaluacion del impacto

Ambiental

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el ¢ los ecosisternas de gue se trate, considerando el
conjunto de [os elementos que los conforman y no Unicamente ios recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente

analisis técnico:
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Impacto ambientai
Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,

la identificacion, descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

“.)
Metodologia para identificar y evaluar fos impactos ambientales.

La efectividad de la metodologia utilizada para la evaluacién de jos impactos ambientales depende de la
informacién ambiental con la que se cuente, del tipo de proyecto, y principalmente de la identificacién de fos
principales factores en los que incidird el proyecto en cada una de las etapas del desarroifo. Para evaluar fos
impactos potenciales de desarrolfarse con Ja construccién del proyecto Casa Lobo, se usaron tres metodologias
diferentes, primero la matriz de interaccién simple, la matriz de identificacién de impactos y Ja matriz de
valoracion y jerarquizacion.

Por medio de estas se identificaron y analizaron los impactos provocados en las diferentes etapas de desarrollo,
con ef fin de no obviar ningdn efecto que pueda ser mitigado. Es comdn limitar la evaluacién de impacto
ambiental sélo a aquelios impactos “palpables’, que por su magnitud o trascendencia son fdciles de identificar, sin
embargo, los impactos indirectos traen consigo consecuencias que son, en algunocs casos, mayores al jimpacto que
las generd. No es facil identificar este segundo nivel de impactos y mucho menos cuantificarios, el reconocimiento
de éstos queda en muchos casos en funcién de fa experiencia del trabajo de campo o en las actividades de
seguimiento de condicionantes ambientales de proyectos en desarrolfo u operacién, en los que se puéden
reconocer los efectos de un impacto directo e indirecto a través del tiempo.

Identificacicn de fos componentes ambientales Se buscaron componentes ambientales que reflejardn impactos
significativos, considerando las caracteristicas y cualidades del drea de estudio. La evaluacion de jos impactos
ambientales sobre los ecosistemas se sustenta en el conocimiento de sus componentes ambientales fisicos
(abidticos), bioldgicos y socicecondmicos. Los componentes ambientales se agrupdron en primera instancia en
subsisternas medio fisico, bidtico y subsistemna socioecondmico.

Sistema Factor ambiental / Condicién actual
social

El municipio de Isia Mujeres a la fecha no presenta problemas de
contaminacidn del aire por hidrocarburos, ya que no hay abundantes |
fuentes. que generen este tipo de guses. Asi mismo, fos hidrocarburos
generados por el trdnsito vehicular se dispersan con el viento. Por otra
parte, el desarrolfo de Plan maestro Costa Mujeres, a atraide e
establecimiento de diversos centros hoteleros, que si bien, cuenta con
instalaciones de fuentes fijas, estos no representan impactos
ambientales para la regién.

Medio abidtico Aire En relacién con la emisién de contaminantes en ef 2008, en ef Estado
de Quintana Roo se emitieron 135,070.64 Ton de CO, 47 29163 Ton de
NOx y 275242 Ton de SO2, entre otras particulas. En relacién con la
emisién de gases de efectc invernadero en el afio 2010, en México se
generaron 748252247 gigagramos de COZ equivalente.

En ef sistema ambiental hay varias fuentes de ruido, tales como el
trdnsito de vehiculos en la carretera costera de {sla Mujeres, el que
generan en las escuelas, oficinas, comercios y hoteles, asf como el que
generan las persongas que se mueven en la zona

Topografia El drea de estudio presenta una topografia mds o menos regular que
va de los 8o los 9.6 msnm.
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En Quintana Roo los suelos atn contindan denomindndose de
agcuerdo con la clasificacién mayo, ya que este sisterna de
clasificacién utiliza términos cuyas raices explicon algunas
Suelo propiedades del suelo corno topografia, pedregosidad, color, cantidad
de materia orgdnica, presencia de oxidos de hierro, drengje y
fertilfidad. Y en esto clasificacion el Regosol Colcdrico se nombra con
lo palabra Huntunich que se refiere a la “Tierrg _que proviene de
piedras”. Otro nombre equivalente es suelos de esqueletos; Orthents,
Psamments (USDA).

Caracteristicas genergles: Los Regosoles se encuentran junto o muy
cerca de las costas del estado, la mayor parte se focaliza desde Xcalak
hasta la Bahia de fa Ascensién, en Playa del Carmen, Cancdn, Isla
Blanca y en las costas de la Laguna Conil al norte del estado. Son
suelos poco desarroflados, relativamente recientes, estdn constituidos
por matericd suelto, semejante a la roca de fa cual se forma. Se
desarrollan o partir de materioles no consolidados, excluyendo
materiales de texturg gruesa o que presentan propiedodes fldvicas.
Generalmente tienen un horizonte A éerico o imbrico y un porcentaje
variable de saturacicn de boses, no presentan propiedades gléicas en
los 50 crn superficiales, ni propiedades sdiicas. )
El Grea de estudio presenta caracteristicas cdrsticas, lo que permite
que e agua de precipitacién pluvial se infiftre de manera répida sin
permitir la existencia de corrientes superficiales. Derivado de esto, se
tiene que Jos coeficientes de escurrimiento presentes en esta son de O
Agug a 5%, lo cuol sefiala que superficialmente puede escurrir mdximo el
5% de la precipitacién total que se presente en el terreno. De acuerdo
con el INEGI, el predio donde se localizard el proyecto se encuentra en
una unidad geo hidrolégica clasificada comno rnaterial no consolidado
con posibilidades altas. Material no consolidodo con posibilidades
bajos: Se encuentra distribuido en una franja cerca de lo linea de
costa, por lo que corresponden a zonas de inundacion, palustre y
iitorales, estd compuesto por arcilla, fimos y Greas con gran contenido
de materia orgdnica y lodo cajcdreo. Su espesor es reducido por fo que
no conforman acuiferos, aungue se encuentra sobre rocas calcdrecs
que forman parte del acuifero libre. La calidad del agua subterrdnea
depende en gran medida de la composicién geoquimica del material
del que estd constituido el acuifero de la Peninsula de Yucatén y del
omportamiento hidrodindmico de los flujos subterrdneos, aunado al
tiempo de permanencia del agua en lg matriz que la contiene.

La pérdida de habitat y la fragmentacién se han convertido en las mas
importantes amenazas para el mantenimiento de la biodiversidad en
Medic bidtico Flora todos los ecosistemas, principalmente en los terrestres. =2
fragmentacidn es la pérdida de continuidad de un ecosistema, ¥y
produce cambios importantes en la estructura de las poblaciones y
comunidades de plantas y animales, tanto en el ambiente fisico como
en el ecoldgico, lo que afecta su funcionarmiento. El predio del proyecto
estd cubierto con vegetacién de Duna Costera y Palmar natural, para
la construccién del proyecto se prevé el aprovechamiento de una
superficie de 2,079.17 m2 , que representa el 39.66 % de la superficie
total del predio, siendo que la superficie restante corresponde a areas
de conservacion, dreas ajardinadas con vegetacién natural, cercas vivas
que en conjunto suman 316328 m?® y representan el 6039 % de Ia
superficie total del predio. Este aprovechamiento representa fa
afectacién de 2 especies se encuentran enlistadas en la NOM-053-
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SEMARNAT-2010, que corresponden a la palrna chit {Thrinax radiata) y,
palma nacax (Coccothrinax readii), gque estdn catalogadas como
amenazadas, sin embargo, con la aplicacién de las medidas de
prevencion se prevé mitigar dicho impacto ya que se aplicaran
acciones de rescate y reubicacién de dichas especies,

El trabajo de campo realizado dentro del Predio, dic como resuitado un
registro de 1 especies, distribuidas en 3 del grupo de los Reptiles, 5 del
Fauna grupo de Aves y 3 del grupo de mamfferos, registrando un total de
avistamientos o registros de 25 gjemplares.

En el predio del proyecto se identificé a Ctenosaura simifis enlistada
dentro de Jla NOM-053-SEMARNAT2010 como especie amenazada.

De acuerdo con el Programa Estatal para la Prevencicn y Gestion
Residuos integral de Residuos del Estade de Quintana Roo, 2008-2073, se
registré que para el Estado de Quintana Roo la media de generacidn
de residuos es de 0.87Kg/persona/dia.

En lg Peninsula de Yucatdn se tiene una disponibilidad media pér

Medio capita por habitante de 6,740.0 m® de agua. El acuifero del Estado de
socioecondémico Demanda de | Quintana Roo tiene una disponibilidad media de agua de 201.70 Mm?*
infraestructura anuales (CONAGUA, 2018). Las regiones en donde la disponibilidad es

menor a 1,700 m?® por afio se considera que presentan "estrés hidrico”,
donde puede presentarse escasez con frecuencia. De acuerdo con lo
@nterior, no se presentd escasez de agua.

Serafin_ (2079) especifica que el sector transporte es participe de
emisién de gases de efecto invernadero (GEl), produciendo en México
un crecimiento desordenado. En ese sentido el transporte con dichds
caracteristicas suscita el deterioro de infrdestructuras en sus vias
Transporte y flujo | urbanas.

del trdfico Sam et al. (2019) comentan que, debido a la rdpida expansién urbana,
el nimero de vehiculos ha ido en ascenso y esto ha originado que el
nivel de contarninacidn aumente, siendo el causante del 70 % del
calentamiento global. Esto se da por distintos factores como son el
tipo de vehiculo, sus caracterfsticas, su afio de fabricacién y que
sumado a la mala gestién del desarrolio vial hacen que se dispersen
particufas contaminantes como PMI0, PM2.5, NO2, S02 entre otros,
repercutiendo en la salud de las personas Pérez y lucas {2020)
afirman que la contaminacion sonora ha emergide como un
problema creciente hoy en dia, puesto que existen una mayor
cantidad de flujo vehicular y por consecuencia un aumento en los
decibeles (dB)} provocando asi molestias tanto a los emisores como
aquellos receptores que transitan alrededor. Para Calquin et al. (2079)
el ruido es un contaminante invisible, que genera efectos ffoolog/cos
psicoldgicos y econdmicos en la salud de ias personas.

Godoy-Perez et al. (2020) sostienen que el gran problema del aurmento
vehicular es causado por la demanda poblacional, provocando
grandes desérdenes en lus vias. Es por efio que mencionan que la
forma correcta de gestionar a este problema es mediante el uso de
sistemas de trdfico inteligente a través de las tecnologias de la
informacién y comunicacién, lo cual dispone colocar una red de
sensores en los semdforos para detectar y buscar nuevas rutas de
viabilidad.

Economia Quintana Roo es un destino fuerte y competitivo que genera
confianza entre inversionistas, tante en el norte como en ef sur. Esta
tendencia de crecimiento econdmico se fortalece con nuevas
inversiones y proyectos en los municipios. Quintana Roo es ef primer
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- captador de inversiones extranjeras en el sector turistico en México.

; Ef documento Estado Actual de la Vivienda en México 2015, realizado
por la Fundocién Centro de Documentacion e Investigacion de la
Casa AC (CIDOC) y la Sociedad Hipotecaria Federal, presenta
informacion relativa a las politicas en materia de vivienda en el pais.
£n ese estudio se sefialo que la demanda de vivienda en Quintana
Roo asciende o 12 mil 812 viviendas. De acuerdo con el Anuario
Estadistico del Estado Quintana Roo (2017), en el ano 2013 habia 223
unidades econémicas def sector construccion con 7,520 personds

Paisdje El Sisterna Ambiental (SA) definido para ef proyecto, en general es un
SA con un grado de conservacién medio, ya que éste ha sido
frogmentado por los caminos y brechas que se han abierto a partir de
la Corretera que conduce a Isia Blanca.

Lo tendencia del drea donde se pretende construir el proyecto, es el
cambio de la vocacién del use de suelo para la construccion de fos
desarrollos inmobiliarios turisticos. Por lo que, en periodo corto, las
condiciones def SA presentaran cambios importantes, debido a los
usos de suelo establecidos por Programa de Ordenamiento Local del
Municipio de Isla Mujeres, ni los lineamientos y pardmetros urbanos
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmochuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres.

Salud humana De acuerdo con datos del Instituto Mexicano def Seguro Social (IMSS),
para el aic 2020, en temas de seguridad ocupacional, se reportaron
8,993 riesgos de trabajo, de los cuales el 714% se consideraron como
accidentes de trabajo, ef 16.6% como enfermedades de trabgjo y el
12.1% como accidentes en trayecto4.

Estos datos estadisticos resuftan importontes, ya que, durante ef
desarrollo del proyecto, el personal se ve expuesto a diferentes
situaciones que continuamente pone en riesgo su salud y su vido,
situaciones que varfan de acuerdo a la etapa en la que se encuentre
ef desarrolio del proyecto, tales como:

- Riesgos naturales (catastréficos o de fuerza mayor)

- Riesgos de la propia obra

- Riesgos provocados por la falta de capacitacion o prevencion hacia

los trabajadores.

descripcion de los impactos por etapa

En la matriz de identificocién de impactos ambientales se registraron un total de 65 interacciones que
corresponden o posibles impactos que pueden generarse en las tres etapas del proyecto. Del total de impactos, 55
son adversos y 10 benéficos. A continuacién, se describen los impactos registrados en cada etapa. £l proyecto
consiste en una residencia unifomilior de dos niveles, para lo cual se prevé ef aprovecharniento de una superficie
de 2,079.17 m? que represento ef 39.66 % de Ja superficie total del predjo, siendo que fa superficie restante
corresponde a dreas de conservacion, dreas gjardinadas con vegetocion natural, cercas vivas que en conjunto
suman 316328 Py representan ef 60.39 % de la superficie total del predio. Ahora bien, partiendo de la descripcion
del proyecto, procedemos a describir fos impactos encontrados en cada una de las etapas del proyecto.

Impactos durante la etapa de preparacion del sitio.
En lo etapa de preparacion del sitio se presentaron un total de 30 impactos negativos y 5 positivos, fos cuales

derivan en su mayoria de ias actividades desmonte y despalme, asi como de la nivelocion, excavacién e instalacion
de obras provisionales principalmente, no obstante, fa presencia del personaf en el sitio y las actividades de rescate
de flora y fauna también generan impactos, tanto positivas corno adversos. El mayor ndmero de impactos que se
pudieran generar en esta etapa estdn relocionados con fas actividades de desmonte y despaime, pues con esta
actividad se estard reduciendo la superficie con cobertura vegetal, que a su vez implica cambios en el microciima,
en lo topografio, pérdida de suelo, compactacion del terreno, cambios en los indices de absorcién y pautos de
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drengje. Al mismo tiempo que, causard cambios en la abundancia de las especies y la afectacidn de especies con
alguna clasificacion dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. La presencia de personal, las actividades de
desmonte y el uso de maquinaria en la zona para actividades de nivelacion Y excavacién, provocardn el
desplazamiento de Ja fauna, alteraciones a sus ciclos bioldgicos, carnbios en su abundancia vy la fragmentacién de
su hdbitat.
Por otra parte, para las actividades de excavacién y nivelacin, asi como Ia instalacicn de fas obras provisionales,
se utilizaréd maquinaria y equipo, lo cual implica la emisién de contaminantes Y el incremento en los niveles de
ruido, asi como la generacién de residuos peligrosos como aceites quemados y estopas impregnadas de
hidrocarburos. De la misma forma la presencia de personal implica ia generacién de residuos sélidos derivados del
consumo de alimentos y fa generacion de aguas residuales. .
impactos durante la etapa de construccion
En esta etapa se contabilizaron 15 interacciones de impactos negativos Y 2 impactos positivos. Los impactos
negativos estdn relacionados con la presencia de trabgjadores, Y en su mayoriq, la construccién de fa vivienda;
todo esto conlleva a la generacién de ruide y particulas contamin antes; asi como la produccidn de residuos sélidos,
liquidos y residuos peligrosos, el flujo constante de trdfico tanto en la zona como en las vias principales, debido al
desplazarniento cotidiano de jos trabgjadores o proveedores,
Durante esta etapa, la instalacién de las obras no implica ung afectacién directa de fos gfemplares de flora y
faunaq, sin embargo, impide que la fauna se acefque al sitio, No se prevén impactos sobre fa flora ya que se
colocard un tapial para delimitar el Grea de trabajo. . ‘ .
Para la construccidn de las obras se realizardn actividades de excavacién Y nivefacién, lo cual tendrd un efecto
sobre los patrones de escurrimiento e indices de absorcién Y pautas de drenaje. Asirnismo, con Ias actividades de
nivelacién se producird la compactacién del suelo.
Las actividades de construccién conflevan el uso de maquinaria y equipo que implican ia emisidn de
contaminantes y el incremento en los niveles de ruido, lo que impactard directamente a la fauna.
Durante esta etapaq, en todo momento se esperd la generacién de residuos derivados de ia construccion, residucs
sGlidos y peligrosos, por lo que se pueden presentar posibles cambios en ia calidad del agua, suelo y aire por la
mala disposicién de estos. .
La exposicién de los trabajadores a riesgos de salud, accidentes de trabgjo, de trayecto o ergondmicos, se ha
considerado en todas las actividades del proyecto, pues ef trabgjo diario implica una exposicién constante a
riesgos de trayecto, de salud o riesgos ergonérnicos por falta de condiciones laborales, asi como accidentes de
trabajo por situaciones adversas.
En cuanto a fos impactos benéficos, tendrdn un efecto sobre la economia de la regién por la constante adquisicién
de insumos, el incremento al transporte pdblico que de manera indirecta beneficia a los ciudadanos y por la
generacion de empleos directa o indirecta del proyecto.
Impactos en fa etapa de operacién del proyecto
A medida que avanzg ef desarrolfo de un proyecto, los impactos generados disminuyen, de tal manera que en fa
etapa de operacion los impactos adversos son menores que en las etapas anteriores.
En este caso se determinaron 74 impactos para la etapa de operacion del proyecto, de los cuales 17 son negativos y
3 son positivos. Los impactos negativos estdn relacionados con el aumento en la generacidn de residuocs sélidos, de
manejo especial o peligrosos derivados de las actividades de mantenimiento.
De igual forma se considerd el aumento al flujo vehicular como un impacto negativo ya que este se mantendrd
por el desplazamiento de las personas a su nueva zona de trabajo o residencia durante esta etapa.
Por otra parte, la demanda de servicios como agua y energia eléctrica se veria incrementadd, no obstante, el
proyecto propone ser gutosuficiente, con la implermentacion de sisternas de captacién de agua pluvial, la cual serd
almacenada en una cisterna y sofo en caso de ser necesario, se reflenard con pipas, de igual forma, pretende-la
instalacion de una planta de tratamiento bdsica y un generador de energia eléctrica, asi como paneles solares, por
lo que no se esperaria que existiera presion sobre estos recursos durante la operacién del proyecto y toda su vidg
atil,
Los impactos benéficos estdn vinculados con la generacion de emplecs, ya que se contratard personal para llevar
a cabo las actividades de operacién y mantenimiento. De la misma manera, el aumento al vaior del suelo se
traduce en derrama econdmica pora el pafs, por lo que también es un impacto positivo de este proyecto.
‘ Finalmente, el proyecto proyecta un paisaje armdnico con la naturaleza actual del predio donde se va a
4 desarrollar, tendrd un concepto ecoldgico - rustico y se emplearan materiales de la regién, por lo que la

\! »gon .« - - - » re 44
/ﬂ modificacién al paisaje en esta etapa del proyecto, ya se considera corno benéfico.
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Impactoes residuales.

Estos impactos son los que persisten después de la aplicacion de medidas de mitigacion. Dado que fa valoracion
de los impactos se realizé sin considerar o aplicacién de medidas de mitigacion, a continuacion, se identificon los
impactos recuperables (aquellos que con la aplicacién de medidas de mitigacion por parte del promovente
podrdn recuperar en la medida de lo posible sus condiciones originales) y los irrecuperables (aquellos que adn y
con la aplicacion de medidas de mitigacién el impacto seguird presente por lo que deberdn aplicarse medidas de
compensacion). Estos Ultimos son considerados como impactos residuales puesto que aun y con la aplicacion de
medidas de mitigacion, permanecerdn sus efectos.

Lo valoracion de irrecuperabilidad de fos impactos se realizé en el entendido de que el proyecto estard causando
impactos hasta gue se concluyan sus tres etapas: preparacion del sitio, construccin, operacion y maontenimiento.

Del total de impactos residuales identificados en el cuadro anterior, 6 se consideraron recuperables y 10
irrecuperables, por lo que se deberdn proponer medidas de compensacién ya que no son recuperables aln con las
medidas de mitigacién.

En cuanto a los impactos relativos a las alteraciones de las formas del terreno, la pérdida de suelo y su
compactacion, se consideraron como irrecuperables y sin posibilidad de medidas de mitigacién, dado que se
modificarén con las actividades de nivelacién duranté la construccién de las obras, cambiando los indices de
absorcidn, escurrirniento superficial y pautas de drenaje.

El impacto en el drea gue ocupard serd permanente e impide que el predijo tenga un uso natural sin la aplicacicn
de medidas de restaquracién.

Los impactos relativos o la reduccién de la cobertura vegetal y la pérdida de hdbitats, también serdn
irrecuperables, ya que el drea donde se removerd la vegetacion serd ocupada por la vivienda y la fauna se
desplazard a otros sitios con vegetacion.

El impacto relativo al uso de agua cruda y energia eléctrica se considerd irrecuperable, puesto que a pesar de que
el proyecto no reflejara presion sobre estos foctores, pues propone actividades autosustentables como sistemas de
captacién de agua pluvia, planta de tratarmiento bésica y generadores de energia, ef consumo y la disponibilidad
de los recursos se mantendrd vigente durante la vida Gtif def proyecto, por lo que el consumo de agua y energia es
permaonente.

Asi mismo, la exposicion de personas a riesgos de trabajo y de salud, se considerd no recuperable dado que este es
una constante dia a dia desde el inicio del desarrolio del proyecto y si bien, para que un siniestro ocurra se ven
involucrados varios factores y condiciones, ia probabilidad de que suceda es permanente en todas las etapas del

proyecto.

DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POR FACTOR AMBIENTAL.
Para un mejor andlisis de los impactos adversos se describird su efecto sobre los principales factores ambientales:

Factor Impacto Signo Indice de incidencia Significancia
afectado
Aire Cambios en la colidad dei . 025
aire por la emisiones @ la
atrnosfera y produccicn de
gases de efecto
invernadero. Negativo B Despreciable
Combios en la calidad def (o1
agire por generccion de
ruido
Cambios en el microclima B 0.63
Actividades generadoras de impacto por etapd
Preparacion del sitio [ Construccion i Operacion y mantenimiento
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Remocidn de la vegetacién, nivelacion, | Uso de magquinariay | Uso de Gas LP en la vivienda Uso de bombas en Ias dreqs
excavacion e instalacién de obras | equipo  para  la | operativas. Uso de aqerosoles para los actividades de

provisionales. construccién de las | mantenimiento,

obras. .
Descripeid | Los cambios en ef uso del sueo, yprincipalmente la deforestacion, generaron en los Gltimose 20 afios entre ef 10y el 30%
n del | de las emisiones antropogénicas rmundiales de biéxido de carbono {CO2). La emisicn de bidxido de carbono (CO2)
impacto derivada del consumo de combustibles fSsiles es responsable de ia rmayor parte def incremento de lag concentracion

atmosférica de ese gas. De los gases de efecto invernadero (CEl), el CO2 es considerado el mds importants, ya que se
caracteriza por ung elevada persistencia en fa atmdsfera, que varia entre los 5y 200 afios.
Durante la preparacién del sitio se emitirg CO2 derivado de la remocién de la vegetacidn. La eliminacién de la cubierta
vegetal altera el balance def flujo de carbone, ya que con ella se reduce ig cantidad de carbono que puede ser fijado
por las plantas y se genera la descomposicidn de la materia orgdnica, fo que provoca la emisién de CO2
Es importante sefialar que el grado de emisién de CO2 a la atmdsferd por ia remocién de la vegetacidn, se basa en el
aporte de la biomasa aérea por la descomposicién de los tallos de |a vegetacidn, de tal forma que una vegetdcidén en
buen estado de conservacion con talios de gran desarrolle secundario del cambium aporta mucho mds que si se trata
de una vegetacion con taflos delgados y de especies que no presentan un crecimiento secundario del talo {crecimiento
secundatrio del cambium). De ahl que e} corte de una vegetacion pionera de tipo secundario aporta mucho menos COZ
que una selva primaria; el aporte en CO2 de unag selva baja es menor que ef de una selfva mediana en cuanto a la
biomasa aéreaq, etc. (Masera et al, 2001).
Para la construccion del proyecto se prevé se realizard el cambio de uso de suelo de dreds forestales, de una superficie
de 207917 m?, que representa el 35.66 % de la superficie total del predio, siendo que la superficie restante corresponde
a dreas de conservacién, dreas gjardinadds con vegetacion natural, cercas vivas que en conjunto suman 318328 m?y
representan el 60.39 % de la superficie total del predio. Del total de aprovecharmniento ef proyecto solamente requiere la
remocion de vegetacion en 2,07917 m2 m?, correspondiendo o vegetacién de duna costera, y por o anterior se esperdq
que la biomasa aérea por la descomposicién de tallos sea baja. :
Las actividades de remocién de fa vegetacién aportardn CO2 a la atmdsfera. No obstante, la superficie restante
corresponde a dreas de conservacion, dreas ajardinadas con vegetacién natural, cercas vivas que en conjunto suman
376328 m2 y representan el 60.39 % de la superficie total del predic por Jo gque seguird absorbiendo ef COZ, mitigando
parte de la emisién que se generard por la remocién de la vegetacicn.
Durante las actividades de preparacién del sitio y construccidn se esperg la generacién de ernisiones de gases
contaminantes como CO, NOx, SO2 e hidrocarburos derivados del uso de iq maquinaria, sin embargo, estos serdn
dispersados por ef viento. También se generard un gas de efecto invernadero como es ef CO2 Los gases que se generen
serdn dispersados por el viento y las medidas de mitigacidn permitirdn disminuir los impactos mediante gcciones de
mantenimiento preventivo, sin embargo, este impacto se calificé como no significativo. .
Por otra parte, se esperg generar ruido derivado del empleo de equipo y maquinaria, asf como por la presencid de
personal y el que se genere por el incremento del trénsito vehicufar, etc.-£1 ruido producido durante las actividades def
proyecto se surnard al ruido existente y se considerd como despreciable, ya que serd temporal, y se establecerdn
medidas de mitigacién para disrninuir el impacto de acuerdo a jas normas que apliquen a cada etapa.
De manera global se tiene que hay actividades y equipos que generardn emisiones a iq atmdésfera sea de gases o ruido
que se han calificade come minimos, y que en conjunito no representardn ung afectacidn significativa, ya que se
implernentardn las medidas para que su condicidn de operacién sea Sptima y se apeguen a la normatividad aplicable.
Finalmente, los cambios en el microclima, se dardn por la rernocidn de Ia vegetacién natural, debido a que ef retiro de
estg en grandes superficies tiene un impacto sobre la proporcién de calor latente y sensible de la radiacién solar
" incidente en una determinada zona (Safinas y Trevifio, 2002). Esta modificacion del equilibrio energético propicia
cambios en el microclima local y regional los cuales, a su vez, impactan procesos a nivel de superficie, generando
problernas de desertificacion, pérdida de nutrientes en el suelo, alteracién de ciclos de produccién bioldgica y cambios

en fos procesos hidroldgicos a nivel de cuenca. -
Este impacto se producird durante la preparacion del sitio, ya que se realizard el cambio de uso de suelo de dreas

forestales, en una superficie de aprovechamiento cambio de uso de suelo de dreas forestales, de una superficie de
207917 m2, que representa el 39.66 % de /a superficie total del predio, siendo que la superficie restante corresponde a
dreas de conservacion, dreas gjardinadas con vegetacién natural, cercas vivas gue en conjunto suman 316328 m2y
representan el 60.39 % de la superficie total def predio.

Factor Impacto Signo Indice de incidencia Significancia
afectado .
Topegrafia | Afteracién de fas formas del Negative 0.75 Significativo
terreno

Actividades genéradoras de impacto por etapa
Preparacién del sitio Construccion

Remocion de la vegetacién, nivelacion, excavacidn e | Uso de maquinariay equipe para la construccion de fas obras
instalacidn de obras provisionales.

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
) Pégina 52 de 74
S A S T P R T ¥ S S N s
fiéd%%%:j%ﬁ%&&\\ SR 1%;?’51%&;}\\&%3 Ea-ﬁ\\:)fﬁ ?Z@\\\\ 2

-~

PR

7 S O TR, 1S I
NN E AT AN

e e IS TS




EDIO AMBIENTE

ECATTARIA DE MLOIC AMAIENTE ¥ RUCURSOS NATURALSS

©

‘! Qr7 Oficina de Representacién en el
- Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0644/2024

Des;n‘pdén Los actividades de preparacion del sitio y construccion de las obras causardn cambios en fo topografig, ya que se
del impacte realizardn actividades de nivelacién y excavacion pare la construccién de las obras que conformardn fa vivienda.
Paro ello se realizard el combic de uso de suelo de dreas forestales, en una superficie de aprovecharniento 2,078.17
e, que represento el 35.66 % de lo superficie totol del predio, siendo que la superficie restante corresponde @ dreos
de conservacion, dreas ajordinadas con vegetacién- natural, cercas vivas que en conjunto suman 316328 m? y
representan el 6039 % de lo superficie total del predio. De esta manero, se modificard la topegrafia en una
superficie de 2,07917 m? que representa ef 3966 % de la superficie total def predio, que esté por debgjo de lo
permitido. En la superficie destinada a conservacion, se mantendr@ la vegetacion de duna costera y Palmar natural
que se desarrolla en el predje.

Factor Impacto Signo Indice de incidencia Significancia
afectado '
Suelo Perdida de suefo Negativo 0.e3 No significativo
Compactocion def suefo 0.75 Significativo

Actividades generadoras de impocto por etapd
Preparacion del sitio Construccion

Remocion de Jo vegetacion, nivelacién, excavocion e | Uso de maquinariay equipo para la construccién de las obras.
instalacion de obras provisionales.
Descripcion del | Durante las actividades de desmonte se reolizard ef cambio de use de suelo de dreas forestales, en una superficie

impacto de aprovechamiento de 2,079.17 m?, que representa el 39.66 % de Ja superficie total del predio, siendo que fa
superficie restante corresponde a dreas de conservacion, dreas ajardinadas con vegetacion natural, cercas vivas
gue en conjunto suman 316328 m*y representan ef 60.39 % de la superficie toto!f del predio.
Pora aminorar este impacto se contempla realizor el rescate del suelo del drea de desmonte utilizando una
cribodora para separar el material. Posteriorménte, este serd utilizado en las dreas gjardinadas o cerco vivo que se
proponen dentro del proyecto.
Con respecto al impacto sobre lo compactacién del terreno, éste se considerd como negativo, directo, acumnulgativo,
con efecto o lorgo plazo, de aparicion irregular, permanente e irecuperable, dodo que las actividades de
desmonte y construccion de los obras cousardn la rmodificacion de las caracteristicas del suelo por cornpaoctacion
en el dreo que ocupe, este impacto se producird en uno superficie que representa ef 39.66% de! predic debido of
paso de la maguinaria v la construccién permanente de obros.

Factor Impacto Signo Indice de incidencia Significancia

afectado
Suelo Perdida de suelo Negativo

0.63 No significativo

Compactacion del suelo 0.75 Significativo

Actividades generadoras de impacto por etapa

Construccion

Preparacion del sitio
Uso de maoquinaria y equipo para fa construccion de las obras.

Remocion de fa vegetacién, nivelacion, excavacion e
instalacién de obras provisionales

Durante Jas octividodes de desmonte se realizard el cambio de uso de suelo de dreas forestales, en ung superficie
de aprovechamiento de 207217 m? que representa el 39.66 % de la superficie total del predio, siendo que fa
superficie restante corresponde o dreas de conservacion, dreas ajardinadas con vegetaocion natural, cercas vivas
que en conjunto sumon 316328 m? y representan ef 6039 % de la superficie total del predio.

Parg aminorar este impacto se contempla realizar el rescote del suelo del drea de desmonte utilizondo und
cribadora para seporar el materiol. Posteriormente, este serd utilizado en las dreas gjardinadas o cerco vivo que se
proponen dentro del proyecto. Con respecto of impacto sobre la compactacion def terreno, Este se consideré como
‘negativo, directo, acumulativo, con efecto a largo plazo, de apuoricion irregular, permanente e irrecuperable, dodo
que las actividades de desmonte y construccién de las obras cousardn la modificacion de las caracteristicas del
suelo por compactacion en el drea que ocupe, este impacto se producird en uno superficie que representa el
39.66% del predio debido of paso de la magquingaria y ia construccion permanente de obras.

Descripcién del
impacto

Factor Impacto Signo Indice de incidencia Significancia

afectado =
Agua Modificacién de corrientes Negativo 0.75 Significativo

neturales, patrones de
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| _absorcidn y pautas de drengje | | I

Actividades generadoras de impacto por etapa

Preparacién del sitio Construccién

Remocién de

instalacién de obras provisionaies

la vegetacidn, nivelacién, excavacién e | Usode maquinaria y equipo para lg construccidn de ias obras.

Descripcién | Este impacto serd ocasionade af levar a cabo las actividades de nivelaoion Y construccion de las obras. Derivado de fo
def anterior, se modificardn os indices de absorcidn y pautas de drengje en una superficie de 207917 m? que representa
impacto e/ 39.66 % de Ja superficie total del predio, siendo que la superficie restante corresponde a dreas de conservacidn, Greas
- | gjardinadas con vegetacion natural, cercas vivas que en conjunto suman 316328 m? y representan ef 60.39 % de la

superficie total del predjo. .
En las dreas no techadas, se considera el uso de materiales permeables, permitiendo con elfo Ja infiftracién del agua.

La vivienda ser@ construida sobre pifotes prefabricados, manteniendo con efie fa recarga def acuifero.

Se considera un drea permeable de 316328 m?y representan el 60.39 % de Ia superficie total del predio que estardn
conformada por fas dreas de conservacion, dreas ajardinadas con vegetacion natural, cercas vivas. También se valora
que Jas vialidades y la circulacién sean destinadas como dreas permeables, yo que estas podrian construirse con

gjemplares de florq, incluidos
los de la NOM-059-

adoquines o adopastos.
Factor Impacto Signo Indice de incidencia Significancia
afectado .
Flora Cambios en la abundancia de Negativo 0.63 No Significativo

SEMARNAT-2010.
Reduccién de la cobertura 0.88 Significativo
vegetal .
Actividades generadoras de impacto por etapa
Preparacién del sitio Construccion

Remocicn de la vegetacion,

Descripcion
del impacto

El predio donde se pretende establecer el proyecto ctenta con vegetacién de duna costera y paimar natural. Def
censo forestal reafizado al interior def predic sobre la Vegetacién de Duna Costerg Y Palmar natral, se desprende que
en ella se identificaron 26 especies distribuidas en 21 famifias. Para las actividades del proyecto se requiere realizar ia
remocion de la vegetacion en una superficie de 2,079.17 m? que representa ef 39.66 % de la superficie total det predio.
Para minimizar el impacto sobre fos ejemplares que se afectardn por las actividades de desmonte, de manera
previg a fas actividades del proyecto se redlizard ef rescate de los efemplares de flora que sean susceptibles de elio,
los cuales posteriormente serdn incorporados a las dreas ajardinadas y el drea que formara el cerco vivo para
delimitar el predio, asi cormo en las dreas de conservacion que lo requieran.

Este impacto estd relacionado con la afectacién de especies bajo alguna categorfa de riesgo, dado que se afectardn
algunos ejemplares de Palma nacax (Coccothrinax readii) y Palma Chit {Thrinax radiata) sin embargo, se considera
dar prioridad af rescate de esta especie y Hlevar su monitoreo.

La superficie que se mantendrd con vegetacion original (2,046.203 m? que representa el 39.03 % se destinard para
dreas de conservacion. .

En estus dreas se preservard la flora y fauna y Jos servicios ambientales y caracteristicas propias del hdbitat que este
ecosisterna provee. Cabe sefiglar que ef predic estard delimitade por un cerco vivo con plantas provenientes def
rescate, no obstante, la fauna podrd desplazarse a las dreas con vegetacién dentro del predio o los predios
colindantes dentro del Sisterna Ambiental. De igual manera, se espera que eventuaimente Ia fauna tolerante @ las
perturbaciones transite por las dreas de conservacion que estén aledafias a fas obras.

Factor
afectado

Impacto Signo Indice de incidencia Significancia

Fauna Cambios en la abundancia de Negativo 038 No Significative
terrestre ejemplares de fauna, incluidos
los de la NOM-055-

SEMARNAT-2010 -
Fragmentacion def hdbitat 0.75 No Significativo
para la fauna
Actividades generadoras de impacto por etapa
\ Preparacion del sitio | Construccion ! Operacién
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Presencia de
vegetacion

persenal Rermocién de lg | Construccion de las obras Operocion de lo vivienda

Descripcion
del impocto

Lo fragmentocion del hdbitat se trata del proceso de division de un Gred continua en secciones. La fragmentacion
de habitats o de ecosisternas conlleva que éstos pierdan sus funciones, causondo dificuftades para el desarrolio de
las especies que viven en esas dreas.

_En particuiar, una vez que se inicic este proceso se desencadenan rmodificaciones en los procesos ecologicos que
impacta no sélo en la flora y la fauna sino tarmbién en suelos y cursos de agua.

Con las actividades del proyecto se espero generar combios en la abundancia de o founa, que ocurrird desde el
inicio de actividades, yo que se prevé que lo fauno se desplace hacia otras dreas con vegetocion ante la presencia
del personal El impacto relative a lo frogmentocion del hébitat de lo foune, se producird ol realizar la construccion
de las obras, de tal forma que se ocupardn diferentes secciones del predio, lo que limitard en cierto nivel ef
rmovirniento libre de fauna en el drea que ocupon. Lo anterior trae como consecuencia limitar el potencial de los
organismos para su dispersién y colonizacion. Debido a este efecto muchos animales que consumen recursos que se
encuentran dispersos no pueden moverse libremente o través del terreno y Jas especies que dependen de éstos se
ven limitadas en su alimentacion, ya que no pueden pasar o los hdbitats vecinos. La vegetocion que cubre el predio
def proyecto, provee de alimento y refugio a especies de fauna silvestre. Adernds, que fa composicion founistico del
dreg de estudio corresponde o sitios con poca perturbacion antropogénica, y en general, un buen estado de
conservacion. El trabajo de carnpo reolizado dentro del predio, dic como resuftade un registro de 11 especies,
distribuidas en 3 del grupo de los Reptiles, 5 del grupo de Aves y 3 del grupo de marniferos, registrando un total de
avistarnientos o registros de 25 gjempiares. Lo capacidad de movilidad de los especies ante una perturbacion varia
de acuerde a sus coracteristicas morfoldgicas y fisicas. Algunas especies aitarnente mdviles, como aves y maomifercs,
pueden trasladarse relativarnente répido o sitios con mejores condiciones; sin embaorgo, su trasiodo también
depende de la velocidod con que se producen los cambios en el ambiente. Los anfibios y reptiles, por su condicidn
ecrotérmica, son mds susceptibles a cambios en el entorno que afectan la temperaturag, fuerza y direccién del viento
y hurmedad (Mandujano et al, 2008). Esto difficulfta su perrmanencia en sitios perturbados, sin embargo, algunas
especies principalmente del trépico son tolerantes o estos sitios y fian desarrofiodo respuestas adaptativas pora
evitar las altas temperaturas del dia; cada grupo presenta un rango de tolerancia térmica, adaptacion conductual y
fisiologica. Esto permite o los anfibios y reptiles habitar en pastizales, en ef borde o en el interior de un bosque y en
ambientes fragmentados, respondiendo de diversas y complejos maneras o los cambios en el microhabitat (Gérnez,
2007).

Para aminoror el impacto sobre las especies registradas u otras que pueden utilizar ef predio, se contemplia de
manera previa a inicior los octividades de remocién de lo vegetocion, se lleven o cabo octividodes de
chuyentarniento para gue las especies de founa presentes en los dreas de aprovechamiento se desplacen haocia las
dreas de conservacion del predio o del sistema ambiental. En el caso de registrar fauna de lento desplazarniento o
que no pueda moverse, asi como nidos, se llevardn acciones de rescate y reubicacion de acuerdo con el Programa de
Rescate de Founa que se anexa a esta MIA-P.

Este impacto estd relocionado con la afectacién o especies en alguna categoria de riesgo, pese a que, en el drea de
estudio no se identificaron especies enlistodos en lo NOM-059-SEMARNAT-2010, las actividades de rescate y
reubicacién de fauna, tendrd pnondcrd en las especies dentro de la Norma.

En el caso de las aves se prevé que cuando inicien las actividades del proyecto, debido a su copacidad de rmoverse
répidarnente de un sitic o otro, se espera que Jos efemplares que pudieran estar en la zona de aprovechamiento
migren a Jas zonos de conservacion del mismo predio e incluso de las zonas aledorias que conserven su vegetacion.
Las especies que sean mds tolerantes a la perturbacicn serdén las que permanezcon durante todas las etapas del
proyecto en el sitio.

Durante lg cohstruccion del proyecto se prevé que se traslaoden hacia las dreas con vegetacion, mientros que en la
operacion se prevé que ocupen los alrededores de las obras y éreas de conservacion. En ef predio se mantendrd una
superficie de 2046203 m? que representa ef 39.03 %como dreas de conservacion, que proveerdn sitios de refugio,
alimentacién y repreduccion a la fauna que se registré, y donde los ejemplares podrén moverse para continuar
utilizondo esta drea cormo hdbitot

Cabe sefialar que el predio estord delimitado por cerco vivo, conformado con las plantas provenientes def rescate, @
través del cuol Ia founo podrd desplozarse a las Greas con vegetacion que se dejen dentro del predio, en los predios
vecinos © dentro del Sistema Ambiental. Para aminorar ef impacto sobre la founa, se oplicardn las medidas
establecidas en el Capitulo VI de esta MIA-P. De manera previa o los actividodes del proyecto, se realizard el rescate
v reubicacién de la founo que sea susceptible de ello, de acuerdo con ef Programa de Rescate de Faung, que se

anexa a esta MIA-P.

Factor
ofectado

Impacto Signo Indice de incidencia Significancia

Residuos

Aumente en ja generacion de Negativo 1.00 Significotivo

RSU, RME Yy RP

Actividades generadoras de impacto por etapa
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Preparacion del sitio Construccién Operacién.
Presencia de personal, Actividades de | Construccién de las obras Operacidn de la viviendo
desmonte y despalme, actividades de
nivelacién y excavacién

Descripci Durante Jas actividades de preparacion del sitio y construccién, se generardn resjduos sdlidos, tales como material
én del | vegetal, restos de madera, metales ferrosos, pedazos de tubos de PVC, fos cuales serdn acopiados en sitios especificos
impacto dentro del predio ubicados en las dreas destinadas para obras provisionales.

Algunos residuos cormo los materiales ferrosos y los tubos de PVC serdn entregados a empresas encargadas de su
redso. EI materiaf vegetal derivado de las actividades de desmonte serd dispuesto en un sitio para tal fin. Se reafizard
su corte y triturado con una trituradora marca Vermeer. El material triturado que se obtenga serd empleado en ia
conforrmacion de las dreas gjardinadas. -

De la misma forma, se espera generar residuos derivados del consumo de alimentos por parte de los trabajadores,
tanto de tipo orgdnico como inorgdnico, tales como: restos de alimentos, empaques, recipientes y platos y vasos
desechables. Estos residuos serdn acopiados en contenedores con tapa ubicados en el drea de aprovechamiento y
serdn trasladados al sitio de disposicién final del municipio. Los residuos que sean susceptibles de reciclaje serdn
separados y entregados a und empresa encargada de su reciclaje.

También se espera generar residuos de manejo especial como escombro y pedaceria derivado de fas actividades de
construccion, los cuales serdn trasladados af sitio de disposicién final que indique la autoridad municipal. £n cuanto al
manejo de aguas residuales, en fo etapa de preparacién y construccion, se utilizarén sanitarios poartdtiles a razén de 1
por cada 25 trabajadores, los cuales recibirén limpieza cada tercer dia por parte de g empresa arrendadora, quien se
encargard del trasiado y disposicion final de las aguas residuales. Se verificard que dicha empresa cuente con fas

autorizaciones correspondientes.

Los residuos peligrosos que se generen durante la construccién del proyecto, serdn separados de acuerdo con su tipoy
colectados.en contenedores debidamente etiquetados, serdn aimacenados en un sitio habilitade para tal fin para su
posterior entrega a una empresa autorizada en su manejo. ’

En la operacidn del proyecto, los residuos que se generen serdn separados en contenedores. Posteriormente, estos
serdn trasladados ol drea de servicios destinada para tal fin y dispuestos mediante el servicio de limpia municipal. Los
residuos que sean susceptibles de reciclaje serdn separados y entregados o una empresa encargada de su reciclaje o
en prograrnas estatales como el Reciclaton.

Las aguas residuales que se generen durante la operacidn de la vivienda, serdn enviadas a la planta de tratamiento
gque se instalara en el proyecto. £l efluente de la PTAR serd utilizado para el riege de las dreas gjardinadas o
actividades de mantenimiento de fa vivienda. También se espera generar un velurnen muy bajo de residuos peligrosos
durante las actividades de mantenimiento de las instalaciones.

Los residuos peligrosos se recolectardn en contenedores especificos debidamente etiguetados v serdn entregados o
una empresa autorizada para su manejo. De acuerdo con fo anterior, se realizard un manejo adecuado de los residucs
que se generen, de acuerdo con lo establecido en e/ Programa integral de Manejo de Residuos anexo a o presente
MIA-P, con lo que se reducen los impactos de generacidn de estos residuos sobre ef ambiente.

£n el proyecto se prevé realizar la separacién de los residuos reciclables, reutilizar los que sean susceptibles de eflo y
reducir e/ consumo de productos con embalajes, con el fin de adoptar buenas prdcticas ambientales gue coadyuven
con la reduccién del volumen de generacién de residucs, lo gque o su vez reducird el impacto del proyecto sobre el sitio
de disposicidn final de residuos. ) .

Factor Impacto Signo Indice de incidencia Significancia

afectado

Infraestru | Incremento en el consumo de Negativo 0.63 No Significativo
ctura agua y de energfa eléctrica

Actlvidades generagdoras de impacto por etapa

Preparacién del sitio Construccion Operacién

Operacién de la vivienda y actividades
de mantenimiento

:

Descripcié | Ef proyecto propone ser autosuficiente, con ia implementacién de sistemas de captacion de agua pluvidl, la cual serd
n del | almacenada en una cisterna y solo en caso de ser necesario, se reflenard con pipas, de igual forma, pretende la
impacto instalacion de una planta de tratamiento bdsica y un generador de energia eléctrica, asi cormo paneles solares, por lo
que no se esperaria que existiera presién sobre estos recursos durante la operacion def proyecto y toda su vida Gtil,
Las distintas actividades humanas ejercen una presidn importante, directa e indirectamente, sobre el ciclo
hidrolégico, lo que ha tenido consecuencias negativas en muchas regiones no sélo en la calidad de vida de la
poblacién, sino también en los ecosisternas naturales y su biodiversidad.
El agua cruda empleada durante jas etapas de preparacién y construccién, serd trasportada al predio mediante
pipas, se prevé emplear unos 100 m3 de agua c¢ruda en las labores programadas para ef desarrolfo de.ia obra.
S El agqua potable para consumo de los empleados, serg adquirida en cornercios jocales vy proporcionada en garrafones
de 20 litros segtin demanda.
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Factor impacto Signo indice de incidencia Significancia
afectado
Tronsport | Aumento def fiujo vehicular Negativo 0.63 No significativo
ey flujo
de trafico
Actividades generadoras de impacto por etapa
Preparacion def sitio Construccion Operacién

Traslodo de personal al sitio de trabajo,
trasiode de moterioles, proveedores y

Traslado de personal al sitioc de trabgjo,
traslado de materiales, proveedores y

Traslado de propietarios a o vivienda

prestadores de servicics

prestodores de servicios

Descripcion
del impacto

El acelerado incremento del parque automotor y la paulating gestion pora la construccién de nuevos desarrolics,
generan obundantes problemaos relacionados al congestionamiento vehicular, contaminacion def medio arnbiente
y dafos a o salud humana (Zgurovsky et al, 2020). Este incremento de vehiculos aumenta la posibilidad de
ocurrencia de accidentes de trénsito, Jos cuales se generan mayormente por errores hurnanos (Magana et df,
2020). Sam et al. (2019) comentan que, debido o la rdpida expansién urbang, el ndrmero de vehiculos ha ido en
ascenso y esto ho originodo que el nivel de contaminacién aumente, siendo el cousante del 70 % def
calentarniento global.

Esto se da por distintos factores cormo son el tipo de vehiculo, sus caracteristicas, su arfio de fabricacion y que
surnade o la mala gestidn del desarrollo vial hocen que se dispersen particulgs contaminantes como PMIO, PM25,

[ NOZ, SO2 entre otros, repercutiendo en la salud de las personas.

Ahora bien, se considerd este impacto teniendo en cuenta el incremento de vehiculos derivado del trasiado de
personal, proveedores, insumos y de materiales ol sitio del proyecto en todas las etapas del mismo. Sin embargo,
este impacto se calificd como no significativo, dado que parte de los vehiculos, se sumardn aof flujo existente en la
zona y el traslodo de los trabajadores af sitio, generaimente es en transporte particulor, por lo que de igual manero
se suma ¢ jo yo existente.

Durante la etapa operativa, Jos propietarios de o viviendo usardn sus vehiculos para transportarse, los cuales se
sumordn ol flujo existente en g zong, por fo gue no supone un impacto significativo.

Factor

Signo indice de incidencia Significancia

Impacto
afectado

Generacion de
adquisicion de insumos

Economia

emplecs y

Positivo 063

No significativo

Aumente en ef valor del suelo
por venta de terrenos

063

Actividades generadoras de impacto por etapa

Preparacion del sitio

Construccion operacion

Contratocion
contratacion

prestodores de servicios. Adquisicion
de insurnos, equipos y matericles parg
la  realizacién de
contempladas en esta etapa

suelo.
para

Aumento del wvalor del
Contratocion de  personol
actividades de mantenimiento

Contratacion de personal obrero,
contratacion de proveedores y prestadores de
servicios. Adquisicion de insumos, equipos ¥
materigles para lo realizocion de los
actividades contempladas en esta etapa.

de personal obrero,
de  proveedores y

las  octividades

Lo economia de la region se verd impactada de manero positiva yo que generard empleos temporoles del ramo de

Descripcion

del impacto la construccion para los habitantes de la regidn durante los actividades de preparacion def sitio y construccion def
proyecto. Asimismo, se impactard la economia local por la odquisicién de insurnos requerides en las diferentes
actividades contemplados en todas los etopas del proyecto. En la etapa operativa también se generaréan emplecs
ya que se contratard personal para fas actividades de mantenirniento de las obras. Asimismo, tendrd@ un impacto
positive en lo economia local por la adquisicion de insumos paro la operacion delf proyecto. De iguol rnanera, se
produciré un impacto positive sobre la econormia por construccion de fa vivienda aumentando el valor del predio
del proyecto

Factor Impacto Signo indice de incidencia Significancia

afectado

Paisagje Modificacion del paisaje Positivo 0.75 Significativo
Actividades generadoras de impacto por etapa
Preparacion del sitio | Construccion . Opergcion
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Desmonte de o vegetacién e | Construccién de fas obras Actividades de mantenimiento de las
instalacién de obras provisionales obras

Descripcidn Tras los recorridos en el predio y levantamiento de informacion sobre ja cobertura del predio, se determind que se
def impacto presenitan dos tipos de vegetacidn, la vegetacidn de duna costera y & Paimar natura. : .
Los usuarios del paisaje identifican tres tipos de cambios en ef paisaje. El primero es la modificacién del paisaje,
este tipo de cambio es percibido por Jos usuarios en la distribucién de la vegetacién y en la abundancia de recursos
naturales. Estas modificaciones son resujtado de actividades como la extraccion de recursos forestales y no
forestales, ia reforestacién y la forestacidn y el crecimiento demogrdfico.
El paisaje se verd modificado de manera negativa durante las actividades de preparacidn del sitio y construccion
por las actividades de presencia de personal, entrada Y sdiida de vehiculos con material, manejo de residuos, etc.
Las octividades se llevardn a cabo redlizando en todo momento un manejo adecuado de fos residuos y
manteniendo el mayor orden posible para evitar dar un mail aspecto a fa obra, asimismo se considera ef uso def
topial alrededor del Grea de aprovechariiento,
La visibilidad del paisaje relativa o la construccién del proyecto se circunscribe a o que se pueda apreciar por jos
observadores que transiten por la zona, sin emnbargo, dreas de aprovechamiento serdn delimitadas con tapial.
Para el proyecto se ocupard una superficie 2,079.17 m? que representa el 39.66 % de la superficie total del predio,
siendo que la superficie restante corresponde a dreas de conservacion, dreas gjardinadas con vegetacién riatural,
cercas vivas que en conjunto suman 316328 m2y representan ef 60.39 % de la superficie total del predio. £n el caso
particular del proyecto se sumard a los desarrolios residenciales construidos acorde a los pardmetros y reglas
urbanisticas que marque el PPDU de ja Peninsula de Chacmuchuch.
De sus obras la que sobresaldrd principaimente del paisaje conformado por la vegetacidn natural serd el segundo
piso de la casa, siendo que jas demds se integrardn totdl o parciaimente entre la vegetacion, disminuyendo con
elfo el impacto visual de Jas obras en ja zona

Se realiza un andlisis detallado de los impactos adversos sobre los principales factores ambientales: En los
resuftados de la metodologia Rapid Impact Assessment Matrix (RIAM) se identificaron 21 impactos ambientales de
los cuales 16 impactos corresporiden a la etapa de preparacion y construccion del sitio mientras tanto, en ia etapa
de operacion se identificaron cinco impactos ambientales.

En la etapa de preparucion del sitio y construccion de Jos impactos identificados, destacan un impacto
significativo negativo que corresponde con la perturbacion del habitat, seguido de seis impactos negativos que
incluyen perdida de la cobertura vegetal, afectacion de la faung terrestre, emnision a la atmosfera de particulas,
CO2 y otras particulas (en la etapa de construccion), contaminacion acustica, afectacion de flora y fauna terrestre
Y reduccion de la calidad visual def paisgje y por ultimo, seis impactos leves negativos identificados como emision
de particulas de poivo, CO2 y otras particulas, generacion de residuos solidos, erosion de suelo, perturbacion af
habitat fen lo etapa de preparacion del sitio), generacion de residuos solidos Y disminucion de ia superficie
permeable (en la etapa de construccion). Cabe destacar que, jos impactos identificados no causaran undano ala
integridad ecologica de la zona, ya gque el predio se encuentra impactado por actividades antropogenicas y la
cubjerta vegetal original del predio fue alterada y eliminada casi en su totalidad, la superficie donde se
desarrollara el predio corresponde al 0.33% del Sisterma Ambiental, y Ias obras ocuparan una superficie de 1,369.357
m2. Si bien existira una perturbacion al habitat y afectacion a jo fauna terrestre por ef desmonte y desplante de la
vegetacion, solo esta se realizara en 46% de la superficie total del predio, y se aplicaran medidas de mitigacion y
compensdacion como la Reforestacion con Especies Nativas y

Acciones de Compensacion, Conservacion y Proteccion al Mangle para contribuir @ su conservacion ya que, en ef
Sisterna Ambiental se encuentran vegetacion de Manglar. )

Respecto a los dos ejemplares de la especie Cedrela odorata (cedro rojo) sujeta a Proteccion Especial (Pr) en la
Norma Oficial 059 se incluira en el proyecto y se conservara en su sitio actual, se realizaran monitoreos constantes
de sanidad y condiciones ambientales para su.optimo desarroflo, se daran platicas informativas sobre ia
importancia de la especie a los trabajadores; y tambien se instalara un vallado y cercado con el proposito de no
danar a los efemplares por las actividades del proyecto. i

En tanto en la vegetacion marina las especies identificadas de pastos marinos Syringodium filiforme (pasto de
manati) y Thaiassia testudinum (hierba de tortuga) seran monitoreadas incluso cuando no se preve /a instalacion
de infraestructura en la zona marina al igual que los parametros fisicosquimicos del agua con el fin de detectar ia
existencia de posibles cambios en sus condiciones de tal modo que se puedan identificar y evitar aigun posible
deterioro.
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Los impactos calificados como leves negativos se controlaran con medidas de prevencion y mitigacion, para el uso
de maquinaria y equipo se verificara que todos se encuentren en estado optimo y dentro de los limites de las
normas oficiales para ello, se llevaran a cabo mantenimientos fuera del predio. Para ef caso de la dispersion de
pofvo se controlara que el movimiento del material sea trasladado jo menos posible en el predio, ademas que los
camiones de transporte del material tendran una cubierta a fin de no dispersor porticulas en su traslado. Las
particulos emitidas por las obras tenderan o asentarse dado su tamano, por la precipitacion y por factores de
humedad y temperatura caracteristica de la zona. Respecto a la generacion de residuos se dispondran de carteles
informativos para los trabajodores, se distribuiran contenedores rotulados para cada tipo de residuo con tapas
fijas para evitar a troer a founa nociva, y se daran charlas para concientizar a los trobajadores de un manejo
correcto de Jos residuos. La permeabilidad del suelo se vera afectada dada fa disminucion de superficie; sin
embargo, el proyecto contempla la conservacion de areas en un 3540 % de la superficie total del predio; ademnas
como medidas de mitigacion y compensacion se aplicara el Programa de Reforestacion con Especies Nativas y el
Programa de Acciones de Compensacion, Conservacion y Proteccion al Mangle que generara un nuevo habitat
disponible para la fauna local. No siempre el desarrolio de un proyecto produce impactos negativos, sino que se
pretende un beneficio social y ambiental. En la etapa de preparacion del sitio y construccion, en los cucles fos

impactos beneficos fueron la generacion de empleos'y el impulso de Jo actividad economica derivado de ja

contratacion del personal ambos clasificados en un rango de impacto positivo.

Por otro lado, en la etapa de operacion los impactos identificados fueron cinco, tres de elfos calificades como
negativos moderados los cuales son: generacion de residuos solidos urbanos y produccion de aguas negras, aftos
consumos de agua y perturbacion del habitot y dos impactos moderados positivos fos cuales son, la generacion de
empleos e impulso de la actividad economica. Referente, a lo generacion de residuos de solidos se realizaran
platicas de educacion ambiental a los trabajadores y se procurara que los inquilinos separen los residuos en
contenedores rotulados y con tapa fija. Se destaca que la demanda de Ja disposicion de residucs actual es
atendida por el municipio de manera suficiente; sin embargo, se aplicara un Prograrma de Manejo Integral de
Residuos Solidos Urbanos y de Manejo Especial. Mientras que para evitar altos consumos de agua se tomaran
medidas preventivas y de mitigacion corno la reutilizacion y de educacion ambiental para concientizar su cuidado.
En general, los impactos adversos identificados no generaran una fragmentacion del ecosistemna, son mitigobles y
en algunos casos se tomaran medidas de compensacion. El desarrolfio de la obra no generara riesgos ecologicos
va que, las actividades quedaran comprendidas en una superficie de 2,965.610 m2 que corresponde a 0.03 % del

Sisterma Ambiental.

Medidas preventivas vy de mitigacion de los impactos ambientales

Que la fraccién VI del articuio 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se
tiene lo siguiente:

En este capitulo se describirdn una serie de medidas de prevencién y mitigacién, las cuales estdn orientodas a
reducir los impaoctos ambientales identificados en el capituio anterior. Es importante retornar que el proyecto
CASA LOBO se pretende desarrolior en la zona continental de Islo Mujeres mismo gque forma parte def Centro de
Poblacién regulado por el Plon Parcial de Desarrollo Urbano de fa Peninsula Chacmuchuch, por lo que, el proyecto
cumple con los parametros urbanos asignados of uso de suelo, e incluyendo las criterios ecoldgicos que marca ef
Prograrma de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isia Mujeres.

De especial refevancia en esta propuesta de medidas ¢ implernentar y en su gjecucion y verificacion en campo, es
la presencia de un residente o asesor ambiental; practicamente, desde la etapa de preporacion def sitio y hasta el
término de o etapa constructiva. Este residente deberd ser Ia responsable in situ de la verificacién de la aplicacicn
v ejecucién de las medidas y programas de control ambiental previstos, tanto en la manifestocién de impacto
ambiental como en el resolutivo que en la materia dicte Ja autoridad estatal, en su caso.

Lo anterior se justifica toda vez que a lo Procuraduria Federal de Proteccion ol Ambiente (PROFEPA} e
corresponde realizar acciones tendientes o la inspeccién y vigilancia por lo que, le corresponderd verificar el
cumplimiento de los términos y condicionantes que en materio de impacto ambiental, estoblezca la propia
autoridad normativa estatal, aunado g que el propio residente ambiental podrd coordinar o atencién a los
requerimientos técnicos relativos a visitas de inspeccicn y preparacion de reportes a las autoridades ambientales,

entre otras.
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Medidas de mitigacion para los impactos del componente dire. Las medidas de mitigacion que se proponen para
mitigar los impactos ambientales en el factor aire, tienen como objetivo:

= Veerificar que la maquinaria y equipo que se opere en la obra cumpla con la normatividad aplicable en sus
emisiones. )
» Almacenar y manejar adecuadamente fos materiales susceptibles de generar suspensién de sélidos como pohvo.
= Disminuir los niveles de contaminacion a la atmésfera por las emjsiones fuera de norma que pudierdn generarse
por un mal funcionamiento de los equipos y/o las maquinas.
* Atenuar Ja generacicn de ruido que pudiera afectar a la fauna de la zona, o bien, afectacién auditiva al personal
dela obra, y de las personas que habitan o se mueven en las colindancias.

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION ETAPAS INDICADORES
P O [ o
Cambios en la | Los matericgles agregados se mantendrdn en ia X X Equipos 'y mdquinas en
calidad del aire | bodega, o en sitios especificos y se cubrirdm con buen estado de afinacidn.
por ernisiones ¢ | _una fona o material impermeable. : .
la atmésfera y | Las dreas de trabajo serdn humedecidas para X X Ausencia de emisiones de
produccidn  de | evitar la dispersidn de particulas de rateriales humo  (hollin) en los
gases de efecto | sdlidos en suspension. escapes o mofles de los
invernadero y la [ Se verificard que la maquinaria y equipo antes de X X vehicuios.
generacién  de | ingresar ol predio del proyecto se encuentre
ruido afinada y en éptimas condiciones mecdnicas, para
evitar emnisiones contaminantes ol aire, fuera de Niveles de ruido
fos  niveles permitidos por las normas aceptables. Bitdcora de
correspondientes. ’ servicio y mantenimiento
La maquinaria permanecerd apagada duronte los de la maquinaria y equipo
lapsos que no se requjera. que se esté operando.
La maquinaria permanecerd apagada durante fos X X
lopsos gue no se requiera.
El mantenimiento de mdquinas y equipo estd o
cargo def contratista, y se llevard a cabo en talleres Comprobantes  de  la
fuera de lq obra. compra de  materiafes
E7 horario de trabajo serd de 07:00 @ 17:00h, ya que | X petreos en sitios
el proyecto se ubica en una zona habitacional. autorizados.
Se comprardn los materiales pétreos en volumen X
necesario y de acuerdo a lg capacidad de
almacenamiento  en ef sitio, para poder
almacenarios y evitar su dispersién. Uso de lona por parte de
Los materiales pétreos serdn trasladados en X X los camm_nes transportistas
camiones de voiteo que contardn con lona para de materiales.
evitar su dispersicn excesiva al gire

b} Medidas de mitigacién para los impactos al Topografia y Suelo

Las medidas de mitigacién que se proponen para mitigar los impactos ambientales al Suelo, tienen como objetivo:

» Minimizar Cambios en Ia topografia

 Evitar la erosién

Y compactacién

» Evitar procesos de contaminacion.

= Lograr que la infiltracion pluvial continde en las dreas permeables hacia el subsuelo.

Tabla 42 - Medidas de control ambiental propuestas para mitigar los impactos af Suelo. P=Preparacion del sitio, C=

Construccién y O= operacién.

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION ETAPAS INDICADORES
P o c
Modificacién en | La construccidn de la vivienda se realizard detrds del X X
la topografic del | cordén de duna. E
suelo. Sola se redlizard la modificacion del terreno en el drea X X Volumen de suelo rescatado.
de aprovechamiento.
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Pérdida
cornpactacion
def suelo

Y

Se reolizard el despalme solarnente de la superficie
autorizada paro aprovechamiento.

Se recuperard la capa de suelo superficial que pueda
ser empleado pora las actividades de rescate y
reforestacion. )

La moquinaria solamente se moverd@ en o superficie
autorizada pora aprovechamiento para evitar la
compactacion del suelo.

Trénsito de vehiculos y
personas sélo en Greas de
aprovechamiento.

c) Medidas de mitigacién para los impactos d los Recursos Hidricos {Agua).
Las medidas de mitigacion que se proponen para minimizar los impactos arnbientales al componente Aguag,
tienen como objetivor
= Llevar a cabo un uso eficiente del ogua.
= Evitar procesos de contaminacion.

- Lograr que la infiftracién pluvial continde en fas dreas permeables hacig ef subsuelo.

Tabla 43.- Medidas de conrrcgl ambiental propuestas para mitigar los impactos en el factor agua. P=Preparacion
del sitio, C= Construccion y O= opergcion.

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION ETAPAS INDICADORES
P (o] C
El agua utilizado en el proyecto provendra de fuentes X X X Factura de compra de
autorizados., aguas
Modificacic
n de los | Se desmontord unicormmente lo superficie solicitada X X Superficie desmontada
corrientes parag gprovechamiento. igual a la gutorizada para
naturoles, aprovechamiento.
patrones de | En los dregs de conservacidn se mantendrdn los X X X Mantenimiento de g
obsorcién y | potrones de absorcién y poutos de drengje en las superficie de conservacion.
poutas  de | mismas condiciones
drengje Se verificard constantemnente la presencia de fugas de X X Funcionarmiento optirno de
jas tomas que gporten ef recurso ggua parg evitar su planta de Gsmosis inversay
desperdicio. de Ia planta de
Se verificard que los trabgjodores utilicen los sanitarios X X tratomiento de aguas
para evitar la miccién y defecacion al aire libre. residuales.
Las aguas residuaies que se generen se conducirén o
través de una red interna hacio lo plonta de Andlisis a los efluentes de
tratomiento con lo que contard ef proyecto, una vez agua.
. tratada y verificando que se cumpla con los
Cambios en | pargmetros normativos, esta podré ser reutilizada Volurnen de consumo de
la  colidod | para riego de Greas verdes. aguao.
del agua por | g1 efluente obtenido cumplird con las Norrmas Oficioles
fos Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996 y con lg NOM- i .
gctividades | po3-SEMARNAT-1997, v con el Protocolo relative o la Funciongmiento adecuado
de » Contarmninacién procedente de fuentes y octividades de las  instolaciones
extraccion ¥ | terrestres de! Convenio para la proteccion y el hidresanitarias:  ogua Y
descorga desarrollo del medio marino de la Regién del Gron drengje.
Caribe (Naciones Unidas, 1989) de Cartageng, que
establece ospectos relativos a las caracteristicas qgue
deben tener las aguas residuales domésticas. Los lodos Cumplimiento  de  las
residuales provenientes del sistema de tratamiento de normas oficiales.
aguas residucles serdn entregados @ un@ empresa Mantenimiento de dreas
autorizado en su manejo. verdes con especes
El excedente, seré surninistrado a fas dreas verdes del naotivas y drboles existentes
proyecto previo ol cumplirniento de las normas como fueron propuestos.
oficiales mexicangs
£l consumo de agua durante el proceso de obra serd X X
por medio de pipas donde serd almacenado en 5 )
tinacos; el aguo purificada para consume del personal Estudies de cafidod de
serd surtida por medio de gamgfones de 20 L Lodo de PTAR, elaborado
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adquiridas en comercios o directamente del camion por una - empresa
que surte d los comercios. acreditada por ia EMA.
Se promoverd dejarse fos efempiares arbéreos jovenes | X X

que coincidan con Jas dreas verdes o permeables, para
promover la infiltracién del agua y disminuir el efecto

de isla de calor Estudios de calidad de
En las azoteas de los edificios, se colocard un sistema X agua utilizada para riego,
de bgjantes pluviales con decantadores para retener elaborado por ung
los sélidos, fos cuales se conducirdn hacia ung cisterna empresa acreditada por ia
que contara con rebosadero para que el agua se filtre EMA.

d las dreas gjardinadas una vez que esta se flene, esta
cisterna serd Hlenada por medio de pipas en las dpocas
gue asi se requiera.

Se contard con el uso de equipos ahorradores. X

Se utilizardn  productos  autorizades por g X

CICOPLAFEST en ef caso de fertilizacién o furnigacién

de Jas dreas verdes gjardinadas

En el proyecto el drengje pluvial y sanitario estardn X X Drenaje pluvial libre sin
separados . obstrucciones,

d} Medidas de mitigacién para los componentes de Flora
Las medidas de mitigacién que se proponen para mitigar los impactos ambientales Jos factores de florg yfauna,
tienen como objetivo: .
* Mitigar los impactos a generarse por la remocién de la escasa cobertura vegetal existente en el predio del
proyecto.

Tabla 44.- Medidas de control ambiental propuestas para mitigar los impactos en los componentes de flora.
=Preparacién del sitio, C= Construccién y O= operacién. .

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION ETAPAS INDICADORES
P o] C
Disminucién de | Se llevardn a cabo las actividades de rescate de X Presencia de Vivero ton
la cubierta | vegetacidén conforme al Programa de Rescate de plantas rescatadas.
vegetal Perdida | Vegetacién anexo of presente
de refugio para | En igs actividades de rescate de vegetacion se dard X Porcentaje de sobrevivencia
especies de | prioridad @ especies de mayor importancia Yy estado fitosanitario de los
fauna. Afectacisn | ecoldgica. efemplares rescatados.
g especies bqjo | Ef desmonte se hard de manera gradual, X )
proteccién Las especies producto de rescate deberdn de recibir | X X Presencia y condicidn de las
Contribucicn a ia | e mantenimiento adecuado, hasta su reubicacién cintas de seguridad que
modificacién del "Quedard estrictamente prohibido el Uso del fuego | X X delimiten as dreas de
microclima. durante las actividades de desmonte, o prender conservacion.  Presencia’ o
| fogatas durante la construccidn ausencia de materiajes de
Las dreas gjardinadas def proyecto, se utilizarén X X | obra sobre la vegetacidn
especies nativas producto de rescate y se natural,
adquirirdn especies de UMA en caso de gue se , i
requieran. . Eresenc:g e  sefidles
Se utilizardn  fertilizantes orgdnicos en ia X X | [nformativas y restrictivas,
reproduccién y mantenimiento de las dreas verdes, ) . X
Los residuos producto de desplante y desmonte, X X X Pr eslencfa ° o Ausencia - de
serdn utilizados para el acondicionamiento de las Reglamento de obra.
dreas gjardinadas.

Participacion de
capacitacién  ambiental al
personal de obra.

Presencia o Ausencia de
residuos en | dreas de
conservacion. -

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 62 de 74

o

Y S N N S e s ey 3 T S S T N T A P R S o N i
ISR PRSI NSNS IOEREANS %%%ﬁ%;ﬁ?i?ﬂ%&%}\. :

TN TSINT,




MEDIO AMBIENTE -

SECRITARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATUTALES

1 8 i ? Oficina de Representacion en el
- Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0644/2024

e) Medidas de mitigacion para los componentes de Flora y Fauna
Las medidas de mitigacién que se proponen para mitigar los impactos ambientales los factores de flora y fauna,

tienen como objetivo:
= Mitigor el desplazamiento de la fauna que se genera por la remocion de esta vegetacion y por las actividades de

obra.

Tabla 45- Medidas de contro/ ambiental propuestas para mitigar los impactos en los componentes de fauna.
=Preparacién del sitio, C= Construccion y O= operacion.

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION ETAPAS INDICADCRES

Presencia y condicion de

x{o

Se llevarén a cabo las actividades de rescote de founa

Pérdida de
habitats.
Disminucion
de . la
abundancio
de
ejemplares.

Afectocion a
especies bgjo
Proteccién vy
endémica

conforme a las acciones establecidas en ef Progroma
de Rescote y Reubicocion Selectiva de Founo,
enfocdndose en las dreas que serdn intervenidas,
donde se doré prioridad a la especie protegida por la
NOM-055- SEMARNAT-2010, asi come a las de lento
desplozomiento. .

Previo of inicio de las laberes de preparacién del sitio se
reclizard un recorride con el fin de Jocalizar o los
orgonismos de lento desplazamiento, adicionolmente
se generard ruido para chuyentar o las especies que se
encuentren dentro de las greas.a intervenir.

El desrnonte se realizord de manera gradual a efecto
de que o fauna que no haya logrado solir de las Greas
de aprovechamiento, se desplace a otros sitios por ef
ruido que generen jas méquings y motosierras

Se realizard Ja capturc y reubicacién de los individuos
de lento desplozomiento que se localicen dentro del
drea de aprovechamiento.

Se elaborord y aplicora el regiomento interno obras Se
pondrd o disposicion de las autoridades o todo
trabgjador que ofecte de manera dolosoa alguna
especie de floro o founa

Quedard prohibida lo cazo y capturg de animales.

XX

No se permitird la introduccién de fauna doméstica,
especiaimente gatos y Perros.

Xix

Se contard con personal calificado para supervisar las
actividades de rescate de flora y fauna, asi como para
impartir las capocitaciones en materio de educocion
ambiental.

5i olguna especie de faunag nativa resultora herida o
lastimada por efecto de las octividodes de
construccin, recibird atencién médica veterinaria y se
dard aviso o la PROFEPA en el caso de ser necesario.

fas cintas de seguridad que
delimiten laos dreas de
conservacion.
Presencia ausencia de
founa nativo

Presencia ausencia de parg
fernalia y nociva.

Presencic  ousencia de
fauna domésticao.

Presencig  ousencia de
founa danada.

f) Medidas de mitigacién para ef impacto de Exposicién a personas a riesgos de la salud
Las medidas de mitigacion que se proponen para mitigar los impoctos de exponer a fas personas riesgos de la

salud, tienen como objetivo:
- Disminuir el impacto hacia las personas que laborardn en ef proyecto durante sus tres etapas de desarrollo.

Tabla 46- Medidas de control ambiental propuestas para mitigar fos impactos relacionadas con la salud de las
ersonas. P=Preparacién del sitio, C= Construccion y O= operacion.

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION ETAPAS INDICADORES

P [2] [~
Exposicicn @ | Se colocordn sefalizaciones para el control de fos X X X NUmero de accidentes o©
personas g | vehiculos que ingresen en ef predio. incidencias de soiud que se
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riesgos de
solud

El horario de trabagjo se definird de 07:0¢ a 17:00 hrs
para fomentar el uso def transporte ptiblice.

El movimiento de material se programard en un
horario adecuado con ef fin de no provocar conflictos
viales en la zona.

Contar con asistencia médica para atencién de
cualquier accidente.

Implernentar jos protocolos de emergencias ante
accidentes o evacuaciones

Se contard con el equipo de proteccién personal
necesario y se vigilard su uso por parte del personal de
la obra y del proyecto

registren en /o obra.

Simulacros de atencién de
accidentes y emergencias.

Bitdcora de incidencias -

g) Medidas de mitigacion para los impactos del componente del Paisgje.
Las medidas de mitigacién que se proponen para mitig

como objetivo:
* Disminuir la afectacién del paisaje de ia zona Y Ia incorporacion del proyecto con Ja im agen urbanistica.

Tabla 47- Medidas de control ambiental pro

P=Preparacién del sitio, C= Construccién y O= operacion.

ar los impactos ambientales en el factor paisaje, tignen

puestas para mitigar los impactos al componente del Paisaje.

IMPACTOS

MEDIDAS DE MITIGACION

INDICADORES"

El drea de aprovechamiento se delimitard con ur tapial,
para aminorar la visibitidad y la dispersion de residuos
hacia el mar, también se tendrd un controf en ef manejo
de los residuos,

3
xog

So6lo se removerd vegetacién de matorral costero, y se
dejard la vegetacidn de matorral costero que queda entre
las obras como conservacién, asimismo, se preservard en
ios.

Manejo adecuade de /fos residuos para evitar sy

Defimitacién con tapial de las
obras. '
Visualizacién de un concepto
arquitectdnico

armonjoso  acorde con el
concepto de la zona.

Predio y sus colindancias fibres
de residuos sdiidos dispersos.

Modificacié | dispersién hacia las cailes y sitios aledarios.

n del ['las dreas verdes se acondicionardn en Id superficie X X | Cemprobantes de fa

paisdje. autorizada, con especies nativas y ornamentales no adquisicion de las plantos,
invasoras, para crear un ambiente interno armonioso. sustrato y otros insumos, para
Las plantas y sustrato que se usen para el X | fas dreas verdes gjordinadas.

gcondicionamiento de las dreas verdes ojardinadas
provendran de sitios autorizados.

- Supervisién ambiental .
Con la implementacién del Prograrma Supervisién Ambiental de verificard el éxito y la viabilidad de las medidas
de prevencién, mitigacién y compensacién propuestas para el proyecto, asi como aquelios medidas que fa
autoridad evaluadora ordene en la resojucién correspondiente. Es una estrategia de aplicacién cotidiana que
verifica la aplicacién de los controles que evitan o minimizan posibles emnisiones, derrames y escurrimientos que
pudieran afectar el aire, el suelo o e agua; verifica el adecuado manejo de residuos sélidos urbanos, de manejo
especial y de residuos peligroso; y se encarga de la vigilancia y registro de Ia oportuna aplicacion de fas medidas
de prevencién, mitigacidn y correccién de impactos ambientales y del cumplimiento a los términocs y
condicionantes que imponga la autoridad ol desarrollo de las obras proyectadas.

Esta se realizard de forma permanente en la etapa de preparacion def sitio y construccién del proyecto, ia cual
estard a cargo de un técnico debidamente capacitado y con la debida experiencia en el proceso de inspeccion o
auditoria ambiental, quién realizard un recorrido en proyecto, verificando que las obras y actividades se realicen

: en apego a lo autorizado, sin generar impacto ambiental significativo, contaminacién ambiental o dafo grave a
~i. Jos ecosistemas que no se encuentren autorizados. :
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Esta persona tendrd la capacidad de tomar decisiones importantes para detener cualquier actividad que este
causande algdn impacto ambiental no previsto, asi como ordenar la aplicacion de las medidas correctivas
necesarias para el saneamiento de las dreas afectadas. Los resuftados de la aplicacién de las medidas de
prevencién, mitigacién y compensacién propuestas pora el proyecto, serdn reportados en los Informes de
cumplimiento de términos y condicionantes que se presentardn ante o Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente y Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Noturales en ef Estado de Quintana Roo quienes valfidardn
los resultados obtenidos de la aplicacion de las medidas impuestas.

Por otro lado la promovente presento anexo 2 la MIA-P e Informacién Adicional, los siguientes
programas

> PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS.

> PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA

> PROGRAMA DE RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRES
> MANUAL DE PROTECCION DE TORTUGAS MARINAS PARA EL PROYECTO
> PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

XHI Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que es FACTIBLE la autorizacién del proyecto, siempre y cuando la
promovente apliquen durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la
presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar: toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el ACUERDO por el cual se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccion),
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, DECRETO del Programa de
Ordenamiento Ecolégico local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de [a Peninsula
Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007 y Fe de Erratas
30 de enero de 2008 y Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgos: MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacion del Anexo
Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacién el 04 de marzo de 2020, por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO VI inciso A,

B,CyD

Con base en lo expuesto y con fundarmento en o que dispone el articulo 8, pérrafo segundo, de la Constitu-
cién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo
escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término
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al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se
citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de pre-
servacion y restauracion del equilibrio ecolégico vy fa proteccion al ambiente, de conformidad con la distribu-
cion de competencias previstas en dicho instrumento Juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5
fraccion I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica am-
biental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asl como Ia regulacién de las acciones
para la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccién federal; en las fracciones X del mismo articulo gue dispone gue es facultad de
la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Leyy, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetaré la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo aiguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xill, requerfan
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones Villy IX del mismo articulo 28; ar-
ticulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones Xy X| del
articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedi-
miento de evaluacién, a fin de gue estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer
parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 gue determina que para la au-
torizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetaréd a lo que establez-
can los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asf como a ios programas de de-
sarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y
fas demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; tiltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone
que la resolucién que emita la Secretarfa sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades
de que se trate, fraccién Il inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evalua-
da la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién-correspon-
diente en la que podrd autorizar de manera condicionada el proyecto; de lo dispuesto en los articulos del Re-
glamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evalua-
cién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natu-
rales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto, articulo 4 en [a fraccién 1, que dispone que compete a |a Secretarfa evaluar el im-
pacto ambiental y emitir [as resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de cbras ¢ activi-
dades a que se refiere el presente reglamento, en la fraceién Il del mismo articulo 4 dei Reglamento, el cual
determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia
para gue sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraceién
VII-del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos O) vy Q) en el ar-
ticulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacidn de los particulares para presentar
ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad gue corresponda, para que ésta
realice la evaluacién del proyecto de ta obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articuio 1, Ul-
timo parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debers presentarse
en la medalidad particular; el articule 12 del mismo Reglamento sobre la informacidn que debe contener-la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria
podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluaciény en los términos previstos en la Ley Federal de Proce-
dimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Pdblica Federal: en el
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articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, Vil IXyXi del
articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria
notificard a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracién del
expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el firr que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion
hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 vy 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Infor-
macion, en los articulos 44, 45 fraccién I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir Iz Secretarfa para emitir la resolucidén sobre la evaluaciéon del im-
pacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente, en el
articulo 87 que establece las medidas correctivas o de urgente aplicacién que proceden a las obras y
actividades que hayan sido realizadas sin contar con la autorizacién correspondiente en materia de impacto
ambiental; de la Ley Orgéanica de la Administracion Pablica Federal en el articulo 18 que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Re-
publica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley
que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecu-
tivo. Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secre-
tarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraceién X! la relativa a la
evaluacién y dictaminacidn de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que Ia Ley se aplicarda de manera supletoria a las di-
versas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo seréd vélido hasta en tanto su invalidez no
haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso, articulo 13, en el que se
establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Pabli-
ca Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacidn de... dictar resolucién expresa sobre la
peticion que le formulen, y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto; lo establecido en el ACUERDO por el cual se-expide la parte marina del Programa de Ordena-
miento Ecoldgico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
programa (Continua en la Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de no-
viembre de 2012, DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecolégico local del Municipio de Isla Mujeres,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Plan Parcial de Desarro-
llo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007 y
Fe de Erratas 30 de enero de 2008 y Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el
Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgos; MODIFICACION del Anexo Normativo Il Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y

fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de -

especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14
de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en ries-
go de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre
de 2018, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020; lo establecido en Regla-
mento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 27 de julio de 2022, articulo 6, que establece que para &l estudio, planeacién y despacho de
sus asuntos, Ia Secretaria contaréd con los servicios pUblicos y unidades administrativas que se enlistan y en su
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fraccién XXIX, aparecen las Oficinas de representacién; articulo 4, que sefala que el Secretario de ' la Secreta-
ria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a ios demas servido-
res publicos, articulo 34, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones
que le han sido conferidas contara con las Oficina de Representacién en las entidades federativas en |a cir-
cunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, segundo parrafo, que establece que
la persona Titular de la Oficina de Representacién tiene la representacién de la Secretarfa para ejercer las atri-
buciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asf como para desempenar las funcio-
nes que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Represen-
tacion y Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su ambito terri-
torial de competencia, las facultades que se sefalan en el articulo 35 del mismo Reglamento el cual en su
fraccién X, establece que los Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién podran suscri-
bir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por Titular de
Oficina de Representacion articulo 35 fraccién X inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de la Se-
cretaria para otorgar perrnisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, can-
celaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplica-
bles, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas Y procedimientos es-
tablecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria de la articulo 81, que sefiala que por au-
senclas temporales o definitivas del titular de [a Secretaria de la SEMARNAT: serdn suplidas por los servidores
publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de |a unidad; como es
el caso de la ausencia definitiva del Titular de |a oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 0239/23 de fecha 17 de abril de 2023 y el articulo 16 frac-
cion X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.-

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable:
por lo tanto, ’

RESUELVE:

PRIMERQO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién -del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, y 45 fraccién 1l de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el
Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA ei desarrollo del proyecto
denominado “"CASA LOBO" con pretendida ubicacién en el lote denominado &rea urbana 5 (AU. 5)
correspondiente al fraccionamiento Santa Fatima, marcado como lote 11, manzana 006, supermanzana 012,
en la Zona Continental de Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo., promovido por el
C. JORGE ALFONSO RODRIGUEZ RAMIREZ en su carécter de representante legal de la razdn DIVERSIONES
SAN AGUSTIN, S.A. DE C.V., por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XIll de la presente
resolucién, en relacién con el CONSIDERANDO Vl inciso A, B, Cy D.

La presente autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se ernite en referencia a los aspectos ambientales

derivados el proyecto construccidn y operacién de una Casa Habitacién Principal de tres niveles, Casa de

servicio de un nivel, cochera bodegas y cuarto de maquinas, circulacién, jardines con vegetacién del sitio,

terraza y alberca, drea de conservacién, cercas vivas ocupara una superficie de aprovechamiento de 1,637.25
. M2 de un predio con una superficie total del 5242.457 m=2

Tel.: (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Distribucién de los elementos del provecto:

Casa Habitacién principal:

Planta baja: sala, comedor, gimnasio, cocina, lavanderis, bar, despacho, medio bafio y site.
Planta alta: cuarto de blancos, terraza y 4 habitaciones con walk in closet y bario.
Roof garden con terraza, drea de bar y drea destinadas para los equipos de aire acondicionado.

Casa de servicio: Sala, Comedor, cocina, 4 habitaciones y 2 bafios.

Areas exteriores: alberca, bar y drea de camastros.

Cochera y bodegas: Cuenta con 8 cajones de estacionamiento techados, 2 bodegas, cuarto eléctrico, cuarto

de basura y cuarto de maquinas para

dar servicio al proyecto.

Distribucién del proyecto Casa Lobo

DESPLANTE DEL PROYECTO CASA LOBO
INFRAESTRUCTURA DESPLANTE EN NIVELES
M2

OBRAS TECHADAS
Casa Principal 37053 3
Acceso 25.02 1
Casa de servicios 134.43 1
Cochera bodegas y cuarto de maquinas 25557 1

OBRAS NO TECHADAS
Circulacién 19833 N/A
Jardines con vegetacién del sitio 1072797 N/A
Terraza y alberca 37574 - N/A
Area de conservacién 2046203 N/A
Cercas vivas 4428 N/A
Vialidad 519.49 N/A
Calle 200.06 N/A
Superficie total del predio 524245
Superficie total de construccion
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION
INFRAESTRUCTURA m?2 x NIVEL
OBRAS TECHADAS POR NIVEL

Planta baja 37053
Planta alta 47785

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Roof top : 37385
Acceso 25.02
Casa servicio 134.43
Cochera, bodegas y maquinas 25557
Superficie total de construcciéon 1,637.25

SEGUNDO.- |.a presente autorizacién tendrad una vigencia de 2 afios para las actividades de preparacién del
sitio y construccidn; y tendrd una vigencia de 99 afios para la etapa de operacién y mantenimiento. Dichos
plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutive. ’

TERCEROQ.- De conformidad con el articulo 35 (itimo parrafo de |a LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad Administrativa
de la SEMARNAT conforme al Reglamento interno de la misma, la presente resolucién se refiere (nica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de io que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
maés autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por
ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida“la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de usc del
suelo en terrenos forestales conforme estabiece la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable vy su
Reglamento, por io que guedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que [a promovente decidan llevar a cabo cualguier actividad diferente a'la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicaric a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente. ’

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasarén los limites’ y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de reselucién.
Para lo anterior, la promovente deberdn notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar. :

SEXTO. La promovente quedan sujetos a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de gue se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue establece
que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucion correspondiente
en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo
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establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacidn del impacto
arr)biental que establece que la ejecucion de Ia obrz o la realizacidén de la actividad de que se trate debers
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del
sttio, construccidn, operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, informacién en alcance presentada; asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1 Con base en lo estipulado en el articuio 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
"desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites ¥ condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger ef ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién ill estzbiece que, una vez concluida la evaluacién de Ia
manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podré considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la

promovente deberdn cumplir con_todas v cada una de las medidas de prevencién y mitigacién, que
propuso en la MIA-P del proyecto. informacion en alcance, asi como las gue se encuentran senaladas en
'la presente resolucién.

2 A efecto de lo anterior, la promovente debers presentar ante esta Unidad Administrativa; asf como a Ia
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 3 meses 3 partir del
dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de Ia presente resolucién.

3 .En el caso de pretender el cese del proyecto, debers presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalie |a manera en que se realizaran las labores
de rehabilitacién del sitio.

4 Deber3 presentar los resultados de la ejecucion de los programas anexos en la MIA-P denominados
PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LiIQUIDOS, PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA,
PROGRAMA DE RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRES, MANUAL DE PROTECCION
DE TORTUGAS MARINAS PARA EL PROYECTO, PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL, mismo que

"deberd ser complementados con la memoria fotogréfica y/o video de las acciones realizadas, como parte
de los informes sefialados en el Termino Octavo de la presente resolucion.

5 De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 5], fraccién il de
su REIA que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios
graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies

.endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo
a lo manifestado por la promovente en-la MIA-P, en el sitio del proyecto colindante se ubican ejemplares
de flora listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la
LGEEPA el cual facuita a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; el promovente deberd presentar

a_esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siquiente

procedimiento.
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Debera definir el tipo y monto de la garantfa, soportdndolo con los estudios técnicos-econdémicos que
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberdn presentar ios costos de ejecucién de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y
Condicionantes establecidas en la presente resclucidn y que representen acciones con costo econémico.

Una vez validado el tipo y monto de la garantfa por esta Unidad Administrativa, deberd ser
implementada a través de la contratacion del instrumento de garantia, o en su caso, de la péliza emitida
por una afianzadora, la cual deberd estar a nombre de la Tesorerfa de la Federacion y a favor de Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser
presentado por la promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicio de
obras v actividades del proyecto y hasta entonces se dard por cumplida la presente Condicionante.

Dicho instrumento de garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién del
sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y
parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que
para el caso de que dejara de otorgar las garantfas requeridas, la Secretarfa podra ordenar la suspensién
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a
lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

En un plazo no mayor a 3 {tres) meses, previo al inicio de la operacién de las obras y actividades
previstas para el proyecto, y como medida de compensacion, la promovente debera realizar las tareas
de coordinacion con la CONANP, a efecto de implementar actividades y acciones que fortalezacan las
estrategias de de los Subprogramas de Proteccion y Manejo, establecidos en el Programa de Manejo
del APFF Manglares de Nichupté.

7 Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de preparacion del
sitio, construccidn, operacién y mantenimiento del proyecto:

« Eluso de explosivos.

« Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

» Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

» La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

« Laintroduccién de especies de floray fauna exdéticas invasivas.

« El uso de venenos en los programas de erradicacién de especies introducidas.

« FElvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al mar o suelo,

« Dar alimento a la. Fauna silvestre.

OCTAVO.- | a promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencién vy mitigacion, asi como de los resuitados de los
programas implementados, que _se propusieron en la_MIA-P del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante la etapas de preparacion del sitio y construccion del
proyecto y anual durante la etapa de operacion. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo
de la PROFEPA debera ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer
informe deber4 ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién
del presente resolutivo, se havan o no iniciado las obrasy actividades del proyecto.
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NOVENO.-" La promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme lo establecide en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretariay a
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras‘y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha
de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 48, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberén dar aviso z la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién
ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta
Unidad Administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a Iz que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en e! presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serdn los Unicos responsables de garantizar por si, o por los terceros
asotiados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién Yy control de todos aquelios
irr_upactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido

considerados, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportarmiento de los recursos bidticos y/o alguin tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facuitades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberdan mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas

a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento © no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
gjecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a Ia promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la-materia, podré ser impugnada,
mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante
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esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de’'la
- Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Higase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, ¢l contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al €. JORGE ALFONSO RODRIGUEZ RAMIREZ en su caricter de apoderado
legal de la razén DIVERSIONES SAN AGUSTIN, S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los
articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su
caso a los CC. SERGIO RICARDO OLVERA GARCIA y ROSA DALIA SANCHEZ GONZALEZ, quienes fueron
autorizados para oir y recibir notificacion conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

*Con fundamento en lo dispuest
Interior de la Secretaria de Medy

6, fraccion XV); 3233, 34, 35 vy 81 del Reglamento
Recixbos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva

del Titular de fa Oficina de Represenfacioy EMARNAT en e| Estado de Quintana Roo, previa
designacion, firma la C. Yolandad bdelegada de Gestion Para la Proteccién Ambiental
¥ Recursos Naturales™ .
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