Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

l. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
. SEMARNAT.

IIl. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de Ia
Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular
SEMARNAT-04-002-A, con nimero de bitdcora 23/MP-0032/05/23.

lll. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular y nimero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

IV.Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién
confidencial se realiza con fundamento en el articulo 116 primer pérrafo
de la Ley General de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica

-y N3, fraccion | de la Ley Federal de Transparencia de Acceso a la
Informacién Pdblica. Articulos séptimo fraccion 11l y Trigésimo octavo
de los Lineamientos Generales en Materia de clasificacién \Y;
desclasificaciéon de la Informacién, asi como para la elaboracion de
versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a
una persona fisica identificada e identificable.

“Con fundamento erylo dis| By €sto por los| articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y RegifSos Naturales}en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de
la SEMARNAT en el Estatié de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién
para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023,

VI. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde
se aprobé la version publica.

ACTA_23_2024_SIPOT_3T_2024_FXXVII, en la sesién celebrada el 16 de octubre del 2024,

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA 23 2024 SIPOT._3T_2024 EXXVIL

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel:(01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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CHETUMAL, QUINTANA F&OO%E AGOSTO DE 2024

C. JORGE JAVIER SANGUING YHEIO "PROFEPA
APODERADO LEGAL DE LA RAZON SOCIAL o o &, 200

INMOBILIARIA DELZAZIL HA S.A. DE C.V.
—_ [ __Jieys |
AVEN DI | UDAD DE g
DE I =57ADO DE I
Y (o) ' 3/ tess
OFICIALIA DE PARTE

+" En gcatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la En acstamientoa [a Ley Genéral del Equilibrio
fcolégico Y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primeér parrafo, que dispone que Ia
evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar vy restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades Que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT. X -

18 AGO 2024
(2 25

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deb_erén presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso c), del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece Ia atribucién. de las Oficina de Representacién para
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico
administrativo, sistemas vy procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de Ia

Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. JORGE
JAVIER SANGUINO TREJO en su calidad de apoderado legal de la razén social INMOBILIARIA DEL ZAZIL HA
S.A. DE C.V., sometié a2 evaluacién de |a SEMARNAT, 2 través de esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “ZAZIL HA”", con ubicacién en el boulevard Kukulkan km. 14+796, Zona Hotelera de Ia Ciudad de
Cancln, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la:misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, Ia Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a-las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y-las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental; la SEMARNAT za través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente. )

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a gue es expedido por el drgano administrativo competente,
siendo esta Oficina de Representacién en Quintana Roo, de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio,para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcidn,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
. Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO_ NUM.: 04/SGA/0995/2024

Evaluacién y Resolucién de ia Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No
incluye actividad altamente riesgosa, como el que nNos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geogréafica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Juérez, io anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 34 primer pérrafo del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién €l 27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacion, especificandose los limitesy extensién territorial de dichas entidades Federativas,
y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.fraccion I. Ei de las partes
integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..
Quintana Roo,..Articulo 45. Los Ectados de la Federacién conservan fa extension y limites que hasta hoy han
tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos. )

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIII y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal, los articulos 32 y 33 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de
cada Oficina de representacion habré un Titular de la Oficina de Representacion, el articulo 41 del mismo
Reglamento, el cual en su fraccién V, establece que los Titular de la Oficina de Representacién podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefialados por
Oficinas de Representacién. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccién X, inciso ¢}, del Reglamento en
comento que establece entre. otras, las atribuciones de la Secretaria para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria; articulo 84, gue sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Secretaria de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad: como es el caso de la ausencia definitiva del Titular de la
oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estade de Quintana Roo , conforme oficio delegatorio
nGmero 00291/21 de fecha 12-de abril de 2021, y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “ZAZIL
HA", con ubicacién en el boulevard Kukulkan km. 14+796, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio
de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. JORGE JAVIER SANGUINO TREJO en su
calidad de apoderado legal de la razén social INMOBILIARIA DEL ZAZIL HA S.A. DE C.V. {en lo sucesivo \

promovente), y N8y,
W

RESULTANDO: \
| Que el 08 de mayo de 2023, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escritoc con facha 26 de abril del mismo afo, través del cual el €. JORGE JAVIER

SANGUINO TREJO en su calidad de apoderado legal de la razon social INMOBILIARIA DEL ZAZIL HA

\ S.A DE C.V., en lo sucesivo la promovente) presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente
andlisis y dictaminacién en materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave
23QR2023TDO30. " '

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
' . Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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H Queel10 de mayo de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 10 del mismo
mes y afo, a través del cual se remitid Ia pagina del periddico “NOVEDADES", de fecha 10 de mayo de
2023, de acuerdo al articulo 34 fraccidn || de la LGEEPA.

Il Que el 18 de mayo de 2023, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha; a través del

cual un miembro de Ia comunidad del Municipio de Benito Judrez, solicité poner a disposicién del

publico y consulta publica de la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de Ia LGEEPA vy 40 del

REIA

IV Que el 22 de mayo de 2023, con fundamento en los dispuesto en el articulo 34, primer parrafo de la
LGEEPA, esta Unidad -Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicién
al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes, NUm. 445, Colonia Magisterial, C. P. 77039,
Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco Yy en Blvd. Kukuledn, km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el estado de Quintana Roo.

v Que el 23 de mayo de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0990/2023, 2
través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal Benito
Judrez el ingreso del proyecto para gue manifestara a lo que a su derecho convenga en relacién con el
mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de Ia
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. )

vi Que el 23 de mayo de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio 04/SGA/0991/2023 a través del
cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificacién a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), el ingreso del proyecto, para que manifestara a los que
a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgadndole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido-en el articulo 55 de |a LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

VIl Que el 23 de mayo de 2023, en cumplimiento de lo establecido en la fraccién | del articulo 34 de la
LGEEPA que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicé a través de Ia separata
ndmero DGIRA/O51/22 de la Gaceta Ecolégica, v en la pégina electrénica su portal
ww.sermnarnatgob.mx, el listado del ingreso de proyectos y emision de. resolutivos derivados del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental durante el periodo del 20 al 26 de octubre de
2022, en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto, para que esta Unidad Administrativa, en
uso de las atribuciones que le confiere el Articulo 35 fraccidn X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de Evaluacién del

Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

VHI  Que el 25 de mayo de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el Acta circunstanciada nimero
AC/018/2023 mediante la cual se puso a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, para su consulta,
con fundamento en el articulo.34 fraccidn |l de la LGEEPA.

X Que el 26 de mayo de 2023, esta Unidad Administrativa, emito el oficio ndmero 04/SGA/1103/2023,
mediante el cual notificd al ciudadano de la comunidad afectada, que se puso a disposicién del
publico [a MIA-P del proyecto, a través del Acta circunstanciada nimero AC/018/2023 de fecha 25 de
mayo del 2022, de conformidad con lo establecido en el articulo 34 del LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 7'7639, Quintana Roo, México,
. Telz (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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X Que el 30 de mayo de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0992/2023, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental, solicité a la Direccién General de Gestion Forestal,
Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE) emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la. congruencia y viabilidad del mismo con el PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 febrero de 2014, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XI Que el 30 de mayo de 2023, esta Unidad Administrativa, mediante oficio numero 04/SGA/0993/2023,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinion respecto a si existe antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgo,un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55
de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xli  Que el 30 de mayo de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0994/2023, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre de fa
SEMARNAT (DGVS), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacion del
mismo, presenta vegetacion de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en fa
NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especifié}aciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XHl  Que el 30 de mayo de 2023, esta Unidad Administrativa emiti6 el oficio numero 04/SGA/0995/2023, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicito a la Comisién Nacional de Areas Natural
Protegidas (CONANP), emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a la
congruencia y viabilidad con los lineamientos que regulan el ACUERDO por el que se da a conocer el
Resumen del Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Mangiares de
Nichupté, publicada en el diario oficial de la federacion el 22 de enero de 2015, otorgdndole un plazo de
15 dfas de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XIV Que el 20 de :junio de 2023, en esta Unidad Administrativa, el oficio nuamero
PFPA/29.5/8C.17.4/0661/2023 de fecha 15 del mismo mes y afio, a través del cual la Procuraduria
Eederal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), presento copia certificada de la resolucién 0072/2020
de fecha 10 de julio de 2020.

XV  Que el 19 de julic de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/1241/2023,
mediante el cual se solicito a la promovente, con base en los articulo 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su
REIA, informacién adicional de ia MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del
mismo, hasta que esta Unidad Adrministrativa constara con dicha informacion, de acuerdo con lo
establecido en el parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA, oficio notificado el dia 15 de septiembre de

2023.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.B. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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XVl Que el 24 de julio de 2023, se recibi® en esta Unidad Administrativa, el oficio numero
SPARN/DGGFSOE/418/2066/2023 de fecha 11 del mismo mes y afio, a través de la cual la Direccién
General de Gestién Forestal, Suelo y Ordenamiento Ecolégico {(DGGFSOE), emitid opinidén técnica en
relacidn al proyecto. :

XVII Que el 04 de diciembre de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito sin fecha, a través
del cual la promovente ingresé la informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/1241/2023

de fecha 19 de julio de 2023.

XVIH Que el 05 de diciembre de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio ndmero
SGPA/DGVS/12589/23 de fecha 27 de noviembre del mismo afio, a través del cual la Direccién General
de Vida Silvestre (DGVS), emitié opinién técnica en relacién al proyecto.

XIX Que el 06 de diciembre de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 05 del
mismo mes y afio, a través del cual la promovente presento informacién en alcance al proyecto ZAZIL

HA con clave 23QR2023TD030.

XX Que el 01 de febrero de 2024, se recibid en esta Unidad Administrativa, el oficio numero
MBJ/PM/SMEDU/DGE/DPPA/00735/2024 de fecha 29 de enero del mismo afio, que la Direccién
General de Ecologia, z través del H. Ayuntamiento del Municipio de Benito Juirez, Estado de
Quintana Roo, emitié comentarios en relacién al proyecto.

XXl Que a la fecha de emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié dpinidn u observacién por parte
de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), por lo que se entiende que dicha instancia no
presenta objecién alguna en relacion al proyecto sometido al PEIA.

XXIE Que a la fecha de emisién del’presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observacién por parte
de la Comisién Nacional de Areas Natural Protegidas (CONANP), por lo que se entiende que dicha
instancia no presenta objecién-alguna en relacién al proyecto sometido al PEIA. .

CONSIDERANDO:

1 GENERALES.

I Que esta Oficina de Representacion es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con Jo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccidn |, 28 primer pérrafo y fraccion
X' y X 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y tltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XlI, XVI 1Y
XVII, 4 fracciones |, ll y VII, 5 inciso R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo v fraccién il del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones |, !l y XI, de Iz Ley Org3nica de la Administracién Publica Federal; 38 primer pérrafo, 34,
y 35 fraccidn X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diarjp Oficial de la Federacién el 27 cz{eju]io de 2022. .

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa (POEM),
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 noviembre 2012; DECRETO mediante el cual se
modifica el Programa de Ordehamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez publicado

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
. Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010, Proteccidén ‘ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgos; MODIFICACION del Anexc Normativo ilf, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 14 de noviembre de 2019; FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo iil, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacién el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004; DECRETO por el
que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de
la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de
2006.

Conforme.a lo anterior, esta unidad administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacidn y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarroillo
equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos
naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5 fraccion |l, 28 primer parrafo fraccion IXy Xy 35 de la
LGEEPA. i

CONSULTA PUBLICA.

Que como fue sefialado en el Resultando Il del presente oficio hesoiutivo, la promovente pUblico un
extracto del proyecto en el periddico NOVEDADES de fecha 10 de mayo de 2023, conforme a lo
establecido en e} articulo 34 de la LGEEPA.

Que la MIA-P del prdyect'o fue puésta a disposicién del publico el 25 de mayo de 2023, mediante el acta
circunstanciada AC/018/2023, con fundamento en el articulo 34 fraccidn Ili de fa LGEEPA.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 34, fraccién VI de la LGEEPA “Cualquier interesado, dentro
del plazo de veinte dias contados a partir de que la Secretaria ponga a disposicion del publico ia
manifestacién de Impacto ambiental en los términos de' la fraccién I, podrd proponer el
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esrcxl?lecimiento de medidas de prevencidn Y mitigacion adicionales, asi como las observaciones que
considere pertinentes; y”, por lo que el plazo de 20 dias, inicié su contabilizacién el 26 de mavo de 2023

feneciendo el dia 22 de iunio de 2023,

Que a la fecha emisién del presente oficio resolutivo no se presentaron observaciones en relacién al
proyecto. -

CARACTERISTICAS DEL PROYéC‘I’O

presentada, se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambietal son las siguientes:

De la informacién adicional se advierte que el proyecto consiste la operacién de 5 restaurantes, drea de
estacionamiento, dreas de servicios y lobby para los servicios turisticos, distribuidos en zona Federal
maritimo lagunar y zona lagunar, de acuerdo con la Resolucién administrativa ndmero 0072/2020
emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al
expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0030-2020 de fecha 10 de Jjulio de 2020, de acuerdo con las
siguientes coordenadas: '

1.- Edificio de servicios. Ocupa un &rea de 536.00 metros cuadracio, se encuentra construido de
concreto, block y estructura de acero a doble altura. :

2- Area de Lobby.- Deck de madera dura de Ia region de 50.00 metros cuadrados de forma
rectangular flanqueado por bardas de block y concreto en dos de sus lados con alturas de tres metros.

3.- Area de estacionamiento. Estacionamiento delimitado por un muro de contencién de concreto y
block con una superficie de 428.00 metros cuadrados el cual tiene-una longitud de 65.00 metros

linealesy altura de 1.5 metros.

4.- Andadores de la Laguna. De madera dura de Ia region piloteados que conducen desde el deck de
lobby hasta la laguna. Estos andadores tienen una superficie de aproximada de 989.00 metros
cuadrados totales. Los cuales se distribuyen 275.00 metros cuadrade dentro del drea de Zona Federal
concesionada, 29.00 metros cuadrados dentro del drea de Terrenos Ganados a la Laguna y los 675.00

metros cuadrados restantes sobre el drea lagunar.

5.- Plataforma de madera en el drea lagunar. Construidos con una plataforma de madera dura de la
regién 4,410 metros cuadrados soportada con postes de madera dura, unidos con vigas y trabes de
acero. Esta plataforma de encuentra cubierta por deck de madera.

6.- Edificio de comensales. Este edificio esta construido en su totalidad por madera dura de la regién y
seé encuentra soportada con postes de madera dura, unidos con vigas y trabes de acero anexo a la
plataforma de madera, sobre la cual se observar un piso de madera. Esta obra estd conformada por una
estructura de acero de un nivel y aproximadamente 5 metros de altura que funciona como area de
comensales. Este edificio ocupa superficie de 2,741.00 metros cuadrados.

7.- Andador de servicio. De madera dura de la regién piloteado que conduce desde el edificio de
servicios hacia el edificio de comensales en la laguna. Este andador tiene una longitud de
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aproximadamente 25 metros lineales y un ancho de aproximadamente 2.50 metros, cuadrados totales.
Cabe aclarar que 15 metros cuadrados se ubican dentro del drea de Zona Federal y los 37 metros
cuadrados restantes sobre el drea lagunar. :

Por otro lado se advierten que la obras construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; asi como que requirieron de previa
autorizacién en materia de impacto ambiental, por |6 que se cuenta con Resolucién administrativa
ndmero 0072/2020 emitida pof la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
correspondiente al expediente numero PFEPA/29.3/2C.27.5/0030-2020 de fecha 10 de julio de 2020,
derivado del cual la promovente somete al Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental (PEIA)
la etapa operativa del proyecto {Capituio I, MIA-P}, en de dichas obras e instalaciones, las cuales
corresponden a las siguientes:

“(..)

L. Con fundamento en lo dispuesto'en el numeral 197 del Cédigo Federal de Procedimiento Civiles de aplicacion
supletoria, esta Autoridad se avocd al andlisis de las cuestiones de fondo para resolver en definitiva ef
procedimiento administrativo que . nos ocupa, de esta manera se refiere que en el acta de inspeccion
PFPA/29.3/2C.27.5/0030-2020, de tres y cuatro de marzo de dos mil veinte, levantada en cumplimiento de la orden
de inspeccion ndmero PFEPA/29.3/2C.27.5/0030-2020, de tres de marzo de dos mil veinte, se observaron hechos v
omisiones que posiblemente configuran los supuestos de infraccién, ya-que ol constituirse el inspector actuante
adscrito a esta Delegacién de ja Procuradurfa Federal de Proteccién al-Ambiente en el sitio donde se ubican las
obras y construcciones desarrolladas en el predio ubicado en el kilémetro 14+796, sistema lagunar nichupte de la
zona hotelera de Cancidn municipio de Benito Judrez, en el estado de Quintana Roo, fas cuales estdan inmersas en
un ecosistema costero, de conformidad con la circunstanciacién realizada por el inspector actuante; se hicieron
constar las siguientes obras: '

una vez visto lo anterior se procede con la descripcion de fas caracteristicas ambientales del sitio que nos atarie
observadas durante el recorrido fisico de inspeccion; para lo cual se tiene que de acuerdo con su ubicacion en las
costas Quintanarroenses, sus dimensiones, fas especies que las integran, su flora y fauna observadas (directa o
indirectamente mediante cantos e improntas o huelias, asi como -heces fecales} en las inmediaciones y
colindancias del sitios Visitado que nos atafie asi como lo observado al interior de los mismos durante el recorrido
efectuado, asi como del estudio previo y conocimiento de la zona de interés por parte del inspector actuante;
forma parte integral de los ecosistemas de vegetacién, a saber, Durante el recorrido de campo en el predio
revisado se observaron las siguientes especies de flora las cuales corresponden a vegetacion secundaria de selva

con fuertes perturbaciones antropocéntricas, qdvirtiéndose la presencia. de las siguientes especies; huano (Sabal *

yapa), ciricote (Cordia sebestena), Jjabin (Piscida piscipula), akis (Thevetid gaumeri), chaca rojo (Bursera simaruba)
v especies introducidas como almendros (Terminalia cattapa) y cocotero (Cocos nucifera), De igual manera el
predio se localiza en una zona con alto desarrolio urbano, observandose una gasolinera en el drea colindante af
sur, un restaurante en operdacion en la colindancia norte y una vialidad, Boulevard kukulcdn, en fa colindancia este,
al encontrarse en la zona hotelera de la ciudad de Canctn.

Durante el recorrido de campo se observaron fas siguientes especies.

Dicho lo anterior se procede a la circunstanciacion de las construcciones, obras y actividades que se desarrollan
en el predio ubicado en el kilémetro 14+796, sistema Jagunar Nichupte de la zona hotelera de Canctin municipio
de Benito Judrez, en el estado de Quintana Roo:dentro de una superficie de (9,284 m?) nueve mil doscientos
ochenta y cuatro metros cuadrados, subdivididos en (1,287 m?} mil doscientos achentd y siete metros cuadrados
de zona federal de la iaguna, (705.00 m?) setecientos cinco metros cuadrados de terrenos ganados o la laguna y {7,
292 m?) siete mil doscientos noventa y dos metros cuadrados de drea fagunar.

Dentro de dicha superficie se encontraron las construcciones, obras e instalaciones observadas al momento de la
presente visita de inspeccion, siendo estas fas siguientes:
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Du:jopre la presente diligencia no se observd personal trabgjando en el predio revisado Y a decir de visitado Jas
actividades que se observaron en el predio correspondiente a:

1- Edificio de servicios ocupa un drea de 536 metros cuadrados. Se encuentra construida de concreto, block %
estructura de acero a doble altura.

2- Area de Lobby, deck de madera dura de la region de 130 metros cuadrados de forma rectangular, flanqueado
por bardas de block y concreto en dos de sus lados, con alturo aproximada de 3 metros.

3- Areo de estacionamiento, se observé un drea désmontada que se manifests se utilizard para estacionarniento
con una superficie total aproximada de 428 metros cuadrados, /o cual esta delimitada por un muro de
contencién de concreto y block, ef cual tiene una longitud de aproximadamente 65 metros lineales yafturade 15
metros. ’

4.- Andadores de Laguna, de madera dura de la regién, piloteado que conducen desde el deck de jobby hasta Ia
laguna. Estos andadores tiene und superficie aproximoda de 989 metros cuadrados, cabe aclarar que 275 metros
cuadrodos aproximadamente se ubican dentro defl drea concesionada, 29.00 metros cuadrados aproximados se
ubican dentro del drea de Terrenos Ganados a la Laguna y jos 675 metros cuadrados restantes sobre el drea

lagunar. ‘

5- Plataforma de madero en el drea lagunar, se observs plataforma de madera dura de la region de
aproximadamente 4,410 metros cuadrados soportada con postes de madera dura, unidos con vigas y trabes de
acero. Esta plataforma de encuentra cubierta por deck de madera. ’

6.- Edificio de Comensales, esta superficie se encuentra soportada con postes de madera dura, unidos con vigas y
trabes de acero anexo a la plataforma de madera, sobre la cual se observa un piso de madera. Este obra estd
conformada por una estructura de acero de dos niveles y aproximadamente 5 metros de alturg que funcionarg
como drea de comensales. Este edificio ocupa una superficie de 2,741 metros cuadrados.

7.- Andador de servicios, de madera dura de la regicn piloteado que conduce desde el edificio de servicios hacia el
edificio de comensoles en la laguna. Este andador tiene una longitud de aproximadamente 25 metros linedles %
un ancho de oproximadaments 2 metros, con 50 metros cuadrados totales. Cabe aclarar que 15 metros cuadrados
aproximados se ubjcan dentro del Grea concesionada Y los 37 metros cuadrados restantes sobre el drea fagunar.

OBRAS ENCONTRADAS DURANTE LA VISITA DE INSPECCION

No OBRAS REVISADAS SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?)
- Edificio de servicios 536.00
2- Area de jobby 130.00
3.- Area de estacionamiento con . 428.00

muro de contencién

4.~ Andador a la Loguna 983.00
5.- Plataforma sobre la laguna . 4,140.00
6.~ Edificio de Comensales 2,741.00
7.~ Andador de servicios . 50.00

[ TOTALES 9284 metros cuadrados

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Réo, México,
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Croquis de ubicacién de las obras revisadas de! lugar visitado (pag. 15 de 42) de la Resolucion administrativa nGmero 0072/2020
emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nidmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0030-2020 de fecha 10 de julio de 2020, o

V.- Derivado de fo anterior y debido que el compareciente no presenté documentacidn o prueba alguna que
desvirtuaran Jos supuestos de infraccién que se le imputan; esta Autoridad determina que incurrié en lo siguiente:

UNICO.-- Infraccién a o establecido en el articulo 28 fracciones I, (X y X de la Ley General del Equilibrio Ecologicoy fa
Proteccién af Ambiente y articulo 5 Incisos A), fraccion Hi, Q) y R), 47 y 48 de su Reglamento en materia de
Evaluacion del impacto Ambiental, por no acreditar ante esta auteridad para las construcciones y obras flevadas d
cabo en el predio ubicado en el kifornetro 14+796, sistema lagunar nichupte de la zona hotelera de Cancdn
municipio de Benito Judrez, en el estado de Quintana Roo, ya referidas er el considerando inmedianto anterior..

4 CARACTERIZACION AMBIENTAL

Vi Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacién presentada por la \
promovente en la MIA-P. \‘\

()

e) Transporte de sedimentos.

Curbajal (2009} efectud varios experimentos sobre el transporte de sedimentos como carga de fondo, en todos ellos
el transporte de sedimentos por el viento resultd bastante pequefio. Esto indica que el viento, gue normaimente
sopla sobre el complejo lagunar de Nichupté-Bojérquez, no alcanza a producir las velocidades necesarias para
superar a la velocidad critica de 0.3 m/s, necesaria para iniciar el.transporte. Por este motivo efectuaron
experimentos con mareasy encontraron algunos procesos muy interesantes.

En la Figura siguiente, se muestra el transporte de sedimentos como carga de fondo causado por fa mareq lunar
principal. Se puede ver que hay un intercambio de sedimentos tnicamente por la boca Cancun. El sedimento se
propaga a o kargo de los canales, ‘hacia el oeste, hacia el este y e principal hacia el cuerpo de la faguna de
Nichupté. Se puede ver que Gnicarmente en estas zonas ia velocidad critica es superada, por fo gue no ocurre en
otras dreas el transporte de sedimentos. £n la parte sur, en ef canal que conduce a Punta Nizuc, hay también un
ligero transporte de sedimentos. Estos resultados indican que hay un intercambio de sedimentos entre ja costay el
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sistgmc lagunar. Este ocurre, porque a lo largo de la costa ocurre Jo que se llama el transporte de litoral de arena o
sedimentos. Cuando llega o aperturas hacia cuerpos de agua como fas logunas costeras, ocurre o interaccion yvel

Yy ocurre en escalas de afios (Carbajal et al, 2005). La distribucién mostrada en lo figura siguiente, es después de un
ario de simulacion.

Nichupté e inciuso en otras dreas. - -

El complejo lagunar de Nichupté-Bojérquez tiene el mayor intercambio de aguas a través de ja boca Canctin en ef
lado norte. Aungue en esta boca se observan velocidades de 0.5 m/fs, el alcance del intercambio es relativamente
bajo, pues la presencia de mangiares enfrente de Ia boca Concdn amortigua significativamente la movilidad del
agua, reduciéndose a algunos canales de navegacion. £l trdfico de fanchas, yates y otras embarcaciones es
intenso a trovés de esta boca. : :

Calidad del Agua del sistema Lagunar Nichupté

La calidad de agua dentro def SLN fue modificada desde arios atrds desde el inicio de la conformacidn de Canciin
como centro turistico en Ia parte de la zona hotelera Y su subsecuente desarrollo urbano en ja parte continental ol
oeste del SLN. Durante esta conformacion fue destruido y rellenada buena parte del manglar que servia como
filtro para ef agua que provenia de ja parte ceste, ef agua comenzé a provenir contaminada de la zona urbana;
asimismo fue desmontado mangiar Y rellenado matorral costero para conformar el terraplén y la vialidad de
acceso principal que es el Boulevard Kukuicdn; se cerraron Jas bocas de comunicacién que conectaban el SLN con
el Mar Caribe (Pedrozo, 2008) en diferentes puntos, las cuales se abrian esporddicamente durante huracanes vy
tormentas permitiendo el intercombio de agua de mar Yy de la laguna y con elio su renovacién. Durante el inicio de
la conformacién de Cancdn, o maquinaria removié del fondo grondes volimeénes de sedimentos ricos en
nutrientes en el SLN, lo que origind una fertilizacién de la laguna, se enturbiaron sus aguas y se favorecis el
crecimiento de algas flotantes gue le dan un desagradable aspecto, las cuales despiden malos olores af
descomponerse. A esto debe agregarse la contaminacion que ingreso por las actividades de navegacion y
recreacion en lo laguna y o la préctica de varios restaurantes de arrojar desperdicio de alimentos, lo que les
permite deshacerse de ellos y atraer cocodrilos, los que proporciona un atractivo turistico adicional. Ef complejo
lagunar tiene uno fuerte presicn por el gran ndmero de hoteles ubicados principalmente en la barra localizada af
lodo Este, pero también en Jado Occidental por la ciudad de Cancin Yy algunas zonas que fueron usadas como

basureros. -

El desordenado uso recreativo de Ia laguna es una de las principales causas de su deterioro Ya que drariamente la
atraviesan unag cantidad creciente de embarcaciones que utilizan escapes bajo el agua y vierten grandes
cantidades de aceite y gasolina enforma no controlada. Estas sustancias van dafiando poco a poco los pastos y la
fauna marina que viverr en ellos, por fo gue se ha recomendado que se desarrollen politicas de navegacion en la
laguna y que exista un controf sobre el tipo de embarcacionss adecuadas para un sistema lagunar como el de
Nichupté, y que se establezcan conales de navegacion bien definidos, regulando los tipos de embarcacion que
puedan circular en elfos.
i

Los estudios batimétricos que se realizaron en el complejo lagunar revelaron la presencia de fuentes o
manantiales naturales de agua en varios puntos def complejo lagunar. Las mediciones hidrogréficas Y quimicas
de muestras de agua en los manantiales mostraron gque el agua que brota estd bostante contaminada y estd,
antes de salir g la superficie, ya mezclada con agua de mar.

El cuadro siguiente, muestra las diferencias identificadas para los principales variables entre el estudio realizado
por Carbajal (2009) y ef de Herndndez-Terrones (2014). Ademnds, se incluye la comparacién con respecto a los
criterios ecoldgicos de calidad de agua (CE-CCA-001/89), para proteccién de lg vida acudtica en dreas costeras y
con respecto o la NOM-001-SEMARNAT-1996, descargas de aguas residuales en aguas costeras. Como se observa,
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la normatividad no ha sido modificada desde los arios 90's, y no existe un iimite mdximo permisible para algunos
pardmetros como los detergentes, sulfatos. ‘

En el caso del Sistema Lagunar Nichupté, fas concentraciones para algunos pardmetros como los nutrientes han
disminuido en siete arios, sin embargo, aln se estd lgjos def criterio de calidad del agua, si bien de manera general
se cumple con la normatividad, hay sitios en el sistema que presentan problemas por altas concentraciones de
nutrientes, por efemplo. K

De la hidrodindmica y calidad de och del SLN, se puede concluir fo siguiente:

«Fl sistema lagunar de Nichupté-Bajorquez tiene interaccién con el mar abierto a través de las bocas Cancun en
el norte y Punta Nizuc en el sur, interactia también con el agua subterrdnea a través de mds de 20
manantiales de ogua ubicados principalmente en ef lado ceste defl complejo fagunar.

« El complejo lagunar de Nichupté-Bojdrquez es bastante somero con profundidades variando entre 0.3 m y
50 m de profundidad. Gran parte del sistema lagunar tiene profundidades de alrededor de 2 m. Entre la
parte norte de Nichupté y el cuerpo de agua central existe una zona de bgjos con profundidades que no
pasan de 0.5 m. Estos bajos dificuitan el intercambio de aguas entre fos diferentes cuerpos de agua que
conforman el sistema lagunar. Sufre lo accion def viento, principalmente de los alisios y de fas mareas
través de las dos bocas. . e

. £l sisterna es bastante somero, los vientos def noreste y este sorn fos mds efectivos en dispersar las sustancias
pasivas. Unicamente el viento del noreste fue capaz de exportar particulas hacia el mar abierto por la parte
sur del sistema. Pero se demostré que bajo la accidn de estos vientos los contarminantes se distribuyen por
todo el sistema lagunar. Esto explica las concentraciones de nutrientes y metales pesados encontrados en las
mediciones.

» Lalaguna de Bojérquez tiene poca capacidad de intercambio de aguas por la accién de mareas. La laguna
del Inglés no se ve prdcticamente afectada por las mareas. La influencia de las mareas se reduce a la parte
norte y central de la laguna de Nichupteé {donde se ubica el drea de estudio de la presente MIA-P), sobre todo
en fas zonas de los abanicos. La accién de la marea por el canal de Punta Nizuc no afecta la parte sur de la
laguna de Nichupté. La zona somera en la parte central de Nichupté amortigua sobre manera ia capacidad
de propagacion de la marea en el complejo fagunar. .

« Estd demostrado la influencia de agua relativamente dulce que sole por los manantiales sobre la

distribucién de la salinidad.

o El transporte de sedimentos que fue modelada numéricamente demostré que muy probablemente las zonas
de bajos encontrados en el sistema lagunar se deben a sedimento que entra por la boca Cancun y es
transportado hacia la zona media de Nichupté. )

o Del transporte de contaminantes se encontré gue los vientos provenientes del noreste y este son bastante
efectivos en dispersar fos contaminantes cuyas fuentes estuvieron ubicadas en la laguna Bojérquez y en la 3
parte noroeste del Nichupté. Es importante mencionar que no se presentaron modelaciones numéricas sobre
la dispersién de contaminantes cousadas por ja circulacién inducida por las mareqs. Las mareas son un
proceso fundamentalmente oscilatorio, es decir, los contaminantes son desplazados con el flujo en una
direccién y trafdos de regreso con ef reflujo a casi la misma posicién que tenian originalmente. En el caso del
complejo lagunar de Nichupté-Bojérquez, el viento es definitivamente ef responsable de la dispersion de
contaminantes.

.» EISLN padece la accién antropogeénica directa de la zona hotelera y de la ciudad de Cancun a través de las
descargas de aguas residuales vertidas directamente o por conduccién subterrdnea y que affora en el
sistema lagunar en los manantiales. Intermitentemente, esta zona.de la Peninsula de Yucatdn es afectada
también por huracanes que ocasionan darios severos al ecosistema, magnificados por las obras hidrgulficas y
de hoteles en ja zona de ja costa. Afectan la caolidad del agua el paso de las innumerables lanchas, ef corte de
manglary la affluencia de sustancias quimicas que deterioran al sistema lagunar.

e En el caso del Sistema Lagunar Nichupté, las concentraciones para algunos pardmetros como fos nutrientes
han disminuido en siete afios (de las mediciones de Carbajal en 2006 y 2007 a las hechas por Herndndez-
Terrones en 2014), sin embargo, aun se estd lejos de! criterio de calidad del agua, si bien de manera general
se cumple con la normatividad, hay sitios en el sistema que presentan problemas por altas concentraciones
de nutrientes. : : ‘

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 12 de 65

5“’?{?&?&% %ﬁ%ﬁ"%&gz?&i&%&?&a e

50 Rt S N

o R A R e e A L S A 5 2 A AR Ty Nl o T
JASEESTI T ESEANEEYEE




2624

A~ Felipe Carrillo
PUERTO

MEDIO AMBIENTE .
SECRETAR(A DE MEBLE AMEBENTE v nchsog 'N;&FU:&LES . | 2 5 1 6

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0995/2024

* Se ha constatado /o entradd de aguas residuales o través de ja medicidn de nutrientes en todo el sistema
lagunar, identificado as zonas confiictivas y demostrando que el agua que sale de los manantiales debe
tener contacto con aguos residuales de Cancdn., -

» Se encontraron en muestreos efectuados antes y después del paso del huracdn Wilma, alrededor de 85
bacterias, que habion sido closificadas taxondémicamente en diferentes partes del mundo. Esto fue una
manera diferente de demostrar que hay entroda de aguas residuaies desde Ia zona hotelera

De la informacién que ha sido generada en Jos estudios descritos del SLN donde se ubjca el predio del proyecto,
ofrecen una jnformacicn con daito valor técnico por los métodos empleados, Y la temporalidad a la que fueron
registrados. De ohi que jos patrones de batimetria, hidrodindmica general, hidrologia superficial, hidrologic
subterrdnea, hidrodindmico inducida por mareas y vientos, calidad de agua, transporte de sedimentos y de
sustancias pasivas contaminantes, que estdn reportados se pueden aplicar a nivel del predic del proyecto Zazii-
Ha, de su Sistema Ambiental y de la zona marina adyacents, ya que la informacion fue generada con sitios de
muestreo distribuidos en todo el SILN ¥ extrapolados a toda su superficie, donde quedaria inserto el proyecto que
se propone en esta MIA-P.

ASPECTOS BIOTICOS
En este aportado se describen los aspectos bidticos que interactdan dentro del Sisterna Ambiental definido para

el Proyecto “Zazil Ho”

CARACTERIZACION DE LA FLORA EN EL SISTEMA AMBIENTAL.

Como se ha informado lineas arriba la porcicn terrestre del SA representa una superficie de 500326 Ha, Ia cual
estd constituida por diferentes unidades arnbientales, en las que se destacan elementos naturales (3,987.35 haly
elementos antrépicos (1,015.91 ha). )

De acuerdo con lo carta de vegetacion Y uso de suelo serie VI del INEGH, el SA estd compuesta por siete unidades
ambientales, Asentamientos humanos (Ah), Zona urbana (Zu), Cuerpo de agua (H20), Vegetacién de mangiar
{Vm), Vegetacicn secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia (VSa/SMQ) y Vegetacién secundaria
arbérea de selva mediana subperennifolia (VSA/SMQ). Siendo la vegetacién de manglar la unidad ambiental
dominante, seguida de la Vegetacién secundaria arbdrea de sefva mediana subperennifolia.

Descripcion de la vegetacién y cobertura del SA.

A continuacion, se procede a la descripcién floristica de los tipos de vegetacion presentes en el SA, el cual se
realizé a partir de la revision bibliogrdfica Y la corroboracion en campo y recorridos en sitios significativos.

Matorral costero: £/ matorral costero se desarrolla en pequerios parches aisfados en la porcidn Este del SA, en lo
que correspondia a la barra arenosa donde actualimente se encuentran los desarrollos inmobiliarios conteros que
integran la Zona Hotelera de Cancin. En este tipo de vegetacidn se encuentran especies representativas como lo
suculenta (Sesuvium portulacastrum ), margarita de mar (Ambrosia hispida), rifionina (lpomoed pes—caprae} yel
lirio de mar (Hymenocailis littoralis), asi como Chaca {Bursera simaruba), Chechern (Metopium brownej), uva de
mar (Coccoloba wvifera), liric. de ‘mar (Pancratiurm maritimum ) Ciricote (Cordia dodecandra), feaco
(Chrysobalanus icaco), arbusto de playa (Scaevola plumieri), sikimay (Tournefortia gncphalo_c{es}, palma chit
(Thrinax radiata), por citar los mds representativos. Adicionalmente, en este tipo de vegetacion se desarrolia

bromelias, epifitas y orquideas. :

Tular: Esto vegetacion prospera en los sitios bajos frecuentemente inundados por-agua solobre y se localiza .q’e
Igual forma en la porcién occidental def sistema lagunar, en colindancia con ‘/c franjao de mcng!ares y la porcidn
de selva baja. Dentro de las especies mds representativas de esta comunidad vegetal estd conformgdq por
asociaciones densas de especies hidrdfilos donde predominan. Estas son comunidades de plontcs hidrofitas
cuya especie dominante el tule (Typha domingensis), la cortaders (Cladium jamcfcensej, el tasiste (A}coe/gr‘rqohe
wrightii] que se entremezclan con las cuatro especies de mangle presentes en ef drea. En ef Tulor se identificaron
8 especies de 8 familias botdnicas distintas

Cuadro 7. Listado de especies enc'ontradas en el Tular
Familia Nombre cientifico Nombre comin
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Chenopodiaceae Salicomia sp. - Salicornia
Combretaceqe Cohocarpues erectus Botonicilfo
Cyperaceae : - Cladium jamaicense Cortodera
Gramineqe Prhagmites qustralis Carrizo

Palmae : Acoelorraphe wrightii Tasiste
Rhizophoraceae Rhizophora mangle Mangle rojo
Theophrastaceae Jacquinia gurantiaca Naranjillo de playa
Typhaceage ' ’ Typha dominguensis Tule :

Es importante sefalar que dentro de esta cobertura vegetal se desarrolfan varias comunidades vegetales
denominadas petenes, mismos que se encuentran dispersos y dentro de la cobertura del Tular e incluso en el
Manglar. Estds comunidades estdn representadas por un centro arbéreo y arbustivo, rodeado de una vegetacion
herbdcea generalmente inundable. Dentro de las especies mds representativas en los petenes presentes se
encuentran e mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle negro {Avicennia germinans) y mangle blanco
(Laguncuiaria racemosa). Ademds presenta algunos elementos selvdticos como el nispero o chico zapote
(Manilkara zapota), akum {Ficus yucatanensis), Crysobalanus icaco, bejuco de verraco o cainca (Chiococca alba)
v palmera (Sabal yapa). Estas asociaciones de plantas vasculares distribuidas en forma de agregados dispersos
aleatoriamente, se distinguen no solo por su composicion, sino también por su alturg, densidad y cobertura
particulares.

Manglar: Para este tipo de vegetacién, se tienen registros de cuatro especies: mangle rojo o mangle chaparro
(Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle negro (Avicennia germinans)y mangle
blance {Laguncularia racemosa). Siendo la especie Rhizophora mangle la de mayor densidad, seguida de la
especie Conocarpus erectus y Laguncularia racemosa. La aftura promedio de estas especies oscilaron entre fos
25 m a 8 m, siendo la especie Rhizophora mangle la especie con menor alturd y la especie Conocarpus erectus fa
de mayor altura. Segn el Programa de Manejo de/ Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté,
la vegetacién de manglar que se descrrolla en el SA presenta tres asociaciones:

Manglar de borde: El manglar de borde se desarrolla en toda la periferia de los cuerpos de agua def sistema
lagunar y estd conformado por comunidades densas constituidas dnicamente por la especie de mangle rojo
(Rhizophora mangle). '

Manglar de cuenca: Comprende diversas comunidades de mangle que se desarrollan en suelos que se inundan
estaciorialmente, por lo que, en su composicién intervienen las cuatro especies caracteristicas de mangle: rojo
{Rhizophora mangle), blanco (Laguncularia racemosa), negro (Avicennia germinans} y botoncillo (Conocarpus N\
erectus). £l mangle rojo es la especie dominante en fas proximidades del espejo de agua, mientras que los
mangles blance y negro prosperan en los sitios de inundacién estacional intermedia, y el mangle botoncillo se
distribuye preferentemente en las zonas de menor inundacién conformando un ecotono entre fa porcién de la
sabana (Tular}y la selva bajo. ‘

Manglar chaparro: Dentro de este mosgico vegetal se observa una condicién particular de bajo porte de
crecimiento y que dd origen a la denominacion Jocal de mangle chaparro, gue es und comunidad constituida
Unicamente por la especie de mangle rojo. Este se desarroila o una aitura que no rebasa los dos metros y se
encuentra adyacente a la vegetacion de sabana. '

Dentro de uno de los grupos de mangiar encontrados en el SA, se registraron especies propias de selva, como
Metopium browneii, Ficus padifolia y Malvavisus arboreus mezcladas entre especies de manglar. Esta asociacién
es denominada Petén y fue definida por Barrera en Rico-Cray (1982) como “islas circulares en las que diferentes
asociaciones vegetales se distribuyen en circulos concéntricos de tal modo que el Tular © ef manglar, segdn sea ef
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rupaciones se distinguieron dos estratos: arbéreo de 7 m de altura promedio, (1.5 m de
registrados); y herbdceo de 1.3 m de altura media (0.1 m de altura minima

istraron 10 especies de 8 fomilias botdnicas distintas, las cuales se

Farnifia Nombre cientifico Nombre comuin 1
Acanthaceae Bravaisia tubifiora Jurub
Arecaceage Acoelorraphe wrightii Tasiste
Bromeliocece Tillandsia dassiriiliflora Bromelia de manglar
Combretaceae Conocarpues erectus Botoncillo
Combretaceae Laguncularia racemosa Mangle blanco
Cyperaceae Cladium jamaicense Cortadera ‘
Polypodiaceae Achrostichum danaefolium | Helecho de mangliar
Rhizophoraceae Rhizophora mangle Mangle rojo
Typhoceoe 'T-yphc dominguensis Tule A
Verbenoceae Avicennia germinans Mangle negro

Selva mediana: Esta vegetacicn se desarrolia en la parte superior de la cuenca del Sistema Lagunar Nichupté, en
colindancia con el Boulevard Luis Donaldo Colosio. Presenta cambios en su estructura y fisonomia, el cual se
atribuyen o las modificaciones de las comunidades vegetales naturales, por la extraccién selectiva de madera, vy
el aprovechomiento de terrenos para la extraccidn de materiales pétreos y ef crecimiento de la mancha urbana
fos cuales contribuyen a lo total modificacién del paisgje y la aparicién de comunidades de vegetacién
secundaria. Entre las especies perennifolias que caracterizan fisondmicamente a la vegetacion estdn: Brosimum
alicastrum (ramén), Coccoloba diversifolia (sakloop), Drypetes lateriflora (ekulek), Manilkara zapota (chicozapote),
Mastichodendron foetidissimum (carocolillo), Myrcianthes fragans (guayabilio), entre otros. Por su parte, las
especies caducifolias propios de Ja vegetacicn son: Astronium graveolens (kulinche), Bursera simaruba (chakc},.
Lysiloma latisiliqua (tzalom), Pithecellobium mangense (verde Jucero), Piscidia piscipula (habin), Vitex gaumeri
(va'axnik), entre otras. £/ conjunto de todaos estas especies integra una comunidad que presenta el dosel cerrado
adn en la temporada de secas. Las especies arbdreas alcanzan DAP's superiores a los 15 cm.

Selva baja subcaducifolia: Este tipo de vegetacidn se localiza principalmente en la porcicn occfdentcrf' def
Sisterna Lagunar Nichupté, y actualmente se encuentra dfectada por actividades antrépicas. Asimismo, existen
diversos manchones que se ubican en los proximidades del Boulevard Kukulkan que pudieron haberse
desarroflado aprovechando los terraplenes de dicha vialidad. .

Esta comunidad es frecuente que se llegue a entremezclar con las comunidades de vegetacion ag’yacente,
principaimente con la sabona en la porcién de fa llanura inundable y que llega a ser el elemento dominante de )
fos petenes. Asimismo, es frecuente que en su composicion cuente con individuos propios del matorral costero,
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como es el caso del pequefio manchdn ubicado en el poligono 10 del Area de Proteccién de Flora y Fauna

Manglares de Nichupté y una pequefia porcién en ef sureste
Esta comunidad estd compuesta por drboles y arbustos
temporada de secas. Las especies

simaruba), paima. de chit (Thrinax ra
(Cordia dodecandra), chechen (Metopium brown
hoo! (Hampea Trilobata), katsim (Mimosa baham
principalmente. £l estrato herbdceo estd compues:

de
mds representativas

del Poligono 1.
mediana talla que pierden sus hojas durante la
de esta comunidad vegetal son chacah (Bursera
diata), ya ‘axnik (Vitex gaumeri); kKitamche (Caesalpinia gaumeri), siricote
ei), dzalam {Lysilorna latisiliqua), yuy (Esenbeckia pentaphylia),
ensis), akits (Thevetia gaumeri} y pukim (Callicarpa acuminata)
to por individuos juveniles de las especies anteriores, asi como

por xcho (Aechmea bracteata) y hierba de gorrito {Angelonia angustifolia).

Nombre coman

Familia Nombre cientifico

Acanthaceae Bravaisia tubiffora Jurub
Agavaceae | Agave angusifalia Maguey
Anacardiaceae Metopium browneii Chechén:
Apocynaceae Plumeria obtusa Flor de mayo
Araceae Anthurium schlechtendaii Bobtum
Bromeliaceae Aechmeca bracteata Bromelia
Bromeliacege "\ Bromelia pinguiin Pifiuela .
Burseraceae Bursera simaruba Chaca
Cactaceae Acontécereus tetragonus Tsakam ‘
Cactaceae Nopalea gaumeri Naopal
Cactaceae Selenocereus sp. Cola de ratén
Cactaceae Conocarpus erectus Cactus
Combretaceaqe Cladium jamaicense Botoncillo
Cyperacege Cladium jamaicense Cortadera
Euphorbiaceae Drypetes lateriflora Ekuiub
Flacourtiaceae .| Casearia nitida Ix iimche
Guttiferae Clusia salvinii Kanchunup
Lauracedge Nectaﬁdra coriaced Aguacatr‘l;’o
Leguminosea Acacia gaumeri Boxkastsin
Leguminosea Lysifoma latisifiquum ' Tzalam

- | Leguminosed -| Pitecellobium dulce
Liliaceqe Beucarnea pliabilis Despeinada
Malpighiaceae Bunchosia swartziana -

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat

P&agina 16 de 65

225 S R RIS
?k*ﬁ?&%:&@ﬁ”%?sﬁﬁﬁ%a%%m e

o 0 WS VA

ik,

= R A

PN T ER
in&&%& g:%ﬁ”%;fﬁ?s{&s&%. &

P AT GO S i e RO
I ECE TN SRR RSP TR

N S, W v w::_:_fk
e




2624

Felipe Carvillo

MEDIO AMBIENTE

FULIRETARIA DE MECIC AMBIENTE ¥ QE'CUQSC‘_(S MATURALES

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
~Unidad de Cestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0995/2024

Malpighiaceage Byrsonima crassifolia —[
Malvacege Hampea trilobata Majagua
Myrsinaceae Ardisia escalionioides Pomoche
Myrtaceace Calyptrantes pallens Chacnii
Myrtaceae Myrcianthes fragans Guayabillo
Myrtaceae Psidium sartorianum Guayabilio
Nyctaginaceae Neea psychotrioides Escobeta
Orchidaceoe Bletia purpurea Orquidea de tiefra
Palmae Acoelorraphe wrightii Tasiste
Palmae Cocothrinax readji Nakax
Palmae Thrinax radiata Chit
Polygonaceae Coccoloba reflexiflora Sacho
Polygonaceae Cymnopodium floribundum Sisilche
Rubiacece Randia sp. Espino_cruceta
Sapotacege Manilkara zopota \Zapote
Sapotacege Pouteria sp.
Theophrastaceae Jacquinia aurantiaca Naranjillo de playa
Typhaoceae Typha dominguensis Tule
Verbenacece Vitex gaumeri Yaxnik
L N TOTAL 62

Vegetacion secundaria: Esta vegetacién es extensa en el Estado de Quintana Roo, en zonas donde la vegetacidn
natural de selva fen sus tres niveles de altura), ha sido reemplazada por dreas de vegetacién alfterada y en
distintos grados de recuperacidn, la cual en Ia gran mayoria de los cosos alcanzd la misma altura Balsm)y
composicién floristica semejante. a las de Ia vegetacion de selva, por esta razén la vegetacién con desarrolfo
secundario en muchas ocasiones es jnadecuodamente identificada. Las causas gue han ofectado o la
vegetacion son variadas y pueden ser atribuidas o fenémenos naturales como es ef impacto de huracanes, o la
presencia de incendios, o bien, zonas desmontadas con fines ogricolas, pecuarios o desmontes furtivos que han
guedado en abandono y en las que no se fleva a cabo ninguna actividad productiva. Otra de las actividades que
promueve la formacién de acahuales es el aprovechamiento furtivo de ja madera, e cual se realiza sin ninguna

tecnificacion.

En lo porcién poniente del Area de Proteccidn de Flora ¥ Fauna Manglares de Nichupté -o la altura del Km 7.5 del
Boulevard Colosio hacia el ceropuerto-, existe un sitio que sirvié de banco de préstamo de materioles, el cual fue
utilizado como un drea de depdsito de residuos sélidos de Jo ciudad desde tiempo atrds, especialmente después
del huracén Wilma en 2005. Esta situacién no ha sido resuelto Y no se ha llevado a cabo ningdn proyecto de
restauracion, por lo que los residuos permanecen acumulados, y se sigue utilizando de manera clondestina parg
el mismo fin. Existen diversos ccn‘}inos por el que transitan los vehiculos para depositar los residuos sin que, hasta
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Cuadro 10. Listado de especies registradas en las dreas con vegetacion secundaria.
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e se encontrd el crecimiento

Familia Nombre cientifico Nombre comuin
Acanthaceae Bravaisia tubiflora Jurub
Anacardiacea Metopium browneii Chechén
Burseraceae Bursera simauba Chaca
Caricaceae Carica papayd Papaya
Casuarineagceae Ccsuariﬁa equisetifolia Piﬁo de mar E
Combretaceae Conocarpus erectus Botoniciflo
Leguminosae Acacia comigera Subin che

Rhamnaceaqe Karwinskia humboldtiana Oregano o ocgitunin’las
Paimae Sabal sp. Guano

Palmae ' Thrinax radiata chit

Phytolacaceae Rivina humilis Chiliflo

Malvaceae Hampea triobata Majagua

Malvaceae Malvaviscus arboreus Tuﬁ,odncillo

Moraceae Ficus cbtinifo;’icr Higo copd

Moracege Ficus padifolia Alamo

Leguminosae

Bahuinia divaricata

Pata de vaca

Leguminosae

Leucaena leucocephala

Waxin

Leguminosed

Lysiloma latisifiquum

Tzalam

Vista a pie de carretera del Boulevard Kukuicdn donde es posible ver en algunas dreas manglar de borde de la
Laguna Bojérquez con Conocarpus erectus mezclados con ejemplares de otras especies como Cordia sebestena
(siricote), Coccoloba uvifera (uva de mar), Cocos nucifera (palma de coco), Hymenocallis litorallis {lirio de playa), y
zonas desprovistas de vegetacion.

CARACTERIZACION DE LA BIOTA bE LA PARTE ACUATICA DEL SA.

A continuacién, se procede a la descripcién de las caracteristicas bicticas del Sistema lLagunar Nichupté
iniciando con las caracteristicas de la vegetacién acudtica y continuando con jas especies de fauna.

Vegetacion

De acuerdo a estudios que se han realizado en el Sistema Lagunar Nichupté, la vegetacion acudtica gue se
desarroila estd constituida:por pastos mdrinos, particularmente el pasto tortuga (Thalassia testudinum), el pasto
manatf (Syringodium filiforme) y Halodule wrigthil. Sin embargo, debido a los fuertes impactos ambientales a los
gue se ha sometido, fa flora del Sistema Lagunar Nichupté presenta’ crecimientos anormales de algas epifitas
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sobre los pastos y en el drea benténica, particularmente de algas filamentosas cloroficeas Y rodoficeas como

Cladophora, Acanthophorg, Clodophoriopsis, Spyridia ¥ Rhizoclonium.

Lo cobertura vegetal del fondo del Sisterna Lagunar varia en densidad, presentando unag mayor distribucion en
los fondos de /o cuenco donde las corrientes son minimas, mientras ‘que en fos canales 6 zonas de corrientes su
distribucion es fimitada Y carecen de vegetacién, o presentan una cubierta de forma parcial con Tholassia ycon
pequefios parches de Penicillus capitatus.

Fauna.

Dentro de lo fauna acudtica presente en el Sistema Lagunar Nichupté se tiene registrados organismos
necténicos y benténicos que dependen de la vegetacion Y podrian verse afectados por los cambios en la calidad
del agua. De ocuerdo of listado de faung invertebrada y vertebroda en Nichupté de la ficha de caracterizacicn
del Sitios de manglar con relevancia bioldgica y con necesidades de rehabilitacién ecolégica PY64 “Nich upté”, en

el sistema Lagunar Nichupts, se tiene registrado las siguientes especies.

CARACTERIZACION DE LA VEGETACION DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO.
() :

Ahora bien, es importante sefialor que dada las condiciones actuales del sitio del proyecto, no fue posible
establecer en método de muestreo para conocer el tipo de vegetacién afectado por las obras, sin embargo, se
realizaron recorridos en las inmediaciones de! predio, logrando determinar que la vegetacion donde se reaiizs el
proyecto corresponde a unao vegetacién de matorral costero, entre las que destacan especies como Chechem
{Metopium brownei), uva de mar {Coccoloba uvifera), lirio de mar (Pancratium maritimum), Ciricote (Cordia
dodecandra), Jabin (psidia piscicula), Akit (Thevetia gaumeri, Chaca {bursera simarubay), asi como Ia palma chit
(Thrinax radiata} y Guano (Sabal Yapa). Estas especies coinciden con algunas de las especies identificadas por
PROFEPA en el acta de inspeccién. .

Tombién se observan especies como el almendro {Terminalia cattapa), especies considerada por la CONABIO
como especie invasora.

En las dreas ajardinadas def proyecto se pueden apreciar especies ornamentales no invasoras, entre las que se
encuentran Jas Palma kerpis (Veitchia merrillii), paio del Brasil {Paubrasilia echinata), adelfas (Nerium oleander),
palma del Madagascar (Dypsis lutescens), paima estrella {Raphis excelsa), por citar los mds aobundantes. .
Cabe mencionar que en el margen de la zono terrestre con ef rea lagunar se desarrolia vegetacidon de manglar,
compuestas por las especies de mangle botoncilio {Conocarpus erectus), y mangle rajo (Rhizophora mangle).

CARACTERIZACION DE LA FAUNA TERRESTRE DENTRO DEL AREA DONDE SE DESARROLLA EL PROYECTO.
El recorrido de compo para la caracterizacién de Ja founa terrestre del drea de influencia corr?sponde al m{smo
recorrido reolizado para la caracterizacién de la flora. Durante los recorridos realizados en el drea de estudio, se

reportG la presencia fisica de 4 especies: 2 def grupo de Jas aves y 2 def grupo de Jos reptiles. De las 4 especies
registradas, 1 se encuentran en alguna categoria de riesgo segin fa NOM-059-SEMARNAT-2010.

Cugdro 17. Listado de especies de fauna reportadas en el predio del proyecto

Familia Nombre Cientifico Nombre Comtin NOM-058-SEMARNAT-2010
. Categoria Distribucion
Reptiles
Dactyloidee Anolis sagrei ) Abaniquillo pardo NE
lguanidae Ctenosaura éimilisi lguana negra A E
AVES '
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate . . NE
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Colurmbidae Zenaida asiatica Paloma alas biancas NE

Debido a las alteraciones y modificaciones en la cobertura vegetal y escases de hdbitat para la fauna, asf como
de {as perturbaciones de ruido y antrépicas de los alrededores, son pocas las especies que se observaron en el
drea de estudio definida para la caracterizacién del proyecto. Las pocas especies existentes en el drea son
aquellas de tipo generalistas que sor: tolerantes d vivir en sitios urbarizados, o que sélo utilizan la zona como
sitio de descanso o paso. :

Hay varios factores que influyen en la poca diversidad de especies detectadas durante el muestreo. Las
principales son la cantidad del hdbitat disponible, su calidad y su conectividad.

No obstante, la fauna responde de diversas maneras a las perturbaciones de! ambiente y algunas especies son
tolerantes a permanecer en sitios_perturbados, por lo que se adaptan fdcilmente o vivir en zonas urbanas o
semiurbanas. Sin embargo, otras son menos tolerantes y tienden a desplazarse a sitios mds conservados en los
que puedan habitar. Especies altamente mdviles, como aves y mamiferos pueden trasiadarse relativamente
rdpido a sitios con mejores condiciones; sin embargo, su traslado también depende de la velocidad con que se
producen los cambios en el ambiente y de fas posibles barreras, ya sean naturales o artificiales, que se puedan
localizar en su camino hacia un sitio mejor conservado.

De manera general se considera que, dadas las condiciones de la zona terrestre en el dreq, se ofrecen pocos
espacios que pudieran ser utilizados como hdabitat por la fauna, sin embargo, el drea es utilizada como sitio de
alimentacién y descanso por especies generalistas y tolerantes a estos sitios.

CARACTERIZACION DE FLORA Y FAUNA DE LA ZONA LAGUNAR

Como se menciond en el Capitulo il de la presente MIA-P, parte del proyecto se desplantard sobre la laguna
Nichupté, por lo que se hizo una caracterizacion de la flora y fauna presente en Ja porcién que ocupard el
proyecto en agua. . E .

Metodologia

Para determinar las condiciones ambientales del drea marina donde se edificaron las obras del proyecto, se
realizé una prospeccién con la intencién de conocer /as condiciones predominantes del fondo fagunar, Como
parte de la prospeccién se hicieron recorridos con ayuda de un GPS marca Spectra precisidn abarcando jas dreas
de interés.

Uno de los resultados de Ia prospeccion fue la definicién del drea de estudio con base al contorno y conformacion
estructural del fondo lagunar de ia plataforma en donde se pretendle el proyecto. Asj, el drea de estudio definida
como drea de influencia inmediata del proyecto se encuentra en un poligono 710, 616.49 m>.

Se realizo una inmersién con equipo bdsico de biseo (Snorkel) sobre el drea definida como drea de estudio,
durante la inmersién, se tormaron registros de fas especies presenten, también se hizo un registro fotogrdéfico del
fondo lagunar y las condiciones de la vegetacion del borde con ayuda de una cdmara digital marca GoPro HERO
4. Al mismo tiernpo se midié la profundidad y la salinidad en cada uno de los sitios de muestreo y se verificd la
presencia de fauna.

Fs importante mencionar que Ia presencia de motos acudticas y embarcaciones de bajo calado es considerable
en la zona, originando con ello la resuspension de sedimentos por el transito de las mismas, asi como la presencia
de residuos sdlidos orgdnicos e inorgdnicos tanto en el borde de la flagiind como en ef fondo, lo que en general da
un aspecto turbio del agua.

De acuerdo a lo anterior, se tiene que el drea de estudio corresponde a una pequena porcién del Sisterma
Lagunar Nichupté que tiene una pendiente que llega hasta los 155 m de profundidad promedic y una salinidad
promedio de 30 psu. inicia con unc franja de arenal con algas en el claro sin vegetacién que hay entre la
vegetacién de manglar de borde gue corresponde d la parte mds somera; seguida de arenal con pastos y
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orer_voie;, en las zonas mds profundas que sobresalen de la franja de manglar de borde. De igual forma se
registrd la presencia de residuos sGlidos depositados en ef fondo, : :

Descripcion de la vegetacicn acudtica en el drea de estudio.

La cobertura de vegetacion acudtica dorninante en los mdrgenes de ja Laguna, corresponde a algas en las zonas
mas someras y en los poco mds profundas se desarrofian pastos y dreas sin vegetacidn.

Dentro de los sitios muestreados se reconocis la presencia de Syringodium filiforme (pastos marinos). Lo anterior
coincide con los reportes bibliogrdficos en lo que se indica que, desde el punto de vista ecoldgico, Jorddn et al.
(197811 describen este sistema como oligotrdfice, dominado por uno comunidad de Tholassia testudinum, tipica
de las zonas someras.

Los pastos en general se observan con sedimentos en sus hojas, y durante las mediciones se observaron varias
embarcaciones transitando por el dreq, lo cual incrementa ia resuspension y depositacién de sedimentos en esta
zZona de lo Laguna.

Algas. .
Las algas se reportaron Unicamente en el borde colindante af predio del proyecto, jas especies reportadas

pertenecen al grupo de las Chiorophytas {algas verdes).

Cuadro 18. Listodo de especies de algas reportadas en ef predio del proyecto.
Filo Familia Especie

Chlorophyta [ Dasycladoceae Baotophora oerstedii

Arenales con pastos dispersos
En cuanto a las dreas sin vegetacion, esta corresponde @ una zona de arenales con POCos pastos dispersos.

Lo anterior, se infiere es un posible indicador de perturbacicn, por ser especies reportadas para ambientes
modificados. Es notorio su disturbio en las zonas de paso frecuente de embarcaciones, donde se observa una

remocicn def sedimento. ‘

Los resultados muestran una correlacién entre o variacion de la floro y la de los factores ambientales rmedidos;
de ellos, la profundidad resuits' altamente significativa Y en menor grado lo fue la salinidad. Lo altura de la
columna de agua se incrementa Jejos de la zona de los manglares y disminuye en los bajos arenosos colindante
con manglares o zonas puntuales def fondo. Lo anterior implica que Ia flora estd siendo afectada por diferencias
de la incidencia luminica, la cual se modifica con fa profundidad y'con la presencia del foliaje def mangle. La
zona de mayor distribucion de algas estd menos soleada por la sombra que ofrece ef mangiar de borde en ciertos
momentos de incidencia de luz, contrario a la demds zona acudtica donde la luz incide directamente, salvo por la
turbidez que pueda generar ef levantamiento de sedimentos o por fa calidad del agua.

La zona donde se ubica el proyecto estd reportada con importante resuspensién de sedimentos ocasionada por
el viento, por encontrarse cercana a los bajos que se ubican entre la cuenca centro y sur del Sistema Lagunar. Sin
embargo, esta resuspension se ve acrecentada por el trdnsito continuo de embarcaciones en el dreq, lo que
tampoco permite su completa depositacion en el fondo y que los pastos puedan de alguna forma ir perdiendo los

sedimentos que ya tienen en sus Rojas.

Descripcion de Ila fauna acudtica en el drea de estudio

La fauna acudtica observada en el drea de estudic en la cual pretende desarrollarse e/ proyecto, es escasa,
encontrdndose principalmente peces en las dreas cercanas a los muelles establecidos en las colindancias del .
predio del proyecto. Entre los individuos observados se tiene o Lucania parva (Sardinifla).

Ahora bien, fuera de fos sitios de muestreo, pero cercano al punto 15, se registré Ig presencia de una espegie de
medusa: Cassiopeia xamachano, esta es una especie de medusa tropical de la clase de los esciforoos que vive en
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manglares y lagunas litorales de escasa profundidad. Merino y Gallegos (198612, Gonzdlez (1989)13 consideran
que éstds y otras aiteraciones se deben a que Laguna estd sometida a un proceso de eutrofizacién, causado
tanto por dctividades antropogénicas y descargas residuales, principalmente, asi como por la reducida
capacidad de la Jaguna para asimilar estos agentes contaminantes.

El drea de estudio no presenta una diversidad de especies significativa, sin embargo, es un sitio de alimentacion
y/o reproduccién de especies marinads, que una parte o la totalidad de su ciclo de vida lo reqaliza en los diversos
ambientes acudticos que existen en el Sisterna Lagunar Nichupté.

Herrera-Silveira (2006) sefiala que ia vegetacidn acudtica sumergida ha disminuido su cobertura por fa
eutrofizacion y transito de embarcaciones turisticas que se da de manera desordenada en la laguna. Asimismo,
Carruthers et al. (2005) reporta que,ef contenido de nitrégeno en los tejidos de las hojas de los pastos es muy alto
en comparacién con el valor de referencia reportado para otras fagunas costeras, debido a un mayor aporte de
este nutrimento en el agua, proveniente de descargas ricas en nitrégeno de aguas residuales previamente
reportadas en la parte norte del sisterna. "

De tal forma que esta vegetacién acudtica sumergida ha mermado sus poblaciones por dafios fisicos de trdnsito
de embarcaciones y por las condiciones de eutrofizacién que prevalecen en el Sistema Lagunar en toda su
extensién (Carbajal, 2009; Herndndez-Terrones, 2014), proviniendo las mayores fuentes de aguas residuales de la
parte noroeste y de la Laguna Bojérquez, pero extendiéndose por toda la laguna dada la dindmica hidrofégica
que ya fue descrita de los estudios de Carbajal (2009).

De tal forma que esta cobertura vegetal presenta condiciones modificadas por los factores ambientales en los
que se desarrolla tanto en composicién como en cobertura. De tal forma que es importante sanear ef sistema
lagunar para que fos organismos vegetales y animales que se desarrollan en él puedan trascender o mejores
condiciones. ‘ :

5 INSTRUMENTOS NORMATIVOS

VIl Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a ja promovente de inciuir en ia MIA-P,
la vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la
regulacién sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo
de la Ley General del Equilibrio y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de |a misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que

establezcan los ordenamientos ecoldégicos del territorio, asi comeo los programa de desarrollo urbano
decretos de areas naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas gue resulten aplicables. Al

respecto, esta Unidad Administrativa realizo el analisis de la congruencia del proyecto, con los
siguientes instrumentos de politica ambiental:

‘A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Diario Oficial de la .

Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a Federacién 24 noviembre 2012
conocer la parte regional del propio Programa (POEM). )

B. DECRETO mediante el cual se modifica el Programa Periédico Oficial det

de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Gobierno del Estado de 27 de febrero de 2014
Benito Judrez. Quintana Roo

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestre-Categorias de riesge y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de la

Federacion 30 diciembre 2010
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MODIFICACION del Anexo Normativo i, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambjo-Lista de especies en riesgo, publicada e! 30 de
diciembre de 2010 '

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo i,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- |
Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacion, . -
conservacion, aprovechamiento sustentabie y Diario Oﬁcg{de_la 10 de abril de 2003
restauraciéon de los humedales costeros en zona de Federacién
manglar ‘

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que Diario Oficial de |

establece las especificaciones para Ia conservacion, fario OTicial de fa
aprovechamiento sustentable y restauracién de los Federacion
humedales costeros en zona de manglar.

Diario Oficial de la

Federacion 14 de noviernbre de 2019

Diario Oficial de la

Federacidn 14 de noviembre de 2019

07 de mayo de 2004

F. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se Diario éﬁcial de'la
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de Ia Ley Federacion

01 de febrero de 2007
General de Vida Silvestre. y .

VIl Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
&reas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacion Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecg'a:de del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes

observaciones: !

A ACUERDO POR _EL QUE SE I‘iEXP!DE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE

REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA {CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCIC')N} publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 {POEM).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 denominada “Benite Juarez”. No
obstante lo anterior, la UGA &n la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; pdr lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional del Golfo de México v Mar Caribe
{POEM). solo da a conoger la parte regional de dicho programa; siendo el gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area regional, quienes expedirdn
mediante sus drganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determina que dicha Unidad de Gestién (UGA 138) no es vinculante a la modificacién solicitada, y en
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consecuencia no es considerada‘ en el presente andlisis; toda vez gue no tiene efectos juridicos al no
haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (ver ARTICULOS PRIMERO, SECUNDO Y
TERCERO del POEM)}. :

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2de la LGEEPA que sefala lo siguiente:

“l os gobiernos de las entidodes federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrdn formular y
expedir programas, de ordenamiento ecoldgico regional, que abarquen ia totalidad o una parte del territorio de
una entidad federativa. :

Cuandeo una regién ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mas entidades federativas y Municipios ©
demarcaciones territoriales de la ciudad de México respectivas, en el dmbito de sus competencias, podrdn
formular un programa de ordenamiento ecoldgico regional. Para tal efecto, fa Federacién celebrara los acuerdos o
convenios de coordinacién procedentes con fos gobiernos locales involucrados™

B DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana

Roo el 27 de febrero de 2014 (POEL BJ).

De acuerdo con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Judrez (POEL-BJ), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana-Roo, el 27 de febrero de 2014 el predio del proyecto de ubica dentro de la UGA 25
denominada como “SISTEMA LAGUNAR NICHUPTE .

Es asi, que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, procedié a
evaluar el proyecto conforme Ja siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 25;

s-l

Superficie: 4,04258 ha
Politica Ambiental: . Conservacién
Condiciones de Delimitacion: .
Esta UGA se delimitd considerando el espejo (cuerpo} de agua del Sistema Lagunar Nichupté y su Zona Federal, excluyendo la
| laguna de Rio Ingles, dado que dicha faguna se encuentra considerada dentro del ANP Manglares de Nichupté.
§

CLAVE - CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
cA  |cCuerpode Agua - 4,017.69 9938
Ma Manglar 24.45 ' 0.60
ZU Zona Urbana 0.41 0.01
GR Mangle Chaparroy gramincides 0.03 o 0.01
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! ] ., TOTAL 4,042.58 100.00 1

% de la UGA que posee vegetacion en buen estado de
conservacion: ) 0.61%
Problematica General: :
Contaminacién de! acuffero por descargas clandestinas de aguas residuales y drenaje pluvial con aporte de contaminantes;
Presién de los recursos naturales por medificacién de ecosistemas de UGA colindantes y afectaciones indirectas en el ecosistema
derivadas de eventos climaticos. ) i :

Poblade o sitios importantes en esta UGA (habitantes):

Aungue por ser cuerpo lagunar no presenta pobiacién ni redes viales, esta zona representa un importe componente de la
economia local, ya que la gran mayoria de las embarcaciones particulares Y de marinas turisticas realizan recorridos por este
cuerpo lagunar. Ademads existen una gran cantidad de hoteles, restaurantes y/o marinas, ademds de casas y muelles particuiares,
que colindan con ia laguna y hacen algdn tipo de aprovechamiento; desde el paisaje hasta los recorridos lagunares y hasta la
construccion sobre el cuerpo de agua, utilizands pilotes,

Recursos y Procesos Prioritarios:

Cuerpos de agua, Biodiversidad y Paisaje.

Regulaciones: .
Se remite a la competencia federal por mando constitucional (Art. 27} y por mandato legal {Ley de Agua Nacionales), asf como
también se reconoce el poligono y superficie de esta UGA como parte del territorio municipal de Benito Judrez, Quintana Roo, de

conformidad con la Constitucion Local (Art. 128).

A continuacién se presenta la vinculacion que la promovente realizé del proyecto con los criterios establecidos en el
POEL-MBJ, asi como el anilisis de esta Unidad Administrativa: i

CRITERIOS GENERALES.
En relacion a la aplicacién de los criterios generales y considerando que no se hara uso de fertilizantes

ni agroquimicos (CG-01, CG-02), que no se contempla la construccién de caminos, bardas o cualquier
tipo de construccién que pueda interrumpir la conectividad ecosistémica {CG-07, CG-10, CG-19, CG-24),
el proyecto no se ubica en un humedal, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpo de agua {CG-
08), el sitio se ubica dentro de Ja Zona Federal Maritimo Terrestre del sistema lagunar Nichupté por lo
que no tiene asignados porcentajes de aprovechamiento 0 desmonte, ni usos compatibles o
incompatibles (CG-09, CG-11, CG-12, CG-14, CG-39), en el sitio del proyecto no presenta ejemplares de
especies exdticas considerados como invasoras por la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad (CONABIO): (CG-15), que los ejemplares de palma de coco existentes son resistentes
al “amarillamiento letal del cocotero” (CG-16), que no se pretende llevar a cabo el manejo de especies
excticas (CG-17), que no se contempla llevar a cabo actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o
forestales (CG-18, CG-36), de igual manera se mantiene inalterada la estructura geoldgica del cuerpo
lagunar, rejolladas, humedales (CG-13 vy CG-20), que en el drea del proyecto no existen evidencias de
vestigios arqueoldgicos {CG-21), que no se pretende usar el derecho de via de los tendidos de energia
eléctrica (CG-22), que tampoco contempla la construccidn de infraestructura de conduccién de energia
eléctrica ni para disposicién final de residuos sélidos urbanos (CG-27, CG-31), de igual manera no se
contempla la generacién de residuos peligrosos biolégico infecciosos {CG-30), que el sitio del proyecto
ha perdido la cobertura vegetal original, por lo que no requiere llevar a cabo remocién de vegetacion
(CG-35, CG-37), y se resalta el analisis de los siguientes criterios generales:

Criterio Generales Observaciones de la promovente

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura
vegetal que favorece la captacién de agua vy Ia

CGran porte del proyecto se ubjica dentro de la laguna por lo
que la vegetacion que se ubico en la zona terrestre
conservacion de los suelos, la superficie del predio | permanece tal Y como se encuentra actualimente, cuidado
sin vegetacién que no haya sido autorizada para su{en todo momento no afectar mas de o que ya estg
aprovechamiento, debe ser ‘reforestada con|construido.

especies nativas propias del habitat que haya sido
afectado.
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ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se encuentra totalmente construido de acuerdo
con la Resolucién administrativa nimero 0072/2020 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0030-2020 de fecha 1C de julic de
2020, por lo que la vegetacion existente dentro del proyecto se mantendra Intacta ya gue no se pretende construir

obras adicionales que afecten dicha vegetacion existente, por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo
urbano, agropecuario, suburbano, turistico e
industriai se debera separar el drenaje pluvial del
drenaje sanitario. El drenaje pluvial de techos,
previo al paso a través de un decantador para
separar sélidos no disueltos, podra ser empleado
para la captacién en cisternas, dispuesto en areas
con jardines o en las dreas con vegetacién nativa
remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados asi como de
talieres mecénicos debera contar con sistemas de
retencién de grasas y aceites.

El proyecto cuenta con el drengje sanitario estard
construido de manera independiente al drenaje pluvial; por
lo que el drengje sanitario, esta conectado a la red
hidrdulica del Municipio de Benito Judrez, ya que se ubico
dentro de la Zona:Hotelera de la localidad de Cancdn.

que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto no corresponde a un desarrollo urbane, agropecuario, suburbano,
turistico o industrial ya que el proyecto corresponde al tipo comercial.

E£s importante sefialar que las aguas provenientes del proyecto estas serén enviadas a la red hidraulica del Municipio
de Benito Juarez, ya que se ubica dentro de la Zona Hotelera de la localidad de Cancun.

De igual manera e| proyecto.contar con 5 cisterna para el almacenamiento de aguas de Huvia, por lo cual se tiene

CG-05: Para permitir la adecuada recarga del
acuifero, todos los proyecto deben acatar Ilo
dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicién juridica que la sustituya.

Ef Articulo 132 de fcz LEEPAQROQ, establece lo siguiente:

ARTICULO 132.- Para la recarga de mantos acuiferos, en las
superficies de predios de aguas pluviales al suelo y
subsuelo. Por tai- motivo, las personas fisicas o morales
quedan obligadas a proporcionar un porcentaje de terreno
a construir, preferentemente como drea verde, lo que en su
caso siempre serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un
grea menor de 100 metros cuadrados deberdn
proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en
predios con superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie
seq de 501 g 3,000 metros cuadrados, como minimo ef 30%,
vy predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en
adelante, proporcionarén como drea verde el 40% como
minimo.

La mayor parte del proyecto se ubica dentro del drea
lagunar por lo que no se incumple con dicho criterio pues ef
agua pluvial cae dentro del drea lagunar que de por si ya
es permeable.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se encuentra totalmente construido de acuerdo
con la Resolucién administrativa ndmero 00722020 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente {(PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0030-2020 de fecha 10 de julio de
2020, por otro lado es importante sefiaiar que el proyecto se ubica parcialmente en la zona federal lagunar y zona
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Lagunar Nichupté.

Por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio. )

j

CG-08: Los humedales, rejolladas inundables,
petenes, cenotes, cuerpos de agua superficiales,
presentes en los predios deberan ser incorporados a
las dreas de conservacién.

No se pretenden realizar actividades de construceidn sino
I operacién de las obras ya existentes y sancionadas por
la Procuraduria Federal de Proteccién of Ambiente.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion

Bojorquez con conocarpus erectus mezclados con

de vegetacién”.

presentada por la promovente enla MIA-P, se advierte que en el sitio
donde se pretende el desarrollo dél proyecto no se ubican rejolladas inundables, cenotes, sin embargo el proyecto
- colindad con el cuerpo laguna de nichupte, asi mismo en la pagina 109 de Ia MIA-P, lo siguiente: “Vista a pie de
carretera del Boulevard Kukuledn donde es posible ver en algunas dreas manglar de borde de Jo Laguna
gjemplares de otras especies como Cordia sebestena {siricote),
Coceoloba uvifera (uva de mar), cocos nuciferas {palma de coco), Hymenocallis (lirio

Es importante sefialar que no se pretende realizar ninguna actividad sobre la vegetacion existente de manglar
existente en |a zona lagunar, por lo cual se advierte gue el proyecto se ajusta con el presente criterio general.

de playa) y zonas desprovistas

CG-13: En Ia superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad, se debera de ejecutarse un programa de
rescate de flora y fauna. B

El proyecto no pretende el desmonte de ningdn tipo de
vegetacién por o que no afectara o la fiora existente en jos
dreas aledafias por Jo que no es factible realizar ningdn
tipo de rescate. .

CG-14: En los predios donde no exista cobertura
arborea, o en el caso que exista una superficie
mayor desmontada a la sefialada para la unidad de
gestion ambiental, ya sea por causas naturales y/o
usos previos, el proyecto solo podri ocupar la
superficie maxima de aprovechamiento que se
indica para la unidad de gestién ambiental v la
actividad compatibie que pretenda desarroliarse

El proyecto no. pretende el desmonte de ningtn tipo de
vegetacion por o que no afectara a la flora existente en las
dreos aledarias, sin embargo tanto en el POEL de Bernito
Judrez, como en el PDU de Concidn, no se indican
porcentajes de desmonte para los usos de sugjo aplicable
ol predio del proyecto, por lo que este criteric no es
aplicable. ’

Ambiente (PROFEPA) correspondiehte al

impactado totaimente.

ANALISIS: De acuerdo con o anterjor se advierte que el proyecto se encuentra totalmente construido de acuerdo

con la Resolucion administrativa‘ nimero 0072/2020
expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0030-2020 de fecha 10 de julio de

2020, por lo que no preve realizar un programa de rescate de flora y fauna ya queé el sitio del proyecto se encuentra

Por otro lado es importante sefialar que el proyecto se ubica parcialmente en la Zona Federal y la mayor parte en la
Zona lagunar, por lo cual se advierte que el presente proyecto se ajusta con los siguientes criterios generales.

emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al

CG-20 Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos
de agua deberin mantener inalterada su estructura
geolégica y mantener el estrato  arbéreo,
asegurando que la superficie establecida para su
uso garantice el mantenimiento de las condiciones
ecoldgicas de dichos ecosistemas.

No se pretenden realizor actividades de construccion si no
la operacicn de las obras ya existentes y sancionadas por
la Procuraduria Federal de Proteccién af Ambiente, por lo
gque las obras dentro de lo zono lagunar no se verg
afectadao.

ANALISIS:
le solicito Informacién adicional a Ig

(dwg y/o

(fecha) y circunstancias en que fueron tomadas.

LA lo que la promovente sefalo:

Que a través del oficio nuimero 04/SGA/1241/2023 de fecha 19 de julic de 2023, esta Unidad Administrativa
promovente para que presentara un plano impreso y en archivos electrénicos
pdf) debidamente georreferenciado (coordenadas proyectadas en UTM, referidos a o Zona 16Q y al
Datum WGS 84), en donde se observe cada uno de las especies de vegetacidn existente en zona lagunar,
ocompafiado de fotografia actuales del sitio en donde se observen todas las obras del proyecto conforme al
articulo 217 del Cédigo Federal Federal de Procedimiento Civiles (CFPC) en el cual deberd incluir el fugar, tiempo )
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A efecto de dar cumplimiento al requerimiento anteriormente descrito al presente ocurso de anexa el plano con
coordenadas UTM referidas al DATUM WS84 de la distribucién de vegetacion que impera en el sitio {Anexo 2.)

Asf mismo a continuacién se presenta las fotografias de ja vegetacioni existentes en el drea donde se ubica el
predio, asf como de la vegetacion circundante: ’

'VEGETACION DE MATORRAL COSTERO

VEGETACION DE PASTOS MARINOS ARENAL CON PASTOS MARINOS DISPERSOS

AREA DE MANGLAR

De acuerdo con lo anterior se advierte que no se afectara la vegetaciéh existen en el sitic que actualmente se

encuentra el proyecto siendo. que no se prevé ampliar o realizar ampliaciones, unicamente se prevé la operacion de
las obras existentes. '
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Por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio. _[

CG-23 La instalacion de infraestructura de ' . .

conduccion de energia eléctrica de baja tensién y| Todo /o instalacicn de infraestructura de conduccién de
fje comunicacién debera ser subterrinea en el energia eléctrica de baja tensidn y de comunicacidn es
interior de los predios, para evitar la contaminacién subterrdnea y es porporcinada por la Comision Federal de
visual del paisaje y afectaciones a la misma por | Electricidad.

éventos meteoroldgicos extremos y para minimizar la

fragmentacidn de ecosistemas.

ANAL_ISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la instalacion de infraestructura de conduccién de energla
eiectrxca de baja tensién y de comunicacién fue subterranea, de acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se
ajusta con el presente criterio.

CG-25 En ningilin caso la estructura o cimentacién
de las construcciones debers interrumpir la|E/ proyecto se encuentra acentado en un lugar
hidrodinamica natural superficial y/o subterrinea. previamente impactado desde jos afios de 1972 de acuerdo

- a las imdgenes satelitales encontradas, por 1o que no se
afecto /a hidrodindmica.

ANALISIS: De acuerdo a io anterior |2 cimentacién del proyecto no constituyen barreras fisicas que interrumpan la
circulacidn. Aunado a lo anterior, cabe sefialar que el sitio del proyecto se ubica en una zona totalmente urbanizada,
rodeada por construcciones y avenidas, por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-28 La disposicion de materiales derivados de| E/ proyecto para la operacion no generara derivados de
obras, excavaciones o dragados séio podra | obras por fo que actualmente no es aplicable ef presente
realizarse en sitios autorizados por la autoridad | criterio of proyecto.

competente, siempre y cuando no contengan
residuos sélidos urbanos, asi como aquellos que
puedan ser catalogados como peligrosos por Ia
normatividad vigente.

CG-29 La disposicién final de:.residuos sélidos|Durante fo operacion del proyecto Jos residuos sélidos

Gnicamente podri realizarse ' en los sitios| urbanos generados entregados al servicio publico def

previamente aprobados para tal fin. Municipio de Benito Judrez, pues este proyecto se ubica
: dentro de la zona urbana de la focalidad de Cancdn.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la_promovente presento anexo a la
informacién adicional el Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos Urbanos con el objetivo:

» Establecer los lineamentos, estrategias y procedimientos a través de los cuales se realizara el manejo integral de
los cuales se realizard el manejo integral de los residuos sélidos, liquidos y peligrosos que se generen durante la
operacién y mantenimiento del proyecto “ZAZIL HA", considerando para ello lo establecido en la Ley Generai para
el Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos y su Reglamento, La Ley para la Prevencidn y Gestién Integral de
los Residuos del Estade de Quintana Roo, el Regiamento de Ecologia y Gestion Ambiental del Municipio Benito
Judrez, Reglamento para la prestacién del servicio publico de recoleccion, transporte, tratamiento y disposicién
final de residuos sélidos en el Municipio Benito Juérez en el Estado de Quintana Roo.

Asi mismo establece ACCIONES DURANTE LA OPERACION DEL PROYECTO ZAZIL HA

» Sensibilizar a la poblacién acerca de la importancia de la separacion de residuos desde la fuente de generacion, es
decir en cada hogar.

» Fomentar la préctica del reciclaje entre Ios turisticas que utilizar las dreas gue componen el proyecto.

» Informar acerca de las campafias de reciclaje que se ilevan a cabo por parte del municipio cada fin de mes.

» El gobierno puede establecer estrategias econémicas de estimulos para la poblacién y de esta manera fomeritar.
la reduccion de residuos sélidos domésticos. . .
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La labor de sensibilizacién debera ser permanente para cambiar radicalménte un aspecto cultural de la poblacién y
fomentar la manera de disminuir la generacién de residuos en cada hogar, con ello sanitarie municipal.

CG-33 Todos los proyectos deberan contar con dreas
especificas para el acopio temporal de los residuos
sélidos. En el caso de utilizar el servicio municipal

El proyecto cuenta con un drea de acopio de residuos
sélidos urbanos para posteriormente el drea de recoleccion
del Municipio de Benijto Judrez recolectarfos y llevarios a

de colecta, dichas areas deben ser accesibles a ia
operacion del servicio.

rellenc sanitario.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la informacién adicional el Programa de
Manejo Integral de Residuos $élidos Urbanos, en el cual se contempla la instalacién de contenedores para el acopio
temporal de residuos sélidos con tapa, los contenedores serdn trasladados al relleno sanitario de la ciudad de
Cancun, por lo anterior se advierte que el presente proyecto se ajusta con el presente criterio general.

Para la operacién’del proyecto no se requiera de ningtin
tipo de material sefialado en el criterio anterior, sin
embargo en caso de que se requiera cualquiera de los
materiafes enlistados, serdn adquiridos en
establecimientos o bancos de materiales qutorizados para
tal efecto; situacién que podrd comprobarse con la factura
que al respecto se emita.

CG-34 El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra
negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, gque se utilice en la
construcciéon de un proyecto, deberd provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se encuentra totalmente construido de acuerdo
con la Resolucidn administrativa nlmero 0072/2020 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0030-2020 de fecha 10 de julio de
2020, por lo que la vegetacién existente dentro del proyecto se mantendra intacta ya que no se pretende construir
obras adicionales que afecten dicha vegetacion existente, por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

Este criterio no es aplicable, ya que no es congruente con la
naturaleza del proyecto.

CG-38 No se permite la transferencia de densidades
de cuartos de hotel, residencias campestres,
cabafas rurales y/o cabafias ecoturisticas de una
unidad de gestiéon ambiental a otra.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto no se contempla ni requiere la transferencia de

densidades de cuartos de hotel desde otra UGA, por lo cual no se contraviene el presente criterio.

¢ NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna

silvestres-Categorl’as de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo Iil, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30.de diciembre de 2010 publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacion del Anexo
Normativo [ll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacidn el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en ia Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondlentes asl
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies 0
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
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_obiiga.toria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas’ o morales que promuevan la
njciuslon, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de
rlesgo, establecidas por esta Norma. )

La promovente sefialo en la pagina 40 del capitulo lll de la MIA;P, fo siguiente:

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones pora su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Objetivo y campo de aplicacién.- Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objetivo identificor las especies o
poblaciones de flora y founa silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante o integracicn de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, medianteé un método de evaluacién de su riesgo de extincidn y es de observancia
obligatoria en todo ef Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusicn, exclusién
© cambio de fas especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma. .

E£s menester mencionar que el proyecto no promueve lao inclusién, exclusién o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo establecidas por esta Norma, por fo tanto, el objetivo y
campo de aplicacion de la misma, no resufta aplicable af proyecto en ef sentido amplio de su contexto.

Esta Unidad Administrativa a traves del oficio numero 04/SGA/1241/2023 de fecha 19 de julio de 2023 se
le solicito informacién adicional a la promovente para que: “Presentar ef listado de las especies de flora

Y fauna que se con especial énfasis en las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en ef cual
debera incluir acciones de mitigacidn sobre las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010".

Alo gue la promovente sefialo:-

Con relacidn a Jo solicitado en este apartado a continuacion se presenta la lista de especies de flora y fauna
presentes en el sitio del proyecto.

Cuadro 1. Listado de especies de flora terrestre.

Nombre cientifico : Nombre comin Estatus en o NOM-~-059-

SEMARNAT-2010
Bursera simaruba Chaca rojo
Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenzada (A}
Cordia sebestena Ciricote
Coccoloba nucifera Cocos
Coccoloba uvifera Uva de mar

Dypsis lutescens

Paima del Madagascar

Metopium brownei Chechemn

Nerium oleander Adelfas

Pancratium maritimum Lirio de Mar -
Piscidia piscioula Jabin

Paubrasilia enchinota Palo del Brasil
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Raphis excelsa

Paima estrelfa

Rhizophora mangle

Mangle rojo

Amenazada (A}

Sabal yapa | Guano
Scaevola plumieri Arbusto dle playa
Terminalia cattapa Almendro

Thrinax radiata Thrinax radiata Amenazada (A)
Thevetia quaumeri Akis
(Veitchia merriflii Palma-kerpis

Cuadro 2. Listado de especies

de flora Acudtica

Nombre cientifico

Nombre comin

Estatus en la NOM-059-
SEMARNAT-2010

Syringodium fififorme

(Pastos marinos

Suyjeta a proteccidon especial. (Pr).

Thalassia testudinum

Talasia

Sujeta a proteccion especial (Pr).

Batophora oerstedii

Cuadro 3. Listado de especies de Fauna terrestre

Nombre cientifico Nombre comtin Estatus en la NOM-059-
) SEMARNAT-2010
Anolis sagref Abaniquillo pardo
Ctenosaura similis lguana negra Amenazada
Quiscalus mexicanus | zanate
Zenaida asiatica Paloma alas blancas
Cuadro 4. Listado de especies de Fauna terrestre
Nombre cientifico Nombre comtn Estatus en la NOM-059- “\
SEMARNAT-2010
Cassiopeia xamachana .|Medusa
Cichlasomna urophthalmus | Mojarra
Lucania parva Sardiniila

Lutjanus griseus

Pargo mulato

Lactoria cornuta

Pez vaquito

Mitigacidn sobre las especies listadas en la NOM-052-SEMARNAT-2010

Se propone el desarrollo de un Programa de Monitoreo de flora y Fauna de Especies incluidas en ia
NOM-059-SEMARNAT-2010, en el que se esblencaran las acciones e indicadores para monitorear y
evaluar el estado de salud de las especies de la Norma que se encuentran en el sitio del proyecto. Este
programa seréd presentado a esta autoridad, una vez que se emita la autorizacién correspondiente, por
lo que se solicita que dicha autorizacién este condicionada a la presentacion de dicho programa.
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De amanera adicional se proponen las siguientes medidas:

* Se concientizara a las personas sobre la importancia de proteger y respectar a la fauna.

* Manejo adecuado de los residuos sdlidos, liguidos y peligrosos:

» Colocacion de letreros informativos indicativos Y restrictivos

* Mantener las dreas de conservacién de las zonas aledafas al proyecto. )

* Realizar pléticas con los trabajadores sobre Ia importancia de la conservacién de los recursos
Naturales.

Por lo antes sefialado esta Unidad Administrativa advierte, que el proyecto realiza acciones de atencién
a las especies que se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada enel Diario Oficial de 1a
Federacién el 30 de diciembre de 2010, asi como la MODIFICACION_ del Anexo Normativo Hl, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y
FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019.

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003 y Acuerdo por el que se adiciona la
especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 7 de mayo de 2004:

Esta Unidad administrativa a través del oficio nimero 04/SGA/1241/2022 de fecha 19 de julio de 2023, le
solicito a la promovente que presentara la vinculacién con cada una de las especificaciones estableciendo de
que manera el proyecto garantizando el cumplimiento. )

Alo que la promovente sefialo:

A continuacion se realiza la vinculacion de ia NOM-022-SEMARNAT-2003 especificaciones la preservacion,
aprovecharniento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de mangiar publicada en ef
Diario Oficial de la Federacion ef 10 de abril de 2003 y Acuerdo que adiciona-la especificacién 4.43 de Ja Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para Ja presentacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar

publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004.

Dado lo anterior, y de acuerdo-con la informacion del proyecto manifestada durante el PEIA, se tiene
que entre las actividades y obras: no contempla la canalizacién, interrupcidn de flujo o desvio de agua
que ponga en riesgo la integridad ecoldgica de los humedales (4.) la construccién de canales, por lo
que no le son vinculantes (4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33), no se instalara infraestructura marina fija u obras que
ganen terreno a la unidad hidrolégica, por lo que no se vincula (4.4), no se considera la construccion de
bordos celindantes con el manglar, por lo que no le es vinculante (4.5); no se prevé el asolvamiento del
humedal, por lo que no le es vinculante (4.6); no realizard el vertimiento de agua proveniente de la
cuenca que alimenta al humedal, por lo que no le es vinculable (4.7); no se realizara el vertimiento de
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aguas que contenga contaminantes orgédnicos y quimicos, sedimentos, carbén metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen [a temperatura del cuerpo de agua; no se
realizara el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento, por lo que no le es vinculante (4.9}, no se
realizara extraccién del agua del humedal, por lo que no le es vinculante (410}, no se introduciran
ejemplares que se puedan tornar perjudiciales, por lo que no le aplica {411), no se instalaran granjas
camaronicolas, infraestructura acuicola o alguna otra, caminos de acceso a la playa y vias de
comunicacién sobre humedales costeros (413, 414, 4.15, 4.2], 422, 424 425 432, 434); no se extraerd
material de construccién del manglar, por lo que no le aplica (417), no se pretende realizar el relleno,
desmonte, quema y desecacién de vegetacién de humedal costero (4.18), no preve la disposicion de
material de dragado o residuos sélidos en el manglar o humedal, per lo no son vinculantes con el
proyecto (4.19, 4.20), asi como obras o actividades relacionadas con la produccion de sal (427); no se
contempla la construccién de infraestructura turistica, por lo que no le aplica (4.28), no se realizaréan
actividades de turismo nautico, por lo que no le aplica (4.29), no se realizaran actividades de turismo
educativo o ecoturismo, .por lo gue no se vincula al proyecto (4.31), no se realizardn actividades de
restauracion {4.35,4.36,4.38,4.39,4.40,4.4%). A continuacién se hace la vinculacion del proyecto con la
siguiente especificacion: :

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua
que contenga contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o modifiquen la | La promovente no presento la vinculacién con ia
temperatura del cuerpo de ‘agua; alteren el | presente especificacion.

equilibrio ecolégico, dafien el ecosistema o a sus
componentes vivos, Las descargas provenientes de
granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y otras
actividades productivas que se vierten a los
humedales costeros deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segin el
caso. - , :
ANALISIS: Esta Unidad Administrativa, a través del oficio 04/SGA/1214/2023 de fecha 19 de julio de 2023, le
solicito informacién adicional a la promovente para que presentara la vinculacion con cada una de las
especificaciones establecindo de que manera el proyecto garantizando ef cumplimiento. T,

Alo qgue la promovente sefialo:

Durante la operacién del proyecto no se pretende realizar actividades de vertimiento de ningun tipo de agug,
pues las aguas residuales que se generen se conectaran a la red sanitaria del Municipio de Benito Judrez ya
que las obras se ubican dentro de la zona urbana de la jocalidad de Canctn, especificamente en la zona
hotelera donde se cuenta con dicho servicio.

Por lo cual se tiene que el proyecto no prevé vertimiento de aguas residuales al cuerpo de agua, ya que estas
seran enviadas al sistema de drenaje sanitario del Municipio de Benito Juérez, por lo cual se tiene que el proyecto
se ajusta con la presente especificacidn. )
416 lLas actividades productivas como I[a ,
agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva, | Lo promovente no presento fa vinculacidn con Ifa
infraestructura urbana, .o alguna otra que sea | presente especificacion.

aledafa o colindante con la vegetacién de un '
humedal costero, deberd dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacién, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.
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ANALISIS: Esta Unidad Administrativa, 2 través del oficio nimero O04/SGA/B41/2033 de fecha 15 de julio de 2023, |
esta Unidad Administrativa le solicito informacién adicional a la promovente para que presentara el plano
debidamente georreferenciado (coordenadas prayectadas en UTM, referidas o la Zona 16Q y af Datum WGS
84), donde se indique la ubjcacidn del manglar con el desplante del proyecto, sefialado fa distancia de las obras
con respecto al manglar existente en el predio; predio colindantes y/o sistema aombiental.

Alo gue |la promovente sefalo:
El proyecto no considera ningtna de los octividades productivas mencionadas, por lo que no aplico esta
especificacidn. i :

Aunque Ja zona de manglar se ubica a 246 metros lineales del proyecto estos ejemplares no serdn afectados,
toda vez que no se encuentran donde se construyé el proyecto, es preciso sefialar que el proyecto colinda con
una vialidod existente que separe el mar de la laguna la cual es denominada Kukulkan, por lo que se realizara
la vinculacion con la especificacién 4.43 de la presente Norma. -

Por otro lado la promovente presento anexo a la informacién adicional el anexo 4 e! plano denominado piano de
distancia de manglar en el cual se puede observar la distancia que se encuentra la vegetacion con respecto a la
obra mas cercana la cual corresponde al elemento denominado andador de madera & una distancia de 2.46
metros al sur-oeste y oeste a una distancia de 4.87 metros con respecto a la obra denominada pasarela de
madera (deck de madera) y al este de 3.90 metros con respecto a la obra denominada comisariato, tal como se
puede observar en las siguientes imagen:

En este sentido, y de acuerdo con la informacion presentada por la promovente, se tiene que la distancia del
mangle respecto al desplante de las obras se encuentra a menos de 100 metros de distancia, por lo cual el
proyecto no se ajusta con lo establecido por la especificacién 4.16 al encontrarse la obras del proyecto a menos

de 100 metros con respecto a la vegetacidn del manglar.

En consecuencia, la promoventé se apega a los supuestos de excepcion de la especificacion 4.43, ia cual es
analizada al final de Iz presente vinculacidn. 5
4.43 La prohibicion de obras y actividades | :
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estipuladas en los numerales 4.4y 422 y los limites | La promovente no presento la vinculacién con la
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran | presente especificacion.

exceptuarse siempre que en el informe preventivo o ‘

en la manifestacién de impacto ambiental, segin
sea el caso se establezcan medidas de
compensacién en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa, a través del oficio 04/SGA/1214/2023 de fecha 19 de julic de 2023, le
solicito informacién adicional a la promovente para que presentara /a vinculacidn con cada una de las
especificaciones establecindo de que manera el proyecto garantizando-ef cumplimiento.

Alo que la promovente sefialo:

El proyecto se refiere a la operacion de restaurantes los cuales se ubjcan fuera del drea de mangiar sin
embargo-la. vegetacién se ubica a 2.46 metros lineales en su lado mds cercano de las obras, por lo que se
presenta una medida de compensacién, mediante un programa de conservacion y reforestacién de mangiar
{anexo 7).

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO

Al preserite se .anexa el programa de reforestacién dentro del cual se pretende garantizar el flujo hidrologico,
asi como la sobrevivencia de fos individuos plantados (anexo 7).

En relacidén con el Prografn_a de Conservacion y Reforestacién de Manglar presentadc anexo a la informacion
adicional (anexo 7) con el objetivo-general: .

Dar segulmlento a los lineamientos y acciones para la conservacion, manejo vy aprovechamiento sustentable de
los manglares emitidos por fa SEMARNAT.

Dar cumplimiento al requerimiento dentro de las especificacion 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

Considerando lo anterior, se ha elaborado el de Programa de Restauracién con Vegetacién de manglar en una \
superficie de 10,993.00 m? dentro de la zona conocidad como el Playdn, con esta propuesta constituye una o
medida de compensacién que se ajusta lo gque establece la especificacion 43 y cumple con especificacion 4.43 N
de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; por el simple hecho de ubicarse en un espacio
geografico distinto al directamente involucrado por las actividades del proyecto; con las acciones propuestas se
busca incrementar las superficies de manglar del ANP, con lo que se contribuye a mantener la funcionalidad
ecolégica del manglar. También se incrementan las dreas para el refugio y reproduccion de la fauna.

V.1.- Ubicacion del sitio a restaurar

La zona donde se llevara a cabo el proyecto de restauracién de manglar corresponde a la zona denominada el
Playén, ubicado en la Bahfa de la Ascensién que corresponde a un segmento de 10,992.00 m? de una extensa
zona costera que corre en direccién Noreste y de forma paralela a la barra arenosa que comunica con Punta
Allen en el Area Protegida de Sian Ka'an en el estado de Quintana Roo. En esta area costera existen varios tipos
de vegetacién de tular, vegetacién de duna costeras. :

El drea que se pretende rehabilitar y enriquecer como se ha mencionado se ubica en un poligono de 10,293.00
mZ2 en el drea denominada el Playén entre el ecotono del matorral costerc y el manglar gue se encuentra en
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terrenos nacionales, el drea donde se localiza fa vegetacién de manglar botoncillo presenta cierto grado de
afectacion por la presencia de residuos sélidos y superficie sin vegetacion, drea donde se propone lievar a cabo Ia
reforestacién que permitird ayudar a la continuidad dei proceso de regeneracién natural en la zona hasta su
restauracion. ‘

En la siguiente tabla se presenta las coordenadas UTM referidas al Daturmn WGS84, del sitio donde se propone
realizar la medida de restauracién.

Coordenadas en UTM de los vértices del drea. Datum WGS-84 México

Vértices ’ Coordenadas geograficas (UTM, GWS-8416Q)
X Y
1 . 448341 2191556
2 : 448398 2191545
3 448403 2121537
4 448403 2191480
5 ’ 448413 2491450
[ 448410 215;1386
7 448350 2191386

s - :
Se muestra la ubicacion del sitio de la medida de compesacién que se realizara en coordinacion con la Comisén
de Areas naturales Protegidas (CONANP).

Especies y cantidades de planta a utilizar en el érea a restuarar.

Los ejemplares que se utilizaran en la reforestacién serén plantas de 30 y 70 cm de alto, para el presente
programa de tiene previsto a un ejemplar de mangle botoncillo por cada 3 metros, es decir, que el total de
plantas a utilizar serén 1221 ejemplares. A continuacién se presenta la lista de especies que se utilizaran en las
actividades de reforestacion:

Cantidades de planta a utilizar

Nombre comin Normbre cientifico : Total a emplear

Mangle botoncillo ' Conocarpus erectus 1221

Total o 7 1221
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Preparacion del sitio y saneamiento.

Previo a las actividades de reforestacidn, se realizaran las acciones de limpieza y saneamiento del sitio; que
consiste en retirar del predio (10,993 m?) la totalidad de basura y escombros que se encuentren del drea de
interés. También se prevé realizar la erradicacién de aguelias especies exdticas que pudieran encontrarse en el

sitio.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta con la especificacion
4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-200%.

E DECRETO por el qué se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99
de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de

2007.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

et St 2t
‘Articulo 60 TER.- Queda prohibida [a remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de [a prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar; |nvest|gar o conservar las superficies en metros cuadrados de manglar.”

ANALISIS: Con base a lo anterior, se tiene que con el desarrollo del proyecto no se pretenden realizar acciones que
impliquen la remocion, relleno, transplante, poda o cualquier obra o) actividad que afecte la zona de manglar
colindante al borde de la Laguna Bojorquez, por lo que propone las medidas de mitigacion y prevencién para el
cumplimiento y no afectacién de los ejemplares presentes en el sitio. En base a lo anterior se considera que no se
contraviene lo establecido por esta ley.

6 OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Vil Que el H. Ayuntamiento de Benito Juéarez, a través de la Direccién General de Ecologia, en relacion \\
con la notificacién solicitada respecto al proyecto, emitié a través del oficio numero \\
MBJ/PM/SMEDU/DGE/DPPA/00735/2024 de fecha 29 de enero del mismo afio, referido en el R
CONSIDERANDO XX del presente oficio resolutivo: K

“0.)

A continuacién, sé presenta el andlisis de vinculacién de los Criterios Generales y Especificos
aplicables a la UGA 21 del POEL, que se presentd el promovente en su estudio ambiental para ef
proyecto denominado “ZAZIL HA” con pretendida ubicacion en el Boulevard Kukulcan Km 14+796,
Zona Hotelera, en esta Ciudad de Canctin, Municipio de Benito Jydrez, Quintana Roo.

NO. CRITERIOS ECOL()GICOS + OBSERVACIONES

CG-04 | En fos nuevos proyectos de desarrolfo Urbano, | El presente proyecto manifiesta en la pdgina 20 gue
agropecuario, ~ suburbano, turistico ellos sistemas de drengje sanitario y pluvial estardn
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CG-12

CG-13

CG-20

Cc-33

industrial se deberd separar el drenaje pluvial
del drenaje sanitario. El drenagje separar ef
drenaje pluvial del drenaje sanitario. El
drengje pluvial de techos, previo ¢l paso a
través de un decantador para separar sélidos
no disueltos, podrd ser empleado pora la
captacién en cisternas, dispuesto en dreas
con jardines o en las dreas con vegetacion
nativa  remanente de coda proyecto. Ef
drenaje pluvial de estacionamiento publico y
privodos asi como de talleres mecdnicos
deberd contar con sistema de retencién de
grasas y acejtes.

En el caso de desarrollarse varios usos de
suelo cornpatibles en el mismo predio, los
porcentajes de desmonte asignodos a cada
uno de eflos solo serdn acumulables hosta
alcanzar el porcentaje definido en el
finearmiento ecoldgico.

En Ila superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de cuaiquier
obra o actividad, se deberd de egjecutar un
programa de rescate de flora y fauna.

Los cenotes, rejoiladas inundables y cuerpos
de agug deberdn moantener el estrato
arbdreo, asegurande que Ja superficie
establecida pora su uso garantice ef
mantenimiento de las condiciones ecoldgicas
de dichos ecosistemas.

Todos los proyectos deberdn contar con dreas
especificas para el acopio temporal de fos
residuos sdlidos. En el caso de utilizar ef
servicio municipal de:colecta, dichas dreas
deben ser accesibles: a la operacion def
servicio. -
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separados, sin embargo en el estudio no presente de
drengje sanitario, ni pluvial por fo que no cumple con
este criterio.

De ocuerdo con las coordenados geogrdficos
insertadas en el Sisterma de Informacion Geogrdfica
(SIG} ubican af predio del proyecto en las UGAS 21y 25
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de
Benito Judrez

En el caso de o UGCA 21 no establece un porcentaje de
desmonte asignado y la en el caso de la UGA 25 su
regulacién la remite o o competencia federal por
mandato constitucional (Art. 27) y por mandato legal
(Ley de Aguas Nacionales).

El programa manifiesta que no pretende ningdn tipo
de desmonte, por loque no afectard zonas aledarias.

Sin embargo, es importante mencionar que con base
en lo cartografia’ municipal del sistema de
informacién de aproximadamente 190 metros de
largo donde evidenternente existe fauna qgue es parte
de ese ecosisterna y que de alguna manera tendrén
que considerar que la presentocion de un programa
de rescate de faunga que muestre estas acciones o
medidas de mitigacién que permitan conservar el
ecosistema existente.

En este caso el promovente manifiesta en el pdgina
25 de su MIA-P que no se pretenden realizar
actividades de construccién, si no la operacion de las
obras ya existentes y sancionadas por la Procuraduria
Federal de. Proteccion al Ambiente, por /o que jas
obras dentro de la zona lagunar no se verd afectada.

Sin embargc es importante mencionar que en caso
de obtener su autorizacién para la operacion de
estas obras existentes, deberd obtenerse de tocar,
remover o desmontar el manglar existente.

Ei promovente menciond en la pdgina 28 de su MIA-P
que el proyecto cuenta con un drea de acopio de}
residuos sdlidos urbanos, pero no indican de manero
especifica el sitio dentro del proyecto, de tal forma’
que faciliten el acceso del sistemma de recoleccién
municipal de basura.
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URB-03

URB-07

URB-13

URB-34

URB-36
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CRITERIOS ESPECIFICOS D

En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuaric estard obfigado a
conectarse a dicho servicio. En caso de que
partir de un dictarnen técnico del organismo
operador resufte n ser factible tal conexion, se
podrdn utilizar sistemmas de tratamiento
debidamente certificados y contar con o
aqutorizacion para la descargas por g
CONAGUA.

No se permite la disposicién de aguas
residuales sin previo tratarmiento hacia los
cuerpos de agua, zonas inundables y/o al
suelo y subsuelo, por lo que se promoverd que
se establezca un sistema integral de drenaje
ytratamiento de.aguas residuales.

Lo candafizacién del drengje pluvial hacia
espacios  verdes, cuerpos de  agua
superficiales o© pozos de absorcion, debe
realizarse previa filtracion de sus aguas con
sistemas de decantacién, trampas de grasas
vy sélidos, u otro que garanticen la retencién
de sedimentos y contaminantes. Dichas
canalizacién deberd ser autorizada por la
Comision Nacional del Agua.

En Jos programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse y efecutarse
con motivo de lq eliminacién de la cobertura
vegetal de un predio, se deberd incluir el sitio
de reubicacién de los ejemplares, aprobado
por la autoridad ambiental competente.

Las dreas con presencia de ecosistemnas de
manglar dentro de fos centros de poblacion
deberdn ser considerados como Areas de
Preservacion Ecoldgica para garantizar el
rmantenimiento de los bienes y servicios
ambientales que proveen por lo que no
podrdn ser modificadds, con el fin de
proporcionar una mejor calidad de vida para
fos habitantes del municipio; con excepcion
de aquellas que cuenten previamente con un
plan de manejo qutorizado por la autoridad

E LA UGA 21 DEL POEL BJ

ambiental competente.
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Por lo que no cumple con este criterio.

El proyecto se conectard al sistema de drengje
municipal en ese sentido no requiere ia construccion u
operacion de una Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR).

Por lo que cumple con este criterio.

El promovente serfiala que el drengje pluvial estard
dispuesto en las azoteas de las infraestructuras, desde
donde serd captada las aguas de Huvias. Ef desagie
de las ozoteas contard con un sistema de rejiflas para
filtrar el agua y separar los sdlidos no disueftos. Dado
que el drenaje piuvial es de azotea, no se prevé la
presencia de grasas, pues no existen fuentes
generadoras de estos residuos en dichos espacios.

Sin embargo- no muestra ningun plano donde se
pueda observar este sistema de drenaje o desagle,
por lo que no cumple hasta en tanto no
complemente esta informacién.

El promovente no presenta ningdn programa de
rescate de fauna que muestre la reubicacion de
ejfemplares que pudieran ser rescatados hacia otro
zona. '

El promovente en fa pdgina 39 confirma la presencia
de manglar en la zona del predioc def proyecto, mismo
que asegura ‘que permanecerdn en pie y no se
maltratardan en ningn momento.

Por fo tanto, para esta autoridad esta zona deberd
consideraria 'como una zona de conservacion y
apegarse al cumplimiento de lo que indica fa NOM-
022-SEMARNAT-2003.
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URB-44 | Los autoridades municipales para el uso de | £l promovente menciona en su estudio ambiental que
suefo en los predios colindantes o la zonalel proyecto cuenta con la concesién federol pero no se
federal maritimo terrestre y las concesiones | observe dicho documento, donde indique al menos su
de zonas federcles. maritimo  terrestre | vigencia y el tipo de uso especifico, por lo que no
otorgadas por lo Federacidn, deberdn ser|curnple con este eriterio.

congruentes con /os usos de suelo de ja zong
que expida el Estado de Municipio.

URB-47 ; Se establecerdn servidumbres de paso y|En el estudio no se observd este paso de servidumbre
accesos a la zona federal maritimo terrestre y | que rmuestre que curnpla con este criterio.

el libre paso por la zona federal o una
distancia mdxima de 1000 metros entre estos | No se da por cumplido este criterio.
accesos, de conformidod con la Ley de Bienes
Nacionales y el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

Respecto ol cumplimiento de la norma oficial NOM-022-SEMARNAT-2003 especificamente en su nurneral 4.16 que
o lo letra dice: “Las actividodes productivas como Ja agropecuaria, acuicola intensiva o semi intensiva
infraestructura urbana, o aiguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacion del humedal costero,
deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se perrmitird
actividades productivas o apoye.” :

Es importante sefialar que las obras de la infraestructura del proyecto “Zazil-Ha” se encuentran a menos de 100 m
de distancia de la comunidad mds cercana de manglar como se muestra en el mapa de la cartografia municipal,
esto significa que no estaria cumpliendo con el numeral 4.16 de ja NOM-022-SEMARNAT-2003 ante sefiglado.

En virtud de lo anteriormente expuesto, y de conformidad con el articulo 1, 2, 4y 9 fracciones | inciso ajy llinciso a)
del Reglamento de Accién Climdtica y Proteccion Ambiental def Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo
publicado en el Periddico Oficial def Estado de Quintana Roo el 28 de octubre de 2021y en apego d la actualizacién
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez publicado en el Periddico Oficial
de/ Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero de 2014, esta Direccién General opine que tal y como es
presentado el proyecte denominado “ZAZIL HA” con pretendida ubicacién ert el Beulevard Kukulkan km 14+796,
Zona Hotelera, en esta Ciudad de Concln, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, NO ES VIABLE ya que
incumple con la NOM-022-SEMARNAT-2003 en sus numerales 4.16 y 4.43 aun cuando en este dltimo pudiera haber
considerado medidas de mitigacion, las cuales deberdn contar con lo aprobacion o visto bueno por parte de la
Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales si asi o determinase la autoridad. Por otra parte, en relacién
a los Criterios Generales CG-33, necesita complementar la informacidn acerca del sitio de ubicacién del sitio de
ubicacion del almacenamiento de los residuos sélides, y en el caso de los Criterios especifico URB-13 no muestra
planos sobre la infraestructura de desagie pluvial, URB-34 no presenta ningtn programa de rescate de rescate de
faunca, URB-44 no se observé en su estudio la concesién federal y los Usos gue le permiten el desarrolio de Ia
actividad, asi como el criterio URB-47 tampoco indica en un plano la servidumbre de paso hacia la Zona Federal
Maritimo Terrestre, todos los criterios anteriores establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de

Benito JuGrez.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD AbMINISTRATlVA‘ ‘ ) )
En relacién con los comentario anteriores esta Unidad Administrativa coincide con dicha instancia el

proyecto le resulta aplicable el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez (POEL-BJ), dentro de la Unidad de Gestién (UGA) 25 denominada “Sistema lagunar de
Nichupté”, es decir resultan aplicable unicamente los criterios generales, ¥ de acuerdo con la ficha
técnica no cuenta con criterios especifico para dicha UGA, asi mismo es el proyecto resulta congruente
la operacién del proyecto con el presente programa, tal como se establece en el Considerando ViH,
inciso B) del presente oficio resolutivo. :
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Que la Direccién General de Gestién Forestal, Suelo y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), en
relaciSn a la opinidén solicitada respecto al proyecto, emitid el oficio numero
SPARN/DGGFSOE/0328/2022 de facha 12 de septiembre de 2022, referido en el CONSIDERANDO XVI
del presente resolutivo.

")

El proyecto estd sancionado por la Frocuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) dentro de fa
resolucion 0072/2020 corresponde al expediente administrativo PFPA/23.2/2C.27.3/0030-2020. En el contexto de
que el proyecto ya gue se encuentra en etapa de operacion, Gnicamente se dard opinién técnica de las
instalaciones ya establecidas. i

El proyecto se ubica en el sistema lagunar Nichupté de la zona hotelera de Cancan, en ef municipio de Benito
Judrez del estado de Quintana Roo. Se trata de la operacién de cinco restaurantes, drea de estacionamiento, dreda
de servicios y lobby para servicios turfsticos en un predio de 13285609 m? de los cuales 10,616.4989 m?
corresponden a ia superficie lagunar y 2,669.1101 m? a la superficie terrestre. Consta de un edificio de servicios de
536 m2 drea de lobby con deck de madera de la regién, drea de estacionamiento delimitado por un muro de
contencién de 65 m de largo y 1.5 m de alto, andadores de la laguna piloteados de madera con und superficie
aproximada de 989 m?2 de fos cuales 275 m? estdn dentro de la Zona Federal, 29 m? se localizan dentro def drea de
terrenos ganados a la Laguna y 675.m?3 se distribuyen sobre el drea lagunar; plataforma de madera en la laguna
de una superficie de 4,410 m? edificio de comensales y un andador de servicio con un drea de 50 m?, a ademds a
37 m? restantes sobre la laguna. El promovente hace mencién que no se plantea ef abandono del sitio, sin
embargo, de ser asi, se'presentara un programa correspondiente.

Dado que el proyecto ya se encuentra construido, el promovente menciona que durante la etapa de “preparacion
v de construccidn” los residuos generados fueron clasificados de acuerdo a o establecido por dicha ley y de
acuerdo af Congreso de Quintana Roo se encontrd que dicha ley no existe. Cabe resalftar que el promovente no
anexo estudio referente a la vegetacidn y a la fauna del sitio antes de la construccién del mismo, ademds, no
brinda informacidn clara acerca de la infraestructura del proyecto, ni de un sistema de captacion de ggua pluvial
ni de retencién de grasas en g seccién del estacionamiento, asfi como de la proporcion de dreas verdes
correspondientes a fa porcién terrestre del proyecto y de estudios de zonificacién ambiental y de rescate de flora y
fauna en las etapa de prepdracién del sitio con su respectiva evidencia.

De acuerdo con las coordenadas reportadas por el promovente ef proyecto radica en lo zona regulada por ef
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez (POEL-BJ), dentro de la Unidad de
Gestién (UGA) 25 denominada “Sistema lagunar de Nichupté” con politica ambiental de conservacion, asi como
dentro de Ja UGA 21 denominada “Zona Urbana de Cancln con politica ambiental de aprovechamiento
sustentable con usos compatibles e incompatibles de acuerdo d fo suscrito por el Programa de Desarrofio Urbano
vigente.

Tras revisar la MIA-P se encontré que ef promovente omite la vinculacion de los criterios de Regulacién Ecoidgica
(CRE) de Ia UGA 25, pese a que el POEL-BJ requla v restinge Igs obras. En particular el proyecto contraviene con los
siguientes CRE. :

CG-03- “Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacién de agua y fa conservacion de
los suelos, la superficie del predio sin vegetacién que no haya sido autorizada para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas propias del hdbitat gue haya sido afectado”

CG-04.- “En los nuevos proyectos de desarrofio urbano, agropecuario, suburbano, turistico e industrial se deberd
separar el drengje pluvial del drenaje sanitario. El drenaje pluvial de techos, previos ol paso a través de un
decantador para separar sélidos no disueltos, podrd ser empleado para la captacioén en cisterna, dispuesto en
dreas con jardines o en las dreas con vegetacién nativa remanente de cada proyecto. El drengje pluvial de
estacionamientos pablicos y privados asf como de talleres mecdnicos deberd contar con sistemas de retencion de
grasas y aceites”.
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CG-05- “Para permitir lo adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos deben acator lo dispuesto en ef
articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicién juridica que la sustituya”.

CG-06.- “Con la finolidad de evitar la fragmentacion de los ecosistemas v ef aislamiento de las poblaciones, se
deberdn agrupar las dreas de aprovechamiento preferentemente en dreas ‘sin vegetacion aparente” y mantener
la continuidad de las dreas con vegetacion natural. Para lo cual, ef promovente deberd presentar un estudio de
zonificocion ambiental que demuestre la mejor ubicacién de la infraestructura planteada por el proyecto,
utilizando preferentemente las Greas perturbadas por Usos previos o con vegetacién secundaria o acahual”,
CG-08.- “Los humedales rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes en los
predios deberdn ser incorporados a las dreas de conservacién”

CG-T1- “El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio, deberd estar ocorde o cada uso compatible y
no deberd exceder el porcentaje establecido en el fineamiento ecoidgico de la UGA, aplicando el principio de
equidad y proporcionalidad”.

CG-13.- “En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrollo de cualquier obra o actividad, se
deberd de gfecutor un programa de rescate de flora y fauna”.

En virtud de que ef proyecto denominado “ZAZIL HA" ya que encuentra construido j/que contraviene con los CRE
CG 03, 04, 05, 06, 08, 11 y 13, ademds de que el promovente omite la vinculacién con la UGA 25 denominada
“Sistema lagunar de Nichupté” con politica ambiental de conservacion del POEL-BJ, esta Direccion Generof

determinag que el proyecto no es congruente con el programa vigente.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacién con los comentario.anteriores esta Unidad Administrativa coincide con dicha instancia el
proyecto le resulta aplicable el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Judrez (POEL-BJ), dentro de [a Unidad de Cestidn (UGA) 25 denominada “Sistema lagunar de
Nichupté”, es decir resultan aplicable unicamente los criterios generales, y de acuerdo con la ficha
técnica no cuenta con criterios especifico para dicha UGA, asi mismo es el proyecto resulta congruente
la operacién del proyecto con el presente programa, conforme a la informacién presentada en el
estudio e informacién adicional, tal como se establece en el Considerando VI, inciso B) del presente

oficio resolutivo.

Que la Direccion General de Vida Silvestre (DGVS), en relacion = Ia opinién solicitada respecto al
proyecto, emitié el oficio nidmero SPARN/DGVS/12589/23 de fecha 27 de noviembre de 2023, referido
en el CONSIDERANDO XVIII del presente resolutivo. ’

“.)
Al respecto, con fundamento en el Art. 15, fraccién Xil del Reglamento Interior de la Secretaria de Medijo Ambiente y

Recursos Naturales, si bien, esta Direccién General tiene cormo atribuciéon “..Emitir  opinién sobre las
manifestaciones de impacto ambiental que se presenten en materia de vida silvestre, incluidas especies y
poblaciones en riesgo...”, el proyecto en cuestion trata sobre la operacidn de las obras ya realizadas y sancionadas
por un proceso administrativo por parte de la Procuraduria Federal de Proteccidn ol Ambiente (PROFEPA), con
resolucién administrativa 0072/2020 en el acta de inspeccion PFPA/29.3/2C.27.5/0030/2020, por lo tanto, esta
Direccidn General no cuenta con las atribuciones para emitir opiniones sobre proyectos yd construidos, operando y
adernas que han sido sancionados por la autoridad competente.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA

En relacion con la informacién presentada por dicha instancia esta Unidad Administrativa, se tiene por
enterada y procedid a incorporar el documento al expediente administrativa de dicho proyecto, de

igual manera presento medidas )

Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA)
en su oficio referido en el Resultando XIV de Iz presente resolucién, manifesté lo siguiente:
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En atencién al oficio citado af rubro, mediante el cual se soficita se remita copia certificada de la resolucion
administrativa 0072/2023 emitida dentro def expediente administrativo ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0030-2020.

Sobre el particular, me permito remitir copia certificada de la resolucién 0072/2020 de fecha diez de julio de dos
mif veintidds, lo anterior, para los efectos legales que estime procedentes.

ANALISIS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA

En relacién con lo anterior se advierte que dicha instancia remito a esta Unidad Administrativa la
Resolucién administrativa namero 0072/2020 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0030-2020 de fecha
10 de julio de 2020. Por tal motivo asta Unidad Administrativa, conforme lo establece el articulo 57 dei
REIA, evalia mediante el presente procedimiento de evaluacién del impacto ambiental los aspectos
ambientales referentes a las actavsdades relacionadas con las actividades que adn no han sido
realizadas Unicamente.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras 0 actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos gue los conforman y no Gnicamente |os recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
andlisis técnico:

Impacto ambiental
Que la fraccidon V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al prornovente de incluir en la MIA-P, la
identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

CAPITULQ V.- IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES QUE OCASIONARIA LA
EJECUCION DE LA OBRA O ACTIVIDAD EN SUS DISTINTAS ETAPAS

La evaluacién def impacto ambiental debe partir del andlisis de las diferentes etapas del proyecto y def estudic del
entorno o drea de influencia de crquel Tal informacion se ha documentado en fos capitulos precedentes y sustenta

el desarrollo del presente cap/tu/o ‘Sin embargo es de importancia mencionar que el presente proyecto se

encuentra en etapa de operacién, para el cual se busca la regularizacién de fas obras construidas para el mismo.

Por lo anterior, el presente capitulo se centrard en establecer los criterios de evaluacion para identificar los efectos
positivos, negativos y neutrales que incidan en la etapa de operacién del sitio, en especifico de las siguientes obras
ycct/wdades gue se desarroflan dentro del drea lagunar y zona terrestre correspondiente @ zona federal terrenos
ganados af mar siendo estas los siguientes:

Numero |Tipo de obrg Superficie enm?

1 Edificio de servicios 536.

2 Area del Lobby : 130

3 Area de estacionamiento con muro de 428
contencién

4 Andador q la laguna A 989
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5 Plataforma sobre la laguna 4410

6 Palopas de comensaleés (Restaurantes) 2741

7 Andador de servicios 50 )
LTota'Ies 9284

Para efectos del presente capitulo, en primer lugar, se iniciard la descripcicn de la metodologia a utilizar; la cual
comprenderd la descripcion de fos indicadores de impacto a utilizar, seguidomente fa identificacién de las
acciones del proyecto susceptibles a causar impacto, posteriormente se describen los criterios especificos
utilizados en la matriz de causa-efecto. Enseguida se procederd a vaolorar los impactos identificados a través de/
uso de la matriz mencionada para finalizar con la descripcion detallada de cado uno de los impactos y la

conclusion.
V.1.- Metodologia para la Evaluacién de los Impactos Ambientales.

Para identificar y evaluar los impactos ambientales que generard el proyecto en la etapa de operacicn, se utilizé ef
meétodo de tablo modificada de Leopold et af (1971), esta matriz considera acciones v su potencial de impacto
sobre cada elemento ambiental.

La Motriz de Leopold pertenece a un grupo denominado como “matrices causa-efecto”. En esta tipologia de
matrices de doble entrada, las columnas estdn ctonstituidas por las acciones que producen los impactos, mientras
que las filas, constituyen los foctores del medio susceptibles de recibir estos impactos, Se trata de una forma
sencilla de interaccionar las acciones con los efectos, es por esta razén que este método solo permite identificar

impactos directos.

Para construir esta matriz, normalmente se dividen las acciones ‘en cada una de las etapas del proyecto:
preparacion del sitio y construccion, operacidn y mantenimiento, y etapa de abandono; sin embargo para el
presente proyecto solo se tomard en cuenta o etapa actual en la' que se -encuentra, la cual es la etapa de
operacion.

De primera instancia se fijan 100 acciones posibles (columnas) y 88 factores ambientales (filas), jos que supone un
total 88 X 100 celdas de cruce (8,800 interacciones posibles); solo una parte son relevantes por fo gue se procede o
depurar o motriz, identificando Ias acciones y factores mds importantes del proyecto.

Los indicadores de impacto, son los elementos del medio que podrdn ser afectados por alguna de las actividades
de/ prayecto. £En el presente proyecto se closificaron los siguientes factores de importancia en el medio: medio
abidtico, medio bidtico y medio socioeconémico. Estos factores ambientales se usaron como indices cualitativos
por ser representativos y de facil identificacién, asi como los indicadores de impacte utilizados para lo evaluacion

(Tabla V.1).

Tabla V.1 Indicadores de impacto a utilizar para la valoracion de impactos ambientales

Factor " | Componente Indicador
Medio abictico Suelo ‘ Contaminacién del suelo
Topografia

Erosion del suelo

Uso def suelc

Atrmosfera ’ Calidad del aire

Confort sonoro
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Agua ) Calidad del agua
Cantidad def agua
Paisaje ' Calidad visual
Medio biotico quna y flora Diversidad
Importancia
Fauna ) Motilidad
Medio socioeconémico Poblacién : Sector laboraf
Calidad de vida
Transporte y flujo de trafico
Economia ‘ - Sector publico
Comercio

V.1.1.-Descripcién de los indicadores de )‘mpacto

Los indicadores de impacto se definen como “un elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente
afectado, por un agente de cambio” (Ramos, 1987). Por esto, son considerados variables que evidencian las
afteraciones sobre el factor ambientaql, siendo de esta forma, un md/ccrdor capaz de caracterizar cualitativa o
cuantitativamente el estado del factor que se pretende valorar.

Los indicadores de impacte regularmente estan representados en unidades heterogéneas, inconmensurables, por
lo que se requiere transformarlos a unidades homogéneas y dimensionales para hacerlos comparables. Esto es
debido a la finalidad de jerarquizar les impactos y totalizar la alteracién que generard el proyecto.

Con el fin de elegir los indicadores de impacto ambiental que sean representativos y de relevancia en el drea de
estudio se escogieron los elermentos que en base a la caracterizacion de los factores; medio abidtico, rmedio bidtico
y medio socioecondémice, sean cualitativos y de facil identificacion (Tabla V.2).

Tabla V. 2. Descripcién de los indicadores de impacto ambiental utilizados. .

Factor Componente Indicacdlor de Impacto ambiental

) impacto
Medio Suelo Contarninacién del Se refiere a la posible contaminacién del suelo por ia
Abidtico suefo generacién de residuos en las diferentes etapas del
proyecto )

Cambios en Creacién de pendientes o terraplenes inestables que
topografia puedan provocar deslizamientos, derrumbes, vuelcos.
Erosién def suelo Perdida de la capa vegetal y mineral def suelo.
Uso del suefo Afterara los usos @ctugles. Provocara un impacto en una

superficie de tamario considerable dependiendo fas
dimensiones def proyecto a evaluar.

Atmésfera " Calidad def aire En este apartado de identificaran ios factores que pudieran
: alterar los estdndares de CO? y particulas liberadas a fa
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atmédsfera a causa del manejo de equipo durante la obra.

Confort sonoro

Se considera al sonido: inarticulado y confuso, alboroto
auditivo no deseado por el receptor.

Agua

Calidad del agua

La calidad del agua, reflejo fos aportes desde o atmdsfera,
el suelo y las reacciones agua-roca (meteorizacién), asi
como las fuentes de contaminacion tales como minas,
dreas despejadas, agricultura, luvias ™ dcidas, residuos
domeésticos e industriales, los vertidos a un sistema publico
o privado de aguas residuales.

Calidad def agua

Se refiere af volumen de agua requerido para las diferentes
actividades.

Afectacidn del manto fredtico por extraccion del agua def
subsuelo.

Paisaje

Calidad visual del
paisgje

Esté conformado por elementos de percepcion como las
caracteristicas - intrinsecas del sitio, en términos de
visibilidad y riqueza urbona y/o bioldégice, dependiendo def
sitio donde se encuentre inmerso el proyecto.

Medijo Fauna
Brotico

Diversidad

Se refiere o la variedad de especies de fauna encontradas
en el drea. £n el cambio en su abundancia y diversidad

importancia

Se refiere a los especies con algin estatus de importoncia,
tales como las enlistadas en ia NOM-059-SEMARNAT-2010.

Motilidad

Se refiere a la afectacién de la movilidad de las especies de
fauna de un lugar a otro

Flora

Diversidad

Se refiere a la variedad de especies de flora encontradas en
ef drea de estudio, la cua! presenta un evidente deterioro.

Cambio en su abundancia y diversidad

Importancia

Se refiere a las especies con algun estatus de importoncia,
tales como las enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-20710.

Perdida de habitat y fragmentacién de los ecosistemas

Medio Poblacion
Socioecon
érnico

Sector laboral

En este elemento se encuentran los empleos directos
temporales y permanentes para el desarrolio del proyecto y
por otro lado también existe la generacién de empleos
indirectos como consecuencia de las transacciones de
compra-venta de insumos durante el proyecto.

Calidad de vida

Este factor se refiere @ la mejora en la calidad de vida de fas
poblaciéon por consecuencia de un trabajo que aporte
ingresos a la economia de los trabgjadores.

Afterard la distribucion de fa poblacién humana asi como ef
tamano de la misma.

Transporte y flujo de
trafico

Movimiento adicional de vehiculos. Tendrd un impacto
sobre Jos sistemas octuales de transporte, asi como un
oumento en el riego de circulacion para vehiculos
motorizados, bicicletas, peatones, etc.

Economia

Sector publico

Se refiere al beneficio por el .pogo para la operacicn del
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proyecto (servicios municipales, recaudacion fiscal, etc.)

Comercio En este rubro se contemplia el impacto benéfico, ya que
durante la construccién y operacién del proyecto se
requerird de materiales e insumos.

Cambiara el valor'del suefo.

En el cuadro de la Matriz modificada de L.eopold A y B se resumen los resultados donde se identifican 38 impactos
producto de 5 acciones en la presente etapa de operacidn.

En el Tabla V. 7 se describen a detalle las acciones que se realizardn durante el desarrollo del proyecto, asf como
los impactos que se generardn sobre cada uno de fos indicadores ambientales.

Tabla V.7. Descripcién de las acciones y la valoracién de sus impactos.
Accion Contratacién de personal

Durante [a etapa operativa se contratard personal fijo para el mantenimiento de las
instalaciones asi como la prestacién del servicio, buscando que dicho servicio seq
. proporcionado por gente de la localidad de Cancun. Esto reflejard en un impacto positivo
Descripciéon para los sectores laborales y de calidad de vida de los trabajadores. Asi mismo, la
afluencia de dicho personal se incrementard .en ia zong de donde se desarrofia el
proyecto, sin embarge af ser minimo ef requerimiento de personal se ha calificado con
intensidad irisignificante. Aunado a lo anterior, el proyecto es de dimensiones pequerias,
por lo que serdn pocos lo empleos fijos a generar. A pesar de esto, la calidad de vida de las
personas a contratar mejorard con un ingreso econdémico.

Es de indicadores - Sector laboral
que afecta . - Calidad de vida
- Transporte y flujo de trafico

Impactos - Generacion de empleo fijo Cardcter Benéfico
Intensidad insignificante
- Mejora en lu calidad de . Magnitud Localidad
vida de los trabajadores T —
Duracion Fijo
Accién : . Prestacién de servicio de las oficinas
Descripcion . Durante la etapa de operacién del proyecto, el edificio, conforman oficinas las cuales

serdn utilizadas por personal a efecto de laborar en cuestiones administrativas. Con esta
accién se contempla el funcionamiento u operacidn de los servicios tales como el uso de
sanitarios, gires acondicionados, uso de cocina, entre otros. Estos dos dltimos pueden N
generar clertos residuos que se liberardn a la atmdsfera (generacion de particulas por ef
uso del aire acondicionado por ejemplo). Adicionalmente, el uso de sanitarios generard 5
aguas residuales asi como se empleard de agua para dicha accién, sin embargo, al ser
- oficinas de dimensiones pequenas fa cantidad de aguas a generar y a utilizar se califican

como insignificantes en la intensidad a utilizar.

Adicionalmente, se generardn residuos sélidos domésticos a partir de la prestacion de
dicho servicio, para la cual se pretende realizar medidas de mijtigacién. Muchas de las
actividades que se desembocan por la prestacién del servicio son mitigables aunado @
que las dimensiones de las obras y actividades a regularizar son pequefias.

Con respecto g fos indicadores de impacto def sector plblico, comercio, calidad de vida y
transporte y flujo de trdfico que se generan g partir de la prestacién del servicio, se
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cc/ffican como benéficas ya que of activar dicha drea como oficinas puede atraer Ia re-
activacion de comercio, turismo en lo jocalidad aumentondo o calidad de vida v
oportunidad de trabgjo de los pobiadores de Ja Jocalidad, asi mismo darle ef uso of que
marca el pdu. A pesar de ello, ja jocalidad en mencién asi como las obras Y actividades o
regularizar son de dimensiones pequefios. Por esta misma razén, algunos de ectos
indicadores se calificaron come insignificantes en la intensidad.

Indicadores que

-Colidad de aire

afecta -Calidad def agua
-Cantidad del agua
-Contaminacion del suelo

Impactos -Generacion de particuias Cardcter Mitigable
Intensidad Insignificante
-Generacion de  qguas Magnitud Predio
residuales
-Uso de agua Duracién - Fijo
~-Generacion de residuos
Indicadores que -Sector publico

afecta '

Impactos -Contribucién  pagos de Cardcter Benéfico
derechos y servicios N o
municipales Intensidad insignificante

Magnitud . Localidad -
Duracién Fijo
Indicadores que  -Comercio
afecta
Impacto ~-Derrama econérmico Cardcter Benéfico
' Intensidad Insignificante
-Atraccién ol turismo Magnitud Localidad

Duracién Fijo

Accién Mantenimiento general de instalaciones

Descripcion Al prestar el servicio como oficina de trabajo, se procederd a la limpieza periédica tanto al

interior del edificio que se encuentra en evaiuacion, como en la terraza y sus dreds anexas
(zonas con vegetacidn interior en el predio y zonas aledafias fuera de este). Esto pudierc
acarrear una posibifidad de contaminacién ligera en el suelo debido a los productos
diversos a utilizar, se generard cierto ruido sin embargo de intensidad insignificante.

Al fimpiar-se podrian generar cierto tipo de aguas jabonosas cuyos productos, si no se
tiene cuidado pudieran perjudicar tanto a la fauna y flora existente en el predio o permear
hasta ef subsuelo. Asi mismo para dicha actividad se utilizard cantidades considerables de
agua pora esto. Todas estas actividodes son de cardcter mitigable, desde los productos
biodegradables o utilizar para el mantenimiento hasta las cantidades de estos y de agua
a utilizar, para lo cual seréd tomado en cuenta en el capitulo correspondiente de este
documento.

Esta accidn favorecerd o la diversidad, motilidad y conservacién (importancia) de la flora y
fauna del Grea circundante. A pesar de todo. o anterior, /& mayoria de los indicadores
calificados son de intensidad insignificante debido ¢ las dimensiones pequeras del

" predio.
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Indicadores que -Contaminacién del suefo
afecta -Calidad def agua
-Cantidad def agua
impactos - -Usos de productos quimicos Cardcter mitigable
contaminante. . s
nrami s Intensidad Insignificante
-Generacion de aguas Magnitud Predio
jabonosas ;
-Uso de agua Duracién Fijo
Indicadores que -Confort sonorc
afecta
Impactos -Generacion de ruidos Cardcter Mitigable
intensidad Insignificante
Magnitud Predio
Duracién Termporal
Indicadores que -Diversidad de flora y fauna
afecta -importancia de flora y fauna
-Motilidad de fauna
impactos -Ambiente propicio para ef Cardcter Benéfico
8]
desarrollo de flora y fauna Intensidad Insignificante
Magnitud Predio
Duracién Fijo
Accién Actividades de man gjo de residuos séiidos domésticos
Descripcién El manejo de los residuos que se realizaran con base en un programa, incidira de forma

positiva en la prevencién de la contaminacion def suelo, calidad y cantidad de agua.

Cabe sefalar gue en ef drea donde se desarrollara el proyecto se cuenta con servicio de
fimpia y recoleccién de basura municipal, por lo que dicha accién minimizara el impacto
que se pueda tener en la generacion de residuos.’

Entre las principales actividades de manejo de residuos a realizar ol interior del predio se
encuentran:

a} Laseparacién de residuos orgdnicos e inorgdnicos

b} Colocar letreros de no tirar basura y cuidado af medio ambiente.

¢) Almacenamiento temporal de residuos solidos urbanos.

d) Almacenamiento temporal de residuos peligrosos.

Esta accidn favorecerd a la diversidad, motilidad y conservacién (importancia) de la floray
- fauna del drea circundante. A pesar de todo lo anterior, Ia mayoria de los indicadores
calificados son de intensidad insignificante debido a las dimensiones pequerias del
predio, )

-Contaminacion del suelo.
-Calidad del agua.
-Cantidad del agua.

indicadores que -Cantidad de agua.

afectan
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Impactos -Se cumplird con el Plan de Cardcter Benéfico
Manejo de Residuos N .
Intensidad Insignificante
Magnitud Predio
N Duracién Fijo
Indicadores que -Diversidad de flora y fauna. -
afecta -importancia de flora y fauna.
-Motilidad de founa
impactos -Ambiente propicio para el Cardcter Benéfico
desarrolio de flora y fauna. N o
-Eliminacién de zonas que Intensidad Insignificante
propicien fauna nociva y Magnitud Predio
dificultada  de  motilidad —
para especies de la regién. Duracion . Fijo
Accién Mantenimiento de las dreas verdes
Descripcion Durante la operacion del proyecto, se llevara a cabo el mantenimiento de todas las dreas

del predio, incluyendo las dreas verdes las cuales se reforestaran con especies de las
regién propias de matorral costero, lo cual repercutird positivamente en los indicadores
ambientales de calidad visuo! del poisgje, la flora fauna def sitio, asi como calidad del
suelo ya que se evitara su contaminacién con esta accicn propiciando asf la mejor de
estos como habitat para diversas especies de la zona.

Al realizar dicha actividod, se generara cierta emisicn de sonido en ciertas ocasiones por
medio de las herramientas o utilizar, sin embargo se califica de intensidad insignificante
para la florg, fauna y personas aledadias. El uso def agua sera ef Gnico impacto adverso
pero insignificante dado fas dimensiones pequerias del proyecto, por o que se considera
un impacto leve y mitigable. Adicional o esto, se conservara y mantendrdn dreas verdes
que puede ser refugio para diverso tipo de fauna y flora

Indicadores que -Confort sonoro
ofecta -Cantidad de agua
-Contaminacion del suelo
Impactos -Generacién de ruido Cardcter Benéfico
-Uso de agua . .
-Mejora én Il calidad del Intensidad Insignificante
suelo , Magnitud Predio
Duracién Temporal/Fijo (para suelos)
Indicadores que -Calidad visua!
afecta -Diversidad y motilidad de fauna
-Diversidad de flora
Impactos -Preservacion del paisgje del Cardcter Benéfico
entorno. - .
_Conservacién y refugio de Intensidad Significativa
flora Y fauna © Magnitud Predio
respectivamente. — —
-Ambiente propicio para el Duracién fijo

desarrolio de flora y fauna

Indicadores que
afecta

-Importancia de fauna
-importancia de flora
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Impactos -Cumplimiento de Cardcter Benéfico

normatividad ambiental

-Conservacién de flora y intensidad insignificante
fauna Magnitud Predio
Duracién Fijo

V.V.- Conclusién de la valoracién de los impactos

De acuerdo a la metodologia aplicable y su andlisis, se encuentra que e! proyecto en su etapa de operacion se
mantendrd realizando cinco acciones, las cuales generardn 38 impactos. Un total de 16 impactos serdn recibidos
por el medio abidtico, 15 por el medio bidtico y 7 por ef socio-economico. De todos estos, séfo 11 impactos son de
cardcter mitigable, los cualés recaen en su totalidad en medio abidtico, los restantes (27 impactos) son de cardcter
benéfico consecuentemente, un 18% de los impactos generados durante la etapa de operacién del proyecto

recaen en el componente socio-economico, un 42% en el abidtico y un 39% en e bistico.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impacto ambientales

Que la fraccién Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P
las medidas de prevencién y de:mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se

tiene lo siguiente

VI.1.- Descripcién de la medldu op programa de medidos de m:trgacron o correctivas por componente .

ambiental

Las medidas generales que se aplicaran o‘urcmte el desarrollo de Ia etcrpcr de operacién del presente proyecto son

las siguientes:

a} Las obras y actividades a utilizar y a realizar se desarroliaran exclusivamente al interior del predio estd referido

en ef capituio /.

b} Para emergencias menores durante la operacién del proyecto, se contara con un botiquin de primeros auxifios
con los medicamentos e instrumental de curacién necesarios para proporcionar la atencién en primeros
aquxifios. En caso de emergencia mayor, el personal u ocupante lesionado sera trasfadado af centro de salud

mas cercanac.

¢} Se prohibe la creacién y el uso de fogatas, armas de fuego y explosivo dentro del area del proyecto y zona

colindante.
d} Se implementara un plan de manejo de residuos

e} Las aguas residuales generadas serdn dispuestas a través del drengje municipal toda vez que el sitio ubicado

dentro de la zona hotelerg de /g localidad de cancun.

f) La generacion de ruidos no rebasara los niveles mdximos permitidos por la Norma Oficial Mexicana NOM-081-

SEMARNAT-1994.

g} Sellevaran a cabo actividades parc un uso eficiente y razonable de los recursos (agua y energia eléctrica).
h} Se establecerd un Programa de Monitoreo Ambiental para el seguimiento de las presentes medidas.

A continuacion, se describen las medidas de prevencion, mitigacidn, correctivas, remediacién y controf (Tabla VI.1)
que se requieren en cada indicador que pudiera ser impactada de forma negativa por la realizacién def proyecto,

de acuerdo a los resuftados de la valorizacién de impactos, descrita en ef'capitulo anterior,

Por criterio de aplicacién las medidas han sido catalogadas en: preventrvcs (Pr), de mitigacién {Mi), correctivas

{Co), de remediacion (Rm)y de control ct).

Tabla VI.1.- Medidas para aplicar al proyecto en su etapa actual de operacién y mantenimiento.

Impacto Indicador ' Medidas Aplicacién
GCeneracién  de|Confortsonoro | La generacién de ruidos no rebasara los niveles mdximos | Pr
ruido permitidos por la Norma Oficial Mexicana NOM-08I-SEMARNAT-
. 1994.
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Generocion  de | Contaminacién' | Para un correcto manejo de los residuos se elaborara un Plan de | Ct
ruidos del suelo Manejo de Residuos, las actividodes incluirdn fa separacién,
minimizacién de los mismos utilizando productos reciclables,
biodegradables y de indole amigables con el ambiente; se
realjzara el almacenamiento temporal y su entrega af servicio de
limpia contratondo o terceros para -su disposicién  final
adecuada.

|Se contara con sefialamijentos que refieron al reciclaje de|Pr
materiales como son: fatas de aluminio, cartén, papel, etc.

Emfs[ones a lo|Calidad del aire | Se dard mantenimiento periddico a los equipos que pué’ieran Ct
atrmoésfera emitir gases o particulas o la atmdsfera, tales son los equipos de
refrigeracion (aires acondicionados), entre otros.

Generacion  de | Contaminacion |Se conectard ol sistema de drenaje municipal, separando la|Pr
aguas residuales (del  Suelo  y|descarga pluvial de los aguas residuales.

e Calidad def, -~ - -
Generacion  de|ggug -1 Se realizardn instalaciones necesarias tales como trampas entre | Pr

aguas otros para la captacién de aguas jabonosas.
Jjabonosas/ Uso
de productos

Para la limpieza general de los restaurantes y dreas anexas se Pr
hard uso de productos biodegradable.

quirnicos
Uso de agua Cantidad de|Se contara con sefialamientos que refieran al uso racional del| Pr
agua agua )
'|Se contemplara el uso de instalaciones hidrdulicas ahorradoras | Rm
de agug
Conservacion de|Diversidad de|Se reforestara tanto al interior del predio en los dreas|Pr
fa vegetacion flora desprovistas de vegetacidn, especies propios de la regién

importancia de | caracteristicas def sitio.

flora T ; B .
En los labores de mantenimiento de las dreas verdes se utilizaran
sustancias biodegradacion.

Se contara con sefialamientos que refieran o la proteccién de Pr
flora silvestre

Se colocaran sefialamientos con leyendas que prohiban arrojar| Pr
basura a las dreas verdes

Conservacién de|Diversidod de|No se permitird alterar, molestar o atrapar fos ejemplares de | Pr
faunao fauna fauna silvestre que se encuentren en el sitio :

;;nfnogr oncia de En caso de avistamiento de fauna silvestre se acatara el|Pr
procedimiento a seguir conforme a lo. manifestado por ia
Secretaria de Ecologia del Estado, sin embargo este tipo de
situacion se remota, ya que las instalociones se encuentran fuera
de anidacién de tortugas. '
Lo limpieza de los dreas verdes del predio se realizaran por|Pr
etapas de tal forma que lo fauna silvestre del predio no se vea
afectada drdsticamente y se permitird su desplazamiento o los
predios aledarios.

Se contara con sefiolamientos que refieran a la proteccién de la | Pr
fauna silvestre :

VI.2.- Impactos residuales

se entiende por impacto residual af efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las medidas c?'e
mitigacion. Es un hecho que muchos impactos suelen carecer de medidas de mitigacicn, otros, por el contrario,
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pueden ser ampliamente m:tlgados o reducidos e incluso eliminados con la aplicacién de las medidas propuestas,
aunque en la mayoria de los casos los impactos quedan reducidos en su mogmrud

Derivado de las descripcién y evafuacion de los impactos amb:entaies se proponen un total de ocho medidas
generales y 18 especificas de las cuales 14 son preventivas, und de remediacion y tres de control. Estas minimizaran
Jos impactos ambientales adversos que se prevé se generen por Ic:s actividades de la etapa de operacién y
mantenimiento del proyecto. :

Debido a lo anterior, se considera que los posibles impactos residuales evaluados en el presente estudio como

aquellos no mitigables. Sin embargo, el proyecto y sus obras y actividades en evaluacion, no generaran impactos

negativos no mitigables, siendo que en su mayoria serdn benéficos y en menor cantidad mitigables. Al darse estas

caracteristicas, se reducirdn en gran magmtud e intensidad los impactos residuales que se pudieran generdr con
el tiempo.

El impacto residual identificado en el presente estudio recae en el indicador de cantidad de agua y el impacto de
uso de agua, ya que constantemente se utilizara dicho recurso para las actividades que intrinsecamente
competen para la operacion del proyecto, como de la limpieza y mcntemm/ento de los mismo, lo que se adiciona a
la cantidad a utilizar para el mantenimiento de dreas vercles

La promovente presento en la informacidn adicional fas siguientes Medidas:

En relacién a las Medidas de prevencién y mitigacién sobre fa flora y fauna acudtica sofo se consideraran /a etapa
de operacién y mantenimiento las cuales se proponen a continuacion.

Las medidas generales que se aplicardn durante el desarrolfo de la etapcr de operacién del presente proyecto son
las siguientes: .

a) La operacién del proyecto solo de desarroilard exclusivarnente al interior del predio, el cual estd referido en el
capfitulo If de la Manifestacién de impacto Ambientaf modalidad Particular.
b) Se prohibe la creacién y el uso de fogatas, armas de fuego y explosivos dentro del drea del proyecto y zonda
colindante.
c) Se implementard un Plan de Manejc de Residuos (anexo 5).
d) Las aguas residuales generadas serdn dispuestas a través del drencje municipal.
e) La generacién de ruidos no rebasard los niveles mdximos permitidos por fa Norma Oficial Mexicana NOM-08]-
SEMARNAT-1994., ‘ '
f) Se llevaran a cabo actividades para un uso eficiente y razonable de fos recursos {agua y energia eléctrica).
g) Se establecerd un Programa de Vigilancia Ambiental para el seguimiento de las presentes medidas (Anexo 6).
h) Se colocaran letreros alusivos a la:conservacion de la flora y fauna, asf como restrictivos de no dafaralafloray
fauna.
i) Paralelo a la operacién del proyecto se realizar actividades de reforestacion de manglar, conforme al Programa
de reforestacién de manglar. {Anexo 7).
Jj) Las actividades de operacién se realizaran exclusivamente al drea prevista para ef proyecto,
k} Se prohibe capturar, molestar, cazar animales presentes en toda e/ drea de proyecto.
{} Crear las dreas verdes dentro del poligono, con especies vegetales de Icr zonda.
m) No introducir especies exdticas. :
n) No introducir objetos extrafios al agua.
o) Evitar la utilizacion de maquinaria en drea de la laguna.
p) Se prohibe depositar cualquier tipo de residuo en el drea de la laguna.
q) Evitarse acumular residuos de cualquier tipo cerca de la laguna. En caso de ocurrir esto, se deberd limpiar a la
brevedad posible para reestablecer el flujo de agua.
r) Se prohibe atrapar por cualquier motivo individuos de fauna acudtica o terrestre

A continuacion, se presentan las siguientes medidas para el cuidado de |a floray fauna existente en el drea lagunar
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Tipo de Medida Mitigacicn

Medida Propuesta Colocacion de malia geote)d,;i/ en los sitios de trabajo

Impacto Ambiental Suprimido Modificacion de la calidad del agua Y Contaminacion del Medio
Elemento def Medio Beneficiado Hidrolagia asi como fiora y fauna lagunar

Etapa de Aplicacién Mantenimiento

Momento de Aplicacién Durante la sustitucién de tablones Yy maderas

Descripcion de la Medida

Durante las actividades de hincado de pilotes y conformacion de acceso e instalacién de infraestructura
deseado se instalard una malla geotextil que se fijard al fondo mediante pesos muerto y se mantendrd vertical
sobre la columna de agua con ef uso de boyas o algdn otro elemento flotante.

Esta mallo tiene como principal funcidn contener los sedimentos suspendidos derivado de las acciones def
cambio de tablones o en su caso de lo sustitucion de columnas o poste spues se realizara un chifoneo para el
hincado de pilotes, manteniendo. lo afectacion de manera puntual e impidiendo que sus efectos se extiendan
mds afld de las dreas de trabajo. Adicionalmente esta mailla servird para contener la dispersién de cualquier
tipe de residuos sélidos que por accidente llegard a caer dentro del agua y pudiera contaminar el medio
marino, no debiendo ser retirado hasta en tanto no se haya asentado /o totalidad de sélidos suspendidos y
previo a occiones de limpieza submarina de cualquier objeto que pudiera haberse depositado en el sitio.

Accién de la Medida

Minirnizar la dispersion de sedimentos suspendidos y residuos que hayan caido af agua.
Eficacia de la Medida

El uso de mallas geotextiles es una tecnologia probadea en obras de este tipo que requieren del uso de bombas
para el hincado de pilotes, ademds el fijarias af fondo Yy mantenerlas verticaimente sobre la columna del ogua,
garantiza su funcionamiento en condiciones normales. Puede darse el caso que el olegje sea muy fuerte por
algan efecto climdtice, lo cual reduciria la eficacia de la medida planteada, por lo cudl se propone que en caso
de estimar que las condiciones climdticas no sonias apropiadas para su funcionamiento, se suspendon

temporaimente las actividades hasta que las condiciones de olegje permitan su accién. Conternplando o

anterior, se espera que su efectividad sea del 100% \\

Tipo de Medida Mitigacicn )
Medida Propuesta Llevar a cabo las labores de mantenimiento de los tablones o pilotes,
segun sea el caso, asi mismo el mantenimiento se realizara de
manera diurng Unicamente!

Impacto Ambiental Suprimido ' Ahuyentamiento de Ja fauna y afectocién a la calidad paisajistica.
Elemnento del Medio Beneficiado - Faunay Paisaje

Etapa de Aplicacién . Mantenimiento de dreas ubicadas en lo laguna

Momento de Aplicacién Durante el hincado de pilotes y conformacién de acceso e

instalaciones de infraestructura deseado durante el Mantenimiento
de sustitucidn de infraestructura.

Descripcion de lg Medida

Durante las actividades de mantenimiento y sustitucién de pilotes o tablas que conforman el proyecto y
conformacion de acceso e instalacion de infraestructura se tendrd la presencia constante de trabajadores,

adernds de la realizacién de obras en el sitio.
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Esto conlleva al Ahuyentamiento de ig fauna que se resguarda debajo del Proyecto ZAZIL HA , por tanto se
propone que las labores se realicen Unicamente en horario diurno, con lo cual se permitird que dicha fauna
pueda retornar al sitio al atardecer,momento en el cual muchos peces reducen su actividad y requieren
resguardarse de depredadores.

De igual manera se reduce el impacto al paisdaje, ya que el proyecto es funcional principalmente durante a
noche, con lo cual los visitantes y usuarios no encontrardn personal trabgjando en el sitio en dicho horario,
reduciendo ia afectacién al paisaje.

Accién de la Medida

Minimizar el impacto & la fauna marina y al paisgje

Eficacia de la Medida

Tanto el Ahuyentamiento de fauna, como la afectacién de la calidad paisajista ocurren de manera directa por
la presencia de trabajadores, por tanto, al retirarse éstos se recupera en gran medida las condiciones iniciales
del sitio, por tanto se espera que la medida sea eficaz en al menos un 80%.

De igual manera la promovente presento anexo a la informacién adicional los siguientes programas
ambientales:

« PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS
+ PROGRAMA DE CONSERVACION Y REFORESTACION DE MANGLAR. )
« PROGRAMA DE SEGURIDAD Y ALERTA TEMPRANA A FENOMENOS METEOROLOGICOS.

XV Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P y de la INFORMACION ADICIONAL del
proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada,

esta Unidad Administrativa concluye que es EACTIBLE |a autorizacién del proyecto, siempre y cuando

la promovente apliquen durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la
presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar; toda vez que el proyecte es congruente con io establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE
EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIO PROGRAMA (CONTINOA. EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM), PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL

DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, publicade en el periédico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Ny \
Roo, el 27 de febrero de 2014, la Norma Oficial Mexicana fa Norma Oficial Mexicana NOM-059- \
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- .
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exciusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del
Anexo Normativo llf, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de
noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacion ei 04 de marzo
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de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentabie Y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial ‘Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004; DECRETO por el que se adiciona
un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de [a Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006, por los
motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO Vil inciso A B CDVYE

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitu-
cién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién debera recaer un acuerdo
escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término
al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente gue se
citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de pre-
servacion y restauracion del eq uilibrio ecoldgico y la proteccidn al amibiente, de conformidad con la distribu-
cién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5
fraccién Il, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica am-
biental previstos en dicha Ley, en los t&rminos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones
para la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgice y la proteccién al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccién federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de
la Federacion la evaluacidon del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Leyy, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual Ia
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos enr [as disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades gue cita en las fracciones | al Xill, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones IXy X del mismo articulo 28; ar-
ticulo 33 gue establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones 1Xy Xi del
articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedi-
miento de evaluacién, a fin de que estos manifiesten lo gue a su derecho convenga; en el articulo 35, primer
parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que [a solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la au-
torizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara @ lo que establez-
can los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de de-
sarrolfo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y
las demnas disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que d_ispone
que |a resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades
de que se trate, fraccién H inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evalua-
da la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucidén correspon-
diente en la que podré autorizar de manera condicionada el proyecto; de lo dispuesto en los art_s’culos del Re-
glamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia _c{e Evalua-
cion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece gue la aplicacién de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y R_ecursos Natu-
rales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo 4 en Ja fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el im- .
pacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o activi-

dades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
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determina gue compete a la Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia
para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades, |a fraccion
Vi del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 incisos Q) y R), en el ar-
ticulo 9, primer pérrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar
ante la Secretaria una Manifestacién de impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacidn del proyecto de la obra o actividad respecto de la gue solicita autorizacién; articulo 11, ul-
timo péarrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglarmento sobre la informacion que debe contener la
Manifestacidén de Impacto Ambiental, modalidad particutar; en el articulo 24 que establece que la Secretaria
podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacidn y en los términos previstos en la Ley Federal de Proce-
dimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Plblica Federal; en el
articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, IXy XI del
articulo 28 de la Ley gue deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria
notificard a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion del
expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos; dentro del procedimiento de evaluacion
hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion pulblica y del derecho a la Infor-
macion, en los articulos 44, 45 fraccién ||, 46, 47, 48 y 49 del mismo 'Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucidon sobre la evaluacion del im-
pacto ambiental del proyecto sometido a la consideracidn de esa autoridad por parte de la promovente, en ei
articulo 87 que establece las medidas correctivas o de urgente aplicacidon que proceden a las obras vy
actividades que hayan sido realizadas sin contar con la autorizacion correspondiente en materia de impacto
ambiental; de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal én el articulo 18 que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Sacretarias de Estado.., gue serd expedido por el Presidente de la Re-
publica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley
que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecu-
tivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley gue establece los asuntos que son competencia de la Secre-
tarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la
evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las di-
versas leyes administrativas; articulo 3 gque indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no
haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso, articulo 13, en el que se
establece que [a actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracién Publi-
ca Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la
peticién gque le formulen, y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto; lo establecidoc en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A
CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publica-
do en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEM), PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, |a Norma Oficial Mexicana la Norma Oficial Mexi-
cana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silves-
tres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de espec:es en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION dei Anexo
Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a
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la Modificacién del Anexo Normativo ll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Cate-
gorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, pu-
blicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de
dela Federacidn el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante
el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periédico Oficial de la Federacidon el 07 mayo de 2004; DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de 2006; lo establecido en Regla-
mento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 27 de julio de 2022, articulo 6, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de
sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su
fraccion XXIX, aparecen las Oficinas de representacion; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secreta-
ria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demds servido-
res publicos, articulo 34, primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el gjercicio de las atribuciones
que le han sido conferidas contara con las Oficina de Representacién en las entidades federativas en la cir-
cunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, segundo parrafo, que establece que
la persona Titular de la Oficina de Representacién tiene la representacién de la Secretaria para ejercer las atri-
buciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefar las funcio-
nes que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Represen-
tacién y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su ambito terri-
torial de competencia, las facultades que se sefialan en el articulo 35 del mismo Reglamento el cual en su
fraccién X, establece que los Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién podran suscri-
bir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefialados por Titular de
Oficina de Representacidn articulo 35 fraccién X inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de la Se-
cretaria para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, can-
celaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplica-
bles, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos es-
tablecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria de |a articulo 81, que sefala que por au-
sencias temporales o definitivas del titular de la Secretaria de la SEMARNAT; serdn suplidas por los servidores
publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es
el caso de la ausencia definitiva del Titular de la oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00239/23 de fecha 17 de abril de 2023; vy el articulo 16
fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de Medio Ambiente

Yy Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el ‘proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este instrumento ES AMBIENTALMENTE

VIABLE; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién |i de la Ley General del Eq}:}librio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccidn |f de su Reglamento en Materia de Evalua{:l’on del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacidn, y 45 fraccidn |l de
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su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el
Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrolio del proyecto
denominado “ZAZIL HA” con ubicacién en el boulevard Kukulkan km. 14+796, Zona Hotelera de la Ciudad de
Cancun, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. JORGE JAVIER SANGUINO
TREJO en su calidad de apoderado legal de la razon social INMOBILIARIA DEL ZAZIL HA S.A. DE C.V., por los
motivos que se sefalan en el CONSIDERANDO XV de [a presente resolucién, en relacién con el
CONSIDERANDO Vil inciso A, B,C,D,vE.

Con base en la informacién presentada en la MIA-P e INFORMACION ADICIONAL, se tiene que la presente
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales derivados el
proyectoconsiste la operacién de 5 restaurantes, drea de estacionamiento, areas de servicios y lobby para los
servicios turisticos, distribuidos en zona Federal maritimo lagunar y zona lagunar, de acuerdo con la
Resolucion administrativa nUmero 0072/2020 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0030-2020 de fecha 10 de
Jjulio de 2020, de acuerdo con las siguientes coordenadas:

1.- Edificio de servicios. Ocupa un drea de 536.00 metros cuadrado, se encuentra construido de concreto,
block y estructura de acero a doble altura.

2.- Area de Lobby.- Deck de madera dura de la regién de 50.00 metros cuadrados de forma rectangular
flanqueado por bardas de blocky concreto en dos de sus lados con alturas de tres metros.

3.- Area de estacionamiento. Estacionamiento delimitado por un muro de contencién de concreto y block
con una superficie de 428.00 metros cuadrados el cual tiene una iongitud de 65.00 metros lineales y aitura
de 1.5 metros.

4.- Andadores de la Laguna. De madera dura de la regién piloteados que conducen desde el deck de lobby
hasta la laguna. Estos andadores tienen una superficie de aproximada 'de 989.00 metros cuadrados totales.
Los cuales se distribuyen 275.00 metros cuadrado dentro del area de Zona Federal concesionada, 29.00
"metros cuadrados dentro del area de Terrenos Ganados a la Laguna y los 675.00 metros cuadrados
restantes scbre el &rea lagunar.

5.- Plataforma de madera en el drea lagunar. Construidos con una plataforma de madera dura de la regién
4,410 metros cuadrados soportada con postes de madera dura, unidos con vigas y trabes de acero. Esta
plataforma de encuentra cubierta por deck de madera.

6.- Edificio de comensales. Este edificio estd construido en su totalidad por madera dura de la regién y se
encuentra soportada con postes de madera dura, unidos con vigas y trabes de acero anexo a la plataforma de
madera, sobre la cual se observar un piso de madera. Esta obra esta conformada por una estructura de acero
de un nivel y aproximadamente 5 metros de altura gue funciona como area de comensales. Este edificio
ocupa superficie de 2,741.00 metros cuadrados.

7.- Andador de servicio. De madera dura de ia regién piloteado que conduce desde el edificio de servicios
hacia el edificio de comensaies en la. laguna. Este andador tiene una longitud de aproximadamente 25
metros lineales y un ancho de aproximadamente 250 metros, cuadrados totales. Cabe aclarar que 15
metros cuadrados se ubican dentro del drea de Zona Federal y los 37 metros cuadrados restantes sobre el
area lagunar.
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SEGUNQO: - La_presente autorizacién tendra una vigencia de 99 afios para la etapa de operacidén y
mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

TERCERO. - De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad
Administrativa de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se
refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO
PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales,
asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el
proyecto. Por ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de
uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrolio Forestal

Sustentable v su Reglamento, por o que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asf
como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO.- Lz presente resolucidn no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decidan ilevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debers indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Regiamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios - ecoldgicos, ni rebasardn los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente gue le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién.
Para lo anterior, la promovente deberan notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio

de las actividades del proyecto que se pretenden modificar. g

SEXTO.- La promovente quedan sujetos a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
gue una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente
en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo
establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impactg
ambiental que establece que la ejecucidn de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd
sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacién del
sitio, construccién, operacion, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P, informacién en alcance presentada; asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes.

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
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establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida [a evaluacion de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que el
promovente -deberdn cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencién y mitigacién, que
propuso en la MIA-P del proyecto, informacidn en alcance, asf como las que se encuentran sefialadas en |a
presente resolucién.

2. A efecto de lo anterior, la promovente deberé presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA
EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de |a presente resolucion.

3. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en gue se realizaran las labores de
rehabilitacién del sitio. : :

4, Deberd presentar los resuitados de la ejecucién de los programas anexos en la MIA-P denominados.

PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS, PROGRAMA DE
CONSERVACION Y REFORESTACION DE MANGLAR y PROGRAMA DE SEGURIDAD Y ALERTA
TEMPRANA A FENOMENOS METEOROLOGICOS, mismo que debera ser complementados con la
memoria fotogréfica y/o video de las acciones realizadas, como parte de los informes sefialados en el
Termino Octavo de la presente resolucion.

5. La promovente gueda sujeta a que en un plazo no mayor de 3:meses y previo a las actividades del
proyecto, y como medida de compensacién, realizar las tareas de coordinacién con la CONANP, a efecto
de implementar actividades, programas y/o equipamiento, que fortalezcan la estrategia de comunicacién,
difusién, sefalizacién y/o educacién ambiental definida en el Area Natural Protegida denominada
PARQUE NACIONAL COSTA OCCIDENTAL DE ISLA MUJERES, PUNTA CANCUN Y PUNTA NIZUC de |a
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas.

6. La promovente gqueda sujeta a que en un plazc ho mayor de 3 meses y previo a las actividades del
proyecto, y comoe medida de control a traves de un PROGRAMA DE PREVENCION el el cual incluya
acciones para minimizar la afectacion al ecosistema en caso de un accidente por efecto de actividades
humanas. : :

7. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA vy 51, fraccién Il de
su REIA que establecen que la Secretaria podré exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios
graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincidén o sujetas a proteccidn especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por |a promovente en'la MIA-P, en ¢l sitio del proyecto colindante se ubican ejemplares de
flora listados en la NOM-053-SEMARNAT-2010, y ubicarse en el cuerpo de agua lagunar y de acuerdo con lo
establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que
sobre la preservacion de las especies de la bicta silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; la

romovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa la_propuesta de garantia debidamente

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
Tel. (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pégina 62 de 65 ’

A S T T T S R RS
ECOXNRSIRE St SRt L NSRS AR e

o 2

e

N s S
N

o
A5 T TS NN LRERPERR RIS



224

Felipe Carrillo
PUERTO

MEMTITR TS Wl SO ETAMAD0,
WA It ¥ DAY
krar

MEDIO AMBIENTE 2618

SETRETARIA £5 MECIC AMBIENTE ¥ RECVRSES NATURALES

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidon Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0995/2024

iustificada conforme al siguiente pfocedimiento. -

Debera definir el tipo Yy monto de la garantia, soportandolo con los estudios téchicos-econdmicos que
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto.
Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacién propuestas por la Promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes
establecidas en la presente resolucién Y que representen acciones con costo econdmico. Una vez validado
el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, debers ser implementada a través de la
contratacién del instrumento de garantia, o en su caso, de la pdliza emitida por una afianzadora, Iz cual
deberd estar a nombre de la Tesoreria de la Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por la promovente en
original a esta Unidad Administrativa, de manera_previa al inicio de obras y actividades del proyecto v
hasta entonces se dard por cumplida la presente Condicionant‘e.

Dicho instrumento de garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo
primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la promovente gue para el caso
de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretaria podrd ordenar la suspensién temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado
en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

8. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de preparacién del
sitio, construccién, operacién y mantenimiento del proyecto:

* El uso de explosivos. .

* Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

* Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

e La extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea. &

* Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

» Eluso de venenos en los programas de erradicacidn de especies introducidas.

» Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al mar o suelo. Dar
alimento a la Fauna silvestre. i ]

» El relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacion de humedal costero: asi como la r}emocion,
transplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del

manglar. .
» Ladisposicién de residuos sdlidos en humedales costeros.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
" del presente resolutivo v de las medidas de prevencién vy mitigacidn, asi como de los resultados fje los
brogramas_implementados, gue se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deber_a‘n ser
presentados con una periodicidad semestral durante la etapas de preparacién del sitio Yy construccion del
proyecto y anual durante la etapa de operacién. Los informes deberén presentarse a la Procuraduria Fede_ra[
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de re‘mbo
de la PROFEPA deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. Ei primer
informe debera ser presentado en un‘plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién
del presente resolutivo, se havan o no iniciado las obras v actividades del proyecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa de! inicio y la conclusién del
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proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretariay a
la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Rog, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a qué hayan dado inicio, asi como la fecha
de terminacién de dichas obras y actividacles, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamento de ia LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberan dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta
Unidad Administrativa determinara lo procedente v, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifiqgue en
nombre propic ante esta Secretarfa, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y cbligaciones
impuestos a la promovente en e presente resolutivo. B

DECIMO PRIMERO.- La promovente seran los Unicos responsables de garantizar por sf, 0 por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcién contenida en ta MIA-P. ’

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algln tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predic del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podréa exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademads de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el preserite instrumento, asl como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para elio ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberdn mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi comno de la presente resolucion, para efectos de mostrarfas @,
a la autoridad competente que asf lo requiera. .

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
ejecucién de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, gue la presente resolucién emitida, con
motivo de |a aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental y las
demés previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias héabiles siguientes a la fecha de su notificacion ante
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esta Unidad Administrativa, conforme'a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de [a
Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Higase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO OCTAVO.- Notificar al C. JORGE JAVIER SANGUINO TREJO en su calidad de apoderado legal de la
razén social INMOBILIARIA DEL ZAZIL HA S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los
articulos 35y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su
caso a los CC. Andrés Figueroa Portela, Sergio Ricardo Olvera Garcia. Ma del Rosario Cruz Correa, Marco
Antonio Ayala Aleman, Alain Andrés Figueroa Cruz Y Rosa Dalia Sanchez Gonzdlez , quienes fueron
autorizados para oir y recibir, notificacion conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto por
Interior de la Secretaria de Med; ?
del Titular de la Oficina de Rs
designacion, firma la C. Yolanda
y Recursos Naturales”

culos 6, fraccidn XVi; 3233, 34, 35 y 81 del Reglamento
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva
la SEMARNAT en el Estade de Quintana Roo, previa
ubdelegada de Gestion Para la Proteceion Ambiental
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