Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

I. Unidad administrativa que clasifica; Oficina de Representacién de la SEMARNAT.

IL. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica del aviso de no
requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental SEMARNAT-04-
007, con ndmero de bitdcora 23/DD-0145/08/24.

IlL.Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, nimero de teléfono celular y nombres de personas fisicas ajenas al
procedimiento , en paginas y 1y 3.

IV.Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Pdblica y 113, fraccién I de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion III y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacién y desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboraciéon de
versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

-

V. Firma de titular del

Ing. Yolanda _M/edina 2

“Con fundamento ef!{ lo disp asto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y/Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estadg/de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestion para la
Proteccién Ambien Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la version piiblica.

ACTA_02_2025_SIPOT_4T_2024_FXXVII, en la sesién celebrada el 17 de enero del 2025

Disponible para su consulta en:

http://dsiapDsdev.semarnat.qob.mx/inai/XXXIX/:ZOZS/SIPOT/ACTA 02 2025 SIPOT 4T0O 2024 EXXVILpdf
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CHETUMAL, QUINTANA ROO A 04 SEPTIEMBRE DE 2024

G JOSE EDUARDO GONZALEZ MANZANO -7 .
APODERADO LEGAL-DE | Ay O

DESARROLLO XPUHA BEAGH S.A. DE C.V. : - '

TELEFQNOS: 995 I

O: provectocga@amail.com

o

El presente se emite en atencidn a su tramite SEMARNAT-04-07. Aﬁ(ifo de erimiento de autorizacién
en materia de impacto ambiental, el cual ingress a través del escrito y formato homoclave FF-SEMARNAT-
085 con fecha de 22 de agosto de 2024, asi como al escrito con fecha a su presentacidn recibidos en esta
Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales (SEMARNAT) en el Estado de
Quintana Roo, el 22 de agosto de 2024, presentado por el C. JOSE EDUARDO GONZALEZ MANZANO en su
cardcter de apoderado legal de la sociedad denominada DESARROLLO XPUHA BEACH S.A. DE C.V. (en lo
sucesivo la promovente) para llevar a cabo el proyecto de “CLUB DE PLAYA SERENO”.

RESULTANDO:

[ Que el 22 de agosto de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el Formato SEMARNAT-04-007
de la misma fecha, asi como al escrito con fecha a su presentacién, a través del cual la promovente
presentd el Aviso de No Requerimiento de Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental para llevar a
cabo el proyecto de “CLUB DE PLAYA SERENO”", ubicado en el predio sobre la Carretera Federal 307,
Chetumal — Puerto Juérez s/n, lote 008, manzana 002, predio Xpu-Ha, Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo.

CONSIDERANDO:
I Que la promovente presentd anexé a su solicitud los siguientes documentos:
a) Escrito de solicitud con fecha a su presentacién acompafiado de:
»  Memoria técnica — Aviso de no requerimiento
b) Documentacién mediante copias simples cotejadas al momento de la entrega de:
e Testimoniales de los ciudadaﬁos Concepcidn Eugenia Bravo Montero y Emilio Villanueva Diaz

e |dentificacidon del promovente

il Que la promovente manifiesta que las actividades que pretende realizar consisten en:

“1. DATOS GENERALES DE LAS OBRAS A REALIZARSE PARA EL PROYECTO "CLUB DE PLAYA SERENO”
11. OBRAS E INFRAESTRUCTURA

tes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 7703%. Quintana Roo, México, Teléfono: {01983)83 502 33

www.gob.mx/semarnat
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El proyecto consiste en obras y actividades para fa rehabilitacion y mantenimiento de instalaciones de un Club
de Playq y obras complementarias en un ambiente costero.

1.2, UBICACION DEL PROYECTO

Las instalaciones del Club de Playa y obras complementarias se encuentran en éf predio ubicado en la Carretera
federal 307 Chetumal Puerto Judrez S/N, lote 008 manzana 002, predio Xpu-Ha, Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo.

El predjo cuenta con una superficie general de 25,174.70 m?, de acuerdo con el siguiente cuadro de construccion:

Tabla 1. Coordenadas del sitio def proyecto en UTM referidas al Datum WGS84

Vértice X Y

V7 472,920.7050 2,264,530.0040
V2 4732272442 2,204,022.3800
V3 473,251,0469 2,264,067,2064
Vi 472,951.2880 2,264,561.4007
V5 472,931.5220 22645411088

En la siguiente figura se puede apreciar &l sitio del proyecto, asi como las condiciones que en el imperan:

F

Figura 1. Localizacién del predio en donde se llevardn a cabo fos trabgjos de rehabilitacién y mantenimiento

2. DESCRIPCION DE LAS OBRAS QUE COMPONEN EL PROYECTO.
2.7 INFORMACION GENERAL.

£l inmueble que se detallara en el presente informe se encuentra ubicado en el predio ubicado en la Carretera

Av. Insurgantes Na. 445, Col, pagisierial, Chetumal. C.0P. 77039, Quinvana Roc, Méxice, Teldfons: (01883182 502 33
wiwyw.aob.mx/semarnas
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federal 307 Chetumal Puerto Judrez S/N, fote 008 manzana 002, predio Xpu-Ha, Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo.

E] conjunto se asienta sobre un lote de terreno de 25174.70 m2 y cuenta con una bodega, un club de Playa y un
carmino de acceso, mismos que se detallon @ continuacisn.

2.2. INVERSION REQUERIDA
Las acciones descritas tienen un costo de $5500,000.000 (Cinco millones quinientos mil pesos M.N.).

2.3. DIMENSIONES

£l proyecto pretende desarroliar actividades de rehabilitacion, y adecuacidn de las obras existentes, como lo son
el Club de Playa, la bodega y el camino de occeso descritos en Jas testimonicles que acompardan el presente
documento, asi como del levantamiento reglizado en el sitio.

Lo Bodega, el Club de Playa y el comino existentes que se pretenden rehabilitar, NO REQUIRIERON de
outorizacién en materia de impacto ambiental, toda vez que estas obras fueron construidas antes de la entrado
en vigor de la Reforma a la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccion al Ambiente publicada el 13 de

diciembre de 1996, hace aproximadamente 29 anos; respaldando jo anterior o traovés de las testimoniales
otorgadas por los CC-— (ANEXO 1) y I (< NEXC ).

£l drea construida de la Bodega es de 220.00 metros cuadrados; del Club de Playo es de 2,448.30 M2 distribuidos
en 2 plantas; y del camino de acceso es de 3,600 metros cuadrados, teniendo asi los siguientes espacios y dreas:

La Bodega cuenta con una superficie de 220 m2, con un edifico principal a doble altura de 16.5 metros de largo
por 8.0 metros de ancho. Y dos mddulos laterales de 14.67 de largo por 3 metros de ancho.

£l Club de playa se desplanta en una superficie de 1885.43 en la planta baja y 562.87 metros cuadrados en o
plonta alta. Este cuenta con instolaciones consistentes en lo venta de alimentos, bar, espacios para el
esparcimiento, zonas de asoleadero, jocuzzi, alberca, dreas de apoyo, bodegas, alacenas, drea de Lockers,
espacio de maquinaria e instalacion eléctrica.

Figura 2. Plano arquitecténico Ciub de Playa Planta Baja

Las instalaciones existentes cuentan con los siguientes elementos:
. Motivo de acceso e  Pérgolas y asoleaderos

Av.insurgentss No. ££45, Col Magisterial, Chetumal. C.28. 77039, Quintana Rooe, México,Teléfono: (01283)83 502 33
WWW.Gob. mx/semarnat
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. Caseta para vigilancia e Restauran principal
. Barios para publico e Zona parg eventos

¢ Camino de gcceso s Barde playa

s Cocinaen general » e Bafos de empleados
e Area para estacionamiento s Piscinay jacuzzi

» Areas para empleados ¢ Rodega.

Las obras del proyecto se desplantan sobre una superficie total de 570543 metros cuadrados, tal y como se
muestra a continugcion:

Tabla 2. Superficie de despiante de las obras existentes def proyecto

Desplante SUPERFICIE (M2)
BODEGA 220,00
CLUB DE PLAYA PLANTA BAJA
(DESPLANTE) 1885.43
CAMINO 3,600.00
TOTAL DESPLANTE 570543

La superficie construida de los obras existentes es de 2,668.30 metros cuadrados.

Tabla 3. Superficie construida de las obras existentes del proyecto.d

Desplante SUPERFICIE (M2}
BODEGA 220.00
CLUB DE PLAYA PLANTA BAJA
(DESPLANTE) 188543
CLUB DE PILAYA PLANTA ALTA 562.87
TOTAL DESPLANTE 2,668.30

La superficie del camino de acceso interior de aproximadamente 480 metros de longitud por 7.5 metros de
ancho (3,600 metros cuadrados de desplante), localizado al sur del predio, va desde [ carretera federal hasta la
zona en o que se encuentran obras diversas relacionadas con ef Club de Playa.

Asimismo, se dard mantenimiento y rehabilitacién de muros, rehabilitacion de las Greqs jardinada y demds
elementos que por su condicién requieran mantenimiento o ser sustituidas.

Las actividades correspondientes al mantenimiento y rehabilitacién de fos muros perimetrales consistirdn en ef
resanado y pinturd de los muros perimetroles incluido en que colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre, asl
como también se sustituirdn los arneses de metal existentes desde fa construccién del inmueble.

Por otra parte, se realizard la rehabilitacion de las dreas jardineadas, consistente en ef retiro de hierba y especies
de flora que son consideradas como exdticas, como lo es el caso de las Casuarinas existentes en el sitio,
sustituyeéndolas con vegetacion de la region.

2.4. PERSONAL, EQUIPOS, Y MATERIALES

2.4.1. PERSONAL

El personal requerido para la realizacién de la obra serd contratado, principalmente, en la ciudad de Cozumel,
con ef proposito de que o] obra participe en fa economia focal.

tzna Boo, México,T2idfong: (D1SBZ)8Z 202 33

Av. insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Qui
Www.GoRma{semarnal
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Se requiere q’e mano de obra calificada y no calificada. El tipo de contratacién serd temporal. Durante I etapa
de preparacion _del SItIo y construccion se requerird de personal de diversos oficios Y aptitudes. Lo cantidad,
e_spec.'c.’/dod Yy tiempo de ocupacion estimados, se indican en la tabla siguiente que es enunciativa mds no
limitativa:

()

El proyecto pretende la generocion de 30 empleos directos durante fos actividades de construccicn, estos

emplecs son considerados como empleos temporales, toda vez que ef periodo laboral comprenderd Gnicamente
fa etapo de construccion el proyecto.

242 INSUMOS
Durante los trabgjos de construccion se utilizord una serie de materiales que son enlistados a continuacion:

. Cemento. Suministrado en socos de 50 kg

° Mortero Porter. Suministrado en sacos de 45 kg

* Polvo de piedra. Agregado fino utilizado en rmezcias de concreto, asi como en mezclas de mortero
simple, adquirido en bancos de materiales con permiso de explotacicn.

* Grova. Agregado grueso utifizado en mezclas de concreto, agdquirido en bancos de materioles con
permiso de explotacién.

*  Piedra de la regién. Unidad base para trabajos menores de rmamposterio.

*  Block hueco de 10, 15 0 20 cm de espesor. Prefabricado a base de concreto vibro-comprimido, se utilizard
corno elemento bdsico de construccidn, asentado con mortero cermento-arena.

*  Acero de refuerzo. Se emplea en varillas corrugadas de varios didmetros, que van desde 3/8" (No 3) hasta
1" de diagmetro (No 8}; asi como en didmetros menores {alambre recocido) o en elermentos Se adquiere de
proveedores registrados, se cuantifica por peso, ya sea en kg © en Ton.

e Madera para la construccion. Se adquiere de distribuidores qutorizados. siendo su origen aserraderos
auterizados o comercializadoras e importadoras registradas. Usualmente se utilizan: polines (244 * 0.1 *
0.Im} barrotes (2.44 10 * 0.05m } duelos o reglas (2.44 * 0.1 * 0.025m )

. Perfiles metdlicos. Se utilizan en menor medida dependiendo def disefio estructural o el elemento en
particular, sin embargo, siempre se encontrarén en mayor o menor medida los siguientes: dngulos de

acero, desde 1/2 2 * hasto 6 deg PTR desde 234" hasta 8 2 prime prime , Viga "', en peraltes de 6 deg
hosta 18 deg placa de acero en espesor de 1/8+ * hasta 1/2 deg anclas metdlicas en redondo rolado,

espesores de 3/ (8 deg) a1

*  Perfiles de aluminio. Utilizados en la elaboracion de protecciones antihuracdn, ventanas, barandales y
Jjaladeras, prefabricados y suministrados de manera local por diferentes distribuidores.

° Vidrio en espesores de 6, 9, 12y 18 mm. utilizado en cancelerias, interiores y exteriores.

. Tuberia de pvc y cpvc, en didmetros desde 12mm hasta 12" utilizado para los sistemas de agua, yo seg
potable, o drengje.

. Tuberio de ppl, en didmetros de 12mm hasta 2 » =. utilizado para sistemas de riego.
e  Tuberia de pvc eléctrico (verde} utilizado para conalizaciones eléctricos.
*  Poliducto eléctrico (naranja} utilizado para canalizaciones eléctricas.

e Coble eléctrico. £n distintos calibres, configuraciones y forros, utilizado para conduccidn eléctrica,
usualmente se recurre o productos de los siguientes fabricantes: Viakon, Condumex, lusa.

*  Pintura. Recubrimiento liquido para elementos constructivos o base de mamposterias con masillas y/o
elementos metdlicos. Se adquirirG con distribuidores autorizados y se empleardn los siguientes tipos:
vinilica, esmaite acrilico, epdxica, esmalte alquiddlico.

«  Barnices. Recubrimiento liquido paro elementos constructivos o base de madera y/o elementos
metdlicos. Se empleardn o base agua y base aceite.

. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.2. 77039, Quintana Roo, México,Teléfone: (01283)83 502 33
www.gob.mx/semarnat

>
<
v
n
C
3
it}
M
Wl
ot
[J]
It}
1)
1N

Pigina 5de 14




2C24
Felipe Carrillo
\ PUERTO

RENEKERTA DL PEOLETARIADD,
REYGRUCIORAAID ¥ DEFENSOR
. L Maven

MEDIO AMBIENTE =~ %829

SECRETARIA DE MEDI0 AMBIENTE ¥ RECURSGS RATURALES

Oficina de representacion en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1107/2024

e Misceldneos. Materiales varios que intervendrdn en diferentes etapas de la construccion: trapo, estopa,
clavo, cuerda o cordel, estacas, pintura en aerosol para sefializacion, etc.

La energia eléctrica para ef funcionamiento de instalaciones provisionales en campo provendrd acometidas de
fa Comisién Federal de Electricidad, a partir de la red existente

£l agua para el consumo humano (potable) se abastecerd al personal mediante garrafones de 20 litros que serdn
consumidos a voluntad.

El agua cruda para fa construccion se tomard de la red de agua existente.

Los vehiculos de obra serdn abastecidos de combustible en ias estociones de servicio cercanas al predio de
pretendida ubicacién del proyecto.

El combustible empleado para el funcionamiento de la maquinaria y de equipos, que asf lo requieran, se
transportard en recipientes de metal con tapa hermética a fin de evitar las pérdidas por evaporacion.

2.4.3 Maquinaria
La maquinaria necesaria para ia construccion del proyecto se enlista a continuacion:

Minicargadores. Conocidos como Bobcats, operados por una sola persona, cuentan con un cargador frontal,
motor a diesel usuaimente son vehiculos de 4 ruedas aunque también se pueden emplear con orugas,
dependiendo del terreno sobre ef cual se empleen.

Bombas de concreto. Se contratan junto con fos pedidos de concreto premezcilado, motores a diesel, utilizan dos

operadores, mediante un brazo dirigible colocan el concreto premezclado en un sitio de tiro dentro de las
construcciones determinadas para este fin, tales como cimentaciones, losas, etc.

Revolvedoras de concreto. Se utilizan para el reparto de concreto premezefado, tienen una tolva para descargar
el concreto en el sitio indicado, siempre y cuando este sitio sea a ras de piso, ya sea un elemento de concreto
particular, como una base para subestacion, o un elemento lineal, asi como una banqueta y una guarnicion
vehicular.

Herramienta eléctrica y/o o motor de gasofina de 2 tiempos. (bailarinas, generadores eléctricos, rompedoras
eléctricas). Todos estos equipos se emplean de manera personal.

2. 5. Programa General de Trabajo

Se estima que los trabajos de rehabilitacién y mantenimiento del proyecto tendrd una duracion de un gfio.

A continuacién, se presenta el programa general de trabajo, que incluye fa ejecucidn de medidas de proteccion
ambiental.

El cronograma de actividades original del proyecto se presenta en la siguiente tabla.

Tabla 5. Cronograma de actividades durante la etapa de construccién

Av. Insurgentes No, 465, Col. Magisterial, Cheturnal. ©.P. 7703%, Quiniana Roo, Meéxico,Teldfons: (01883)83 302 32
W\Aw\./.:iob.mx/sen'zarz‘:a‘:
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rehabilitacion.

B) Rehablbmcion de
Instalzcion eléctﬁw

C} Rehabiliacién  de
Instalacidn hidrautica -
B}  Rehabilitacion de
Instalacion sanitaria '
= Albafilera,
Carpirtteria y pintura - -

F) Limpieza general de
fz obra

El tiempo total de sustitucicn de la infraestructura es de 12 meses.

Descripcion de coda una de los Actividades a desarrollarse en la Etapa de Construccion
A. Preparacién de las instalaciones para Ia realizacién de los trabajos de Limpieza y preparacion.

Las actividades de rehabilitacién y remodelacién consistirén en la sustitucidn de todas las lineas de ogua
potable, energia eléctrica y drenaje sanitario Y pluvial, pora lo cueal serd necesorio el rompimiento de paredes %
suelos. Asi como también en lo sustitucicn de ventanas, techos de palapa, o fin de dar un acabodo nuevo y
resistente a las instalaciones de las obras existentes, como fo son la bodega, e Club de Playo y el Camino de
acceso.

La preparacion del sitio consistirG en definir las dreas a intervenir Lo limpieza consistirg principalmente en ef
retiro de las lineas a ser sustituidas, de los escombros que sean generados y residuos sdélidos presentes en el sitio
en donde se despilantan actualmente jos obras correspondientes.

Es importante manifestar que lo vegetacicn existente corresponde a vegetacién ocrnamental, colocada como
elemento paisajistico, desde la construccion previa, la cual serd mantenida y de ser posible incrementada.

Por otra parte, fos trabgjos de preparacién permitiran fimitar ef drea de impacto o la superficie en donde se
encuentran /as construcciones a ser sustituidas. Asimismo, se colocard una sefalizacion informativa pora limitar
el acceso a las dreas de trabajo.

B) Rehabilitacién de Instalacién eléctrica. ]
La instalacién eléctrica se colocard sustituyendo la existente, dentro de las paredes utilizando tuberia de pldstico

(poliducto).

C) Rehabilitacién de Instalacién hidrdulico. -~
Lo instalacién hidrdulica se sustituird en donde se encuentra o existente, dentro de las paredes utilizando
tuberia de plastico (PVC).

D} Rehabilitacién de instalacion sanitaria.
La instolocién hidrdulica se colocard en donde actualmente se encuentra la lineo existente, dentro de los
paredes, utilizando tuberia de pldstico (PVC Sonitario). El sistema sanitario, se conectard al sistema de drenagje

municipal.

E} Albanileria, Carpinteria y pintura.

Esta refiere o la etapa de acabados, es decir, e resanado de todas las aperturas hechas, g colocacién de nuevas
ventanas, sustitucion de los pisos, plafones, y pintura; para lo cual se no utilizardn aerosoles para pintar, asi como
tampoco se utilizardn sustancias para ef tratamiento de la madera utilizada en los ocabados, gque no se

tes No. 445, Col. Magisterizl, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, México.Teléfono: (01283)83 502 33
www. gob.mx/sgmarnat
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encuentren autorizadas por la qutoridad competente. Los materiales para utilizar provendrdn necesariamente
de sitios autorizados.

Para el caso de los muros perimetrales, consiste en el resanado o rehabilitacion de estos, y sustitucion de herrajes
en donde sea necesario.

Posteriormente se realizard ef pintado de todas fas instalaciones.

En cuanto a las dreas jardineadas, se realizard el retiro de vegetacién exdtica existente, y posteriormente, se
realizard la colocacién de vegetacién nativa de la region. Esto implica que, derivado del retiro de las raices de los
individuos de casuarina existentes en et predio sean retiradas, serd necesario nivelar nuevamente estas dreds
Jjardineadas para la colocacién de los nuevos individuos de flora que conformardn el jardin del Club de Playa, de
la Bodega v def camino.

Se implementard un programa de erradicacién de los individuos de casuarina existentes, mediante métodos
recomendados por expertos en ia materia.

F} Limpieza generales de la obra.

Durante cada una de las etapas y una vez concluidas, los residuos sélidos generados serdn almacenados en un
sitio temporal, para gue posteriorments sean entregados al servicio de limpia municipal o bien, estos sean
dispuestos por el mismo personal de la obra en algun sitio autorizado en un tiempo mdximo de tres dias por
evento.

Generacién, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liguidos y emisiones a la atmdsfera.

Las qctividades de obra civil en general traerdn como consecuencia generagcion de tres tipos de residuos
potencialmente contaminantes del suelo:

1. Residuos séfidos
2. Residuos ffquidos, y
X2 Residuos Peligrosos

Se hace la descripcién de estos para cada etapa del proyecto:

Etapa de rehabilitacién y remodelacion

Residuos sdlidos

Casi todas las actividades de obra generan residuos de la construccién consistentes en residuos de madera y
otros materiales utilizados en el proyecto. Adicionalmente, se consideran los residuos sélidos orgdnicos y algunos
otros derivados de restos de los insumos que serdn empleados en las actividades de remodelacion del proyecto.
Estos desechos serdn recolectados periddicamente en los frentes de trabajo y trasladados a un punto de acopio
para su posterior trasiado al fugar que indique la auteridad municipal competente. Ef sitio de acopio temporal
serd o un costado de Jo bodega temporal para el resguardo de material  y  equipo.
Por Gltimo, existe la generacién de residuos urbanos provenientes de lo actividad humanag, como restos de
envases de refresco, platos desechables, etc, que se generardn por ef personal que laborard en esta etapa se
depositardn en contenedores (tambos de 200 litros) con tapa parg su recoleccién final por vehiculos def Servicio
de Limpia Puablica Municipal y ser trasladados al sitio dispuesto por la autoridad competente.

Residuos fiquidos

Los residuos liquidos generados en esta etapa serdn los provenientes de los que se generen por el uso de los
sanitarios portdtiles que serdn colocados en los frentes de trabajo, los cuales serdn retirados por la empresa
prestadora del servicio pard sy mantenimiento.

Emisiones a la atmdsfera

La principal emisién a la atmdésfera a considerarse serd el polvo, mismo que podria generarse durante algunas
de jas actividades de remodelacién del proyecto. Debido a las caracteristicas del proyecto se considera que estas
emisiones serdn de baja magnitud e importancia y facilmente mitigables.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77035, Q
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Pagina 8 de 14

A S N
FEPATREEES




2624

Felipe Carvillo
PUERTO

j "oiencaco oo snoLcTaniDD,
ANVOLUITMLN ¥ BT

MEDIO AMBIENTE . 9g9q

SLZERTTARIS DE MERIS AMBIENTE ¥ FEASURIOS WATURALIS

R, PULMavaR

Oficina de representacién en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1107/2024

Otro tipo de emisiones a la atmdsfera podrian ser las producidas por ja maquinaric que serd utilizada. Por tal
motivo, durante el empleo de esta, se supervisard que no despido humos negros que pudieran indicor una
combustion  deficiente debida a un mantenimiento  Inadecuodo o folla en e motor
La maquinario utilizada deberd tener una revisidn Y mantenimiento periédico a fin de evitar emisiones
contaminantes o Ia atrdsfera.

Ruido

Lo generacidn de ruido por lo operacién de fa maquinaria pesada, equipo de trabajo y otras herramientas, asi
como de Jos vehicules que provean suplementos a lo obra serd puntual: no obstante, este se mantendrd durante
las actividades de rernodelacicn def proyecto.

Residuos Peligrosos

También existe generacion de residuos peligrosos tales como estopas impregnadas con grasas o gceites, estopas
con thinner, aceite gastado, residuos de pintura y suelo impregnado con hidrocarburos. Los volUimenes
generados de estos ultimes son muy bajos Y se consideran no significativos, sin embarge, debido a su toxicidod
deben tener un manejo adecuado.
La empreso controtada para llevar a cabo las actividades de remodelacion del proyecto deberd contar con su
Registro como generador de residucs peligrosos y. odemds de contar con un contenedor para ef
alfmacenamiento ternporal de estos residuocs. Ademds, deberd garantizar la controtacion de una empresa
registrada pora que realice la recoleccion, manejo, traslado y disposicién final de dichos residuos.

Etapa de operacién

Residuos sélidos

Los residuos sélidos gue se generardn en esta etopa serdn principalmente de tipo doméstico. En esta etopa se
promoverd la separacion de los pidsticos parg que sean tras/adados yo sea por los empleados del proyecto hacia
un centro de acopio. £/ resto de Jos residuos de tipo doméstico se colocardn en bolsas para que fos transportes de
recoleccion de basura los lleven a su destino final.

Residuos fiquidos
Los residuos liquidos generados en esta etapa serdn los provenientes de la red hidrosanitaric existente en lo

insula, o] cual se conducird hacia ef sistema de drengje municipal.
Ernisiones o lo atmdsfera
En esta etapa ne se consideran emisiones a ffo] atmédsfera significativas.

Residuos Peligrosos
En esta etapa se considera que no seran generados residuos peligrosos.

Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de Ios residuos.

Etopa de construccion

Residuos sdlidos

Se instalorén contenedores de basura en sitios especificos del predio dentro de los frentes de trabgjo.
Posteriormente, serdn ocopiados en el Grea destinada pora ello dentro de las instalaciones para posteriormente,
sean recolectados por el servicio de limpia municipal, o en su caso, ser transportados aof sitio que indigue o

autoridad municipal competente.

Residuos fiquidos )
£n aquelios frentes de trabgjo en donde la distancia o los sanitarios existentes de/ personol se encuentre lejos, se

utilizarGn sanitarios portdtiles en Jos frentes de trabajo @ razén de 1 por coda 10 trabgjadores.

Etapa de operacién y mantenimiento

Residuos sélidos
Se instalordn contenedores de residuos en los dreas de trabajo para que fos visitantes puedan colocar los

desechos gue se generen; estos contenedores tendrdn ung estructura de ocero inoxidable que permita la
contencion de estos residucs y evite su dispersién. Estos contendores serdn recolectados de manera diaria por
personal. Se promoverd la separacién de pidsticos y baterias. El resto de Jos desechos de tipo doméstico serd

rizgl, Chetumezl. C.P. 77039, Quintana Roo, México.Teléforo: {01283)83 502 33
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trasiodado por el servicio urbano de recoleccién de basurda al sitio indicado por la autoridad competente.

Residuos liguidos
Se utilizardn las instalaciones existentes, la cual estd conectada d ia red de drenaje municipal.

Medidas de prevencién y mitigacién o compensacién para cada uno de los Impactos ambientales
identificados.

La forma de prevenir, mitigar y corregir los impactos ambientales negativos derivados de las actividades de
rehabilitacién de los instalaciones correspondientes a la bodega, Club de Piaya y camino de gceeso, mismdas que
fueron descritas anteriormente, han sido consideradas por cada fase que involucra este proceso, en todas eflas se
incorporan elementos que permitan la reduccion de riesgos ambientales por el efecto causado por las
actividades que se proponen.
Las medidas preventivas, correctoras y de mitigacién serdn dirigidas hacia los agentes causales de impacto con
el objeto tnico de orientar acciones hacia el medio receptor para incrementar su homeostasis y resiliencia o bien
pard paliar fos efectos una vez producidos {(Gomez Oreq, 2003).

Criterios para la adopcion de medidas .
La adopcién de las medidas de los impactos potenciales identificados se basa en los siguientes criterios:

Medidas generales necesarids
En las dreas donde se realizard el proyecto se exigird af personal y contratistas el cumplimiento de los siguientes
puntos:

e Delimitar las dreas en donde se establecerd la rehabilitacién de las obras existentes. £l total del drea
intervenida deberd permanecer delimitada en todo momento.

o Realizar la reconstruccion de las estructuras aqurl referidas evitando la dispersicén de contaminantes a
las dreas aledanas.

Se prohibird explicitamente, en el contrato correspondiente, lo siguiente: - La alteracidn y remocién de
vegetacién en el sitio o zonas aledarias.

e Capturar, darfiar o molestar o la fauna marina que pudiere ingresar al predio,
e Defecacién al aire libre

. Verter hidrocarburos, quimicos v/ o cuaiquier tipo de contaminante en ef suelo, agua, o en sitios que no
cuenten con fas medidas minimas de mitigacion.

Medidas correctivas por impactos genercdos.

De la valoracion realizada en el presente documento se desprende que, derivado de la ejecucion del
proyecto en el sitio propuesto, no se causardn impactos ambientales que pongan en riesgo especies o
poblaciones silvestres, no se desarrollaran actividades que pudieran poner en riesgo la salud humana o
la integridad de los ecosistemas. De fos impactos previstos no se determiné ninguno ComMo Severo
negativo y de fos moderados negativos advertidos todos admiten medidas correctoras de mitigacion y
prevencion que pueden ser aplicadas y documentadas en el tiempo. Se estima, en funcién de las
valoraciones redlizadas y dz la calidad ambiental existente en ef medio circundante, que no se
generardn impactos graves al sistema fisico natural, y al socio econémico. Sin embargo, se requiere que
se lleve con eficacia las medidas especificas de proteccién propuestas para el proyecto.”

Il Que el articulo 6 primer parrafo fracciones |, Il, y 1ll y segundo parrafo del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental (REIA) establece lo siguiente:

“tas ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacién y el mantenimiento de
instalaciones relacionado con fas obras y actividades sefialadas en el articulo anterior, asi como con las que se
encuentren en operacién, no requerirdn de la autorizacion en materia de impacto ambiental siempre y cuando

cumplan con todos los requisitos sigujentes:




224

 MEDIO AMBIENTE Felipe Carrillo

Oficina de representacién en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Cestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1107/2024

L. Las obras y octividades cuenten previamente con la autorizacién respectiva o cuande no hubieren

requerido de ésta;
Il.  Las acciones por reglizar no tengan relacién aiguna con ef proceso de produccion que generd dicha
autorizacion, y

ill.  Dichas accicnes no impliquen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de
su ubicacién, dimensiones, carocteristicas o alconces, tales como conservacion, reparacion y
mantenimiento de bienes inmuebles; construccidn, instalacion Y demolicion de bienes inmuebles en
dregs urbanas, o modificacién de bienes inmuebles cuando se pretenda /levar o cabo en la superficie del
terreno ocupada por la construccidn o instalacién de que se trate.

En estos casos, Jos interesados deberdn dar avise a g Secretaria previamente a lo realizacién de dichas

acciones...”
Enfasis realizodo por esto Unidad Administrativo.

IV Que el articulo 28, de |3 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA),
establece lo siguiente:

“Articulo 28. Lo evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento @ través del cual la Secretaria establece
las condiciones o que se sujetard la realizocion de obras Yy actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico
o rebascr los limites y condiciones establecidos en Jas disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar 10s ecosistemas, o fin de evitar o reducir ol minirmo sus efectos negativos sobre ef medio
ambiente. Para ello, en ios casos en que determine el Reglamento que af efecto se expida, quienes pretendan
lfevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente lo autorizacién en materia de
impacto ambiental de o Secretaria...” .

IX. Desarrollos inmobiliarios que afectan ecosisternas costeros:

X.Obrgs v actividodes en humedales, ecosistermas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi como en sus litorgles o zonos federales. En el coso de actividades pesqueras, acuicblas o agropecuarias se

estard a lo dispuesto por la fraccicn XiI de este articulo;

Enfasis realizado por esta Unidad Administrativa.

V  Que el articulo 5 del REIA en su incisos Q) establece lo siguiente:

"Articulo 5- Quienes pretenden llevar a cobo alguna de las siguientes obras © actividades, requerirdn
previarmente la autorizacién de lo Secretaria en materia de impacte ambiental
Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COST EROS:
Construccion y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales ¥ urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeoclas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucién o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcién de:
a} Las que tengan como propdsito la proteccion, ermbellecimiento Yy ornato, mediante jo utilizacién de especies
nativas; A
b} Las actividades recreativas cuando no requieran de algdn tipo de obra civil, y
¢] La construccion de viviendas unifamiliares para ias comunidades asentadas en los ecosisternas costeros.
R} OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGILARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS
CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:
L. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccidn de viviendas unifomiliores pora los
cornunidodes asentadas en estos ecosistemas, y
1. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcidn de las octividades pesqueras que
no se encuentran previstas en la fraceion XIi del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley General de

al. Magisterial, Chetumal. C.P. 7703%, Quintana Roo, México.Taiéforno: {01883)83 502 35
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Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de
impacto ambiental, asi como de faos de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades
asentadas en estos ecosistemas,

Que de acuerdo con lo referido los considerandos anteriores, esta Unidad Administrativa procede a
realizar el siguiente andlisis, con la finalidad de determinar si las obras y actividades que pretenden
llevarse a cabo se ajustan a los supuestos establecidos en las fracciones I, Il 'y 11l del articulo 6 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (REIA) conforme
lo siguiente:

De lo anterior se tiene que el tramite de “CLUB DE PLAYA SERENO”' correspondiente a la
remodelacién y mantenimiento de la edificacién que funciona como club de playa, estan relacionadas
con actividades que se encuentran sefialadas en el articulo 5° inciso Q) y R) del REIA, por lo tanto, es
pertinente demostrar si contarén con autorizacién en materia de impacto ambiental o no la
requirieron.

En relacién a la fraccién | del REIA, se tiene gue conforme a lo sefialado en el Considerando |, |2
promovente comprobd que la edificacion se contruyd y comenzé a operar antes de la publicacién del
DECRETO que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, cuando se adicionardn las fracciones IX y X a la LGEEPA.

Considerando que en el articulo 29 de la LGEEPA publicada el 28 de enero de 1988 las obras del
proyecto, no requerfan de autorizacién en materia de impacto ambiental, siendo requerida en el
articulo 28 hasta la reforma publicada el 13 de diciembre de 1996 del en el DOF, por lo que la
promovente se ajusta a la fraccién | del articulo 6 del REIA, al no haber requerido de previa
autorizacién en materia de impacto ambiental.

En relacién a la fraccién Il del articulo 6 del REIA, se advierte que las actividades e instalaciones
temporales no tienen relacién con el proceso que generd la autorizacion del proyecto.

Respecto a la fraccién 1l que indica gue las acciones no deberan implicar incremento alguno en ei
nivel de impacto o riesgo _ambiental, en virtud de su ubicacion, dimensiones, caracteristicas o
alcances, considerando la descripcién realizada por la promovente, citada en el Considerando Il

Esta Unidad Administrativa advierte que no se incrementa la superficie ocupada por la edificacion,
gue las labores de remodelacién y mantenimiento no requieren un incremento de superficie de
afectacién, que se contara con sitios de acopio y un adecuado manejo de los residuos gue se proyecta
generar, que se contardn con instalaciocnes provisionales para los empleados, asi cormo medidas de
prevencién y mitigacién durante las etapas del proyecto.

Por lo que, si las labores se realizaran conforme a lo manifestado por la promovente, , esta Unidad
Administrativa advierte que las acciones que se contempla llevar a cabo, no representan un
incremento en el nivel de impacto o riesgo ambiental, por lo que las actividades citadas en el
Considerando | del presente oficic se ajustan a |a fraccion lll del articulo 6 del REIA.

Av. insurgentes No. 445, Col Magisterial, Cheturmnal. C.R. 77039, Quirtsns Roo. Mexico,Teldéfono: (01222122 502 33
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Por lo antes expuesto, y con fundamento en los articuios 8, parrafo segundo, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 6 Ultimo vy pendltimo parrafo del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
publicade en el Diaric Oficial de Ia Federacién del 30 de mayo del 2000; articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en Io relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva al asunto como el gue nos ocupa, ya
que este se reflere a una superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al
Municipio de Solidaridad en el Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los
articulos 33 y 34 del Reglamento Interior de Ia SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el
26 de noviembre de 2012, en relacidén con los articulos 42 fraccién |, 43 Yy 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn,
especificdndose los limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. E| territoric nacional comprende:. Fraccién L. El de las partes integrantes de [a Federacidn;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados De Quintana Roo,. Articulo 45. Los Estados
de la Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
Villy XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, los articulos 33 y 34 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Aambiente y Recursos Naturales, que sefiala que la Secretarfa, para el
gjercicio de las atribuciones que tiene conferidas, contard con oficinas de representacién en las entidades
federativas, con la circunscripcién territorial que corresponde a cada una de ellas; que al frente de cada Oficina
de Representacién habra una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la
Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona
Titular de la Secretaria. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccidon XXXIV. del Reglamento en comento,
establece las atribuciones de las Oficinas de Representacién para dar seguimiento e integrar la informacién
que se derive de la gestidn de tramites en las diferentes materias de su competencia, como es el caso del
presente tramite, articulo 81, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Oficina de
Representacién de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores piblicos de la jerarquia inmediata inferior
que designen los correspondientes titulares de |a unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
ndmero 00239/2023 de fecha 17 de Abril de 2023 y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ACUERDA:

PRIMERO.- Tener por atendido el escrito con fecha de su presentacidn, recibido en esta Oficina Administrativa
de la Secretaria de Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo, 22 de agosto de 2024, presentado por el C.
JOSE EDUARDO GONZALEZ MANZANO en su caricter de apoderado general de la sociedad denominada
DESARROLLO XPUHA BEACH S.A. DE C.V. para llevar a cabo el proyecto de remodelacién de “CLUB DE
PLAYA SERENO", ubicade en el predic sobre la Carretera Federal 307, Chetumal — Puerto Judrez s/n, lote 008,
manzana 002, predio Xpu-Ha, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO. - Comunicar al C. JOSE EDUARDO GONZALEZ MANZANO en su caracter de apoderado general
de la sociedad denominada DESARROLLO XPUHA BEACH S.A. DE C.V,, que la remodelacién de “CLUB DE
PLAYA SERENO", citada en el Considerando Il del presente oficio, se ajusta a los supuestos del articulo 6

A
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primer pérrafo, fracciones I, I, Il vy segundo péarrafo del REIA, por las razones que se indican en el

Considerando VII del presente oficio, por lo no requieren de_autorizacién en materia de im
ambiental.

TERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que el presente oficio, con motivo de la aplicacion de
la LGEEPA, su REIA y las demads previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré
ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias siguientes a la fecha de su
notificacién ante esta Unidad Administrativa, quien en su caso, acordara su admision y el otorgamiento o
denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 1%6 de la LGEEPA, y
3, fraccién XV, de 1a LFPA.

CUARTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido del presente oficio.

QUINTO. - Notificar al C. JOSE EDUARDO GONZALEZ MANZANO en su caracter de apoderado general de la
sociedad denominada DESARROLLO XPUHA BEACH S.A. DE C.V. por alguno de los medios legales previstos
por los Articulos 35, 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o
en su caso a los CC. Jorge Antonio Barrera Gaona y/o Jessica Martinez Barrera, quienes fueron debidamente
autorizados en los términos del articulo 19 de Ja misma ley.

ENTAMEN SEERETARIA OB MEDID AMBIEMTE
ATENTAMENTE ¥ RECURSOS NATORALES |

AR 0

“con fundamento en lo dispuesto en el articulo &, Fraccién XV 32, 33, 34,35y 81 del Reglamento
Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Maturales, en suplencia por ausencia
definitiva del Tituler de la Oficina de Repregentacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana
Roo, previa designacién, firma de L. Yolandg=f®ina Camrez, Subdelegada de Gestién para la
Proteccién Ambiental y Recursos §
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