Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la solicitud de
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
con nimero de bitdcora 23/DS-0021/09/22.

Ill.Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, nimero de teléfono celular, cédigo QR y nombres de personas fisicas
ajenas al procedimiento, en paginas 1ala 61.

IV.Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer pérrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién I de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion III y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacién y desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboracién de
versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

V. Firma de titular

Ing. Yolanda Medina Gdmez.

“Con fundamento}n)’ﬁ;ispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la

Proteccion Ambiental y Recursos Naturales”.
*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la version publica.

ACTA_02_2025_SIPOT_4T_2024 FXXVII, en la sesic’m celebrada el 17 de enero del 2025

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 02 2025 SIPOT 4TO 2024 FXXVILpdf
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Bitacora:23/DS-0021/09/22
Chetumal,Quintana Roo, 22 de enero de 2024

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

ke

ICIALIA De PARTES L e L

e =2 £ Lo
A el JESHSM £ DEHOYOS FREYMANN ™~ ™~
“g;aé“ PRES!DENFE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION JHIKON CAPITAL % ce by At e ok
s Y DESARROLLOS, S.A. DE C.V. AUTORIZADO COMO hocd L
- DESARROLLADOR POR EL BANCO REGIONAL S.A.l. DE B.M. 2o fEetuea (? 7
BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO e, B
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PROPIETARIO DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO 851-01916
AVENIDANEEEESEN, | OTE I PISO I, OFICINA NN e
COLONIA BN, SUPERMANZANA i} MANZANA N CONA FOR

TELEFONO: 983 _ COMISION ugcu‘gu_ALrFo!iiéﬂL

" Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. Jesus E &l De Hoyos Fr ymgnn
en su caracter de Presidente del Consejo de Administracion JHIKON.. CAPITAL Y
DESARROLLOS, S.A. DE C.V. AUTORIZADO COMO DESARROLLADOR POR EL BAN%O
A -

REGIONAL S.A.l. DE B.M. BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDUCIA JNICOGS RESTAL
PROPIETARIO DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO 851-01916 c®® ! eoassm!tﬁ}rtfﬂ‘é"
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, pas oAb
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado URBALAM Z@asg
- municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo, y

RESULTANDO

1. Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 30 de agosto de 2022, recibido en esta Oficina de
Representacion el 06 de septiembre de 2022, C. Jeslis Manuel De Hoyos Freymann, en su
caracter de Presidente del Consejo de Administracién JHIKON CAPITAL Y DESARROLLOS, S.A.
DE C.V. AUTORIZADO COMO DESARROLLADOR POR EL BANCO REGIONAL S.A.l. DE B.M.

. BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO PROPIETARIO DEL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO 851-019186, presenté la solicitud de autorizacion de cambio de
uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 5.42 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado URBALAM 2-3, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de
Solidaridad en el estado de Quintana Roo, adjuntando para tal efecto Ia siguiente documentacion:

a) Formato FF-SEMARNAT-030 relativo a la SOLICITUD DE AUTORIZACION DE CAMBIO
DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES de fecha 30 de Agosto del 2022.

b) Copia simple a color del pasaporte vigente expedido por la Secretaria de Relaciones
Exteriores a nombre del C. Jests Manuel de Hoyos Freyman.

- ¢) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 3 328 de fecha 08 de Junio de 2021,
en el cual BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO, GRUPO FINANCIERO en su caracter de fiduciario, establece dentro del
apartado de CLAUSULA PRIMERA, el otorgamiento de un PODER LIMITADO a favor de
"JHIKON CAPITAL Y DESARROLLO" S.A. de C.V. asi como de los sefiores JESUS MANUEL
DE HOYOS FREYMANN y SERGIONIIIIIEEEEEENNN - FODFR GENERAL PARA
ACTOS DE ADMINISTRACION para el cumplimiento de los fines del contrato del fideicomiso
identificado con el niimero 851-01916. .

d) Copia simple cotejada de la escritura pablica nimero 229 de fecha 22 de Julio de 2019,

|
A
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en el cual los CC. I , I
— /1 _= todos de
apellidos GARRIGOS GONZALEZ, confieren UN PODER PARA ACTOS - DE
ADMINISTRACION a favor del CC. NN ' S
I con la finalidad de que aporten el inmueble ubicado en AVENIDA
BOSQUES DE CRISTO REY S/N, LOTE 033-2 MANZANA 002 PREDIO SAC-UACAX,
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROQ a un
FIDEICOMISO CON ACTIVIDADES EMPRESARIALES O ADMINISTRATIVAS O DE
CUALQUIER INDOLE en el que participen otros fideicomitentes o fideicomisarios.
e) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 49322 de fecha 10 de junio de 2015,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Lebn
bajo el Folio Mercantil Electrénico No. 156444*1 el dia 28 de Octubre de 2015, en el cual se
gONSTITUYE LA SOCIEDAD que se denominada como JHIKON CAPITAL Y DESARROLLO
A.de C.V. :
fy Copia simple de la escritura publica nimero 1871 de fecha 14 de Febrero de 1994; inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el No. 799 folio 239 Volumen 412
Libro No. 3 segundo auxiliar escrituras de sociedades mercantiles seccidn de comercio
Monterrey Nuevo Leo el dia 03 de Mayo de 1994; alusiva a la formalizacion dentro del
apartado de RESOLUCION PRIMERO la CONSTITUCION Y OPERACION .de una
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE que se denominara como "BANCO REGIONAL DE
MONTERREY" SOCIEDAD ANONIMA".
g) Copia simple cotejada de la escritura ptblica nimero 30075 de fecha 23 de Junio de
2016; inscrita en el Registro Publico de Comercio del Estado de Nuevo Ledn bajo le folio
mercantil electrénico nimero 44348*9 el dia 07 de Julio de 2016, en el cual la institucién
"BANCO REGIONAL DE MONTERREY" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO dentro de la SESION DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION de fecha 25 de Abril del 2016 se- tomaron los acuerdos de: a).
otorgamiento de poderes y b) designacion de delegada fiduciaria.
h) Copia simple cotejada de la escritura publica numero 35 117 de fecha 06 de Septiembre
de 2018; inscrita en el Registro Publico del Comercio bajo el folio mercantil electronico
nimero 44 348 el dia 06 de Septiembre de 2018, en el cual se hace la constancia de que la
Institucién denominada "BANCO REGIONAL DE MONTERREY", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, aprueban dentro
del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de fecha 16 de Agosto de 2018,
en su ORDEN DEL DIA 1.-, La MODIFICACION DE DENOMINACION del Banco, para quedar
como: "BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO. _ -
i) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 31593 de fecha 26 de Marzo d
2019; inscrita en el registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil
electrénico nimero N-2019037784 de fecha 03 de Mayo de 2019 en el cual se formaliza la
CONSTITUCION DE UNA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE denominada como
~ "PROMOTORA DE INVERSION DELTACK | ‘
\ j) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 3771 de fecha 10 de junio de 2019,
A inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo
bajo el folio nimero 168751, 168753, 168752, 171238, 171240, 171239, 171241, 139435,
¥ 139437 el dia 02 de Agosto de 2019, en el cual en el apartado de CLAUSULA se establecié
* |

ue los CC. ,
h, T | todos ellos de apellido

* CEDEN EL 100% DE LOS DERECHOS DEL INMUEBLE que les corresponde al
menor | por lo cual se le reconocera como UNICO

TITULAR del predio denominado como: PREDIO SAC-UACAX S/N LOTE 033-05, MANZANA
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002, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA RQOOQ, con
una superficie de 60,000 m2.

De igual manera los padres del menor MARIO ERNESTO GARRIGOS ESPINOZA ceden el
11.11% de manera alicuota de los inmuebles siguientes:

1. PREDIO SAC-UACAX S/N LOTE 033-020, MANZANA 002, UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA RQO, con una superficie de 89652.52 m?

2. PREDIO SAC-UACAX S/N LOTE 033-018, MANZANA 002, UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO, con una superficie de 15777.07 m?

3. PREDIO SAC-UACAX S/N LOTE 033-021, MANZANA 002, UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROQ, con una superficie de 10000.00 m?

4. PREDIO SAC-UACAX S/N LOTE 033-022, MANZANA 002, UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO, con una superficie de 10000.00 m2
5.PREDIO SAC-UACAX S/N LOTE 033-2, MANZANA 002, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO, con una superficie de 261123.00 m?

6. AVENIDA BOSQUES DE CRISTO REY S/N, LOTE 033-22, MANZANA 002 PREDIO
SAC-UACAX, UBICADO EN EL MUNICIPIO- DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA
ROO, con una superficie de 9599.89 m?.

7. AVENIDA BOSQUES DE CRISTO REY S/N, LOTE 033-21, MANZANA 002 PREDIO
SAC-UACAX, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA
ROO, con una superficie de 9599.89 m=.

8. AVENIDA BOSQUES DE CRISTO REY S/N, LOTE 033-100, MANZANA 002 PREDIO
SAC-UACAX, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA
RQOO, con una superficie de 2734.02 m?.

, I , todos de apellidos

por lo que estos reconocen que tendran el 12.5% indiviso de dichas

propiedades. ,
k) Copia simple cotejada de la escritura pdblica nimero 3775 de fecha 10 de Junio de 2019;

inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo
bajo el folio ndmero 171238 el dia 05 de Agosto de 2019, en el cual se hizo constar el
CONTRATO DE COMPRAVENTA, de donde el C.

descrito en la CLAUSULA PRIMERA, compra y adquiere el inmueble siguiente: AVENIDA
BOSQUES DE CRISTO REY S/N, LOTE 033-2 MANZANA 002 PREDIO SAC-UACAX,
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO con una
superficie de 239189.26 m?

[) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 231 de fecha 10 de Septiembre de
2019; inscrito en el registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio nimero
171238 el dia 25 de Septiembre de 2019, en el cual se hace constar el CONTRATO DE
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL IRREVOCABLE, en
donde el inmueble objeto de la presente escritura se ubica en la: AVENIDA BOSQUES DE
CRISTO REY S/N, LOTE 033-2, MANZANA 002, PREDIO SAC-UACAX, UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO, con una superficie de
239,189.26 m~ .

Asi mismo en su apartado de CLAUSULAS inciso TERCERO.- PARTES DEL FIDEICOMISO

se designan a las partes los siguientes, como: i
(A).- FIDEICOMITENTE A: PROMOTORA DE INVERSION DELTACK ], S.A. de C.V.

B).- FIDEICOMITENTE B: , I
= , I

)
_
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(C).- FIDEICOMITENTE C: JHIKON CAPITAL Y DESARROLLO, S.A. de C.V.

(D) FIDUCIARIO- BANCO REGIONAL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO, POR SU CONDUCTO DE SU DEPARTAMENTO
FIDUCIARIO.

(E).- FIDEICOMISARIO A: PROMOTORA DE INVERSION DELTACKI, S.A. DE C.V.

F).- FIDEICOMISARIO B: I —
h, , I

1 ]
_,Y

(G).- FIDEICOMISARIO C: JHIKON CAPITAL Y DESARROLLO, S.A. de C.V.

1. Copia simple cotejada del CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIO DE
DESARROLLO INMOBILIARIO de fecha 11 de noviembre de 2019, celebrado entre BANCO
REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO
como Fiduciario del Fideicomiso Distrito S No. 851-01916 y por otra parte la sociedad
denominada como JHIKON CAPITAL Y DESARROLLO,S S.A. de C.V, en lo sucesivo
referido como el desarrollador, mismo que declaran en el apartado de DECLARACIONES
inciso g., lo siguiente:

g. Que dentro del patrimonio del Fideicomiso se encuentra, entre otros bienes, el siguiente
lote de terreno: AVENIDA BOSQUES DE CRISTO REY S/N, LOTE CERO TREINTA Y TRES
GUION DOS, MANZANA CERO CERO DOS, PREDIO SAC- UACAX, UBICADO EN EL
MUNICEPZEO DE SOLIDARIDAD ESTADO DE QUINTANA ROOQO, con una superficie de 239
189.26 m?.

m) Copia simple cotejada de la ADICION AL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
DE DESARROLLO INMOBILIARIO de fecha 08 de Junio de 2021 en el cual dentro del
apartado de CLAUSULAS, Clausula 3. Permisos "3.1 Obtencién de Permisos. EI
Desarrollador...” 3.1.1 Realizacién de tramites y actividades de cambio de uso de suelo en
Terrenos Forestales. El cliente da su Autorizacién para que el desarrollador pueda realizar en
estricto. cumplimiento con las Leyes aplicables, Cambios de uso de suelo en terrenos
forestales ante las dependencias administrativas de la administracién publica competentes, de
[os inmuebies objeto de los proyectos que presentes ante las mismas,

n) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 39 326 de fecha 03 de Septiembre
de 2020; inscrita en el Registro Publico del Comercio bajo el folio mercantil electrénico
nimero 44348 de fecha 25 de Septiembre de 2020, en el cual los Consejeros de "BANCO
REGIONAL", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO
GRUPO FINANCIERO celebraron el dia 27 de Julio de 2020 una SESION DE CONSEJO DE
ADMINISTRACION en el cual se tomaron los acuerdos de a) otorgamiento y revocacion de
poderes, b) designacién de delgados fiduciarios y c) designacién para que como Delegado
Ejecutor de la Sesion de Consejo de Administracién, formalice los acuerdos tomados.

! . Que mediante Oficio No. 03/ARRN/1320/2022 con FOLIO 03411 de fecha 19 de septiembre de
\1\\ 2022, se solicitdé opinién con respecto al proyecto "URBALAM 2-3", con pretendida ubicacion en

4 la Avenida Bosque de Cristo Rey S/N Lote 033-22, Manzana 002, del Sac - Uacax, Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo., a la Oficina de Representamon de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo.

}. i Que mediante oficio N° 03/ARRN/1383/2022 FOLIO 01191 de fecha 28 de septiembre de 2022,

esta Oficina de Representacion, requirié a C. Jesls Manuel De Hoyos Freymann, en su caracter
, de Presidente del Consejo de Administracion JHIKON CAPITAL Y DESARROLLOS, S.A. DE C.V.
AUTORIZADO COMO DESARROLLADOR POR EL BANCO REGIONAL S.A.l. DE B.M.
A BANREGIO GRUPO FINANCIERQ, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO PROPIETARIO DEL

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat
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PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO 851-01916, informacién faltante del expediente presen

motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en tePrenos for%stalest.aggkgoeI}

desarrollo del proyecto denominado URBALAM 2-3, con ubicacién en el o los municipio(s) de

Solidaridad en el estado de Quintana Roo, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo
-y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

De la solicitud:

Presentar nuevamente el formato FF-SEMARNAT-030 aclarando o corrigiendo el inciso 15.
Datos de ubicampn de predios o conjunto de predios toda vez que el predio descrito en el
formato_r]o coincide con el predio descrito en el Contrato de Fideicomiso ‘de Administracion
goni\%vndad Empresarial Irrevocable descrito en la escritura 231 de fecha 10 de septiembre
e .

Debera de corroborar el plazo solicitado para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales (CUSTF), debido a que en el numeral 17 del Formato FF-SEMARNAT-030 sefiala
que solicita 3 afos, sin embargo en el Capitulo | del Estudio Técnico Justificativo (ETJ)
sefala que solicita 5 afios, al igual que en el Capitulo Vill.

Del Estudio Técnico Justificativo:

- Para el Capitulo Iil, el muestreo de la flora y fauna realizado en la Microcuenca no se

considera como valido, toda vez que, la ubicacion de los puntos y sitios de muestreo
presentados son totalmente parecidos a los presentados a otros proyectos que han sido
evaluados en esta unidad administrativa, por lo que se le solicita presente un nuevo

muestreo de Flora y Fauna dentro de la microcuenca, subcuenca y/o cuenca, mismo que

deberd de presentar las caracteristicas similares a las del predio y que sea cercano al -
mismo. ‘

Asimismo, en cuanto al muestreo de fauna que presente deberd especificar la temporalidad
en la que se realizé el muestreo (minimo dos' temporalidades), asi como la época del afo
que considero, esto con la finalidad de tener la cerieza de que se consideraron todas las
condiciones posibles para tener resultados confiables.

- Para el Capitulo |V, Similar a lo solicitado en el capitulo anterior, respecto a la Fauna
debera ampliar su informacién en cuanto al muestreo de esta, ya que, si bien describe la
metodologia por grupo faunistico, no sefiala la periodicidad (minimo dos temporalidades) del
muestreo, por lo que, debera ampliar dicha informacién sefialando si el muestreo se realizd
durante las distintas estaciones del afio; y presentar nuevamente sus resultados obtenidos.

- Para el Capitulo V, Derivado de las actualizaciones que realice de los solicitado para los
Capitulos Il y IV, para la Flora y Fauna debera de presentar las nuevamente el analisis
comparativo del drea sujeta a CUSTF con la del Predio testigo dentro de la Microcuenca,
determinando el grado de afectacidon que se presentara por el cambio de uso de suelo a
implementarse.

- En el capitulo VI, si bien presento la metodologia para la obtencion de las tasas de erosion -
de los suelos, asi como la captacion e infiltracion del agua para el predio del proyecto en
sus diferentes escenarios, omitié presentar los calculos realizados en formato Excel 97-2003,
por lo que debera de presentarlos en formato digital.

p
- En el capitulo IX, debera de aclarar como obtuvo la densidad de rescate y reubicacién de /

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77038 www.gob.mx/semarmat |
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flora (250.8 plantas por hectarea), ya que no queda claro.

De igual forma se le solicita aclarar, cudl o cudles seran las areas de reubicacion de las

especies de flora rescatadas, debido a que si bien en el presente capitulo presenta un plano .

con areas verdes del proyecto, en la redacciéon de dicho programa también sefiala que las
plantas se reubicaran en las areas de conservaciéon. Sin embargo, reubicar las plantas en.
las areas de conservacion no garantiza que las mismas permanezcan, ya que las areas de
conservacion, en un futuro seran parte de las siguientes etapas de desarrollo del Proyecto
en general y seran eliminadas.

También debera de corregir el plazo del cronograma presentado para el rescate de la flora,
debido a que sefiala el CUSTF sera de 3 afos y el programa de rescate sera por 5 afios.

Sin Embargo, en el Capitulo | y IX, el Promovente sefiala que el plazo de CUSTF es de 5

anos.

Por otra parte, especificamente para el Programa de Rescate y Reubicacién de Fauna, no
presentd el plano georreferenciado de los sitios de reubicacién de la Fauna a rescatar en el
predio del proyecto. Con respecto al Cronograma presentado, deberd de corroborar que el
mismo sea congruente con la correccién que realice en el cronograma del rescate de flora.

Capitulo X. No presenté medidas de prevencion y mitigacién para el tercer supuesto de

excepcion del Art. 93 de la LGDFS, que es la capacidad de almacenamiento de Carbono,

éstas deberan de mitigar el 100% de las toneladas de Carbono que se dejen de capturar
por el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.

- Capitulo XI, con respecto al servicio ambiental Captura de Carbono, y con la finalidad de
demostrar el tercer supuesto de excepcion del Art. 93 de la LGDFS, debera presentar la
informacién considerando metodologias propias del tipo de vegetacién a afectar empleando

las ecuaciones alométricas de acuerdo al tipo de especie. La metodologia, que presente

debera contar con la fuente bibliografica y debera especificar las férmulas utilizadas, asi
como las variables que contenga. Considerando lo anterior, debera presentar los célculos de
captura de almacenamiento de carbono para la superficie del predio donde pretende
desarrollarse el CUSTF, lo cual sera su escenario 1, posteriormente debera realizar los
calculos para el predio con el proyecto (area de CUSTF), escenario 2, y por dltimo deberé
presentar los calculos con las medidas de mitigacién propuestas las cuales sustenten-que la

capacidad de carbono almacenado que se pierde asi como el que se dejara de fijar sera '

recuperado, de igual manera, debera presentar las estimaciones por afio, que demuestren.

en qué plazo se recuperara, lo cual sera su escenario 3. Para sustentar dicha informacion
debera presentar las bases de datos en Excel 97-2003, de libre acceso.

- Capitulo Xil, De acuerdo con las actualizaciones que realice para lo solicitado en los
Capitulos Il y IV, para la Flora y Fauna deberd de presentar nuevamente el analisis
comparativo de los indices de diversidad obtenidos para la Microcuenca y el Predio;
demostrando que todas las especies encontradas en el predio se encuentran reportadas en
la Cuenca, y asi demostrar que la Biodiversidad de Flora y Fauna se mantendra por la
implementacién del proyecto.

- En el capitulo XIV. En la vinculacién del proyecto con el Criterio Urbano CU-25; si bien
sefiala que el cambio de uso de suelo en terrenos forestales que pretende implementar en
una superficie de 54,221.42 m2 equivalente al 22.66 % de la totalidad del predio, omite

tomar en cuenta que el predio donde se pretende implementar el proyecto cuenta con dreas -
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previamente desmontadas y -autorizadas, tal como lo sefiala en el capi
debera de aclarar lo pertinente. apitulo 1, por lo tanto,

- En el capitulo XV. En la vinculacién de proyecto con el Programa de if)esarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Playa del Carmen (P.O. 20 de dicier%bre de 2010). De acuerdo con
los usos de suelo aplicables a saber H4, H3 y MB, debera de presentar la vinculacién de los
para{netros urbangstzcos aplicables por uso especificamente el nimero.de viviendas por
hectarea y Coe’ﬁqlente de modificacion de suelo que se pretende aprovechar por uso de
suelo, ya que unicamente presenta de manera general la vinculacién del proyecto con el
CMS, asimismo, debera de tomar en cuenta la superficie que previamente fue autorizada en
el predio del proyecto, para demostrar que no excede los limites de desmonte permitidos.
De igual fo_npa, debera de presentar un plano georreferenciado del predio, el desplante del
CUSTF solicitado y los usos de suelo establecidos en el PDU referido.

De la documentacion legal:

Aclarar y corregir, tanto los. apartados correspondientes del formato FF-SEMARNAT-030,
como en su escrito por medio del cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales ante esta Autoridad Federal, el caracter con que comparece la persona
moral que firma y suscribe, toda vez que de las documentales adjuntas a su tramite se
desprende lo siguiente:

1. Banco Regional, S.A., Institucion de Banca Multiple, Banregio, Grupe Financiero, se
ostenta como Fiduciaria, y acredito su personalidad con la escritura puiblica 1871 de fecha
14 de febrero de 1994, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo
el numero 799, Folio 239, Volumen 412, libro 3 de fecha 3 de mayo de 1994; con la
escritura puablica 35 117 de fecha 06 de septiembre de 2018, inscrita en el Registro Publico
del Comercio bajo folio mercantil electronico 44348 de fecha 6 de septiembre de 2018 y con
el Contrato de Fideicomisc de Administracién de Actividad Empresarial Irrevocable,
protocolizado en la escritura publica 231 de fecha 10 de septiembre de 2019, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y Comercio bajo folio 171238 en fecha 25 de septiembre
de 2019.

2. Que JHIKON CAPITAL Y DESARROLLO, S.A. DE C.V., de conformidad con el contrato
de fideicomiso de administracién con actividad empresarial irrevocable previamente citado,
es Fideicomitente C y Fideicomisario C; que de acuerdo al Contrato de Prestacion de
Servicio de Desarrollo Inmobiliario, de fecha 11 de noviembre de 2019, y de la adicional
contrato de prestacion de servicios de Desarrollo Inmobiliario es la Desarrolladora encargada
de realizar las obras de infraestructura y urbanizacion, la construccién de las unidade_s del
proyecto y de gestionar las autorizaciones en materia de impacto ambiental y de cambio de
uso de suelo ante la autoridad competente y; por Gltimo, que de conformidad con la
escritura publica 3328 de fecha 08 de junio de 2021, es Apoderada General Para Actos de
Administracién de la Fiduciaria, para que cumpla con los fines el contrato de fideicomiso
851-01916. '

Y en virtud que del escrito de agosto de 2022, presentado ante esta Autoridad Federal el 06
de septiembre de 2022, como del formato FF-SEMARNAT-030 de fecha 30 de agosto de
2022, con los cuales se advierte que Unicamente comparecié Jesus Manuel de Hoyos
Freyman, como Presidente del Consejo de Administracion de la persona moral JHIKON
CAPITAL Y DESARROLLO, S.A. DE C.V,, sin determinar la calidad o el caracter con que J
comparece dicha persona moral; y tomando en consideracién que con las documentales fﬁ/-

gl
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descritas en el parrafo inmediato anterior, esta tiene una personalidad especifica dependiendo
del acto juridico en que es parte: por consiguiente, la moral promovente debera de manera
expresa, determinar ante esta Autoridad el cardcter con que comparece a solicitar la
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el proyecto que pretende,
lo anterior de conformidad con lo previsto en el articulo 139, fraccién Il del Reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. .

Iv. Que mediante oficio PFPA/29.5/8C.17.4/1523/2022 de fecha 10 de noviembre de 2022, la oficina
de representaciéon de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente remitio informacién con
respecto aliproyecto, sefialando que el mismo no cuenta con procedimiento administrativo.

V. Que mediante ESCRITO de fecha 26 de mayo de 2023, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 26 de mayo de 2023,. el C. Reynaldo Martinez Lépez en su caracter de
persona autorizada por el C. Jests Manuel De Hoyos Freymann en su caracter de Presidente del
Consejo de Administracién JHIKON CAPITAL Y DESARROLLOS, S.A. DE C.V. AUTORIZADO
COMO DESARROLLADOR POR EL BANCO REGIONAL S.A.l. DE B.M. BANREGIO GRUPO
FINANCIERO, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO PROPIETARIO DEL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO 851-01916, solicitdé una ampliacién del plazo para cumplir con la entrega de la
informacion faltante del expediente de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales del proyecto denominado URBALAM 2-3, con ubicacién en el o los ,
municipio(s) Solidaridad en el estado de Quintana Roo.

vi. Que mediante oficio N°03/ARRN/0926/2023 FOLIO 02251 de fecha 02 de junio de 2023, esta
Oficina de Representacion, otorgé a C. JestGs Manuel De Hoyos Freymann en su caracter de
Presidente del Consejo de Administracién JHIKON CAPITAL Y DESARROLLOS, S.A. DE C.V.
AUTORIZADO COMO DESARROILLLADOR POR EL BANCO REGIONAL S.AIl DE B.M.
BANREGIO GRUPQO FINANCIERQ, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO PROPIETARIO DEL
- PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO 851-01916, una ampliacién al plazo por siete dias habiles
- contados a partir del dia siguiente de haberse notificado el presente oficio para dar cumplimiento

con lo establecido en el oficio 03/ARRN/1383/2022 FOLIO 01191 de fecha 28 de septiembre de
- 2022, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con la presentacién de la
- informacién faltante solicitada el tramite serfa desechado. :

vi.. Que mediante ESCRITO de fecha 20 de junio de 2023, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 20 de junio de 2023, el C. Reynaldo Martinez Lépez en su caracter de
persona autorizada por el C. Jesis Manuel De Hoyos Freymann, en su caracter de Presidente
del Consejo de Administracion JHIKON - CAPITAL Y DESARROLLOS, S.A. DE C.V.

‘, AUTORIZADO COMO DESARROLLADOR POR EL BANCO REGIONAL S.Al DE BM.
BANREGIO GRUPO FINANCIERQO, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO PROPIETARIO DEL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO 851-01916, remitié la informacién faltante que fue solicitada

3 mediante oficio N°03/ARRN/1383/2022 FOLIO 01191 de fecha 28 de septiembre de 2022, la cual
\ cumplié con lo requerido.

vii. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1094/2023 FOLIO 02719 de fecha 14 de julio de 2023 recibido

el 20 de julio de 2023, esta Oficina de Representacion, requiri6 opinién al Consejo Estatal

}\ Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado URBALAM 2-3, con
ubicacién en el o los municipio(s) Solidaridad en el estado de Quintana Roo.

I

x. Que mediante oficio R/XVII/2023 de fecha 01 de agosto de 2023, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 01 de agosto de 2023, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica
de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado URBALAM 2-3, con ubicacién en el o los municipio(s) de
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Solidaridad en el estado de Quintana Roo donde se desprende lo siguiente:
De la opinién del Consejo Estatal Forestal

Favorable

X. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1163/2023 FOLIO 2832 de fecha 01 de agosto de 2023 esta

. Oﬁcnpa de Representacion notifico a C. Jesis Manuel De Hoyos Freymann en su caracter de
Presidente del Consejo de Administracion JHIKON CAPITAL Y DESARROLLOS, S.A. DE C.V.
AUTORIZADO COMO DESARROLLADOR POR EL BANCO REGIONAL S.AI. DE B.M.
BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO PROPIETARIO DEL
PATRIIVEONIO DEL FIDEICOMISO 851-01916 que se llevaria a cabo la visita técnica al o los
predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
URBALAM 2-3 con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Solidaridad en el estado de
Quintana Roo atendiendo lo siguiente:

1. Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales correspondan a las manifestadas. : '
2. Que la superficie y vegetacién forestal que se pretende afectar, correspondan con o
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo en caso de que la informacion difiera o no
corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacién correspondiente.

3. Verificar que no exista remocion de vegetacién forestal que haya implicado cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, en caso contrario, indicar la ubicacién y superficie
involucrada.

4. Que el area donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algin
incendio forestal, en caso contrario, determinar la superficie involucrada y el posible aio de
ocurrencia del mismo. :

5. Que el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretendan afectar,
precisando si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacién o en buen estado de conservacion.

6. Que las especies de flora que se pretenden remover dentro del area del cambio de uso
de suelo correspondan con lo manifestado en la informacion relacionada con los tres
estratos (Arboreo, Arbustivo y Herbaceo), asi como dentro de la Cuenca, Microcuenca,.
Subcuenca y/o sistema ambiental, observar si dentro del predio toda la vegetacién no
supera los 5 cm de DAP. )

7. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna de las categorias de riesgo de
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido
consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comin y cientifico de
estas. ' ’

8. Que el volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales corresponda al estimado que se
reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

XI. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos 7
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representaciéon y de acuerdo al acta Y
circunstanciada levantada el dia 04 de Agosto de 2023 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

,,\\
(f—me.

" Del informe de la Visita Técnica

- Se corroboraron las coordenadas de cambio de uso de suelo siendo las siguientes: V-2 //«é; ;
X-493305 Y-2288970; V-6 X-493049 Y-2288904; V-12 X-493075 Y-2288945; Poligono 2: V-1
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X-493107 Y-2289236; V-5 X-493179 Y-2289172 y V-10 X-493132 Y-2289116; las cuales si
correspondieron con las presentadas a las sefialadas en el Estudio Técnico Justificativo.

- La superficie corresponde a 5.42 hectéreas solicitadas para Cambio de Uso de Suelo,
mismas que se encuentran cubierios con vegetacion de Selva mediana subperennifolia.

- No se observd remocién de vegetacion forestal, en las areas solicitadas para Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Forestales. o

- En el recorrido no se observé afectacién por incendios forestales. en las areas solicitadas
para CUSTF. ' : o

- El area solicitada para cambio de uso de suelo, se observé que el estado de conservacion -
en que se encuentra la vegetacidon estd en sucesién secundaria en buen estado de
conservacion como se describe enel ETJ. :
- De las especies de flora que se pretenden remover por el CUSTF se observaron las
siguientes: Tzalam, Chechem, Chaca rojo, Ficus, Kanasin, Granadillo, Sacchaca, entre otras
especies, en sus tres estratos, si corresponden con las del ETJ. -

- En el recorrido se observaron las especies como Palma chit y Palma nacax, mismas qu
se encuentran enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y no fueron reportadas en el
ETJ.

- Se cotejo la informacion de dos sitios de muestreo S-5 con coordenadas: X-493155
Y-2288994 y S: X-493114 Y-2289121, donde se corroboro la informacién de las fichas de
campo, como numero de individuos, diametros, alturas por lo que se considera confiable su
informacion de campo levantada o registrada.

xi. Que mediante escrito de fecha 09 de agosto de 2023, recibido en esta Oficina de Representacién
el dia 10 de agosto de 2023, el C. Reynaldo Martinez Lopez en calidad de persona autorizada
por el promovente, ingreso informacion respecto a la visita técnica realizada el dia 04 de agosto
de 2023 en la cual hace la aclaracién respecto a la observacién de dos especies de flora
presentes en la NOM-059-SEMARNAT-2010. '

xn. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1621/2023 FOLIO 04253 de fecha 09 de noviembre de 2023,
esta Oficina de Representacion, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccion I, 7
fraccion XXVIil, 10 fraccién XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento;

- en los Acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion
ambiental por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método
que debera observarse para su determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion
o restauracion y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
septiembre de 2005 y 08 de marzo de 2023 respectivamente, notifico a C. Jesus Manuel De
Hoyos Freymann en su caracter de Presidente del Consejo de Administracion JHIKON CAPITAL
Y DESARROLLOS, S.A. DE C.V. AUTORIZADO COMO DESARROLLADOR POR EL BANCO
REGIONAL S.A.l. DE B.M. BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO
PROPIETARIO DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO 851-01916, que como parte del
procedimiento para expedir la autcrizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $986,278.58 (novecientos
ochenta y seis mil doscientos setenta y ocho pesos 58/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 22.22 hectareas con vegetacion de Selva mediana
sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

. Xiv. Que mediante ESCRITO de fecha 04 de enero de 2024, recibido en esta Oficina de
e Representacion el dia 08 de enero de 2024, el Reynaldo Martinez Lépez en calidad de persona
o autorizada, por C. Jesls Manuel De Hoyos Freymann en su caracter de Presidente del Consejo

. )/ (% o
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de Administracion JHIKON CAPITAL Y DESARROLLOS, S.A. DE C.V. AUTORIZADO COMO
DESARROLLADOR POR EL BANCO REGIONAL S.AIl DE BM. BANREGIO GRUPO
FINANCIERO, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO PROPIETARIO DEL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO 851-01916, notificé haber realizado el deposito al Fondo Forestal Mexicano por la
' cantidad de $ 986,278.58 (novecientos ochenta y seis mil doscientos setenta y ocho pesos
581 OO-M..N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestaplon O restauracion y su mantenimiento en una superficie de 22.22 hectareas con
vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
pbran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

i. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo

- establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion Xl, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoc) a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el promovente,

. mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

. Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisaréd el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peficién que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el 6rgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o0 no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huelfla digital.

- El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 30 de Agosto de
2022, el cual fue signado por C. Jesus Manuel De Hoyos Freymann, en su caracter de

A
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Presidente: del Consejo de Administracion JHIKON CAPITAL Y DESARROLLOS, S.A. DE C.V.
AUTORIZADO COMO DESARROLLADOR POR EL BANCO REGIONAL S.Al DE BM.
BANREGIO GRUPQO FINANCIERO, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO PROPIETARIO D_ELT
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO 851-01916, dirigido al Titular de la Oficina de Representacion
de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 5.42 hectareas, para el
desarrollo del proyecto denominado URBALAM 2-3, con pretendida ubicacion en el municipio o
los municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo.

a) Copia simple a color del pasaporte vigente expedido por la Secretaria de Relaciones
Exteriores a nombre del C. Jestus Manuel de Hoyos Freyman. ‘ ‘
b) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 49322 de fecha 10 de junio de 2015,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn bajo
el Folio Mercantil Electronico No. 156444*1 el dia 28 de Octubre de 2015, en el cual se
CONSTITUYE LA SOCIEDAD que se denominada como JHIKON CAPITAL Y DESARROLLO
S.A. deC.V.

c) Copia simple cotejada de la escritura publica numero 3 328 de fecha 08 de Junio de 2021,
en el cual BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO, GRUPO FINANCIERO en su caracter de fiduciario, establece dentro del apartado
de CLAUSULA PRIMERA, el otorgamiento de un PODER LIMITADO a favor de "JHIKON
CAPITAL Y DESARROLLO" S.A. de C.V. asi como de los sefiores JESUS MANUEL DE
HOYOS FREYMANN vy P el PODER GENERAL PARA
ACTOS DE ADMINISTRACION para el cumplimiento de los fines del contrato del fideicomiso
identificado con el nimero

d) Copia simple de la escritura publica nimero 1871 de fecha 14 de Febrero de 1994;
inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio bajo el No. 799 folio 239
Volumen 412 Libro No. 3 segundo auxiliar escrituras de sociedades mercantiles seccién de
comercio Monterrey Nuevo Leon el dia 03 de Mayo de 1994; alusiva a la formalizacién dentro
del apartado de RESOLUCION PRIMERO la CONSTITUCION Y OPERACION de una
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE que se denominard como "BANCO REGIONAL DE
MONTERREY" SOCIEDAD ANONIMA".

e) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 30075 de fecha 23 de Junio de
2016; inscrita en el Registro Publico de Comercio del Estado de Nuevo Leén bajo le folio
mercantil electrénico nimero 44348*9 el dia 07 de Julio de 2016, en el cual la institucion
"BANCO REGIONAL DE MONTERREY" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO dentro de la SESION DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION de fecha 25 de Abri del 2016 se tomaron los acuerdos de: a)
otorgamiento de poderes y b) designacion de delegada fiduciaria.

f) Copia simple cotejada de la escritura publica numero 35 117 de fecha 06 de Septiembre
de 2018; inscrita en el Registro Publico del Comercio bajo el folio mercantil electronico
namero 44 348 el dia 06 de Septiembre de 2018, en el cual se hace la constancia de que la
Institucion denominada "BANCO REGIONAL DE MONTERREY", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPQO FINANCIERO, aprueban dentro
del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de fecha 16 de Agosto de 2018,
en su ORDEN DEL DIA |.-, La MODIFICACION DE DENOMINACION del Banco, para quedar
como: "BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
gue dispone: , ‘ : '
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Articulo 139, Para solicitar la autorizacién de Cambio de uso del suelo en T ;

f ) a aut > errenos forestales, el

. interesado presentara la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual deberéa contener, por lo menos, lo siguiente: '

A Norptgre 0 denominacién o razén social, asi como domicilio, nimero telefénico y correo
electrénico del solicitante;

1l. Lugary fecha;
- lll. Datos de ubicacion del predio o Conjunto de predios, y

V. Supgrﬁcieg forestal solicitada para el Cambio. de uso de suelo y el tipo de vegetacion ,bor
afectar identificada conforme a la Clasificacién del Uso de Suelo y Vegetacién del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere ef parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:
" . Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

Il. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite Ja personalidad del
representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor def predio, asi como copia simple para su cotejo; ’

{ll. Original o copia certificada del tituio de propiedad, debidamente inscrito en el registro puablico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesién o el derecho para
- realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cofejo; . _

IV. Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada
del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en la que conste el acuerdo de Cambio
del uso del suelo en el terreno respectivo, y

V. El estudio técnico justificativo, en formato impreso y electrénico o digital.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos

por el articulo 139, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante ia presentacion del formato de solicitud de
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccién V del RLGDFS,
" consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste fue
satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C. Jesus Manuel De
Hoyos Freymann, en su caracter de Presidente del Consejo de Administracion JHIKON CAPITAL
Y DESARROLLOS, S.A. DE C.V. AUTORIZADO COMO DESARROLLADOR POR EL BANCO
REGIONAL S.A.l. DE B.M. BANREGIO GRUPO FINANCIERQ, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO
PROPIETARIO DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO 851-01916, asi como por LIC.
~ REYNALDO MARTINEZ LOPEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del

mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios
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técnicos forestales en el Lib. OAX T-Ul Vol. 3 Num. 42 Aro 10.

Por lo que corresponde -al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones il y IV del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con lo
siguientes documentos: :

a) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 229 de fecha 22 de Julio de 2019, en
el cual los CC, - , N
| , T I N, (ocdos de
apellidos , confieren UN PODER PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION a favor del CC. I SaSlEmipmees '
con la finalidad de que aporten el inmueble ubicado en AVENIDA
BOSQUES DE CRISTO REY 3S/N, LOTE 033-2 MANZANA 002 PREDIO SAC-UACAX,
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO a un
FIDEICOMISO CON ACTIVIDADES EMPRESARIALES O ADMINISTRATIVAS O DE
CUALQUIER INDOLE en el que participen otros fideicomitentes o fideicomisarios.

b) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 3771 de fecha 10 de junio de 2019,
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo
bajo el folio numero 168751, 168753, 168752, 171238, 171240, 171239, 171241, 139435,
139437 el dia 02 de Agosto de 2019, en el cual en el apartado de CLAUSULA se establecio

que los CC. , , I
! , todos elios de apelido NN
I CEDEN EL 100% DE LOS DERECHOS DEL INMUEBLE que les corresponde al
menor MARIO ERNESTO GARRIGOS ESPINOZA, por lo cual se le reconoceréd como UNICO
TITULAR del predio denominado como: PREDIO SAC-UACAX S/N LOTE 033-05, MANZANA
002, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO, con
una superficie de 60,000 m2. '
De igual manera los padres del menor [ - |
11.11% de manera alicuota de los inmuebles siguientes: 5.PREDIO SAC-UACAX S/N LOTE
033-2, MANZANA 002, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE
QUINTANA ROQ, con una superficie de 261123.00 m?

c) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 3775 de fecha 10 de Junio de 2019:
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo
bajo el.folio numero 171238 el dia 05 de Agosto de 2019, en el cual se ‘hizo constar el
_ CONTRATO DE COMPRAVENTA, de donde el C.
ol descrito_en la CLAUSULA PRIMERA, compra y adquiere el inmueble siguiente: AVENIDA
! BOSQUES DE CRISTO REY S/N, LOTE 033-2 MANZANA 002 PREDIO SAC-UACAX,
U UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO con una
superficie de 239189.26 m?
/\1&\ d) Copia simple cotejada de la escritura pUblica numero 231 de fecha 10 de Septiembre de

2019; inscrito en el registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio nimero

171238. el dia 25 de Septiembre de 2019, en el cual se hace constar el CONTRATO DE

FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL IRREVOCABLE, en

donde el inmueble objeto de la presente escritura se ubica en la: AVENIDA BOSQUES DE
CRISTO REY S/N, LOTE 033-2, MANZANA 002, PREDIO SAC-UACAX, UBICADO EN EL
Y MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD., ESTADO DE QUINTANA ROO, con una superficie de
y5 239,189.26 m=. )

As{ mismo en su apartado de CLAUSULAS inciso TERCERO.- PARTES DEL FIDEICOMISO
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se designan a las partes los siguientes, como: '
(A).- FIDEICOMITENTE A: PROMOTORA DE INVERSION DELTACK I, S.A.de C.V.

iBi.— FIDEICOMITENTE B:

(C ).- FIDEICOMITENTE C: JHIKON CAPITAL Y DESARROLLO, S.A. de C.V.
(D). FIDUCIARIO.- BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
Eﬁjltlj%%AGl]??O GRUPO FINANCIERO, POR SU CONDUCTO DE SU DEPARTAMENTO

(E).- FIDEICOMISARIO A: PROMOTORA DE INVERSION DELTACK I, S.A. DE C.V.
(F)--_FIDEICOMISARIO B: I

]

, I
e
(G).- FIDEICOMISARIO C: JHIKON CAPITAL Y DESARROLLO, S.A. de C.V.
e) Copia simple cotejada del CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIO DE
DESARROLLO INMOBILIARIO de fecha 11 de noviembre de 2019, celebrado entre BANCO
REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO
como Fiduciario del Fideicomiso Distrito S No. 851-01916 y por ofra parie la sociedad
denominada como JHIKON CAPITAL Y DESARROLLO,S S.A. de CV, en lo sucesivo
referido como el desarrollador, mismo que declaran en el apartado de DECLARACIONES
inciso g., lo siguiente: g. Que dentro del patrimonio del Fideicomiso se encuentra, entre otros
bienes, el siguiente lote de terreno:
AVENIDA BOSQUES DE CRISTO REY S/N, LOTE CERO TREINTA Y TRES GUION DOS,
MANZANA CERO CERO DOS, PREDIO SAC-UACAX, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD ESTADO DE QUINTANA ROO, con una superficie de 239 189.26 m>. ,
f) Copia simple cotejada de la escritura piblica nimero 39 326 de fecha 03 de Septiembre
de 2020; inscrita en el Registro Puablico del Comercio bajo el folio mercantil electronico
namero 44348 de fecha 25 de Septiembre de 2020, en el cual los Consejeros de "BANCO
REGIONAL", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO
GRUPO FINANCIERO, celebraron el dia 27 de Julio de 2020 una SESION DE CONSEJO DE
ADMINISTRACION en el cual se tomaron los acuerdos de a) otorgamiento y revocacion de
poderes, b) designacién de delgados fiduciarios y ¢) designacién para que como Delegado
Ejecutor de la Sesién de Consejo de Administracion, formalice los acuerdos tomados. '

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
. justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a'que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberan
contener, por lo menos, lo siguiente:

1. Descripcién del o los usos que se pretendan dar al terreno;

Il. Ubicacién y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso
- del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacion geogréfica en los planos del
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

Ill. Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrografica, subcuenca y

N
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microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada iqclyyendo q!ima, tipos de s'u’elo,
fopografia, hidrografia, geologia y la composicién y estructura floristica por tipos de vegetacién. y
composicion de grupos faunisticos; :

V. Descﬁpcién de las condiciones del area sujeta a Cambio de uso de sue!o’en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna; ‘

V. Un anélisis comparativo de la composicién floristica y faunistica del area sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacién a los tipos de vegetacién del ecosistema de Ia
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacién por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

VI. Un anélisis comparativo de las tasas de erosién de los suelos, asi como la calidad, captacién
e infiltracion del agua, en el drea solicitada respecto a las que se tendrian después de la
remocion de la Vegetacién forestal; '

Vil. Estimacion del volumen en metros ctbicos, por especie y por predio, de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

VIIl. Plazo propuesto y la programacion de las acciones para la ejecucién del Cambio de uso de
suelo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacién de especies de flora y fauna que'pudieran'
resultar afectadas y su adaptacién al nuevo hébitat, en caso de autorizarse el Cambio de uso de
suelo;

X. Medidas. de prevencion y mitigacién por la afectacion sobre los Recursos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio
de uso de suelo; .

XI. Servicios ambientales que serén afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

XIl. Andlisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se verén afectados pbr
el Cambio del uso de suelo se mantenga;

j Xlll. Datos de inscripcion en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
[ el estudio, y del que estara a cargo de la ejecucion del Cambio de uso de suelo;

"o X1V. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demés disposiciones

juridicas aplicables, y
' XV. Los deméas requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.

‘La propuesta de programa a que se refiere la fraccién X del presente articulo debera incluir el
,‘ nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el Plano georeferenciado del sitio
1 donde serdn reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en &reas vecinas o
{« cercanas a donde se realizarén los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
N que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, l0s
periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.
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Para fs-fe_ctos de lo previsto en Ja fraccién_ X1V del presente articulo, los interesados identificarin
fos cntenos’ de los programas de ordenamiento ecolgico que emitan las autoridades competentes
de los tres ordenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

~ Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos

por el artg’cuio’14-1 del_ RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en’ esta Oficina de Representacion, mediante
FF-SEMARNAT-030 y la informacién faltante con ESCRITO, de fechas 30 de Agosto de 2022 y
20 de Junio de 2023, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos

. por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,

asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacion

. que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se frate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se

- mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el

deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiguen en las areas
afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa s6lo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se

actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,

2. Que la erosién de los suelos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y

. 4. Que el deterioro de la calidad del agua o Ja disminucién en su captacién se mitigue.

\‘ - ., - » » - - -
En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,

se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a -

continuacién se indican:
1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
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que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observé lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

A continuacion, se demuestra que el proyecto mantendra la biodiversidad de la Selva mediana
subperennifolia que sera afectada, al preservar el acervo genético de las Aves, Anfibios, Reptiles
y Mamiferos, asi como de las especies de flora silvestre que seran removidas con el cambio de
uso del suelo, para lo cual se considerd un analisis de los tres atributos de la biodiversidad: 1) la
composicién de especies; 2) la estructura del ecosistema; y 3) la funcién de las especies para lo
cual s6lo se consider6 en el andlisis a las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

A nivel de la microcuenca.

A nivel de la microcuenca se tuvo el registro de 77 especies de flora nativa de Selva mediana
subperennifolia, pertenecientes a 29 familias botanicas, de la cuales destaca la familia Fabaceae
con el mayor nimero de registros (14 en total); seguida de la familia Sapindaceae con 9
especies, asi mismo, destacan las familias Sapindaceae (con 7 especies), Myrtaceae (con S
especies), Polygonaceae (con 5 especies) y finalmente, Malvaceae y Moraceae con 4 especies
respectivamente; el resto de las familias estan representadas por tres o menos especies.

Ahora bien, el registro por estrato quedo como se sefiala a continuacién:

Estrato Arbéreo: se constaté la existencia de 45 especies de flora silvestre, distribuidas en 22
familias, de las cuales destaca la familia Fabaceae con el mayor nimero de registros (10 en
total); asi mismo, son representativas las familias Sapotaceae con 6 registros; la familia
Moraceae y Sapindaceae ambas con 4 registros; y finalmente las familia Sapotaceae con. 3
registros.

A nivel del Estrato Arbustivo se registraron 30 especies de flora silvestre, distribuidas en 18
familias, de las cuales destaca la farnilia Fabaceae con el mayor nimero de registros (6 en total);
seguida de las familias Polygonaceae con 4 registros y Myrtaceae con 3 registros; el resto de las
familias tuvieron dos registros © menos. En la siguiente tabla se presenta la composicion floristica
de las especies que fueron registradas en los sitios de muestreo para el estrato arbustivo.

Finalmente, a nivel del Estrato Herbaceo se constaté la existencia de 23 especies de flora

. silvestre, distribuidas en 14 familias, de las cuales destaca la familia Sapindaceae con el mayor

W numero de registros (5 en total); seguida de la familia Fabaceae (con 4 registros), Malvaceae y

‘ Myrtaceae con 2 registros cada una, cabe resaltar que el resto de familias cuentan con al menos
\\  un registro. ‘ : :

A nivel de la superficie de CUSTF

distribuidas: en 23 familias; de las cuales la mas importante es la familia Fabaceae con 10

especies; seguida de la familia Sapindaceae con 5 especies; seguida de las Familias Malvaceae

y Polygonaceae con 3 especies cada una; seguidas de las familias Apocynaceae, Ebenaceae,
Euphorbiaceae, Moraceae, Myrtaceae, Rubiaceae y Sapotaceae; el resto de las familias
\ﬁ‘ ‘'solamente presentaron una especie. ’

}}\ Por otra parte, a nivel de la superficie de CUSTF, se obfuvo el registro de 47 especies
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Estr_agto Arbdreo: se constaté la existencia de 25 especies de flora silvestre, distribuidas en 14
_famfll_as, de las cuales destaca la familia Fabaceae con el mayor nimero de registros (9 en total);
seguida de la familia Sapindaceae con 3 registros; la familia Sapotaceae con 2 especies; y
. finalmente el resto de las familias con 1 registro cada una.

A nivel del Estrato Arbustivo se registraron 33 especies de flora silvestre, distribuidas en 20
familias, de las cuales destaca la familia Fabaceae con el mayor nimero de registros (6 en total);
seguida de las familias Polygonaceae y Sapindaceae con 3 registros cada una; seguidas de las
Familias Ebenaceae, Moraceae, Myrtaceae y Sapotaceae con 2 registros cada una y finalmente
el resto de las familias con un solo registro. '

- Finalmente, a nivel del Estrato Herbaceo se constaté la existencia de 27 especies de flora
silvestre, distribuidas en 16 familias, de las cuales destaca las familias Sapindaceae y Fabaceae
con el mayor ndmero de registros (4 en total); seguida de la familia Malvaceae con 3 registros,
seguido de las familias Ebenacea, Euphorbiacea y Myrtaceae con 2 registros cada una,
finalmente el resto de las familias con 1 registro cada una.

En el predio del proyecto no se observaron especies epifitas en los muestreos de canipo
realizados. :

De acuerdo con un analisis realizado en relacién con la composicion de especies, tanto a nivel
del predio testigo en la Microcuenca, como a nivel del predio del proyecto, en suma, obtenemos
el registro de 76 especies entre ambos sistemas, de las cuales comparten las mismas 47
especies registradas en la superficie de CUSTF, mientras que 29 especies son exclusivas del
predio testigo, es decir, no fueron registradas en la superficie de aprovechamiento. Estos datos
se presentan de manera resumida en la siguiente Tabla.
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Con base en los datos presentados anteriormente, podemos determinar la diversidad Beta del )
ecosistema en estudio, es decir, el grado de recambio o reemplazo en la composicién de 7
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especies entre diferentes comunidades en un paisaje. La diversidad beta o diversidad entre
habitats es. el grado de reemplazamiento de especies o cambio bidtico a través de gradientes
ambientales (Whittaker, 1972). A diferencia de las diversidades alfa y gamma que pueden ser
medidas facilmente en funcién del nimero de especies, la medicién de la diversidad beta es de
una dimensién diferente porque est4 basada en proporciones o diferencias (Magurran, 1988).
Estas proporciones pueden evaluarse con -base en Indices o coeficientes de similitud, de
disimilitud o de distancia entre las muestras a partir de datos cualitativos (presen01a*au§encsa de
~especies) o cuantitativos (abundancia proporcional de cada especie medida como numero de
individuos, biomasa, densidad, cobertura, etc.), 0 bien con indices de diversidad beta propiamente
dichos (Magurran, 1988; Wilson y Shrida, 1984).

Para el caso del presente estudio, la diversidad Beta se estim0 con base en la
presencia-ausencia de especies analizada con antelacion, utilizando en el Coeficiente de similitud
de Jaccard, el cual se calcula conforme a la siguiente ecuacion. lJ=c/a+b-¢

El intervalo: de valores para este indice va de 0 cuando no hay especies compartidas entre
ambos sitios, hasta 1 cuando los dos sitios tienen la misma composiciéon de especies. Si
consideramos los datos del predio testigo como sitio A, y los datos del predio del proyecto como
sitio B. '

IJ= Coeficiente de similitud de Jaccard A

a= 92 especies registradas en el predio testigo

b= 47 especies registradas en el predio del proyecto
c= 31 especies compartidas

De acuerdo con los resultados obtenidos aplicando el Coeficiente de similitud de Jaccard,
podemos determinar que existe un recambio de especies o una similitud entre ambas unidades
~de analisis (unidad testigo y superficie de CUSTF), que puede considerarse de nivel bajo, pues el
valor del indice calculado (lj= 0.61) es inferior con respecto al valor méximo que es 1,
‘considerando que el modelo supone que el valor de 1 indica una similitud total: sin embargo,
‘dicha disimilitud se debe a que el 100 % de las especies registradas en la superficie del predio
‘del proyecto, se encuentran presentes dentro del predio de la unidad de andlisis muestreada en
la Microcuenca; por lo que eleva su riqueza especifica en comparacién con ambos sistemas
muestreados.

En otro orden de ideas, tenemos que, para el ecosistema de Selva mediana subperennifolia, de
acuerdo con la literatura especializada, se tiene reportada la existencia de 300 especies de flora
silvestre y & especies protegidas. A nivel de familias se ha llegado a reportar hasta 39; de las
cuales la familia Fabaceae puede estar representadas hasta por 228 especies.

Por lo tanto, podemos determinar que la riqueza especifica o composicién de especies a nivel del
ecosistema de Selva mediana subperennifolia (segun la literatura especializada), es mayor que a
nivel de lo reportado en la microcuenca (predio testigo) y que lo registrado a nivel de la
superficie de CUSTF; considerando que la riqueza especifica de especies en el predio testigo
representa el 25.33 % del total de especies reportadas para Selva mediana subperennifolia;
mientras que la riqueza especifica de la superficie de CUSTF representa el 15.66%. A

La composicion de especies a nivel del predio testigo, es muy superior a la reportada para el
predio del proyecto, ya que existe una diferencia marcada de 29 especies de plantas vasculares
a favor de la unidad testigo, mientras que en el nimero de familias la diferencia es de 5, siempre
a favor de la unidad testigo; y en cuanto al nimero de especies por familia mas representativa,

C
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ue para a i Ci i i
tqestigpo_ mbos casos fue la Fabaceae la diferencia es de 4 especies siendo mayor en el predio

Ahora bien, comparando cada estrato de Ia ve
getacion a nivel del predio testigo, ¢
de la vegetacion a nivel de la superficie de CUSTF, obtenemos lo sag%nente 9°: con cada estrato

[ T TR S i i b i Mo . S e O A Vo e 58 =0 S St 1 b s

Composisicon de Especies por Estrato

-~
<

Arbareo Ashustivo Herbacen

®Predio proyecto & Micracuence

Conforme al grafico que antecede, se observa que la unidad testigo dentro de la microcuenca,
presenta una diferencia significativa en riqueza especifica del estrato arbéreo, debido a que

" supera. por mucho el nimero de especies presentes, con respecto a lo reportado a nivel de la
superficie de CUSTF. Asi mismo, se observa que existe una alta similitud entre el estrato
arbustivo con respeto al estrato herbaceo. Esto nos permite asumir que la unidad testigo presenta
una mejor estructura y composicion, pues el estrato arbéreo y las orquideas son indicadores del
buen estado de conservacion de un ecosistema.

Analisis Comparativo de Composicién Faunistica

" Conforme a los datos de composicion faunistica presentados en el capitulo lll del presente
estudio, en la Microcuenca se contd con un ‘registro de 165 especies de fauna silvestre
pertenecientes a cuatro grupos taxondémicos en el predio testigo, de los cuales, el grupo
faunistico mejor representado son las aves con un total de 120 especies distribuidas en 32
familias; seguido en orden de importancia por el grupo de los reptiles representados por 26
especies distribuidas en 13 familias; los mamiferos con 13 especies distribuidas en 11 familias; y
por tltimo tenemos al grupo de los anfibios con 6 especies distribuidas en 6 familias.

Por otra parte, de acuerdo con los datos presentados en el capitulo 1V del presente estudio, en el
predio del proyecto se registré un total de 41 especies de fauna silvestre pertenecientes a tres
grupos taxonémicos, de los cuales, el grupo faunistico mejor representado son las aves con un
fotal de 29 especies distribuidas en 19 familias. Seguido en orden de importancia esta el grupo
de los Reptiles representados por 6 especies distribuidas en 4 familias cada grupo y por Glitimo el -
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grupo de los Mamiferos con 5 familias repartidas en 6 especies; y finalmente no se observaron
anfibios en el predio.
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De acuerdo a la informacién de la composicién de especies podemos determinar que la riqueza
especifica o diversidad de especies de fauna silvestre a nivel de la Microcuenca es mayor que la
registrada a nivel de la superficie de CUSTF; pues observamos que poseen una diferencia
significativa de 136 especies (siendo mayor el nimero en el predio testigo); y un nGmero de
especies de aves, mamiferos, reptiles y anfibios; también superior en el predio testigo en la
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Microcuenca con una diferencia de 83 especies, entre los cuatro grupos. Es de notar que una de
Clas prmcnpa!es' diferencias entre ambas unidades de andlisis es la presencia de 97 especies de
aves en la Microcuenca, y la ausencia de estos individuos de este grupo en la superficie de
CUSTF, pues se trata de organismos indicadores del buen estado de conservacién de un
ecosistema, dada su fragilidad debido a la especificidad de su habitat. En cuanto a los mamiferos
observamos que el predio testigo posee un mayor nimero de especies, pues supera al namero
reportado para la superficie de CUSTF por 7 registros; la diferencia en cuanto al nimero de
especies de reptiles es mayor, por 20 registros, mientras que para el grupo de anfibios
unicamente se registraron 6 especies en el predio testigo y ninguno en el predio del proyecto.

En'qtr.o' orden de ideas, de'acuérdo con el‘inventario faunistico realizado en ambas unidades de
analisis, podemos determinar la ausencia-presencia de determinadas especies de fauna,
conforme a lo siguiente.

De acuerdo con el andlisis realizado en relacién a la composicion de especies de fauna silvestre,
tanto a nivel del predio testigo, como a nivel del predio del proyecto, obtenemos el registro de
148 especies entre ambas unidades de andlisis, de las cuales comparten 29 especies; asi
- mismo, determinamos que 136 especies fueron registradas sélo en el predio testigo pero no en la
superficie de aprovechamiento; sin embargo, solo se registraron 12 especies de la superficie de
CUSTF que no cuentan con registro dentro de la unidad de analisis.

Con base en los datos presentados anteriormente, también podemos determinar la diversidad
Beta de la flora silvestre, es decir, el grado de recambio o reemplazo en la composicion de
especies entre diferentes comunidades en un paisaje. Para el caso del presente estudio, la
diversidad Beta también se estimé con base en la presencia-ausencia de especies analizada con
" antelacion, utilizando en el Coeficiente de similitud de Jaccard, el cual ya fue descrito con
anterioridad; por lo tanto, si consideramos los datos del predio testigo como sitio A, y los datos
del predio del proyecto como sitio B, sustituyendo los vaiores e la ecuacion, obtenemos lo
siguiente: I =c/a+b-c

1J= Coeficiente de similitud de Jaccard

a= 124 especies registradas en el predio testigo

b= 41 especies registradas en el predio del proyecto
" ¢= 38 especies compartidas

De acuerdo con los resultados obtenidos aplicando el Coeficiente de similitud de Jaccard,
podemos determinar que existe un recambio de especies o una similitud entre ambas unidades
de andlisis (predio testigo y superficie de CUSTF), que puede considerarse de nivel bajo, pues el
valor del indice calculado (lj= 0.29) se considera inferior con respecto al valor maximo que es 1,
considerando que el modelo supone que el valor de 1, indica una similitud total. Esto se debe
. principalmente a que el 92 % de las especies registradas dentro de la superficie de CUSTF
cuentan con registro dentro de la Microcuenca; es decir, todas las especies registradas en el
area de aprovechamiento, estan presentes, ya sea en la cuenca, subcuenca.

Asimismo, se puede determinar que existe una baja presencia de especies en el predio del
proyecto debido a la presién generada por la mancha urbana de la localidad de Playa del
Carmen, y ya que el predio testigo se encuentra en un area mejor conservada es de entenderse
que las especies faunisticas estén mejor representadas en habitats menos perturbados por la
. mano del hombre. ’

Con el fin de determinar el grado de afectacion 'que traerad consigo el cambio de uso de suelo
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hacia las especies de fauna que se encuentran en el predio del proyecto se tiene lo siguiente.

Durante los recorridos hechos para la realizacién de Ia presente caracterizacion se pudo
constatar que en general ia fauna silvestre no es muy abundante, debido sin duda a las
condiciones de perturbacion del predio y considerando que se encuentra cercano a zonas
urbanizadas y en proceso de urbanizacion. Las aves que fueron las més abundantes por ser las
mas conspicuas, se observaron en su mayoria especies comunes en zonas pobladas y que
hacen sus recorridos por el lugar en busca de alimento. De total de las especies registradas, se
puede decir que los reptiles y los pequefios mamiferos son residentes al interior del predio donde
encuentran los recursos suficientes para vivir; las aves y el resto de las especies registradas
seguramente solo utilizan los recursos del predio como parte de un area mas grande que permite
satisfacer sus necesidades basicas de subsistencia.

Respecto a la riqgueza de fauna silvestre tampoco se esperan modificaciones sustanciales y
aunque se reporta la distribucién en el predio del proyecto de 41 especies de las cuales 29 son
aves, 6 mamiferos y 6 son reptiles. Los organismos no ‘se veran afectados de manera
extraordinaria debido a que dentro de la Microcuenca se logra registrar 124 especies de las
cuales, 64 son aves, 18 mamiferos, 32 especies de reptiles y 10 individuos de anfibios.

Las Aves presentan habitos voladores y pueden desplazarse libremente fuera de la zona de
aprovechamiento, sin que se vean afectadas de manera alguna. En el caso de Reptiles y
Mamiferos, podran desplazarse hacia Ia amplia zona que se mantendra sin afectacién dentro del
predio, asi como a las areas colindantes del mismo dentro de la Microcuenca y toda vez que se
conservaran 149,826.00 m2 de vegetacién arbdrea en condiciones naturales. Es evidente que la
afectacion a la Fauna ser4 nula, de efecto directo y extension puntual, misma que sera mitigable,
puesto que se propone el establecimiento de areas verdes de conservacion. Por otro lado, de
acuerdo a los listados presentados sobre los grupos de fauna, por familia, géneros y especies
que han sido registrados para el estado de Quintana Roo, presentan una amplia distribucién en
todo el estado, por o que no se afectara a las especies observadas en el predio.

Cabe mencionar que se reporta especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana
‘gris (Ctenosaura similis) y el Loro frente blanca (Amazona albifrons) y el loro pecho sucio
- (Aratinga nana) la cual se le aplicaran las medidas de mitigacién que permitan redundar en la

proteccién de estos organismos. A este respecto, sera necesario implementar un Programa de
Rescate y ahuyentamiento de Fauna Silvestre que forma parte de las medidas de mitigacién del
proyecto para evitar su captura, dafio o muerte.

Del total de los reptiles que se afectaran una especie se considera exética (Anolis sagrei, ya que
la misma desplaza a otras especies de poblaciones de lagartijas menores por depredacién, por lo
que se puede considerar que esta especie representa efectos negativos sobre la herpetofauna
nativa en ambientes perturbados. Las especies Anolis sagrei, Basiliscus vitatus, Ctenosaura
similis y Anolis tropidonotus tiene importancia ecolégica, sin embargo, solo se afectara su héabitat
al remover la cobertura vegetal, pero dichas especies cuentan con amplia distribucion dentro y
fuera de los Iimites de distribucién de la Microcuenca donde se desarrolla el proyecto.

Respecto a las aves las especies Quiscalus mexicanus, Melanerpes aurifrons y Columbina
talpacoti son dos especies con amplia distribucion a nivel de todo el pais, por lo que la afectacion
de sus poblaciones por el cambio de uso de suelo se considera de baja importancia debido a su
amplia presencia a nivel nacional. Las especies con distribucion menos amplia Ortalis vetula,
Cyanocorax yucatanensis, Mimus gilvus, Icterus auratus, estan bien representadas en Ia Cuenca,

lo que permite asumir que el nivel de afectacion sera bajo en estas especies. Finalmente, las
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especies que presentan distribucién mas restringida se encuentran bien distribuidas en la
Microcuenca en donde se desarrolla el proyecto.

Para el caso de los mamiferos tenemos que las 3 especies de mamiferos reportados en el predio
tienen el caracter de especies nativas, por lo que resultard prioritario su rescate y reubicacién. De
las 3 especies de mamiferos, unas de ellas tendran la menos afectacién en sus poblaciones
debido a su amplia distribucién, a saber: Nasua narica.

En segundo orden de importancia esta Didelphis virginiana con una distribucién mas restringida
que las 2 especies anteriores; sin embargo, su afectacion también ocurrird a nivel de habitat
puesto que esta bien representada fuera de los limites de la microcuenca donde se desarrollara
el proyecto. Finalmente observamos que la especie con menor distribucién es Sciurus
yucatanensis, sin embargo, también se encuentra bien representada fuera de los limites de Ia
microcuenca, es decir, que la afectacion ocurrira también a nivel de habitat.

" Estructura del ecosistema

Para el estudio de este componente de la biodiversidad, particularmente para la flora silvestre, se
utilizaron los resultados obtenidos en el célculo del indice de valor de importancia por cada
estrato de la vegetacion, tanto en el predio testigo como en el predio del proyecto Capitulos IIl y
[V, asi como los indices de diversidad también por cada estrato de la vegetacion. En el caso de
la fauna silvestre solo se utilizaron los indices de diversidad calculados por cada grupo faunistico

. Y por cada unidad de analisis, ya que el indice de valor de importancia sélo es aplicable para el
estudio y anélisis de flora silvestre.

El tamarfio y estructura de las diferentes poblaciones es el resultado de las exigencias de las
especies y de las caracteristicas del ambiente. La estructura observada en cada situacién
particular es [a mejor respuesta.del ecosistema a sus propias caracteristicas (Valerio, 1997). De
igual forma las especies con dominancia relativamente alta, probablemente son las que mejor se
adaptan a las condiciones fisicas del habitat (Daubenmire, 1968, citado por Costa Neto, 1990),

. ademas de ser los principales organismos que contribuyen a la estructura horizontal que se
observa. :

De acuerdo con los resultados del andlisis del indice de Valor de Importancia presentados en el
capitulo 1l para para las especies que componen la vegetacién a nivel de la unidad testigo, en la
Microcuenca tenemos lo siguiente.

| ESPECIES( | M | ESPECES(Abusivo) | Wi | ESPECIES(Herbaceo) | i
Maniikarz zapota 2341 | Bursera simianiba 2826 | Malvaviscus arboreus | 1825
Bursera simarsba: 2138 | Lonchocampusugoss | 1112 | Coordioba spicaia 1605
\itex gaumed | 1485 | Dendropanax arboraus | 10:39 | Myrcianthes fagans | 1503
Lysilorna lansiiguuen | 1379 | Necsandra.coqacea 8.75 | Psychoia nervosa 13.38
Pisicitha piscipula 1217, | Platmiscium yucatanumt | 956 | Ardisia escallonoides | 1514

Por otra parte, considerando los resultados del andlisis del indice de Valor_’de Im_portancia
presentados en el capitulo IV para para las especies que componen la vegetacion a nivel de Ia
superficie de aprovechamiento, tenemos lo siguiente. :
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ysHlama ladsiguam enoropanax arboreis | 4288 | Necrandra saficifolis 3

Sursera Smariba 3042 | Bahuinia divaricat ‘3282 | Hampea inlobata 2507
Metopium brownei | 2201 Calypranies patiens | 3141 | Bunchosia swarizians | 23267
Lonchocarpus rogosvs | Y03 | Coronloba fancifolia | 1895 | Diospyros coneata 1851
Vicex gatirer! 1878 | Cassalpiniagaumien | 1948 | Psychotia pubescens | 1649

De acuerdo con los datos presentados con respecto a los indices de valor de importancia, tanto
para la unidad testigo en la Microcuenca, como para la superficie de CUSTF, podemos concluir
que la estructura del ecosistema presente en ambas unidades de analisis es similar con un
comportamiento homogéneo en todos los estratos.

Como se puede observar en los tablas que anteceden, a nivel de la unidad testigo se determina
que en los 3 estratos de la vegetacion se observa una distribucion mas homogénea de las
especies mas importantes, sin que las especies mas dominantes (Manilkara zapota, Bursera
simaruba, Malvaviscus arboreus por estrato, arbéreo, arbustivo y herbaceo, respectivamente) se
distingan de manera marcada; condicién muy diferente a 1o observado en la superficie de
CUSTF, en donde la especie mas importante predomina sobre el resto de las demas en todos los
estratos en el predio del proyecto, disparandose su valor de VI por encima del resto de las
especies (Lysiloma latisiliquum estrato arboreo, Dendropanax arboreus estrato arbustivo y
Nectandra: salicifolia en el estrato herbaceo); indicando una distribucién mas heterogénea en
cuanto a su composicion. '

Con base en lo anterior, concluimos que el ecosistema presente en la unidad testigo se
encuentra | mejor estructurado pues presenta igual numero de especies representativas e
importantes en todos los estratos, lo cual nos. indica que el dosel o estrato superior se encuentra
en una fase de madurez temprana, y el estrato intermedio y el sotobosque ostentan una buena
calidad de regeneracion. En el casc de la vegetacion que se desarrolla en el predio del proyecto,
observamos que ocurre todo lo contrario, pues a nivel del estrato arbéreo es donde se registré la
mayor equidad en cuanto a la distribucién de especies, lo cual nos indica claramente que se trata
de un tipo de vegetacién con una estructura menos definida y tendiente al estado secundario y
aparente estado de recuperacion. .

De forma general, la estructura de la comunidad vegetal identificada es similar a lo reportado por
Carredn-Santos y Valdez-Hernandez (2014) en cuanto a la estructura horizontal de una selva
mediana subperennifolia en el estado de Quintana Roo de tipo secundario. Por otro lado, el
estrato arbéreo fue la comunidad que se observé mejor representada, con una estructura mejor
definida que el estrato arbustivo y sotobosque; aunque con la presencia de arbolado maduro y
joven con diametros poco desarrollados ademas de observarse dominancia de ciertas especies
(eje: Metopiun brownei, Gymnopodium floribundum, Bursera simaruba, Manilkara zapota, entre
otras). El estrato arboreo también resulta importante en la estructura vertical, toda vez que se
trata de un ecosistema en estado secundario en recuperacién. En cuanto al estrato arbustivo,
este se encuentra compuesto en forma predominante por plantulas de especies nativas, aunque
se observa una baja tasa de regeneracién natural de la riqueza especifica registrada en el estrato
arboreo, pues su representacion es escasa y dispersa, aunque en el estrato herbaceo dichas
especies fueron registradas con una regeneracién consistente.

AV, INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77038 www.gob.mx/semamat
Tels: {01983) 835-02-16; delegado@qr.semarmnat.gob.mx

30 de 61



2C24

Felipe Carvillo
Wi PUERTO

MEDIO AMBIENTE

SELRALTARIA OF MODNG ASIDIENTT ¥ RECLRSOL MATURALES -:l g 6 i(_j ;

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
OFICIO N° 03/ARRN/0381/2024

Por otro lado tenemos que para los ecosistemas maduros de Selva mediana sub erennifolia:
(segln Miranda y Hernandez, 1963), las especies mas abundantes en los estados specundarios
de Selva mediana subperennifolia son Bursera simaruba (Chaca), Metopium brownei (Chechen),

_ Lysn!oma_ latisiliquum (Tzalam) y Dendropanax arboreus (Sac chacah); lo cual se acentia a nivel
del predio del proyecto donde 4 de las especies mas importantes a nivel del estrato arbéreo y
arbustivo fueron, Metopium brownei (Chechen) y Bursera simaruba (Chacah). Esto también lo
confirma Ramos y Porter (2002). :

Asimismo, en el sotobosque o estrato herbaceo tanto para el predio testigo, asi como para el

predio del proyecto se observaron especies en regeneracion tal es el caso de Eugenia auxiliaris,

Neea psychotrioides y Drypetes laterifolia, entre otras, lo que confirma que la vegetacion en el
- predio se encuentra en estado de recuperacion.

ana_lmenj(e,- para el analisis de la estructura del ecosistema como un componente de- la
biodiversidad, considerando los calculos del indice de diversidad de Shannon - Wiener (1949),
observamos lo siguiente.

Estraio Arbidreo 159 sirato Atbreo

Estrafo Arbusiivo 154 093 | Esirawm Arhustive 129 485
Estratc Herbaceo 158 085 | Estrato Herbficeo i3z 082
Prometin 160 Promedin 118

Segin los datos presentados en la tabla anterior, podemos observar que los valores de
diversidad obtenidos mediante la aplicacion del indice de diversidad de Shannon-Wiener, indican
que la vegetacion presente en la unidad testigo presenta una diversidad superior con respecto a
aquella presente dentro de la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales; pues
se observa que el valor promedio del indice es mayor para el predio testigo, con una diferencia
de 0.44 decits/ind. En lo que concierne a los estratos, se determina que los 3 estratos en la
unidad testigo de andlisis en la Microcuenca (Arbéreo 1.59 decitsfind, Arbustivo 1.64 decits/ind 1
+ Herbaceo 1.58 decits/ind), ostenta una mayor diversidad que los registrados en la superficie de
CUSTF (Arbéreo 0.88 decits/ind, Arbustivo 1.29 decitsfind y Herbaceo 1.32 decits/ind); y que los
fres estratos en la unidad testigo son superiores a los reportados en la superficie . de
aprovechamiento con una diferencia minima; lo que indica que en esta unidad de analisis, los
estratos son mas importante en el ecosistema de Selva mediana subperennifolia. :

Estos datos nos indican que la estructura y composiciéon de la vegetacién de Selva mediana
subperennifolia en el predio testigo en la Microcuenca, es mas diversa y mejor estructurada, con

" un estrato superior, medio y un sotobosque con mejor definicién, es decir, tendiente al estado
primario; en tanto que a nivel del predio del proyecto los tres estratos estan menos estructurados, /
lo que acentla que se trata de una comunidad tendiente al estado secundario. _ 7\3

Considerando esto, podemos argumentar que aun cuando la vegetacion dentro de la superficie

de CUSTF sera eliminada, esto no implica que la biodiversidad de un ecosistema de Selva
mediana subperennifolia se pierda, pues es evidente que existen otras zonas o sitios dentro de |a

oA A
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Microcuenca, que poseen una estructura y composicién de especies con gran similitud, e incluso
con mejor distribucién y riqueza de especies.

Aunado a lo anterior, se tiene que los valores de diversidad registrados coinciden con los
reportados por lo registrado por Carre6n-Santos y Valdez-Hernandez (2014) quienes reportaron
para especies arboreas de selva mediana subperennifolia en Quintana Roo de tipo secundario
con distintos periodos de afectacion, un valor de diversidad de 3.27 bits/ind con un disefio de
muestreo distinto, sin embargo, lo registrado en el presente estudio, continua siendo factible con
dicho trabajo, lo que infiere que la diversidad en el estado se mantenido consistentemente, a
pesar de los distintos disturbios a que es sometido este tipo de ecosistema.

Considerando esto, podemos argumentar que aun cuando la vegetacion dentro del terreno
forestal sera eliminada, esto no implica que la biodiversidad de un ecosistema de Selva mediana
subperennifolia se pierda, pues es evidente que existen otras zonas o sitios dentro de la
Microcuenca, que poseen una estructura y composicién de especies con gran similitud, e incluso
con mejor distribucién de especies, por lo que el germoplasma de las poblaciones de flora
silvestre, seguiran estando presentes dentro de la microcuenca, y mas adn dentro de la cuenca y
subcuenca. ,

Estructura Faunistica

A excepcién de lo propuesto en el analisis de flora lievado a cabo en el presente capitulo, para
fauna, se determiné emplear todos los datos registrados por grupo, de la fauna existente para la
Microcuenca y predio del proyecto, debido a que a que en muchas ocasiones se puede
sobreestimar el conteo de los individuos moéviles dentro de un area de estudio, los cuales pueden
contabilizarse mas de una ocasion, cabe sefalar que para el presente trabajo no se priorizo el
levantamiento de datos por sitio, si no al levantamiento de datos de especies por grupo durante
todo el recorrido.

- Haciendo un analisis comparativo por cada grupo faunistico entre ambas unidades de analisis, y
considerando el indice de diversidad calculado, obtenemos lo siguiente:

Anfiblos g1z 0.72 | Anfibios - ~

Reptiles 125 | 083 [Repies 0465 084

‘ Aves T 165 | 081 |Aves 131 090

- Mamiferos oL | 075 |Mamniferos 080 Bt
Pipmedic i Promédia 085

diversidad : obtenidos para la fauna mediante la aplicacion del indice de diversidad de
Shannon-Wiener, son distintos para ambas unidades de analisis, ya que se obtiene un valor
promedio de 1.14 decits/ind para la unidad de andlisis en la Microcuenca y de 0.85 decits/ind a
nivel de la superficie de cambio de uso de suelo en el Predio del proyecto; con una diferencia de
0.29 decits/ind, lo que permite asumir que las especies reportadas para la superficie de CUSTF,
también es posible encontrarlas dentro de la Microcuenca; por lo tanto, con el desarrollo del
CUSTF, aun cuando se eliminara el habitat de la fauna, no se compromete su biodiversidad,
dado que las especies que seran desplazadas (no eliminadas), contaran con corredores naturales

f Segun los datos presentados en la tabla anterior, podemos observar que los valores de
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para su adaptacién al nuevo entorno, ademas que su germoplasma 3 ‘
u C , esta representado en toda la
extension del Microcuenca y de la Cuenca. P

En cuanto a fauna, en el predio se verificé la -presencia de 41 especies en la superficie de

mbio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto que representan entre 543 %
reconocido para Ia ngmsula y hasta 6.29 % para el Estado, respectivamente (Pozo, 2011). Esta
reducida representacion proporcional se mantiene al comparar las especies de los diferentes
grupos de vertebrados terrestres registrados en el 4rea del proyecto con respecto a la reconocida
para la Pemnsulg y el Estado, por lo tanto, aln y cuando el predio alld reportado mayor
~ diversidad _especifica que el sistema ambiental, se determina que la misma no se vera
comprometida con la implementacién de proyecto, ya que se encuentra ampliamente
repr?sentada en todo el estado de Quintana Roo, por lo tanto dicha diversidad se lograra
mantener.

Medidas de prevencién y mitigacion que se proponen para mantener la biodiversidad por ia
mplementacnon del Proyecto: '

- Rescate de fauna silvestre: ejecucion de un programa de rescate enfocado a la proteccion de la

fauna silvestre, por lo tanto, en él se contemplaran acciones que favorezcan el libre
desplazamiento de las especies encontradas en cada uno de los procesos que implica el cambio
de uso de suelo; ademas, también contempla el uso de técnicas de ahuyentamiento, asi como
técnicas de captura y traslado de individuos que asi lo requieran. Su ejecucién consiste en la
aplicacién de diferentes técnicas y métodos de rescate, aplicados a un grupo faunistico en
plarticgl_ar, para evitar que el cambio de uso de suelo afecte en forma directa a la fauna asociada
al predio.

- Rescate de flora silvestre: los ejemplares de flora susceptibles de sobrevivir al trasplante y
reubicacion, y que se ubiquen dentro de la zona de aprovechamiento y del area habilitada como
vivero provisional, poniendo particular énfasis en las especies listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

- Mantenimiento de dreas verdes arboladas: Se delimitaran areas dentro del proyecto, asi como
un area del predio que se mantendré con vegetaciéon arbérea. Estas areas se conservan con los
- estratos arbéreos y arbustivos principalmente.

- Instalacion de letreros: Se instalaran letreros alusivos a la proteccion de la flora y fauna; asi
como al manejo adecuado de residuos. Los letreros se colocarén estratégicamente para que
puedan ser visualizados por cualquier persona y estarén dirigidos al personal responsable de
llevar a cabo los trabajos implicados en el cambio de uso de suelo. -

- Colocacién de cinta precautoria: Promover y hacer obligatorio el respeto, proteccion y
* conservacion de la flora y la fauna dentro de las areas que no seran aprovechadas; y establecer
los limites de las areas de aprovechamiento para que el desmonte no afecte superficies

adicionales.

- Monitoreo de las poblaciones silvestres de fauna: Consiste en la ejecucion de distintas técnicas
de muestreo enfocadas a la fauna silvestre y a un grupo faunistico en particular, como pueden
ser: puntos de conteo (aves); fransectos en banda (reptiles y mamiferos); transectos para
_"anfibios; redes de niebla, camaras trampa, etc.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
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autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, mantlene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de Ios supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la erosion de los suelos se mitigue, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién coritenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

La superficie que se solicita para cambio de uso del suelo para el proyecto denominado "Urbalam
2 - 3" es de 54,221.42 m2 (5.422 hectareas). Si bien, la eliminacion de la vegetacion forestal
afectara a este servicio ambiental de forma puntual en Ia superficie desmontada, en términos de
erosion, significa que la remocion de la vegetacién podra originar una pérdida de suelo forestal
para convertirse en suelo Gtil con fines de aprovechamiento sustentable.

Para esto se utilizé el modelo de Ecuacién Universal de Pérdida de Suelos (USLE), dicha
ecuaciéon fue disefiada a partir de datos empiricos en parcelas experimentales agricolas que
cumplian un "cierto tipo" de condiciones y no en funcién de lo que seria el cambio de uso del
suelo forestal, sin embargo, se hace uso de esta formula para calcular la erosion potencial. En
este sentido se puede decir que el proyecto afectara una superficie de 5.422 hectareas.

En el afio 2005, se utiliz6 esta formula simplificada y adaptada a nuestro pais para estimar la
erosion potencial del suelo a partir de la ecuaciéon universal de pérdida de suelos (E); Mario
Martinez Méndez (2005). Ecuacién Universal de Pérdida de Suelos: E= R*K*L*S*C*P

La erosividad (R) se puede estimar a partir de la precipitacion media anual que para la region

donde se ubica el predio es de aproximadamente 1,200 mm que multiplicado por las ecuaciones

para estimar la erosividad de la lluvia en el estado de Quintana Roo de acuerdo al mapa y tabla

proporcionada por el autor donde existen 14 regiones. La regién bajo estudio se asocia a un

numero de la regidbn y se consulta una ecuacién cuadratica donde a partir de datos de
© precipitacion anual (P) se puede estimar el valor de R.

' De acuerdo con los datos sefialados se tiene que el predio del proyecto se ubica dentro de la
regién Xi y por lo tanto, le aplica la ecuacion: R= 3.7745 (P) + 0.004540 (P)2.

© Por lo tanto, considerando que la precipitacion media anual de la zona donde se ubica el predio y
por ende la superficie de cambio de uso de suelo como se demuestra en el plano lineas abajo es
x de 1,200 mm, sustituyendo estos valores en la ecuacion obtenemos los siguientes resultados: '
\

R=3.7745(1,200) + 0.004540 (1,200)2
R=4,5294 + 6,537.6

R= 11,067 Mj/ha mm/hr , _
)\ La erosionabilidad del suelo (K) se estima a partir de la textura de los suelos presentes y la
cantidad de materia organica. Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia
organica, se estima el valor de erosionabilidad (K). (Morgan 1986).

Mediante el analisis de la carta edafolégica del INEGI, se advierte que el predio se encuentra
dentro de las unidades edafolédgicas Litosol mas Rendzina en clase textural media.
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Derivado de Io anterior tenemos que el suelo presente en la superficie de' cambio de uso de
suelo es de textura migajon arenoso y el contenido de materia organica del 2.0 a 4.0%, por lo
tanto, el valor de K estimado es de 0.021 de acuerdo al cuadro presentado anteriormente.

La lqngitud y grado de pendiente. La pendiente del terreno afecta los escurrimientos superficiales
tmprlmlendoies ve!ocnd_ad_. Mientras que el tamafio de las particulas, asi como la cantidad de
. material que el escurrimiento puede desprender o llevar en suspension, son una funcién de la

velocidad con la que el agua fluye sobre ia superficie.
Se estima a partir de la siguiente formula: S=Ha-Hb /L

Donde:

S= Pendiente media del terreno (%)

Ha= Altura de la parte alta del terreno (m)
- Hb= Altura de la parte baja del terreno (m)
L= Longitud del terreno (m)

De acuerdo con el levantamiento topografico en la superficie de cambio de uso de suelo le
corresponden los siguientes valores:

L a altura de la parte alta del terreno es de 9 msnm’
La altura de la parte baja del terreno es de 3 msnm
- La longitud promedio del terreno analizado es de 146.65 metros

Entonces tenemos:
S=12/4/6,575*100
S=0.12%

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendiente, entonces el factor, |.S se calcula como
sigue: LS= (Lambda)m (0.0138 + 0.00965 (s) + 0.00138 (s)2) :
- Lambda = Longitud de la pendiente 6,575 m f
S= Pendiente media del terreno 0.12 %

M= Parametro cuyo valores 0.5

De acuerdo con los resultados obtenidos y sustftujendo los valores en la formula tenemos:
LS = (6,575) 0.5 (0.0138 + 0.00965 (0.12) + 0.00138 (0.12)2) _
LS = (81.08) (0.0138 + 0.001158 + 0.0000198)

LS =1.21 :

Escenario 1.- Estimacion de la Erosiéon Potencial (Con Proyecto).

Considerando que R es igual a 11,067 que K es igual a 0.021, que LS es igual a 1.21 como
fueron determinados previamente, la erosién potencial se estima sustituyendo de la siguiente

manera:

. E=(11,067) (0.021) (1.21)
= 281.21 ton/ha/afio

La erosidén potencial indica que si no existe cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se tienen
practicas de conservacion del suelo y del agua, se pierden 281.21 ton/ha por afic de suelo, lo

gl
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que significa que anualmente se pierde una ldmina de suelo de 28.12 mm (considerando que 1
mm de suglo esigual a 10 ton/ha de suelo).

Sin embargo, para darle sentido a lo anterior, tenemos que la pérdida de suelo por erosién con la
eliminacién de la vegetacién por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales sin practicas
de conservacion seria significativa en el caso de que estuviera expuesto durante todo el afio a
fas condiciones del clima (viento y lluvia), por lo que se tendria una pérdida de 281.21
ton/ha/afio. Tal como se ha mencionado esta pérdida de suelo serfa en un afio, pero si
consideramos que de los 365 dias Unicamente se expondra el suelo 30 dias que es el tiempo de
duracién de la exposicién del suelo sin cobertura vegetal, ya que posteriormente se vertera sobre
el suelo concreto y se iniciard con el proceso de nivelacién y compactacion del proceso
constructivo, entonces tenemos que la pérdida efectiva es de aproximadamente 23.13 ton/ha/afio
(281.21/365*30), lo cual se considera significativo ya que esta medida reduce la erosiéon del suelo
original, y aunque sobrepase la erosién maxima permisible que en algunas regiones de México
es de 10 ton/ha afio. : ’

Escenario 2.- Estimacion de la Erosion Actual (Sin proyecto).

Considerando que R es igual a 11,067 que K es igual a 0.021, que LS es igual a 1.21, que C es
igual a 0.001 como fueron determinados previamente. Se tiene que, para estimar la erosién anual
actual (Erosion natural) es necesaria determinar la proteccion del suelo que le ofrece la cubierta
vegetal y la resistencia que oponern las practicas mecénicas (que en nuestro caso no existe, ya
que no requiere de cierto modo al no tener pendientes muy inclinadas en la region) para reducir
la erosién, podemos obtener Ia erosion actual que serfa de: ' :

E = (11,067) (0.021) (1.21) (0.001)
E = 0.28 ton/ha/ario

Con base en lo anterior, se puede indicar que la pérdida de suelo en condiciones de campo
natural a lo largo de un afio para el predio del proyecto en condiciones naturales, es de 0.28
ton/ha/afio. Es decir, anuaimente de manera natural se pierde una lamina de suelo de 0.028 mm

Esta condicion natural es clara y coherente, debido a que, en el caso del predio bajo estudio, la
vegetacion actualmente se encuentra en estado de recuperacién, casi llegando a niveles de
conservacion y ofrece condiciones de resistividad a la pérdida de suelo; siendo esta una de las
principales: funciones de las selvas, que son generadoras de suelo, principalmente las selvas
medianas y altas. ,

Escenario 3.- Estimacion de la Erosién Esperada (con medidas de mitigacién).

De llevarse a cabo el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales y establecer un uso
diferente al forestal, es importante plantear la aplicacién de medidas para la proteccién y
conservacion del suelo y el agua en el area del proyecto. Lo anterior con la finalidad de contribuir
a la proteccién del suelo y la captura del agua en la regién y con miras en la sustentabilidad del
proyecto. ) '

Por lo anterior el proyecto plantea medidas de prevencion y mitigacién consistentés en el
establecimiento de un Factor de proteccién a través de la vegetacion (C) y Factor de practicas
mecanicas (P). Factor de proteccion de la vegetacién (C).
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Para es.tirpar la erosion del ‘suelo considerando que en el terreno existird después del
establecimiento del proyecto, y dado que el proyecto plantea medidas de mitigacién para la no
erosion del suelo sobre superficies con exposicion del suelo a Ia intemperie (suelo desnudo)
como medida de compensacién por la pérdida de suelo provocado por el presente proyecto se
procedi6 a realizar lo siguiente:

' $e mantendra una superficie en condiciones de area verde con vegetacion arbérea (149,826 m?)

areas de conservacion, lo que equivale al 62.64% de la totalidad del predio, en dicha area, seran
propuestas como area de reubicacién de flora proveniente del programa de rescate y reubicacién
de vegetacion, de igual manera se reubicara la tierra vegetal recuperada del despalme del area
de cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Asimismo, sobre dicha cama de suelo se
llevara a cabo actividades de conservacion (dispersion de residuos vegetales previamente
picados y triturados en todo el terreno totalmente expuesto a agentes erosivos), enriquecimiento
de las areas jardinadas y de conservacion con la tierra proveniente del despalme de las
. superficie de CUSTF y por (ltimo, utilizados como superficies efectivas para la reforestacion de
especies nativas, asimismo en las dreas que se aprovechen los materiales pétreos
posteriormente seran dreas reforestadas con vegetacion nativa. Todas estas actividades y
practicas, en principio funcionard como una vegetacion secundaria (producto de sucesién de las
selvas) derivada de la selva mediana subperennifolia con una productividad moderada; por lo
que el valor de C para esta etapa sera de 0.001 (bosque natural con nivel de productividad baja).
Las medidas de mitigacion anteriormente presentadas (reubicacion del suelo organico del area de
CUSTF al area de restauracion, labranza de conservacién y reforestacion con especies nativas)
- promoveran mecanismos de proteccion, formacion del suelo'y conservacion del agua. Con todo lo
anteriormente vertido es de indicarse el siguiente valor de C = 0.001 Bosque natural con nivel de
productividad moderado

Factor de practicas mecanicas (P).- Como Gltima alternativa para reducir la erosion de los suelos
se tiene el uso de las practicas de conservacién de suelos para alcanzar pérdidas de suelo que
estén por debajo de los niveles maximas permisibles en el pais.

. El factor P se estima comparando las pérdidas de suelo de un lote con practicas de conservacion
y un lote desnudo y el valor que se obtiene varia de 0 a 1. Si el valor de P es cercano a 0,
entonces hay una gran eficiencia en la obra o practica seleccionada y si el valor es cercano a 1,
entonces la eficiencia de la obra es muy baja para reducir la erosién. Los valores de P que se
utilizan para diferentes practicas y obras como el surcado al contorno, surcos con desnivel,
surcos perpendiculares a la pendiente, fajas al contorno, terrazas de formacidén sucesiva
construidas en terrenos de diferentes pendientes y las terrazas de banco.

- Dado que en el area del proyecto no se tiene, ni se aplica ninguna obra o practica de proteccién
del suelo y del agua; ya que en esta regién no se tienen pendientes muy pronunciadas; por lo
que, el valor de P es de 0.60 (terrazas 7-13 % de pendiente)

Sustituyendo los valores de C y P en la ecuacién lineal de erosién del suelo permite tener el
siguiente valor de erosion:

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77038 www.gob.mx/semamat
Tels: (01983) 835-02-16: delegado@qr.semarnat.gob.mx

37 de 61

7
/‘\4:




2G24

- / Felipe Carvilio

MEDIO AMBIENTE

SELRETARIA D MBS ARBIENTR ¥ REQUVSOS HATRIALEL = @

=iy

&
)

Z

..

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
OFICIO N° 03/ARRN/0381/2024

E = (11,087) (0.021) (1.21) (0.001) (0.60)
E = 0.169 t'ha afio

Como se puede observar el aplicar las medidas de prevencion y mitigacién (reubicacion del suelo
orgénico, conservacién éreas verdes con vegetacion nativa (estrato arbdreo), asi como la
reforestacion con especies nativas) Unicamente permitiian una pérdida de suelo de 0.169
ton/ha/afio; por lo que la medida anterior, ayudaria a mitigar y evitar la pérdida del volumen de
suelo (erosion potencial-erosiéon esperada con medidas de mitigacion y conservacion del agua y
del suelo).No obstante, a lo anterior, dado que en el pais se tiene un valor maximo permisible de
perdida de suelo de 10 ton/ha/afio., con base en lo anterior se puede indicar que el proyecto
cumple obteniendo un valor de perdida de suelo que estd muy por debajo del volumen maximo
permisible en el pais en los términos de la FAO ya que se presenta una Erosion muy baja,
convirtiendo a su vez al proyecto factible de llevarse a cabo, ya que, no se provocara la
degradacidn del suelo de la region.

Medidas de prevencion y mitigacién propuestas para el proyecto que permiten demostrar que con
su ejecucion la erosion del suelo se mitiga:

- Humedecimiento de las dreas de aprovechamiento: Se llevara a cabo el humedecimiento de las
zonas que seran desmontadas y despalmadas, con la finalidad de evitar la suspension de
sedimentos o particulas, y en su caso, la erosién del suelo por accién edlica. _ .

- Rescate de la capa fertil del suelo: Esta medida consiste en el retiro de la capa de suelo fértil
(sustrato con materia organica) durante el despalme; y su posterior resguardo dentro del vivero.

- Equipo de atencién a derrames: Para atender la necesidad de controlar algun derrame
accidental 'que pudiera ocasionar la contaminacién del medio, se contard con material y equipo
especializado tipo barrera absorbente, para retirar las sustancias vertidas. Dada la particular
caracteristica de estos productos, que absorben liquidos no polares, estan especialmente
disefiados para el control de derrames. El equipo estara disponible durante todas etapas del
proyecto.

- Mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria: Se verificara que la maquinaria que entre en
funcionamiento durante el cambio de uso de suelo cuente con los mantenimientos preventivos
adecuados, lo cual se registrard en bitacora; asi mismo, se revisara que cada operador de
magquinaria cuente con el equipo preventivo para la contencion de derrames accidentales.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa

considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por el

l articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente

demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
\ en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obiigaciéh
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observo o
siguiente: »

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

ALMACENAMIENTO DE CARBONO EN EL TERRENO FORESTAL (SIN PROYECTO)

CANTIDAD DE CARBONO ALMACENADO EN LA BIOMASA AEREA DEL PREDIO (LOTE
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033-2)
. BIOMASA AEREA EN EL PREDIO

Para estimar la biomasa aérea de Ia vegetacion presente en el predio del proyecto (actual), se
pueden utilizar 2 métodos: 1) el directo o destructivo que requiere el muestreo de arboles
preferiblemente de area basal media, debido a que es una variable de fAcil estimacion y para elio
primero se debe cortar el arbol, posteriormente se separan cada una de las partes (fustes, ramas
Vivas, ramas muertas, hojas-acicular, raiz) y cada uno de estos componentes son pesados en
campo; y 2) el indirecto o no destructivo en donde los arboles no son cortados, pero sin
- embargo se requiere de la medicién de ciertas variables como el didmetro normal (a 1.30 m de
altura) y la altura del individuos. . ‘

Para estimar la cantidad de biomasa aérea muestreada, se dividié el valor de "Bi‘omasa aérea
(Ton)" entre Ia superficie total muestreada, que para el estrato arbéreo correspondié a 400 m2
cada cuadrante, que como resultado de 9 cuadrantes, son 3600 m2, es decir, 0.36 Ha.

Para estrato arbustivo fueron cuadrantes de 100 m2, resultando que después de 9 estratos, se
* tuvo una superficie muestreada de 0.09 Ha. BA(Ton Ha-1)= BA (Ton)/Am

BA(Ton Ha-1)= Biomasa aérea total por hectarea
BA (Ton)= Biomasa aérea total
Am= Area muestreada (Ha); (arbéreo= 0.36 ha; arbustivo= 0.09 ha).

Mientras que para obtener "Biomasa aérea total en el predio (Ton)", se multiplicé el valor de
. "Biomasa aérea muestreada (Ton Ha-1)" por la superficie del predio que a la fecha actual cuenta
con vegetacion forestal nativa (20.40 Ha). '

(CONCEPTO | SUPERFICIE {m?). | SUPERFICIE (Ha)
SUPERFICIE TOTAL PREDIO 23918926 23.918926
SUPERFICIE DE CUSTF DE

YDISTRITO S - FASE 1" 35141.844 3.5141844

SUPERFICIE DEL PREDIC ACTUAL

A7. 0.404741
CON VEGETACION FORESTAL | 204047416 | 204047416

SUPERFICIE DE CUSTF DE
"URBALAM 2-3"
SUPERFICIE DE CONSERVACION
DESPUES DE DISTRITO S-FASE |  149825.996 14.9825996

1Y URBALAM 2-3

54221.42 5422142

Lé cantidad de Carbono almacenado en la Biomasa Aérea en la superficie total del predio en el
cual se solicita el cambio de uso de suelo en el estrato arbéreo fue de 1199.38 Ton, y para el

estrato arbustivo 545.66 Ton.

" CARBONO ALMACENADO EN LA BIOMASA AEREA DEL PREDIO
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La cantidad de carbono presente en la biomasa aérea se calcul6 mediante el factor de
conversion en donde los datos de biomasa son multiplican por un factor determinado que
involucra el contenido de carbono en la biomasa seca y la relacién entre el peso de la molécula
de CO2 y el peso del atomo de carbono (Cabrera et al. 2007). El factor utilizadoen este estudio
corresponde a 0.5 (factor de carbono propuesto por Marco A. Ramirez, 2015), conforme a la
siguiente ecuaciéon. CA = AGB * Factor de conversion.

Donde:
CA = Carbono almacenado
AGB = Biomasa aérea Factor de conversion = 0.5

En las tablas siguientes se presentan los resultados de la biomasa aérea convertida a carbono
por estrato de la vegetacion (arbéreo y arbustivo), extrapolada por la superficie del predio (en
toneladas).

Para estimarla cantidad de carbono por hectarea (Ton Ha -1) almacenado en la biomasa aérea,
Unicamente se divide la cantidad total de carbono obtenida por-el area muestreada en hectareas,
empleando la siguiente ecuacién. Cth-1= Ct/ Am

Cth-1= Carbono total por hectarea (Ton Ha -1) |
Ct= Carbono total (Ton) )
Am= Area muestreada (Ha); (arbéreo= 0.39 ha; arbustivo= 0.09 ha).

La cantidad de Carbono almacenado en la Biomasa Aérea en la superficie total del predio en el
cual se solicita el cambio de uso de suelo en el estrato arbéreo fue de 599.69 Ton, y para el
estrato arbustivo 272.83 Ton.

CANTIDAD DE CARBONO ALMACENADO 'EN LA BIOMASA SUBTERRANEA DEL PREDIO
(LOTE 033-2)

BIOMASA SUBTERRANEA EN EL PREDIO

Las raices, como componentes subterraneos de los arboles, son el soporte de todo el crecimiento
aéreo y juegan un rol vital en el abastecimiento y almacenamiento de agua y nutrientes. No
obstante, la biomasa de raices de especies forestales ha sido poco estudiada, seguramente por
la dificultada y el costo de la extraccion de los sistemas radicales completos. (Guerra, 2005).

. Considerando lo anterior, la biomasa de raices se calculé mediante el uso de relaciones
\L_ matemdticas, cuya variable independiente es el DAP. Para estimar la biomasa de este
componente se utilizé la ecuacién estimada por Sierra (2001) que resulta en kg y requiere datos

\g de los diametros en cm, como se indica a continuacion;

¥ BR = (~4273+2.633+n(DAP*100}}

Donde: |

Br= Biomasa total de las raices

e = Base del logaritmo natural

b DAP= Diametro a la altura del pecho (m)
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- Los resultados de Ia biomasa} subterranea (presente en el sistema radicular) por estrato de. la
vegetacion (arbéreo y arbustivo), extrapolada por la superficie del predio (en toneladas). Asi
mismo, se anexan las bases de datos correspondientes en formato electrénico. .

Para estimar la cantidad de biomasa subterrdnea por hectarea (t ha-1), tnicamente se divide Ia
cantidad total de biomasa subterrdanea (raices) por el area muestreada (en hectareas),
empleando la siguiente ecuacién. BRth-1= BRt / Am

" BRth-1= Biomasa en raices por hectarea (t ha-1).
BRt= Biomasa total en raices (Ton). :
Am= Area muestreada (arbéreo="0.39 ha; arbustivo= 0.09 ha).

La cantidad de Carbono almacenado en la Biomasa Subterranea en la superficie total del predio
en el cual se solicita el cambio de uso de suelo en el estrato arbéreo fue de 387.91 Ton, y para
el estrato arbustivo 115.18 Ton.

- CARBONO ALMACENADO EN BIOMASA SUBTERRANEA EN EL PREDIO -

Para calcular la cantidad de ‘carbono presente en los depésitos subterraneos (raices), . se
transformaron los valores de biomasa subterranea radicular a su fraccion de carbono
correspondiente (factor de conversién) segin lo propuesto por (Pachauri, 2007), conforme a la
siguiente ecuaciéon. CBR = BR * 0.47

~ Donde:
CBR = Carbono almacenado en las raices.
- BR = Biomasa radicular (subterranea).
Factor de conversion = 0.47

A continuacién se presentan los resultadosde la biomasa subterranea convertida a carbono por
estrato de la vegetacion (arbdéreo y arbustivo), extrapolada por la superficie del predio (en
toneladas), y se anexan las memorias de calculo en formato electrénico.

" Para éstimar la cantidad de carbono por hectarea (t ha-1) almacenado en la biomasa
subterranea (raices), unicamente se divide la cantidad total de carbono obtenida por el area
muestreada en hectareas, empleando la siguiente ecuacién. Cth-1= Ct/ Am

Cth-1= Carbono total por hectarea (t ha-1).
Ct= Carbono total (Ton). )
Am= Area muestreada (arbdéreo= 0.39 ha; arbustivo= 0.09 ha).

" CANTIDAD DE CARBONO ALMACENADO EN EL SUELO DEL PREDIO (LOTE 033-2)

Para estimar la cantidad de carbono almacenado en el area geografica del predio donde se
encuentra el proyecto "URBALAM 2-3", se tomaron como referencia de partida los da}toﬂs
presentados por Alamilla (2018). En concordancia con lo observado en el Mapa de "Edafologia ,
el area geogréfica del predio en donde se encuentra el proyecto "URBALAM 2-3" se caracteriza
por estar catalogada como "leptosol" (LP), y que de acuerdo con lo establecido por Alamilla
- (2018), presenta distintas cantidades se carbono organico en funcién de los perfiles hojarasca
(0.33 kg/m2), mantilio (0.21 kg/m2), horizonte A (3.71 kg/m2). En ese sentido, la suma resulta en
4.25 Kg de carbono por m2 (42.50 Ton/Ha).
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Este Ultimo valor se extrapolé a Io representativo de la superficie del predio actual que aun
cuenta con vegetacion forestal nativa (20.40 Ha), resultando en 867.202 toneladas de carbono
almacenados en las 20.40 hectareas de superficie del predio.

| /SUPERFICIE | CARBONO
Sl ST e Hake o L {Ton)
CAPTURA DE CARBONO A NIVEL DEL '

PREDIO ACTUAL CON VEGETACION 204047416 | 867.202
FORESTAL

ALMACENAMIENTO DE CARBONO EN EL TERRENO FORESTAL (SUPERFICIE DE CUSTF)

Al igual que en la metodologia empleada para el célculo de las cantidades de carbono
almacenado en la superficie del predio, los calculos para. este apartado fueron similares,
diferenciandose entre sf de la superficie representada por el area sujeta a CUSTF: 54,221.42 m2.

CANTIDAD DE CARBONO ALMACENADO EN LA BIOMASA AEREA SUJETA A CUSTF
BIOMASA AEREA EN LA SUPERFICIE SUJETA A CUSTF

La cantidad de Carbono almacenado en la Biomasa Aérea en la superficie requerida para cambio
de uso de suelo en el estrato arbéreo fue de 318.71 Ton, y para el estrato arbustivo 144.99 Ton.

CANTIDAD DE CARBONO ALMACENADO EN LA BIOMASA SUBTERRANEA SUJETA ‘A
CUSTF

~ BIOMASA SUBTERRANEA EN LA SUPERFICIE SUJETA A CUSTF

La cantidad de Carbono almacenado en la Biomasa Subterranea en la superficie requerida para
cambio de uso de suelo en el estrato arbérec fue de 103.08 Ton, y para el estrato arbustivo
30.60 Ton.

CANTIDAD DE CARBONO ALMACENADO EN EL SUELO DE LA SUPERFICIE SUJETA A
CUSTF A

Para estimar la cantidad de carbono almacenado en el area geogréafica de la superficie de
. CUSTF para el proyecto "URBALAM 2-3", se tomaron como referencia de partida los datos
f presentados por Alamilla (2018). ' '

\ En concordancia con lo observado en el Mapa de "Edafologia", el area geogréfica del predio en
donde se encuentra el proyecto "URBALAM 2-3" se caracteriza por estar catalogada como
"leptosol" (LP}, y que de acuerdc con lo establecido por Alamilla (2018), presenta distintas
cantidades se carbono orgénico en funcién de los perfiles hojarasca (0.33 kg/m2), mantillo (0.21
kg/m2), horizonte A (3.71 kg/m2). En ese sentido, la suma resulta en 4.25 kg de carbono por m2
(42.50 Ton/Ha).

Este ultimo valor se extrapol6 a lo representativo de la superficie de CUSTF (5.42 Ha), resultando
en 230.441 toneladas de carbono almacenados en las 5.42 hectareas de superficie del predio.
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UNIDAD DE ANALISIS SUPERFICIE | CARBONO
{Ha) [Ton)
CAPTURA A NIVEL DE SUPERFICIE CUST]
URBALAM 2-3 ; 5.422142 230.441

ALMACENAMIENTO DE CARBONC CON MEDIDAS DE MITIGACION

Teniendo en cuenta las condiciones de carbono almacenado en Ia superficie del predio (sin el
. desarrollo del proyecto), comparado con las condiciones de carbono almacenado en la superficie
de CUSTF (con el desarrollo del proyecto), derivado de las actividades de remocién de
vegetacion, se ocasionarian las siguientes pérdidas de carbono en biomasa aérea, en biomasa
subterranea y en suelo: : :

; CARBONO.EN BIOMASA AEREA.
UNIDAD DE ANALISIS CARBONG TOTAL (TON)
Captura a nivel dei predio (A} 872.522
Captura a nivel de la superficie de CUSTFE {B) 231.855
Carbong remanente [C = A~ B} 640.667
Carbono perdido {A - C} 231.855
' ‘CARBONO EN BIOMASA SUBTERRANEA {RAICES)
UNIDAD DE ANALISIS CARBONC TOTAL {TON}
| Captura a nivel del predio (&) ; 236.456
| Captura a nivel de la superficie de CUSTE (B] 57.800
{arbono remanente (C= A -B) 178.656
| Carbono perdido {4 - C) 57.:800
’ . CARBONOENSUELO ~ .
UNIDAD DE ANALISIS CARBONO TOTAL {TON}
Captura a nivel del predio (A) 267202
Captura a nivet de [a superficie de CUSTF (B} 230,441
| Carbono remanente (C=A-B} 636.760
| Carbono perdido (& - C) 230.441

Con base en los resultados que desglosan las tablas previamente presentadas, se determina que
al mantener el area de conservacion correspondiente a 14.95 Ha, se mantendran capturados
640.66 Ton de carbono en la biomasa aérea, 178.65 Ton de carbono en la biomasa subterranea,
"y 636.76 Ton de carbono en el suelo. Con base en estos resultados, el proyecto pretende mitigar
una pérdida de carbono que asciende a 520.09 Ton de carbono conforme a las siguientes
medidas de mitigacién. j

Medidas de mitigacion propuestas para la capacidad de almacenamiento de carbono:

AV. INSURGENTES # 448 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gch.mx/semamat
Tels: (01983) 835-02-16; delegado@qr.semamat.gob.mx
43 de &1




2624

Felipe Carriilo

MEDIO AMBI]:.NTE

B ST Y
. SEURE STARIA D MEDIG AREIBNTE ¥ REGUNENS HATURALE R g !;'-9 ;:}‘,

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
OFICIO N° 03/ARRN/0381/2024

1. Mantenimiento de una superficie de areas verdes jardinadas en una superficie de 9,074.322
m2, la cual podra compensar la captura de carbono de 231.23 toneladas de carbono, en un
periodo de 150 afios, considerande que en esta superficie se reincorporaran los ejemplares de
flora silvestre que esté sujeta al programa de rescate de flora y teniendo como ObjetIVO primordial
aproximar el area ajardinada a las condiciones naturales.

2. Uso de material vegetal triturado (Producto de Desmonte). Dentro de las areas verdes
ajardinadas y el area de conservacion que suman un total de 2.1535 hectareas, se establecera
una capa de material vegetal triturado obtenido del desmonte, mezclado con tierra vegetal
producto del despalme. Se estima que el 25% del volumen total arbol que sera removido, es
decir, 203.01 m3, podra ser triturado para su uso dentro de las 2.1535 hectareas de area verde
propuesta para el proyecto. En ese sentido, considerando que para el suelo presente en el predio
(Solonchack), se tiene 0.21kg/m2 (2.1 t ha-1 ) de carbono en la hojarasca, 0.07 kg/m2 (0.7 {
ha-1 ) eniel mantillo, a continuacion, se presenta una estimacién a corto plazo (7 -15 afos),
mediano plazo (25 -35 afios) y largo plazo (46 80 afios), sobre la captura de carbono que se
espera obtenercon esta practica de conservacion de suelo, toda vez que del material triturado se
obtendra hojarasca y mantillo.

STENCIAL DE: ;mm.{rﬂw
| ABITON/HA-- |- Aﬁe)

Capturaa7afios 7 54 WHO| 4320 13720 2.74111:"_:
Capturaa 15 afios 3 54 2160|4320 | 15680 | 31361
Capturaa 25 afios 0 4 7060|4320 | 19601 | 920t
Capturaa 35 afios o 54 604320 | 19601 | 39201
Captura 3 46 afios 11 54 2160|4320 | 21561 | 43121
Capturd 380 afios 34 54 12160 | 43.20 1 66642 | 139284
CAPTURATOTAL 12960/259,20| 156804 | 313609

3. Uso de material vegetal triturado (Producto de Despalme): se toma en consideracion que en el
horizonte A del tipo de suelo presente en la superficie de CUSTF (Solonchak) se estima una
cantidad de carbono equivalente a 2.93 kg/m2 (29.30 t ha-1 ) y se toma en cuenta que la tasa
anual total de carbono (dentro del suelo) aumenta en las zonas boreales de 0.4 a 1.2 t/ha/afio,
en las templadas de 1.5 a 4.5 t/ha/afio y en las tropicales, de 4 a 8 t/ha/afio (Dixon, 1995). Con
base en estos datos, a continuacién, se presenta una proyecciéon de la captura de carbono
estimada en el horizonte A del suelo que sera rescatado durante el despalme a corto plazo (7
-15 afios), mediano plazo (25 - 35 afios) y largo plazo (46 - 80 afios).

\
~
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CPTURA |
DD ANOS | CAPTURKESTIMADA | POTENCALDE 4 | CAPTURATOTAL {TONJHA-
ACUMULADOS | ACTUAL (TON/HA-ARD) | A8 {TON/HA- Afio)
A0}
Captura 27 afios 7 371 14340] 29680 | 94260 | 188528
Captura a 15 3fis 8 31 [14840) 20680 | 107730 | 215461
Capturaa 25 afios 10 371 14840) 20680 | 139663 | 269326
Captura a 35 afios 10 371 14840| 296.80 | 13663 | 269326
Czptura a 46 afos 1 371 148.40) 29680 | 148129 | 296258
Captura a 80 fios 3 771 148.40] 29680 | 457834 | 9157.08
CAPTURATOTAL . |so040)178080] 107304 | 2154607

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
~ en cuestion, la capacidad de almacenamiento se mitiga.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o Ila disminucion en su captacion se
mitiguen, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justiﬁcaﬁvo se desprende lo siguiente:

Analisis Comparativo de la Captacion e Infiltracion del Agua y la Calidad

Para demostrar que la disminucién en la captacién de agua sera mitigada en las dreas de cambio
de uso de suelo, a continuacién, se presenta un andlisis comparativo entre la cantidad de agua
que es captada en la superficie de cambio de uso de suelo, con proyecto, sin proyecto y
tomando en cuenta las medidas de prevencion y mitigacion propuestas, y aquella que puede
continuar captandose en el sistema ambiental.

La estimacion de volimenes de infiltracion de agua en éareas forestales que a continuacion se
* presenta, se desarroll6 siguiendo el modelo de escurrimiento general a través de la estimacion de
coeficientes de escurrimiento (IMTA, 1999). El modelo asume que el coeficiente de escurrimiento
(Ce) se puede estimar como sigue:

Ce = K (P-500) / 200 cuando K es igual o menor a 0.15; y
Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 cuando K es mayor que 0.15

. Para el caso particular del proyecto, se tienen los siguientes datos:
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P = Precipitacion en el sitio con un valor de 1,200 mm anuales. _
K = Para este caso, se obtuvo un valor que serfa el siguiente para cada uno de los ambientes

Escenario 1.- Captacién del agua en el predio sin proyecto

~ Considerando lo sefialado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacion media anual)

. es de 1,200 mm en promedio, y el valor de K es de 0.07, considerando que la microcuenca se

- ubica en una zona tropical y, por ende, los suelos tropicales son de tipo A; asimismo, se toma en
cuenta el fescenario del predio con la totalidad de la cobertura vegetal (cobertura mas del 75%),
va que el mismo aun cuenta con vegetaciéon en una superficie de 204,047.42 m? es decir el
85.20 %, y una superficie previamente autorizada de 35,141.84 m? es decir, 14.80 % de la
superficie total del predio sin vegetacion.

Sustituyendo los valores en la férmula, obtenemos lo siguiente:
Ce = K (P-250) / 2000 (ya que el valor de K es inferior a 0.15)
Ce =(0.07) (1,200 - 250) / 2000

Ce = (0.07) (950 / 2000)

Ce =(0.07) (0.475)

Ce =0.033

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie total del predio donde
se pretende llevar a cabo el proyecto, es decir, el predio sin el proyecto, es de 0.033.

Luego entonces, para calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de la
precipitacion media, el &rea de drenaje y su coeficiente de escurrimiento. .

La formula a utilizar es la siguiente: Ve = P * At * Ce

~ De acuerdo con los sistemas de conversién, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
- cuadrado, ‘es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es de
1 mm. Entonces tenemos que 1,200 mm de precipitacidén media anual, equivalen a 1,200 litros de
agua por metro cuadrado. Asf mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1 m® por lo
- tanto, tenemos que 1,200 litros equivalen a 1.2 m® de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacion antes citada, resulté lo siguiente:
Ve = P * At (Superficie total del predio) * Ce
Ve =1.2m?**204,047.42 m?* 0.033

Ve = 8,141.49 m*m?
“& Por otra parte, el volumen de infiltracién puede estimarse con la siguiente ecuacién (Aparicio,
2006): 1=P/Ve
Donde:
I= Volumen estimado de infiltracion en el area de interés (M%) -
¥ P= Precnpatauon media anual en el area de interés (m?) * superficie total del predic en (m?)
Ve= Volumen estimado de escurrimiento en el area de interés (m3*m?)

Sustituyendo los valores en la ecuacion, obtenemos lo siguiente: [ = P - Ve
. I =(1.2 m® (204,047.42 m? - 10,712.49 m*/m?

x | = 244,856.90 m®/m? - 8,141.49 m*m?

| =236,715.41 m¥m?
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- Considerando los céfqulos realizados, podemos concluir que, en la superficie total de! predio sin
el proyecto, se captaria un volumen de 236,715.41 m*m? anuales, y se perderian 8,141.49 m®¥/m?2
anuales por escurrimiento. : '

Escenario 2.- Captacién del agua en el predib con proyecto

Valor de K

Para las areas con cobertura forestal en vegetacion tropical de entre 50 - 75 %, tomando en
- cuenta que se aprbvechara toda Ia superficie de 54,221.42 m? equivalente al 22.66 % del predio,
misma superficie que sumada a la autorizacién previa en una superficie de 35,141.84 m? que
equivale al 14.80% del predio, por lo que en total se afectara una superficie que equivaldria al
37.46% (89,363.26 m?) del total del predio, pero se mantendran areas con vegetacion arborea
natural en una superficie de 149,826.00 m? con un porcentaje de 62.64. En lo que corresponde al
valor de K, en base al tipo de suelo A y a su cobertura se establece que estos suelos tienen
permeabilidad alta y con una cobertura de entre el 50 - 75 % por lo que se tomé el valor de K=
0.12. Considerando lo sefialado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacion media
* anual) es de 1,200 m®.

Sustituyendo los valores en la formula, obtenemos lo siguiente:
Ce = K (P-250) / 2000 (ya que el valor de K es inferior a 0.15)
Ce = (0.12) (1,200 - 250) / 2000 Ce = (0.12) (950 / 2000)

Ce =(0.12) (0.475) Ce = 0.057

_ Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie total del predic donde
se pretende llevar a cabo el proyecto, es decir, el predio sin el proyecto, es de 0.057.

Luego entonces, para calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de la’
precipitaciéon media, el area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento.

La formula a utilizar es‘lAa siguiente: Ve =P * At * Ce

De acuerdo con los sistemas de conversion, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
" cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es de
1 mm. Entonces tenemos que 1,200 mm de precipitacion media anual, equivalen a 1,200 litros de
agua por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1 m®, por lo
tanto, tenemos que 1,200 litros equivalen a 1.2 m® de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacion antes citada, resulté lo siguiente:
Ve = P * At (Superficie de CUSTF) * Ce

. Ve=12m®*89,363.26 m?* 0.057

Ve = 6,112.44 m3/m?

Por otra parte, el volumen de infiliracion puede estimarse con la siguiente ecuacién (Aparicio,
2006): | = P - Ve

Donde: v
I= Volumen estimado de infiltracion en el area de interés (m?)

- P= Precipitacién media anual en el area de interés (m?) * superficie de CUSTF (m?)
Ve= Volumen estimado de escurrimiento en el area.de interés (m3m®)
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Sustituyendo los valores en la ecuacion, obtenemos lo siguiente: | = P - Ve
(1.2 m®) (89,363.26 m?) - 6,112.44 m®*m?

107,235.91 m¥/m? - 6,112.44 m3m?
1

|
i
i 01,123.46 m*m?

Considerando los calculos realizados, podemes concluir que, en la superficie total del predio sin
el proyecto, se captaria un volumen de 101,123.46 m®*m? anuales, y se perderian 6,112.44 m*m?
anuales por escurrimiento.

Escenario'é 3. Cantidad de agua sera captada en las areas permeables

Para calcular la cantidad de agua que puede ser captada en las areas permeables (4reas de
conservacién de la vegetacién natural), las cuales cubrirdn una superficie de 149,826.00 m?
equivalente al 62.64 %, se tomé en consideracidn la precipitacién media anual de la zona que es
de 1,200 mm; sin embargo, se aplicé un valor de K igual a 0.12, toda vez que de las areas
permeables conservaran su cobertura vegetal nativa en una superficie de entre el 50 / 75 % de la
superficie total del predio que es de 239,189.26 m?. : .

Sustituyendo los valores en la formula, obtenemos lo siguiente:
Ce =K (P-250) / 2000 (ya que el valor de K es inferior a 0.15)
=(0.12) (1,200 - 250) / 2000
= (0.12) (950 / 2000)
Ce =(0.12) (0.475)
Ce =0.057

Una vez definido el coeficiente de escurrimiento (0.057), se procede a estimar el volumen de
escurrimiento y el volumen de infiltracion anual que se espera ocurra en las areas permeables,
conforme a lo siguiente:

Luego entonces, para calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de Ia
precipitacién medua el area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento.

. La férmula a utilizar es la siguiente: Ve = P * At * Ce

De acuerdo con los sistemas de conversiéon, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, ies decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es de
1 mm. Entonces tenemos que 1,200 mm de precipitacién media anual equivalen a 1,200 litros de
agua por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1 m®, por lo
tanto, tenemos que 1,200 litros equnvalen a 1.2 m® de agua.

Sustntuyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, result lo siguiente:
Ve=P*At (superf:c;le de areas permeables) * Ce

{ Ve=P*At*Ce
Ve =12 m®* 149,826.00 m? * 0.057

Ve = 10,248.09 m3/m?

Por otra parte, el volumen de infiltracién puede estimarse con la siguiente ecuacién (Aparicio,
2006):1=P/Ve

Donde:
I= Volumen estimado de infiltracion en el area de interés (m?)
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P= Precipitacion media anual en el drea de interés (m®) * superficie de Conservacion (m?
Ve= Volumen estimado de escurrimiento en el 4rea de interés (m3/m?)

Sustituyendo los valores en la ecuiacion, obtenemos lo siguiente: | = P/ Ve
I'= (1.2 m°) (149,826.00 m?) / 10,248.09 m*m? '

I'=179,791.20 m3m?/ 10,248.09 m¥m?

. 1=159,543.10 m®¥/m?

Considerando los calculos rgzalizados, podemos concluir que, en las areas permeables propuestas
para el proyecto, se captara un volumen de 159,543.10 m¥m? anuales, y se perderan 10,248.09
m3/m? por escurrimiento.

Conclusiones

. Tomando en cuenta los valores estimados de captacion de agua de lluvia a través de las
rr]edl.da's”que propone el proyecto, se concluye que estas son efectivas para mitigar la
disminucion en la captacion de agua que ocasionara el proyecto por el sellado del suelo.

Para el escenario 1 se supone una tasa de escorrentia o pérdida ‘de agua es muy baja en el
predio debido a que se tienen una cobertura de vegetacién secundaria que esta en estado de
recuperacion, la cual cumple con la funcion de dar proteccién al suelo y la infiltracién del agua al
subsuelo; el calculo se realizé para toda la superficie con una sola condicién de cobertura de
- vegetacion de selva mediana subperennifolia, resultando entonces con una captura de agua
anual por el orden de los 236,715.41 m¥m? anuales, y se perderian 8,141.49 m*m? anuales por
escurrimiento dentro del predio.

Referente al escenario 2 supone la remocién de la vegetacidn en la superficie requerida para
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del predio sin llevarse a cabo las medidas de
mitigacién; por lo que se mantiene a la intemperie el suelo. Esta situaciéon motiva evidentemente
una pérdida. mayor de suelo y agua, aunque poco significativa, ya que, Unicamente se
* aprovechara una superficie minima para CUSTF. La captura de agua estimada en esta condicién
es de un volumen de 101,123.46 m®*/m? anuales, y se perderian 6,112.44 m®/m? anuales por
escurrimiento, donde se observa una reduccion de la capacidad de infiltracién del predio por la
sola pérdida de la cobertura de la vegetacion en un 28.45 % respecto a la captacién del agua sin
que se haya llevado a cabo el cambio de uso de suelo. ‘

Respecto al escenario 3 se considerd la pérdida de la cobertura vegetal por la implementacién
del proyecto por la superficie de CUSTF requerida, pero supone medidas de mitigacion como son
el mantenimiento del 62.64 % del predio en condiciones naturales, es decir, con vegetacion
nativa, por lo que se obtuvo una captura de agua estimada en 159,543.10 m¥m? anuales, y se
perderan 10,248.09 m*m? anuales por escurrimiento. Ahora bien, al comparar las capturas de
agua enire los diferentes escenarios se detecta la remocién de la vegetacion si reduce la
capacidad de capturar agua en -el predio, pero la misma es poco significativa. Sin embargo, al
aplicar las medidas de mitigacion como es la de dejar areas de conservaciéon y de restauracion
en una superficie equivalente de 14.98 hectéreas de la totalidad del predio se tiene que la
posibilidad de captura de agua no se decremento con respecto a la condicién que tendria con el
' cambio de uso de suelo del proyecto.

No obstante, para el desarrollo de este proyecto en el que se solicita el cambio de uso de suelo
en 54,221.42 m? en donde se realizaran labores de remocién de vegetacion, la infiltracién _ai
acuifero, se puede ver alterada de manera puntual durante las etapas de preparacion del sitio
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pero de manera poco significativa. Sin embargo, la infiltracién al acuifero que se dejara de
percibir, representa porcentajes muy bajos (cifras que resultan practicamente imperceptibles) en
relacidon con los volimenes captados en toda la Peninsula de Yucatén, la regién hidrolégica
Yucatan Norte y la cuenca de Quintana Roo. Asimismo, se propondran medidas de mitigacion
que abonaran ala no afectacion de la cantidad y calidad del agua.

Medidas de prevencion y mitigacién propuestas por el proyecto que permiten demostrar que con
su ejecucion la captacion del agua se mitiga.

Medida 1. Se contara con un equipo de respuesta rapida ante un derrame accidental de
sustancias' potencialmente contaminantes; para su recoleccion antes de que contamine el
subsuelo.

Medida 2. Se instalaran bafios portatiles durante el cambio de uso del suelo, con lo cual se
evitard la miccion y defecacién al aire libre, y en consecuencia se estara evitando Ia
contaminacién por el vertimiento de aguas residuales directamente al suelo, sin previo
tratamiento. Cabe mencionar que las aguas residuales que se generen en los sanitarios durante
las etapas de preparacion del sitio y construccién seran retirados del predio por la empresa
prestadora del servicio, con lo que se garantiza que existira un correcto manejo, retiro vy
disposicion final de dichos residuos.

Medida 3. Se instalaran contenedores herméticamente cerrados para el almacenamiento temporal
de residuos sélidos urbanos, con la finalidad de llevar un estricto control sobre dichos residuos en
la obra, evitando de esta manera que se generen lixiviados que pudieran derramarse al suelo vy,
por ende penetrar ei subsuelo y contaminar el acuifero. .

Medida 4. Se contard con un almacén de residuos peligrosos para acopiar todas las sustancias
que se generen durante el cambio de uso del suelo y que posean las caracteristicas de ser
corrosivos, reactivos, explosivos, toxicos, inflamables o biolégico infecciosos.

‘Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipétesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiga.

V. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo, cuarto y quinto de la LGDFS, esta autoridad administrativa
se abocé al estudio de la informacion y documentacnon que obra en el expediente, observandose

f !o siguiente:
”ks El articulo 93, parrafos, segundo, cuarto y quinto, establecen:
En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta :debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacién de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme lo establezca en
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el Reglamento. Dichas .aUtorizacion‘eg deberdn sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

- Traténdose de terrenos ubicados en territorios indigenas, la autorizacién de cambio de uso de
suelo ademés debera acompanarse de medidas de consulta previa, libre, informada, culturalmente
adecuada y de buena fe, en los términos de la legislacion aplicable.

1.- En lo que corresponde a'la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida mediante el Acta
R/XVil/2023 de fecha 01 de agosto de 2023 el Consejo Estatal Forestal del estado de Quintana
Roo_,_g través del Comité Técnico Para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
remitio la minuta en la que se manfiesta Opinién Técnica Favorable.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
la fguna, los programas _d;—; ordenamiento ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfesto y comprometié a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
- manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programa de rescate y reubicacion de especies de la fauna.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
- manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y ahuyentamiento de fauna silvestre,

con base a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutivo. :

Programas de ordenamiento ecolégicos.

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra dentro del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL-S), publicado
. en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo del 2009; el
predio del proyecto que se somete a evaluaciéon se ubica dentro de los limites de la UGA 10
"Zona Urbana de Playa del Carmen". Asimismo una porcién del predio se encuentra dentro de la
UGA 14, sin embargo, en dicha superficie no se pretende lievar a cabo actividades de Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Forestales, por o que Unicamente se analizara el cumplimiento de la

UGA 10.

Se presenta el cumplimiento de los Criterios Urbanos y Especificos de mayor relevancia con
- respecto al Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales:

CU-02.- Antes del inicio de cualquier obra o actividad se debera ejecutar el rescate selectivo de
vegetacion en el area de aprovechamiento proyectada. La seleccion de las especies, el namero
de individuos por especie a rescatar y la densidad minima de rescate, los métodos y técnicas
aplicables, asi como el monitoreo del programa se determinaran y propondran en un estudio
técnico o programa que deberé acompafiar al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto.
Las actividades de rescate de vegetacidn deberan obtener de manera previa a su inicio la
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autorizacign correspondiente.

Vinculacion: En el capitulo 9 de este estudio se describe las acciones propuestas de rescate y
reubicacion de flora silvestre que serd implementado previo al inicio del proyecto.

Anélisis de esta Oficina de representacion: El promovente da cumplimiento ya que presento el
Programa de Rescate y Reubicacion de Flora, misma que sera reubicada en diferentes superficie
del predio; asimismo, se pretende implementara acciones para el mantenimiento y sobrevivencia
de las especies rescatadas y reubicadas.

CU-03.- Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada proyecto se deberan ejecutar
medidas preventivas orientadas a la proteccién de los individuos de fauna silvestre presentes en
el area de aprovechamiento proyectada. La seleccion de los métodos y técnicas a aplicar se
determinara con base en un estudio técnico o programa que debera acompafiar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberan obtener de manera previa a s

inicio la autorizacion correspondiente. :

Vinculacién: En el capitulo 9 de este estudio se describe las acciones propuestas de rescate y
reubicacion de fauna silvestre que sera implementado previo al inicio del proyecto.

Analisis de esta oficina de representaciéon: La promovente presento un Programa de Rescate y
Ahuyentamiento de Fauna Silvestre mediante el cual propone las técnicas de rescate
dependiendo del grupo faunistico, para posteriormente liberar a los individuos en areas aledafas
al predio. :

CU-06.- En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el aprovechamiento integral de los
recursos naturales existentes en el predio, por lo que seréd obligatorio realizar la recuperacién de
tierra vegetal en las superficies que se desmonten, asi como el triturado y composteo de la
madera resultante del desmonte que se autorice. Los materiales obtenidos no podran ser
comercializados /salvo autorizacién expresa de la autoridad correspondiente-, sino aprovechados
en el mejoramiento de areas verdes, de equipamiento o de donacién. A
Vinculacion: Como parte de las actividades de preparacién del sitio, se contempla el rescate de la
capa fertill del suelo (sustrato con materia organica), asi como el triturado del material vegetal
resultante :del desmonte, para ser reincorporado a las areas verdes del proyecto. Analisis de esta
oficina_de representacion: En las medidas de mitigacién el promovente propone la recuperacion
de la tierra vegetal para posteriormente sea reutilizada para el vivero y enriquecimiento de areas
verdes y de conservacion.

CU-25.- La superficie de aprovechamiento de ‘un predio, asi como sus coeficientes de uso (CUS)
y ocupacion del suelo (COS), estaran en funcion de lo que determine el programa o plan de
desarrollo urbano vigente que le aplique. Sélo se permite el desmonte de la superficie que resulte
de multiplicar el Coeficiente de Moadificacién del Suelo por la superficie total del predio, para lo
cual debera obtener de manera previa la autorizacién por excepcién del cambio de uso del suelo

- en terrenos forestales y las autorizaciones estatales y municipales respectivas. Sera obligatorio

mantener 1la superficie remanente con la vegetacion original. En el caso que la superficie
remanente se encuentre afectada o que carezca de vegetacién, el promovente debera procurar
su restauracién o reforestacion. : _
Vinculacion: El predio del proyecto posee una superficie de 239,189.26 m2, de los cuales se
permite desmontar el 90% como se indica en Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién -de Playa del Carmen (P.O. 20 de diciembre de 2010), por lo tanto, el proyecto se
ajusta a dicho parametro toda vez que pretende desmontar 54,221.42 -m2 (corresponde al
22.66% de la superficie total), divididos en dos poligonos CUSTF 1 con 18,431.98 m2 y CUSTF 2
con 35,789.44 m2, asi mismo, se cuenta con un area previamente autorizada de 35,141.84 m2
(que representa el 14.69 % de la superficie -total), por lo tanto, al realizar la sumatoria de los
porcentajes (superficie autorizada y superficie de CUSTF solicitada) se concluye que representa
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el 3736 % de Ia superficie total del predio. Es importante aclarar que la su i
_ conservacion es de 149,826 m2 (que representa el 62.63 % de la superﬁci?e total), ca%eerﬁrgfalti?
que dentro de» las superficies de cambio de uso de suelo se mantendran areas con vegetacion
arbp_re_a y se conform:gran superficies verdes y ajardinadas.
Analisis de esta Oficina de Representacion: Como puede observarse el criterio no establece un
porcentaje de desmonte, sino tnicamente refiere que la superficie que se permite ocupar en un
predio sera el area de aprovechamiento maxima permitida para el desplante proyectado. EI
predio donde se pretende ubicar el proyecto, cae en los limites del Programa de Desarrolio
Urbano del Centro Poblacién de ‘Playa del Carmen, por lo que, para da cabal cumplimiento con el
. porcentaje del Coeficiente de Modificacion de Suelo (90 %), para lo cual el promovente realizo la
vinculacion y cumplimiento con dicho instrumento. )

CU-27.- Se deberan mantener en pie e integrar al disefio del proyecto los arboles con didmetro
normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las raices debera
egtabiec'e'rse un radio de proteccién de 5 m alrededor del tronco del arbol.
Vinculacién: El diametro maximo (a 1.30 m del suelo), registrado durante el inventario forestal fue
de 29.8 cm para un ejempiar de-la especie Lysiloma Iatisiliquum (Tzalam); y un minimo de 10 cm
. para ejemplares de diversas especies. No se registraron individuos con DAP igual o mayor a 40
cm.
Analisis de esta Oficina de Representacién: Se cumple con el criterio, ya que, en el predio no
existieron especies de flora mayores o igual a 40 cm. de DAP, sin embargo, el promovente
integrara en la medida de lo posible a las especies arboreas y arbustivas en sus areas verde
gjardinadas.

Normas Oficiales Mexicanas.

Norma' Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo. (Publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010).

Se contemplé el rescate de las especies de flora: Palma chit ( Thrinax radiata ), en estatus de
Amenazada y no endémica, Palma nacax ( Coccothrinax radiata ) como Amenazada y

- Endémica; y para la fauna la especie Iguana Rayada ( Ctenosaura similis ), en estatus de
Amenazada, la culebra perico ( Leptophis mexicanus ) y No endémica, asi como los Loro frente
blanca ( Amazona albifrons ) y el Perico pecho sucio ( Eupsittula nana ) todas como Proteccion
especial y no endémicas.

Programas de Manejo de ANPs.

Por su ubicacion, el proyecto se encuentra fuera de los limites regulados por algin Decreto de
- Area Natural Protegida de Caracter Federal. El sitio del proyecto se ubica dentro de la Region
hidrologica prigritaria (RHP) denominada Corredor. Cancin-Tulum, No. 105, la cual considera una

superficie de 1,715 km2.

Planes y Programas de Desarroilo Urbano.

Conforme a la delimitacién oficial de los diferentes instrumentos de planeaciéon urbana que rigen
a los municipios del Estado de Quintana Roo, se puede determinar que la superficie de
- aprovechamiento propuesta para el proyecto se ubica dentro del poligono regulado por el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Playa del Carmen (PDU-CPP),
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre del
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2010; especificamente dentro del uso de suelo H3 (habitacional densidad media 40 viv/ha), H4
(habitacion‘al densidad media 60 viv/ha) como se observa en el mapa correspondiente.

El predio “del proyecto posee una superficie de 239,189.26 m2, de los cuales se permite
desmontar. el 90% como se indica en Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Playa del Carmen (P.O. 20 de diciembre de 2010), por lo tanto, el proyecto se ajusta a dicho
parametro: toda vez que pretende desmontar 54,221.42 m2 (corresponde al 22.66% de la
superficie total), divididos en dos poligonos CUSTF 1 con 18,431.98 m2 y CUSTF 2 con
35,789.44 .m2, asi mismo, se cuenta con un area previamente autorizada de 35,141.84 m2 (que
representa, el 14.69 % de la superficie total), por consiguiente, al realizar la sumatoria de los
porcentajes antes mencionados (CUSTF solicitado y superficie autorizada anteriormente) se
concluye que solo se representa el 37.36 % de la superficie total del predio. Es importante
aclarar que la superficie de conservacion es de 149,826 m2 (que figura como el 62.63 % de la
superficie total), cabe resaltar que dentro de las superficies de cambio de uso de suelo se
mantendran areas con vegetacion arborea y se conformaran superficies verdes y ajardinadas.

Considerando que el presente proyecto sbélo corresponde para las actividades concernientes al
CUSTF; a la superficie de aprovechamiento que establece el PDU aplicable para el uso de suelo
en donde se encuentra ubicado los predios del proyecto solo le aplica el Coeficiente de
Modificacion de Suelo (CMS), el cual de acuerdo al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Solidaridad (2010-2050), se establece que para todos los fraccionamientos de tipo Turistico
Campestre, Turistico Residencial, Habitacional, Habitacional Campestre, Mixtos, Comerciales y de
Servicios e Industriales, el coeficiente de modificacion del suelo sera del 0.90 por ciento de [a
superficie total del lote, dando cumplimiento con dicho parametro, donde pretende desarrolfarse el
proyecto, tal como pudo observar lineas arriba.

3.- En lo que corresponde a que deberd acompafarse de medidas de consulta previa, libre,
informada, culturalmente adecuada y de buena fe, en los términos de la legislacién aplicable.
Para ello, la Secretaria se coordinard con el Instituto Nacional de los Pueblos Indigenas se
manifiesta lo siguiente: que el predio donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales se encuentra fuera de pueblos indigenas, por lo que no se llevo a cabo
apertura de consulta publica.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocd al estudio de la informacion vy
documentacién que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:
No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde la

pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 aflos y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,

mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestién hubiere sido
incendiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de [a visita técnica
realizada en el sitio del proyecto, en la que se constatd que no se observaron vestigios de
incendios forestales, desmonte o tala.

. Que con eJ objeto de verificar el cumplimiento de la obligacidén establecida por el articulo 98 de la
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' LGDFS, conforme al procedimiento sefalado i 3
-, rm ) ) por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacién ambiental para ser

I(z)ess}ingdot's a las actividades de reforestacion o restauracion Y su mantenimiento, determinandose
iguiente:

Megilapte oficio N° 03/ARRN/1621/2023 FOLIO 04253 de fecha 09 de noviembre de 2023, se
notifico al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de
- uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) Ia
cantidad de $986,278.58 (novecientos ochenta Yy seis mil doscientos setenta y ocho pesos
58/100 M.‘N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestz?plon 0 restauracion y su mantenimiento en una superficie de 22.22 hectareas con
vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO de fecha 04 de
- enero de 2024, recibido en esta Oficina de Representaciéon el 08 de enero de 2024, el Ing.
Reynaldo Martinez Lépez en caracter de persona autorizada por el C. Jesis Manuel De Hoyos
Freymann en su calidad de Presidente del Consejo de Administracion JHIKON CAPITAL 'Y
DESARROLLOS, S.A. DE C.V. AUTORIZADO COMO DESARROLLADOR POR EL BANCO
REGIONAL S.A.l. DE B.M. BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO
PROPIETARIO DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO 851-01916, presentd copia del
comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
986,278.58 (novecientos ochenta y seis mil doscientos setenta y ocho pesos 58/100 M.N.),
* por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
0 restauracion y su mantenimiento en una superficie de 22.22 hectareas con vegetacion de Selva
mediana sub-perennifolia, para aplicar preferentemente en el estado de Quintana Roo. :

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
|'y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
- fracciones VIl y IX, 59 parrafo segundo de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo: 3
fraccion VII, Inciso a), 34 y 35 fraccion XIV del .Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se: _

RESUELVE

PRIMERO. -_AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 5.42 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado URBALAM 2-3, con

- ubicacion en el o los municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo, promovido por
C. Jesls Manuel De Hoyos Freymann, en su caracter de Presidente del Consejo de
Administracién JHIKON CAPITAL Y DESARROLLOS, S.A. DE C.V. AUTORIZADO COMO
DESARROLLADOR POR EL BANCO REGIONAL S.AIl. DE B.M. BANREGIO GRUPO
FINANCIERO, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO PROPIETARIO DEL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO 851-01916, bajo los siguientes:

TERMINOS

.. El tipo' de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva mediana sub-perennifolia y eiE
cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarroilard en la superficie que se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:
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Poligono: Cuadro de Construccién Poligono 1

Vértice Coordenada X Coordenada Y

T | 493145041 2289073.113
77| 493305323 2288970.765
3 403305.326 2268070.78

7 493200.000 2788808309
5 493199.69 2288808.307
B 493049.512 2288904376
7 493045473 2288604404
§ || 493052505 2268908.492
9 493050.556 5788918.863
10 403066.176 2288929575
11 463073.544 3288642.505
12 [ 493075.146 2288045.63

13| 493085.195 2288967.679
14 1| 49309581 2288980.462
15 1| 493104.184 2289005.501
16 | 493112.967 7789021.32

777 493122.154 258803661

18 463129873 5289040.77

19 493143.44 2589070.704

Poligono: Cuadro de Construccién Poligono 2

Vértice Coordenada X Coordenada Y

1 453107.837 2289236.675
2 | 493155812 2280205.91
3 493188636 2289184.757
4 493179.309 2289172.554
5 493166657 2286160.605
6 493158.491 2289149.014
7 493158.009 2285147 464
8 493148.105 2789136.032
) 493136.631 2989122.299
10 493132738 2289116.884
1177493123830 2288104.807
12 || 493114.805 2389091.804
13 .| 493106.263 5586078.473
14 493008227 2285064.831
) / 16 || 492997.787 2289128.992
& 17 1 493078.46 3789955.354

. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificaciéon para acredltar la legal procedencia de dichas
materias pnmas forestales son los siguientes:

PREDIO AEFECTADO: Avenida Bosques de Criste Rey, S/N, Lote 033-2, Manzana 002, Predio
Sac-Uacax

CODIGO DE [DENTIFICACION: C-23-008-UBL-001/24
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Especie | N®deindividuos | Voltmen [Unidad de medida |
Calycophylium 25 23222 |Metros cubicos v.ia.|
candidissimun
Diospyros salicifolia 286 33.648 "|Metros cubicos via.
Lonchocarpus Tugosis 200 38.3105 |Metros clbicos viia.
Manilkara zapota 6 6.4081 |Metros cibicos v.ia.

|Bursera simaruba 457 73.3734 " |Metros clibicos V.ia.
|Cordia alliodora 8 4.9117  [Metros cubicos v.t.a. |
Metopium brownei 81 42.7046 Metros cGbicos v.ia.
Ficus cotinifolia 119 25.0526  |Metros clbicos v.ta.
Gymnopodium Honbundum 11 .5928 Metros cibicos via.
Lysiloma Tatisiliquum 711 383.4765 |Metros cubicos v.La.
Piscidia piscipula 3 1.0202" |Metros ciibicos v ia,
Albizia iomenitcsa 6 3.1516 ~ |Metros clbicos v.1.a.
Platymiscium yucatanum 6 1.9776  [Metros cabicos v.ta.
Pouterid campechiana o4 12.3023 " |Metros clbicos V.ta.
Thouinia paucidentata 42 6.4472  |Metros cibicos via.
Dendropanax arboréus 111 16.2725 |Metros clbicos v.ta,
Ficus maxima K| 21717 Metros cibicos v_t.a.
(glaucescens)

Swartzia cubensis 67 12.3903  |Metros cibicos v.f.a.
ViteX gaumeri 69 22.5997 " |Metros clbicos v.ia.
Caesalpinia gaumeri 17 2.889 Metros cubicos v.ta.
Hippocratea excelsa 33 2.9984  |Metros cibicos v.ia.
Diospyros cuneaia 133 13.4946  |Metros clbicos v.ia.
Coccoloba spicata 31 3.6311 |Metros cubicos via.
Nectandra salicifolia 33 2.2485  |Metros clbicos v.t.a.
Hampea irilobata 33 2.0866 |Metros clbicos via.
Bauhinia divaricata 11 1.4266  [Metros clbicos v.ia.
Sideroxylon obtusifolium 64 244438 |Metros cabicos v.ta.
Gymnanthes Tucida 67 50568 |Mefros clibicos v.t.a.
Neea psychotricides 153 17.665  [Metros clibicos v.t.a.
Thevetia gaumeri 22 2.8495  |Metros clbicos v.t.a.
Bunchosia swartziana 11 .584 Metros clbicos v.ta
Calyptranthes pallens 33 2.9936  |Metros cubicos v.fa.
Diphysa carthagenensis 11 3.6069 |Metros clbicos v.t.a.
Exothea diphylla 14 2.8299  [Metros clbicos via.
Eugenia axillaris 11 1.3129  [Metros cubicos v.t.a.
Flumeria rubra 3 8912 Metros cubicos v.ia.
Ottoschulzia pallida 89 6.3406  |Metros clibicos v.ta.
Melicoccus oliviformis 22 1.0658  |Metros cibicos v.ta.
Gliricidia sepiom 25 2.725 Metros cubicos v.ia.

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de

suelo_en terrenos forestales, no ‘podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios dont_je se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
" afectacién, se deberad contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.
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iv. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesaria's para
evitar la caceria, captura, comercializacién y tréfico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el (nico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI] de este
Resolutivo.

v. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 ditimo parrafo de su Reglamento, se adjunta
como parte integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies
de flora que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera realizarse previa a
las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en &reas vecinas 0
cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que
aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los periodos de
ejecucién 'y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirén en los informes a los que se refiere el Término
XVI de este resolutivo. ' : )

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articuio 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 Ultimo parrafo de su Reglamento, se adjunta
como parte integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies
de fauna que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual deberé realizarse previa a
las labores de la remocién de la vegetecion y despalme, preferentemente en éreas vecinas o
cercanas donde se realizardn los trabajos de cambio de uso de suelo, en los periodos de
ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término

- XVI de este resolutivo. o :

vil. La remocién de la vegetacién deberé realizarse por medios mecanicos y manual y no debera de
utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacién debera realizarse
de forma gradual, para evitar largos periodos de suelo descubierto que propician erosion. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere
el Término XVI de este resolutivo. - :

vi. El derribo- del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del 4area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo.

ix. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la vegetacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
, vegetacion natural, para proteger el suelo de la accidén del viento y lluvias, evitando la erosién,
Y deberdn depositarse en un area préoxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion forestal
dentro del; derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a

lo establecido en el Término XVI de este resolutivo.

P X. Con la ﬁn:aiidad de evitar la contaminacion. del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
o portétiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los - residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
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cumplimiento del presente Témmino se incluiran en los reportes a los que se refiere el Términd

XVI de este Resolutivo.

. Oficiales Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, y lo que indiquen otras

XIL.

XIML.

XIV.

:jnsganglas en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
eberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVI de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y frasladar las materias primas forestales, el titular de Ia
presente a_utorszac:ton debera tramitar ante esta Oficina de Representacién la documentacién
correspondiente. '

E} responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto sera el
thulaf de Ia presente autorizacién, junto con el responsable técnico el Lib. OAX T-UI Vol. 3 Num.
42 Ao 10, quien cuenta con Registro Forestal Nacional LIC. REYNALDO MARTINEZ LOPEZ,
quien tendra que establecer una bitacora por dia, la cual reportara en los informes a que hace
referenCIa’ el Termino XVI de la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsabile,
se debera de informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que
ocurra el cambio, a esta Oficina de representacion de la SEMARNAT y a la PROFEPA en el
Estado de Quintana Roo. :

El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion

de cambio de uso de suelo en terrenos forestales sera de 3 anos, a partir de ia recepcién de la

misma, el cual podrd ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en Quintana Roo, antes de su vencimiento, y se haya dado
cumplimiento a las acciones e informes correspondientes que se sefialan en el presente
resolutivo, asi como la justificacién del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con la
remocion de la vegetacion forestal de tal modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado,

. conforme a lo establecido en los articulos 146, 147 y 148 del Reglamento de la LGDFS.

XV.

XVI

Se deberd comunicar por escrito a la Oficina de’ Representacion de Proteccién Ambiental de Ia
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo con
copia a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT, la fecha de inicio de los trabajos
relacionados con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 30
dias habiles posteriores al inicio de la ejecucién de la autorizacién con relacién a lo establecido
en la fraccién VIII del articulo 141 del RLGDFS.

Se debera presentar a la Oficina de Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA), del estado con copia a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el estado de Quintana Roo, informes semestrales de las actividades que haya implicado el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, con relacion al contenido de las fracciones Vill, IX
y X del articulo 141 del RLGDFS. Una vez finalizada la ejecucién del cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, solo debera informar con relacion a la fraccién X del articulo 141 del
RLGDFS, y hasta que finalice el plazo sefialado en el Término XVIil del presente resolutivo.

. Se debera comunicar por escrito a la Oficina de Representacion de la Procuraduria de Proteccién

al Ambiente (PROFEPA), del estado de Quintana Roo, dentro de los primeros treinta dias habiles
posteriores a su conclusién de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, :
un informe gue contenga la ejecucién y desarrollo del cambio de uso de suelo, de conformidad

A
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con lo establecido en la autorizacion y con relacién al contenido de las fracciones VI, IXy X del
articulo 141 del RLGDFS. . :

“xvii. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autori;’acién
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 3 Afo(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podrda ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacion, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del refraso en
la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal modo

que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

" xix. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos C{erianOs deﬂlas
-.medidas de mitigacién por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto. .

xx. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 35, fraccion Xil del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional. : ‘

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y [X de la Ley Federal de
_ Procedimiento Administrativo, se hace de su canocimiento: .

. La empresa JHIKON CAPITAL Y DESARROLLOS, S.A. DE C.V. AUTORIZADO COMO
DESARROLLADOR POR EL BANCO REGIONAL S.Al. DE B.M. BANREGIO GRUPO
FINANCIERQO, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO PROPIETARIO DEL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO 851-01916, sera la unica responsable ante la PROFEPA en el estado de Quintana
Roo, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que
incurran. : -

i La empresa JHIKON CAPITAL Y DESARROLLOS, S.A. DE C\V. AUTORIZADO COMO
DESARROLLADOR POR EL BANCO REGIONAL SA.l. DE B.M. BANREGIO GRUPO
FINANCIERQO, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO PROPIETARIO DEL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO 851-01916, sera el unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias
para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactcs ambientales adversos, atribuibles a la
construccién y operacidén del proyecto que no hayan sido considerados o previsios en el estudio
técnico justificativo y en la presente autorizacién. o :

. La Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el estado de Quintana
Roo, podra realizar en cualguier momento las acciones que considere pertinentes para verificar
que sélo se afecte la superficie forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al
término del proyecto para verificar el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion
establecidas en el estudio técnico justificativo y de los términos- indicados en la presente
autorizacion. ' :

\)v. La empresa JHIKON CAPITAL Y DESARROLLOS, S.A. DE C.V. AUTORIZADO COMO
DESARROLLADOR POR EL BANCO REGIONAL SA.l. DE B.M. BANREGIO GRUPO
Y FINANCIERO, FIDUCIARIO UNICO Y LEGITIMO PROPIETARIO DEL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO 851-01916, es el unico ftitular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucién del proyecto y la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
implementacién y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
] que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente'y Recursos Naturales y a otras
~autoridades federales, estatales y municipales.. '

AV, INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chefumal Quintana Roo C.P. 77038 www.gob.mx/semamat
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v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Oficina de Representacion, en los términos y para los efectos que establece el articulo 42
-de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como los articulos 22 y 23 de su
Reglamento, adjuntando al mismo el documento en el que conste el consentimiento expreso del
adquirente para recibir la titularidad de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la misma, asi como los documentos legales que acrediten el
derecho sobre los terrenos donde se efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir esta
- Oficina .de Representacion u de ofras dependencias federales, estatales o municipales en el
ambito de sus respectivas competencias. :

vi.. Se le informa a la Promovente, que el presente oficio se emite en apego al principio de buena fe,
al que se refire el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), tomando por
veridica la informacién presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de informacion,
la promovente sera acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al Codigo Penal
Federal.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a C. Jesiis Manuel De Hoyos Freymann, en caracter de
JHIKON CAPITAL Y DESARROLLOS, S.A. DE C.V. AUTORIZADO COMO DESARROLLADOR
POR EL BANCO REGIONAL S.A.l. DE B.M. BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO
UNICO Y LEGITIMO PROPIETARIO DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO 851-01916, y/o los
C.C. Alan Armin Torres Zamudio, Isidro Becerra de la Rosa, Renatto Shienson Xix Barranco y
Reynaldo Martinez L.6pez, la presente resolucién del proyecto denominado URBALAM 2-3, con
ubicacion en el o los municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo, por alguno de
- los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo. .

ATENTAMENTE N ) )

LA SUBDELEGADA DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y

RECURSOS NATURALES

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccién XVi; 32, 33, 34, 35y 81 del Reglamento Interior de la

Secretaria de Medio Ambiente y Re agNaturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de
" Representacion de la SEMARNA ohF % de Quintana Roo, previa designacion, firma la C. Yolanda Medina
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Asunto: Programa de Rescate de Flora del proyecto
“URBALAM 2-3".

Chetumal, Quintana Roo a2 22 de Enero de 2024.

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION FORESTAL DE LA
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES DEL PROYECTO “URBALAM 2-
3", EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO.

1. INTRODUCCION

Las afectaciones a la cobertura vegetal por el desarrollo de un proyecto que implica el cambio de uso del suelo
traen consigo la eliminacién de las zonas de distribucién original de distintas especies de flora silvestre que ahi
habitan; lo cual puede tener consecuencias adversas, ya que a su vez provee de habitat, refugio y alimentoala
fauna que ahi se desarrolla.

La ejecucién de este programa es una medida para la conservacién de las especies de flora silvestre y es una
herramienta muy Gtil para el mantenimiento de la biodiversidad local. La reubicacion de las plantas, posterior a
su rescate y mantenimiento, desde un lugar geografico a otro, es cada vez mas utilizado como parte de las
estrategias destinadas a resolver los impactos ambientales que se generan por el desarrollo de proyectos de
diferente indole.

Previo a la revisién de las metodologfas y criterios involucrados en la evaluacién y monitoreo de la Fiora y la
Vegetacién es necesario definir algunos conceptos basicos.

En primer lugar, es necesario establecer la diferencia conceptual entre Flora y Vegetacion. La vegetacién se
refiere a los aspectos cuantitativos de la arquitectura vegetal, es decir su distribucién horizontal y vertical sobre
la superficie, mientras que la flora corresponde a la definicién cualitativa de esta arquitectura, referido a las
especies componentes de ella.

El objeto del estudio de la vegetacién son las comunidades vegetales, su estructura y composicion floristica;
mientras que para la flora el objeto de estudio son el conjunto de especies presentes en un lugar o area dada.
Tornando en consideracién lo anteriof, se tiene que este Programa se centra y toma como objeto de estudio a
la fiora silvestre, es decir, a las especies que componen el ecosistema que serd afectado con el cambio de uso

del suelo, a saber, Matorral costero.

2. LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DEL PREDIO

La ubicacién geogréfica del predio donde se pretende realizar el proyecto denominado “Urbalam 2-3", segdn la
documentacién legal, se ubica Lote 033-2, Avenida Bosques de Cristo Rey, sin nGmero, Manzana 002, Predio
Sac-uacax, en la Localidad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Tabla1. de la superficie total del predio del Proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,

Tel: (983) 83 50201 www.gob.mx/semarnat.

Vértice X Y
1 492998 4243 | 22889441380
2 4929141280 2288997.9530
3 4932146289 | 2289468.6420
4 493507.042] 2289281.8620
"5 493098.8435 | 22886522430
13 4928951023 22887823020
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Asunte: Programa de Rescate de Flora del proyecto
“URBALAM 2-3”,

Chetumal, Quintana Roo a 22 de Enero de 2024,
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Figura 1.- Localizacidn del predio del proyecto

3.-OBJETIVO GENERAL : .
Ejecutar el programa de rescate de Ia flora silvestre que se encuentra en la superficie del drea de cambio de uso
de suelo para su posterior recuperacién y reubicacién dentro de las dreas verdes y de conservacién del proyecto,
a través de métodos estandarizados de colecta, extraccién, mantenimiento y trasplante, con la finalidad de
asegurar la sobrevivencia del 80% de las plantas rescatadas. '

Objetivos especificos
) * Rescate de las especies de flora silvestre consideradas en la NOM-059- SEMARNAT-2010 y otras de
Y interés que serdn afectadas por el cambio de uso de suelo del proyecto '
* . Rescatar |los ejemplares de las especies nativas que por su etapa y forma de vida sean susceptibles de
ello para .reubicarlas posteriormente en las zonas asignadas y en condiciones adecuadas para su
desarrollo. ) '
¢ CGarantizar la sobrevivencia de al menos el 80% de los individuos rescatados,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tel: (383) 83 50201 www.gob.mx/semarnat. :
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Asunto: Programa de Rescate de Flora del proyecto
“URBALAM 2-3".

Chetumal, Quintana Roo a 22 de Enero de 2024.

«.  Carantizar la sobrevivencia de al menos el 80% de los individuos reforestados.
s Aprovechar el material vegetal resultante del desmonte de vegetacién, como sustrato.

4.-IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR

Para la seleccién de las especies a rescatar se utilizé como base el inventario forestal levantado en la superficie
solicitada para el cambio de uso de suelo del drea de estudio del proyecto, con un drea total de 5.4 hectéreas
(54.221.42 m?) que corresponden al 2266 % de la superficie total del predio.

Las especies vegetales susceptibles que rescatar dentro del drea propuesta para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales fueron propuestas con base a las siguientes caracteristicas:

1) Especies endémicas de importancia ecolégica y comercial

2) Especies enlistadas en la NOM-058-SEMARNAT-2010

Como se puede observar en la tabla de la siguiente seccidén se pretende rescatar un aproximado de 4,270
individuos vegetales en sus estratos arbdreos y arbustivos, asimismo, se rescataran las especies epifitas en caso
de observarse.

Es importante mencionar que durante el rescate se verificara gue solo se obtengan aquellos individuos que se
encuentren en buenas condiciones y con un alto éxito de sobrevivencia (juveniles y plantulas).

Con la finalidad de mantener la armonia floristica del predio donde se pretende realizar el proyecto, se propone

rescatar las especies nativas de importancia ecoldgica y comercial y las enlistadas en la NOM-052-SEMARNAT-
2010. Los ejemplares seran rescatados considerando su abundancia y su fisionomia esto con el fin de garantizar
al menos el 80% de supervivencia durante su mantenimiento.

Tabla 2. Especies a rescatar por el CUSTF

Familia Especie . Nombre comiin | Individuos
Fabaceae Albizia tomentoza Subin tul 25
Fabacea Bauhinia divaricata Pata de vaca 200
Fabécea Bauhinia jenningsii Lengua de vaca 100
Malpighiaceae |Bunchosia swartziana Sipche 25
Burseraceae Bursera simaruba Chaca 300
Rubiaceae Calycophyllum candidissimum_| Canela cuyo 20
Myrtaceae Calyptranthes pallens Sacniche 20
Fabaceae Caesalpinia gaumeri Kitanche 200
Apocynaceae Cascabela thevetia Akitz 150
Polygonaceae | Coccoloba lancifolia Kantun bob 25
Polygonaceae | Coccoloba spicata - | Bob 200
Boraginaceae |Cordia alliodora Bojon 100
Euphorbiaceae | Croton reflexifolius Perezcutz 25
Araliaceae Dendropanax arboreus Sac chaca 20
Ebenaceae Diospyros cuneata ) Silil . 50

AV. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (S83) 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
pPé&gina3de1s
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Ebenaceae Diospyros salicifolia Uchulche 25
Fabaceae Diphysa carthagenensis Tzutzuc. 20
Putranjivaceae |Drypetes lateriflora Ekuleb 20
Myrtaceae Eugenia axiliaris Chcniche 20
Myrtaceae Eugenia mayana Sirwich 25
Sapindaceae Exothea diphylla Huayancox 20
Moraceae Ficus cotinifolia Sacaway 25
Moraceae Ficus maxima Copo chich 100
Fabaceae Cliricidia sepium sacyab 25
Euphorbiaceae | Gymnanthes lucida Yaiti 25
Polygonaceae | Gymnopodium floribundum Dzizilche 200
Malvaceae Hampea trilobata Mahahua 20
Celastraceae Hippocratea excelsa Becche 50
Fabaceae Lonchocarpus rugosus Kanasin 20
Fabaceae Lysiloma latisiliquum Tzalam 400
Malvaceae Malvaviscus arboreus Tulipancillo 150
Sapotaceae Manilkara zapota Zapote - 200
Sapindaceae Melicocus olivaeformis Huaya 100
Anacardiaceae | Metopium brownei Chechem 25
Lauraceae Nectandra salicifolia Laurelilio 20
Nyctaginaceae | Neea psychotrioides . Tadzi 20
Icacinaceae Ottoschulzia pallida Bayal - 20
Primulaceae Parathesis cubana Chamalche 20
Fabaceae Piscidia piscipula Jabin 200
Fabaceae Platymiscium yucatanum Granadillo 100
Apocynaceae | Plumeria rubra Flor de mayo 300
Sapotaceae Pouteria campechiana Kaniste 100
RUbiaceae Psychotria pubenses Box canan 50
Malvaceae Randia aculeata Pech kitam 20
Sapindaceae Serjania racemosa Xpaj sacan 20
Sapotaceae Sideroxylon salicifolium Dzizilyah 20
Fabaceae Swartzia cubensis Katalox 200
Sapindaceae Touinia paucidentata Kanchunup 100
Lamiaceae Vitex gaumeri Yaxnick 150
Arecaceae Coccothrinax readii Palma nacax Todas
Arecaceae Thrinax radiata Palma chit Todas

5.- METODO DE RESCATE

Técnicas y acciones para el rescate Algunas medidas de mitigacién que se deben considerar son:

Av. Insurgentes No. 448 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Qum‘r.ana Roo, México,
Tel {383) 83 50201 www.gob.mx/sermarnat.
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Asunto: Programa de Rescate de Flora del proyecto
“URBALAM 2-3".

Cheturnal, Quintana Roo a 22 de Enero de 2024.

® El proyecto contard con un programa de rescate, reforestacién y enriguecimiento de las dreas con
vegetacién nativa. ' .

* Antesderealizar el desmontey despalme en el drea autorizada, se llevara cabo las actividades tales como:
delimitacién fisica del perimetro del drea a desmontar, esto con el fin de no rebasar los limites del &rea
permitida de desmonte, se ubicaran las plantas susceptibles a rescate Yy posteriormente se ejecutardn las
acciones de rescate de la vegetacidn elegida.

» Durante las actividades de rescate de la vegetacién, se dara prioridad a especies de mayor importancia |
ecoldgica como son las enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, plantas jévenes y juveniles.

* las actividades de desmonte y despaime en los limites del poligono de aprovechamiento que colinden
con vegetacion nativa deberdn ser manuales para evitar su afectacion.

¢ Las especies de flora rescatadas se colocaran en el vivero, las plantas rescatadas se irdn colocando en
orden, de tal forma que etiquetardn los ejemplares por nombre comdn, especie y familia. ‘

*  Se |levantard una bitdcora de plantas rescatadas y colocadas en el vivero, la cual deberd llenarse
diariamente, durante la etapa de rescate, mantenimiento en vivero y reubicacién de plantas rescatadas -
en las éreas con vegetacidn nativa dentro del predio del proyecto.

* Elrescate de la vegetacion se realizara en las priméras horas del dia para evitar el dafo de las raices por
la exposicidn al sol y al viento. .

® Se dard el mantenimiento necesario a las plantas producto del rescate y se conservaran en el vivero con
la finalidad de mantenerlas en éptimas condiciones, hasta su posterior trasplante en las dreas con
vegetacion nativa dentro del predio del proyecto.

Posterior al rescate de los ejemplares, se trasladardn al vivero ya existente y habilitado. De acuerdo con las
especies y ejemplares para el rescate, existen diversas metodologias para tal objetivo, esto depende en el
tamafio de los ejemplares, su forma biolégica, requerimiento de adaptabilidad, formas de propagacién, facil
manejo y de su toxicidad al ser humano durante su manejo. En el rescate se utilizara la experiencia del personal
y de personas capacitadas (Ingenieros forestales, Bidlogos), los ejemplares se seleccionaran de acuerdo con sus
buenas condiciones fisiolégicas, lo cual se puede apreciar en su estado fisico, ya que al elegir los mejores
ejemplares existe la mayor probabilidad de sobrevivencia en el rescate y trasplante de estos.

Los ejemplares que serdn colectados se extraeran de su medio natural con la maxima cantidad de sustrato
posible, una vez extraldas las plantas se traslada al vivero y se colocan inmediatamente en una bolsa de
polietileno de acuerdo con su tamafio. Los ejemplares rescatados serdn transportados en carretilla o vehiculo
segln las dimensiones de las plantas al vivero. Conforme vallan concluyéndose las obras gue conforman el
proyecto seran trasplantadas en las areas asignadas.

Para asegurar una mayor sobrevivencia de los ejemplares que se van a rescatar, durante el rescate y antes de ‘
ser colocados en una bolsa de polietileno, las ralces serdn mojadas con raizal, con el objetivo de poder estimular
la salida de raices secundarias, esto ayuda la pronta recuperacién de la planta. Previo al rescate de cada
individuo se tomara en cuenta lo siguiente: '

e Marcar con una cinta biodegradable o con pintura los individuos a rescatar.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telk (983} 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
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Oficio N°. 03/ARRN/0381/2024

‘Asunto: Programa de Rescate de Flora del proyecto
“URBALAM 2.3".

Chetumal, Quintana Roo a 22 de Enero de 2024,

Para la colecta de semillas se elegirén a individuos sanos.

Traslado al vivero.

Cada individuo se trasplantard a una bolsa negra en el viveroy se le aplicard un enraizador.
Riego diario de los individuos.

Técnicas y accienes para rescate

Colecta de semiilas

Para la colecta de semillas Gnicamente solo se colectardn aquellas especies que tengan semillas maduras Se
elegiran individuos sanos presentes en el sitio y dado que las semillas se obtienen de los frutos y no es posible
tener una cuantificacién exacta de la produccién de estos, debido a esta circunstancia, se buscara colectar la
mayor cantidad posible de semillas en buen estado.

Banqueo

Esta técnica es ideal para zonas con suelo suaves, 0 arenosos los cuales permiten a la planta ser extraida
practicamente con su sustrato, es el principal método que normalmente se emplea en el rescate de vegetacidn
silvestre de ejemplares juveniles y pldntulas. Consiste en realizar una excavacién alrededor de cada planta (con
la ayuda de picos, barretas y palas) que involucra una circunferencia de 20 cm {este dato puede variar si es una
plantula) alrededor del ejemplar a rescatar; se procura extraer cada planta con el cepellén, no obstante, dada la
naturaleza del sustrato en la zona, el cepellén generalmente es escasoy la tierra aglutinada se encuentra cerca
de las raices principales de cada ejempilar.

Posterior a la extraccién de los ejemplares éstos son llevados inmediatamente a la zona del vivero, en el cuat se
procede a:

¢ Poda de ralces adventicias
® Poda de follaje para evitar su deshidratacién
® Conteo de los ejemplares por especie

Todas las plantas seran sembradas en bolsas negras de polietileno de diferentes capacidades, dependiendo el
tamafio del cepellon que posean los ejemplares; antes de la siembra en las bolsas de polietileno con sustrato
vegetal y suelo, se agrega en las rafces una fitohormona promotora del enraizamiento.

Riego

Una vez establecida la planta en el sitio de acopio o vivero, se realizaré el riego en 1as horas de menor insolacién,
por la mafana o por la tarde, efectudndose con mangueras o manualmente, utilizando cubetas o regaderas.
Esto con el objetivo de evitar el estrés hidrico y la muerte de la hoja por evaporacién excesiva generada por las
altas temperaturas en las horas pico del dfa; cuando se realice el riego se procuraré que el suelo se mantenga
himeda sin exceso, para evitar plagas de hongos y la pudricién de raices, ademéas de mantenerlas oxigenadas.

Bitacora

AV. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tak (983} 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
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Para il_evar el control de las especies rescatadas, en una bitdcora se anotard el nimero de ejemplares por cada
gspegl? Y el'prggreso de estas dentro del vivero en cualquiera de las formas en que fue rescatada. En la bitdcora
inciuird lo siguiente:

Fecha:
Responsable:
Nombre comin de la planta:
Nombre cientifico de la planta:
Colecta: semilla____; plantula___._; juvenil

Tipos de colecta: estaca bangueo ;semilla
NUmero de individuos rescatados:
Sobrevivencia y mortandad:
Posible causa de mortandad:
Fertilizante, enraizador y fungicidas utilizados:

Transporte de especies rescatadas

La forma de traslado de las plantas al [ugar de acopio o vivero se llevara a cabo de acuerdo con el tamafio de la -
planta, asf como de lo distante y accesible que este el sitio. Para lo cual se describen las técnicas que se aplicarén
durante el traslado.

a) Traslado de plantas con bolsas en vehiculo, los ‘sjemplares se acomodaran y se procuraréd gue exista un
espacio suficiente que permita un mejor estibado, procurando que con el movimiento del vehiculo las plantas
no se muevan mucho; asimismo, se evitara estibarlos en dos niveles, a fin de cuidar que el tallo y las hojas no
sufran dobleces o quebraduras.

b) Acarreo de plantas en carretilla, se puede hacer auxilidndose con cajas o huacales, se debe cuidar que las
plantas queden bien acomodadas y tengan el menor movimiento posible.

Manejo de las plantas rescatadas dentro de vivero

Una vez que las plantas son extraldas de su medio natural, se toman las medidas necesarias de precaucién para
garantizar su supervivencia, en tanto se trasladan al vivero provisional donde deberan permanecer el tiempo
suficiente hasta alcanzar la fuerza necesaria que permita su replantacion.

En el vivero se salvaguardaran las plantas en condiciones éptimas mediante el mantenimiento a base de riego,
fertilizado y actividades fitosanitarias si fuera el caso; una vez definido la aplicacién del programa de
reforestacién, los ejemplares rescatados, sanosy en buenas condiciones serdn trasladados y trasplantados a los
sitios definitivos.

En el caso de obtencidn de estacas o esquejes es recomendable el aplicar un sellador en la parte su perior del
esqueje, asi como el cuidar [a humedad permanentemente para evitar la pudricién de éstas. :

]

=X

Av: Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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Chetumal, Quintana Roo a 22 de Enero de 2024.

En la obtencién de semillas es necesario darles el tratamiento necesario antes de sembrarlas, el cual depende
de la especie que se trate, posteriormente se siembran en semilleros hasta su germinacién, posteriormente se
trasplantan en bolsas para que las plantulas comiencen su crecimiento.

7 [T 703500 ERTD] v FICAT!
o) PP LIS TR,
PROYECTO: URBALAM 237
PROMOVENTE: | JHMOK CART hY E"’"""‘"

P I0 DEL PROYECTO:
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PREDIO DEL FROYECTD!
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Figura 2. Sitio de acopio de vegetacién rescatada

Obtencidn y preparacidn del sustrato

Se recomienda almacenar todo el material producto del despalme, desde sustrato hasta troncosy ramas ya gue
este serviré para las actividades de siembra, dependiendo de |a calidad del sustrato, pudiendo ser suelo negra
o turba, etc. Esta debera ser almacenada y mezclada con material triturado para crear un sustrato ideal para la

" siembra de plantas tanto en el vivero como en zonas de reforestacién.

Se recomienda la adquisicién o renta de una maquina trituradora o picadora con el fin de poder moler todo el
material producto del desmonte, [o cual enriquecers el sustrato, ya sea al momento de sembrar las plantas
rescatadas en el vivero ¢ al momento de la reforestacién de enriquecimiento de las dreas de vegetacion nativa
Yy ajardinadas.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77038, Quintana Roo, México,
Tel: (983) 83 50201 www.gobmx/semarnat.
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6. METODOLOGI’A DE TRASPLANTE DE ESPECIES RESCATADAS

En esta etapa se rescataran las plantas marcadas de acuerdo con la seleccién previamente realizada, iniciando
desde la zona exterior hacia el centro-del predio para facilitar la labor del resto de las brigadas y evitar de esta
forma el maltrato de los ejemplares rescatados por el continuo paso del personal durante el rescate.

Los ejemplares serdn transportados con el apoyo de carretillas a la zona asignada para el vivero. Durante el
rescate se cuidara de extraer la raiz de la plantula con el cepelldn de tierra que la rodea y se embolso. Una vez
en el vivero se terminara de rellenar la bolsa con tierra rescatada proveniente del despalme, dentro del mismo
predio. :

Los ejemplares con abundante follaje se sujetaran ligeramente con hilo de nylon (multifilamento # 8) a una
estaca que servird como apoyo {patrén), esto para evitar al maximo el maltrato entre ellas y facilitar su transporte
Yy acopio, asf como su manejo dentro del vivero.

Preparacién del sitio

Las &reas donde se realizard la reforestacién (dreas verdes ajardinadas y dreas de enriquecimiento) serdn
establecidas, limpiadas alrededor de donde se realizard la cepa. Posterior a la limpieza se realizaréd la cepa, y
colocar los ejemplares afiadiendo el mejorador de suelo (tlerra vegetal). Las cepas se realizarén de acuerdo con
eltamanfo de la planta y a su forma de vida.

Sobre el sustrato original se colocara el nuevo sustrato, el cual puede componerse de una mezcla 11 de tierra
negra y/o arena-hojarasca, o tierra: arena en proporcién 21 adicionandole un mejorador biolégico. La capa de
sustrato debera medir por lo menos 15 cm de grosor y sera cubierta con una capa de mulche de por [o menos 5
cm de grueso. El sustrato para utilizar provendré del despalme de las dreas de aprovechamiento o de sitios
autorizados para su comercializacion. .

Ejecucidn del trasplante

El rescate de las pldntulas y ejemplares jévenes se realizard extrayéndolas con la mayor cantidad posible de
sustrato original (Cepelién), para evitar |a exposicién prolongada del sistema radicular a la intemperie. El rescate
se realizarad envolviendo manualmente las rafces con una capa fina de la tierra original del ejemplar en forma
de cepellén, se colocaran dentro de la bolsa y serén transportados al vivero. En el vivero se terminara el relleno
con tierra negra previamente extraida y/o adquirida en viveros autorizados. Posteriormente serdn trasladados a
las melgas o grupos de plantas dentro del vivero.

Trésplante.' )
Los individuos seleccionados para el trasplante deberdn ser preferentemente de més de 30 cm de altura, o de
longitud para el caso de las especies rastreras. Estos se [levardn al predio aproximadamente 15 dias previos a su

trasplante para favorecer su adecuacién a las condiciones especificas del ambiente para posteriormente ser

trasplantados. Se debe garantizar su estado fitosanitario, el adecuado estado de fas raices, tallos, follaje y yemas.
La plantacion de los individuos seleccionados se efectuard de acuerdo con los pasos que se describen a
continuacién: Se removerd la bolsa contenedora de la planta, para ello se cortara con una navaja, machete o

tijera de jardin. Es importante que tras quitar la bolsa de pléstico se realice una poda de las raices. Se colocard "

la planta dentro de la cepa, cuidando gue la tlerra que esta adherida a las raices no se pierda.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Telk (983) 83 50201 www.gob.mx/serarnat.
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Chetumal, Quintana Roo a 22 de Enero de 2024.

Se colocaré la planta en el centro de la cepa con la mano, se proceder3 a rellenarla con la tierra excavada y la
composta de relleno, entonces se apretara el suelo firmemente con la mano para que ésta se distribuya por
toda la cepa. Una vez que se llene |a cepa de tierra, se podra reafirmar el terreno golpeando con el pie sobre la
tierra, o bien, con la ayuda de una pala. Inmediatamente después se procedera a regar con abundante agua los
ejemplares trasplantados. ‘ )

Finalmente, se podré colocar un tutor (sostén) que ayude a mantener y sujetar firmemente la planta durante su
adaptacion a las condiciones del terreno. Una vez terminada la plantacién, el sustrato entre los ejemplares
depera cubrirse con una capa de "‘mulch”, de2 a3 cm de grosor. Esta capa evitara la erosién del sueloylapérdida
de humedad del sustrato. -

Mantenimiento .

En cualquier actividad de trasplante donde se empleen especies nativas y ornamentales, son imprescindibles
las actividades de mantenimiento. Dadc que la mayor parte de las especies de plantas propuestas para
arborizacion y ajardinado son nativas y por tanto resistentes a las condiciones de tem peratura, humedad y tipo
de suelo del estado, las actividades de mantenimiento serdn menores comparadas con aquellas que requieren
muchas de las especies introducidas o exdticas.

Material y equipo
- Para la gjecucién del programa se empleara los insumos, equipo y materiales que se enlistan en la siguiente

Tabla, la cantidad de material puede variar conforme se va desarrollando el proyecto, y acorde se va necesitando
- material, se ira solicitando.

clnsumeos. i pesiiie ot BOGUIPO T i s T Materiales, e
Fungicidas Aspersora, Carretilla, Cubetas, Tijeras, | Malla sombra al 70 u 80%,
Insecticidas Raizal | Estaqueras, Escaleras, Machetes, Cinta | Bolsas de polietileno de
en liquido Suelo | de colores, biodegradables para | diferentes capacidades,

recuperado marcaje, Navajas, Cintas métricas, | Libreta de campo, Bitécora,
Agua potable | Cuantes de carnaza, Costales yute, | Lépices, Plumas,
Sellador para las | Rollo de hilode henequén, Cuerdatipo | Marcadores, Tabla de
estacas piola, Garrafones para agua, | apoyo, Camara fotografica

; Manguera. Canastas para

reproducciéon de semillas

Requerimiento de personal .

Se requeriran dos cuadrillas de rescate conformadas por técnicos y peones, las actividades seran supervisadas
por bidlogos. En la siguiente tabla se especifica la cantidad de personal gue se necesitard para el rescate de
vegetacion. |

Av. Insurgentas No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tel (983) 82 50201 www.goh.mx/semarnat.
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L e e Persanal i ]
Cantidad - Perfil
1 Bidlogo
1 Técnicos
3 Peones

7.- DENSIDAD DE PLANTACION.

El'trasplante de las plantas rescatadas al lugar definitivo solo se realizara después que presenten evidencias de
recuperaciény crecimiento inicial. Para el traslado de las plantas rescatadas desde el vivero hasta el lugar donde
se pretende la reforestacién se realizara con un vehiculo pequefio o carretilla. Después de definir la ubicacién
de cada planta se abren las cepas de acuerdo con el tamafo de las plantas. Se retira la bolsa o el recipiente que
las contiene y se depositan en el centro de la cepa, se rellena con tierra fértil, se apisona alrededor de la planta
Y se aplica un riego abundante. En los sitios en los que no se pueda apélcar el riego la reforestacidn solo se
realizara en el periodo de lluvias y durante o después de alguna precipitacién de gran intensidad, en su caso se
aphcaran rlegos auxiliares.

La dlstrlbucmn de las plantas en el drea destinada seguird patrones distintos en funcién de los arreglos
ornamentales y de jardinerfa adaptados para cada sitio, procurando formar manchones, franjas y agrupaciones
de plantas gue resulten atractivas. Por.lo que no se contara con una distribucién uniforme de las plantas.

Sin embargo, en los trabajos de reforestacidn se tendrd especial cuidado de lograr una densidad global
promedio, se pretende utilizar en su caso una densidad de 250.80 plantas/ha (De acuerdo al manual de
reforestacion CONAFOR) esto es distribucién de las especies en el drea de conservacidn para su
enriquecimiento, el espaciamiento se expresa como la distancia entre {os arboles, dentro y entre las lineas o a
veces como un ndmero de drboles por hectarea, subentendiéndose un determinado espaciamiento, de tal
forma que el arreglo que se utilizard no estara definido ya que las mismas se distribuirdn en las dreas donde se
observe que la vegetacidén se encuentre mas afectada, por lo tanto la distribucién no serd de manera
homogénea, sino que seré dispersa en toda el drea de conservacidn.

8.-SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS PLANTAS
Como areas para la reubicacidn de las plantas que seran rescatadas previo al cambio de uso del suelo, se
proponen los poligonos propuestos como areas verdes ajardinadas, como se observa en el plano siguiente

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,

Tal: (983} 83 50201 www.gob.rmx/semarnat.
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Figura 3. Areas dé reubicacién de Flora

9.- ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS EN UN 80%
Para poder garantizar la supervivencia de las plantas que se rescatan se deben llevar a cabo las siguientes
acciones, las cuales garanticen la supervivencia de al menos el 80% de las plantas.

1. Se utilizara a personal calificado para llevar a cabo el rescate de las plantas, el cual utilice técnicas que

cuales garanticen mayor probabilidad de supervivencia.

3. Al realizar las actividades de extraccién de plantulas, se garantizard que estas se retiren con la mayor cantidad
de sustrato posible y asi no dafiar las raices.

4. Se utilizard el vivero que se adecuara, el cual estard en dptimas condiciones.

5. El transporte de las plantulas del sitio de rescate al vivero se hara con mucho cuidado y con la ayuda de una
carretilla o vehiculo.

6. Dentro del vivero, las ralces desnudas serdn rociadas con raizal para humedecer la raiz y est\mular el
crecimiento deraices, lo que aumenta la posibilidad de supervivencia de las pldntulas.

kY
| garanticen el buen manejo de las plantas durante su extraccioén.
/b 2. Con la ayuda del personal calificado, se ssleccionaran las plantas que se observen en mejores condiciones, ias

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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7. Se obtendra tierra vegetal del predio, la cual serd cribada dentro del vivero, para evitar contenga raices de
otras especies de flora. '

8. Las plantulas, serdn trasplantadas inmediatamente después de su rescate en bolsas de polietileno con -

sustrato fértil proveniente de la obra.

9. Las pléntulas ya trasplantadas, serdn colocadas de forma estratégica para garantizar que obtengan
Unicamente la cantidad de luz solar necesaria para su adaptacién y crecimiento, para lo cual se rotardn de lugar
de manera constante. Ademas, se llevara a cabo el riego diario en horas de menor insolacién, lo cual eleva el
porcentaje de supervivencia dentro del vivero.

10.Se dard mantenimiento a las pléntulas del vivero el cual consiste en el retiro de las hojas secas, riego, el
deshierbe, aplicacidn de fertilizantes y actividades fitosanitarios.

1..Adicional a las actividades diarias dentro del vivero, un especialista supervisara semanalmente las condiciones -

de las plantas del vivero, con. el fin de detectar cualquier tipo de plagas o enfermedades de manera oportuna.

Riego .

El primer riego se aplicard inmediatamente después de trasplantado el ejemplar, procurando evitar la
saturacién de la casilla de plantacién. Las dosisy la frecuencia de los riegos posteriores se definirdn considerando
principalmente la mantencidén de un contenido de humedad en el suelo que favorezca el enraizamiento y
arralgamiento de los individuos plantados.

Los aportes de agua s6lo se mantendrén durante los tres primeros meses desde |a fecha de plantacion, periodo
durante el cual la dosis y frecuencia del riego ird decreciendo paulatinamente, con el fin de favorecer la
adaptacién de los individuos a las caracteristicas del area.

La informacién proporcionada por el monitoreo que se hara a la plantacién permitird evaluar la respuesta delos
ejemplares replantados al aporte decreciente de agua, mediante la observacidon de los signos de
establecimiento en las plantas, esto es, cuando se aprecie hinchazdn en el cuerpo y recuperacién de su color
original. Es.muy importante no descuidar el riego los primeros meses tras la plantacién, ya que aln no han
desarrollado rafces y son muy sensibles a la falta de agua.

Aplicacién de Fertilizantes

Una vez establecidas las plantas en el sitio de recuperacién y una vez que se adapten a sus nuevas condiciones
de vida dentro del vivero, se aplicard en caso de ser necesario abono o fertilizantes ricos en nitrégeno, fosforoy
potasio, preferentemente de tipo organico (lombricomposta y sus subproductos), ya que se considera un
fertilizante adecuado, aporta los elementos basicosy en las proporciones adecuadas para la generacién de hojas
y tallos. :

También, se establecerd una campana fitosanitaria, consistente en llevar a cabo acciones relativas a la limpieza
del &rea (deshierbe) y cuidados de las plantas. Entre estas (ltimas son prioritarias la poda de las hojas muertas
v la eliminacién de especies invasoras denominadas “malas hierbas”. Estos cuidados, son para evitar laincursién
de especies desplazantes o agresivas en su forma de crecimiento y desarrollo. Ademas, la limpieza del area evito
la presencia y proliferacién de insectos y fauna nociva tales como roedores de raices, insectos herbivoros,
peguefos ratones, etc. ’

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77033, Quintana Roo, México,
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sl.lbd_elegac‘ién de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de
Recursos Naturales

Departamente de Servicios Forestalss y de Suelos

Oficio N°. 03/ARRN/0381/2024

Asunto: Programa de Rescate de Fauna del proyecto
“URBALAM 2-37,

Chetumal, Quintana Roo a 22 de Enero de 2024,
PROGRAMA DE RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE ESPECIES DE FAUNA DE LA AUTORIZACION DE

CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES DEL PROYECTO “URBALAM 2-3", EN EL
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO.

1. INTRODUCCION
El rescate técnico c;ie fauna silvestre no es una actividad nueva y ha venido evolucionando constantemente
desde hace algln tiempo gracias al aporte de profesionales interesados en desarrollar destrezas para este tipo

de actividad, entre las que se encuentran el desarrollo de dispositivos, técnicas y metodologias acorde para el-

manejo de especies silvestres, en muchos casos se han realizado a marchas forzadas debido a la necesidad de
manejar en algunos casos grandes volimenes de animales y con necesidades urgentes para el tratamiento,
atencion, disposicién, rehabilitacién y liberacién de estos.

Los planes de rescate son una buena alternativa para el manejo de fauna en situaciones de pérdida de
cobertura vegetal, y debieran ser utilizados para las especies de vertebrados de baja movilidad, como anfibios,

reptiles y mamiferos pequeios. Se deben utilizar los elementos adecuados para las capturas y el ambiente de

la liberacidn debe ser lo mas cercano posible al sitio de captura, fuera del drea de influencia del proyecto.

La fauna serd ubicada y en su caso dirigida hacia microhabitats similares a los de su extraccidn, dentro del
poligono de vegetacién de selva baja de la zona de reubicacion, el cual es parte del mismo afluente del drea de
estudio.

La zona de reubicacién posee la misma composicion faunfstica y floristica del area de estudio, ya que es el
mismo afiuente. Estos datos refuerzan la idea de la factible capacidad de la zona de reubicacién, para recibir
organismos del drea de estudio y que el ecosistema pueda mantener su delicado equilibrio.

2. LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DEL PREDIO

La ubicacién geogréfica del predio donde se pretende realizar el proyecto denominado “Urbalam 2-3", segin
la documentacidn legal, se ubica Lote 033-2, Avenida Bosques de Cristo Rey, sin ndmero, Manzana 002, Predio
Sac-uacax, en la Localidad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Tabla 1 de la superficie total del predio del Proyecto.

Vértice X Y
] 492998.4243 | 22889441380
2 4929141280 2288997.9530
3 493214.6289 | 22892468.6420
4 493507.0421 22892819620
5 493098.8435 | 22886522430
6 4928951023 | 22887823090

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P.770383, Quintana Roo, México,
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Figura 1.- Localizacién del predio del proyecto

3. OBJETIVO

Proporcionar una estrategia que defina actividades de rescate, reubicacién y liberacién, para especies cle
fauna silvestre que se encuentren al interior del predio del proyecto “El Real” previo a actividades de
preparacién del sitio para dar cumplimiento a lo establecido en el pérrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, con énfasis en las especies.incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

3.1. Objetivos particulares

e Dar cumplimiento a lo establecido en el pérréfo tercero del articulo 93 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable. '
e Darcumplimiento a lo sefialado en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CF.'77039, Quintana Roo, México,
Tel: (983) 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
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Asunto: Programa de Rescate de Fauna del proyecto
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Chetumal, Quintana Roo a 22 de Enero de 2024.

» Aplicar medidas de rescate no invasivas para individuos de especies de fauna presentes en el predio,

previo a actividades de preparacién del sitio. .
* Asegurar la sobrevivencia del 100% de los individuos de especies de fauna rescatados.

4. ESPECIES SUSCEPTIBLES DE RESCATE ECOLOGICO Y/O AHUYENTAMIENTO EN EL SITIO DEL
PROYECTO

Identificacion de las especies que serdn motivo de rescate

Como primera accidn dentro del programa de rescate de fauna que se aplicara en el predio del proyecto, es

identificar cual seré la metodologla que se empleard para cada grupo faunistico, cabe sefialar que para el
predio que nos ocupa los registros de fauna fueron muy pocos siendo en su mayoria aves, los cuales no
requieren de una intervencién tan especializada. Por lo que se aclara en el presente parrafo que la técnica
principal que se empieara para el cuidado de la fauna en el predio del proyecto sera el del ahuyentamiento
mediante técnicas simples como el generar ruido en las éreas previas a la entrada de maquinaria, asf como
recorridos con ganchos, palos y objetos sonoros para que en caso de haber algln ejemplar de fauna sea
ahuyentado con direccidn hacia éreas con vegetacién colindantes con el predio.

Esta técnica es muy simple y garantiza como primer paso, el aseguramiento del alejamiento de fauna con
capacidad de huir por su propio pie. Las técnicas que se describirdn en los siguientes parrafos se
complementan a las actividades de ahuyentamiento y se utilizaran Unica y exclusivamente en caso de ser
extremadamente necesario, toda vez que lo que se quiere evitar es capturar ejemplares y causarles lesiones
por estrés o un mal manejo.

Uno de los principales criterios para seleccionar las especies sujetas a rescate y reubicacién es identificar

aquellas gue se encuentran en alguna categorfa de riesgo conforme a la NOM-052-SEMARNAT-2010.

Aun cuando uno de los criterios para la seleccién de las especies sujetas a rescatar sea su estatus de riesgo,
ello no implica que el resto de las especies de fauna (no enlistadas) no serén consideradas para la aplicacion
de técnicas de rescate, reubicacion o amedrentamiento, sélo que su prioridad sera menor.

Otro de los criterios importantes que deberan considerarse para la seleccidn de las especies sujetas a rescate,

es el medio en el cual se desplaza y la movilidad que presenta cada una. Partiendo de lo anterior, seran

prioritarias agquellas.

Seleccidn de sitios para efectuar el rescate de especies
El rescate se realizard por medio de dos procedimientos: ahuyentamiento y captura. La captura se efectuard
por medio de recorridos para la ubicacién de individuos, abarcando la totalidad del area sujeta a cambio de

uso’'de suelo en los sitios donde se pretende el desmonte.

Técnicas de rescate de fauna silvestre-
Asf mismo se deberan considerar los siguientes aspectos”

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P.77033, Quintana Roo, México, P
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Asunto: Programa de Rescate de Fauna del proyecto
“URBALAM 2-3".

Chetumnal, Quinfana Roo a 22 de Enerode 2024,
Tipo de disposijcivos para la captura
Esfuerzo de campo:

* NuUmero; de especialistas empleados en el rescate (incluyendo ayudantes) y nldmero total de
horas/hombre.

* Nulmero de periodos de captura.

e - Superficie objeto del rescate y su relacién con la superficie total que serd intervenida por el proyecto.

Condiciones de cautiverio y traslado:

s Tiempo en cautiverio.

* Condiciones de agrupamiento de ejemplares.
* Condiciones de alimentacién o bebida.

* Contenedores distintos para cada grupo.

Area de reubicacion: .

El ambiente de la liberacién debe ser lo mds cercano posible al sitio de capturs, fuera del drea de influencia del
proyecto e idealmente en areas destinadas a proteccién de flora y fauna silvestre. Estas areas serdn definidas
por el Contratista y con la aprobacidn de la secretaria de medio ambiente.

¢ Grado de similitud del ambiente original del rescate, determinada a través de un indice de similaridad
de habitat, capacidad de carga, estado o condicién de los sitios.

* Representatividad del ambiente: El ndbitat receptor deberd contener una muestra representativa de los
ambientes y especies que seran afectados. : g

* Cantidad de recursos disponibles er, el habitat.

» Ubicacidn del lugar de reubicacién en el ndcleo o Ifmite de a cuenca.

L.os rescates estan enfocados en el destiro individual de los animales y tienen por objetivo salvar individuos
que de otra manera morirfan. Sin embargo, la reubicacién de fauna puede impactar el drea de liberacién y las
poblaciones locales o residentes, afectando las abundancias y distribuciones locales, modificando las
proporciones de sexos y edades de las poblaciones receptoras y generando un riesgo de transmisién de
enfermedades.:

5. METODOLOGIA DE RESCATE

Rescate )

Antes de iniciar las actividades de despeje de vegetacion y desarrollo de obras asociadas a la etapa de
construccion, se hace necesaria la ejecucién de-un Plan de Rescate de Fauna, cuyo propdsito es la
visualizacion (Etapa de verificacion) de individuos presentes en el drea de trabajo e identificar areas de dificil
manejo, esta actividad debera realizarse dias antes del inicio de las obras.

Av. lnsurgientas No. 445 Col Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (383) 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
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“URBALAM 2-3”.

Chetumal, Quintana Roo a 22 de Enero de 2024.

La metodologla para implementarse después de la etapa de verificacién deberd ser coordinada en conjunto
con las actividades de desbroce y retiro de la cubierta vegetal, ya que esta actividad es la principal fuente de
impacto sobre la fauna silvestre. E! equipo de rescate debera ingresar antes, durante y después del desbroce
para verificar la presencia de animales, ayudar en su desplazamiento, o capturarlos para trasladarlos a sitios
seguros, etc.

El plan de rescate debe ser desarrollado mediante la conformacién de un equipo de personas iddéneas y
liderado por un profesional gue domine principalmente el tema fauna silvestre con énfasis en rescates de
fauna. El equipo gue tendré a cargo el plan capturaré el mayor nlmero de ejemplares posibles (sin restriccion)
en l;as diferentes campafas de campo y propondrd un sitio de liberacién con condiciones ambientales
similares. .

Equipo de campo : : :
Gancho para manejo: Permite la manipulacién de los animales de forma ligera especiaimente utilizados para
la captura de serpientes. Estd fabricado en aluminio, con .dos soportes de espuma para brindar un mejor
agarre al equipo. ’

Trampas Sherman para inmovilizacién: Consiste en un tubo de aluminio y un cable que corre a lo largo de

este, que en uno de los extremos forma u aro, el cual puede poseer un mecanismo automatico de ajuste, gue .
abre o cierra el aro de acuerdo con el tamafio del animal. Algunas pértigas son fabricadas con un mecanismo

de ajuste que es operado manualmente, a través de tornilios que abren o cierran el aro al manipular el tubo

hacia los lados. Este objeto es necesario para sujetar animales vivos capturados mediante los distintos tipos de

trampas 0 equipos de inmovilizacion.

Guacales para transporte: Se trata de una especie de jaula o caja pléstica de diferentes tamafios en las cuales
se ubica el animal, ya sea para su transporte o para mientras se encuentra en tratamiento.

Equipo para el Rescate de Fauna silvestre.
instrumentos Material Altura Diametro
Ganchos Acero ’ 1.50cm -
Guacales Plastico de alta densidad Diferentes tamanos
Bolsas Lona Diferertes tamafios

Ah Liye ntamiento.
Técnicas de ahuyentamiento de fauna silvestre

Se estableceran acciones de amedrentamiento de fauna durante las actividades de desmonte y despalme,
propiciando el desplazamiento de los animales silvestres ubicados en la zona susceptible de afectacion hacla
sitios de mayor calidad ambiental. En caso de que después de estas acciones se registre todavia la presencia

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México, d
Tel: {983) 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
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de fauna silvestre en el drea del proyecto, ésta sers capturada para su posterior liberacién en sitios que
presenten las mismas condiciones ambiertales.

Se ahuyentara a los animales por medio de ruido o por persecucion. De manera particular, esta técnica se
empleard en especies de aves y mamiferos de talla mediana Yy grande sj se llegasen a encontrar en algun
momento al interior del predio. Serdn ahuyentadas con el propio ruido que generard la maquinaria de
construccion, o bien, y en dltimo de los casos, mediante otro tipo de audios sonoros.

Estos métodos no son Gtiles para mamiferos de talla pequefia, como los roedores, ya que la perturbacién por
ruido haré qgue éstos se refugien en sus madrigueras, ni tampoco para la mayorfa de las especies de anfibios y
reptiles, por lo que se realizara la captura de este tipo de fauna con los métodos que se describen.

Las medidas de mitigacién o afectacién dirigidas a la fauna silvestre de mayor movilidad deben adoptarse
considerando las particularidades que presenta cada caso en evaluacién, es decir, considerando tanto el
Impacto generado cormno las caracterfsticas propias de las especies involucradas en el 4rea de influencia del
Proyecto. Lo ideal es realizar un eficaz Ahuyentamiento, el cual basicamente se concentra en generar
condicicnes de tipo ecolégico gque causen estrés ambiental y de manera sometida a un desplazamiento de los
animales por si mismos que se encuentren en la zona de impacto.

Para los mamiferos se utiliza la perturbacion controlada la cual tiene por objetivo provocar el abandono o
inducir el desplazamiento gradual de fos individuos de la fauna de baja movilidad, desde su lugar de origen
hacia zonas inmediatamente adyacentes.

Para las aves se debe tratar en lo posible de que las aves abandonen el 4rea que se va a interferir por sus
propios medios, y no mediante captura Yy reubicacién. Esto debido a que las aves presentan cambios
fisiolégicos importantes ante la captura. Si esta es prolongada, el cambio fisiologico en el individuo puede
generar la muerte. Solo se capturaran individuos Cuyo comportamiento territorial esté causando que el
individuo no abandone el 4rea que se desea intervenir. Se implementaran técnicas como siluetas, cintas de
papel metalizado y sonidos desde una corneta de gas comprimido (esta técnica resulta ser muy eficiente).

La efectividad de la medida estd condicionada por el breve lapso entre la aplicacién de |a perturbaciéon y la
implementacién de la intervencién definitiva del proyecto, para evitar el retorno por los mismos u otros
individuos a la zona. :

Una de las principales ventajas de la perturbacién controlada en relacién con el rescate Y reubicacidn, es que
no involucra la manipulacién de individues, evitando de esta forma su captura, el estrés asociado, los riesgos
sanitarios y la posibilidad de muerte en la Captura. Otra ventaja de implementar esta medida es que los
individuos desplazados se mantienen en un ambiente relativamente conocido y familiar con una alta
probabilidad de encontrar refugio y alimento similar al de su drea de origen, relativamente cercano.

Asl mismo para reubicar el flujo de ahuyentamiento, se emplean diferentes metodologlas una de ellas
implementadas serén los estimulos visuales (siluetas) estimulos Auditivos utilizacién de cormetas de aire

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P.77039, Quintana Roo, México,
Tel: {983) 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 6 de 16

f



2624
Felipe Carrills
PUERTO

)
i van

MEDIO AMBIENTE

LEIHECARTA SF GO0 AMEIENYL Y Rdu 2FE S QAT AL BR v @ o i

Oficina de Representacion de fa SEMARNAT en
el Estadeo de Quintana Roo

Subdelegacién de Gestién para la Proteceién
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Aprovechamiento vy Restauracién de
Recursos Naturales

Departamento de Serviclos Forestales y de Suelos

Oficio N°. 03/ARRN/0381/2024

Asunto: Programa de Rescate de Fauna del proyecto
“URBALAM 2-3".

Chetumal, Quintana Rooc a 22 de Enero de 2024.

comprimido, estimulos mecénicos (movimiento de la vegetacién arbdrea y arbustiva), los cuales generan un
cierto grado de estrés a los animales que los incite a desplazarse de! lugar.

Las técnicas de ahuyentamiento sonoro estardn basadas en la generacién de ruidos intensos mediante el
empleo de sirenas de diferentes frecuencias, en distintas dreas y horas del dfa, con el objetivo de ahuyentar
tanto a aves, como a murciélagos y mamiferos de mediana y gran talla. En este caso se utilizard una corneta
de aire comprimido la cual serd ubicada en los arboles donde se desea generar &l estrés ambiental y por
consiguiente un desplazamiento. Se ubicarad de manera vertical frente al arbol y accionarad el mecanismo por
un intervalo de tiempo de 15 seg. A continuacién, se espera nuevamente por un intervalo de tiempo deta?2
min y se procede a revisar el arbol. En caso de evidenciar la presencia de algin individuo se repetird el
procedimiento. Dichas medidas deberén llevarse a cabo como minimo una semana antes de realizar el
muestreo con trampas y posteriormente realizarse cada semana hasta terminar el rescate completo. :

La ubicacién de las siluetas se debe de realizar a tres alturas diferentes dependiendo de la zona y el tipo de
cobertura que esta posee, se recomienda ubicar en la parte mas alta de los arboles (siluetas de aguilas), en la
parte media (siluetas de bihos) y en la parte baja (siluetas de bdhos) a fin de tener una cobertura visual mas
amplia. La respuesta de los animales se debe a que este método pretende simular la presencia de
depredadores en la zona, como lo son las dguilas y los blhos, con los cuales se busca hacer creer al individuo
que se encuentra en peligroy que debe desplazarse del lugar.

6. RESCATE DE FAUNA ’ .
Para el rescate de Maztozoofauna: En base a un estudio previo de inventario, se determind la presencia de

especies de mamiferos de alta movilidad y dispersion en el érea de estudio.

Estos individuos se moverdn con la presencia de las méaquinas de trabajo, sin embargo, se propone un
monitoreo de estaciones olfativas con trampas previamente cebadas con olores atractivos para cada uno de
los organismos antes mencionados, las estaciones olfativas serdn puestas en los Ifmites del drea de estudio
para no incitar a que los animales se queden dentro del drea. En caso de llegar a ser capturado alguno de los
organismos antes mencionados seréd transportado en la trampa, y posteriormente liberado en un @rea de

condiciones similares al drea de extraccion.

Para el rescate de la Herpetofauna: Los recorridos de extensién variable y tiempo fijo constituyen en campo
una de las técnicas empleadas con més frecuencia, y permiten registrar anfibios y reptiles cuya actividad
generalmente es diurna, nocturna o crepuscular. Se llevan a cabo mediante recorridos por caminos
secundarios o veredas, en el cual se realizan observaciones y colectas de las especies mas frecuentes, en
aquellos microhabitats que son de interés. Las lagartijas pequefias, asi como algunas especies arboricolas o
subterrdneas podran ser atrapadas manualmente. La captura de las especies mas dificiles de recolectar se
hace generalmente con técnicas de capturas. Si se trata de una serpients, se debers tratar siempre como si

fuese venenosa, aunque ésta no lo sea.
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Asunte: Programa de Rescate de Fauna del proyecto
“URBALAM 2-37,

Cheturnal, Quintana Roo a 22 de Enerode 2024.

Todas las especies de reptiles deberan ser colocadas en costales de tela resistentes, pero a la vez porosos; la
manta suele funcionar siempre y cuando se asegure que no haya orificios en los costales y que el tamafio de
estos sea proporcional al tama#fo del animal.

En el caso de Iios anfibios (ranas, sapos, etc), estos se atrapardn y colocarén en bolsas de plastico tipo ziploc
con un poco de sustrato himedo para evitar su desecacion, ya que estos individuos dependen de condiciones
de elevada humedad para su sobrevivencia.

Para el rescate de Ornitofauna: Las Aves del &rea solo se veran perturbadas durante el proceso del cambio de

uso de suelo, no se capturaran aves para su reubicacién ya que en presencia de un factor inadecuado estas
migran a un drea circundante de caracterfsticas similares al de su habitat preferencial.

Sin embargo, sé haran monitoreos para observar el comportamiento de estas en el 4rea de estudio durante el
proceso de cambio de uso de suelo. Se realizard una revisién de todos los nidos gue se encuentren en cada
uno de los individuos a talar o trasladar toclas las especies arbdreas que fueran intervenidas seran previamente
identificadas en el inventario forestal, el cual es un insumo basico para esta primera actividad.

Este procedimiento se desarrollard mediante avistamientos con binoculares 10x50 e identificacién de sonidos
que indican la presencia de avifauna (presancia de nidos o identificacién de parentales llevando material para
construccion de nidos o llevando alimento a los polluelos), ya que existe un alto grado de variabilidad entre
diferentes especies e incluso individuos en el modo Y lugar de ubicacién del nido, asf como en la forma de
comportarse en sus proximidades. En los casos en los gue los nidos se encuentren inactivos se recogeran o
destruirdn para evitar su posible recolonizacion; cuando los nidos se encuentren ocupados por huevos o
polluelos, se protegerdn y se evaluardn para determinar la especie, su etapa de crecimiento (desarrollo de los
huevosy polluelos) y la viabilidad de estos. :

Una.vez se complete el anélisis de cada uno de los individuos encontrados susceptibles a entrar al programa
de rescate, se realizarén las recomendacicnes de permanencia y seguimiento de los nidos e individuos en el
sitio de anidacidn (drboles, arbustos, infraestructura), con el fin de minimizar el riesgo implicito del traslado de
individuos.

Toma de datos y registro fotogréfico
En los arboles donde se identifiquen nidos (inactivos o activos) se levantara la siguiente informacién:

e Nombre de la especie vegetal (comdn y cientffico)
Altura del drbol - Altura del nido sobre el nivel del suelo
D.A.P (diametro a la altura del pecho)

Densidad del follaje (alto, medio, bajo)

Grado de ocultamiento del nido (alte, medio, bajo)
Observaciones generales

\

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tel: (283} 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
Paglina 8 de 16

VR S O

“;é““ﬁm;f?

T S EPTE RAR




2624
Felipe Cavvillo
. PUERTO

MEDIO AMBIENTE

LASPRYAR[A & & o AWBIENY Y RECT OO NAWLRALES ’ @ 6 S:? ..{.

Officina de Representacién de [a SEMARNAT en
ef Estade de Quintana Roo

Subdelegacién de Gestién para [a Proteccién
Ambiental vy Recursos Naturales '

Unidad de Aprovechamiento vy Restauraciéon de
Recursos Naturales

Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio N°. O3/ARRN/0381/2024

Asunto: Programa de Rescate de Fauna del proyecto
“URBALAM 2-3,

Chetumal, Quintana Roo a 22 de Enero de 2024.

Verificacidén de nidos.

A la par de |a actividad de Ahuyentamiento o desplazamiento inducido de la fauna se realizara una verificacién
de los nidos que pudieran encontrarse en los érboles de permanencia y trasplante con el fin de minimizar los
impactos sobre estos y realizar el respectivo seguimiento para completar las diferentes actividades del
proyecto.

Para la verificacién de nidos en construccidn, esta actividad se verificard inicialmente durante la exploracion
arbérea con trabajo seguro en alturas proceso explicado anteriormente y luego se realizard un seguimiento al
haber identificado. los érboles en los que se visualice que el ave estara transportando material a algin punto
dél arbol. En este caso, se debe tratar de que el individuo se retire de alll 0 que no se encuentre en el momento
del trasplante del drbol. Lo ideal es colocar una silueta de ave rapaz en la entrada por donde el ave estad

ubicando el nido, y otras mas alrededor para evitar que reubigue el nido en otro sitio del mismo arbol. )

Para los nidos con huevos o crias se utilizaran cintas flagin reflectivas para indicar el estado en el que se
encuentra el nido en el drbol (Cinta Roja: Nido activo con huevos o pichones, Cinta amarilla: nidos en
construccidn, Cinta verde: Arbol sin nidos), posteriormente se hard seguimiento para determinar el éxito de la
nidada, emplume, acompafiamiento de parentales y abandono del nido, y posteriormente luego de que el
individuo deje el nido se procedera a destruir para evitar ser recolonizado, lo anterior con el respectico registro
fotografico del proceso. '

Acompafiamiento durante las actividades de tala y trasplante de especies arbdreas

Durante esta etapa se realizard el acompafamiento de personal especializado, ya que, aunque anteriormente
se han realizado actividades de rescate de individuos, se mantendré la probabilidad de que algunos individuos
se puedan encontrar asentados en los drboles al momento de la tala o trasplante de los drpoles.

Tratamiento a individuos muertos .

Los individuos que sean encontrados muertos durante las labores de tala y remocion de vegetacién, deben ser .
preparados y preservados, dependiendo de las condiciones de descomposicidn de sus cuerpos y siguiendo las
rmetodologias especificas para cada grupo.

Mamiferos

Los mamoiferos se caracterizan por tener comportamientos discretos y son poco observables, la captura estd
condicionada por infinidad de requerimientos; los mamiferos son huidizos y altamente afectados por las
intervenciones en el medio. Los mamfferos de mediana talla que se pudieran encontrar en el sitio deberan ser
desplazados a otras dreas. Por lo tanto, los mamiferos que se verfan afectados por Ia construccién y operacion
del proyecto son los de pequefa talla y para su rescate se empleara la metodologia aplicada para su captura.

Normalmente para el muestreo de mamiferos se utilizan trampas cajas, en general de forma rectangular
construidas en madera o metal. En las trampas de cajén o caja se conocen los modelos Sherman®,
Tomahawk®, Nacional®, Clover® y sus modificaciones. Si es del caso se modificardn de acuerdo con lo
observado por los profesionales de fauna. ' :
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Las trampas Sherman® son de aluminio galvanizado y poseen un sistema de gatillo que permite su cierre, el
cual se activa en el momento en que el animal entra al ser atraldo por diferentes cebos, los cuales pueden ser
selectivos dependiendo de la especie que se quiera capturar (pldtano, avena, aceite y carne). Las trampas
deberan disponerse en sitios donde posiblemente se pueden encontrar estos animales, como son zonas de
vegetacidn alta, zonas de arbustos. Las trampas seran revisadas diariamente con el fin de visualizar Ia captura
de animales. ‘

Especies de baja movilidad

Se debera realizar el rescate de los ejemplares de especies amenazadas y de baja movilidad antes de la
ejecucién del proyecto. Los anfibios y reptiles son considerados como de “Baja Movilidad”, lo que significa que
seran incapaces de desplazarse por sus propios medios para evitar los impactos generados por la obra, ya que
poseen rangos de desplazamiento muy reducidos y generalmente lo hacen sélo a unos pocos metros de sus
cuevas o madrigueras, las cuales serfan directamente impactadas si las obras del proyecto se desarrollan sobre
ellas. '

El plan de medidas de mitigacién desarroliado tiene por finalidad evitar o disminuir los efectos adversos del
proyecto o actividad, cualquiera sea su fase de ejecucién. Con el fin de llevar a cabo el rescate anteriormente
mencionado, se propone el empleo de diferentes técnicas de captura, y el posterior traslado de los individuos
capturados a un nuevo sector alejado del drea de influencia Y que cumpla con los requisitos de presentar
condiciones similares a las de su habitat original, ‘

Se rastreara el drea en busca de reptiles, se removerdn piedras y se revisaran los lugares con arbustos Y -
malezas y se procederd a capturar los ejemplares. Los animales serdn retenidos temporalmente y
transportado en bolsas de tela porosas o en recipientes pldsticos con sustrato himedo para el caso de los
anfibios, para nﬁintmizar situaciones de riesgo por deshidratacién.

Reubicacién | : .
Para la reubicacion y liberacidon de la fauna capturada se debers analizar el grado de similitud al ambiente
original del rescate, para lo cual se requiere realizar una descripcién y caracterizacién del ambiente, el grado
de mejoramiento de las condiciones para aumentar la probabilidad de colonizacién Y la sobre vivencia de los
ejemplares trasladados.

La reubicacion y la reintroduccion de especies de vida silvestre son herramientas de conservacién con gran
potencial para restaurar comunidades y ecosistemas naturales degradados por la actividad del hombre,
tratando de aproximarse en lo posible al estado pristino de este (Stanley-Price, 1989). -

En el proceso de reubicacién hay que tomar en cuenta miltiples factores, muchas especies son muy sensibles
a la pérdida de habitat, por lo tanto, en el manejo de estas especies es Importante conocer los requerimientos
de habitat. De esta manera se evita una alteracién del ciclo vital de las especies removidas del drea de estudio,
ubicéndolas en dreas similares cercanasy libres de peligro provocado por los trabajos del proyecto.

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P.77039, Quintana Roo, México,
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Las_areas de reubicacién se georreferenciardn y marcaran, de manera que sean facllmente detectables al
realizar futuros monitoreos.

'Los anfibios capturados se ubicaran en sitios con la humedad requerida y en sectores que no seran
impactadas por las obras del proyecto.’

Para los mamiferos capturados estos, serdn trasladados en un tiempo no menor a 24 horas hacia el sitio
destinado para ser reubicados. Este tipo de liberaciones no tendran consecuencia sobre esta fauna capturada
Y no se requiere hacer ninguna intervencién sobre esta. Los animales capturados seran determinados a nivel
de especie con el fin de que su identificacién sea utilizada para reportes de manejo. Cabe mencionar que el
traslado de los ejemplares capturados no se haga a grandes distancias (obviamente por fuera del drea de
influencia directa e indirecta del proyecto) se relaciona con los siguientes aspectos:

» Evitar el traslado de individuos con caracteristicas genéticas particulares a otros ambientes.

* Promover que el nuevo habitat seleccionado tenga condiciones abidticas similares a las del hébitat
original. :

» Evitar que los individuos permanezcan capturados por un tiempo prolongado.

* En el caso de los reptiles, se seleccionardn sectores con condiciones similares al ambiente original y
seran liberados principalmente en horas con temperaturas altas, para facilitar su movilidad vy
blsqueda de refugio. .

« Porsu parte, los anfibios (adultos en caso de observarse de Gltimo momento) seran liberados durante
la noche en sitios cercanos con agua permanente y que exhiban condiciones en la que los individuos
puedan continuar desarrolldndose de manera natural y satisfactoria (vegetacion acudtica,
fisicoquimica del agua, etc.). ’ '

Como se menciona anteriormente la reubicacidn se llevard a cabo principalmente en sitios de similares
caracterfsticas al lugar de origen, a una distancia no menor a un kildmetro, por lo tanto las zonas de
reubicacion seran definidas por el Contratista y la secretaria de medio ambiente, estas zonas servirdn de
recepcidn de la fauna silvestre capturada durante el desarrolio del proyecto, zonas aledafas con vegetacion
que permitan el desarrollo adecuado de la fauna en diferentes sitios y corredores; espacios con gran
diversidad de especies y plantas que puedan servir en la construccién de sus nuevos habitats y que puedan
estar provistos de alimento. Se debe realizar una marcacién del sitio por medio del GPS, siguiendo del
respectivo Registro Fotografico.

Las aves por ser especies de alta movilidad serén liberadas en sitios aledafos al proyecto; con el fin de dar
cumplimiento a los requerimientos de la Autoridad Ambiental, en el caso del encuentro de polluelos o
animales heridos, se realizara contara con un médico veterinario, que pueda atender las posible
eventualidades sobre la salud y atencién primaria de estos individuos, dentro del plan de rescate se
estableceran los contactos necesarios para cumplir esta actividad, por ser un lineamiento técnico apartado de
la autoridad ambiental, se informara a esta sobre el lugar donde queden depositados los individuos con el fin

de realizar visitas pertinentes de verificacidn, con el fin de evaluar el proceso Medico — veterinario, sobre los -

- especimenes rescatados se realizaran las visitas que se dieran lugar con el fin de validar de fa accién técnica
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tomada y definir las acciones de liberacién de los especimenes el fin de dar estricto cumplimiento al plan de
rescate de fauna silvestre, para dar cumplimiento del requerimiento exigido todo los eventos seran
registrados y anexados al informe de plan de rescate ejecutado.
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Figura 2. Plano de reubicacién de Fauna

Responsables de ejecucién y seguimiento:

» Bidlogo, con sus respectivos auxiliares de campo
Residente Ambiental del Contratista.

» Residente Forestal de| Contratista

¢. Residente de Seguridad Industrial Especies objetivo
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Asunto: Programa de Rescate de Fauna del proyecto
“URBALAM 2-3”,

Chetumal, Quintanza Roo @ 22 de Enero de 2024.

La identificacion de las especies que serdn objeto del rescate se llevé a cabo a través del estudio de sitio
realizado en la superficie de aprovechamiento, de tal manera que en las tablas siguientes solo se presenta el
listado taxonémico de dichas especies, bajo el supuesto de que pudieran ser afectadas con el desplante del
proyecto (se excluyen las especies exéticas o invasoras, pues estas seran erradicadas), estos grupos se
realizaran métodos de captura, ahuyentamiento y rescate.

FAMILIA ESPECIES (S) NOMERE COMUN
Trochilidas - | Colibri Armazilia rons
Trochilidas Celibri yucateco Armazies pucalianensis
Paiftacidas Lore frenteblanca~ Asrazona albifrons
Accipiridae Gavitan Bufoo fmagninosins
Cdlumbidasz Terrolita - ) Columbins talpacct
Corvidas Chara verde Cranocorax pyneas
Coridas Charz yucateca Cyanocovax yucatanicus
Fringilidaz - | Evfonia Euphornia rundinsces
Psirracidae - | Perice pechosucio™ Eupsivuda nana
Sirigidae Tecolotito Glaurishivrn Brasifianuer -
Cardinalidas Piranga Habia fuscicauds
Cardinalidas Tangara rojisucia Habiz wubics
lctendas Calandria loterus aussus
lctendas Calandrda lotenus guiars
Picida= * | Carpintero slansrpss aunfrons
Mirmidae Cenzente mopical Mimus givus
Tyrannidae Luis comiin Myfozetstes simifs
Cracidas Chacshalaca ) Otals vetuia
Celumbidas Palema morada Patagicenas Faviroseds
Cuculidae Pajaro ardilla Praya cayana
Tyrannidae Luis hienteves PRangus sulphunsius
Polioptilidae | Periita gris Poliaotiz casrulez
Cervidae Urraca pea Psiloninus moric
lcreridas Zznate Quiscalius mexcannus
Troglodytidas Saltador . Thoyothorus edovicianus
Tityridae Titira. puerguito THyra sensfascrsa
Trogonidas Trogén Trogon melanocephaius
Tyrarmidas Tiraro Tranrys malanchaolcus
Virsonidae | vireo Vireo ofvaceus
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. Asunto: Programa de Rescate de Fauna dei proyecto
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iy, .- ESPECIES (3) - il
Cc; ry@apﬂaﬂm Be Takaquﬁ Bgsﬁ"i’scrxﬁ w‘m{us
lguaridas lguans rayadar LrEnosaten similis
Cosdubrichas Cashahra penico™ Leprontys masicants
Codubridae Culebra bejuquillo Cixpbelis asneus
Dactyloidss Abanigquille pards Arnols sagref
Dactylaidas Lagartia corndin Argilis serigeus
Pracyomdae Ifé.apae::he ' P"r&cyﬁn fotor
Procyonidae Coud Nasua narcs
Dasypeoctidas Sersque Dasyprocts punetas
Canidas Zovra s Urocyor Cinereoangeriteus
Didelphidae Tlacuache Sid=lpfus virgendana
Siriuridae Avelilla gris BSOS WICSIRNENSIE

De igual forma, se registraron especies consideradas en alguna categorfa de riesgo dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010 (D.O.F.2018), tal como: Ctenosaura similis (Iguana rayada), Leptophis mexicanus (Culebra
perico), en categorfa de amenazadas y Amazona albifrons (Loro frente blanca) y Eupsittula nana (Loro
pechosucio), gue se encuentran en categorfa de Proteccién especial.

7. MEDIDAS DE PROTECCION PARA LA FAUNA SILVESTRE RESCATADA

UNO. Previo al inicic de cualquier actividad se realizard la blsgueda de nidos o madrigueras en la superficie de
aprovechamiento, y en caso de un resultado positivo, el nido o la madriguera serd marcado con estacasy cinta
precautoria; y posteriormente serd georreferenciado y registrado en bitacora.

DOS. Toda madriguera o nido registrado, permanecerd bajo observacidén durante un lapso de 48 horas, con Ia
finalidad de determinar si se trata de un refugio activo o en estado de abandono.

TRES. Sila madriguera o el nido resulta estar activo, se procederé a la aplicacién de las técnicas de rescate que
se proponen en el VIII.2 del presente documento.

CUATRO. Se colocara cinta precautoria cen la leyenda "PROHIBIDO EL PASC” en forma perimetral a las dreas
que serdn conservadas en estado natural y que servirdn para el resguardo o reubicacion de la fauna rescatada
durante la realizacién de las obras.

CINCO. Se establecerd en el contrato de cualquier persona que labore en la ejecucidn del proyecto, las
siguientes clausulas:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P.77038, Quintana Roo, México,
Tel {983} 8% 50201 www.gob.mx/semarnat.
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el Estado de Quintana Roo

Subdelegacién de Gestién para Ia Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de
Recursos Naturales
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Oficio N°. O03/ARRN/0381/2024

Asunto: Programa de Rescate de Fauna del proyecto
“URBALAM 2-37,

Chetumal, Quintana Reo a 22 de Enero de 2024.

* Queda estrictamente prohibida la extraccién, Captura, caza, comercializacién, alimentacién y en general
cualquier actividad que ocasione un dafio directo o indirecto sobre cualquier ejemplar de fauna silvestre,
esté o no dentro del drea de aprovechamiento.

e Cualquier persona que sea sorprendida causando dafios a la fauna silvestre, ya sea al interior del predio o

. en sus inmediaciones, serd amonestada verbalmente y por escrito; y en caso de reincidencia sera
suspendido del cargo que le fuera encomendado.

SEIS. Los residuos orgdnicos que se generen, principalmente restos de comida seran almacenados en los

- contenedores que se instalardn para-tal fin, con la finalidad de evitar que dichos residuos resulten un atractivo
para la fauna silvestre, reduciendo asi, su probabilidad de incidencia dentro de la superficie de
aprovechamiento.

SIETE. Se elaborard un triptico informativo dirigido a todo el personal de la obra en donde se describirdn todas
Y cada una de las medidas aqui propuestas. Asi mismo, en dicho documento se informara de las especies con
mayor probabilidad de Incidencia en el predic y su zona de influencia, a través de fichas técnicas
complementadas con imagenes fotograficas.

8. RESULTADOS ESPERADOS ]

Con la correcta aplicacion del programa que se propone que el desmonte seréa realizado por etapas, lo que
permitira anticipar la presencia de fauna en el sitio, se espera el 100% de éxito en el rescate de las especies
propuestas, en el supuesto de que pudieran verse afectadas con el desarrollo del proyecto; asi mismo, con el
cumplimiento de las reglas de operacidn se espera el 100 % de supervivencia de los ejemplares rescatados; sin
embargo, dicho éxito solo podré ser alcanzado siempre y cuando el programa sea aplicado por un especialista
en la materia, de tal manera que se tiene contemplada la contratacién de dicho personal durante la ejecucién
del proyecto. ‘ '

\

Cronograma de ejecucion Las medidas de manejo de la fauna contenidas en este componente deberan
desarrollarse durante todas las etapas del proyecto; especialmente previo a las actividades de tala y trasplante
Y posterior en la Fase de disefios e implementacion. Por lo que no se requiere de una programaciéon especifica,
debido a que el ahuyentamiento se podra realizar en cualquier momento o cuando se observe algdn ejemplar
de fauna cercano al sitio del proyecto

9. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Las medidas de manejo de la fauna contenidas en este componente deberan desarrollarse durante todas las
etapas del proyecto; especialmente previo a las actividades de tala y trasplante y posterior en la Fase de
disefios e implementacién. Por lo que no se requiere de una programacidn especifica, debido a que el
ahuyentamiento se podrd realizar en cualquier momento o cuando se observe algln ejemplar de fauna
cercano al sitio del proyecto.

Arno 2 Aho 3 Ano 4 Ano 5
1(2/3/4(1(2!3|4al1l2[3]4|l1]2]3]4

Actividad -

Logistica y adquisicion de equipo
necesario
Capacitacién de personal
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en
el Estado de Quintana Roo

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de
Recursos Naturales

Departamento de Servicios Forestalesy de Suslos

Oficio N°. 03/ARRN/0381/2024 '

Asunto: Programa de Rescate de Fauna del proyecto
“URBALAM 2-3”.

Chetumal, Quintana Roo a 22 de Enero de 2024.

Asignacién de labores al personal
involucrado en el prayecto
Implementacién del uso de bitdcora y
Ahuyentamiento

Patrullaje

Verificacién de nidosy cavidades
Rescatey capturas

Contencion

Valoracion veterinaria

Reubicacion

10. CONCLUSION

Con la correcta aplicacion del programa que se propone, aunado a que el desmonte serd realizado por etapas,
lo que permitird anticipar la presencia de fauna en el sitio, se espera el 100 % de éxito en el rescate de las
especies propuestas, en el supuesto de que pudieran verse afectadas con el desarrollo del proyecto; asf mismo,
con el cumplimiento de las reglas de operacidén planteadas se espera el 100 % de supervivencia de los
ejemplares rescatados; sin embargo, dicho éxito sélo podré ser alcanzado siempre y cuando el programa sea
aplicado por un especialista en la materia, de tal manera que se tiene contemplada la contratacion de dicho
personal durante la ejecucion del proyecto.

ATENTAMENTE

LA SUBDELEGADA DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la
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