Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT.

IL. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica del trémite unificado
cambio de uso de suelo modalidad A SEMARNAT-03-066, con niimero de biticora
23/MA-0128/02/23.

Ill.Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, nimero de teléfono celular y nombres de personas fisicas ajenas al
procedimiento, en paginas 1 ala 65.

IV.Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Pablica y 113, fraccién I de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacion Publica. Articulos séptimo
fraccion III y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacion de la Informacién, asi como para la elaboracién de
versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

dina Gamez.

V. Firma de titular

Ing. Yolanda

“Con fundamentg ep’lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente |y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la
Proteccién Ambiental y Recursos Naturales”.

*Oficio 00232 de fecha 17 de abril de 2023.

VL. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la version publica.

ACTA_02_2025_SIPOT_4T_2024_FXXVII, en la sesion celebrada el 17 de enero del 2025

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 02 2025 SIPOT 4TO 2024 FXXVILpdf
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Oficio N°. 03/ARRN/0796/2024

ﬁc ONAFO}:\ Asunto: Resolucién Proyecto; "Fraccionamiento

COMISION NACIONAL FORESTAL Residencial Marsella Iv7.
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Recibic:
En cum_f::'limiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley@REMIARE PARTES o Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y el 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable {LGDFS) y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos v procedimientos para solicitar en un-tramite Gnico

‘ante |la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales las autorizaciones en matefia de impacto

ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los

- servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 22 de diciernbre de

2010, la C. Ylma Livia Saury Galué en su calidad de Representante Legal de INDUSTRIAS CURATOR S.A.
DE C.V., sometié a evaluacion de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT), a
través de esta Oficina de Representacién én Quintana Roo, el Docurnento Técnico Unificadd de Cambio de
Uso de Sueld Modzalidad A {DTU-A) por una superficie de 22.8440 hectdreas del proyecto denominado
“Fraccionamiento Residencial Marsella IV”, con pretendida en la Avenida Riviera Maya, S/N, Lote 001,

‘Manzana 120, entre Avenida Flor de Ciruele y Avenida Lilis, en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,

Estadoe de Quintana Rooe.

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de I3 Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Oficina de representacion en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Trémite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada

"dentro de la demarcacion geogrifica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el

Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los artfculos
33 primer parrafe del Reglamento Interior de fa SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion

" el 27 de julio 2022, en relacidn con los articulos 42 fraccidn 1, 43 v 45 de la Constitucidn’ Politica de Jos

Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden (la Federacion,
aspecificdndose los [imites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en’'lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccidn |. El de las partes Integrantes de la
Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo.,.

"Articulo 45. Los ‘Estados de la Federacidén conservan la extensidn y limites que hasta hoy han tenido,

siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

. Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis

fraccion VIITy XXXIX de la Ley Orgédnica de la Administracion Plblica Federal, el articulo 34 dél Reglamento
interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Oficina de Representacidn habra una persona
Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de

- Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77035, Quintana Roo, México,

Tel (S83) 83 50201 www.gob.mx/sernarnat.
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AsuntoerResolucion Proyecto: "Fraccionamiento
residenciat Matsella iv”. -

Representacidn y Gestién Territorial; el articulo 9 del-mismo Reglamento el cuat en su fraccion XXHI, que
sefala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribUciones 'y aquellos que les
sean sefalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el
articulo 35, fraccién XIV del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Repre-
sentacion para evaiuar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacta ambiental en
su modalidad particular documentos técnicos unificados, articulo 81, que sefiala que por ausencias tempo- |
rales o definitivas del titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT, seran suplidas por los servi- -
dores publicos de la jerarqufa inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la uridad,
como es el caso de |a ausencia del Titular de la Oficina de Representacién de.la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00238 de fecha 17 de Abril de 2023, v

Con Ios lineamientos antes citados v una vez gue ésta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio

Ambilente vy Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud el DTU-A del proyecto

sEraccionamiento Residencial Marsella IV”, con pretendida Avenida Riviera Maya, $/N, Lote 001, Manzana
120, entre Avenida Flor de Ciruelo y Avenida Lilis, en Playa del Carmen, Municipio de Sclidaridad, Quintana

Roo, promovide pot 1a €. Yima Livia Saury Galué en su calidad de Representante Legal de INDUSTRIAS

CURATOR S.A. DE C.V,, {en lo sucesivo el Promovente), y

RESULTANDG

1 Que el dia17 de febrereo de 2023 fue recibido en Oficina de Representacién el formato FF-SEMARNAT-
031 de fecha 14 de febrero de 2023, mediante ef cual la €. Yima Livia Saury Galué en calidad de
Representante Legal de INDUSTRIAS CURATOR S.A. DE CV, ingresd el DTU-A del proyecto
‘Fraccionamiento Residencial Marsella IV", para ser sometido al Procedimiento de Evaluacion del
Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad A, asignéndole la Bitacora 23/MA-
0128/02/23.

2 Que el dia 20 de febrerc de 2023, en cumplimiento del articulo 34 de la LOEEPA y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los linsamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores pUblicos gue se sefalan, mediante el cual el ing. Rafael Contreras
Aguado en calidad de Auterizado en términos amplios del articulo 19 de la Ley Federal de
Procedimientos Administrativos, ingresé el escrito de fecha 20 de febrero de 2023, a través del cual,
presentd el extracto del proyecto publicado en el periddico "Diarie de Quintana Roo”, en fecha 19 de
febrero de 2023, para lo cual presentd la pagina completa del periédico donde se realizé la
publicacion, .

3 Que el dia 23 de febrero de 2023, mediante el oficio No. O3/ARRN/0369/2023 folio 0835, esta Oficina
de Representacién, solicitd opinidn técnica a la PROFEPA en el Estado de Quintana Roeo, con respecto
del proyecto denominado “Fraccionamiento Residencial Marsela V",

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmnal, C.P, 77039, Quintana Roo, México,
Tk 983 83 50201 www.gob.mysemarnat, :
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Asunto: Resolucién Provecto: "Fraceionamiento
Residencial Marsella IV™.

4 Que el dia 02 de marzo de 2023, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Décimo del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico, gue sefiala
que los tramites unificados, objeto de! presente acuerdo, llevara a cabo un procedirniento Unico el
cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para |2 evaluacién del impacto ambiental descritos en
la (LGEEPA} y su Reglamento en Materia de Evaluacién de Im pacto Ambiental; y en‘la fraccién | del
articulo 34 de [a Ley General de] Equilibrio Ecoldégico y Proteccidn al Ambiente (LGEEPA) que dispone
que la SEMARNAT publicaréd la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su
Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglarmenito en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) esta Secretaria publicd, a través de la separata ndmero
DGIRA/00TI/23 de [a Gaceta Ecoldgica, y en su portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos vy
emision de resolutivos derivados del procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental durante el
periodo del 23 de febrero al 01 de marzo de 2023 (incluye extemporédneos), en la'que se publics la
fecha de ingreso del proyecto:

5 Que el dia 03 de marzo de 2023, esta Oficina de Representacidn emitid el oficic ndrmero
03/ARRN/0412/2023 folio 01540, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), se previne al Promovente para que presentara
informacidn faltante del Tramite Unificado de Cambie de Uso de Suelo Forestal Modalidad a (DTU-A),
para integrar el expediente proyecto “Fraccionamiente Residencial Marsella V", con pretendida
ubicacién en Avenida Riviera Maya, §/N, Lote 001, Manzana 120, entre Avenida Flor de Ciruelo vy
Avenida Lilis, en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo:

6 Que mediante oficio No. PFPA/28.5/8.C.17.4/0330/2023 de fecha 13 de marzo de 2023, recibido en

: esta Oficina de Representacién el dia 18 de marzo de 2023, I2 Procuraduria Federal.de Proteccién al

Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié opinidn sefalando que no ubicd expediente
administrativo c antecedente del proyecto denorminado “Fraccionamiento Residencial Marsella iV”.

7 Que mediante escrito libre de fecha 9 de marzo de 2023, recibido en esta Oficina de Representacion
el 16 de marzo de 2023, un ciudadano, en su calidad de miembro de la comunidad del municipio de
Solidaridad, solicité abrir a Consulta Plblica y poner a Disposicidn del Plblico el DTU-A del proyecto
denominadc “Fraccionamiento Residencial Marsella IV”., y que en su momente oportuno se

acordaria lo procedente.

8 Que mediante oficic No. 03/ARRN/0555/2023 folio 1384 de fecha 23 de marzo de 2025, se informé al
ciudadano en su calidad de miembro de la comunidad del municipio de Sclidaridad, que no procede
Consulta Publica débido a que el proyecto denorminado “Fraccionamiento Residencial Marselia IV”,
se encuentra apercibido.

9 Que mediante escrito libre de fecha 03 de mayo de 2023, recibido en esta Oficina de Representacidn
el mismo dia, el C. Rafzel Contreras Aguado, en su calidad de Autorizado:.en: los términos
establecidos por el articulo 19 de la LFPA, solicité prérroga para la entrega de informacion adicional
requerida mediante oficio 03/ARRN/0419/2023 folio 1540, Sefalado en el Resultandq 5.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
 Tel (S83] 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
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Asunto; Resolucién Proyecto: "Fraccionamiento
Residencial Marsella IV,

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0800/2023 folic 1987 de fecha 11 de mayo de 2023, se otorgd a la
C. Yima Livia Saury Galué en su calidad de Representante Legal de INDUSTRIAS CURATOR S.A. DE
CV., prorroga para la@ entrega de la informacidn faltante requerida mediante oficio
O3/ARRN/0412/2023 folio 1540, Sefalado en el Resuftando 5.

Que mediante escrito libre de fecha 18 de mayo de 2023, recibido en esta Oficina de Representacion .
el dia 19 de mayoc de 2023, la C. Yima Livia Saury Galué, en su calidad de Representante Legal de
INDUSTRIAS CURATOR S.A DE C.V., presentd la informacion requerida mediante el oficio nimerd
03/ARRN/0419/2023 folio 01540, sefialado en ¢l Resultandoe 5. 3

Que el dia 19 de mayo de 2023, con fundamento en (o dispuesto por el articule 34, primer parrafo de
la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente {LGEEPA), 21 de su. Reglamento en |
Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, (REIA} y lineamiento Décimo del acuerdo por el que se |
expiden jos lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaris de |
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en Materia de Impacto Ambiental y en :
Materia Forestal gue se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores |
publicos que se sefialan, esta Oficina de Representacion integré el expediente técnico administrativo
del proyecto. '

Que el 14 de junio de 2023, mediante oficic 03/ARRN/0997/23 folio 2481, esta Oficina de
Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicité la Opinidn Técnica al Consejo
Estatal Forestal (CEF).del Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0986/2023 folio 2520 de fecha 14 de junio de 2023, esta Oficina de
Representacion informé a la C. Laura Artemisa Patifio Esquivel, ef inicio al Procedimiento de Consulta
Publica del proyecto denominado "Fraccionamiento Residencial Marseila 1V".

Que mediante oficio. No. D3/ARRN/0987/2023 folio 2495 de fecha 15 de junio de 2023, esta Oficina de
Representacion informd a la €, Yirna Livia Saury Galué, ¢l inicio al Procedimiento de Consulta Pdblica
del proyecte denominado “Fraccionamiento Residencial Marsella V", :

Que mediante escrito de fecha 3 de julio de 2023, recibido en esta Oficina de Representacidn el -
mismo dia, el ing. Rafael Contreras Aguado. en cardcter de Autorizado en términos amplios del
articulo 19 de ta Ley Federal de Procedimientos Administrativos ingresé la segunda publicacién del
extracto del proyecto denominado “Fraccionamiento Residencial Marsella IV”.

Que mediante Acta R/XV/2023 de fecha 04 de julio de 2023 el Comité Técnico para el Cambio de Uso |
de Suelo en Terrenos Forestales del Consejo Estatal Forestal emnitid su opinidn técnica Favorable.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/1032/2023 folio 2665 de fecha 04 de julio de 2023, esta Oficina de
Representacién de ia SEMARNAT, y con fundamento en lo que establecen los articulos 53 y 54 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrative, al Articule 24 primer parrafo del Reglamento de la Ley -

Av.insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Cheturhal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel {983 83 50201 www.gob.mx/semarnatl,
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Oficio N°. 03/ARRN/0796/2024

Asunto: Resolucion Proyecto: "Fraccionamiento
Residencial Marsefla Iv=.

Gengra% del Equilibric Ecol6gico vy la Proteccion &l Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambien‘eai, asi como al Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite Unjco ante la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales lag autorizaciones en
materia de Impacto ambiental v en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se seRalan, publicade en el Diaric Oficial de la
Federacién el 22 de diciembre de 2010, solicito opinién técnica Direccidn General de Gestidn
Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), sobre ef Tramite Unificado de Cambioc de
Uso de Suelo en su Modalidad-A, para el proyecto denominado “Fraccionamiento Residencial
Marsella Iv”. ) :

19 Que mediante oficio No. 03/ARRN/1039/2023 folio 2549 de fecha 04 de julio de 2023, se informé a la
C. YIima Livia Saury Galué, Representante Legal de INDUSTRIAS CURATOR S.A. DE C.V., que se
realizaria la visita técnica al proyecto “Fraccionamiento Residencial Marsella V”, a ubicarse en
Avenida Riviera Maya, S/N, Lote 001, Manzana 120, entre Avenida Flor de Ciruelo y Avenida Lilis, en
Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quihtana Roo, el dia 11 de julio de 2023.

20 Eldia 11 de julio de 2023, se ilevd a cabo la visita técnica del proyecto “Fraccionamiento Residencial
Marsella IV”, con la finalidad de verificar lo presentade en el DTU-A.

21 Que el diz 13 de julic de 2023, esta Oficina de Representacidn emitié el oficio nudmero
03/ARRN/1089/2023 folio 03680, mediante el cual, de acuerdo a io establecido en log articulos 35 RIS
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), v con fundamento en
€l articulo 22 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
explden los lineamientos vy procedimientos para solicitar en un trdmite (nico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental v en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefialan (DTU-A), solicité al Promovente informacién adicional referente al proyecto,
suspendiéndose el plazo para la evaluacidn del mismo hasta que esta Oficina de Representacion
contara con dicha informacién, de acuerdo con lo establecido en el segundo péarrafo del articulo 35~
BIS de la LGEEPA.

22 Que el dia 27 de agosto de 2023 se ingresd a esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT el oficio
No. SPARN/DGGFSOE/418/2316/2023 de fecha 07 de agostc de 2023, mediante el cual la
Subsecretaria de Politica Ambiental y Recursos Naturales Direccién Ceneral de Cestién Forestal,
Suelos v Ordenamiento Ecoldgice, emitid su opinidn técnica. :

23 Que el dia 16 de enero de 2024, se ingresd a esta Oficina de Representacién en el Estado de Quintana
Roo, el escrito de fecha 15 de enero de 2024 mediante e cual, la €. Yima Livia Saury Galué,
Representante Legal de INDUSTRIAS CURATOR S.A. DE C.V., presentd [a informacién solicitada
mediante oficioc 03/ARRN/1089/2023 folio 03680 de fecha 13 de julio de 2023, cumpliendo con lo
solicitado. :

Av. Insurgentes No. 445 Cel. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Rob, México,
Tel (S23) 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
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Asunto: Resolucién Proyesto: "Fraccionamiento
Residencial Marsells V",

24 Que mediante oficio No, 03/ARRN/0319/2024 Folio 01127 de fecha 22 de enero de 2024, esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT determino ampliar el plazo de evaluacién del Documento Técnico |
Unificado Modalidad A del proyecto “Fraccionamiento Residencial Marsella V", a ubicarse en
Avenida Riviera Maya, S/N, Lote 001, Manzana 120, entre Avenida Flor de Ciruelo y Avenida Lifis, en
Playa del Carrmen, Municipio de Sclidaridad, Quintana Roo. :

25 Que mediante oficio No. 03/ARRN/0648/2024 folic 0159 de fecha 21 de marzo de 2024, se notificd a la -
C. Yima Livia Saury Galué, Representante Legal de INDUSTRIAS CURATOR S.A. DE C.V,, que como :
parte del procedimiento para auterizar ef carmbio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo |
forestal Mexicario (FFM) la cantidad de $ 3954150.70 {Tres millones novecientos cincuenta y cuatro -
mil ciento cincuenta pesos. 70100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracidn y su mantenimiento en una superficie de |
89.09 hectireas, con fundamento el articulo 98 de la LODFS vy 143 Fraccidn V de su Reglamento. :
Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositade se envié el nGmere de folio -
ZIKMBM4ZAOTWE mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo correspordiente.

26 Que mediante escrito de fecha 08 de abril de 2024, recibido en esta Oficina de Representacion el
mismo dia, mes y afio, el Ing, Rafael Contreras Aguado en calidad de autorizado por la C. Yima Livia
Saury Galué en cardcter de Representante Legal de INDUSTRIAS CURATOR S.A. DE C.V., presentd la
copia de la ficha del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 3954150.70
(Tres millones novecientos cincuenta y cuatrc mil ciento cincuenta peses 70/100 M.N.}, por
concepto de compensacidon ambiental, as{ copia del reciboe fiscal ernitido por fa CONAFOR con Felio
DINFFM-3585, '

Que, con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expadiente en que se actla;y

CONSIDERANDO
1. GENERALES

Que esta Oficina de Representacion es competente para revisar, evaluary resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad |

AN IDTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I, Hl y X, 28 primer parrafo
fraccion VII, 35 parrafos primero, segundo v Ultimo, asf cormno su fraccion | iy il de le LGEEPA articulos 2, 3 -
fracciones i, 1il, IX, XIf, XHll, X{V y XV, 4 fracciones 1, Hi y VII; articule 5 incise O}, 12, 37, 38, 44 y 45, primer

parrafo y fracciones 1, 1l y 11 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) de la
LGEEPA; articulos 83, 94, 85, 96, 97, 98 ¥ 100 de |4 LGDFS; articulos 139, 140, 141, 143, 144, 145, 145, 147, 148, .
148, 150, 151, 152 v 153 del Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, Il y X!, de Ia Ley Orgénica de
la Administracidn Publica Federal; articulos 33 primer parrafo, 34 v 35, fraccién XIV del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT); v al Lineamiento QUINTO

~. del Acuerdo por el gue se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unfico

Ay, insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77038, Quintana Roo, México,
Tel (983 83 50201 www.gob.amx/semarnat. 3
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Oficio N°, O3/ARRNfO796/2024

Asunto: Resolucidn Proyecto: "Fraccionamiento
Residencial Marsella IV,

ante A/a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en matériz de Impacto
ambiental y en materia forestal que se indican Y se asignan las atribuciones correspondientes en los
“servidores piiblicos que se sefizlan.

En acatamiento a lo gue dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer pérrafo, que establece que /a evaluacion del impacto armbiental es ef
procedimiento a través del cual la Secretsriz de Medio Ambiente Y Recursos Netursles (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetars Jz realizacidn de obras y actividades gue pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservary restaurar Jos ecosisternas, a fin de evitar o reducir al miimo sus efectos
" negativos sobre ef arnbiente y que en relacion a eflos quienes pretendan llevar a cabo algiina de las obrasy
actividades que dicho linearniento en lists, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT: 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que
establece que /a Secretaria sélo podrd autorizar ef carmbio de uso del suelo en terrerios forestales, por
excepcion, previa opinion téenica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que s¢é trate y con base
en Jos estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecers en ef Reglamento, los cusles
demuestren que /g biodiversidad de los ecosisternas que se versn afectados se mantengs, Yy que /a erosion
de los suelos, ls capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de Ja calidad del agus o /a
" disrninucion en su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la rerocion de.la vegetacion forestal,
y del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite dnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan, publicado en e} Diario Oficial de la Federacidn el 22 de diciembre de
2010, en su Lineamients DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presénte acuerdo, se llevaran
a cabo en un procedimiento Onice el cual se desarrollard conforme 2 las etapas y plazos establecidos para
la evaluacién de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

El articulo 35, fraccion X[V, del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 27 de julio de 2022, se establece la atribucién de las Oficinas de Representacion para
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental en su modzlidad particular, asi como
autorizar previa opinidn técnica del Consejo Estatal Forestal de gue se trate, el tramite unificado en
materia de impacto de ambiental y cambio de uso de suelo en los terrenos forestales, siempre y cuando
sea solicitado por particulares, asi mismo se establece que esta Oficina de Representacién es la facultada
para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de

~acuerdo con las disposiciones aplicables. :

IV. Que este procedimiento se ajusta & lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federsl de Procedimiento

. Administrativo (LFPA), en |o relativo a que es expedido por el drgano administrativo corripetente, siendo
esta Oficina de Representaciéon en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medic Ambiente y
Recurses Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia
de Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de.Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superfi¢ie situada dentro de la demarcacién geogréfica

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Oficic N°.  O3/ARRN/0736/2024

Asunto: Resolucion Proyecto: "Fraccionamiento
Residencial Marseila VY,

correspondiente al Estade de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad, o anterior
en términos de lo dispuesto por &l articulo 33 primer parrafo del Reglamento Interior de jla SEMARNAT,

publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022, en relacion con los articulos 42

fraccién 1, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se

determinan los Estados que comprenden a Federacian, especificdndose los limites y extensidon territorial

de dichas entidadas Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacfonal
comprende: fraccicn I. F1 de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrarites de

Ja Federacion son los Estados de Quintana Roo, Articulo 45, Los Estados de la Federacicn conservan Iz

extension y limites que hasia hay han tenido, slempre que no haya dificultad en cuanto a €stos.

Que de conformidad a los preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articuios 17, 26, 32 bis
fraccién ViHI y XXXIX de Ja Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal, los articulos 34& del
Reglamento interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Oficina de Representacién
habrd una persona Titular, guien serd nembrada y removida por la persona Titular de la Unidad
Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial; el articulo 9 del mismo Reglamento el
cual en su fraccidn XX, que sefala que se podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus
atribuciones y aguellos que les sean sefalados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, e articulo 35, fraccién XIV del Reglamento en comento, establece las K
atribuciones de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; articule 81, que sefala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Oficina de Representacion de fa SEMARNAT, seran
suplidas por los servidores pblicos de fa jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes
titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en ¢l estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatoric nimero 0239 de fecha 17 de
abril de 2023.

Con los lineamlentos antes citados esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud el tramite unificado de carnbio de uso
de suelo forestal modalidad A, del proyecto “Fraccionamiento Residencial Marsella IV, 3 ubicarse en
Avenida Riviera Maya, S/N, Lote 001, Manzana 120, entre Avenida Flor de Ciruelo y Avenida Lilis, en Playa
del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, pramovido por la €. Yima Livia Saury Galué en
cardcter de Representante Legal de INDUSTRIAS CURATOR S.A. DE CV, bajo lo establecido en
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México (25
de mayo de 20098} y el Pragrama de Desarrolle Urbane Centro de Poblacidn de Playa del Carmen
2010-2050, se aprobé el 20 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT- '
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de Ja Federacion el 30 diciembre de 2010; y con fundamento en los articulos 93, 94, 95, 96, 97,98,
99 vy 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 138, 140, 141, 143, 144, 145, 145, 147,
148, 149, 150, 151, 152 vy 153 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de
equivalencia para la compensacidn ambiental por el cambio de uso del suelo en fos terrenos forestales,
jos criterios técnicos v el métode que deberan abservarse para su determinacion, publicado en el Diaric

Ay, insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
Tel {353] 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
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Oficio N°.  03/ARRN/O796/2024

Asunto: Resolucidn Proyecto: "Fraccionamiento
Residencial Marsella 1v”.

Oficial de la Federacion el 28 de septiembre del 2005; y al Acuerdo mediante el cual se expxden los costos
de referencia para reforestacién o restauracién y su mantenimiento para compensacion ambiental por
cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha
08 de marzo de 2023.

2. CONSULTA PUBLICA

VIl .Que de acuerdo a lo sefialado en los articulos 34 fraccidn | y 1l del LGEEPA y Articulo 41 Fraccién |, del

Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente, el Promovente plblico

.. en un periddico de amplia circulacidén en el Estado el Extracto del Proyecto “Fraccionamiento
Residencial Marsella Iv”

- Que mediante escrito de fecha © de marzo de 2023, recibido en esta Oficina de Represéntacién el dia 16
de marzo de 2023 mediante {2 cual un ciudadano miembro de la comunidad del municipio de
Solidaridad, solicito se lleve a cabo el proceso de consulta publica y/o disposicién al publico del proyecto
.en comento.

. - Que mediante oficio No. 03/ARRN/0555/23 folio 01384 de fecha 23 de marzo de 2023 mediante el cual
" se le notificd al ciudadano que no procedid le apertura de consulta publica del proyecto, debido a que el
proyecto se encontraba suspendido por prevencién.

- Que el dia 14 de junio de 2023 esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT emitid el oficio No.
03/ARRN/0986/2023 Folio 02520, mediante el cual se e notificé al ciudadano que se deterrnmo dar
.inicio al Precedirniento de Consulta Publica del Proyecto en comento.

. - Que el dia de junio de 2023 esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT emitié el oficioc No.

- 03/ARRN/0987/2023 Folio 02495 mediante el cual se le notificd a la C. Ylma Livia Saury Galué en
carécter de Representante Legal de INDUSTRIAS CURATOR S.A. DE C.V, que se dio inicio al
procedimiento de consuita plblica del proyecto en comento; por o gque deberza de publicar nuevamente
en un término no mayor de 5 dias habiles un extracto del proyecto, en un periddico.

- Que el dia 03 de marzo de 2023, el C. Rafael Contreras Aguado en calidad de persona autorizada por la
Promovente, ingreso la publicacién del extracto del proyecto, en un peridédico de amplia circulacioén,
dando cumplimiento con lo requerido mediante oficio Ne. O3/ARRN/0987/2023 Folio 02495.

- Que, a la fecha de emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié algdn requerlmlento de
dlsposzc;on al publico el proyecto en comento.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VIIL Que del analisis de [z informacion presentada por la Promovente en el Trémite Unificado de Cambio de
Uso de Suelo Forestal Modalidad A y al ACUERDO SEXTO del Acuerdo por el gue se expiden los

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77038, Quintana Roo; México,
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Azunto: Resclucién Proyecto: "Fraccionamiento
Residencial Marselfa tv",

fineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnice las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y forestal, el DTU modalidad A {(DTU-A} centendrd la informacién indicada en los
articulos 93 de (a Ley General de Desarrolle Forestal Sustentable y 141 fraccién | de su Reglamento, lo que
impone la obligacidn a la promovente de incluir una descripcién del uso ¢ los usos que se pretenden -
dar al terrenos, por lo que una vez analizada |a informacion presentada en ef DTU-A se tiene lo siguiente;

El proyecto *FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL MARSELLA {V” pretende establecerse en el predio
identificado como Loteé 001 de la Manzana 120, S/N, entre avenida Flor de Ciruelo y Avenida Lilis, en Playa
del Carmen, Municipio de Sclidaridad, Estado de Quintana Roo, con una superficie de 269,717.81 mz2, con
un aprovechamiento por el Cambio de Uso de Suelo Forestal por el orden de las 22.844 hectareas, gue
significardan un 8470% de [a superficie total del predio, el resto de la superficie se mantendid en
conservacion. :

El proyecto pretende hacer una lotificacién para construir un fraccionamiento urbano con 1,019 viviendas
{87 viviendas unifamiliares y 208 viviendas PLURIFAMILIARES) que se desarrollardn en 824 lotes (81
unifamiliares y 13 PLURIFAMILIARES; ef fraccionamiento contard con fos servicios de urbanizacién,
energia eléctrica, agua potable, drenaje pluvial y sanitario y 3dreas verdes. Se destinan 25 lotes para
equipamientos, 14 lotes seran dreas verdes y 3 lotes son de caracter comercial vy las vialidades disefiados
de acuerdo a plan maestro,

El proyecto pretende hacer una lotificacidn para construir un fraccionarmiento urbano con 1,019 viviendas
(811 viviendas unifamiliares y 208 viviendas PLURIFAMILIARES) que. se desarrollardn en 824 lotes {811
unifamitiares y 13 PLURIFAMILIARES; el fraccionamiento contard con los servicios de urbanizacion,
energia eléctrica, agua potable, drenaje pluvial y sanitario y dreas verdes. Se destinan 25 lotes para
equipamientos, 14 lotes serdn areas verdesy 3 lotes son de caracter comercial y las vialidades disefiados
de acuerdo a plan maestro.

R
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Asunto: Resolucion Proyecto: "Fracciohamiento
Residencial Marselia IV".
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Plano de dreas delimitadas para cambio de uso de suelo en 22.844 hectdreas

Cuadro 1. Elementos del plan maestro con superficies y porcentaies de ocupacién en el predio.

TIPO el Superficies (i) | %
Comercial 4,24058 1.57
Eguipamiento 582258 216
Jardinados 11,898.08 441
Jardinados en Lotes 94,485.46 25.03
Viviendas 3854539 14.29
Vialidad y Andadores 7344798 2723
Area Verde Natural 43277795 1530
Total . o e Lo 269 FTES2 |0 100.00
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Oficio N°.  O3/ARRN/0796/2024

Asunto: Resolucién Proyecto: "Fraccionamiento
Residencial Marselia V",

Como se puede observar en el cuadro anterior se observa que se pretende mantener una superficie de
£177775 m2, es decir, el 1530 % de la superficie total del predio come &areas de conservacion en
condiciones naturales, :

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que de conformidad al Acuerdo SEXTO del ACUERDO por e que se expiden Jos iineamientos v
procedimientos para soficitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambjente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de fmpacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se serialan publicado en e/ DOF
el 22 de diciembre de 2010, el DTU modalidad A, debe incuir la informacién del articuio 141 del
Reglamento de la LGDFS, que en su fraccién IV impone la obligacion al promovente de incluir una
descripcion de fas condiciones del predio que incluya fos fines a que esté destinado, ¢fima,. tipos de suelo,
pendiente media, refieve, hidrografiz ¥ tipos de vegetacion y de fauna del predia del proyecte, por lo que
una vez analizada la informacion presentada en el DTU-A se tieng lo sigujente: ’

clima.

Ef cfima en el predio sequn la clasificacion de Kdppen modificado por £ Garciz (1973) corresponde al tipo
cdlido subhtmedo con lfuvias en verano AWZ {x 7} (i} w. La A indica que este clima pertenece a los calidos
con temperatura media mayor a los 22 °C y la del mes mds frio a los 18 °C, en promedio 26°C, la w2 lo
define como clima subhdmedo, con fluvias en verano, fa precipitacion del mes mds seco es menor g ios
60 mm y ef porcentaje de lluvia invernal entre 5y 10.2 mim anual,

Precipitacion

La precipitacicn media anual es de 1326 mm, en tanto que el promedio mensual es de 710.9 mm. Jal

condicion se presenta en {a gréfica de temperatura/precipitacion indicada en parrafos previos. La

oscilacién mensual de la precipitacion permite dividir el afio en dos temporadas, estacicn seca y estacion

fluviosa. La primera abarca de dicternbre a mayo y en ella la precipitacion total mensual no suele ser

mayor a los 8O mumy; mientras que la estacion lluviosa abarca de junio @ noviernbre con precipitaciones

totales mensuales superiores a 100 mm, destacandose octubre como ef mes de mayor precipitacion. La

humedad relativa media anual es dei 67%. )

Suslo

Para la zona de interés se reportan dos subunidades de Leptosol, normbradas Leptosol rendzico (L Phurz)

v Leptosol litico (LPhuli} que se describerr a continuacion: Leptosol humico y réndsico (LPAUTZ)

corresponden en la clasificacion maya a fos suelos Pus-Lu'um. Son sueios de cofor café con menos de 60

cm de espesor, tienen un horizonte A mdllico que contiene o estd sitvado inmediatamente encima de/

material calcdreo, presentan pedregosidad en rmenor cantidad que los suelos anteriores y su textura es

principaimente franca. '

Pendiente Media
En el predio la pendiente promedio es menor al 2% por fo que se le considera sensiblemente planc.
Existen al interior del predio microdepresiones y microelevacionas gue con frecuencia no son visibles, Los

Av, Insurgentes No. 445 Ced, Magisterial, Cheturnal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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Oficio N°. 03/ARRN/0796/2024

Asunto: Resolucion Proyecto: "Fraccichamiento.
Residencial Marsella Iv”,

elermentos kdrsticos presentes, como los cenoles, son las Sreas mas evidentes de Ia condicicn kdrstica del
terreno y de su topografia. :

Hidrografia

Con_ ba.ﬁ:‘: en la informacidn defl INEGI (2005) ef 100% del predio def proyecto se encuentra dentro de /3
regién hidroldgica RH32 en la cuenca hidrolégica denominada Quintana Roo, subcliénea del mismo
nombre.

Hidrologis superficial (Aguas superficiales)

£n /3 zona no existen corrientes superficiales y los cuerpos de agus que se aprecian en /5 superficie
“corresponden & cenotes, aguadas o akalchés, Y lagunas. Existen tarmbién cuerpos de agus intermitente v
perenne. £ predio, por encontrarse en la RH32 se caracterizs Ror presenta una precipitacion promedio
T que va de 800 mm en ef Norte a mas de 1,500 .8/ Sureste de 5 cuenca Y corn un rango de escurrimiento de
- 03 5% en toda fa superficie. .

Hidrologia subterrénea (Aguas subterréneas)

La zona del predio corresponde a una unidad geohidrolégica constituida por rocas calcdreas de textura
media, en estratos delgados a gruesos, en ocasiones con coquing intercalada, presents estratificacion
cruzada y cuenta con un alto contenido fosilifere, asi como cavernas por disolucion; su permeabilidad es
alta y su fractursmiento moderado. Ef acuifero en este unidad es de tipo libre, es decir su recargs se debe
& Iz infiltracion del agua de lluvia, que al acumularse forman corrientes subterrineas cuyo flujo corre
haciz la costs, en direccicn Oeste-£ste. Especificarnente en ef drea del proyecto fa unidad geohidroldgica
dominante es /a de material consolidado con posibilidades altas de comportarse como un acuifero,
misma que ocupa ef 100% de la superficie del proyecto. :

FHora

- De acuerdo con lo indicado por el INEG) en la serie VIi, el tipo de cobertura que se describe es la de
vegetacion secundaria arbdrea, por lo que se infiere que las afectaciones antropicas ¥ los fendémenos
meteorolégicos han fragmentado la zona del proyecte y ha reducido sus condiciones originales v de
servicios ecosistémicos. . '

Tomando la informacion observads a nivel de campo, mediante I3 realizacion de un rouastreo forestal

para definir los pardmetros cuantitativos de /s masa forestal presente en el predio; se ratifica la existencia

de vegetacion: Selva mediana subperennifolia, con vegetacin secundaria arbdrea en proceso de
| recuperacion impactada por actividades antropogénicasy fenémenos natursles.

Especies y familias botinicas (indice de riquezs de especies)
En el inventario forestal fueron registradas 75 especies localizadas en tres estratos para los cuafes se
- aplicaron diferentes intensidades de muestreo como ya se ha descrito previamente.

Se regyistran en este inventario /a presencia de 33 familias boténicas en total y a nivel de estratos /as
especies se cuentan en 43 50 y 40 especies psra los estratos arbdreo, arbustivo y berbdceo,

,Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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respectivamente. Se identificd que 29 especies def estrato arbustivo tambiérn se encuentran en e/ estrato.
arbdreo; v que 28 especies registraron individuos en los estratos arbustive y herbaceo. También se
répartan 14 especies en [os tres estratos.

Las Leguminosas aportan 23 especies, lo que significa ef 16.67% def total de especies registradas en el
inventario; le siguen en importancia la familia de las sapotdceas que aportan .6 especies. Se hat
detectado 21 familias botanicas que sdlo estan representadas por 4na especie. :

Estrato arboreoc 5
En ef estrato arbéreo se localizaron 43 especies de 27 familias botdnicas. Resaltan por su importancia /as
Leguminosas que contribuyen con 12 especies y un 27.91% del total de especies en este estrato. Le siglien
en importancia, la Sapotdcea, que aportan 5 especies y ufl i 63%,; entre estas dos familias botédnicas se
contribuye con el 39.53% del total de especies registradas en este estrato.

Estrato arbustivo ;

DPara el estrato arbustivo se tuvo la mayor representacion de especies ya que se han registrado 50
especies y 27 farnffias botanicas. Las lequminosas también tienen en este estrato ja mayor relevancia con.
10 especies y un 20.0%; Je sigue en importancia la familia Polygonaceae con una participacion de 4
especies y un B.0% adicional por lo que estas dos familias contribuven con ef 28.0% de ifas especies del
estrato,

Estrato herbaceo i

En el estrato herbdceo se han identificado 40 especies pertenecientes a 23 familias botdnicas. De nueva
cuenta /a familia de las lequminosas es lz mds representada con 5 especies y una participacion de 125%
del total del estrato.

En los sitios de muestreo se ha registrade a la especie Thrinax radiata, que se encuentra con estatus de
proteccion en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNA T-20710.

Fauna,

Con base en los resultados obtenidos de los recorridos se observs que /a distribucion de fos diferentes
grupos es relativamente hormogéneo sobre el predio, con base a la distribucion no es posible detectar
Sreas que puedan ser vitales en fos diferentes grupos faunisticos. Algunos sitios donde se concentraban
algunos grupos, como el de las aves, se debia principalmente a que esas zonas presentaban diversas
fuentes de alimentacion,

Reoptiles

En &f drea de estudio se registraron 4 especies de herpetofauna, las cuales representan & 2 ordenes y 3
farmilias. De las 4 especies reportadas de reptiles, sofc una estd enfistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2070 correspondiente a Dipsas brevifacies (Culebra-caracolera) come protegida, no endémics.

Aves

Av. Insurgentes No. 446 Col, Magisterial, Chetumal, C.£, 77039, Quintana Roo, México,
Tel {983) 83 50201 www.gob.ry/semarmat.
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Asunto: Resolucidn Proyecto: "Fraccionamiento
Residencial Marsella 1v®,

Pare este grupo se registraron 15 especjes repartidas en 6 Srdenes y 10 familias. De estas solo Una especie

as mencionada 2n la NOM-O53-SEMARNAT-2010, corno protegids, no endémics.

Mam/iferos

£n el drea de estudio tinicarmente se registré /z especie Nasus narica (Tejon, Coatl), especie observads en
el grea de estudio. :

. De las 20 especies registradas, solo 2 especies se enlistan en [z NOM-053-SEMARNAT-2010, ef cusl ests

representado por 1 reptil Culebra caracolera (Dipsas brevifacies) y 7 ave Loro frente blanco (Amszona

. albiﬁoasj ambas en calidad de protegidasy no endémicas.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que conforme al ACUERDO SEXTO del acuerdo por el que se expiden los linearmientos y procedimientos
para solicitar en un tramite (nico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU

-modalidad A, debe incluir la fraccidn Xl y XV del articulo 141 del Reglamento de la LDGFS, que impone la

obligacién a la promovente de realizar la vinculacién con los criterios establecidos en los: programas de
ordenamiento ecoidégico del territorio en sus diferentes categorias, v con los dernas requisitos que

- especifiquen las disposiciones aplicables, por lo que una vez analizada Ja informacién presentada se tiene

que por la ubicacidén del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al proyecto
consisten en ¢l Programa de QOrdenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo, México (25 de mayo de 2009} y ef Programa de Desarrolio Urbano Centro de Poblacién de Playa
del Carmen 2010-2050, se aprobd el 20 de diciembreé de 2010, de tal manera que e} proyecto cumple

-con tales disposiciones normativas previstas las cuales estdn regulando el crecimiento.de la ciudad de

Playa del Carmen; la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010 Proteccidn ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn,

exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30

X1

diciembre de 2010.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sehala
que para autorizacion de las obras y actividades a gue se refiere ef articulo 28 de la misma Ley, la

-Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecoldégicos del territorio, asi como los

programas de desarrollo urbano y decretos de dreas naturales protegidas, y al articulo 93 parrafos |, 1y 1l
de la LGDFS que indican; £ La Secretarfa autorizars el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
EXCEpCIon, previa opinicn técnica de los miembros del Consefo Estatal Forestal de que se trate y con base

" en Jos estudios técricos justificativos cuyo comtenido se establecerd en el Reglamento, los cuales

demuestren que /a biodiversidad de los ecosistermnas que se verdn afectados se mantengs, y que /a
erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de /s calidad del agua o fa
disrninucion en su captacion se mitiguen en las 3reas afectadas por la remocion de Iz vegetacion forestal.
. En /las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, fz Secretaria deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a fas opiniones técnicas emitidas por los miembros def
Consefo Estatal Forestal de que se Irate. /Il Las autorizaciones que se emitan deberdn integrar un

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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programa de rescate y reubicacion de especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo
habitat conforme se establezca en el Reglarmento. Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a lo que, en
sw caso, dispongan los programas de ordenarnientos ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demds disposiciones legales y reglarmentarias aplicables, esta Oficina de Representacion
realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerande gque
antecede de lo cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Derivado de la disposicion arriba citada, con referencia al cumplimienta del articulo 93 de la Ley General

de Desarrollo Forestal Sustentable, estd autoridad administrativa séio le estd permitido autorizar el
cambio de uso de suelo en terrenocs forestales, por excepcion cuando el interesado demuestre a través de
su DTU-A, gue se cumplen con fos supuestos siglientes:

1. Que la Biodiversidad de los ecosisternas que se verdn afectados se mantenga.

2. Que la erosidn de los suelos se mitigue en las éreas afectadas por la remocidon de la vegetacion
forestal.

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue en las dreas afectadas por la remoecion
de la vegetacién forestal. :

4. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiguen en las areas
afectadas por la remocidn de vegetacién forestal,

Con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el promovente, se entra a la
evaluacion de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos gue a continuacion se indican:

1. En Io que respecta a demostrar que la Biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, el promovente sefiald lo siguiente:

Composicién de especies y familias

En &} sisterma Ambiental se registran en este inventario la presencia de 36 famiiias boténicas con 74
especies que se encuentran distribuidas en 45, 53 y 29 especies para 0s estratos arbdreo, arbustivo y
herbdceo, respectivamente. Se identificé que 10 especies estan registradas en los tres estratos mientras
que también se ha registrado que 31 especies estdn compartidas entre los estratos arbéreo-arbustivo, y
que 20 especies estdn compartidas en los estratos arbustivo-herbéceo.

La famnilia mas relevante recae en las Leguminosae que contribuye con 13 especies y que para este caso
significa el 17.57% de las especies registradas en el muestreo. Le siguen en orden de importancia, aungque -
casi por ia mitad de la primera, otras dos familias, a saber, Sapindaceae, y Sapotaceae gue aportan cada
una 7y 6 especie respectivamente, aportando entre ambas otro 17.57%% de las especies registradas.

En el sitio de proyecto de CUSTF, en el inventario forestal fueron registradas 75 especies |ocalizadas en
tres estratos para jos cuales se aplicaron diferentes intensidades de muestrec como ya se ha descrito
previamente. Se registran en este inventario la-presencia de 33 familias botanicas en total y a nivel de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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Oficio N°.  03/ARRN/O796/2024

Asunto: Reselucion Proyecto: "Fraccionamiento
Residencial Marsella Iv™.

estratos las especies se cuentan en 43, 50 y 40 especiés para los estratos arbéreo, arbustlvo y herbéceo,
respectivamente. Se identificéd que 29 especies del estrato arbustivo también se encuentran en ¢} estrato
arbdreo; y que 28 especies registraron individuos en-los estratos arbustivo vy herbaceo. También se
reportan 14 especies en los tres estratos.

‘Las Leguminosas aportan 23 especies, lo que significa el 16.67% del total de especies regrstradas en el
. inventario; le siguen en importancia la familia de las sapotdceas que aportan & especies. Se han
- detectado 21 familias boténicas que sélo estén representadas por una espacie.

Estrato Arbéreo SA

En el estrato arbdreo se localizaron 45 especies de 23 familias boténicas. Las legumincsas prevalecen
aportando 11 especies, lo que implica el 24.44% seguidas de las sapotdceas que participan con otras 5
_especies y un 11.11%, de tal manera que estas dos familias estén contribuyendo con el 35.56%.

Estrato Arbdreo Predio del proyecto
En ef estrato arbdreo se localizaron 43 especies de 21 familias botédnicas. Resaltan por su irmportancia las

Leguminosas que contribuyen con 12 especies y un 27.91% del total de especies en este estrato. Le siguen
en importancia, la Sapotacea, que aportan 5 especies y un 1.63%; entre estas dos famlhas boténicas se
contribuye con el 39.53% del total de especies reglstradas en este estrato.

Estrato Arbustivo SA ]

‘Para el estrato arbustivo se contabilizé la presencia de 53 especies y 28 familias botdnicas, lo cual
evidentemente es mayor en ambos casos que lo registrado en el estrato arbdreo. Las Leguminosas
contribuyen con 12 especies con una participacion que corresponde al 22.54% del total obtenido en el
“estrato arbustive. Otras farmilias importantes en este estrato son las sapindaceas y las sapotaceas que
estan contribuyendo con 5 y 3 especies respectivamente, con o gue ambas aportan 15.09% de
participacion. Esto es, que tres familias estédn aportando 37.70%, mas de un tercio del total de Ias especies
gue se han registrado en este estrato. : :

‘Estrato Arbustivo Predio del provecto

Para el estrato arbustivo se tuvo la mayor representacion de especies ya gue se han registrado 50
especies vy 27 familias botdnicas. Las leguminosas también tienen en este estrato a mayor relevancia con
10 especies y un 20.0%; le sigue en importancia la familia Polygonaceae con una participacion de 4
especies y un 8.0% adicional por lo que estas dos farmilias contribuyen con el 28.0% de las especies del
estrato.

Estrato Herbéceo SA N N
‘En el estrato herbéaceo se han identificado 31 especies pertenecientes a 21 familias boténicas; las b
teguminosas estan dominando con 4 especies y es la de mayor aportacidén con respecto al resto de las

especies.

Estrato herbiceg en el Predio

Av. [nsurgenres No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.F 77039, Quintana Roo, Mé)oco,
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Asunto: Resofucién Proyecto: "Eraccionamiente,
Rasidencial Marsaila V",

En el estrato herbaceo se han identificado 40 especies pertenecientes a 23 familias botanicas. De nueva
cuenta la familia de las leguminosas es la mas representacta con 5 especies y una participacion de 12.5%
del total det estrato.

La cantidad deé espacies es muy similar tante en el A como en el predio CUSTF lo que es un indicador de
la homogeneidad del ecosistema a pesar de las diferencias que pueden tenerse en los procesos de
impactos y recuperacion de la cobertura de vegetacion de seiva mediana subperennifolia. Es decir, se
confirma en ambacs sitios de muestrec una cobertura correspondiente a selva mediana subperennifolia
con diferentes estados de conservacion y recuperacion.

Asi las cosas, es posible abservar que en la muestra del SA se tiene una mayor cantidad de especies en los
estratos arbdreo y arbustivo; con respecto al sitio de CUSTF; sin embargo, en &l estrato herbaceo, es
evidente que hay mis especies (40) en el sitio CUSTF mientras que en el SA se registraron 31 especies.

La gran cantidad de especies presentes tanto en el estrato herbaceo como en el arbustivg, asil como ta
cantidad de espescies gue estdn compartidas en dichos estratos, indican gue existe un procesc de
regeneracién posterior a impactos antrépicos v/o naturales, De o anterior, se puede asumir gue sitio del
SA estd en una mejor condicidn de conservacién con respecto al del CUSTF.

{ndice de Jaccard en flora

La comparacién de la biodiversidad bets, se puede estimar mediante los indices de similitud, entre otros
el de Jaccard, solicitado por la Autoridad Evaluadora., En este sentide, y considerando gue este Indice -
compara la presencia/ausencia de especies en dos poblaciones a comparar, se hace el analisis respectivo
con el objeto de hacer la comparacion entre las especies de flora y fauna presentes en el sitio del
proyecto (CUSTF} y del rea de estudioc del SA.

Fl indice de Jaccard es un indice de similitud que compara la diversidad de especies de flora en el sitic
CUSTF con respecte a la diversidad de especies.del SA, El valor obtenido es de 0.54 o también del 54%
como se muestra en |a matriz obtenida mediante el use del programa PAST.

La interpretacion es que el predio del CUSTF ¥ la zona del SA tiene un 54% de diversidad de flora con las
mismas especies compartidas.

Con el objeto de conocer cuales especies estdn compartidas en el sitioc CUSTF y el SA, asl como aguellas
gue se encuentran registradas en una de ellos pero no en el otro, se hace el siguiente analisis que
considera tres condiciones, a saber, especies en. comun en sitios CUSTF y SA; especies en sitios. CUSTF
pero noen SAY, especies en SA pero no en CUSTF.

Especies comunes en sitios CUSTFE v 5A

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77033, Qumtena Roo, México,
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SA, se tiene que 54 especies

estan compartidas en el sitio CUSTF v el SA comeo se indica en e sigulente cuadro.

o-Especie . | CUSTF [ SA |  Total -

Akitz 17 18 35

Bayal 9 32 41

Becche 71 25 36

Bok 19 22 41

Chaca 96 180 276

Chamalche 3 3 6

Chechem 21 &0 8]

Chi'ich bob il 6 17

Chicozapote 1 T 12

Chikej 3 4 7

Chobenche 2 1 K

Chocolatera 8 41 49

Ciricote 3 12 6

Cpochi'ich 16 28 45

Cornezuelo 1 1 2

Dzidzilyah 12 12 24

Ek quish 3 13 16

Elemuy 3 8 L

Granadilic 3 2 5

Guarumo 1 1 2

Huano 3 5 3

Huaya 9 16 25

huayancox 4 4 8

Jabin 42 26 138

Kanazin 91 35 126

kanchucnup 7 7 14

Kaniste 33 3 9

Katalox 31 32 63

Kitanche 4 2 &

Laurelillo 72 29 101

Lengua de vaca 5] 2 3

Mahahua 13 9 22

Pata de vaca 3 2 5

Pechkitam 8 10 28 <\
Perezcutz 8 4 12 \
Piim 5 10 E) : \
Rudiila 3 3 i L -
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Sac away ‘ 76 9 85

Sac chaca 32 101 140
Sac pom 2 2. 4
Sachiche 25 4 29
Silil 33 1 44
Tadzi 23 10 33
Takinche 1 1 2
Tamay 6 9 15
Tastab 10 3 19
Tulipancillo 5 7 6
Tzalam 480 177 657
Tzoj bach 2 4 6
Uchulche 56 21 77
Xpaj sacan 3 8 H
Yaitf 6 9 15
Yax xuul 8 2. 10
Vaxnic 77 217 294

indice de Valor de importancia

IVl Estrato arborec SA )

Destacan las especies Vitex gaumeri y Bursera simaruba como especies relevantes ya que participan con
el 18.95% v el 14.49%, respectivamente, del iVl total de este estrato. El total de participacidn de estas dos
especies alcanza el 36.29% o que significa mds de una tercera parte del estrato,

iVl Estrato arbdrec Predio _
Una especie es altamente dominante en este rubro y corresponde a Lysiloma latisiliguum, gque alcanza
un 38.49% del IVl que permite inferir una condicién de alto impacte gue pudo estar relacionado con
huracanes v las afectaciones antrépicas realizadas hace aproximadamente 20 afjos, asi como las
recientes tormentas tropicales de los afios 2020y 2021 que impactaren la zona, ya que esta especie, tipica
en este tipo de selvas, es considerada heliéfila, y su alta predominancia puede deberse a condiciones de
un procesc de regeneracion activa en el predio.

IVl Estrato Arbustivo S& )

Dara este esirato las estimaciones arrojan que una especie destaca sobre el resto, aungue con meno!

- prevalencia gue lo observado en el estrato arbéreo, de tal manera que se identificd a Bursera simaruba
P corno una espedie dominante al alcanzar el 812% del VI estimado.

iVl Estrato Arbustivo Predio . :
Para este estrato las estimaciones arrojan que las especies son poco dominantes, asf que Nectandra |
salicifolia y Diospyrus verae-crucis participan con el 11.52% y 1.23%, respectivamente. En este estrato se
registra la mayor cantidad de especies, existiendo aguellas que son heliéfilas en este tipo de vegetacion y
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otras especies no helidfilas como algunas sapotaceas, por lo que se mantiene la hipdtesis de que la
vegetacion de predio estd en proceso de regeneracion posterior a impactos severos.

[Vl Estrato herbdceo SA : B
Para este estrato se ha registrado una importancia ecoldgica alta para dos especies, a saber Cydista

diversifolia con el 20.67%, seguida por Nectandra salicifolia con el 15.62%; esta dos especies aportan el
36.29% del VI del estrato. E resto del VI se diluye en las especies del estrato. .

VI Estrato herbéceo Predio

Para este estrato se ha registrado una importancia ecoldgica sobresaliente para Nectandra salicifolia y
- Randia aculeata que participan con el 10.74 y el 1013% del IV, respactivamente sumando un total de

20.87% para el VI del estrato. o

La distribucidn de las especies en s estructura vertical {en los estratos) en cada estrato, tanto en el SA
come en el sitio de CUSTF son parecidas, y es la condicién de conservacion o, en su defecto, los impactos
-antrépicos y naturales, en el tiempo, intensidad y duracién, a2 que obliga a una diferenciacién en la
presencia de especies en las muestras tanto del SA como del CUSTF

Indice de diversidad de Shannon-Wiener

En el cuadro lineas abajo se hace un resumen de los indices obtenidos en el Sistema ambiental pars cada
uno de los estratos destacando que en lo general los valores registrados para la riqueza especifica tanto
para el predio en lo general, como para los tres estratos son buenos, a pesar de que existen algunos
-impactos que han afectado la estructura horizontal y vertical de la vegetacién del predio, por lo que se
asume que el estado de recuperacién es avanzado, ya que hay una buena diversidad de especies en los
tres estratos, particularmente en el arbustivo.

Asimismo para los indices obtenidos en el predio del proyecto en cada uno de los estratos destacando
que el estrato arbéreo ha mostrado los valores mas bajos de los principales indicadores ecolégicos
analizados, en tanto que el estrato arbustivo y herbiceo reportan valores altos deduciendo gue existe una
condicién de regeneracién natural muy relevante y que el estrato arbdreo estd en proceso de
-recuperacion, lo cual es debido al impacto de eventos hidrometeoroldgicos muy severos como fueron el
huracan Gileberto en 1988, el huracan Wiima y Emily en el afic 2008.

Sitho i Estrato 2 Rigg “IndicedeShannon |3
S R S LS WienerH :
Herbéceo 3.253 0.60
Area de CUSTF Arbustivo 4.755 0.84
Arbdreo 4£.862 0.91
Herbaceo 3774 0.68
Sistermna Ambiental Arbustive 5.054 0.88
Arbdéreo 4.252 088
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Los indices de riqueza especifica, dominancia y equitabilidad sefalan que existe un nivel de conservacién
diferenciado, sin duda mejor en el 5A que en el sitio de CUSTF, tal y como lo demuestran tales indices
para los estratos arbéreo y arbustivo gue presentan valores mayores al comparar las estimaciones dej SA
versus CUSTF. El estrato herbaceo presenta los mayores indices en e} CUSTF, como reflejo de unas-
condiciohes de regeneracion mas fuerte gue en el SA,

En cuanto a las especies presentes dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. Se ha observado a Thrinax
radiata en ambos muestreos, lo que s indicativo de la ampilia distribucién de esta especie an este tipo de
vegetacion, sin importar el grado de afectacién por causas antropicas ¢ impactos hidrometeoroldgicos
gue han ocurrido en la zona,

Composicién Faunistica

Anélisis comparativo de la composicion faunistica del predio con relacidn a los tipos de vegetacion del
ecosistema de la cuenca, subcuenca o microcuenca hidrografica

En el presente apartado se realiza la comparacion y el andlisis de las comunidades faunisticas en relacién
a lo observado a nivel de Cuenca Hidrografica y de potigonos sujetos a Cambic de Uso de Sueio en
Terrenos Forestales {CUSTF). Primerarnente, se’ efectia la comparacion de la compesicion faunistica
entre ambas dreas de estudio de manera general, posterior a esto, la comparacién se guiara con relacion -
a lo obtenido por tipos de vegetacién entre las areas de interés,

Abundancia por griipos
ANFIBIOS

En la unidad de andlisis dentro del Sistema ambiental delimitado se registraron 2 especies de anfibios, las
cuales representan a 1 Orden y 2 familias. Son especies comunes y se puede asumir que existen -
condiciones de humedad para su presencia, posiblemente con la existencia de charcas temporsales o
alguin cenote cercano. Mientras que en el predio del proyecto no se obtuvieren registros de anfibjos.

REPTILES

Para e} Sisterna Ambiental i grubo de reptiles se han registrado 7 especies que estan representadas en

orden, 5 familias y 5 géneros. De las 7 especies reportadas de reptiles, solo una esté enlistada en la NOM-
e 25 DEQ-SEMARNAT-2010 correspondiente a Ctenosaura similis {lguana negra) como especie amenazada, No
7S endémica.

En el Area del proyecto se registraron 4 especies de herpetofauna, las cuales representan a 2 érdenesy 3
familias. De las 4 especies reportadas de reptiles, solo una esta enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010
carrespondiente a Dipsas brevifacies (Culebra-caracolera} como protegida, no endémica.

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.R, 77032, Quintana Roo, Méxice,
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AVES
Para este grupo se han registrado en SA 26 especies repartidas en 8 érdenes, 13 familiasfy 23 géneros. De

estas s0lo una especie es mencionada en la NOM-059- SEMARNAT-2010, como protegida, no endémica
.correspondiente a Amazona albifrons.

. En el predio del proyecto para este grupo se registraron 15 especies repartidas en 6 érdenas vy 10 familias.
. De estes solo una especie es mencionada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como - protegida, no
endémica. ’ .

MAMIFERQS

Para este grupo se han registrado en el SA un total de 6§ especies repartidas en 5 drdenes, 5 familias y 6
géneros. En el caso de los quirépreros, Ia captura se ha realizado con las redes de niebla. Ninguna especie
estd reportada en la NOMSEMARNAT-059, :

" En el érea de predio del proyecto Gnicamente se registré la especie Nasua narica {Tejen, Coatl), espacie
observada en el érea de estudio. . L

Tabla. Especies registradas en el SAy CUSTF
2oGrupe o Nombre cientifico “NOM-059-SEMARNAT-2010 |
Anfibios Incilius valliceps
Smilisca baudinii
Norops sericeus
Basiliscus vittatus
Norops rodriguezii
Reptiles Sceloporus chrysostictus
Ctenosaura similis Amenazada, no endémica
Norops lemurinus
|_eptodeira frenata
Dipsas brevifacies Protegida, no endemica
Quiscalus mexicanus
Pitangus sulfuratus
Mimus gilvus
Ortalis vetula
Cyanocorax yucatanicus
Dives dives
Miyozetes similis
Icterus cucullatus
Zenaida asiatica
Meianerpes aurifrons

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx?;‘
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Cathartes aura
Tyrannus melancholicus
Coragyps atratus
jcterys auratus

Aves Melanerpes pygmaeus

' Amazilia rutila
Dumetella carolinensis
Eumormata superciliosa
Arnazona albifrons Protegida, no endémica
Psilorhinus morio
Columbina talpacoti
Setophaga americana
Leptotila verreauxi
Myiarchus yucatanensis
Tyrannus tyrannus
Polioptila caerulea
Nasua narica
Dasyprocta punctata
Artibeus jamaicensis
Mamiferos | Odocoileus virginianus
Clossophaga soricing
Sturnira parvidens

NI CA LA LA IS R S 2 Pl P gl PEd Dadl B RSl Bl

A efecto de contrarrestar cualquier posible efecto de la remocidn: de vegetacidn sobre los gjemplares de
las especies registradas, sobre todo de los grupos de reptiles, aves y mamiferos pequefios en el CUSTF, se
implementaré un Programa de Rescatey Reubicacién de Fauna Silvestre, el cual se enfocara en especies
de fauna de lento desplazamiento y que se encuentren catalogadas bajo algln estatus de proteccion
dentro de ja NOM-059- SEMARNAT-2010. '

indice de Jaccard en la diversidad de Fayna silvestreen el CUSTE y el 54

El indice de Jaccard es un indice de similitud que compara ia diversidad de especies de fauna silvestre en
! sitio CUSTE con respecto 3 la diversidad de especies del SA.El valor obtenido.es de 0.244 o también del
24.4% como se muestra en la matriz obtenida mediante el uso del programa PAST.

L3 interpretacién es que 2l predio del CUSTF v la zona del SA tiene un 24.4% de diversidad de fauna
silvestre con las mismas especies compartidas,

[ndice de Shannon-Wienner

Con los resultados de los registros por transectos en puntos se calcularon las densidades absolutas y
relativas para todas las especies registradas, asi como las frecuencias. Con esto se evalud la importancia
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ecoidgica por éspecie para cada uno de los, grupos de fauna Vv se estimé el indice de Shannon ~Wiener
para cada grupo faunisticos. En los siguientes cuadros se presentan los resultados de las estimaciones y
‘el indice de Shannon-Wiener.

(GrIpo: . Sistema Ambiéntal’ s Predios Bl
) Faumstrco R .-‘: lnd' ice de Shannon - [Equidad]| (S} Indlce de Shanncm Equidad 3
: Sk Wienner 3 S Wienher, S
Anﬁblos 2 0.692 1 0 0
Reptiles 7 194 Q.35 4 1.33 . 096
Aves 26 325 0.67 15 2.56 - 094
Mamiferos 3 110 0.86 ] ] o]

El reporte de diversidad de fauna para el A es significativamente mayor con respecto a lo encontrado en
el predio del CUSTF. En todos los casos v para todos los grupos, el reporte de diversidad se mantiene con
rnayores valores para el SA, y practicamente todas jas especies estadn reportadas en ambos casos.

De lo anterior se tiene que, 2 nivel de microcuenca y del SA, la fauna silvestre muestra alta diversidad N
rigueza lo que determina que, si bien existen espacios degradados, se tiene un continuo forestal que
‘permite la existencie de diversos taxa y que los valores estimados son mayores con respecto al sitio del
CUSTF para todos los indices y todos los grupos de fauna valorados.

' Sin duda la presién existente en (os alrededores al predio por presencia de personas, trénsito de vehiculos
¥ proceses constructivos en predios aledafios motivan que la fauna local se retire a sitios miés tranquilos y
en mejor estado de conservacion.

El proyecto pretende realizar un programa de rescate y reubicacién de fauna {Anexo) mediante ol cual se
ha considerado gue el 100% de los ejemplares de fauna silvestre del sitic sea ah uyentado y en caso deser
necesarlo, el debido rescate y reubicacidn hacia zonas mejor conservadas.

Con respecto a las dreas dende se ubican los cenotes, estd previsto que el proyecto no afectar3 tales
zonas y se mantendrén zonas de amortiguamiento en los términos que se establecen en el PDU de la
ciudad de Playa del Carmen, por lo que la fauna que se ubica al interior de estas estructuras geoldgicas
no serén afectadas y por el contrario, se establecen medidas para su resguardo y conservacion.

‘A manera de conclusién general respecto a la comparacion entre el sitio del proyecto y ef gjitio del SA se
puede establecer que en ambos ¢asos se tiene una selva mediana subperennifolia con Una estructura y
composicién de especies muy similar, lo que ya ha sido demostrado en el presente analisis, de tal manera

que la implementacidn del CUSTF propuesto por el proyecto no tiene un efecto relevante ni pone en
riesgo la biodiversidad de las selvas medianas subperennifolias del estado, debido a que [as especies del
sitio del proyecto estédn representadas en otras zonas del SA.

Medidas de mitigacién que permitiran que se mantenga la biodiversidad de flora y fauna.

JAv.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Rog, México,
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Asunto: Resolucién Proyecto: "Fraccionamiento
Residencial Marselia Iv",

»  Se mantendrd areas ajardinadas plblicas que mantendran en pie a los individuos arbdreos de
mas de 15 cm de didmetro normal, que tienen una superficie por el orden de las 5317 hectareas,
gue corresponden al 19.72% de la superficie total del sitio del proyecto. )

> Se habra de implementar un programa de captura y rescate de fauna silvestre en el caso de
aquella fauna de lento desplazamiento que sea detectada en el frente de las obras. Se espera que
al mantenar areas arboladas en las 5317 hectéreas, Ja fauns del sitio tendra espacios para su
refugio y alimentacion.

» Se implementard un pregrama de rescate de flora y reubicacion de ejemplares rescatados;
adicicnalrmente se prevé la reforestacion de enriquecimiento de las areas plblicas verdes y de |
conservacion.

> Las areas gue seran intervenidas deberan de estar delimitadas para evitar gue los operadores de
las maquinas y trabajadores afecten las areas que no son parte del aprovechamiento,

> El proyecto se dividird en secciones, donde gqueden las obras y donde se mantengan las dreas de
conservacidn, a fin de que eventualmente la fauna tolerante a la perturbacion transite por las
sreas de conservacion que estan aledanas a las obras. )

> las actividades de desmonte serén supervisadas por personal capacitado con la finalidad de

evitar la afectacién innecesaria a la vegetacidn, quién podréd ordenar en todo momento la .

inmediata detencidn de las actividades, :

Se llevara a cabo el monitoreo conforme al Programa de rescate de flora de las areas de

conservacidn para evaluar el desempefio de Jas medidas que estara implementando el proyecto.

> Previo al inicic de las labores de preparacién del sitio sé realizard un recorrido ¢con el fin de
localizar a fos organismos de lento desplazamiento, adicionaimente se generard ruide para
ahuyentar a las especies que se encuentren dentro de las dreas a intervenir -

>  Ef desmonte se realizard de manera gradual a efecte de que la fauna que no haya logrado salir de
las areas de aprovechamiento, se desplace a otros sitios por el ruido que generen las maquinas y
motosiertas.

> Se realizard la captura y reubicacién a las dreas de conservacion de los individuos de lento
desplazamiento que se localicen dentro del érea de aprovechamiento.

> Se contard con personal calificado para supervisar las actividades de rescate de fauna, asi como
para impartir las capacitaciones en materia de educacién ambiental

Se llevard a cabo el monitores anual de la fauna de las dreas de conservacion para evaiuar el
desernpefio de las medidas gue estard implementando el proyecto.

v

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta autcridad .
administrativa considera gue se acredita el primer supuesto normativo establecido por el articule 93
pérrafo primero de [a LGDFS, ya que demuestra que con el desarrolio del proyecto se mantendra ia

e biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados por el cambio de uso de suelo forestal.

2. Respecto a demaostrar que la erosién de los suelos se mitigue en las dreas afectadas por la remocion
de la vegetacién forestal, el promovente sefalé o siguiente!
Para estimar la erosidn de los suelos se ha utilizado la Ecuacion Universa! de Pérdida de Sueglo {EUPS). Esta
ecuacion es un modelo que permite estimar en campo, la erosién actual y potencial, fa cual es un
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Oficio N°. 03/ARRN/0796/2024

Asunto: Resclucién Prayecto: "Fraccienamiento
Residencial Marsella [v™.

instrumento de planeacién para establecer las practicas y obras de conservacion de suelds y asl a erosidn
actual sea menor que la tasa maxima permisible de erosidn (CONAFOR, 2010). .

La tasa maxima permisible de pérdidas de suelo es de 10 t/ha; mayores pérdidas significan degradacién.
(CONAFOR 2010). Por lo cual se determinan las posibles erdsiones dentro del predio: Ecuacién Universal
de Pérdida de Suelos (EUPS): Ez R*K*L S*C*P -

Donde:
E = Erosién del suelo (ton/ha afio).
. R=Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm/hr.
- K=Erosionabilidad del suelo.
LS = Longitud y grado de pendiente.
C = Factor de vegetacion.
P = Factor de practicas mecénicas

Para utilizar este modelo en forma practica se utilizaran algunos resultados gue se han obtenido de |a
investigacidén en México y que ha permitido a nivel nacional hacer un uso adecuado’ de este modelo
predictivo (CONAFOR, 2010).

La erosidn potencial se estima con la siguiente ecuacién: Ep = R*K*L*S

La erosién actual se estima utilizando la ecuacidn Ep = R*K*L*S que considera |os factores inmodificables
RKLyS. . .

Los factores de proteccién como son la vegetacién y las practicas y obras de manejo’ para reducir las
pérdidas de suelo se pueden modificar Cy P.

-Para utilizar este modelo, se han propuesto diferentes metodologias para estimar cada una de las
variables, Wiscmeler y Smith (1978) 6 FAO (1980) por mencionar algunas; sin embargo, la aplicacién de
algunas de ellas en el campo es dificil de realizar por no contar con la informacidn necesaria. Para evitar
estos problemas, en seguida se presenta una metodologia simplificada v adecuads para utilizarse en
nuestro pais.

Erosividad de la lluvia

Representa |a habilidad o agresividad de la lluvia para producir erosidn; es decir, la energia cinética de la
lluvia necesaria para remover y transportar las particulas de suelo. Cuando la precipitacion excede la
capacidad de infiltracién, se presenta el escurrimiento superficial, el cual tiene Ja habilidad de transportar

ias particulas de suelo. . 1
Para estimar este factor Cortés (1997) estim6 el indice de erosividad para un evento para {as dl‘fer_entes /\\\
regiones de la Repuiblica Mexicana y reporta valores de erosividad que varian de 500 a 29 mil Megajoules %
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mrm/ha hr afo. El propone catorce modelos de regresién a partir de datos de precipitacion media anual
{p} para estimar el valor de R de la EUPS.

De acuerdo al cuadro anterior, donde se establecen las formulas de las 14 regiones con diferente grado de-
erosividad y tomando en cuenta la ubicacidn del proyecto, se esta blece que para el caso de la peninsula
de Yucatan le corresponde la Regidn X, con la ecuacion R = 3.7748P + 0.004540P2, por o que la ecuacion
para determinar el factor R

Si la precipitacién media anual es de 1326 mm., este sera el valor de P. Por lo anterior y sustituyendo fos
datos tenemos gque:

R = 377448 (1,326} + 0.004540 (1,326)2
R=12,987.5% Mi/ha mm/hr.

Erosionabilidad del suelo (K): Es la susceptibilidad del suelo a erosionarse; a mayor erosionabilidad, menor
resistencia a la accidn de los agentes erosivos. La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende del
tamafio de las particulas del suelo, del contenido de materia orgénica, de la estructura del suelo y en
especial del tamario de los agregados y de la permeabilidad. :

Para su estimacién se utilizan férmulas complicadas; para condiciones de campo se recomienda el uso del
siguiente cuadro, para gue, con datos de la textura de los suelos y contenido de materia orgdnica, se
estime el valor de erosionabilidad (K},

El suelo del 4rea propuesta para el Cambio de Uso de Suelo corresponde a un leptosol {conforme a la
carta edafolégica del INEGH, es un suelo caracterizade suelo permeable, calcdreo con arcilla, textura
media, la vegetacién estd constituida principalmeénte por selvas; al consultar la guia pars la interpretacion
de cartografia de edafologia, sefiala que este tipo de sueloy de acuerdo con la tabla de Erosionabilidad de
los suelos, el porcentaje de materia orgénica va de 0.013-0.029; para el presente ejercicio se considera el
valor mas extremo de K, de 0.029. ‘

Longitud y Grade de pendiente {LS)

La pendiente del terrenc afecta los escurrimientos superficiales imprimiéndoles velocidad. Bl tamafio de
las particulas, asf como la cantidad de material que el escurrimiento puede desprender o flevar en
suspension, son una funcién de la velocidad con la que el agua fluye sobre la superficie.

A su vez, la velocidad depende del grado de longitud de la pendiente (Rios, 1287). En igualdad de-
condiciones, conforme se incrementa el grado de pendiente, el agua fluye mas rapido y en consecuencia
el tiempo para la infiltracién del agua al suelo es menor.

Pars estimar estos valores es necesario primero determinar la pendiente media del terreno, que se
obtiene determinando la diferencia de elevacion del punte mas alto del terreno al mas bajo entre la
longitud del terreno, por lo que la formula resulta ser la siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Guintana Roo, México,
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Donde:

s: Grado de pendiente (%).

s= (Hf-Hi)/L

Hf: Altura mas elevada del terreno (m).
Hi: Altura mas baja del terreno (m).

‘L Longitud del terreno (m).

© Porloque
"= {7.0-0.2)/((505.47+502.36)/2)
s= 6.80/553.915
$=0.01228
s= 0.01228%100 s=1228%

De acuerdo a los datos de campo, el drea solicitada pars el CUSTF y sustituyendo los datos de la férmula
antes mencionada, especificamente se encontrd que la mayor altitud en el predio esde 7.0 my [2 menor
de 02 m.s.n.m, la distancia promedic aproximada de acuerdo 2] tamado del predio es de 502.36 metros,
. datos con Jos cuales se determiné una pendiente de 1228%.

Una vez obtenido el valor de la pendiente del terreno (1.228%) en una longitud de 3,025 metros se puede
obtener el valor de {LS) con la siguiente ecuacion.

LS = [(A)m (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S 2}

Donde:

LS = Factor de grado y longitud de la pendiente.
‘A = Longitud de la pendiente

S = Pendiente media del terrenc.

m = Parametro en base al grado de pendiente,

Por lo tanto, la ecuacion sustituida queda comeo sigue:

LS = (502.36) 2= [0.0138 + 0.00965 (1228) + 0.00138 (1228) 2]

LS = 6653236 (0.0138 + 0.01185 + 0.00208 LS = 6.653236 (0.02773)
LS=0.184470

'Estimacién de la erosidn potencial:

De acuerdoe a los valores obtenidos anteriormente (R, K, LS), se sustituye la formula para estimar |a erosién
potencial, gue queda de la siguiente manera: : i

E=R*K*LS Sustituyendo los datos tendriamos:
E=12,987.53 *0.029*0.184470
E= 694784 t/hafafio

" Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterfal, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Asunto: Resolucion Proyecto: "Fraccionamiento
Residencial Marselia IV,

La erosién potencial indica que si no existiera cobertura del suelo {suelc desnudo) y no se tienen practicas
de conservacién del suelo y del agua, se pierden 62.47 ton/ha de suelo por afic, lo gue significa gue se
plerde una lamina de suelo de 694 mmy, lo anterior si consideramos gue 1 mm de suelo es igual 10
t/ha/afio.

Factor de proteccion de la vegetacion C. )
El factor de proteccidn C se estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote con un cultivo de Interés y

las pérdidas de suelo de un lote desnudo. Los valores de C son menores que la unidad y en promedio

indican que a medida que aurnenta la cobertura del suelo el valor de C se reduce y puede aicanzar valores

similares a O por ejemplo cuando existe una selva con una cobertura vegetal alta.

Escenaric 1. Erosién en CONDICION ACTUAL

Dara estimar la erosién del suelo considerando que en 26.9718 hectéreas existe un bosque natural
cubierto 75 &l 100% (debido a que la cobertura vegetal del predio es una Selva mediana subperennifolia),
entonces el valor de C que se estd tomando en cuenta es el de 0.01 por lo cual la formula serfa:
E=R¥MKHLS*C

Sustituyendo los datos tendrfamos:
F=12,987.53 *0.029*0.1844%0.0T
E= 07643 t/ha/ano.

Ahora bien, considerando que se tiene un total de 269718 hectédreas bajo esta condicion, entonces la-
erosion total en esta superficie es de 20.6135 ton/afo.

E= 0.7643 t/ha/afio * 26.9718
E= 206135

Dara este analisis no se considera superficie sin cobertura forestal, por lo que no se hacen estimaciones
para erosion en suelo desnudo. :

ién Actual del pre}diq.»

;

o Terrenos concobertura forasts 269718 0,7643 10613%

o0y

Areas sin coberiurs forestal - . _

Av. Insurgentes No, 445 Col, Magisterial, Cheturmal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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Asunto: Resolucién Proyecto: "Fraceionariento
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Para obtener un promedio de pérdida de suelo por hectdrez por afio basta dividir esta cifra entre la
superficie total del predio. o

E=20.6135 ton /26.9718 hectareas
Epromedio= 0.7643 ton/ha/afio.

S$I se torma en cuenta este indicador de erosién en base a la.ecuacién universal de pérdida de suelo, y la
clasificacién de erosién de la FAQ, nos permite indicar que en ¢l predio el cual cuenta con una vegetacion
de selva mediana subperennifolia y Areas sin vegetacion, se tendria una eresidn de 0.7643 ton/ha/afio en
promedio, por lo cual existe un riesgo de erosién ligera en la superficie del predio en el estado actual en
Que se encuentra ya que en el caso de la calsificacién, se considera ligera considerando que es menora 10

ton/ha/afio.

Considérando estrictamente la superficie propuesta para CUSTF del proyecto, y siguiendo el mismo
‘procesoc de calculo, se tendria que en la condicidn actual, la tasa de pérdida de suelo es de 17.4588
ton/afio, con un promedio de 0.7643 ton/Ha/afo. i

Tabla Escenario 1. Erosién en Condicién Actual del pol igono CUSTF.

Terrenos con
cobertura
forestel 594784 0.0110
Total o) peugasn | o St il e

Escenario 2. CUSTF ejecutado sin aplicar medidas de mitigacion.

Este escenario es hipotético y en &l se establece que se ha gjecutado el CUSTF en la superficie solicitada,
pero no se construye el proyecto ni se aplican redidas de mitigacién de impactos. Se esperan bajo este
escenario tasas de erosidn maias elevadas con respecto a una condicidn con cobertura vegetal. El
procedimiento de célculo es ef mismo que aplicado para el cdleulo seguido en el escenario 1, de tal
manera gue sdlo se incorpora el resultado en el siguierte cuadro. Debe observarse que la superficie con
cobertura se ha disminuido como resultado. de restar aquella reletive al CUSTE v que ha sido ya
incorporada a la superficie sin cobertura vegetal, lo que motiva el incremento en la cantidad de susio

erosionado,

Tabla. Escenario 2 con CUSTF implementado sin medidas de mitigacién en el predic.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Asunte: Resoluciin Proyecto: "Fraceionamiento
Residencial Marselia V",

Terrenos con cobertura forestal 41278 0.7643 3.15%

Area de CUSTF en groyecio

Lo que se obtiene es que la tasa de pérdida de suelo serd de 1,590.321 ton/afio de las cuales, 1587.193
ton/afic seran consecuencia de la pérdida de cobertura vegetal en las 22.844 hectareas de CUSTF (ver
cuadro abajo), en tanto gue aquellas dreas que mantiene su cobertura vegetal podran mantener tasas
roinimas de erosién. Se estima que a nivel de predio se tendréd una pérdida de suelo por ef orden de las
589624 ton/Ha, que de acuerdo con los valores de referencia de la FAO, este valor es ciasificado como
EROSION ALTA, :

Tormando en cuenta exclusivamente la superficie de CUSTF y considerando 165 mismos prcced_i_m{entos‘ f
de calculos ya descritos previamente, se tendria gue en la superficie propuesta de 22844 hectareas se
tendria un total de 1,587.1658 ton/afic de pérdida de suelo, a razon de 63.4784 ton/ha/afo.

edidas d

Tabla. _Escenario 2 con CUSTF implementado si

redio de CUSTF.

Terrenos con
cobertura forestal
de selva medians
subperennifolia
Toral il

22.8440 63.4784 1,587.1658
69.4784

Cormno se puede deducir del andlisis de estos dos escenarios, la erosién de los suelos se incrementaré por:
efecto del CUSTF, de tal manera que sera relevante y definitivamente necesario, la implementacion de las :
= medida de mitigacién que se proponen en este estudio, con el.objeto ce reducir y contener la posibilidad
e de incrementar las tasas de erosién y fa consecuente pérdida de suelo.

Tomando en cuenta la ubicacién y la existencias.de mecanismos © salvaguardes para la biodiversidad y el
desarrollo urbano, mediante instrumentos normatives comao el Programa de Crdenamiento Ecolégico del
Municipio de Solidaridad y el Programa de Desarrollo Urbano del municipio de Solidaridad, Quintana Roo
vigentes, que han sido vinculados al presente proyecto, junto con otras normas e instrumentes legales, -
como se demuestra en capitulos postericres de éste DTU-A, queda evidenciado gue la implementacion

L% Av.insurgentes No, 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Reo, México,
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Asunte: Resolucidn Proyecto: "Fraccionariento
Residencial Marsella IV, :

'del presente proyecto es factible y no se contravienen tales instrumentos, por lo que se ha previsto dentro
del cumplimiento ademas de mantener con vegetacion nativa un 92.60% de la vegetacién actual, que
significa, como un comparative, mantener mas del limite minimo del 10% de acuerdo al PDU de Playa del

- Carmen que podemos tomar como referente de Ja condicién de la propuesta del proyecto respecto a las
areas de conservacion que se mantiene en el predio. D

Escenario 3. CUSTF ejecutado y proyecto y medidas de mitigacién implermentadas.

En este escenario se ha de considerar que la superficie de infraestructura del proyecto estara sellada, por
lo que no habré una tasa medible de erosidn. La medida de mitigacion prevé la recuperacion del suelo
fértil y su posterior uso en las zonas jardinadas y de vegetacién nativa.

Asf las cosas, con el proyecto implementado se ha estimado que se tendra una superficie total sellada por
el orden de las 122057 hectareas, mientras gue las éreas jardinadas y las arboladas con vegetacion nativa,
gue en su conjunto seran 14.7661 hectareas, tendrén una erosién estimada total de 712852 ton/afic.

‘De acuerdo a las estimaciones obtenidas en el cuadro del escenario 3, se tiene una erosién promedio para
toda la superficie del predio, de apenas 0.7643 ton/Ha/afio, por Io que se considera, tomando el valor de
referencia de la FAQ, se tendria una EROSION LIGERA por lo gue se espera que estas tasas de erosion se
mantengan en las dreas permeables en el proyecto vy con ello, las tasas de erosidn de suelos son minimas
"y de condiciones similares a las originales, previas a la implementacién del proyecte debido a Jas medidas
de mitigacion que se implementaran para reducir las tasas de erosién. :

a erosidn con proyecto implementado y medidas de mitigacion.

Argas que tendran infraestructura | /Sy
una vaz implementado el prayecto

‘Supericienue:|
erdrd una -

. jORIGINAL:
o R

Terrenos con

cobertura forestal

Ferranos sin

cobertura forestal 28000

Tobal ool 2BGTI8: | 112853

Con estos resultados en el escenario 3, una vez realizado el proyecto {considerando la superficie de C”UST =
como drea selladas y dreas verdes y con vegetacién nativa, se tendria una erosién de 112852 ton/ano‘en
todo el predio, que es sensiblemente baja y que en base al cuadro de clasificacién de riesgo de la erosién
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Asunto: Resolucién ?royectm'"Fraccionamiento
Residencial Marsella 1",

hidrica seria considerandose como un RIESGC DE EROSION LIGERA, valor gue es aln menor que el
obtenido en el escenario 1y 2 debido a gue las superficies construidas estaran selladas, por lo gue el nivel
de erosidn no se incrementara significativamente ya que el promedio de erosién por hectarea en €l predio
serd de 0.7643 ton/Ha que es un valor muy bajo de erosidon y mantiene el estatus de EROSION LICERA
segln los valores de referencia de la FAO.

Asf mismao con las medidas de mitigacién implementadas durante ia construccion del proyecto, perrnitira
mitigar v reducir inclusive afectaciones de erosion a los predios colindantes ¥ a la cuenca en la gue se
encuentra el predio, quedando demostrado que la erosidn que tendra el predio, estd dentro de los
parametros de una erosion hidrica figera; por otro fado, si se toma en cuenta la superficie de la cuenca ¢
subcuenca en gue se encuentra el predio, entonces el grado de erosion que pueda ocasionar el proyecto
serd de caracter puntual y muy bajo por lo gue no contribuird a la erosién ni pondré en riesgo los suelos
de la cuenca o subcuenca y del ecosistema en que se encuentra.

Por otra parte, considerando la ubicacion y la existencias de mecanismos 0 salvaguardas para la
biodiversidad y el desarrollo urbano, mediante instrumentos normativos comeo el Programa de
Ordenamiento Ecclégico del Municipio de Solidaridad y el Pragrama de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Playa del Carmen, municipio de Solidaridad, vigentes, gue han sido vinculados al presente proyecto,
junto con otras normas e instrurmentos legales, cormo se demuestra en capitulos posteriores de este DTU-.
A, gueda evidenciado que la implementacidn del presente proyecto es factible y no se contravienen tates
instrumentos, por lo gue se ha previsto dentro del cumplimiento en cuanto a areas a mantener con
vegetacion nativa en un 15.30%, que significa mantener més del limite minimo que es del 10% de acuerdo
al PDU de Playa del Carmen

Medidas de prevencién y mitigacién para demostrar que la erosién de fos suelos se mitigue en las
areas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal

«  Se realizard el rescate del suelo posterior al desmonte del terreno en las &reas de aprovechamiento.

« Efsuslo rescatado serd cribado y reutilizado en las actividades de rescate de flora y en la habilitacion
de las &reas ajardinadas que se proponen en el Condominio Maestro,

s B material vegetal resultante del desmonte sera seleccionado para triturarse. Este rmaterial vegetal
triturado sera reincorperado a las éreas de conservacion.

e Limitar el retiro de suele natural y las excavaciones Unicamente a [as zonas de desplante gue
considera el proyecto. .

e  Se llevard a cabo un estudio de mecénica de suelos a fin de determinar la cimentacion final de las
abras. ’

+ Sefializacidn restrictiva y colocacién de una delimitacion en Jas dreas de desplante para evitar el
acceso peatonal a las areas de conservacion.

Con base en los razonamientos arriba expreésados y en los expuestos por el promovente, esta autoridad
administrativa considera que se acredita el segundo supuesto normativo establecido por el articulo 23
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Asunto: Resolucidn Proyecto: "Fraccionamiento
Residencial Marselia v .

de [a LGDFS, ya que demuestra que, con ¢l desarrolio del proyecto, Ia erosién de los suelos se mitiga en
las dreas afectadas por la remocion de Ia vegetacion forestal. C

3. Por lo que corresponde a dernostrar que la capacidad de carbone, se mitiguen en las dreas
afectadas por la remocién de vegetacién forestal, el promovente sefzié lo siguiente:

Para la estimaciéon del carbono de suelo organico en el proyecto original se recurrié a una estimacion
general para el tipo de vegetacidn y de suelo obtenida mediante muestreo de suelos en un trabajo
realizado por Pool-Novelo et al, 2019. Sin embargo, considerando que la Autoridad Evaluadora ha

' requerido una estimacion més aproximada del carbono, se ha procedido a hacer una nUeva estimacién
del Carbono del suelo en base a una férmula que es citada por diversos actores. ‘

La férmula para estimar Inventarios de Carbono en el suelo (Paz Pellat, et. al. 2018), entre otros autores,
‘esta considerada de la siguiente manera: 5

COS=(DAJ(P) {1~ __FG__ ) {(COSp) (100
00

Donde:

COS estd en Mg C ha-1

DA es |a densidad aparente en Mg m3,

P es la profundidad en metros,

FG es el porcentaje de fragmentos gruesos (>2 mm),
COsp es el COS calculado en porcentaje

100 es un factor de conversién de unidades.

Para la estimacién de la DAP se ha recurrido a rmodelos de regresion propuestos por Do_ol-Nove_iq et al,
2012, para lo que fue usada la ecuacidn para suelos del tipo LP-PH gue corresponde a una condicidn en
donde se ubica el proyecto, con presencia de suelos del tipo Leptosoles como suelos primarios.

A partir de los datos se obtiene y sustituyendo en la férmula se obtiene un total de:

DAP Pr | (1-{frag/100})| CcOSp 700
0.770175 [oX! Q0.4 75
COS = 2371

Por lo tanto, se tiene que: COS = 2311 Ton/Ha

Este valor serd el usado en la estimacién del COS a nivel de predio y de superficie CUSTF. cuya estimacion
especifica se realiza en acdpites posteriores de este apartado.

Calculo de existencias de carbono
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Asunto: Resolucién Proyecto: "Fraccionamiento
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Caleulo de carbono en la biomasa aérea

Se ha obtenido la cantidad de Blomasa Aérea (AGB) en la muestra qus alcanzo los 97,860.85 Kg de los
cuales 95311.85 kg estdn aportados por el estrato arbdreo, 253726 kg se concentran en el estrato
arbustivo y T174 kg los aporta &l estrato herbac<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>