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En cumplimiento a lo que dispone Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
gue se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente Y que en

unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento dnico el cual se desarrollara
conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacion de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y
su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental [REIA).

Que en cumplimiento a las disposiciones citadas, el C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC en su caracter de
Apoderado Legal de BANCO INVEX SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX, GRUPO FINANCIERO,
sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, el
Documento Técnico Unificado, en su modalidad B (DTU-B], del proyecto denominado “ETAPA 4" con
pretendida ubicacion en el predio rastico denominado “El Jesusito”, ubicado en el Lote 001, a la altura del
kilbmetro 299 del Boulevard Playa del Carmen, Municipio Solidaridad, Municipio de Solidaridad, Estado de

Quintana Roo. \

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en materia |

de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales Modalidad A\
“B”, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X; 28 primero parrafo fracciones VII, IX
y X, 35 parrafos primero, segundo v Gltimo, asi como parrafo cuarto fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX,
Xl Xll, XIV 'y XVII, 4 fracciones |, Il y VII; asi como lo establecido en los incisos OJ, Q) y R}, del articulo 5: 12, 37,
38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; articulos 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento
de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, Ill y Xl, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 33, 34,
35 fraccion X inciso C, XIX, XV, XVIIl y XXXIV y Sexto Transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 27 de julio de 2022; y al
Lineamiento QUINTO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos Yy procedimientos para solicitar en
un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones comrespondientes en los
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servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010,
en sus modalidades A y B, cuando los solicitantes sean particulares, como lo es el caso que nos ocupa.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad “B”, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcaciéon geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Solidaridad: lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 33 y 34 primer y segundo parrafos, 35
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de
julio de 2022, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites
y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: [...] fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacion: Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de [..], Quintana Roo, [...]; Articulo 45. Los Estados de la Federacion
conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Que de conformidad con lo dispuesto por el que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 34 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de cada
Oficina de Representacion habra una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de
la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial; el articulo 9 del mismo Reglamento
el cual en su fraccién XXIIl, que sefiala que se podran suscribir [0s documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia.
En el mismo sentido, el articulo 35, del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de
Representacion, fracciones X, inciso c) para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular; fraccién, XIV para autorizar previa opinién técnica del Consejo
Estatal Forestal de que se trate... el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, asi como el trémite unificado
en materia de impacto ambiental y cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que sea solicitado
por personas particulares, XV Realizar el control y la evaluacién de los ..., cambio de uso de suelo solicitado por
particulares; articulo 81, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Oficina de
Representacion de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior
que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio numero
00239 de fecha 17 de Abril de 2023 y el articulo 16 fraccion X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo: las fracciones XXIX y XXXI del mismo Reglamento que establecen las atribuciones para autorizar,
suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por
particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables, asi como evaluar el cambio de uso de suelo
solicitado por particulares; y el Termino Quinto del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 22 de diciembre de 2010.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué el DTU-B del proyecto
denominado “ETAPA 4", con pretendida ubicacion en el predio rustico denominado “El Jesusito”, ubicado en el
Lote 001, a la altura del kilémetro 299 del Boulevard Playa del Carmen, Municipio Solidaridad, Municipio de %,
Solidaridad, Estado de Quintana Roo. [en lo sucesivo el proyecto) promovido por el C. ERNESTO TORRES .
RAIMOND-KEDILHAC en su caracter de Apoderado Legal de BANCO INVEX S.A INST ITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX, GRUPO FINANCIERO, (en lo sucesivo la promovente] Y,

RESULTANDO:

F

1 Que el 21 de marzo de 2024, se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito a la fecha de su presentacion, a través del cual el C. ERNESTO TORRES
RAIMOND-KEDILHAC en su caracter de apoderado legal de BANCO INVEX S.A INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX, GRUPO FINANCIERO (en lo sucesivo la promovente), sometio a evaluacion de la
SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa, el Documento Técnico Unificado modalidad B (en lo
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sucesivo DTU-B] del proyecto, para ser sometido al procedimiento de evaluaciéon en materia de impacto

mbiental (en lo sucesivo PEIA] y en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales (en lo
sucesivo CUSTF], a través del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal en su Modalidad B,
asignandole la clave 23QR2024TD023.

| Que el 27 de marzo de 2024, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la LGEEPA,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental,
en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA,
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT public a través de la separata nimero
DGIRA/0014/24, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx,
el listado de los proyectos ingresados a evaluacién en el periodo del 21 al 26 de marzo de 2024, incluye
extemporaneos, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente, para que esta
Unidad Administrativa, uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35 fracciones X, inciso ¢, XIV y
XV del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA-CUSTE.

1] Que el 27 de marzo de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito a la fecha de su
presentacion, a través del cual el promovente, presenté la publicacion del extracto del proyecto en el
periodico “NOVEDADES”, de fecha 21 de diciembre de 2023, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34

fraccion | de la LGEEPA.

v Que el 27 de marzo de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito a la fecha de su
presentacion, a través del cual el promovente, presenté informacion al alcance, anexando copia cotejada
de del acta constitutiva de la empresa “BANCO INVEX SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX,

GRUPO FINANCIERO”

v Que el 08 de abril de 2024, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién ael publico en Av.
Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Vi Que el 15 de abril de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0499/2024, a
través del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierno
Municipal de Solidaridad el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, en el dmbito de su competencia, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIl Que el 15 de abril de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0500/2024, a
través del cual, con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificod a la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo [SEMA] el ingreso del proyecto, para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIl Que el 15 de abril de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0501/2024, a
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, notifico a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo (PROFEPA] el ingreso del proyecto para que 3
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince \
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.  \

IX Que el 15 de abril de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0502/2024, a \
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del REIA, solicité a la DIRECCION
GENERAL DE GESTION FORESTAL, SUELOS Y ORDENAMIENTO ECOLOGICO [DGGFSOE]), emitiera opinién
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a Ia congruencia y viabilidad del mismo con el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 y con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 29 de mayo de 2009 y demas instrumentos de politica
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ambiental aplicables, para lo cual se le otorgo un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X Que el 15 de abril de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0503/2024, a
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccion General de Vida
Silvestre (DGVS), la opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el predio presenta especies clasificadas
en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA

Xl Que el 15 de abril de 2024, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/0504/2024, a
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Direccion Regional Peninsula de
Yucatan y Caribe Mexicano de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitiera opinién
técnica sobre dicho proyecto, particularmente a la congruencia y viabilidad del mismo con respecto a
los lineamientos que regulan al Area Natural Protegida con el caracter de “Caribe Mexicano” declarada
como Area Natural Protegida mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de
diciembre de 2016, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xl Que el 15 de abril de 2024, esta Unidad Administrativa emiti¢ el oficio numero 04/SGA/0505/2024, a
través del cual, con fundamento en los articulos 93 de la LGDFS y 143 Fraccion lll de su Reglamento,
solicité opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal (CEF) para lo cual se otorgd un
plazo de 10 dias de conformidad con lo establecido en el DECIMO, segundo parrafo, del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefalan publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010.

Xl  Que el 20 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0634/2024,
correspondientes a la realizacion de la visita técnica de verificacion al predio del proyecto, con el fin de
allegarse de los medios de prueba necesarios, asi como para verificar la informacion presentada en el
DTU-B del proyecto. En atencién a lo dispuesto por los articulos 93 de la LGDFS; 50, 62 y 63 de la LFPA, en
relacion al articulo 161y demas relativos al Codigo Federal de Procedimiento Civiles.

XIV Que el el 28 de mayo de 2024, se realizé la visita técnica al sitio donde se pretende realizar el proyecto,
con la finalidad de verificar la informacién contenida en el DTU-B respecto a las condiciones ambientales
predominantes en el sitio, levantandose el Acta circunstanciada numero 010/2024 y el Reporte Tecnico
de visita de campo.

XV Que el 29 de mayo de 2024, se recibi6 en esta Unidad Administrativa el oficio No.
SEMA/DS/SGPA/DPFF/01210/2024 de fecha 20 de mayo de 2024; a traves del cual la Direccién de
Proteccion y Fomento Forestal de Quintana Roo remitié el acta de asamblea R/XXVII/2024 del CEF
emitiendo la opinién técnica en relacion al proyecto.

XVl Que el 31 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa emitic el oficio nimero 04/SGA/0659/2024
mediante el cual solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y
92 de su REIA, informacién adicional del DTU-B del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion
del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién. Dicho oficio fue
notificado el 21 de junio de 2024.

XVIl Que el 04 de junio de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/0613-
2024 de fecha 29 de mayo de 2024; a través del cual la PROFEPA verificd si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en relacion al proyecto.

XVIIl Que el 09 de julio de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha a su presentacion,
a través del cual el promovente remitié la Informacion Adicional solicitada a travées del oficio
04/SGA/0659/2024 de fecha 31 de mayo de 2024.
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XIX  Que el 11 de julio 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 0/SGA/0847/2024, con
fundamento a lo establecido en los articulos 35-BIS ultimo parrafo de la LGEEPA y 46 fraccion Il de su
SSIZA;I mediante el cual determino ampliar el plazo para emitir la resolucion. Notificado el 19 de julio de

XX Que el 14 de octubre de 2024, esta Unidad Administrativa emito el oficio ndmero 04/SGA/1266/2024, a
través del cual solicito al promovente el pago de compensacion ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, dentro de los 30 dias habiles posterior a su notificacion. Sé notificod el 18 de

octubre de 2024.

XXI  Que el 23 de octubre de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha a su
presentacion, a través del cual el promovente presentd el comprobante del deposito bancario y el
recibo fiscal del pago de compensacién ambiental por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
del proyecto con fecha del 21 de octubre de 2024.

XXl Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido opihiones y/o comentarios por parte
de la CONANP, SEMA, municipio de Solidaridad, DGGFSOE, ni de la DGVS en relacién con el proyecto.

CONSIDERANDO:

1 GENERALES

| Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver el DTU-B del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones i y X; 28 primer parrafo, fracciones, VII, IX y
X; articulo 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion I y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX, XII, XIIl,
XIV, XVI'y XVII; 4 fracciones |, Il y VII; 5 incisos O), Q) y R} 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del
REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; 33, 34 y
35 fracciones X inciso C), XIV y XV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO por el que

se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico ‘Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012: DECRETO del ejecutivo del estado mediante el cual

se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL-S); Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU-S); Acuerdo mediante el cual se aprueba la
actualizacion del Programa Parcial del Desarrollo Urbano el Jesusito, abrogandose el anterior publicado el

29 de marzo 2013, aprobando en la quincuagésima tercera seccion ordinaria, celebrada el 26 de
noviembre del afio 2015, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de
2016 (PPDU EL JESUSITO]J; Acuerdo Mediante el cual se Aprueba la Nueva Zonificacion y Uso de Suelo de

un Poligono en el Territorio del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Aprobado En La Trigésima Octava
Sesion Ordinaria Del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Administracion
2016-2018, Celebrada El 01 De Abril De 2018, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo _
el 11 de junio de 2018; Municipio de Solidaridad. Autorizacién de Zonificacion y Uso de suelo Mayakoba \
Country Club, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de agosto de 2022;
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista

de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por el promovente bajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27,
parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho
que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente: Y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
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de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico, para evitar Ia destruccion de los elementos naturales y los dafos que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5
fraccion II; 28 primer parrafo fracciones, VI, X'y 35 de la LGEEPA.

Que el Articulo Séptimo y Noveno del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 22 de diciembre de 2010, determinan la informacién que debe contener el DTU-B:

SEPTIMO. El documento técnico unificado correspondiente al trémite unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad B,
contendra la informacién que prevén los articulos 12 y 13 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, segun corresponda, asi como la indicada en el articulo
121, fracciones V, IX, X, X1, XIll y XIV, del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

2 PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

| Que una vez integrado el expediente del tramite Unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental
y forestal, el DTU-B del proyecto, fue puesto a disposicién del publico conforme a lo indicado en el
RESULTANDO VI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro
del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la
LGEEPA v 40 vy 41 de su REIA y al momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa no
ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de informacion, quejas, denuncias o manifestacion
alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no
gubernamental referentes al proyecto.

3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Il Que conforme el ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Gnico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU
modalidad B, debe incluir fa fraccién Il del articulo 12 del REIA, que impone la obligacion a la promovente
de incluir una descripcion del proyecto, por lo que de la informacién presentada en el DTU-B se tiene lo
siguiente:

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, construccién y operacion de
desarrollo habitacionales conformados por edificios al interior de los lotes V6-A, V6-B, H6, V7, V2-A, V2-B,
HV] H5-C, H5-B y V9. con viviendas unifamiliares vy plurifamiliares, andadores, vialidades v
estacionamientos, con una superficie total de 39.09 ha y la superficie de aprovechamiento es de 26.46 ha.

El proyecto se realizard dentro del Plan Maestro “Ciudad Mayakoba” autorizado en materia de impacto
ambiental mediante el oficio SGPA/DGIRA/DG/04219 con fecha de 19 de junio de 2013.

Los componentes del proyecto y sus respectivas superficies de ocupacion, se muestran a continuacion:

Concepto Sup. (m2] Sup. [ha)
HO5B . 68576.00 6.86
AREAS VERDES 3299.67 0.33
Areas verdes comunes 3299.67 0.33
ANDADORES 2438.81 0.24
Senderos 2438.81 0.24
AREAS CONSERVACION COMIUNES 14303.39 1.43
Conservacion en areas comunes 14303.39 143
LOTES UNIFAMILIARES 37899.42 379
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Area verde en lote . 9126.08 0.91
Conservacion en lotes 9341.81 0.93
Construible 19431.54 - 194
VIALIDADES 10634.71 1.06
Adoquin 3140.36 0.31
Vialidad Ecocreto 331.74 0.03
Vialidad Rodamiento (c/guarniciones) 7162.61 0.72
HO5C 4535250 454
AREAS VERDES 249495 = 0E5
Areas verdes comunes 2494.95 0.25
ANDADORES 1937.20 0.19
Senderos 1937.20 0.19
AREAS CONSERVACION COMUNES 9957.91 1.00
Conservacion en areas comunes 995791 1.00
LOTES UNIFAMILIARES 24313.61 243
Area verde en lote 5874.93 0.59
Conservacion en lotes 5993.22 0.60
Construible 12445 47 1.24
VIALIDADES 6648.82 0.66
Adoquin 1460.82 . 0I5
Vialidad Ecocreto 63.99 0.01
Vialidad Rodamiento (c/guarniciones) 5124.01 0.51
H6 78244.86 7.82
AREAS VERDES 989.31 0.10
Areas verdes comunes 988.31 0.10
ANDADORES 3493.65 - 035
Senderos 3493.65 0.35
AREAS CONSERVACION COMUNES 12885.98 1.29
Conservacion en areas comunes 12885.98 1.29
SERVIDUMBRE COMUN 0.00 0.00
Servidumbre (instalaciones]) 0.00 0.00 \ .
LOTES UNIFAMILIARES 48452.39 4.85 ' \\.,'
Area verde en lote 12210.52 122 :
Conservacion en lotes 12155.93 122
Construible 24085.94 241
VIALIDADES 12423.53 1.24
Adoquin 3881.56 039
Vialidad Ecocreto 410.09 0.04
Vialidad Rodamiento [¢/guarniciones]) 8131.88 0.81
HV1 84869.23 8.49
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REAS VERDES 4273.08 0.43
Areas verdes comunes 4273.08 0.43
ANDADORES 2386.76 0.24
Senderos 2386.76 0.24
AREAS CONSERVACION COMUNES 14878.49 1.49
Conservacion en areas comunes 14878.49 1.49
LOTES UNIFAMILIARES 23851.90 2.39
Area verde en lote 5076.51 0.51
Conservacién en lotes 5775.37 0.58
Construible 13000.02 1.30
LOTES PLURIFAMILIARES 2348755 2.35
Area verde en lote 4771.35 0.48
Conservacion en lotes 7159.04 0.72
Construible 11557.16 116
AREA COMUN 382294 0.38
Area verde en lote 1145.44 01
Conservacion en lotes 457,70 0.05
Construible 2219.81 0.22
VIALIDADES 12168.49 1.22
Adoguin 2974.31 0.30
Estacionamiento 145.00 0.01
Vialidad Rodamiento (c/guarniciones) 9049.18 0.90
V2A ' 19572.44 1.96

REAS VERDES 97.57 0.01
Areas verdes comunes 97.57 0.01
ANDADORES 408.99 0.04
Senderos 408.99 0.04
AREAS CONSERVACION COMUNES 1406.89 0.14
Conservacion en areas comunes 1406.89 0.14
LOTES PLURIFAMILIARES 15843.89 1.58
Area verde en lote 307495 0.31
Conservacion en lotes 494768 0.49
Construible 7821.27 0.78
VIALIDADES . 1815.09 0.18
Adoquin 448.21 0.04
Vialidad Ecocreto 25.67 0.00
Vialidad Rodamiento [c/guarniciones) 1341.22 0.13
V2B 597281 0.60
AREAS VERDES 12.47 0.00
Areas verdes comunes 12.47 0.00
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LOTES PLURIFAMILIARES 5960.34 0.60 ‘[
Area verde en lote 2084.04 021
Conservacion en lotes 1487.34 0.15
Construible 2388.96 0.24
V6A 32354.24 3.24
AREAS VERDES , 2222.78 0.22
Areas verdes comunes 222278 0.22
AREAS CONSERVACION COMUNES 2411.79 024
Conservacion en dreas comunes 2411.79 0.24
LOTES PLURIFAMILIARES 27719.66 277
Area verde en lote 8730.26 0.87
Conservacién en lotes 6051.19 0.61
Construible 12938.21 . 129
V6B 4906.95 0.49
AREAS VERDES 132.96 0.01
Areas verdes comunes 132.96 0.01
ANDADORES 42.01 0.00
Senderos 42.01 0.00
AREAS CONSERVACION COMUNES 182.97 - 0.02
Conservacion en areas comunes 182.97 0.02
LOTES PLURIFAMILIARES 454901 0.45
Area verde en lote 1296.02 0.13
Conservacion en lotes 1291.32 013
Construible 1961.67 0.20
V7 47506.64 475
AREAS VERDES ' 3122.63 0.31
Areas verdes comunes 3122.63 0.31
ANDADORES 1922.18 0.19
Senderos 192218 0.19
AREAS CONSERVACION COMUNES 8172.80 ~ 082 Y
Conservacion en tareas comunes 8172.80 0.82 \\
LOTES UNIFAMILIARES 28624.84 2.86
Area verde en lote 724316 0.72 \
Conservacion en lotes 7029.40 0.70
Construible 14352.28 144
VIALIDADES 5664.19 - 057
Adoquin 2248.03 0.22
Ciclovia . 62.18 0.01
Vialidad Rodamiento [c/guarniciones] 3353.98 0.34
Vo 3618.95 0.36
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[AREAS VERDES 6117 0.01
Areas verdes comunes 61.17 0.01
'AREAS CONSERVACION COMUNES 102.50 0.01
Conservacion en areas comunes 102.50 0.01
LOTES PLURIFAMILIARES 3455.28 0.35
/Area verde en lote 1604.00 0.16
Conservacién en lotes 404.37 0.04
Construible 1446.91 0.14

Las superficies de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y conservacion, se muestran a

continuacion:

Lote Superficie CUSTF Conservacion
V6-A 32,354.24 23,891.25 8,462.99
V6-B 4,906.95 3,432.65 1,474.30
H6 " 78,244.86 53,202.95 25,041.91
V7 47,506.64 32,304.44 15.202.20
T Vv2A 19,572.44 13,217.87 6,354.57
V2-B 5,972.81 4,485.47 1,487.34
HVI 84.869.23 56,598.62 28,270.61
H5-C - 45,352.50 29,402.66 15,949.84
H5-B 68,575.99 44,930.80 23,6459
V9 3,618.95 3,112.08 506.87
TOTAL 390,974.59 264,578.79 126,395.80
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4 CARACTERIZACION AMBIENTAL

I Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos Y procedimientos
para solicitar en un tramite Unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU
quahc{ad B, debe_mdpir la fraccion IV del articulo 12 del REIA, que impone la obligacién a la promovente
de incluir una descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en
;a_i 31_-eatde influencia del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién presentadas se tiene lo

iguiente:

Sistema Ambiental del Proyecto.

A continuacion, se presentan los elementos a través de los cuales es posible justificar la delimitacion del Sisterna Ambiental al
Poligono del Programa Parcial de Desarrollo Urbano el Jesusito [PPDU-J), toda vez que este es representativo en términos
ecosistemicos, medio ambientales y socioecondmicos con respecto a la region del proyecto.

(] los principales aspectos considerados para la delimitacién del SA fueron:

. Medio abiético: regidn en la que se ubica el Proyecto.

2. Medio bidtico: componentes y estado ambiental. .

3. Medio Sociceconémico: instrumentos de ordenamiento ecologico y planeacion urbana.

(-]

EI PPDU el Jesusito, establece las pautas para el desarrollo urbano, bajo un enfoque de sustentabilidad, teniendo como principales
gjes rectores, los aspecto econdmicos, sociales y medio ambientales

En ese orden de ideas se consideran que los limites del PPDU-J representan un Sistema Ambiental para el Proyecto toda vez que:

e Se demuestra que Ias caracteristicas ambientales de los predios del Proyecto y su SA son representativas de la region.

* En el Proyecto en evaluacion, se prevé que estos impactos identificados no se extenderan mas alls su SA [poligono del PPDU-J).

= Si bien, se prevé el desarrollo urbano, este presenta tendencias dindmicas y continuas en términos del desarrollo urbano para
toda la region de Playa del Carmen.

[.] se considera que el poligono del PPDU-J puede determinar los limites del Sistema Ambiental- toda vez que:

» Representa un espacio geografico finito, cartografiable e inventariable.

» En €l convergen e interactian aspectos abidticos, bidticos ¥ socioecondmicos.

Pertenece a la provincia Carso Yucateco, lo que les brinda caracteristicas relativamente homogéneas con respecto a otras
provincias.

Es posible aplicar un anélisis de los problemas, restricciones y potencialidades ambientales y de aprovechamiento, ya que
establece criterios de desarrollo.

eLa vegetacion que ahi se desarrolla es representativa de —al menos- la vegetacion del norte del estado.

*Se propone un andlisis a través del Indice de Similitud, considerando I3 flora del predio del proyecto, el PPDU-J y estudios
realizados en la regién [MIA’s disponibles).

El SA, cuenta con una superficie aproximada de 409 ha Yy presenta un ecosistema de Selva mediana subperennifolia igual al
predio de estudio.

=Dentro del SA se mantendra una superficie de 21.05 ha sin alteracion que garantiza la conservacion y cuidado de Ia Selva Mediana
Subperennifolia (Corredores Bioldgicos con 16.91 ha y Areas de Proteccion de 4.14 ha), mds las superficies que cada lote por
normatividad deben de dejar como conservacion, lo que garantiza la biodiversidad de I3 flora y la fauna silvestre. Tal y como se ha
manifestado en el Proyecto Autorizado. )

=No se puede garantizar el cuidado de otras dreas en predios privados, pero si es factible garantizarlo en el Jesusito. .
*La inseguridad en el estado y la regulacion juridica vigente en México respecto de la propiedad privada impiden realizar estudios
fuera de esta zona; por lo que, al no haber mas sitios, se opto por el terreno que nos garantiza la seguridad para hacer trabajos
futuros de monitoreos de Ia flora y la fauna. En efecto, al ser los otros predios propiedad de diversas personas fisicas y morales, la
promovente se encuentra imposibilitada juridicamente para realizar estudios dentro de dichos predios.
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Simbologia

EBiProyecio: Lotes
[Csistema

i il T e et Jors 1 Sistema Ambiental :xﬁlu_ —
s et Eoe i .
S e o S Proyecio s

Elementos fisicos de la subcuenca hidrogréfico en donde se ubique el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales

LT Clima.

El subtipo Awl [x] de humedad intermedia entre los célidos subhumedos, ocupa la mayor extension del estado, bdsicamente al
oceste y se prolonga a los estados de Campeche y Yucatan, sin embargo también se presenta en una franja transversal desde
Puerto Morelos hacia Playa del Carmen, y Kantunilkin colindante con el AwQ y el Aw2, manifiesta una temperatura media anual de
26 °C, con diferencias de la temperatura meciia mensual entre el mes mads caliente y el mes més frio de 5y 7° C, que lo ubica entre
isotermal o con poca variabilidad, por otro lado la precipitacién promedio anual es de 1100 a 1200 mm. En este tipo de clima se
ubica el predio de interes.

lIl.2 Geologia y geomorfologia.

Litologia.

El predio donde se ubica el proyecto, corresponde al Cuaternario Q (cz] que esta representado por calizas coquiniferas de
ambiente de litoral y eolianitas pleistocénicas, asl como depdsitos recientes sin consolidar; suelos de origen aluvial, lacustre y
palustre que muchas veces sobreyacen discordantes & las rocas calcdreas expuestas.

lil.3 Topografia. F
La Peninsula de Yucatdn se formé por seaimentacion calcdrea encontrandose en un principio cubjerta por un mar de poca L
profundidad, que fue emergiendo poco 8 pOco UnNos centimetros cada siglo adquiriendo una forma de relieve plana con escasa

elevacion y una ligera inclinacién de sus pendientes y de sus leves contrastes topograficos liegando a conformar parte de la
provincia fisicgrdfica llamada Peninsula de Yucatdn.

Pendiente media.

La zona norte de la entidad presenta en su parte media y occidental depresiones pequefias de menor relieve, casi planas, con
altitudes de hasta 20 msnm, con relativo decremento hacia la costa. La zona de estudio tiene una ligera pendiente del 0.5%,
considerdndola como poco significativa.

Relieve.
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Quintana Roo presenta una composicion geoldgica mds o menos homogénea en tods su extension. Ademds, es relevante

mencionar las condiciones del relieve y las caracteristicas del comportamiento hidroldgico superficial y subterraneo que muestran
una serie de relaciones reciprocas que resulta pricticamente imposible hablar de un solo aspecto.

4 Tipos de Suelo.

Leptosoles. )
De acuerdo a la clasificacion actualizada de la FAO/UNESCO (2006] y modificada en el 2007 para la cuenca 32A, [subcuenca “d"”]
en especifico la zona norte de Quintana Roo, se reportan el grupo se suefo denominado Leptosoles. Los Leptosoles son suelos
muy someros sobre roca continua y suelos extremadamente gravillosos y/o pedregosos.

lIL& Hidrologia superficial y subterrdnea.

De acuerdo con estudios hidroldgicos del estado [INEGI, 2002] y la Comision Nacional del Agua [CNAJ, la zona que comprende Ia,
cuenca 32A [subcuenca “d”] Riviera Maya, en Ia que se incluye el tramo Playa del Carmen Puerto Morelos y su érea de influencia, se
Caracteriza por tener precipitaciones mayores de los 1000 mm anuales asi como por la inexistencia de corrientes superficiales
d}ebido a la naturaleza calcirea del terreno que presenta una mejor permeabilidad y al relieve del mismo que es sensiblemente
plano.

.7 Vegetacion.

Para conocer el estado en que se encuentra la vegetacion de selva mediana subperennifolia de la cuenca 32A [subcuenca “d”), se
eligio el drea a un predio cercano dentro del macro proyecto [Ximbal] al que le denominaremos Predio Particular [unidad de
analisis], en este se realiz el muestreo correspondiente tomando como base Ja metodologia aplicada por Reuter, M., C. Schulz y
C. Marrufo. 1998. Manual Técnico Forestal, Informacidn bésica, métodos y procedimientos. Acuerdo México — Alemania. Basado en
sitios circulares (parcelas de 500 m?)

La toma de datos de campo se realizé del 09 al 11 de noviembre de 2022 de acuerdo a las’caracteristicas de Ia asociacion vegetal
presente, es decir, para la vegetacion de selva mediana subperennifolia presente en el drea de Ja unidad de analisis [SA], se

levantaron 20 sitios circulares de 500 m2 cada uno distribuidos en 9 lineas de muestreo.

Valores de Densidad absoluta.

Con base en los muestreos realizados, se obtuvo el valor de la abundancia [densidad absoluta] definido como el nimero de
individuos que fueron muestreados por unidad de drea, es decir para el SA se levantaron 20 sitios de 500 m2 cada uno por lo que
la suma representa 10,000 metros cuadrados y esto equivale a una 3 | hectdrea de muestreo. Por ello en la siguiente tabla se
muestran los resultados que se obtuvieron para este componente.

Estrato arboreo
# Nombre comin Especie No. de ind/Ha
I|Alamo Ficus cotinifolia 77
2| Boichic Coccoloba spicata 46
3| Bolchiche Coccoloba diversifolia 18
4|Bojom Cordia gerascanthus 6
5|Canchunup Thouinia paucidentata 38
6|Chaca Bursera simaruba 101
7| Chacni Calyptranthes pallens 4
8| Chacte viga Caesalpinia violacea 1
9| Chechen negro Metopium brownie 75
10| Chechen blanco Sebastiana adenphora 3 \
11| Chicozapote Manilkara zapota 5
12| Ciricote Cordia dodecandra 6
13| Caracolillo Sideroxylon foetidissimum 1
14| Cocoite blanco Gliricidia maculate 13
15| Elemuy Mosanonna depressa 9
16| Ekulub Drypetes laterifiora 1 =
17| Granadillo Platymiscium yucatanum 5
18| Guaya Melicoccus oliviformis 8
19| Guayabillo Psidium sartorianum 9
20|Guayancox | Exothea diphylla 6
21| Higo Ficus maxima i 8
22| Jabin Piscidia piscipula 29
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23| Jobillo Astronium graveolens 5
24| Kanazin Lonchocarpus rugosus 60
25| Kaniste Pouteria campechiana 6
26| Katalox Swartzia cubensis 6
27|Katzin Acacia riparia 4
28|Kitanche Caesalpinia gaumeri 10
29| Maculis amarillo Handroanthus chrysanthus 5
30| Naranja che Bonellia macrocarpa 4
31| Palo sol Blomia cupanioides 6
32| Perescutz Croton glabellus 8
33|Roble Ehretia tinifolia 6
34|Ruda Diphysa carthagenensis 14
35| Sak pich - Senegalia palyphylla 3
36| Shuul blanco Lonchocarpus xuul 128
37\ Silit Diospyros tetrasperma 105
38|Sipche Bunchosia swartziana 8
39| Subinche Mariosousa dolichostachya 9
40| Tadzi Neea psychotrioides 53
41| Tamay Casearia laetioides [}
42| Tastab Guettarda combsii 7
43| Tojyub Coccoloba acapulcensis 5
44| Tres marias Esenbeckia pentaphylla §
45|Tzalam Lysiloma Iatisiliguum 99
46| Takinche Caesalpinia yucatanensis 7
47| Uchuche Diospyros salicifolia 7
48| Uvasche Ottoschulzia pallida 6
49| Ya'axnik Vitex gaumeri 27
50| Yaiti Gymnanthes lucida 17
51| Zapotilio Pouteria reticulata 2
52| Zapote faisan Dipholis salicifolia 5
Total ns5
Estrato Arbustivo
# Nombre comun Especie No. de ind/Ha
i Akitz Cascabela gaumeri 143
2 Dzidzilche Gymnopodium floribundum 286
3 Eugenia Eugenia mayana 768
4 Guano blanco Sabal yapa 107
5 Majagua blanca Hampea trilobata 107
&6 Pata de vaca Bauhinia divaricata 214
7 Pomoiche Jatropha gaumeri 143
8 Xpukin Callicarpa acuminata 125
g Chit Thrinax radiata 125
10 Sakitsa Neomillspaughia emarginata 107
1 Nakas Coccothrinax readil 83
Total 2214
[ Estrato Herbaceo
# Nombre comun Especie No.deind/Ha |
T Chilar Rivina humilis 1333
2 | Styzophylum Styzophyllum riparium 1000
3| Paulinia Paullinia pinnata 1000
4 Sacak Cydista potosina 33
5 | Tulipancillio Malvaviscus arboreus 1333
6 | Xiat Chamaedorea seifrizil 1667
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/| Yaxak - Arrabidaea podopogon 1667
8 | Bejuco de caballo Petrea volubilis 667
9 | Xnantus Ichnanthus lancelatus 1533
Total 13833
Listado floristico por tipo de vegetacion identificando aquellas especies en categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010
para Iz unidad de analisis.
] _ Cgf?egora de ﬁ?asgo y d'rsmbgg.-on
5 . acuerdo a la NOM-059-2010
Nombre dentifico Nombre comin Estrato Ind/ha
Handroanthus chrysanthus Maculis Amariflo® Arboreo 5 Amenazada no endémica
Astronium graveolens Jobilio Arboreo 5 - - Amenazada no endémica
Thrinax radiata Palma Chit Arbustivo 125 Amenazada no endémica
Coccothrinax Nakas Arbustivo 89 Amenazada endémica
1IL8 Caracterizacion de Ia fauna
Proyecto.

Con el objeto de solicitar autorizacién de impacto ambiental y cambio de uso de suelo, se presenta un listado de fauna
combinado para la unidad de andlisis del monitoreo correspondiente a los periodos 2018 al 2019 y 2020 al 2021 asi como las
coordenadas correspondientes de dicho monitoreo.

Avifauna.

Las Aves se muestrearon durante 5 dias, de los meses de marzo y agosto de 2018 — 2019 y 2020 — 2021, siguiendo el método de
transecto sobre brechas ya establecidas y en la cual se tomaron puntos de muestreo y a través de conteos por contacto visual en
distancia limitada (Ralph, J & M Scott, 1981). De esta manera, se realizaron los muestreos teniendo como ayuda el uso de
binoculares y guias de campo de aves de la regicn. [Aves comunes de la Peninsula de Yucatan 2008]. De antemano, se reconoce
que durante las primeras horas de la mafiana es cuando se registran la mayor cantidad de aves ¥ que en las horas del mediodia
estos organismos bajan notoriamente su actividad y Ia reinician al atardecer una vez que las condiciones ambientales son menos

extremas.

Anfibios y Reptiles.

Para el registro de anfibios y reptiles de la zona, se empled el método de busqueda generalizada que consiste en recorrer la zona
de estudio en un tiempo determinado revisando acumulaciones de hojarasca, troncos, piedras, asi como los arbustos de denso
follaje del drea, teniendo como ayuda el uso de guias de campo de anfibios y reptiles de Ia region. [Anfibios y Reptiles de Sian
Ka'an 2008]. Los muestreos se efectuaron sobre el mismo transecto o brechas ya establecidas y en Ia cual se tomaron puntos de
muestreo durante 5 dias de los meses de marzo y agosto de 2018 — 2019 y 2020 - 2021 y se llevé a cabo en dos diferentes horarios
con el fin de registrar especies diurnas y nocturnas, los recorridos se efectuaron a partir de las 7-00 a.m. a 9:00 a.m. y 700 pm. a
9:00 p.m. Los registros se efectuaron por medio de registros visuales, bisqueda directa y Ia utilizacién de los ganchos
herpetolégicos. Para el caso de anfibios se incluyé el registro auditivo, ya que estos tienen un canto caracteristico.

Mamiferos.

Para el caso de los mamiferos se realizaron recorridos y monitoreos puntuales a lo largo del transecto durante 5 dias durante los
meses de marzo y agosto de 2018 — 2019 y 2020 - 2021 y se registraron las observaciones directas las cuales incluyen: animales
vistos, escuchados u olidos, asi como observaciones indirectas como son: huellas, excretas, rascaderos, comederos, etc. (Gates,
1983]. Adicionalmente se instalacion una serie de trampas de las denominadas Sherman (6 en total] y Tomahawk (2 en total) con Ia Y
intencion de capturar roedores y mamiferos de talla chica y mediana, ademas de recopilar una amplia informacién de la fauna N
existente a traves de la entrevista con los trabajadores del proyecto. También se emplearon binoculares camara fotografica y guias
de campo ilustradas de reptiles, aves y mamiferos de la peninsula de Yucatsn [guia completa 2008]. De esta manera, se \
monitorearon para conocer la preferencia de habitat de las especies. £n el caso de las huelias, estas fueron medidas y comparadas

con un manual de identificacion (huellas y otros rastros de los mamiferos grandes y medianos de México 2000).

Resultados.

A partir de los monitoreos de campo realizados en la unidad de analisis presenta un listado de fauna combinado para el mismo
correspondiente a los periodos 2018 al 2019 y 2020 al 2021 asi como las coordenadas correspondientes de dicho monitoreo y en el
que se observa vertebrados de 74 especies; 6 especies de anfibios, 17 especies de reptiles, 38 especies de aves y 13 especies de

mamiferos
Analisis de diversidad.
Anfibios
N “N. Cientifico | N. Comun | Towl ]
T ] Smilisca baudinii [ Rana Arboricola [ 3 |
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2 Trachycephalus venulosa Rana Lechosa 1
3 Scinax staufferi Rana Arboricola Trompuda 2
< Leptodactylus melanonotus Ranita De Hojarasca 7
5 Rhinella marina Sapo Marino 1
[} ncillius valliceps Sapo Costero 2
Total 16
Reptiles
# N. Cientifico N. Comun Total
T Rhinoclemmys areolata Tortuga Mojina 2
2 Kinosternon scorpioides Pochitogque 2
3 Hemidactylus frenatus Cuija, Besucona <]
4 Basiliscus vittatus Tolok 4
5 Cienosaura similis Iguana Rallada, Garrobo g
[ Sceloporus chrysostictus Rofio 3
7 Anclis sagrei ‘Chipojo 2z
8 Anolis sericeus Chipojo 3]
g Plestiodon surnichrasti Eslizon Listado Del Sureste P
10 Holcosus undulatus Ameiva Arcolris 3
Coniophanes schmidti Culebra Rayada Yucateca T
12 [eptophis mexicanus Ranera Oliva 5
13 Oxybelis fulgidus Bejuguillo Verde — .
14 Masticophis mentovarius Culebra Corredora 1
15 Mastigodryas melanolomus Culebra Lagartijera Comun 1
16 Boa imperator Oxcan, Boa 2
17 Bothrops asper Nauyaca Real e
Total 52
Aves
# N. Cientifico N. Comun Tofal
T Coragyps atratus Zopilote 11
Cathartes aura Aura 8
3 RUpOrnis magnirostris Agulilla Caminera T
4 Ortalis vetula Chcachalaca 8
5 Columbina passerina Tortolita 3
6 Patagioenas flavirostris Paloma Morada 3
7 Zenaida asiafica Paloma De Alas Blancas 5
g Amazona albifrons Perico Frente Blanca 12
g Aratinga nana Perico Pecho Sucio g
10 Crotophaga sulcirostris Garrapatero 7
11 Fiaya cayana Cucu 2
12 Chardeiles minor Chotacabra Zumbon 2
3 Chiorostilbon caniveti Colibrl Esmeralda 5
14 Trogon melanocephalus Trogon 3
15 T. melanocephalus Trogon T
6 Eumomota supersiliosa Mot Mot 2
17/ Melanerpes aurifrons Carpintero Frentiamarilla 4
8 M. pygmaeus Carpintero Enano 5
19 Piranga rubra Piranga Roja 2
20 Parula americana Parula Nortefia 2
21 Vireoc magister Vireo Yucateco 2
i Megarynchus pitangua Luis Piguigrueso 5
23 Myiozetetes similis Luis Gregario 3
24 Pitangus sulphuratus Luis 3
25 Tyrannus melancholicus Tirano 5
26 T. couchi Tirano Silvador T
27 Hirundo rustica Golondrina 14
28 Cyanocorax yucatanicus Chara Azul 8
29 Psilorhinus morio Pepe 5
30 Mimus gilvus Cenzontle Tropical 5
31 Pachyramphus aglaiae Cabezdn Degollado 2
327 Tytira semifasciata Titira Puerquito T
33 Dives dives Tordo Cantor 1
34 Icterus auraius Bolsero Yucateco 5
35 [. dominicensis Bolsero Dominico 3
36 . gularis Bolserc De Altamira 4
37 Quiscalus mexicanus Zanate 7
38 Molothrus aeneus Tordo Ojo Rojo 1
Toml 7
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Mamiferos

[#F _N. Cientifico | N. Comun [ Tomal _ ]

l:I | Artibeus [@amaicensis Murciglago frutero [ 3

Z ] A.intermedius MurEl%fﬁ | 2

= | Peropteryx macrotis Murciélago perro mayor T

l_4 ] Didelphis virginiana Tacuache comun 2

1) D. marsupialis TTacuache 2

6 PErOMYSCUS YUCATanicus Raton yucateco 3

7 Oryzomys coues Rata arrocera 2

] Dasyprocia punctaia Cereque Z

8 Spilogale putorius Zormllo manchado 1

0] SCIUrUs yucatanensis Ardilla yucateca 4

1T Urocyon cinereoargenteus £Orra gris 2

12 Nasua narica 1€jon, coat, pizote 6

13 Mazama temama Iemazate rojo T

Ell

lotal

Listado faunistico por grupo identificando aquelias especies en categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Tanto para el
SA como para el predio del proyecto.

Familia Nombre cientifico Nombre comun ategoria de resgo nidad de 5]
( NOM-059-SEMARNAT- analisis
2010
WVes
Psittacidae Amazona albifrons Perico frente Sujeta a proteccion X
blanco especial [Pr) no ‘
endémica
Aratinga nana® Perico pecho Sujeta a proteccion X
sucio especial [Pr) no [
endémica
Mamiferos
|
Reptiles
Iguanidae Ctenosaura similis Iguana rallada Amenazada [A] no
endémica
Bataguridae Rhinoclemmys Tortuga majina Amenazada [A] no X
areolata endémica
Kinosternidae Kinosternon Tortuga Sujeta a proteccion A
scorpioides pochitoque especial [Pr] no
endémica
Colubridae Leptophis mexicanus | Ranera Oliva An;e’nazada [AIno
endémica
Boidae Boa imperator® Boa Amenzada [A] no X
endémica
Anfibios
[ 3] 0 0 I 0 U [

5 INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

IV' Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo
para solicitar en un trdmite tnico las autorizacio
modalidad B, debe incluir la fraccién Ill del arti
vincular con los ordenamientos juridicos apli
sobre uso de suelo; por tanto, conforme |
promovente en el DTU-B e inform

al proyecto son los siguientes:
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: ; DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO APLICABLE PUBLICACION PUBLICACION

A Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de| Diario Oficial de la | 94 noviembre 2012
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacion
propio Programa.

B Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de (PS(:E:tI:?grlﬁg c?éllcég!t;‘deé 29 de mayo de 2009

Solidaridad, Quintana Roo, México [POEL-MS) de Quintana Roo

C Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,| Peri¢dico Oficial del | 54 g giciembre de

Quintana Roo (PDU] Gobierno del Estado 2010
de Quintana Roo

D Acuerdo mediante el fiual se aprueba Iga actualizacion del
Programa Parcial del Desarrollo Urbano El Jesusito fo e
abrogandose el anterior publicado el 29 de marzo de 2013, (PE(gkla?ngrﬁg doé'fégltfdeé 10 de marzo de 2016
aprovando en la quincuagésima tercera seccion ordinaria, ~ 4o Quintana Roo
celebrada el 26 de noviembre del afo 2015 (PPDU EL
JESUSITO]

E Norma  Oficial Mexicana  NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y| Diario oficial de la | 30 de diciembre de
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para Federacion 2010
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

V Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente, el cual seRala que para la autorizacion de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretaria se sujetard a lo gue establezcan los
ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como l0s programas de desarrollo urbano, decretos de areas
naturales proteqgidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Unidad
Administrativa realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Ordenamientos Ecologicos

A Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 [POEMYRG MyMC).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA] 139 denominada “Solidaridad”. No obstante |o anterior,
la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental de tipo Regional; por
lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México vy Mar Caribe [POEM), solo da a conocer Ia
parte regional de dicho programa; siendo el gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades
federativas que forman parte del area regional, quienes expediran mediante sus 6rganos de difusion oficial
la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa determina que dicha Unidad de Gestion [UGA
139) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis; toda vez
que no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en el medio de difusion correspondiente (ver
ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

“Los gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrén formular y expedir
programas, de ordenamiento ecolégico regional, que abarquen la totalidad o una parte del territorio de una entidad federativa.
Cuando una regién ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mas entidades federativas y Municipios o demarcaciones
territoriales de la ciudad de México respectivas, en el dmbito de sus competencias, podrdn formular un programa de
ordenamiento ecoldgico regional. Para tal efecto, la Eederacién celebrara los acuerdos o convenios de coordinacion
procedentes con los gobierncs locales involucrados”.
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Esta Unidad Administrativa procedié a realizar la sobreposicion de las coordenadas del proyecto
presentadas en el DTU-B en el modelo cartografico del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad (POEL-S) advirtiendo que una fraccion de las obras que se proponen ejecutar por
el proyecto, se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA] siendo la UGA 14 “Reserva Urbana Norte-Sur
de Playa del Carmen” teniendo los siguientes usos de suelo, dicha informacién fue corroborada por la
promovente en el DTU-B presentada por lo que procedié a realizar la vinculacién del proyecto con lo
establecido para dicha unidad de gestion ambiental:

RESERVA URBANO NORTE-SUR DE PLAYA DEL CARMEN

_ [uGcAa) 14
POLITICA AMBIENTAL Aprovechamiento Sustentable
SUPERFICIE 7,448.13 hectédreas JPORCENTAJE MUNICIPAL’ 3.75%

Las zonas propuestas se ubican dentro del area afeciada por los incendios de 1989,
por lo que la vegetacion es de tipo secundario en su mayor parte. Asimismo, Ia
Zona presenta en lo general una aptitud baja para la conservacion, ya que son
ESCENARIO INICIAL pareas que han sufrido una degragdacién ambfenta! por actividades antropogenicas.
La carencia de vivienda genera inequidades sociales Y propicia el surgimiento vy
proliferacion de asentamientos no regulares, teniendo como resultado un
crecimiento anarquico en los centros urbano, y el aumento del rezago en
infraestructura urbana y de servicios.
tn la actualidad existe la necesidad por parte de las autoridades municipales y
estatales, por dotar de terrenos aptos para desarrollos de diferentes tipos
TENDENCIAS econémicos, ya que las superficies planeadas para la reserva urbana practicamente
se han agotado, por ello es importante establecer una planeaciéon acorde a las
expectativas de crecimiento poblacional que actualmente se tienen, generando
ZOonas aptas para este desarrollo.
La zona se desarrollara de manera armonica, de conformidad 3 1os planes ¢
LINEAMIENTO AMBIENTAL programas aplicables. Los servicios urbanos se estableceran de manera oportuna,
ofreciendo espacios urbanos dignos y confortables.
Los usos previstos en el presente nstrumento, quedan sujetos a las disposicione
normativas de caracter ambiental y urbano, con el objetivo de incentivar y reforzaj
ESTRATEGIAS AMBIENTALES  |las actividades compatibles, fomentar Ia instalacion del equipamiento requerido v
proponer zonas habitacionales y actividades productivas de manera conjunta |
equilibrada buscando a si el desarrollo sustentable de la region.

VOCACION DE USO DEL SUFLO URBANU)?VI
Ecoturistico, turistico, industrial, mineria, A’s, deportivo, parque recreativo,

USOS CONDICIONADOS comercial, reserva natural, equipamiento.

LES Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, marina.
' UsoO CRITERIOS ESPECIFICOS
ECOTURISTICO 08,08, 18, 29, 31, 39,52, 54,57, 59, 60, 77, 80, 81, 86, 95, 100.
SUBURBANO 26, 39, 52, 54, 80, 85, 86, 95, 100.
URBANO 23,24, 716.
INDUSTRIAL 28, 39,53, 54, 70,72, 73,74, 75, 78, 80, 95, 100, 102, T10. '
MINERO 10, 28, 39, 42, 43,44, 52, 54, 58, 70, 71, 72, 73, 74. 75. /8, 85, 110, N
111, 2. ]

CRITERIOS DE REGULACION UMA'S 04, 07,109,716, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 80, 82, 86, 100.

ECOLOGICA 0o, 09, 13, 25, 37, 38, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, /5, 80, 85, 86,
DEPORTIVO 94, 95,100
PARQUE 06, 08, 09, 1, 28, 31, 39, 49,53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 80, 85,
RECREATIVO 86, 95, 100, 102, 108. ]
RESERVA
NATURAL 07. 16, 30, 80, 86, 100.
COMERCIAL 28, 38, 53, 54, 63,70, 71,72, 73,775, 80, 95, 102, 109.

L EQUIPAMIENTO 32, 53,54, 85, 86. |

Los criterios de regulacién de caracter general y especificos determinan los parametros y estandares que
deberan cumplirse, asi como los limites de cambio aceptables para aprovechar sustentablemente el
territorio y las condiciones particulares en el Municipio de Solidaridad, en funcién de cada uno de los usos

Pagina 19 de 81

2624

>/ Felipe Carrillo
PUERTO

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial. Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono: [01983]83 502 33 www.qob.mx sem




g i

2 4: Medio Ambiente
# Secretaria

Coiesy de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1335/2024

del suelo permitidos en las unidades de gestion ambiental. La aplicacién de los criterios esta en funcion de
lo siguiente:

e Criterios de regulacién ecoldgica de aplicacion general (CG), que son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de Ios centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio de
Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

e Criterios de regulacién ecolégica aplicables a las areas urbanas [CU), que son aplicables a Ia
totalidad del territorio ordenado dentro de los centros de poblacién legalmente constituidos en el
Municipio de Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios
particulares.

« Criterios de regulacién ecologica de caracter especifico (CE), que son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de ios centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio de
Solidaridad, cuya aplicacion estd en funcion del tipo de uso del suelo que se pretenda dar a los
predios particulares.

Bajo este contexto, esta Unidad Administrativa determina vincular el proyecto con los criterios de regulacion
ecologica aplicables a las areas urbanas (CUJ; considerando que el sitio se ubica dentro del poligono
denominado “EL JESUSITO” cuyo Programa Parcial de Desarrollo se public en el Periédico Oficial del Estado
el 29 de marzo de 2013 y cuya actualizacion sustituye al programa antes sefialado mediante el ACUERDO
MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL
JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA
QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO). Este ultimo,
instrumento que por especialidad regula los usos de suelo dentro de los centros de poblacidn y cuya
finalidad es reglamentar la distribucion equilibrada y sustentable de la poblacién y de las actividades
econdmicas en las areas constituidas por las zonas urbanizadas y con vocacion urbana.

Lo anterior, es concordante con el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE PLAYA DEL CARMEN,
QUINTANA ROO, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010
(PDU PC), que identifica el sitio del proyecto dentro de la zona de crecimiento a futuro del centro de
poblacién de la Ciudad de Playa del Carmen.

En consecuencia, se aprecia que con la entrada en vigor del PPDU EL JESUSITO, el sitio del proyecto tiene un
uso de suelo urbano; por lo que el proyecto debe dar cumplimiento a |os criterios de regulacién ecologica
aplicables a las 4reas urbanas (CU), a continuacion se analizan los criterios urbanos, y lo manifestado por el
promovente en el DTU-B e informacion adicional, Gnicamente con lo relacionado al cambio de uso de suelo.

De manera que considerando la naturaleza, ubicacién y condiciones ambientales del sitio del proyecto; no

se utilizara sustancias que no estén autorizadas ante la CICOPLAFEST (CU-10), no se instalara campamento
para trabajadores (CU-12), no se pretende el uso de fuego en ninguna de las etapas del proyecto (CU-13], en

el predio no se localizan vestigios arqueoldgicos (CU-17), el proyecto no cuenta con cenotes y accesos a
cuevas [CU-20), el proyecto no pretende el aprovechamiento de cuerpos de agua continentales (CU-21), el
proyecto no contempla en ninguna de sus etapas de desarrollo el aprovechamiento o uso de especies
vegetales o animales silvestres, partes de ellas ni sus subproductos (CU-26) el proyecto no contempla la
instalacién temporal de plantas de premezclado, dofisicadoras © similares (CU-28, CU-29), no hay manglares
en el predio (CU-32), por lo que se resalta lo siguiente:

CU-01. Las activi obras y proyectos que se(La promovente dara cabal cumplimiento a lo establecido en
pretendan desarrollar dentro del area rnunicipal, el marco normativo ambiental vigente, en razon de ello se
deberan dar cabal cumplimiento a lo establecido en|Presenta el DTU-BP que a su vez desfc_nb:e, analiza y propone
el marco normativo ambiental vigente, considerando medidas para mitigar y/o minimizar los impactos
de manera enunciativa pero no limitativa, Tratados ambﬁfngaruefs provocados por las actividades necesarias para
Internacionales suscritos por México, Leyes Generales, SHEEIRE pEpesio

Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas,
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Reglamentos Federales, Estatales Y Municipales,
Declaratorias y Decretos, Planes y Programas de
Manejo aplicables en materia ambiental, urbana,
manejo de residuos, proteccion de flora y fauna y
emision de contaminantes, uso y goce de la Zona
Federal Maritimo Terrestre; por lo que no se
describen como criterios las obligaciones, limites
maximos permisibles o cualquier otro parametro
establecido por estos instrumentos, de caracter
obligatorio. - .
Andlisis de esta Unidad Administrativa: A traves del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental esta
Unidad Administrativa verifica que el proyecto se gjuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su
Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrolio urbano
y ordenamientos ecoldgicos aplicables, estableciendo las condiciones a que se sujetara la realizacion de las
obras y/o actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar Ios limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

CU-02. Antes del inicio de cualquier obra o actividad|La superficie de aprovechamiento o desarroliable del
se debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacion|proyecto es de 26.46 ha que requieren de la remocion de
en el area de aprovechamiento proyectada. La|vegetacion; esta superficie esta cubierta por Selva mediana

= peci ' R subperennifolia / vegetacion secundaria arbérea.
Selseaon. do fos e es, el numero de individuos Una vez obtenidas las autorizaciones tanto de impacto

por especie a rescatar y la densidad minima de ambiental como de cémbio de uso de suelo en terrenos
rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi como el forestales, previo al inicio de las actividades de desmonte,
monitoreo del programa se determinaran y|go gjecutara un Programa de rescate de flora dentro del
propondran en un estudio técnico o programa que|programa de Manejo Integral de Flora, teniendo mayor
debera acompaiar al estudio de impacto ambiental|énfasis en las especies incluidas en alguna categoria de la
aplicable al proyecto. Las actividades de rescate de|NOM-059-2010. o N
vegetacion deberdn obtener de manera previa a su|los ejemplares gue sean rescatados se reubicaran en una
inicio la autorizacién correspondiente. superficie considerada como &reas verdes y greas de
conservacion del proyecto, en este lugar se le daré el
' mantenimiento necesario para lograr una sobrevivencia de
al menos el 70%.
CU-03. Previo al inicio de cualquier obra o actividad|Previo 3 1as actividades de desmonte y despalme se llevaré
de cada proyecto se deberan ejecutar medidas|@ cabo el rescate de fauna, las técnicas y especificaciones.
préventivas orientadas a la proteccion de los|se establecen en la propuesta de Subprograma de Rescate
individuos de fauna silvestre presentes en el area de|de Fauna que atenders a las acciones definidas en el
aprovechamiento proyectada. La seleccion de los| C2Pitulo 6 de este DTU-BP.
métodos y técnicas a aplicar se determinara con base
en un estudio técnico o programa que debera
acompaiiar al estudio de impacto ambiental aplicable
al proyecto. Las medidas deberan obtener de manera A
previa a su inicio la autorizacién correspondiente. .
Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indico que implementara el Programa de Vigilancia| -
Ambiental (PVA] teniendo como propésito la supervision durante el desarrollo de las obras y actividades que
se llevaran a cabo en el proyecto, estara conformado por los siguientes programas:

* Programa de Manejo Integral de Flora Yoo }
© Subprograma de plantanacion, ajardinado y conservacién de flora en el predio del proyecto.

e Programa de Manejo Integral de Fauna
° Subprograma de Ahuyentamiento, rescate y reubicacién de fauna.

e Programa de Reforestacion

Los cuales tienen los siguientes objetivos:

e Programa de reforestacion:
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v Mantener y posiblemente incrementar la vegetacion nativa y de ornato no invasivas de acuerdo con
el listado de la CONABIO, priorizando las zonas de conservacion o ajardinado en el predio del
proyecto y las susceptibles a ser reforestadas en zonas aledanas al sitio del proyecto.

¢ Subprograma de plantacién, ajardinado y conservacion de floraen el predio del proyecto:

¥ Mantener en buenas condiciones las plantas sembradas en las areas verdes y de jardineria para
garantizar su sobrevivencia.

Mediante la informacion adicional solicitada en el oficio 04/SGA/0659/2024 de fecha 31 de mayo de 2024, el
promovente complemento €l programa afadiendo la densidad minima de rescate, los métodos y técnicas
aplicables, asi como el monitoreo del programa.

o Subprograma de ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna, cuyos objetivo es:

v Mantener la integridad de los ejemplares y comunidades de fauna silvestre que inciden en el predio
del proyecto "Etapa 4".
Indicadores: ,

v Las especies de fauna encontradas durante la etapa de preparacion de las obras que conforman el
proyecto son reubicadas en las dreas de conservacion

v Se tienen colocados estratégicamente letreros restrictivos sobre el cuidado de la fauna.

v No existen reportes de muerte de ejemplares o individuos de fauna silvestre lesionados.

Derivado de todo lo anterior, el promovente considera previo al inicio de cualquier actividad ejecutar el
rescate selectivo de vegetacién, asi como las medidas preventivas orientadas a la proteccién de fauna
silvestre, por lo que el proyecto cumple con los criterios CU-02 y CU-03.

CU-04. Los proyectos de cualquier indole deberan/Como medidas de mitigacion de los impactos que se
incorporar a sus areas verdes vegetacion nativa|generen por el desarrollo del proyecto sobre el recurso
propia del ecosistema en el cual se realice el flora se propone: _
proyecto. Unicamente se permite el empleo de flora Ejecutar un programa de rescate de flora silvestre, la
Exdlica due o exté inclida en el Istado de flora/UPICeEC] 5, 1 SPoces PIEAUE T8, EEE
exdtica invasiva de la Comisién Nacional para el|,ovecto,

Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO). ﬁsimfsmo, se propone ejecutar un programa de Ajardinado
La seleccién de especies a incluir en las dreas verdes, |y Conservacion con especies nativas principalmente.

asi como el disefio de jardines deberd sustentarse en
un programa de arborizaciéon y ajardinado que
debera acompafiar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Se debera emplear una
proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies nativas
y especies ornamentales, excluyendo los pastos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la vinculacion, el promovente propone que se
ejecutard un programa de Ajardinado y Conservacién con especies nativas, el criterio establece que el
programa de arborizacién y ajardinado deberd acompanar al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, sin embargo, no fue anexado al DTU-B, por lo que se le solicit¢ informacion adicional mediante el
oficio 04/SGA/0659/2024 de fecha 31 de mayo de 2024, el programa de ajardinado y conservacion.

En el desahogo de la informacion adicional, anex¢ el subprograma de arborizacion y ajardinado, cuyos
objetivos generales son los siguientes:

e Restablecer agrupaciones de plantas silvestre y cultivados de uso tradicional en la jardineria regional
para recuperar las areas verdes que han sido afectadas durante la implementacion de los distintos
elementos que integran el provecto.

e Promover acciones de arborizacion y ornamentaciéon dentro del inmueble y promover con ello la
integracién del concepto con el paisaje natural.
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Los objetivos particulares son los siguientes: ]

* Seleccionar especies de la flora nativa y cultivada de extenso uso_en la Peninsula de Yucatan que
Sean propicias para ser utilizadas en una campafa permanente de arborizacion y ornamentacion.

° Idgnti‘ﬁcaf_los viveros regionales que puedan proveer al proyecto de plantas suficientes para la
arborizacion.

e Establecer un vivero para propagar especies de plantas nativas de la regién y propias del ecosistema
de selva baja subperennifolia.

e Elegir las técnicas de plantacién y mantenimiento mds apropiadas para garantizar la sobrevivencia y
persistencia de las asociaciones de plantas que se establezcan.

e Dar seguimiento a las acciones del programa de recuperacion de areas verdes del Desarrollo para
asegurar el cumplimiento de sus objetivos.

De todo lo anterior, el promovente evitard el uso de especies toxicas como el chechem asi como la
buganvilia, asimismo, considera implementar el subprograma de arborizacién y ajardinado en donde
menciona la seleccion de especies a incluir en las areas verdes y éreas gjardinadas. Por lo que cumple con el
presente criterio.

CU-05. Para el desplante de cualquier obra o|E desarrollo de las obras del Proyecto se apega a la
instalacion se deberan utilizar preferentemente las|zonificacion establecida en los instrumentos de

dreas perturbadas por usos previos o con vegetacién|ordenamiento urbano aplicables, por lo que se da
secundaria o acahual. cumplimiento a este criterio.

CU-24. En las areas de aprovechamiento proyectadas|La promovente contempla Ia conservacion de a vegetacion

se debera mantener en pie la vegetacion arborea y|arbores,  incluyendo . palmas, en las dreas de
aprovechamiento que coincidan con camellones o

palmas de la vegetacion original que por disefio del|Pro ¢ sl
vect P & : jardineras mediante el Subprograma de Ajardinado Y
g?nelloges(,: gg%ﬂ:’; jgr%}":nelsasérgraia\sfergging?g:ss dg conservacion de flora del Programa de Manejo Integral para
donacién o areas de equipamiento, de tal forma que Sr cumplimient o exte entero;
estos individuos se integren al proyecto.
CU-27. Se deberan mantener en pie e integrar al|la promovente daré cabal cumplimiento a este criterio
disefio del proyecto los arboles con didmetro normal|mediante el Programa de Manejo Integral de Flora, en el
(1.30 cm del suelo) igual 0 mayor a 40 cm. Para evitar|Que se procurard mantener en pie e integrar al disefio del
|dafo a las raices debera establecerse un radio de|Proyecto los arboles con diémetro de 1.30 m.
proteccion de 5m alrededor del tronco del arbol.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indico que se contempla la conservacidn de la
vegetacion arbores, incluyendo palmas en las dreas de aprovechamiento que coincidan con camellones o
jardineras para dar cumplimiento, por lo que en Ia informacién adicional del DTU-B, el promovente presentd
el Subprograma de arborizacién y ajardinado, que consiste en lo siguiente:

“a] Restablecer agrupaciones de plantas silvestres y cultivadas de uso tradicional en I3 Jjardineria regional para recuperar las areas verdes
que han sido afectadas durante la implementacion de los distintos elementos que integran el proyecto.

b] Promover acciones de arborizacion y ornamentacion dentro del inmueble y promover con ello Ia integracién del concepto con el
paisaje natural.

8] Arborizacién de dreas desmontadas dentro de los conceptos habitacionales.

Dentro de este rubro, se consideran las acciones de arborizacién y ornamentacion de las dreas que rodean los conceptos
arguitectcnicos del proyecto, de las dreas que han servide como apoyo para la instalacion de infraestructura y los servicios. En este
sentido, se debe citar para poder llevar a cabo la construccion de la obra, ha sido necesario almacenar y procesar materiales de

construccion, asi como efectuar labores de relfeno con escombro y otros materiales inertes. -

Asimismo, se propone que, al término de la construccion, por medio mecanicos se lleve a cabo descompactacion del sustrato y en el
sitio se distribuya una capa tierra vegetal cribada (del material de despalme] en las dreas que sersn ornamentadas, la cual en definitiva
contribuird a mejorar las condiciones del suelo para el establecimiento de las plantas.
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a] Arborizacion de espacios naturales.

Como se ha referido la vegetacion dominante es la selva baja subperennifolia, por lo gue como consecuencia de las labores de
desmonte de las superficies que requiere el proyecto, es posible que surjan espacios abiertos que requieran ser restaurados. En este
caso, el método de plantacién que se debe aplicer esta en relacion directa con el tamafo de la superficie que se va a reforestar.

La densidad de plantacién considerada para el caso de las palmas chit y nakas y otras especies como la despeinada y el maculis amarillo
sera de 30 plantas por hectdrea en total, en tanto que para las otras especies serd en total de 61 plantas por hectdrea...”

Con respecto a los criterios CU-24 y CU-27, el promovente mantendra en pie los arboles con mas de 1.30 m
de diametro para las areas verdes y ajardinadas del proyecto, asl como el desplante de las obras se apegan
a la zonificacion establecida en los instrumentos de ordenamiento urbano aplicables, por lo que cumple con
los presentes criterios.

CU-06. En el desarrollo de los proyectos se debella Promovente dard cabal cumplimiento a este criterio
realizar el aprovechamiento integral de los recursos|mediante _Ia implementacién de medidas para la
natursles existenes en of precio, por lo que serd fEI G° oGl o s Supaices ds
g'? I‘git%ﬁgéfﬁﬂgr éuegpggcr:g:“gﬁl tl:sriracgren%etgll desmonte, asi como el triturado y composteo de la madera.
triturado y composteo de la madera resultante del
desmonte que se autorice. Los materiales obtenidos
no podran ser comercializados —salvo autorizacion
expresa de la autoridad correspondiente-, sino
aprovechados en el mejoramiento de areas verdes,
de equipamiento o de donacion.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que dard cabal cumplimiento al presente
criterio, no obstante, no se omite sefialar que el criterio es de caracter indicativo y por lo tanto su
observancia es obligatoria; por lo que debera realizar la recuperacion de tierra vegetal en la superficie
afectada, asi como el triturado de los restos de vegetacion tal y como sefiala el criterio en cita.

CU-07. En cualquier obra debera estar separada la|E/ proyecto contempla para su desarrollo la instalacion de
canalizacion del drenaje pluvial del drenaje sanitario. |drenaje sanitario independiente del sistema de drengje
pluvial, entendiéndose que las aguas residuales generadas
por el Proyecto seran dirigidas a la red interna del
macroproyecto a para la descarga de las aguas residuales.
Esta red interna entrega las aguas residuales captadas al
sistema operador CAPA, y de ahi, bajo la responsabilidad de
dicho operador se envia a la planta de tratamiento de aguas
residuales.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, se advierte que el drenaje sanitario y el
drenaje pluvial estaran separados, por otro lado se advierte que el proyecto se conectara al drenaje sanitario
que lieva las aguas residuales a Ia red del Plan Maestro “Ciudad Mayakoba" autorizado mediante el oficio
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013.

CU-08. La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar|Tal y como se describe en el Capitulo 2 de este DTU-BP, el

o cuerpos de agua superficilles o pozos de|proyecto contard con un sistema de drenaje pluvial para la

absorcion, podra realizarse previa filracion de sus ﬁftraciég dei) agua de fluvia. gglreaﬁzaré' Je.f perforacion de los

aguas con sistemas de decantacién, trampas de pozos de absorcion por medios mecanicos y se construirg

Grocs y 30005 u owos e gaantcen I etenconi <958 SR o' N e e o
e sedimentos o contaminantes y deberd ser|Z  scire de residuos v lixiviados al subsuelo.

aprobada por la Comision Nacional del Agua ’ e VAR e

[CONAGUA), de conformidad con la normatividad

aplicable.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indico que el proyecto contara con un sistema de

drenaje pluvial para la filtracion de agua de lluvia, por lo que mediante informacién adicional solicitada en el

oficio 04/SGA/0659/2024 de fecha 31 de mayo de 2024, menciono el proceso constructivo del pozo, asf

como las medidas de prevencion de una fuga, infiltracion y contaminacion al subsuelo:

“Los pozos pluviales proyectados en las vialidades dentro de condominios responden a que las vialidades seran zonas impermeables
[4reas cubiertas de concreto), Por lo que, a travas de un sistema de pendientes en las mismas vialidades, se buscara canalizar el agua
pluvial a estos pozos de infiltracion. El agua que ingres 3 estos pozos de infiltracion, no tendrd otro uso més que el de reingresar el agua
al manto freatico.
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1. Se realiza Ia geolocalizacic .
25 qlecuta partoaci o on del pazo. ]

3. Se realiza colocacion de tuberia de ademe ranurada para evi ]

materia organica, sirviendo como filtro, PR e

4. Se realiza la excavacion para alojar y delimitar la Zanja colectora.

5. Colocacion de rejilla tipo Irving en parte superior de la caja pluvial ya construida.

Los detalles del disefio de estos pozos se presentan 3 continuacion:
A. Isométrico de albadileria (Figura 1] y B. B. Detalles (Figura 3 y Figura 2).

Figura 1. [sométrico de albafiileria.
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Entre las medidas de prevencicn de fugas, infiltracion ¥ contaminacion al subsuelo se encuentran: \\
=Verificacion del nivel de los pozos de absorcién para evitar el desbordamiento en lluvias intensas. \

=Mantenimiento preventivo de pozos de absorcion para evitar la contaminacion del subsuelo. L
eLimpieza periddica de vialidades para retiro de hojarasca y residuos sélidos urbanos que pudieran infiltrarse por los pozos.
£l disefio constructivo incluye rejilla tipo Irving para evita que se filtren contaminantes.

De lo anterior, el promovente indicé que el proyecto contara con un sistema de drenaje pluvial para la
filtracion de agua de lluvia, la estructura garantizara la retencién de sedimentos como los residuos, asi como
los lixiviados, el cual regresara el agua al manto freatico. .

CU-09. Los materiales calizos y los recursos naturales|El material o Jos materiales que serdn utilizados para la
que se utlicen durante la construccidn de un|construccion de las diferentes obras que forman parte de

proyecto deberan provenir de fuentes o bancos de|Provecto, asi como de todos aquellos materiales que se
requieran para el buen funcionamiento del mismo, serdn

aterial autorizados. adquiridos a proveedores de materiales que estén
autorizados para realizar sus actividades comerciales de
manera formal
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente

ajusta con la presente especificacion.

proyecto seran adquiridos & proveedores de materiales que estén autorizados, por lo que el proyecio se

indicd que los materiales que seran utilizados para el

CU-11. Los residuos derivados de las obras no se
dispondran sobre la vegetacion remanente dentro del
predio, ni sobre Ia vegetacion circundante,
debiéndose trasladar al sitio de disposicion final de
residuos de manejo especial que establezca el
municipio o el estado.

El Proyecto se apegara a las medidas establecidas en el
Programa de Manejo Integral de Residuos del SMGA
descrito en el Capitulo 7, entre las cuales se encuentran las
siguientes:

Como resultado de las actividades de despalme y limpieza
del drea a trabajar se prevé la generacion de residuos
orgénicos los cuales seran triturados y trasladados a areas
de acopio designadas, de tal modo que puedan ser
reintegradas a las dreas verdes del mismo abono, con lo
cual se acredita el buen manejo de estos residucs.

Durante la etapa de construccion se tiene considerado que
los residuos sdlidos serdn colocados de manera separada
en botes rotulados especialmente destinados para
almacenarlos de manera temporal. Los residuos solidos
reciclables serdn canalizados a empresas adecuadas para
ello, mientras que los no reciclables serdn llevados al relleno
sanitario o donde la autoridad ambiental indique, por medio
de empresas debidamente autorizadas para su transporte y
disposicion final.

En relacién a los residuos liquidos durante la etapa de
construccién estos serdn generados por la instalacion de los
servicios sanitarios para los trabajadores de la obra en
términos del criterio urbano numero doce. No se omite
manifestar a la autoridad revisora que se realizard un control
especial mediante bitdcora para la disposicion final de los
residuos generados por los sanitarios y que dichos servicios
serdn contratados con empresa con autorizaciones
necesarias vigentes, para que pueda otorgar los certificados
de disposicion final correspondiente.

En ninguna etapa de la ejecucion del Proyecto se dispondra
de los residuos derivados de las obras sobre la vegetacion
remanente del predio ni sobre la vegetacion circundante.

CU-14. Todos los proyectos que en cualquiera de sus
etapas de desarrollo generen residuos peligrosos
deberan contar con un almacén de residuos
peligrosos y disponerlos a través de una empresa
autorizada en el manejo de los mismos, conforme a la
legislacién y normatividad ambiental aplicable en la
materia.

Para evitar el riesgo de contaminacion al ambiente derivado de la
generacion de estos residuos [peligrosos], el proyecto considera la
implementacion de diversas medidas que se realizardn como parte
del Programa de Manejo Integral de Residuos. Las acciones que
contiene este programa estan centradas en la prevencion y el
manejo adecuado de estos materiales y desechos.

El SMIRPME plantea que, para el manejo adecuado y confinamiento
temporal de los residuos liquidos y solidos peligrosos, se destinara
un espacioc que funcione como almacén. Con ello se dard
cumplimiento a las especificaciones establecidas en el Articulo 82
del Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de Residuos, mismo que se transcribe a continuacion:;
Articulo 82- Las dreas de almacenamiento de residuos peligrosos
de pequefios y grandes generadores, asl como de prestadores de
servicios deberdn cumplir con las condiciones siguientes, ademas
de las que establezcan fas normas oficiales mexicanas para algun
tipo de residuo en particular:

| Condiciones bésicas para las dreas de almacenamiento:

a) Estar separadas de las dreas de produccion, servicios, oficinas y’
de almacenamiento de materias primas o productos terminados;

b) Estar ubicadas en zonas donde se reduzcan los riesgos por
posibles emisiones, fugas, incendios, explosiones e inundaciones;

¢] Contar con dispositivos para contener posibles derrames, tales
como muros, pretiles de contencion o fosas de retencion para fa
captacién de los residuos en estado liquido o de [os lixiviados;

dJ] Cuando se almacenan residuos liquidos, se debera contar en sus
pisos con pendientes y, en su caso, con trincheras o canaletas que
conduzcan los deframes a las fosas de retencion con capacidad
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para contener una quinta parte como minimo de los residuos
almacenados o del volumen del recipiente de mayor tamano;

el Contar con pasillos que permitan el trénsito de equipos
mecanicos, eléctricos o manuales, asi como el movimiento de
grupos de seguridad y bomberos, en casos de emergencia;

f] Contar con sistemas de extincion de incendios y equipos de
seguridad para atencion de emergencias, acordes con el tipo v Ia
cantidad de los residuos peligrosos almacenados;

g] Contar con sefialamientos y letreros alusivos a la peligrosidad de
los residuos peligrosos almacenados, en lugares y formas visibles;
h)] El almacenamiento debe realizarse en recipientes identificados
considerando Ias caracteristicas de peligrosidad de los residuos, asil
como su incompatibilidad, previniendo fugas, derrames, emisiones,
explosiones e incendios, y

illa affura maéxima de las estibas serd de tres tambores en forma
vertical.

Il. Condiciones para el almacenamiento en dreas cerradas, ademas
de las precisadas en la fraccidn | de este articulo:

a] No deben existir conexiones con drenajes en el piso, vélvulas de
drengje, juntas de expansion, albafales o cualquier otro tipo de
apertura que pudieran permitir que los liguidos fluyan fuera del
drea protegida;

b] las paredes deben estar construidas con materiales no
inflamables;

¢] Contar con ventilacion natural o forzada. En los casos de
ventilacion forzada, debe tener una capacidad de recepcion de por
lo menos seis cambios de aire por hora; .

d] Estar cubiertas y protegidas de Ia intemperie y, en su caso, contar|
con ventilacion suficiente para evitar acumulacion de vapores
peligrosos y con iluminacion a prueba de explosion, y

€] No rebasar la capacidad instalada del almacén.

lll. Condiciones para el almacenamiento en dreas abiertas, ademas
de las precisadas en la fraccion | de este articulo:

a] Estar localizadas en sitios cuya altura sea, como minimo, el
resultado de aplicar un factor de seguridad de 1.5; al nivel de agua
alcanzado en la mayor tormenta registrada en la zona,

b] Los pisos deben ser lisos y de material impermeable en la zona
donde se guarden los residuos, y de material antiderrapante en los
pasillos. Estos deben ser resistentes a los residuos peligrosos
almacenados;

c] En los casos de dreas abiertas no techadas, no deberan
almacenarse residuos peligrosos a granel, cuando éstos produzcan
lixiviados, y

En los casos de dreas no techadas, los residuos peligrosos deben
estar cubiertos con algun material impermeable para evitar su
dispersion por viento. En caso de incompatibilidad de los residuos
peligrosos se deberan tomar las medidas necesarias para evitar que
se mezclen entre si 0 con otros materiales.

En resumen, el almacén de residuos peligrosos deberd contar con
paredes y techo de materiales no inflamables, con ventilacion,
muros de contencion, fosas de retencion, canaletas o trincheras,
sistemas de extincion y senalizacion suficiente. En la siguiente figura
se muestra un par de esquemas generales de un almacén de| .
residuos peligrosos.

Modelo de almacén para residuos peligrosos , "\

Lonw dm e \
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Los residuos peligrosos generados durante las diferentes etapas del
Proyecto deberdan manejarse de diferente manera segun sus
caracteristicas particulares, en apego a lo establecido en la
siguiente tabla.

Lineamientos para el manejo de los diferentes tipos

de residuos peligrosos.
Tipo de|Mangjo Disposicidn final
residuc
Thiner Los envases de los residuos|Serdn depositados

= peligrosos en bolsas separadas
P mturjars ¥Y|deberdn almacenarse en y entregadas a una
e contenedores plésticos|compania externa
Estopas dentro de un gabinete de autorizada para su
impregnadas |concreto cerrado y separado|manejo y disposicion
con de las dreas wulnerables|final.
hidrocarburo |dentro de las
s embarcaciones o en el drea

de maniobras.

Aceite El aceite industrial utilizado se|Sera entregado a
industrial

depositard en un recipiente
metdlico o pldstico de alta
densidad de tamario
adecuado para el drea o
embarcacion en la que serad
colocado.

una comparnia

externa con
autorizacion para su
manejo y disposicion
final.

Pilas alcalinas

Se colocardn en contendores
especiales para tal efecto en
las embarcaciones y en el
drea de maniobras.

Se entregardn a

una empresa
autorizada en su
manejo y disposicion
final

Se realizard un registro sistematico en bitdcora, para cada entrada y|
salida del almacen de los residuos peligrosos, durante el periodo
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comprendido de enero a diciembre de cada ano. Tal como lo
preve la Ley General para la Prevencicn y Gestion Integral de los
Residuos (LGPGIR) [Articulo 47) y su Reglamento [Articulo 71 Las
bitécoras se conservaran al menos cinco afos [Articulo 75) y
contendran la siguiente informacion:

a] Nombre del residuo.

b] Caracteristicas de peligrosidad.

¢] Area o proceso donde se generd,

d] Fechas de ingreso y salida del almacén temporal de residuos
peiggrosos.

e] Sefialamiento de la fase de manejo siguiente a la salida del
almaceén, drea de resguardo © transferencia sefialada en el inciso
anterior.

f] Nombre, denominacién o razén social ¥ ndmero de autorizacidn
del prestador de servicios a quien en su caso se encomiende el
manejo de dichos residuos.

g] Nombre def responsable de la biticora.

Los residuos peligrosos y de manejo especial generados que seran
acopiados temporalmente, serdn recolectados y trasladados
pericdicamente al lugar de disposicién final por una empresa
autorizada por la Secretaria de Medio Ambiente ¥y Recursos
Naturales (SEMARNAT], la cual deberd de atender lo establecido en
el Articulo 85 del Reglamento de la LGPGIR.

Asimismo, como parte del equipo necesaric para Ia
implementacion del proyecto se contard con barreras, toallas o
esponjas oleofilicas. £n el caso de derrames de residuos peligrosos
en el suelo, se deberé contar con saichichas, colchonetas o polvos|
absorbentes y peliculas de liners para colocar residucs peligrosos.
Las medidas de prevencion, supervisién y mitigacion se encuentran
definidas en el Programa de Manejo Integral de Residuos y sersn
supervisadas por el Programa de Vigilancia Ambiental, dando
cumplimiento al presente criterio.

CU-15. En los términos que establece la Ley para la|En cumplimiento a este requerimiento, se indica que el
Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana|Proyecto considera Ia implementacion de un Programa de
Roo, los promoventes deberén aplicar el Plan de|Manejo Integral de Residuos. Este programa dara estricto
Manejo de residuos correspondiente durante las|Cumplimiento & lo establecido en la Ley para la Gestion
distintas etapas de desarrollo y operacién de las obras Integral de Residuos deél Estado de Quintana Roo y demas.
e " legislacion aplicable,

o actividades que se le autoricen.
Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el promovente considera implementar el
Programa Integral de Residuos, en el cual se encargan de mitigar los residuos sélidos, liquidos, manejo
especial y peligrosos. Para los residuos peligrosos presentd el modelo para el almacén de residuos
peligrosos asi como la disposicion de cada residuo peligroso que se genere en las etapas del proyecto,
llevando una bitdcora para la entrada y salida del almacén de los residuos peligrosos. En el caso de los
residuos de manejo especial el promovente debera trasladar al sitio de disposicion final donde establezca el
municipio o el estado.

CU-16. Para los fines de aplicacidn de este|Su vinculacion se presenta en el punto “Criterio CG-24",
instrumento, en particular para la definicion de|presentado previo a esta Tabla 3.8.

competencias para la evaluacion en materia de \
\

impacto ambiental, la zona costera o ecosistema
costero del Municipio Solidaridad al interior de los
centros de poblacion con programa de desarrollo
urbano decretado incluye dnicamente a los predios
colindantes con la zona federal maritimo terrestre.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indico que' la vinculacion del presente criterio, se
presenta en la vinculacion del criterio CG-24, indicando lo siguiente:

“Criterio CG-24
[.]

Vinculacién

El Proyecto pretende desarrollarse al interior del Plan Maestro de un macroproyecto autorizado en materia de impacto ambiental, que'se
encuentra en la zona continental de acuerdo con lo definido en el criterio CG-24, ya que se localiza al poniente de Ia carretera federal
307. No obstante, vale la pena sefialar que, cuando la emision de la autorizacicn de impacto ambiental [AIA] en 2013, que aprobd el
proyecto, entre otras condicionantes, establecié que los proyectos que fueran a ser desarrollados bajo la esfera de tal autorizacion,

debian ser sujetados a evaluacion de impacto ambiental ante la misma emisora, por dos razones fundamentales, a saber: 1. Se
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encontraban dentro del mismo Sistema Ambiental Regional de ecosistema costero y 2; ya se habla evaluado tal sistema y por ende, solo
tendria que verificar el cumplimiento de los parametros determinados en la AlA originaria, lo que, tedricamente, mantendria el objeto,
carga sobre los servicios y prestaciones ambientales caracterizadas en su momento y vamos, esa era la norma juridica interpretada y|
aplicada.

Respecto al entorno ambiental, se observa que el Proyecto y su SA, estan dentro del ecosistema costerol2, ya que se ubica dentro de la
franja de los 100 km de la linea de costa tierra-adentro, ademas, es de destacarse que el ecosistema no ha perdido sus caracteristicas
costeras pues, como se desprende de los resultados de los estudios geohidrolégicos, existen corrientes y flujos freadticos que
transportan nutrientes minerales a los ecosistemas costeros que tanto dependen de los cuerpos de agua subterrdneos, por lo que debe
vigilarse la conservacién de las funciones ambientales del SA en la zona frente a la costa.

Con relacién al escenario urbanistico, si se ha modificado el entorno, por lo que es necesario que los proyectos incluidos en el SA, sean
evaluados por la autoridad que valoré y prospacté los efectos e impactos generalizados y particularizados, de tal manera que su

evaluacidon no se constrifiera al revisar y cuantificar los pardmetros urbanos, puesto que ya preexiste una relacién ex lege entre la

autorizante y la promovente.”

De acuerdo con lo anterior, €l sitio del proyecto se encuentra regulado por el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL
SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO,
ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO DE 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA
TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periodico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO), si bien el criterio CU-16 senala
que la competencia en materia de evaluacién del impacto ambiental al interior de los centros de poblacion
que cuenten con Programa de Desarrollo Urbano decretado, incluye Unicamente a los predios colindantes
con la ZOFEMAT, tal definicién artificial de ecosistema costero tiene como consecuencia que el predio que
nos atafie no se incluye dentro de la zona costera o ecosistema costero.

E] articulo 28 de la LGEEPA sefiala las obras y/o actividades que son de competencia federal y que requieren
de previa autorizacién en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o actividades, asi como sus
caracteristicas, dimensiones, ubicaciones, alcances y las excepciones para cada una, se establecen en el
articulo 5 del REIA.

Es asi que el articulo 28 inciso IX y X de la LGEEPA y 5 inciso Q) del REIA establecen lo siguiente:

ARTICULO 28-- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece (as condiciones a gue
se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente...

I1X.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, [agos y esteros conectados con el mar, asl como en sus
litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estara a lo dispuesto por la fraccion Xl de
este articulo;

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion de Ia
Secretaria en materia de impacto ambiental...

Q] DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrolios habitacicnales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosisternas costeros, con excepcion de:

a Las que tengan como proposito [a proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y
¢] La construccion de viviendas unifamiliares pare las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.

Lo anterior como resultado que el 23 de abril de 2018 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el
DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DEL
EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, consistentes en: “ se reforma el inciso h] de la
fraccion Il del articulo 11 y la fraccién X del articulo 28; y se adiciona una fraccion Xill Bis al articulo 3> De la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente”. En consecuencia, al momento de emitir el
presente oficio, y de manera previa al ingreso del proyecto al PEIA, se incorporé el concepto de “Ecosistema
costero” en términos de lo siguiente:

ARTICULO 3o.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:
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Xlll Bis.- Ecosisternas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas intermareales; los humedales costeros tales como Jas
lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los
cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral: los ecosistemas formados por comunidades de
macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos © bentos y las costas rocosas. EStos se caracterizan porque se localizan en la zona
costera pudiendo comprender porciones marinas, acudticas y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos,
de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.

Con fundamento juridico antes citado, se tiene que las obras y/o actividades que afecten ecosistemas
costeros corresponden a obras de competencia federal, y requieren de previa autorizacién en materia de
impacto ambiental. Para el caso que nos atafie se tiene las siguientes observaciones:

En relacion a la vegetacion del sitio del proyecto, este comprende 26.46 ha de selva mediana con
vegetacion secundaria arborea

En consecuencia, se advierte que, si bien el uso posterior que se pretende dar al cambio de uso de suelo en
el predio corresponde a un desarrollo inmobiliario, el sitio no se caracteriza como “Ecosistema costero” en
términos de la fraccion Xl Bis, Articulo 3 de la LGEEPA; toda vez que no corresponde a una playa, duna
costera, acantilado, franja intermareal, humedal costero, laguna costera, estero, marismas, pantano, ciénega,
manglar, petén, oasis, pastizal, palmar o selva inundable, tampoco se reporta la presencia de cenotes en la

poligonal del predio.

No obstante lo anterior, en vista de que el sitio del proyecto se ubica dentro del proyecto denominado Plan
Maestro “Ciudad Mayakoba” (antes denominado “El Ximbal”) autorizado de manera condicionada por la
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
[DGIRA] a través del oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 (modificado con el
SGPA/DGIRA/DG/03246 de fecha 12 de mayo de 2016), fundamentado en los articulos 28 primer parrafo
fracciones VIl y IX de la LGEEPA y 5 inciso O] fraccion 1] y O] del REIA, esta Unidad Administrativa evalua el
proyecto en términos del sustento legal que le dio origen; toda vez que en su TERMINO PRIMERO y TERMINO

TERCERO se indica lo siguiente:

“PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “El ximbal”, asi como del impacto ambiental
derivado de la remocion de selva baja con desarrollo secundario y vegetacion secundaria en una superficie de 73.41 ha y

3.36 ha, respectivamente...

En cuanto a la ejecucion particular de las obras y actividades de cada uno de los lotes con los parémetros autorizados
para el proyecto y los de donacién, y que no seran realizados por la promovente, queda sujeta a la presentacion previa a
su desarrollo, de manifestaciones de impacto ambiental, en la modalidad correspondiente para cada una de ellas mismas
que habran de apegarse a los parametros urbanisticos por uso de suelo establecidos por la promovente para cada uno
de los lotes del proyecto (Considerando 7, inciso B], conforme a lo indicado en las tablas incluidas en la MIA-R e
informacion adicional, con el fin de ser evaluadas y obtener la autorizacion para cada una de las manifestaciones que se
sometan en su momento al procedimiento de evaluacion en la materia...”

“TERCERO.-- La presente resolucion se emite Unicamente en materia de impacto ambiental por las obras descritas en el
Término PRIMERO del presente oficio v que corresponden a la evaluacion de los impactos ambientales derivados de la
remocion de vegetacion forestal que propicia el cambio de uso de suelo, aso como por la construccion de un desarrollo
inmobiliario que afecta ecosistema costero de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 28, fracciones Vil y IX de la

LGEEPA vy 5, incisos O] fraccion | y O] de su REIA...” :

Hecha esta salvedad, y reconociendo que los lotes V6-A, V6-B, H6, V7, V2-A, V2-B, HVI1, H5-C, H5-B y V9, sitio
de pretendida ubicacién del proyecto, forma parte de la integralidad que implica el proyecto Plan Maestro
“Ciudad Mayakoba” (antes denominado “El Ximbal”), autorizado de manera condicionada por la Direccion
General de Impacto vy Riesgo Ambiental [DGIRA) a través del oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha
19 de junio de 2013, y en el cual se ha definido la competencia federal en términos de las obras y actividades
proyectadas y la descripcion del sistema ambiental regional; esta Unidad Administrativa evalta que el cambio
de uso de suelo derivado de la remocion de 12.04 ha de vegetacion. caracterizada como selva baja
subperennifolia con desarrollo secundario y la construccidon y operacion de las viviendas unifamiliares y
plurifamiliares, se ajuste a las formalidades previstas en la Ley, su Reglamento y las normas oficiales
mexicanas aplicables, sujetandolo a lo que establezcan los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y demas disposiciones
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juridicas que resulten aplicables.

CU-18. Las reservas teritoriales destinadas a
aprovechamiento urbano y las dreas de preservacion
ecoldgica establecidas en el programa de desarrollo
urbano deberan mantener su cobertura vegetal

El proyecto se encuentra dentro un centro de poblacién,
inmerso dentro de diversos instrumentos de planeacion y
desarrollo urbano, por lo que se pretende incorporar al
desarrollo de la zona. Sin embargo, mientras el Proyecto no

sea autorizado, el predio seguird conservando su cobertura

original mientras no se incorporen al desarrollo y se vegetal natural

autorice su aprovechamiento por las autoridades
competentes. .

CU-19. El desarrollo de proyectos en las dreas de
reserva urbana se realizara de acuerdo con la
programacion prevista en el plan o programa director
de desarrollo urbano que le corresponda.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El sitio del proyecto se encuentra regulado por el ACUERDO MEDIANTE!
EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO,
ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO DE 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA
TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO), si bien el criterio CU-16 sefiala
que la competencia en materia de evaluacion del impacto ambiental al interior de los centros de poblacién
que cuenten con Programa de Desarrcllo Urbano decretado, incluye Unicamente a los predios colindantes
con la ZOFEMAT, tal definicidn artificial de ecosistema costero tiene como consecuencia que el predio que
nos atafe no se incluye dentro de la zona costera o ecosistema costero.

El proyecto cumple con este criterio al apegarse fielmente a
lo establecido en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano
aplicable, en este caso, el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano El Jesusito.

Es asi que, como queda senalado en 2l criterio CU-19, esta Unidad Administrativa de conformidad con lo
establecido por el articulo 35 de la LGEEPA, evallia que las actividades asociadas al cambio de uso de suelo
de areas forestales, asi como selvas y zonas aridas se ajusten a las formalidades previstas en la Ley, su
reglamento y las normas oficiales aplicables sujetandolas a lo que establezcan los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecolégico y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

CU-22. Las aguas residuales deberan canalizarse hacia
las plantas de tratamiento de aguas residuales
operadas por la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado o el organismo operador autorizado
por esta instancia. En el caso de que no existan
plantas de tratamiento que puedan atender la
demanda del proyecto, el promovente debera instalar
una planta que cumpla con las condiciones
establecidas en la normatividad vigente en materia de
aguas residuales tratadas.

El Proyecto se conectaré a la red interna del macroproyecto
para la descarga de las aguas residuales. Esta red interna
entrega las aguas residuales captadas al sistema operador
CAPA, y de ahi, bajo la responsabilidad de dicho operador
se envia a la planta de tratamiento de aguas residuales.

CU-23. El manejo y disposicidn final de los lodos y
otros residuos generados en el tratamiento de las
aguas residuales es responsabilidad del propietario
del sistema de tratamiento” que los genere, quien
debera presentar un reporte semestral ante la
autoridad correspondiente, turnando una copia a la
SEDUMA para la inclusién de los resultados en la
Bitacora Ambiental, que indique el volumen de agua
tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y otros
residuos generados, tratamiento aplicado a los lodos,
resultados del andlisis CRETIB y sitio o forma de
disposicion final. :

El Proyecto se conectara a la red interna del macroproyecto
para la descarga de las aguas residuales. Esta red interna
entrega las aguas residuales captadas al sistema operador
CAPA, y de ahi, bajo la responsabilidad de dicho operador
se envia a la planta de tratamiento de aguas residuales.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto se ubica dentro del desarrollo denominado “CIUDAD
MAYAKOBA” (antes “El Ximbal”) autorizado mediante el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de
junio de 2013, el cual cuenta con una red interna para la descarga de las aguas residuales que son captadas
por la Comisién de Agua Potable , por lo que el proyecto se ajusta a los criterios CU-22 y CU-23.

CU-25. La superficie de aprovechamiento de unl|El proyecto se desarrollara en los lotes V6-A, V6-B, H6, V7,
predio, asi como sus coeficientes de uso (CUS) y|V2-A V2-B, HVI, H5-B, H5-C y V9 dentro del SA y que en

ocupacion del suelo (COS), estaran en funcion de lo|conjunto los lotes suman una superficie total de 39.09 ha.
n Asimismo y De acuerdo con el Programa Parcial de
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que determine el programa o plan de desarrollo|Desarrolio Urbang Jesusito” (PPDU-J

ugbano vigente que le aplique. suelo Habitacional Piurffamf!far({HP-ZJ }bgtrfr}éinfg?gs L:'s\.f‘)s?f

Solo se permite el desmonte de [a superficie que|V6-8. V2-A, V2-B, HV1 y V9] y un uso de suelo Habitacional

resulte de multiplicar el Coeficiente de Modificacion| Unifamiliar (HUT) para os joree [V7, H6, H5-B y H5-C), po

del Suelo por la superficie total del predio, para lo ello el proyecto Etapa 4, considera el gprovechamiento de
| debera obtener de manera previa la autorizacian| U™ superficie de 26.46 ha correspondientes al Cambio de

s . Uso de Suelo en Terrenos F imi:
or orestales. Asimismo, s
por excepcion del cambio de uso del suelo en contemplan una superficie total de 12.63 ha como éreg

L?IJ;I;DS forestales y las autorizaciones estatales y destinada a conservacion. Este atenders lo establecido on el
pales respectivas. Sera obltgat_qno mantener la|Plan Parcial de Desarrollo Urbano El Jesusito. De esta forma,
_|superficie remanente con la vegetacion original. En ellel présente proyecto cumple con lo establecido en este
Caso que la superficie remanente se encuentre|criterio ya que no rebasa las superficies de
afectada o que carezca de vegetacion, el|aprovechamiento asignadas en el ordenamiento especifico

promovente deberd procurar su restauracién ol@plicable y da cumplimiento a los coeficientes de uso [CUs]
reforestacion. y de modificacion del suelo [CMS).

De igual manera el criterio que se analiza indica que sélo se permite desmontar la superficie que resulte de
1 ulnphcqr el Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS]) por la superficie total del predio. Al respecto se
tiene lo siguiente:

En el inciso D del presente Considerando, se realiza el andlisis vinculatorio del proyecto con respecto al PPDU
E Jesusito, y el acuerdo que aprueba la nueva zonificacién en términos dictaminados mediante el oficio
numero SOL/SOTMyS/DDUyYF/SPU/896/2022 de fecha 05 de julio de 2022 por la Secretaria de Ordenamiento
Territorial a través de su Direccién de Desarrollo Urbano y Fisonomia, que senala lo siguientes parametros:
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En este sentido, se tienen las siguientes observaciones:

e El acuerdo que aprueba la nueva zonificacion en términos dictaminados mediante el oficio nimero
SOL/SOTMyS/DDUyF/SPU/896/2022 de fecha 05 de julio de 2022 por la Secretaria de Ordenamiento
Territorial a través de su Direccién de Desarrollo Urbano y Fisonomia, que se cita seiiala que los lotes
VB-A, V6-B, H6, V7, V2-A, V2-B, HVI1, H5-C, H5-B, V9 tienen un CMS de 73.84%, 69.97%, 68%, 68%,
67.53%, 75.10%, 66.70%, 68%, 68% vy 86% respectivamente. :

e La superficie total del predio corresponde a 26.45 ha, equivalentes a 264, 578.79 m2, por tanto la
superficie que puede ser modificada por los lotes son los siguientes:

© Para el lote V6-A, el promovente considera un CMS de 73.84%, que representa 23,891.25 m?, por
lo que no rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 73.84%
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o Para el lote V6-B; el promovente considera un CMS de 69.97%, que representa 3,432.65 m?, por
lo que no rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 69.97%

o Para el lote H6, el promovente considera un CMS de 68%, que representa 53,202.95 m?, por lo
que no rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 68%

o Para el lote V7, el promovente considera un CMS de 68%, que representa 32,304.44 m?, por lo
que no rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 68%

o Para el lote V2-A, el promovente considera un CMS de 67.53%, que representa 13,217.87 m?, por
lo que no rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 67.53%

o Para el lote V2-B, el promovente considera un CMS de 75.10% que representa 4,485.47 m?, por lo
que no rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 75.10%

o Para el lote HV1, el promovente considera un CMS de 66.70% que representa 56,598.62 m?, por
lo que no rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 66.70%

o Para el lote H5-C, el promcvente considera un CMS de 67% que representa 29,402.66 m?, por lo
que no rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 68%

o Para el lote H5-B, el promovente considera un CMS de 66% que representa 44,930.80 m?, por lo
que no rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 68%

o Para el lote V9, el promovente considera un CMS de 86% que representa 3,112.08 m?, por lo que
no rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 86%

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta al Coeficiente de
Modificacion del Suelo (CMS) fijado y aplicable al predio del proyecto.

CU-30. Se debera instalar una malla perimetral para La promovente para estar en condiciones. de dar
reducir la emisién de polvos hacia el exterior de las|cumplimiento al presente criterio, instalara una malla en el
areas de trabajo y reducir el impacto visual. perimetro de las dreas de aprovechamiento que reduciré la

emision de polvos y particulas hacia el exterior de las areas
de trabajo, asi como el impacto visual de las obras en
construccion.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que el proyecto contard con una malla
antidispersante, en las zonas de trabajo de acabados, por lo que no se contraviene lo establecido en el
criterio. Cabe hacer mencién que el criterio es de observancia obligatoria.

CU-31. Durante el transporte de materiales pétreos la promovente manifiesta que durante todas las etapas de

i construccion relacionadas con el proyecto y para las cuales se
éstos deberan humedecerse y cubrirse con una lona requiera el transporte de materiales del sitic donde seran

antidispersante, la que se debe sujetarse|eniregados hasta el predio donde serdn descargados estos seran
adecuadamente y encontrarse en buen estado, con|humedecidos y cubiertos con una lona lo suficientemente amplia
objeto de minimizar la dispersién de parﬁculas del|para evitar que los materiales transportados sean dispersados
polvo durante el trayecto correspondiente. Las mismas medidas se
4 aplicardn en los puntos de acopio de materiales pétreos dentro de
las dreas de aprovechamiento del proyecto.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicoé que el proyecto contara con una lona
antidispersante, por lo que no se contraviene lo establecido en el criterio. Cabe hacer mencién que el criterio
es de observancia obligatoria.

CU-33. En el desarrollo u operacién de cualquier tipo|La promovente manifiesta que durante el tiempo que duren
de proyecto se debe evitar el derrame al suelo ollas diversas etapas del proyecto se prevé la generacion de
cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, residuos peligrosos como thiner, pinturas, esmalte, y
aceites, pinturas u otras sustancias potencialmente estopas impregnadas con estas sustancias, asi mismo se

: ; : generarén residuos de aceite industrial utilizado en el drea
contaminantes. De igual manera, se debera evitar la Je mantenimiento de equipo, diésel, gasolinas, estopas

disposicién inadecuada de materiales impregnadosimpregnadas con estos materiales peligrosos que seran
con estas sustancias o de sus recipientes. almacenados en contenedores que se ubicaran en un
En este sentido el promovente debera manifestar ellaimacén temporal de residuos peligroso que se encontrard
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tipo de sustancias potencialmente contaminantes que|aislado del entorno.

se empleara en las distintas etapas del proyecto, asi|Como parte del SMGA se implementard un Programa de,
como las medidas de prevencién, mitigacién y, en su{Manejo Integral de Residuos durante todas las etapas de
caso correccion, que aplicara. desarrollo del Proyecto.

Para el almacenamiento de este tipo de sustancias se
debera contar con un almacén que cumpla con las
especificaciones establecidas en la normatividad
aplicable y se debera llevar el registro de su manejo
en la bitadcora del almacén.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el promovente considera implementar el
Programa Integral de Residuos, en el cual se encargan de mitigar los residuos sdlidos, liquidos, manejo|
especial y peligrosos. Para los residuos peligrosos presentd el modelo para el almacén de residuos
peligrosos asi como la disposicion de cada residuo peligroso que se genere en las etapas del proyecto,
llevando una bitacora para la entrada y salida del almacén de los residuos peligrosos.

En la vinculacién con el criterio CU-14, el promovente indicé lo siguiente con respecto al manejo y
disposicién final de los residuos peligrosos, asi como las caracteristicas del almacén:

“En resumen, el almacén de residuos peligrosos debera contar con paredes y techo de materiales no inflamables, con ventilacion, muros
de contencion, fosas de retencion, canaletas o trincheras, sistemas de extincion y sefializacion suficiente. En la siguiente figura se musstra
un par de esquemas generales de un almacén de residuos peligrosos.

Modelo de almaceén para residuos peligrosos

s g

ol abmi dulcomsir

\
Tipo de residuo Manejo Disposicion final

Thiner Los envases de los residuos peligrosos deberan|Serdn depositados en bolsas
almacenarse en contenedores plasticos dentro de un|separadas y entregadas a una

Pinturas y esmaltes gabinete de concreto cerrado y separado de las|compafiia externa autorizada
areas vulnerables. para su manejo y disposicion

Estopas impregnadas con residuos final.

Aceite industrial El aceite industrial utilizado se depositars en un|Serd entregado a una compariia
recipiente metdlico o plastico de alta densidad con|externa con autorizacion para su
capacidad de 200 1. manejo y disposicion final.

Pilas alcalinas Se colocarén en contendores especiales para tal|Se entregarén a una empresa
efecto. autcrizada en su manegjo Y|

disposicion final
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De todo lo anterior, el promovente considera la implementacién de un subprograma de residuos peligrosos
y de manejo especial, en el cual indica el almacenamiento y la disposicion final de los residuos de manejo
especial y peligrosos que se-prevé generar en las etapas del proyecto, asi como las medidas de prevencion
y mitigacion de estos residuos. Por lo que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

C Programa Municipal de Desarrollo Urbano del municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU-S). En tal virtud, se tiene lo
siguiente:

Se advierte que el PDU-S se publico en el 2010, y posteriormente en el 2013, el Municipio de Solidaridad
considerd la factibilidad de incorporar al desarrollo urbano el sitio denominado “EL JESUSITO” a través de un
programa parcial de desarrollo el cual fue publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
(POE]) el 29 de marzo de 2013, posteriormente se publicé una actualizacién en el POE el 10 de marzo 2016,
mediante el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL
DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013,
APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL
ANO 2015; por lo que, esta autoridad vincula el proyecto con los pardmetros, superficies de
aprovechamiento y porcentajes de conservacién sefialadas en dicho instrumento juridico, el cual resulta ser
el instrumento urbano vigente en el sitio de pretendida localizacién de las obras vy actividades del proyecto.

D Acuerdo mediante el cual se aprueba la actualizaciéon del Programa Parcial del Desarrollo Urbano el
Jesusito, abrogandose el anterior publicado el 29 de marzo de 2013, aprobando en la quincuagésima
tercera seccion ordinaria, celebrada el 26 de noviembre del afo 2015, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 [PPDU EL JESUSITO]

El predio se encuentra dentro del poligono de actuacién urbanistica denominada “EL JESUSITO”, ubicado
sobre la Carretera Federal 307 Chetumal-Puerto Judrez a la altura del km.298, dentro del Centro de
Poblacion de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, con una superficie de 409.25 ha. El
poligono “EL JESUSITO" por su ubicaciéon se encuentra dividido en dos zonas, la zona urbana dentro del
Centro de Poblacién de Playa del Carmen v la zona ubicada dentro de la reserva de crecimiento norte del
centro de poblacién con una vocacion de uso de suelo urbana. Tal y como se observa en la siguiente
imagen:
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Esta di_stribuci:iq de los lotes es la misma que se autorizd originalmente en el Plan Maestro
'denommado. Ciudad Mayakoba" (antes conocido como “El Ximbal”), autorizado en materia de
Impacto ambiental mediante el resolutivo no. SGPA/DGIRA/04219 con fecha de 21 de junio de 2013.

ACUERDOS
PRIMERO.- SE APRUEEA LA ZONIFICACION Y USO DE SUELG DEL PROYECTO HASITACIONAL DENOMINADO
“MAYAKOBA COUNTRY CLUB”, UBICADO EN CIUDAD MAYAKCBA. PLAYA DEL CARMEN, MUNICIPIO DE
AD, ESTADO DE QUINTANA ROO, EN LOS DICTAMINADOS MEDIANTE EL OFICIO NUMERG
g(E;LSDgIngYCCmDUéSI:‘g_?!D%ﬁQmDO POR LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO
ARIDAD, QUINTANA . MISMO DOCUMENTC QUE SE AGREGA AL ACUERDQ FORMANDO
PARTE INTEGRAL DEL MISMO. il
SEGUNDO.- SE ACUERDA NOTIFICAR A LA PERSONA MORAL DENOMINADA MAYAKOBA COUNTRY CLUE, S.A. DE
C.V. LA APROBACION DE LA ZONIFICACION Y USO DE SUELO APROSADA PARA LOS EFECTOS LEGALES Y
ADMINISTRATIVOS QUE HAYA A LUGAR. ~
TERCEROQ.- SE INSTRUYE A LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA, DESARROLLO URBANO, MEDIC
AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROQ, A QUE NOTIFIQUE EL

Que el oficio DGIDUMAYCC/DDU/SPU/ND-0583/2108 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano,
de la Subdireccién de Planeacion del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, que se cita en dicho

acuerdo sefiala:

MAYAXOEA COUNTRYCLUE, 8.4, DEC Y {3
=

COUATRY CLUE DE MAYAKCES,

PLAYS DEL CARMEN, MUNICI?10 DE SOLIDARIDAD, QUINTANA
PRESENTE
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De lo anterior, se observa se disminuyd la su
superficie de los lotes habitaciones unifamili
densidad de viviendas, y la superficie de a

perficie destinada para.campo de golf y aumentando la
ares y disminuyendo lotes plurifamiliares, por lo que la
provechamiento no aumentd. Por lo que se tramité la
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modificacién del Plan Maestro denominado “£] Ximbal", el cual se autorizé a través del oficio
SGPA/DGIRA/DG/09500 con fecha del 10 de diciembre de 2018, donde se autorizo el cambio del
nombre del proyecto a Plan Maestro “Ciudad Mayakoba”, se redujo la superficie del campo de golf,
sumando esta superficie a las areas de uso habitacional, por lo que se modific la numeracion y
superficie de los lotes, sin aumentar la superficie de aprovechamiento, y disminuyendo el nimero de
vivienda de 3,534 a 3,477 como consecuencia de pasar lotes originalmente plurifamiliares a lotes
unifamiliares.

El 15 de agosto de 2022 se publico en el Peritdico Oficial del Estado de Quintana Roo la “Autorizacion
de zonificacién y uso de suelo Mayakoba Country Club", quedando de esta manera los siguientes
pardmetros y lineamientos urbanos:

Zonas Clave de | Superficies | Viviendas C.08 Vivienda C.US Vivienda Alturas CMS Total Conservacion
lote por lote

Superficies | Coeficiente | Superficies Coficiente | Niveles | Metros | Superficies % Superficies
Plurifamiliar | V6-A | 32,354.2362 315 12,941.6945 0.40 58,237.6252 1.80 6 24 23,891.471 |73.84% | 84627651
Plurifamiliar V6-B 4,906.9467 34, 1.962.7787 0.40 B,832.5041 1.80 ] 24 34335221 |69.97% 1,473.4226
Unifamniliar HE 78,244.8560 94 39122.4280 0.50 97,806.0700 125 3 12 53,206.5021 | 68% 25,038.3539
Unifamiliar V7 47,506.6363 56 23,753.3182 0.50 59,383.2954 1.25 3 12 323045127 | 68% 15,202.1236
Plurifamiliar | V2-A | 19,572.4364 204 7.828.9746 040 35,230.3855 180 6 24 | 13217.9068 | 67.53% | 6,354.5296
Plurifamniliar VZ-B 5972.8121 75 2.389.1248 0.40 10,751.0618 1.80 6 24 44855470 | 75.10% 1,487.2651
Plurifamniliar HV1 B4,869.2254 mn 33,947.6902 0.40 152,764.6057 1.80 6 24 56,607.7733 | 66.70% | 282614521
Unifamiliar H5-C | 45.352.5018 75 . 22,676.2509 0.50 56,690.6273 125 3 12 30,839.7012 | 68% 14,512.8006
Unifamiliar H5-B | 68,575.9992 16 34,287.9996 050 85,719.9990 125 3 12 46,6316795 | 68% 21,944.3197
Plurifarniliar V3 3,618.9518 38 14475807 0.40 6,514.1132 1.80 6 24 3112.2985 B6% 506.6533

De lo anterior, se analiza el cumplimiento del proyecto a cada uno de los pardmetros urbanos, en
relacién al cambio de-uso de suelo y a las obras de desarrollo inmobiliario:
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[ CONCEPTO LOTE PPDU PROMOVENTE

Ve6-A 315 315

V6-B 34 34

H6 94 94

V7 56 56
Viviendas por lote V2-A 204 204
V2-B 75 75

HVI1 31 3n

H5-C 75 75

H5-B 116 16

V9 38 38

Analisis de esta Unidad Administrativa: Me

De acuerdo con lo anterior, se advierte
para el proyecto, por lo que no rebasara

diante el oficio MSOL/SOTMys/DDUyF/SPU/896/2022 de fecha 05 de
julio de 2022 se autoriza la zonificacion y usos de suelo para la redistribucion de los lotes al interior de Ciudad
Mayakoba, sefialando el nimero de viviendas para los lotes V6-A, V6-B, H6, V7, V2-A, V2-B, HV1, H5-C, H5-B, Vo.

que el promovente considera el nimero limite de viviendas por lote
la densidad establecida en el PPDU El Jesusito.

VB-A 0.40 0.40

V6-B 0.40 0.40

H6 0.50 0.30

Coeficiente de Ocupacion V7 0.50 0.30
del Suelo [COS) V2-A 0.40 0.40

V2-B 0.40 0.40

HV1 0.40 0.31

H5-C 0.50 0.30

H5-B 0.50 0.30

V9 0.40 0.40

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el PPDU EL JESUSITO, el Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS] es “el porcentaje méximo de la superficie neta del lote que puede ser ocupada por construirse en
el nivel de desplante de la construccion”.

Por lo que mediante el oficio MSOL/SOTMys/DDUYF/SPU/896/2022 de fecha 05 de julio de 2022 se autoriza la
zonificacion y usos de suelo para la redistribucién de los lotes al interior de Ciudad Mayakoba, senalando el
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) para los lotes V6-A, V6-B, H6, V7, V2-A, V2-B, HV1, H5-C, H5-B, V9.

El promovente considera un COS de 0.40 para los lotes V6-A, V6-B, V2-A, V2-B y V9, por lo que no rebasa el
COS establecido en el PPDU que es de 0.40.

Para los lotes H6, V7, H5-C y H5-B, el promovente considera un COS de 0.30, por lo que no rebasa el COS \
establecido en el PPDU que es de 0.50. \

7

Para el lote HV1, el promovente considera un COS de 0.31, por lo que no rebasa el COS establecido en el PPDU
que es de 0.40.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta al Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) fijado y aplicable al predio del proyecto.

V6-A 1.80 154
V6-B 1.80 1.66
H6 1.25 0.77
\'Z 1.25 0.75
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V2-A 1.80 145

Coeficiente de Utilizacién V2-B 180 1.80
H&-C 1.25 0.67

H&-B 1.25 0.69

VE] 1.80 1.80

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el PPDU EL JESUSITO, el Coeficiente de Utilizacion del
Suelo [CUS) “indica que el drea méxima que puede construirse en el lote, incluidos todos los niveles de
construccién, con respecto al drea neta total del lote”

Por lo que mediante el oficio MSOL/SOTMys/DDUyF/SPU/896/2022 de fecha 05 de julio de 2022 se autoriza Ia
zonificacion v usos de suelo para la redistribucion de los lotes al interior de Ciudad Mayakoba, sefalando el
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) para los lotes V6-A, V6-B, H6, V7, V2-A, V2-B, HV1, H5-C, H5-B, V9.

El promovente considera un CUS de 1.54 para el lote V6-A, que representa 49,896.33 m? por lo que no rebasa
el CUS establecido en el PPDU que es de 1.80.

Para el lote V6-B, el promovente considera un CUS de 1.66, que representa 8,188.20 m?, por lo que no rebasa el
CUS establecido en el PPDU que es de 1.80.

Para el lote H6, el promovente considera un CUS de 0.77, que representa 60,565.45 m?, por lo que no rebasa el
CUS establecido en el PPDU que es de 1.25.

Para el lote V7, el promovente considera un CUS de 0.75, que representa 35,780.88 m?, por lo que no rebasa el
CUS establecido en el PPDU que es de 1.25.

Para el lote V2-A, el promovente considera un CUS de 1.45, que representa 28,518.95 m?, por lo que no rebasa
el CUS establecido en el PPDU que es de 1.80.

Para el lote V2-B, el promovente considera un CUS de 1.80, que representa 10,728.59 m?, por lo que no rebasa
el CUS establecido en el PPDU que es de 1.80.

Para el lote HV1, el promovente considera un CUS de 0.93, que representa 78,973.55 m?, por lo que no rebasa
el CUS establecido en el PPDU que es de 1.80.

Para el lote H5-C, el promovente considera un CUS de 0.67, que representa 30,391.56 m2, por lo que no rebasa
el CUS establecido en el PPDU que es de 1.25.

Para el lote H5-B el promovente considera un CUS de 0.69, que representa47,373.75 m?, por lo que no rebasa
el CUS establecido en el PPDU que es de 1.25.

Para el lote V9, el promovente considerz un CUS de 1.80, que representa 6,514.1132 m2, por lo que no rebasa el
CUS establecido en el PPDU que es de 1.80.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta al Coeficiente de
Utilizacion del Suelo (CUS) fijado y aplicable al predio del proyecto.

V6-A 6 niveles 6 niveles

V6-B 6 niveles 6 niveles

H6 3 niveles 3 niveles

V7 3 niveles 3 niveles

Altura V2-A 6 niveles 6 niveles
V2-B 6 niveles 6 niveles

HV1 6 niveles 6 niveles

H5-C 3 niveles 3 niveles
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H5-B 3 niveles 3 niveles
V9 1 6 niveles 6 niveles

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El PPDU EL JESUSITO indica en relacion a Ia altura maxima aplicable al
uso de suelo HU-1 “Unifamiliar”, lo siguiente:

“La altura maxima de las edificaciones sers la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo, no debiendo
exceder de tres niveles o 12 melros de altura. Para determinar la alturs, esta se considera a partir del nivel establecido de Iz via publica
re;ferengado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de la cumbrera de.techos inclinados o del pretil de azotea en techos
planos.

De acuerdo con lo anterior, para los lotes H6, V7, H5-B y H5-C, la altura maxima es de tres niveles o 12 metros
de altura, por lo que la altura que se considera para el proyecto es el limite maximo permitido por el PPDU.

Para la altura maxima aplicable al uso de suelo HP-2 “Plurifamiliar” el PPDU EL JESUSITO, indica lo siguiente:

“La altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo, no debiendo
exceder de seis niveles o 24 metros de altura. Para determinar la altura, esta se considera a partir del nivel establecido de Ia via publica
referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de la cumbrera de techos inclinados o del pretil de azotea en techos,
planos.” .

De lo anterior, para los lotes V6-A, V6-B, V2-A, V2-B, HV1 y V9, Ia altura maxima es de seis niveles o 24 metros
de altura, por lo que el promovente considera seis niveles para los lotes antes mencionados.

V6-A 73.84% 73.84%
V6-B 69.97% 69.97%
H6 68% . 68%
Coeficiente de V7 68% 68%
Modificacion de Suelo V2-A 6753% 67.53%
[Cms] V2B 7510% 7510%
HVI 66.70% 66.70%
H5-C 68% 67%
H5-B 68% 66%
V9 86% 86%
Andlisis de esta Unidad Administrativa: El PPDU El Jesusito no define el concepto del Coeficiente de

Modificacion del Suelo (CMS), por lo que toda vez que el plan parcial que se analiza deriva del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Playa del Carmen. (Ver numeral 19, Glosario General de
Términos, PDU PC]) :

“El coeficiente de modificacion del suelo (CMS] correspondera al total del predio. En esta drea modificada se incluyen:

El desplante de las edificaciones
Obra exterior

Vialidades y circulaciones 2
Areas verdes y :
Cualguier obra o servicio relativo al uso permitido %.

La superficie restante no modificada, se mantendra en un 50% como drea verde en estado natural y 50% como adrea verde modificada
respetando el estrato arboreo de mas de 10 cm de dismetro.”

En ese sentido, se tienen las siguientes observaciones:

La superficie total del predio corresponde a 26.45 ha, equivalentes a 264, 578.79 m?, por tanto la superficie que
puede ser modificada por los lotes son los siguientes:

Para el lote V6-A, el promovente considera un CMS de 73.84%, que representa 23,891.25 m?, por lo que no
rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 73.84%

Para el lote V6-B, el promovente considera un CMS de 69.97%, que representa 3,432.65 m? por lo gue no
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rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 69.97%

Para el lote H6, el promovente‘considera un CMS de 68%, que representa 53,202.95 m?, por lo que no rebasa el
CMS establecido en el PPDU que es de 68%

Para el lote V7, el promovente considera un CMS de 68%, que representa 32,304.44 m2, por lo que no rebasa el
CMS establecido en el PPDU que es de 68%

Para el lote V2-A, el promovente consicera un CMS de 67.53%, que representa 13,217.87 m?, por lo que no
rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 67.53%

Para el lote V2-B, el promovente considera un CMS de 75.10% que representa 4,485.47 m?, por lo que no
rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 75.10%

Para el lote HVI1, el promovente considera un CMS de 66.70% que representa 56,598.62 m?, por lo que no
rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 66.70%

Para el lote H5-C, el promovente considera un CMS de 67% que representa 29,402.66 m?, por lo que no rebasa
el CMS establecido en el PPDU-que es de 68%

Para el lote H5-B, el promovente considera un CMS de 66% que representa 44,930.80 m?, por lo que no rebasa
el CMS establecido en el PPDU que es de 68%

Para el lote V9, el promovente considera un CMS de 86% que representa 3,112.08 m?, por lo que no rebasa el
CMS establecido en el PPDU que es de 86%

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta al Coeficiente de
Modificacién del Suelo (CMS) fijado y aplicable al predio del proyecto.

F  NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusidn, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma.

Con respecto a esta norma y conforme a las especies registradas por el promovente, se reporta la
presencia de las siguientes especies de flora y fauna en la NOM-053-SEMARNAT-2010:

No. Nombre comtn Nombre cientifico Status .
1 Palma chit : Trinax radiata A i
2 Palma Nakas Coccothrinax readii A
3 Maculis amarillo Handroanthus chrysanthus A
4 lobillo Astronium graveolens A
5 Perico pecho sucio Eupsittula nana Pr
6 Boa, oxcan Boa imperator A
7 ~lguana rayada, garrobo Ctenosaura similis '; A

De acuerdo a lo anterior, el promovente preve llevar a cabo lo siguiente:
e Para la flora, considera implementar un Subprograma plantacién, ajardinado y conservacion de
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flora en el predio del proyecto, contemplando actividades de rescate, vivero, y restablecimiento en
zonas de conservacion y/o restauracion.

e Para las aves, se considera implementar medidas que reduzcan los niveles de ruido, a través de
mantenimiento preventivo y uso optimo de maquinaria y equipo. Ademas en las dreas verdes
agjardinadas se colocaran plantas nativas, siendo una fuente de alimento, refugio y/o anidacion de
aves.

e Para los reptiles, se considera implementar un Subprograma de ahuyentamiento, rescate y
reubicacion de fauna, se establecera sefialamientos alusivos al cuidado de flora y fauna, sobre todo
en areas con frecuencia de avistamiento de fauna.

6 OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

VI Que el Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, mediante el escrito referido en el Resultando
XV de la presente resolucion opind lo siguiente:

“5.- ACUERDOS.

Para el desahogo del punto nimero cinco, y derivado de la documentacion revisada y de la informacion presentada en esta sesion, el
Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, considera que el proyecto es FAVORABLE

Sin embargo, los integrantes del Comité Técnico para el cambio de Uso de Suelo recomiendan lo siguiente:

e Mantener las 12.63 hectireas de conservacion del proyecto.”

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto esta Unidad Administrativa integrd los comentarios
emitidos por el Consejo Estatal Forestal en el expediente técnico administrativo instaurado para el proyecto.

Vil Que la PROFEPA mediante el escrito referido en el Resultando XVII de la presente resolucién opinéd lo
siguiente:

“Sobre el particular, me permito informarle que derivado de una busqueda exhaustiva al acervo documental de esta Oficina de
Representacion, NO se ubico expediente administrativo o antecedente con referencia a los datos proporcionados.”

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto esta Unidad Administrativa procede a integrar lo
senalado por la PROFEPA de que no existen antecedentes administrativos en sus oficinas.

7 ANALISIS TECNICO.

VI Que conforme el parrafo tercero del ACUERDO DECIMO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y forestal, se llevo a cabo la visita técnica de verificacion al sitio donde se pretende llevar a cabo -
el proyecto el dia 28 de mayo de 2024, por el personal adscrito a esta Unidad Administrativa, referida en el
RESULTANDO XXl del presente oficio resolutivo, a efectos de verificar la informacion contenida en el DTU-B,

se observo lo siguiente:

Se inicio el recorrido con ayuda de un geoposicionador satelital y cinta diamétrica metdlica flexible, verificandose:
1 Que las coordenadas UTM que delimitan el cambio de uso de suelo en terrenos forestales comresponden a las \\

manifestadas en el DTU-B. \ N

Que la superficie de cobertura forestal que se pretende afectar corresponde con lo manifestado en el DTU-B.

Que no existe remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Que el drea donde se llevars a cabo el proyecto, no ha sido afectada por algin incendio forestal.

Que las especies de flora que se pretenden remover corresponden con lo manifestado en el DTU-8.

Que no existen especies de flora y fauna bajo alguna de las categorias de riesgo de acuerdo con la NOM-059-

SEMARNAT-2010 que no hayan sido consideradas en el DTU-B. :

Que el volumen de las materias primas forestales que serdn removidas dentro del drea sujeta a cambio de uso de

suelo en terrenos forestales corresponden al volumen estimado que se reporto en el DTU-B. Se anexa las fichas de los

sitios verificados dentro del recorrido.

8  Que la vegetacion corresponde a selva mediana subperennifolia con vegetacion secundaria arbérea y en proceso de

recuperacion.

L= B T NPT N
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9  Ademds, durante el recorrido se advirtio la presencia de algunas aves por su canto, referente a la flora se advirtieron
ejemplares de: Chaca (Bursera simaruba), palma chit (Thrinax radiata), granadillo [Platymiscium yucatanum), jabin
[Piscidia piscipula), tadzi [neea psychotrioides], tzalam (lysiloma latisiliquum], chechén (Metopium brownie], shuul
bianco (lonchocarpus xuul], alamo (Ficus cotinifolia), entre otros. Asi mismo, se observaron algunos nidos en
ejemplafes arboreas.

No sé advirtio inicio de obras.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Derivado de la visita técnica se verifico que lo declarado por la
promovente en el DTU-B es consistente con lo observado en el predio el tipo de vegetacion y las
condiciones del predio.

IX Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU-B,
debe incluir la fraccion V del articulo 12 del REIA, que impone la obligacién a la promovente de identificar,
describir y evaluar los impactos ambientales, por lo que se tiene lo siguiente:

El promovente indicd lo siguiente:

15.IMetodologla para identificar y evaluar los impactos ambientales y justificacion de su uso.

Para el caso especifico del proyecto denominado “Etapa 4" se basc en Ia lista de verificacién o check list, la aplicacion de la lista de
verificacion es la primera técnica para identificar las actividades del proyecto, asi como sus factores y atributos ambientales
comprendidos en el drea de estudio. Su andlisis se desarrolla en 2 fases o etapas: Operacion y Mantenimiento; de acuerdo con el
grupo multidisciplinario evaluador se elaboré una primera lista simple de chequeo para el proyecto; también se desarrollo la
identificacién de los factores, atributos e indicadores involucrados., El grupo muiltidisciplinario de evaluacion de impactos
ambientales elaboré esta lista de chequeo sobre la base de una lluvia de ideas denominada técnica Delphi, soportada bajo la
amplia experiencia del grupo evaluador; posteriormente se aplica simultdneamente la técnica "Ad hoc’, y su ponderacion, con
dicha metodologia se obtuvieron las tablas de identificacion de impactos. Las fuentes de cambio provocadas de la obra y que
afectan al Sistema Ambiental se muestran en la lista de cotejo correspondiente a las actividades del proyecto denominado “Etapa
4",

Posteriormente se desarrolld una metodologla especifica para estimar los efectos adversos que podrian afectar a los
componentes y factores ambientales del SA, dicha metodologia garantizara la estimacion de los efectos provocados por la
construccion, operacion y mantenimiento del proyecto denominado “Etapa 4", y que permitiera reducir en gran medida la
subjetividaa en la deteccion y valoracion de los impactos ambientales generados por el mismo.

En este caso el valor serd medido a través de la asignacion del “valor de importancia” del impacto método descrito por Vitora Fdz.
(1995], basado en el Método del Instituto Batelle-Colombus, llamado matriz de importancia, la cual consiste en un cuadro de doble
entrada en cuyas columnas figurardn las acciones impactantes y dispuestas en filas los factores ambientales susceptibles a recibir
impactos.

Para definir las acciones impactantes y los factores impactados se utilizard en este caso una lista de chequeo, una vez identificada
las posibles alteraciones, se hace una previsicn y valoracion de las mismas.

La importancia de los impactos (= Importancia), se calculé por medio de la siguiente formula:
| =+ 31+ 2EX + MO +PE + RV+ Si+ AC + EF + PR + MC]
Donde la | = importancia es resultado de los valores asignados a cada atributo de acuerdo con la siguiente
15.2 Indicadores de impacto.
15.2.2 Lista de verificacion o check list.

A continuacion, se presentan los listados de las actividades por cada etapa del proyecto “Etapa 4°, posteriormente el Check List
compuesto que consiste Unicamente enlista las acciones y factores ambientales sin discutirlos.

Acciones identificadas como resultado del desarrollo del proyecto que podrian causar impactos.
ETAPA No Accion )
Preparacion T Trazo, nivelacion topografica y delimitacion de areas de conservacion y

dreas de construccion.

Rescate o ahuyentamiento de flora y fauna lerrestre.

Despalme y limpleza del terreno de vegetacion.

Conformacion del terreno [aplanado, nivelacion, relleno y
compactacion).

Acondicionamiento de obras provisionales [almacén de materiales y
equipo vy oficinas centrales).

Reubicacion de fauna.

oy U Righa
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construccion 7 Operacion de obras provisionales.
g Excavacion.
g Cimentacion de edificaciones y acondicionamjento de andadores.
10 Estructura, albanilersa, instalaciones y acabados de edificaciones
[construccion de muros y pisos, y construccion de losas y techos].
1T Equipamiento, INfraestructura, Servicios y areas verdes.
2 Operacion de maquinaria y veRiculos.
I3 Manejo de residuos solidos [Destinar, areas temporales para Residuos).
4 Desmantelamiento de obras provisionales y limpieza general del sitio.
Operacion y 5 Operacion del programa de Vigilancia Ambiental.
Mantenimiento
B Limpieza y mantenimiento de instalaciones y areas verdes [Manejo de
Residuos solidos). :
7 'so de almacenes e instalaciones.
18 Operacion de infraestructura, de Servicios y residencial.
Identificacion de impactos.

Una vez identificadas Ias interacciones se realizé un cribado para determinar y denominar los principales impactos ambientales
que generara el proyecto “Etapa 4", asi como los factores del medio natural identificados como susceptibles de verse afectados
por el desarrollo del proyecto como lo son atmésfera, suelo, agus, flors, fauna, y paisaje, y factores socioeconémicos. A
continuacion, se describen los impactos identificados para cada factor:

Medio Componente Factor Tmpacto ambiental :
Abiotico Almaosfera Calidad Contaminacion atmosierica. El aire se vera aiectado por el desarrollo del
atmosférica proyecto debido a la contaminacién por gases y polvos, durante la etapa

de preparacion por las actividades de trazo, nivelacion topogréafica y
delimitacion de areas de construccion, tanto por el uso de Iz maqguinaria
pesada como por la remocion del suelo. En la etapa de construccion, por
las actividades de excavacion y cimentacién de edificaciones vy
acondicionamiento del andador. operacién de maquinaria y vehiculos, asi
como obras provisionales e implementacion de biodigestores, se
generaran gases y/o polvos ya que requieren del uso de algin tipo de
maguinaria con motores de combustion interna que consistiran
principalmente de particulas, oxidos de nitrogeno [NOx], 6xidos de azufre
[SOx), hidrocarburos y monodxido de carbono [COJ, o requerirdn de
materiales como polvo de piedra, gravas que dispersan particulas al
ambiente. [

En la etapa de operacion la generacion de gases y polvos se deberd al
funcionamiento y mantenimiento de la maquinaria y el equipo, a la
limpieza y mantenimiento de las edificaciones.

El ruido principalmente se generard en las etapas de preparacion del sitio y
construccion del proyecto, por la creacidn de dreas de trabajo cuyas
labores de construccion y presencia de trabajadores, vy el paso de
vehiculos incrementaran. Referente a la fase de operacion vy
mantenimiento se generara ruido minimo por el funcionamiento de los .
biodigestores. Los huéspedes o actividades derivadas directamente de su )
presencia, también seran generadores de ruido.

El ruido fue calificado como un impacto No Significativo ya que serd de
corta duracion y gran recuperabilidad, los equipos se mantendran en
buenas condiciones de funcionamiento. La contaminacion por gases y
polvos se calificd como impacto despreciable debido a que el area en
donde se desarrolla el proyecto las emisiones se dispersaran de manera
natural por la presencia de vientos y evitan la acumulacion de particulas.
Ademas de que las emisiones no rebasaran los limites establecidos en las
normas vigentes respecto a las emisiones de gases a la atmadsfera, debido
a8 que todo vehiculo serd sometido a actividades de mantenimiento
preventivo y correctivo.

Confort sonoro | Alteracion al confort sonoro. Este impacto se dara por el uso de maquinaria
y equipo, las cuales generan emisiones de gases de combustion y ruido.
Sin embargo, estas fuentes que generaran los impactos se encontraran en
espacios abiertos y sélo estaran activas en horarios laborales, lo que
permite la dispersion de polvos y ruido, ademds que solo se daran
temporalmente. Por lo que se considera un impacto No Significativo, ya
que sera de corta duracion.
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suelo

Erosion

Calidad

Pérdida de suelo y alteracion a su calidad. Los impactos identificados que
incidiran sobre el suelo corresponden a su contaminacion por cualguier
tipo de residuos, su compactacion y su pérdida. Las actividades que
podrian contaminar el suelo son todas aquellas que implican la generacion
de residuos solidos, liquidos o peligrosos. Sin embargo, se considerd
como Impacto No Significativo, ya que el proyecto incluye dentro de su
disefic la implementacion de diversas medidas de prevencion que
garantizan que los residuos se manejaran adecuadamente de tal forma
que el riesgo de contaminacion disminuye considerablemente.

Ninguno de estos impactos fue calificado como Significativo. La
compactacion y pérdida de suelo ademds no son acumulativos ni
sinérgicos.

Agua
subterranea

Calidad

Probable alteracion en la calidad del agua subterranea.

La hidrologia subterréanea podria verse minimamente afectada en las
etapas de preparacion y construccion del proyecto por las actividades de
despalme, principalmente, puesto que generan una disminucion en la
humedad, permeabilidad vy recarga, asl mismo actividades como
excavaciones, rellenos y compactaciones generaran impactos ambientales
que afectaran este componente ambiental sin embargo, los efectos
identificados son puntuales vy la calidad ambiental del medio es perturbada
por lo que se establecen valores de importancia en su mayoria
compatibles y solventados a través de la aplicacion de medidas de
mitigacién ambiental.

Las actividades que generaran este impacto seran aquellas que requieren
del uso de combustibles, lubricantes o sustancias diversas que pudieran
derramarse al suelo y contaminar el agua. Todas estas se identificaron
tanto en las etapas de construccion y de operacion del proyecto.

Este impacto se calificd como No Significativo debido a que sera un
impacto de aparicion irregular, temporal v recuperable gracias a las
caracteristicas geologicas del drea donde se desarrollara el proyecto, las
cuales son propicias para la rapida infiltracion del agua al subsuelo y su
renovacion constante. Ademas, se proponen diversas medidas de
mitigacion y prevencion que garantizan el adecuado manejo de los
residuos sdlidos, liquidos y peligrosos, de tal forma que el riesgo de
derrames que pudieran contaminar el agua subterranea es minimo.

Palsaje

Calidad visual

Madificacion del paisaje natural. El paisaje en el drea donde pretende
desarrollar las nuevas obras del proyecto, se verd temporalmente afectado
por las labores de preparacién del sitio con diversos materiales y presencia
de maquinaria y equipo; sin embargo, se pretende que el proyecto se
integre al medio natural de la zona, dentro de una perspectiva de
arquitectura de paisaje en donde se respetara y elevara la calidad
ecolégica del mismo.

Los impactos que el proyecto provocard sobre este componente del
medio natural seran minimos ya que no habra fragmentacion, ni alteracion
de geoformas. Los impactos se calificaron como impactos No
Significativos, ya que no generard discontinuidad en la vegetaciéon ni
efecto de borde. Durante la etapa de preparacion y construccion, no se
fragmentara ya que se sumard a los elementos paisgjisticos que se
presentan en la zona; no obstante se propone como medida de
restauracion, areas de reforestacion aledafias y las areas verdes del
proyecto seran reforestadas y restauradas con especies nativas de la zona,

Bidtico

Flora

Diversidad-
Abundancia /
Cobertura

Pérdida de cobertura vegetal. Con Ias actividades que planiea el proyecio
durante la fase de preparacion del sitio, se tendrd una reduccion en la
abundancia de vegetacion, siendo uno de los efectos mas representativo
de la remociéon de la vegetacidon, ya que el proyecto “Etapa 4" se
desarrollarad en los lotes V6-A, V6-B, H6, V7, V2-A, V2-B, HV], H5-B, H5-C Y
V9, que en conjunto los lotes suman una superficie total de 39.09 ha.
Asimismo, y de acuerdo con el Programa Parcial de Desarrcllo Urbano “El
Jesusito” (PPDU-], cuentan con uso de suelo Habitacional Plurifamiliar [HP-
2] para los lotes [V6-A, V6-B, V2-A, V2-B, HVI y V9] y un uso de suelo
Habitacional Unifamiliar [HU1) para los lotes [V7, H6, H5-B y H5-C), por ello
el proyecto Etapa 4, considera el aprovechamiento de una superficie de
26.46 ha de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales. Asimismo, se
contemplan una superficie total de 1263 ha como area destinada a
conservacion Este impacto es valorado como Moderadamente
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S[gnrncagwo. Y2 que el grado de incidencia sobre este factor sera de
manera inmediata una vez que se ejecuten las actividades de desmonte,
siendo un efecto con persistencia de largo plazo y reversibilidad de
mediano a largo plazo. Sin embargo, se trata de efectos muy reducidos,
debido a que se trata de una superficie muy pequena [0.06%] en relacién
con el SA. Su importancia sera por el efecto gue pudiera tener sobre otros
elementos naturales (suelo, fauna y paisaje, principalmente), considerando
que la vegetacion que forma parte de las areas cercanas se encuentra
ligeramente alterada por las actividades gue se desarrollan en la zona.
Fauna Dwersiaaa_- Madificacion del habitat y desplazamiento de individuos de fauna.
Abundancia De acuerdo con las actividades del proyecto, estas conllevan a una
/Habitat afectacion y disminucion del habitat de fauna silvestre, tornando en cuenta
que en la superficie donde se pretende desarrollar el proyecto se
presentan caracteristicas que le permite consolidar nichos ecolégicos de
los ejemplares de fauna silvestre que se desarrollan en la zona. En funcién
de esto, el impacto causado por el desmonte sobre la fauna se califica
como moderadamente significativo debido a que se trata de un efecto
Que aparecera de manera segura, con un grado de incidencia media,
presentandose de manera inmediata en zonas muy localizadas. Ls
intensidad de dicho impacto es escasamente media debido a que la fauna
es un factor ambiental que resultd con un valor bajo ya que se trata
principaimente de fauna compuesta por animales terrestres pequenos con
un alto grado de tolerancia a la presencia humana. Ademas, es de suma
importancia considera que dentro del proyecto se contempla mantener
areas de conservacion en donde se mantendré la vegetacion nativa de la
zona. ;
Socicecono Empleos Cantidad Generacion de nuevos empleos direcios e indirecios durante todas sus
mico etapas de desarrollo, lo cual es un Impacto Positivo Significativo, de largo
plazo, permanente y periddico.

De manera general, las etapas de preparacion y construccion se generard
el mayor nimero empleos temporales directos, entre maestros de obra:
albafiles, pintores herreros, carpinteros, soldadores, armadores,
electricistas, operadores de maquinaria y personal técnico. Durante la
etapa de operacion se calcula una plantilla aproximada de 50 empleados
directos permanentes. .

Los empleos indirectos que se generardn durente las etapas de
preparacion y construccion derivarén de la necesidad del proyecto de
insumos y servicios diversos que la promovente deberd comprar o
contratar, tales como [a renta de magquinaria, la recoleccién de residuos, los
materiales requeridos para la construccion, entre otros.

Calided devida | EI incremento en la demanda residencial sera un Impacio Fostvo No
Significativo, debido a que el proyecto una vez operando derivara en el
aumento de visitantes y constituird una opcién mas de esparcimiento y
alojamiento para los turistas nacionales y extranjeros interesados en
conocer la regién. . :

e
e

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Se advierte que la identificacién evaluacién y jerarquizacion indican
gue la mayoria de los impactos derivados del CUSTF son bajos al igual que en la etapa de construccion y
operacion del proyecto. Con base en la informacién contenida en el DTU-B en Ia valoracion cuantitativa de
los impactos ambientales sefialé que en total se identificaron 99 impactos, de los cuales 61 son negativos y
38 positivos, siendo las actividades que generaran el mayor nimero de impactos negativos corresponden a
excavacion, nivelacion y relleno del terreno, construccién de terracerias, edificaciones, vialidades,

guarniciones y banquetas en las etapas de construccién y preparacion del sitio.

De acuerdo a la escala utilizada no se identificaron impactos significativos o relevantes. En virtud de lo
anterior se advierte que el proyecto no genera impactos ambientales significativos que provoque
alteraciones en los ecosistemas o que intervenga en la continuidad de los procesos naturales del sistema

ambiental.

X Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Gnico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU-B,
debe incluir la fraccién VI del articulo 12 del REIA, que impone la obligacion a la promovente de establecer
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medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales por lo que una vez analizada la
informacion presentada se tiene las siguientes medidas propuestas por parte de |la promovente para evitar
los efectos previsibles del deterioro ambiental y para atenuar los impactos y reestablecer o compensar las
condiciones ambientales existentes antes de la perturbacién que se causaran por la realizacion del
proyecto.

El promovente manifesto lo siguiente:

(..] en el presente capitulo se describirdn las medidas y acciones de prevencion y mitigacién que se propone implementar para
evitar o reducir los impactos ambientales adversos que podrla provocar el desarrallo del proyecto "Etapa 4"

Medidas [acciones v programas) de prevencion y mitigacion

Programa de Vigilancia Ambiental

El Programa de Vigilancia Ambiental [PVA] tendré como proposito la supervision durante el desarrollo de las obras y actividades
que se llevaran a cabo en el proyecto denominado “Etapa 4", siguiendo el cumplimiento de las medidas de prevencicn,

compensacion y mitigacidn de. los impactos ambientales generados por el desarrollo del proyecto, con el fin de reducir los
efectos adversos al ecosistema y no contravenir con la biodiversidad y el medio en el que se desenvuelve.

El programa de vigilancia ambiental estard ccnformado de la siguiente manera:

» Programa de Manejo Integral de los Residuos.

» Programa de control de particulas emitidas a la atmosfera y ruido

o Subprograma para el uso y mantenimiento de maquinaria ligera y pesada.

= Programa de Conservacion de Suelos.

» Programas de Manejo Integral de Flora.

o Subprograma de plantacién, ajardinado y conservacion de flora en el predio del proyecto.
s Programa de Manejo Integral de Fauna.

o Subprograma de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacion de fauna.

» Programa de Reforestacion.

El proyecto “Etapa 4" se compone de tres fases: preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento, por lo que en
cada fase se establece una serie de indicaciores que nos guiardn y nos daran una idea de la funcionalidad en cada medida o
programa implementado.

Los indicadores se eligieron con base a cada programa, por lo que a continuacion se presentan las siguientes tablas que seran
utilizadas como indicativos del desempefio ambiental general del proyecto.

Etapa de preparacion de las obras que conferman al proyecto
Tabla 10. 2 Indicadores de las acciones o programas implementados en la etapa de preparacion del Proyecto.

Accion: platicas de educacion ambiental

—OBJETIVO: Fomentar entre el personal involticrado en el proyecto sobre la importancia delmedioc ambiente y su cuidado, a
través de diversas estrategias.

Indicadores *E[T00% de Ios trabajadores ha sido Informado sobre el tema

* No existe cacerfa, extermino y extraccion de ejemplares de vida silvestre o sus derivados.

* Los trabajadores depositan sus desechos en los contenedores de orgdnicos, inorgénicos y reciclables
ubicados en dreas estratégicas del proyecto.

‘erificacion * Previo al inicio de actividades de Ias nuevas obras se impartieron cursos.

* Supervisiones ambientales.

Accion; instalacion de sefalizacion

Objetivo: Reallzar platicas y elaborar material de apoyo para difundir Informacion en el proyecto sobre las acciones de
conservacion del medio ambiente, que se implementaran en todas las etapas del sitio del proyecto.

Indicadores ¥In dreas estratégicas del proyecto se tienen colocados letreros restricivos a favor de a flora y fauna.
* los contenedores cuentan con etiquetas para que los trabajadores se familiaricen con la separacion de
residuos.
* En puntos estratégicos, se tienen colocados carteles con informacion sobre el cuidado del medio ambiente.
" Verificacion *Supervisiones ambientales al proyecto.

"~ Programa: Programa de Conservacion de Suelos.

Objetivo: Elaborar, proponer y prever una serie de acciones y medidas solidas a desarrollar a corto y mediano plazo para mitigar
los impactos negativos y tomar decisiones correctas en la conservacion de suelos.

Indicadores * Acciones de impieza deal sitio y descompactacion de [0s suelos, retirando todo lipo de residuos que se
hubiesen generado durante las actividades de despalme

* identificar la profundidad del horizonte fértil u orgénico (este por sus caracteristicas eddficas debe ser
prioritario para su conser/acion].

* De ser el caso, la capa superficial del suelo orgénico sera removida utilizando maquinaria adecuada
[retroexcavadora o motc conformadora), evitando en todo momento Ia compactacion
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Veerificacion i * Supervisiones ambientales al proyecto .
|~ Programa: FPrograma de Manejo Integral de fauna/Subprograma de ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna.

Objer:vc:;' Mantener I integridad de los ejemplares y comunidades de fauna silvesire que inciden en el predio del proyecto

“Ftapa 4
Indicadores " Las especies de fauna encontradas durante Ia etapa de preparacion de Jas obras que conforman el
proyecto son reubicadas en las dreas de conservacion.
* Se tienen colocados estratégicamente letreros restrictivos sobre el cuidado de Ja fauna.
* No existen reportes de muerte de ejemplares o individuos de fauna silvestre lesionados.
Verificacion * VIsitas y recorridos periodicos en el proyecto.
* Monitoreo de fauna con el método de presencia y ausencia.
Frograma dé control de particulas emitidas a 1a atmostera y ruido/ Subprograma para el Uso y mantenimiento de maquinaria
ligera y pesada. -
Accion: mantenimiento de maquinaria.
Objetivo: Prevenir la contaminacion del Suelo, a5 COmo a5 EMISIONES EXcesivas a I3 STTosfara.
Indicadores “ETT00% de la maquinaria iene emisiones por debajo de Io establecido en & normatividad
* No existen evidencias de derrames o filtraciones de lubricantes y combustibles en el suelo
* Toda la maquinaria cuenta con el equipo necesario para la contencicn de derrames de lubricantes (Cubos
de 20 It y franelas].
“ Las franelas y los residuos de lubricantes, aceites, combustibles, etc. son acopiados temporalmente en un
drea para los residuos peligrosos.
Verificacion * Supervisiones periodicas en el area de maquinas

Programa de Manejo Integral de Residuos.

Accidn: almacenes de insumos [combustibles y quimicos.)

Objetivo: prevenir la contaminacion del suelo, asi Como efectos penudiciales a 13 salud Rumana.

Indicadores " Los almacenes temporales se apegan a la normatividad vigente, cuentan con piso de concreto, diques de
contencion, ventilacion, etc.].

* No existen evidencias de derrames o filtraciones de lubricantes y combustibles en el suelo.

* Se cuenta con personal capacitado en caso de contingencia.

* Se cuenta con el equipo de proteccidn necesario para el manejo de los combustibles y quimicos.
Verfficacion = Supervisiones periodicas en el area de almacenes.

Programa de Manegjo Integral de Residuos.

Accion: centros de acopio de residuos. =

Indicadores ™ Existen areas.acondicionadas para el acopio de 1os residuos organicos, INorganicos, reciclables y peligrosos.

* No existe mezcla de residuos en las dreas de acopio.

* No existen evidencias de derrames o filtraciones en el suelo.

* El almacen de residuos peligrosos se apega a la normatividad vigente correspondiente.

* Los residuos son retirados por las empresas autorizadas para su disposicion final.

Verificacion * Supervision ambiental en Ias areas de acopio de resiguos.
* Revision de bitdcora de obra.

Programa de Manejo Integral de Residuos.

Accion: instalacién de contenedores de residuos.

Objetivo: Prevenir la contaminacion del suelo, asi Como SU Jispersion v 10s efectos perjudiciales a Ja salud humana.

Indicadores " En toda el area del proyecto sé tienen colocados en sitios estralegicos contenedores para el acopio de 1os

residuos organicos, inorganicos, reciclables y peligrosos.

* Los contenedores pericdicamente son limpiados y los residuos son concentrados en las cadmaras

correspondientes. ;

* No existe la presencia de fauna nociva.

* No se observan residuos dispersos en la zona de obra.

Verificacion *Visitas y recormidos periodicos en el proyecio.
Etapa de construccion de las obras que conforman el proyecto. : \
LY

Accion: platicas de educacion ambiental
Objetivo: fomentar la importancia del cuidado del medio ambiente a todo el personal involucrado en la etapa de construccion

del proyecto.
Indicadores =Durante Ia etapa de construccion de Jas nuevas obras todos 1os Jeres 0 encargados de deparfamento tiene
conocimiento de los temas ambientales, asi mismo difunden Ia informacidn a su personal a cargo.
= No existe caceria, extermino y extraccion de ejemplares de vida silvestre o sus derivados.
= Los trabajadores depositan sus residuos en los contenedores correspondientes.
* Previo al inicio de actividades en a etapa de construccicn, se impartieron pléticas sobre las prohibiciones y
restricciones a favor del medio ambiente.

Verificacion = Imparticion de platicas de manera grupal.
e Visitas pericdicas al proyecto.
Accion: instalacion de senalizacion.
Objetivo: Concientizar al personal involucrado en la etapa de construccion de 13s obras oel Proyecto y en todas Jas etapas sobre
la importancia del medio ambiente, mediante pliticas y sefializaciones en sreas estratégicas.
Indicadores e Todo €[ personal tiene acceso a la informacion sobre 1as prohibiciones y restrictiones a faver del medio

ambiente en el drea del proyecto. .
= No existe caceria, extermino y extraccion de ejemplares de vida silvestre o sus derivados.
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» Todo el personal realiza una correcta separacion de residuos.
e Se tienen colocados letreros restrictivos a favor del medio ambiente en dreas estratégicas del proyecto.

~Verificacion « Visitas periodicas al proyecto
Frograma: Programa de Manejo Integral de flora.
Objetivo: Mantener en buenas condiciones s posibles ejemplares rescatados para que puedan ser utilizadas en la arborizacion

y ajardinado.

Indicadores « En promedio el 85% de Ias plantas rescatadas sobreviven.
« Se tiene la diversidad de especies en el vivero proyectada en el programa de Rescate de Flora.
» Se utilizan abonos y plaguicidas orgdnicos y en caso de utilizar agroquimicos son los aprobados por la
CICOPLAFEST.

Verificacion « Supervisiones en el vivero provisional

e Conteo y revision de plantas

Programa de control de particulas emitidas a la atmosfera y ruido/ Subprograma para el uso y mantenimiento de maquinaria
ligera y pesada.

Accién: mantenimiento de maquinaria.

Objetivo: Prevenir la contaminacion del suelo, asi como las emisiones excesivas a la atmosfera.

Indicadores L& maquinaria Utilizada en la etapa de construccion de las nuevas obras adicionales al proyecto tiene
emisiones por debajo de lo establecido en la normatividad.

sl os materiales de construccion se mantienen himedos para evitar que se generen polvos,

eNo existen evidencias de derrames o filtraciones en el suelo.

«Toda la maquinaria cuenta con el equipo necesario para la contencion de derrames de lubricantes (Cubos
de 20 It y franelas].

oL 0s residuos de construccion son separados en reciclables y urbanos, para ser trasladados en su acopio
temporal y posteriormente son retirados por una empresa autorizada por autoridad competente.
Verificacion *Supervision de la maquinaria que se utiliza en esta etapa.

«Visitas periddicas en el drea del proyecto.

" Programa de Manejo Integral de Resiauos.

Accién: almacenes de insumos [combustibles y quimicos).

Objetivo: prevenir la contaminacion del suelo, asi como efectos perjudiciales a la salud humana.

~Indicadores + [0s almacenes Se apegan & Ja normatividad vigente, cuentan con piso de concreto, diques de contencion,
ventilacion, etc.)

« No existen evidencias de derrames o filtraciones de lubricantes y combustibles en el suelo,

e Se cuenta con personal capacitado en caso de contingencia.

» Se cuenta con el equipc de proteccion necesario para el manejo de los combustibles y quimicos
Verificacion « Supervisiones periodicas en los almacenes de Insumos

Programa de Manejo Integral de Residuos.

Accion: centros de acopio de residuos.

Objetivo: Prevenir la contaminacion del suelo, asl como su dispersion Y 10s efectos perjudiciales a [a salud humana.
Indicadares eExisie areas acondicionadas para el acopio de los residuos organicos, inorganicos, reciclables y peligrosos.
«No existe mezcla de residuos en las dreas de acopio.

oNo existe evidencia de clerrames o filtraciones en el suelo.

oF| almacén de residuos peligrosos se apega a la normatividad vigente correspondiente.

eLos residuos son retirados por las empresas autorizadas para su disposicion final.

Verificacion » Supervision ambiental en las areas de acopio de residuos

s Revision de bitdcora de obra.

Programa de Manejo Integral de Residuos.

Programa o accion: instalacion de contenedores de residuos.

Objetivo: Prevenir la contaminacion del suelo, asi como su dispersion y 1os efectos perjudiciales a la salud humana.
Indicadores fn toda el area del provecto se tienen colocado en sitios estrategicos contenedores para el copio de los
residuos organicos, inorganicos, reciclables y peligrosos.
slos contenedores penddicamente son limpiados y los residuos son concentrados en las cdmaras
correspondientes.

«No existe la presencia de fauna nociva. .
sNo se observan residuos dispersos en la zona de obra.

‘erificacion » Visitas y recornidos periodicos en el proyecto
Programa de Mangjo Integral de Residuos. ACcion: instalacion de contenedores de residuos.

Objetivo: Evitar derrames y filiraciones de desechos sanitarios al subsuelo, asi como su dispersion y los efectos perjudiciales a la

salud humana.
Indicadores = Se Utilizaran los banos existentes en el sitio del proyecto.
« No se observan rastros de defecacion al aire libre.
erificacion » Supervisiones periodicas en el area del proyecto.
rograma de Reforestacion Subprograma de plantacion, ajardinado y conservacion de flora en el predio del proyecto. y
ajardinado

Objetivo: Mantener y posiblemente Incrementar Ia vegetacion nativa y de ornato no Invasivas de acuerdo con el listado de la
CONABIO, priorizando las zonas de conservacion o ajardinado en el predio del proyecto y las susceptibles a ser reforestadas en
zonas aledafias al sitio del proyecto.

ndicadores « Fxisten las mismas especies de plantas que antes del inicio del proyecto.

e | as zonas reforestadas con especies nativas U ornamentales no invasivas.

» No existe presencia de especies invasivas.

« Se utilizan abonos y plaguicidas organicos y cuando se requiere Unicamente agroquimicos aprobados por la
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}_V_ CICOPLAFEST.

erificacion = Visitas y recorridos periodicos en toda el area del proyecto. :
Programa: Programa de Mangjo Integral de fauna. Accion: Manejo y/o reubi -059-
SEMARNAT—ZG?G. il eg 2jO Y/ cacion de fauna silvestre y en la NOM-U59

Qpjetivo: Regenerar, mantener y enriquecer ias condiciones del predio con el fin de que 1as especies de fauna silvestres

registradas en el predio y las que potencialmente estén incluidas en la NOM-058-SEMARNAT-2010 mantengan sus procesos
brofgg{rcos en el sitio y no tenga necesidad de emigrar a otros sitios.
indicadores ® o€ realizan monitorecs para evaluar Ia Situacion de Jas especies de fauna.

= Se registra el nimero de especies potenciales de fauna listada en ls NOM-059-SEMARNA T-2010, y las

reportadas durante la caracterizacion de fauna para el DTU-BP del proyscto.

» Se tienen colocados estratégicamente letreros restrictivos para el cuidado de Ia fauna.

Verificacion * Monitoreo de fauna.

= Supervision periodica en toda el drea del proyecto.

Programa de Manejo Integral de Residuos

Programa o accion: programa de manejo de residuos

jetivo: Desarrollar un instrumento de control y consulta que de forma concisa y Iogica permita dar un manejo integral de los
residuos solidos urbanos y de manejo especial: y aguas residuales generadas.
Indicadores = Existen areas acondicionadas para el acopio de 1os residuos Organicos, INorganicos, reciclables y peligrosos.

e No existe mezcla de residuos en las dreas de acopio.

= No se observan residuos dispersos en zonas no adecuadsas.

» Elalmacen de residuos peligrosos se apega a la normatividad vigente correspondiente [piso de concreto,
diques de contencion, ventilacion, bitdcoras de entradas y salidas de los residuos, etc.].

= Cuentan con empresas autorizadas por la autoridad competente, para el retiro de los residuos generados en
el area del proyecto.

Verificacion = Visitas, monitoreos y recormndos penodicos en el predio donde se ubica &l proyecto

e Revision documental de bitdcoras.

Etapas de operacicn y mantenimiento del proyecto

Accion: platicas de induccion ambiental

Objetivo: Concientizar a todo el personal involucrado en el proyecio sobre 1a Impornancia del medio ambiente y su cuidado.

Indicadores = £/ 100% del personal ha sido informado sobre el tema.

= Se impartiran platicas sobre la politica ambiental con la que cuenta en el proyecto, durante cada ciclo de

contrataciones def personal.

Verificacion = [mparticion de cursos

= Entrevistas aleatorias al personal

= Supervisién ambiental en las dreas del proyecto.

Accion: instalacion de senalizacion

Objetivo: Concientizar a todo el personal involucrado y huespedes del proyecto sobre s importancia del medio ambiente y su

cuidado cubriendo los vacios dejados por el alcance de las platicas.

Indicadores ;Er} }r?:lr m?raefs;’ucrura del proyecto y en las areas verdes se tienen colocados Ietreros alusivos a 1a proteccion
e Ia flora y fauna.

= En areas donde se reune el personal de la empresa se tienen colocadas mamparas y carteles con la

informacién de la politica ambiental que tiene el proyecto.

= Existen sefializaciones referentes a temas ambientales en dreas estratégicas del proyecto.

Verificacion = Supervision ambiental en el area del proyecto :

Subprograma de plantacion, ajardinado y conservacion de flora en el predio del proyecto Accion: mantenimiento de 1as areas

reforestadas

Objetivo: Mantener en buenas condiciones las plantas sembradas en 1as areas verdes y de jardineria para garantizar su

sobrevivencia.

Indicadores =[35 3reas reforestadas y preservadas de manera natural se encuentran completamente recuperadas con un
éxito de supervivencia del 85%. _ o "
Existe un vivero temporal donde se albergan y se protegen las plantas nativas y las de ornato no invasivas, N
dichas plantas son para restitucion de aquellas que no lograron sobrevivir conforme al programa de \\\
reforestacion. z .

=Se tiene que la diversidad de especies vegetales en todo el proyecto es igual que antes del mismo.
«Se utilizan productos biodegradables para el mantenimiento de las dreas verdes.
Verificacion oCONTe0 y revision de plantas.
eSupervision ambiental en el drea del proyecto.
Programa de Manejo Integral de Residuos
Accion: mantenimiento de equipos

Objetivo: Prevenir la contaminacion del suelo, asi como 1as emisiones excesivas a Ja almostera
Indicadores = Los equipos [equipos contra incendios, plantas de emergencia, etc.] se encuentran en oprrmas_cond:'c.rones
de funcionamiento, el ruido que generan es propios de motores. Se le proporcionaré mantenimiento
preventivo con base a las especificaciones de su uso.
= Los equipos del proyecto tienen emisiones por debajo de lo establecido en la NOM-085-SEMARNAT-2011.
= Los tanques de Gas L.P. son instalados de acuerdo a la Norma Oficial Mexica NOM-004-SEDG-2004
[Instalacion de aprovechamiento de Gas L.P. disefio y construccion], publicados en el Diario Oficial de la
Federacidn el 2 de diciembre de 2004.
= No existen evidencias de derrames o filtraciones en el suelo.
e Los productos quimicos, combustibles son acopiados sus almacenes correspondientes.
= Se realiza pericdicamente el servicio de los equipos utilizados en el proyecto.
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Verificacion « Visitas y recorridos pericdicos en el proyecto.
Revision documental de permisos de los tres niveles de gobiemno.

Programa de Manejo Integral de Residuos
Accidn: almacenes de insumos [combustibles y quimicos)
Objetivo: Fvitar derrames y filtraciones de guimicos y combustibles al subsuelo, asl como efectos perjudiciales a la salud humana
durante ia etapa operativa.
Indicadores oEn los almacenes y bodegas de insumos [combustibles y quimicos] cuentan con las siguientes caracteristicas:
sEquipos para la prevencidn de incendios [extintores y detectores de humo].
*Piso de concreto
s\/entilacion
sDiques de contencion, con la finalidad de contener derrames en caso de derrames accidentales.
eFichas técnicas de todos los productos que ahf se almacenan.
#Se cuenta con personal capacitado en caso de contingencia.
oo existe evidencia de derrames o filtraciones en el suelo.
Verificacion eSupervisiones periodicas en el area de almacenes y bodegas con las que cuenta el proyecto.

rograma de Manejo Integral de Residuos

Accidn: centros de acopio de residuos
Objetivo: Evitar derrames y filtraciones de contaminantes al subsuelo, asi como Su dispersion y Jos efectos perjudiciales & Ia salud

humana.

Indicadores eEXiste Una carmara para el acopio de [os residuos organicos.
ela cdmara inorgdnica cuenta con piso y paredes de mosaico, sifa de lavado, las bolsas almacenadas no
pesan mas de 20 kg.

eExiste una camara para el acopio de los residuos reciclables [cartén, PET, aluminio, vidrio).

sla camara de residuos peligrosos se apega a las caracteristicas establecidas en el articulo 82 del Reglamento
de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos

oNo existen evidencias de derrames o filtraciones en el suelo

«No existe fauna nociva

#Se cuenta con empresas contratadas para la correcta disposicién de residuos, asi mismo estas cuentan con
autorizacion por parte de la autoridad competente para realizar esta actividad.

Verificacicn «Supervision ambiental en el area del proyecio.

sRevision de bitdcoras

Programa de Manejo Integral de Residucs

Accion: instalacion de contenedores de residuos

Objetivo: Evitar dispersion de residuos y los efectos perjudiciales a la salud humana.

Indicadores e5Se cuenta con contenedores para el acopio de los residuos inorganicos, organicos, aluminio, plasticos,
peligrosos, carton, vidrio atc.

L 05 contenedores cuentan con su etiqueta de identificacion correspondiente.

«Se tienen colocados contenedores en dreas estratégicas del proyecto.

L 0s contenedores cuentan con bolsa plastica para facilitar su manejo.

sNo existe fauna nociva

#No se observan residuos dispersos en las dreas verdes del proyecto.

Verificacion #\/isitas y recorridos pericdicos en el proyecto

“Programa de Manejo Integral de Residuos

Accion: implementacion Biodigestores :

Objetivo; Evitar derrames y filtraciones de desechos sanitarios al subsuelo y manto freatico, asi como su dispersion y los efectos
perjudiciales a la salud humana:

Indicadores «No se observan fugas ni filraciones

| 3s calidades de aguas tratadas cumplen con los limites maximo permitidos de pardmetros contaminantes
que establece la NOM-002-SEMARNAT-196 para las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal y con la NOM-003-SEMARNAT-1997 para las aguas que se usen para riego
de dreas verdes.

eLos andlisis se realizan por un laboratorio acreditado ante la Entidad Mexicana de Acreditacion (EMA] y
aprobada por la CONAGUA.

Se realiza el mantenimiento pericdico de la planta.

Verificacion eVisitas y recorridos pericdicos en el proyecto

Para la verificacién de los indicadores se realizaran visitas periddicas durante esta etapa de operacion del proyecto “Etapa 4" en las
cuales se haran recorridos verificando los puntos mencionados en donde se debe de cumplir con lo estipulado en las tablas
anteriores, a través de un Programa de Vigilancia Ambiental.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Derivado de los impactos ambientales identificados como negativos
el promovente propone medidas de mitigacién y prevencion que fueron propuestas, el promovente,
considerd una serie de medidas generales relacionadas con el aire/clima, vegetacion, agua y fauna.
Posteriormente, dentro del Programa de Vigilancia Ambiental [PVA) se encuentra formado por un conjunto
de programas y subprogramas con propuestas para prevenir, mitigar o compensar los impactos
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identificados, en el DTU-B se describe cada una de las medidas y cual es el resultado esperado.

El PVA esta conformado por los siguientes programas y subprogramas:
= Programa de Manejo Integral de los Residuos

e Programa de control de particulas emitidas a la atmdsfera y ruido
© Subprograma para el uso y mantenimiento de maquinaria ligera y pesada

e Programa de Conservacion de Suelos

o Programa de Manejo Integral de Flora
o Subprograma de plantacion, ajardinado y conservacion de flora en el predio del proyecto.

e Programa de Manejo Integral de Fauna
o Subprograma de ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna

e Programa de reforestacion

Xl Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene que en el predio del proyecto forma parte
de algunas Regiones Proritarias de importancia, de lo que se destaca lo siguiente:

Regiones Prioritarias
Se tiene el programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comision

Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad ([CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo
siguiente:

“Lla CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad, considerando los dmbitos
terrestre [regiones terrestres prioritarias), marino [regiones prioritarias marinas] y acudtico epicontinental (regiones hidroldgicas
prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de
organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquélias con mayores posibilidades de
conservacion en funcién a aspectos sociales, econémicos y ecolégicos.

La CONABIO identifico, delimitd y caracterizé 70 dreas costeras y oceadnicas consideradas prioritarias por su alta diversidad
bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las
amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se
hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacion, control o cancelacion. Se elaboraron fichas técnicas para cada area
prioritaria identificada, las cuales contienen informacién general de tipo geogréfico, climatologico, geolégico, oceanografico,
informacion bioldgica, de uso de los recursos, aspectos econémicos y problematicas de conservacion y uso.

e El proyecto incide en la Regiones Hidrologicas Prioritarias (RHP)' nimero 105 denominada CORREDOR
CANCUN-TULUM _categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (AU] y
Area que presenta alguna amenaza para la biodiversidad [AA]. '

La RHP 105, senala en lo particular lo siguiente: .
Region Hidrologica Priomaria 105 \~ .

Extensiond], /15 kK

Poligonoilatitud 21°10°48™ - 20°2024" N

Longitud 87°28'12" - 86°4424" W

Recursos hidricosLenticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupte, cenotes, estuarios, humedales
princi Gticos: aguas subterraneas .

Lmnol basicaND
giasuelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchak Los suelos se cCaracterizan por poseer una capa superficial
bundante en humus vy fértil, que descansa sobre roca caliza.

Biodiversidaditipos de vegetacion: selva mediana subperennitolis, selva baja_perenniiolia, selva baja inundable, manglar,
sabana, palmar inundable y vegetacion de dunas costeras. Diversidad de habitats: estuarios, humedales,

dunas costeras, caletas, cenotes y playas ...

As pesquerias de caracol y langosta. Culivo de peces en la laguna de Nichupte. Turismo Yy ecoturismo.
econémicosPorcicultura en Pto. Morelos. — e
Problemat Modificacion del entorno: perurbacion por COmpIejos tUristicos, obras de ingeniefia para corredores|

turisticos, desforestacién, modificacion de la vegetacion [tala de manglar] v de barreras naturales, rellenc de

1 Arriaga, L, V. Aguilar, J. Alcocer. 2002. "Aguas continentales y diversidad bioldgica de México". Comision Nacional para el Conocimiento y
Uso de |a Biodiversidad. México.
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@reas inundables y formacion de canales.

- Contaminacion: aguas residuales y desechos sdlidos.

- Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk v plantaciones de coco Cocos nucifera tasiste
Conservacionise necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacion de aculferos v dar tratamiento a las aguas
residuales. Se desconoce la influencia de afloramientos de agua en la zona de la laguna de Nichupté. Estan
considerados Parques Nacionales Punta Cancun, Punta Nizuc y Tulum. El Parque Nacional Tulum esta siendo
afectado por la construccion urbana, el saqueo de material vegetal, la construccidn de un tren turfstico, la
lpresencia de puestos comerciales de artesanfas para los turistas y la gran cantidad de basura arrojada a las
zonas de manglar y de selva mediana subperennifolia.

Xl Que conforme a lo establecido en el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS el cual sefiala:

Articulo 93. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcidn, previa opinidn
técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo
contenido se establecera en el Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran
afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.”.

De acuerdo con la disposicion arriba citada, se advierte que la autorizacion para el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto, sdlo podra realizarse por excepcién, cuando el
interesado demuestre que con el cambio de uso del suelo propuesto para el desarrollo del proyecto:

* Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga

* Que la erosion de los suelos se mitigue en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacion
forestal

* Quela cap?c:'dad de almacenamiento de carbono se mitigue en las dreas afectadas por el cambio de
uso de suelo.

* Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiguen en las &reas
afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

En virtud de lo anterior y con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por la
promovente a traveés del DTU-B presentado, esta Unidad Administrativa procede a realizar el anélisis de los
cuatro supuestos antes citados, en los términos que a continuacion se indican:

Andlisis que demuestren gue la biodiversidad de los ecosistemas se mantenga

Al respecto la promovente senala:

X1 En relacion a la biodiversidad [flora y fauna).

Durante los recorridos realizados a lo largo de la carretera federal No. 307 tramo Playa del Carmen — Puerto Morelos, pasando
por los grandes desarrollos turisticos a ambos lados de la carretera federal se observa que la vegetacion natural ha sido
transformada acorde 3 las necesidades cle requerimiento y servicios que demanda la zona turistica y el incremento de [a
poblacion, es por esta razén que la vegetacion original de selva que reportan los distintos autores para el tramo, se ha venido
reemplazando por diferentes asociaciones vegetales a causa de las diferentes acciones como es el desmonte de éreas para el
establecimiento de nuevos proyectos y efecto de orilla principalmente.

Composicion floristica.

Actualmente se observa a esta zona como una selva mediana con vegetacién secundaria arborea con alturas de 103 12 m y
posiblemente algunos individuos mas altos y diametros entre 5 y 40 cm. donde los elementos componentes principales, las
leguminosas como el tzalam [Lysiloma latisiliquum ], v el shuul blanco [Lonchocarpus Xuul], entre otros, asi también el
chicozapote (Manilkara zapota), chechem [Metopium brownei], chaca [Bursera simaruba), dlamo (Ficus cotinifolia), y ademdas de
la poca presencia de las palmas chit [Thrynax radiata] y nakas{ Coccothrynax raeddi) asl como la despeinada (Beucarnea pliabilis]
y y el maculis amarillo (Handroanthus chrysanthus] consideradas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Asi mismo los impactos ocasionados en afios anteriores por los huracanes se hacen presentes en la vegetacion, es por ello que
puede observarse la presencia de arboles caldos, muertos en pie y en mucho de los casos descopados.

Esta asociacion vegetal en el érea de estuclio se constituye como una comunidad de tipo arbdreo-arbustiva, Ia aftura en general
varfa entre los 10 y 12 m en proceso de recuperacion. En general, presenta una estructura semi abierta en donde la gran mayoria
de los elementos arbdreos que a integran se ubican dentro de las categorias de 5 a 40 cm de DAP y con arboles mucho més
corpulentos, pero de tipo aislado, como es el caso del chicozapote entre otros. De acuerdo al listado floristico presentado por
estratos, [anexo b6 digital A4, listado floristico] esta asociacion se caracteriza por la presencia de al menos 60 especies distribuidas
en 27 familias sobresaliendo las especies perennifolias como la Guaya [Melicoccus oliviformis], el chicozapote [Manilkara zapota),
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tres marias [Esenbeckia pentaphylla), entre otros. Ademas de aquellos elementos caducifolios como son el chaca (B
simaruba), el Jabin (Piscidia piscipula), el Ya “axnic (Vitex gaumneri], entre otros. el

La toma de datos de campo se realizé del del 14 al 17 de agosto de 2023 periodo correspondiente a la temporada de lluvias en

la regicn, y de acuerdo a las caracteristicas de la asociacion vegetal presente, es decrr, para la vegetacion de selva mediana

?ﬁ%%%rsegg:foha sprresenre en el rea del predio del proyecto, se levantaron 31 sitios circulares de 500 m2 cada uno distribuidos en
muestreo.

Aspectos comparativos de la composicion floristica.
Estrato arbdreo.

Para el estrato arbdreo, se obtuvo el indice de Shannon y de acuerdo a los datos obtenidos se tiene que, tanto para el SA
{uma_'ad de andlisis] como para el predio del proyecto, el resultado obtenido es de 4.72 y 4.36 respectivamente, por lo cual se
refleja como buena diversidad para ambos, y esto es entendible en virtud de que ambos reportan la mayor cantidad de
especies y estas se encuentran en proceso de recuperacion. En cuento a los datos de " sus valores para ambas se consideran
altos con 0.829 y 0.820, lo que indica que las especies tienden a ser equitativos. -

Estrato arbustivo.

Asimismo, y para este estrato arbustivo, se obtuvo el indice de Shannon y de acuerdo a los datos obtenidos se tiene que, para la
unidad de andlisis los resultados de la prueba nos indican que presenta una alta diversidad (3.03), en tanto que para el predio del
proyecto, presenta una baja diversidad (2.92] si se toma en cuenta que a partir de valores mayores de tres son diversos y de bajo
de este valor el estrato es pobre, y que de acuerdo a lo observado en Campo este estrato concentra un nudmero menor de
especies para ambos predios y que estas especies estdn en proceso de la conformacion de Ia selva, y no tienen todavia
digmetros considerables y sus alturas son muy uniformes. En cuanto a su equitatividad estas son altas ya que se obtuvieron
valores de 0.87 y 0.88. Por lo que las especies tienden a Ia equitatividad.

Estrato herbaceo.

En este estrato herbdceo, tanto para la unidad de andlisis como para el predio del proyecto los resultados de la prueba nos
indican que el estrato herbaceo presenta una baja diversidad, (2.98 y 2.57] si se toma en cuenta que a partir de valores mayores
de tres son diversos y de bajo de este valor el estrato es pobre Estos resultados son razonables en virtud a que el tipo de
vegetacion existente en ambos predios es una selva mediana subperennifolia en etapa arbdrea y que las especies herbaceas
son escasas. En cuento a los datos de “J” sus valores se consideran altos (0.94 y 0.77] respectivamente.

En este sentido y a través de las distintas actividades que involucran el cambio de uso del suelo para el desarrollo del Proyecto,
se promoveran medidas para garantizar que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga Por lo que
se contempla Iz aplicacion de las siguientes medidas de mitigacion:

« Previo al inicio de los trabajos correspondientes a Ia etapa de preparacion del sitio se impartird a los trabajadores capacitacion
sobre el desarrollo del proyecto.

* En los sitios destinados como &rea verde se conservars la vegetacicn existente, incorporandose al disefio del proyecto

e Se delimitaran fisicamente las dreas de aprovechamiento, con el fin de evitar afectaciones e invasiones que puedan disminuir la
superficie de conservacion o dafiar a la vegetacion presente en ella.

» En cuanto al personal que labore, en el proyecto quedard prohibida extraer de I zona del proyecto algun tipo de planta de
ornato que pudiese encontrarse en el momento de realizar sus labores, asi como de Ia fauna existente.

e Se Implementard un programa de rescate de Ja vegetacion en las dreas de desmonte, dando atencidn a las especies
consideradas en la NOM-SEMARNAT -059-SEMARNAT-2010.

* Se promoverd la reforestacion con plantas nativas producto del rescate en las dreas verdes y gjardinadas del proyecto.

e Se contard con sanitarios portatiles para el uso obligatorio de los trabajadores que laboren en las obras de preparacion del sitio, "
[a razén de 1 por cada 25 trabajadores), g N
= Se contara con contenedores para el almacenamiento de los residuos solidos para su posterior trasladlo al basurero municipal. \_\
 Que como parte de las medidas de mitigacion que se mantendra un programa de limpieza periddica del sitio de obra. )
 Se instalara letreros alusivos a prohibir el uso del fuego y quimicos dentro del drea del proyecto, [sefialamientos restrictivos,
preventivos e informativos sobre la flora).

En cuanto a la fauna, podemos que mencionar que Ia selva de Quintana Roo, en especifico la de la subcuenca “d” [municipio de
solidaridad] ha sido de alguna manera modificada en su estructura natural al realizarse el sistema agricola tradicional de Roza-
Tumba-Quema, pecuarias y turismo, ademas del gran nimero de huracanes e incendios forestales que han impactado a lo largo
de toda la region, durante décadas, a pesar de todo esto, esta vegetacion mantiene una diversidad de especies de fauna
importantes para el equilibrio ecolégico del ecosisterna tanto de la cuenca como del predio a continuacicn se presenta a tahla
correspondiente a la fauna presente en ambos predios y del cual asi se presenta en el siguiente analisis. .

Anélisis de diversidad y abundancia. y

Los célculos de la prueba de Diversidad de Shannon-Wiener, se realizé por medio del paquete BioDiversity Pro, asi también se
calculd el valor de Equitatividad [J] asi como el analisis de Iz abundancia relativa y los resultados son los siguientes:

Aves,
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Los resultados obtenidos de la prueba de Shannon en este grupo de aves, tanto para el predio de la unidad de andlisis {SA]
como para el predio del proyecto esta se considera como de alta diversidad presentando 4.90 y 3.56 respectivamente, Es
importante mencionar que las aves en general no necesariamente se encuentran en el sitio en forma permanente si no que
muchas son de paso y que muchas por si solas se alejan al menor ruido. En cuanto al valor de “J" para ambos predios se

considera alto, [0.93 y 0.80), lo que nos indica que hay equitatividad entre las especies.

De acuerdo a la abundancia relativa, en relacidn a las aves se tiene que para el predio de la unidad de analisis [SA] las tres
especies con més alto valor son. valor la golondrina (Hirundo rustica] con un valor de 8.18 seguido por el perico frente blanca
(Amazona albifrons] con 7.01 y en tercer lugar se ubican el zopilote (Coragyps atratus), con 6.43, en tanto que para el conjunto de
predios del proyecto las especies con mas alto valor la Chara azul (Cyanocorax yucatanicus] con 17.24, seguido por la chachalaca
[Ortalis vetula] con 15.17 y en tercer lugar se ubica el garrapatero [Crotophaga sulcirostris] y el zanate [Quiscalus mexicanus] con
un valor de 12.41.

Mamiferos.

Los resultados obtenidos de la prueba de Shannon en este grupo de mamiferos, para el predio de la unidad de analisis [SA] se
considera como de alta diversidad presentando 3.50, en tanto que para el predio del proyecto se considera baja presentando
2.21, por otra parte, hay que tomar en cuenta gue los mamiferos no necesariamente se encuentran en el sitio en forma
permanente si no que muchos son de paso por la constante busqueda de alimento. En cuanto a su equitatividad se considera
alta (0.94) para la unidad de anélisis y moderada para el conjunto de predios (0. 70).

Reptiles.

Los resultados obtenidos de la prueba de Shannon en este grupo de reptiles para la unidad de analisis [SA] es de de 3.76 lo que
nos indica que se considera la zona comc de alta diversidad y es justificable ya que es una superficie mayor, no asi para el
predio del proyecto en el que ef resultado es de 2.50, considerdndose como poco diverso, es importante mencionar que este
grupo es un poco dificil de observar a simple vista y esto dificulta obtener datos de un gran ndmero de los mismos, por otra
parte, dada a las altas temperaturas son pocos los individuos que pueden estar a cualquier hora del dia, en cuanto a su
equitatividad “J* nos indican que ambos grupos tienden a la equitatividad con 0.92 y 0.89, por otra parte, la promovente aplicard
un programa de rescate y reubicacion.

Anfibios.

Los resultados obtenidos de la prueba de Shannon en este grupo de anfibios tanto para la unidad de analisis [SA] como para el
predio dei proyecto, se considera poco diverso y los resultados obtenidos fueron de 2.22 y 145, respectivamente. Este grupo es
pobre sobre el pardmetro de diversidad lo que nos refleja que son muy pocas as especies presentes en ambas dreas de analisis
v es justificable ya que los anfibios no siempre pueden observarse a simple vista ademas de que al momento del muestreo la
presencia de personal ocasiona ruido y esto genera que la fauna tienda alejarse de la zona por otra parte las altas temperaturas
influyen de manera directa, generando muy poca visibilidad de la misma y por lo mismo no se obtiene un gran registro de ella.
En cuanto al valor de J, este es alto con un valor de 0.86 y 0.92 respectivamente.

En este sentido y a través de las distintas actividades que involucran el cambio de uso del suelo para el desarrollo del Proyecto,
se promoveran medidas para garantizar que la biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados se mantenga Por lo que
se contempla la aplicacion de las siguientes medidas de mitigacicn:

« Previo al inicio de los trabajos correspondientes a la etapa de preparacién del sitio se impartird a los trabajadores capacitacion
sobre el desarrollo del proyecto.

e En los sitios destinados como drea verde se conservara la vegetacion existente, incorpordndose al disefio del proyecto

» Se delimitardn fisicamente las dreas de aprovechamiento, con el fin de evitar afectaciones e invasiones que puedan disminuir la
superficie de conservacion o dafiar a la vegetacion presente en ella.

« En cuanto al personal que labore, en el proyecto quedard prohibida extraer de la zona del proyecto algun tipo de planta de
ornato que pudiese encontrarse en el momento de realizar sus labores, asf como de la fauna existente.

e Se Implementard un programa de rescate de la_vegetacion en las dreas de desmonte, dando atencién a las especies
consideradas en la NOM-SEMARNAT -059-SEMARNAT-2010, asf como un programa de ahuyentacion y en su caso el rescate de
especies de fauna.

« Se promoverd la reforestacién con plantas nativas producto del rescate en [as dreas verdes y gjardinadas del proyecto.

« Se contara con sanitarios portatiles para e! uso obligatoric de los trabajadores que laboren en las obras de preparacion del sitio,
(a razén de | por cada 25 trabajadores).

« Se contara con contenedores para el almacenamiento de los residuos solidos para su posterior traslado al basurero municipal.
« Que como parte de las medidas de mitigacién que se mantendrd un programa de limpieza periddica del sitio de obra.

« Se instalard letreros alusivos & prohibir el uso del fuego y quimicos dentro del drea del proyecto, asf como de molestar y/o
capturar a la fauna. (sefialamientos restrictivos, preventivos e informativos sobre la fauna).

Analisis de esta Unidad Administrativa: Con base en la informacion presentada por el promovente esta
autoridad tiene las siguientes observaciones:
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La biodiversidad se define como Ia variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos, entre
otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acuaticos y.los complejos ecolégicos de los
que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las especies y de los
ecosistemas [Articulo 3°, fraccion IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiental).

El sitio del proyecto se ubica en un ecosistema con vegetacién secundaria de selva mediana
subperennifolia, en un drea que ha sido modificada por actividades como la agropecuaria, fenémenos
naturales como los huracanes.

En virtud de lo sefialado el promovente propone la medida de mitigacion de rescate de los ejemplares de
vegetacion de importancia ecoldgica (asociadas a la fauna como alimento, percha o reproduccién) ademas
de las especies que estan listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Asi como se promovera la reforestacion
con plantas nativas producto del rescate en las areas verdes y jardinadas del proyecto, se contard con
contenedores para el almacenamiento de residuos sélidos y se mantendra un programa de limpieza
periddica del sitio.

Con basg en el andlisis de los resultados expuestos por el promovente asi como por las medidas de
prevencion. mitigacion y compensacion a ejecutar, esta autoridad administrativa considera que ha guedado
tecnicamente demostrado que el CUSTF para el desarrollo del proyecto acredita la primera de las hipotesis

normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS, en cuanto que la biodiversidad de
—-“_E_—_E_D___—,___,—g_l !

0s ecosisternas que se veran afectados se mantiene.

Andlisis de que que Ia erosién de los suelos se mitigue en las reas afectadas por la remocion de la

vegetacion forestal

Respecto a garantizar que la erosion de los suelos se mitigue en las reas afectadas por la remocion de la
vegetacion forestal, la promovente sefiald lo siguiente:

Como bien lo indican los resultados estimados para el proyecto (apartado sobre la erosién del suelo, anexo 6 digital A9), los
valores de erosion para los diferentes estados en los que se encontrara el predio a lo largo del proyecto y en este se presentan
las tasas de erosion durante las diferentes etapas del proyecto en lo que corresponde a Ia condicion actual y después del
desmonte, ya que existe la vegetacion como un obstaculo para que la lluvia o el viento ejerza una fuerza erosiva importante en

el predio.

Con base a lo anterior, se puede indicar que la pérdida de suelo en condiciones de campo natural a lo largo de un afio es de
0.5630 t/ha afio. Es decir, anualmente de manera natural se pierde una lamina de suelo de 0.0563 mm [considerando que 1 mm
de suelo es igual & 10 t/ha de suelo). 3

Esta condicion natural es clara y coherente, debido que, en el predio bajo estudio, la vegetacion secundaria derivada de selva
mediana subperennifolia actualmente ofrece condiciones de resistividad a la pérdida de suelo; siendo esta una de las principales
funciones de la vegetacion de la selva. -

Como se puede observar, en caso de llevarse a cabo el CUSTF; pero con la aplicacion de medidas antierosivas [aplicables en la
region] para la proteccion y conservacion del suelo y el agua se tendria un valor promedio en la pérdida de suelo anual de
5.6300 t/ha*afio en el drea del proyecto.

Lo anterior significa que anualmente se perderia una lamina de suelo de 0.5630 mm, si consideramos que I mm de suelo es igual
a 10 ton/ha de suelo. No obstante, Ia erosién que se llegard a presentar como producto del CUSTF no sera superior a la erosion
maxima permisible en México, que es de 10 ton/ha afio. Por lo tanto, en ningtin- momento estara provocando la degradacion del

suelo de la region. .
A manera de resumen se tienen los siguientes escenarios en cuanto a la erosién del suelo.en el drea de estudio: \
. PERDIDADE | PERDIDA DE \
ESCENARIOS SUELO SUELO {12646
[tha’afio) ha*aiio)
SITUACION ACTUAL {SIN PROYECTO) 0.5530 14.8957
SITUACION CON PROYECTO Y SIN PRACTICAS
ANTIEROSIVAS 56.2997 1489.5712
SITUACION CON  PROYECTO Y  PRACTICAS
ANTIEROSIVAS 56300 148.9571

Como se puede observar en el drea de CUSTF de darse una erosion de suelo seria en una tasa de 148.9571 t/ afio que represeiita
el 10% de la pérdida potencial del suelo por motivo de CUSTF en Ia regién. .

Para poder visualizar Ia pérdida neta (diferencia neta entre erosion potencial y la erosion natural] del suelo por motivo de CUSTF
¥ @ mitigar se presenta lo siguiente: .
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DIFERENCIA NETA DE PERDIDA DE SUELO

Asimismo, en la tabla anterior se puede oktservar que en el drea pretendida para el CUSTF se espera una pérdida neta de suelo
en un volumen de 1474.6755 toneladas*ario (14,89.5712-14.8957= 1474.6755 t/26.46 ha%afio] y este serd el volumen a MITIGAR
para que el proyecto sea sostenible y viablie ambientalmente.

No obstante, el proyecto tiene planteado buenas practicas ambientales [(adicionales a las practicas antierosivas] como el
Mantenimiento de dreas de conservacion con suelo natural y vegetacion nativa (aunque dentro de estas se encuentran algunas
dreas con suelo desnudo], Recuperacion del suelo en dreas de CUSTF (26.457879 ha) y su posterior reubicacion en dreas
reforestacion {mitigacion). Este material eaafologico serd utilizado para las actividades de reforestacion que se realizaran en el
drea de estudio.

Es decir, el proyecto ademds de que no provocard la pérdida del valor maximo permitido de suelo (10 ton.ha.afio] para algunas
regiones del pais (principalmente en dreas montafiosas y con pendientes pronunciadas; ya que en el drea de estudio se tendrd
una pérdida maxima de 5.6300 ton.ha.afo. Aun asi, el proyecto contribuird a la continuidad de la prestacion del servicio
ambiental de proteccién y conservacion clel suelo y agua de la regidn mediante el mantenimiento de dreas de conservacion
[con algunas &reas con suelo desnudo] en donde se reubicardn el suelo recuperado del drea de CUSTF en zonas que lo ameriten
y en donde posteriormente se realizardn actividades de reforestacion con plantas nativas.

La aplicacién de las diferentes medidas cle mitigacion y antierosivas (mantenimiento de &reas de conservacion con suelo y

etacidn nativa, la recuperacion del suelo en dreas de CUSTF y su posterior reubicacidn en dreas reforestacion] PRE VENDRAN y
Mi IGARAE la pérdida de 2.210.19 ton/afio de suelo [Leptosol] en el predio bajo estudio, tal como se puede observar a
continuacion: -

MEDIDAS DE MITIGACION ADICIONALES ST D

RECUPERACION DEL SUELO EN .I\RE.ﬁS DE CUSTF ¥
REUBICACION EN AREAS REFOAESTACION (MITIGACION)

MANTENIMIENTO DE AREAS DE CONSERVACION 562007 720.82

De acuerdo a lo antes planteado, se puede indicar que la erosion natural actual (sin CUSTF y proyecto) en el drea pretendida para
el Cambio de Uso del Suelo es de 0.5630 ton.afio, la erosion potencial [con CUSTF y sin medidas antierosivas] presenta un valor
de erosién promedio de 56.2997 ton.afio y por Ultimo, la erosidn con medidas [con CUSTF con y medidas antierosivas para
proteccién del suelo y del agua) presentd un valor de pérdida de suefo de tan solo 5.6300 ton.afio que estd por debajo del valor
maximo permitido de pérdida de suelo en el pals.

Es claro que en condiciones naturales se puede dar un proceso de arrastre y perdida de suelos, asi también, al realizar el
proyecto se puede dar un incremento de esta pérdida en las primeras etapas, sin embargo, con la aplicacion de medidas
tendientes a reducir estos efectos, se reauce completamente en la perdida de suelo. Por Jo que para garantizar que no se
provocard la erosion de los mismos en el drea sujeta a cambio de uso de suelo, que en este caso es de 26.46 has, por lo que se
proponen acciones tales como:

» Se realizard la colecta de tierra vegetal para utilizarla en el embolsado de las plantas en el vivero temporal y la demas resultante

serd incorporada a las dreas verdes del proyecto como parte de proceso de enriquecimiento del suelo.

» No se realizaran trabajos de mantenimierto ni reparacién mecanica de los equipos y maquinaria dentro del area del proyecto.

Estos trabajos se realizaran en talleres establecidos para tal fin.

» £l manejo de hidrocarburos se realizard siguiendo todas las precauciones necesarias para evitar que estos se derramen en el W
suelo, contaminandolo. 5
e Para evitar la defecacidn al aire libre se instalardn servicios sanitarios para uso obligatorio de los trabajadores, evitando asi la
contaminacion al suelo. [a razon de | por cada 25 trabajadores].

e £l desmonte se realizard en una sola accicn, pero de manera de manera paulatina, conforme el avance de las obras, para evitar

la exposicién prolongada de las superficies, y aminorar la dispersion de particulas de polvo por el viento y el agua.

e Los residuos sélidos que se generen durante las diferentes etapas del proyecto serdn manejados por empresas particulares
contratadas para tal fin.

« L0s resicuos solfidos producto de la etapa de preparacion del sitio que se genere por los trabajadores como papel, bolsas de
plastico, laterfa, pet, etc., serdn colectados y transportados fuera del area del proyecto, éstos se depositaran en los centros de

acopio municipales o en los lugares que para tal fin designen las autoridades.

Andlisis de esta Unidad Administrativa; Derivado de los analisis realizados por la promovente sobre el riego
de erosion por la ejecucién del CUSTF y construccion del proyecto, se observa que la pérdida de suelo en
condiciones de campo natural a lo largo de un afio es de 0.5630 t/ha afio, es decir se pierde una lamina de
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474.67 t/afo, no obstante, el promovente propone implementar buenas practicas ambientales
como el mantenimiento de areas de conservacion con suelo natural y vegetacién nativa, recuperacion del
sueéqden las dreas de CUSTF y su posterior reubicacién, asi como también implementara las siguientes
medidas:

. Se recolectars la tierra vegetal para usarlo en el vivero y posteriormente seran incorporadas a las
areas verdes del proyecto.

2. No se realizaran trabajos de mantenimiento y reparacion mecénica de los equipos
El desmonte se realizara en una sola accion pero de manera paulatina

4. Los residuos solidos que se generen durante las etapas del proyecto seran manejados por
empresas particulares contratadas y los residuos que se generen como papel, bolsas de plastico,
pet y demas, se llevaran a centros de acopio municipales.

De I/o anterior, con las medidas que se implementaran se considera un valor de pérdida de suelo de 18.7504
ton/afo.

Con base en el andlisis de los resultados expuestos por la promovente asi como por las medidas de

prevencion, mitigacion y compensacion a ejecutar. esta autoridad administrativa considera que ha quedado
o _gue el CUSTF para el desarrollo_del proyecto acredita la segunda de las

técnicamente demostrad
hipotesis normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS, en cuanto gue la erosién
de los suelos se mitique en las areas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal

Andlisis de gue la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue en las areas afectadas por el cambio
de uso de suelo.

Respecto al andlisis de que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue en las dreas afectadas
por el cambio de uso de suelo, la promovente sefiala:

La captura de carbono es considerada como un servicio ambiental que refiere a la captacion y su almacenamiento a través de Iz
vegetacion, por medio del proceso biologico de Ia fotosintesis y Ia formacion de tejidos vegetales. De esta manera, los arboles
absorben el CO2 atmosférico junto con elementos del suelo y aire, por lo que el volumen que el drbol capture durante su ciclo de
vida, se vera representado en la biomasa que logre acumular traducida esta en I3 formacion de madera. En este sentido, se
considera que aproximadamente del 42% al 50% de la biomasa de un arbol es carbono (materiales secos). Por lo tanto, habra una
captura de carbono neta Unicamente mientras el drbol se desarrolla para alcanzar madurez. Cuando el drbol _muers, habra de
emitir al entorno la misma cantidad de carbono que capturo, si el mismo es quemado se enviars a la atmdsfera, si cae al suelo y se
desintegra se incorporara al suelo. Un bosque en plena madurez aporta finalmente la misma cantidad de carbono que captura.

En el cuadro se observan los promedios de las variables dasométricas para las especies presentes en el predio ‘Etapa 4,
municipio de Solidaridad, Quintana Roo, asi como las existencias del nimero de arboles, area basal y distribucion de volumenes,
biomasa y carbono por especie y unidad de superficie. Por otra parte, se estiman los limites de confianza de las variables
extrapoladas a hectdrea de las variables de interés.

El volumen del predio es de 120.0966 m3 ha-1, pero con una confiabilidad del 95% las existencias pueden variar entre 115.5630 y

124.6307 m3 ha-1 (Figura 11.1]. .
La biomasa aérea es de 73.8028 ton ha-1, pero con una confiabilidad del 95% podemos decir que esta puede variar entre 71.0400 y \\
76.5656 ton ha-1 [Figura 11.1). ‘;\

La biomasa en raices es de 22.1408 ton ha-1, pero con una confiabilidad del 95% podemos decir que esta puede variar entre N\
21.3120 y 22.9697 ton ha- [Figura 11.1).. j i \y

La biomasa aérea total que se presenta en este predio tiene un promedio de 95.9436 ton ha-1, pero con una confiabilidad del 95%
podemos decir que esta puede variar entre 82.3519 y 99.5353 ton ha-1. .
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Por su parre:. Ia fraccién de carbono contenido, se estima en un promedio de 47.5718 ton ha-1, pero, con una confiabilidad del 5%
este contenido puede variar entre 46.1760 y 49.7677 ton ha-1.

Donde: DN = Didmetro normal [cm], AT = altura total (m], AFL = altura de fuste limpio [m], NA = nimero de drboles (ha-1), VFL =
volumen de fuste limpio (m3), VFT = volumen de fuste total [m3], VTA = volumen total drbol [m3), Biom = biomasa aérea [ton ha-1),
C = carbono contenido [ton ha-1), LI = limite inferior, LS = limite superior.

Es importante hacer la diferenciacién del “carbono almacenado” y del “carbono capturado”, ya que el carbono almacenado es Ia
cantidad total de carbono contenida en la biomasa, mientras que el carbono capturado © secuestrado es una medida del flujo
dindmico del crecimiento anual de la biomasa (Dévalos, Rodriguez y Martinez 2008).

Por todo lo anterior, dado gue se tiene que el carbono almacenado durante estos ltimos 34 afios es de 47.9718 ton ha-1, tomando
en cuenta que en 1988 el huracan Gilberto dafio la zona norte del estado de Quintana Roo y en 1989 el gran incendio forestal
arrasé completamente con toda la vegetacion de a selva mediana subperennifolia existente en la zona. De esta forma, si se quiere
estimar la tasa anual de captura de carbono por ha afio-], la cantidad de carbono acumulado [47.9718 ton ha-1] en un periodo de
34, es de 1.411 ton ha-1 afio-1.

De las 49 especies presentes en el drea, 20 de ellas: Tzalam, Shuul blanco, Chacah, Alamo, Chechem, Tadzi, Yaxnik, Kitanche, Silll,
Jabin, Boichic, Sipche y Granadillo concentran el 81.12% del carbono almacenado, tal como se puede observar en [a Figura 11.2.

Escenarios de la captura de carbono.

~ Suelodelos Terrenos | los Terrenos Forestalesy sm | Terrenos. Forestales con Medidas de
Forestales) : metichs} : : Miagwn&n)
37.335 (+) 37.335 (9 56.539 (¥}

Como se puede apreciar en el primer escenario, si no hay cambio de uso del suelo en los terrenos forestales en la superficie de NN
26.46 has, |a captura de carbono seguird déndose en forma natural en un promedio de 37.335 ton/afio/26.46 has y por ha serd de
1411 Ton/ha/afio, por lo que este escenario es positivo.

Para el segundo escenario, si se realiza el clesmonte y no hay ninguna actividad que lo mitigue, entonces se estara perdiendo una
captura anual de carbono de 37.335 ton/afic /26.46 has y el escenario es negative.

Para el tercer escenario, el cambio de uso del suelo de los terrenos forestales en las 26.46 has con actividades de mitigacion para
la captura de carbono, en la que se contemplan lo siguiente:

al S'% establecerd una superficie de 0.82 ha de érea ajardinada en donde se contard con especies locales de probado valor
ecoldgico. E

b) La permanencia de 12.63 ha de drea naiural destinada a Conservacidn dentro de la superficie total del proyecto, en donde se
promovers la captura de las emisiones de carbono.

¢] Se destinard una superficie de 26.46 ha con caracteristicas dasonomicas semejantes para conservacion, ubicado en el predio
Esperanza-Limones, municipio de Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, que corresponde a una selva mediana subperennifolia, cuyo
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;Snrut;?ésito serd compensar la prestacion de los servicios ambientales del ecosisterna forestal afectados por el Cambio de Uso de
0.

Conclusiones.

Podemos decir que en las 26.46 ha propuestas para el cambio de uso del suelo de los terrenos forestales, se tiene almacenado un

total de 1269.3920 ton de carbono (1.411 ton/ha/26.46 has/34 afios] y con el cambio de uso del suelo se dejard de capturar en ellas
un total de 37.335 ton afo-1 de carbono.

Por lo anterior y con estos compromisos de mitigacion, se puede recuperar en un lapsd de 23 afios el carbono total que es de
;259“'3;“920 ton y a partir del afio 23 se empezara a ganar carbono con una tasa promedio de 37.355 ton/afio tal como se aprecia en
8 grafica.

Para minimizar los efectos se habran de aplicar las siguientes medidas de mitigacion:

e El desplante del proyecto se deberd realizar dentro de las 26.46 ha propuestas para el CUSTF y que han sido definidas de
gcuerdt;:r a los planos arquitectonicos. Con la permanencia de 12.63 ha de area naturales, se promovera la captura de las emisiones
e carbono.

e Estara prohibida la quema de basura y material organico resultante de Ia limpieza o desmonte del terreno. Asi corno el uso de
lefia en la preparacion de los alimentos de los trabagjadores. Por lo que el material producto del desmonte deberé ser triturado y
composteado. Asimismo, en cuanto al consumo de alimento estos no deberan de ser preparados en el lugar, para ello se hard uso
del comedor correspondiente dentro del drea de trabajo. Ademds. en caso de utilizarse alguna fuente de gas se colocard un
extractor de humos, y este debera contar con un filtro para particulas suspendidas o grasas.

= Los equipos, maquinaria y camiones en los que se trasladaran los materiales producto de desmonte, despalme, transporte de
personal, etc., deberan estar en buenas condiciones mecanicas y de afinacién, con la finalidad de que Ia emisién de humo, polvo y
particulas suspendidas sea minima.

= Se deberd solicitar a los operadores de los vehiculos de carga que cierren sus escapes, que no efectien acelerones ©
calentamiento innecesarios de motores y solamente mantengan en funcionamiento el vehiculo cuando se encuentran en transito
dentro del predio e instalaciones. :

= Se debers aplicar el Programa de rescate de flors nativa. Con esta medida se habrd de resguardar el germoplasma que
contribuye en la captura de las emisiones de carbono.

= Se debera establecer un vivero temporal donde se garantice la recuperacion de las especies e individuos que sean rescatados y
se alcance una sobrevivencia del 80%.

o Se debera aplicar el Programa de Reforestacion de aquellos espacios que asi lo requieran, empleando todas los individuos y
especies que hayan sido rescatadas dentro del predio

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién a la captura de carbono, en las 26.46 ha que se pretende
realizar el cambio de uso de suelo en los terrenos forestales, se tiene almacenado un total de 1,269.39 ton
de carbono y con el cambio de uso del suelo se dejarad de capturar en ellas un total de 37.335 ton afio-1 de
carbono, por lo que en la proyeccién de carbono que realizé el promovente se observa que al ano 23 se
recupera el carbono total que es de 1,269.39 ton vy a partir del aho 23 en adelante se ganara carbono con
una tasa promedio de 37.355 ton/afno.

De manera particular en el drea de estudio se pretende establecer en tiempo y forma una serie de medidas
para que se mitiguen los efectos negativos que se pudieran presentar por llevar a cabo el cambio de uso
de suelo y que pudieran afectar la captura de carbono, mismos que a continuacion se describen:

1. El desplante del proyecto se realizara dentro de las 26.46 ha propuestas para el CUSTF

2. Estara prohibida la quema de basura y material organico resultante de la limpieza o desmonte del
terreno.

Los equipos, maquinaria'y camiones estaran en buenas condiciones mecanicas y de afinacion.

4. Se aplicaréd el Programa de rescate de flora nativa y el de reforestacion.

Con base en el andlisis antes realizado v lo expuesto por la promovente asi como por las medidas de
prevencién, mitigacion y compensacion a ejecutar, esta autoridad administrativa considera que ha gquedado
técnicamente demostrado que el CUSTF para el desarrollo del proyecto acredita la tercera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS, en cuanto que la capacidad de
almacenamiento de carbono se mitigue en las areas afectadas por el cambio de uso de suslo.
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Anadlisis de que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacidn se mitiguen en las dreas
afectadas por la remocion de la vegetacidon forestal

Respecto a garantizar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitiguen
en las areas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal, la promovente sefnalo lo siguiente:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono: (01983]83 502 33 www.gob.mx/sem

El area del proyecto se localiza en una region cérstica de calizas o dolomitas que tienen drengje subterréneo debido a la
disolucién de la roca. Las condiciones geolégicas con la precipitacion actdan en conjunto con la disolucion de la roca caliza
causado por el agua a través de la red de drenaje subterrdneo y que ha creado de esta manera un paisaje carstico tipico de rfos
subterrdneos.

Estos procesos determinan que en la regién no existan rios superficiales y que todo el drenaje sea subterrdneo, dirigiéndose
desde los sitios de recarga (gesde el centro de la region peninsular] hacia la descarga litoral de manera practicamente radial.

De acuerdo al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Solidaridad 2010-2050, se considera que el municipio ubicado
dentro de la Cuenca 32A cuenta con una superficie de 2'128,054.31 m2 (212,805.45 Haj, asi mismo y de acuerdo con la
caracterizacion municipal se distribuyen distintos tipos de vegetacion.

De acuerdo con los datos sefalados y tomando en consideracion unicamente los ecosistemas de Selva Mediana subperennifolia
y la Vegetacion secundaria derivada de la misma, se registra que para el municipio estos ambientes alcanzan cobertura en una
superficie combinada de 174,449.85 has. Asimismo, estas zonas se encuentran cubiertas de vegetacion natural, lo que facilita que
el agua de lluvia se percole libremente, contribuyendo a la formacion y recuperacion del acuffero.

En este sentido, el proyecto afectard 26.46 hectdreas, lo que representa tan solo un 0.01516768286% de la superficie total que
favorece la captacion y percolacion del agua de lluvia en el municipio. Ademads, el proyecto mantendrd una cobertura vegetal
natural o de conservacion del orden de los 12.63 has que quedardn en pie formando parte del proyecto.

La actual infiltracidn de agua [con suelo y vegetacion natural] en el drea pretendida para el CUSTF es de 214,106.69 m3/ano. La
infiftracion disminuira en caso de llevar a cabo el CUSTF, establecimiento del proyecto (sellamiento del suelo] y sin medidas de
proteccion-conservacion del agua hasta un valor de 80,834.14 m3/afio. Se tendra una pérdida neta y un volumen de agua a
mitigar por el proyecto de 123,272.55 m3/aric.

La remocidn de la vegetacion en el drea sujeta a cambio de uso de suelo no afectara la capacidad de captacion ni se provocard
la disminucion de la misma, en la zona donde se ubica el Proyecto de interés. En este caso, los efectos en la captacion de agua
no son considerados significativos, ya que el impacto serd en un drea puntual con respecto a la region, misma que se encuentra
influenciada desde hace muchos afos por los desarrollos turfsticos ubicados en la Riviera Maya y el crecimiento de la ciudad de
Playa del Carmen. Sin embargo, se presentzan las siguientes consideraciones:

1) Aguas arriba de la zona de interés y en una distancia mayor a los 30 Km, se lleva a cabo mayormente el uso de suelo propio
para el desarrollo de la vida natural (hacia la zona de interés actualmente se considera un insipiente desarrollo urbano), es por
ello que las condiciones para la infiltracion del agua de lluvia en el dmbito regional, practicamente no han side modificadas
previamente a la planeacion del proyecto.

2] Aguas abajo de la zona de interes se lleva a cabo un intenso uso de suelo con fines urbanos y turistico, por lo gue se ha

edificado varios conceptos habitacionales, hoteleros y deportives. En este caso, se considera que las condiciones para la

infiltracion del agua de lluvia, han sido maodificadas Unicamente en sitios puntuales y previos al desarrollo de actividades de

aprovechamiento que se pretenden realizar. No obstante, en estas dreas se llevan a cabo actividades donde se permite la

infiltracién del agua. Asimismo, se cuenta con techumbres y vialidades de acceso, donde se canaliza el agua de lluvia hacia las

Ea;:"z:.'as _r;;iturgées, por lo que nunca se han favorecido condiciones de sequia y menos aquellas referidas a procesos de
esertificacion. .

3] Ademads, y como se ha referido, la zona del proyecteo se ubica a una distancia muy proxima del mar Caribe, por lo que todas
las aguas que finalmente no se aprovechan hagrén de drenar libremente y de manera subterranea hasta disponerse y perderse
de manera definitiva en las aguas del mar. Al respecto, se debe mencionar de manera adicional que, por la cercania con el mar,
el agua subterranea (en especial la que se ubica al oriente de la carretera federal 307] tiene una fuerte manifestacion salina
[debido a Ia intrusién salina] y no es apta para consumo humano, sin que antes sea sometida a algun tipo de tratamiento.

4] En este mismo sentido, el proyecto afectard Unicamente 26.46 ha de terreno natural, lo que representa tan solo un

0.015167682862% de la superficie total que favorece la captacion y percolacion del agua de lluvia en el municipio de Solidaridad.

En este sentido, se debe citar que considerado unicamente el drea cubierta de Selva Mediana subperennifolia y la de Vegetacion

?%ﬂga&ahen sus diferentes variantes en el municipio de Solidaridad [Tabla 12.10), se alcanza una cobertura combinada de
s A as.

5) De acuerdo con estos valores, en las zonas selvéticas ubicadas aguas arriba del inmueble de interés la actual infiltracion de
agua (con suelo y vegetacion natural] en el drea pretendida para el CUSTF es de 214,106.69 m3/afio. Ademas, y por concepto del
CUSTF en una superficie de 26.46 Ha, se espera que se dé la modificacion. La infiltracion disminuira [sellamiento del suelo] y sin
medidas de proteccidn-conservacicn del agua hasta un valor de 90,834.14 m3/ano. Por lo que se tendrd una pérdida neta y un
volumen de agua a mitigar por el proyecto de 123,272.55 m3/afio.

6] Por otra parte, el volumen gue corresponde con la captacién dentro del drea de CUSTF que se solicita, de ninguna manera se
habré de perder. Por lo que se tiene coniemplado captar y conducir el agua de lluvia desde las techumbres hacia las zonas
naturales, ya que se habra preservar una superficie 12.63 Ha del conjunto de predios que se ha destinado para el Proyecto,
misma que permaneceran cubierta de vegsatacion natural de selva mediana subperennifolia/vegetacion secundaria arborea.

7] De manera adicional y con el objeto de ser mds precisos sobre la captacion de agua en la zona y de acuerdo a la informacién
proporcionada por el INEGI [2002] v la Estacidn Meteoroldgica mds cercana al proyecto [Playa del Carmen], se reconoce que en
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la zona se présenta precipitaciones del orden de los 1,331.2 mm anuales, asimismo, se debe considerar que en la zona se
manifiesta una topografa de tipo ondulado a sensiblemente plana, por lo que no existen corrientes superficiales de agua a traves
de los cuales estos flujos se pudieran perder mediante grandes avenidas sobre todo en la temporada lluviosa del afo. Ademads, y
debido a Ia naturaleza calcérea del terreno se presenta una alta permeabilidad.

8] Al no poderse desarrollar las corrientes superficiales, Ia porcidn del agua que se precipitacion en la zona es absorbida y
evapotranspirada por las plantas y los suelos, mientras que el resto satura el terreno, colma el bajo relieve y se infiltra en el
subsuelo, dando origen a las aguas subterrdneas. Por lo anterior, se considerd oportuno efectuar el calculo de Ia infiltracidn del
agua para la zona de interés.

9] En otro sentido, es de comprender que, si no se realiza Ia canalizacion hacia zonas naturales, se habran de generar severas
Inundaciones hacia las instalaciones por construir, en detrimento del propio desarrollo que se desea promover. De manera
complementaria, en el caso de necesitarla construccion de pozos de absorcicn para el manejo de los excesos de
precipitaciones, se deberd promover la “infiltracicn artificial de agua a los acuiferos™ como sefiala I Norma Oficial Mexicana
NOM-015-CONAGUA-2007. [DOF del 18 de agosto de 2008). Asi también debers observar lo dispuesto en la NOM-003-CNA-1996
Requisitos durante Ia construccion de pozos de aguas para prevenir la contaminacién de los acuiferos™ [DOF del 3 de febrero
de 1997) y Ia NOM-004-CNA-1996 "Requisitos para la proteccion de acuiferos durante el mantenimiento para la rehabilitacién de
pozos de extraccicn de aguas y para el cierre de pozos en general” [DOF del 3 de febrero y 8 de agosto de 1997].

10] Con referencia a andadores y estacionamientos se espera sean construidos con materiales permeables como en ecocreto,
que es un agregado de cuarta generacion.

11] Finaimente, y como se ha referido, el proyecto evitara la contaminacion del manto fredtico mediante el manejo adecuado de
los residuos solidos y liquidos, por lo que todos los desechos serdn enviados al sitio que la autoridad competente destine para
ello. Asimismo, en la etapa de operacidn se contard con un sisterna de drengje el cual deberd estar conectado a la planta de
tratamiento de ciclo cerrado que contars el inmueble del proyecto.

Con referencia a la calidad del agua en la zona, se considera que, por el desarrollo del proyecto, ésta no se vers afectada
debido a los factores siguientes: .

De acuerdo con el balance hidrolégico del estado de Quintana Roo, existe gran disponibilidad de agua subterrdnea por lo que
ésta alcanza un volumen disponible de alrededor de los 3,256 Mm3. De este valor tan solo se utiliza cerca de los 423 Mm3, lo
gue corresponde con un 13 % del total de agua disponible (Gonzslez-Canto, 2006). Asimismo, y de acuerdo con la CONAGUA
(2011], se reconoce que el acuifero de la Peninsula de Yucatan se mantiene una excelente calidad del agua, lo cual estd basado

en el anélisis de 3 pardmetros principales:
= Demanda Quimica de Oxigeno (DBOS5],
= Demanda Quimica de Oxigeno (DQQO] y

» Solidos Suspendidos Totales (SST].

No obstante, lo anterior, los retos a los cuales se enfrentan los organismos administradores del agua indican que se debers evitar
la modificacion de la calidad del agua del acuifero ya que es altamente vulnerable a la contaminacion antropogeénica, por Ia alta
capacidad de infiltracion que se registra en el subsuelo. Ademas de que se debe mantener una explotacion controlada que evite
la contaminacicn del acuifero por fa intrusion salina, derivado del limitado espesor del acuifero.

En este sentido y a través de las distintas actividades que in volucran el cambio de uso del suelo para el desarrollo del Proyecto,
se habran promover acciones que no comprometan la modificacicn en la calidad del agua

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De los calculos realizados por el promovente se observa que el sitio
donde se pretende realizar el CUSTF la infiltracion del agua es de 214,106.69 mé/afo, por lo que en caso de
llevar a cabo el CUSTF sin las medidas de proteccién y conservacion del agua, la infiltracidn seria hasta de
90,834.14 m*/afio, teniendo una perdida de hasta 123,272.55 m? /afio, por lo que el promovente propone

implementar medidas de proteccion y conservacion del agua y del suelo para disminuir la pérdida neta de

infiltracion por motivo del CUSTF, permitiendo tener una captacion de agua con un volumen de 194,413.62
m3/afo.

De manera particular en el drea de estudio se pretende establecer en tiempo y forma una serie de medidas
para que se mitiguen los efectos negativos que se pudieran presentar por I_It::-var a cabo el cambio de uso
de suelo y que pudieran afectar la calidad del agua, mismos que a continuacion se describen:

1. No habra almacenamiento de combustibles en el sitio del proyecto para evitar derrames y en caso
de tener almacenado combustible en la zona del proyecto se hard en contenedores bajo
condiciones adecuadas.

2. Se realizarad un programa de limpieza periédicas.
3. Se evitara las descargas sanitarias al subsuelo ya que se contratara sanitarios portatiles.

La informacion generada permite concluir que la gjecucion del proyecto no comprometera la calid'ac_i y
cantidad del agua con respecto al predio y de la cuenca. Para evitar la contaminacion antropogénica
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durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, el proyecto contempla ejecutar medidas
puntuales para evitar efectos negativos producto del fecalismo de los trabajadores, el almacenamiento de
combustible y ademas se implementara los programas de residuos para el proyecto.

Que como resultado del andlisis antes realizado v lo expuesto por la promovente asi como por las medidas
de prevencion, mitigacion y _compensacion a ejecutar, esta autoridad administrativa considera gue ha
guedado técnicamente demostrado que el CUSTF para el desarrollo del proyecto acredita la tercera de las
hipotesis normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS, en cuanto que el deterioro
de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocion
de la vegetacion forestal.

Xl Que conforme a lo establecido en el articulo 93 parrafo segundo de la LGDFS el cual sefiala:

Articulo 93. [...]
En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberd dar respuesta debidamente fundada
y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Al respecto esta Unidad Administrativa solicité mediante oficio 04/SGA/0505/2024 de fecha 15 de abril de
2024 la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, y el 29 de mayo de 2024, se
recibié en esta Unidad Administrativa el oficio No. SEMA/DS/SGPA/DPFF/01210/2024 de fecha 20 de mayo
de 2024: a través del cual la Direccién de Proteccién y Fomento Forestal de Quintana Roo remitio el acta de
asamblea R/XXVI1/2024 del CEF emitiendo la opinion técnica en relacion al proyecto.

El Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo mediante el escrito referido opind lo que el proyecto
es FAVORABLE, esta unidad adiistrativa tomo en consideracién su opinion en la presente resolucion.

XIV Que conforme a lo establecido en el articulo 93 parrafo terceroo de la LGDFS el cual sefiala:

Articulo 93.[..] i

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacién de especies de la flora y fauna
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme se establezca en el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a
lo que, en ‘su caso, dispongan los programas de ordenamientos ecoldgicos correspondientes, las Normas Cficiales Mexicanas y
dem3s disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Al respecto el promovente presento los programas de: 8.6.2. Programa de rescate de flora silvestre y 8.6.3.
Programa de rescate de fauna silvestre, los cuales describen las acciones a realizar para el rescate y
reubicacion de especies de la flora y fauna antes del inicio de las actividades de CUSTF, el programa de
rescate de flora sefiala el nimero de ejemplares que se planea rescatar por especie asi como las técnicas a
utilizar que favorezcan su adaptacion en el nuevo sitio. El programa de Fauna de la misma forma sefala las
técnicas que serna utilizadas primero para ahuyentar a la fauna y de las técnicas de rescate y reubicacion en
caso de encontrar algun ejemplar, cabe sefialar que la probabilidad es baja debido a que el predio ya se
encuentra rodeado por la infraestructura aeroportuaria. El extracto de estos programas se anexan al
presente resolutivo conforme se sefala en la condicionante 5 Término Décimo Primero.

8. PAGO DE COMPENSACION AMBIENTAL

XV Que encumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 98 de la LGDFS, conforme al procedimiento
previsto por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, esta autoridad administrativa realizé el calculo del monto de
compensacién ambiental para ser destinado a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, por una superficie de CUSTF de 26.46 hectareas para el desarrollo del proyecto,
determinandose lo siguiente:

Que mediante oficio No. 04/SGA/1266/2024 de fecha 14 de octubre de 2024, notificado el 18 de octubre
de 2024 se indicod al C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC, en su calidad de apoderado legal de
BANCO INVEX S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX, GRUPO FINANCIERO que como parte del
procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal
Mexicano [FFMFIa cantidad de $ 5,167,244.06 [cinco millones ciento sesenta y siete mil, doscientos
cuarenta y cuatro pesos 06/100 M.N.}, por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestaciéon o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 116.4240 hectareas de
vegetacion de Selva Mediana Superennifolia.
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Que mediante escrito a la fecha de su presentacion, recibido en esta Oficina de Representacion el 23 de
octubre de 2024 el promovente presentd el recibo fiscal emitido por Comision Nacional Forestal No. de
folio: DINFFM—38Q5 con fecha de 21 de octubre de 2024 por el pago de S 5,167,244.06 [cinco millones
ciento sesenta y siete mil, doscientos cuarenta Y cuatro pesos 06/100 M.N.), y copia de la ficha de deposito
con fecha de 18 de octubre de 2024.

9. LEGAL POSESION DEL PREDIO.

XVI Respecto al cumplimiento del articulo 139 parrafo segundo Fraccién |, Il y Il del Reglamento de la LGDFS,
que senala:
A la solicitud a que se refiere el parrafo an terior, se deberd anexar lo siguiente:
L. Copia simple de Ia identificacién oficial del solicitante;

Il. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del representante legal o de quien solicite
el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo;

lit. Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su
caso, del documento que acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo
en Terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo;

Para efecto de cumplir con lo establecido en las disposiciones juridicas sefialadas en el parrafo que
antecede, la promovente presenta la documentacion legal que a continuacidn se describe:

e Se tiene por acreditada la CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO con el CONTRATO DE FIDEICOMISO

-

IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NUMERO F400 de fecha 17 de diciembre de 2019

* Se le reconoce la personalidad juridica del C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC como apoderado
legal BANCO INVEX, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, como
Fiduciario en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion identificado con el nimero
F4000, con el poder especial limitado en cuanto a su objeto otorgado por el BANCO INVEX, Sociedad
Andnima, Institucion de Banca Miiltiple, como Fiduciario en el Contrato de Fideicomiso irrevocable de
Administracion identificado con el nimero F400 con la copia certificada de la escritura publica namero
103,125 de fecha 07 de marzo de 2024.

¢ Se tiene por acreditada la propiedad del inmueble donde se pretende llevar a cabo el proyecto, a
traves de la copia simple cotejada de Ia copia certificada de la escritura nimero 22,840 de fecha 17 de
diciembre de 2019, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio
electrénico nimero 150406 el dia 04 de marzo de 2020 alusivo al CONVENIO DE APORTACION CON
DERECHO DE REVERSION al contrato de Fideicomiso irrevocable de Administracion identificado con el
ndmero F400 del inmueble. .

XVIl Que como resultado del andlisis y la evaluacién del Documento Técnico Unificado modalidad B,
presentado por la promovente con base en lo indicado en los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es FACTIBLE la
autorizacion del proyecto, en su concepcion, no ocasionara dafios graves al ecosistema; toda vez que no
se produciran impactos ambientales severos, ni criticos: dado que los impactos ambientales identificados \
cuentan con medidas preventivas, mitigacién y compensacion, segun sea el caso, que permitiran evitar que \p
algunos se manifiesten y que otros mas se reduzcan en magnitud; y que algunos sean compensados; en
virtud de que no se violenta el caracter preventivo del procedimiento de evaluacion tal como lo establece
el articulo 28 de la LGEEPA; Asimismo, se advierte que el proyecto cumple con los 4 supuestos establecidos
en el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS, se considera que el desarrollo del proyecto demuestra que la
biodiversidad de los ecosistemas que se vera afectado se mantiene, y que la erosion de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitigaran y respecto a la captura
captura de carbono esta serd compensado y con el tiempo rebasara los niveles que presenta la superficie
del CUSTF. Asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el ACUERDO por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; DECRETO del ejecutivo del estado mediante el cual se
establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
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publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL-S); Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU-S); Acuerdo mediante el cual se aprueba la actualizacion
del Programa Parcial del Desarrollo Urbano el Jesusito, abrogéandose el anterior publicado el 29 de marzo
2013, aprobando en la quincuagésima tercera seccidn ordinaria, celebrada el 26 de noviembre del afio 2015,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO);
Acuerdo Mediante el cual se Aprueba la Nueva Zonificacién y Uso de Suelo de un Poligono en el Territorio
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Aprobado En La Trigésima Octava Sesion Ordinaria Del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Administraciéon 2016-2018, Celebrada
El 01 De Abril De 2018, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 11 de junio de 2018;
Municipio de Solidaridad. Autorizacién de Zonificacion y Uso de suelo Mayakoba Country Club, publicado
en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de agosto de 2022; Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de I3 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la federacién ejercera sus atribuciones en materia de
preservaciéon y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo
5 fraccion ll, el cual dispone que es facultad de la federacion la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones
para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico vy la proteccién al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
ley v, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la secretaria
establece las condiciones a ‘que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones | y VIl del mismo articulo 28, que
establecen que las vias generales de comunicacion y los cambios de uso del suelo de areas forestales, asi
como en selvas y zonas aridas, requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental; articulo 33
que establece que tratdndose de las obras 'y actividades a que se refiere la fraccion VII, X y XI del articulo 28, la
secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de
evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentado el proyecto, la secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta ley, su reglamento y las normas oficiales
mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo
parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere
el articulo 28, la secretarfa se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del
mismo articulo 35, asi como a.los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio,
las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la secretaria sélo se referira a los
aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada las obras
y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
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Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan- a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este reglamento compete al ejecutivo federal por conducto de la secretaria de
medio ambiente y recursos naturales; articulo 3, del mismo reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que
compete a la secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del
mismo articulo 4 del reglamento, el cual determina que compete a la secretaria solicitar la opinidn de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
secretarig; articulo 5 incisos O) cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas Y zonas aridas,
Q] desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros y R] obras y actividades en humedales,
manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la secretaria; en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria
una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Glimo parrafo que indica
los demas casos en que la manifestacion de impacto ambiental debera presentarse en la modalidad particular:
el articulo 12 del mismo reglamento sobre la informacién que debe contener la manifestacion de impacto
ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la ley federal de procedimiento administrativo, la
opinion técnica de alguna dependencia o administracién publica federal; en los articulos 37 y 38 a través de los
Cuales establece el procedimiento que debe seguir la secretaria respecto de la participacién publica y del
derecho a la informacion; en los articulos 44, 45 fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo reglamento a través de los
cuales se establece el procedimiento que debe seguir la secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacién
del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente,
57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetara al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que aln no hayan sido iniciadas; de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulo 93, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en
los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento, los cuales demuestren que
la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, y que la erosién de los suelos, la
capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal; del Reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 138, que establece que los terrenos forestales
seguiran considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas,
enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa; 139, que establece que el interesado
deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud mediante formato oficial, documentacién
legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacion de la Promovente, 141, que sefiala la \
informacién que deberadn contener los estudios técnicos justificativos; del Acuerdo por el que se expiden los A
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tréamite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan en su articulo SEGUNDO,
fraccién Il que establece en que consiste un Documento Técnico Unificado; fraccién IV del mismo  articulo que
sefiala que el Tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A es el que integra en un solo
procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacidon en materia de impacto ambiental para la obras
y actividades senaladas en la fraccion VIl del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccidn al Ambiente y el correspondiente a la autorizacion de cambio de uso de suelo forestal a que se
refiere el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; articulo QUINTO, fraccién |, que
senala que compete a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT resolver el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal, en sus modalidades A y B, cuando los solicitantes sean particulares; articulo SEXTO que
establece la informacion que debe contener el Documento Técnico Unificado en su modalidad A; el articulo
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DECIMO que establece el procedimiento que se debe seguir para evaluar y resolver la solicitud de autorizacion
de cambio de uso del suelo a través del trdmite unificado; en el articulo 18 de la Ley Orgaénica de la
Administracién Publica Federat que dispone que en el reglamento interior de cada una de las secretarias de
estado..., que sera expedido por el presidente de la republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas: n el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma ley que establece
los asuntos que son competencia de la secretaria de medio ambiente y recursos naturales dentro de las cuales
destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto
ambiental: fraccion XXXIX...el otorgar contratos, concesiones, licencias,

permisos, autorizaciones, asignaciones, y reconocer derechos, segun corresponda, en materia de aguas,
forestal...; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la ley se
aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera
vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun
sea el caso; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion x que
dispone que la administracion publica federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de...
dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen; en lo establecido en el Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales que establece articulo 3. que al frente de cada unidad
administrativa estaran a cargo de una persona titular, cuya denominacién se precisa en cada caso; el inciso A
fraccién VIl Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, a la que estan adscritas:
a) Oficinas de Representacién; 5, que sefala que la persona Titular de la Secretaria, podra delegar sus
funciones a los demas servidores publicos subalternos, 6 indica las facultades indelegables del Titular, articulo
33 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas contara con las Oficinas de Representacion en las entidades federativas en la circunscripcion
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, tercer parrafo, al frente de cada Oficina de
Representacion habra una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad
Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la
Secretarla; articulo 35, que establece que las Oficinas de Representacion tendran las atribuciones dentro de su
circunscripcién territorial... fraccion X inciso ¢ que las Oficinas de Representacion podran otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones de las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, y XIV que establece que
las Oficinas de Representacién podran autorizar previa opinién técnica del Consejo Estatal Forestal de que se
trate, negar, modificar, suspender, desechar, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, asi como el trdmite unificado en materia de impacto ambiental y cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que sea solicitado por particulares; articulo 81, que sefiala que por ausencias
temporales o definitivas del titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT, seran suplidas por los
servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 0239 de fecha 17 de Abril de 2023, ACUERDO por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 24 de noviembre de 2012; DECRETO del ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 [POEL-S); Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de
2010 (PDU-S); Acuerdo mediante el cual se aprueba la actualizacion del Programa Parcial del Desarrollo Urbano
el Jesusito, abrogandose el anterior publicado el 29 de marzo 2013, aprobando en la quincuagésima tercera
seccion ordinaria, celebrada el 26 de noviembre del afio 2015, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 [PPDU EL JESUSITO): Acuerdo Mediante el cual se Aprueba la Nueva
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Zonificacion y Usc? 9'9-_' Suelo de un Poligono en el Termitorio del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
Apl:obado En La Tnge.:s:ma_ Octava Sesién Ordinaria Del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad,

suelo Mayakoba Country Club, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de agosto de
2022; Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones Ppara su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este Caso y para el proyecto denominado, “ETAPA 4” con pretendida ubicacion a la altura del kildmetro 299
de la Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Juarez en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo; promovido por el C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC
en su caracter de Apoderado Legal de BANCO INVEX SA INST ITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX, GRUPO
FINANCIERO esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto
de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es forestal v ambientalmente viable; por lo tanto, en los
siguientes Términos:

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “ETAPA 4", promovido por el C. ERNESTO TORRES
RAIMOND-KEDILHAC en su caracter de Apoderado Legal de BANCO INVEX SA INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX, GRUPO FINANCIERO, con pretendida ubicacion a la altura del kilémetro 299 de la Carretera
Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Juarez en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, por los motivos que se sefalan en los Considerandos VI, VI, VI, B, XTI, XIV, XVI

y XVl de la presente resolucion.

El proyecto autorizado consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, construccion y operacién
de desarrollo habitacionales conformados por edificios al interior de los lotes V6-A, V6-B, H6, V7, V2-A, V2-B,
HV1, H5-C, H5-B y V9 con viviendas unifamiliares y plurifamiliares, andadores, vialidades y estacionamientos, con
una superficie total de 39.09 ha y la superficie de aprovechamiento es de 2645 ha. los componentes del

proyecto se muestra en la siguiente tabla:

Concepto Sup. (m2) Sup. (ha)

HO5B 68576.00 6.86 \
AREAS VERDES 3299.67 0.33 N
Areas verdes comunes 3299.67 0.33

ANDADORES 2438.81 0.24

Senderos 2438.81 0.24

AREAS CONSERVACION COMUNES 14303.39 - 143

Conservacion en areas comunes 14303.39 143

LOTES UNIFAMILIARES : 3789942 379

Area verde en lote 9126.08 - 0.91

Conservacion en lotes 9341.81 0.93

Construible 1943154 - 1.94

VIALIDADES 10634.71 ~ 106
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Adoquin 3140.36 0.31
Vialidad Ecocreto 331.74 0.03
Vialidad Rodamiento [c/guarniciones) 7162.61 0.72
HOSC : 45352.50 454
AREAS VERDES 2494.95 0.25
Areas verdes comunes 249495 0.25
ANDADORES 1937.20 0.19
Senderos 1937.20 0.9
AREAS CONSERVACION COMUNES 9957.91 1.00
Conservacion en areas comunes 9957.91 1.00
LOTES UNIFAMILIARES 24313.61 2.43
rea verde en lote 5874.93 0.59
Conservacion en lotes 5993.22 0.60
Construible 1244547 1.24
VIALIDADES 6648.82 0.66
Adoguin 1460.82 0.15
Vialidad Ecocreto - 63.99 0.01
Vialidad Rodamiento [c/guarniciones) 5124.01 0.5
Hé6 78244.86 7.82
AREAS VERDES 989.31 0.10
Areas verdes comunes 989.31 0.10
ANDADORES 349365 0.35
Senderos 3493.65 Q.35
AREAS CONSERVACION COMUNES 12885.98 1.29
Conservacion en areas comunes 12885.98 1.29
SERVIDUMBRE COMUN 0.00 0.00
Servidumbre [instalaciones] 0.00 0.00
LOTES UNIFAMILIARES 48452.39 485
Area verde en lote 12210.52 1.22
Conservacién en lotes 12155.93 1.22
Construible 24085.94 241
VIALIDADES 12423.53 1.24
Adoquin 3881.56 0.39
Vialidad Ecocreto 410.09 0.04
Vialidad Rodamiento [c/guarniciones) 8131.88 0.81
_ HV1 ’ 84869.23 8.49
AREAS VERDES 4273.08 0.43
Areas verdes comunes 4273.08 0.43
ANDADORES 2386.76 0.24
Senderos 2386.76 0.24
AREAS CONSERVACION COMUNES 1487849 1.49
Conservacion en areas comunes 14878.49 1.49
LOTES UNIFAMILIARES 23851.90 2.39
Area verde en lote 5076.51 0.51
Conservacion en lotes 5775.37 0.58
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Construible 13000.02 1.30
LOTES PLURIFAMILIARES 2348755 2.35
Area verde en lote 4771.35 0.48
Conservacion en lotes 7159.04 0.72
Construible 11557.16 116
AREA COMUN . 382294 0.38
Area verde en lote ' 1145.44 0n
Conservacion en lotes 457.70 0.05
Construible 2219.81 0.22
VIALIDADES 12168.49 122
Adoquin 2974.31 - 030
Estacionamiento 145.00 0.01
Vialidad Rodamiento (c/guarniciones) 9049.18 0.90
V2A 19572.44 1.96
AREAS VERDES 97.57 0.01
Areas verdes comunes 9757 0.01
ANDADORES 408.99 0.04
Senderos 408.99 0.04
AREAS CONSERVACION COMUNES 1406.89 0.14
Conservacion en areas comunes 1406.89 0.14
LOTES PLURIFAMILIARES 15843.89 1.58
Area verde en lote 3074.95 0.31
Conservacion en lotes 4947 68 0.49
Construible 7821.27 - 078
VIALIDADES 1815.09 0.8
Adoquin 44821 0.04
Vialidad Ecocreto 25.67 0.00
Vialidad Rodamiento (c/guarniciones) 134122 0.13
V2B 5972.81 0.60
AREAS VERDES 12.47 0.00
Areas verdes comunes 12.47 0.00
LOTES PLURIFAMILIARES 5960.34 0.60 ‘
Area verde en lote 2084.04 0.21
Conservacion en lotes 1487.34 0.15 \\
Construible 2388.96 0.24 k
V6A 32354.24 3.24
AREAS VERDES 222278 - 022
Areas verdes comunes 222278 0.22
AREAS CONSERVACION COMUNES 2411.79 0.24
Conservacion en dreas comunes 2411.79 0.24
LOTES PLURIFAMILIARES 27719.66 277
Area verde en lote 8730.26 0.87
Conservacion en lotes 6051.19 . o6l
Construible 12938.21 1.29
V6B 4906.95 0.49
Pagina 71 de 81
Av. Insurgentes No. 445. Col. Maaisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo. México.Teléfono: [01983]83 502 33 www.qob.mx/sem d Fegpg%'éﬂo
PUERTO




4 Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

- 3190

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1335/2024
AREAS VERDES 132.96 0.01
Areas verdes comunes 132.96 0.01
ANDADORES 42.01 0.00
Senderos 42.01 0.00
AREAS CONSERVACION COMUNES 182.97 0.02
Conservacion en areas comunes 18297 0.02
LOTES PLURIFAMILIARES 454901 0.45
rea verde en lote 1296.02 0.13
Conservacion en lotes 1291.32 013
Construible 1961.67 0.20
V7 47506.64 4,75
AREAS VERDES 3122.63 0.31
Areas verdes comunes 3122.63 0.3
ANDADORES 1922.18 0.19
Senderos 1922.18 0.19
AREAS CONSERVACION COMUNES 8172.80 0.82
Conservacién en tareas comunes 8172.80 0.82
LOTES UNIFAMILIARES 28624.84 2.86
Area verde en lote 7243.16 0.72
Conservacion en lotes 7029.40 0.70
Construible 14352.28 1.44
VIALIDADES 5664.19 0.57
Adoquin 2248.03 0.22
Ciclovia 62.18 0.01
Vialidad Rodamiento (c/guarniciones]) 3353.98 0.34
V9 3618.95 0.36
AREAS VERDES 61.17 0.01
Areas verdes comunes 61.17 0.01
AREAS CONSERVACION COMUNES 102,50 0.01
Conservacion en areas comunes 102.50 0.01
LOTES PLURIFAMILIARES 3455.28 0.35
Area verde en lote 1604.00 0.16
Conservacion en lotes 404.37 0.04
Construible 1446.91 0.14
Los lotes del proyecto se ubican en las siguientes coordenadas: \
Vértices X Y Lote Vertices X Y Lote
1 4951771427 228942142 VEA 43 496157.8672 22883741778 HVI
2 495214.1845 2289399.8792  V6A 44 496227.8633 2288373.6714 HVI
3 4952336176 2289379.3179 V6A 45 4963146978 22884291466 HVI
4 495240,8173 2289363.8978 | V6A 46 496332.0314 2288449.2118 HVI
5 495258.884 2289325.2029 | VBA 47 496333.9362 2288455.1351 HVI
6 495330.2226 2289172.4076 VA 48 496332.0841 2288480.2878 HVI
7 495330,9802 2289131.8072 VBA 49 496310.6725 2288526.4874 HVI
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8 495330.3363 2289094.5174 VBA 50 4962829457 -2288543.6558 HV1
9 495359.8885 2289017.1486 VBA 51 496230.4983 2288542 894 HVI1
10 495352.2353 2288998.2111 VEA 52 496184.1632 2288556.3955 HV1
1 495304.9774 2288976.089 VEA 53 496068.6098 2288629.285 HV1
12 495266.3382 2289127.6359 VBA 54 496012.6112 2288661.4944 HVI
13 495212 8331 2289245.5298 VBA 55 495904.8181 2288702.0381 HV1
14 495159.0409 2289304.9303 VBA 56 495915.7316 2288731.0535 HV1
15 485150.1659 2289342.5453 VBA 57 495978.0639 © 2288750.587 HV1
16 495159.865 22893772551 VBA 58 495989.5599 2288754.8407 HV1
1 495317.0428 2289486.1983 VEB 1 495801.3413 2288274.9347 V9
2 495306.9373 2289431.6006 V6B 2 495866.5568 2288261.4081 V9
3 495298.4359 2289423.5097 VEB 3 495865.0991 2288239.4565 Vi
4 495285.7931 22894218111 V6B 4 495864.8032 2288235.001 Vo
5 495265.7598 2289427.9885 V6B 5 495852.608 . 2288210.5842 V9
6 495213.5371 2289474.8889 V6B 6 495839.4313 2288204.8184 V9
7 495240.2344 2289500.7255 V6B 7 495836.88 2288204.4756 V9
8 495264.8504 2289482.6497 V6B 8 495832.7959 2288204.057 Va9
9 495268.4564 2289478.4796 V6B 9 495803.5392 2288239.3022 VE]
10 495277.6085 2289467.8948 VEB 1 495600.3197 2289227.8391 V7
1 495277.4375 2289488.742 VEB 2 495609.5097 2289258.6791 V7
12 495282852 2289491.3625 V6B 3 495528.6597 *2289323.3391 V7
13 495297219 2289492 5441 V6B 4 495478.8097 2289327.6391 V7
1 495594.9215 2288615.4028 V2A 5 495468.0597 22893526591 7
2 495591.7001 22B8666.2679 V2A 6 495369.3797 2289440.2491 V7
3 495621.6698 2288671.051 V2A 7 495341.2197 2289451.9491 V7
4 495622.9303 2288671.4915 V2A 8 495350.2002 22895004718 V7
5 495664.9343 2288678.2735 V2A 9 495351.6657 _2289505.0385 V7
6 495780.1669 2288645.6815 V2A 10 495359.6858 2289530.0294 V7
7 495778.0102 2288590.4033 V2A 1 49536@9102 2289533.8447 V7
8 495751.7409 2288561,8029 V2A 12 495431.9725 2288536.3541 V7
9 495617.6094 2288545.0965 V2A 13 495568.2747 2289437.5692 V7
10 495608.9525 2288585.9079 V2A 14 495719.6012 2289328.0966 V7
11 495606.5034 2288597.4536 V2A 15 495681.3517 2289269.8557 V7 .
1 495780.568 2288655.9604 V2B 16 495668.2207 - 22892615278 V7 “-'_.L__k .
2 495699.5922 2288678.8632 V2B 17 495642.9479 22892512115 V7 ' \\Q\
3 495741.6311 2288717.3914 V2B 18 495621.0882 2289231.6352 V7 \
4 495742.4653 2288719.9864 V2B 19 495616.2524 2289225.0296 V7
5 495799 4734 2288751.0587 V2B 1 496211.876 2288971.1195 H5-BC
6 495812.4522 2288747.4946 V2B 2 496405.529 2288830.7697 H5-BC
7 495826.6564 2288743.8429 V2B 3 4964346169 2288800.6882 HS-BC
8 495823.8696 2288729.3323 V2B 4 496434.1112 '2288806.7902 H5-BC
) 495816.854 2288717.5932 V2B 5 496582.9554 2288704.6602 HS-BC
10 495802.8826 2288706.221 V2B 6 496462.83 2288534.6999 H5-BC
11 495788.9181 2288689.8953 V2B 7 496283.0136 2288681.7914 H5-BC
12 495780.8047 2288662.0266 V2B 8 496182.7122 2288665.7881 H5-BC
1 496019.5993 2288764.0092 HV1 9 | 496019.5993 2288764.0092 HS5-BC
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2 4961827122 2288665.7881 HVI 10 496118.7388 2288887.5621 H5-BC
3 496283.0136 2288661.7914 HV1 11 496136.2416 2288928.8394 H5-BC
4 49646283 2288534.6999 HV1 12 496167.8787 2288972.5042 H5-BC
5 4964478603 2288513.52 HV1 13 496197.3744 22889511186 H5-BC
6 496426.6874 2288528.067 HVI 1 495563.0617 2289037.0566 H6
7 496369.3586 2288455.9959 HVI 2 495533.0293 2288995.8338 H6
8 496364.8316 2288450.1369 HV1 3 495498.1027 2288990.3487 HB
9 496359.1436 22884422113 HV1 B 495451.2207 2289024.5041 H6
10 496353.8707 22884343277 HV1 5 4954256463 2289051.7868 H6
n 496348.9629 2288426.4389 HVI 6 495406.3061 2289082.2945 H6
12 496343.8225 2288417.5342 HV1 7 495408.5045 2289117.451 H6
13 496285.0369 2288306.4251 HV1 8 495427.1583 2289140.0569 H6
14 496281.807 2288300.0682 HVI 9 495439.5525 2289158.1467 H6
15 496277.6855 2288292.1655 HV1 10 495454.097 2289188.3702 H6
16 496273.9342 2288285.0751 HVI 1 495482.1162 2289196.713 H6
17 496270.1328 2288278.015 HV1 12 495528.0151 2289169.8074 H6
18 496267.5707 2288273.3175 HVI 13 495593.8837 2289121.8195 H6
19 496263.686 2288266.2994 HVI 14 495599.3689 2289086.8922 H6
20 496261.0687 2288261.6359 HV1 15 495571.7019 2285048.9163 H6
21 496258.4293 2288256.985 HW1 16 495572.3355 2289048.433 H6
22 496255.7679 2288252.3465 HVI 17 495598.5739 22890304136 H6
23 4962525481 2288246.7955 HVI 18 495601.996 2289029.098 H6
24 4962503375 2288243.0359 HV1 19 495613.8566 2289042.2694 H6
25 496227.7318 2288258.8004 HV1 20 435646.512] 2289068.1545 H6
26 4962279975 2288243.5008 HV1 2 495689.4433 2289081.7637 H6
27 496197.6188 2288242.9733 HV1 22 495739.6537 2289071.731 H6
28 496197.2687 2288263.1372 HV1 23 495783.4867 2288934.3072 H6
29 456153.57 2288262.4037 HVI 24 495788.2891 2288912.9345 H6
30 496153.7224 22882529789 HVI 25 495806.7882 2288774.9702 H6
31 496102.0512 2288252.1476 HVI 26 4957341199 2288793.6521 H6
32 496097.8182 2288269.6427 HV1 27 495721.6459 2288808.6417 H6
33 496093.5852 2288287.1379 HV1 28 495708.3171 2288804.2872 Hé
34 496088.3521 2288304.6331 HV1 29 495699.4204 2288834.933 HB
35 4960851191 2288322.1283 HVI 30 435619.4646 2288812.0632 HB
36 496080.8861 2288339.6235 HW1 3 495607.3199 2288842.6286 H6
37 496076.653 2288357.187 HVI 32 495577.3843 2288878.7523 H6
38 496072.42 22883746138 HVI 33 485566.4627 2288955.7653 H6
39 496068.1869 2288392.109 HV1 34 495592.777 2289015.6841 H6
40 496063.9535 2288409.6059 HV1 35 485590.5964 2289018.9072 H6
4 496059.2661 2288428.979 HVI 36 435565.9779 2289035.8156 H6
42 496054.2434 22884497379 HW1

En el anexo 3 en formato digital del DTU-B 23QR2024TD023, se encuentran los poligonos correspondientes al
CUSTF que se autorizan por exepcion.

SEGUNDO. - Se AUTORIZA por exepcion al C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC, en su caracter de
Apoderado legal de BANCO INVEX S.A INST ITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX, GRUPO FINANCIERO el
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cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 26.46 hectéreas, para el desarrollo del
proyecto denominado denominado “ETAPA 4"con pretendida ubicacién a la altura del kildmetro 299 de Ia
Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Judrez en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en los Considerandos VI, VI, ViII, IX,
XllI, XIV, XVI y XVII de Ia presente resolucion.

TERCERO.- La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denorinado “ETAPA 4~
se llevard a cabo en 10 poligonos que suman una superficie de 264,578.79 m? (26.45 hectareas).

Los 10 poligonos donde se ejecutara el CUSTF se tiene las siguientes superﬁcie‘s:

Lote Superficie CUSTF Conservacion
V6-A 52,354.24 25,891.25 8,462.99
V6-B 4,906.95 5,452.65 1,4/4.50
Hb 78,244 86 23,202.95 25,041.91
V7 . 47506.64 52,304.44 15,202.20
V2-A 19,572.44 13,217.87 6,554.57
V2-B 2,972.81 4,485.47 1,487.34
HVI 84,869.23 56,598.62 28,270.61
HS-C 45,352.50 29,402.66 15,949 84
H5-B 68,575.99 44,930.80 2364519
V3 5,618.95 3,112.08 506.8/
TOTAL 390,97459 26457879 126,395.80

CUARTO-- El tipo de vegetacion por afectar es de vegetacion secundaria de Selva mediana subperennifolia y el
volumen de materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales y
codigo de identificacion se indica a continuacion:

Caodigo de verificacion: C-23-008-EIV-001/24

Lote Superficie [ No. Especies No.de Volumen forestal
CUSF (Ha) inviduos (m3vta)
V6-A 2.39 46 6,087 © 22189
V6-B 0.34 46 866 31.57
H6 5.32 46 13,550 493.91
V7 323 46 8,227 299.87
V2-A 1.32 46 3,362 122.55
V2-B 0.45 46 1,146.15 . 4178 \.
HVI 5.66 46 14,416 525.47 \
H5-C 2.94 46 7.845 285.95 "
H5-B 450 46 1,079 403.85
V9 0.31 46 790 28.76
| Totl 26.46 67,368 245560

QUINTO.- La presente autorizacion de Tramite Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia .Forestal
para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales Modalidad “B”, “ETAPA 47, tendra una vigencia de 10
anos para las actividades de preparacion del sitio y construccion y una vigencia de 99 afios para la etapa de
operacion y mantenimiento. '
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La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud de la promovente,
previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los diferentes Términos y
Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencion, mitigaciéon y/o compensacion, asimismo,
debera presentar la justificacion técnica, econdmica y ambiental que detallen el porqué del retraso en la
ejecucién de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion y motive la ampliacién del plazo
solicitado.

En materia de impacto ambiental, deberd solicitar por escrito a esta Unidad Administrativa la aprobacion de su
solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con nimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de
forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefialar que dicho tramite corresponde Unicamente en
materia de impacto ambiental. Asi mismo, dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por el
representante legal de la promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo
protesta de decir la verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a las fracciones Il, IV y
V del articulo 420 Quater del Codigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar Ia relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podré ser sustituido por el documento oficial emitido por la Unidad Administrativa de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a traves del cual
dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en caso contrario, no procedera dicha gestion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidades Administrativa de la
SEMARNAT conforme al Reglamento Interior de la misma, la presente resolucion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades descritas en los TERMINOS PRIMERO
y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

SEPTIMO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en en los TERMINOS PRIMERO y SEGUNDO
del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad
diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad
Administrativa, atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

OCTAVO.- En Materia de Impacto Ambiental, en caso de que la promovente decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.] debera hacerlo del conocimiento
de esta Unidad Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad. analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limitesy %
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean '
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo
anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

En Materia Forestal, debera de solicitarlo con fundamento en el articulo 95 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable (LGDFS] y en los términos previstos en los articulos 146, 147 y 148 del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS).

NOVENO - E| promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
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de_!aj LGEEPA en_materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y
actswdac_ies, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de Ia LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la
Que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que
establece que Ia ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto
en la resolucion respectiva, esta autoridad determina que la preparacién del sitio, construccidn, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras vy actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la DTU-B, la informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacidn conforme a las
siguientes

CONDICIONANTES:

1 Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion lll establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente debera cumplir
con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacion que propuso en el DTU-B del provecto

asi como. las medidas sefialadas en la presente resolucion.

2 A efecto de lo anterior, el promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA
EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucién.

3 En el caso de pretender el c_ése del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacién del sitio. ' i

4 De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penaltimo pérrafo de la LGEEPA vy 51, fraccion Il de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra
exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan especies de flora y fauna o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o
sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el DTU-B,
en el predio se reporta la presencia de especies de flora y fauna que se encuentran catalogadas en
alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria
para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan
la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior el promovente deberd presentar a esta Unidad
Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportdndolo con los estudios técnicos-econdmicos que
respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacion ambiental, establecidas parq'e!
proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion propuesta por el promovente en el DTU-B, asi como en los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente resolucidn y que representen acciones con costo

economico.
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« El anterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision y validacion, de
conformidad con lo establecide en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo. 4

 Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, la misma debera ser
implementada a través de la coniratacion de una pdliza emitida por una afianzadora o aseguradora, la
cual debera estar a nombre de la Tesoreria de la Federacién v a favor de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales [SEMARNAT]. Dicho documento deberd ser presentado por la
promovente en original a_esta Unidad Administrativa, de_manera previa al inicio de los trabajos
previstos en el cronograma de actividades para el cambio de uso de suelo v hasta entonces se dara
por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente,
conforme a lo establecido en el parrafo sequndo del articulo 52 v pérrafo primero del articulo 53 del
REIA. en adicidn a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de gue dejara de
otoraar los sequros v flanzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspension temporal, parcial o
total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el
parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

5 Previo a las labores de desmonte y despalme para el CUSTF y el desarrollo del proyecto, se debera
implementar el programa de rescate y reubicacion sobre los individuos de las especies de flora y fauna
silvestre presentes en la zona de trabajo, asi como comenzar el monitoreo de su adaptacion a su nuevo
habitat. Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluirdn en los reportes a los
que se refiere el TERMINO DECIMO PRIMERO de este resolutivo. El monitoreo del éxito de estos
programas se realizard durante los 6 afos siguientes a su ejecucion, lo cual deberd indicar en el
calendario solicitado en la Condicionante 2.

6 Debera presentar los resultados de la ejecucion del programa anexo al DTU-B denominado Programa de
vigilancia ambiental y los programas solicitados en el presente oficio, mismos que debera ser
complementados con la memoria fotografica y/o video de las acciones realizadas, como parte de los
informes sefalados en el TERMINO DECIMO PRIMERO de la presente resolucién.

7 Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor del promovente, se advierte que las mismas
tendran la obligacion del cuidado, conservacion y mantenimiento de la vegetacion de las areas verdes y
areas naturales al interior de los predios. Asimismo, se debera favorecer como primera alternativa el
control biolégico de plagas y el uso de insumos organicos, v en todas las etapas del proyecto
(construccion, operacion y mantenimiento), Unicamente se permite el uso de agroquimicos autorizados
por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes vy
Substancias Téxicas (CICOPLAFEST!.

8 El promovente queda sujeto a que en un plazo no mayor de 3 meses y previo a las actividades del
proyecto, y como medida de compensacion, realizar las tareas de coordinacion con la CONANP, a
efecto de implementar actividades, programas y/o equipamiento, que fortalezcan la estrategia de
comunicacion, difusion, sefializacion y/o educacién ambiental definidas en el Area Natural Protegida con
el caracter de reserva de la biosfera, la region conocida como Caribe Mexicano, de la Comision Nacional
de Areas Naturales Protegidas.

9 Queda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de construccion,
operacion y mantenimiento del proyecto:

e El uso de explosivos.
o Las quemas de desechos solidos y vegetacion.
e lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos.

e La extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccion de especies de flora y fauna exoticas invasivas.
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. EL;(Iaortimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos a Ia laguna o el
e Canalizar las aguas con grasas Yy aceites a las dreas permeables.
e Usar la plataforma para composturas de vehiculos y aeronaves cualquier tipo.

DECIMQ PRIMERO.- El promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién, mitigacion v compensacion asi como
de los resultados de los programas implementados, gue se propusieron en el DTU-B del proyecto; los informes
deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante |Ia etapas de preparacién y construccion del
proyecto, los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su
séguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta
Oficina de Representacién en el estado de Quintana Roo. Fl primer informe debera ser presentado en un plazo
de un afio contado a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las

obras v actividades del proyecto.

En dichos informes debera tener un apartado especifico de las actividades que hayan implicado el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales; con relacién al contenido de las fracciones VI, IX y X del articulo 141 del
Reglamento de la LGDFS. También debera incluir los resultados del cumplimiento de las Condicionantes del
presente resolutivo, asi como la aplicacién de las medidas de prevencion y/o mitigaciones contempladas
dentro del DTU-B.

Una vez finalizada la ejecuciéon del cambio de uso de suelo en terrenos forestales, solo debera de informar con
relacion a la fraccion IX del articulo 141 del Reglamento de la LGDFS, y hasta que finalice el plazo sefialado en el
Término Sexto del presente oficio. '

DECIMO SEGUNDO- ElI responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
sera el titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico el Prestador Técnico de Servicios
Forestales C. REYES MARTIN MEDRANO JIMENEZ con registro Libro QROO, Tipo VI, Volumen 2, Namero 6, Afio
2005, quien tendrd que establecer una bitdcora por dia, la cual se reportard en los informes a que hace
referencia el Resuelve DECIMO PRIMERO de la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable,
se debera de informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el
cambio, a estas Unidades Administrativas de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. Asi
como presentar el tramite SEMARNAT-03-028, aviso de terminacion y/o cambio de prestador de servicios

técnicos forestales.

DECIMO TERCERO-- El promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio v la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y Fraccion VIl del articulo 141 del Reglamento de la LGDFS.. Para lo cual
deberd comunicar por escrito a esta secretaria y a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias
siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de

los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

Se debera de comunicar por escrito a la Unidad Administrativa de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo,
dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores a su conclusién de las actividades de CUSTF. un informe
que contenga la ejecucion y desarrollo del Cambio de Uso de Suelo, de conformidad con lo establecido en la
autorizacion y con relacion al contenido de las fracciones VilI, IX y X del articulo 141 de Reglamento de la

LGDFS.

DECIMO CUARTO-- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de
la presente autorizacion debera tramitar ante la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de

Quintana Roo, la documentacion correspondiente.
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DECIMO QUINTO - La presente resolucién a favor del promovente es personal. En caso de pretender transferir
los Derechos y Obligaciones derivados de la presente Autorizacién deberd tramitar ante esta Unidad
Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo el cambio en la titularidad del proyecto, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y articulo 146 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion ocurra, debera comunicarla
por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del
cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad Administrativa
determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretarfa, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos al promovente en el presente resolutivo.

DECIMO SEXTO.- El promovente serd el Unico responsable de garantizar por sf, 0 por los terceros asociados al
proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras v actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcién contenida en el DTU-B.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento dle los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dafic o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podré exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO OCTAVO.- Informar al promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de buena fe,
al que se refiere el Articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por veridica la
informacién presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de informacion, la promovente sera
acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al Codigo Penal Federal.

DECIMO NOVENO.- El promovente debera mantener en su domicilio registrado en el DTU-B, copias respectivas
del expediente, del propio DTU-B, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asf lo requiera.

VIGECIMO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; v las demas previstas
en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de
revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad
Administrativa, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension del
acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO.- Hagase del conccimiento a la Direccion General de Gestion Forestal y de Suelos y
Ordenamiento Ecologico, a la Promotoria de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo, a la
Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo
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y a la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Quintana Roo como Coordinador del Consejo
Estatal Forestal, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO SEGUNDO. - Notificar personalmente al C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC, en su caracter de
Apoderado legal de MAYAKOBA COUNTRY CLUB, SAA DE CV., asi como a los CC. Laura. Guadalupe Cruz
Navarro, Maria del Carmen Sarmiento Mariscal, Shivani Veldzquez Martinez, Manuel Alejandro Palomo Galaz,
Guadalupe Pérez Hebert, David Zarate Lomeli, José Luis Rojas Galaviz, Jocelyn Zarate Rubio, Luis David Ramirez
Reynoso, Francisco Ricardo Gémez Lozano, Oscar Esteban Mendoza Arias, Irma Xanath Bautista Villalobos, Alma
Bertha Balderas Garcia, Yesenia Yazmin Paredes Vega, Rohers Rodriguez Isalde, Roberto Carlos Alday Rangel y
Carlos Rojas Figueroa, autorizados en términos amplios del articulo 19 de la LFPA para oir y recibir notificaciones,
por alguno de los medios legales previstos por los artchuI_b_s 35y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo. ’

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 6, Fraccién XVI; 32, 33,34, 35 y 81
del Reglamento Interior de la Secretarja de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION FORESTAL DE LA
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES DEL PROYECTO “ETAPA
47, EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO.

1 INTRODUCCION

Las zonas urbanas integran un conjunto de escenarios en el que se entrelazan diferentes aspectos culturales,
sociales y ambientales. Ademas, actualmente es mas que evidente que el crecimiento de la poblacion vy las
altas concentraciones de habitantes esta siendo la causa de afectaciones a nivel ambiental y del entorno
natural. Es por ello de manera reciente, se han incorporado en los planes de desarrolio algunos conceptos
del desarrollo sustentable; como es la creacién y/o ampliacion de las areas verdes urbanas; las cuales
quedan integradas por el arbolado publico y los jardines privados.

De acuerdo con lo anterior, las areas verdes urbanas estan fuertemente relacionadas con la salud publica, la
recreacion, algunos factores estéticos y al bienestar general de las comunidades. Ambientalmente, incluyen
el control de la contaminacion del aire y el ruido, la modificacion del microclima y un realce del paisaje con
impactos positivos en el desarrollo humano. Adicionalmente, en el proceso de expansion de las ciudades se
ha encontrado que las zonas urbanas y suburbanas presentan altos niveles de biodiversidad, por lo que se
considera que entre el 30 y 60% de la flora urbana puede corresponder con especies nativas.

En este sentido, la conservacion del medio ambiente es uno de los temas importantes a trabajar. Asi se
espera que, para lograr este desarrollo, se debera contar con la participacién comunitaria, las autoridades,
los desarrolladores e inversionistas, los técnicos y profesionistas en una relacién estrecha y activa para lograr
con éxito la arborizacién de casas y desarrollos, calles y barrios, colonias y ciudades. Su tarea se debera
centrar en fomentar que las plantas se siembren, vivan y perduren tal y como lo hacen en su medio natural.
Esto se lograra con buenos disefios, buenas plantaciones y buenas especies, con consensos y voluntades,
Compromisos y retos, en suma, educando y planeando cada vez mas y mejor.

2 LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DEL PREDIO

El sitio que se pretende aprovechar para la implementacion del proyecto se localiza a la altura del kilémetro
299 de la Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Juarez en la zona norponiente de la Ciudad de Playa
del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo

El proyecto solicita una superficie sujeta a CUSTF de 26.45 ha, en tanto se mantendrd un &rea de
conservacion de una superficie de 12.63 ha.

Lote Superficie CUSTF Conservacion \
V6-A 32,354.24 23,891.25 8,462.99 \
V6-B 4,906.95 3,432.65 1,474.30
H6 78,244.86 53,202.95 25,041.91
V7 47,506.64 32,304.44 15,202.20
V2-A 19,572.44 13,217.87 6,354.57
V2-B 5,972.81 4,485.47 ' 1,487.34
| HVI 84,869.23 56,598.62 28,270.61
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H5-C 45,352.50 29,402.66 15,949.84
H5-B 68,575.99 44.930.80 23,645.19
\'E) . 3,618.95 3112.08 506.87
TOTAL 390,974.59 264,578.79 126,395.80

3 OBIJETIVOS DEL PROGRAMA

Los objetivos generales que se desean alcanzar con la aplicacién del presente Programa de Arborizacion y
Ornamentacién, son los que se enuncian a continuacion:

a) Restablecer agrupaciones de plantas silvestres y cultivadas de uso tradicional en la jardineria regional para
recuperar las areas verdes que han sido afectadas durante la implementacién de los distintos elementos que
integran el proyecto.

b) Promover acciones de arborizacién y ornamentacion dentro del inmueble y promover con ello la
integracién del concepto con el paisaje natural.

e Particulares:

a) Seleccionar especies de la flora nativa y cultivada de extenso uso en la Peninsula de Yucatan que sean
propicias para ser utilizadas en una campana permanente de arborizacion y ornamentacion.

b) Identificar los viveros regionales que puedan proveer al proyecto de plantas suficientes para la
arborizacion.

c) Establecer un vivero para propagar especies de plantas nativas de la regién y propias del ecosistema de
selva baja subperennifolia.

d) Elegir las técnicas de plantacién y mantenimiento mas apropiadas para garantizar la sobrevivencia y
persistencia de las asociaciones de plantas que se establezcan.

e) Dar seguimiento a las acciones del programa de recuperaciéon de &reas verdes del Desarrollo para
asegurar el cumplimiento de sus objetivos.

4 IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR \

Los criterios de seleccidon que se aplicaran para elegir las plantas a utilizar en el programa de arborizacion de
areas verdes, debe de incluir a las especies registradas en el inventario floristico del predio, lo que incluye a
aquellas consideradas con importancia ecoldgica y especies utilizadas como plantas de ornato en los
desarrollos turisticos y habitacionales de la region.

La seleccién de las combinaciones de plantas arboreas, arbustivas v herbaceas para formar agrupaciones
funcionales y atractivas se realizara mediante pruebas empiricas que tomen en cuenta las restricciones
impuestas por las condiciones de espacio y calidad del sustrato del sitio en donde se pretendan establecer.

Por otra parte, se deberd evitar en todo momento el uso de especies exoticas como son: almendro
(Terminalia cattapa), flamboyan (Delonix regia), pino de mar (Casuarina equisetifolia), entre otras, mismas que
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estan sefialadas como especies invasoras o potencialmente invasoras y que incluso han estado prohibidas
en los Ordenamientos Ecolégicos de la regién. Lo anterior, debido a que las especies mencionadas,
presentan una gran facilidad en sus aspectos reproductivos, de tal manera, que pueden extender su area de
distribucion de manera muy agresiva alterando de manera directa la fisonomia de la vegetacién natural.

Asimismo, se evitara el uso de especies toxicas como el chechem [Metopium brownei), asi como aquellas
que presenten caracteristicas que pongan en peligro la salud y el bienestar de los habitantes y visitantes de
la nueva zona habitacional lo que incluye plantas urticantes o con espinos como es el caso de la buganvilia
[Bougainvillea spp.). '

Especies arbustivas

- i nnarada S T 132
Nakas Coccothrinax readii 10 265
Maculis amarillo Handroanthus chrysanthus 10 265
Despeinada Beucarnea pliabilis 5 132
Total 30 794

Especies silvestres nativas

ursem simaruba
Cocoite blanco Gliricidia sepium 5 132
Pata de vaca Bauhinia divaricata 5 . 132
Guano blanco Sabal yapa 5 132
Dzidzilche Gymnopodium floribundum 5 132 .
Xiat Chamaedorea seiffizii 5 132 \*‘q "
Pifiuela Bromelia pinguin 5 132 N\
Xnantus Ichnanthus lancelatus 5 132 '
Sac ak Bignonia potosina 5 132
Orquidea Mirmecophylla cristinae 1 26
Tulipan Malbaviscus arboreus 5 ; ) 132
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= i

Scleria Scleria lithosperma

Carrisillo Lasiasis divaricata 5 132

TOTAL 61 1743

5 METODOS DE RESCATE

Dentro de este rubro del Programa de Arborizacién y Ajardinado, se llevara a cabo la descripcion de los
principios metodolégicos y requerimientos especificos que se deben aplicar para lograr que las acciones a
realizar en las zonas de afectacion por los aprovechamientos autorizados y garanticen el establecimiento de
las especies vegetales. Asf, se deberan tomar en consideracion los siguientes aspectos:

6.1. Método de plantacion.

La distribucién espacial de las plantas en cada uno de los sitios que se pretende reforestar estd en relacion
directa con el tamafo de la superficie que se debereforestar y las caracteristicas de crecimiento de las
agrupaciones de plantas que se hayan seleccionado. No se recomienda establecer un disefio de plantacion
dnico, sino por el contrario, se debe fomentar la creatividad de los jardineros para disefiar arreglos de
plantas que resulten atractivos y funcionales. Pero, es particularmente importante que se tomen en cuenta las
distancias minimas requeridas para cada tipo de planta. Asi, se recomienda:

al Si se colocan setos, los individuos podran ser plantadas a distancias minimas que pueden ser desde los 10
cm entre si.

b) Para plantas arbustivas se recomienda distancias de 1.5a 2 m.
c) Para formas arboéreas al menos 6 m de distancia.
6.2. Apertura de Cepas.

Una vez que se haya preparado el terreno donde se va a realizar la arborizacion, se procede a la excavacion
o apertura de las cepas; se recomienda que éstas tengan una dimension acorde a tamafo de las plantas que
se vayan a plantar en ellas. En general, una cepa de 40 X 40 X 30 cm, sera suficiente para el buen acomodo
de la planta dentro de ésta.

Como se ha mencionado anteriormente, existe una fuerte posibilidad de que se requiera agregar un poco
de suelo fértil dentro de la cepa. Lo anterior, con el propdsito de proporcionar en las primeras etapas del
establecimiento de la planta mejores condiciones de sustrato, lo cual redundara en un mejor desarrollo
posterior de la planta.

Los pasos que se pueden seguir para la realizacion de la cepa son los siguientes:

a) Se debera abrir un hoyo delas dimensiones deseadas (al menos de 40 X 40 x 30 cm), el sustrato deberd
ser aflojado con ayuda de un zapapico o una barreta (Foto 3). Para extraccion de la tierra se recomienda el
uso de la barreta y la pala, ya que el sustrato puede resultar muy duro, debido a la compactacion. Ademas, si
este es muy pedregoso, entonces la pala rebota con las rocas.

b) El suelo y material pétreo que se extraiga de la cepa, debera ser amontonado a un lado de ésta, para
permitir el aireado de la tierra y de las paredes de la cepa. Ademés de que el material extraido puede ser-
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seleccionado, removiendo aquellas piedras muy grandes que pueden afectar el desarrollo de la planta.

c) Sj al tiempo de_2‘ realizar la excavacion de las cepas se presenta una abundante precipitacion, se debe
re@hzar 'Ia _plantacron lo mas rapido posible, para que éstas no se aneguen y se pierdan las propiedades
fisicoquimicas del sustrato.

d) Dependiendo la_ cobertura que se desee obtener, se podré sembrar Iasvespecies en hileras o que las
cepas queden en zigzag (formando tridngulos). Siempre se debe buscar la mejor distribucion de las especies
gue se habran de plantar en ellas.

e] Si las cepas cuentan con un exceso de material rocoso, es recomendable adicionar una capa de suelo que
permita la retencion de la humedad y evitar problemas de marchitamiento.

f) Una vez abiertas las cepas, el terreno esta preparado para efectuar la colocacion de las plantas en ellas.
6.3. Efectuando la plantacion.

Los individuos que han sido seleccionados para la ejecucion de la campaia de arborizacion, deberan ser
plantados de manera inmediata; lo anterior con el propésito de evitar la pérdida de humedad en el suelo.
Como se ha mencionado, todos los elementos vegetales utilizados se deberan adquirir en viveros de la
localidad (incluido el de la propia empresa) y se almacenaran temporalmente en el centro de acopio. En
todo caso, se debe garantizar su estado fitosanitario, es decir, el adecuado estado de las raices, tallos, follaje
y yemas. :

6 SITIO DE REUBICACION

La reubicacion de los 2,537 ejemplares obtenidos por el rescate se establecera en las dreas de conservacion
y area verde dentro del area del predio que no seran sometidas a CUSTF y las susceptibles a ser reforestadas
en zonas aledafias al sitio del proyecto.

7 ACCIONES PARA ASEGURAR EL 80% DE SUPERVIVENCIA

Pretendiendo alcanzar un alto porcentaje de sobrevivencia (80%), para esta actividad se realizaran acciones
en el vivero tales como:

ATENCION FITOSANITARIA.

En el sitio de acopio de las plantas sera necesario realizar labores limpieza y deshierbe, con el fin de evitar la A\
incursion de especies depredadoras de las plantas. Asimismo, se llevaran a cabo medidas de control W
fitosanitario en el caso de que las plantas presenten alguna plaga o enfermedad, las cuales se evitaran
manteniendo las plantas en condiciones adecuadas. De requerirse el uso de plaguicidas, las dosis,
formulaciones, métodos de aplicacion y restricciones, se efectuaran con estricto apego a lo sefialado en el

catdlogo de plaguicidas suministrado por la CICOPLAFEST. "

PERSONAL RESPONSABLE Y CAPACITADO.

Para que el programa de arborizacion se pueda desarrollar apropiadamente, se deberd contar con un
Encargado Responsable del Programa de Arborizacién. La funcién de éste sera vigilar la ejecucion de cada
uno de los aspectos que sean convenientes para lograr el éxito del programa. Por otra parte, el responsable
del programa deberd tener un perfil de bidlogo, Ingeniero Agrénomo, o segin sea el caso, se podra
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designar a alguna persona que tenga una amplia experiencia en el manejo de plantas en vivero y trasplante
de estas. ;

INSTALACION DE UN SISTEMA DE RIEGO.

En el vivero, se debera contar con un sistema de riego que incluya una cisterna; con capacidad de cuando
menos 5,000 litros. Ademas, se debera instalar en un depdsito o tanque elevado con una capacidad minima
de 1,100 litros. El agua de riego para las plantas se deberé efectuar por medio de mangueras, regaderas de
mano, cubetas, etc. Todo este equipo facilitara el riego de aquellas plantas que permanezcan mas tiempo
del estimado, hasta que se logre su plantacion en el lugar permanente.

UN LOTE APROPIADO DE PLANTAS A EMPLEAR EN LA ARBORIZACION.

Un aspecto muy importante para el éxito de las acciones de arborizacion, es el de contar con el material
idéneo para efectuar la plantacién. Por Io que se debe evitar la adquisicion de plantas muy pequefias, de
escaso follaje, con algun tipo de plaga, con escaso suministro de tierra [cepellon), etc. De esta manera, sera
necesario recurrir a todos los viveros de la regién y seleccionar aquellas plantas que cuenten con las mejores
vy mas reales posibilidades de sobrevivir a este proceso.

8 CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

El cronograma de actividades del programa de arberizacion de areas verdes se resume en la siguiente table.
Las labores intensivas para la atencién y el mantenimiento de las plantas trasplantadas se continuaran por lo
menos durante los siguientes 3 afios. Las actividades de seguimiento y evaluacién del programa se
continuaran por lo menos durante los siguientes 4 afios, mientras que la campafia de sefializacion y
proteccion de las areas reforestadas se continuara de manera permanente.

| aicié del erscnal '
Instalacion de centro de acopio. . X
Compra de equipo y materiales. X \
Seleccion de sitios a reforestar X X X N
Adquisicion de especies. X X X X X
Labores de trasplante. X X X X X X X X X X
Riego de plantas trasplantadas. X X X X X X X X X X X
Desyerbe vy limpieza. X X X
Seguimiento a través de bitacora X X X X X X X X X X X
Elaboracion de informes. X X
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9 RESULTADOS ESPERADOS

Se espera alcanzar un porcentaje de sobrevivencia de al menos el 80% del total de las plantas rescatadas
hasta su reubicacion final, realizando el monitoreo de sobrevivencia y estado de salud de los ejemplares.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto ermsl articulo 6, Fraccién XVI; 32, 33, 24, 35 v Bl del Reglamento
Interior de Ia Secretaria del Medig/Ambientxg Regcursos Naturzles, en suplencia por ausencia definitiva
B3 SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, previa

SECRETARIA DE MEDID AMBIE
4 A [} =d 2] LGS H \!FE
Y RECURSOS NAT?JR.QLE\?E- ’
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#EDINA GAMEZ
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S
ARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPlﬁEiSb:_-v@_eﬁernadora Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de
Ggpierno, Av. 22 de enero s/ntim., Colonia.Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo.

C. ESTEFANIA MERCADO ASENCIO - Presidenta:Municipal-de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

LIC. OSCAR ALBERTO REBORA AGUILERA-SECretaria deEcologia y Medio Ambiente v Presidente del Consejo Estatal Forestal
del Estado de Quintana Roo. - recepcion.semaaroo@gmail.com

ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS - Titular de |z Unidad Coordinadora de Oficinas de representacidn y Gestidn Territorial.-

C. RAFAEL OBREGON VILORIA-Direccién General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico de la SEMARNAT.-
rafael.obregon@semarnat.gob.mx

BIOL FERNANDO ALONSO OROZCO OIJEDA-- Direccién Regional Peninsula de Yucatén y Caribe Mexicano . Av. Mayapan Sur
Lote 1, SM 21, MZA 4, Planta Alta, Cancin, Benito Judrez, Q. R. C.P. 77505.. forozco@conanp.gob.mx

DR FERNANDO GUAL SILL- Director General de Vida Silvestre de la SEMARNAT. fernando.gual@semarnat.gob.mx

ING. NIDELVIA GUADALUPE ANGUAS AMBROSIO- Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana

Roo.- nidelvia.anguas@profepa.gob.mx

Archivo.
NUMERO DE BITACORA:  23/MC-0097/03/24
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2024TD023

YMG/\RTQE

N

Pagina 7 de 7

2C24

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono: [01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat 4 Felipe Carrillo




" Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

- - 3190

Oficina de Representacion en el

Estado de Quintana Roo
— Unidad de Gestion Ambiental
~OFICIO NUM.: 04/SGA/1335/2024
Asunto: ma de rescate y reubicacion de-especies de-fauna de la
Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo-enTerrenos Forestales del Proyecto

“ETAPA 4~

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE FAUNA DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO
DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES DEL PROYECTO “ETAPA 4”, EN EL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO.

1 INTRODUCCION

Debido a las actividades humanas uno de los componentes ambientales mas susceptibles es la fauna, por lo que
se c_ontempla que dentro de la superficie solicitada para el CUSTF los impactos ambientales son puntuales
debido a la pérdida de habitat ocasionada por el desmonte y el efecto barrera para la construccion.

Antes de las actividades de obra se realizaran acciones de ahuyentamiento de la fauna, esta se realizard por un
grupo de dos personas dirigidas por un especialista. Consistird en que 24 horas previas al ingreso de maquinaria
el grupo recorrerad dicha seccion; (la distancia dependera de la tasa de avance de la obra por dia), durante el
recorrido los integrantes agitaran los pequefios arbustos y removeran hojarasca. Asimismo, produciran mucho
ruido con silbatos y sirenas de gas comprimido. Finalmente, la captura sera la Gltima accién en las actividades del
proyecto.

La metodologia aplicada para el rescate de fauna consiste en la aplicacién de métodos simples de rescate de
ejemplares de fauna silvestre sin poner en peligro la vida de cada organismo, es importante sefialar que esta
medida debera realizarse antes y durante las actividades relacionadas con la obra del sitio.

2 LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DEL PREDIO

El sitio que se pretende aprovechar para la implementacion del proyecto se localiza a la altura del kilémetro 299
de la Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Juarez en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo

El proyecto solicita una superficie sujeta a CUSTF de 26.45 ha, en tanto se mantendra un drea de conservacién de

una superficie de 12.63 ha.
Lote Superficie CUSTF Conservacion
V6-A 32,354 .24 25,891.25 8,46299
Vo-B 4906.95 5,452.65 1,474.30
Ho 78,244.86 25,202.95 25,041.91
V7 47,506.64 32,504.44 15,202.20
V2-A 19,572.44 13,217.87 6,354.57 B
V2-B 5,972.81 4,485.4/ 1,487.34 BN
HV1 84,869.23 56,598.62 28,270.61 \\
HS-C 45,352.50 29,402.60 15,949.84 ;
H5-B 68,5/5.99 44 950.80 23,645.19
V9 3,618.95 35,112.08 506.87
TOTAL 590,9/4.59 264,578.79 126,395.80

3 OBIJETIVO DEL PROGRAMA

Regenerar, mantener y enriquecer las condiciones del predio con el fin de que las especies de fauna silvestres
registradas en el predio y las que potencialmente estén incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 mantengan
sus procesos biolégicos en el sitio y no tenga necesidad de emigrar a otros sitios.

Pdginalde s
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4 ESPECIES SUSCEPTIBLES DE RESCATE ECOLOGICO Y/O AHUYENTAMIENTO EN EL SITIO DEL PROYECTO

Se registraron 41 especies en total, mayormente representadas por las aves [54%), seguido por los mamiferos
(22%), mientras que los reptiles y anfibios fueron los grupos con menor incidencia (17 y7%).

# | Clase Nombre Comun Familia Nombre Cientifico
1 Aura . Cathartidae Cathartes aura
2 Bolsero yucateco Icteridae Icterus auratus
3 Carpintero frentiamarilla Ficidae Melanerpes aurifrons
< Cenzontle tropicel Mimidae Minus gilvus
2 Chachalaca Cracidae Ortalis vetula
Pepe [pea] Psilorhinus morio
7 hara verde Corvidae Cyanocorax yncas
8 Chara azul Cyanocorax yucatanicus
9 Coa cabeza negra Trogonidae Trogon melanocephalus
10 Colibri esmeralda Trochilidae orostilbon canivetii
1 Colibri vientre canelo mazilia yucatanensis
7 | AVeS  [Garrapatero Cuculidae Crotophaga sulcirostris
13 Azulejo Cardinalidae Passerina cyanea
14 Mot mot Momotidae Eumomota superciliosa
15 Paloma de alas blancas Columbidae Zenaida asiatica
16 Perico pecho sucio Psittacidae Eupsittula nana
17 Tirano Silvador Tyrannidae I'yrannus couchi
18 Tordo cantor Icteridae Dives dives
19 Tortolita Columbidae Columbina passerina
20 Vireo yucateco Vireonidae Vireo magister
21 Luis Tyrannidae Pitangus sulphuratus
22 anate Icteridae Quiscalus mexicanus
# | Clase Nombre Comun Familia Nombre Cientifico
1 Ardilla yucateca Sciuridae Sciurus yucatanensis
2 Cereque Dasyproctidae Dasyprocta punctata
3 Mamiferos Mapache Procyonidae Procyon lotor
4 Murciélago frutero Phyllostomidae Artibeus jamaicensis
5 Raton yucateco Cricetidae Peromyscus yucatanicus
6 Tejon, coati, pizote Procyonidae Nasua narica
i acuache Didelphidae Didelphis marsupialis
8 Venado Cervidae Mazama temama
9 Zorra gris Canidae Urocyon \
cinereoargenteus \
N\
# [ Clase Nombre Comin Familia Nombre Cientifico )
1 Chipojo Dactyloidae Anolis sagrei
2 Bejuquillo verde Colubridae Oxybelis fulgidus
3 Reptil Boa, oxcan Bcndae Boa imperator
4 eptiles [guana rayada [guanidae Ctenosaura similis
5 baniquillo chipojo actyloidae Anolis rodriguezii
6 Ranera oliva Colubridae Leptophis mexicanus
7 Tolok Corytophanidae Basiliscus vittatus
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# | Clase Nombre Comuin Familia Nombre Cientifico
T Rana arboricola Hylidae Smilisca baudinii
& Anfibi Ranita de hojarasca Leptodactylidae Leptodactylus
0s melanonotus
[3 Sapo marino Bufonidae Rhinella marina

Listado de especies de fauna de cada grupo faunistico con alguna categoria de riesgo en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 del predio del proyecto.

Familia Nombre cientifico Nombre comiin Categoria de riesgo NOM-
059-SEMARNAT-2010
Aves
Psittacidae Eupsittula nana* Perico pecho sucio Sujeta a proteccién especial no
endemica.
Reptiles
Boidae Boa imperator* Boa, oxcan Amenazada no endémica
Iguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada, Amenazada no endémica
garrobo

5 METODOS Y TECNICAS DE AHUYENTAMIENTO

Técnica de ahuyentamiento

Antes de las actividades de obra se realizardn acciones de ahuyentamiento de la fauna, esta se realizard por un
grupo de dos personas dirigidas por un especialista. Consistirda en que 24 horas previas al ingreso de
maquinaria el grupo recorrera dicha seccion; (la distancia dependera de Ia tasa de avance de la obra por dia),
durante el recorrido los integrantes agitardn los pequefios arbustos y removeran hojarasca. Asimismo,
produciran mucho ruido con silbatos y sirenas de gas comprimido. Finalmente, la captura sera la Gltima accion
en las actividades del proyecto. '

El ahuyentamiento se realizara durante dos periodos a lo largo del dia en los siguientes horarios: 7:00 a 9:00
am. y 16:00 a 18:00 p.m. generalmente al centro del trazo del proyecto. Cada individuo se colocard a una
distancia de cinco metros con respecto al otro y recorrerén el area en forma paralela a una velocidad
homogénea, tratando de mantener un frente uniforme. Cada miembro del equipo de ahuyentamiento estara
equipado con botas para protegerse de mordeduras de especies potencialmente peligrosas, un silbato, una
sirena de gas comprimido, un gancho o pinza herpetoldgica, guantes de carnaza, una ldmpara de cabeza, una
libreta de anotaciones resistente al agua y humedad, un marcador de anotaciones indeleble y una mochila. \
Ademas, el equipo contard con un GPS y un equipo de emergencias.

Instalacion de Camaras Lightsout

Se implementaran trampas o camaras de sensor al movimiento con un mecanismo para obtener una
fotografia natural de los posibles individuos que se pudiesen registrar en el predio, este método es nuevo e
innovador ya que al colocarlas en un lugar especifico se deja por 24 horas activadas, que posteriormente se
recarga para volver a dejarlas en funcién. Estas cdmaras son de gran ayuda debido a que algunas especies
son de dificil alcance por que huyen a la presencia de uno mismo. Estas trampas se colocan generalmente por
la tarde o noche y se levantan al amanecer. Esto llevara a tener un registro con mas exactitud de las especies
encontradas y poder determinar si es necesaria su captura.

Aves
Las Aves el proceso de ahuyentamiento se realizara durante 2 dias siguiendo el método de transecto sobre la
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brecha v a través de conteo por contacto visual en distancia limitada (Ralph, J & M Scott, 1981). De esta manera,
se realizara el ahuyentamiento teniendo como ayuda el uso de binoculares y guias de campo de aves de la
region. (Aves comunes de la Peninsula de Yucatan 2008). De antemano, se reconoce que durante las primeras
horas de la mafiana es cuando se registran la mayor cantidad de aves y que en las horas del mediodia estos
organismos bajan notoriamente su actividad y la reinician al atardecer una vez que las condiciones
ambientales son menos extremas.

Mamiferos

Para el caso de los mamiferos se realizaran recorridos y monitoreos puntuales a lo largo de los transectos
durante 2 dias y se registraran las observaciones directas las cuales incluyen: animales vistos, escuchados u
olidos, asi como observaciones indirectas como son: huellas, excretas, rascaderos, comederos, etc. (Gates,
1983). Adicionalmente se instalara una serie de trampas de las denominadas Sherman (5) y Tomahawk (3] con
la intencién de capturar roedores y mamiferos de talla chica y mediana, ademas de recopilar una amplia
informacién de la fauna existente a través de la entrevista con los trabajadores del proyecto. También se
emplearan binoculares camara fotografica y guias de campo ilustradas de reptiles, aves y mamiferos de la
peninsula de Yucatan [guia completa 2008). De esta manera, se monitorea para conocer la preferencia de las
especies. En el caso de las huellas, estas seran medidas y comparadas con un manual de identificacion (huellas
y otros rastros de los mamiferos grandes y medianos de México 2000). Se contara con GPS Garmin 60
empleando el Datum WGS-84 para documentar la posicion geografica de los diferentes transectos.

Anfibios y Reptiles

Para el registro de anfibios y reptiles de la zona, se empleard el método de busqueda generalizada que
consiste en recorrer la zona de estudio en un tiempo determinado revisando acumulaciones de hojarasca,
troncos, piedras, asi como los arbustos de denso follaje del area, teniendo como ayuda el uso de guias de
campo de anfibios y reptiles de la regién. (Anfibios y reptiles de Sian ka'an 2008). Los muestreos se efectuaran
sobre los mismos transectos existentes durante tres dias, y se llevara a cabo en dos diferentes horarios con el
fin de registrar especies diurnas y nocturnas, los recorridos se efectuaran a partir de las 7.00 am. a 9:.00 am; y
7:00 p.m. a 9:00 p.m. Los registros se efectuaran por medio de registros visuales, busqueda directa y la
utilizacién de los ganchos herpetoldgicos. Para el caso de anfibios se incluye el registro auditivo, ya que estos
tienen un canto caracteristico. Finalmente se tiene que, una vez capturado el ejemplar, estas seran
intrloducidas en bolsas de manta de 70 X 50 cm vy posteriormente llevadas a sitios de vegetacion natural para
su liberacion.

En el caso del rescate de las diferentes especies de reptiles de menor peligrosidad y tamafio y de lento
desplazamiento se aplicard cuidadosamente la técnica de captura directa, la cual consiste en atrapar de
manera manual a estos, y depositando los especimenes colectados en bolsas de mantas amarradas
perfectamente, para después proceder a liberar a estos especimenes en un area de conservacion, con el fin
de asegurar su sobrevivencia.

6 SITIO DE LIBERACION DE LA FAUNA SILVESTRE

La zona de reubicacion de la fauna silvestre, se llevara a cabo en una zona de vegetacion natural, o colindantes, \
o en aquellas areas designadas como areas verdes y que corresponden a la zona similar a la rescatada dentro

del area del proyecto. En el caso de ejemplares nocivos como las serpientes, en caso de encontrarse, estos
definitivamente tendrdn que ser liberados en zonas retiradas del predio.

7 CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

De acuerdo al programa de actividades de la obra, y a la vigencia solicitada para el cambio de uso del suelo se
considera que el rescate de la fauna se realizara durante las primeras dos semanas a partir del aviso de inicio de
actividades posterior a su autorizacién. Y a su vez este procedimiento se realizara de forma anual o cada que se
realice |a actividad de desmonte durante el periodo solicitado de cambio de uso de suelo.
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Con la implementacién del Programa de rescate y reubicaciéon de fauna, se garantiza que con el Cambio de Uso
de Suelo de Terrenos Forestales de las 26.46 ha para el Proyecto no se comprometerd la integridad y
funcionalidad de las poblaciones de fauna silvestre. Es oportuno mencionar que el Programa de rescate y
reubicacion de fauna presentan las estrategias técnicas y operativas que se llevaran cabo para dar atencion a la
proteccion y conservacion de este componente ambiental.

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispue
la Secretaria del Medio Amhieh
Oficina de Representack
Yolanda Medina Ga

Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

-~ 3190

Estado de Quintana Roo
Unidad de'Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1335/2024

Asunto: Programa de rescate y reubicacion de especies de fauna de la
Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del Proyecto

“ETAPA 4~
Actividad Semanas

1 2
Delimitacion del area X
Colocacién de las trampas X
Monitoreo de las trampas X
y/o ahuyentamiento
Reubicacién de especies X
capturadas
Bitacora de acciones sobre X
las especies capturadas de
acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

RESULTADOS ESPERADOS

turales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la
en el Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma de C.
es'u‘é!l Eala’ﬁ_i’frptecgién Ambiental y Recurscs Naturales™,

L

i‘/}

§, Fraccidn XV1; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de & - IS AMDIENTE

ScCRETARIA DE MEDIO AMBIENTE . B
Y RECURSOS NATURALES PRI
PEIIA B R L Rl
UriliNa Dz REPRESENTACION e 24 j
NI i3 kide
ING. YO SiaTae FYAV]
= Oficio 00239 fecha 17 de Abril de 2023 & NE] - RN R Lf
A If o7 = e A N e e T W e P
Ccep- LG MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA mnd@é»ﬁabg@;dé“a Constitucional del Estado de Quintana Roo-RaldcicldaiGobiethe Ay. 22 e sniero
s/qug., Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, QUifitgRa.ESa: &
c ANIA MERCADO ASENCIO - Presidents Municipal-de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.
LIC. OSCAR ALBERTO REBORA AGUILERA- Secretarie-de-Ecologia-y Medio Ambiente y Presidente del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana
RooO. - recepcion.semaqroo@amail.eom  ~ iy ni U
ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS - Titular de Tz Unidad Coardinaderade Oficinas de representacion y Gestion Territorial -
C RAFAEL OBREGON VILORIA-Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico de la SEMARNAT-
rafael.obregon@semarnat.gob.mx
BIOL. FERNANDO ALONSO OROZCO OJEDA-- Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano . Av. Mayapan Sur Lote 1, SM 21, MZA 4,
Planta Alta, Canciin, Benito Judrez, Q. R. CP. 77505.. forozco@conanp.gob.mx
DR. FERNANDO GUAL SILL- Director General de Vida Silvestre de la SEMARNAT. fernando.gual@semamatgob.mx
ING. NIDELVIA GUADALUPE ANGUAS AMBROSIO- Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo-
nidelvia.anguas@profepa.gob.mx
Archivo.
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