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En cumplimiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales [SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; asi como lo
establecido en el articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que La
Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion, previa opinion
técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
Justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento, los cuales demuestren que Iz biodiversidad de
los ecosistemnas que se veran afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de
almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiguen
en las areas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal; y el ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, en cuyo Lineamiento DECIMO se dice que los tramites
unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento Unico el cual se desarrollard
conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacion de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y
su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

Que en cumplimiento a las disposiciones citadas, el C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC en su caracter de
Apoderado Legal de MAYAKOBA COUNTRY CLUB, S.A DE CV., sometid a evaluacién de la SEMARNAT, a través
de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, el Documento Técnico Unificado, en su modalidad
B (DTU-B), del proyecto denominado “MAYAKOBA COUNTRY CLUB LOTES-HO4; V3 Y V5", con pretendida
ubicacion en el predio rastico denominado “El Jesusito”, ubicado en el Lote 001, a la altura del kildmetro 299 del
Boulevard Playa del Carmen, Municipio Solidaridad, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en materia
de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales Modalidad
“B", de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X; 28 primero parrafo fracciones VII, IX
y X, 35 parrafos primero, segundo y ultimo, asi como parrafo cuarto fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX,
X1, XL, XIV y XVII, 4 fracciones |, lll y VII; asi como lo establecido en los incisos O), Q] y R}, del articulo 5; 12, 37,
38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; articulos 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 vy 100 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento
de la LGDFS; 14, 26 vy 32-bis fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 33, 34,
35 fraccion X inciso C, XIX, XV, XVIII y XXXIV y Sexto Transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022; y al
Lineamiento QUINTO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
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servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010,
en sus modalidades A y B, cuando |os solicitantes sean particulares, como lo es el caso que nos ocupa.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad “B", como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacion geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 33 y 34 primer y segundo parrafos, 35
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de
julio de 2022, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificdndose los limites
y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: [..] fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de [...], Quintana Roo, [...]; Articulo 45. Los Estados de la Federacion
conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Que de conformidad con lo dispuesto por el que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 34 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de cada
Oficina de Representacion habra una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de
la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial; el articulo 9 del mismo Reglamento
el cual en su fraccién XXIll, que sefiala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia.
En el mismo sentido, el articulo 35, del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de
Representacion, fracciones X, inciso c] para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular; fraccion, XIV para autorizar previa opinién técnica del Consejo
Estatal Forestal de que se trate... el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, asi como el tramite unificado
en materia de impacto ambiental y cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que sea solicitado
por personas particulares, XV Realizar el control y la evaluacién de los ..., cambio de uso de suelo solicitado por
particulares; articulo 81, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Oficina de
Representacion de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior
que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
00239 de fecha 17 de Abril de 2023 vy el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; las fracciones XXIX y XXXl del mismo Reglamento que establecen las atribuciones para autorizar,
suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por
particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables, asi como evaluar el cambio de uso de suelo
solicitado por particulares; y el Término Quinto del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 22 de diciembrede 2010.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué el DTU-B del proyecto
denominado “MAYAKOBA COUNTRY CLUB LOTES HO4, V3 Y V5", con pretendida ubicacién en el predio rastico
denominado “El Jesusito”, ubicado en el Lote 001, a la altura del kildmetro 299 del Boulevard Playa del Carmen,
Municipio Solidaridad, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo. [en lo sucesivo el proyecto]
promovido por el C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC en su caracter de Apoderado Legal de MAYAKOBA
COUNTRY CLUB, S.A DE C.V,, (en lo sucesivo la promovente] vy,

RESULTANDO:

Que el 14 de diciembre de 2023, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito a la fecha de su presentacion, a través del cual el C. ERNESTO TORRES
RAIMOND-KEDILHAC en su caracter de apoderado legal de MAYAKOBA COUNTRY CLUB, S.A DE C.V. [en
lo sucesivo la promovente], sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad
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Administrativa, el Documento Técnico Unificado modalidad B [en lo sucesivo DTU-B] del proyecto, para
ser sometido al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental (en lo sucesivo PEIA] y en
materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales (en lo sucesivo CUSTF), a través del Tramite
Unifica¥lo de Cambio de Uso de Suelo Forestal en su Modalidad B, asignandole la clave 23QR2023TD099.

Que el 04 de enero de 2024, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la LGEEPA,
que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental,
en su Gaceta Ecologica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA,
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero
DGIRA/001/24, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el
listado de los proyectos ingresados a evaluacion en el periodo del 15 de diciembre de 2023 al 03 de
enero de 2024, incluye extemporaneos, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd la
promovente, para que esta Unidad Administrativa, uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35
fracciones X, inciso ¢, XIV y XV del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA-CUSTF.

Que el 08 de enero de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito a la fecha de su
presentacion, a través del cual el promovente, presentd la publicacion del extracto del proyecto en el
periédico “NOVEDADES”, de fecha 21 de diciembre de 2023, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34

fraccion | de la LGEEPA.

Que el 08 de enero de 2024, se recibidé en esta Unidad Administrativa, el escrito a la fecha de su
presentacion, a través del cual el promovente, presentd informacion al alcance, anexando copia cotejada
de del acta constitutiva de la empresa “MAYAKOBA COUNTRY CLUB, SADE CV.”

Que el 15 de enero de 2024, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av.
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 18 de enero de 2024, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 18 de enero de
2024, mediante el cual un miembro de la comunidad afectada, solicitd poner a disposicion del publico la
MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 fraccion Il de la LGEEPA.

Que el 26 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0217/2024, a
través del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobiemo
Municipal de Solidaridad el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, en el ambito de su competencia, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0218/2024, a
través del cual, con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificod a la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo [SEMA] el ingreso del proyecto, para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0219/2024, a
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, notificé a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo [PROFEPA] el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0220/2024, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del REIA, solicitd a la DIRECCION
GENERAL DE GESTION FORESTAL, SUELOS Y ORDENAMIENTO ECOLOGICO [DGGFSOE]), emitiera opinion
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa
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publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 y con el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 29 de mayo de 2009 y demas instrumentos de politica
ambiental aplicables, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xl Que el 26 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/0221/2024, a
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccidon General de Vida
Silvestre [DGVS], la opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que el predio presenta especies clasificadas
en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA

Xl Que el 26 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0222/2024, a
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccion Regional Peninsula de
Yucatan y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitiera opinién
técnica sobre dicho proyecto, particularmente a la congruencia y viabilidad del mismo con respecto a
los lineamientos que regulan al Area Natural Protegida con el caracter de “Caribe Mexicano” declarada
como Area Natural Protegida mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de
diciembre de 2016, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicaciéon supletoria a la LGEEPA.

Xl Que el 26 de enero de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0223/2024, a
traves del cual, con fundamento en los articulos 93 de la LGDFS vy 143 Fraccion |ll de su Reglamento,
solicitd opinion tecnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal (CEF) para lo cual se otorgd un
plazo de 10 dias de conformidad con lo establecido en el DECIMO, segundo parrafo, del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefalan publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010.

XIV  Que el 08 de febrero de 2024, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/0226/2024, a
través del cual determiné iniciar el procedimiento de consulta publica conforme a lo establecido en los
articulos 42 y 43 del REIA.

XV Que el 09 de febrero de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0227/2024, a
través del cual solicitd a la promovente que publicard nuevamente un extracto del proyecto conforme al
articulo 41 del REIA.

XVl Que el 27 de febrero de 2024 se recibidé en esta Unidad Administrativa, el escrito a la fecha de su
presentacion, a traves del cual el promovente, presento la segunda publicacion del extracto del proyecto
en el pericdico “NOVEDADES”, de fecha 27 de febrero de 2024, de acuerdo a lo establecido en el articulo
41 del REIA. y

XVII Que el 08 de marzo de 2024, se recibi® en esta Unidad Administrativa el oficio No.
SEMA/DS/SGPA/DPFF/0042/2024 de fecha 28 de febrero de 2024; a través del cual la Direccién de
Protecciéon y Fomento Forestal de Quintana Roo remitio el acta de asamblea R/XIII/2024 del CEF
emitiendo la opinidn técnica en relacion al proyecto.

XVIII Que el 12 de marzo de 2024, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SGA/0345/2024
mediante el cual solicitd al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA vy
22 de su REIA, informacion adicional del DTU-B del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion
del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacion. Dicho oficio fue
notificado el 06 de mayo de 2024.
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XIX Que el 14 de marzo de 2024, se recibi® en esta Unidad Administrativa el oficio No.
PFPA/29.1/8C.17.5/0361/2024 de fecha 08 de marzo de 2024; a través del cual la PROFEPA verificd  si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en relacion al proyecto.

XX Que el 17 de mayo de 2024, se recibic en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha a su
presentacion, a traves del cual el promovente remitio la Informacion Adicional solicitada a través del
oficio 04/SGA/0345/2024 de fecha 12 de marzo de 2024.

XXI Que el 20 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa emiti¢ el oficio nimero 04/SGA/0633/2024,
correspondientes a la realizaciéon de la visita técnica de verificacion al predio del proyecto, con el fin de
allegarse de los medios de prueba necesarios, asi como para verificar la informacién presentada en el
DTU-B del proyecto. En atencién a lo dispuesto por los articulos 93 de la LGDFS; 50, 62 y 63 de la LFPA, en
relacién al articulo 161 y demas relativos al Codigo Federal de Procedimiento Civiles.

XXl Que el 28 de mayo de 2024, se realizo la visita técnica al sitio donde se pretende realizar el proyecto,
con la finalidad de verificar la informacion contenida en el DTU-B respecto a las condiciones ambientales
predominantes en el sitio, levantandose el Acta circunstanciada nimero 009/2024 y el Reporte Técnico

de visita de campo. »

XXl Que el 03 de junio 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 0/SGA/0660/2024, con
fundamento a lo establecido en los articulos 35-BIS ultimo parrafo de.la LGEEPA y 46 fraccion Il de su
REIA, mediante el cual determino ampliar el plazo para emitir la resolucion. Notificado el 26 de mayo de

2023.

XXIV Que el el 21 de junio de 2024, se recibi6 via electrénica y el 25 de junio se recibié en fisico, en esta Unidad
Administrativa el oficio No. SPARN/DGGFSOE/418/1777/2024 de fecha 13 de junio de 2024; a través del
cual la DGGFSOE emiti® su opinién técnica en materia de ordenamiento ecolégico en relacion al

proyecto.

XXV Que el 14 de octubre de 2024, esta Unidad Administrativa emito el oficio nimero 04/SGA/1265/2024, a
través del cual solicito al promovente el pago de compensacién ambiental por el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, dentro de los 30 dias habiles posterior a su notificacion. Sé notificé el 18 de octubre
de 2024.

XXVI Que el 23 de octubre de 2024, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha a su
presentacion, a través del cual el promovente presenté el comprobante del deposito bancario y el recibo
fiscal del pago de compensacién ambiental por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del

proyecto con fecha del 21 de octubre de 2024.

XXVII  Que al momento de emitir la presente resolucion no se han recibido opiniones y/o comentarios por
parte de la CONANP, SEMA, municipio de Solidaridad, ni de la DGVS en relacion con el proyecto.

CONSIDERANDO:

1  GENERALES

I Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver el DTU-B del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X; 28 primer parrafo, fracciones, VII, IX y
X: articulo 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX, XII, XIII,
XIV, XVI y XVII; 4 fracciones |, lll y VII; 5 incisos O), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccion Il del
REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 33, 34y
35 fracciones X inciso C), XIV y XV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; DECRETO del ejecutivo del estado mediante el cual

se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
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publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 [POEL-S): Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 [PDU-S); Acuerdo mediante el cual se aprueba la
actualizacién del Programa Parcial del Desarrollo Urbano el Jesusito, abrogandose el anterior publicado el
29 de marzo 2013, aprobando en la quincuagésima tercera seccién ordinaria, celebrada el 26 de
noviembre del afio 2015, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de
2016 (PPDU EL JESUSITO); Acuerdo Mediante el cual se Aprueba la Nueva Zonificacion y Uso de Suelo de
un Poligono en el Territorio del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Aprobado En La Trigésima Octava
Sesion Ordinaria Del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Administracién
2016-2018, Celebrada El 01 De Abril De 2018, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 11 de junio de 2018; Municipio de Solidaridad. Autorizacién de Zonificacién y Uso de suelo Mayakoba
Country Club, publicado en el Peri¢dico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de agosto de 2022;
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por el promovente bajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4, pérrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27,
parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, gue se refieren al derecho
que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar: bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafos que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5
fraccion II; 28 primer parrafo fracciones, VI, X y 35 de la LGEEPA.

Que el Articulo Séptimo y Noveno del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 22 de diciembre de 2010, determinan la informacién que debe contener el DTU-B:

SEPTIMO. El documento técnico unificado correspondiente al trdmite unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad B,
contendra la informacion que prevén los articulos 12 y 13 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, segun corresponda, asi como la indicada en el articulo
121, fracciones V, IX, X, XI, Xill y XIV, del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable.

2 PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

I Que el 08 de febrero de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0226/2024, a
través del cual y con fundamento en los articulos 40, 41, 41 y 43 del Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental [REIA), se informé al miembro de la comunidad que se dio inicio a la consulta

publica. \

Il Que el 09 de febrero de 2024, esta Unidad Administrativa emitid el oficio numero 04/SGA/0227/2024, a \_
traves del cual y con fundamento en el articulo 41, del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto \
Ambiental [REIA), se le solicitdé al promovente publicar nuevamente un extracto de las obras o actividades
en un periédico de amplia circulacién.

Il Que el 27 de febrero de 2024, se recibi® en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha a su
presentacion, mediante el cual el promovente presenté la publicacién en el periédico “NOVEDADES” de
fecha 27 e febrero de 2024, del extracto de las obras o actividades del proyecto en un periddico de amplia
circulacién, conforme a lo requerido en el oficio 04/SGA/0227/2024 de fecha 09 de febrero de 2024,

IV Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte de miembros
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de la comunidad u organismo no gubernamental, por lo que se entiende que no presentan objecién
alguna en relacion al proyecto. ;

3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

V' Que conforme el ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Gnico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU
modalidad B, debe incluir la fraccion Il del articulo 12 del REIA, que impone la obligacion a la promovente
de incluir una descripcion del proyecto, por lo que de la informacién presentada en el DTU-B se tiene lo
siguiente: i

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, construccion y operacién de un
complejo residencial conformado al interior de los lotes HO4, V3 y V5 con viviendas unifamiliares y
plurifamiliares, andadores, vialidades y estacionamientos, con una superficie total de 18.02 ha v la
superficie de aprovechamiento es de 1248 ha.

El proyecto se realizard dentro del Plan Maestro “Ciudad Mayakoba” autorizado en materia de impacto
ambiental mediante el oficio SGPA/DGIRA/DG/04219 con fecha de 19 de junio de 2013.

Los componentes del proyecto y sus respectivas superficies de ocupacion, se muestran a continuacion:

Concepto/Elemento HO4 V3 V5 Total

Superficie | Superficie | Superficie Superficie

(m2) (m2) (m2) (m2)

Andador 4878.19 167.37 © 1181.88 6227.43
Area conservacién comiin 22631.84 2782.05 25413.89
Area verde 2673.49 90.27 1446.35 4210.11
Lotes unifamiliares s 72904.65 22292.00 95196.65
Area de conservacion lotes 18059.94 5544.44 '
Area de Construccion 3741154 .11180.67
Area verde lotes 17433.17 5566.89 |
Lotes plurifamiliares 22472.87 | 22472.87
Area de conservacion lotes 6243.57 :
Area de Construccion 12274.17
Area verde lotes 3955.14
Vialidades 2043241 625.04 ‘4694.74 ! 2575219 | - \
Adoquin 5957.11 7815 1410.76 A\
Ciclovia 4218 \
Estacionamiento 684.16
Rodamiento 12608.48 501.83 3015.07
Rodamiento guarniciones 914.85 45.07 1268.910
Vialidad Ecocreto 225.62
Servidumbre 981.43 98143
Total general [m?] 12352058 | 24336.99 32397.01 180254.58
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Total general [ha) 12.35 2.43 \ 324 | 18.02
Lote HO4 V3 V5 Poligono del
proyecto
Superficie total (m2) | 123520.58 | 24336.99 | 32397.01 180254.59
Superficie total (ha) 12.35 243 3.23 18.02
Superficie total (%) - 68.52 13.50 17.97 100
Lote Aprovechamiento Conservacion Total
m2 ha % m2 ha % m2 ha
Lote HO4 82819.18 828 | 67.05 | 4070135 | 4.07 3295 | 12352053 12.35
Lote V3 17960.21 1.80 | 73.80 | 6376.80 | 064 | 26.20 | 24337.00 2.43
Lote V5 2407052 | 241 | 7430 | 832649 | 083 25.70 32397.01 3.24
Total poligono 124849.91 | 12.48 | 69.26 | 55404.64 | 554 30.74 | 180254.55 18.02
del proyecto

- Lotes unifamiliares
8555 Lotes plurdamiliares
T Servidumbre. .
B vialdades

8 Area conservacion

=T

s

4 CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VI Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un trdmite Unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU
modalidad B, debe incluir la fraccion IV del articulo 12 del REIA, que impone la obligacion a la promovente
de incluir una descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en
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el area de influencia del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién presentadas se tiene lo
siguiente:

Caracterizacion v analisis del sistema ambiental

El Sistema Ambiental delimitado, tiene una superficie de 409.25 ha aproximadamente, con cobertura vegetal predominante de
selva mediana subperennifolia. Para determinar los limites del SA del Proyecto se tomaron en consideracion los siguientes factores:

a. Geomorfologia y paisaje: Se analizé la geomorfologia y los tipos de paisaje para identificar unidades naturales distintivitas en la
zoniegtbnde se ubica el proyecto. Se identificé la cuenca, subcuenca o microcuenca hidroldgico-forestal donde se inserta el
pro 0.

b. Criterios normativos: Se analizaron los diferentes instrumentos juridicos referentes al ordenamiento del territorio aplicables a la
zona, tales como el Plan Parcial de Desarrollo vigente y el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local. Autorizaciones en impacto
ambiental y materia forestal previas.

C. Resultados de Ia caracterizacion: Se analizaron los resultados de la caracterizacion ambiental realizada para el macroproyecto
Ciudad Mayakoba [antes el Ximbal], y de los resultados observados en campo, asi como del andlisis de la imagen satelital de
Google Earth disponible.

d. Analisis de las principales tendencias de desarrollo y/o deterioro de la region.

Tomando en consideracion lo anterior, se concluye que:

>El conjunto de predios del Proyecto forma parte del predio conocido como el Jesusito; |

»Los usos urbanos del Jesusito estan regulados por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del mismo nombre;

>El poligono del Proyecto se encuentra dentro de la UGA 14 “Reserva Urbana Norte-Sur de Playa del Carmen’, establecida en el
POEL de Solidaridad, con una Politica de Aprovechamiento Sustentable;

>El Proyecto se encuentra contemplado dentro de un macroproyecto denominado “Ciudad Mayakoba”, que cuenta con las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal correspondientes. Dicho macroproyecto, se constituye por al menos 4
unidades naturales de paisaje, donde se identifican zonas de parches de palmar y saibal asi como dreas de perturbacion y
modelado antropico. La vegetacion predominante es de tipo secundario derivado de una modificacion en la estructura de selva.
»La zona de influencia directa del Proyecto se limita a la supefficie de desplante de sus obras;

»Lla zona de influencia indirecta del Proyecto se extiende a otras dreas dentro del poligono del macroproyecto “Ciuciad
Mayakoba" pero, no mas alld de éste.

»Es asi como, el SA del Froyecto corresponde al predio “El Jesusito™ que cuenta con una superficie de 409.25 ha y en donde, se
desarrolla el macroproyecto “Ciudad Mayakoba” [Figura 4. 2].

»No se ha identificado un problema en esta colindancia que amerite atencién inmediata, el desarrollo urbano de Ia zona se lleva
de manera ordenado acorde a los instrumentos de desarrollo urbano vigentes.

Simbolagis

(o= P

4.3.2. Aspectos Abicticos
4.3.2.1.1 Hidrologia superficial

(...JEn el caso del SA del proyecto, no se identifican cuerpos de agua superficiales de gran magnitud, pero si se identifican algunos
cenotes. De estos, solo 2 se encuentran dentro del proyecto Ciudad Mayakoba autorizado en 2013, por lo que se encuentran bien
caracterizado y se atiende a las medidas establecidas en la autorizacion y sus posteriores modificaciones. Ahora bien, por la
localizacion de los lotes HO4, V3 y V5 al interior del SA y de Ciudad Mayakoba (proyecto autorizado), no existe un vinculo directo
con ninguno de los cenotes identificados. Lo anterior se refuerza, ya que al interior del Poligono del Proyecto tampoco se
identifican cuerpos de agua superficiales, cenotes, aguadas o akalchés o lagunas.

4.3.2.1.2 Hidrologia subterraneas

El acuifero Peninsula de Yucatén (3105), abarca una superficie de 124,409km2. Tiene una cobertura total del Estado de Yucatdn y
casi total de Campeche y Quintana Roo [Figura 4. 5). En el Estado de Quintana Roo, donde se localiza el Sistema Ambiental del
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Proyecto, el aculfero Peninsula de Yucatan, tiene una cobertura total de los municipios de Benito Judrez, Ia porcion continental de
Cozumel, Isla Mujeres, Lazaro Cardenas, Tulurn, Solidaridad, Bacalar y una cobertura parcial de los municipios de Othén P. Blanco,
Felipe Carrillo Puerto y José Marfa Morelos.

La mayor parte de la superficie del Estado de Quintana Roo, posee llanuras que presentan notable desarrollo cérstico al que debe
su gran permeabilidad secundatia, manifesténdose en la superficie en forma de cenotes. En tanto que, en el drea de lomerios, Ia
red de drengje subterraneo estd menos desarrollada que en la llanura y no muestra manifestaciones importantes en la superficie
del terrenol. Por o anterior, la recarga del acuifero es mas abundante en la llanura [suelo kérstico y delgado] y menor en el &rea
de lomerios {suelo karstico con una capa de suelo arcilloso).

Por su ubicacion, existe una cufla salina de agua de mar por debajo del al acuifero que disminuye con forme se aleja de la costa,
por lo que el espesor saturado de agua dulce es de aproximadamente 30m. La profundidad del nivel de agua subterrénea
aumenta gradualmente de la costa hacia tierra adentro pasando de unos pocos cm en la zona costera hasta mas de 120m en el
drea afta de lomerios. £l nivel de saturacion del agua subterrénea es menor a 5m dentro de una faja costera de 15 a 40 km de
ancho a partir del litoral, de 5 a 30m en el resto de la llanura y de més de 30m en el 4rea de lomerfos.

4.32.9 Tipo de Suelo

Los Leptosoles son el predominante en el municipio de Solidaridad; mientras que hacia la costa predominan las Rendzinas,
Regosoles y Solonchak. Siendo las Rendzinas el tipo de suelo dominante en el SA del proyecto. Sin embargo, de acuerdo con IUSS
Working Group WRB (2015], las Rendzinas son una derivacion de los Leptosoles, pero con la caracterfstica distintiva de que se
ubican sobre rocas calizas

4.3.3. Aspectos Bicticos
4.3.3.11. Tipo de vegetacion

El Sistema Ambiental, presenta tres tipos de uso de suelo y vegetacion, el 59.16% (aproximadamente) de su superficie es
vegetacion de selva medina subperennifolia, el 37.6% es vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia, en un 3.22% se
clasifica como de asentamientos humanos [segun clasificacion por INEGI,201630). En el siguiente plano (Figura 4. 16), se observa el
?ggaggo%s%gg sb:;efo y vegetacion que le corresponde al SA, segtin la carta de INEGI, 2016, Carta de Uso de Suelo y Vegetacion;
b 5 rie vi.

Simbologia

4.3.3.1.3. Metodologla detallada para el muestreo de vegetacion de los tres estratos del drea de la unidad de anélisis

La toma de datos de campo se realizo del 09 al 11 de noviembre de 2022 de acuerdo a las caracteristicas de la asociacidn vegetal i
presente, es dedir, para la vegetacion de selva mediana subperennifolia presente en el drea de la unidad de analisis [SA), se
levantaron 20 sitios circulares de 500 m2 cada uno distribuidos en 9 lineas de muestreo. [...] Para tal fin se utilizd un muestreo
sistematico aplicando la técnica de muestreo por sitios circulares concéntricos con diferentes superficies [todos dentro de un

mismo circulo] el cual suman una superficie total de 500 m2, es decir para el arbolado de 10 cm en adelante se utilizé el circulo con

un radio de 12.62 m a partir del centro dando una total de 500 m2, para el arbolado entre 5 y 9.9 cm de didmetro se utilizé un

circulo con un radio de 3 m a partir del centro teniendo una superficie de muestreo de 28.27 m2 y para la regeneracion que va

desde nivel de suelo hasta los 4.9 cm de didmetro se utilizd un circulo de 1 m a partir del centro teniendo una superficie de
muestrec de 3 m2.

4.3.3.14. Resultados del muestreo de flora
Valores de Densidad absoluta.

Estrato arboreo
# | Nombre comdn | Especie |No. de ind/Ha
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I|Alamo Ficus cotinifolia 77
2|Boichic Coccoloba spicata 46
3| Bolchiche Coccoloba diversifolia 18
4| Bojom Cordia gerascanthus 6
5|Canchunup Thouinia paucidentata 38
6|Chaca Bursera simaruba 101
7| Chacni Calyptranthes pallens 14
8| Chacte viga Caesalpinia violacea 1
9| Chechen negro Metopium brownie 75
10| Chechen blanco Sebastiana adenphora )
11| Chicozapote Manilkara zapota 5
12| Ciricote Cordia dodecandra 6
13| Caracolillo Sideroxylon foetidissimum 1
14| Cocoite blanco Gliricidia maculate 13
15| Elemuy Mosanonna depressa 9
16| Ekulub Drypetes lateriflora 1
17| Granadillo Platymiscium yucatanum ]
18| Guaya Melicoccus oliviformis 18
19| Guayabillo Psidium sartorianum 9
20|Guayancox Exothea diphylla 6
21 Higo Ficus maxima 8
22|Jabin Piscidia piscipula 29
23| Jobillo Astronium graveolens 5
24| Kanazin Lonchocarpus rugosus 60
25| Kaniste Pouteria campechiana 6
26|Katalox Swartzia cubensis 6
27| Katzin Acacia riparia 4
28|Kitanche Caesalpinia gaumeri 10
29| Maculis amarillo Handroanthus chrysanthus &
30|Naranja che Bonellia macrocarpa i4
31| Palo sol Blomia cupanioides 6
32| Perescutz Croton glabellus 8
33|Roble Ehretia tinifolia 6
34| Ruda Diphysa carthagenensis 14
35| Sak pich Senegalia polyphyila 3
36| Shuul blanco Lonchocarpus xuul 128
37 Silil Diospyros tetrasperma 105
38|Sipche Bunchosia swartziana 8
39| Subinche Mariosousa dolichostachya 9
40|Tadzi Neea psychotrioides 53
41| Tamay Casearia laetioides 9
42| Tastab Guettarda combsii 7
43| Tojyub Coccoloba acapulcensis 5
44| Tres marias Esenbeckia pentaphylla 5
45| Tzalam Lysiloma latisiliquum 99
46| Takinche Caesalpinia yucatanensis 7
47|Uchuche Diospyros salicifolia 7
48| Uvasche Ottoschulzia pallida 6
49| Ya'axnik Vitex gaumeri 27
50| Yaiti Gymnanthes lucida 7
51| Zapotillo Pouteria reticulata 2
52| Zapote faisan Dipholis salicifolia 5

Av. Insurgentes No. 445, Col. Maaisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono:
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|Tota! | ns5 ]
Estrato Arbustivo
# Nombre comin Especie No. de ind/Ha
I Akitz Cascabela gaumeri 143
2 Dzidzilche Gymnopodium floribundum 286
3 Eugenia Eugenia mayana 768
4 Guano blanco Sabal yapa 107
5 Majagua blanca Hampea trilobata 107
6 Pata de vaca Bauhinia divaricata 214
7 Pomolche Jatropha gaumeri 143
8 Xpukin Callicarpa acuminata 125
9 Chit Thrinax radiata 125
10 Sakitsa Neomillspaughia emarginata 107
n Nakas Coccothrinax readii 89
Total 2214
| Estrato Herbaceo
# Nombre comtin Especie No. de ind/Ha
T 1 Chilar Rivina humilis 1333
2 | Styzophylum Styzophyllum riparium 1000
3| Paulinia Paullinia pinnata 1000
4 | Sac ak Cydista potosina 3833
5| Tulipancillo Malvaviscus arboreus 1333
6 | Xiat Chamaedorea seifrizil
7 | Yaxak Arrabidaea podopogon 1667
8 | Bejuco de caballo Petrea volubilis 667
9 | Xnantus Ichnanthus lancelatus 1333
Total 13833
4.3.4.Fauna

4.3.4.1.1 Avifauna

Las Aves se muestrearon durante 3 dias, {periodo comprendido del 09 al 11 de noviembre de 2022, por lo que siguiendo el
metodo de transecto sobre tres brechas ya establecidas de aproximadamente 160 metros de longitud v a través de conteos por
contacto visual en distancia limitada (Ralph, J & M Scott, 1981). De esta manera, se realizaron los muestreos teniendo como ayuda el
uso de binoculares y gulas de campo de aves de Ja regidn. [Aves comunes de la Peninsula de Yucatdn 2008). De antemano, se
reconoce que durante las primeras horas de la mafiana es cuando se registran la mayor cantidad de aves y que en las horas del
mediodia estos organismos bajan notoriamente su actividad y la reinician al atardecer una vez que las condiciones ambientales
50N Mmenos extremas. ]

4.34.1.2. Anfibios y Reptiles

Para el registro de anfibios y reptiles de la zona, se empled el método de busqueda generalizada que consiste en recorrer la zona
de estudio en un tiempo determinado revisando acumulaciones de hojarasca, troncos, piedras, asi como los arbustos de denso
follaje del drea, teniendo como ayuda el uso de gufas de campo de anfibios y reptiles de la regidn. [Anfibios y Reptiles de Sian
Ka'an 2008). Los muestreos se efectuaron sobre los mismos transectos existente durante 3 dias y se llevd a cabo en dos diferentes
horarios con el fin de registrar especies diurnas y nocturnas, los recorridos se efectuaron a partir de las 7:00 a.m. a 9:00 a.m.; y 7-00
p.m. a 9:00 p.m. Los registros se efectuaron por medio de registros visuales, busqueda directa y la utilizacién de los ganchos
herpetologicos. Para el caso de anfibios se incluyd el registro auditivo, ya que estos tienen un canto caracterfstico.

4.3.4.1.3 Mamiferos

Para el caso de los mamiferos se realizaron recorridos y monitoreos puntuales a lo largo de los transectos durante 3 dias y se A
registraron las observaciones directas las cuales incluyen: animales vistos, escuchados u olidos, asi como observaciones indirectas

como son: huellas, excretas, rascaderos, comederos, etc. (Gates, 1983). Adicionalmente se instalacién una serie de trampas de las
denominadas Sherman (10 en total] y Tomahawk (3 en total] con la intencién de capturar roedores y mamiferos de talla chica y

mediana, ademds de recopilar una amplia informacion de la fauna existente a través de la entrevista con los trabajadores del

proyecto. También se emplearon binoculares cdmara fotografica y gulas de campo ilustradas de reptiles, aves y mamiferos de la

peninsula de Yucatdn (gula completa 2008]. De esta manera, se monitorearon para conocer la preferencia de las especies. En el

caso de las huellas, estas fueron medidas y comparadas con un manual de identificacién [huellas y otros rastros de los mamiferos

grandes y medianos de México 2000).

Cémaras trampa
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Para este caso en particular se instalé una trampa o camara de sensor al movimiento con un mecanismo para obtener una
fotografia natural de los posibles individuos que se pudiesen registrar en el predio, este método es nuevo e innovador ya que al
colocarlas en un lugar especifico se deja por 12 horas activadas, que posteriormente se recarga para volver a dejarlas en funcion.
Estas camaras son de gran ayuds debido a que algunas especies son de dificil alcance por que huyen a la presencia de uno
mismo. Estas trampas se colocan generalmente por la tarde o noche y se levantan al amanécer. Esto llevard a tener un registro con
mas exactitud de las especies encontradas y poder determinar si es necesaria su captura.

4.3.4.2. Resultados

Se registraron 39 especies en total, mayormente representadas por las aves (49%], seguido por los mamiferos (23%], mientras que
los reptiles y anfibios fueron los grupos con menor incidencia (18 y10%). Lo anterior se sintetiza en la siguiente tabla.

Grupo Faunistico Especies Familia
Aves 19 14
Mamiferos g 8
Reptiles 7 )
Anfibios 4 k.
ToEl 39 37
Clase Familia ‘Nombre Cientifico Nombre Comun
Psittacidae Eupsittula nana Perico pecho sucio
Columbidae Zenaida asiatica Paloma de alas blancas
Corvidae Cyanocorax yucatanicus Chara azul
Icteridae Jcterus auratus Bokero yucateco |
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
Tyrannidae Megarynchus pitangua - LUis piquigrueso,
Tyrannidae Tyrannus COUchi Tirano Silvador
Mimidae —Minus gilvus Cenzontle tropical
Picidae Melanerpes auritrons Carpintero frentiamarilla
Tyrannidae Pitangus Sulphuratus Luis
Cracidae Ortalis vetuia Chachalaca
Columbidae Columbina passering Tortolita
Cathartidae Cathartes aura Aura
Cuculidae Crotophaga sulcirostris Garrapatero
Trogonidae Trogon melanocephalus Coa cabeza negra
Vireonidae Virec magister . Vireo yucateco
| Trochilidae Chlorostilbon caniveti Colibri esmeralda
Caprimulgidae Chordeiles minor Chotacabra zumbon
Aves Icteridae Dives dives ~Tordo cantor
idelphidae " Didelphis marsupialis Tlacuache
Procyonidae Nasua narica TEjon, coaty, pizote
Sciuridae SCiUrus yucatanensis Ardilla yucateca
Canidae Urocyon cinerecargenteus Zorra gris
Cervidae Mazama temama Venado
Dasyproctidae Dasyprocta punctata - Cereque
Mamiferos Emballonuridae Peropteryx macrotis Murcielago perro mayor
Cricetidae Oryzomys couesi Rata arrocera
Cricetidae Pérorm_yscus yucatanicus Raton yucateco
Corytophanidae Basiliscus vittatus Tolock
Reptiles | Boidae Boa imperator Boa, oxcan
Colubridae Oxybelis fulgidus Bejuguillo verde
Teiidae Holcosus undulatus Ameiva arcoiris
Phrynosomatidae Sceloporus chrysostictus Rorio
Colubridae [eptophis mexicanus Ranera oliva N
Iguanidae Ctenosaura similis .guana rallada, garrobo ‘--\-\
Hylidae Smilisca baudinii ana arboricola Nt
Hylidae Scinax staufferi Rana arboricola trompuda A\
Bufonidae Rhinella marina Sapo marino N\
Leptodactylidae Leptodactylus melanonotus Ranita de hojarasca

5 INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

VIl Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU
modalidad B, debe incluir la fraccion Ill del articulo 12 del REIA impone la obligacién a la promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién
sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicaciéon del sitio, la informacion proporcionada por la
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promovente en el DTU-B e informacion adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable
al proyecto son los siguientes:

A Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de| Diario Oficial de la 24 iembre 2012
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacion NOVISmonS
propio Programa.

B Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de gﬁ,‘é‘?gfﬁg ggcégla%e; 29 de mayo de 2009

Solidaridad, Quintana Roo, México [POEL-MS]) de Cxiitana Ros

C Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,| Periddico Oficial del -
Quintana Roo (PDU) Gobierno del Estado | 20 9€ dlz%%“bre de
de Quintana Roo

D Acuerdo mediante el cl:ual se aprueba la actualizacién del
Programa Parcial del Desarrollo Urbano El Jesusito S5 :
abrogandose el anterior publicado el 29 de marzo de 2013, g%%?g;ﬁg Sgcégla%e; 10 de marzo de 2016
aprovando en la quincuagésima tercera seccion ordinaria, de Quintana Roo
celebrada el 26 de noviembre del afo 2015 (PPDU EL
JESUSITO])

E Norma  Oficial Mexicana  NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y| Diario oficial de la | 30 de diciembre de
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para Federacion ; 2010
su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

VIII' Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segqundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas
naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta Unidad
Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Ordenamientos Ecolégicos

A Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMyMC).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental [UGA] 139 denominada “Solidaridad”. No obstante lo anterior,
la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; por

lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de k\
Ordenamiento Ecolégico Marino vy Regional del Golfo de México v Mar Caribe [POEM], solo da a conocer Ia W
parte regional de dicho programa; siendo el gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades \

federativas que forman parte del drea regional, quienes expediran mediante sus érganos de difusién oficial
la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa determina que dicha Unidad de Gestién (UGA
139] no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis; toda vez
que no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en el medio de difusion correspondiente (ver
ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

‘Los gobiernos de las entidades federalivas, en los términos de las leyes locales aplicables, podran formular y expedir
programas, de ordenamiento ecoldgico regional, que abarquen la totalidad o una parte del territorio de una entidad federativa.
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ubigue en el territorio de dos o mas entidades federativas y Municipios o demarcaciones

territoriales de la ciudad de Meéxico respectivas, en el dmbito de sus competencias, podrsn formular un programa de
ordenamiento ecoldgico regional. Para tal efecto, la Federacion celebrara los acuerdos o convenios de coordinacion
procedentes con los gobiernos locales involucrados”.

Programa de Ordenamiento

MS]

Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México [POEL-

Esta Unidad Administrativa procedid a realizar la sobreposicién de las coordenadas del proyecto
presentadas en el DTU-B en el modelo cartogréfico del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad [POEL-S) advirtiendo que una fraccién de las obras que se proponen ejecutar por
el proyecto, se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) siendo la UGA 14 “Reserva Urbana Norte-Sur
de Plava del Carmen” teniendo los siguientes usos de suelo, dicha informacién fue corroborada por la
promovente en el DTU-B presentada por lo que procedié a realizar la vinculacién del proyecto con lo
establecido para dicha unidad de gestion ambiental:

HDAD DECETON AN RESERVA URBANO NORTE-SUR DE PLAYA DEL CARMEN
POLITICA AMBIENTAL Aprovechamiento Sustentable
SUPERFICIE 744813 hectdreas ‘ PORCENTAJE MUNICIPAL [ 3.75%
Las zonas propuestas se ubican dentro del drea afectada por los incendios de 1989, por lo qugj
la vegetacion es de tipo secundario en su mayor parte. Asimismo, la zona presenta en lo
general una aptitud baja para la conservacion, ya que son pareas que han sufrido un
ESCENARIO INICIAL degradacion ambiental por actividades antropogénicas. La carencia de vivienda gene
inequidades sociales y propicia el surgimiento y proliferacién de asentamientos no regulares,
teniendo como resultado un crecimiento anarquico en los centros urbano, v el aumento de
rezago en infraestructura urbana y de servicios.
En la actualidad existe la necesidad por parte de las autoridades municipales y estatales, por
dotar de terrenos aptos para desarrollos de diferentes tipos econdmicos, ya que las
TENDENCIAS superficies planeadas para la reserva urbana practicamente se han agotado, por ello es

importante establecer una planeacion acorde a las expectativas de crecimiento poblaciona
que actualmente se tienen, generando zonas aptas para este desarrollo.

La zona se desarrollara de manera armonica, de conformidad a los planes o program

LINEAMIENTO AMBIENTAL aplicables. Los servicios urbanos se establecerdn de manera oportuna, ofreciendo espacios
urbanos dignos y confortables.
Los usos previstos en el presente instrumento, quedan sujetos a las disposiciones normativas
de caracter ambiental y urbano, con el objetivo de incentivar y reforzar las actividades|
ESTRATEGIAS AMBIENTALES compatibles, fomentar la instalacion del equipamiento requerido y proponer zonas
habitacionales y actividades productivas de manera conjunta y equilibrada buscando a si el
desarrollo sustentable de la region.
VOCACION DE USO DEL SUELO URBANA
Ecoturistico, turistico, industrial, mineria, UMA's, deportivo, parque recreativo, comercial,
USOS CONDICIONADOS reserva natural, equipamiento.
USOS INCOMPATIBLES Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, marina.
Egrrﬁggs DE REGULACION uso CRITERIOS ESPECIFICOS
A ECOTURISTICO 08,09, 18, 29, 31, 39, 52, 54, 57, 58, 60, 77, 80, 81, 86, 95, 100.
SUBURBANO 26, 39, 52, 54, 80, 85, 86, 95, 100.
URBANO 23,24, T16.
INDUSTRIAL 28, 39,53, 54, 70, 72, 73, 74, 75, 78, 80, 95, 100, 102, 110.
MINERO 10, 28, 39, 42, 43, 44,52, 54, 58, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 78, 95, 110, 111, 112~
"UMA’s 04, 07, 08, 16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 80, 82, 86, 100.
DEPORTIVO ?066.09' 13, 25, 37, 39, 49, 50, 53, 54, 59, 6], 68, 75, 80, 85, 86, 94, 95,
PARQUE 06, 08, 09, 1, 28, 31, 39, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 80, 85, 86, 95,
| RECREATIVO 100, 102, 108. 5
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RESERVA NATURAL 07, 16, 30, 80, 86, 100.
COMERCIAL 28, 39, 53, 54, 63, 70, 71, 72, 73, 75, 80, 95, 102, 109.
EQUIPAMIENTO 32, 53, 54, 85, 86.

Los criterios de regulacién de caracter general y especificos determinan los pardametros y estandares que
deberan cumplirse, asi como los limites de cambic aceptables para aprovechar sustentablemente el
territorio y las condiciones particulares en el Municipio de Solidaridad, en funcién de cada uno de los usos
Iciel suelo permitidos en las unidades de gestion ambiental. La aplicacién de los criterios estd en funcién de
0O siguiente:

¢ Criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion general (CG), que son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio de
Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

e Criterios de regulacion ecoldgica aplicables a las areas urbanas [CU), que son aplicables a la
totalidad del territorio ordenado dentro de los centros de poblaciéon legalmente constituidos en el
Municipio de Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios
particulares.

» (Criterios de regulacién ecoldgica de caracter especifico (CE), que son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio de
Solidaridad, cuya aplicacién estd en funcion del tipo de uso del suelo que se pretenda dar a los
predios particulares.

Bajo este contexto, esta Unidad Administrativa determina vincular el proyecto con los criterios de regulacion
ecolégica aplicables a las areas urbanas (CU); considerando que el sitio se ubica dentro del poligono
denominado “EL JESUSITO" cuyo Programa Parcial de Desarrollo se publicé en el Periédico Oficial del Estado
el 29 de marzo de 2013 y cuya actualizacion sustituye al programa antes sefialado mediante el ACUERDO
MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL
JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA
QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015, publicado
en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO). Este ultimo,
instrumento que por especialidad regula los usos de suelo dentro de los centros de poblacién y cuya
finalidad es reglamentar la distribucion equilibrada y sustentable de la poblacién y de las actividades

' econdmicas en las dreas constituidas por las zonas urbanizadas y con vocacién urbana.

Lo anterior, es concordante con el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE PLAYA DEL CARMEN,
QUINTANA ROO, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010
(PDU PC), que identifica el sitio del proyecto dentro de la zona de crecimiento a futuro del centro de
poblacién de la Ciudad de Playa del Carmen.

En consecuencia, se aprecia que con la entrada en vigor del PPDU EL JESUSITO, el sitio del proyecto tiene un
uso de suelo urbano; por lo que el proyecto debe dar cumplimiento a los criterios de regulacion ecolégica
aplicables a las areas urbanas (CU), a continuacion se analizan los criterios urbanos, y lo manifestado por el
promovente en el DTU-B e informacién adicional, Unicamente con lo relacionado al cambio de uso de suelo.

De manera que considerando la naturaleza, ubicacion y condiciones ambientales del sitio del proyecto; no
se utilizard sustancias que no estén autorizadas ante la CICOPLAFEST [CU-10), no se instalara campamento
para trabajadores (CU-12), no se pretende el uso de fuego en ninguna de las etapas del proyecto (CU-13), en
el predio no se localizan vestigios arqueoldgicos (CU-17), el proyecto no cuenta con cenotes y accesos a
cuevas [CU-20), el proyecto no pretende el aprovechamiento de cuerpos de agua continentales [CU-21), el
proyecto no contempla en ninguna de sus etapas de desarrollo el aprovechamiento o uso de especies
vegetales o animales silvestres, partes de ellas ni sus subproductos (CU-26) el proyecto no contempla la
instalacién temporal de plantas de premezclado, dofisicadoras o similares (CU-28, CU-29), no hay manglares
en el predio (CU-32), por lo que se resalta lo siguiente:
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CU-01. Las actividades, obras Yy proyectos que
pretendan desarrollar dentro del drea municipal,
deberan dar cabal cumplimiento a lo establecido en
el marco normativo ambiental vigente, considerando
de manera enunciativa pero no limitativa, Tratados
Internacionales suscritos por México, Leyes Generales,
Lleyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas,
Reglamentos Federales, Estatales Yy Municipales,
Declaratorias y Decretos, Planes y Programas de
Manejo aplicables en materia ambiental, urbana,
manejo de residuos, proteccién de flora y fauna y
emision de contaminantes, uso y goce de la Zona
Federal Maritimo Temestre; por lo que no se
describen como criterios las obligaciones, limites
maximos permisibles o cualquier otro parametro
establecido por estos instrumentos de cardcter
obligatorio.

se

0y LRbs it W AR i
La Promovente sabe de los alcances del presente criterio,
por Jo que en todo momento se apegars a la legislacion
ambiental vigente para dar cumplimiento.

Unidad Administrativa verifica

establecidos en las disposiciones aplicables para

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental esta
que el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su
Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano
y ordenamientos ecoldgicos aplicables, estableciendo las condiciones a que se sujetard la realizacion de las
obras y/o actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones

ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

proteger el ambiente y preservar vy restaurar los

CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad
se debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacion
en el area de aprovechamiento proyectada. La
seleccion de las especies, el niimero de individuos
por especie a rescatar y la densidad minima de
rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi como el
monitoreo del programa se determinaran Y
propondran en un estudio técnico o programa que
debera acompanar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las actividades de rescate de
vegetacion deberan obtener de manera previa a su
inicio la autorizacion correspondiente.

Previo a las actividades de desmonte y despalme se llevard
a cabo el rescate de flora, las técnicas y especificaciones se
establecen en la propuesta de Programa de Rescate V
Reubicacion de especies de Flora y Fauna conforme que
atenderd a las acciones definidas en el Capitulo 7 de este
DTU-BP.

CU-03. Previo al inicio de cualquier obra o actividad
de cada proyecto se deberan ejecutar medidas
preventivas orientadas a la proteccion de los
individuos de fauna silvestre presentes en el drea de
aprovechamiento proyectada. La seleccion de los
métodos y técnicas a aplicar se determinara con base
en un estudio técnico o programa que deberd
acompanar al estudio de impacto ambiental aplicable
al proyecto. Las medidas deberan obtener de manera
previa a su inicio la autorizacion correspondiente.

Previo a las actividades de desmonte y despalme se llevara
a cabo el rescate de fauna, las técnicas y especificaciones
se establecen en la propuesta de Programa de Rescatq ¥
Reubicacion de especies de Flora y Fauna que atenders a
las acciones definidas en el Capitulo 7 de este DTU-BP.

B
aE

Ry

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El
aplicar el programa denominado

proyecto.

promovente indico en el Capitulo VIl del DTU-B que se pretende
“BIODIVERSIDAD"cuyos objetivos son los siguientes:

» Garantizar que el proyecto no afectar a las poblaciones de especies en riesgo dentro del predio.
s Mitigar el impacto de la pérdida de individuos de flora y fauna provocados por el desarrollo del

Pigina 17 de 69

2624

_Felipe Carrillo



Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal.

o

: Medio Ambiente

# Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

- 3189

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1334/2024

Este programa se divide en dos subprogramas:

v
para reforestacion, restauracion, ornamental u
su aprovechamiento sustentable.

Lograr la reduccion de inversiones economic
viveros.

v

aplicables, asl como el monitoreo del programa.

v

v Mitigar el impacto de la pérdida de individuos

¢ Subprograma de rescate selectivo de vegetacion, cuyos objetivos son:

v Rescate y traspplante en vivero de especies vegetales en etapa de regeneracion [plantulas vy
juveniles) con gran relevancia ecolégica o estatus de proteccion
Rescate y trasplante en vivero de otras especies silvestres (pléntulas y juveniles) nativas de interés

Mediante la informacién adicional solicitada en el oficio 04/SGA/0345/2024 de fecha 12 de marzo de 2024, el
promovente complementé el programa afiadiendo la densidad minima de rescate, los métodos y técnicas

e Subprograma de ahuyentamiento y rescate selectivo de fauna, cuyos objetivos son:

Garantizar que el proyecto no afectara a las poblaciones de especies de fauna y especies de fauna
en alguna categoria de riesgo dentro del poligono del proyecto.

Derivado de todo lo anterior, el promovente considera previo al inicio de cualquier actividad ejecutar el
rescate selectivo de vegetacion, asi como las medidas preventivas orientadas a la proteccion de fauna
silvestre, por lo que el proyecto cumple con los criterios CU-02 'y CU-03.

otros fines de garanticen su conservacion a traves de

as, para la adquisicion de ejemplares nativos en otros

de fauna provocados por el desarrollo del proyecto.

CU-04. Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus areas verdes vegetacion nativa
propia del ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo de flora
exotica que no esté incluida en el listado de flora
exdtica invasiva de la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO).
La seleccion de especies a incluir en las dreas verdes,
asi como el disefio de jardines debera sustentarse en
un programa de arborizacion y ajardinado que
debera acompaiiar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Se debera emplear una
proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies nativas
y especies ornamentales, excluyendo los pastos.

El proyecto da cumplimiento al presente criterio ya que en
las areas verdes serd necesario apegarse a los siguientes
criterios:

1. Incluir a las especies registradas en el inventario floristico
del poligono del proyecto, lo que incluye a aquellas
consideradas de importancia ecologica, especies en riesgo
de acuerdo con la Lista de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, especies endémicas de la region, y
especies utilizadas como plantas de omato en los
desarrollos turisticos y habitacionales de la region. La
seleccién de la paleta vegetal o catdlogo de especies para
las labores de ajardinado de las dreas verdes, debera estar
conformada por especies nativas y propias de los
ecosistemas de la zona donde se ubica el proyecto al
menos en un 75% (es decir una proporcion 4:1).

2. La seleccién de las combinaciones de plantas arboreas,
arbustivas y herbdceas para formar agrupaciones
funcionales y atractivas se realizard mediante pruebas
empiricas que tomen en cuenta las restricciones impuestas
por las condiciones de espacio y calidad del sustrato del
sitio en donde se pretendan establecer.

3. También se evitara emplear especies poco
recomendadas para arbolar zonas urbanas, ya sea porque
producen grandes raices superficiales que pueden
ocasionar desperfectos con roturas del pavimento o de la
acera, como por ejemplo el flamboyén (Delonix regia); o
bien por tirar cantidades excesivas de hojas generando
poca estética al paisaje, como el caso del almendro
[Terminalia cattapa).

Y

4, Se evitard el uso de especies tdxicas como el chechem
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[Metopium brownei], asi como aquellas que presenten
caracteristicas que pongan en peligro Ia salud y el bienestar
de los habitantes y visitantes de la nueva zona habitacional
lo que incluye plantas urticantes o con espinos como es el
caso de la buganvilia (Bougainvillea spp.).

El Subprograma de Arborizacién y Ajardinado del Proyecto,
Se presenta en el Capitulo 7 de este DTU-BP dentro del
Sistema de Manejo y Gestién Ambiental. El programa de
Reforestacion se presenta como Anexo 7.2 del DTU-BP

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En el Capitulo Vil del DTU-B, el promovente presenté el Programa de
Conservacion y Manejo de Ecosistemas, cuyos objetivos son los siguientes:

e Mitigar los impactos generados por el desarrollo del proyecto sobre los recursos bidticos que se
encuentran en el poligono del proyecto y la superficie determinada-como Sistema Ambiental

e Garantizar la conservacién de los ecosistemas que se encuentran en la superficie determinada como
Sistema Ambiental a través del mantenimiento de los procesos ecologicos propios de cada uno de

ellos.

Contiene el subprograma de arborizacién y ajardinado, cuyos objetivos son los siguientes:

e Mitigar los impactos de pérdida de individuos de flora generados por el desarrollo del proyecto.

* Restablecer agrupaciones de plantas silvestre y cultivados de uso tradicional en la jardineria regional
para recuperar las areas verdes que han sido afectadas durante la implementacion de los distintos

elementos que integran el proyecto.
* Promover acciones de arborizacién y ornamentacion dentro del inmueble y promover con ello la
integracion del concepto con el paisaje natural.

De todo lo anterior, el promovente evitard el uso de especies toxicas como el chechem asi como la
buganvilia, asimismo, considera implementar el subprograma de arborizacion y ajardinado en donde
menciona la seleccidn de especies a incluir en las dreas verdes y areas ajardinadas. Por lo que cumple con el

presente criterio.

CU-05. Para el desplante de cualquier obra o instalacion se|El desarrollo de las obras del Proyecto se apega a la

deberan utilizar preferentemente las areas perturbadas por|zonificacion  establecida en los instrumentos de

Usos previos o con vegetacion secundaria o acahual. ordenamiento urbano aplicables, por lo que se da
cumplimiento a este criterio.

CU-24. En las dreas de aprovechamiento proyectadas se|la promovente contempla la conservacion de la vegetacion
debera mantener en pie la vegetacion arborea y palmas de|arbdrea, incluyendo  palmas, en las dreas de
la vegetacion original que por disefio del proyecto aprovechamiento que coincidan con camellones o
coincidan con las areas destinadas a camellones, parques,|jardineras para dar cumplimiento a este criterio.

jardines, dreas verdes, dreas de donacion o areas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren
al proyecto.

CU-27. Se deberan mantener en pie e integrar al disenio del|La Promovente dara cabal cumplimiento a este criterio.
proyecto los arboles con diametro normal [1.30 cm del
suelo] igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las raices
debera establecerse un radio de proteccion de 5m
alrededor del tronco del arbol. :
Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indico que se contempla la conservacion de la
vegetacion arbdrea, incluyendo palmas en las dreas de aprovechamiento que coincidan con camellones o
jardineras para dar cumplimiento, por lo que en el Capitulo Vil del DTU-B, el promovente presentd el
Subprograma de arborizacion y ajardinado, que consiste en lo siguiente:

“eMitigar los impactos de pérdida de individuos de flora generados por el desarrollo del proyecto.
*Restablecer agrupaciones de plantas silvestres y cultivadas de uso tradicional en I3 Jjardineria regional para recuperar las

areas verdes que han sido afectadas durante la implementacion de los distintos elementos que integran el proyecto.
*Promover acciones de arborizacion y ornamentacién dentro del inmueble y promover con ello la integracion deq

Pagina 19 de 69




i

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono: [01983]83 502 33 www.gob.mx/semarnat

g
¥

Medio Ambiente

Sacretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1334/2024

concepto con el paisaje natural.

Accion 38
Se dejardn en pie los individuos arbdreos de més de 20 cm de DAP que se encuentren en las dreas del predio destinadas
a jardines y dreas verdes.

« Nimero de drboles de més de 20 cm de DAP marcados para permanecer en pie en las areas verdes y ajardinadas del
proyecto. I

« Los arboles en pie mayores a 20 cm de DAP que se encuentran en las dreas verdes y ajardinadas del proyecto no
presentan heridas ni dafios visibles

Accion 39
Uso preferencial de especies nativas y propias de los ecosistemas reportados en la caracterizacion floristica del predio,
para el disefio de las dreas verdes y ajardinadas del proyecto.

« Por lo menos un 75% de los individuos que conforman los jardines y &reas verdes del proyecto son de especies nativas.

Las especies que se recomiendan para el disefio de las dreas verdes y ajardinadas del proyecto son aquellas que se
hayan rescatado y estén resguardadas en el vivero temporal del proyecto, es decir especies nativas y propias del sitio.

Con respecto a los criterios CU-24 y CU-27, el promovente mantendra en pie los arboles con mas de 20 cm
de DAP [Didmetro a la Altura del Pecho) para las areas verdes y gjardinadas del proyecto, por lo que cumple
con los presentes criterios.

CU-06. En el desarrolio de los proyectos se debe|La Promovente dard cabal cumplimiento a este criterio. Lo
realizar el aprovechamiento integral de los recursos|anterior y que se realizara Ia recuperacion de tierra vegetal
naturles exstentes en el precio, por lo que serd) o TVl O 19SS (UL, SIS £
gﬁ"%zt%z%;%ﬂgr é?}ereg;pgg%%?‘tgﬁ ll:-sr;'rac‘;?i)etg; su_t:gproguctos derivados del desmonte. En su caso, se
witurado y composteo de la m adera'r esultante del gﬁgﬂzggg para el mejoramiento de las dreas verdes del
desmonte que se autorice. Los materiales obtenidos e
no podran ser comercializados —salvo autorizacion
expresa de la autoridad correspondiente-, sino
aprovechados en el mejoramiento de areas verdes,
de equipamiento o de donacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: EI promovente indicd que dara cabal cumplimiento al presente
criterio, no obstante, no se omite sefalar que el criterio es de caracter indicativo y por lo tanto su
observancia es obligatoria; por lo que debera realizar la recuperacion de tierra vegetal en la superficie
afectada, asi como el triturado de los restos de vegetacion tal y como sefiala el criterio en cita.

CU-07. En cualquier obra deberd estar separada la|El Proyecto contempla para su desarrollo la instalacion de
canalizacién del drenaje pluvial del drenaje sanitario. |drenaje sanitario independiente del sistema de drenaje
pluvial, entendiéndose que las aguas residuales generadas
por el Proyecto seran dirigidas a la red interna del
macroproyecto Ciudad Mayakoba para la descarga de las
aguas residuales. Esta red interna entrega las aguas
residuales captadas al sistema operador CAPA, y de ahi,
bajo la responsabilidad de dicho operador se envia a la
planta de tratamiento de aguas residuales

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, se advierte que el drenaje sanitario y el
drenaje pluvial estaran separados, por otro lado se advierte que el proyecto se conectara al drenaje sanitario
que lleva las aguas residuales a la red del Plan Maestro “Ciudad Mayakoba" autorizado mediante el oficio
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013.

CU-08. La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar|Tal y como se d:scrfbe en el Capguf% 2de esae D?}U-BP, ?!
o cuerpos de agua superficiales o z0s del|proyecto contard con un sistema de drenaje pluvial para la
absorcig)rf podra rgealizarsg‘e previa ﬁltraci.;‘;’:1Jl de sus|filtracion del agua de lluvia. Se realizard la perforacion de los
aguas con sistemas de decantacién, trampas de pozZOos ‘de absorcion por medios mecanicos y se construira
grasas y solidos u otros que garanticen la retencion|4” registro de captacion a base de muros de block, piso de
de sedimentos o contaminantes 45 e grava y rejilla metdlica tipo Irving. Su estructura evitara el

= L bera arrastre de residuos v lixiviados al subsuelo.

aprobada por la Comisién Nacional del Agua
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aplicable.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indico que el proyecto contard con un sistema de
drenaje pluvial para la filiracion de agua de lluvia, por lo que mediante informacion adicional solicitada en el
oficio 04/SGA/0334/2024 de fecha 27 de marzo de 2024, menciond el proceso constructivo del pozo, asi
como las medidas de prevencién de una fuga, infiltracidon ¥ contaminacién al subsuelo:

[CONAGUA), de conformidad con la normatividad'

“Los pozos pluviales proyectados en las vialidades dentro de condominios responden a que las vialidades serén zonas
impermeables (dreas cubiertas de concreto]. Por lo que, a través de un sistema de pendientes en las mismas vialidades,
se buscara canalizar el agua pluvial a estos pozos de infiltracion. El 8gua que ingres a estos pozos de infiltracion, no
tendra otro uso mas que el de reingresar el agua al manto freatico.

L. Se realiza la geolocalizacién del pozo.

2. Se ejecuta perforacién a 30 m.

3. Se realiza colocacion de tuberia de ademe ranurada para evitar que se infiltre
materia organica, sirviendo como filtro.

4. Se realiza la excavacion para alojar y delimitar la zanja colectora.

5. Colocacion de rejilla tipo Irving en parte superior de la caja pluvial ya construida.

Los detalles del disefio de estos pozos se presentan a continuacion:
A. Isométrico de albafiileria (Figura 1] y B. B. Detalles [Figura 3 y Figura 2.

Figura 1. Isométrico de albafileria.
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Entre las medidas de prevencién de fugas, infiltracién y contaminacion al subsuelo sé encuentran:

sVerificacion del nivel de los pozos de absorcién para evitar el desbordar_nfeq{o en lluvias intensas.
eMantenimiento preventivo de pozos de absorcion para evitar la contaminacién del subsuelo.
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eLimpieza periodica de vialidades para retiro de hojarasca
pozos.

oE| disefio constructivo incluye rejilla tipo Irving para evita que se filtren contaminantes.

De lo anterior, el promovente indicé que el proyecto contard con un sistema de drenaje pluvial para Ia
filtracién de agua de lluvia, la estructura garantizara la retencién de sedimentos como los residuos, asi como
los lixiviados, el cual regresaréa el agua al manto freatico.

y residuos solidos urbanos que pudieran infiltrarse por los

CU-09. Los materiales calizos y los recursos naturales
que se utilicen durante la construccion de un
proyecto deberan provenir de fuentes o bancos de
material autorizados.

El material o los materiales que serdn utilizados para la
construccién de las diferentes obras que forman parte del
Proyecto, asi como de todos aquellos materiales que se
requieran para el buen funcionamiento del Proyecto seran
adquiridos a proveedores de materiales que estén
autorizados para realizar sus actividades comerciales de
manera formal.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente

ajusta con la presente especificacion.

proyecto seran adquiridos a proveedores de materiales que estén autorizados, por lo que el proyecto se

indicd que los materiales que seran utilizados para el

CU-11. Los residuos derivados de las obras no se
dispondran sobre la vegetacion remanente dentro del
predio, ni sobre la vegetacion circundante,
debiéndose trasladar al sitio de disposicion final de
residuos de manejo especial que establezca el
municipio o el estado.

El Proyecto se apegara a las medidas establecidas en el
Programa de Manejo Integral de Residuos del SMGA
descrito en el Capitulo 7, entre las cuales se encuentran las
siguientes:

Como resultado de las actividades de despalme y limpieza
del drea a trabajar se prevé la generacion de residuos
organicos los cuales seran triturados y trasladados a dreas
de acopio designadas, de tal modo que puedan ser
reintegradas a las dreas verdes del mismo abono, con lo
cual se acredita el buen manejo de estos residuos.

Durante la etapa de construccion se tiene considerado que
los residuos solidos serdn colocados de manera separada
en botes rotulados especialmente destinados para
almacenarios de manera temporal. Los residuos solidos
reciclables serdn canalizados a empresas adecuadas para
ello, mientras que los no reciclables seran llevados al relleno
sanitario o donde la autoridad ambiental indique, por medio
de empresas debidamente autorizadas para su transporte y
disposicion final.

En relacion a los residuos liguidos durante la etapa de
construccién estos seran generados por Ia instalacion de los
servicios sanitarios para los trabajadores de la obra en
términos del criterio urbano numero doce. No se omite
manifestar a la autoridad revisora que se realizard un control
especial mediante bitacora para la disposicion final de los
residuos generados por los sanitarios y que dichos servicios
serdn contratados con empresa con autorizaciones

de disposicion final correspondiente.
En ninguna etapa de la gjecucion del Proyecto se dispondra

de los residuos derivados de las obras sobre la vegetacion
remanente del predio ni sobre la vegetacion circundante.

CU-14. Todos los proyectos que en cualquiera de sus
etapas de desarrollo generen residuos peligrosos
deberan contar con un almacén de residuos
peligrosos y disponerlos a través de una empresa
autorizada en el manejo de los mismos, conforme a la
legislacién y normatividad ambiental aplicable en la
materia.

Como se ha manifestado en el Criterio General Namero 21
referente al manejo de residuos peligrosos, para dar|
cumplimiento estricto al criterio que nos interesa, la
promovente implementard un estricto control para el
manejo de los residuos considerados por la Ley General
para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, asi|
como su respectivo Reglamento, como peligrosos; ademas

se contratara a una persona con amplio conocimiento en
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seguridad salud y proteccion ambiental y entre otras
ﬂmc.-qnes se designars-como la encargada para el control,
manejo y disposicion final de los residuos que se generen
tal como como se ha demostrado en Ia vinculacion legal
insertada en el cuerpo del presente capitulo.

El almacén temporal de los residuos sdlidos y liquidos con
Caracteristicas de peligrosidad segtn el andlisis CRET. se
ubicard en donde se reduzcan los riesgos por posibles
emisiones de fugas, incendios, explosiones e inundaciones
y contara con paredes y techo de materiales no inflamables,
con ventilacion, muros de contencicn, fosas de retencion,
canaletas o trincheras para contener | lixiviados, sistemas de
extincion y sefializacion suficiente, asi como con material e
infraestructura de recuperacién de combustible y de
sustancias para el caso de derrames.

Asimismo, como parte del equipo necesario para la
implementacion del Proyecto se contard con barreras,
toallas o esponjas oleofilicas. En el caso de derrames de
residuos peligrosos en el suelo, se debers contar con
salchichas, colchonetas o polvos absorbentes y peliculas de
liners para colocar residuos peligrosos. Las medidas de
prevencion, supervision y mitigacion se encuentran
definidas en el Programa de Manejo Integral de Residuos 1%
seran supervisadas por el Programa de Supervision
Ambiental dentro del marco del SMGA del Proyecto, el que
se encuentra alineado al SMGA del proyecto autorizado
Ciudad Mayakoba, dando cumplimiento al presente criterio.

CU-15. En los términos que establece la Lley para Ia
Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana
Roo, los promoventes deberan aplicar el Plan de
Manejo de residuos correspondiente durante las

En cumplimiento a este requerimiento, se indica que el
Proyecto considera la implementacién de un Programa de
Manejo Integral de Residuos cuyas acciones se definen en
el Capitulo 7 de este DTU-BP. Este programa dara estricto
cumplimiento a lo establecido en la Ley para la Gestion

distintas etapas de desarrollo y operacién de las obras
0 actividades que se le autoricen.

Angdlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto se ubica dentro del desarrolio denominado Plan Maestro
“Ciudad Mayakoba” [antes denominado “El Ximbal™), autorizado de manera condicionada mediante el oficio
numero SGPA/SGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 y el cual establecié un Sistema de Manejo y
Gestion Ambiental (SMGA) conformado por 7 programas y 9 subprogramas que atienden los impactos
ambientales identificados y evaluados de dicho plan maestro. Entre estos programas de contempla el
Programa Integral de Residuos con los subprogramas Residuos Solidos, Residuos Liquidos y Sanitarios y
Residuos Peligrosos y de Manejo Especial, presentado en el Capitulo VII del DTU-B, las medidas de
prevencion y mitigacion que aplicard para el proyecto de acuerdo a los programas y subprograma

autorizados son las siguientes:

Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo.

7.4.2.]1 Subprograma de Manejo Integral de Residuos Solidos . z

e Los residuos sélidos se deberan acopiar de manera separada de acuerdo a su tipo en contenedores
especificos

e Colocar sefializaciones en areas visibles y aledafias a caminos, accesos y dreas de trabajo

* Mantener humedecido y cubierto todo el material en forma de polvo que se utilice

Mantener en buen estado el equipo y maquinaria

Transporte y disposicion final de los residuos sélidos

e Queda prohibido la quema de los residuos

7.4.2.2. Subprograma de Manejo Integral de Residuos Li quidos y Sanitarios

' L :

Colocacion de sanitarios portétiles en areas accesibles y su limpieza
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o

e Colocacién de contenedores especiales en areas cercanas a los frentes de trabajo

e Se promovera el uso de productos quimicos biodegradables en la limpieza de bafos, cocinas vy
demas instalaciones.

7.4.2.3. Subprograma de Manejo Integral de Residuos Peligrosos y de Manejo Especial

e Confinamiento temporal de los residuos peligrosos

e Establecer lineamientos claros para la disposicion temporal de acuerdo a su tipo y para su registro en
la bitacora :

o Embalaje y etiquetado adecuado de los contenedores de residuos peligrosos

Derivado de todo lo anterior, el promovente considera implementar el Programa Integral de Residuos, en €l
cual se divide en subprogramas que se encargan de mitigar los residuos sdlidos, liquidos, manejo especial y
peligrosos. Para los residuos peligrosos presenté el modelo para el almacén de residuos peligrosos asi como
|a disposicién de cada residuo peligroso que se genere en las etapas del proyecto.En el caso de los residuos
de manejo especial el promovente debera trasladar al sitio de disposicion final donde establezca el
municipio o el estado.

CU-16. Para los fines de aplicacion de este|No obstante, vale la pena sefialar que, tal y como se expone
instrumento, en particular para la definicion dejen la vinculacion realizada para el Articulo 3, de la Ley
competencias ‘para la evaluacién en materia de|General del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccion al Ambiente,
impacto ambiental, la zona costera o ecosisterna el proyecto Ciudad Mayakoba, incluyendo la porcién

il e . : donde se ubica el Proyecto, fue evaluada y autorizada en
costero del Municipio Solidaridad al interior de 10| \5i0ris de jmpacto ambiental como un ecosistema costero

centros de poblacion con programa de desarrollo|gepido a sus SAR. £n dicha autorizacion se indico que todos
urbano decretado incluye unicamente a los predios|jos proyectos que fueran a ser desarrollados bajo la esfera
colindantes con la zona federal maritimo terrestre. de tal autorizacién, debfan ser sujetados a evaluacién de
impacto ambiental ante la misma emisora

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| sitio del proyecto se encuentra regulado por el ACUERDO MEDIANTE|
EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO,
ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO DE 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA
TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO), si bien el criterio CU-16 sefala
que la competencia en materia de evaluacion del impacto ambiental al interior de los centros de poblacién
que cuenten con Programa de Desarrollo Urbano decretado, incluye tnicamente a los predios colindantes
con la ZOFEMAT, tal definicién artificial de ecosistema costero tiene como consecuencia que el predio que
nos atafie no se incluye dentro de la zona costera o ecosistema Costero.

El articulo 28 de la LGEEPA sefiala las obras y/o actividades que son de competencia federal y que requieren
de previa autorizacién en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o actividades, asi como sus
caracteristicas, dimensiones, ubicaciones, alcances y las excepciones para cada una, se establecen en el
articulo 5 del REIA.

Es asf que el articulo 28 inciso IXy X de la LGEEPA'Y 5 inciso Q) del REIA establecen lo siguiente:

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que| Y
se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones NN,
establecidos en lzs disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir af N
minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente...

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas COSteros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, as/ como en sus
litorales o zonas faderales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estara a lo dispuesto por la fraccion Xil de
este articulo;

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la
Secretaria en materia de impacto ambiental....

|2} DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
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Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y|
servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

3] Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacidn de especies nativas;
bj Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y
¢l La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosisternas costeros.

Lo anterior como resultado que el 23 de abril de 2018 se publico en el Diario Oficial 'de la Federacién el
DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DEL
EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, consistentes en: “ se reforma el inciso h] de Ia
fraccion Il del articulo 11 y la fraccién X del articulo 28: y se adiciona una fraccién XlII Bis al articulo 3° De la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente”. En consecuencia, al momento de emitir el
presente oficio, y de manera previa al ingreso del proyecto al PEIA, se incorporé el concepto de “Ecosistema
costero” en términos de lo siguiente:

ARTICULO 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

Xlll Bis.- Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas intermareales; los humedales costeros tales como las
lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los
cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral: los ecosistemas formados por comunidades de|
macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas, Estos se caracterizan porque se localizan en la zona
costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos
de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.

Con fundamento juridico antes citado, se tiene que las obras y/o actividades que afecten ecosistemas
costeros corresponden a obras de competencia federal, Yy requieren de previa autorizacién en materia de
impacto ambiental. Para el caso que nos atafie se tiene las siguientes observaciones:

En relacion a la vegetacion del sitio del proyecto, este comprende 18.02 ha de selva mediana con vegetacién
secundaria arbérea :

En consecuencia, se advierte que, si bien el uso posterior que se pretende dar al cambio de uso de suelo en
el predio corresponde a un desarrollo inmobiliario, el sitio no se caracteriza como “Ecosistema costero” en
términos de la fraccién Xl Bis, Articulo 3 de la LGEEPA; toda vez que no corresponde a una playa, duna
costera, acantilado, franja intermareal, humedal costero, laguna costera, estero, marismas, pantano, ciénega,
manglar, petén, oasis, pastizal, palmar o selva inundable, tampoco se reporta la presencia de cenotes en la

poligonal del predio.

No obstante lo anterior, en vista de que el sitio del proyecto se ubica dentro del proyecto denominado Plan
Maestro “Ciudad Mayakoba” [antes denominado “El Ximbal") autorizado de manera condicionada por la
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
[DGIRA) a través del oficio niimero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 [modificado con el
SGPA/DGIRA/DG/03246 de fecha 12 de mayo de 2016), fundamentado en los articulos 28 primer parrafo
fracciones Vil y IX de la LGEEPA y 5 inciso O] fraccién 1] y O] del REIA, esta Unidad Administrativa eyvalua el
proyecto en términos del sustento legal que le dio origen; toda vez que en su TERMINO PRIMERO y TERMINO *-.\

TERCERO se indica lo siguiente:

"PRIMERO.- La presente autorizacicn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales derivados de
las obras y actividades del proyecto denominado “Ef ximbal”, asi como del impacto ambiental derivado de la remocion de selva baja
con desarrolio secundario y vegetacion secundaria en una superficie de 73.41 ha y 3.36 ha, respectivamente...

En cuanto a la ejecucion particular de las obras y actividades de cada uno de los lotes con los parémetros autorizados para el proyecto y
los de donacidn, y que no seran realizados por la promovente, queda sujeta a la presentacion previa a su desarrolio, de manifestaciones
de impacto ambiental, en la modalidad correspondiente para cada una de ellas mismas que habrén de apegarse a los parémetros
urbanisticos por uso de suelo establecidos por Ia promovente para cada uno de los lotes del proyecto (Considerando 7, inciso Bj,
conforme a lo indicado en las tablas incluidas en la MIA-R e informacion adicional, con el fin de ser evaluadas y obtener la autorizacion| -
para cada una de las manifestaciones que se sometan en su momento al procedimiento de evaluacién en la materia...”

“TERCERO.- La presente resolucicn se emite Unicamente en materia de impacto ambiental por Ias obras descritas en el Término PRIMERO
del presente oficio y que corresponden a la evaluacion de los impactos ambientales derivados de la remocion de vegetacién forestal
que propicia el cambio de uso de suelo, asé como por la construccion de un desarrollo inmobiliario que afecta ecosistemna costero de
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acuerdo con lo dispuesto por los articulos 28, fracciones Vil y IX de la LGEEPA y 5, incisos O] fraccion I y O] de su REIA..."

Hecha esta salvedad, y reconociendo que los lotes H04, V3 y V5 sitio de pretendida ubicacion del proyecto,
forma parte de la integralidad que implica el proyecto Plan Maestro “Ciudad Mayakoba” (antes denominado
“E| Ximbal"), autorizado de manera condicionada por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental
(DGIRA] a través del oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013, y en el cual se ha

definido la competencia federal en términos de las

sistema ambiental regional; esta Unidad Administrativa evalGa que el cambio de uso de suelo derivado de la
remocién de 12.04 ha de vegetacién caracterizada como selva baja subperennifolia con desarrollo
secundario y la construccién y operacién de las viviendas unifamiliares y plurifamiliares, se ajuste a las
formalidades previstas en la Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, sujetandolo a lo
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

que establezcan los programas

obras y actividades proyectadas y la descripcion del

CU-18. Llas reservas territoriales destinadas a

aprovechamiento urbano y las areas de preservacion|inmerso dentro de diversos instrumentos de planeacion y
ecol6gica establecidas en el programa de desarrollo|desarrolio urbano, por lo que se pretende incorporar al
urbano deberan mantener su cobertura vegetal desarrollo de la zona. Sin embargo, mientras el Proyecto no

original mientras no se incorporen al desarrollo y se
autorice su aprovechamiento por las autoridades
competentes. .

El Proyecto se encuentra dentro un centro de poblacion,

sea autorizado, el predio seguird conservando su cobertura
vegetal natural.

CU-19. El desarrollo de proyectos en las areas de|El Proyecto cumple con este criterio al apegarse fielmente a

reserva urbana se realizard de acuerdo con la

programacion prevista en el plan o programa director|aplicable, en este caso, el Programa Parcial de Desarrollo

de desarrollo urbano que le corresponda.

lo establecido en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano

Urbano El Jesusito.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| sitio del proyecto se encuentra regulado por el ACUERDO MEDIANTE|
EL CUAL SE APRUEBA LA ACT! UALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO,
ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO DE 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA

TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE

Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO), si bien el criterio CU-16 senala
que la competencia en materia de evaluacién del impacto ambiental al interior de los centros de poblacién
que cuenten con Programa de Desarrollo Urbano decretado, incluye Unicamente a los predios colindantes
con la ZOFEMAT, tal definicion artificial de ecosistema costero tiene como consecuencia que el predio que
nos atafie no se incluye dentro de la zona costera o ecosistema costero.

Es asi que, como queda sefialado en el criterio CU-19, esta Unidad Administrativa de conformidad con lo

establecido por el articulo 35 de la LGEEPA, evalua qu
de 4reas forestales, asi como selvas y zonas aridas

reglamento Y las normas oficiales aplicables sujetandolas a lo que establezcan los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecolégico y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periédico

e las actividades asociadas al cambio de uso de suelo
se ajusten a las formalidades previstas en la Ley, su

CU-22. Las aguas residuales deberan canalizarse hacia

las plantas de tratamiento de aguas residuales|Ciudad Mayakoba para la descarga de las aguas residuales.
operadas por la Comision de Agua Potable y|Esta red interna entrega las aguas residuales captadas al

Alcantarillado o el organismo operador autorizado
por esta instancia. En el caso de que no existan
plantas de tratamiento que puedan atender la
demanda del proyecto, el promovente debera instalar
una planta que cumpla con las condiciones
establecidas en la normatividad vigente en materia de
aguas residuales tratadas.

El Proyecto se conectara a la red interna del macroproyecto

sistema operador CAPA, y de ahi, bajo la responsabilidad de
dicho operador se envia a la planta de tratamiento de aguas
residuales.

CU-23. El manejo y disposicion final de los lodos y|E Proyecto se conectaré a la red interna del macroproyecto

otros residuos generados en el tratamiento de las
aguas residuales es responsabilidad del propietario
del sistema de tratamiento que los genere, quien
debera presentar un reporte semestral ante la

autoridad correspondiente, turnando una copia a la

Ciudad Mayakoba para la descarga de las aguas residuales.
Esta red interna entrega las aguas residuales captadas al
sistema operador CAPA, y de ahl, bajo la responsabilidad de
dicho operador se envia a la planta de tratamiento de aguas
residuales.
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SEDUMA para la inclusién de los resultados en la
Bitacora Ambiental, que indique el volumen de agua
tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y otros
residuos generados, tratamiento aplicado a los lodos,
resultados del andlisis CRETIB y sitio o forma de
disposicion final. .
Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto se ubica dentro del desarrollo denominado “CIUDAD
MAYAKOBA” [antes “El Ximbal") autorizado mediante el oficio niimero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de
junio de 2013, el cual cuenta con una red interna para la descarga de las aguas residuales que son captadas
por la Comision de Agua Potable , por lo que el proyecto se ajusta a los criterios CU-22 y CU-23.

CU-25. La superficie de aprovechamiento de un
predio, asi como sus coeficientes de uso [CUS) y
ocupacion del suelo [COS), estaran en funcion de lo
que determine el programa o plan de desarrollo
urbano vigente que le aplique.

Solo se permite el desmonte de la superficie que
resulte de multiplicar el Coeficiente de Modificacion
del Suelo por la superficie total del predio, para lo
cual debera obtener de manera previa la autorizacion
por excepcion del cambio de uso del suelo en
terrenos forestales y las autorizaciones estatales y
municipales respectivas. Serd obligatorio mantener la
superficie remanente con la vegetacion original. En el
caso que la superficie remanente se encuentre
afectada o que carezca de vegetacion, el
promovente debera procurar su restauracion o

Como se ha mencionada anteriormente, debido a que el
Proyecto se encuentra inmerso en el macroproyecto
Ciudad Mayakoba, este atendera lo establecido en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano El Jesusito, apegandose a los
parametros autorizados en materia de impacto ambiental
mediante los oficios resolutivos SGPA/DGIRA/DG/03246 de
fecha 12 de mayo de 2016, SGPA/DGIRA/DG/09500 de fecha
07 de diciembre de 2018 y SGPA/DGIRA/DG/04903 de
fecha 15 de octubre de 2020 del proyecto Ciudad
Mayakoba. De esta forma, el presente proyecto cumple con
lo establecido en este criterio ya que no rebasa las
superficies de aprovechamiento asignadas en el
ordenamiento especifico aplicable y da cumplimiento a los
coeficientes de uso [CUS] y de ocupacién del suelo [COS).

reforestacion.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El criterio CU-25 indica que la superficie de aprovechamiento del
predio, el Coeficiente de Uso del Suelo [COS) y Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo [CUS) estard en funcion
de lo que determine el programa o plan de desarrollo urbano, que para el caso que nos compete
corresponde al PPDU El Jesusito publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo
de 2016, asi como la AUTORIZACION DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO MAYAKOBA COUNTRY CLUB
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de agosto de 2022

De igual manera el criterio que se analiza indica que sélo se permite desmontar la superficie que resulte de
multiplicar el Coeficiente de Modificacion del Suelo [CMS] por la superficie total del predio. Al respecto se
tiene lo siguiente:

En el inciso D del presente Considerando, se realiza el andlisis vinculatorio del proyecto con respecto al PPDU
El Jesusito, y el acuerdo que aprueba la nueva zonificacién en términos dictaminados mediante el oficio
numero SOL/SOTMyS/DDUyF/SPU/896/2022 de fecha 05 de julio de 2022 por la Secretaria de Ordenamiento
Territorial a través de su Direccién de Desarrollo Urbano y Fisonomia, que sefiala lo siguientes pardmetros:
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En este sentido, se tienen las siguientes observaciones:
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e El acuerdo que aprueba la nueva zonificacion
SOL/SOTMyS/DDUyYF/SPU/896/2022 de fecha

en términos dictaminados mediante el oficio numero
05 de julio de 2022 por la Secretaria de Ordenamiento

Territorial a través de su Direccién de Desarrollo Urbano y Fisonomia, que se cita sefiala que los lotes
HO4, V3 y V5 tienen un CMS de 67.08% , 73.60% y 73.96%.

e La superficie que pretende ser modificada para el lote H04 es de 8.29 ha que representa el 67.08%
de su superficie, para el lote V3 se pretende modificar 1.79 ha que representa el 73.6% de su

superficie y para el lote V5 se pretende m
superficie,

odificar el 2.40 ha que representa el 73.96% de su

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta al Coeficiente de
Modificacion del Suelo (CMS) fijado y aplicable al predio del proyecto.

CU-30. Se debera instalar una malla perimetral para
reducir la emision de polvos hacia el exterior
de las dreas de trabajo y reducir el impacto visual.

La Promovente para estar en condiciones de dar
cumplimiento al presente criterio, instalaré una malla en el
perimetro de las dreas de aprovechamiento que reducird la
emision de polvos y particulas hacia el exterior de las areas
de trabajo, asi como el impacto visual de las obras en
construccion.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que el proyecto contara con una malla
antidispersante, en las zonas de trabajo de acabados, por lo que no se contraviene lo establecido en el
criterio. Cabe hacer mencién.que el criterio es de observancia obligatoria.

CU-31. Durante el transporte de materiales pétreos
éstos deberan humedecerse y cubrirse con una lona
antidispersante, la que se debe sujetarse
adecuadamente y encontrarse en buen estado, con
objeto de minimizar la dispersién de particulas de

polvo.

|El Promovente sefiala que durante todas las etapas de
construccion relacionadas con el Proyecto y para las cuales
se requiera el transporte de materiales del sitio donde seran
entregados hasta el predio donde serdn descargados estos
serdan humedecidos y cubjertos con wuna lona lo
suficientemente amplia para evitar que los materiales
transportados sean dispersados durante el trayecto
correspondiente. Las mismas medidas se aplicardn en los
puntos de acopio de materiales pétreos dentro de las areas
de aprovechamiento del Proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indico que el proyecto contard con una lona
antidispersante, por lo que no se contraviene lo establecido en el criterio. Cabe hacer mencion que el criterio

es de observancia obligatoria.

CU-33. En el desarrollo u operacion de cualquier tipo
de proyecto se debe evitar el derrame al suelo o
cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas,
aceites, pinturas u otras sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debera evitar la
disposicion inadecuada de materiales impregnados
con estas sustancias o de sus recipientes.

En este sentido el promovente debera manifestar el
tipo de sustancias potencialmente contaminantes que
se empleara en las distintas etapas del proyecto, asi
como las medidas de prevencion, mitigacion y, en su
caso correccion, que aplicara.

Para el almacenamiento de éste tipo de sustancias se
debera contar con un almacén que cumpla con las
especificaciones establecidas en la normatividad
aplicable y se debera llevar el registro de su manejo
en la bitacora del almacén.

La promovente manifiesta que durante el tiempo que duren
las diversas etapas del Proyecto se prevé la generacion de
residuos peligrosos como thiner, pinturas, esmalte, y
estopas impregnadas con estas sustancias, asi mismo se
generaran residuos de aceite industrial utilizado en el drea
de mantenimiento de equipo, diésel, gasolinas, estopas
impregnadas con estos materiales peligrosos que seran
almacenados en contenedores que se ubicaran en un
almacén temporal de residuos peligroso que se encontrard
aislado del entorno. Asimismo, durante la etapa de
operacion se generaran pequefias cantidades de residuos
peligrosos derivados de las practicas docentes en los
laboratorios escolares, tales como 4cidos y bases
concentrados © solventes orgdnicos, los cuales se
dispondran en contenedores adecuados de forma temporal
y se entregaran a empresa debidamente autorizada para su
manejo y traslado a sitios de disposicion final indicados por
la autoridad competente.

Como parte del SMGA se implementard un Programa de
Manejo Integral de Residuos durante todas las etapas de
desarrollo del Proyecto, cuyas acciones se describen en el
Capitulo 7 de este DTU-BP.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto se ubica dentro del desarrollo denominado Plan Maestro
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“Ciudad Mayakoba” (antes denominado “El Ximbal"), autorizado de manera condicionada mediante el oficio|
numero SGPA/SGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 y el cual establecié un Sistema de Manejo y
Gestion Ambiental (SMGA) conformado por 7 programas y 9 subprogramas que atienden los impactos
ambientales identificados y evaluados de dicho plan maestro. Entre estos programas de contempla el
Programa Integral de Residuos con los subprogramas Residuos Solidos, Residuos Liquidos y Sanitarios y
Residuos Peligrosos y de Manejo Especial, presentado en el Capitulo VIl del DTU-B, las medidas de
prevencion y mitigacion que aplicara para el proyecto de acuerdo a los programas y subprograma
autorizados son las siguientes:

7.4.2.1 Subprograma de Manejo Integral de Residuos Peligrosos y de Manejo Especial

-

“En este subprograma se establecen las medidas para manejar los residuos clasificados como peligrosos y de manejo especial. Los,

objetivos de este subprograma son los siguientes:

e Garantizar que los residuos peligrosos, de manejo especial generados por el desarrollo del proyecto se manejen de acuerdo a lo que
establece la legisiacion vigente.

 Garantizar que las dreas designadas para el acopio temporal de los residuos peligrosos generados por el proyecto cumplan con los
requerimientos establecidos en la legislacicn aplicable.

= Disminuir los riesgos de contaminacion al medio relacionados con los residuos peligrosos generados por el desarrollo del proyecto.

Tabla 7.7. Lineamientos para el manejo de los diferentes tipos de residuos peligrosos que podraén generarse durante las etapas de

desarrollo del proyecto.

Tipo de residuo Fuente generadora Manejo Disposicion final ]
Thiner Obras de mantenimiento parallos envases de los residuos|Seran depositados en bolsas
Pinturas y esmaltes evitar de corrosion por salitre. peligrosos deberan almacenarse en|separadas y entregadas a una

- Actividades de animacion durante{contenedores plésticos dentro de|compafia externa autorizada
Estopas  impregnadas|(z etapa de operacion. un gabinete de concreto cerrado y|para su manejo y disposicicn
con residuos separado de las dreas vulnerables.  |final.
Aceite industrial Mantenimiento ~ de maquinaria,|El aceite industrial utilizado se|Sera entregado a una comparia
equipo y vehiculos depositard en un  recipiente|extema con autorizacion para su
metdlico o pldstico de alta densidad|manejo v disposicién final,
con capacidad de 200 .
Pilas alcalinas Oficinas, equipo Se colocardan en contendores|Se entregardn a una empresa
o especiales para tal efecto. autorizada  en su mangjo |
; disposicion final
Componentes Oficinas y habitaciones Serén acopiados ‘en un drea|Serdn entregados a una
electrénicos adecuada dentro del almacén de|compafiia externa con
residuos peligrosos. autorizacion para su manejo |
disposicién final.

De todo lo anterior, el promovente considera la implementacion de un s_ubbrograma de residuos peligrosos
y de manejo especial, en el cual indica el almacenamiento vy la disposicién final de los residuos de manejo

especial y peligrosos que se prevé generar en las etapas del proyecto, asi como las medidas de prevencion
y mitigacion de estos residuos. Por o que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

C  Programa Municipal de Desarrollo Urbano del municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el

Periddico Oficial del Estado de Quin

siguiente:

tana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU-S]. En tal virtud, se tiene lo

Se advierte que el PDU-S se publicé en el 2010, y posteriormente en el 2013, el Municipio de Solidaridad
considero la factibilidad de incorporar al desarrollo urbano el sitio denominado “EL JESUSITO” a través de un
programa parcial de desarrollo el cual fue publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
[POE] el 29 de marzo de 2013, posteriormente se publicé una actualizacién en el POE el 10 de marzo 2016,
mediante el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL
DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013,
APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL
ANO 2015; por lo que, esta autoridad vincula el proyecto con los parametros, superficies de
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aprovechamiento y porcentajes de conservacion sefialadas en dicho instrumento juridico, el cual resulta ser
el instrumento urbano vigente en el sitio de pretendida localizacion de las obras y actividades del proyecto.

w2

Acuerdo mediante el cual se aprueba la actualizacién del Programa Parcial del Desarrollo Urbano el
Jesusito, abrogandose el anterior publicado el 29 de marzo de 2013, aprobando en la quincuagésima
tercera seccion ordinaria, celebrada el 26 de noviembre del afio 2015, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO]

El predio se encuentra dentro del poligono de actuacion urbanistica denominada “EL JESUSITO”, ubicado
sobre la Carretera Federal 307 Chetumal-Puerto Judrez a la altura del km.298, dentro del Centro de
Poblacion de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, con una superficie de 409.25 ha. El
poligono “EL JESUSITO” por su ubicacion se encuentra dividido en dos zonas, la zona urbana dentro del
Centro de Poblacién de Playa del Carmen y la zona ubicada dentro de la reserva de crecimiento norte del
centro de poblacién con una vocacién de uso de suelo urbana. Tal 'y como se observa en la siguiente
imagen:

Esta distribucion de los lotes es la misma que se autorizd originalmente en el Plan Maestro
denominado “Ciudad Mayakoba® (antes conocido como “El Ximbal"), autorizado en materia de
impacto ambiental mediante el resolutivo no. SGPA/DGIRA/04219 con fecha de 21 de junio de 2013.

El 11 de junio de 2018 se publico en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el “Acuerdo
mediante el cual se aprueba la nueva Zonificacion y Uso de Suelo de un Poligono en el Territorio del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, aprobado en la Trigésima Octava Sesion Ordinaria del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Administracion 2016-2018,
celebrada el 01 de abril de 2018, que sefala:

- ACUERDOS
PRIMERC.. SE APRUEBA LA ZONIFIGACICN Y USO DE SUELC DEL PROYECTO HABITACIONAL DENOMIMADD
“MAYAKOBA COUNTRY CLUB", USICADO EN CIUDAD WAYAKOBA, PLAYA DEL CARMEN, MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, ESTADO DE GUINTANA ROO, B LOS TERMINDS OICTAMINADOS MEDIANTE EL OFICIO NUMERD
DGIDUMAYCC/DDUISPUMND.0583/2018 EMITIDC. POR LA DIRECCION DE DESARROLLO URBAND DEL MUNICIPIO
DE SOLIDARIDAD, GUENTANA ROO, MISMO DOCUMENTO QUE SE AGREGA AL PRESENTE ACUERDO FORMANDD
PARTE INTEGRAL DEL MISMO.
SEGUNDO.- SE ACUERDA NOTIFICAR A LA PERSONA MORAL DENOMINADIA MAYAKOBA COUNTRY CLUS, S.A. DE
CV. LA APROBACION DE LA ZONIFICACION ¥ USO DE SUELD APRCBADA PARA LOS EFECTOS LEGALES Y

'TERCERO.- SE INSTRUYE A LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA, DESARROLLO URBANO, MEDIO
AMBIENTE Y CAMBIC CLIMATICO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, A QUE NOTIFIQUE EL
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Que el oficio DGIDUMAYCC/DDU/SPU/ND-0583/2108 emitido por la Direcciéon de Desarrollo Urbano,
de la Subdireccién de Planeacién del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, que se cita en dicho

acuerdo senala:
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De lo anterior, se observa se disminuy6 la superficie destinada para campo de golf y aumentando la
superficie de los lotes habitaciones unifamiliares y disminuyendo lotes plurifamiliares, por lo que la
densidad de viviendas, y la superficie de aprovechamiento no aumenté. Por lo que se tramité la
modificacion del Plan Maestro denominado “El Ximbal”, el cual se autorizé a través del oficio
SGPA/DGIRA/DG/09500 con fecha del 10 de diciembre de 2018, donde se autorizd el cambio del
nombre del proyecto a Plan Maestro “Ciudad Mayakoba”, se redujo la superficie del campo de golf,
sumando esta superficie a las dreas de uso habitacional, por lo que se modificé la numeracion y
superficie de los lotes, sin aumentar la superficie de aprovechamiento, y disminuyendo el nimero de
vivienda de 3,534 a 3,477 como consecuencia de pasar lotes originalmente plurifamiliares a lotes

unifamiliares.

El 15 de agosto de 2022 se publicé en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo la “Autorizacion
de zonificacion y uso de suelo Mayakoba Country Club”, quedando de esta manera los siguientes
parametros y lineamientos urbanos:

%
Zonas Clave de | Superficies | Viviendas C.OS Vivienda C.US Vivienda Alturas CM.S Total Conservacion |
lote poriote "5 perficies | Coeficients | Superficies | Coficiente | Niveles | Metros | Superfides | % Superficies
Unifamiliar HO4 123,520.6821 224 61,760.3411 0.50 154,400.8526 125 3 12 82,856.1821 | £7.08 40,664.50
Unifamiliar V5 32,397.0438 44 16,198.5219 0.50 40.496.3048 125 3 12 23,962.0448 | 73.96 8,434.9990
Plurifamiliar V3 24,337.0243 254 9,734.8097 0.40 43,806.6437 180 3 24 17.912.0870 | 73.60 6,424.9273

De lo anterior, se analiza el cumplimiento del proyecto a cada uno de los pardmetros urbanos, en 7
relacion al cambio de uso de suelo v a las obras de desarrollo inmobiliario:
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CONCEPTO _ LOTE PPDU PROMOVENTE
HO4 224 224
Viviendas por lote V3 44 a4
V5 254 254

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente prevé 224 viviendas para el lote H04, 44 para el lote V3y
254 para el lote V5, por lo que no rebasa la cantidad establecida en el PPDU con respecto a la densidad.

HO4 0.50 0.47
Coeficiente de Ocupacion V3 0.40 0.49
del Suelo (COS) V5 0.50 0.40

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el PPDU EL JESUSITO, el Coeficiente de Ocupacion del
Suelo [COS) es “el porcentaje méximo de la superficie neta del lote que puede ser ocupada por construirse en
el nivel de desplante de la construccion”.

Por lo que mediante el oficio MSOL}SOTMys/DDUvF{SF’UK&%!ZOZZ de fecha 05 de julio de 2022 se autoriza la
zonificacién y usos de suelo para la redistribucion de los lotes al interior de Ciudad Mayakoba

El promovente considera un COS de 0.47 para el lote H04, que representa 5.78 ha por lo que no rebasa el COS
establecido en el PPDU que es de 0.50.

Para el lote V3, el promovente considera un COS de 0.40, que representa 0.97 ha, por lo que no rebasa el COS
establecido en el PPDU que es de 0.40.

Para el lote V5, el promovente-considera un COS de 0.49, que representa 1.59 ha, por lo que no rebasa el COS
establecido en el PPDU que es de 0.50.

; I ; HO4 1.25 0.91
Coeficiente de Utilizacién V3 1.25 1.03

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el PPDU EL JESUSITO, el Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS) “indica que el drea médxima que puede construirse en el lote, incluidos todos los niveles de
construccidn, con respecto al drea neta total del lote”

El promovente considera un CUS de 0.91 para el lote H04, que representa 11.22 ha por lo que no rebasa el CUS
establecido en el PPDU que es de 1.25.

Para el lote V3, el promovente considera un CUS de 1.8, que representa 4.38 ha, por lo que no rebasa el CUS
establecido en el PPDU que es de 1.8.

Para el lote V5, el promovente considera un CUS de 1.03, que representa 3.35 ha, por lo que no rebasa el CUS
establecido en el PPDU que es.de 1.25.

HO4 3 niveles o 12 metros 3 niveles \
Altura V3 3 niveles o 12 metros 3 niveles \
V5 6 niveles o 24 metros 6 niveles \

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente propone que los lotes H04 y V3 sean de 3 niveles
mientras que para el lote V5 sera de 6 niveles, por lo que no rebasa la cantidad establecida en el PPDU con
respecto a la altura.

Coeficiente de Ho4 6708 % 6708 %
Modificacion de Suelo V3 7396 % 73.96 %
(M5 5 7360 % 7360 %

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente considera un CMS de 67.08% para el lote HO4, que
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representa 8.29 ha por lo que no rebasa el CMS establecido en el PPDU que es de 67.08%.

Para el lote V3, el promovente considera un CMS de 73.6%, que representa 1.79 ha, por lo que no rebasa el
CMS establecido en el PPDU que es de 73.6%. due e _ i i

Para el lote V5, el promovente considera un CMS de 73.96%, que representa 2.40 ha, por lo que no rebasa el
CMS establecido en el PPDU que es de 73.96%. p = b

E NOM—O’:}Q—SEM@RNATQOIO, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna

silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por

esta Norma.

Con respecto a esta norma y conforme a las especies registradas por el promovente, se reporta la
presencia de las siguientes especies de flora y fauna en Ia NOM-059-SEMARNAT-2010: |

No. Nombre comadn Nombre cientifico . ] Status 2
1 Palma chit Trinax radiata A
2 Palma Nakas Coccothrinax readii A
3 Maculis amarillo Handroanthus chrysanthus A
4 Jobillo Astronium graveolens A
L Perico pecho sucio Eupsittula nana Pr
6 Boa, oxcan Boa imperator A
7 Iguana rayada, garrobo Ctenosaura similis A

De acuerdo a lo anterior, el promovente prevé llevar a cabo lo siguiente:

e Para la flora, considera implementar un Subprograma de Rescate Selectivo de Vegetacion,
contemplando actividades de rescate, vivero, y restablecimiento en zonas de conservacion y/o
restauracion.

* Para las aves, se considera implementar medidas que reduzcan los niveles de ruido, a través de
mantenimiento preventivo y uso 6ptimo de maquinaria Y equipo. Ademas en las areas verdes
agjardinadas se colocaran plantas nativas, siendo una fuente de alimento, refugio y/o anidacién de
aves.

by

e Para los reptiles, se considera implementar un Subprograma de Rescate y Ahuyentamiento de \\_

Fauna, se establecera sefialamientos alusivos al cuidado de flora y fauna, sobre todo en &reas con
frecuencia de avistamiento de fauna.

6 OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

IX  Que el Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, mediante el escrito referido en el Resultando
XVl de la presente resolucion opind lo siguiente: |

“5.- ACUERDOS.

Para el desahogo del punto ndmero cinco, y derivado de la documentacidn revisada y de la informacion presentada en esta sesion, el
Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, considera que el proyecto es FAVORABLF debido a que el
proyecto cumple con lo establecido en los documentos juridicos
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto esta Unidad Administrativa integrd los comentarios
emitidos por el Consejo Estatal Forestal en el expediente técnico administrativo instaurado para el proyecto.

X Que la PROFEPA mediante el escrito referido en el Resultando XIX de la presente resolucion opiné lo
siguiente;

“Sobre el particular, me permito informarle que derivado de una busqueda exhaustiva al acervo documental de esta COficina de
Representacién Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en Estado de Quintana Roo, y con
relacién al predio donde se pretende ubicar al proyecto mencionado, se informa que NO se ubicé expediente administrativo ©
antecedente con referencia a los datos proporcionados.”

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto esta Unidad Administrativa procede a integrar lo
sefialado por la PROFEPA de que no existen antecedentes administrativos en sus oficinas.

Xl Que la DGGFSOE , mediante el escrito referido en el Resultando XXIV de la presente resolucién opind lo
siguiente:

“De acuerdo con las coordenadas UTM reportadas, el proyecto se ubica en el drea regulada por el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad (POEL-SOL), publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de
mayo de 2009, aplicandole las regulaciones de |3 Unidad de Gestion Ambiental (UGA 14] “RESERVA URBANA NORTE-SUR DE
PLAYA DEL CARMEN", con politica ambiental de aprovechamiento sustentable y donde el uso de suelo para el sector turfstico se
encuentra condicionado.

(..] En virtud de que el proyecto denominado "MAYAKOBA COUNTRY CLUB LOTES H04, V3 Y V5" contraviene las disposiciones
establecidas en los criterios de regulacién ecoldgica CG-04, CG-06, CG-07, CG-08, CE-06, CE-07, CE-30, CE-78, CE-85 y CE-86,
especialmente por considerar un aprovechamiento superior al drea méxima aprovechable establecida, la ausencia de una franja
perimetral con vegetacién para reducir a fragmentacién de los ecosistemas, la falta de acciones para preservar y restaurar la
cubierta forestal nativa, lo referente al tratamiento y disposicion final de las aguas residuales; ademas de omitir la vinculacion con
los criterios CE-06 y CEO7 del POEL-SOL, esta Direccion General se determina que el proyecto no es congruente”

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En atencién a la opinion, si bien la Direccion indica que no cumple
con los criterios generales y especificos antes mencionado, esta Unidad Administrativa advierte que los
criterios generales y especificos son aplicables a la totalidad del territorio ordenado fuera de los centros de
poblacién legalmente constituidos en el Municipio de Solidaridad y los criterios urbanos son aplicables a la
totalidad del territorio ordenado dentro de los centros de poblacion legalmente constituidos en el
Municipio de Solidaridad. Bajo este contexto, se determiné vincular el proyecto con los criterios de
regulacién ecoldgica aplicables a las areas urbanas [CU), considerando que el sitio se ubica dentro del
PPDU EL JESUSITO que regula los usos gie suelo dentro de los centros de poblacion. Por lo anterior, no se

analizan los criterios generales y especificos sino con los critrerios de regulacién ecolégica aplicables a las
areas urbanas.

7 ANALISIS TECNICO.

Xl Que conforme el parrafo tercero del ACUERDO DECIMO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y forestal, se llev a cabo |3 visita técnica de verificacién al sitio donde se pretende llevar a cabo
el proyecto el dia 28 de mayo de 2024, por el personal adscrito a esta Unidad Administrativa, referida en el
RESULTANDO XXI del presente oficio resolutivo, a efectos de verificar la informacion contenida en el DTU-B,
se observo o siguiente:

Se inicié el recorrido con ayuda de un geoposicionador satelital y cinta diamétrica metdlica flexible, verificandose lo siguiente:

I Que las coordenadas UTM que delimitan el cambio de uso de suelo en terrenos forestales corresponden a las \53
manifestadas en ef DTU-B. o

La supefficie y la vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde con lo manifestado en el DTU-B.
No existe remocidn de vegetacisn forestal que haya implicado cambio de uso de suelo en tefrenos forestales.
Que el drea donde se llevard a cabo el proyecto, no ha sido afectada por algun incendio forestal,

Las especies a remover de flora corresponden a lo manifestado en ef DTU-B,

No existen especies de flora y fauna bajo alguna categoria de riesgo de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 que no hayan sido consideradas en el DTU-B.

El volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del drea sujeta a cambio de uso de suelo
corresponde al estimado y reportado en el DTU-B. Se anexan las fichas de los sitios verificados y coincidentes.

8 Quela vegetacion corresponde a selva mediana subperennifolia con vegetacién secundaria arbdrea y en proceso de
recuperacion.

o B N
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9  Asi mismo durante el recorrido se advirti la presencia de algunas aves que fueron advertidas por su canto, en
algunos arboles se advirtieron nidos, en cuanto a la flora se advirtieron algunos ejemplares de chaca [Bursera
simarubaj, chechen {Merop:um_ brownei], sisil [Diospyros tetraspermaj, kanazin (Lonchocarpus rogosus] shuul
grc’:t?em?r%a;pus xuul], tzalam [Lysiloma latisiliqum], palma chit (Thrinax radiata), granadillo [Platymiscium yucatanumy],

Qi

No sé advirtié inicio de obras.

Andlisis de esta Unidad Adminishaﬁva: Derivado de la visita técnica se verifico que lo declarado por la
promovente en el DTU-B es consistente con lo observado en el predio el tipo de vegetacion vy las
condiciones del predio.

Xl Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Gnico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU-B,
debe incluir la fraccidn V del articulo 12 del REIA, que impone la obligacién a la promovente de identificar,
describir y evaluar los impactos ambientales, por lo que se tiene lo siguiente:

La promovente en el capitulo 5 sefiala:

5.3. IDENTIFICACION DE IMPACTOS

5.3.2. Listas de chequeo g

Como antecedente general para el Proyecto Ciudad Mayakoba se identificaron 54 posibles impactos ambientales negativos y 23
posibles impactos positivos, asi como 243 interacciones posibles. Respecto a los impactos acumulativos y/o sinérgicos, algunos de
los identificados fueron:

ePeérdida de cobertura vegetal

eAlteracion de geoformas

eFragmentacion del paisaje

*Perdida de individuos de fauna

eDisminucion de la extensién de selva

eDisminucion de la productividad primaria

eModificacion de la hidrologia superficial/subterranea

Con base en lo anterior, y en la informacion vertida en los Capitulos 2, 3 y 4 del presente DTU-BP se elaboraron las listas de
chequeo necesarias para identificar los impactos ambientales, por lo cual, estas listas tomaron en cuenta llos factores del medio

natural y socioeconémico que pudieran resultar impactados por el desarrollo del Proyecto; positiva o negativamente, asi como las
actividades contempladas en cada una de sus etapas de desarrollo.

5.3.3 Matrices de interaccion

Se elabord una primera Matriz denominada de Interaccién de Impactos Ambientales [Matriz 5.1) en Ia cual se confrontaron las
obras y actividades del Proyecto con los impactos ambientales identificados en Jas listas de chequeo, ordenados de acuerdo con
el factor del medio sobre el que inciden. Con dicha Matriz se identificaron los impactos positivos y negativos que potencialmente
generara el proyecto, y se valoraron tanto los componentes ambientales que pudieran ser mds afectados, como las actividades
que generaran la mayor recurrencia o intensidad de impactos.

Esta Matriz constituye un método cuantitativo para la identificacion de impactos ambientales y corresponde a una modificacion
propia de la matriz de Leopold [1971].

A partir de la revision y andlisis de la Matriz de interaccion de impactos ambientales (Matriz 5.1) se obtuvieron las siguientes
observaciones con respecto a los impactos ambientales que podria generar el Proyecto:

e A partir de las Listas de Chequeo logré reconocer que las 3 etapas del proyecto se dividen en 11 actividades generadoras de
impactos; asimismo se identificaron 15 tipos de impactos diferentes, los cuales podrian incidir en 8 factores del medio %
socioeconomico y ambiental; toda esta informacion genera interacciones entre si cuyo analisis nos brinda un primer
acercamiento de la magnitud de los impactos del proyecto, por lo que toda esta informacion fue vertida y analizada a través
de la denominada Matriz de interaccion de impactos ambientales.

e De acuerdo con la Matriz de interaccidn de impactos ambientales el nimero total de interacciones posibles entre los impactos,
actividades generadoras de estos y, factores socioeconémicos y medioambientales son 165, Esto se traduce en que cada
actividad llegard a generar impactos tanto positivos como negativos que podrian impactar a uno o més factores del medio
[socioeconomicos y medio ambientales].

* De ias 165 interacciones posibles, 107 son efectivas. Esto representa una relacion entre impactos, activades del proyecto
generadoras de impactos y factores susceptibles a ser impactados del orden del 64.8%: ya que cada una de las 11 actividades
generarad en promedio 9 de los 15 impactos identificados.

e Laetapa de desarrollo del proyecto en la que se prevé la mayor generacion de impactos corresponde a la de Construccion,
seguido por la Preparacién y finalmente la Operacion.
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« Las cuatro actividades que generaran mayor niimero de impactos son la 1] Excavacion, nivelacion y relleno del terreno, 2]
Construccidn de terracerias y 3] Construccion de edificaciones y 4] Construccion de vialidades, guarniciones y banquetas con
13 de los 15 impactos identificados. En segundo lugar, se encuentra el 1] Desmonte y despalme. con Il impactos.

« Los Unicos dos impactos positivos identificados inciden sobre el factor socioecondmico; y a su vez son los mas frecuentes, ya
que cada una de las 11 actividades generadoras de impactos implican el Aumento y fortalecimiento de las capacidades de los
usuarios y trabajadores, asl como el Aumento en la generacién de empleos directos e indirectos por la demanda de insumos y
servicios. )

e En cuanto a los impactos negativos, los mas frecuentes son: 1] Alteracion de la calidad del aire por la generacion de ruido y 2]
Alteracién en la calidad del suelo por la generacion de residuos solidos, liquidos y peligrosos; con 10 y 9 interacciones efetivas
respectivamente con algunas de las 11 actividades generadoras de impactos.

«  Fl factor més susceptible de recibir impactos es el socioeconémico con 37 interacciones de las 107 interacciones efectivas, de
las cuales 22 corresponden a impactos positivos y 15 Impatos negativos.

o Se generd una segunda Matriz, denominada de Evaluacion de Impactos Ambientales (Matriz 5.2), para evaluar los impactos
identificados en términos de 9 atributos tomados de Gomez-Orea [2003] vy que son: consecuencia, acumulacion, sinergia,
momento o tiempo, reversibilidad, pericdicidad, permanencia, recuperabilidad y frecuencia. A cada atributo e fue asignado un
valor entre 1y 3, segun la severidad de este (Tabla 5.5). £l valor asignado a cada atributo se basé en el dictamen de los
expertos, los resultados de la Matriz de Identificacién de Impactos Ambientales Potenciales [Matriz 5.1] y las listas de chequeo
que le dieron origen

A partir de los resultados obtenidos de dicho analisis se pudo calcular el Indice de Incidencia para cada impacto, mediante la

aplicacién del modelo propuesto por Gomez-Orea [2002]1 y cuyos pasos se describen a continuacion:

1. Se atribuy6 un codigo numérico a cada cardcter del atributo, acotado entre un valor méaximo para la mas desfavorable y uno
minimo para la més favorable [Tabla 5.6].

2. El indice de incidencia de cada impacto se evalud a partir del siguiente algoritmo simple, que consiste en la sumatoria de los
valores asignados a los atributos de cada impacto y sus rangos de valor o escala (Expresion V.1J:

|=C+A+S+T+Rv+Pi+Pm+Rc+F Expresion V.12
1.Se estandarizé cada valor de cada impacto entre 0 y 1 mediante la Expresion V.2,
Incidencia = | = Imin / Imax — Imin Expresion V.2

Siendo:
« | = el valor de incidencia obtenido por un impacto.

« Imax= el valor de la expresion en el caso de que los atributos se manifestaran con el mayor valor, que para el caso de esta
evaluacion sera 27, por ser 9 atributos con un valor méximo cada uno de 3.

« Imin = el valor de la expresion en caso de qGue los atributos se manifiesten con el menor valor, que para el caso de esta evaluacion
serd 9, por ser 9 atributos con un valor minimo cada uno de 1.

La Matriz 5.2 permitié valorar los impactos ambientales generados en términos de su incidencia, y de este modo conocer los
componentes ambientales mas afectados por el proyecto e identificar y evaluar los impactos residuales.

Debido a que al estandarizar los valores obtenidos para el Indice de Incidencia el maximo valor posible es 1, los impactos se
agruparon en 3 rangos de 0.33 como se muestran en la Tabla 5.6. La descripcidn de cada rango v su interpretacion se ajustan a las
especificidades del SAR en cuanto a la integridad de sus componentes, asf como a la definicién de impacto ambiental relevante
citada en el Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental. En la Matriz 5.2 (Significancia de los impactos ambientales potenciales segun su signo y su valor de |.l.] se presentan los
impactos identificados ordenados segun su signo, su valor del Indice de Incidencia y su correspondiente significancia.

P

Interpretacion Indice de Incidencia
ignificativo Se pueden generar alteraciones que sin medidas | (.68 © mayor L\
afecten el funcionamiento o estructura de los
ecosistemas dentro del SA.
No significativo Se compromete la integridad de elementos © 0343067
procesos sin poner en riesgo la estructura y funcién
de los ecosisiemas de los que forman parte.

Despreciables Alteraciones de muy bajo Impacto a elementos o | 0.33 o menor
procesos que no comprometen la integridad de
estos.
Impacto Ciave |Signo |C JA |S [T |Rv [Pi [Pm [Rc [F [incide[Indice [Rango
del ncia |de
efecto | inciden
| cia
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Suelo Alteracion en la calidad del suelo por| SET - < 1 s T 2 T T (- 113 18 0.50 NS
generacion de residuos sdlidos, liquidos vy
peligrosos
Modificacion de la estructura o caracteristicas| SE 2 - ERIE 11181 SO (= 17 0.44 NS
fisicas del suelo .
Perdida de suelo SE3 - d |3l VESY LV ENE A & 0.67 NS
Agua Alteracion en Ila calidad del agua por| AGI - ST =] & 1 T 1% | & 17 0.44 NS
generacion de residuos sdlidos, liquidos vy
peligrosos |
Aumento en el grado de presién hidrica AG2 - LS| 3] 25 1 [pT3] 206 0.61 NS
Aire Alteracion en la calidad del aire por la] ACI - o i I I O T T 1 113 19 0.56 NS
generacion de ruidos _
Alteracion en la calidad del aire por generacion| AC2 - 3 I I - e Il W - i I8 | 19 0.56 NS
de gases y polvos
Hidrologia Alteracion en los patrones de escorrentia e| HE - S e o 0 - O T O ) T 0.56 NS
hidrologia subterranea
Vegetacion  [Disminucion en la cobertura, densidad v riqueza| VG - STt ]a]7 1T13]1] 4 028 D
de especies vegetales
Fauna Modificacion en la densidad y/o riqueza de| FA - . J00 e 1 s | O T -5 ) 1 I [ 16 0.39 NS
especies de fauna
Paisaje Alteracién en la calidad visual del paisaje por la]  PS = AR FEIT S8 1] 20 0.61 NS
modificacion de sus componentes naturales I
Socioeconémi|Aumento en los riesgos de salud humana por| SCI - 7 | IS - o - 8 il 1 2 16 0.39 NS
co contaminacion por gases, polvos, residuos y
ruido
Incremento en Ia cantidad de residuos que la| SC2 - 2 H 2 R T T - 1 13| 18 050 NS
municipalidad deberd gestionar
Aumento y fortalecimiento de las capacidades| SC3 - T3 - ] 1 1131 B 022 D
de los usuarios y trabajadores
Aumento en la generacion de empleos directos| SC4 2 SI13ITTT271&8] 5[ 113] 20 0.61 NS
e indirectos por la demanda de insumos y| - . ’
servicios
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5.4. DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS
5.4.1 Andlisis de matrices de identificacion y evaluacién de impacto ambientales potenciales

El desarrollo del proyecto podria generar 107 impactos, de los cuales 85 [79%) se valoraron como negativos y 22 (21%] como
positivos. Se identificaron 165 interacciones posibles, de las cuales solo serdn efectivas el 64.8%. La etapa de desarrollo del proyecto
que generara el mayor nimero de impactos negativos correspondera a la de construccion, con 51 impactos, seguida por la de
preparacion con 21 y por Ultimo por la de operacién con 13; no obstante, la etapa de construccidn serd también la que genere el

menor nimero de impactos positivos

Del total de impactos identificados, el 87% de las interacciones entre impactos || positivos y negativos en conjunto), acciones que los
generan y factores ambientales susceptibles, alcanzaron el 1. que lo ubica como No Significativo y el 13% fue despreciable.

Entre los impactos negativos, el de mayor LI [0.67] correspondic a la perdida de suelo (Figura 5. 3).

El impacto positive de mayor L. [0.61] correspondio a la Aumento en la generacion de empleos directos e indirectos por la demanda
de insumos y servicios [Figura 5. 4).

Las obras o actividades que generaran el mayor nimero de impactos negativos corresponden a 1] Excavacion, nivelacion y relleno
del terreno, 2] Construccion de terracerias y 3] Construccion de edificaciones. Y 4] Construccion de vialidades, guarniciones y
banquetas; El factor del medio que recibiré el mayor nimero de impactos negativos corresponde al suelo, seguido por el aire

Los impactos negativos con mayor incidencia se generaran durante la etapa de construccion y en segundo lugar durante Ia etapa de
preparacion del sitio.

En cuanto a las caracteristicas de los impactos, los resultados del andlisis muestran que el 67% seran directos, el 45% serdn
acumulativos, 46% sinérgicos, 43% de largo plazo, 54% de aparicion irregular, el 34% son reversibles a largo plazo, y solo el 18% seran

permanentes.
En seguida se describen con detalle cada uno de los impactos que se identificaron como posibles de ser geherados por el proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Se advierte que la identificacién evaluacién vy jerarquizacion indican
que la mayoria de los impactos derivados del CUSTF son bajos al igual que en la etapa de construccion y
operacion del proyecto. Con base en la informacién contenida en el DTU-B en la valoracién cuantitativa de

Pdgina 37 de 69

S 2624

Felipe Carrillo




Medio Ambiente

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1334/2024

los impactos ambientales sefialé que en total se identificaron 107 impactos, de los cuales 85 son negativos y
22 positivos, siendo las actividades que generaran el mayor numero de impactos negativos corresponden a
excavacion, nivelacion y relleno del terreno, construcciéon de terracerfas, edificaciones, vialidades,
guarniciones y banquetas en las etapas de construccion y preparacion del sitio.

De acuerdo a la escala utilizada no se identificaron impactos significativos o relevantes. En virtud de lo
anterior se advierte que el proyecto no genera impactos ambientales significativos que provoque
alteraciones en los ecosistemas o que intervenga en la continuidad de los procesos naturales del sistema
ambiental.

XIV Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Gnico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU-B,
debe incluir la fraccién VI del articulo 12 del REIA, que impone la obligacion a la promovente de establecer
medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales por lo que una vez analizada la
informacion presentada se tiene las siguientes medidas propuestas por parte de la promovente para evitar
los efectos previsibles del deterioro ambiental y para atenuar los impactos y reestablecer o compensar las
condiciones ambientales existentes antes de la perturbacion que se causaran por la realizacion del
proyecto.

El promovente manifiesta en el capitulo 7 lo siguiente:

El Sistema de Manejo y Gestién Ambiental del Proyecto [SMGA], es un mecanismo operativo formado por un conjunto de
programas, subprogramas y medidas que se encuentran racionalmente enlazados para cumplir los siguientes objetivos:

« Implementar las obras e infraestructura previstas en el proyecto dentro de un marco especificamente disefiado a la prevencicn,
mitigacién y compensacion de los impactos ambientales previstos por su desarrolio.

« Contar con un instrumento practico e integral para llevar a efecto en tiempo y forma las medidas de manejo de impactos
ambientales comprometidas por el Proyecto en el presente DTU-BP.

« Integrar en este instrumento mecanismos especificos y acciones programadas que permitan dar atencion y estricto
cumplimiento tanto a los criterios de manejo previstos en el Programa de Ordenamiento aplicable al proyecto, como a los
términos y condicionantes ambientales que la SEMARNAT imponga al mismo en el caso de que sea autorizado.

« Posibilitar dentro de un marco operativo especifico, la verificacion del estricto cumplimiento de la legisiacién y la normatividad
ambiental federal y estatal aplicable al proyecto.

7.2.SISTEMA DE MANEJO Y GESTION AMBIENTAL [SMGA]

El SMGA/MCCE-3, funciona a partir de Programas, definidos como series ordenadas de operaciones o actividades, dirigidos al
cumplimiento de uno o varios objetivos generales. Cada Programa a su vez engloba series mds pequefias de acciones dirigidas
hacia un objetivo particular denominadas Subprogramas.

Las acciones propuestas pretenden prevenir, mmgar o com{::ensar los impactos identificados en ef Capitulo 5, asf como cualquier
otro que pudiera ocurrir durante el desarrollo del Proyecto. |...)

Cabe resaltar que el Proyecto “Mayakoba Country Club, Lotes H04, V3 Y V5" forma parte de Ciudad Mayakoba (antes “El Ximbal"]
que es un proyecto autorizado en materia de impacto ambiental y forestal. Como parte de la autorizacion de impacto ambiental,
Ciudad Mayakoba, cuenta con un Sistema de Manejo y Gestién Ambiental que abarca a todos los proyectos que se realicen
dentro del mismo

Supervisién Ambiental

Manejo Integral de Vegetacién

Manejo Integral de Fauna

Manejo integral de Residuos

Difusion Amblental

Monitoree Ambiental

El SMGA/MCCE-3 se alinea con el SMGA de Ciudad Mayakoba para atender de manera integral a los impactos ambientales que
pudiera generar por el cambio de uso de suelo y la construccion y operacion de este proyecto en congruencia con el resto de los
proyectos dentro de Ciudad Mayakoba, a través de la implementacidn ordenada y conjunta de diversas medidas y acciones.
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El SMGA/MCCE-3 funciona a partir de programas, definidos como series ordenadas de operaciones o|actividades, dirigidos al

cumplimiento de uno o varios objetivos generales. Cada programa a su vez engloba series mas i i irigit
hacia un objetivo particular denominadas subprogramas. < (e SR E e

El disefio del SMGA/MCCE-3 comprende 7 Programas y 9 Subprogrameas...

Sistema de Manejo y Gestion Ambiental MCC

A partir del andlisis Ia Matriz de Subprogramas del SMGA/MCCE-3 e impactos negativos sobre los que inciden las acciones que
engloban se observa que:

=Considerando que el total de medidas propuestas es de 71, con las cuales se busca atender 15 impactos identificados, el nimero
total de interacciones posibles entre las acciones o medidas de mitigacion/prevencién que inciden sobre los impactos
identificados es de 1,065 de las cuales 319 fueron efectivas. )

=Del total de interacciones efectivas, 69 corresponden a medidas que inciden sobre los impactos a forma de mitigacion mientras
que las 250 corresponden a medidas de prevencion.

eLos impactos con mayor numero interacciones es decir sobre Jos cuales incide mayor nimero de medidas propuestas, son 1]
Alteracion en la calidad del agua cgpor generacion de residuos sélidos, liquidos y peligrosos con 39 interacciones, y 2] Alteracion en

la calidad del suelo por generacion de residuos sélidos, liquidos y peligrosos, con un total de 36 interacciones

eAsimismo, los factores sobre los cuales inciden mayor niimero de medidas son el suelo con 58 interacciones y el agua con 57
interacciones. |

°El programa del SMGA que incide en sobre una mayor numero de impactos es el Programa de Conservacicn y Manejo de
Ecosistemas que atiende 12 de los 15 impactos estimados, En segundo lugar, se encuentra el Programa de Manejo Integral de
Residuos, el cual incide sobre 12 de los 15 impactos.

eFinalmente, 46 de las 71 medidas propuestas corresponden a medidas de prevéncién de desastres, reduccién de vulnerabilidad y
adaptacion al cambio climatico.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Derivado de los impactos ambientales identificados como negativos
el promovente propone medidas de mitigacién y prevencién que fueron propuestas, el promovente,
considerd una serie de medidas generales relacionadas con el aire/clima, vegetacion, agua y fauna.
Posteriormente, dentro del Sistema de Manejo y Gestién Ambiental del Proyecto (SMGA) se encuentra
formado por un conjunto de programas y subprogramas con propuestas para prevenir, mitigar o 1
compensar los impactos identificados, en el DTU-B se describe cada una de las medidas y cual es el N
resultado esperado.

El SMGA esta conformado por los siguientes programas y subprogramas:
e Programa de supervision y vigilancia ambiental
e Programa de Manejo Integral de Residuos

Subprograma de Manejo Integral de Residuos Sélidos

Subprograma de Manejo Integral de Residuos Liquidos y Sanitarios |
Subprograma de Manejo Integral de Residuos Peligrosos y de Manejo Especial

Programa de Conservacién y Manejo de Ecosistemas

o 0o o0
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o Subprograma de conservacion de habitat
o Subprograma de arborizacién y ajardinado

e Programa de Biodiversidad
o Subprograma de Rescate Selectivo de Vegetacion
o Subprograma de Ahuyentamiento y Rescate Selectivo de Fauna

¢ Programa de manejo de contingencias ambientales

o Subprograma de prevencion y atencion a contigencias ambientales
o Subprograma de seguridad y salud

e Programa de Manejo Integral del Agua

« Programa de Educacién Ambiental

e Programas Especificos de Manejo Ambiental referentes al Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales

Medidas de compensacion para la flora

Programa de rescate y reubicacién de especies de flora

Programa de reforestacion

Medidas de compensacién para la fauna

= Programa de ahuyamiento, rescate selectivo de fauna

o Medidas de compensacion para el suelo

» Medidas de prevencién de desastres, reduccién de vulnerabilidad y adaptacion al cambio
climatico

m = O

Q

XV  Que como parte de |a importancia ambiental del sitio se tiene que en el predio del proyecto forma parte
de algunas Regiones Proritarias de importancia, de lo que se destaca lo siguiente:

Regiones Prioritarias

Se tiene el programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo
siguiente:

“La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad, considerando los 8mbitos
terrestre [regiones terrestres prioritarias], marino [(regiones prioritarias marinas] y acudtico epicontinental [regiones hidrolégicas
prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de
organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asl como aquéllas con mayores posibilidades de
conservacion en funcién a aspectos sociales, econdmicos y ecolégicos.

La CONABIO identificé, delimité y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su alta diversidad
biclégica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las
amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se
hicieron recomendaciones para su prevencidn, mitigacion, control o cancelacion. Se elaboraron fichas técnicas para cada area
prioritaria identificada, las cuales contienen informacion general de tipo geogrdfico, climatoldgico, geologico, oceanogréfico,
informacién bioldgica, de uso de los recursos, aspectos econémicos y problematicas de conservacion y uso. \

¢ El proyecto incide en la Regiones Hidrologicas Prioritarias [RHP)' numero 105 denominada CORREDOR N
CANCUN-TULUM .categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (AU] y

Area que presenta alguna amenaza para la biodiversidad (AA).

La RHP 105, sefiala en lo particular lo siguiente:

\ Regién Hidrologica Prioritaria 105 ‘

1 Arriaga, L, V. Aguilar, J. Alcocer. 2002. "Aguas continentales y diversidad biclégica de México". Comisién Nacional para el Conocimiento y
Uso de la Biodiversidad. México.
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Extensiondl, 715 km’

Poligonoilatitud 21°10'48" - 20°20'24" N
Longitud 87°28'12" - 86°4424" W

Recursos hidricosLénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarios, humedales
principal Ioticos: aguas subterraneas

Limnologia bésicz{ND

Geologia/Edafologiassuelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por poseer una capa superficial
bundante en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza.

Biodivefsidadtg:os de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja inundable, manglar,
bana, palmar inundable y vegetacién de dunas costeras. Diversidad de habitats: estuarios, humedales
[dunas costeras, caletas, cenotes y playas ...

Aspectospesquerias de caracol y langosta. Cultivo de peces en la laguna de Nichupté. Turismo y ecoturismo)
economicos:Porcicultura en Pto. Morelos.

Problerna’ticaﬁl- Modificacion del entorno: perturbacién por complejos turistices, obras de ingenieria para corredores
Eunsucos. desforestacion, modificacién de la vegetacion [tala de manglar) y de barreras naturales, relleno de
reas inundables y formacion de canales.

~ Contaminacion: aguas residuales y desechos solidos.
- Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos nucifera tasiste

Conservaciénise necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacion de acuiferos y dar tratamiento a las aguas
residuales. Se desconoce la influencia de afloramientos de agua en la zona de la laguna de Nichupté, Estan
considerados Parques Nacionales Punta Cancin, Punta Nizuc y Tulum. El Parque Nacional Tulum esta siendo
afectado por la construccion urbana, el saqueo de material vegetal, la construccion de un tren turistico, la
presencia de puestos comerciales de artesanias para los turistas y-la gran cantidad de basura arrojada a las|

zonas de manglar y de selva mediana subperennifolia.

XVI Que conforme a lo establecido en el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS el cual sefiala:

Articulo 93. La Secretaria solo podrs autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion, previa opinién
técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo
contenido se establecera en el Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran
afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad

del agua o la disminucion en su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.”.

De acuerdo con la disposicién arriba citada, se advierte que la autorizacion para el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto, sélo podré realizarse por excepcién, cuando el

interesado demuestre que con el cambio de uso del suelo propuesto para el desarrollo del proyecto:

e Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga

e Que la erosion de los suelos se mitigue en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacion

forestal

e Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue en las reas afectadas por el cambio de

uso de suelo.

e Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitiguen en las dreas

afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

En virtud de lo anterior y con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por la
promovente a través del DTU-B presentado, esta Unidad Administrativa procede a realizar el analisis de los

cuatro supuestos antes citados, en los términos que a continuacion se indican:

Andlisis gue demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas se mantenga

Al respecto la promovente sefala:
6.2. NO SE COMPROMETE LA BIODIVERSIDAD

Pagina 41 de 69

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono: [01983]83 502 33 www.gob.mx/semarnat

=

2C24

! Felipe Carrillo
@i PUERTO

R e b e

e~



Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1334/2024

Durante los recorridos realizados a lo largo de la carretera federal No. 307 tramo Playa del Carmen — Puerto Morelos, pasando
por los grandes desarrollos turisticos a ambos lados de la carretera federal se observa que la vegetacion natural ha sido
transformada acorde a las necesidades de requerimiento y servicios que demanda la zona turistica y el incremento de la
poblacicdn, es por esta razén que la vegetacion original de selva que reportan los distintos autores para el tramo, se ha venido
reemplazando por diferentes asociaciones vegetales a causa de las diferentes acciones como es el desmonte de &reas para el
establecimiento de nuevos proyectos y efecto de orilla principalmente.

A diferencia de los parémetros de altura que se manifiestan en la serie VI, INEG 2017, para este tipo de vegetacion esta se ha
definido como selva mediana debido a que tiene una dominancia de elementos que alcanzan entre 8 y los 10 m, de altura y
posiblemente existen drboles un poco mds altos que sobresalen del dosel, asi mismo sea aplicado el termino subperennifolia
debido a que entre el 25 al 50% de las especies tiran sus hojas durante la temporada seca del afio [Pennington y Sarukhdn 1968].

6.3 NO SE COMPROMETE LA FLORA

Tal es el caso para este conjunto de predios en particular donde actualmente se ubicara el proyecto, de acuerdo a la cartografia
de uso del suelo y vegetacion de la serie VI, INEG 2017 y las observaciones realizadas, este tipo de vegetacion cubre el 85.55%
de la totalidad del conjunto ‘de predios y corresponde a una sucesion secundaria arborea derivada de la selva mediana
subperennifolia [es decir selva mediana subperennifolia/vegetacion secundaria arborea] y que fue seriamente modificada por
diferentes actividades atreves de los afios como la agropecuaria. Misma que fue abandonada hace muchos afios, por lo que
desde entonces ha prosperado una asociacion selvdtica. No obstante, esta misma ha sido objeto de modificaciones de cardcter
natural debido a los efectos de los distintos fendmenos atmosféricos de tipo extraordinario que se han manifestado en la region
[Beulah, 1967, Gilberto, 1988, Wilma 2005, entre otros). De esta manera, se considera que este ecosisterna en si corresponde a una
fase o etapa sucesional avanzada en procesc de recuperacion de una vegetacion de caracteristicas mas alta y con elementos de
tipo corpulento que se observan de forma aislada como es el caso del chicozapote (Manifkara zapota). Por otra parte, la
superficie que se afectara para el establecimiento del proyecto es de 12.408 hectdreas.

Actualmente se observa a esta zona come una selva mediana con vegetacion secundaria arbdrea con alturas de 8al0m y

posiblemente algunos individiios més altos y didmetros entre 5 y 40 cm. donde los elementos componentes principales, las

leguminosas como el tzalam (Lysiloma latisiliquum ), y el Jabin [Piscidia piscipula], entre otros, asl también el chicozapote

[Manilkara zapota), chechem [Metopium brownei], chacd (Bursera simaruba), Alamo (Ficus cotinifolia], y ademas de la poca

gresencia de las palmas chit [Thrynax radiata] y nakas[ Coccothrynax raeddi] especies consideradas por la NOM-059-SEMARNAT-
010.

La toma de datos de campo se realizo del 09 al 10 de noviembre de 2022, de acuerdo a las caracteristicas de la asociacion
vegetal presente, es decir, para la vegetacion de selva mediana subperennifolia presente en el drea del predio del proyecto, se
levantaron 16 sitios circulares de 500 m2 cada uno distribuidos en 3 lineas de muestreo. Esto dividido de la siguiente manera:

Para tal fin se utilizé un muestreo sistemadtico aplicando la técnica de muestreo por sitios circulares concéntricos con diferentes
superficies {todos dentro de un mismo circulo] el cual suman una superficie total de 500 m2, es decir para el arbolado de 10 cm
en adelante se utilizé el circulo con un radio de 12.62 m a partir del centro dando una total de 500 m2, para el arbolado entre 5 y
9.9 cm de didmetro se utilizd un circulo con un radio de 3 m a partir del centro teniendo una superficie de muestreo de 28.27 m2
y para la regeneracién que va desde nivel de suelo hasta los 4.9 cm de diametro se utilizo un circulo de 1 m a partir del centro
teniendo una superficie de muestreo de 3. m2.m.

Para el estrato arboreo, se obtuvo el indice de Shannon y de acuerdo a los datos obtenidos se tiene que, tantc para el SA
(unidad de andlisis] como para el predio dzal proyecto, el resultado obtenido es de 4.72 y 4.39 respectivamente, por lo cual se
refleja como buena diversidad para ambos, v esto es entendible en virtud de gue ambos reportan la mayor cantidad de
especies y estas se encuentran en proceso de recuperacion. En cuento a los datos de “J" sus valores para ambas se consideran
altos con 0.829 y 0.820, lo que indica que las especies tienden a ser equitativos.

De acuerdo a Indice de Valor de Importancia, para la unidad de andlisis se tiene que en el estrato arboreo las tres especies mas
importantes son: el chechem [Metopium brownei] con el 20.45, seguido por el shuul blanco (Lonchocarpus xuul] con el 19.96 y
en tercer lugar el chaca [Bursera simaruba) con 18.89, en tanto que para ef predio del proyecto se tiene que en el estrato arboreo
las tres especies mas importantes son el son el alamo [Ficus cotinifolial con 26.84, seguido por el chaca [Bursera simaruba] con
25.34 y en tercer lugar el shuul blanco (Lonchocarpus xuul] estds especies son muy comunes encontrarlos en estas zonas del
estado por lo que son caracteristicas.

6.3.1.1.1. Estrato arbustivo

para este estrato arbustivo, se obtuvo el indice de Shannon y de acuerdo a los datos obtenidos se tiene que, para la unidad de
anélisis los resultados de la prueba nos indican que presenta una alta diversidad (3.03), en tanto que para el predio del proyecto,
presenta una baja diversidad [2.43] si se toma en cuenta que a partir de valores mayores de tres son diversos y de bajo de este \ .
valor el estrato es pobre, y que de acuerdo a lo observado en campo este estrato concentra un numero menor de especies para Ay
ambos predios y que estas especies estdn en proceso de la conformacion de la selva, y no tienen todavia didmetros p
considerables y sus alturas son muy unifermes. En cuanto a su equitatividad estas son altas ya que se obtuvieron valores de 0.87 y

0.86. Por lo que las especies tienden a la equitatividad.

De acuerdo a Indice de Valor de importancia, para la unidad de andlisis se tiene que en el estrato arbustivo las tres especies mds
importantes son: la eugenia (Eugenia mayana] con 63.65, seguido por el dzidzilche (Gymnopodium floribundum] con 40.79 y en
tercer lugar el guano blanco [Sabal yapa] con 37.47, en tanto que para el predio del proyecto las tres especies con mas valor de
importancia son: el Guane blanco (Sabal yapa] con 112.17, sequido por el dzidzilche (Gymnopodium floribundum] con 84.80 y en
tercer lugar y la pata de vaca (Bauhinia divaricata) con 31.91, en general estas especies son comunes y no tienen ningun problema
de adaptacion en estos terrenos, por lo que las especies se encuentran muy bien representadas en este estrato. Ademas, se
pretende la aplicacion de un programa de rescate.
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6.3.1.1.2. Estrato herbaceo

En este estrato herbaceo, tanto para la unidad de andlisis como para el predio del proyecto los resultados de la prueba nos
indican que el estrato herbdceo presenta una baja diversidad, [2.98 y 2.72] si se toma en cuenta que a partir de valores mayores
de tres son diversos y de bajo de este valor el estrato es pobre Estos resultados son razonables en virtud a que el tipo de
vegetacion existente en ambos predios es una selva mediana subperennifolia en etapa arbérea y que las especies herbdceas
son escasas. En cuento a los datos de “J" sus valores se consideran altos [0.94 y 0.91] respectivamente.

De acuerdo a Indice de Valor de Importancia, para la unidad de anélisis, se tiene que en el estrato herbaceo las tres especies mas
importantes son: el bejuco sac ak [Cydista potosina) con 67.26, seguido por el yax ak [Arrabidaea podopogon) con 54.19 y en
tercer lugar el chifar [Rivina humilis] con 41.24, en tanto que para el predio del proyecto las tres especies con mas valor de
importancia fueron: el sac ak [Cydista potocina] con 90.62 seguido por el yax ac [Arrabidaea podopogon) con 48.18 y en tercer
lugar la paulinia (Paulinia pinnata] con 40.1], estas tres especies son comunes y no tienen ningtin problema de adaptacion.
Ademds, se pretende la aplicacién de un programa de rescate.

En este sentido y a través de las distintas actividades que involucran el cambio de uso del suelo para el desarrollo del Proyecto,

se promoveran medidas para garantizar que la biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados se mantenga Por lo que
se contempla la aplicacion de las siguientes medidas de mitigacion:

= Previo al inicio de los trabajos correspondientes a la etapa de preparacion del sitio se impartira a los trabajadores capacitacion
sobre el desarrollo del proyecto.

= En los sitios destinados como area verde se conservara la vegetacion existente, incorporandose al disefio del proyecto

» Se delimitaran fisicamente las dreas de aprovechamiento, con el fin de evitar afectaciones e invasiones que puedan disminuir la
superficie de conservacion o danfar a la vegetacion presente en ella.

= En cuanto al personal que labore, en el proyecto quedara prohibida extraer de la zona del proyecto algun tipo de planta de
ornato que pudiese encontrarse en el momento de realizar sus labores, asi como de la fauna existente.

Se Implementard un programa de rescate de la vegetacién en las dreas de desmionte, dando atencién a las especies
consideradas en la NOM-SEMARNAT -059-SEMARNAT-2010.

« Se promovers la reforestacién con plantas nativas producto del rescate en las reas verdes y jardinadas del proyecto.

= Se contara con sanitarios portatiles para el uso obligatorio de los trabajadores que laboren en las obras de preparacion del sitio,
(a razén de 1 por cada 25 trabajadores],

= Se contara con contenedores para el almacenamiento de los residuos sélidos para su posterior traslado al basurero municipal.
= Que como parte de las medidas de mitigacion que se mantendrd un programa de limpieza periédica del sitio de obra.

e Se instalara letreros alusivos a prohibir el uso del fuego y quimicos dentro del drea del proyecto, [sefialamientos restrictivos,
preventivos e informativos sobre la flora).

6.4. NO SE COMPROMETE LA FAUNA EN EL ECOSISTEMA

6.4.1.1. Anédlisis de diversidad e IVI

Los célculos de la prueba de Diversidad de Shannon-Wiener, se realizo por medio del paquete BioDiversity Pro, asi también se
calculé el valor de Equitatividad [J] asi como el andlisis del IVI y los resultados son los siguientes:

6.4.1.1.1. Aves

Los resultados obtenidos de la prueba de Shannon en este grupo de aves, tanto para ‘el predio de la unidad de analisis [SA)
como para el predio del proyecto esta se considera como de alta diversidad presentando 4.90 y 3.94 respectivamente, Es
importante mencionar que las aves en general no necesariamente se encuentran en el sitio en forma permanente si no que
muchas son de paso y que muchas por si solas se alejan al menor ruido. En cuanto al valor de *J” para ambos predios se

considera alto, (0.93 y 0.92], lo que nos indica que hay equitatividad entre las especies.

De acuerdo a la abundancia relativa, en relacion a las aves se tiene que para el predio de la unidad de anélisis [SA] las tres \

especies con mds alto valor son. valor la golondrina [Hirundo rustica] con un valor de 8.18 seguido por el perico frente blanca N
[Amazona albifrons] con 7.01 y en tercer lugar se ubican el zopilote [Coragyps atratus), con 6.43, en tanto que pars el predio del \
proyecto las tres especies con mas alto valor son: en tanto que para el predio del proyecto se puede ver a la Chara azul e
[Cyanocorax yucatanicus] con 15.23, seguido por la Chachalaca (Ortalis vetula] con 113.24 y en tercer lugar se ubica el garrapatero

(Crotophaga sulcirostris] con un valor de 6.62.

6.4.1.1.2 Mamiferos

Los resultados obtenidos de la prueba de Shannon en este grupo de aves, tanto para el predio de la unidad de andlisis [SA]

como para el predio del proyecto esta se considera como de alta diversidad presentando 4.90 y 3.00 respectivamente, por otra

parte, hay que tomar en cuenta que los mamiferos no necesariamente se encuentran en €l sitio en forma permanente si no gue r
muchos son de paso por la constante busqueda de alimento. En cuanto a su equitatividad se considera alta [0.94 para ambos

predios, respectivamente] ya que las pocas especies tienden a la homogeneidad.

De acuerdo a la abundancia relativa, en relacién a los mamiferos se tiene que para el predio de la unidad de analisis [SA] la
especie con un valor alto comparativamente con las demas fue el tején [Nasua narica) con el 19.35, seguido por la ardilla
yucateca [Sciurus yucatanensis] con 12.90 y en tercer lugar el murciélago frutero [Artibeus jamaicensis] con 9.67 en tanto que para
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el predio del proyecto la especie con un valor alto comparativamente con las demds fue el el Tején [Nasua narica] con el 21.95,
seguido por la ardilla yucateca [Sciurus yucatanensis] con 14.63 y en tercer lugar el Tlacuache (Didelphis marsuplialis], y el raton
yucateco (Peromyscus yucatanicus] con 12.19. Algunas de estas especies se adaptan bien a la presencia humana y al no ser
molestados sus poblaciones se incrementan rapidamente llegado a ser una molestia como es el caso del Tején [Nasua narica].

6.4.1.1.3 Reptiles

Los resultados obtenidos de la prueba de Shannon en este grupo de reptiles para la unidad de andlisis [SA] es de de 3.76 lo que
nos indica que se considera la zona como de alta diversidad y es justificable ya que es una superficie mayor, no asf para el
predio del proyecto en el que el resultado es de 2.1, considerdndose como poco diverso, es importante mencionar gue este
grupo es un poco dificil de observar a simple vista y esto dificulta obtener datos de un gran numero de los mismos, por otra
parte, dada a las altas temperaturas son pocos los individuos que pueden estar a cualquier hora del dia, en cuanto a su
equitatividad "J" nos indican que ambos grupos tienden a la equitatividad con 0.92 y 0.93, por otra parte, la promovente aplicard
un programa de rescate y reubicacion.

En cuanto a la abundancia relativa se encontré que, de las tres especies encontradas en la unidad de anélisis [SA), la mayor
abundancia la registra el a la iguana rallada, garrobo (Ctenosaura similis] cuya especie es la mas abundante con un valor de 17.33
en comparacion con la cuifa, besucona [Hemidactylus frenatus] y el chipojo [Anolis sericeus] con 11.53 respectivamente. En
relacién con la abundancia refativa para el predio del proyecto la Iguana rallada (Ctenosaura similis ] tiene la mayor abundancia
con con 28, seguido por el Tolock (Basiliscus vittatus) con 24 y en tercer lugar a la Ameiva arcolris (Holcosus undulates] y ef rofio
[Sceloporus chrysostictus] que presentan un 12 respectivamente.

6.4.1.1.4 Anfibios

Los resultados obtenidos de la prueba de Shannon en este grupo de anfibios tanto para la unidad de andlisis [SA) como para el
predio del proyecto, se considera poco diverso y los resultados obtenidos fueron de 2.22 y 1.78, respectivamente. Este grupo es
pobre sobre el parametro de diversidad lo que nos refleja que son muy pocas las especies presentes en ambas dreas de andlisis
y es justificable ya que los anfibios no siempre pueden observarse a simple vista ademds de que al momento del muestreo la
presencia de personal ocasiona ruido y esto genera que [a fauna tienda alejarse de la zona por otra parte las altas temperaturas
influyen de manera directa, generando muy poca visibilidad de la misma y por lo mismo no se obtiene un gran registro de elfa.
En cuanto al valor de J, este es'alto con un valor de 0.86 y 0.89 respectivamente.

En cuanto a la abundancia relativa en este grupo las especies son muy escasas y de acuerdo a los resultados obtenidos para la
unidad de andlisis [SA] se puede ver. En relacidn a la abundancia relativa se puede ver a Ja rana de hojarasca [Leptodactylus
melanonotus] con 43.75 seguido por la rana arboricola (Smilisca baudinii] con 18.75 y en tercer lugar la rana arboricola trompuda
[Scinax staufferi] con 12.50. En tanto que para el predio del proyecto se puede ver a la ranita de hojarasca (Leptodactylus
melanonotus] con 37.50 seguido por la rana arboricola [Smilisca baudinii] con 28.57y finalmente el Sapo marino [Rhinella marina)
con 21.42.

En este sentido y a través de las distintas actividades que involucran el cambio de uso del suelo para el desarrollo del Proyecto,
se promoveran medidas para garantizar que Ja biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados se mantenga

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Con base en la informaciéon presentada por el promovente esta
autoridad tiene las siguientes observaciones:

La biodiversidad se define como la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos, entre
otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acuaticos y los complejos ecolégicos de los
que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las especies y de los
ecosistemas (Articulo 3°, fraccién IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiental).

El sitio del proyecto se ubica en un ecosistema con vegetacién secundaria de selva mediana
subperennifolia, en un area que ha sido modificada por actividades como la agropecuaria, fenémenos
naturales como los huracanes.

En virtud de lo sefialado el promovente propone la medida de mitigacion de rescate de los ejemplares de
vegetacion de importancia ecolégica [asociadas a la fauna como alimento, percha o reproduccién) ademas

de las especies que estan listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Asi como se promovera la reforestacion %
con plantas nativas producto del rescate en las areas verdes y jardinadas del proyecto, se contard con M\
contenedores para el almacenamiento de residuos sélidos y se mantendrd un programa de limpieza
periddica del sitio.

Con base en el andlisis de los resultados expuestos por el promovente asi como por las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacion a ejecutar, esta autoridad administrativa considera que ha quedado
técnicamente demostrado que el CUSTF para el desarrollo del proyecto acredita la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS, en cuanto que la biodiversidad de
los ecosistemas que se veran afectados se mantiene.
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Anadlisis de gue gue la erosion de los suelos se mitigue en las areas afectadas por la remocion de Ia
vegetacion forestal

Respecto a garantizar que la erosion de los suelos se mitigue en las areas afectadas por la remocion de Ia
vegetacion forestal, la promovente sefiald lo siguiente:

La cubierta vegetal juega un papel muy importante en la cobertura del drea sujeta a cambio de uso de suelo [12.408 has), tal es el
caso que al desmontar y/o impactarla por algun acontecimiento natural o inducido, el suelo queda expuesto a sufrir erosion, sin
embargo este proceso es relativamente rapido ya que es utilizado para otro objetivo ya sea construcciones, actividades
agropecuarias o desarrollos comerciales y/o en su caso se inicia un proceso de recuperacion por lo que es importante
mencionar que aun con todo el deterioro que sufre la vegetacion por estas acciones, esta se encuentra en franco proceso de
recuperacion por lo que el suelo muy pocas veces se queda sin cubierta vegetal y la susceptibilidad de erosion tanto hidrica
como edlica se considera sin degradacion aparente.

Como bien lo indican los resultados estimados para el proyecto (apartado sobre la erosién del suelo, anexo digital 10), los
valores de erosion para los diferentes estados en los que se encontrara el predio a lo largo del proyectoly en este se presentan
las tasas de erosion durante las diferentes etapas del proyecto en lo que corresponde a la condicidn actual y después del
desmonte, ya que existe la vegetacion como un obstaculo para que la lluvia o el viento ejerza una fuerza erosiva importante en
el predio.

Con base a lo anterior, se puede indicar que la pérdida de suelo en condiciones de campo natural a lo largo de un afo es de
0.1511 t/ha afo. Es decir, anualmente de manera natural se pierde una ldmina de suelo de 0.0151 mm (considerando que 1 mm de
suelo es igual a 10 t/ha de suelo).

Esta condicién natural es clara y coherente, debido que, en el predio bajo estudio, la vegetacion secundaria derivada de selva
mediana subperennifolia actualmente ofrece condiciones de resistividad a la pérdida de suelo; siendo esta una de las principales
funciones de la vegetacion de la selva.

Como se puede observar, en caso de llevarse a cabo el CUSTF; pero con la aplicacion de medidas antierosivas [aplicables en la
region] para la proteccion y conservacion del suelo y el agua se tendria un valor promedio en la pérdida de suelo anual de 15i12
t/ha*ano en el drea del proyecto.

Lo anterior significa que anualmente se perderia una ldmina de suelo de 0.1511 mm, si consideramos que 1 mm de suelo es igual a

10 ton/ha de suelo. No obstante, la erosion que se llegard a presentar como producto del CUSTF no serd superior a la erosion
maéxima permisible en México, que es de 10 ton/ha afio. Por lo tanto, en ningin momento estard provocando la degradacion del

suelo de la region. ; |
A manera de resumen se tienen los siguientes escenarios en cuanto a la erosion del suelo en el area de estudio:

ESCENARIOS PERDIDA DE SUELO PERDIDA DE SUELO (t/12408
[t/ha*afio] ha*ario]
SITUACION ACTUAL [SIN PROYECTO) 0151 - 1.8750
SITUACION CON PROYECTO Y SIN PRACTICAS 15.1119 187.5042
ANTIEROSIVAS
SITUACION CON PROYECTO Y PRACTICAS 15112 : 18.7504
ANTIEROSIVAS

Como se puede observar en el drea de CUSTF de darse una erosion de suelo seria en una tasa de 18.7504 t/ afio que representa el
10% de la pérdida potencial del suelo por motivo de CUSTF en la region.

Para poder visualizar la pérdida neta [diferencia neta entre erosion potencial y la erosion natural] del suelo por motivo de CUSTFya
mitigar se presenta lo siguiente: N

N\

b

ESCENARIO  |DE SUELO|SUELO (t/12.408
SR e et ano i (L atano) 1T il
DIFERENCIA NETA DE PERDIDA DE SUELO | 14.9608

Asimismo, en la tabla anterior se puede observar que en el drea pretendida para el CUSTF se espera una pérdida neta de suelo
en un volumen de 185.629] toneladas*aiio (187.5042-1.8750 = 185.6291 t/12.408 ha*afio] y este sera el volumen a MITIGAR para que

el proyecto sea sostenible y viable ambientalmente.

La aplicacién de las diferentes medidas de mitigacion y antierosivas [mantenimiento de dreas de conservacion con suelo y
vegetacion nativa, la recuperacion del suelo en dreas de CUSTF y su posterior reubicacion en areas reforestacion ] PREVENDRAN vy
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MITIGARAN la pérdida de 271.24 ton/afio de suelo (Leptosol Litico] en el predid bajo estudio, tal como se puede observar a
continuacion:

e S : TRt -
RECUPERACION DEL SUELO EN AREAS DE CUSTF Y ;
s 15, 87.
GACION) 51118 187.50

REUBICACION EN AREAS REFORESTACION (MITH
MANTENIMIENTO DE AREAS DE CONSERVACION 151119 8373

De acuerdo a lo antes planteado, se puede indicar que la erosion natural actual (sin CUSTF y proyecto) en el drea pretendida para
el Cambio de Usoc del Suelo es de 1.8750 ton.afio, la erosidn potencial [con CUSTF y sin medidas antierosivas] presenta un valor
de erosion promedio de 187.5042 ton.afio y por Ultimo, la erosion con medidas (con CUSTF con y medidas antierosivas para
proteccion del suelo y del agua] presentd un valor de pérdida de suelo de tan solo 18.7504 ton.afio que estd por debajo del
valor maximo permitido de pérdida de suelo en el pais.

Asimismo, la pérdida neta def suelo del drea de CUSTF con un volumen de 185.629] toneladas*afio (187.5042-1.8750= 185.629]
t/12.408 ha*ario] queda finalmente mitigada mediante la aplicacion de las diferentes medidas antierosivas y de proteccion del
suelo y del agua. Esta mitigacion en la pérdida de suelo permite el seguimiento en la proteccidn y conservacion del suelo en un
voigmen ;dE‘ 271.24 toneladas por afio y por ende, hace del proyecto totalmente sostenible y viable desde el punto de vista
ambiental.

Es claro que en condiciones naturales se puede dar un proceso de arrastre y perdida de suelos, sin embargo, al realizar el
proyecto se puede dar un incremento de esta pérdida en las primeras etapas, sin embargo, con la aplicacion de medidas
tendientes a reducir estos efectos, se recuce completamente es perdida de suelos. Por lo que para garantizar que no se
provocars la erosion de los mismos en el area sujeta a cambio de uso de suelo, que en este caso es de 12.408 has, por lo que se
proponen acciones tales coma:

« Se realizaré la colecta de tierra vegetal para utilizarla en el embolsado de las plantas en el vivero temporal y la demds resultante
serd incorporada a las dreas verdes del proyecto como parte de proceso de enriquecimiento del suelo.

* No se realizardn trabajos de mantenimiento ni reparacion mecanica de los equipos y maquinaria dentro del drea del proyecto.
Estos trabajos se realizardn en talleres establecidos para tal fin.

« £l manejo de hidrocarburos se realizara siguiendo todas las precauciones necesarias para evitar que estos se derramen en el
suelo, contamindndolo.

* Para evitar la defecacion al aire libre se instalarén servicios sanitarios para uso obligatorio de los trabajadores, evitando asf la
contaminacion al suelo. (a razén de 1 por cada 25 trabajadores).

« £l desmonte se realizard en una sola accicn, pero de manera de manera paulatina, conforme el avance de las obras, para evitar
la exposicién prolongada de las superficies, y aminorar la dispersion d%Fam'cu:as de polvo por el viento y el agua.

« Los residuos solidos que se generen durante las diferentes etapas del proyecto serdn manejados por empresas particulares
contratadas para tal fin.

« Los residuos solidos producto de la etapa de preparacion del sitio que se genere por los trabajadores como papel, bolsas de
plastico, laterfa, pet etc., seran colectados y transportados fuera del area del proyecto, éstos se depositardn en los centros de
acopio municipales o en los lugares que para tal fin designen las autoridades.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Derivado de los andlisis realizados por la promovente sobre el riego de erosién

por la ejecucion del CUSTF y construccion del proyecto, se observa que la pérdida de suelo en condiciones de campo
natural a lo largo de un afio es de 0.1511 t/ha afio, es decir se pierde una ldmina de suelo de 0.1511 mm; por lo que en el

area donde se pretende llevar a cabo el CUSTF, la erosion del suelo es de 187.5042 t/afio, no obstante, el promovente
propone implementar buenas practicas ambientales como el mantenimiento de 4reas de conservacion con suelo
natural y vegetacién nativa, recuperacion del suelo en las dreas de CUSTF y su posterior reubicacion, asi como también
implementara las siguientes medidas: \

1. Serecolectard la tierra vegetal para usarlo en el vivero y posteriormente seran incorporadas a las areas verdes \\\:\
del proyecto. \

2. No se realizaran trabajos de mantenimiento y reparacion mecanica de los equipos

3. El desmonte se realizard en una sola accién pero de manera paulatina

4. Los residuos solidos que se generen durante las etapas del proyecto seran manejados por empresas
particulares contratadas y los residuos que se generen como papel, bolsas de plastico, pet y demas, se
llevarén a centros de acopio municipales.

De lo anterior, con las medidas que se implementaran se considera un valor de pérdida de suelo de 18.7504 ton/afio.
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Con bage en el analisis de |os resultados expuestos por |a promovente asi como por las medidas de prevencion,
mitigacidn v _compensacion _a_ejecutar, esta autoridad _administrativa_considera_que ha quedado técnicamente

demostra_do que el CUSTF para el desarrollo del proyecto acredita |a sequnda de las hipdtesis normativas establecidas
por el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS. en cuanto gue Ia erosion de los suelos se mitigue en Ias areas afectadas

por la remocion de la vegetacion forestal

Analisis de que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue en las areas afectadas por el cambio de uso de

suelo.

Respecto al andlisis de que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue en las areas afectadas por el
cambio de uso de suelo, la promovente sefiala:
En el cuadro se observan os promedios de las variables dasomeétricas para las especies presentes en el predio Mayakoba Country
Club, Lotes H04, V3 Y V5, municipio de Solidaridad, Quintana Roo, asi como las existencias del nimero de arboles, area basal y
distribucion de voldmenes, biomasa y carbono por especie y unidad de superficie. Por otra parte, se estiman los limites de
confianza de las variables extrapoladas a hectarea de las variables de interés.
El volumen del predio es de 108.1292 m3 ha-1, pero con una confiabilidad del 85% las existencias pueden variar entre 98.4473 y
117.8111 m3 ha-1 [Figura T].
La biomasa aérea es de 58.3580 ton ha-1, pero con una confiabilidad del 95% podemos decir que esta puede variar entre 53.1663 y
63.54973 ton ha-1 [Figura 1].
La biomasa en raices es de 17.5074 ton ha-l, pero con una confiabilidad del 95% podemos decir que esta puede variar entre
15.8499 y 19.0649 ton ha-1 [Figura 1].
La biomasa aérea total que se presenta en este predio tiene un promedio de 75.8654 ton ha-1, pero con una confiabilidad del 95%
podemos decir que esta puede variar entre 69.1163 y 82.6146 ton ha-1.
Por su parte, la fraccidn de carbono contenido, se estima en un promedio de 37.9327 ton ha-l, pero, con una confiabilidad del 95%
este contenido puede variar entre 34.5581 y 41.3073 ton ha-1.
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Es importante hacer la diferenciacion del “carbono almacenado” y del “carbono capturado”, ya que el carbono almacenado es la

cantidad total de carbono contenida en la biomasa, mientras que el carbono capturado o secuestrado es una medida del flujo
dindmico del crecimiento anual de la biomasa (Dévalos, Rodriguez y Martinez 2008].

fm3 ha-1], y carbone {ten ha-1) en &l predic Mayakaba Country Club,
de

Valumen, Siomiss, Carbony

Varkiahled

Por todo lo anterior, dado que'se tiene que el carbono almacenado durante estos Uitimos 33 afios es de 37.9327 ton ha-l, tomando
en cuenta que en 1988 el huracan Gilbertc dafo la zona nore del estado de Quintana Roo y en 1989 el gran incendio forestal
arrasé completamente con toda la vegetacion de la selva mediana subperennifolia existente en la zona. De esta forma, si se quiere
estimar la tasa anual de captura de carbono por ha afio-], la cantidad de carbono acumulado [37.9327 ton ha-1] en un periodo de
33, es de 1.1495 ton ha-] afio-1.

De las 45 especies presentes en el drea, 14 de ellas: Chacah, Shuul Blanco, Alamo, Chechem, Chicozapote, Jabin, Silil, Tadzi, Yaiti,
Ya'axnik, Boichic, Uvasché, Kanazin Y Sipche concentran el 80.25% del carbono almacenado, tal como se puede observar a
continuacion.

Escenarios de la captura de carbono

Como se puede apreciar en el primer escenario, si no hay cambio de uso del suelo en los terrenos forestales en la superficie de
12.408 has, la captura de carbono seguird dandose en forma natural en un promedio de 14.2629 ton/afio/12.408 has y por ha serd
de 1.1495 Ton/ha/ario, por lo que este escenario es positivo.

Para el segundo escenario, si se realiza el desmonte y no hay ninguna actividad que lo mitigue, entonces se estard perdiendo una
captura anual de carbono de 14,2629 ton/afio /12.408 has y el escenario es negativo.

Para el tercer escenario, el cambio de uso del suelo de los terrenos forestales en las 12.408 has con actividades de mitigacién para
la captura de carbono, en la que se contemplan lo siguiente:

a] Se establecerd una superficie de 3.249 hs de drea verde en donde se contard con especies locales de probado valor ecoldgico.

b] La permanencia de 5.541 ha de drea natural destinada a Conservacién dentro de la superficie total del proyecto, en donde se
promoverd la captura de las emisiones de carbono.

¢] Se destinard una superficie de 12.408 ha con caracterfsticas dasonémicas semejantes para conservacion, ubicado en el predio
Esperanza-Limones, municipio de Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, gue corresponde a una selva mediana subperennifolia, cuyo
proposito serd compensar la prestacion de los servicios ambientales del ecosistema forestal afectados por el Cambio de Uso de
Suelo.

Asimismo, si bien las dreas de mitigacion actualmente ya emiten oxigeno, se debe contemplar que serdn preservadas para que
estas puedan continuar brindando este y otro servicios ambientales, no considerarlas supone un riesgo a de impacto en su
estructura con lo cual se reduciria la conservacion de los ecosistemas y reservorios naturales de Ia region. Finalmente, se debe
considerar que plantar nuevos arboles y conservarlos no solo ayuda en la produccion de oxigeno, sino que también proporciona
un habitat para la vida silvestre y ayuda a combatir el cambio climatico mediante el secuestro de didxido de carbono.

A continuacidn, dichos datos se resumen en la siguiente tabla: W\

verde 3.249 1.1485 3.7347

Area de conservacion 5.541 1.1485 6.3684

Predio Esperanza-Limones

(200.06 has)* 12408 1.1495 14.263
Total 24.3671

Conclusiones
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Podemos decir que en las 12.408 ha propuestas para el cambio de uso del suelo de los terrenos forestales, se tiene almacenado un

total de 470.679 ton de carbono (11495 ton/ha/12.408 has/33 afios] y con el cambio de uso del suelo se dejara de capturar en ellas
un total de 14.263 ton afio-1 de carbono.

Figura & 6. Proyeccion de carbono

=o=s{arbono Anual === Carbono Almacenads

Por lo anterior y con estos compromisos de mitigacion, se puede recuperar en un lapso de 20 afios el carbono total que es de
470.679 ton y a partir del afio 21 en adelante se empezard a ganar carbono con una tasa promedio de 14.262 ton/afo tal como se
aprecia en la figura.

Para minimizar los efectos se habrén de aplicar las siguientes medidas de mitigacion:

e El desplante del proyecto se deberd realizar dentro de las 12408 Ha propuestas para el CUSTF y que han sido definidas de
acuerdo a los planos arquitecténicos. Con la permanencia de 5.541 Ha de area naturales, se promoverd la captura de las emisiones
de carbono. '

e Estara prohibida la quema de basura y material organico resultante de la limpieza o désmonte del terreno. Asi corno el uso de
lefia en la preparacion de los alimentos de los trabajadores. Por lo que el material producto del desmonte debers ser triturado y
composteado. Asimismo, en cuanto al consumo de alimento estos no deberan de ser preparados en el lugar, para ello se haré uso
del comedor correspondiente dentro del drea de trabajo. Ademds. en caso de utilizarse alguna fuenté de gas se colocarsd un
extractor de humos, y este debera contar con un filtro para particulas suspendidas o grasas.

e Los equipos, maquinaria y camiones en los que se trasladaran los materiales producto de desmonte, despalme, transporte de
personal, etc., deberan estar en buenas condiciones mecanicas y de afinacion, con la finalidad de que Ia emision de humo, polvo y
particulas suspendidas sea minima.

= De ser posible se daré preferencia a uso de vehiculos que utilicen gas LP o natural como combustible debido a su menor
concentracion de CO2. El gas LP es mayoritariamente metano, que es menos nocivo para fa atmdsfera que el combustible normal.

e Se debers solicitar a los operadores de los vehiculos de carga que cierren sus escapes, que no efectien acelerones o
calentamiento innecesarios de motores y solamente mantengan en funcionamiento el vehiculo cuando se encuentran en transito
dentro del predio e instalaciones.

» Se debera aplicar el Programa de rescate de flora nativa. Con esta medida se habré de resguardar el germoplasma que
contribuye en la captura de las emisiones de carbono. |

= Se debera establecer un vivero temporal donde se garantice la recuperacion de las especies e individuos que sean rescatados y
se alcance una sobrevivencia del 80%.

= Se debera aplicar el Programa de Reforestacion de aquellos espacios que asi lo requieran, empleando todas los individuos y
especies que hayan sido rescatadas dentro del predio.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién a la captura de carbono, en las 12.48 ha que se pretende N
realizar el cambio de uso de suelo en los terrenos forestales, se tiene almacenado un total de 470.679 ton \\
de carbono y con el cambio de uso del suelo se dejara de capturar en ellas un total de 14.263 ton afio-1 de
carbono, por lo que en la proyeccién de carbono que realizé el promovente [figura 6.6) se observa que al
ano 20 se recupera el carbono total que es de 470.679 ton y a partir del afio 21 en adelante se ganara
carbono con una tasa promedio de 14.262 ton/afo.

De manera particular en el drea de estudio se pretende establecer en tiempo y forma una serie de medidas
para que se mitiguen los efectos negativos que se pudieran presentar por llevar a cabo el cambio de uso
de suelo y que pudieran afectar la captura de carbono, mismos que a continuacién se describen:

1. Esta prohibida la quema de basura y material orgénico'fesultante de la limpieza o desmonte del -
terreno. |
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2. Estaran en buenas condiciones los equipos, maquinaria y camiones que se utilicen

3. Se dara preferencia a uso de vehiculos que utilicen gas LP o natural como combustible debido a su
menor concentracion de COZ.

4. Se aplicara el Programa de rescate de flora nativa y el de reforestacion.

Con base en el andlisis antes realizado v lo expuesto por la promovente asi como por las medidas de
prevencion, mitigacion v compensacion a ejecutar, esta autoridad administrativa considera que ha gquedado
técnicamente demostrado que el CUSTF para el desarrollo del proyecto acredita |a tercera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS, en cuanto gue la capacidad de
almacenamiento de carbono se mitigue en las areas afectadas por el cambio de uso de suelo.

Anédlisis de que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiguen en las areas
afectadas por la remocién de la vegetacion forestal

Respecto a garantizar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitiguen
en las areas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal, la promovente sefial6 lo siguiente:

El drea del proyecto se localiza en una region cérstica de calizas o dolomitas que tienen drenaje subterréneo debido a la
disolucién de la roca. Las condiciones geoldgicas con la precipitacion actian en conjunto con la disolucién de la roca caliza
causado por el agua a través de la red de drenaje subterrdnec y que ha creado de esta manera un paisaje cérstico tipico de rfos
subterraneos.

Estos procesds determinan que en la region no existan rios superficiales y que todo el drenaje sea subterrdneo, dirigiéndose
desde los sitios de recarga [desde el centro de la region peninsular] hacia la descarga litoral de manera practicamente radial.

De esta manera el drenaje subterrdneo constituye una red que funciona de manera directamente proporcional a la magnitud de
la precipitacién que ocurre en las diversas temporadas climaticas, por otra parte, la hidrologia superficial del predio del proyecto
a simple vista no se aprecia debido a que el agua de lluvia que cae en la temporada se infiltra al subsuelo favoreciendo el
establecimiento de la vegetacion natural,

De acuerdo al Programa Muriicipal de Desarrollo Urbano de Solidaridad 2010-2050, se considera que el municipio ubicado
dentro de la Cuenca 32A cuenta con una superficie de 2°128,054.31 m2 (212,805.45 Haj, asl mismo y de acuerdo con la
caracterizacion municipal se distribuyen distintos tipos de vegetacion.

De acuerdo con los datos sefialados y tomando en consideracion unicamente los ecosistemas de Selva Mediana subperennifolia
v la Vegetacidon secundaria derivada de la misma, se registra que para el municipio estos ambientes alcanzan cobertura en una
superficie combinada de 174,449.85 has. Asimismo, estas zonas se encuentran cublertas de vegetacion natural, lo que facilita que
el agua de lluvia se percole libremente, contribuyendo a la formacion y recuperacion del acuffero.

En este sentido, el proyecto afectard 12.408 hectdreas, lo que representa tan solo un 0.00711264584% de la superficie total que
favorece la captacion y percolacion del agua de lluvia en el municipio. Ademds, el proyecto mantendra una cobertura vegetal
natural o de conservacion del orden de los 5.541 has que quedaran en pie formando parte del proyecto.

La actual infiltracién de agua [con suelo y vegetacion natural] en el drea pretendida para el CUSTF es de 100,407.38 m3/afio. La
infiltracién disminuird en caso de llevar a cabo el CUSTF, establecimiento del proyecto (sellamiento del suelo] y sin medidas de
proteccidn-conservacién del agua hasta un valor de 42,597.54 m3/afio. Se tendrd una pérdida neta y un volumen de agua a
mitigar por el proyecto de 57,809.84 m3/aric.

Ademés, el proyecto mantendrd una cobertura vegetal natural o de conservacion del orden de 5.54] hectareas, que quedara en
pie formando parte del proyecto.

La remocién de la vegetacion en el drea sujeta @ cambio de uso de suelo no afectard la capacidad de captacion ni se provocara
la disminucién de la misma, en la zona donde se ubica el Proyecto de interés. En este caso, los efectos en la captacién de agua
no son considerados significativos, ya que 2l impacto serd en un drea puntual con respecto a la regicn, misma que se encuentra
influenciada desde hace muchos afios por los desarrollos turisticos ubicados en la Riviera Maya y el crecimiento de la ciudad de
Playa del Carmen. Sin embargo, se presentan las siguientes consideraciones:

1] Aguas arriba de la zona de interés y en una distancia mayor a los 30 Km, se lleva a cabo mayormente el uso de suelo propio
para el desarrollo de la vida natural (hacia la zona de interés actualmente se considera un Insipiente desarrollo urbano], es por
ello que las condiciones para, la infiltracion del agua de lluvia en el ambito regional, practicamente no han sido modificadas
previamente a la planeacion del proyecto.

2] Aguas abajo de la zona de interés se lleva a cabo un intenso uso de suelo con fines urbanos y turistico, por lo que se ha
edificado varios conceptos habitacionales, hoteleros y deportivos. En este caso, se considera que las condiciones para la
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infiltracion del agua de lluvia, han sido modificadas Unicamente en sitios puntuales y previos al desarrollo de actividades de
aprovechamiento que se pretenden realizar. No obstante, en estas dreas se llevan a cabo actividades donde se permite la
infiltracion del agua. Asimismo, se cuenta con techumbres y vialidades de acceso, donde se canaliza el agua de lluvia hacia Ias
dreas naturales, por lo que nunca se han favorecido condiciones de sequia y menos aquellas referidas a procesos de
desertificacion.

3] Ademas, y como se ha referido, la zona del proyecto se ubica 3 una distancia muy proxima del mar Caribe, por lo que todas
las aguas que finalmente no se aprovechan habrén de drenar libremente y de manera subterranea hasta disponerse y perderse
de manera definitiva en las aguas del mar. Al respecto, se debe mencionar de manera adicional que, por ls cercania con el mar,
el agua subterrénea [en especial Ia que se ubica al oriente de la carretera federal 307] tiene una fuerte manifestacién salina
[debido a Ia intrusién salina) y no es apta para consumo humano, sin que antes sea sometida a algtn tipo de tratamiento.

4] En este mismo sentido, el proyecto afectard (nicamente 12408 Hs de terreno natural, lo que representa tan solo un
0.00715391844% de Ia superficie total que favorece la captacion y percolacion del agua de lluvia en el municipio de Solidaridad.
En este sentido, se debe citar que considerado Unicamente el drea cubierta de Selva Mediana subperennifolia y la de Vegetacion
secundaria en sus diferentes variantes en el municipio de Solidaridad (Tabla 12.10), se.alcanza una cobertura combinada de
174,449.85 has. (PDU de Playa del Carmen 2010-2050).

5] De acuerdo con estos valores, en las zonas selvéticas ubicadas aguas arriba del inmueble de interés se realiza la captacion de
un volumen anual de 2,710.3 millones de metros ctbicos de agua de lluvia. Ademas, y por concepto del CUSTF en una superficie
de 12.408 Ha, se espera que se dé la modificacion de un espacio donde se recibe un aporte de tan solo 0.10 Mm3/anuales, este
refiere tan solo una reduccién en el volumen que se capta la zona cubierta de vegetacion de selva y sus variantes del 0.0071%.

6] Por otra parte. el volumen de 0.10 Mm3/anuales que corresponde con la captacion dentro del drea de CUSTF que se solicita,
de ninguna manera se habré de perder. Por lo que se tiene contemplado captar y conducir el agua de lluvia desde las
techumbres hacia las zonas naturales, ya que se habra preservar una superficie 5.541 Ha del conjunto de predios que se ha
destinado para el Proyecto, misma que permanecerén cubierta de vegetacion natural de selva mediana
subperennifolia/vegetacién secundaria arbérea.

7] De manera adicional y con el objeto de ser més precisos sobre la captacion de agua en la zona y de acuerdo a la informacion
proporcionada por el INEGI [2002] y Ia Estacicn Meteoroldgica més cercana al proyecto (Playa del Carmen), se reconoce que en
la zona se presenta precipitaciones del orden de los 1,331.2 mm anuales, lo que representa para el predio|en una superficie total
de 18.02 Ha del proyecto un volumen de orden de 24,001.536 m3/anuales. Asimismo, se debe considerar que en la zona se
manifiesta una topdgrafa de tipo ondulado a sensiblemente plana, por lo que no existen corrientes superficiales de agua a traves
de los cuales estos fiujos se pudieran perder mediante grandes avenidas sobre todo en la temporada lluviosa del afio. Ademds, y
debido a Ia naturaleza calcérea del terreno se presenta una alta permeabilidad. X

8] Al no poderse desarrollar las corrientes superficiales, la porcion del agua ‘que se precipitacion en la zona es absorbida y
evapotranspirada por las plantas y los suelos, mientras que el resto satura el terreno, colma el bajo relieve y se infiltra en el
subsuelo, dando origen a las aguas subterrneas. Por lo anterior, se consideré oportuno efectuar el calculo de Ia infiltracién del

agua para la zona de interés.

9] En otro sentido, si no se realiza la canalizacion hacia zonas naturales, se habran de generar severas inundaciones hacia las
instalaciones por construir, en detrimento del propio desarrollo que se desea promover. De manera complementaria, en el caso
de necesitarla construccion de pozos de absorcion para el manejo de los excesos de precipitaciones, se debera promover la
‘infiltracion artificial de agua a los acuiferos” como sefiala la Norma Oficial Mexicana NOM-015-CONAGUA-2007. (DOF del 18 de
agosto de 2009). Asi también deberd observar lo dispuesto en la NOM-003-CNA-1996 “Requisitos durante la construccién de
pozos de aguas para prevenir la contaminacion de los acuiferos™ [DOF del 3 de febrero de 1997] v la NOM-004-CNA-1996
'Requisitos para la proteccion de acuiferos durante el mantenimiento para la rehabilitacion de pozos de extraccion de aguas y

para el cierre de pozos en general” [DOF del 3 de febrero y 8 de agosto de 1997).

10] Finalmente, y como se ha referido, el proyecto evitard la contaminacicn del manto fredtico mediante el manejo adecuado de
los residuos solidos y liquidos, por lo que todos los desechos serdn enviados al sitio que la autoridad competente destine para ;
ello. Asimismo, en la etapa de operacion se contard con un sistema de drenaje el cual deberd estar conectado a la planta de \\

tratamiento de ciclo cerrado que contard el inmueble del proyecto.

Haciendo un énfasis en relacion a la disminucion en la captacion del agua, se considera que por el desarrollo del Proyecto no se
vers afectado negativamente este tipo de servicio. Por lo que mediante el adecuado seguimiento de estas acciones se podrad
garantizar que la continuidad de los procesos de infiltracion del agua lluvia al subsuelo.

* Evitar las descargas sanitarias al subsuelo mediante la contratacion de sanitarios portétiles para uso obligatorio de los
trabajadores a razon de uno por cada 25 trabajadores.

 No habrd almacenamiento de combustibles en el lugar para evitar posibles accidentes con los derrames de estos productos.

e De tener la posibilidad de almacenamiento de combustible en la zona del proyecto durante la etapa de preparacion del sitio,
este serd a base de contenedores bajo condiciones adecuadas para evitar en la medida de lo posible un derrame.
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» Se mantendrd un programa de limpieza periodica del sitio de obra.

Con referencia a la calidad del agua en la zona, se considera que, por el desarrollo del proyecto, ésta no se vera afectada
debido a los factores siguientes:

De acuerdo con el balance hidrolégico del estado de Quintana Roo, existe gran disponibilidad de agua subterranea por lo gue
ésta alcanza un volumen disponible de alrededor de los 3,256 Mm3. De este valor tan solo se utiliza cerca de los 423 Mm3, lo
que corresponde con un 13 % del total de agua disponible (Gonzélez-Canto, 2006]). Asimismo, y de acuerdo con la CONAGUA
[2011), se reconoce que el acuifero de la Peninsula de Yucatdn se mantiene una excelente calidad del agua, lo cual estd basado
en el anélisis de 3 pardmetros principales:

» Demanda Quimica de Oxigeno [DBOS5),
» Demanda Quimica de Oxigeno [DQO] y
e Sélidos Suspendidos Totales [SST).

No obstante, lo anterior, los retos a los cuales se enfrentan los organismos administradores del agua indican que se deberd evitar
la modificacién de la calidad del agua del acuifero ya que es alftamente vulnerable a la contaminacion antropogenica, por la alta
capacidad de infiltracién que se registra en el subsuefo. Ademds de que se debe mantener una explotacién controlada que evite
la contaminacién del acuifero por la intrusién salina, derivado del limitado espesor del acuifero.

En este sentido y a través de las distintas actividades que involucran el cambio de uso del suelo para el desarrollo del Proyecto,
se habran promover acciones que no comprometan la modificacion en la calidad del agua como son:

« En primera instancia se hace mencion que en la zona donde se ubicard el proyecto de interés no existen pozos de captacion ni
se lleva a cabo al aprovechamiento de las aguas subterraneas.

o Ademds, y para evitar la contaminacién de las aguas subterrdneas se llevard a cabo la disposicion adecuada de las aguas
residuales generadas por los trabajadores durante la etapa de preparacion del sitio del proyecto.

« Se contard con un sanitario portatil a razén de 1 por cada 25 trabajadores, mismos que requerirdn de labores de mantenimiento
ademds de realizar de manera adecuada la disposicion final de dichas aguas.

» De tener la posibilidad de almacenamiento de combustible en la zona del proyecto durante la etapa de preparacion del sitio,
este serd a base de contenedores bajo condiciones adecuadas para evitar en la medida de lo posible un derrame.

» Se mantendrd un programa de limpieza periodica del sitio de obra

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De los célculos realizados por el promovente se observa que el sitio
donde se pretende realizar el CUSTF la infiltracion del agua es de 100,407.38 m3/afio, por lo que en caso de
llevar a cabo el CUSTF sin las medidas de protecciéon y conservacion del agua, la infiltracion seria hasta de
42,597.54 m3/afio, teniendo una perdida de hasta 57,809.84 m? /afio, por lo que el promovente propone
implementar medidas de proteccién y conservacion del agua y del suelo para disminuir la pérdida neta de
infiI/tracién por motivo del CUSTF, permitiendo tener una captacién de agua con un volumen de 87,435.56
m?/afio.

De manera particular en el drea de estudio se pretende establecer en tiempo y forma una serie de medidas
para que se mitiguen los efectos negativos que se pudieran presentar por llevar a cabo el cambio de uso
de suelo y que pudieran afectar la calidad del agua, mismos que a continuacion se describen:

1. No habra almacenamiento de combustibles en el sitio del proyecto para evitar derrames y en caso
de tener almacenado combustible en la zona del proyecto se hara en contenedores bajo
condiciones adecuadas.

2. Serealizard un programa de limpieza periddicas. L
3. Se evitara las descargas sanitarias al subsuelo ya que se contratara sanitarios portatiles.

La informacién generada permite concluir que la ejecucion del proyecto no comprometera la calidad y
cantidad del agua con respecto al predio y de la cuenca. Para evitar la contaminacion antropogénica
durante las etapas de preparacion del sitio y construccién, el proyecto contempla ejecutar medidas
puntuales para evitar efectos negativos producto del fecalismo de los trabajadores, el almacenamiento de
combustible y ademas en el Capftulo 7 del DTU-B, implementara los programas de residuos para el
proyecto.

Que como resultado del analisis antes realizado v lo expuesto por la promovente asi como por las medidas
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de prevencion, mitigacién y compensacion a ejecutar, esta autoridad administrativa considera que ha
quedado técnicamente demostrado que el CUSTF para el desarrollo del proyecto acredita la tercera de las
hipotesis normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS, en cuanto que el deterioro
de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocion
de la vegetacion forestal.

XVII  Que conforme a lo establecido en el articulo 93 parrafo segundo de la LGDFS el cual sefiala:

Articulo 93. [...]
En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberé dar respuesta debidamente fundada
y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Al respecto esta Unidad Administrativa solicité mediante oficio 04/SGA/0223/2024 de fecha 26 de enero de
2024 la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, y el 08 de marzo de 2024, se
recibi¢ en esta Unidad Administrativa el oficio No. SEMA/DS/SGPA/DPFF/0042/2024 de fecha 28 de febrero
de 2024; a través del cual la Direccion de Proteccion y Fomento Forestal de Quintana Roo remitié el acta de
asamblea R/XII1/2024 del CEF emitiendo la opinion técnica en relacion al proyecto.

El Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo mediante el escrito referido opind lo que el proyecto
es FAVORABLE, esta unidad adiistrativa tomo en consideracién su opinion en la presente resolucion.

XVIIl Que conforme a lo establecido en el articulo 93 parrafo terceroo de la LGDFS el cual senala:

Articulo 93. [...]

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de especies de la flora y fauna
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme se establezca en el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a
lo que, en su caso, dispongan los programas de ordenamientos ecologicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Al respecto la promovente presento los programas de: 8.6.2. Programa de rescate de flora silvestre y 8.6.3.
Programa de rescate de fauna silvestre, los cuales describen las acciones a realizar para el rescate y
reubicacion de especies de la flora y fauna antes del inicio de las actividades de CUSTF, el programa de
rescate de flora sefnala el nimero de ejemplares que se planea rescatar por especie asi como las técnicas a
utilizar que favorezcan su adaptacion en el nuevo sitio. El programa de Fauna de la misma forma senala las
técnicas que serna utilizadas primero para ahuyentar a la fauna y de las técnicas de rescate y reubicacion en
caso de encontrar algin ejemplar, cabe sefialar que la probabilidad es baja debido a que el predio ya se
encuentra rodeado por la infraestructura aeroportuaria. El extracto de estos programas se anexan al
presente resolutivo conforme se senala en la condicionante 5 Término Décimo Primero.

8. PAGO DE COMPENSACION AMBIENTAL

XIX Que encumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 98 de la LGDFS, conforme al procedimiento
previsto por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, esta autoridad administrativa realizo el calculo del monto de
compensacion ambiental para ser destinado a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, por una superficie de CUSTF de 12408 hectareas para el desarrollo del proyecto,

determinandose lo siguiente: .

Que mediante oficio No. 04/SGA/1265/2024 de fecha 14 de octubre de 2024, notificado el 18 de octubre N
de 2024 se indico al C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC, en su calidad de apoderado legal de \
MAYAKOBA COUNTRY CLUB, S.A DE C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de
uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 2,437,158.19 [Dos
millones cuatrocientos treinta y siete mil, ciento cincuenta y ocho pesos 19/100 M.N.}, por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 61.6463 hectdreas de vegetacion de Selva Mediana Superennifolia.

Que mediante escrito a la fecha de su presentacion, recibido en esta Oficina de Representacion el 23 de

octubre de 2024 el promovente presento el recibo fiscal emitido por Comision Nacional Forestal No. de

folio: DINFFM-3864 con fecha de 21 de octubre de 2024 por el pago de $ 2,437,158.19 [Dos millones -
cuatrocientos treinta y siete mil, ciento cincuenta y ocho pesos 19/100 M.N] vy copia de la ficha de

deposito con fecha de 18 de octubre de 2024.
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9. LEGAL POSESION DEL PREbIO.

XX Respecto al cumplimiento del articulo 139 parrafo segundo Fraccion |, 1l y [l del Reglamento de la LGDFS,

que sefala:
A la solicitud & que se refiere el pdrrafo anterior, se deberd anexar lo siguiente:
I. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

Il. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del representante legal o de quien solicite
el Cambio de uso de suelo a nombre def propietario o poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo;

iil. Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registre publico que corresponda o, en su
caso, del documento que acredite la posesion o el derecho para realizar actividades gue impliquen el Cambio de uso del suelo
en Terrenocs forestales, asf como copia simple para su cotejo;

Para efecto de cumplir con lo establecido en las disposiciones juridicas sefialadas en el parrafo que
antecede, la promovente presenta la documentacion legal que a continuacion se describe:

e Se reconoce la personalidad juridica de la sociedad denominada “MAYAKOBA COUNTRY CLUB, S.A DE
CV.", a través de la copia simple cotejada de la Escritura Publica Numero 18,557 de fecha 28 de
septiembre de 2017, otorgada ante el Lic. Camilo Ernesto Camara Reyes, Notario Publico No. 39.

e Se le reconoce la personalidad juridica del C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC apoderado legal
de MAYAKOBA COUNTRY CLUB, S.A DE C.V. como apoderado legal BANCO INVEX, Sociedad Andnima,

Institucion de Banca Mltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable
de Administracién identificado con el nimero F4000, con la escritura publica nimero 90, 779.

» Se tiene por la acreditada la propiedad del inmueble donde se pretende llevar a cabo el proyecto, se
tiene con constituido el Fideicomiso irrevocable de Administracion F400 mediante el Contrato de
Fideicomiso de fecha 17 de diciembre de 2019, asl como se tiene por acreditada la posesién del predio
patrimonio de dicho fideicomiso por parte de MAYAKOBA COUNTRY CLUB, S.A DE C.V., mediante la
escritura publica numero 22,840.

XXI Que como resultado del analisis y la evaluacién del Documento Técnico Unificado modalidad B,

presentado por la promovente con base en lo indicado en los razonamientos técnicos vy juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es FACTIBLE la
autorizacion del proyecto, en su concepcién, no ocasionara dafios graves al ecosistema; toda vez que no
se producirdn impactos ambientales severos, ni criticos; dado que los impactos ambientales identificados
cuentan con medidas preventivas, mitigacion y compensacién, segun sea el caso, que permitiran evitar que
algunos se manifiesten y que otros mas se reduzcan en magnitud; y que algunos sean compensados; en
virtud de que no se violenta el caracter preventivo del procedimiento de evaluacién tal como lo establece
el articulo 28 de la LGEEPA; Asimismo, se advierte que el proyecto cumple con los 4 supuestos establecidos
en el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS, se considera que el desarrollo del proyecto demuestra que la
biodiversidad de los ecosistemas que se verd afectado se mantiene, y que la erosién de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captaciéon se mitigardn y respecto a la captura
captura de carbono esta sera compensado y con el tiempo rebasara los niveles que presenta la superficie
del CUSTF. Asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el ACUERDO por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; DECRETO del ejecutivo del estado mediante el cual se
establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
publicado el Pericdico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 [POEL-S); Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Peri¢dico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU-S); Acuerdo mediante el cual se aprueba la actualizacion
del Programa Parcial del Desarrollo Urbano el Jesusito, abrogandose el anterior publicado el 29 de marzo
2013, aprobando en la quincuagésima tercera seccion ordinaria, celebrada el 26 de noviembre del afio 2015,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO);
Acuerdo Mediante el cual se Aprueba la Nueva Zonificacion y Uso de Suelo de un Poligono en el Territorio
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Aprobado En La Trigésima Octava Sesion Ordinaria Del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Administracion 2016-2018, Celebrada
El 01 De Abril De 2018, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 11 de junio de 2018;

Pagina 54 de 69

i e

X

\

2C24
Felipe Carrillo
PUER

W



‘Meéedio Ambiente
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

3 1 8 gﬁcina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental
" OFICIO NUM.: 04/SGA/1334/2024

Municipic_)' de Solidaridad. Autorizacién de Zonificacion y Uso de suelo Mayakoba Country Club, publicado
en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de agosto de 2022; Norma Oficial Mexicana NOM-
USQ—SEMARNAT-ZDID, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y. fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la federacién gjercera sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo
5 fraccién |l el cual dispone que es facultad de la federacion la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones
para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico v la proteccién al ambiente. que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de Ia
federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones | y VIl del mismo articulo 28, que
establecen que las vias generales de comunicacién y los cambios de uso del suelo de &reas forestales, asi
como en selvas y zonas aridas, requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental: articulo 33
que establece que tratandose de las obras y actividades a que se refiere la fraccion VI, IX y XI del articulo 28, Ia
secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de
evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentado el proyecto, la secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta ley, su reglamento y las normas oficiales
mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo
parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere
el articulo 28, la secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del
mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio,
las declaratorias de las &reas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la secretaria sélo se referira a los
aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras
y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este reglamento compete al ejecutivo federal por conducto de la secretaria de
medio ambiente y recursos naturales; articulo 3, del mismo reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que \
compete a la secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la  *
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion 1l del \
mismo articulo 4 del reglamento, el cual determina que compete a la secretaria solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
secretaria; articulo 5 incisos O] cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas,
Q] desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros y R) obras y actividades en humedales,
manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;
requeriran previamente la autorizaciéon en materia de impacto ambiental de la secretaria; en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacidn de los particulares para presentar ante la Secretaria
una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica
los demas casos en que la manifestacion de impacto ambiental debera presentarse en la modalidad particular:

'
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el articulo 12 del mismo reglamento sobre la informacién que debe contener la manifestacion de impacto
ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la ley federal de procedimiento administrativo, la
opinién técnica de alguna dependencia o administracion publica federal; en los articulos 37 y 38 a traves de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la secretaria respecto de la participacién publica y del
derecho a la informacion: en los articulos 44, 45 fraccion |1, 46, 47, 48 y 49 del mismo reglamento a través de los
cuales se establece el procedimiento que debe seguir la secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente,
57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetara al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental las obras o actividades que aun no hayan sido iniciadas; de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulo 93, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en
los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento, los cuales demuestren que
la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la
capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su
captacién se mitiguen en las areas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal; del Reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 138, que establece que los terrenos forestales
seguirdn considerdndose como tales aunque pierdan su cubierta forestal -por acciones llicitas, plagas,
enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa; 139, que establece que el interesado
deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud mediante formato oficial, documentacion
legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacion de la Promovente, 141, que sefala la
informacién que deberén contener los estudios técnicos justificativos; del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un trémite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefalan en su articulo SEGUNDO,
fraccién Il que establece en que consiste un Documento Técnico Unificado; fraccién IV del mismo articulo que
sefala que el Tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A es el que integra en un solo
procedimiento administrativo el trdmite relativo a la autorizacién en materia de impacto ambiental para la obras
y actividades sefaladas en la fraccion VIl del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccidon al Ambiente y el correspondiente a la autorizacién de cambio de uso de suelo forestal a que se
refiere el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; articulo QUINTO, fraccion |, que
sefiala que compete a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT resolver el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal, en sus modalidades A y B, cuando los solicitantes sean particulares; articulo SEXTO que
establece la informacién que debe contener el Documento Técnico Unificado en su modalidad A; el articulo
DECIMO que establece el procedimiento que se debe seguir para evaluar y resolver la solicitud de autorizacion
de cambio de uso del suelo a través del tramite unificado; en el articulo 18 de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal que dispone que en el reglamento interior de cada una de las secretarias de
estado..., que serd expedido por el presicente de la republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas: n el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma ley que establece
los asuntos que son competencia de la secretaria de medio ambiente y recursos naturales dentro de las cuales
destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacto
ambiental; fraccion XXXIX...el otorgar contratos, concesiones, licencias,

permisos, autorizaciones, asignaciones, y reconocer derechos, segun corresponda, en materia de aguas,
forestal.... la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la ley se \

aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera
valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun
sea el caso; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion x que
dispone que la administracién publica federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de...
dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen; en lo establecido en el Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales que establece articulo 3. que al frente de cada unidad
administrativa estardn a cargo de una persona titular, cuya denominacion se precisa en cada caso; el inciso A
fraccién VIl Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial, a la que estan adscritas:
a) Oficinas de Representacién; 5, que sefiala que la persona Titular de la Secretarla, podréd delegar sus
funciones a los demas servidores publicos subalternos, 6 indica las facultades indelegables del Titular, articulo
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33 primer parmrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas contara con las Oficinas de Representacion en las entidades federativas en la circunscripcion
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, tercer parrafo, al frente de cada Oficina de
Representacion habra una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad
Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la
Secretaria; articulo 35, que establece que las Oficinas de Representacion tendran las atribuciones dentro de su
circunscripcion territorial... fraccion X inciso ¢ que las Oficinas de Representacion podran otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones de las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, y XIV que establece que
las Oficinas de Representacion podran autorizar previa opinidn técnica del Consejo Estatal Forestal de que se
trate, negar, modificar, suspender, desechar, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, asi como el tramite unificado en materia de impacto ambiental y cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que sea solicitado por particulares;  articulo 81, que sefiala que por ausencias
temporales o definitivas del titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT, seran suplidas por los
servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad:
como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 0239 de fecha 17 de Abril de 2023 ACUERDO por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 24 de noviembre de 2012; DECRETO del ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Selidaridad, Quintana Roo, publicado el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL-S); Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de
2010 [PDU-S); Acuerdo mediante el cual se aprueba la actualizacion del Programa Parcial del Desarrollo Urbano
el Jesusito, abrogandose el anterior publicado el 29 de marzo 2013, aprobando en la quincuagésima tercera
seccion ordinaria, celebrada el 26 de noviembre del afio 2015, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITOJ; Acuerdo Mediante el cual se Aprueba la Nueva
Zonificacion y Uso de Suelo de un Poligono en el Territorio del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
Aprobado En La Trigésima Octava Sesion Ordinaria Del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, Administracion 2016-2018, Celebrada El 01 De Abril De 2018, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 11 de junio de 2018; Municipio de Solidaridad. Autorizacién de Zonificacion y Uso de
suelo Mayakoba Country Club, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de agosto de
2022; Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para el proyecto denominado, “MAYAKOBA COUNTRY CLUB LOTES HO4, V3 Y V5" con
pretendida ubicacion a la altura del kilémetro 299 de la Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Judrez en
la zona norponiente de la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo; promovido por
el C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC en su caracter de Apoderado Legal de MAYAKOBA COUNTRY
CLUB, SA DE CV. esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto,
objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es forestal v ambientalmente viable; por lo

tanto, en los siguientes Términos:

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecologico vy la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “MAYAKOBA COUNTRY CLUB LOTES HO04, V3 Y V5",
promovido por el C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC en su caracter de Apoderado Legal de MAYAKOBA
COUNTRY CLUB, SA DE C.V., con pretendida ubicacion a la altura del kildmetro 299 de la Carretera Federal 307
Reforma Agraria-Puerto Juarez en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del Carmen, Municipic de
Solidaridad, Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en los Considerandos VI, VI, VI, IX, XIll, XIV, XVl y

XVl de la presente resolucion.
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Ei proyecto autorizado consiste en el cambio de uso de suelo de terrenos forestales para la construccion y
operacion de obras de vivienda unifamiliar, plurifamiliar, andadores, vialidades y estacionamientos al interior de
los lotes HO4, V3 y V5, los lotes tienen una superficie total de 18.02 ha, el cual contara con una superficie de
aprovechamiento de 12.48 ha de vegetacién secundaria arbérea derivada de Selva Mediana Subperennifolia,
los componentes del proyecto se muestra en la siguiente tabla:

Concepto/Elemento HO4 V3 V5 Total
Superficie Superficie | Superficie | Superficie
(m2) (m2) (m2) (m2)
Andador 4878.19 167.37 1181.88 6227.43
Area conservacion comun 22631.84 2782.05 25413.89
Area verde 2673.49 90.27 1446.35 4210.1
Lotes unifamiliares 72904.65 22292.00 95196.65
Area de conservacion lotes 18059.94 5544.44
Area de Construccion 37411.54 11180.67
Area verde lotes 1743317 5566.89
Lotes plurifamiliares 2247287 22472.87
Area de conservacion lotes 6243.57
Area de Construccién 12274.17
Area verde lotes 3955.14
Vialidades 20432.41 625.04 4694.74 25752.19
Adoquin 5957.11 78.15 1410.76
Ciclovia 4218
Estacionamiento 684.16
Rodamiento 12608.48 501.83 3015.07
Rodamiento guarniciones 914.85 45.07 268.910
Vialidad Ecocreto 225.62
Servidumbre 981.43 98143
Total general [m?] 123520.58 | 24336.99 32397.01 180254.58
Total general [ha) 12.35 243 3.24 18.02 \
\
Los lotes del proyecto se ubican en las siguientes coordenadas: \,
Vértices X Y Lote Vértices X Y Lote
1 495149.12 | 2289278.35 HO4 76 495364.81 2288424.86 HO4
2 495157.87 | 2289268.68 HO4 Vi 495353.01 2288419.29 HO4
3 495166.63 | 2289259.01 HO4 78 49534434 2288422.41 HO4
4 495175.19 | 2289249.18 HO04 79 495338.82 2288434.23 HO4
5 495183.35 2289239 HO4 80 495333.34 2288446.06 HO4
6 495191.08 | 2289228.5 HO04 81 49532791 2288457.92 HO4
7 495198.38 | 2289217.69 HO04 82 49532252 2288469.8 HO4
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8 495205.23 | 2289206.59 HO04 83 495317.18 22884817 HO04
9 495211.63 | 2289195.22 Ho4 84 495311.89 2288493.62 HO4
10 495217.55 | 2289183.61 HO04 85 495306.64 2288505.56 HO04
1 495223 2289171.76 HO4 86 495301.44 2288517.53 HO4
12 495227.96 | 2289159.7 HO4 - 87 495296.29 ~ | 2288529.51 HO4
13 495232.43 | 2289147.44 HO4 88 49529118 2288541.51 HO4
14 495236.39 | 2289135.02 HO04 89 495286.12 2288553.53 HO4
15 495239.84 | 2289122.44 HO4 90 495281.11 2288565.57 HO4
16 49524218 | 2289109.73 HO04 91 495276.14 2288577.63 HO4
17 4952452 | 2289096.92 HO4 92 495271.22 2288589.71 HO4
18 49524744 | 2289084.07 HO4 93 495266.35 . | 2288601.81 H04
19 495249.95 | 2289071.27 HO4 94 495261.52 2288613.93 HO4
20 495252.74 | 2289058.53 HO04 95 495256.74 2288626.06 HO4
21 495255.79 | 2289045.85 HO04 96 495252.01 2288638.22 HO04
22 495259.12 | 2289033.24 HO4 97 495247.33 2288650.39 HO04
23 495262.71 | 2289020.7 HO04 98 495242.69 2288662.58 HO04
24 495266.57 | 2289008.24 HO4 99 495238.1 2288674.79 H04
25 495270.69 | 2288995.87 HO04 100 495233.56 - | 2288687.01 HO4
26 495275.08 | 2288983.58 HO4 101 495229.06 2288699.26 HO4
27 495279.72 | 2288971.4 HO04 102 495224.62 2288711.52 HO04
28 495284.63 | 2288959.31 HO4 103 495220.22 2288723.8 HO04
29 495289.79 | 2288947.33 HO4 104 495215.87 2288736.09 HO4
30 495295.2 | 2288935.46 H04 105 495211.56 2288748.41 HO4
31 495300.86 | 2288923.72 HO04 106 495207.31 2288760.74 HO04
52 495306.78 | 2288912.09 HO4 107 495203.1 2288773.08 HO4
33 495312.94 | 2288900.59 HO4 108 495198.94 2288785.44 H04
34 495319.34 | 2288889.23 HO4 109 495194.83 2288797.82 HO4
55 495325.98 | 2288878.01 HO4 110 495190.76 2288810.21 HO4
36 495332.86 | 2288866.93 HO04 1 495186.75 2288822.62 HO4
37 495339.98 | 2288856 HO4 112 495182.78 2288835.05 HO4
38 495347.32 | 2288845.22 HO4 13 495178.86 - | 2288847.49 HO4
59 495354.9 | 2288834.6 HO04 14 495174.99 2288859.94 HO4
40 495362.69 | 2288824.14 HO04 115 495171.17 228887241 HO4
41 495370.71 | 2288813.86 HO4 116 495167.39 2288884.9 HO4
42 495378.95 | 2288803.74 HO4 117 495163.67 2288897.4 HO4
43 495387.32 | 2288793.74 HO04 18 495159.99 2288909.91 HO4
— 495395.22 | 2288783.37 H04 119 495156.36 2288922.44 HO4
45 49540249 | 2288772.54 HO4 120 495152.79 " | 2288934.98 HO04
46 495409.11 | 22887613 HO4 121 495149.26 2288947.54 HO4
47 495415.05 | 2288749.69 HO04 122 495145.77 2288960.11 HO04
48 495420.29 | 2288737.75 HO4 123 495142.34 2288972.69 HO4
49 495424.81 | 2288725.52 HO4 124 495138.96 2288985.29 HO4
50 495428.6 | 2288713.04 HO04 125 495135.62 2288997.9 HO04
51 49543165 | 2288700.36 HO04 126 495132.34 . | 2289010.52 HO4
52 495433.94 | 2288687.52 HO04 127 485129.1 2289023.16 HO04
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53 495435.46 | 2288674.57 HO4 128 495125.91 2289035.8 HO04
54 495436.22 | 2288661.55 HO4 129 49512277 2289048.46 HO4
55 495436.2 | 228864851 HO4 130 495119.68 2289061.13 HO4
56 49543541 | 22886355 HO4 131 495116.64 2289073.82 HO04
57 495433.85 | 2288622.55 HO4 132 495113.65 2289086.51 HO04
58 49543152 | 2288609.72 HO4 133 495110.71 2289099.22 HO4
59 49542849 | 2288597.03 HO4 134 495107.82 2289111.94 HO4
60 495425.82 | 2288584.27 HO4 135 495105.01 2289124.67 HO4
61 49542388 | 2288571.37 HO4 136 495102.52 2289137.48 HO4
62 4954227 | 2288558.38 HO4 137 495100.43 2289150.35 HO04
63 495422.28 | 2288545.35 HO4 138 495098.74 2289163.28 HO4
64 49542261 | 2288532.3] HO4 139 495097.44 2289176.26 HO4
65 49542369 | 2288519.32 HO4 140 495096.54 2289189.27 HO4
66 49542553 | 2288506.4 HO4 141 495096.04 2289202.31 HO4
67 495428.12 | 2288493.62 HO4 142 495095.94 2289215.35 HO04
68 49543144 | 2288481.01 H04 143 495096.23 2289228.39 HO4
69 495435,49 | 2288468.61 HO4 144 495096.93 2289241.41 HO4
70 49543557 | 2288458.27 HO4 145 495098.02 2289254.41 HO4
7 49542378 | 22884527 HO4 146 495099.51 2289267.36 HO4
72 49541198 | 2288447.13 HO4 147 495101.4 2289280.27 HO4
73 495400.19 | 2288441.56 HO4 148 495103.68 2289293.11 HO04
74 495388.4 2288436 HO4 149 495114.78 22892931 HO4
75 495376.6 | 2288430.43 HO4 150 495127.57 2289290.56 HO04
Veértices X Y Lote Vértices X b § Lote
1 49558234 | 2288655.9 V3 36 495487.96 2288427.34 V3
2 495583.01 | 2288645.29 V3 37 49548218 2288436.26 V3
3 49558368 | 2288634.68 V3 38 495476.89 228844547 V3
4 495584.35 | 2288624.07 V3 39 495472.09 2288454.96 V3
5 49557783 | 2288621.22 V3 40 495467.81 2288464.68 V3
6 495567.26 | 2288620.18 V3 4] 495464.05 2288474.62 V3
7 49555721 2288616.9 V3 42 495460.82 2288484.75 V3
8 49554892 | 2288610.34 V3 43 495458.13 2288495.03 V3
9 49554342 | 2288601.31 V3 44 495456 2288505.44 V3
10 49554139 | 2288590.93 V3 45 495454 41 2288515.95 V3
1 49554214 | 2288580.34 V3 46 495453.39 2288526.53 V3
12 495543.05 | 2288569.74 V3 47 495452 94 2288537.15 V3
13 49554396 | 2288559.15 V3 48 495453.05 2288547.78 V3
14 495544.86 | 2288548.56 V3 49 495453.72 2288558.38 V3
15 495545,77 | 2288537.97 V3 50 495454.96 2288568.94 V3
, 16 495546.67 | 2288527.38 V3 51 495456.75 2288579.42 V3
17 49554758 | 2288516.79 V3 52 4954591 2288589.78 V3
18 495548.48 | 2288506.2 V3 53 49546199 2288600.01 V3
19 49554939 | 2288495.61 V3 54 495465.43 2288610.07 V3
20 495550.29 | 2288485.02 V3 55 495468.76 2288620.15 V3
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21 495551.2 | 2288474.43 V3 56 495471.47 228863043 | V3
22 495551.6 | 2288463.82 V3 57 49547352 2288640.86 V3
23 495549.87 | 2288453.35 V3 58 495474.93 2288651.39 V3
24 49554719 | 2288443.07 V3 59 49547567 2288662 V3
25 49554453 | 228843278 V3 60 495476.19 2288672.5 V3
26 495541.87 | 2288422.48 V3 61 495483.01 2288680.61 V3
27 495539.21 | 228841219 V3 62 49549174 | 2288686.62 V3
28 495536.55 | 22884019 V3 63 495501.75 2288690.1 V3
29 495533.89 | 2288391.61 V3 64 495512.32 2288690.8 V3
30 495531.23 | 2288381.32 V3 65 495522 71 2288688.67 V3
31 49552341 | 2288387.95 V3 66 49553215 2288683.87 V3
32 49551553 | 2288395.08 V3 67 495541.24 2288678.37 V3
33 495508 2288402.58 V3 68 495550.86 . | 2288673.85 V3
34 495500.88 | 2288410.47 V3 69 495560.89 2288670.36 V3
35 495494.2 | 2288418.73 V3 70 495571.24 2288667.93 V3
Vértices X b d Lote Vértices X Y Lote
1 495407.23 | 2288940.48 V5 41 495656.34 2288729.67 V5
2 4954132 2288928.17 V5 42 495648.09 2288718.76 V5
3 495419.18 | 2288915.86 V5 43 495638.39 - | 2288709.13 V5
4 495425.15 | 2288903.55 V5 44 49562714 2288701.37 V5
5 49543112 | 2288891.24 V5 45 495614.7 2288695.72 V5
6 4954371 | 2288878.92 V5 46 495601.45 2288692.38 V5
7 49544368 | 2288866.94 V5 47 495587 .81 2288691.43 V5
8 49545184 | 2288855.96 V5 48 495574.23 2288692.91 V5
9 495461.1 2288845.9 V5 49 495561.12 2288696.78 V5
10 495470.44 | 2288835.9 V5 50 495548.67 2288702.46 V5
1 495479.78 | 2288825.89 V5 51 495536.29 2288708.27 V5
12 495489.12 | 2288815.89 V5 52 4955239 2288714.09 V5
13 495498.46 | 2288805.89 V5 53 495511.3 2288719.38 V5
14 495507.8 | 2288795.88 V5 54 495497.85 2288721.72 V5
15 495517.13 | 2288785.88 V5 55 49548418 228872164 V5
16 495526.47 | 2288775.88 V5 56 495471.02 . | 2288725.14 V5
17 495536.35 | 2288766.46 V5 57 495462.39 2288734.75 V5
18 495548.35 | 2288759.97 V5 58 495456.57 2288747.13 V5
19 495561.63 | 2288756.8 V5 59 49544977 2288759 V5
20 495575.27 | 228875716 V5 60 495442 .04 2288770.29 V5
21 495588.35 | 2288761.02 V5 61 495433.43 2288780.92 V5
22 495600 2288768.13 V5 62 495424.08 2288790.91 V5
23 495609.42 2288778 V5 63 49541477 ~ | 2288800.93 V5
24 495615.98 | 2288789.97 V5 64 495405.69 2288811.18 V5
25 485619.24 | 2288803.22 V5 65 495396.86 2288821.63 V5
26 495624.11 | 2288813.39 V5 66 495388.27 2288832.28 V5
27 495637.26 | 2288817.15 V5 67 495379.93 228884313 V5
28 495650.42 | 2288820.92 V5 68 495371.85 2288854.17 V5
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2288824.68

29 495663.58 V5 69 495364.03 2288865.4 V5
30 495676.73 | 2288828.44 V5 70 495356.47 2288876.8 V5
31 495689.89 | 2288832.21 V5 7 495349.17 2288888.38 V5
32 49570047 | 2288831.31 V5 72 495342.15 2288900.13 V5
33 495704.29 | 2288818.17 V5 73 495335.41 2288912.03 V5
34 495708.1 | 2288805.03 V5 74 495328.94 2288924.09 V5
35 495708.71 | 2288791.52 V5 75 495328.3] 2288934.38 V5
36 495702.36 | 2288779.58 V5 76 495340.66 2288940.26 V5
37 49569144 | 2288771.38 V5 77 495353.02 2288946.15 V5
38 495681.24 | 2288762.28 V5 78 495365.37 2288952.04 V5
39 49567258 | 22887517 V5 79 495377.72 2288957.93 V5
40 495664.46 | 2288740.69 V5 80 495390.77 2288960.84 V5

En el anexo 2.4 en formato digital del DTU-B 23QR2023TD099, se encuentran los poligonos correspondientes al
CUSTF que se autorizan por exepcion.

SEGUNDO. - Se AUTORIZA por exepcién al C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC, en su caracter de
Apoderado legal de MAYAKOBA COUNTRY CLUB, S.A DE C.V. el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
por una superficie de 12.48 hectéreas, para el desarrollo del proyecto denominado denominado “MAYAKOBA
COUNTRY CLUB LOTES HO4, V3 Y V5"con pretendida ubicacién a la altura del kilémetro 299 de la Carretera
Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Juérez en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en los Considerandos VI, VII, VIII, IX, XIlI, XIV, XVIy
XVII de la presente resolucion.

TERCERO-- La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
“MAYAKOBA COUNTRY CLUB LOTES H04, V3 Y V5" se llevara a cabo en 3 poligonos que suman una superficie
de 180,254.59 m? (18.02 hectareas).

Poligonos de cambio de uso de suelo por cada lote del poligono del proyecto:

Concepto Superficie [ha] Vegetacion a afectar
Lote HO4 (55 poligonos) 8.282 Bl
Lote V3 (5 poligonos] 2407 - gggggﬁggigﬁ% —
Lote V5 (5 poligonos). 1.719 arbdrea
Superficie de cambio de uso de 12.408

suelo ’

CUARTO-- El tipo de vegetacion por afectar es de vegetacion secundaria de Selva mediana subperennifolia y el
volumen de materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales y A

codigo de identificacion se indica a continuacion:

Cédigo de verificacion: C-23-008-MCC-001/23

- NOdEH'Ideuos/ha = [m‘t’;ct)rlos cubngsﬁa! T
ALAMO 725 9.6150
BOICHIC 88.5 3.6414
BOJON 17.5 1.3241
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CANCHUNUP 150.4 2.8541
CARACOLILLO 1.3 0.1738
CHACAH 148.5 16.7963
CHACNI 47.2 0.6934
CHECHEM 275 7.0442
CHICOZAPOTE 53.6 6.9763
CHIT 447 0.7219
CIRICOTE 5.0 0.4480
COCOITE BLANCO 10.0 0.6557
DZIDZILCHE 72.1 11244
EKULUB 48.5 0.6254
FLOR MAYO 2.5 0.0835
GRANADILLO 15.0 1.5391
GUANO BLANCO 75 0.6981
GUAYA 3.8 0.2464
GUAYANCOX 22.4 0.3604
HIGO 7.5 0.6841
JABIN 27.5 5.5311
KANAZIN 30.0 3.3287
KANISTE 3.8 0.3935
KATALOX 25 0.4404
KATZIN 1.3 0.0521
KITANCHE 83.3 2.4756
NAKAS 224 0.1169
PALO SOL 25 0.2223
PATA VACA 25 0.1251
PERESCUTZ 44.7 0.4324
POCHOTE 2.5 0.1609
RAMON BLANCO 1.3 0.2143
RUDA 25 0.2548
SACPA 1.3 0.0521
SHUUL BLANCO 148.6 10.4041 |
SILIL 218.9 4.9460
SIPCHE 269.5 2.6744
SUBINCHE 5.0 0.5081
TADZ| 118.2 4.5796
TASTAB 46.0 0.8489
TOJYUB 1.3 0.0616
TZALAM 8.8 2.4051
UVASCHE 211.2 31774
YAAXNIK 722 4.2120
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YAIT! 277.0 4.2062
2450.32 108.1292

QUINTO.-- La presente autorizacion de Tramite Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia
Forestal para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales Modalidad *B", “MAYAKOBA COUNTRY CLUB
LOTES HO4, V3 Y V5", tendra una vigencia de 24 meses para las actividades de preparacion del sitio y
construccién y una vigencia de 99 afos para la etapa de operacion y mantenimiento.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud de la promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los diferentes Términos y
Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion, asimismo,
deberd presentar la justificacién técnica, econdmica y ambiental que detallen el porque del retraso en la
ejecucign de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetaciéon y motive la ampliacion del plazo
solicitado.

En materia de impacto ambiental, deberd solicitar por escrito a esta Unidad Administrativa la aprobacion de su
solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con nimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de
forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefialar que dicho tramite corresponde Unicamente en
materia de impacto ambiental. Asi mismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el
representante legal de la promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo
protesta de decir la verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a fas fracciones I, IV'y
V del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Unidad Administrativa de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA] en el Estado de Quintana de Roo, a través del cual
dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no procedera dicha gestion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidades Administrativa de la
SEMARNAT conforme al Reglamento Interior de la misma, la presente resolucion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades descritas en los TERMINOS PRIMERO
y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

SEPTIMO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en en los TERMINOS PRIMERO y SEGUNDO
del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad
diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad
Administrativa, atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente. \

OCTAVO.- En Materia de Impacto Ambiental, en caso de que la promovente decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del conocimiento
de esta Unidad Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo
anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

n Materia Forestal, debera de solicitarlo con fundamento en el articulo 95 de la Ley General de Desarrollo

Forestal Sustentable (LGDFS) y en los términos previstos en los articulos 146, 147 y 148 del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable [LGDFS).
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DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que
establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto
en la resolucién respectiva, esta autoridad determina que la preparacion del sitio, construccién, operacién,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la DTU-B, la informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las
siguientes

CONDICIONANTES:

1 Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién il establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente debera cumplir
con todas vy cada una de las medidas de prevencién y mitigacion que propuso en el DTU-B del proyecto
asi como, las medidas sefialadas en la presente resolucion. '

2 A efecto de lo anterior, el promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA
EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucién.

3 En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacién del sitio.

4 De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentiltimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccién |I de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra
exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan especies de flora y fauna o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o
Sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el DTU-B,
en el predio se reporta la presencia de especies de flora y fauna que se encuentran catalogadas en
alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria
para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan
la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior el promovente debers presentar a esta Unidad
Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

7

=

g
L

« Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econémicos que
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el
proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucidn de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacion propuesta por el promovente en el DTU-B, asi como en los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente resolucién y. que representen acciones con COSto

econoémico.
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« El anterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision y validacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo. i

« Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, la misma debera ser
implementada a través de la contratacion de una poliza emitida por una afianzadora o aseguradora, la
cual debera estar a nombre de la Tesoreria de la Federacion v a favor de la Secretaria_de Medio
Ambiente v Recursos Naturales [SEMARNAT]. Dicho documento deberd ser presentado por la
promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera_previa al_inicio de los trabajos
previstos en el cronograma de actividades para el cambio de uso de suelo vy hasta entonces se dara
por cumplida Ia presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente,
conforme a lo establecido en el parrafo sequndo del articulo 52 v parrafo primero del articulo 53 del
REIA, en adicion a lo anterior se le comunica a la promovente gue para el caso de que dejara de
otorgar los sequros Y fianzas requeridas, la Secretaria podré ordenar la suspension temporal, parcial o
total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el
parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

5 Previo a las labores de desmonte y despalme para el CUSTF y el desarrollo del proyecto, se debera
implementar el programa de rescate y reubicacion sobre los individuos de las especies de flora y fauna
silvestre presentes en la zona de trabajo, asi como comenzar el monitoreo de su adaptacion a su nuevo
habitat. LLos resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los
que se refiere el TERMINO DECIMO PRIMERO de este resolutivo. El monitoreo del éxito de estos
programas se realizard durante los 6 anos siguientes a su ejecucion, lo cual deberd indicar en el
calendario solicitado en la Condicionante 2.

6 Debera presentar los resultados de la ejecucion del programa anexo al DTU-B denominado Programa de
supervisién y vigilancia ambiental y los programas solicitados en el presente oficio, mismos que debera
ser complementados con la memoria fotogréfica y/o video de las acciones realizadas, como parte de los
informes sefalados en el TERMINO DECIMO PRIMERO de la presente resolucion.

7 Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor del promovente, se advierte que las mismas
tendran la obligacion del cuidado, conservacion y mantenimiento de la vegetacion de las areas verdes y
areas naturales al interior de los predios. Asimismo, se deberd favorecer como primera alternativa el
control biolégico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las etapas del proyecto
(construccion, operacién y mantenimiento), Unicamente se permite el uso de agroquimicos autorizados
por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

8 El promovente queda sujeto a que en un plazo no mayor de 3 meses y previo a las actividades del
proyecto, y como medida de compensacion, realizar las tareas de coordinacién con la CONANP, a
efecto de implementar actividades, programas y/o equipamiento, que fortalezcan la estrategia de \
comunicacién, difusion, sefializacién y/o educacion ambiental definidas en el Area Natural Protegida con
el caracter de reserva de la biosfera, la regién conocida como Caribe Mexicano, de la Comision Nacional A
de Areas Naturales Protegidas.

9 Queda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de construccion,
operacion y mantenimiento del proyecto:

o Eluso de explosivos.
« Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.
« Lainstalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

« La extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.
« Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.
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e El V?rtimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos a la laguna o el
suelo.
Canalizar las aguas con grasas y aceites a las areas permeables.

* Usar la plataforma para composturas de vehiculos y aeronaves cualquier tipo.

Oficina de Representaciér_\ en el estado de Quintana Roo. primer informe debera ser presentado en un plazo
de un afioc contado a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las

obras v actividades del proyecto.

En dichos informes debera tener un apartado especifico de las actividades que hayan implicado el cambio de

uso de suelo en terrenos forestales, con relacién al contenido de las fracciones VIII, IX y X del articulo 141 del

Reglamento de la LGDFS. También debera incluir los resultados del cumplimiento de las Condicionantes del

gresentde Ir%s%u'gvo, asi como la aplicacién de las medidas de prevencion y/o mitigaciones contempladas
entro de -B.

Una vez finalizada la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales, sélo debera de informar con
relacion a la fraccién IX del articulo 141 del Reglamento de la LGDFS, y hasta que finalice el plazo senalado en el
Término Sexto del presente oficio.

DECIMO SEGUNDO.-- El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
sera el titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico el Prestador Técnico de Servicios
Forestales C. REYES MARTIN MEDRANO JIMENEZ con registro Libro QROO, Tipo VI, Volumen 2, Nimero 6, Ano
2005, quien tendra que establecer una bitacora por dia, la cual se reportard en los informes a que hace
referencia el Resuelve DECIMO PRIMERO de la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable,
se debera de informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el
cambio, a estas Unidades Administrativas de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. Asi
como presentar el tramite SEMARNAT-03-028, aviso de terminacion y/o cambio de prestador de servicios
técnicos forestales.

DECIMO TERCERO-- El promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y Fraccién Vil del articulo 141 del Reglamento de la/LGDFS.. Para lo cual
deberd comunicar por escrito a esta secretaria y a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias
siguientes a que hayan dado inicio, asi como Ia fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de

los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

Se debera de comunicar por escrito a la Unidad Administrativa de Ia PROFEPA en el estado de Quintana Roo,
dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores a su conclusién de las actividades de!CUSTF, un informe
que contenga la ejecucion y desarrollo del Cambio de Uso de Suelo, de conformidad con Io establecido en la
autorizacion y con relacién al contenido de las fracciones VIII, IX y X del articulo 141 de Reglamento de la

LGDFS.

DECIMO CUARTO.-- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de
la presente autorizacién debera tramitar ante la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de

Quintana Roo, la documentacién correspondiente.

DECIMO QUINTO- La presente resolucion a favor del promovente es personal. En caso de pretender transferir
los Derechos y Obligaciones derivados de la presente Autorizacion deberd tramitar| ante esta Unidad
Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo el cambio en la titularidad del proyecto, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
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Evaluacién del Impacto Ambiental y articulo 146 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién ocurra, debera comunicarla
por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos gue ofrezcan evidencia del
cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad Administrativa
determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos al promovente en el presente resolutivo.

DECIMO SEXTO.- El promovente sera el tnico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcion contenida en el DTU-B.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafo o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos Y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO OCTAVO.- Informar al promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de buena fe,
al que se refiere el Articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por veridica la
informacién presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de informacién, la promovente sera
acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al Codigo Penal Federal.

DECIMO NOVENO.- El promovente debera mantener en su domicilio registrado en el DTU-B, copias respectivas
del expediente, del propio DTU-B, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asf lo requiera.

VIGECIMO - Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las demas previstas
en otras disposiciones legales.y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad
Administrativa, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension del
acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA Y 3, fraccion XV de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO.- Hagase del conocimiento a la Direccion General de Gestién Forestal y de Suelos y W
Ordenamiento Ecoldgico, a la Promotoria de la Comision Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo, a la
Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo
y a la Secretarfa de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Quintana Roo como Coordinador del Consejo
Estatal Forestal, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO SEGUNDO. - Notificar personalmente al C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC, en su caracter de
Apoderado legal de MAYAKOBA COUNTRY CLUB, SA DE CV, asi como a los CC. Laura Guadalupe Cruz

avarro, Maria del Carmen Sarmiento Mariscal, Shivani Velazquez Martinez, Manuel Alejandro Palomo Galaz,

uadalupe Pérez Hebert, David Zérate Lomeli, José Luis Rojas Galaviz, Jocelyn Zarate Rubio, Luis David Ramirez
Reynoso, Francisco Ricardo Gémez Lozano, Oscar Esteban Mendoza Arias, Irma Xanath Bautista Villalobos, Alma
Bertha Balderas Garcia, Yesenia Yazmin Paredes Vega, Rohers Rodriguez Isalde, Roberto Carlos Alday Rangel y
Carlos Rojas Figueroa, autorizados en terminos amplios del articulo 19 de la LFPA para oir y recibir notificaciones,
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por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 6, Fraccién XVI: 32, 33,34, 35y 81
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales,
en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de
la SEMARNAT en el Estado de-Quintaga Roo, previa designacion, firma la C.
Yolanda Medina Gamez, SudelegGestic‘m para la Proteccidon Ambiental y
Recursos Naturales” * '
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Autorizacion de Cambio de”Uso.de Sueld en Terenos Forestales del Proyecto
"MAYAKOBA COUNTRY CLUB, LOTES H04, V3 Y|V5~ By

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE FAUNA DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO
DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES DEL PROYECTO “MAYAKOBA COUNTRY CLUB, LOTES
HO4, V3 Y V5", EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA R|OO.

1 INTRODUCCION . - |

Debido a las actividades humanas uno de los componentes ambientales mas susceptibles e_é la fauna, por lo que
se contempla que dentro de la superficie solicitada para el CUSTF los impactos ambietptales son puntuales
debido a la pérdida de habitat ocasionada por el desmonte y el efecto barrera para la construccion.

Antes de las actividades de obra se realizarn acciones de ahuyentamiento de la fauna, esta se realizard por un
grupo de dos personas dirigidas por un especialista. Consistira en que 24 horas previas al ingreso de rnaquinaria
el grupo recorrera dicha seccién; (la distancia dependera de la tasa de avance de la obra por dia), durante el
recorrido los integrantes agitaran los pequefos arbustos y removeran hojarasca. Asimismo, produciran mucho
ruido con silbatos y sirenas de gas comprimido. Finalmente, la captura sera la tltima accién en las actividades del

proyecto. :
La metodologia aplicada para el rescate de fauna consiste en la aplicacién de métodos sirinples de rescate de

ejemplares de fauna silvestre sin poner en peligro la vida de cada organismo, es importante sefialar que esta
medida debera realizarse antes y durante las actividades relacionadas con la obra del sitio. | .

2 LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DEL PREDIO

El sitio que se pretende aprovechar para la implementacién del proyecto se localiza a la altura del kilémetro 299
de la Carretera Federal 307 Reforma: Agraria-Puerto Judrez en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del

Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo '

El proyecto solicita una superficie sujeta a CUSTF de 12.48 ha, en tanto se mantendra un drea de consérvacién de
una superficie de5.541he.

Lote Aprovechamiento Conservacion Total
m2 ha % m2 ha | % m2 ha
Lote HO4 82819.18 8.28 67.05 | 4070135 407 | 32.95_| 123520.53 | 12.35
Lote V3 17960.21 1.8_0 73.80 6376.80 064 | 26.20 24337.00 243
Lote V5 2407052 241 74.30 8326.49 0.83 25.70 32397.01 : 3.24
Total poligono | 12484991 1248 | 69.26 | 5540464 | 554 30.74 | 18025455 18.02
del proyecto

3 OBIJETIVO DEL PROGRAMA . |
« Garantizar que el proyecto no afectara a las poblaciones de especies de fauna y especies?de fauna en alguna

categoria de riesgo dentro del poligone del proyecto. |
o !
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Asunto: Programa de rescate y reubicacidn de especies de fauna de la
Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en Termenos Forestales del Proyecto
"MAYAKOBA COUNTRY CLUB, LOTES HO4, V3 Y V5™

«» Mitigar el impacto de la pérdida de individuos de fauna provocados por el desarrollo del proyecto.

4 ESPECIES SUSCEPTIBLES DE RESCATE ECOLOGICO Y/O AHUYENTAM!ENTO EN EL SITIO DEL PROYECTO

Se registraron 39 especies en total, mayormente representadas por las aves (49%), seguido por los mamiferos
(23%), mientras que los reptiles y anfibios fueron los grupos con menor incidencia (18 y10%).

Clase _ Familia Nombre Cientifico | - Nombre Comin

Psittaciaae Eupsittula nana Perico pecho sucio
Columbidae Zenaida asiatica ' _‘rf’aloma de alas blancas
Corvidae Cyanocorax Chara azul

= _ _ yucatanicus
Icteridae Icterus auratus Bolsero yucateco
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
Tyrannidae Megarynchus pitangua | Luis piquigrueso
Tyrannidae Tyrannus couchi Tirano Sitvador

Aves Mimidae Minus gilvus Cenzontle tropical
Picidae Melanerpes aurifrons Carpintero
frentiamarilla
Tyrannidae Pitangus suiphuratus Luis
Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
Columbidae Columbina passerina Tortolita
Cathartidae Cathartes aura Aura
Cuculidae CrotopHaga sulcirostris | Garrapatero
Trogonidaéﬂ Trogon Coa cabeza negra
melanocephalus

Vireonidae Vireo magister Vireo yucateco
Trochilidae Chiorostilbon canivetii | Colibri esmeralda
Caprimulgidae Chordeiles minor Chotacabra zumbdn

| Icteridae Dives dives Tordo cantor
Didelphidae Didelphis marsupialis Tlacuache
Procyonidae Nasua narica Tejoén, coati, pizote

Mamiferos Sciuridae Sciurus yucatanensis Ardilla yucateca
Canidae Urocyon Zorra gris
cinerecargenteus

Cervidae Mazama temama Venado
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“MAYAKOBA COUNTRY CLUB, LOTES HO4, V3 Y,
Dasyproctidae Dasyprocta punctata | Cereque | —[
Emballonuridae Peropteryx macrotis Murciélago perro | |

mayor P
Cricetidae Oryzomys couesi Rata arrocera
Cricetidae Peromyscus Ratén yucateco
yucatanicus
' Corytophanidae Basiliscus vittatus Tolock
Boidae Boa imperator Boa, oxcan
Reptiles Colubridae Oxybelis fulgidus Bejuquillo verde
Teiidae Holcosus undulatus Ameiva arcoiris
Phrynosomatidae Sceloporus Rofio
chrysostictus
Colubridae Leptophis mexicanus Ranera oliva
lguanidae Ctenosaura similis lguana rallada, garrobo
| Hylidae Smilisca baudinii Rana arboricola
Hylidae Scinax staufferi Rana arboricola
trompuda
Anfibios - P
Bufonidae Rhinella marina Sapo marino
Leptodactylidae Leptodactylus Ranita de hojarasca
melanonotus

Listado de especies de fauna de cada grupo faunistico con alguna categoria de i

059-SEMARNAT-2010 del predio del proyecto.

:esgo en la NOM-

Familia Nombre cientifico Nombre comdn Categoria de riesgo NOM-
‘ 059-SEMARNAT-2010
Aves .
Psittacidae Eupsittula nana* Perico pecho sucio Sujeta a proteccion especial no
endémica. !
Reptiles
Boidae Boa imperator* Boa, oxcan Amenazada no endérrixica
Iguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada, Amenazada no endémica
garrobo

5 METODOS Y TECNICAS DE AHUYENTAMIENTO

Técnica de ahuyentamiento
Antes de las actividades de obra se realizardn acciones de ahuyentamiento de la fauna, esta se realizard por un
grupo de dos personas dirigidas por un especialista. Consistird en que 24 horas pr
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maquinaria el grupo recorrera dicha seccion; (la distancia dependeréa de la tasa de avance de la obra por dia),
durante el recorrido los integrantes agitaran los pequefios arbustos y removerdn hojarasca. Asimismo,
produciran mucho ruido con silbatos y sirenas de gas comprimido. Finalmente, la captura sera la ditima accion
en las actividades del proyecto.

El ahuyentamiento se realizard durante dos periodos a lo largo del dia en los siguientes horarios: 7:00 a 9:00
am. vy 16:00 a 18:00 p.m. generalmente al centro del trazo del proyecto. Cada individuo se colocara a una
distancia de cinco metros con respecto al otro y recorreran el area en forma paralela a una velocidad
homogénea, tratando de mantener un frente uniforme. Cada miembro del equipo de ahuyentamiento estara
equipado con botas para protegerse de mordeduras de especies potencialmente peligrosas, un silbato, una
sirena de gas comprimido, un gancho o pinza herpetoldgica, guantes de camnaza, una lampara de cabeza, una
libreta de anotaciones resistente al agua y humedad, un marcador de anotaciones indeleble y una mochila.
Ademas, el equipo contard con un GPS y un equipo de emergencias.

Instalacion de Camaras Lightsout

Se implementardn trampas O camaras de sensor al movimiento con un mecanismo para obtener una
fotograffa natural de los posibles indivicluos que se pudiesen registrar en el predio, este método es nuevo e
innovador va que al colocarlas en un lugar especifico se deja por 24 horas activadas, que postetiormente se
recarga para volver a dejarlas en funcion. Estas cdmaras son de gran ‘ayuda debido a que algunas especies
son de dificil alcance por que huyen a la presencia de uno mismo. Estas trampas se colocan generalmente por
la tarde o noche v se levantan al amanecer. Esto llevara a tener un registro con mas exactitud de las especies
encontradas y poder determinar si €s necesaria su captura.

Aves

Las Aves el proceso de ahuyentamiento se realizara durante 2 dias siguiendo el método de transecto sobre Ia
brecha y a través de conteo por contacto visual en distancia limitada (Ralph, J & M Scott, 1981). De esta manera,
se realizara el ahuyentamiento teniendo como ayuda el uso de binoculares y guias de campo de aves de la
regién. (Aves comunes de la Peninsula cle Yucatén 2008). De antemano, se reconoce que durante las primeras
horas de |la mafiana es cuando se registran la mayor cantidad de aves y que en las horas def mediodia estos
organismos bajan notoriamente su’ actividad vy la reinician al atardecer una vez que las condiciones
ambientales son menos extremas.

Mamiferos

Para el caso de los mamiferos se realizaran recorridos y monitoreos puntuales a lo largo de los transectos
durante 2 dias y se registraran las observaciones directas las cuales incluyen: animales vistos, escuchados u
olidos, asl como observaciones indirectas como son: huellas, excretas, rascaderos, comederos, etc. (Gates,
1983). Adicionalmente se instalard una serie de trampas de las denominadas Sherman (5] y Tomahawk (3] con
la intencion de capturar roedores y mamiferos de talla chica y mediana, ademas de recopilar una amplia \
informacion de la fauna existente a través de la entrevista con los trabajadores del proyecto. También se
empleardn binoculares cadmara fotografica y guias de campo ilustradas de reptiles, aves y mamifercs de la
peninsula de Yucatan [guia completa 2008). De esta manera, se monitorea para conocer la preferencia de las
aspecies. En el caso de las huellas, estas seran medidas y comparadas con un manual de identificacion (huellas
_y otros rastros de los mamiferos grandes y medianos de Mexico 2000]. Se contara con GPS Garmin 60
empleando el Datum WGS-84 para documentar la posicion geografica de los diferentes transectos.

Anfibios y Reptiles

Para el registro de anfibios v reptiles de la zona, se empleara el método de busqueda generalizada que
consiste en recorrer la zona de estudio en un tiempo determinado revisando acumulaciones de hojarasca,
troncos, piedras, asi como los arbustos de denso follaje del area, teniendo como ayuda el uso de gulfas de
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campo de anfibios y reptiles de la regién. [Anfibios y reptiles de Sian ka'an 2008]. Los mue'streos se efectuaran
sobre los mismos transectos existentes durante tres dias, y se llevara a cabo en dos diferentes horarios con el
fin de registrar especies diurnas Yy nocturnas, los recorridos se efectuardn a partir de las 7:00 a.m. a 9:00 am;y
7:00 p.m. a 9:00 p.m. Los registros se efectuaran por medio de registros visuales, basqueda directa vy la
utilizacion de los ganchos herpetoldgicos. Para el caso de anfibios se incluye el registro auditivo, ya que estos
tienen un canto caracteristico. Finalmente se tiene que, una vez capturado el ejemplar, estas seran
introducidas en bolsas de manta de 70 X 50 cm Y posteriormente llevadas a sitios de vegetacion natural para

su liberacion. i

. |
En el caso del rescate de las diferentes especies de reptiles de menor peligrosidad y|tamafio y de lento
_ desplazamiento se aplicaréd cuidadosamente la técnica de captura directa, la cual consiste en atrapar de
manera manual a estos, y depositando los especimenes colectados en bolsas dei mantas amarradas
perfectamente, para después proceder a liberar a estos especimenes en un area de conservacién, con el fin
de asegurar su sobrevivencia.

6 SITIO DE LIBERACION DE LA FAUNA SILVESTRE

La zona de reubicacién de la fauna silvestre, se llevara a cabo en una zona de vegetacion natural, o colindantes,
© en aquellas areas designadas como areas verdes y que corresponden a la zona similar alla rescatada dentro
del drea del proyecto. En el caso de ejemplares nocivos como las serpientes, en caso de éncontrarse, estos
definitivamente tendran que ser liberados en zonas retiradas del predio.

7 CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

De acuerdo al programa de actividades de Ia obra, y a la vigencia solicitada para el cambio }de uso del suelo se
considera que el rescate de la fauna se realizara durante las primeras dos semanas a partir del aviso de inicio de
actividades posterior a su autorizacion. Y a su vez este procedimiento se realizara de forma anual o cada que se
realice la actividad de desmonte durante el periodo solicitado de cambio de uso de suelo.

s "Actividad Semanas

o 1 2
Delimitacién del area X
Colocacidn de las trampas X
Monitoreo de las trampas X
y/o ahuyentamiento .
Reubicacién de especies X
capturadas
Bitdcora de acciones sobre X
las especies capturadas de
acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Piginasdeé6 .
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8 RESULTADOS ESPERADOS

Con la implementacion del Programa de rescate y reubicacion de fauna, se garantiza que con el Cambio de Uso
de Suelo de Terrenos Forestales de las 124850 ha para el Proyecto no se comprometera la integridad vy
funcionalidad de las poblaciones de fauna silvestre. Es oportuno mencionar que el Programa de rescate y
reubicacion de fauna presentan las estrategias técnicas y operativas que se llevaran cabo para dar atencion a la
proteccién y conservacion de este componente ambiental.

ATENTAMENTE

" *Con fundamento en lo dispuesto en el artictlo 6, Fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y B1 del Reglamento
interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia
definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo,
previa designacion, firma de, aqda Medina Gamez, Subdelegada de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturg

1A DE MEDIO AMBIENTE
508 f'-'.m:r:.m::i:s'-._%h *
SPRESENTACION

AKIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA=*60bernadora Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de
Gobidsho, Av. 22 de enero s/nim., Colonig Centig; €;P 71800, Chetumal, Quintana Roo.

C.ESTEFANIA MERCADO ASENCIO .- Prébidanta ivunicinalde Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

LIC. OSCAR ALBERTO REBORA AGUILERA- Secretaria de Ectlogla y Medio Ambiente y Presidente del Consejo Estatal Forestal del
Estado de Quintana Roo. - fecepcion.semagico@amail.com

ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS - Titular de la Unidad Cocrdinadora de Oficinas de representacion y Gesticn Territorial.-

C. RAFAEL OBREGON VILORIA -Direccién General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecologico de la SEMARNAT.-
rafael.obregon@semarnat.gob.mx

BIOL FERNANDO ALONSO OROZCO OJEDA. - Direccién Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicanc . Av. Mayapan Sur Lote 1,
SM 21, MZA 4, Planta Alta, Cancin, Benito Juarez, Q. R. C.P. 77505.. forozco@conanp.gob.mx
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION FORESTAL DE LA
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES DEL PROYECTO
“MAYAKOBA COUNTRY CLUB, LOTES H04, V3 Y V57, EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD ESTADO DE
QUINTANA ROO. |

|

1 INTRODUCCION

Este Programa es una medida paré la mitigacidon de los impactos ocasionados por el Proyecto a la
vegetacion presente. Es asi como esta enfocado al rescate, proteccion y conservacion de la diversidad
floristica que se vera afectada por el Proyecto.

Las principales actividades que cubrird este programa son la extraccion y la reubicacion de acuerdo con las
caracteristicas de las diferentes especies susceptibles a rescate. En ese sentido el promovente, y el
contratista, acataran y ejecutaran las normas y leyes en materia ambiental con el fin de conservar {os recursos’
naturales. Por ello se propone el presente programa de rescate y minimizar la afectacion ah medio ambiente

causado durante la etapa de construccién del proyecto. ;

2 LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DEL PREDIO

El sitio que se pretende aprovechar para la implementaciéon del proyecto se localiza a la altura del kilémetro
299 de la Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Juarez en la zona norponiente de Ia Ciudad de Playa
del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo

El proyecto solicita una superficie sujeta a CUSTF de 12.48 ha, en tanto se mantendra un éreal de conservaciéon
de una superficie de 5.541 ha.

Lote Aprovechamiento Conservacién . Total
m2 ha % m2 ha % m2 | ha
Lote HO4 82819.18 828 | 67.05 | 4070135 | 4.07 3295 123520.53 12.35
Lote V3 17960.21 180 | 73.80 6376.80 0.64 | 26.20 24337.00 243
-~ Lote V5 24070.52 2.41 7430 | 832649 | 083 | 2570 . 32397.01 324
Total poligono | 124849.91 | 1248 | 69.26 | 55404.64 | 554 | 30.74 180254.55 | 18.02
del proyecto , . |

3 OBIETIVOS DEL PROGRAMA

Para mitigar los impactos negativos sobre la flora nativa derivados del desmonte necesario 'para preparar las
areas de aprovechamiento del proyecto, se implementard el Subprograma de Rescate de Vegetacion
conformado por cinco medidas, el cual tiene [os siguientes objetivos: - .
ol
» Identificar las especies deben ser susceptibles de protegerse y ser conservadas
» Conservar la riqueza y estructura floristica de los ecosistemas afectados por el proyecto |
» Establecer y realizar estrategias técnicas para el rescate y reubicacién de las especies identificadas, con la
finalidad de ser ubicadas fuera del drea de afectacion de proyecto y supervisar el rescate manejo y
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recuperacion de ejemplares.

4 IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR

La cuadrilla de personal correspondiente para esta actividad serd la encargada de realizar previamente un
recorrido dentro de las areas delimitadas y procedera a identificar y marcar con cinta plastica de color a las
plantulas y juveniles de especies vegetales en etapa de regeneracion como se ha mencionado que en estos
casos ho rebasen el metro y medio de altura principaimente y/o que sean susceptibles de ser reubicados,
esta accién permitira asegurar una medida de mitigacion de tipo moderada lo cual garantiza que la planta se
extraerd sin romper sus ralces ya que por su tamafo tiene un sistema radicular poco desarrollado y la
probabilidad de una mayor sobrevivencia.

Para el caso de las plantas adultas que por su talla y edad no son aptas de ser rescatadas, pero que se
pueden obtener semillas [chit,'nakax y guano principaimente], se realizara una inspeccion fitosanitaria para
seleccionar las plantas con buenas caracteristicas fenotipicas y que ya tengan semillas al momento de iniciar
el rescate vy se les colocara un liston para marcar dichos ejemplares.

Especies arbustivas
Como se ha mencionado, durante los recorridos de verificaciéon y toma de datos se observé dos especies

de palmas que estan en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que a continuacion se presenta una densidad
minima por hectdrea para su rescate y por la superficie total. '

# | Nombre Nombre Forma de colecta Propuesta No.de | Propuesta
comun cientifico Individuos porha | total 12.408 ha
Semilla* Planta
1 | Chit Thrinax radiata X X 20 248
2 | Nakas | Coccothrinax X X 10 124
readii
Total 372

Especies silvestres nativas

Es importante mencionar que de estas especies a continuacion se presenta en la siguiente tabla un listado
general y una densidad minima por hectérea para su rescate y por |a superficie total, misma que los
resultados obtenidos seran presentados en los avances correspondientes de cada informe de actividades.

# Nombre Nombre Forma de colecta . | No. de Individuos | Propuesta total

! ienti 408 ha
comun cientifico Semilla Planta Vareta Por ha 1240

D 1 | Chaca i Bursera - X X 20 248
simaruba

2 | Cocoite . Gliricidia sepium X 5 62

blanco _

3 | Patade vaca | Bauhinia X 5 62
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divaricata . |
4 | Pochote Ceiba X 3 : 27
aesculifolia . |
5 | Florde Plumeria rubra X X 4 50
mayo . : .
6 | Guano Sabal yapa X X 4 50
blanco '
7 | Dzidzilche Gymnopodium X BT 124
floribundum 1
8 | Xnantus ichnanthus X 3 37
fancelstus ' '
9 | Bejuco de Petrea volubilis X 3 _ 37
caballo ‘ ;
Total 57. l7'07’

5 METODOS DE RESCATE
Dentro de las técnicas aplicables para rescate de espedies se tiene lo siguiente:

Colecta de semillas

En el momento de realizar el rescate de las plantas, se tomara en cuenta su éstado de madurez vy si esta en
etapa de produccion de semillas (chit, nakax y guano, principalmente) se realizard su colecta, secado y
posteriormente siembra en un almacigo en el vivero y posteriormente después de su germinacion se
esperara que [as plantulas tengan al menos 20 centimetros de altura para poder ser embolsadas y esperar su

destino final.
Extraccion sin cepellén y embolsado.en vivero.

Esta técnica se aplica especies vegetales susceptibles de ser rescatadas en diferentes etapas [pléntulas,
juveniles y arbustivos] la cual consiste en extraer la planta del suelo por medios mecanicos [p!:?cos, palas, etc),
con raiz e inmediatamente se traslada al vivero para su embolsado y mantenimiento durante el tiempo que
dura la construccion de la obra, para ser reubicadas posteriormente. En areas destinadas para tal fin.

Seleccién del sitio para el acopio de los individuos provenientes del rescate

Los ejempiares provenientes del rescate de vegetacién se reubicaran en un area considerada como el

vivero temporal )

El vivero temporal es una unidad de conservacién que mantiene ejemplares| de especies y
subespecies de flora, y que estan destinadas a su trasplante en la jardineria propuesta del proyecto. Es
decir, propiciar la conservacion in situ de la flora nativa y endémica de la regién y p;articularmente la
conservacion de especies en peligro de extincién, seleccionadas del drea donde serd la construccion
de la casa habitacional, para el proceso de rescate. El objetivo del vivero es acopiar y mantener las
especies producto del rescate para su posterior reubicacién y ejecuciéon de llos trabajos de
revegetacion y reforestacion del proyecto. ' ; a

Y que actualmente se encuentra cubierto de vegetacién arbdérea de selva. En dicho sitio se les
proporcionaran los cuidados necesarios para asegurar su sobrevivencia y sano crecimiento, hasta que
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sean susceptibles de utilizarse en las areas de reforestacion y/o gjardinado y areas verdes del
Proyecto: En caso de ser necesario se colocara una cubierta para proteger a los ejemplares del sol y

lluvia en exceso.

Rescate de flora

Previo al inicio de las actividades de desmonte el cual consistira en la remocion total y/o parcial de la
vegetacién presente en la zona del proyecto donde se realizaran obras durante la etapa de
construccién, se integrara una cuadrilla con personal capacitado, la cual estard integrada por un
supervisor responsable y cuatro obreros, quienes se encargaran de realizar un recorrido en las areas
delimitadas y procederdn a identificar y marcar aquellos individuos que en estos casos seran
susceptibles de ser reubicados.

Es importante mencionar que las actividades de rescate de flora se realizardn Unicamente en la zona
que sera afectada por el desmonte, por lo que una vez indicado al personal de rescate y previo al
desmonte se dispondran a realizar dicha actividad identificando en su caso algunos ejemplares de las
especies consideradas en la NOM- 059-SEMARNAT-2010, asi también se contara con un listado general
de especies que deberan ser rescatadas de acuerdo con los objetivos del programa.

Proceso de rescate

Se iniciara el proceso de extraccion limpiando alrededor de cada individuo para separar la materia
organica del suelo con la ayuda de herramientas manuales como pico, pala, machete, iniciando el
proceso de extraccion mediante la separacion de la planta con su rafz del suelo, posteriormente seran
trasladadas al vivero donde se iniciard el proceso de embolisado [se aplicard un quimico enraizador
para garantizar una mayor rapidez de formacion de raices nuevas] y posteriormente se acomodaran
en las platabandas para su recuperacion y se aplicaran riegos constantes para garantizar su
sobrevivencia.

6 SITIO DE REUBICACION

La reubicacion de los 1,079 ejemplares obtenidos por el rescate se establecerd en las areas de conservacion
y area verde dentro del drea del predio clue no seran sometidas a CUSTF.

Plano georreferenciado del sitio donde serdn reubicadas las plantas rescatadas.
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DENSIDAD DE PLANTACION. |

gjardinadas que tienen una superficie aproximada de 10.10 ha y es importante hacer del c:onocimiento que
no se podran sembrar bajo un esquema de reforestacion tradicional de marco real o tres bolillo en virtud a
que la superficie no estad del todo desprovista de vegetacion y no es el objeto de este proyecto, por lo que
las plantas se pondrén en forma intercalada en toda Ia superficie teniendo eSpeciafi cuidado que el
crecimiento futuro de estas especies no dafie las dreas destinadas para las banquetas 0 pasos peatonales.

_ Las especies propuestas no son de grandes copas ni raices por lo que se buscard que no estén muy cerca

R una de otra, cuidando al menos una distancia de 2 metros en plantas grahdes y de 1 metro en plantas
pequefias, para no interferir su crecimiento.

Una vez restablecidas en el vivero temporal las 1079 plantas se ubicaran dentro del drea ver;jde natural y areas

7 ACCIONES PARA ASEGURAR EL 80% DE SUPERVIVENCIA |

Pretendiendo alcanzar un alto porcentaje de sobrevivencia [80%), para esta actividad se re'{alizara'n acciones
en el vivero tales como: : :

» Colocacion de malla sombra: Previo a las actividades de rescate de las ‘especies corﬁespondientes se
delimitard el area del vivero en el cual se habilitard un area donde se colocars malla sombra esto con la
finalidad de amortiguar el impacto del sol y evitar la deshidratacién directa de la planta durante el proceso

de adaptacion. i
* Colecta y preparacion del suelo vegetal. Esta actividad se realizara previo a las actividades He rescate de las
plantas, una vez colectada se procederd al cernido y mezcla del suelo vegetal con fertilizante de liberacién

prolongada (Triple 17].

* Preparacion del sistema de riego. A la par de estas actividades se instalara un sistema de riego provisional a
base de un tinaco rotoplas de 1,100 Its auxiliado por mangueras, el cual estara elevado sobre materiales de la

"7 region afin de que este al ser llenado tenga presién el agua para el riego de auxilio de las plantas.
* Proceso de rescate de ejemplares. Una vez seleccionado los ejemplares se realizara el rescate cuidando en
todo momento el sistema radicular de las mismas ya que de ello dependera que estas sobrevivan, y estas a
su vez seran llevadas al area del vivero y depositadas en tambos con agua mezclada con enraizador [raizal

400).
* Proceso de emboilsado y colocacién en platabandas. Esta actividad se llevara a cabo en e:.l area del vivero
previo a la limpieza y recorte de las raices de las plantas, estas seran embolsadas y posteriormente de
acuerdo a la especie seran colocadas: en platabandas en el drea de malla sombra separadas entre una y otra
por al menos 80 cm para poder tener acceso entre platabandas para el mantenimiento.

* Aplicacion de riego de auxilio. Esta-actividad se realizara una vez que las platabandas se hayan establecido
y sera por medio de un tanque elevado abastecido por pipas y en su caso de un pozo y delgeré ser aplicado
al menos una vez a la semana durante el tiempo que permita su restablecimiento. P

» Control fitosanitario. Todos los productos aplicados serdn en dosis minimas ya que las e_fspecies cuentan
con condiciones eddaficas similares, -asi también el uso de agroquimicos es a razon d.;e los productos
autorizados para controlar fos ataques de plagas de acuerdo al catdlogo de la"CICOPLAFEST.!
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e Labores de limpieza y mantenimiento. Esta actividad serd permanente durante el tiempo que dure el
restablecimiento de las plantas ya que al generarse condiciones de humedad controlada se iniciard el
proceso de germinacion de maiezas.

o Bitacora. Para tener un control del numero de individuos y las especies que ingresaran al vivero, se
establecera una bitacora donde se registrara por dia el nimero de ejemplares, especies y procedencia, asi
como las demads actividades realizadas en el vivero.

8 CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

De acuerdo al programa de actividades de la obra, y a la vigencia del cambio de uso de suelo solicitada, se
considera que el proceso de rescate, acondicionamiento en el vivero, mantenimiento y posterior
reubicacion en las 4reas de conservacion y dreas verdes del proyecto serd durante un periodo similar al del
cambio de uso de suelo (10 afios) mismo que de terminarse antes dichas actividades de cambio de uso de
suelo se informara a la secretaria. Asi mismo se considera un seguimiento de al menos de 5 afos una vez
establecido la reforestacién y poder garantizar al menos el 80% de sobrevivencia.

Programa de trabajo distribuido en un afio tipo, una vez que se inicie la
Actividades® ?nat‘;\ggsa]d del cambio de uso del suelo de los terrenos forestales
1 2 3 4 15 6 71819 10| 0 12
Capacitacion de los trabajadores X ; X
Delimitacion del area de trabajo . X
Establecimiento del vivero temporat X
Ubicacién y marcaje de especies de interés de acuerdo X X
a la NOM-059-SEMARNAT-2010. '
| Instalacion del sistema de riego X o

Rescate de planta X X
Reposicidon de plantas X X
Aplicacién de fertilizantes y fungicidas en el vivero X X X X X
Mantenimiento de las plantas en vivero X X X | X X X | X X | X
Aplicacién de riego de auxilio en el vivero y trasplante X X X | X X X | X ] X | X
Trasplante de las plantas que estén en el viverc** X X
Monitoreo e informe *** _ X

9 RESULTADOS ESPERADOS

Este Programa constituye un conjunto de procedimientos, practicas y acciones de rescate de flora y fauna
que se deberdn implementar para prevenir, eliminar, minimizar, controlar y compensar los impactos
ambientales negativos por el cambio de uso de suelo y actividades del proyecto. Se espera alcanzar un
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porcentaje de sobrevivencia de al menos el 80% del total de las plantas rescatadas hasta su reubicacién final,

realizando el monitoreo de sobrevivencia y estado de salud de los ejemplares en un periodo de 6 afios.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en Io dispuesto en ef agicuio 6, Fraccién XVI; 22, 33, 34, 35 v 81 del Reglamento
Interior de la Secretaria del Medio Amgiante Recyrsos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva
del Tiular de fa Oficina de Represghtacian ds i i
designacién, firma de C. Yeolandsy Meghrs
Ambiental y Recursos Naturalgs™
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