Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

I. Nombre del drea que clasifica.

Oficina de Representaciéon se SEMARNAT en el Estado de Sonora.
Unidad de Gestién Ambiental - Impacto Ambiental

II. Identificacién del documento del que se elabora la versién publica

(SEMARNAT-04-002-A) Recepcién, evaluacién y resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su
modalidad particular Modalidad A, no incluye actividad altamente riesgosa.

I1I. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

La informacién correspondiente al nombre, 1. Clave de elector de la credencial para votar; 2. Nombre; 3.
Domicilio; 4. Codigo Bidimensional; 5. Fotografia de la persona; 6. OCR de la Credencial de Elector; 7. Cédigo
postal; 1. teléfono y/o correo electrénico de terceros.; 2. Firma de terceros y 3. Firma de recibido; Consta de 01
version publica cantidad reportada por el periodo del 4to trimestre del 01 de octubre del 2024 al 31 de
diciembre del 2024.

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccién(es), parrafo(s)
con base en los cuales se sustente la clasificacién; asi como las razones o circunstancias que motivaron
la misma.

La informacién sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los los articulos 70 fraccién XXVII
asi como también 116 primer parrafo de la LGTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

M. EN C. RIGARDO, EFRENFELIX, BURRUEL
TITULAR DE LAGEICINA DE

REPRESENTACION EN SONORA!
VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la version publica.

ACTA_02_2025_SIPOT_4T_2024_FXXVII, en la sesién celebrada el 17 de enero del 2025.
Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 02 2025 SIPOT 4TO 2024 EXXVIL pdf
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Hermosillo, Sonora a 26 de noviembre de 2024

VT Ve Vg (roed
MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DEC.V.
C. Luis Enrique Acosta Sudrez.
PRESENTE.

En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28 establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dictamina las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacidén a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental de la SEMARNAT. Se somete a evaluacion la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular del proyecto, el cual solicita a esta Secretaria la autorizacién para realizar las obras y actividades
de Preparacion dei sitio, Construccién, Operacién y Mantenimiento del proyecto denominado “Rocky
Point Villas”, el cual consiste en un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero con cambio de Uso de
Suelo Forestal donde se pretende la construccién de viviendas y venta de lotes comerciales y habitacional
el cual se realizard en un poligono de 2,105,557.4129 m’ de los cuales para la primera etapa de
superficie de 540,221.643 m? requerird del Cambio de Uso de Suelo Forestal y la totalidad de la primera
etapa, es decir 760,180.30 m2 por la construccién habitacional dentro de un ecosistema costero,
localizado en Fraccién 6C20, clave catastral 610012114014; del predio que es conocido como “La Cholla”
en el municipio de Puerto Pefiasco, Sonora, promovido por la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A.
DE C.V.

L Que con fecha 25 de octubre 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en
Sonora por parte de la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V., la Manifestacién de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular (MIA-P) sector urbano del proyecto “Rocky Point Villas”, para su evaluacién
y resolucion de acuerdo al Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA), en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

Bivd. Paseo del Rio Sonora y Galeana S/N, Centro de Gobiemno, Edificio Hermosillo, 2do Nivel, CP. 83270, Hermosillo, Sonora  Tel: [662) 2592702 . gobLnX/semarmat,
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II. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacién del proyecto “Rocky Point Villas” en la
Gaceta Ecolégica afio XXI, No. DGIRA/0046/23 publicado el 26 de octubre del 2023, con el objetivo de dar
cumplimiento al Articulo 37 del Reglamento de la Ley Genera! del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al
Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Asi mismo de acuerdo al Art. 41 del reglamento
en mencién se publicé el dia 31 de octubre del 2023 en el periédico Expreso (seccién General pagina 6A) de
Hermosillo, Sonora, un extracto de la Manifestacién de Impacto Ambiental del proyecto citado.

II. Que con fecha con fecha 27 de noviembre del 2022 se publicé el Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su Articulo 35 fraccién X inciso ©), faculta a las oficinas de
Representacién en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas que resulten aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, en materia de Manifestaciones de Impacto Ambiental.

I. Que presenta la escritura No. 25,669, vol. 344, donde fa empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE
C.V. otorga poder al C. Luis Enrique Acosta Sudrez, ante el Lic. Ivdn Flores Salazar, notario publico No. 53, en
Hermosillo, Sonora, donde se acredita como administrador y con las facultades subsecuentes para este
tramite.

II. Que el dia 27 de septiembre del 2024, se ingreso informacién en alcance a la Manifestacion de Impacto
Ambiental del proyecto "Roecky Point Viflas” en relacién al programa de obra que sera de 2 afios para fa
ejecucion del cambio de uso de suelo, asf como la superficie a considerar en el proyecto como primera
etapa el cual se requiere para el Cambio de Uso de suelo una superficie de 540,221.643 m2 {54.0221
has) de un total 760,180.30 m2 (76.0180 has) por la construccién habitacional dentro de un ecosistema
costero; al no considerarse ejecutar el CUS en la totalidad de la superficie; el desistimiento de la No
Construccién de la Planta tratadora de agua, incorporando la descarga de drenaje a la red Municipal del
arganismo operador; ubicado en la fraccién 6C20 del predio que se conoce como "La Cholla" , en el
Municipio de Puerto Pefiasco.

Bive. Paseo del Rio Sonora v Galeana 5/N, Centro de Gobierno, Edificic Hermesilko, 2do Nivel, CP. 85270, Hemmosillo, Sonorm Tek: (662} 2592702  www.gob.mx/semamat
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III. Que de acuerdo con el disefio del proyecto, para la primera etapa, se considera una duracién de 2
anos, para la ejecucién del cambio de uso de suelo de terrenos forestales y para la etapa de
construccién y operacién de [a primera etapa de este proyecto se solicita 5 afios.

IV. Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V.: el proyecto
“Rocky Point Villas”, en el Estudio de Impacto Ambiental presentado se manifiesta la naturaleza del
proyecto:

"..IL1.7 Naturaleza del proyecto, plan o programa; o empresa tiene considera la construccién de un desarrolio
habitacional, en un poligono de 2,105,557.45 m*, el cual se desarroflara por etapas, donde se pretende la construccion
de viviendas y venta de lotes comerciales y habitacionales. Al contar con vegetacion de desiertos arenosos, se tramitara
en confunto con esta soficitud, la auterizacién de cambio de uso de suelo de terrenos forestales para la etapa donde se
construirdn las viviendas y en los viglidades..."

Que en cuanto a las dimensiones del proyecto “Rocky Point Villas” se tiene que:

En los 2,105,557.45 m? (210.555 has), Ia empresa promovente, pretende la construccion del desarrollo
habitacional Rocky Point Villas, que incluird vialidades pavimentadas, servicios basicos, dreas verdes,
amenidades, construccién de viviendas y delimitaciones de lotes habitacionales y comerciales. E!
desarrollo habitacional se dividird en tres etapas y estas a su vez, cada etapa se dividira en villas,
teniendo 8 villas una villa exterior a considera en el proyecto,

El proyecto considera que se contara con 2,138 lotes entre habitaciones, comerciales, dreas verdes y areas
comunes. La empresa tiene proyectada la urbanizacién de la primera etapa del desarrollo habitacional
y posteriormente la edificacién de lotes habitacionales y venta de lotes comerciales. La empresa se
encargara de desarrollar y construir las dreas comunes como son vialidades, casa club, dreas verdes y de
recreacion.

De manera General se muestra en el SIgUIente cuadro de uso del proyecto total de “Rocky Point Villas”.

USOS DE SUELO GENERAL PLAN MAESTRO

AREA S UPERFI CIE % TOTAL

Blvd. Paseo del Rio Sonors y Galeana $/N, Centro de Goblemo, Edificio Hermosillo, 2do Nivel, C.P, 83270, Hermosillo, Sonora Tet: [662) 2592702  waww.gob.mx/semamat
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RESERVA HABITACIONAL 975,287.86 M2 14632 %
RESERVA COMERCIAL 7,047.56 M2 0.33 %
RESERVA USO MIXTO 111,074.36 M2 [5.28 %
AREA TOTAL VENDIBLE 09340978 M2 ls193%
POLIGONO RESERVA 1 USO MIXTO 152,651.32 M2 |7.25 %
POLIGONO RESERVA 2 USO MIXTO 27,431.56 M2 1.30 %
POLIGONO RESERVA 3 USO MIXTO 2028.60 M2 0.10 %
POLIGONO RESERVA 4 USO MIXTO 11,280.26 M2 0.54 %
POLIGONO RESERVA 5 USO MIXTO 74,648.26 M2 3.55 %
AREATOTALRESERVA = lesos000 m2 1273 %
AREA % RESPECTO A
R SUPERFICIE VENDIBLE
EQUIPAMIENTO 6753505 M2 = 618 %
AREA VERDE 124,792.64" 1 . :
RESERVA AREA VERDE CASA CLUB 0658477 M2 ez w
VIALIDADES 636,268.67 M2 | _
AREA rq_r_.q; _DE DONACION . _?819 819 aso Mz '
SUP. TOTAL A DESARROLLAR 05557450 M2
TOTAL DE UNIDADES HABITACIONALES 2,138 LOTES
DENSIDAD HABITACIONAL 1o VIVIENDAS /Ha. |

Los superficies a considerar para solicitar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, son los
siguientes:

Bhutt, Paseo del Rio Sonora y Galeana $/N, Centro de Gobierae, Edificio Hermosillo, 2do Nivel, C.P. 83270, Hermosillo, Sonora Tel; $6623 2682702

224

Fehpe Carrille
PUERTO

el 4de3s - S

wanw.gob.mx/ semamat




Gobierno de

México 1 Medio Ambiente

de Modlo ¥ Recursos

Oficina de Representacién de la Semarnat
en el Estado de Sonora

No. de bitacora: 26/MP-0252/10/23
Clave de proyecto: 26502023UD072

Oficio: ORSON-IA-0636/2024

Hermosillo, Sonora a 26 de noviembre de 2024

Poligono E1-1(388,086.677 m2), E1-2(21,944.712 m?, E1-3(18,284.758 m?), kw-4(20,183.351 m?), E1-5
(18,107.163 m?), E1-6(8,409.439 m?) y E1-7 (65,205.545 m? siendo una superficie total de 540,221.643 m?
{54.0221 has).

"...La vegetacion presente en el drea de estudio se compone de vegetacion tipo desiertos arenosos constituida
principalmente por arbustos perenes y cactdceas, cuyas raices perforantes se anclan en la arena no consolidada y
forman colonias por reproduccién vegetativa. Algunas especies que se pueden encontrar en este tipo de
vegetacidn: Larrea tridentata (Gobernadora, Hediondilla), Prosopis spp. (Mezquites), Yucca spp. {Atriplex spp.,
(Saladifos), Opuntia spp, Chollas, Nopales), Ephedra trifurca (Hitamo), ambrosia dumosa (Hierba del Burro), etc. Y
de acuerdo of levantamiento estadistico solo se encontraron en ef sitio solo dos especies, agrupadas en 2 familias
botanicas, siendo la especie Chamizo con una densidad de 93.93% y la especie de choya con una densidad del
6.07 %.. Las especies focalizadas son de amplia distribucidn en la cuenca hidrofogica forestal, asimismo, se
recuerda que se rescataran y reubicaran organismos del grupo de cactdceas, como se representa en la tabla IV.3
(Densidad de vegetacion en el drea def proyecto.).

Respecto o la Fauna, por la cercania con la ciudad de Puerto Pefiasco, asi como ser un drea con arbustos bajos y
choyas, fos habitas para albergar a la fauna son escasos, por lo que no se pudo observar la parecencia de
organismo que tuvieran su nido o madriguera en ef proyecto; o localizar especies que tienen su drea de
distribucién por ef poligono, en busca de condiciones ambientales favorables que e provean de un refugio para
garantizar su permanencia en el sitio...."

V. Que en cuanto a la urbanizacidn del drea y servicios requeridos la empresa MILENIUM CONSTRUCASA,
S.A. DE C.V. manifiesta lo siguiente: "..las caracteristicas particulares del proyecto, se tiene cierta
infraestructura existente, dado que se tiene un camino de acceso a la zona del proyecto, asi mismo, se ha
identificado banco de materiales que ha sido utilizado en la zona, donde ya se han realizado fas pruebas de
laboratorio, para que pueda ser aprovechado en la formacidn de plataforma, nivelacién, y relleno de las
diferentes dreas del proyecto. Asi como la solicitud o la CFE de la dotacién de Energia Eféctrica, por fo que se
instafara fa infraestructura requerida para brindar energia eléctrica en el proyecto. Asi mismo, el organismo
operador de agua, brindara el servicio de dotar de agua potable y drenaje. Se contara con servicio de
contenedores para la disposicion de los residuos, que posteriormente se enviaran al relfeno sanitario y sitio
autorizado para fo disposicién de los residuos solidos urbanos y de manejo especial, previa autorizacién del
municipio. Asi mismo, se requerird de algunos servicios como el fabricante o proveedor de concreto, proveedor de
agua potable y tratada (pipas y gorrafones), servicio de recoleccion y tratamiento de aguas sanitarias
provenientes de letrinas para los trabajadores, servicios administrativos, de vigilancia y seguridad, fos cuales

2624
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podrdn ser proveidos por los prestadores de servicio de Puerte Peflasco, asimismo de Hermosillo y Caborca,
considerando que el municipio se ve limitado en los servicios que brinda..."

VI. Que en cuanto a la preparacidn del sitio del proyecto “Rocky Point Villas” se tiene lo siguiente:

En los trabajos de preparacién del sitio comprende la limpieza, remocion de vegetacion y nivelacién del
terreno considerando un espesor de 20 a 25 cm, asf como la nivelacién y compactacion el cual se usara
raquinaria pesada. Para la etapa de construccién se realizardn actividades de urbanizacion y las
actividades de construccién de viviendas. Construyendo su sistema de agua potable y Drenaje
incluyendo los rellenos compactados.

Para la etapa de operacidén y mantenimiento, las actividades corresponden practicamente a los ocupantes
cle la diversa infraestructura inmobiliaria, en donde se requieren de servicios urbanos, tales como energia
eléctrica y agua potable, ademas de servicio de recoleccién de basura y alcantarillado que se conectaran a
red de agua potable y drenaje del municipio.

VIL Que se manifiesta en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto en referencia a la VINCULACION
CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y REGULACIONES SOBRE
EL USO DEL SUELO lo siguiente:

" ...De Instrumentos de Planeacidn.

De cuerdo con el andlisis del Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, se concluye que el presente proyecto se
vincula a dicho Plan en el Eje General: Objetivo: 2 Politica Social, vii. Desarrollo Urbano y vivienda, Estrategio 8.
Desarrollo urbano y vivienda; es compatible por tratarse de un proyecto habitacional.”

-Plan Estatal de Desarrolle del Estado de Sonora.2022-2024, su vinculacion es Objetivo 4 politica Social y
sofidario para ef bienestar.

-Plan Municipal de Desarrollo Puerto Pefiasco, Sonora 2022 - 2024.0bjetivo. Generar las condiciones para
impulsar el desarrollo econdmico innovador del municipio mediante fa atraccién de inversion a través de un
desarrollo urbano ordenado e infraestructura de calidad. Se vincula con el proyecto of tratarse de un proyecto
donde se considera la construccién de un desarrollo habitacional que permitird ef desarrolfo de la zona y fa
generacion de empleos temporales y permanentes.

Blvd. Paseo del Rio Sonor y Galeana $/N, Centro de Gobiemno, Edificio Hemosillo, 2de Nivel, C.P. 3270, Hermmosillo, Sonora Tek: [667) 2592702 www.gob.roy'sermammat
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-De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio. Especificamente, el sitio donde se
desarrollard ef proyecto incide en su totalidad dentro de la Unidad ambiental Biofisica 6 (UAB 6) denominada
“Desierto de Altar” cuyas politicas ambientales aplicables son de; preservacién, proteccién y aprovechamiento
sustentable. Para la operacién del proyecto se aprovechara el excelente recurso sofar que hay en la zona.
Ademas de que con el desarrolfo del proyecto no se podrd en riesgo la continuidad del funcionamiento del
ecosistema, permite que las obras y actividades que conforman el proyecto sean congruentes con las politicas
ambientales. En cuanto a al UGA, EL Proyecto “Rocky Point Villas” se encuentra dentro de la Unidad de Gestién
Ambiental 508-0/02 Lianura Deltaica con Dunas. Es una formacién en la cual se encuentran “terrenos con
monticulos” de arena acumulada por el viento"en una llanura deltaica (INEGI 2000) . Esta también es una
situacion especial de la Subprovincia 06 Desiertos de Altar de la Provincia II Llanura Sonorense, donde se
encuentra al UGA en 112, 545 has. Son terrenos con pendientes suaves, suelos dominados por suelos con
textura gruesa en el defta del Rio Sonoyta.

-Areas Naturales Protegidas. De acuerdo con el SINAP para ef Estado de Sonora; el drea def proyecto no queda
comprendida dentro de ninguna zona decretada o propuesta como drea natural con algin grado de proteccién
especial. Asi como tampoco con las dreas de importancia para la Conservacién de las Aves (AICAS) . Por otra
parte tampoco se encuentra dentro de una Reqidn Hidrolégica Prioritaria.....”

Dentro de los instrumentos juridicos citados, vinculantes y a la informacién en alcance del proyecto
“Rocky Point Villas” se muestran en el capitulo I de! Manifiesto de Impacto Ambiental citando las
siguientes Ordenamientos Juridicos Federales:

-Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Articulo 4 pérrafo quinto, 25 parrafo séptimo y
27 parrafo tercero.

-Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente. Se tiene los siguientes articulos: 15
fraccion Iv; 28, 30, 35 Bis 1,Bis 3, 110, 121, 155 y 203.

-De su Reglamento de |la LGEEPA, articulo 5 inciso Q); 9, 36 y 47.

-Ley de Vida Silvestre. Articulo 4, 63 y 106.

-Regiamento de Vida Silvestre. Articulo 4to y 12.

-Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. Articulo 117.

-Reglamento de {a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. Articulo 120, 12.

2624
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De la informacién en alcance el proyecto se vincuia con la Ley y Reglamento en Materia de Residuos
como se muestra en la Siguiente Tabla.

LGPGIR YDE SUREGLAMENTO . =
DISPOSICION
Articulo  35.- Los residuos peligrosos se | Ef articulo 31 de la LGPGIR, mismo que se
identificarén de acuerdo a lo siguiente: I. Los | encuentra analizado posteriormente, sefiala
Reglamento de la que sean considerados como tales, de | en su fraccion I que los aceites usados son
LGPGIR, Articulo 35 conformidad con fo previsto en la Ley; considerados como residuos peligrosos y
por tanto sujetos a plan de manejo. Con
base en esta disposicion el promovente del
proyecto, al generar aceites gastados,
presentard a las autoridades ambientales el
andlisis  de  vinculacidn  normativa
correspondiente y cumplimiento con esta
disposicion del articulo 35 del REIA.
Articulo 5.- Para los efectos de esta Ley se | Por Jas caracteristicas del proyecto que
entiende por: XIL Gran Generador: Persona | analizamos, y por la cantidad anual de
LGPGIR Articulo 50 fisica o moral que genere una cantidad igual o | residuos peligrosos que se espera generar,
superior @ 10 toneladas en peso bruto total de | misma que no supera fos 400 kgs, se define
residuos al afio o su equivalente en otra unidod | of proyecto como  microgenerador  de
de medidua; residuos, susceptibles de ser controlados
fdcilmente, por lo que es posible mantener
los volumenes generados, dentro de la
normativa, dando asi cumplimiento a estas
disposiciones de la LGPGIR y su Reglamento
Articulo 33.- Las empresas o establecimientos | La  empresa  se  registrar  como
responsables de los planes de manejo | microgenerador de residuos peligrosos ante
LGPGIR Articulo 33 presentardn, pora su registro @ la Secretoria, | la Semarnat y como gran generador de
los relativos a los residuos peligrosos; y para | residuos de manejo especial ante la Cedes,
efectos de su conocimiento g las autoridades | donde se presentara el plon de manefo
estatales los residuos de manejo especial, y a | integral de residuos, donde se incluirdn los
fas municipales para el mismo efecto los | residuos peligrosos, manejo especial y
residuos sélidos urbanos, de conformidad con | sélidos urbanos.
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lo dispuesto en esta Ley y segun lo determinen
su Reglamento y demds ordenamientos que de
elfa deriven. £n caso de que los planes de
manefo planteen formas de manejo contrarias
a esta Ley y a la normatividad aplicable, el plan
de manejo no deberd aplicarse

LGPGIR Articufo 42

Articulo  42.- los generadores y demds
poseedores de residuos peligrosos, podrdn
contratar fos servicios de manejo de estos
residuos con empresas o gestores autorizados
para tales efectos por la Secretaria.

La empresa promovente, se encargarg de la
contratacion de ung empresa especializada
para la disposicidn de los residuos gue
genere en la construccién del proyecto.

LGPGIR Articulo 43

Articufo 43.- Las personas que generen o
manegjen  residuos  peligrosos  deberdn
notificarlo a lo Secretario o a las outoridades
correspondientes de los gobiernos locales, de
acuerdo con lo previsto en esta ley y las
disposiciones que de ella se deriven,

Se registrard ante la SEMARNAT como micro
generador de residuos peligrosos, en los
formatos oficiales, con lo cuol se dard
cumplimiento a este articulo.

LGPGIR Articulo 48

Articulo 48.- Las personas consideradas como
microgeneradores de residuos peligrosos estdn
obligadas o registrarse ante las outoridades
competentes de los gobiernos de lus entidudes
federativas o municipales, segtin corresponda;
sujetar a Jos planes de manejo los residuos
peligrosos que generen y que se establezcan
para tal fin y o los condiciones que fijen las
autoridades de los gobiernos de las entidodes
federativas y de los municipios competentes; asi
como llevar sus propios residuos peligrosos a
los centros de acopio autorizados o enviarios a
través de transporte  autorizado, de
coriformidad con las disposiciones legales
aplicables. El control de los microgenerodores
de residuos peligrosos, corresponderd a las
autoridades competentes de los gobiernos de
las entidades federativas y municipales, de
conformidad con lo que establecen los articulos

Se registrard ante la SEMARNAT como
microgenerador de residuos peligrosos, en
fos formatos oficiales, con lo cual se dard
cumplimiento a este articulo. Se contara con
un plan de manejo integral de sus residuos
¥ se contrataron los servicios de una
empresa especializada para la disposicion
de sus residuos.

Bivel Paseo del Rio Sonora v Galeana $/N, Centro de Gobiemo, Edificio HermosiBio, 2do Nivel, C.P. 83270, Hermosillo, Sonora
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12 y 13 del presente ordenamiento.

LGPGIR Articulo 54

Articufo 54. Se deberd evitar lo mezcla de | Se contara con contenedor para o
residuos peligrosos con otros materiales o | disposicién de aceite usado y otro para
residuos para no contaminarlos y no provocar | trapos y sélidos impregnados, que son los
reacciones, que puedan poner en riesgo lu | residuos que se espero generar por el
salud, el ambiente o los recursos naturales. La | mantenimiento de la maguinaria que no
Secretaria establecerd los procedimientos a | pueda Hevarse al taller. Ef contenedor estara
sequir pora determinar fo incompatibilidad | identificado, con topadera y serd colocado
entre un residuo peligrosc y otro material o | sobre una superficie impermeable.

residuo.”

LGPGIR Articulo 67

Articulo 67.- En materia de residuos peligrosos, | No se almacenaran residuos peligrosos por
estd prohibido....... V. El almacenamiento por | mds de seis meses,
mds de seis meses en las fuentes generadoras”

Reglamento de g
LGPGIR, Articulo 71

Articulo 71.- Las bitdcoras previstas en lo Ley y | Al considerarse  microgenerador,  no
este Reglamento contendrdn: I Para los | requiere manejar una bitdcora.

grandes y peguefios generadores de residuos
peligrosos: a) Nombre del residuo y cantidad
generada; b) Caracteristicas de peligrosidad; c)
Area o proceso donde se generd; d) Fechas de
ingreso y salida def almacén temporal de
residuos peligrosos..... Lo informacién anterior
se gsentard para cado entrada y solida del
almacén  temporal  dentro  del  periado
comprendido de enero a diciembre de cada
afio.

Reglamento de la
LGPGIR, Articulo 72

Articulo  72.- Los grandes generadores de | Al tratarse de un microgenerador, lao
residuos  peligrosos  deberdn  presentar | promovente, no estd obligoda o presentar
anuaimente ante lo Secretaria un informe | su COA anual.

mediante la Cédula de Operacion Anual.
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Reglamento de Ia
LGPGIR, Articulo 129

Articulo  129.- Cuondo existan derrames,
infiftraciones, descargas o vertidos accidentales
de materiales peligrosos o residuos peligrosos
que no excedan de un metro cubico, fos
generadores o responsgbles de lu efopa de
manejo respectiva, deberdn aplicar de manera
inmediata acciones para minimizar o fimitar su
dispersion o recogerios y realizar la limpieza del
sitio y anotario en sus bitdcoras. Estas acciones
deberdn estar contempladas en sus respectivos
programas de prevencion y atencién de
contingencias © emergencias ambientales o
accidentes. Lo previsto en el presente articulo
no aplica en el caso de derrames, infiltraciones,
descargas o vertidos accidentales ocasionados
durante el transporte de materiales o residuos
peligrosos.

Cuando existan derrames, infiltraciones,
descargas o vertidos accidentales de
materiales peligrosos o residuos peligrosos
que no excedan de un metro cubico se
desarroffardn acciones para minimizar o
limitar su dispersién y se procederd o
recogerfos y realizar la limpieza del sitio,
anotando en la bitdcora el evento. Este tipo
tle eventos serd contemplado en el plan de
manejo y con ello se dard cumplimento a
este articulo,

Residuos peligrosos

NOM-052-
SEMARNAT-7993,

Que establece las caracteristicas de los
residuos peligrosos, ef listado de los mismos
Y los iimites que hacen a un residuo peligroso
por su toxicidad af ambiente.

En la construccion del proyecto, se
generaran residucs del mantenimiento
de la maquinaric y equipo, cuyo
clasificacidn se revisara para hacer el
flenado de la solicitud def registro como
generador de residuos  peligrosos.
Asimismo, en base a su clasificacién, se

realizara su disposicién.

-Proteccién de especies.
NOM-059-SEMARNAT-2010.

-En materia de Agua.

NOM-001-SEMARNAT-2021.
-Emisiones a la Atmdsfera,

NOM-041-SEMARNAT-1999
NOM-044-SEMARNAT-1993

Bivd Paseo del Rio Sonora y Galeana $/N, Centro de Gobiemo, Edificio Hermosilio, 2do Nivel, C.P. 83270, Hermasiflo, Sonora
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NOM-045-SEMARNAT-1996
NOM-050-SEMARNAT-1993
-Emisiones de ruido.
NOM-081-SEMARNAT-1994.
-Agua Residuales.
NOM-002-SEMARNAT-1996.

VIIL. Que de acuerdo a la Descripcién del SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO, es el siguiente.

Para delimitacién del drea de estudio y la descripcion del sistema ambiental regional se considero el
contexto de las Regiones hidrolégicas, tomandose en cuenta el sistema ambiental Microcuenca/ forestal del
proyecto. La microcuenca se encuentra entre los limites de las subcuencas Sonoita -Quitovac y Puerto
Pefiasco, Delimitando una superficie de 60,038 has. Mismo que se describird sus caracteristicas fisicas.
...IV.2 Aspectos Bidticos.

[V.2.1 Clima. Tipo de clima Bwhw(x). Régimen de lluvia de verano. El porcentaje de lluvias corresponde a
>10.2 para lluvia de verano y < 36 para lluvia de invierno
-Temperatura. La temperatura maxima anual fue de 27.5 °Cy las mas baja registrada fue de -2 °Cy la mas
altafue de 44 4°C.
-Precipitacién. Las precipitaciones totales y anuales registradas en la estacion de Puerto Pefiasco son de 162
mm siendo agosto y septiembre los meses mas lluviosos con un promedio de precipitacion de 161 mm.
-Direccién de vientos, Las masas de aire frio, asociadas con los frentes frios, se presentan generalmente de
noviembre a marzo, siendo escasa su influencia hacia finales de la primavera y practicamente nula en el
verano.
-Ciclones. De acuerdo con los registros del Departamento de hidrometeorologia de la GEIC-CFE actualizados
al afio 2020, la zona donde se localizara el desarrollo habitacional, por su posicién geogréfica, es afectada en
baja frecuencia por ciclones tropicales que se forman en la cuenca del Pacifico.
-Sequias. Las sequias estacionales, se presenta en el Estado de Sonora por su climatologia, que define
claramente sus épocas de lluvia y aridez; identificando al periodo de octubre.
-Geologfa. Los depésitos edlicos del Holoceno (Qhoeo) cubren la mayor parte del area del estudio,
conforman dunas de arena cuya fuente de sedimentos se atribuye al delta del rio Colorado.
-Geologia estructural. La deformacién dctil se presenta como defoliacion bien desarrollada en el gneis y el
esquisto del basamento metamorfico Proterozoico.

2624
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Tecténica. En el drea del proyecto, se encuentra cubierta de sedimentos del litoral (Qholi), esta unidad es
caracteristica del litoral. Esta constituida por sedimentos de ambiente mixto que son depositados como
producto del oleaje efectuado por el mar. Sobreyase de forma discordante al cuerpo intrusivo del Cretacico
superior.

-Fisiografia: El proyecto se ubica dentro de la provincia Sierras y Llanuras Sonorenses y Provincia Desierto de
Altar.

-Edafologia. La morfologia de la zona del proyecto esta dada por el tipo de Llanura, donde predominan
zonas de baja altura y de poca elevacidn. En el drea del proyecto se ubica el tipo de suelo Arsowlvw +
Rgsowca +Rgye/1 que corresponde al Arenoso con yeso + Regosol con yeso de textura gruesa.

-Hidrologia Superficial. El sisterna ambiental y el drea del proyecto se encuentra ubicados dentro de la
Region Hidroldgica No. 08 “Sonora Norte”.

-Hidrologia Subterranea. La unidad hidrolégica forestal se localiza en el acuifero Arroyo Sahuaro pertenece
al Organismo de Cuenca “Noroeste” se encuentra en la Regién Hidroldgica 8 Sonora Norte dentro de la
cuenca del Rio Sonoyta © y Subcuenca Costa Rica {(d 9). En el acuifero prevalecen condiciones extremas de
aridez con grandes extensiones cubiertas de arenas.

".... IV.2.5 Diagnostico ambiental.

Se puede concluir que los componentes bibticos, abidticos, y socioecondmicos presentes en el sistema ambiental no
sufrirdn una modificacion en su composicién y/o estructura que se pudiera considerar negativa, o que pudieran
comprometer su continuidad en el ecosistema debido a que todos sus elementos se encuentran bien representados
en ef sistema ambiental y en lo region Noroeste del estado de Sonora, por lo que forman un ecosistema de
caracteristicas excepcionales, o de alto valor para la biodiversidad y sus interacciones con el medio fisico.

La entrada en operacion del proyecto, aportard impactos adversos a nivel local, que se considera no repercutirdn
en el sistema ambiental en gran magnitud, considerando gue se aplicaran medidas de mitigacién que se podrdn
localizar los efectos af drea def pofigono, af reducirlos o eliminarios.

Durante su construccion se tendrd un responsable ambiental y otro para el cambio de uso de suelo que garantice
que fas actividades se ejecutaran apegadas o la normoatividad, asi mismo; gue fas medidas de mitigacién y
condicionantes establecidas por la outoridad se aplicaran en tiempo forma. Contando en campo con un equipo
que se encargue de la capacitacién continua para que los trabajadores de la construccién, conozcan la
importancia de la flora y fauna, recoleccién de residuos y de esta manera ayuden en la conservacién del medio
ambiente....”
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IX. Que la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. en cuanto a la IDENTIFICACION,
DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES manifiesta lo siguiente:

Una vez analizados los resuitados de la evaluacién de los impactos ambientales por cada una de las etapas
del proyecto se identificaron 231 interacciones o impactos ambientales: de las cuales 118 interacciones
negativas y 113 positivas; 59 interaciones durante la etapa de preparacion del sitio: 29 negativas y 30
positivas; en la etapa de construccién son 150 interacciones: 79 negativas y 71 positivas; 22 durante la
operacidn y mantenimiento: 8 negativas y 14 positivas.

A continuacién se da un breve resurmen de los impactos ambientales ocasionados a los recursos naturales
del SA,

-Los factores ambientales de la fauna y aire son los que tendran las mayores incidencias, ya gue se
modificara el habitat de las especies fuanisticas, asi como el libre desplazamiento en el area del proyecto o
sus alrededores por la perdida de habitat y la delimitacién de la zona. Sin embargo con la aplicacién de las
medidas de rescate y reubicacién de los organismos de flora y fauna, se podra reducir los impactos a
generar en los organismos.

-En el caso del aire se tendran incidencias negativas, debido a que en todas las etapas del proyecto se
emitiran gases de combustién y ruido por la operacion de los vehiculos, maquinaria y/o equipos que se
utilizardn en las diferentes actividades para la preparacion y construccién del desarrollo habitacional. Cabe
mencionar que en la etapa de operacién y mantenimiento, se emitira menor cantidad de gases de
combustién y ruido, debido a que se utilizardn menos vehiculos para el traslado del personal gue realizara el
mantenimiento y la promocion del desarrollo habitacional.

-El factor suelo también presenta incidencias en todas las etapas del proyecto. En las tres primeras etapas
tendré interacciones negativas, por las actividades de cambio de uso de suelo (desmonte, despatme, etc.)
por las cuales se modificard la estructura del suelo y aumentaré el proceso erosivo debido al retiro de la
vegetacion y de la capa superficial del suelo en el drea del proyecto. En caso de existir un manejo inadecuado
de los Residuos, se podrian presentar modificaciones a las caracteristicas fisicoquimicas del suelo. De tal
manera que se aplicaran medidas de mitigacidn que permitan reducir estos impactos en el area.

-En cuanto al factor sociocecondmico resultan positivos, todos aquellos relacionados con la generacion de
empleo, mejorar la economia de la zona y ser una nueva alternativa en la zona, que permitiran el desarrollo
de la zona al turismo puesto que se tendra una importante derrama econémica en la region, por los
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insumos, servicios y mano de obra que requiere el proyecto en sus diferentes etapas. Por su ubicacién, la
empresa se encargara de la introduccién de los servicios bésicos que no puede otorgar la autoridad.

-Con relacién al factor Paisaje, la calidad intrinseca del paisaje v la fragilidad paisajistica serén modificadas
en todas las etapas del proyecto, por las actividades de cambio de uso de suelo, las de construccién y
operacion del proyecto.

El factor Agua, aunque es un recurso muy escaso en la regién, se considerd la posible incidencia sobre la
calidad y cantidad de este recurso. Por lo que, en caso de que existan precipitaciones, la infiltracién serd
menor en el area del proyecto, debido al retiro de la vegetacidn, y a la instalacién de la infraestructura. Pero,
al Hevar a cabo la aplicacién de medidas de mitigacién como el uso de concreto permeable en el drea de las
vialidades y estacionamiento exterior.

Por ultimo el factor Vegetacién tendrd incidencias en las etapas de Preparacién del sitio, debido a que en [a
primera etapa es donde se llevara acabo el retiro de la cobertura vegetal y la capa superficial del suelo en el
area del proyecto. Lo cual se compensara en las actividades de reubicacién del organismos y disefio. (Ver
punto V.3 identificacion y descripcién de los impactos) para las etapas de preparacién del terreno,
construccién y operacion.

X. Que la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. manifiesta que se tomaran las siguientes
medidas de mitigacion para los impactos ambientales.

Considerando los impactos identificados en el capitulo V , se proponen las medidas de mitigacién para
atenuar los impactos adversos ocasionados por el proyecto en las diferentes etapas de ejecucién, ordenadas
en forma de programa para cada factor ambiental. (Ver. Tabla VI.1 Medidas de mitigacién, paginas VI-3 a VI
7, del estudio de impacto ambiental).

Asi mismo, dichas medias de mitigacién y prevencién se complementaran con las siguientes medidas de
mitigacion:

"...-Aplicacién de un Programa de rescate y ahuyentamiento de fauna sifvestre. Que permitird conservar el material
genético de fos individuos que habitan en el drea del proyecto.

-Aplicacién de un programa de conservacion de Suelos. Recuperando el suelo orgdnico durante la construccién de
fa obra y aplicando obras mecdnicas de conservacion de suelo y agua como presas de piedra acomodada.
-Aplicacion de un programa de vigilancia ambiental.
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-La contratacién de una empresa especializada para la recoleccién de los residuos generadas en la preparacién y
canstruccion def proyecto...”

"....VIL.3 Conclusiones

Como una sintesis del andlisis y conclusiones, puede decirse que la mayoria de los impactos generados por el
proyecto, son adversos no significativos. Los impactos adversos se presentan con mayor frecuencia en fos factores
ambientales y en menor grado en los factores socioeconémicos y resultan mas altos en la etapa de construccion
de las obras. Los impactos benéficos se presentan con mayor frecuencia en los factores socioeconémicos y resultan
mas frecuentes durante la etapa de operacién., En este caso se tienen 231 interacciones posibles, fo que
corresponde al 46.2 % de la potencialidad de la matriz, lo cual es de 500 interacciones. De estas interacciones, 118
(51.08%) le corresponde a adversas; 113 (48.92 %)} a Benéficas. En conclusion el desarrollo del proyecto “Rocky
Point Villos™ a ubicarse en la ciudad de Puerto Pefiasco en una superficie de 2.105,557.4129 m? incluyendo la
superficie de la Primera Etapa de 760,780.30 m2, tanto en el proceso de cambio de uso de suelo, introduccion de
infraestructura de servicios bdsicos, pavimentacion de la vialidades, construccion de viviendas, dreas comunes y
construird en buen parte una derrama econémica que vendrd a incentivar la economia de la region, la fuente
empleos, su impacto en el turismo ol ser un proyecto ancla que puede atraer nuevos desarrollos en la zona que
permitan continuar detonando el turismo en el municipio y brindar una nueva afternativa para su vivienda a la
poblacién de Puerto Pefiasco...”

XI. Que esta Oficina de Representacién de SEMARNAT en Sonora en base al Articulo 45 fraccidon 11 del
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente donde se establece que una vez concluida la Evaluacion de la Manifestacion de
Irpacto Ambiental, debe emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que se podra:
autorizar total o parcialmente la realizacion de la obra o actividad de manera condicionada. En este caso la
Secretaria podrd sujetar la realizacion de la obra o actividad a la modificacién del proyecto o al
establecimiento de medidas adicionales de prevencidn y mitigacién que tengan por objeto evitar, atenuar 0
compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en operacion normal, etapa
de abandono, término de vida Util del proyecto, o en caso de accidente; por lo gue se determina, que el
proyecto “Rocky Point Villas”, es viable de desarrollarse en el area y sitio propuesto con base en la
dictaminacién de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto
atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario, asi como
también la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A DE CV. aplique correctamente las medidas de
prevencion, y de mitigaciones propuestas y sefialadas en el Manifiesto de Impacto Ambiental y del
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cumplimiento a los Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo para efecto de minimizar,
reducir y compensar las afectaciones de tipo ambiental que el proyecto pudiera ocasionar durante sus
etapas de preparacién def sitio, operacién, mantenimiento y abandono.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucién Politica de
fos Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccion XI de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal; 186,
fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 5, fraccion X, 28, fracciones VII y IX, 30 y 35
fraccion II de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 4, fraccién I, 5 incisos O)
fraccion Iy Q), 44, 45, fraccién 11, 48, 49 y 57 de su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del Impacto
Ambiental; del Articulo 34, 35 fraccién X inciso ¢), del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022; esta
Oficina de Representacién resuelve que el proyecto “Rocky Point Villas” de referencia ES PROCEDENTE con
Excepcion de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales(PTAR), por lo que se AUTORIZA DE MANERA

CONDICIONADA EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, el desarrollo del proyecto, debiendo sujetarse a
los siguientes:

PRIMERO.- Que la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. podré realizar las obras y actividades
de preparacién del sitio, construccién y operacién del proyecto denominado “Rocky Point Villas™ ; el cual
consiste en el cambio de Uso de Suelo Forestal donde se pretende la construccion de viviendas y venta de
lotes comerciales y habitacional, siendo una superficie el cual se realizard en un poligono de
2,105,557.4129 m? (210.55 has) de los cuales 540,221.643 m? (54.0221 has) reguerird del Cambio de Uso
de Suelo Forestal y la totalidad de la primera etapa, es decir 760,180.30 m2 por la construccién
habitacional dentro de un ecosistema costero, localizado en Fraccién 6C20, clave catastral 610012114014;
del predio que es conocido como “La Cholla” en el municipio de Puerto Pefiasco, Sonora, promovido por la
empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V.

Que de la informacién en alcance se manifiesta que No se construird [a Planta Tratadora de Aguas
Residuales por lo que NO SE AUTORIZA la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR).

Para las etapas posteriores, asi como para la operacién de las construcciones deberd someter los
proyectos ante esta Secretaria para que determine lo conducente..
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En la superficie de 760,180.30 m3, la empresa pretende la construccion del desarrollo habitacional Rocky
Point Villas, que incluird vialidades, pavimentadas, servicios béasicos, areas verdes, amenidades,
construccion de viviendas y delimitacién de lotes habitacionales y comerciales. El desarrollo habitacional
se dividira en villas, teniendo 8 villas y una villa exterior a considerar en el proyecto total.

El proyecto considera intervenir dos poligonos, uno de 388,086.677 m2 donde se construiran viviendas
gue contaran con todos los servicios basicos y vialidades pavimentadas y; un segundo poligono de
372,093.606 m2 que se subdividird en lotes que se venderan sin intervenir en ellos y contaran con fos
servicios basicos a pie de calle y sus vialidades seran de terracerfa. uniéndose ambos poligonos por una
vialidad existente a la cual solo se le brindara mantenimiento para hacerla funcional.

La distribucién de usos en la primera Etapa del proyecto "Rocky Point Villas" es como se muestra en la
siguiente Tabla 1:

CANT AREA SUPERFICIE M?

4 LOTE COMERCIAL 6,907.17
428 LOTE CON VIVIENDA 196,181.71

493 LOTES PARA VENTA 186,053.09
30 AREA VERDE 43,208.74
2 AREA DE RESERVA 51,915.31

VIALIDADES 275,914.28

TOTAL 760,180.30

El proyecto considera que se contara con 2,138 lotes entre habitacionales, comerciales, dreas verdes y
4reas comunes. La empresa tiene contemplada la urbanizacién de la Primera Etapa del desarrolio
habitacional y posteriormente la edificacién de lotes habitacionales y venta de lotes comerciales. Asi como
el desarrollar y construir las dreas comunes como son las vialidades, casa club, dreas verdes y de
recreacién. Que ocupara la superficie de 540,221.643 m? (54.022 has) del Cambio de Uso de Suelo
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Forestal. Para la descripcién del uso general del Pan Maestro del proyecto “Rocky Point Villas” ver la
tabla del Considerando IV.

Esta superficie (54.022 has) se encuentra distribuida en 7 poligonos, donde el Poligono E1-1, estard
destinado a la construccién viviendas en una superficie total de 388,086.677 m?y los otros 6 poligonos
(del E1-2 al E1-7) que dan una superficie total de 152,134.966 m2 sera para el trazo de 6 vialidades que se
encontraran en el poligono para venta de lotes, donde se introduciran los servicios basicos a nivel de
calle. Los lotes se entregarén sefialados con estacas o banderolas, para no afectar la vegetacién y de esta
manera cada propietario construya su vivienda.

Que dando la superficie a considerar en [os dos lotes como se muestra en la Tabla 2:

 "POLIGONO = | '~ LOTES = o SUPERFICIEM? |
VIALIDAD E1-2% 1 21,944.712
VIALIDAD E1-3* 1 18,284.758
VIALIDAD E1-4* 1 20,183.351
VIALIDAD E1-5* 1 18,107.163
VIALIDAD E1-6% 1 8,409.439
VIALIDAD E1-7% 1 65,205.545
AREA VERDE 18 28,799.87
LOTES PARA VENTA 493 186,053.09
LOTE COMERCIAL 3 5,105.68
TOTAL 520 372,093.606

Para la ubicacion de los cuadros de construccion de los poligonos anteriores ver el apartado (Anexo 8),
del Estudio de Manifiesto de Impacto Ambiental.

De acuerdo con el disefio del proyecto, para la primera etapa, se considera una duracién de 2 afios, para
la ejecucién del cambio de uso de suelo de terrenos forestales y para la etapa de construccién y

224
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operacién de la primera etapa de este proyecto se solicita 5 afios. El cambio de uso de suelo se
realizara por etapas, conforme se avance en la construccion de |as vialidades e introduccion de servicios.

Asimismo, se considera e} periodo de mantenimiento a los organismos a rescatar y reubicar en las areas
verdes, glorietas y guarniciones. En cuanto a la operacion, por el tipo de proyecto. Al terminar de vender
los lotes habitacionales, el desarrolio se entregara al ayuntamiento, aungue el mantenimiento de las
&reas comunes y servicios se realizara a través de un comité vecinal que se establecera antes de la venta
total de lotes,

Programa de Obra:

Se solicita un periodo de 2 afos, para la ejecucidon del cambio de uso de suelo de terrenos forestales,
donde se incluye el mantenimiento y ejecucion de la sobras que permitan garantizar que la erosion,
captura y calidad de agua no se vera afectada. Asimismo, para la etapa de construccién y operacién de la
primera etapa de este proyecto, se solicitan 5 afios en total, que incluye las actividades de cambio de uso
de suelo, construccion de viviendas, lotificacion, introduccién de servicios, mantenimiento y operacion del
proyecto con venta de los terrenos comerciales, habitacionales y viviendas, asf como por la ocupacion de
las viviendas y uso de los servicios bésicos.

Dentro del programa de obra se considera la construccién de las viviendas, por manzanas, avanzando la
construccién cuando se tenga un 80 % de su construccién, evaluara la demanda en el marcado para
avanzar en la construccién de mas viviendas, por lo que podran empalmarse las etapas de preparacion
del sitio, construccién y operacién, durante algunos periodos. '

En la operacién del proyecto, se considera el mantenimiento a las instalaciones del area comdn,
promocién y venta de las viviendas y lotes habitacionales - comerciales; asi como la atencién de garantias
en las viviendas y servicios bésicos.

Una vez que finalice con la venta y entrega de las viviendas a los propietarios, se realizara la entrega
oficial del desarrollo habitacional al H. Ayuntamiento, para que pase a ser de la mancha urbana de Puerto
Pefiasco.

De acuerdo a las etapas del proyecto y su periodo de duracion son las siguientes:
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Tramites y permisos

Delimitacion y sefializacion del terreno

Identificacion de especies vegetales a rescatar

Ahuyentamiento y rescate de fauna

Mantenimiento y cuidado de organismos rescatados _;;

Desmonte y despalme

Acarreos de material de desperdicio

Cortes, rellenos, nivelacién y compactacion

Obtencidn y acarreo de banco de materiales

Plataformas de construccidn

Construccién de vialidades, viviendas y dreas comu-
nes

- : ’3{@%@ T xg{gz »ﬁa
e

_'fz o

Venta de lotes habitacionales y comerciales

Etapas del proyecto:

Preparacidn del sitio y cambio de uso de suelo (por etapas)

Construccién 5 afios

' 2024
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Etapas de preparacién del sitio y construccién,

Permisos y autorizaciones

Etapa de preparacién del sitio (se realizara por etapas)

Rescate y reubicacién de organismos de flora

Rescate y ahuyentarniento de fauna

Cambio de uso de suelo

Retiro de residuos

Nivelacion

Rescate de suelo organico

Etapa de construccién

Introduccién de servicios a pie de calle en lotes

Introduccién de servicios en calle yviviendas

Cimentacion

Albafiileria

Acabados generales

Impermeabilizantes

Etapa de operacién y mantenimiento.

Promocién y venta

Atencian a ciientes

Mantenimiento de dreas comunes
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".... I1.2.7. Preparacién del sitio y construccién.
IL.2.7.1. Preparacién del sitio.
Delimitacion del predio. Se establecerd lo delimitacién del predic.

Remocién de la Vegetacion (desmonte y despaime).Se llevard a cobo la remocion de vegetacién en el poligono de fas
viviendas, para formar la plataforma de desplante donde se construirdn las viviendas y vialidades. En el drea de venta de
fotes, se retirara la vegetacion en las vialidades exclusivamente, para lo cual se realizara el tramite para solicitar el estudio
de cambio de uso de suefo. Los pasos o seguir se describen a continuacion:

» Como primer paso se realizardn mediciones topogrdficas v replanteos para asegtirar que ef desplante del proyecto
donde se realizard el despalme en el drea donde se trazaran los lotes para venta, concuerda con lo manifestado en
los planos.

« Se identificardn los organismos que serdn rescatadas y reubicadas en lo zona propuesta. Se empleardn cintas de
pldstico de colores para la sefializacién de las especies de cactdceas que serdn rescatadas, al no localizarse en el sitio
erganismos arbéreos. Para el rescate de fauna se colectardn y reubicardn los individuos. Gradualmente se liberardn
las dreas para ef desmonte y se realizaran actividades de ahuyentamiento de fa fauna.

e Se llevard a cabo la remocion de la vegetacion empleande maquinaria mayor y menor. Se realizard el despaime del
terreno, dejdndolo listo para fa etapa de construccion.

Rescate y ahuyentamiento de fauna. Se reafizaran recorridos por ef drea en busca de organismos o nidos con huevos, que
deben ser ahuyentados o bien capturados y reubicados a un sitio con condiciones similares.

Cambio de Uso de Suelo. Con fa ayuda de maguinario y equipo, ung vez que se realicen las actividades de rescate de flora y
ahuyentamiento de la fauna, se procederd a retirar fo vegetacién. Terminado el rescate y reubicacién de organismos se
procederd a remover la vegetacion de la etapa que se vaya construyendo.

Limpieza y disposicion de residuos. Para ef caso de los volimenes de tierras, estos serdn recolectados por un trascabo y
colocados en las tolvas de camiones de volteo, para ser llevados a bancos de materiaf o sitios de relleno, que estén
auterizados por el H. Ayuntamiento Municipal. Considerando que no existe en fa zona arbolado y por ello, no habrd
generacién de lefia que pudiera aprovecharse, a reserva de que los trabajadores quieran aprovechar los organismos de los
arbustos y cactdceas, se considera que en su totafidod serd residuo vegetal sin valor, que serG colocado en camiones de volteo
y enviados af Relleno Sanitaric Municipal o a un sitio autorizado por el municipio. No se contempla ef uso de fuego, para la
extincion de la vegetacién a efiminar.

Nivelacién y compactacion del terreno. Debido a que el predio del proyecto cuenta con una pendiente semi plana, la
nivelacion def terreno serd minima para dar las condiciones adecuadas para la edificacion y urbanizacién se prevé, que en caso
de que el material resultado de la actividad de despalme cumplo con las condiciones necesarias para la nivelacion sea utilizada
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en ésta actividad, asi como de material de relleno proveniente de Bancos de Materiales, autorizados para su explotacion.
Estg actividad deberd reolizarse con ayudo de maguinaria especializada como retroexcavadord o tractor, una
vibraconformadora, vibrocompactadora, pipa de agua para mantener humero el material y prevenir emisiones o lo atmdésfera.

Trazo. Se realizard para la defimitacion de los diferentes usos en los que se dividird el proyecto como son vialidades, lotes,
greas comunes y amenidades.

...[1.2.7.2 Construccidn
1. ESTRUCTURA
EDIFICACION.

Sub Estructura - Cimentacién Profunda. Para desplantar el edificio con estas dimensiones se disefiaran ejes
de estructura con a base de pilas de concreto @ 9.00 metros de profundidad del nivel del terreno natural. Que
pudieran ser:

e Pila P-1 de 1.20 metros de didmetro, 16 varillas #8, y los estribos quedan de #3 @ 30 cms. Concreto fc =
250 kg/cm2, cabezales armados de 1.40 x 1.40 x 1.20 metros en concreto fc 250 kg/cm?’.

e Pila P-2 de 1.20 metros de didmetro, 16 varillas #8, y los estribos quedan de #3 @ 30 cms. Concreto f'c =
250 kg/cm2, campana de 2.40 metros de didmetro en cabezales armados de 1.40 x 1.40 x 1.20 metros y
concreto fc 250 kg/cm?>.

e Pila P-3 de 1.00 metro de didmetro, 14 varillas #6, y los estribos quedan de #3 @ 30 cms. Concreto fc = 250
kg/cm2, cabezal es armados de 1.20 x 1.20 x 1.00 metros en concreto fc 350 kg/cm?

« Trabe de Liga TL-1 con seccién de 0.80 x 0.30 metros, concreto fc 250 kg/cm2, con un armado superior de 4
variflas del # 6 y armado inferior de 4 varillas del #6 y estribos del #3 @ 25 cm.

e Trabe de Liga TI-2 con seccién de 0.80 X 0.30 metros, concreto fc 250 kg/cm2, con wun armado superior de 4
varillas # 8 y armado inferior de 4 varillas #8 y estribos de #3 @ 25 cm.

Aqua potable. El Desarroilo se abastecerd de pozos profundos de los cuales se tienen concesiones por parte de
la comisién de agua, se equiparan con bombas sumergibles que presurizaran el agua para mandarla a través
de tuberios de PVC RD-25 (lineas de conduccién) en los didmetros que se requieran segin calculo y aforo hacia
un tanque de regulacién ubicado en la parte afta del predio para después enviar el agua potable af proyecto,
por tuberias también de PVC RD-26 en diferentes didmetros denominadas lineas de distribucion las cuales

2624
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contaran con vdlvulas de seccionamiento, vilvulas de desfogue, vdlvulas expulsoras y admisoras de aire,
valvulas reductoras de presién, etc.

Drenaje pluvial. Para fa solucién de las aguas pluviales generadas en el predio se propone que fos escurrimientos
pluviales se capten y se canalicen por tuberias hacia el exterior del predio para que contintie con la infiltracién del
agua..

Red de drenaje sanitario. Constard de una red de lineas de diferentes didmetros a partir de 25 cms. que se
conectaran a una linea principal o colector ef cuaf conducird las aguas negras municipales.

La tuberia del serd de PVC sanitario serie 25. La red de alcantarillado serd ubicada a la mitad de lo calle a 165 ¢cm
de profundidad promedic a partir de la rasante del pavimento. El trazo de los ejes de las cepas se hard en tramos
rectos entre pozos de visita, posteriormente se marcard los anchos de lo cepa, estos estardn en funcion del
didmetro de la tuberia y a la profundidad de proyecto. Las excavaciones en las cepas podrdn hacerse a mano
con pico y pala, o con mdquina zanjadora, se dard al lecho de la zanja la pendiente del proyecto, para fijar los
niveles.

Descarga de Drengje. Serdn de tuberia de PVC de 15 quince centimetros (6" seis pulgadas) de didmetro, la
pendiente minima serd de 2% dos por ciento y la conexién a la red general, se hard por medio de una silleta,
haciendo un orificio en la parte superior del tubo. Las cajos de vdlvulas que contengan vdivulas contra incendio o
desfogue contaran con una descarga de 15 quince centimetros (6" seis pulgadas) de didmetro conectadas of pozo
de visita mds préximo.

Sistema Eléctrico. El sistema de distribucion para energia eléctrica para el proyecto tiene por objeto proporcionar
fo energio eléctrica bajo lo consideracién de obtener, lo confiobilidad, seguridad, simplicidad y flexibilidad
adecuadas af menor costo posible.

El sistema eléctrico consta de los siguientes conceptos.

Pavimento.

Terrecerias. El terreno en brefia se desmota para retirar la vegetacién mds grande posteriormente se procede af
despalme que es el corte y retiro de la capa vegetal superficial con un espesor de entre 20 y 30 cms. Se continua
con los cortes de calles y manzanas de acuerdo a las rasantes o niveles de proyecto, el material producto del corte
se utilizard en los terraplenes de vialidades y manzanas, éstos se construirén en capas no mayores de 0.30 treinta
centimetros de espesor con material que se compactard al 90% noventa por ciento Proctor. Estos trabajos se
realizardn con maguinaria pesada especializada.
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Capa base. Serd de material granular de 1 %" a finos y material arenoso con V.R.S de 80% minimo, aprobado por
el laboratorio, con un espesor minimo de 15 quince centimetros compacto. Lo compactacion deberd hacerse
utilizando el equipo adecuado af material, rodiflo fiso o vibratorio, la humedad éptima estard controlada por el
laboratorio, asi como la compactacién, debiendo ésta ser de un minimo de 95% noventa y cinco por ciento de su
P.V.S.M. Se tendrd un laboratorio especializado encargado de controlar tanto la humedad éptima como la
compactacién. La terminacién se hard con plancha de rodiflo fiso vibratorio, para obtener una superficie lisa y
nivelada.

Guarniciones. Se construirdn de concreto simple con una resistencia minima de proyecto a lo compresion de fc=
250 kg/cm2, doscientos cincuenta kilogramos por centimetro cuadrado con seccion tipo pecho de paloma de 60
sesenta por 27 veintisiete por 15 quince y en camelfones el machuelo es de 30 treinta, prefabricada o colada en ef
lugar, sobre fa base compactada, para confinar el pavimento, la guarnicién sobresaldrd 0.10 diez centimetros def
pavimento.

Banquetas. Se construirdn sobre las vialidades, de concreto simple con una resistencia minima de proyecto a la
compresién de fc= 150 kg/cm2, ciento cincuenta kilogramos por centimetro cuadrado, con un espesor promedio
de 8 ocho centimetros coladas en ef jugar, sobre el terreno previamente conformado y compactado. Las formas
(cimbras) deberdn ser metdlicas o de madera y se utilizard vibrador de regla plana. El colado se hard en fosas
afternadas de 2.50 dos metros cincuenta centimetros de largo como mdximo, Unicamente sobre las vialidades
municipales.

Pavimentos. Losa de rodamiento se realizard a base de concreto hidrdulico permeable con un espesor de 20
centimetros MR-45 y en vialidades dentro de cotos y/o fraccién de con un espesor de 15 quince centimetros MR-42
aproximado....” '

"... I.2.7.3 Descripcién de las actividades del programa de operacién y mantenimiento.

Aqui se considera la promocién, atencidn de posibles compradores y el mantenimiento de sus dreas comunes
principalmente. Al término de fa venta de los lotes habitacionales y comerciales, se entregara fa administracién of
o los comités de residentes que se formen para que ellos se encarguen de continuar con el mantenimiento de fas
dreas comunes..

» . I1.2.8 Abandono del sitio.

*..I1.2.8.1 Desmanteloamiento de la infraestructura de apoyo.

Bivek. Paseo dei Rio Sonora y Galeana 5/N, Centro de Gobiemo, Edificio Hermosilla, 2do Nivel, C.P. 83270, Hermosillo, Sonora Tel: [662] 2592702  www.gob.mx/semamat
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El almacén de materiales y equipos, se desmantelara del sitio del proyecto. Los sanitarios ecolégicos o instalar
para el uso de los trabajadores, se devolverdn al proveedor..”

... I1.2.8.2 abandono de las instalaciones.

No se tiene contemplado el abandono del sitio..."

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd UNA VIGENCIA para la etapa de preparacion de sitio y
cambio de uso de suelo para la primera etapa 2 afios; construccién y mantenimiento de 5 afios se
estima una vida util de 7 ANOS, de acuerdo a lo citado en el CONSIDERANDO III. Dichos plazos daran
inicio a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente autorizacién y sera prorrogado por Unica vez a
juicio de esta Secretaria, siempre y cuando la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. lo solicite
por escrito a esta Oficina de Representacién de SEMARNAT en Sonora con treinta dias naturales de
antelacién a la fecha de su vencimiento. '

Asi mismo, dicha solicitud debera acompafarse con el oficio emitido por la Oficina de Representacion de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Sonora, donde se valide que la
empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE CV. ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

TERCERO.- La empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V., queda sujeta a cumplir con las
obligaciones contenidas en el articulo 50, del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en caso de que desista
de realizar las obras motivo de la presente autorizacién, para que esta Secretaria determine las medidas
que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- De acuerdo con lo sefialado por el articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa
MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. deberd hacer del conocimiento de esta Oficina de
Representacién de SEMARNAT Sonora, de manera previa, cualquier eventual modificacién al proyecto
que se aparte de lo manifestado, incluyendo lo referente a los tiempos de ejecucién de los trabajos,
para que con toda oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legislacién ambiental
vigente, asi como cumplir con los requisitos del tramite de homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito
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por esta Secretaria en la Comisién Nacional de Mejora Regulatoria (CONAMER) para que con toda
oportunidad esta Secretaria determine lo procedente. Queda estrictamente prohibido desarrollar
obras de preparacién y construccién distintas a las sefialadas en la Manifestacién de Impacto Ambiental
del proyecto y ia presente autorizacién.

QUINTO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion detl Impacto Ambiental, |a
presente autorizacion sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
Término Primero. Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras y
actividades, ni reconoce o valida la legftima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo
las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales y municipales, ante |a
eventualidad de que la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V., no pudiera demostrarlo en su
oportunidad.

SEXTO.- La preparacion del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de las obras del proyecto
“Rocky Point Villas”, promovido por la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V., de acuerdo al
articulo 47 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental deberdn
sujetarse a la descripcion contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, en
los planos del proyecto, a lo dispuesto en la presente resolucién y las Normas oficiales mexicanas que al
efacto se expidan y en las demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables conforme a las
siguientes:

I. GENERALES
La empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. debe:

1. Obtener la autorizaciéon de Cambio de Uso de Suelo en materia forestal previo a la ejecucién del
proyecto “Rocky Point Villas”.

2. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, proteccion, control, mitigacion y
restauracion propuestas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto

2C24
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“Rocky Point Villas”, asi como de las condicionantes establecidas en la presente resolucién. Ei
promovente es el responsable de que la calidad de la informacién presentada en los reportes e informes,
permita a la autoridad correspondiente evaluar y, en su caso, verificar el cumplimiento de las
condicionantes.

3. Llevar a cabo los programas propuestos, asf como realizar la vinculacién con los reportes e informes
anuales de cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos por SEMARNAT para este
Proyecto. Por lo anterior la empresa promovente deberd elaborar un reporte anual para presentarlo ante la
Oficina de Representacién de la PROFEPA en Sonora y copia del reporte y acuse a esta Oficina de
Representacion de SEMARNAT en Sonora.

4. Dar disposicién adecuada a los residuo no peligrosos generados en cualquier etapa del proyecto, asi
como los residuos que por sus propiedades fisicas, quimicas o biolégicas tengan caracteristicas de
peligrosidad, de acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005,
tales como aceites, combustibles, filtros, estopas, etc. deben ser manejados segln los previsto por el
reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de Residuos y demas ordenamientos,
y se enviados posteriormente para su reciclaje, incineracién y/o confinamiento a lugares avalados por esta
Secretaria, previa notificacién, en los formatos correspondientes.

5. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto, por fallas
o accidentes durante la realizacién del proyecto y llevar un control la empresa MILENIUM
CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. debe elaborar y presentar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se
contempien las medidas a desarrollar en materia de prevencién, supervisién, mantenimiento, inspeccién
y vigilancia de todas las actividades que se realicen durante la construccién en materia ambiental. El
Programa debe desarrollarse y presentarse al concluir las obras del cambio de uso del suelo forestal, ante
la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado y copia de
recibido ante esta Oficina de Representacién de SEMARNAT Sonora, debiendo mantenerse en el sitio para
cuando la autoridad competente [o requiera.

6. Informar a esta Secretaria, a través de la Oficina de Representacién de PROFEPA, de cualquier
eventualidad que pudiera presentarse en las distintas etapas del proyecto y que pudieran generar riesgo
a la salud y el medio ambiente. Este aviso debe de presentarlo por escrito dentro de las siguientes 48
horas de ocurrido el evento.
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7. En materia de ruido, ia empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V., debe cumplir con lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994 que establece los limites méximos
permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y sus métodos de medicién, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 13 de enero de 1995.

8. Previo al inicio de actividades, las dreas que contempla el proyecto “Rocky Point Villas”, deben contar
en el sitio, con una adecuada sefializacion preventiva, restrictiva e informativa, dirigida a la poblacién en
general, y a los mismos trabajadores, en la que se haga referencia a los obras y actividades que la
empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. realiza en el lugar.

9, Debe considerar en el desarrollo del proyecto los siguientes aspectos:
- Evitar derrames de combustible dentro y fuera del drea del proyecto.
-Evitar la compactacién de suelos que sean innecesarios para el desarrolio de las actividades del
proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V.:
10. La apertura de brechas fuera del drea autorizada.

11. Realizar cualquier tipo de obras y/o procedimientos distintos a los sefialados en este oficio resolutivo,
que pudiera provocar alteraciones al medio.

12.La captura, colecta, comercializacién y trafico de fauna silvestre, asi como actividades de caceria, por o
que, la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. sera responsable de la negligencia con la que el
personal que intervenga en este proyecto acate esta disposicion. En caso de que se pretenda realizar
algtin aprovechamiento de fauna silvestre, debe contar previamente con el permiso y/o autorizacion
correspondiente.

13. Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacién de la maquinaria y equipo cerca del cuerpo de agua,
sin las medidas de proteccién suficientes, para elio debe realizarse en lugar y condiciones adecuadas para
evitar la contaminacién del suelo.
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14.Depositar, dispersar o descargar, cualquier tipo de residuo, sélido o liquido dentro y fuera del 4rea del
proyecto. Por lo que, se debe ubicar en sitios estratégicos contenedores con tapa, a fin de que los
residuos generados durante las diferentes etapas del proyecto sean depositados adecuadamente en el
sitio o para posteriormente trasladarlos al sitio acordado con las autoridades locales de ser el caso.

15.En caso de violacién de esta disposicién por parte del personal que intervenga en este proyecto, la
empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. se hard acreedora a las sanciones que resulten
aplicables. Por tal motivo, debe promover entre sus trabajadores el conocimiento de las disposiciones y
sanciones que la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente establece para tales
fines.

16.La empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V., debe cerciorarse que las actividades del proyecto
“Rocky Point Villas”, no interfieran con actividades productivas que se desarrollen en la zona o en areas
aledafias.

17.La empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. es responsable de los residuos peligrosos que se
generen durante |a realizacién del proyecto, tales como lubricantes, grasas, aditivos, aceites, entre otros,
producto del mantenimiento de la maqguinaria y equipo utilizados. Por lo que, debe manejar los residuos
peligrosos de acuerdo a las condiciones previstas en la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral
de los Residuos, el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
materia de Residuos Peligrosos y sus Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

18.En caso de gue se contraten los servicios para el mantenimiento del equipo y maquinaria, la empresa
MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. debe supervisar a la Compafia responsable de realizar tales
actividades. El promovente NO debe instalar, ni almacenar ningun tipo de combustibie dentro del area del
proyecto, en caso de requerirse, debe solicitar previamente a la autoridad competente el permiso
correspondiente y notificar a esta Secretaria.

19. La empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. deberd incluir el siguiente formato de
identificacion en la primera pagina, en todo documento ingresado como cumplimiento al presente
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resolutive, asi como cualquier tramite o documento que se presente en referencia al proyecto “Rocky
Point Villas” autorizado mediante el presente oficio:

Formato de Identificacién del Proyecto

Bitacora Clave de Nombre del Proyecto: | Rocky Point Vilias
Proyecto
Nombre del MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE
Promovente: C.V.
26/MP-0252/10/23 26502023UD072 ., .
Oficio Resolutivo: ORSON-IA-0636/2024
Fecha del Oficio: 26 de noviembre de 2024

SEPTIMO.- La empresa MILENIUM CONSTRUCASA, 5.A. DE C.V. deber4 dar aviso a la Secretaria del inicio
y la conclusion dei proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental. Para lo cual comunicara por escrito a la Oficina de Representacion de fa Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado y a esta Oficina de Representacion de SEMARNAT Sonora
la fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro de los diez dias siguientes a que hayan dado principio;
asi como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los diez dias posteriores a que esto ocurra.

OCTAVO.- La presente resolucidn a favor de la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. es
personal. En caso de transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental, la empresa
MILENIUM CONSTRUCASA, 5.A. DE C.V. debera notificarlo por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que fa transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el
pérrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el
proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta Secretaria, la decisiéon de sujetarse, apegarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la empresa MILENIUM CONSTRUCASA,
S.A. DE C.V. para la realizacién del proyecto en Materia de Impacto Ambiental.

Y 2024
< Felipe Carrillo
?UERZ’Q
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NOVENO.- Esta resolucidén se emite sin perjuicio de que la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE
C.V. tramite y, en su caso, obtenga las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y analogos que
sean requisito para la realizacion de las actividades motivo del presente, cuando asi lo consideren las
leyes y los reglamentos que corresponde aplicar a esta Oficina de Representacion de SEMARNAT Sonora y
a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

Para la realizacién de las actividades del proyecto “Rocky Point Villas”, la empresa MILENIUM
CONSTRUCASA, S.A. DE C.V., debe gestionar las autorizaciones correspondientes ante la autoridad Estatal
y/0 Municipal competente.

DECIMO.- Queda bajo su m&s estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que haya firmado la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. para la legal
construccidn y operacién del proyecto, asi como del cumplimiento a las condicionantes o requisitos que
se incluyan en otras autorizaciones, licencias y permisos u otros ordenamientos legales en general, que
requieran de otras autoridades competentes para la realizacién de la actividad propuesta en el Manifiesto
de Impacto Ambiental.

DECIMO PRIMERO - Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO SEGUNDO.- La empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. ser la Gnica responsable de
ejecutar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos
ambientales adversos atribuibles a la realizacién y operacién de las obras autorizadas, que no hayan sido
considerados en la Manifestacién de Impacto Ambiental asi como en el presente documento.

Por lo tanto, la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. sera la responsable ante la Procuraduria
Federal de Proteccidon al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que
incurran las compafiias o el personal que se contrate para efectuar la preparacion, construccion y
operacion del proyecto “Rocky Point Villas”, promovido por la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A.
DE C.V. Por tal motivo, deberd vigilar que las compafiias o el personal que se contrate, acaten los
Términos y las Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacion.
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Er caso de que las obras ocasionardn afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se
ajustaran a lo provisto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- La empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. deberd mantener en el sitio del
proyecto una copia del expediente de la Manifestacion de Impacto Ambiental, de los planos del proyecto,
la informacién adicional; asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarias a la autoridad
competente que asi lo requiere. Asimismo, para la autorizacion de futuras obras dentro del predio 6 en
terrenos aledafios al mismo, la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A; DE C.V. deberd hacer referencia
a esta resolucién, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos y acumulativos que se
pudieran presentar.

DECIMO CUARTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el Articulo
34 y 35 fraccién X inciso ¢) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podra modificar, suspender, anular
6 revocar la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo el Equilibrio Ecolégico o
se produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente. La presente resolucidn ha sido otorgada
por esta Unidad Administrativa con base en [a dictaminacion de la informacién proporcionada por el
solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad
verificadora determine lo contrario.

DECIMO QUINTO.- La Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuradurfa
Federal de Proteccién al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términecs establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara
entre ofras, las facultades que le confieren los Artfculos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

El incumplimiento a las condicicnantes fijadas en esta Resolucidn, |la Ley General del Eguilibric Ecolégico y
ta Proteccion al Ambiente, los Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demas instrumentos
juridicos vigentes que sean aplicables a ia ejecucion del proyecto en sus distintas etapas, asi como la
presentacion de quejas hacia la misma en forma justificada y reiterada, o a la ocurrencia de eventos que
pongan en peligro la vida humana que ocasionen dafios al medio ambiente y a los bienes particulares o
nzcionales, podran ser causas suficientes para gue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
imponga a la empresa MILENIUM CONSTRUCASA, S.A. DE C.V. las sanciones que correspondan de
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conformidad al Titulo Sexto, Capitulo IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente.

DECIMO SEXTO.- Notifiquese la presente resolucién por alguno de los medios legales previstos por el
Articulo 35 y demas relativos aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE -
TITULAR DE LA OFICINA B EP@ESENTACION EN SONORA_
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