I.  Nombre del area que clasifica.

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz
II. Identificacién del documento del que se elabora la versién publica

30MP02621222

l.  Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

DATOS PERSONALES

1. Nombres de particulares, 2. Firmas de personas fisicas,

3. RFC de personas fisicas, 4. Domicilio particular de personas fisicas,
5. Teléfonos de particulares, 6. Correo electrénico de particulares,

7. Nombre y firma de terceros autorizados.

SECRETO INDUSTRIAL

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccién(es),

parrafo(s) con base en los cuales se sustente la clasificacién; asi como las razones o circunstancias
que motivaron la misma.

La informacién sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113

fraccion | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.
ATENTAMENTE

“Con fundamento em los dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI: 33, 34 y 35 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, em suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina
de Representacién de la Secretaria de Medio'Ambiente y Recursos Naturales em el Estado de Veracruz, previa

designacion, Firma el C. David Figueroa Bustos, Jefe de la Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos
Naturales”

// \ - 4
BIOLI DAVID FI ERCA'BUSTOS
ENCARGADO DE DESPACHO DE LA OFICINA DE
REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN VERACRUZ

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la versién
publica.

ACTA_09_2024_SIPOT_1T_2024_FXXVII, en la sesidén celebrada el 19 de abril del 2024

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_09_2024 SIPOT 1T 2024 FXXVIl.pdf
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA.0204/24
Xalapa, Ver, 22 de enero de 2024

C.P. Eugenio Toledo Nieto
Representante Legal de la empresa
Fideicomiso Torre Tauri F9150
Bouievard M. Avila Camacho Esaq.
Calie Tortuga, No. 57-62 Int. 91
Costa de Oro

Teféfono:

Correo electronico: I

Boca del Rig, Ver.

Autorizado conforme a o sefialado en el articulo 19 de la Ley
Federa!l de Procedimiento Administrativc v en el formato FF-
SEMARNAT-T7 a las CC.

Visto para resolver el expediente administrativo integrade con motivo de la evaluacién de |a
manifestacién de impacto ambiental, modalidad Particular {MIA-P), correspondiente al proyecto
denominado: “Construccién y operacién de la Torre Tauri g ubicarse en el municipio de Bocua
del Rio, Ver.”, con pretendida ubicacién en el Boulevard Manuel Avila Camacho entre la calle
Tortuga y Ballena en el Fraccionamiento Costa de Oro, municipio de Boca del Rio, Ver., en adelante
denominado como el proyecto, presentado por la empresa Fideicomiso Torre Tauri F9150, en lo
sucesivo citado como la promovente y

RESULTANDO

Antecedentes

. El 05 de diciembre de 2022, el encargado de Despacho de la Oficina de Representacion de
Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente {PROFEPA) en
el Estado de Veracruz, emitié la Orden de inspeccién No. PFPA/36.3/2C.27.5/0052/2022 a
traves de la cual se ordend realizar visita de inspeccién ordinaria en materia de impacto
ambiental a la persona denominada FIDEICOMISO TORRE TAURI NUMERO E/9150 yfo
EUGENIO TOLEDO NIETO, y/o REPRESENTANTE LEGAL; O ENCARGADO O RESPONSABLE
DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES RELACIONADAS CON EL PROYECTO CONSTRUCCION DE
LA TORRE TAURI UBICADA EN ECOSISTEMA COSTERO LOCALIZADO EN EL BOULEVARD
AVILA CAMACHO ENTRE CALLE TORTUGA Y BALLENA, FRACCIONAMIENTO COSTA DE
QRO. MUNICIPIO DE BOCA DEL RIO, VER.

. Que en el acta de inspeccioén PFPA/36.3/2C.27.5/0052-22, iniciada y finalizada el sicte de
diciembre dos mil veintidds en el cual se circunstanciaron hechos y/u omisiones que
presuntamente constitutivos de incumplimiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy
la Proteccidn al Ambiente y al Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

“Construccidén y Operacidn del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver.”
Fideicomiso Torre Tauri F9150
Municipio de Boca dei Rio, Ver.
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Oficio No. 150/UGA/IRA.0204/24
Xalapa, Ver., 22 de enero de 2024

.//Al respecto, ya constituidos en el sitio del proyectc sefialado, se puede observar lo
siguiente:

Primeramente, es necesario sefialar, que el sitio donde se estd construyendo el
proyecto “Construccién de ig Torre Taurf’, corresponde a un Ecosistema Costero, de
acuerdo al DECRETO por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 23 de abril del afic 2018,

En relacién al objeto de la visita insertado en la orden de inspeccidn, se tiene que:

1. Verificar el cumplimiento de las cbligaciones contenidas en el Titulo Primero,
Capitulo IV, Seccién V, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, relativa a la Evalugcion del Impacto Ambiental, constatando que fas
obras o actividades al inspeccionado cuenten con la autorizacidn en materia de
impacto ambiental, constatando que Jas obras o actividades o inspecciondr
cuenten con la autorizacién en materia de impacto ambiental correspondiente y,
en caso de contar con la mencionada autorizacion, que cumpla con los términos y
condicionantes y disposiciones establecidas en efla.

Al RESPECTO.- el visitado NO presenta el oficio de autorizacion de la manifestacion
de impacto ambiental del proyecto, por las obras y actividades realizadas en el sitio,
por fo cual NO hay términos y condicionantes que revisar.

2. Verificar que se estén implementando las medidas adecuadas de prevencion,
mitigacién y compensacion aplicables a los impactos ambientales ocasionados
por las obras y/o actividades existentes, para dar adectado cumplimiento o todas
v cada una de las obligaciones aplicables y contenidas en los articulos 28 primer
pdrrafo fracciones IX, Xl, 29, 30, 31, 35 parrafo penditimo, 37 TER, 113, 121, 122, 123, 136,
139..

Al RESDECTO.- en el sitio del proyecto, NO se observan medidas de prevencion,
mitigacidn y compensacién aplicables a los impactos ambientales ccasionados por
las obras y actividades realizadas de la demolicicn parciol del restaurante y fas
Jjardineras existentes, solamente se observg la medida de mitigacién consistente en
la colocacién de barreras fisicas que eviten el desplazamiento de tierra hacia otros
sitios aledafios al proyecto. Elaboradas estas de ldminas @ manera de cercado

airededor del proyecto, con una altura de 6.00 m aproximadamente, por los lados
ESTE y SUR.

2. Verificar...
4. Verificar...
5. Verificar...
6. Verificar...

“Construccidn y Operacién del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver.”
Fideicomiso Torre Tauri F9150
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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7. Realizar..
8 lLlevarag..
9. Realizar las mediciones...

Se hace del conocimiento de la inspeccionada, que con fundamento en los articulos
167 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 57 del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en
materia de evaluacién del Impacto Ambiental, esta autoridad dicta las siguientes
medidas:

Primera. - Se ordena a la inspeccionada que deberd de abstenerse de realizar actividades
distintas a las detectadas durante la visita de inspeccién realizada, mismas que se
encuentran circunstanciadas en el acta de inspeccidn. Plazo de cumplimiento:
Inmediato,

Segunda. - Se ordena o la inspeccionada o Representante Legal o Responsable o
Encargado del proyecto inspeccionado que deberd presentar antes esta autoridod, en un
plazo no mayor de diez dias hdbiles, contados a partir del dia habil siguiente a aquel en
que surta efectos fa notificacién del presente, de conformidad con el articulo 32 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacion supletoria a la materia, la
autorizacion o exencion en materia de impacto ambiental otorgada por la SEMARNAT
o favor de la inspeccionadd por las obras y actividades observadas.

Tercera.- Se ordena a la inspeccionada o Representante Legal o Responsable o Encargado
del proyecto inspeccionado que deberd presentar ante esta autoridad, en un plazo no
mayor a diez dias hdbiles, contados a partir del dia hdbil siguiente o aquel en que surta
efectos la notificacién del presente, de conformidad con el articulo 32 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la materia, las constancias que
acrediten haber sometido al procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental LAS
OBRAS Y ACTIVIDADES RELATIVAS OBSERVADAS DURANTE LA DILIGENCIA DE
INSPECCION O PROYECTO QUE SE PRETENDE REALIZAR ante la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales respecto a las obras y actividades que adn no hayan
sido realizadas y para su etapa de operacién, en términos del articulo 57 del Reglamento

de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de
evaluacion del impacto Ambiental para lo cual deberd entregar a esta aqutoridad, la
constancia que evidencie el tramite realizado ante dicho autoridad, por lo que deberd def
conocimiento de dicha autoridad el presente y describir fa condicion y situacidn de la obras
inspeccionadas por esta qutoridad.

Cuarta.- Se ordena a o inspeccionada, o Representante Legal o Responsable o Encargado
del proyecto inspeccionado que deberd presentar ante esta autoridad, en_un plazo de
quince dias hdbiles, contados a partir del dia hdbil siguiente o aquel en que surta efectos
la notificacidn del presente, de conformidad con el articulo 32 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a lo materia, un programa de

“Construccion y Operacion del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver.”
Fideicomiso Torre Tauri F9150
Municipic de Boca del Rio, Ver.
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restquracion de ecosistemas costeros que tenga por objeto mermar los darios ocdsionados
a la biodiversidad por las obras y actividades-construccion, que preven acciones tendientes
a mermar la contaminacién acustica y luminica por el fuerte impacto que provoca en la
fauna. Especialmente en aves, pdjaros, al perturbar su ciclo diurno natural.

Quinta.- Se ordena a la inspeccionada, o Responsable Legal o Responsable o Encargado
del proyecto inspeccionado gque deberd presentar ente esta qutoridad, en un plazo de
quince digs hdbiles, contados a partir del dia habil siguiente aquel en que surta efectos
la notificacion del presente, de conformidad con el articuio 32 de ja Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la materia, DEBERA EXHIBIR
TODOS Y CADA UNA DE LAS COSNTANCIAS DERIVADAS DEL CUMPLIMIENTO DE LA
AUTORIZACION OTORGADA EN EL ANO 2015 POR LA SEMARNAT, RESPECTO DE LOS
TERMINOS Y CONDICIONANTES.

Por o antes expuesto se Resuelve:

PRIMERO.- “El encargado de Despacho de la Oficina de Representacicn de Proteccion
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Veracruz,
es competente para conocer y resolver de conformidad con lo dispuesto en el
considerando 1de la presente resolucion.

SEGUNDO.-“En virtud de los razonamientos Iégicos-juridicos vertidos en los considerandos
que anteceden o la presente resolucidn, esta Oficina de Representacion de Proteccién
Ambiental de la Procuraduria de Proteccion al Ambiente en el Estado de Veracruz,
impone con fundamento en lo dispuesto en la fraccidn | del articule 171 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que preve la imposicion de multa por
un monto por el equivalente de cincuenta a cincuenta mil dias de salario minimo general
vigente en el Distrito Federal, al momento de imponer la sancidn consistente en una se
impone una multa total de $ 352,716.00 (TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS DIECISEIS pesos 00/100 MN.) equivalente a 3400 (TRES MiL
CUATROCIENTOS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion-UMAS, toda vez que el valor
diaric de la Unidad de Medida y Actualizacién correspondiente al afio 2023, es de 103.74
[ciento tres con 74/100 M.N.), lo anterior de conformidad con el Decreto que declara
reformadas y adicionadas diversas disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en materia de desindexacién del salaric minimo publicado en el Diario
Oficial de la Federacién en fecha 27 de enero de 2016, y de acuerdo a la publicacion de
Unidad de “Unidad de medida y actualizacién®, emitide por el INEGI y publicado en el
Diario Oficial de la Federacién en fecha 10 de enero de 2023, POR REALIZAR OBRAS Y
ACTIVIDADES DENTRO DE UNA AREA UBICADA EN UN ECOSISTEMA COSTERO SIN
AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL EXPEDIDA POR LA SEMARNAT,
INFRIGIENDO EL ARTICULO 28 FRACCION IX DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE Y ARTICULO 5 INCISO Q) Y 5} HECHOS
REALIZADOS POR LA INSPECCIONADA, asi mismo se informa que deberd dar
cumplimiento o las medidas NO CUMPLIDAS impuestas en el agcuerdo de

“Construccién y Operacidn dei la Torre Tauri, Boca del Rig, Ver”
Fideicomiso Torre Taurt F9150
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA.0204/24
Xalapa, Ver,, 22 de enero de 2024

emplazamiento y que se RATIFICAN COMO MEDIDAS CORRECTIVAS en la presente, AS|
COMO la clausura.

Que con fecha 16 de diciembre de 2022, mediante el formato EF-SEMARNAT-117 de fecha 15
del mismo mes y afio, acomparsiado con el oficio s/n y s/f, la promovente ingresé a la Oficina
de Representacidon SEMARNAT Veracruz, la MIA-P del proyecto para su correspondiente
analisis, evaluacidén y dictamen en materia de Impacto ambiental, misma que quedd
registrada con la Clave: 30VE2022UD140 y Bitdcora: 30/MP-0262/12/22 en el Sisterna Nacional
de Tramites (SINAT).

Que la promovente presenta el oficio s/n y s/f, con el cual refieren:”.. La presente es para
declarar bajo protesta que lo que se especifica y asienta en la Manifestacién de Impacto
Ambiental en su Modalidad Particular (MIA-P} a fin de obtener la autorizacion
correspondiente para el proyecto denominado: : “Construccién y operacién de Ia Torre
Tauri a ubicarse en el municipio de Boca del Rio, Ver.”, es VERDAD, firman el responsable
técnico que elaboro ef estudio y el representante legal, declarando que los resultados se
obtuvieron a través de la aplicacion de las mejores técnicas y metodologias comunmente
utilizadas por la comunidad cientifica del pais y del uso de [a mayor informacion disponible,
y que las medidas de prevencién y mitigacion, asi como las técnicas y metodologias
sugeridas son las més efectivas para atenuar los impactos ambientales.

Que 10 de enero de 2023, la promovente present6 el oficio s/n v s/f, mediante el cual anexd
un ejemplar del Diario “El Dictamen” de fecha 22 de diciembre de 2022, en el que realizé la
publicacion del resumen del proyecto de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente en la materia.

Que el 13 de enero de 2023 con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 34 primer
parrafo y 35 primer parrafo de la LGEEPA, que establece que el expediente se integrara en
un plazo no mayor de diez dias, esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz,
integré el expediente del proyecto, mismo que estuvo a disposicién del pablico en Ia Av.
Central No. 1500 esquina con la Av. Lazaro Cardenas, Colonia Ferrocarrilera, C.P. 91120 en la
Ciudad de Xalapa, Ver.

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del Articulo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién at Ambiental (LGEEPA)el cual dispone gue la SEMARNAT
publicara fa solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta
Ecologica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento de ta LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), el 19 de enero de 2023 la
SEMARNAT publicé a través de la separata ndmero DGIRA/0004/23 de su Gaceta Ecoldgica y
en la pagina electronica de su portal www.gob.mx/semarnat, el listado del ingreso de
proyectos sometidos al procedimiento de evaluacidn de impacto y riesgo ambiental (PEIA)
durante el periodo del 12 al 18 de enero de 2023 dentro de los cuales se incluyd la solicitud
gque presentd la promovente para que la Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz,
en uso de las atribuciones que le confiere en los Articulos 3 A fraccién VI inciso a), 33, 34 y 35

“Construccion y Operacién dei la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver."
Fideicomiso Torre Tauri FRI50
Municipio de Boca del Rie, Ver.
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fraccidn X letra ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT diera inicio al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

VIIl. Que el dia 04 de abril de 2023, personal adscrito a esta Oficina de Representacion

IX.

Xl

Xil.

SEMARNAT Veracruz, realizo visita de verificacién en campo al sitio de! proyecto, con ia
finalidad de corroborar la informacién presentada en la MIA-P, destacando lo siguiente:

v El drea del proyecto es coincidente con la ubicacién manifestada en el contenido de
la MIA-P {poligonal)
v Se observo que en el drea existié un restaurante, el cual fue demolido y actualmente
o existe escombro, ni obra o actividad relacionada con el proyecto.

A decir de la consultora la actividad de demoalicién fue sujeta a procedimiento por parte
de la PROFEPA, motivo por el cual no se consideré dentro de las obras y actividades que
componen el proyecto.

La promovente presenta copia de Licencia de Demolicién de 1,088.00 e, ubicada en Av.
Manuel Avila Camacho esqg. Tiburdn, L-57 al 62, M-91, Fraccionarmiento Costa Oro del

municipio de Boca del Rio, Ver,, con No. de Oficio DPUOP/CUB/D-0031/2022 de fecha 13 de
julio de 2022

La promovente presenta copia del iibro trescientos cuarenta y nueve, nimero Nueve Mil
Quinientos Cuarenta y Siete en la Heroica Ciudad de Veracruz, Estado de Veracruz a los 20
dias de julio de 2022, la Notaria Cuarenta y Uno de la Decio Séptima Dermarcacion hace
constar el Contrato de Compraventa en Abonos con Reserva de Dominio.

La promovente presenta copia del Libro trescientos cuarenta y ocho, nimero Nueve Mil
Quinientos Once en la Heroica Ciudad de Veracruz, Estado de Veracruz a los seis dias del
mes de julio de 2022, la Notaria Publica Cuarenta y Uno de la Decima Séptima Demarcacion
Notarial hace constar El Poder General Limitado para actos de Administracion, gue otorga
Banco Monex, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple Monex Grupo Financiero,
como fiduciario del Fideicomiso irrevocable de Administracién Inmobiliaria nimero F/9150
(F diagonal nueve mil ciento cincuenta) denominado para efectos de su inscripcion en el
Registro Federal de Contribuyentes como “Fideicomiso Torre Tauri numero F/9150 (F
diagonal nueve mil ciento cincuenta), representado por sus delegados fiduciarios [
I - {2\ Or de |os sefiores I
I 022 que o ejerciten conjunta o
separadamente.

La promovente presenta copia del Libro Trescientos Cuarenta y Siete, nimero Nueve Mil
Cuatrocientos noventa y uno en la Heroica Ciudad de Veracruz, estado de Veracruz, a los
dieciséis dias del mes de junio de 2022, la Notaria Publica Numero Cuarenta y Uno de la
Décima Séptima Demarcacion Notarial, Hace Constar: El contrato de Fideicomiso

“Construccion y Operacién del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver”
Fideicomiso Torre Tauri F150
Municipio de Boca del Rio, Ver,
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Irrevocable de Administracion con Actividades Empresariales identificado baje el numero
F/2150 (F diagonal nueve mil ciento cincuenta) denominado para efectos de su inscripceidén
en el registro federal de contribuyentes como FIDEICOMISO TORRE TAURI numero F/9150 (F
diagonal nueve mil ciento cincuental, que celebran

10dOs ¥ cada uno por su derecho,
como fideicomitentes y fideicomisarios, en adelante referidos conjuntamente como
Fideicomitentes uno o Fideicomisarios uno.

Xlll. La promovente presenta copia de la Constancia de No Adeudo de impuesto predial,
suscrita por el C.P. Tesorero Municipal del Honorable
Ayuntamiento del municipic de Boca del Rio, Ver., donde hace constar gue el Inmueble
registrado bajo la clave catastral numero 040260010208506600000 a nombre del
Fideicomiso Torre Tauri F9150 ubicado en el Boulevard M. Avita Camacho Esal Tortuga LTS-
57-62 MZ-91, Colonia Costa de Oro.

XIV. Que mediante el oficio No. 150/UGA/IRA2564/23 de fecha 09 de junio de 2023, la Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz, solicité a la promovente la siguiente informacién
adicional:

Impreso del Resumen Ejecutivo, ya que en la MIA-P Unicamente presenta la pagina 18 {folio
0O00013). Asi mismo, en la pagina 16 Marco de referencia legal administrativa, hace mencién a la Ley
Estatal y no Federal; por lo que debera ajustar el texto.

Durante la visita al sitio del proyecto, se comenté gue anteriormente ahi existia un restaurante el
cual fue demolido, motivo por el cual cuenta con Procedimiento Administrativo Abierto ante |a
Oficina de Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA); por
lo que deberd presentar copia de la Resolucién emitida por PROFEPA.

Capitulo lil. Vinculacién con los ordenamiento juridicos aplicables en materia ambiental Y, en
su caso, con la regulacién sobre uso del proyecto

Vincular el area de estudio y la actividad referida en la MIA-P con los siguientes ordenamientos,
no solo de manera enunciativa, por lo gue deberd referir como el proyecto cumplira.con estos:

*» El proyecto se encuentra fuera del PN Sistema Arrecifal Veracruzano {pag. 34); sin
embargo, si se encuentra dentro del Area de Influencia, aclarar y vincular al proyecto.

e Normas Oficiales Mexicanas

e En el capitulo presentado omite la descripcién y vinculacién del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe en el que
incide el proyecto; por lo tanto, deberd realizar la vinculacién del Ordenamiento con el
proyecto.

» Deberd hacer una descripcion de las regiones marinas prioritarias que inciden o pueden
incidir en el area propuesta para el proyecto.

"Construccion y Operacion del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver.”
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Nota: Presentar los planos con cuotas visibles y debidamente firmados por quien elabord, verificd y
validé, de ser el caso.

XV. Que el 31 de agosto de 2023, la Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz recibié el

oficio s/n de fecha 30 del mismo mes y afio y presenta los siguientes documentos:

» Copia del Resumen Ejecutivo.

» Copia de la Resolucién Administrativa NO. 150/2023 de fecha 04 de septiembre de 2023
emitida por la Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de fa PROFEPA.

% Vinculacién con el PN Sisterna Arrecifal Veracruzano en su area de influencia.

» Normas Oficiales Mexicanas

» Descripcion y vinculacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe.

» Descripcidn de las regiones marinas prioritarias.

» Autorizaciones del H. Ayuntamiento de Boca del Rio, Ver.

» Planos

XVI. Que el 12 de septiembre de 2023, la promovente ingreso en alcance a la informacion

colicitada mediante oficio No. 150/UGA/IRA2564/23 de fecha €9 de junio de 2023
mediante el cual entrega:;

¥ Resolucién emitida por la (PROFEPA),
» Comprobante de pago de la multa Resoluciéon Administrativa 150/2023.

Opiniones Solicitadas:

XVIl. Que mediante oficio No. 150/UGA/IRA1756/23 de fecha 24 de abril de 2023 la Oficina de

Representacién SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 25 primer
parrafo del Reglamento de LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y a
los Articulos 55 de Ley Federal de Procedimiento Administrativo notificd a la Secretaria de
Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Veracruz e! ingreso del proyecto al
procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, con la finalidad de que manifieste en
el ambito de su competencia, 1o que considere oportuno con respecto al mismo.

XVIIl. Que mediante oficio No. 150/UGA/IRA1757/23 de fecha 24 de abril de 2023 la Oficina de

Representacion SEMARNAT Veracruz, con base a lo estabtecido en el Articulo 24 primer
parrafo del Reglamento de ta LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental y a
los Articuios 55 de Ley Federal de Procedimiento Administrativo solicité opinion técnica
de! proyecto a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, con la finalidad de
qgue manifieste en el @mbito de su competencia, lo que considere oportuno con respecto al
mismo. Recibido el dia 26 del mismo mes vy afio.

“Construcciéon y Operacion del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver.”
Fideicomiso Torre Tauri F150
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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XIX. Que mediante oficio No. 150/UCA/IRA1759/23 de fecha 24 de abril de 2023 [a Oficina de

Representacion SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 24 primer
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambientaly a
los Articulos 55 de Ley Federal de Procedimiento Administrativo solicité opinidn técnica y
se notifica del proyecto a la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y
Ordenamiento Ecolégico de la SEMARNAT, el ingreso del proyecto al procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental, con [a finalidad de que manifieste en el ambito de su
competencia, o gue considere oportuno con respecto al mismo.

- Que mediante oficio No. 150/UCA/IRA1766/23 de fecha 24 de abril de 2023 la Oficina de

Representacion SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 25 primer
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental v a
los Articulos 55 de Ley Federal de Procedimiento Administrativo notifics del proyecto al H.
Ayuntamiento de Boca del Rio, Ver., con |a finalidad de que manifieste en el &mbito de su
competencia, lo que considere oportuno con respecto al mismo.

Opiniones Recibidas:

XX1,

XXH.

Que concluyo el plazo para que la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del
Estado de Veracruz, emitiera sus comentarios u observaciones respecto del proyecto, por
to anterior, transcurrido el plazo establecido (15 dias, conforme a lo indicado en el articulo
55 de la LFPA) en el oficio sefalado, esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz
procede a determinar lo conducente, conforme a las atribuciones gue le son conferidas en
el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la LGEEPA y su REIA.

Que el 19 de mayo de 2023 la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, envio
via correo electrénico el oficio No. FO0O.7.DRPCGM/0446/2023 de la misma fecha, mediante
el cual emitid su opinién con respecto al proyecto:

La Recomendacion Técnica se integré con base en la informacién contenida en la
Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular (MIA-P), una vez
corroboradas las coordenadas de ubicacién del proyecto, mismas que fueron ingresadas al
Sistema de Informacién Geogréfica de esta Direccién Regional para cotejar e identificar su
ubicacidn con respecto a la cartografia del ANP Parque Nacional Sistema Arrecifal
Veracruzano, asf como lo sefialado en el Dictamen Técnico de soporte emitido por la
Direccion del ANP citada, mediante oficio No. DPNSAV/203/2023 de fecha 04 de mayo del
2023, ‘

Al respecto esta Direccidén Regional opina que el proyecto antes citado, no se contrapone
con lo establecido en el Decreto y el Programa de Manejo del PN Sisterma Arrecifal
Veracruzano que rige las actividades a realizar en la Zona de Influencia del ANP, sin
embargo, se sugiere a esa Oficina de Representacién de la SEMARNAT, condicionar al

"Construccion y Operacidn del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver”
Fideicomiso Torre Tauri F9150
Municipio de Boca dei Rio, Ver.
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promovenie que atienda las recomendaciones referidas en los incisos ¢, d), e} y f), asi
como consultar con la PROFEPA la existencia de un procedimiento Administrativo
instaurado a la empresa promovente, asi como el estatus y cumplimiento del mismo,
previo a cualguier autorizacion.

Una vez realizado el andlisis de la informacion disponible, esta Direccién Regional opina
gue el proyecto antes citado, no se contrapone con lo establecido en el Decreto vy el
Programa de Manejo del PN Sistema Arrecifal Veracruzano gue preside las actividades a
realizar en la Zona de Influencia del ANP, sin embargo, se sugiere a esa Oficina de
Representacién de la SEMARNAT, condicionar al promovente gue atienda las
recomendaciones referidas en los incisos c), d), e) y f), sefaladas por la Direccion del ANP
PN Sistema Arrecifal Veracruzano, a fin de garantizar la compatibiiidad del proyecto con
todos los ordenamientos y disposiciones legales en la materia, en beneficio ambiental del
ANP v del Municipio de Boca del Rio, Ver.

¢} Con base en lo anterior, esta Direccién de ANP considera que el proyecto no contraviene
los instrumentos que norman la proteccidon y manejo del PN Sisterna Arrecifal
Veracruzano, por lo que podria ser compatible siempre y cuando aplique todas y cada
una de las medidas preventivas y de mitigacién de impacto ambiental indicadas en la
rmanifestacidn correspondiente.

d) Es recomendable que el promovente muestre las autorizaciones del H. Ayuntamiento
de Boca del Rio, Ver, y del Gobierno del Estado de Veracruz, sobre el impacto urbano
(imagen urbana y provision de agua potable, servicios de drenaje y saneamiento, as{
como gestién de residuos municipales) y viales, debido a lc gue provocaria una
edificacién de tales caracteristicas, un edificic de 37 niveles de uso habitacional y
comercial (como el indicado en la propuesta).

e) Lo anterior, debido a que el analisis ambiental se limito al interior del predio y a un
analisis bibliogréfico de las condiciones ambientales regionales, sin considerar las
condiciones paisajisticas en las que se desarrolla.

f) Asimismo, al estar ubicado el predio tan préximo al Area Natural Protegida (117 metros
de su limite y a 300 metros del arrecife denominado El Ingeniero), se recomienda que
se condicione a la presentacién de un Programa de sustentabilidad urbana ambiental
del proyecto (ecotecnologias para ahorro de recursos naturales, disminucién de
emisiones, disminucién de la huella ecolégica del inmueble y sus habitantes), asi como
a la realizacidn de acciones en pro del medio ambiente, tanto para el municipio de Boca
del Rio, Ver., como para el Parque Nacional Sistema Arrecifal Veracruzano, siempre y
cuando cuente con los dictdmenes favorables indicados.

Que concluyo el plazo para que la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y
Ordenamiento Ecolégico, emitiera sus comentarios u observaciones respecto del
proyecto, por lo anterior, transcurrido el plazo establecido (15 dias, conforme a lo
indicado en el articulo 55 de la LFPA) en el oficio sefialado, esta Oficina de
Representacidon SEMARNAT Veracruz procede a determinar o conducente, conforme a

“Construccitn y Operacion del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver”
Fideicomiso Torre Tauri FE150
Municipic de Boca del Rlo, Ver.
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fas atribuciones que le son conferidas en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la
LGEEPA v su REIA.

XXIV. Que concluyo el plazo para que el H. Ayuntamiento de Boca del Rio, Ver., emitiera sus
comentarios u observaciones respecto del proyecto, por lo anterior, transcurrido el plazo
establecido (15 dias, conforme a lo indicado en el articulo 55 de [a LFPA) en el oficio
sefialado, esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz procede a determinar lo
conducente, conforme a las atribuciones que le son conferidas en el Reglamento Interior
de la SEMARNAT, la LGEEPA v su REIA.

CONSIDERANDO

Que la SEMARNAT a través de esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz es
competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 4° primer parrafo, 5° fraccién |, Xy XlI; 28 primer parrafo fraccién X, XI;
30y 35 fraccion Il de la LGEEPA,; 2°; 4° fracciones |, Il v VIi; 5° incisos Q}, S) 9°,10 fraccidn N; 12; 17;
19; 22; 24; 25; 37, 38 primer parrafo; 44; 45 primer parrafo v fraccidon I, 46; 47 primer parrafo; 48 y
49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de Ia Ley antes
mencionada; 32 bis fraccién XI de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal, y 3
fraccién VIl inciso a), 33, 34 y 35 fraccién X letra ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

. Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el proyecto presentado por la promovente bajo I3
consideracién que la misma se sujete a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4° parrafo cuarto, 25 parrafo sexto y 27
parrafo tercero, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarroilo ¥ blenestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente, v que se
cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar
su conservacion, el desarrollo equilibrado def pais v el mejoramiento de las condiciones de vida,
en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la
destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de
la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los Articulos 4% 5° fraccion X; 28
primer parrafo, fracciones IX, XI; 30 y 35 fraccién Il de la LGEEPA. :

- Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, ¢l cual
dispone que las solicitudes de consulta pUblica se deberdn presentar por escrito dentro del
plazo de 10 dias contados a partir de [a publicacién de los listados y considerando que la
publicacion del ingreso del proyecto al PEIA se Hevé a cabo a través de la SEPARATA
DGIRA/0004/23 de la Gaceta Ecolégica el 19 de enerc de 2023, el plazo de 10 dias para que
cualquier persona de la comunidad de que se trate solicitara se Hlevara a cabo la consulta publica

“Construccién y Operacion det lz Torre Tauri, Boca del Rio, Ver.”
Fideicomiso Torre Tauri F9150
Municipic de Boca del Rig, Ver.
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del proyecto fenecio el 1° de febrero de 2023, sin que fueran recibidas solicitudes de ceonsulta
publica.

4. Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por e} articulo 35 de la LGEEPA,
una vez presentada la MIA-P, inicié el PEIA, para lo cuat revisé que la solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en esta Ley, su REIA y las normas oficiales mexicanas aplicables; por lo
gue una vez integrado el expediente respectivo, esta Oficina de Representacion SEMARNAT
Veracruz se deberd sujetar a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a
los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias
de &reas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicabies;
asimismo, se deberdn evaluar los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los confarman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion. Por lo
gue, esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz procede a dar inicio a la evaluacion de
la MIA-P del proyecto, tal como lo dispone el articulc de mérito y en términos de lo gue
establece el REIA para tales efectos.

Descripcién del proyecto:

5. Que ja fraccién Il del articulo 12 del REIA de la Ley, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P, que someta a evaluacién, una descripcion del proyecto. Por o cual, una
vez analizada la informacién presentada en la MiA-P, el proyecto consiste en la construccién
de un edificio, e! cual estara destinado para uso habitacional y comercial denominado “Torre
Taurf’, |a cual estard conformada de por 1 Torre con 27 niveles de departamentos, 2 niveles
de estacionamiento en sétano, planta baja, Mezanine, planta alta, 2 niveles de loft, 1piso de
pool terraza, 1 piso de pool mezanine asi como un roof haciendo un total de 37 niveles. Esta
Torre se ubicara en el Boulevard Manuel Avila Camacho entre la Calle Tortuga y Ballena en
el Fraccionamiento Costa de Cro, municipio de Boca del Rio, Ver.

La promovente manifiesta gue se localizara el proyecto en las siguientes coordenadas:

Puntos UT™
X Y
1 804,990.07 2,120,953.47
2 804,930.47 2,120,807.78
3 804,899.98 2]20,945.26
- 4 80495711 212098297

El proyecto se distribuird de la siguiente forma:

Torre Tauri

“Construccion y Operacién del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver"
Fideicomiso Torre Taurl F2150
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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27 Niveles Habitacional

Pool Mezanine

Poal Terrace

Loft 2

Loft1

Planta Alta

Mezzanine

Planta Baja (Estacionamiento)

Sotane 2 (Estacionamiento)

Sdétano 1 {Estacionamiento)

Altura (m)

128.40

Sup. de terreno (m?)

3,490.6575

Superficie Habitacional (m?)

19,440

Superficie Comercial (m?

1,644.8

Estacionarnientos (m2)

10,087

Areas de circulacion, pasillos, etc. (m?)

41718

La promovente manifiesta que el predio se ubica en una zona completamente urbanizada, donde
existen todos los servicios, agua potable, drenaje, energla eléctrica, telefonfa y servicio de

recoleccion de basura.

La promovente manifiesta que las actividades se realizaran de conformidad con el siguiente

programa de trabajo:

Actividades |

Trazo nivelacion

Excavaciones para

cimentacién | DR

Estabilizacion de taludes | e ; | |

“Construceidn y Operacidn del |z Torre Tauri, Boca de! Rfo, Ver.”
Fideicomiso Torre Taurl F2150
Municipio de Boca del Rig, Ver,
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Actividades Meses

Cimentacion zapatas

Desplante de estructuras

Losas de entrepiso

Introduccién de instalaciones
de redes de servicio
(hidrauiica, sanitaria, eléctrica
y es especiales)

Obra constructiva de las
Torres

Instalacion de mohbiliarios
sanitario.

Conformacién  de areas
jardineras

Limpieza final del area

Funcionamiento de Plan de
Manejo Ambiental ’

La promovente presenta las etapas del proyectoy se describen a continuacidn:

Etapa de preparacion 1 2 3 L4 i g

> Etapa de Preparacion del Sitio:
Trazo y nivelacion, excavacion para cimentacién, estabilizacion de taludes.

Como primera actividad se lievara a cabo ia delimitacidn de forma gue visualmente sea perceptible
para posteriormente dar cabida al trazo de la zona donde se desplantard la: estructura de la Torre,
posteriormente se hara la nivelacion, excavaciones para cimentacion y la estabilizacion de taiudes.
Estas actividades se haran con maquinaria y materiales de construccion debidamente autorizados
para este tipo de obras.

"Construccion y Operacién del la Terre Tauri, Boca del Rio, Ver.”
Fldeicomiso Torre Tauri F9150
Municipio de Boca del Ric, Ver.
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La estabilizacion del predio deberd ser la adecuada y con los materiales autorizados, para ser
utilizado para la conformacidn de la Torre.

> Obras provisionales del proyecto
Se deberan colocar casetas sanitarias portatiles para el uso de los trabajadores La empresa
contratada para brindar este servicio deberd encargarse del saneamiento v de disponer

adecuadamente de los residuos sanitarios.

Referente a la disposicidn de los residuos solidos urbanos y de manejo especial se colocardn
tambos de 200 litros, debidamente rotulados.

También se contratard el servicio de fletes para el retiro de los escombros generados por ia
demolicién

> Etapa de la construccién:

Cronograma de |a etapa de construccion

| Actividades | Meses i

- Cimentacién zapatas
. Desplante de estructuras
losas de entrepisc | |
| Introduccién de instalaciones | ’
| de redes de servicio ‘ | |
. (hidraulica, sanitaria, eléctrica vy |
es espaciales) ! i
Obra constructiva de las Torres | 5
Instalacién  de  mobiliarics
sanitario.
Conformacion de dreas
_jardineras
Limpleza final del area

Funcichamiento de Plan de
| Manejo Ambiental

Una vez terminada la preparacién del sitio, se prosigue a realizar las siguientes obras permanentes:

* Cimentacién
Una vez terminada la etapa de preparacion, se hara la cimentacién a base de zapatas
corridas de concreto armado.

“Construccion y Operacidn del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver”
Fideicomiso Torre Tauri F&150
Municipio de Boca de! Rio, Ver.
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s Desplante de estructuras
1 as estructuras se resolveran utilizando columnas y vigas metalicas.

e Losas de entrepiso
Los entrepisos seran a base de un sistema losa cero y CONCreto reforzacdo con malla
electroscidada.
Se eligié este sistema constructivo por la rapidez de su ejecucion, por la ubicacién del
proyecto y del espacio mismo.

e Introduccién de instalaciones sanitarias, hidraulicas, eléctricas y especiales
Una vez se hayan hecho el desplante de las estructuras y realizado las losas de entrepisc se
lievara a cabo las instalaciones correspondientes.

El drenaje de aguas negras estard conectado al sisterna de drenaje municipal.

Las instalaciones especiales que se podrian considerar para el edificio seran:
o aire acondicionadoy,
o circuito cerrado de tetevision.

¢ Obra constructiva
Posterior a la colocacion de las instalaciones especiales, se proceders a construir [os muros
exteriores, as( como los interiores, las rampas, los cajones de estacionamiento, oficinas,
sanitarios, etc.

¢ Acabados
Una vez concluidas las obras civiles, se procedera a realizar los acabados, involucrando las
siguientes actividades:

*+  Herreria
« Carpinteria
+  Colocacion de pisos
*  Pintura
*  Ventanas
« Cristaieria
'+ Puertas
« Letreros y sefializacion
+ |nstalacién de mobiliario sanitario

e Limpieza general
Concluidas las actividades, se realizara la limpieza final del ares, dejando libre de residuos los
sitios en que se hayan generados éstos.

“Construccion y Operacion del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver"
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Durante toda la etapa de construccién seran acatadas las disposiciones de las siguientes
Normas: .
o NOM-009-STPS-2011, Condiciones de seguridad para realizar trabajos en altura
O NOM-027-STPS-2008, Actividades de soldadura vy corte -~ Condiciones de seguridad e
higiene. .
©  NOM-031-STPS-2011, Construccidn - Condiciones de seguridad ysalud en el trabajo

Requerimientos de energia
Se requerira de energia eléctrica para las soldaduras necesarias, la cual se obtendrs de las
lineas de la Comisidén Federal de Electricidad mds cercanas, con los permisos pertinentes.

Requerimientos de agua
Para el desarrollo de las obras, se requerird del suministro de agua, la cual serd abastecida
de la red de agua potable.

El agua potable para los trabajadores se obtendrd embotellada de abastecedoras
comerciales de la ciudad.

Tipologia residencial

Los departamentos estén disefiados para ser construidos en la parte alta de las torres para
garantizar el mejor panorama posible. Las principales caracteristicas de los departamentos
€s sU relacién con el exterior: :

Orientacién, todos los departamentos estan orientados al océano debido a que se coloca
toda la zona de servicios en la parte opuesta al mar, de esta manera todos los
departamentos tendran siempre una vista favorable y los servicios siempre quedaran en la
orientacion mas desfavorable.

Panorarna, la vista hacia el océano se da gracias a las grandes superficies acristaladas en el
fado este.

Terrazas, la mayoria de los departamentos tienen terrazas: grandes espacios exteriores que
proponen un nuevo estilo de vida y que van acorde a las condiciones climatolégicas del sitio.

Los departamentos han sido disefiados para satisfacer la demanda del mercado, se estan
proponiendo una sola torre que albergara un total de 86 departamentos con-tamafios que
varian desde los 100 m? hasta los 200 m2.

En la parte baja de la torre se tendra la mayor cantidad de departamentos (4
departarmentos por piso) mientras gue el ndmero de departamentos va disminuyendo hacia
la parte alta de la torre, en donde estardn ubicados los departamentos de mayor tamafio y
penthouse (entre 300 m3).

“Construccidn y Operacion de! la Torre Tauri, Boca dei Rio, Ver.”
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La orientacién estd configurada de tal manera que en la parte suroeste siempre estara
protegida del asoleamiento, lo cual es parte fundamental del proyecto y se jogra cen el uso
de vidrios opacos, louvers y celosia para las zonas de mayor insolacion.

» Etapa de Operacién y Mantenimiento:

Cronogdrama de la etapa de gperacidn y mantenimiento

No existirda un programa de operacidon, ya que la obra se trata de un edificio habitacional y
comercial conformado por departamentos, locales, comerciales, estacionariento y oficinas, cuyo
funcionamiento es de guien requiera vivienda y el servicio de renta de oficinas y locales.

Programa de mantenimiento _

Este programa se integra de todas las actividades gue se desarrollarén de forma permanente en las
niveles habitacionales y comerciales, a partir del inicio de funcionamiento, para conservar en
condiciones normales de operacién los equipos {sobre todo elevadores) e instalaciones (sanitarios,
redes de distribucién de energia eléctrica, agua, drenaje, trampas de grasas, €ic.).

Mantenimiento preventivo: Son las actividades que se desarrollan para detectar y prevenir a
tiempo cualquier desperfecto antes de que falle alguna de las instalaciones, sin interrumpir su
operacion.

Mantenimientc correctivo: Son las actividades que se desarrollan para sustituir algan equipc o
instalacién de acuerdo con el programa de mantenimiento o por reparacion:o sustitucion de estos
por fallo repentino, en este caso se interrumpe su operacion.

De acuerdo con lo anterior, par motivos de seguridad y para evitar riesgos, toda reparacion se
debera realizar por personal capacitado o por empresas especializadas, utilizando la herrarmienta,
insumos y equipo adecuado gue garanticen atender correctamente y: a tiempo, cualguier
eventualidad.

El programa de mantenimiento de las instalaciones incluira entre otros puntes, tos siguientes:

e Revisién de agrietamientos
* Revisidn y pintura de estructuras basicas.

Para la operacidn y mantenimiento del inmueble, se utilizaran basicamente:
e Pintura para el mantenimiento de las obras

e En reparaciones mayores se empleard concreto y materiales adicionales como pisos,
cristales, varillas, tabigues, etc.

Referente a los equipos especiales, el equipo de aire acondicionado y el circuito cerrado de
television, el mantenimiento lo proporcionaran las mismas empresas: responsables de su
instalacién, pues ellos cuentan con los equipos e infraestructura necesaria y adecuada para realizar
estas actividades, Cabe resaltar que son estas mismas empresas las encargadas de disponer de {os
residuos que se generen por la actividad de mantenimiento.
' “Construccidon y Operacidn del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver.”
Fidelcomiso Torre Tauri F9150

Municipio de Boca del Rio, Ver.
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Programa de operacion
La obra estd programada para ser concluida en un lapso de 14 meses. Una vez inaugurada el
edificio, el funcionamiento y su rmantenimiento, serd continuo Y permanente.

Recursos del area gue serdn aprovechados
Ninguno.

Reguerimientos de personal

Para el mantenimiento de la Torre Tauri serd necesario contar con una plantilla de al menos 20
personas.

Medidas de seguridad. Indicar medidas que serdn adoptadas

Para evitar accidentes durante la obra, se prevén instalar sefalamientos referentes a seguridad,
como los correspondientes a entrada y salida de vehiculos, por mencionar algunos. Con esto se
pretende una correcta operacion dentro de la obra.

Asi también, se hardn recomendaciones a los trabajadores referente a seguridad laboral, acatando
lo establecido en las normas de la Secretaria del Trabajo, en lo referido a seguridad:

* NOM-001-5TPS-2008, Edificios, locales, instalaciones y areas en los centros de trabajo -
Condiciones de seguridad.

s NOM-002-STPS-2010, Condiciones de seguridad - Prevencién Y  proteccién
contra incendios en los centros de trabajo.

® NOM-012-5TP5-2011, Constitucién, integracidén, organizacién y funcionamientco de las
comisiones de seguridad e higiene.

®  NOM-025-STPS-2008. Condiciones de iluminacién en los centros de trabajo.

NOM-026-STPS-2008, Colores y sefiales de seguridad e higiene, e identificacién de riesgos
por fluidos conducidos en tuberias.

* NOM-029-5TPS-201. Mantenimiento de las instalaciones eléctricas en los centros de trabajo-
condiciones de seguridad.

Reguerimiento de energia y combustible

Requerimientos de insumos etapa de operacién y mantenimiento

Requerimiento Actividad Fuente de obtencién
Energia Alumbrado en general de las Comisién Federal de Electricidad, a través
areas de la Torre de una subestacién eléctrica que albergara

un transformador para la dotacién de este
servicio a la totalidad de las instalaciones.

“Construccidn y Operacidn del la Torre Tauri, Boca del Rie, Ver.”
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Agua Operacién y mantenimiento Sistema de Agua y Saneamiento de la Zona
de la Torre Conurbada Veracruz-Boca del Rio
Agua potabie Para consumo de los Abastecedoras comerciales de la ciudad
~ trabajadores

Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacién sobre uso del suelo:

6. Que de conformidad con el articulo 35, segundo péarrafo, de la LGEEPA, asi como por lo
dispuesto en la fraccion I del articulo 12 del REIA, que establece la obligacion de la
promovente para incluir en la manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular,
el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluye el proyecto con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del
uso de suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las
actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables gue permitan a la
Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, determinar la viabilidad juridica en materia de
impacto ambiental y la total congruencia dei proyecte con dichas disposiciones. Considerando
que el proyecto se ubica en ei municipio de Boca del Rio, en el Estade de Veracruz, le resultan
aplicables los siguientes instrumentos de planeacién, juridicos y ncrmativos siendo, por
supuesto, relevantes.

» PN Sistema Arrecifal Arrecifal Veracruzano

La promovente manifiesta, si bien la zona del proyecto no incide dentro del PN Sistema Arrecifal
Veracruzano, si lo hace en su area de influencia, la cual mediante el decreto modificatorio def 29 de
noviembre de 2012 se identificd, con una superficie de 859,752-26-39.99 hectareas. La poligonal
correspondiente se presenta a continuacion,

“Construccion y Operacion del fa Torre Tauri, Boca del Rio, Ver”
Fideicomiso Torre Taurl FS150
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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PN Sisterna Arrecifal Veracruzono v du Zona de Influencic

En esta Zona de Influencia se incluyen superficies agricolas, urbanas e industriales gue se ubican
en las cuencas gque descargan en las inmediaciones del Parque Nacional, las cuales cobran
importancia debido a que la calidad del agua que aportan a los arrecifes del drea natural protegida
puede afectar el desarrollo biolégico y ecoldgico de los mismos, toda vez gue el aporte de
sedimentos y sustancias toxicas puede desencadenar en una reduccién de las coberturas de tejido
vivo de los corales.

En el drea costera de la zona de influencia se ubican localidades donde los pescadores y
prestadores de servicio realizan actividades econémicas dentro del Parque Nacional, con la
finalidad de obtener beneficios econédmicos, sin embargo, el desarrollo no planeado de las mismas
puede impactar en las poblaciones de corales y de peces del drea natural protegida.

Es por ello que de acuerdo a su PROGRAMA DE MANEJO en sus Reglas Administrativas CAPITULO
ll. De las autorizaciones, concesiones y avisos; Regla 13.- Se requerirad autorizacion por parte de la
SEMARNAT a través de sus distintas unidades administrativas para la realizacién de las siguientes
actividades, en términos de las disposiciones legales aplicables:
|.  Colecta de ejemplares, partes y derivados de vida silvestre con fines de investigacion
cientifica y propdsitos de ensefianza, en todas sus modalidades;
[I.  Colecta cientifica de recursos biolégicos forestales;
lll. Manejo, control y remediacién de problemas asociados a ejemplares y poblaciones que se
tornen perjudiciales, vy

“Construccidn y Cperacién del fa Torre Tauri, Boca del Rio, Ver."
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V. Obras v actividades en areas naturales protedidas de competencia de g Federacidn que
requieren de una Evaluacion de limpacto Ambiental

En vinculacidn con e! PN Sisterna Arrecifal Veracruzano y eén referencia a lo anterior,
especificamente al punto IV, s& menciona gue el drea del proyecto NO SE ENCUENTRA DENTRO
del PN Sistemna Arrecifal Veracruzano, pero si en su Zona de influencia, por lo gque se presenta a
evaluacién el proyecto a fin de obtener su autorizacién en materia de impacto ambiental. En el
presente estudio, se identifican los posibles impactos derivados por el desarroilo del proyecto, asi
como sus respectivas medidas de prevencion y mitigacion correspondientes.

» Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Carlbe y se da a conocer la parte regional del propio programa.

Dicho acuerdo, en el articulo segundo y tercero se menciona que:

Articulo segundo. - “Se da a conocer la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, en términos del documento adjunto al
presente acuerdo, para que surta los efectos legales a gue haya lugar.”

Articulo tercero- “Conforme a los términos del “convenio marco de coordinacion para la
instrumentacion de un proceso de planeacién conjunto para la formulacion, expedicion, ejecucion,
evaluacién y modificacion del Programa de Ordenamiento Ecclégice Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe”, los gobiernos de los estados de Campeche, Quintana Roo, Tabasco,
Tamaulipas, Veracruz y Yucatan expediran, mediante sus drganos de difusién oficial, la parte
Regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marine y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe.”

De acuerdo a! Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, en el aspecto econémico, en la regién del Golfo y el Caribe se encuentran ubicadas dos de
las actividades mas importantes para el pais en cuanto a generacion de ingresos! |a producciéon de
petréleo y la industria turfstica, en este Ultimo aspecto, el ingreso total de divisas por concepto de
la actividad generé12 mil 901 millones de ddlares al cierre del 2007, o que representa un
crecimiento de casi el 6% en comparacién a 2006, segUnrevela fg cuenta de viajeros
internacionales del Banco de México. Esta actividad representa casi el 8% de! PiBen el dmbito
nacional.

Para las regiones urbanizadas o sitios de alta concentracién de poblacion existen muchos métodos
de generar energia y ahorros. Este elemento estd asociado con un modelo de desarrollo basado en
la utilizacion mas prudente de la energia, evitando el desperdicio. Tiene que ver con acciones en
los hogares, tales como sensibilizacién y cambio de habitos (aprender a usaria y combate al
desperdicio), el uso de Ppbombillas ahorradoras y electrodomésticos de bajo consumo de
electricidad; pero, principalmente, con el disefio adecuado y la eficiencia energética de
instalaciones nuevas (donde se incluyen, por supuesto, la eficiente iluminacion de edificios,

“Construccién y Operacién del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver”
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heliodisefio, arquitectura bioclimatica, arquitectura sustentable, etc.), sobre todo en los desarrolio
de interés social ya que pueden representar una mejor calidad de vida para la poblacién vy ahorros
considerables en energéticos y por ende una economia mas racional en estos aspectos

En vinculacién con lo anterior, el desarrollo del proyecto traerd consigo una importante derrama
econdmica a la zona ademas que la Torre Tauri empleara tecnologias y un disefio inteligente a fin
de eficientizar el consumo de energia eléctrica, significando una considerable disminucion del
reguerimiento de este servicio.

Durante la etapa de Diagnhdstico del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del
GColfo de México y Mar Caribe se elaboraron los anélisis de aptitud sectorial considerando los
actores socioecondmicos centrales en el ASO, asi se obtuvieron los siguientes diagndsticos
parciales y la informacién espacial que se deriva de dichos anélisis.

El Programa de Ordenamiento Ecolégico considera un modelo con lineamientos ecoldgicos,
unidades de gestién ambiental y una estrategia ecolégica con objetivos especificos, acciones,
criterios ecolégicos y responsables

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marinc y Regional del Goifo de México y Mar Caribe

Ubicacidn del proyecto en referencia al Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino ¥ Regicnal del Golfo de México
¥ Mar Caribe

“Construccién y Operacion del la Torre Taurl, Boca de! Rio, Ver."
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Criterios de regulacién ecolégica

El POE considera los siguientes criterios de regulacion ecoldgica:

e Criteriosde regulacién ecologica para lslas, que tienen como fin preservar estos
ambientes costero-marinos particulares.

e Criterios de reguiacién ecoldgica para la Zona Costera inmediata (ZCl), dividida en & zonas,
cuyo fin es precisar acciones a implementar para el desarrollo de actividades en la zona
marina adyacente a la linea de costa.

Dentro de estos criterios regionales para el drea marina, se destacan aquellos que se definieron
de forma especifica para el desarrolio de actividades de la zona marina adyacente al municipio
de Solidaridad, en Quintana Roo.

e En cada ficha de UGA se especifica si aplican los Criterios para Islas {en el campo Islas) o si

aplican los Criterios para la Zona Costera Inmediata (en el campo Subregidn).

“Construccién y Qperacion del la Torre Taur}, Boca del Rio, Ver”
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e incluyen 203 unidades clasificadas en Marinas y Regionales

El drea del proyecto se encuentra sobre el drea Regional la cual abarca una regidén ecolégica
ubicada en 142 municipios con influencia costera (SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades
federativas (Quintana Roo, Yucatan, Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas).

El drea del proyecto se ubica dentro del drea sujeta a la Unidad de Gestién Ambiental UGA 41.- de
tipo regional la cual abarca una superficie de 3,749.65 Ha.
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A continuacién, se presentan las acciones generales y especificas aplicables; el proyecto se
desarrollard en completo apego las acciones vinculantes a fin de cumplir con lo establecido

Acciones generaies de la UGA 41 aplicables al proyecto:

Acciones genero.’es de lg UGCA 41

Acciones Generalas

Clave Acciones Generales

Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso
_ eficiente del agua en coordinacidon con la CONAGUA y demas
GO0l ) actividades competentes. .

Promover el establecimiento def pago por servicios ambientales hidricos
en coordinacién con la CONAGUA y las demds autoridades

G002 competentes.
Impulsar y apoyar la creacion de UMA para evitar el comercio de
G003 especies de extraccion y sustituirla por especies de produccion.

Instrumentar o en su caso reforzar las campafas de vigilancia y control
de las actividades extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente
para las especies registradas en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-
Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusion, Exclusidn o

GO04 Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).
coos | Establecer bancos de germoplasma, conforme a |a legislacion aphcab%e
' GO06 : Reducir emisiones de gases de efecto invernadero.

Fortalecer los programas econdémicos de apoyo para el establecimiento
de metas voluntarias para la reduccion de emisiones de gases de efecto

GOO7 _ invernadero y comercio de Bonos de Carbono. .
El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe realizarse
G008 conforme a ia legislacién vigente.
Planificar las acciones de construccion de infraestructura, en particular
G009 - ' Ja de comunicaciones terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.
Instrumentar campafias y mecanismos para ia reutilizacion de areas
GO0 agropecuarias para evitar su expansién hacia dreas naturales.

Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones
producidas a los ecosisternas costeros por efecto de las actividades
GOoN humanas.

Impulsar fa ubicacién o reubicacion de parqgues industriales en sitios ya

GOz ' perturbados o de escaso valor ambiental.

Evitar la introduccién de especies potenmalmente invasoras en ¢ cerca
Goz ' delas coberturas vegetales nativas. _ i
GOl4 Promover la reforestacion en los margenes ‘de los rios
GO15 Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los

“Construccion y Operacion del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver.”
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Acciones Generalas

Clave

Acciones Generales

margenes o zonas inmediatas a los cauces naturales de los rios.

Reforestar las laderas de las montafas con vegetacién nativa de la

GOl6 region,
Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con pendientes
G017 mayores a 50%.
Recuperar la vegetacién que consolide las margenes de los cauces
naturales en el ASO, de conformidad por lo dispuesto en la Ley de Aguas
Nacionales, la Ley General de Vida Silvestre y demas disposiciones
G018 juridicas aplicables. .
Los planes o programas de desarrollo urbanc del area sujeta a
ordenamiento deberan tomar en cuenta el contenido de este Programa
de Ordenamiento, incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo
G019 . frente a cambio climético en los asentarnientos humanos.
Recuperar y mantener la vegetacién natural en las riberas de los rios A%
G020 zonas inundables asociadas a ellos.
Go21 Promover las tecnologias productivas en sustitucién de las extractivas.
Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en sustitucién de
G022 las extensivas.
implementar camparias de control de especies que puedan convertirse
G023 en plagas
Promover la realizacién de acciones de forestacidn y reforestacién con
restauracion de suelos para incrementar el potencial de surmideros
forestales de carbono, como medida de mitigacién y adaptacion de
G024 efectos de cambio climatico
Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta tolerancia a
G025 parametros ambientales cambiantes para las actividades productivas.
Identificar las &reas importantes para el mantenimiento de la
. conectividad ambiental en gradientes altitudinales y promover su
G026 conservacion (o rehabilitacion).
GQ27 Promover el uso de combustibles de no origen fésil.
G028 Promover el uso de energfas renovables
G029 Promover un aprovechamiento sustentable de la energfa.
Fomentar la produccién y uso de equipos energéticamente mas
G030 eficientes.
Promover la sustitucion a combustibles limpios, en los casos en que sea
posible, por otros que emitan menos contaminantes que contribuyan al
G031 calentamiento global.
G032 Promover la generacion y uso de energia a partir de hidrégeno.
G033 Promover |a investigacion y desarrollo en tecnologias limpias
Impulsar la reduccidén del consumo de energia de viviendas N
G034 edificaciones a través de la implementacién de disefios bioclimatico, el

“Copstruccién y Operacién del la Torre Taurl, Boca del Rio, Ver.”
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Acciones Generalas

Clave Acciones Generales

uso de nuevos materiales y de tecnologias limpias

Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de fas
G035 instalaciones domésticas existentes.

Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las
GO36 instalaciones industriales existentes.

Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacién agroecoldégica)

gue permitan evaluar la sostenibilidad de la produccion de cultivos;, en
GQ37 diferentes condiciones del suelo, climaticas y del terreno

. Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono.

Promover y fortalecer la formulacién e instrumentacion “de los

‘G039 ordenamientos ecoldgicos locales en el ASO
Formentar la participacion de las industrias en el Programa Naciona! de
G040 Auditoria Ambiental. ]
Fomentar la elaboracién de Programas de Desarrollo Urbano en los
G041 principales centros de poblacién de los municipios
Fomentar la inclusidn de las industrias de todo tipo en el Registro de
Emisién y Transferencia de Contaminantes (RETC) y promover el
Sistema de Informacién de Sitios Contaminados en el marco del
G042 Programa Nacional de Restauracién de Sitios Contaminados. 7
LA SEMARNAT, considerara el contenido aphcab e de este Programa ‘En
su participacién para la actualizacion de le Carta Nacional Pesquera,
Asimismo, lo considerarad en las medidas tendientes a la proteccion de
quelonios, mamiferos marinos y especies bajo un estado especial de
proteccién, que dicte de conformidad con la Ley General de Pesca y
G043 Acuacultura Sustentable. )
Contribuir a la construccién y reforzamiento de las cadenas productivas
G044 y de comercializacion interna y externa de las especies pesqueras.
| G045 _Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades nodales
Fomentar la ampliacién o construccién de infraestructuras gue liberen
transito de paso, corredores congestionados y mejore el servicio de
G046 : transporte. i
G047 impuisar la diversificacion de actividades productNmS
Instrumentar y apoyar campafias para la prevencion ante la
G048 eventualidad de desastres naturales.
G049 | Fortalecer la creacion o consolldauon de los comités de proteccion civil.
Prormover que las construcciones de las casas habitacion sean
GO50 resistentes a eventos hidrometeorolégicos.
Realizar campafias de concientizacién sobre el manejo adecuado de
G051 residuos sélidos urbanos. _
implementar campafias de limpieza, particularmente en asentamientos
G052 suburbanos y urbanos (descacharrizacion, limpieza de solares,

“Construccion y Operacién del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver.”
Fideicomiso Torre Taurl FS150
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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Acciones Generalas

Clave

Acciones Generales

_Separacién de basura, etc).

GO53

Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las aguas
residuales tratadas.

G054

Promover en el sector industrial 1a instalacién Yy operacién adecuada de
plantas de tratamiento para sus descargas.

GO55

La remocion parcial o total de vegetacién forestal para el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, o para el aprovechamiento de recursos
maderables en terrenos forestales vy preferentemente forestales, sdlo
podra llevarse a cabo de conformidad con la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y demaés disposiciones juridicas aplicables.

G056

- disposicion final de residuos sélidos urbanos, peligrosos o de manejo

Promover e impulsar la construccién y adecuada operacidn de sitios de

especial de acuerdo con la normatividad vigente

G057

Promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los
efectos del cambio climatico.

GO58

La gestion de residuos peligrosos deberd realizarse conforme a lo
establecido por la legislacién vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST que resulten aplicables

G059

El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP deber3 ser consistente
con la legislacion aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de
creacion correspondiente. :

G060

Ubicar la construccién de infraestructura costera en sitios donde se
minimice el impacto sobre |a vegetacion acuética sumergida

GOel

La construccidn de infraestructura costera se debera realizar con
procesos ¥y materiales que minimicen la contaminacion del ambiente
marino.

Goe2

Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria y aplicar
mejores practicas de manejo '

G063

Promover la elaboracién de ordenamientos pesqueros y acuicolas a
diferentes escalas y su vinculacién con los ordenamientos ecoldgicos

GO64

La construccién de carreteras, caminos, puentes o vias férreas deberd
evitar modificaciones en el comportamiento hidrolégico de los flujos
subterraneos o superficiales o atender dichas modificaciones en caso de
gue sean inevitables.

G065

La realizacidn de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas
deberd contar con la opinién de la Direccién del ANP o en su caso de la
Direccidén Regional que corresponda, conforme lo establecido en el
Decretoy Programa de Manejo del drea respectiva.

“Construccién y Operacion del la Torre Tauri, Boca del Rig, Ver.”
Fideicomisc Torre Tauri F9150
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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Xalapa, Ver, 22 de enero de 2024

Acciones especificas aplicables al proyecto:

Acciones especificas de la UGA 41 aplicables al proyecto

Acciones Especificas
Accion ) Aplicacion
A-001. __INA
A-002 NA
A-003 - NA
A-004 APLICA
A-006 APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
| APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
NA
: NA

“Construccidn y Operacion del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver.”
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Acciones Especificas
A-037 APLICA
A-038 APLICA
A-039 NA
A-040 APLICA
A-041 NA
A-Q42 NA
A-043 NA
A-044 APLICA
A-045 NA
A-046 NA
A-047 NA
A-048 APLICA
A-049 APLICA
A-Q50 APLICA
A-051 APLICA
A-052 APLICA
A-053 APLICA
A-054 APLICA
A-055 APLICA
A-O56 NA
A-O57 APLICA
A-058 APLICA
A-059 APLICA
A-060 APLICA
A-061 APLICA
A-062 APLICA
A-063 APLICA
A-Ob4 APLICA
A-065 APLICA
A-066 APLICA
A-067 APLICA
A-068 APLICA
A-069 APLICA )
A-070 APLICA
A-O71 APLICA
A-072 APLICA
A-073 NA
A-Q74 NA
A-075 APLICA A
A-076 NA
A-077 NA .
“Construccién y Operacidn del la Terre Taur], Boca de! Rio, Ver.”
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Oficina de Representacion en el Estado de Veracruz
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA0204/24
Xalapa, Ver, 22 de enero de 2024

Acciones Especificas

A-079 NA

A-081 NA

A-082 . NA

A083 NA

A-08B4 NA

A-085 NA

A-086 NA |
A-088 NA

| A-089 NA

A-0S0 NA

A-091 NA

A092 NA

A-093 - NA

A-094 NA i
A-095 NA

A-097 NA

A-098 NA

| A-099 NA

A-100 ) NA

NA = No Aplica
Descripcion de las regiones marinas prioritarias

Debido a su extensa superficie, las zonas marinas de México han sido poco estudiadas. La
Comisién Nacional para el Uso y Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO) ha denominado la
Regién Marina Prioritaria asignada con el nUmero de registro 49.- Laguna Verde-Antdn Lizardo con
una extensién de 3,657 km2en el Estado de Veracruz.

"Construccién y Operacién del la Torre Tauri, Boca del Rip, Ver.”
Fidelcomiso Torre Tauri F9150
Municipio de Boca del Rio, Ver. ,
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Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA.0204/24
Xalapa, Ver, 22 de enerc de 2024

Regidn Marina prioritaria 49

Referencia de la zona del proyecto con la Regién Marina Prioritaria 49

“Construccidn y Operacién del la Torre Tauri, Bocz del Rio, Ver.”
Fideicomiso Torre Tauri F2150
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Oficina de Representacion en el Estado de Veracruz
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA.0204/24
Xalapa, Ver,, 22 de enerc de 2024

Vinculacién con Ia reg|6n marina prioritaria

Probiemaﬂca

Vinculacién

Modificacién del  entorno:
manglar, dragado. Alteracidén de cuencas
con cambios hidroldgicos e influencias de
la planta nuclear

tala de

El proyecto se presentard a evaluacion mediante
fa presentacién del Manifiesto de Impacto
Ambiental, incluye programas para prevenir,

mitigar y compensar los impactos ambientales
que ocasionara el proyecto.

Contaminaciéon: por petréleo, aguas
residuales, agroquimicos, fertilizantes,
desechos industriales y aguas negras.

Burante el desarrollo del proyecto no se generara
contaminacién por petréles, agroquimicos,
fertilizantes o desechos industriales, ademas se
aplicard un programa para la gestion de residuos
y aguas en todas las fases del proyecto.

Uso de recursos: presion del sector
pesquero sobre el ostidén y robalo, y del
sector turistico sobre arrecifes coralinos.

El proyecto no se refiere a actividades del sector
pesquerc o del sector turistico sobre arrecifes
coralinos, por lo que no se realizara el uso estos

Existe pesca ilegal

recursos

> Las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto son las siguientes

Vinculacién con las Normas Oficiales Mexicanas

Norma Oficial Mexicana
{NOM)

Apartado aplicable

Vinculacién

En materia de emisiones maéviles a la atmésfera.

NOM-041-SEMARNAT-2006
Que establece
maximos permisibies de
emision de gases
contaminantes provenientes
del escape de los vehiculos
automotores en circulacién
que usan gasclina como
combustible.

L 420
los niveles :

¢ hidrocarburos,

“Los limites maximos
permisibles
hidrocarburos,
carbono, oxigeno,

nitrogeno,

usan gasoclina como

afio-modelo,
esta Norma Oficial Mexicana.
422 Los limites

permisibles de

carbono, oxigeno,

Maximos
emision  de -

monodxide  de |

oxido de |

. Se cumptlird con este criteric ya gue
de emisidon de .
mondxido de :
oxido de
limites minimos vy :
maximos de dilucién: asi como |
ei valor de lambda proveniente |
del escape de los vehiculos de |
pasajeros en circulacién gue :

todos  los  vehiculos  automotores
involucrados en las etapas del proyecto
se mantendran en éptimas condiciones
mecanicas puesto.gue se les dara servicio
preventivo y correctivo, ademés de
contar con su correspondiente
verificacién para cumplir con los niveles
maximos permisibles de emisién de

- gases
combustible, en funcién del
son los
establecidos en la Tabla 3 de

“Construceidn y Qpearacion del ia Torre Taur, Boca del Rio, Ver."
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Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA.0204/24
Xalapa, Ver, 22 de enero de 2024

Vinculacién con las Normas Oficiales Mexicanas

Norma Oficial Mexicana
(NOM)

Apartado aplicable

Vinculacion

nitrégene,

utilitarios, camiones

en circulacidn  que
funcién del

establecidos en la Tabla 4 de
esta Norma Cficial Mexicana.”

fimites minimos vy |
maximos de dilucién y lambda
provenientes del escape de los
vehiculos de usos mdltiples o |
ligeros -
CLY, CL2, CL3y Cl.4, camiones |
medianos y camiones pesados
usan
gasolina como combustible, en |
afio-modelo, con
placa local y/o federal, son los .

NOM-045-SEMARNAT-2017.
Vehiculos en circulacién que

usan diésel como |
combustible: Limites
maximos permisibles de

opacidad, procedimiento de

prueba y caracteristicas
técnicas del equipo de
medicién.

limites maximos
de emisién del

41 “Los
permisibles

de los vehiculos automotores

peso brutc vehicular sea de

en la TABLA 1 de esta Norma
Oficial Mexicana.
limites

42 los

{ de los vehiculos automotores
en circulacion, equipados con
motor a diésel,

: Oficial Mexicana.”

" A tode vehiculo automotor empleado
humo proveniente del escape

en circulacién equipados con
motor a diésel, en funcidén del :
afio/modelo del vehiculo y cuyo

hasta 3,856 kg, es el establecido

maximos
permisibles de emisidn del :
humo, proveniente del escape |

en funcidn def
afio/modelo del vehiculo y con
peso bruto vehicular mayor a |
3,856 kg, son les establecidos -
en la TABLA 2 de esta Norma

para el proyecto, se sometera a revision y
verificacidn para conocer el estatus
actual de la unidad y verificar si sus
emisiones se encuentran dentro de los
parametros establecidos en esta norma
para poder ser empleado en el proyecto.

En materia de residuos peligrosos.

“Construccidn y Operacion dei la Torre Tauri, Boca del R

Rio, Ver."
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA.0204/24
Xalapa, Ver.,, 22 de enero de 2024

Vinculacién con las Normas Oficiales Mexicanas

Norma Oficial Mexicana

Apartado aplicable

Vinculacion

(NOM)
NOM-052-SEMARNAT-2005.
Que establece las
caracteristicas, el
procedimiento de

identificacidn, clasificacién y
les listados de los residuos
peligrosos.

" 'NOM-054-SEMARNAT-1993,

Que establece el
procedimiento para
determinar Ia:

incompatibilidad entre dos o
mas residuos considerados
como peligrosos por la
Norma Oficial Mexicana.

62 "Un residuo es peligrosc si
se encuentra en alguno de los
| separaran y celocaran en un almacén

siguientes listados: {..)

71 El residuc es peligroso si |
presenta al menocs una de las |
" autorizada por SEMARNAT. Esta Norma

siguientes caracteristicas, bajo

fas condiciones sefialadas en |
los numerales 7.2 a 7.7 de esta .
: Norma Oficial Mexicana: {..)"

- residuo es peligroso, el cual incluye los
listados de los residuos peligrosos y las
! caracteristicas
' consideren como tales.

En casc de generar residuos identificados
como  peligrosos, se  recclectaran,

temporal de residuos peligrosos hasta su
posterior disposicién con una empresa

establece el
identificar st un

Oficial Mexicana
procedimientc para

gue hacen due se

incompatibilidad entre dos o
mas de los

mexicana

siguiente procedimiento, (..)"

determinar  la

residuos :
considerados como peligrosos |
de acuerdo con la norma oficial :
NOM-CRP-00] -
ECOL/1993, se deberad seguir el
' de residuos peligresos.

En caso de generar residuos e
identificarlos comoc  peligroses, se
revisaran SUS caracteristicas de

peligrosidad y su incompatibilidad con
otros residuos peligroscs para posterior
ser almacenados en recipientes por
separado, dentro del almacén temporal

“NOM-080-SEMARNAT-1994.

Que establece los iimites
maximos permisibles de
emisién de ruido

proveniente del escape de
los vehiculos automotores,
motocicletas y
motorizados en circulacion y
su método de medicion.

triciclos |

En materia de emisioén de ruido.

“Los limites méximos

permisibles de ernisién de |

ruide para los  vehiculos

automotores son: :
591 Los limites maximos

permisibles de los automaviles,
camionetas, camiones Y

| tractocamiones son expresados :
: en dB(A) de acuerdo a suU pesc §
. bruto vehicular.” :

: Todos los vehiculos y maguinaria que se

i mantendrdn en optimas condiciones
 mecanicas. No se llevara a cabo cargas de

C mantenimiente

utilizaran en las etapas de preparacion
del sitic y construccién del proyecto se

cembustible y ningan tipo de trabajo de
de vehiculos ¥
maguinaria en el sitio del proyecto.

" NOM-138-SEMARNAT/SSA1-

2012,
Limites maximos permisibles
de hidrocarburos en suelos y

lineamientos para el
muestreo en la
caracterizacion \Y
especificaciones para Ia

remediacién.

63
permisibles de hidrocarburos |

En materia de contaminacién del suelo.

“Los limites maéximos

en suelos se presentan en las

‘tablas2y 37

: caracterizacion
: presente
| remediacion.

En caso de ocurrir un derrame en el suelo
por hidrocarbures, se tomaran oS
lineamienios para el muestreo y suU
establecidos en la
norma Yy sJ  posterior
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Vinculacién con las Normas Oficiales Mexicanas

Norma Oficial Mexicana Apartado aplicable Vinculacién
(NOM)

En materia de residuos de manejo especial.

NOM-161-SEMARNAT-2011. | 7. Criterios para determinar los | Se guiard a través de lo establecido en
Que establece los criterios | residuos de manejo especial . esta norma para dar un manejo integral
para clasificar a los residuos | sujetos a plan de manejo. - de los residuos de manejo especial
de manejo especial y ' 9 Elermentos para la ' generados durante las actividades del
determinar cudles estan | formulacién de los planes de . proyecto.
sujetos a plan de manejo; el | manejo.” 3
listado de los mismos, el
procedimiento para la
inclusién o exclusién a dicho
listado; asi como los :
elementos y procedimientos |
para la formulacién de los
planes de manejo.

De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto, esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz, considera que las Normas Oficiales Mexicanas anteriormente
citadas, le aplican y la promovente debera sujetarse a ellas durante el desarrollo de la obra,
presentando evidencia del cumplimiento que efectde de las mismas en los reportes que sefiala el
Término OCTAVO de la presente resolucién.

Por los argumentos antes expuestos, la Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz concluye
que, las observaciones indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las atribuciones
que en materia ambiental corresponda a la Federacién, los Estados y los municipios, bajo el
principio de concurrencia previsto en el Articulo 73, fraccidon XXIX-G de Ia Constitucidn Politica de
fos Estados Unidos Mexicanos, asi cormo lo sefialado en el Artfculo 115 del ordenamiento, en el cual
se establecen las facultades que le son conferidas a los municipios, entre ellas la regulacién de uso
del suelo, asi como lo establecido en el Articulo 8 fraccion II, de la LGEEPA en el que sefiala su
atribucion de [a aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leves locales
en la materia y la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente
en bienes y zonas de jurisdiccidén Municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas
a la Federacién o a los Estados.

Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada
en el drea de influencia del proyecto:

7. Lafraccion IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir
en la MIA-P una descripcién del sistema ambiental, asi como sefalar la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente, se debe ubicar y describir
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el Sistemna Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para posteriormente sefialar la
problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

A continuacién, se describen los componentes ambientales mas relevantes para el proyecto:

Aspectos Abiéticos:

Clima. - La promovente manifiesta que, de acuerdo con fa clasificacion de Képpen, modificada por
E. Garcia, para adaptarla a las condiciones de la Republica Mexicana, El clima: es catido subhlGmedo
con lluvias en verano, con una temperatura media anual de 29 °C y precipitacion media anual de
1500 - 2000 mm. Durante los meses de septiembre, octubre, noviembre, diciembre, enero y febrero
se presenta el fendmeno cenocido como "norte”, gue son rachas de viento provenientes del Norte y
que alcanzan velocidades aproximadamente desde los 50 hasta los 130 kifdmetros por hora. En
algunas ocasiones la temperatura desciende varios grados, aungque su duracién es breve; de unoc a
tres dias.

Geologia y Geomorfologia.-. La zona de estudio se encuentra en la Provincia Fisiografica Lianura
Costera del Golfo Sur, Subprovincia Llanura Costera Veracruzana, caracterizada por albergar un
gran ndmero de dunas que sirven de contencion contra los vientos del norte y proteccién a la
mancha urbana.

Esta regidn se encuentra constituida en su mayor parte, por depdsitos recientes formados de suelo,
que cubren gran parte de la secuencia sedimentaria depositada en cuencas marinas del Terciario.
Las rocas que afloran en la provincia cubren un lapso geocronoldgico que va del Jurasico Superior
al Cuaternario (Reciente).

Suelo. - El tipo de suelo que se presenta en el area del proyecto es el Rc/ 1 Textura gruesa, es una
zona litoral, compuesta por playas y dunas costeras y se caracteriza por la prasencia predominante
de regosol calcarico de textura gruesa.

Hidrologia superficial. - En base a la carta de aguas superficiales de Veracruz INEGI 200Z, la zona
de interés se ubica en la Regién Hidrolégica Papaloapan, Cuenca Hidrologica Rio Jamapa y otros
(100%), subcuenca R. San Francisco - Puerto de Veracruz (51%) y R. Jamapa (49%).

Hidrologia subterrdnea.- De acuerdo a la Carta hidroldgica de aguas subterrdneas 1:250,000
(Veracruz E14-3), el terreno se encuentra ubicado en una zona con materiat no consolidado con
posibilidades bajas; la unidad esta formada por material piroclastico y detritico como toba arenosa,
brechas volcdnicas intercaladas con tobas, brecha sedimentaria, conglomerado, arenisca y suelos
aluvial, edlico, literal v lacustre. Las rocas pirocldsticas se encuentran seudoestratificadas y sin
consolidar: el conglomerado es polimictico en matriz arenosa, mal clasificado y ligeramente
cementado por carbonato de calcio; la arenisca es de grano medio ligeramente arciliosa, con
intemperismo somero. Por estas caracteristicas, €l uso del agua subterranea estd limitado
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Aspectos Biéticos:

Vegetacién. -Originalmente el municipio de Boca del Rio la vegetacidn que existia estaba
constituida por Selva Baja Caducifolia, conformada por arboles que pierden sus hojas durante la
época invernal.

El tipo de vegetacion que existe en ciertas partes de la zona es de vegetacidon pionera de dunas,
que se encuentra en las franjas costeras, desarrolidndose sobre dunas activas. Las especies que
constituyen este tipo de vegetacidon son herbaceas, en su mayoria. Los ejemplares de arboles que
existieron deben de haber sido eliminados hace mucho tiempo, seguramente para obtener
madera para cercas, tablas o para hacer carbén, por lo que quedan algunos arbustos vy vegetacion
secundaria, mezclada con pastos introducidos.

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacidn, el sitio del proyecto se localiza en una zona
asentamientos humanos

Vegetacién presente en el sitio del proyecto.

Se realizaron recorridos en el drea del proyecto, sin embargo, debido a que el predio ya habla sido
modificado, no se cuenta con ningun tipo de vegetacion presente.

Fauna.- Segun informacién obtenida del CD del Centro Nacional de Desarrollo Municipal, 2000,
existe una gran variedad de animales silvestres, entre los que se encuentran, principalmente garza,
gaviota, conejo, ardilla y tuza.

El nivel de perturbacion del sitio del proyecto, va que el ecosistera se ha visto fragmentado por las
actividades antropogénicas que han propiciado un cambio de usc de suelo en la zona, fa cual se
caracteriza por tener un uso comercial y actividades similares a las del presente proyecto. Se
decidio realizar recorridos in situ en toda el drea comprendida para el desarrollo del proyecto y en
sus colindancias, para llevar a cabo observaciones de ejemplares, pero se ha mencionado, el predio
se encuentra en la zona urbana de la ciudad de Boca del Rio, por lo que solo se observaron
animales domeésticos vy aves sobrevolando el drea.

Paisaje.-

Visibilidad
Debido a la ubicacién del predio dentro de la zona urbanag, la visibilidad no es buena, ya que esta
ubicadc en una esquina y no se permite visualizar claramente el paisaje urbano existente.

Calidad paisajistica
La calidad del sitio es baja, debido a que estd completamente consolidada vy modificada.

Fragilidad
Debido, a que el sitio ya fue modificado desde tiempo atrds, y que no se considera un lugar fragil
podra soportar los nuevos cambios que en él se realicen.
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Identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales:

8. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, dispone la obligacion de la promovente de incluiren la
MIA-P, uno de los aspectos fundamentales del PEIA, que es la identificacion, descripcion y
evaluacién de los impactos ambientales que e} proyecto potencialmente puede ocasionar,
considerando que el procedimiento se enfoca prioritariamente a los impactos gue por sus
caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y consecuentemente pueden afectar la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas. En este sentido, esta Oficina
de Representacién SEMARNAT Veracruz, derivado del andlisis del diagnéstico del Sistemna
Ambiental (SA) en el cual se encuentra ubicado el proyecto, asi como de las condiciones
ambientales del mismo, considera que éstas han sido alteradas, ya que dicho SA ha sido
modificado por actividades antropogénicas; en este caso, por la existencia de desarrollos
habitacionales, centros de educacién, caminos y asentamientos humanos; por otra parte, |a
promovente tiene considerada la realizacién de acciones de mitigacion y compensacion ante el
desarrollo def proyecto en esta zona, con lo cual se pretenden revertir tos potenciales impactos
aue el mismo ocasionara.

La promovente manifiesta que, mediante la valoracién de los impactos a traves de una matriz de
dos entradas Impacto-Ponderacién se determinaron ias principales causas que afectan de manera
negativa el medio ambiente y las medidas necesarias para mitigar, minimizar y compensar el
impactc ambiental generado por dicho proyecto. Dentro de los impactos detectados, uno de los
principales sera el ocasionado al suelo, y lo consecuente por la generacién futura de residuos;
principalmente los categorizados como Urbanos. Por otro lado, el impacto visual, por ejemplo, sera
de los impactos mas notables, ya que, al incorporar un edificio al entorno actual, aun cuando este
ya se encuentre impactado y con estructuras similares; existird un cambio en el paisaje; sin
embargo, vy a fin de determinar los principales impactos que se ocasionaran al medio ambiente, se
ha realizado la siguiente valoracién, gue permite definir las medidas y accicnes necesarias para la
minimizacién y/o correccion de los posibles impactos producidos.

Los pasos de la metodologia utilizada son los siguientes:

s |dentificacién de las acciones susceptibles 0 agentes causales de los impactos negativos al
medio ambiente.

e Identificacién de los factores medicambientales susceptibles de recibir impactos
(Construccién de la Matriz Agente Causal-Recurso Impactado).

e Valoracidn de los impactos mediante la Matriz de impacto-ponderacién. Esta operacion es
importante para clarificar aspectos que la propia simplificacion del método conlieva. Para
llevar a cabo lo anterior, se realizd la valoracion de los impactos a través de la construccion
de una matriz de impacto-ponderacion, para determinar la importancia del impacte, de
acuerdo a pardmetros y valores posteriormente descritos.

Finalmente se generd la Matriz de Impacto-Recurso asi como el Andlisis de los impactos
ambientales por componente ambiental.
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De acuerdo a la metodologia descrita, ésta nos permite identificar, prevenir y comunicar los
efectos del proyecto en el medio, para posteriormente, obtener una valoracién de los mismos %
poder determinar las medidas correctivas, preventivas o de mitigacién a implementar.

La descripcion de las actividades a realizar, se refieren principalmente a las siguientes etapas:
Preparacidn del sitio, Construccién, Operacién y mantenimiento de la Torre Tauri.

1. Preparacion del sitio:

Democlicion de la estructura existente
Contratacién de personal

Habilitacidn de la bodega de materiales
Limpieza del ares

Delimitacion del drea de trabajo

Trazo y nivelacion del drea
Excavaciones para cimentacion
Estabilizacion de taludes

2. Construccidn:

Contratacién de personal

Compra de materiales e insumos
Transporte de materiales y equipos
Cimentacion de zapatas

Desplante de estructuras

Losas de entrepiso

Introduccién de instalaciones de redes de servicio
{hidraulica, sanitaria, eléctrica y es especiales)

Instalaciéon de mobiliario sanitario.
Acabados.

Conformacién de areas de jardineria
Limpieza y termino de obra

¢ & ¢

3. Operacion y mantenimiento:
e QOperaciény mantenimiento.

Para la presente evaluacidn se propone la utilizacidon de una lista de los factores que pueden ser
impactados por el desarrollo del proyecto, agrupados en categorias denominas factores
ambientales y en los cuales se realizara ia evaluacion:

® Suelo
® Atmodstera
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® Agua
s (eomorfologia
e Paisaje
® ‘egetacion
e Fauna silvestre
e Socioecondmico
Lista de indicadores de impacto aplicables al proyecto
Componente Factor Descripcion del indicador indicador ambiental
ambiental
Medio Abiético
. 15%e refiere a la posible § Presencia de residuos sélidos urbanos
Contaminacion . . - , ) :
del susio contaminacion de la superficie | (RSU) o de manejo especial (RME),
por la generacion de residuos. | especificarte de construccion.
Suelo Afectacidn en la . iy .
s Cambios en el relieve por las diversas
y permeabilidad del suele por . . )
Topografia - h_— actividades a desarrollar y la incrustacién
compactacion y pérdida de -
de elementos ajenos al entorno natural.
suelo. )
Afectacién del area de manera | Incremento en la cantidad de particulas
Calidad del aire | puntual por polvos y gases de }| suspendidas y gases a causa del manejo
Atmosfera combustion. de equipos.
. incremento en los hiveles de | Molestias de particulares colindantes por
Ruido : o .
ruido por las actividades. el ruido.
Calidad del Contaminacidén por desechos | Presencia de residuos sélidos urbanos y
agua solidos y liquidos. de construccion
Presencia de particulas . . . .
Agua Turbidez suspendidas derivadas de las Evidencia de turbidez en el drea

actividades a realizarse.

adyacente al proyecto.

Consumo de
agua

Agua potable a utilizar para las
actividades del proyecto.

Agua de consumo de los trabajadores.

Geomotrfologfa

Alteracion del

Cambios en el relieve y cauce
por ia extraccidon de arena y

Magnitud de cambio en el nivel del

relieve S terreno.
construccidn de estructuras. _
Calidad Alteracidn  deil hébitat e } Afectacién a la calidad del paisaje por
Paisaje aisaiistica inclusiéon de elementos | incorporacién de elementos artificiales y
palsa) artificiales al entorno. presencia de personzl y maguinaria.
Medio Sociceconémico
Se refiere a la mejora de la Contratacion de. ersonal local durante
Poblacidn Calidad devida | calidad de vida de Ia P

poblacion por consecuencia

del desarrolle del proyecto.
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de un trabajo remunerado.

Salud Pesibles accidentes ocurridos | Nimero de accidentes ocurridos en la
ocupacional a los trabajadores. vida Util del proyecto.

Se refiere al nivel de

Aceptacion del J aceptacién o rechazo del | Comentarios positivos o negativos de
proyecto proyecto, considerando su | vecinos.

importancia en la comunidad.

Se contempla la generacién
de empleos directos,
temporales y permanentes
para el desarrollo del proyecto. | Ndmero de empleos generados o
Existira la generacidn de | rmantenidos por el proyecto.

emplecs  indirectos como
consecuencia de la compra-
venta de insumos.

Se contempla el impacto en la
economia de este sector al
desarrollarse tanto las etapas
preliminares, preparacién del
sitio  y  constructiva del

Emplec

Economia
Incremento a la economia de este sector

Sector privado durante las diferentes etapas del

proyecto, asi como todas las proyecto.
actividades generadas por el
comercio.
Obtencién de permisos para
Sector publico Se conte;mpla el irppacto en la constr_ucc!'én Y opergc_ién de proyecto
ecchomia del gobierno. (autorizaciones, servicios municipales,
etc.).

Actividades del proyecto susceptibles a causar impacto

Las acciones son todas aquellas actividades que se realizarédn para la implementacién del proyecto,
estas seran divididas por etapas: Preliminares, Preparacién del sitio, Construccién, Operacién y
Mantenimiento. Asl mismo, estardn enlistadas en el gje horizontal de la matriz de importancia.

En la tabla se presentan las principales acciones del proyecto, asi como sus indicadores y posibles
impactos.

Actividades e impactos por indicador en cada etapa del proyecto

Actividades Indicador ambiental Impacto ambiental

Acciones preliminares

Elaboracién del

proyecto ejecutivo Empleo Generacion de empleo temporal (+)
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Actividades

Indicador ambiental

Impacto ambiental

Sector privado

Derrama econdmica (+)

Tramites, permisosy
autorizaciones.

Empleo

Generacién de empleo temporal {+}

Sector publico

Derrama eccnomica (+)

Preparacion d

el sitio

Contratacién de
personal

Empleo

Generacion de empleo ternporat (+)

Calidad de vida

Mejora de la calidad de vida de ios trabajadores

(+)

Habilitacién de ta
bodega de materiales

Contaminacion del suelo

Generacién de residuos sdiidos en el &rea {-)

Calidad paisajistica

Presencia de un elemento ajeno al medio
natural (-)

Delimitacion del drea

Calidad paisajistica

Presencia de elermentos gjenos al medio natural

()

de trabaje Aceptacion del provecto Evitar afectar terrenos vecinos y seguridad en el
P proy area de trabajo (+)
Contaminacion del suelo Contaminacién de la superficie por residuos {-)
Demolicidn

Calidad del aire

Incremento en la cantidad de pelves {-)

Ruido

Incremento en los niveles de ruido por
maguinaria en operacion (-)

Calidad paisajistica

Presencia de maguinatia en el entorne (-)

Trazo y nivelacién del
area

Contaminacidn del suelo

Contaminacién de la superficie por residuos {-)

Topografia

Cambios en el relieve por la nivelacién (-)

Calidad del aire

Incremento en la cantidad de polvos (-}

Ruido

Incremente en los niveles de ruidoc por
maguinaria en operacion {-)

Calidad paisajistica

Presencis de maguinaria en el entorno (-]

Excavaciones para
cimentaciones

Contaminacién del suelo

Contaminacion de la superficie por residuos {-)

Topografia

Cambios en el relieve por la excavacion {-)

Cailidad del aire

Incremento en la cantidad de polves (-)
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Actividades Indicador ambiental Impacto ambiental
Ruido Incremento en los niveles de ruido por
maguinaria en operacion {-)
Calidad paisajistica Presencia de maquinaria en el entorno (-}
e Calidad del aire Incremento en la cantida vos {-
Estabilizacidn de d de pol - o) -
taludes Nuido incremente en los niveles deé ruido por
maquinaria en operacion (-
Construccion
Empleo Generacidn de empleo temporal (+)

Contratacion de
personal

Mejora en la calidad de vida de los trabajadores

Calidad de vida
{+)

) Sector privade Activacion de la economia local (+)
Compra de materiales e

insumos

Consumo de agua Demanda de agua durante la construccion (+)

Incremento de polvos vy gases & causa de la
entrada y salida de camicnes de transporte (-}

. Incremento en los niveles de ruido por el
Ruido :
Transporte de transporte de materiales (-)

materiales y equipos

Calidad del aire

Empleo Generacion de empleo temporal {+}
Sector privado Derrama econdmica local (+)
Contaminacién del suelo Generacion de residuos {-)
e Calidad del aire Generacién de particulas suspendidas (-)
Estabilizacién de
taludes e
Consumo de agua Utilizacién de agua ()

Afectaciones a la salud de los trabajadores por

Salud ocupacional trabajos sin EPP (-) ]

Contaminacién del suelo Generacidn de residuos sdlidos (-)
Cimentacion de
Zapatas
Y Desplante de Calidad del aire Liberacidn de emisiones a la atmosfera (-)
Estructuras

Generacidn de ruido por la maquinaria y equipc

Ruide a utilizar (-)

“Construcclén y Operacion del la Torre Tauri, Boca del Rig, Ver.”
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Actividades Indicador ambiental impacto ambiental
Calidad del agua Generacién de residuos (-)
Compactacion de suelo Compactacién por estructuras (-}

Disminucion de recarga de <.
E Por compactacién de-suelo {-)

acuiferos
Calidad paisajistica Incorporacion de elementos ajenos al medio (-
Salud acupacional Posibles accidentes de trabajo (-)
Consumeo de agua Uso de agua para la construccion (-)
Contaminacién Generacion de residuos {-)
Calidad del agua Generacion de aguas res%c.luales {-)

Instalacién de servicios
(hidraulica, sanitaria, Saiud ocupacicnal Posibles accidentes de trabajo {-}
eléctrica y especiales}

Consumco de agua Uso de agua para la censtruccién (-)
Contaminacion del suelo GCeneracion de residuos (-)
Calidad del aire Liberacién de emisiones a la atmdsfera (-)
Ruidc Generacion de ruido por uso de la maguinaria (-}
Construccion _de losas
Consumo de agua Uso de agua para la construccion de losas (-}
Salud ocupacionat Posibles accidentes de trabaje (-)
Contaminacidn del sugle Generacidén de residuos (-]
Acabados Consumo de agua Uso de agua {-)
Ruido Generacidn de ruido (-)

“Construccion y Operacidn det la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver.”
Fideicomiso Torre Tauri F2150
Municipio de Boca del Rie, Ver. 4
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Actividades Indicador ambiental Impacto ambiental

Salud ocupacional Posibles accidentes de trabajo (-)

. . Contaminacidn del suelo Generacién de residuos (-)
Retiro de equipo y
limpieza del érea

Mejora de vista por el retiro de la maquinaria v

Calidad paisajistica por la terminacién de fa obra (+)

Operacion y mantenimiento

Calidad del agua Generacion de aguas residuales(-) .
Calidad palsajistica Presencia de la estructura [+)
Contaminacién de suelo Generacidn de residuos (-)
Aceptacidn del proyecto Aprobacién del proyecto por vecinos (+)

Operacién general de la
Torre
Mejora de la calidad de vida por contratacién de

Calidad de vida personal local (+)

Generacion de  empleos directos  y/o

Ernpleo permanentes (+)

Secter publico Pago de permisos (+)

La promovente se presenta la matriz de importancia de impactos ambientales identificados de las
etapas de preparacién del sitio, construccidn, operacidén y mantenimiento:

Preparacion del sitio

Ponderacion Importancia
Impacto Valor
M EX E PE MC RV SI AC EF PR
:PRE i 'RACJON DEL SlTlOfTRAZO =":(DN MOVIMIENTO DE TJERRAS :

SUELC {negatlvos)

28 Moderado

i suspendldas a
Pérdida de suelo,
arrastre de

2 2 1 2 2 4 2 1 1 1 26 Moderado

“Construccidn y Operacidn del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver."
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particulas

28 Moderado
Generacion de 5 1 4 2 2 2 1 4 4 1 30 Moderado
45 ) Severo

Azolve de cauces

1T 1 2 1 1 101 ] 1 1 15 Irrelevante
y cuerpos de agua :

Emisién de
contaminantesa 4 1 2 4 1 101 1 4 30 Moderado
la atmosfera

Deterioro de la
calidad del paisaje

1T 17 4 4 4 4 1 1 4 4 35 ‘ Severo

Mejoraenla
economia de la
zona y fomento al

turismo

8 4 4 4 4 4 1 1 4 4 62 Critico

Construccién

‘ Ponderacion importancia
Impacto Valor

M EX E PE MC RV 8| AC EF PR

“Construccidn y Operacion del la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver”
Fideicomiso Torre Taurt F9150
Municipio de Boca del Rio, Ver.
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i suspendidas
Contaminacién de

1T 2 2 Moderado

Moderado

Severo

)0 11 - B
Disminucién de la
infiltracién

1 1 23 Moderado

particulas
suspendidas
. Emision de

4 1 29 Moderado

atmosfera

Emisién de ruido 4 1 35 Severo

Mejora en la

economia de la 1 4 40 Severo
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Operacién y Mantenimiento

Ponderacion Valor Importancia

MEXEPEMCRVSEACEFPR

Impacto

Generacién de | ~ |
RME i 1 2 1 1 2 1 | ‘E‘ 1 1‘ 17 Irrelevante

Generacion de
aguas residuales

4 1 2 4 2 4 1 1 4 4 38 Severo

Severo

Mejora en
servicios de 4 4 4 4 4 4 1 1 4 4 62 Severo

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales:

9. Que la fraccidén VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las
medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el
proyecto: en este sentido, esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz considera gue
las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion propuestas por ia promovente en la
MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan,
minimizan y/o compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron identificados y
evaluados y que se pudieran ocasionar por el desarrollo del proyecto, entre las que destacan las
siguientes:

La promovente manifiesta de manera general a continuacién, se presentan las principales
medidas que se aplicaran durante el presente proyecto:
“Construccién y Operacidn del la Tarre Taurl, Boca del Rio, Ver.”
Fideicomiso Torre Tauri F9150
mMunicipio de Boca del Rio, Ver, j'
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® Las actividades se desarrollaran exclusivamente en el 4rea descrita en la ubicacién del
proyecto.

* Se tomaran las medidas adecuadas en cuanto a la seguridad de los trabajadores, para
evitar accidentes en la zona del proyecto.

* Se colocaran letreros con sefiales de advertencia y prohibicion durante y al finalizar el
proyecto, por ejemplo: prohibido el paso, precaucién hombre trabajando, colocar la
basura en su lugar, prohibido tirar basura, etc. _

* Los trabajadores utilizaran equipo de proteccién personal (EPP}, segln las actividades
que realicen.

® Se delimitard la zona con cintas de precaucién a fin de evitar que entren personas
ajenas al proyecto.

® Se contara con un botiquin de primeros auxilios para emergencias menores, en caso de
una emergencia mayor, el personal lesionado sera trasladado al centro meédico maés
cercano. :

®* Se colocaran contenedores de 200 L para la disposicién de los residuos que sean
generados por los trabajadores, dichos residuos seran canalizados al basurero municipal
a traves del servicio de limpia pliblica.

* Para sus necesidades fisioldgicas, los trabajadores utilizardn los bafios que se
encuentran en la construccidn vecina.

* Se llevaran actividades de monitoreo del drea del proyecto para en caso de ser
necesario, realizar reubicacion de fauna de lento desplazamiento.

* Se estableceran horarios de trabajo diurno de 8:00 am a 6:00 pm.

® Se realizaran pldticas de concientizacion para los trabajadores de manera que
entiendan y cumplan con fas medidas de prevencién.

Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacién o correctivas por
componente ambiental

Medida correctiva o de mitigacién
La importancia de las medidas de mitigacion estd dada por diferentes aspectos, como lo son, por

ejemplo:

* Las medidas preventivas adquieren gran relevancia porque su correcta ejecucidn evitara
gue ocurran ciertos impactos, por lo cual estas son prioritarias.

e Otras medidas que tienen gran importancia son aquellas que mitigarédn el mayor nimero
de impactos.

Por todo lo expuesto con anterioridad, para el presente proyecto, se presentaran las medidas de
mitigacién propuestas para cada uno de los componentes ambientales.

Las medidas de mitigacién o correctivas planteadas por componente son:

“Construccion y Operacion del la Torre Taurl, Boca del Rio, Ver."
Fidelcomiso Torre Tauri FO150
Municipic de Boca del Rio, Ver.
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Suelo:

El transito de maguinaria, presencia de equipo y personal, provecaran impactos tanto directos
como indirectos en la contaminacion del suelo y su topografia, por ello, se proponen las siguientes
medidas de mitigacién:

s Respetar la superficie destinada al proyecto, removiendo solo el suelo necesario y
almacenandolo para posterior relieno y nivelacion del terreno.

e Colocar contenedores de 200 L de capacidad para la disposicién de residuos solidos,
rotulados de acuerdao a los residuos que almacenaran. Tendrdn bolsas de plastice en su
interior y tapa para evitar mezclarse con agua de lluvia

e Se destinaran lugares para la colocacién de los contenedores, para su posterior traslado por
medio de los camiones de limpia publica o servicio contratado.

e No tirar basura o residuos de ningun tipo, nocivos a la salud o que propicien la
contaminacion.
Se limpiara diariamente el area dei proyecto.

Los residuos resultantes de la construccion seran almacenados temporalmente en un area
para su posterior disposicién ante una empresa autorizada.

e El mantenimiento del equipc en caso de falla se realizara en un taller autcrizado y fuera del
sitio del proyecto. En caso de que no pueda realizarse el traslado del equipo, se colocara una
membrana plastica aislante debajo de la unidad para evitar derrame de sustancias.

Atmosfera:

La afectacién a la atmosfera se da principalmente por la generacién de particulas sdlidas, polvo y

humos suspendidos, que seran originadas por la remocién de suelo y manejo de materiales de

construccion, asl mismo, por la emision de gases producto de la combustidn, la cual se da por la
tilizacidn de la magquinaria y equipo.

Las medidas son las siguientes.

e La maquinaria deberd encontrarse en 6ptimas condiciones de operacion, a fin de minimizar
las emisiones a la atmosfera.

e Se tomard en cuenta ias siguientes normas NOM-041-SEMARNAT-2006, que estable los
[imites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes provenientes del escape
de ios vehiculos automotares en circulacidén que usan gasolina como combustible; NOM-
045-SEMARNAT-2006, proteccién ambiental-vehiculos en circulacién que usan diésel como
combustible Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de pruebas y
caracteristicas técnicas del egquipo de medicidn.

e La superficie donde se desarrcllard la obra se mantendrd semi-himeda, para evitar la
dispersion de material particulado.

e Los vehiculos que se utilizardan para el traslado del material se cubrirdn con lonas, para
garantizar la calidad del aire y problemas de salud a los trabajadores.

“Construccidn y Operacién del fa Torre Tauri, Boca del Rio, Ver.”
Fideicomiso Torre Tauri F2150
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® Por ningln motivo se efectuara en el proyecto la quema de ninguna clase de residuos, con
objetivo de disminuirlas emisiones a la atmosfera durante todas las etapas del proyecto.

En cuanto al ruido provocado por la maguinaria y equipo utilizado principalmente, asi como por el
acarreo de los materiales fuera del drea. Practicamente durante la mayoria de las actlwdades ia
presencia de ruido y vibraciones, originard un impacto de magnitud moderada.

* Se estableceran jornadas de trabajo dentro de horarios diurnos, de 800 am a 6:00 pm
aproximadamente.

® [a maquinaria que se utilice en las diferentes actividades del proyecto deberd estar en
optimas condiciones mecénicas y sin fugas de combustibles v lubricantes, asi corno haber
cumplido con el programa de verificacién anual para automotores.

* Se recomienda para los operadores el uso de tapones auditivos y equipo de seguridad,
hacer rotacién del personal, asi como manejo del tiempo de exposicién a actividades
ruidosas.

® Asi mismo, los vehiculos deberan cumplir con la normatividad vigente en materia, como lo
son las normas NOM- -080 SEMARNAT -1994 y NOM- 081 SEMARNAT - 1994
correspondientes.

Agua:
La generacion de residuos tendrd un impacto negativo en la calidad del agua, durante las
actividades de construccion, por este motivo, se proponen las siguientes medidas de mitigacion:
* Indicar que las necesidades fisioldgicas de los trabajadores se realicen en los bafios
portatiles que seran contratados a una empresa autorizada, la cual se encargara de recoger
y disponer los desechos, esto durante las etapas de preparacion del sitio y construccion.
* Para la operacion, los servicios se conectardn al drenaje municipal.
Se deberad colocar contenedores de 200 L. de capacidad y con letreros aprop|ados gue
indiquen su contenido; para evitar que haya basura dispersa durante todas las etapas del
proyecto.
¢ Evitar la dispersidn de basura por la accidn del viente o lluvia.

Disponer los residuos por medio de camiones del Servicio de Limpia Publica Municipal y
trasladados al basurero municipal y/o donde indiguen las autoridades municipales.

¢ Se colocaran sefialamientos que informen y promuevan el uso eficiente del agua.

¢ [l agua deberd ser ocupada de manera moderada, a fin de solo utilizard |a necesaria para el
consumo del personal y de humedecimientos de las dreas que lo requieran.

Paisaje:

A pesar de que el drea de interés para la ejecucién del proyecto presenta un ecosistema y paisaje

perturbado, a pesar de esto, la insercién de un elemento ajeno al medio y presencia de maquinaria
tienen un impacto negativo, para lo cual se proponen las siguientes medidas:

* Se delimitara el drea del proyecto para evitar afectar terrenos aledafios, ademas de evitar la

entrada a personas ajenas al proyecto.
“Construccion y Operacién del la Torre Tauri, Boca del Rlo, Ver.”
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e Sevigilara que en el drea de trabajo se encuentren Unicamente los equipos y materiales gue
se requieren la para fa ejecucion de las actividades en todas sus etapas.

e Los materiales de construccién se colocardn en la bodega para evitar gue haya dispersion
de los mismas.

Vegetacién:

En los recorridos y trabajos de campo, se confirmé que el sitio de interés y:la zona en general se
encuentra perturbada, por lo gque no existe vegetacién natural dentro del area donde se reatlizara el
proyecto, aun asi, durante las actividades a realizar, se implementaran las siguientes medidas de
mitigacion:

e Se deliritara el drea del proyecto para evitar afectar vegetacién de terrenos vecinos o de ia
gue se encuentre en el camelldn, esto se realizard mediante cintas de precaucion.

¢ Se colocaran letreros de concientizacién para el cuidado de |a biodiversidad.

e Se brindaran platicas y capacitacién al personal, con la finalidad de concientizar el cuidado y
bienestar del ecosistema.

Socioeconémicos:
Es importante tener informada a la poblacién de fa zona, de la entrada y salida de vehiculos y
maguinaria. Ademds de las siguientes medidas:

* Instalacidon de cerca perimetral para evitar altercados con predios vecinos o entrada de
personas ajenas al proyecto.

e Contratacion de mano de obra local.
e Secompraran los materiales e insumos a proveedores locales.

Impactos residuales

Los impactos residuales son aquellos efectos que permanecen en el ambiente aun después de
aplicar las medidas de mitigacién. Bajo esta consideracién y después de analizar las medidas de
mitigacién propuestas para eliminar o minimizar los impactos gue generara el desarrollo del
prayecto, se puede concluir que los impactos residuales que permaneceran en el area del proyecto,
durante las etapas de operacién y mantenimiento son:

El proyecto NO tendrd impactos residuales a largo plazo que pudieran perdurar y contaminar el
suelo, el agua o el aire de la zona.

Aun cuando se apliguen medidas de mitigacidn para atenuar la alteracién de estos factores
ambientales, no se podra volver a tener las condiciones originales del 4rea. Los impactos generados
durante ias etapas de operacidn y mantenimiento del proyecto seran puntuales, afectando
Ghicamente al sitio de! proyecto sin afectar a las dreas aledafias y podran seratenuados a través de
las medidas de mitigacidn ya planteadas.

“Construccidon y Operacidn del la Torre Tauri, Boca del Rio, ver.”
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Programa de vigilancia ambiental

La “planificacién” ha sido parte de la sociedad hurnana, desde la época en que los seres humanos
realizaron los primeros intentos organizados por mejorar la calidad de vida. En la actualidad, los
métodos de planificacién se modifican frecuentemente para adaptarlos a las cambiantes
percepciones de la condicién humana. Uno de los aspectos que en Jos Ultimos tiempos ocupa la
atencidén de los profesionales es la inclusion del “medio ambiente” en los planes de desarrollo.

Para conocer los posibles cambios en el comportamiento del Sisterma Ambiental resultado del
desarrollo del proyecto, se propone realizar un monitoreo de las condiciones sobre las cuales pueda
haber mayor impacto, es decir abidticas, bidticas y socioecondmicas. Lo anteriof mediante la
implementacion de una supervisién metddica del seguimiento v vigilancia ambiental.

Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas:

10. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacidon de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico ambiental
permite predecir el comportamiento del SA con el proyecto, incluyendo las medidas de
mitigacién.

La promovente manifiesta que, El desarrollo del proyecto denominado “Construccién y Operacion
de la Torre Tauri en el Municipio de Boca del Rio, Ver.” traerd beneficios a corto, mediano y largo
plazo en el ambito socioecondrico y ambiental; puesto que, durante todas las etapas del proyecto,
habrad generacion de empleos temporales y permanentes por la contratacién de mano de obra
tocal, ademas por la derrama econdmica local gracias a la compra de materiales e insumos.

El sitio donde se desarrollard el proyecto fue seleccionado tomando en consideracién distintos
criterios ambientales, técnicos y socioecondmicos, que permitieron determinar que el lugar
presenta las caracteristicas iddneas para un proyecto de esta naturaleza.

La zona de construccidn se encuentra dentro de la zona conurbada Veracruz — Boca del Rio en un
area totalmente urbanizada.

La zona del proyecto se plantea como una buena alternativa sin afectar los elementos gue
conforman al ecosistema, ya gue, como se ha venido mencionando, esta se encuentra perturbada
por actividades similares a las del presente, por lo tanto, no contribuird a la degradacion de los
elementos ambientales, tratdndose de una obra de bajo impacto y en todo momentps mitigable v
reversible.

Como precedente al andlisis del prondstico de los escenarios es importante destacar gue, en el
marco del Sisterna Ambiental del presente documento, se puede afirmar que el proyecto, por la
ubicacién, magnitud y alcance de los posibles efectos de su construcciédn y operacién, no

“Construccion y Cperacién dei [a Torre Tauri, Boca del Rip, ver."
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representan ningdn riesgo significativo en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando se
apliguen las medidas de mitigacién y prevencion propuestas en el capitulo anterior.

El prondstico del escenario parte de la tendencia de los procesos que ocurren en e area del
proyecto, e incorpora los impactos potenciales asociados con su construccion y las medidas de
mitigacion establecidas en el estudio. Los impactos que se identificaron para la gjecuciéon del
proyecto principalmente son los de una obra ordinaria; considerandose termporales en todas las
etapas del proyecto y como fijos aquellos generados por la permanencia de las obras.

De lo anterior se tienen tres escenarios alternativos, el primero sin la ejecucién del proyecto, el
segundo con la realizacién del proyecto, pero sin considerar las medidas de mitigacion y el otro con
el desarrollo del mismo aplicando dichas medidas. Estos serdn descritos considerando gue se
ubican dentro de un Sisterma Ambiental delimitado para anatizar el efecto de la presencia de la
obra o de su ausencia.

Descripcién y anélisis del escenario sin proyecto
El estado actual del sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto muestra un escenario con un
sistema ambiental perturbado, resultado de las actividades que se realizan en la zona, las cuales

son similares a las del presente. También se ubica en una zona con asentamientc urbanos y
comerciales.

Descripcidn y andlisis del escenario con proyecto
£l analisis dei ciclo de vida de un edificio permite intuir con mayor facilidad las consecuencias

ambientales que se derivan del impacto de la construccion, que, a grandes rasgos, pueden
reducirse a lo siguiente;

e Los edificios resultantes del proceso constructivo, asi como las infraestructuras necesarias
para favorecer la accesibilidad, ccupan y transforman el medio en el gue se disponen.

e La fabricacidn de materiales de construccidn comporta el agotamientc de recursos no
renavables a causa de |a extraccion ilimitada de materias primas y def consumo de recursos
fosiles,

¢ Nuestro entorno natural se ve afectado por la emisién de contaminantes, asi comeo por la
deposicidon de residuos de todo tipo.

La reduccién del impacto ambiental de este sector se centra en tres aspectos:
¢ FEicontrol del consumo de recursos,

s Lareduccién de las emisiones contaminantes, y

® La minimizacidon y la correcta gestion de los residuos que se generan a lo largo del proceso
constructivo,

L.os sistemas de produccion industrializada y los avances en tecnologias y en los sistemas de
transporte han conseguido:

s Abaratar los materiales de construccién hasta tal punto, gue en muchas ocasiones los

excedentes de las obras no se aprovechan, sino que se convierten directamente en residuos
destinados a vertedero.
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* Fomentar la produccién de materiales de nueva generacién, con mayores prestaciones,
pero que necesitan un elevado consumo de recursos y de energia, y tienen el inconveniente
de emitir una mayor cantidad de contaminantes a la atmdsfera, al agua vy al suelo.

Si tenemos en cuenta gue la capacidad del planeta para asimilar los contaminantes qgue genera
nuestra sociedad es limitada, y que los recursos de que disponemos también lo son, es
imprescindible detenernos a reflexionar sobre la necesidad de hacer una buena eleccién Yy un
correcto uso de los materiales, para evitar, en la medida de lo posible, que se transformen en
residuo por falta de planificacién o simplemente, porque cada vez es més comun practicar el
insostenible habito de “usar y tirar".

La solucidén es sencilla: primero, consumir lo que realmente necesitamos, sopesando las
prestaciones y el impacto ambiental a la hora de decantarnos por uno u otro material; despusés,
formentar la reutilizacién y el reciclaje.

Descripcién y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacién
Las medidas de mitigacién son de gran importancia para la ejecucién de un proyecto. Si estas se
aplican correctamente, se reduce el impacto ambiental sobre el medio natural, al implementase,
las actividades que se realizardn en las diferentes etapas generardn impactos ambientales
considerados de poca relevancia, temporales y mitigables.

Al vigilarse que en el sitio del proyecto se encuentren Unicamente la maquinaria y equipos
requeridos para la ejecucion de las actividades, ademas de verificar gue estos se encuentren en las
condiciones adecuadas y trabajando Unicamente el tiempo que sea necesario y en un horario
diurno, se minimizaran las emisiones de ruido y de gases a la atmosfera, asegurando un confort
sonoro, calidad del aire y paisajistica.

Mediante la colocacidén de contenedores debidamente rotulados y platicar de concientizacion, se
incentivara a la separacién adecuada de los residuos sélidos generados por la ingesta de alimentos
de los trabajadores, en cuanto a los residuos de manejo especial, estos seran almacenados en un
area especifica para su posterior reutilizacién y/o disposicién. Con lo anterior, se vera reducida la
probabilidad de contaminacion.

Contratando el servicio de bafos portatiles durante las primeras dos etapas del provecto, la
generacidon de aguas residuales serd controlada y tratada por, una empresa la cual proveers los
bbafios portatiles, con esto se reduce el riesgo de contaminacion del suelo y agua.

Brurante el desarrollo del proyecto se llevaran a cabo platicas de capacitaciéon y sensibilizacion en
diferentes temas, para crear conciencia en los trabajadores en cuanto a la correcta disposicion de
sus residuos, uso racional del agua, portar adecuadamente su equipo de proteccidn personal, etc.
Llevar a cabo el Programa de Vigilancia Ambiental se asegurard la correcta implementacién de las
medidas de mitigacion y con esto asegurar gue los impactos ambientales sean poco relevantes.

“Construccidén y Opera<ion del la Torre Tauri, Boca del Ric, ver."
Fideicormisc Torre Tauri F150C
Municipio de Boca del Rig, Ver.
Pdgina 57 de 71




2024

Felipe Carrillo
PUERTO

b SENEMCAIYS HEL BES, LOARIADD,
AEVBLIEIEANG ¥ DEFDRGS
L saran

MEDIO AMBIENTE

AFFEA

Y RECURSGE SATURSALEY

Oficina de Representacion en el Estado de Veracruz
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA0204/24
Xalapa, Ver, 22 de enero de 2024

Con el desarrolio del proyecto, se mejorarian las condiciones socioeconémicas de la zona, por la
generacién de empleos y compra de materiales e insumos en tiendas locales, beneficiando la
economla regional y a la calidad de vida de los pobladores.

Pronéstico ambiental
Un Prondéstico Ambiental, debe ser capaz de predecir con cierto grado de confiabilidad, la
ocurrencia de episodios criticos, con el fin de tomar medidas correctivas destinadas a prevenir,
revertir o mitigar una situacién de alta contaminacion.

Indudablemente, el desarrollo del proyecto modifica el paisaje, sin embargo, es un proyecto con
disefo y criterios de operacién para minimizar estos impactos; ademas, a pesar de que ei desarrollo
dei proyecto traerd consecuencias negativas poco relevantes a los componentes del ecosistema, la
correcta aplicacidn de las medidas de mitigacion minimizard la magnitud de los impactos
negativos.

Los tres escenarios planteados anteriormente destacan el estado de perturbacién en el que se
encuentra el sistemma ambiental del proyecto, el cual se encuentra impactado por actividades
antropogénicas e inmerso en una zona completamente comercial y habitacional colindante a
actividades similares a las del presente, por lo que desarrollar el proyecto no representa un efecto
perjudicial al entorno.

Destacamos que, al contar con un disefic innovador y visualmente agradable, el impacto
paisajistico serd minimo ya que se proporciona una vista agradable.

Evaluacién de alternativas
No se consideran alternativas para el proyecto, dado a gue la ubicacién donde se plantean llevar a
cabo el proyecto es propiedad de a empresa, aunade a lo anterior, en afios anteriores ya se tenia la
intencion de construir este Edificio por lo gue en su momento se obtuvieron los permisos vy
autorizaciones necesarias positivas por lo que se considera gue el sitio es Ia mejor opcidn para el
desarrolio del proyecto. Aunado a esto se tomo en consideracion qgue las zonas aledafias estan
destinadas para actividades similares a las que se pretenden desarroilar.

Programa de Vigilancia Ambiental
Un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA), constituye un documento gue contiene un conjunto
estructurado de medidas destinadas a evitar, mitigar, restaurar o compensar el impacto ambiental
adverso previsible durante las etapas del proyecto, asi como el disefio de un sisterna para su
administracién ambiental.

Como parte del PVA, éste deberd incluir una bitacora, en donde queden asentados diariamente
todas las actividades por medio de anotaciones breves, los sucesos relacionados con ei desarroilo
de la obra y los aspectos ambientales que tendran gue observarse,

“Construccién y Operacion del fa Torre Tauri, Boca def Rio, ver.”
Fidelcomiso Torre Tauri F9150
Municipio de Boca del Ric, Ver. 4
pPdgina 58 de 71 /

g L



MEDIO AMBIENTE

BEGRATARIS DR MEDID AMATENTE ¥ RETURESS HATURALES

Oficina de Representacion en el Estado de Veracruz
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de impacto v Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA.0204/24
X&lapa, Ver, 22 de enero de 2024

Programa de mitigacion
El objetivo de este programa es proporcionar medidas que seran implementadas directamente
(por el promovente) o a través de ta empresa contratista durante la ejecucidn de los trabajos, para
mitigar los efectos negativos que se presenten.

Las medidas a seguir son las mencionadas en el capitulo 5, resumidas a continuacién:

* En las areas donde se realicen movimientos de tierra, se tendré que hacer aspersiones de
agua, para evitar [a dispersion de polvos y particulas

Ubicacién estratégica de los materiales de construccidon y material sobrante de las obras.

¢ Colocar letrinas sanitarias portétil (una por cada 10 personas) para uso de los trabajadores,
con esto se evitara la contaminacién por excretas o infiltracién al subsuelo de aguas
residuales provenientes de los trabajadores. :

® Se debera evitar la contaminacién por residuos sélidos como: bolsas de cartén, pléstico,
madera y restos de comida de los trabajadores, los cuales deberdn ser depositados en
tambos de 200 |, debidamente rotulados, segun el residuo que se depositara en él, con lo
gue se evitara la dispersién de basura y restos de materiales para que, posteriormente, sean
enviado a donde lo indigue el M. Ayuntamiento de Boca del Rio, Ver.

¢ Los residuos propios de la construccién, considerados como de manejo especial (bolsas de
cemento, calidra, madera, alambre, alambrén, etc.) deberan colocarse en un solo sitio, hasta
su recoleccién vy disposicion final, que deberd hacerse en el lugar autorizado por la
Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

s Vigilancia durante la obra, para evitar acceso de personal no autorizado, evitando con ellos
accidentes durante la operacidén de maquinaria.

Mantenimiento preventivo y periédicoe de la maguina a utilizar.

Mantenimiento preventivo y correctivo de tuberias del edificio, del elevador y de las rampas.
Contar con letreros de sefialamientos vy preventivos al interior del edificio.

Colocar comoe minimo con un extinguidor en el drea donde serd la cocina y comedor.

Las areas de alimentos deberdn mantener una buena higiene.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion sefialada en las fracciones anteriores:

1. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccidn VI del REIA, la promovente debe
hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacién de los instrumentos
metodologicos v de los elementos técnicos que sustentan la informacién con la gue dio
cumplimiento a las fracciones Il a VIl del citado precepto, por lo que esta Oficina de
Representaciéon SEMARNAT Veracruz, determina gue en la informacion presentada por la
promovente en la MIA-P se incluyeron las técnicas y metodologias necesarias, que permiten
caracterizar jos componentes ambientales del SA y dar seguimiento a la forma en gue se
identificaron y evaluaron los impactos ambientales potenciales a generar por el proyecto;
asimismo, fueron presentados anexos fotograficos, planos tematicos e informacién bibliografica
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que corresponden a los elementos técnicos que sustentan la informacion que conforma la MIA-
P.

Analisis técnico:

En adicion a lo antes expuesto, esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz procede al
analisis de lo dispuesto en el articulo 44, primer parrafo, del REIA, que sefiala que al evaluar ias
manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera considerar:

“I. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistermnas de que se
trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y ho Unicamente los
recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion;

Il La utilizacidn de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por
periodos indefinidos, y.."

“lIl. En su caso, {a secretaric podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demds
que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente”

En relacién con lo anterior, esta Oficina de Representacidon SEMARNAT Veracruz realizo el analisis
de las caracteristicas de las obras y actividades requeridas que se describen en la MIA-P ingresada
al PEIA, a fin de ponderar la relevancia de los impactos ambientales gue se pueden derivar por el
desarrollo del proyecto; asi como, la realizacion de medidas de prevencién, mitigacion y/o
compensacién, propuestas de manera voluntaria por la promovente, considerando las condiciones
ambientales del SA y asi determinar la viabilidad ambiental del proyecto.

12. Que una vez valoradas tanto las condicionas ambientales que prevalecen en el SA donde se
desarrollard el proyecto, asi comao las caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades que
lo conforman, y evaluados los impactos ambientales que sobre los componentes ambientales
maés relevantes podrian generarse por la realizacién del mismo, esta Oficina de Representacién
SEMARNAT Veracruz destaca los siguientes puntos, que fueron determinantes para la toma de
decision:

a. El proyecto cumple con los instrurmentos juridicos aplicables que se tienen parg la
conservacion, proteccidon, mantenimiento y/o preservacion de los ecosistemas, tal y como versa
el andlisis plasmado por esta Oficinag de Representacicn SEMARNAT Veracruz en el
Considerando 6 del presente oficio resolutive.

b. Para la evaluacion y dictarmen del proyecto, la Oficina de Representacién SEMARNAT Verdcruz
partié del hecho de que el mismo se desarrollard en un SA deteriorado, ya que es un sitio
intervenido por actividades antropogenicas.
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C. No se prevé que los impactos ambientales que fueron identificados para el proyecto puedan
causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecoldgico y Ja proteccién al
ambiente; aunado g que la promovente efecutard diversas medidas de prevencicn, mitigacion
Y compensacion que permitan reducir el impacto de este proyecto. '

De acuerdo con lo anterior y a que el proyecto no tiene por objeto la utilizacion de los recursos
naturales presentes en el sitio de pretendida ubicacién, esta Oficina de Representacién SEMARNAT
Veracruz, considera que el desarrollo del proyecto no compromete la integridad funcional de los
ecosistemas presentes en el SA, ni generard impactos ambientales relevantes a dichos
ecosistemas, que pudieran ocasionar un desequilibrio ecolégico. Aunado a lo anterior, serdn
aplicadas las medidas de prevencién, mitigacién Y compensacion propuestas por la promovente Y%
las establecidas por esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz en el presente oficio para
asegurar el mantenimiento de la diversidad y renovabilidad de los recursos naturales y sus
resultados deberan presentarse en los informes sefialados en el Término Octavo del presente oficio
resolutivo, de esta manera, se tiene que la resolucién gue emite esta Oficina de Representacién
SEMARNAT Veracruz considera las especificaciones del articulo 44 del REIA y estd sustentada en el
analisis de los efectos del proyecto sobre los ecosistemas de que se trata, tomando en cuenta el
conjunto de los elementos y recursos que los conforman, y respetando la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

13. Que con base en los razonamientos técnicos Y juridicos expuestos en los considerandos que
integran la presente resolucién, la valoracién de las caracteristicas gque en su conjunto
forman las condiciones ambientales particulares del sitio, segun la informacidén establecida
en la MIA-P, esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz emite el presente oficio de
manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de
cardcter federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacidén y compensacién sefialadas
tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos: 8, parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18; 26 y 32 bis, fraccién XI, de [a Ley Organica
de la Administracion Publica Federal; 4° primer parrafo; 5, fracciones II, X y X; 28 primer parrafo y
fracciones IX, XI; 30 y 35, parrafos primero, tercero, cuarto, fraccion I, y ditimo, y articulo 176 de la
LGEEPA; 2;13; 16, fraccién X y 57, fraccidn |, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2; 4°
fracciones |, 1l y VII; 3, fracciones Vii, X, XIi, X!, XIV y XVI; 4, fracciones |, Il y VII; 5 incisos Q), S); 9,
primer parrafo; 10, fraccidn Ii; 11, Ultimo péarrafo; 12; 17;19; 22; 24; 25; 37; 38; 39; 44 45 fraccidn |, 46, 47,
48 y 49 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental; 3 A
fraccién Vil inciso a); 33; 34 y 35 fraccion X letra ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT Yy con
sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso Yy para
este proyecto, esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz en el gjercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
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instrumento, es ambientalmente viable y, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiendo sujetarse a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente resoluciéon en materia de impacto Ambiental se emite en referencia
Gnicamente a los aspectos ambientales del proyecto denominado: “Construccién y operacién de
Ia Torre Tauri a ubicarse en el municipio de Boca del Rio, Ver.", con pretendida ubicacion en el
Boulevard Manuel Avila Camacho entre |a calle Tortuga y Ballena en el Fraccionamiento Costa de
Oro, municipio de Boca del Rio, Ver.

Las caracteristicas, especificaciones y coordenadas del proyecto, se describen en el Considerando 5
de la presente resolucion. Las etapas de las obras y/o actividades a realizar se describen en el
Capitulo H de la MIA-P.

SEGUNDO. - La presente resolucion tendréd una vigencia de 14 meses, para realizar las etapas del
proyecto.

El periodo podrd ser modificado a solicitud de la promovente, presentando para ello el tramite
CONAMER SEMARNAT-04-008, acreditando previamente por parte de la promovente el haber
dado cumplimiento plena y satisfactoriamente todos y cada uno de los términos y condicionantes
del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensaciones
establecidas por la promovente en ta MIA-P. Para lo anterior, debera solicitar por ascrito a ta Oficina
de Representacién Veracruz la aprobacion de su solicitud, con antelacidon a la fecha de su
vencimiento. Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de la validacion del cumplimiento de
los Términos y Condicionantes emitida por la Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental
de |a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Veracruz, en donde indique
que ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes del oficio resolutivo en mencidn, o en
su defecto, podrd presentar un avance de cumplimiento de los Términos y Condicionantes que
lleve hasta el momento de su solicitud, donde la promovente manifieste que esta enterada de las
penas en que incurre quien se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las fracciones |, IV y
vV, del articulo 420 Qudter del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion
ambiental.

El informe referido debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion. En
caso_de no presentar_ninguno de los documentos anteriormente descritos, no procederd
dicha solicitud.

TERCERO. - La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de
ningun tipo de infraestructura que no esté iistada o considerada en el TERMINO PRIMERO de ésta.
Sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente
a la autorizada, por si mismo o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto,
debera solicitar a esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz la definicion de
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competencia y modalidad de evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras vy
actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendrd un resurmen general de los
subproyectos, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su
solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera presentar a la Oficina de Representacion
SEMARNAT Veracruz para su evaluacion, la MIA respectiva.

CUARTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de que se
desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente resolucién, para que esta Oficina
de Representacién SEMARNAT Veracruz proceda, conforme a lo establecido en su fraccién 1 Yy en
su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas at ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, en los
términos previstos en los Articulos 6 y 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le
sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situaciéon a esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden meodificar. Queda prohibide desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la
presente resolucién.

SEXTO. - De conformidad con lo establecido en los Articulos 35 Ultimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de
su REIA, LA PRESENTE RESOLUCION SE REFIERE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A LOS ASPECTOS
AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD DESCRITA EN SU TERMINO PRIMERO PARA EL PROYECTO. POR
NINGUN MOTIVO, LA PRESENTE AUTORIZACION CONSTITUYE UN PERMISO DE INICIO DE OBRAS
Y/O ACTIVIDADES, NI RECONOCE O VALIDA LA LEGITIMA PROPIEDAD Y/O TENENCIA DE LA
TIERRA; por lo gue quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretarfa, las autoridades
Federales, Estatales y Municipales, ante la eventualidad de que la promovente no pudiera
demostrario en su oportunidad.

Por lo anteriormente expresado, ES OBLIGACION DE LA PROMOVENTE TRAMITAR Y EN SU CASO
OBTENER TODAS Y CADA UNA DE LAS AUTORIZACIONES, CONCESIONES, LICENCIAS,
PERMISOS Y SIMILARES, QUE SEAN REQUISITO PARA LA REALIZACION DEL PROYECTO,
MOTIVO DE LA PRESENTE. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de |los contratos
civiles, mercantiles o laborales que haya firmado la promovente para la legal aplicacion de esta
autorizacidn, asi como para su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la
SEMARNAT o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que
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podréd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo
establecido por el Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental que establece que la gjecucion de la obra o ia realizacion de la actividad de
que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Oficina de Representacion
SEMARNAT Veracruz establece que la construccion, operacién, mantenimiento y abandono de las
obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos
incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente resolucién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES
1.- La promavente, debera:

a)En un plazo no mayor a 60 dias, establecer Convenio de Coordinacion con el H. Ayuntamiento
de Boca del Rio, Ver, para desatrollar acciones en pro del medio ambiente, debiendo para
ello, presentar ante la Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz con copia a fa Oficina
de Representacion de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA} v a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), la
evidencia documental de su cumplimiento, asf como el programa calendarizado de acciones
a desarrollar.

bJEn un plazo no mayor a 60 dias, establecer Convenio de Coordinacién con la Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), para desarrollar acciones en pro del
medio ambiente, debiendc para ello, presentar ante la Oficina de Representacion SEMARNAT
Veracruz con copia a la Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente {PROFEPA), la evidencia documenta! de su
cumplimiento, asl como el programa calendarizado de acciones a desarrollar.

c)Presentar a esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, con copia a la Oficina de
Representacién de Proteccién Ambiental de la PROFEPA y CONANP, dentro de un plazo de
30 dias ‘habiles previos al inicio de cualquier cbra ¢ actividad relacionada con el proyecto,
Programa de Capacitacion de Educaciéon Ambiental, tanto al promovente, como al personal
que se involucrard en el desarrollo de la obra, este debera contener |a siguiente informacion:

- Objetivos y alcances.

- Caracteristicas.

- Metodologia, técnicas y/o procedimientos a utilizar.

- Mecanismos para la implementacion de los resultados.

- Los indicadores que se emplearan para evaluar la eficiencia de dicho programa.
- Cronograma de actividades.

diPresentar a esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, cor copia a la Oficina de
Representacion de Proteccidn Ambiental de ia PROFEPA v CONANP, dentro de un plazo de
30 dias habiles previos al inicio de cuaiguier obra o actividad relacionada con el proyecto,
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Programa de participacion ciudadana en coordinacién con el H. Ayuntamiento de Boca del
Rio, Ver,, este debera contener la siguiente informacion:

- Objetivos y alcances.

- Caracteristicas.

- Metodologia, técnicas y/o procedimientos a utilizar.

- Mecanismos para la implementacién de los resultados.

- Los indicadores que se emplearan para evaluar la eficiencia de dicho programa.
- Cronograrma de actividades.

e}Presentar a esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, con copia a la Oficina de
Representacién de Proteccidén Ambiental de la PROFEPA y CONANP, dentro de un plazo de
©0 dias habiles previos al inicio de cualquier obra o actividad relacionada con el proyecto,
Programa de Compensacidn, este debera contener la siguiente informacion:

¢  Objetivos y alcances.

Caracteristicas.

Metodologia, técnicas y/o procedimientos a utilizar.

Mecanismos para la implementacion de los resultados.

Los indicadores que se empleardn para evaluar la eficiencia de dicho programa.
Cronograma de actividades,

fiPresentar a esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, con copia g la Oficina de
Representacion de Proteccién Ambiental de [a PROFEPA y CONANP, dentro de un plazo de
60 dias habiles previos al inicio de cualquier obra o actividad relacionada con €l proyecto, el
Plan de Manejo Ambiental, este debera contener la siguiente informacion:

s Objetivos y alcances.
& Caracteristicas y diagnédstico.

* Metodologia, técnicas y/o procedimientos a utilizar (técnicas de muestreo, de
remediacién, de restauracién, etc.).

Los sitios de toma de muestran y monitoreo.
Acciones de monitoreo y seguimiento
Mecanismos para la implementacion de los resultados y medidas correctiva.

Indicadores de seguimiento basados en criterios técnicos y/o ecoldgicos, que sean
medibles y verificables en tiempo y espacio, asi como el sustento que justifique su
aplicacidn y que permitan medir la eficiencia de las medidas de prevencidn,
mitigacidon y compensacion.
® Cronograma de actividades.

g}Ejecutar un Programa - calendario de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos como parte de
las medidas de mitigacion, indicando las acciones que se tomaran para el manejo vy

tratamiento de los residuos, debiendo para ello, presentar a la Oficina de Representacién
“Construccion y Operacién de! la Torre Tauri, Boca del Rio, Ver?
Fideicomiso Torre Tauri F9150
Municipic de Boca del Rio, Ver.
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SEMARNAT Veracruz con copia a la Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de ia
PROFEPA, CONANP y H. Ayuntamiento, en un periodo de 30 dfas habiles, contados a partir
del dia siquiente a la recepcion del presente, la evidencia documental y fotografica del inicio y
conclusién del mismo el cual debera venir avalado por la autoridad municipal competente en
la materia.

h)En coordinacién con el H. Ayuntamiento de Boca del Ric, Ver, realizar trabajos de
Reforestacion, debiendo para ello, presentar ante la Oficina de Representacion SEMARNAT
Veracruz con copia a la Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la PROFEPA y
CONANP, en un periodo de_30 dias hibiles, contados a partir del dia siguiente a la recepcion
del presente, el programa de reforestacion en el que se especifique lo siguiente:

e Coordenadas y fotografias del sitio a reforestar
e Especies nativas y nUmero de individuos a utitizar

s La descripcién del manejo técnico al que serd sometido los individuos de las especies
seleccionadas desde la fase de plantacion hasta la de establecimiento, asi como la
reposicién de aquellos individuos que mueran, para mantener la densidad
originalmente considerada.

e Descripcién detatlada del o los métodos y técnicas que se emplearan para llevar a
cabo las actividades de reforestacién, cabe sefialar que tanto el (ios] métedos(s) como
las técnicas deberdn estar basados en la bibliografia técnico — especializada referente
al tema, la cual tendra que ser referida en la propuesta en cuestion.

s Losindicadores gue se empleardn para evaluar |a eficiencia de dicho programa.

s Croncgrama de actividades.

i)Cumplir con el Programa de Vigilancia Ambiental descrito en el capitulo Vii de la MIA.

j)Otorgar facilidades a las autoridades ambientales (SEMARNAT, PROFEPA y CONANP} para
realizar las visitas de seguimiento e inspeccién que sean necesarias, durante la etapa de
oparacidon y mantenimiento del proyecto durante su vida (til.

klApegarse a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas y demds ordenamientos
juridicos en materia de protecciéon al ambiente, seguridad e higiene industrial y otras
aplicaciones al proyecto.

Obtener las autorizaciones, licencias, permisos y otros, necesarios para el inicio, gjecucion y
operacion de la trituradora, y demads obras asociadas al proyecto.

m)Crear un equipo con personal capacitado, incluyendo un especialista en el drea ambiental
encargado en todo momento de la supervision y seguimiento del cumplimiento, en tiempo y
forma de los términos y condicionantes a los cuales queda sujeto e proyecto, en esta
resolucién v las contenidas en fa MIA-P que obra en poder de esta Oficina de Representacion
SEMARNAT Veracruz. Dicho equipo, deberd comunicar de manera inmediata a la Oficina de
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Representacién de Proteccién Ambiental de la PROFEPA de cualquier situacidon que ponga
en riesgo el equilibrio ecolégico del lugar, para gue dicha autoridad ordene las medidas
técnicas y de seguridad que procedan y resuelva [o conducente conforme a las disposicicnes
aplicables en la materia.

n)Cumplir con las medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P.

o)Llevar a cabo las acciones de proteccidn, mitigacién ¥ restauracién gue sean necesarias, con la
finalidad de evitar que los impactos se vuelvan sinérgicos o acumulativos de considerables
afectaciones en el entorno ecolégico de la zona.

p)Realizar una adecuada sefalizacion preventiva e informativa en la zona del proyecto, en la
cual se haga referencia de los trabajos que se realizaran en el sitio.

a)Realizar la limpieza de los sitios y areas aledafas al concluir los trabajos. Asimismo, deberd
retirar el equipo, materiales y magquinaria utilizados. '

r)Realizar la separacién de los desechos domésticos generados durante todas las etapas del
proyecto, [os cuales deben ser colocados en contenedores con cierre hermético v letreros gue
identifiquen su contenido, para posteriormente ser trasladados a los sitios de disposicién final
por parte de la autoridad local de limpia. Queda terminantemente prohibido, arrojar cualguier
tipo de contaminante o residuo al rio o en sus alrededares.

s)Manejar y almacenar los residuos que por sus propiedades fisicas, quimicas o bicldgicas
tengan caracteristicas de peligrosidad, de acuerdo con la NOM-052-SEMARNAT-2005, tales
como: aceites gastados, lubricantes usados, estopas impregnadas con solventes o aceites,
utilizados durante todas las actividades, los cuales deberan ser depositados en contenedores
con tapa. L.a disposicidon final de los mismos debera realizarla una empresa especializada en el
manejo, tratamiento y disposicidn final y notificarlo a esta Oficina de Representacidn
SEMARNAT Veracruz, de acuerdo con [a normatividad vigente en esta materia.

t)Mantener un estricto control de los residuos sanitarios en todas las etapas del proyecto y
contar con los procedimientos y equipos adecuados para su disposicion final, con el fin de
evitar la proliferacién nociva y efectos negativos a la salud del personal que laborara en dicha
area.

u}En caso de suministro emergente de combustible, considerar todas las medidas preventivas,
para evitar riesgos a la salud y/o la contaminacidn de suelo y agua en el sitio de
aprovisionamiento de las unidades y adecuar de manera correcta el sitic temporal,
debidamente sefialado y protegido.

vjRealizar periédicamente la revision y el mantenimiento de los vehiculos, asi como de la

maquinaria gue sean utilizados. '
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w)En caso de cualquier contingencia ambiental debera notificarto a la Oficina de
Representacion de Proteccién Ambiental de la PROFEPA y a esta Oficina de Representacion
SEMARNAT Veracruz, asi como las actividades implementadas y/o consideradas para mitigar
los dafios al ambiente en el sitio del proyecto.

x)Dar aviso a la Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la PROFEPA, CONANP y
a esta Oficina de Representacién del inicio de actividades.

2. Queda estrictamente prohibido a la promovente:

a.Realizar obras y/o actividades no sefialadas en el Términe Primero de esta resolucion.

b.Descargar aguas residuales sin tratamiento previo.

c.Aprovechat, extraer, comercializar, destruir, sacrificar o remover, cualqguier especie de flora y
fauna silvestres, localizada en el predio; cualguier situacion que ponga en riesgo cualquier
gjemplar o poblacién de flora o fauna silvestres, se deberd notificar a esta Oficina de
Representacion Veracruz, a efecto gue se determine lo conducente.

d.Depositar al aire libre cualquier tipo de residuo peligroso o no peligroso,

e.Depositar y/o derramar cualquier tipo de residuos peligrosos ¢ nc peligrosos a cuerpos de
agua o en el drea de influencia del proyecto.

f.Almacenar cualquier tipo de combustible o sustancian utilizada para el proyecto, asi como
material extraido de dentro de la zona federal, de manera temporal o permanente, ni
construir instalaciones de tipo permanente o instalar planta de cribado semifijas, que puedan
modificar en forma perjudicial la seccién hidraulica natural.

g.Afectar las dreas aledafias que no estén consideradas en el proyecto o gue no cuente con
autorizacion de las instancias competentes.

h.Dejar en el sitio y drea aledafa del proyecto desechos de materiales utilizados durante la
actividad de operacion del proyecto.

OCTAVO. - La promovente debera informar el cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que ella propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser
presentado a esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz con copia a ia Oficina de
Representacion de Proteccién Ambiental de la PROFEPA y CONANP con una periodicidad
trimestral -contados a partir del inicio de las obras y actividades- para las etapas de
preparaci6n del sitio v construccién y cada afio para las de operacion y mantenimiento. ESTO YA

FUE EJECUTADO, DETERMINAR DE MANERA PUNTUAL CON EL ACTA DE INSPECCION DE LA
PROFEPA.
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NOVENO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente
deberd dar aviso a la SEMARNAT del cambio en la titularidad del proyecto, esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz dispone que en caso de que tal situacién ocurra y de que la
promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad; el contrato de transferencia de la
propiedad debera incluir la obligacién total o Ia obligacién solidaria del cumplimiento de los
términos y condicionantes establecidos en el presente resolutivo y tal situacion debers
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de to aquf dispuesto. Evaluada la docurmentacién ingresada,
esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz determinara lo procedente v, en su caso,
acordar3 la transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de fos derechos de la autorizacidn a la que se refiere el
parrafo anterior se acordara dnica y exclusivamente en el caso de que el interesado de continuidad
al proyecto ratifigue en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo.

DECIMO. - La promovente debera avisar a la Secretaria del inicio y la conclusidn de las obras y
actividades del proyecto, conforme a lo establecido en el Articulo 49 segundo péarrafo del
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la LGEEPA. Para lo cual
comunicara por escrito a esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz y a la Oficina de
Representacidn de Proteccién Ambiental de Proteccién Ambiental de la PROFEPA, la fecha de
inicio de las obras y actividades autorizadas, dentro de los quince (15) dfas siguientes a que hayan
dado principio, asi como la fecha de terminacion de dichas obras, dentro de los quince (15} dias
posteriores a aue esto ocurra.

DECIMOPRIMERO. - Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente resolucién, de tal manera que el incumplimiento por
parte de la promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en este
instrumento, invalidara el alcance del presente sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones
previstas en los ordenamientos que resulten aplicables. :

DECIMOSEGUNDO. - La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y control
de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras. y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por la misma, en la descripcién contenida en la MIA-P.

B s “ .
En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocagiohén afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de
afectacidn, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi

como en su drea de influencia, la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de la
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PROFEPA en el Estado podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas, asi como
la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOTERCERO. - La SEMARNAT, a través de la Oficina de Representacion de Proteccion
Ambiental de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos
en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que ie confieren los Articulos 55, 59 y 61 del
REIA.

DECIMOCUARTO. - La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, y en
el sitic del proyecto las copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, informacian
adicional, asi como de la presente resolucién y los programas y estudios que de ésta se originen
para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asl lo requiera.

DECIMOQUINTO - Se hace del conocimiento a la promovente, que la preserte resolucién emitida,
con motivo de ia aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisidn,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o
denegacidn de fa suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la
LGEEPA, vy 3°, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOSEXTO. - Notificar la presente resolucién al C. Eugenio Toledo Nieto Representante legal
de la promovente, por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35y demas refativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Sin otro particular, hago propicia la ocasién para enviarle un cordial saiudo.

Aftentamente

"con fundamento en lo dispueste en los articulos 6, fraccion XVI; 32,
33, 34, 35 y 8] de! Reglamente Interior de lq Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por qusencia
definitiva del Titular del Oficina d®Representacicn de la SEMARNAT

ruz, previa designacién, firma la”
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c.c.p.Juan Manuel De Unanue Abascal. Presidente Municipal de Boca de! Rio, Ver. Con
c.c.p. Roman Hernandez Martinez. Titular de la UCORGT SEMARNAT. Conocimiento.
C.C.p. Aiejandro Pérez Heméndez DErector Ceneral de Impacto y Riesgo Ambiental. Cdno

c.c. p Of‘cma Regicnal Zona Centro. Conocimiento.
c.c.p. Expediente del Departamento de Impacto v Rlesgo Ambiental.
Bitdcora: 30/MP-0262/12/22
Claye: 30VEZ022UD140
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