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Resolucién No. 2 gg\ /2024
Ciudad de México, a ﬂ 8 FEB 2074

Vista para resolver la “Solicitud de Prérroga"” del Titulo de Concesidn, formulada dentro del
expediente al rubro citado, por la persona moral denominada ICD SITRA, S.A. DE C.V,, dicta la
siguiente resolucion administrativa gue a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- El dia 23 de abril de 2007, |a Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales a
través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidid a
favor de PROPIEDADES LA JOLLA, S. DE R.L. DE C.V., el Titulo de Concesiéon ndmero DGZF-
052/07, respecto de una superficie de 1,189.40 m? (un mil ciento ochenta y nueve punto cuarenta
metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, localizada en el lugar conocido como Costa
Azul, San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, exclusivamente para
uso de proteccién, lo cual Gnicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos
necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se encuentra
al momentoc de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no
autorizandosele la instalacién de elemento alguno; la realizacién de construccién alguna; la
realizacién de actividad alguna; ni la prestacién de servicios de ningin tipo, sean o no de lucro,
que para los efectos de la determinacién del pago de los derechos que deberd realizar “EL
CONCESIONARIO”, de conformidad con el articule 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se
clasifica como uso de proteccién, con una vigencia de 15 afios, contados a partir de su entrega
fisica la cual results ser el dia 14 de noviembre de 2007.

SEGUNDO.- Con fecha 19 de septiembre de 2018, esta Direccidén General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros dicté la Resolucién No. 2773/2018, mediante la cual se autorizd la
Cesién de Derechos y Obligaciones de la concesién nimero DGZF-052/07 a la persona moral
denominada PROPIEDADES LA JOLLA, S. DE R.L. DE C.V. a favor de la persona moral denominada
ICD SITRA, S.A. DE C.V.
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Subsecretaria de Regulacmn Ambiental
Direccién General de Zona Federal
Maritimmo Terrestre y Ambientes Costeros

Expediente: 691/BCS/2006
C.A.: 16.275.714.1.2.56/2006
Bitdcora: 09/KV-0020/03/22

TERCERO.- Que con fecha 14 de marzo de 2022, los CC. ENRIQUE GERARDO MARTINEZ
GUERRERO Y ALEJANDRA GUADALUPE VASQUEZ GARCIA, en su cardcter de Representante
iLegal de la persona moral denominada ICD SITRA, S.A. DE C.V., presentd en esta Direccién
Ceneral de Zona Federal Marfltimo Terrestre y Ambientes Costeros, “Solicitud de Prérroga” del
Titulo de Conhcesion numero DGZF-052/07, por lo que, esta autoridad administrativa procede a
emitir [a presente Resolucion; y

CONSIDERANDO

. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Armbientes Costeros, de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resclver la
“solicitud de Prérroga del Titulo de Concesiéon” formulada, toda vez que esta autoridad
administrativa es compeltente para ejercer los derechos de la nacién en todo el territorio nacional
donde se ubigque la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al
Mar ¢ a cualguier otro depésito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 14 y 16, 25, 27 y 28 de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicahos; 1o, 20
fraccldn |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VI, XXXIX y XLIl de la Ley Crgénica de la Administracién
Publica Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 6 fracciones |, II, IX y XXI, 7 fracciones IVy V, 8, 13,16,y VI, 28 fracciones |, V,
Xy X, 72, 73,119,120, 127, 148 v 151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 15-
A, 19, 35, 36, 38, 42, 44, 46, 57 fraccidn | y 83 de |a Ley Federal de Procedimiente Administrativo; 1°, 3°,
4°, 5° &°, 7°,10, 24, 25, 26, 29, 30, 34, 35, 36 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar;
1, 3 inciso A fraccién Il inciso b}, 7, 8, 9 ¥ 19 fracciones |, y XV del Reglamento Interior de |la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de
julio de 2022; v el Acuerdo por el gue se dan a conocer los formatos de los trdmites a cargo de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican; publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2015.

[l.- Que los Titulares de una Concesion de Zona Federal Marftimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar
o cualguier otro depdsito formado por aguas maritimas, podran solicitar la Prérroga de la Concesién
que les fue otorgada, siempre y cuando relnan los requisitos establecidos en los artfculos 73 de la
Ley General de Bienes Nacionales, y 30 del Reglamento para e Usc y Aprovechamiento del Mar
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Expediente: 691/BCS/2006
C.A.: 16.275.714.1.2.56/2006
Bitacora: 08/KV-0020/03/22

Territorial, Vfas Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar,
preceptos que a la letra establecen lo siguiente;

Ley General de Bienes Nacionales

ARTICULO 73.- Las concesiones sobre inrnuebles federales, salvo excepciones
previstas en otras leyes, podrdn otorgarse por un plazo de hasta cincuenta
afios, el cual podrd ser prorrogado una o varias veces sin exceder el citado
plazo, a juicio de la dependencia concesionante, atendiendo tanto para su

otorgamiento como pard sus prorrogas, o lo siguiente:

i.- El monto de ia inversién que el concesionario pretenda aplicar;

.- El plazo de arnortizacién de la inversion realizada;

H1.- El beneficio social y econdmico que signifique para la regién o localidad;
IV.- Lo necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo
v de lo dispuesto por las leyes especificas mediante las cuales se otorgé la

concesion;

VI.- El valor que al término del plazo de la concesién, tengan las cbras e
instalaciones reglizadas al inmueble por el concesicnario, y

Vil.- El monto de la reinversién que se haga para el mejoramiento de las
instalaciones o del servicio prestado.

El titular de una concesién gozard de un término equivolente al diez por
ciente del plazo de lo concesién, previo al vencimiento del mismo, pard
solicitar la prérroga correspondiente, respecto de la cual tendrd preferencia
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Subsecretaria de Regulacién Ambiental
Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

Expediente: 691/BCS/2006
C.A.: 16.275.714.1.2.56/2006
Bitacora: 09/KV-0020/03/22

sobre cucliquier solicitante. Al té&rmino del plazo de la concesién, o de la Ultima
prorroga en su caso, las obras e instalaciones adheridas de manera
permanente af inmueble concesionado pasardn al dominio de la Federacién.

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento def Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados
ol Maor.

ARTICULO 30.- La Secretaria podrd prorrogar concesiones para ef uso,
aprovechamiento y explotacion de la zona federal maritimo terrestre y de los
terrencs ganados al mar o a cualguier otro depésito que se forme con aguas
maritimas, siempre y cuando se presenten los siguientes supuestos:

I Que la solicitud se presente dentro del ano anterior, pero antes de cuarenta
y cinco dias naturales anteriores al vencimiento de la concesidn.

i Que la superficie sea igual a la originalmente otorgada en concesion.

il Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacion por los que fue
otorgada.

V. Que el solicitante seq el titular de la concesion.

V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y
con todds y cada una de las condiciones de [ concesidn, asl cormo que no
exista sancion grave af usuario del bien concesionado.

La Secretaria resolverd sobre el otorgamiento de g prérroga de concesién en
un plazo no mayor de treinta dias naturales contados a partir de la fecha en
que la solicitud respectiva se haya recibido.
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Expediente: 691/BCS/2006
C.A. 16.275.714.1.2.56/2006
Bitdcora: 09/KV-0020/03/22

Previa a la entrega del titulo de prérroga de concesion, la Secretaria
procederd a levantar el acta de reversion correspondiente, de conformidad
con fa Ley, para lo cual el solicitante deberd brindar todas las facilidades para
la préctica de esta diligencia, entendiéndose que sin este reguisito no podrd
otorgarse la prarroga de concesién.

El hecho de que el ccupante continde utifizando el drea de propiedad federal
que le fue otorgada en concesién af vencimiento de ésta v gue realice el pago
de los derechos correspondientes, no deberd entenderse como prérroga de la
misma.

lll.- Que esta Direccidn General de Zcona Federal Marftimo Terrestre y Ambientes Costeros, de un
andlisis realizado a la totalidad de constancias que obran agregadas en autos del expediente al
rubro citado, pudo constatar lo siguiente:

a El dfa 23 de abril de 2007, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a
través de la Direccidédn General de Zona Federal Maritimeo Terrestre y Ambientes Costeros,
expidid a favor de PROPIEDADES LA JOLLA, S. DE R.L. DE C.V., el Titulo de Concesién
numero DGZF-052/07, respecto de una superficie de 1,189.40 m? (un mil ciento ochenta
Yy hueve punto cuarenta metros cuadrados) de zona federal marftimo terrestre,
localizada en el lugar conocido como Costa Azul, San José del Cabo, Municipic de Los
Cabos, Estado de Baja California Sur, exclusivamente para uso de proteccion, o cual
Unicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios para
mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se encuentra al
memento de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no
autorizdndosele la instalacién de elemento alguno; la realizacién de construccion
alguna; la realizacién de actividad alguna; ni la prestacion de servicios de ningdn
tipo, sean o no de lucro, que para los efectos de la determinacién del pago de los
derechos que deberd realizar “El. CONCESIONARIOQ", de conformidad con el articulo
232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se ¢lasifica como use de proteccion, con
una vigencia de 15 afios, contados a partir de su entrega fisica la cual resultd ser el dia 14
de noviembre de 2007.
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Subsecretaria de Regulacién Ambiental
Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

Expediente: 691/BCS/2006
C.A.; 16.275.714.1.2.56/2006
Bitdcora: 09/KV-0020/03/22

Con fecha 19 de septiembre de 2018, esta Direccidén General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros dicté la Resolucion No. 2773/2018, mediante la cual se
autorizé la Cesidén de Derechos y Obligaciones de |a concesién nimero DGZF-052/07 a
la persona moral denominada PROPIEDADES LA JOLLA, S. DE R.L. DE C.V. a favor de |a
persona moral denominada ICD SITRA, S.A. DE C.V.

La "Solicitud de Prérroga" que da origen a la presente resolucion fue suscrita por tos CC.
ENRIQUE GERARDO MARTINEZ CUERRERC Y ALEJANDRA GUADALUPE VASQUEZ
GARCIA, en su caracter de Representante Legal de la persona moral dencminada ICD
SITRA, S.A. DE C.V., Titular de la Concesiéon numero DGZF-052/07 quien acredita su
personalidad mediante copia certificada de Escritura Publica namero 21,713 de fecha 28
de abril de 1992, pasada ante la fe plblica del Licenciado Armando Galvez Perez Aragon,
Notario Publico No. 103, en ¢l entonces Distrito Federal ahora Ciudad de México,
mediante la cuzl se constituyd la persona moral denominada GRUPO SITRA, S.A. DE CV,
copia certificada de la Poliza namero 216 de fecha 6 de octubre de 2020, pasada ante la fe
publica de |a Licenciada Martha Susana Rodriguez Aceves, Corredor Pdblico No. 25, en el
Municipio de Guadalajara en el Estado de Jalisco, mediante la cual se Protocolizé el Acta
de Asarmblea General Extraordinaria de Accionistas de fecha 2 de octubre de 2000 en el
cual se procede autorizar el cambio de fa razon social de la persona mora denominada
GRUPQO SITRA, S.A. DE C.V. para gquedar como ICD SITRA, S.A. DE C.V, copia certificada de
Escritura Publica nUmero 196,726 de fechz 22 de febrero de 2017, pasada ante |a fe pdblica
del Licenciado Cecilio Gonzalez Marguez, Notario PUblico No. 151, en la Ciudad de México,
mediante la cual se Protocolizd el Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de
fecha 21 de febrero de 2017 en el cual se procedié otorgar poder general para pleitos y
cobranzas y actos de administracién, en favor de Enrique Gerardo Martinez Guerrero,
Alejandra Guadalupe Véasquez Carcia y otros para ser gjercido idividual o conjuntamente y
copia simple de credencial para votar con clave de elector VSGRAL77070914M400
expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Alejandra Guadalupe
Véasquez Garcia, asi como copia simple de credencial para votar con clave de elector
MRGRENGS81I070SHO00 expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C
Enrique Gerardo Martinez Guerrero, por lo que se tiene por reconocida la personalidad
con gue se presenta ante esta autoridad administrativa, asf comao original del escrito de
fecha 10 de feberero de 2022 suscritc por los €©C. ENRIQUE GERARDO MARTINEZ
GUERRERO Y ALEJANDRA GUADALUPE VASQUEZ GARCIA, en su caracter de
Representante Legal de la persona moral denominada ICD SITRA, S.A. DE C.V., con el guie
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Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

Expediente: 691/BCS/2008
C.A.: 16.278.714.1.2.56/20056
Bitécora: 02/KV-0020/03/22

se acredita su valuntad y las facultad suficiente para solicitar una prérroga a la vigencia
del Titulo que le fue otorgado a su representada.

La “Solicitud de Prérroga” en estudio fue presentada ante la oficina de esta Direccién
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, el dia 14 de marzo de
2022, esto es, de manera previa al vencimiento del Titulo de Concesién nimero DGZF-
052/07, y estando dentro del término previsto por el articulo 73 dltimo parrafo de la Ley
General de Bienes Nacionales, al presentarse antes de su vencimiento.

La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a procedimiento
administrative ni a resolucién administrativa o judicial.

En el expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de derechos por el
monto de $2,986.00 M.N., por concepto de recepcién y estudio de Solicitud de Prérroga
de Concesidn, en términos del articulo 194-D fraccién | de |a Ley Federal de Derechos.

Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementos que indiguen
cualguier incumplimiento en relacidn con las obligaciones a que se ha encontrado sujeto,
se presume que a la fecha de ingreso de la Solicitud de Prérroga del Titulo de Concesién
numere DGZF-052/07, la persona moral denominada ICD SITRA, S.A. DE C.V, ha
cumplido con todas vy cada una de sus obligaciones de cardcter fiscal en cuanto al pago
de los derechos derivados de caracter de concesionaria y ocupante de la zona federal
maritimo terrestre, respecto al uso de proteccién de la superficie de 1,189.40 m?
referente al Thulo de Concesidn ndmero DGZF-052/07, mismo que se describe a
continuacién:

1. Criginal de oficio sin numero de fecha 22 de febrero de
2022, expedida por el Director Municipal de Ingresos del H. XIV
Ayuntamiento de los Cabos, en el Estado de Baja California Sur,
mediante el cual manifiesta lo siguiente:

“. . . HABIENDOSE REALIZADO UNA EXHAUSTIVA Y
MINUCIOSA REVISION DE OS REGISTROS DE PAGCOS DE LA
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Expediente: §31/BCS/2006
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Bitécora: 09/KV-0020/0%/22

BASE DE DATOS DE CONCESIONES DE ZONA FEDERAL, ESTA
SE ENCUENTRA AL CORRIENTE EN EL PAGO DE DERECHOS
FEDERALES POR USO Y GOCE DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE HASTA EL 6TO. BIMESTRE DEL EJERCICIO FISCAL
2021....7Sic

Por lo que, esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe, que rigen la actuacion administrativa de conformidad con el
articulo i3 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que la
Concesionaria se encuentra al corriente del pago de los derechos por concepto de
uso y aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de conformidad
con el articulo 232-C de |la Ley Federal de Derechos.

En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales,
en relacién con el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; esta autoridad
determina que en atencién a la solicitud de Prérroga presentada el dia i4 de marzo de 2022, se
AUTORIZA otorgar la prérroga a la vigencia del Titulo de Concesion numero DGZF-052/07, por un
plazo de 15 afios igual al otorgado originaimente en la Concesién de referencia, mismo que
empezara a correr a partir del dfa 15 de noviembre de 2022.

Lo anterior no es impedimento, para que esta autoridad solicite a la persona moral denominada
ICD SITRA, S.A. DE C.V., las constancias que acrediten las manifestaciones que bajo protesta de
decir verdad indicaron en la solicitud que aqui se atiende, o bien para que en caso de encontrar
irregularidades, se vean en la posibilidad de ejercer las acciones correspondientes, o iniciar os
procedimientos administrativos gue en derecho procedan, asi comeo para actuar en los términos
gue el marco normativo aplicable les permita, o bien solicitar la documentacion necesaria para la
debida integracién del expediente respectivo.
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Subsecretaria de Regulacion Ambiental
Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

Expediente: 691/BCS/2006
C.A.: 18.275.714.1.2.56/2006
Bitdcora: 09/KV-0020/03/22

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medic Ambiente vy Recursos Naturales, a
través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros.

RESUELVE

PRIMERO.- Se AUTORIZA l|a prérroga del Titulo de Concesién nirero DGZF-052/07 a la persona
moral denominada ICD SITRA, S.A. DE C.V., por un plazo de 15 afios, contados a partir del dia 15 de
noviembre de 2022, en base 2 los motivos y fundamentos expuestos en la presente Resolucidn.

SEGUNDQ.- La presente Prérroga forma parte del Titulo de Concesién nimero DGZF-052/07, por lo
gue se ratifican y se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones
establecidas en la misma.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la persona moral denominada ICD SITRA, S.A. DE C.V., que
la presente resolucién administrativa podra ser impugnada a través del recurso de revision previsto
en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o bien intentar la via
Jurisdiccional gue corresponada.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese personalmente la presente Resolucién a lla persona moral denominada
ICD SITRA, S.A. DE C.V. por conducto de sus Representantes Legales los CC. ENRIQUE GERARDO
MARTINEZ GUERRERO Y ALEJANDRA GUADALUPE VASQUEZ GARCIA, y/o autorizados los CC.
Nenetzin Coral Rojas Alarcén, Claudia Alejandra Chavez Cadena, Cynthia Nallely Scledad Mejia, Erika
Andreu Montalvo, Brandon Javier Garcia Espinoza, Hannia Summers Saucedo, Rene Delgado
Chapman y Adriana Sierra Gonzalez, en el domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se ubica
en Calle Juan Salvador Agraz, nimero 65, Colonia Santa Fe Cuajimalpa, Cédigo Postal 05348,
Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, en la Ciudad de México; asi como sefiala los correos electrénicos:
nrojas@alafitayascciados.com, zona_=ds izfitayasociados.com,
achavez@alafitayasociados.com y 72727772 7 oinfien = (o moy el telefono 22284388972,
asimismo, de conformidad con lo establecide por los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de

Av. Eiércite Nacionai Mn 77T~ ¢ =
Tel I!SS'; coen Sonn




\;5

Y 2624

/ Felipe Carrillo
PUE RT?

£ MEDIO AMBIENTE

Cm o mAMEIRMTL Y REINNEOL RAT@ILLRET

AENTMERTT L STCTETAm
A ASIHANIG Y CEERNSOT
PophThl

Subsecretaria de Regulacién Ambiental
Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

Expediente: 691/8CS/2006
C.A. 16.275.714.1.2.56/2008
Bitdcora: C9/KV-0020/03/22

Procedimiento Administrativo, se determina habilitar los dias y horas inhabiles que se requieran
para el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccién XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento del solicitante gue el expediente que se
resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas gue ocupa esta Direccion General de Zona

Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; que se encuentra ubicada en Ejército Nacional
niimero 223, Colonia Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.

Asi lo resolvid y firma:

El Director General

Jictor Adrian Va?gas Lépez.

Ccep.  Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Baja Californla Sur. Para su conocirmiento.

Cficing de Representacidn de Froteccién Amblental de [a PROFEPA en el Estado de Baja California Sur. Para su conocimienta
MAZF/MQTf:Lu%j ]
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