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Resolucién No. . 231 2024
2074
Ciudad de México, a B '}' FE% Lo e

Vista para resolver la Solicitud de Cesién de Derechos y obligaciones de la concesidn DGZF-
340/08, formulada dentro del expediente al rubro citado, se dicta la siguiente resolucién
administrativa que a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que 2| 10 de abril de 2008, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a
través de |la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, otorgo
a favor de DESTILADERAS CABO ESTE, S. DE R. L. DE C. V., el titulo de concesién DGZF-
340/08, respecto de una superficie de 5,180.489 m? de zona federal maritimo terrestre, ubicada
en Las Destiladeras, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, exclusivamente para
uso de ornato, y que para la determinacién del pago de derechos, de conformidad con el
articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasifica como uso de ornato, con una vigencia
de quince afios contados a partir del 29 de septiembre de 2008.

SEGUNDO.- Que el 12 de noviembre de 2010, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, emitié la resolucién numero 2640, en cuyos términos se autorizd la modificacion a las
bases y condiciones de la concesién DGZF-340/08, a efecto de reducir la superficie
concesionada de 5,180.489 m2za1,784.91 mZ2.

TERCERO.- Que ¢l B 7 FEB MIN  La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a
través de |a Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, emitié

la resolucién numero 2 20 /2024, mediante la cual se autorizé la prérroga de la

concesion DGZF-340/08, por un plazo de quince afios, contados a partir del 30 de septiembre
de 2023.
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CUARTO.- Que el 15 de agosto de 2022, DESTILADERAS CABO ESTE, S. DE R. L. DE C. V., por
conducto de su apoderada general ESTEFANIA SOTO VAZQUEZ, presentd en las oficinas del
Espacio de Contacto Ciudadano de la entonces Subsecretaria de Gestion para la Proteccion
Ambiental, la solicitud de cesién de derechos y obligaciones de la concesién DGZF-340/08, a
favor de EAST CAPE SURF PRESERVE, S. DE R. L. DE C. V., por lo gue, esta autoridad procede a
emitir la presente resolucion; y

CONSIDERANDO

. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el
presente procedimiento administrativo de cesién de la totalidad de derechos y obligaciones
del titulo de concesidn en cuestidn, toda vez que esta autoridad ejerce los derechos de la Nacién
en todo el territorio nacional donde se ubiquen la zona federal maritimo terrestre, las playas
maritimas, los terrenos ganados al mar o cualquier otro depdsito de aguas maritimas, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1o, 2o. fraccion |, 14, 16, 26 vy 32 BIS fracciones |, VIII y XXXIX de la Ley
Orgénica de la Administracion PUblica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, II, IX, y XXI, 7 fracciones IV y
V, 8,9, 28, 77 fraccion I, 19 y 120 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8,9, 13, 14, 15, 15-A, 16,
19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 26,
28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 3 fraccion |l
inciso b, 4, 8, 9,19 fracciones |, IX, XV y XVI del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y el ACUERDO por el gue se dan a conocer los formatos de los
trémites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se
indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2015.

I.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccién |l de la Ley General de Bienes Nacionales, los
titulares de una concesién de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a
cualguier otro depodsito formado por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los
derechos y obligaciones derivados de la concesion que les fue otorgada, siempre y cuando
cuenten con la autorizacién previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia
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administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene la
facultad para autorizar a los concesionarios dicha cesién, siempre y cuando se rednan los
requisitos establecidos en el articulo 37 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar,
ya que dichos preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podrdn autorizar a los
concesionarios para:

Il.- Ceder los derechos vy obligaciones derivados de las concesiones, siempre gue el
cesionario redna los mismos requisitos vy condiciones que se hubieren tomado en
cuenta para su otorgamiento.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesién de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a
que se refiere este Reglarmento, podrd ser autorizada por la Secretario, siempre y
cuando se cumplan los siguientes requisitos:

I. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefalados en la concesion
otorgada;

I. Que el cedente hublere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesidn
otorgada; =

lll. Que el cesionario reuna los Mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el
otorgamiento de la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al
mismo grupo o sean filiales se entenderd gue rednen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro
depdsito de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a
resolucion administrativa o judicial; y
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V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue
concesionada el drea en cuestién, sea congruente con las determinaciones del
programa maestro de control y aprovechamiento de la zona federal.”

Ill.- Que tomando en consideracién que el dia 15 de agosto de 2022, DESTILADERAS CABO
ESTE, S. DE R. L. DE C. V., por conducto de su apoderada general ESTEFANIA SOTO VAZQUEZ,
presentd por escrito en las oficinas del Espacio de Contacto Ciudadano de la entonces
Subsecretaria de Gestiéon para la Proteccidn Ambiental, la solicitud de autorizacidén para ceder
los derechos y obligaciones derivados del titulo de concesién DGZF-340/08, a favor de EAST
CAPE SURF PRESERVE, S. DE R. L. DE C. V., solicitud que fue recibida por esta Direccion
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, el dia 16 de agosto de 2022,
se procede a realizar un analisis del expediente en el que se actuUa, constandose |o siguiente:

A. EI|10 de abril de 2008, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través
de la Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros
expidid a favor de DESTILADERAS CABO ESTE, S. DE R. L. DE C. V., el titulo de
concesion DGZF-340/08, con una vigencia de quince anos contados a partir del 29 de
septiembre de 2008.

B. El 12 de noviembre de 2010, |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a
través de la Direccion General de Zona Federal Marftimo Terrestre y Ambientes
Costeros, emitid la resolucién nudmero 2640, en cuyos términos se autorizd la
modificacién a las bases y condiciones de la concesién DGZF-340/08, a efecto de
reducir la superficie concesionada de 5,180.489 m?a 1,784.91 m2

c. ElQ7 FEB 7021 La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través
de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
emitié la resolucién numero :3’: /2024, mediante la cual se autorizo la
prérroga de la concesién DGZF-340/08, por un plazo de quince afos, contados a

partir del 30 de septiembre de 2023,

D. La solicitud que da origen a la presente autorizacion fue suscrita de pufio y letra por
ESTEFANIA SOTO VAZQUEZ, quien acredité ser apoderada general de EAST CAPE
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SURF PRESERVE, S. DE R. L. DE C. V., quien a su vez es apoderada especial de
DESTILADERAS CABO ESTE, S. DE R. L. DE C. V., titular de la concesién DGZF-340/08,
en términocs de los testimonios notariales ndmeros 66,947 (sesenta y seis mil
novecientos cuarenta y siete) y 67,186 (sesenta y siete mil ciento ochenta y seis) de 09
de diciembre de 2021 y 02 de febrero de 2022, respectivamente, otorgados ante la fe
del Lic. Carlos Arédmburo Romero, Notario Publico nimero 3 (tres) y del Patrimonio
Inmobiliario Federal de La Paz, Baja California Sur, lo que implica su voluntad y deseo
de ceder los derechos y obligaciones derivadas del titulo antes referido.

Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracion de pago de derechos
por el monto de $2,986.00 M. N., por concepto de recepcién y estudio de la solicitud de
cesion de derechos y obligaciones de la concesidn, en términos del articulo 194-D
fraccion | de la Ley Federal de Derechos vigente.

Que la concesionaria presentd copia simple del oficio sin nGmero, de fecha 29 de julio
de 2022, emitido por la Direccion Municipal de Ingresos del H. Ayuntamiento
Constitucional de Los Cabos, Baja California Sur, mediante el cual se hace constar que
DESTILADERAS CABO ESTE, S. DE R. L. DE C. V., se encuentra al corriente en sus
pagos por el uso, goce o aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre hasta
el 3° bimestre de 2022; por lo que, esta Direcciéon General atendiendo a los principios
de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la
actuacion administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, presume que la concesionaria se encuentra al
corriente del pago de los derechos por concepto de uso, goce y aprovechamiento de
la superficie que le fue concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos.

Que EAST CAPE SURF PRESERVE, S. DE R. L. DE C. V., relne los mismos requisitos
gue se tomaron en cuenta para el otorgamiento de la concesién respectiva, a cuyo
efecto, tratédndose de una persona moral exhibid copia certificada del testimonio
notarial nGmero 66,947 (sesenta y seis mil novecientos cuarenta y siete), de fecha 09
de diciembre de 2021, otorgada ante la fe del Lic. Carlos Arémburo Romero, Notario
Publico nimero 3 (tres) y del Patrimonio Inmobiliario Federal de La Paz, Baja
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California Sur; lo que implica su aceptacion de la totalidad de los derechos vy
obligaciones que le ceden.

H. Asimismo, la solicitud fue suscrita por ESTEFANIA SOTO VAZQUEZ, quien acreditd ser
apoderada general de EAST CAPE SURF PRESERVE, S. DE R. L. DE C.V., en términos
del testimonio notarial ndmero 66,947 (sesenta y seis mil novecientos cuarenta y
siete), de fecha 09 de diciembre de 2021, otorgada ante la fe del Lic. Carlos Aramburo
Romero, Notario Publico nimero 3 (tres) y del Patrimonio Inmobiliario Federal de La
Paz, Baja California Sur, lo que implica su aceptacion de la totalidad de los derechos vy
obligaciones que le ceden.

I. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucidn
administrativa o judicial.

J. Que de conformidad con la congruencia de uso de suelo originalmente presentada
por DESTILADERAS CABO ESTE, S. DE R. L. DE C. V., el uso de ornato gue tiene
autorizado, esta permitido.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que
pudieran indicar algln incumplimiento de las bases, condiciones y obligacicnes a que se
encuentra sujeta DESTILADERAS CABO ESTE, S. DE R. L. DE C. V., desde el momento de la
entrega del titulo de concesién gque nos ocupa, esta autoridad, atendiendo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacion
administrativa de conformidad con el articule 13 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, presume que a la fecha ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones
derivadas de los instrumentos normativos como lo son la Ley General de Bienes Nacionales, el
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del propio
tftulo de concesién DGZF-340/08.

Sin gue sea obice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que acrediten

las manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicd en su solicitud, o bien para que, en
caso de encontrar irregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las

/




2G24

=/ Felipe Carrillo

. MEDIO AMBIENTE

Expediente: 1110/BCS/2006
C. A1 16.275.714.1.2-87/2006
Bitacora: 09/KW-0029/08/22

acciones, iniciar los procedimientos y, en general, actuar en los términos gue el marco
normativo aplicable le permita o bien solicitar la documentacién necesaria para la debida
integracion del expediente respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a DESTILADERAS CABO ESTE, S. DE R. L. DE C. V., a ceder en favor de
EAST CAPE SURF PRESERVE, S. DE R. L. DE C. V., el derecho de usar, ocupar y aprovechar una
superficie de 1,784.91 m? de zona federal maritimo terrestre, ubicada en playa Las Destiladeras,
San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, exclusivamente para
uso de ornato, uso fiscal de ornato, asi como las obligaciones derivadas del titulo de concesién
DGZF-340/08.

SEGUNDO.- Emitase en diverso acto la modificacién del titulo de concesion DGZF-340/08 a
efecto de tener como concesionaria a EAST CAPE SURF PRESERVE, S. DE R. L. DE C. V., en su
sentido mas amplio y para todos los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de DESTILADERAS CABO ESTE, S. DE R. L. DE C. V. que
gueda a su cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el titulo de concesién
DGZF-340/08 hasta en tanto surta efectos la resolucidon de modificacién a las bases a que se
refiere el Resolutivo inmediato anterior.

CUARTO.- Por concepto de “cesion de la concesidn entre particulares”, debera realizarse ante la
autoridad fiscal correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 194-D fraccidn Il de la Ley Federal de Derechos y acreditar ante esta autoridad el pago
realizado.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrative, notifiquese la presente Resolucion a DESTILADERAS CABO ESTE, S. DE R. L. DE
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C. V. (cedente) y a EAST CAPE SURF PRESERVE, S. DE R. L. DE C. V. (cesionaria) ambas por
conducto de su apoderada general ESTEFANIA SOTO VAZQUEZ y/o Claudia Alejandra Chavez
Cadena y/o Héctor Alafita Vasquez y/o Cynthia Nallely Soledad Mejia y/o Nenetzin Coral Rojas
Alarcon y/o José Luis Caballero Rincon y/o Brandon Javier Garcia Espinoza, en el dltimo domicilio
sefalado para oir y recibir notificaciones, mismo que se ubica en Poniente 44 No. 2792, colonia
San Salvador Xochimanca, Alcaldia Azcapotzalco, C. P. 02870, Ciudad de México, nimero
telefénico 22 2843 8892 y 55 3057 8906, correo electrénico nrojas@alafitayasociados.com,
zofemat@alafitayasociados.com y achavez@alafitayasociados.com; con fundamento en los
articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas
inhabiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

SEXTO.- La presente resolucién administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83,85y
86 de la Ley Federal de Procedimientos Administrativos, puede ser impugnada a través del
recurso de revision, que debe interponerse en un plazo de quince dias, contados a partir del dia
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion.

SEPTIMO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de las personas cedente y cesionaria
gue el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta
Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en avenida
Ejército Nacional numero 223, colonia Anahuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, C. P. 11320, Ciudad de
México.

Asi lo resolvid y firma:

El Director General

Victor Adrian Vargas Lépez

MAZF‘MGT‘CAC%—
A

I



