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RESOLUCION No... 185 1 /2023

CESION DE DERECHOS DE LA CONCESION
No. DGZF-321/09

Ciudad de Mékxico, a 1 4 DIC 2023

Visto el estado que guardan los autos que integran el expediente administrative al rubro citado, se emite la
presente Resolucién Administrativa gque a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 7 de abril de 2009, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través
de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidié a favor del C.
Ricardo Miguel Santa Cruz Mahoney, el Titulo de Concesién No. DGZF-321/09, otorgéndole el derecho de
usar, ocupar y aprovechar una superficie de 27,750.91 m® de (veintisiete mil setecientos cincuenta punto
noventa y unc metros cuadrados) de Zona Federal Maritimo Terrestre, localizada en el Estero El Montedn,
Municipio de Compostela, Estado de Nayarit, exclusivamente para uso de Proteccion, lo cual unicamente
le permite realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios para mantener la superficie
concesionada en el estado natural en que se encuentra al momento de concesionarse, asi como el
libre transito a través de la misma; no autorizidndosele la instalacién de elemento alguno; la
realizacién de construccién alguna; la realizaciéon de actividad alguna; ni la prestacién de servicios
de ningln tipo, sean o no de lucro, gue para los efectos de la determinacién del pago de derechos, de
conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasifica como uso de Proteccion; con
una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 17 de junio de 2009.

SEGUNDO.- Que en fecha 24 de septiembre de 2010, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
por conducto de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, emitié la
Resolucién No. 2018/10, en cuyos términos se autorizé al C. Ricardo Miguel Santa Cruz Mahoney la
“Modificacién a las Bases y Condiciones” del Titulo de Concesién No. DGZF-321/09, en cuyos términos se
incrementd la superficie concesionada, quedando un total de 28,425.47 m?Z.
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TERCERO.- Que mediante Resolucion Administrativa No. 107/13, de fecha 28 de febrero de 2013, |a Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de la Direccién General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, autorizé al C. Ricardo Miguel Santa Cruz Mahoney, ceder los derechos vy
obligaciones de la Concesién No. DGZF-321/09, a la moral "NAYARASA, S. DE R.L. DE C.V."

CUARTO.- Que con fecha 29 de julio de 2014, mediante Resolucidon Administrativa No. 976/2014, |la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de la Direccién General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, autorizé la “Modificacién a las Bases y Condiciones” en cuyes términos se
modificé la condicién PRIMERA del Titulo de Concesién No. DGZF-321/09 a nombre de la moral "NAYARASA,
S.DER.L.DEC.V."

QUINTO.- Que con fecha 29 de septiembre de 2015, mediante Resclucién Administrativa No. 717/2015, |a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de la Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, autorizé la “Modificacién a las Bases y Condiciones” en cuyos
términos se modifico la condicién PRIMERA del Titulo de Concesién No. DGZF-321/09 = nombre de |a moral
"NAYARASA, S. DE R.L. DE C.V."

SEXTO.- Que con fecha 19 de enero de 2022, |la entonces Subsecretaria de Gestién para la Proteccidén
Ambiental, recibié solicitud por parte del C. FERNANDO REPRESAS FERNANDEZ en su caricter de
Apoderado Legal de la moral "NAYARASA, S. DE R.L. DE C.V.", mediante el cual solicité la “Cesién de
Derechos y Obligaciones” del Titulo de Concesién No. DGZF-321/09, en favor del la moral denominada
"RLH PROPERTIES, 5.A.B. DE C.V.".

SEPTIMO.- Que con fecha 20 de enero de 2022, |a Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre v
Ambientes Costeros tuvo por recibida la Solicitud de Cesidn de Derechos y Obligaciones referida
anteriormente, por lo que esta autoridad procede a emitir la presente resolucién, %

CONSIDERANDO

I. Que la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedimiento
administrativo de “Cesién de Derechos y Obligaciones”, toda vez que esta autoridad ejercer los derechos
de la nacién en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas
Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o a cualgquier otro depésito de Aguas Maritimas, de conformidad con
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lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1°,
2° fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIII y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
Federal; 1,3, 4, 5, 6 fracciones |, Il, IX, y XX, 7 fracciones IVy V, 8,9, 11,13, 16,17, 28 fracciones |, 11, lll, V, VIl y XIII, 72
fracciones |, II, I, V, 73, 77 fraccién 11,119,120 y 125 de la Ley Ceneral de Bienes Nacionales; 1,2, 3, 8, 9, 13, 14, 15,
15-A,16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 26, 28,
29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 3 fraccién |l incise b), 4, 8, @, 19 fracciones |
inciso a), IX, XV y XVI del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 27 de julio de 2022; y el ACUERDQO por el que se dan a
conocer los formatos de los tramites a cargo de |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las
materias que se indican, publicade en el Diario Oficial de la Federacién el dia 15 de diciembre de 2015

Il.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccidon Il de la Ley General de Bienes Nacionales, los Titulares de
una Concesidén de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o a cualquier otro depdsito
formado por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones derivados de
la Concesidén que les fue otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacién previa de esta autoridad,
ello por ser la dependencia administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta
autoridad tiene la facultada para autorizar a los Concesionarios dicha cesion, siempre y cuando se reGnan los
reguisitos establecidos en el articulo 37 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos
a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podrdn autorizar a los
concesionarios para:

()

Il.- Ceder los derechos v obligaciones derivados de las concesiones, siempre gue el
cesionario redna los mismos requisitos vy condiciones qgue se hubieren tomado en
cuenta para su otorgamiento...”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.
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“ARTICULO 37.- La cesidn de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a
que se refiere este Reglamento, podrd ser autorizada por la Secretaria, siempre y
cuando se cumplan los siguientes reguisitos:

I. Que el cedente esté al corriente del pago de Jos derechos sefialados en la concesién
otorgada;

. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesién
otorgada;

. Que el cesionario redna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el
otorgamiento de la concesién respectiva; para ello las empresas pertenecientes al
mismo grupo o sean filiales se entenderd que rednen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro
deposito de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a
resolucion administrativa o judicial: y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el gue fue
concesionada el drea en cuestidon, sea congruente con las determinaciones del
programa maestro de control y aprovechamiento de la zona federal.”

lll.- Que tomando en consideraciéon que con fecha 19 de enero de 2022 |a moral "NAYARASA, S. DE R.L. DE
C.V.", presents ante la entonces Subsecretaria de Gestion para la Proteccién Ambiental, la “Solicitud para
Ceder los Derechos y Obligaciones” derivados del Titulo de Concesion No. DGZF-321/09, en favor de la
moral RLH PROPERTIES, S.A.B. DE C.V., por lo que se procede a realizar un analisis del expediente en el que
se actla, constandose lo siguiente:

1. Que con fecha 7 de abril de 2009, la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Naturales, a través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, expidid a favor del C. Ricardo Miguel Santa Cruz Mahoney, el
Titulo de Concesién No. DGZF-321/09, otorgéndole el derecho de usar, ocupar y
aprovechar una superficie de 27,750.91 m? de (veintisiete mil setecientos cincuenta
punto noventa y uno metros cuadrados) de Zona Federal Maritimo Terrestre,
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localizada en el Estero El Montedén, Municipio de Compostela, Estado de Nayarit,
exclusivamente para uso de Proteccion, lo cual Gnicamente le permite realizar
los actos materiales y/o juridicos necesarios para mantener la superficie
concesionada en el estado natural en que se encuentra al momento de
concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no
autorizandosele la instalacion de elemento alguno; la realizacién de
construccién alguna; la realizacién de actividad alguna; ni la prestacién de
servicios de ningldn tipo, sean o no de lucro, que para los efectos de la
determinacién del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos, se clasifica como uso de Proteccién; con una vigencia de 15
anos, contados a partir del dia 17 de junio de 2009.

2. Que en fecha 24 de septiembre de 2010, |a Secretaria de Medioc Ambiente y
Recursos Naturales, por conducto de la Direccidon General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, emitié la Resolucién No. 2018/10, en cuyos términos
se autorizd al C. Ricardo Miguel Santa Cruz Mahoney |a “Modificacion a las Bases
y Condiciones” del Titulo de Concesién No. DGZF-321/09, en cuyos términos se
incrementd la superficie concesionada, quedando un total de 28,425.47 m2

3. Que mediante Resolucidén Administrativa No. 107/13, de fecha 28 de febrero de
2013, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de la
Direccion Ceneral de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
autorizé al C. Ricardo Miguel Santa Cruz Mahoney, ceder los derechos y
obligaciones de la Concesién No. DGZF-321/09, a la moral "NAYARASA, S. DE R.L.
DE C.V."

4. Que con fecha 29 de julio de 2014, mediante Resolucidn Administrativa No.
976/2014, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de
la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
autorizé la “Modificacién a las Bases y Condiciones” en cuyos términos se
modificé la condicién PRIMERA del Titulo de Concesién No. DGZF-321/09 a
nombre de la moral "NAYARASA, S. DE R.L. DE C.V."

5. Que con fecha 29 de septiembre de 2015, mediante Resolucién Administrativa
No. 717/2015, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto
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de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
autorizo la “Modificacion a las Bases y Condiciones” en cuyos términos se
modificé la condicién PRIMERA del Titulo de Concesién No. DGZF-321/09 a
nombre de la moral "NAYARASA, S. DE R.L. DE C.V."

6. La solicitud que da origen a la presente autorizacién fue suscrita por el C.
FERNANDO REPRESAS FERNANDEZ en su caracter de Apoderado Legal de la
moral "NAYARASA, S. DE R.L. DE C.V.", actual Titular de |la Concesién No. DGZF-
321/09, personalidad gue acredita con Instrumente Notarial ndmero 120,908,
pasado ante la fe de |os Licenciados José Visoso Del Valle y Francisco José Visoso
Del Valle, Notarios Publicos nimero 92 y 145 respectivamente, de la Ciudad de
Mexico, por lo que se acredita el deseo, la voluntad y las facultades suficientes para
ceder los derechos y obligaciones derivados del Titulo antes referido.

7. Con base en las consideraciones sefaladas y ante la falta de elementos que
indiguen cualquier incumplimiento en relacién con las obligaciones a que se ha
encontrado sujeta, se presume que a la fecha de ingreso de la solicitud de prérroga,
la moral "NAYARASA, S. DE R.L. DE C.V.", ha cumplido con todas y cada una de sus
obligaciones de caracter fiscal en cuanto al pago de los derechos derivados de
caracter de concesionaria y ocupante de la Zona Federal Maritimo Terrestre se
refiere, tal como se acredita mediante “Constancia de No Adeudo”, emitida por la
Tesoreria Municipal de Compostela, con fecha 9 de noviembre de 2021.

8. Que en el expediente en estudio obra original de recibo bancario por el monto
de $2,986.00, por concepte de recepcién y estudio de la solicitud de cesidn de
derechos y obligaciones de la concesidn, en términos del articulo 194-D fraccién | de
la Ley Federal de Derechos.

9. Que la moral denominada "RLH PROPERTIES, S.A.B. DE C.V.", relne los
mismos requisitos que se tomaron en cuenta para el otorgamiento de la
concesion respectiva, a cuyo efecto, tratdandose de persona moral exhibid copia
del Testimonio Notarial No. 120,908, de fecha 19 de abril de 2018, pasado ante
la fe del los Licenciados José Visoso Del Valle y Francisco José Visoso Del Valle,
Notarios Publicos ndmerc 92 y 145 respectivamente, de la Ciudad de México,
asimismo, la C. Jessica Garcia Abenchuchan en su caracter de Apoderada




2023

=

” Francisco

SUBSECREFAR_EA DE REGULACION AMBIENTAL
~ DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 1935/NAY/2008
C.A.: 16.275.714.1.9-150/2008
BITACORA: 09/KW-0035/01/22

Legal de la moral denominada "RLH PROPERTIES, S.A.B. DE C.V.", acredita su
personalidad con el Testimonio Notarial antes mencionado.

10.Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a
procedimiento administrativo ni a resolucién administrativa o judicial.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que pudieran
indicar algdn incumplimiento de las Bases, Condiciones y Obligaciones a que se encuentra sujeta la moral
"NAYARASA, S. DE R.L. DE C.V.", desde el momento de la entrega de la Autorizaciéon para la Cesidon de
Derechos y Obligaciones del citade Titulo de Concesién que nos ocupa, esta autoridad, atendiendo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, gue rigen la actuacién
administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume
que a la fecha ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos
normativos comeo lo son la Ley General de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento
del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi
como aquellas derivadas del propio Titulo de Concesién No. DGZF-321/09.

Sin gque sea o&bice lo anterior, para que en su caso, se le soliciten las constancias que acrediten las
manifestaciones que indicd en su solicitud, o bien para que, en caso de encontrar irregularidades, esta
Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y, en general, actuar en
los términos que el marco normativo aplicable le permita.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de
esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a la moral "NAYARASA, S. DE R.L. DE CV.", ceder en favor de la moral RLH
PROPERTIES, S.A.B. DE C.V., el derecho de usar, ocupar y aprovechar la superficie 27,750.91 m* de
(veintisiete mil setecientos cincuenta punto noventa y uno metros cuadrados) de Zona Federal Maritimo
Terrestre, localizada en el Estero El Montedn, Municipio de Compostela, Estado de Nayarit, exclusivamente
para uso de Proteccién, lo cual Gnicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos
necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se encuentra al
momento de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no autorizandosele la
instalacién de elemento alguno; la realizacién de construccién alguna; la realizacion de actividad







