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Resolucién No. 8 8 /2024

Ciudad de México, a ‘I 5 ENE 2!:]24

Visto para resolver la solicitud de autorizacién para la cesion de derechos y obligaciones derivados
del Titulo de Concesién No. DGZF-917/07.

RESULTANDO

PRIMERO.- Que en fecha 30 de noviembre de 2007, |z Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, otorgd por conducto de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, a favor de NACIONAL FINANCIERA, S.N.C,, INSTITUCION DE BANCA DE
DESARROLLO, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO DENOMINADO FONDO NACIONAL DE FOMENTO
AL TURISMO, el Titulo de Concesion No. DGZF-917/07, respecto de una superficie de 6,451.35 m? de
zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, asi como las obras que se autorizan en la
presente concesion, consistentes en edificio de servicios con estructura de elementos metalicos
previamente galvanizados para proteger de la corrosién, el cual contara con local comercial,
local de enfermeria, lavanderia, bafios publicos, vestidores, regaderas y en el primer nivel
contard con un restaurante con terraza, faro ornamental el cual serd construido a base de
perfiles estructurales galvanizados, muros a base de paneles de I&mina galvanizada, pisos a
base de concreto pulido, plazoleatas con accesos a los edificios, andadores y areas verdes y
estacionamientos localizada en Ia Avenida Central Norte s/n, lote 1, manzana G esquina con calle 1
Sur, Parque Industrial Portuario de San Felipe, Municipio de Mexicali, Estado de Baja California,
exclusivamente para uso de instalaciones turisticas, que para los efectos de la determinacion del
pago de los derechos que debera realizar el titular de la concesién, de conformidad con el articulo
232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso general, con una vigencia de 15
afios, contados a partir de la fecha de su entrega, la cual se llevd a cabo el 14 de marzo de 2008.

SEGUNDO.- Mediante resolucién administrativa ndmero 1591/2023, de fecha 09 de noviembre de
2023, esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determind
autorizar la modificacién a las bases y condiciones del Titulo de Concesién No. DGZF-917/07, en la
que se actualizo la superficie a 5,212.28 m2 de zona federal maritimo terrestre, la cual se ubica en la
Avenida Central Norte sin ndmero, esquina con calle 1 Sur, lote 1, manzana G, Colonia Pargue
Industrial Portuario, Municipio de San Felipe, Estado de Baja California, asi como la autorizacion de
una prérroga de 15 afios a la vigencia de dicho Titulo, contados a partir del dia 15 de marzo de
2023.
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TERCERO.- Que con fecha 16 de noviembre de 2023, e| C. Victor Hugo Gonzalez Castafieda, en su
caracter: de apoderado de NACIONAL FINANCIERA, S.N.C., INSTITUCION DE BANCA DE
DESARROLLO, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO DENOMINADO FONDO NACIONAL DE FOMENTO
AL TURISMO, presentd por escrito ante esta Direccién General, la Solicitud de Cesién de Derechos y
Obligaciones del Titulo de Concesién No. DGZF-917/07, a favor de la persona moral denominada
ADMINISTRACION DEL SISTEMA PORTUARIO NACIONAL ENSENADA, S.A. DE C.V.

CUARTO.- Que mediante oficio DD/CSP/237/2023, de fecha 26 de diciembre de 2023, la C. Claudia
Sosa Pérez y el C. Camilo Oviedo Bautista, en su caracter de apoderados de NACIONAL
FINANCIERA, S.N.C., INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO
DENOMINADO FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO, presentarén como complemento
a la solicitud anteriormente referida, las paginas 2 y 3 del Formato Unico de Tramites de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, en virtud de ser ellos los nuevos apoderados con
facultades suficientes para realizar el presente tramite; y,

CONSIDERANDDO

. Que la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el
presente procedimiento administrativo de Cesién de la totalidad de derechos y obligaciones del
Titulo de Concesién en cuestion, toda vez que esta autoridad ejerce los derechos de la Nacién en
todo el territorio nacional donde se ubiquen la zona federal maritimo terrestre, las playas
maritimas, los terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito de aguas maritimas, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; To, 20 fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIII y XXXIX de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 1,3, 4, 5, 6 fracciones |, I, IX, y XXI, 7 fracciones IV y V,
8,9,11,13,16,17, 28 fracciones |, Il, I, V, VIl y XIIl, 72 fracciones |, II, llI, \V, 73, 77 fraccién 1,119,120 y 125
de la Ley General de Bienes Nacionales; 1,2, 3, 8, 9,13, 14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4° 5° 6° 7° 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 3 letra A, fraccién Il, inciso b), 4, 8,9, 19
fracciones |, IX, XV y XVI del Reglamento Interior de la Secretariz de Medio Ambiente vy Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022; y el Acuerdo por el
gue se dan a conocer los formatos de los trémites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente 3%
Recursos Naturales en las materias que se indican; publicado en el Diario Oficial de |a Federacién el
15 de diciembre de 2015.
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Il.- Que de conformidad con el articulo 77 de la Ley General de Bienes Nacionales, los Titulares de
una Concesién de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro
depdsito formado por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y
obligaciones derivados de la Concesién que les fue otorgada, siempre y cuando cuenten con la
autorizacién previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia administradora de los inmuebles
sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene la facultad para autorizar a los
Concesionarios dicha cesién, siempre y cuando relnan los requisitos establecidos en el articulo 37
del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la letra
establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podrdn
autorizar a los concesionarios para:

I.- Dar en arrendamiento o comodato fracciones de los inmuebles federales
concesionados, siempre que tales fracciones se vayan a utilizar en las
actividades relacionadas directamente con las que son materia de las
propias concesiones, en cuyo caso el arrendatario o comodatario serd
responsable solidario. En este caso, el concesionario mantendrd todas las
obligaciones derivadas de la concesion, y

IL.- Ceder los derechos v obligaciones derivados de las concesiones, siempre
que el cesionario redna los mismos requisitos y condiciones gue se hubieren
tomado en cuenta pard su otorgamiento.

La autorizacién a que se refiere este articulo deberd obtenerse por el
concesionario, previamente a lo realizacién de los actos juridicos a que se -
refieren las fracciones anterjores.

Cualquier operacién que se realice en contravencion de este articulo serd
nula y la dependencia que hubiere otorgado la concesion podrd hacer
efectivas las sanciones econdmicas previstas en la concesion respectiva o,
en su caso, revocar la misma, conforme a los lineamientos que para tal
efecto emita la Secretaria.
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Para aplicar las sanciones economicas a que se hagan acreedores |os
concesionarios por permitir, sin la autorizacion resp=activa, gue un tercero
use, aproveche o explote inmuebles sujetos al régimen de dominio publico
de la Federacion, se deberdn tomar en consideracién las cantidades que
aquellos hayan obtenido como contraprestacién.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesidn de derechos y obligaciones derivados de las
concesiones a que se refiere este Reglamento, podra ser autorizada por la
Secretaria, siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

I. Que el cedente esté ol corriente del pago de los derechos serialados en la
concesion otorgada;

ll. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la
concesion otorgada;

lll. Que el cesionario redna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta
para el otorgamiento de la concesion respectiva; para ello las empresas
pertenecientes al mismo grupo o sean filiales se entenderd gue retdnen los
mismaos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o g
cualquier otro depdsito de aguas maritimas que estuvieren concesionados,
no esten sujetos a resolucidon administrativa o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que
fue concesionada el drea en cuestion, sea congruente con las
determinaciones del programa maestro de control y aprovechamiento de
la zona federal.”

Ill.- Que con fecha 16 de noviembre de 2023, e| C. Victor Hugo Gonzdlez Castafieda, en su caracter
de apoderado de NACIONAL FINANCIERA, S.N.C., INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO,
FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO DENOMINADO FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO,
presentd por escrito ante esta Direccion General, la Solicitud de Cesién de Derechos y Obligaciones
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del Titulo de Concesién No. DGZF-917/07, a favor de la persona moral denominada
ADMINISTRACION DEL SISTEMA PORTUARIO NACIONAL ENSENADA, S.A. DE C.V., y ratificada la
misma por los CC. Claudia Sosa Pérez y Camilo Oviedo Bautista, en su cardcter de apoderados de la
cedente, por lo que se procede a realizar un andlisis del expediente en el que se actlg, constandose
lo siguiente:

El 30 de noviembre de 2007, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, por conducto de la Direccién General de Zona Federal Maritimo
Terrestres y Ambientes Costeros expidid a favor de NACIONAL FINANCIERA,
S.N.C., INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO DENOMINADO FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO,
el Titulo de Concesién No. DGZF-917/07, con una vigencia de 15 afos, misma
que fue prorrogada mediante resolucion administrativa numero 1591/2023, de
fecha 09 de noviembre de 2023, por 15 aflos mas, contados a partir del dia 15 de
marzo de 2023, por lo gue actualmente se encuentra vigente.

La solicitud que da origen a la presente autorizacién fue suscrita de pufio y letra
por los CC. Claudia Sosa Pérez y Camilo Oviedo Bautista, en su caracter de
apoderados de NACIONAL FINANCIERA, 5.N.C,, INSTITUCION DE BANCA DE
DESARROLLO, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO DENOMINADO FONDO
NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO, Titular de la Concesion No. DGZF-
917/07, lo que implica su voluntad y deseo de ceder los derechos y obligaciones
derivadas del Titulo antes referido, acreditando su personalidad con copia
certificada de las escrituras publicas nimero 61,879 de fecha 09 de octubre de
2023, levantada ante la fe del Lic. Gabriel Benjamin Diaz Soto, Notario Publico
No. 131 de la Ciudad de México y nimero 243,615 de fecha 16 de febrero de 2022,
levantada ante la fe del Lic. Cecilio Gonzalez Marquez, Notario Publico No. 151 de
la Ciudad de México.

Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de
derechos por el monto de $3,219.00 M.N., por concepto de recepcién y estudio
de la solicitud de cesién de derechos y obligaciones de la concesién, en términos
del articulo 194-D fraccidén | de la Ley Federal de Derechos vigente.

Que NACIONAL FINANCIERA, S.N.C, INSTITUCION DE BANCA DE
DESARROLLO, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO DENOMINADO FONDO
NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO, presento copia de los recibos de pago
de derechos por concepto de uso y goce de la zona federal maritimo terrestre y
los terrenos ganados al mar, emitidos algunos por el Municipio de Mexicaliy
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otros por el Municipio de San Felipe, Estado de Baja California, que a
continuacion se sefalan: factura numero C-44865, que acredita el pago del afio
2019, factura nimero B4415, que acredita el pago del afo 2020, factura numero
1C/120376, que acredita el pago del afo 2021, ndmero de serie del CSD
1000000511118920, que acredita el page del afo 2022, nUmero de serie del CSD
1000000511118920, acredita el pago del afio 2023, por lo que esta Direccidn
General atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe, que rigen la actuacién administrativa de conformidad con
el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que el
concesionario se encuentra al corriente del pago de los derechos por concepto
de uso y aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de
conformidad con el articulo 232-C de |la Ley Federal de Derechos.

Que la persona moral denominada ADMINISTRACION DEL SISTEMA
PORTUARIO NACIONAL ENSENADA, S.A. DE C.V,, relne los mismos requisitos
que se tomaron en cuenta para el otorgamiento de la concesidn respectiva, a
cuyo efecto tratdndose de persona moral exhibié copia certificada de la
escritura publica nimero treinta mil novecientos sesenta y cinco, de fecha 22 de
Jjunio de 1994, otorgada ante la fe del Lic. Jorge Antonio Sdnchez Cordero Dévila,
Titular de la Notaria Publica numero ciento cincuenta y tres, del entonces
Distrito Federal (actualmente Ciudad de México), copia certificada de la
escritura publica ndmero ciento dieciséis mil cuatrocientos cuarenta y cuatro,
de fecha 22 de octubre de 2021, otorgada ante la fa del Lic. Alfredo Ayala
Herrera, Titular de la Notaria Publica nimero dosciertos treinta y siete de la
Ciudad de México y copia certificada de la escritura publica ndmero ciento
dieciséis mil ochocientos sesenta y seis, de fecha 04 de septiembre de 2020,
otorgada ante la fe del Lic. Rodrigo Armada Osorio, Titular de la Notaria Publica
numero tres de Ensenada, Baja California; asimismo el C. Manuel Fernando
Gutiérrez Gallardo en su caracter de representante legal de la persona moral
denominada ADMINISTRACION DEL SISTEMA PORTUARIO NACIONAL
ENSENADA, S.A. DE C.V., suscribid la solicitud de Cesidn, lo que implica su
aceptacion de la totalidad de los Derechos y Obligacionzs que se solicita ceder.

Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a
resolucion administrativa o judicial.

Que de conformidad con la Congruencia de uso de suelo originalmente
presentada por NACIONAL FINANCIERA, S.N.C., INSTITUCION DE BANCA DE
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DESARROLLO, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO DENOMINADO FONDO
NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO, el uso instalaciones turisticas, que
tiene autorizado, esta permitido.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que
pudieran indicar algdn incumplimiento de las bases, condiciones y obligaciones a que se encuentra
sujeta NACIONAL FINANCIERA, S.N.C., INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO DENOMINADO FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO, desde el
momento de la entrega del Titulo de Concesidon gque nos ocupa, esta autoridad, atendiendo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacién
administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
presume que a la fecha ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los
instrumentos normativos como lo son la Ley General de Bienes Nacionales, el Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre
y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del propio Titulo de Concesiéon No. DGZF-
917/07.

Sin gue sea dbice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que acrediten las
manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicd en su solicitud, o bien para gue, en caso
de encontrar irregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar
los procedimientos y, en general, actuar en los términos que el marco normativo aplicable le
permita o bien solicitar la documentacién necesaria para la debida integracion del expediente
respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de esta Direccidén General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a NACIONAL FINANCIERA, S.N.C., INSTITUCION DE BANCA DE
DESARROLLO, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO DENOMINADO FONDO NACIONAL DE FOMENTO
AL TURISMO, ceder en favor de la persona moral denominada ADMINISTRACION DEL SISTEMA
PORTUARIO NACIONAL ENSENADA, S.A. DE C.V., la totalidad de los derechos y obligaciones del
Titulo de Concesién No. DGZF-917/07, para el efecto de que esta Ultima use, ocupe y aproveche una
superficie de 5,212.28 m? de zona federal maritimo terrestre, asi como las obras autorizadas en la
superficie de zona federal maritimo terrestre, localizada en la Avenida Central Norte sin numero,
esquina con calle 1 Sur, lote 1, manzana G, Colonia Parque Industrial Portuario, Municipio de
San Felipe, Estado de Baja California, exclusivamente para uso de instalaciones turisticas, gue
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para la determinacién del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal
de Derechos, se clasificd como uso general.

SEGUNDO.- Emitase en acto diverso la modificacién del Titulo de Concesién No. DGZF-917/07, a
efecto de tener como concesionaria a la persona moral denominada ADMINISTRACION DEL
SISTEMA PORTUARIO NACIONAL ENSENADA, S.A. DE C.V,, en su sentido mas amplio y para todos
los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de NACIONAL FINANCIERA, S.N.C., INSTITUCION DE BANCA
DE DESARROLLO, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO DENOMINADO FONDO NACIONAL DE
FOMENTO AL TURISMO, que guedan a su cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en
el Titulo de Concesién No. DGZF-917/07, hasta en tanto surta efectos la presente resolucién en la
esfera juridica de la persona moral denominada ADMINISTRACION DEL SISTEMA PORTUARIO
NACIONAL ENSENADA, S.A. DE C.V.

CUARTO.- Por concepto de “cesién de la concesion entre particulares”, debera realizarse ante la
autoridad fiscal correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo dispuesto por el articulo
194-D fraccion |l de la Ley Federal de Derechos y acreditar ante esta autoridad el pago realizado.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese la presente resolucién a los CC. Claudia Sosa Pérez y Camilo Oviedo
Bautista, en su caracter de apoderados de NACIONAL FINANCIERA, S.N.C,, INSTITUCION DE BANCA
DE DESARROLLO, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO DENOMINADO FONDO NACIONAL DE
FOMENTO AL TURISMO, cedente del Titulo de Concesion No. DGZF-917/07, o a cualquiera de sus
autorizados los CC. Marco Antonio Fuentes Torres, Elsy Victoria Campuzano Huertas, Luis Armando
Rojas Méndez, José Luis Flores Garcia, Alma Delia Ruiz Acevedo, Maria Fernanda Cerna Martinez,
Valeria Ruiz Serrano, Karen Alejandra Macias Cortes, Luis Ernesto Luna Mata y Alejandro Vazquez
Rosas, en el ultimo domicilio sefalado para tales efectos, mismo gue se ubica en calle Tecoyotitla
No. 100, Colonia Florida, C.P. 01030, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México; teléfono:
5550904200 extension 4371, correo electréonico permisos-ambientales@fonatur.gob.mx vy
mfcerna@fonatur.gob.mx, asimismo, de conformidad con lo establecido por el articulo 28 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, se determina habilitar los dias y horas inhabiles que se
requieran para el desahogo de dicha diligencia.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente resolucién administrativa al C. Manuel Fernando Gutiérrez Gallardo en su
caracter de representante de la persona moral denominada ADMINISTRACION DEL SISTEMA
PORTUARIO NACIONAL ENSENADA, S.A. DE C.V. en el Ultimo domicilio sefialado para tales
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efectos, mismo que se ubica en Boulevard Teniente Azueta No. 110, Colonia Recinto Portuario,
C.P. 22800, Municipio de Ensenada, Estado de Baja California; teléfono: 646 1782860 extensidn
70631 y 6461782860, correo electrénico parce@puertoensenada.com.mx, asimismo, de
conformidad con lo establecido por el articulo 28 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se determina habilitar los dias y horas inhabiles que se requieran para el desahogo
de dicha diligencia.

SEPTIMO.- La presente resolucién administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85 y
86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, puede ser impugnada a través del recurso de
revision, o intentar la via jurisdiccional que corresponda.

OCTAVO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccién XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento que el expediente que se resuelve, se
encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en Ejército Nacional nimero 223, Colonia Andhuac,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.

Asi lo resolvid y firma:

El Director General

Cec.p. Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja California.- Para su conocimiento.
Oficina de Representacién Ambiental de la PROFEPA en el Estado de Baja California.- Para su conocimiente.

MAZF/MGT/GNE







