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Resolucién No. g 2 o [f2024

Ciudad deméxico, s | AgR 72074

Visto para resolver el Procedimiento Administrativo, relativo a la solicitud de prérroga a la vigencia
del Titulo de Concesién DGZF-396/09, se dicta la siguiente resolucién; y

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 29 de Abril de 2009, esta Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos
Naturales, a través de la Direccidn General de Zona Federal. Marfitimo Terrestre y Ambientes
Costeros, otorgd en favor de la C. Minerva Valentin Llano, el Titulo de Concesién No. DGZE-
396/09, sobre una superficie de 1,586.09m? de Zona Federal Maritimo Terrestre, localizada frente
a la carretera Sac-Bajo, Kilémetro 6+500, Supermanzana 123, Municipic de Isla Mujeres, Estado
de Quintana Roo, exclusivamente para uso de proteccion, lo cual unicamente le permite realizar
los actos materiales y/o juridicos necesarios para mantener Ia superficie concesionada en el
estado natural en que se encuentra al momento de concesionarse, asi como el libre transito a
través de la misma; no autorizindosele la instalacién de elemento alguno; ia realizacién de
construccion alguna; la realizacién de actividad alguna; ni la prestacion de servicios de ningtin
tipo, sean o no de lucro, que para los efectos de determinacién del pago de derechos de
conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasifica como uso de
proteccion con una vigencia de 15 afios, contados a partir del 04 de Agosto de 2009

SEGUNDO.- Que mediante las resoluciones administrativas Ne. 022/17 y No. 023/17, de fecha 27
de Enerc de 2017, esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y- Ambientes
Costeros, autorizo a la C. Minerva Valentin Llano, ceder los derechos v obligaciones del titulo de
concesion DGZF-396/09, a ia moral denorninada HOKA Cancidn, S.A. de C.V.

TERCERO.- Que con fecha 27 de Ehero de 2020, esta Direccién General de Zona Federal Marftimo Terrestre y
Ambientes Costeros, autorizd a la moral dencminada HOKA Cancan, SA. de CV, modificar a las bases v
condiciones del Trulo de Concesion DGZF-396/09, a efecto de ampliar Ia superficie de: 1586.09m2 a
4876567m?, de zona federal marftimo terrestre y zona de playa.
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CUARTO.- Que con fecha 10 de Noviembre de 2023, ei C. Antonio Hoil Kumul, en su caracter de
administrador Unicc de Hoka Cancun, S.A de C.V., personalidad que acredita mediante copia de '
Escritura Pablica numero 79,629 (Setenta y nueve mil seiscientos veintinueve) de fecha 05 de
Mayo de 2015, octorgado ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patrén, Notaria PUblica numero
30 en el Estado de Quintana Roo; presenté en la oficina de Espacio de Contacto Ciudadanc de Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, “Solicitud de Prérroga”, respecto de la vigencia
del Titulo de Concesién DGZF-396/09.

QUINTO.- Qué con fecha 13 de Noviembre de 2023, se recibio en esta Direccidon General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, |a solicitud referida anteriormente, quedando
registrada dentro del expediente administrativo 1653/QR0O0/2008, en virtud de lo cual esta
autoridad procede a emitir la presente resolucion, y: :

CONSIDERANDO

. Que esta Direccidn General de Zona Federal Marftimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la

Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver |a

ugolicitud de Prérroga” de la concesion formulada, toda vez que esta auteoridad administrativa es

competente para egjercer los derechos de la nacién en todo el territorio nacional donde se ubiquen ia

Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Marftimas, los Terrenos Ganados ai Mar o cualquier otro

depdsito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 25, 27 y 28 de la

i Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 20 fraccién |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |,

«{ Vi y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal 1,2, 3, 4, 5, 6 fracciones |, |, IX, X1y

XXI,7,8,9 1,13,16,17 fraccién | L IV, Vy VI, 28 fracciones |, UL v, v Xy XL 62, 64,72, 73, 112,120,127,

149 y 151 dle la Ley General de Bienes Nacionales: 1,2, 3, 8, 9,12, 13, 14,15, 15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44, 46,y 57

fracciéon | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo: 10, 30, 40, 50, 60, 70,10, 24, 25, 26, 29, 30,

35, 36 v 38 del Reglamento para el Usoy Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,

Zona Federal Maritimeo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar: 1,3 fraccién I, inciso b, 4, 8, 9,19 fraccion |

inciso a, IX, XV y XVI del Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;

y el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican, publicado en el Diario Oficial de la
Faderacién ei 15 de diciembre de 2015,

A
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Il.- Que fos Titulares de una Concesién de Zona Federal Marftimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o
cualquier otro depésito formado por aguas maritimas, podran solicitar la Prérroga de la Concesidn que
les fue otorgada, siempre v cuando rednan los requisitos establecidos en los articulos 73 de la Ley
General de Bienes Nacionales, y 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento de! Mar Territoriai,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, preceptos que a
la letra establecen lo siguiente:

Ley General de Bienes Nacionales

“Articulo 73.- Laos concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones
previstas en otras leyes, podrdn otorgarse por un plozo de hasta cincuenta arnios,
el cual pedrd ser prorrogado una o varias veces sin exceder ef citado plazo, a
Juicio de la dependencia concesionante, atendiendo tanto para su oforgamiento
COMO PUra sus prorrogas, a lo siguiente:

I.- El morito de o inversion que ef concesionario pretenda Gpﬁcqr;

.- £l plazo de amortizacidn de ia inversicn realizada;

til.- £f beneficio social y econdmico que signifique para fa regidn o tocatidad;
IV.- Lo necesidad de ia actividad o del servicio que se preste;

V.- Ei cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones o su cargo y
de lo dispuesto por ias leves especificas mediante las cuadles se otorgd lo
concesidn; N

VI- El valor que af término del plozo de o concesién, tengon las obras e
instalaciones realizadas al inmueble por el concesionario, v

Vil.- Ef monto de la reinversidn que se haga paro e mejoramiento de los
instalaciones o del servicic prestado.

El titular de una concesién gozard de un término equivalente ol diez por ciento
del plazoc de lo concesidn, previo al vencimiento del mismo, para solicitar la
prorroga cofrespondients, respecto de ia cual tendrd preferencia sobre cualquier
solicitante. Al término del plazo de lo concesidn, o de la dltima prorroga en su
caso, las cbras e instalociones adheridas de manerd permanente al inmueble
concesionado pasardn af dominio de la Federacion.”
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Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar.

“aarticulo 30. Lo Secretaria podrd  prorrogar  concesiones  pard ef uso,
aprovechamiento.y explotacidn de la zona federal maritimo terrestre y de fos
terrenos ganados of mar o a cualguier otro depdsito que se forme con aguas
maritimas, siempre y cuando se presenten los siguientes supuestos:

1. Que g solicitud se presente dentro del afio anterior, pero antes de cuarenta y
cinco dias naturales anteriores al vencimiento de id concesion.

I Quie fa supeificie sea igual o la originalmente otorgadea en concesion.

HL Que no haya variado ef uso, aprovechamiento y explotacion por fos gque fue
otorgada.

IV. Que ef solicitante seq el titular de la concesion.

V. Que se haya cumpiido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y con
todas y cadg una de las condiciones de ia concesion, asi como gue no exista
sancién grave al usuario del bien concesionado.

La Secretaria resolverd sobre ef otorgamiento de la prérroga de concesion en un
plazo no mayor de treinta dias naturales contados o partir de la fecho en que o
soficitud respectiva se haya recibido.

Previa ¢ lo entrega dei titulo de prérroga de concesion, lo Secretarfa procederd o
levantar el acta de reversion correspondiente, de conformidad con la Ley, para lo
cual ef soficitante dekerd brindar todas los facilidades para la prdactica de esta
diligencia, entendigndose gue sin este requisito no padrd otorgarse fa prorroga de
concesion.

Ff hecho de gue ef ocupante contintie utilizando el drea de propiedad federal que
le fue otorgada en concesidn al vencimiento de ésta, y que realice ef pago de los
derechos correspondientes, no deberd entenderse como prérroga de la misma.

Itl- Que esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de un
analisis realizado a la totalidad de constancias que obran agregados en autos del expediente al rubro
citado, pudo constatar lo siguiente: '
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a) Que con fecha 29 de Abril de 2009, |a Secretaria de Medic Ambiente Y
Recursos Naturales, a través de la Direccidn General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; expidié a favor de la C. Minerva
Valentin Llano, el Titulo de Concesién DGZE-396/09, respecto de una
superficie de 1,586.09m* de Zona Federal Maritimo Terrestre, localizada
frente a la carretera Sac-Bajo, Kilémetro 6+500, Supermanzana 123,
Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, exclusivamente
para uso de proteccidn, que para los efectos de determinacién del pago
de derechos de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de
Derechos, se clasifica come uso de proteccidn, con una vigencia de 15
afos, contados a partir del 04 de Agosto de 2009.

b) Que con fecha 27 de Enero de 2017, esta Direccidn General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, elabord las resoluciones
administrativas No. 022/t7 y No. 023f17, autorizando 2 la C. Minerva
Valentin Llano, ceder los derechos y obligaciones del titulo de concesién
DGZF-396/09, a la moral denominada HOKA Cancuan, S.A. de C.V,

c) Que el dia 27 de Enero de 2020, esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, autorizd a la moral denominada HOKA Cancdn, SA.
de C.V,, madificar a las bases y condiciones del Tiulo de Concesion DGZF-396/09, a
cfecto de ampliar la superfue de: 1,586.09m2 2 4,8'7656‘7m2 de zona federal
rmarttimo terrestre yzona de playa. :

d) La “Solicitud de Prérroga" gue da origen a la presente resclucién fue
suscrita por el C. Anhtonio Hoil Kumul, en su caracter de administrador
dnico de la moral denominada Hoka Cancun, S.A de C.V,, personalidad
que acredita mediante la copia certificada de la Escritura Puablica
ndmero 79,629 (Setenta y nueve mil seiscientos vemtmueve} de fecha 05
de Mayo de 2015, otorgado ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patrén,
Notaria Publica ndrmero 30 en el Estado de Quintana Roo; presentd ante
la oficina de espacio de contacto ciudadano de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, “Solicitud de Prérroga”, respecto de la
vigencia def Tituic de Concesidn DGZF-396/09, por lo que se acredita el
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deseo, la votuntad vy las facultades suficientes para solicitar una prorroga a
fa vigencia del Titulo que le fue otorgado. : '

La “Solicitud de Prérroga" en estudio fue presentada ei dia 10 de
Noviembre de 2023, ante la oficina de espacio de contacto ciudadano de
la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, y en esta Direccion
General el 13 de Noviembre de 2023, o gue resulta previo al vencimiento
del Titulo de Concesién DGZF-396/09 ya gue la misma cuenta con una
vigencia de 15 afios, el cual vence el dia 04 de Agosto de 2024,

La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a
procedimiento administrativo ni a resolucion administrativa o judicial.

£n el expediente en estudio obra copia de la declaracion de pago de
derechos por el monto de $3,219.00 M.N., por concepto de recepcién y
estudio de Soticitud de Prérroga de Concesion, en términos del articulo
194-D fraccion | de la Ley Federal de Derechos.

Con base en las consideraciones sefaladas y ante la falta de elementos
que indiquen cualguier incumplimiento en relacién con las obligacicnes a
que se ha encontrado sujeto, se presume que a ia fecha de ingreso de Iz
solicitud de prorroga, la moral denominada Hoka Cancin, S.A de C.V., ha
cumplido con todas y cada una de sus obligaciones de cardcter fiscal en
cuanto al pagoe de los derechos derivados de carécter de concesionario y
ocupante de la zona federal maritimo terrestre se refiere, de conformidad
con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, tal como se acredita
mediante: '

Oficio No. DZEMT/196/21, de 25 de Junio de 2021, de Constancia de no
adeudo, emitido por el Director de ZOFEMAT, del H. Ayuntomijento de
isla Mujeres, Estado de Quintanag Roo, @ través def cual nos informan
gue la moral denominada Hoka Cancum, S.A de C.V., se encuentra
hasta ef sexto bimestre del 2021, al corriente con ef page de derechos
federales por uso y goce de zona federal maritimo terfestre.
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- Copia simple de la factura de pago No. 1010032019-000001359 ernitida
por el H Ayuntamiento Constitucional de isig Mujeres, en ef Estado de
Quintana Roo, correspondiente del primero of sexto bimestre de 2019,
por fa cantidad de $26,058.00 {vemttse:s mil cincuenta y ocho pesos
00/100 M.N.}

- Copig simple de la factura de pago No. 1010032020-000009925
emitida por el H. Ayuntamiento Constituciona! de Isia Mujeres, en ef
Estado de Quintana Roo, correspondiente del primero ol sexto bimestre
de 2020, por ju cantidad de $26,838.00 {veintiséis mil ochocientos
treinta y ocho pesos 00/100 M.N.}

- Copia simple de la factura de pago No. 1010032021-000003209
emitida por ef H. Ayuntarmiento Constitucional de Isla Mujeres, en ef
Estado de Quintana Roo, correspondiante def primero of sexto bimestre
de 2021, por la cantidod de $27,726.00 (veintisiete mil setecientos
veintiséis pesos 00/100 M.N.)

- Copia simple de la factura de pago No. T1010032022-000005157
emitido por el H. Ayuntamiento Constitucional de Isla Mujeres, en e!
Estadc de Quintana Roo, correspondiente del primero ol sexto bimestre
de 2022, por la cantidad de $29,772.00 {veintinueve mil setecientos
setenta y dos pesos 00/100 M.N.}

- Copia simple de la factura de page con folio Al-1438, ernjtidc por el H.
Ayuntamiento Constitucional de Isia Mujeres, en ef Estado de Quintana
Roa, correspondiente dei primero ol sexto bimestre de 2023, por la
cantidad de $32,088.00 (treinta y dos mil ochenta y ocho pesos
00/100 M.N.)

Oficio No. DZFMT/160/24, de 22 de Febrero de 2024, de Constancia de
no adeudo, emitide por lo Directore de ZOFEMAT, del H. Ayuntamiento
de isla Mujeres, Estodo de Quintana Roo, a través del cual nos informan
que la moral denominada Hoka Cancin, S.A de C.V. se encuentra
hasta el sexto bimestre del 2023, ol corriente con ef pago de derechos
federales por usc y goce de zona federal maritimo terrestre.
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En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de ia Ley Genera!l de Bienes Nacicnales, en
relacién con el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; esta autoridad
determina que en atencién a la Solicitud de Prérroga presentada el dia 10 de Noviembre de 2023, se
AUTORIZA ia Prérroga de vigencia del Titulo de Concesion DGZF-396/09, por un plazo de 15 afios
adicional al concedido inicialmente, mismo que empezara a correr a partir del dia 05 de Agosto de
2024,

Lo anterior no es impedimento, para gue esta autoridad, en caso de encontrar irregularidades, se vea
en ta posibilidad de ejercer fas acciones cerrespondientes en contra de la moral denominada Hoka
Cancin, S.A de C.V,, iniciar los procedimientos administrativos que en derecho procedan, asi como
para actuar en los términos gque el marco normativo aplicable le permita.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,

RESUELVE

PRIMERO.- Se Prorroga la vigencia del Titulo de Concesidon DGZF-396/09, a favor de la moral
denominada Hoka Cancun, S.A de C.V., por un término de 15 afios adicional, contados a partir del dia
05 de Agosto de 2024 z| 05 de Agos{o de 2039, con base en los motivos y fundamentos expuestos en
la presente Resolucién.

SEGUNDO.- La presente Prérroga forma parte del Titulo de Concesion DGZF-396/09, por lo que se
ratifican y se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones establecidas en Iz
concesion en cita.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la moral denominada Hoka Cancan, S.A de C.V,, que la
presente resolucidn administrativa podra ser impugnada a través del recurse de revisidon previsto en
los articulos 83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o bien intentar la via
jurisdiccionat que corresponda. i
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente resolucién administrativa al C. Antonio Hoil Kumul, administrador Gnico de la
moral denominada Hoka Canctn, S.A de C. . Y/o a través de sus autorizados los CC. Julio Cesar
Cabrera Polanco, Carmen Ibet Pérez Luna ¥ Karina Mariel Hernadndez Pérez, en el Ultimo domicilio
sefalado para tales efectos, mismo que se ubica en Region 97, Manzana 02 Lote 05, Casa 18, Calle
Catalufa, Residencial Cantabria, C.P. 77530 Localidad Cancin, Municipio Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo; Asi mismo indica &! siguiente correo electronicii NG - .-
manera hace del conocimiento el siguiente nUmero telefénico: 998-1206-451; asimismo, de
conformidad con lo establecido por el articulo 28 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
- se determina habilitar los dias y horas inhabiles que se requieran para el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccidn XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se ie hace saber a |a solicitante que el expediente que se resuelve, se encuentra para su
consuita en las oficinas que ocupz esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros; ubicadas en Ejército Nacional nidmero 223, Colonia Anahuac, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Cadigo Postal 11320, Ciudad de México.

Asfi lo resolvio y firma:

Ei Director General

MAZFMGT/IPVNHS.

A









