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Resolucién No. 112& /2024
Ciudad de México, 2 U T MAY 2{}24

Visto el estado que guarda el expediente al rubro citado, se dicta la siguiente resolucién administrativa
que a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que el 10 de junio de 2008, |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidié a
favor del C. Carlos Félix Osuna Penn, el Titulo de Concesidn DGZE-751/08, otorgandole el derecho de
usar, ocupar y aprovechar una superficie de 1,187.77 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre, asi como la
autorizacion para realizar las obras consistentes en alberca de disefio circular, terraza hecha con firme
de concreto tipo organico, con acabado infiniti, palapa de madera guayabillo y hoja de palma real,
clavos de acero y amarres de cuerda vegetal, muro de proteccién construido con concreto
hidraulico y piedra de canto rodado, arranque de espigén construide con materiales del sitio
localizada en el predio Palo Maria, carretera Barra de Navidad, kilometro 9.5, Bahia de Banderas,
Municipio de Puerto Vallarta, Estado de Jalisco, exclusivamente para uso de alberca, muro de
proteccién, pasillo, palapas, asoleadero y arranque de espigén que para la determinacion del pago de
derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasificd como general;
con una vigencia de 15 afios, contados a partir de la fecha de su entrega fisica, la cual se formalizé el 24
de julio de 2008.

SEGUNDO.- Que en fecha 29 de junio de 2018 |z Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
por conducto de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros emitio
la resolucién No. 1238/18, en cuyos términos autorizo la modificacion de las bases y condiciones del
Titulo de Concesién DGZF-751/08, a efecto de actualizar las coordenadas de la superficie a la ultima
delimitacién oficial vigente, y autorizar la construccién de prolongacién de un segundo espigoén
existente con longitud de 20 metros, un arranque de un espigén curvo de 45.00 m de longitud, y
obra de relleno de arena de un banco marino, para la perforacion de una playa, localizada en el
Predio Palo Maria carretera a barra de Navidad Kilometro 9.5, Bahia de Banderas, Municipio de
Pueto Vallarta en el Estado de Jalisco.




2624

' Felipe Carrillo
PUERTO

MEDIO AMBIENTE

SECHETARIA DE MEDIO AMBIENYE ¥ RETURSOE HATHTALES

Subsecretaria de Regulacién Ambiental
Direccidn General de Zena Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

Expediente: 673/JAL/2007
C.A.: 16.275.714.1.7-52/2007
Bitacora: 09/KV-0041/07/22
Zofemata:05079/2207

TERCERO.- Que en fecha 29 de junio de 2018 |z Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales por
conducto de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros emitid la
resolucion No. 1239/18, en cuyos términos se autorizé al C. Carlos Félix Osuna Penn, la cesion de
derechos y obligaciones derivados del Titulo de Concesién DGZF-751/08, en favor de la moral
CONDOMINIOS DEL CONDOMINIO MAESTRO DE SIERRA DEL MAR EN LOS ARCOS, A.C.

CUARTO.- En fecha 13 de julio de 2022, se recibié en la entonces Subsecretaria de Gestidon para la
Proteccion Ambiental de esta Secretaria, |a solicitud de prorroga de la vigencia del Titulo de Concesién
DGZF-751/08, formulada por el €. Carlos Félix Osuna Penn apoderado legal de de la moral
CONDOMINIOS DEL CONDOMINIO MAESTRO DE SIERRA DEL MAR EN LOS ARCOS, A.C.

QUINTO.-Que con fecha 14 de julio de 2022, esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre
y Ambientes Costeros, tuvo por recibida la solicitud referida anteriormente.

SEXTO.- Que mediante oficio de reguerimiento SRA-DGZFMTAC-DRPA-REQ-370/2023 de fecha 05 de
octubre de 2023, esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
determind requerir informacién adicional y/o faltante a la moral CONDOMINIOS DEL CONDOMINIO
MAESTRO DE SIERRA DEL MAR EN LOS ARCOS, A.C. a efecto de integrar debidamente su “Solicitud
de Prérroga”. Proveido que les fue debidamente notificado el dia 26 de octubre de 2023, a través del
Servicio Postal Mexicano, con el nimero de guia RA029205601MX, otorgandoles un plazo de 10 dias
habiles, para llevar a cabo su cumplimiento.

SEPTIMO.- Mediante escrito presentado ante la Unidad Coordinadora de Vinculacién Social Derechos
Humanos y Transparencia de esta Secretaria el 7 de noviembre de 2023, |la moral CONDOMINIOS DEL
CONDOMINIO MAESTRO DE SIERRA DEL MAR EN LOS ARCOS, A.C. dio contestacion al Oficio No.
SGPA-DGZFMTAC-REQ-370/2023 y que tuvo por bien recibir esta Direccidn General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros el dia 08 de noviembre del 2023, teniendo por desahogado
dicho requerimeinto, en virtud de lo cual esta autoridad procede a emitir la presente resolucién, y

CONSIDERANDO

l.- Esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver |a solicitud de prérroga a
la vigencia del Titulo de Concesién formulada, toda vez que esta autoridad administrativa es
competente para ejercer los derechos de la nacién en todo el territorio nacional donde se ubiquen la




2624

Felipe Coyvillo
\ PUERT

Eiaga,

Feuson

Expediente: 673/JAL/2007
C.A.: 16.275.714.1.7-52/2007
Bitacora: 09/KV-0041/07/22
Zofemata:05079/2207

Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o a cualguier otro
depdsito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los

articulos 25, 27, 28 y 90 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 20 fraccion [, 14,
16,26 y 32 Bis fracciones I, VIIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal; 1,2, 3, 4,5,
6 fracciones I, Il, IX, X1l y XX, 7, 8,9, 11, 13, 16, 17 fraccion |, lll, IV, V y VI, 28 fracciones |, II, IIl, V, VI, X1l y XIII,
62, 64,72, 73,119,120, 127, 149 y 151 de |a Ley General de Bienes Nacionales; 1,2, 3, 8, 9,12, 13, 14, 15, 15-A, 19,
35, 36, 38, 42, 44, 46, y 57 fraccidn | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1o, 30, 40, 50, 60,
70, 10, 24, 25, 26, 29, 30, 35, 36 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 3 letra A, fraccion
I, inciso b, 4, 8, 9, 19 fracciones |, IX, XV y XVI del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022}y el
Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican; publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 15 de diciembre de 2015.

.- Los titulares de una concesién de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a
cualquier otro depdsito formado por aguas marftimas, podran solicitar la préorroga de la concesion que
les fue otorgada, siempre y cuando reldnan los requisitos establecidos en los articulos 73 de la Ley
General de Bienes Nacionales, y 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, preceptos que a la
letra establecen lo siguiente:

Ley General de Bienes Nacionales

“Articulo 73.- Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones
previstas en otras leyes, podrdn otorgarse por un plazo de hasta cincuenta arios, el
cual podrd ser prorrogado una o varias veces sin exceder el citado plazo, a juicio de
la dependencia concesicnante, atendiendo tanto para su otorgamiento como para
sus prorrogas, a lo siguiente:

I.- £l monto de la inversién que el concesionario pretenda aplicar;

II.- El plazo de amortizacién de la inversion realizada;

liL.- El beneficio social y econémico que signifique para la region o localidad;

i.E;j H
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IV.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo y de
lo dispueste por las leyes especificas mediante las cuales se otorgd la concesion;

VI.- El valor que al término del plazo de la concesidn, tengan las obras e
Instalaciones realizadas al inmueble por el concesionario, y

Vil.- El monto de la reinversion que se haga para el mejoramiento de las
instalaciones o del servicio prestado.

El titular de una concesidn gozard de un término equivalente al diez por ciento del
plazo de la concesién, previo al vencimiento del mismo, para solicitar la prérroga
correspondiente, respecto de la cual tendrd preferencia sobre cualguier solicitante.
Al término del plazo de la concesién, o de la dltima prorroga en su caso, las obras e
instalaciones adheridas de manera permanente al inmueble concesionado
pasardn al dominio de la Federacion.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar.

“Articulo  30. La Secretaria podrd prorrogar concesiones para el uso,
aprovechamiento y explotacidn de la zona federal maritimo terrestre y de los
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito que se forme con aguas
maritimas, siempre y cuando se presenten los siguientes supuestos

I. Que la solicitud se presente dentro del afio anterior, pero antes de cuarenta y
cinco dias naturales anteriores al vencimiento de la concesion.

Il. Que la superficie sea igual a la eriginalmente otorgada en concesidn.

1. Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacién por los que fue
otorgada.

V. Que el solicitante sea el titular de la concesidn.
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V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamente y con
todas y cada una de las condiciones de la concesidn, asi como que no exista
sancion grave al usuario del bien concesionado.

La Secretaria resolverd sobre el otorgamiento de la prérroga de concesidn en un
plazo no mayor de treinta dias noturales contados a partir de la fecha en gue la
solicitud respectiva se haya recibido.

Previa a la entrega del titulo de prérroga de concesion, la Secretaria procederd o
levantar el acta de reversion correspondiente, de conformidad con la Ley, para lo
cual el solicitante deberd brindar todas las facilidades para la prdctica de esta
diligencia, entendiéndose que sin este requisito no podrd otorgarse la prérroga de
concesion.

El hecho de que el ocupante continde utilizando el drea de propiedad federal gue le
fue otorgada en concesion al vencimiento de ésta, y que realice el pago de los
derechos correspondientes, no deberd entenderse como prorroga de la misma.”

ill.- Esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, del analisis
realizado a |la totalidad de constancias que obran agregados en autos del expediente al rubro citado,
pudo constatar lo siguiente:

@ La solicitud de prérroga en estudio fue presentada |z entonces Subsecretaria de Gestion para la
Proteccién Ambiental de esta Secretaria, el dia 13 de julio de 2022, de manera previa al vencimiento
del Titulo de Concesién DGZF-751/08, misma gue vencia el 25 de julio de 2023.

@ La solicitud que da origen a la presente resolucién fue suscrita por el C. Carlos Félix Osuna Penn
apoderado legal de de la moral CONDOMINIOS DEL CONDOMINIO MAESTRO DE SIERRA DEL MAR
EN LOS ARCOS, A.C. titular de la Concesién DGZF-751/08; facultad gque acredita en la escritura
publica ndmero 27,182, emitida por Carlos Castro Segundo, Notario Publico No. 5 del Estado de
Jalisco .

® Lasuperficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucién administrativa o judicial.

® Que la persona moral CONDOMINIOS DEL CONDOMINIO MAESTRO DE SIERRA DEL MAR EN LOS
ARCOS, A.C., a través de su apoderado legal el C. Carles Félix Osuna Penn presentd copia
fotostatica simple de los pagos correspondientes a 2023, 2022, 2021, 2020, 2019 y 2018 emitidos por el
Municipio Puerto Vallarta, Estado de Jalisco, por lo que esta Direccidon General atendiendo a los
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principics de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacion
administrativa de conformidad con el articulc 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
presume que el concesionario se encuentra al corriente del pago de los derechos por concepto de uso
y aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de
la Ley Federal de Derechos.

® En el expediente en estudio obra copia de la declaracion de pago de derechos por el monto de $2,986
M.N., por concepto de recepcion y estudio de solicitud de prérroga de concesién, en términos del
articulo 194-D fraccion | de la Ley Federal de Derechos vigente.

® Que la superficie ocupada es igual y la misma que la otorgada en concesion.
® Que no ha variado el uso, aprovechamiento o explotacion que le fue otorgado.

@ Con base en las consideraciones senaladas y ante la falta de elementos que indiquen cualquier
incumplimiento en relacidon con las obligaciones a gue se ha encontrado sujeto, se presume que a la
fecha de la solicitud de la moral CONDOMINIOS DEL CONDOMINIO MAESTRO DE SIERRA DEL MAR
EN LOS ARCOS, A.C,, ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones de caracter fiscal en
cuanto al pago de los derechos derivados de su caracter de concesionaria y ocupante de la superficie
concesionada.

En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, en
relacion con el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Canados al Mar; esta autoridad
determina que en atencién a la solicitud de prérroga presentada en fecha 13 de julio de 2022,
AUTORIZA otorgar una prorroga del Titulo de Concesiéon DGZF-751/08, por un plazo de 15 afios, igual al
otorgado en la concesidn original, contados a partir del dia 25 de julio de 2023, dia siguiente a la fecha
de vencimiento de la concesidn de que se trata.

Lo anterior no es impedimento, para gue esta autoridad solicite la moral CONDOMINIOS DEL
CONDOMINIO MAESTRO DE SIERRA DEL MAR EN LOS ARCOS, A.C., las constancias gue acrediten las
manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicd en su solicitud, o bien para que en caso de
encontrar irregularidades, se vea en la posibilidad de ejercer las acciones correspondientes, o iniciar los
procedimientos administrativos que en derecho procedan, asi como para actuar en los términos gue el
marco normativo aplicable le permita, o bien solicitar la documentacion necesaria para la debida
integracion del expediente respectivo.
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Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de |la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se prérroga la vigencia del Titulo de Concesidon DGZF-751/08, por un plazo de quince anos,
igual al otorgado en la concesidn original, contados a partir del dia 25 de julio de 2023, a favor de la
moral CONDOMINIOS DEL CONDOMINIO MAESTRO DE SIERRA DEL MAR EN LOS ARCOS, A.C.,
respecto de una superficie de 1,187.77 m? de zona federal maritimo terrestre, asi como autorizar las
obras proyectadas consistentes en alberca de disefio circular, terraza hecha con firme de concreto
tipo organico, con acabado infiniti, palapa de madera guayabillo y hoja de palma real, clavos de
acero y amarres de cuerda vegetal, muro de proteccién construido con concreto hidraulico y
piedra de canto rodado, arranque de espigén construido con materiales del sitio, asi come
prolongacién de un segundo espigon existente con longitud de 20 metros, un arranque de un
espigdén curvo de 45.00 m de longitud, y obra de relleno de arena de un banco marino, para la
perforacién de una playa ubicadz en Palo Maria, carretera Barra de Navidad, kilometro 9.5, Bahia de
Banderas, Municipio de Puerto Vallarta, Estade de Jalisco y de conformidad con el articulo 232-C de
la Ley Federal de Derechos, se clasificé como uso de general.

SEGUNDO.- La presente prérroga forma parte del Titulo de Concesién DGZF-751/08, por lo que se
ratifican y se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones establecidas en la
concesidn en cita, en todo lo que no contravenga lo resuelto en la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se hace del conocimientc de |la moral CONDOMINIOS DEL CONDOMINIO MAESTRO DE
SIERRA DEL MAR EN LOS ARCOS, A.C., que |a presente resoluciéon administrativa podra ser impugnada
a través del recurso de revisién previsto en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo o intentar la via jurisdiccional que corresponda.

QUINTO.-Con fundamento en los articulos 35y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese a la persona moral denominada CONDOMINIOS DEL CONDOMINIO MAESTRO DE SIERRA
DEL MAR EN LOS ARCOS, A.C., a través de su apoderado legal el C. Carlos Félix Osuna Penn y/o sus
autorizados los C.C. Patricio Rafael Bernal Vargas, Leonel Martinez Hernandez y Daniel Serafin
Axotla Mufioz, en el Ultimo domicilio sefalado para tales efectos, mismo que se ubica en Calle mar
blanco No. 494, Colonia El Palmar de Aramara, C.P. 48314, Localidad de Puerto Vallarta, Muncipio de
Puerto Vallarta, estado de Jalisco; igualmente se sefialan los nimeros telefénicos: 322 135 3180 y 322
224 9527, asimismo los correos electrénicos— ctramites@outlook.com, de
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conformidad con lo establecido por el articulo 28 de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se
determina habilitar los dias y horas inhébiles que se requieran para el desahogo de dicha diligencia.

SEXTO.- En atencidén a lo ordenado por el articulo 3° fraccién XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento que el expediente que se resuelve, se encuentra para su
consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros; ubicada en Ejército Nacional nimero 223, Colonia Anahuac, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.

Asi lo resolvié y firma:

El Director General
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