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I. Nombre del area que clasifica.

Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros

Il. Identificacion del documento del que se elabora la versién
publica

Version Publica de la presente autorizacion, corresponde a la Solicitud
de Cesion de Derechos de la concesion, o Arrendamiento o Comodato
de una fraccion de la superficie concesionada, cuyo nimero de
identificacion se encuentra en el encabezado de la misma.

Il. Partes o secciones clasificadas.
Domicilio Personal, teléfono, correo electrénico.

IV. Fundamento legal.

La informacion sefalada se clasifica como confidencial con
fundamento en los articulos 113 fraccidn | de la LFTAIP y 116 primer
parrafo de la LGTAIP.

Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.

~
//

z~ Ty
“Victor Adrian Va rgas Lopez J\

VI. Fecha y nimero del acta de la sesiéon de Comité donde se
aprobé la versién publica. :

ACTA_16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVII de fecha 12 de julio del 2024.
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA

16 2024 SIPOT 2T 2024 FXXVII

MAZF/MGT/RCFG
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Subsecretaria de Regulacién Ambiental
Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

Expediente: 53~ 42655
C.A.: 16.27S.714.1.9.92/2002
Bitacora: 09/KW-0019/08/22

<
Resolucién No. g i o /2024

Ciudad de México, a 'i 5 ABR 2024

Visto para resolver la solicitud de autorizacion para la cesién de derechos y obligaciones derivados
del Tftulo de Concesién No. ISO MR DGZF-660/04.

RESULTANDDO

PRIMERO.- E| dia 19 de octubre de 2004, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidic a
favor de la moral PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A. DE C.V,, el Titulo de Concesién No. ISO
MR DGZF-660/04, por el cual se le otorgd el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie
de 3,688.47 m?2 (tres mil seiscientos ochenta y ocho metros cuadrados y cuarenta y siete
centimetros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, asi como las instalaciones existentes en
la misma consistentes en palapas para sombra, localizada frente al lote No. 22 del
Fraccionamiento Nautico Turfstico Nuevo Vallarta, Municipio de Bahia Banderas, Estado de Nayarit,
exclusivamente para uso de actividades recreativas vinculadas al desarrollo del predio
colindante, palapas para sombra y actividades de proteccién a zonas de anidacién de tortuga,
que para los efectos de la determinacion del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-
C de la Ley Federal de Derechos, se clasificd como uso general; con una vigencia de 15 afos,
contados a partir de su entrega fisica la cual resultod ser el dia 20 de octubre de 2004.

SEGUNDO.- Que con fecha 26 de abril de 2007, la Direccion General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, emitié
Resolucién con nlmero de control 010/07, por medio de la cual se autorizd a la persona moral
denominada PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A. DE C.V., ceder en favor de la persona
moral denominada PLAYA ROYALE, A.C. los derechos y obligaciones derivados del Titulo de
Concesién No. 1ISO MR DGZF-660/04, por el cual se le otorgd el derecho de usar, ocupar y
aprovechar una superficie de 3,688.47 m? de zona federal marftimo terrestre.

A
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TERCERO.- Que el 15 de abril de 2019, esta Direccién General de Zona Federal Marftimo Terrestre y
Ambientes Costeros, autorizé a la persona moral denominada PLAYA ROYALE, A.C., la prérroga de
la concesion No. ISO MR DGZF-660/04, con resolucién No. 507/2019, con una vigencia de guince
afos.

CUARTO.- Que con fecha 08 de agosto de 2022, e| C. FRANCISCO JAVIER VALENZUELA AMBRIZ
en su caracter de Representante Legal de la persona moral denominada PLAYA ROYALE, A.C.,
presento en esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
“Solicitud de Cesion de Derechos” del Titulo de Concesién No. ISO MR DGZF-660/04, en el que
se manifiesta que es voluntad de su representada ceder en favor de las personas morales
denominadas ASOCIACION DE CONDOMINOS DEL CONDOMINIO LUMA OESTE, A.C. y PLAYA
ROYALE RESIDENCES, A.C., por lo que, esta autoridad administrativa procede a emitir la presente
Resolucién; y

CONSIDERANDDO

I. Que la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el
presente procedimiento administrativo de cesidén de derechos vy obligaciones del Titulo de
Concesidn en cuestidn, toda vez que esta autoridad ejerce los derechos de la nacién en todo el
territorio nacional donde se ubique la zona federal maritimo terrestre, las playas maritimas, los
terrenos ganados al mar o a cualguier otro depdsito de aguas maritimas, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 20 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1o, 20 fraccién |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la
Administracién Publica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, 11, IX, y XXI, 7 fracciones VyV, 8 911,13, 16,17,
28 fracciones |, II, Ill, V, VIl y Xlll, 72 fracciones |, II, lll, V, 73, 77 fraccién I, 119, 120 y 125 de la Ley
General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9,13, 14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo

Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuac | Seccién, C.P. 11320, Alcaldia Miguel Hidalge, CDMX. 2
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Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 3 letra A fraccién Il. Inciso b), 4, 7, 8, 9, 19 fracciones | y XVI del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el dia 27 de julic de 2022; Acuerdo por el que se da a conocer el
Formato Unico de tramites de solicitud para el uso y aprovechamiento de playas, zona federal
maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito formado con aguas
maritimas, competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y se establecen
las medidas de simplificacién administrativa que se indican; publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 8 de febrero de 2011 vy el Acuerdo por el que se da a conocer los formatos de los
trémites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se
indican; publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2015.

Il.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccién Il de la Ley General de Bienes Nacionales, los
Titulares de una Concesién de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a
cualquier otro depdsito formado por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los
derechos y obligaciones derivados de la Concesién que les fue otorgada, siempre y cuando
cuenten con la autorizacién previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia administradora de
los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene la facultad para autorizar al
Concesionario dicha cesién, siempre y cuando redna los requisitos establecidos en el articulo 37 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la letra
establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podrdn
aqutorizar a los concesionarios para:

()

Il.- Ceder los derechos v obligaciones derivados de lgs concesiones. siempre
gue el cesionario redna los mismos requisitos y condiciones que se hubieren
tomado en cuenta para su otorgamiento.

Av. Ejército Nacional Ne. 223, Col. Anshuac | Seccién, C.P. 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, COMX. 3
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La autorizacion a que se refiere este articulo deberd obtenerse por el
concesionario, previamente o la realizacion de los actos juridicos a gue se
refieren las fraccicnes anteriores.

Cualquier operacion que se realice en contravencién de este articulo serd nula
vy la dependencia que hubiere otorgado la concesion podrd hacer efectivas las
sanciones econdmicas previstas en la concesion respectiva o, en su caso,
revocar la misma, conforme a los lineamientos que para tal efecto emita la
Secretaria.

Para aplicar las sanciones econdémicas a que se hagan acreedores los
concesionarios por permitir, sin la autorizacién respectiva, que un tercero use,
dproveche o explote inmuebles sujetos al régimen de dominio publico de la
Federacidn, se deberdn tomar en consideracidn las cantidades que aquellos
hayan obtenido como contraprestacidn.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados
al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesidn de derechos y obligaciones derivados de las
concesiones a gque se refiere este Reglamento, podrd ser autorizada por la
Secretaria, siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

I. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la
concesion otorgada;

Il. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en Ja
concesidén otorgada;

Av. Ejército Nacional Ne. 223, Col. Andhuac | Seccidn, C.P. 1320, Alcaldfa Miguel Hidalgo, CDMX. &
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Hl. Que el cesionaric retna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta
para el otorgamiento de la concesién respectiva; para ello las empresas
pertenecientes al mismo grupo o sean filiales se entenderd que rednen los
mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o g
cualquier otro depdsito de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no
estén sujetos a resolucion administrativa o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue
concesionada el drea en cuestidn, sea congruente con las determinaciones del
programa maestro de control y aprovechamiento de la zona federal.”

lll.- Que tomando en consideracién que el dia 08 de agosto de 2022, se presentd en esta Direccién
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros la solicitud de cesién de
derechos y obligaciones de la concesién No. I1ISO MR DGZF-660/04, formulada por el C.
FRANCISCO JAVIER VALENZUELA AMBRIZ en su caracter de Representante Legal de la persona
moral denominada PLAYA ROYALE, A.C. beneficiaria del titulo antes citado en favor de las
personas morales denominadas ASOCIACION DE CONDOMINOS DEL CONDOMINIO LUMA
OESTE, A.C. y PLAYA ROYALE RESIDENCES, A.C., por lo que se procede a realizar un analisis del
expediente en el que se actla, constatandose lo siguiente:

A) El dia 19 de octubre de 2004, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
expidié a favor de la moral PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A. DE C.V,, el Titulo de
Concesién No. ISO MR DGZF-660/04, por el cual se le otorgé el derecho de usar, ocupar y
aprovechar una superficie de 3,688.47 m? (tres mil seiscientos ochenta y ocho metros
cuadrados y cuarenta y siete centimetros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, asi
como las instalaciones existentes en la misma consistentes en palapas para sombra,
localizada frente al lote No. 22 del Fraccionamiento Nautico Turistico Nuevo Vallarta,
Municipio de Bahia Banderas, Estado de Nayarit, exclusivamente para uso de actividades
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recreativas vinculadas al desarrollo del predio colindante, palapas para sombra y
actividades de protecciéon a zonas de anidacién de tortuga, que para los efectos de la
determinacién del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal
de Derechos, se clasificé como uso general; con una vigencia de 15 afos, contados a partir
de su entrega fisica la cual resulto ser el dia 20 de octubre de 2004.

Que con fecha 26 de abril de 2007, |la Direccidn General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
emitié Resolucién con numero de control 010/07, por medio de la cual se autorizé a la
persona moral denominada PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A. DE C.V,, ceder en
favor de la persona moral denominada PLAYA ROYALE, A.C. los derechos y obligaciones
derivados del Titulo de Concesién No. ISO MR DGZF-660/04, por el cual se le otorgd el
derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 3,688.47 m? de zona federal
maritimao terrestre.

Que el 15 de abril de 2019, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre vy
Ambientes Costeros, autorizd a la persona moral denominada PLAYA ROYALE, A.C, la
prérroga de la concesiéon No. ISO MR DGZF-660/04, con resolucion No. 507/2019, con una
vigencia de quince afios.

Que la solicitud gque da origen a la presente autorizacién fue suscrita por el C. FRANCISCO
JAVIER VALENZUELA AMBRIZ en su cardcter de Representante Legal de la persona moral
denominada PLAYA ROYALE, A.C., asimismo presentd |las siguientes documentales:

Escrito libre de fecha 01 de julio de 2022, signado por el €. FRANCISCO
JAVIER VALENZUELA AMBRIZ en su caracter de Representante Legal de la
persona moral denominada PLAYA ROYALE, A.C.,, C. OSCAR ALBERTO
CANTU GARCIA en su caracter de Representante Legal de la persona moral
denominada ASOCIACION DE CONDOMINOS DEL CONDOMINIO LUMA
OESTE, A.C. y C. ANDRES SERGIO TREVINO TREVINO en su caricter de
Representante Legal de la persona moral denominada PLAYA ROYALE
RESIDENCES, A.C.

Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuac { Seccidn, C.P. 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, CDMX. 5
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¢ Original del Formato Unico de Trémites de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, solicitando la cesidon de derechos.

e Recibo Bancario por concepto del pago de derechos por el monto de
$2,986.00 M.N., por concepto de recepcién y estudioc de la solicitud de cesién
de derechos y obligaciones de la concesién, en términos del articulo 194-D
fraccidon | de la Ley Federal de Derechos vigente.

e Copia certificada de Escritura Publica nimero 31,484 de fecha 11 de mayo de
2017, pasada ante la fe publica del Licenciado Teodoro Ramirez Valenzuelg,
Notario Publico nimero dos, en Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas en
el Estado de Nayarit, mediante la cual se protocolizd la Asamblea General
Ordinaria celebrada el dia 20 de marzo de 2017, por los asociadcs de la
asociacion civil denominada “PLAYA ROYALE A.C." en la cual se nombrd
como Administrador General Unico al sefior Francisco Javier Valenzuela
Ambriz.

Copia certificada de credencial para votar con clave de elector
xpedido por el Instituto Nacional Electoral 2 nombre
del C. Francisco Javier Valenzuela Ambriz.

e Copia certificada de Escritura Publica numero 14,140 de fecha 4 de
diciembre de 2008, pasada ante la fe publica del Licenciado Teodoro Ramirez
Valenzuela, Notario Publico nimero dos, en Bucerias, Municipio de Bahia de
Banderas en el Estado de Nayarit, mediante la cual se constituyd la
ASOCIACION DE CONDOMINOS DEL CONDOMINIO LUMA OESTE, A.C.

e Copia certificada del Instrumento Publico niumero 31,857 de fecha 19 de
mayo de 2022, pasada ante la fe publica del Licenciado Jorge Alberto
Careaga Jiménez, Notario Publico numero doce, en Nuevo Vallarta, Municipio
de Bahia de Banderas en el Estado de Nayarit, mediante la cual se
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protocolizé la Asamblea General Ordinaria celebrada el dia 16 de abril de
2022, por los asociados de la asociacién de condominos del “CONDOMINIO
LUMA OESTE, A.C.” en la cual se aprobd en el acuerdo cuarto nombrar como
presidente del consejo de directores al sefior Oscar Alberto Cantu Garcia.

e Copia certificada de credencial para votar con clave de elector
_expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre

del C. Oscar Alberto Cantu Garcia.

e Copia certificada de Escritura Plblica nimero 4,816 de fecha 18 de mayo de
2004, pasada ante la fe publica del Licenciado Teodoro Ramirez Valenzuela,
Notario Publico nimero dos, en Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas en
el Estado de Nayarit, mediante la cual se constituyd la asociacién civil
denominada PLAYA ROYALE RESIDENCES, A.C.

e Copia certificada de Escritura Publica nimero 36,336 de fecha 5 de junio de
2019, pasada ante la fe publica del Licenciado Teodoro Ramirez Valenzuelg,
Notario Publico nimero dos, en Bucerias, Municipio de Bahfa de Banderas en
el Estado de Nayarit, mediante la cual se protocolizé la Asamblea General
Ordinaria celebrada el dia 16 de marzo de 2019, por los asociados de la
asociacion civil denominada “PLAYA ROYALE RESIDENCES, A.C." en la cual se
otorgd facultad y poderes de representacidén al sefior Andrés Sergio Trevifio
Trevifo.

e« Copia certificada de credencial para votar con clave de elector
expedida por el entonces Instituto Federal Electoral a
nombre del C. Andrés Sergio Trevifio Trevifio.

A Av. Eiército Macional Neo. 223, Col. Andhuac | Seccién, C.P. 11320, Alcaidfa Miguel Hidalgo, COMX. 8
Tel {55) 5430 0800 www.gob.mx/semarnat

3 -J‘“‘*’;‘zu" T AR AN é:‘"“\:: 33 M”f‘:‘ 220
;iﬁ SRS SR &T\\ NS I NS AN STINNESs



2G24

Felipe Carrillo

MEDIO AMBIENTE 3

SECRETARIA BE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS MATURALES :

Subsecretaria de Regulacién Ambiental
Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

Expediente: 53- 42655
C.A.: 16.275.714.1.9.92/2002
Riticora: 09/KW-0019/08/22

e Copias simples de pagos de derechos por concepto de uso y goce de la zona
federal maritimo terrestre expedidas por la Secretaria de Administracion y
Finanzas del Gobierno del Estado de Nayarit, respecto del titulo de concesién
No. ISO MR DGZF-660/04.

s Copia simple del Titulo de concesién No. ISO MR DGZF-660/04 de fecha 19
de octubre de 2004,

e Copia simple de la resolucién con nimero de control 010/07 de fecha 26 de
abril de 2007, mediante el cual se autorizé la cesién de derechos del titulo de
concesion No. ISO MR DGZF-660/04.

e Copia simple de la resolucién con ndmero de control 507/2019 de fecha 15 de
abril de 2019, mediante el cual se concedié la prorroga del titulo de concesion
No. ISO MR DGZF-660/04.

E) Que la persona moral denominada PLAYA ROYALE, A.C,, se encuentra al corriente del
pago de los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de la superficie que le fue
concesionada de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, para lo
cual presenta lo siguiente:

1. Copia simple de factura con folio 00003144 de fecha 31 de
enero de 2017, expedido por la Secretarfa de Administracion y
Finanzas del Gobierno del Estado de Nayarit, respecto del titulo
de concesidn No. ISO MR DGZF-660/04, correspondiente por
el uso, goce o aprovechamiento de la Zona Federal Maritimo
Terrestre respecto de la superficie de 3,688.47 m?, respecto del
periodo de 2017.

2. Copia simple de factura con folio 409 de fecha 07 de febrero
de 2018 expedido por la Secretaria de Administracion vy
Finanzas del Gobierno del Estado de Nayarit, respecto del titulo
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de concesién No. ISO MR DGZF-660/04, correspondiente por
el uso, goce o aprovechamiento de la Zona Federal Maritimo
Terrestre respecto de la superficie de 3,688.47 m?, respecto del
periodo de 2018.

3. Copia simple de factura con folio 2383 de fecha 05 de julio
de 2019, expedido por la Secretarfa de Administracion y
Finanzas del Gobierno del Estado de Nayarit, respecto del titulo
de concesién Neo. ISO MR DGZF-660/04, correspondiente por
el uso, goce o aprovechamiento de la Zona Federal Maritimo
Terrestre respecto de la superficie de 3,688.47 m?, respecto del
periodo de 2019,

4, Copia simple de factura con folio 3658 de fecha 20 de enero
de 2020, expedido por la Secretaria de Administracién vy
Finanzas del Gobierno del Estado de Nayarit, respecto del titulo
de concesién No. ISO MR DGZF-660/04, correspondiente por
el uso, goce o aprovechamiento de la Zona Federal Maritimo
Terrestre respecto de la superficie de 3,688.47 m?, respecto del
periodo de 2020.

5. Copia simple de factura con folio 5734 de fecha 12 de enero
de 2021, expedido por la Secretaria de Administracién y
Finanzas del Gobierno del Estado de Nayarit, respecto del titulo
de concesién No. ISO MR DGZF-660/04, correspondiente por
el uso, goce o aprovechamiento de la Zona Federal Maritimo
Terrestre respecto de la superficie de 3,688.47 m?, respecto del
periodo de 2021.

6. Copia simple de factura con folio 7977 de fecha 22 de enero
de 2022, expedido por la Secretaria de Administracién vy 1
Finanzas del Gobierno del Estado de Nayarit, respecto del titulo
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de concesién No. ISO MR DGZF-660/04, correspondiente por
el uso, goce o aprovechamiento de la Zona Federal Maritimo
Terrestre respecto de la superficie de 3,688.47 m?, respecto del
periodo de 2022.

F) Que las personas morales denominadas ASOCIACION DE CONDOMINOS DEL
CONDOMINIO LUMA OESTE, A.C. y PLAYA ROYALE RESIDENCES, A.C,, relinen los mismos
requisitos que se tomaron en cuenta para el otorgamiento de la concesién, y la cesion de
derechos respectiva, para tal efecto presentaron lo siguiente: respecto a la ASOCIACION DE
CONDOMINOS DEL CONDOMINIO LUMA OESTE, A.C., 1. Copia certificada de Escritura
Publica ndmero 14,140 de fecha 4 de diciembre de 2008, pasada ante la fe publica del
Licenciado Teodoro Ramirez Valenzuela, Notario Publico nimero dos, en Bucerias,
Municipio de Bahfa de Banderas en el Estado de Nayarit, mediante la cual se constituyd la
ASOCIACION DE CONDOMINOS DEL CONDOMINIO LUMA OESTE, A.C., 2. Copia certificada
del Instrumento Publico nimero 31,857 de fecha 19 de mayo de 2022, pasada ante la fe
plblica del Licenciado Jorge Alberto Careaga Jiménez, Notario Publico nimero doce, en
Nuevo Vallarta, Municipio de Bahia de Baderas en el Estado de Nayarit, mediante la cual se
protocolizé la Asamblea General Ordinaria celebrada el dia 16 de abril de 2022, por los
asociados de la asociacién de condominos del “CONDOMINIO LUMA OESTE, A.C." en la cual
se aprobd en el acuerdo cuarto nombrar como presidente de del consejo de directores al
sefior Oscar Alberto Cantl Garcia y 3. Copia certificada de credencial para votar con clave
de elector CNGROS69100719H900 expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del
C. Oscar Alberto Cantl Garcia; respecto a la PLAYA ROYALE RESIDENCES, A.C. 1. Copia
certificada de Escritura PUblica nimero 4,816 de fecha 18 de mayo de 2004, pasada ante la
fe publica del Licenciado Teodoro Ramirez Valenzuela, Notario Pdblico ndmero dos, en
Bucerfas, Municipio de Bahia de Banderas en el Estado de Nayarit, mediante la cual se
constituyd la asociacién civil denominada PLAYA ROYALE RESIDENCES, AC, 2. Copia
certificada de Escritura Publica ndmero 36,336 de fecha 5 de junio de 2019, pasada ante la
fe publica del Licenciado Teodoro Ramirez Valenzuela, Notario Publico nimero dos, en
Bucerfas, Municipio de Bahfa de Banderas en el Estado de Nayarit, mediante la cual se
protocolizé la Asamblea General Ordinaria celebrada el dia 16 de marzo de 2019, por los :
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asociados de la asociacion civil denominada “PLAYA ROYALE RESIDENCES, A.C." en la cual
se otorgo facultad y poderes de representacion al sefior Andrés Sergio Trevifo Trevifio y 3.
Copia certificada de credencial para votar con clave de elector

expedida por el entonces Instituto Federal Electoral a nombre del C. Andrés Sergio Trevifio
Trevifo, documentales con las cuales se acredita su personalidad.

G) Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resoluciéon
administrativa o judicial.

Con base en las consideraciones sefaladas anteriormente y en virtud de no existir elementos que
pudieran indicar algin incumplimiento de las bases, condiciones y obligaciones a que se
encuentra sujeto la persona moral denominada PLAYA ROYALE, A.C., desde el momento que se
le otorgo el Titulo de Concesién que nos ocupa hasta la fecha de emision de la presente resolucion,
por lo que esta autoridad, atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe, que rigen la actuacion administrativa de conformidad con el articulo 13 de |la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que a la fecha han cumplido con todas y
cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como lo son la Ley General
de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aguellas
derivadas del propio Titulo de Concesién Neo. ISO MR DGZF-660/04.

Sin que sea dbice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que acrediten las
manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicd en su solicitud, o bien para que, en caso
de encontrar irregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar
los procedimientos y, en general, actuar en los términos que el marco normativo aplicable le
permita o bien solicitar la documentacion necesaria para la debida integracion del expediente
respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;
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RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a la persona moral denominada PLAYA ROYALE, A.C., ceder en favor de las
las personas morales denominadas ASOCIACION DE CONDOMINOS DEL CONDOMINIO LUMA
OESTE, A.C. y PLAYA ROYALE RESIDENCES, A.C., el derecho de usar, ocupar y aprovechar una
superficie de 3,688.47 m? (tres mil seiscientos ochenta y ocho metros cuadrados y cuarenta y siete
centimetros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, asi como las instalaciones existentes en
la misma consistentes en palapas para sombra, localizada frente al lote No. 22 del
Fraccionamiento Nautico Turistico Nuevo Vallarta, Municipio de Bahia Banderas, Estado de Nayarit,
exclusivamente para uso de actividades recreativas vinculadas al desarrollo del predio
colindante, palapas para sombra y actividades de proteccién a zonas de anidacién de tortuga,
gue para los efectos de la determinacién del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-
C de la Ley Federal de Derechos, se clasificé como uso general con vigencia de 15 afos, los
derechos y obligaciones derivados del Titulo de Concesién No. ISO MR DGZF-660/04 .

SEGUNDO.- Emitase en diverso acto la modificacidén del titulo de concesiéon No. ISO MR DGZF-
660/04 a efecto de tener como concesionarios a las personas morales denominadas ASOCIACION
DE CONDOMINOS DEL CONDOMINIO LUMA OESTE, A.C. y PLAYA ROYALE RESIDENCES, A.C., en
su sentido mas amplio y para todos los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la persona moral denominada PLAYA ROYALE, A.C,, que
queda a su cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesién No.
ISO MR DGZF-660/04, hasta en tanto surta efectos la presente resolucién en la esfera juridica de
|las las personas morales denominadas ASOCIACION DE CONDOMINOS DEL CONDOMINIO LUMA
OESTE, A.C. y PLAYA ROYALE RESIDENCES, A.C.

Av. Eiército Nacional No. 223, Col. Andhuac | Seccidn, C.P. 1320, Alcaldia Migue! Hidalgo, CDMX. 13
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CUARTO.- Por concepto de “cesién de la concesién entre particulares”, debera realizarse ante la
autoridad fiscal correspondiente el pago de derechos, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 194-D fraccién 1l de la Ley Federal de Derechos y acreditar ante esta autoridad el pago
realizado.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiguese personalmente la presente Resolucién a la persona moral denominada
PLAYA ROYALE, A.C. por conducto de su Representante Legal el C. FRANCISCO JAVIER
VALENZUELA AMBRIZ y/o autorizadas las CC. Kaerolik Combe-Wright y Patricia Elizabeth Romero
Salas, en el domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en Carretera al Aeropuerto
Km 8 Oficina 211, Colonia Marina Vallarta (Condominio Plaza Marina), Localidad Puerto Vallarta,
Cédigo Postal 48335, Municipio de Puerta Vallarta, Estado de Jalisco; asi como sefiala el ndmero
de teléfono 322 6881860 y el correo electréonico kaerolik@atellusmx.com; asimismo, de
conformidad con lo establecido por los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se determina habilitar los dias y horas inhdbiles que se requieran para el desahogo
de dicha diligencia.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese la presente resolucién a las personas morales denominadas
ASOCIACION DE CONDOMINOS DEL CONDOMINIO LUMA OESTE, A.C. y PLAYA ROYALE
RESIDENCES, A.C., por conducto de sus representantes legales los CC. OSCAR ALBERTO CANTU
GARCIA v ANDRES SERGIO TREVINO TREVINO y/o autorizada la C. Kaerolik Combe-Wright, en el
domicilio sefialado para tales efectos, mismo gue se ubica en Carretera al Aeropuerto Km 8
Oficina 211, Colonia Marina Vallarta (Condominio Plaza Marina), Localidad Puerto Vallarta,
Cédigo Postal 48335, Municipio de Puerta Vallarta, Estado de Jalisco; asi como sefiala los
nimeros de teléfono 322 6881860 y 322 1381950 vy el correo electronico kaerolik@atellusmx.com;
asimismo, de conformidad con lo establecido por los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se determina habilitar los dias y horas inhabiles que se requieran
para el desahogo de dicha diligencia.
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SEPTIMO.- La presente resolucién administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85y
86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, puede ser impugnada a través del recurso
de revision, o intentar la via jurisdiccional que corresponda.

OCTAVO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccién XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento del solicitante que el expediente que se
resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccién General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en Ejército Nacional nimero 223, Colonia
An3huac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédige Postal 11320, Ciudad de México.

Asi lo resolvid y firma:
El Director General

ictor Adrian Vargas Lopez.

Ccep. Lic. Miguel angel Garcia Zamudio Villagémez.- Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit. Para
su conocimiento.
Lic. Karina Guadalupe Lépez Serrano.- Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el Estado de
Nayant/Para su conocimiento

MAZF/MGT/JG?
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