Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

~  Medio Ambiente

« Unidad administrativa: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur. '

. Identificacién: 03/DD-0028/11/24 - Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de
impacto ambiental. [SEMARNAT-04-007]

« Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

« Fundamento legal: La clasificacidn de la informacién confidencial se realiza con fundamento en
los articulos 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica y 113 Fraccién I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, por
tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica ide_a__t“ifjggq‘_afehiantificable.

*  Firma TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION I

DRA. CRISTINA GONZALEZ RUBIO SANVICENTE

* Fechay nimero del acta de sesién: ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025_FXXVII en la sesién celebrada
el 22 de abril del 2025.

Disponible para su consulta en:

ppsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/STPOT/ACTA 02 2025 SIPOT 4TO 2024 EXXVILpdf
> ?‘ 2025 Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro,
i A Pyt C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur. Tel: 812) 12393 00 https://www.gob.mx/semarnat
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». Oficina de Representacién en Baja California Sur
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Bitdcora: 03/DD-0028/11/24

Oficio ORE.SEMARNAT-BCS.00234/25
Asnto: RESOLUCION Aviso de no requerimiento MIA

~ Ja Paz, Baja California Sur a 20 de febrero de 2025

INMOBILIARIA MEGARQ, S.A. DE C.V.
C. CLAUDIA ALVARADO QUINTANILLA, APODERADA LEGAL

Me refiero al Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental que
presenté en esta Oficina de Representacién (ORE) de la SEMARNAT manifestando que pretende: “/a
edificacién de un condominio de 7 niveles para departamentos, en la Calle Alvaro Obregdn y Campeche, col.
Colinas del Sol, en la Ciudad de La Paz, Baja California Sur” (sic.), tramite que fue ingresado en esta ORE
el dia 15 de noviembre de 2024, al que se le asigné el nimero de bitacora 03/DD-0028/11/24.

RESULTANDO

1. Que el 15 de noviembre de 2025, la persona moral denominada INMOBILIARIA MEGARQ, S.A. DE
C.V. por conducto de su apoderada, la C. Claudia Alvarado Quintanilla, ingresé el tramite SEMARNAT-
04-007 que corresponde a un Aviso de no requerimiento de autorizacion en materia de impacto ombiental,
para lo que presentd la siguiente documentacion:

a) Formato con homoclave FF-SEMARNAT-085 requisitado y firmado por la apoderada de la
solicitante.

b) Constancia de Situacién Fiscal de la moral solicitante expedida por el Sistema de Administracién
Tributaria SAT.

c) Carta poder simple mediante la cual la apoderada de la persona moral autoriza a dos personas
mds para que en su representacién comparezcan a presentar documentacién de tramite de
evaluacién de manifestacion de impacto ambiental.

d) Copias simples de las identificaciones de la apoderada de la empresa y de sus autorizados para
oir y recibir notificaciones.

e) Escrito libre firmado por la apoderada de la moral solicitando que se reconozca su personalidad
y se otorgue la autorizacién para las obras solicitadas.

f) Documento sin firmar con informacién técnica basica sobre la obra que se pretende realizar y su

ubicacion.
i
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g) Copia cotejada de la Escritura Publica 18,378, Vol 428, del Notario 28 de Tlanepantla, Estado de
México, y con fecha 15 de septiembre de 1999, que contiene el Acta Constitutiva de la Sociedad
Mercantil denominada INMOBILIARIA MEGARQ S.A. de C.V.; y

h)Copia simple cotejada de la Escritura nimero 10,864 de la Notaria Publica No. 28 de La Paz,
B.C.S., en la que consta que la persona moral otorga poderes a la C. Claudia Alvarado
Quintanilla.

CONSIDERANDO

L Que con fundamento en lo dispuesto por los articulos 8 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 32Bis fracciones I y Xi de la Ley Organica de la Administracién Pablica
ederal; 28 fraccién IX y 29, de la Ley General del Equilibrio EcolSgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA);
5 fraccion Q) de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, 34 y 35 fraccién X inciso
c); y 6 primer parrafo y sus incisos I, Iy I1I del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; y 57 fraccion 1, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur es competente para resolver en
las materias de Impacto Ambiental y cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

IL. Que el inciso Q) del articulo 5 del reglamento de Ja LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental a lo letra establece que:

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerrran
previamente la autorizacion de lo Secretaria en materia de impacto ambiental ...

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucién o recuperacién de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros, ...

II1. Que en el primer parrafo y los incisos I al Il del Articulo 6 del mismo reglamento de la LGEEPA
antes citado a la letra se establece que:
Articulo 6o.- Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacion y el
mantenimiento de instalaciones relacionado con las obras y actividades sefialadas en el articulo anterior, asi

como con las que se encuentren en operacion, no requerirdn de la autorizacién en materia de impacto
ambiental siempre y cuando cumplan con todos los requisitos siguientes:

I Las obras y actividades cuenten previamente con la autorizacidn respectiva o cuando no hubieren

requerido de ésta,
II. Las acciones por realizar no tengan relacién alguna con el proceso de produccién que generé dicha
autorizacién, y ;

1I1. Dichas acciones no impliquen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud
de su ubicacién, dimensiones, =caracteristicas o alcances, tales como conservacion, reparacién y

‘ylp 4
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mantenimiento de bienes inmuebles; construccin, instalacion ¥ demolicién de bienes inmuebles en dreas
urbanas, o modificacion de bienes inmuebles cuando se pretenda llevar a cabo en la superficie del terreno
ocupada por la construccién o instalacion de que se trate.

v, Que las obras que se pretenden realizar, para las que se presenta el Aviso de no requerimiento
de autorizacion en materia de impacto ambiental, segin se indica textualmente en la informacion
presentada, consisten en: la edificacién de un condominio de 7 niveles para departamentos, éstos
incluirdn dreas comunes en planta baja, estacionamiento en planta baja, dreas verdes, roof garden, caseta
de seguridad, bodegas, gimnasio, alberca, terraza con drea de asadores y asoleaderos, estos dentro de un
predio de 1,033.73 m? identificado con clave catastral '101—001-289-004, localizado en Calle Alvaro
Obregon y Campeche, colonia Colina del Sol, en la Ciudad de La Paz, Baja California Sur. En la
documentacion se afirma, también, que en el domicilio en cuestién se encuentran obras de construccién
referentes @ una casa habitacién, la cual, con el paso del tiempo se ha venido remodelando, para
convertirse en un restaurante, café, museo, entre otros tipos de comercios.

V. Que la ubicacion del sitio en el que se pretende realizar las obras estd comprendida en la
poligonal definida por las coordenadas que a continuacién se indican:
| v X Y
. 1 570678.154 2673813.08
2 570686.533 2673807.14
3 570688.665 2673805.63
4 570711413 2673789.14
5 570722.567 2673781.05
6 570710.742 2673765.45
- 7 570698.346 2673774.7
8 570697.212 2673773.45
9 570672.235 2673792.22
1 570678.154 2673813.08
778 Que, aunque en el formato presentado se indica que la obra en anélisis no est3 sujeta al

procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, el tipo de obra que se describe, asi como la
ubicacién de la misma actualizan los supuestos establecidos en el inciso IX del Articulo 28 de la
LGEEPA y en el inciso Q) del Articulo 5 de su reglamento en materia de evaluacién del impacto \//
émbienta[, en donde se estipula que se requiere autorizacién en materia de impacto ambiental para la
construccién y operacion de desarrollos inmobiliarios en ecosistemas costeros. Lo anterior, ya que sin
lugar a dudas el proyecto en andlisis se trata de un desarrollo inmobiliario y la ubicacién corresponde

oo~
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con un ecosistema costero segun la definicién incluida en el inciso XIII Bis del articulo 3 del mismo
reglamento citado. Si bien es cierto que la obra original no requirié de dicha autorizacién, ya que fue
realizada antes de la expedicién de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente,
el tipo de obras como las que se describen en la solicitud requieren invariablemente - de la
presentacién de una Manifestacién de Impacto Ambiental para que la autoridad tenga elementos que
le permitan determinar si la autorizacién es procedente.

VIL Que la informacién asentada en el formato de solicitud referido en el inciso a) del RESULTANDO 1
de este oficio resolutivo no corresponde con los supuestos del Aviso en analisis que se desprenden
del Articulo 6 del reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que se
indican en el CONSIDERANDO previo, especificamente en lo siguiente:

a. Mas que la "Sustitucién de infraestructura” de una obra existente que originalmente se utilizé
como casa habitacién con servicios basicos, la edificacién de un condominio de 7 niveles para
departamentos constituye una obra completamente nueva y distinta de la que existe
actualmente; y

b. Aunque en el formato para el tramite y en la informacioén que se anex¢ a la solicitud se asienta
que las acciones a realizar no implican incremento en el nivel de impacto al ambiente, es
indiscutible que los impactos que se ocasionen, asi como la intensidad de los mismos seran muy
diferente si se trata de una casa habitacién unifamiliar con servicios bésicos o de un condominio
de 7 niveles para departamentos con &reas comunes, estacionamiento, areas verdes, roof
garden, caseta de seguridad, bodegas, gimnasio, alberca, terraza con area de asadores y
asoleaderos. Entre los muy diversos impactos, que un procedimiento adecuado permitiria
identificar y evaluar, se pueden mencionar: impactos por una mayor demanda y consumo de
bienes y servicios como agua y energfa, impactos por la mayor generacion de residuos y
descargas al sistema de drenaje, impactos por afectaciones al paisaje, impactos ocasionados
durante la operacidon del proyecto derivados de la ocupacién por un nimero de personas
muchas veces mayor que el que puede albergar una casa habitacion como la existente,
impactos por la reduccién de espacios naturales, impactos por la afectacion a la vida sitvestre
que habita en los alrededores, impactos ocasionados por el incremento en el trafico vehicular,
como la emisién de gases de efecto invernadero, entre otros mas.

VIII.  Que en el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de La Paz, B.C.S., al predio

le corresponde un uso de suelo con restricciones en cuanto a la densidad y superficie de ocupacion,

asf como a la altura maxima, lo que no permiten edificaciones como la que se propone.

En vista de que no se cumplen todos los requisitos que el primer parrafo del Articulo 6 del utado &
reglamento de la LGEEPA establece, mismos que son determinantes para que, en su €aso, se
actualicen los supuestos del tramite en andlisis; y que los probables impactos al ambiente, asi

Qi{'
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como las correspondientes medidas para prevenirlos o mitigarlos, no han sido ni identificados ni
evaluados, en el ejercicio de sus atribuciones esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en
el Estado de Baja California Sur

RESUELVE

PRIMERO. No procede autorizar el no requerimiento de autorizacién en materia de impacto
ambiental para llevar a cabo la edificacién de un condominio de 7 niveles para departamentos, éstos
incluiran areas comunes en planta baja, estacionamiento en planta baja, 4reas verdes, roof garden,
caseta de seguridad, bodegas, gimnasio, alberca, terraza con 4rea de asadores y asoleaderos, estos
dentro de un predio de 1,033.73 m? identificado con clave catastral 101-001-289-004, localizado en
Calle Alvaro Obregén y Campeche, colonia Colinas del Sol, en la Ciudad de La Paz, Baja California Sur
en virtud de que no se trata de una ampliacién, modificacién, sustitucion de infraestructura,
rehabilitacién o mantenimiento de obras y no se actualizan los supuestos de ley como se sefiala en los
ConsIpeERANDOS VI y VII del presente oficio resolutivo.

SEGUNDO. El proyecto que se plantea en la ubicacién sefialada en el ConsIpErRaNDO V requiere de la
presentacion de una Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particular para ser
evaluada y, en su caso, determinar si es viable su autorizacién. Para lo anterior serd necesario que el
proyecto cumpla, entre otros, con las disposiciones mencionadas en el Consiperanpo VIII.

TERCERO. En caso de mantener su interés en desarrollar el proyecto, deberé acatar lo establecido
en la legislacion ambiental vigente para la obtencién de la autorizacién en materia de impacto
ambiental correspondiente que le compete emitir a esta ORE-SEMARNAT-BCS, en el entendido de que
su planteamiento deberd cumplir con lo que quedd asentado en los ConsIDERANDOS indicados antes
para no contravenir la normatividad aplicable. '

CuArTO. Para gestionar la autorizacién en materia de impacto ambiental antes referida, se requiere de
la presentacion de una Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular. La informacién que
contenga dicho documento debera referirse a circunstancias ambientales relevantes vinculadas con la
realizacion del proyecto. Los estudios deben incluir todo lo indicado en las fracciones del articulo 12
del reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, y recomienda poner
especial atencién en lo que establece la fraccion III respecto a las regulaciones de uso de suelo que le
compete emitir a las autoridades locales; asimismo, considerar las factibilidades de suministro de
servicios basicos en virtud de la magnitud del proyecto. Para facilitar la presentacién y entrega de la
manifestacién de impacto ambiental del tipo de obra o actividad que pretende llevar a cabo, podr
encontrar la guia correspondiente en la siguiente direccién electrénica:
hrtps://wm»v.aob.rﬁx/rram.*'tes/ﬁcha/auton’zacfon—de—!a—mia—parricu!ar—s;‘n-actiw’dad—a:‘tamente-rfesqosa/SEMARNAT465.
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QuInTo. La presente resolucién se emite en apego al principio de buena fe al que se refiere el articulo
13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por veridica la informacién anexa al
escrito de ingreso. En caso de existir falsedad de la informacién, la promovente se hara acreedora a
las penas en que incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 420 Quaéter del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.

Sexto. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a la persona moral denominada
INMOBILIARIA MEGARQ, S. A. DE C. V., a través de su apoderada, la C. Claudia Alvarado Quintanilla, y
hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de esta
ORE-SEMARNAT-BCS, sito en calle Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad
con los articulos 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. En su caso, notifiquese a las
personas autorizadas para oir y recibir notificaciones, los CC. Oswaldo Ascencio Michel y/o Andrea del
Rocio Lieras Nufiez.

ADE REPRESENTACION -
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR .

TITULAR DE LA OFICIN
DE LA SEMARNAT EN

D¢
ROBIO SANVICENTE

DRA. CRISTINA GONZF’\LE ’
Ccep. - Llc Gloria Sga foval Saias. Titular Unidad Ccordinadcré'd'e'qfi_clrjél's' 6é:R§f5rESéntaciéﬁ y Gestién Territorial.
- Lic. julio Cesar Garcia Vergara.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. i

- Biol. Berenice Ramirez Cruz. Titular de la ORE de Proteccidn Ambiental de la PROFEPA en B.CS.
C.op. - Expediente

SEMARNAT-04-0007 03/DD-0028/11/24 . CGRSHMTWHPﬁm

notificar a: los CC. Oswaldo Ascencio Michel y/o Andrea del Rocio Lieras Nufez. -
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