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« Unidad administrativa: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

+ Identificacién: 03/MP-0012/06/21 - Procedimiento de Evaluacion y dictamen de la Manifestacion
de Impacto Ambiental Modalidad Particular [SEMARNAT-04-002-A]

+ Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

« Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fundamento en
los articulos 116 primer pérrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién
Plblica y 113 Fraccion I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, por
tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Firma TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION

DRA. CRISTINA GONZALEZ RUBIO SANVICENTE

*  Fechay niimero del acta de sesion: ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025_FXXVII en la sesion celebrada
el 22 de abril del 2025.

Disponlble para su consulta en:

ttp://dsiappsdev.semarnat.gob. mx/inai/ XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 02 2025 SIPOT 4T0 2024 FXXVILpdf
__ 2025 Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermidez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro,
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C. MARIA DEL CARMEN CARBAJAL ARTEAGA

VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0012/06/21 respe&é@l%dféﬁ’ﬁ‘ﬂreﬁtéo B )
de Evaluacion y Dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular del
proyecto “La Paz Lapa on the beach, club de playa El Tecolote”, el cual pretende realizar la
instalacién, operacién y mantenimiento de infraestructura ce comercio y servicios turisticos en
ecosistema costero y su zona federal, consistente en restatante y club de playa, conformado
por obras y estructuras que incluyen el establecimiento ¢e un maximo de 4 contenedores
metalicos con plataformas y pilotes de madera, asi como pérgolas destinadas a ofrecer
servicios de venta de alimentns, bebidas y atencién al publiro para la renta de equipo utilizado
en actividades acuaticas recreativas como surf de remo, 2snérquel, kayak, entre otros. El
proyecto contara con instalzciones de apoyo y servicios como bodega, cocina, cuarto de
baterias y mdquinas, un sistema de energia eléctrica con paneles fotovoltaicos, una planta
generadora de electricidad a gasolina, tanque de almacenamiento de agua, biodigestor y
sanitarios, ademas de mobilizrio para descanso como sillas camastros, mesas y sombrillas. Lo
anterior con una-superficie de ocupaciéon de 676.748 m? y iin drea de conservacién de dunas
costeras de 920 m? en una superficie total de 2,600.97 m? de los cuales 1,004.222 m?
corresponden a la Zona Fedeial Maritimo Terrestre y 1,596.7:3 m? a Terrenos Ganados al Mar, a
desarrollarse en la playa El T:colote, al norte de la Ciudad c¢: La Paz, Municipio de La Paz, Baja
California Sur.

Para los efectos de la preseite Resolucién, en lo sucesivo. a la C. Maria del Carmen Carbajal
Arteaga se le designara la promovente, las obras y actividades del proyecto “La Paz Lapa on
the beach, club de playa El Tecolote” se le designard el proyecto y a la Manifestacién de
Impacto Ambiental Modalida:# Particular, incluyendo sus anexos, seran designados como MIA-

P.
%’az La;a on the beach, club de playa El Tecolote”
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Al respecto, esta Oficina de Representaciones es competente para evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto sujeto a evaluacién en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 4°, 8°, 14 y 16, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 2° fraccién I, 16, 17 Bis, 26 y 32 Bis, fraccién XI, de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal; 1°, 2°, 3° y 16, parrafo primero, fraccién X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 3°, inciso A, fraccién VII, subinciso a), 33, 34 y 35, fracciones X,
inciso ¢), XI y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion (D.O.F.) el 27 de julio 2022; 3°
fracciones XIII y XIII Bis, 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, fracciones IX y X, 30, 34, 35, fraccién II, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2°, 4°, 5° incisos Q y R, 9°, 10°
fraccion 11, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 37, 38, 39, 44, 45, fraccién II, 46 al 50, de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y,

RESULTANDDO

I Que el 03 de junio de 2021, se recibié en esta Oficina de Representacién Federal, el
escrito del 03 de junio del mismo afio, mediante el cual la promovente, sometié a
Evaluacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de
esta Oficina de Representacién, la MIA-P del proyecto, a fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto por los articulos 28 y 30, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente.

II Que el proyecto tiene por objeto realizar la instalacién, operacién y mantenimiento de el
cual pretende realizar la instalacién, operacién y mantenimiento de infraestructura de
comercio y servicios turisticos en ecosistema costero y su zona federal, consistente en
restaurante y club de playa, conformado por obras y estructuras semifijas que incluyen el
establecimiento de un maximo de 4 contenedores metdlicos con plataformas y pilotes de
madera, asi como pérgolas destinadas a ofrecer servicios de venta de alimentos, bebidas
y atencion al publico para la renta de equipo utilizado en actividades acuaticas recreativas
como surf de remo, esnérquel, kayak, entre otros. El proyecto contara con instalaciones
de apoyo y servicios como bodega, cocina, cuarto de baterias y maquinas, un sistema de
energia eléctrica con paneles fotovoltaicos, una planta generadora de electricidad a
gasolina, tanque de almacenamiento de agua, biodigestor y sanitarios, ademas de
mobiliario para descanso como sillas camastros, mesas y sombrillas. Lo anterior con
una superficie de ocupacion de 676.748 m? y un drea de conservacién de dunas costeras
de 920 m? en una superficie total de 2,600.97 m? de los cuales 1,004.222 m?
corresponden a la Zona Federal Maritimo Terrestre y 1,596.748 m? a Terrenos Ganados al
Mar, a desarrollarse en la playa El Tecolote, al norte de la Ciudad de La Paz, Municipio de
La Paz, Baja California Sur.
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III Que en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 34, fraccién I, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente, en relacién con el 37, de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 10 de junio de 2021, la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la Separata numero
DGIRA/0025/21, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su Portal
http://sinat.semarnat.qob.mx/Gacetas/archivos2021/gaceta 25-21.pdf, el listado de
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 03 al 09 de junio de 2021 dentro de los cuales se
incluyé la solicitud de la promovente para que esta Oficina de Representacion, en uso de
las atribuciones que le confieren los articulos 3° inciso A, fraccion VII, subinciso a), 33, 34
y 35, fracciones X, Inciso ¢), XI y XXXIV del Reglamentc Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental del proyectc.

IV  Que de conformidad con el articulo 4°, fraccion Il y 24, del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos
establecidos en el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad
Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccion General de Coordinacién
de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), de
fecha 01 de junio de 2009, esta Oficina de Representacion, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.-02.01.1A.382/2021 del 14 de junio 2021, solicité s la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, informara si el proyecto, tenia algin
procedimiento administrativo instaurado por dicha Procuraduria, o si tiene alglin inicio
de obra. Dicha solicitud fue recibida el 15 de junio de 2021.

v Que el 14 de junio de 2021, esta Oficina de Repreéentacic’)n con fundamento en los
articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente y 25, de
su Reglamento en Materia de Evaluacidon del Impactc Ambiental, notificé el ingreso del
proyecto a evaluacién en Materia de Impacto Ambiental a las siguientes dependencias,
con el fin de que manifestaran lo que a su derecho conviniera por medio de los siguientes
oficios:

. SEMARNAT-BCS-02.01.IA.383/2021, dirigido al Lic. Fearnando Ojeda Aguilar, Secretario
de Turismo, Econorrifa y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California
Sur. Dicha solicitud fue recibida el 15 de junio de 2021.

« SEMARNAT-BCS-02.01.1A.384/2021, dirigido al Lic. Rubén Gregorio Mufioz Alvarez,
Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur. Dicha
solicitud fue recibida el 15 de junio de 2021.

%az Lz:a on the beach, club de playa El Tecolote” -
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VI  Que el 15 de junio de 2021, se recibié en esta Oficina de Representacién el escrito de la
promovente, mediante el cual presenté el extracto del proyecto, publicado en el
periddico El Sudcaliforniano el 06 de junio de 2021, atendiendo lo establecido en el
articulo 34, fraccion I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente.

VII Que el 17 de junio de 2021, una vez integrado el expediente del proyecto, registrado con
el numero 03/MP-0012/06/21, esta Oficina de Representaciéon con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, se puso a disposicién del publico en el Centro Documental, sita en Melchor
Ocampo numero 1045, C. P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin
de garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental.

VIII Que el 07 de julio de 2021, se recibié en esta Oficina de Representacion el oficio
DEEGA/1104/398/2021, del 06 de julio de 2021, emitido por la Direccién de Ecologia,
Educacién y Gestion Ambiental del H. XVI Ayuntamiento de La Paz, del Estado de Baja
California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resultando V de la presente Resolucién,
donde manifiesta lo siguiente:

“..En lo referente a la competencia municipal de acuerdo al Programa de Desarrollo
Urbano para el Centro de Poblacidn de la ciudad de La Paz 2018, publicado en el Diario
Oficial Nimero 32 de fecha 18 de julio del 2018, registrado ante el Registro Publico de la
Propiedad y el comercio el 27 de Julio del 2018 quedando bajo registro 36, volumen 3 de
Decretos, se tiene el proyecto se ubica fuera de los limites de centro de poblacién y que
el uso de suelo para zona de playa colindante al drea propuesta para el proyecto es: "

DESCRIPCION DE ACUERDO A LA NORMATIVIDAD Y LINEAMIENTOS:

(TU) TURISTICO: Es la zona que concentra actividades y usos relacionados con el
turismo y se localiza en algunos puntos del Paseo Alvaro Obregdn, La Peninsula El
Mogote, El Datilito y las zonas de hoteles localizadas en las playas al norte de la ciudad
como en las inmediaciones de Pichilingue, ademds es importante sefialar la zona
turistica de servicios nduticos como la marina Palmira.

Para la ocupacion y utilizacién del suelo de predios, en donde se proyecte Uso Turfstico
se deberd realizar un Estudio Especial de Factibilidad, es decir, se estudiardn
particularmente las caracteristicas de funcionamiento e impacto ambiental, impacto
urbano, impacto vial, andlisis de imagen y pandptico, asi como el plan maestro,
orientadas cada una de ellas hacia la vocacion turistica.

Considerando los siguientes criterios:

/ La densidad mdxima serd de 52 cuartos por hectdrea.

Il La superficie minima de lote serd de 5,000.00 metros cuadrados,

Il El frente minimo de lote serd de 50.00 metros lineales.

IV EIC.O.5. no serd mayor del 0.40 de la superficie total,del lote.

el
\ “La Paz Lapa on the beach, club de playa El Tecolot
C. Maria del Carmen Carbajal Arteaga =% 20“24
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V' EICUS. no deberd exceder el 2.40 de la superficie total del lote.

VI EI CA.S. no serc menor a 0.60 de Ja superficie total del lote.

VIl La altura mdxima de las edificaciones no deberd exceder 6 niveles o 21.00 metros
a partir del nivel mdximo del terreno natural, con respecto a la edificacién.

VIl Deberd cumplir con los requerimientos de accesibilidad, cajones de
estacionamientos e imagen segun el uso pretendido.

IX  El acceso a los predios se realizard a través de accesos como glorietas, gasas con
carriles de aceleracién, desaceleracidn y acumulamiento, asi como por medio de
pasos a desnivel, con una distancia unos de otros, no menor a 500 m, ademds se
deberdn trabajar cuerpos de incorporacién y desincorporacién a los predios.

Basado en lo anterior y en la bdsqueda de base por esta Direccién de Ecologia,
Educacion y Gestién Ambiental emite la siguiente opinién técnica:

OPINION TECNICA

. El promovente no presente al congruencia de Uso de Suelo, de la Direccién de
Planeacién y Regulacién Urbana del H. Ayuntamienio de La Paz.

. El promovente manifiesta la presencia de Dunas Costeras en el drea donde
pretende descrrollar su proyecto, por lo que esto se contrapone con la
normatividad municipal de conservacién de Dunas Costeras.

° El Promovente no cuenta con Dictamen de Limpieza, Despalme y Derribo de
Vegetacion (con zonificacién respecto a Dunas Costeras).

o De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacién de la
ciudad de La Paz 2018, se tiene que: _

@ Zona Federal Maritimo Terrestre: Las dunas representan un sistema de
proteccién de la linea de costa, pues disipan y amortiguan los efectos
producidos por la fuerza del oleaje, ademds de que funcionan como reserva
de arena en playas erosionadas. Se les considera ecosistemas frdgiles, por lo
cual los usos y/o actividades permitidas solo podrdn realizarse después de la
primera y segunda duna. e

® A efecto de prever la modificacién y degradacion de la zona de dunas en los

casos que se contemple el desarrollo de actividades turisticas o urbanas en

la costa, se restringirdn las construcciones en dreas que actien como zonas

de amortiguamiento para conservar la dindmica de las playas, dunas y

hdbitat asociados, manteniendo su funcidn y equilibrio natural, ademds de

servir de proteccion de la erosién costera en caso de tormentas y huracanes.

Para esta zona de restriccion se considerard como parte integral de un

corredor biolégico natural. i

En las zonas de duna que presente un movimiento evidente de arena no se

podrd realizar ningtn tipo de construccion permanente, es decir, en la zona

de dunas presenta vegetacion representativa de dunas dindmicas.

Se requlard la infraestructura recreativa y de servicios en el cordén de dunas.

La construccién de edificaciones podrd llevarse o cabo después del corddn de

dunas.

Se prohibe modificar la linea de costa, remover 0 modificar de alguna forma

playas arenosas y/o rocosas y dunas costeras sin autorizacion.

Se prohibe arrojar cualguier desperdicio en las dunas.

Se prohibe la remocién de vegetacién en zona'de dunas.

¢ 49 ¢
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El promovente en su apartado II.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO (pdg.

8) manifiesta que los contenedores que se empleardn en el proyecto serdn de

madera, mientras que en el apartado I1.1.1.1 Naturaleza del proyecto (pdg. 9), el

promovente marifiesta que los contenedores a utilizar son metdlicos, por lo que

este no es congruente con el tipo de materiales a emplzar.

El promovente manifiesta que en uno de los contenedores serdn empleados como
almacén de baterios para generacion de energia fotovoltaica, instalaciones que
pueden generar un desequilibrio ecolégico en la zona de playa si se presenta un
derrame de liquidos de estos acumuladores, estos tipo de instalaciones no pueden
estar contenidos en los contenedores que propore (madera), debiendo ser
instalaciones adecuadas para este tipo de materiales peligrosos, ni tampoco son
factibles de instalarlas en el sitio del proyecto. ;

Los terrenos ganados al mar que manifiesta el promovente sequirdn siendo drea
de playa, de acuerdo a las caracteristicas de la zona conocida como el Tecolote, y
de acuerdo o las imdgenes de traslape de proyecto, el promovente manifiesta las
instalaciones de cisterna para agua y de un biodigestor para el tratamiento del
agua, instalacion que no puede estar en drea de playo y mucho menos enterrada
en esta zona como lo manifiesta en apartado I1.2.1 Programa General de trabajo
(pdg. 20), este tipo de instalacion se contrapone. con lo que pretende el
promovente al manifestar que solo serdn instalaciones removibles, haciendo dificil
retirar esta instalacién diariamente fuera del drea de playa.

El promovente no propone medidas de mitigacion, para la vegetacién de dunas

costeras existentes, por lo que el no tomar en consideracién propuestas de

conservacién de este tipo de vegetacién no es viable su implementacién.

IX Que el dia 13 de julio de 2021, se recibié en esta Oficina de Representacion el oficio
PFPA/10.1/8C.17.5/951/2021, del 08 de julio de 2021, emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en
respuesta a lo solicitado en el Resultando IV de la presente Resolucién, donde manifiesta
lo siguiente:

“..al respecto es de indicarse que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y
bases de datos con los que cuenta esta Delegacién no se encontré procedimiento
administrativo al proyecto antes mencionado. Asi mismo se indica que el dia 02 de los
corrientes se realizé visita técnica al sitio, observdndose la instalacion de 28 postes de
madera de los conocidos como postes de Comisién Federal de Electricidad, mismos que
se encuentran dentro del poligono de la ZOFEMAT desde antes del afio 2010 de acuerdo
a Informacién tomada de imagen satelital que se puede ver en el sistema
geoposicionador Google Earth Pro, asi mismo restos de una palapa que al parecer
fueron instaladas por el Ayuntamiento de La Paz, las cuales no tienen relacién con el
proyecto antes mencionado, la zona de Terrenos Ganados al Mar se encuentra en su
estado natural observandose la presencia de drea de dunas las cuales cuentan con
vegetacién tipica de ecosistemas costeros, se adjunta reporte de visita técnico.”

X Que el 10 de marzo de 2022, se recibi6 en esta Oficina de Representacion el escrito del 07
de marzo del afio en curso, mediante el cual la promovente solicitd conocer el estatus
del procedimiento de evaluacion del proyecto y una fecha tentativa para la emision de la
Resolucién correspondiente.

N
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XI  Que el 17 de mayo de é022, se recibié en esta Oficina de Representacién el escrito libre
del 15 de mayo del mismo afio, mediante el cual la promovente manifesto que se desiste
de continuar con el trdmite de evaluacién de la MIA-P del proyecto. Asimismo, solicito la
devolucién de todos los documentos presentados y contenidos en el expediente del
proyecto. 8

XII Que el 02 de junio de 2022, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito del 31
de mayo de 2022, mediante el cual la promovente solicit6 dejar sin efecto la solicitud de
desistimiento del tramite de evaluacién del proyecto que sefiala el Resultando inmediato
anterior de la presente Resolucion. :

XIII Que el 02 de junio de 2022, se recibié en esta Oficina de Representacién el escrito sin
fecha, mediante el cual la promovente ingresé comc informacion en alcance copia del
Dictamen Técnico favérable de Compatibilidad de Uso de Suelo en la Zona Federal
Maritimo Terrestre para una superficie de 1,000 m? tipificado como Uso General, con
ndmero de oficio DGP-0041/2021 del 19 de febrero de 2021, emitido por la Secretaria de
Planeacién Urbana, Infraestructura y Movilidad del Gobierno de Baja California Sur.
Asimismo, adjunté copia del Dictamen Técnico favorable de Compatibilidad de Uso de
Suelo en Zona de Tefrenos Ganados al Mar para una superficie de 1,596.748 m?
clasificado como Uso General, con nimero de oficio DGP-0103/2021 del 22 de abril de
2021, emitido por la Secretaria anteriormente mencionada.

XIV Que alafechade elaboracién de la presente Resolucién, no se ha recibido en esta Oficina
de Representacién, la opinion de la Secretarfa de Turisrrio, Economia y Sustentabilidad del
Estado de Baja California Sur, de acuerdo con lo referido en el Resultando V de la
presente Resolucion. :

XV  Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido observaciones o
quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de la comunidad,
organizaciones no gubernamentales o autoridades Fecerales, Estatales o Municipales, y

CONSIDERANDO

1 De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccién I, 16, 17 Bis, 26 y 32 Bis, fraccién XI, de la Ley
Organica de la Administracién Plblica Federal; 1°, 2°, 3° y 16 fraccién X de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 3°, inciso A, fraccién VII, subinciso a), 33, 34, 35, fraccion
X, inciso c), XI, XXX1V, del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022;
3%, fraccione?ﬂ y XIII Bis, 4°, 5°, fracciones II y X, 28, fracciones IX y X, 30, 34, 35,
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fraccion II, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2°, 3°, 4°,
5% incisos Qy R, 9°,10, 12, 17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 37, 38, 39, 44, 45, fraccién II, 46 a
49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; tanto la Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental, asi como las Cficinas de Representacién de la
Secretarfa cuentan con facultad para evaluar y resolver ias Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras ¢ actividades competencia de la Federacién y expedir, cuando
proceda, las autorizaciones para su realizacién.

Que el articulo 5°, fraccién X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién
al Ambiente (LGEEPA), establece como facultad de la Federacién la evaluacién del
Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley,
y en su caso la expedicién de autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacion en
materia de Impacto Ambiental de las actividades del proyecto, son de competencia
Federal, toda vez que pretende la instalaciéon, operacién y mantenimiento de
infraestructura de comercio y servicios turisticos en ecosistema costero y su zona federal,
consistente en restaurante y club de playa, conformado por obras y estructuras semi fijas
asi como renta de equipo utilizado en actividades acudticas recreativas, con una superficie
de ocupacion de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, de
conformidad con lo previsto en los articulos 28, fracciones IX y X de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 5°, incisos Q y R, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del ITmpacto Ambiental. '

Que el articulo 5°, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), establece
que quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades sefialadas en dicho
numeral, requerirdn previamente la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental de la
Secretaria.

Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Oficinas de Representacién
de la Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o
actividades que hayan sido sometidas a evaluacién de impacto ambiental, la de imponer
condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo que
vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencién, mitigacién y, en su caso,
compensacién y que los articulos, 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso ¢, XI, XXXIV, del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, otorgan
facultades para resolver en Materia de Impacto Ambientat,

Que con base en las consideraciones expuestas, esta Oficina de Representacién procedié
a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasioner la construccién, operacién y
mantenimiento que requiere llevar a cabo el proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido
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en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM—OOT—SEMAFiNAT—ZOZ‘], NOM-003-SEMARNAT-
1997, NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-006-CONAGUA-1 997, NOM-041-SEMARNAT-2015,
NOM-42-SEMARNAT-2003, NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-047-SEMARNAT-2014, NOM-
059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-162-SEMARNAT-2012, NOM-146-
SEMARNAT-2017, asi como en lo dispuesto en el Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacién de La Paz, Baja California Sur (PDU-CPLP) publicado, publicado el 18
de julio de 2018, en el tomo XLV, ndmero 32 del el Boletin Oficial del Gobierno del Estado
de Baja California Sur y el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de
California, publicado en el Diario Oficial de la Federaci6n el 15 de diciembre de 2006.

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte que la promovente pretende
llevar a cabo el proyecto que'_tiene por objeto realizar la instzlacién, operacién y mantenimiento
de infraestructura de comercio y servicios turisticos en ecosistema costero y su zona federal,
consistente en restaurante y club de playa, conformado por obras y estructuras semifijas que
incluyen el establecimiento de un méaximo de 4 contenedores metélicos con plataformas y
pilotes de madera, asi como pérgolas destinadas a ofrecer servicios de venta de alimentos,
bebidas y atencién al publico para la renta de equipo utilizado en actividades acudticas
recreativas como surf de remo, esnérquel, kayak, tabla cometa, tabla de vela, buceo, flyboard,
banana acuatica, moto acuética y paracaidismo en playa. El proyecto contara con instalaciones
de apoyo y servicios como bodega, cocina, cuarto de baterias y maquinas, un sistema de
energia eléctrica con paneles fotovoltaicos, una planta generadora de electricidad a gasolina,
tanque de almacenamiento de agua, biodigestor y sanitarios, ademas de mobiliario para
descanso como sillas, camastros, mesas y sombrillas. Lo anterior, con una superficie de
ocupacién de 676.748 m? y un area de conservacién de dunas costeras de 920 m? en una
superficie total de 2,600.97 m? de los cuales 1,004.222 m? corresponden a la Zona Federal
Maritimo Terrestre y 1,596.748 m? a Terrenos Ganados al Mar, a desarrollarse en la playa Ei
Tecolote, al norte de la Ciudad de La Paz, Municipio de La Paz, Baja California Sur.

B). ASPECTOS ABIOTICOS

Clima ;
De acuerdo con la clasificacién climatica de Képpen, modificada por E. Garcia (1981), el tipo de
clima que predomina en el Sistema Ambiental y el sitio del proyecto corresponde al tipo
Bwhs(x') muy seco semicalido, con una temperatura media enual que varia entre 22°C a 24°C.

Temperatura
El sitio del proyecto presenta una temperatura media mensual maxima que oscila entre 27°Cy
30°C en agosto y septiembre, mientras que la temperatura 'r:nedia mensual minima es de 17°C

durante el mes de energ/ ;
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Geologia

La geologia del Sistema Ambiental estd compuesta principalmente por rocas igneas y
sedimentarias, cuya caracterizacién rocosa comprende a las unidades litol6gicas, 1) toba acida
(TsTa), que est4 formada por materiales vitreos procedentes de la actividad volcanica; 2) brecha
volcanica (TsTBvi), constituida por clastos angulares provenientes de flujos de lava; y 3) aluvion
(Qal) compuesto por sedimentos sin consolidar. El sitio del proyecto presenta depodsitos
aluviales (Qal) salitrosos, constituidos por arena fina y arcillosa debido a su proximidad con la
linea costera.

Geologia estructural

El Sistema Ambiental se encuentra localizada entre dos fallas geoldgicas mayores, que son la
Falla El Carrizal y la Falla La Paz. Dentro del sitio del proyecto no se encuentra ninguna falla
geoldgica. :

Geomorfologia ;

La parte sur del Sistema Ambiental estd formada por depésitos sedimentarios que presentan
una pendiente suave de menos de 6° y una ligera inclinacién hacia el valle de La Paz y la zona
central del valle El Coyote. La playa El Tecolote, asi como el sitio del proyecto, presentan un
cordén de dunas costeras de haja altura, descontinuas y actualmente con un alto grado de
afectacién por actividades antropogénicas.

Fisiografia

De acuerdo con la division fisiografica establecida por E. Raisz (1964), el Sistema Ambiental y el
sitio del proyecto se encuentran en la Provincia Fisiografica de Baja California, especificamente
en la subprovincia de Llanos de Magdalena. La topoforma que predomina en el Sistema
Ambiental, asi como en el sitio del proyecto es sierra baja.

Suelos

El Sistema Ambiental abarca los suelos regosol éutrico asociado a litosol con textura gruesa
(Re+l/1) y regosol éutrico asociado a litosol con textura media (Re+l/2), que se caracterizan por
no presentar capas bien definidas. El predio donde se desarrollara el proyecto presenta en su
totalidad el suelo regosol éutrico asociado a litosol con textura gruesa (Re+l/1), el cual se
encuentra poco desarrollado y presenta un espesor de 10 cm. En la linea costera del Sistema
Ambiental y del sitio del proyecto también predomina el suelo salino o solonchak, caracterizado
por tener una alta concentracién de sales solubles.

Hidrologia superficial

El Sistema Ambiental y el sitio del proyecto se encuentran dentro de la subcuenca “La Paz" de la
cuenca “La Paz - Cabo San Lucas”, las cuales pertenecen a la Regién Hidrolégica No. 06 - Baja
California Sureste. Dentro del Sistema Ambiental se encuentra un arroyo de primer orden
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denominado como Los Azabaches, el cual cuenta con una longitud de tramo de 4,579.695 m y
no incide con el sitio del proyecto.

El Sistema Ambiental estd compuesta por una red de drenaje de muy baja intensidad, con
cauces de arroyo del tipo efimero y una profundidad muy reducida, alcanzando un méaximo de
1.4 m. La parte baja del Sistema Ambiental es la zona mas plana y alberga un ecosistema de
humedal salitroso, cominmeiite seco durante largos periodos al afio, con una cobertura vegetal
muy escasa y constituido por suelos arenosos finos y arcillosos, con cierta concentracién salina
en su composicion. En esta zona se localiza el sitio del preyecto, ubicindose particularmente
en la franja costera adyacente a la linea de la costa y en una zona aislada donde los
escurrimientos estan ausentes.

Hidrologia subterranea

El Sistema Ambiental y el poliaono del proyecto se localizan dentro del acuifero 0325 El Coyote,
el cual abarca una superficie aproximada de 271 km? E! acuifero es de tipo libre y esta
constituido por sedimentos aluviales y fluviales, los cuales estan depositados en los subélveos
de los arroyos y la planicie costera. La granulometria de estos materiales varia de gravas a
arcillas y su espesor promedio solo alcanza algunas decenas de metros, por lo que conforma un
acuifero de reducidas dimensiones y poca capacidad de almacenamiento.

La recarga al acuifero tiene su origen en la precipitacion pluvial sobre el valle y en la infiltracién
de los escurrimientos superficiales. La evaporacién presente en el acuifero es directa del agua
fredtica somera, debido a la ausencia de cobertura vegetal.

El acuifero 0325 El Coyote no tiene un volumen disponible para extracciones adicionales ya que
se encuentra sobreexplotado con un déficit de -6.237745 hrr:*/afio.

C). ASPECTOS BIOTICOS

Vegetacion

De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién Serie VI, del Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia (INEGI), 2018, el grupo de vegetacicn forestal que se encuentra en la
seccién este del Sistema Ambiental corresponde a matorral xerdfilo tipo sarcocaule,
caracterizado por la dominancia de arbustos con tallos carnosos y gruesos, algunos de los
cuales pueden tener formas retorcidas y presentar corteza papiracea. Por otra parte, en la
parte baja y plana del Sistema Ambiental, cerca de la linea costera, se presenta vegetacién
haléfila xerdfila, flora caracteristica de suelos que presentan'un alto contenido de sales solubles.

La vegetacion forestal que se encuentra en el poligono del proyecto estd conformada en su
totalidad por vegetacién haléfila xerdfila, distribuyéndose principalmente sobre los monticulos
de las dunas costeras que se ubican al interior del predio del proyecto y zonas adyacentes.
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En la siguiente tabla se muestra el listado de flora silvestre presente en el sitio del proyecto,
asimismo, se indica que ninguna de ellas se encuentra en alguna categoria de riesgo segun la

NOM-059-SEMARNAT-2010.

Nombre comtn Nombre cientifico
Alfombrilla Abronia maritima
Saladilla Allenrolfea occidentolis
Saladilla Batis maritima
Golondrina Chamaesyce leucophylla
Pasto de salitre Jouvea pilosa

Mangle dulce Maytenus phyllantoides
Grama salada Sporobolus virginicus

Fauna

La MIA-P del proyecto indica que se registraron Unicamente 4 especies de fauna silvestre (*) en
el sitio del proyecto. Sin embargo, considerando que conforme al Programa de Manejo del
Area de Proteccién de Flora y Fauna Balandra, publicado en el D.O.F. el 29 de octubre de 2015, el
sitio del proyecto se encuentra dentro del 4rea de influencia del Area Natural Protegida. Por
consiguiente, se elaboraron listados de las especies de fauna silvestre que podrian encontrarse
potencialmente en el area del proyecto.

A continuacion se enlistan las especies potenciales de mastofauna para la zona donde se
localiza el sitio del proyecto, asi como su categoria de riesgo y distribucién, conforme a lo
sefialado en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

. o e Categorii ri Bl g i
Nombre comtn Nombre cientifico N 0‘;?05912:” A:;lg::;olro Distribucién

Juancito Ammbspermophr’lus leucurus extimus - %
Murcieldgo pélido Antrozous pallidus minor - -
Cacomixtle o babisuri Basariscus astutus palmarius - -
Coyote Canis latrans peninsulae - -
Ratén de bolsas Chaertadipus spinatus peninsulae - -
Murciélago de las cuevas Corynorhinus townsendii pallescens - -
Ratén canguro de merriam Dipodomys merriami melanurus - -
Ratén canguro de merriam Dipodomys merriami mitchelli - -
Murciélago moreno Eptesicus serotinus peninsulae - -
Murciélago rojo del desierto Lasiurus blossevillii - -
Murciélago ceniciento Lasiurus cinereus cinereus - -
Murciélago amarillo del oeste Lasiurus xanthinus - -
Murciélago narizén Leptenycteris yerbabuenae Proteccion Especial -
Liebre cola negra |Lepus californicus xanti Proteccion Especial Endémica
Gato montés Lynx rufus peninsularis -
Murciélago orejon Macrotus californicus - z
Murciélago fantasma Mormoops megalophyla megalophyla = - -
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Nombre comun

Nombre cientifico

Categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010

Distribucion

Murciélago de California

Myotis californicus

Murciélago de California

Myotis californicus stephensi

Murciélago peninsular Myotis peninsularis - -
Miotis pescador Myotis vivesi Proteccién Especial Endémica
Murciélago de patas largas Myotis volans volans - -
Murciélago palido Myotis yumanensis lambi - -
Rata del desierto Neotoma lepida arenacea - L
Ratén Neotoma lepida pretiosa - -
Raton de Baja California Sur Peromyscus eva carmeni Amenazada Endémica

Ratén norteamericano

Peromyscus maniculatus coolidgei

Pipistrelo occidental

Pipistrelus hespereus hespereus

Mapache

Procyon lotor grinnelli

Zorrillo manchado

Spilogale gracilis lucasana

Conejo matorralero

Svlvilagus bachmani peninsularis

Tején o tlalcoyote

Taxidea taxus berlandieri

Zorra gris

Urocyon cinereoargenteus peninsularis

A continuacién se enlistan las especies potenciales de herpetofauna para la zona donde se
localiza el sitio del proyecto, asi como su categoria de riesgo y distribucién, conforme a lo
sefialado en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Nombre comtin Nombre cientifico I::;T\:I‘l-goosg?sg:n:::dg:;-e;u[‘!ao Distribucion
Huico /‘Lf.‘pidascefis hyperythra -
Lagartija cola de latigo Asnidoscelis tigris i
Culebra ratonera Bogertophis rosaliae - -
Boa solocuate Charina trivirgata Amenazada -
Culebra arenera manchada Chilomeniscus stramineus Proteccion Especial -
Cuija occidental Coleonyx variegatus Proteccién Especial -
Chirrionera Coluber fuliginosus - -
Vibora de cascabel rotalus enyo Amenazada Endémica
Vibora de cascabel blanca Crotalus mitchellii Proteccién Especial -
Vibora de cascabel Crotalus ruber Proteccidon Especial -
Iguana del Cabo Ctenosaura hemilopha Proteccién Especial Endémica
Iguana del desierto* Dipsosaurus dorsalis - -
Cul_ebra.noctuma 9 Baya Eridiphas slevini L Amenazada Endémica
California |l
Culebra nocturna Hypsiglena ochrorhyncha Proteccion Especial Endémica
Tortuga golfina Lepidochelys olivacea ‘ Peligro de Extincién -
Salamanquesa del Cabo Prillodactyllus unctus - -
Salamanquesa del Cabo Phyllodactylius xanti - -
Culebrita nariz de hoja Phyllorhynchus decurtatus 4 - -
Falsa coralillo Pituophis vertebralis - -
Culebrita ciega Rena boettgeri | - -
Culebra chata / |Sulvadora hexalepis | -
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Nombre comiin

Nombre cientifico

Categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010

Distribucion

Chuckwalla nortefia

Sauromalus ater

Proteccién Especial

Lagartija escamosa de San Lucas

Sceloporus zosteromorus

Proteccidén Especial

Endémica

Culebra de tierra

Sonora semiannulata

Culebrita

Tantilla planiceps

Vibora sorda

Trimorphodon lyrophanes

Lagartija costado manchado
comun

Uta stansburiana

A continuacién se enlistan las especies potenciales de ornitofauna para la zona donde se localiza
el sitio del proyecto, asi como su categoria de riesgo y distribucién, conforme a lo sefialado en
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

B I Categoria de ri enla e
Nombre comun Nombre cientifico ‘! NOM-gDSQ-SEMA:Is\Ig:T-ZO‘iO Distribucién

Gavildn de Cooper Accipiter cooperii Proteccidn Especial -
Aguila real Aquila chrysaetos Amenazada -
Garzén cenizo Ardec herodias santilucae Proteccidn Especial Endémica
Blho cornudo Bubo virginianus - -
Aguililla aura Buteo albonotatus Proteccién Especial -
Playero blanco Calidris alba - -
Zopilote* Cathartes aura - -
chorlo nevado Charadrius alexandrinus nivosus Amenazada -
Tortolita* Columbina passerina - -
Cuervo Corvus corax - -
Garza colorada Egretto rufescens Proteccidn Especial -
Garceta pie dorado Egretta thula ‘ . 5
Halcon mexicano Falco mexicanus Amenazada -
Halcon peregrino Falco peregrinus Proteccidn Especial -
Gaviota ploma Larus heermanni Proteccion Especial Endémica
Gaviota pata amarilla Larus livens Proteccién Especial Endémica
Cigliefia americana Mycteria americana Proteccién Especial §
Paifio negro Oceanodroma melania " Amenazada Endémica
Paifio minimo Oceanodroma microsoma Amenazada Endémica
Pelicano café* Peleciinus occidentalis californicus Amenazada -
Rascon picudo Rallus longirostris Amenazada -
Bobo pata azul Sula nebouxii Proteccion Especial -
Golondrina marina menor Sterne antillarum Proteccion Especial -
Charran elegante Srern:_r_elegans _Proteccién Especial Endémica
Mérgulo de Craveri |Synthliboramphus craveri Peligro de Extincién Endémica
Lechuza de campanario Tyto aiba - -
Paloma ala blanca Zenaida asiatica - -
Paloma huilota Zenaida macroura - -
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D). IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE

A continuacién, se presenta la descripcién y valoracién de los impactos ambientales que podrian
ser causados durante las etapas de preparacién del sitio, construccién, operacién vy
mantenimiento del proyecte, en total se identificaron 7 impactos, de los cuales 5 fueron
catalogados como negativos y 2 como positivos.

1. La flora silvestre ubicada al interior del sitio del proyecto no sera removida, ni podada en
ninguna etapa del proyecto, de tal forma que los impactos ambientales sobre este factor
seran muy pocos significativos. Por tanto, el efecto sera de magnitud baja.

2. El desplazamiento de fauna silvestre sera originado per las actividades antropogénicas y
la presencia humana. Sin embargo, se considera que- el impacto serd de baja magnitud
debido a que la fauna riiayor ubicada al interior del sitio del proyecto es casi nula.

3. Las emisiones a la atmdsfera seran muy reducidas, quizas la mayor cantidad de impactos
seran durante la etapa de construccién o desplante de la infraestructura semi fija o
removible. No obstante, se prevé que estos impactos erén temporales, de baja magnitud
e importancia, ya que perdurardn mientras se instala toda la infraestructura removible.

4. Las actividades mas perjudiciales se presentan durant=la etapa de construccién, dado a
que se pretende realizar la perforacién del suelo para la instalacién de infraestructura
piloteada. Sin embargo, las caracteristicas del suelo no serén modificados de forma
permanente, por lo cua!, no se considera que se genere un impacto de alta magnitud.

5. La calidad del paisaje serd perturbada durante la realizacién del proyecto. Los efectos
ambientales de tal afectacién se consideran de moderada magnitud e importancia.
6. La construccion y/o desplante de las infraestructuras del proyecto se realizard sobre

soportes y plataformas de madera, por lo cual, la remocién de suelos serd minima y la
pendiente del terreno se conservard. Asimismo, se conservara la morfologia de las dunas
costeras y su vegetacion, al igual que los escurrimientos superficiales que se encuentren
al interior de la delimitacién del proyecto. 3

7. Se implementaran areas verdes con flora nativa, lo que permitira fijar los sedimentos que
sean transportados por la accién edlica y favorecera lz formacién de monticulos arenosos.
Su importancia radica a que tendra una duracién alta.

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE 'LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTOS POR LA PROMOVENTE

En la MIA-P, la promovente identific6 medidas preventivas y de mitigacién, mismas que se
establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de

la presente Resolucién.
-
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F). DICTAMEN TECNICO

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caractericticas del proyecto, se prevé que
se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o mitigados, siempre y
cuando se modifique el proyecto a favor de la proteccion y conservacion del ecosistema de
dunas costeras. En este sentido, los impactos ambientales més significativos que ocasionara el
desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la promovente, se generaran durante
las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto.

Que el segundo pérrafo del articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn
al Ambiente, establece que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables.

Que conforme a la Estrategia Lirbana en funcién del Modelo de Ordenamiento Ecol6gico del
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de La Paz, Baja California Sur (PDU-
CPLP), el sitio del proyecto se erncuentra en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) U11, con una
politica territorial de Aprovechamiento. Esta politica se aplica en areas en las que actualmente
se realizan actividades productivas que presentan potencialidades para su desarrollo. En estas
areas esta permitida la explotac:on y el manejo racional de los recursos tanto renovables como
no renovables, de manera eficiente, y sin impactos negativos sobre el medio ambiente.

La U11 considera los siguientes tipos de actividades: Espacios naturales en Area Natural de
Conservacién (en-2); Actividades Turisticas (tu-1); Actividadas Agricolas (p-2); Actividades
Urbanas (u-1) y Actividades Industriales (in-1). Con respecto al tipo de actividad Espacios
Naturales (en-2), establece lo siguiente:

Tipo de actividad

Espacios Naturales

Zona de Conservacion. - integra los promontorios, cerros y farallones, asi como [as
playas, humedales y dunas del Centro de Poblacién, a partir de la topografio mds
accidentada e inaccesibie, como son barrancas, acantilados, terrenos escapados y muy
pronunciados; donde se_requiere conservar el mantillo y las comunidades vegetales
endémicas y secundarias, para mantener los terrenos de humedad y posibilitar la
absorcién de la fluvia, asi como evitar la disolucién de los minerales...

(Enfasis afiadido).

Que de acuerdo con el Resuitando IX de la presente Resolucion, la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur (PROFEPA
BCS), en su oficio PFPA/10.1/8C.17.5/951/2021 del 08 de julio de 2021, sefiala que derivado de la
visita técnica realizada el 02 de julio de 2021 por personal adscrito a esa Unidad Administrativa,
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con coordenadas de referencia: 24° 20 10.6” Latitud Norte ¥ 110° 19’ 06.00” Latitud Oeste, que
corresponde al sitio del proyecto, la zona de Terrenos Ganados al Mar (TGM) se encuentra en
estado natural, observandose la presencia de dunas con vegetacién tipica de ecosistemas
costeros, como salicornias. Esta informacién coincidié con la informacién contenida en la MIA-P
respecto a la presencia de dunas costeras en el sitio del proyecto, asi como la vegetacion
haldfila xeréfila de baja cobertura. En adicién a lo anterior, el andlisis del perfil de elevacion del
sitio del proyecto y su zona de influencia muestra que el sitio del proyecto se ubica sobre el
primer cordén de dunas costeras inmediata a la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT).

Cuando se habla de campos de dunas transgresivas, se estd haciendo referencia a conjuntos de
dunas que estan avanzando tierra adentro o a lo largo de la costa y que tienen una cubierta de
vegetacion muy escasa o nula. Es decir, que estdn trasgrediendo, avanzan sobre todo tipo de
terrenos, desde aquellos totalmente cubiertos por vegetacién hasta aquellos parcialmente
desnudos. También pueden avanzar sobre zonas con pendientes muy pronunciadas’ (Martinez
et al., 2014). Debido a su gran movilidad cuando no estén cubiertas de vegetacion, estas dunas
se conocen como “dunas migratorias”’ o “dunas moviles™ (Martinez et al., 2014; Hesp, 2011). La
extensién que abarcan los campos de dunas transgresivas .es muy variable, y fluctdan entre
algunos cientos de metros a lo largo de las costas y tierra zdentro, hasta muchos kilbmetros'
(Martinez et al., 2014). Los campos de dunas transgré;ivas estdn particularmente bien
desarrollados en las costas de vientos y olas fuertes con un :mportante aporte de sedimentos y
también en las costas con un crecimiento limitado de la vegetacién en regiones semiaridas,
aridas y frias®> (Hesp, 2011). Las dunas transgresivas de. B.C.S. estan predominantemente
carentes de vegetacién, por lo que se consideran moviles' (Martinez et al., 2014).

Al respecto, la promovente menciona en la MIA-P que lcs procesos edlicos en la playa El
Tecolote contribuyeron a la formacién de un cordén de dunas de baja altura, especificamente
dunas méviles, las cuales estan cubiertas por vegetacién haléfila parcialmente dafiada debido al
trénsito vehicular en el sitio. Asimismo, sefiala que una fraccion de la superficie del proyecto se
encuentra sobre dichas dunés, y que, en su interior, presenta una cubierta vegetal de 225 m?,

equivalente al 8.65% de la superﬁcie total del poligono del proyecto.

Por otra parte, las Actividades Turisticas (tu-1) contenido en el PDU-CPLP, previamente citado,
menciona:

Turismo
..5e requiere de acondfcronamlento de nuevos espacics para desarrollar la actividad
tunst:ca y mantener.reservas para futuro crecimiento, v mantener un equilibrio con el

medio ambiente gue.'o rodea.

Martinez, M. L., Moreno-Casola, P., Espejel, L, Jiménez-Orocio, 0., Infante-Mata, D. y Rodriguez-Revelo, /. 2014. Diagnéstico de las dunas costeras de México. CONAFOR.
350 pp.

Hesp, P. A. 2011, Coastal dunes. En: Wolanski E. y D. S. McLusky (Eds.). Treatise on estuarine and nstal science. Waltham: Academic Press. Vol. 3, pp. 193-221.
https://www.researchgate.net/profl atrick-Hesp/publication/285343487_Dune_Coasts/links/568c626052e153299b66729/Dune-Coasts.pdf.
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£s importante promove; opciones de generacién de ingresos a partir de actividades de
servicios turisticos cornsideradas como no tradicionales. Se busca aprovechar los
atractivos naturales y culturales de las distintas UGA’s ccn este criterio, para restar
presion al uso del suels, de la vegetacidn, de la fauna y del agua al amparo de los
siguientes criterios:

1. La capacidad de desarrollos turisticos en sus diferentes modalidades estard sujeta a
los densidades que indique el PDUCP de La Paz, debiendo considerar tecnologia de
eficiencia energética.

2. Las obras o actividades recreativas en dreas de dunas costeras y humedales deberdn
de contar con usc de suelo, autorizacion en materia de impacto ambiental
correspondiente y dictamen técnico de ecologio municipal,

3. La autorizacién de obrags o acciones en terrenos colindantes a la zona federal
maritimo terrestre, quedan condicionadas a la presentacidn de la delimitacién de las
dunas costeras o manglares

4. La construccion de. cualquier tipo de infraestructura « menos de 80 metros de
distancia de la Zona Federal Maritimo Terrestre deberd de contar con autorizacién
de impacto ambiental y su correspondiente concesion.

8. En el contexto del PLUCP-La Paz, los accesos a la ZOFEMAT deberdn de contar con
servicios bdsicos (zstacionamiento, bafios, sanitarios, manejo de residuos no
peligrosos y tratamiento de aguas residuales).

18. Toda obra y acciones con frente de playa queda condicionada a la presentacién de

la Manifestacién de Impacto Ambiental que demuestren que dicho desarrollo no
tendrd impactos irreversibles sobre los procesos dindricos de las dunas costeras
que deriven en con/lictos ambientales y desequilibrios ecoldgicos.

19. La autorizacidn toda de obras y acciones con frente de playa queda condicionada a
la presentacién de la delimitacién de las dunas costeras.

(Enfasis afiadido).

Que la promovente incluye en la MIA-P, asi como en sus anexos cartograficos presentados, un
plano de conjunto georreferenciado, escala 1:50,000, el cual indica la ubicacién de la
infraestructura y mobiliario proyectados dentro del poligono de TGM. Asimismo, visualiza una
delimitaciéon de las dunas costeras presentes en dicho poligono, las cuales, segin la
promovente, abarcan una superficie de 225.698 m?. Sin embargo, de acuerdo con la memoria
descriptiva correspondiente a la concesién DGZF-985/09, presentada por la promovente como
anexo a la MIA-P del proyecto, =e incluye un plano denominado “PLANTA DE CONJUNTO", en el
cual se detalla la topografia dei sitio del proyecto. En dicho plano las dunas costeras estan
representadas mediante curvas de nivel cerradas y espaciadas, lo que indica variaciones en la
altura. Estas elevaciones se distribuyen de forma irregular, destacando dos areas principales
una ubicada al Sureste, en la superficie de TGM del proyecto, misma que cuenta con una
superficie aproximada de 673 m’ y otra formacién de dunas hacia su porcién Suroeste de 247
m?, sumando una superficie total de 920 m? aproximadamente de elevacién de dunas costeras
al interior del poligono del preyecto, conforme a lo sefialado por el plano de la “Planta de
Conjunto” presentada por la promovente. Alrededor de estgs dunas, se observan zonas con
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pendientes mas suaves que .Eorresponden a los espacios inferdunares, los cuales establecen la
linea base que marca el inicio de las dunas costeras. Por consiguiente, esta Oficina de
Representacién toma en consideracion el plano denominado “PLANTA DE CONJUNTOQO", antes
mencionado, para delimitar |las dunas costeras que se ubicér_n al interior del poligono de TGM,
donde se encuentra ubicado el proyecto. Y es con base en este plano de “PLANTA DE
CONJUNTQ", proporcionado por la promovente como anexty en la concesién DGZF-985/09, que
esta Oficina de Representacién toma como referencia para establecer el poligono de TGM
corregido del proyecto, donde la promovente podré ocupar una superficie de 676.748 m?,
fuera de la superficie de dunas, para las instalaciones de restaurante y club de playa,
garantizando que el proyecto dejard un area de conservacién de dunas costeras de 920 m?,
misma que deberd permanecer en condiciones naturales, con la cobertura vegetal intacta
y libre de cualquier construccién fija, instalacién mévil o sellamiento del suelo. Dicha area
de conservacion de dunas estard dividida en las dos superficies, ubicadas al suroeste y sureste,
como se sefialé anteriormente y tal como queda establecido en el Término Primero de la

presente Resolucion.

Lo anterior, en congruencia con la politica territorial de Aprovechamiento prevista por la U11y
sus actividades permitidas: Espacios naturales en Area Nati:ral de Conservacién (en-2), mismo
que establece la conservacién de las comunidades vegetaiés endémicas y secundarias, para
mantener los terrenos de humedad y posibilitar la absorcién de la lluvia; asi como en
Actividades Turisticas (tu-1) y Actividades Urbanas (u-1), el cual establece que toda obra o
acciones con frente de playa no tendra impactos irreversiblas sobre los procesos dindmicos de
las dunas costeras que deriven en conflictos ambientales y desequilibrios ecolégicos, conforme
a la Estrategia Urbana en funcién del Ordenamiento Ecolégi;o establecida en el PDU-CPLP.

Que conforme a la zonificacién secundaria del PDU-CPLP, anteriormente citado, el sitio del
proyecto se ubica en el uso del suelo Turistico (TU). Este usc del suelo es la zona que concentra
actividades y usos relacionados con el turismo y se localiza en algunos puntos del Paseo de
Alvaro Obregén, La Peninsula El Mogote, El Datilito y las zonas de hoteles localizados en las
playas al norte de la ciudac como en las inmediaciones de Pichilingue. Entre los criterios
aplicables del uso del suelo Turistico (TU) considera los siguientes: el coeficiente de ocupacién
del suelo (C. O. S.) no serda mayor del 0.40 de la superficie total del lote; el coeficiente de
utilizacién del suelo (C. U. S.) no deberd exceder el 2.40 de la superficie total del lote; el
coeficiente de absorcién del suelo (C. A. S.) no serd menor a 0.60 de la superficie total del lote.
Por otra parte, referente a la tabla de compatibilidad de us3s y destinos del suelo contenida en
el PDU-CPLP, antes citado, se establece que para el uso del suelo Turistico (TU) se permite la
actividad de Comercio y Servicios, que integra alimentos y bebidas en los que se incluyen bares,
cocinas econodmicas, restaurantes con y sin venta de bebidas alcohdlicas, al igual que de
infraestructura como tanques elevados. Considerando lo anterior, el proyecto es compati
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con el uso del suelo Turistico (TU) que establece el PDU-CPLP, asi como con las actividades
previstas en la tabla de compatibilidad de usos y destinos del suelo para el uso del suelo
Turistico (TU), en tanto cumpla con los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
Resolucidn.

Que algunos de los criterios normativos de la ZOFEMAT, referente al manejo y conservacion de
dunas, establecidos en el PDU-CPLP previamente citado, establecen lo siguiente:

A efecto de prever la modificacién y degradacién de la zona de dunas en los casos que
se contemple el desarrollo de actividades turisticas o urbancs en la costa, se restringird
las construcciones en dreas que acttien como zonas de amortiguamiento para conservar
la dindmica de playas, dunas y hdbitat asociados, manteniendo su funcién y equilibrio
natural, ademds de servir de proteccién de lo erosién costera en caso de tormentas y
huracanes. Para esta zona de restriccién se deberd considerar como parte integral de
un corredor biolégico natural.

La zona de requlacién 2n las dunas es a partir de la zona federal maritimo terrestre
(ZOFEMAT), en la cual les construcciones estardn restringidas a los siguientes aspectos:

« Lo zona de restriccicén de construcciones se define por los 20 metros de zona federal
maritimo terrestre (ZOFEMAT), donde la reglamentccién existente prohibe el
establecimiento de construcciones que impidan el libre trdnsito.

= Enla ZOFEMAT solo se podrd establecer estructuras de tipo temporales (sombriflas), o
que_puedan ser removidas diariamente (camastros, sillas, sombrillas, hamacas).
Restringiendo o en su caso prohibiendo la instalacién de elementos permanentes.

- En la zona de dunas que presenten un movimiento evidente de arena no se podrd
realizar ningtin tipo de construcciones permanente, es decir, en la zona de dunas que
presenta vegetacién representativa de dunas dindmicas, queda prohibido construir
instalaciones permunentes.

= En los zonas dond: exista el riesgo de inundaciones y se esté expuesto al viento
durante tormentas % huracanes, las construcciones qus se localicen con frente de
playa, por detrds de la zona de restriccion, se recomienda realizarlas sobre pilotes a
ung altura que serd determinada mediante un estudio de la dinamica de la playa y la
altura del oleaje de tormenta. -

= Con relacién a la iluminacién en la zona de dunas, esta se reduce a los siguientes
aspectos de consideracién general:

- [En todos los desarrollos de residencial turistico, hoteleros o inmobiliarios, la
iluminacién externa en las vialidades, fachadas, pasillos, y balcones, debe ser de
baja aftura y orieritada siempre al piso, con pantalias protectoras que eviten
difusion o reflejo de la iluminacién en forma horizontal o hacia arriba, que
sobrepase la altura del dosel de los drboles. Evitando que lleque a las playas, duna y
manglar. Sobre todc. en playas de anidaciones de tortugas marinas.

= Las instalaciones que se localicen en la zona de dunas de acuerdo con la zonificacion
establecida deben ser orientadas a iluminar sélo las zonas especificas donde sea
requerida. Se evitard, por medio de cortinas, mamparcs, filtros integrados en los
cristales de las ventanas y otros dispositivos, cualquier posibilidad de difusién o
reflejo de la luz que pudiera alcanzar la zona de las playas, sobre todo en playas de
anidacién.

(Enfasis afiadido).
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Que segln la MIA-P, la promovente pretende realizar excavac:ones en el sitio del proyecto,
especificamente en la super‘ﬁCIe de TGM, con la finalidad de instalar dos cisternas y un
biodigestor para el tratamiento de aguas residuales. Al resiecto, con base al Atlas Nacional de
Riesgos por Inundacion, el sitio del proyecto se encuentra en una zona de peligro de
inundacién por mareas de tormenta con un grado de intensidad alto, lo que representa un
riesgo significativo para la infraestructura y la seguridad del proyecto durante la temporada de
tormentas y/o huracanes; este riesgo podria derivar en contaminacién al medio marino por
vertimientos de aguas residuales, asi como por la dispersién de residuos sélidos o el dafio a las
estructuras instaladas. Por consiguiente, esta Oficina de Representacién establece de forma
preventiva que el biodigestor deber4 instalarse sobre el nivel del suelo, toda vez gue al estar
enterrado, quedaria expueste al contacto con el agua de mar, en caso de presentarse marea de
tormenta en el sitio del proyecto, lo que ocasionaria un.riesgo de vertimiento de aguas
residuales o tratadas al mar, con una calidad fuera de los lirnites permisibles por la NOM-001-
SEMARNAT-2021. La instalacién del o de los biodigestores o sistema de depuracién de aguas
residuales del proyecto, deberdn cumplir con lo previsto por la NOM-006-CONAGUA-1997,
Fosas sépticas prefabricadas - Especificaciones y métodos de prueba, asi como sus
actualizaciones subsecuentss. Dicho biodigestor debgra’ contar con adecuaciones
complementarias, que incluy& un sistema de cloracion pa'ré la desinfeccion del agua tratada.
Tal sistema se instalard en la-salida del Biodigestor, el agua iratada ya desinfectada, debera ser
reutilizada para los inodoros e los sanitarios del proyecto. - :

Aunado a lo anterior, la realizacién de excavaciones en el sitio del proyecto alteraria la
morfologia natural de la playa, afectando el transporte de sedimentos con las dunas
transgresivas o méviles e imp:'icando la remocién de su vegetacion caracteristica. De modo que
para dar cumplimiento a los criterios de ZOFEMAT, previstbs en el PDU-CPLP, esta Oficina de
Representacion establece que quedara prohibido realizar excavaciones en el sitio del proyecto
para conservar la dindmica de playas, dunas y habitats asociados, manteniendo su funcién y
equilibrio natural, ademds, de servir de proteccién de la erosiéon costera de tormentas y
huracanes.

Las dunas costeras forman parte de un sistema de intercambio dindmico de arena y son
interdependientes con la playa arenosa, lo que conforma al sistema playa-dunas costeras. Esta
interdependencia provoca que las alteraciones en las playas arenosas afecten a las dunas
costeras y viceversa. En consecuencia, para que el manejo de los ecosistemas de dunas costeras
sea efectivo, se debe considerar al sistema playa- dmas costeras como unidad de
funcionamiento® (SEMARNAT, 2013).

SEMARNAT. 2013. Manejo de Ecosistepfas de Dunas Costeras, Criteries Ecoldgicos y Estrategias. México. 97 p.
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Con el fin de conservar la integridad de la playa y evitar alteraciones en el sistema de
intercambio de arena con las dunas transgresivas o mdviles; permitiendo el crecimiento de
vegetacién, transporte de sedimentos y paso de fauna, las instalaciones de comercio y de
servicios del proyecto, deberan contar con infraestructura piloteada y de material degradable,
tipo palafitos o andadores. Estas instalaciones deberdn estar interconectadas por medio de
pasarelas elevadas, igualmente soportadas por pilotes y fabricadas con los mismos materiales.
El pilotaje debera ser superficial y NO CIMENTADO, de al menos 1 (un) metro de elevacion
respecto al nivel del suelo, o mayor conforme al estudio de |la dindmica de la playa y la altura del
oleaje de tormenta, que realice la promovente, ya que como se menciond anteriormente, el
sitio del proyecto se encuentra en una zona de peligro de inundacién por mareas de tormenta.
Lo anterior en cumplimiento con los criterios normativos de ZOFEMAT que establece el PDU-
CPLP antes citado.

En relacidn a los contenedores metalicos que pretende instalar como parte de la infraestructura
del proyecto, de igual manera deberan instalarse sobre pilotes elevados respecto al nivel del
suelo. Sin embargo, debido 4 gue dichos contenedores metalicos cuentan con un peso
considerablemente mayor que los andadores y pérgolas de madera, serdn las Unicas
estructuras que podran ser soportadas con el material y cimentacién necesarios para garantizar
su_estabilidad y seguridad para los usuarios, conforme las indicaciones que establezca la
autoridad local de Proteccién Civil, reduciendo al minimo indispensable la superficie de
cimentacion de los pilotes. Por tal motivo, el nimero de contenedores metélicos como parte de
la infraestructura del proyecto, siempre y cuando Proteccion Civil los autorice, NO deberén ser
mayor a 4 (cuatro) unidades, colocados en la drea denominada “Superficie de Ocupacién para
estructuras semifijas” del proyecto, FUERA del drea de Conservacidon de Dunas Costeras y
FUERA de la Zona Federal Maritirno Terrestre.

Que el PDU-CPLP anteriormente citado, establece normas para la Conservacién Ecoldgica, entre
los cuales destacan los siguientes:

Manejo de Ecosistemas Costeros

e Enlas playas solo se permite la construccion de estructurales temporales.
e Serequlard la infraestructura recreativa y de servicios en el cordén de dunas.
e Se requlard abrir nuevos caminos vecinales sobre las dunas.

e Se prohibe modificar la linea de la costa, remover o modificar de alguna forma
playas arenosas y/o rocosas y dunas costeras, sin autorizaciones.

o Se prohibe realizar cualquier actividad de mantenimiento, limpieza, reparacién de
embarcaciones, abastecimiento de combustible, asi como cualquier actividad que
pueda alterar el equilibrio ecolégico del drea.

e Se prohibe arrojar cualguier desperdicio en las dunas.

\ “La Paz Lapa on the beach, club de playa El Tecolote”
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* En la zona de dunas, que a la fecha de publicacién ile este PDUCP ya hayan sido

afectadas por el trdnsito intensivo de vehiculos motorizados, se limitardn y

restringirdn con el fin de permitir su_regeneracién y proteccién a través del
desarrollo de dregs de proteccién y reforestacién gue ,ogren su estabilizacién.

Flora y Fauna

e Durante el perioclo de anidacion se controlard el acceso a playas que presenten anidacién de
tortugas marinas.

e Lo autorizacién de actividades en sitios de anidacién de tortugas estard sujeta al programa de
manejo. ;

e Se prohibe la remocidén de la vegetacion en zona de dunas.
e En playas de anidacidn de tortugas se prohibe la iluminacién directa al mary la playa.

e En las playas de anidacion de tortugas se prohibe el trdnsito e introduccién de animales
domésticos a la piaya.

(Enfasis afiadida).

Ademas de lo anterior, la MIA-P del proyecto, menciona que las dunas costeras en la playa El
Tecolote, junto con su vegetacién, han sido afectadas principalmente por el trénsito de
vehiculos y la construccion de infraestructuras, como restaurantes y dreas de estacionamiento.
Segln el andlisis de imagenes satelitales actuales en el Sistema de Informacion Geografica para

la Evaluacion ~ Ambiental de < SEMARNAT (SIGEIA:
https://mapas.semarnat.gob.mx/sigeia/#/sigeia), asi como, imadgenes satelitales del Atlas
Nacional de Riesgos CENAPRED

(http://www.atlasnacionalderiesgos.gob.mx/portal/fenomenos/), a la fecha de la emisién de la
presente Resolucién, se observa que el sitio del proyecto, especificamente las dunas costeras,
han sido impactadas por el irdnsito vehicular y la apertura de caminos. Por consiguiente, en
cumplimiento con los criterics normativos de ZOFEMAT que establece el PDU-CPLP, se debera
mantener un &rea de conservacién de dunas costeras de 920 m? misma que debera

permanecer en condiciones naturales, con la cobertura vegetal intacta y libre de cualquier
construccion fija, instalacién mévil o sellamiento del suelo. Ademds, la promovente debera
implementar un Programa d2 Monitoreo y Conservacion de Dunas Costeras, el cual tendra
como objetivo principal el de proteger, conservar y restaurar el ecosistema de dunas costeras
durante todas las etapas del proyecto, tal como lo especifica la Condicionante 7 de la presente

Resolucion.

Que el sitio del proyecto sejencuentra inmerso en la Regi'c’)n Marina Prioritaria 10, Complejo
Insular de Baja California Sur, la cual se clasifica como un aras de alta biodiversidad (AB). Segun
la descripcién en su ficha récnica, esa regién marina se caracteriza por la presencia de
acantilados, playas, marismas, dunas costeras, lagunas, costas, bahias, arrecifes, zona
ocednica, islas, eutroficacién baja, ambiente litoral, infralitcral, peldgico y laguna costera con
alta integridad ecoldgica. . Ademds, presenta diversidad de moluscos, poliqueto
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equinodermos, crustdceos, tortugas, peces, aves residentes y migratorias, mamiferos marinos,
manglares, macroalgas, haldfitas, no se conocen endemismos de especies marinas. Menciona
como problemética contaminacién por aguas residuales y desechos, dafio al ambiente por
embarcaciones (transporte de pé'sajeros), introduccién de especies exéticas, extraccion ilegal de
especies endémicas insulares de flora y fauna por turismo no regulado. Al respecto, la
promovente menciona en la MIA-P que la zona donde se ubica el proyecto le es aplicable al

Programa de Conservacion de la Tortuga Marina del H. Ayuntarriento de La Paz.

Por consiguiente, debido a qué. el sitio del proyecto se puede considerar como un sitio de
anidacién de tortugas marinas, especies que se encuentran enlistadas bajo la categoria en
“peligro de extincién”, dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, la promovente deberd
garantizar que las obras y actividades realizadas para la instalacién y desarrollo del proyecto no
interfieran con los sitios de anidacién de tortugas marinas y sus procesos bioldgicos, en
congruencia con la NOM-162-SEMARNAT-2012. De igual forma, debera dar cumplimiento a los
criterios normativos de ZOFEMAT, y las normas para la Conservacién Ecoldgica de Flora y Fauna
que se establecen en el PDU-CPLP anteriormente citado, en relacién con la iluminacién de dunas
y playas de anidacién de tortug‘aﬁ- marinas, asi como con el control de acceso a playas durante el
periodo de anidacién de tortugas marinas, y la prohibicion del transito e introduccién de
animales domésticos a las playas de anidacién de tortugas marinas. Ademads, de mantener la
zona de conservacién de dunés costeras de 920 m? misma que deberd permanecer en
condiciones naturales, con la cobertura vegetal intacta y libre de cualquier construccién
fija, instalacién mévil o sellamiento del suelo, tal como lo especifica el Término Primero de la
presente Resolucién.

En vista de la relevancia que representan los servicios ambientales proporcionados por los
ecosistemas de dunas costeras, éxpuesta en parrafos anteriores y los criterios normativos para
su proteccion, el sitio del proyecto cobra importancia en este sentido, debido a que colinda con
la Unidad de Gestion Costera UGC 1 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del Golfo
de California (POEMGC). El Acuerdo mediante el cual se expide dicho Programa de
Ordenamiento, establece lo siguiente:

ITI. ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

“...2. ACCIONES GENERALES DE SUSTENTABILIDAD

... Asi, si la biodiversidad y los ecosistemas marinos y costeros se manejan de manera
sustentable, se pueden satisfacer a largo plazo una gama de intereses econdmicos,
sociales y culturales y proveer una serie de servicios ambientales esenciales en el
presente sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras de satisfacer sus
propias necesidades.

A continuacion, se plantean una serie de acciones de aplicacién regional por sector,
dirigidas al desarrollo de las actividades productivas en el Golfo de California bajo
principios de sustentatilidad. Asimismo, a través de estas acciones se promueve lg
coordinacién interinstitucional para la atencién de problemas ambientales en la regién:
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2.1 Turismo ¢ :

1. Con fundamento en sus atribuciones, la SEMARNAT vigilard que los proyectos de
desarrollo turistico cumplan con los siguientes criterios de sustentabilidad:

e Evitar la afectacién de las especies y poblaciones er riesgo y prioritarias para la
conservacién conforme a la Ley General de Vida Silvestre, asi como de sus hdbitats;
e_Evitar la degradocién o destruccién de hdbitats y ecosistemas prioritarios como
arrecifes, pastos marinos, humedales costeros (principalmente manglares), bahias,
esteros, lagunas costeras, islas, dunas costeras, entre otros.

2.7 Medio Ambiente y Recursos Naturales

1. La SEMARNAT, en el marco de sus atribuciones, definird las dreas en las que se
deberdn implementar esquemas especialmente explicitos de proteccién, conservacion,
preservacion y restauracion, con base en la informacién que se genere como resultado
de la Agenda de Investigacion de este Proceso o de otras fuentes, relativa a:

e Distribucién de especies y poblaciones en riesgo y prioritarias para la conservacion,
identificando rutas migratorias, dreas de crianza, refugio v reproduccion.

e [dentificacion de zonas de rigueza bioldgica, hdbitats y ecosistemas prioritarios (tales
como arrecifes; pastos marinos; humedales costeros, en particular manglares; bahias;
esteros; lagunas costeras; islas y dunas costeras, entre otros) y procesos ecolégicos
criticos como sugerencias.

8 La SEMARNAT en_el marco de sus atribuciones aomnt.vzara gue a través de la
aplicacion de programas y en el otorgamiento de corcesiones, permisos, licencias,
autorizaciones, dictémenes y resoluciones se asequre la proteccidn de:

e Las especies y pobiaciones en riesgo y prioritarias parc la conservacién conforme a la
Ley General de Vida Silvestre, asi como de sus hdbitats;

e Los hdbitats y eccsistemas prioritarios como arrecifes, pastos marinos, humedales
costeros (pnncrpaln"dnte manglares), bahias, esteros, ,agunas costeras, islas, dunas
costeras, entre otro:

8. ENFOQUE PRECAU/TORIO

El principio precautcrio establece que [a falta de informacién no debe ser usada como
razén para postergar la definicion y aplicacion de medidas para prevenir la
degradacién grave o irreversible de los ecosistemas. Asi, para aplicar el principio
precautorio en el Goifo de California, las entidades de la Administracién Publica Federal
se comprometen a les siguientes acciones:

1 Con fundamento ¢n sus respectivas atribuciones, la SEMARNAT, la SAGARPA, fa SCT y
la SECTUR deberdn impulsar que en la realizacidn de sus funciones se considere la
aplicacién del principio precautorio antes referido. ;

2. Con fundamento en sus respectivas atribuciones, la SE IMARNAT, la SAGARPA, la SCT y
la SECTUR deberdn garantizar que se lleve a cabo la evaluacién detallada para asegurar
que las alteraciones producidas por las actividades humanas se mantengan dentro de
limites aceptables y con ello evitar, en la medida de o pesible, dafios al ambiente graves
o irreversibles.

3. Con fundamento en sus respectivas atribuciones, la "MARNAT la SAGARPA, la SCT y
la SECTUR deberdn. garantizar que, cuando exista &l riesgo de dafios graves o
irreversibles a los ecosistemas, producto de una activicad humana, la realizacién de
ésta sélo deberd ser permitida si el dafio puede ser mitigado o limitado en su extension
y si se genera un beneficio potencial neto para lo sociedad derivado de dicha actividad.

(Enfasis anadid # i /
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Considerando la visita técnica por el personal adscrito a PROFEPA BCS, asi como la evaluacién
de los elementos del sito del proyecto antes sefialado, y para dar cumplimiento con la politica
territorial de Aprovechamienta de la U11, los criterios de ZOFEMAT, las normas para la
Conservacion Ecoldgica con respecto al Manejo de Ecosistemas Marinos y de Flora y Fauna,
todos previstos en el PDU-CPL?, el numeral 8 de la accién 2.7 Medio Ambiente y Recursos
Naturales, del POEMGC, que = establece que SEMARNAT eri:-el marco de sus atribuciones
garantizara que a través de la aplicacion de programas y en el otorgamiento de autorizaciones,
dictamenes y resoluciones se asegure la protecciéon de los hébitats y ecosistemas prioritarios
como dunas costeras, y aplicando el Enfoque Precautorio previsto en el POEMGC, citado en el
parrafo anterior; esta Oficina de Representacién determina establecer como medida preventiva
una zona de conservacion de dunas costeras, mediante el cual, se conserve el primer cordén de
dunas al interior del poligono del proyecto sin alteraciones ni modificaciones. Es decir, que se
debera mantener la duna costera en condiciones naturales, con la cobertura vegetal intacta y
libre de cualquier construccion fija, o sellamiento del suelo; de modo que se eviten impactos
negativos, se garantice una proteccién y preservacién de dichc ecosistema costero. Esta zona
de conservacion de dunas costeras debera ser al menos de 920 m?, la cual estara divida en dos
superficies, una estara ubicada al suroeste del poligono de:TGM con un area de 247 m?
mientras que la otra superficie sera de 673 m? ubicada en su porcién sureste, conforme a lo
establecido en el Término Primero de la presente Resolucién.

Que para llevar a cabo el prﬁyecto, la promovente deberd presentar a esta Oficina de
Representacion, el titulo de concesién para el uso, ocupacion y aprovechamiento de una
fraccion de 1,004.222 m* de Zona Federal Maritimo Terrestre y 1,596.748 m? de Terrenos
Ganados al Mar, emitido por fa Direccién General de Zona: Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros de SEMARNAT, mismo que deberd estar vigente, con la superficie
autorizada, y de USO GENERAL, en congruencia con la actividad del proyecto. Lo anterior, de
conformidad con previsto por la Ley General de Bienes Nacionzles y el Reglamento para el Uso
y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

Que el Acuerdo por el que se actualiza la disponibilidad media anual de agua subterranea de
los 653 acuiferos de los Estados Unidos Mexicanos, mismos que forman parte de las regiones
hidrolégico-administrativas que se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 09
de noviembre de 2023, sefiala que el acuifero de El Coyote definido con la clave 0325, donde se
ubica el proyecto, presenta un déficit de -6.237745 hm®/afic. De modo que, teniendo en
consideracion la limitacién del.recurso hidrico, esta Oficina de Representaciéon solicita la
promovente que presente el titulo de concesién para aprovechamiento de aguas subterréaneas
o superficiales, emitido por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), del cuerpo de agua que
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abastecera al proyecto, mismo que deberd estar vigente, con un volumen autorizado suficiente
para la demanda de agua del proyecto y que el uso sefialado en la concesién, sea congruente
con la actividad del proyecte. En caso de que el titular de la concesién para aprovechamiento
de aguas subterraneas sea una razén social distinta a la promovente, ademas de lo anterior,
debera de presentar documentacién, que acredite al concesionario la factibilidad de abastecer
al proyecto. Lo anterior, de conformidad con los articulos 8 de la Ley General de Bienes
Nacionales, 20 de la Ley de Aguas Nacionales y 31 de su Reglamento. Asimismo, la fuente de
abastecimiento del agua para el proyecto deberd provenir de un pozo que se encuentre
ubicado en algln acuifero que cuente con disponibilidad rnedia anual de agua subterranea
positiva (conforme a lo publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 9 de noviembre de 2023
y sus actualizaciones subsecuentes), toda vez que el aguz es un recurso limitante para el
desarrollo del proyecto.

Que la promovente deberd dar cumplimiento con el articulo 56 de la Ley de Equilibrio Ecolégico
y Proteccion del Ambiente dej estado de Baja California Sur. por lo que deberd implementar un
sistema de tratamiento de aguas residuales que incluya cormo tratamiento final del agua una
etapa de desinfeccion, de tal forma que garantice que las aguas tratadas provenientes del
sistema de tratamiento de ac_:uas residuales del proyecto cumplan con los limites permisibles
establecidos por la NOM-001-SEMARNAT-2021, debido al rieﬁgo de infiltracién o escurrimiento
de las aguas tratadas a bienes nacionales, por la proximidad del proyecto con el mar. Como
evidencia del cumplimiento. de la anterior normativa mexicana citada, deberé presentar
conforme a lo previsto en el TERMINO NOVENO de la presznte Resolucion. Los resultados de
los analisis sefialados en estz Norma Oficial Mexicana deberan ir acompafiados de un informe
elaborado por la promoverite, donde compare los resultados obtenidos, con los limites
maximos permisibles por dicha norma oficial, para identificar claramente si los parémetros
cumplen o no cumplen con los limites establecidos por la misma. Dicho reporte debera incluir
una descripcion detallada del sistema de tratamiento de aguas residuales instalada, sus
dimensiones, su capacidad en volumen por unidad de tie'mpo del tratamiento de las aguas
residuales, su ubicacién gecrreferenciada, misma, que debera ubicarse en la porcién mas
alejada al mar, al interior de la superficie de ocupacién de 676.748 m? correspondiente al
poligono de TGM del proyecto. ;

En relacién a las actividades recreativas en vehiculos acuéticos motorizados, en ecosistema
costero y sus litorales, con fines comerciales, como es |3 ‘.renta de banana acudtica, moto
acudtica y paracaidismo en playa, esta Oficina de Represeﬂtacién determiné NO autorizarlas,
debido a que la promovente NO sefalé en la MIA-P la informacién correspondiente a la
descripcién y ubicacién georreferenciada de los recorridos, !a vinculacién de dichas actividades
con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, la descripcién de la
problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto relacionada con el us
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de vehiculos acuéticos motorizados, asi como tampoco identificd, ni describio los impactos
ambientales causados por dighas actividades recreativas y consecuentemente tampoco
estableci6 medidas preventivas. o de mitigacién para las actividades motorizadas sefialadas,
incumpliendo con lo previsto por el articulo 12 del REIA. Por lo que, en caso de que la
promovente persista en su intensién de realizar las actividades recreativas en vehiculos
motorizados acuaticos, deberd someter a evaluacion dichas actividades ante esta Oficina de
representacién mediante el trémite SEMARNAT-04-008 de Modificaciones de la obra, actividad o
plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental.

Por lo anterior y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del
proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrios
ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas
referentes a la preservacién dei equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, en tanto se
realice en cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
Resolucion. Ademas, los efecios en el ecosistema que pudieran ser afectados podran ser
mitigados y/o compensados cen las medidas preventivas, de mitigacion y compensacion
sefialadas en la documentacién presentada, asi como las incluidas en el presente oficio para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiernite.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del analisis
de los documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del proyecto
promovido por la C. Maria del Carmen Carbajal Arteaga, promovente, se autoriza
condicionadamente, para estar 2n posibilidad de cumplir con los requisitos que para tal efecto
exige la normatividad aplicable al caso en el estudio. Ademas, al aplicar las medidas de
prevencién y mitigacion, las obris y/o actividades del proyecte no influirdn de manera adversa
y significativa en la calidad del sistema ambiental, no afectaran de manera significativa a las
especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, ni a la vegetacion que sirva como zona
de anidacién, refugio y reproduccion para la fauna silvestre. Toda vez que, la maquinaria a
utilizarse deberd encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales
Mexicanas, esta Oficina de Representacion Federal considera que dichas actividades son
factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando la promovente se sujete a las
medidas de prevencién, mitigacion y compensacion sefialadas en la MIA-P, sus anexos, asi
como al cumplimiento de los términos y condicionantes de la presente Resolucidn, para
minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes
ambientales del drea de influencia del proyecto. Por lo que, en el ejercicio de sus atribuciones,
esta Oficina de Representacién determina que el proyecto, objeto de la evaluaciéon que se
dictamina, es ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los siguientes:

N “La Paz Lapa v the beach, club de playa El Tecolot
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TERMINOS

PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA realizar Ia instalacién, operacién y
mantenimiento de infraestructura de comercio y servicios turisticos en ecosistema costero y su
zona federal, consistente en restaurante y club de playa, conformado por obras y estructuras
semifijas, con plataformas y pilotes de madera, asi como pergolas destinadas a ofrecer servicios
de venta de alimentos, bebidas y atencién al publico para la renta de equipo utilizado en
actividades acuaticas recreativas. Ademds, proyecto contard con instalaciones de apoyo y
servicios. Lo anterior, a desarrollarse en una superficie total de 2,600.97 m? de los cuales
1,004.222 m? corresponden a la Zona Federal Maritimo Terrestre y 1,596.748 m? a Terrenos
Ganados al Mar. Al interior de ésta Ultima, es decir de los TGM, se encuentra la superficie de de
ocupacion de 676.748 m* donde se instalard la infraestructura semifija y el mobiliario, ademés
de un drea de conservacién de dunas costeras de 920 m?, ubicado en la playa El Tecolote, al
norte de la Ciudad de La Paz,‘M'unicipio de La Paz, Baja California Sur.

NO SE AUTORIZA el camblo de uso de suelo en terrenos forestales al interior del poligono

general del proyecto.

NO DEBERA REMOVER la cobertura vegetal, incluyendo la vegetacién herbdcea, misma gue
deberd mantenerse en su condicién original, con la finalidad de mantener el ecosistema de

duna costera.

NO SE AUTORIZA el alojamiento turistico al interior del poligono general del proyecto.

El poligono general del proyecto se encuentra delimitado por las siguientes coordenadas UTM:

Poligono general del proyectc
Zona Federal Maritimo Terrestre Terrenos Ganados al Mar
Vértice X K Y Veértice - X Y

1 569132.96 2691626.83 1 569134.32 2691591.49
2 569150.04 2691629.09 2 569134.87 2691577.16
3 569172.47 2691632.01 3 569151.87 2691577.81
4 569182.75. 2691633.34 4 569170.07 2691578.51
5 569183.52 2691613.27 5 569184.83 2691579.08
6 569172.36 2691611.82 6 569184.17 2691596.18
7 569152.64. 2691609.26 7 569183.52 2691613.27
8 569133.72 2691606.76 8 569172.36 2691611.82
9 j 569152.64 2691609.26
Superficie = 1,004.222 m? 10 569133.73 2691606.76

% Superficie = 1,596.748 m?

| ' Superficie total = 2,600.97 m? (0.260097 ha)

/La/r-‘az Lapa on the beach, club de playa El Tecolote”
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La distribucién de las superficies que conforman al proyecto serd la siguiente:

Superficie
Uso del suelo 4 3
(m?)
ZOFEMAT 1004.222
T Area de Corservacién de Dunas Costeras 920
errenos S = ==
Superficie de.Ocupacién para estructuras semifijas 676.748
Ganados al Mar
Subtotal 1596.75
Total 2,600.97
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Figura 1. Poligono general del proyecto con ura superficie total de 2,600.97 m®. En su porcién Norte, calindante con el frente de playa, se
encuentra la Zona Federal Maritima Terrestre {ZOFEMAT), de la cual se ocuparé una superficie de 1,004.222 m? para el proyecto. En su
seccién Sur se encuentra el poligono de Terrenos Ganados al Mar con una superficie de 1,596.748 m?, el cual esta dividido en dos dreas: 1)
AREA DE CONSERVACION DE DUNAS COSTERAS, que se subdivide en dos superficies, una zbarca una extension de 247 m? en la porcién
suroeste del poligono de Terrenos Ganados al Mar, mientras que la otra cuenta con una superficie de 673 m® en su seccién sureste. Dicha
Area de Conservacién de Dunas Costeras permanecera en condiciones naturales, con cobertura de vegetacién nativa intacta, SIN
construcciones, SIN infraestructura mévil y SIN sellamiento de suelo. 2) SUPERFICIE DE OCUPACION, que se localiza en la parte central del

poligono de Terrenos Ganados al Mar y entre | Area de Conservacion de Dunas Costeras con una superficie de 676.748 m’, dentro de la
cual se instalaran estructuras semifijas, destinadas al restaurante y club de playa.

“La Paz Lapa © the beach, club de playa El Tecolote,
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Ubicacién del Area de Conservacién de Dunas Costeras
Superficie 1 al suroeste del nolicono de Terrenos Sanados al Mar
Vértice X ¥ - | Vértice X Y | Vértice X Y
1 569133.85 | 2691602.24 17 569144.38 269159787 33 569144.19 | 2691585.15
2 569134.46 | 2691602.1¢ 18 569144.93 2691597.1 34 569144.20 | 2691584.38
3 569135.02 | 2691602.2 19 569145.05 2691596.17 35 569144.20 | 2691583.66
4 569135.79 | 2691602.26 20 569145.00 2691595.46 36 569144.53 | 2691583.10
5 569136.51 | 2691602.33 21 569144.68 2691594.64 37 569144.90 | 2691582.65
6 569137.07 | 2691602.22 22 569144.31 2691593.94 38 569145.12 | 2691582.19
7 569137.80 | 2691602.22 23 569144.21 2691593.18 39 569145.38 | 2691581.74
8 569138.64 | 2691601.95 24 569144.49 2691592/27 40 569145.70 | 2691581.39
9 569139.43 | 2691601.67 25 569144.77 2691591.32 41 569145.81 | 2691580.74
10 569140.33 | 2691601.3S 26 569144.99 2691590.47 42 569145.60 | 2691580.13
11 569141.01 | 2691600.92 27 569145.27 2691589.42 43 569145.50 | 2691579.58
12 569141.74 | 2691600.65 28 569145.28 2691588.63 44 569145.14 | 2691579.09
13 569142.19 | 2691600.20 29 569144.91 2691587.95 45 569144.83 2691578.69
14 569142.86 | 2691599.64 30 569144.86 2691587.22 46 569144.58 | 2691578.14
15 569143.43 | 2691599.0Z 31 569144.65 269158€.70 47 569144.33 | 2691577.57
16 569143.94 | 2691598.47 32 569144.39 2691585.57 48 569134.87 | 2691577.17
Subtotal = 247 m?
Superficie 2 al sureste del poligono de Terrenos Ganados al Mar
Vértice X Y Vértice X Y [ Vértice X Y
1 569153.25 | 2691577.87 24 569157.29 2691592.724 47 569165.79 | 2691603.62
2 569153.14 | 2691578.3¢ 25 569157.48 2691593.21 43 569166.15 | 2691604.66
3 569153.19 | 2691579.1¢ 26 569157.68 2691593.79 49 569166.77 | 2691605.39
4 569153.19 | 2691579.62 27 569158.13 2691594.; 6 50 569167.45 | 2691605.99
5 569153.34 | 2691580.06 28 569158.38 2691595.28 51 569168.60 | 2691606.30
6 569153.56 | 2691580.56 29 569158.45 2691596.19 52 569169.63 | 2691606.31
7 569153.97 | 2691580.93 30 569158.44 269159€ ‘7 53 569170.78 | 2691606.03
8 569154.29 | 2691581.57 31 569158.31 2691597.48 54 569171.87 | 2691605.68
9 569154.54 | 2691582.15 32 569157.85 2691597.93 55 569173.03 | 2691605.06
10 569154.60 | 2691582.86 33 569157.78 2691598.65 56 569173.76 | 2691604.55
11 569154.60 | 2691583.57 34 569157.78 269159910 57 569174.56 | 2691603.84
12 569154.53 | 2691584.35 " 35 569157.97 2691595.81 58 569175.29 | 2691603.13
13 569154.55 | 2691584.74 36 569158.36 2691600.53 59 569176.33 | 2691602.16
14 569154.75 | 2691585.31 37 569158.87 2691601.77 60 569177.15 | 2691601.45
15 569154.91 | 2691585.76 38 569159.46 2691601.50 61 569177.95 | 2691600.75
16 569155.11 2691586.14 ~ 39 569160.24 2691601.63 62 569178.62 | 2691600.17
17 569155.43 | 2691586.76 40 569161.12 2691601.53 63 569179.77 | 2691599.71
18 569155.80 | 2691587.47 41 569161.86 2691601.41 64 569180.70 | 2691599.25
19 569156.27 | 2691588.55 42 569162.71 2691601.15 65 569181.81 | 2691599.21
20 569156.52 | 2691589.65 43 569163.56 2691600.594 66 569182.70 | 2691599.43
21 569156.71 | 2691590.30 44 569164.71 2691601.31 67 569183.38 | 2691599.63
22 569156.97 | 2691591.27 45 569165.12 2691601.30 63 569184.01 | 2691599.37
23 569157.10 | 2691591.72 46 569165.49 2691602.82 69 569184.83 | 2691579.08
Subtotal = 673 m?®
Superficie total = 920 m?
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Ubicacion de la Superficie de Ocupacién para estructuras semifijas

Vértice X Y Vértice X Y | Vértice X Y
1 569133.74 | 2691606.76 41 569157.85 2691597.93 81 569145.38 | 2691581.74
2 569152.64 | 2691609.27 42 569158.31 2691597.48 82 56914512 | 2691582.19
3 56917236 | 2691611.83 43 569158.44 2691596.77 83 56914490 | 2691582.65
4 569183.52 | 2691613.28 44 569158.45 2691596.19 84 56914453 | 2691583.10
5 569184.01 | 2691599.37 45 569158.38 2691595.28 85 56914420 | 2691583.66
6 569183.38 | 2691599.63 | . 46 569158.13 2691594.76 86 569144.20 | 2691584.38
7 569182.70 | 2691599.43 47 569157.68 2691593.79 87 56914419 | 2691585.15
8 569181.81 | 2691599.21 48 569157.48 2691593.21 | 88 56914439 | 2691585.87
9 569180.70 | 2691599.25 49 569157.29 2691592.24 | 89 56914465 | 2691586.70
10 569179.77 | 2691599.71 50 569157.10 2691591.72 | 90 569144.86 | 2691587.22
11 569178.62 | 2691600.17 51 569156.97 2691591.27 | 9 56914491 | 2691587.95
12 569177.95 | 2691600.75 52 569156.71 2691590.30 92 569145.28 | 2691588.63
13 569177.15 | 2691601.45 53 569156.52 2691589.65 93 56914527 | 2691589.42
14 569176.33 | 2691602.16 | 54 569156.27 2691588.55 94 569144.99 | 26915590.47
15 569175.29 | 2691603.13 55 569155.80 2691587.47 95 56914477 | 2691591.32
16 569174.56 | 2691603.84 | 56 569155.43 2691586.76 96 56914449 | 2691592.27
17 569173.76 | 269160455 | 57 569155.11 2691586.14 97 569144.21 2691593.18
18 569173.03 | 2691605.06 58 569154.91 2691585.76 | 98 56914431 | 2691593.94
19 569171.87 | 2691605.68 59 569154.75 2691585.31 | 99 569144.68 | 2691594.64
20 569170.78 | 2691606.03 60 569154.55 269158474 - 100 569145.00 | 2691595.46
21 569169.63 | 2691606.31 61 569154.53 2691584.35 | 101 56914505 | 2691596.17
22 569168.60 | 2691606.30 | 62 569154.60 2691583.57 | 102 56914493 | 2691597.10
23 569167.45 | 2691605.99 63 56915460 2691582.86 103 56914438 | 2691597.87
24 569166.77 | 2691605.39 64 569154.54 2691582.15 104 56914394 | 2691598.47
25 569166.15 | 2691604.66 65 569154.29 2691581.57 105 56914343 | 2691599.02
26 569165.79 | 2691603.62 66 569153.97 2691580.93 | 106 569142.86 | 2691599.64
27 569165.49 | 2691602.82 67 569153.56 2691580.56 | 107 56914219 | 2691600.20
28 569165.12 | 2691601.80 68 569153.34 2691580.06 108 569141.74 | 2691600.65
29 569164.71 | 2691601.31 69 569153.19 2691579.62 | 109 569141.01 | 2691600.93
30 569163.56 | 2691600.94 | 70 569153.19 2691579.10 | 110 569140.33 | 2691601.39
31 569162.71 | 2691601.15 | 71 569153.14 269157836 | 111 569139.43 | 2691601.67
32 569161.86 | 2691601.41 k72 569153.25 2691577.87 | 112 569138.64 | 2691601.95
33 569161.12 | 2691601.53 73 569144.33 2691577.57 | 113 569137.80 | 2691602.22
34 569160.24 | 2691601.63 74 569144.58 2691578.14 114 569137.07 | 2691602.22
35 569159.46 | 2691601.50 75 569144.83 2691578.69 115 569136.51 | 2691602.33
36 569158.87 | 269160117 | 76 569145.14 2691579.09 116 56913579 | 2691602.26
37 569158.36 | 269160053 | 77 569145.50 2691579.58 | 117 569135.02 | 2691602.20
38 569157.97 | 2691599.81 | ~ 78 569145.60 2691580.13 | 118 569134.46 | 2691602.19
39 569157.78 | 2691599.10 79 569145.81 2691580.74 119 569133.85 | 2691602.24
40 569157.78 | 2691598.65 80 569145.70 269158139 .4 e

Superficie total = 676.748 m*

Las caracteristicas de las dreas que conforman al proyecto son'las siguientes:

1. Zona Federal Maritimo Terrestre. Se ocupard una superficie total de 1,004.222 m? de
ZOFEMAT, ubicada en la porcion Norte, del poligono general del proyecto, colindante con el
frente de playa. Por consiguiente, la promovente deberd contar con un titulo de concesién

“La Paz Lapa on the beach, club de playa El Tecoloﬁ/
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para usar, ocupar o aprm_:'f\echar una fraccién de 1,004.2'22 m? de ZOFEMAT, emitido por la
Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de SEMARNAT,
mismo que debera estar vigente, coincidir con la ubicacién georreferenciada indicada en este
Término Primero y que la superficie de ZOFEMAT se encuentre concesionada para uso
GENERAL, o alguin otro corigruente con la actividad del preyecto.

En el poligono de ZOFEMAT del proyecto, UNICAMENTE se podran establecer estructuras
de tipo temporales (sombrillas), o que puedan ser REMOVIDAS DIARIAMENTE (camastros,
sillas, sombrillas, hamacas). Por lo gue QUEDA PROHIBIDA la instalacién o construccién de
cualquier obra, elemento o _infraestructura semifija 0 permanente en la ZOFEMAT del

proyecto.

2. Terrenos Ganados al Mar. El poligono general del proyecto contara con un superficie de
1,596.748 m? de Terrenos Ganados al Mar, la cual estara distribuida de la siguiente forma:

2.1. Areade Conservacidn de Dunas Costeras. Se deliinita con el objetivo de proteger las
dunas costeras al interior del poligono de Terrenos Ganados al Mar, en cumplimiento
con la politica territorial de Aprovechamiento de la U11, los criterios normativos de
ZOFEMAT y las Normas para la Conservacién Ecclégica con respecto al Manejo de
Ecosistemas Marinos y de Flora y Fauna establecidos en el PDU-CPLP. Esta Area de
Conservacién se encuentra dividida en dos superficies: una ubicada en la porcion
suroeste del poligono de Terrenos Ganados al Mar con una extension de 247 m? y la
otra en su porcion sureste, con una superficie de 673 m? De modo que esta Area de
Conservacién deberd contar con al menos 920 m*, misma que deberd permanecer
en condiciones naturales, con la cobertura de véqetacién silvestre intacta y libre
de cualquier tipo de construccién fija, instalacién mévil, o sellamiento del suelo,
de tal manera que se garantice la conservacion de la zona de dunas. En esta zona

de conservacién NO.se deberd construir estructuras que interrumpa o desvien el flujo
de sedimentos o accidn edlica que ocasionen la modificacién del balance sedimentario

del sistema de dunas costeras.

2.2. Superficie de Ocupacién para estructuras Semifijas. Se destinard una superficie de
676.748 m? en la parte central del poligono de Terrenos Ganados al Mar y FUERA del
Area de Conservacion de Dunas Costeras, donde se llevard a cabo la instalacion,
operacién y mantenimiento de infraestructura de comercio y servicios turisticos,
conformado Unicamente por estructuras semifijas; las cuales deberén contar EN SU
TOTALIDAD con infraestructura piloteada y de material degradable, tipo palafitos ¢
andadores, que estaran interconectadas por medio de pasarelas elevadas, igualmente
soportadas por pilotes y fabricadas con los mismos.materiales. El pilotaje debera ser
superficial y no cimentado, de al menos 1 (un) metro de elevacién respecto al nivel
del suelo, o mayor. -

“La Paz Lapa on the beach, club de playa El Tecolote”

o 20324

-/ Felipe Carrillo

C.'Marfa del Carmen Carbajal Arteaga
Edificio "Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada®, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C. P. 3000, La Paz, Baja California S

Tel: (612) 123 93 00 www.gob.mx/semarnat 1A.085/2024 Pagina 33 de 50 .~



Gobierno de

Meéxico Medio Ambiente

de Medio Ambiente y

- Contenedores metdlicos. Previo a la instalacién de los contenedores metalicos
como parte de la infraestructura del proyecto, deberd contar con la autorizacién
emitida por la Subsecretaria de Proteccion Civil de Baja California Sur, o en caso de
gue dicha autoridad lo determine, por la Direccién de Proteccidon Civil del H.
Ayuntamiento de la Paz. Dicha autorizacién deberd sefialar de manera
georreferenciada |z ubicacion de un maximo de_4 contenedores metdlicos al
interior del area del proyecto designada como “Superficie de Ocupacion para
estructuras semifijas” y FUERA del “Area de Corservacién de Dunas Costeras”,
ademas de indicar detalladamente las dimensiones y caracteristicas técnicas de los

contenedores, la estructura de su pilotaje, materiales y cimentacion de ser el caso,
necesarios para_garantizar su estabilidad estructural y seguridad para los usuarios,
reduciendo al minimo indispensable la superficie de cimentacién de los pilotes. En
caso de no contar con dicha autorizacién, o que la autorizacién emitida por
Proteccion Civil NO precise las especificaciones antes sefialadas, la promovente NO

debera instalar los contenedores metdlicos, sustituyéndolos por infraestructura
semifija construida = base de madera piloteada y de tipo palafitos, como se indica
en el parrafo anterior.

Las estructuras semifijas a instalarse al interior de la superficie de ocupacién son las

siguientes:
Tipo de estructura : Concepto Superficie (m?)
Contenedores metilicos Restaurante-bar
maximo 4 unidades ~ |cocina
(solo en caso de contar con autorizacidn =
de Proteccién Civil) Area de Descanso
o s 150
Si NO cuenta con autorizacién de - |Modulos de publicidad y atencién al pablico
Proteccion Civil: Bodega
Estructuras a base de madera
sobre pi[otes Cuarto de maquinas
Maceteros Area ajardinada 123

o Sombrillas, mesas, sillas y camastros
Mobiliario de descanso e ff— = 52
Pérgolas sobre pilotes

Tanque elevado para almacenamiento de agua

Sanitarios

Equipamiento auxiliar Biodigestor / Sistema de depuracién de aguas residuales

y estructuras de apoyo Paneles fotovoltaicos, 351.748
' planta generadora de electricidad

Pilotes, plataformas de madera, andadores, andador
discapacitados

Total 676.748
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« Servicios Urbancs

a) Abastecimiento de agua potable. La fuente de abastecimiento es por medio de la
contratacion de permisionarios de agua potable a través del servicio de pipas. Para
lo cual, la promovente deberda contar con un titulo de concesién para
aprovechamiento de aguas subterrdnea o superficiales, emitido por CONAGUA, del
cuerpo de agua que abastecera al proyecto, mismo que deberd estar vigente, con
un volumen autorizado- suficiente para abastecer la demanda de agua del proyecto
y que el uso sefialado en la concesion, sea congruente con la actividad del proyecto.
En caso de que el titular de la concesién para aprovechamiento de aguas
subterréneas o superficiales sea una razén sociai distinta a la promovente, ademas
de lo anterior, deberd presentar documentacién. que acredite al concesionario la
factibilidad de abastecer al proyecto a través de pipas el volumen de agua
requerido para la operacién del proyecto. La fuente de abastecimiento del agua
para el proyecto debera provenir de un pozo gue se encuentre ubicado en algun
acuifero que cuente con disponibilidad media anual de agua subterrédnea positiva
(conforme a lo publicado en el D.O.F. el 9 de noviembre de 2023 y sus
actualizaciones subsecuentes. Lo anterior, toda vez que el agua es un recurso
limitante para el desarrollo del proyecto.

b) Tanque elevadc.para almacenamiento de agua. De igual manera, para la
construccién del tanque elevado del proyecto, debera contar con la autorizacién
emitida por Proteccién Civil donde sefiale |z capacidad méxima en volumen,
ubicacion georreferenciada, sus caracteristicas y especificaciones para su
construccién, de tal manera que se garantice !a seguridad de los visitantes al
proyecto y su arza de influencia. O bien, de ser el caso, debera contar con oficio
emitido por Proteccién Civil donde sefiale que NO requiere dicha autorizacién en
tanto cumpla corlas dimensiones y caracteristicas que determine esa autoridad. En
caso de que Protaccion Civil NO autorice la construccidon del tanque elevado del
proyecto, la promovete deberd sustituirlo por tinacos colocados sobre estructura
piloteada, o bien con las especificaciones que &n su caso determine la autoridad
correspondiente de Proteccion Civil. '

ueda prohibida la excavacién para la instalacién de cisternas del proyecto. Lo
anterior, con la finalidad de evitar el riesgo por contaminacion al mar, por vertimiento
de aguas residuales o tratadas, teniendo en cuent'a:que el sitio del proyecto se ubica
en una zona de riesgo de inundacién por marea de tormenta.

c) Sistema de tratamiento de aguas residuaies. El proyecto contara con un
biodigestores o sistema de depuracion de aguas residuales que debera cumplir con
lo previsto per la con la NOM-006-CONAGUA-1397 Fosas sépticas prefabric

‘La Paz Lapa on the beach, club de playa El Tecolote”

; : T
C. Maria del Carmen Carbajal Arteaga L:
Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada’, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C. F. ~3000, La Paz, Baja California Sur

Tel: [612) 123 93 00 www.gob.mx/semarnat 1A.085/2024 Pagina 35 de 50



Gobierno de

México Medio Ambiente

de Medio Naturales

Especificaciones y métodos de prueba, asi como sus actualizaciones subsecuentes.
Dicho biodigestor deberd contar con adecuaciones complementarias, que incluya
un sistema de cloracién para la desinfeccién del agua tratada. Tal sistema se
instalara en la salida del Biodigestor, de tal manera que la promovente garantice
que la calidad el agua tratada proveniente del proyecto cumpla con los limites
permisibles establecidos por la NOM-001-SEMARMNAT-2021, por la proximidad del
proyecto con el mar, como un bien nacional. El agua tratada ya desinfectada,
deberd ser reutilizada para los inodoros de los sanitarios del proyecto.

El biodigestor o sistema de depuracion de aguas residuales NO deberd estar
enterrado sino que se instalara de forma superficial sobre el nivel del suelo
debido a que el sitio del proyecto se encuentra en una zona de riesgo de
inundacién por mareas de tormenta con un grado de intensidad alto, conforme al
Atlas Nacional de Riesgos por Inundacidn.

El agua tratada proveniente del biodigestor o sistema de depuracion de aguas
residuales podra ser utilizada para el riego de areas verdes contenidas en
macetones que NOQ infiltren agua al suelo, Gnicamente si cumple con los limites
permisibles establecidos por la NOM-001-SEMARNAT-2021.

La operacion del biodigestores o sistema de depuracion de aguas residuales,
incluyendo su etapa de desinfeccion, no debera incluir la realizacion de alguna
actividad altamente riesgosa conforme al primer y segundo Listado de Actividades
Altamente Riesgosas, publicado en el DOF el 28 de marzo de 1990 y el 04 de mayo
de 1992, respectivamente.

El biodigestor o sistema de depuracién de aguas residuales NO deberd incluir la
implementacién de una fosa séptica de conformidad con articulo 56 de la Ley de
Equilibrio Ecolégico i Proteccion del Ambiente el estado de Baja California Sur.

Queda prohibida la_excavacién para la instalacidn de biodigestores o sistema
de depuracién de aguas residuales del proyecto. Lo anterior, con la finalidad de
evitar el riesgo por contaminacién al mar, por vertimiento de aguas residuales o
tratadas, teniendo en cuenta que el sitio del proyecto se ubica en una zona de
riesgo de inundacién por marea de tormenta. El biodigestor deberd ser ubicado al
interior de la Superficie de Ocupacién para esiructuras Semifijas dentro del
poligono Terrenos Ganados al Mar y FUERA del Area de Conservacion de Dunas
Costeras, en su extremo mas distante de la zona de playa.

d) Energia eléctrica. El proyecto incluird paneles solares fotovoltaicos para integrar
un sistema con un: capacidad menor a 3MW de energia eléctrica. Ademas, se
instalara un generador de energia eléctrica a base de gasolina para emergencias. El
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sistema fotovoltaito deberd ubicarse dentro dé'la Superficie de Ocupacién para
Estructuras Semifijas, que corresponde al poligono de Terrenos Ganados al Mar.
e) Obras y actividades provisionales previstas en el proyecto:

Durante la etapa de preparacién del sitio y construccién del proyecto, se rentaran
sanitarios portatiles, estableciendo una proporciéon de 1 unidad por cada 10
trabajadores. Se colocardn contenedores o depésitos para la gestion adecuada de
los residuos generados por la obra. Todas las obras y actividades provisionales del
proyecto se realizaran dentro de la superficie de ocupacién para estructuras
semifijas correspondiente al poligono de Ter'r"enos Ganados al Mar. Una vez
concluida la etapa de preparacién de sitio y construccién del proyecto, deberan ser
retiradas.

SEGUNDO. La presente autcrizacion del proyecto tendra una vigencia de 03 (tres) afios para
la etapa de preparacién de sitio y construccién, que consiste en la instalacién dela
infraestructura del proyecto.. La vigencia para la etapa de operacién y mantenimiento sera de
16 (dieciséis) afos. El primer plazo empieza a contar a partir de la firma de notificacién de la
presente Resolucion y el segundo plazo una vez concluido el primero.

La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de'la promovente, Gnicamente si se
demuestra que conforme al Atlas Nacional de Riesgos, no existe riesgo de inundacién pluvial o
por marea de tormenta en e sitio del proyecto para el periodo de retorno por el mismo plazo
que solicite ampliar la vigencia. O bien, si cuenta con una obra de proteccién previamente
autorizada con su respectivo.2studio hidrolégico que garantice que no existe riesgo por algin
fendmeno hidrometeorolégico para el periodo de retornc’ por el mismo plazo que solicite
ampliar la vigencia.

Ademas de lo anterior, para que la vigencia del proyecto pueda ser renovada a solicitud de la
promovente, debera acreditar previamente haber cumplidc satisfactoriamente con todos los
Términos y Condicionantes de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensaciones establecidas por la promovente en la MIA-P. Para lo anterior, deber3 solicitar
por escrito a esta Oficina de Representacién la aprobacién de su solicitud, antes del término de
cada una de las vigencias de las diferentes etapas sefialadas en el primer parrafo de este
Término.

Asimismo, dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por la promovente, el
cual debera detallar la relacién pormenorizada de la forra y resultados alcanzados, en el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecides en la presente Resolucién. Este
podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga constar la
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establecidos en la presente auterizacién. En caso contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO. La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de
ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERO de esta
Resolucién.

Para que la promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por
si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta Oficina
de Representacién la definicion de competencia y modalidad de evaluacion del impacto
ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud
contendrd un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones
ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera
presentar a esta Oficina de Representacién para su evaluacién, la MIA-P.

CUARTO. La promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo
50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacio Ambiental y en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de la presente autorizacién, deberd informar a esta Oficina de Representacion para que
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones del
equilibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus componentes.

QUINTO. La promovente en e! caso que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacién, en los Términos previstos
en los articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y
detallada que permita a esta _autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual, deberd
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden meodificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por
ninglin motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que
determine esta Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la
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eventualidad de que la promovente, no pudiera demostrarlc-en su oportunidad.

Es obligacién de la promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias,
permisos y similares que sean requisito para la reallzaoon de las obras y actividades
autorizadas mediante la presente Resolucién. _
i

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la promovente la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacion, asi
como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades Federales, Estatales o

Municipales.

SEPTIMO. La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién
propuestas en la MIA-P son de cardcter obligatorio para la promovente segln lo establecido a
continuacion:

7.1 Previo al inicio de obras deberd sefializar de manera visible los limites del poligono
general del proyecto asi como de su zonificacion, conforme a lo sefialado en el Término-
Primero, con la finalidad de respetar las restricciones. e indicaciones de cada zona del
proyecto. : i

7.2 Se contard con la presenoa de personal capacitado para el manejo adecuado de fauna
silvestre, asi como en su cuidado y conservacion.

7.3 No se modificara o alterara la pendiente natural del terreno para no afectar la morfologia
ondulante de las dunas ‘costeras, en el sitio del proyecto ni su drea de influencia.

7.4 Serespetara la altura de 1 m en los pilotes de madera v plataformas (deck) para favorecer
el flujo y transporte de sedimentos, asi como el crecimiento de vegetacion de dunas
costeras y el paso de fauna silvestre.

7.5 Queda prohibido el uso de maquinaria pesada sobr@ las dunas costeras.

7.6 Durante la etapa de preparacién del sitio y construccién del proyecto, se reducirad al
minimo el uso de maquinaria pesada, la cual solo er caso estrictcamente necesario, se
podra utilizar FUERA de la temporada de anidacién de tortuga marina y sobre el camino
de acceso existente al sitio del proyecto.

7.7 La vegetaciéon que se vea afectada por la instalacién de infraestructura de soporte serd
regenerada.

7.8 No se utilizaran sustancias contaminantes.

7.9 Las emisiones de ruidoseran controladas y estaran dentro de los limites permitidos.

7.10 No se instalara nlngun tipo de infraestructura u obra civil permanente en el sitio del
proyecto. ;

7.11 Se evitaran actividades ruidosas y operaciones nocturnas en todas las etapas del
proyecto. ; "
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7.12 El area de sillas, camastros, mesas y sombrillas se ubicara fuera de la zona de dunas
costeras y de superficies con vegetacion.

7.13 Para evitar la pérdida de sedimentos y favorecer su retencion se llevard a cabo una
reforestacién con vegetacion de dunas costeras en el sitic del proyecto.

7.14 Las maniobras de mantenimiento del proyecto, se realizaran por personal especializado y
en un sitio que no se encuentre en la franja y dunas costeras.

7.15 Se mantendra y conservara la superficie del proyecte en excelentes condiciones de
Ilmpleza asi como en areas adyacentes

7.16 Todos los residuos sélidos generados por el proyecto serdn dispuestos en contenedores
herméticamente cerrados en tanto son dispuestos er el sitio de destino final. La
promovente serd la responsable de transportar de manera periddicamente dichos
residuos, al relleno sanitario o al sitio donde determine la autoridad correspondiente, con
la frecuencia necesaria para mantener el sitio en dptimas condiciones de limpieza, libre de
malos olores y evitando la proliferacion de fauna nociva.

7.17 Se evitara la caza, captura de fauna silvestre, asi como especies que estén en alguna
categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

7.18 Se establecera un horario de trabajo fijo para las etapas de preparacion del sitio y de
construccién, asi como un reglamento que especifique un horario de actividades para los
visitantes y usuarios del proyecto, que sera de 8:00 a 18:00 horas. Esto se implementara
para evitar interrumpir lcs procesos biolégicos de la fauna silvestre, especialmente de
tortugas marinas.

7.19 En caso de observar tortugas marinas o algin nido, se cercard inmediatamente el sitio
para su cuidado y proteccidn, de igual forma se le notificard a la autoridad competente.

7.20 En todas las etapas del proyecto, la iluminacién se disefiard de manera especial para
evitar desorientar a las crias de tortugas marinas en su salida al mar, asi como a las
hembras que lleguen a las playas para desovar.

7.21 Se cerraran las cortinas ¢ persianas de los contenedores metélicos poco antes de que
comience la noche y se aplicara un tinte obscuro o pelicula en las ventanas que estén
orientadas hacia la playa, para no afectar a las crias y/o adultos de tortugas marinas.

7.22 La promovente participard en el Programa de Conservacién de la Tortuga Marina
que el H. Ayuntamiento de La Paz tiene instaurado en todo el municipio.

OCTAVO. De conformidad con o dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la Ley General
deI Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, que establece que una vez evaluada la MIA-

. la Secretaria emitira la Resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condmonada la obra o actividad de que se trate y 47, primer pdarrafo del su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece, que la ejecucién de la obra o la
realizacion de la actividad de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto en la Resolucién
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respectiva, esta Oficina de Representaciéon determina quela operaciéon del proyecto, estaran
sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente
Resolucién conforme a las siguientes: g

CONDICIONANTES

1. Previo al inicio de obras y actividades, la promovente deberd presentar el titulo de
concesion para usar, ocupar o aprovechar una fraccién de 1,004.222 m? de Zona Federal
Maritimo Terrestre y 1,596.748 m? de Terrenos Ganados al Mar, emitido por la Direccién
General de Zona Federz| Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de SEMARNAT, mismo
que debera estar vigente, coincidir con la ubicaciér georreferenciada indicada en el
Término Primero de la Resolucién y que dicha superficie se encuentre concesionada para
uso GENERAL, o algun otro congruente con la actividad del proyecto.

2. Previo al inicio de obras y actividades del proyecto, ia promovente debera presentar el
titulo de concesién par}:f aprovechamiento de aguas subterraneas o superficiales, emitido
por CONAGUA, del cuerpo de agua que abastecerd al proyecto, mismo que deberd estar
vigente, con un volumen autorizado suficiente para la demanda de agua del proyecto y
que el uso sefialado en la concesién, sea para SERVICIOS, u otro congruente con la
actividad del proyecto. En caso de que el titular de la concesién para aprovechamiento de
aguas subterrdneas o superficiales sea una razén sociai distinta a la promovente, ademés
de lo anterior, deberd presentar documentacién, -'que acredite al concesionario la
factibilidad de abastecer al proyecto a través de pipas el volumen de agua requerido para
la operacién del proyecto. Si la fuente de abastecfm_i_énto del agua para el proyecto es
subterranea, debera pr;wenir de un pozo que se encuéntre ubicado en algidn acuifero que
cuente con disponibilidad media anual de agua subterranea positiva (conforme a lo
publicado en el DOF el 09 de noviembre de 2023 y sus actualizaciones subsecuentes). Lo
anterior, toda vez que e;'agua es un recurso limitante fééra el desarrollo del proyecto.

3. La promovente debera dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento, a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado.

4. Previo a la ejecucion del proyecto, la promovente deberd implementar un Programa de
rescate y reubicacion de fauna silvestre, y en caso de presentarse algin ejemplar de fauna
silvestre durante la operacion.

5. La promovente deberd colocar mojoneras o sefalarientos temporales con materiales
visibles para delimitar la superficie de ocupacién ai interior del poligono de Terrenos

Ganados al Mar destinada a la construccién y operacion del proyecto, con el fin de evitar

la afectacién al Arezrde Conservacién de Dunas Costeras y zonas contiguas.
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6. En el poligono de ZOFEMAT del proyecto, UNICAMENTE se podrin establecer
estructuras de tipo temporales (sombrillas) o que puedan ser REMOVIDAS
DIARIAMENTE (camastros, sillas, sombrillas, hamacas). Por lo que QUEDA PROHIBIDA la
instalacion o construccion de cualquier obra, elemento o infraestructura semifija o
permanente en la ZOFEMAT del proyecto.

7 NO deberd realizar cainbio de uso de suelo en terrenos forestales al interior del
poligono general del proyecto. Asimismo, NO debera remover la cobertura vegetal del
sitio del proyecto ni de su drea de influencia, incluyendo la vegetacion herbacea, misma
que deberd mantenerse en su condicién original, con la finalidad de mantener el
ecosistema de duna costera.

8. La promovente deberd mantener el Area de Conservacién de Dunas Costeras de al
menos 920 m? al interior del poligono de Terrenos Ganados al Mar, del proyecto, en su
porcién Suroeste y Sureste, delimitada en el Término Primero de la presente Resolucién,
misma que deberd de permanecer en condiciones naturales, con la cobertura de
vegetacion silvestre intacta y libre de cualquier tipo de construccidn fija, instalacién
movil, o sellamiento dei suelo, de tal manera que se garantice la conservacién del
ecosistema de dunas costeras y su transicién a matorral. Lo anterior, en cumplimiento

con la politica territorial ‘de Aprovechamiento de la U11, los criterios normativos de
ZOFEMAT vy las Normas’ para la Conservacién Ecolégica con respecto al Manejo de
Ecosistemas Marinos y de Flora y Fauna establecidos en el PDU-CPLP.

9. La infraestructura semifija construidas sobre pilotes, de material degradable, tipo
palafitos o andadores interconectados por pasarelas elevadas, que conforma al proyecto,
UNICAMENTE podran ser ubicadas al interior de la “Superficie de Ocupacién para
estructuras Semifijas” de 676.748 m? que a su vez, se encuentra al interior del poligono
de Terrenos Ganados al Mar del proyecto, y FUERA del Area de Conservacién de Dunas
Costeras, conforme a la delimitacion y caracteristicas sefialadas en el Término Primero de
la presente Resolucién. Lo anterior, en cumplimiento con los criterios normativos de
ZOFEMAT que establece el PDU-CPLP antes citado.

10. En caso de que la promaovente pretenda que los usuarios del proyecto accedan de sus
instalaciones a la zona de playa, atravesando las dunas costeras al interior del poligono de
Terrenos Ganados al Mar, correspondiente al proyecto, el acceso debera ser
UNICAMENTE de manera peatonal y por medio de andadores elevados tipo armadura, de
material degradable y prefabricado, piloteado y no cimentado. Los andadores y
plataformas que se localicen sobre el sistema de dunas deben elevarse lo suficiente para
permitir el crecimiento de: la vegetacidn (al menos un metro de elevacién) y el paso de
sedimentos y de fauna, en cumplimiento con la politica territorial de Aprovechamiento de
la U11, los criterios normativos de ZOFEMAT y las Ij;ys para la Conservacién Ecolégica,
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establecidos en el PDU-CPLP, antes citado, y conforme a lo previsto por los Criterios
Ecolégicos establecidos en el documento de “Manejo de Ecosistemas de Dunas Costeras,
Criterios Ecoldgicos y Estrategias” (SEMARNAT, 2013,
https://www.researchgate.net/publication/323487322);.f—

11. Previo a la instalacion de un maximo de 4 contenedores metalicos que conforman la
infraestructura del proyecto, asi como el Tanque elevado para almacenamiento de agua,
la promovente deberd contar con la autorizacion emitida por la autoridad
correspondiente de Proteccién Civil, con la finalidad de garantizar la estabilidad
estructural y seguridad para los usuarios del proyectc. En caso de NO contar con dicha

utorizacion, o que ia autorizacién emitida por Proteccion Civil NO precise las

autorizacion,

especificaciones sefialadas, en el numeral 2.2, del Término Primero de la presente

Resolucion, la promovente NO deberd instalar los contenedores metélicos y tampoco el
tanque elevado para alm acenamlento de agua.

12. La etapa de preparacion del sitio y construccion del nroyecto, deberd realizarse FUERA
de la temporada de anidacidn de tortugas marinas.

13. Queda prohibida la_nivelacién del terreno para la preparacién del sitio del
proyecto, con la finalidad de garantizar la integridad del sistema de dunas costeras.

"

14. La promovente debera implementar el uso de biodigestores o sistema de depuracién
de aguas residuales, mismo que debera cumplir con o previsto por la con la NOM-006-
CONAGUA-1997 Fosas sépticas prefabricadas - Especificaciones y métodos de prueba, asi
como sus actualizaciones subsecuentes. Dicho sistema deberd contar con adecuaciones
complementarias, que‘incluya un sistema de cloracién para la desinfeccién del agua
tratada, de tal manera que la promovente garantice que la calidad el agua tratada
proveniente del proyecto cumpla con los Iimites permisibles establecidos por la NOM-
001-SEMARNAT-2021, por la proximidad del proyecto con el mar, como un bien nacional.

15. Queda prohibida la excavacién para la instalacisn de cisternas, biodigestores o
sistema de depuracién de agquas residuales del proyecto, con la finalidad de evitar el
riesgo por contaminacion al mar, por vertimiento de aguas residuales o tratadas,
teniendo en cuenta que el sitio del proyecto se ubica en una zona de riesgo de
inundacién por marea de tormenta. Lo anterior, con la finalidad de que el sistema de
depuracion de aguas residuales, pueda ser retirado oportunamente del sitio del
proyecto, de manera preventiva, ante la proximidad de un evento hidrometeorolégico
extraordinario o inundaciones por mareas de tormenta, para evitar cualquier vertimiento

de aguas residuales al mar.

16. Queda prohibido el uso de fosa séptica en el proyecte, en congruencia con el articulo 56
de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion del Ambiente el estado de B.C.S.
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17. La promovente deberd reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captacion de agua pluvial y ahorro de agua, € instalar sistemas para captar el
agua proveniente de la condensacién de los equipos de aire acondicionado a fin de
reutilizarla en el proyecto.

18. Queda estrictamente prohibido el transito de vehiculos automotores, bicicletas,
animales de carga y mascotas por el ecosistema de dunas costeras al interior del poligono
del proyecto, asi como el ecosistema de dunas cosferas y drea de influencia, en
cumplimiento con los criterios normativos de ZOFEMAT y las Normas para la Conservacion
Ecoldgica de Flora y Fauna que se establecen en el PDU-CPLP, toda vez que el sitio del
proyecto es considerado.como zona de anidacion de fauna marina.

19. Debera implementar un Programa de Monitoreo y Conservacién de Dunas Costeras
el cual tendrd como objetivo principal el de proteger, conservar y restaurar el ecosistema
de dunas costeras durante todas las etapas del proyecto, implementando las siguientes
medidas:

19.1. Previo al inicio de okras, deberé realizar un estudio base del “Area de Conservacién
de Dunas Costeras’, delimitado en el TERMINO PRIMERO de la presente
Resolucién. Dicho estudio consistird de manera enunciativa, mas no limitativa, en
realizar una tabla con el listado de las especies de flora y fauna presentes en el area
de Conservacién de dunas al interior del poligono del proyecto, ademas de sefialar
el nimero de ejemplares de cada especie y su estado de conservacion. Los
resultados de dicho estudio deberdn presentarse en esta Oficina de Representacion
en un plazo no mayor a 90 dias habiles posteriores a la notificacién de la presente
Resolucion.

19.2. NO debera transitar peatonalmente, ni con vehiculos o animales de carga, sobre el
Area de Conservacion de Dunas Costeras al interior del poligono de Terrenos
Ganados al Mar, de: proyecto y fuera de este, en el ecosistema de dunas del area
de influencia del proyecto, con la finalidad de evitar la compactacién del suelo y el
dafio a la vegetacién herbécea de las dunas. UNICAMENTE SE PERMITIRA EL
TRANSITO PEATONAL SOBRE DUNAS COSTERAS A TRAVES DE UN ANDADOR
ELEVADO, como se sefiala en la Condicionante 6 de la presente Resolucién.

19.3. Bimestralmente deberd realizar monitoreo de la flora y fauna del Area de
Conservacion de Dunas Costeras del proyecto, con la finalidad de valorar que el

nimero de especies y ejemplares de flora y fauna registradas en el estudio base, no
se vea afectadas o disminuidas por la construccién y operacién del proyecto. En
caso de que se perciba y registre una afectacién o disminucién de las mismas,
deberan de implementarse inmediatamente medidas correctivas para evitar que el
daiio al ecosistema de dunas contintie y restaurar la afectacién a los elementos que
fueron impactados.
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19.4. El cumplimiento cf!_’e este programa debera reportarse con evidencia fotogréfica que
permita apreciar claramente la recuperacién, proteccién y conservacién del
ecosistema de duna costera. Los informes deberan ser presentados conforme a lo
establecido por el TERMINO NOVENO de la presente Resolucion.

20. No se debera construir ningin muro perimetral que interrumpan o desvien el flujo de
sedimentos o accién edlica que ocasionen la modificacién del balance sedimentario del
sistemna de dunas costeras.

21. La promovente no deberé utilizar en las zonas ajarcinadas del proyecto ejemplares de
flora consideradas comio invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la Lista
de las Especies Exdticas Invasoras para México, publlcado en el Diario Oficial de la
Federacién el 07 de dlClembre de 2016.

22, Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo
de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

23. Se prohibe a la promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua
en todas las etapas dei proyecto incluyendo su operzcién, asi como realizar actividades
de mantenimiento de la maquinaria tales como cambi"c_i'de lubricantes gastados en el sitio
donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo dal presente Resolutivo, en arroyos y
en cuerpos de agua. La promovente serd responsable ambientalmente de cualquier
accidente que se presente por no tomar las medidas necesarias para evitarlo.

24, Se prohibe realizar cualquier actividad de mantenimiento, limpieza, reparacion de
embarcaciones, abastecimiento de combustible, asi ccmo cualquier actividad que pueda
alterar el equilibrio ecoldgico del area.

25. La promovente debera implementar en el proyecto, medidas de manejo integral del
Residuos Sdlidos Urbanas (RSU), como separacién, reduccién, reutilizacion y/o reciclaje,
antes de |a disposicién final de los residuos, buscando con ello que solamente los residuos
que NO puedan entrar dentro de estas acciones sean dispuestos para su disposicion final.

26. Deberé evitar el uso de utensilios de plastico de un solo uso en las diferentes etapas del
proyecto.

27. De conformidad con el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2012, asi como con los criterios normativos de ZOFEMAT y las Normas Ecolégicas para la
Conservacién que se establecen en el PDU-CPL, la promovente deberd de cumplir con las
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siguientes medidas precautorias en la playa de anidacién de tortugas marinas colindante
al proyecto:

a) Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la introduccién de especies exéticas en el
héabitat de anidacién.

b) Favorecer y propiciar ia regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacién de areria del habitat de anidacion.

c) Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y
sus crias.

d) Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacion, durante la época de
anidacion y emergencia de crias de tortuga marina.

e) Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacion, de
tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas para la mitigacion dei impacto:

e |uminarias direccionales o provistas de mamparas ¢ capuchas.

e Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

e Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las lamparas de vapor de
sodio de baja presion.

f) Tomar medidas para mantener fuera de la playa, durante la temporada de
anidacién, el transite vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias. So6lo pueden circular los vehiculos
destinados para taress de monitoreo y los correspondientes para el manejo y
proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

28. La promovente se asegurard que los materiales necesarios para las obras, se obtengan
tnicamente de los bancos o casas de materiales autorizadas. Deberd aportar evidencia
documental de lo anterior, conforme a lo sefialado en el TERMINO NOVENO de la
presente Resolucion.

29. Se deberan usar Unicamente los caminos de accesos ya existentes para ingresar al
proyecto.
30. La promovente NO deberd realizar apertura de nuevos caminos o brechas para transito

y acceso, para instalaciéon de lineas de conduccion y servicios, fuera del poligono del
proyecto autorizado en el TERMINO PRIMERO de la presente Resolucion.
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31. Durante la etapa de operacién del proyecto debera instalar lamparas y equipos
ahorradores de electricidad, ademds de promover la instalacién de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.

32. La promovente deberd realizar un Programa dé- Vigilancia Ambiental, donde se
verifique el cumplimiento de las medidas de mitigafic’:n, asi como de los Términos y
Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo 2l cual, debera incluir la siguiente
informacion: ‘

a) Objetivos y alcances.

b) Diagnostico y metodologia a utilizar, asi como acciories de monitoreo y seguimiento.

¢) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles y verificables
en un corto, mediano.y largo plazo.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de nuevas medidas
de mitigacion en caso de ser necesarias. '

33. En caso de que la promovente persista en su intensién de realizar las actividades .
recreativas en vehiculos motorizados acuaticos, debera someter a evaluacion dichas
actividades ante esta Oficina de representacién mediante el trdémite SEMARNAT-04-008 de
Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materiz de impacto ambiental, conforrhe a los razonamientos expuestos
en el Dictamen dela pre‘éente Resolucioén.

34. La promovente deberd dar aviso a la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur antes de la conclusién del
proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento de los Términos, Condicionantes
y medidas de mitigacién establecidas en la presente Resolucién.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO »

35. La promovente deberad acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso
gue se le pretenda dar al término de su vida Gtil o, en caso contrario, debera proceder a
su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado a esta Secretaria con Z (tres) meses de antelacion para
determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto. -Para ello, la promovente deberd
presentar a esta Oficina de Representacion de la Secretaiia del Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en el mismo plazc sefialado, para su correspondiente aprobacién, un Programa de
Restauracién Ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del
sitio. Lo anterior aplica de iguél forma en caso de que la promovente desista de la ejecucién del

proyecto.

NOVENO. La promj{?ﬁe deberd presentar a la Delegacidon de la Procuraduria Feder
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Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe anual, para las distintas
etapas del proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucién, con sus respectivos anexos fotogréficos, incluyendo las medidas de prevencién,
mitigacibn y compensacién gue propuso en la MIA-P, con copia a esta Oficina de
Representacion de manera elzctronica (disco compacto o unidad de memoria USB, NO
IMPRESA, por un uso responsable del papel).

DECIMO. La presente Resolucién a favor de la promovente s personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamentd_ de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual
dicho ordenamiento dispone que la promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad de su proyecto. Esta Oficina de Representacién dispone que en caso de que tal
situacion ocurra y que la promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte
de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad deberd incluir la obligacién total o la
obligacion solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la
presente Resolucidn y tal situacion debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Oficina de Representacion, la
decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos de la
promovente en la presente Resclucién.

DECIMO PRIMERO. Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte de la
promovente a cualquiera de i0s Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente,
invalidara el alcance de esta Resolucién sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones
administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO. La promovente seréa la (nica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcién
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo
de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del
proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podrd exigir la suspension de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de
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compensacion, ademds de alguna o algunas de las medi_das de seguridad previstas en el
articulo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Pr?ﬁteccién al Ambiente.

DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, vigilara é,i- cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables
en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre ctras, las facultades que le confieren
los articulos 55, 59 y 61, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. La promcvente deberd mantener en el domicilio del proyecto, copias del
expediente de la MIA-P, asi. como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente para su verificacién, incluyendo los Programas y reportes solicitados en
la presente Resolucion.

DECIMO QUINTO. En caso de que las obras y actividades del proyecto, por su acciéon u omision,
ocasionaran directa o indirectamente algtn dafio al ambiente, de conformidad con lo previsto
con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, la promovente estara en los
supuestos que establecen los articulos del 10 al 13 y otros: aplicables, por lo que debera dar
cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafnos de acuerdo a lo previsto en la misma
Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace de! conocimiento de la promovente, que la presente Resolucion,
podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, a}-i’te esta Oficina de Representacion,
quien en su caso, acordard su admision, y el otorgamiento.» denegacién de la suspension del
acto recurrido, conforme a Ic establecido en los articulos 176, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 3 parrafo primero fraccién XV y 83, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativc.

DECIMO SEPTIMO. Se hace del conocimiento de la promovente, que de conformidad con lo
establecido en el articulo 161 de la Ley General del Equiiibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente podra realizar los actos de inspeccion, vigilancia y, en su caso, de
imposicidn de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

DECIMO OCTAVO. La presente Resolucién se emite en apegn aI principio de buena fe al que se
refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por veridica la
informacién técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de la informacion, la
promovente se haré/ayéedor a las penas en que incurre ‘guien se conduzca con falsed
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conformidad con lo dispuesto «n la fraccion II y III, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal
Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

DECIMO NOVENO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de
impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que incurre quien se
conduzca con falsedad de coriiormidad con lo dispuesto en la fraccidén 1V, del articulo 420
Quater del Cédigo Penal Federa , referente a los delitos contra |~ gestién ambiental.

VIGESIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién e la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en Baja California Sur, para los efectos |=gales a que haya lugar.

VIGESIMO PRIMERO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a la C. Maria del
Carmen Carbajal Arteaga, promovente, y hdgasele saber que los autos del presente expediente
podran ser consultados en esta Oficina de Representacién en 2l Estado de Baja California Sur,
sito en Melchor Ocampo No. 145, Colonia Centro, La Paz, . C. S., de conformidad con el
articulo 35, de la Ley Federal de #’rocedimiento Administrativo.

En su caso, notifiquese a | Geo. !esus José Prieto Mendoza. A los teléfonos_

Asi lo resolvié y firma,

ATENTAMENTE

ENCARGADO DEL DESPACHQ DE LA OFICINA

DE REPRESENTACION

SENMARNATEN BAJA CALIFORNIA SUR.

Recursos Naturales, en suplencia por ausencia defrnmva dei Tltular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja
California Sur, previa designacién, firma &l'C. Pedro Arnulfo Garcia Hurtado, Jefe de Depa:tamente de Aprovechamiento y Restauradig
de Recursos Naturales en el Estado de Baja Cii‘fornia Sur.”

PGH/MAMV/JMS/AC
Ccep  -Act Gloria Sandoval Salas. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas Centr-les y Gestion Territorial.
C.ce.p.  -Llic. Julio César Garcia Vergara. Dire.tor General de Impacto y Riesgo Ambienta, SEMARNAT. Ciudad de México.
C.ce.p. -Dra, Andrea Marcela Geiger Vi'lzloando Encargada de la PROFEPA en Baja California Sur.
Cep - Expediente.

“La Paz Lapa r: the beach, club de playa El Tecolote”

C. Maris del Carmen Carbajal Arteaga - 2024
Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Mcichor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C. P. 2301, La Paz, Baja California Sur S’ Felipe Currillo
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