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'* Unidad administrativa: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

* Identificacién: 03/MP-0106/06/21 - Procedimiento de Evaluacién y dictamen de la Manifestacién
- de Impacto Ambiental Modalidad Particular [SEMARNAT-04-002-A]

* Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

* “Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fundamento en
los articulos 116 primer pérrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica y 113 Fraccién I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, por
tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

*  Firma TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION
' DRA. CRISTINA GONZALEZ RUBIO SANVICENTE

-»  Fecha y numero del acta de sesién: ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025_FXXVII en la sesidén celebrada
el 22 de abril del 2025.

" Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 02 202 4
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" OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO ORE. SEMARNAT-BCS.02014/2024

Clave de Proyecto: 03B52021TD043
Bitacora 03/MP-0106/06/21

Paz, Baja California Sur, a 26 de noviembre de 2024

= P
PROFEPA

INQUE, S. DER. L. DEC. V.
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL
R ALEJANDRO RUIZ ORTIiz

EDERAL DE PROTECCION ALAMBIENTE

)

VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0106/06/21 respecto al Procedimiento
de Evaluacién y Dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular del

proyecto “Playa Zinqué”, el cual pretende realizar el cambio de uso del suelo de areas

forestales, asi como en selvas y en zonas aridas, en una superficie de 1, 180 m? para la
construccién y operacién de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, consistente en el
establecimiento de un area deportiva y de recreacién, conformada por obras fijas como
estudios, bafios, cocina, recepcién, boutique, piscina, canchas, sistema de tratamiento de aguas
residuales y paneles solares. Asi como estructuras no fijas que incluyen alquiler de tablas de
surf, puesto de tacos, pista de petanque, cambiadores, casilleros y sombra, ademdas de
estacionamiento y produccién de huerto. Lo anterior, con una zona de conservacién de dunas
costeras de 1,624 m? seguida de un zona de amortiguamiento de 656.87 m? en un predio con
una superficie total de 3,460.87 m? conformado por dos parcelas, una denominada 499 Z1
P1/18, con clave catastral 1-03-159-0499 y parcela 722 Z1 F1/18, con clave catastral 1-03-159-
0722, Subdelegacion de El Pescadero, Delegacién de Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja

California Sur.

Para los efectos de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, a Playa Zinqué, S. de R. L. de C. V., por
conducto de su representante legal, el C. Javier Alejandro Ruiz Ortiz, se le designara la
promovente, a la actividad del proyecto “Playa Zinqué”, se le designara el proyecto y la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos e
informacién adicional, serdn designados como MIA-P.

Al respecto, esta Oficina de Representaciones es competente para evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto sujeto a evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 4°, 8°, 14 y 16, de la Constitucién Politica de los Estados Unia“og

“Playa Zinq:/éj’{
Playa Zinqué, S. de K. £, de C. V.
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Mexicanos; 2° fraccién I, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccion XI, de la Ley Orgénica de la
Administracion Pudblica Federal; 1°, 2°, 3° y 16, parrafo primero, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 3° inciso A, fraccién VII, subinciso a), 33, 34 y 35, fracciones X,
Inciso ¢), XI y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio 2022; 3°, fracciones XIII y
XIII BIS, 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, fracciones VII, IX y X, 30, 34, 35, fraccién II, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 2°, 4°, 5° inciso O, Q y R, 9°, 10° fraccién I,
12,17,19, 21, 22, 24, 26, 27, 38, 39, 44, 45, fraccion 1I, 46 al 50, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y,

RESULTANDDO

I Que el 22 de junio de 2021, se recibié en esta Oficina de Representacién Federal, el escrito
del 16 de junio 2021, mediante el cual la promovente, sometié a Evaluacion de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de esta Oficina de
Representacién, la MIA-P del proyecto, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por los
articulos 28 y 30, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

Il.  Que el proyecto tiene por objeto realizar el cambio de uso del suelo de areas forestales,
asi como en selvas y en zonas éridas, en una superficie de 1,180 m?, para la construccién y
operacion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, consistente en el
establecimiento de un drea deportiva y de recreacién, conformada por obras fijas como
estudios, bafios, cocina, recepcién, boutique, piscina, canchas, sistema de tratamiento de
aguas residuales y paneles solares. Asi como estructuras no fijas que incluyen alquiler de
tablas de surf, puesto de tacos, pista de petanque, cambiadores, casilleros y sombra,
ademés de estacionamiento y produccién de huerto. Lo anterior, con una zona de
conservacién de dunas costeras de 1,624 m? seguida de un zona de amortiguamiento de
656.87 m? en un predio con una superficie total de 3,460.87 m? conformado por dos
parcelas, una denominada 499 Z1 P1/18, con clave catastral 1-03-159-0499 y parcela 722
Z1 P1/18, con clave catastral 1-03-159-0722, Subdelegacién de El Pescadero, Delegacion
de Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur.

lll. Que en cumplimiento a lo dispuesto en los articulo 34, fraccion I, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en relacién con el 37, de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 24 de junio de 2021, la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la Separata numero
DGIRA/0027/21, de su Gaceta Ecolégica y en la péagina electrénica de su Portal
http://sinat.semarnat.gob.mx/Gacetas/archivos2021/qgaceta 27-21.pdf , el listado de
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto y Riesgo Ambiental
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durante el periodo comprendido del 17 al 23 de junio de 2021 (incluye extemporaneos),
dentro de los cuales se incluyd la solicitud de la promovente para que ésta Oficina de
Representacion, en uso de las atribuciones que le confieren los articulos 3 inciso A,
fraccién VII, subinciso a), 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso c), XI y XXXIV del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

Que el 06 de julio de 2021, esta Oficina de Representacién, con fundamento en los
articulos 2° y 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, y 3°, inciso A,
fraccién VII, subinciso a), 33, 34, 35, fraccién X, inciso c), XI, XXX1V, del Reglamento Interior
de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, emitié el oficio SEMARNAT-
BCS.-02.01.1A.420/2021, mediante el cual se previene a la promovente para que subsane
las omisiones de los requisitos aplicables al tramite que nos ocupa, mismo que fue
notificado el 04 de agosto de 2021. El oficio de prevencion citado a la letra solicita ingrese
la siguiente documentacién:

Acta Constitutiva para el caso de personas morales (este documento puede presentarse
en certificada y copia simple para cotejo la cual deberd estar legible y ser la misma que
el instrumento legal que se estd presentando).

Poder Notarial para representantes legales (este documento puede presentarse en copia
certificada y copia simple para cotejo la cual deberd estar legible y ser la misma que el
instrumento legal que se estd presentando).

Que el 06 de julio de 2021, una vez integrado el expediente del proyecto, registrado con
el nimero 03/MP-0106/06/21, ésta Oficina de Representacién con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, se puso a disposicién del publico en el Centro Documental, sita en Melchor
Ocampo nimero 1045, C. P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin
de garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental.

Que el 07 de julio de 2021, se recibié en esta Oficina de Representacién el escrito de la
promovente, mediante el cual presenté el extracto del proyecto, publicado en el
periédico El Peninsular, con fecha de publicacién del 22 de junio del 2021, atendiendo a lo
que establece el articulo 34, fraccién I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente.

Que el 18 de agosto de 2021, se recibié en esta Oficina de Representacion, el escrito de la

promovente de la misma fecha, mediante el cual da respuesta al oficio de prevencig
: rd
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SEMARNAT-BCS.-02.01.1A.420/2021 del 06 de julio de 2021, sefialado en el Resultando IV
anterior de la presente Resolucién.

Que de conformidad con el articulo 4°, fraccion III, y 24 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos
en el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretaria y la Direccion General de Coordinacion de Delegaciones
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009, esta
Oficina de Representacion, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.-02.01.1A.499/2021 del 06 de
septiembre 2021, solicitd a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en el Estado, informara si el proyecto, tenia algin procedimiento
administrativo sin concluir, instaurado por dicha Procuraduria, o si tiene algun inicio de
obra. Dicha solicitud fue recibida el 21 de septiembre de 2021.

Que el 06 de septiembre de 2021, esta Oficina de Representacién con fundamento en los
articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 25, de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, notificé el ingreso del
proyecto a evaluacién en Materia de Impacto Ambiental a las siguientes dependencias,
con el fin de que manifestaran lo que a su derecho conviniera mediante los siguientes
oficios:

¢ SEMARNAT-BCS.-02.01.IA.500/2021, dirigido al Lic. Fernando Ojeda Aguilar, Secretario
de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Estado de Baja California Sur. Dicha
solicitud fue recibida el 14 de septiembre de 2021.

» SEMARNAT-BCS.-02.01.JA.501/2021, dirigido a la Presidencia Municipal del H.
Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 21 de
septiembre de 2021.

Que el dia 12 de octubre de 2021, se recibié en esta Oficina de Representacion el oficio
PFPA/10.1/8C.17.5/1417/2021, del 01 de octubre de 2021, emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en
respuesta a lo solicitado en el Resultando VIII, anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“..al respecto es de indicarse que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y
bases de datos con los que cuenta esta Delegacidn no se encontré procedimiento
administrativo al proyecto antes mencionado. Asi mismo se indica que en fecha 27 de
septiembre de 2021, personal adscrito a esta Unidad Administrativa, realizé visita
técnica al sitio, no pudiendo ser ubicado dicho proyecto, por lo que se desconoce si
existe inicio de obras. Se adjunta reporte de visita.”

‘Playa Zinqué”
Playa Zingué, S.de R, L. de C. V.
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Xl. Que el dia 26 de octubre de 2021, se recibié en esta Oficina de Representacién el oficio
DGGIC/189/21, del 21 de octubre de 2021, emitido por la Direccién de Medio Ambiente del
H. XVII Ayuntamiento de La Paz en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo
solicitado en el Resultando IX, anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“..Basado en lo anterior, se realizé busqueda de archivo en base de datos de la
Direccion General de Gestion Integral de la Ciudad; teniendo los siguiente:

VISTOS

e E/ Promovente para el predio con Clave Catastral 7-03-159-0499 cuenta con
AUTORIZACION DE USO DE SUELO, OFICIO No. DPYRU/DPU/279/2021 de fecha 14
de mayo del 2021, de la Direccién de Planeacion y Regulacién Urbana del H.
Ayuntamiento de La Paz., lo cual lo ubica bajo ese instrumento juridico de acuerdo
al plano con clave E-2a de la Estrategio de Suelo y Reservas Territoriales del
Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos - El Pescadero y Las
Playitas, Municipio de La Paz, el cual fue publicado en el Boletin Oficial de Gobierno
del Estado, No. 40 de fecha 10 de agosto del 2012.

e Fl Promovente para el predio con Clave Catastral 1-03-159-0722 cuenta con
AUTORIZACION DE USO DE SUELO, OFICIO No. DPYRU/DPU/280/2021 de fecha 14
de mayo del 2021, de la Direccion de Planeacion y Regulacion Urbana del H.
Ayuntamiento de La Paz., lo cual lo ubica bajo ese instrumento juridico de acuerdo
af plano con clave E-2a de la Estrategia de Suelo y Reservas Territoriales del
Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos - El Pescadero y Las
Playitas, Municipio de La Paz, el cual fue publicado en el Boletin Oficial de Gobierno
del Estado, No. 40 de fecha 10 de agosto del 2012.

e Basado en la Normatividad Municipal aplicable, EI Promovente cuenta con
autorizacion de uso de suelo municipal factible para RESIDENCIAL TURISTICO (RT) con
las siguientes especificaciones:

5.4. Estrategias para el Desarrollo Urbano.
5.4.2. Zonificacién secundaria del PSDTS-EP-LP
El establecimiento de los usos y destinos del suelo que integran y delimitan el
Poligono de Aplicacién del Programa Subregional, se instauran a mayor detalle en
el presente apartado, definidos a partir de un esquema de desarrollo sustentable
para la zona, cuya zonificacién conlleva una serie de restricciones con el fin de
optimizar el ordenamiento territorial.
Los aprovechamientos especificos para esta zonificacion son: habitacional,
turistico, corredores y equipamiento, asi como zonas de conservacion y de
proteccion.

5.4.2.1. Del Area Urbana y Urbanizable (Reserva Urbana)

5.4.2.1.B. Turistico

Esta zonificacion se establece a todo lo largo de la Subregion logrando el
aprovechamiento sustentable con densidades bajas que permitan que el
crecimiento no sea explosivo, conserve el escenario natural y que no se pierda la
rigueza cultural que existe. Asi mismo las diferentes densidades se distribuyen y
ordenan de -tal forma que brinden el mdximo de comodidad y seguridad,
beneficiando el desarrollo de la actividad en este sector economico.

“Playa Zinqﬁ/ \
L. de C. V.

Playa Zinque, S. de R.
Edificio "Ina. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melclior Ocampo No. 1045, Col. Centro, C. P. 23000, La Paz, Baja California Sur
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d) Residencial Turistico (RT)

La zonificacidn de tipo residencial turistico tendrd uso de vivienda unifamiliar y
los usos permitidos se establecen en la tabla de compatibilidad.

La superficie minima de lote serd de 2,000 m, la densidad neta es de 5 viv./ha y
la densidad vecinal de 4 viv./ha.

El C.O.5. no serd mayor del 0.25 de la superficie total del lote y el C.U.S. no
deberd exceder el 0.60 de la superficie total del lote.

Esta densidad se localiza en la zona de Las Playitas, Cafiada Honda, Las Tunas,
La Cachora, El Pescadero, Cerritos y Rancho Nuevo.

OPINIONTECNICA

& [/ Promovente cuenta con Dictamen Técnico de Ecologio para Limpieza, Despalme y
Derribo de \Vegetacion de Competencia  Municipal, mediante  Oficio
DEEGA/1104/527/2021 de fecha 13 de septiembre del 2021, emitido por esta
Direccidn de una superficie de 450.00 m? de un predio con una superficie general de
1,729.500 m? identificado con Clave Catastral 1-03-159-0499, y localizado dentro de
los limites de centro de poblacion. Ubicado en la localidad de EI Pescadero, en la
Subdelegacién El Pescadero, Delegacién Todos Santos, Municipio de La Paz, Bajo
California Sur. De acuerdo a la siguiente zonificacidn de poligonos con coordenadas

uTm:
Tabla 1. Cuadro de coordenadas del poligono general.
CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO GENERAL
LADO COORDENADAS
EST PV RUMBO DISTANCIA | V " X

1 2578368.3685 585407.2591
1 2 S71°16°04.35" W 86.522 2 2578340.5825 585325.3202
2 3 $ 18°43°55.65” F 20.000 3 2578321.6419 585331.7431
3 4 N 71°16°04.35" E 86.428 4 2578349.3978 585413.5931
4 1 N18°27°48.78" W 20.000 1 2578368.3685 585407.2591

SUPERFICIE = 1,729.500 m*

Tabla 2. 1) Poligono de conservacidn de duna frontal (Barlovento y Sotavento).

COORDENADAS
X Y
585375.68 2578336.49
585331.46 2578321.02
585324.94 2578340.03
585363.15 2578353.25
585375.68 2578336.49
SUPERFICIE = 885.00 m*

Tabla 3. 2) Poligono de restriccion frontal para no desplantar construcciones (Area de

amortiguamiento).
COORDENADAS
X Y
585363.15 2578353.25
585382.02 2578359.49
585394.46 2578343.00
585375.84 2578336.50
585363.15 2578353.25
SUPERFICIE = 394.00 m*?

e
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Tabla 4. 3) Area de aprovechamiento para limpieza y despalme.

COORDENADAS
X Y
585412.87 2578349.58
585394.54 2578342.92
585382.10 2578359.40
585407.11 2578367.84
585412.87 2578349.58
SUPERFICIE = 450.00 m?®

¢ El Promovente cuenta con Dictamen Técnico de Ecologia para Limpieza, Despalme y

Derribo de Vegetacion de Competencia Municipal, mediante  Qficio
DEEGA/1104/529/2021 de fecha 13 de septiembre del 2021, emitido por esta
Direccién de una superficie de 550.00 m? de un predio con una superficie general de
1,729.500 m? identificado con Clave Catastral 1-03-159-0722, y localizado dentro de
los limites de centro de poblacién. Ubicado en la localidad de El Pescadero, en la
Subdelegacion El Pescadero, Delegacién Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja
California Sur. De acuerdo a la siguiente zonificacién de poligonos con coordenadas
UTM.
Tabla 1. Cuadro de coordenadas del poligono general.

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO GENERAL
LADO COORDENADAS
== 1 i RUMBO DISTANCIA | V - =

5 | 2578387.3392 | 585400.9250
5 6 | S71°16°04.35"W 86.616 6 | 2578359.5231 | 585318.8974
6 2 | 518°435565"F 20.000 1 | 25783405825 | 585325.3202
2 1 | N71°1604.35"F 86.522 2 | 2578368.3685 | 585407.2591
1 5 | N18°27°48.78"W 20.000 5 | 2578387.3392 | 585400.9250

SUPERFICIE = 1,731.375 m?

Edificio “Ing. Victor Alfrede Bermudez Almada”, Melchior Ocampo No. 1045, Col.

Tabla 2. 1) Poligono de conservacion de duna frontal (Barlovento y Sotavento).

COORDENADAS
X Y
585325.59 2578340.22
585318.07 2578358.74
585351.65 2578370.15
585359.97 2578357.57
585363.52 2578353.14°
585325.59 2578340.22
SUPERFICIE = 761.00 m?

Tabla 3. 2) Poligono de restriccién frontal para no desplantar construcciones (Area de

amortiguamiento).
COORDENADAS
X Y
585351.65 2578370.15
585359.97 2578357.57
585363.52 2578353.14
585382.47 2578359.62
585371.08 2578376.95
585351.65 2578370.15
SUPERFICIE = 420.00 m*

/

“Playa zinquﬁ/ ) "\
Playa Zinqué, S. de R./L"de C. V.

entro, C. P. 23000, La Paz, Baja California Sur

www.gob.mx/ IA.073/2024 , Pagina 7 de 54 P

" Felipe Carvillo




. Gobiernode |

' Meéxico @ Medio Ambiente

Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales

Tabla 4. 3) Area de aprovechamiento para limpieza y despalme.

COORDENADAS
X Y
585382.47 2578359.62
585371.08 2578376.95
585398.15 2578385.83
585405.90 2578368.05
585382.47 2578358.62
SUPERFICIE = 550.00 m?

Xil. Que el dia 03 de diciembre de 2021, se recibié en esta Oficina de Representacion el oficio
SETUES.5.430.21, del 01 de diciembre de 2021, emitido por la Secretaria de Turismo,
Economia y Sustentabilidad del Gobierno de Baja California Sur, en respuesta a lo
solicitado en el Resultando IX, anterior, donde manifiesta lo siguiente:

Edificio “ing. Victor Alfredo Bermtidez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C. P. 23000, La Paz, Baja California Sur

Tel: {612) 12393 00

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO:

Se ubico al proyecto con respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio (POEGT) dentro de las Unidades Ambientales Biofisicas (UAB); en la
correspondiente a UAB-4, en la denominada: "Lianos de la Magdalena”, con una politica
ambiental orientada principalmente en la preservacién y Proteccion del Medio
Ambiente.

Esta Subsecretaria de Sustentabilidad, considera que el desarrollo del proyecto en sus
diferentes etapas propuestas es compatible con las estrategias dirigidas a lograr la
sustentabilidad ambiental del Territorio, en particular las dirigidas al aprovechamiento
sustentable de recursos naturales no renovables y actividades econdmicas de
produccidn y servicios en particular las referidas o orientar la politica turistica del
territorio hacia el desarrollo regional y a sostener y diversificar la demanda turistica
doméstica e internacional con mejores relaciones consumo (gastos del turista) beneficio
(valor de la experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional).

PROGRAMA SUBREGIONAL DE DESARROLLO URBANO TODOS SANTOS - EL
PESCADERO -LAS PLAYITAS, LA PAZ, B.C.S.

De acuerdo a la ubicacidn del proyecto se advierte que se encuentra dentro de la Unidad
Ambiental U-3, con una politica ambiental de Aprovechamiento (Plano E-2), con una
estrategio de uso de suelo de dedicada al desarrollo turistico residencial (RT) con una
densidad de 4 viviendas por hectdrea. (Plano E-2¢).

En este sentido esta Subsecretaria considera que el Proyecto es compatible con el uso de
suelo previsto para el uso Residencial Turistico, de conformidad con el Programa
Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos- El Pescadero y Las Playitas
(PSDUTPLP).

SISTEMAS DE ABASTO DE AGUA POTABLE, TRATAMIENTO Y RECICLAJE DE AGUAS
RESIDUALES.

Se advierte que el proyecto es congruente con lo dispuesto en el Articulo 56 de fa Ley del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién del Ambiente del Estado de Baja California Sur,
relacionado con la de instalacidn de sistemas de abasto de agua potable y tratamiento y
reciclaje de aguas residuales y el Reglamento de Construcciones para el Estado de Baja
California Sur, particularmente lo estipulado en sus articulos:

- . %
Playa Zinqué”
Playa Zinqué, S. de R. L. de C. V.
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e 134.- Las cisternas deberdn ser completamente impermeables, tener registros con
cierre hermético y sanitario y ubicarse o tres metros cuando menos, de cualquier
tuberia permeable de aguas negras;

e 135.- Abastecimiento de agua potable. Las edificaciones deberdn estar provistas de
instalaciones de agua potable para abastecer y satisfacer la demanda minima
necesaria; y

e 136 fraccién V.- De no existir servicio publico de drenaje sanitario, deberd instalarse
planta de tratamiento primario, tanques sépticos o sanitarios ecoldgicos secos,
segun sea el caso.

DUNAS

Derivado del andlisis de la ubicacion del proyecto se advierte en sus Figuras: 3. Mapa de
macro localizacién del proyecto, 4. Micro localizacién del sitio del proyecto y 5. Plano de
ubicacién del predio del proyecto, que describe la zona del predio correspondiente a la
condicién del predio, dimensiones de los poligonos que integran el proyecto y
colindancias, se advierte que el proyecto se encuentra sobre el perfil de una linea de
costa con caracteristicas de dunas de transicion a estabilizadas; la presencia de
vegetacion, colindancia con zona de playa y zona federal maritimo terrestre. Que la
totalidad de ambos poligonos (lote 722 y 499) del proyecto se encuentran en o sobre la
zona de duna. :

No omito sefialar la importancia de valorar la pertinencia de construir en la zona
propuesta y considerar:

. Que las dunas representan un sistema de proteccién de la linea de costa, pues
disipan y amortiguan los efectos producidos por la fuerza del oleaje, ademds de que
funcionan como reserva de arena en playas erosionadas,

2. Que las dunas costeras son ecosistemas frdgiles y

3. los servicios ambientales prestados como paisaje, ecotono, reservorio sedimentario,
barrera de proteccion (ya mencionado), evitan la penetracin de la salinidad
proveniente de la aspersion salina, diversidad bioldgica y zonas de alimentacion y
anidacion para diferentes especias (SEMARNAT. 20713. Manejo de Ecosistemas de
Dunas Costeras, Criterios Ecolégicos y Estrategias).

Derivado de lo anterior los usos y/o actividades permitidas en la zona podrian realizarse
después la zona de duna evitando construir en la corona de la misma con el objeto de
no desestabilizar el sistema, ademds de contemplar acciones de reforestacién en la zona
como medida de mitigacion para evitar la pérdida de estabilidad de la zona.

OPINION TECNICA

Esta Subsecretaria de Sustentabilidad, considera que el proyecto "Playa Zinque." es
compatible con los instrumentos de Politica Ambiental del Programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio; del Programa Subregional de Desarrollo Urbano Todos
Santos - El Pescadero - Las Playitas, La Paz, B.C.S. y la Ley del Equifibrio Ecolégico y
Proteccién del Ambiente del Estado de Baja California Sur, siempre y cuando
implemente las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacién propuestas en el
MIA-P, asi como las observaciones objeto del presente.

Xlll. Que el 05 de junio de 2023, mediante oficio ORE.SEMARNAT-BCS.00576/2023, notificado el
g T
15 de junio de 2023, esta Oficina de Representacion con fundamento en los articulos.3

_ *“Playa Zinqué*
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Bis de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, asi como 12y 22
de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicito a la
promovente la siguiente informacién adicional, concediéndole un plazo de 60 dias

héabiles contados a partir de la recepcién del dicho documento:

1. Sobre el capitulo II de la MIA-P; Descripcion del proyecto, deberé precisar la
siguiente informacion:

11. Debera presentar las coordenadas UTM de un Area de Conservacion que
delimite la zona de dunas al interior del poligono del proyecto, mismo que
deberd mantenerse en condiciones naturales, libre de construcciones e
instalaciones.

1.2.

rescate y reubicacién de flora del proyecto.

13.

Debera indicar la ubicacidn georreferenciada en coordenadas UTM del area de

Completar las caracteristicas cuantitativas de las obras del proyecto en la

siguiente tabla, toda vez que la MIA-P no cuenta con la informacién completa,
asi mismo deberd especificar la totalidad de los elementos que componen al

proyecto.
St:,perflme de Superficie total |Superficie libre| |\
superficie| 9eSPIant® | nivelesde | de construccion |de sellamiento,| -
Elemento - (construccion en gz . 2 viviendas/
(m?) construccion |en los diferentes area

planta baja)
(m?)

niveles (m?)

permeable (m?)

habitaciones

Alguiler de tablas de

Sur (describir

mobiliario a colocar)

Puesto de tacos

Pista Petanque

Cambiadores

Cambiadores unisex

Casilleros del personal

Estructura de sombra

Bar

Estudio

Banos

Cocina abierta

Recepcién/venta al por

menor

Boutigue de Ropa

Estudio

Piscina caliente

Canchas

Alberca

Casa

PTAR

Estacionamiento

Produccién de huerto

lardines de reubicacién

Otros (especifique)
Total

1.4. Debera aclarar si dentro del proyecto, se considera la edificacién de una casa
habitacién, toda vez que es mencionada en el capitulo Il y capitulo VI de la
MIA-P.

15. En relacion al consumo de agua potable del proyecto, sefialar lo siguiente:

laya Zinqué”
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1.5.1. Especificar el volumen de agua mensual expresado en litros que pretende
consumir el proyecto al 100% de su capacidad, durante todas sus etapas,
incluyendo el agua destinada a las albercas.

1.5.2. Presentar documentacién emitida por la autoridad del agua, que acredite
al concesionario del pozo, la factibilidad de abastecer al proyecto a través
de pipas, acreditando la factibilidad del volumen de agua especificado en el
numeral anterior, expresado en litros mensuales.

1.6. Con los datos anteriores, debera demostrar la factibilidad del abastecimiento
del servicio de agua potable al proyecto durante todas sus etapas al 100% de
su capacidad.

1.7. En relacion a las aguas residuales que generara el proyecto:

1.7.. Debera indicar el volumen de aguas residuales que generara el proyecto
al 100% de su capacidad.

1.7.2. En cumplimiento al articulo 56 de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion
del Ambiente del Estado Baja California Sur, deberda considerar
implementar un sistema de tratamiento de aguas residuales, sefialando
las caracteristicas del sistema, mismo que debera contemplar dos etapas,
el tratamiento primario, ademds de un tratamiento secundario, que
deberd consistir en la etapa de desinfeccion del agua tratada
proveniente del sistema primario, que garantice que la calidad del agua
tratada cumplird con la NOM-001-SEMARNAT-2021, por la proximidad del
proyecto con un bien nacional.

1.7.3. Indicar la ubicacién georreferenciada en coordenadas UTM del sistema de
tratamiento de aguas residuales y sus componentes, a instalar dentro del
poligono del proyecto.

1.7.4. Especificar el destino que se le dara al agua tratada proveniente del
sistema de tratamiento de aguas residuales, sefialar si se verteran aguas
tratadas a algun bien nacional.

1.7.5. Presentar el anélisis de la capacidad del sistema de tratamiento de aguas
residuales, respecto del volumen considerado por las descargas de aguas
residuales del proyecto, para demostrar la factibilidad del abastecimiento
de este servicio durante su operacién al 100% de su capacidad.

1.7.6.Indicar si la operacién del sistema de tratamiento de aguas residuales
implica la realizacién de alguna actividad altamente riesgosa conforme al
primer y segundo Listado de Actividades Altamente Riesgosas, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de marzo de 1990 y el 4 de mayo
de 1992, respectivamente.

1.8. En relacién al consumo de energia eléctrica durante la operacion del proyecto,
sefialar lo siguiente: ‘

1.8.1. Sefialar la cantidad de energia eléctrica por unidad de tiempo que se
estima consumir durante la operacién del proyecto al 100% de su
capacidad.

1.8.2. Respecto a su conexidn a la red de electricidad de la Comisién Federal de
Electricidad, indicar de manera georreferenciada, la ubicacién de la fuente
de abastecimiento de energia eléctrica para el proyecto, asi como la
trayectoria de las lineas de conduccién de energia eléctrica, desde su
fuente de abastecimiento, hasta el proyecto.

1.8.3. Presentar documentacién emitida por la Comisién Federal de Electricidad,
donde acredite la factibilidad de abastecer al proyecto del servicio de

7
Vd
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energia eléctrica, durante su operacién al 100% de su capacidad.

1.9. En relacion con el manejo de residuos durante la operacién del proyecto,

sefalar lo siguiente:

1.9.1. Sefialar el volumen por unidad de tiempo de residuos sdlidos que se estima
generar durante la operacién del proyecto.

1.9.2.Indicar de manera georreferenciada, la ubicacion del sitio donde se dard
disposicion final a los residuos sélidos generados por el proyecto.

1.9.3.En caso de utilizar un relleno sanitario a cargo del municipio, se requiere
presentar la documentacién emitida por el Organismo Municipal que
asegure la capacidad de incorporar al proyecto al sistema municipal
durante las etapas de preparacién del sitio, construccién y operacion.

1.9.4.Indicar si requiere realizar obras de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales fuera del poligono del proyecto, para la instalacién de lineas de
conduccién de electricidad, agua potable u otra causa. De ser el caso,
sefialar la trayectoria de manera georreferenciada y la superficie donde se
realizara el cambio de uso de suelo.

Sobre el Capitulo III, de la MIA-P: Vinculacién con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental.

2.1. Debera realizar la vinculacion y comprobar el cumplimiento del proyecto con

el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-
Las Playitas, especialmente con el modelo de ordenamiento ecoldgico y las
unidades de gestién ambiental, toda vez que una fraccién del sitio del
proyecto se encuentra en la UGA 1 (conservacidn) y, otra fraccién en UGA-4
(aprovechamiento). Asi como, vincular el proyecto, con los criterios aplicables
a dunas y zona federal maritimo terrestre.

2.2.Debera realizar la vinculacién y comprobar el cumplimiento del proyecto con

el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-
Las Playitas, especialmente con la tabla de usos permitidos en zonificacidn
secundaria, con relacién a la zonificacion Residencial Turistico (RT), dénde se
ubica el sitio del proyecto, particularmente con la tabla de uso permitidos del
plano de E-5 sobre los usos de servicio, alimentos y bebidas, y deportes y
recreacion.

2.3.Para demostrar el cumplimiento del proyecto con el Programa Subregional de

Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas, deberd
presentar los valores de las especificaciones técnicas del uso de suelo
Residencial Turistico (RT), considerando todos los elementos del proyecto,
segun lo mencionado en el numeral 1.1, conforme a lo sefalado en la
siguiente tabla:

en planta baja

Especificacién técnica |Reportado en la MIA-P| Establecido en el PSDU-Todos Santos |
Superficie total de desplante en m? o construccién | !

Numero de niveles méximo de construccién

niveles, en m?

Superficie total de construccion en sus diferentes

Coeficiente de Qcupacién de Suelo (COS)

Coeficiente de Uso de Suelo (CUS)

Ndm. total de departamentos, viviendas, lotes

Area permeable

Densidad de vivienda / hectdrea

Edificid “Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melc_lgr QOcampo No. 1045, Col. Centro, C. P. 23000, La Paz, Baja California Sur
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2.4. Deberd demostrar de que manera dara cumplimiento el proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte,
en especifico con los criterios ecolégicos que le aplican a esta unidad de UGA
TO6-CL, que es la unidad de gestién ambiental donde se ubica el sitio del
proyecto, con especial atencidn a los siguientes:

L6: Preservar la integridad de los ecosistemas marinos Y costeros... Prevenir la
contaminacion de ecosistemas marinos y costeros por la descarga d agua
residuales no tratadas y por el vertimiento de residuos sélidos.

CBO1: La construccién de infraestructura temporal o permanente no deberd
afectar la integridad funcional del sistema playa-dunas costeras asociados a la
Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), en particular se deberd evitar en:
(1) dunas incipientes o embrionarias, (2) dunas en deltas de rios, estuarios,
islas de barrera y cabos; y (3) dunas con alto valor ecolégico

CBO2: En la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) y en el territorio
colindante, donde existan dunas primarias y secundarias de material no
consolidado, sélo_deberd construirse infraestructura piloteada y de material
degradable (p.e. casas tipo palafito o andadores). Toda infraestructura de este
tipo se deberd ubicar detrds de la cara posterior del primer cordén,
evitando la invasion de la corona o cresta. El piloteado deberd ser superficial y
no cimentado. Se recomienda que el desplante de la infraestructura tenga al
menos un metro de elevacién respecto al nivel de la duna, con el fin de permitir
el crecimiento de la vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de fauna.

25. Debera realizar la vinculacién con el Atlas Nacional de Riesgos,
especificamente respecto al riesgo por inundacién para el periodo de retorno
que corresponde al tiempo de vida Gtil que se indica en la MIA-P para el
proyecto, toda vez que el sitio de proyecto presenta indices de un periodo de
retorno de 2, 50 y 100 afios.

2.6. Debera presentar oficio emitido por la Direccién Municipal de Proteccion Civil,
donde en vinculacién con el Atlas Nacional de Riesgos, otorgue su visto bueno
y/o recomendaciones sobre el proyecto, particularmente respecto a los
riesgos por inundacién y la factibilidad de las obras de proteccion.

3. Sobre el capitulo IV de la MIA-P: Descripcion: del sistema ambiental, y
sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el &rea de influencia
del proyecto, debera sefialar lo siguiente:

3.1. Debera realizar la caracterizacion y delimitacién de manera georreferenciada
del sistema de dunas presente en el sistema ambiental del proyecto. Toda
vez que la zona se reconoce como sitio caracteristico de sistema de dunas
costeras. -

3.2. Debera presentar la delimitacién georreferenciada oficial de la Zona Federal
Maritimo Terrestre adyacente al sitio del proyecto.

3.3. Debera presentar el listado de flora, incluyendo especies herbéceas, que se
encuentran en el drea del proyecto. Dicho listado debera incluir su respectiva
categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en su Gltima
modificacion, asi como su distribucién.

3.4. Debera presentar el listado de fauna, que se encuentra en el &rea del
proyecto, dicho listado debera incluir su respectiva categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, en su ualtima modificacion, asi como su

distribucidn. =
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4. Sobre el Capitulo V de la MIA-P, debera identificar describir y evaluar los
impactos ambientales causados por la operacién del proyecto en relacién a lo
siguiente:

41, Afectacion al sistema de dunas costeras y a la zona federal maritimo
terrestre.

42. Consumo de agua potable por la construccién y operacion del proyecto y el
abatimiento de su disponibilidad en el pozo de donde se extraera.

43. Generacién de aguas residuales y la operacién del Sistema de Tratamiento de
Aguas Residuales, asi como su riesgo por infiltracién o desbordamiento y su
posible afectacién por contaminacion al subsuelo.

4.4. Consumo de energia eléctrica y emisiones a la atmésfera.

45. Generacién de residuos sélidos y su impacto en la saturacién del sitio de
disposicion final.

5. Sobre el Capitulo VI de la MIA-P: Medidas preventivas y de mitigacion de los
impactos ambientales.
51. Deber4 indicar las Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos
ambientales identificados, descritos y evaluados en el numeral anterior,
causados por la preparacion del sitio, construccién y operacion del proyecto.

6. Sobre el Capitulo VII de la MIA-P; Prondsticos Ambientales, y en su caso,
evaluacién de alternativas:

6.1. Debera sefalar las proyecciones de los escenarios ambientales sin el
desarrollo proyecto, con el desarrollo del proyecto sin medidas de
mitigacion, y con el desarrollo del proyecto con las medidas de mitigacion
propuestas, sefialados en el numeral 4 del presente oficio, enfocado
prioritariamente a la parte ambiental en la que se especifique el resultado de
la accién de las medidas correctivas o de mitigacién, sobre los impactos
ambientales relevantes y criticos. Este escenario considerara la dinamica
ambiental resultante de los impactos ambientales residuales, incluyendo los
no mitigables, los mecanismos de autorregulacién y la estabilizacion de los
ecosistemas. Con base a lo establecido en la Gufa para la Presentacién de la
Manifestacién de Impacto Ambiental Turistico Modalidad Particular que podra
consultar en el siguiente enlace
https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/121010/Guia MIA-
Particular Turistico.pdf.

Lo anterior, toda vez que el capitulo VII de la MIA-P, NO identificd dichos
impactos y consecuentemente NO analizé el prondstico de dichos impactos.

XIV. Que el 06 de septiembre de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion, la
informacién adicional requerida a la promovente mediante el oficio ORE.SEMARNAT-
BCS.00576/2023 notificado con fecha 15 de junio de 2023, citado en el Resultando
inmediato anterior.

XV. Que, ala fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido observaciones o
quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de la comunidad,
organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y
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CONSIDERANDDO

1. Que conformidad con lo dispuesto en los articulos 4°, 8%, 14y 16 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccién I, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion XI, de la Ley
Organica de la Administracién Pudblica Federal; 1°, 2°, 3° y 16 fraccion X, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 3°, inciso A, fraccidon VII, subinciso a), 33, 34, 35, fraccion
X, inciso ¢), XI, XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022;
3°, fracciones XIII y XIII BIS, 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, fraccién VII, IX y X, 30, 34 y 35,
fraccién II, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2°, 3°, 4°,
5°, inciso O, Q y R, 9°, 10, 12, 17, 25, 26, 37, 38, 39, 44, 45, 46 a 50 de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; tanto la Direccién General de Impacto y
Riesgo Ambiental, asi como las Oficinas de Representacién de la Secretaria cuentan con
facultad para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras o
actividades competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, las autorizaciones
para su realizacion.

2.  Que el articulo 5°, fraccién X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente establece como facultad de la Federacién la evaluacion del Impacto
Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, y en su
caso la expedicién de autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacién en materia de
Impacto Ambiental de las actividades del proyecto, son de competencia Federal, toda vez
que se pretenden realizar el cambio de uso del suelo de areas forestales, asi como en
selvas y en zonas aridas, para la construccién y operacién de un desarrollo inmobiliario
en ecosistema costero, consistente en el establecimiento de un area deportiva y de
recreacién, conformada por obras fijas y estructuras no fijas, entre las que se incluye un
sistema de tratamiento de aguas residuales y paneles solares, de conformidad con lo
previsto en los articulos 28, fraccion VII, IXy X de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la
Proteccién al Ambiente y 5°, inciso O, Q y R, de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental.

3. Que el articulo 5°, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del 1mpacto Ambiental, establece que
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades sefialadas en dicho
numeral, requerirdn previamente la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental de la

Secretaria.

4.  Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Oficinas de Representacion
de la Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras
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actividades que hayan sido sometidas a evaluacién de impacto ambiental, la de imponer
condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo que
vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencién, mitigacién y, en su caso,
compensacién y que los articulos, 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso ¢, XI, XXXIV, del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, otorgan
facultades para resolver en Materia de Impacto Ambiental.

5. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Oficina de Representacidn procedié a
evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construcciéon, operacién y
mantenimiento que requiere llevar a cabo el proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido
en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-001-SEMARNAT-2021, NOM-003-SEMARNAT-
1997, NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-42-SEMARNAT-2003,
NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-047-SEMARNAT-2014, NOM-059-SEMARNAT-2010,
NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-162-SEMARNAT-2012, asi como en lo dispuesto en el
Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas,
emitido el 10 de agosto de 2012, en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B. C. S.
No. 40, tomo XXXIX, Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico
Norte, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 09 de agosto de 2018; destacando
los puntos siguientes:

A) CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte que la promovente pretende
realizar el cambio de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y en zonas &ridas, en
una superficie de 1,180 m? para la construccién y operacién de un desarrollo inmobiliario en
ecosistema costero, consistente en el establecimiento de un &drea deportiva y de recreacién,
conformada por obras fijas como estudios, bafios, cocina, recepcién, boutique, piscina,
canchas, sistema de tratamiento de aguas residuales y paneles solares. Asi como estructuras
no fijas que incluyen alquiler de tablas de surf, puesto de tacos, pista de petanque,
cambiadores, casilleros y sombra, ademds de estacionamiento y produccién de huerto. Lo
anterior, con una zona de conservacién de dunas costeras de 1,624 m? seguida de un zona de
amortiguamiento de 656.87 m? en un predio con una superficie total de 3,460.87 m?
conformado por dos parcelas, una denominada 499 Z1 P1/18, con clave catastral 1-03-159-0499
y parcela 722 Z1 P1/18, con clave catastral 1-03-159-0722, Subdelegacién de El Pescadero,
Delegacién de Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur.

B). ASPECTOS ABIOTICOS

Clima, temperatura promedio y precipitacién.
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El tipo de clima en el sitio del proyecto es muy seco BWh(x), el cual corresponde a lluvias en
verano e invierno, y de forma escasa durante el resto del afio. La temperatura media que
predomina es entre 20 y 22°C, mientras que la precipitacién media anual en la zona del
proyecto es de 60 a 100 mm. Los porcentajes de precipitacién invernal son mayores a los 10.2
mm, en inviernos frescos, presentando los valores més altos de precipitacién, en los meses de
agosto y septiembre.

Topoforma y Relieve

El drea precisa del proyecto se encuentra localizada en la parte sur de la peninsula,
caracterizada por montafias con pendientes fuertes. En los alrededores del poligono del
proyecto destacan montafas con alturas cercanas a los 500 metros de altura, tanto hacia el
sureste como hacia el suroeste. Mientras que hacia en la parte norte existe una zona con
elevaciones menores, donde fluyen una gran cantidad de arroyos, los cuales la mayoria
desembocan en el mar, en el océano Pacifico. En esta zona predominan lomerios con alturas de
alrededor de los 100 metros, con pendientes moderadas, menores a 10 grados. Hacia el
extremo norte y oeste destaca la presencia de una planicie aluvial, con pendientes menores a
los 5 grados.

En el drea precisa del proyecto la topografia es muy regular. La unidad geomorfoldgica que se
localiza en el sitio del proyecto es el Lomerio tendido con bajadas, que se conforma por lomas
con pendientes suaves y aspecto alargado, asociadas a piedemontes de laderas de montanas.
Las alturas de estas lomas son del orden de 80 metros, con péndientes moderadas que varia de
6 a 25° y una alta tasa de diseccién de drenaje. La unidad no tiene una alta susceptibilidad a la
erosién por procesos hidricos, debido a lo cual se observan carcavas de pequefias proporciones
producidas por la erosién del agua en temporadas de lluvias, especiaimente donde se ha
perdido la capa superficial de vegetacion.

Geologia

La zona en la cual se encuentra localizado el proyecto comprende la parte suroeste de la
peninsula, en la cual la geologia es diversa, destacando rocas intrusivas de edad cretdcico
inferior y superior, y cubiertas en algunas porciones por rocas sedimentarias de origen fluvial y
coluvial, desde no consolidados hasta moderadamente consolidados.

Respecto a su litologia, en el sitio del proyecto estd dominado por la presencia de
conglomerado Q(cg)y una fraccién reducida (colindante con la linea de costa) con presencia de
litoral Q(li). El conglomerado es una roca sedimentaria formada por cantos rodados de gran
tamafio (> 2 mm), unidos por un cemento O una matriz. En la composiciéon de los
conglomerados intervienen fundamentalmente tres factores: la litologia de la zona de
alimentacién de la cuenca sedimentaria, clima y relieve de la zona sometida a erosion. El climay
224
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la litologfa determinan que minerales terminaran formando parte del conglomerado, sea por
alteracion quimica o disgregacion fisica de las rocas preexistentes. El relieve determina con qué
rapidez se produciré el proceso de erosién, transporte y sedimentacion, ya que dependiendo de
lo abrupto del terreno asi existird mayor o menor tiempo para que la alteracién quimica de los
minerales tenga lugar. Los componentes de los conglomerados son transportados por rios y/o
por el mar.

Fisiografia

El sitio del proyecto y el sistema ambiental se encuentra dentro de la discontinuidad Llanos de
la Magdalena, fisiograficamente tiene una estructura de lomerio ramificado con bajadas, esta
regién se encuentra por debajo de los 200 m.s.n.m. La composicién de arenas finas limos y
arcillas en el suelo nos denotan un ambiente de baja energia sin predominancia de zonas de
erosion o deposito que conformen una geomorfologia distinta a la de una planicie aluvial de
baja energia.

La elevacion en el sistema ambiental se pueden encontrar elevaciones que van de 0 m hacia la
costa y de mas de 2000 m hacia la sierra de la Laguna, en el sitio del proyecto la elevacién es de
0 a 7 m aproximadamente, con respecto a la pendiente en el sistema ambiental se observa gue
van de 0 generalmente hacia la costa y de 67.38° hacia la zona de la sierra de |a Laguna. Enla
zona del proyecto la pendiente va de 0 a 2.64°.

Edafologia

Los suelos de la delegacién Todos Santos y la Subdelegacién el Pescadero corresponden a los
tipos de suelos clasificados como Regosol Edtrico y suelo Fluvisol Ettrico en segundo término;
presentan textura gruesa, sin fase quimica y con fase fisica litica, estos son suelos litorales y
estan basicamente formados de materiales no consolidados como la arena, con més del 50% de
saturacion de bases. Estos tipos de suelos se derivan a consecuencia de factores como el relieve
en combinacién con los climas aridos estableciéndose la formacién de suelos jévenes y poco
desarrollados como los mencionados.

Para el caso del proyecto, el suelo caracteristico es el Arenosol (AReu+ARad/1R), el cual cubre la
mayor porcion del poligono general del proyecto, colindante a la linea de costa, presentando
una fraccién en su porcién este con presencia de Regosol (Rgcaso+FLsoskp/1R). Los Arenosoles
son suelos con mas del 85 % de arena, incluyen arenas recién depositadas en dunas o playas y
también de arenas residuales formadas por meteorizacién de sedimentos o rocas ricas en
cuarzo. No tienen buenas propiedades de almacenamiento de agua y nutrientes, pero ofrecen
facilidad de labranza y enraizamiento. Los arenosoles més susceptibles a la degradacion por
cambio de uso de suelo son los de clima himedo. La superficie mas importante de arenosoles

‘Playa Zinqué”

Playa Zingué, S.deR. L.de C. V.
Edificio JIng. Victor Alfredo Bermidez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C. P. 23000, La Paz, Baja California Sur

2G24

Felipe Carrillo

Tel: (6712) 12393 00 www.gob.mx/ 1A.073/2024 Pagina 18 de 54




Gobierno de

Meéxico } Medio Ambiente

Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales

se encuentran en Sonora, Baja California y Baja California Sur(INEGI, 2014"). Los Regosoles, son
suelos ubicados en muy diversos tipos de clima, vegetacion y relieve. Tienen poco desarrollo y
por ello no presentan capas muy diferenciadas entre si. En general son claros o pobres en
materia orgénica, se parecen bastante a la roca que les da origen. En México constituyen el
segundo tipo de suelo mas importante por su extension (19.2%). Muchas veces estan asociados
con Litosoles y con afloramientos de roca o tepetate. Frecuentemente son someros, Su fertilidad
es variable y su productividad esta condicionada a la profundidad y pedregosidad. En el Estado
de Baja California Sur, el suelo de tipo regosol es el maés representativo en el estado, cubre una
superficie total de 34,267.09 km?.

Hidrologia superficial

El drea del proyecto estd ubicada en la microcuenca San Juan del Aserradero al sur del poblado
de Todos Santos, la cual desemboca en la costa en el Océano Pacifico, mientras que sus limites
estan determinados por las estribaciones de La Sierra Cordén de Piedra. El drenado de la
microcuenca San Juan del Aserradero es, a través de diversos arroyos principales, y una serie de
tributarios menores de carécter intermitente y estacional.

La hidrografia superficial de la zona de estudio esta caracterizada por corrientes fluviales de tipo
efimero, es decir, solo transportan agua en temporadas de lluvias, y mientras tanto permanecen
secas. Todas las corrientes que se encuentran en el drea son de tipo intermitente, por lo que no
se localizan puntos en donde existan manantiales, los cuaies tienen agua la mayor parte del
afio. El patrén de drenaje predominante es de tipo dendrl’tijco, controlado por la presencia de
fallas y diaclasas en las rocas cristalinas, drenando hacia la microcuenca. El drenaje principal de
realiza a través del arroyo Grande, el cual estd al norte del poligono del proyecto, y es
alimentado por afluentes secundarios. Los cauces de estos afluentes no son muy pronunciados,
con anchos de 15 a 30 metros, y son asociados a zonas con pendientes bajas.

Hidrologia subterranea

La hidrogeologia subterrédnea del sistema ambiental comprende dos unidades principales.
Unidades con potencial alto, asociada a la presencia de sedimentos aluviales, tiene sedimentos
de grano fino, sin consolidacién alguna, por lo cual se consideran como un buen potencial para
contener acuiferos. Ademas, la mayoria de los pozos activos se encuentran localizados en esta
unidad. La mayoria del sistema ambiental y el proyecto se encuentra en esta unidad.

Unidades con potencial bajo, esta unidad se relaciona espacialmente a las rocas cristalinas que
forman montafas con pendientes fuertes. Estas rocas son muy compactas y presentan un
grado de fracturamiento variable, por lo cual sus posibilidades de ser acuiferos son limitadas.

1  |nstituto Nacional de Estadistica y Geografia. 2014. Gufa para la interpretacTén- de cartografia: edafologia: escala 1:250 000:
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El proyecto, se encuentra inmerso en la delimitacién del acuifero El Pescadero (clave 0314),
identificado como tipo libre y constituido por sedimentos aluviales depositados tanto en los
subélveos de los arroyos como en la planicie costera, la granulometria de estos materiales varia
de gravas a arcillas y su espesor promedio fluctda entre 10 y 60 m, conformando un acuifero de
reducidas dimensiones y poca capacidad de almacenamiento. La permeabilidad del acuifero es
media a baja, dependiendo del contenido de sedimentos arcillosos. La recarga que recibe el
acuifero procede de la infiltracién directa de la lluvia sobre el valle, asi como por la infiltracién
del agua superficial que escurre a través de los arroyos intermitentes, durante las lluvias. La
descarga se produce de manera natural por flujo subterrdneo hacia el mar y por
evapotranspiracion en pequefias zonas que presentan niveles freaticos someros; de manera
artificial se efectia por medio de la extraccién que se lleva a cabo por medio de las captaciones.

Aunque el valor de la precipitacién pluvial media anual es bajo, la presencia ocasional de los
huracanes tiene un efecto muy importante sobre la recarga de los acuiferos, siendo evidente en
muchos casos la répida recuperacion de los niveles del agua subterranea.

C). ASPECTOS BIOTICOS

Vegetacion

De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién Serie VII, del Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia (INEGI), 2017, asi como el contenido de la MIA-P y su informacién
adicional, el grupo de vegetacion forestal que se encuentra en el poligono del proyecto
corresponde vegetacién de duna costera y su transicién a matorral xeréfilo. En la siguiente
tabla se muestra el listado de flora silvestre presente en el sitio del proyecto, indicando su
categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010:

[ Nombre comtin Nombre cientifico Categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010

Pasto Navaijita Boutelouga gracilis -

Torote colorado Bursera microphylia -

Ciruelo Cyrtocarpa edulis -

Insienso Eucelia farinosa -

Golondrina Euphorbia polycarpa -

Palo adan Fouquieria diquetti -

Lomboy arthropa sp. -

Matacora atropa cuneatag -

Garambullo Lophocereus schottii Proteccion Especial

Frutilla Lycium californicum -

Mangle dulce Maytenus phyllanthoides -

Choya Pelona Opuntia cholla -

Cardén Pachycereus pringlei 2

Copalquin Pachycormus discolor -

Candelilla Pedilanthus macrocarpus -

Pitahaya agria Stenocereus gummosus -
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Fauna :
A continuacién se enlistan las especies de mastofauna registradas para la zona donde se localiza

el sitio del proyecto, asi como su categoria de riesgo y distribucién, conforme a lo sefialado en
la NOM-059-SEMARNAT-2010:

[ . S Categoria de riesgo en la oA Ei ]

Nombre comun Nombre cientifico NOM-059-SEMARNAT-2010 Distribucion
Ratén de abazones del Cabo Chaetodipus ammophilus Proteccién Especial Endémica
Rata cambalachera, Todos Santos |Neotoma bryanti Amenazada Endémica
Ratén de Baja California Sur Peromyscus eva Amenazada Endémica
Zorra nortefia Vulpes macrotis Amenazada -

A continuacién se enlistan las especies de herpetofauna registrados para la zona donde se
localiza el sitio del proyecto, asi como su categoria de riesgo y distribucion, conforme a lo
sefialado en la NOM-059-SEMARNAT-2010:

Nombre comin Nombre cientifico Categoria de riesgo en la Distribucién
NOM-059-SEMARNAT-2010
Cachora Arenera Callisaurus draconoides Amenazada -
Cachora Arenera Callisaurus draconoides Amenazada -
Vibora de Cascabel Crotalus enyo Amenazada Endémica
Vibora de cascabel manchada Crotalus mitchellii Proteccién Especial -
Iguana de cola espinosa Ctenosaura hemilopha Proteccién Especial Endémica
Culebra nocturna del pacifico Hypsiglena torquata Proteccién Especial Endémica
Lagartija de Piedra Sudcaliforniana |Petrosaurus thalassinus Proteccion Especial Endémica
Salamanguesa del Cabo Phyllodactylus xanti Proteccidon Especial Endémica
Culebra chata Salvadora hexalepis . - -
Lagartija escamosa de Hunsaker  |Sceloporus hunsakeri Amenazada Endémica
Lagartija espinosa del desierto Sceloporus zosteromus Proteccion Especial Endémica
Culebra nocturna lagartijera Trimorphodon biscutatus - -
Cachora de Arbol Cola Negra Urosaurus nigricaudus Amenazada Endémica

A continuacién se sefialan las especies de ornitofauna registradas para la zona donde se localiza
el sitio del proyecto, asi como su categoria de riesgo y distribucion, conforme a lo sefialado en
la NOM-059-SEMARNAT-2010:

Nombre comuan Nombre cientifico Categoria de riesgo en la Distribucion
NOM-059-SEMARNAT-2010
Buho cornudo Bubo virginiano - -
Aquila cola roja Buteo jamaicensis - -
Colibri cabeza roja Calypte anna - -
Colibri cabeza violeta Calypte costae - -
Cernicalo americano Falco sparverius - -
Mascarita peninsular Geothlypis beldingi Peligro de extincién Endémica
Colibri zafiro de Xantus _|Hylocharis xantusi - -
Gavildn pescador Pandion haliaetus - -
Charran minimo ISterm,:u’a antillarum Proteccion especial |-
Lechuza de campanario |Tyto alba | - -
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D). IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE

1. Durante las acciones de desmonte y despalme, el suelo quedard al descubierto,
exponiendo la superficie a la accién directa de los rayos solares, ocasionando un
incremento de la temperatura durante el dia y un mayor enfriamiento durante la noche.

2. Durante el desmonte, la remocién de la cobertura vegetal expondra la cubierta edéfica a
los agentes del intemperismo y la erosién, principalmente el viento y en segunda instancia
el agua.

3. La afectacidn a la fauna silvestre, serd de manera indirecta debido a la eliminacién de Ia
cubierta vegetal que constituye el habitat de pequefios mamiferos, reptiles, aves e
insectos, lo que ocasionara desplazamientos o migraciones de especies hacia otros sitios
cercanos.

4, El suelo se vera afectado ya que se eliminara o quedara sepultada la capa mas superficial
del suelo durante los trabajos de nivelacién.

5. La afectacion de las caracteristicas estéticas del paisaje, se veran afectadas negativamente
debido a la transformacién de un paisaje natural en otros de caracter antropogénico,
propiciando la percepcién de un ambiente de deterioro durante los trabajos de
preparacién del sitio.

6. La generacion de ruido y vibraciones ocurrird principalmente por el uso de magquinaria y
vehiculos pesados que tienen potencial de generacién de hasta 108 decibeles, y de
vehiculos automotores que circulen por la zona, de los propios habitantes o prestadores
de servicio.

7. La calidad del aire se veré afectada por las emisiones de gases producto de la operacién
de maquinaria y equipo que funcione a través de motores de combustién interna. La
emision de gases provendra de vehiculos pesados y equipos funcionan con combustibles
(diesel o gasolina), los cuales generardn emisiones de NOx, CO, SO2, particulas e
hidrocarburos.

8. La calidad del aire se vera afectada por la agregacién de particulas (polvos) producto del
movimiento y transporte de materiales, conformacién del terraplén, excavaciones y
rellenos por la colocacién de la tuberfa, ductos y poliductos para la dotacién de servicios.

9. Las acciones de formacidn y compactacién, rellenos, y el desplante, formaran un efecto
adverso a la permeabilidad, ya que se desplantarédn estructuras por naturaleza
impermeables.

10. Las actividades de excavacién, compactacion y pavimentacién afectardn de manera
adversa poco significativa pero permanente, la direccién de los flujos superficiales difusos.

11.  Durante la etapa de construccién se creard una demanda adicional de agua, para
satisfacer los requerimientos que este proceso implica.
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12. Durante esta etapa de construccién se generaran residuos sélidos de los usuales en las
construcciones, restos de madera, tabique, cemento, pisos, etc. Asimismo, en la etapa de
operacién y mantenimiento se tendrd una generacién constante de residuos sélidos los
cuales, tendréan un efecto negativo a lo largo del tiempo y mientras dure el proyecto, lo
anterior contribuye a la saturacion del sitio de dispositién final que se encuentra en el
municipio.

13. La calidad de aguas sup'erficiales se vera afectada por el manejo que se dé a los desechos
generados durante las tareas de mantenimiento como son: bacheo, pintura en letreros y
pavimentos, fumigaciones para el control de insectos; asi como por la disposicién
inadecuada de desechos sélidos y liquidos, que pudieran hacer vecinos, o proveedores de
servicios de esta zona. Lo cual genera un potencial de contaminacién al suelo y al agua.

14. Contaminacién del subsuelo por infiltracién o desbordamiento derivado de la operacion
del sistema de tratamiento de aguas residuales.

15. La disponibilidad de agua del pozo donde se abastecerd al proyecto en la etapa de
operacién y mantenimiento, se afectard de manera adversa y significativa considerando la
ocupacion en un 100% del proyecto, ya que implicaran una demanda de agua potable
estimada en 1800 litros/anuales.

16. El consumo de energia eléctrica se llevara a cabo por medio de celdas solares. Los
sistemas de energia fotovoltaica tienen un gran potencial como tecnologia de suministro
de energia con un nivel bajo de emisiones de carbono. En este caso, el impacto negativo
se genera por las emisiones de diéxido de carbono (CO2) del ciclo biolégico relativas a la
energia fotovoltaica que se sitian actualmente entre 25y 32 g/kWh.

17. Existe la posibilidad de proliferaciéon de fauna doméstica (perros y gatos), por la falta de
control en su reproduccién, lo que puedan constituirse en un problema de salud;
constituyéndose en un impacto adverso.

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTOS POR LA PROMOVENTE

En la MIA-P, la promovente identific6 medidas preventivas y de mitigacién, mismas que se
establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de
la presente Resolucion.

F). DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del proyecto, se preveé que
se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o mitigados, siempre y
cuando se modifique el proyecto a favor de la proteccién y conservacién del ecosistema, de

“Playa Zinqué/
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dunas costeras. En este sentido, los impactos ambientales mas significativos que ocasionara el
desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la promovente, se generaran durante
las etapas de preparacion del sitio y construcciéon del proyecto.

Que el sequndo parrafo del articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente, establece que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables.

Que conforme a la Estrategia Urbana en funcion del modelo de Ordenamiento Ecoldgico del
Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos - El Pescadero - Las Playitas, La
Paz, Baja California Sur (PSDU-TSPLP), publicado el 10 de agosto de 2012, en el Boletin Oficial del
Gobierno del Estado de Baja California Sur, nimero 40, tomo XXXIX, el sitio del proyecto se
ubica en dos unidades de gestién ambiental distintas:

La primera corresponde a la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 2, sobre la porcion Este del
poligono general del proyecto, colindante al camino da acceso. Esta es la UGA que
predomina en superficie sobre el poligono general del proyecto, sobre una porcién
aproximada de 2,552 m?.

» La segunda corresponde a la UGA 1, que incide sobre aproximadamente 908 m? de la
porcion Oeste del poligono general del proyecto, colindante a la linea de costa.

b7

Que la UGA 2, presenta politica territorial de aprovechamiento. Esta politica se aplica en areas
en las que actualmente se realizan actividades productivas que presentan potencialidades para

su desarrollo. En éstas areas esta permitida la explotacién y el manejo racional de los recursos
tanto renovables como no renovables, de manera eficiente, y sin impactos negativos sobre el
medio ambiente. La UGA 2, es una zona dedicada al desarrollo turistico residencial con una
densidad de 4 viviendas por hectarea, la cual considera las siguientes tipos de actividades:
Espacios naturales en Area Natural (en-1); actividades turisticas (tu-1), sin Aprovechamiento
Agropecuario (p-3); SIN aprovechamiento urbano (u-3) y SIN aprovechamiento Industrial (in-2).

Respecto a la UGA 1, presenta politica territorial de conservacién. Esta politica se enfoca a
unidades donde puede efectuarse la preservacién, manejo y aprovechamiento sustentable de la
vida silvestre; teniendo como propésito generar el establecimiento de incentivos para la
configuraciéon de intereses privados y publicos a favor de la conservacién y abrir nuevas
oportunidades para la generacién de ingresos, de empleo y de divisas en las areas rurales de
manera entrelazada con la conservaciéon de grandes extensiones de habitat para la vida
silvestre. De_esta manera se pretende contribuir a la disminucién de las probabilidades de
extinciéon de especies, fomentando su recuperacion al propiciar la continuidad de procesos
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naturales en todos los ecosistemas, con la participacién més amplia de la sociedad, con una
renovada eficiencia administrativa, y con sélida y cada vez més extensa informacion econdémica,
técnica y cientifica. Como criterios generales, establece lo siguiente:

5.3.1.5. Criterios Generales

- UGA 1 Conservacion.- Zona de Playa, Dunas y Humedales

La playa es el ecosistema de la zona costera, constituido por materiales sueltos de
diferente espesor en dreas emergidas y submarinas que manifiesta proceso de erosién y
acumulacién por alteraciones de origen natural o antrépico, con cambios en la
dindmica de su perfil, pertenecen a ella las dunas.

La duna costera actda como una defensa flexible de la costa, ya que amortigua el efecto
erosivo durante la presencia de tormentas asociadas a un ascenso significativo del nivel
del mar.

Esta unidad de gestién UGA 1, permite los tipos de actividades Espacios naturales en Area
Natural (en-1); Turismo Alternativo (tu-2); sin Aprovechamiento Agropecuario (p-3); SIN
aprovechamiento urbano (u-3) y SIN aprovechamiento Industrial (in-2). Respecto al tipo de
actividad en-1 Espacios Naturales, establece lo siguiente:

5.3.1.4. Tipo de Actividad

5.3.1.4.A Espacios Naturales

Zona de Conservacion.- integra a los promontorios, cerro y farallones, asi como las
playas humedales y dunas del drea de aplicacién del programa, a partir de lo
topografia mds accidentada e inaccesible, como son barrancas, acantilados, terrenos
escarpados y muy pronunciados; donde se requiere conservar el mantillo y las
comunidades vegetales endémicas y secundarias, para _mantener los terrenos de
humedad v posibilitar la_absorcién de la lluvia, asi como evitar la disolucién de los
minerales. '

En relacién a lo anterior, de acuerdo al anélisis realizado en el 2014 para el Diagnéstico de las
Dunas Costeras de México (Martinez, et al., 2014%), impulsado por la CONAFOR, que a la letra
dice:

“A partir de Isla Creciente y hasta Todos Santos y la Tinaja (La Paz), las dunas se encuentran

en casi toda lo costa como angostos cordones (entre 100 y 200 m de ancho) de dunas
frontales, asociados a playas longitudinales”.

Considerando lo anterior y conforme a la opinién emitida por la Direccién del Medio Ambiente
del H. XVII Ayuntamiento de La Paz, referida en el Resultando XI de la presente Resolucion, el
poligono del proyecto en la-mayor parte de su superficie, se encuentra sobre ecosistemna de
dunas costeras, especificamente sobre un cordén de dunas frontales. Este tipo de dunas,
denominadas dunas primarias o frontales se forman a partir de las dunas embrionarias. Este

2 Martinez, M.L, Moreno-Casola, P.; Espejel, |, liménez-Orocio, Q., Infante-Mata, D. y Rodriguez-Revelo, N. 2014. Diagnéstico de las dunas costeras de Méexico.
CONAFOR. 350 pp S
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tipo de dunas esta formado por arena no consolidada, toda vez que, no cuenta con un suelo
formado (ya que casi no contienen materia orgénica) y recibe el impacto directo del oleaje
asociado al efecto de la marea astronémica y de tormenta (SEMARNAT, 2013%). Ademés de lo
anterior, del analisis del perfil de elevacién del sitio del proyecto y su zona de influencia, asi
como, con base al plano topogréfico del sitio del proyecto, presentado por la promovente al
momento del ingreso de la MIA-P como anexo; el proyecto se localiza sobre el primer cordén
de dunas, abarcando la cresta y termino de dicho cordén, lo cual afecta la mayor proporcién del
poligono general del proyecto, en su porcién Oeste, colindante a la ZOFEMAT: y que sigue en
continuidad a una zona de transicién de duna con vegetacion tipo matorral xeréfilo hasta
terminar en una planicie estabilizada.

En un sistema playa-dunas costeras, las zonas mas dindmicas y vulnerables son la supraplaya,
las dunas embrionarias, las dunas primarias y las que se localizan en las islas de barrera. El
establecimiento de infraestructura permanente sobre las dunas embrionarias y primarias
genera cambios en la estructura y funcién del sistema y, en consecuencia, éstas podrian
dejar de funcionar como reservorios de arena y como barreras naturales contra
tormentas e inundaciones. Dado que estas dunas son méviles, lo que se construya sobre
ellas, eventualmente se vera afectado por el oleaje y las mareas, debido a la pérdida de playa
por erosion. Los sistemas de dunas costeras proveen bienes y servicios ecosistémicos, como
son la proteccién a eventos extremos, reservas sedimentarias, recreativos y habitat de especies
endemicas o en alguna categoria de riesgo. El desarrollo no ordenado de obras y actividades
altera estos procesos y conduce a menudo a la pérdida. de dichos bienes y servicios
ecosistémicos, causando efectos devastadores ante la presencia de huracanes en los lugares
donde las dunas costeras han desaparecido a causa de la construccién de infraestructura
hotelera. Las consecuencias de estos eventos meteorolégicos en zonas con previa afectacién
de dunas costeras, ha resultado en la pérdida de las playas y la necesidad de substituir Ia
aportacion natural de arena por medios artificiales y con altos costos econédmicos (SEMARNAT,
2013").

Que conforme a la zonificacién secundaria del PSDU-TSPLP, anteriormente citado, el sitio del
proyecto se ubica en dos estrategias de suelo distintas:

» La primera corresponde al uso de suelo Residencial Turistico (RT), colindante al camino de
acceso. Este uso de suelo es la que abarca la proporcién Este de la superficie total del
proyecto.

» La segunda corresponde a la estrategia de suelo Playas y Dunas, la cual abarca una
superficie hacia la porcién Oeste del poligono general del proyecto, colindante a la linea de
costa.

3 SEMARNAT. 2013. Manejo de Ecosistemas de Dungs Costeras, Criterios Ecoldgicos v Estrategias. México. 97 p.
%a Zinqué”
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Para el uso de suelo Residencial Turistico, se deberan considerar los siguientes criterios: Tendra
uso predominante de vivienda unifamiliar, sin embargo, se puede permitir vivienda
multifamiliar siempre y cuando no rebase la capacidad y se agrupe en conjuntos (condominios
horizontales), los usos permitidos se establecen en la tabla de compatibilidad. La densidad
méxima seré de 4 viviendas por hectérea. La superficie minima del lote sera de 2,000 metros
cuadrados. El frente minimo del lote sera de 25 metros lineales. El coeficiente de ocupacién de
suelo (C.0.S) no serd mayor del 0.25 de la superficie total del lote. El coeficiente de uso de suelo
(C.U.S.) no debera exceder el 0.60 de la superficie total del lote. Las vialidades que dan acceso a
los lotes deben tener una dimensién minima de 13 metros con un ancho de arroyo de 9 metros
y 2 metros de banqueta en cada lado. Las banquetas deberan ser predominantemente de arena
para permitir la filtracién de agua al subsuelo, dejando las baldosas minimo (0.60 m) para el
transito de personas las “banquetas” podran ajardinarse con especies tipicas de la region.
Asimismo, conforme a la tabla de compatibilidad de usos de suelo, para el uso de suelo RT, se
permiten los clubes campestres con o sin vivienda. Considerando lo anterior, el nuevo uso de
suelo que se le pretende dar al sitio del proyecto es compatible con lo previsto por el PSDU-
TSPLP, en tanto cumpla con los Términos y Condicionantes previstos en la presente Resolucion.

Respecto a la estrategia de suelo Playas y Dunas, se encuentra dentro de las Areas No
Urbanizables, en el tipo de aprovechamiento de proteccién, en la cual no son factibles de llevar
a cabo desarrollo urbano ni turistico, segin lo establecido en el numeral 5.4.1.3 Area no
Urbanizable (proteccién y conservacién ecolégica) del PSDU-TSPLP, antes citado. Asi mismo,
conforme a la compatibilidad de los usos de suelo y su tabla de compatibilidad, para la
estrategia de suelo Playay Dunas, establece como uso prohibido, los bafios, saunas y masajes,
salas de belleza, restaurantes con y sin venta de bebidas alcoholicas, bares, clubes campestres
con o sin viviendas, albercas, asi como pistas deportivas al aire libre. Definiendo los usos
prohibidos como todos aquellos con alto nivel de incompatibilidad con otros predominantes,
por su grado de contaminacién o deterioro al medio urbano, para los que esta prohibida su
ubicacién dentro del drea urbana y/o natural. Por lo anteriormente establecido, el desarrollo y
actividades propuestas de proyecto, resultan incompatibles con la estrategia de suelo Playas y
Dunas establecida en el PSDU-TSPLP.

Asimismo, algunos de los criterios normativos de la Zona Federal Maritimo Terrestre, para la
estrategia de suelo Playas y Dunas, en relacion al sistema playa-dunas costeras, establecidos en
el Programa Subregional de Desarrollo Urbano, antes citado, establecen lo siguiente:

A efecto de prever la modificacién y degradacion de la zona de dunas en los casos que
se contemple el desarrollo de actividades turisticas o urbanas en la costa, se restringird
las construcciones en dreas que actten como zonas de amortiguamiento para conservar

la dindmica de playas, dunas y hdbitat asociados, manteniendo su funcién y equilibrio
natural, ademds de servir de proteccién de la erosién costera en caso de tormentas y

./‘.
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huracanes. Para esta zona de restriccién se deberd considerar como parte integral de

un corredor biolégico natural.

— La zona de regulacién en las dunas, es a partir de lo zona federal maritimo
terrestre (ZOFEMAT), en la cual las construcciones estardn restringidas a los
siguientes aspectos:

> En la zonas de dunas que presenten un movimiento evidente de arena no se
podrd realizar ningdn tipo de construcciones permanente, es decir, en la zona de
dunas que presenta vegetacién representativa de dunas dindmicas, queda
prohibido construir instalaciones permanentes.

» Las construcciones permanentes en la playa, se edificardn preferentemente en las
zonas donde exista una vegetacidn arbérea bien establecida; manteniendo una
zona de transicién de muy bajo_intensidad de construccién, donde existe

vegetacion costera arbustiva y sufrutice.

» Se recomienda evitar la construccién de estructuras rigidas como muros de
contencién de mamposteria o de concreto, o estructuras similares en el frente de
playa o el frente de duna.

— Con relacién a la iluminacién en la zona de dunas, esta se reduce a los siguientes
aspectos de consideracién general:

» En todos los desarrollos de residencial turistico, hoteleros o inmobiliarios, la
iluminacién externa en las vialidades, fachadas, pasillos, y balcones, debe ser de
baja altura y orientada siempre al piso, con pantallas protectoras que eviten
difusion o reflejo de la iluminacién en forma horizontal o hacia arriba, que
sobrepase la altura del dosel de los drboles. Evitando gue lleque a las playas,
duna y manglar. Sobre todo en playas de anidaciones de tortugas marings.

» Las instalaciones que se localicen en la zona de dunas de acuerdo a la
zonificacién establecida, deben ser orientadas a iluminar _sélo las zonas

especificas donde sea requerida. Se evitard, por medio de cortinas, mamparas,

filtros integrados en los cristales de las ventanas y otros dispositivos, cualquier
posibilidad de difusidn o reflejo de la luz que pudiera alcanzar la zona de las

playas, sobre todo en playas de anidacién.

(Enfasis afadido).

Ademas de lo anterior, el sitio del proyecto se encuentra inmerso en una zona de dunas
costeras impactadas por otros desarrollos habitacionales, considerando la descripcién de la
problematica ambiental antes expuesta, el ecosistema de dunas costeras presente en el
sistema ambiental del proyecto, se encuentra afectado a causa de la construccién de
inmuebles conformado por obras fijas en el cordén de dunas. Sin embargo, a pesar de esta
degradacion ambiental de dicho ecosistema prioritario, el articulo 122 Bis de la Ley General de
Desarrollo Forestal sustentable establece lo siguiente: “Los terrenos forestales sequirdn
considerandose como tales, aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas,
enfermedades, incendios, deslaves, huracanes, o cualquier otra causa.”
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Por los razonamientos antes expuestos, es preciso redistribuir las obras de construccién del
proyecto a la zona de matorral xerdfilo del poligono del predio, de tal manera que se garantice
la conservacién y permanencia de la zona de dunas y su transicién a matorral, en
condiciones naturales, con la cobertura vegetal intacta y libre de cualquier construccion
fija o instalacién mévil. Lo anterior, en congruencia con Ia"poll’tica territorial de conservacion
prevista por la UGA 1 y sus actividades permitidas u-3: SIN aprovechamiento urbano, asi como
en-1: drea natural en zonas de conservacién, mismo que establece la conservacion de las
comunidades vegetales endémicas y secundarias, para mantener los terrenos de humedad y
posibilitar la absorcién de la lluvia, conforme a la Estrategia Urbana en funcién del
Ordenamiento Ecolégico establecida en el PSDU-TSPLP. Asi como, en cumplimiento con la
estrategia de proteccién y la tabla de compatibilidad y usos permitidos para la estrategia de
suelo Playas y Dunas, clasificada como Area No_Urbanizable. Ademds, de sus criterios
normativos para Zona Federal Maritimo Terrestre, referente a dunas, conforme a la zonificacién
secundaria establecida en el PSDU-TSPLP.

Por tanto, se deberd mantener una zona de conservacién de dunas costeras de 1,624 m?, toda
vez que, dicha superficie incide sobre el primer corddn de dunas primarias o frontales. Lo .
anterior, en favor de dar cumplimiento a los criterios normativos de la Zona Federal Maritimo
Terrestre, para la estrategia de suelo Playas y Dunas, del PSDU-TSPLP, que establece que en
zonas de dunas que presenten un movimiento evidente de arena no se podra realizar ningun
tipo de construccion permanente.  Ademas, se deberd salvaguardar una zona de
amortiguamiento y reubicacién de 656.87 m? posteriores al primer cordén de dunas y zona de
conservacién de dunas costeras, mismas que deberdn permanecer en condiciones naturales y
libre de cualquier construccién, en funcién de conservar la dindmica de playas, dunas y su
transicién con el matorral xeréfilo, manteniendo su funcién y equilibrio natural, asi como de
servir de proteccién ante la erosién costera en caso de tormentas y huracanes, en cuya
superficie se podré llevar acabo la reubicacion de flora. Por dltimo, se tendra una zona para
CUSTF de 1,180 m? en la porcién colindante al camino de acceso del proyecto, sobre el cual se
permitird el cambio de uso de suelo de areas forestales, asi_como selvas y en zonas aridas
(CUSTF) v construccién o desplante, para el desarrollo de los componentes del proyecto. En
favor de que las construcciones permanentes en la playa, se edificaran en las zonas donde
exista una vegetacién arbérea bien establecida. Esto con la finalidad de dar cabal cumplimiento
a los criterios normativos de la Zona Federal Maritimo Terrestre, para la estrategia de suelo
Playas y Dunas, del PSDU-TSPLP, anteriormente citados.

Que conforme al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte
(POEMR-PN), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 09 de agosto de 2018, el sitio del
proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental T06 - CSL, Terrestre 6, Cabo San Lucas, el

cual establece lo siguiente: ,
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Lineamiento ecolégico: Preservar la integridad de los ecosistemas marinos )%
costeros. Establecer un patrén de ocupacién compatible entre la conservacién
de ecosistemas prioritarios de matorral sarco-crasicaule y del sistema playa-
dunas costeras con el crecimiento de la superficie urbana y turistica para
posibilitar la adaptacién al cambio climdtico. Prevenir la_contaminacién de
ecosistemas marinos y costeros por la descarga de aquas residuales no
tratadas y por el vertimiento de residuos sélidos. Minimizar y prevenir el
conflicto ambiental entre la pesca deportiva y el turismo por la
sobreexplotacion de especies objetivo.

Destacando la siguiente estrategia y criterios ecolégicos:

Edificio\'Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C. P. 23000, La Paz, Baja California Sur

Tel: (612) 12393 00

ES06: Disefiar e implementar, en coordinacién con los estados y los municipios, medidas
de adaptacion al cambio climdtico que consideren el Andlisis de vulnerabilidad costera
ante los efectos del cambio climdtico del Pacifico Norte. Las medidas de adaptacion
deberdn considerar al menos: A. La proteccién de elementos criticos, tales como el
manglar y_las dunas costeras. B. Las dreas: 1) con una elevacién menor a 5 msnm
debido a su exposicién al aumento del nivel del mar; 2) con una elevacién menor a 20
msnm y con una pendiente menor a 2o. debido a su exposicidn a inundaciones; y 3)
bajas arenosas, en proceso de erosién y sin vegetacion debido a su susceptibilidad al
aumento del nivel del mar, al oleaje generado por ciclones tropicales y a inundaciones.
C. Las zonas criticas identificadas en el Andlisis de vulnerabilidad costera ante los
efectos del cambio climdtico del Pacifico Norte.

CBO1: La construccidn de infraestructura temporal o permanente no deberd afectar la
integridad funcional del sistema playa-dunas costeras asociados o la Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), en particular se deberd evitar en: (1) dunas incipientes o
embrionarias, (2) dunas en deltas de rios, estuarios, islas de barrera y cabos; y (3) dunas
con alto valor ecoldgico.

CB02: En lo Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) v en el territorio colindante,
donde existan dunas primarias y secundarios de material no consolidado, sélo deberd
construirse infraestructura piloteada y de material degradable (p.e. casas tipo palafito o
andadores). Toda infraestructura de este tipo se deberd ubicar detrds de la cara
posterior del primer cordén, evitando la invasién de la corona o cresta. El piloteado
deberd ser superficial y no cimentado. Se recomienda que el desplante de la
infraestructura tenga al menos un metro de elevacién respecto al nivel de la duna, con
el fin de permitir el crecimiento de la vegetacién, el transporte de sedimentos y el paso
de fauna.

CBO3: Las obras y actividades en el sistema playa-dunas costeras no deberdn alterar,
directa o indirectamente, la integridad funcional del hdbitat de especies enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

CBO5: Lgs obras y/o actividades deberdn mantener el transporte de sedimento en el
sistema_playa-dunas costeras, asi como la cobertura de vegetacién nativa que forme
dunas, que las colonice y que mantenga la dindmica natural de todo el sistema.

CB07: El transito vehicular y peatonal no deberd modificar la dindmica del sistema
playa-dunas costeras de la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), considerdndose
también los posibles efectos a distancia.

(%&1 Zinqué”
Playd Zinqué, S. de R. L. de C. V.

(Enfasis afiadido).
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Por lo antes expuesto, con la finalidad de garantizar la integridad del ecosistema prioritario de
dunas costeras presente en el sitio del proyecto, asi como el cumplimiento con el lineamiento
ecoldgico, la estrategia ecolégica ES06 y criterios ecolégicos CBO1 y CBOS de la UGA T06 -CSL
establecidos en el POEMR-PN, el proyecto deberd mantener una zona de conservacion de
dunas costeras de 1,624 m% Ademds, deberd salvaguardar una zona de amortiguamiento de
656.87 m? posteriores al primer cordén de dunas, para reubicar los ejemplares de flora
rescatados producto del cambio de uso de suelo y conservar las dunas costeras, en funcién de
proteger el habitat asociados y su transicion con el matorral xeréfilo, manteniendo su funcién y
equilibrio natural del ecosistema de dunas costera presente, mismas que deberan permanecer
en condiciones naturales y libre de cualquier construccién.

Asimismo, para el acceso a la Zona Federal Maritimo Terrestre desde el proyecto, se prohibira
el transito motorizado, limitando el acceso Gnicamente via peatonal, por lo que debera prever la
construccién de infraestructura piloteada y de material degradable, tipo palafito o andadores,
cuyos pilotes de sujecién o estructuras de soporte deberan colocarse exclusivamente por detras
de la cara posterior del primer cordén de dunas, de forma tal que eviten la invasién de la corona
o cresta, v garanticen la nula alteracién de dicha cresta, asi como el su flujo de sedimentos.
Dicho piloteado debera ser superficial y NO CIMENTADO, de al menos 1 (un) metro de elevacion
respecto al nivel de la duna, con el fin de permitir el crecimiento de la vegetacion, transporte de
sedimento y paso de fauna, en cumplimiento a los criterios ecolégicos CB02 y CBO7, de la UGA
TO6 - CSL establecidos en el Ordenamiento Marino antes citado, y conforme a lo previsto por los
Criterios Ecoldgicos establecidos en el documento de “Manejo de Ecosistemas de Dunas
Costeras, Criterios Ecoldgicos y Estrategias” (SEMARNAT, 2013,
https://www.researchgate.net/publication/323487322 ).

Que el sitio del proyecto se encuentra inmerso en la Region Marina Prioritaria 5, Barra de
Malva-Cabo Falso, la cual se clasifica como un area de alta biodiversidad (AB), area que presenta
alguna amenaza para la biodiversidad (AA) y area de uso por sectores (AU), la cual se tiene como
descripcién en su ficha técnica la presencia de zona de matorral, dunas costeras, lagunas,
playas. Esta Regién Marina ademds presenta diversidad de moluscos, poliquetos,
equinodermos, crustdceos, peces, tortugas (ladd), aves, mamiferos marinos, plantas. En esta
regién se ubican las rutas migratorias de tortugas, playeros y mamiferos marinos como ballena
gris, jorobada, azul, de aleta, lobo marino de California y delfin de costados blancos, con
endemismo de plantas. Menciona como problemética algunas obras portuarias, existencia de
presién sobre la tortuga ladd, perros introducidos y manejo inadecuado de pesca deportiva.
Asimismo, seguin el andlisis espacial del proyecto, a través de la herramienta del Sistema de
Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental SIGEIA, constaté que el
poligono del proyecto se encuentra cercano a registros de zonas de anidacion de tor,t%

r/
7

“Playa Zinqué ’
Playa Zinqué, S. de R/ L. de C. V.
Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C. P. 23000, La Paz, Baja California Sur

Y 2624

<.’ Felipe Carrillo

RTO

Tel: (612) 12393 00 www.gob.mx/ IA.073/2024 Pagina 31 de 54



Medio Ambiente

Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales

Gobierno de ?

México

marinas, a aproximadamente 2.35 km al norte, y 5.21 km al sur del poligono general del
proyecto.

Debido a la cercania del proyecto con los sitios de anidaciéon de tortugas marinas, especies que
se encuentran enlistadas bajo la categoria de especies en “peligro de extincién”, dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, y en favor de que el proyecto dé cumplimiento al criterio ecolégico
CB03 de la UGA T06 -CSL establecidos en el POE Marino y Regional del Pacifico Norte, la
promovente debera garantizar que las obras y actividades realizadas para construccion y
desarrollo del proyecto no interfieran con los sitios de anidacién de tortugas marinas y sus
procesos biolégicos, en congruencia con la NOM-162-SEMARNAT-2012. Asimismo, deberd dar
cumplimiento a los criterios normativos de la Zona Federal Maritimo Terrestre, para la
estrategia de suelo Playas y Dunas, establecidos en el Programa Subregional de Desarrollo
Urbano de Todos Santos-Pescadero-Las Playitas, La Paz, B.C.S., antes citado, en relacién a la
iluminacién en dunas y playas de anidacion de tortugas marinas. Ademas de mantener_la zona
de conservacién de dunas costeras de 1,624 m? y su correspondiente zona de amortiguamiento
y reubicacién de 656.87 m? mismas gue deberdn permanecer en condiciones naturales y libre
de cualquier construccién, tal como se ha descrito con anterioridad.

Que en la MIA-P e Informacién Adicional mencionada en el Resultando XIV, la promovente
plantea la instalacidn de un Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales, que por las
caracteristicas sefialadas y la descripcion de la ficha técnica de los modelos pevistos para
instalacién, constard de 2 biodigestores que daran Unicamente un tratamiento primario a
aguas negras y grises, cuyas descargas cumplen con la NOM-006-CONAGUA-1997 Fosas
sépticas prefabricadas. Por lo que, para estar en posibilidad de dar cumplimiento al
lineamiento ecoldgico de la UGA T06 -CSL, establecido en del POEMR-PN, respecto a prevenir la
contaminacién de ecosistemas marinos y costeros por la descarga de aguas residuales no
tratadas, la promovente deberd dar cumplimiento con el articulo 56 de la Ley de Equilibrio
Ecolégico y Proteccion del Ambiente del estado de Baja California Sur. En este orden de ideas,
la promovente deberd implementar un sistema de tratamiento que incluya como tratamiento
final del agua una etapa de desinfeccién. De tal forma que se garantice que las aguas tratadas
provenientes del sistema de tratamiento de aguas residuales del proyecto, cumplan con los
limites permisibles establecidos por la NOM-001-SEMARNAT-2021, debido al riesgo de
infiltracion o escurrimiento de ias aguas tratadas a bienes nacionales, por la proximidad del
proyecto con el mar. Como evidencia del cumplimiento de la anterior normativa mexicana
citada, deberd presentar los informes correspondientes de acuerdo a lo previsto en el
TERMINO NOVENO de la presente Resolucion. Los resultados de los anélisis sefialados en esta
Norma Oficial Mexicana, deberan ir acompafiados de un informe elaborado por la
promovente, donde compare los resultados obtenidos, con los limites maximos permisibles
por dicha norma oficial, para identificar claramente si los pardmetros cumplen o no cumplen
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con los limites establecidos por la misma. Dicho reporte deberd incluir una descripcién
detallada del sistema de tratamiento de aguas residuales instalado, sus dimensiones, su
capacidad en volumen por unidad de tiempo del tratamiento de las aguas residuales, su
ubicacién georreferenciada, misma, que deberd ubicarse en la porcién mas alejada al mar, al

interior de la zona para CUSTF de 1,180 m? del proyecto.

Asimismo, la promovente menciona, en la informacién adicional referida en el Resultando XIV
de la presente Resolucion, que instalara 1 biodigestor Rotoplas modelo RP-600 (600 L) y 1
biodigestor Rotoplas modelo RP-1300 (1,300 L), cuya capacidad maxima entre ambos
biodigestores es de 1,900 L/dia., Lo anterior, conforme a las fichas técnicas presentadas, de
dichos digestores. Sin embargo, el consumo maximo de agua estimado para proyecto, es de
6,000 L/dia. Por lo que, para estar en posibilidad de dar un manejo adecuado al volumen total
de las aguas residuales del proyecto, la promovente deberd incrementar la capacidad del
sistema de tratamiento de agua residuales a instalar, tomando en cuenta la implementacién del
tratamiento final de desinfeccidn, especificado en el parrafo inmediato anterior, de tal forma
que se garantice el adecuado manejo del volumen total de las aguas residuales generadas por -
el proyecto al 100% de su capacidad.

Que conforme al Atlas Nacional de Riesgos por Inundacién, el sitio del proyecto incide
parcialmente en su porcién Norte con una zona que presenta indices de inundabilidad a partir
de un periodo de retorno de 2 afios. Lo cual representa un riesgo para la infraestructura y
seguridad del proyecto, ademés de un riesgo por contaminacién al mar por posible vertimiento
de aguas negras, asi como -estructuras o residuos sélidos que conformen el proyecto. Al
respecto, la promovente propone como medida de mitigacion poner un canal de tierra que
pueda facilitar el corrimiento del agua por la calle que histéricamente corre para que su flujo
sea constante por la misma. Sin embargo, no presenta descripcidon ni ubicacién de dichas
obras, o sustento con base el cual garantice que dicho canal propuesto sera suficiente para
garantizar la mitigacion del riesgo por inundacion presente en el sitio, o en su defecto, dictamen
de aprobacion por la autoridad correspondiente.

La promovente solicité una vigencia de 5 afios para la etapa de preparacién de sitio y
construccion del proyecto, asi como 50 afios para la etapa de operacién y mantenimiento. Sin
embargo, considerando el riesgo por inundacién para un periodo de retorno de 2 afios, antes
sefialado, se le otorgaran 2 (dos) afios, para la etapa de preparacién de sitio y construccién del
proyecto y 10 (diez) afios para la etapa de operacidén y mantenimiento, siempre y cuando sea
aprobada la obra de proteccién o drenaje pluvial por la autoridad correspondiente.

Por lo anterior y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del

proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrios
. FrNS a4 2 Sigh . ey . P

ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas
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referentes a la preservacién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, en tanto se
realice el cumplimiento a todos los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
Resolucién. Ademas, los efectos en el ecosistema que pudieran ser afectados podran ser
mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de mitigacién y compensacion
sefialadas en la documentacién presentada, asi como las incluidas en el presente oficio para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del analisis
de los documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del proyecto
promovido por Playa Zinqué, S. de R. L. de C. V., por conducto de su representante legal el C.
Javier Alejandro Ruiz Ortiz, promovente, se autoriza condicionadamente, para estar en
posibilidad de cumplir con los requisitos que para tal efecto exige la normatividad aplicable al
caso en el estudio. Ademads, al aplicar las medidas de prevencién y mitigacion, las obras y/o
actividades del proyecto, no influirdn de manera adversa y significativa en la calidad del sistema
ambiental, no afectaran de manera significativa a las especies de flora y fauna con alguna
categoria de riesgo, ni a la vegetacién que sirva como zona de anidacion, refugio y reproduccion
para la fauna silvestre. Toda vez que, la maquinaria a utilizarse deberd encontrarse dentro de
los rangos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta Oficina de Representacién
Federal considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto
siempre y cuando la promovente se sujete a las medidas de prevencién, mitigacion y
compensacion sefialadas en la MIA-P, sus anexos, e informacién adicional, asi como al
cumplimiento de los términos y condicionantes de la presente Resolucién, para minimizar los
impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales
del &rea de influencia del proyecto. Por lo que, en el ejercicio de sus atribuciones, esta Oficina
de Representaciéon determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina, es
ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, realizar el cambio de uso de suelo en
dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas en una superficie de 1,180 m? para la
construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, consistente en el
establecimiento de un &rea deportiva y de recreacién, con una Zona de Amortiguamiento y
Reubicacién de flora de 656.87 m? y una Zona de Conservacién de Dunas Costeras de 1,624 m?,
Lo anterior, a desarrollarse en una superficie total de 3,460.87 m? (0.346087 ha), conformado
por dos parcelas, una denominada 499 Z1 P1/18, con clave catastral 1-03-159-0499 con una
superficie de 1,729.50 m* y parcela 722 Z1 P1/18, con clave catastral 1-03-159-0722, con una
superficie de 1,731.37 m* en la Subdelegaciéon de El Pescadero, Delegacién de Todos Santos,
Municipio de La Paz, Baja California Sur.
\dq JP/iaya Zinqué”
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El poligono general del proyecto se encuentra delimitado por las siguientes coordenadas UTM:

Poligono general del proyecto
Parcela 722 Z1 P1/18 Parcela 499 Z1 P1/18
Vértice X Y Vértice X X
1 585400.93 2578387.33 5 | 585407.26 2578368.36
2 585318.89 2578359.52 6 585325.32 2578340.58
3 585325.32 2578340.58 7 585331.74 2578321.64
4 585407.25 2578368.36 8 585413.59 2578349.39
Superficie = 1,731.37 m? Superficie = 1,729.50 m?
Superficie total = 3,460.87 m? (0.346087 ha)

La distribucién de las superficies que conforman al proyecto sera la siguiente:

Uso de suelo Superficie (m?)
Zona de conservacion de dunas costeras 1,624
Zona de amortiguamiento y reubicacion 656.87
Zona para CUSTF 1,180
Total 3,460.87
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Figura 1. Poligono general del proyecto. En su parcién Oeste, colindante con el frente de playa, se sefiala la ZONA DE CONSERVACION DE DUNAS
COSTERAS, las cuales, permanecerén en condiciones naturales, con cobertura de vegetacion silvestre intacta, SIN construcciones, SIN
infraestructura mévil y SIN sellamiento de suelo. Colindante con la Zona de Conservacién de Dunas, seguird la Zona de Amortiguamiento y
Reubicacion donde se llevaré acabo la reubicacion de la flora rescatada producto del cambio de uso de suelo realizado por el proyecto y el resto
de su cobertura vegetal también permanecerd intacta. Por (ltimo, colindante al camino de acceso, en la porcién Noreste - Este del poligona del
proyecto se ubicard la Zona para CUSTF, en la que se realizard una cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 1,180 m?,
dentro de la cual se constituira el proyecto, con una superficie de desplante o construccién en planta baja de 535.2 m~.
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La Zona de Conservacién de Dunas Costeras serd al menos de 1,624 m? colindante a dicha
zona, se salvaguardara una Zona de Amortiguamiento y Reubicacién de flora de 656.87 m?2.
Mientras que la Zona para CUSTF colindante al camino de acceso, en el extremo Noreste - Este
del poligono del proyecto, sera de 1,180 m? dentro de la cual se permitird el cambio de uso de
suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas &ridas, sellamiento y desplante. Estés
areas se ubican al interior del poligono general del proyecto y se encuentran delimitadas por
las siguientes coordenadas UTM:

Zona de conservacién de dunas costeras Zona de amortiguamiento y reubicacién
Vértice X Y Vértices X Y
1 585351.46 2578370.51 1 585372.03 2578377.43
2 585375.89 2578336.59 2 585386.49 2578340.16
3 585331.74 2578321.64 3 585375.89 2578336.59
4 585318.89 2578359.52 4 585351.46 2578370.51
Superficie= 1,624 m? Superficie= 656.87 m*

Zona de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales

Vértice X Y
1 585400.92 2578387.33
2 585413.59 2578349.39
3 585386.66 2578340.19
4 585372.18 2578377.52

Superficie= 1,180 m?

Las caracteristicas de las areas que conforman al proyecto son las siguientes:

» Zona de Conservacién de Dunas Costeras. Se delimita con el objetivo de proteger las
dunas costeras al interior del poligono general del proyecto, en congruencia con la politica
de conservacion, de la UGA 1 zona de playa, dunas y humedales, y en cumplimiento con los
criterios ecolégicos normativos de la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), de la
estrategia de suelo Playas y Dunas establecidos en el PSDU-TSPLP, asi como, el lineamiento
ecologico, estrategia ecolégica ES06 y los criterios ecolégicos CBO1 y CBO5 de la UGA T06-CSL
del POEMR-PN, a favor de conservar la dindmica de playas-dunas. Esta zona de
conservacion, deberd contar con al menos 1,624 m? en la porcién Oeste del poligono del
proyecto, colindante a la ZOFEMAT, y deberd permanecer en condiciones naturales, con la
cobertura de vegetacién siivestre intacta y libre de cualquier tipo de construccién fiia,
instalacion movil, o sellamiento del suelo, de tal manera que se garantice la conservacién de
la zona de dunas costeras. En esta zona de conservacién NO se deberd construir estructuras
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que interrumpa o desvien el flujo de sedimentos o accién edlica que ocasionen la
modificacién del balance sedimentario del sistema de dunas costeras.

> Zona de Amortiguamiento y Reubicacién de flora. Se delimita en funcién de proteger el
habitat asociado al ecosistema de dunas costeras y su transicion a matorral xerdfilo,
manteniendo su funcién y equilibrio natural, en cumplimiento con los criterios ecologicos
normativos de la Zona Federal Maritimo Terrestre y la estrategia de suelo Playas y Dunas
establecidos en el PSDU-TSPLP, asi como, el lineamiento ecoldgico, la estrategia ecolégica
ESO6 y los criterios ecolégicos CBO1 y CBO5 de la UGA T06-CSL del POEMR-PN. Esta zona de
amortiguamiento y reubicacién, debera contar con al menos 656.87 m? posterior a la zona de
conservacién de dunas costeras, y deberd permanecer en condiciones naturales, con la
cobertura de vegetacién silvestre intacta, y libre de cualquier tipo de construccién fija,
instalacién mévil, o sellamiento del suelo, de tal manera que se garantice la conservacion de
la zona de dunas costeras y su transicién a matorral xerdfilo. En esta zona NO se deberdn:
construir estructuras que interrumpa o desvien el flujo de sedimentos o accién edlica que
ocasionen la modificacién del balance sedimentario del sistema de dunas costeras y el
ecosistema de matorral xeréfilo. Unicamente en esta zona se reubicaran las especies de
flora rescatadas producto del cambio de uso de suelo del proyecto.

> Zona para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF). Se destinarad una
superficie de 1,180 m? en la porcién Noreste - Este del poligono general del proyecto,
colindante al camino de acceso, donde se llevara acabo el cambio de uso de suelo de areas
forestales, asi como selvas 'y zonas aridas.

Al interior de esta superficie para CUSTF, se llevara a cabo la construccién y operacién de un
desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, consistente en el establecimiento de un area
deportiva y de recreacién, conformada por obras fijas e infraestructura de apoyo, que en
conjunto sumaran una superficie de desplante o construccion en planta baja de 535.2 m?.

Todas las obras fijas estardn construidas en un solo nivel de construccién, es decir,
Unicamente contaran con planta baja. Asimismo, el proyecto contara con estructuras no
fijas, ademas de estacionamiento y produccién de huerto..

Todos los elementos aue conforman al proyecto, incluyendo obras fijas y estructuras no
filas, se deberdn ubicar tinicamente al interior de la Zona para CUSTF, con la siguiente
distribucion:
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] ricie |
Tipode obra Elemento e 'f =
enm
Estudio 1 14.01
Estudio 2 53.58
Cocina 114.65
Recepcidn / venta al por menor 30.13
Obras fijas Boutique de Ropa 36.65
con - »
sellamiento Bahth i
de suelo Piscina 4943
Canchas 206
Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales 2
Subtotal de superficie de desplante 535.2
o construccién en planta baja )
Alquiler de tablas de surf
Puesto de tacos
Estr as
N :_Ctur Pista Petanque 183.67
qlyes Cambiadores y casilleros
Estructuras de sombra
Areas sin Estacionamiento 423
sellamiento Produccién de huerto 38.13
de suelo Subtotal dreas sin sellamiento 461.13
Total de elementos en Zona de CUSTF 1,180

« Servicios urbanos:
a) Abastecimiento de agua potable.

- El proyecto contara con una cisterna de 10,000 litros.

- La fuente de abastecimiento es por medio de la contratacién de permisionarios de agua
potable a través del servicio de pipas. Para lo cual, la promovente debera contar con
un titulo de concesién para aprovechamiento de aguas subterranea o superficiales,
emitido por CONAGUA, del cuerpo de agua que abastecera al proyecto, mismo que
deberd estar vigente, con un volumen autorizado suficiente para la demanda de agua
de 150 m* mensuales y que el uso sefialado en la concesién, sea congruente con la
actividad del proyecto. En caso de que el titular de la concesién para aprovechamiento
de aguas subterrdneas o superficiales, sea una razén social distinta a la promovente,
ademds de lo anterior, deberd presentar documentacién, que acredite al concesionario
la factibilidad de abastecer al proyecto a través de pipas el volumen de agua de 150 m?
mensuales requerido para la operacién del proyecto.
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b) Sistema de tratamiento de aguas residuales. El proyecto contara con un sistema
primario de Tratamiento de Aguas Residuales, el cual consistird en la instalacién de dos
biodigestores que en conjunto dardn tratamiento a un total de 6,000 Its, diarios de aguas
residuales generadas durante la operacion del proyecto.

El sistema secundario de tratamiento de aguas residuales, estara conformado por 2
biodigestores de 5000 litros cada uno, los cuales cuentan con un sistema de desinfeccion
de las aguas tratadas y contara con una bomba para reutilizar y bombear el agua a los
sanitarios del proyecto. La_promovente deberd garantizar que la calidad el agua tratada
proveniente del proyecto cumpla con los limites permisibles establecidos por la NOM-
001-SEMARNAT-2021, por la proximidad del proyecto con el mar, como un bien nacional,
en cumplimiento al lineamiento ecolégico de la UGA TO6-CSL establecido en el POEMR-PN.

El agua tratada proveniente de Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales, podra ser
utilizada para el riego de dreas verdes, Gnicamente si' cumple con los limites permisibles

establecidos por la NOM-001-SEMARNAT-2021, por la proximidad del proyecto con el

mar.

La operacién del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales (STAR), incluyendo su etapa
de desinfeccidén, no deberd incluir la realizacién de alguna actividad altamente riesgosa
conforme al primer y segundo Listado de Actividades Altamente Riesgosas, publicado en
el DOF el 28 de marzo de 1990 y el 04 de mayo de 1992, respectivamente.

El proyecto NO deberé incluir la implementacién de fosas sépticas de conformidad con el
articulo 56 de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién del Ambiente el estado de Baja
California Sur.

El STAR deberd ser ubicado al interior de la Zona pa'ra CUSTF, donde se construira el
proyecto, conforme a lo sefialado en la figura 1 de la presente Resolucion, en su extremo
Noreste, que corresponde al punto més distante de la zona de playa:

Ubicacién en coordenadas UTM
del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales (STAR)

Vértice X Y
1 ' 585400.04 2578379.92

¢) Energia eléctrica. El proyecto incluird un sistema fotovoltaico conformado por 10
paneles solares para integrar un sistema con una capacidad menor a 3MW de energia
eléctrica. Como respafdo, se instalard un generador de energia eléctrica a base de gas
natural. El sistema fotovoltaico deberd ubicarse dentro de la zona para CUSTF del
proyecto.
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d) Almacén de residuos. Se establecerd un pequefio centro de acopio temporal, en el cual
seran almacenados los residuos sélidos generados y recolectados diariamente en las
instalaciones del proyecto. El almacén de residuos deberd ubicarse dentro de la zona de
construccion del proyecto, hacia la parte mas alejada de la linea de costa.

- Obrasy actividades provisionales previstas en el proyecto.

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccién del proyecto, se rentaran sanitarios
portatiles, estableciendo una proporcién de 1 unidad por cada 10 trabajadores. Se colocardn
contenedores o depdsitos para la gestién adecuada de los residuos generados por la obra.
Todas las obras y actividades provisionales del proyecto se realizarén dentro del Area para
Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales, destinada a la construccién y operacién del
proyecto. Una vez concluida la etapa de preparacién de sitio y construccién del proyecto,
deberdn ser retiradas.

SEGUNDO. La presente autorizacién del proyecto tendra una vigencia de 2 (dos) afios para la
etapa de preparacién de sitio, que consiste en el cambio de uso de suelo de terrenos forestales
y construccion. La vigencia para la etapa de operacién y mantenimiento serd de 10 (diez) afios.
El primer plazo empieza a contar a partir de la firma de notificacién de la presente Resolucion y
el sequndo plazo una vez concluido el primero.

La vigencia del proyecto podrd ser renovada a solicitud de |la_promovente, Gnicamente si se
demuestra que conforme al Atlas Nacional de Riesgos, no existe riesgo de inundacién o

inundacién por marea de tormenta en el sitio del proyecto para el periodo de retorno por el
mismo plazo que solicite ampliar la vigencia. O bien, si cuenta con una obra de drenaje pluvial,
gue garantice la seguridad de los habitantes y del proyecto, misma que debera ser previamente
autorizada por la autoridad local en la materia, con su respectivo estudio hidrolégico, que

garantice gue no existe riesgo por inundacién, en un periodo de retorno por el mismo plazo que
solicite ampliar la vigencia.

Ademas de lo anterior, para que la vigencia del proyecto pueda ser renovada a solicitud de la
promovente, deberd acreditar previamente haber cumplido satisfactoriamente con todos los
Términos y Condicionantes de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacion y/o
compensacion establecidas por la promovente en la MIA-P. Para lo anterior, deber solicitar
por escrito a esta Oficina de Representacién la aprobacién de su solicitud, antes del término de
cada una de las vigencias de las diferentes etapas sefialadas en el primer parrafo de este
Término.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por la promovente, el

cual debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el

cumplimiento a los Términos égondicionantes establecidos en la presente Resolucién. Este
1
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podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga constar la
forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacion. En caso contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO. La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de
ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERO de esta

Resolucién.

Para que la promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por
si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta Oficina
de Representacién la definicién de competencia y modalidad de evaluacion del impacto
ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud
contendrd un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones
ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera
presentar a esta Oficina de Representacién para su evaluacion, la MIA-P.

CUARTO. La promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo
50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de la presente autorizacion, debera informar a esta Oficina de Representacién para que
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones del
equilibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus componentes.

i

QUINTO. La promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacién, en los Términos previstos
en los articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual, debera
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectes
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ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por
ningln motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que
determine esta Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la
eventualidad de que la promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacién de la promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias,
permisos y similares que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades
autorizadas mediante la presente Resolucién.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la promovente la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asf
como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales.

SEPTIMO. La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién
propuestas en la MIA-P son de caracter obligatorio para la promovente segln lo establecido a
continuacion:

7.1. Antes de iniciar los trabajos de campo para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, a los trabajadores adscritos al proyecto, se les impartird un curso de
capacitacion de educacién ambiental para el buen manejo del sitio del proyecto y evitar
dafios a la flora, sobre todo las que se encuentran en algln estatus de proteccién. Se
delimitara el poligono del proyecto previo a las obras, para hacer de conocimiento que
Unicamente se podrén realizar acciones dentro de las mismas, de manera que no se vean
afectadas dreas fuera del poligono del proyecto.

7.2. Las actividades de preparacion del sitio y construccion se realizard en horario diurno.

7.3. El cambio de uso de suelo en areas forestales, asi como en selvas y zonas &ridas del
proyecto, deberd realizarse lo méas préximo al inicio de su construccién, de manera
paulatina y por franjas a fin de mantener la mayor parte de tiempo posible la vegetacién
en su sitio, con lo que se minimiza la exposicién del suelo sin cobertura vegetal, esto con
el objeto de evitar erosiéon y pérdida de suelo.

7.4. Setendra supervision de las especies de flora que serdn removidas y extraidas del sitio del
proyecto, teniendo atencién a las especies destinadas a su rescate y reubicacién, con
énfasis especial a especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

7.5. Se contratara personal encargado de la sobrevivencia y cuidado de las especies de flora
rescatadas del drea del proyecto, para garantizar su permanencia.

7.6. Se prohibiran los ruidos innecesarios (silbatos, sirenas, cohetes, etc) antes de ahuyentar a
la fauna presente en el sitio del proyecto.
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7.7. Se ahuyentard a la fauna antes de iniciar los trabajos del cambio de uso de suelo y se
capturaréd a aquellos ejemplares que lo requieran por su lento desplazamiento, para su
reubicacion.

7.8. Previo a la ejecucién del proyecto, se realizara un Programa de rescate y reubicacion de
fauna silvestre, y en caso de presentarse algin ejemplar de fauna silvestre durante la
operacién, poniendo un interés especial en aquellos organismos de importancia biologica
o que se encuentren en algin estatus de proteccién enlistadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, y se trasladaran a sitios similares a los del proyecto,
en otra zona mé&s protegida, asegurando la supervivencia del 100% de todos los
ejemplares, especialmente las especies endémicas e incluidas en alguna categoria de
riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como en su dltima modificacion.

7.9. El suelo producto de la nivelacién del terreno, sera almacenado a fin de utilizarlo,
posteriormente, en las labores de reubicacion en las areas jardinadas del proyecto.

7.10. Los residuos vegetales se trituraran y mezclarén con el suelo producto del despalme para’
acelerar su descomposicién e integracién al mismo como materia organica, esto
contribuira con el enriquecimiento del mismo a favor de las dreas jardinadas.

7.11. Durante todas las etapas del proyecto se prohibird hacer uso del fuego, sustancias
quimicas y/o explosivos, asf como en zonas de anidacion, refugio y reproduccién de fauna
silvestre. '

7.12. Se contrataran distribuidores de materiales autorizados, de manera que cumplan con las
normativas aplicables, haciendo uso de lonas durante el transporte de materiales, para
evitar la dispersion de polvos.

7.13. La maquinaria serd contratada por empresas autorizadas, de manera que estas cumplan
con las normativas correspondientes y no alteren el ambiente con su uso.

7.14. La maquinaria pesada se usara posterior al ahuyentamiento, rescate y reubicacién de
fauna silvestre.

7.15. El transito de los vehiculos y el transporte de los materiales requeridos durante la obra, se
hardn dentro de los accesos existentes.

7.16. Se solicitara al responsable de la construccién el ‘mantenimiento preventivo de la
maquinaria que sera utilizada, asi como uso del silenciador que especifique cada vehiculo
y maquinaria. :

7.17. La demanda de agua durante la etapa de construccién'se limitara a 15 m? por dia durante
los trabajos de construccion y regado de la zona para no levantar polvos.

7.18. Con el propédsito de mitigar la perdida de agua infiltrada durante la preparacién del
proyecto, se mejorardla cobertura vegetal con el rescate de los ejemplares de flora que
se extraigan del predio y se coloquen en el area verde.

7.19. Durante la realizacién de las actividades de cambio de uso de suelo se colocara un
sanitario portétil por cada 10 personas, esto con la finalidad de mantener un esEFi?:to\
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control de los residuos fisioldgicos y evitar las evacuaciones al aire libre. Posteriormente
los residuos deberan ser trasladados a los sitios donde indique la autoridad local, para lo
cual debera contratarse a una empresa especializada y autorizada para el manejo y
disposicion de los mismos.

7.20. Las areas de alimentacion de los trabajadores deberan estar libres de residuos de comida
para evitar la proliferacién de fauna nociva.

7.21. Seinstalaran contenedores que estaran a disposicién de los trabajadores de forma que se
puedan separar los residuos generados.

7.22. Los residuos que por sus propiedades fisicas y quimicas tengan caracteristicas de
peligrosidad, deben manejarse y disponerse de acuerdo con lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005 y demaés ordenamientos juridicos aplicables.

7.23. Se utilizaré un Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales para dar abasto al servicio de
aguas residuales generadas por la operacién del proyecto. Esta cumplira con las NOM-
003-ECOL-1997 y NOM-001-SEMARNAT-2021.

7.24. Se optimizard el uso del agua en todas las etapas del proyecto, haciendo concientizacién
a los trabajadores, asi como a los residentes que ocupen los servicios del proyecto.

7.25. En el area del proyecto no se cuenta con abastecimiento de electricidad, por lo que se
obtendra energia solar por medio de celdas fotovoltdicas, lo cual permite disminuir la
emisién de gases a la atmdsfera.

7.26. Dentro del proyecto se establecerd un centro de acopio temporal, en el gue se colocaran
los residuos clasificados por tipo (papel, plastico, metal y vidrio) y donde se almacenaran
en tanto son entregados a la autoridad municipal.

7.27. Se buscara el contacto con organizaciones que reciben materiales como plastico, metal o
vidrio para ser reciclados, para entregar estos materiales para su reciclamiento.

7.28. Los residuos orgdnicos serviran para hacer composta para fertilizar y enriquecer las
plantas del huerto y jardines.

7.29. No habra almacenamiento de combustibles, lubricantes y grasas en la zona del proyecto.

7.30. Se promoverd entre la poblacién visitante del proyecto la atencién adecuada a las
mascotas, con la finalidad de evitar la afectacién a la fauna silvestre.

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, que establece que una vez evaluada la MIA-
P, la Secretaria emitird la Resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establece, que la ejecucién de la obra o la
realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la Resolucién
respectiva, esta Oficina de Representacion determina que la operacion del proyecto, estaran
sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente
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Resolucién conforme a las siguientes:

Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C. P. 23000, La Paz, Baja C?-Iifornia Sur

CONDICIONANTES

Previo al inicio de obras la promovente debera contar con la autorizacién de cambio de
uso del suelo de terrenos forestales, para la superficie de 1,180 m? delimitada como zona
para CUSTF en el TERMINO PRIMERO de la presente Resoluciéon y FUERA del ecosistema
de dunas costeras, en Materia Forestal y Suelos, emitida por esta Oficina de
Representacién y deberd dar cumplimiento a los términos y condicionantes de las
Resoluciones que emane del Estudio Técnico Justificativo, asi como su respectivo
Programa de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna silvestre.

La promovente deberd mantener una Zona de Conservacién de Dunas Costeras de al
menos 1,624 m? al interior del poligono del proyecto, en su porcién Oeste, colindante
con el frente de playa, delimitada en el Término Primero de la presente Resolucion, misma
que deberd de permahecer en_condiciones naturales, con la cobertura de vegetacion
silvestre intacta y libre de cualquier tipo de construccidon fija, instalacién mdvil, o
sellamiento del suelo, de tal manera que se garantice la conservacién del ecosistema de
dunas costeras y su transicién a matorral. Lo anterior, en cumplimiento con la politica de
conservacién, de la UGA 1 zona de playa, dunas y en cumplimiento con los criterios
ecolégicos normativos de la ZOFEMAT, de la estrategia de suelo Playas y Dunas
establecidos en el PSDU-TSPLP, asi como, el lineamiento ecoldgico, estrategia ecoldgica
ES06 y los criterios ecolégicos CBO1 y CBO5 de la UGA T06-CSL del POEMR-PN

La promovente deberd mantener una Zona de amortiguamiento y reubicacion de al
menos 656.87 m? posteriores la Zona de de Conservacién de Dunas Costeras, delimitada
en el TERMINO PRIMERO de la presente Resolucién, misma que debera de permanecer
en condiciones naturales, con la cobertura de vegetacién silvestre intacta y libre de
cualguier tipo de construccién fija, instalacién mdvil, o sellamiento del suelo, de tal
manera gue se garantice la conservacion del ecosistema de dunas costeras. Lo anterior,
en cumplimiento al lineamiento ecolégico, estrategia ecolégica ES06 y criterios ecolégicos
CBO01 y CBO5 previstos en la UGA T06-CSL establecidos en el POEMR-PN. Los individuos de
flora rescatados, derivado del cambio de uso de suelo en terrenos forestales, del
proyecto, deberan ser reubicadas dentro de los limites del poligono establecido para la
zona de amortiguamiento y reubicacion. :

En caso de que la promovente pretenda que los usuarios del proyecto accedan de sus
instalaciones a la zona de playa, atravesando las dunas costeras al interior del poligono
del proyecto, el acceso debera ser UNICAMENTE de manera peatonal y por medio de
andadores elevados tipo armadura, de material degradable y prefabricado, piloteaé‘éx

- /S
“Playa Zinqu%/
Playa Zinqué, S. de R'L. de C. V.

Tel: (612) 123 83 00 www.gob.mx/ - 1A.073/2024 Pagina 45 de 54




Gobierno de

México = Medio Ambiente

i Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales

no cimentado. Los andadores y plataformas que se localicen sobre el sistema de dunas
deben elevarse lo suficiente para permitir el crecimiento de la vegetacién (al menos un
metro de elevacién) y el paso de sedimentos y de fauna, en cumplimiento de los criterios
ecolégicos CBO2 y CB07, ia UGA T06-CSL establecidos en el POE Marino, antes citado, y
conforme a lo previsto por los Criterios Ecolégicos establecidos en el documento de
“Manejo de Ecosistemas de Dunas Costeras, Criterios Ecolégicos y Estrategias”
(SEMARNAT, 2013, https://www.researchgate.net/publication/323487322 ).

En el supuesto de que la promovente pretenda instalar andadores elevados para
acceder desde el proyecto hacia la zona de playa, deberd someter a evaluacién dicha
obra, mismas que deberén adecuarse a los Criterios Ecolégicos citados en el parrafo
anterior, sefialando dimensiones, ubicacién georreferenciada y sus caracteristicas. Dicha
informacién deberd someterse a evaluacién ante esta Oficina de Representacién,
mediante el trémite de Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental, registrado en el
listado de tradmites de la Secretaria con la Homoclave SEMARNAT-04-008. Para mayor
referencia sobre este trdmite podrd consultar la siguiente direccién electrénica:
https://www.gob.mx/tramites/ficha/modificaciones-de-la-obra-actividad-o-plazos-y-

terminos-establecidos-a-proyectos-autorizados-en-materia-de-impacto-ambiental/
SEMARNAT1951

5. Queda estrictamente prohibido el transito de vehiculos automotores, bicicletas, animales
de carga por el ecosistema de dunas costeras al interior del poligono del proyecto, asi
como el ecosistema de dunas costeras y zona de playa colindante al proyecto, toda vez
que comprende |a zona de anidacién de fauna marina.

6. Deberd implementar un Programa de Monitoreo y Conservacién de Dunas Costeras el
cual tendra como objetivo principal el de proteger, conservar y restaurar el ecosistema de
dunas costeras durante todas las etapas del proyecto, implementando las siguientes
medidas:

6.1. Previo al inicio de obras, deberd realizar un estudio base de la “Zona de
Conservacién de Dunas Costeras”, delimitado en el TERMINO PRIMERO de la
presente Resolucion. Dicho estudio consistird de manera enunciativa, mas no
limitativa, en realizar una tabla con el listado de las especies de flora y fauna
presentes en el drea de Conservacién de dunas al interior del poligono del
proyecto, ademas de sefialar el nimero de ejemplares de cada especie y su estado
de conservacion. Los resultados de dicho estudio, deberén presentarse en esta
Oficina de Representacién en un plazo no mayor a 90 dias hébiles posteriores a la
notificacién de la presente Resolucion.
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6.2. NO deber3 transitar peatonalmente, ni con vehiculos o animales de carga, sobre el
Zona de Conservacién de Dunas Costeras al interior del poligono del proyecto, y
fuera de este en sitios colindantes, con la finalidad de evitar la compactacién del
suelo y el dafio a la vegetacién herbdcea de las dunas. _UNICAMENTE SE
PERMITIRA EL TRANSITO PEATONAL SOBRE DUNAS COSTERAS A TRAVES DE UN
ANDADOR ELEVADO, como se sefiala en la Condicionante 4 de la presente
Resolucion.

6.3. Bimestralmente deberd realizar monitoreo de la flora y fauna de la zona de
conservacion de dunas costeras del proyecto, con la finalidad de valorar que el
ndmero de especies y ejemplares de flora y fauna registradas en el estudio base, no
se vea afectadas o disminuidas por la construccién y operacién del proyecto. En
caso de que se perciba y registre una afectacién o disminucién de las mismas,
deberan de implementarse inmediatamente medidas correctivas para evitar que el

dafio al ecosistema de dunas continle y restaurar la afectacién a los elementos que

fueron impactados.

6.4. El cumplimiento de este programa deberd reportarse con evidencia fotografica que
permita apreciar claramente la recuperacidn, proteccién y conservacion del
ecosistema de duna costera. Los informes deberan ser presentados conforme a lo
establecido por el TERMINO NOVENO de la presente Resolucién.

Previo al inicio de obras y actividades de cambio de cambio de uso de suelo en areas
forestales, asi como en selvas y zonas é&ridas del i:royecto, la promovente deberd
presentar el titulo de concesién para aprovechamiento de aguas subterrdneas o
superficiales, emitido por CONAGUA, del cuerpo de agua que abastecerd al proyecto,
mismo que debera estar vigente, con un volumen autorizado suficiente para la demanda
de agua de 150 m® mensuales y que el uso sefialado en la concesién, sea para
SERVICIOS, o en su caso, sea congruente con la actividad del proyecto. En caso de que el
titular de la concesion para aprovechamiento de aguas subterraneas o superficiales, sea
una razon social distinta a la promovente, ademas de lo anterior, deberd presentar
documentacién, que acredite al concesionario la factibilidad de abastecer al proyecto a
través de pipas el volumen de agua de 150 m? litros mensuales requerido para la
operaci6n del proyecto. Si la fuente de abastecimiento del agua para el proyecto es
subterranea, deberd provenir de un pozo que se encuentre ubicado en algln acuifero
que cuente con disponibiiidad media anual de agua subterrdnea positiva (conforme a lo
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de septiembre de 2020 y sus
actualizaciones subsecuentes).

Previo al inicio de la operacién del proyecto, debera contar con la autorizacién de la obra
de drenaje pluvial, que garantice la seguridad de los habitantes y del proyecto, por"uQ

s

'/
“Playa Zinq:/é‘}’
Playa Zinqué, S. de R/L. de C. V. b

Tel: (612) 123 23 00 www.gob.mx/ 1A 073/2024 Pagina 47 de 54

</ Felipe Carrillo



Gobierno de

México Medio Ambiente

{ de Medio ¥y Recurses

periodo de retorno mayor al plazo que pretenda tener la vigencia del mismo. Dicha
autorizaciéon debera ser emitida por la autoridad local, conforme a lo previsto por el
articulo 131 del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales y conforme al riesgo por
inundacion sefialado en el Atlas Nacional de Riesgos.

9. La promovente deberd dar aviso con 15 dias de anticipacién del inicio de obras y
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado.

10. La promovente deberd colocar mojoneras o sefialamientos temporales con materiales
visibles para delimitar el drea sujeta para cambio de uso de suelo de terrenos forestales
destinada a la construccién y operacién del proyecto, con el fin de evitar |a afectacién a la
Zona de Conservacion de Dunas Costeras, asi como a la Zona de Amortiguamiento y
Reubicacion.

1.  No se debera construir ninglin muro perimetral que interrumpan o desvien el flujo de
sedimentos o accion edlica que ocasionen la modificaciéon del balance sedimentario del
sistema de dunas costeras, de conformidad con el criterio ecolégico CBO5 de la UGA TO6-
CSL establecido en el POEMR-PN.

12. La promovente no debera utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplares de
flora consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la Lista
de las Especies Exéticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 07 de diciembre de 2016.

13.  El Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales (STAR)del proyecto, debera incluir un
tratamiento final de desinfeccién de las aguas tratadas, de tal manera que Ia
promovente garantice que la calidad el agua tratada proveniente del proyecto cumpla
con los limites permisibles establecidos por la NOM-001-SEMARNAT-2021, por la
proximidad del proyecto con el mar, como un bien nacional. La operacién del
sistema de tratamiento de aguas residuales no debera implicar la realizaciéon de alguna
actividad altamente riesgosa conforme a lo previsto en el primer y segundo Listado de
Actividades Altamente Riesgosas, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de
marzo de 1990 y el 4 de mayo de 1992, respectivamente.

Con la finalidad de garantizar el cumplimiento de esta Condicionante, la promovente
deberéa de presentar en un plazo no mayor a 90 dias habiles a partir de la notificacién de
la presente, un informe en el que se incluya la descripcién del STAR, sus dimensiones, su
capacidad en volumen por unidad de tiempo del tratamiento de las aguas residuales,
cuya capacidad debera dar abasto a un gasto total diario de 6,000 It, que es el calculo
estimado por la promovente, correspondiente a la operacién del proyecto al 100% de su
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capacidad, ademds de especificar las sustancias quimicas que utilizard para la
desinfeccion del agua tratada.

4. Una vez que se encuentre en operacién el STAR del proyecto, la promovente debera
presentar un informe con |los resultados de los parametros de calidad del agua sefialados
por la NOM-001-SEMARNAT-2021, con una tabla donde compare los resultados
obtenidos, con los limites maximos permisibles por dicha norma oficial, para identificar
claramente si los parametros cumplen o no cumplen con los limites establecidos por la
misma. Una vez que compruebe que el agua tratada proveniente del STAR del proyecto
cumple con los pardmetros previstos por la NOM-001-SEMARNAT-2010, entonces podra
utilizarla para riego de areas verdes, debido al riesgo de infiltracién o escurrimiento de
las aguas tratadas a bienes nacionales, por la proximidad del proyecto con el mar. Dicho
informe deberad presentarse anualmente conforme a lo establecido en el TERMINO
NOVENO de la presente Resolucion.

15. La promovente deberd reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captacién de agua pluvial y ahorro de agua, e instalar sistemas para captar el :
agua proveniente de la condensacién de los equipos de aire acondicionado a fin de
reutilizarla en el proyecto. [

16. La promovente deberd asegurarse de que el manejo y disposicion final de lodos y
biosdlidos generados por el Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales, cumpla con las
especificaciones y limites establecidos en la NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccién
ambiental. -Lodos y biosélidos. -Especificaciones y limites maximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final. Para evidenciar lo anterior,
debera elaborar un reporte anual con informacién sobre la disposicion final de los lodos y
biosdlidos provenientes del sistema de tratamiento de aguas residuales, con
documentacién comprobatoria, conforme a lo indicado en el TERMINO NOVENO de esta
Resolucién.

17. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo
de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

18. Se prohibe a la promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua
en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar actividades
de mantenimiento de Ia'maquinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio
donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente Resolutivo, en arroyos y
en cuerpos de agua. La promovente sera responsable ambientalmente de cualquier
accidente que se presente por no tomar las medidas necesarias para evitarlo.
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19.  Debera evitar el uso de utensilios de pléstico de un solo uso en las diferentes etapas del
proyecto.

20. De conformidad con el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2012 y en cumplimiento con el criterio ecolégico CB03 de la UGA T06-CSL establecido en
el POEMyR-PN, la promovente deberd de cumplir con las siguientes medidas
precautorias en la playa de anidacién de tortugas marinas colindante al proyecto:

a) Evitar la remocidn de la vegetacién nativa y la introduccién de especies exéticas en
el habitat de anidacién.

b) Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dinamica de acumulacién de arena del habitat de anidacion.

c) Retirar de la playa, durante la temporada de anidacidn, cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y
sus crias.

d) Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalaciéon o equipo que durante la noche
genere una emisién o reflexion de luz hacia la playa de anidacién, durante la época de
anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

e] Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacion, de
tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

e Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

e Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

e Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las ldmparas de vapor de
sodio de baja presién.

f) Tomar medidas para mantener fuera de la playa, durante la temporada de
anidacién, el transito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o
lastimar _a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y
proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

2l. La promovente deberd aportar evidencia documental de que los materiales necesarios
para las obras, se obtengan Unicamente de los bancos o casas de materiales autorizadas.,
conforme a lo sefialado en el TERMINO NOVENO de la presente Resolucién.

22. La promovente NO deberd realizar apertura de nuevos caminos o brechas para
instalacion de lineas de conduccién y servicios, fuera del poligono del proyecto
autorizado en el TERMINO PRIMERO de la presente Resolucion.

23. Durante la etapa de operacién del proyecto debera instalar ldmparas y equipos
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ahorradores de electricidad, ademas de promover la instalacion de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.

24. La promovente debera realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique
el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los Términos y Condicionantes
contenidos en el presente Resolutivo el cual, debera incluir la siguiente informacién:

a) Objetivos y alcances.

b) Diagnéstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

c) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles y verificables
en un corto, mediano y largo plazo.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas medidas
de mitigacién en caso de ser necesarias.

25. La promovente debera dar aviso a la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur antes de la conclusion del
proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento de los Términos, Condicionantes y
y medidas de mitigacién establecidas en la presente Resolucién.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

26. La promovente debera acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que
se le pretenda dar al término de su vida (til o, en caso contrario, debera proceder a su
desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacién para
determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto. Para ello, La promovente debera
presentar a esta Oficina de Representacién de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacién, un
Programa de Restauracién Ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a la
restauracién del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que la promovente

desista de la ejecucién del proyecto.

NOVENO. La promovente deberd presentar a la Delegacidon de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe anual, para las distintas
etapas del proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucién, con sus respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencién,
mitigacion y compensacion que propuso en la MIA-P, con copia a esta Oficina de
Representacion de manera electronica (disco compacto o unidad de memoria USB, NO
IMPRESA, por un uso responsable del papel).
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DECIMO. La presente Resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual
dicho ordenamiento dispone que la promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad de su proyecto. Esta Oficina de Representacién dispone que en caso de que tal
situacién ocurra y que la promovente pretenda transferir |a titularidad de su propiedad o parte
de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacién total o la
obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la
presente Resolucion y tal situacién debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Oficina de Representacién, la
decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos de la
promovente en la presente Resolucidn.

DECIMO PRIMERO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte de la
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente,
invalidara el alcance de esta Resolucién sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones
administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO. La promovente serd la (nica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacién, restauraciéon y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcion
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo
de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abioticos presentes en el predio del
proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentaciéon de programas de
compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el
articulo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables
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en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren
los articulos 55, 59 y 61, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. La promovente deberd mantener en el domicilio del proyecto, copias del
expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente para su verificacién, incluyendo los Programas y reportes solicitados en
la presente Resolucién.

DECIMO QUINTO. En caso de que las obras y actividades del proyecto, por su accién u omisién,

ocasionaran directa o indirectamente algin dafio al ambiente, de conformidad con lo previsto

con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, la promovente estara en los

supuestos que establecen los articulos del 10 al 13 y otros aplicables, por lo que deberd dar

cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafios de acuerdo a lo previsto en la misma -
Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente Resolucion,
podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de su notificacién, ante esta Oficina de Representacion,
quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del
acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 3 parrafo primero fraccién XV y 83, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. Se hace del conocimiento de la promovente, que de conformidad con lo
establecido en el articulo 161 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente podra realizar los actos de inspeccién, vigilancia y, en su caso, de
imposicién de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

DECIMO OCTAVO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de buena fe al que se
refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por veridica la
informacion técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de la informacién, la
promovente se hara acreedc_mr a las penas en que incurre quien se conduzca con falsedad de
conformidad con lo dispuesto en la fraccién II y III, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal
Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.
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DECIMO NOVENO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de
impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que incurre quien se
conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion 1V, del articulo 420
Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.

VIGESIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

VIGESIMO PRIMERO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a Playa Zinqué, S.
de R. L. de C. V., por medio de su Representante Legal el C. Javier Alejandro Ruiz Ortiz,
promovente, y hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados
en esta Oficina de Representacion en el Estado de Baja California Sur, sito en Melchor Ocampo
No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B. C. S., de conformidad con el articulo 35, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

En su caso, notifiquese a los C.C. Crispin Neptali Montoya Camacho y/o Guillermina Pérez Lépez.

Al tléfono

Asi lo resolvié y firma,

ATENTAMENTE

ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA OFICINA
DE REPRESENTACION DE SEMARNAT EN BAlA CALIFORNIA SUR

Recursos Naturales, en suplencia por ausencia deflﬁltwa deletular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Baja
California Sur, previa designacion, firma el C. Pedro ?emu?fo Garm?_Hurtado Jefe de Departamento de Aprovechamiento y Restauracion

= PAGH/MAMV/|MS/AC

C.c.e.p. - Act. Gloria Sandoval Salas. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial, SEMARNAT.
C.ce.p. - Lic. Julio Cesar Vergara. Director General de Impacto y Riego Ambiental ,SEMARNAT.

C.c.e.p. - Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando Encargada de la PROFEPA en Baja California Sur,

C.c.p. - Expediente,
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