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Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacion: 03/DG-0008/12/24 - Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto. [SEMARNAT-04-008]

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con fundamento en
los articulos 102 y 106 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Pdblicay 113
Fraccion I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.
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Fecha y nidmero del acta de sesion: ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV en la sesion
celebrada el 11 de julio del 2025.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXVI/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 2025 ART65 FXXV.pdf
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Oficina de Representacién en Baja California Sur
Unidad de Gestién Ambiental

Bitacora: 03/DG-0008/12/24

i Oficio ORE.SEMARNAT-BCS.00712/25
l Asunto: RESOLUCION Modificacion en materia de L. A.

La Paz, Baja California Sur a 02 de mayo de 2025

BANCO DEL BAjo S.A. DE C.V. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

Me -refiero a su solicitud de modificacién a la autorizacién en materia de Impacto Ambiental del
proyecto denominado “VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELA 80-B, Ejipo CADEJE, BAJA CALIFORNIA SUR”, con numero

de bitacora 03/MP-0008/12/24, autorizado de manera condicionada en materia de impacto ambiental

por esta Oficina de Representacion (ORE) de la SEMARNAT en B.CS. La modificacién se presenta para
realizar cambios en el proyecto arquitecténico que representan ajustes la infraestructura autorizada
en el proyecto, lo anterior antes de iniciar la construccion.

Al respecto, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 y 35 fraccién X, inciso c), del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales 3, 16 fraccién X de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 28 fracciones VII y IX, 29 y 30 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 5 fraccién R) inciso I y 28 de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; esta ORE es competente para resolver sobre la
modificacién a la autorizacién en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y,

RESULTANDO
I. Que el 26 de agosto de 2024, se expidi6 la autorizacion condicionada para el Proyecto “Vivienda
Unifamiliar en Parcela 80-B, Ejido Cadejé, Baja California Sur”, mediante el resolutivo contenido en el

oficio numero ORE.SEMARNAT-BCS.01656/24 que fue notificado el 02 de septiembre de 2024.

Proyecto consistente en la edificacién de una vivienda unifamiliar de un nivel, con terraza-comedor,
sala y cocina, bafio, patio interno, vestibulo, recdmara-estudio, bodega, cochera estacionamiento,
firepit; ademas de un acceso vehicular, areas naturales y cerco perimetral en una superficig
aproximada de 848.05 metros cuadrados en un lote de 1,550 metro cuadrados en las inmediaciones

de San Juanico, Municipio de Comondu, B.C.S.; y \

II. Que el 04 de diciembre de 2024, el C. Arturo Gonzalez Baeza, en representacion de la apoderada
legal de la promovente ingresé el tramite SEMARNAT-04-008 que corresponde a Modificaciones a

Proyectos Autorizados en Materia de Impacto Ambiental para lo que presento la siguie;}e/
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® Formato SEMARNAT-04-086 debidamente requisitado y con firma autdgrafa de la apoderada
legal; en el que indica que las modificaciones solicitadas corresponden con los plazos y términos
establecidos;

® Escrito libre mediante el cual la persona autorizada por la solicitante describe el objeto de la
solicitud.

e Original de la constancia del pago de derechos que corresponde con el tramite.
e Copia simple de la identificacién de |la apoderada legal de la moral que solicita.

e (opia simple del acta nimero 16,612, Tomo LV de la Notaria nimero 94 de la Ciudad de Ledn,
Guanajuato, en la que consta la constitucién de la moral solicitante.

e Copia simple de la escritura niimero 17,245 Tomo 207 de la Notaria Publica 209 de Ledn
Guanajuato, que contiene el poder que otorga la moral a la C. Teresa de JesUs Flores Ramos.

e Carta poder simple mediante la cual la apoderada legal de la moral solicitante autoriza al C.
Arturo Gonzalez Baeza para que gestione el trdmite en anélisis.

o Copias simples del autorizado y los testigos que firman la carta poder indicada antes.

Il Que no se han iniciado las operaciones relacionadas con la autorizacién que pretende
modificarse y que la misma se encuentra vigente.

CONSIDERANDO

1. Que con fundamento en lo dispuesto por los articulos 8, 14 y 16, de la Constitucién Pohtlca de los
Estados Unidos Mexicanos; 28 fraccién Xy 29, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA); 5 fraccion R) inciso II, y 28 fraccién II de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, 42 inciso XXXV Fraccidon c).del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y 57 fraccion I, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur es competente para
resolver en las materias de Impacto Ambiental y cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

2. Que el articulo 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental establece que si la Promovente pretende
realizar modificaciones al Proyecto después de emitida la autorizacién en materia de impacto
ambiental, deberd someterlas a la consideracidn de |a Secretaria, la determinara:

I Sies necesaria la presentacion de una nueva manifestacion de impacto ambiental;

II. Silas modificaciones propuestas no afectan el contenido de la autorizacion otorgada, o

IIT. 5i la autorizacion otorgada requiere ser modificada con objeto de imponer nuevas condiciones a la

realizacion de la obra o actividad de que se trata.

3. Que la Promovente pretenden realizar modificaciones al Proyecto para contar con la \/
infraestructura minima gue garantice una estancia congruente para un numero bajo de residentes (2
personas en promedio) en habitaciones separadas; con servicios sostenibles durante su operacién.
Especificamente solicita: modificar el RESUELVE TERCERO y RESUELVE CUARTO de la autorizacion contenida en

(_ el [oficio] Resolutivo [ORE. SEMARNAT BCS] 01 656/24 son wabfes y fact:bles de ser autor:zadas porque n
adificacién de la au - -
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representan un incremento en el nivel de impacto originalmente evaluado y no implican un aumento en el
coeficiente de ocupacion del suelo (COS), ni se requiere una nueva superficie para su CUSTF”. Las
modificaciones solicitadas consisten en lo siguiente:

Segundo nivel en vivienda. Consiste un nivel desplantado sobre una fracciéon del primer nivel
autorizado de la vivienda, que incluye una Recdmara Master de 21.2 m* un Bafio Master contiguo a la
recamara de 17.7 m% un Vestibulo que conecta a la recdmara con las escaleras para acceder a la planta
baja y a un cubo de luz, de 16.2 m* y unas Escaleras para acceder a la azotea-terraza del sequndo piso
de 7.3 m? La superficie total requerida para la sequnda planta es de 62.47 m? El sequndo nivel de la
vivienda se desplantard dentro de la superficie designada y autorizada para el primer nivel, por lo que
no se requiere de nueva superficie para construir. Tanto los muros y losas en techo, estardn construidos
de block y concreto de diferente resistencia (fc), y varillas de acero de diferentes didmetros.

La nueva altura total de la vivienda serd de 7.04 metros, que cumple con lo establecido en el Dictamen
Técnico Favorable de Compatibilidad de Uso de Suelo Habitacional otorgado para el proyecto por la
Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEPUIMM) del Gobierno de Baja California Sur mediante oficio DGP-0165/2024, del 26 de abril de 2024.

Vivienda — Planta Alta

- Lagi,- Distancia f\ngulo v " Cogrdenadas "

P1 351746.53 2902602.8
P1 P2 1 §$7°59' 59.5284"W P2 351746.38 2902601.7
P2 P3 9 $82° 28' 36.9637"E P3 351755.32 2902600.5
P3 P4 6.6 N7°28'13.5117"E P4 351756.26 2902607
P4 P5 27 S82° 43' 14.5384"E P5 351758.94 2902606.7
P5 P6 2.3 N7°29'10.8815"E P6 351759.27 2902609
P6 P7 4.8 N82° 29' 57.0802"W p7 351754.51 2902609.7
P7 P8 24 §7°36' 20.1552"W P8 351754.16 2902607.3
P8 P9 17 N82°29' 04.1457"W P9 351752.41 2902607.5
P9 P10 1.4 S7°21'32.5322"W P10  351752.21 2902606.1
P10 P11 41 N82°31'02.1513"W P11 351748.08 2902606.7
P11 P12 1.3 §7°53' 25.5650"W P12 351747.87 2902605.3
P12 P13 0.9 N82° 08' 19.3004"W P13 351746.91 2902605.5
P13 P1 2.7 S7°07' 35.3963"W P1 351746.53 2902602.8

Superficie = 62.47 m?

Con lo anterior, el drea a construir de la vivienda aumenta de 287.47 m? a 349.9 m’ la superficie
ocupada y sujeta a un cambio en su uso de suelo en terreno forestal permanece en 287.47 m?

Ampliacién en la capacidad de la cisterna para agua potable. La autorizacién a modificar hace
referencia a la construccion de una cisterna hermética subterrdnea para agua potable de 5,000 litros de
capacidad en el drea de bodega. Al respecto se solicita modificar la capacidad de almacenamiento de Ja
cisterna para un volumen de 22,000 litros, lo anterior ya que se contempla incremento en la deman M(’\
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por el area solicitada del sequndo piso de la vivienda, como para asequrar el abasto de la misma
durante un par de meses luego de que sea abastecida mediante el servicio de suministro con pipas.

La construccion de la cisterna e instalacién hidrdulica no requiere desmonte o cambio de uso de suelo en
terrenos forestales o cualquier otro proceso que pueda generar impactos ambientales distintos a los ya
identificados, para los que ya se establecieron medidas de prevencién o mitigacion.

Aumento en el nimero de paneles solares. En la MIA-P del proyecto autorizado en materia de impacto
ambiental se indicé que se instalarian 10 paneles fotovoltaicos (monocristalinos, de 1 m de ancho por 2
m de largo, con 144 celdas de 440 watts (W) por panel; con capacidad inicial de 4,400 W/h y real de 400
W/panel debido a pérdidas). A ese respecto se solicita incrementar el nimero de paneles solares a 33, de
la marca Aptos de la serie DNA-108-BF10-410W, o similares para uso residencial. Con ello se cubrird la
demanda de energia de toda la vivienda y servicios, incluida la planta alta propuesta para la vivienda.

Los paneles se instalardn sobre los techos/pérgolas de la Bodega y de la Cochera autorizada, por lo que
no se requiere de mds superficie para su instalacion y operacién. Como instalaciones accesorias se
requerird aumentar el ndmero de baterias de almacén de energia de 2 a 6, de la marca Pytes V513), un
inversor marca Sol-Ark de 15 kW y una caja de fusibles; todo dentro de un cuarto de 0.90 m de ancho por
2.40 m de largo (2.16 m?) que quedard ubicado en la esquina noroeste de la Bodega autorizada, por lo
que no se solicita una superficie adicional.

4. Que el plazo solicitado en la Manifestacién de Impacto Ambiental para la etapa de Operacién de
“el proyecto”, consistente en habitar una vivienda unifamiliar, y sefialado en el Capitulo Iy Seccién
L.1.5. Tiempo de vida dtil del proyecto, asi como en el Capitulo II y Seccién IL.2.1 Programa general de
trabajo; fue de 50 afios, en congruencia con la vigencia del Fideicomiso del predio; sin embargo, en el
'RESUELVE CUARTO' se autorizd una vigencia de 3 (tres) afos para cubrir las etapas de preparacién del sitio
y construccion de la casa y obras asociadas y de 25 (veinticinco) afios para la operacidon y
mantenimiento. Por lo anterior se solicita se modifique la vigencia para las etapas de operacién y
mantenimiento a 50 (cincuenta) afios ya que se trata de una vivienda unifamiliar con un uso
permanente, al menos durante la duracién del periodo del Fideicomiso (de 50 afios) que avala la
legitima propiedad del predio.

La CLAusuLa DECIMA SExTA del Fideicomiso arriba mencionado, efectivamente establece que la
duracién del contrato es de 50 afios a partir de la expedicién de la autorizacién de la Secretaria
de Relaciones Exteriores.

5. Que luego de analizar las modificaciones propuestas, descritas en la informacion presentada para
modificar los ‘TERMINOS' O ‘RESUELVE' TERCERO y CUARTO de la autorizacién contenida en el oficio
ORE.SEMARNAT- BCS.01656/24 de fecha 26 de agosto de 2024, se advierte lo siguiente:

e que es procedente llevar al cabo las modificaciones al TERMINO TERCERO en lo referente a: la
construccién de un segundo nivel en vivienda, la ampliacién en la capacidad de la cisterna para
agua potable; y el aumento en el nimero de paneles solares. Lo anterior, en virtud de que dichas

W

modificaciones no implican un aumento en el nivel de impacto, que aplica la ejecucion -de las/
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mismas medidas de prevencién y mitigacion indicadas en el resolutivo que pretende modificarse y
que no hay una ampliacién en la superficie a desmontar.

e El TERMINO CUARTO, que también se solicita modificar, se refiere a la vigencia para la preparacion
y construccién y también para la operacion del proyecto. Aungue en la MIA-P se plante6 que la
operacién del proyecto se realizaria durante 50 afios, el resolutivo condicionado contenido en el
oficio niim ORE.SEMARNAT- BCS.01656/24 se autorizé para un plazo de 25 (veinticinco) afios; sin
embargo, para ello no se presenta ninguna argumentacién en el ANALISIS TECNICO JURIDICO, de la
resolucién que se solicita modificar. Por consiguiente, y en virtud de que la CLAUSULA DECIMO SEXTA de
la escritura 2,830, Folios 12909-12931, que contiene el Contrato de Fideicomiso que avala la
propiedad del predio en el que se construira y operara el proyecto, establece la duracién del
Fideicomiso en 50 afios, por lo que en congruencia con dicho documento y ya que no se
encontraron argumentos sobre impactos ambientales adicionales o diferentes, derivados de la
vigencia de la operacién del proyecto, se considera procedente modificar el término respectivo.

Porlo anteriormente expuesto, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Baja
California Sur

RESUELVE

PrIMERO.  Autorizar la modificacién al ‘RESUELVE' o TERMINO TERCERO del Resolutivo condicionado
para el proyecto denominado “Vivienda Unifamiliar en Parcela 80-B, Ejido Cadejé, Baja California Sur”
contenido en el oficio nam. ORE.SEMARNAT- BCS.01656/24 de fecha 26 de agosto de 2024 relativo a la
construccién de un segundo nivel para la vivienda, la ampliacion en la capacidad de la cisterna para
agua potable; y el aumento en el ndmero de paneles solares. Lo anterior en funcién de lo que se
indica en los ConsIDERANDOS 3 ¥ 5, primer parrafo de este oficio Resolutivo.

SEGunpo. Autorizar la modificacién al TERMINO CUARTO de la autorizacién en materia de impacto
ambiental contenida en el oficio nim. ORE.SEMARNAT- BCS.01656/24 de fecha 26 de agosto de 2024,
que se refiere a vigencia del proyecto. Lo anterior de acuerdo con lo sefialado en los CONSIDERANDOS 4 Y
5, segundo péarrafo de este Resolutivo; de manera que la vigencia para la etapa de operacién del
proyecto se modifica a 50 afios, a partir de la fecha de notificacién de la autorizacién original.

TERCERO. El contenido del presente oficio resolutivo seré valido solamente si acompafia al oficio
nim. ORE.SEMARNAT- BCS.01656/24 emitido por esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT el
26 de agosto de 2024 y notificado el 02 de septiembre de ese mismo afio cuyos términos y
condicionantes mantienen su validez, con excepcion de los que aqui se modifican.

CuarTo.Se hace del conocimiento del Promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de
la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, su Reglamento en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision dentro del
término de quince dias habiles contados a partir del dfa siguiente de la notificacion de la present

resolucién, conforme a lo establecido en el articulo 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia"‘p\

‘Proteccién al Ambiente.
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QuinTo. Se hace del conocimiento del Promovente, que de conformidad con lo establecido en los
articulos 161 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 55-de su
Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, que la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) podra realizar los actos de inspeccién, vigilancia y, en su caso, de
imposicién de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

Es obligacion del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias,
permisos y similares que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades autorlzadas
mediante la presente Resolucién.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales
que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

Sexro. NOTIFIQUESE este proveido a la Oficina de Representacion para la Proteccién Ambiental
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en Baja California Sur, para los efectos
legales a que haya lugar.

Séprimo.  NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a Banco del Bajio S.A. de C.V.
Institucion de Banca Mdltiple, por conducto de la C. Teresa de Jesus Torres Ramos, Apoderada Legal y
hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, sita Melchor Ocampo No. 1045,
Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con el articulo 35, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo. En su caso notifiquese a la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, C.

Asi lo resolvié y firma
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C.cep. Lic#Gloria Sandoval Salas. Titular Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y-Gestion Territorial.
Ccep. -Lic Julio Cesar Garcia Vergara.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.

C.c.p. - Biol. Berenice Ramirez Cruz. Encargada de |la ORE de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en B.C.S.

C.c.p. - Expediente
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