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e Unidad administrativa: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

e Identificacién: 03/DG-0017/04/25 - Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto. [SEMARNAT-04-008]

e Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

¢ Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fundamento en
los articulos 102 y 106 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Pablicay 113
Fraccion I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.
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e Fecha y nimero del acta de sesién: ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025 ART 65 FXXV en la sesidn
celebrada el 11 de julio del 2025.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XOeAVIl/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 2025 ART65 FXXV.pdf
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién en Baja California Sur
Unidad de Gestion Ambiental

Clave de Proyecto: 03BS2018TDO11
Bitacora: 03/DG-0017/04/25

Oficio ORE.SEMARNAT-BCS.1136/25
Asunto: Resolucion en Materia de Impacto Ambiental

La Paz, Baja California Sur, a 20 de junio de 2025.
CASA BELAGRASCO I, LLC

POR MEDIO DE SU APODERADO LEGAL
ING. JUAN RAMON GUEVARA MEDINA

Me refiero a su solicitud de modificacion a la autorizacién en materia de Impacto Ambiental del
proyecto denominado “CASA PUNTA BELLA” autorizado de manera condicionada en materia de
impacto ambiental por esta Oficina de Representacién (ORE) de la SEMARNAT en B.C.S. La
modificacion se presenta para corregir los plazos y términos establecidos, especificamente la
vigencia de la autorizacién.

Para los efectos de la presente Resolucion, en lo sucesivo, a la empresa Casa Belagrasco I, LLC, se
le designara la Promovente; a la actividad del proyecto se le designaré el Proyecto.

Al respecto, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 41 y 42, fraccién XXXV, Inciso ¢) del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, 3, 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 28 fracciones IX y X, 29 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 5 incisos Q y Ry 28 de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental; esta ORE es competente para resolver sobre la modificacién a la
autorizacion en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y,

RESULTANDO

L Que el 07 de mayo de 2018, se expidi6 la autorizacién condicionada para el Proyecto “CASA
PUNTA BELLA", mediante el resolutivo contenido en el oficio namero SEMARNAT-

BCS.02.01.290/2018. El Proyecto consistente en llevar a cabo la demolicién de dos residencias
ubicadas en los lotes 4 y 6 y la construccién, operacién y mantenimiento de una casg" /('
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habitacién con 7 recamaras, 7 vestidores, 2 recibidores, 2 cocinas (principal y 1 de jardin), 2
comedores, 2 salas, 3 jardines interiores, entre otras construcciones en una superficie total de
5,731.111 m’, asi como también la construccién de un muro de proteccién en el interior de los
lotes, en el limite con la Zona Federal Maritimo Terrestre de 5.3 m, 2.0 m de elevaciony 3.30 m
de cimentacién, ubicado en en los lotes 4, 5y 6, en el fraccionamiento Punta Palmilla o Palmilla
Sur, en San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur con una vigencia de 07
(Siete) afios para las etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto y de 30
(Treinta) para las etapas de operacién y mantenimiento.

II. Que el 08 de abril de 2025, el M. en I Jesls José Prieto Mendoza ingreso el tramite
SEMARNAT-04-008 que corresponde a Modificaciones a Proyectos Autorizados en Materia de
Impacto Ambiental para lo que presentd la siguiente documentacién:

« Formato SEMARNAT-04-008 debidamente requisitado y con firma autdgrafa.

« Original de la constancia del pago de derechos que corresponde con el tramite.
» Hojas de ayuda para el pago en ventanilla bancaria.

« Copia de la identificacion del Apoderado Legal.

II. Que con fecha de 24 de abril del 2025, esta ORE-SEMARNAT-BCS solicitd el cumplimiento de
Términos y Condicionantes de la MIA-P del proyecto a la Oficina de Representacion de
Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en BCS
(PROFEPABCS) con el fin de que informara si el proyecto se encontraba con procedimiento
administrativo, mediante oficio SEMARNAT-BCS.0667/2025, recibido en fecha 25 de abril del
2025 y con fundamento en el articulo 24 del RLGEEPAMEIA y el Acuerdo de Control signado
por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta
Secretarfa y la Direccién General de Coordinacion de Delegaciones de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente de fecha 16 de junio de 2009. 4

IV. Que con fecha 09 de mayo de 2025, se recibi6 respuesta por la PROFEPABCS mediante Oficio
PFPA/10/826/2025, del 06 de mayo de 2025, el cual cita entre otros asuntos:

“. por lo que se indica que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y bases de datos
con los que cuenta esta Unidad Administrativa no se encontré procedimiento administrativo

abierto al proyecto antes mencionado.” _
'y

I

V. Que no se han iniciado las operaciones relacionadas con la autorizacion que pretende’ /4
modificarse y que ésta se encuentra vigente. </
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CONSIDERANDO

1. Que con fundamento en lo dispuesto por los articulos 8, 14 y 16, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 28 fracciones IX y X y 29, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 5 incisos Q y R, y 28 fraccién II de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, 3, inciso A, fraccién II, sub inciso
), 41 y 42, fraccion XXXV, Inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y 57 fraccion I, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja
California Sur es competente para resolver en las materias de Impacto Ambiental y cambio
de uso de suelo en terrenos forestales.

2. Que el articulo 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental establece que si la Promovente
pretende realizar modificaciones al Proyecto después de emitida la autorizacién en materia
de impacto ambiental, deberad someterlas a la consideracién de la Secretaria, la determinara:

L Sies necesaria la presentacién de una nueva manifestacion de impacto ambiental;

I Silas modificaciones propuestas no afectan el contenido de la autorizacién otorgada, o

III. Si la autorizacion otorgada requiere ser modificada con objeto de imponer nuevas condiciones
a la realizacion de la obra o actividad de que se trata.

3. Que la Promovente pretenden realizar modificaciones al Proyecto que consisten en:

Modificacién la vigencia para las etapas de preparacién del sitio vy constr
mas.
Coordenadas UTM WGS84, del poligono del Proyecto.
CUADRO DE CONSTRUCCION LOTE 4 PALMILLA SUR
CLAVE CATASTRAL 401-007-004-002
DO COORDENADAS UTM
LA RUMBO DIST Vv
EST | PV X Y
96 630,548.5591 2,543,818.4923
96 2 S 26°11'47.90" E 64.180 2 630,576.8947 || 2,543,760.8982

2 386 N 65°041'17.21"E 32.000 | 386 630,605.9134 2,543,774.3858
386 | 387 N 27°41'14.74" W 47.000 | 387 | 630,584.0750 2,543,816.0041
387 | 389 N 67°02'40.75" W 12.933 | 389 630,572.1666 2,543,821.0480

/7
389 96 §83°49'17.03" W 23.750 96 630,548.5591 2,543,818.4923 |- /
(“ .r.
“CASA PUNTA BELLA™ )
CASA BELAGRASCO I, LLC
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SUPERFICIE = 1,790.981 m’

CUADRO DE CONSTRUCCION LOTE 5 PALMILLA SUR
CLAVE CATASTRAL 401-007-004-003
LADO RUMBO DIST g COORDENADAS UTM
EST | PV X Y
96 96 | 630,548.5591 | 2,543,818.4923
96 | 101 $85°16'26.80"W | 20.361 | 101 | 630,528.2674 | 2,543,816.8148
101 | 99 S 62°36'44.05" W 12973 | 99 | 630,516.7486 | 2,543,810.8472
99 3 S 27°44'04.79" E 71.398 3 630,549.9756 | 2,543,747.6519
3 2 N 63°47'57.31"E 30.002 2 630,576.8947 | 2,543,760.8982
2 96 N 26°11'47.90"W | 64.189 | 96 | 630,548.5591 | 2,543,818.4923
SUPERFICIE = 2,159.38 m*
CUADRO DE CONSTRUCCION LOTE 6 PALMILLA SUR
CLAVE CATASTRAL 401-007-004-004
LADO — - " COORDENADAS UTM
EST | PV X Y
1 | 630,514.6713 | 2,543,806.2116
1 3 540°16'33.07"W | 32914 | 3 | 630,493.3933 | 2,543,781.1001
3 4 $30°01'15.00" E 55.802 | 4 | 630,521.3119 | 2,543,732.7843
4 5 N 64°06'52.00" E 28.000 | 5 | 630,546.5026 | 2,543,745.0084
5 1 N 27°28'43.00"W | 68986 | 1 | 630,514.6713 | 2,543,806.2116
SUPERFICIE = 1, 780.750 m*

4. Que luego de analizar las modificaciones propuestas, descritas en la informacién presentada
para modificar el TERMINO SEGUNDO de la autorizacién contenida en el Oficio SEMARNAT-

BCS.02.01.290/2018, del 07 de mayo de 2018, se advierte lo siguiente:

« Que es procedente llevar al cabo la modificacién del TERMINO SEGUNDO en o referente a la v
Vigencia Del Proyecto para las etapas de Preparacion del Sitio y Construccion.

« En consecuencia, y toda vez que la poligonal presentada originalmente en la MIA-P es la que
corresponde con la superficie del proyecto, se considera procedente la modificacién del

TERMINO SEGUNDO de la autorizacién condicionada que se solicita modificar; y

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del analisis de

F il

los documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la memoria técnica del” ;
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Proyecto cumple con los requisitos que para tal efecto exigen la normatividad aplicable al caso
en estudio, ademads las obras y/o actividades del Proyecto no influirdn de manera negativa en la
calidad del sistema ambiental, no afectaran a las especies de flora y fauna con alguna categoria
de riesgo, ni tampoco se afectard la vegetacién que sirva como zona de anidacion, refugio y
reproduccién para la fauna silvestre y toda vez que la maquinaria que se utilizard en la
construccion del Proyecto, debera encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas
Oficiales Mexicanas, por lo que esta ORESEMARNATBCS considera que dichas actividades son
factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas en la documentacién exhibida y al
cumplimiento de fos Términos y Condicionantes de la presente resolucién, para minimizar los
impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del
area de influencia del Proyecto.

Por lo anteriormente expuesto, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Baja California Sur.
RESUELVE

PRIMERO. Autorizar la modificacién al TERMINO SEGUNDO del Resolutivo condicionado para el
proyecto denominado “CASA PUNTA BELLA" contenido en el Oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.290/2018, del 07 de mayo de 2018, el cual a partir de la Firma del presente Resolutivo
sera de 5 (Cinco) afios para las etapas de Preparacion del Sitio y Construccién del Proyecto.

SEGUNDO. El contenido del presente oficio resolutivo sera vélido solamente si acompaiia al
Oficio SEMARNAT-BCS.02.01.290/2018, del 07 de mayo de 2018, expedido por esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT ese mismo afio cuyos TERMINOS Y CONDICIONANTES
mantienen su validez y vigencia, con excepcion de los que aqui se modifican.

TERCERO. La promovente deberd presentar ante esta ORESEMARNATBCS y a la de la
PROFEPABCS, el nuevo calendario de actividades pormenorizado a realizar para las etapas de
operacion del proyecto. Dicho calendario debera de describir detalladamente todas y cada una de
las etapas por meses o0 afios a realizar.

CUARTO. Se hace del conocimiento de la Promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccién al Ambiente, su
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso
de revision dentro del término de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente de la

#
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notificacién de la presente resolucién, conforme a lo establecido en el articulo 176 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

QuInTo. Se hace del conocimiento del Promovente, que de conformidad con lo establecido en
los articulos 161 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 55 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que la Procuraduria Federal de
Protecciéon al Ambiente (PROFEPA) podra realizar los actos de inspeccion, vigilancia y, en su caso,
de imposicién de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

Es obligacion del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias,
permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas
mediante la presente Resolucién antes las dependencias federales, estatales o municipales.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi como su
cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO. Esta ORESEMARNATBCS podrd evaluar nuevamente la modificacion al proyecto
presentado, de considerarlo necesario, con el fin de modificar, asi como suspender, cancelar,
revocar o extinguir los permisos, licencias y autorizaciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en las
materias siguientes: Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, avisos de no requerimiento y exenciones en materia de impacto ambiental,
autorizaciones en materia de atmésfera, licencias de funcionamiento y licencias ambientales
Unicas, de acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo 42, Fracciéon XXXV inciso ¢ del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025

SépTiMo. NOTIFIQUESE este proveido a la Oficina de Representacién para la Proteccion
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en Baja California Sur, para los
efectos legales a que haya lugar.

Octavo. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al Ing. Juan Ramén Guevara
Medina, en su cardcter de Apoderado Legal de la empresa Casa Belagrasco I, LLC, promovente -
del proyecto y hdgasele saber que los autos del presente expediente podran ser consu!tados en L/

-
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esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, sita Melchor
Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con el articulo 35, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso, notifiquese a su acreditado al M. en 1. Jess José Prieto Mendoza, al teléfono -

Asi lo resolvié y firma

TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION ;
DE LA SEMARNAT gN\eL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

)

o
CGRSIMAMWRI:EMJ’%’

C.cep. alas itular Unidad Coordinadora de Oficinas de’Representacién'y Gestiér Territorial.
Ccep. -LicJulio Cesz::éepc'a«(rgara.— Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.
C.c.p. - Biol. BereniceRamirez Cruz. Titular de la ORE de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en B.C.S.
Ccp. - Expediente
EXPEDIENTE: 245 711.1.1247/2018
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