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e Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

e Identificacion: 03/DS-0045/03/24 - Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.
[SEMARNAT-02-001]

e Tipo de clasificaciéon: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

¢ Fundamento legal: La clasificacidon de la informacién confidencial se realiza con fundamento en
los articulos 102 y 106 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publicay 113
Fraccion I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.
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o Fecha y niimero del acta de sesién: ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV en la sesion
celebrada el 11 de julio del 2025.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXVIl/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 2025 ART65 FXXV.pdf
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Bitdcora:03/DS-0045/03/24
La Paz,Baja California Sur, 19 de junio de 2025

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

T i

\_JERONIMO PRIETO BARBACHANO
PROMOVENTE A TRAVES DE SU APODERADO LEGAL RAMIRO
BUSTOS PIMENTEL

pecip) OF émg
o4 VN 7 PE

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de JERONIMO PRIETO BARBACHANO
en su caracter de PROMOVENTE a traves de su Apoderado Legal RAMIRO BUSTOS
PIMENTEL con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de! suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 0.3531 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
LA FINCA, con ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California
Sur, y

RESULTANDO

l. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 21 de marzo de 2024, recibido en esta
Oficina de Representacion el 27 de marzo de 2024, JERONIMO PRIETO BARBACHANO, en su
caracter de PROMOVENTE a traves de su Apoderado Legal RAMIRO BUSTOS PIMENTEL,
presentd la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una
superficie de .3531 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado LA FINCA, con
pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur,
adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

Original de formato FF-SEMARNAT-030. Solicitud de Autorizaciéon de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, debidamente requisitado y firmado por el C. JERONIMO PRIETO

BARBACHANO.
Documento impreso del Estudio Técnico Justificativo y su versién en digital.

Hoja de ayuda para el pago en ventanilla bancaria.

Copia certificada de Credencial para votar con Fotografia con numero de folio‘y
* expedido a nombre del C. PRIETO BARBACHANO por el
nstituto Nacional Electoral, con una vigencia del

Copia certificada de Credencial para votar con Fotografia con nlimero de folio

expedido a nombre del C. RAMIRO BUSTOS PIMENTEL por el Instituto
Nacional Electoral, con una vigencia de! N

Copia cotejada de la Escritura Publica Num. 65,121 emitida en la Ciudad de La Paz, capital
del Estado de Baja Califonria Sur, el dia 19 de febrero de 2021, por el Licenciado CARLOS
ARAMBURO ROMERO Notario publico nim. 03 en el Estado, a través del cual hace constar
que comparecen los sefiores JERONIMO PRIETO BARBACHANO y
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_a efecto de otorgar a favor del sefior RAMIRO BUSTOS PIMENTEL un
PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y PODER GENERAL PARA ACTOS
DE AMINISTRACION.

Copia cotejada de la Escritura publica nimero 118,267, Libro 2,683, emitida en la Ciudad de

México, el dia 18 de octubre del 2023, por el Licenciado JOSE LUIS QUEVEDO SALCEDA,

Notario Publico nimero 99 de la Ciudad de México, a través del cual hace constar LA
DONACION DE DERECHOS DE COPROPIEDAD que otorgan por una parte el sefior

— como "LA PARTE DONANTE" y de otra parte el

sefior JERONIMO PRIETO BARBACHANO comoe "LA PARTE DONATARIA", respecto de los

siguientes inmuebles: Lote 15, Fraccion "A", de la Zona denominada Nuevo San Juan,

localizado en Cabo Pulmo, Delegacién Municipal de Santiago, Municipio de Los Cabos,

Estado de Baja California Sur, con una superficie de 4,879.09 m? Lote 15, Fraccion "B", de

la Zona denominada Nuevo San Juan, localizado en Cabo Pulmo, Delegacién Municipal de
Santiago, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, con una superficie de

4.879.77 m? CLAUSULA PRIMERA.- El sefior CARLOS FRANCISCO PRIETO SIERRA dona

de manera pura y simple a su hijo el sefior JERONIMO PRIETO BARBACHANO quien

acepta la donacién, por lo tanto adquiere los derechos de copropiedad que representan el

50% del inmueble resultante de la fusién de las fracciones "A" y "B", del Lote 15, de la Zona

denominada Nuevo San Juan, localizado en Cabo Pulmo, Delegacion Municipal de Santiago,

Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur. Como consecuencia de la donacion,

el sefior JERONIMO PRIETO BARBACHANO queda como UNICO PROPIETARIO del -
inmueble objeto de esta escritura. Quedando debidamente inscrito en la Direccion General

del Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en el Estado de Baja California Sur,

Municipio de Los Cabos, bajo el Folio Real 004-93970, en fecha 12 de febrero del 2024.

Copia simple del Instrumento Publico nimero 25,657, Libro 776, emitida en San José del
Cabo, Baja California Sur, Estados Unidos Mexicanos, el dia 17 de diciembre del 2019, por
el Licenciado RICARDO CEVALLOS VALDEZ, Notarioc Publico niumero 18 de esta Entidad
Federativa y del Patrimonio Inmueble Federal, con ejercicio en el Municipio de Los Cabos, a
través del cual hace constar EL CONTRATO DE TRANSMISION DE PROPIEDAD EN
EJECUCION DE FIDEICOMISO F/56187-0 Y EXTINCION TOTAL DEL MISMO, que celebran
por una parte BANCO SANTANDER MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, representada en este acto por su Delegado
Fiduciario en su caracter de FIDUCIARIO, por instrucciones de los Seﬁoresi
I < su caracter de FIDEICOMISARIOS del
FIDEICOMISO NUMERO F/56187-0 quienes comparecen por su propio derecho y en este
acto ratifican, TRANSMITE la propiedad fideicomitida a los sefiores JERONIMO PRIETO
BARBACHANO por su propio derecho y el sefior CARLOS FRANCISCO PRIETO SIERRA
por medio de su apoderado, quienes ADQUIEREN para si, en plena propiedad y dominio la \5,
Fraccion "A" del Lote nimero 15 de la Zona denominada "Nuevo San Juan", ubicado en
Cabo Pulmo, Delegacién Municipal de Santiago, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur,
con clave catastral 4-03-109-0072 y una superficie de 4,879.09m2. Quedando debidamente
inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio Municipio de Los Cabos,
Estado de Baja California Sur, bajo el folio real 004-30797, de fecha 08 de julio de 2020.

Copia simple del Instrumento Publico nimero 25,658, Libro 776, emitido en la Ciudad de San
José del Cabo, Baja California Sur, Estados Unidos Mexicanos, el dia 17 de diciembre de
2019, por el Licenciado RICARDO CEVALLOS VALDEZ Notario Publico Numero 18 de esta
Entidad Federativa y del Patrimonio Inmobiliario Federal, con ejercicio en el Municipio de Los &\
Cabos, a través del cual hace constar EL CONTRATO DE TRANSMISION DE PROPIEDAD
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EN EJECUCION DE FIDEICOMISO F/56179-0 Y EXTINCION TOTAL DEL MISMO, que
celebran por una parte BANCO SANTANDER MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, representada en este acto por su
Delegado Fiduciario en su caracter de Fl i iopes de los Sefiores N
en su caracter de
-U quienes comparecen por su
propio derecho y en este acto ratifican, TRANSMITE la propiedad fideicomitida a los sefiores
JERONIMO PRIETO BARBACHANO por su propio derecho y el sefior CARLOS FRANCISCO
PRIETO SIERRA por medio de su apoderado quienes ADQUIEREN para si, en plena
propiedad y dominio la Fraccién "B" del Lote nimero 15 de la Zona denominada "Nuevo San
Juan", ubicado en Cabo Pulmo, Delegacién Municipal de Santiago, Municipio de Los Cabos,
Baja California Sur, con clave catastral 4-03-109-0073 y una superficie de 4,879.77m2.
Quedando debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio,
Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, bajo el folio real 004-30790, de fecha
26 de junio de 2020.

Copia simple de la Escritura Publica Nimero 65,109, volumen 1543, Folios del 157669 al
157671, emitida en la Ciudad de La Paz, capital del Estado de Baja California Sur, Estados
Unidos Mexicanos, el dia 19 de febrero del 2021, por el Licenciado CARLOS ARAMBURO
ROMERO, Notario publico nimero 3 y del Patrimonio Inmobiliario Federal, con ejercicio en
esta Entidad Federativa y residencia en esta Ciudad capital, a través del cual hace constar
que comparecieron los sefiores JERONIMO PRIETO BARBACHANO y CARLOS
FRANCISCO PRIETO SIERRA a solicitar la PROTOCOLIZACION DEL OFICIO DE FUSION
DE PREDIOS NUMERO FUSION/006/PU/2020 de fecha 31 de julio de 2020, con nimero de
folio 442/2020, expedido por la Direccion General de Desarrollo Urbano, Direccién Municipal
de Planeacién Urbana del Honorable XlIlI Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California Sur,
del cual se desprende el siguiente inmueble: Lote Unico Fusionado de la Fraccién A y B del
Lote 15, de la Zona denominada Nuevo San Juan, ubicada en Cabo Pulmo, Delegacion
Municipal de Santiago, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, con Clave
catastral 4-03-109-0072, con una superficie de 9,758.86 m2.

Copia cotejada de la Escritura pdblica nimero 25,657, emitida en San José del Cabo, Baja
California Sur, Estados Unidos Mexicanos, el dia 17 de diciembre del 2019, a través del cual
hace constar EL CONTRATO DE TRANSMISION DE PROPIEDAD EN EJECUCION DE
FIDEICOMISO F/56187-0 Y EXTINCION TOTAL DEL MISMO, que celebran por una parte
BANCO SANTANDER MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO R S ar | '

los Sefiores
caracter de el FIDEICOMISO NUMERO F/56187-0 quien TRANSMITE

la propiedad fideicomitida a los sefiores JERONIMO PRIETO BARBACHANO por su propio d»
derecho y el sefior CARLOS FRANCISCO PRIETO SIERRA quienes ADQUIEREN en plena
propiedad y dominio la Fraccién "A" del Lote nimero 15 de la Zona denominada "Nuevo San
Juan", ubicado en Cabo Pulmo, Delegaciéon Municipal de Santiago, Municipio de Los Cabos,
Baja California Sur, con clave catastral 4-03-109-0072 y una superficie de 4,879.09m2.
Quedando debidamente inscrito ante el Registro Plblico de la Propiedad bajo el folio real
004-30797.

Copia cotejada del Instrumento Puablico nimero 25,658, emitido en la Ciudad de San José
del Cabo, Baja California Sur, Estados Unidos Mexicanos, el dia 17 de diciembre de 2019, a
través del cual hace constar EL CONTRATO DE TRANSMISION DE PROPIEDAD EN
EJECUCION DE FIDEICOMISO F/56179-0 Y EXTINCION TOTAL DEL MISMO, que celebran
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por una parte BANCO SANTANDER MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, en su caracter de FIDUCIARIO, por
instrucciones de los Sefiores

en su caracter de FIDEICOMISARIOS del FIDEICOMISO NUMERO
F/56179-0 quien TRANSMITE la propiedad fideicomitida a los sefiores JERONIMO PRIETO
BARBACHANOQ por su propio derecho y el sefior CARLOS FRANCISCO PRIETO SIERRA
quienes ADQUIEREN en plena propiedad la Fraccion "B" del Lote numero 15 de la Zona

denominada "Nuevo San Juan", ubicado en Cabo Pulmo, Delegacion Municipal de Santiago,

Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con clave catastral 4-03-109-0073 y una
superficie de 4,879.77m2. Quedando debidamente inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio, bajo el folio real 004-30790. y Copia cotejada de la Escritura
Publica Numero 65,109, volumen 1543, emitida en la Ciudad de La Paz, capital del Estado
de Baja California Sur, Estados Unidos Mexicanos, el dia 19 de febrero del 2021, a través
del cual hace constar que comparecieron los sefiores JERONIMO PRIETO BARBACHANO y

CARLOS FRANCISCO PRIETO SIERRA a solicitar la PROTOCOLIZACION DEL OFICIO DE

FUSION DE PREDIOS, del cual se desprende el siguiente inmueble: Lote Unico Fusionado
de la Fraccion A y B del Lote 15, de la Zona denominada Nuevo San Juan, ubicada en Cabo
Pulmo, Delegacién Municipal de Santiago, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California
Sur, con Clave catastral 4-03-108-0072, con una superficie de 9,758.86 m?.

Que mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.02.014/24, de fecha 01 de abril del 2024, la
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales de Oficina de

Representacion solicité a la Unidad Juridica el dictamen de los documentos legales anexos a la .

solicitud del presente tramite.

Que mediante oficio nimero SEMARNAT-BCS.UJ.045/202402 de fecha 02 de Abril del 2024, |a
citada Unidad Juridica emitié el dictamen juridico en el que manifiesta que la documentacion legal
agregada al tramite solicitado por la persona fisica el C. JERONIMO PRIETO BARBACHANO, a
través del C. RAMIRO BUSTOS PIMENTEL, en su caracter de apoderado legal respecto del
proyecto denominado "LA FINCA", con pretendida ubicaciéon en el Municipio de Los Cabos, Baja

California Sur, para la Autorizaciéon de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, NO

CUMPLE con los requisitos legales solicitados para revision a esta Unidad Juridica, y que se
encuentran establecidos en la Ley General de Desarrollo Forestal y su Reglamento, por lo que no
se debera dar continuidad al presente tramite administrativo en términos de Ley.

Que mediante oficio N° ORE.SEMARNAT-BCS.00972/2024 de fecha 20 de mayo de 2024, esta
Oficina de Representacion, requiri6 a JERONIMO PRIETO BARBACHANO, en su caracter de
PROMOVENTE a traves de su Apoderado Legal RAMIRO BUSTOS PIMENTEL, informacién

faltante del expediente presentadc con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso .

del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominade LA FINCA, con
ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, haciéndole
la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado,
la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Capitulo I.

Objetivo del proyecto X
Establecer el o los objetivos relativos al proyecto que se pretende llevar a cabo, est0s
deberan ser claros y concretos, que indiquen la necesidad de remover Ja vegetacion forestal
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para el desarrollo del mismo.
Naturaleza del proyecto

Describir la importancia, utilidad y factibilidad de la ejecucion del proyecto, de acuerdo con
sus especificaciones, sefialando la superficie total solicitada para la ejecucién del proyecto,
asi como la superficie total forestal que se requiere para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales.

En caso de que el proyecto forme parte de uno de mayor magnitud y que éste se esté
realizando en diferentes etapas, se debera indicar la superficie forestal correspondiente a la
solicitud que se presenta.

Descripcion del nuevo uso

Describir el nuevo uso pretendido, donde se plasmen las particularidades del mismo; se
sugiere el uso de esquemas, croquis, planos, mapas, fotografias, entre otros, que permitan
identificar si habra modificacién del terreno, modificacién o alteracion a los cuerpos de agua
perennes o intermitentes, si habra confinamiento de areas y sellamiento del suelo.

Asimismo, describir los trabajos que seran ejecutados en la etapa de preparacion del sitio
(delimitacion del terreno, desmontes para apertura de brechas de acceso y/o la ruta del
trazo, despalmes, etc.) y de la fase de construccion del proyecto (cortes de terreno, drenaje,
puentes, tuneles, colocacion de infraestructura, entre otros). Hacer uso de fotografias,
diagramas, tablas, planos, esquemas, croquis que sirvan para ilustrar de manera grafica las
mismas.

Justificacion técnica del nuevo uso del suelo

En este apartado se deberéan exponer las razones que motiven el cambio de uso del suelo
de los terrenos forestales, argumentando porque se consideran los mas apropiados para el
uso pretendido.

Se trata de brindar argumentos fehacientes que fundamenten y justifiquen la necesidad y
viabilidad de desarroliar el proyecto en los terrenos forestales seleccionados, indicando las
alternativas que mejor sirvan a la conservacion del mayor nimero de recursos forestales
existentes en el lugar, dicha argumentacién debera evidenciar que el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales solicitado sea resultado de un andlisis, en funcién de la menor ;>
afectacion de los recursos forestales.

1.5 Programa general de trabajo

Debera establecer un calendario de las actividades en un diagrama de Gantt que debe ser
congruente con las actividades del proyecto que se describen en el punto 1.3.

Desglosar desde la etapa de preparaciéon del sitio hasta la fase de construccion del
proyecto, donde se incluyan las actividades que daran lugar a la remocién parcial o total de
la vegetacion forestal, asi como del periodo en que dichas actividades se llevaran a cabo.

Capitulo Il.
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Ubicacion en la cuenca hidrologica forestal

Indicar el nombre de la regidn hidrolégico (RH), cuenca, subcuenca o microcuenca donde se
ubica el proyecto. Para ello, se podra utilizar la delimitacién de las regiones hidrolégicas
administrativas de la Conagua, capas vectoriales del INEGI. Entre otras fuentes oficiales o,
en su caso, describir la metodologia mediante la cual delimite la unidad hidrol6gica-forestal.

Anexar el mapa georreferenciado, donde se localice el o los poligonos sujetos a cambio de
uso del suelo en terrenos forestales, ubicados en el contexto de cuenca, subcuenca,
microcuenca y/o unidad hidrolégico forestal, a una escala adecuada que permita una
correcta interpretacién del mismo y que ilustre la descripcién que se formula textualmente.

Las unidades de delimitacion deberan ser acordes con la escala en que se encuenire la
informacién original. Se establece sélo como referencia la clasificacion que hace el CATIE
(2000):

a. Cuenca. Unidad con un parametro de drenaje de mas de 7 érdenes y un area mayor a
2,000 km2.

b. Subcuenca. Unidad con un parametro de drenaje de 4 y 5 ordenes y un area de 500 a
2,000 km2.

c. Microcuenca. Unidad con un parametro de drenaje de 1 a 3 6rdenes y un area de 10 a
500 km2.

En la cartografia que se presente es preciso indicar los elementos que habran de
considerarse como puntos criticos dentro de la cuenca, sub-cuenca o microcuenca, para
establecer las medidas de prevencion y mitigacion a los recursos forestales, tales como son:
corredores biol6gicos, rutas migratorias, lugares correspondientes a habitat, zonas de
refugio, alimentacion o anidacién de fauna, distribucién de flora y fauna catalogada en riesgo
por la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, cuerpos de agua, vias de
comunicacion, poblaciones cercanas, entre otros.

Ubicacion del proyecto con relacion a areas de importancia ecologica

En mapa georreferenciado ubicar el proyecto con relacién a las areas de importancia
ambiental, como es el caso de Areas Naturales Protegidas de caracter federal, estatal o
municipal, Areas de Interés para la Conservacion de las Aves, Regiones Hidrolégicas
Prioritarias, Regiones Terrestres Prioritarias y Sitios Prioritarios. Anexar la cartografia
correspondiente.

En caso que el proyecto cruce o se encuentre dentro de alguna area de importancia
ambiental, debera indicar su ubicacion y debera anexar la cartografia correspondiente.

La vinculaciéon del proyecto con los lineamientos y criterios de regulacion de las areas de
importancia ambiental, se realizara en el capitulo XIV del ETJ.

Coordenadas UTM de la superficie solicitada //f/

Debido a la fragmentaciéon del ecosistema que pudiera representar la construccion de dicho i\
proyecto y la cercania del mismo con el camino, se exhorta al promovent7olicitar el area
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de amortiguamiento.
Capitulo IlI.
Clima

Para describir las caracteristicas del clima, que se presenta en la cuenca, subcuenca o
microcuenca, donde se pretende establecer el proyecto, se recomienda hacer uso de la
clasificacion de Koppen, modificada por E. Garcia (1981), que contempla las normales
climatologicas de estaciones meteorolégicas administradas por la Conagua.

Ademads, debe incluirse la informacién referente a la precipitacion (maxima, minima,
promedio anual y mensual), temperatura (maxima, minima y promedio anual) y fenémenos
meteorologicos (norte, tormentas tropicales, huracanes, entre otros eventos extremos) que
ocurran en la unidad hidrolégico-forestal donde se localiza la superficie de cambio de uso de
suelo, sustentar dicha informacién con la cartografia correspondiente.

Geologia

Describir el origen geomorfolégico del suelo y las caracteristicas de su basamento, que
permitan dar a conocer el flujo de corrientes de agua en el subsuelo, la geologia superficial,
el tipo de rocas, fallas y zonas de fracturacién, sismicidad, susceptibilidad a deslizamientos,
derrumbes, inundaciones, entre otros movimientos de tierra que pudieran afectar la
construccién y operacion del proyecto.

Topografia

Describir el sistema de topo-formas y las condiciones del relieve como son: lomerios, cerros,
montafias, pendiente media y sus porcentajes minimos y maximos, los cuales determinan la
susceptibilidad a eventos que favorecen el proceso de degradacion y pérdida del suelo. Para
ello, se debera sustentar dicha informacion con la cartografia correspondiente.

Tipo de suelo

Describir los tipos de suelo que se presentan en la unidad hidrologico-forestal donde se
ubica el area sujeta de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, utilizando la
clasificacion actualizada de la FAO/UNESCO (2006), donde se defina para cada unidad de
suelo la profundidad, los horizontes, el indice de erodabilidad, el grado de vulnerabilidad a la
erosion hidrica y edlica, los tipos y grados de erosion que se presentan, asi como las
causas que la originan, sustentar dicha informacién con la cartografia correspondiente.

Estado de conservacion del suelo

Describir el estado de conservacion del suelo en la unidad hidroloégico-forestal, asi como de
los fendmenos antropogénicos y meteorolégicos que inciden en su deterioro. Para este
punto el interesado podra hacer uso de material bibliografico disponible para la region y de
informaciéon recabada en campo respecto a los tipos de suelo y su factibilidad para la

construccién del proyecto. %
Hidrologia superficial y subterranea
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Realizar la ubicacién y caracteristicas de los cuerpos de agua naturales y artificiales mas
importantes. como son: rios, canales, lagos, represas, entre otros, existentes dentro de la
unidad hidrologico-forestal; enfatizando en los principales cauces que pudieran verse
afectados, ya sea temporales o perennes, sefialando sus flujos maximos, minimos y su
temporalidad, con lo cual se analice la posible de alteracion del patron de escorrentias y/o
de la recarga del acuifero en los que pudiera incidir la eliminacién de la vegetacion forestal
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; asi como eventuales impactos de
degradacién del suelo.

Vegetacion

Debera de presentar los datos correspondientes a los sitios de muestreo realizados, tales
como sus dimensiones, coordenadas, ubicacion y cartografia correspondientes.

Debera presentar los individuos encontrados en cada sitio de muestreo, asi como los
individuos totales de dichos muestreos. Se exhorta a presentar dicha informacién en formato
Excel, para un correcto analisis de la informacion.

También debera de indicar los individuos por hectarea, y con base a ellos obtener los
indices de biodiversidad. Se exhorta a presentar la memoria de caiculo para un correcto
analisis de la informacion.

Ademas, debera de justificar si el esfuerzo de muestreo realizado fue suficiente, utilizando
los indices de confiabilidad que sean necesarios y apoyandose ademés en las curvas de
acumulacién de especies.

Fauna

Debera de presentar los datos correspondientes a los sitios de muestreo realizados, tales
como sus dimensiones, coordenadas, ubicacidn y cartografia correspondientes.

Debera presentar los individuos encontrados en cada sitio de muestreo, asi como los
individuos totales de dichos muestreos. Se exhorta a presentar dicha informacién en formato
Excel, para un correcto analisis de la informacién.

También debera de indicar los individuos por hectarea, y con base a ellos obtener los
indices de biodiversidad. Se exhorta a presentar la memoria de calculo para un correcto
analisis de la informacién.

Ademas, debera de justificar si el esfuerzo de muestreo realizado fue suficiente, utilizando
los indices de confiabilidad que sean necesarios y apoyandose ademé&s en las curvas de
acumulacién de especies. N

Capitulo IV.

Clima

Debera de indicar los datos correspondientes a las temperaturas minimas, maximas y
promedios; asi como los datos de la precipitacion minima, méaxima y promedio anual.

También debera indicar de cual o cuales estaciones meteorolégicas fue obtenida dicha , \3\
informacién, asi como su ubicacién y periodo utilizado.
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Topografia

Describir el sistema de topo-formas y las condiciones del relieve como son: lomerios, cerros,
montafias, pendiente media y sus porcentajes minimos y méaximos, los cuales determinan la
susceptibilidad a eventos que favorecen el proceso de degradacion y pérdida del suelo. Para
elio, se debera sustentar dicha informacién con la cartografia correspondiente.

Suelo

Los datos de precipitacién promedio anual deberan de corresponder con lo manifestado en
el apartado de clima.

Debera presentar los valores de los factores que fueron reemplazados en las formulas
utilizadas para la obtencion de resultados.

Debera presentar las estimaciones de la pérdida del suelo por procesos erosivos edlicos en
el area requerida de cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Estas estimaciones
deberan realizarse considerando los siguientes escenarios:

1) Tasa de erosion que se presenta en las condiciones actuales, sefialando los procesos
erosivos que ocurren de manera natural.

2) Tasa de erosion que se presentaria una vez eliminada la vegetacion forestal,
considerando el tiempo en que el suelo permanecera desnudo.

Para estimar la perdida de suelo, se han desarrollado varios modelos entre los que destacan
aquellos que se basan en pruebas de campo para determinar los procesos fisicos que
ocasionan la erosion (llamados también métodos directos) y los empiricos que utilizan una
serie de ecuaciones matematicas (llamados métodos indirectos). El solicitante podra elegir el
método o modelo mas adecuado para determinar la tasa de erosién del suelo para los
escenarios antes referidos, siempre y cuando la metodologia y calculos puedan ser
comprobados y verificados, justificando su uso y explicando la metodologia, asi como los
datos que haya utilizado para el célculo de las variables en el proceso de obtencion de los
resultados. La tasa de erosion debera de reportarse en toneladas/hectarea/afo y también
para el total del area sujeta a cambio de uso de suelo por el tiempo en que se considere
que el suelo estard desprovisto de vegetacion. Si se presentan varias condiciones de
cobertura u otros factores que ameriten un calculo fraccionado, se debera realizar por cada
condicion y se reportaran datos de erosion por las superficies segin corresponda con sus
respectivas tasas de erosion.

Se exhorta a presentar la informacién correspondiente en una memoria de célculo para un
correcto andlisis de la informacion.

Agua

Debera de indicar el desarrollo de la metodologia utilizada para obtencién de los factores:
Coeficiente de escurrimiento (Ce), Evapotranspiraciéon (ETR) y Volumen de escurrimiento
(Ve). Se exhorta a presentar la memoria de calculo para un correcto anélisis de Ia
informacion.
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Vegetacion

Debera presentar los individuos encontrados en cada sitio de muestreo, asi como los
individuos totales de dichos muestreos. Se exhorta a presentar dicha informacion en formato
Excel, para un correcto analisis de la informacion.

También debera de indicar los individuos por hectarea, y con base a ellos obtener los
indices de biodiversidad. Ademdas, de cuales especies se encueniran presentes en la
NOM-059-SEMARNAT-030.

Fauna
Presentar la informacion correspondiente al grupo faunistico de los reptiles.

Debera de presentar las estimaciones de individuos por hectarea y con base a ello obtener
las estimaciones de los diferentes indices de biodiversidad y similitud. Ademas, de cuales
especies se encuentran presentes en la NOM-059-SEMARNAT-030.

Capitulo V.

Con base a las correcciones solicitadas para los capitulos Il y IV, debera de hacer los
cambios correspondientes, ya que en esta seccion tendran que aportar datos y argumentos
técnicos para hacer un correcto analisis comparativo de la composicién floristica y faunistica,
entre el area sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales con relacién a los tipos
de vegetacion del ecosistema de la cuenca.

Capitulo VI.

Toda vez que se hacen modificaciones significativas en el capitulo 1V, debera replantear
dicho capitulo ya que en esta seccién tendran que aportar datos y argumentos técnicos para
hacer un correcto analisis comparativo de la captacion e infiltracién del agua, entre el area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales con relacion a los tipos de
vegetacion del ecosistema de la cuenca.

Capitulo VII.
Se requiere realizar la estimacion de las existencias volumétricas por métodos directos e

indirectos, entre los que se encuentran los modelos o ecuaciones, las tablas de volimenes y
coeficiente morfico, los cuales podran ser utilizados de acuerdo a la informacion con la que

se cuente.
Capitulo VIIL.
g v
De acuerdo con el cronograma de actividades presentado, las acciones correspondientes al
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) unicamente corresponden vy
justifican un periodo méximo de dos afios, sin embargo, se indican tanto en el ETJ como en
el formato FF-SEMARNAT-030 una vigencia de 5 afos, por lo que debera de realizar las
modificaciones o aclaraciones correspondientes.
En caso de realizar cambios en la vigencia, debera de volver a ingresar el formato ' l\
FF-SEMARNAT-030 debidamente requisitado.
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Ademas, indican que la superficie donde sera llevado a cabo el CUSTF es de 5.569 ha, sin
embargo, esto es discrepante con lo manifestado en el formato FF-SEMARNAT-030, con
una superficie de 0.3531 ha, por lo que debera de realizar las modificaciones o aclaraciones
correspondientes.

Capitulo IX.

Debido a las modificaciones solicitadas en el capitulo IV, debera de realizar los cambios
correspondientes en dicho capitulo.

La propuesta de programa a que se refiere la fraccién IX del articulo 141, del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable debera incluir el nombre de las
especies a rescatar, la densidad de plantacién, el Plano georreferenciado del sitio donde
seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las
acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas
especies, los periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

Capitulo X.

Toda vez que se realicen modificaciones significativas en los capitulos Ili y IV, debera de
hacer las modificaciones correspondientes en el capitulo X. ademas, todas las medidas de
prevencion y mitigacién para demostrar los supuestos normativos de excepcion (suelo, agua,
biodiversidad y carbono) que se propongan, deberan especificar la accién que se pretende
realizar asi como los parametros que presentan su verificacién, ubicables geograficamente,
cuantificables y calendarizadas para el seguimiento de su cumplimiento y deberan
establecerse fuera del area sujeta a CUSTF.

Para las medidas de prevencion y mitigacién por la afectacion sobre el carbono.

a) Es preciso indicar que el area que proponga para llevar a cabo las medidas de migracion
encaminadas a compensar la afectacién del carbono, debera ubicarse dentro de la cuenca
hidrolégica forestal y fuera del alcance de los impactos causados por el proyecto.

b) Por lo anterior, para proponer las obras y medidas para mitigar la diferencia de
almacenamiento carbono que se perderfa con la remision de vegetacién y suelo por el
CUSTF, debera presentar lo siguiente: ‘,Y

- Descripcion de las condiciones fisicas y biologicas del o las areas de restauracion, donde
presente informacién de la capacidad de aimacenamiento de carbono vy justifique que dicha
area requiere de medidas de mitigacion.

- Las medidas propuestas deberdn establecerse también en funcién del andlisis de su
eficiencia con respecto a la captacion de carbono del area de restauracion, considerando las
caracteristicas fisicas y biolégicas del area donde se estableceran, con lo cual justifique que

el area a restaurar tiene la capacidad para aportar el volumen de carbono que se pretenda _
retener con las obras y que se propone para recuperar los porcentajes de capacidad perdida

de carbono.

- Sefalar en cada caso los indicadores y parametros a observar para definir que dich
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medidas estan cumpliendo con su cometido.

- Debera presentar las memorias de célculo, sera ineludible citar la fuente bibliografica y se
tendra que justificar la razén de haber empleado uno u otro método de cuantificacion.

Capitulo XI.

Toda vez que se hacen modificaciones significativas a los capitulos Ill, IV, V, VI, IX y X
debera replantear dicho capitulo ya que en esta seccién tendran que aportar datos y
argumentos técnicos para hacer un correcto andlisis comparativo de la captacién e
infiltracion del agua, erosion del suelo y la biodiversidad, entre el area sujeta a cambio de
uso de suelo en terrenos forestales con relacién a los tipos de vegetacién del ecosistema de
la cuenca; desde un enfoque ecosistémico y de los servicios ambientales que se dejarian de
prestar.

Carbono

Deberan presentar las estimaciones de existencias de carbono, para el escenario 2 "una vez
implementado el proyecto” y el escenario 3 "una vez implementado el proyecto y con las
medidas de mitigacién”. Se exhorta a presentar las memorias de célculo, para un correcto
andlisis de la informacion.

Debera establecer medidas especificas para las especies de flora y fauna que se
encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-030.

Ademas, debera de indicar las medidas especificas para el servicio ambiental del paisaje y
la perdida de habitat, describiendo de manera detallada cada una de las acciones a llevar a
cabo para mitigar la afectacion causada por el proyecto solicitado.

Capitulo Xil.

Toda vez que se hacen modificaciones significativas al capitulos Ill y IV, debera replantear
dicho capitulo ya que en esta seccion tendran que aportar datos y argumentos técnicos que
demuestren que el proyecto es viable, para desahogar los preceptos normativos de
excepcion que sefiala el Articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas se mantenga, mediante el
andlisis de la informacién vertida en los diferentes apartados del Estudio Técnico
Justificativo.

Capitulo XIII.

Debera presentar el registro forestal nacional del responsable técnico prestador de servicios A\
profesionales forestales.

Capitulo XIV

Debera realizar una vinculacion detallada y especifica del proyecto con respecto al Programa
de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (2012).

Debera realizar una vinculacién mas detallada y especifica del proyecto con respecto al al / ~ S\
area de influencia del Area Natural Protegida (ANP) Parque Nacional Cabo Pulmo.
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Debera realizar una vinculacion detallada y especifica con las Normas Oficiales Mexicanas
(NOM) que sean aplicables para el proyecto, incluyendo la NOM-162-SEMARNAT-2012 en
relacién a las tortugas marinas.

Capitulo XV.
Planes y Programas de Desarrollo Urbano

Debera ampliar la informacion en cuanto a la vinculacién del proyecto propuesto con los
planes y programas de desarrollo urbano en sus diferentes niveles, para la cual dicha
vinculacion deberd presentar las estrategias de vinculacion mediante las cuales se dara
cumplimiento a dicho requerimiento, asi como establecer las medidas de mitigaciéon por
aplicar respecto al proyecto con la finalidad de no agravar la presion ecol6gica que ya se
presenta en la zona.

De la documentacioén legal:

1.- Original o copia certificada y en su caso copia simple para su cotejo del instrumento
legal a través del cual la persona fisica el C. JERONIMO PRIETO BARBACHANO en su
caracter de promovente, otorga las facultades de representacion a favor del C. RAMIRO
BUSTOS PIMENTEL.

2.- Original o copia certificada y en su caso copia simple para su cotejo del Instrumento
Pablico ndmero 25,657, Libro 776, emitida en San José del Cabo, Baja California Sur,
Estados Unidos Mexicanos, el dia 17 de diciembre del 2019, a través del cual hace constar
EL CONTRATO DE TRANSMISION DE PROPIEDAD EN EJECUCION DE FIDEICOMISO
F/56187-0 Y EXTINCION TOTAL DEL MISMO

3.- Original o copia certificada y en su caso copia simple para su cotejo del Instrumento
Plblico nimero 25,658, Libro 776, emitido en la Ciudad de San José del Cabo, Baja
California Sur, Estados Unidos Mexicanos, el dia 17 de diciembre de 2019, a través del cual
hace constar EL CONTRATO DE TRANSMISION DE PROPIEDAD EN EJECUCION DE
FIDEICOMISO F/56179-0 Y EXTINCION TOTAL DEL MISMO.

4.- Original o copia certificada y en su caso copia simple para su cotejo de la Escritura
Publica Namero 65,109, volumen 1543, Folios del 157669 al 157671, emitida en la Ciudad
de La Paz, capital del Estado de Baja California Sur, Estados Unidos Mexicanos, el dia 19
de febrero del 2021, a través del cual hace constar la PROTOCOLIZACION DEL OFICIO DE
FUSION DE PREDIOS NUMERO FUSION/006/PU/2020 de fecha 31 de julio de 2020.

Otros faltantes:

En caso de realizar modificaciones con respecto a la superficie solicitada y vigencia, y estas
sean diferentes a las indicadas en el formato FF-SEMARNAT-030, debera de volver a
ingresar dicho formato con las modificaciones correspondientes y debidamente requisitado.

No omito manifestarle que toda vez que se solicitan modificaciones y/o aclaraciones
significativas debera realizar todas aquellas modificaciones y/o correcciones en el resto de
los capitulos del estudio, que deriven de las observaciones realizadas. Asimismo, se exhorta

a presentar la informacién solicitada por escrito y en formato digital incluyendo memorias de 4~

célculos, cuadros de construccién, coordenadas, tablas, programa de rescate de flora
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fauna, etcétera. Lo anterior en funcién de contar con los elementos técnicos suficientes para
evaluar y motivar el cumplimiento de los preceptos normativos establecidos en el articulo 93 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 07 de junio de 2024, recibido en esta Oficina de

Representacion el dia 10 de junio de 2024, JERONIMO PRIETO BARBACHANO en su caracter

de PROMOVENTE a traves de su Apoderado Legal RAMIRO BUSTOS PIMENTEL, solicitd una

ampliacién del plazo para cumplir con la entrega de la informacion faltante del expediente de Ia -
solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales del proyecto

denominado LA FINCA, con ubicacién en el o los municipio(s) Los Cabos en el estado de Baja

California Sur.

Que mediante oficio N°ORE.SEMARNAT-BCS.01083/2024 de fecha 12 de junio de 2024, esta

Oficina de Representacién, otorgé a JERONIMO PRIETO BARBACHANO en su caracter de

PROMOVENTE a traves de su Apoderado Legal RAMIRO BUSTOS PIMENTEL, una ampliacion

al plazo por ocho dias habiles contados a partir de haberse cumplido el plazo originaimente -
establecido en el oficio ORE.SEMARNAT-BCS.00972/2024 de fecha 20 de mayo de 2024,

haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con la presentacién de la

informacion faltante solicitada el tramite seria desechado.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 10 de junio de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 20 de junio de 2024, JERONIMO PRIETO BARBACHANO, en su caracter
de PROMOVENTE a traves de su Apoderado Legal RAMIRO BUSTOS PIMENTEL, remitié la
informacién faltante que fue solicitada mediante oficio N°ORE.SEMARNAT-BCS.00872/2024 de
fecha 20 de mayo de 2024, |la cual cumplié con lo requerido.

Que mediante oficio nimero SEMARNAT-BCS.02.02.043/24 de fecha 26 de junio del 2024, la
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales de esta Oficina de
Representacion solicitdé a la Unidad Juridica un segundo dictamen de los documentos legales
anexos a la solicitud del presente tramite.

. Una vez que fueron analizados los documentos legales detallados en el Resultando | de la

presente resolucién, por oficio niumero SEMARNAT-BCS.UJ.118/2024 de fecha 01 de Julio del
2024., la citada Unidad Juridica emiti6 el dictamen juridico en el que manifiesta que la
documentacién legal agregada al tramite solicitado por la persona fisica el C. JERONIMO
PRIETO BARBACHANOQO, a través del C. RAMIRO BUSTOS PIMENTEL, en su caracter de
apoderado legal respecto del proyecto denominado "LA FINCA", con pretendida ubicacién en el
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, para la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo
Forestal, CUMPLE con los requisitos legales solicitados para revisién a esta Unidad Juridica, y
que se encuentran establecidos en la Ley General de Desarrollo Forestal y su Reglamento, por lo -
que se debera dar continuidad al presente tramite administrativo en términos de ley.

Que mediante oficio N° ORE.SEMARNAT-BCS.01450/2024 de fecha 25 de julio de 2024 recibido
el 29 de julio de 2024, esta Oficina de Representacion, requirié opinion al Consejo Estatal
Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado LA FINCA, con ubicacion
en el o los municipio(s) Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

Que mediante oficio SEPUIM.DGMARN.DFF.0446/2024 de fecha 14 de agosto de 2024, recibido .
en esta Oficina de Representacion el dia 22 de agosto de 2024, el Consejo Estatal Forestal
envio la opinién técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales para el desarrollo del proyecto denominado LA FINCA, con ubicacion en el o los
municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur donde se desprende lo siguiente:
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De la opinién del Consejo Estatal Forestal

Una parte del poligono del proyecto se encuentra dentro de la zona federal maritimo
tgn;astre la cual forma parte del area natural protegida decretada como Parque Nacional
abo Pulmo.

El proyecto se ubica dentro del 4rea de influencia de Parque Nacional de Cabo Pulmo, cuya
zona costera es sitio de anidacion de tortugas marinas como la Lepidochelys olivacea
(tortuga marina golfina) y Chelonia agassizii (tortuga marina prieta), especies en peligro de
extincién de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT- 2010 dicha informacién es omitida por el
promovente, asi como las medidas de mitigaciéon para la proteccion de estas especies. Lo
anterior resulta relevante debido a que el desarrollo del proyecto mencionado implicara un
aumento en la iluminacién artificial lo cual tiene efectos en la anidacién y orientacion de las
crias al momento del nacimiento.

Asimismo, el nimero de especies de flora presentes en el poligono de acuerdo con el
promovente es menor al reportado por estudios previos realizados en la zona; ademas el
promovente omite mencionar especies que se encuentran en alguna categoria de proteccién
NOM-059- SEMARNAT- 2010 como lo es Lophocereus schotti (garambullo), Uta
stansburiana y Ctenosaura hemilopha (lguana negra). Se agrega opinién técnica emitida por
la CONANP con fecha de 27 de mayo de 2024 con numero de oficio
F00.1.DRPBCPN.E.487/2024.

Se emite opinién técnica por parte del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos con OFICIO
NUMERO: DGEYMA/693/2024 con fecha 12 de agosto de 2024 en lo especifico se debera
observar y dar cumplimento a la NOM-162-SEMARNAT-2012. Asi mismo se le sugiere su
incorporacién al Programa Municipal de la Proteccién y Conservacién de la Tortuga Marina
que implementa el H. Ayuntamiento de Los Cabos a lo largo de las costas del municipio
cabefio.

Por parte de Gobierno del Estado nc cuenta con dictamen técnico de uso de suelo por lo
que debera realizar el tramite correspondiente.

El promovente no especifica las especies que se van a reubicar solo la cantidad de
individuos por lo que debera incluir esta informaciéon haciendo énfasis en las especies
protegidas.

xi. Que mediante oficio nimero SEMARNAT-BCS.00767/2024 de fecha 25 de abril de 2024 esta
Oficina de Representacion solicité la opinién técnica a la Coordinacion de la Comisiéon Nacional
de Areas Naturales Protegidas, respecto de la viabilidad del proyecto denominado LA FINCA, con
base en el estudio técnico justificativo, considerando que este se localiza Cabo Pulmo, municipio
de Los Cabos, Baja California Sur.

Que a través de oficio nimero F00.1.DRBCPN.E.487/2024 de fecha 27 de mayo de 2024,
recibido en esta Oficina de Representacion el 23 de agosto de 2024 la Coordinaciéon de la

Xiit,

derivada del analisis de la informacién del estudio técnico justificativo del proyecto denominado
LA FINCA, Los Cabos, Baja California Sur, en la que se sefiala lo siguiente:

SENTIDO DE LA OPINION

Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, remitid la opinion técnica NO COMPATIBIf%

2()2 5 MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. CO%éNTRO. CP 23000 Tel: (612) 12
Anode 393 05www.gob.mx/semarnat

1 La Mujer 15 de 78
Indigena

¢

L2




Medio Ambiente .5

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natma:!es. LANIVERSARIO

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
OFICIO N° ORE.SEMARNAT-BCS.01097/2025

Esta Direccién Regional determina que las actividades descritas en el Estudio Técnico

Justificativo (ETJ) de la solicitud para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) .
para el desarrollo del proyecto denominado "LA FINCA" promovido por la persona fisica el C.

JERONIMO PRIETO BARBACHANO, a través del C. RAMIRO BUSTOS PIMENTEL, en su

carécter de representante Legal. NO RESULTA COMPATIBLE con la normatividad vigente, dado

las posibles afectaciones directamente a los ecosistemas en sus componentes bidticos y

abidticos, mismos que cuentan con un proceso de continuidad dentro del area natural protegida.

ANALISIS TECNICO Y JURIDICO

PRIMEROQ. - Una vez analizadas las coordenadas proporcionadas en el ETJ, el proyecto
denominado "LA FINCA", se ubica a una escasa distancia menor a 2 metros del area de Acuerdo
de destino, ubicada en Cabo Pulmo, y destinada a esta Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas el 04 de julio de 2016 para uso de proteccion.

Adicionalmente, si bien el proyecto no se localiza dentro del poligono del PN Cabo Pulmo, si
se encuentra colindante a este y en la Zona de influencia del area natural protegida (ANP)
Parque Nacional Cabo Pulmo (PNCP), establecida en su respectivo Programa de Manejo (PM)
cuyo resumen fue publicado en el Diario Oficial de la Federaciéon (DOF) el dia 13 de diciembre
de 2009. Zona de influencia definida en el apartado 7.4 como:

". la zona terrestre adyacente al Parque Nacional hasta la cota de 200 msnhm en la porcion
terrestre. Sin embargo dadas las caracteristicas de uso, se puede considerar que tanto la ciudad
de La Paz, como el municipio de Los Cabos son parte de la subzona de influencia administrativa
del Parque”.

Establecida en estricto apego a lo sefialado en el Articulo 3 fraccion XIV del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Areas Naturales
Protegidas en el que se determina la Zona de influencia como "Superficies aledafias a la
poligonal de un area natural protegida que mantienen una estrecha interaccion social, econdmica
y ecol6gica con ésta.”; lo que ubica al poligono del proyecto sujeto a CUSTF, en la Zona de
influencia del PNCP. Y que consecuentemente el proyecto también se ubica cercano al Humedal
de Importancia Internacional denominado Cabo Pulmo y al Componente Parque Nacional Cabo
Pulmo del Bien de Patrimonio Mundial Natural Isla y Area Protegidas del Golfo de California.

En ese sentido, del Parque Nacional Cabo Pulmo (PNCP) se informa:

1. Los Considerandos del Decreto de creacién como Area Natural Protegida Parque Nacional
Cabo Pulmo (PNCP) son: LY

a. Que el arrecife de Cabo Pulmo constituye una de las contadas areas arrecifales en el Pacifico
Este y la dnica en el Golfo de California y como tal representa un tipo particular de habitat donde
ocurren procesos ecolégicos, comunidades biolégicas y caracteristicas fisiograficas particulares; la
cual le confiere no sélo una significancia regional y nacional, sino también internacional.

productividad y diversidad biolégica, por lo que prioritariamente se deben proteger como una

b. Que los arrecifes coralinos se encuentran entre los ecosistemas naturales con mayor y
estrategia para la conservacion de la biodiversidad. {

N,
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c. Que es el hébitat de un ndmero considerable de especies endémicas y que los arrecifes son
ecosistemas ricos en especies de baja tolerancia a cambios ambientales.

d. Que ademas de las especies presentes en el arrecife que dependen mayormente de éste y de
lqs‘procesos ecologicos que en €l ocurren para su supervivencia, existen algunas otras que son
visitantes temporales que hacen uso de la zona con fines de alimentacién, reproduccion o de
migracion.

e. Que una funcion importante de las franjas arrecifales es la de prevenir la erosién de las costas
y el dafio causado por las tormentas y los huracanes.

f. Que, dada la antigiiedad del arrecife, podria tratarse del arrecife mas viejo del Pacifico
Americano. Existen restos paleontoldgicos de la fauna arrecifal como en la Bahia de Cabo Pulmo
en donde se encuentra una terraza marina del Pleistoceno Tardio, datada con base en los
corales ahi encontrados.

g. Que existe una presién adversa sobre los recursos del arrecife por las actividades que alli se
desarrollan, tales como la pesca comercial y deportiva. buceo deportivo y turismo en general: lo
cual ha generado un proceso de deterioro en el arrecife por el sagqueo de coral, peces y
moluscos.

h. Que los estudios y evaluaciones realizadas demostraron que se requiere conservar el ambiente
natural de "Cabo Pulmo”, a fin de asegurar el equilibrio y la continuidad de sus procesos
ecologicos. salvaguardar la diversidad genética de las especies existentes, asegurar el
aprovechamiento racional de los recursos, y propiciar un campo propicio para la investigacion
cientifica y el estudio del ecosistema y su equilibrio. '

ll. Incorporado como uno de los doce componentes del Bien de Patrimonio Mundial Natural Islas
y Areas Protegidas del Golfo de California, en 2005 se inscribié en la Lista de Patrimonio Mundial,
al ser reconocido su Valor Universal Excepcional como uno de los arrecifes de coral méas
importantes en el Golfo de California y en el Pacifico Oriental, y formar parte de un &area de
importancia para la conservacion marina y componente representativo de las principales zonas
oceanograficas de la diversidad biogeografica del Golfo de California.

lll. Incorporado a la Lista Verde Areas Protegidas y Conservadas de la UICN en el 2022.

IV. Estéa incluido dentro de la Regién Marina Prioritaria denominada "L.os Cabos” de acuerdo con
los criterios de la Comisiéon para el Conocimiento y Uso Sustentable de Ja Biodiversidad .}
(CONABIQ), por tratarse de una zona de alta biodiversidad.

V. La zona de influencia del PNCP se encuentra dentro de la Regién Hidrolégica Prioritaria
denominada "Sierra de La Laguna y Oasis Aledafios" dada su alta biodiversidad y la importancia
que tiene el uso del recurso agua para los distintos sectores presentes en Ja zona.

VI. Que el poligono solicitado para CUSTF para desarrollo de proyecto inmobiliario, se ubica
proximo a la Subzona de Preservacién 1 (SP1), la cual se caracteriza por la presencia de arrecife
coralino del PNCP y que, de acuerdo con el Programa de Manejo "Esta subzona comprende la
parte marina adyacente a la linea de costa, en donde se encuentra el arrecife coralino y
manchones de corales distribuidos de manera aislada. Se caracteriza principalmente por la
presencia de paisajes submarinos de un valor elevado, en términos escénicos y ambientales. Los
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sitios méas sobresalientes lo constituyen la serie de barras de basalto, sobre las cuales se ha
desarrollado la comunidad coralina arrecifal, misma que alberga una gran riqueza y diversidad de
especies de flora y fauna.".

SEGUNDO.- Visita técnica al sitio del proyecto, Durante la visita técnica al sitio del proyecto
realizada el 08 de mayo de 2024 por parte del personal del PNCP, no se identificaron indicios de
inicios de obra. De acuerdo con el Anexo Il en la ubicacién de las areas en la simbologia que hay
tres poligonos, uno de ellos es el drea para el cambio de uso de suelo, ofro es el area de
amortiguamiento y por ditimo el drea de conservacién. Segun la visita técnica, el area destinada
al cambio de uso de suelo solo darfa continuidad a la zona habitacion que ya se encuentra.

La vegetacién que se encontré en el predio fue: cardon barbon pitahaya (Pachycereus
pecten-aboriginum), garambullo (Myrtillocactus cochal), choya (Cylindropuntia californica), cardon
(Pachycereus pringlei). Torote (Bursera odorata), lomboy (Jatropha cinerea), palo verde
(Cercidium peninsulare), ciruelo (Cyrtocarpa edulis), palo de arco (Tecoma stans), palo san juan
(Forchhammeria watsonii), copal (Bursera hindsiana), mezquite (Prosopis juliflora), bejuco blanco
(Inromoea bracteata), también encontrandose biznaga (Ferocactus peninsulae), viejito (Mammillaria
dioica) que se encuentran Sujetas a proteccion especial de acuerdo con la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo Il (DOF 14/11/19), palo blanco
(Lysiloma candidum), biznaguilla (Cochemiea poselgeri) estas ultimas endémicas de Baja
California Sur. En cuanto a la fauna, especies de aves observadas durante la visita técnica fueron
paloma ala blanca (Zenaida asiatica), buitre (Cathartes aura), cardenal Cardinalis cardinalis),
cenzontle (Mimus polyglottos) y matraca desértica (Campylorhynchus brunneicapiflus). En cuanto
a reptiles, se observaron lagartos (Uta stansburiana) que se encuentra Amenazada de acuerdo
con la NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo (DOF 14/11/19), lagartijas arboledas
(Urosaurus graciosus). Iguana negra o Iguana de palo (Ctenosaura hemilopha), iguana endémica
de Baja California Sur y sujeta a Proteccion especial segtn la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo (DOF 14/11/19) -

Adicionalmente, se informa que la direccién del PNCP tiene los registros de anidacién de tortugas
marinas en peligro de extincion Laud (Dermochelys coriacea). Prieta (Chelonia agassizii) y
Golfina (Lepidochelys olivacea) enlistadas en la NOM-162-SEMARNAT-2012 y su Anexo
Normativo (DOF 14/11/19) y nombradas en el apéndice | de CITES.

No se omite mencionar que la proximidad del predio al mar es de tan solo 22.2 metros después
de la marea mas alta registrada el dia ocho de mayo de dos mil veinticuatro, a pocos metros de
la Mojonera de Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT).

Se resalta la importancia de esta vegetacion que desemperia un papel ecolégico vital como
habitat de muchas especies de fauna y que, debido al endemismo y microendemismo de algunas,
no se distribuyen de naturalmente en otras regiones, su preservacion es critica.

TERCERO.- Una vez analizada la informacién presentada, asi como el dictamen técnico emitido
por La Direccion del Parque Nacional Cabo Pulmo, mediante oficio numero
F00.DRPBCPN/PNCP/209/2024 de fecha 14 de mayo de 2024, se tienen las siguientes
observaciones:

El poligono que mencionan en el anexo Il, como poligono de area de conservacion, el cual esta
directamente relacionado con la continuidad de la playa y de su zona de anidacién de tortugas
marinas, sin embargo, en el ETJ no mencionan su proximidad con la costa y posible afectacion a 3\
tortugas marinas: esto es de gran relevancia debido a que en la temporada de anidacion de

2025 MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD ¥ MARCELO RUBIO. COL. CENTR(%QSOGD Tel: (612) 1

.. 'l
Ano de 3 93 05;www.gob. mx/semarnat

£\ La Mujer
Indigena

18 de 78




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SU!%
OFICIO N° ORE.SEMARNAT-BCS.01097/2025

tortugas marinas 2023-24 en el poligono del PN Cabo Pulmo se tuvieron 18 nidos de tortuga
golfina (Lepidochelys olivacea) en esa area y dos arqueos de tortuga prieta (Chelonia agassizii)
y en el presente proyecto no se mencionan las acciones de mitigacion para estas especies.

El poligono del predio "La Finca" colinda en el sur con las construcciones del pueblo de la
segunda fase de la comunidad de Cabo Pulmo, al norte con el sitio mejor conocido como "La
Lagunita®, el cual es un humedal temporal que tiene anualmente la visita de aves migratorias
como la garza grande (Ardea alba) presencia de la gaviota pata amarilla endémica (Larus livens),
sujeta a Proteccion especial de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, al Este con el mar y las playas del PN Cabo Pulmo donde ademéds
de las tortugas marinas que se encuentran en peligro de extincion Lepidochelys olivacea.
Dermochelys coriacea y Chelonia agassizii depositan sus huevos en las arenas frente al predio: y
3:1!!8 %an‘e del Oeste del predio, se encuentra el camino vecinal tramo Cabo del Este- San José
el Cabo.

No se omite mencionar que debido a la colindancia del poligono del proyecto con la zona de
playa y de anidacion de tortugas marinas, el desarrollo del proyecto que mencionan en el ETJ
"Casa Habitacion Residencial Turistico”, implica un aumento en la iluminacién artificial, la cual
tiene efectos directos en la anidacién y emergencia de crias de tortugas marinas, ya que se
desorientan y se dirigen a las luces artificiales en vez de al mar: por lo que el proyecto de casa
habitacién que se pretende desarrollar generard contaminacion luminica y, por lo tanto. tendra un
impacto directo en las acciones de conservacién y proteccién de estas especies protegidas que
se realizan en el PNCP. '

Biodiversidad y especies protegidas. De acuerdo con la informacién presentada en el ETJ, el
muestreo de la vegetacion por parte del promovente resulté en la identificacién de 46 especies de
flora, correspondientes a estratos arb6reos, arbustivos y suculentas. No obstante, estudios en el
area y zona de influencia han registrado al menos la presencia de 292 especies de plantas.
Ademas de que en cuanto a especies de flora protegidas de conformidad con la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo (DOF 14/11/19), el promovente
consideré solamente a 2 especies: Ferocactus peninsulae y Mammillaria dioica. No obstante al
promovente incluye en su reporte de muestreo de vegetacion a la especie ophocereus schottii, la
cual se encuentra sujeta a Protecciéon especial de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo (DOF 14/11/19), y que el promovente no
consideré su cafegoria de riesgo en su ETJ.

Asi mismo, es de gran relevancia mencionar que el promovente no consideré los endemismos
presentes en la zona, por lo que no se destaca ni se considera su importancia ecolégica en los
analisis del ETJ presentados. La omisién de esta informacién en el ETJ, resulta en que el b
desmonte en la zona del proyecto pondré en alto riesgo a especies vulnerables, como aquellos
de pequerio tamano y de distribucion restringida, de los cuales se ha evidenciado que la falta de
100-200 metros de vegetacion nativa que otorgue sombra, alimento y refugio, afecta la dispersion,
representando un riesgo de extincién, ya sea por depredacion o sobrecalentamiento, en el caso
de especies que no regulan su propia temperatura como reptiles e insectos (Munguia-Vega et al.
2013), pudiendo provocar extinciones generalizadas o locales de especies bajo alguna categoria
de riesgo o endémicas.

Por otra parte, de acuerdo con el ETJ, reportaron para el drea sujeta a CUSTF un total de 3
especies de reptiles. 4 de aves y 3 de mamiferos, y 3 de cada grupo incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normmativo (DOF 14/11/19). No obstante, la visita técnica
por parte del personal del PNCP, se pudo evidenciar la presencia de las especies de Uta/
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stansburiana (Amenazada) y Ctenosaura hemilopha (Proteccion especial), que se encuentran
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo (DOF 14/11/19) y que el
promovente no registr6 como presentes en el area de CUSTF. La escasez del muestreo
faunistico contrasta con estudios faunisticos de la zona, donde se han evidenciado la presencia
de 29 especies de reptiles (20 en la NOM-059-SEMARNAT-2010; 5 endémicas a la regién del
Cabo y 2 a B. C. S.), 44 de mamiferos (10 en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo
Normativo (DOF 14/11/18), 1 en CITES y 5 en la Lista Roja de la IUCN; 10 endémicas a B.C.S.
y 7 endémicas a México) y 95 de aves (17 en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo
Normativo (DOF 14/11/19); 12 endémicas).

El promovente menciona en el ETJ que se muestrearon solamente 3 especies de mamiferos en
la zona del proyecto. Sin embargo, en el drea se han reportado 44 especies, que en su mayoria
son murciélagos con 23 especies: este grupo de mamiferos son de gran importancia ecolégica en
la salud de los ecosistemas, por lo que son de preocupacion en su conservacion en la region. Los
murciélagos son altamente sensibles a los disturbios antropogénicos, en especial las especies
polinizadoras como Leptonycteris yerbabuenae y Choeronycteris mexicana que dependen
directamente de la vegetacion nativa para subsistir y son ademas clave en la polinizacién. La
pérdida del habitat es su principal amenaza, por lo que el desarrollo del proyecto afectara
directamente su preservacion.

El proyecto colinda directamente con el poligono del Parque Nacional Cabo Pulmo, donde se han
identificado 5 especies de tortugas marinas que visitan el Parque, ya sea para alimentarse, como
sitio de refugio o de anidacion. Tales especies, Lepidochelys olivacea (tortuga golfina).
Eretmochelys imbricata (T. carey). Dermochelys coriacea (T. lalid), Chelonia agassizi (T. prieta) y
Caretta Caretta (T. caguama) se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y su
Anexo Normativo (DOF 14/11/19). Probablemente no se limitan a permanecer en el PNCP y
visitan esta zona costera y marina. Estas especies estan incluidas en el Apéndice | de la
Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora
Silvestres (CITES, por sus siglas en inglés) y en la Lista Roja de la Unién Internacional de la
Conservacion (IUCN, por sus siglas en inglés), clasificando a las tortugas carey y laud en "peligro
cn’tico of;e! extincion”, la verde del Pacifico como "en peligro”, y a la tortuga golfina como
"vulnerable".

Aspectos hidrol6égicos y estrés hidrico. De acuerdo a la informacién contenida en el ETJ. el
promovente omite mencionar el abastecimiento de agua durante el desarrollo del proyecto "Casa
Habitacion Residencial Turistico” posterior al CUSTF, y se hace mencion unicamente respecto a

la instalaciones hidraulicas que "La Red abastecera las lineas de agua caliente y agua fria,
utilizando tuberia de diferentes diametros segiin el célculo y la demanda de los muebles a surtir, -
con materiales de cobre, pvc 0 cpvc dependiendo si la linea es de agua fria o agua caliente,
considerando subidas y bajadas de agua hacia tinacos o cisternas.” (Cap. . pag. 9). Por lo que,

se infiere que se conectaran a la red local de la comunidad de Cabo Pulmo. la cual se abastece %
del Acuffero de Cabo Pulmo, el cual se caracteriza por:

"En el caso del 0318 Aculifero de Cabo Pulmo, con sus unidades hidrogeol6gicas establece que
los medios poroso y fracturado constituyen un acuifero de tipo libre heterogéneo (en los sentidos
horizontal y vertical)... La recarga que recibe el acuifero procede de la infiltracién directa de la
lluvia, asi como por la infiltracién del agua superficial que escurre a través de los arroyos
intermitentes durante la época de lluvias.”

Y de acuerdo a la Actlualizacién de la Disponibilidad Media Anual de Agua en el Acuifero Cabo %/ 3\
Pulmo (0318), estado de B.C.S. (2024), se reporta que:

2025 MELCHOR OCAMPC NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIC. COLJCENTRO, CP 23000 Tel: (§12) 1
Afvo de 3 93 05;www.gob. mx/semarnat

1 La Mujer 20 de 78
Indigena




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
OFICIO N° ORE.SEMARNAT-BCS.01097/2025

"El resultado indica que no existe un volumen disponible para otorgar nuevas concesiones: por el
contrario el déficit es de 2,286,941 m3 anuales”.

Ademas. El Estado de Baja California Sur ha sido reportado como uno de los que menos
recursos de agua dulce dispone, lo que ha sido uno de los factores mas importantes en la
limitacion del desarrolfo urbano y turistico a gran escala. La sobreexplotacion desmedida de los
mantos acuiferos en la zona ha generado un déficit hidrico, especialmente en el Acuifero de
Cabo Pulmo, donde se encuentra el proyecto.

Esta gran problematica se incrementa con la intrusién de agua marina a causa de la extraccion
extensiva de agua en zonas cercanas a la costa (Wurl y Garcia, 2012). Cabe mencionar que el
proyecto se encuentra en una zona colindante a la costa, por lo que su ejecucién para desarrollo
inmobiliario intensificard aun mas el estrés hidrico en Ila regién que se ha estado acrecentando
desde hace décadas, representando un alfo riesgo para la regién, comunidades aledafias,
ecosistemas, biodiversidad y procesos ecolégicos esenciales.

De acuerdo a numerosos estudios realizados en la zona en aspectos sociales, ambientales e
impacto del turismo, se tiene que en los dltimos 5 afios, Cabo Pulmo incrementé sus visitantes
hasta un 63% por ciento mas, tendencia que incrementa la demanda de agua y generard
problemas graves en la localidad y negocios turisticos locales. Debido a que el desarrolio del
proyecto posterior al CUSTF pretende brindar hospedaje a turistas, el promovente debe
considerar el abastecimiento de agua y afectaciones ambientales del proyecto. Debido a que esta
zona que ha sido evaluada en numerosas investigaciones en el ambito ecolégico, turistico y
social, resultando en la consistente conclusién de que el impacto ambiental de desarrollos
turisticos en esta regién representa un alto riesgo de afectacién no solamente al arrecife de Cabo
Pulmo, sino a la regulacion de los procesos bidticos y abioticos que otorgan el gran valor
ambiental. Por lo que, el CUSTF del proyecto carece de una justificacion ambiental para su nuevo
uso.

Este ecosistema considerado en equilibrio y con una alta fragilidad, ante cualquier proceso de
deforestacion o pérdida de la vegetacion forestal por causas inducidas, concluiré en un proceso
de disminucion de la capacidad de los ecosistemas forestales para brindar servicios ambientales,
asi como la capacidad productiva, que en términos de lo establecido por la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en su articulo 7 define como DEGRADACION FORESTAL.

Al considerar que, tanto para efectuar el cambio de uso de suelo como el desarrollo del proyecto,
se requiere el uso de maquinaria pesada misma que por su sistema de rodamiento durante la
remocion de la vegetacion, despalme y nivelacion, ademas de la desaparicion del littler o mantillo,
desprende grandes cantidades de suelo rompiendo la estabilidad y la compactacion del suelo
hasta profundidades de 30 cm en el horizonte, dejando totalmente expuesto el suelo mineral y
vulnerando el sitio a procesos erosivos inmediatos.

Ante lo anterior, ei riesgo de la sedimentacion del arrecife se magnifica con la propuesta de
desmonte para las actividades del proyecto, ya que se provocara arrastres extraordinarios de
sedimentos en época de lluvias, asimismo con los datos de los ciclones tropicales que se han
registrado en la zona en la Ultima década y las precipitaciones maximas en 24 ‘horas que se
registraron en las estaciones meteorolégicas localizadas en la vertiente del Mar de Cortés (Cabo
Pulmo = 214 mm/dia) se determina el alfo riesgo que representa el arrastre de sedimentos, toda
vez que existe la posibilidad que el sueio desprendido por la actividad de desmonte sea
arrastrado y depositado con facilidad en el ecosistema arrecifal.
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En virtud de ello es importante resaltar la relevancia de las corrientes marinas en el PNCP en su
plataforma continental (entre la zona de rompiente del oleaje y el mar abierto en la cota de 200 m
de profundidad), corrientes que se deben principalmente a la afluencia del viento y las mareas,
que existen corrientes costeras debidas a las contribuciones de la marea, del viento y de
estructuras de menor escala, estas ultimas relacionadas con la circulacién de la entrada al Golfo
de California.

Lo que resulta evidente que, dado de que el proyecto pretende realizar desmonte de vegetacion
en un area proxima a la costa, la pérdida de la capacidad de retencién de suelo, la infiltracion y el
arrastre de sedimentos, implica afectaciones directas al entorno marino contiguo, es decir el
PNCP y sus arrecifes rocosos, siendo el vector principal las corrientes marinas.

Mitigacion de impacto ambiental. No se omite mencionar que el promovente en el ETJ indica que
“La presencia del personal y maquinaria en las &areas operativas del proyecto provocara el
desplazamiento de los individuos hacia otras zonas, no obstante, dado que se trata de un
proyecto de desarrollo habitacional sobre areas suburbanas y donde se desarrollan actividades
turisticas la mayor parte de la fauna presente esta acostumbrada a este impacto, el resto se ha
mudado a zonas menos alteradas por lo que se trata de un impacto permanente, sin embargo,
una vez concluida los trabajos de construccion se realizaréd el retiro de toda la maquinaria.”
(Capitulo XIl, pag. 25), esta aseveracién no garantiza que especies voladoras como murciélagos y
aves continten en la zona, debido a que el desmonte destruiré directamente su habitat, refugio y
alimento, afectando la distribucion y bienestar de especies endémicas y bajo alguna categoria de
riesgo.

Dado el alto valor ambiental, fragilidad y vulnerabilidad de la zona donde se encuentra el
proyecto, las medidas de mitigacién propuestas no podran contrarrestar el impacto generado por
el proyecto y el desmonte de la vegetacién en la zona. Ademéas de que la falta de inclusién de
especies de flora y fauna endémicas y protegidas, importantes en los muestreos, genera sesgos
en la representacién de la biodiversidad de la regién y por lo tanto, sus resultados no son
confiables en los anélisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran
afectados por el CUSTF se mantenga (Cap. Xll). Son precisamente las especies endémicas de la
region y las que se encuentran bajo alguna categoria de riesgo las que otorgan el alto valor
ambiental y vulnerabilidad del sitio: ademas de que se encuentra en una zona de playa y
ecosisternas considerados fragiles ante desarrollos urbanos y, al estar vinculados, su modificacion
afectaria de manera irremediable a la biodiversidad fterrestre y marina (Amaga, 2009:
Anaya-Reyna, 1993).

CONCLUSIONES

Por lo anteriormente expuesto, esta Direccién Regional determina que las actividades descritas en ly
el Estudio Técnico Justificativo (ETJ) de la solicitud para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales (CUSTF) para el desarrollo del proyecto denominado "LA FINCA" promovido por la
persona fisica el C. JERONIMO PRIETO BARBACHANO, a través del C. RAMIRO BUSTOS
PIMENTEL en su caracter de representante Legal, NO RESULTA COMPATIBLE con la
normatividad vigente, dado las posibles afectaciones directamente a los ecosistemas en sus
componentes bioticos y abioticos, mismos que cuentan con un proceso de continuidad dentro del
area natural protegida. :

xiv. Que mediante Oficio Num. SEMARNAT-BCS.00767/2024 del 25 de abril de 2024, esta Oficina de
Representacion solicitdé la opinion técnica al H. Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California Sur \,‘\
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con base en la competencia de aquella entidad respecto de Ia viabilidad del proyecto con base
en el estudio técnico justificativo que acompafia la solicitud del presente tramite.

xv. Que por Oficio No. DGEyMA/693/2024 de fecha 12 de agosto de 2024, El H. Ayuntamiento de
Los Cabos, Baja California Sur emiti6 su opinién técnica al estudio técnico justificativo del
proyecto de acuerdo al ambito de sus competencias,con las siguientes observaciones:

Que, de una consulta realizada al Atlas de Riesgos y Vulnerabilidad al Cambio Climatico del
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, mismo que se encuentra disponible para su
consulta en el link

NO se advierten riesgos hidrometeorolégicos por inundaciones en un periodo de retorno de 10,
50, 100, 500 y 1,000 afios.

Que el dia 14 de mayo del presente afio se llevé a cabo visita de inspeccion al sitio del proyecto
por parte de personal adscrito a la Direccion Municipal de Gestion y Normatividad Ambiental,
reportando lo siguiente:

"Se llevo a cabo visita de inspeccion al proyecto denominado, "LA FINCA” para verificar el estado
que guarda el sitio, el proyecto en mencién Se localiza en la entrada al poblado de Cabo Pulmo,
antes de entrar a mano izquierda el cual tiene una superficie de 8,237.179 metros cuadrados, en
el predio de referencia no se observan indicadores de afectaciones a consecuencia de incendios
forestais se observa afectacion por el clima debido a la sequia de un 50%, observa poligono
delimitado con cerco alambre de pias y postes de metal, no observa derribo de vegetacion y se
encuentra en su estado natural, no cuenta con ningin tipo de servicios, se observa suelo arcilloso
y limoso, no se observan afectaciones por escurrimientos pluviales, se observa que colinda con
zona federal maritimo y tiene una distancia de 43 metros aproximadamente a la ditima ola, la
vegetacion es dispersa la cual se conforma en parches en un 50% del total del predio el cual se
observan tales como: Cardon, Pachycereus pringlei. Biznaga, Ferocactus peninsulae. Vigjito,
Mammillaria dioica. Palo brea, Parkinsonia praecox. Cholla pelona, Cylindropuntia cholla. Copal
colorado, Bursera hindsiana. Ejoton, Ebenopsis confinis. Pitayo dulce, Stenocereus thurberi.
Pitahaya agria, Stenocereus gummosus. Cacachila, Karwinskia humboldtiana. Pimientilla. Adelia
virgata. Mangle dulce, Maytenus phyllanthoides. Frutilla, Lycium californicum. Mezquite, Prosopis
articulata. Lomboy, Jatropha cinerea. Palo san Juan, Hypericum perforatum...".

Que de conformidad a un andlisis realizado del proyecto que aqui se evalia, dicho proyecto se
ubica dentro de la UGA T-14, CON LA POLITICA AMBIENTAL DE CONSERVACION, VOCACION
DE USO DE SUELO: APTA PARA TURISTICO DE DENSIDAD BRUTA HASTA 10 CTOS/HA. Y %
USOS CONSERVACIONISTAS DE BAJA DENSIDAD Y POCA DEMANDA AL AMBIENTE del
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur vigente:

Por lo tanto se deberé garantizar el cumplimiento cabal de los criterios ecol6gicos aplicables
determinados para la UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL T-14: A1, B1-B3, C4-C6, C10, C12,
D1, D4, D8, D9, F1-F3, F5-F7; H1-H7, 14-16, 18-114, 116, 118-20; J1-J4; K12-K16.

DESTACANDO A CONTINUACION SOLAMENTE ALGUNOS DE LOS MAS IMPORTANTES:

Criterio A1.

EL PROMOVENTE / PROYECTO: "ETJ "LA FINCA", Municipio de Los Cabos, B.C.S." debera
asegurar su propio abasto de agua y el de los nicleos de poblacion que generen, sin menoscabo
del recurso para las localidades aledanas, utilizando para ello el establecimiento de pla
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desalinizadoras u otras técnicas de aprovechamiento de agua.

En complemento a la obligacion de cumplir con este criterio A1, se debera dar cumplimiento al -
con lo previsto por el art. 33 pérrafo 2do del reglamento de equilibrio ecolégico y proteccion al
ambiente del municipio de los cabos, baja california sur, mismo que a la letra sefiala:

"los nuevos desarrollos habitacionales y turisticos deberan considerar en su proyecto la fuente y
disponibilidad de agua, el tratamiento de las aguas residuales y el manejo de lodos y residuos
que generara el desarrollo habitacional en congruencia con la densidad de poblacion que se
pretenda del mismo”.

Asimismo, los residuos sélidos urbanos que el desarrollo genere. Por lo que debera resolver
puntualmente al respecto.

Criterio Ecolégico: Asentamientos Humanos (F-1)

Las Construcciones y Obras de urbanizacién deberan respetar los cauces de los arroyos y
escurrimientos.

Criterio Ecolégico: Asentamientos humanos (F-2)

La Vegetacién nativa deberd conservarse selectivamente y usarse preferentemente en las areas
verdes de las construcciones.

El programa de rescate y reubicacion de flora tiene como objetivo rescatar y reubicar las especies
de flora susceptibles de afectacion como parte de las medidas de mitigacion que se propone en
las medidas de mitigacién que propone el ETJ, con fundamento en el art. 93 de la LGDFS (2020)
y articulo 141 del Reglamento de la LGDFS.

Metas y objetivos del Programa de Rescate: Rescatar 511 individuos de las especies existentes y
se planea el rescate de la misma y reforestar el 4rea de conservacion 3,875.18 m? del proyecto.

En general se estara realizando el rescate-reubicacion de un gran total de 511 individuos de 16

especies de flora caracteristicas del Matorral Sarcocatile, pertenecientes a tres estratos (arbéreo, .
arbustivo y suculento). La repoblaciéon vegetal se realizara en la superficie del mismo predio

destinada para Conservacion en una supetrficie de 3,875.18 m2.

En el predio donde se ubica el area solicitada para CUSTF, se dejaré un area de Conservacion

en la cual no se realizard ningun tipo de obras y la vegetacion existente se respetara y se le
brindaran los cuidados necesarios para conservarias. Es por ello que las especies y sus ?)r
cantidades planteadas se propone plantarlas en esta érea con el fin de enriquecerla con flora
nativa y facilitar la realizacién de las actividades de manejo y conservacion que garanticen su -
sobrevivencia al menos en un 80%.

Criterio Ecolégico: Asentamientos humanos (F-3)

Se debera complementar la regularizacién de uso de la Zona Federal (principalmente en zonas de
playa). Esta regularizacién deberéd especificar tipo y ubicacion de accesos bajo los siguientes
criterios:

a) Se deberan prohibir las construcciones y divisiones fisicas en los 373 que se desembocan
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al mar. -

b) Se debera respetar el derecho de via de los caminos actuales hacia la Zona Federal de playa
bajo la normatividad vigente.

¢) Salvo justificacion contraria, el ancho de via de los accesos a la playa seréa de 7.0 m. Minimo.

d) Se deberan establecer areas de estacionamiento adyacentes al derecho de via y cercanas al
acceso peatonal a la Zona Federal maritimo-terrestre y terrenos ganados al mar.

e) Se prohibira todo transito vehicular.

f) Se deberéan establecer areas de estacionamiento adyacentes al derecho de via y cercanas al
acceso peatonal a la Zona Federal maritimo-terrestre y terrenos ganados al mar.

g) Se prohibira todo transito vehicular.

Debera, por encontrarse colindante a la zona de costa, respetar el derecho de via de los caminos
actuales hacia la Zona Federal de playa bajo la normatividad vigente.

EL PROYECTO SE ENCUENTRA EN ZONA COSTERA, por lo que deberd de darse
cumplimiento a lo establecido en la NORMA Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que
establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de
las tortugas marinas en su habitat de anidacion, considerando dentro de su proyecto
minimamente las siguientes medidas de mitigacion:

A. Evitar la remocién de la vegetacion nativa y la introduccidn de especies exéticas en el habitat
de anidacion.

B. Contemplar acciones a fin de favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad
vegetal nativa y el mantenimiento de la dinamica de acumulacion de arena del héabitat de

anidacion.

C. Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

D. Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche genere una
emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacion o cause resplandor detras de la vegetacion
costera, durante la época de anidacién y emergencia de crias de tortuga marina. \y

E. Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacion, de tal forma
que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las lamparas de vapor de sodio de//
- baja presion.
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F. Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. So6lo pueden circular Jos vehiculos destinados para tareas de monitoreo
y los correspondientes para el manejo y protecciéon de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Asi mismo se le sugiere su incorporacién al Programa Municipal de Proteccion y Conservacion de
Tortuga Marina que implementa este H. Ayuntamiento de Los Cabos a lo largo de las costas del
Municipio Cabefio.

Criterio Ecolégico: Asentamientos humanos (F-7)

No debera permitirse el desarrollo en areas inundables o parcialmente inundables. En su caso, -
las obras de drenaje pluvial urbano debidamente autorizadas por las autoridades competentes.

Criterio Ecolégico: Desarrollo Turistico (1-1)

En el desarrollo de los proyectos turisticos se deberan mantener los ecosistemas excepcionales;
asi como las poblaciones de flora y fauna endémicas, amenazadas ¢ en peligro de extincion, que
se localicen dentro del area de los proyectos turfsticos.

Se debera respetar y cumplir el Programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna
endemicas, amenazadas o en peligro de extincion, que sea autorizado por las autoridades en la
materia, asi mismo los programas de ahuyentamiento, captura y/o translocacion de fauna
silvestre.

Criterio Ecolégico: Desarrollo Turistico (1-3)

Todo tipo de desechos en desarrollos turisticos se deberan disponer en los sitios autorizados por
el H. Ayuntamiento.

Se debera atender puntualmente, por sus propios medios 0 mediante la contratacion de empresa
debidamente registrada para la recoleccion y disposicion final.

Si durante la visita técnica de inspeccion al sitio del proyecto, que sefiala el reglamento de la
LGDFS en su articulo 143 fracciones IV y V y solo en el caso de que el cambio de uso de suelo
solicitado actualice los supuestos a que se refiere el articulo 97 de la LGDFS, las autoridades
competentes deberan analizar el inicio de los procedimientos administrativos y legales que
correspondan. Dejando a salvo los considerandos y resolutivo emitido por PROFEPA en
EXP.ADMVO.NUM: PFPA/10.3/2C.27.5/0048-20 ACUERDO DE CIERRE NUMERO PFPA/10.1 1%
[2C.27.5/064/2021 (mismo que fue anexado al ETJ por el promovente).

Se debera acreditar con dictamen de autorizacién de Uso de Suelo, y sembrado de edificios,
emitido por Gobierno del Estado y Municipal respectivamente, en el que se determine sobre la
autorizacion del desarrollo y la compatibilidad del proyecto en congruencia con los planes de
ordenamiento territorial PDU 2040 vigente y/o Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local en su
caso.

xvl. Que mediante oficio nimero ORE.SEMARNAT-BCS.00771/2024 de fecha 25 de abril de 2024,
esta Oficina de Representacion solicité a la la Comisiéon Nacional para el Conocimiento y uso de \{\
la Biodiversidad (CONABIQ) la opinién técnica referente al Estudio Técnico Justificativo para el

2025 MELCHOR OCAMPQC NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELQO RUBIO, COL. CENTR%23OGO Tel: (612} 1
3 93 05,www.gob.mx/sermarmat

i Al de
La Mujer

i Y 26 de 78
’ indigena




‘Medio Ambiente .5

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales | ANIVERSARIC

AVIL.

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
OFICIO N° ORE.SEMARNAT-BCS.01097/2025

Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales para el proyecto denominado LA FINCA.

Que mediante oficio nimero SEQT/0249/2024 de fecha 20 mayo de 2024, la Comision Nacional
para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad remite la opinidn técnica que contiene los
resultados de la consulta y del analisis de informacion del Sistema Nacional de Informacion sobre
Biodiversidad (SNIB) en referencia al area del proyecto pretendido y su area de influencia de 1.0
kilometro, sefalando entre otros, lo siguiente:

1. El area del proyecto y su zona de influencia se traslapan con las siguientes regiones de
importancia para la biodiversidad: Regiones Marinas Prioritarias (RMP-9) "Los Cabos"; Region
Hidrolégica Prioritaria (RHP-10) "Sierra de la Laguna y oasis aledarios"; Corredores Bioclimaticos
(CBC): un fragmento de vegetacion primaria; Humedal RAMSAR "Parque Nacional Cabo Pulmo";
Area Natural Protegida (ANP) Parque Marino Nacional "Cabo Pulmo” La vegetacion
predominante esta conformada por matorral sarcocaule.

2. Se realizé la consulta en el SNIB, encontrando 4,264 registros de diferentes afios de colecta,
de 396 especies pertenecientes a diversos grupos taxonomicos, de las cuales 29 se enlistan en
alguna categoria de proteccién de la NOM-059-SEMARNAT-2010, y 32 son especies endémicas,
entre otras. En el SNIB se cuenta con 155 registros de siete especies invasoras.

Los detalles respecto a los puntos anteriores, los encontraré dentro de la opinién técnica citada.

La informacién proporcionada y que respalda la presente opinion técnica, proviene del SNIB, el
cual contiene la mejor informacién disponible a la fecha, debidamente validada a través de
controles de calidad establecidos por la CONABIO. Sin embargo, las observaciones y registros de
ejemplares de especies registradas en el SNIB, no necesariamente representan la totalidad de
organismos que pudieran estar presentes o ausentes en la actualidad dentro de la regién referida,
por lo que, para actualizarla, se requeriria realizar un trabajo complementario de campo y una
revision bibliogréfica reciente, que considere la dinémica y procesos funcionales de los
ecosistemas.

Opinidn técnica de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIQ) referente al Estudio técnico Justificativo Para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales (ETJ), para el proyecto denominado "La Finca", con pretendida ubicacion en
el municipio de Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

Ubicacion y zonas prioritarias para la conservacion

Con base en el archivo "LA FINCA.kml" recibido, se delimito la zona de analisis considerando un
area de influencia de 1 km en referencia al poligono del proyecto (338.48 ha). El sitio en el que
se pretende realizar el proyecto y su érea de influencia, se traslapan con las siguientes regiones
de importancia para la biodiversidad:

Regiones Marinas Prioritarias (RMP-9) "Los Cabos" (Arriaga et al., 1998)

Region Hidrol6gica Prioritaria (RHP-10) "Sierra de la Laguna y oasis aledafios" (Arriaga et al.,
2000).

Corredores Bioclimaticos (CBC): un fragmento de vegetacion primaria (CONABIO, 2019).
Humedal RAMSAR "Parque Nacional Cabo Pulmo".
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Area Natural Protegida (ANP) Parque Marino Nacional "Cabo Pulmo”.
Biodiversidad

En el Sistema Nacional de Informacién sobre Biodiversidad (SNIB), se cuenta para el area del
proyecto y un area de influencia de 1 km con la siguiente informacién resultante de diferentes
afos de colecta: incluyen 94 especies con alguna categoria de riesgo o proteccion o endemismo.

Especies invasoras

En el SNIB se cuenta con 155 registros de siete especies invasoras (ver Exce/31196 SNIB.xlsx)
en la zona. La presencia de estas especies resulta dafiina, ya que produce cambios importantes
en la composicion, la estructura o los procesos de los ecosistemas naturales, poniendo en peligro
la diversidad biol6gica nativa.

Tipo de vegetacion y uso del suelo

La sobreposicion con la cobertura de suelo, escala 1:20000 (CONABIO, 2019;
https://monitoreo.conabio.gob.mx/) indica que el poligono del proyecto y su area de influencia de
1 km se encuentran incluidos en las siguientes clases de suelo y vegetacion:

Matorral sarcocaule: 187.68 ha = 89.37%

Urbano Construido: 19 ha = 9.05 %

Tierras agricolas: 2.69 ha = 1.28%

Vegetacion halofila hidrofila: 0.27 ha = 0.13%

Agua: 0.22 ha = 0.10%

Matorral sarco-crasicaule de neblina: 0.09 ha = 0.04%
Suelo desnudo: 0.05 ha = 0.02%

Importancia ecolégica en las areas de conservacion

Los ambientes litorales, infra-litoral y arrecife de la Region Marina Prioritaria (RMP-9) "Los
Cabos" (Armriaga et al., 2000), reportaron una alta integridad ecolégica y baja eutrofizacién.
Presenta endemismo en plantas costeras y peces, y una biodiversidad caracterizada por \),
celenterados, moluscos, equinodermos, crustaceos, poliquetos, peces, aves migratorias,
mamiferos marinos y haléfitas. Algunas de estas especies tienen importancia comercial como los
peces picudos en ambas RMP ademas de atin en la RMP-23 aunque con pesca poco intensiva
(iniciativa privada) a mediana intensidad (cooperativas).

La Regiéon Hidrologica Prioritaria (RHP-10) Sierra de la Laguna y oasis aledafios, por su
aislamiento, representa una isla de vegetacion rodeada de desierto, donde la fiora y la fauna
registraron una alta riqueza especifica e incidencia de especies y subespecies endémicas con la
mayor biodiversidad del estado.
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El Sitio RAMSAR "Parque Nacional Cabo Pulmo", constituye una de las contadas areas
arrecifales en el Pacifico Este y la tnica en el Golfo de California o Mar de Cortés. Debido a su
caracter de ecotono, resultado de la confluencia de especies provenientes de las provincias
biogeograficas Panamica, Californiana e Indo-Pacifico, la diversidad biol6gica que se encuentra
en él es una de las mas altas en la costa mexicana del Pacifico. Estas caracteristicas, se suman
a la importancia de las actividades economicas para los residentes y para la region. En Cabo
Pulmo se encuentra el arrecife coralino mas extenso del Golfo de California. Registra 11 de las
14 especies de corales hermatipicos reportados para el golfo, lo que lo convierte en un area fragil
y sensible arrecifal es de vital importancia porque mantiene una gran diversidad de especies que,
junto con la que el funcionamiento del ecosistema heterogeneidad ambiental, generan diferentes
habitats aprovechados no sé6lo por las especies residentes del arrecife, sino también por aquellas
visitantes que ingresan al area con fines de alimentacién, reproduccion o proteccion. La fauna es
caracteristica del Golfo de California. Los peces, corales y moluscos se consideran mejor
estudiados que el resto de los phyla animales. Se ha hecho mencién sobre la riqueza de algunas
comunidades de la criptofauna, especialmente de poliquetos. Aparte de las especies que
dependen para su supervivencia del arrecife y de los procesos ecolégicos que en él ocurren,
existen algunas otras que son visitantes temporales al hacer uso de la zona con fines de
alimentacion, reproduccién o migracion. Lo frecuentan con fines de alimentacion, como es el caso
de los géneros Dasyatis (mantarrayas), Caranx (palometas), Kyphosus (chopas) y Mugil (lisas).
De manera similar, las especies migratorias también usan el sitio durante sus viajes. En el area
estan presentes especies bajo alguna categoria de protecciéon por las leyes mexicanas como las
tortugas que visitan periédicamente algunas playas del sitio, ya sea para desove o alimentacion.
Estas son: Dermochelys coriacea (tortuga laud), Caretta caretta (tortuga caguama), Lepidochelys
olivacea (tortuga golfina) Chelonia agassizi (tortuga prieta) y Eretmochelys imbricata (tortuga
carey).

Problematicas ambientales de mayor relevancia en el area

En la RHP-10 (Arriaga et al, 2000), se registran muchas especies amenazadas por la
sobreexplotacién acuifera, también, el area evidencia modificacién del entorno por las obras de
ingenieria, los asentamientos humanos, la ganaderia extensiva, la deforestacién, azolve, asi
como contaminacion por el turismo y la descarga de efluentes domésticos.

En el caso de la RMP-9 se reporté erosion, contaminacién por desechos solidos y aguas
residuales. Blanqueamiento de coral y el fenémeno de "El Nifio". Se registraron megaproyectos
turisticos con impactos negativos sobre el ambiente a pesar de la regulacion ambiental y existe
ﬁgggi)cto entre la vocacion de la zona para la pesca deportiva y la pesca comercial (Arriaga et al., \

En el Sitio RAMSAR "Parque Nacional Cabo Pulmo", destaca como factores adversos, la pesca
deportiva, contaminacién, turismo y las diversas construcciones.

Observaciones y recomendaciones

El proyecto pretende desarrollar infraestructura turistica e inmobiliaria ocupando una superficie de
3,531 m? para la que se propone un desarrollo inmobiliario con fines turisticos y habitacionales
(p. 3 del capitulo | referente a los Objetivos del Cambio de Uso de Suelo de Terrenos /,
Forestales). //

Referente a los muestreos de flora y fauna, en el ETJ no se mencionan las técnicas ni fechas de
muestreo, por lo que se recomienda complementar dicha informacién considerando recorridos en
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diferentes épocas del afio, asi como aquellas dependientes de humedad (p. ej. anfibios).

En cuanto a la medida de reforestacion propuesta, recomendamos se realice con fines de
restauracion ecoldgica en areas que se prevea que se conservaran a largo plazo y que conecten
otras areas de vegetacién natural, suficientemente conservadas que funcionen como corredor
para las poblaciones de especies de la region.

Con base en lo anterior, se considera que el proyecto puede tener efectos de contaminacién y
degradacion bajo la presion de residentes y turismo masivo, principalmente durante las épocas
invernales y en temporadas vacacionales, maxime dada su vecindad con la ANP de Cabo Pulmo
y regiones prioritarias para la conservacién. Asi, la evaluacién del presente proyecto debe tomar
en cuenta que los efectos de su operacién, se iran extendiendo gradualmente al matorral
sarcocaule que se presenta en la regién y al ambiente marino, pudiendo rebasar su capacidad de
carga. De igual manera, el aumento de nutrientes debido a las actividades humanas cerca de la
costa, pueden producir afloramientos de organismos no deseados, como la marea roja, causando
un desequilibrioc en el medio marino.

Sugerimos, finalmente, una revisién de bibliografia reciente en cuanto al tema de impacto
negativo sobre la biodiversidad debido a desarrollos habitacionales, en relacién a la diversidad de
especies, los ecosistemas y los servicios ambientales identificados.

La urbanizacion es una de las actividades humanas causantes de pérdida de ecosistemas mas

permanentes. Mientras que existen areas recuperandose de la pérdida de héabitat ocasionada por

uso agropecuario o forestal, las areas urbanas persisten y continian en expansién amenazando

nuevas regiones (McKinney, 2002). Dentro del ciclo de vida de los proyectos urbanisticos existen
varios factores a examinar para realizar una evaluacion integral y determinar la viabilidad del

desarrollo de dicho proyecto pues no es tarea sencilla delimitar los indicadores que nos

demuestran los impactos que sufre la biodiversidad por las intervenciones del humano (Gosling,

2002). La fase con mayor impacto ambiental es la fase de operacién con un 80%-90%, mientras

que la construccion abarca un 8-20% y la fase de desmantelamiento apenas un 2-5% (Ortiz et

al.,, 2010; van der Duim &amp; Caalders, 2002). Es por esto que en el momento de analizar los

impactos que pueden tener estos desarrollos sobre el ecosistema, la biodiversidad y demas

elementos dentro del proyecto y areas circundantes, es necesario considerar no solo la .
afectacion al habitat en la fase de construccién del proyecto, sino también los efectos derivados

del mismo.

Los desarrollos inmobiliarios no sélo ocasionan una reduccién del area que ocupan originalmente

los habitats, uno de los principales efectos de su incremento es la alteraciéon de las variaciones
hidrologicas estacionales, que a su vez provoca cambios en la estructura de asociaciones de
especies (Pauchard et al. 2006). Estas perturbaciones facilitan la creacion nuevos nichos que son 5'
aprovechados por especies invasoras, que entonces competirdn con las especies nativas por los
recursos (Cezch 2004, Zhong et al. 2011). Las especies invasoras junto con la pérdida de habitat
son consideradas las causantes principales del riesgo de peligro de extincion de las especies.

En el caso de los desarrolios turisticos ademas del impacto causado durante el proceso de
construccion, se pueden afectar gradualmente los recursos ambientales de los cuales dependen
dichos proyectos (Suniu 2003, Mbaiwa 2003). Los impactos negativos del turismo ocurren cuando
se sobrepasa la capacidad del sistema para lidiar con el uso que le es dado por los turistas
(Ceballos-Lascurain 1996, Fajardi rad et al. 2010). La industria turistica suele sobre utilizar los -
recursos hidrolégicos para hoteles, campos de golf y uso personal de los turistas provocando , 3\
escasez, degradacion de los suministros de agua y generando mayor volumen de aguas
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residuales. En la mayoria de los casos, los impactos ambientales del turismo involucran el
agotamiento de los recursos naturales (animales, vegetales, hidroldgicos, ecosistémicos, etc.),
mismos sobre los que se sustenta el turismo; contaminacion (suelo, agua y aire) por desechos
solidos, liquidos (drenaje), ruido; pérdida de biodiversidad por desplazamiento, e impactos fisicos
provocados por la construccion, la infraestructura, la deforestacién y las actividades relacionadas
con el turismo (Ceballos-Lascurain 1996, Suniu 2003). Lo mencionado anteriormente se agudiza
con los desarrollos inmobiliarios y comerciales como los pretendidos por el proyecto en comento.

Es necesario considerar la infraestructura necesaria para poder llevar a cabo estos proyectos.
Ademas de los impactos intrinsecos (deforestacion, pérdida de habitat, ruido, contaminacion,
etc.) que conlleva la construccion de todos los elementos que componen la infraestructura
necesaria para estos desarrollos, los cuales desencadenan un incremento en la demanda de
agua en la zona, colocando en estrés el suministro de la misma para el proyecto, los
ecosistemas circundantes, y el resto de los asentamientos humanos. Aumenta también la
produccién de residuos, que, si no son tratados o eliminados, contaminan los recursos hidricos
promoviendo la eutrofizacién de los mismos, contaminacién por metales pesados (dafiando
humanos, suelos y ecosistemas), propagacion de enfermedades infecciosas y degradacion de la
flora, afectando a todos los organismos que se relacionan con estos elementos (McDougall, 2007;
Pauchard et al., 2006; Zhong et al., 2011).

Factores de consideracion

Debido a la escala en la que ocurren los procesos ecoldgicos y funcionales de los ecosistemas y
la naturaleza dinamica de los organismos que habitan en ellos, asi como la distribucion y el
ambito hogarefio de especies, se consideré un area de influencia de 1 kilémetro. La presente
opinién técnica se refiere a los aspectos referentes a la flora y la fauna registrada en la region
donde se sitia la propuesta y de las afectaciones a los procesos y las relaciones entre ellos para
que las acciones a realizar disminuyan o mitiguen los impactos a las mismas.

Respecto de la Regionalizacion de CONABIO le recomendamos descargar las diferentes
coberturas que ya se encuentran disponibles en el Portal de Informacién Geogréfica de la
CONABIO. Los datos de flora y fauna encontrados a partir del Sistema Nacional de Informacion
sobre Biodiversidad (SNIB-CONABIO), deben considerarse como un sistema en constante cambio
y actualizacion. La misma naturaleza de movilidad de los seres vivos espacial y temporal, hace
importante el trabajo complementario de campo, la revision bibliogréfica y de otras fuentes
especializadas de informacién sobre los inventarios biolégicos de las zonas que puedan ser
afectadas.

Que mediante oficio N° ORE.SEMARNAT-BCS.01716/2024 de fecha 09 de septiembre de 2024
esta Oficina de Representacion notificé a JERONIMO PRIETO BARBACHANO en su caracter de
PROMOVENTE a traves de su Apoderado Legal RAMIRO BUSTOS PIMENTEL que se llevaria a
cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto denominado LA FINCA con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos
en el estado de Baja California Sur atendiendo lo siguiente:

a) Que no exista inicio de obra que haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos /.
forestales, en caso conftrario, indicar la ubicacién y superficie involucrada.

b) Que el area donde se lleve a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningin
incendio forestal; en caso contrario, determinar la superficie afectada y el posible afio de
ocurrencia del mismo.
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c¢) Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo.

d) Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a lo
manifestado en el estudio técnico justificativo; en caso de que la informacién difiera o no
corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetaciéon correspondiente.

e) El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenda afectar.

f) Que los volumenes por especie de las materias primas maderables y no maderables que
seran removidas por predio dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo corresponda a
los estimados que se establecen en el estudio técnico justificativo.

g) Que las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el desarrollo
del proyecto, sean las adecuadas; 0 en su caso, cuales serian las que propone el personal
técnico comisionado.

h) Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y operacién
del proyecto, corresponden a lo manifestado en el estudio técnico justificativo.

i) Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto, existen tierras fragiles; en de que
existan, indicar su ubicacién, caracteristicas y acciones necesarias para su proteccion.

j) Confirmar si la informacién presentada en el estudio técnico justificativo, corresponde en
campo con la de los sitios de muestreos, levantado para la flora silvestre dentro de la
superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; asi como los
sitios de muestreo, localizado en el ecosistema en la subcuenca y/o microcuenca,
confirmando y reportando para cada sitio el nimero de individuos por especie con respecto
a lo reportado en el estudio técnico justificativo.

k) Que el sitio que delimitan las coordenadas para llevar a cabo el programa de rescate sea
viable y tengan las mejores posibilidades de adaptacién, y conservacion.

xix. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representacién y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 09 de Septiembre de 2024 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

\

Del informe de la Visita Técnica

a) No se observo remocion de vegetacion forestal, durante el recorrido por la superficie
solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales(CUSTF), que hay implicado
inicio de obras. Se observa marcada actividad antropogénica en las inmediaciones de la
superficie solicitada para CUSTF, colindando en la parte sur del predio con edificaciones
habitacionales; en la parte norte con el camino de acceso a Cabo Pulmo, en la noreste se
observa superficies con afectaciones antropogénicas y sin vegetacion en gran parte de la
superficie, donde se observan pangas y edificaciones rusticas posiblemente de prestadores
de servicios turisticos. &'\
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La superficie solicitada para CUSTF equivalente a 0.3531 ha, no colinda con la playa ni con
la zona federal maritimo terrestre, si bien esta superficie corresponde a un predio mayor el
cual si colinda con zona federal en la parte este de la propiedad.

Otro punto relevante mencionar, es que la playa, colindante con la propiedad, mas no con la
superficie solicitada a CUSTF, esta cubierta de piedras tipo guijarros, canto rodado y gravas.

b) NO se observaron indicios o presencia de incendios forestales dentro de la superficie
que se pretende afectar;

¢) Se verificaron coordenadas de referencia que delimitan la superficie que se pretende
afectar comprobando que estas corresponden a las manifestadas en el Estudio Técnico
Justificativo;

d) Tanto la superficie como la vegetacion que se pretende afectar corresponden a lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, siendo una vegetacion tipo matorral
sarcocaule;

e) Si bien hay en la zona de influencia, donde se ubica el predio, existe marcada actividad
antropogénica la vegetacién de la superficie que se pretende afectar se encuentra en buen
estado de conservacion considerandose primaria;

f) Las medidas de mitigacion se consideran adecuadas si estas son implementadas de
forma correcta. Se recomienda realizar el rescate del total de las cactaceas que por su
tamafio y porte asi lo permitan, asimismo se debera evitar afectar la vegetacion fuera de la
superficie que se autorice por lo que se deben tomar las medidas necesarias:

1. Principalmente, debera asegurar su propio abasto de agua, el tratamiento de las aguas
residuales y residuos sélidos que generara.

2. Debera hacer uso Unicamente de Vegetacion nativa la cual debera conservarse
selectivamente y usarse preferentemente en las areas verdes, no utilizar vegetacion que
pueda volverse invasora o propagar plagas.

3. Respetar y mantener en buen estado la zona de conservacion propuesta en el Estudio
Técnico Justificativo en la cual no se realizara ningtn tipo de obras y la vegetacion existente
se respetard y se realizaran las acciones necesarias para su conservacion.

g) Con las actividades de cambio de uso de suelo en el area donde se pretende desarrollar
el proyecto, el area dejara de prestar, en mayor o menor medida, servicios ambientales
como: captura de carbono, contaminantes y componentes naturales, generacion de oxigeno,
amortiguamiento de impactos de fenomenos naturales, proteccién y recuperacion de suelos,
modulacién o regulacion climatica, perdida de habitat, recreacion y paisaje entre otros;

h) No obstante que no existen areas degradadas en la zona de influencia del proyecto, las
actividades del cambio de uso de suelo generaran que el suelo sea susceptible a la erosion,

y debido a las caracteristicas de la superficie del predio, se deberan implementar las
medidas necesarias para evitar la formacion de céarcavas y la afectacién se predios /.
aledanos;

{

i) Los sitios de muestreo levantados en la microcuenca corresponden a los jndicados en
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xx. Que mediante oficio N° ORE.SEMARNAT-BCS.01938/2024 de fecha 07 de octubre de 2024, esta
Oficina de Representacion, con fundamento en los articulos 2 fraccién I, 3 fraccién 1l, 7 fraccidn
XXV, 10 fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento: en los
Acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que
debera observarse para su determinacion y en los costos de referencia para la reforestaciéon o
restauracién y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de
septiembre de 2005 y 8 de marzo de 2023, respectivamente, notificé a JERONIMO PRIETO
BARBACHANO en su caracter de PROMOVENTE a traves de su Apoderado Legal RAMIRO
BUSTOS PIMENTEL, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $47,361.60 (cuarenta y siete mil trescientos sesenta y uno pesos 60/100 M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
0 restauracion y su mantenimiento en una superficie de 1.45 hectareas con vegetacion de
Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur.

xxi. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 14 de octubre de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 14 de octubre de 2024, JERONIMO PRIETO BARBACHANO en su
caracter de PROMOVENTE a traves de su Apoderado Legal RAMIRO BUSTOS PIMENTEL,
notificé haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 47,361.60
(cuarenta y siete mil trescientos sesenta y uno pesos 60/100 M.N.) por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y
su mantenimiento en una superficie de 1.45 hectareas con vegetacién de Matorral sarcocaule,
preferentemente en el estado de Baja California Sur.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

.. Que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y\>’
152 de su Reglamento.

1. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revisién de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta y
disposicion establece:
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Articulo 15...

Las promociones deberdn hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o

razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para

recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirias, la

peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el d6rgano

administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito deberé estar firnado por

el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual .
se imprimiréa su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actua, se advierte que los

requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo

segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 21 de -
Marzo de 2024, el cual fue signade por JERONIMO PRIETO BARBACHANO, en su caracter de

PROMOVENTE a traves de su Apoderado Legal RAMIRO BUSTOS PIMENTEL, dirigido al Titular

de la Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el

cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie

de .3531 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado LA FINCA, con pretendida

ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el .

articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 139. Para solicitar la autorizacién de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
interesado presentara la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual debera contener, por io menos, lo siguiente:

I. Nombre o denominacién o razén social, asi como domicilio, nimero telefénico y correo
electrénico del solicitante;

Il. Lugar y fecha;

ill. Datos de ubicacién del predio o Conjunto de predios, y

IV. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por \,
afectar identificada conforme a la Clasificacién del Uso de Suelo y Vegetacién del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:

I. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

Il. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del

representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o / ~
poseedor del predio, asl como copia simple para su cotejo,

N
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Ill. Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro piblico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesiéon o el derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cotejo;

IV. Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada
del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en la que conste el acuerdo de Cambio
del uso del suelo en el terreno respectivo, y

V. El estudio técnico justificativo, en formato impreso y electronico o digital.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 139, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139, parrafo segundo, fracciones
Il y 1V del RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Copia cotejada de la Escritura pablica nimero 118,267, Libro 2,683, emitida en la Ciudad de
México, el dia 18 de octubre del 2023, por el Licenciado JOSE LUIS QUEVEDO SALCEDA,
Notario Publico niumero 99 de la Ciudad de México, a través del cual hace constar LA
DONACION DE DERECHOS DE COPROPIEDAD que otorgan por una parte el sefior

como "LA PARTE DONANTE" y de otra parte el
sefor JERONIMO PRIETO BARBACHANO como "LA PARTE DONATARIA", respecto de los
siguientes inmuebles: Lote 15, Fraccion "A", de la Zona denominada Nuevo San Juan,
localizado en Cabo Pulmo, Delegacion Municipal de Santiago, Municipio de Los Cabos,
Estado de Baja California Sur, con una superficie de 4,879.09 m2. Lote 15, Fraccién "B", de
la Zona denominada Nuevo San Juan, localizado en Cabo Pulmo, Delegacién Municipal de

Santiago, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, con una superficie de
4,879.77 m?. CLAUSULA PRIMERA - EI seror RSN - oo
de manera pura y simple a su hijo el sefior JERONIMO PRIETO BARBACHANO quien
acepta la donacién, por lo tanto adquiere los derechos de copropiedad que representan el
50% del inmueble resultante de la fusién de las fracciones "A" y "B", del Lote 15, de la Zona
denominada Nuevo San Juan, localizado en Cabo Pulmo, Delegacién Municipal de Santiago, \f
Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur. Como consecuencia de la donacion,
el sefior JERONIMO PRIETO BARBACHANO queda como UNICO PROPIETARIO del
inmueble objeto de esta escritura. Quedando debidamente inscrito en la Direccién General
del Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en el Estado de Baja California Sur,
Municipio de Los Cabos, bajo el Folio Real 004-93970, en fecha 12 de febrero del 2024.

Copia simple del Instrumento Publico nimero 25,657, Libro 776, emitida en San José del
Cabo, Baja California Sur, Estados Unidos Mexicanos, el dia 17 de diciembre del 2019, por

el Licenciado RICARDO CEVALLOS VALDEZ, Notario Publico nimero 18 de esta Entidad
Federativa y del Patrimonio Inmueble Federal, con ejercicio en el Municipio de Los Cabos, a e
través del cual hace constar EL CONTRATO DE TRANSMISION DE PROPIEDAD EN /
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EJECUCION DE FIDEICOMISO F/56187-0 Y EXTINCION TOTAL DEL MISMO, que celebran
por una parte BANCO SANTANDER MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, representada en este acto
Fiduciario en su caracter de FIDUCIARIO. por instrucciones de los Seﬁoresm
i en su caracter de FIDEIC el
FIDEICOMISO NUMERO F/56187-0 quienes comparecen por su propio derecho y en este
acto ratifican, TRANSMITE la propiedad fideicomitida a los sefiores JERONIMO PRIETO
BARBACHANO por su propio derecho y el sefior CARLOS FRANCISCO PRIETO SIERRA
por medio de su apoderado, quienes ADQUIEREN para si, en plena propiedad y dominio la
Fraccion "A" del Lote nimero 15 de la Zona denominada "Nuevo San Juan", ubicado en
Cabo Pulmo, Delegacién Municipal de Santiago, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur,
con clave catastral 4-03-109-0072 y una superficie de 4,879.09m2. Quedando debidamente
inscrito ante el Registro Puablico de la Propiedad y el Comercio Municipio de Los Cabos,
Estado de Baja California Sur, bajo el folio real 004-30797, de fecha 08 de julio de 2020.

Copia simple del Instrumento Publico nimero 25,658, Libro 776, emitido en la Ciudad de San
José del Cabo, Baja California Sur, Estados Unidos Mexicanos, el dia 17 de diciembre de
2019, por el Licenciado RICARDO CEVALLOS VALDEZ Notario Publico Nimero 18 de esta -
Entidad Federativa y del Patrimonio Inmobiliario Federal, con ejercicio en el Municipio de Los
Cabos, a través del cual hace constar EL CONTRATO DE TRANSMISION DE PROPIEDAD
EN EJECUCION DE FIDEICOMISO F/56179-0 Y EXTINCION TOTAL DEL MISMO, que
celebran por una parte BANCO SANTANDER MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, representada en este acto por su

Delegado Fiduciario en jones de los Sefiore
en su caracter de
€| F/56179-0 quienes comparecen por su -

propio derecho y en este acto ratifican, TRANSMITE la propiedad fideicomitida a los sefiores
JERONIMO PRIETO BARBACHANO por su propio derecho y el sefior CARLOS FRANCISCO
PRIETO SIERRA por medio de su apoderado quienes ADQUIEREN para si, en plena
propiedad y dominio la Fraccién "B" del Lote nimero 15 de la Zona denominada "Nuevo San
Juan", ubicado en Cabo Pulmo, Delegacién Municipal de Santiago, Municipio de Los Cabos,
Baja California Sur, con clave catastral 4-03-109-0073 y una superficie de 4,879.77m2.
Quedando debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio,
Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, bajo el folio real 004-30790, de fecha
26 de junio de 2020.

Copia simple de la Escritura Publica Numero 65,109, volumen 1543, Folios del 157669 al
157671, emitida en la Ciudad de La Paz, capital del Estado de Baja California Sur, Estados
Unidos Mexicanos, el dia 19 de febrero del 2021, por el Licenciado CARLOS ARAMBUROQ
ROMERO, Notario publico nimero 3 y del Patrimonio Inmobiliario Federal, con ejercicio en
esta Entidad Federativa y residencia en esta Ciudad capital, a través del cual hace constar
que comparecieron los sefiores JERONIMO PRIETO BARBACHANO vy CARLOS
FRANCISCO PRIETO SIERRA a solicitar la PROTOCOLIZACION DEL OFICIO DE FUSION
DE PREDIOS NUMERO FUSION/006/PU/2020 de fecha 31 de julio de 2020, con numero de
folio 442/2020, expedido por la Direccion General de Desarrollo Urbano, Direccién Municipal
de Planeacion Urbana del Honorable XlII Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California Sur,
del cual se desprende el siguiente inmueble: Lote Unico Fusionado de la Fracciéon A y B del
Lote 15, de la Zona denominada Nuevo San Juan, ubicada en Cabo Pulmo, Delegacién
Municipal de Santiago, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, con Clave
catastral 4-03-109-0072, con una superficie de 9,758.86 m2. \
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Copia cotejada de la Escritura publica nimero 25,657, emitida en San José del Cabo, Baja
California Sur, Estados Unidos Mexicanos, el dia 17 de diciembre del 2019, a través del cual
hace constar EL CONTRATO DE TRANSMISION DE PROPIEDAD EN EJECUCION DE
FIDEICOMISO F/56187-0 Y EXTINCION TOTAL DEL MISMO, que celebran por una parte
BANCO SANTANDER MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SANTANDER MEXI : i iones de
los Senores : en su
caracter de FIDEICOMISARIOS del FIDEICOMISO NUMERO F/56187-0 quien TRANSMITE
la propiedad fideicomitida a los sefiores JERONIMO PRIETO BARBACHANO por su propio
derecho y el sefior CARLOS FRANCISCO PRIETO SIERRA quienes ADQUIEREN en plena
propiedad y dominio la Fraccién "A" del Lote niumero 15 de la Zona denominada "Nuevo San
Juan”, ubicado en Cabo Pulmo, Delegacion Municipal de Santiago, Municipio de Los Cabos,
Baja California Sur, con clave catastral 4-03-109-0072 y una superficie de 4,879.09m2.
Quedancéc; debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio real
004-30797.

Copia cotejada del Instrumento Pdblico nimero 25,658, emitido en la Ciudad de San José
del Cabo, Baja California Sur, Estados Unidos Mexicanos, el dia 17 de diciembre de 2019, a
través del cual hace constar EL CONTRATO DE TRANSMISION DE PROPIEDAD EN
EJECUCION DE FIDEICOMISO F/56179-0 Y EXTINCION TOTAL DEL MISMO, que celebran
por una parte BANCO SANTANDER MEX|CO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXI :
instrucciones de los Sefiores i

en su caracter de FIDEICOMISARIOS del FIDEICOMISO NUMERO
F/56179-0 quien TRANSMITE la propiedad fideicomitida a los sefiores JERONIMO PRIETO
BARBACHANO por su propio derecho y el sefior CARLOS FRANCISCO PRIETO SIERRA
quienes ADQUIEREN en plena propiedad la Fraccién "B" del Lote nimero 15 de la Zona
denominada "Nuevo San Juan", ubicado en Cabo Pulmo, Delegacién Municipal de Santiago,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con clave catastral 4-03-109-0073 y una
superficie de 4,879.77m2. Quedando debidamente inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio, bajo el folio real 004-30790. y Copia cotejada de la Escritura
Publica Numero 65,109, volumen 1543, emitida en la Ciudad de La Paz, capital del Estado
de Baja California Sur, Estados Unidos Mexicanos, el dia 19 de febrero del 2021, a través
del cual hace constar que comparecieron los sefiores JERONIMO PRIETO BARBACHANO vy
CARLOS FRANCISCO PRIETO SIERRA a solicitar la PROTOCOLIZACION DEL OFICIO DE
FUSION DE PREDIOS, del cual se desprende el siguiente inmueble: Lote Unico Fusionado
de la Fraccion A y B del Lote 15, de la Zona denominada Nuevo San Juan, ubicada en Cabo
Pulmo, Delegacién Municipal de Santiago, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California
Sur, con Clave catastral 4-03-109-0072, con una superficie de 9,758.86 m2.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139, parrafo segundo,
fraccion V del RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en
cuestion, éste fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que
fue exhibido por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por
JERONIMO PRIETO BARBACHANO, en su caracter de PROMOVENTE a traves de su
Apoderado Legal RAMIRO BUSTOS PIMENTEL, asi como por en su caracter de responsabie
técnico de la elaboraciéon del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional
como prestador de servicios técnicos forestales en el.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:
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Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberan
contener, por lo menos, lo siguiente:

I. Descripcién del o los usos que se pretendan dar al terreno;

ll. Ubicacion y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacién geogréfica en los planos del
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

lll. Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicion de grupos faunisticos;

V. Descripcién de las condiciones del érea sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna;

V. Un anélisis comparativo de la composicion floristica y faunistica del area sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacion a los tipos de vegetacién del ecosistema de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacién por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

Vi. Un anélisis comparativo de las tasas de erosién de los suelos, asi como la calidad, captacién
e infiltracion del agua, en el area solicitada respecto a las que se tendrian después de la
remocion de la Vegetacion forestal;

VIl. Estimacion del volumen en metros cubicos, por especie y por predio, de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

Vili. Plazo propuesto y la programacién de las acciones para la ejecucion del Cambio de uso de
suelo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran -
resultar afectadas y su adaptacion al nuevo hébitat, en caso de autorizarse el Cambio de uso de
suelo;

X. Medidas de prevencién y mitigacion por la afectacion sobre los Recursos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio A%
de uso de suelo;

XlI. Servicios ambientales que serén afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

Xll. Anélisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados por
el Cambio del uso de suelo se mantenga;

Xiil. Datos de inscripcion en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado h
el estudio, y del que estara a cargo de la ejecucién del Cambio de uso de suelo; 7
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XIV. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demdés disposiciones
juridicas aplicables, y

XV. Los demas requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que se refiere la fraccion IX del presente articulo debera incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el Plano georeferenciado del sitio
donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en la fraccion XIV del presente articulo, los interesados identificarén
los criterios de los programas de ordenamiento ecolégico que emitan las autoridades competentes
de los tres 6rdenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Oficina de Representacion, mediante FORMATO
FF-SEMARNAT-030 y la informacién faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 21 de Marzo de
2024 y 10 de Junio de 2024, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

v. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacién y documentacion
gue obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por N
excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el
deferioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitiguen en las éreas
afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa so6lo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se |
actualizan los supuestos siguientes: :
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1. Que Ja biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,

2. Que la erosi6n de los suelos se mitigue,

3. Que Ja capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y

4. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacién se mitigue.

En tal vitud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observd lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Flora

ANALISIS TECNICO COMPARATIVO (ATC) DEL IVI EN EL MATORRAL SARCOCAULE PARA
EL ESTRATO ARBOREO

El estrato arbéreo en la Microcuenca se presenta una riqueza de 12 especies y el area de
CUSTF se presenta una riqueza de 9 especies, las especies del area de CUSTF representa el
75% de las especies de la Microcuenca.

El Area de CUSTF presenta una composicion floristica similar que la de la Microcuenca, las 9
especies registradas en el area de CUSTF se presentan en la Microcuenca. Y de las 12 especies
registradas en la Microcuenca 3 de ellas no se presentaron en el area de CUSTF.

Todas las especies encontradas en la Microcuenca y en el area de CUSTF son nativas y
caracteristicas del ecosistema de Matorral Sarcocaule.

Al realizar el ATC de los ind/ha de las especies arbéreas, obtenemos que 5 especies presentan
un numero mayor de individuos en la Microcuenca que en el Area de CUSTF, 2 especies
presenta un numero mayor de individuos en el Area de CUSTF que en la Microcuenca, 2
especies presentan valores similares en la Microcuenca y Area de CUSTF, 3 especies presentes
en la Microcuenca no estan presentes en el Area de CUSTF.

Al analizar los valores del IVl de las especies, se obtiene que en la Microcuenca existe 4
especies que presentan mayor densidad, frecuencia y dominancia que en el Area de CUSTF, en
el Area de CUSTF existen 3 especies que presentan mayor densidad, frecuencia y dominancia
que en la Microcuenca, 2 especies presentan valores similares en la Microcuenca y Area de
CUSTF y 3 especies presentes en la Microcuenca no estan presentes en el Area de CUSTF.

De acuerdo con el IVI, se obtiene que en la Microcuenca y en el Area de CUSTF la especie con
mayor peso ecolégico y méas representativa en valores de densidad, frecuencia y dominancia es
el Lomboy (Jatropha cinerea) con un 1VI=123.77 que representa el 41.26% y en el Area de
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CUSTF con un IVI=159.06 que representa el 53.02%. Es importante mencionar que hay 1
especie en el Area de CUSTF que el valor de su IVl es ligeramente mayor que al de la
Microcuenca por lo que se toma como valor similar.

Estas especies presentes en el Area de CUSTF se encuentra bien representada en la
Microcuenca, la poblacién en la Microcuenca es mayor que en el Area de CUSTF y el IVl en el
Area de CUSTF es mayor que en la Microcuenca, lo significa que el IVl alto en el Area de
CUSTF muestra que los individuos del Area de CUSTF se encuentran bien distribuidos y en la
Microcuenca (en las parcelas muestreadas) estas especies no presentan una buena distribucion.

ATC DEL IVI EN EL MATORRAL SARCOCAULE PARA EL ESTRATO ARBUSTIVO

El estrato arbustivo en la Microcuenca se presenta una riqueza de 21 especies y el Area de
CUSTF se presenta una riqueza de 16 especies, las especies del area de CUSTF representa el
76.19% de las especies de la Microcuenca.

El Area de CUSTF presenta .una composicion floristica menor a la de la Microcuenca, por lo que
las especies presentes en el Area de CUSTF estan todas presentes en la Microcuenca.

Todas las especies encontradas en la Microcuenca y en el area de CUSTF son nativas y
caracteristicas del ecosistema de Matorral Sarcocaule.

Al realizar el ATC de los ind/ha de las especies arbustivas, obtenemos que 9 especies presentan
un numero mayor de individuos en la Microcuenca que en el Area de CUSTF, 2 especies
presentan un numero mayor de individuos en el Area de CUSTF que en la Microcuenca, 5
especies presentan valores similares en Microcuenca y Area de CUSTF y por ultimo 5 especies
presentes en la Microcuenca no estén presentes en el Area de CUSTF.

Al analizar los valores del IVI de las especies, se obtiene que en la Microcuenca existe 5
especies que presentan mayor densidad y frecuencia que en el Area de CUSTF, en el Area de
CUSTF existen 6 especies que presentan mayor densidad y frecuencia que en la Microcuenca, 5
especies presentan valores similares en Microcuenca y Area de CUSTF, y por ultimo 5 especies
presentes en la Microcuenca que no estan presentes en el Area de CUSTF.

De acuerdo con el VI, se obtiene que en la Microcuenca y en el Area de CUSTF la especie con
mayor peso ecolégico y mas representativa en valores de densidad, frecuencia y dominancia es

el Romerillo (Haplopappus sonorensis) con un [VI=49.53 que representa el 16.51% y en el Area
de CUSTF con un IVI=97.98 que representa el 32.66%. Es importante mencionar que hay 5
especies en la microcuenca y en el Area de CUSTF cuyos valores de su IVl son ligeramente !),
mayores respecto del uno al otro, por lo que se toman como valores similares.

En el Area de CUSTF se encuentran bien representadas en la Microcuenca, la poblacion en la
Microcuenca es mayor o igual que en el Area de CUSTF y el IVI en el Area de CUSTF es mayor
que en la Microcuenca, lo significa que el IVl alto en el Area de CUSTF muestra que los
individuos del Area de CUSTF se encuentran bien distribuidos y en la Microcuenca (en las
parcelas muestreadas) estas especies no presentan una buena distribucion. /%/

ATC DEL IVI EN EL. MATORRAL SARCOCAULE PARA EL ESTRATO HERBACEO

El estrato arbustivo en la Microcuenca se presenta una riqueza de 15 especies y el Area de
CUSTF se presenta una riqueza de 12 especies, las especies del drea de CUSTF representa el
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80.00% de las especies de la Microcuenca.

El Area de CUSTF presenta una composicién floristica similar que la de la Microcuenca, las 12
especies registradas en el drea de CUSTF se presentan en la Cuenca. Y de las 15 especies
registradas en la Microcuenca 3 de ellas no se presentaron en el area de CUSTF.

Todas las especies encontradas en la Microcuenca y en el area de CUSTF son nativas y
caracteristicas del ecosistema de Matorral Sarcocaule, excepto la especie Cenchrus ciliaris
(zacate buffel).

Al realizar el ATC de los ind/ha de las especies herbaceas, obtenemos que 9 especies presentan
un numero mayor de individuos en la Microcuenca que en el Area de CUSTF y 1 especie
presenta un nimero mayor de individuos en el Area de CUSTF que en la Microcuenca. 2
especies presentan valores similares.

Al analizar los valores del IVl de las especies, se obtiene que en el Area de CUSTF existe 1
especie que presenta mayor densidad y frecuencia que en el Area de CUSTF, 10 especies
presentan valores similares en la Microcuenca y en el Area de CUSTF.

De acuerdo con el VI, se obtiene que en la Microcuenca y en el Area de CUSTF la especie con
mayor peso ecoldgico y mas representativa en valores de densidad, frecuencia y dominancia es
el zacate buffel (Cenchrus ciliaris) con un IVI=60.42 que representa el 20.14% y en el Area de
CUSTF con un 1VI=91.91 que representa el 30.64%.

Esta especie presente en el Area de CUSTF se encuentra bien representada en la Microcuenca,
la poblacién en en la Microcuenca es similar que la del Area de CUSTF y el IVl en el Area de

CUSTF es mayor que en la Cuenca, lo significa que el IVI alto en el Area de CUSTF muestra

que los individuos del Area de CUSTF se encuentran bien distribuidos y en la Microcuenca (en

las parcelas muestreadas) esta especie no presenta una buena distribucién.

ATC DEL IVI EN EL MATORRAL SARCOCAULE PARA EL ESTRATO SUCULENTO

El estrato suculento en la Microcuenca se presenta una riqueza de 11 especies y el Area de
CUSTF se presenta una riqueza de 10 especies, las especies del area de CUSTF representa el
90.91% de las especies de la Microcuenca.

El Area de CUSTF presenta una composicién floristica similar que la de la Microcuenca, las 10
especies registradas en el area de CUSTF se presentan en la Microcuenca. Y de las 11 especies
registradas en la Microcuenca solo 1 de ellas no se presenta en el area de CUSTF.

Todas las especies encontradas en la Microcuenca y en el area de CUSTF son nativas y ‘y
caracteristicas del ecosistema de Matorral Sarcocaule.

Al realizar el ATC de los ind/ha de las especies suculentas, obtenemos que 4 especies presenta
un ndmero mayor de individuos en la Microcuenca que en el Area de CUSTF y 1 especie
presenta un nuimero mayor de individuos en el Area de CUSTF que en la Microcuenca. 5
especies presentan valores similares de densidad.

Al analizar los valores del 1Vl de las especies, se obtiene que en la Microcuenca existen 2
especies que presenta mayor densidad y frecuencia que en el Area de CUSTF, en el Area de \1\
CUSTF existen 4 especies que presenta mayor densidad y frecuencia que en el Area de CUSTF,
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4 especies presentan valores similares en la Microcuenca y en el Area de CUSTF.

De acuerdo con el VI, se obtiene que en la Microcuenca la especie con mayor peso ecolégico y
mas representativa en valores de densidad, frecuencia y dominancia es la choya (Opuntia cholla)
con un IVI=74.71 que representa el 24.90% y en el Area de CUSTF la especie con mayor peso
ecologico y mas representativa en valores de densidad, frecuencia y dominancia es la pitahaya
agria (Machaerocereus gummosus) con un 1VI=98.97 que representa el 32.99%.

Estas especies presentes en el Area de CUSTF se encuentran bien representadas en la
Microcuenca, la poblacién en la Microcuenca es mayor o igual que en el Area de CUSTF y el IVI
en el Area de CUSTF es mayor que en la Cuenca, lo significa que el IVl alto en el Area de
CUSTF muestra que los individuos del Area de CUSTF se encuentran bien distribuidos y en Ia
Microcuenca (en las parcelas muestreadas) estas especies no presentan una buena distribucion.

ATC DE LOS iNDICES DE DIVERSIDAD PARA EL MATORRAL SARCOCAULE

En la abundancia de las especies (R), se tiene que en la Microcuenca se presenta una
abundancia mayor que en el area de CUSTF.

En el indice de Margalef (S ' ), el rango de los valores es de 1.5 bajo, 3.25 medio y 6 alto
(Magurran, 1989). En la Microcuenca en el Estrato Arbéreo presenta una riqueza de 1.603>
1.192 del Area de CUSTF, en este estrato se presenta una riqueza baja. En el Estrato Arbustivo
en la microcuenca se presenta una riqueza de 2.670> 2.142 del Area de CUSTF, en este estrato
se presenta una riqueza media. Para el Estrato Herbaceo en la Microcuenca se presenta una
riqueza de 1.383> 1.118 del Area de CUSTF, en este estrato se presenta una riqueza baja y
para el Estrato Suculento en la Microcuenca se presenta una riqueza de 1.452> 1.368, en este
estrato se presenta una riqueza baja.

En la Microcuenca el Estrato Arbéreo presenta una diversidad de 1.566> 1.221 del Area de
CUSTF, por lo tanto la diversidad es baja; en el Estrato Arbustivo en la Microcuenca presenta
una diversidad de 2.733> 2.314 de Area de CUSTF, por lo tanto la diversidad es media, en el
Estrato Herbaceo en la Microcuenca se presenta una diversidad de 1.761> 1.615 del Area de
CUSTF por lo tanto la diversidad es baja, y por Ultimo el Estrato Suculento en la Microcuenca se
presenta una diversidad de 2.132> 1.829 del Area de CUSTF por lo tanto la diversidad es media
y baja, respectivamente. En cuanto a la Equidad (J) el Estrato Arbustivo en la Microcuenca se
presenta una equitatividad de 0.898> 0.835 del Area de CUSFT y en el Estrato Suculento en la
Microcuenca presenta una equitatividad de 0.889> 0.794 del Area de CUSTF, considerando que
el indice de equitatividad va de 0 (mayor desigualdad entre abundancias de las especies) a 1
(mayor igualdad entre abundancias de las especies) (Magurran, 2004) se puede inferir que los ‘y
Estratos Arbustivo y Suculento de la Cuenca tienden méas a la igualdad (en relacién al Estrato
Arboreo y el Estrato Herbaceo) se debe a que los individuos de las especies presentes la
Microcuenca estan mejor distribuidas que los individuos de las especies del Area de CUSTF; y
los Estratos Arbdreo y Herbaceo de la Microcuenca y del Area de CUSTF son los que menos
tienden a la igualdad, por lo que se puede determinar que existen algunas especies dominantes
de ahi que no tienda a una igualdad entre las especies.

En el indice de Simpson (D), los valores son de 0 (baja), 0.5 (media) y 1 (alta) (Magurran,
1989). Se tiene que en la Microcuenca el Estrato Arboreo presenta una dominancia de 0.632>
0.527 del Area de CUSTF, por lo tanto la dominancia es media; el Estrato Arbustivo en la
Microcuenca presenta una dominancia 0.919> 0.862 del Area de CUSTF, por lo tanto, la /-
dominancia es alta; en el Estrato Herbaceo presenta una dominancia de 0.781> 0.764 del Area
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de CUSTF, por lo tanto, la dominancia es media y el Estrato Suculento en la Microcuenca
presenta una dominancia de 0.863> 0.797 del Area de CUSTF, por lo tanto, la dominancia es
alta.

ATC DEL INDICE DE SIMILITUD DE JACCARD

El indice de similitud de Jaccard (a veces denominado coeficiente de similitud de Jaccard)
compara los miembros de dos conjuntos para ver qué miembros se comparten y cuales son
distintos. Es una medida de similitud para los dos conjuntos de datos, con un rango de 0% a
100%. Cuanto mayor sea el porcentaje, mas similares seran las dos poblaciones.

Los resultados muestran valores mayores al 0.70, y nos indican que las poblaciones de flora en
la microcuenca y en el area de custf son similares. El estrato suculento presenta el valor mas
alto (0.91) lo que nos indica que as poblaciones de la microcuenca y el area de custf son muy
parecidas, mostrando una diferencia del 9%. Mientras que el estrato menos parecido entre la
microcuenca y la cuenca es el Arbustivo al tener un valor de 0.71 lo que indica que hay un 29%
de diferencia entre estas poblaciones de flora.

Fauna
ATC DE LA ABUNDANCIA (PRESENCIA-AUSENCIA)

Para la fauna se realiz6 un Andlisis Técnico Comparativo (ATC) de la poblacion de los grupos
faunisticos presentes en el ecosistema de Matorral Sarcocaule para la Microcuenca VS Area de
CUSTF, al realizar el comparativo de los valores nos indicaré si con el CUSTF comprometemos
la poblacién faunistica, y en base a esto proponer las medidas necesarias.

Reptiles

Al realizar el analisis comparativo de la abundancia obtenemos que en el area de CUSTF se
encontraron 3 especies con 6 individuos y en la Microcuenca se encontraron 5 especies con 12
individuos.

- El area de CUSTF no presenta una composicién faunistica similar al de la Microcuenca, sin
embargo, se observa que las especies presentes en el area de CUSTF se encuentran bien
representadas en las 5 especies presentes en la Microcuenca.

- De acuerdo con la abundancia relativa (AR) en la Microcuenca la especie mas representativa
es la Lagartija del Cabo (Scleroporus orcutti licki) con una AR=0.333, y en el area de CUSTF la
especie mas representativa es la Perrita (Urosaurus graciosos) con una AR=0.500. \y

- Al analizar los valores de AR de las especies presentes en la Microcuenca y en el Area de
CUSTF, se obtiene que las especies presentes en el Area de CUSTF presenta una mayor
abundancia relativa que en la Microcuenca, esto se debe a que en el area de CUSTF la
presencia de este grupo faunistico es escaso, por lo tanto, hay mas diversidad en la
Microcuenca.

NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo (DOF 14/11/19) , de las cuales 1 de ellas se

- En este grupo faunistico se tienen 2 especies con estatus de Amenazada de acuerdo con la
ubica en el area de CUSTF. /% N
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Aves

Este grupo faunistico en la Microcuenca se presenta una riqueza de 8 especies y en el Area de
CUSTF de 4 especies.

Al realizar el analisis comparativo de la abundancia obtenemos que en el area de QUSTF se
encontraron 4 especies con 7 individuos y en la Microcuenca se encontraron 8 especies con 20
individuos.

- El area de CUSTF no presenta una composicion faunistica similar al de la Microcuenca, sin
embargo, se observa que las especies presentes en el area de CUSTF se encuenira bien
representada en las 8 especies presentes en la Microcuenca.

- De acuerdo con la abundancia relativa (AR) en la Microcuenca la especie mas representativa
es la Paloma de alas blancas (Zenaida asiatica) con una AR=0250 y en el area de CUSTF la
especie mas representativa es el Carpintero mexicanc (picoides scalaris) con una AR=0.429.

- Al analizar los valores de AR de las especies presentes en la Microcuenca y en el Area de
CUSTF, se obtiene que las especies presentes en el Area de CUSTF presentan una mayor
abundancia relativa que en la Microcuenca, esto se debe a que en el drea de CUSTF lIa
presencia de este grupo faunistico es escaso, por lo tanto, hay mas diversidad en Ia
Microcuenca.

- En este grupo faunistico se presentd 1 especies con estatus de Amenazada de acuerdo con la
NOM-059-SEMERNAT-2010 y su Anexo Normativo (DOF 14/11/19) .

<u style="font-family: arial;"> Mamiferos

Este grupo faunistico en la Microcuenca se presenta una riqueza de 5 especies y en el Area de
CUSTF de 3 especies.

- Al realizar el analisis comparativo de la abundancia obtenemos que en el area de CUSTF se
encontraron 3 especies con 4 individuos y en la Microcuenca se encontraron 5 especies con 12
individuos.

- El area de CUSTF no presenta una composicion faunistica similar_al de la Microcuenca, sin
embargo, se observa que las especies presentes en el drea de CUSTF se encuentra bien
representada en las 5 especies presentes en la Microcuenca.

- De acuerdo con la abundancia relativa (AR) en la Microcuenca y en el Area de CUSTF la
especie mas representativa es el Ratén de Baja California Sur (Peromyscus eva) con una
AR=0333 y en el area de CUSTF la especie mas representativa es el Juancito
(Ammospermophillus leucurus) con una AR=0.500.

- Al analizar los valores de AR de las especies presentes en la Cuenca y en el Area de CUSTF,
se obtiene que las especies presentes en el Area de CUSTF presentan una mayor abundancia
relativa que en la Microcuenca, esto se debe a que en el area de CUSTF la presencia de este
grupo faunistico es escaso, por lo tanto, hay mas diversidad en la Microcuenca. /’

- En este grupo faunistico se tiene 1 especie con estatus de Amenazada de acuerdo con la
NOM-059-SEMERNAT-2010 y su Anexo Normativo (DOF 14/11/19).
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ATC DE LOS INDICES DE DIVERSIDAD

Las Aves presentan una diversidad en la Microcuenca de 1.9434> 1.2770 del Area de CUSTF,

por lo tanto, en la Microcuenca y en el Area de CUSTF se presenta una diversidad baja. Los

Mamiferos presentan una diversidad en la Microcuenca de 1.4735> 1.0397 del Area de CUSTF,
por lo tanto, la Microcuenca y el Area de CUSTF se presenta una comunidad con diversidad

baja. Los Reptiles presentan una diversidad en la Microcuenca de 1.5171> 1.0114, por lo tanto,

en la Microcuenca y en el Area de CUSTF se presenta una diversidad baja. En cuanto a la

equidad, las Aves presenta una equitatividad en la Microcuenca de 0.9346> 0.9212 del Area de

CUSTF, los Mamiferos presentan una equitatividad en la Microcuenca de 0.9155 <0.9464 del

Area de CUSTF y los Reptiles presentan una equitatividad en la cuenca de 0.9426> 0.9206 del

Area de CUSTF; considerando que el indice de equitatividad va de 0 (mayor desigualdad entre

abundancias de las especies) a 1 (mayor igualdad entre abundancias de las especies)
(Magurran, 2004) se puede inferir que los grupos faunisticos tiende a la igualdad, ya que no

existen especies muy dominantes, de ahi que tienda a una igualdad entre las especies.

En el indice de Simpson (D), los valores son de 0 (baja), 0.5 (media) y 1 (alta) (Magurran,

1989). Se tiene que en la Microcuenca las Aves presentan una dominancia de 0.8400> 0.6939

del Area de CUSTF, por lo tanto, la dominancia es alta en la Microcuenca y media en el Area de

CUSTF; los Mamiferos en la Microcuenca presentan una dominancia 0.7500> 0.6250 del Area de

CUSTF, por lo tanto, la dominancia es media y los Reptiles en la Microcuenca presentan una
dominancia de 0.7639> 0.611 del Area de CUSTF, por lo tanto, la dominancia es media.

ATC DEL INDICE DE SIMILITUD DE JACCARD

El indice de similitud de Jaccard (a veces denominado coeficiente de similitud de Jaccard)

compara los miembros de dos conjuntos para ver qué miembros se comparten y cudles son
distintos. Es una medida de similitud para los dos conjuntos de datos, con un rango de 0% a
100%. Cuanto mayor sea el porcentaje, mas similares seran las dos poblaciones. '

Los resultados muestran valores intermedios, y nos indican que las poblaciones de fauna en la
microcuenca y en el area de custf se parecen poco. Se presume que esto se debe a que el area
solicitada para cambio de uso de suelo se encuentra impactada en cierto grado por actividades
antropogénicas y la colindancia de la misma con el camino de terraceria y la poblacién rural, lo
cual trae como consecuencia que disminuya la presencia de especies animales en esta area.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
estos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar \)f
que la erosion de los suelos se mitigue, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Para el Andlisis Técnico Comparativo (ATC) de las tasas de erosién del suelo, en el Area de
CUSTF se realizé la estimacion de la pérdida de suelo en dos escenarios, el primero con la
erosion que actualmente se presenta y el segundo en el supuesto de haber realizado el CUSTF;% 3’\
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el objetivo principal de este ATC es determinar el grado de afectacién que se generara por el
CUSTF para el desarrollo del Proyecto Desarrollo Habitacional "La Finca".

ATC DE LAS TASAS DE EROSION HIDRICA ACTUAL VS CUSTF

De acuerdo con los datos generados en los dos escenarios del Area de CUSTF, hacemos la
comparacion de los niveles de erosién hidrica actual y con el CUSTF planteado; asi podemos
observar un incremento de los niveles de erosién total en el Area de CUSTF de 14.576 ton/afio a
58.306 ton/aio.

Lo anterior significa que con remocién de la vegetacion (CUSTF) se generara una pérdida de
suelo de 43.730 ton/afio, atribuible a los procesos erosivos hidricos. Este valor estimado se
considerada como un Grado de Erosién Moderado de acuerdo a la Clasificacion de la erosion y
su grado de acuerdo a la FAO, PNUMA Y UNESCO (1981).

ATC DE LAS TASAS DE EROSION EOLICA ACTUAL VS CUSTF

De acuerdo con los datos generados en los dos escenarios del Area de CUSTF, hacemos la
comparacion de los niveles de erosion edlica actual y con el CUSTF planteado; asi podemos
observar un incremento de los niveles de erosién total en el Area de CUSTF de 0.012 ton/afio a
0.108 ton/afio. Estos valores representan un grado de erosion leve de acuerdo a la Clasificacién
de la erosién y su grado de acuerdo a la FAO-UNESCO.

Lo anterior significa que con remocién de la vegetacion (CUSTF) se generara una pérdida de
suelo de 0.096 ton/afio, afribuible a los procesos erosivos eéiicos. Este valor estimado se
considerada como un Grado de Erosion Leve de acuerdo a la Clasificacion de la erosion y su
grado de acuerdo a la FAO-UNESCO.

Las medidas preventivas, se determinaron con el fin de implementar acciones anticipadas antes o
durante el CUSTF, ya que considerando las caracteristicas del suelo y la pendiente media del
Area de CUSTF, al no tener cobertura vegetal generara una erosién de nivel moderado a grave,
cualquier suelo desprovisto de vegetacion esta expuesto a la erosién en mayor o menor grado.

Acciones por implementar:

a) Repoblacién Vegetal: Para este componente ambiental se consideraran las actividades de
repoblacion vegetal de 511 individuos propuesto para la Vegetacion, ya que la cobertura vegetal
determina la capacidad de suelo para infiltrar agua de tal forma que entre mayor sea la cobertura
vegetal del terreno, menor sera la cantidad de agua que escurra y favorecera la infiltracion la cual
esta mas relacionada con el movimiento del agua en la parte edafica del suelo donde tiene lugar
el desarrollo radicular de las plantas.

b) Obras de conservacion de suelos: A cada una de las 496 plantas a trasplantar en el area de

conservacion, se les abrird un cajete a su alrededor con el objeto de facilitar la captacion de
agua de lluvia en cada uno de los eventos que se presente en esta area.

¢) Conservacion de las condiciones naturales del Area de Amortiguamiento (831 m2), en la cual
se captura agua a través de la infiltracion del agua y de los escurrimientos de areas colindantes. /

CONCLUSION [
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Por lo antes expuesto, se manifiesta que el proyecto no contribuye a la pérdida del suelo, con las
medidas de mitigacién, compensacion y prevencion antes mencionadas, se concluye que con el
CUSTF para el proyecto no se provocara la erosion de los suelos, ya que con las actividades de
conservacion de suelo y la repoblacion vegetal, se recuperara en un 100% lo comprometido por
el CUSTF.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observo lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

La captura de carbono consiste en el almacenamiento de carbono en suelos, bosques y otros
tipos de vegetacion. Todas las plantas absorben biéxido de carbono y lo transforman en
carbohidratos. Debido a la menor superficie total foliar (indice foliar), los cultivos agricolas
consumen menos bidxido de carbono en comparacion con los bosques. Por ello, la corta de
bosques para transformarlos en cultivos agricolas ocasiona la reduccién en el almacén del
bioéxido de carbono (Panhwar, 1996). :

De acuerdo a (Mesera et al 2001), (Ordofiez, 2004); (INE-SEMARNAT, 2005), el Matoral Xerdfilo,
Selva baja caducifolia y vegetacion semiarida, tomando como promedio con base a las curvas de
crecimiento y por lo tanto a la biomasa generada en vegetacion aerea, de suelo y raices,
estimaron una captura total de carbono de 80 toneladas por hectarea.

La captura de carbono en la superficie sujeta a CUSTF es de 28.248 tC02e, en una superficie de
0.3531 ha. Sin embargo, si se toma como referencia la microcuenca, la existencia de carbono es
mucho menor que en toda la microcuenca.

La captura de carbono, como ya se explicé anteriormente esta ligada a la cobertura vegetal y el
cambio de uso de suelo sin duda disminuye la cantidad de vegetacién presente en el sitio por lo
que las medidas de mitigacion son las mismas para la recuperacion de la flora, donde las plantas
rescatadas ayudaran a capturar C. Para lo cual se cuenta con un programa de rescate y
reubicacion de flora silvestre, el cual se presenta en este documento.

Asi mismo se estimo [a captura de carbono en tres escenarios:

Escenario 1. La cantidad de carbono que se captura actualmente \),

Escenario 2. La cantidad de carbono que capturaria una vez ejecutadas las actividades de
cambio de uso de suelo.

Escenario 3. La cantidad de carbono que capturaria la superficie propuesta para reubicacion de
flora silvestre como medida de mitigacién.

Escenario 1: La superficie que se solicita para CUSTF, se desarrolla en un tipo de vegetacion de

4l
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matorral sarcocaule, por lo qué se tom6 como referencia el valor obtenido para el Matorral
xerofilo y vegetacion de zonas aridas, el cual es de 80 toneladas/ ha, considerando que la
superficie que se solicita para CUSTF es de 0.3531ha, se tiene una captura de carbono de
28.248 tC02e.

Escenario 2: Considerando que la captura de carbono la realizan las plantas, una vez ejecutado
el cambio de uso de suelo la captura de carbono se convertira en 0.

Escenario 3: Con las acciones de rescate y reubicacion de flora silvestre en un area del mismo
predio destinada para Conservacion en una superficie de 3,875.18 m 2, tomando de igual manera
la referencia el valor obtenido para el Matorral xeréfilo y vegetacion de zonas aridas, el cual es
de 80 toneladas/ ha, considerando que la superficie que considera para la reubicacion de la flora
es de 0.387518 ha, se tiene una captura de carbono de 31.00 tC02e.V

De acuerdo a lo anterior se puede observar que la superficie destinada para la reubicacién de la
flora es mayor al area solicitada para cambio de uso de suelo, donde los individuos trasplantados
aumentaran la cobertura vegetal en dicha area de conservacion aumentando como consecuencia
la captura de carbono en la vegetacion y en el suelo.

El programa de rescate y reubicacion de flora se realizara tal como esta descrito en el capitulo I1X
del ETJ por lo que se concluye que, con la correcta ejecucion de las medidas de prevencion vy
mitigacién, la capacidad de almacenamiento de carbono se mitiga en las areas afectadas por la
remocion de la vegetacion forestal.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la capacidad de almacenamiento se mitiga.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Es importante mencionar que la metodologia de la estimacion de la captacion (escurrimiento e
infiltracion) de agua se realizd mediante el Método de la Norma Oficial Mexicana Y.
NOM-011-CNA-2000 Conservacién del recurso, la metodologia se encuentra descrita en el
Capitulo IV en el punto de Hidrologia, por lo que del capitulo mencionado se extrajeron los
resultados con los cuales se presentan el Andlisis Técnico Comparativo del escurrimiento e
infiltracién para el Area de CUSTF.

CAPTACION DE AGUA (ESCURRIMIENTO E INFILTRACION) ACTUAL EN EL AREA DE
CUSTF '

La cantidad de agua que escurre actualmente en Area de CUSTF es de 92.509 m3 /afio de agua
que escurre anualmente hacia las partes bajas y la cantidad de agua que se infiltra actualmente
en el Area de CUSTF es de 49.014 m®afio. /

El coeficiente de escurrimiento obtenido de 0.082 indica que del 100% del agua que se precipita
el 8.20% se escurre hacia las partes bajas y el resto 91.80% se infiltra, evapora, percola, etc
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anterior se debe a que con una buena cobertura vegetal el grado de infiltracién seréa mayor y el
volumen de escurrimiento sera menor. ;

CAPTACION DE AGUA (ESCURRIMIENTO E INFILTRACION) EN EL SUPUESTO DE HABER
REALIZADO EL CUSTF

La cantidad de agua que escurrira al realizar el CUSTF sera de 108.303 m3 /afio de agua vy la
cantidad de agua que se infiltrara es de 33.220 m?¥afio.

El coeficiente de escurrimiento sera de 0.096 indica que del 100% del agua que se precipita el
9.6% se escurrira hacia las partes bajas y el resto 90.4% se infiltrara, evaporara, percolara, etc.
Lo anterior se debe a que, a una menor cobertura vegetal, el grado de infiltracion sera menor y el
grado de escurrimiento serd mayor caso contrario en una superficie con mayor cobertura vegetal
se presentaria un volumen de escurrimiento mucho menor.

MEDIDA DE PREVENCION PARA EL AGUA

Las medidas preventivas, se determinaron con el fin de implementar acciones anticipadas antes o
durante el CUSTF, evitando la afectacion de las corrientes superficiales que pudieran afectar el
escurrimiento y la infiltracion en el Area de CUSTF y su area de influencia.

1. Medida o acci6én para la mitigacién: Evitar y/o minimizar la afectacion a las corrientes
superficiales.

Promover la proteccion y conservacion del agua (escurrimiento e infiltracion) con el fin de
minimizar su pérdida en la captacion.

Acciones por implementar:

a) Repoblacion Vegetal: Para este componente ambiental se consideraran las actividades de
repoblacion vegetal de 496 individuos propuesto para la Vegetacién, ya que la cobertura vegetal
determina la capacidad de suelo para infiltrar agua de tal forma que entre mayor sea la cobertura
vegetal del terreno, menor sera la cantidad de agua que escurra y favorecera la infiltracion la cual
esta mas relacionada con el movimiento del agua en la parte edafica del suelo donde tiene lugar
el desarrollo radicular de las plantas.

b) Obras de conservacion de suelos: A cada una de las plantas a trasplantar en el area de
conservacion, se les abrird un cajete a su alrededor con el objeto de facilitar la captacion de
agua de lluvia en cada uno de los eventos que se presente en esta area.

¢) Conservacién de las condiciones naturales del Area de Amortiguamiento (831 m2), en la cual
se captura agua a través de la infiltracion del agua y de los escurrimientos de areas colindantes. \)/

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipotesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con €l desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiga.

v. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta.autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo, cuarto y quinto de la LGDFS, esta autoridad administrativa 4~
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se aboco al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose
lo siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo, cuarto y quinto, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacién de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberén sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos comespondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Tratandose de terrenos ubicados en territorios indigenas, la autorizacion de cambio de uso de
suelo ademas debera acompafiarse de medidas de consulta previa, libre, informada, culturalmente
adecuada y de buena fe, en los términos de la legislacién aplicable.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida el 14 de agosto de
2024 mediante escrito de fecha 12 de agosto de 2024, el Consejo Estatal Forestal del estado de
Baja California Sur remitié la minuta en la que se manfiesta:

Una parte del poligono del proyecto se encuentra dentro de la zona federal maritimo terrestre
la cual forma parte del drea natural protegida decretada como Parque Nacional Cabo Pulmo.

El proyecto se ubica dentro del drea de influencia de Parque Nacional de Cabo Pulmo, cuya
zona costera es sitio de anidacion de ftortugas marinas como la Lepidochelys olivicea
(tortuga marina goffina) y Chelonia agassizii (tortuga marina prieta), especies en peligro de
extincion de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT- 2010 y su Anexo Normativo Ill (DOF
14/11/19), dicha informacion es omitida por el promovente, asi como las medidas de
mitigacion para la proteccion de estas especies. Lo anterior resulta relevante debido a que el
desarrollo del proyecto mencionado implicaré un aumento en la iluminacién artificial lo cual
tiene efectos en la anidacién y orientacion de las crias al momento del nacimiento. Asimismo, \y
el ndmero de especies de flora presentes en el poligono de acuerdo con el promovente es
menor al reportado por estudios previos realizados en la zona; ademas el promovente omite
mencionar especies que se encuentran en alguna categoria de proteccion NOM-059-
SEMARNAT- 2010 y su Anexc Nommativo Il (DOF 14/11/19) como lo es Lophocereus schottii
(garambullo), Uta stansburiana y Ctenosaura hemilopha (lguana negra). Se agrega opinion
técnica emitida por la CONANP con fecha de 27 de mayo de 2024 con numero de oficio
F00.1.DRPBCPN.E.487/2024.

Se emite opinion técnica por parte del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos con OFICIO

NUMERQO: DGEYMA/693/2024 con fecha 12 de agosto de 2024 en lo especifico se debera

observar y dar cumplimento a la NOM-162-SEMARNAT-2012. Asi mismo se le sugiere su

incorporacion al Programa Municipal de la Proteccién y Conservacion de la Tortuga Marina

que implementa el H. Ayuntamiento de Los Cabos a Jo largo de las costas del munici;%
[

caberio.
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Por parte de Gobierno del Estado no cuenta con dictamen técnico de uso de suelo por lo que
debera realizar el tramite correspondiente.

El promovente no .espe_‘ciﬁca {as espec_:fes que se van a reubicar solo la cantidad de individuos -
por lo que debera incluir esta informacion haciendo énfasis en las especies protegidas.

De la informacién técnica, cartografica (Figura 1) y de la visita técnica realizada por esta Unidad
Administrativa, asi como de la opinién técnica de la Coordinacién de la Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas nim.F00.1.DRBCPN.E 487/2024 de fecha 27 de mayo de 2024,
recibido en esta Oficina de Representacion el 23 de agosto de 2024 (Resultando Xlll) se
desprende que la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales,

federal maritimo terrestre.Se reconocer que la superficie solicitada se encuentra en la zona de
influencia el Area Natural Protegida (ANP) "Parque Nacional Cabo Pulmo", asimismo se hace de
conocimiento que la superficie del predio es de 0.487909 hectareas de las cuales el promovente
esta solicitando para cambio de uso de suelo 0.3531 ha, del mismo modo plantea que
Unicamente se pretende desproveer de vegetacion 0.136301 ha es decir el 38% de la superficie
solicitada, adicionalmente el promovente propone como medida de mitigacion restaurar una .
superficie de 0.3875179 ha para destinarla como "area de conservacién”, en la cual pretende
ejecutar su Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de la Vegetacion Forestal Afectada
(area colindante al Parque Nacional Cabo Pulmo) es menester mencionar que de acuerdo a lo
que se establece en el Téermino Xll del presente oficio resolutivo la superficie de rescate seré
destinada como "area de conservacién”, por lo cual, no poedran llevarse a cabo actividades que
impliquen la remocion de la vegetacion forestal en ninguno de sus estratos, ni podra ser sujeta
en un futuro a solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la
misma manera manifiesta que llevara acabo obras de proteccién y conservacién de suelo, asi
como de captacion de agua para retener un volumen de 31 toneladas de carbono, paralelamente
manifiesta destinar como area de amortiguamiento de conservacion de las condiciones naturales
una superficie de 831 metros cuadrados. En virtud de lo anteriormente expuesto, y en
cumplimiento a lo que establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en su articulo
93 y su Reglamento en los articulos, 139, 141 y 143 esta Oficina de Representacion, se ha
abocado al andlisis del Estudio Técnico Justificativo, verificando que, hasta esta etapa del
procedimiento de evaluacion, el promovente ha cumplido con los requisitos obligatorios que prevé
la legislacion forestal vigente. Asimismo considerando que acuerdo en lo sefalado por el
Resuelve SEGUNDO numeral | y VI esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que N
al respecto puedan emitir otras dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de
sus respectivas competencias.

Por lo anterior, esta Oficina de Representacién determina que no hay objecion para que el
interesado lleve a cabo el proyecto.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamiento ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demés disposiciones, se manisfestd y comprometié a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.
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Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base en los datos especificados en el articulo 141 del Reglamento de Ia Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programa de rescate y reubicacién de especies de la fauna.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, con
base en los datos especificados en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programas de ordenamiento ecolégicos.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO (POEGT-201 2).

El Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio de conformidad con el Acuerdo
por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT),
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de septiembre del afio 2012, es un modelo de
ordenacion del territorio nacional, el cual esta sustentado en una regionalizacién ecologica
(definida por caracteristicas fisico-bidticas) en la que se identificaron areas de atencién prioritaria
y se asignaron propuestas de corresponsabilidad sectorial para el desarrollo productivo y de
asentamientos humanos en el pais. Cada regién esta acompanada de lineamientos, estrategias
ecologicas y acciones.

Por su escala y alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo
para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas, sin
embargo, en su formulacién e instrumentacion, los sectores adquieren el compromiso de orientar
Sus programas, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo sustentable de
cada region, en congruencia con las prioridades establecidas en este Programa y sin menoscabo
del cumplimiento de programas de ordenamiento ecoldgico locales o regionales vigentes.

El Proyecto "La Finca", ubicado en el poblado de Cabo Pulmo, Municipio de Los Cabos de
acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico General Territorial se localiza en la UAB 5,
dentro de la region ecolégica 4.32

Estrategias Sectoriales de la Unidad Ambiental Biofisica No.5, vinculadas al proyecto. \/

A) Preservacion

1.- Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad. ) _

- Fortalecer la conservacion de los ecosistemas y las especies, en especial, de aquellas especies
en riesgo.

- Fomentar acciones para proteger y conservar los recursos hidricos, superficiales y del subsuelo,
a partir de las cuencas hidrol6gicas en el territorio nacional.

Vinculacién: %

En la etapa de operacién del proyecto se realizan acciones de conservacién de la biodiversidad y
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proteccién de los recursos hidricos que tienen como objetivo la preservacion de los recursos
naturales de la zona.

Acciones contempladas y detalladas en el programa de rescate y reubicaciéon de especies de
flora y fauna que pudieran resultar afectadas descritas en el capitulo 1X en el presente estudio.

Asi como las acciones detalladas en el Capitulo X referentes a las medidas de prevencion y
mitigacién por la afectacion de los recursos forestales, el suelo, el agua, la flora y fauna silvestre
aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso de suelo.

2.- Recuperacién de especies en riesgo.

- Promover la recuperacién del tamafo de las poblaciones de especies amenazadas o en peligro
de extincion, listadas la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo
Normativo Il (DOF 14/11/19 ) , Proteccion ambiental Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, asi como de aquellas indicadoras y/o emblematicas cuya proteccion resulte
en la conservacion del habitat de otras especies prioritarias y que puedan ser objeto de
seguimiento (monitoreo).

Vinculacién: No se encuentran especies en riesgo dentro del area del proyecto, si llegase a darse
la situacion se reportara a las autoridades competentes y se tomaran las medidas de los
programas de proteccion de flora y fauna silvestre. '

3.- Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.
- Impulsar el desarrollo sustentable dentro de las areas naturales protegidas y hacia fuera de
ellas.

Vinculacion: El presente estudio cuenta con la informacién previa de las caracteristicas del
ecosistema presente, asi como de la biodiversidad de flora y fauna silvestre con que cuenta el
area del predio.

B) Aprovechamiento sustentable

4 - Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales.

- Operar el Fondo para el Fomento al Uso Sustentable de la Biodiversidad mediante proyectos de
reproduccion, repoblacién, traslocacion y reintroduccion de especies silvestres, asi como el
desarrollo de sus respectivos mercados.

7.- Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

- Adoptar practicas y tecnologias en materia de uso del suelo que sean acordes a las L%
caracteristicas agroecolégicas y socioeconémicas de la regibn que permitan la conservacion,
mejoramiento y recuperacién de su capacidad productiva y el uso eficiente de los recursos para
maximizar su productividad.

Vinculacion: En la operacion del proyecto se realizaran acciones de conservacion del sitio en sus -
condiciones naturales, asi como el aprovechamiento sustentable y consiente en las diversas
actividades que se realizaran en el proyecto.

8.- Valoracion de los servicios ambientales.
- Realizar estudios y anélisis econémicos en torno al impacto de la pérdida o disminucién de
elementos de la biodiversidad; en particular y prioritariamente, de aquellos que presten servicios
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ambientales directamente relacionados con la restauracion y conservacién de suelo fértil, y de
regulacién y mantenimiento de los ciclos hidrolégicos.

- Valorar los costos de la pérdida de los bienes y servicios ambientales asociada a la ejecucion
de proyectos de desarrollo.

Vinculacion: Algunas actividades que se realizaran en el proyecto contemplan la interaccién
individuo-naturaleza lo cual implica la apreciacion de los recursos naturales disponibles en la
zona. En el capitulo XI del ETJ se realiza un anélisis de los servicios ambientales que seran
afectados por el cambio de uso del suelo propuesto, asi como las medidas a implementar para la
mitigacion de los efectos adversos durante ia operacion del proyecto.

C) Proteccion de los recursos naturales

12.- Proteccion de los ecosistemas
- Ejecutar proyectos de preservacion y ordenamiento forestal sustentable en zonas rurales y/o de
poblacién indigena.

14.- Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas.
- Compensar las superficies forestales perdidas debido a autorizaciones de cambio de uso del
suelo, con acciones de restauracion de suelos y reforestaciones en otras areas.

Vinculacién; Como parte de los objetivos del presente Estudio Técnico Justificativo, se plantean a
la par de la operacién del proyecto, las medidas de proteccion, restauracién mitigacién y/o
compensacion de los ecosistemas, acciones detalladas en el Capitulo X del ETJ referentes a las
medidas de prevencion y mitigacion por la afectacién de los recursos forestales, el suelo, el agua,
la flora y fauna silvestre aplicables durante las distintas etapas de desarrolio del cambio de uso
de suelo.

E) Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y actividades econémicas
de produccion y servicios.

23.- Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con mejores relaciones
consumo (gastos del turista)/beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor remunerados y
desarrolio regional).

- |dentificar segmentos de mercado nacionales e internacionales no atendidos y/o emergentes,
asi como sus necesidades de accesibilidad por infraestructuras, equipamientos y de
financiamiento al consumo.

- Crear mecanismos para ampliar la practica del turismo en el mercado doméstico.

Vinculacién: En la etapa de construccion y en algunas actividades de la operacion del proyecto
se realizara la contratacion de personal, contribuyendo de esta manera al desarrollo econdémico
de la zona.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE CALIFORNIA

El Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de California es un instrumento de la politica
ambiental, expedido mediante el Acuerdo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de
diciembre de 2006, conforme al articulo 20 Bis 6 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente que establece que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
podra formular, expedir y ejecutar en coordinacion con las dependencias competentes, los
programas de ordenamiento ecolégico marino.
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A través este Ordenamiento el gobierno y sociedad construyen de manera conjunta un proceso
de planeacion regional en el que se generan, instrumentan y evallan las politicas publicas
dirigidas a lograr un mejor balance entre las actividades productivas y la protecciéon del ambiente.
Bajo este contexto, a lo largo de este proceso se deberan considerar los intereses y las
necesidades de los diferentes actores sociales para establecer, de manera justa, los mecanismos
de consenso y negociacién en el que converja una vision regional de desarrollo, bajo un
esquema de sustentabilidad.

El Proyecto "La Finca", ubicado en el poblado de Cabo Pulmo, Municipio de Los Cabos de
acuerdo con el del Modelo de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de California se localiza
en la Unidad de Gestion Costera 1.

INTERACCION DE LOS AMBIENTES MARINOS Y COSTEROS:

El aprovechamiento de los recursos y ecosistemas marinos y costeros en el Golfo de California,
debera asegurar el mantenimiento de la biodiversidad, la viabilidad de las poblaciones y de los
procesos ecolégicos como son los flujos de agua y nutrientes, la estructura de las comunidades y
de las cadenas alimenticias, asi como las relaciones entre los ecosistemas marinos y terrestres.
En este sentido, para que el aprovechamiento de los recursos marinos sea sustentable, se debe
evaluar la extension e intensidad de los impactos acumulativos generados por las diferentes
actividades sectoriales en los ecosistemas costeros y que tiene un efecto en la zona marina.
Considerando la estrecha interrelacion ambiental y socioeconémica entre las actividades que se
realizan en la zona costera y los ecosistemas marinos, asi como los resultados del diagnoéstico y
pronéstico sobre la presién que ejercen las actividades realizadas en la zona de influencia
terrestre sobre los ecosistemas marinos, es crucial reivindicar la importancia de integrar el
proceso de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de California con el Ordenamiento
Ecolégico Costero Terrestre en la Region del Golfo de California.

Considerando lo anterior, y de acuerdo con este programa, aunque la naturaleza del proyecto no
es marina, éste se encuentra colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) y por
consiguiente en el area de influencia de este.

VINCULACION DEL CUSTF CON LAS ACCIONES GENERALES DE SUSTENTABILIDAD DE
LA UGC 1.

Aunque la naturaleza del proyecto no es marina, éste se encuentra colindante a la Zona Federal

Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) y por consiguiente en el area de influencia de este, por lo que,

durante la etapa de construccion y operacién del proyecto, éste de vincula con las Acciones del
Programa, que forman parte de las Estrategias Ecolégicas que plantea.

Las acciones con las que el proyecto se vincula directamente son las que competen a los
sectores Turismo y Medio Ambiente y Recursos Naturales; La vinculacidn con estos sectores
consiste principalmente con el cumplimiento del conjunto de leyes y normas en Materia de Medio
Ambiente y Conservacion que se realizara en la operacion del proyecto, cumplimiento que se
describe en el presente Estudio Técnico Justificativo.

PROGRAMA ESTATAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BAJA CALIFORNIA SUR
(PEOT-BCS) 2015.

El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial constituye una herramienta para la planeacion y
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gestion del territorio, el cual es un proceso de planeacion de gran visién por medio del cual el
Estado puede adquirir mejores y mas durables capacidades para sostener procesos de cambios
productivos y de mejoria de condiciones de vida de la poblacién. Al conocer los recursos
humanos, econémicos y naturales con los que se cuenta, su condicion y las acciones para
atender la problematica, sera la expresion espacial de las politicas publicas, sociales,
econdémicas, ambientales y culturales.

Tiene como objetivo Establecer las bases para lograr el desarrollo ordenado, equilibrado y
sustentable de Baja California Sur para garantizar el bienestar, progreso y sustentabilidad de la
poblacion dentro de espacios ordenados y seguros, todo con la misién de lograr una calidad
superior de vida para la sociedad en su concepcibn mas amplia e integral a través del
mejoramiento de la calidad de vida en Baja California Sur.

Por lo anterior de identifico que el proyecto se ubica en la UTE 3912, cuyas ubicacién y
caracteristicas se presentan a continuacion:

UTE: 3912 )

Categoria de Manejo Territorial: Area Natural Protegida

Ha: 7124

Municipio: Los Cabos

Objetivo: Respetar las limitaciones ambientales y fomentar una ocupacién ecolégica del territorio
Politicas: Conservacion, aprovechamiento sustentable y crecimiento controlado

VINCULACION DEL PROYECTO CON LAS POLITICAS DE CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y CRECIMENTO CONTROLADO DEL PROGRAMA
ESTATAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BAJA CALIFORNIA SUR (PEOT-BCS)
2015.

De acuerdo a la zonificacion del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial de Baja California
Sur, clasifica los terrenos donde se ubica el Proyecto como: Area Natural Protegida, pero de
acuerdo a la georreferenciacion del proyecto este se ubica fuera del area natural protegida
"Parque Nacional Cabo Pulmo", sin embargo, se encuentra en su area de influencia.

PLAN DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO PARA EL DESARROLLO URBANO Y TURISTICO
DEL MUNICIPIO DE LOS CABOS (1995)

El Plan de Ordenamiento Ecolégico es un instrumento de politica ambiental cuyo objeto es M
regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion
del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
dentro de los centros de poblacién, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las
potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

AA) ABASTO DE AGUA 1

Los desarrollos turisticos proyectados en las unidades t-1, t-2, t-3,t-4, t-5, t-6, t-7, t-13, t-14, t-15,
t-16, t-17 y t-18 deberan asegurarse su propio abasto de agua y el de los nlicleos de poblaciones
que generen, sin menoscabo del recurso para las localidades aledafias, preferiblemente para ello ,
el establecimiento de plantas desalinadoras u otras tecnologias de aprovechamiento de agua. %/

El proyecto cumple con el criterio ecolégico a1 en el lote que es regulado por la uga t-14, ya que
se tiene considerado la compra de agua de pipa para las etapas de preparacién y construccion.
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durante la operacién se pretende instalar un equipo para desalinizar agua marina como una
estrategia tecnologica que permita reducir la dependencia del proyecto de la red de agua potable
del poblado, ya que esto por un lado minimiza la huella ambiental del proyecto y por otro lado
reduce costos de suministro, asegurado el abasto de agua sin menoscabo del recurso para las
localidades aledafias.

CA) CONSUMO DE AGUA

B1: Incluir dentro de las normas para los permisos de construccion del municipio, el requisito de
utilizar técnicas de generacion y ahorro de agua potable.

Vinculacién: El proyecto cumple con este criterio al instalar tecnologias de ahorro y reciclamiento
de aguas grises.

B2: aplicar un sistema tarifario preferencial por categoria de usuario y volumen de consumo, que
fomente el ahorro y el uso eficiente del recurso con base en la normatividad municipal.

Vinculacion: Se dara cumplimiento a las disposiciones que en su momento establezca el sistema
de aguas municipal.

B3: arroyos, oasis y manantiales, el microclima que se desarrolla a lo largo de arroyos, oasis y
manantiales, es de importancia para especies animales y vegetales endémicas de estas
microrregiones, ademas de abastecer preferentemente a varias comunidades. estos cuerpos de
agua que perdura a veces hasta varios anos, por lo que se debera:

a) Justificar la construccion de represas en arroyos.

b) Conservar los cauces de los arroyos son asentamientos humanos, que puedan representar
una amenaza de contaminacion para los mantos de agua subterranea.

¢) La explotacién de los recursos hidricos superficiales debera ser controlada en base a estudios
que evallen la extraccién, bombeo o encauzamiento del flujo natural de manantiales u ojos de
agua.

Vinculacion: El proyecto se enecuentra fuera de los cauces de los arroyos sin asentamientos
humanos, tampoco contempla descargas a ningun arroyo.

AH) Asentamientos humanos.

F1: Las construcciones y obras de urbanizacién, deberan respetar los cauces de los arroyos y
escurrimientos. Vinculacion: el proyecto destina desde su disefio como area de conservacién el
proyecto no contempla descargas a los arroyos o afectacién a los cauces temporales.

F2: La vegetacién nativa debera conservarse selectivamente y usarse preferentemente en las
areas verdes de las construcciones.

Vinculacion: Se mantendran areas de reserva con vegetacion nativa con uso de conservacioén en
la superficie del predio destinado a este fin.

F3: Se debera complementar la regulacion de uso de la zona federal (principalmente en zonas de
playa). esta regulacion deberd especificar tipo y ubicacién de accesos bajo los siguientes
criterios: J
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a) Se debera prohibir las construcciones y divisiones fisicas en los arroyos que desemboquen al
mar.

b) Se debera respetar el derecho de via de los caminos actuales hacia la zona federal de playa
bajo la normatividad vigente.

¢) Salvo justificacion contraria, el ancho de via de los accesos a la playa sera de 7.0 mts.
minimo.

d) Se deberan establecer areas de estacionamiento adyacentes al derecho de via y cercanas al
acceso peatonal a la zona federal maritimo-terrestre y terrenos ganados al mar.

e) Se prohibira todo transito vehicular en las playas.

Vinculacion: el proyecto no considera la construccién de represas o divisiones fisicas en los
arroyos, preservando con ello la dinamica natural. Se respetan los derechos de via y los accesos
de playa segun lo establezca la autoridad.

FS5: para las unidades t-13, t14, t15, t-16, t-17 y t-18, el establecimiento de nuevos centros de
poblacion en la zona costera queda supeditado a que las zonas urbanas actuales, asi como las
reservas para su crecimiento alcancen su nivel de saturacion.

Vinculacion: El proyecto se apega a esta disposicién.

F7: para las unidades t-13, t14, {15, t-16, t-17 y t-18, el establecimiento de nuevos centros de
poblacion en la zona costera, queda supeditado a que las zonas urbanas actuales, asi como las
reservas para su crecimiento alcancen su nivel de saturacion.

Vinculacién: el proyecto no contempla el desarrollo de areas inundables.
TU) Desarrollo turistico.

14: en las areas no construidas se debera mantener la cubierta vegetal original y en los espacios
abiertos construidos, la correspondiente a los estratos arboreo y arbustivo.

Vinculacion: El proyecto cumple con el criterio, puesto que en las areas que se asigna un uso de
conservacion se mantendra la cubierta vegetal original.

I5: deberan evitarse construcciones que pongan en peligro el equilibrio ecologico de pantanos y
esteros, los cuerpos de agua no deberan ser desecados, debiendose integrar al paisaje del area.

Vinculacion: Al proyecto no le aplica el criterio i 5 puesto que no existen pantanos o esteros.

16: No debera permitirse el desarrolio de areas inundables o parcialmente inundables si causan
un impacto negativo y si no cuentan con las obras de proteccion necesarias.

Prevencion: El proyecto cumple con el criterio i 6 puesto que no propone el desarrollo en areas
inundables o parcialmente inundables.

I8: Deberan mantenerse y protegerse las areas de vegetacion que permitan la recarga de
acuiferos. Y/

Vinculacion: El proyecto cumple ya que un gran porcentaje de la vegetacion se mantendra
permitiendo la recarga de agua del acuifero, el predio cuenta con una superficie de conservacion
ademas el presente estudio contiene un programa de rescate y reubicacién de flora.

2 02 5 MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. COLYCENTRQ, CP 23000 Tel: (612) 12
By, ARO do 3 93 05;www.gob.mx/semarnat

La Mu;er 61 de 78
Indigena




‘Medio Amblente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR -
OFICIO N° ORE.SEMARNAT-BCS.01097/2025

19: Se procurara que en el disefio de la pavimentacion se permita la filtracion del agua al
subsuelo.

Vinculacion: El proyecto cumplird con el criterio, considerando las técnicas constructivas que
permitan filtracién de agua.

110: no debera permitirse ningun tipo de construccion en la zona de dunas costeras a lo largo del
litoral.

Vinculacién: El proyecto cumple con el criterio ya que no se encuentra en una zona de dunas.

I11: Todos los proyectos de desarrollo localizados en la zona costera deberén incluir accesos
publicos a la zona federal maritimo terrestre.

Vinculacion: El proyecto cumple con el criterio ya que se dejaran libres 2 accesos publicos a la
playa que garantice el libre transito hacia la ZOFEMAT.

[12: Solo podran desmontarse las areas necesarias para las construcciones y caminos de
acceso, de conformidad al avance del proyecto. Vinculacién: El proyecto cumplira con el criterio
ecolégico, desmontando las areas necesarias, conforme al avance del proyecto, para evitar
erosion en el suelo.

113: No se permitira la desecacién de cuerpos de agua.

Vinculacion: El proyecto cumple con el criterio, puesto que no se requiere para su desarrollo la
desecacion de algun cuerpo de agua.

114: No se permitird sin justificacion técnica la obstruccion de escurrimientos pluviales, para la
construccion de puentes, bordos, carreteras, terracerias, veredas, puertos, muelles, canales y
obras que puedan interrumpir el flujo del agua, deberan disefiarse alcantarillas (pasos de agua).

Vinculacién: El proyecto cumple con el criterio, puesto que no prevé la obstruccion de algun
escurrimiento pluvial, siendo que desde la etapa de disefio del proyecto se considerd la ubicacion
de las escorrentias o escurrimientos.

Criterios ecoldgicos intermedios de la uga-t14 aplicables al proyecto y su vinculacién.

Criterio 11: Se debera complementar la reglamentacién federal respecto al uso de la zona federal |
maritimo-terrestre, terrenos ganados al mar y accesos a playas, incluyendo el tipo de acceso,
ubicacion y tamano

Vinculacion: El proyecto cumplira con los usos permitidos dejando los accesos a playa.

K12: La franja costera y la zona maritima, desde el rancho las barrancas hasta cabo los frailes,
se establecera como érea natural protegida. se deberan realizar los estudios pertinentes para
establecer el decreto correspondiente bajo la modalidad de area natural protegida

Vinculacién: El proyecto respetara la zona federal maritimo terrestre.

K14: Por la importancia de la punta de cabo pulmo y con el fin de proteger la zona rocosa .
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aledafia al arrecife se propone se decrete como monumento natural.
Vinculacién: El proyecto acatara las medidas del area natural protegida.

K15: A partir de la cota 20 a 25 msnm del rancho las barracas a los frailes, la densidad del
numero de cuartos podra ser de 15 a 25 ctos/ha fuera de la franja costera de 70 m.

Vinculacién: El proyecto no rebasara la capacidad establecida en este lineamiento.

K16: En las localidades de los frailes-bahia frailes, cabo pulmo y las barracas, los desarrollos
turisticos proyectados para la zona costera deberan llevar a cabo estudios ecolégicos especificos
que establezcan las modalidades y densidades de uso que garanticen la conservacion de los
recursos naturales.

Vinculacion: En las localidades de los frailes-bahia frailes, cabo pulmo y las barracas, los
desarrollos turisticos proyectados para la zona costera deberan llevar a cabo estudios ecoldgicos
especificos que establezcan las modalidades y densidades de uso que garanticen la
conservacion de los recursos naturales.

Normas Oficiales Mexicanas.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO

Esta ley fija las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general para ordenar
el uso del territorio y los asentamientos humanos, con pleno respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiento a las obligaciones que tiene el Estado para promoverios, respetarlos,
protegerlos y garantizarlos plenamente.

Dicha ley establece Ila concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios
y las demarcaciones territoriales para la planeacién, ordenaciéon y regulacion de los
asentamientos humanos en el territorio nacional y fija los criterios para que, en el ambito de sus
respectivas competencias exista una efectiva congruencia, coordinacién y participacion para la
planeaciéon de las grandes ciudades, garantizando la proteccion y el acceso equitativo a los
espacios publicos.

También hace énfasis en los principios de Equidad e inclusién, Derecho a la propiedad urbana,
Coherencia y racionalidad, Participacion democratica y transparencia, Productividad y eficiencia, | %
Proteccion y progresividad del Espacio Publico, Resiliencia, seguridad urbana y riesgos,
Sustentabilidad ambiental y Accesibilidad universal y movilidad.

Vinculacién con el Proyecto: El presente estudio de cambio de uso de suelo tiene como objeto
justificar la realizacion del cambio de uso del suelo para el presente proyecto. Asimismo, procurar
que en la ejecucién del CUSTF, no se afecte de manera negativa el medio ambiente, por lo cual
debera cumplir con los requisitos ambientales aplicables al mismo, por lo que derivado del
CUSTF, se proponen una serie de medidas de prevencién y mitigacion por los impactos
ambientales que se puedan generar por el CUSTF, a fin de evitar que los recursos forestales se i
vean comprometidos.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA),
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Y SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

Las disposiciones de esta Ley, relativas a la preservacion, restauracion del equilibrio ecolégico y
la proteccion al ambiente, que son aplicables al proyecto, se refieren a dos materias: la
evaluacién del impacto ambiental y la regulacion de la flora y fauna silvestre.

Vinculacion con el Proyecto: El Proyecto cuenta con la MIA autorizada en materia de Impacto
Ambiental y con el presente ETJ se solicita a la SEMARNAT la autorizacion en materia de
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF).

Se realizara el Pago al Fondo Forestal Mexicano por motivo de Compensacion Ambiental por
Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales, que tiene como propésito llevar a cabo
acciones de restauracion de suelos, reforestacion y mantenimiento de los ecosistemas forestales
deteriorados.

LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y
de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, relativa a la conservacion y
aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de la Republica
Mexicana y en las zonas en donde la Nacion ejerce su jurisdiccion.

Vinculacién con el Proyecto: Para promover la vida silvestre y su habitat, por el CUSTF se
propone lo siguiente: En lo que respecta a la vegetacion para no comprometer la estructura del
ecosistema, se propone principaimente ejecutar el Programa de rescate y reubicacion de flora
silvestre y para la fauna se ejecutara el Programa de Ahuyentamiento, rescate y reubicacion de
fauna silvestre enfocado en todas las especies de fauna presentes en el proyecto.

LEY GENERAL DE CAMBIO CLIMATICO (LGCC) Y SU REGLAMENTO

Esta ley tiene entre sus objetivos garantizar el derecho a un ambiente sano y establecer la
concurrencia de facultades de la federacién, las entidades federativas y los municipios en la
elabeoracion y aplicacion de politicas publicas para la adaptacion al cambio climatico y la
mitigacion de emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero; asi como regular las
emisiones de gases de efecto invernadero y las acciones para la mitigaciéon y adaptacion al
cambio climatico.

Vinculaciéon con el Proyecto: Durante la operacion del Proyecto no se contempla la emisiéon de ‘\r
gases de efecto invernadero. El proyecto esta disefiado para respetar en todo lo posible el medio
ambiente, siendo un proyecto de vivienda que llevara a cabo las medidas pertinentes para mitigar

y compensar la biodiversidad, suelo y agua.

LEY DE AGUAS NACIONALES

La Ley de Aguas Nacionales (LAN) es el instrumento legal que tiene como objetivo regular la
explotacion, uso y aprovechamiento de las aguas nacionales, su distribucion y control, asi como
la preservacién de su cantidad y calidad, a fin de lograr su desarrollo sustentable.

Vinculacion con el Proyecto: Como parte del capitulo X se proponen las medidas de proteccion
de los patrones de escurrimiento temporales, las cuales incorporan la prohibicion de la /-~
disposicion de residuos y materiales en los cursos de los flujos intermitentes.
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Durante las actividades de preparacion del sitio y construccion se contard con sanitarios méviles
para los trabajadores de la obra, cuya limpieza estara a cargo de la compafiia con quien se
renten los sanitarios, misma que serd supervisada por la empresa responsable de la
construccion. Por lo tanto, no se prevé la generacion de descargas a cuerpos de agua.

Adicionalmente, entre las medidas enfocadas a cumplir con esta ley son:

- No derramar aceite, liquidos ni basura sobre el suelo

- Evitar la acumulacién de materiales que bloqueen los drenajes naturales en la zona de interés y
que pudieran afectar el flujo del agua, para evitar arrastres de suelo y contaminaciéon del agua,
en caso de lluvias.

- La carga de combustible durante la etapa de preparacién del sitio y construccién, asi como
reparaciones del equipo se realizara fuera del area del Proyecto en lugares con el equipamiento
para evitar posible contaminacion

- La maquinaria y equipo a utilizar estard sujeta a un plan de mantenimiento tanto preventivo
como correctivo.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM-059-SEMARNAT-2010 y la MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. DOF: 14/11/2019

Determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuéticas en
peligros de extincion, amenazados, raros y las sujetas a proteccién especial y establece
especificaciones para su proteccion.

El manejo de los individuos de especies de flora y fauna silvestre que se encuentran catalogadas
por esta Norma Oficial Mexicana, se realizara conforme a los lineamientos de esta norma.

Vinculacién con el Proyecto:

De acuerdo con los resultados del Inventario de la flora se tiene que en el predio hay presencia

de las especies Ferocactus peninsulae (biznaga) y Mammillaria diocica (viejito) mismas que se
encuentran Sujetas a Proteccion Especial (Pr) de  conformidad con la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo 1il (DOF 14/11/19), por lo que, al verse
afectada la vegetacion forestal se establecera como medida de mitigacion y/o compensacion ‘y
llevar a cabo el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora Silvestre de estas especies.

NORMATIVIDAD AMBIENTAL ESTATAL

LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
BAJA CALIFORNIA SUR (ULTIMA REFORMA PUBLICADA BOGE 20-07-2010).

En su Articulo 1 establece que la presente Ley es reglamentaria de la Constitucion Politica del
Estado de Baja California Sur, en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico
y la proteccion al ambiente, por lo que sus disposiciones son de orden publico e interés social en
el ambito territorial sobre el que ejerce su soberania y jurisdiccion, y tiene por objeto establecer
los principios, normas y acciones para: /

- Establecer la concurrencia del Estado y Municipios para definir los principios de la politica
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ecolégica y reglamentar los instrumentos para su aplicacion.

- Efectuar el ordenamiento ecolégico en el Estado.

- La proteccion de las areas naturales de jurisdiccion estatal.

- Determinar acciones para la preservacion, restauracion y mejoramiento del ecosistema, asi
como la prevencion y control de la contaminacion de los elementos naturales como son la
atmoésfera, el agua y el suelo; Para la resolucién de los casos no previstos en esta ley, se
aplicaran en lo conducente las demas normas estatales y municipales relativas a la materia y la
ley general del equilibrio ecolbgico y la proteccion al ambiente.

- La proteccion, ordenamiento y gestion del paisaje como un elemento cultural, ambiental y social
que constituye un recurso fundamental para la actividad econdmica y la consolidacion de la
identidad sudcaliforniana.

Vinculacion: Durante la etapa de operacién del proyecto, con el propésito de cumplir con lo que

establece la presente Ley, asi como las leyes federales y las Normas Oficiales Mexicanas en la

proteccion y conservacion del medio ambiente, se tomaran las medidas de mitigacion con el fin

de prevenir cualquier afectaciéon a los elementos naturales como lo es la flora y fauna silvestre,
asi como al suelo y recursos hidricos.

AREAS NATURALES PROTEGIDAS

De la informacion técnica y la informacion cartografica, se desprende que la superficie solicitada

para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se encuentran dentro del predio identificado

como Fraccion "A" del Lote nimero 15 de la Zona denominada "Nuevo San Juan", ubicado en

Cabo Pulmo, Delegacion Municipal de Santiago, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con
una superficie de 4,879.09 m? el cual colinda con la zona de influencia el Area Natural Protegida

(ANP) "Parque Nacional Cabo Pulmo ".

El Parque Nacional Cabo Pulmo se decreté como Area Natural Protegida el 6 de junio de 1995,
como Parque Marino Nacional, después, el 7 de junio del afio 2000, se recategorizé como
Pargue Nacional. La regién donde se ubica contiene una gran biodiversidad como resultado de la
concurrencia de diferentes provincias biogeograficas, gracias a ello en la regién habita un gran
nimero de especies que van desde invertebrados hasta peces, ballenas, tortugas y aves, varias
de ellas bajo alguna categoria de proteccidon por las leyes mexicanas. El Programa de Manejo de
esta ANP fue publicado en el 2009 y conté con un amplio proceso de consenso. El presente
documento contiene la sub-zonificacién, las principales actividades permitidas y no permitidas y

las reglas de uso mas relevantes que aplican en el area, establecidas en el decreto y el
programa de manejo. ‘y

AREA DE INFLUENCIA

El adrea de influencia se defini6 como la zona terrestre adyacente al Parque Nacional hasta la
cota de 200 msnm en la porcién terrestre. Sin embargo, dadas las caracteristicas de uso, se
puede considerar que tanto la ciudad de La Paz como el municipio de Los Cabos son parte de la
zona de influencia administrativa del Parque. Por la naturaleza del proyecto se considera que es
en esta area de influencia en donde se ubica,

Las presentes Reglas Administrativas forman parte integral del Programa de Conservacion y
Manejo del Parque Nacional Cabo Pulmo.

Reglas administrativas del Parque Nacional Cabo Pulmo
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Regla 1: Las presentes Reglas Administrativas son de observancia general para todas aquellas
personas fisicas o morales que realicen actividades dentro del Parque Nacional Cabo Pulmo
ubicado frente a las costas del municipio de Los Cabos, en el Estado de Baja California Sur, de
conformidad con la zonificacion establecida en el Programa de Conservacién y Manejo.

Vinculacion: El proyecto por estar en la zona de influencia del Parque acatara las regias
administrativas del presente. Debido a esto se presenta el estudio técnico justificativo.

Regla 58. Sélo se permite el anclaje de embarcaciones en las zonas arenosas y en los sitios
destinados para tal efecto por la SCT, en coordinacién con la direccién del Parque.

Regla 60. Las embarcaciones de uso particular en trénsito que no presten servicios turisticos, de
auxilio o de rescate, asi como las de uso oficial, no requieren de autorizacion de la Secretaria
para transitar en el Parque. Sin embargo, las actividades que realicen en los poligonos estan
sujetas para efectos administrativos a las disposiciones establecidas en las presentes Reglas

Vinculacién: El proyecto de acuerdo a sus caracteristicas y ubicacién no contempla el uso de
embarcaciones ni actividades acuaticas.

Regla 73. Dentro del poligono general del Parque queda expresamente prohibido:

I. Deforestar, destruir, desecar o rellenar humedales y alterar ias caracteristicas de las playas;

VIl. Realizar actividades de dragado o de cualquier otra naturaleza que generen la suspensién de
sedimentos o provoquen areas con aguas fangosas o limosas, en el Area Protegida o en zonas
aledarias;

IX. Modificar la linea de costa, remover o modificar de alguna forma playas arenosas y/o rocosas
y dunas costeras;

X. Arrojar, almacenar, verter, descargar, enterrar o tirar, en playas y aguas, aceites, grasas,
combustibles, desechos organicos o inorganicos, sélidos o liquidos, o cualquier otro tipo de
contaminante.

XV. Construir muelles, embarcaderos, atracaderos o cualquier infraestructura portuaria o de otra
indole no prevista en el Programa de Conservacién y Manejo del Parque;

XIX. Remover el fondo marino o provocar suspensién de sedimentos sobre las formaciones
arrecifales y coralinas, incluyendo las areas someras;

XXV. Cualquier manipulacion o aprovechamiento que altere, modifique, ponga en peligro o afecte
de alguna manera la flora y fauna silvestre o al ecosistema en general. N

Vinculacion: De acuerdo a la ubicacion y caracteristicas del proyecto no se afectaran humedales,
no se construira ningun tipo de infraestructura portuaria, no se realizaran actividades de dragado
ni remocion del lecho marino, ni se pretende modificar la linea de costa debido a que el proyecto
se ubica aproximadamente a 65 m de la ZOFEMAT y a 30 metros del cordon de dunas
presentes en la zona.

Con lo que respecta a la fauna marina se pretende la colaboracién para el cuidado de la tortuga
marina que se localicen en la zona, de acuerdo con la NOM-162-SEMARNAT-2012, que
establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de
las tortugas marinas en su habitat de anidacion. /4”

REGIONES PRIORITARIAS
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REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS.

E! area no se encuentra dentro de alguna Regién Terrestre Prioritaria. La mas cercana es la -
RTP- Sierra La Laguna que se encuentra a 36 km al noroeste del proyecto.

REGIONES MARINAS PRIORITARIAS.
El area del proyecto es colindante a la Regiéon Marina Prioritaria no. 9 los Cabos

Conservacion: se sugiere que se ajusten los criterios con los que se establecié el Parque
Nacional Bahia de San Lucas y que se corrijan sus coordenadas que estan mal establecidas. -
Atender los conflictos socioeconomicos que se oponen al ordenamiento y manejo de Cabo Pulmo
como area protegida. Se debe planificar el desarrollo turistico de la zona.

Problematica: las principales problematicas que presenta la RMP son: la modificacién del entorno,
existen problemas de erosion, la contaminacion por desechos sélidos y aguas residuales, el uso
de recursos: presencia de megaproyectos turisticos con impactos negativos sobre el ambiente, a
pesar de la regulacién ambiental. Conflicto entre la vocacion de la zona para pesca deportiva y
pesca comercial. '

Vinculacién con el proyecto: Al respecto el presente proyecto por su naturaieza pretende integrar
tecnologias que permitan tratar las aguas, para evitar el incremento de la presion sobre el
recurso en la zona. Para evitar problemas de erosion se pretende realizar el desmonte por
etapas y solamente mientras se vayan realizandc las actividades de construccion, en ningun
momento se pretende dejar descubierto el suelo para evitar erosién. Se hara un manejo
adecuado de los residuos en las tres etapas del proyecto y se pretende acatar todas y cada una
de las disposiciones de los instrumentos de planeacion y regulacion aplicables.

AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES (AICAS).

El Proyecto se encuentra totalmente fuera de estas, la mas cercana es la Sierra de La Laguna
que se encuentra a 38 km aproximadamente en linea recta

PROGRAMA SECTORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

Su propésito principal es satisfacer las expectativas de forma congruente con los lineamientos del
Plan Nacional de Desarrollo (PND) y en donde la politica ambiental se fundamenta en el objetivo
rector de que el Estado debe crear las condiciones para un desarrollo sustentable que asegure la
calidad del medio ambiente y la disponibilidad de los recursos naturales en el largo plazo. \&

Objetivo 1: Promover y facilitar el crecimiento sostenido y sustentable de 1 bajo carbono con
equidad y socialmente incluyente,

Objetivo 2: Incrementar la resiliencia a efectos del cambio climéatico y 2 disminuir las emisiones
de compuestos y gases de efecto invernadero.

Objetivo 3: Fortalecer la gestién integrada y sustentable del agua, garantizando su acceso a la
poblacién y a los ecosistemas.

Objetivo 4: Recuperar la funcionalidad de cuencas y paisajes a través 4 de la conservacion,
restauracion y aprovechamiento sustentablemente del patrimonio natural.

Objetivo 5: Detener y revertir la pérdida de capital natural y la 5 contaminacién del agua, aire y
suelo.

Objetivo 6: Desarrollar, promover y aplicar instrumentos de politica, 6 informacién, investigacion, ‘/\
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edut::acié?, capacitacion, participacién y derechos humanos para fortalecer la gobernanza
ambienta

Vinculacién con el Proyecto: De acuerdo con lo anterior para el desarrollo del Proyecto "La Finca"
se requiere el CUSTF de 3,531.00 m2, correspondiente al Ecosistema de Matorral Sarcocaule
(MS) por lo que se presenta el ETJ para el tramite de CUSTF, para obtener la autorizacién en
materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Para no comprometer la biodiversidad: en lo que respecta a la vegetacién para no comprometer
la estructura del ecosistema, se propone principalmente ejecutar el Programa de rescate y
reubicacion de especies de flora silvestre de 511 individuos en una superficie de 3,875.18 m2.
F’;clra la fauna se realizaran actividades de Ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna
silvestre.

PROGRAMA NACIONAL FORESTAL 2014-2018 (No hay versién actualizada).

Los ecosistemas forestales constituyen hoy en dia un valor publico estratégico, pues en ellos se
generan importantes bienes y servicios ambientales en los cuales se sustenta el desarrollo de la
sociedad, tales como la formacion del suelo, los ciclos del agua y nutrientes y los servicios de
provision, como los alimentos, el agua, la madera, entre otros.

Vinculacion con el Proyecto: El desarrollo y ejecucion del proyecto se realizara de acuerdo con la
normatividad legal ambiental, asi como en el cumplimiento de los compromisos adquiridos para
desarrollar el proyecto de una manera sustentable.

Derivado del CUSTF se realizara el Programa de rescate y reubicacién de flora silvestre en
conjunto con obras de conservacion de suelos, estas actividades consistiran en realizar la
repoblacion vegetal de 511 individuos en una superficie de 3,875.18 m2, asimismo de manera
conjunta se realizara la apertura de cajetes individuales.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocd al estudio de la informacion y
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podra otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde Ja
pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 afios y que se acredjte a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley. \y

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica
realizada en el sitio del proyecto, en la que se constaté que no se observaron vestigios de ;
incendios forestales, desmonte o tala. 4

vi. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 98 de‘la”
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboc6 al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento, determinan
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lo siguiente:

1. Mediante oficio N° ORE.SEMARNAT-BCS.01938/2024 de fecha 07 de octubre de 2024, se
notificé al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano
(FFM) la cantidad de $47,361.60 (cuarenta y siete mil trescientos sesenta y uno pesos
60/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades
de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 1.45 hectareas con
vegetacion de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur.

2. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, péarrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 14 de octubre de 2024, recibido en esta Oficina de Representacion el 14 de octubre
de 2024, JERONIMO PRIETO BARBACHANO, en su caracter de PROMOVENTE a traves
de su Apoderado Legal RAMIRO BUSTOS PIMENTEL, presentd copia del comprobante del
depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 47,361.60
(cuarenta y siete mil trescientos sesenta y uno pesos 60/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 1.45 hectareas con vegetacion de
Matorral sarcocaule, para aplicar preferentemente en el estado de Baja California Sur.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones [ll, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracién Pablica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
I y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 16
fracciones VIl y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3
fraccion VI, Inciso a), 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcioén el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 0.3531 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado LA FINCA, con
ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, promovido
por JERONIMO PRIETO BARBACHANO, en su caracter de PROMOVENTE a traves de su
Apoderado Legal RAMIRO BUSTOS PIMENTEL, bajo los siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral sarcocaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollaréd en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes: LY

Poligono: Superficie autorizada para cambio de

uso de suelo
Vértice Coordenada X Coordenada Y
1 660495.1081 2593017.1186
2 660502.92 2593066.14
3 660555.79 2593082.16
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Vértice Coordenada X Coordenada Y

4 660559.1 2593083.18
5 660560.46 2593015.11
660500
Superficie Solicitada
para CUSTF
Macrolocalizacion

ARUOMKE MO0

TOOMM0G IR000M 300N

260001

OO0E652

2593000

260000
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Oficina de Representacion de 12 Secretariade | S brosde . . .
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el éxico - MEDIOAMBIENTE ,
Estado de Baja California Sur ? SEMBOLOGIA
Nombre ded proyecio: La finca T 7] Coorderadas CUSTF —— Caretera
Superfizie salficitada; _ Sislema de Referencia

e prpr— i Sistema de Coordenadas Mélricas - Camings

Se PN aisahs Proyoccion; UTM Datum: WGS 84 Zana 12 N

Municipio: Los Cabos

Figura 4 Area de la superficie solicitada para cambio de uso del suelo. \r

u. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera delimitar fisicamente el poligono que comprende el area a intervenir a fin de
garantizar que el area circundante no se vera afectada con la ejecucion del proyecto, con el fin
de evitar la afectacion a zonas contiguas. Los resultados y evidencia fotografica del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Termino XXV de est%
Resolutivo.

. Con la finalidad de dar a conocer las acciones en beneficio del ambiente que realizara el
proyecto, debera colocar al menos un letrero al frente del predio en el que se indique que se
cuenta autorizacion de cambio de uso de suelo forestal, asi como letreros informativos que
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indiquen la riqueza y abundancia de las especies rescatadas, con mensajes alusivos sobre la
proteccién de la flora y fauna y las prohibiciones para realizar extracciones de recursos sin la
autorizacién respectiva, proteccion de las especies forestales que seran reubicadas. Los
resultados y evidencia fotografica del cumplimiento del presente término se deberan incluir en los
reportes a los que se refiere el Término XXV de este resolutivo.

. Debera realizar el cambio de uso de suelo en etapas y alternando horarios con la finalidad de .

que la fauna silvestre con distintos habitos se desplace hacia sitios que no seran alterados. Los
resultados y evidencia fotografica del cumplimiento del presente Término se incluiran en los
informes a los que se refiere el Término XXV de este Resolutivo.

Como medida de prevencién hacia la fauna silvestre, no debera realizar actividades que
impliquen cambio de uso de suelo en terrenos forestales (desmonte y despalme), durante los
meses en los cuales la fauna silvestre se encuentra en proceso de anidacion y reproduccion,
asimismo, se respetarad y resguardara la vegetacién forestal que contenga nidos activos hasta .
que los individuos nazcan y puedan abandonar el sitio. Los resultados y evidencia fotogréfica de
estas acciones deberan reportarse conforme a lo establecido en el término XXV de este
resolutivo.

Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de ldentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Lote unico Fusionado de la Fraccién Ay B del
Lote 15, de la Zona denominada Nuevo San Juan

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-03-008-FAB-001/25

ESPECIE N° DE INDIVIDUOS
Prosopis juliflora ' 32
Castela peninsularis 7
Machaerocereus gummosus 74
Opuntia cholla 11
?é&oma stans - 25
Abutilon incanum 14
Antigonon leptopus 18
Bursera hindsiana ) 7
Bursera microphylia 7
Cenchrus viridis 583
Caesalpinia sp. - 28
Vallesia glabra 4
Asclepias subulata 7
Karwinskia humboldtiana 7
Pachycereus pringlei 4
Euphorbia sp 953
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Ziziphus sonorensis 21
Portulaca oleracea 1066
Solanum hindsianum 39
Jatropha cinerea 194
Cyrtocarpa eduiis 4
Boherhaavia caribaea 4
Bursera odorata 4
Mammillaria dioica 18
Lophocereus schottii 7
Stenocereus thurberi 63
Sphaeralcea ambigua 11
Haplopappus sonorensis 113
Pithecellobium confine 11
Lycium berlandieri 21
Bouteloua sp. 2433
Justicia sp. 4
Desmanthus virgatus 53
Ferocactus peninsulae 14
Bourreria baccata 4
Echinocereus engelmannii 4
Amaranthus hybridus 46
Vachellia farnesiana 4
Cercidium floridum 7

vil. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de

- suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, alin y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

vin. Previo y paralelamente al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales el promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna
silvestre y, en su caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se inciuiran en los informes a los que se refiere el Término \),
XXV de este Resolutivo.

X. El titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las dreas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XXV de este /.~
Resolutivo.
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x. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 ultimo parrafo de su Reglamento, se adjunta
como parte integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies
de la vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocién de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XXIV de este resolutivo.

xI. Debera establecer un rescate en una superficie de 3,875.18 metros cuadrados 6 0.387518
hectareas ubicada en las coordenadas UTM sefialadas en el programa de Rescate y Reubicacion
Anexo, con 496 individuos. Los resultados y evidencia fotografica de estas acciones deberan
reportarse conforme a lo establecido en el Término XXV de este resolutivo.

xi. En seguimiento al Programa de Rescate de Flora debera previamente a su implementacion
generar un récord fotografico de los sitios sefialados para reubicacion a fin de registrar las
condiciones actuales del sitio, el cual deberd ser enviado a esta Oficina de Representacién, esto
con el objeto de contrastar el avance de los trabajos de reubicacion que permita valorar las
asociaciones y densidades establecidas. Cabe mencionar que la superficie de rescate sera
destinada como area de conservacion, por lo cual, no podran llevarse a cabo actividades que
impliguen la remocién de la vegetacion forestal en ninguno de sus estratos, ni podra ser sujeta
en un futuro a solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo forestal o en terrenos
forestales.

xi. Previo al inicio de las actividades de remocion de la vegatacion del area de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las
especies de flora, propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse
en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en Ia
NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normative Il (DOF 14/11/19).estas deberan ser
rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a
los que se refiere el Término XXV de este resolutivo.

xiv. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecénicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetaciéon debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XXV de este resolutivo.

xv. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, deberé ser triturado y utilizado %
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un &rea proxima al drea de trabajo en zonas sin vegetacién forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XXV de este resolutivo.

xvi. Para favorecer la retencion de suelo e incrementar la captacién de agua y su infiltracion a cada
planta reforestada que se sefiala en el Término X| se construiran 496 terrazas individuales, con
las caracteristicas que se indican en el estudio técnico justificativo. Asimismo, deberd presentar
las evidencias del resguardo del suelo una vez que se haya construido la zanja, indicando el
volumen almacenado. Los resultados y evidencia fotografica del cumplimiento del presente
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téermino se incluiran en los reportes a los que se refiere el término XXV de este resolutivo.

xvii. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XXV de este Resolutivo.

xvi. El promovente debera realizar obras de conservacion para el carbono manifestadas en su estudio
técnico justificativo, las que sean necesarias para retener un volumen de 31 toneladas de
carbono en una superficie de 0.3875 hectareas, ubicadas en las coordenadas sefialadas en el
estudio técnico justificativo y su mantenimiento por un periodo de cinco afios. Los resultados y
evidencia fotografica del cumplimiento del presente término se incluiran en los reportes a los que
se refiere el Término XXV de este resolutivo.

xix. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XXV de este Resolutivo.

xx. Se deberan recoger diariamente los residuos sélidos urbanos y/o de manejo especial generados
por las actividades de la ejecucion del cambio de uso de suelo al finalizar la jornada para evitar
que puedan dispersarse y contaminar. Asimismo debera supervisar la adecuada recoleccion y su
envié a disposicién final en coordinacion con la autoridad municipal. Los resultados y evidencia
fotogréfica de estas acciones deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XXV
de este resolutivo.

xxi. Se debera mantener una estricta vigilancia durante los trabajos relativos al cambio de uso de
suelo, para garantizar que las medidas que se proponen para la conservacion y proteccién de la
fauna silvestre se realicen conforme a lo que se establece en el estudio técnico justificativo y en
el presente resolutivo correspondiente. Los resultados del cumplimiento del presente Término se
incluiran en los reportes a los que se refiere el Termino XXV de este Resolutivo.

xxit. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién debera tramitar ante esta Oficina de Representacion la documentacion
correspondiente.

xxi. En caso de que se suscitase algln incendio previo o durante las actividades de Cambio de Uso
de Suelo Forestal, debera nofificar de inmediato a la Oficina de Representacién de Ia\)'
Procuraduria_Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en donde indique las causas y superficies
afectadas, asi como las medidas de mitigacion de caracter urgente propuestas para asegurar el
rescate de flora y fauna propuesto en sus respectivos programas lo que asegure la menor
afectacion posible al ecosistema en donde se encuentra inmerso el proyecto.

xxiv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de Ia
vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Oficina de Representacion, y a la Direccion del
Parque Nacional Cabo Pulmo de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas, quién sera
el responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado,
el cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XXV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre
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responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xxv. Se debera presentar a la Oficina de Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) del estado,y a la Direccion del Parque Nacional Cabo Pulmo de la
Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas con copia a esta Oficina de Representacion
informes semestrales y uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales en los cuales se demuestre el cumplimiento a los
Términos establecidos en la presente autorizacién, dicho informe deberd acompafiarse de un
escrito con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la titular a las fracciones I, IV, y V del articulo 420 Quater del Codigo
Penal Federal: lo anterior independientemente de no haber dado inicio a las actividades de
remocion de la vegetacion forestal que impliquen el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada e incluir evidencia fotografica de
la forma y los resultados del cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi como de la
aplicacion de todas las medidas de prevencion y mitigacion contempladas en el estudio técnico
justificativo. Asimismo, debera sefialar de manera puntual el nimero de informe presentado y el
periodo que comprende.

xxvi. Se debera comunicar por escrito a la Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur
con copia a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los
trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de
los 10 dias héabiles siguientes a que esto ocurra.

xxvil. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 3 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacion, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en
la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xxvil. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

xxix. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 35, fraccion Xil del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional. L%

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y [IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimientg:

. El C. JERONIMO PRIETO BARBACHANO, sera el unico responsable ante la PROFEPA en el
estado de Baja California Sur, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en que incurran.

1. El C. JERONIMO PRIETO BARBACHANO, sera el unico responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan gido considerados 4
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o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacién.

m. La Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el estado de Baja
California Sur, podra realizar en cualquier momento las acciones que considere pertinentes para
verificar que s6lo se afecte la superficie forestal autorizada, asi como llevar a cabo una
evaluacion al término del proyecto para verificar el cumplimiento de las medidas de prevencion y
mitigacion establecidas en el estudio técnico justificativo y de los términos indicados en la
presente autorizacién.

iv. EI'C. JERONIMO PRIETO BARBACHANO, es el unico titular de los derechos y obligaciones de
la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Oficina de Representacion, en los términos y para los efectos qu e establece el articulo 42
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como los articulos 22 y 23 de su
Reglamento, adjuntando al mismo el documento en el que conste el con sentimiento expreso del
adquirente para recibir la titularidad de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la misma, asi como los documentos legales que acrediten el
derecho sobre los terrenos donde se efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi. La presente autorizacién no autoriza la construccién, operacién, aplicacién de ningun tipo de
infraestructura, ni desarrollo de actividades, ampara exclusivamente el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por la remocién de la vegetacion forestal para el desarrollo del proyecto
denominado "LA FINCA".

vi. Esta autorizacién no exenta al fitular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir esta
Oficina de Representacion u de ofras dependencias federales, estatales o municipales en el
ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a JERONIMO PRIETO BARBACHANO, en su caracter de
PROMOVENTE a traves de su Apoderado Legal RAMIRO BUSTOS PIMENTEL, la presente
resolucion del proyecto denominado LA FINCA, con ubicacién en el o los municipio(s) de Los
Cabos en el estado de Baja California Sur, por algunc de los medios legales previstos en el
articulo 35 y demas correlativos de la Ley.Federal de-Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE | ARLsehs
Titular de la Oficina d¢'f atacion en Baja California Sur

-

Cristina Gonzale : :
s.asunto son remitidas via electronica”

offa.- Director de J Direccion General dé Géstion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico.- Ciudad de México.
Act. Gloria Sas@Bval Salas.-Titular d&Ta Unidad Coordinatiora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial. Ciudad de México.
Biol. Berenice Ramirez Cruz.- Titular de Despacho de la Representacién de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el estado de Baja
California Sur.- Ciudad.
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Archiva.

Personas autorizadas para oir o recibir notificaciones: Armando Lpez Telles y Mariana Hidalgo Reza,

cl619 6S.4.11/24 ccasmn»wf% (sLHT
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Oficio No. ORE.SEMARNAT-BCS.1097/2024
Bitacora: 03/DS-0045/03/24

La Paz, Baja California Sur a 19 de junio de 2025

ANEXO |

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA DEL PROYECTO
DENOMINADO “LA FINCA” CON UNA SUPERFICIE DE 0.3531 HECTAREAS, UBICADO
EN EL MUNICIPIO DE LOS CABOS, EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR.

INTRODUCCION

Un programa de restauracién no se centra en el desarrollo propio de actividades fisicas,
como la inclusion de plantas a través de reforestacion o ejecucién de obras de
conservacion de suelos, sino que contempla la combinacion de mudiltiples conocimientos
técnico-cientificos sobre la fisiologia de las especies vegetales, las caracteristicas del
suelo, la dinamica de los nutrientes en el mismo, la historia natural de la localidad, el uso
del suelo tradicional, el impacto de la transformacion del sistema en las comunidades
humanas que lo aprovechan y la importancia econémica y social potencial de las especies
nativas, entre otras, a fin de generar como resultado un sistema diverso y similar, en
cuanto a composicion y estructura. Este sistema debe, ademas, ser autosustentable no
solo en términos ecoldgicos, sino también sociales, al constituir una fuente de recursos
economicos para las comunidades aledafias y al ser explotado por éstas de manera
racional, garantizando asi su conservacion. N

Restaurar la cubierta vegetal se ha convertido en una necesidad inaplazable que debe
estar sustentada en un conocimiento adecuado de la flora nativa de las diversas regiones
y de la biologia reproductiva de las plantas, (Vazquez-Yanes et al., 1997). Asimismo, es
necesario recuperar la gran cantidad de suelos degradados y de contribuir al
mejoramiento del ambiente productivo natural. j/
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El presente programa considera las actividades y técnicas propuestas para llevar a cabo

el rescate de flora nativa para el proyecto denominado “LA FINCA" promovido por la

persona moral Jeronimo Prieto Barbachano a través de su apoderado legal el C. Ramiro

Bustos Pimentel. El proyecto se ubica en el municipio de Los Cabos, Baja California Sur

(Figura 1).

El total de las actividades de reubicacion se realizard en una superficie de 0.3875179 ha

que corresponde al area restante del predio ubicado en el Municipio de Los Cabos, Baja

California Sur (Figura 2).
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Figura 1. Area de la superficie solicitada para cambio de uso del suelo.

El programa de rescate y reubicacion de flora incluye una serie de etapas que deben

considerarse durante la ejecucion. Las actividades de rescate y reubicacion de flora se

ejecutaran principalmente respecto de especies endémicas, de alto valor ecoldgico,
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importancia econémica o cultural, también tomando en consideracion a aquellas especies
de flora silvestre que, por sus caracteristicas biologicas, tengan las mejores posibilidades
de adaptacion y sobrevivencia en el ecosistema.

Se debe considerar la distribucién potencial en el drea de cambio de uso de suelo, de
especies que no hayan sido observadas en los recorridos de campo; por lo que se le dara
prioridad. Ademas, debera considerarse en el rescate a las especies con mayor indice de
valor de importancia (IVI), toda vez que mide el valor de las especies, en base a su
dominancia (ya sea en forma de cobertura o area), densidad y frecuencia.

De acuerdo con los resultados del indice de valor de importancia, las siguientes especies
de flora corresponden a las de mayor representatividad en el ecosistema.

Estrato arbéreo

Jatropha cinerea Lomboy
Prosopis juliflora Mezquite amargo
Tecoma stans Palo de arco

Estrato arbustivo

Haplopappus sonorensis Romerillo
Desmanthus fruticosus Frijolillo
Solanum hindsianum Mariola

Estrato herbaceo

Bouteloua simplex Navaijita simple
Pectis rusbyi Manzanilla de las dunas \)'

Estrato suculento

Machaerocereus gummosus Pitahaya agria

Cochemia poselgueri Cochemia

Stenocereus thurberi Pitahaya dulce

OBJETIVOS

a General

e Rescatar Germoplasma y reubicar las especies de flora silvestre sefialadas en este
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programa, haciendo especial énfasis en las especies endémicas, de alto valor ecoldgico,
importancia econémica o cultural, también tomando en cuenta las especies de flora silves-
tres que, por sus caracteristicas biolégicas, tengan las mejores posibilidades de adapta-

¢ién y sobrevivencia en el ecosistema.

b Especificos
e Aplicar técnicas efectivas para las especies de flora silvestre que seran rescatadas,
con el fin de lograr al menos el 80% de sobrevivencia.

e Incrementar la cobertura vegetal de las areas de conservacion, que incidira directa-

mente en detener los procesos erosivos, captacion e infiltracion de agua de lluvia.
| METAS

Para el proyecto en cuestién, se ejecutaran actividades de rescate de ejemplares
arbéreos jévenes de porte sano, menores a 3.0 metros de altura, crasas o suculentas en
buen estado de conservacién, menores a 4.0 metros de altura y arbustivas menores de
1.50 metros de altura, que se encuentren en buen estado de conservacion, sin
afectaciones por ramoneo de ganado, las actividades de rescate en particular pretenden
salvar los individuos que se veran afectados de acuerdo a los registros de campo,
principalmente las especies de la tabla 1.
Tabla 1. Cantidad de plantas propuestas para las actividades de rescate, colecta y

reubicacion.
es:?;';;'::ﬁ la % de Propuesta de
No | Nombre comun Nombre cientifico rescate individuos a
superficle para propuesto rescatar
CUSTF (0.3531ha) ‘y
1 Copal Bursera hindsiana 7 80 7
2 Lomboy Jatropha cinerea 194 80 194
3 Mezquite amargo | Prosopis juliflora 32 80 32
4 Tacote Bahiopsis tomentosa 28 80 14
5 Hierba del angel Cromolaena sagittata 21 80 11
6 Frijolillo Desmanthus fruticosus 53 80 27
7 Liga Euphorbia hindsiana 21 80 11
8 Cilindrillo Lycium berlandieri 21 80 11
9 Romerillo Haplopappus sonorensis 113 80 57
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10 | Cochemia Cochemia poselguern 64 80 32
11 | Cochemia Cochemia thurberi 7 80 4
12 | Pitahaya agria. Machaerocereus gummosus 74 80 37
13 | Viejito Mammillaria dioica 18 80 18
14 | Pitahaya dulce Stenocereus thurberi 53 80 27
15 | Biznaga Ferocactus peninsulae 14 80 14
Total 496

*Las especies que se encuentren dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo Ili (DOF 14/11/19) deben
de ser rescatadas al menos en 100%.

**Se deberd de garantizar la cantidad de individuos mediante planta de vivero, repraducida por semilla, esqueje u otro
método de reproduccion. Se debera obtener, de ser el caso, la legal procedencia del germoplasma utilizado.

De las demas familias se rescataran los ejemplares de las 3 especies con mayor indice de
Valor de Importancia de los estratos arbéreos y arbustivos; especies endémicas, de alto
valor ecologico, importancia econémica o cultural. Es deseable que se rescaten todos
aquellos individuos que sean, por su tamafio y porte, aptos de ser rescatados con el
propdsito de mejorar la cobertura, sin exceder el promedio de individuos por hectarea,
estimados en el Estudio Técnico Justificativo.

Por lo tanto, las especies con los mayores indices de diversidad, deberan ser los
individuos por rescatar de manera prioritaria sobre otros. En el caso, de no asegurar el 80
% de sobrevivencia, debera complementar el resto de los ejemplares, mediante la
produccién de plantas por semilla o por algin otro método de reproduccién vegetativo,
esqueje o varetas, en las cantidades que satisfagan la meta propuesta o mas: para
asegurar una sobrevivencia minima del 80% de los individuos plantados.

En la siguiente tabla se presenta el cuadro de construccién en coordenadas UTM de la
superficie propuesta para las actividades de reubicacién, asi mismo se indica la ubicacién
del sitio mediante el poligono georreferenciado (Figura 2).

Tabla 9. Coordenadas de los sitios propuestos para realizar la reubicacién de flora silvestre.,

Coordenadas del poligono para la reubicacion 5 660568.9500 | 2593091.3200
VERTICE X Y 6 660566.6700 | 2593088.0000 S’
660560.4600 | 2593015.1100 7 660564.0200 | 2593085.930
2 660610.8284 | 2593013.3900 8 660560.7800 | 2593083.8400
3 660607.2744 | 2839093.5250 9 660559.1000 | 2593083.1800
4 660570.7900 | 2593094.8200 Superficie: 0.3875179 ha
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Figura 2. Area de la superficie propuesta para las actividades de rescate

I METODOLOGIA PARA EL RESCATE DE ESPECIES

Considerando la naturaleza de la obra en su proceso constructivo, las actividades de
rescate de la flora son inminentes, el procedimiento se indica a continuacién:

a Identificacion y censo

Como una primera fase del programa de rescate y monitoreo de flora se realizara la ‘y
identificacién y sefalizacion de individuos a rescatar (mediante la colocacion de sefiuelos)
que se encuentren dentro de las areas de influencia directa. En esta fase también se
registrara el nimero de individuos a fin de determinar el espacio que se requerira para la

reubicacion.
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Determinando la cantidad de individuos a reubicar se identificaran sitios cuyas
caracteristicas abidticas (climaticas, geolégicas, edafolégicas, pedregosidad, relieve, etc.),
y bidticas (tipo de vegetacion) asemejen a los de la extraccién. Es importante considerar
la densidad del sitio y competencia con otras especies locales con el fin de asegurar la

sobrevivencia de los individuos rescatados.

Dentro de las actividades previas al programa esta la realizacion de platicas de

concientizacion dirigidas al personal que participara en el proceso constructivo.

Durante esta actividad se hara uso de carteles y materiales impresos donde se aprecien
claramente las especies de mayor vulnerabilidad, asi como de cualquier otra especie
listadas en la Norma Oficial Mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo
Normativo IlI (DOF 14/11/19)), endémicas y de importancia ecolégica, etc. Las
recomendaciones estaran enfocadas a evitar el dafio fisico a las especies que se
encuentren sefaladas. Asimismo, en partes estratégicas del proyecto, se colocaran
letreros sobre la prohibicién de corta y extraccion de flora, asi como las recomendaciones

de proteger a este componente ambiental.

b Actividades de rescate

. Especies arbéreas

El rescate de arboles, sobre todo de gran porte 0 demasiado viejos tiene implicaciones
logisticas extremadamente complicadas debido a su gran tamafio, lo cual implica el uso A
de maquinaria pesada, como gruias, excavadoras y poleas de acero. El método demanda,
ademas, grandes espacios para realizar la maniobra de la maquinaria, motivo por el cual
resulta inviable. Para el proyecto en cuestion, no se ejecutaran actividades de rescate en
ejemplares arboreos de gran porte o demasiado viejos, sino aquellos jévenes de porte
sano menores de 3.0 metros de altura, principalmente los sefialados en la tabla 1 y 2.

@ Suculentas (Cactaceas)
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Para los individuos de este grupo, el procedimiento consistira en excavar alrededor de la
planta con el apoyo de picos, palas y/o barretas, la actividad se efectuara de tal manera
que se evite causar dafio, tanto en el sistema de las raices como el tallo. Para el caso de
estas especies no se requiere la obtencion de un cepellén. Posterior a su extraccion, los
organismos deben llevarse a un lugar que se haya destinado para su acopio o bien
proceder de manera inmediata a su trasplante.

e Especies arbustivas

En especies arbustivas el rescate se realizara sobre ejemplares bien conformados, de
preferencia con simetria bilateral de la copa, sanos y de porte recto, evitar el rescate de
individuos mal conformados o con dafios severos por las actividades del rescate.

La finalidad del programa sera el rescate de la totalidad de organismos que, por su
ubicacion, demanden estas actividades. Para los grupos de flora rescatados, se
registraran las coordenadas de reubicacion a fin de poder dar seguimiento e implementar
medidas adicionales de ser necesarias para garantizar el éxito del programa.

c Tratamiento antes del trasplante

Antes del trasplante o reubicacion se tomaran medidas precautorias para obtener una
mejor sobrevivencia de especies en campo, ya que esta actividad significa un
sometimiento a estrés de la planta, por lo que una medida preventiva e importante es la

aplicacion de fungicidas y enraizadores, esto permitira mayor éxito en el trasplante.

d Actividades de reubicacion
El total de las actividades de reubicacion se realizara en una superficie de
0.3875179 ha ubicadas al interior del predio correspondiente al proyecto, “LA Y
FINCA?” (Figura 2). /f

Para especies arboreas, arbustivas y Suculentas (Cactaceas)
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Este paso consiste en la incorporacién de los individuos a los sitios elegidos como
ambientalmente viables en la fase previa al rescate, de tal manera que se garantice la
sobrevivencia de estos.

A continuacién, se describe la manera de cdmo se realizara esta actividad.

e Se abriran las cepas, con dimensiones adecuadas, para depositar las especies vegeta-
les. La cepa de recepcion de las plantas debera ser mas amplia que el ancho del cepelidén
y con una profundidad de al menos igual a la altura del cepelién y estar previamente hu-
medecida para favorecer un mejor establecimiento y desarrollo de la planta.

® Una vez que se realice la plantacion, se debera compactar el suelo alrededor de
cada ejemplar para evitar que las raices, asi como la parte baja del tallo sean dafiados.

e Actividades de extraccion de plantas por rescatar

Tabla 3. Procedimiento general para la extraccion, traslado y reubicacion los ejemplares de flora Silvestre.

Actividad - Descripcion
Se etiquetaran previamente las plantas que seran rescatadas. Las etiquetas podran ser
Marcaje de plastico duro amarradas a la planta mediante hilo resistente o0 mediante un alambre

delgado. El nimero podré ser con marcador indeleble.
La mejor forma de hacerlo es con canal alrededor de la planta y por debajo, el cual se
hara al menos la mitad del ancho del diametro del tallo.

Extraccion de
suelo

Se deben resguardar y cuidar las raices junto con el suelo que se encuentra en la base

Encepellonado | de la planta mediante una envoltura que puede ser de bolsas de papel gruesa, papel
periddico, tela, sacos o cualquier envoltura que mueve a la planta de un lugar a otro. ‘)’

Nunca se debe dejar al descubierto las raices.

Se debe realizar en forma inmediata al lugar seleccionado previamente para el

Traslado
trasplante.
La planta se deposita en la cepa y se cubrira con la misma tierra. Es muy importante
Reubicacién agregar agua al final del trasplante para que no queden burbujas de aire que puedan

matar a la planta ademas de que tendré requerimientos de agua mayores debido al
estrés a la que fue sometida.

Con el fin de lograr una sobrevivencia del 80%, se debe evitar golpear los cepellones,
aunque se encuentran protegidos, de esta forma se evitara que las raices se expongan a%‘,

L
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los rayos directos del sol. Para el transporte se utilizaréa un vehiculo cerrado para reducir
el efecto del viento.

Para todos los organismos que seran rescatados se llevara una bitacora, la cual tendra la
finalidad de llevar un control de todas las actividades realizadas. Es un instrumento
valioso para llevar a cabo el monitoreo y evaluacién del programa y servira de evidencia
para los reportes de seguimiento ante las autoridades ambientales.

Tabla 4. Datos requeridos en la bitacora de rescate y reubicacion.

- Datos del rescate ; a0 ~Datos de reubicacién o liberacién
Fecha: | Hora: Fecha: | Hora:
Coordenadas de ubicacion en UTM WGS 84: Coordenadas de ubicacion en UTM WGS 84:
Especie: | Nombre comin: | Clave de identificacion:
Namero de fotos de la especie:
Tipo de vegetacion: Tipo de vegetacion:
Foto del sitio de rescate: Foto del sitio de reubicacion:
Observaciones: Observaciones:
Responsable de la extraccion: Responsable de la reubicacion:

n LOCALIZACION DE LOS SITIOS DE REUBICACION

La reubicaciéon de la flora rescatada derivada del cambio de uso de suelo del proyecto
denominado “LA FINCA” promovido por la persona moral Jerénimo Prieto Barbachano a
través de su apoderado legal el C. Ramiro Bustos Pimentel, ubicado en el Municipio de
Los Cabos, Baja California Sur (Figura 1).

Todos los individuos de las especies rescatadas 496 seran trasladados y plantados, a
una superficie denominada como Area de Reubicacién con una extension de 0.3875179 b'
ha (Figura 2).

v ACCIONES POR REALIZAR PARA EL MANTENIMIENTO Y SUPERVIVENCIA v

Mantenimiento post reubicacién

Se debe establecer y ejecutar el procedimiento para el mantenimiento de cada una de las
especies reubicadas. Esto tendra la finalidad de asegurar por lo menos un 80% de
sobrevivencia de los individuos rescatados y reubicados.

“La Finca.”
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Se evaluara la supervivencia de cada uno de los organismos rescatados y reubicados
llevando un registro mediante una bitdcora de mantenimiento. En dicha bitacora se
registraran los datos del individuo (ubicacion, especie), la clave de identificacion, tipo de
mantenimiento realizado, y las observaciones relativas a su sobrevivencia

Tabla 6. Datos requeridos en la bitacora de mantenimiento.

Fecha: | Hora:
Coordenadas de ubicacion en UTM WGS84:

Especie (Nombre cientifico y nombre comtn):

Clave de identificacion:

Mantenimiento aplicado:

Fecha de mantenimiento:

Observaciones:

Responsable del mantenimiento:

Para el seguimiento de la sobrevivencia de los individuos, se programaran visitas a los
puntos de reubicacion con una periodicidad bimestral. Se registraran aspectos como
presencia de rebrotes, estado general de las plantas, necesidades de hidratacion, etc.
Con apoyo del plano realizado en la etapa de reubicacién y de geoposicionadores
satelitales, se ubicaran los sitios por zona a fin de llevar un control del seguimiento. En
sitio, se observara la condicion de los individuos. Se registraran aspectos como presencia
de rebrotes, estado general de las plantas, necesidades de hidratacion, etcétera.

Cuando se detecte la necesidad de hidratacion, por el medio que se considere prudente y
viable, se realizara tal accion de manera inmediata, utilizando para dicho fin aguas
residuales tratadas. El seguimiento se realizara durante al menos cinco afos, pues esta
técnicamente comprobado, que después de este periodo, puede determinarse el éxito o

fracaso de las actividades.

Se hara un reporte semestral sobre actividades realizadas, se utilizaran los siguientes
indicadores para determinar el avance y éxito de este programa, lo que permitira

establecer en su caso ajustes o correcciones a las actividades planteadas.

Tabla 7. Indicadores de seguimiento.

DY

Indicador Descripcién
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" indicador _ ot L T L Degeripelén

~Capacitacién de personal No. De trabajadores capacitados/No. De trabajadores contratados

Superficie por desmontar (ha) No debera ser superior al Area de Afectacién autorizada para el Proyecto

; E i | i do de | 2
Volumen de suelo fértil (m?) s la capa superficial de suelo recuperado y almacenado de las éareas

desmontadas

Organismos rescatados por especie | Numero de organismos rescatados por especie

Organismos reubicados por especie | Numero de individuos rescatados y reubicados

Para la evaluacién se consideraran los siguientes criterios:

90% Aceptable.

80% Alerta.

Tasa de sobrevivencia 75% Umbral inadmisible.

En caso de llegar al umbral alerta se levanta una accién preventiva y en caso de
llegar al umbral inadmisible se levanta una NO conformidad y de requerirse, se
hara una revision de los procedimientos aplicados y se llevarén a cabo replante
para el logro de los objetivos.

v PROGRAMA DE ACTIVIDADES
El Cronograma de trabajo y las actividades de mantenimiento para garantizar la
sobrevivencia del rescate de flora silvestre tablas 8 y ©

Tabla 8. Cronograma de actividades para la ejecucion del programa de rescate de flora silvestre.

Meses
1 12|34 |5|6 /|7 89|10 | 11 | 12

Tiempo/Actividad

Delimitacion de las areas a desmontar

Identificacién y sefializacién de los individuos a rescatar

Deshierbe selectivo (manual)

Seleccion del sitio para reubicacién

Extraccion de los individuos

Transporte

Preparacion del sitio (limpieza deshierbe y apertura de cepas)

Reubicacién

Tabla 9. Cronograma de ejecucion de las actividades de mantenimiento para garantizar la sobrevivencia del
rescate de flora silvestre del afio 2 al 5.
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Actividades

Reposicion de planta*

Monitoreo (plagas, enfermedades, etc.)

Riegos*™*

Control de malezas

Proteccion contra incendios forestales

VI EVALUACION DEL RESCATE Y REUBICACION (INDICADORES)

a Supervivencia en campo

El principal indicador que mide el éxito durante la ejecucion de un programa de
reubicacion y/o forestacion es la supervivencia en campo; ademas se evaluara la calidad
de las plantas, considerando su vigor y la adaptacién, en funcién del grado en que los
ejemplares plantados sean adecuados al sitio. Los sitios donde se estableceran las
plantas estan indicados en la figura 2 y en la tabla 4. Durante las evaluaciones que
deberan ser reportadas periédicamente, se debera registrar el nimero de plantas vivas y

muertas, asi como las causas de muerte en el campo.

1 Porcentaje de supervivencia en campo:

La evaluacién de la supervivencia en campo por area se determinara mediante la relacion
del nimero de plantas vivas entre el nUmero de plantas totales encontradas en campo N
(especies vivas y muertas) reportadas a través del muestreo de campo. Asi, la
supervivencia en campo se calculara a partir de las plantas encontradas durante los
trabajos de campo en los sitios de muestreo, de ahi se estimard el porcentaje de

sobrevivencia de la siguiente manera:

Porcentaje de supervivencia en campo = (plantas vivas) / plantas vivas + plantas
muertas) * 100.

El porcentaje de sobrevivencia al ejecutar las acciones de rescate, mantenimiento y

reubicacion sera del 80% e incluso mayor, lo que permitira asegurar que la reubicacion s%
“La Finca.”
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ha establecido con éxito, en caso de detectar un porcentaje menor requerira de la
aplicacién de medidas de correccion.

2 Sistema de muestreo en campo:

Para la obtencién de la informacién de campo se utilizaran sitios circulares de 100 m?
(radio=5.64 m). El nimero de sitios de muestreo se determinara a partir del numero de
plantas por hectarea o el espaciamiento entre las mismas. El tamafio de muestra en
nimero de plantas se calculard mediante el método de muestrec de proporciones de
varianza maxima, considerando una confiabilidad del 90%, precisiéon del 93% (d=0.7) y
varianza de 0.20.

Para estas determinaciones se empleard la Tabla 9 que se presenta a continuacion, la
cual fue utilizada en las evaluaciones externas realizadas por la CONAFOR para el
ejercicio fiscal 2009 y 2010.

Tabla 10. Numero de sitios de muestreo para diferentes densidades de plantas’.

No. _de'pla_ntas:_én W i Numero deplantasporha . .
. reubicacién | Tamano | 2,500 | 2,000 | 1,600 | 1,111 | 625 | 400
1,001-2,000 105 4 | 5 7 11 | 17 | 26
2,001-6,000 108 4 5 7 11 18 27
6,001-8,000 109 4 5 7 11 18 | 27
8,001-10,000 109 4 5 7 11 18 | 27
10,000 o mas 109 4 6 7 11 18 28

No. de arboles/sitio de 100 m? 25 20 16 11 6 4

Considerando lo anterior, el tamafio de muestra para medir la evoluciéon de la reubicacién ‘>
realizada anualmente sera equivalente al total de plantas rescatadas. La distribucién de
los sitios de muestreo se realizara de manera sistematica abarcando toda la superficie y la
gama de especies a rescatar; es importante sefialar que los sitios de muestreo seran

georreferenciados y seran los mismos que se utilizaran para recabar la informacién
durante el tiempo que dure la ejecucion del programa. /

b Sanidad.
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Otro indicador que se utilizara para medir la eficiencia de los resultados del programa sera
la sanidad de las plantas. Este se expresara en porcentaje y se calculard mediante la
siguiente férmula:

Porcentaje de sanidad = (plantas sanas por especie) / plantas sanas por especie +
plantas enfermas por especie) * 100.

Para la obtencién de los resultados de campo para calcular este indicador se utilizaran los
mismos sitios de muestreo que fueron georreferenciados durante la estimacion de
supervivencia.

Planes de correccién cuando exista desviacion de resultados.

La desviacion mas importante que puede existir en un programa de rescate y reubicacion
es que las plantas mueran, como ya se menciond, después de los primeros tres meses
los Unicos factores que pueden ocasionar esta situacién son: plagas, enfermedades,
eventos extremos (incendios, fenémenos hidrometeoroldgicos) o falta de agua.

Considerando que el desmonte del proyecto se ejecutara de manera paulatina, las
mismas areas que se desmontaran, funcionaran como zonas de recoleccién de colecta de
varetas y/o esquejes. Por consiguiente, la medida de correccion seria la siguiente:

Colecta de plantas, varetas y/o esquejes de las especies que hayan sido afectadas de las \}
areas no impactadas por el desarrollo del proyecto, para su posterior traslado y reubicar-

las en las areas de restauracién para mitigar el dafio.

Vil INFORME DE AVANCES Y RESULTADOS

Presentacion de informes.

La presentacion de resultados se hard mediante informes técnicos semestrales que
indiquen todos los controles relativos al cuidado y mantenimiento de las condiciones para
el seguimiento de las plantas. Después de iniciada la etapa de reforestacion, los informes
deberan incluir el nimero de individuos rescatados por especie, las tallas promedio para |
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cada especie, el estado fitosanitario de las especies rescatadas y reubicadas, asi como la
evidencia fotografica que documente los trabajos realizados y los ejemplares en

crecimiento.

La informacién que consideraran dichos informes sera, al menos, la que a continuacién se
presenta:

- Fecha de informe y periodo comprendido.

- Nombre del responsable de reporte.

- Nombre del responsable del programa.

- Actividades programadas y porcentaje de ejecucion a la fecha del reporte.

- Actividades no programadas, justificacion y analisis de resultados. obtenidos.

- Desviaciones detectadas, planes de correccién.

El reporte final incluird una estadistica de los resultados semestrales, la interpretacion y
un analisis comparativo del estado inicial del programa y del resultado final, estableciendo
de forma clara los valores en extensioén, densidad y calidad de las plantas rescatadas. Asi
mismo, se deberan presentar informes de avances anuales, con la integracion de las
bitacoras debidamente registradas. Dichos informes de avances, deberan presentarse
tanto a esta Oficina de Representacién como a la Oficina de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado, de conformidad con lo sefialado en los términos del
Resolutivo del proyecto.
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Oficina de Representacion en el Estado de Baja California Sur
Oficio No. ORE.SEMARNAT- BCS.1097/2024
Bitacora: 03/DS-0045/03/24

La Paz, Baja California Sur a 19 de junio de 2025

ANEXO Il

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA DEL PROYECTO
DENOMINADO “LA FINCA” CON UNA SUPERFICIE DE 0.3531 HECTAREAS, UBICADO
EN EL MUNICIPIO DE LOS CABOS, EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR.

1. Antecedentes

El programa de rescate de fauna establece el conjunto de actividades y medidas
necesarias para compensar y mitigar los impactos ambientales ?:Iue se desprenden del
desarrolio del proyecto sobre las diferentes especies de fauna presentes en el area del
proyecto. Los impactos ambientales sobre la fauna que fueron identificados en el estudio
técnico justificativo de cambio de uso de suelo de terrenos forestales y que el programa

pretende atender son:

a) Disminucién del habitat de las especies de fauna silvestre

b) Disminucion de la abundancia y distribucion de especies de fauna silvestre.

c) Disminucion de la abundancia de especies de fauna silvestre en categoria de ries-
go.

En la etapa de preparacion del sitio y construccion se presentaran principalmente los
impactos arriba enlistados como, consecuencia del desarrollo de las actividades de la ‘)’
remocion de vegetacion, asi como en areas adicionales que presentan vegetacion natural.

En las siguientes tablas se muestran las especies de fauna listadas en Ja NOM-059-
SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo [l (DOF 14/11/19) que se observaron en el area

de CUSTF.

Tabla 1. Relacién de especies de aves con posibilidades de ser ahuyentadas/rescatadas de la superficie
requerida para el proyecto.
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No. Nombre comfin Nombre cientifico SEI':I fﬁh;l-gi?im 0 Actividad
1 Matraca del desierto Campylorhynchus brunneicapilius . Ahuyentamiento
2 Carpintero del desierto Melanerpes uropygialis = Ahuyentamiento
3 Carpintero mexicano Picoides scalris lucasanus - Ahuyentamiento
4 Perlita californiana Polioptila californica A Ahuyentamiento

Tabla 2. Relacién de mamiferos con posibilidades de ser ahuyentadas temporalmente del area considerada

para el proyecto.

No. Nombre comun Nombre cientifico NOM-059- Actividad
SEMARNAT-2010
1| Juancito Ammospermaphilus leucurus T Ahuyentamiento
2 Raton chollero Perognathus baylei - Ahuyentamiento
3 | Raténde B.CS. Peromyscus eva A Ahuyentamiento

Tabla 3. Relacién de reptiles con posibilidades de ser ahuyentadas temporalmente del area considerada
para el proyecto.

No. Nombre comin Nombre cientifico NOM-OSSE%‘E;&! ARNAT- Actividad
1| cachora arenera Callisaurus draconoides A Ahuyentamiento
2 | Lagartija espinosa del Cabo Scleroporus orcutti licki . Ahuyentamiento
3 | Perrita Urosaurus graciosos . Ahuyentamiento

Tabla 4. Especies potenciales en la superficie solicitada que se encuentran bajo algin estatus de
conservacion segun la NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo Il (DOF 14/11/18) vy otras de

relevancia ecolégica.

No. Nombre comiin Nombre cientifico SEh:‘ fg’:;ﬂgzm 0 Actividad
1 Cachora arenera Callisaurus draconoides A Ahuyentamiento
2 Chirrionera Masticophis flagellum A Ahuyentamiento
3 Cachora gris Uta stanburiana A Ahuyentamiento
4 Perlita californiana Poliptila californica A Ahuyentamiento
5 Raton de B.C.S. Permyscus eva A Ahuyentamiento
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De acuerdo a las Tablas 1, 2 y 3, se observé en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y su
Anexo Normativo Il (DOF 14/11/19) una especie de mamifero Ratén de abazones
arenero (Chaetodipus ammophilus), una especie de reptil Cachora arenera (Callisaurus
draconoides), y una especie de ave Perlita Californiana (Urosaurus graciosos) : sin
embargo, es probable la presencia potencial de mas especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo HlI (DOF 14/11/19), por lo que se estima dentro
del trazo especies potenciales; como se observa en las tabla 4.

Objetivo general y objetivos particulares

a) Objetivo general

El presente programa tiene como propésito establecer las medidas necesarias para
mitigar los impactos posibles sobre las especies de fauna que pudieran presentarse en el
area del proyecto sujeto a cambié de uso de suelo de terrenos forestales, y en su caso del

area de influencia de este.

b) Objetivos particulares

. Asegurar mediante una serie de acciones de manejo de fauna, que las obras que

se pretenden realizar ocasionen el menor dafio posibie.

. Rescatar y reubicar a los individuos de fauna silvestre, que se encuentren dentro

de las areas sujetas al desmonte y construccién dentro de 0.3531 hectareas destinadas

al proyecto, en especial las especies que se encuentran incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo Ill (DOF 14/11/19) en los sitios definidos y auto- \5,
rizados por la autoridad competente.

. Identificar especies prioritarias de conservacion e instaurar medidas de proteccion
y conservacion de la fauna dentro del predio durante las etapas de construccion y opera-

cién.
. Fomentar la permanencia de las especies presentes en el predio mediante accio- /-
nes de mejoramiento de habitat en la zona.

“La Finca.”

Edificio "Ing. Victor Alfredo Bermidez Almada”, Melchor Ocampeo No. 1045, Col. Centro C.PJ23000, Mpio, La Paz, Baja California

2025 Sur. Tel: (612) 12 393 00 www.gob.mx/semarnat
Ancde

La Mujer
Indigena 3de 21




Medio Ambiente ;5

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales ANIVERSARIO

Ay

. Implementar un programa de sefalizacién para la proteccion de las especies pre-
sentes en los sitios del proyecto, asi como de la fauna migratoria que utilice el area.

2. Alcances

Las acciones que se plasman en el presente documento seran de observancia para todas

aquellas areas que sean modificadas por remocién de vegetacion y despalme.

3. Marco legal

El presente programa de rescate de fauna se encuentra vinculado con las siguientes
Leyes y Normas que aplican en materia de vida silvestre relacionada con las actividades
del proyecto.

a) Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (Ultima Reforma
DOF 04- 06-2012).

b) Ley General de Vida Silvestre (Ultima Reforma DOF 26-01-2015).

c) Modificacion del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Ofi-
cial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo Il (DOF 14/11/19), Pro-
teccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en ries-
go, publicada el 30 de diciembre de 2010. (DOF: 14/11/2019)

Dadas las caracteristicas del programa y considerando [a legislacion vigente, es necesario
contar con las siguientes autorizaciones:

a) Oficio resolutivo del proyecto, donde se especifique en una condicionante ambien- b,
tal la realizacién del programa de rescate de fauna.

b) Oficio de aceptacién del programa, autorizado por la SEMARNAT.

Los documentos arriba citados permitiran demostrar la legal procedencia de los
ejemplares que se manejan a consecuencia de las actividades de rescate y en su caso de

reubicacion. /{/

4, Medidas para la conservacion de la fauna
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Las acciones de rescate y proteccion de la fauna seran de naturaleza preventiva y
correctiva. Se trata de establecer las medidas que permitan que se desarrollen las
actividades del proyecto sin afectar a la fauna silvestre que se pueda encontrar en el area

del proyecto.

. El programa pretende establecer las técnicas para proteger, conservar y rescatar
en general a las especies de fauna silvestre presentes en el trazo y areas del proyecto,
especialmente a aquellas que se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y
su Anexo Normativo lil (DOF 14/11/19). Cabe sefialar que es probable la presencia de
individuos pertenecientes a especies en riesgo que no fueron reportadas previamente en
el Estudio Tecnico Justificativo del proyecto, por lo que de ser el caso se evaluara la iden-
tidad de las especies y se debera informar a la autoridad competente sobre el tema.

. Las medidas de conservacién de fauna del presente programa se orientan a indu-
cir el desplazamiento de los organismos, aprovechando sus caracteristicas de movilidad,
0 bien cuando no sea posible lo anterior, a través de la captura directa para fines de re-
ubicacién cuando la capacidad de desplazamiento se vea reducida ya sea por las caracte-
risticas intrinsecas de las especies o por la condicién reproductiva (crias, Juveniles, hem-

bras prefiadas, huevos en nidos).

Susceptibilidad de rescate de fauna

. No todos los animales silvestres son sujetos de rescate; especies presentes de
fauna muy mévil (como los felinos) se alejan del area del proyecto hacia zonas cercanas

de habitats similares, tan pronto perciben la presencia humana. Capturar estos animales

es una labor dificil y prolongada, que ademas somete al individuo a un alto nivel de estrés, \y
con el riesgo de lesiones o muerte.

. La susceptibilidad de llevar a cabo o no el rescate de la fauna esta en funcion de

su movilidad o capacidad de desplazamiento. Existen especies de limitado desplazamien-

to que no tienen la capacidad de alejarse ante el desarrollo de las distintas actividades del
proyecto, en cambio otras especies tienen una respuesta mas rapida para moverse y ale-

jarse. De acuerdo con lo anterior y para fines del presente programa de conservacién se,
/]

2025 Sur. Tel: (612) 12 293 00 www.gob.mx/semarnat

A\ T adode

| La Mujer
Indigena 5 de 21

“La Finca.”
Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermddez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Colf Centra C.P. 23000, Mpio. La Paz, Baja California ‘r\




5

RSARIO

Medio Ambiente ;;

ia de Medio Ambi y Recurscs Naturales

considera que los organismos de baja movilidad son los mas susceptibles de rescate en el
sentido de que se trata de aplicar técnicas de captura directa para posteriormente liberar
los organismos en ambientes adecuados a sus requerimientos.

. La fauna de baja movilidad es un concepto aplicable a los vertebrados terrestres,
siendo una caracteristica propia de grupos como anfibios y reptiles, pero también incluye
ciertas especies de mamiferos pequefios como los roedores.

. En los organismos de especies gue tienen una buena capacidad de desplazamien-
to la aplicacién de técnicas de rescate por captura se dificulta, sin embargo, esa misma
movilidad permitira aprovecharla para aplicar técnicas de perturbacién controlada, tales
como medidas para alejar a la fauna de las zonas de obra y evitar interacciones que pue-

dan lesionarlos o matarlos.

» Es importante mencionar las excepciones a la aplicacion de una u otra técnica de con-
servacién y rescate. En, el caso de los reptiles, aunque son ectodermos y con un ambito
de hogar reducido y menor capacidad de desplazamiento, las técnicas de perturbacion
controlada pueden ser aplicables a este grupo debido a las caracteristicas del proyecto.
Las técnicas de perturbacion controlada para reptiles pueden ser aplicables en areas me-
nores de 3 hectareas; para el caso de proyectos con mayor a 3 hectareas, se deberan de
hacer técnicas de captura y traslado de fauna, utilizando herramientas especializadas
para la captura y transporte. Ademas, se debe considerar que si las zonas aledafias ya
tienen afectacién o una marcada actividad antropogénica se deben capturar y reubicar en
areas con muy baja o nula presencia de disturbios.

Técnicas de perturbaciéon controladas

Las técnicas de perturbacion controlada son un procedimiento que consiste en provocar el
abandono o. inducir el desplazamiento gradual de los individuos de la fauna silvestre,
desde su lugar de origen (habitat original) hacia zonas inmediatamente adyacentes
(habitat receptor), de manera previa a la realizacion del proyecto o actividad con un
periodo de anticipaciéon que asegure el no retorno de los individuos desplazados (1-5 dias
maximos). Esta medida de mitigacién no requiere de la captura de los especimenes /.
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objetivo y por lo general considera reducidas distancias en el desplazamiento de los
organismos, por lo que muchas veces el habitat receptor es equivalente al habitat original
(SAG, 2012).

La perturbacién controlada tiene por objeto provocar el abandono o inducir el
desplazamiento gradual de los individuos de la fauna de baja movilidad, desde su lugar de
origen hacia zonas inmediatamente adyacentes, en forma previa a la realizacién del
proyecto o actividad. En términos genéricos, la medida consiste en remover de forma
manual y gradual los refugios de las especies de interés, como cumulos de rocas o
vegetacion arbustiva, previo al inicio de las actividades de remocién de vegetacién o de
movimiento de tierras con medios mecanicos (SAG, 2012).

La perturbacion controlada debe desarrollarse de modo que entregue certezas minimas
sobre la direccion del desplazamiento de los individuos y el lugar hacia donde se dirigiran.
En la mayoria de las situaciones, esta medida sélo es efectiva cuando se usa en bandas o
franjas de reducida extension o area, tipicas de proyectos lineales; asi como también en
proyectos con poligonales menores a 3 hectareas.

Entre las principales ventajas de la perturbacién controlada en relacion al rescate y

relocalizacion estan:

a) No involucra la manipulacién de individuos, evitando de esta forma su captura, el
estrés asociado, los riesgos sanitarios y la posibilidad de muerte durante la captura.

b) Los individuos desplazados se mantienen en un ambiente relativamente conocido ‘y
y familiar con una alta probabilidad de encontrar refugio y alimento similar al de su area de

origen, relativamente cercano.

También existe una alta probabilidad de que los individuos mantengan relaciones
familiares, territorialidad e interacciones con otras poblaciones y especies, y se mantenga
la configuracion genética de la poblacién.
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es'a medida debe hacerse durante el diz y esperar & que los animales estén activos en el

arc:a modificada y busquen salir hacia sectores cercanos.

Ern cuanto a los mamiferos fosoriales, dada [z dificultad préctica que sonlleva capturar
algunas especies de mamiferos subterraneos, se ha desarrollado y aplicado el sistema de
pe turbacion controlada. La aplicacion de le medida requiere, en una s>imera etapa, la
prospeccion minuciosa del area que sera irfervenida, corn el objste de identificar y
es ablecer las cuevas que exhiben signos conspicuos de actividad, como cumulos de

tie ra depositadas en las afueras de las galerias 0 cuevas.

L.
a iU inspeccion en los dias siguientes y verificarr si existe actividad recient2. En los sitios

r procedimiento preliminar consiste en tapar lcs cuevas y alisar el te reno, para proceder

reconocidos como activos se procede a la perturbacién, la que consiste en despejar los
tureles, tanto superficiales (de alimentacién) como mas prefundos (rmadrigueras) con
medios manuales, con el fin de promover el cesplazamiento de los arimales hacia los
Iirites e su sistema de galerias y llevarlo mas allia dzl area 2 interverir.

Las especies que tienen amplia capacidad de desplazamiznto, denir> del proyecto,
cusntan con zonas aledafias para su trasacy, adermnas en estas zonzs el grado de
intarvencién antropogénica es bajo y terdran refugics que sarvirdn para clichas especies.
For lo cue se debera de considerar la reubicacion en sitios con poca o nula perturbacion y
tle caracteristicas similares.

0 Aves

En las areas localizadas dentro del proyecio se observard la presencie esporadica de o
avis incluidas dentro de la NOM-058-SEMARMAT-2010 y su Anexo Normativo 1l (DOF
“411/19) y ofras. Las acciones de rescate para este grupo seran minimes, debido a que

se trata de animales muy moviles que puaden alejarse inmeadiatarmente del area del
proyecto. Se preve que con el desarrollo de iz actividades el provecto en las que se

involucra el paso de vehiculos, personal y magLinaria. las aves se alejen de las franjas en
¢u 2 se frabajara. %

“Le Finca.” /

/
Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermidez Almada”, Melchor Ocampo Mo, (143, €. Cenzo Cl f 12000, Mpio, La Paz, Baja Califc 1ia
2025 Sur. Tel: (612) 12 393 00 www.gob.mi¢/semara;

i Al de
| La Mu;er T AR R R SO & W W R L5 HEWIEI IR BN WR M EER IR IR R WET VW B § W R R R

Indigena

10cell



» Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Captura directa con fines de reubicacion

Los meétodos de captura para anfibios, reptiles y mamiferos pequefios (roedores y
quirépteros) difieren entre los tres grupos y especies, especialmente en el caso de
aquellos mamiferos pequefos que poseen habitos fosoriales y cursoriales. En el contexto
de las medidas de rescate y relocalizacion se recomiendan los métodos menos invasivos
para la fauna, rapidos y de menor costo de implementacién, ademas de indicar la época
del afio, horas del dia y condiciones ambientales propicias para aumentar la probabilidad

de captura en cada uno de los grupos.

La medida de rescate y relocalizacion idealmente debiera ejecutarse fuera del periodo
reproductivo, esto con el objetivo de no intervenir el proceso de reproduccion de las
especies, a través de la captura de individuos. Sin embargo, debido a que existe un
desconocimiento generalizado sobre la historia natural de la mayoria de las especies de
anfibios, reptiles y micromamiferos (Ramirez-Bautista et al, 2014; Ceballos y Oliva 2005),
se hace dificil determinar un periodo reproductivo donde se impida ejecutar esta medida.

Por ofra parte, algunos periodos pueden coincidir con las épocas del afio mas propicias
para la captura de individuos, especialmente en anfibios y reptiles. De manera genérica,
los horarios de captura recomendados para los grupos faunisticos focales se mencionan

en la siguiente tabla.

Tabla 6. Método de captura para los distintos grupos

Anfibios Preferentemente en Durante el dia y la noche sin 1} Inventarios de encuentro visual (REV)
(adultos) primavera-verano precipitaciones 2) Captura Manual
3) Redes de mano
Anfibios Preferentemente en Durante el dia y la noche sin 1) Redes de mano
(larvas) primavera-verano precipitaciones 2) Trampas de embudo
Reptiles Preferentemente en Durante el dia (soleado y baja 1) Captura de lazo, muestreo activo
primavera-verano humedad mayor a 18° C) 2) Redes de mano
3) Manual
Micro- Todo el ario Trampas activas durante la 1) Trampas de vivo (Sherman), grillas o lineas
mamiferos noche sin precipitaciones

® Anfibios y reptiles
“La Finca.”
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Entre los vertebrados terrestres, los anfibios constituyen el grupo de mayor sedentarismo,
por su fidelidad a refugios y baja capacidad para desplazarse. Poseen un ambito de hogar
o radio de accion varias veces menor que reptiles insectivoros y mamiferos pequefios, de
similar peso, lo que implica que son incapaces de realizar movimientos de larga distancia
o distintos a los que realizan diariamente para obtener recursos (Wells 2007).

Esta condicion les confiere la casi nula opcion de reaccionar frente a cambios abruptos y
repentinos en su habitat. Para los anfibios, la conducta de escape no sélo depende de sus
habitos de vida y de la capacidad de movimiento intrinseca de cada especie, sino que
también de factores ambientales y de la condicién de desarrolloc en que se encuentren los
individuos durante el momento de la intervencién (e.g. larvas, post metamérficos. adultos.
etc).

De similar modo, la mayoria de las especies de anfibios exhiben una mayor actividad
durante la noche. Estos antecedentes permiten justificar la aplicacion de la captura directa

con fines de reubicacion.

Los anfibios seran capturados utilizando arreglos de trampas tipo Pit-fall, redes tipos
Dipnet en combinacion con busqueda activa, donde se realizara captura manual a lo largo
de transectos previamente establecidos.

Las trampas seran colocadas en sitios estratégicos dentro del trazo del proyecto, el cual
correspondera a areas cubiertas por extensas superficies forestales, siempre y cuando el

tipo de sustrato permita la colocacién de dichas trampas. La trampa Pit-fall sera colocada

en la tarde antes de que oscurezca, en varios sitios dentro del predio y se mantendra ‘\/
activa preferentemente durante 20 dias, sumando un total de 480 horas efectivas de
muestreo. Esta trampa sera revisada en las primeras horas de la mafiana y antes del
anochecer. La trampa Pit fall tendra una longitud de 30 m y contara con seis cubetas
dispuestas a cada 10 m, fue dispuesta en los tipos de vegetacion mejor conservados.

En el caso de los reptiles, la captura de serpientes se realizara empleando ganchos y
pinzas herpetoldgicos. Es necesaria la participacion de expertos en el tema entrenados en
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la prevencion y atencion de accidentes ofidicos, toda vez que dentro de las superficies
impactas se pueden presentar especies venenosas, como las viboras de cascabel

(Crotalus spp. entre otras).

Los animales capturados seran colocados temporalmente dentro de bolsas de manta que
pueden ser humedecidas con el fin de mantener hidratados a los organismos y que seran
revisadas de forma periddica para asegurar la integridad de los ejemplares, esto con el fin
~ de transportarlos a las areas de reubicacion seleccionadas. Previo a la liberacién de los
ejemplares capturados se procedera a realizar su identificacion taxonémica con el apoyo
de literatura especializada para el sitio de interés tales como los trabajos de Pérez-
Higareda y Smith (1991), Guzman (2011), y Ramirez-Bautista et al. (2014).
Adicionalmente se realizaran los registros tanto escrito en bitdcoras, como fotografico

mediante camaras fotograficas o de video.

° Aves

Las aves que se encuentran en la region son transitorias, temporales o permanentes.
Unicamente se verificara la presencia de nidos ocupados por especies de aves con
categoria de riesgo. La identificacion de las especies que ocupan el nido puede realizarse
a través de los caracteres del huevo, pero también puede inferirse por la presencia de los
adultos en los nidos.

. Para el rescate de la ornitofauna (aves), en caso de encontrarse nidos con huevos, se v
debera de reubicarlos solicitando el apoyo de especialistas debido a que las técnicas de
incubacién de aves y cuidados de polluelos requieren de personal y equipo especializado.
Idealmente, en caso de encontrar huevos y crias de aves, se debera reubicarlos junto con
los progenitores, o en su defecto se realizard la reubicaciéon de huevos y crias
unicamente, asegurandose de enviarlos a una instancia donde se disponga del equipo /y}/

L

personal.

° Mamiferos
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Dentro de los mamiferos los quirépteros (murciélagos) son el unico grupo que vuela, por
lo tanto, tiene una amplia capacidad de desplazamiento, por ello no es recomendable
rescatarios mediante captura con fines de reubicacion, pues tienen los medios de
abandonar el area de construccién por si mismos.

El rescate de ejemplares de mamiferos sera realizado empleando trampas tipo Tomahawk
y trampas tipo Sherman, las cuales sirven para capturar especies de roedores, ardillas
terrestres y procidnidos. Previo a la colocacién de dichas tramas, se efectuaran recorridos
previos a la apertura de caminos de acceso y trabajos de desmonte, con el propésito de
verificar la presencia de madrigueras de mamiferos susceptibles de ser dafiadas al
comienzo de las actividades de desmonte.

Las trampas se colocaran preferentemente 20 noches seguidas o alternadas, siendo
activas durante 12 horas. Por tanto, el esfuerzo de muestreo fue de 35 trampas/ dia y 420
hrs/trampa. Cabe sefialar que se efectuara busqueda de madrigueras en uso, empleadas
por algun tipo de mamifero, aves o reptiles y el trampeo se hara de manera prioritaria en
dichas zonas.

5. Seleccion del sitio de liberacion de la fauna

Seleccion del area de relocalizacién

La eleccion adecuada del area de liberacion o habitat receptor es fundamental para el
éxito de la medida de rescate y relocalizaciéon, ya que las caracteristicas del sitio
especifico de liberacion determinaran la capacidad de los individuos de asentarse. Las
liberaciones realizadas en el centro del rango de distribucién de una especie son mas %
exitosas que las realizadas en la periferia o fuera del rango de distribucion natural de una
especie (Bustamante et al. 2009; Massei et al. 2010). '

El ambiente seleccionado para la liberacion debe ser similar al ambiente de origen de los
individuos capturados, ya que se ha reportado que los individuos relocalizados pueden
sufrir desnutricion, deshidratacién e inmunodepresién y sobreviven mejor cuando estan en
un ambiente con recursos (refugio, alimento) con los que estan familiarizados (Massei et
al. 2010). Previo a la ejecucion del rescate, es necesario definir un area de reubicaciér%
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que sea apropiada para cada grupo taxonémico de interés y que al menos cumpla con los
requerimientos de habitat basicos de las especies que han originado la medida ademas
de conocer el ambito hogarefio minimo para determinar el area requerida para la
relocalizacion. Lo anterior requiere necesariamente por parte del especialista que
ejecutara la medida, un solido conocimiento sobre la historia natural de cada una de las
especies focales, de modo que pueda identificar sus necesidades criticas y en funcién de
ellas, evaluar las opciones que exhiben las eventuales areas de relocalizacion para
solventarlas. De acuerdo con Bustamante et al. (2009), la caracterizacion del habitat
natural de las especies a ser relocalizadas debiera considerar la descripcion al menos, los

siguientes atributos ambientales

a) Cobertura de la vegetacion

b) Estructura de la vegetacion.

c) Fisionomia de la vegetacion.

d) Exposicion y altura geografica.

e) Tipo de sustrato.

f) Distancia a cursos de agua (en casos que se justifique)

Q) Humedad del ambiente (para anfibios).

h) Distancia a construcciones, proyectos o actividades antropicas para identificar fac-

tores de amenaza (ej. caminos, rutas, autopistas, extraccion de tierra, asentamientos hu-

manos, etc.).

Si bien los parametros expuestos son adecuados para una aproximacién genérica a nivel
de paisaje, en algunos casos pueden resultar insuficientes, siendo necesaria una
evaluacion pormenorizada y a nivel de microhabitat de los distintos taxas, la siguiente
tabla se enlistan los requerimientos de informacién para la reubicacién exitosa de cada

grupo de vertebrados focales en las acciones de rescate de fauna.

Tabla 7. Tipo de informacién requerida para la liberacién de ejemplares traslocados o reubicados.

[ Grpo: = ~ Requerimiento de informacién
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1) Rigueza y Abundancia de especies

Anfibios 2) Disponibilidad de recursos (refugio y alimento)

1) Riqueza y Abundancia de especies

Reptiles 2) Disponibilidad de refugio

3) Homogeneidad comunitaria con respecto al habitat de origen
1) Rigueza y abundancia de especies

Micromamiferos 2) Disponibilidad de refugios

Durante la aplicacion del presente programa y con la finalidad de asegurar el exito en la
relocalizacion de la fauna de vertebrados, se requiere una adecuada preparacion y
capacitacion de los profesionales involucrados en, las labores de rescate de fauna, una
planificacion de todas las etapas, el reporte de resultados y el uso de indicadores
(Germano & Bishop 2009).

A continuacién, se emite una serie de recomendaciones en relacién con la liberacion de

animales relocalizados:

a) Liberar pocos individuos en cada lugar (logra un espaciamiento adecuado de los
organismos y evita las agresiones entre individuos de la misma especie) para no superar
la capacidad de carga del sitio.

b) Liberar individuos adultos separados de neonatos y juveniles. Liberar una propor-
cion de machos y hembras acorde con la estructura de la especie (territorial, poligama.

etc.).

c) No liberar depredadores cerca de presas (gj. liberar culebras e iguanas lejos de ty
otras lagartijas, liberar ranas lejos de lagartijas y roedores juveniles).

d) Evaluar la condicién sanitaria de los individuos.

e) Registrar marcas o cicatrices de los especimenes para favorecer su posterior iden-
tificacion.

No realizar la relocalizacion

Si el animal presenta problemas evidentes de salud o estd muy estresado (ej. grandes

concentraciones de acaros o parasitos).
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Para la liberacion, existen dos estrategias, rapida (hard release) y lenta o suave (soft
release). En la liberacion répida los animales se liberan inmediatamente desde la caja o
bolsa de traslado a su nuevo ambiente, tratando que encuentren refugio rapidamente.

En la liberacion lenta se les proporciona alimento, refugio y se les mantiene en un lugar
cerrado (usualmente con malla de alambre) por algunos dias hasta que se han aclimatado
al nuevo habitat (Bright y Morris 1994). Este tipo de liberacién puede reducir los
movimientos de dispersion y mortalidad post-liberaciéon, sin embargo, la implementacion
de estas medidas puede aumentar el costo econdémico del rescate y relocalizacién
(Massei et al. 2010). A continuacion, se proporcionan especificaciones para la liberacion

de la fauna de vertebrados de baja movilidad.

Tabla 8. Tipo de liberacién por grupo taxonémico.

. Gmpo | Tipodeliberacion | Horas del dia recomenda
Anﬁbidé (adultos) — Iiéﬁi'da T e Du'ré.nte él' d:"é'y'ﬁoche
Anfibios (renacuajos) Rapida Durante el dia
Reptiles Réapida Durante el dia (soleado)
Micromamiferos Lenta en especies sensibles Durante el dia
Rapida en otras especies

Traslado
En el traslado de la fauna capturada es importante considerar las condiciones fisicas
empleadas para la retencién de los individuos de los distintos grupos y el tiempo

transcurrido desde la captura hasta la liberacion de los ejemplares.

0%

6. Sitios de reubicacion propuestos

Todos los individuos de las especies rescatadas serédn reubicados en una superficie de
0.3531 hectareas ubicadas al interior del AIP definido para el proyecto, de manera
especifica a los costados del trazo del proyecto “LA FINCA” debido a que se considero
gue son predios con menos presion de actividad antropogénica, como se puede observz%/-

en la imagen siguiente:
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Figura 1. Imagen sitio propuesto para el area de conservacién

Tabla 9. Coordenadas de los sitios propuestos para realizar la reubicacion de fauna silvestre rescatada.

Coordenadas del poligono para la

reubicacion
VERTICE X Y
1 660560.4600 | 2593015.1100
2 660610.8284 | 2593013.3900
3 660607.2744 | 2839093.5250
4 660570.7900 | 2593094.8200
5 660568.9500 | 2593091.3200
6 660566.6700 | 2593088 0000
7 660564.0200 | 2593085.930
8 660560.7800 | 2593083.8400
9 660559.1000 | 2593083.1800

Superficie total: 0.3531 ha

7. Monitoreo
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El seguimiento posterior de la medida consiste basicamente en evaluar el desplazamiento
de los individuos, del drea que sera afectada por el proyecto, a través de técnicas de
monitoreo e indicadores asociados a la ausencia de individuos en el area de origen y
abundancias en las zonas adyacentes que no seran afectadas, para evitar capturas de
animales desplazados. Esta medida debe ser disefiada de forma que cumpla tres
objetivos basicos:

a) Asegurar que la poblacion fue efectivamente desplazada con el nivel de efectivi-
dad esperado (ej. porcentaje de los individuos desplazados).

b) Evaluar la localizacion final de la poblacién. Por ejemplo, en el caso de los roedo-
res fosoriales es posible determinar la ubicacion final de las madrigueras.

c) Evaluar la re-ocupacion de los ambientes liberados en el caso en que las obras no
se ejecuten inmediatamente.

El seguimiento sera basado en los atributos ecolégicos y de historia de vida (biologia
reproductiva) de los organismos, planificando un seguimiento a corto plazo (antes y
después de la aplicacion de la medida) con el fin de evaluar si los individuos relocalizados
podrian estar insertos en un proceso de establecimiento en el nuevo habitat (Bustamante
et al. 2009; IUCN 2013).

Los indicadores que deberan evaluarse para determinar el éxito de la captura directa con

fines de reubicacion y técnicas de perturbacion son:

a) Abundancia especifica de especies (antes/después de Ia aplicacion de la medida).
b) Riqueza de especies del ensamble (antes/después de la aplicacion de la medida).
8. Resultados esperados

) Minimizar el dafio a las poblaciones de fauna presentes en el sitio al asegurar la

supervivencia de los organismos.
e Elevar al maximo el porcentaje de sobrevivencia de los organismos capturados, 4,
evitando causar estrés en ellos o manejo excesivo. 4
@ su adaptabilidad y supervivencia en el medio.
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9. Programa de actividades

El programa de rescate de fauna silvestre se debera realizar previo y durante las
actividades de cambio de uso de suelo, con una anticipacién minima de un mes, respecto
a los trabajos de desmonte y despalme- de cada area destinada a la construccién de
infraestructura.

Ademas, se deberd prolongar durante todas las distintas etapas de desmonte
contempladas para la implementacion del proyecto. El programa general de trabajo del
rescate, reubicacion y perturbacién controlada de fauna se realizara de manera paulatina,
conformo los avances del proyecto, en tanto se debera realizar la evaluacién de
indicadores. Cabe sefialar que dicho cronograma es tentativo y quedara sujeto a,
modificaciones de acuerdo con el Programa de Obras del Proyecto.

Tabla 10. Programa general de trabajo para rescate de fauna.

Mes
Actividad 1,23 4|(5)|6|7]..12
Preliminares Delimitacion de la superficie de CUSTF
Auyentamiento de fauna
Rescate de Fauna Captura y Manejo de Fauna
Silvestre : = :
Liberacién y Reubicacién de fauna

10. Informe de avances y resultados.

Debera entregar informes semestrales, en los cuales desglosara detalladamente las
actividades realizadas, las metodologias empleadas, evidencias fotograficas, graficas, y
bitacoras, indicadores de evaluacion para respaldar la informacién, asi como el porcentaje

de supervivencia del material rescatado hasta completar los 5 afios de seguimiento y
monitoreo.

Para garantizar los lineamientos establecidos en el presente anexo, y de conformidad a lo
determinado en el Resolutivo del presente proyecto, debera informar a la Oficina d%
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Representacion, el responsable técnico capacitado en manejo de fauna silvestre, quien

sera responsable de conducir las acciones correspondientes.
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