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Unidad administrativa: Oficina de Representacidon de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: 03/MP-0008/07/21 - Procedimiento de Evaluacién y dictamen de la Manifestacion
de Impacto Ambiental Modalidad Particular [SEMARNAT-04-002-A]

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales

como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con fundamento en
los artl'culos 102 y 106 de la Ley General de Transparencia y Acceso a Ia Informacién Plblicay 113
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Fecha y niimero del acta de sesién: ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV en la sesion
celebrada el 11 de julio del 2025.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXVI1/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 2025 ART65 EXXV.pdf
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Oficina de Representacién en Baja California Sur
Unidad de Gestién Ambiental

- Clave de Proyecto: 03BS2021TD051
'- : Biticora: 03/MP-0008/07/21

_ OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00713/25
Asunto: RESOLUCION Manifestacién de Impacto Ambiental

La Paz, Baja California Sur a 20 de mayo de 2025

RANCHO EL. MEZQUITAL SURF RESORT S. DE R.L. DE C.V.

VISTO: Para resolver el expediente con nimeroc 03/MP-0008/07/21 respecto al Procedimiento de
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular incluyendo sus
anexos e informacion adicional, designados como MIA-P de la obra denominada “RANCHO EL MEZQUITAL SURF
REsORT” en lo sucesivo denominado como el proyecto, para el cambio de uso de suelo y la construccién
de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero que consiste en la construccién, operacién y
mantenimiento de un desarrollo turistico que incluye obras como: dreas de uso comin, drea de
aprovechamiento restringido, lotificacion y construccién de casas habitacion, canal de surf, vialidad,
estacionamiento, andadores, toma de agua, caseta de acceso y descarga de agua a desarrollarse en una
superficie total de 18.347 hectareas, ubicado en el km 15.50 San Juanico - Cd. Constitucién, Municipio de
Comondd, Baja California Sur, y sometido por el C. Francisco Javier Meza Aguilar, en calidad de
representante legal de la promovente y que en lo sucesivo asi sera denominado y

RESULTANDO

L Que con fecha 06 de julio de 2021, ingresé en al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental el tramite SEMARNAT-04-002-A: Recepcidn, Evaluacion y Resolucidn de la Manifestacién de
Impacto Ambiental en su modalidad particular No incluye actividad altamente riesgosa, con solicitud
adjunta asi como anexos y la MIA-P del proyecto, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los N
articulos 4, 5 fracciones II y X; 28 fracciones VII y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 pérrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccion II de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA); 2, 4 fraccion 1, 5 incisos O) y Q), 9, 10 fraccion II, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion 11, 47, 57,/
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia dé
Evaluacién del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA). - Fv

“RANCHO EL MEIQUITAL SURF RESORT” LA
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I Que con fecha 07 de julio de 2021, se recibié en esta ORE-SEMARNAT-BCS escrito s/n adjuntando
el original del extracto del proyecto que se publicé en el periédico “El Sudcaliforniano”, en esa misma
fecha, con lo que se cumplié con lo establecido en el articulo 34 fraccion I de la LGEEPA.

II1. Que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé la Gaceta Ecoldgica nimero
DGIRA/0031/21 el 15 de julio de 2021; a la que se puede tener acceso en el portal
https://sinat.semarnat.gob.mx:8443/Gacetas/archivos2021/gaceta_31-21.pdf, el listado de proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental durante el periodo
comprendido del 08 al 14 de julio del 2021 (incluye extemporéaneos, dentro de los cuales se incluy la
MIA-P en analisis, en cumplimiento a lo establecido por los articulos 34 fraccién I de la LGEEPA.

v, Que con fecha 20 de julio de 2021, una vez integrado el expediente del proyecto registrado con el
nimero 03/MP-0008/07/21, ésta ORE-SEMARNAT-BCS puso a disposicién del publico en el Centro
Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.C.S., con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 primer péarrafo de la LGEEPA y 40 del
RLGEEPAMEIA.

V. Que con fecha 10 de agosto de 2021 se notificé y solicité la opinién técnica del proyecto a las
siguientes dependencias, a fin de que manifestaran lo que a su derecho conviniera e hiciera la
manifestacion que considerara oportuna, con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del
RLGEEPAMEIA por medio de los siguientes oficios:
. OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.452/21, dirigido a la C. Mtra. Pamela Rojas Silva, Encargada del
Despacho de la PROFEPA en B.C.S. Dicha solicitud fue notificada el 24 de agosto de 2021.

. OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.453/21, dirigido al Lic. Fernando Ojeda Aguilar, Secretario de
Turismo, Economia y Sstentabilidad del Gobierno del Estado de B.C.S. Dicha solicitud fue notificada el
24 de agosto de 2021.

. OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.454/21, dirigido al Dr. José Walter Valenzuela Acosta, Presidente
Municipal de Comondd; y

. OFICIO SEMARNAT-B(S.02.01.1A.465/21, de fecha 19 de agosto de 2021 y dirigido al C. Ing. Victor Y-
Manuel Castafion Arcos,Director de la Comisiébn Nacional del Agua en B.C.S. Dicha solicitud fue
notificada el 24 de agosto de 2021.

VI. Que mediante el OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.537/21, de fecha 15 de septiembre de 2021,
notificado el dia 23 del mismo mes y afio, se le requirié informacién adicional a la promovente.

VII.  Que con fecha 15 de septiembre de 2021, se recibid la respuesta de la PROFEPA, mediante Oficio
PFPA/10.1/8C.17.5/1247/2021 de fecha 14 de septiembre de 2021, el cual sefiala entre otros, lo siguiente;

“... no se encontro procedimiento administrativo abierto al proyecto antes mencionado. Asi mismo se -
indica que no se cuenta con mayores elementos que permitan deducir que se haya dado inicio a lgs—
obras ...”
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VIII. Que mediante escrito libre de fecha 07 de octubre de 2021 la promovente solicité una prérroga
para poder dar respuesta a lo solicitado, indicado en el RESULTANDO VI.

K. Que mediante escrito libre con fecha del 24 de enero de 2022 y recibido el dia 10 de febrero de
2022, la promovente dio cumplimiento a la presentacién de la informacién adicional que le fue requerida.

X. Que mediante oficio nGmero SEMARNAT-BCS.02.01.IA.089/2022, de fecha 21 de febrero de 2022,
notificado el dia 23 del mismo mes y afio se notificé a la promovente que se determiné ampliar el plazo
de evaluacién de la MIA-P de conformidad con lo estipulado en los articulos 35 Bis de la LGEEPAy 28 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

XL Que a la fecha de emision de la presente Resoluciéon no se han recibido observaciones o quejas
con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales y

CONSIDERANDO

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8 parrafo sequndo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién Iy XI, de la Ley Organica de la Administracion
Piblica Federal; 1, 2, 3y 16 parrafo primero fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo;
42 fracciones XXXV, inciso ¢) y XXXVI del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 18 de marzo de 2025; 4, 5 fracciones
I y X; 28 fracciones VII y IX; 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto
fraccion II de la LGEEPA; 2, 4 fraccién I, 5 incisos O) y Q), 9, 10 fraccién II, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45
fraccion 10, 47, 57 de su RLGEEPAMEIA esta Oficina de Representacién (ORE) de la SEMARNAT en Baja
California Sur en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la evaluacién del Impacto Ambiental de
obras o actividades y la emision de las resoluciones correspondientes.

2. Que el articulo 5, fraccion X, de la LGEEPA establece como facultad de la Federacién la evaluacion

del Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de esa misma ley, y en su
caso la expedicidn de autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacién en Materia de Impacto
Ambiental de las obras y actividades del Proyecto son de competencia Federal, de conformidad con lo
dispuesto en las fraccion VII y IX del citado articulo 28; y en los incisos O) y Q) del articulo 5 de su \v
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

3. Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Oficinas de Representacién de la
Secretaria cuentan con las facultades para, en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan sido
sometidas a evaluacién de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se
encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de
prevencién, mitigacién y, en su caso, compensacién y que los 34 y 35, fraccién X, inciso ¢ del Reglamento
Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales otorgan facultades para resolver.€n
Materia de Impacto Ambiental. ,Am/
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4. Que esta ORE en cumplimiento con lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA y 12 de su
RLGEEPAMEIA, una vez presentada la MIA-P inici6 el procedimiento de evaluacion para lo cual revisé que
la solicitud se ajustara a las formalidades previstas, por lo que una vez integrado el expediente
respectivo, se sujetd a lo que establece el Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio, Programa de
Desarrollo Urbano, las declaratorias de Areas Naturales Protegidas, Normas Oficiales Mexicanas y las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. Asimismo, se consideraron y evaluaron los posibles
efectos de las obras y actividades en el ecosistema considerando el conjunto de elementos que lo
conforman y no Gnicamente los recursos que en su caso serian sujetos.

5. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el estado de Baja California Sur procedié a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar el
desarrollo del Proyecto, bajo lo establecido en la normatividad aplicable destacando lo que a
continuacion se transcribe directamente de la MIA-P;

A. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto denominado "Rancho EI Mezquital Surf Resort” consiste en la preparacion del sitio,
construccién, operacién y mantenimiento de un desarrollo turistico que incluye obras como: areas de uso
comun, area de aprovechamiento restringido, lotificacién y construccién de casas habitacién, canal de
surf, vialidad, estacionamiento, andadores, toma de agua, caseta de acceso y descarga de agua a
desarrollarse en una superficie total de 18.347 hectareas, con ubicacién en el km 15.50 San Juanico - Cd.
Constitucién, Municipio de Comondd, Baja California Sur.

Los conceptos considerados como parte de las obras del proyecto consisten en lo siguiente:

Areas de uso comin. En ellas se ejecutaran actividades de revegetacion con plantas producto del rescate
de las superficies que serén desmontadas, con la finalidad de que el proyecto cuente con areas abiertas
para la ejecucion de actividades recreativas. Dichas superficies, por su ubicacién y forma de uso seran
compartidas por los miembros del desarrollo turistico; destacando principalmente las superficies
aledafas al canal de surf. El drea que ocupard es de 5.483 ha que representa el 29.88% de la superficie
total del proyecto.

Area de aprovechamiento restringido. Se contempla mantener estas superficies en donde se mantendra Y
la vegetacion forestal, siendo la vegetacion predominante la de los géneros Maytenus y Lycium. En esta
area se podran realizar actividades recreativas y deportivas de bajo impacto. Esta area ocupara una
superficie de 4.277 ha que representa el 23.31% de la superficie total del proyecto.

Lotificacién y construccién de casas habitacién. Uno de sus principales conceptos del proyecto es la
division del predio en 56 lotes con dimensiones variables en donde se pretende la construccién de casas
habitacion. La MIA-P plantea que el propio promovente no sera el encargado de la construccién de las
casas habitacion, ya que cada uno de los lotes se destinard para venta y los propietarios seran quienes
disefien y construyan las casas, que podrdn ser casas habitacion de tipo residencial y/o el
acondicionamiento del terreno con palapas (segin se requiera) para la instalacion de casas rodantes.
Previo a la venta de cada uno de los lotes, se establecerd un reglamento interno de construccién ep~

W
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donde se especifiques las restricciones de construccion basadas en lo que marque el Reglamento de
fraccionamientos del Estado de Baja California Sur. En los lotes se colocarén plantas de tratamiento
subterraneas (tipo biodigestor), las cuales ocuparan una superficie de 4.00 m? y se tratara de plantas de
tratamiento de aguas residuales aerébicas Mighty mac 750, que no requieren mantenimiento mensual y
el agua resultante del proceso puede ser aprovechada. Cada uno de esos biodigestores seré de una
capacidad de tratamiento de 750 galones por dia, que equivale a 2.84 m® dia, capacidad suficiente para el
tipo de proyecto conforme a las especificaciones del proveedor.

Canal de surf. El proyecto incluye la realizacién de actividades relacionadas con el deporte acuético de
surf, por lo tanto con el fin de contar con un espacio especifico para la préctica de este deporte, se
contempla el acondicionamiento de un canal, como un area dispuesta de manera que se generen olas de
forma artificial, de modo que se puedan ejecutar las actividades de surf. El volumen de agua necesario
para el llenado del canal serd de 15,763.20 m? lo que es equivalente a 15763,795.55 litros y el
mantenimiento para asegurar la desinfeccion completa y continua estara en funcién de su uso, por lo
que la recirculacion del volumen completo de agua por el sistema de filtracion de acuerdo a las
caracteristicas del canal recreativo (uso, entorno, tipo, instalacion hidrdulica, medio filtrante y calidad del
agua) sera en un tiempo de 12.17 horas, por lo que las maximas recirculaciones que se podran hacer en
un dia seran 1.97. Adicionalmente se considera una cantidad para compensar el volumen de agua
perdido por el uso, la evaporacion y/o por el sistema de filtrado, en donde la pérdida es de
aproximadamente 3.28 I/m?/dia, de tal manera que la pérdida real y por lo tanto el volumen de retorno
sera de 51,703.28 I/dia.

Vialidad. El proyecto considera una vialidad principal para comunicar cada una de las dreas
contempladas. Las caracteristicas de la vialidad seran: Dos carriles de circulacién con un ancho total de
9.00 m, es decir, 3.50 para cada uno; y losa de hormigén de 15 cm de espesor.

Estacionamiento. Este concepto se desarrollard en una superficie total de 1.282 ha que representa el
6.98% de la superficie del proyecto.

Andadores. Se tratara de espacios para uso peatonal entre la lotificacion y el canal de surf de manera que
se involucre al entorno de forma natural. Abarcan una superficie total de 0.323 ha que representan el
1.76% de la superficie del proyecto. : %
Toma de agua. Para conducir el volumen del liquido necesario para el llenado y mantenimiento del canal
de surf, se instalard una toma de agua que incluird la siguiente infraestructura: tuberia de CPVCIN 6" CED
40, filtros de gavién de 40X2X3 y de 20X2X3 y, bomba centrifuga de alta presién 6X4X10, la cual convertira
la energia en velocidad y posteriormente en energia a presion, transformando la energia mecanica en
energia hidraulica para mover el mayor volumen de liquido posible.

Caseta de acceso. Construccion para las necesidades de proteccién, control, medicién, automatizacién y
comunicacién del personal de seguridad con los habitantes del desarrollo. Este concepto dentro del

proyecto contempla una superficie de ocupacién de 0.011 ha que representan el 0.06% del mismo, \&L
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Descarga de agua. E | agua entrard y saldrd por un sistema de recirculacién, a través de una entrada
(correspondiente al concepto denominado como toma de agua) y salida para proveer una distribucién
uniforme del flujo a lo largo del canal de surf, dicha salida sera por una tuberia de CPVC IN 4" CED 40.
Este concepto se desarrollard en una superficie de 0.008 ha que representan el 0.04% de! total del
proyecto.

De acuerdo con las obras y actividades que contempla el proyecto se enmarca en el sector econémico
Terciario, subsector Turistico, para alojamiento y recreacion.

En vista de que para su desarrollo se requiere remover la vegetacién forestal, la MIA-P se presenta para
obtener autorizacién en materia de impacto ambiental por el cambio de uso de suelo forestal y también
para la construccion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero. Es decir que corresponde con
lo que al respecto se establece en las fracciones VII y IX del Articulo 28 de la LGEEPA y los incisos O) y Q)
del articulo 5 de su reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

El proyecto se encuentra ubicado en la Regién Hidrolégica niimero 3 (RH-3) denominada Baja California
Suroeste (Magdalena) que abarca una superficie total de 28,235.481 km? (2'823,548.1 ha). Esta Region
Hidroldgica se constituye por las siguientes cuencas: A (Arroyo Caracol - Arroyo Candelaria), B (Arroyo
Venancio - Arroyo Salado) y C (Arroyo Mezquital - Arroyo Comondu), en la que el proyecto se encuentra
inmerso y que comprende una superficie de 4,967.674 km? 0 496,767.4 ha, siendo de esta manera que Ja
cuenca es muy grande en comparacion con la superficie del proyecto, por lo que, para delimitar el
sistema ambiental en la MIA-P se optd por realizar una clasificacién de la cuenca a nivel de subcuencas,
teniendo con esto que el drea del proyecto queda inmersa en la subcuenca "Arroyo Mezquital”. A
continuacion se muestra una imagen con la ubicacién del proyecto.

Macitostasidn te mpevio

Localizacidn

SimBalogis

1 (20 Limdes mersaipares
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B. ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima. En el 52.96% de la superficie total del sistema ambiental se registra el cuma Muy seco semicdlido
(BWhs(x) que es un clima que por sus caracteristicas es considerado como muy arido, semicélido, con
temperaturas entre 18° y 22°C, una temperatura del mes més frio menor a 18°C, temperatura del mes
mas caliente mayor a 22°C; y con lluvias entre verano e invierno mayores al 18% anual. En la superficie
restante se registra un CLIMA MUY SECO CALIDO (BW(h)hs(x), que corresponde al grupo de los muy seco célido;
que presentan una temperatura media anual mayor a 22°C, con una temperatura del mes més frio mayor
a los 18°C, régimen de lluvias de invierno y un porcentaje de lluvias invernales menor a 36%. Este tipo de
clima se distribuye en la parte media del SA ocupando una superficie de 15,787.16 ha que representa el
47.04% de la superficie total del mismo.

Suelos. En el andlisis del sistema ambiental y tomando como referencia el Conjunto de Datos Vectorial
Edafolégico, escala 1:250,000 Serie II (INEGI, 2014), se observa la presencia de seis tipos de suelo; de los
que el que encontramos en el drea del proyecto es Regosol calcdrico, que corresponde con suelos
débilmente desarrollados en material no consolidado.

Topoformas. En el sistema ambiental se encuentra la presencia de tres tipos de topoformas, las cuales
corresponden a: Meseta basaltica con cafiadas, Llanura desértica con dunas y Bajada con lomerio, de las
que el proyecto se encuentra en una llanura desértica con dunas, que se define como un &rea sin
elevaciones o depresiones prominentes con superficie con escasa pluviosidad y poca vegetacion y
presencia de dunas, aunque no se encuentran dunas en el drea del proyecto.

Escurrimientos. No existen escurrimientos permanentes en la cuenca y los que se forman son de
caracter torrencial y efimero. Los mas importantes de acuerdo con la extensién que drenan son los
arroyos: Comondut, con una longitud de 58 kilémetros; Pabellén, con 45 kilémetros; Cadegomo (La
Purisima); San Gregorio, con 55 kilémetros; y Mezquital, con 20 kilémetros. Entre éstos, destaca el arroyo
Cadegomo (La Purisima) que tiene un cauce mas definido y en algunos tramos se conserva con agua la
mayor parte del afio, en él, la estacién hidrométrica El Ojo de Agua, registra un volumen medio anual de
4.507 millones de metros clbicos de escurrimiento, con gasto maximo y minimo de 3.863 y 0.069 metros
clbicos por segundo respectivamente.

Hidrologia subterranea. El sistema ambiental se encuentra inmerso en el Acuifero 0304 La Purisima. \
Limita al norte con el acuifero San Ignacio y Mulegé, al este con los acuiferos San Juan B. Londd, Rosarito

y Bahia Concepcion, al sur con el acuifero Mezquital Seco y al oeste con el Océano Pacifico.
Geopoliticamente se encuentra ubicado casi en su totalidad en el municipio de Comondu; su extremo
norte se localiza en el municipio de Mulegé y el extremo oriental en el municipio de Loreto .

C. ASPECTOS BIOTICOS.

Vegetacion. En el sistema ambiental se encontraron 8 usos de suelo y/o vegetacion, aunque en el sito
del proyecto se afectard solamente un tipo de vegetacion forestal correspondiente a Matorral
sarcocrasicaule de neblina, por lo tanto, para esta asociacién se realizé un muestreo especifico con la
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finalidad de poder comparar la composicién floristica de dicha asociacion de vegetacién tanto a nivel
sistema ambiental como en la superficie del proyecto. Los resultados incluidos en la MIA-P se sintetizan a
continuacién. '

iperficie (m?) ¢

5069

170,116,661.48

1 MSC Matorral sarcocaule ,011.666

2 MSCC Matorral sarco crasicaule 89,871,431.40  8,987.143 26.78
3 MSN Matorral sarco crasicaule de neblina 49,303,742.70  4,930.374 14.69
4 DV Sin vegetacion aparente 9,894,432.21 989.443 2.95

5 WVH Vegetacidn haldfila xerdfila 6,354,326.07 635.433 1.89

6  MKX Mezquital desértico 5,349,763.39 534.976 1.59

7 MK Bosque de mezquite 3,746,729.31 374.673 1.12

8 VU Vegetacion de dunas costeras 984,397.86 98.440 0.29

< Total st B ey et 335,621,484.43  33562.148  100.00 -

En el Matorral sarcocrasicaule de neblina se registraron dos asociaciones vegetales correspondientes a
Matorral sarcocrasicaule de neblina asociacion Frankenia - Fouquieria y Matorral sarcocrasicaule de
neblina asociacion Maytenus - Lycium, y sobre estas asociaciones se dirigieron los sitios de muestreo, ya
que estas asociaciones se veran afectadas por el desarrollo del proyecto y con el muestreo realizado se
analizé la riqueza de especies que se desarrollan tanto en el sistema ambiental como en la superficie del
proyecto.

A continuacion se muestra la riqueza de especies identificadas en el Matorral Sarcocrasicaule de neblina
Asociacion Frankenia - Fouquieria que se distribuye en el sistema ambiental.

Nombre e
kit ‘Nombre ci

Garambulio Lophocereus schottii Cactaceae

1

2 Pitaya agria Stenocereus gummaosus Cactaceae Crasas

3 Choya Cylindropuntia cholla Cactaceae Crasas

4  Tasajillo Cylindropuntia leptocaulis  Cactaceae Crasas : \,
5 Cardén Pachycereus pringlei Cactaceae Crasas 31.03
6  Pitayita Corynopuntia invicta Cactaceae Crasas

7  Biznaga Ferocactus gracilis Cactaceae Crasas

8 Casa derata Echinocereus brandegeei Cactaceae Crasas

9  Viejito Mammillaria dicica Cactaceae Crasas

10 Lomboy Jatropha cinerea Euphorbiaceae  Arbéreo

11 Liga Euphorbia misera Euphorbiaceae  Arbustivo 17.24~
12 Espadin Euphorbia ceroderma Euphorbiaceae  Arbustivo '
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- Forma de

_ crecimiento

13 Matacora Jatropha cuneato Arbustivo

14  Golondrina Euphorbia polycarpa Euphorbiaceae  Herbaceas

15 Incienso Encelia farinosa Asteraceae Arbustivo

16  Huizapol Ambrosia dumosa Asteraceae Arbustivo 650

17  Copal Bursera hindsiana Burseraceae Arbéreo

18 IOOE:; do Bursera microphyllo Burseraceae Arbéreo N

19  Frutilla Lycium brevipes Solanaceae Arbustivo

20 Mariola Solanum hindsianum Solanaceae Arbustivo R

21 Chamizo Atriplex julacea Amaranthaceae Arbustivo 3.45

22  Lechuguilla Agave lechuguilla Asparagaceae  Arbustivo 3.45

23 Palo hediondo Atamisquea emarginata Capparaceae Arbustivo 3.45

24 Mangle dulce Maytenﬁs phyllanthoides  Celastraceae Arbustivo 3.45

25 Siempreviva  Dudleya albiflora Crassulaceae Crasas 345

26 Palo adén Fouquieria diguetii Fouquieriaceae Arbustivo 3.45

27 Frankenia Frankenia palmeri Frankeniaceae  Arbustivo 3.45

28 Huizapolon Cenchrus palmeri Poaceae Herbaceas 345

29 Palo negrito Condalia globosa Rhamnaceae Arbustivo 3.45
Total 100.00

Del total de 29 especies registradas, solamente 1 de ellas se encuentra en la NORMA OfICIAL MEXICANA NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusin, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el DOF
de fecha 30 de diciembre de 2010 (Actualizada el dia 14 de noviembre de 2019); la cual corresponde a
Lophocereus schottii que esta en la categoria de Proteccion especial (Pr).

Fauna silvestre. El proyecto Rancho El Mezquital Surf Resort no se considera de alto impacto para la
fauna local, ya que las actividades propuestas se llevaran a cabo con medidas especificas para minimizar
los efectos negativos sobre el entorno natural. La operacién del proyecto estd disefiada para respetar los
habitats existentes y evitar perturbaciones significativas en las poblaciones de fauna, lo que significa que
no se prevé la ocupacion extensa del suelo, el aumento de la presencia humana, o el uso de productos
quimicos que puedan afectar a las especies silvestres.

En la MIA-P se presentd una detallada descripcién y andlisis de las especies de animales presentes en la
zona y especificamente en el drea del proyecto. P&{
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En lo referente a especies de fauna enlistadas en alguna categorfa de riesgo conforme a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, de las 26 especies registradas en el 4rea del proyecto, solamente 2 de ellas se
encuentran enlistadas en dicha norma, las cuales se encuentran en la categoria de Amenazada (A) y
pertenecientes al grupo de los reptiles, la cachora negra panza azul (Urosaurus nigricaudus) y la cachora
glera (Uta stansburiana).

D. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO IDENTIFICADOS
POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P se afirma que el proyecto Rancho El Mezquital Surf Resort ha sido disefiado y planificado para
no generar impactos ambientales significativos. Las actividades propuestas se llevaran a cabo con un
enfoque riguroso de prevencién y cuidado del entorno, asegurando que no se produzcan efectos
adversos en el ecosistema o en la calidad de vida de las comunidades cercanas. A pesar de que el
proyecto ha sido planteado para no generar impactos ambientales, llevé a cabo un anélisis preventivo
para identificar efectos que pudieran surgir, y buscar su prevencion efectiva. Se identificaron impactos
por las diversa acciones que el proyecto conlleva sobre diversos factores ambientales, y para las etapas
de preparacién del sitio, construccién; y operacién y mantenimiento. Se caracterizaron los impactos
como negativos y positivos, para priorizarlos y asi orientar las medida de prevencién, mitigacioén,
correccion y compensacion que se propone implementar.

Para la ETAPA DE SELECCION Y PREPARACION DEL SITIO se identificaron 54 impactos, de los cuales 32 seran
adversos y 22 benéficos. Ninguno de los impactos adversos esperados en esta etapa del proyecto fue
valorado como severo o critico, 12 son considerados como moderadamente significativos todos ellos
causados por la remocién de vegetacién y la operacién de la maquinaria y equipo; mientras que 22
resultaron con un valor de poco significativo o compatibles con el medio. Los principales impactos
identificados para esta etapa se sintetizan a continuacion:

Disminucién de la calidad del suelo por el desmonte. La disminucién de la calidad del suelo, es un
factor que consiste basicamente en alteraciones fisicas derivadas de las actividades de remocién de
vegetacmn Se presentaré principalmente sobre las &reas destinadas a las construcciones del proyecto
(Areas de uso comun, Area de aprovechamiento restringido, Lotificacién y construccién de casas
habitacion, Canal de surf, Vialidad, Estacionamiento, Andadores). Este impacto fue valorado como N
moderadamente significativo ya que se presentard de manera segura, con un grado de incidencia de
accion inmediato una vez que inicie la ejecucién de las actividades, actuando sobre un AP generalizada
con poca capacidad de recuperarse después de ser modificado. La importancia de este impacto se deriva
principalmente a que el factor que sera afectado es uno de los recursos naturales mas importantes en el
que se llevan a cabo una serie de procesos, teniendo la capacidad de albergar elementos naturales y
seres vivos.

Reduccién en la abundancia de vegetacién. Con las actividades que contempla el proyecto durante la
fase de preparacidon del sitio, se tendrd una reduccién en la abundancia, siendo uno de los efectos mas
representativo de la remocién de la vegetacién. Este impacto es valorado como moderadamente~
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significativo, ya que el grado de incidencia sobre este factor serd de manera inmediata una vez que se
ejecuten las actividades de desmonte, siendo un efecto con persistencia de largo plazo y reversibilidad de
mediano a largo plazo, sin embargo se trata de efectos muy localizados, debido a que se trata de una
superficie muy pequefia (0.05%) en relacién con el SA (33,562.148 ha). Su importancia sera por el efecto
que pudiera tener sobre otros elementos naturales (suelo, fauna y paisaje, principalmente), considerando
que la vegetacién que forma parte de las dreas cercanas se encuentra ligeramente alterada por las
actividades que se desarrollan en la zona.

Disminucién de la calidad de habitat para fauna. De acuerdo con las caracteristicas del proyecto
implican una afectacion y disminucién del habitat de fauna silvestre, tomando en cuenta que en la
superficie donde se pretende desarrollar el proyecto (18.397 ha) se presentan caracteristicas que le
permite consolidar como nichos ecoldgicos para los ejemplares de fauna silvestre que se desarrollan en
la zona. En funcién de esto, el impacto causado por el desmonte sobre la fauna se califica como
moderadamente significativo debido a que se trata de un efecto que aparecerd de manera segura, con
un grado de incidencia media, presentandose de manera inmediata en zonas muy localizadas. La
intensidad de dicho impacto es escasamente media debido a que la fauna es un factor ambiental que
resulté con un valor bajo. Se trata de fauna compuesta por animales terrestres pequefios con un alto
grado de tolerancia a la presencia humana.

besplazamiento de fauna. Este impacto sera causado por las actividades de remocidn de vegetacion, ya
que el proyecto se pretende ejecutar en una superficie de 18.347 ha, en donde la fauna que se encuentre
dentro se desplazara hacia superficie de mejor conservacién y que conforme a sus caracteristicas les
permita consolidar habitats para su sobrevivencia. Este efecto fue valorado como moderadamente
significativo, debido a que tendrd una afectacién segura y de manera inmediata al ejecutarse las
actividades de desmonte, manifestdndose de manera puntual con un grado de incidencia media y su
recuperacion seria sélo parcial. El valor de importancia de este impacto es bajo debido a que se trata de
un efecto muy localizado. Ademas, la fauna en el sitio ya presenta un efecto adverso por las actividades
que se desarrollan en los alrededores y se estima que no tendrad problema para reubicarse en areas
aledafas, puesto que estas especies son tolerantes a la presencia y actividades humanas.

Pérdida de singularidad en el paisaje. La pérdida de singularidad del paisaje que se presenta en el
proyecto, se debe a la ejecucidon de las actividades de limpieza y deshierbe manual con machete,
remocién de vegetacion y la operacion de maquinaria de equipo, siendo la actividad de remocion de
vegetacion la que causard mayor impacto sobre este elemento. Este impacto tiene un valor moderado,
debido a que tendra un grado de incidencia medio que aparecerd de manera inmediata al ejecutarse las
actividades, permaneciendo el efecto por un periodo largo y con poca posibilidad de volver al estado

original. La importancia de este impacto se debe a que su reversibilidad es de mediano plazo y a que su _
recuperab:l:dad es sélo parcial, ya que el paisaje sufre cambios en cuanto a la estructura pasando a

consolidar un paisaje que integre los nuevos elementos. Pf';/‘
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Disminucién en la calidad del aire. El impacto sobre el factor aire serd provocado por la generacién de
polvos y ruidos durante las actividades de remocién de vegetacién y despalme, por la operacién de
maquinaria y equipo dentro del proyecto, asi como el transito de personal que se encuentre laborando
por las diferentes areas. Este impacto es valorado como moderadamente significativo debido a su baja
extension dentro del terreno y a que se trata de un efecto que aparecerd de manera segura, con un
grado de incidencia media, presentandose de manera inmediata. La importancia de este impacto se debe
a que se presentara en zonas muy localizadas con respecto a la superficie del SA y puede ser mitigado
con la aplicacién de medidas.

Disminucién de la superficie de captacién de agua. Con la ejecucién de las actividades de remocién de
vegetacion se afectara la captura de agua dentro de la superficie en donde se ejecuten las actividades,
esto ocasionado por la compactacién del suelo, sin embargo, se trata de un impacto valorado como
moderadamente significativo, presentandose de manera segura, con un grado de incidencia de accién
inmediato una vez que se realicen las actividades, actuando sobre un AP muy localizada con poca
capacidad de recuperarse después de ser modificado. Su importancia se debe a que se involucra un
elemento ambiental de vital importancia en los ciclos del ecosistema.

Durante la ETAPA DE CONSTRUCCION se producirdn un total de 40 impactos adversos. Ningin impacto
adverso llega a ser severo o critico, y solamente 8 llegan a ser moderadamente significativos, el resto son
compatibles con el medio. Los impactos moderados son causados en diferentes factores por las
actividades de excavacion, relleno y compactacién del suelo, cimentacién, construccién de las obras del
desarrolio inmobiliario, acarreo de materiales y operacién de maquinaria y equipo. Los factores mas
afectados por estas actividades son el suelo y el paisaje. Los principales impactos identificados para esta
etapa se sintetizan a continuacion:

Disminucién de la calidad del suelo. Este impacto ocurrird sobre la capa de suelo de zonas destinadas
a las construcciones, por las actividades de excavacion, relleno, compactacién del suelo y cimentacién. En
un principio consistira en alteraciones fisicas, aunque posteriormente, una vez que el suelo sea mezclado
y quede cubierto por las construcciones, perderad cualidades quimicas y bioldgicas. Este impacto es
valorado como moderado y los criterios que mas determinan su valor son su persistencia de largo plazo,
con un grado de incidencia de accién inmediato una vez que inicie la ejecucién de las actividades, K
actuando sobre un &rea con poca capacidad de recuperarse después de ser modificado. Este es un efecto
de poca extensién, ademds, una vez que se realicen las construcciones existird sellamiento de las
superficies por lo que disminuird la erosién del suelo. La importancia de este impacto se deriva
principalmente a que el factor que sera afectado es uno de los recursos naturales mas importantes en el
que se llevan a cabo una serie de procesos, teniendo la capacidad de albergar elementos naturales y
seres vivos.

Desplazamiento de fauna silvestre. Este impacto serd causado por las actividades de excavacién,
relleno, compactacién del suelo, por la operacién de la maquinaria y equipo que se encuentre trabajando
durante la etapa de construccién, generando que la fauna se desplace hacia zonas mejor conservadas en_.
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donde tenga 6ptimos de sobrevivencia. Este efecto fue valorado como moderadamente significativo,
debido a que tendra una afectacién segura y de manera inmediata al ejecutarse las actividades de
desmonte, manifestandose de manera puntual con un grado de incidencia media y su recuperacién seria
sélo parcial. El valor de importancia de este impacto es bajo debido a que se trata de un efecto muy
localizado sobre una fauna compuesta de animales terrestres pequefios con tolerancia a un alto grado de
presencia humana.

Pérdida de singularidad en el paisaje. La pérdida de singularidad del paisaje que se presenta en el
proyecto, se debe a la ejecucidn de las actividades de cimentacién, ya que las construcciones representan
la aparicion de objetos nuevos en el escenario, por lo cual este efecto es valorado como moderado
debido a su limitada extensién, a que se trata de un efecto con un grado de incidencia medio que
aparecera de manera inmediata al ejecutarse las actividades y con poca posibilidad de volver al estado
original después de ser modificado. La importancia de este impacto se debe a su recuperabilidad parcial,
ya que el paisaje sufre cambios en cuanto a la estructura pasando a consolidar un nuevo paisaje que
integra los nuevos elementos.

Disminucion en la calidad del aire. El impacto sobre el factor aire sera provocado por la generaciéon de
polvos y ruidos durante las actividades de excavacién relleno y compactacién del suelo, acarreo de
materiales por la operacién de maquinaria y equipo dentro del proyecto, asi como el transito de personal
que se encuentre laborando por las diferentes areas. Este impacto es valorado como moderadamente
significativo debido a su baja extension dentro del terreno y a que se trata de un efecto que aparecera de
manera segura, con un grado de incidencia media, presentandose de manera inmediata. La importancia
de este impacto se debe a que se presentard en zonas muy localizadas con respecto a la superficie del SA
y puede ser mitigado con la aplicaciéon de medidas.

Disminucion de la superficie de captura de agua. Con la ejecucion de las actividades de cimentacién
para la construccién de las obras del proyecto, se afectara la captura de agua dentro de esta superficie,
ocasionado por la compactacién del suelo, sin embargo, se trata de impacto valorado como
moderadamente significativo, presentdndose con un grado de incidencia de accién inmediato una vez
que se realicen las construcciones, actuando sobre un AP muy localizada con poca capacidad de
recuperarse después de ser modificado. Su importancia se debe a que se involucra un elemento Y
ambiental de vital importancia en los ciclos del ecosistema.

El nimero de impactos adversos que se pueden producir por la OPERACION DEL PROYECTO es de 9, aungue
ninguno se valora como critico ni severo y sélo 5 de ellos se valoran como moderadamente significativos,
el resto son compatibles con el medio. Los impactos adversos mas importantes se pueden presentar
debido al trénsito de las personas por el proyecto que generard impactos sobre los elementos aire, suelo,
paisaje, fauna y agua. En la evaluacién también se determind la ocurrencia de 5 impactos benéficos, uno
de ellos resulta moderadamente significativo y es provocada por la derrama econémica desde el p,pto
de vista empleo que pretende arrojar el proyecto.
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Disminucién de la calidad del suelo. Este impacto ocurrird sobre la capa de suelo de zonas ocupadas
por el proyecto, ocasionada por las actividades operativas, siendo la principal el transito de personal, lo
que generard cambios fisicos en la estructura y la perdida de cualidades quimicas y bioldgicas. Este
impacto es valorado como moderadamente significativo, siendo los criterios que lo definen su
persistencia de largo plazo, el grado de incidencia de accién inmediato una vez que inicie la ejecucién de
las actividades y la actuacion sobre un drea con poca capacidad de recuperarse después de ser
modificado. La importancia de este impacto se deriva principalmente a que se trata de un efecto muy
localizado y de poca extensién, considerando que las actividades de sellamiento disminuyen la erosién y
los efectos que se pudieran generar sobre el suelo.

Desplazamiento de fauna silvestre. Este impacto serd causado por las actividades de transito por el
proyecto durante la fase operativa, considerando que aln pudiera existir incidencia de fauna silvestre,
por lo que las actividades generaran que la fauna se desplace hacia zonas mejores conservadas en donde
tenga optimos de sobrevivencia. Este efecto fue valorado como moderadamente significativo, debido a
que tendra una afectacién segura y de manera inmediata al ejecutarse las actividades de desmonte,
manifestandose de manera puntual con un grado de incidencia media y su recuperacién serfa sélo
parcial, ya que podrian mantener nicho en las superficies de 4reas de aprovechamiento restringido que
contempla el proyecto. Ei valor de importancia de este impacto es bajo debido a que se trata de un efecto
muy localizado sobre una fauna compuesta de animales terrestres pequefios con tolerancia a un alto
grado de presencia humana.

Pérdida de singularidad en el paisaje. El impacto sobre el paisaje consiste en una posible
transformacion del escenario debido a que las plantas son el elemento méas conspicuo en la zona y la
eliminacion de estas aunada a la aparicion de objetos extrafios es tan importante como la eliminacion de
las nativas. Como se mencion6 antes, en el SA del proyecto se han ido generando cambios por el
crecimiento urbano de la zona por lo que la aparicién de elementos extrafios es una condiciéon notable
que se ha venido presentando desde hace tiempo, lo que determina que el impacto no seré de gran
importancia. Este efecto es valorado como moderado debido a su limitada extensién, a que se trata de un
efecto con un grado de incidencia medio que aparecerd de manera inmediata al ejecutarse las
actividades y con poca posibilidad de volver al estado original después de ser modificado. La importancia
de este impacto se debe su recuperabilidad parcial, ya que el paisaje sufre cambios en cuanto a la \,
estructura pasando a consolidar un nuevo paisaje que integra los nuevos elementos.

Disminucién en la calidad del aire. El impacto sobre el factor aire sera provocado por la generacién de
polvos y ruidos durante las actividades de transito por las diferentes areas del proyecto. Este impacto es
valorado como moderadamente significativo debido a su baja extensién dentro del terreno y a que se
trata de un efecto que aparecerd de manera segura, presentdndose con un grado de incidencia media y
de manera inmediata. La importancia de este impacto se debe a que se presentard en zonas mgy
localizadas del sistema ambiental.
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Disminucién de la superficie de captura de agua. Con la ejecucién de las actividades de operativas
dentro del proyecto, se generara un mayor nimero de actividades y desplazamiento de automéviles por
el proyecto, generando mayor grado de compactacién del suelo y por ende, menor capacidad del suelo
para la retencién y modificacion de los flujos hidrolégicos y la captura de agua, en funcién de lo anterior,
este efecto es valorado como moderadamente significativo, presentdndose con un grado de incidencia
de accién inmediato una vez que se ejecuten las actividades, actuando sobre un &rea del proyecto muy
localizada con poca capacidad de recuperarse después de ser modificado. Su importancia se debe a que
se involucra un elemento ambiental de vital importancia en los ciclos del ecosistema.

En suma, y tomando en cuenta que de los impactos determinados los més importantes son la
disminucién de cobertura vegetal, reduccién de habitat, pérdida de suelos, disminucién en la calidad del
paisaje y afectacién de la captura de agua y flujos hidroldgicos, se prevé que con la correcta aplicacion de
las medidas ambientales propuestas en el capitulo VI de la MIA-P, los impactos se podran prevenir,
mitigar y/o compensar.

E. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS
POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P se propusieron medidas para prevenir y mitigar los impactos identificados. Al hacerse de
cumplimiento obligatorio se transcriben en el TERMINO SExTo del presente oficio resolutivo; se debera dar
seguimiento a dichas medidas a través de la aplicacion de un Programa de Vigilancia Ambiental también
propuesto en la MIA-P.

F. ANALISIS TECNICO - JURIDICO.

La MIA-P se presenta buscando obtener autorizacion en materia de impacto ambiental para obras y
actividades que encuadran en los supuestos establecidos en los incisos VII y IX del Articulo 29 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y O) y Q) del Articulo 5 del
reglamento de esa LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental. Dichos instrumentos
establecen que se requiere autorizacién previa en la materia para cambios de uso del suelo de dreas
forestales, y también para desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros. Como se indica en
otras partes de este documento, las construcciones propuestas en el proyecto requieren remover la
vegetacion forestal y las obras incluyen villas, desarrollos habitacionales, e infraestructura turistica que %
corresponden con lo que indican las fracciones la legislacion citada.

Con base en el contenido de informacion de la MIA-P y dadas las caracteristicas del proyecto, se prevé
que se ocasionaran impactos ambientales adversos, aunque factibles de ser mitigados o compensados,
lo anterior cuando no sea posible prevenirlos. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas
significativos que ocasionara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por el promovente se
generaran durante las etapas de preparacién del sitio y construccién. Lo anterior debido a que se
realizara el cambio de uso de suelo forestal que implica la remocién de la vegetacion en una superficie de
18.347 hectéreas. En la superficie de algunos de los conceptos que conforman el proyecto,
particularmente el denominado “dreas de aprovechamiento restringido” se pretende consewgftf'ia;pb,

1

“"RANCHO EL MEZQUITAL SURF RESORT"
Rancho El Mezquital Surf Resort 5. de R.L. de C.V. A
2 0 2 Edif. Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.CS. C.P. 23000
H .gob. 15de 34
Afio d? Tel: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat pag
La Mujer _—

" Indigena




: Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

vegetacion forestal; asi, una superficie de 23.31% de la extensidn total, aunada a las areas verdes de
otros conceptos prevé la conservacion del suelo y la vegetacion forestal en una parte importante del
proyecto. -

En la MIA-P no se especifica cual serd la fuente de abastecimiento que el proyecto utilizara en uno de sus
conceptos principales denominado Canal de Surf con una capacidad de 15,763.20 m® de agua. Es decir,
no se indica si el agua provendré del mar, del subsuelo, o del cuerpo de agua superficial, pero sf
menciona que se instalara una toma de agua para abastecer el canal de surf. Tampoco cual ser4 la
fuente en el futuro para abastecer las casas habitacién. Por lo anterior se deberan obtener previamente
las factibilidades y autorizaciones correspondientes para el suministro del liquido por parte de las
instancias correspondientes, ya sea el sistema operador municipal o la Comisién Nacional del Agua. En el
mismo tema, se estima necesario incorporar medidas de mitigacién adicionales por el aprovechamiento
del agua y para sus descargas.

Aunque en la MIA-P se aportan detalles acerca del disefio y dimensiones de los biodigestores o plantas
de tratamiento Mighthy mac 750, ya que se aprecia que son equipos para el servicio residencial, indicando
que “el agua resultante del proceso puede ser aprovechada”. No se indica el volumen estimado de las
descargas por lo que se deberd asegurar el cumplimiento de la NOM-004-SEMARNAT-2002, o en su
defecto precisar que en cada lote deberdn usarse para servicios como el riego.

En cuanto la ubicacién del proyecto contiguo al arroyo, la autorizacién debera condicionarse a la
presentacion una evaluacion detallada del riesgo ante una avenida extraordinaria, incluyendo un analisis
hidrolégico que contemple la intensidad y frecuencia sobre todo de fenémenos meteoroldgicos (cada vez
mas frecuentes en la parte media y norte del Estado, considerando la capacidad de drenaje del arroyo.
En su caso, y con base en lo que resulte de dicho andlisis, se debera considerar la implementacién de
medidas de proteccién especificas.

En virtud de que la MIA-P no menciona cémo se les dard seguimiento a las medidas de mitigacion o la
manera de verificar su cumplimiento a largo plazo, deberan especificarse condicionantes especificas al
respecto.

En cuanto a la recoleccién y manejo de residuos, es prudente incluir medidas de mitigacién para ‘y
minimizar contaminacién de suelo por lixiviados.

En la MIA-P se solicita una vigencia de 50 afios, sin embargo, tomando en cuenta la durabilidad de los
materiales y de las obras, aun con el debido mantenimiento, particularmente en el contexto de del
ambiente natural en el que el proyecto se plantea y dada ademas la cercania de un arroyo y potenciales
zonas de riesgo se plantea que la vigencia sea menor para ajustarse a un 60% de lo solicitado.

El drea del proyecto no se encuentra dentro de algun Area Natural Protegida competencia de g
federacion. '
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En vista de que incluyendo las consideraciones del anélisis aqui presentado el proyecto planteado no
rebasara los limites establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas y demas instrumentos aplicables; y
que con base en la ubicacién, dimensiones, caracteristicas y alcances del proyecto, no se prevén impactos
ambientales significativos que puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento a los Términos y Condicionantes
previstos en la presente Resolucién. Ademas, los efectos en el ecosistema que pudieran ser afectados
podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de mitigacién y compensacién
sefialadas en la documentacién presentada, asi como las incluidas en el presente resolutivo para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion Iy XI de la Ley Organica de la
Administracion Pablica Federal; 1, 2, 3y 16 parrafo primero fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 42 fracciones XXXV Inciso c), LIX del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 13 de marzo del 2025; 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fraccione X, 30 parrafo
primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccién II de la LGEEPA; 2°, 4° fraccién I, 5°
incisos X, 9°, 10° fraccion II, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion II, 47 y 57 de su RLGEEPAMEIA en
ejercicio de sus atribuciones

RESUELVE
1. Tener por atendida la solicitud de mérito AUTORIZANDO DE MANERA CONDICIONADA en materia de

impacto ambiental a la persona moral denominada RANCHO EL MEZQUITAL SURF RESORT S. DE R.L. DE C.V. el %,

desarrollo del proyecto “RANCHO EL MEZQUITAL SURF RESORT", que consiste en la construccion, operacién y
mantenimiento de un desarrollo turfstico que incluye obras como: dreas de uso comun, area de
aprovechamiento restringido, lotificacién y construccién de casas habitacién, canal de surf, vialidad,
estacionamiento, andadores, toma de agua, caseta de acceso y descarga de agua a desarrollarse en el
km 15.50 de la carretera San Juanico - Cd. Constitucion, Municipio de Comondu, Baja California Sur.

2. Los elementos del proyecto y su dosificacién se muestran en la siguiente tabla y los conceptos
indicados se describen en el CONSIDERANDO 5 A. fw
No. = Concepto. = .. o Superficie(m’)  Superficietha) %
1 Areas de uso comun 54,827.50 . 5483  29.88
2 Area de aprovechamiento restringido 42,769.00 4.277 23.31
, 3 Lotificai.:iyén y construccion de casas 30042.42 3.004 16.37
; habitacion
4 Canal de surf 19,846.43 1.985 10.82
5 Vialidad 19,504.93 1.950 10.63
6 Estacionamiento 12,815.42 1.282 6.98
7 Andadores 3,228.74 0.323 1.76
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Toma de agua 252.31 0.025 0.14
Caseta de acceso 108.59 0.011 0.06
Descarga de agua 75.66 0.008 0.04
SopatElec s 8347100 18347  100.00

3 El proyecto abarca una superficie total de 18.347 hectareas, en la ubicaciéon que se muestra en el
ConsIDERANDO 5 A. de este oficio resolutivo, mas precisamente en el cuadro de construccion delimitado
por las coordenadas que se muestran a continuacion:

1 2,540,581.60 608.890.74
1 2 $37°0'19.08° E 221.11 2 2,540,405.02 609,023.82
2 3 S 34°48'29.16" E 132.52 3 2,540,296.21 609,099.47
3 4 S 41°7'40.80° E 119.85 4 2,540,205.94 609,178.30
4 5 S 44°20'32.64" E 137.45 5 2,540,107.64 609,274.37
5 6 S 56°45'24.84" E 091.67 6 2,540,057.39 609,351.03
6 7 S 32°44'28 32" W 060.48 7 2,540,006.52 609,318.32
7 8 N 59°49'39.36" W 074.22 8 2,540,043.83 609,254.15
8 9 N 80°27°28.44" W 056.62 9 2,540,053.21 609.198.32
9 10 N 80°14'29.04" W 061.38 10 2,540,063.62 609,137.83
10 11 N 57°56'32.64" W 356.72 11 2,540,252.95 608,835.51
11 1 N 9°32'22.56"™ E 333.25 1 2,540,581.60 608,890.74

e T L e
4. La presente autorizacion tiene una vigencia de 30 (treinta) afios de los cuales los primeros dos (2) 'ﬁy

afios serdn para las etapas de preparacion del sitio y construccién iniciando a partir de notificacién de
este oficio resolutivo. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucion, asi como las medidas de mitigaciéon y/o compensaciones establecidas por el promovente en
la MIA-P. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Representacion Federal la aprobacién de su
solicitud, antes del término de la vigencia sefialada en el primer parrafo de este Término. Asimismo,
dicha solicitud debera acompafiarse de un Informe suscrito por la promovente, el cual debera detallar la
relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y
n -\Condicionantes establecidos en la presente Resolucién. Este podré ser sustituido un documento que, en

i
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su caso, emita la Oficina de Representacién para la Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el Estado, en
el cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a los Términos
y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién.

QuINTO. La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningin tipo de
obra o actividad distinta a lo que se indica en el TERMINO SEGUNDO de esta Resolucién. Para que el
promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros,
directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta ORE-SEMARNAT-BCS la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades adicionales que pretenda desarrollar mediante el
tramite que corresponda.

Sexto.  El promovente deberd cumplir con las medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P, mismas
que se transcriben a continuaciéon:

Etapa de preparacion del sitio

c:a’sif't'aéiéﬁ"de
!a medlda

Efectuar riegos frecuentes en aquel!as areas de suelo
desnudo que hayan sido sujetas de despalme, para Mitigacién
evitar la erosién del suelo.

Durante y posterior a la
ejecucién del proyecto.

Se colocardn letrinas portatiles en proporcién de una . ;
P prop Previo y durante la

por cada 20 trabajadores, para evitar el fecalismo al aire Prevencién : £

: i ejecucion del proyecto.

libre por parte del personal que intervenga en la obra. \){
i I i sible programar las actividades de : e
: Enla 'T',Ed Riiena p?. prog ; - d - Durante [a ejecucion del
. remocién de vegetacion y despalme en época de estiaje Prevencion

; T royecto.
para evitar la erosién hidrica. proy

Ejecutar las actividades de desmonte de manera

paulatina, disminuyendo con esto el tiempo de

exposicion del suelo a los factores climaticos (lluvia Prevencién
principalmente) con los consecuentes riesgos de

erosién del suelo.

Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y

equipo para minimizar los riesgos del vertido de Bisendidn Previo, durante y posterior
sustancias contaminantes al momento de la ejecucién a la ejecucién del proyecto.
de las actividades de desmonte.

Inducir vegetacion en las areas que no se construyan

Durante la ejecucion del
proyecto.

para detener la erosién, especificamente en las zonas Mitigacién Durante y posterior a la

que no se vayan a utilizar con construcciones ejecucion del proyecto.
permanentes.

La ejecucion de un programa d'e rescate y reubicacién o Durante Is ejecucion del’

de especies de flora silvestre, asi como otro de obras de Mitigacién proyecto,
conservacién de suelo y captura de agua, en una )jﬁ/
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superficie de 3.00 ha, de manera que se permita

recobrar cobertura vegetal, como medida de
restauracién de las dreas donde no se vaya a construir
obra permanente (dreas de uso comun).

Ejecutar un programa de rescate y reubicacion de flora
silvestre en una superficie de 3.00 ha, como medida de
mitigacién de los impactos a generarse en el recurso
flora, en las areas de uso comun del proyecto,

Quedara prohibida la quema de material vegetal
residual, asi como el uso de herbicidas o productos
quimicos como métodos de eliminacién de cobertura
vegetal.

Se ejecutard un pregrama de ahuyentamiento, captura
y/o translocacién de fauna silvestre en una superficie de
3.00 ha, previo y durante la ejecucién de los trabajos de
cambio de uso de suelo.

Se deberd hacer del conocimiento del personal
involucrado en las actividades, que estd prohibida la
introduccién de fauna doméstica ya que le genera
competencia a la fauna silvestre.

Se deberan realizar las actividades de manera paulatina
para permitir el desplazamiento de la fauna y para
evitar la mortalidad incidental de animales.

Se prohibirdn actividades que tengan que ver con caza
furtiva y aprovechamiento completo, partes o derivados
de la fauna silvestre en el proyecto.

Se establecerd un reglamento interno de trabajo donde
se estableceran los limites méximos permisibles de
velocidad para los vehiculos que se encuentren en
transito dentro del proyecto, colocando letreros
alusivos.

Se programaran platicas con los grupos de trabajo
encargados de llevar a cabo las actividades de
desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que
se identifique durante estas actividades; asi como
técnicas de ahuyentamiento y manejo de fauna silvestre
para proteccién de la fauna silvestre y del mismo
trabajador.

Se procurara mantener siempre himedas las dareas

donde se trabajé para disminuir las emisiones de polvos
que causen un detrimento de manera temporal de la

2025
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Mitigacién

Prevencion

Mitigacion

Mitigacion

Mitigacion

Prevencion

Prevencion

Prevencion

Mitigacion

Durante y posterior a la
ejecucién del proyecto.

Durante la ejecuciéon de las
actividades de desmante.

Previo y durante la
ejecucion del proyecto.

Previo y durante la
ejecucién del proyecto.

Durante la ejecucion del
proyecto.

Durante la ejecucién del

proyecto.

Previo y durante la
ejecucion del proyecto.

Durante la ejecucién del
proyecto.

Durante la ejecucién del~"

proyecto.
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Clasificacién de
bkl

Periodo de ej

"\Ealid'ad c"i-ei'éire.

Quedara prohibida la quema de material residual de las Durante la ejecucién del

Prevencion

actividades preparativas. proyecto.
Se colocaran letrinas portétiles en proporcién de una PradGd te
por cada 20 trabajadores, para evitar el fecalismo al aire Prevencién Dy Surmnwa

libre por parte del personal que intervenga en la obra. slecudendel proyecto,

Respetar en todo momento los limites maximos

permisibles de emisién de gases contaminantes asi Prevencién
como de ruidos que marca la legislacién vigente.

La ejecucidon de un programa de rescate y reubicacion

de flora silvestre, asi como otro de obras de

conservacion de suelo y captura de agua, lo que

permitird recobrar cobertura vegetal en las areas de Mitigacién
uso comun que se conformen con la construccion del

proyecto, asi como para mitigar la disminucién de la

captura de agua al subsuelo.

Realizar el manejo y disposicion final de los residuos

Durante la ejecucion del
proyecto.

Previo y durante la
ejecucion del proyecto.

Durante la ejecucion del

liguidos resultantes de las actividades preparativas del Mitigacion
S proyecto.
sitio.
?IiarleggaT;nc;?'nc:?rsu‘[:?:?é;nadc}euTa?ayui(lugj: Ig: ng?odz: Mitigacion Previo y durante las
g actividades de construccion
proyecto.
Se colocaran recipientes de 200 litros de capacidad para \y
i ra. 5 ivilegi | .
la reco_lrfcuén de: _basug Ser erera privilegiar la o Brevioy durante ia
separacién en organicos e inorganicos para su posterior Mitigacion

; : Iy i - ejecucién del proyecto.
almacenamiento y disposicién en los sitios que sefiale la

autoridad local competente.

Etapa de construccion

Antes de iniciar se debera retirar la capa de suelo fértil y
ubicarlo en sitios donde pueda ser utilizado o donde Mitigacién
contribuya a mejorar el habitat.

Se colocarén recipientes de 200 litros de capacidad para

la recoleccibn de basura. Se deberd privilegiar la

separacién en orgdnicos e inorgdnicos para su posterior Mitigacion
almacenamiento y disposicion en los sitios que sefiale la e
autoridad local competente. f\/

|

Durante la ejecucién del
proyecto.

Previo y durante las
actividades de construcciég,/
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Se colocaran letrinas portatiles en proporcién de una por

cada 20 trabajadores, para evitar el fecalismo al aire libre
por parte del personal que intervenga en la obra.

Se deberd contratar a una empresa autorizada para el
manejo y disposicién de residuos peligrosos durante la
etapa de construccién.

Recolectar los materiales y cualquier tipo de residuo y
colocarlos en el relleno sanitario mas cercano.

No se permitiran actividades de mantenimiento de
vehiculos relacionados con el proyecto dentro de la
superficie requerida para el desarrollo del proyecto.

Se ejecutaran acciones de ahuyentamiento, captura y/o
translocacién de fauna silvestre, previo y durante la
ejecucion de los trabajos de construccién.

Se debera hacer del conocimiento del personal
involucrado en las actividades de construccidn, que esta
prohibida la introduccién de fauna doméstica ya que le
genera competencia a la fauna silvestre.

Se deberan realizar las actividades de manera paulatina
para permitir el desplazamiento de la fauna y para evitar
la mortalidad incidental de animales.

Se prohibiran actividades que tengan que ver con caza
furtiva y aprovechamiento completo, partes o derivados
de la fauna silvestre en el proyecto.

Se establecera un reglamento interno de trabajo donde
se establecerdn los limites méximos permisibles de
velocidad para los vehiculos que se encuentren en
trdnsito dentro del proyecto, colocando letreros alusivos.
Se programardn pldticas con los grupos de trabajo
encargados de llevar a cabo las actividades de
construccién sobre la importancia y respeto a la fauna
que se identifique durante estas actividades; asi como
técnicas de manejo para proteccién de la fauna silvestre y
del mismo trabajador.

Se procurard mantener humedas las superficies de
construccién para disminuir la generacién de polvos.

Se debera solicitar a los contratistas apagar los motores
que utilizan diésel cuando los equipos no estén activos.
Del mismo modo, para los camiones de transporte de
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cualquier tipo de material, sera necesario apagar los

motores cuando los tiempos de espera para cargar o
descargar sean mayores a 5 minutos.

Los vehiculos encargados del transporte de materiales
pétreos deberdn estar cubiertos siempre con lonas para
evitar la dispersion de polvos.

Se establecera horario de actividades diurno para
disminuir las molestias a la fauna silvestre y a los
pobladores de la regién con el incremento en los
decibeles del ruido.

Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo
para disminuir las emisiones de ruidos que provoquen
una alteracion en la calidad del aire.

Se colocaran letrinas portatiles en proporcion de una por
cada 20 trabajadores, para evitar el fecalismo al aire libre
por parte del personal que intervenga en la obra.

Se respetaran en todo momento los limites méaximos
permisibles de emisién de gases contaminantes, asi
como de ruidos que marca la legislacién vigente.
Establecimiento de dreas comunes, mediante la ejecucion
de un programa de rescate y reubicacion de flora
silvestre, asi{ como un programa de obras de
conservacion de suelo y captura de agua, que permita
recobrar cobertura vegetal en areas del proyecto y con
ello se genere una mayor captura de agua.

Realizar el manejo y disposicion final de los residuos
liquidos resultantes de las actividades del proyecto.

Se procurard mantener humedas las superficies de
construccién para disminuir la generacion de polvos.

Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo
para disminuir las emisiones de ruidos que provoquen
una alteracion en la calidad del aire.

Se colocardn recipientes de 200 litros de capacidad para
la recoleccion de basura. Se debera privilegiar la
separacion en organicos e inorgdnicos para su posterior
almacenamiento y disposicién en los sitios que sefiale la
autoridad local competente,
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Se colocaran letrinas portatiles en proporcién de una por
cada 20 trabajadores, para evitar el fecalismo al aire libre Prevencién
por parte del personal que intervenga en la obra.
No se permitiran actividades de mantenimiento de
vehiculos relacionados con el proyecto dentro de la Prevencion
superficie requerida para el desarrolle del proyecto.
Se retiraran todas las maquinas y equipo de trabajo al

Previo y durante las
actividades de construccién.

Previo y durante las
actividades de construccion.

Previo y durante las

final de la construccién de cada una de las obras del Mitigacion = |
actividades de construccién.
proyecto.
Se recolectaran todos los materiales y residuos sobrantes ;
p . o Previo y durante las
de la construccidn para ser dispuestos en el relleno Mitigacion

5 & ; actividades de construccién.
sanitario mas cercano. Ei

Se deberd contratar a una empresa autorizada para el

manejo y disposicion de residuos peligrosos durante fa Mitigacion
etapa de construccién.

Se retirardn todas las mdquinas y equipo de trabajo al

Durante la ejecucion del
proyecto.

Previo y durante las :

final de la construccion de cada una de las obras del Mitigacion s iz
actividades de construccion.
proyectao.
Se recolectaran todos los materiales y residuos sobrantes .
e : _— Previo y durante las
de la construccién para ser dispuestos en el relleno Mitigacion

- . activi s de construccién.
sanitario mas cercano. ct dade

Etapa de operacion y mantenimiento

Se colocaran letrinas portétiles en proporcién de una
por cada 20 trabajadores, para evitar el fecalismo al Durante la ejecucién del
aire libre por parte del personal que aun se proyecto.
encuentre trabajando dentro del proyecto. \,,
Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y
equipo para minimizar los riesgos del vertido de

Mitigacidn

Durante la ejecucién del

; : Prevencion
sustancias contaminantes al momento de Ia proyecto.
operacion.
Se prohibirdn actividades que tengan que ver con : ;
P ) q gan 9 . Durante la ejecucién del
caza furtiva y aprovechamiento completo, partes o Prevencién proyecto :
derivados de la fauna silvestre en el proyecto. '
Se establecerd un reglamento interno de trabajo Pravencion Durante la ejecucién del,~
. - rn yom -
donde se considerardn los limites maximos proyecto.
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‘permisibles de velocidad para los vehiculos que se

encuentren en transito dentro del proyecto,

i colocando letreros alusivos.

Se respetaran en todo momento los limites maximos

Durante la ejecucion del

permisibles de emision de gases contaminantes asi Mitigacién

como de ruidos que marca la legislacion vigente. Cls Al

Se colocaran contenedores de 200 litros de

capacidad para la recoleccién de basura. Se debera . "
privilegiar la separacion en orgéanicos e inorgénicos Prevencién Dueanie ja glacucon des
para su posterior almacenamiento y disposicién en prayecto.

los sitios que sefiale la autoridad local competente.,

Se programaran platicas con los grupos de trabajo

encargados de ejecutar las actividades del proyecto PrSSHESH Durante la ejecucion del
sobre la importancia y respeto a la fauna que se proyecto.
localice durante estas actividades.

Se respetaran en todo momento los limites maximos D 15 8 i6n del
permisibles de emisién de gases contaminantes asi Prevencion SRR R SlRCURRIEE
como de ruidos gue marca la legislacién vigente. proyecto.

Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria y ; o
: y . . . . Durante la ejecucién del
equipo para disminuir las emisiones de ruidos que Prevencion

provoquen una alteracion en la calidad del aire. proyecto.

Se colocardn contenedores de 200 litros de
. capacidad para la recoleccion de basura. Se debera . -
privilegiar la separacién en orgdnicos e inorganicos Mitigacion Byante e sjecadon del
para su posterior almacenamiento y disposicion en REQYRELD,

los sitios que sefiale la autoridad local competente.

Se colocaran letrinas portatiles en proporcion de una

por cada 20 trabajadores, para evitar el fecalismo al Mitigacion Durante la ejecucion del
" aire libre por parte del personal que intervenga en la proyecto.

obra. ;

Se debera contratar a una empresa autorizada para ; -

. i . . ] N Durante la ejecucién del

el manejo y disposicion de residuos peligrosos Mitigacién

durante la etapa de construccion. proyecto.

No se permitirdn actividades de mantenimiento de ; o _

S ; ; : s Durante la ejecucién del .~

maquinaria pesada ni de vehiculos relacionados con Prevencion b

el proyecto dentro del drea de este ditimo.
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Se recolectaran todos los materiales sobrantes para Mitigacion Durante la ejecucién del
ser dispuestos en el relleno sanitario mds cercano. proyecto.

Programa de Vigilancia Ambiental

Como complemento y parte de las medidas ambientales propuestas, con la finalidad de dar seguimiento
a la correcta aplicacién de las medidas propuestas durante las etapas de preparacién del sitio,
construccién y, operacién y mantenimiento del proyecto deberd aplicar un programa de vigilancia
ambiental con los siguientes objetivos particulares, tal y como se propuso en la MIA-P.

» Establecer las bases de las metodologias necesarias para la aplicacién y cumplimiento de medidas
y condicionantes ambientales.

» Proponer indicadores de desempefio ambiental idéneos para la medicién del grado de éxito de
las medidas y condicionantes ambientales,

» Establecer el periodo de ejecucién de los procedimientos operativos y su temporalidad, asi como,
designar personal responsable.

SEPTIMO. En el caso de que el promovente decida realizar modificaciones al proyecto, deberd
solicitar la autorizacién respectiva a esta ORE-SEMARNAT-BCS, conforme lo previsto en los articulos 6 y
28, del RLGEEPAMEIA, con la informacién suficiente y detaliada que permita a esta autoridad, analizar si
el o los cambios decididos no causarén desequilibrios ecolégicos, ni rebasarédn los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual, debera
notificar dicha situacién a esta ORE-SEMARNAT-BCS, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente
autorizacién.

Ocravo.De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA y 49, de su RMEIA la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en esta Resolucion. Es obligacién del promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, ’ﬁy
concesiones, licencias, permisos, autorizaciones y similares que sean requisito para la realizacién de las
obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucién, ante otras autoridades en el &mbito de

su competencia.

Noveno. Si durante el desarrollo de la actividad, se produce por consecuencia de éstas, alguna
afectacion o dafios a la poblacién, inmuebles y/o al entorno de los vecinos, la responsabilidad de las
medidas de caracter correctivo o preventivo, asi como cualquier reparacién correrd por cuenta del
promovente con independencia de deber informar a esta autoridad del evento para en su caso toma,[:
medidas correspondientes.
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-DEcimo. El promovente deberd presentar a la Oficina de Representacion para la Proteccién Ambiental de

la PROFEPA informes semestrales para las etapas de preparacion del sitio y construccién, e informes
bienales durante la etapa de operacién y mantenimiento, sobre el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucién, con sus respectivos anexos fotogréficos, incluyendo las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacion que propuso en la MIA-P.

Decimorrimero. Queda bajo la més estricta responsabilidad del promovente la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi
como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

Deamosecunpo.De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la LGEEPA, que
establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la Resolucién correspondiente en la que
podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del su
RMEIA, que establece, que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deber4
sujetarse a lo previsto en la Resolucion respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina que la operacién del
proyecto, estara sujeta a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente
Resolucién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1 Previo al inicio de cualquier actividad deberd obtener las demas autorizaciones aplicables,
particularmente aquellas referentes al abasto y descargas de agua para el Canal de Surf ya sea de
autoridades municipales o de la Comisién Nacional del Agua.

2. El promovente debera dar aviso a la ORE para la Proteccién Ambiental de la PROFEPA con 15 dias
de anticipacién del inicio de obras y actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente WV
resolutivo.

3. Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para el mantenimiento o
instalacion de servicios. En caso de requerirlos deberd gestionar su autorizacién correspondiente.

4.  En caso de que dentro de las actividades de preparacién del sitio y construccién al interior del
predio se detecte la presencia de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 publicada en el Diario
Oficial de la Federacién de fecha 30 de diciembre de 2010 debera elaborar y ejecutar un Programa de
Rescate y Reubicacion especifico por cada especie.

5. Previo a la etapa de operacién, deberd presentar un informe en el que se observen e integren
medidas y obras con relacién a los riesgos de inundacién con relacién a la ubicacion del proyecto, con
base en el Atlas de Riesgo Estatal.

6.  El cumplimiento de la ejecucién del programa de vigilancia ambiental referido en el Término SEXTO-"
de este Oficio resolutivo deberd presentarse en los informes referidos en el TERMINO DEcIMO.
ffﬁ.ﬂ
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7. Durante las etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto, el abastecimiento de agua
potable debera provenir exclusivamente de la contratacién de permisionarios de agua potable a través
del servicio de pipas. Para demostrar lo anterior,debera presentar copias de un contrato con el prestador
de servicios de pipas que abastecerd de agua. Dicho contrato deberd indicar el nimero del titulo de
concesion para aprovechamiento de aguas subterraneas o superficiales, emitido por CONAGUA, del
cuerpo de agua que abastecerd al proyecto, mismo que debera estar vigente con un volumen autorizado
suficiente para satisfacer la demanda de agua requerida para la etapa de preparacion del sitio y
construccién del proyecto y que el uso sefialado en la concesion, sea para SERVICIOS, u otro congruente
con la actividad del proyecto.

8. La promovente no deberd utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplares de flora
consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la Lista de las Especies
Exéticas Invasoras para México, publicado en el D. O. F. el 07 de diciembre de 2016.

9.  Para el adecuado manejo de los residuos que genere, deberad cumplir lo siguiente:

¢ Antes de la disposicion final de Residuos Sélidos Urbanos (RSU) debera implementar en el proyecto,
medidas de manejo integral, como separacién, reduccién, reutilizacién y/o reciclaje, antes de la
disposicion final de los residuos, buscando con ello que solamente los residuos que NO puedan
entrar dentro de estas acciones sean dispuestos para su disposicién final. :

» Desde el inicio de obras, se deberan colocar contenedores con bolsas de pléstico en las principales
areas de trabajo de personal para que se deposite la basura comun en estos recipientes.

» Dichos recipientes deberan estar permanentes durante estas etapas del proyecto. Los contenedores
se deberan limpiar diariamente. Para ello, el responsable de cada drea deberd designar personal
especifico para ejecutar las acciones de limpieza y recoleccién en el area de la que estén a cargo.

* Se debera establecer un area para “almacén temporal de residuos sélidos urbanos” debidamente
delimitado y sefializado y preferentemente cercado para evitar la dispersion de los residuos.

e Posteriormente los residuos acumulados serdn trasladados por medio de camiones al relleno
sanitario municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su disposicién final.

» El traslado debera realizarse de forma diaria o en la periodicidad que lo ameriten la generacién de
residuos por las actividades realizadas, de tal forma que se evite la acumulacién excesiva de residuos ¥
en el almacén.

« El encargado de esta actividad deberd registrar en una “Bitdcora para el seguimiento de
cumplimiento de medidas en el manejo de residuos sélidos urbanos”.

10. El Manejo integral de residuos de manejo especial, consistird en la implementacién de las
siguientes acciones:

* Desde el inicio de las obras deberd establecer un area para almacén temporal de re5|duos de;, o
manejo especial preferentemente cercado para evitar la dispersion de los residuos. ;

“RancHo EL MEIQUITAL SURF RESORT”
Rancho El Mezquital Surf Resort S. de R.L. de C.V
202 5 Edif. Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.C.S. C.P. 23000
- Tel: 612 123 9300 www.gob mx/semarnat pog 28 deiid
Ao de
La Mujer
Indigena




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

* Los residuos de la construccién deberdn ser apilados y tapados con la finalidad de evitar la
dispersién.
' Sedebera dar la disposicién necesaria fuera del sitio adecuada para el tipo de residuos y segun la
autoridad municipal lo disponga.
e El encargado del manejo de los residuos del proyecto, debera registrar en una “Bitacora para el
seguimiento de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos de manejo especial”.

 El Manejo integral de residuos peligrosos, consistird en la implementacién de las siguientes
acciones:

¢ No se autoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos peligrosos. Todo residuo
peligroso debera ser retirado del sitio de manera diaria por una empresa autorizada para tal fin,
esto debido a la colindancia del predio con la zona costera que pudiera originar contaminacién
por derrame o dispersion de dichos residuos.

» Se debera generar un listado de los diferentes residuos peligrosos generados en las actividades del
proyecto, e identificar sus caracteristicas y grados de incompatibilidad, la cual esta se realizara en
conjunto con el supervisor ambiental.

e Se deberad solicitar el o los registros correspondientes como generadores de residuos peligrosos en
la categoria que les corresponda.

» Debera evitarse la mezcla entre residuos peligrosos en los diferentes contenedores; asi como la
mezcla con la basura comun y escombros.

¢ En caso de alerta de la ocurrencia de eventos meteorolégicos (Tormentas tropicales, huracanes,
etc.) los residuos peligrosos deberan ser retirados del sitio, resguarddndolos y/o realizando las
medidas pertinentes para evitar el derrame o dispersién de estos residuos. 1&/

e Se debera llenar el registro de una “Bitdcora para el cumplimiento de medidas de manejo de
residuos peligrosos”, asi como archivar los Manifiestos de recoleccion, traslado, acopio y/o
disposicién final de los residuos peligrosos generados.

e Se deberd garantizar que las empresas que lleven a cabo el traslado, acopio, tratamiento y/o
disposicién final, cuenten con las autorizaciones correspondientes para dichas actividades.

11. Para las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto debera rentaran sanitarios
portatiles con una empresa autorizada para tal fin, estableciendo una proporcién de 1 unidad por cada
10 trabajadores. Se colocaran contenedores o depésitos para la gestion adecuada de los residuos
generados por la obra. Todas las obras y actividades provisionales del proyecto se realizaran dentro del
area destinada para cambio de uso del suelo del proyecto. Una vez concluida la etapa de preparacién de
sitio y construccién del proyecto, deberan ser retiradas.

12. QUEDA PROHIBIDO DAR MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVC de la maquinaria y equipo
dentro de la superficie del predio para evitar contaminacién del suelo por accidentes de derrames {:_f,_e-’

}Q{f\
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sustancias y residuos peligrosos. Toda accién de mantenimiento deber4 ser fuera del predio en locales
especializados para tal fin debidamente autorizados.

13. El promovente deberé dar aviso a la PROFEPA, antes de la conclusién de la etapa de preparacion
del sitio y construccion del proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento de los Términos,
Condicionantes y medidas de mitigacién establecidas en la presente Resolucién.

14. El promovente deberd implementar técnicas de captacién de agua pluvial proveniente de los
sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

15.  El agua tratada en los biodigestores deberd utilizarse para servicios de riego, queda prohibido que
se descargue en el arroyo sin la debida autorizacion, en su caso, de la Comisién Nacional del Agua.

16.  En cumplimiento con el articulo 56 de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccién del Ambiente del
estado de Baja California Sur, la instalacién del biodigestor o sistema de depuracién de aguas residuales
del proyecto, debera cumplir con la NOM-006-CONAGUA-1997, Fosas sépticas prefabricadas-
Especificaciones y métodos de prueba, asi como sus actualizaciones subsecuentes. Dicho biodigestor o
sistema de depuracion de aguas residuales debera contar con adecuaciones necesarias para incluir una
etapa de desinfeccion de las aguas tratadas. Tal sistema se instalard en la salida del biodigestor, de
manera que la promovente garantice que la calidad del agua tratada proveniente del proyecto cumpla
con los limites permisibles establecidos por la NOM-001-SEMARNAT-2021. El biodigestor o sistema de
depuracién de aguas residuales NO deberé incluir la implementacién de una fosa séptica de conformidad
con articulo 56 de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccién del Ambiente el estado de Baja California
Sur.

17. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cuaiquier tipo de agua
residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o inorgénicos (detergentes,
jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como residuos peligrosos.

18. La promovente debera garantizar que el manejo y disposicién final de lodos y biosélidos generados
por el biodigestor o sistema de depuracién de aguas residuales, cumpla con las especificaciones y limites
establecidos en la NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccion ambiental. -Lodos y biosdlidos.-Especificaciones y
limites maximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final. Para evidenciar

lo anterior deberd elaborar un reporte anual con informacién sobre la disposicién final de los lodos y\,
biosdlidos provenientes del biodigestor o sistema de depuraciébn de aguas residuales, con
documentacion comprobatoria.

19. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo de agua
residual que contenga contaminantes orgdnicos (sanitarios y/o fecales) o inorganicos (detergentes,
jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como residuos peligrosos.

20. Se prohibe a la promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas
las etapas del proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar actividades de mantenimiento de la.-~
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maquinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto motivo del presente Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente seri
responsable ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo.

21.  Por ningin motivo debera almacenar ningtn tipo de combustibles en el drea del proyecto para el
abastecimiento a la maquinaria y vehiculos.

22. Antes del inicio de obras, deberd consultar en la Comisién Nacional del Agua acerca de la
habilitacién de obras de proteccién contra avenidas en caso de fenémenos hidrometeorolégicos
extremos.

ETAPA DE ABANDONO

23. El promovente en caso de llevar a cabo el abandono del sitio debera notificar a esta Secretaria con
3 (tres) meses de antelacién para determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto. Para ello, el
promovente debera presentar a esta ORE-SEMARNAT-BCS, en el mismo plazo sefialado, para su
correspondiente aprobacién, un Programa de Restauracién Ecolégica en el que se describan las
actividades tendientes a la restauracién del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el
promovente desista de la ejecucion del proyecto.

DecimoTercERO. La presente Resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49 segundo pérrafo del RLGEEPAMEIA en el cual dicho ordenamiento dispone
que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de su proyecto. Esta ORE-
SEMARNAT-BCS dispone que en caso de que tal situacién ocurra y que el promovente pretenda transferir
la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad deber
incluir la obligacién total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes N
establecidos en la presente Resolucién y tal situacién debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

DeamocuarTo. La transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior
se acordaré Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto ratifique
en nombre propio ante esta ORE-SEMARNAT-BCS, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a él promovente en la presente Resolucién.

Deamoquinto. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencién a lo
dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte del promovente a cualquiera de los
Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente, invalidard el alcance de esta Resolucion sin
perjuicio de la aplicacion de las sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los
ordenamientos que resulten aplicables.

Decimosexto.  La promovente sera el (nico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos
aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no-
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hayan sido considerados por él mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras
y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones
de comportamiento de los recursos biéticos y/o algln tipo de afectacién, dafic o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asf como en su area de influencia, la Secretaria
podrd exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de
seguridad previstas en el articulo 170, de la LGEEPA.

DecimosérTimo. La SEMARNAT a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y
61, del RLGEEPAMEIA.

DecimocTavo. La promovente deberd mantener en el domicilio registrado copias del expediente de la
MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente para su
verificacién, incluyendo los Programas y reportes solicitados en la presente Resolucién.

DECIMONOVENO. En caso de que las obras y actividades del proyecto por su acciéon u omisiéon ocasionaran
directa o indirectamente algun dafio al ambiente de conformidad con lo previsto con el articulo 6° de la
Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, el promovente estard en los supuestos que establecen los
articulos del 10 al 13 y otros aplicables por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas
de los dafios de acuerdo con lo previsto en [a misma Ley.

VIGEsimo. Se hace del conocimiento al promovente que la presente Resolucion, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes contados a
partir de la fecha de su notificacion, ante esta ORE-SEMARNAT-BCS, quien, en su caso, acordara su
admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido
en los articulos 176, de la LGEEPA, 3 pérrafo primero fraccion XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

VIGESIMOPRIMERO. Se hace del conocimiento de la promovente, que de conformidad con lo
establecido en el articulo 161 de la LGEEPA, 55 del RLGEEPAMEIA, que la PROFEPA, podra realizar los
actos de inspeccién, vigilancia y, en su caso, de imposicibn de sanciones por violaciones a las
disposiciones establecidas. N

VIGESIMOSEGUNDO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de buena fe al que se
refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por veridica la
informacién técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de la informacién, el
promovente se hard acreedor a las penas en que incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad
con lo dispuesto en la fraccién II y 111, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a Ig_szf’:"”
delitos contra la gestién ambiental. S
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VIGESIMOTERCERO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de impacto
ambiental faltare a la verdad, se hard acreedor a las penas en que incurre quien se conduzca con
falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién IV, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal
Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

VIGESIMOCUARTO. NOTIFIQUESE este proveido a la Oficina de Representacion para la Proteccién
Ambiental de la PROFEPA, para los efectos legales a que haya lugar.

VIGESIMOQUINTO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a la persona moral Rancho
El Mezquital Surf Resort S. de R.L. de C.V. por conducto de su apoderado legal, el C. Francisco Javier Meza
Aguilar, y hagasele saber que los autos del presente expediente podrén ser consultados en esta ORE-
SEMARNAT-BCS, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B. C. S. de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

VIGEsIMOSEXTO. En su caso notifiquese a las personas autorizadas, CC. Ing. Ismael Arambula Garcia, Ebe;:/
Ablhud Rodriguez Flores y/o Yeriley Hernandez Garnica.

Asi lo resolvié y firma

TITULAR DE LA OFICINADE REPRESENTACION S .

C.ce.p. - Lic. Gloria Sandoval Salas. Titular Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial.
- Ing. Julio César Garcia Vergara. Director General de de Impacto y Riesgo Ambiental
- Biol. Berenice Ramirez Cruz. Titular de ia ORE para la Proteccién Ambiental de la PROFEPA en B.CS.
- Ing. Julio César Villareal Trasvifia.- Director Local de la Comision Nacional del Agua.

C.c.p. - Expediente SEMARNAT.45.1.080/2024
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