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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

* Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

e Identificacién: 03/MP-0023/12/21 - Procedimiento de Evaluacién y dictamen de la Manifestacién
de Impacto Ambiental Modalidad Particular [SEMARNAT-04-002-A]

e Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

e Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con fundamento en
los articulos 102 y 106 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Pdblicay 113
Fraccion I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Plblica, por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

e Firma TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION from g
DRA. CRISTINA GONZATEZ RUBIO SANVICENTE e

e Fecha y numero del acta de sesion: ACTA_13_2025_SIPOT_2T 2025 _ART 65_FXXV en la sesién
celebrada el 11 de julio del 2025.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXVI/2025/SIPOT/ACTA 13.2025 SIPOT 2T 2025 ART65 FXXV.pdf

5 Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermidez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro,
20% C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur. Tel: 612) 12 3 93 00 https://www.gob.mx/semarnat
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| Oficina de Representacion en Baja California Sur
Al AMBIENTE | Unidad de Gestion Ambiental

Clave de Proyecto: 03BS2021TD100

; } | A MAY 2025 | 1 Bitacora: 03/MP-0023/12/21
1L WM EET (e | !
T M | Oficio ORE.SEMARNAT-BCS.0630/25
EULCIDIL O *Asunto Resolucion en Materia de Impacto Ambiental
BAJA CALIFORNIA SUR
R "l La Paz, Baja California Sur, a 21 de abril de 2025

SCOTIABANK INVERLAT, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT

POR CONDUCTO DE SU FIDEICOMISARIO

C. JANET MARGARET

VISTO: Para resolver el expediente con nidmero 03/MP-0023/12/21 respecto al
Procedimiento de Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos e informacién adicional, designados como
MIA-P del proyecto denominado *“CASITA KAUFMAN, SAN JUANICO, BAJA
CALIFORNIA SUR", para realizar la regularizacién de obras (camino de acceso de
terraceria de 451.71 m? una palapa de madera y palma con piso de grava y madera de N
75.75 m?, una pérgola de madera para sombra de 18.58 m? asi como un sanitario con g{‘
fosa séptica sin techo o paredes y con piso de concreto de 4.65 m?) y el cambio de uso -\\
de suelo, preparaciéon del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de una \,Q
vivienda de tipo unifamiliar, de dos niveles con superficie de 53.47 m? un patio/terraza . °
de 33.84 m? de concreto y madera, un sistema de almacén de agua potable tipo tinacos \S
con capacidad total de 10 mil litros, un sistema de tratamiento de aguas residuales tipo \i
biodigestor modular de 2.23 m? y un sistema de iluminacién con paneles solares
cuarto de baterias de 6.00 m? dentro de la Parcela 89 Z1 P1/1, con una superficie de
5,000.00 m? a desarrollarse en el dentro del Ejido Cadejé, poblado de San Juanico,
Subdelegacién Municipal de San Juanico, Municipio de Comondd, Baja California Sur.
Derivado de la solicitud presentada por la C. Janet Margaret Kaufman, fideicomisaria

del Banco Scotiabank Inverlat, S.A. Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Fmanue;o///

V)
N
Q

r
—

d?(?

2/

Scotiabank Inverlat, promovente del proyecto.
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Para los efectos de la presente Resolucion, en lo sucesivo, al Banco Scotiabank Inverlat,
S.A. Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, se le designara
el Promovente; a la actividad del proyecto se le designara el Proyecto y la
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos e
informacién en alcance, seran designados como MIA-P.

RESULTANDO

I. Que con fecha 14 de diciembre de 2021, ingresé en la entonces Delegacion Federal
de la SEMARNAT en Baja California Sur, el escrito libre con solicitud adjunta asi
como anexos y la MIA-P del proyecto a fin de dar cumplimiento a lo establecido en
los articulos 4°, 5° fracciones I1 y X; 28 fracciones VII, IX y X, 30 parrafo primero, 34,
35 pérrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccién II de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccién I, 5° incisos
0, Q y R, 9°, 10° fraccién II, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion 11, 47, 57, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA).

II. Que con fecha 14 de diciembre de 2021, ingresé en la entonces Delegacién Federal
de la SEMARNAT en Baja California Sur, el escrito libre mediante el cual la C. Janet
Margaret Kaufman renuncia al derecho para presentar pruebas y/o alegatos en
relacién a los hechos asentados en el acta de inspeccién Num. IA 073 21, de fecha
25 de agosto de 2021 y acuerdo de inicio de Procedimiento Administrativo y
Ratificacién de Medidas de Seguridad No. PFPA/10.1/2C.27.5/226/2021, de fecha 09
de diciembre de 2021.

III. Que con fecha 15 de diciembre de 2021, se recibié en la entonces Delegacion \y
Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur el extracto del proyecto, publicado
en el peridédico “El Sudcaliforniano”, con fecha de 15 de diciembre de 2021,
conforme lo establecido en el articulo 34 fraccion I de la LGEEPA.

IV. Que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la
Separata numero DGIRA/01/22 de la Gaceta Ecolégica y en portal
https://sinat.semarnat.gob.mx:8443/Gacetas/archivos2022/gaceta 01-22.pdf en ,
fecha 06 de enero de 2022, el listado de proyectos sometidos al Procedimiento de/ /
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Evaluaciéon de Impacto y Riesgo Ambiental durante el periodo comprendido del 16
de diciembre 2021 al 05 de enero del 2022, incluyendo extempordneos, dentro de
los cuales se incluyé la solicitud del promovente en cumplimiento a lo establecido
por los articulos 34 fraccion I de la LGEEPA, en relacion con el 37 de su
RLGEEPAMEIA y en uso de sus atribuciones que le confieren los articulos 3, inciso A,
fraccion 11, sub inciso c), 41 y 42, fraccién XXXV, Inciso c) del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, diera inicio a la Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto.

V. Que con fecha 12 de enero de 2022, una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el nimero 03/MP-0023/12/21, la entonces Delegacién Federal de la
SEMARNAT en Baja California Sur puso a disposicion del publico en el Centro
Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000, Col. Centro, La Paz,
B. C. S., con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la LGEEPA y 40, del RLGEEPAMEIA.

VI. Que con fecha de 15 de febrero de 2022, la entonces Delegaciéon Federal de la
SEMARNAT en Baja California Sur solicité la Opinién Técnica de la MIA-P del
proyecto a la Delegaciéon Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en B.C.S., (PROFEPABCS) con el fin de que informara si el proyecto se
encontraba con procedimiento administrativo, mediante OFICIO ORE.SEMARNAT-
BCS.01.1IA-043/2022 recibido en fecha 17 de febrero de 2022, y con fundamento en
el articulo 24 del RLGEEPAMEIA y el Acuerdo de Control signado por el Organo
Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la
Direccion General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente de fecha 16 de junio de 2009.

VIL. Que con fecha 15 de febrero de 2022, la entonces Delegacién Federal de la \y
SEMARNAT en Baja California Sur notificé y solicitd la opinion técnica del proyecto a
las siguientes Dependencias, a fin de que manifestaran lo que a su derecho
conviniera e hicieran las manifestaciones que consideraran oportunas, con
fundamento en los articulos 33, de la LGEEPA y 25, del RLGEEPAMEIA por medio de
los siguientes oficios:

e Oficio SEMARNAT-BCS.02.01.IA.044/2022, dirigido al Ing. Marco Antonio Gutiérrez d/e)e//
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Rosa, Secretario de Planeacién Urbana, infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales del Gobierno del Estado de B.C.S. Dicha solicitud fue recibida el 17 de
febrero del 2022.

e Oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.045/2022, dirigido a la Lic. Ileana Talamantes Higuera,
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Comondu. Dicha solicitud fue enviada via
Correo Electrénico el dia 23 de febrero del 2022.

VIII. Que con fecha 02 de marzo de 2022, se recibié6 en la entonces Delegacidon
Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur la respuesta por la PROFEPABCS,
mediante Oficio PFPA/10.1/8C.17.5/0198/2022, de fecha 24 de febrero de 2022, el
cual cita entre otros asuntos:

. “Por lo anterior solicita se indique si el proyecto cuenta con algun procedimiento
administrativo sin concluir o presente inicio de obra que después de una busqueda exhaustiva
a los archivos y bases de datos con los que se cuenta esta Delegacién, se encontré
procedimiento administrativo ndmero PFPA/10.3/2C.27.5/0061-21 donde se emitié proveido
numero PFPA/10.1/2C.27.5/226/2021 de fecha 09 de diciembre de 2021, misma que fue
emplazada a procedimiento por lo siguiente:

1.- Por la vulneracién a lo dispuesto por el articulo 28 fraccién VII y IX de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y articulo 5 inciso 0) y Q) del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, toda vez que no se cuenta con la correspondiente autorizacion en materia de
Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para
realizar obras y/o actividades en Ecosistemas Costeros consistentes en: un camino interior de 80
x 4 metros (320 metros cuadrados), una palapa construida de madera, techo de palma, con piso
de grava de 10 x 6 metros (60 m2) con un remolque motor home estacionado debajo de ;’a\(
palapa, una pérgola de madera y vara de hoja de palma de ddtil, con piso de grava de 6 x 3
metros (18 m2), sanitario con fosa séptica impermeable con piso de concreto de 2 x 2 metros (4
m2) un tinaco para almacenamiento de agua, colocado en una base de concreto de 1 x 1 (1 m2),
todo esto en un predio de 5,000 metros cuadrados.

No se omite indicar que esta Unidad Administrativa, estd préxima a emitir la resolucion ,
administrativa sancionatoria correspondiente, a efecto de que la misma pueda continuar con ;l
"CASITA KAUFMAN, SAN JUANICO, BAJA CALIFORNIA SUR"

proceso iniciado ante esta Secretaria.
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Con lo anterior se da cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo signado por el
organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y la direccion General de coordinacion de las Delegaciones de la
PROFEPA, de fecha 1 de Junio de 2009.

Que el 25 de marzo 2022, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.124/2022, la
entonces Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur, con
fundamento en los articulos 35 Bis, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y 22, del Reglamento de Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, solicité al promovente la siguiente informacién adicional:

1. Sobre el Capitulo II, de la MIA-P: Descripcién del Proyecto, deberd precisar la siguiente
informacién:

1.1 Indicar la superficie de construcciéon en sus distintos niveles y la superficie total de
construccién del Proyecto.

1.2 Especificar cual sera la fuente de abastecimiento de agua potable, es decir, a qué
acuifero pertenece el pozo de donde se abastecerdn las pipas que transportaran el agua
potable para consumo, misma que se almacenard en cisternas, durante la operacién del
Proyecto.

1.3 Presentar documentacién que acredite al concesionario del pozo, la factibilidad de
abastecer al Proyecto a través de pipas, el volumen de agua especificado en el numeral
anterior, expresado en litros mensuales. Con los datos anteriores, debera demostrar la
factibilidad del abastecimiento del servicio de agua potable al Proyecto, durante su
operacion al 100% de su capacidad.

1.4 En relacién al biodigestor que pretende instalar en el lote, para el tratamiento de aguas
residuales del Proyecto, sefialar el destino que se le dara al agua tratada, especificando si
se verteran aguas tratadas a algun bien nacional. Ademads, debera indicar de qué manera
garantiza que el agua tratada cumpla con limites permisibles conforme a la Norma oficial
aplicable respecto al destino que se le dé al agua tratada.

1.5 En relacion al consumo de energia eléctrica durante la operacion del Proyecto, sefialar
la capacidad total en MW del sistema fotovoltdico para la generacién de electricidad.

2 Debera presentar copia de Acuerdo de Resolucién del expediente administrativo
PFPA/10.3/20.27.5/0061-21, respecto del procedimiento instaurado por las obras
relacionadas al Proyecto, emitido por la delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en Baja California Sur.

“CASITA KAUFMAN, SAN JUANICO, BAJA CALIFORNIA SUR"
SCOTIABANK INVERLAT, 5.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT

La Mujer
Indigena

202 Edif. Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.C.S. C.P. 23000
- Tel: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat pag 5 de 50
- P Ano de
/

N

i

/



: Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

X. Que con fecha 10 de mayo de 2022, se recibié respuesta por la Secretaria de
Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos
Naturales Gobierno de Baja California Sur. Mediante oficio SEPUIMM.0S.390/2022,
el cual cita entre otros asuntos:

OPINION TECNICA:

"Esta Secretaria de planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales, considera que el proyecto “Kaufman, San Juanico Baja California Sur”
es FACTIBLE en Materia Ambiental. Lo anterior siempre y cuando el proyecto en comento
cumpla en todo momento con el marco juridico ambiental y urbano aplicables”.

XI. Que el dia 21 de septiembre de 2022, se recibi6 en la entonces Delegacion Federal
de la SEMARNAT en Baja California Sur, el escrito de fecha 19 de septiembre de
2022, mediante el cual el promovente ingresé la informacién adicional solicitada
en el RESULTANDO IX.

XII. Que mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.528/2022, del 30 de septiembre de
2022, la entonces Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur, le
amplio el plazo de evaluacién con el fin de analizar y evaluar la informacion
adicional ingresada.

XIII. Que en los anexos de la MIA-P y de la Informacién Adicional presentada por el
Promovente se encuentra copias de los siguientes oficios:

e Oficio DGP-0187/2021, del 05 de julio de 2021, emitido por la entonces
Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura y Movilidad del Gobierno del
Estado de Baja California Sur mediante el cual emiten Dictamen Técnico
Favorable de Uso de Suelo Turistico.

e Oficio B00.903.04.-1131, del 03 de agosto de 2021, emitido por la Direccion
Local de la Comision Nacional del Agua en el Estado de Baja California Sur
mediante el cual manifiesta que el poligono de interés no es afectado por
arroyo y/o escurrimiento de propiedad nacional bajo la custodia y~

"CASITA KAUFMAN, SAN JUANICO, BAJA CALIFORNIA SUR"

administracion de la Comisién Nacional del Agua. -
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e Acuerdo de Resolucién Administrativa Nimero PFPA/10.1/2C.27.5/036/2022,
del 10 de marzo de 2022, emitido por la entonces Delegacién Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California
Sur mediante el cual dictamina lo siguiente en el RESUELVE PRIMERO,
SEGUNDO PARRAFO:

e “Se procede imponer multa a la C. JANET MARGARET ROBERTSON KAUFMAN...
por la cantidad de $ 43,299.00 (Cuarenta y Tres Mil Doscientos Noventa y
Nueve Pesos 00/100 M.N.)..."

¢ Conmutaciéon Num: SC/00064/BCS/2022, del 18 de julio de 2022, emitida por la
entonces Subprocuraduria Juridica de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente.

XIV. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido
observaciones o quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de
personas de la comunidad y/o organizaciones no gubernamentales y

CONSIDERANDO

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién Iy XI, de la
Ley Organica de la Administracién Plblica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3 inciso A fraccién II
subinciso ¢), 41 y 42, fracciébn XXXV, Inciso c) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025; \y
4°, 5° fracciones II y X; 28, fracciones VIII, IX y X, 30 pérrafo primero, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccién II de la LGEEPA; 2°, 4° fraccién
I, 5%incisos O, Q y R, 9°, 10° fraccién I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45, fraccion II, 47,
57, de su RLGEEPAMEIA esta ORE-SEMARNAT-BCS en ejercicio de sus atribuciones
tiene la facultad de la evaluacion del Impacto Ambiental de obras o actividades y la
emision de las resoluciones correspondientes.

2. Que esta ORE-SEMARNAT-BCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35,
de la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacién _
para lo cual revis6 que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicf_;g/ /
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Ley, su RLGEEPAMEIA y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una
vez integrado el expediente respectivo, se sujeté a lo que establece el
Ordenamiento Ecolégico General del Territorio de B. C. S., y demas disposiciones
juridicas aplicables; asimismo se consideraron y evaluaron los posibles efectos de
las obras y actividades en el ecosistema costero considerando el conjunto de
elementos que lo conforman y no Unicamente los recursos que en su caso serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el articulo 28, de la LGEEPA prevé la evaluacién del impacto ambiental como el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a la que se
sujetard la realizaciéon de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

A. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.
Consiste en la regularizacién de un camino de acceso de terraceria de 451.71 m?,
una palapa de madera y palma con piso de grava y madera de 75.75 m’ una
pérgola de madera para sombra de 18.58 m? asi como un sanitario con fosa
séptica sin techo o paredes y con piso de concreto de 4.65 m?y la construccién de
una vivienda de tipo unifamiliar (muy baja densidad), de dos niveles con superficie
de 53.47 m?, un patio/terraza de 33.84 m* de concreto y madera.

Ademas contard con un sistema de almacén de agua potable tipo tinacos con
capacidad total de 10 mil litros, un sistema de tratamiento de aguas residuales tipo
biodigestor modular de 2.23 m?, y un sistema de iluminacién con paneles solares y
cuarto de baterias de 6.00 m®.

El proyecto consta de lo siguiente:

Obras nuevas. Una vivienda de tipo unifamiliar de dos niveles y superficie de 53.478/
m?, un patio/terraza de 33.84 m* de concreto y madera, un sistema de almacén de
agua potable tipo tinacos con capacidad total de hasta 10 mil litros, un biodigestor
modular de 2.23 m? paneles solares y cuarto de baterias de 6.00 m® Estas obras
nuevas se proyectan sobre una superficie total de 95.54 m? lo que representa el

1.91% de la superficie total del predio, en su porcién suroeste, y de la cual 571
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requerira el cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF). Se contempla
dejar una superficie de 4,353.77 m? como &reas naturales sin afectacién alguna, lo
que representa el 87.08% de la superficie total del predio.

Instalaciones presentes. Actualmente dentro del terreno se encuentra un brecha
de terraceria de 451.71 m? una palapa de madera y palma y piso de grava de 75.75
m?, un remolque estacionado bajo dicha palapa, una pérgola de madera de 18.58
m?, y un sanitario con fosa séptica impermeable y piso de concreto de 4.65 m?, asi
como un almacén de agua tipo tinaco plastico colocado sobre una base de concreto
de 1m x Tm en terreno natural. Estas instalaciones existentes se localizan dentro de
una superficie total de 550.69 m?, lo que representa el 11% de la superficie total del
predio, y de la cual se requiere regularizar en materia ambiental y su CUSTF, de
acuerdo con lo estipulado por la PROFEPA en BCS.

Dosificacion de superficies:

“CASITA KAUFMAN, SAN JUANICO, BAJA CALIFORNIA SUR™
SCOTIABANK INVERLAT, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT

2025 Edif. Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.C.5. C.P. 23000
Tel: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat pag 9 de 50

La Mu er
lndlgena

Elemento Shpesice <o i Tipo de construccion
(m?) Superficie (%) | desmonte P

Casita 53.47 1.07 i Mamposteria, materiales
naturales (adobe, madera)

Patio / terraza 33.84 0.68 | Concreto y madera

Palapa 7575 1.52 NG Materiales naturales,
concreto

Pérgola 18.58 0.37 No Materiales naturales &

SUBTOTAL DE

CONSTRUCCION 18504 e

VIALIDADES 451.71 9.03 No terraceria

SERVICIOS 12.88 026 Algunas |Mampomers,  conaeto,
plasticos impermeables

SUBTOTAL DE

CONSTRUCCION i A

Superficie Total

CUSTF (a solicitar y 646.23 12.92 Algunas areas

regularizar)
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I A Plantas y materiales
b e. . 4,353.77 87.08 No naturales (rocas, troncos,
Natural /Ajardinadas

conchas)
POLIGONAL
PERIMETRAL 5,000.00 100.00
ENVOLVENTE

B. ASPECTOS ABIOTICOS.
Para definir el Sistema Ambiental de Referencia, se tomdé como tal a la Regién
Hidroldgica RH-03 Baja California Suroeste (Magdalena), a la Cuenca “C" A.
Mezquital - A. Comondu, especificamente los limites correspondientes a la
Subcuenca “Ce” A. Mezquital, la cual cuenta con una superficie de 522.5 km?y a la
microcuenca Punta Pequefia con superficie de 322.75104 ha.

e ) %ol
l—l 1 i @‘
A e
= R e
. 4;'5 N
Simbologlia
RHO3Ce_subc &
i’ + RHO3Ce_hi - o .!
L sz | localidadS0_a i Al le
-2
, -}% consultores
o L] o Km . iy
vasondo Tesoodn TaTesdn prr=n)

Y

Clima. En el area de estudio y su area de influencia, el tipo de clima que se registra
corresponde a muy seco semicalido (BWhs), cuya temperatura media anual es entre
18°C y los 22°C con la temperatura media del mes mas frio bajo los 18°C, el régimen cy’

lluvias es en invierno. %
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Geologia y Geomorfologia.

Para el drea donde se realizara el proyecto se presentan rocas volcanicas terciarias
llamadas coladas de lava que cubren las partes altas de las sierras formando una serie
de mesas distribuidas principalmente hacia la linea de costa del Pacifico. Hacia las
partes topogréficamente bajas hasta la linea de costa las coladas de lava cubren las
rocas sedimentarias terciarias mas jovenes, en la regiéon de Punta Eugenia, al sur de
San Juanico, las lavas se extienden por la linea de costa hacia el noroeste en esta
localidad se presentan lavas con estructura almohadillada, los derrames son facilmente
distinguibles en imagen de satélite a color y sobre fotografia aérea ya que cubren una
superficie notable en el area de estudio.

Se encuentra dentro de la Discontinuidad Llanos de Magdalena. Esta discontinuidad
fisiogréfica se sitUa al centro-oeste del estado y esta representada por una depresion
fisiografica. El proyecto se situa sobre una gran meseta que desciende levemente en
direccion norte-sur, con elevaciones maximas de 10 msnm y minimas que descienden
abruptamente hasta el nivel del mar en la porcién cercana a la costa (acantilado). La
pendiente promedio es de 1.98°, aunque en la zona costera, alejada del proyecto mas
de 100 m, la pendiente es de poco mas de 21°.

Edafologia.

En el area del proyecto se encuentra el tipo de suelo Arenosol sédico con Regosol
aridico de textura gruesa ARso+RGad/1 (21-50 mm, menos del 18% de arcilla y mas del
65% de arena).

Hidrologia.

Sin embargo, el area de estudio en la subcuenca A. Mezquital (RH03Ce) que forma

parte de la Cuenca de A. Mezquital-A. Comondud (RHO3C) dentro de la Regién Hidrolo- \&,
gica RHO3 Baja California Sureste (Magdalena). En general el drenaje es paralelo o
subparalelo, y los 6rdenes de corriente (Orden de Strahler) llegan a cinco.

C. ASPECTOS BIOTICOS.

Flora. En el SAR del proyecto la vegetacion es de tipo matorral Sarcocrasicaule de
neblina (MSN) (INEGI, 2016), que cubre la parte de la meseta costera en el sur de la
cuenca; también se observa el drea de asentamientos humanos correspondiente a la.~~
poblacién de San Juanico. - /
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En las tablas de enseguida se muestra el conteo total que existe en el proyecto.

Fauna.

Nombre comtin

Nombre cientifico

Palo Adan

Fouquieria diguetii

Copal

Bursera hindsiana

Pitahaya agria

Stenocereus gummosus

Frankenia, beso de mar

Frankenia palmeri

Lomboy Jatropha cinerea

Liga Euphorbia misera
Choya Opuntia cholla

Casa rata Grusonia invicta
Candelilla gorda Euphorbia lomelii
Candelilla Euphorbia ceroderma
Viejito Mammillaria dioica
Biznaga Ferocactus peninsulae
Mezcal pardo Agave datylio

Mangle dulce

Maytenus phyllanthoides

Frutilla

Lycium californicum

Durante los trabajos en campo se identificaron las siguientes especies.

NOMBRE CENTIFICO | NOMBRE COMUN ESTATUS NOM 059
Reptiles \/
Aspidoscelis hyperythrus Huico de garganta naranja
Dipsosaurus dorsalis Iguana del desierto
Uta stansburiana Lagartija de mancha lateral A

nortena

Aves

Aphelocoma californica

Chara Californiana

Campylorhynchus brunneica-

pillus

Matraca del desierto

Caracara cheriway

Caracara quebrantahuesos

Cathartes aura

Zopilote aura
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Icterus cucullatus Turpial enmascarado
Lanius ludovicianus Alcauddn americano
Pandion haliaetus Aguila pescadora
Polioptila caerulea Perlita grisilla
Mamiferos
Sylvilagus audubonii | Conejo del desierto

D. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

Alteraciones en la calidad del aire por emisién de particulas y gases.

ETAPA DE PREPARACION. Las actividades principales que generan este impacto
potencial se realizarian durante el trazo y delimitacién de las distintas areas del
proyecto.

Las actividades de rescate/reubicacion de flora previo a las acciones de desmonte, asi
como el desmonte mismo de las dreas luego de las medidas preventivas
implementadas, podria generar polvos y emisién de particulas provenientes del equipo
a utilizar, tal como retroexcavadora, camion de carga, y vehiculos como camionetas
tipo pick up para el retiro y traslado de los residuos vegetales producto del desmonte y
despalme de las areas autorizadas para su CUSTF hacia los sitios de disposiciéon final
(relleno sanitario de San Juanico). Estos vehiculos y maquinaria podrian generar gases
producto de la combustion de sus motores si no presentan los mantenimientos
periédicos recomendados, lo cual se considera un impacto muy bajo negativo debido a
la cantidad estimada a utilizar. Este impacto puede reducirse al utilizar camiones pipa
para el riego de areas previo al movimiento de tierras, utilizando agua de pozos de baja
calidad para evitar emisién de polvos.

ETAPA DE CONSTRUCCION. Durante los trabajos de nivelacién y compactacién de reas
habria generacién de particulas en suspension por los movimientos de suelo B/
requeridos para la construccién de la vivienda unifamiliar, equipamiento de servicios,'y
rehabilitacién de vialidades existentes. Sin embargo, dada la caracteristica topografica

del proyecto de construir dentro de un predio practicamente sin pendientes o
desniveles importantes, se espera que dichos impactos se reduzcan al minimo debidoa
que no requieren de grandes movimientos de tierra ni excavaciones mayores para sﬁu//
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construccion. Por otra parte, la emisién de gases de combustién fuera de los niveles
permitidos podria ocurrir por el funcionamiento de vehiculos y la maquinaria utilizada
en esta etapa, si no se implementan acciones preventivas.

La limpieza de las areas impactadas por la presencia de basura y residuos generados
por las actividades propias de la construccion, podra mejorar la calidad del aire en la
zona y evitara la generacion de tiraderos clandestinos de basura.

La conformacion de areas verdes con la vegetacion rescatada previamente y que no fue
desmontada, generara impactos positivos a la calidad del aire.

ETAPA DE OPERACION. En la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto, no se
prevé la emisidon de gases y humos contaminantes de manera importante, ya que se
contempla el uso de tecnologias de generacién de energia limpia, y un par de vehiculos
personales como maximo que estaran en su mayor tiempo estacionados, y a los cuales
se les brindara un mantenimiento preventivo periddico. La probabilidad de ocurrencia
de la alteracion de la calidad del aire durante las actividades de supervision y
mantenimiento del proyecto se considera muy baja, ya que las labores se realizaran de
forma esporadica durante cortos lapsos y con poco personal y vehiculos.

En la zona, la accion del viento y la ausencia de barreras fisicas favorecen la dispersion
de los contaminantes gaseosos y material particulado emitidos hacia el aire; la
excelente circulacién del viento en esta drea minimiza las posibles afectaciones por este
impacto a la calidad del aire en poblaciones y zonas cercanas, por lo que la intensidad
del efecto de emisiones gaseosas y material particulado al medio seria muy baja.

Incremento en los niveles de ruido

PREPARACION. Durante la fase de preparacién del sitio, las actividades de trazo y\/
delimitacién de areas, asi como el rescate, desmonte y despalme de dareas, y el
movimiento y transporte de tierras y residuos producto de estas actividades, implican

la operacion de vehiculos y maquinaria que podrian generar presiones sonoras de
cierta magnitud; estas se consideran puntuales, por lo que las molestias que se
ocasionaran a las personas de los alrededores del area generadora de ruido, son bajfﬁ.,-f
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CONSTRUCCION. El nivel de ruido disminuye rdpidamente con la distancia, por lo que el
impacto serd puntual en las dreas consideradas de influencia directa (predio del
proyecto). La naturaleza del ruido a ser generado por el proyecto durante la etapa de
construccién es de tipo transitorio y variable, y serd producido por las actividades y
equipos que operen durante los trabajos de nivelacién, compactacién de areas, y la
construccién de los elementos de la vivienda y servicios relacionados, asi como el
transito en la via de acceso de terraceria contigua al proyecto, por la movilizacién de
trabajadores, materiales, equipos y desechos menores.

El impacto de afectacién a la poblacién circundante por incremento en los niveles de

ruido durante la etapa de construccién se considera de muy bajo a bajo, debido a que

la via de acceso contigua al area del proyecto es de muy baja circulacién, y los

residentes de las dreas mas cercanas al predio utilizan cominmente la zona federal

maritimo terrestre (ZOFEMAT) para transitar, la cual no colinda con el proyecto. El drea
de influencia del proyecto se caracteriza por tener actividades turisticas y pesqueras

constantes, por lo que estan acostumbrados a escuchar sonidos provenientes de este

tipo de obras. El poblado de San Juanico se encuentra retirado del proyecto, a poco mas

de 1,400 m, por lo que el ruido a generar se percibird en menor magnitud en dicha

poblacién.

OPERACION Y MANTENIMIENTO. En la etapa de operacién se identifican como fuentes
de ruido la operacién de los equipos y maquinas tales como compresores, generadores
de energia, etc., clasificandolo como impacto negativo muy bajo, ya que se contempla
implementar generacién de energias limpias con paneles solares, por lo que sélo las
bombas para distribucién de agua podrian generar ruidos de baja magnitud.

Procesos erosivos, afectacion al suelo por desechos, y alteraciones en su calidad.
PREPARACION. Las actividades propias de desmonte y despalme de las areas sujetas y

que se autorice su cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF), generaran
impactos al suelo por propiciar procesos de erosién edlica principalmente, ya que las \/
lluvias en la regiéon son muy escasas y solo se dan si algun ciclén llegara a pasar
cercano a la poblacion, lo cual es muy poco probable segun el histérico de trayectorias

de estos procesos meteoroldgicos. Estos impactos negativos se reduciran al
implementar acciones tendientes al rescate y reubicacién de un porcentaje
representativo (23%) de la flora nativa de la zona sujeta a CUSTF, asi como dejar u;y/
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buen porcentaje del predio intacto y con vegetacion nativa (87%), lo que permitira
mantener los servicios ambientales de retencién de suelos, captacién de agua, captura
de CO, y produccién de O,, entre los mas representativos.

Existe el riesgo de ocasionar afectaciones puntuales a la calidad del suelo por una
disposicién inadecuada de residuos sélidos durante la etapa de preparacién y
construccion del proyecto, debido a una mala disposicién de los mismos, acumulacién
potencial de desechos vegetales en areas del proyecto producto del desmonte
selectivo, y abandono de materiales que serian empleados para la el desarrollo del
proyecto, si no se tienen las acciones debidas y conductas adecuadas para el cuidado y
concientizacion ambiental. La basura generada por los trabajadores del proyecto
podria afectar las zonas naturales contiguas al mismo si no se implementan acciones
para su recoleccion y disposicién final.

CONSTRUCCION. En esta etapa se requerirdn de materiales principalmente pétreos,
arenas y gravas para diferentes usos. La mayor parte de este material se espera
obtenerlos del mismo predio; sin embargo de ser necesario se compraran en bancos
de material regionales autorizados. Los trabajos relacionados con la construccion de la
vivienda y servicios relacionados continuarian ocasionando impactos negativos de
bajos a medios en el suelo, de forma local y temporal. Estos impactos se ocasionarian
por el transito de personal, maquinaria y vehiculos involucrados en la construccion y
movimiento de tierras. La intensidad del impacto asociado a la erosién del suelo es baja
cuando se presentan suelos con una topografia plana o terrenos cuyas pendientes son
muy bajas, caracteristico de la zona de emplazamiento del proyecto, por lo que el
impacto se considera bajo en esta etapa.

La deposicion o defecacidn al aire libre en el drea de trabajo y zonas aledafias al sitio \),
del proyecto se originaria por la carencia de sanitarios suficientes y funcionales (buen
estado, limpios y con un mantenimiento adecuado) y por la falta de costumbre de los
trabajadores en usarlos. Dicho personal podria realizar sus necesidades fisioldgicas al
aire libre, afectando con esta accién a la calidad del aire y a la salud por la generacién
de malos olores, por contacto directo y zoonosis (Rodriguez-Ulloa et al., 2018; Sun and
Han, 2021), a la calidad del suelo, a la calidad del agua por la filtracién de aguas
residuales, y la calidad escénica. Sin embargo, esta actividad se prevendrd ya qgge/
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durante los trabajos de preparacién y construccién del proyecto se rentardn sanitarios
portatiles para su uso a razon de 1 por cada 10 trabajadores.

OPERACION. En la fase de operacién este impacto puede ocurrir por el manejo
inadecuado de los insumos y sustancias producto de los trabajos de mantenimiento
que se realicen a las diferentes areas que conforman la vivienda unifamiliar. Asimismo,
se podrian generar impactos potenciales por el desecho de residuos sélidos dentro y
fuera del proyecto, si no se implementan acciones tendientes a prevenir este impacto.
El impacto a considerar en esta etapa es bajo para este factor. El proyecto contempla el
uso de medidas de prevencion y la concientizacién ambiental de los propietarios y
trabajadores para que dispongan en forma correcta los residuos que generen.

Afectaciones por desechos liquidos y calidad hidrica _
PREPARACION Y CONSTRUCCION. En Baja California Sur el agua es un bien
fundamental de subsistencia, y practicamente toda ella se obtiene del subsuelo.

Durante las actividades propias de la construccion, las actividades podrian generar
residuos sélidos que se depositen en zonas inadecuadas y que durante la temporada
de lluvias (huracanes) se infiltren residuos téxicos o contaminantes al acuifero de la
zona por lixiviados. También se podria afectar el agua subterranea por posibles
derrames accidentales de aceites y combustibles utilizados por la maquinaria durante
las actividades de desmonte, nivelacién y compactacién de las dreas y construccion de
la vivienda, si no se toman en cuenta previamente las acciones tendientes a disminuir
estos impactos.

La defecacion al aire libre (deposicién) en el drea de trabajo y zonas aledafias al sitio del
proyecto se originaria por la carencia de sanitarios suficientes y funcionales (buen \y
estado, limpios y con un mantenimiento adecuado) y por la falta de costumbre de los
trabajadores en usarlos. Dicho personal podria realizar sus necesidades fisiolégicas al
aire libre, afectando con esta accion a la calidad del agua subterranea (contaminacion

de acuiferos) por la filtracién de aguas negras; ademas esta actividad podria crear focos

de contaminacion y enfermedades infecciosas, lo cual fue descrito en apartado previo.

OPERACION. Durante la etapa operativa, las actividades propias en una vivienda
unifamiliar, asi como el transito dentro y fuera de la misma, podrian provocar derram%//
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accidentales de aceites o combustibles, asi como el vertido de basura tipo doméstica, si
no se contemplan acciones de educacién ambiental, manejo y disposicién adecuada de
residuos que se generen, asi como el mantenimiento preventivo a los servicios
relacionados con el proyecto.

Al igual que en la etapa anterior, sin un manejo adecuado sobre esta actividad se
podria generar focos de infeccién dentro del proyecto y se favoreceria la presencia de
fauna nociva (moscas, cucarachas, etc.) ademas de afectaciones al suelo y agua
subterranea.

Calidad visual del paisaje

PREPARACION. La pérdida de calidad visual ocurriria desde el inicio del proyecto por la
movilizacion de materiales, equipo y vehiculos, los cuales alteran la vista natural del
paisaje desértico.

CONSTRUCCION. El proyecto CKSJ contempla actividades de desmonte de las 4reas que
representan un 13% aproximadamente de todo el predio, incluyendo la superficie
previamente modificada y en proceso de regularizacién. Se podria afectar
principalmente a la vegetacion de tipo matorral Sarcocrasicaule de neblina primaria en
proceso de degradacion, si no se implementan medidas para evitarlo, principalmente
para aquella vegetacion que se encuentre bajo alguna categoria de proteccién de
acuerdo con la norma oficial NOM-059-SEMARNAT-2010 (dentro de las areas sujetas a
CUSTF no se encontraron especies de flora catalogadas en esta norma). En cuanto a la
estabilidad de la flora en el predio del proyecto, ésta se considera primaria en proceso
de degradacion debido a zonas impactadas por la presencia de caminos peatonales de
terraceria usados por usos y costumbres de los pobladores, asi como instalaciones
previas en proceso de regularizacion ante autoridad competente, por lo que se
implementaran medidas preventivas y de mitigacion.

OPERACION. El impacto de mas valor se evalué tanto en la etapa constructiva como en
esta etapa del proyecto, ya que el proceso constructivo de una vivienda en las
inmediaciones de San Juanico propiciara un impacto visual medio pero congruente con

la vocacion del suelo y caracteristicas del poblado, sobre todo por su colindancia con 9,/
costa aunque alejado de la zona federal maritimo terrestre. :

/
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Caracterizacion de los impactos ambientales identificados en el factor biolégico.
Pérdida de biodiversidad vegetal y afectacion a especies de flora en proteccion.
PREPARACION Y CONSTRUCCION. Para todo proyecto constructivo que se lleve a cabo
en areas naturales de nuestro estado y del pais, es importante evaluar los posibles
impactos que se generen por la remocion total o parcial de la vegetacién nativa del
area de interés.

La vegetacion presente en el proyecto corresponde a especies tipo matorral
Sarcocrasicaule de neblina, de porte medio y bajo (alturas medias y bajas). Estas
especies se encuentran bien representadas en toda la microcuenca hidrografica Punta
Pequeria, por lo que los impactos que se puedan generar por la remocion selectiva de
plantas para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de zonas aridas fueron
evaluados como bajos tanto en la etapa de preparaciéon del sitio como en la
construccion de la vivienda.

Durante la fase de preparacién del sitio y construccion se deberd tomar en cuenta las
posibles afectaciones que se producirian como consecuencia de la pérdida,
fragmentaciéon o alteracién del hdbitat natural, si no se implementan acciones
preventivas que disminuyan estos posibles impactos. La presencia de especies con
alguna categoria de proteccion segun las normas oficiales (NOM-059-SEMARNAT-2010)
podria verse comprometida en la regién si se implementa el CUSTF. Sin embargo, los
estudios en campo mostraron que no existen especies de flora en alguna categoria de
proteccion segun la norma oficial citada y su Modificaciéon al Anexo Normativo aunque
si hay especies identificadas dentro del predio consideradas de importancia ambiental
y paisajistica, por lo que se implementaran acciones tendientes al rescate y reubicacién
de un porcentaje del total de estas especies presentes hacia sitios dentro del proyecto
considerados como areas naturales y jardines.

Se implementaran acciones tendientes a disminuir los posibles impactos negativos \/
sobre la biodiversidad tanto vegetal como faunistica, implementando previo a los
trabajos de desmonte de dareas, movimiento de tierras y procesos constructivos;
acciones de seleccion, rescate y relocalizacién de ejemplares de flora y fauna nativa,
mediante programas que se establezcan con indicadores medibles de su éxito, los
cuales se someteran a su aprobacién por la autoridad competente. La generacién de
residuos vegetales producto de las actividades del desmonte, luego de ser picado‘y//
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esparcido en areas no sujetas a CUSTF dentro del proyecto para su uso como
composta, beneficiara a la calidad del suelo haciéndolo mas fértil para la generacién de
renuevos de vegetacion, lo que generara posteriormente un habitat para la fauna de la
zona.

Afectacion a la biodiversidad faunistica.

PREPARACION Y CONSTRUCCION. Durante la etapa de preparacién del sitio y
construccion de proyecto, principalmente aquellas relacionadas con el cambio de uso
de suelo, desmonte, y trabajos de nivelacion y compactacién de tierras, se podria
afectar a especies de fauna nativa dentro y fuera del poligono en estudio, debido al
atropello de las mismas, destruccion de madrigueras, nidos, y zonas de refugio de
especies en estatus. La fauna es escasa en la zona de estudio debido a la cercania con
el centro poblacional de San Juanico, residencias, y vias de acceso de terraceria, lo que
disminuye considerablemente los posibles impactos que se generen sobre este factor.

Durante los trabajos de evaluacion en campo solo se registré una especie en estatus de
proteccion por la norma NOM-059-SEMARNAT-2010 (Lagartija de mancha lateral
nortefia Uta stansburiana, amenazada A) identificada de forma casual por avistamiento
directo. Las aves conformaron el grupo mas visible en la microcuenca (93%) y en el area
del proyecto (69%), sequido de los reptiles (4% y 23% respectivamente) y los mamiferos
menores (3% y 8% respectivamente).

OPERACION. Durante la operacién del proyecto de vivienda unifamiliar, se podria
impactar a las especies que habitan en zonas naturales colindantes con el proyecto por
efecto del ruido y transito de los residentes y vehiculos por la zona, si no se toman
medidas concernientes a la disminucion de este impacto por ruido, y la concientizacién \,
ambiental de los habitantes del proyecto.

De acuerdo con la opinidn de investigadores expertos en Baja California Sur (Breceda
com. pers. 2011), el dejar troncos y ramas secas de diametro considerable en los sitios
dentro de las areas naturales y contiguos a todo proyecto, propicia el establecimiento
de fauna nativa al utilizarlos como refugios y madrigueras, por lo que su impactg~
indirecto es positivo. 4

Corredores biolégicos.
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Durante la fase de preparacion, construcciéon y operacién del proyecto, uno de los
impactos potenciales a presentarse es la posible interrupcién de corredores bioldgicos
en la regién. Esto sucederia si se construyen barreras fisicas permanentes con
aislamiento del &rea, y la zona se encontrara dentro de algin corredor biol6gico
importante tal como una regién terrestre prioritaria o un sitio prioritario terrestre para
la conservacion de la biodiversidad de acuerdo con la CONABIO et al. (2007).

También se podria ver afectada la poblacién de aves si ésta es muy abundante y
persistente en la zona de estudio.

Sin embargo, el proyecto no se encuentra dentro de algun sitio Ramsar, AICA, o regién
terrestre prioritaria. El drea de estudio, San Juanico y toda la subcuenca hidrogréfica se
encuentra dentro de un sitio prioritario terrestre para la conservacion de la
biodiversidad con prioridad alta, pero esta fuera de alguna Regién Terrestre Prioritaria. |

La zona de estudio se localiza contigua a un camino de terraceria utilizado por usos y
costumbres de los pobladores para trasladarse a las zonas de pesca, surfing y sitios de
ocio ubicados al oeste del poblado de San Juanico; y existe infraestructura temporal
para uso como descanso dentro del mismo predio (lo que fue manifestado en capitulos
previos de este estudio y esta en proceso de finiquitar su regularizacion ante PROFEPA-
BCS). La restauracion de sitios dentro del predio permitira restablecer el componente
de flora nativa mediante estrategias de reforestacién con especies provenientes de las
areas sujetas a CUSTF.

La lejania relativa con la linea de costa (mas de 100 m aproximadamente) y la pendiente
elevada localizada entre la ZOFEMAT (camino vecinal) y el cuerpo de agua (playa tipo
acantilado), no permite la presencia de fauna marina importante que la utilice como \’
sitio de refugio, anidacién o descanso, ya que incluso las aves son continuamente
dispersadas por el transito constante de vehiculos y personas por el camino dentro de

la franja de ZOFEMAT, y zonas de camping en la misma durante todo el afio.

Tabla Resumida de impactos detectados y su valoracion.

ETAPA DEL PROYECTO IMPACTO DETECTADO VALORACION
Seleccion  del sitio, | Calidad del aire por emision de particulas y . )
. Bajo negativo
cambio de uso de suelo | gases /
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Niveles de ruido Bajo

Procesos erosivos, afectacién al suelo por Nt
desechos, y alteraciones en su calidad
Desechos liquidos y calidad hidrica Bajo
y preparacion del sitio. | Calidad visual del paisaje Bajo
Pérdida de biodiversidad vegetal y afectacién Baio
a especies de flora en proteccién !
Biodiversidad faunistica Muy Bajo a Bajo
Corredores bioldgicos Adverso Bajo
Calidad del aire por emisidon de particulas y Bajo
gases
Niveles de ruido Muy Bajo
Procesos erosivos, afectacion al suelo por Bajo
desechos, y alteraciones en su calidad
Construccién Desechos liquidos y calidad hidrica Bajo
Calidad visual del paisaje Medio
Pérdida de biodiversidad vegetal y afectacién Bajo
a especies de flora en proteccién
Biodiversidad faunistica Muy Bajo a Bajo
Corredores biolégicos Adverso Bajo
Calidad del aire por emisién de particulas y My Bajo
gases
Niveles de ruido Muy Bajo
Procesos erosivos, afectacion al suelo por :
. - Bajo
., desechos, y alteraciones en su calidad
Operacion y — ; e :
Nianteniienis Desecho§ liquidos y .call.dad hidrica Bajg
Calidad visual del paisaje Medio
Pérdida de biodiversidad vegetal y afectacion Bajo
a especies de flora en proteccién 3
Biodiversidad faunistica Nulo
Corredores bioldgicos Adverso Bajo

E. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P, el Promovente identifico medidas preventivas y de mitigacién, mismas
que se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en y
TERMINO DECIMOTERCERO de la presente Resolucién. P

F. ANALISIS TECNICO-JURIDICO. /
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1. Con base en el contenido de informacién de la MIA-P y dadas las caracteristicas del
proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales adversos y factibles de
ser compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos
mas significativos que ocasionard el desarrollo del proyecto y que fueron
identificados por la promovente, se generarian durante la etapa de operacién del
proyecto.

2. Que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, de
la LGEEPA, la SEMARNAT se sujetard a lo que establezcan los Programas de
Desarrollo Urbano, Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
(POEGT), las Declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas Disposiciones
Juridicas que resulten aplicables conforme lo establece el articulo 35, de la LGEEPA.

3. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica 4 (UBA-4), Regién Ecolégica 2.32, Llanos de Magdalena.

4. El 4rea del proyecto no se encuentra dentro de algin Area Natural Protegida
competencia de la federacion.

5. Si se da cabal cumplimiento a los Términos y Condicionantes previstos en la
presente Resolucion los efectos en el ecosistema que pudieran ser afectados podrdn
ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de mitigacion y
compensacion incluidas en el presente resolutivo para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, particularmente en el Programa de Rescate y
Reubicacién de Flora Nativa para la superficie inicialmente autorizada.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo \y
segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién Iy

XI de la Ley Organica de la Administraciéon Pablica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 41 y 42, fraccion XXXV,
Inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 14 de marzo de 2025; 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fracciones VII, IX y X, 30
parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccién II de la
LGEEPA; 2°, 4° fraccidon I, 5° incisos O, Q y R, 9°, 10° fraccién II, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 49/

45 fraccidon 11, 47 y 57 de su RLGEEPAMEIA en ejercicio de sus atribuciones. //
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RESUELVE

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el proyecto denominado “CASITA KAUFMAN, SAN
JUANICO, BAJA CALIFORNIA SUR", para llevar a cabo la regularizacion de obras
(camino de acceso de terraceria de 451.71 m? una palapa de madera y palma con piso
de grava y madera de 75.75 m? una pérgola de madera para sombra de 18.58 m?, asi
como un sanitario con fosa séptica sin techo o paredes y con piso de concreto de 4.65
m?) y el cambio de uso de suelo, preparaciéon del sitio, construccién, operacién y
mantenimiento de una vivienda de tipo unifamiliar, de dos niveles, un patio/terraza de
concreto y madera, un sistema de almacén de agua potable tipo tinacos con capacidad
total de 10 mil litros, un sistema de tratamiento de aguas residuales tipo biodigestor
modular y un sistema de iluminaciéon con paneles solares y cuarto de baterias, dentro
de la Parcela 89 Z1 P1/1, con una superficie de 5,000.00 m?, a desarrollarse en el dentro
del Ejido Cadejé, poblado de San Juanico, Subdelegacion Municipal de San Juanico,
Municipio de Comondu, Baja California Sur.

Descripcion general de las obras y superficies a ocupar:

Obras nuevas. Una vivienda de tipo unifamiliar de dos niveles y superficie de 53.47 m?,

un patio/terraza de 33.84 m* de concreto y madera, un sistema de almacén de agua
potable tipo tinacos con capacidad total de hasta 10 mil litros, un biodigestor modular

de 2.23 m? paneles solares y cuarto de baterias de 6.00 m’. Estas obras nuevas se
proyectan sobre una superficie total de 95.54 m? lo que representa el 1.91% de la
superficie total del predio, en su porcién suroeste, y de la cual se requerira el cambio

de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF). Se contempla dejar una superficie de \/
4,353.77 m’ como areas naturales sin afectacién alguna, lo que representa el 87.08% de

la superficie total del predio.

Instalaciones presentes. Actualmente dentro del terreno se encuentra un brecha de

terracerfa de 451.71 m?, una palapa de madera y palma y piso de grava de 75.75 m?, un

remolque estacionado bajo dicha palapa, una pérgola de madera de 18.58 m? y un

sanitario con fosa séptica impermeable y piso de concreto de 4.65 m? asi como un

almacén de agua tipo tinaco plastico colocado sobre una base de concreto de Tm x 1
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en terreno natural. Estas instalaciones existentes se localizan dentro de una superficie
total de 550.69 m?, lo que representa el 11% de la superficie total del predio.

Dosificacién de superficies:

Superficie AR Requiere
Elemento P - Superficie q Tipo de construccion
(m?) desmonte
(%)
Gl 53.47 1.07 i Mamposteria, materiales
naturales (adobe, madera)
Patio / terraza 33.84 0.68 Si Concreto y madera
Palapa 75.75 1.52 No Materiales naturales, concreto
Pérgola 18.58 0.37 No Materiales naturales
SUBTOTAL DE
CONSTRUCCION 1oLbE b
VIALIDADES 451.71 9.03 No terraceria
SERVICIOS 12.88 026| Algunas |Mamposteria, R
plasticos impermeables
SUBTOTAL DE
CONSTRUCCION - s
Superficie Total CUSTF
(a solicitar y 646.23 12.92 Algunas areas
regularizar)
Areas en estado Plantas y materiales naturales
Natural /Ajardinadas S0t 08 h (rocas, troncos, conchas)
POLIGONAL
PERIMETRAL 5,000.00 100.00
ENVOLVENTE
SEGUNDO. Esta Resolucion se refiere Unicamente a los aspectos ambientales

originados por la ejecucién del Proyecto a desarrollarse en una superficie total de 5,
000.00 m? cuyo poligono se encuentra delimitado por las coordenadas UTM, ZTZN/
WGS84 de los vértices que se muestran en las siguientes tablas:
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CUADRO DE CONSTRUCCION
Fraccién Noroeste de la Parcela 89 Z1 P1/1

LADO
RUMBO DISTANCIA| V COORDENADAS
EST | PV s :
5001 [ 5002 | S36°d52'11" E 100 [5002 | 2,902,892.16 | 352,127.24

5002 | 5003 | S 29°d55'38" W 54.4 5003 | 2,902,845.01 | 352,100.10

5003 | 5004 | N 36°d52'11" W 100 5004 | 2,902,925.02 | 352,040.10

5004 | 5001 | N 29°d55'38" E 54.4 5001 | 2,902,972.16 | 352,067.25
SUPERFICIE = 5,000.000 m?

TERCERO. La presente autorizacion del proyecto tendra una vigencia de 10 (Diez)
afios para las etapas de preparacién del sitio y el cambio de uso de suelo de areas
forestales en zonas aridas y de 30 (Treinta) afios para las etapas de operacion y

mantenimiento. Dicho plazo empieza a contar a partir de la notificacién de la presente
Resolucion.

CUARTO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud del promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo anterior, deber3
solicitar por escrito a esta Representacion Federal la aprobacidn de su solicitud, antes
del término de la vigencia sefialada en el primer parrafo de este Término. Asimismo,
dicha solicitud debera acompafiarse de un Informe suscrito por la promovente, el cual
debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucién.
Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la PROFEPABCS, a través
del cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion. En caso contrario no procedera dicha gestion.

QUINTO. De pretender ampliarse en superficie, deberd presentar una MIA-P que
justifique el Cambio de Uso de Suelo de Areas Forestales en Zonas Aridas por medio de

una correcta descripcién de los parametros de vegetacion producto de un muestreo
representativo de los poligonos a desarrollar, ademas de la inclusién del Programa dp/
Rescate y Reubicacion de Flora Nativa de la superficie a solicitar. - /
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SEXTO. La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o
ampliacién de ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en esta
Resolucién.

SEPTIMO. El promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50 del RLGEEPAMEIA y en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de la presente autorizacion, debera informar a esta ORE-SEMARNAT-BCS para
que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a
sus componentes.

OCTAVO. El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacion respectiva a esta ORE-SEMARNAT-BCS, en los Términos
previstos en los articulos 6° y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informaciéon suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucién. Para lo cual, debera notificar dicha situacion a esta ORE-SEMARNAT-BCS,
previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda
prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

NOVENO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA y 49, de
su RMEIA la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucion. Es obligacion del
promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos,
autorizaciones y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y
actividades autorizadas mediante la presente Resolucién, ante otras autoridades en el
ambito de su competencia. \y

Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operaciéon de esta
autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que correspond
aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.
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Si durante el desarrollo de la actividad de construccién y/o modificacién, se produce
por consecuencia de éstas, alguna afectacion o dafios a la poblacién, inmuebles y/o al
entorno de los vecinos, la responsabilidad de las medidas de caracter correctivo o
preventivo, asi como cualquier reparacién correrd por cuenta del promovente con
independencia de deber informar a esta autoridad del evento para en su caso tomar
medidas correspondientes.

DECIMO. La aplicacién y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de Mitigacion
propuestas en la MIA-P, son de carécter obligatorio para el promovente segin lo
establecido a continuacién:

Acciones y medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién de impactos
ambientales.
Componente fisicoquimico Fi

MEDIDA: Disminuir alteraciones en la calidad del aire por emisién de particulas y gases

Componente: Fi
Etapa de aplicacion: PS, CO, OP
Impacto potencial: Generacién de particulas suspendidas.

Generacién de gases.
Posibles enfermedades respiratorias.

Caracter de la medida: MPy MM

Especificaciones de la medida.

Magnitud del impacto: VIA promedio Bajo (-3.0)

Reduccién del impacto Si (-1.5)

Ente responsable: Promovente, empresa contratista

Descripcion: &’

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién, se podrdn generarén polvos,
humos y ruido, aunque de forma minima.
Todos los vehiculos automotores y maquinaria que se empleen durante la etapa de
construccién y operacion deberan cumplir con un programa de mantenimiento periédico de
acuerdo con las recomendaciones del fabricante, con objeto de estar en condiciones de
cumplir con las normas:

¢ NOM-041-SEMARNAT-2015. Nivel maximo permisible de gases contaminantes de

escapes de vehiculos que usan gasolina.
e NOM-045-SEMARNAT-2006. Que establece los niveles maximos permisibles de_ 7
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opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién

que usan diésel como combustible
Se debe evitar en lo posible la generacién de polvos durante el transporte de materiales y
transito de los vehiculos dentro y fuera de la zona del proyecto, cubriendo el material con una
lona o humedeciendo previamente el mismo para evitar impactos a la calidad del aire. Se
estableceran limites de velocidad méxima permitida y se colocaran sefialamientos, para evitar
en lo posible levantar polvo. Adicionalmente, se realizaran riegos en vialidades de mayor
transito con agua de baja calidad para consumo humano, cuando sea necesario, con el fin de
mantener el suelo estable.
Con el fin de reducir el impacto del tréfico de maquinaria y equipo en la poblacién aledafia de
San Juanico respecto a la emisién de polvos a la atmésfera, se prevé dejar todo el material y
equipo a utilizar dentro del terreno del predio del proyecto, y procurando circular por
caminos poco transitados del poblado. Para el resguardo de materiales y equipo, se utilizaran
las areas previamente desmontadas y autorizadas para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales (CUSTF) del proyecto, o bien en el patio de maniobras del contratista, a
fin de disminuir este impacto.
Para reducir las emisiones de humos a la atmdsfera se requerird a las empresas
subcontratadas el brindar servicios de mantenimiento preventivo para toda la maquinaria,
equipo y vehiculos que trabajen para el proyecto, con el fin de garantizar que sus sistemas de
control de emisiones de humos y reductores de ruido funcionen adecuadamente. Estos
servicios deberan realizarse fuera de las dreas del proyecto durante la etapa constructiva, en
sitios autorizados para ello ya sea en San Juanico o alguna otra localidad cercana. Se deber3
cumplir con la verificacién vehicular correspondiente al estado de donde estén registrados los
vehiculos y con las NOM-041-SEMARNAT-2006 y NOM-045-SEMARNAT-2006.
En la Tabla VI-2 se desglosa los tipos de emisiones a la atmosfera que se estima se generen
durante las etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto. Se considera un factor
de emision de 0.00259 ton CO./litro (Administration, 2010; Eggleston et al., 2006; Instituto
Nacional de Ecologia y Cambio Climatico, 2014), de tal forma que se estima una emisién de
45.2 ton de CO; en la etapa de preparacién y construccién. En todo momento las emisiones a
la atmésfera se mantendran por debajo de los niveles méximos permisibles de emisiones de
hidrocarburos y monéxido de carbono y de opacidad de humo de acuerdo a lo establecido en
las Normas Oficiales Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-042-SEMARNAT-2003,
NOM-044-SEMARNAT-2006 y NOM-045-SEMARNAT-2006 publicadas en el Diario Oficial de la \>’
Federacion con fechas 06 de marzo de 2007, 07 de septiembre de 2005, 12 de octubre de
2006 y 13 de septiembre de 2007; y modificada su nomenclatura segun el acuerdo publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de Noviembre de 1994 (Diario Oficial de la
Federacién de México, 2005, 2015b, 2018).
Tabla VI-1. Tipo de emisiones a la atmosfera a generarse en la etapa de preparacién del sitio y
construccion por tipo de fuente.
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LITROS CONSUMO | CONSUMO POR OBRA | TON.DE CO2
So.| - TIRCEE MAGUINARIA DIESELIDIA | (HASTA 40 DIAS HABILES)| EMITIDAS
1 #polonweladora 16-H, de 275 125 5000 12.98
1 Camidn F_’ipa de agua de 10 m3 25 1000 2 596
de capacidad
Retroexcavadora cargadora
1 | CAT 366 E 124 H.P. i 3000 1388
1 | Tractor D6 0 D8 100 4000 10.384
1 | Camioneta de 3.0 ton 30 1200 3.1152
1 | Camién de volteo de 7-14 m3 45 1800 4.6728
1 | Compactador neumatico 35 1400 3.6344
TOTAL 17400 45.1704

Para la etapa de operacién y mantenimiento, no se espera la generacion de emisiones por
combustién de motores ya que se utilizardn tecnologias limpias (paneles solares, biodigestor,
etc.).

Para mitigar la generacién de material particulado durante la construccion del proyecto de
vivienda in situ, se humidificara el material, empleando para ello una pipa de agua para dichos
trabajos, a razén de 1,440 litros de agua por m® de material removido. Se espera muy poca
remocion de tierra y el uso de poca agua, debido a lo plano del terreno.

La maquinaria que se empleard para esta actividad debe estar en buen estado mediante la
implementacién de mantenimientos preventivos constantes para evitar la quema de
combustible excesivo e inadecuado, el derrame de aceite u otras sustancias nocivas para el
suelo. El mantenimiento deberd llevarse a cabo en los talleres autorizados para esta finalidad
en la poblacién de San Juanico, o cualquier taller autorizado designado por el promovente en
las localidades cercanas; no se permitird el brindar mantenimiento de maquinaria y vehiculos
dentro del proyecto, salvo los minimos requeridos para movilizarlos hacia los talleres
autorizados.

Para la etapa de operacién y mantenimiento, las emisiones a la atmésfera provendran del o
los vehiculos de los residentes, que por su nUmero se estimaron en minimos, y se
mantendran siempre en buenas condiciones mecanicas y con los equipos anticontaminantes \Y
necesarios.

En todo momento las emisiones a la atmdsfera se mantendran por debajo de los niveles
maximos permisibles de emisiones de hidrocarburos y mondxido de carbono y de opacidad
de humo de acuerdo a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-041-
SEMARNAT-2015, NOM-042-SEMARNAT-2003, NOM-044-SEMARNAT-2006 y NOM-045-
SEMARNAT-2006 publicadas en el Diario Oficial de la Federacién con fechas 06 de marzo de
2007, 07 de septiembre de 2005, 12 de octubre de 2006 y 13 de septiembre de 2007; y
modificada su nomenclatura segun el acuerdo publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 29 de Noviembre de 1994. //7
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MEDIDA: Disminuir los niveles de ruido

Componente: Fi
Etapa de aplicacion: PS, CO, OP
Impacto potencial: Contaminacién sonora, molestias a los

residentes de zonas cercanas, ahuyentado de
fauna nativa.

Caracter de la medida: MP, MM

Especificaciones de la medida.

Magnitud del impacto: VIA promedio Bajo (-2.6)

Reduccién del impacto Si(-1.2)

Ente responsable: Promovente, Contratistas, Huéspedes.
Descripcion:

En las etapas de preparacién del sitio y construccion se llevardn a cabo las actividades
correspondientes preferentemente en horarios diurnos, considerando en todo momento que
los ruidos generados estén dentro de |os rangos permitidos por las normas oficiales vigentes,
debido a que en el drea de influencia del proyecto se encuentra la poblaciéon pesquera y
turistica de San Juanico, la cual estima como preciado un entorno tranquilo para el descanso
de los turistas y residentes.

Los operadores de vehiculos y maquinaria que laboren en el proyecto deben cumplir con la
norma: NOM-080-STPS-1993, que establece los periodos de exposicion frente al ruido por
parte de los trabajadores de la obra. Se debe proporcionar e inducir el uso de protectores
auditivos para el personal que este expuesto a altos niveles de ruido en la etapa de
construccion de la vivienda. Se estimé que los niveles de ruido durante esta etapa no
rebasaran los 89 dB a una distancia de 10 metros del equipo y/o maquinaria. Este nivel de
ruido ira disminuyendo con relacién a la distancia, por lo que este nivel estard por debajo de
los 60 dB en la zona periférica de San Juanico.

Durante la operacién del proyecto, y para evitar la generacién de ruido por el uso de
maquinaria y equipo con motores de combustion interna, se instalaran paneles solares y \/
cuarto de baterias para la generaciéon de energia eléctrica de la vivienda, dandoles
mantenimiento de manera periédica para mantenerlos en 6ptimas condiciones de
funcionamiento. Los niveles de ruido que sean producidos por los equipos presentes en la
vivienda no deben sobrepasar los mdximos permisibles segin lo establecido por el
Reglamento para la Prevencién y Control de la Contaminacién Atmosférica Originada por la
Emisién de Ruido. La intensidad de ruido se limitard a 79 dB para vehiculos de menos de
3,000 kg de peso bruto. ' A
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MEDIDA: Disminuir los procesos erosivos

Componente: Fi
Etapa de aplicacion: PS, CO
Impacto potencial: Modificaciones en el perfil del suelo. Alteracién

del transporte de sedimentos por remocién de
la vegetacion.

Caracter de la medida: MP, MM

Especificaciones de la medida.

Magnitud del impacto: VIA promedio Bajo (-3.4)

Reduccién del impacto Si(-2.3)

Ente responsable: Promovente, Contratistas y técnicos.
Descripcién:

Las actividades propias del movimiento de tierras en el proyecto seran minimas, ya que el
predio se localiza en un sitio con pendientes minimas, siendo casi plano. Esto facilitara los
trabajos de nivelacién y compactacién de tierras. Durante estas actividades se aplicaran
riegos continuos con aguas de baja calidad, para evitar dispersién de polvos. El agua sera
suministrada por los operadores de la localidad quienes tienen las concesiones para su
explotacion y uso dentro del poblado, sin que se permita la participacién de empresas
externas que la abastezcan. Se solicitard la provisién de agua de pozos que presenten la
menor calidad en cuanto a su potabilidad se refiere.

Para disminuir los procesos erosivos por el CUSTF, previo a la actividad de desmonte se
debera implementar el Programa de rescate y reubicacién de un porcentaje de flora nativa
del proyecto, para evitar la afectacién de especies que por su valor Unico y/o estatus de
proteccién, requieran ser reubicadas hacia sitios dentro del drea de estudio con similares
caracteristicas geomorfolégicas, establecidas como areas naturales en el proyecto. Este
Programa serd ingresado junto con el Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para su revisién y
autorizacién por la institucién competente, el cual formard parte de los Términos que se
establezcan en tal autorizacion. Se debe brindar el mantenimiento necesario a los ejemplares
trasplantados de tal forma que se asegure una alta sobrevivencia, y se debe utilizar métodos
y técnicas ya probadas en otros casos similares que aseguren su permanencia.

Se realizara el desmonte del predio en forma progresiva y buscando no dejar secciones \Y
desprovistas de vegetacion por periodos prolongados. Solo deberan desmontarse aquellas
areas solicitadas y autorizadas para su CUSTF y que forman parte del proyecto. Queda
prohibido el desmonte o afectaciéon de especies de flora fuera de las dreas autorizadas o del
predio.

Los residuos sélidos vegetales producto del desmonte de aquellas plantas que no se
sometieron a rescate-reubicacion previa, deberan picarse y esparcirse en las dreas naturales |

dentro del predio del proyecto, para que se incorpore al sustrato y funcione como composta.
N
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Se debera tener cuidado con la flora nativa que no fue desmontada presente en las areas
naturales no autorizadas para CUSTF, pues se pretende que esta vegetaciéon contribuya a
mitigar los efectos de los procesos edlico e hidrico-erosivos. Se le informara al personal que
labore en el proyecto, la prohibicién de utilizar a las especies arbustivas para colgar
herramienta de trabajo, afectarlas con navajas, clavos, cuchillos, o alguna otra herramienta
punzocortante. '

Se deberd evitar la acumulacién de tierra y materiales pétreos, derivados del proceso
constructivo, en sitios con vegetaciéon nativa y zonas no autorizadas para su CUSTF, asi como
zonas cercanas a cauces de arroyo, playa o ZOFEMAT, para evitar su dispersion y afectacion a
cuerpos de agua. Los sitios de acumulacion de materiales naturales deben ser designados
previamente y serdn zonas autorizadas para su CUSTF de nula cubierta vegetal dentro del
predio, sin afectar predios contiguos.

La maquinaria que se empleard para esta actividad debe estar en buen estado,
implementando mantenimientos preventivos programados para evitar el derrame de aceite u
otras sustancias nocivas en el suelo. El mantenimiento deberé llevarse a cabo en los talleres
autorizados para esta finalidad en el poblado de San Juanico o cualquier taller autorizado
designado por el Promovente, y debe constar copia de documento que lo compruebe.

MEDIDA: Evitar la contaminacion del suelo por residuos sélidos y peligrosos.

Componente: Fi
Etapa de aplicacion: PS, CO, OP
Impacto potencial: Alteracion del paisaje natural.
Generacién de focos de contaminacién y
enfermedades.
Contaminacion del agua del subsuelo.
Caracter de la medida: MP
Especificaciones de la medida.
Magnitud del impacto: VIA Bajo (-3.5)
Reduccién del impacto Si (-2.3)
Ente responsable: Promovente, contratistas, residentes. \,
Descripcion:

Residuos sélidos.

Preparacion del sitio y construcciéon. Antes de iniciar actividades relacionadas con la
preparacion del sitio y construccion, se brindara una platica a los trabajadores con relacién al
contenido de los procedimientos y su responsabilidad en el cumplimiento de los lineamientos
de proteccion al medio. Esta platica tendra como objetivo principal dar a conocer a todo el
personal involucrado en esta etapa, del cumplimiento de los Términos y Condicionantes que

en materia ambiental se decretaron por autoridad competente, asi como la importancia de su
7
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cumplimiento y las consecuencias de no hacerlo. En campo, los trabajadores deberan
recolectar diariamente sus desechos en bolsas y los depositaran en un sitio que se designe
para su acopio temporal, dentro de recipientes plasticos o metalicos marcados, con bolsa en
su interior y tapados. No se deberd aplicar ninglin producto quimico que impida o limite el
crecimiento de la capa vegetal. Se debera restringir la remocién de la vegetacion y las
actividades de excavacion y nivelacion al drea de proyecto autorizada para su CUSTF. Se
utilizara el material producto de las excavaciones en acciones de relleno dentro del proyecto.
En la construccién de la vivienda se espera la generacién de residuos sélidos como cartén,
pedaceria de block, material pétreo y terrigeno residual, bolsas de cemento, material de
embalaje, entre otros materiales utilizados. Estos se depositaran temporalmente dentro de un
sitio como patio o almacén a cielo abierto, cercado con malla pléstica o algtn otro material
que evite la dispersion de estos por accién del viento, para posteriormente disponerlo en el
relleno sanitario de la poblacién.

El manejo de residuos peligrosos deberd cumplir con lo dispuesto en la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de Residuos (LGPYGIR) y su Reglamento (Ultimas reformas)
(Diario Oficial de la Federaciéon de México, 2014, 2015a), asi como con las Normas Oficiales
Mexicanas NOM-052-SEMARNAT-2005 y NOM-054-SEMARNAT-1993. Se capacitara al personal
en la clasificacién y separacién de residuos peligrosos y no peligrosos. Los residuos peligrosos
deberdn ser almacenados en contenedores con tapa y deberadn indicar la naturaleza del
residuo y compatibilidad. Asimismo deberdn estar etiquetados indicando el nombre del
residuo peligroso, caracteristicas de peligrosidad y fecha de ingreso. El manejo y disposicién
final de los residuos peligrosos deberd estar a cargo de una empresa autorizada en su
manejo. En caso de ocurrir un derrame accidental durante alguna etapa del proyecto, deber3
atenderse de inmediato usando material absorbente para minimizar la cantidad de suelo
contaminado. De acuerdo con la descripcién del proyecto y su naturaleza, no se espera la
generacion de este tipo de residuos que ponga en riesgo al ambiente. Por la cuantia de los
residuos y naturaleza del proyecto, no es necesario que el Promovente se registre como
pequeno generador de residuos peligrosos ante la autoridad competente.

Para el suministro de combustible al equipo y maquinaria a utilizar en la etapa de
construccion, se recomienda realizarlo frecuentemente en los lugares destinados para ello \/
fuera del area del proyecto (sitios autorizados en San Juanico o en Cd. Insurgentes). Esta
medida evitara un derrame de combustible en las dreas donde se construira la vivienda y una
posible contaminacién del suelo y subsuelo.

Asimismo, se deben realizar actividades tipo rondines periédicos en las dreas de influencia del
proyecto, a fin de retirar todo tipo de residuo sélido que haya sido movido por accién del
viento durante los trabajos de construccién del proyecto, para mantener el paisaje lo méas
natural posible. Se debera concientizar al personal que labore en las diferentes etapas del
proyecto sobre la importancia de trabajar en un sitio limpio y los beneficios que esto conlleva. ;
Para los residuos sélidos urbanos, se colocardn contenedores con bolsa plastica en su interior /

pe
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y tapa, en cada uno de los frentes de trabajo, verificando continuamente su buen estado, y
estardn debidamente etiquetados para su recoleccién. Esos residuos se separardn en
organicos e inorganicos, y en la medida de lo posible, los inorganicos a su vez se separardn en
categorias susceptibles a ser reusadas o recicladas, tales como: papel, vidrio, madera,
plastico, aluminio, entre otras categorias. Todos los residuos sélidos generados deberan
disponerse continuamente en el relleno sanitario de la localidad, utilizando para ello vehiculos
del proyecto, ya que la poblacién de san Juanico solo cuenta con una sola camioneta tipo
redilas para dar este servicio. El almacenamiento y manejo de los residuos urbanos seréd de
acuerdo con lo dispuesto en la LGPyGIR y su Reglamento.

Queda prohibido tirar basura, desperdicios, o cualquier otro residuo en cuerpos de agua o
cauces de arroyo.

Operacion. Al igual que en las etapas anteriores, la basura que se genere durante la
operacién del proyecto, se almacenard temporalmente en la vivienda, y se dispondra en el
relleno sanitario de San Juanico de forma periédica. Se deberédn disponer contenedores para
residuos sdlidos urbanos en la vivienda, y contar con tapadera para evitar dispersiones y
atraccion de fauna nociva. Queda prohibido disponer la basura en sitios no autorizados. La
disposicién final deberad realizarla por cuenta propia o bien mediante subcontrato con
personal dedicado a ello en la localidad, cerciordndose que sea dispuesta en el relleno
sanitario.

MEDIDA: Evitar la alteracién en la calidad del agua por residuos liquidos y contaminacién de

cuerpos de agua.

Componente: ; Fi

Etapa de aplicacion: PS, CO, OP

Impacto potencial: Posible  obstruccion de  escurrimientos
superficiales.
Contaminacién potencial de aguas.

Caracter de la medida: : MP

Especificaciones de la medida. . \y

Magnitud del impacto: VIA promedio Bajo (-2.6 y -2.9)

Reduccién del impacto - Si(-1.0y-1.7)

Ente responsable: Promovente, contratistas, residentes de la
vivienda.

Descripcion:

Obstruccién de cauces de arroyo. :

El proyecto se localiza al final de la microcuenca exorreica Punta Pequefia, la cual drena sus
aguas hacia el mar. Dentro del poligono general del proyecto no existen corrientes de agua

permanentes o cauces de arroyo temporales de importancia, o de indole federal, por lo que }-
/
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no se requiere de obras de protecciéon o control de erosién de los mismos. Con respecto al
cuerpo marino contiguo al proyecto (Bahia de San Juanico en el Océano Pacifico) y su zona
costera, no se contempla el uso o actividades que lo afecten de manera directa ya que el
proyecto se localiza a mas de 100 metros alejado de éste, y NO colinda con ZOFEMAT. Durante
todas las etapas del proyecto, queda prohibido el verter desechos de cualquier indole al mary
la zona costera.

Contaminacion por aguas residuales.

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién, se colocardn sanitarios ecol6gicos
portatiles en las areas de mayor actividad del proyecto, a razén de 1 por cada 10 trabajadores,
a los que se les dara mantenimiento constante por parte de un proveedor debidamente
registrado, mientras duren estas etapas. Esto se realizara con el fin de evitar la deposicién al
aire libre (fecalismo). Para el area de ubicacién de los sanitarios ecoldgicos portatiles, debera
seleccionarse un sitio con baja o nula cobertura vegetal en el drea del proyecto. Se debera
tomar en cuenta aquellas areas que estén alejadas 50 m o mas de cualquier cuerpo de agua,
playa, mar, derramadero o cauce seco de arroyo. Se recomienda obligar a todo el personal a
hacer uso de éstos, prohibiendo efectuar sus necesidades fisiolégicas en zonas naturales
dentro y fuera del proyecto. Se deberd establecer un estricto mantenimiento permanente de
los sanitarios ecolégicos por parte de la empresa arrendadora, y obtener evidencia de ello
para su presentacion en los reportes e informes que requiera la autoridad competente.
Durante la operacion, el proyecto contempla la construccién de la red de drenaje de aguas
residuales y el tratamiento de las mismas, mediante la instalaciéon de un biodigestor
doméstico modular de concreto armado prefabricada o plastico rigido, totalmente
impermeable con capacidad de 1,500 galones por dia (5,678.12 |/dia o 0.06 Ips), estimando un
requerimiento maximo de 1 médulo para un estimado en maxima ocupacién de 266 gal/dia
(1,008 I/dia) de aguas residuales generadas en el Proyecto. El agua tratada podrd almacenarse
para su re-utilizacién en el riego de areas verdes, cumpliendo con los limites maximos
permisibles de las normas oficiales vigentes (Diario Oficial de la Federacion, 1998). Se contara
con un drenaje de servicios (sanitario, regadera, servicios, cocina, etc.) de la vivienda, el que
se conectara al biodigestor modular propuesto.

Asimismo, el proyecto se localiza a poco mas de 100 m de la Bahia de San Juanico o Scorpion ‘y
Bay, y que debido a los bienes y servicios ambientales que presta, se ha posicionado como un
sitio de interés internacional para su visita, por lo que las conductas ambientales que se
sugiere presenten tanto los trabajadores en las etapas de preparacion y construccion, como
los residentes y empleados de la vivienda durante su operacién, también las manifiesten en
cualquier sitio al que acudan estando en San Juanico, propiciando asi una cultura de cuidado y
proteccion ambiental.

—
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MEDIDA: Disminuir alteraciones en la calidad visual del paisaje

Componente: Fi

Etapa de aplicacién: PS, CO, OP

Impacto probable: Perdida de la calidad visual del paisaje por
obras y edificacion. Desmonte selectivo.

Caracter de la medida: MP, MM

Especificaciones de la medida.

Magnitud del impacto: VIA promedio Medio (-4.1)

Reduccién del impacto Si (-2.6)

Ente responsable: Promovente, contratista, residentes vy
empleados de la vivienda.

Descripcion:

El elemento mas importante en la promocién del destino turistico-deportivo de San Juanico, y
por lo cual es apreciado, es su paisaje natural, por lo que es de interés del promovente el
mantener dicho atributo al méximo valor para él mismo y la poblacién y turismo en general.
Para evitar las actividades de deposicion antrépica al aire libre por el personal que labore
durante las etapas de PS y CO del proyecto, se instalarad 1 sanitario ecolégico portatil, a razén
de uno por cada 10 trabajadores, el cual debe tener un depésito impermeable y sistema de
desinfeccién para evitar generaciéon de malos olores. Para el drea de ubicacién de los sanitarios
ecolégicos portétiles, debera seleccionarse un sitio con baja o nula cobertura vegetal en el 4rea
del proyecto, principalmente en las dreas CUSTF autorizadas. Se deberd tomar en
consideracion el uso de aquellas dreas que estén alejadas 50 m o més de cualquier escorrentia
intermitente, derramadero, cauce seco de arroyo o cuerpo de agua marino.

Se recomienda obligar a todo el personal a hacer uso de estos sanitarios portatiles,
prohibiendo efectuar sus necesidades fisiolégicas en zonas naturales dentro y fuera del
proyecto. Se debera establecer un estricto mantenimiento permanente de los sanitarios
ecolégicos por parte de una empresa arrendadora debidamente registrada para prestar dicho \{
servicio.

Los materiales constructivos por utilizar son compatibles con el entorno, los cuales
armonizaran con el paisaje del sitio. Los materiales, equipo y maquinaria que se utilicen en el
proyecto en cualquiera de sus fases, deberan resguardarse en un &rea especifica dentro del
predio, recomendando el uso de zonas previamente impactadas o autorizadas para su CUSTF,
para evitar afectaciones mayores.

Queda estrictamente prohibido tirar basura, desperdicios, o cualquier otro residuo a cielo
abierto en cuencas, cauces, cuerpos de agua, arroyos, via publica y zonas prioritarias para la
conservacion, o con presencia de flora y fauna protegidas o no por la NOM-059-
SEMARNAT-2010, asi como la acumulacién de materiales pétreos y sedimentos en cualquier
volumen, excepto aquellos gque tengan como. finalidad el dotar de materiales para la
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construccion de la vivienda. Asimismo, queda prohibida la quema de cualquier tipo de
desperdicio o residuos.

Durante la operacion de la vivienda, se recomienda utilizar materiales con texturas y colores
acordes con el paisaje natural circundante, que no resalten sobre el mismo o rompan la
estética visual del entorno. Si bien no existe un plan de desarrollo local para la zona, es
importante ajustarse a las recomendaciones y especificaciones de construccién que
establezcan las autoridades estatales y municipales.

Se deberan construir todos los elementos en las densidades descritas en este proyecto, no
rebasando los lineamientos establecidos en los reglamentos de construccién, imagen visual y
programas de desarrollo urbano aplicables.

A fin de no alterar el paisaje natural de la zona costera, deberan utilizar el acceso propuesto en
el proyecto, y no abrir nuevos caminos o accesos distintos a los existentes descritos y
solicitados en este proyecto.

Se recomienda que la flora nativa rescatada sea utilizada para conformar las areas verdes
(naturales) del proyecto, y pueda servir como una barrera viva contra la dispersién de polvos
finos, asi como generar una zona visual natural.

Componente Biético
MEDIDA: Disminuir la pérdida de especies en estatus de proteccion y la biodiversidad vegetal.

Componente: Bi
Etapa de aplicacion: BS; €O
Impacto potencial: Posible afectacion a especies protegidas,

pérdida de biodiversidad, pérdida de servicios
ambientales relacionados.

Caracter de la medida: MP, MM, MC

Especificaciones de la medida.

Magnitud del impacto: VIA promedio Bajo (-3.5y -3.3)
Reduccion del impacto Si(-1.2y-1.9)

Ente responsable: Promovente, contratistas, trabajadores.

Descripcion: \/

Dado que el proyecto CKS) requiere del cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF)
con vegetacion de zonas aridas durante las etapas de preparacion y construccién de la vivienda
unifamiliar, solo se desmontaran aquellas dreas que estrictamente lo requieren y que se
autoricen, no sin antes implementar las siguientes medidas preventivas y de mitigacién:

1. Rescatar y reubicar un porcentaje de las especies vegetales presentes en las areas
sujetas a CUSTF, conforme al programa de rescate y reubicacién de flora nativa que se
adjunte al estudio técnico justificativo (ET)) correspondiente, tomando en cuenta los |,
estudios y resultados de los anadlisis realizados en campo, relacionados con la

7
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biodiversidad vegetal, indice de valor de importancia, densidades estimadas y especies
en estatus en el proyecto.

2. Reubicar y reforestar areas impactadas dentro del proyecto, con las especies de flora
rescatada.

3. Dar en donacién a personas, instituciones y empresas que lo requieran, ejemplares de
flora de zonas sujetas a CUSTF, luego de cumplir la cuota de rescate y reubicacién
establecida en el programa respectivo, y cumpliendo con lo establecido en la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y su Reglamento vigente, utilizando
codigos de identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas materias primas
autorizadas (remisiones forestales).

4. Triturary colocar en los sitios no afectados por CUSTF dentro del predio del proyecto, el
material producto del desmonte, asi como troncos y restos vegetales que podran ser
usados como habitat y refugio de fauna nativa, conforme a las recomendaciones de
especialistas en la materia.

5. Se deben aplicar técnicas efectivas para las especies de flora silvestre que seran
rescatadas, con el fin de lograr al menos el 80% de sobrevivencia, y utilizar métodos y
técnicas ya probadas en otros casos similares que aseguren su permanencia.

6. Realizar tanto el rescate de flora como el desmonte del terreno de forma direccionada y
paulatina. Se realizara el rescate de flora de acuerdo a lo especificado en el ETJ, en el
programa de Rescate autorizado, y en las condicionantes establecidas en las
autorizaciones en materia ambiental y forestal que emita la institucion competente.

7. Para el presente proyecto se ejecutaran actividades de rescate de ejemplares arbéreos
jovenes de porte sano, menores a 3.0 m de altura; ejemplares de tipo craso o suculento
en buen estado de conservacién y menores a 4.0 m de altura; y ejemplares arbustivos
menores a 1.5 m de altura y con buen estado de conservacion, sin afectaciones por
ramoneo de animales.

8. Las actividades de rescate en particular pretenden salvar los individuos que se veran
afectados de acuerdo a los registros de campo, principalmente las especies de la tabla \>,
VI-3, que se identificaron dentro del drea solicitada para su CUSTF, sin tomar en cuenta
las dreas previamente afectadas y regularizadas ante autoridad competente. En cuanto
a la presencia de especies vegetales bajo régimen de proteccién no se encontraron
tanto en el drea del broyecto como en los muestreos en los puntos de control en la
microcuenca. Lo anterior se verifico con lo referido en la Norma Oficial NOM-059-
SEMARNAT-2010, en su Modificacion del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre
de 2019 en el Diario Oficial de |a Federacién de México (Diario Oficial de la Federacién
de México, 2010, 2015¢, 2019). Debera rescatarse cualquier especie de flora silvestre /
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presente dentro del drea sujeta a CUSTF que se encuentre registrada en la citada norma

y que no hubiese sido listada.
De las demés familias se rescataré los ejemplares de las 3 especies con mayor indice de Valor
de Importancia de los estratos arbdreos y arbustivos; especies endémicas, de alto valor
ecologico, importancia econémica o cultural. Es deseable que se rescaten todos aquellos
individuos que sean, por su tamafio y porte, aptos de ser rescatados con el propésito de
mejorar la cobertura, sin exceder el promedio de individuos por hectdrea, estimados en el
Estudio Técnico Justificativo.
Los ejemplares rescatados, se resguardaran en areas en estado natural dentro del predio y en
areas ajardinadas ya definidas en el Proyecto, por lo que no se habilitaran viveros provisionales
dentro del mismo.
Con lo anterior se incrementara la cobertura vegetal de las dreas de conservacién del Proyecto,
lo cual incidird directamente en la retencién de suelo fértil y evitar su pérdida por erosion, se
propiciara la recarga de agua del acuifero y mantenimiento de la biodiversidad.
Para su extraccién se usaran maquinas como retroexcavadora y/o grua con motor a diésel
segun la dimensién de la especie a trasplantar. Algunos ejemplares arbustivos de bajo porte se
podrdn extraer de forma manual con pico y pala, cuidando siempre de no lastimar al sistema
radicular y con el menor estrés hidrico y térmico (riegos previos y protegidas del sol).
Para su transporte hacia los sitios de trasplante en las adreas en estado natural o ajardinada del
proyecto, se usaran camiones tipo plataforma con motor a diésel, o camionetas tipo redilas.
Estas actividades la realizard una cuadrilla de personal especializado, supervisado por el
forestal o profesional designado por el Promovente.

9. Se deberd tener cuidado con la flora nativa que no fue desmontada y presente fuera de
areas CUSTF del proyecto, pues se pretende que ésta vegetacion contribuya a mitigar
los efectos de los procesos edlico e hidrico-erosivos. Se le informara al personal que
labore en el proyecto, la prohibicion de utilizar a las especies arbéreas para colgar
herramienta de trabajo, afectarlas con navajas, clavos, cuchillos, o alguna otra
herramienta punzocortante.

Se realizardn reportes periddicos que evidencien las estrategias implementadas, y los
indicadores que validen el éxito de éstas. Dichos reportes se enviaran a la autoridad
competente en los plazos que determine la misma.

Para evitar poner en riesgo la flora nativa y su biodiversidad, no se debe realizar el
aprovechamiento extractivo de especies endémicas e incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
(excepto aquellas sujetas a donacion para areas verdes previo cumplimiento de obtencion de
cédigos de identificacién), asi como los fésiles y vestigios arqueoldgicos tales como, puntas de
flecha, pedernales, ofrendas, entre otros, sin la autorizacién que expida la autoridad
correspondiente.

Es importante capacitar al personal que estard involucrado en las actividades de
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mantenimiento, para que transiten por los caminos existentes y autorizados dentro y fuera del
proyecto, con precaucion y a baja velocidad, evitando con ello el derribo de flora nativa.
Finalmente, como medida de compensacién, se realizard ante la autoridad competente, y una
vez evaluado el Estudio Técnico Justificativo y aprobado el CUSTF para el proyecto, el pago de
una Compensacién Ambiental por Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales previo a la
construccién del proyecto, el cual tiene como propdsito /levar a cabo acciones de restauracion de
suelos, reforestacién y mantenimiento de los ecosistemas forestales deteriorados, para que una vez
lograda su rehabilitacién, se compensen los servicios ambientales que prestaban los ecosistemas que
fueron afectados por el cambio de uso del suelo; entre ellos, la restauracién del ciclo hidrolégico y los
ciclos biogeoquimicos, la captura de carbono, la recuperacion paulatina de la biodiversidad, la
produccion de oxigeno, entre otros (SEMARNAT-CONAFOR, 2015). De acuerdo con los criterios y
metodologias establecidas para determinar los niveles de equivalencia por hectdrea afectada
en ecosistemas semidridos, con vegetacién secundaria en proceso de degradacién, se estima
un pago por compensacién ambiental de $3,167.09 pesos por cada hectdrea afectada (nivel de
equivalencia calculado de 3.50). Estos célculos y valores finales serdan emitidos por la propia’
autoridad en el resolutivo en materia forestal.

MEDIDA: Mitigar la pérdida de biodiversidad de fauna y disminuir afectaciones a corredores

biolégicos

Componente: Bi

Etapa de aplicacion: PS, CO, OP

Impacto potencial: Pérdida de biodiversidad, afectaciones a
especies en - proteccion, interrupcion de
corredores biolégicos.

Caracter de la medida: MP, MM

Especificaciones de la medida. -

Magnitud del impacto: VIA promedio Bajo (-3.2 y -2.9)

Reduccion del impacto Si(-1.8y-1.3) \Y

Ente responsable: Promovente, Contratistas

Descripcion:

Se identificaron por métodos directos e |nd|rectos un total de 12 especies de fauna nativa
dentro del drea del proyecto, y 151 taxones registrados segin datos de ocurrencias en la
microcuenca hidrolégica, siendo la riqueza significativamente menor en el proyecto. Se
registraron un total de 13 individuos dentro del proyecto para los tres grupos presentes
(reptiles, aves y mamiferos); mientras que en la microcuenca hidrografica el registro mostrd
678 individuos.

Con relacién a las especies protegidas por la legislacién nacional, sélo se registré dentro del
proyecto una especie enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 con alguna categoria de |~
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proteccion, la lagartija de mancha lateral nortefia (Uta stansburiana) que se encuentra
catalogada como Amenazada de acuerdo a lo que marca dicha norma (Diario Oficial de la
Federacion de México, 2010, 2019). En caso de identificar especies de fauna en las zonas del
proyecto, sobre todo de lento desplazamiento, se someterdn a un rescate intensivo y
reubicacion hacia sitios menos perturbados por actividades humanas.

Se establecerd en un programa de rescate de fauna nativa anexo al ETJ del proyecto, los
mecanismos de rescate y ahuyentado de fauna nativa. Las actividades se centrardn en
recorridos matutinos y vespertinos para el ahuyentado de la fauna de répido desplazamiento,
identificacion de madrigueras, captura de fauna menor con trampas, y capturas manuales.
Estas actividades, asi como las capturas y liberaciones en sitios alejados del proyecto, se
registraran en una bitacora, y se informaran a las autoridades competentes en los plazos que
ésta determine. Las zonas de captura y liberacién seran identificadas con coordenadas
mediante el uso de sistemas de posicionamiento global (GPS), asi como toda aquella
informacion relacionada con el ambiente de captura y liberacién, y el estado de salud del
animal.

Una vez que se realice el rescate de fauna, durante las operaciones de desmonte y despalme,
también se realizaran recorridos contiguos a las maquinas en operacién, a fin de poder
capturar posible fauna enterrada o encuevada, y evitar su dafio por atropellamiento de la
maquinaria, liberandolos en sitios alejados del proyecto, pero con similares caracteristicas
ambientales.

Durante las actividades de desmonte y movimiento de tierras, éstas deberan realizarse de
manera gradual y direccionada desde los sitios mas impactados hacia los menos, permitiendo
asi el desplazamiento de la fauna nativa hacia los sitios naturales contiguos al proyecto. La
actividad sera supervisada por personal especializado en la actividad.

Dada la baja abundancia y diversidad de fauna presente en el proyecto y sus inmediaciones,
segun los estudios realizados, se espera un bajo nimero de individuos a rescatar y reubicar, y
por tanto una baja a nula afectacién a la biodiversidad faunistica de la zona.

Como medida preventiva, ademas se implementard un curso de concientizacién ambiental a
todos los trabajadores y personal involucrado en las diferentes etapas del proyecto, con el fin \/
de que asuman comportamientos que eviten la afectacion de la fauna nativa del lugar.
Quedara estrictamente prohibida la caza, captura, o aprovechamiento de especies de fauna
nativa o de partes de esta, dentro o fuera de la zona del proyecto, sin que medie un permiso
para ello.

:

UNDECIMO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la
LGEEPA, que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
Resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del su RLGEEPAMEIA, que establece,/"
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gue la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera
sujetarse a lo previsto en la Resolucién respectiva, esta ORE-SEMARNAT-BCS determina
que la operacién del proyecto, estaran sujetas a la descripciéon contenida en la MIA-P,
asi como a lo dispuesto en la presente Resolucidn conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. El promovente debera presentar un Estudio Técnico Justificativo y obtener la
Autorizacion para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales conforme lo
establecido por los articulos 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 138, 139, 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.

2. Laremocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecénicos y manual y
no se debera de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la
vegetacion debera realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del
suelo descubierto que propician erosion.

3. El material que resulte del cambio de uso de suelo, que no sea aprovechado,
debera ser triturado y utilizado para cubrir y propiciar la revegetacién, y deberan
depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacién forestal.

4. El promovente deberd dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Oficina de Representacién de la PROFEPABCS, con copia a esta ORE-SEMARNAT-

BCS. N

5. No debera utilizar los predios colindantes como patios de maniobras, almacenes u
otro fin como apoyo durante las etapas constructivas del proyecto.

6. Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para el
mantenimiento o instalaciéon de servicios. En caso de requerirlos deberd gestionar
su autorizacién correspondlente

7. El promovente debera elaborar y ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental,
donde se verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de I/Q;//
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Términos y Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma
el cual debera incluir la siguiente informacion:

a. Objetivos y alcances.

b. Diagnéstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y
seguimiento.

¢. Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecoldgicos medibles y
verificables en un corto, mediano y largo plazo.

d. Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementaciéon de nuevas
medidas de mitigacién en caso de ser necesarias.

8. El promovente debera dar aviso a la PROFEPABCS, antes de la conclusion de la
etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto para que esta pueda
verificar el cumplimiento de los Términos, Condicionantes y medidas de mitigacion
establecidas en la presente Resolucion.

9. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes orgdanicos (sanitarios y/o
fecales) o inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias
quimicas), asi como residuos peligrosos.

10. No estd autorizado la ocupacién uso y/o aprovechamiento de Cauces y sus Zonas
Federales o bienes nacionales, en caso de requerirse debera gestionar lo
conducente ante las autoridades competentes.

11. Se prohibe a el promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del\y
presente Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente sera
responsable ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar
las medidas necesarias para evitarlo. En caso de que haya algun derrame debera
informarlo a las autoridades correspondientes para que determinen lo conducent
y proceder a la remediacién inmediata.
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12. Por ningun motivo deberd almacenar ningun tipo de combustibles en el adrea del
proyecto para el abastecimiento a la maquinaria y vehiculos.

13. El promovente, sus trabajadores y los terceros, asociado o no al proyecto, tiene
prohibido realizar la captura, muerte, caceria, comercializacion y trafico de las
especies de fauna silvestre, asi como la colecta, comercializacién y trafico de las
especies de flora silvestre que se encuentren en el area del proyecto y en las areas
adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de especies de flora y
captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y reubicacion,
siendo el promovente el Gnico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes correspondientes.

14. El promovente deberd contar con un bafio portatil por cada 10 personas, y.
asegurarse de que los residuos generados sean colectados y dispuestos
adecuadamente. Esto durante el cambio de uso de suelo y construcciéon para el
personal.

15. Para el agua a utilizar durante todos los procesos del proyecto, se debera
garantizar al abasto del liquido sin que se vea afectado el abastecimiento de agua
de las poblaciones mas cercanas al proyecto.

16. De acuerdo con lo establecido en el articulo 56 de la Ley de Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente del Estado de Baja California Sur no se permite el uso de
Fosas Sépticas como alternativa de manejo de aguas residuales.

17. El Promovente deberan obtener los materiales pétreos para las obras del Proyecto,
de los bancos de préstamo o casas de materiales autorizados por el Gobierno del
Estado de Baja California Sur o de los concesionarios autorizados por la Direccién \\’
Local de la Comision Nacional del Agua y conservar las facturas autorizadas de
dichas compraventas.

18. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacién Federal I3~
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19. Para la disposicién final de los lodos provenientes del sistema de tratamiento de
aguas residuales, el Promovente deberan realizarlas de acuerdo a lo establecido
por la Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002.

20. El Promovente debera obtener las autorizaciones para el manejo y disposicién final
de lodos y bio-lodos y la constancia de no peligrosidad de los lodos y biosolidos
generados.

21. Toda la red de agua potable y drenaje deberan ser herméticas, particularmente los
biodigestores, a fin de evitar, en todo momento infiltraciones que puedan
contaminar el suelo, el agua o el aire.

22. El Promovente debera contratar una empresa especializada para dar
mantenimiento a la planta de tratamiento de aguas residuales y remitir a esta
ORSEMARNATBCS y a la de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado, una copia del contrato con dicha empresa y de las facturas de operacion de
mantenimiento.

23. El promovente no debera utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplar de
flora considerada como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la
Lista de las Especies Exoticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 07 de diciembre de 2016.

24. El promovente debera reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captaciéon de agua pluvial y captacion de agua condensada proveniente
de los sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

25

O

El proyecto no podra ni debera exceder el COS y CUS destinados para esa zona.

26. El promovente debera cercar el poligono del proyecto durante las fases de cambio \’
de uso de suelo, preparacién y construccién de este ya sea con malla ciclonica,
plastico negro o malla sombra, esto con el fin de evitar la dispersién de residuos de
la construccion como papel, cartén, plasticos o cualquier otro tipo de material que
pueda ser transportado fuera de la zona de construccion o hacia la parte costera de_~,
los poligonos. La altura de dicho cerco debera ser de por lo menos 1.50 metros. /
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ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

27. El promovente en caso de llevar a cabo el abandono del sitio debera notificar a esta
Secretaria con 3 (tres) meses de antelacién para determinar las medidas de cierre
aplicables al proyecto. Para ello, el promovente deberd presentar a esta ORE-
SEMARNAT-BCS, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacion,
un Programa de Restauracién Ecolégica en el que se describan las actividades
tendientes a la restauracién del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de
que el promovente desista de la ejecucidn del proyecto.

DUODECIMO. El promovente deberd presentar a la PROFEPABCS informes
semestrales para las etapas de preparacién del sitio y construccién, e informes anuales
para la etapa de operacién y mantenimiento, sobre el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucién, con sus respectivos anexos fotograficos,
incluyendo las medidas de prevencién, mitigaciéon y compensacién que propuso en la
MIA-P.

DECIMOTERCERO. La presente Resolucién a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, sequndo péarrafo del RLGEEPAMEIA en el
cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad de su proyecto. Esta ORE-SEMARNAT-BCS dispone que en caso
de que tal situacién ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera
incluir la obligacion total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en la presente Resolucién y tal situacién deberd
comunicarla por escrito a esta autoridad. _ \y

DECIMOCUARTO. La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se

refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el

interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta ORE-

SEMARNAT-BCS, la decisiébn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos/y/
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DECIMOQUINTO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en
contravencién a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte del
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, invalidara el alcance de esta Resolucién sin perjuicio de la aplicacién de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que
resulten aplicables.

DECIMOSEXTO. El promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o
por los terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo,
en la descripcidon contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades
autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacion,
dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y
actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en
el articulo 170, de la LGEEPA.

DECIMOSEPTIMO. La SEMARNAT a través de la PROFEPABCS vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre
otras las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61, del RLGEEPAMEIA.

DECIMOCTAVO. El promovente debera mantener en el domicilio registrado copias
del expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucion, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas y reportes
solicitados en la presente Resolucion.

v
DECIMONOVENO. En caso de que las obras y actividades del proyecto por su accién u
omisién ocasionaran directa o indirectamente algin dafio al ambiente de conformidad
con lo previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, el

promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al 13 y otros//
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aplicables por lo que deberd dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los
dafios de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

VIGESIMO. Se hace del conocimiento al promovente que la presente Resolucién,
podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacién, ante esta ORE-
SEMARNAT-BCS, quien, en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o
denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176, de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccién XV y 83, de la Ley Federal de .
Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO. Se hace del conocimiento de la promovente, que de
conformidad con lo establecido en el articulo 161, de la LGEEPA, 55, del RLGEEPAMEIA,
que la PROFEPABCS podra realizar los actos de inspeccién, vigilancia y, en su caso, de
imposicién de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

VIGESIMO SEGUNDO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de
buena fe al que se refiere el articulo 13, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, tomando por veridica la informacién técnica anexa al escrito de ingreso,
en caso de existir falsedad de la informacion, el promovente se hara acreedor a las
penas en que incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto
en la fraccion I y III, del articulo 420, Quéter del Cédigo Penal Federal, referente a los
delitos contra la gestién ambiental.

VIGESIMO TERCERO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios
en materia de impacto ambiental faltare a la verdad, se harad acreedor a las penas en
que incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la
fraccién 1V, del articulo 420, Quater del Cddigo Penal Federal, referente a los delitos

contra la gestién ambiental.

VIGESIMO CUARTO. NOTIFIQUESE este proveido a la PROFEPABCS para los
efectos legales a que haya lugar.

VIGESIMO QUINTO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a la )
C. Janet Margaret Kaufman, fideicomisaria del Banco Scotiabank Inverlat, Sé///
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Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, promovente del
proyecto y hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser
consultados en esta ORE-SEMARNAT-BCS, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, Col.
Centro, La Paz, B. C. S. de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a las personas autorizadas para oir y recibir notificaciones los
Dres. Arturo Gonzalez Baheza y Thelma Ménica Ruiz Barreiro. Al teléfono || N
al correo electrénico:

Asi lo resolvié y firma

TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACIO%ZH EDIO
DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA'SURE

AMBIENTE

OFICINAS D ".npgéegg;mcmm

N EL ESTA

DRA. CRISTINA G Z RUBIO SANVICENTE . e
CGRS!MAMWRLEMHpkaaM

C.c.e.p Act. Gloria Sandoval Salas. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion
Territorial (UCORGT).

C.c.e.p Lic. Julio César Garcia Vergara. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) SEMARNAT,

C.c.p  Biol. Berenice Ramirez Cruz. Titular de la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en El Estado de Baja California Sur

C.c.p Expediente.

EXPEDIENTE. 245.711.1.704/2021
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