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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion en Baja California Sur
Unidad de Gestién Ambiental

Clave de Proyecto: 03B52024TD092
Bitacora: 03/MP-0031/11/24

Oficio ORE.SEMARNAT-BCS.1107/2025
Asunto: Resoluciéon en Materia de Impacto Ambiental

) ~ La Paz, Baja California Sur, a 20 de junio de 2025.
C. JOSE LUIS BRAMBILA ALVAREZ

PRESENTE:

VISTO: Para resolver el expediente con numero 03/MP-0031/11/24 respecto al
Procedimiento de Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, designados como MIA-P del proyecto
denominado “CLUB DE PLAYA BAJA CAMARON”, para llevar a cabo, la operacién y
mantenimiento de un club de playa y sus obras complementarias, que se encuentran
establecidas, asi como la renta de mobiliario turistico (kayak, motos y Can-Am), &reas
de vedes ,comedor, terraza, estacionamiento pasillo, bodega, paneles solares, cocina,
recepcion, bafios, cuarto de personal de seguridad, almacén y barra. Todo esto a
desarrollarse en una superficie total de 1,512.28 m?, cuya ubicacién corresponde a un
poligono ubicado en la Zona Federal Maritimo Terrestre y terrenos ganados al Mar a
desarrollarse en la Playa El Sonorense, Municipio de La Paz Baja California Sur, derivado
de la solicitud presentada por el C. José Luis Brambila Alvarez, promovente del
proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, al C. José Luis Brambilay
Alvarez, se le designara el Promovente; a la actividad del proyecto se le designaré el
Proyecto y la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo y
sus anexos, seran designados como MIA-P.

RESULTANDO

I. Que con fecha 19 de noviembre de 2024, se registré el ingresd en esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur (ORE-SEMARNAT-BCS), el o
trdmite SEMARNAT-04-002-A: Recepcién, Evaluacion y Resolucion de la Manffestacign’!: //
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de Impacto Ambiental en su modalidad particular No incluye actividad altamente
riesgosa con solicitud adjunta asi como anexos y la MIA-P del proyecto a fin de dar
cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fracciones
IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto
fraccién II de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA); 2°, 4° fraccién I, 5° incisos Q y R, 9°, 10° fracciéon 11, 12, 17, 21, 22, 37, 38,
44, 45 fraccién 11, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(RLGEEPAMEIA).

II. Que con fecha 25 de noviembre de 2024, se recibié en esta ORE-SEMARNAT-BCS el
extracto del proyecto, publicado en el peridédico “El Sudcaliforniano”, con fecha del
25 de noviembre al 01 de diciembre de 2024, conforme lo establecido en el articulo
34, fraccion I, de la LGEEPA y en el Acuerdo por el que se dan a conocer las medidas de
simplificacion administrativa y se expiden los formatos de los trdmites que se indican,
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en materia de impacto
ambiental. Publicado en el Diario Oficial de la Federacion con fecha 02 de febrero de
2022.

III. Que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la
Separata numero DGIRA/0052/24 de la Gaceta Ecolégica y en portal
sinat.,semarnat.gob.mx:8443/Gacetas/archivos2024/gaceta 52-24.pdf en fecha 28
de noviembre de 2024, el listado de proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental durante el periodo comprendido del 21
al 27 de noviembre del 2024, incluyendo extemporaneos, dentro de los cuales se
incluyé la solicitud del promovente en cumplimiento a lo establecido por los
articulos 34 fraccién I de la LGEEPA, en relacién con el 37 de su RLGEEPAMEIAy en \,
uso de sus atribuciones que le confieren los articulos 3, inciso A, fraccién II, sub
inciso c), 41 y 42, fraccién XXXV, Inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de marzo de 2025, diera inicio a
la Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto.

IV. Que con fecha 03 de diciembre 2024, una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el nimero 03/MP-0031/11/24, ésta ORE-SEMARNAT-BCS puso a >

” iy

disposicion del publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo # /
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1045, C. P. 23000, Col. Centro, La Paz, B. C. S,, con el fin de garantizar el derecho de
la participaciéon social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la
LGEEPA y 40, del RLGEEPAMEIA.

Que con fecha de 03 de diciembre del 2024, esta ORE-SEMARNAT-BCS solicité la
Opinion Técnica de la MIA-P del proyecto a la Oficina de Representacién de
Protecciéon Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en BCS
(PROFEPABCS) con el fin de que informara si el proyecto se encontraba con
procedimiento administrativo, mediante oficio ORE.SEMARNAT-BCS.02341/24,
recibido en fecha 04 de diciembre del 2024, y con fundamento en el articulo 24, del
RLGEEPAMEIA y el Acuerdo de Control signado por el Organo Interno de Control, la
Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccién General de
Coordinacion de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente de fecha 16 de junio de 2009.

Que con fecha 03 de diciembre del 2024, esta ORE-SEMARNAT-BCS solicité la
opinién técnica del proyecto a las siguientes Dependencias, a fin de que
manifestaran lo que a su derecho conviniera e hicieran las manifestaciones que
consideraran oportunas, con fundamento en los articulos 33, de la LGEEPA y 25, del
RLGEEPAMEIA por medio de los siguientes oficios:

e Oficio ORE.SEMARNAT-BCS.02342/24, dirigido a la Ing. Milena Paola Quiroga
Romero, Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de La Paz. Dicha solicitud fue
recibida el 04 de diciembre del 2024.

» Oficio ORE.SEMARNAT-B(CS.02343/24, dirigido al Arq. Carolina Armenta Cervantes,
Secretaria de Planeacién Urbana, infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales del Gobierno del Estado de B.C.S. Dicha solicitud fue recibida
el 04 de diciembre del 2024.

VIIL. Que con fecha 13 diciembre de 2024 , se recibié respuesta por la PROFEPABCS

mediante Oficio PFPA/10/2176/2024, del 10 de diciembre de 2024, el cual cita en;ce”

otros asuntos:
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“.. por lo anterior se indica que después de una busqueda exhaustiva a fos archivos y bases de
datos con los que cuenta esta Oficina de Representacion no se encontré procedimiento
administrativo abierto al proyecto antes mencionado...”

VIII. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido las
opiniones de la Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad,
Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California
Sur y del H. Ayuntamiento de La Paz, B.C.S., por lo que se da a entender que no
tienen objecidn en la realizacion del proyecto.

IX. Que a la fecha de emision de la presente Resolucion, no se han recibido
observaciones o quejas con relacion al desarrollo del proyecto, por parte de
personas de la comunidad y/o organizaciones no gubernamentales y

CONSIDERANDO

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo sequndo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion 1y XI, de la
Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal; 1, 2, 3 y 16, parrafo primero
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3, inciso A, fracciéon
I, sub inciso c), 41 y 42, fraccién XXXV, Inciso ¢) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025;
4°, 5° fracciones II y X; 28, fracciones IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 péarrafos
primero, segundo, tercero y cuarto fraccién II de la LGEEPA; 2°, 4° fracciéon I, 5°
incisos Q y R, 9°, 10° fraccion 11, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45, fraccién 11, 47, 57, de
su RLGEEPAMEIA esta ORE-SEMARNAT-BCS en ejercicio de sus atribuciones tiene la §,
facultad de la evaluacién del Impacto Ambiental de obras o actividades y la emisién
de las resoluciones correspondientes.

2. Que esta ORE-SEMARNAT-BCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35,
de la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacién
para lo cual reviso que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha
Ley, su RLGEEPAMEIA y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una
vez integrado el expediente respectivo, se sujeté a lo que establece el
Ordenamiento Ecolégico General del Territorio de B. C. S., Programa de Desarrolio
Urbano del Centro de Poblacién de La Paz, B.C.S., y demas disposiciones juridicas” %’

“CLUB DE PLAYA BAJA CAMARON"
C. JOSE LUIS BRAMBILA ALVAREZ

202 Edif, Victor Alfredo Bermidez Almada. Meichor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.C.S. C.P. 23000

A Afi de Tel; 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat paq 4 de 36

| La Mujer S S 59
Indigena




: Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

aplicables; asimismo se consideraron y evaluaron los posibles efectos de las obras
y actividades en el ecosistema costero considerando el conjunto de elementos que
lo conforman y no unicamente los recursos que en su caso serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

3. Que el articulo 28, de la LGEEPA prevé la evaluacién del impacto ambiental como el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a la que se
sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

A. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Con base en la informacién disponible en la MIA-P, el promovente pretende obtener la
autorizacién en materia de Impacto Ambiental para la etapa de Operacion y
mantenimiento de un Club de playa y sus obras complementarias, que se encuentran
establecidas, asi como la renta de mobiliario turistico (Kayak, motos y Can - Am), el cual,
de acuerdo a su dosificacién, contempla los siguientes elementos: Area de uso comun,
Areas verdes, Comedor, Terraza, Estacionamiento, Pasillos, Bodega, Paneles solares,
Cocina, Recepcién, Barios, Cuarto de personal de seguridad, Almacén y Barra, todo esto
a desarrollarse en una superficie total de 1,512.28 m? cuya ubicacién corresponde un
poligono ubicado en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) y los Terrenos
Ganados al Mar (TGM) de la localidad Playa El Sonorense, municipio de La Paz, estado
de Baja California Sur.

A continuacién, se describen las caracteristicas de los conceptos contemplados:

1. Areade uso comin

Las areas de uso comun, son espacios en los que no se encuentra ningun tipo de
construccién permanente, pueden utilizarse como un espacio de descanso o paseo por
la playa, principalmente para las areas comunes que se encuentran colindado la playa.

Este concepto comprende una superficie de 909.69 m? que corresponde al 60.15% qe/

la superficie total del proyecto, siendo la de mayor distribucién.
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2. Comedor

Corresponde a una superficie donde los visitantes podrén disfrutar de sus alimentos o
bebidas preparados en el Club de playa, equipada con una serie de mesas con sillas de
madera y espacio para cuatro personas con vista hacia la playa; con conexién directa
con la terraza, asi como con la Cocina, recepcién y Bafios. Este concepto comprende
una superficie de 153.08 m? que corresponde al 10.12% de la superficie total del
proyecto.

3. Areas verdes
Espacio de 102.01 m?* destinado para el acondicionamiento de las Areas verdes, este
concepto comprende el 6.75% de la superficie total del predio.

4. Terraza

Esta superficie corresponde a una pequefa terraza enfrente del comedor, en dicha
zona se podra tener vista hacia la playa, pudiendo disfrutar de alimentos o bebidas
sobre la comodidad de inmobiliario para el descanso. Este concepto comprende una
superficie de 77.70 m?, que corresponde al 5.14% de la superficie total del proyecto.

5. Estacionamiento

Se establecié un estacionamiento para el uso comun de los visitantes, y personal que
labore en el Club de playa, se distribuye en un espacio de 61.77 m? que representa el
4.08 % de la superficie total del proyecto.

6. Bodega

En este espacio se permite resguardar equipo, material y/o herramientas necesarias %
para el funcionamiento del Club de playa. Ese concepto comprende una superficie de
46.10 m?, que corresponde al 3.05% de la superficie total del proyecto.

7. Pasillos

Este concepto se ubica a lado de la cocina, recepcién y comedor, los cuales, sirven
como conducto hacia los Bafios, Bodega, Alimacén y Cuarto de personal de seguridad,
mientras que del lado este del AP, el pasillo funciona como acceso a recepcién y
comedor. Este concepto se desarrolla en una superficie de 41.58 m?, que corresponge

al 2.75% de la superficie total del proyecto. /
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8. Cocina

En este espacio se preparar los alimentos para que los visitantes puedan disfrutarlos en
el Club de playa; la cocina comprendera un equipo basico de cocina como son estufa o
parrilla, nevera, barra, y utensilios para la preparacién de alimentos y bebidas. Este
concepto tendra conexion directa con el Comedor, recepcién, asi como con el Area de
uso comun, y comprende una superficie de 31.15 m?, que corresponde al 2.06% de la
superficie total del proyecto.

9. Recepcidn

Corresponde a una superficie donde los visitantes podrdn, comprar y pagar sus
alimentos que ofrece el Club de playa; y si requieren, podridn almacenar sus
pertenencias; el &rea de recepcién también funciona como una guia con informacién
acerca de las actividades que se podran realizar en el Club de playa, asi como
informaci6n basica del proyecto. Este concepto comprende una superficie de 18.33 m?,
que corresponde al 1.21% de la superficie total del proyecto.

10. Paneles solares

Para el abastecimiento del servicio de energia eléctrica para desarrollo del Club de
playa, el promovente instalé un sistema de 12 paneles solares auténomos, para
generar y almacenar la energia en baterias. Este concepto comprende una superficie
total de 18.27 m? que representa el 1.21% de la superficie del proyecto.

11. Baiios

Superficie exclusiva para solventar el servicio de sanitario en el Club de playa; dicha
superficie estd dividida en dos sectores, un bafio exclusivo para hombres y otro
exclusivo para mujeres; para el caso del bafio exclusivo de hombres, este comprende

un retrete, un mingitorio, un lavamanos y un espejo; para el caso de las mujeres, este y
comprendera un retrete, un lavamanos y un espejo. Cabe sefialar que el sistema a
utilizar en ambos sanitarios presentara tecnologia para el ahorro y aprovechamiento

de agua (aireadores). Ambos sanitarios en su conjunto comprenden una superficie de
17.36 m?, que corresponde al 1.15% de la superficie total del proyecto.

A la par dentro de este concepto se encuentra un planta de Tratamiento de Aguas

Residuales (PTAR) tipo biodigestor (modelo Mighty mac, 750 galones por dia (GPD)). Las .

dimensiones de la planta de tratamiento son las siguientes: 2.52 m de alto por 2.06 'em‘"/ff .
~ ;
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de ancho en la parte superior y 1.85 m en la parte inferior y son colocadas de forma
subterrdnea, por lo que, una vez que se haya instalado, no hay grandes y
desagradables tapas de alcantarilla de hormigén que se eleven por encima del suelo
que empafen los efectos visuales del paisajismo, ya que solo sobresale una tapa de
PVC de 16.24 cm que puede ser acondicionada de acuerdo a lo que se vaya a construir.

12. Cuarto de personal de seguridad

Este sitio esta disefiado para el personal de seguridad (velador), el cual, se encarga de
vigilar el establecimiento en horarios no laborables del Club de playa. Este concepto se
ubica en una superficie de 15.02 m? que corresponde al 0.99% de la superficie total del
proyecto.

13. Almacén

Esta superficie permite resguardar el material y alimentos para la preparaciéon de
alimentos que ofrece el Club de playa. Ese concepto comprende una superficie de 15.02
m’, que corresponde al 0.99% de la superficie total del proyecto.

14. Barra

Esta superficie comprende de una barra de madera y asientos en forma de columpios
(estructura de madera), ideal para que los visitantes deleiten sus bebidas con vista
frente al mar, se encuentra ubicada enfrente de la terraza, con conexion a las areas
comunes. Este concepto comprende una superficie de 5.19 m? que corresponde al
0.34% de la superficie total del proyecto, y siendo el concepto con menor superficie del
Club de playa.

Agua potable

Por su parte, durante la etapa de Operacién y mantenimiento del proyecto, el
suministro de agua potable serd proporcionado por medio de distribuidores
debidamente autorizados a través de pipas y dicho recurso sera almacenado en
cisternas de plastico de 1,000 a 5,000 Its de capacidad, mientras que, el agua potab/e/
para consumo sera por medio de garrafones de 20 It.

7

5
Energia eléctrica /
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El suministro eléctrico destinado para la etapa de Operacién y mantenimiento es
obtenido a través de la instalacién de un sistema auténomo de 12 paneles fotovoltaicos
del lado sur, que es la posicién donde se aprovechan al maximo los rayos del sol.

En la siguiente imagen se puede ver la ubicacién de los diferentes conceptos que ocupa
el proyecto en el poligono ocupado.

Proyects:
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En la siguiente tabla se muestran las caracteristicas cuantitativas para cada una de los >
elementos (conceptos) que formaran parte del proyecto

= " e
concepro | Sopertc | suportidnde | Neesdo | b o | Spertide e
) esplante (m®) | construccién (m?) (m?)
Area de uso comin 909.69 0.00 0 0.00 90%.68
Comedor 153.08 153.08 1 153.08 0.00
Areas verdes 102.01 0.00 0 0.00 0.00 5
Terraza 77.70 0.00 0 0.00 77.70 1+ /
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Estacionamiento 61.77 0.00 0 0.00 61.77
Bodega 46.10 46.10 1 46.10 0.00
Pasillos 41.58 41,58 0 0.00 0.00
Cocina 3115 3115 1 31.15 0.00
Recepcion 1833 18.33 1 18.33 0.00
Paneles solares 18.27 0.00 0 0.00 1827
Bafios 17.36 17.36 1 17.36 0.00
E:ga:r‘l’ d:Z presanalte 15.02 15.02 1 15.02 0.00
Almacén 15.02 15.02 1 15.02 0.00
Barra 5.19 0.00 0 0.00 5.19

Totales 1,512.28 337.66 296.08 1,072.61

Las obras y/o actividades del proyecto, se desarrollan en una superficie total de
1,512.28 m?, los cuales, de la superficie total 948.17 m* corresponden a la Zona Federal
Maritimo Terrestre y 564.11 m’ corresponden a Terrenos Ganados al Mar.

B. ASPECTOS ABIOTICOS.

El proyecto queda inmerso en un Sistema Ambiental (SA) que ocupa una superficie total
de 674.719 ha. A nivel SA, el predio donde se desarrolla el proyecto se ubica en la parte
noroeste del mismo.
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Clima.

En la escala del SA bajo andlisis, y con base en la clasificacién de Képpen, modificada
por Garcia (1981), para las condiciones de la Republica Mexicana, se reporta la
incidencia solamente de un subtipo correspondiente a Muy seco calido (BW(h")hw(x)),
mismo, el cual, se distribuye en las 674.719 ha definidas en el SA.

Los meses con mayor precipitacién son agosto y septiembre con 46.5 y 83.0 mm,
respectivamente; mientras que los meses con menor precipitacion son abril con 0.2
mm y mayo con 0.2 mm, respectivamente, teniendo una precipitacién promedio anual
de 15.6 mm.

Geologia y Geomorfologia.

Con base a la carta geoldgica al interior del SA definido para el proyecto se desarrollan
5 tipos de rocas, correspondientes a Brecha volcanica intermedia (Ts(Bvi)), Toba &cida
(Ts(Ta)), Conglomerado (Ts(cg)), Aluvial (Q(al)) y Volcanoclastico (Ts(Vc)).

De acuerdo a la clasificacién de INEGI (1995), fisiograficamente el SAy por ende, el Area
del Proyecto (AP) se encuentra formando parte de la porcién sur de la Provincia
Fisiografica denominada Discontinuidad C: Del Cabo, la cual, se extiende al sur del
Trépico de Céncer y es la parte final de la Provincia. Por el noroeste colinda con la
discontinuidad Llanos de la Magdalena, Unico limite continental, hacia el oriente limita
con el Golfo de California, en el sureste con el Océano Pacifico y por el sur con el
Océano Pacifico y el Golfo de California.

En cuanto al relieve en el SA, de acuerdo al Diccionario de Datos Fisiograficos de INEGI
(2002) las formas del terreno son poco variadas, por lo gue, con base en el andlisis
realizado solamente se encontré la presencia de un tipo de topoforma, el cual,
corresponde al denominado Sierra baja, mismos que como se menciona, se distribuye
en todo el SA.

Edafologia.
Con base a la carta de suelos editada por INEGI (2009), escala 1:250,000, en las
superficies del SA, se registra solamente la presencia de un solo tipo de suelo

denominado Leptosol esquelético (LPsk), mismo que se distribuye en el toda Ja ;
superficie del SA. o /
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Hidrologia.

El 4rea de estudio se localiza en la Regién Hidrolégica No. 6 (RH-6), denominada Baja
California Sureste (La Paz), la cual ocupa la parte sur y sureste del estado, cuya
superficie total es de 11,426,126 km®. La region hidrolégica se caracteriza por la
presencia de corrientes de escasa longitud y con descendencia del flanco oriental de las
sierras: Las Tarabillas, Las Cruces, Mata Gorda, entre otras.

El drenaje se define como paralelo a subparalelo y detritico, conformado por corrientes
intermitentes que desembocan en el Golfo de California.

C. ASPECTOS BIOTICOS.
Flora.
El Area el Proyecto se encuentra desprovisto de vegetacién.

Fauna.

Derivado del recorrido realizado en la superficie requerida para el desarrollo del
proyecto, se obtuvo una riqueza total de 13 especies, 10 para el grupo de las aves Y
(76.92% de la riqueza total) y de 3 para el grupo de los reptiles (23.08% de la riqueza
total), tal y como se muestra a continuacion.

Riqueza de especies de aves registradas en la superficie del Area del Proyecto (AP).

No Nombre comian Nombre cientifico
1 | Garza dedos dorados Egretta thula
2 |Garza blanca Arde alba
3 | Garza morena Ardea herodias
4 jAura Cathartes aura
5 |Paloma alas blancas Zenaida asiatica
6 |Fragata Fregata magnificens
7 | Gaviota pico anillados Larus delawarensis
8 |Aguila pescadora Pandion haliaetus
9 [Ibis blanca Eudocimus albus
10 | Matraca del desierto Campylorhynchus brunneicapillus |~
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Mamiferos
Para el caso de este grupo de fauna, durante los recorridos realizados en el AP, no se
tuvieron registro alguno de ejemplares.

Reptiles

Este grupo presenta una riqueza de tres especies, todas pertenecientes a la familia
Phrynosomatidae, por lo que cada comprende el 100.00% de la riqueza total, tal y
como se muestra en la siguiente tabla.

Nombre comun Nombre cientifico |NOM-059-SEMARNAT-2010
Cachora glera Uta stansburiana A
Cachora negra panza Urosaurus nigricaudus A
azul
Cachora arenera Callisaurus draconoides A

D. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

Rango de importancia en la Operacion y Mantenimiento

El nimero de impactos adversos que se pueden producir por la operacién del proyecto
es de 10, aunque ninguno se valora como critico ni severo y sélo 5 de ellos se valoran
como moderadamente significativos, el resto son compatibles con el medio.

Los impactos adversos mas importantes se pueden presentar debido al trdnsito de las
personas por el proyecto que generara impactos sobre los elementos aire, suelo,
paisaje, fauna y agua. En la evaluacién también se determind la ocurrencia de 5 Y,
impactos benéficos, uno de ellos resulta moderadamente significativo y es provocada

por la derrama econdmica desde el punto de vista empleo que pretende arrojar el
proyecto.

Disminucion de la calidad del suelo por la operacion del proyecto

Este impacto se identifica sobre Ia capa de suelo de zonas ocupadas por el proyecto,
ocasionada por las actividades operativas, siendo la principal el transito de personal, lo
que provoca cambios fisicos en la estructura y la perdida de cualidades quimicas y
biolégicas. Este impacto es valorado como moderadamente significativo, siendo l/s/ /’
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criterios que lo definen su persistencia de largo plazo, el grado de incidencia de accién
inmediato una vez que inicie la ejecucion de las actividades y la actuacion sobre un area
con poca capacidad de recuperarse después de ser modificado. La importancia de este
impacto se deriva principalmente a que se trata de un efecto muy localizado y de poca
extensidn, considerando que las actividades de sellamiento disminuyen la erosion y los
efectos que se pudieran generar sobre el suelo.

Desplazamiento de fauna silvestre

Este impacto es causado por las actividades de transito por el proyecto durante la fase
operativa, considerando que aun pudiera existir incidencia de fauna silvestre, por lo
que las actividades generaran que la fauna se desplace hacia zonas mejores
conservadas en donde tenga optimos de sobrevivencia. Este efecto fue valorado como
moderadamente significativo, debido a que tendrd una afectacién segura y de manera
inmediata al ejecutarse las actividades, manifestandose de manera puntual con un
grado de incidencia media y su recuperaciéon seria sélo parcial, ya que podrian
mantener nicho en las superficies de dreas de aprovechamiento restringido que
contempla el proyecto. El valor de importancia de este impacto es bajo debido a que se
trata de un efecto muy localizado sobre una fauna compuesta de animales terrestres
pequefios con tolerancia a un alto grado de presencia humana.

Pérdida de singularidad en el paisaje
El impacto sobre el paisaje consiste en una posible transformacién del escenario

debido a que las plantas son el elemento mas conspicuo en la zona y la eliminaciéon de
estas aunada a la aparicion de objetos extrafios es tan importante como la eliminacién
de las nativas. Sin embargo, como se menciond antes, en el SA del proyecto se han ido
generando cambios por el crecimiento urbano de la zona por lo que la aparicidon de
elementos extrafios es una condicion notable que se ha venido presentando desde
hace tiempo, lo que determina que el impacto no serd de gran importancia. Por otra
parte, este efecto es valorado como moderado debido a su limitada extension, a que se
trata de un efecto con un grado de incidencia medio que aparece de manera inmediata
al ejecutarse las actividades y con poca posibilidad de volver al estado original después
de ser modificado. La importancia de este impacto se debe su recuperabilidad parcial,
ya que el paisaje sufre cambios en cuanto a la estructura pasando a consolidar un
nuevo paisaje que integra los nuevos elementos, sin embargo, al estar en operacién}-//f
proyecto no causa algin cambio. g
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Disminucién en la calidad del aire

El impacto sobre el factor aire serd provocado por la generacién de polvos y ruidos durante
las actividades de transito por las diferentes areas del proyecto. Este impacto es valorado
como moderadamente significativo debido a su baja extension dentro del terreno y a que se
trata de un efecto que aparecera de manera segura, presentandose con un grado de
incidencia media y de manera inmediata. La importancia de este impacto se debe a que se
presentara en zonas muy localizadas con respecto a la superficie del SA.

Disminucién de la superficie de captura de agua y afectacién de los flujos hidrolégicos
Con la ejecucion de las actividades de operativas dentro del proyecto, se generard un
mayor nimero de actividades por el proyecto, generando mayor grado de compactacién
del suelo y por ende, menor capacidad del suelo para la retencién y modificacién de los
flujos hidroldgicos y la captura de agua, en funcién de lo anterior, este efecto es valorado
como moderadamente significativo, presentandose con un grado de incidencia de accién
inmediato una vez que se ejecuten las actividades, actuando sobre un &drea del proyecto
muy localizada con poca capacidad de recuperarse después de ser modificado. Su
importancia se debe a que se involucra un elemento ambiental de vital importancia en los
ciclos del ecosistema.

ETAPA DEL PROYECTO IMPACTO DETECTADO VALORACION
Aire
Seleccion  del  sitio, Suelo
cambio de uso de sueloy Paisaje NO APLICA
preparacion del sitio. Fauna
Agua
Aire
Suelo B{
Construccidn Paisaje NO APLICA
Fauna
Agua
| Aire Moderadamente Significativo.
Operaciény Suelo Moderadamente Significativo.
Mantenimiento Paisaje . Moderado.
Fauna Moderadamente Significativo
Agua Moderadamente Significativo.
/S J
Resumen de los Impactos Ambientales del proyecto identificados por la Promovente: ?

e
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E. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P, el Promovente identifico medidas preventivas y de mitigacién, mismas

que se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el
TERMINO NOVENO de la presente Resolucién.

F. ANALISIS TECNICO-JURIDICO.

1

Con base en el contenido de informacion de la MIA-P y dadas las caracteristicas del
proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales adversos y factibles de
ser compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos
mas significativos que ocasionard el desarrollo del proyecto y que fueron
identificados por la promovente, se generarian durante la etapa de operacion del
proyecto.

Que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, de
la LGEEPA, la SEMARNAT se sujetard a lo que establezcan los Programas de
Desarrollo Urbano, Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
(POEGT), Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de La Paz, B.C.S.,
las Declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demés Disposiciones Juridicas
que resulten aplicables conforme lo establece el articulo 35, de la LGEEPA.

. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental

Biofisica 4 (UBA-4), Llanos de Magdalena.

El 4rea del proyecto no se encuentra dentro de algin Area Natural Protegida
competencia de la federacion.

. Si se da cabal cumplimiento a los Términos y Condicionantes previstos en la

presente Resolucion los efectos en el ecosistema que pudieran ser afectados podran
ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de mitigacion y
compensacion incluidas en el presente resolutivo para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, particularmente en el Programa de Rescate ‘g
Reubicacién de Flora Nativa para la superficie inicialmente autorizada.
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En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién I y
XI de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3y 16 parrafo primero
fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3, inciso A, fraccién II, sub
inciso ¢), 41 y 42, fraccién XXXV, Inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025; 4°, 5° fracciones
Iy X; 28 fracciones IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo,
tercero y cuarto fraccion II de la LGEEPA; 2°, 4° fraccidn I, 5° incisos Q y R, 9°, 10°
fraccion 11, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 47 y 57 de su RLGEEPAMEIA en
gjercicio de sus atribuciones.
RESUELVE

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el proyecto denominado “CLUB DE PLAYA BAJA
CAMARON”, para llevar a cabo la etapa de Operacién y mantenimiento de un Club de
playa y sus obras complementarias, que se encuentran establecidas, asi como la renta
de mobiliario turistico (Kayak, motos y Can - Am), el cual, de acuerdo a su dosificacidn,
contempla los siguientes elementos: Area de uso comun, Areas verdes, Comedor,
Terraza, Estacionamiento, Pasillos, Bodega, Paneles solares, Cocina, Recepcién, Bafios,
Cuarto de personal de seguridad, Almacén y Barra, todo esto a desarrollarse en una
superficie total de 1,512.28 m? cuya ubicacién corresponde un poligono ubicado en la
Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) y los Terrenos Ganados al Mar (TGM) de la
localidad Playa El Sonorense, municipio de La Paz, estado de Baja California Sur.

A continuacion, se describen las caracteristicas de los conceptos contemplados:

1. Area de uso comuin

Las areas de uso comin, son espacios en los que no se encuentra ningun tipo de
construccion permanente, pueden utilizarse como un espacio de descanso o paseo por
la playa, principalmente para las dreas comunes que se encuentran colindado la playa.

2. Comedor

Corresponde a una superficie donde los visitantes podran disfrutar de sus alimentos o
bebidas preparados en el Club de playa, equipada con una serie de mesas con sillas de
madera y espacio para cuatro personas con vista hacia la playa; con conexién dlrec;a”
con la terraza, asi como con la Cocina, recepcién y Bafios.
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3. Areas verdes
Espacio de 102.01 m?* destinado para el acondicionamiento de las Areas verdes, este
concepto comprende el 6.75% de la superficie total del predio.

4. Terraza

Esta superficie corresponde a una pequefia terraza enfrente del comedor, en dicha
zona se podra tener vista hacia la playa, pudiendo disfrutar de alimentos o bebidas
sobre la comodidad de inmobiliario para el descanso.

5. Estacionamiento
Se establecié un estacionamiento para el uso comuin de los visitantes, y personal que
labore en el Club de playa.

6. Bodega
En este espacio se permite resguardar equipo, material y/o herramientas necesarias
para el funcionamiento del Club de playa.

7. Pasillos

Este concepto se ubica a lado de la cocina, recepcion y comedor, los cuales, sirven
como conducto hacia los Bafios, Bodega, Almacén y Cuarto de personal de seguridad,
mientras que del lado este del AP, el pasillo funciona como acceso a recepcion y
comedor.

8. Cocina

En este espacio se preparar los alimentos para que los visitantes puedan disfrutarlos en
el Club de playa; la cocina comprendera un equipo basico de cocina como son estufa o
parrilla, nevera, barra, y utensilios para la preparacion de alimentos y bebidas. Este
concepto tendra conexién directa con el Comedor, recepcién, asi como con el Area de
uso comun.

9. Recepcion

Corresponde a una superficie donde los visitantes podran, comprar y pagar sus
alimentos que ofrece el Club de playa; y si requieren, podran almacenar sus
pertenencias; el 4rea de recepcion también funciona como una guia con informacién-”

o %
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acerca de las actividades que se podran realizar en el Club de playa, asi como
informacién basica del proyecto.

10. Paneles solares

Para el abastecimiento del servicio de energia eléctrica para desarrollo del Club de
playa, el promovente instalé un sistema de 12 paneles solares auténomos, para
generar y almacenar la energia en baterias.

11. Baiios

Superficie exclusiva para solventar el servicio de sanitario en el Club de playa; dicha
superficie estd dividida en dos sectores, un bafio exclusivo para hombres y otro
exclusivo para mujeres; para el caso del bafio exclusivo de hombres, este comprende
un retrete, un mingitorio, un lavamanos y un espejo; para el caso de las mujeres, este
comprenderd un retrete, un lavamanos y un espejo. Cabe sefialar que el sistema a
utilizar en ambos sanitarios presentard tecnologia para el ahorro y aprovechamiento
de agua (aireadores).

A la par dentro de este concepto se encuentra un planta de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR) tipo biodigestor (modelo Mighty mac, 750 galones por dia (GPD)). Las
dimensiones de la planta de tratamiento son las siguientes: 2.52 m de alto por 2.06 m

de ancho en la parte superior y 1.85 m en la parte inferior y son colocadas de forma
subterranea, por lo que, una vez que se haya instalado, no hay grandes y
desagradables tapas de alcantarilla de hormigén que se eleven por encima del suelo
que emparfien los efectos visuales del paisajismo, ya que solo sobresale una tapa de N
PVC de 16.24 cm que puede ser acondicionada de acuerdo a lo que se vaya a construir.

12. Cuarto de personal de seguridad
Este sitio esta disefiado para el personal de seguridad (velador), el cual, se encarga de
vigilar el establecimiento en horarios no laborables del Club de playa.

13. Almacén

o

Esta superficie permite resguardar el material y alimentos para la preparacién de/ ////

alimentos que ofrece el Club de playa. g /.&
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14. Barra
Esta superficie comprende de una barra de madera y asientos en forma de columpios
(estructura de madera), ideal para que los visitantes deleiten sus bebidas con vista
frente al mar, se encuentra ubicada enfrente de la terraza, con conexién a las areas
comunes.

Agua potable

Por su parte, durante la etapa de Operacién y mantenimiento del proyecto, el
suministro de agua potable sera proporcionado por medio de distribuidores
debidamente autorizados a través de pipas y dicho recurso serd almacenado en
cisternas de plastico de 1,000 a 5,000 Its de capacidad, mientras que, el agua potable
para consumo sera por medio de garrafones de 20 It.

Energia eléctrica

El suministro eléctrico destinado para la etapa de Operacidn y mantenimiento es
obtenido a través de la instalacién de un sistema autdénomo de 12 paneles fotovoltaicos
del lado sur, que es la posicion donde se aprovechan al maximo los rayos del sol.

Distribucién de los elementos del proyecto.

Prnypectal
Ciub de Playa
Bdja Camardn

" i b A - q
Miodalidas Sarticular

Dosificscion de areas

Eimbulagia

i [ Aroa dei Freyseid (AP}
[ simema Ambisne (SA)

!
I
:

(T} Camador
@ Cuzno de pursonal de segurtiad
8 Estmzienarienis
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En la siguiente tabla se muestran las caracteristicas cuantitativas para cada una de los

elementos (conceptos) que formaran parte del proyecto

: : . : Superficie t erficie li
Concute, | Sl | Swertcade | Midsste | 0 i
: (m?) (m?)

Area de uso comun 909.69 0.00 0 0.00 909.69
Comedor 153.08 153.08 1 153.08 0.00
Areas verdes 102.01 0.00 0 0.00 0.00
Terraza 77.70 0.00 0 0.00 77.70
Estacionamiento 61.77 0.00 0 0.00 61.77
Bodega 46.10 46.10 1 46.10 0.00
Pasillos 41.58 41.58 0 0.00 0.00
Cocina 31.15 31.15 1 31.15 0.00
Recepcion 18.33 18.33 1 18.33 0.00
Paneles solares 18.27 0.00 1] 0.00 18.27
Barios 17.36 17.36 1 17.36 0.00
g:z:;ﬂie dzzr”“a' 15.02 15.02 1 15.02 0.00
Almacén 15.02 15.02 1 15.02 0.00
Barra 5.19 0.00 0 0.00 5.19
Totales 1,512.28 337.66 296.08 1,072.61

Las obras y/o actividades del proyecto, se desarrollan en una superficie total de
1,512.28 m?, los cuales, de la superficie total 948.17 m? corresponden a la Zona Federal
Maritimo Terrestre y 564.11 m? corresponden a Terrenos Ganados al Mar.

DS

SEGUNDO. Esta Resolucién se refiere Gnicamente a los aspectos ambientales
originados por la ejecucién del Proyecto a desarroliarse en una superficie total de )
1,512.28 m?, cuyo poligono se encuentran delimitados por las coordenadas UTM, 2133/
WGS84 de los vértices que se muestran en las siguientes tablas: -

Y,

Cuadro de construccién del Area del
Proyecto (AP)

Coordenadas UTM, WGS84,
Zona 12R

X ] Y

Vértice
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1 570465.9139 | 2680179.3124
2 570467.1162 | 2680169.4582
3 570450.0684 | 2680172.1563
4 570430.3142 | 2680175.2828
5 570431.4066 | 2680182.1851
6 570432.4991 | 2680189.0874
7 570432.9344 | 2680197.0388
8 570433.3698 | 2680204.9503
9 570433.8052 | 2680212.9418
10 570434.2405 | 2680220.8932
11 570454.2713 | 2680220.9078
12 570460.8408 | 2680220.8948
13 570461.9087 | 2680212.1410
14 570463.2751 | 2680200.9414
15 570464.6243 | 2680189.8828
Superficie: 1,512.28 m*

TERCERO. La presente autorizacién del proyecto tendra una vigencia de 40
(Cuarenta) afios para las etapas de operacién y mantenimiento. Dicho plazo empieza a
contar a partir de la notificacion de la presente Resolucién.

CUARTO. La vigencia del proyecto podrd ser renovada a solicitud del promovente,
previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacion y/o
compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta Representacion Federal la aprobacion de su solicitud, antes y,
del término de la vigencia sefialada en el primer parrafo de este Término. Asimismo,
dicha solicitud deberd acompafiarse de un Informe suscrito por la promovente, el cual
debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucién.
Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la PROFEPABCS, a traves

del cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presem;/ /
autorizacién. En caso contrario no procedera dicha gestion. /
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QUINTO. La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o
ampliacién de ningdn tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en esta
Resolucién.

SEXTO. El promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50 del RLGEEPAMEIA y en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de la presente autorizacion, debera informar a esta ORE-SEMARNAT-BCS para
que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de gue no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a
sus componentes.

SEPTIMO.  El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacion respectiva a esta ORE-SEMARNAT-BCS, en los Términos
previstos en los articulos 6° y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informacién suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecol6gicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucion. Para lo cual, deberd notificar dicha situacién a esta ORE-SEMARNAT-BCS,
previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda
prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacién.

OCTAVO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la LGEEPA y 49, de

su RMEIA la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos N
ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucidn. Es obligacién del
promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos,
autorizaciones y similares que sean requisito para la realizacion de las obras y
actividades autorizadas mediante la presente Resolucién, ante otras autoridades en el
ambito de su competencia.

Si durante el desarrollo de la actividad del proyecto, se produce por consecuencia de
éstas, alguna afectacién o dafios a la poblacién, inmuebles y/o al entorno de los
vecinos, la responsabilidad de las medidas de caracter correctivo o preventivo, asi ,
como cualquier reparacién correréd por cuenta del promovente con independencia dg/”
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deber informar a esta autoridad del evento para en su caso tomar medidas
correspondientes.

Queda bajo la més estricta responsabilidad del promovente la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta
autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

NOVENO. La aplicacién y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de Mitigacion
propuestas en la MIA-P, son de carécter obligatorio para el promovente segun lo
establecido a continuacion:

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos adversos mas importantes del
proyecto durante la Operacion y mantenimiento.

Actividad ikt Elemepto Medida Cuantificacidon de la medida
ambiental atendido

Se prohibiran
actividades que tengan |Llevar a cabo al menos una
que ver con caza furtiva | pltica informativa cada 6
y aprovechamiento | meses y colocar 8
completo, partes o |sefialamientos que prohiban
derivados de la fauna |dichas actividades.

silvestre en el proyecto.

Desplazamiento
de fauna.

Se ejecutaran
actividades de
ahuyentamiento  fauna
Operacion Fauna silvestre en la superficie
del proyecto.

Se monitoreard la presencia
de posibles especies de aves
que lleguen a transitar por la
superficie del proyecto.

Disminucién de

la calidad de EJ“-"il-_"ﬂar acciones \
habitat Bara | MROnIOren. y _
fauna. conservacion ‘ de N -

tortugas marinas | Supervision y delimitacién de

mediante la proteccién |las zonas de anidacion que
de zonas de anidacidn | pudieran incidir.

que pudieran
presentarse dentro de la

superficie del proyecto. 4 /
¢
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Bvitar la iluminacion
directa hacia la playa y
ZOFEMAT para evitar
alteraciones en el
comportamiento del
patron de desove natural
de las tortugas.

Supervisiones sobre el &rea
de playa y ZOFEMAT.

Sefalar las posibles
zonas de anidacién de
tortugas marinas de

acuerdo con el sistema
de la red nacional de
sefializacion de la
CONANP, sefialando que

quedara prohibido
molestar a las hembras
anidando, perturbar

nidos o molestar a las
crias nacidas.

Supervisiones y colocacién de
letreros alusivos.

Aire

Se respetaran en todo
momento los limites
maximos permisibles de
emisién de  gases
contaminantes, asfi como
de ruidos que marca la
legislacién vigente.

Realizar el servicio de las
herramientas y/o equipo al
menos cada 6 meses.

Disminucion en
la calidad del
aire.

Se colocaran recipientes
de 200 litros de
capacidad para la
recoleccién de basura.
Se deberd privilegiar la
separacién en organicos
e inorgdnicos para su
posterior
almacenamiento y
disposicion en los sitios
que sefiale la autoridad
local competente.

Colocacién de un recipiente
de 200 litros de capacidad en
la superficie del proyecto con
sefialamiento de (organico e
inorgénico).

Se programaran pléticas
con los grupos de
trabajo encargados de
flevar a cabo |las

Llevar a cabo al menos una
pldtica informativa cada 6
meses para el cuidado de la
fauna silvestre.

&

B

actividades del proyecto L~
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sobre la importancia y
respeto a la fauna que se
identifique durante estas
actividades; asi como
técnicas de manejo de
fauna silvestre para
proteccién de la fauna
silvestre y del mismo
trabajador.

Respetar en todo
momento los  limites
méximos permisibles de |Realizar el servicio de las
emision de gases | herramientas y/o equipo al
contaminantes, asi como | menos cada 6 meses.

de ruidos que marca la
legislacidn vigente.

Se colocaran recipientes
de 200 litros de
capacidad para la
recoleccion de basura,
Se deberéd privilegiar la
separacién en organicos
e inorgdnicos para su
posterior
almacenamiento y
disposicién en los sitios
que sefiale la autoridad
Disminucién de | local competente.

Suelo la calidad del|No se permitirdn
suelo. actividades de
mantenimiento de
vehiculos  relacionados
con el proyecto dentro
de la superficie
requerida para el V
desarrollo del proyecto.
Se recolectaran todos los
materiales sobrantes | Semanalmente la empresa
para ser dispuestos en el | contratada debera recolectar
relleno sanitario mas | los residuos generados.
cercano.

Colocacion de un recipiente
de 200 litros de capacidad en
la superficie del proyecto con
sefialamiento de (organico e
inorganico).

Semanalmente los vehiculos
deberan ser revisados previo
a utilizarse,

Disminucién de | Se colocaran | Colocacion de 2 recipientes

. S "
Mantenimiento psie la calidad del |contenedores de 200|de 200 litros de capacidaci//’
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litros de capacidad para
la recoleccién de basura.
Se deberd privilegiar la
separacion en organicos
e inorgénicos para su
posterior
almacenamiento y
disposicién en los sitios
que sefale la autoridad
local competente.

Se colocarén sanitarios
portétiles, para evitar el
fecalismo al aire libre
por parte del personal
que intervenga en la
obra.

Se deberd contratar a
una empresa autorizada | Semanalmente se realizara la
para el manejo y|recoleccibn de residuos
disposicién de residuos | peligrosos para su
peligrosos durante el | disposicién.

mantenimiento.

Se contratara a una
empresa debidamente
autorizada para dar
mantenimiento a la PTAR | Semestralmente la empresa
del proyecto, quien |contratada deberad presentar
Contaminacién | también se encargara de | informes sobre el
disponer  en sitios | mantenimiento a la PTAR y el
autorizados los lodos | manejo de los lodos.

por cada 1,500 m® con
sefialamiento de (orgénico e
inorganico).

suelo
Colocacién de  sanitarios
portatiles, uno por cada 20
trabajadores.

que se generen durante
la operacion del ‘)
proyecto.

DECIMO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la
LGEEPA, que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitird la
Resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
0 actividad de que se trate y 47, primer pérrafo del su RLGEEPAMEIA, que establece,
que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd

-

sujetarse a lo previsto en la Resolucidn respectiva, esta ORE-SEMARNAT-BCS determL@f“y
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que la operacién del proyecto, estardn sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P,
asi como a lo dispuesto en la presente Resolucién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES

1. El promovente deberd tramitar y obtener el nuevo Titulo de Consecion de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar el cual debera coincidir en
superficie con la manifestada en la MIA-P.

2. El promovente deberd dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras 'y
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Oficina de Representacion de la PROFEPABCS, con copia a esta ORE-SEMARNAT-BCS

3. No debera utilizar los predios colindantes como patios de maniobras, almacenes u
otro fin como apoyo durante las etapas constructivas del proyecto.

4. El promovente debera elaborar y ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental,
donde se verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los
Términos y Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma
el cual deberd incluir la siguiente informacion:

a. Objetivos y alcances.

b. Diagndstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y
seguimiento,

c. Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles y
verificables en un corto, mediano y largo plazo.

d. Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de nuevas
medidas de mitigacion en caso de ser necesarias.

5. El promovente deberd dar aviso a la PROFEPABCS, antes de la conclusion de la
etapa de construccién del proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento
de los Términos, Condicionantes y medidas de mitigacion establecidas en la
presente Resolucion.

6. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier ;
tipo de agua residual que contenga contaminantes orgénicos (sanitarios y/o~” /
AT i
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fecales) o inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias
quimicas), asi como residuos peligrosos.

7. No esta autorizado la ocupacién uso y/o aprovechamiento de Cauces y sus Zonas
Federales o bienes nacionales, en caso de requerirse deberd gestionar lo
conducente ante las autoridades competentes.

8. Se prohibe a el promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del
presente Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente sera
responsable ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar
las medidas necesarias para evitarlo. En caso de que haya algin derrame deber3
informarlo a las autoridades correspondientes para que determinen lo conducente
y proceder a la remediacién inmediata.

9. Por ningdn motivo deberd almacenar ningtin tipo de combustibles en el area del
proyecto para el abastecimiento a la maquinaria y vehiculos.

10. El promovente, sus trabajadores y los terceros, asociado o no al proyecto, tiene
prohibido realizar la captura, muerte, caceria, comercializacion y trafico de las
especies de fauna silvestre, asi como la colecta, comercializacién y trafico de las
especies de flora silvestre que se encuentren en el &rea del proyecto y en las areas
adyacentes al mismo, solo se podré realizar la colecta de especies de flora y W
captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y reubicacién,
siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes correspondientes.

11. El promovente deberd contar con un bafio portatil por cada 5 personas, y
asegurarse de que los residuos generados sean colectados y dispuestos
adecuadamente. Esto durante el cambio de uso de suelo y construccién para ¢

personal. " /
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12. Para el agua a utilizar durante todos los procesos del proyecto, se debera
garantizar al abasto del liquido sin que se vea afectado el abastecimiento de agua
de las poblaciones mas cercanas al proyecto.

13. Para la disposicién final de los lodos provenientes del sistema de tratamiento de
aguas residuales, el Promovente deberan realizarlas de acuerdo a lo establecido
por la Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002.

14. El Promovente deberdn obtener las autorizaciones para el manejo y disposicion
final de lodos y bio-lodos y la constancia de no peligrosidad de los lodos y
biosolidos generados.

15. Toda la red de agua potable y drenaje deberén ser herméticas, particularmente los
biodigestores, a fin de evitar, en todo momento infiltraciones que puedan
contaminar el suelo, el agua o el aire.

16. EI Promovente deberdn contratar una empresa especializada para dar
mantenimiento a la planta de tratamiento de aguas residuales y remitir a esta
ORESEMARNATBCS vy a la de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado, una copia del contrato con dicha empresa y de las facturas de operacion
de mantenimiento.

17. El promovente no debera utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplar de
flora considerada como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la
Lista de las Especies Exéticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 07 de diciembre de 2016.

18. El promovente deberéa reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captacion de agua pluvial y captacién de agua condensada proveniente Yy
de los sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

19. El promovente debera llevar a cabo el tramite CONAGUA-01-001 PERMISO DE
DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES, dando cumplimiento a la NOM-001-
SEMARNAT-2021, disefiando su sistema de tratamiento de las aguas residuales
tomando como base Demanda Quimica de Oxigeno (DQO) y todos los parametgﬁ/
de descarga especificados en la norma sefialada.

-
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20.

21.

22,

No omito mencionar que en los proyectos donde se menciona la fuente de
abastecimiento de agua para el Proyecto o que el suministro de agua Unicamente
se llevara a cabo a través de pipas. El promovente debera acreditar ante esta
Secretaria, los documentos que confirmen que el volumen autorizado concuerda
con la actividad que pretende realizar (avalando el ndmero del titulo de concesion,
vigencia y el uso procurado del aprovechamiento). Es importante mencionar que
pueden realizar previamente una consuita a las bases de datos del REPDA (Registro
Pablico de Derechos de Agua REPDA), asi como localizador REPDA de Aguas
Nacionales, Zonas Federales y Descargas de Aguas Residuales (LOCREPDA v.2021)
donde podrd informase con antelacién de la disponibilidad de la zona,
caracteristicas del aprovechamiento, voltimenes o los usos procurados del mismo,
para el tipo de trdmite que pretenda realizar.”

De presentarse arribazén de alguna especie de Tortuga Marina, la promovente
debera dar aviso a las autoridades competentes para que tomen las medidas a
seguir.’

De conformidad con el numeral 5 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2012, el promovente deberd de cumplir con las siguientes medidas
precautorias en la playa de anidacién de tortugas marinas colindante al Proyecto:

a) Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la introduccién de especies exéticas en el
héabitat de anidacién.

b) Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacién de arena del habitat de anidacién.

c) Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y
sus crias.

d) Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexién de luz hacia la playa de anidacién, durante Ia época de
anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

) Orientar los tipos de iluminacidon que se instalen cerca de las playas de anidacién, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando algun{gf
de las siguientes medidas para la mitigacién del impacto: P

e
* Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.
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e Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad

equivalente.
o Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las ldmparas de vapor de
sodio de baja presidn.

f) Tomar medidas para mantener fuera de la playa, durante la temporada de anidacién, el
transito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y
los correspondientes para el manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas y
crias.

23. Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para el
mantenimiento o instalacién de servicios. En caso de requerirlos debera gestionar
su autorizacién correspondiente.

24. El promovente debera presentar en un plazo de 15 dias habiles, un Programa de
manejo de residuos especiales por el uso que se les dara a las baterias que se
utilizaran en el almacenamiento de energia una vez concluida la vida util de estas.
Dicho programa deber4 esta avalado por la autoridad competente en la materia
asi como también presentar una copia ante esta ORESEMARNATBCS como a la de
la PROFEPABCS.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

25. El promovente en caso de llevar a cabo el abandono del sitio debera notificar a esta
Secretaria con 3 (tres) meses de antelacion para determinar las medidas de cierre
aplicables al proyecto. Para ello, el promovente deberd presentar a esta ORE-
SEMARNAT-BCS, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacion,
un Programa de Restauracion Ecolégica en el que se describan las actividades
tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de
que el promovente desista de la ejecucion del proyecto. W

DECIMOPRIMERO. El promovente deberd presentar a la PROFEPABCS informes
semestrales para las etapas de preparacién del sitio y construccion, e informes
bianuales para la etapa de operacién y mantenimiento, sobre el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes de la presente Resolucion, con sus respectivos anexos
fotograficos, incluyendo las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion qye %
propuso en la MIA-P.
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DECIMOSEGUNDO. La presente Resolucién a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo pérrafo del RLGEEPAMEIA en el
cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad de su proyecto. Esta ORE-SEMARNAT-BCS dispone que en caso
de que tal situacién ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera
incluir la obligacién total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en la presente Resolucién y tal situacién deberd
comunicarla por escrito a esta autoridad.

DECIMOTERCERO. La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta ORE-
SEMARNAT-BCS, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a el promovente en |a presente Resolucidn.

DECIMOCUARTO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucion. El incu mplimiento por parte del
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, invalidara el alcance de esta Resolucién sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que
resulten aplicables.

DECIMOQUINTO. El promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o Y
por los terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo

de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo,

en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades
autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algin tipo de afectacidn,
dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretaria podré exigir la suspension de las obras y
actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas e}n/y
el articulo 170, de la LGEEPA. f
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DECIMOSEXTO. La SEMARNAT a través de la PROFEPABCS vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre
otras las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61, del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEPTIMO. El promovente deberd mantener en el domicilio registrado copias
del expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente para su verificacién, incluyendo los Programas y reportes
solicitados en la presente Resolucion.

DECIMOCTAVO. En caso de que las obras y actividades del proyecto por su accién u
omisién ocasionaran directa o indirectamente algun dafio al ambiente de conformidad
con lo previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, el
promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al 13 y otros
aplicables por lo que deberd dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los
dafios de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMONOVENO. Se hace del conocimiento al promovente que la presente
Resolucién, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los
quince dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta
ORE-SEMARNAT-BCS, quien, en su caso, acordard su admision, y el otorgamiento o
denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176, de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccién XV y 83, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO. Se hace del conocimiento de la promovente, que de conformidad con lo
establecido en el articulo 161, de la LGEEPA, 55, del RLGEEPAMEIA, que la PROFEPABCS
podré realizar los actos de inspeccién, vigilancia y, en su caso, de impaosicion de
sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas. %,

VIGESIMO PRIMERO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de
buena fe al que se refiere el articulo 13, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, tomando por veridica la informacién técnica anexa al escrito de ingreso,
en caso de existir falsedad de la informacion, el promovente se haré acreedor a las

1

penas en que incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuefs};y’""/
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en la fraccién Il y III, del articulo 420, Quéter del Cédigo Penal Federal, referente a los
delitos contra la gestion ambiental.

VIGESIMO SEGUNDO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios
en materia de impacto ambiental faltare a la verdad, se haré acreedor a las penas en
que incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la
fraccién 1V, del articulo 420, Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos
contra la gestién ambiental.

VIGESIMO TERCERO. Esta ORESEMARNATBCS podra evaluar nuevamente la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular presentada, de considerarlo
necesario, con el fin de modificar, asi como suspender, cancelar, revocar o extinguir los
permisos, licencias y autorizaciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de carécter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas de la Secretaria, en las materias siguientes: Informes preventivos y
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, avisos de no
requerimiento y exenciones en materia de impacto ambiental, autorizaciones en
materia de atmésfera, licencias de funcionamiento y licencias ambientales Unicas, de
acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo 42, Fraccién XXXV inciso ¢ del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de marzo de 2025.

VIGESIMO CUARTO . NOTIFIQUESE este proveido a la PROFEPABCS para los
efectos legales a que haya lugar. LY

VIGESIMO QUINTO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. José
Luis Brambila Alvarez en su carécter de promovente del proyecto y hagasele saber que
los autos del presente expediente podrén ser consultados en esta ORE-SEMARNAT-BCS,
sita en calle Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B. C. S. de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

En su caso notifiquese a sus acreditados los C.C. Ings. Ismael Arambula Garcia, Yeriley
Hernandez Garnica, Juan Carlos Arango Arandia y Iridian Yossel Hernandez Flores, \ ///’

tel. I
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Asi lo resolvié y firma

S RESENTAGON e
TADO DE BAJA CALIFORNIA SU

DRA. CRISTINA UBIO SANVICENTE .
) R T R ceasmwwk’ﬁmnompfa/

C.c.e. p Act. Gloria Sandoval Salas. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion
Territorial (UCORGT).

C.c.e.p Lic.Julio César Garcia Vergara. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) SEMARNAT.

C.c.p Biol. Berenice Ramirez Cruz. Titular de |a Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental dela
Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente en El Estado de Baja California Sur

C.c.p  Expediente. SEMARNAT.45.1.087/2024
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