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Medio Ambiente
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Oficio No. 138.01.03/1034/2025

Tepic, Nayarit a 26 de marzo de 2024

Asunto: Se emite Resolutivo

C. JUAN CARLOS CARRILLO DE LA CRUZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
DESARROLLADORA DECCAT, S.A.P.L DEC.V.

Calle I
Colonia I

Municipio

Tetétone: I

Personas autarizadas para recibir notificaciones:
C. Rafael Bautista Hortelano, C. Bryan Jesus Contreras Cid

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), présentada porel C.
JUAN CARLOS CARRILLO DE LA CRUZ representante legal de la persona moral denominada DESARROLLADORA
DECCAT, 5.API. DE CV., que en lo sucesivo se denominard como la promovente para el proyecto denominado
“Condominio Residencial Vertical “Nukma”, en lo sucesivo identificado como el proyecto; ubicado dentro de la zona
urbana, de la localidad de La Pefiita de Jalttemba, Municipio de Compostela Nayarit, en especificamente en fa Manzana 10,
Lotes 7,8, y 9 de la Colonia Pescadores, estara conformado por la fusién de tres diferentes terrenos. En las coordenadas
UTM X =474,29515y Y =2,327,171 DATUM WGES34,

RESULTANDOC

1. Que el 05 de Agosto de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito del 05 de agosto del mismo afio, mediante el cual la promovente, ingresé la MIA-P del proyecto
para su evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrdndose con la clave IBNA2024TD043.

2. Que el 74 de agosto de 2024, mediante escrito sin fecha, la promovente, presentd lz pagina del periddico de 74 de
agosto de 2024, en la cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccidn I del parrafo tercero del
articulo 34 de la LGEEPA.

N
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3. Que el 22 de agosto de 2024, se publicd la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecoldgica nim. DGIRA/0038/24, en
ésta se informé el listado de ingreso de proyectos y la emisidn de resolutivos derivados del procedimiento de

evaluarcion de im
evaluacion ae I

npacto ambiental, durante el periodo del 15 al 21 de agsto 2024 extemporéneos.

4. Que el 30 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit integré el expediente del
proyecto, y puso fa MIA-P a disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Aliende
nam. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

5. Que mediante oficios 138.01.03/3506/2024 y 138.01.03/3510/2024 ambos con fecha de 22 de agosto de 2024
respectivamente, esta Oficina de Representacién notificé al Ayuntamiento del Municipio de Compostela, Nayarit y
a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estade de Nayarit (SEDESU),

6. Que ala fecha de emision del presente oficio no se ha recibido en esta Oficina de representacién respuesta alguna
a los Resultandos V, por lo que se considera que la dependencia y unidad administrativa consultada, no tiene
inconveniente con el desarrolio del proyecto.

CONSIDERANDO

+  Que esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar
y resolver ia MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones Il y X, 15
fracciones I, IV y XII, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo y tltimo de la LGEEPA; 2°,
4° fracciones [y VII, 5° Incisos Q) y R}, 9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis
fracciones I, Il y XI, de la Ley Orgdnica de la Administracion Pdblica Federal;1°, 3° inciso A fraccidn VIIE, subinciso
a), 41, 42 fraccién XXXV inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 74 de marzo de 2024,

e Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el artfculo 28 de la misma
lLey, v en su caso la expedicién de la autorizacidn; el proyecto por tratarse de la construccién, operacién y
mantenimiento de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema costero y en su litoral encuadra en los
supuestos del articulo 28 primer pérrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° Incisas Q) y R) del RLGEEPAMEIA y
con elio se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de
la LGEEPA, esta Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit inicid el procedimiento de evaluacidn del

(

proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las

N
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Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido.
Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Oficina de Representacion se sujetd a lo establecido en los
ordenamientos citados, asi como a los programas de desarroilo urbano y de ordenamiento ecoldgico del
territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando
los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no Gnicamente |0s recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o

afectacion.

* Que el Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el
cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar
la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 Gltimo parrafo
del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ningunc de los supuestos de las

- cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica tnicamente lo dispuesto por su Gltimo pérrafo.

e Que unavez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico conforme
a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la
LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucion esta Oficina de
Representacidn en el Estado de Nayarit no ha recibido solicitudes de consulta pidblica, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no
gubernamental referentes al proyecto.

¢ Que con fundamento en [o que establece el articulo 30 primer parrafo de {a LGEEPA, que a la letra dice que “paro
obtener la autorizacion o que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentor a la Secretaria una
manifestacién de impacto ambiental, la cual deberd contener, por o menos una descripcion de los posibles efectos en el
o los ecosisternas que pudieran ser afectados por las obras-o actividades de que se trate, considerando ef conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asf como fas medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias
para evitar y reducir af minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacion en el Estado
de Nayarit procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones II a VII del
articulo 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada
por la SEMARNAT en los siguientes términos:
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6. Fraccion II. Descripcion del proyecto.

Que la fraccion I del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA
gue someta a evaluacién, una descripcidn del proyecto. Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de
acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta, se tiene como antecedente que se somete a evaluacion
en materia de impacto ambiental lo siguiente:

Concesidn namero ISO MR DGZF-420/06 considera una “superficie_de 528.87 m? {quinientos_veintiocho metros

cuadrados y ochenta vy siete centimetros cuadrados) de zona federal maritime _terrestre, asi como las obras existentes en

la misma, consistentes en: 12 bungalows construidos con cimentacion g base de mamposteria de piedrag braza, dolas,
castillos v columnas de concreto armado, muros de block de jal, techos de béveda catalang sobre vigas de fierro, firmes

de concreto, pisos terminados en mosaico y vitrogiso, dos terrazas, un andador, una bodeqa, estacionamiento v alberca,

localizada en calle Mirador N° 5, colonia Los Pescadores, La Pefiitg de laltemba, municipio de Compostelag, Estado de

Nayarit, exclusivamente parg uso de bungalows, alberca, dos terrazas, andador, bodega y estacionamiento.”...

Y que ademas, fuera de la Zona Federal Maritimo Terrestre también existe construcciéon perteneciente a los
mismos bungalows descritos. Dichas obras se encuentran abandonadas, inoperantes, obsoletas y en riesgo de
colapsar, por lo que seran derribadas para la caonstruccién del nuevo proyecto, para la cual se cuenta con licencia
de demolicién nimero DDUE: 1578/2023 otorgada por la direccidn de desarrollo urbano y ecolegia del municipio
de Compostela Nayarit.

Las imagenes a continuacion muestran lo antes referido:

Hustraridon 2-1.- Folografias de la edificacion de zona de resgo pluviat-maritima.
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Derivado de lo anterior, es que se tuvo que derrumbar dicha construccién, a efecto de dar cumplimiento al oficio
DMPC/150/2023, y no afectar la integridad de la poblacién; en las siguientes ilustraciones se pueden apreciar las
areas construidas dentro de la zona concesionada como zona federal maritimo terrestre, asi como del resto de la
propiedad.

La promovente recalca que dicha delimitacién corresponde a la vigente en el afio en que se otorgd el titulo de
concesién (afio 2006)

e | fmite Pleamar maxima e | iite de Zona federal maritimo terrestre

- Poligono ttulo de concesion IS0 MR DGZF-420/06 - Poligonos del proyecto

Asi que, el proyecto consiste en {a construccidn, operacién y mantenimiento de un edificio residencial que se
desarrollard bajo la modalidad de régimen de propiedad en condominio en forma vertical, que incluye un sétano
para estacionamiento, 5 niveles de construccién el cual albergard 54 departamentos habitacionales, ademas de
diversas amenidades y dreas de uso comiin como area de recepcién, drea comercial, jardineras, pasillos, albercas,
y por ultimo un “Rooftop”, para gimnasio, alberca, bar, bodega, bafios, sauna, etcétera, el proyecto se construird
en una superficie de 1487 m?. Pretende dar continuidad al usc que se ha dado & las obras existentes, misma que

serdn demolidas, como establecimiento de alojamiento residencial, participando en la oferta de servicios turisticos \
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en la franja costera de la localidad de La Pefiita de jaltemba, coexistiendo en su entorno con mésinfraestructura de
hoteles, villas y restaurantes de playa.

Las superficies de los tres terrenos con base en las escrituras suma un total de 1,487.00 m2
El presente proyecto ocupa tres zonas: 3 zonas de predio de propiedad:

1. Zona Federal Maritimo Terrestre (ZF) y Zona Federal de Estero (ZFE);
2. Terrenos ganados al mar (TGM)
3. Propiedad privada

En la siguiente figura se pueden apreciar dichas zonas que conforman al proyecto y los cuadros georreferenciados
de los mismos:

Bustracién 2-4.- Distintos zons de propiedad que conforman &f siio del proyecto

\b - ) E g

AFGGTAR S5 PO TEORENDT SAMATON AL SIAR RN

*Delimitacin ife zona federal mariime terrastre, La Pefits, Coimpustala, Mayarn:, Clave de piano: 43 de 108, fecha
de lpyantanpents agesto de 2021, feche de eisberacion: jurdo de 2022 Nurmera de hoja: F13049-43
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. CORDENADAS
oy pp RUMBO DISTANCIA |V v "
g 2.327,168.7644 474.411.2509
& 16| S3as33048w 26.992 B 23271446254 474,395 8489
§ | 7§ NBEIBAS4W 15013 7 2327,150.5773 4743820673
711l N4DA4D4EE 27817 1 2,327 174.6554 4744002188
1 | 8| SEECHEBERTEE 12104 8 2.327,156.7644 4744112908

RUMBO DISTANCIA |V CORDENADAS
EST [PV ¥ X

2507 Ve ERIT 474,452,393
3 14| Sa834TLAT W 16261 2327 135.8382 aF4.441,1428
4 JEE] SITAET AW 3.583 1z 2327 1540222 474 4389762
12 195 | NOO3D83.48" W 1.842 12 2327 1358545 4744389590
13 [ | NITUEE8 4T E 1088 14 28T 1512158 474 4464845
1413 | NEFUERIIE 6404 3 2327 14B.62TT 4744523423

: UPERFICIE = 64.134

Tabla 4.- Cuadre de constriuccidn terrenos ganados al mar TGM

N AFECTACION TGM
7 RUMBO DISTANCIA |V CORDENADAS
EST [PV X x
] i5) 2.327.149.3771 474 A2 1253
15 |16 | S4047 52307 W 11.282 15 2,327.140.8362 ATAAGE R34
18 | & | NGE°5645.68" W 5676 g E327 144 8254 AT4,305,8488
& | 8 | N34"33IBAE™E 26,992 & 2327 1686. 7844 474.411.2908
g 19| SE6E°Q8'50.25 F 12528 19 2327151 6808 4T84 422 8431
14 |20 | S45°00°685.27" W 1363 edd] 23271608173 A4, 421 B985
20 | 16 | S AUTATER.A0T W 15,112 15| 2,327 149,377 7441212583
UPERFICH = 263,102 M2
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Tabia 8.- Cuadro de construccidn terrenos ganados al mar TGM

LADO OEFTANCIA |V | _ FORDERADAS
ERT | PY . : : [ S X
i 14 FAEF 0552058 AT 436 4846
14 113 | 3 seopanarw 17,0085 13 BAPT N BBAS 47 AT D5
1% | 12 | B ooat Baas B 1 B4z 1z FAET. 4. 0anE S74 S06.8700
v 5 S EFCREET ISV W TART & S A N s S 474 4G ARER
5 ] NEBTHE 4555 W Az.31t 16 E AT 4D RS 474 403 7AE4
16 s B BOATEE BTG 1 BE82 45 FRET AAG AT A7 4 HVE 1E53
kIR I MNSDAT TR 30T 1E TR BT IS R A7 A1 GReh
2 118 PGSBS TR 1.1848 ERET IGET EOGE 474 422 8431
1 |14 & DRG PR 2% Bag s 474 AMG A48
0 o T ETTEY 'W: 4% : tR 2
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El proyecto tienen una superficie de afectacién de Zona Federal Marftimo Terrestre (ZFMT) de 423.73 m?® en total,
mientras que [a superficie de afectacién por terrenos ganados al mar (TGM), es de 293.10 m2.

la superficie de 423.73 m? afectada por zona federal maritimo terrestre solo sera utilizada para proyectar areas
comunes (amenidades) del condominio, como pueden ser albercas, terrazas, etcétera, mientras que la superficie
sin afectaciones (1,062.83 m* ), y la afectacion por terrenos ganados al mar (293.10 m?), seran utilizadas
libremente para la construccion de los departamentos y demas espacios habitables del proyecto.

Superficies afectadas por zona federal y terrenos ganados al mar

Zona Descripcion Superficie (m?) Porcentaje del total
1 Superficie sin afectaciones 769.73 51.78%
2 Afectacion por TGM 2383.10 19.72%
3 Area susceptible de 1,062.83 71.50%
enajenacion
Afectacidn por ZFMT 28.50% 423.73
Superficie de proyecto (m?) 1,486.56 100.00%

El proyecto arquitecténico esta conformado por el sdtano, planta baja, niveles y un “Rooftop”, los cuales se

describen a continuacion:

Sétano: Esta conformada por un total de 1,130.92 m2 los cuales lo conforman el estacionamiento con un area de
960.89 m?, circulacién vertical (ascensor) con un drea de 36.60 m?, unas dreas de servicio con un 6.92 m?, un cuarto
eléctrico con un area de 38.44 m? una cisterna de 71.92 m? y un cuarto de bombeo con un area de 16.14 m’.

Desglose de superficies del sétano

Descripcidn del espacio M2 %
Estacionamiento 960.89 85%
Circulacidn Vertical 36.61 3%
Servicios 6.92 1%
Cuarto electrico 38.44 3%
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Cisterna 71.92 6%
Cuarto de Bombeo 16.14 1%
Total 1,130.92 100%

Planta baja: Se conforma por un total de 1,007.83 m? gue estan conformados por un rea vendible de 316.07 m?,
una circulacién vertical (ascensor) con un area de 16.24 m?, un acceso de 86.25 m?, una recepcién de 26,88 m?, un
drea comun cubierta con 303.36 m?, una zona comercial de 165.25 m?, una rampa de estacionamiento con un drea
de 38.56 m2, unas areas de servicio con 4.55 m’, amenidades de apoyo con 15.54 m2, jardinera con 35.15 m?,
ademds de contar con una alberca de 92.21 m’ Se contard con 1 departamente de una recamara, dos
departamentos de 2 recamaras y de tres recdmaras 1 departamento, para tener un total de 4 departamentos en

planta baja.

Planta tipo nivel 1: Se conforma por 1,007.83 m?, de los cuales se dividen en un 4rea vendible de 834.74 m?, un
drea para circulacién con 127.91 m2, una circulacién vertical (ascensor) con un area de 16.24 m2, un &rea de
servicios de 7.73 m?, areas de jardineria con 21.22 m®. Ademas de contar con dreas adicionales como lo son los
vacios que equivalen a 70.15 m? y ademds dreas destinadas para ductos con un total de 9.95 m?, Contara con un
total de 10 departamentos de los cuales uno solo tendrd una recamara, de dos recamaras se tendrdn 8
departamentos y de 3 recamaras solo 1 departamento.

Rooftop: 5e conforma por un drea total de 959.75 m* que contemplan un ara de tikiBar+bodega con un drea de
59.08 m?, un GYM con un &rea total de 41.69 m?, un drea para yoga Deck can 31.82 m? una cocina social de 46.05
m?, un Infinity pool de 85.59 m?, dreas de estar con 25847 m2, areas para servicios con 7.29 m2, bafios y sauna con
27.04 m2, drea de equipos con 61.05 m?, area para circulaciones con 123.90 m?, un &rea para circulacién vertical
{ascensor) con un drea de 18.14 m? dreas para bodega con 18.62 m? un 4rea de 130.94 m* (drea pendiente por
definir), ademas de areas con vacios que conforman un total de 50 m.

ahora se presenta el analisis de metros construidos por cada nivel del proyecto para poder determinar el C.OS.y
C.U.S. del proyecto.

NIVELES CUS total COS total
M2 % M2 %
PLANTA BAJA 1,007.85 17% 1,007.85 68%
NIVEL 1 1,007.84 17% 1,007.84 68%

% :
[ R
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NIVEL 2 986.62 17% 986.62 66%
NIVEL 3 986.62 17% 986.62 66%
NIVEL 4 986.62 17% 986.62 66%
NVEL 5 986.62 17% 986.62 669%

Total utilizado: 5,940.95 correspondiente al 100%. E! proyecto se desplantara sobre una superficie de 1,189.60 m?
que corresponden al 80% de la superficie total del proyecto (C.0.S.), asi mismo se proyecta un total de 5,948.00 m?
en 6 niveles, ademas del sétano y el Rooftop.

El area del proyecto cuenta con todos los servicios urbanos requeridos por el proyecto: agua potable, drenaje y
alcantariliado, saneamiento de aguas residuales, energfa eléctrica y telefonia con registros de conexién ubicados
frente al propio predio; asimismo, cuenta con vialidades locales.

Célculo de la demanda de agua potable del proyecto y de aportacién de aguas residuales al sistema de
drenaje local.

El cdlculo de la demanda de agua potable y de la aportacion de aguas residuales se realizé en base a la capacidad
maxima del proyecto de 54 bungalows y 5 empleados, considerando una ecupacion promedio anual del 60%.

En base a lo anterior, y al método y coeficientes de disefio establecidos en el “Manual de disefio de agua potable,
alcantarillado y saneamiento” de la Comision Nacional del Agua de 2007, se estima que el proyecto tendrd una
demanda media anual de 11,935.50 m® con una aportacién de 8,951.63 m® de aguas residuales al sistema de
alcantariilado, con maximaos diarios de 54,500 litros por dia.

El servicio de agua potable, alcantarillado y saneamiento serd dotado por el Sistema Integral de Agua Potable y
Alcantarillado (SIAPA) de Guayabitos, La Pefita de Jaltemba y Los Ayala.

Célculo d e la demanda de agua potable
Elemento Capacidad Consumo Demanda Demanda Dernanda media anual
(lts/dia) diaria {litros) anual (m?) &l 60% de capacidad
(m’)
Unidades 54 1000 54,000 19,710.00 11,826.00
Trabajadores 5 100 500 182.5 109.5

2025
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Total - - 54,500 19,892.50 11,935.50

i Caleuto de laraportacion de aguas residuales

Aportacion 0.75% de la 54,500 40,875 14,819.38 8,951.63
demanda de
agua potable

Respecto a los desechos sélidos urbanos la promovente refiere lo siguiente:

Recoleccién de basura.

En e area de estudio se registra la existencia de un relleno sanitario, ubicado en la localidad de La Pefiita de
Jaltemba. El cual se encuentra categorizado por fa norma mexicana NOM-083-SEMARNAT-2003 respecte a
tonelaje de residuos que recibe diarlamente con la categoria Tipo D, es decir, recibe un volumen menor a 10
ton/dia.

Etapa de Preparacién del sitio

en |la superficie existen obras que se encuentran en ruinas, mismas que serdn demolidas, las cuales consisten en
12 bungalows construidos con cimentacidn a base de mamposterfa de pierda braza, dalas, castillos y columnas de
concreto armado, muros de block de jal, techos de béveda catalana sobre vigas de fierro, firmas de concreto,
pisos terminados en mosaico y vitro pise.

La demolicion se hara de forma manual siguiendo el procedimiento que a continuacién se describe:
Acciones de prevencién

a) Antes de iniciar la demolicidn:

El personal inspeccionara minuciosamente la edificacion a demolerse, asegurandose de que no existan partes
inestables de |a edificacion, sostenidas por otras partes a demolerse. Se cortara totalmente el suministro eléctrico,
teléfono, de gas y agua, y se protegera la via pablica y edificaciones vecinas con vallas ¢ paneles de madera.

b) Durante el trabajo contra el polvo:
Se eliminara el polvo lo mas cerca posible de su punto de formacidn, en especiai de trabajos que se realizan en
espacios cerrados, para lo cual el personal debera de usar mascarillas can filtros para la proteccion de las vias
respiratorias. Por lo que respecta a la presencia de particulas de silice, en los trabajos de arenade, perforacuones/
deroca, cortado de concreto, etc., su eliminacién debe de ser total y el uso de mascarilla obligatorio,

2025 Av. Allende No. 110 Ote., Cal. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154901  www.gob.mx/semarnar -
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Procedimientos

a) Recomendaciones generales:

La demolicién debe empezar por la parte superior de la edificacién y continuar avanzando hacia abajo, se debera
de evitar que se acumulen los escombros para no sobrecargar la estructura, sin derribar las partes de Ila
construccién que

sostienen otras partes. Se debera de interrumpir los trabajos, si las condiciones climaticas son malas (vientos
fuertes, lluvias, etc.); asimismo se deberd de asegurar que los escombros extraidos estén bien ubicados para que
no se vayan a caer accidentalmente. Todo el proceso de demolicién debe estar supervisado constantemente por
personal con experiencia en estos trabajos. No utilizaran explosivos en dreas urbanas.

b) Equipo e instalaciones auxiliares:

Los andamios y escaleras no deben estar apoyados en la estructura a derribar. Los escombros no deben ser
tirados al vacio, para ello se utilizara para ello conductos de descarga guias tubulares, mangas, canaletas cerradas
de madera.

¢) Derribo de muros:

Los muros deben derribarse por piso, de arriba hacia abajo y por hitadas completas. Se debera de asegura los
muros gue no estan bien sustentados, por medic de puntales, para que no se desplomen bruscamente. Si fuera
necesario mantener un muro en pie, se debe dejar como mochetas los otros muros que acceden a éste. No
derribarlos completamente y no someter los muros a una presion peligrosa por acumulacién excesiva de

escombros contra ellos.

d) Demolicién de techos:

Se debera de utilizar un cerco y sefializacién de la zona situada inmediatamente debajo del techo, prohibiendo el
ingreso de los trabajadores no involucrados en esta tarea. No se deberd de debilitar las vigas de los techos, si ain
no se han terminado las labores que se ejecutaran sobre ellas. Y al realizarse la demolicién se deberd de empezar
desde el centro hacia los extremos. Sin acumular los escombros sobre el techo, particularmente sobre la zona

central.
A continuacién, se cuantifican los volGmenes de obra de los conceptos mas representativos:

Cuantificacion de residuos sdlidos producto de la demolicidén de obras existentes.
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Cimentacion

Plantilla de 3 cm de espesor y 0.60 mts m3 257
de ancho
Cimentacién a base de mamposteria m3 51.44
0.60 x .60 mts
Albaifileria

Firme de 8 cm de espesor concreto m3 35.98
Murc de block de jalcreta 8* 14*24 CMS m3 54.01
Dala de desplante de concreto armado m3 4.29

0.15x0.20 mts

Dala de cerramiento de concreto m3 4,29
armado 0.15x 0.20 mts

Castillos de concreto armado 0.15 x 0.20 m3 1.62
mts
Aplanado con mortero cemento arena 2 m3 1.54
CMS de espesor

Piso de mosaico ceramico m3 9.00

Losa de bdveda catalana 10cm espesor m3 4498
Hormigén de concreto para rellena 7 m3 31.49

CMS espesor

Total 241.20

El volumen de demolicién serd de 241.20 metros clbicos, por lo que de acuerde con el listado de residuos de
manejo especial sujetos a presentar plan de manejo establecido en ta Norma Oficial Mexicana NOM-161-
SEMARNAT-2011, dicho volumen al rebasar los 80 m® se necesita un plan de manejo especial.

Etapa de construccién.

La presente etapa del proyecte se concibe como la construccidn del edificio dividido en etapas de cimentacion,

albafiileria, acabados y obras exteriores, las actividades propias de la construccion seran: .
N
AN
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a) Excavaciones y mejoramiento del suelo

De acuerdo con el estudio de mecanica de suelos realizado; el subsuelo estudiado hasta la profundidad indicada
estd constituido por un depdsito de material piroclastico, consistente en depdsitos de arenas limosas con gravas
Color café y gris obscuro. El subsuelo del lugar es un depdsito coluvial compuesto por arenas limosas de Mediana
a baja plasticidad que forma un patron dendritico que reconoce a cauces Naturales de escurrimientos pluviales.

Las consistencias del terreno en se presentan de sueltas a compactas, conforme se incrementa [a
profundidad.Teniendo en cuenta lo anterior, se estimé la capacidad de carga del suelo con base en las normas
técnicas de cimentaciones del reglamento de construccion de la zona, Segln el requerimiento, y conforme a la
teoria de Terzaghi - Meyerhoff para suelos friccionantes, con un coeficiente de seguridad del orden de 3.5.

El coeficiente sismico que debera aplicarse al célculo deberd ser de 0.36 por localizarse el terreno en la region “c”
sismica de la RepUblica Mexicana, usando los coeficientes sismicos que recomienda el Manual de Obras Civiles de
C.E.E. Se anexa ademas tabla donde se presentan capacidades de carga para una zapata cuadrada de cimentacion:

Profundidad Df (m) 5.00 5.20 5.40
A partir del nivel de terreno
actual
Profundidad Df (m) 2.00 2.20 2.40

A partir del nivel del
serni sétano (-3.00 my)

Ancha B {m)
2.00 16.49 20.61 21.78%

Pesalojo del agua:
Una vez realizada la excavacién para alojar el semisdtano y con el fin de ejecutar los trabajos que complementan

la cimentacion de manera eficiente ante la posible presencia del nivel de aguas fredticas, se deberd realizar su
desalojo mediante bombeo, debiendo procurar el mayor desalojo de agua en cada una de las excavaciones.

Corte:
Una vez desalojada el agua presente en la excavacion, se debera abrir caja a 55 cm de profundidad por debajo del

nivel de desplante de la cimentacién, cuya capacidad de carga sea la adecuada a sus necesidades, con un
sobreancho de 20 cm por cada lado. Se deberd compactar el fondo, para descartar la presencia del material suglto -
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producto de las excavaciones, buscando un grado de compactacion de por io menos el 95% de su masa
volumétrica seca maxima mediante la prueba AASHTO estandar.

Filtro:

Sobre el fondo de la caja debidamente compactado, se debera colocar una capa de filtro de grava sin finos de 1
1/2" a 3/8" con un espesor de 30 cm, para evitar la posible ascensidn capilar del terreno natural a las capas
superiores, asl como para encausar los escurrimientos gue se encuentran en la zona. En el omento de su
colocacion serd importante apisonar para provocar su acomodo y asentamiento total que tendra.

Nota 2:
Se debera ajustar el nivel del filtro de grava en el perimetro (camisa de filtro).

Suelo - cemento:

Sobre el filiro debidamente apisonado, se colocard un suelo - cemento con relacién volumétrica de 8:%, con un
material de caracteristicas fisicas de calidad similar a una arena limosa {material del lugar) segin la clasificacion
SUCS, este se construird en una capa de 20 cm de espesor compacto; buscado un grado de compactacion de por
fo menos el 35% de su masa velumeétrica seca maxima (MVSM} AASHTO estandar.

Plantilla: Posteriormente sobre el suelo - cemento debidamente compactado se colacara una plantilla de concreto
hidraulico fc = 100 kg/cm2 con un espesor de 5 ¢m, con el fin de evitar que el concreto de los elementos
estructurales se contaminen con particulas de suelo y que la carga se distribuya correctamente. Cumplido lo
anterior, se podra continuar ¢on la construccion de la zapata de cimentacion. Nota 3: Se recomienda consultar con
el proveedor de concreto hidraulico con impermeabilizante Integral el disefio y trabajabilidad de |la mezcla para
dichas condiciones. Relleno de zapata: Una vez terminada en su totalidad la construccién de [a cimentacidn en el
area de espectacular, se procedera con el relleno, se colocard et ndmero de capas necesarias hasta llegar al nivel
deseado con espesores de 20 cm compacto, buscando un grado de compactacién de por lo menos el 95% de su
masa volumétrica seca maxima mediante la prueba AASHTO estdndar utilizando un material con caracteristicas de
catidad similar a una arena limosa {material del lugar) segun la clasificacion SUCS. Permeabilidad: El subsuelo
estudiado hasta la profundidad indicada y de acuerdo con los datos obtenidos se determina que el coeficiente de
permeabilidad (k en cm/seq) del terreno a la profundidad estudiada es de 0.25874. Lo anterior nos permite
seflalar que el terrenc presenta caracteristicas de regular drenaje (media permeabilidad) por lo que se
recomienda hacer pozos de absorcidn para el drenaje de aguas pluviales. b) Estructura El disefio estructural esta
calculado teniendo en cuenta las siguientes normativas:
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1. Requisitos de Reglamento para Concreto Estructural ACT 318-05. ACL, IMCYC, 2005.
2. Manual de Obras Civiles, Disefie por Sismo, CFE. 2008

Cimentacion: La cimentacién para las columnas de los marcos se proyectd con base a zapatas aisladas de
concreto reforzado. El concreto debe tener una resistencia minima a la compresién (fc) de 250 kg/cm? y su acero
de refuerzo debe ser grado 42 con una resistencia de fluencia minima (Fy) de 4200 kg/cm? las varillas tienen
diferentes dimensiones de acuerdo con la carga a trasmitir. En el disefio de la cimentacién se consideraron
diferentes capacidades de carga del terreno, segun el servicio de cada una de las zapatas.

Estructura Principal: El proyecto estructural se disefié con base a marcos de concreto reforzado formados por
columnas y trabes de diferentes secciones y muros de concreto de 25 cms en sentido transversal. La estructura
del sGtano se disefié con base a muros de retencién de concreto perimetrales y a marcos especiales. Sistema de

cubiertas:

Las losas de entrepisos y azoteas se disefiaron con base a losas aligeradas de concreto reforzado de diferentes
peraltes. Estas losas tienen como funciones principales:
- En los sétanos es una losa nervada aligerada con un peralte 27 cm y ancho de nervio de 10 cm (separacién entre

nervios 73.5cm).
- Tiene una capa de compresion o cascara de 7 cm con malla electrosoldada paraia cscara 6 x6-8/ 8.
- En las plantas tipo es una losa nervada aligerada con un peralte de 30 cm y ancho de nervio 10 cm (separacion

entre nervios 73.5 cm).

- La capa de compresién o cdscara es de 5 cm con malla electrosoldada para la cascara 6 x 6 - 10 / 10 Se utiliza
casetdn de poliestirena en todas las lesas nervadas.

¢) Muros: Los muros utilizados son de cuatro tipos:

1. Muros de contencién de concreto, de 20 cms de espesor, en el perimetro del sétano.

2. Muros de concreto general que varfan entre 20y 30 cms
3. Muros de block de concreto de espesor 14cms + acabados (11 X 14 X 28), colocado a soga. Estos muros son

- utilizados para todas las separaciones entre areas hdmedas, areas de escaleras y dreas exteriores.
4. Muros de Tablaroca para las separaciones de areas internas de departamentos.

d) Instalaciones:

2025
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La instalacién hidraulica (abastecimiento de agua) se compone por la linea de entrada general se conduce hada
una cisterna ubicada debajo del segundo sétano, desde Ia cual se bombea el agua hacia el edificio (Areas comunes
; bafios en oficinas). La instalacion de gas se lleva hasta un tanque en la azotea y

A

y diferentes unidades { y

luego baja por ductos a cada departamento. La instalacién sanitaria se direcciona hacia ductos generales en el
irea de bafios comunes. Esta instalacién es en PVC de diferentes espesores (segun proyecto sanitario) y se
conduce a un colector ubicado en Av. México (vialidad exterior). Las aguas pluviales se direccionan hacia un
tanque de tormentas en el sGtano, para luego ser bombeada hacia la vialidad con un retardo con respecto al pico

de lluvias.

En cuanto a la Instalacién eléctrica e iluminacién, los medidores generales se encuentran ubicados en el drea de
mantenimiento al frente, junto a un trasformador. En la planta baja, al frente, hay un cuarto gléctrico con una
planta de emergencia, la cual da servicio a elevadores, cisternay dreas comunes. Por un ducto general en el area
de circulaciones se distribuye toda la instalacién eléctrica hacia las areas comunes y un tablero en cada una de las
unidades. Para la instalacién de aires acondicionados se deja un espacio en los huecos de las areas comunes en
cada nivel para las condensadoras, las cuales se conectan a los futuros equipos ubicados en cada una de las
unidades. Los sétanos tienen un sistema de inyeccidn y extraccién de aire para manterer una correcta ventilacion
de estos.

¢) Circulaciones comunes:
Las circulaciones verticales se dividen en 2:

1. Se proyectd un elevador de 12 pasajeros Kone Monospace o similar, gue va desde el sotano a la planta de
terraza (Gltime nivel).

2. Una escalera general que va de sétano a hasta la azotea rodeando el drea de elevadores. Los departamentos
estan canectados entre ellos por una circulacién harizontal, que tos conecta con escaleray elevador.

) Seguridad: E| edificio cuenta con un sistema de camaras en exterior, sétanos y area de circulaciones. Para el
ingreso peatonal existe un drea con seguridad y control de acceso. El ingreso a sétanos es controlado y satamente
para los residentes en el edificio.

g) Acabados Fachada: La fachada general del edificio estd formada por muros y trabes de concreto aparente con
muros enjarrados en colores blancos y grises.

El edificio cuenta con balcones en todos los niveles, de diferentes medidas. Los barandales son de herreria, con
soleras verticales y horizontales ancladas a la losa y redondos de %2 verticales cada 10 cms en color negro.
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Pisos: Los pisos en sétano son de concreto lavado (drea de estacionamiento), en bangueta exterior el piso es de

concreto lavado; en las dreas comunes interiores el piso es Urban London 60 x 120 (Interceramic); en las areas
generates de los departamentos (sala, cocina, recdmaras, vestidor y bafio) el piso es Sussex rectificado Oxford
White 60 x 60 (Interceramic); en el drea de regaderas el piso es Avalon Matic Gray 45 x 90 (Interceramic); en los
balcones exteriores y azotea transitable el piso es Wood Trails Glacier White 15 x 20 (Interceramic).

Muros interiores: Los muros interiores son de acabado pulido y se dividen en:
- Muros repellados con acabado final de yeso sobre los muros de block.
- Muros de tablaroca (pintura sobre placa de yeso).
Los muros en el drea de regaderas estan revestidos de Avalon Matic Gray 45 x 90 (Interceramic).

Acabados en bafios;

- Inodoros: Inodoro Mildn (Interceramic)

- Lavabos: Lavabo Barbados sobrecubjerta rectangular blanco {(Interceramic), con mono mando alta Oslg, cromo
pulido.

- Regaderas: Conjunto regadera y mono manda Dublin Cromo (Interceramic).

- Accesorios: Portapapeles, toallero y gancho -Nidgara, cromo pulido (Interceramic).

- Muebles de lavabo: Mueble en melanina con cubierta en marmol Santo Tomés.

Acabados en cocinas: Las cocinas tienen cubierta de granito con nariz en los bordes de 2" y zoclo de 10 cms (color
y modelo a definir), equipadas con estufa con campana y dobie tarja y tienen un espacio para desayunador hacia
la sala comedor. Las puertas de gabinetes y alacena son de melanina (color y modelo a definir).

Carpinteria: Las puertas de departamentos son de tambor con marco cajén sin jamba, la madera es de triplay de
Tzalam 6rmm, acabado natural, con manijas Tesa modelo Lazio doble roseta.

Canceleria: Las ventanas exteriores son de aluminio Indalum serie 4500, color Gris Europa con cristal claro; los
espejos en bafios son de cristal 6mm con iluminacién indirecta por detras. Las cancelerias de bafio son de cristal
templado 9mm con fijo y puerta abatible. La puerta cuenta con un toallero de acero inoxidable.

Herrerfa: En los s6tanos (dreas de maquinas y puertas de bodegas) las puertas son de herreria con ldmina calibre
18 y louver del mismo calibre. Los barandales exteriores son estructurados por soleras horizontales de 2" x 1/4",
soleras verticales anclados a la losa o trabes de 2" x 3/8"y redondos de 1/2" verticales cada 10 cms. Los barandales

tienen 1.05 m de altura desde el nivel de piso terminado. N
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Se requerird de materiales de relleno de banco para la conformacion de las plataformas y edificacién, siendo
ante mencionar que este no serd extraido del sitio, sino que se adquirird en bancos existentes en la region
debidamente autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nayarit y/0 la CNA (Comistdn

Nacional del Agua).

Todos los materiales para la construccién serdn transportados por los vehiculos de los distribuidores, se
contrataran camiones cisterna, con las cuales se realizardn tos riegos en el drea, al igual que se utilizaran
camiones de volteo subcontratados para la realizacion de las diferentes acciones propias de este tipo de proyectos
de construccién.

Etapa de operacién y mantenimiento

dentro de estas actividades se prevén los trabajos de mantenimiento a los departamentos por parie de los
condéminos, mantenimiento de reas verdes, y espacios abiertos y dreas de uso comun, generacion de residuos
sélidos provenientes de los departamentos y demas espacios habitables del edificio, generacién de aguas negras
y jabonosas.

- Limpieza de dreas verdes y espacios abiertos.

- Vigilancia.

- Pinturas en obras exteriores.

- Jardineria,

- Recoleccién sélidos de residuos generados en el condominic.
- Control de fauna nociva y maleza.

. Mantenimiento en areas de circulacion,

. Mantenimiento de dreas de uso comdn,

La etapa de operacién y mantenimiento propiamente iniciara con la terminacién de las obras de urbanizacién, uno
de los aspectos fundamentales del proyecto sera la recoleccién de la basura (Residuos sélidos urbanos), misma
que deberd ser contratada por los condéminos, para lo cual se contratara una empresa que preste este tipo de
servicios; mientras que las aguas residuales, seran canalizadas al drenaje sanitario del edificio, que conducira ias
mismas hasta la red municipal de drenaje. Asimismo, se realizard el mantenimiento y conservacién de las areas
verdes, para lo cual se tendrd un control sobre la fauna nociva y la maleza.

Descripcién de obras asociadas al proyecto

Afie de
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Indigena

2025 Av. Allende No. 140 Ote., Cal. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154907 www.gob.mx/semany

Pagina 20 de 56




Medio Ambiente

Secratarfa de Medic Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1034/2025

No existen.
Etapa de abandono dei sitio

Debido a que la ocupacién de un desarrollo habitacional tiene caracteristicas permanentes, la etapa de abandono
no aplica, sin embargo, es importante mencionar que al concluir la construccién del edificio habitacional se
retirara y se dejara limpio el sitio donde se encontraran los almacenes de materiales, herramientas, maquinaria y
equipo.

Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liguidos y emisiones a la atmdsfera.

En las etapas de preparacién y construccién del proyecto, se espera la generacion de residuos sélidos urbanos
(basura) (residuos organicos y residuos inorganicos), a partir desde luego de la estancia de los trabajadores en el
sitio, este tipo de residuos se colectaran al interior de la zona de obras, a través de contenedores habilitados para
esta actividad, siendo tambos de 200 litros debidamente rotulados con las siguientes leyendas (“Residuos
organicos y Residuos Inorganicos”) los tambos se ubicaran en los lugares de mayor generacién como son:
comedor, oficina de residentes, bodegas principalmente y se dispondran donde la autoridad municipal indique;
aunado a lo anterior habra personal designado y capacitado que vigilard que no se depositen residuos sélidos en
las dreas circundantes, lo anterior a efecto de evitar dafios a elementos hidricos y edéficos, por ello las zonas para
el almacenamiento estaran bien definidas, es importante sefialar que no existe un relleno sanitario en la zona de
acuerdo a la normatividad ambiental vigente debidamente autorizado.

Se estima que en la fase de construccién se producird una cantidad de 22,305.00 kilogramos de residuos salidos.

Algunos de los materiales de desecho pueden ser reciclables como son: latas de aluminio, vidrio, plastico, fierro y
papel o cartdn, los cuales seran separados y enviados a centros de acopio para su posterior reciclaje en caso de
existir en la zona o bien seran dispuestos donde la autoridad municipal disponga, mientras que en la etapa de
operacién los residuos seran recalectados por personal del drea de aseo publico del Municipio de Compostela.

En la etapa de operacién se generaran residuos sélidos de tipo urbano, por lo que se prevé la elaboracion de un
programa de manejo integral de residuos sélidos, consistente en la clasificacion, manejo, rediso, minimizacién y
reciclaje de los residuos a través de compafiias especializadas o bien por parte del Municipio, con la finalidad de
implementar medidas de prevencién y acciones tendientes al control y minimizacion de la generacién de residuos.

Desechos liquidos.
Por cuanto hace a los residuos liquidos, se contempla la generacién de aguas residuales durante las etapa
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preparacién y construccién del proyecto, que generardn los trabajadores durante su respectiva jornada de

W
jat)

Emisiones a la atmésfera.

La generacidon de emisiones contaminantes a la atmdsfera circundante al predio, durante la etapa de preparacién
del sitio, sera principalmente a causa de actividades de despalme y nivelacidn {incluyendo el movimiento de
tierras), ocasionando [a suspensién de polvos. El control de estas emisiones se dard mediante la aplicacion de
riegos periodicos {(cuando sean necesarios) sobre el drea de trabajo con ayuda de camiones cisterna o pipas.

En la etapa de construccidon, las actividades de excavacién, movimiento o traslado de materiales, también
ocasionara suspension de polvos. En este caso también se usara como medida de mitigacidn, la aplicacién de
riegos periédicos. Dicha medida se aplicara en cada una de las etapas posteriores de construccién, con las mismas
condiciones de ejecucion.

7. Fraccién IIL- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, vy lo establecido en la
fraccion III del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, que establecen la obligacién de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacidn de
las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
Y, &n su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién, la relacion juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta
Oficina de Representacion revisd el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los
instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, os cuales se refieren a continuacion:

Que, para desarrollar el proyecto, la promovente solicité a esta Oficina de Representacion en el Estado de
Nayarit la autorizacion en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones IX y
Xy de la LGEEPA y 5° Incisos Q) y R) del RLGEEPAMEIA,
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Que la promovente reviso y cité en la MIA-P los articulos de la Ley General de Bienes Nacionales Yy Su
Reglamento, Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) ¥ su Reglamento la Ley
General de Vida Silvestre, de la Ley de Aguas Nacionales.

Y ademas del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio perteneciendo el sitio def proyecto en
la Unidad Biofisica Ambiental (UAB) nimero 65 denominada “Sierras de la Costa de Jalisco y Colima®, situada en [a
parte norte y oeste del estado de Colima y oeste del estado de Jalisco, en el que de acuerdo a la politica ambiental,
el proyecto pretende el aprovechamiento sustentable para fines turisticos, respetando la integridad funcional del
ecosistema y su capacidad de carga y en materia climatica la que considerd, regulan las obras y actividades del

proyecto.

Que el sitio del proyecto no se encuentra dentro o en la cercania de ningn Area Natural Protegida, por lo que el

proyecto ne influye en ninguna de ellas.

Respecto a la vinculacion del proyecto con los aspectos urbanisticos, el proyecto se inscribe en el drea de
aplicacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano {(PMDU) de Compostela, Nayarit, publicado en agosto de 2017,
dentro de la zona con uso de suelo TH-2 Turistico Hotelero Baja Densidad segun el Plano E-G2 de Zonificacidn

Secundaria del referido plan.

Localizacion del poligono en el PMBUC Plano E-2, 2017

U80S TURISTICOS

AREA DE ESTUDIO
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En las &reas con uso de suelo TH-2 Turistico Hotelero Baja Densidad permiten prioritariamente Hoteles de baja
densidad, albergues o posadas, casas de huéspedes, condohoteles, hoteles con todos los servicios, moteles de

paso, tréiler park, villas hoteleras. El proyecto es cempatib!m con el giro y actividades permitidas, por tratarse de
n edificio residencial con 54 departamentos, areas de uso comun y amenidades.

Categorfa de Usos y Destinos permitidos en Zonas Turisticas hoteleras baja densidad TH2.

c|fa\,iéi_:.'3-.: S ;-*.-'z_g:,-na:_:g,'sb-_':.-':'__ Sl 'ctwldado giro ';.fi'.;-';atégbr':’a""_.'__:_: S Usosy
‘predominante : de uso ORI : .jdestmos _
e T 'predommante ; i permltldos ;
TH2 Turfstico Hotelero Albergues o posadas Turistico Hotelero Baja
Baja Densidad Densidad
(Casas de Espacios
huéspedes verdes, abiertos

y recreativos

centrales

Condohoteles 0 Comercio central
Hoteles con tedos
las servicios Servicios centrales
Moteles de paso y ]
similares
Trailer park
Villas hoteleras
Casas de campo 0 Espacios verdes,
abiertos y recreativos
centrales
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE o COMPATIBLE M CONDICIONADO

Normas para el Control de la Urbanizacién y la Edificacién de las Zonas Turisticas hoteleras de baja densidad TH2.
La promovente presenta la canstancia de compatibilidad urbanistica otorgada el 11 de Julio del afio 2023, con
numero de oficio DDUE: 01577 / 2023.

Clave: TH-2

> ;
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Uso turistico: Hotelero baja densidad
Densidades: UNID / HA:15

C.0.8. 0.25 CU.S. 1.20

Altura niveles permitidos: 4
Superficie minima lote M2 Variable
Unidad tipo: Cuarto

Con fecha 14 de diciembre de 2023, se obtuvo por parte de la direccién de desarrollo urbano y ecologia del
Municipio de Compostela la revisidn del proyecto de disefio urbano con ndmero de oficio ndmero DDUE:
2515/2023, mismo que autoriza el proyecto arquitectdnico presentado para la construccidon del condominio
residencial vertical “Nukma”, dicho documento se transcribe a continuacion:

“...) Tipo de proyecto: Departamento de 6 niveles con alberca:

1.- Ef proyecto se inserta en una zona de uso de suelfo mixto central intensidad mdaxima C-4 (CMC-4), segdn el articulo 73
del reglamento de Zonificacion y usos de suelo del Municipio MB-3 (MIXTQO BARRIAL INTENSIDAD ALTA), cuyas
caracteristicas principales son: Sup. Minima de lote 136.00m2, frente minimo de 8 metros, COS 0.80, CUS 4.0, y nimero
de niveles mdximos de: 5

2.- El proyecto presenta una torre departamental de 6 niveles, con un COS de 0.677 con una superficie de construccién en
planta baja de 1,007.83 m? contra un COS permitido de 0.80 y 1,1189.60 m2. Por su parte, presenta una superficie de
construccion de 5,940.88 m?® para un CUS de 3.995 contra un CUS de 4.00 permitido

3.- Aunque el proyecto presentado excede en un nivel lo mdximo permitido en el Reglamento de Zonificacidn vigente, el
COS y el CUS estdn en rangos inferiores a los mdximes permitidos, por fo que resulta FACTIBLE autorizar un mdximo de 6

niveles de construccién.

4,- De acuerdo con los planos arquitecténicos presentados, ef proyecto contempla 54 departamentos y un sétano pora
uso de estacionamiento, cisterna y cuarto de mdquinas.

5.- Ef proyecto contempla una superficie de construccion techada de 5,940.88 m2 en total y se contempla una alberca de
92.21 m2 en la zona de playa, la cual deberd cobrarse adicional a lo anterior de acuerdo con la Ley de Ingresos del

Municipio.

6.- Por el tipo y magnitud del proyecto, previo a la emisidn de la Licencio Municipal de Construccion, deberd vengcqrse
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gue el proyecto esté gutorizado en materia de impacto ambiental en la SEMARNAT por tener frente a zona federal
Maritimo Terrestre, El proyecto cumple con todos los pardmetros exigidos que lo hace técnicamente viable. (...)"

De acuerdo con lo manifestade por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su
vinculacion con el mismo son las siguientes:

: Norma Oficial Mexicana = ..o Vincudacién con el prayecto. .
NOM-002-SEMARNAT1996 Que establece los !_as aguas residuales generadas por el proyecto se
limites maximos permisibles de contaminantes en | consideran de wuso doméstico, ya que sole se

las descargas de aguas residuales a los sistemas de | contemplan por el uso de sanitarios y aguas jabonosas
alcantarillade urbano o municipal. por lavado de loza y limpieza de alimentos, Por lo que
se considera que estas no rebasan los limites maximos
permisibles establecidos en la presente norma, dichas
aguas residuales serdn descargadas a la red municipal
de aguas negras.

NOM-022-SEMARNAT-2003.- Que establece las | Se vincula de manera directa, dade que en la zona de
especificaciones para la preservacidn, | influencia al proyecto se ubica el estero denominade

conservacién, aprovechamiento sustentable vy | El Chico.
restauracion de los humedales costeros en zonas
de manglar. Publicada en el DOF el 10 de abrii de
2003 y adicién de la especificacion 4.43 el 07 de
mayo de 2004,

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece tos | Sevincula de manera directa, dado que se utilizardn en
limites méaximos permisibles de emision de gases | el drea vehiculos gue utilizan gasoclina.

contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacién gque usan
gasoclina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2017.- Proteccion | Se vincula de manera directa, dado gue se utilizardn en
ambiental.- Vehiculos en circulacion que usan | el area vehiculos que utilizan diésel come combustible.

diésel como combustible- Limites maéaximos
permisibles de opacidad, procedimiento de prueba
y caracteristicas técnicas del equipo de medicién.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental | Esta norma aplica al proyecto ya que en el sistema
- Especies nativas de México flora ¥ fauna ambiental del mismo se pUEden encontrar espECieS
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silvestres - Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusidn, exclusidn o cambio. Lista de

especies en riesgo.

catalogadas en alguna categoria de riesgo. A las

cuales, en caso de presentarse en el predio, se les dara

una esnacial

Loprtilias,

atencion

el proyede en si no afecta

directa o indirectamente a la fauna silvestre catalogada
en la norma, por encontrarse totalmente en area
urbana.

NOM-161- SEMARNAT-2011.- Que establece los
criterios para clasificar a los Residuos de Manejo
Especial y determinar cudles estan sujetos a Plan
de Manejo; el listado de estos, el procedimiento
para la inclusidn o exclusién a dicho listado; asi
como los elementos y procedimientos para la
formulacién de los planes de manejo.

El proyecto contempla aproximadamente 241.20 m®
de raterial producto de demolicién, los cuales de
acuerdo con la presente norma, serd necesario la
presentacion de un plane de manejo especial, por lo
tanto se vincula directamente con el proyecto.

NORMA Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2012.- que establece las especificaciones para la
proteccién, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat
de anidacidn.

2. Campo de aplicacién: Esta norma es de
observancia obligatoria en todo el territorio
nacional para las personas fisicas y morales que
realicen actividades de aprovechamiento no
extractive en el habitat de anidacion de las
tortugas marinas.

5. Especificaciones generales

5.1 Las personas fisicas o morales que realicen
actividades de aprovechamiento no extractivo en el
hébitat de anidacién de tortugas marinas, deben
cumplir con lo establecido en las siguientes
especificaciones:

5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la
presente Norma Oficial Mexicana, no exime el
procedimiento de evaluacién en materia de
impacto ambiental, en los casos en que resulte
aplicable. Las actividades para proteger a las
tortugas marinas se ejecutaran para dar
cumplimiento a las medidas de prevencion y
mitigacién del presente estudic de impacte

Las actividades de proteccién y conservacion de la
tortuga marina que se realizara en la zona de playa del
area del proyecto se llevaran a cabo en apego a las
especificaciones sefaladas en esta norma, en caso de
la presencia de algin ejemplar (la playa frente al area
del proyecto no figura entre las playas de anidacién de
fas tortugas marinas, pero se pudieran

presentar algunos casos aislados).

Se implementaran medidas de prevencidn y mitigacidn
de impactos ambientales descritas en el Capitulo VI de
la MIA-P, se realizardn actividades de proteccion de las
tortugas marinas.
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ambiental, por lo que no requeriran de un nuevo
procedimiento de impacto ambiental.

5.3 Los accesos al habitat de anidacion, tratdndose
de Areas Naturales Protegidas, guedan sujetos a lo
dispuestc en los Programas de Manejo
correspondientes o, €n su ¢aso, a los accesos que
establezca la Direccidn del drea Natural Protegida..

5.4 En las playas de anidacion de tortugas marinas
se deben realizar las siguientes medidas
precautorias:

5.4.1 Bvitar la remocion de la vegetacion nativa y la
introduccion de especies exéticas en el habitat de
anidacién. Considerando las condiciones actuales
del proyecto, no habrd remocién de vegetacion
nativa.

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracién natural
de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento
de la dindmica de acumulacién de arena del
habitat de anidacion.

5.4.3 Retirar de la playa, durante [a temporada de
anidacion, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de
las tortugas anidadoras y sus crias.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacién o equipo que durante la noche genere
una emisién o reflexion de luz hacia la playa de

No aplica. El drea del proyecto no se inscribe en un
Area Natural Protegida

La playa frente al rea del proyecto no figura entre las
playas de anidacién de las tortugas marinas
registradas en ios Programas de Accién para la
Conservacion de las Especies de tortuga marinas
elaborados por la CONANP como parte del Programa
Nacional de Conservacion de Tortugas Marinas, asi
como tampoco figura en el estudio Las Tortugas y sus
playas de anidacién en México elaborado por Brisefio
Duefias y Abreu Grobois en 1998; sin embargo, a
manera de recomendacién, se aplicaran las siguientes
medidas:

El proyecto no contempla obras en el drea marina o en
la piaya que pudieran perturbar la dindmica natural de
acumulacion de arena en la playa.

Durante el periode de anidacion de la tortuga marina y
durante todo el afio, se asegurard de retirar al
terminar el dia, cualguier objeto que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas marinas y sus crias.

Se instalardn mecanismos de control para regular la
intensidad y orientacidn del alumbrado. Las fuentes de
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anidacion o cause resplandor detrds de la
vegetacion costera, durante la época de anidacién
y emergencia de crias de tortuga marina.

>.4.5 Orientar los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de las playas de anidacion, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia
abajo y fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacién del impacto:
a) Lluminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o

lamparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja,
tales como las [dmparas de vapor de sodio de baja
presién,

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la
playa de anidacién, durante la temporada de
anidacion, el transito

vehicular y el de cualquier animal que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias.
Sélo pueden circular los vehiculos destinados para
tareas de monitereo y los correspondientes para el
manegjo y proteccion de las tortugas marinas, sus
midadas y crias.

iluminacidn se colocardn considerando las posiciones
correctas de funcionamiento de las fuentes de fuz
seqgdn Herranz, 2002,

En Iz parte de zona federal maritimo terrestre libre de
obras frente al predio se tiene prohibido el transito
vehicular.

NOM-080-SEMARNAT1994.- Que establece los
limites maximos permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos motorizadosy
en circulacién y su método de medicién.

Tal como se ha venido mencionando a través del
documento, para llevar a cabo fos trabajos en el predio
del proyecto, serd necesaria la utilizacién de vehiculos
y maquinaria, misma que generara ruido, vincuiandose
de esta manera con dicha norma.

ta zona de playa ha tenido una tendencia a reducirse, incluso recorriendo la zona federal maritimo terrestre hacia

la propiedad privada donde se encuentran actu
de construccién incluso encontrandose otras ob
las obras del proyecto. Lo que respecta al pol

litoral cuenta con un muro de mamyposteria de aproximadamente 2 metros de altura, lo que hace inviable & ar
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de tortuga para su anidacién dentro del sitio del proyecto.

2. Fraccidn

(L]
2

a - Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemética ambiental detectada en
el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir
en ia MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la probiemaética ambiental detectada en
el 4rea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto,
para posteriormente realizar una descripcion del citado SA: asimismo, debe detectarse el drea de influencia del
proyecto para valorar el desarrollo de [a problemética ambiental en la citada area de influencia.

Delimitacién del Sistema Ambiental {SA) en el que se inscribe el proyecto.
Para efectos del presente proyecto el poligono del sistema ambiental quedd delimitade de la siguiante manera,
Cenformando asf un poligono de 42,431,304.62 m™:

. Al norte, colinda con el litoral costero que colinda con el océano pacifico;

. Al sur, colinda con la cota topogréafica 0.40 sobre el nivel medio del mar;

- Al oriente, colinda sobre la cota topografica 0.40 sobre el nivel medio dei mar;

. Al poniente, colinda con el arroyo El Huanacaxtle,
Para su delimitacién se toma en cuenta la Topografia, del analisis geoldgico, la mayor parte del &rea de estudio
cuenta con suelo de tipo aluvial (al}, estos son depdsitos sedimentarios formados por corrientes fluviales en el
cauce

y Hanura de inundacidn de los valles fluviales, se caracterizan por tener una menor clasificacion de sedimentos
areno-limosos. Son suelos de edad reciente. De la Geomorfologia, de tas hidrologia superficial y subterranea.
Delos aspectos del clima de |la temperatura,

Delimitacién del area de influencia.

Para la delimitacién del drea de influencia ambiental se ha considerado el peor escenario durante la etapa de
operacién y mantenimiento, sin la aplicacién de medidas preventivas, de mitigacién y compensacion. Se revisaron
a detalle cada una de las actividades a desarrallar, asi como el tipo de proyecto y sus dimensiones, y la ubicaciény
amplitud de los componentes ambientales con los que el proyecto tendra alguna interaccién, estimando la
extension geografica de las posibles afectaciones. el Area de Influencia directa corresponde al drea del proyecto
en si (1,487 m?, v el Area de Influencia indirecta corresponde a una zona buffer de 100 metros alrededor de éste
(57,302.19m°);

*

N A

e C
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Vegetacién,

La sobre posicién del Poligono del proyecto en las Cartas teméticas de Uso del Suelo y Vegetacion Serie VI
publicada por el INEGI, sefiala que éste se localiza en el uso de suelo de Asentamientos Humanos. El sitio del
proyecto corresponde a un predio cuyo suelo fue impactado hace varias décadas, principalmente por las
actividades comerciales, turisticas y habitacionales llevadas a cabo con el transcurso de los afios, ya que estas
actividades son la forma mas usual de subsistir en la zona.

Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas en la zona del proyecto, de acuerdo a la carta de
uso de suelo y vegetacion del INEGI y las visitas de campo realizadas para la elaboracién del presente estudio,
podemos encontrar el pastizal inducido en la zona costera norte del predio, al Este, se puede observar {a Selva
Perennifolia y Subcaducifolia en los limites del sistema ambiental, pero lo que mas abunda es el uso de suelo
agropecuario, el cual rodea y/o colinda en su totalidad con el uso de suelo urbano, en el que se ubica el drea de
estudio; por ello, la gran mayoria de la vegetacion que existe en el drea de influencia se encuentra en las riberas
del Estero “El Chico”, el resto, ha sido sembrada por actividades antropogenicas principalmente ornamentales,
_dentro y fuera de las propiedades.

En cuanto a la presencia del estero que esta en la parte oeste del predio se pudo apreciar que éste se encuentra a
mas de 20 metros por tanto no afecta la superficie del lote 7 que es que se encuentra mas cerca,

i
e

Vegetacion presente en el predio y area de influencia del proyecto.

Dypsis lutesceenso (Palma areca), Mangifera (Mango), Artocarpus heterophyilus (Yaca), Archontophoenix alexandrae
(Palma real), Melia azedarach (Paraiso Carica), papaya (Papayo), Cocos nucifera (Palma de coco) Terminalia catappa
{Almendro), Dypsis iutescens (Areca/Palmera amarilla), Strelitzio reginge (Ave del paraiso o pajaro), Phylfostachys
bambusoides (Bamba africano), Bougainvillea sp. (Buganvilias), Dioon sp. (Cicada), Solandra maxima (Copa de oro),
Polystichum acrostichoides (Helecho grande), Neophrolepsis exalte (Helecho mediano), Ixora coccinea £. (Ixora roja),
Hibiscus sp. (Majahua), Sansevieria trifasciata (Orejas de burro), Washingtonia robusta (Paima de abanico mexicanx kS

VAR
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Arenga engleri (Palmera de Formosa), Draceaba marginata (Draceana de hoja fina), Euphorbia milii (Corona de

cristo) y Codigeumn variegatum (Crotén}.

en el drea de estudio, hay modificaciones importantes por el cambio en su vocacién original a una zona urbanay a
su continua expansién. Las actividades productivas que se realizan en la zona y en las dreas aledafias, han

disminuido de manera relevante a las poblaciones de fauna silvestre, con excepcién de la riqueza de especies de

aves, la cual es relevante en comparacién con otras areas. A continuacién, se presentan los resuitados faunisticos

obtenidos del estudio realizado en el drea del predio seleccionado, el cual tuvo como finalidad conocer las

especies que se encuentran en el lugar y analizar su funcion en el ecosistema.

~ Nombre cientifico. .~ |-

Estatus NOM-OSQ-SEMAARNAT-- :

Senlun POt 010
Anfibios y reptiles
Bufo marinus horribilis Sapo
Pachymedusa dacnicolor Rana Verde
Anolis nebulosus Rofiito Endémica
Iguana iguana Iguana verde Pr
*Cnemidophorus lineattissimus Cuije cola azul Pr
*Ctenosaurd pectinata Garrobo A
Secejoporus horridus Rofio
Sceloporus melanorhinus Rofio
*Bog constrictor Tiama
*Lampropeltis triangufum Falsa coral A

*Leptophis diplotropis

Culebra verde

Masticophis bilineatus

Chirrionera

i Nornbre c:entifico e

_ Nombre comdn .

Estatus NOM-GSB-SEMAARNAT- :
2010

2025
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Aves

Pelecanus occidentalis

Pelicano café

Phalacrocorax ofivaceus Pato buzo
*Aratingo Caniculgris Perico atolero Pr
*Tigrisoma mexicanum Garza tigre Pr
Casmerodius albus Garzd
Nycticorax violaceus Pedrete
Engretta thula Garcita
Engretta coerulea Garcita
Cathartes aura Aura
Leptotila verreauxi Paloma
Glaucidium brasilianum Lechuza
Cynanthus latirostris Chupaflor
Archilochus alexandri Chupaflor
Myiarchus nuttingi Luis grande
Quiscalus mexicanus Zanate
Molothrus aeneus Tordo
Pitangus sulphuratus Luis
Progne Chalybea Golondrina
Passeculus sanwichensis Gorrién

.-“Nombre cientifico’

_Nombre comtin- =

F.status NOM-USQ-SEMAARNAT—
2010 :

Mamiferos

Procyon lotor

Mapache

2025
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Pterontus personatus Murciéiago
Mormoops megalophylla Murciélago
Nasug nasua Tejon
Didelphis virginiana Tlacuache
Marmosa canescens Tlacuachin
Sylvilagus canicularis Conejo
Sciurus collioei Ardilla
Liomys pictus Ratén
Baiomys tayfori Raton
Neotoma mexicana Rata

En el predio se desarralla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos como hormigas (Hyme-
noptera), algunas Libélulas {Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas {Lepidoptera), entre otras es-
pecies.

9. Fracciones V. Identificacidn, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas preventivas
y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacidn a la promovente de incluir
en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la
identificacion, descripcién y evaluacidn de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este
apartade es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44
del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarroliarse en el o los
ecosistemnas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Unicamente
los recursos que fuesen ohjeto de aprovechamiento o afectacidn, y demuestre que la utilizacidn de recursos
naturales respetard la integralidad funcional y |a capacidad de carga de los ecosistemas de fos que forman parte
dichos recursos, Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 dei RLGEEPAMEIA en analisis, establece que ia MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados para el
proyecto.

De acuerdo con fo anterior, a continuacién, se presentan los principales impactos ambientales:

29%5 Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154901 www gob mx/semafnat
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Descripcidén de la medida o programa de medidas de mitigaci6n o correctivas por componente ambientai.

- Fase 1.- Limpia, trazo y nivelacién del terreno a desarrollar

- Aire: Calidad de Aire / Emisiones: Niveles de Ruido y Vibraciones.

Las medidas de mitigacién para este rubro son el riego periédico de las plataformas y areas que se requieran,
mismas que se humedecerdn a través de camiones cisterna o pipas y el cubrimiento con lonas de [os vehiculos de
transporte de materiales de bancos. Asimismo, se estableceran horarios prudentes y se llevara a cabo la afinacién
de maquinaria y equipo de transporte, por otro lado, se evitaran las quemas a cielo abierto de materiales
organicos, estos se dispondran en el sitio que designe la autoridad competente en la materia. Ante ello se
realizaran platicas previas, es decir antes de iniciar con las actividades con los proveedores de estos servicios para
que se acaten esta disposicidn ambiental.

- Agua: Calidad agua superficial/subterranea.

Se esperan solo las aguas sanitarias originadas por el uso de bafios de los trabajadores y empleados; para estos
efectos se prevé la instalacién de sanitarios portatiles con lo cual se evitard el fecalismo al aire libre y la
contaminacion del suelo y mantos fredticos, la empresa que se contrate para tal efecto serd la encargada de su
mantenimiento y disposicién final de los residuos que se generen en estos.

- Suelo: Erosion / erodabilidad, Afectacién de habitats: Calidad de suelo por presencia de desechos.

Suelo. - El material para relleno se adquirird en bancos de materiales autorizados por la autoridad competente
(SEDES-SEMARNAT-CONAGUA).

Residuos sdlidos.- El material sobrante producto de las excavaciones serd cargado y acarreado en camiones
volteo, para ser depositado en sitios aprobados por la autoridad competente en la materia. Se buscara la forma de
utilizar una parte de este material en los jardines proyectados en el proyecto, en ningin momento se emplearan
para el relieno

de lagunas, rios, arroyos o canales. Para los residuos sélidos urbanos de tipo doméstico que se generen por los
trabajadores del proyecto, se instalaran tambos de 210 litros de capacidad recubiertos con boisas plasticas
debidamente rotulados con las leyendas que indiquen residuos organicos y residuos inorgdnicos, los tambos se
ubicaran en sitios estratégicos donde haya mayor concentracidon de personas. Adicionalmente, personal
designado vigilara que no se dispongan residuos sélidos en las dreas circundantes a la zona de obras y canales de
riego, a fin de evitar dafios a elementos hidricos y edaficos. La disposicidn final de dichos residuos se realizara en
el sitio que disponga la autoridad competente en la materia, a través de vehiculos propios de la empresa o en su

defecto se contrataran los servicios de una empresa especializada en fa materia.

) 20%5 Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901  www.gob.mx/semarnat
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Se colocaran barreras fisicas adecuadas (tapiales, mallas, etc.) que minimicen su propagacidn. Se evitara disponer
los residuos en predios cercanos y/o colindantes, para ello se colocardn letreros alusivos y supervisién general

Residuos peligrosos. No se contempla la generacin de residuos peligrosos, sin embargo, habra circunstancias
relacionadas con el mantenimiento de la maquinaria y equipo las cuales pueden ser las causas de ello. En su caso
se exigird al contratista, sea el encargado de retirar los residuos del predio, dandoles un manejo adecuado segln
su naturaleza y acorde con la normatividad ambiental aplicable en la materia. Los residuos en su caso provendrian
principalmente por fugas de combustible, lubricantes a partir de las operaciones de la maquinaria y equipo en el
sitio, en este caso se tendria una contaminacién por hidrocarburos al contacto con el sustrato. Otro residuo de
probable generacidn serén los restos de limpieza (estopas impregnadas con grasas ya aceites) y aceites gastados.

Para evitar lo antes mencionado, y en su caso, los residuos peligrosos se almacenarén en tambores metalicos
herméticos, rotulados, protegidos bajo techo, sobre pise de concreto y bordos para contener derrames.

Para la disposicién final de los residuos peligrosos gue se generen durante la etapa de preparacién del sitio del
proyecto se contratard a una empresa prestadora de este tipo de servicios debidamente autorizada por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

- Fora

Se integrard un proyecto paisajistico en jardines interiores del condominio que integre especies vegetales de
ornato, sefialando a los futuros residentes la importancia del manejo y conservacion de estas dreas. Se instruira a
los contratistas de que los materiales necesarios se adquieran favorablemente de bancos debidamente
autorizados en materia ambiental, por las autoridades competentes en la materia.

- Fauna

Se colocardn letreros y se concientizard al persanal de obra sobre el respeto a |a fauna silvestre.

Se instalaran letreros de entrada y salida de vehiculos en el drea del proyecto, asi como también letreros
restrictivos de velocidad y de precaucién maquinaria trabajando, y barreras de delimitacién fisica y proteccién de
transedntes.

- Fase 2.-Construccion del Condominio

- Aire: Calidad de Aire / Emisiones. Niveles de Ruido y Vibraciones

Comeo medidas de mitigacién se emplearan riegos periddicos de las areas de trabajo cuando sean necesarics,
afinacién del equipo de transporte y maquinaria y la supervisidn para la prohibicion de quemas de materjal de

N
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desecho (residuos sdlidos urbanos).

- Agua: Calidad agua superficiai/subterranea

Propiamente no se generaran aguas residuales en la etapa de construccién se esperan solo las aguas sanitarias
originadas por el uso de bafios de los trabajadores y empleados; para estos efectos se prevé el uso de sanitarios
portatiles a efecto de evitar el fecalismo al aire libre, para lo cual se contratara a una empresa que preste este tipo
de servicios, misma que se encargara del mantenimiento de los sanitarios y la disposicién de los residuos que se
generen en estos.

Con relacién a proteger los cuerpos de agua existentes en el rea de influencia al sitio del proyecto, se delimitara
el drea de trabajo para evitar afectaciones a los mismos.

- Suelo: Erosion / erodabilidad. Afectacién de habitats: Calidad de suelo por presencia de desechos

Suelo. Se daran todos los pasos y recomendaciones para adecuar el predio a los requerimientos de exigencias de
estructura e infraestructuras del proyecto. Esto implica el retiro de material no propio; sin embargo, como se ha
mencionado el sitio del proyecto cuenta con una superficie muy pequefia la cual ya se encuentra previamente
impactada por 1o que no se espera la generacion de suelo con capa vegetal, en caso de existirlo este serd donado
a viveros locales para que pueda ser aprovechado.

Residuos Sélidos. Todos los residuos sélidos originados por sobrantes de materiales tales como mezcias, trozos
de biock, madera, cartén, varillas, mangueras, botes de aluminio, pldsticos, etc. Seran debidamente ordenados y
clasificados, para su retiro en camiones volteos a sitios aprobados, o bien para su reciclaje como los casos de
cartén,

aluminio, fierro, etc. En caso de existir en la zona, de igual manera se instalaran contenedores con las leyendas
que indiquen “Residuos orgdnicos” y “Residuos inorganicos” en sitios estratégicos principalmente en los sitios
donde haya mayor concentracién de personas. En relacién con el escombro que pudiera llegar a generarse éste se
dispondra en el jugar que indigue la autoridad competente en la materia.

Se tiene contemplado establecer un programa de manejo de los residuos que se generen.
Se colocaran barreras fisicas adecuadas (tapiales, mallas, et¢.) que minimicen su propagacion.
Se evitara disponer los residuos en predios cercanos y/o colindantes.

Residuos peligrosos. No se contempla la generacién de residuos peligrosos; sin embargo, habra circunstancias
relacionadas con el mantenimiento de la maquinaria y equipo fas cuales pueden ser las causas de eflo. En s_y\caso

\-.
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se exigira al contratista, sea el encargado de retirar los residuos del predio, dandoles un manejo adecuado segln
su naturaleza y acorde con la normatividad ambiental aplicable en la materia.

Para evitar lo antes sefialado y en su caso, los residuos peligrosos se almacenaran en tambores metalicos
herméticos, rotulados, protegidos bajo techo, sobre piso de concreto y bordes para contener derrames,

Los residuos en su caso provendrian principalmente por fugas de combustible, lubricantes a partir de las
operaciones de la maquinaria y equipo en el sitio, en este caso se tendria una contaminacién por hidrocarburos al
contacto cor el sustrato. Otro residue de probable generacién serdn los restas de limpieza {estopas impregnadas
con grasas ya aceites) y aceites gastados.

Para la disposicion final de los residuos peligrosos que se generen durante la etapa de construccién del sitio del
proyecto se contratard a una empresa prestadora de este tipo de servicios debidamente autorizada por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

- Flora

La medida de mitigacion palpable, y como se menciona en el apartado de preparacion del sitio se integrara un
proyecto paisajistico en jardineras en el que se integrardn especies propias o adaptadas, sefialando a los futuros
residentes la importancia del manejo y conservacién de estas areas.

- Fauna

Respecto a este punto, se tendrd especial cuidade de no perjudicar la fauna gque se presente, evitando dafiar
guaridas y permitiendo al animal huir provocando ruidos estridentes.

De igual manera, se prohibird en tode momento molestar, cazar o aprovechar las especies animales presentes en
toda el drea y en todas las etapas, para lo cual se instalaran letreros alusivos a dichas actividades.

Las medidas mas registrables es la implementacién de letreros sefialando el cuidado de la especie.
Adicionalmente, el desmonte debe hacerse de manera selectiva y unidireccional para permitir a los animales que
huyan.

Se instalaran letreros de entrada y salida de vehiculos en el drea del proyecto, asi como también letreros
restrictivos de velocidad y de precaucién méquinas trabajando, se prohibe el paso a personas extrafias, solo
personat autorizado, se prohibe el aprovechamiento de flora y fauna.
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En el caso de algln fenémeno natural propio de la regién, se implementard un plan de contingencias sefialando
rutas de evacuacion, o refugio para los trabajadores, apegandose a las indicaciones de los organismos Estatal y

B e e 1 e T e b PN
Municipal encargados.

- Fase 3.- Operacién del Condominio
- Aire: Calidad de Aire / Emisiones. Niveles de Ruido y Vibraciones
En virtud de que en esta etapa no se generan emisiones de polvos y humos, asi como los ruidos son minimos
derivados por la propia ocupacién, no sera necesario implementar medidas de mitigacién.

- Agua: Calidad agua
Todos estos residuos seran canalizados a través del sistema o red interior de drenaje sanitario, el cual
desembocard a la red general del Municipio.

- Suelo: Erosidn / erodabilidad. Afectacidn de habitats: Calidad de suelo por presencia de desechos
-Residuos sélidos urbanos. La asociacién de condéminos, la promovente def proyecto se hara cargo del manejo de
dichos residuos, para lo cual se contratard a una empresa que preste este tipo de servicios, misma que se
encargara de darles la disposicién final adecuada, se contempla por parte de la empresa el establecer e
implementar un programa de manejo de residuos en el sitio del proyecto. Una vez que sean entregadas las obras
a la asociacion, esta coordinara el servicio, con el municipio, a través del departamento de aseo publico, se hara
responsable de la recoleccidn y disposicidn final de dichos residuos.

- Flora

Se mantendra la politica en manera permanente donde se sefialard claramente la responsabilidad en el cuidado,
conservacidn y buen usa de todas las dreas verdes. Por ello, para el éxito de esta medida se debe implementar un
programa de ajardinamiento y hacerio del conocimiento mediante folletos a los futuros usuarios haciéndoles
sugerencias en el cuidado de dreas verdes y la introduccion de especies adecuadas.

- Fauna

Se recomienda un reglamento que sefiale las politicas y obligaciones tendientes al buen uso, conservacion y
preservacidn tanto de las instalaciones, de las obligaciones ciudadanas de proteccién al medio ambiente y su
entorno, favoreciends la educacién ambiental en el tema de cuidado de areas verdes, ahorro de agua y energia, v

manejo y disposicién de residuos sdlidos

10. Fraccién VIL- Pronosticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas. j
{
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Que la fraccién VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que fa MIA-P debe contener los

mbi luacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccion teérica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera
espacial y temporal,

Prondstico del escenario sin proyecto:

Actualmente en el sitio donde se inserta el proyecto se encuentran las instalaciones de bungalows que no se
encuentra operando debido al estado de deterioro, y que corren el riesgo de colapsar; con una superficie pequefa
en comparativa con los grandes desarrollos de la Riviera Nayarit. Aunado a que éste forma parte de una
afectacién general de lo que comprende a la localidad de La Pefiita de Jaltemba; en donde actualmente toda la
franja costera se encuentra invadida por la mancha urbana en donde no queda espacio alguno gue presente
condiciones ambientales originales. Por lo anterior, en caso de que no se lleve a cabo la construccion def presente
proyecto, ambientalmente no existird cambio en el drea, ni de manera positiva, ni negativa, porque es una zona
ya urbanizada, en la que la playa a lo largo de los afios se ha utilizade para esparcimiento del turismo local,
nacional e internacional, por lo que las condiciones naturales ya han sido modificadas a través de dicha actividad,
sin embargo el estado de deterioro actual de las obras construidas representa un riesgo civil para la poblacién.

Pronéstico del escenario ambiental del proyecto sin medidas de mitigacién.

De la evaluacién de los impactos ambientales referidos en el capitulo V de la presente MIAP, se determing que las
principales afectaciones negativas se limitardn al drea del proyecto y al area directamente circundante, por
tratarse de un terreno con topografia basicamente plana. Ef impacto mdés significativo durante la construccién y
operacion del proyecto, serdn por medio de la generacién de escombros producto de la demolicion, asi como de
residuos sélidos urbanos y de aguas residuales al suelo, subsuelo y al océano ruidos durante la hora de trabajo;
asi como el consumo desmedido que se pudiera provocar a los recursos naturales. Otros factores no menos
importantes son la mala iluminacién nocturna, contaminacién auditiva por medio de altavoces, contaminacion a la
atmosfera por medio de una mala combustién de hidrocarburos, uso inadecuado de la zona federal maritimo
terrestre, entre otras posibles afectaciones. Estos impactos seran principalmente puntuales, aunque podrian
extenderse a la zona directamente colindante al drea del proyecto; sin embargo, por tratarse de una zona
altamente perturbada, con un nivel alto de fragmentacién y aislamiento, no provocaran alteraciones en los
ecosistemnas terrestre ni marino y sus recursos naturales o en su salud, que obstaculicen la existencia y desarrollo
del hombre y de los demds seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales. En caso de que no se
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respeten las medidas de mitigacion propuestas los impactos del proyecto serian mayores y si se considera que el
area del proyecto se encuentra actualmente perturbado los impactos ambientales negativos incrementarian sobre

| R P ey
1

€1 eCosistema.

~ Mala disposicién de residuos.

- Iluminacién excesiva.

- Cubrir el suelo libre con firme de concreto y/o piso artificial.

- Descarga de aguas residuales al mar o al subsuelo.

- Desplante de construcciones con m2 con niveles de pisos libres.

- Emitir todo tipo de contaminacidn {sonido, tierra, agua, aire, subsuelo) sin medida ni concientizacién.

En los puntos anteriores se puede explicar lo que pasaria si no se implementaran de manera adecuada las
medidas de prevencion y mitigacién de los impactos ambientales detectados, con una construccién que tuviera
piso cubriendo el suelo natural y sin espacios que permitieran la infiltracién, que las descargas de aguas
residuales se llevaran directamente al mar o al subsuelo, etc. La tendencia actual de la zona litoral considerando
el cambio cimatico contempla el incremento en los niveles del mar, pudiendo ocasionar inundacién en la zona de
estudio; sin embargo, este cambio serd gradual y se tomaran medidas conforme se vayan observando cambios.

Pronéstico del escenaric ambiental esperado con la operacién proyecto incluyendo las medidas de
mitigacion.

La construccién y operacién del proyecto con la aplicacién de las medidas tanto de prevencién, como de
mitigacién y/o compensacion permitird la integracion de las instalaciones de un edificio residencial al terreno en el
que se inscribe, compensando las dreas de desplante del proyecto por una mayor densidad y biodiversidad
floristica en las dreas verdes y permitiendo la recuperacién de los servicios ambientales. Asimismo, las
afectaciones negativas se limitardn basicamente a la zona que abarca el drea del proyecto, minimizando al
maximo o incluso eliminando aquellas que pudieran generarse en la zona circundante. Durante la operacién se
reducird su participacién en la sinergia y acumulacion de los mdltiples impactos generados por los desarrollos y
las localidades de la franja costera que representan un riesgo de impacto significativo a largo plazo para el
ecosisterna marino a causa del uso urbano del suelo y por la liberacidn gradual de diversas sustancias y particulas
utilizadas en la operacidn de los proyectos de la franja costera, sobre todo por los agroquimicos utilizados
indiscriminadamente, por el inadecuade manejo de los residuos sdlidos y liquidas, y por la contaminacién
luminica nocturna, provocando la degradacidn gradual de ambos ecosistemas sin que pueda atribuirse este

conjunto de afectaciones al proyecto mismo.
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11. Andlisis Técnico.

rgumentos, esta Oficina de Representacién dictaminé sobre la viahilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de Representacién a considerar,
en los procesos de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de_las obras o actividades a

desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuepta el conjunto de los elementos que |os

confarma, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como la
utilizacién de los recursos naturales en forma gue se respete la integralidad funcional y las capacidades de carga

de los ecosistemas de fos gue forman parte dichos recursos,

Desde la perspectiva de suelo y ocupacién urbana se tiene que para el proyecto:

La mayor parte del area de estudio cuenta con sueto de tipo aluvial (al), estos son depoésitos sedimentarios
formados por corrientes fluviales en el cauce y lianura de inundacién de los valles fluviales, se caracterizan por
tener una menor clasificacién de sedimentas areno-limasos. Son suelos de edad reciente. A lo que desplantar las
obras pretendidas y sus amenidades es suficientemente soportable para la densidad de ese tipo edafoldgicoy con
impactacién mediana.

Para lo que también es importante considerar es el aspecto de las elevaciones para el desarrollo del desplante, ya
que area de estudio presenta elevaciones que van de los 0 a los 50 metros sobre el nivel del mar, predominando &
rango de elevacién entre 0y 50 m.s.n.m., el poligono que se pretende desarrollar (drea de aplicacién), se ubica en
rangos de elevacidn de entre los 0y los 50 metros S.N.M.M. y alin mas viable para las nuevas obras.

Respecto a los aspectos urbanisticos el proyecto en el que se pretenden despiantar la obras civiles y sus
amenidades esta inserto en la mancha urbana de Nuevo Vallarta, y dentro del Programa Parcial Municipat del
Desarrolio Urbano "Nuevo Vallarta-Flamingos”, publicado eel 15 de diciembre de 2001 en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Nayarit; el cual desting usar el suelo de esa zona como HOTELERO {H).

Ademas, de que la Superficie Minima del Lote estd destinado para 20,000 M?, siendo para el terreno donde
pretende desplantar, que no es la superficie total elegida para las obras civiles, con una superficie de 43,200.60M°

La promovente presenta un Programa de vigilancia ambiental, en dicho programa establece lo siguiente:
Objetivos: El objetivo primordial del presente programa es, en primera instancia, cubrir tos requisitos en materia
de equitibrio ecoldgico y proteccién al ambiente y en consecuencia mitigar los impactos ambientales atribuibles al
proyecto que nos ocupa.
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Otros objetivos asociados son los siguientes:

- Realizar la calendarizacion de las medidas impuestas y sefaladas en la MIA a efecto de dar un seguimiento
puntual a todas y cada una de ellas e implementar acciones que permitan proteger y equilibrar el entorno natural
de la zona. -

- Reducir y controlar en todas las fases del proyecto la emisién de residuos; sean estos liquidos, sélidos o
gaseosos para evitar la contaminacién de los recursos
naturales del sitio.

- Garantizar el buen manejo de la flora y fauna asociada al proyecto, tendiente a la conservacion y proteccién de
estas. Ademas de Indicadores de resultados.

Al respecto, esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y
acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y
son acordes ¢con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados
para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el analisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacién
con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la valoracidn de las
caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida
ubicacién del preyecto, segin la informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y meotivada, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacidn, de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencién y mitigacién seflaladas tanto en la documentacién presentada como en la presente
resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
gue se citan a continuacién: 4°, 5° fraccidn Il y X, 28 primer parrafo y fracciones IX y X; 35 parrafos: primero, segundo y
cuarto fraccion I1 y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3°
fracciones IX, X, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4° fraccion I, 5° Incisos Q) v R), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 45 fraccién II
46, 48 v 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la Administracion puablica Federal, que se citan a
continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién X[; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimientoc Administrativo en sus
articulos: 2°, 3°fraccién V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccién I; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de '
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Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacién 27 de julio de 2022, que se citan a
continuacién: 1°, 3° Inciso A fraccidn VIL Subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccion X inciso ¢ y las Normas Oficiales
as en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacién en el ejercicio de sus

atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este
proyecto, determina que el proyecto, abjeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente
viable, por lo tante, ha resueito AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Condominio Residencial Vertical
sNukma"; ubicado dentro de la zona urbana, de |a localidad de La Pefiita de Jaltemba, Municipio de Compostela Nayarit, en
especificamente en la Manzana 10, Lotes 7,8, y 9 de la Colonia Pescadores, estard conformado por la fusion de tres
diferentes terrenos.

a) El proyecto consiste en: se tiene como antecedente que se somete a evaluacién en materia de impacto ambiental
lo siguiente:

Concesidn namero ISO MR DGZF-420/06 considera una “superficie de 528.87 m* (quinientos veintiocho metros

cuadrados v ochenta y siete centimetros cuadrados} de zona federal maritimo _terrestre,_asi como las obras existentes en

la misma. consistentes en: 12 bungolows construidos con cimentacién g bgse de mamposteria de piedrg braza, dalas,

castillos v columnas de concrete armado, mures. de block de jal, techos de béveda catalang sobre vigas de fierro, firmes

de concreto, pisos terminados en mosaico y vitropiso, dos terrazas, un andador, una bodegg, estacionamiento y alberca,

localizada en calle Mirador N° 5, colonia Los Pescadores, La Pefita de jaltemba, municipio de Compostela, Estado de

Navarit, exclusivamente para uso de bungalows, alberca, dos terrazas, andador, bodega y estacionamiento.”..

Y que ademas, fuera de la Zona Federal Maritimo Terrestre también existe construccién perteneciente a los
mismos bungalows descritos. Dichas ohras se encuentran abandonadas, inoperantes, obsoletas y en riesgo de
colapsar, por lo que seran derribadas para la construccidn del nuevo proyecto, para la cual se cuenta con licencia
de demolicién nimero DDUE: 1578/2023 otorgada por la direccién de desarrollo urbano y ecologia del municipio
de Compostela Nayarit.

Derivado de lo anterior, es que se tuvo que derrumbar dicha construccién, a efecto de dar cumplimiento al oficio
DMPC/150/2023, y no afectar la integridad de la poblacién; en las siguientes ilustraciones se pueden apreciar fas
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dreas construidas dentro de la zona concesicnada como zona federal maritimo terrestre, asi como del resto de la

propiedad.

La promovente recalca que dicha delimitacion corresponde a la vigente en el afio en que se otorgé el titulo de
concesién {(afio 2006}

= | iite Pleamar maxima -—--- Limite de Zona federal maritimo terrestre

- Poligono titulo de concesion ISO MR DGZF-420/06  wwwws Poligonos del proyecto

Asi que, el proyecto consiste en la construccidn, operacién y mantenimiento de un edificio residencial que se
desarrollara bajo [a modalidad de régimen de propiedad en condominio en forma vertical, que incluye un sétano
para estacionamiento, 5 niveles de construccion el cual albergard 54 departamentos habitacionales, ademas de
diversas amenidades y areas de uso comin como drea de recepcidn, area comercial, jardineras, pasillos, albercas,
y por ultimo un “Rooftop”, para gimnasio, alberca, bar, bodega, baiios, sauna, etcétera, el proyecto se construird
en una superficie de 1487 m?. Pretende dar continuidad al uso que se ha dado a las obras existentes, misma que
serdn demolidas, como establecimiento de alojamiento residencial, participando en la oferta de servicios turisticos
en la franja costera de la localidad de La Pefiita de Jaltemba, coexistiendo en su entarno con masinfraestructura de
hoteles, villas y restaurantes de playa.

Las superficies de los tres terrenos con base en las escrituras suma un total de 1,487.00 m?.

El presente proyecto ocupa tres zonas: 3 zonas de predio de propiedad:

1. Zona Federal Maritimo Terrestre (ZF} y Zona Federal de Estero (ZFE); o
R A
2. Terrenos ganados al mar (TGM) \§( Ly
S
X
RN
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3. Propiedad privada

El nrovecto tienen una superficie de afectacion de Zona Federal Maritimo Terrestre {ZFMT) de 423.73 m* en total,

F-Ts

mientras que la superficie de afectacion por terrenos ganados al mar (TGM), es de 293.10 m>

la superficie de 423.73 m” afectada por zona federal maritimo terrestre solo sera utilizada para proyectar dreas
comunes (amenidades) del condominio, como pueden ser albercas, terrazas, etcétera, mientras que la superficie
sin afectaciones (1,062.83 m? ), y la afectacién por terrenos ganados al mar (293.10 m?), seran utilizadas
libremente para la construccion de los departamentos y demds espacios habitables del proyecto.

Superficies afectadas por zona federal y terrenos ganados al mar

------- zona  Descripcién | Superficie(m’) |  Porcentajedeltotal
1 Superficie sin afectaciones 769.73 51.78%
2 Afectacion por TGM 293.10 19.72%
3 Area susceptible de 1,062.83 71.50%
enajenacion
Afectacién por ZFMT 28.50% 423.73
Superficie de proyecto {m?) 1,486.56 100.00%

El proyecto arquitecténico estd conformado por el sétano, planta baja, niveles y un “Rooftop”, los cuales se
describen a continuacién:

Sétano: Esta conformada por un total de 1,130.92 m2 los cuales lo conforman el estacionamiento con un area de
960.89 m?, circulacién vertical (ascensor) con un area de 36.60 m? unas areas de servicio con un 6,92 m?, un cuarto

eléctrico con un drea de 38.44 m’, una cisterna de 71.92 m? y un cuarto de bombeo con un area de 16.14 m’.

Desglose de superficies del sdtano

~ Descripciéndelespacio |~ M2 | %
Estacionamiento 960.89 85%
Circulacién Vertical 36.61 3%
Servicios 6.92 1%

o
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Cuarto eléctrico 38.44 3%

Cisterna 71.92 6%

Cuarto de Bombeo 16.14 1%
Total 1,130.92 100%

Planta baja: Se conforma por un total de 1,007.83 m? que estan conformados por un drea vendible de 316.07 m?,
una circulacién vertical (ascensar) con un area de 16.24 m? un acceso de 86.25 m?, una recepcion de 26.88 m?, un
area comun cubierta con 303.36 m?, una zona comercial de 165.25 m?, una rampa de estacionamiento con un drea
de 38.56 m2, unas dreas de servicio con 4.55 m? amenidades de apoyo con 15.54 m2, jardinera con 35.15 m?,
ademds de contar con una alberca de 92.21 m’. Se contard con 1 departamento de una recamard, dos
departamentos de 2 recamaras y de tres recdmaras 1 departamento, para tener un total de 4 departamentos en
planta baja.

Planta tipo nivel 1: Se conforma por 1,007.83 m?, de los cuales se dividen en un area vendible de 834.74 m2, un
area para circulacién con 127.91 m? una circulacién vertical (ascensor) con un &drea de 16.24 m?, un rea de
servicios de 7.73 m?, areas de jardineria con 21.22 m? Ademds de contar con &reas adicionales como lo son los
vactos que equivaien a 70.15 m? y ademds dreas destinadas para ductos con un total de 9.95 m>. Contar4 con un
total de 10 departamentos de los cuales uno solo tendrd una recamara, de dos recamaras se tendran 8
departamentos y de 3 recamaras solo 1 departamento.

Rooftop: Se conforma por un drea total de 959.75 m? que contemplan un ara de tikiBar+bodega con un area de
59.08 m?, un GYM con un 4rea total de 41.69 m? un drea para yoga Deck con 31.82 m?, una cocina social de 46.05
m?, un Infinity pool de 85.59 m?, dreas de estar con 25847 m2, dreas para servicios con 7.29 m2, bafios Y sauna con
27.04 m2, drea de equipos con 61.05 m?, drea para circulaciones con 123.90 m? un 4rea para circulacion vertical
{ascensor) con un drea de 18.14 m?, &reas para bodega con 18.62 m? un érea de 130.94 m? (drea pendiente por
definir}), ademas de areas con vacios que conforman un total de 50 m.

ahora se presenta el andlisis de metros construidos por cada nivel del proyecto para poder determinar el C.OS.y
C.U.S. del proyecto.

. NIVELES - | . CUStotal | . . cOStotal
PLANTA BAJA 1,007.85 17% 1,007.85 68%

)
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NIVEL 1 1,007.84 17% 1,007.84 68%
NIVEL 2 986.62 17% 986.62 66%
NIVEL 3 986.62 17% 986.62 66%
NIVEL 4 986.62 17% 986.62 66%
NVEL 5 986.62 17% 986.62 66%

Total utilizado: 5,940.95 correspondiente al 100%. El proyecto, se desplantara sobre una superficie de 1,189.60 m?
que corresponden al 80% de la superficie total del proyecto (C.0.5.), asi mismo se proyecta un totai de 5,948.00 m’
en 6 niveles, ademas del sétana y el Rooftop.

El drea del proyecto cuenta con todos los servicios urbanos requeridos por el proyecto: agua potable, drenaje y
alcantarillado, saneamiento de aguas residuales, energia eléctrica y telefona con registros de conexion ubicados
frente al propio predio; asimismo, cuenta con vialidades locales.

Csleulo de la demanda de agua potable del proyecto y de aportacién de aguas residuales al sistema de
drenaje local.

El calculo de fa demanda de agua potable y de la aportacion de aguas residuales se realizo en base a la capacidad
méaxima del proyecto de 54 bungalows y 5 empleados, considerando una ocupacién promedio anual del 60%.

En base a lo anterior, y al método y coeficientes de disefio establecidos en el “Manual de disefio de agua potable,
alcantarillado y saneamiento” de la Comisién Nacional del Agua de 2007, se estima que el proyecto tendra una
demanda media anual de 11,935.50 m® con una aportacion de 8,951.63 m’ de aguas residuales al sistema de
alcantariflado, con maximos diarios de 54,500 litras por dia.

El servicio de agua potable, alcantarillado y saneamiento sera dotado por el Sistema Integral de Agua Potable y
Alcantarillado (SIAPA) de Guayabitos, La Pefita de Jaltemba y Los Ayala.

.0 Calculod e la demanda de agua potable

Elemento Capacidad Consumo Demanda Demanda Demanda media anual
(Its/dia) diaria (litros) anual (m’) al 60% de capacidad
(m*)
Unidades 54 1000 54,000 19,710.00 11,826.00
%,
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Trabajadores 5 100 500 1825 109.5
Total - - 54,500 19,892.50 11,935.50
Célculo de la aportacién de aguas residuales
Aportacion 0.75% de la 54,500 40,875 14,919.38 8,951.63
demanda de

agua potable

Respecto a los desechos sélidos urbanos la promovente refiere lo siguiente:

Recoleccién de basura.

En el area de estudio se registra la existencia de un relleno sanitario, ubicado en la localidad de La Pefiita de
Jaltemba. El cual se encuentra categorizado por la norma mexicana NOM-083-SEMARNAT-2003 respecto a tonelaje
de residuos que recibe diariamente con la categoria Tipo D, es decir, recibe un volumen menor a 10 ton/dia.

A continuacién se muestra la poligonal del sitio del proyecto:

- - Cuadro de construccién drea de aplicacién del proyecto : -

Vv X Y

1 474,295.15 2,327,171.66
2 474,306.01 2,327,166.86
3 474,347.28 2,327,148.63
4 474,336.08 2,327,136.84
5 474,329.42 2,327,128.18
6 474,2580.77 232714463
7 474,277.00 2,327,150.58
1 474,295.15 2,327,171.66

Superficie = 1,486.560 m*

b} Las obras y actividades del preyecto se realizaran conforme a la descripcion incluida en el considerando 6 del
presente oficio. \\\/ e

Nl
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SEGUNDO.- La presente autorizacién tendré vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de operacién y
mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente
con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencidn y mitigacién que fueron
retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacion,
debera solicitarlo a esta Oficina de Representacién mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones
de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el

tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitacora del
tramite, la fecha de su selicitud no sera considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompafiarse del documento oficial emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que
la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencion y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en |a resolucidn; el no contar con el oficio de la PROFEPA que se solicita,
serd motivo suficiente para que no preceda la ampiiacién de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion de ningdn tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que
la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al
proyecto, deberé indicarlo a esta Oficina de Representacién, atendiendo a lo dispuesto en el téermine QUINTO del
presente cficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del RLGEEPAMEIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Oficina de
Representacién proceda conforme a lo establecido en su fraccién II, y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera salicitar la
autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del
RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solicitud mediante el registro del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el

trdmite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacién, previo a la fecha de vencimiento de la
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presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora del tramite, su
solicitud no podré ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar como
tramite.

£l tramite de modificacién ingresado debera contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo
establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar
dicha situacién a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que la promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacién del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legales que corresponda aplicar a la
SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable,
atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA__La presente resolucién no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrolic, por lo cual deja a salve las atribuciones de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas

competencias. Asimismo, se |e informa que la resolucidon de ta evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni valida la
tenencia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o uso y/o
disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO .- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47
primer pdrrafo del RLGEEPAMEIA que establece gue la ejecucidn de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Oficina de Representacién, establece que la ejecucidn,
operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcidn contenida en el término
primero de la presente resolucién, y a las siguientes
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CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pérrafo, que define que la SEMARNAT establecera las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar
los Ifmites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerandc gue el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién II establece que, una vez
concluida la evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y
las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de
prevencién y/o mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la
proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaiuado, ademas:

El desarrollo dei proyecto, se debera sujetar a la descripcidn contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, |as acciones de compensacién y mitigacidn propuestos por la promovente, asi como lo dispuesto
en la presente Resolucién, conforme a la siguientes condicionantes:

-1 En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, debera de presentar
por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacién podré ser
sancionado por la PROFEPA.

2 La extraccion de aguas marinas es regulada por la Ley de Aguas Nacionales (LAN). Esta ley establece que la
extraccion de aguas marinas no requiere de una concesién, “excepto cuando se trata de desalinizacién” (LAN,
Art. 17, reformado en 2004). Por |o que deberd tramitar un titulo de concesién otorgado a través de la Comisién
Nacional del Agua, para el uso agua de mar para el establecimiento en autorizacion en materia de impacto
ambiental para la desalinizacién, de la cual deberd hacer uso para las diferentes etapas contenidas en el
Considerando 6 del presente Oficio.

3 Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto, deberd mantener en un lugar visible
cerca del acceso al predio, un letrero que indique el nombre del proyecto y el nimero del presente oficio del
resolutivo con el que se autoriza la Manifestacion de Impacto Ambiental.

4 Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica suficiente,
para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tormar decisiones, definir
estrategias o modificar actividades nocivas.
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Previo al inicio de la ejecucién de actividades y las obras propuestas para el proyecto debera tramitar su alta
ol HPS | - .
u

e residuios peligrosos. en acato a io contenido en la NOM-161-SEMARNAT-2011.
Ademds deberd presentar, previo al inicio de las diferentes etapas propuestas en el considerando 6, las licencias

y permisos en materia urbana, siendo las licencias de uso de suelo y de construccion otorgadas por el H.
ayuntamiento del cual sea su competencia.

Respetar durante la ejecucidén de las diferentes etapas del proyecto, los limites méximos permisibles
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruido proveniente del escape
de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacién y su métaodo de medicién,
publicada en el DOF el 13 de enero de 1995.

El horario de operacién de la maquinaria estara delimitado exclusivamente de 6:00 hrs a 18:00 hrs para respetar
fos limites de ruidos establecidos.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligro de extincién en la zona del proyecto, la promovente
debera implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algin centro de investigacién y/o
institucion de educacion superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccion
y conservacion que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.

l.os materiales pétreos para la construccién deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la $DS, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesién.
Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente deberad proporcionarle un uso preferente para
labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material,
como bancos de material pétreo en restauracidn, en caso de no convenirse con algin particular la disposicidon
de este material, entonces debera obtener el aval del ayuntamiento para la disposicion de este suelo excedente.
Debera comprobar en los informes anuales mediante registro documental la correcta disposicion de este

rmaterial.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no
se autoriza ningun tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitarios
mdviles para el personal que labore durante la construccidn del proyecto, debera de ser a razon de uno por‘_
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cada 20 personas que laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el traslado y depdsito de los
residuos, sequn lo contemple la empresa contratada para tal servicio; sera responsabilidad de la promovente
exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y gue presente la constancia de tratamiento y/o
disposicién final adecuada de las descargas; la promovente debera comprobar el cumplimiento del presente

punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas septicas.

A fin de evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente deberd
llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la foto contaminacidn ocasionada por la infraestructura adyacente 3
dicha zona, observando lo siguiente:

e La dispersién de la luz a la playa, evitindose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuaies
ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

e Verificar que la baja intensidad y orientacion del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones en la
conducta de la fauna silvestre gue habita en el predio del proyecto, para lo cual deber3d instalar aquellos
mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad,
etc.).

12 La iluminacidn externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, [a iluminacion para la
seguridad o para destacar algtn sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que
pudiera reflejar la luz hacia la playa.

13 Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.

14 Deberé notificar a esta Oficina de Representacidn el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando
todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su renovacion, con
el fin de que proceda a su restauracian y/o reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo que prevalezca en
el momento de la rehabilitacidén. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un "Programa de
Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracién del sitio y/o uso
alternativo, Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la promovente desista de la gjecucion del
proyecto.

OCTAVO.- La promovente deber3 elaborar y presentar para su analisis y verificacién a la Oficina de Representacion de la
PROFEPA en: el Estade de Nayarit informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente Resolutivo y
de las acciones de compensacién y mitigacién propuestas por la promovente que fueron retomados de la MIA-P en el
presente oficio. El informe citado, debera ser presentado con una periodicidad anual durante toda la vigencia del
proyecto. Los informes deberan ser complementados con anexos fotogréficos y/o videos. Una copia del acuse de recibo
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de este informe deber3 ser presentado a esta Oficina de Representacion. El primer informe sera presentado doce meses
después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49
segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispane que la promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacion ocurra deberd ingresar
un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién Yy aceptacion total de los derechos y obligaciones
de la misma,

DECIMO.- La promovente, serd la unica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento
de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERQG.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para
eflo ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA vy las demas previstas enr otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en [os articulos 176 de la
LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio a el €. JUAN CARLOS CARRILLO DE LA CRUZ representante
legal de la persona moral denominada DESARROLLADORA DECCAT, S.A.P.I. DE C.V. por alguno de los medios legales
previstos por €l articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v fa Proteccidn al Ambiente, iQ%T\r\tic lo
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35 y demés aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

ATENTAMENTE ; y
EL TITULAR DE LA OFICINA DE REPRES
DE LA OFICINA PE REPRESEN

P ‘ :
DR. MIGUEL AN&\EDN@VARRO QH‘INTERO.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit- Presente, Para su conocimiente y efecto.
LIC. GUSTAVO AL?&NSW& AGUIRRE. - Presidente municipal de! H. Ayuntarmiente Constitucional de Compaostela, Nayarit. - Para su
conocimiento y efecto.

c.cp. LIC. KARINA GUADALUPE LGPEZ SERRANO. - Encargado de la Oficina de Representacion para la Proteccién del Medie Ambiente en el
Estado de Nayarit. Para su conocimiento y efecta,

ceep. ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS -Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidn y Gestion Territorial. Para su
conocimiento.

c.c.e.p. LIC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA. -Director General de Impacto y Riesgo Amblental, - México, D.F.- Para su conocimiento y efecto,

c.C.p. ARCHIVO 18NA2024TDO48

No, Bitécora: 18/MP-0034/08/24
JRG/OTASvIaI
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