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Of' cma?’ﬁe Representacmn en el Estado de Nayarit

‘ rofn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0880/2025

Tepic, Nayarit a 14 de marzo de 2025

Asunto:.Se-emite Resolutivo

C. DANIEL EDUARDO DIAZ MARTINEZ e
REPRES;M:AN@T@EEE%W“%WW&WWW
+PE LA PERSONA MORAL
SEMU DEL CENTRO S.A. DE C.V.
.
coloniz G

xgm-@w@?‘f‘“‘mﬁm

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Juan de Dios Lomeli Madrigal, C. Juan Lomeli Sanchez Y C. Victor Grano Maldonado

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C.
C. Daniel Eduardo Diaz Martinez representante legal de la persona moral SEMU DEL CENTRO S.A. DE C.V. que en lo
sucesive se denominard como la promovente para el proyecto denominado “PESARROLLO INMOBILIARIO H-5/A
PU-NTA-_--MI'-I’A"', ‘en lo sucesive identificado como el proyecto; ubicado en el Desarrollo Ranchos La Lancha Punta de Mita -
Condominio Maestro Punta Mita, al oriente del Fraccionamiento Emiliane Zapata, en la coordenada UTM de referencia X'=

446,932.81,Y = 2,297,624.54.
RESULTANDO

1. Que el 73 de diciembre del 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito del misma fecha mediante el cual la promovente, ingresé la MIA-P del proyecto para su
evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrindose con la clave IBNA2024TDO086.

Debidamente requisitado el 73 de diciembre del afio 2024.

IL Que el 78 de dicdembre de 2024, mediante escritc con misma fechs, la promovente, presentd la pagina del
periddico de fecha 17 de diciembre de 2024, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo c¢on la

fraccidén I del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.
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IIL. Que ei 78 de diciembre de 2024, se publicd ia recepcidn del proyecto en la Gaceta Eccldgica narm. DGIRA/D055/24,
en ésta se inform¢ el listado de ingreso de proyectos y la emisidn de resclutivos derivados del procedimients de
evallacion de impacto amblental, durante el periodo del 12 af 17 de diciembre 2024 externporéneos.

IV. Que el 70 de enero de 2025, esta Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit integrd el expediente del
proyecto, y puso la MIA-P a disposicién del plblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende
ndm. 110 Ote, planta baja, Colonia Centre, en la Ciudad de Tepig, Nayarit.

V. Que mediante Oficios No.138.01.03/0048/2025, 138.01.03/0049/2025 y 138.01.03/0050/2025 todos con fecha de
17 de enero de 2025 respectivamente, esta Oficina de Representacidn notificd al Ayuntamiento del Municipio de
Bahia de Banderas, con Atencién a la Direccién de Ordenamiento Territorial y Besarrollo Urbano vy & la Direccion
General de OROMAPAS Nayarit, y a la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDESU).

VI. Que mediante Oficio No. 138.01.03/0321/2025 de fecha 37 de enero de 2025, esta Oficina de Representacion
solicitd opinidn técnica a la Oficina Local de [a CONAGUA en el Estado de Nayarit, en acato a los articulos 53 y 54
de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo, asf como a los artfculos 4 fraccidén HI, 24 primer parrafo de!
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién de
Impactc Ambiental, respecto del proyecto.

VII. Gue mediante Oficio No. 138.01.03/0322/2025 de fecha 37 de enerc de 2025, esta Oficina de Representacidn
solicitd opinién técnica a la Direccion Regional Occidente Y Pacifico Centro Comisién Nacional De Areas Naturales
Protegidas (CONANP), en acato a los articulos 53 y 54 de la Ley Federa! de Procedimiento Administrativo, asi como
a los articulos 4 fraccion I, 24 primer parrafo del Reglamento de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico y {a
Proteccidn al Ambiente en materia de Evaiuacion de Irnpacto Ambiental, respecto del proyecto.

VIIL Que mediante Oficio No. 138.01.03/0503/2025 de fecha 74 de febrero de 2025, esta Oficina de Representacion
solicité informacién adicional con fundamento en los articulos 35 Bis parrafo segundo, de ia Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA); y 22 de su Reglamento derivado de insuficiencias que
impiden continuar cen la evaluacion de impacto ambiental.

IX. Que el 18 de febrero de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacion respuesta a lo referido en el Oficio
No.: 138.01.03/0049/2025 de fecha 77 de enero del presente, de la Dependencia de OROMAPAS Bahia de Banderas,
Nayarit con Oficio NGmero: D.G. 0215/2025 del 07 de febrero del 2025 1a cual se considerara en Opiniones recibidas
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para Ia Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambientai

Oficio No. 138.01.03/0880/2025

y para la presente Resolucién.
X.  Que confecha del 77 de febrero de 2025 la promovente ingresaron respuesta a lo referido en el Resultando VI

XL Que la Oficina de Representacién solicité opinidn técnica a la Direccién Regional Occidente Y Pacifico Centro
Comisién Nacional De Areas Naturales Protegidas (CONANP), dio respuesta a lo requerido en el Oficio No.
138.01.03/0322/2025 via electrénica misma que se considerard para Opiniones recibidas en la presente

Resolucién.

XII.Que a [a fecha de emision del presente oficio no se ha redbido en esta Oficina de representacién respuesta alguna
a los Resultandos V y VI por [0 que se considera que la dependendia y unidad administrativa consultada, no tiene

inconveniente con el desarrollo del proyecto.

CONSIDERANDQ

®  Que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar
y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 57 fracciones Il y X, 15
fracciones I, IV y XII, 28 primer pérrafo y fracciones VII, IX y X, 35 pérrafos primero, segundo y aitimo de la
LGEEPA; 2°, 4° fracciones I y VII, 5° Incisos O), Q) y R}, 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26
y 32-bis fracciones I, I y XI, de la Ley Orgdnica de la Administracién Pablica Federal; 1°, 37 Inciso A, fraccion VII
subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccién X inciso ¢} del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 27 de jufio de 2022.

& Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fracddn X de la LGEEPA, que establece como facuitad de la
Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma
Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de la construccién, operacidn y
mantenimiento de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema costero y en su litoral y ademas en
terreng con vocacién forestal encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracciones VII; IXy X de [a
LGEEPA y 5° Incisos 0), Q) y R) del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia
Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de [a LGEEPA, esta Oficina de Representacion en el Estado de
Nayarit inicié el procedimiento de evaluacidn del proyecto, revisando que [a solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integro el
expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto esta
Oficina de Representacidn se sujeté a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0880/2025

desarrolio urbanc y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratarias de dreas naturales protegidas y las
demads disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el ¢ los
ecosistemas de que se trate, considerando el corjunto de elementos que los conforman y no tnicamente los
TeCUrsas que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

®  Que el Procedimiente de Evaluacidn de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el
cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la reaiizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, cen el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemnas. Que para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA modatidad Particular, para solicitar
la autorizacién del proyecto, modalidad que procede par uhicarse en la hipétesis del articulo 11 Gltimo pérrafo
del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguro de los supuestos de ias
cuatro fracciones del citado precepta, por o que le aplica Unicamente lo dispuesto por su Gltimo pérrafo.

¢ Queunavez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicidén del pablico conforme
a lo indicadc en el resuftando 1V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacidn social
dentro del procedimiento de evaluacion de impacte ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la
LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucidn estza Oficina de
Representacion en el Estado de Nayarit no ha recibido solicitudes de consuita publica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organisme no
gubernamental referentes al proyecto.

s Que con fundamento en lo que establece e articulo 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “paro
obtener la qutorizacidn a gue se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretarfa una
manifestacidn de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcién de los posibles efectos en el
o los ecosistemas que pudieran ser afectados por lgs chras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que canforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigocidn y las demds necesarias
para evitar y reducir af minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacidn en el Estado
de Nayarit procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones I a VII del
articule 12 del RLGEEPAMEIA, ¢l cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada
por la SEMARNAT en los siguientes términaos:

‘ 6. Fraccién IL Descripcion del proyecto.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/08580/2025

Que Ia fraccion II del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA que
someta a evaluacidén, una descripcidn del proyecto. En este_considerando se describe el proyecto tal como lo
solicitd la promovente, v, en el Térming Primero del presente oficio, se precisaran [as obras y/o actividades que se
autorizan. Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por ia promovente en

ésta, y de la informacién adicional presentada.
El proyecto consiste en 80 Departamentos o Condominios distribuidos en 12 Torres; 8 de las cuales, las Torres 1,

2,4,5,6,7, 8y 9 de 4 niveles y Rooftop, conformada cada Torre con 2 cuerpos; "A” y “B” separados por ¢l cubo de
elevador y escaleras con 8 departamentos por Torre, con un total de 64 departamentos/condominios. La Torre 3
tiene un solo cuerpo denominado “A” con 4 niveles y Rooftop, tiene 4 departamentos; finalmente las torres 10 11y
12 tienen 2 niveles con 4 departamentos cada una que suman 12 departamentos/condominios.

9 Torres tienen estacionamiento en el sétano; correspondiendo 16 lugares de estacionamiento para cada una de
las Torres 1, 2,4, 5, 6,7, 8y 9; la Torre 3 tiene 8 lugares de estacionamiento.

Las Torres 10, 11 y 12 cuentan con 8 lugares de estacionamiento frente a cada Torre.

B.- Amenidades.
C.- Caseta de control. j

D.- Beach club.
E .- Cisterna suministro de agua del desarrollo Cantiles de Mita al Lote H-5/A.
F.- Carcamo bombeo aguas negras al emisor a la planta de tratamiento de aguas residuales del desarrolle Cantiles

de Mita.
G.- Bodega transferendia residuos organicos, metal/vidrio, inorganicos.
H- Vialidad vehicular y carritos de golf, andadores peatonales, senderos interpretativos, estacionamientos y

sétanos para estacionamiento en las 9 Torres de 4 niveles.

1- Areas verdes.

Todo lo anterior dentro de un Area: 91,856.339 m? noventa y un mil ochodientos cincuenta y seis puntos treinta y

tres metros cuadrados (9-18-56.339 hectareas).

Dimensiones del proyecto.

DESCRIPCION DE LAS OBRAS HUELLA NIVELES CAJONES DEPTOS

M2
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Caseta Ingreso, glorieta y estacionamientos, 1,253.67 1 8 -
Bodega transferencia orgénico, metal/vidrio, ; i i
inorgénicos 16.00
Estacionamiento exterior frente glorieta hacia el 645 01 i 20 i
norte
Estacionamiento ent;;;a;:j y 10 frente vialidad 505.49 ) 14 )
Rampas peatonales entre amenidades poniente y ) ] i
oriente ' 271.88
Rarmpas peatonales Torre 3 52.31 - - oo
Rampa vehicular estacionamientos torres 1, 2y 3 642.31 - - -
Rampa circulacién peatonal Torre 1y 2 a Beach Club 252.98 - - -
Rampa circulacidn peatonal Torre 2 v 3 a Beach Club 242.93 - - -
Escalerasyramaﬁzgjzzzgr:s 1,2y 3 hacia 313.08
Escalera de Torre 2 a Torre 1 92.65
Escalera de Torre 2a Torre 3 92.65
Beach club, albercas, at)s;r:zasderos, restaurant, bar, 1.804.92 ’ ) )
Torre 1 1,209.87 4 16 8
Estacionamiento visitas frente Torre 1 en sotanc 165.86 - 11 -
Torre 2 1,209.87 4 16 8
Torre 3 620.45 4 8 4
Estacionamientovisitas frente Torre 3 en sotano 68.55 1 4 -
Torre 4 1,205.87 4 16 8
Torre s 1,209.87 4 16 8
Torre 6 1,209.87 4 16 8
Torre 7 . 1,209.87 4 16 8
Torre 8 1,209.87 4 16 8
Torre 9 1,209.87 4 16 8
Torre 10 1,209.87 2 0 4
Fernes - _—
staczonamler;;so‘l;c;:fa;%ﬁcn vialidad de 413,57 i 8 .
e Torre 11 1,209.87 2 0 4
Estacionamiento Torre 11 con vialidad incorporacion 413.67 - 8 -
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Torre 12 1,209.87 2 - 4
Estacionamiento Torre 12 con vialidad de
incorporadsn 413.67 - 8 -
Cancha de Tenis 26075 - - -
Cancha Padel 200.00 - - -
Cancha Pickleball 20.40 - - -
Bafos, bodega 76.35 - - -
Comedor, sala estar, bafnos, regaderas 102.28 - - -
Cficinas, sala de juntas, terraza 102.29 - - -
Amenidades poniente 1,058.20 1 - -
Andador central entre amenidades 271.21 - - - .
Amenidades oriente 652.97 1
Vialidad poniente Torres 9, 10,11, 12,1, 2y 3 2,900.22 - - - m
Vialidad oriente Tarres 8,7, 6,5y 4 2,64%37 - - - o : %
Senderas 1,393.77 - - -
TOTAL 31,339.00 217 80 8
Se distribuyen 20 cajones de estacionamiento al Norte de la caseta y frente a la misma 8 cajones de
estacionamiento, entre la Torre 9 y 8 un estacionamiento con 14 cajones, frente a la Torre 1 un estacionamiento
con 11 cajones, las Torres 1 y 2 con 16 cajones de estacionamiento cada una y la Torre 3 con 8 cajones de
estacionamiento y 4 cajones de estacionarniento frente a esta Torre 3, la Torre 4, 5, 6, 7, 8 y 9 con 16 cajones de
estacionamiento en sétano en cada una y las Torres 10, 11 y 12 con 8 cajones de estacionamiento cada una, total
de cajones de estacionamiento 217,
Vialidades vehitulares, peatonal y estacionamientos externocs dentro del drea del proyecto.
. h. - VIALIDADES' - ool o ME o[ supimz | Cajomes
Glorieta de ingreso al sur de carretera a Punta de Mita 0 1,253.67 0
Area general de estacionamiento al norte de la 0 645.91 20
Glorieta
Vialidad Poniente conexién 8, 11,12, 1,2,y 3 468.54 2,900.22 0
Vialidad Oriente conexidn Torres 8,7,6, 5y 4 £412.27 2,649.37 -0
Estacionamientos e;ﬂoteriores frente a Caseta de 0 202.98 8
ingreso
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Estacionamientos e:;i:;onr:es visitantes vialidad 0 505.49 14
Estacionamiento exterior Torre 10 0 413.67 8
Estacionamienta exterior Torre 11 0 413.67 8
Estacionamiento exterior Torre 12 0 413.67 8

Vialidad peatenal entre amenidades 90.41 271.21 0
Escalinatas hacia Beach Club 173.21 315.57 0
Senderos peatonales 713.34 1,393.77 0
SUPERFICIE RODAMIENTO 1,857.77 11,379.20 66

Superficies de estacicnamientos en sétanas, iongitudes de comunicacién de edificios mediante rampas.

RampaTorres1,2y3 8552 642.31 0
Sétano estacionamiento Tarre 1 0 953.36 16
Circulacién peatonal Torre 1y 2 ] 252.98 0
Sétano estacionamiento Torre 2 1] 953.36 16
Circulacién peatonal Torre 2y 3 0 242.93 0
Sétang estacicnamiento Torre 3 0 474.63 8
Sétano estacionamiento Torre 4 0 953.36 16
Sétano estacionamiente Tarre 5 0 953.36 16
Sétano estacionamiento Torre 0 953.36 16
Sétano estacionamiento Torra 7 0 953.36 16
Sotano estacionamiento Torre 8 0 953.36 16
Sotano estacionamiento Torre 9 0 953.36 16

SUPERFICIE RODAMIENTO 85.52 9,239.73 136.00

De lo contenido en el Plano F13C58-49 determina una superficie de 5,747.19 m? de Zcna Federal Marftimo

Terrestre frente al Lote “H-5/A", lo anterior por que la nueva delimitacion 2022, tienen los 100 m de

desembocadura del escurrimiento una superficie de 2.229.75 m? de ZFE {paraleios al escurrimiento) y en la playa

N 2,517.45 m? de ZFMT. Los 5,747.19 m® corresponden a la superficie determinada en la escritura 12,557 doce mil
BN quinientes cincuenta y siete.
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Se presenté el Estudio Técnico Justificativo del cual se otorgé la autorizacidn de cambio de uso de suelo terrenos
forestal Oficio No. 138.01.01/3841/2024 Bitécora: 18/D5-0073/01/24, en una superficie forestal de 2.2390
hectareas para el proyecto denominado “Desarroilo Inmobiliario H/5A Punta Mita”, para el presente estudio de la
M.LA. se acredita con la Escritura No. 76,911 de fecha 27 de febrero de 2024.

Cobertura vegetal existente en las dreas de aplicacién del CUSTE.

ESPECIFICACIONES DE ZONAS .
DESCRIPCION
. NATURALES
Zona Federal Maritimo Terrestre

5,742.50 T1 afectacidn delimitacién 2022
78,978.40 T3 Transicién de Selva Baja Caducifolia
12,879.60 sv Suelo sin vegetacién
97,650.50

Las obras y actividades que se pretenden ejecutar para la construccién del proyecto, afectardan una superficie
forestal de 2.239 hectareas de selva mediana subcaducifolia, la cual es resultado de la urbanizacién que requiere
el terreno para la construccién de edificios en forma de Torres, vialidades y la introduccidon de servicios. Se
distribuyen un total de 1,412 arboles, de los cuales se retiran 170 ejemplares, que corresponde al 12%
conservando una poblacidn de 1,242 ejemplares de selva baja caducifolia.

Nombre cientifico Nombre comtin Total - m3
Muestreo
1 Bauhinio divaricata Pata de cabra 2 0.302
2 Busera simaruba Palo mulato 9 4113
3 Carica papaya Papaya 1 0.929
4 Ficus cotinifolia Amate negro 1 0.452
5 Ficus insipida Higuera blanca 4 2.595
6 Glincidia sepium Cocoite 1 0.329
7 Hugzuma ulmifolia Guasima 23 16.108
8 Haematoxylum brosiletto Palo brasil 7 4.381

wiwvw.gob.mx/semarnat

SOt Rl

Pagina 9 de 107
.




Medio Ambiente

5 Secretaria de Media Ambiente ¥ Recursos Naturales

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0880/2025

9 Jatropha sympetalg Pifidn 37 20.653
10 Leucaena lanceolata Guaje 53 12.756
11 Lysitoma divaricatum Palo blanco 2 5.972
12 Pithecellobium unguis-cati Coralillo g 7.59
13 Tara cacaloco Palo fierro 6 5.045
14 Vachellia hindisii Jarretadera 6 4757
15 Vachellia macracantha " Algarrobo 9 6.219

TOTALES 170 93.201

Superficie a afectar respecto a la cobertura vegetal del area del proyecto

- - E - HUELLA HUELLA DESPALME
-~ DESPLANTES CONSTRUCCIONES™ - : . . -

PR . - o DESPLANTE T T2 -8V
Caseta Ingreso, glorieta y estacionamientos. 1,253.67 - 1,253.67
Bodega transferencia organico, metal/vidrio,
inorgénicos 16.00 i 16.00
Estaci i rlor frente glorieta haci

stacionamiento extericr frente g a hacia 645.91 ) 645.91
el norte
Estaci i re Torre 9y 10 frent

§ :fluonamnlanto entre Torre 9y ente 505.49 ) 505.49
vialidad poniente
Rampas peatonales frente Torre 1y 2
conexién con Beach Club 271.88 i 252,98 18.9
Ramp‘as peatonales frente Torre 2y 3 53 31 i £2 31
conexidn con Beach Club

i i i T 1,2
ia?)mpa vehicular estacionamientos Torres 1, 642.31 ) 605,25 37.05
Ramp.a escaleras de las Torres 1, 2 y 3 hacia 559 98 ] 185.3 67.68
amenidades
Esca!grasyrampas de Torres‘l,l2y3 hacia 247.93 ) 24293
amenidades
Escaigrasyrampas detorres 1, 2y 3 hacia 313.05 i 545.95 6710
amenidades
Escalera de Torre 2 a Torre 1 92.65 - 92.65
Escalera de Torre 2 a Torre 3 92.65 - 92.65
\ Beach club, albercas, asoleaderos, restaurant, 1,804.92 - 1,804,92
bar, bafios
2025 Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Mayarit. CP. 63000 Teléfono: (311} 2154901  www.qob.mx/semarnat S‘-\\
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Torre 1 1,209.87 - 684.20 52567 ]
Estacionamiento visitas frente Torre 1 en
sétanc 165.86 - 165.86
Torre 2 1,209.87 - 1,209.87
Torre 3 620.45 - 441.29 179.16
Estacionamiento visitas frente Torre 3 en
sétano 68.55 - 68.55
Torre 4 1,209.87 - 389.85 820.02
Torre 5 1,209.87 - £37.89 57198
Torre 6 1,209.87 - 76297 4469
Torre 7 1,209.87 - 607.78 602.09
Tore 8 1,209.87 - 51319 | 69668 | /
Torre 3 1,209.87 - 614.10 59577 |/ ©
Torre 10 1,209.87 i 1081.16 12871 |7
fgg:;zrz:;;nto Torre 10 con vialidad de 11367 ) 196.90 399 77 j
Torre 11 1,209.87 - 750.92 458.95
:E;(’:cz;izlrzz?;into Torre 11 con vialidad 413.67 T 180.60 233.07
Torre 12 1,209.87 - 1,209.87
_Estacionan'-ti’ento Torre 12 con vialidad de 413.67 B 250.60 163.07
incorporacion
Cancha de Tenis 260.75 - 260.75
Cancha Pade! 200.00 - 200.00
Cancha Pickleball 80.40 - 20.40
Bafios, bodega 76.35 - 76.35
Comedor, sala estar, bafios, regaderas 102.28 10228
Oficinas, sala de juntas, terraza 102.29 102.29
Amenidades poniente 1,058.20 1,058.20
Andador central entre amenidades 271.21 - 271.21
Amernidades oriente £52.97 - £52.97
Vialidad poniente Torres 9,10, 11,12,1,2y 3 2,900.22 1,340.00 1,560.22
Vialidad oriente Torres 8,7, 6,5y 4 2,649.37 - 1,486.04 | 1,163.33
Senderos 1,393.77 - 1,393.77

TOTAL 31,335.00 0 22,390.00 8,949.00

A |G BTl VLRI
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Plan de trabajo propuesto par la promovente:

» Suministro de agua potabie a pie de lote mediante -acometida hidraulica de 37, con capacidad de suministro
hasta para 120 unidades, suministrada por Inmobiliaria Dine, S.A. de C.V. ias cisternas para su almacenamiento
dentro del lote son responsabilidad de SEMU DEL CENTRO. Lo anterior derivado del convenio de suministro de
agua suscrito entre esa entidad y SEMU DEL CENTRO.

. Descarga de agua residual a la red interna del lote y bombeadas por SEMU al colector de aguas residuales del
condominic maestro para ser enviadas a la Planta de tratamiento operada por Cantiles de Mita, S.A, de CV,
mismas que cuenta con capacidad suficiente para recepcién y el tratamiento de aguas residuaies generadas por el
Lote H5/A. No obstante, ello, SEMU del centro podra instalar sistema prepio de tratamiento de aguas residuales

de resultarle conveniente.

Se cuenta cen la Subestacién de Ja CF.E. en Punta de Mita PMIT1 con ingreso por la carretera Punta de Mita
Higuera Blanca, su 4rea de influencia atiende la demanda de servicio de Desarrclic Cantiles de Mita, Desarrollo
Litibl y Desarrollo Imanta. Al estar enclavado el Lote H-5/A se garantiza el suministro del servicic de energia
eléctrica por parte de la C.F.E.

La responsabilidad del desarrollador es la reduccién de consumo energétice, contemplando asi la colocacién de
luces LED en el interior de los edificios, villas y en las dreas externas como vialidades y areas verdes,

Sanitarios ahorradores con botén de accionamiento dual de 3 y 5 litros par descarga con tecnologia Sifonjet
Single, disefiados con el propésito de que cada evacuacion utilice menos agua.

Lavamanos con orificios menores de salida de agua, que generan mayor presion y mayor velocidad del chorro o
llaves que liberan cierta cantidad de agua en un tiempo lirmitado para uso perscnal.

Vias de comunicacién. Se determina vialidad existente que corresponde a la SERVIDUMBRE DE PASC que ingresa
al Sur de la carretera Cruz de Huanacaxtle - Punta de Mita con una longitud de 50.00 m a Ranchos la Lancha -
Punta de Mita, donde se construy® la glorieta gue cuenta con dos vialidades, la vialidad con rumbo &l Oriente que
brinda comunicacion a Ranchos La Lancha y la otra con direccidn hacia el Poniente cen una longitud de 65.00 m, 1a
cual se continuard por parte de “SEMU” en una lengitud de 58.00 m donde se proyecta la caseta de ingreso, a
partir de esta explanada a la derecha se proyecta a vialidad Poniente colindante con el Fracciopamiento Emiliano
— Zapata con una longitud de 468.54 mts y una seccion de 6.00 m que da una superficie de 2,900.22 m* y conecta

con la Torre 9, 10, 11, 12 la cual continua hacia las Torres 1, 2 y 3 y ia vialidad Oriente con una longitud de 412.27

29%5 Av. Allende No, 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P, 63000 Teléfono: (311} 2154901
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m2 colindante con Ranchos La Lancha - Punta Mita con superficie de rodamiento de una longitud de 2,649.37 m~

Esta vialidad conduce hacia las Torres, 8, 7, 6, 5 y 4, vialidades proyectadas por rampas para llegar a los
estacionamientos proyectados en el sétano de estas Torres.

Los residentes utilizaran preferenternente la vialidad Oriente para Hegar mediante carritos de golf al Beach Club,
que cuenta con cajones de estacionamiento en la Torre 1 con 11 cajones de estacionamiento v la Torre 3 con 4

cajones de estacionamiento.

Andadores o senderos dentro del desarrollo

Se proyectan senderos para comunicar a los residentes de las Torres 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 y 12 hacia Beach Club,
se proyecta un sendero o andador central que las conecta entre st

A partir de la Glorieta de ingreso al desarrollo se bifurca el sendero con una longitud de 127.32 mts y una
superficie de 287.74 m?, que lleva al rea de amenidades a los residentes de las Torres 8 y 9.

De la Torre 7 parte otro sendero con direccion al poniente con direccién al drea de amenidades con una longitud
de 42.97 mts y una superficie de 97.56 m? y de la torre 6 otro andador con una longitud de 120.29 mts que es &l

andador principal y una superficie de 276,86 m*.

De la Torre 5 parte el andador o sendero con una distancia de 50.28 mts y una superficie de 113.63 m?Z, lo mismio
de la Torre 4 con una longitud de 25.83 mts y una superficie de 58.38 m2 ambos conducen al Beach Club frente a

la playa.

De la vialidad poniente un andador que inicia en el estacionamiento con rumbo hacia fa Torre 10 con una longitud
de 41.11 mts y una superficie de 92.91 m® y de estd mismo Torre 10 conecta el andador con el andador central

principal con una longitud de 86.44 y una superficie de 195.35 m*

Por dltimo, parte el andador de la Torre 11 con una longitud de 66.97 mts y una superficie de 151.35 m?® hada el
andador o sendero principal o centraly de la Torre 12 con una longitud de 53.89 misy una superficie de 119.98 m*

hacia el Beach Club frente a la zona federal marftimo terrestre.
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En total 9 senderos o andadores cubren una distancia dentro def desarrolic en ia parte central de las Torres y una
superficie de 1,393.77 m~.

Disponibilidad de agua.

Durante [a Construccién

Se instalaran 3 cisternas de 10,000 Its cada una distribuidas en los frentes de la obra, el llenado de éstas se
realizara mediante la renta de pipas en la localidad de Fraccionamiento Emiliano Zapata-Punta de Mita, que
surtiran el agua con base en el programa de obra. De hecho, & suministro de agua durante la construccién en lo
concerniente a acabados come enjarrés de muros, colocacién de piedra en muros vy pisos; comao es conocimiento
mediante trompos se transperta el concreto para colado de pisos, mures, lozas de techos y construccion de
albercas y chapoteaderos.

Tratamiento de aguas residuales durante la Construccién.
Se instalaran sanitarios portatiles en un némero de 1 por cada 20 trabajadores durante la construccién.

Tratamiento de aguas residuales durante la Operacién.

Se sefialo que se requerirdn 250,800 lis/dia de agua potable servida para 615 residentes con 400 its/dfa y 32
perscnas trabajadores con un suministro de 150 Hts/dia, durante operacidn del desarrollo, de los cuales la norma
establece que el 8C % se enviara directamente a la planta de tratamiento que opera Cantiles de Mita. S.A. de C.V.

Correspondiendo a Cantiles de Mita S.A. de C.V. cumpliendo las condiciones particulares de descarga que le fije ia
CONAGUA, y por parte de la empresa "SEMU" suscribir los acuerdo, para que parte de las aguas tratadas por su
Planta sean retornadas al Lote H-5/A para el riego de las 4reas arboladas y las dreas verdes que se implemente
que cubren una superficie de 6.0519 hectareas.

Energia eléctrica. Se cuenta con la Subestacién Destiladeras localizada en la antigua carretera Cruz de
Huanacaxtle-Punta de Mita entrenque - Carretera 4 carriles Cruz de Huanacaxtle-Punrta de Mita. La cual cuenta
con solicitudes de abastecer el drea de Sayulita, Higuera Blanca, El Banco y Desarrollo Turistico Costa Banderas. En
las siguientes Tablas se muestra las condiciones sefialadas en la propuesta de actualizacién del P.M.D.U. que
impulsc el X Ayuntamiento de Bahfa de Banderas, Nay; donde se sefiala la demanda méxima registrada en el
periodo de diciembre 2017 a noviembre 2018 vy las solicitudes de servicias.

w0
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Condicién Actual Subestacién Punta de Mita

I Subestacién Relacién de Demanda Maxima Dic/17-Nov/18 | Cap. Max. o —[
L Voltaje KV. MV MVA MVAR " MVA o
L PMIT 1 115/13,8 843 8.87 1.33 9.375 0.94
Solicitud de servicios importantes area de influencia Subestacién Punta de Mita
No; Nombre del Proyecto Ubicacién Pemanda solicitud :
, _ o  MvA
1 Desarrollo Cantiles de Mits Punta de M_ita, Nay 30
2 Desarrollo Litibu Higuera Blanca, Nay. 19
3 Desarrollo Imanta Litibu, Nay. 1.85
TOTAL 50.95

Se colocara un transformador sobre Ja vialidad colindante, se realizaré un contrato con la C.F.E. para contar con

este servicio durante la etapa de construccién, que se utilizara principalmente en la oficina mévil que contaré con
alre acondicionado y computadoras, asi como en el drea de Ia bodega de almacén, comedor que se destinan como

obras provisionales.
Caracteristicas particulares del proyecto

Condominio Residencial.

- Caseta Ingreso. - En una superficie de 1,253.67 m? se encuentra frente al desarrolls, con 8 cajones de
estacionamiento hacia la derecha de la caseta y 20 cajones de estacionamiento frente a [a glorieta con direccién

hacia el Norte.

« Torres de edificios. - Corresponden a 12 Torres integrada cada una con 2 edificios, Edificio “A” y Edificio “B” que
los separa el cubo de elevador y escaleras, 9 Torres son de 4 niveles con Rooftop en la parte superior, con una
superficie de desplante en planta baja de 1,209.87 m? para las Torres 1, 2, 4, 5, 6,7,8,9,10, 11y 12 y de 620.45 m*

desplante de la Torre 3.

+Torres 8,7, 6,5y 4.- Se distribuyeh de Norte a Sur colindando al Oriente con Ranchos La Lancha - Punta Mita,
todas las Torres de 4 niveles, Rooftop en la parte superior, 2 departamento por nivel que suman 6 departamento y

2 Pent house.

Afio dg B e
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Para las Torres 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8 y 9 en una superficie de desplante de 953.36 m?® se proyectan 16 cajones de
estacionamiento en el sétano de cada Torre, en la parte central de!l estacionamiento se proyectan 8 bodegas y en
el terreno

la parte central de su distribucidn se encuentra &

presenta ventanas de aireacién del sétano.
La Torre 3 al ser de un solo edificio el “A” la superficie de desplante del estacionamiento corresponde a 474.63 .

Cada sétano de estacionamiento de su respectiva Torre se comunicaré con la vialidad Poniente con una longitud
de 468.52 mts y una superficie de redamiento de 2,900.22 m?y {a vialidad Oriente ¢on una longitud de 412.27 mts
y una superficie de rodamiento de 2,649.37 m’, ‘

+ Planta baja o primer nivel. - Del cubo de elevader y escaléras con una superficie de 22.51m?, se llega al primer
nivel, con acceso al vestibulo, con una superficie de 10.82 m? a la izquierda del mime se localiza el Edificio “A” con
una 'superficie de desplante de 417.88 m?, ingresando por el vestibulo a la izquierda el cuarto de servicio con
lavadora, secadora y un bafic completo, con w.c., regadera y lavamanos, se continua con el pasilic central donde
se localizarn 2 habitaciones cada una con dos camas Queen size, con closet y bafto completo w.c. regadera y
lavamanos, al fondo del pasiilo central {a recdmara principal con cama King size, con una salg, closet y bafio
completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el pasillo, a la derecha la recamara principal con
cama King size, sala, closet y bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos, posteriormente
comunica con una terraza que conduce al exterior con la piscina y el &rea verde. Continuando por ef pasillo central
3 la derecha un ¥% bafio, se continua y a la derecha se proyecta ia cocina desayunador, el area comuin con &l
comedor principal que comunica con la terraza integrada por otro comedor y sala, y se integra todo el
departamento con una terraza techada con pérgolas, la cual conduce a una alberca y jacuzzi con una superficie de
46.80 m2 de espejo de agua y una terraza con area de estar 54.228 m”.

» Edificio “B” con una superficie de desplante de 417.88 m?, se ingresa a la derecha del vestibulo, a la derecha el
cuarto de servicio con lavadora, secadora y bafia completo, w.c. regadera y lavamanos, se ingresa por el pasilio
central, a la derecha se encuzntran 2 recdmaras con camas Queen size, ambas con closet y baho completo w.c.
regadera y lavamanos, al fondo la habitacién principal con cama King size y sala, con bafio completo w.c.
regadera, 2 lavamanos y una tina de bafio. Por el pasillo a la izquierda la habitacidn principal con cama King size y
sala, con hafio completo w.c. regadera, 2 lavamanos y una tina de bafio, con una terraza que conduce ai exterior
con la piscina y el drea verde. Continuando por el pasillo central a la izquierda un % bafio, a la izguierda se
proyecta la cocina desayunador, se continda al area comin con el comedor principal gue comunica con la terraza
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integrada por otro comedor y sala, y se integra todo el departamento con una terraza terraza techada con
pérgolas, la cual conduce a una alberca y jacuzzi con una superficie de 46.80 m* de espejo de agua y una terraza

con area de estar 54.228 m2

* Segundo y tercer nivel. - Del cubo de elevador y escaleras, se llega al acceso al vestibulo del segundo y tercer
nivel, con una superficie de 10.82 m? a la izquierda del mimo se localiza el Edificio “A” con una superficie de
desplante de 417.88 m?, ingresando por el vestibulo a Ia izquierda el cuarto de servicio con lavadora, secadora y
un bafo completo, con w.c, regadera y lavamanos, se continua con el pasillo central donde se localizan 2

- habitaciones cada una con dos camas Queen size, con closet y bafio completo w.c. regadera y lavamanos, al fondo
del pasillo central la recdmara principal con cama King size, con una sala, closet y bafio completo con w.c
regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el pasillo, a la derecha la reciamara principal con cama King size,
sala, closet y bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos, posteriormente comunica con una
terraza. Continuando por el pasillo central a la derecha un % bafio, se continua y a la derecha se proyecta la cocina
desayunador, el drea comiin con el comedor principal que comunica con |a terraza integrada por otro comedor y
una alberca ubicada a la derecha con una superficie de 7.65 m? de espejo de agua.

« Edificio “B” con una superficie de desplante de 417.88 m? se ingresa a la derecha del vestibulo, a la derecha el
cuarto de servicio con lavadora, secadora y bafio completo, w.c. regadera y lavamanos, se ingresa por el pasillo
central, a la derecha se encuentran 2 recimaras con camas Queen size, ambas con closet y bafio completo w.c.
regadera y lavamanos, al fondo la habitacién principal con cama King size y sala, con bafio completo w.c.
regadera, 2 lavamanos y una tina de bafio. Por el pasillo a la izquierda [a habitacién principal con cama King size y
sala, con bafio completo w.c. regadera, 2 lavamanos y una tina de bafio, con una terraza que conduce al exterior
con la piscina. Continuando por el pasillo central a la izquierda un % bafio, a la izquierda se proyecta la cacina
desayunador, se continlz al drea comdn con el comedor principal que comunica con la terraza integrada por otro
comedor, sala y una alberca ubicada z la izquierda con una superficie de 7.65 m® de espejo de agua.

» Cuzarto nivel Pent house - Del cubo de elevador y escaleras, se llega al vestibulo con una superficie de 10.82
m* que conduce al acceso del Pent house, a la izquierda del mimo se focaliza el Edificio “A” con una superficie de
desplante de 417.88 m?, ingresando por el vestibulo a la izquierda el cuarto de servicio con lavadora, secadora vy
un bafio completo, con w.c., regadera y lavamanos, se continua con el pasille central donde se localizan 2
habitaciones cada una con dos camas Queen size, con closet y bafio completo w.c. regadera y lavamanos, al fondo
del pasillo central la recdmara principal con cama King size, con una sala, closet y bafio completo con w.c.
regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el pasillo central entre el cuarto de servido y la primera habitacidn
se proyecta la escalera de ingreso al Rooftop localizado en la parte superior del edificio acondicionado para el
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entretenimiento y la relajacién o socializacidn. Por el pasillo, a la derecha la recamara principal con cama King size,
sala, closet y bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos, posteriormente comunica con una
terraza y a la piscina. Continuando por el pasillo central a la derecha un % bafio, se continua y 2 la derecha se
proyecta la cocina desayunador, el drea comun con el comedor principail gue comunica con la terraza integrada
por otro comedor, saia y una alberca ubicada a la derecha con una superficie de 7.65 m? de espejo de agua.

» Edificio “B" con una superficie de desplante de 417.88 m? ingresando por el vestibulo a la derecha el cuarto de
servicio con lavadora, secadora y un bafio completo, con w.c., regadera y lavamanos, se continua con el pasillo
central donde se localizan 2 habitaciones cada una con dos camas Queen size, con closet y bafio completo w.c.
regadera y lavamanos, al fondo del pasillo central la recdmara principal con cama King size, con una sala, closety
bafio completo con w.c. regadera y tina de bafia con 2 lavamanos. Por el pasillo central entre el cuarto de servicio
y la primera habitacion se proyecta la escalera de ingreso ai Rofftop localizado en la parte superior del edificio
acondicionado para el entretenimiento y la relajacién o socializacién. Por ef pasillo, a la izquierda fa recamara
principal con cama King size, sala, closet y bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos,
posteriormente comunica con una terraza y a la piscina. Contincando por el pasillo central a la derecha un %
bafo, se continua v a la derecha se proyecta la cocina desayunador, el drea comin con el comedor principal que
comunica con la terraza integrada por otro comedor, sala y una alberca ubicada a iz derecha con una superficie de
7.65 m’ de espejo de agua que brinda servicio también a la recamara principal.

* Rooftop.- Se desp!anta sobre los Edificios “A" y “B” en una superficie de 395,56 m?, correspondiendo 197.78 m*
para cada unc de los edificios, en-esté (ltima superficie se proyecta una palapa con una superficie de 58.24 m? que
se utilizara como comedor y 4rea de estar, un jacuzzi con una superficie de 7.41 m” de espeje de agua y una
alberca de 17.95 m? de espejo de agua, asi como grill de 1.83 m2, un bafio completo con w.c. regadera y
lavamanos, por Ultimo una bodega, el resto de la superficie se proyecta para zona de camastro y mesas en una
superficie de 100.03 m?

« Torres 9, 10, 11 y 12.- Se distribuyen de Norte a Sur colindando al Oriente con el Fraccionamiento Emitiano
Zapata, solo la Torre 9 es de 4 niveles, las Torres 10, 11 y 12 de 2 niveles, todas con Rocftop en la parte superior.
La Torre 9 con 2 departamentos para los niveles primero, segundo y tercero y 2 Pent house en el cuarto nivel que
corresponden a 8 departamentos y 1as Torre 10, 11 y 12 con 2 niveles y dos departamentos en el primer nivel y 2
Pent house en el segundo nivel que corresponden a 4 departamentos por Torre, En una superficie de desplante de
953,36 m’ se proyectan 16 cajones de estacionamiento en el sétano de la Torre, en la parte central del
estacionamiento se proyectan 8 bodegas y en la parte central de su distribucién se encuentra el cuarto de
maquinas. El sétano por los desniveles del terreno presenta ventanas de aireacién del sétano. El sdtano de

! b \ . estacionamiento de la Torre @ se comunica con la vialidad poniente con una longitud de 468.54 m y una superficie

29%5 Av. Allende No. 110 Ote,, Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154901 www.qob.mx/semarnat - %,
o de

< m})\
La Mujer Pagina 18 de 1 K

Indigena



Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental Y Recursas Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0880/2025

de rodamianto de 2,900.22 m~.

departamentos para el primer nivel y 2 Pent house en el segundo, con Rooftop sobre
e las 3 Torres contara un estacionamiento techado para 8 vehiculos.

- La Torre 9 presenta la misma distribucién del cubo para el elevador y escaleras, vestibulo, pasillos, cuarte de
servicios, habitaciones, sala, cornedor, terrazas y albercas que la descripcidn de las Torres 8,7,6,5y 4.

*Torres 10, 11y 12.-

* Planta baja o primer nivel. - Del cubo de elevador y escaleras, se llega al primer nivel, con accaso al vestibulo,
con una superficie de 10.82 m? a la izquierda del mimo se localiza el Edificio “A” con una superficie de desplante de
417.88 m? ingresando por el vestibulo a la izquierda el cuarto de servicio con lavadora, secadora y un bafio
completo, con w.c, regadera y lavamanos, se continua con el pasilio central donde se localizan 2 habftaciones
cada una con dos camas Queen size, con closet y bafto completo w.c. regadera y lavamanos, al fondo del pasillo
central la recamara principal con cama King size, ¢on una sala, closet y bafio completo con w.c. regadera y tina de
bafio con 2 lavamanos. Por el pasillo, a la derecha la recamara principal con cama King size, sala, closet y bafo
completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos, posteriormente comunica con una terraza que
conduce al exterior con la piscina y el drea verde. Continuando por el pasillo central a la derecha un % bafio, se
continua y a la derecha se proyecta la cocina desayunador, el drea comun con el comedor principal que comunica
con la terraza integrada por otro comedor y sala, y se integra todo el departamento con una terraza techada con
pérgolas, la cual conduce a una alberca con una superficie de 29.70 m? de espejo de agua v un jardin de 66.82 m~.

« Edificio “B” con una superficie de desplante de 417.88 m?, se ingresa a la derecha del vestibulo, a la derecha el
cuarto de servicio con lavadora, secadora y bafio completo, w.c regadera y lavamanos, se ingresa por el pasillo
central, a [a derecha se encuentran 2 recdmaras con camas Queen size, ambas con closet y bafio completo w.c.
regadera y lavamanos, al fondo la habitacidn principal con cama King size y sala, con bafio completo w.c.
regadera, 2 l[avamanos y una tina de bafio. Por el pasille a la izquierda la habitacion principal con cama King size y
salz, con bafio completo w.c. regadera, 2 lavamanos y una tina de bafio, con una terraza que conduce ai exterior
con la piscina y el drea verde. Continuando por el pasillo central a la izquierda un % bafio, a la izquierda se
proyecta la cocina desayunador, se contin(a al area comin con el comedor pringipal que comunica con la terraza
integrada por otro comedor vy sala, y se integra todo el departamento con una terraza techada con pérgolas, la

cual conduce a una alberca con una superficie de 29.70 m? de espejo de agua y un jardin de 66.82 rm2.
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+ Segundo piso - Pent house.- Del cubo de elevador y escaleras, se llega al vestibulo con una superficie de 10.82
m? que conduce al acceso del Pent house, a-la izquierda del mimo se localiza el Edificio “A” con una superficie de
desplante de 417.88 m? ingresando par el vestibulo a la izquierda el cuarto de servicio con lavadora, secadoray
un bafic completo, con w.c., regadera y lavamanos, se continua con el pasilio central donde se localizan 2
habitaciones cada una con dos camas Queen size, con closet y bafio compieto w.c. regadera y lavamanos, al fondo
del pasillo central la recamara principal con cama King size, con una sala, closet y bafio completo con w.c
regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el pasiiio central entre el cuarto de servitio y la primera habitacion
sa proyecta a escalera de ingrese al Rooftop localizado en la parte superior del edificio acondicionado para el
entretenimiento y la relajacién o socializacidn. Por el pasilie, a la derecha la recdmara principal con cama King size,
sala, closet y hafio complete con w.c. regadera y tina de bafio con Z lavamanos, posteriormente comunica con una
terraza y a la piscing, Continuando por el pasillo central a |a derecha un ¥ bafic, se continua y a la derecha se
proyecta la cocina desayunador, el drea comin con el comedor principal que comunica con la terraza integrada
por otro comedor, sala v una alberca ubicada a la derecha con una superficie de 7.65 m® de espejo de agua.

» Edificio “B” con una superficie de desplante de 417.88 m? ingresanda por el vestibulo a la derecha el cuarto de
servicio con lavadora, secadora y un bafio complets, con w.c,, regadera y lavamanos, se continua con el pasilic
central donde se localizan 2 habitaciones cada una con dos camas Queen size, con closet y bafio completo w.c
regadera y lavamanos, al fonde del pasillo central la recdmara principal con cama King size, con una sala, closet y
bafio completo con w.c, regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el pasillo central entre el cuartoe de servido
y la primera habitacion se proyecta la escalera de’ingreseo al Rofftop iocalizado en la parte superior del edificio
aeondiciorado para el entretenimiento v la relajacién o socializacidn. Por el pasillo, a la izquierda la recamarz
principal con cama King size, sala, closet y bafio complete con w.c. regadera y tina de bafio con 2 {avamanas,
posteriormente comunica con una terraza y a la piscina. Continuando por el pasilic central a la derecha un ¥
bafia, se continua y a la derecha se proyecta la cocina desayunador, el area comin con el comedor principal que
comunica con la terraza integrada por otro comedor, sala y una alberca ubicada a |a derecha con una superficie de
7.65 m? de espejo de agua que brinda servicio también a la recdmara principal.

+ Rooftop.- Se desplanta sobre los Edificios “A" y “B” en una superficie de 395.56 m?, correspondiendo 197.78 m?
para cada uno de los edificios, en esta uitima superficie se proyecta una palapa con una superficie de 58.24 m* que
se utilizara como comedor y &rea de estar, un jacuzzi con una superficie de 7.41 m2 de espejo de agua y una
alberca de 17.95 m> de espejo de agua, asf come grill de 1.93 m2, un bafic completo con w.c. regadera y
lavamanos, por Gitimo una bodega, el resto de [a superficie se proyecta para zona de camastro y mesas en una
superficie de 100.03 m’.

\\
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*Torres1,2y3.-Se distribuyen Oriente a poniente de Norte a Sur colindando al Oriente con Ranchos La Lancha
— Punta Mita y al Poniente con el Fraccionamiento Emiliano Zapata, todas las Torres de 4 niveles, Rooftop en iz

.

parte superior, 2 departamento por nivel que suman 6 departamento y 2 Pent house.

Las Torres 1y 2 cuentan al igual que las Torres, 9, 8, 7, 6, 5y 4 con 2 edificios, el “A” y el “B”, y la misma distribucién
al interior de [os edificios y estacionamientos, solo la Torre 3 cuenta con un solo edifico el “A”.

* Torre 3.- Es un solo edifico el “A” con 4 niveles, Rooftop en la parte superior, 2 departamento por nivel del 1 al
3 gue suman 6 departamento y 2 Pent house en el cuarto nivel. En una superficie de desplante de 474.63 m? se
proyectan g cajones de estacionamiento en el sétano del Edificio “A”, con 4 bodegas y un cuarto de maquinas. El
sotano por los desniveles del terreno presenta ventanas de aireacién del sétano.

Los 3 sétanos de estacionamiento de las Torres 1, 2 y 3 se comunican con la vialidad poniente esta vialidad bajo el
nivel 0+00.00 que las une tiene una superficie de 616.93 m? de rodamiento y una longitud de 85.523 m.

= Planta baja o primer nivel. - Del cubo de elevador y escaleras del sétano de estacionamientos, se llega al
primer nivel, con acceso al vestibulo, con una superficie de 10.82 m? a la izquierda del mimo se localiza el Edificio
“A” con una superficie de desplante de 620.45 m? ingresando por ¢l vestibulo a [z derecha &l cuarto de servicio
con lavadora, secadora y un bafio completo, con w.c, regadera y lavamanos, se continua con el pasille central
donde se localizar hacia Ia derecha 2 habitacdiones cada una con dos camas Queen size, closet y bafio completo
w.c. regadera y lavamanos, al fondo del pasilio central la recamara principal con cama King size, con una sals,
closet y bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el pasillo, a la izquierda la recdmara
principal con cama King size, sala, closet y bafic completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos,
posteriormente comunica con una terraza que conduce al exterior con la piscina y el drea verde. Continuando por
el pasillo central a fa izquierda un % bafio, se continua a la izquierda proyecta la cocina desayunador, el drea
comiin con el comedor principal gue comunica con la terraza integrada por otro comedor y sala, y se integra todo
el departamento con una terraza techada con pérgolas, la cual conduce a una alberca con una superficie de 29.70

m? de espejo de agua y un jardin de 66.82 m”.

» Segundo y tercer nivel. - Del cubo de elevador y escaleras, se llega al acceso al vestibulo del segundo y tercer
nivel, con una superficie de 10.82 m? al frente de [z izquierda del mimo se localiza el Edificio “A” con una superficie
de desplante de 402.76 m? ingresando por el vestibulo a la derecha el cuarto de servicio con lavadora, secadora y
un bafio completo, con w.c., regadera y lavamanos, se continua con &l pasillo central dande se localizan 2
habitaciones cada una con dos camas Queen size, con closet y bafio completo w.c. regadera y lavamanos, al fondo
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del pasillo central la recdmara principal con cama King size, con una sala, closet y bafio completo con w.c.
regadera y tina de bafio con 2 lavamanaos. Por el pasiilo, a la izquierda la recdmara principal con cama King size,
sala, closet y bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos, posteriermente comunica con una
terraza que comunica a la piscina. Continuando por ei pasillo central a [a izquierda un % bafio, se continua y a
laizquierda se proyecta la cocina desayunador, el drea comin con el comedor principal que comunica con la
terraza integrada por otro comedor y una alberca ubicada a la izquierda con una superficie de 7.65 m?® de espejo
de agua,

* Cuarto nivel - Pent house.- Del cubo de elevador y escaleras, se llega al vestibula con una superficie de 89.43
m’ que conduce al accesc del Pent house, a la derecha del con una superficie de desplante de 402.76 n7,
ingresando por ef vestibulo a la derecha el cuarto de servicic con lavadora, secadora y un bafio completo, con w.c,
regadera y lavamanos, se continua con el pasillo central donde proyecta la escalera para ascenso al Rofftop, se
continda por el pasillo central y a la derecha del mismo se localizan 2 habitacicnes cada una con dos camas Queen
size, con closet y bafio completo w.c, regadera y lavamanos, al fondo del pasillo central la recamara principal con
cama King size, con una sala, closet y bafio completo con w.c, regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el
pasillo central a ia izquierda del ingreso se localiza {a recdmara principal con cama King size, sala, closet y bafio
completo con w.c. regaders y tina de bafio con 2 lavamanos, postericrmente comunica con una terraza y a la
piscina. Posterior al ingreso a la recdmara principal un ¥ bafio con w.c. y lavamanos, se continua por e pasille
central a la izquierda se proyecta la cocina desayunader, el drea comin con el comedor principal que comunica
cen la terraza integrada por otro comedor, sala y una aiberca ubicada a la izquierda con una superficie de 7.65 m?
de espejo de agua.

* Rooftop.- Se desplanta sobre el Edificios “A” en una superficie de 225.82 m?, en esta (ltima superficie se
proyecta una palapa con una superficie de 58.24 m* que se utilizard como comedor y drea de estar, un jacuzzi con
una superficie de 7,41 m” de espejo de agua y una aiberca de 17.95 m2 de espejo de agua, asf como grill de 1.93
m?, un bafio completo con w.c. regadera y lavamanos, por (ltimo una bodega, el resto de la superficie se proyecta
para zona de camastro y mesas en una superficie de 81.46 m?,

« Amenidades. - Se proyectan dos dreas de amenidades ubicadas al Sur de las Torres 8 y 9, con las siguientes
amenidades cada una de las 2 areas,

+ Amenidades Poniente. - Corresponde una superficie de 1,059.20 m? en la parte central una piscina de
entrenamiento con una superficie de 127.45 m* de espejo de agua, al Poniente un Spa con una superficie de
L 218.92 m?, a un cestado un andador con una superficie de 80,256 m? gue comunica con el gimnasio con bafies y

v
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vestidores en una superficie de 211.91 m2

Al Oriente de ia piscina una zona de camastros o asoleaderos con una superficie de 112.58 m? los cuales se
comunican con un andador con una superficie de 56.26 m®y una longitud de 27.09 m con la alberca y el gimnasio.

* Andador central. - Comunica con la caseta de ingreso y las Torres 8 y 9, una superficie de 271.21 m2, con 3.00
de huella y una longitud de 96.41 m.

* Amenidades Oriente. - Corresponde una superficie de 652.97 m?, en la parte central un chapoteadero con
una superficie de 57.17 m? de espejo de agua y dos aseoleaderos con una superficie de 9.42 m?* cada uno. Al
poniente del chapoteadero una alberca con una superficie de 120.64 m* de espejo de agua y una profundidad de
1.40 m, al oriente otra alberca con una superfide de 134.05 m* de espejo de agua y una profundidad de 1.40 m,
con un area de asoleaderos o camastros con una superficie de 80.23 m®. Se proyecta un Snack Bar en una
superficie de 210.42 m? con un anfiteatro al aire libre con una superficie de 98.12 m?, entre el Snack Bar y las
albercas una zona de arenero con una superficie de 33.80 m? y un andador con 10.70 m? con una longitud de 5.35

m.

* Amenidades Norte. — Se proyectan 3 canchas una de Tenis con una superficie de 260.75 m?, otra de Padel con
una superficie de 200.00 m® y una tercera para Pickleball con una superficie de 80.40 m®. Zona de canchas se
integra ¢on una bodega para utensilios de Jardineria y mantenimiento y un bafio todos en una superficie de 76.35
m?, un comedor con sala de estar, bafios y regaderas en una suparficie de 10226 m® y por dltimo el drea de
oficinas del desarrollo, con su sala de juntas y una terraza en una superficie de 10.40 m®.

La suma total de la Caseta de ingreso y Glorieta, las 12 Torres con sus 23 edificos, Beach Club, albercas,

chapoteaderos, asoleaderos, canchas deportivas, oficinas, comedores, bafios, bodegas, vialidades,

estacionamientos, terrazas y andadores, representan una superficie de desplante de 31,550.6% m®.

El Plan municipal de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo determina para Zonas
Turisticas T-25 un C.0.S. de 0.30, ef Lote H-5/A con una superficie de 9.1858 hectareas le corresponde un 70% sin
construir que representa 64,300.60 m? lo que indica que la superficie de desplante del proyecto corresponde al

49% 31,550.49 m>

Las superficies techadas del proyecto corresponden a 20,564.97 m? que corresponde al 0.22 el Coeficiente de
Ocupacién del Suelo contra el C.0.5. establecido de 0.30 por los 91,858.00 m* corresponde 27,557.40 m*de C.O.S.
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Etapa de Preparaci6n del sitio

La preparacion del terreno que se llevard a cabo consiste principalmente en desmonte y limpiezz del terreno,
trazo, corte, nivelacién, relleno y compactacidn. Debido a las actividades que conforman la preparacidn del
terreno, el principal recurso gque se afectard serd el suelc al realizar las labores de excavacidn, relleno,
compactacién y nivelacidn para poder propercionar los niveles requeridos par el propic proyecto arqu'itectc’mico
que contard con 9 sétanos de estacionamiente.

El drea del proyecto con una superficie de 91,858.00 m’ presenta vegetacién dispersa de selva baja caducifolia en
un 86% del predio con una superficie de 78,978.40 m? 1,905.34 m® de brechas con una longitud aproximada de

952.67 m por 2.00 m de huella y 10,974.26 m* diferentes poligonos sin vegetacién, gue en total se registra una
superficie de 12,879.60 m? sin vegetacién.

Se realizara el retiro de arbolado en una superficie de 22,390.00 m?* con presencia de 170 ejemplares de arbolado
para el desplante de las 12 Torres con sus 23.edificios, el Beach Club, Caseta de Ingreso, oficinas, bafios, canchas
deportivas, estacionamientos, asi como parte de |as vialidades.

Se hara una delimitacion de area para proteccion de arbolado en los ejemplares que se encuentran actualmente
en el Area de Proyecto de tal manera que no se presenten afectaciones por actividades constructivas. Dichas
delimitaciones deberan cbedecer a una relacion de area de proteccidn de al menos 1.5 veces mas el tamafio del
didmetro del drbol medido a |a altura del pecho. Se colocara carteleria alusiva a la proteccién de arbolado y evitar
el transito de personas por estos sitios.

Se realizard el desmonte o retiro de 170 de los 1,412 &boles regisirados dentro de la zona de transicién de selva baja
caducifolia con elementos de selva mediana subcaducifolia distribuides en 32 especies o familias, de los cuales se
realizara solo en retiro de los 170 arboles distribuldos en 15 familias o especies que el ET] CUS determino su
remocién en una superficie de 22,309.00 m*.

En estas 2.2390 hectdreas se realizard el rescate de las especies de flora y fauna de lento desplazamiento,
considerando lo establecido en los programas presentados y aprobados por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturzles en la autorizacién de cambio de uso de suelo establecidos en el Oficio No.
138.01.01/3841/2024 Bitacora: 18/D5-0073/02/24.

N, % e Para las actividades de desmonte se requerird de una cuadrilla de 12 persenas, 1 Ingeniers Forestal, ¥ Topdgrafo

g T,
BN

20%5 Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teféfono: (311) 2154901  wwyv.gob.mx/semarnat ?‘?\
Ade de m
H e,
La M‘ﬁ}er Pagina 24 de 107 -
Indigena |




Secretaria de Medie Ambiente ¥ Recursos Naturales

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/08380/2025

¥ 1 ayudante, 1 Bidlogo y 8 jornaleros o personal de campo, esta actividad se ejecutarsd de manera manual con la
utilizacién de machetes, a fin de minimizar el consumo de energias de fuentes pétreas, |a vegetacién que se retire

Previo a cuaiquier movimiento se dara aviso a las autoridades ambientales para hacer de su conocimiento y se
apliquen [as medidas conducentes.

Personal requerido para la preparacidn del sitio, retiro de vegetacion.

Oficio Actividad Nimero
Jormalero Retirg de arbolado 8
Topdgrafo Delimitacidn 1
Ayudante topégrafo Delimitacion 1
Asesor ambiental Supervision ambiental proyecto 2
Total 12

Construccién Temporal. Se nivelard una plataforma de aproximadamente 3,500 m?, donde se colocard una

oficina mévil para servicios administrativos.
Las superficies libres de vegetacidn posterior al programa de retiro del arbolado seran en la primera etapa

utilizadas para armado de columnas y trabes, patio de maniobras y estacicnamiente de las retroexcavadoras de

orugas, 1 caseta de proyecto y 2 casetas de obra.

Bodegas v casetas temporales

Obras temporales Descripcién Superficie m*
Caseta maévil proyectos Prefabricada 14.88
Estructura de madera techumbre
Bodega elevadores lamina 15.00
Estructura de madera techumbre 15.00
Bodega acabados lamina
Estructura de madera techumbre 15.00
Bodega eléctricos : lamina
Estructura de madera techumbre 15.00
Bodega hidrosanitarios lamina
2 casetas de obra Estructura de madera techumbre 29.76
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lamina

Estructura de tuberfa ylona de
- Todo de comedor . techumbre 48.00
TOTAL 152.64

El drea de comedor, se integra por un toldo con mesas y siilas para comensales y un area de mesas para ta
colocacion de {os alimentos, por fo que el servicio serd tipo buffet, donde la empresa que se contrate llevara la
comida preparada solo para ser servida.

Se delimitara el drea donde seran depdsitos temporalmente los residuos de manejo especial resultantes de la
obra, coma: escombro, madera y/o residuos metalicos.

Los residuos orgdnicos e inorgdnicos generados por los trabajaderes se colocaran en tambas de 200 litros y se
celebrard un contrato con la empresa GIRSA que brinda el servicio de recoleccién, transportes y confinamiento
final en el relleno sanitarios Los Brasiles. ‘

Caminos y patios de servicios. Existe 1 vialidad de ingresc con carpeta de asfaito que corresponde a la Glorieta
de distribucién construida per DINE dentro del desarrollo Ranchos la Lancha - Punta Mita que conecta con [a
Servidumbre de Paso con la carretera Cruz de Huanacaxtle - Punta de Mita y con ef Desarrolio Cantiles de Mita o
Punta Mita. Se proyecta de la Glorieta de ingreso con una superficie 1,253.67 m? y los estacionamientos exteriores
con techumbre, luminarias y bancas, la construccién de la vialidad poniente con una superficie de rodamientc de
2,900.22 m? y la vialidad Oriente cor una superficie de 2,649.37 m* con colocacién de luminarias, existen otras dos
brechas ias cuales no se integran al proyecto y se llevard a cabo la reforestacién de los espacios que no sean
ocupados por edificaciones, vialidades o andadores. Esto serd una vez concluida la etapa de construccion, pues
mientras tanto se utilizardn como édrea de maniobras. Estas vialidades, una vez terminados los trabajos de
edificacidn se reforestaran 1as dreas que no serdn ocupadas.

Etapa de Construccién.
Fase de movimientos de suelos, excavaciones y cimentacién.

Para la construccidn del prayecto se considerd una metodologia acorde con éste, observando medidas necesarias
para evitar accidentes por ia naturaleza y condiciones del terreno. En el initio de obra se considerd los resultados

obtenidos en el andlisis de la Mecénica de suelo del sitio del proyecto, considerando el comportamiento del

20%5 Av. Allende No. 110 Ote,, Col. Centro, Teplc, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (31112154901 www.Gob.mx/semarnat ./
Afio de W 4
La Mujer Pagina 26 de 107 __

Indigena



- Medio Ambiente

Secrefariz de Media Ambianze ¥ Recurses Naturales

) Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0880/2025

terreno por los trabajos de excavacion para los estacionamientos en los sétanos de las Torres, 1,2,3,4,5,6,7, 8 y
9.

El Lote H-5/A tiene su ingreso hacia la carretera Cruz de Huanacaxtle - Punta de Mita, el cual se realiza mediante la
vialidad denominada Servidumbre de Paso en una lengitud de 108.00 m, colindando hacia el Norte con Ia cota
18.00 m.s.n.m. y en un trazo en linea recta hadia el Sur con la zona federal maritimo terrestre en una distancia de
622.21 m se llega a la cota 3.00 m.s.n.m.

Se considerd la pendiente de un 2.4% como medida preventiva para mahtener el flujo del agua pluvial dentro de
los 91,858.00 m? los cuales sufrirdn una ocupacion de 31,339.00 m* que restados a los 78,978.40 m? de selva baja
caducifolia, corresponde una superficie de 60,519.00 m2 sin edificaciones, los cuales conservan la vegetacion de
selva baja subcaducifolia presente en el predio, dentro de los 60,519.00 m? se sumaran 3,930.60 sin vegetacion
donde se realizard la reforestacién dentro del sitio del proyecto. Para determinar ¢l desplante de los edificios se
considera la topografia del terreno y en algunas areas los sGtanos por la nivelacién sobresalen ligeramente, lo

cual favorece la lluminacién y ventilacién de 16s mismos.

Despalme. Se integra el proyecto por Ia caseta de ingreso, ubicada en la glorieta y érea de estacionamiento, en
seguida se encuentran las bodegas transferencia de residuos organicos e inorganicos, estacionamiento vialidad
Poniente y Oriente, rampas peatonales conexién con el Beach Club, rampas vehiculares de Torres 1,2, 3,4, 5, 6, 7,
8y B, Canchas de Tenis, Padel, Pickieball, Amenidades Poniente 5pa, andadores, GImnasio con barfios y vestidores,
Piscina entrenamiento y Zona de Camastros, Amenidad Oriente con 2 Alberca, Chapoteadero, Andadores,

Arenero, Snack Bar y Anfiteatro.

Superficie despalme de las obras sefialadas en el parrafo anterior.

- HUELLA
DESCRIPCION DE LAS OBRAS ‘ N2

Caseta Ingreso, glorieta y estacionamientos. 1,253.67
Bodega transferencia organico, metal/vidrio, inorganicos 16.00
Estacionamiento exterior frente glorieta hacia el norte 645.91
Estacionamiento entre Torre 9 y 10 frente vialidad poniente 50549
Rampas peatonales entre amenidades poniente y oriente 271.88
Rampas peatonales Torre 3 52.31
Rampa vehicular estacionamientos torres 1, 2y 3 642.31

A
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Rampa circulacidn peatenal Torre 1y 2 a Beach Club 252,98
Rampa circulacién peatonal Torre 2y 3 a Beach Ciub 242.93
Escaleras y rampas de torres 1, 2y 3'hacia amenidades 313.05
Escalera de Torre 2 a Torre 1 i 92.65
Escalera de Torre 2a Torre 3 _ 92.65
Beach club, albercas, asoleaderos, restaurant, bar, bafios 1,804.52
Torre 1 1,209.87
Estacionamiente visitas frente Torre 1 en sétano 165.86
Torre 2 ‘ 1,209.87
Torre 3 £20.45
Estacionamiento visitas frente Torre 3 en sdtano 68.55
Torre 4 1,209.87
Torre 5 1,209.87
Torre 6 1,209.87
Torre 7 1,208.87
Torre 8 1,20%9.87
Torre 9 1,209.87
Torre 10 1,209.87
Estacionamiento Torre 10 con vialidad de incorperacidn 413.67
Torre 11 1,206.87
Estacionamiento Torre 11 cen vialidad incorporacion 413.67
Torre 12 . 1,209.87
Estacionamiante Torre 12 con vialidad de incorporacidn 413.67
Cancha de Tenis 260.75
Cancha Padel 200.00
Cancha Pickleball 80.40
Bafios, bodega 76.35
Comedor, salz estar, bafios, regaderas 102.28
Oficinas, sala de juntas, terraza 102,29
Amenidades poniente 1,058.20
Andador central entre amenidades 271.21
Amenidades oriente 652.97
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Vialidad poniente Torres 9,10, 11,12, 1,2y 3 2,900.22
Vialidad oriente Torres 8,7, 6,5y 4 2,64937
Senderos 1,383.77
TOTAL 31,339.00
Excavacion

Se realizaran las excavaciones bajo los edificios donde se proyectan los estacionamientos subterraneos de las
Torres1,2,3,4,5,6,7,8y 9.

Torre 1.~ De la cota 10.50 m.s.n.m. a la'cota 11.00 m.s.n.

Torre 2.- De la cota 7.00 m.s.n.m. a la cota 10.00 m.s.n.m.

Torre 3.- Pe la ¢cota 5.00 m.s.n.m. a la cota 7.00 m.s.n.m.
Torre 4.- De la cota 7.00 m.s.n.m. a la cota 12.00 m.s.n.m.

Torre 5.- De la cota 9.00 m.s.nom. a la cota 12.00 m.s.nm.

Torre 6.- De la cota 7.00 m.s.n.m. a la cota 12.00 m.s.n.m.

Torre 7.- De la cota 7.00 m.s.n.m. a la cota 12.50 m.s.n.m.

Torre 8.- De la cota 9.00 m.s.n.m. a la cota 1320 m.s.n.m.

Torre 9.- De la cota 14.00 m.s.n.m. a la cota 15.00 m.s.n.m.

Torre 10.- De la cota 10.00 m.s.n.m. & la cota 13.50 m.s.n.m.

Forre 11.- De la cota 9.00 m.s.n.m. a la cota 13.00 m.s.n.m.

Torre 12.- De la cota 10.50 m.s.n.m. a la cota 12.50 m.s.n.m.

N\
\
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Excavacién enlas Torres 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 y @ para estacionamientos subterrdnecs.

Estacionamientos sétancs | -~ - M3
' Torre 1 4,367.61
Torre 2 4,52531
Torre 3 : 2,226.68
Torre 4 4,866.75
Torre 5 3,249.67
Torre 6 4,260.96
Torre7 4,009.28
Torre 8 4,601.69
Torre® 4,327.48
TOTAL 36,435.43

El material de excavacién se utilizard . principalmente para nivelacién de los desplantes y los excedentes se
depositan donde lo sefiale la autoridad municipal.

Nivelacion. La preparacién del sitio consiste en:

e Limpieza de 22,390.00 m? por retiro de vegetacidn.

® Excavaciones para sotanos de estacionamientos las tarres 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 9, albercas, piscina de
entrenamiento, chapoteadero, cisterna, cdrcamos de bombeo, vialidades subterridneas, rampas circulacién
peatona.

® Nivelaciones

& Compactado

* Colocacién de tapiales y cercos de seguridad
®  Supervisién
© (Capacitacidn a obreros y iefes de cuadrilia;
Renta y colocacion de letrinas tipo SANIRENT,
Contenedores para basura diferenciando los organicos de ios inorgdnicos;
Obras provisionales y desmontables;
Construccion y operacion de un almacén temporal de residuos y de residuos peligrosoes, incluyendo su

™ recoleccion y almacenamiento temporal vy disposicién final, conforme el avance de la obra {que servird
también para la operaciony;

o o o 0O
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©  Pago de personal y equipo.

Requerirniento de personal y maquinaria durante la excavacién y la construccidn.

Personal No No.

Técnico

Operadores de maquinaria® 6

Albafiiles, estructuristas, fontaneros,
electricistas,
Vitro piseros, yeseros 70

Excavadora de oruga

Tractor bulldozer

Pala cargadora - retro excavadora
TOTALES 81

[TV [ N Y

Etapa de operacién y mantenimiento

Requerimiento de personal durante la etapa de operacion.

2
e

PERSONAL
Administrador del Desarrollo
Contador
Auxiliar de Contador

Secretarias

Sistermna de computo

Caseta de control

Barman

Meseros
Restaurante chef
Ayudante de chef

Meseros

NI = =l b W] =]

Responsables de albercas
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Jardineros 3
Sequridad 2
Electricistas P
Fontaneros 2

Area aires acondicionados 2
TOTAL ) 32

La etapa de operacién y mantenimiento del proyecto considera la habitahbilidad de los condommlos la operacidn
de las amenidades, ciub de playa restaurante,

Las siguientes serdn las actividades a realizar durante ia operacidn.

il Operaciény mantenimiento Actividad = - Frecuencia
Limpieza de dreas comunes : Diaria
Revisién y mantenimiento de instalaciones eiéctricas Anual
Revisién y mantenimiente de extintores y equipode _ Mensual

emergencia contra incendio

Revision de acumuladares de agua caliente Anual
Aplicacién de sistema de higiene Diario
Mantenimiento a trampas de grasas Semestral
Manejo integral de residucs sélidos urbanos Diaric

Pianta de tratamiento de aguas residuales Mensual

Habitabilidad. £l proyecto considera ia construccién de 80 departamentos/condominio los cuales seran puestos
a la venta a particulares, en este caso el proyecto considera como operacidn la habitabilidad, para lo cual se
comprenden desarrollar los 80 departamentos en 12 Torres, 9 de 4 niveles y Rooftop, las Torres 1,2,4,5,6,7, 8,y
8, con 2 edificios cada Torre Edificio “A” y “B”, la Torre 3 de 4 niveles y Rooftop can un soio Edifico el “A”, Torres 10,
11y 12 de 2 niveles y Rofftap '

En cuanto a las dreas del restaurante y demds instalaciones del Club de playa y demas amenidades, se pretende
con brindar el servicio de alimentos y bebidas. primordialmente a los propietarios de los
departamentos/condominia y a los visitantes.

Corresponsabilidad en la prestacién de los servicios para la operacién del desarrollo. Instalaciones de
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servicios.

El proyects llevara & cabo la instalacion Y operacion de los servicios basicos como es el caso de agua potable,
energia eléctrica, tratamiento de aguas residuales, recoleccién ¥y manejo de residuos sdlidos domésticos, red

telefénica e internet.

Agua potable. Se solicité y se obtuvo por Inmobiliaria Dines S.A. de C.V. la factibilidad de suministro de agua
potable, ofertando el abasto de volumen de agua para 120 unidades, que representa una oferta de factibilidad
para el suministro de agua de 250,800 Its/dia. Para realizar el cilculo del consumo de agua potable del dig, se
determiné primeramente el ndmero de habitantes de los 80 departamento y los empleados administrativos,
Jardinerfa, mantenimiento, determinando un maximo del proyecto de 647 persanas, segln los datos publicados
por la organizacién agua.org.mx, se contempla que una persona en México utiliza 380 litro de agua al dfa, sin
embargo se considero para este proyecto 400 litros/dia por residente y personal de apoyo en las dreas de
mantenimiento, oficinas, jardineria, etc. Considerados los datos anteriores, es posible calcular un requerimiento /s
de agua potable diario de 250,800 litros en'su capacidad plena del proyecto. ’ \}

Consumo total bruto de agua para la operacidn del proyecto en su méaxirma ocupacion

Habitantes - Condéminos LTS/DIA/HAB LTS/DIA M3

615 400 246,000 246

Consumo total bruto de agua para la operacién del proyecto para los trabajadores

TRABAJADORES LTS/DIA/TRABAJOR © M3/DIA M3/DIA

150 4,800 8

32

El consumo de agua podria llegar a ser menor dentro del proyecto, ya que se contemplaria la utilizacién del agua
tratada de las aguas residuales para el riego de las dreas verdes y para la limpieza general (en cumplimiento con
la NOM-DD3-SEMARNAT-1996), lo que ayudaria en su operacidn a disminuir la cantidad de consumo de agua

pronosticada con el andlisis anterior.

Del mismo modo, el proyecto considera la instalacian de inodoros ecoldgicos Salvaguarde, ya que estos sanitarios

A
wiw_gob.mx/semarnat .
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sélo utilizan 3 litros de agua por descarga. Como referente, el inodoro tradicional utiliza entre 6 a 16 litros de agua
por descarga y uno eficiente utiliza 4.8 litros por descarga, por lo que al implementar un inodoro ecoldgico como
el que se menciona, permitird reducir en gran cantidad el consumo y uso de agua potable de lo antes ya
calculado.

Tratamiento de aguas residuales. El lote “H-5/A" por el origen de su propiedad estd Integrado al Condominic
Maestro Punta Mita, estableciende Cantiles de Mita S.A. de CV. que ias aguas residuales del proyecto
“DESARROLLO INMOBILIARIO H-5/A PUNTA MITA™ que pretende desarrcllar SEMU DEL CENTRG, S.A. DE CV. serdn
enviadas a la Planta de Tratamiento que opera Cantiles de Mita. Sienda responsabilidad de SEMU DEL CENTRO S.A.
DE C.V. bombear las aguas residuales que genere su proyecto, asi como cubrir la cuota de operacion y
mantenimiento de dicha planta. Siendo responsabilidad de Cantiles de Mita S.A, de C.V. cumplir con las
Condiciones Particulares de Descarga de la planta a su cargoe que fije la CONAGUA, vy |a autorizacidn para descarga
o infiltracién de las aguas tratadas.

Residuos sdlidos urbanos domésticos. El proyectc contempla 3 bodegas de transferencias de residuos
orgénicos, metal y vidrio e inorgénicos, las cuales se encuentran en la vialidad de servido, colindando con el patio
de servicios. Todos los residuos domaésticos seran separados por su naturaleza primaria (organicas, inorganicos y
sanitarios) y acopiados en contenedores clasificados con tapa hermética en términcs de lo establecido en la
norma en la materia para su posterior retiro, mediante el servicio de recolecta autorizado que presta la empresa
GIRSA a toda la zona turistica y poblaciones costeras localizados del ramal de la Cruz de Huanacaxtle - Punta de
Mita — Higuera Blanca, Sayulita y San Francisco hacia la zona de la Bahfa de Banderas. Segin lo presentado por la
SEMARNAT en su portal web sobre el Informe del Medio Ambiente, en la seccidn de Residuos Sélides Urbanos, en
México, para el 2015 se registré un total de 53.1 millones de toneladas, lo que representa 1.2 kilogramos de
residucs sélidos generados por habitante al dia.

Residuos orgénicos e inorganicos diarios generados en el desarrollo

, MEDIA NACIONAL KG/DIA
GENERADORES 1 No - KG
Habitantes(Departamentos 615 1.200 738.00
.
o .
1.200 38.400
,\\ e Trabajadores 32
sl | Total Residuos 647 74.240 776.400
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Considerando que el proyecto tendrs una ocupacion total de 615 residentes del desarrollo y 32 trabajadores, que
suman 647 personas que por la media por habitante de 1.200 kilogramos se espera una generacién diaria de
776.400 kg/dia.

Operacién restaurante. El proyecto considera dar servicio de restaurante para los residentes ¥ visitantes, se
describen las funciones por area, que son necesarias para preparar y servir los productos a sus dientes en el
restaurante. Esto incluye todas esas actividades que ocurren dia a dia en el drea de recepcidn de proveedores,
almacén, cocina generai, bar, comedory en la barra:

. Servicios Generales. Limpieza del lugar, limpieza y abastecimiento de bafios, suministro de consumibles, realizar
mantenimientos preventivos y apoyo general a gerencia. Estas son las funciones generales mas comunes en el
restaurante, pero en general son las mds regulares.

Para la operacidn del restaurante, se requerird Gas L.P, para lo cual serd necesaria la instalacién de un tanque con
capacidad de 300 litros y este combustible serd abastecido por una empresa distribuidora local.

La operacion de los Edificios de dreas administrativas, sala de juntas, comedor, bafios, departamentos, gimnasio,
spa, Front desk, amenidades, club de playa, albercas, asoleaderos, esta cuidadosamente planeada a fin de no
manejar los productos derivados de aditivos quimicos y detergentes cuyas moléculas quimicas o efectos fisicos,
no sean biodegradables o excedan los tiempos de degradacién natural para los procesos locales de orden

ambiental.

La Huelia de Carbon: Mediante un estricto protocolo que podria quedar inscrito en un “Plan de Manejo” se
buscard el efecto de minimizar los impactos al ambients; mediante la operacion de los edificios
departamentales/condominal y en todas las demds dreas donde se emplears foto celdas en las ldmparas exterior
como en las aceras de ambos lados del Camino Interior y de la Servidumbre Voluntaria de Paso, de igual manera
las estufas y calentadores de agua de paso serdn a partir de energia eléctrica. Se colocaran paneles solares o
fotovoltaicos en dos grupos, los interconectados que se instalaran sobre los techos de los edificios de uno y dos
niveles con la red de la C.F.E. y los aistados que se instalardn en las luminarias de las vialidades, andadores y
senderos interpretativos. Lo anterior para reducir o compensar la huella de carbén, y se establecerd con los

condominios una verz que se constituya el Régimen de Propiedad en Condominic del Desarrollo “DESARROLLO

LT
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INMOBILIARIO H-5/A PUNTA MITA” establecer ia participacién de Bonos Verdes mediante aportaciones en efectivo
y llevar a cabo programas de reforestacion en la zona de |a Sierra de Vallejo.

Etapa de abandono del sitio

No se pretende ni a cortc ni a madiano plazo el abandono del sitio de tal manera que dentro de 99 afios que es la
etapa calculada de operacién se tomaran las decisiones de abandono por reestructuracion del proyectoc a fa
auteridad si es que existe en ese tiempo.

7. Eraccién IIL- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la
fraccién ITT del articulo 12 del RLGEEPAMELA en andlisis, que establecen la obligacion de |a promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, ef desarrolio de la vinculacién de
las obras y actividades que incluyen &l proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose per esta vinculacion, la retacion juridica
obligataria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta
Oficina de Representacion revisd el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los
instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

Que, para desarrollar el proyecto, la promovente solicitd a esta Oficina de Representacion en el Estado de
Nayarit la autorizacién en materia de impacto ambiental para ejecutar ei proyecto, cuyas chras y/o actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de 10s supuestos de les articulos 28 fracciones VI,
Xy Xy de la LGEEPA y 5° Incisos O), Q) y R) del RLGEEPAMEIA,

Por lo expuesto en el analisis de esta fraccidn, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su RLGEEPAMEIA, para la resolucién correspondiente, Iz
Secretaria deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se conciuye que el disefio
del mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer
parrafo de la LGEEPA vy 12 fraccidn 1 del RLGEEPAMEIA.

Que la promovente reviso y cité en la MIA-P con respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del
Territorio “POEGT", de ios articulos de Ley General de Bienes Nacionales, Ley General Para La Prevencion Y

Gestién Integral De Residuos Ley de Desarrolio Forestal sustentable Ley de Cambio Climatico y su reglamento, las

™,
29%5 Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901  www.gob.mx/semarnat
no ae

La Mujer Pagina 36 de 1(97*‘ -
indigena L




Medio iente

Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales

B Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién Para la Proteccién Ambiental Y Recursos Naturales
’ Unidad de Gestién Ambientai

Oficio No. 138.01.03/0880/2025

obras y actividades del proyecto.

Que el sitic de! proyecte no se encuentra dentro o en la cercania de ningdn Area Natural Protegida, por lo que el

Respecto a la vinculacidn del proyecto con los aspectos urbanisticos, El Area del Proyecto se encuentra regulada
por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia Banderas. El 1 de junio del 2002 se publicé en el PERIODICO
OFICIAL del Gobierno del Fstado de Nayarit, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas,
Nayarit. Contempla que la actividad del Desarrollo Urbano - Turistico debe ser congruente con la conservacién de

Ios recursos naturales,

El predio del proyecto se localiza en un Area de Desarrollo Turfstico que en la Zonificacién Secundaria i3

determina como.

DT-25 Desarrollo Turistico densidad de 25 cuartos hoteleros por hectarea.

Usos generales: predomina el uso habitacional turistico con servicios turisticos basicos.

Usos especificos:

Se permitira una densidad méxima de 25 cuartos hoteleros / hectérea Y se permite la instalacién de servicios
turisticos bdsicos. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuitantes tengan como

minimo 600 m?* de superficie y un frente minimo de 30 metros.
Las edificaciones podran tener una altura méaxima (sin incluir tinacos y elementos arquitecténicos de ornato

siempre y cuando no rebasen éstos los 3.00 mts de altura) de 4 niveles sobre el nivel de despiante; debera de
dejarse como minimo el 75 % de la superficie del lote sin construir y una intensidad méaxima de construccién

equivalente a 1.00 veces la superficie del lote.

Vinculacién del proyecto respecto del uso de suelo aplicable.

NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO T-25 | PROYECTQ - COMENTARIOS
DENSIDADES BRUTA N° DE VIVIENDAS / 13 - Se determina en Ia
PERMITIDAS HECTAREA densidad neta

M2 DE TERRENO; 80C - Se. determina en la
BRUTO / VIVIENDA densidad neta
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Se determina en ia

Indigena

HABITANTES / 50 .
HECTAREA densidad nata
N° DE CUARTOS DE e - Se determina en Ia
HOTEL / HECTAREA o densidad neta
N° DE JUNICOR SUTTE, - X
Se determina en la
MASTER SUITE /]| 16.8 .
densidad neta
HECTAREA
N°® DE
DEPARTAMENTO, -
ESTUDIO O LLAVE
HOTELERO, VILLA, : ,

_ Se determina en la
CABARA, 13 ensidad net
BUNGALOW,  CASA ensidad neta
HMOTEL O RESIDENCIA
TURISTICA /

HECTAREA
NETA MAXIMO  N° DE
VIVIENDAS POR LOTE| U No aplica la transferencia
MINIMO
El predio del proyecto
cumple ampiiamente con
91,856.0¢ |la superfice minima de
SUPERFICIE MINIMA 600 lote, pues el pradio cuenta
DEL LOTE {M2) con 91,856,339 m® y cada
torre estara desplantada
en una superficie de
1,209.87 m*
HABITANTES /
L 615.43 Total 514 residentes
HECTAREA NETA| 67
. (en 9.1856 |Cumple
{(MAXIMA)
Ha)
34 Frente de cada Torre.
FRENTE MINIMO (ML) ¢ 30
Cumple
LOTE PROMEDIO (M2)| U - No aplica
2 9%5 Av. Allenide No, 110 Ote., C(-3]. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154501 www.Gob.me/semarnat
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HABITANTES / -
HECTAREA U No aplica
{PROMEDIOD)
DENSIDAD NETA - )
HOTELERA MAXIMA | 355 No aplica son
(CUARTOS/HA) departamentos
MAXIMO  N°  DE - N ;
CUARTOS DE HOTEL| U d° apica son
POR LOTE MINIMO epartamentos
SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR 70 66 60,519.99 m2 de 64,300.60
INTENSIDAD DE | (%) m2 del 0.70% Cumpie
OCUPACION  DEL i} 20,564.97 m* de 27,557.40
SUELO SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE 030 02 ] _:_"d . 5 Sscos
. . m* perm s de .
(INDICE C.0.S) permitico
Cumple
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCIGN
. . A ) Con Rooftop sobre el 4to
(sin considerar sdtanos, tinacos y elementos de ornata| 4 4 )
- . nivel. Cumple
arquitectonico siempre y
INTENSIDAD El CuUs permitido
INTENSIDAD DE| .
- MAXIMA  DE| NUMERO DE VECES EL 0.74 corresponde a 110,229.60
UTILIZACION DEL . 1.20 »
SUELD CONSTRUCCI | AREA DEL PREDIO m Yy se  proyectan
ON(C.US) 82,259.88 m® Cumple
- AREAS
HABITACIONA I N® DE CAJONES POR .
No aplica
LES Y DE|LOTEPRIVATIVO -
USOS MIXTOS
D .
ESPACIO DE QF;SEiiROLLOE N° DE CAJONES POR 0.8 26 217 cajones para 84
ESTACIONAMIENTO CUARTO HOTELERO ) ’ departamentos Cumple
TURISTICO
DE
ARE;\SAMIEN M2 DE
£Q CONSTRUCCION / No aplica
TO URBANO E
CAJON
INDUSTRIA
AREA DE DONACION PARA DESTINOS - Fl Lote H-5/A forma parte
{Porcentaje del drea bruta de aplicacion de la accién de| 10 del Condominto Maestro

. \%
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urbanizacidn a ejecutar)

Cantiles de Mita, es dicho
condominio el que debié
acordar 1z donacidn con ef
H. Ayuntamiento de Bahia
de Banderas. No aplica

HACIA  ELEMENTOS 15 20 Con paso de servidumbre
FRONTALES | VIALES del Condominio. Cumple
(ML) HACIA PLAYA 21
15 Cumple
(ZFMT)
COLINDANTE  CON 3 6 Con vialidad dentro del
ELEMENTOS VIALES desarrollc Cumple
COLINDANTE CON
LATERALES CUERPOS DE AGUA 15 20 Escurrimiento aguas
(ML) {(LAGUNAS, CANALES, intermites Cumple
RICS, ETC)
COLINDANTE  CON 3 8 Distancia entre  torres
LOTE Cumple
RESTRICCIONES DE COLINDANTE CON
EDIFICACION CUERPOS DE AGUA 20 20 Entre T gv10C |
r
(LAGUNAS, CANALES, nire Torre =y umple
TRASERAS RIOS, ETC.)
(ML) COLINDANTE ~ CON 26
5 Con andador. Cumple
LOTE
COLINDANTE CON 5 & Distancia entre  torres.
LOTE Cumple
COLINDANTE  CON
CUEZRPOS DE AGUA 20
- 20 Entre Torre 9y 10. Cumple
TRASERAS (LAGUNAS, CANALES,
(ML) RIOS, ETC.)
COLINDANTE CON 26
5 Con andador. Cumple
LOTE

Respecto a las normas con las que vincula el promovente el proyecto se tiene o siguiente:

2025
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NOM-001-SEMARNAT-2021 Que establece los limites Maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales. Especificaciones: La concentracién de contaminantes bésicos,
metales pesados y cianuros para las descargas de aguas residuales a aguas y bienes nacionales no debe exceder
el valor indicado como Iimite maximo permisible en las Tablas 2 ¥ 3 de esta Norma Oficial Mexicana. Ei rango
permisible del potencial hidrégeno (pH) es de 5 a 10 unidades, Vinculacidn con el proyecto: Aguas residuales se
refieren como “Las aguas de composicion variado provenientes de lgs descargos de usos municipales, industrigles,
tomertciales, de servicios, agricolas, pecuarios, domésticos, incluyendo fraccionamientos y en general de cualguier otro
uso, asi como la mezcla de ellas.” El proyecto instalara su propia Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR).
Esta planta, arroja una calidad del efluente éptima, como vemos en los siguientes componentes y tomando en
cuenta los valores de Ia tabla 2 de dicha NOM __

El Prorovente dentro del andlisis periddico presentado ante la Comisién Nacional del Agua presentars la
cantidad de coliformes contenidos en el efluente de la PTAR, andfisis realizados por un laboratorio certificado Y

autorizado para dar curnplimiento con la presente Norma.

NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la- preservacidn, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar y el Acuerdo que
adiciona la especificacion 4.43 de la norma 022 SEMARNAT 2003. Vinculacién con el proyecto- En Ia
desembocadura del arroyo central delimitado en el 2022 por la Direccién General de zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, se registrd la presencia de 3 ejemplares de mangle sin que se puedan considerar
un poblacién o corhunidad, pues se trata de individuos aislados que por la ubicacién Y caracteristicas se infiere
que se desarrollaron a partir del arrastre de semillas a3 podos del manglar Conocarpus erectus Mangle botoncillo v
Laguncularia racemoso Mangle blanco que se desarrolla en el estero Los Elotes frente a Careyeros que se ubica a

mas de 10+824 mts 2 km al Norte del sitio del proyecto.

NOM-003-SEMARNAT-1997.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminante para las aguas
residuales tratadas que se redisen en servicios al piiblico. Vinculacién. El proyecto utilizara las aguas tratadas en
actividades inherentes a la operacion del (limpieza) y riego de dreas verdes. Se verificars que cumpla con los

Himites establecidos en esta Norma.

NOM-041-SEMARNAT-2015 Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como con:ubustible.
Vinculacién del proyecto.- La constructora deberd asegurarse que todos los vehiculos y la maquinaria operen
bajo condiciones dptimas y se sujetaran a un-programa de mantenimiento preventivo y correctivo. Asi mismo los
vehiculos que realicen actividades en cualquier etapa del proyecto deberdn someterse a unidades de verificacién

110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navaric CP. 63000  Teléfono: (311) 2154901 www.gob.mx/semarnat
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acreditadas y aprobadas de acuerdo al calendario y con los documentos que establezca el programa de
verificacidn. El programa de mantenimiento periédico permitird mantener las emisiones bajc control y no
excediendo de los limites permisibles que dicta la presente norma. Durante la operacién del proyecto se
emplearan principaimente carritos de golf, eléctricos, con lo que se disminuye la apartacidn de Dioxido de
carbono COZ.

NOM-045-SEMARNAT-2017.- Proteccién Vehiculos en usan diésel Limites maxi opacidad, prueba técnicas
medicién ambiental, circulacién gue como combustibie permisibles de procedimiento de caracteristicas dei equipo
de medicién. Vinculacién con el proyecto. La constructora debera asegurarse que todos fos vehiculos y la
magquinaria operen bajo condiciones ¢ptimas y se sujetardn a un programa de mantenimiento preventivo y
carrectivo. Asimismg, los vehiculos que realicen actividades en cualquier etapa del proyecto deberan someterse a
unidades de verificacién acreditadas y aprobadas de acuerdo con el calendario y con los documentos gue
establezca el programa de verificacion. El programa de mantenimiento periédico permitird mantener las
emisiones bajo control y no excediendo de |os imites permisibles que dicta la presente norma.

NOM-052-SEMARNAT-2005 Que establece las caracterfsticas, el procedimiento de identificacién, clasificacién y los
listados de los residuos peligrosos. Vinculacién del proyecto.- Durante de las actividades del proyecto se prevé
la generacién de residuos peligrosos en cantidades minimas, para los cuales serd necesario implementar un
programa de manejo integral. Sera necesario identificarlos de acuerdo a la clasificacién CRIT (corrosivo, reactiva,
inflamable y toxico ambiental). Ef usc de sustancias consideradas como tzles en la etapa de construccion, tales
como: telas, estopa, esponjas, filtros, empaques y embalajes impregnados de aceite o grasa, 0 que hayan estado
en contacto o conteniendo algin material considerado como peligroso.

NOM-054-SEMARNAT-1993 Que establece el procedimiento para determinar la incompatibilidad entre dos o mas
residuos considerados como peligrosos. Vinculacién del proyecto.- El proyecto durante sus etapas de
implemnentacién y en las actividades en donde se generen residucs peligrosos, se cumplird cabalmente la Norma
Oficial Mexicana, al no mezclar los residuos generados de ningiin tipo (peligrosos, de manejo aspecial ¢ sélidos
urbanos), se tendran recipientes rotulados que permitan identificar los tipos de residuos de acuerdo a sus
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas o toxicas.

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn ambiental: Especies nativas de México de flora y fauna silvestre -
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio - Lista de especles en riesgo.
Vinculacion del proyecto.- El proyecto no afectara de forma directa ninguna de las especies que se encuentren
establecidas en esta norma, asi mismo, se realizaré un Plan de Manejo adecuado para las especies que pudieran

20%5 Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfopo: (311121 54901
Afiode . . . . — ——

1.2 Mujer S ——————
s Pagina 42 de 107
Indigena L

www.gob.mx/semarmat




Medio Ary bi@nte

Secretaria de Medio Amtiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién en el E i
B O1 stado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental Y Recursos Natu¥ales

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 132.01.03/0880/2025

serintervenidas durante las etapas del proyecto_ Al respecto en la autorizacién de cambio de uso de sueio Oficio
No. 138.01-01/3841/2024 de fecha 6 de seéptiembre de 2024 que determina que dentro de las 9.1858 hectireas se

autorizd el cambio de uso de suelo en una superficie de 2.238 hectdreas aj proyecto denominado “Desarrolic
Inmabiliaria H5/A Punta Mita” ¥ se acompafia con el plan de rescate de i3 flora y fauna-.

considera su preservacidén por encontrarse catalogada como sujeta a proteccién especial. £l proyecto hars un
rescate y reubicacién de los ejemplares de asta especie que resulten afectados, asimismo, se realizard un Plan de
Manejo adecuado para las especies que pudieran ser intervenidas durante las etapas del proyecto.

Respecto a la fauna silvestre, no se prevé ninguna afectacion directa a las especies identificadas en el 4rea de

influencia del proyecto.

NOM-080-SEMARNAT-1994 Que establece Jos limites méximos permisibles de emisién de ruido proveniente del
escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién, y su método de
medicidn. Vinculacién del proyecto.- En el proyecto se dard mantenimiento preventivo a los automdviles y
camionetas para minimizar la emisién de ruido ¥ garantizar los estdndares ambientales. Se vigilard a los vehfculos
a los que se refiere esta NOM en cualquiera de sus etapas y asegurarse que cumplan con lo establecido para no
rebasar los limites permisibles de ruido. Antes del inicio de Ia obra, se han rezlizado pruebas sobre la emisidn de
ruidos tomando como centro de emisién el area del proyecto con los desarrollos localizados al Oriente vy Iz

localidad de Erniliano Zapata al Poniente del predio del proyecto.

NOM-161-SEMARNAT-2011 Que establece los criterios para clasificar a los Residuos de Manejo Especial y
determinar cudles estan sujetos-a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la inclusidén o
exclusion a dicho fistado; asf como los elementos y procedimientos para la formulacién de los planes de manejo
del proyecto en relacion con la- NOM-161-SEMARNAT-2011. Se identificardn los residucs de manejo especial
considerados en la presente norma, para elaborar y presentar ante la autoridad correspondiente el respectivo
Plan de Manejo de los residuos de manejo especial generados en el Proyecto para su aceptacién, en
correspondencia con esta Norma Ofidal Mexicana. Cabe sefialar que dichos residuos se entregaran a una
empresa privada que les proporcionard el manejo, tratamiento y disposicién final carrespondiente.

NOM-162-SEMARNAT-2012 Que establece las especificaciones para la proteccidn y manejo de las poblaciones
marinas en su habitat de anidacién. Vinculacién del proyecto.- El poligono del proyecto colindan con la zona
federal maritimo terrestre en una longitud en iinea quebrada de 194.16 mits, por el tipo de topografia del terreno
¥ per encontrarse cubierto con cantos rodados la playa no se tienen registro durante la temporada de desove el
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reporte de desove de tortuga marina. Sin embarge; se prevé un rmonitoreo constante durante la temporada de
anidacién para proteger aiguna anidacién gue pudiera presentarse de manera fortuita; asi como la distribucion de
informacién relativa a la conservacion de estas especies en apego a la norma en analisis.

8. Fraccién IV.- Descripcién del sisterna ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en

¢l area de influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone ia obligacién de la promovente de incluir
en |a MIA-P una descripcidn del Sistema Ambiental (SA), asl como sefialar la problematica ambienta! detectada en
el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto,
para posteriormente reaiizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del
proyecto para valorar el desarrollo de la problemética ambiental en la citada rea de influencia.

Delimitacién del Sistema Ambiental (SA) en ei que se inscribe el proyecto.

para delimitar el sistema ambiental este estudio se basé en los limites naturales de los elementos bidticas y
abidticos existentas, tal como en base en los datos vectoriales climatolagicos de la Comisidn Nacional para el
Conocimiante y Uso de Biodiversidad (CONABIG) y fundamentada en la Clasificacion de Koppen modificada por
Garcia (7988) el Sisterna-Ambiental (SA) presenta un clima (Aw) Calide subhumedo, asl comeo en los procesos
ecosistémicos, con los cuales interactuardn las obras y actividades del proyecto. Para ello se puede utilizar I3
regionalizacién establecida por las Unidades de Gestion Ambienta!l del ordenamiento ecolégico (cuando exista
para el sitio), la zonificacién de usos de suelo cuando existe un pian o programa de desarrolio urbano o la
sonificacion establecida en un decreto de &rea natural protegida, microcuencas, topoformas, entre otros. La
delimitacién del SA equivale a definir ta unidad geografica de referencia para la toma de decisiones en materia de
evaluacion del impacto ambiental. Este objetivo, puede homologarse al intento de definir los Iimites del o de los
ecosistenas presentes en el drea donde va a establecerse el proyecto, tal delimitacién se concibe en términos
operativos a través de la aplicacion del concepto de sisterma ambiental, el cual se circunscribe 2 una expresion
objetiva, inventariable y cartografiable de los ecosistemas. Se opté por delimitar el Sistema Ambiental en |a
microcuenca Cruz de Huanacaxtle con una superficie de 206,382,485.04 m? es decir 20,638.2485 hectareas.

Hidrologfa e hidraulica: La microcuenca donde se encuentra el area de estudio abarca una superficie totai de
0.50 kim?, la cual presenta una corriente principal con una longitud de 869 m. en la figura siguiente se muestra una
vista general del parteaguas de la cuenca, areas de drenaje, red de drenaje y el cauce principal, se destaca que
esta microcuenca tiene una incidencia directa con el proyecte poligono con centro de gravedad X = 446,952.14Y =

\
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2,297,131.07 y la denominaremos cuenca poligono que tiene descarga directa af Océano Pacifico. La pendiente de
la cuenca geométrica de acuerdo con las elevaciones observadas es de 1.72 %, existe una distancia de desarrollo
de 869 m para ia microcuenca estudiada con descarga directa al mar, a partir del sitio de proyecto poligono con
centro de gravedad X= 446,952.14 Y = 2,297,131.07 el perfil del mismo se identifica a partir de la desembocadura
con el océano pacifico y la linea de zona federal maritimo terrestre. La microcuenca se vio alterada por la
construccion de la calle Hidalgo en la Localidad de Emiliano Zapata, debido a que se interrurmpié el flujo del
escurrimiento Poniente y las aguas que aportaba al escurrimiento central es conducida por la cuneta de la misma
vialidad hasta la playa. Para el caso que nos ocupa, la pendiente del cauce principal influye directamente en todo
el tramo de estudio analizado. La pendiente que se considera en el presente estudio es la de Taylor Schwarz, por

ofrecer un mejor arreglo de anélisis geornétrica en el caso que nos ocupa, con un valor de 0.025.

Con base en el analisis hidrolégico del predio drea de influencia del proyecto, se concluye que la superficie
drenada de la microcuenca, se vié reducida por la vialidad colindante de la Localidad de Emiliano Zapata,
localizada al Poniente del proyecto, debido a que dicha en dicha vialidad se construyd una banqueta sin
alcantarillas; dnicamente se puede apreciar una pequefia cuneta que conduce el agua que drena el escurrimiento
Poniente. En lluvias extraordinarias, el agua excedente es conducida sobre la prbpia vialidad conocida como calle

Hidalgo.

Esto no significa que el escurrimiento Poniente que cruza el predio del proyecto, vaya a ser cancelado, sino que se
conservara y se mantendra en sus condicicnes naturales, en las zonas que interfiera con las obras del proyecto se
hara una ligera rectificacion en apego a las indicaciones que sefiale la autoridad competente que es la Comision

Nacional del Agua.

Delimitacion del area de influencia.

Por las caracteristicas del proyecto, e Area de Influencia (Al) se determiné en una superficie de 500,000.00 m*
(50.00 has) y abarca el poligono de ia propiedad del promovente que son 91,850.00 m? (9.185 has), una fraccién
de la localidad de Emiliano Zapata, Predios contiguos con vegetacién secundaria de selva mediana subcaducifolia
y la zona federal maritimo terrestre frente al proyecto, todo esto integra la superficie drenada por los
escurrimientos que tienen interaccion con el proyecto. Esto debido a que los impactos ambientales tipicos de
proyectos como este, durante las distintas etapas, son puntuales y aquellos que salen del predio, se presentan en
el mismo sentido del gradiente topografico de la microcuenca presente en el predio.

En el sitio del proyecto se asienta una estructura geoldgica que corresponde al material “Andesita” esto de
acuerdo a la Carta Geolégica de Conjunto de Datos Vectoriales Serie I F13-11 con una escala 1:250,000 editada en

\\(
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el afio 7988 por el INEGL.

De acuerdo a la cartografia del INEGI escala 1:250,000, se reporta en el area de influencia del proyecto, las
asociaciones de suelo Regosol eutrico con Phaeozem haplico con Phaeozen haplico con Regosol Ortigutrico Figura
43. El sitio del proyecto se encuentra en la unidad de suelo Regosal edtirco.

Hidrologia e hidraulica. La microcuenca donde se encuentra el drea de estudio abarca una superficie total de
0.50 km2, |a cual presenta una corriente principal con una longitud de 869 m. en la figura siguiente se muestra
una vista general del parteaguas de la cuenca, areas de drenaje, red de drenaje y el cauce principal, se destaca
que esta microcuenca tiene una incidencia directa con el proyecto poligono con centro de gravedad X =
446,952.14Y =2,297,131.07 y la denominaremaos cuenca poligono que tiene descarga directa al Océano Pacifico.

La pendiente de la cuenca geométrica de acuerdo con las elevaciones observadas es de 1.72 %, existe una
distancia de desarrolio de 869 m para la microcuenca estudiada con descarga directa al mar, a partir del sitio de
proyecto poligono con centro de gravedad X= 446,952.14 Y = 2,297,131.07 el perfil del mismao se identifica a partir
de la desembocadura con el océano pacifico y la linea de zona federal maritimo terrestre.

Cabe aclarar que la microcuenca se vio alterada por la construccién de la calle Hidalgo en la Localidad de Emiliano
Zapata, debido a que se interrumpio el flujo del escurrimiento Poniente y las aguas que aportaba al escurrimientd
central es conducida por la cuneta de la misma vialidad hasta la playa. La cuenca registra cotas que contemplan
los niveles desde 0.00 m hasta los 30.00 metros sobre el nivel medio def mar.

Vegetacion.

Para conocer de forma precisa los usos de suelo y/o vegetacién en el drea de empiazamiento del proyecto, se
consultaron imagenes satelitales de Google Earth {R)@ para realizar una clasificacién de usos de suelo de la zona,
to cuai fue complementado con recorridos en campo para mayor precisién. Con la metodologia anterior, se
determind que el proyecto requiere de la remocidn de vegetacion forestal en 2.239 hectdreas de selva mediana
subcaducifolia.

Vegetacion en el sitio del proyecto. Para la descripcién de fa comunidad forestal presente en la superficie de
CUSTF, es decir, dentro de ios predios del proyecto, se realizaron 9 muesireos aleatorios en los poligonos
forestales identificados, los cuales se realizaron de forma circudar con dimensiones fijas de 5060 m? (12.62 metros
de radio a partir del centro) para medir drboles, mientras que para arbustos se realizaran sitios de 78.54 m? (5
metros de radio a partir del centro) y para el estrato herbdceo se realizardn sitios de 1 m’, el trabajo de campo se
llevé a cabo del 24 af 27 de agosto de 2023, Dentro de los sitios de muestreo se tomaron los datos cuantitativos de
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las especies presentes en los estratos arbdreo, arbustivo, herbaceo, con la finalidad de que los datos nos
permitieran hacer una descripcion objetiva de la estructura de [a vegetacit‘)n, y al mismo tiempo permitieran
reconocer el estado de conservacién o alteracién de las comunidades.

Coordenadas de los sitios de muestreo de flora del predio de CUSTF.

" SITIO X o Y - VERTIC SITIO X ‘ Y VERTICE
$1 446,882.00 2,297,060.00 7 54 446,952.03 | 2,297,284.53 1
S1 446,893.00 2,297,055.00 2 sS4 446,942.00 | 2,297,283.00 2
St 446,899.57 2,297,088.63 3 s4 446,948.90 | 2,297,254.29 3
S1 446,888.99 2,297,090.00 4 54 446,958.90 | 2,297,255.29 4
s2 446,940.28 2,297,407.54 1 S5 446,917.75 | 2,297,288.32 1
s2 446,950.00 2,297,410.00 2 S5 446,927.46 | 2,297,284.64 2
s2 446,964.00 2,297,384.00 3 S5 446,934.11 | 2,297,314.10 3
52 446,954.41 2,297,380.97 4 S5 446,924.54 | 2,297,317.84 4
S3 446,969.79 2,297,339.33 1 $6 446,938.15 | 2,297,180.66 1
3 446,980.16 2,297,338.55 2 sS6 446,929.00 | 2,297,176.00 2
s3 446,978.00 2,297,309.00 3 S6 446,941.00 | 2,297,148.00 3
S3 446,967.93 2,297,309.15 4 56 446,950.01 | 2,297,153.32 4
57 446,916.00 2,297,119.00 1 S8 446,784.80 | 2,297,061.29 3
s7 446,906.98 2,297,114.45 2 s8 446,795.01 | 2,297,059.83 4
s7 446,889.11 2,297,138.66 3 59 446,89556 | 2,297,40033 1
57 446,898.05 2,297,142.73 4 S9 446,905.14 | 2,297,396.28 2
S8 446,800.33 2,297,089.52 1 59 446,909.24 | 2,297,426.12 3
S8 446,790.38 2,297,090.58 2 S9 446,900.00 | 2,297,430.00 4

Selva Mediana Subcaducifolia (SMS) del Area de CUSTF del AP.
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El listada florfstico del estrato arbdreo de [a selva mediana subcaducifolia estd compuesto por 15 especies, de ias
cuales el orden del indice de valor de importancia es el siguiente: Leucoena fanceolata, jotropha sympetalo,
Guozuma ufmifolia, Vochellia macracantha, Pithecellobium unguis-cati, Haematoxylum brasiletto, Targ cacalaco,
Burserag simaruba, Vachellia hindsii y Ficus insipida, mientras que las demas especies presentan valores menores a
10 del indice de valor de importancia, lo cual indica que son especies acompafiantes gue no dominan en el estrato.

La estructura del estrato arbéreo muestra la presencia de especies hojosas como: fatropha sympetala, Bursera
simaruba, Lysilome divaricatum y Ficus insipida, por lo que se encuentran especies presentes tipica de una selva
mediana subcaducifolia, sin embargo, en la composicidn de fa estructura se tiene la presencia de las especies
Leucaena lanceolata, Vachellia macracantha y Vachellio hindsil, entre las principales, por lo que los resultados indican
un estado de conservacidn secundario.

: A _Sitio |~ |Relatival Re
11 Bauhinia 1 1 2 0.2 7 1.176 0.457 B5.555
divaricata
2 Bursera 101 7 9 1.0 33 5.294 5.882 4,238 15.414
simaruba
3 | Carica papaya, 1 1 0.1 4 0.588 1.961 0.849 13.398
4 | Ficus cotinifolid 1 1 0.1 4 0.588 1.961 0.566 3.115
5| Ficusinsipidal 1] 1] 1 1 4 0.4 15 2.353 7.843 2,019 112.215
6 Gliricidia 3 1 0.1 4 0.588 1.961 0.460 3.009
sepium
7 Guazuma | 3| 21 6] 3| 41 5 23 2.6 85 13,529 11.765 18.146  43.441
ulmifolia
8 | Hoematoxylum 1 1 3| 2 7 0.8 26 4.118 7.843 4.875 |{16.835
brasiletto
9 Jfatropha | 11 1 5] 18 2| 37 4.1 137 21,765 9.804 24.529 56.097
sympetala
100 Leucaena 41 71111100 4| 9 1| 7 53 5.9 196 31.176| 15.686 14409 61.272
lanceolata
11| Lysiloma 111 2 0.2 7 1.176 3.922 4620 9.718
divaricatum ‘
12| Pithecellobiurm 4 3 2 9 1.0 33 5.294 5.882 6.507 17.683
unguis-cati
i,
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13| Taro cacalaco| 1 3| 2 6 0.7 22 3.529 5.882 6.167 [15.579
14Vachellia hinds{i 3| 2 1 N 6 0.7 22 3.52% 5.882 5257 4668
15 Vacheliia 1 4 1] 1 2 9 1.0 33 5294 9.804 6.901 21.999
macracantha
Total 26| 13| 20| 19| 15| 21| 35{ 15| 6| 170] 18.9 630 | 100.000| 100.000 100.000 (300.000

Valores del IVI del estrato arbéreo de la SMS

D " Nombre | . ' Sitiosde Muestreo. . ‘Totiiijenéi_dajensiﬂad D.en.sidaTecuen Gomiancip LV.I
| dentifico | 51| 52|53 saf 55| 56|57 s8|'s9| - | “Sitio | 'Ha |[Relativa Relatival Relativa| =
1 Attalea guacuyule 1 1 0.1 14 0.298 | 1.852 0.038 | 2.188
2 Bauhinia 1 9|5 11 4 30 33 424 8.929! 9259 16.355 | 34543
divaricata
3 Bonellia 2 3 2 7 08 99 2083 | E5.556 1.156 | 8.795
macrocarpo
A Bursera simarubly 2 2 0.2 28 0.595 1.852 0.090 | 2.537
517 Coccoloba 1 1 2 0.2 28 0595 ! 3.704 2612 | 6.911
barbadensis
6) Cynophalla | 11 16| 15) 17| 12|27 4 1020 11.3 1,443 1 30.357| 12.963 | 16.458 | 59.778
flexuosa
7 | Hoematoxyfum| 1| 1 1 2 5 06 71 1488 | 7.407 8.057 | 16.953
brasiletto
8 Indigofera | 12 11 16| 22} 1029 32{- 10| 132| 147 | 1,867 | 39.286] 14.815 5.881 | 60.081
suffruticosa
9 Jatropha 2 11 3 0.3 42 0.893 | 3.704 3.713 | 8310
sympetala
10 Leucaena 5121 31| 4 2| 55 22 24 311 6548 | 12963 ! 25987 | 45.497
fanceoiata
11 Lysiloma 3 3 03 42 0.893 1.852 1.538 | 4.283
divaricaturm
12| Randia aculeatq 2 6 5|1 14 16 198 4167 | 7.407 6.055 | 17.629
13| Simarouba 1 1 0.1 14 0.298 1.852 0.560 | 2.710
arnara
14 Targ cacalaco 2 2 0.2 28 0.585 1.852 4.861 7.308
15| Thevetia ahoual 1 3 4 04 57 1.190{ 3.704 1.211 6.105
16| Vachellia hindsi 1 1 0.1 14 0.298 1.852 2.145 | 4.295
17 Vachellia 11 2 1 1 5 0.6 71 1.488 7.407 3.183 1 12.078
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macracantha
Total 76| 10| 21| 40| 50{ 44|68 54| 23| 336] 373 | 4,753 | 100.000 100.000| 100.000 |300.000

Valores del IVI del estrato herbdceo de Iz SMS del AP.

St periafrecsencf
. . | s : Sitio | |Relativy Relativa| Relatival
1 Abutilon trisulcaturp 2 2 0.2 2,222 | 10.000| 8.333 5292 | 23.625
2| Lasiacis ruscifoliol 1] 1| 2 11 3 31 21 1 14 1.6 15,556 70.000] 656.667 | 76.986 |213.65%
3 |Lygodium venustum 1 1 0.1 1,111 5.000 8.333 0.469 | 13.802
4 Megathyrsus 11 2, 3 0.3 3,333 1 15.000! 16.667 17.253 § 48.920
maximus
Total Ty 3 2111 4| 31 2} 21 2] 20 2.2 22,2221 100.000] 100.000| 100.000 (300.00(

Mangle. Cabe sefialar que, en la desembocadura del cauce principal, se identificaron algunos ejemplares de
mangle puyeque (Avicennia germinans), es necesario aclarar que no se trata de un estero propiamente dicho, pues
la pendiente del terrenc no permite que se desarrolle una comunidad vegetativa que aporte las servicios
ambientales caracteristicos del manglar, mas bien de acuerdo con el especialista forestal, se trata de ejemplares
alslados que se establecieron a partir del arrastre de semillas o podos gue probablemente tienen su crigen en &l
estero La Lancha que se ubica aproximadamente a 2.3 Km del sitio del proyecto.

Si bien no se trata de una comunidad del manglar, pues lnicamente se identifican manchones aislado de
Avicennia germinans que no liegan a completar los 15 ejemplares, y teniendo en cuenta que el proyecto no

propone la realizacion de obras en la zona federal donde desemboca el escurrimiento temporal identificado como
cauce principal;

Fauna.

Riqueza de anfibios registrada en el SA.

1 | Agalychnis dacnicofoy  Ranita verduzea 2 0.077 -2.565 0.197

¢ 2 Fleutherodactylus | Rana chirriadora palidd Pr 18 0.692 -0.368 0.255
. \\ i pallidus
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3 __ | Lithobates pustulosug Rana de rayas blancas Pr 1 0.038 -3.258 0.125
4 Craugastor Rana ladradora costena 1 0.038 -3.258 0.125
UCLIGETILaNS
5 Indilius marmoreus Sapo jaspeado 1 0.038 -3.258 0.125
6 Smilisca baudinii Rana arboricola 3 0.115 -2.15% 0.249
mexicana
Total 26 1.000 H 1.077
S 6
Hmax 1792
Equidad {J) 0.601
Riqueza de reptiles registrada en el SA.
No. Nombre Cientifico - [Nombrecomtn. . . ' INOM-059- '|AbundanciaPi - |LnPi- . . [Pi*LnPi
1 Anolis nebulosus lAbaniquillo pafiuelo del 6 0.069 2.674 0.184
Pacifico
2 Wspidoscelis lineattissimugHuico de lineas Pr 31 0.356 [1.032 0.368
3 Crocodylus acutus Cocodrilo de rio Pr 1 0.011 [4.466 0.051
4 (Ctenosaura pectinata lguana Negra A 6 0.069 12674 0.184
5 Holcosus undulatus Ameiva Metalica 4 0.046 |-3.080 0.142
6 Tguana iguana Iquana verde Pr 26 0.299 11.208 0.361
7  |leptodeira moculata Escombrera del suerte de Pr 1 0.011 [4.466 0.051
Mexico
8 |Plestiodon parvulus Eslizén pigmeo de occidente 3 0.034 13.367 0.116
9 Scefoporus utiformis Lagartija espinosa del Pacifico 6 0.069 [-2.674 0.184
10 Wrosourus bicarinatus  |Lagartija de arbol del Pacifico 3 0.034 13367 0.116
Total 37 1.000 H' 1.758
) 10
Hmax 2.303
Equidad {J) [0.764

Riqueza de aves registrada en el SA.
N
A
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] :Abundancia [ Pi | L1 :
1 Actitis macularius Playero alzacolita 5 G.005 --5...242 .
2 Amazilia rutila Colibri canelo 2 0.002] -6.158 0.013
3 Buteo albonotatus Aguilila aura Pr 1 0.001] -6.851 0.007
4 Buteo plagiatus Aguililla gris 2 0.002] -6.158 0.013
5 | Butorides virescens Garcita verde 6 0.006] -5.05% 0.032
6 |Cassiculus melonicterys  Cacique mexicano 35 0.037] -3.296 0.122
7 Cathartes aura Zopilote aura 8 0.008 -4.772 0.040
8 Columbina inca Tortolita cola farga 32 0.034 -3.385 0.115
9 | Columbina taipacoti Tortolita canela 27 0.028) -3.555 0.102
101 Coragyps atratus Zopiote comun g 0.010] -4.654 0.044
11 Corvus corax Cuervo comin 5 0.005) -5.242 0.028
12 \Crotophaga sulcirostris  Garrapatero pijuy 23 0024 -3.716 0.090
13 Cyanocorax Chara de San Blas 44 0.047| -3.067 0.143
sanblasignus .
14 | Cynanthus latirostris Colibri pico ancho 0.002) -6.158 0.013
15| Dryocbates scaloris Carpintero mexicano 0.002| -6.158 0.013
16 | Fmpidonax wrightii | Papamaoscas bajacolita 0.003 -5.753 0.018
17 | Eupsittula canicufaris|  Perico frente naranja Pr 81 0.086 -2.457 0.211
18 | Fregata magnificens Fragata tijereta 38 0.040, -3.214 0.129
19 Glaucidium Tecolote bajefio 4 0.004 -5.465 0.023
brasilianum
20| Icterus cucullotus | Calandria dorso negro 14 0.015 -4212 0.062
menor
21 | . Icterus pustualtus | Calandria dorso rayado 29 0.031; -3.484 0.107
22| leptotila verrauxi Paloma arroyera 8 0.008 -4772 ¢.040
23 Melanerpes Carpintero enmascaradd 12 0.013 -4.366 0.055
chrysogenys
24 | Mimus polyglottos Centzontle nortefio 2 0.002| -6.158 0.013
25| Molothrus aeneus Tordo ojos rojos 4 0.004f -5.465 0.023
26 | Myiarchus cinerascens  Papamoscas cenizo 2 0.002; -6.158 0.013
27 | Myiozetetes similis Luisito comun 54 0.057 -2.862 0.164
28 Nannopterum Cormaoran neotropical 3 0.033 -3.417 0.112
2025 N
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brasilianum
29 | Numenius phaeopus Zarapito trinador 1 0.001 -6.851 0.007
30 | Myctanassa violoceg | Garza nocturna corona 12 0.013] -4366 0.055
clara
31 | Nyctidromus albicoili§ Chotacabras pauraque 4 0.004 -5465 0.023
32 Ortalis wagleri Chachalaca vientre 52 0.055 -2.900 0.160
castano

33 | Parabuteo unicinctus|  Aguililla rojinegra Pr 1 0001 -6.851 0.007
34 |Patagioenas flavirostrfs  Paloma morada 2 0.002) -6.158 0.012
35 | Pelecanus occidentalis Pelicano café 14 0.015] 4212 0.062
36 | Pitangus sulphuratus| Luis bienteveo 41 0.043| -3.138 0.136
37 | Psaltriparus minimus| Sastrecillo 6 0.006 -5.059 0.032
38 | Ptiliogonys cinereus Capulinero gris 2 0.002| -6.158 0.0132
39 | Pyrocephaius rubinus Papamoscas cardenalitg 4 0.004 -5.465 0.023
40 | Quiscalus mexicanus Zanate mayor 71 0075 -2.589 0.194
41 Saftator grandis Saltador gris 1" 0.012, -4453 0.052

mesoamericano
42 | Setophaga petechia Chipe amarillo 7 0.007] -4.905 0.036
43 | Sporophila torqueofa)  Semillero de coliar 15 0.016) -4.143 0.066

occidental
44 | Streptopelia decooctd Paloma de collar turca 57 0.060 -2.808 0.169
45 Sula feucogaster Bobo café 1 0.001 -6.851 0.007
46 | Thryophilus sinaloa | Saltapared sinaloense 19 0.020, -3.807 0.079
47 | Toxostoma curvirostrg  Cuicacoche pico cunvo 3 0.003] -5.753 0.018
48 | Tringa semipalmata Playero pihuiui 9 0.010, -4654 0.044
49 Trogon citreofus Coa citrina 8 0.008 -4772 0.040
50 | Turdus rufopoliiotus|  Mirlo dorso canela 22 0.023 -3.760 0.088
51 Tyrannus tirano piriri 24 0.025 -3.673 0.093
melancholicus

52 | Tyrannus vociferans Tirano chibid 10 0.011| -4549 0.048
53 Vireo plumbeus Vireo plomizo 5 0.005 -5.242 0.028
54 Zenaida asiatica Paloma alas blancas 40 0.042] -3.162 0.134
55 | Zenaidg macroura Huilota comdn 19 0.0200 -3.907 0.079

Total 945 1.000 H' 3483
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Hmax

4,007

Equidad (J

0.869

Rigueza de mamiferos registrados en el SA.

1 1 Dasypus novemcinctusiArmadillo nueve bandag 5 0.060 -2.821 0.168
2 Didelphis virginiana Tlacuache nortefio 9 0.107] -2234 0.239
3 Nasua narica Coati 34 0.405 -0.904 0.366
4 Pecari tajacu Pecarl de collar 6 0.071 -2.639 0.189
5 Procyon lotor Mapache 22 0.262| -1.340 0.351
5 Sciurus collioei Ardilla gris del Pacifico 6 0.071 -2.639 0.189
7 | Urocyon cinercargentus Zorra gris 2 0.024 -3.738 0.089
Total 84 1.000 H’ 1.590

5 7
Hmax 1.946
Equidad {(Jj; 0.817

Rigueza de anfibios registrada en el drea de CUSTF del AP.

1 Agalychnis dacnicolor|  Ranita verduzca 1 0.040 -3.219 0.129
2 Efeutherodactylus Rana chirriadora Pr 21 0.840 -0.174 0.146

pallidus palida
3 | Lithabates pustulosus Rana de rayas Pr 1 0.040 -3.219 0.129

biancas
4 Smilisca baudinii Rana arhoricola 2 0.080 -2.526 0.202

mexicana
i Total 25 1.600 H' 0.6086
5 4
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Hmax 1.386
Equidad {J)| 0437

Riqueza de reptiles registrada en el drea de CUSTF del AP.

“No.|  Especie | Nombrecomdn = | NOM-059:|Abundancid Pi [ | LnPi_ | PirLnPi
. SR . SRR - L (I o Ot
1 Anolis nebujosus  |Abaniguillo pariuelo del Pacificp 2 0.027] -36M11 0.098
2 Aspidoscelis Huico de lineas de Jalisco Pr 34 0459 -0.778 0.357
linecttissimus
3 | Ctenosoura pectinata|  Iguana mexicana de cola A 3 0.041| -3.205 0.130
espinosa

4 Iguana iguana Iguana verde Pr 21 0.419| -0.870 0.364

5 | Leptodeira maculata Escombrera del Sureste Pr 1 0.014] -4304 0.058
mexicano :

6 | Scefoporus utiformis | Lagartija espinosa del Pacifico 1 0.014; -4304 0.058

7 | Urosaurus bicarinatus| Lagartija de arbol del Pacifico 2 0.027| -3.611 0.098

Total 74 1.000 H 1.163

5 7
Hrmax 1.946
Equidad ()| 0.598

Riqueza de aves registrada en el drea de CUSTF del AP.

: ‘Especie .| ' Nombre comtn. | .NOM-059- ‘Abundancial . Pi | LnPi - | P*LAPI
1 Actitis macularius Playero alzacolita 3 0.004| -5.591 0.021
2 Amazilia rutila Colibri canelo 1 0.001 -6.680 0.008
3 Buteo albonotatus Aguililla aura Pr 1 0.001 -6.690 0.008
4 Buteo plagiatus Aguililla gris 1 | 0.001 -6.690 0.008
5 Butorides virescens Garcita verde 3 0.004 -5.591 0.021
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& | Cassiculus melanicterus Cacique mexicano 42 0.052| -2.952 0.154
7 Columbina inca Tortolita cola larga 26 0.032) -3.432 111
8 Columbina talpacoti Tortolita canela 22 0.027; -3.59% 0.098
9 Coragyps atratus Zopilote comin 7 0.009| -4.744 0.041
10+ Crotophago sufcirostris Garrapatero pijuy 26 0.032 -3.432 0111
11 | Cyanocorax sanblasianus Chara de San Blas 53 0.066| -2.719 0.179
12 Empidonax wrightii Papamoscas bajacolita 1 0.001 -6.690 0.008
13 | Eupsittula conicularis Perico frente naranja Pr 75 0.093, -2372 0.221
14 Fregata magnificens Fragata tijereta 43 0.053] -2.928 0.157
15 | Glaucidium brasifignum Tecolote bajefio 2 0.002| -5996 0.015
16 Icterus cucullatus Calandria dorso negro 9 0011  -4.492 0.050
menor
17 Icterus pustuaftus Calandria dorso rayado 22 0027 -3.599 0.098
18 Leptotila verrauxi Paloma arroyera 6 0.007{ -4.898 0.037
19 | Melanerpes chrysogenys| Carpintero enmascarado 15 ¢.019} -3.982 0.074
20 Myiozetetes similis Luisito comuan 45 0.056 -2.883 0.161
21 \Nannopterum brasilianurh  Cormoran neotropical 36 0.045 -3.106 0.139
22 Numenius phaeopus Zarapito trinador 2 0.002 -5.996 0.015
23 Nyctanassa violacea Garza nocturna corona 10 0.012| -4.387 0.055
clara
24 | Nyctidromus afbicollis | Chotacabras paudrague 3 G.004; -559 0.021
25 Ortalis wagleri Chachataca vientre castafid 45 0.056; -2.883 0.161
26 | Patagioenas flavirostris Paloma morada 1 0.001 -6.690 0.008
27 | Pelecanus occidentalis Pelicano café 16 ¢.020| -3.917 0.078
28 | Pitangus sulphurotus Luis bienteveo 33 0.041 -3.193 0.131
29 | Quiscalus mexicanus Zanate mayor 68 0.085| -2.470 0.209
30 Saltator grandis Saltador gris 7 0.009 -4.744 0.041
mesocamericano
31 Setophaga petechia Chipe amarillo 3 0.004;  -5.591 0.021
32| Sporophila torquecla Semilierc de collar 12 0.015| -4.205 0.063
occidental
33| Streptopelia decaocto Paloma de collar turca 46 C.057| -2.861 0.164
34 Sulg leucogaster Bobo café 2 0.002} -5.996 0.015
35 Thryophilus sinaloa Saltapared sinaloense 23 0.0297 -3554 0.102
36 Tringa semipalmata Playero pihuiuf 6 0.007| -4.898 0.057
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37 Trogon citreolus Coa citrina 5 0.006| -5.080 0.032
38 Turdus rufopalliatus Mirlo dorso canela 17 0.021 -3.856 0.082
39 | Tyrannus melancholicus tirano piriri 20 0.025f -3.694 0.092
40 Tyrannus vociferans Tirano chibid 8 00101 -4610 0.046
4 Zenaida asiatica Paloma alas blancas 26 0032| -3432 0111
42 Zenaida macroura Huilota comidn 12 0.015| -4.205 0.0e3 N
Total g4 | 1000  H 3067 A
5 42 A
Hmax 3.738
Equidad ()| 0.874

Riqueza de mamiferos registrados en el drea de CUSTF del AP.

i Especie’ »quz:nbfe;jcomﬁnf il NOM-059- _Abundancia;| Pi'[.:LnPi .| Pi*Ln
IR B SEMARNAT-2010 [ o o I SRR
1 Canis familiaris Perro doméstico 2 0.031 -3.481 0.107
2 |Dasypus novemcinctuy  Armadillo nueve 4 0.062| -2.788 0.172
bandas

3 | Didelphis virginiana| Tlacuache nortefio 7 0.108] -2228 0.240
4 Nasua narica Coati . ' 27 0415 -0.879 | 0365
5 Pecari tajacu Pecari de coliar 8 0123 -2.095 0.258
6 Procyon lotor Mapache 17 0262 -1.341 0.351
Total 65 1.000 H 1.492

) 3]
Hmax 1792
Equidad ()} 0.833

9. Fracciones V. Identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y VI Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V det Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacién a la promovente de incluir
en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que es la

wivwy,gob.mx/semarnat \x
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identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar: en este
épartado es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisidn establecidos en el articulo 44
del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosistemas de que se trate, tornando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Gnicamente
los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la utilizacién de recursos
naturales respetaré la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte
dichos recursos. Asimisma, la fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el

proyecto.

Que las Obras y Actividades del proyecto que pueden generar afectaciones ambientales se mencionan a
continuacién:

Para el caso del presente estudio, ios indicadores de impacto se presentan de manera sistematizada en la matriz
de impactos ambientales. Cada uno de los indicadores enlistados constituye un factor ambiental afectado en
alguna de las etapas del proyecto y a continuacion se refieren:

. Etapasdelproyecto. . | = “Actividades por realizar - -
Preparacién del sitio Levantamiento topogréfico
Delimitacion fisica del area del proyecto contratacién de
ersonal

Ejecucion de programa de ahuyentamiento y rescate de fauna,
flora y vegetacion susceptible

Relocalizacién de fauna y flora

Sondeos de exploracién, Mecanica de suelos, Operacién de
maquinaria

Desmonte y despalme, trazo y nivelacién, marcado de huellas
de instaiaciones provisionales

Almacenaje de materiales e insumos para la construccién,
instalacidn de bodegas provisionales

Atmacenaje de materiales e insumas para la construccién
Construccion Manejo de maquinaria pesada, trabajos de albafiileria
Movimiento de tierras y excavaciones, cortes y terraplenes
Plataforma de pilotes y cimentacién de columnas y trabes
Construceidn

Pisos y caminamientos exteriores, puente de conectividad,
instalaciones eféctricas

Instalaciones generales de agua potable y drenaje, vialidades

www.gob.m/semarnat \
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Acabados y materiales de exteriores

Jardineria y &reas exteriores

Operacion Ajardinamiento areas verdes y riego con aguas tratadas,
mantenimiento y operacién de piscinas

Operacién habitacional y servicios de Spa, operacién de
restaurantes

Limpieza y mantenimiento de las dreas, ejecucién de planes y
programas

Por lo anterior ademas, se refiere que en lo contenido en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA)

ARTICULO 3°.- Parerios efectos de esta Ley se entiende por:
XXVL.- Prevencion: El conjunto de disposiciones y medidas anticipadas para evitar el deterioro del ambiente;

IIL- Dofio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un impacto ambiental adverso;
XTI Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para evitar efectos previsibles de
deterioro del ambiente;

XIV. Medidas de mitigacién: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para atenuar fos impactos y

restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la perturbacién que se causare con fa

realizacién de un proyecto en cuglquiera de sus etapas;

Se refiere en el proyecto, que, los impactos potenciales por cada componente ambiental derivados de la
implementacién del proyecte y las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion propuestas por la

promovente son:
Medidas para la etapa de preparacién del sitio
Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: medida preventiva que sera aplicada para evitar que los impactos identificados como
perturbacién del habitat y contaminacién del medio, se manifiesten durante el desarrollo de esta etapa del

proyecto.

N
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Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacién del
sitio,

Accion de la medida: Se rotularan diversas leyendas en los letreros, relacionadas con la proteccién de los
recursos naturales def sitio del proyecto, entre las que destacan las siguientes:

* Prohibido alimentar o molestar a la fauna.

* Prohibido extraer flora silvestre.

* Prohibido cazar, capturar o-dafiar a la fauna silvestre.

* Prohibido generar ruido, ajeno a las actividades propias de la obra.

* Prohibido tirar basura.

* Depositar [a basura en los contenedores.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de supervisién que se tenga sobre las
actividades de preparacién del sitio, a fin de que se cumpla las restricciones establecidas en los letreros; por lo gue
esta medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacién.

Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto
ambiental identificado como contaminacién del medio, particutarmente por la generacién de residuos sélidos.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacién del
sitio.

Accion de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los residuos sélidos que se
generen durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendran, impediran que dichos
residuos sean dispersados por el viento y otros factores del medic hacia dreas con vegetacion natural
favoreciendo la NO contaminacién de tales recursos. En las si iguientes imagenes se ejemplifican estos tipos de
contenedores.

Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto
ambiental identificado como contaminacién del medio, particularmente por la generacién de aguas residuales.

&
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Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacién del
sitio.

Accién de la medida: Los sanitarios funcionarén como reservorios temporales de las aguas residuales que se
generen por la miccidn y defecacion de los trabajadores; evitando que estos se realicen al aire libre.
Posteriormente, las aguas residuales seran retiradas por la empresa arrendadora de los sanitarios, quien seré la
responsable de su manejo y disposicidn final. En las siguientes imdgenes se ejemplifican estos dispositivos /f \

instalados en obra. \

Medida propuesta: PROGRAMA DE CAPACITACION Y GESTION AMBIENTAL

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto
ambiental identificado comeo contaminacién del medio, particularmente por la generacién de residuos solidos, de
manejo especial y peligrosos y aguas residuales; asi como afectaciones al habitat de la flora y la fauna.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos invelucrados en la etapa de preparacién del

sitio.

Accién de la medida: La capacitacidén ambiental se llevard a cabo de manera previa a la etapa de preparacién del
sitio; cuya finalidad serd promover el desarrollo del proyecto en apego a las medidas preventivas y de mitigacion
que se proponen en el presente capitulo, asfi como de los términos y condicionantes que se establezcan en la

autorizacion del proyecto.
Medida propuesta: RESCATE Y REUBICACION DE FLORA

Naturaleza de la medida: de caracter mitigante, esta enfocada a reducir los impactos ambientales sobre la flora
dentro del Area del Proyecto, particularmente de aquel identificado como diversidad y abundancia sobre la flora.

Momento de aplicacién de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacién del

sitio.

Accién de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el programa correspondiente. Una de las

actividades principales es la extraccién de los individuos con cepelédn.
Medida propuesta: RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE
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Naturaleza de la medida: de caracter mitigante, estd enfecada a reducir los impactos ambientales sobre |a fauna
silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aquel identificado como reduccién y pérdida
del habitat.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrades en la etapa de preparacian del
sitio.

Medida propuesta: INSTALACION DE LONAS DE PROTECCION

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, esta enfocada a evitar afectaciones directas a la flora y la fauna
fuera de la zona de aprovechamiento; esta permite reducir el efecto de los impactos por la perturbacion del
habitat y la generacién de pelvo.

Momento de aplicacién de la medida: Durante |os trabajos de delimitacidn de la zona de aprovechamiento.
Eficacia de la medida: La colocacién de lonas de proteccidn, se ha destacade como una de las medidas mas
efectivas para contener y evitar la dispersién de residuos durante los trabajos involucrados en una cbra; por lo
tanto, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacién de esta medida preventiva.

Medida propuesta: HUMEDECIMIENTO DE LAS AREAS DE APROVECHAMIENTO

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar el efecto del impacto identificade como
suspensién de polvo o sedimentos.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de deshierbe y movimiento de tierras.
Medida propuesta: MANTENIMIENTO Y USO ADECUADO DEL EQUIPC DE TRABAJO ¥ MAQUINARIA
Naturaleza de la medida: medida preventiva enfocada a prevenir derrames de hidrocarbures provenientes de la
magquinaria que serd utilizada durante |a ejecucion de los trabajos preliminares, particularmente la remocion de

vegetacion, suprimiendo de esta manera el impacto al suelo por contaminacién del medio.

Momento de aplicaciéh de la medida: Durante los trabajos constructivos y de preparacion del sitio,

-
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Descripcién de la medida: Consiste en utilizar maquinaria que cuenten con los mantenimientos preventivos -
adecuados para su éptimo funcionamiento, llevado a cabo en talleres especializados para tales fines. Se hara -
obligatorio gue cada equipo que opere durante esta etapa cuente con recipientes y un equipo preventivo, que
permita colectar los hidrocarburos o lubricantes vertidos al suelo por fugas accidentales. Ademas, se verificaran \
sus niveles de emision para que cumplan con los limites maximos permisibles establecidos en las normas oficiales
mexicanas aplicables NOM-041-SEMARNAT-1999, que establece los [fimites maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacidon que usan gasolina
como combustible, asi como la NOM-045-SEMARNAT-1996, que establece los niveles méximos permisibles de
opacidad de humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o mezclas que

incluyan diésel como combustible.

Accion de la medida: Se verificard que la maquinaria que entre en funcionamiento durante la preparacién del
sitio y la construccién, cuenten con los mantenimientos preventivos adecuados, lo cual se registraré en bitacora;
asi mismo, se revisard que cada operador, cuente con el equipo preventivo para la contencién de derrames

accidentales.

Eficacia de la medida: Esta medida es una practica probada con gran eficacia durante el desarroflo de un
proyecto, de tal manera que, si se cuenta con la correcta aplicacion de ésta, se puede alcanzar el 100% de

efectividad.
Medida propuesta: PROGRAMA DE MANE]O DE RESIDUOS.

Naturaleza de la medida: de caricter preventivo, estd enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado come contaminacién del medio, particularmente por la generacién de residuos stlidos y aguas

residuales; asi como residuos peligrosos.
Momento de aplicacién de la medida: Desde el inicio del proyecto y durante la vida atil de éste,

Descripcién de la medida: Consiste en la gjecucién de un plan de manejo de residuos anexo, que contempla el
manejo, almacenamiento temporal y disposicién final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante el

proyecto.

Accién de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el Plan de manejo de residuos que se

anexa.
\\.
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Eficacia de |la medida: La correcta aplicacién de las medidas descritas en el plan de manejo de residuos del
proyecto, asi como la supervisién adecuada de su cumplimiento, permitirén asegura ef 100% de é&xito en la
aplicacién de esta medida preventiva.

Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Naturaleza de la medida: de carécter preventivo, estaré enfocada a la remediacién por derrames accidentales de
sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el desarrollo de esta etapa del
proyecto. Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental identificade como contaminacidn del medio se
manifieste.

Momento de aplicacién de la medida: en caso de que ocurra algin derrame accidental de sustancias
potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados.

Descripcién de la medida: Para atender la necesidad de controlar algin derrame accidental gue pudiera
ocasionar la contaminacién del medio, se contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente,
para retirar las sustancias vertidas. Dada la particular caracteristica de estas productos, que absorben liquidos no
polares, estan especialmente disefiados para el control de derrames. El equipo estard disponible en la obra
durante todo momento.

Accidn de la medida: En caso de que ocurra algtn derrame accidental durante la preparacién del sitio, se seguira
un plan de accion (descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando productes de la marca Crunch Qil® o
similar, especificamente el Loose Fiber® o similar, o en su caso, polvo de piedra, Ef Loose Fiber estd confeccionado
con fibras orgéanicas naturales Biodegradables que acttan scbre cualquier tipo de Hidrocarburo o aceite vegetal.
Es una nueva forma de contener los hidrocarburos, 100% natural y organico. Producto biodegradable no téxico e
inerte que tiene la capacidad de absorber y encapsular todo tipo de hidrocarburos y aceites derramados
(cualquiera sea su volumen} mucho mas réapido que la mayorfa de los productos que existen hoy en el mercadg,
asi sea sobre superficies de tierra o agua. Después de absorber y de encapsufar, tiene la capacidad de
biodegradar los hidrocarburos mediante un proceso con bacterias, luego de un perfodo de tiempo que dependers
del hidrocarbura absorbido.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accién ante la ocurrencia de un derrame de sustancias liquidas,
descrito en el plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 100% de éxito en ia aplicacidn de esta medida.

Medida propuesta: MONITOREQ PARA EMISIONES DE RUIDO
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Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada en mejorar las condiciones de seguridad de los

trabajadores, asi como reducir 1os niveles de ruidos emitidos por las actividades a desarrollar durante la etapa de
preparacion, su enfoque esta en evitar el impacto en el confort sonoro.

Momento de aplicacion de la medida: El monitoreo se realizard al menos una vez por mes, 0 en situaciones
extraordinarias en las que sea requerido.

Descripcion de Ia medida: Se establecerd un monitoreo para la medicién de emisiones de ruido en sitios
estratégicos de la zona de obras, los cuales incluiran las dreas de construccién, oficinas y habitacién. Las
mediciones se hardn de manera perlédica, una vez al mes por lo menos.

Accién de la medida: En funcién de los resultados se solicitara al contratista competente la implementacién de
acciones para la reduccién de ruido o en su caso la dotacién de equipo de proteccién para aquella drea donde las

emisiones no puedan ser reducidas.

Eficacia de la medida: Rezlizando periédicamente los manitoreos y tomando en cuenta los resultados para
realizar acciones para la reduccién del ruido se espera un 100% de éxito en la aplicacion de la medida.

Medidas para la etapa constructiva.

 Medida propuesta: DELIMITACION FISICA DE LA VEGETACION CONSIDERADA POR LA NOM-059- SEMARNAT-
2010 EN CATEGORIA DE PROTECCION.

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estard enfocada en evitar cualquier dafio a la vegetacion
existente en dentro del Area de Proyecto, con vital atencion a aquellas especies consideradas por la NOM-052-
SEMARNAT-2010, con la barrera fisica sera posible delimitar el drea de raices para con ello evitar cualquier

afectacion.
Momento de aplicacién de la medida: durante la construccion del proyecto.

Descripcién de la medida: Se colocard una banda de advertencia en un didmetro de proteccion que considera la
totalidad del follaje de las especies vegetales que se mantendran en el Area del Proyecto.

N
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Accidn de la medida: La delimitacién fisica mantendra prevenidos a fos trabajadores de fas areas que deberan de
mantenerse intactas, con el fin de asegurar la conservacion ilesa de los individuos vegetales que permaneceran en
proyecto, y con ello cumplir con lo establecido en la legislacion ambiental.

Eficacia de la medida: La conservacién del 100% de los drboles que se encuentran en el solar urbano podran ser
revisado con base a los listados de vegetacidn presentados, la conservacion del todos fos individuos podran
asegurar que el cumplimiento de la medida efectuada.

Medida propuesta: COLOCACION DE HULES DE ALTA DENSIDAD PARA AISLAR LA CONSTRUCCION DE LA
CIMENTACION

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estard enfocada en evitar cualquier dafic a Los mantos
fredticos y contaminacion del suelo.

Momento de aplicacién de la medida: durante toda vida Util de! proyecto.

Descripcién de la medida: colocar una membrana impermeable eldstica de poliuretano o bentenita, que tiene la
funcién de proteger el contacto de la construccién de la cimentacién con el agua y suelo del predio. Posterior se
colocara una membrana de drene, la cual tiene doble funcién: La primera es proteger {a membrana
impermeabitizante del dafio que pueda ocasionarle el relleno de tierra y piedras, y, en segundo lugar, va a drenar
el agua que llegue a estar cerca para evitar cualquier afectacién o modificacién a este recurso. ‘

Accion de la medida: [a colocacion de la membrana evitard contaminar o modificar las condiciones del manto
fredtico y la medificacién contaminacién del suela.

Eficacia de la medida: el aislamiento de los metros lineales de los pozos donde se construiran la cimentacién ser
la unidad de medida para dar por cumplida esta medida.

Medida propuesta: INSTALACION DE SENALETICA Y LETREROS PREVENTIVOS

Descripcién de fa medida: Los letreros que fueron instalados en fa etapa de preparacién del sitia, se mantendran
durante la etapa constructiva, a fin de que sigan cumpliendo con su funcién, prormoviendoe la proteccidn de la flora
_ y la fauna, y el manejo adecuado de los residuos sélidos; con particular énfasis de no afectar &reas ajenas al solar
\ e urbano del proyecto; y seguirdn estando dirigidos al personal de la obra responsable de ejecutar la etapa
M“"?\ S constructiva. Medida preventiva, enfocada a evitar que los impactos identificados como perturbacian del habitaty

\.’/
Y
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contaminaciéon del medio se manifiesten.
Medida propuesta: INST. ALACION DE CONTENEDORES PARA EL MANEJO DE RESIDUOS.

Descripcion de la medida: Los contenedores de basura para residuos que fueron instalados en la etapa de
preparacién del sitio, permaneceran instalados en la etapa de construccién, a fin de que sigan cumpliendo su
funcion como reservorios temporales; y seguirdn estando al servicio de los trabajadores responsables de los
trabajos constructivos, quienes podran hacer uso de los mismos, promoviendo asi la separaciony clasificacion de
los residuos para un posible reciclaje de la misma. Medida preventiva, enfocada a evitar que el impacto ambfental
:dentificado como contaminacién del medio, particularmente por la generacion de residuos sélidos.

Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Descripcion de fa medida: Se ampliara la instalacién de los sanitarios méviles siempre observando que sera 1
sanitario por cada trabajador para cumplir con la normatividad. Medida preventiva, enfocada a evitar que el
impacto ambiental identificado como contaminacién del medio, particularmente por la generacién de aguas

residuales, se manifieste.
Medida propuesta: CAPACITACION AMBIENTAL

Descripcién de la medida: Se continuara con la imparticién de un curso de cuidado y gestidén ambiental; sin
embargo, en esta ocasion estaran dirigidas al personal responsable de ejecutar los trabajos constructivos. Seran
impartidas por un especialista en la materia y tendré como objetivo principal hacer del conocimiento al personal,
los términos y condicionantes bajo los cuales se autoriza la etapa constructiva del proyecto, asi como el grado de
responsabilidad que compete a cada sector para su debido cumplimiento. Las platicas se llevarén a cabo de
manera previa al inicio de los trabajos constructivos; cuya finalidad sera promover el desarrollo del proyecto en
apego a las medidas preventivas y de mitigacién que se proponen para esta etapa en el presente capitulo, asi
como el correcto desarrollo del proyecto, en apego al resolutivo otorgado para el presente proyecto. Medida
preventiva, enfocada a evitar que los impactos identificados como perturbacion de! habitat y contaminacion del

medio, se manifiesten.

Medida propuesta: RESCATE DE EAUNA SILVESTRE
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Descripcién de la medida: Con el inicio de los trabajos constructivos, se continuara ejecutando el programa de
rescate de fauna, a fin de salvaguardar [a integridad de los ejemplares de fauna silvestre que pudieran incidir
dentre de ia zona de aprovechamiento, realizando el traslado de la fauna rescatada hacia las areas de re-ubicacién
propuestas. De cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que el impacto amhiental identificado comao

perturbacion del habitat, se manifieste.
PLAN DE MANE}O DE RESIDUGS

Descripcién de la medida: Con el inicio de las actividades en la etapa de construccién, se ampliard la ejecucién
del pfan de manejo de residuos para el proyecto, el cual contempla el manejo, almacenamiento temporal y
dispesicion final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante Ia ejecucion de esta etapa del proyecto.
Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental identificade como contaminacién del medio se manifieste,
particularmente por la generacién de residuos solidos, peligroscs y de manejo especial, ast como de aguas
residuales,

Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Descripcién de la medida: de caracter preventive, estard enfocada a la remediacion por derrames accidentales
de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el desarraolio de esta etapa
del proyecto. Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental identificade como contaminacion del suelo y
contaminacion del agua. Este equipo sera el mismo que se propone para la etapa de preparacion del sitio.

Medida propuesta: AREAS PERMEABLES

Naturaleza de la medida: de caracter mitigante, estara enfocada a reducir el efecto de los impactos ambientales
identificados como sellado del suelo y reduccién de la superficie permeable.

Momento de aplicacién de la medida: Durante todo af tiempo que dure esta etapa.
Descripcidn de la medida: Esta medida consiste en mantener el 75% del sitio del proyecto como drea permeable,
Accion de la medida: La superficie destinada como 4rea permeable, permitird la captacién de agua hacia el

.. Subsuelo alimentando los mantos acufferos, lo que beneficiaré la captacién de agua de calidad, esta medida es
~importante ya que el 72% del Area del Proyecto se localiza sobre una unidad geohidrolégica de material

N
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consolidado con posibilidades de infiltracion.

Eficacia de la medida: Las areas permeables que propone el proyecto, serén respetadas como tales, incluso
durante la operacion del proyecto, por lo que se garantiza que el 75% del sitio del proyecto serd permeable.

Medida propuesta: PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Naturaleza de la medida: Medida preventiva enfocada a evitar los posibles impactos que se puedan generar

durante la construccién.
Momento de aplicacién de la medida: Durante todas las etapas del proyecto.
Descripcién de la medida: Accién de la medida: Esta medida consiste en la ejecucién del programa de vigilancia

ambiental.
Eficacia de la medida: Con este programa se establecerdn protocolos de seguimiento ambiental a los factores

que puedan resultar afectados por la construccion del proyecto, por lo que una vez implementados los
programas de vigilancia y control se evitaran los posibles impactos, por ende, se espera una eficacia del 100%.

Medidas para la etapa operativa.

Medida propuesta: MATERIAL DE DIFUSION

Naturaleza de la medida: De caracter preventive, se disefiard material de difusién, para los habitantes con la
finalidad de crear una conciencia sustentable, donde se manifiesten las problematicas ambientales actuales de la

zona y las soluciones practicas.
Momento de aplicacién de la medida: Durante [a operacion del proyecto.

Descripcién de [a medida: Consiste en la colocacion de material de difusién {tripticos, posters, flayers, etc) en las

sreas de recreacién o descanso, asi como también en lugares estratégicos.

Accién de la medida: la difusién de las problemdticas ambientales existentes en la zona y las soluciones
particulares seran acciones que influiran directamente en los habitantes, con lo que serd posible impulsar una
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Eficacia de la medida: La generacién de medios de comunicacién practicos y modernos de difusién causan
grandes impactos en las poblaciones, la creacién de materiales adecuados impactard positivamente en los
huéspedes.

Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Descripcién de la medida: Los contenedores de basura para residucs que fueron instalados en la etapa de
preparacion del sitio y en la construccién del proyecto, permaneceran instalados en la etapa operativa, a fin de
que sigan cumpliendo su funcién como reservorios temporales; y seguiran estando al servicio de los trabajadores
responsables de la operacién del complejo turistico y de los usuarios del mismo, promoviendo asi la separacién
de [a basura para un posible reciclaje de la misma. Medida preventiva, enfocada a evitar gue el impacto ambiental
identificado como contaminacién del medio, particularmente por la generacién de residuos solidos, se
manifiesten, |

Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUQS

Descripcién de la medida: Durante toda |a vida Gtit del proyecto, se continuara ejecutando el plan de manejo de
residuos, el cual contempla el manejo, almacenamiento temporal y disposicién final de los residuos que se
generaran durante la operacién (vida Gtil) del proyecto. Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental
identificado como contaminacién del medio se manifieste, particularmente por la generacién de residuos sélidos y
residuos peligrosos, se manifieste. Asi mismo, el proyecto deber4 de contempiar durante la operacién evitar [a
generacion de residuos sélidos, asi como la compra de materiales biodegradables.

Medida propuesta: RECOLECCION DE AGUA DE LLUVIA

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada en reducir el uso de agua potable en las iabores
de limpieza y en el riego de dreas verdes; asf como un aprovechamiento y uso eficiente de dicho recurso.

Momento de aplicacin de la medida: durante toda la vida Gtil del proyecto.

Descripcién de la medida: Se instalaran canaletas para la captacién pluvial en el drea de las azoteas libres de
construccion con lo cual, segiin la superficie utilizada, se captara un valumen de agua que se aimacenara, con el
fin de utilizarla para el mantenimiento de 4reas verdes, con lo cual serd posible disminuir el consumo del agua
proporcionada por los servicios municipales y por ende por los pozos de agua de la regién.
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Accién de la medida: Las canaletas estaran disefiadas para recolectar agua de lluviay contaran con decantadores
para la separacién de sélidos no disueltos. Finalmente, este sisterna recolector conducira el agua hacia un sitio de

almacenamiento.

Eficacia de la medida: Se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacién de la medida, considerando que las
canaletas seran eficientes y eficaces para la conduccién de agua de lluvia hacia el sitio de almacenamiento.

Medida propuesta: AREAS VERDES AJARDINADAS

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada en reducir el efecto de los impactos
ambientales identificados como reduccion de la calidad visual del paisaje, reduccion de la cobertura vegetal,
reduccion y pérdida del habitat, reduccidn de la superficie permeable y sellado del suelo.

Momento de aplicacién de la medida: durante toda la vida util del proyecto.

Descripcién de la medida: Consiste en la conservacién y creacidn de espacios de areas naturales y areas verdes
en 71,593.49 m? que es mas del 65 % de la superficie total del poligono del proyecto.

Accién de la medida: Los espacios ajardinados serviran como zona de conservacién y proteccién de los suelos,
toda vez que la cobertura vegetal es el principal elemento que impide que la accién del viento y de la lluvia actden
como factores erosivos; asi mismo, actuarén como una zona de descanso, refugio, alimentacién & incluso de
reproduccién de fauna siivestre, pues conservaran elementos propios del ecosistema.

Eficacia de la medida: La creacion de espacios verdes ajardinados, son importantes como parte integral de
cualquier proyecto, pues ademds que realza el paisaje, provee de espacios adecuados para la proteccién y
conservacién del suelo y de la fauna silvestre, por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida

propuesta.
Medida propuesta: CURSO DE CAPACITACION AMBIENTAL

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estars enfocada a concientizar a trabajadores y usuarios del
proyecto sobre las practicas cotidianas adecuadas, serd posible reducir la generacién de residuos sélidos, el
ahorro de agua y energia, mantener el orden y limpieza del sitio, asi como el respeto al medio ambiente.
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Momento de aplicacién de la medida: Durante todas las etapas del proyecto.

Descripcién de la medida: Consiste en establecer un orden a la hora de realizar las acciones de construccién y
operacién del proyecto, para lo cual se considera establecer las dreas de trabajo, reas de almacenamiento de
materiales y residuos, cuidado en la manipulacion de sustancias peligrosas, manipulacién de pinturas,
herramientas, maquinarias Y equipo, uso racionai del agua y de la energla, asi como el cuidad general del medio
ambiente.

Accidn de la medida: La concientizacidn a los trabajadores y habitantes ayudard en gran medida a mantener e
Area del Proyecto en orden y con limpieza, lo que repercutira en la disminucién de accidentes y con elio evitar
afectaciones a los recursos naturales del Area de Proyecto.

Eficacia de la medida: La aplicacion de una prueba scbre ef entendimiento de la capacitacion a los trabajadores,
asfi como los comentarios realizados por los habitantes, podrén ser muestra de a eficiencia.

Medida propuesta: INSTALACION DE PANELES SOLARES

Naturaleza de la medida: De caracter mitigante, en disminuir el consumo de energia que ofrece Ia CFE, Ia
medida ayudars a disminuir [a cantidad de energla requerida para la operacién del proyecto.

Momento de aplicacién de la medida: Durante la etapa de operacion del proyecto.

Descripcién de la medida: En este caso abordamos el suministro de la electricidad y queremos recurrir a un
recurso como fo es ta luz solar. En el proyecto se cantemplard |a colocacién de un sistema de paneles solares para
la alimentacién de los sistemas de aire acondicionado con tecnofogia inverter, con lo cual se disminuiria el
consumo de energia en ei proyecto. La razén de abastecer solamente los aires acondicionados es porque en
comparacion con los demas electrodomésticas, suelen ser, en la zona, los de mayor consumo de energla eléctrica.

Accién de la-medida: Generacion de energia a través de fuentes limpias, asi mismo se plantea realizar un proyecto
mds sustentable y autosuficiente.

Eficacia de 1a medida: disminucién de consumo de Kilovatios por hora en comparacién con un consumo comun
eniazona,
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Finalmente, para las etapas de preparacidn del sitio y construccién, se propone contar con una garantia de
responsabilidad ambiental, que cubra la reparacién o compensacién ambiental de los posibles dafios al medio
ambiente.

Medida propuesta: PROGRAMA DE RESTAURACION HIDRICA
Momento de aplicacién de la medida: Durante la etapa de preparacién del sitio, y construccion.

Descripcion de la medida: Accién de la medida: Esta medida consiste en la ejecucién del programa de

restauracion hidrica.

Eficacia de la medida: Con este programa se pretende la rehabilitacién la zona del proyecto condudiendo las
aguas pluviales de la microcuenca 34, ademas de mejorar el flujo de las aguas intermitentes hacia la bahia, de tal
manera que se espera una eficacia del 100% llevando a cabo dicho programa.

Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE TORTUGAS MARINAS

Dado a que las principales actividades econémicas que se realizan en esta reqion son la pesca y el turismo, existen
problemas con la modificacién del entorne por marinas, atracaderos, escolleras, descargas de aguas residuales -
aguas negras, ademas de la mala planeacién de los desarrollos urbanos-turisticos, ejercen presidn sobre las areas
de reproduccién de los quelonios marinos. La Playa frente al proyecto es principalmente rocosa y relativamente
corta pues justo donde termina la zona federal se encuentra una especie de paredén, es decir un desnivel de
aproximadamente 2 metros que modifica completamente el terreno € impide el avance de hembras anidadoras.
No se tiene reporte de los vigilantes del predio sobre anidacién de tortuga marina Tortuga Caguama Carefta
caretta y Chelonia Mydas, Golfina Lepidochelys ofivdcea, Tortuga carey, Eretmochelys imbricata y Tortuga Laud
Dermochelys coridcea, ni Tortuga Negra o Prieta Chelonia agassizii esta fltima con registros de su zona de
desove en el Archipiélago de Islas Marias.

Momento de aplicacién de la medida: Durante la etapa de operacidn del proyecto.

Descripcién de la medida: Accion de la medida: Esta medida consiste en la integracién del desarrollo con
personal, equipo o financiamiento por parte de la desarrolladora, en apoyo al cuidado y registro de nidos de la
temporada comprendida de junio a Enero realizando la condentizacién, vigilancia, recoleccién, marcaje, censo y
manejo de las tortugas marinas que arriban y desovan en la zona de influencia del proyecto, estabieciendo la
vinculacién de acciones de los futuros habitantes del desarrolio.

Eficacia de la medida: Con aportacion de personal, equipo o financiamiento, se fortalecerdn las medidas
establecidas en la conservacion de las tortugas marinas. Buscando incrementar afio con afic el nimero de nidos
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recolectados y el nimero de crias liberadas, lo cual sera et indicador dal éxito de Ia aplicacion de la medida.

Medida propuesta: CONSERVACION DE INDIVIDUOS DE MANGLE ASENTADOS EN LA DESEMBOCADURA DEL
ARROYO CENTRAL, CON BASE EN LA NORMA-022-SEMARNAT-2003 Y SU ESPECIFICACION 4.43

Aun cuando se tiene clarc que no se cuenta con una comunidad de manglar en el area de influencia del proyecto,
la identificacién de individuos aislados de la especie Avicennia germinans ha motivado [a determinacién del
promovente de aplicar a cabalidad las especificaciones de Ia NOM-022-SEMARNAT-2003, incluyendo ia 4.43, que
permite obras y actividades en menos de 100 m de distancia del mangle sierpre que se desarrolien medidas de
compensacion en beneficio de dicha vegetacién.

Naturaleza de la medida: Medida de prevencién y compensacion enfocada a la conservacién de los ejemplares
de mangle identificados en el 4rea de influencia del proyecto.

Momento de aplicacién de la medida: Durante las etapas de preparacién del sitio, construccién y operacién del
proyecto.

Descripcién de la medida: Accion de la medida: Esta medida consiste en capacitar al personal en la conservacién
del mangle, de manera que se ejecuten las acciones de conservacion que se requiera conforme a la Norma, asf
como la siembra de cinco ejemplares de la misma especie Avicennia germinans, lo que permitird el incremento de
la superficie de mangle. : '

Eficacia de la medida: Con verificara que los individuos de mangle asentados e introducidos en la
desembocadura del arroyo central se mantengan en condiciones saludables.
Ademas, del Programa de Vigilancia Ambiental.

Fraccién VIL- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA an andlisis, establece gue la MIA-P debe contener los
prondstices ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, va que el prondstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetars la integridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecte de manera
espacial y temperal. :
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Prondstico del escenario sin proyecto: La tendencia del Sistema Ambiental es que continuara la presion sobre
sus componentes, teniendo en cuenta que se trata de una zona turistica-urbana en crecimiento, por o que se
mantendra la continuidad de los procesos de transformacién que actualmente y desde hace tiempo se estan
dando en la zona. Segiin lo observado en las imagenes satelitales de 2078 y 2024, las cuales ofrecen una mayor
claridad debido a su calidad, es posible observar una transformacién importante de la vegetacion en el Sistema
Ambiental debido al desarrollo de urbanizacién en la zona. En esta comparativa es posible identificar una fuerte
transformacién de las condiciones originales del Sistema Ambiental, donde se observan mayores areas
desprovistas de vegetacidn y la creacion de grandes vialidades, lo que fragmentd el ecosisterna de la zona, asi
mismo se observa un crecimiento importante de las manchas urbanas que se encuentran hacia la parte Noreste y
al Oeste del Sistema Ambiental, ademds de observarse distintos desarrollos turisticos cercanos a linea de costa.
Sin la realizacién del proyecto, se encuentra en una clasificacién de un area con poca conservacion, esto debido
principatmente a la presién que ejerce el constante desarrollc que impera en la zona, donde se observan
actividades de agricultura, instalacién de infraestructura, vias de comunicacién, desarrolios urbanos y desarrollos

turisticos.

Escenaric con proyecto sin medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién: Si bien existira una
transformacion en la zona derivado de la presion ejercida por el desarrollo urbano, la creacién del proyecto sin
medidas de mitigacién podria generar fuertes afectaciones al ambiente, se realizé un andlisis hipotético desde un
enfoque pesimista (considerando afectaciones sin conciencia por medio ambiente) las cuales se describen a

continuacion:

En la atmésfera (factor aire) durante la construccién habra un incremento en la emision de particulas suspendidas
(polvo) y gases debido al aumento de trafico vehicular en la zona, ademas el uso de maquinaria para desarrollar
las diferentes actividades del proyecto generara emisiones a la atmésfera de gases de efecto invernadero,

producto de la combustién de gasolina y otros aditivos.

El suelo sufrird compactacién y modificacién permanente por efecto de utilizacién de maquinaria pesada.
Contaminacién por residuos sélidos sin control por el incremento de la actividad humana en la zona.
Se alterard la escorrentia superficial por el acumulamiento de desechos sélidos derivados de las actividades

humanas.

La fauna se desplazard a otras dreas del desarrollo inmobiliario durante la etapa de construccién, asi mismo
debido al desconocimiento de los organismos y miedo y prejuicios por parte de los trabajadores, es posible que se
realicen sacrificios, o que afecta directamente en la diversidad.
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Las caracteristicas estéticas del paisaje, se veran afectadas derivado de la actividad humana, de Ia creacién de los
edificios, de modificacién al ecosistermna innecesarios y el mal manejo de residuos sélidos.

La topografia sufrird una afectacién debido a la construccién del proyecto, actividades causaran un impacto
directo en la topografia y sus relieves. Habra afectaciones en las pendientes del terreng, por lo tanto, dado que
dicha caracteristica se relaciona con algunos otros factores que puede causar un Impacto secundario (relieve,
terraplenes), la estimacidn es subjetiva de los cambios en pendientes.

En cuanto a la hidrologia superficial presentara una afectacién debido a la eliminacién de la vegetacion vy ia
compactacién de la tierra, en consecuencia, se perdera infiltracién natural en el sitio. Ademés, se dard una
madificacidn a los patrones naturales del agua, por la creacion de barreras fisicas que impidan que corra el agua
sobre la superficie o que desvie su direccién al cimentar la obra se creara una barrera afectando el flujo natural
hidraldgico de ia zona. Por otra parte, habrd una disminucién de (a disponibilidad del agua por los habitantes,
disminucién en las reservas de agua potable de la regién.

En el factor hidrologia subterrénea pedria haber afectaciones at recibir el agua subterranea por la infiltracién de
contaminantes como lixiviados, aceites o cormnbustibles, lo que se reflejaria en la calidad del agua. La excavacién y
colocacién de cimentacién contaminaria y afectaria las condiciones naturaies de ésta.

La flora registrada en el &rea del proyecto sufrird una reduccian en cuanto al numero de individuos y por ende a
la disminucién de la diversidad, de igual modo podrian existir afectaciones a especies consideradas por la NOM-
059-SEMARNAT-2010, debido a [a falta de identificacién.

Las actividades de la etapa de construccidn generaran un impacto benéfico temporal, sobre fa poblacion y
economia focal, mediante la generacién de empleos, ya que se ocupard mano de obra local y renta de equipo, asi
como la adquisicién de insumos, materiales y combustibles (ue se requieren para estos trabajos.

Opiniones recibidas.
Que el 78 de febrero de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacidn respuesta a lo referido en ef Oficio No.:

138.01.03/0049/2025 de fecha 17 de enero del presente, de ia Dependencia de OROMAPAS Bahia de Banderas,
Nayarit con Oficio Ndmero: D.G. 0215/2025 del 07 de febrero de 2025, |a cual refiere y se ¢ita a continuacién:

Agua Potable EXISTEN SERVICIOS sobre la caile Hidalgo por parte de este Organismo Operador
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Alcantarillado San. EXISTEN SERVICIOS sobre la calle Hidalgo por parte de este Organismo Operador

La Comisién Nacional De Areas Naturales Protegidas a través de su Direccién Regional Occidente Y Pacifico Centro
(CONANP), dio respuesta a lo requerido en el Oficio No. 138.01.03/0322/2025 via electronica bajo Oficio No.
FOO/DROPC/0148/2025 de facha 03 de marzo de 2025, el cual emite las siguientes conclusiones y se citan a

continuacién:

..."CONSIDERANDO:

IL- Una vez revisada y analizada la informacién presentada, esta Comisién Nacional a través de su Direccién Regional
Occidente Y Pacifico Centro recomienda que en caso de ser aprobado el proyecto en los términos presentados, fleve
cabo las medidas de mitigacién y prevencidn propuestas, se mantengan las condiciones necesarias para la conservacion
de los sitios de anidacién de la tortuga maring en el frente de la playa del proyecto, osi como atender las
recomendaciones establecidas en el apartado de conclusiones, y se apegue a los Especificaciones Generuales establecidas
en la Norma Oficial Mexicang NOM-762-SEMARNAT-2012.

ELEMENTOS DE SOPORTE

7.- Técnicos

I- Uno vez situadas las coordenadas manifestadas por el promovente, en ef sistema de informacién geogrdfica de esta
Comisién Nacional, se establece que o obra se encuentra fuera de las dreos naturales protegidas federales, competencio
de esta Comisién Nacional. Sin embargo, ubicada el drea donde se pretende desarrollar ef proyecto se determing que la
Zona Federal Marftimo Terrestre (ZOFEMAT) y de Terrenos Ganados al Mar (TGM) con que cuernita el promovente, colindan

con sitios donde arriba y anida fa tortuga marina, principalmente la especie golfina {Lepidochelys olivacea).

IL- Una vez ubicada el drea el proyecto, se responden los siguientes puntos:

“la caracteristicas de la vegetacidn existente en el predio del proyecto, particularmente fa presencia de

vegetacion primaria notiva” (sic)

« el sitio de la obra no corresponde a un drea natural protegida de competencia federal, por fo que no se cuenta con
esta informacién,. Sin embargo, en un recorrido por el drea del proyecto por parte del personol de Ja CONANP en Nuevo
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Vallarta, se observé que lo vegetacién del predio consiste en vegetacion secundaria de selva baja caducifolia y
subcaducifolio. Por otro fado, se sugiere que ésta informocion deberia ser integrada por el promovente en su
solicitud.

"Ademds se requiere saber si el proyecto incide dentro de fas zonas dispuestas en la superficie territorfal para o
denominacién del Areq Natural Protegida (APN) Sierra de Vallejo - Rio Ameco®. (sic).

El proyecto se encuentra fuera de las dreas naturales protegidas competencia de la federacicn.

“.. durante todos las etapas de la obra evitar el ingresc de vehiculos en la ZFMAT y TGM para evitar fa compactocion def

suelo o accidentes con los hembras anidadoras de tortuga marina o sus crigs. Asf mismo, deberd atender lo relative af
numeral 5.4.5 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012.

el promovente previo af inicio de la medida de mitigacion deberd presentar el programa de restauracion a estg Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas o través de la oficina de representacién de la Direccién de la Reserva de Ig
Biosfera en lo ciudad de Puerto Vallarta, para su revision y aprobacién. Una vez que el promovente integre las
observaciones y recomendaciones de esta autoridad, deberd contar con los permisos de fos duefios o poseedores de los
terrenos donde se plantee llevar a cabo la reforestacion...”

“...CONCLUSIONES

Una vez revisada y analizada la informacién presentada, esta Direccidn Regional Occidente y Pacifico Centro recomienda
gue, en caso de ser aprobado el proyecto en los términos presentados, fleve o cabo las medidas de mitigacién y
prevencién propuestos. Sin embargo, dado que se encuentra en una zona colindante con una zona de anidacién de
tortuga marina y se pretenden medidas de mitigacién en la RB Sierro de Vallejo - Rio Ameca, SE RECOMIENDA atender las
siguientes acciones:

* Se suglere que durante la vida (til del proyecto, que el drea correspondiente a los TGM y la ZOFEMAT cuente con
acciones de limpieza continua para el retiro oportuno de malezas, troncos, basura, cdmulos de arena o cualgquier
obstdculo que impida el libre paso de las hembras andidadoras, particularmente en los meses de liuvia fiulio-octubre)

* Durante lo etapa de construccion y operacion, deberd atender en todo momento las especificaciones de la Norma
Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012,
* Durante la etapa de construccidn y de operacién del proyecto, deberé evitar la introduccién de maquinario y vehiculos

a los TGM y loa ZOFEMAT en la época de onidacién de la tortuga maring, para evitare la compactacion de las dreas

. \\%’
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arenosas y que puedan afectar las dreas de anidacién o atropellar a hembras y crigs.

» En fo que respecta ol progroma de restauracion que pretende llevar o cabo en la Reserva de la Biosfera Sierra de
Vallejo - Rio Ameca, previo al inicio de la medida de mitigacién deberd poner a consideracién de esta Comisién Nacional
de Areas Naturales Protegidas a través de la oficina de fa Direccién de la Reserva de la Biosfera Sierra de Vallejo-Rio
Ameca, ubicada en la ciudad de Puerto Vellarta, jalisco, ef documento para su revisién y aprobacién.

Una vez que el promovente integre las observaciones y recomendaciones de esta outoridad, deberd contar con los
permisos de los duefios o poseedores de los terrenos donde se plantee lfevar a cabe la reforestacién...”

Al respecto, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y
acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y
son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados

para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el anélisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacion
con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la valoracion de las
caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, segtin la informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacidn de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cusles debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente
resolucién, minimizando asi las posibies afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en fo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos: los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacién: 4°, 5° fraccion I y X, 28 primer parrafo y fracciones VII IX y X; 35 parrafas: primerg, segundo
y cuarto fraccién 1 y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Ié Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3°,
fracciones IX, X, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4° fraccién I, 5° Incisas Q). Q) v R}, 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 45 fraccidn
I1 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la Administracién piblica Federal, gue se citan a

continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecide en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
57 fraccién I a lo establecido en g| Reglamento Interior de la Secretaria de

articulos: 2°, 3°fraccign V; 13, 16 fraccidén X
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Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacidn 27 de julio de 2022, que se citan a

continuacion: 1°, 3° Inciso A fraccidn VIL Subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccién X inciso ¢); y las Normas Oficiales
Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo, Esta Oficina de Representacién en el ejercicio de sus
atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este
proyecto, determina gue el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente
viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINGS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “DESARROLLO INMOBILIARIO H-5/A
PUNTA MITA", en lo sucesivo identificado como el proyecto; ubicado en e} Desarrollo Ranchos La Lancha Punta de Mita -
Condominio Maestro Punta Mita, al oriente del Fraccionamiento Emilianc Zapata.

® El proyecte consiste en 80 Departamentos o Condominios distribuidos en 12 Torres: 8 de las cuales, las Torres 1,
2,4,5,6,7,8y9de 4 niveles y Rooftop, conformada cada Torre con 2 cuerpos; “A” y “B” separados por el cubo de
elevador y escaleras con 8 departamentos por Torre, con un total de 64 departamentos/condominios. La Torre 3
tiene un soio cuerpo denominado "A” con 4 niveles y Roaftep, tiene 4 departamentos; finalmente las torres 10 11 y
12 tienen 2 niveles con 4 departamentos cada una que suman 12 departamentos/condominios.

9 Torres tienen estacionamlento en el sétano; correspondiendo 16 lugares de estacionamiento para cada una de
las Torres 1,2, 4,5,6,7,8y9; la Torre 3 tiene & lugares de estacionamiento.

LasTorres 10, 11 y 12 cuentan con 8 lugares de estacionamiento frente a cada Torre.

B.- Amenidades,

C.- Caseta de control.

D.- Beach club.

E.- listerna suministro de agua del desarrollo Cantiles de Mita al Lote H-5/A.

F.- Carcamo bombeo aguas negras af emisor a la planta de tratamiento de aguas residuales del desarrollo Cantiles
de Mita.

G.- Bodega transferencia residuos organicos, metal/vidrio, inorgénicos.

H.- Vialidad vehicular y carritos de golf, andadores peatonales, senderos interpretativos, estacionamientos y
s6tanos para estacionamiento en las 9 Torres de 4 niveles,
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L- Areas verdes.

i

Dimensiones del proyecto.

HUELLA
DESCRIPCION DE LAS OBRAS iz NIVELES CAJONES DEPTOS
Caseta Ingreso, glorieta y estacionamientos. 1,253.67 1 g -
Y
Bodega transferencia orgdnico, metal/vidrio, 1
inorganicos 16.00 i )
Estacionami ior fren ieta hadi :
clonamiento exterior frente glorieta hacia el 645.91 ) 20 i
norte
stacionami T 10fi fali
Estacio iento entre ere 9y 10 frente vialidad 505.49 i 14 i
poniente
Rampas peatonales entre amenidades poniente y ; } )
oriente 271.88
Rampas peatonales Torre 3 52.31 - - -
Rampa vehicular estacionamientos torres 1, 2y 3 642.31 - - -
Rampa circulacién peatonal Torre 1 y 2 a Beach Club 252.98 - - -
Rampa circulacién peatonal Torre 2 y 3 a Beach Club 24293 - - -
Escaleras y rampas d‘e torres 1, 2y 3 hacia 313.05
amenidades
Escalera de Torre 2 a Torre 1 - 9265
Escalera de Torre 2a Torre 3 92.65
Beach club, albercas, asoleaderos, restaurant, bar, 1.804.92 1 _ )
bafios
Torre 1 1,209.87 4 16 8
Estacionamiento visitas frente Torre 1 en sotano 165.86 - 11 -
Torre 2 1,200.87 4 16 8
Torre 3 620.45 4 8 4
Estacionamientovisitas frente Torre 3 en sotano 68.55 1 4 -
Torre 4 1,209.87 4 16 8
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Torre 5 1,209.87 4 16 &

Torre 6 1,209.87 4 16 8

Torre 7 1,209.87 4 16 g

Torre 8 1,209.87 4 16 8

Torre 9 1,209.87 4 16 8

Torre 10 1,209.87 2 0 4
Estauonamteﬁg;?jgfal?é;on vialidad de 41367 . 8 i
Torre 11 1,209.87 2 4
Estacionamiento Torre 11 con vialidad incorporacion 413.67 -
Torre 12 1,209.87 2 - 4
Estamonamlez;;:;c;gfaz?éion vialidad de 413.67 8 i
Cancha de Tenis 260.75 - -

Cancha Padel 200.00 - -

Cancha Pickleball 80.40 - - -

Barios, bodega 76.35 - - -

Comedor, sala estar, bafios, regaderas 102.28 - - -
Oficinas, sala de juntas, terraza 102.29 - - -
Amenidades poniente 1,058.20 1 - -
Andador central entre amenidades 271.21 - - -

Amenidades oriente 652.97 1

Vialidad poniente Torres 9, 10,11, 12,1, 2y 3 2,900.22 - - -
Vialidad orlente Torres 8,7, 6,5y 4 2,649.37 - - -
Senderos 1,393.77 - - -
TOTAL 31,339.00 217 80

Se distribuyen 20 cajones de estacionamiento al Norte de la caseta y frente a la misma 8 cajones de

estacionamiento, entre la Torre 9 y 8 un estacionamiento con 14 cajones, frente a la Torre 1 un estacionamiento

con 11 cajones, las Torres 1 y 2 con 16 cajones de estacionamiento cada una y la Torre 3 con 8§ cajones de

estacionamiento y 4 cajones de estacionamiento frente a esta Torre 3, la Terre 4, 5, 6, 7, 8 y 9 con 16 cajones de
U estacionamiento en sétano en cada una y las Terres 10, 11 y 12 con 8 cajones de estacicnamiento cada una, total
de cajones de estacionamiento 217.
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Vialidades vehiculares, peatonal y estacionamientos externos dentro del drea del proyecto.

S O VEALVIDADES o s O ML e Supimz. - | -Cajenies <
Glorieta de ingreso al sur de carretera & Punta de Mita 0 1,253.67 0
Area general de esté?;c;?eatr;nento al norte de la 0 645.91 -0
Vialidad Poniente conexién 9, 11,12,1, 2,y 3 468.54 2,900.22 0
Vialidad Oriente conexién Torres 8,7, 6,5y 4 41227 2,649.37 0
Estacionamientos eﬁzr:z;ss frente a Caseta de 0 202.98 8
Estacionamientos e;c;:;r;s visitantes vialidad 0 505.49 14
Estacionamiento exterior Torre 10 0 413.67 8
Estacionamiento exterior Torre 11 0 413.67 8
Estacionamiento exterior Torre 12 &) 413.67 8
Vialidad peatonal entre amenidades 90.41 271.21 0
Escalinatas hacia Beach Club 173.21 315.57 0
Senderos peatonales 71334 1,393.77 C
SUPERFICIE RODAMIENTO 1,857.77 11,379.20 66

Superficies de estacionamientos en sétanos, longitudes de comunicacion de edificios mediante rampas.

= "VIALIDADES - Ll ML 3. Sup/m2° | -Cajones’
RampaTorres 1,2y 3 - G 64231 0
Sétano estacionamiento Torre 1 0 953.36 16
Circulacién peatonal Torre 1y 2 0 252.98 G
Sétano estacionamiento Torre 2 0 95336 16
Circulacion peatonal Torre 2y 3 v 24293 0
Sétano estacionamiento Torre 3 0 474.63 8
Sétano estacionamiento Torre 4 o 953.36 16
Sotano estacionamiento Torre 5 0 953.36 16
Sétano estacionarniento Torre € 0 953.36 16
Sdtano estacionamiento Torre 7 0] 953.36 16
Sétano estacionamiento Torre 8 0 953.36 16
2;??%5 i i, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311)2154801 www.qob.mx/semarnat -
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Sétano estacionamiento Torre 9 0 953.36 16
SUPERFICIE RODAMIENTO 85.52 9,239.73 136.00

De lo contenido en el Plano F13C58-49 determina una superficie de 5,747.19 m? de Zona Federal Marftimo
Terrestre frente al Lote "M-5/A", lo anterior por que la rueva delimitacién 2022, tienen los 100 m de
desembocadura del escurrimiento una superficie de 3.229.75 m* de ZFE (paralelos al escurrimiento) y en {a piaya
2,517.45 m” de ZFMT. Los 5,747.19 m’ corresponden a la superficie determinada en la escritura 12,557 doce mil
quinientos cincuenta y siete.

Se presenté el Estudio Téenico Justificativo del cual se otorgd la autorizacién de cambio de uso de suelo terrenos

- forestal Oficio No. 138.01.01/3841/2024 Bitdcora: 18/DS-0073/01/24, en una superficie forestal de 2.239¢
hectareas para el proyecto denominado “Desarrollo Inmobiliario H/SA Punta Mita”, para el presente estudio de la
M.LA. se acredita con la Escritura No. 76,911 de fecha 27 de febrero de 2024,

Cobertura vegetal existente en las areas de aplicacién del CUSTF.

| ESPECIFICACIONES DE ZONAS - ' o
S R - DESCRIPCION
NATURALES
Zona Federal Maritimo Terrestre

5,742.50 T afectacion delimitacion 2022
78,978.40 T3 Transicidn de Selva Baja Caducifolia
12,879.60 sv Suelo sin vegetacion
97,650.50

Las obras y actividades que se pretenden ejecutar para la construccidn del proyecto, afectaran una superficie
forestal de 2.239 hectéareas de selva mediana subcaducifoliz, la cual es resultado de la urbanizacién que requiere
el terrenc para la construccién de edificios en forma de Torres, vialidades y la introduccién de servicios. Se
distribuyen un total de 1,412 arboles, de los cuales se retiran 170 ejemplares, que corresponde al 12%
conservando una poblacion de 1,242 ejernplares de selva baja caducifolia.

DRI I Total -~
Nembre cientifico. .- - - Nombrecomin -  m3
' S Ll - Muestreo _

www.gob.mx/semarnat
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1 Bauhinja divaricata Pata de cabra 2 0.302

2 Busera simaruba Palo mulate 9 4113

3 Carica papaya Papaya 1 0.929

4 Ficus cotinifolia Amate negro 1 0.452

5 Ficus insipida Higuera blanca 4 2.595

6 Glincidia sepium Cocoite 1 0.329

7 Huozuma ulmifolia Guasima 23 16.108

8 Hoematoxylum brasiletto Palo brasil 7 4.381

9 Jatropha sympetala Pifion 37 20.653

10 Leucaena lanceolata Guaje 53 12.756

11 Lysiloma divaricatum Palo blanco 2 5.972

12 Pithecelfobium unguis-cat Coralillo 9 7.59

13 Tara cacaloco Palo fierro 6 6.045

14 Vachellia hindisii Jarretadera & 4757

15 Vachellia macracantha Algarrobo 9 6.219

TOTALES 170 93.201
Superficie a afectar respecto a la cobertura vegetal del drea del proyecto
HUELLA HUELLA DESPALME
DESPLANTES CONSTRUCCIONES
DESPLANTE T T2 sV
Caseta Ingreso, glorieta y estacionamientos. 1,253.67 - 1,253.67
Bodega transferencia orgénico, metal/vidrio, )
inorganicos 16.00 16.00
Estacionamiento exterior frente glorieta hada 645.91 ) 645.91
el norte
E:sta'icnonamu_anto entre Torre 9 y 10 frente 505.49 i 505.49
vialidad poniente
Rampa:s peatonales frente Torre 1y 2 i 25208 18.9
conexién con Beach Club 271.88
Rampas peatonales frente Torre 2y 3 5231 ) 5231
conexién con Beach Club
Rampa vehicular estacionamientos Torres 1,2 642.31 ) 605.95 37.06
y3
=% Teléfono: (311) 2154901 www.gob.mx/semarnat
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Rampg escaleras de las Torres 1, 2 y 3 hacia 25208 i 1853 6763
amenidades

Escaleras y rampas de Torres 1, 2y 3hacia “am a5 T

amenidades LGL.FD - 42,93
£5ca|e:rasyrampas de torres 1, 2y 3 hacia 313.05 i 24505 67.10
amenidades

Esczlera de Torre 2 a Torre 1 892.65 - 92.65
Escalera de Tarre 2 a Torre 3 92.65 - 92.65
Beach cjub, albercas, asoleaderos, restaurant, 1.804.92 ) 1804.92

bar, bafios

Torre 1 1,209.87 - 684.20 525.67
Egacnonamlento visitas frente Torre 1 en 165,56 i 165.86

sotano

Torre 2 1,209.87 - 1,20%.87

Torre 3 620.45 - 441.29 179.1¢6
Egauonamcento visitas frente Torre 3 en 68.55 ) 68.55

sétano

Torre 4 1,209.87 - 389.85 820.02
Torre 5 1,209.87 - 637.89 571.98
Torre 6 1,209.87 - 762.97 4469
Torre 7 1,209.87 - 607.78 602.09
Tarre 8 1,208.87 - 513.19 696.68
Torre 9 1,209.87 - 614,10 595,77
Torre 10 1,209.87 - 1081.16 128.71
Fstac;onarﬁ[ento Torre 10 con vialidad de 413.67 ) 190.90 222 77
incorporacién

Torre 11 1,209.87 - 750.92 458.95
.Estamonan?l’ento Torre 11 con vialidad 413.67 i 180,50 333.07
incorporacién

Torre 12 1,209.87 - 1,208.87
'Estamonarrln’ento Torre 12 ¢con vialidad de 413.67 X 250 60 163.07
incorporacién

Cancha de Tenis 260.75 - 260,75

Cancha Padel 200.00 - 200.00

Cancha Picklebail 80.40 - 80.40

Bafios, bodega 76.35 - 76.35
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Comedor, sala estar, bafios, regaderas 102.28 10228
Oficinas, sala de juntas, terraza 102.29 102.2%
Amenidades poniente 1,058.20 1,058.20
Andador central entre amenidades 271.21 271.21
Amenidades oriente 652.97 652.97
Vialidad poniente Torres 9, 10, 11, 12,1, 2 y3 2,900.22 1,340.00 1,560.22
Vialidad oriente Torres 8,7, 6,5y 4 2,64937 1,486.04 1,163.33
Senderos 1,393.77 1,393.77

TOTAL 31,339.00 22,390.00 8,949.00

Plan de trabajo propuesto por la promovente:

* Suministro de agua potable a pie de lote mediante acometida hidraulica de 3”, con capacidad de sumirnistro
hasta para 120 unidades, suministrada por Inmobiliaria Dine, S.A. de C.V. las cisternas para su almacenamiento
dentro del lote son responsabilidad de SEMU DEL CENTRO. Lo anteriar derivado del convenio de surninistro de

agua suscrito entre esa entidad y SEMU DEL CENTRO.

+ Descarga de agua residual a Iz red interna del lote y bombeadas por SEMU al colector de aguas residuales del
condominio maestro para ser enviadas a la Planta de tratamiento operada por Cantiles de Mita, S.A. de CV.,
mismas gue cuenta con capacidad suficiente para recepcién y el tratamiento de aguas residuales generadas por el
Lote H5/A. No obstante, ello, SEMU del centro podré instalar sistema propio de tratamiento de aguas residuales

de resultarle conveniente.

Se cuenta con la Subestacidn de la CF.E. en Punta de Mita PMIT1 cor ingreso por la carretera Punta de Mita
Higuera Blanca, su area de influencia atiende la demanda de servicio de Desarrollo Cantiles de Mita, Desarrollo
Litibl y Desarrolto Imanta. Al estar enclavado el Lote H-5/A se garantiza el suministro del servicio de energfa

eléctrica por parte de la C.F.E.

La responsabilidad del desarroltador es la reduccidn de consume energético, contemplando asi la colocacidon de
fuces LED en el interior de los edificios, villas y en las dreas externas como vialidades y areas verdes.

Sanitarios ahorradores con botén de accionamiento dual de 3 v 5 [itros por descarga con tecnologia Sifonjet

Single, disefiados con el propdsito de que cada evacuacion utilice menos agua.

Indigena
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Lavamanos con orificios menores de salida de agua, que generan mayor presion y mayor velocidad del chorro o
llaves que liberan cierta cantidad de agua en un tiempo limitado para uso personal.

Vias de camunicacién. Se determina vialidad existente que corresponde a la SERVIDUMBRE DE PASO que ingresa
al Sur de la carretera Cruz de Huanacaxtle - Punta de Mita con una longitud de 50.00 m a Ranchos ta Lancha -
Punta de Mita, donde se construyd la glorieta que cuenta con dos vialidades, la vialidad con rumbo al Oriente que
brinda comunicacion a Ranchos La Lancha y {2 otra con direccién hacia el Poniente con una longitud de 65.00 m, Ia
cual se continuara por parte de “SEMU” en una longitud de 58.00 m donde se proyecta la caseta de ingreso, a
partir de esta explanada a la derecha se proyecta la vialidad Poniente colindante con ei Fraccionamiento Emilianc
Zapata con una longitud de 468.54 mts y una seccian de 6.00 m que da una superficie de 2,900.2Z2 m® y conecta
con la Torre 9, 10, 11, 12 fa cual continua hacia las Torres 1, 2 y 3 y la vialidad Oriente cen una longitud de 412.27
m2 colindante con Ranchos La Lancha - Punta Mita con superficie de rodamiento de una longitud de 2,649.37 m?,

Esta vialidad conduce hacia las Torres, 8 7, €, 5 vy 4, vialidades proyectadas por rampas para llegar a los
estacionamientos proyectados en el sétano de estas Torres,

Los residentes utilizaran preferentemente la vialidad Oriente para llegar mediante carritos de goif al Beach Club,
gue cuenta con cajones de estacionamiento en la Torre 1 con 11 cajones de estacionamiento y la Torre 3 con 4
cajones de estacionamiento,

Andadores o senderos dentro del desarrollo

Se proyectan senderos parz comunicar a los residentes de las Torres 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 y 12 hacia Beach Club,
se proyecta un sendero o andador central que las conecta entre si.

A partir de la Glorieta de ingreso al desarrclic se bifurca el sendera con una longitud de 127.32 mts y una
superficie de 287.74 m?, que lleva al &rea de amenidades a los residentes de las Torres 8y 9.

De la Torre 7 parte otro sendero con direccion al poniente con direccidn al drea de amenidades con una longitud
de 42.97 mts y una superficie de 97.56 m® y de la torre 6 otro andador con una longitud de 120.29 mts que es el
andador principal y una superficie de 276,86 m>.

De la Torre 5 parte el andador o sendero con una distancia de 50,28 mts y una superficie de 113.63 m?, lo mismo
de la Torre 4 con una longitud de 25.83 mts y una superficie de 58.38 m2 ambos conducen al Beach Club frente 3
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gue inicia en ef estacionamiento con rumbo hacia ia Torre 10 con una longitud
£ 92.91 m? y de estéd mismo Torre 10 conecta el andador con el andador central

o

p
mts y una superficie
principal con una longitud de 86.44 y una superficie de 195.35 m2.

Por dltimo, parte el andador de la Torre 11 con una longitud de 66.97 mts y una superficie de 151.35 m? hacia el
andador o sendero principal o central y de la Torre 12 con una longitud de 53.89 mts y una superficie de 119.98 m?
hacia el Beach Club frente a la zona federal maritimo terrestre.

En total 9 senderos o andadores cubren una distancia dentro del desarrollo en la parte central de las Torres y una

superficie de 1,393.77 m%.
Disponibilidad de agua.

Durante la Construccion
Se instalaran 3 cisternas de 10,000 Its cada una distribuidas en los frentes de la cobra, el llenado de éstas se

realizarda mediante la renta de pipas en la localidad de Fraccionamiento Emiliano Zapata-Punta de Mita, que
surtiran el agua con base en & programa de obra. De hecho, el suministro de agua durante la construccién en o
concarniente a acabados como enjarres de muros, colocacion de piedra en muros y pisos; como es conocimiento
mediante trompos se transporta el concreto para colado de pisos, muros, lozas de techos y construccidn de

albercas y chapoteaderos.
Tratamiento de aguas residuales durante la Construccion.

Se instalaran sanitarios portatiles en ur ndmero de 1 por cada 20 trabajadores durante [a construccién.

Tratamiento de aguas residuales durante la Operacién.
Se sefialo que se requeriran 250,800 Its/dia de aqua potable servida para 615 residentes con 400 Its/dia y 32

personas trabajadores con un suministro de 150 lts/dia, durante operacidn del desarrollo, de los cuales la norma
establece que el 80 % se enviara directamente a la planta de tratamiento que opera Cantiles de Mita. S.A. de C.V.

Correspondiendo a Cantiles de Mita SA. de C.V. cumpliendo las condiciones particulares de descarga que le fije la
CONAGUA, y por parte de |a empresa “SEMU” suscribir los acuerdo, para que parte de las aguas tratadas por su
planta sean retornadas al Lote M-5/A para el riego de las &reas arboladas y las dreas verdes que se implemente
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que cubren una superficie de 6.0519 hectareas,

Energia eléctrica. Se cuenta con la Subestacion Destiladeras localizada en la antigua carretera Cruz de
Huanacaxtle-Punta de Mita entrongue - Carretera 4 carriles Cruz de Huanacaxtle-Punta de Mita. La cual cuenta
con solicitudes de abastecer el drea de Sayulita, Higuera Blanca, El Banco y Desarrcilo Turistico Costa Banderas. En
las siguientes Tablas se muestra las condiciones sefialadas en la propuesta de actualizacion del P.M.D.U. que
impulse el X Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nay; donde se sefiala la demanda méaxima registrada en el
perfodo de diciembre 2017 a noviembre 2018 y fas solicitudes de servicios.

Condicidn Actual Subestacidén Punta de Mita

: ‘Relaciénde . | =~ Demanda Maxima Dic/17-Nov/18 Cap.Max.| -  1= -é .
Tl Veltajekv. | MV T UMVA MVAR = | MVA .| T
115/13,8 8.43 8.87 1.33 9.375 0.94

Solicitud de servicios importantes area de influencia Subestacidn Punta de Mita

No."| " NombredelProyecto | - Ubicacign | Cemandaselicitud
R e A o MVA“
. 1 Désarrollo Cantiles de Mita . ?unta de Mita, Nay. Nl . 30
i Desarrollo Litibu Higuera Blanca, Nay. 19
3 Desarroilo Imanta Litibu, Nay. 1.85
TOTAL 50.95

Se colocard un transfermador sobre la vialidad colindante, se realizard un contrato con la C.F.E. para contar con
este servicio durante la etapa de construccidn, que se utilizard principalmente en la oficina mavil que contard con
aire acondicionado y computadoras, asi como en el drea de la bedega de almacén, comedor que se destinan como
obras provisionales.

Caracteristicas particulares del proyecto

Condominio Residencial.

+ Caseta ingreso. - En una superficie de 1,253.67 m* se encuentra frente al desarrollo, con 8 cajones de

estacionamientc hacia la derecha de la caseta y 20 cajones de estacionamiento frente a la glorieta con direccidn
hacia el Norte.
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Torres de edificios. - Corresponden a 12 Torres integrada cada una con 2 edificios, Edificio “A” y Edificio “B” que
s separa el cubo de elevador y escaleras, 9 Torres son de 4 niveles con Rooftop en la parte superior, con una
superficie de desplante en planta baja de 1,209.87 m? paralas Torres 1,2,4,5,6,7,8,9,10, 11y 12 y de 620.45 m?
desplante de la Torre 3.

* Torres 8, 7, 6, 5y 4.- Se distribuyen de Norte a Sur colindando al Oriente con Ranchos La Lancha - Punta Mita,
todas las Torres de 4 niveles, Rooftop en la parte superior, 2 departamento por nivel que suman 6 departamento y

2 Pent house.

Para las Torres 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8 y 9 en una superficie de desplante de 953.36 m? se proyectan 16 cajones de
estacionamiento en el sétano de cada Torre, en la parte central del estacionamiento se proyectan 8 bodegas y en
la parte central de su distribucién se encuentra el cuarto de maquinas. El sétano por los desniveles del terreno

presenta ventanas de aireacién del sétano.
La Torre 3 al ser de un solo edificio el “A” la superficie de desplante del estacionamiento corresponde a 474.63 m.

Cada sotano de estacionamiento de su respectiva Torre se comunicard con la vialidad Poniente con una longitud
de 468.52 mis y una superficie de rodamiento de 2,900.22 m?y la vialidad Oriente con una longitud de 412.27 mts
y una superficie de rodamiento de 2,649.37 m™.

* Planta baja o primer nivel. - Del cubo de efevador y escaleras con una superficie de 22.51m?, se llega al primer
nivel, con acceso al vestibulo, con una superficie de 10.82 m?ala izquierda del mimo se localiza el Edificio “A” con
una superficie de desplante de 417.88 m? ingresando por el vestibulo a la izquierda el cuarto de servicio con
lavadora, secadora y un bafio completo, con w.c., regadera y lavamanos, se continua con el pasilio central donde
se localizan 2 habitaciones cada una con dos camas Queen size, con closet y bafo completo w.c. regadera y
lavamanos, al fondo del pasillo centrai la recamara principal con cama King size, con una sala, closet vy bafic
completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el pasillo, a la derecha [a recamara principal con
cama King size, sala, closet y bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos, posteriormente
comunica con una terraza que conduce al exterior con la piscina y el drea verde. Continuando por el pasillo central
a la derecha un % bafo, se continua y a la derecha se proyecta la cocina desayunador, el drea comun con el
comedor principal que comunica con la terraza Iintegrada por otro comedor y sala, y se integra todo el
departamento con una terraza techada con pérgolas, la cual conduce a una alberca y jacuzzi con una superficie de

46.80 m2 de espejo de agua y una terraza con area de estar 54.228 m®,
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« Edificio “B"” con una superficie de desplante de 417.88 m?, se ingresa a la derecha del vestibulo, ala derecha el
cuarto de servicio con lavadora, secadora y bafio completo, w.c. regadera y lavamanos, se ingresa por €l pasiilo
central, a [a derecha se encuentran 2 recdmaras con camas Queen size, ambas con closet y bafio completo w.c.
regadera y lavamanas, al fondo la habitacién principal con cama King size y sala, con bafic completo w.c.
regadera, 2 lavamanos y una tina de bafio. Por el pasillo a la izquierda |a habitacién principal con cama King size y
sala, con bafio completo w.c. regadera, 2 lavamanos y una tina de bafio, con una terraza que conduce al exteriar
con la piscina y el 4rea verde. Continuando por el pasillo central a la izquierda un ¥ bafio, a la izquierda se
proyecta la cocina desayunador, se continta al &rea comdn con el comedor principal que comunica can la terraza
integrada por otro comedor y sala, y se integra todo el departamento con una terraza terraza techada con
pérgolas, fa cual conduce a una alberca y jacuzzi con una supetficie de 46.80 m* de espejo de agua y una terraza
con area de estar 54.228 m’,

* Segundo y tercer nivel. - Del cubo de elevador y escaleras, se llega al acceso at vestibulo del segundo y tercer
nivel, con una superficie de 10.82 m? a la izquierda del mimo se localiza el Edificio “A” con una superficie de
desplante de 417.88 m?, ingresando por el vestibulo a la izquierda el cuarto de servicio con lavadora, secadora y
un bafio completo, con w.c., regadera y lavamanecs, se continua con el pasillo central donde se localizan 2
habitaciones cada una con dos camas Queen size, con cleset y bafio completo w.c. regadera y lavamanos, al fondo
del pasilio central |la recdmara principal con cama King size, con una sala, closet y bafio completo con w.c.
regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el pasillo, a la derecha la recamara principal con cama King size,
sala, closet y bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos, posteriormente comunica €on una
terraza. Continuande por el pasille central a la derecha un ¥ bafio, se continua y a ia derecha se proyecta la cocina
desayunador, el area comun con el comedor principal que comunica con la terraza integrada por otro comedor y
una alberca ubicada a la derecha con una superficie de 7.65 m” de espejo de agua.

» Edificic “B” con una superficie de desplante de 417.88 m? se ingresa a la derecha del vestibulo, a la derecha el
cuarto de servicio con lavadora, secadera y bafio compieto, w.c. regadera y lavamanos, se ingresa por el pasitlo
central, a [a derecha se encuentran 2 recamaras con camas Queen size, ambas con claset y bafio completo w.c.
regadera y lavamanos, al fonde la habitacién principal con cama King size y sala, con bafic completc w.c.
regadera, 2 lavamanos y una tina de bafio. Por el pasillo a la izquierda la habitacion principal con cama King size y
sala, con haho completo w.c. regadera, 2 lavamanos y una tina de bafio, con una terraza que conduce al exterior
con la plsc'ina. Continuando por el pasillo central a la izquierda un % bafio, a la izquierda se proyecta la cocina
¥, desayunador, se continda al &rea comun con el comedor principal que comunica con la terraza integrada por otro

" comedor, sala y una alberca ubicada a la izquierda con una superficie de 7.65 m” de espejo de agua.
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* Cuarto nivel Pent house.- Del cubo de elevador y escaleras, se ilega al vestibulo con una superficie de 10.82

2 N . En il L .
m*® gue conduce al acceso del Pent house, 2 la zquierda del mimo se focaliza el Edificic “4” con una superficie de

desplante de 417.88 m? ingresando por el vestibulo a la izquierda el cuarto de servicio con lavadora, secadera y
un bafio completo, con w.c, regadera y lavamanos, se continua con el pasillo central donde se localizan 2
habitaciones cada una con dos camas Queen size, con closet y bafio completo w.c. regadera y lavamanos, al fondo
del pasillo central [a recdmara principal con cama King size, con una sala, closet y bafio completo con w.c.
regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el pasillo central entre el cuarto de servicio ¥ la primera habitacidn
se proyecta la escalera de ingreso al Rooftop localizado en la parte superior del edificio acondicionado para el
entretenimiento y la relajacién o socializacién. Por el pasiilo, a la derecha la recamara principal con cama King size,
sala, dlosety bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos, posteriormente comunica con una
terraza y a la piscina. Continuando por el pasillo central a la derecha un % bafio, se continua y a la' derecha se
proyecta la cocina desayunador, el drea comtn con el comedor principal que comunica con la terraza integrada
por otro comedor, sala y una alberca ubicada a la derecha con una superficie de 7.65 m? de espejo de agua.

* Edificio “B” con una superficie de desplante de 417.88 m? ingresando por el vestibulo a la derecha el cuarto de
servicio con lavadora, secadora y un bafio completo, con w.c., regadera y lavamanos, se continua con el pasillo
central donde se localizan 2 habitaciones cada una con dos camas Queen size, con closet y bafio completo w.c.
regadera y lavamanos, al fondo del pasillo central la recdmara principal con cama King size, con una sala, closet y
bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 [avamanos. Por el pasillo central entre el cuarto de servicio
y la primera habitacién se proyecta la escalera de ingreso al Rofftop localizado en la parte superior del edificio
acondicionado para el entretenimiento y la relajacion o socializacién. Por el pasillo, a la izquierda la recamara
principal con cama King size, sala, closet y bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos,
posteriormente comunica con una terraza y a la piscina. Continuando por el pasillo central a [a derecha un %
bafio, se continua y a la derecha se proyecta la cocina desayunador, el drea comin con el comedor principal que
comunica con la terraza integrada por otro comedor, sala y una alberca ubicada a la derecha con una superficie de
7.65 m* de espejo de agua que brinda servicio también a la recdmara principal.

* Rooftop.- Se desplanta sobre los Edificios “A” y “B” en una superficie de 395.56 m?, correspondiendo 197.78 m?
para cada uno de los edificios, en esta dltima superficie se proyecta una palapa con una superficie de 58.24 m? que
se utilizara como comedor y &rea de estar, un jacuzzi con una superfice de 7.41 m® de espejo de aguz y una
alberca de 17.95 m® de espejo de agua, asi como grill de 1.93 m2, un bafio completo con w.c. regadera y
lavamanos, por Gitimo una bodega, el resto de |a superficie se proyecta para zona de camastro y mesas en una

superficie de 100.03 m~.
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+» Torres 9, 10, 11 y 12.- Se distribuyen de Norte a Sur colindando al Oriente con el Fraccionamiento Emilianc
Zapata, solo la Torre 9 es de 4 niveles, ias Torres 10, 11y 12 de 2 niveles, todas con Rooftop en la parte superior.
La Torre 9 con 2 departamentos para los niveles primero, segundo y tercero y 2 Pent house en el cuarto nivel que
corresponden a 8 departamentos y las Torre 10, 11y 12 con 2 niveles y dos departamentos en el primer nivel y 2
Pent house en el segundo nivel que corresponden a 4 departamentos por Torre. En una superficie de desplante de
953.36 m® se proyectan 16 cajones de estacionamiento en el sétano de la Torre, en la parte central del
estacionamiento se proyectan 8 bodegas y en la parte central de su distribucion se encuentra el cuarto de
maquinas. El sétano por los desniveles del terreno presenta ventanas de aireacion del sétano. El sdtano de
estacionamiento de la Torre 9 se comunica con la vialidad poniente con una longitud de 468.54 my una superficie
de rodamiento de 2,900.22 m~

Las Torres 10, 11y 12 con 2 departamentos para el primer nivel y 2 Pent house en el segundo, con Reaftop sobre
el segundo nivel, cada una de las 3 Torres contara un estacionamiento techado para 8 veniculos.

+ La Tarre 9 presenta la misma distribucidn del cubo para el elevador y escaleras, vestibulo, pasillos, cuarto de
servicics, habitaciones, sala, comedor, terrazas y albercas que la descripcién de las Torres 8,7, 6, 5 v 4.

* Torres 10, 11y 12.-

+ Planta baja o primer nivel. - Del cubo de elevador y escaieras, se liega al primer nivel, con acceso al Vestn’bulo,
con una superficie de 10.82 m’ a la izquierda del mimo se localiza el Edificio “A” con una superficie de desplante de
417.88 m?, ingresando por el vestibulo a la izquierda el cuarto de servicio con lavadora, secadora y un bafio
completo, con w.c., regadera y lavamanos, se continua con el pasiile central donde se localizan 2 habitaciones
cada una con dos camas Queen size, con closet y bafio completo w.c. regadera y lavamanas, al fondo del pasillo
central [a recdmara principal con cama King size, con una sala, closet y bafio completa con w.c. regadera y tina de
bafio con 2 lavamanos. Por el pasillo, a la derecha la recdmara principal con cama King size, sala, closet y bafio
completo con w.c, regadera y tina de bafio con 2 lavamanaos, posteriormente comunica con una terraza que
conduce al exterior con ia piscina y el drea verde. Continuando por el pasillo central a ia derecha un % bafio, se
continua y a la derecha se proyecta la cocina desayunador, ef drea comun con el comedor principal que comunica
con |a terraza integrada por otro comedor y sala, y se integra todo el departamento con una terraza techada con
pérgolas, la cual conduce a una alberca con una superficie de 29.70 m’ de espejo de aguay un jardin de 66.82 m?.

« Edificio “B” con una superficie de desplante de 417.88 m?, se ingresa a la derecha del vestibulo, a ia derecha el
cuarto de servicio con lavadora, secadora v bafio completo, w.c. regadera y lavamanos, se ingresa por el pasillo
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central, a la derecha se encuentran 2 recdmaras con camas Queen size, ambas con closet y bafio completo w.c.
regadera y lavamanos, al fondo la habitacidn principal con cama King size y sala, con bafio completo w.c.
regadera, 2 lavamanos y una tina de bafio. Por el pasillo a 1a izquierda la habitacién principal con cama King size y
sala, con bafio completo w.c. regadera, 2 lavamanos y una tina de bafig, con una terraza que conduce al exterior
con la piscina y el area verde. Continuando por el pasillo central a la izquierda un % bafo, a la izquierda se
proyecta la cocina desayunador, se continda al drea comdin con el comedor principal que comunica con a terraza
integrada por otro comedor y sala, y se integra todo el departamento con una terraza techada con pérgolas, la
cual conduce a una alberca con una superficie de 29.70 m* de espejo de agua y un jardin de 66.82 m*.

» Segundo piso - Pent house.- Del cubo de elevador y escaleras, se Hlega al vestibulo con una superficie de 10.82
m? que conduce al acceso del Pent house, a [a izquierda del mimo se localiza el Edificio “A” con una superficie de
desplante de 417.88 m?, ingresando por el vestibulo a la izquierda el cuarto de servicio con lavadora, secadora y
un bafio completo, con w.c., regadera y lavamanos, se continua con el pasillo central donde se localizan 2
habitaciones cada una con dos camas Queen size, con closet y bafio completo w.c. regadera y lavamanos, al fondo
del pasillo central la recdmara principal con cama King size, con una sala, closet y bafio completo con w.c.
regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el pasillo central entre el cuarto de servicio y la primera habitacion
se proyecta la escalera de ingreso al Rooftop localizado en la parte superior del edificio acondicionado para el
entretenimiento y la relajacion o socializacion. Por el pasillo, a la derecha la recamara principal con cama King size,
sala, closet y bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos, posteriormente comunica con una
terraza y a la piscina. Continuando por el pasillo central a la derecha un % bafio, se continua y a la derecha se
proyecta la cocina desayunador, el drea comun con el comedor principal que comunica con la terraza integrada
por otro comedor, sala y una alberca ubicada a la derecha con una superficie de 7.65 m? de espejo de agua.

« Edificio “B” con una superficie de desplante de 417.88 m? ingresando por el vestibulo a |z derecha el cuarto de
servicio con lavadora, secadora y un bafie completo, con w.c., regadera y lavamanos, se continua con el pasillo
central donde se localizan 2 habitaciones cada una con dos camas Queen size, con closet y bafio completo w.c. | 1
regadera y lavamanos, al fondo del pasillo central la recdmara principai con cama King size, con una sala, closety LR
bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el pasillo central entre el cuarto de servicio
y la primera habitacién se proyecta la escalera de ingreso al Rofftop localizade en la parte superior del edificio
acondicionado para el entretenimiento y la relajacién o sociafizacion. Por el pasillo, a la izquierda la recamara
principal con cama King size, sala, closet y bafio completo con w.c. regadera y tina de bano con 2 lavamanos,
posteriormente comunica con una terraza y a la piscina. Continuando por el pasillo central a la derecha un %
bafio, se continua y a la derecha se proyecta la cocina desayunador, el drea comin con el comedor principal que
comunica con la terraza integrada por otro comedor, sala y una alberca ubicada a la derecha con una superficie de
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7.65 m” de espejo de agua que brinda servicio también a la recdmara principal.

* Rooftop.- Se desplanta sobre los Edificios "A” y “B” en una superficie de 395.56 m?, correspondiendo 197.78 n?’
para cada uno de los edificios, en estd dltima superficie se proyecta una palapa con una superficie de 58.24 m? que
se utilizara como comedor y &rea de estar, un jacuzzi con una superficie de 7.41 m2 de espejo de agua y una
alberca de 17.95 m? de espejo de agua, asi como grill de 1.93 m2, un bafio completo con w.c. regadera y
lavamanos, por ditimo una bodega, el reste de la superficie se proyecta para zona de camastro y mesas en una

superficie de 100.63 m?,

*Torres 1, 2y 3.- Se distribuyen Oriente a poniente de Norte a Sur colindando al Oriente con Ranchos La Lancha

- Punta Mita y al Poniente con el Fracdonamiento Emiliano Zapata, todas las Torres de 4 niveles, Rooftop en la
parte superior, 2 departamento por nivel gue suman 6 departamenta y 2 Pent house.

Las Torres 1y 2 cuentan af igual que las Torres, 9, 8,7, 6, 5 y 4 con 2 edificios, el "A” y el “B”, y fa misma distribucion
al interior de los edificios y estacionamientos, solo la Torre 3 cuenta con un solo edifico el “A”,

* Torre 3.- Es un solo edifico el “A” con 4 niveles, Rooftop en la parte superior, 2 departamento por nivel del 1 al
3 gue suman 6 departamento y 2 Pent house en ef cuarto nivel. En una superficie de desplante de 474.63 m? se
prayectan 8 cajones de estacionamiento en el sétane del Edificio “A”, con 4 bodegas y un cuarto de maguinas. El
s6tano por los desniveles def terreno presenta ventanas de aireacién del sétano.

Los 3 sétanos de estacionamiento de las Torres 1, 2 y 3 se comunican con |a vialidad poniente esta vialidad bajo el
nivel 0+00.00 que las une tiene una superficie de 616.93 m? de rodamiento y una fongitud de 85.523 m.

* Planta baja o primer nivel. - Del cubo de elevador y escaleras del sétano de estacionamientes, se llega al
primer nivel, con acceso al vestibulo, con una superficie de 10.82 m?a la izquierda del mimo se localiza el Edificio
"A" con una superficie de desplante de 620.45 m?, ingresando por el vestibulo a la derecha el cuarto de servicio
con lavadora, secadora y un bafio complets, con w.c., regadera y lavamanos, se continua con el pasillo central
donde se localizan hacia la derecha 2 habitaciones cada una con dos camas Queen size, closet y bafio completo
w.c. regadera y l[avamanos, al fonde det pasillo central {a recdmara principal con cama King size, con una sala,
NN closet y bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el pasillo, a la izquierda la recdmara

principal con cama King size, sala, closet y bafic completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos,
posteriermente comunica con una terraza que conduce al exterior con la piscina y el drea verde. Continuando por
el pasilio centrai a la izquierda un % bafio, se centinua a la izquierda proyecta la cocina desayunador, el drea
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comn con el comedor principal que comunica con la terraza integrada por otro comedor y sala, ¥ se integra todo
el departamento con una terraza techada con pérgolas, la cual conduce a una alberca con una superficie de 29.70
m? de espejo de agua y un jardin de 66.82 m>.

» Segundo y tercer nivel. - Del cubo de elevador y escaleras, se llega al acceso al vestibulo del sequndo y tercer
nivel, con una superficie de 10.82 m? al frente de la izquierda del mimo se localiza el Edificio “A” con una superficie
de desplante de 402.76 m?, ingresando por el vestibulo a la derecha el cuarto de servicio con lavadora, secadora y
un bafo completo, con w.c., regadera y lavamanos, s& continua con el pasillo central donde se [ocalizan 2
habitaciones cada una con dos carnas Queen size, con closet y bafio completo w.c. regadera y lavamanos, al fondo
del pasillo central la recémara principal con cama King size, con una sala, closet y bafio completo con w.c.
regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el pasillo, a la izquierda la recamara principal con cama King size,
sala, closet y bafio completo ¢on w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos, posteriormente comunica con una
terraza que comunica a la piscina. Continuando por el pasillo central a la izquierda un % bafig, se continua y a
laizquierda se proyecta fa cocina desayunador, el drea comin con el comedor principal que comunica con la
terraza integrada por otro comedor y una alberca ubicada a la izquierda con una superficie de 7.65 m? de espejo

de agua.

* Cuarto nivel - Pent house.- Del cubo de elevador y escaleras, se llega al vestibulo con una superficie de 89.43
m® que conduce al acceso del Pent house, a la derecha del con una superficie de desplante de 402.76 m?,
ingresando por el vestibulo a la derecha el cuarto de servicio con lavadora, secadora y un bafio completo, con w.c.,
regadera y lavamanos, se continua con el pasillo central donde proyecta la escalera para ascenso al Rofftop, se
continta por el pasillo central y a la derecha del mismo se localizan 2 habitaciones cada una con dos camas Queen
size, con closet y bafio completo w.c. regadera y lavamanos, al fondo del pasillo central la recarmara principal con
cama King size, con una sala, closet y bafio completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos. Por el
pasillo central a la izquierda del ingreso se localiza la recdmara principal con cama King size, sala, closet y bafio
completo con w.c. regadera y tina de bafio con 2 lavamanos, posteriormente comunica con una terrazay a la
piscina. Posterior al ingreso a la recdmara principal un % bafio con w.c. y lavamanos, se continua por el pasillo
central a la izquierda se proyecta la cocina desayunador, el drea comun con el comedor principal que comunica
con la terraza integrada por otro comedor, sala y una alberca ubicada a la izquierda con una superficie de 7.65 m?

de espejo de agua.

» Rooftop.- Se desplanta sobre el Edificios “A” en una superficie de 225.82 m?, en esta Gltima superficie se
proyecta una palapa con una superficie de 58.24 m? que se utilizarad como comedor y drea de estar, un jacuzzi con
una superficie de 7.41 m? de espejo de agua y una alberca de 17.95 m2 de espejo de agua, asi como grill de 1.93
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m*, un bafio completo con w.c. regadera y lavamanos, por itimo una bodega, el resto de |a superficie se proyecia
para zona de camastro y mesas en una superficie de 81.46 m?,

* Amenidades. - Se proyectan dos areas de amenidades ubicadas al Sur de las Torres 8 y 9, con las siguientes
amenidades cada una de las 2 areas.

* Amenidades Poniente. - Corresponde una superficie de 1,059.20 m? en la parte central una piscina de
entrenamiento con una superficie de 127.45 m* de espejo de agua, al Poniente un Spa con una superficie de
218.92 m?, a un costado un andador con una superficie de 80.26 m? gue comunica con el gimnasio con bafios y
vestidores en una superficie de 211.91 m?,

Al Oriente de la piscina una zona de camastros o asoleaderos con una superficie de 112.58 m? los cuales se
comunican con un andador con una superficie de 56.26 m? y una longitud de 27.09 m con |a alberca y el gimnasio.

* Andador central. - Comunica con |z caseta de ingreso y las Tarres 8 ¥ 9, una superficie de 271.21 m?, con 3.00
de huella y una longitud de 80.41 m.

* Amenidades Oriente. - Corresponde una superficie de 652.97 m=2 en la parte ceniral un chapoteadero con
una superficie de 57.17 m* de espejo de agua y dos aseoleaderos con una superficie de 5,42 m* cada ung. Al
poniente del chapoteadero una alberca con una superficie de 120.64 m? de espejo de agua y una profundidad de
1.40 m, al oriente otra alberca con una superficie de 134.05 m? de espejo de agua y una profundidad de 1.40 m,
con un area de asoleaderos o camastros con una superficie de 80.23 m’. Se proyecta un Snack Bar en una
superficie de 210.42 m?® con un anfiteatro al aire libre con una superficie de 98.12 m?, entre el Snack Bar y las
albercas una zona de arenero con una superficie de 33.80 m®y un andador con 10.70 m? con una longitud de 5.35
m.

* Amenidades Norte. - Se proyectan 3 canchas una de Tenis con una superficie de 260.75 m? otra de Padel con
una superficie de 200.00 m® y una tercera para Pickleball con una superficie de 80.40 m?. Zona de canchas se
integra con una bodega para utensilios de jardineria y mantenimiento y un bafio todos en una superficie de 76.35
m?, un comedor con sala de estar, bafios y regaderas en una superficie de 102.26 m? y por dltimo el drea de
oficinas dei desarrollo, con su sala de juntas y una terraza en una superficie de 10.40 m=

La suma total de la Caseta de ingreso y Glorieta, las 12 Torres con sus 23 edificios, Beach Club, albercas,
chapoteaderos, ascleaderos, canchas deportivas, oficinas, comedores, bafios, bodegas, vialidades,
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estacionamientos, terrazas y andadores, representan una superficie de desplante de 31,550.69 m?.

El Plan municipa! de Desarroiio Urbano y el Regiamento de Zonificacién y Usos del Suelo determina para Zonas
Turisticas T-25 un C.0.5. de 0.30, el Lote H-5/A con una superficie de 9.1858 hectareas le corresponde un 70% sin
construir que representa 64,300.60 m* lo que indica que la superficie de desplante del proyecto corresponde al
49% 31,550.49 m%

Las superficies techadas del proyecto corresponden a 20,564.97 m? que corresponde al 0.22 el Coeficiente de
Ocupacién del Suelo contra el C.0.5. establecido de 0.30 por los 91,858.00 m? corresponde 27,557.40 m*de C.0.S.

Poligono coordenadas UTM Late “H-5/A"

Indigena

gor || Coordenadastopogrificas | [T Goordenadas opograicas _
1 446,960.86 2,297.617.58| 27 446,779.79]  2,297,034.87
2| 446,967.60] 2,297,586.57 28 446,776.79|  2,297,037.48
3| 447.010.89] 2.297,387.18 29 446,778.99]  2,297,065.46
4 447,011.67| 2,297,382.34] 30 446,783.74|  2,297,065.09
5 447,011.94| 2,297,377.44] 31 44578593  2.297,090.31
6|  447,011.68] 2,207.37254| 32 446,775.97|  2.297,091.10
7| 44701090 2,297,367.70] 33 446,796.42|  2,297,353.63
8l  447,009.60] 2297,362.97| 34 446,798.73|  2,297,365.98
o|  446,982.79] 2,207,22157| 35 446,803.61| 2,297,377.56
10|  446,960.53] 2,297,209.99] 36 446,867.12]  2,297,492.51
11]  446,958.83| 2,297.198.30] 37 446,869.40]  2,297,497.30
12| 446,957.68| 2,297.186.55 38 446.871.09]  2.297,502.34
13| 446,957.00| 2,207,174.76] 39 446 872.17| 2,297 507.54
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14]  446,958.11] 2,297,170.00] 40 446,872.61|  2.297.512.83
15 446,958.51] 2,297,165.15 41 446,872.42]  2,297.518.14
16]  448,958.27] 2,297,160.29 42 446,871.58] 2,297,523 39
17| 446,957.41] 2,297,155.50 43 446.870.13]  2,297,528.49
18 448,955.93] 2,297,150.87] 44 446,868.07,  2,297,533.39
19]  446,953.86 2,207,146.46 45 446,865.08) 2,297,539 45
20  446,951.24] 229714236 48 446,862.12] 2,297,545 87
21 446,948.11]  2,297,138.64 47 446,859.51] 2,297 552.44
22 44692052 229711120 48 445.903.68]  2,297,544.55
23 445 914 971  2,297,080.12 49 446 921.94 2,297 594.67
24| 446,899.09] 2,296,991.39 50 446,932.81|  2,297.624.55
25]  446,883.04] 2,296,998.34 51 446,960.85|  2,297,617.58
26|  446,778.80] 2,297,021.60
© Cuadro de construccion de la nueva ZFMT colindante con el lote B-5/A
R Coordenadas UTM. S Coordenadas UTM
LV X Y v X Y
1 446777.207 229704277 14 446958.421 2297161.89
2 446776.793 2297037.48 15 446957.088 2297174.76
3 446779.788 2297034.87 16 446947.671 2297166.98
4 446778.811 2297021.87 17 446924.542 2297119.07
5 446853.077 2297002.81 18 446915.657 2297111.04
6 446883.043 2296998 34 19 446506.709 2297095.11
7 446899.095 2296991.39 20 446885.33 2297076.45
8 446906.168 2297030.92 21 446878.654 2297067.45
9 446910.205 2297053.42 22 446874.313 2297041.05
10 446914.051 2297074.97 23 446864.568 2297026.88
11 446920.523 2297111.2 24 446859,36 2297023.82
12 446948.11 2297138.64 25 A46777.207 2297042.77
13 446955.237 2297149.21 Superficie =5,742.057.19 m?
2025
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® Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme 3 la descripcién incluida en el considerando 6 del
presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de preparacion del
sitio, construccién y operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a partir
del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucidn.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de ia promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente
con: Los Terminos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién Yy mitigacién que fueron
retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacién,
debera solicitarlo a esta Oficina de Representacién mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones
de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizadoes en materia impacto ambiental” o el
trémite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del
tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompafiarse del decumento oficial emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que
la promovente ha dade cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencidn y
mitigacidn que fueron retomadas de [a MIA-P en |z resolucidn; el no contar con el oficio de la PROFEPA que se solicita,
sera motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERQ.- La presente resolucién no autoriza la construccidn, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infragstructura gue no esté comprendida en el Término PRIMERO dei presente oficio, sin embargo, en el momento que
la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al
proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacién, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del

presente oficio.

CUARTO.- Lz promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del RLGEEPAMEIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Oficina de
Representacidn proceda conforme a lo establecido en su fraccion 11, y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del
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RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su sglicitud_mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos estahlecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el

trdmite que en su momento o sustituya, a esta Oficina de Representacién, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacidn; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora del tramite, su
solicitud no podré ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar como
ramite.

El tramite de modificacién ingresado debera contener fa infoermacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequifibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condicicnes
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como a o
establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucidn. Para lo anterior, la promovente debera notificar
dicha situacidén a esta Oficina de Representacién, previe al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
modificar.

SEXTO.- De canformidad con los articulos 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA v 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacién se refiere (inica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que la promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisitc para la operacion del proyecto. Queda
bajo su més estricta responsabilidad {z validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmada para la legal
operacién def proyecto autorizado, asi como el cumplimiente de las consecuencias legales que corresponda aplicar a la
SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el &mbito de su competencia y dentre de su jurisdiccion.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable,
atendiendo lo establecido en el artfculo 35 de la LGEEPA. La_ presente resolucién no _es vinculante con ofros

instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja_a salve las atribuciones de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo, se le informa que la resolucién de |a evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni valida la

tenencia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o uso y/o
disfrute del predio o terrenc a utilizar, sera responsable de afrontar cualguier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacién de Impacte Ambiental, la Secretaria emitird la resolucidn correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicicnada la cbra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47
primer parrafc del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate
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deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la ejecucién,
operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcién contenida en el término
Drlmero dela presente resolt |g!én va las S;gufentes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecers las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar
los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y. considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion III establece que, una vez
concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secrataria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y
las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de
prevencion y/o mitigacidn, que fueron retomadas de la MIA-P, en e| presente oficio por esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la
proteccfén al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

El desarrollo del proyecto, se deberd sujetar a la descripcién contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, las acciones de compensacién y mitigacion propuestos por fa promovente, asi como lo dispuesto
en |a presente Resolucidn, conforme a la siguientes condicionantes:

1 En cumplimiento a to que establece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, deber3 de presentar
por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacién podra ser

sancionado por la PROFEPA.

2 Lla extraccion de aguas marinas es regulada por ia Ley de Aguas Nacionales (LAN). Esta ley establece que la
extraccion de aguas marinas no requiere de una concesidn, “excepto cuando se trata de desalinizacién” (LAN,
Art. 17, reformado en 2004). Por o que deberd tramitar un titulo de concesidn otorgado a través de la Comisién
Nacional del Agua, para el uso agua de mar para el establecimiento en autorizacién en materia de impacto
ambiental para la desalinizacidn, de la cual deberd hacer uso para las diferentes etapas contenidas en el

Considerando 6 del presente Oficio.

3 Durante la etapa de construccién y de operacidn del proyecto, debera evitar la introduccién de maquinaria y
vehiculos a los TGM y [a ZOFEMAT en la época de anidacién de la tortuga marina, para evitare la compactacidn
de las dreas arenosas y que puedan afectar las dreas de anidacidn o atropellar a hembras y crias.
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Tal y como se plasma en el Oficio No. FOO/DROPC/0148/2025 de fecha 03 de marzo de 2025 derivado de |3
opinidn técnica par La Comisién Nacional De Areas Naturales Protegidas a través de su Direccién Regional
Occidente Y Pacifico Centro (CONANP), en respuasta a lo requerido en el Oficio No. 138.01.03/0322/2025, Ia
siguiente Condicionante: En lo que respecta al programa de restauracion que pretende ilevar a cabo en |3
Reserva de la Biosfera Sierra de Vallgjo - Rio Ameca, previo al inicio de 1z medida de mitigacién debera poner a
consideracién de esta Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas a través de la oficina de |a Direccién de
ia Reserva de la Biosfera Sierra de Vallejo-Rio Ameca, ubicada en la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco, el
documento para su revisién y aprobacién.

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccion del proyecto, debera mantener en un lugar visibie
cerca del acceso al predio, un fetrero que indigue el nombre del proyecto y el nimere del presente oficio del
resolutivo con el que se autoriza la Manifestacidn de Impacto Ambiental.

Establecer un programa de supervisién, en ef cual se designe un responsable con capacidad técnica suficiente,
para detectar aspectos. criticos, desde el puntoc de vista ambiental v que pueda tomar decisiones, definir
estrategias o moadificar actividades nocivas.

Previo al inicio de |a ejecucidon de actividades y las obras propuestas para el proyecto debera tramitar su alta
como generador de residuos peligrosos. en acato a lo contenido en la NOM-161-SEMARNAT-2011.

El horario de operacién de la maquinaria estard delimitado exclusivameante de 6:00 hrs a 18:00 hrs para respetar
los limites de ruidos establecidos.

Los materiales pétreos para la construccién deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SDS, o en su caso por ia CONAGUA mediante la correspondiente concesién.
Para el suelo producto del despaime y cortes, la promovente deberd proporcionarie un usc preferente para
tahores de restauracidn ya sea dentro deil proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material,
como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no convenirse con algin particular la disposicién
de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedente.
Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro documental la correcta disposicién de este
material.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por e cual, no
se autoriza ninguln tipe de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitarios
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moviles para et personal que labore durante la construccidn del proyecto, deberd de ser a razén de uno por
cada 20 personas que laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el traslado y depésito de los
residucs, segin lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de la promovente
exigir al contratista el mantenimients continuo de la unidad ¥ que presente la constancia de tratamiento y/o
disposicién final adecuada de las descargas; la promovente debers comprobar el cumplimiento del presente
punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

A fin de evitar cualquier tipo de afectacidn directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente deberd

llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la foto contaminacién ocasionada por la infraestructura adyacente a

dicha zona, observando lo siguiente:

* La dispersion de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales
ocasionan un contraste muy marcadc entre las mismas y el medio natural.

» Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones en la
conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual debera instalar aquellos
mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad,

erc.).

N La iluminacién externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la iluminacién para la
seguridad ¢ para destacar algin sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que

pudiera reflejar la luz hacia la playa.
12 Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

13 Debera notificar a esta Oficina de Representacion el abandono del sitic, con tres meses de antelacién, cuando
todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida dtil y no existan posibilidades para su renovacidn, con
el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al area, €l uso de suelo que prevalezca en
el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracién del sitio y/o uso
alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucion de:}f B

proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera elaborar y presentar para su anélisis y verificacién a la Oficina de Representacién de la
PROFEPA en el Fstado de Nayarit informes de cumplimientc de fos términos y condicionantes del presente Resolutivo y
de las acciones de compensacién y mitigacién propuestas por [a promovente que fueron retomados de la MIA-P en el
presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado con una periodicidad anual durante toda la vigencia del
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proyecto. Los informes deberdn ser complementados con anexos fotograficos y/o videos. Una copia del acuse de recibo
de este informe deberd ser presentado a esta Oficina de Representacion. El primer informe sera presentado doce meses
después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articuto 49
sequndo péarrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de gue esta situacion ocurra deberd ingresar
un acuerdo de valuntades en el que se establezca claramente |a cesidn y aceptacion total de los derechos y obligaciones
de {a misma.

DECIMO.- La promovente, seré la Unica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibtes al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcidn contenida en la MIA-P. En casc de que las
obras y actividades pongan en riesge u ecasionen afectaciones que liegasen a alterar los patrones de comportamiento
de los recursos biéticos y/o algtn tipo de afectacidn, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podré exigir la suspensién de las obrasy actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademéas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara e cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asl cemo los ordenamientos aplicables en materia de impacta ambiental. Para
eilo ejercitarg, entre otras, las factitades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO - La promovente, debera mantener en su domicilio registrado en ia MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

. DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
5\ aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demas previstas en otras disposiciones legales v reglamentarias en la

‘ ' materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisidén, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
" LGEEPA y 3° fraccién XV de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficioc a el C. DANIEL EDUARDO DIAZ MARTINEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL SEMU DEL CENTRO S.A. DE C.V. por alguno de los medios legales
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ATENTAMENTE 7 Tk
EL TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESERITA L\‘?\’?‘%
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Y D - .

AL

MTRO. JOSE RENTER{A'GONZAL EZ
T \\7

DE REPRESENTACION
dep.

L STADO DE NAYARIT
DR. MIGUEL ANGEL NAVARRG'QUfﬁk?)?%éé?rﬁad’grQConstitucionaf del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento y efecto.

ccp. C. HECTOR JAVIER SANTANA GARCEA - Presidente Municipai def H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit, - Parz su
conocimiento.-Presente.

cop. LIC. KARINA GUADALUPE LOPEZ SERRANO. - Encargado de la Oficina de Representacion para la Proteccién del Medio Ambiente en el
Estado de Nayerit. Para su conocimiento y efecto,

c.ce.p.

- GLORIA SANDOVAL SALAS -Tituiar de }

a8 Unidad Coordinadeora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial, Para su
#Eonocimiento.

UIC. JULYO CESAR GARCIA VERGARA. -Director Geners

{ de Impacto y Riesgo Ambiental.
ARCHIVO 18NA2024TD036

- México, D.F.~ Para su conocimiento y efecto.

No. Bitdcora: 18/MP-0072/12/24
JRGHval

2025

Av_Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P, 63000 Teléfono- (311) 2154501
Anode

www.gob.mx/semarnat
- R R |
La Mujer Pagina 107 de 107
Indigena




