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Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No.138.01.03/0884/2025

7 Tepic, Nayarit a 14 de marzo de 2025.
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Personas éutorizadas para recibir notificaciones:
C. Myrna Lizette Mora Pérez y/o C. Manuel Gonzélez Parra.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C.
Aarén Israel Enriquez Castillo, representante legal de la persona moral denominada CORPORACION INMOBILIARIA
CASTILLA, 5.A. DE CV.,, en lo sucesivo identificado como el promovente, para el proyecto;fﬁBREAMARE" en lo sucesivo
denominado como el proyecto, propuesto & ubicarse en Avenida Playa Los Picos, especificamente en los Lotes 005, 006,
015, 016 y 017, de la manzana 02, de la zona “B”, fraccionamiento Playas de Huanacaxtle, localidad de Bucerfas, municipio
-de Bahfa de Banderas, en el estado de Nayarit; con localizacidn en las coordenadas UTM de referencia 13Q X= 463 690.2272,
Y=2,295,789.4590 y X= 463,715.3921, Y= 2,295,716,2951, DATUM WGS584.

RESULTANDO

I Que el 76 de julio de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el
escrito a la fecha de su presentacion, mediante el cual el promovente, ingresé la MIA-P del proyecto para su
evaluacian y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave 18NA2024TD044.

Il Que el 78 de julio de'2024, se publicé |a recepcién del proyecto en la Gaceta Ecolégica No. DGIRA/G033/24, en ésta
se informd el listado de ingreso de proyectos y la emisidn de resoiutivos derivados del procadimiento de evaluacin
de impacto ambiental, durante el periodo del 11 al 17 de julic de 2024 y extemporaneos.

I Que el 22 de julio de 2024 mediante escrito a fa fecha de su presentacion, el promovente presentd la pagina del
periddico del 78 de julio de 2024 en la cual se publico el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién I del
parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

IV Que el 29 de julio del 2024, esta Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit integré el expediente del

proyecto, y puso la MIA-P a disposicién del piblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende
nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.
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V Que mediante oficios 138.01.03/3246/2024 y 138.01.03/3247/2024 ambos del 05 de ggosto de 2024, esta Oficina de
Representacion notificé al Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
(OROMAPAS) de Bahia de Banderas, Nayarit y al Gobierna Municipal de Bahfa de Banderas con atencién a ia
Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrolio Urbana y Ecclogia, respectivamente, el ingreso af proceso de
evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran opoertunos con

relacidn al mismo.

VI Que mediante oficio 138.01.03/3248/2024, del 05 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacién notificé a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SDS) ef ingreso al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran oportunos con
relacién al mismo.

VII Que con fundamento en los articulos 35 BIS segundo pérrafo de la LGEEPA y 22 de su RLGEEPAMEIA, esta
Oficina de Representacién Federal, mediante el oficio con ntm 138.01.03/3764/2024 del 02 de septiembre de 2024,
notificd al promovente ei requerimiento de informacién adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de
evaluacion y se le otorgaron 60 dias para contestar el requerimiento. :

VIII Que el 15 de agosto de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién el oficio nim, OOM D.G.-0745/2024 a
traves del cual OROMAPAS emitid su respuesta al oficic 138.01.03/3246/2024 referido en el Resuitando V dei
presente oficio. Las observaciones se incluyen en el Considerando 11 del presente oficio Opiniones recibidas.

IX Que el 20 de septiembre de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito a la fecha de su
presentacion, mediante el cual el promovente dio respuesta al requerimiento de informacién adicional formulado
en el oficio nim, 13%461.031376412024 referido en ei Resultando VII del presente Oficio.

XQueala fec@
VI del preség e;pﬁcio, Fi‘,or loc que se considera que las Unidades Administrativas consultadas, no tienen
inconvenjeg\nie coh larealizacién del proyecto.

*,

' i

CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Representacidon Federal de la SEMARNAT en el Estado de Navarit, es competente para
revisar, evaluar y resoiver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5°
fracciones I y X, 15 fracciones [, IV y XII, 28 primer parrafo y fraccidn IX, 35 parrafos primere, segundo y Gltimo
de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones 1y VII, 5° Inciso Q), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26y

* 32-bis fracciones I, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1°, 3° inciso A, fraccion ViI
subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccién X inciso ¢ del Reglamente Interior de la SEMARNAT, publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022.
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fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
dades previstas en el articulo 28 de la misma

e N Yo ls
iCauy

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5°
Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y activi

Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario u
en un ecosistemna costero encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fraccién IX de la LGEEPA Yy
5° Inciso Q) del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con
fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacién inicié el procedimiento de evaluacién
del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido.
Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Oficina de Representacién se sujetd a lo establecido en ios
ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del
territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables;
evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando
el conjunto de elementos que los conforman y no tnicamente fos recursos que, en su caso, serian sujetos de

aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el
cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetaré la realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
los ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, el promovente presenté una MIA modalidad Particular, para
solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por uhicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo
parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos
de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica dnicamente lo dispuesto por su dltimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién dei publico
conforme a lo indicado en el Resuitando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en
Jos articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta
Oficina de Representacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta puablica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no
gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que
“oara obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la
Secretaria una manifestacidn de impacto arnbiental, la cual deberd contener, por o meno,s.,yné“‘descripcfén- de los
posibles efectos en ef o los ecosistemas que pudieran ser afectados por fas obras o actfﬁidﬁdef de-que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las méﬁfdoérefénrivas, de
mitigacién y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo Jos efectos negativos s6bféf / ambieﬁte”, esta

,,,,, y

Oficina de_ Representacidén Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formgﬁ'dadeE@rMStas en las
fracciones Il a VII del articuio 12 del RLGEEPAMEIA, ¢l cual establece [os requisitos que debe contener la MIA-P a
fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:
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Fraccion II. Descripcién del proyecto.
Que la fraccién II del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacién ai promovente de incluir en la MIA que
someta a evaluacion, una descripcidn del proyecto.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y en la informacién adicional presenta, y de acuerdo con [o
manifestado por el promovente en éstas, ef proyecto consiste en la construccion, operacidn y mantenimiento de
dos torres de departamentos de seis niveles con 53 departamentos, incluye dreas comunes como terraza, 2
albercas, dreas de camastros, roof tops con terrazas con bar, sala de tv, gimnasia y terrazas; asi como areas de
servicic como estacionamiento, bafios, lavanderia, escaleras, lobby, elevadores, entre otras, distribuida en un
pollgeno con una superficie de 2,284.380 mZ2.

El presente proyecto estara ubicado en Av. Playa los Picos, en los fotes 005, 006, 015, 016y 017, de la manzana 02,
en el fraccionamiento Playas Huanacaxtie, en la localidad de Bucerfas, en el municipic de Bahia de Banderas,
Nayarit; abarcande unicamente Propiedad Privada.

Descripcidn de las obras del proyecto.

S6tano. Se proyectan 68 cajones de estacionamiento, cisterna subterrdnea, cuarte de maquinas, caseta de
vig’i%ancia, lavanderia, séptico, andadores, jardines, rampas de acceso y salida; asi como 2 pares de elevadores y un
p'ér‘de escaleras.

.): 7 - -

-Primer nivel. Se contempian 2 torres, ambas de 6 niveles y un drea sin techar; en la primer torre se encuentra el

Ic:’ibpj;gs departamentaos con 3 habitaciones y 3 departamentos con 2 habitaciones, pasillos, un par de elevadaresy

*escaleras; en la segunda torre se contermplan 3 departamentos con una habitacién, oficinas, sanitarios, pasilios, 1

par de elevadores y escajeras.

-Primer nivel- Area sin techar. Se contempla una alberca con &rea de camastros, regaderas, andadores y una
terraza,

-Niveles 2 al 6. Se encuentran plantas gemelas por cada torre; en [a Torre 1 se encuentran 3 departamentos con 3
habitaciones, 4 departamentos con 2 habitaciones y 1 departamento con una habitacién, pasillos, 2 elevadares y
escalera, en la Torre 2, se encuentran 4 departamentes con una habitacién, pasillos, 2 elevadores y escaleras.

-Roof tops. Se contempla uno en cada torre; fa Torre 1 contard con alberca y chapoteadero, 4rea de camastros,
una terraza con techo de tipo pérgola, terraza techada, 1 par de elevadores, cuarto de maquinas, bafios, sala de tv
(cine), bar y terraza techada. Para la Torre 2, se contempla drea de gimnasic, 4rea de yoga, una terraza, un par de
elevadores y escaleras, '
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Superficie de obras a construir en el poligono del proyecto.

iente
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Oficio No. 138.01.03/0884/2025

‘Concepto superficie (m?)
: Sétano
Estacionamiento 1622.92
Caseta de vigilancia 14.96
Lavanderia 55.20
Elevadores 15.12
Andadores 431.78
Séptico 13.78
Escaleras 22.54
Areas verdes y jardires 65.43
Cuarto de miguinas 42 66
Superficie total 2,234.39 m?
' Planta Baja

Areas techadas
Torre 1 1,0102.392
-Lobby
-2 Elevadores
-Escaleras
-3 Departamentos, 3 habitaciones
-3 Departamentos, 2 habitaciones
Torre 2 372.89
-3 Departamentos, T habitacién
-Oficina
-2 Elevadores
-Escaleras
-Bafios
-Patio
Totzl areas techadas 1,375.372

Areas sin techar .
Alberca 52.653 \
Area de camastros 138454~ ]
Regaderas 20.802 i
Pasillos 153.966 Jf e

4 Afio e
&1 La Mujer
@] Indigena
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Terraza/ Estancia de amenidades 203.485

Areas verdes/ Jardinera 45,76

Domos/tragaluz Torre 1 60.54

Domos/tragaluz Sétano 223.358

Total reas sin techar 90%.018
- BREE Nwelz al 6 dreas 'techﬂat:la's_'_' e e

Torre 1 1,002.392

-Elevadores

-Escaleras

-3 Departamentos, 3 habitaciones

-4 Departamentos, 2 habitaciones

-1 Departamento, 1 habitacicén

Torre 2 372.98

-2 Elevadores

-Escaleras

-4 departamentos, 1 habitacién

Tetal de dreas techadas

1,375.32 (x6 niveles)=
8,252.232

ot 7'-R6'6f top -

. vAreastechadas

Torre 1

-Terraza pergolada
-Terraza techada

-2 Elevadores
-Escaleras

-Bafos

-Cuarto de maquinas
-Cuarto de tv {cine)
-Bar

~Terraza

258.794

Torre 2

«Terraza pergolada
-Terraza techadas
-2 Blevadores
-Escaleras

195.22

Total dreas techadas

- Areassintechar . i

454.014

Torre 1

2025

ARG de
La Muajer
Indigena

Ay Allende No. 110 Ote,, Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P, 63000 gob.mx/semarnat

Teiéfono: (311) 2154901 ww

Pagina & d&'35




Secretaria de Medio Ambkiente ¥ Recursos Naturales

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0884/2025

Alberca 20455
Area de sombrillas 335.67
Area de ascleaderos 113.83
Argas verdes 79.8
Total &rea sin techar 733.85
Torre 2
Terraza descubierta 179.75
Total dreas sin techar 1,647.45
Total
Total obras techadas 8,706.246
Sotano 1,887.86

Etapa de preparacién del sitio.
-Limpieza del terreno. Esta actividad consiste basicamente en eliminar toda materia extrafia del sitio del

proyecto, tales como basura, hierba y en general cualguier tipo de material que por su naturaleza obstruya las
actividades posteriores. Esto se llevara a cabo de manera manual y de ser necesario, con la ayuda de maquinaria.

-Niveles del terreno y compactacion. Consiste en nivelar, por medio de maquinaria pesada, el suelo como el
proyecto lo contempla; en este caso, el proyecto contempla un sétana, por ello, se realizard una excavacion para
después nivelar el suelo y compactario.

-Trazo, delimitacién de obras de construccién. Se realizara de acuerdo a las caracteristicas y necesidades del
proyecto a desarrollar, lo cual comprende trazo de ejes principales, secundarios y anchos de sepas de
cimentaciones. Para la ejecucidn de esta labor se tomaran en cuenta las caracteristicas establecidas en los planos
anexos al presente documento y se realizard con personal calificado.

Etapa de construccion.

-Obras de cimentacién. Los elementas de cimentacidn seran de concreto armado, las dimensiones de los
elementos, los armados, la resistencia del concreto serd especificada en cada obra de acuerdo a su andlisis
estructural, que sera proporcionado por ingenieros y calculistas certificados.

-Introduccién de instalaciones. En esta actividad se llevard a cabo la introduccion de todas'las instalaciones
como: instalacion hidraulica, elécirica, sanitaria, pluvial, gas, aire acondicionado, voz ‘y~datos, instalacién de
atbercas y todas las instalaciones que el proyecto contemple, asi como su conexién con faédné‘,taijaq‘gﬂgs”bﬁblicas.

I 5
-Construccién de infraestructura. Se pretenden realizar las actividades para el Jevantarmento de 1as. estructuras y
construccién de obras contempladas en el proyecto.

2 025 Av, Allende No, 110 Ote., Col. Centro,
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Los trabajos de la censtruccién en general incluye las siguientes actividades:
= Albafilerfa.
= Llevantamiento de muros.
« C(olado de castillosy dalas de cerramiento.
» Cimbrado, armado y calado de [osa de azotea.

+ Aplanado de muros y techo.

-Acabados. Se llevaran a cabo los acabados del edificio de departamentos como lo son:
e Instalacion de pisosy azulejos.
*  Pintura.
* Herrerfa, canceleria, carpinteria.
s Impermeabilizacién.
» Instalacién de paneles de yeso, cemento, plastico.

-Obra exterior. Se llevard a cabo la introduccion de servicios eléctricos de manera externa, luminarias, obras de
andadores, jardineria, |as actividades de pintura en general, construccién de machuelos y banquetas,
§~Con@:ma'ci6n de dreas de jardineria en general. Con estas actividades se conformaran las dreas verdes a
- efecto de dar un mejor aspecto paisajistico a la zona y compensar algunos de jos efectos de los impactos
. + ambientales identificados.
-th‘ipieza general de la obra. Durante la realizacidn de fos trabajos se estaran realizando recorridos para fa
fimpieza de la obra retirando cualquier tipo de residuo y/o material de desecho que se encuentre dentro de &ste.
Los residuos generados seran enviados a sitios de disposicién final adecuada mediante su transporte por parte de
la misma promovente.

Entre las obras provisionales de apoyo se contempla:
Bodega para materiales y herramienta, las cuales serdn de materiales prefabricados y serén desmontadas al
término de las obras.

Bafios portatiles, se utilizard el mismo criterio que en las bodegas, solamente que éstos serdn rentados a
empresas gue cuenten con este tipo de servicios. Se instalard 1 médulo de bafio por cada 5 trabajadores.

Volumen y tipo de agua.

£l agua utilizada durante las etapas de preparacién del sitio y construccién serd obtenido a través de ia
formalizacion de un contrato de servicio de trasiege de gua par medio de pipas al sitio del proyecto, a través de
una empresa debidamente autorizada por la autoridad correspondiente. Su aimacenamiento serd temporal, en
tinacos y/o tambos.

£l abastecimiento de agua para consumo de los trabajadores serd a través de establecimientos cercanos al sitio
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del proyecto, por medio de garrafones de 20 litros y de las marcas comerciales distribuidas en la zona, segln las
necesidades del personal que laborara en el proyecto.

Etapa de operacién y mantenimiento.
Las actividades de operacion de las instalaciones antes descritas consisten principaimente en lo siguiente:

-Limpieza de dreas comunes y saneamiento de depdsitos de residuos.
-Mantenimiento y pintura de elementos constructivos.
-Mantenimiento de instalaciones y equipos.

-Mantenimiento de amueblado.

-Impermeabilizacién de azoteas.

-Manejo y disposicién de residuos sélidos urbanos.

-Mantenimiento de areas verdes.

-Mantenimiento de albercas.

Volumen y tipo de agua para la operacién.
El consumo de agua en departamentos turisticos, puede variar dependiendo de varios factores, como su tamafio,

las instalaciones que tenga, las practicas de conservacién del agua implementadas y el comportamiento de los
huéspedes. No hay un ndmero exacto de litros de agua gque se gasten per cépita en un hotel en México, ya que
puede variar considerablemente.

Sin embargo, algunos estudios sugieren que el consumo promedio de agua por persona en un departamento
turistico en México puede estar en el rango de 200 a 400 litros por dfa, dependiendo de los factores mencionados
anteriormente. Esto incluye el uso de agua para ducharse, lavado de blancos, usar el inodoro, lavarse las manos,
beber y otras actividades relacionadas con la estancia en un hotel. Por ello, si tornamos un promedio de 300
litros/dia/huésped, y se multiplica por 159 huéspedes, ¢l resultante es de aproximadamente 47,700 litros al dia, en
dado caso que el proyecto estuviera en su maxima capacidad.

El agua necesaria para la operacién, limpieza, servicios sanitarios, riego de &reas verdes, etcétera, se obtendra por
medio del Qrganismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Bahfa de Banderas,
Nayarit (OROMAPAS).

Para el llenado de las aibercas, se contrataran camiones pipa y estas se llenarén por (nica vez; ya que el agua serd
tratada y filtrada por medio de quimicos y filtros especiales para albercas, por lo cual, no se debera drenar ni hacer
recambios de agua, de ser inminente su drenado, se deberd de avisar a las autorldades correspondaentes para

evitar ser acreedores de una mukta. oo b o

Etapa de abandono del sitio. SN \'\
Considerando el mantenimiento gue se le dara al proyecto, no se prevé el abandono d&este en ca%0 de que asi
sea y que sea demolido el proyecto, los materiales y equipos serdn puestos a disposicidn en Iugares autorizados
por el Gobierno Municipal de Bahia de Banderas. :

s
Zg%\s Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. CP. 63000 Teléfono: (31112154901 www.gob.mx/sernarnat ,\ \\
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Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liguidos y emisiones a la atmésfera.

Durante la etapa de preparacién dei sitio.

Residuos de limpieza.

Se llevaran a cabo acciones de limpieza de residuos sélidos como trozos de madera, cartén, maleza, empaques de
plastico, basura organica, etc., mismos que seran puestos a disposicidn en contenedores con tapadera para evitar
la generacidn de vectores, y su recoleccién se realizara por parte del Ayuntamiento de Bzhia de Banderas.

Durante la etapa de construccién.

Residuos de excavacién,

Para la conformacién del sétano, se pretende realizar una excavacidn en todo el predio, temando en cuenta que la
superficie del predio es de 2,284.390 m* y que se gjecutard una excavacién con un promedio de 2.5 metros de
profundidad; el resultante da un volumen de 5,710.97 m?; sin embarge, por el coeficiente de abundamiento de
tierra, el volumen de esta aumenta aproximadamente 30%, por lo cual, resulta un volumen de 7,424 m3, Al ser solo
tierra vegetal, no se considera como residuo sélido urbano: por-ello, esta tierra producto de la excavacién, sera
transportada pcr/medio de camiones de voiteo a donde el Ayuntamiento de Bahia de Banderas lo indigue y/o seré
usada pararellero.,

Residuos é‘g’éi’glbs. S
Se ggnera[éﬁ residuos los cuales serdn principalmente:
a)" Residuos'de construccion (cemento, escombro, pedaceria de alambre y madera).
b) Residuos de fierro y aluminio
¢) Residuos sélidos urbanos (basura} en pequefias cantidades.

Respecto de los residuos como fierro y aluminio estos seran destinados para su reciclaje y/o reutilizacién.

Residuos liquidos.

Se rentara un médulo de sanitario portatii por cada 4 trabajadores, el cual cuenta con su propio contenedor de
desechos. Dichos desechas serdn removidos por la empresa proveedora, también sera la encargada de limpieza y
transporte del médulo.

Generaciéh de gases efecto invernadero.
Para la construccién del proyecto habra emisiones de gases efecto invernadero, las cuales serdn generadas por
vehicules y magquinaria.

Durante la etapa de operacién y mantenimiento.

Residuos sdlidos.

Una persona puede generar en promedio entre 1.5 y 2.5 kg de residuos sélidos por dia, con este dato podemos
contemplar un promedio de 2 kg/persona, tomando en cuenta que la méaxima capacidad del proyecto es de 15%
huespedes, con estos datos podemos calcular que la generacién de residuos sélidos sera de 318 kg al dia, esto
serfa en caso de que el proyecto esté en su méxima capacidad.

Av. Aliende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63006 Teléfono: (3113 2154901
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En la etapa de operacién y mantenimiento, se generaran residuos sdlidos urbanos {basura), estos serdn
m dminn e PR
> U Ia

s vz

recolectados, separados diariamente segln sus caracteristicas y enviados a disposicién final a travé
Direccién de Aseo Pdblico del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, teniendo como destino final
el Relleno Sanitario. El sitio de! proyecto cuenta con servicio de recoleccién de basura por parte del municipio.

Residuos liquidos, ‘
-Aguas residuales. Estas se encontraran conectadas a la red de drenaje municipal o de la localidad.

Generacidn de gases efecto invernadero.
Segun algunos estudios, se estima que el promedio mundial de emisiones de CO; asociadas a la industria hotelera

es de aproximadamente 20 kg de CO; por noche por huésped. Esto incluye emisiones derivadas del consumo de
energia, transporte, gestién de residuos, entre otros aspectos. Con esta informacién obtenemos que el proyecto
podriz generar 3,180 kg de CO; al dia, cuando este se encuentre en su maxima capacidad de 159 huéspedes.

Fraccién II. Vinculacién con Ios Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su caso, con
la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la
fraccion III del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, que establecen la obligacién del promovente para incluir
en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarroilo de la vinculacién de las
obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v,
en su ¢aso, con la regulacidn del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacidn, la relacidn juridica obligatoria
entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Oficina de
Representacidn revisé el analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de
politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

Que el promovente solicitd a esta Oficina de Representacion Federal la autorizacién en materia de impacto
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas
por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccidon IX de la LGEEPA vy 5 Inciso Q) def RLGEEPAMEIA.

Que el promovente revisd y citd en la MIA-P los Articulos del Reglamento para la Proteccidn del Ambiente contra
la Contaminacién Originada por la Emisién de Ruido, de Ja Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
residuos (LGPGIR) y su reglamento, de la Ley General de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nayarit, de la Ley General del Cambio Climatico, que considerd, regulan las obras.y actividades del

proyecto. o

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).

b !

La zona del proyecto se encuentra en la regién 6.32 a la que le corresponde la Unidad dé Am i”éﬂr/wtal Biofisica
(UAB) 65, Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, por el docurnento técnico del POEGT, la cual tiene una superficie
de 16,531.15 Km* comprendiendo parte de la region Norte del Estado de Jalisco y Sur del Estado de Nayarit. A la
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UAB 65 le corresponde a una politica ambiental de proteccién, preservacién y aprovechamiento sustentable con
una prioridad de atencién baja.

Ficha técnica de la UAB 65 del POEGT.

Estacdc Actual del Medio | 65. Medianamente estable. Conflicto Sectorial Medio. Media superficle de ANP's. Media
Ambiente 2008: degradacion de los Suelos. Alta degradacién de la Vegetacién. Sin degradacion por
Desertificacidn. La modificacidn antropogénica es baja. Longitud de Carreteras {km): Baja.
Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja.
Densidad de poblacién (hab/km2) Baja. £ usc de suelo ss Forestal y Agricela. Cen
disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua subterrénea. Porcentaje de
Zona Funcional Alta: 49.4. Media marginacion sociai, Baje indice medio de educacién. Bajo
indice medic de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Muy bajo indicador de
censolidacion de ia vivienda. Bajo indicador de capitalizacion industrial. Bajo porcentaje de
la tasa de dependencia econémica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por
actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola con finas comerciales. Alta
irmportancia de fa actividad minera. Alta jmportancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2023: 65. Inestable
Politica-Ambiehtal .65, - Proteccién, preservacion y aprovechamiento sustentable
Priorit‘}ad\de Atencioni~ | 65. - Baja

El Prograﬁfa“Estata de Ordenamleato Territorial y Desarrollo Urbano de Nayarit (PEOTDU)Para el proyecto en
cuestidn segdn su ubwl"cac;on en la localidad de Bucerias, municipio de Bahfa de Banderas, de acuerdo con el planc
que forma parte del modelo de ordenamiento territarial y desarrollo urbano UGT-1802030, regién Costa Sur y del
listado de estrategias que menciona el plan, la estrategia en funcién del ordenamiento territorial para el proyecto
corresponde a Mft02, densificacion urbana centrada en el apravechamiento éptimo del espacio urbano existente,
que promueve un desarrollo vertical y compacto que limite la expansién territorial descontrolada, el cual es
aplicable para el proyecto “Edificio Bucerias 33" que forma parte de este desarrollo vertical y compacto para el

Estado.
Que el area del proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia federal y estatal.

De acuerdec con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su
vinculacidn con el mismo son las siguientes:

- Norma Oficial Mexlcana T Especificacmnes ' o o :f-' V‘nculadon conel prnyecto

NOM-002-SEMARNAT-1996 Que establece fos limites maximos | Las aguas residuales generadas por el proyecto
permisibles de contaminantes en las | se consideran de uso doméstice, ya gue solo se
descargas de aguas residuales a los | contemplan por el uso de sanitarios, regaderas y
sistemas de alcantarillade urbanc o |aguas jabonosas por lavade de blancos como
municipal. sabanas, edredcnes, etc. Por lo que éstas no
rebasan los limites maximos permisibles
establecidos en la presente norma. Ademds,
como se menciond anteriormente éstas se

2925 Av. Allende No, 110 Ote,, Col. Centro, Tepie, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154901 www.gob.mx/semarnat
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encontraran conectadas al sistema de drenaje de
la localidad.

NOM-041-SEMARNAT-2015

Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores
en drculacidn que usan gasolina
como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2017

Que establece los niveles maximos
permisibles de opacidad def humo
proveniente del escape de vehiculos
autemoteres en circulacidn que usan
diésel 0 mezclas que incluyan diésel
como combustible

Los vehiculos y maguinaria que sean utilizados
en la etapa de preparacién del sitio y
construccién estaran bajo un esquema de
mantenimiento continuo y contaran con las
verificaciones vehiculares correspondientes, asi
como los vehiculos del personal que acudan al
lugar en la etapa de operacion, esto con el
propdsito de evitar que se rebasen los
pardmetros establecidos en las NOM's.

Es importante resaltar que las actividades de
mantenimiento no se realizardan en las
inmediaciones del proyecto, sino en lugares
especializados y autorizados por el Ayuntamiento
de Bahia de Banderas.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccién ambiental - Especies
nativas de México Flora y Fauna
siivestres - Categorias en riesgo y
especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-lista de especies
en riesgo.

Esta norma aplica al proyecto ya que en el
sistema ambiental del mismo se pueden
encontrar especies catalogadas en alguna
categoria de riesgo. A las cuales, en ¢aso de
presentarse en el predio, se les dard una
atencion especial. Sin embarge, es importante
destacar que el proyecto en si, no afecta directa
o indirectamente a la fauna silvestre catalogada
en la norma, por encontrarse totaimente en drea
urbana.

NOM-080-SEMARNAT-1994

Que establece [os limites maximos
permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas
y triciclos motorizados en circulacidn
y su método de medicidn.

Toda maquinaria y vehiculo que sean utilizados
para las diferentes etapas del proyecto estardn
bajo un estricto contrel en su mantenimiento,
esto con el proposito de evitar que se rebasen
los parémetros establecidos en las NOM's. Es
importante resaltar que para la construccion del
proyecto el horaric en que se laborard sera
diurno.

De la vinculacion del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Bandezas.

i
i

El uso de suelo del proyecto o se inscribe en |a zona tipificada por el PMDUBB, como Corredor Urbano Costero
(CUQ), segun el Plano de Estrategia Zonificacién Secundaria Bucerias y La Cruz de Huapacaxt\e dave. E-13. Se

consideran las siguientes caractenstacas que rigen a este tipo de uso de suelo.

MODALIDAD DE HSO DE SUELO GENERAL - 3 _ ' [

2025
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C S o B | E o Dates oo no
. . - - = =1 - . Drrvacren -
NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUE = E o | B AR P
. . : SURe L B L EE | B | 228430
. . g BN E E -
= 3 :E 3 -l ) ..
N° de viviendas / La superficie total del proyecto
) 60 82
hectirea 100 >3 permite 23 viviendas. No Cumple
" -
% | Habitantes/ hectirea | 265 | 442 | 362 159 Para el proyecto se permite 101
S habitantes. No Cumple
§ ¥ | N°dejunior suite, L Hicie total del
7 master suite / 80 a0 80 53 @ sgtpe1 9|c1.e. otz € proyectc!)
g hectirea permite 15 viviendas. No Cumple
) Méaximo n® de De acuerdo a la superficie del
: viviendas por lote 1 2 4 53 poligono, el proyecto permite 48. No
ol minimo Cumple
= Ei poligono del prayect:
5 Superficie minima del Potg proyecta ocupa una
= z Iotz A 200 | 160 | 200 | 2,28439 | superficie equivalente a 12 veces un
a\\\ / B L iote minimo. Cumple
o , . Las dimensicnes del poligono
y | Habitantes / hectdrea
) o 221 553 884 158 permiten una ocupacién méaxima de
) ¢/ | neta (maxima) )
M L 159 habitantes. Cumple
: Frente minimo {ml) 3 10 12 42.012 Cumple
: Superficie minima sin
INTENSIDAD DE. | P . 30 50 55 40 Cumple
. fconstruir (%)
OCUPACION - 1 o erficie maxima de Obras techadas = 1,375.372m”
DEL SUELO B nax 0.70 | 050 | 045 0.60 rastechadas = 1,3/5.37em
desplante {indice C.0.5.) Cumple
Niveles maximos de construccién
(sin considerar sétanos, tinacos y elementos 6 b 6 6 Cumple
de ornato arquitecténico
Intensidad de :;i?rf’igadi 5:::1;05 Total, de superficie construida =
tilizacién del iy . . . . . : h
;uaexlzoacmn de construccion el drea del 4.20 300 2.79 3.81 8,706,246 m’°. Cumple
(C.U.5.) predic
Areas N° de
Espac‘}o de . habitacionzles | cajones 1 2 4 68 1.3 cajén por vivienda. Cumple
estacionamiente | y de usos por lote
mixtos privativo

Que con base en la tabla de modalidad de uso de suelo del PMDUBB, se considera que es posible mezclar los
pardmetros establecidos para las diferentes modalidades del uso de Corredor Urbano Costero, por lo que la
propuesta del promovente de desarrollar 53 unidades en una edificacion con 2 torres de 6 niveles con un maximo
de 159 habitantes se considera viable tomando en consideracian lo siguiente:

2025
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En conclusion, por la naturaleza y ubicacion del proyecto, ademas de su enfoque sustentable, mejorara la
perturbacién existente de las condiciones naturales de la zona. La continuidad del sistema natural no serd
afectada, los ecosistemas continuaran desarroitando los procesos ecoidgicos tales como refugio, alimento paraia
fauna, proteccidn al suelo, regulacidén del clima, mantenimiento y recarga del manto fredtico y corrientes

hidrolégicas, captura de carbono y paisaje en las zonas altas conservadas.

En materia ambiental se presenta a continuacién los componentes ambientales gue resultarfan afectados por el
incumplimiento en los factores y restricciones establecidas en el Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Bahia de

Banderas:

- Componente . _ Vinculacidn y Descripcién

Valor Ambiental

Al aumentar o rebasar los indices de ocupacién o densidad permitidec, por ende,
aumenta el requerimiento de agua y la generacion de aguas residuales. Sin embargo,
contemplando que el proyecto comprende la construccion de infraestructura y la
operacidn de ésta, en un drez total de 2,284.39 m® que, en comparacidn con un
desarrollo hotelero, la afectacidn ambiental no se considera significativa, tanto en el
. consumg o utilizacién de los recursos y la posible contaminacién de los mismos,
Densidad de Agua y Mantos ) - ; X
s ey considerando ios voliumenes y la cantidad de personas que lo ocuparan. Czbe
ocupacion fredticos - o ; i .
mencionar que los servicios de agua potable y drenaje serdm brindados por el
Ayuntamiento. Ademas, el proyecto contempia el ahorro del recurso con la instalacién
de tecnologia en dispositivos de ahorro de agua y generacién de energia eléctrica por
medio de paneles solares. Aunado a que es importante destacar que el coeficiente de
Habitantes por ha no es rebasado lo cual impacta de manera positiva en el
cumplimiento de la normativa urbana respecto de este factor 0 componente ambiental.

o Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemética ambiental detectada en
el area de influencia def proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacién del promovente de incluir
en la MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problemaética ambiental detectada en
el area de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto,
para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del
proyecto para valorar el desarrollo de la problemética ambiental en [a citada drea de influencia. ™

Delimitacion del sistema ambiental (SA).

mplitud de
los componentes ambientales considerando que los limites fueron establecidos por la continuidad del o los

A
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ecosisternas con los que e} proyecto tendrd alguna interaccién, asf como las dimensiones del mismo, distribucién
de obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y provisionales, sitios para la dlSpOSlClon de desechos

f HlaAd e
ademas de los factores sociales (poblados cercanosy r

meteoroldgicos, tipes de vegetacién, entre otros.

Considerando que el proyecto es muy puntual por el tipo de actividades a desarroliar en él, por la superficie de
ocupacion de las obras respecto de la microcuenca, etc., y los posibles impactos que éste causard sobre el
ambiente, partiendo de la delimitacién de la microcuenca, asi como el uso del suelo asignado a la zona de estudio
(INEGI), se obtuvo la delimitacion del Sistema Ambiental (SA) para el proyecto con una superficie aproximada de
263.20 ha.

Delimitacién del area de influencia.

El area de influencia se delimité considerando ios impactos negativos que el proyecto pudiera ocasionar sobre el
medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccién del medio con el proyecto y viceversa, considerando gue el
proyecto tiene una superficie de 2,284.360 m?, el impacto que podra ocasionar sobre [a zona serd principalmente
puntual, ya que las actividades de construccién, operacién y mantenimiento del proyecto se realizaran
Gnicamente dentro de [a superficie de éste.

5e tomd come area de influendia un radio aproximadamente de 100 m. a la redonda respecto del poligono del
proyecto.

Medio bidtico, ..

- Vegetacién. |

'L\a sob;’e posiaon del Poiigono del proyecto en las Cartas teméticas de Uso del Suelo y Vegetacion Serie VII
pubhcacla pot el INEGI, sefiala que éste se localiza en Asentamiento Humano,

Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas en la zona del proyecto {drea de influencia), de
acuerdo a las visitas de campo realizadas para la elaboracion del presente estudio, entre eilas podemos encontrar
arholes, palmas cocoteras y vegetacion de ornato, por ser un drea totalmente urbanizada.

Vegetacién presente en el Slstema amblental del proyecto.

: “Nombrecomin . B Nambre aentif‘ ico -
Concha Acacia cochliacanta
Huizache Acacia farnesiana
Agave azul Agave tequilana
Quelite Amaranthus hybridus
Buganvilia Bouganvillea glabra
Caesaria Caseqrig tremula

2@25 Ay, Aliende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Tel&fono: (317) 2154907 www, gob mx/semarnat -
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Arbol de judas Cercis racemosa

Chrysalidocarpus lutescens

Palma areca
Limén Citrus fimon
Palma de coco Coccos nucifera

Crotos Codigeum variegatum

Pasto Bermuda Cynodon dactylon

Dioon edule

Cicada
Ficus Ficus benjamina
Higuera Ficus insipida
Guécima Guazuma ulmifolia
Heliconia Helficonia acuminata
Dxora Ixoru coccinea
Lantana Lamtana camara
Malva Malvastrum coremandelianum
Mango Manguifera indica
Sierrilla Mimosa leptocarpa
Pasto Guinea Panicum maximurm
Guamuchil Pithecellobium dulce

Palma del viajero Ravenalio madagascariensis

Ricinus communis

Higuerilla
Tulipan africano Sphatodea campanulata
Ave del paraiso Strelitzio reginae
Amapa Tabebuia rosea
Almendro Terminalia catoppa

De las especies observadas no se encuentro ninguna dentro de las listas de la NOM-058-SEMARNAT-2010.

-

Fauna.
Se realizé un recorrido de campo donde no se observé ninguna especie de fauna, derivado de la expansion del

drea urbana, ocasionando el ahuyentamiento y desplazamiento de [as posibles especies que pudieran habitar en
el sitio. ) \\l mf-\,\
4 ¢

Existen especies tolerantes a la urbanizacién algunos mamiferos pequefios, aves y reptiles; pudiende-observarse
ocasionalmente iguanas ({Iguana iguana), diversas especies de aves, entre otros. De las cuales, la primera esta

B
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enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana verde como especie sUjeta a proteccidn especial no
endémica. Dicho o anterior, se realizé una mvestlgamon bibliogréfica, de las posibles aves que pudieran

o I;. -

presenciarse en la zona, obteniendo los siguientes resultados.
Llstado de fauna en el area de mﬂuencna
: Nombre ci_eﬁt'f"ﬁ_éﬁ'-' _ Nombre comun -
_ :Rept'iles y anfibios "
Hemidactylus frenatus Besucona asidtica
Hydrophis ploturus Serpiente marina peldgica

Leptodeira moculata

Escombrera del suroeste mexicanc

Incilius mazationensis

Sapo pinto

Craugastor occidentalis

Rana ladradora costefia

Tlalocohyla smithii

Rana de &rbol mexicana enana

Craugastor vocalis

Rana de arroyo del Pacifico

Smifisca baudinii

Rana arboricola mexicana

Agalychnis dacnicolor Ranita verduzca
Iquang iguana Iguana verde Pr
Incilius marmoreus 5apo jaspeado
| B aves
Pelecanus occidentalis Pelicanc pardo A
Pelecanus erythrorhynchos Pelicanc blanco
Pandion hafioetus Gavildn pescador
Buteogailus anthracinus Aguililla negra menor PR
Buteommmcensrs e Aguililla colirroja PR

YOG dracare- ):rf”ﬁ"ncus

Caracara comdn

\ Falco ruﬁgg}ans

Halcdn murcidlaguero

Zenmda macmura

Paloma huilota

Zenmda asiatica

Paloma aliblanca

Cofl_f__rribfna talpacoti

Tortola rojiza

Columbing inca

Tértola colilarga, doméstica

Geotrygon montang

Paloma perdiz rojiza

Anode
La Mujer
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Crotophuga sulcirostris Garrapatero pijuy
Cynanthus latirostris Colibri piquiancho
Amazilia rutila Colibrf canelo
Amazilia violiceps Colibri corona azul
Pyrocephalus rubinus Mosquetero cardenat
Myiarchus nuttingi Papamoscas de nutting
Myiozetetes similis Luis gregario
Tityra semifasciata Tityra enmascarada
Tyronnus meloncholicus Tirano tropicat
Pitangus sulphuratus Luis grande

Myiodynastes luteiventris

Papamoscas vientre amarillo

Stelgidopteryx serripennis

Golondrina ala aserrada

Hirundo rustica

Golondrina tijereta

Dendroica petechia

Chipe amariilo

Seiurus noveboracensis

Chipe charquero

Aho de
La Mujer
Indigena
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Setophaga ruticilla Chipe flameante

Volatinia jacaring Semillero brincador
Aimophila ruficauda Zacatonero cabecirrayado

Sturnelfe magna Pradero comin

Agelaius phoeniceus Tordo sargento
Quiscalus mexicanus Zanate mayor

Moiathrus aeneus Vaquero ofirojo

Icterus pustulatus Bolsero dorsirrayado

Icterus cucullatus Boisero cuculado
Cacicus melanicterus Cacigue mexicano

Passer domesticus Gorrion doméstico

. Mamiferos s

Pteronotus parnelfii Murcielage-bigotude de parnell

Glossophaga soricing Murciélago lengGetdn : - \\ m”
N . - . 5 B ] 3 f-\\
Balantiopteryx plicata Murciéfzago gris de saco e o
T
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Leptonycteris curasooe Murcielago hocicudo de curazao A
Didelphis virginiana Hacuache
Nasuga norica Tejbn/coati
Tlacuatzin canescens Tacuachin/Tlacuache ratén gris
Sylvilagus cuniculorius Conejo de monte
Sciurus colfioei Ardilla gris del pacffico
Dasypus novemcinctus Armadillo
Dicotyles tajacu Pecari de collar/cerdo de monte
Peromyscus simuius Ratdn nayarita
Heteromys pictus Ratdn espinoso pintade
Hodomys alfeni : Rata cambalachera
Baiomys taylori Ratdn-pigmeo nortefo/ratén de campo
Neotoma mexicana Rata de campo
Noctilio leporinus Murciélago pescador

*Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos como hormigas
(Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera), entre
otras especies.

Fracciones V y VI. Identificacién descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, dispone la obligacidn al promovente de inciuir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaiuacién de impacto ambiental, gue es la
identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este
apartado es dpnde el promovente debe enfocar su analisis a criterios de decisién establecidos en el articulo 44
del RLGH PAMEIA, a fin.de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosistefh.g‘s de que-se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Gnicamente
los recurscs que fuesen objeto de aprovechamiente o afectacién, y demuestre que la utilizacion de recursos
natura%égl:__gespr’gtaré 1‘3 integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte
dichos recursos. "Asinismo, la fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P
debe contener ‘las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el
proyecto.

De acuerde con la metodalogia de evaluacién descrita en la MIA-P, los impactos poteniciales por cada componente

4901 www.gob.mx/semarnat
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ambiental derivados de la implementacién del proyecte y las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacién propuestas por el promovente son:

Actividades del proyecto que pueden generar una afectacién a los elementos o procesos del sistema.

Preparacidn del sitio
Limpieza. Retiro de residuos.
Trazoy delimitacion de obras de construccion. Trazo y nivelacién.

Excavaciones para cimentacion. |
Compactacidn y mejoramiento del terreno.
Retiro de material.

Uso de vehiculos y maguinaria.

Generacién y disposicién de residuos sélidos urbzanos.
Generacién y descarga de aguas residuales.
Instalacidn y mantenimiento de obras provisionales.

Obras provisionales.

Construccién

Construccién de un edificio de dos torres de|Cimentacidn, estructura y albafiileria.
departamentos. Uso de vehiculos y maquinaria.

Introduccion de instalaciones, servicios y acabados.
Generacidn y disposicidn de residuos sélidos.

Adquisicién, transporte y almacenamiento de|Adquisicion de insumos.

insumos. Almacenamiento de material.
Limpieza general. Uso de detergentes, limpiadores y solventes.
Servicios para empleados. Generacion y descarga de aguas residuales.

Generacion y disposicidn de residuos sélidos urbanos.

Operacién y mantenimiento

Actividades propias de la operacidn. Uso de vehiculos de los usuarios del proyecto.
Consumo de agua potable.

Generacién y descarga de aguas residuales.
Generacién y disposicién de residuos sdlidos urbanos.
Presencia de personas.

Uso de detergentes, lim pladoresysolventes
Mantenimiento de dreas verdes y Jardineras.

Abandong del sitio

No procede. Parz que el sitio recupere sus atributos naturates perdidos y pueda integrarse al ecosistema al-que pertenecia,
tendrian que restablecerse las condiciones naturales del drea de! proyecto y de las areas cnrcundantes para dejaric
susceptible de una recuperacion ecolégica. -
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Descripcién del programa de medidas preventivas, correctivas o de mitigacién.

U Atmésfera o

Impacto ambiental: Calidad de aire, confort sonoroy microclima -

~ Medida de prevenéién-mitiga_cii:’m ’

Pardmetro dé control (valor)

-A través del taller/platicas se concientizard al persomal sobre cuidar la atmdsfera,
tanto en el proyecto come.en su vida diaria.

-Estara prohibida la quema de vegetacién y de los residuos encontrados en el
poligone del proyecto para la eliminacion de éstos.

-Los vehiculos que transporten el material a granel desde y hacia el drea del proyecto
llevardn el material transportado cubierte con fona para evitar la dispersién dei
material.

-Las actividades de construccién se realizaran dentro de la superficie del poligono del
proyecto.

-El horario de trabajo serd unicamente diurno para evitar ia generacion de particulas
por ia noche.

-5e realizard verificacidn vehicular de todos aquellos que sean utilizados para la
realizacién y operacion del proyecto de manera mensual en centros auterizados,
-Tedo vehitulo y maguinaria que utilice gasolina o didsel como combustible ¥ que
serd utilizado para alguna actividad en particular, ¥ que se pueda considerar como
una fuente de contaminacién al ambiente, debera cumplir con ias normas NOM-041-
SEMARNAT-2015 y NOM-045-SEMARNAT-2017.

-5e tendrd precaucion con el uso de estas sustancias para evitar su dispersién
{detergentes, quimicos, iimpiadores), se tendrd cuidado con las etiguetas y sus
respectivos instructivos para que se encuentren siempre en huenas condiciones. Se
dejaran correctamente tapados para evitar su evaporacion.

-La emisién de ruido ocasionado por los vehiculos automotores y/6 maquinaria,
debera cumnplir con los parametros establecidos en Iz NOM-081-SEMARNAT-1994,

-Fotografias del uso de lona para
cubrir et vehiculo de transporte.

-Nula dispersidn de particulas en el
area del proyecto.

-Cero guemas de residucs.

-Comprobantes de verificaciones
vehfeulares en talleres Autorizados.

-Reglamenta para el perscnal.
-NOM-080 (L.MP}

Pesc bruto vehicular (kg) LMP
db(A) <3,000 86 + 3,000 y <10,000
92 >10,000 99

-Reglamento para el personal.

2 ‘Impacto aﬁbiental: Hidrorl_ogt’a: (escorrent_:’alinfiltra;ién y;c;.a.i:i.daé{'de:_!'a'gqa

3

* Medida de prevencién-mitigacién

- --Pardmetro de control (valor) -

— e
-A través de| taller/platicas se concientizard ai personal sobre culdar el agua, tanto en
el proyects como en u vida diaria.
-Durante la\preparacién del sitio y construccién cel proyecto, se contard con un
médulo sanitario portdtil por cada 10 trabajadores vy los desechos seran dispuestos
en el sitio autsrizado a la empresa proveedora.
-Todas las aglas residuales que se generen en ifa etapa de operacién y
mantenimiento se encontrardn conectadas al sistema de drenaje v alcantarillade de la
localidad de Bucerfas.
-Se instalaran regaderas y dispositivos de riege de bajo consumo da agua. Asf como
equipos de filtracion y procesos que minimizan el consumo de agua.
-El llenado de la alberca se realizard por medio de la contratacion de pipas de agua

-1 Sanitario portatil por cada 10
trabajadores.

-El 100% de las aguas generadas
serd entubada y dirigida a la red de
drenaje municipal.
-Mantenimiento  adecuado  del
sistema de riego nocturnc.

-Instalacion de muebles de bafic,
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por Gnica vez, el agua serd filtrada y tratada para su limpieza y quedara prohibido
drenaria. En caso de ser drenada para la realizacion de alguna remodelacién o
reparacién, se necesitara avisar a las autoridades correspondientes.

-Se realizara el riego nocturno para evitar la evaporacidn del agua.

_Las dreas verdes dentro del predio fungirdn como barreras naturales para evitar la
erosidn del suelo, generar hébitats y propiciar la filtracién e infiltracion del agua, etc.
-Se dara prioridad al uso de detergentes, bolsas, etc. biodegradables.

-Se repararan de inmediato las fugas detectadas (en caso de existencia).

-Se promoverd el ahorro de agua entre los residentes del proyecto.

regaderas y dispositivos
ahorradores de agua y equipos de

= P
L

{fILi axiUii.

Suelo

Impacte ambiental: Uso de suelo y propiedades fisicoquimicas

Medida de prevencidén-mitigacion

Parametro de control (valor)

-A través del taller/platicas de concientizard al personal sobre no contaminar &l suelo
tanto en ef proyecto como en su vida diaria.

-Previo al inicio de actividades de construccién y cada vez que se contrate personal se
le dard una platica de induccién y de concientizacién sobre el manejo adecuado de los
RSU.

-Se realizarén diariamente campanas de limpieza antes de terminar la jornada laboral
para retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.

-Se contara can contenedores debidamente rotulados para la separacién de los RSU.
-La generacién de RSU no excederd de 3 kg/persona/dia.

-Los materiales gue puedan ser reutilizados, seran colectados y almacenados
temporalmente para su usc y/o adecuada disposicidn posterior.

-Se tendra prohibido verter RSU 3 la via ptblica, predios baldios, ductos, cuerpos de
agua y lugares no autorizados. (LGPGIR 100°).

-Estd prohibida la quema de residuos.

-Se llevara & cabo la separacién de los residuos por parte de los residentes del
proyecto.

-Se vigilard que las condiciones en las que se encueniren los recipientes sean las
éptimas.

-Los trabajos se realizardn Unicamente en la superficie del poligono.

-Las dreas verdes dentro del predio fungird como barreras naturales para evitar la
erosion del suelo, generar habitats y propiciar [a filtracidn e infiltracion del agua, etc.
-Las Zreas libres de obras, propiciaran la formacion de suelos fértiles, evitara fa
erosign, propiciara la captacion de agua para los acuiferos, ayudara a reducir la
temperatura del suelo y mejorara el paisaje de la zona.

-Los vehiculos gue serdn de uso para las diferentes etapas del proyecto se
mantendrén bajoc un estricto control de su mantenimiento.

-Superficies de presencia =
2,284.390 m2.
-Se dispondrd de 10 botes

rotulados (5 orgénico, 5 inorgdnico
y 5 reciclabes) con tapadera.

-Comprobantes de recoleccién de
residuos por parte de la Autoridad
competente.

-El total de los RSU serd de <3
kg/persona/dia.

-1 Reglamento de manejo de
residuos para el personal.

Flora

Impacto ambientai: Cobertura vegetal, diversidad y densidad
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Medida de prevencién-mitigacién == . . | *Pardmetro de control (valor)
-La superficie de construccién permitida sera Gnicamente dentro poligono. -Superficies de trabajo 2,284.39 m?
-Se tendra prohibido circular en reas fuera a fas correspondientes con el proyecto.
-No se permitira la extraccidn de especies de dreas colindantes con ef predio, -Superficie de dreas verdes 190.99

-Estard prohibida la quema de vegetacidn v de los residuos encontrados en el | m
poligono del proyecto para la eliminacion de estos,
->e Vvigilara que no se haga uso de fuege, herhicidas y/o cualguier otro producte | -Fotografias del manegjo adecuado
quimico que inhiba el crecimiento de la vegetacién en las dreas jardinadas del|de la maleza generada.

proyecto.

-Se dara mantenimientc a las dreas verdes para su conservacian.

-El drea verde y libre de obras dentro del prayecto funglrd como barrera natural para
evitar la erosién del suelo, generar habitats y propiciar la filtracidn e infiltracién del
agug, ete.

o _Impacto arhbientél:'Divé_fSidad;de‘nsidad y"hé_bi:té't::__'f

Medic_l'a"de prevencién-mitigacién , .| Pérdmetro de control (valor)

-Previa al inicio de actividades se realizard un recorrido en caso de encontrar alguna -0 personal de trabajc después de
especie de fauna se ahuyentard, aguellos de lento desplazamiento se procederd a |24 meses de labores.

extraer y reubicar en un drea similar a la que fue encontrada,
-5e tendra prohibida la caza/colecta de especies, -1 Bitacora de avistamientos,
-A través del taller/platicas se concientizara al personal que solo podré circular por el '
area del proyecto.

-fodas las aguas residuales que se generen en la etapa de operacién y
mantenimiento se 'encontraran conectadas z a red de drenaje de la localidad de
Bucerias.

-Los trabajos se realizaran por ef periodo estipulade en el cronograma de trabajo.

-5e dispondré de una superficie de dreas verdes dentro del predio del proyecto gue
fungiran comeo habitats y refugio para la fauna y establecimients de especies de ia
regidn

La sistematizacidn del cumplimiento de las medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P més la imposicién de
condicionantes en caso de obtener la autorizacién correspondients, se integrara en lo que se denomina Programa
de VigilanciajAmbiental y se presentaran de manera anual ante |a Secretarfa.
. Fracc,ién,yII:’_ Pro“ﬁi"i-s\ticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.
. \,‘.. ‘1
Quex,lra,.‘fféct-{c’z‘n_.,,\/.ﬂféel articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, establece gue la MIA-P debe contener los
prendsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prongstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetard la integridad funcionat del ecosistema a
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2025 Av. Allende No, 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit, C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901
Afa de RS L e i

La Mujer
Indigena

Pagina 24 de 35




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Amkiente ¥ Recurses Naturales

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

subdelegacién de Gestién para fa Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0884/2025

partir de una proyeccién teérica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera
espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.
Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.

El poligono donde se encontrard el proyecto estd dentro de una zona urbanizada, sin embargo, las condiciones
dentro del predio han permanecido igual desde hace afios. En andlisis comparativo entre el afio 2009y 2023, se
pueden observar las condiciones de urbanizacién del drea donde se localiza el proyecto, resaltando un
crecimiento demogréfico relevante, en donde desde el afio 2009 ya se observan diferentes actividades
antropogénicas que han tenido impactos negativos en las condiciones naturales de la zona, con esto y de acuerdo
al andlisis realizado en los capitulos anteriores del presente estudio, se puede concluir que éste no mermara las
condiciones naturales y ambientales de la zona, ni de la Regidn, ya que los impactos por actividades
antropogénicas que habia en 2009, son [as mismos que resaltan en la imagen del 2023.

En caso de no realizarse la construccidn del presente, ambientalmente no existiria cambio en el drea (de manera
positiva o negativa), por tratarse de una zona actualmente urbanizada; en la que la playa a lo largo de los afios se
ha utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional. Las condiciones naturales ya han sido
modificadas a través de las diferentes actividades antes mencionadas.

El proyecto comprende la construccién, operacidén y mantenimiento de un edificio de dos torres de
departamentos, con el cual la afectacion ambiental no se considera significativa tanto en el consumo o utilizacion
de los recursos y la posible contaminacién de los mismos, considerando los volimenes y la cantidad de personas

que [o ocuparan.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de mitigacion.
De la evaluacion de los impactos ambientales referidos en el capitulo V de la presente MIA, se determind que las
principales afectaciones negativas se limitaran al area del proyecto.

En caso de que la operacidén y mantenimiento del proyecto no considerara el tratamiento de las aguas residuales,
y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano {mar), ocasionaria grandes impactos a la fauna marina,
terrestre, asi como la contaminacién de las aguas; aunado a que no se vigilara el consumo del recurso hidrico, la
afectacién seria a nivel regional para los habitantes de Bahia de Banderas, ya que no habria suficiente
dispenibilidad de éste. Aunado a lo anterior, en el caso de que no se contemplara el correcto manejo de los
residucs solidos urbanos, la zona se llenaria de basura, mermando las condiciones paisajisticas, asi como,
afectando el habitat de las especies de fauna y las condiciones de vegetacion que actualmente existen, pero
principalmente se contaminaria el suelo y el agua en las inmediaciones.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacién proyecto incluyendo las medldas de
mitigacién. " P
La ejecucién del proyecto con la aplicacién de las medidas tanto de prevencidn, como de mttlgac:ton y/o
compensacién permitira la operacién sustentable del proyecto, compensando las dreas derdesplame goh la
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superficie de areas verdes proyectadas en el poligono. Ademds, como se ha venido mencionando no habra
afectacion respecto a la contaminacién de mantos fredticos, al suelo o a la atmédsfera por la inadecuada
disposicién de aguas residuales y residuos sélidos urbanos. En seguimiento a lo anterier, se realizara separacion
de los Residuos Solidos Urbanos, para ayudar en el reciclaje de éstos. De igual manera, las aguas residuales que
se generen tienen como destino el sistema de drenaje y alcantarillado de Ia localidad.

Es importante resaitar, que en el proyecto se aplicaran medidas que contribuyan a un consumo de agua
responsable, realizando periddicamente el mantenimiento de las albercas para evitar su contaminacién, ademds,
el riego de las dreas verdes se haré por las noches y para esto se contara con mecanismos aharradores de agua,
Asimismo, las afectaciones negativas se limitaran basicamente z la zona que abarca el area del proyecto,
minimizando &l maximo o incluso eliminande aquellas que pudieran generarse en la zona circundante

Se considera que la operacién del proyecto traerd mayores beneficios, no solo ambientales sino econdmicos, va
que brindara una dindmica ai flujo econdmico en la regién debido a que se hara consumc a los servicios locales.

El promovente concluye que los impactos que se generaran, pueden ser mitigados, compensados y prevenidos,
siendo técnica y econdmicamente factibles, por lo que el proyecto representa una alternativa viable para el
desarrolla sccioecondmico de la zona, siempre y cuando en su realizacién se contemplen como prioritarios los
aspectos ambientales y acorde a las paliticas locales y federales con la conservacién de los recursos naturales y el
desarrollo de los aspectos sociales y econdmicos en la regién.

+ Opiniones recibidas.
En respuesta al oficio nim. 138.01.03/3246/2024 de fecha 5 de agosto de 2024, la dependencia OROMAPAS
informa en ef oficio OOM D.G.-0745/2024 de facha 30 de agosto de 2024 lo siguiente:

~.con la finafidad de aportar los comentarios pertinentes para saber si dichos proyectos tienen acceso o los servicios de
agua potable y alcantarilfado sanitario, asi como saber si el H. Ayuntamiento cuenta con vehiculo tipe vactor, al respecto
le exteriorizo lo siguiente:

-Si hay servicio de agua potable por parte de este Organismo Operador.
-Si hay servicio de Alcantarillado sanitario por parte de este Organismo Operador.

o y :
Nota: La distancia y puntos gde entrongue plasmados en los comentarios, se realizaron tomando en cuenta Jg
infraestructura existente con.lu 'gué cirenta este Grganismo Operador.

Cuando se tenga la necesidad de prestar los servicios a través de ios camiones de desazolve (tipo vactor) propiedad del
Organismo Operador o los Consejos de Agua, o particulares, comerciales e industriales, se realizard aplicando el cobro
apegado al reglamento interno de este Orgonismo Cperador y teniendo siempre como prioridad fo cudadanio y

usuarios en el Municipio de Bahio dé Banderas, Nayarit,

« Anélisis Técnico.

2025

Afa de
La Mujer
Indigena

Av. Allende Ne. 110 Ote,, Col. Centro, Teple, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901 www,.gob.mx/semarnat

Pagina 26 de 35




Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0884/2025

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictamind sobre |a viabilidad ambiental

del proyecto en apego al artfculo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de Representacién a considerar,
en los procesos de evaluacién de impacto ambiental, los_posibles efectos de las obras o actividades a
desarrgllarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los
conforma, y no unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como la
utilizacion de los recursos naturales en forma gue se respete |a integralidad funcional v las capacidades de carga

de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Que el analisis del cumplimiento del proyecto con la normatividad de uso de suelo y desarrollo urbano, se dehe
aplicar a esa superficie. A continuacién, se presenta la valoracién realizada por esta Oficina de Representacidn, del
nivel de cumplimento del proyecto respecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano

MODALIDAD DE USO DE SUELC GENERAL
CUC VIVIENDA
UNIFAMILIAR
: N MA DADDE LiZA ONDEL . = o Predio - --| - . - :
Toina > su:sl_lcj;rI < ;f: %E ’ % ; _2,284?;5;0;11?' ' OBSERVACIONES.
E 25| 2%
] a T B > : - . —
Llas unidades no corresponden
o - precisamente a viviendas sino mas
N d: wv’|endas/ 60 100 §2 53 bien a departamentos hoteleros
ectdrea - ;
determinados como  suites. No
Bruta cumple
N° de junior suite, El proyecto w:a" planteado para
master suite / 80 &0 80 33 albergar  un n.umero . de 53
hectares departamentos tipo  suites. No
cumple
Si en lugar de una edificacién, se
Densidades planteara fraccionar el predio en Jotes
permitidas con la menor superficie permitida, se
. dispondria de 11.4 lotes, sobre los que
MAXIMO N° DE (2,284.39/20 | se permitiria construir hasta 4
VIVIEND/’AS POR LOTE 1 2 4 0 X4= viviendas. Esta consideracién da
MINIMO 45.68 origen a la posibilidad de hasta 46
viviendas en la superficie del predio.
Stendo 53 el ndmerp de unidades
propuestas para el proyecto. No
cumple :
SUPERFICTE MENIMA El poligono del proyecto—*utuijé una
DEL LOTE (m?) 200 160 200 11.4 superficie equivalente, a 11.4 veces un
lote minimo. Cumple . Y

www.goh.rmx/semarnat
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Ei proyecto considera un maximo de
HABITANTES / 884/10,006 { 159 huéspedes o habitantes, que
HECTAREA NETA 221 553 884 *2,284.39 | estarfa por debajo del nimerc
(MAXTMA) =202 méximo posible de habitantes,
Cumpie
Superficie minima sin
ConStruir (%) 30 50 55 40 Cumple
Intensidad de Superficie méxima de Ei proyecto propone ocupar en planta
ccupacion del suelo desplante (indice 0.70 0.50 0.45 0.60 baja 1,375372 m? gque equivale a
P €.0.5.} €OS= 0.60 Cumple
Niveles maximes de construccion (sin Cumple. el provecto se ajusté a este
considerar sétanos, tinacos y elementos de 6 6 6 6 it P ,CLII'E 3y )
crnato arguitectdnico siempre y CrReno. pie
Intensidad- maxima |\, o6 de veces ef 8,706.246 m’ d in 6
de construccion , ‘ 420 | 300 | 270 3.81 700,246 M de construccion
drea del predio niveles = 3.81 Cumple
1.U.S)
i B o . El proyecto propone contar con 1.3
Areas hzbitacionaies N° de cajones por ) ;
. N 1 2 4 68 lugares de estacionamiento por
y de usos mixtos lote privativo =
vivienda. Cumple

Que con base en la tabla de modalidad de uso de suelo del PMDUBB, se considera que es posible mezclar los
parametros establecidos para las diferentes modalidades del uso de Corredor Urbano Costero, por lo dque la
propuesta del promovente de desarroilar 53 departamentos en dos torres de 6 niveles con un maximo de 159
hahitantes, se considera ambientalmente viable, respecto del escenario de mayor densidad posible que seria con
45.68 viviendas y hasta 202 habitantes. Por lo anterior, esta Oficina de Representacion determina que, tomando
en cuenta el conjunto de los elementos que conforman el ecosistema donde se desarroliara el proyecto, es
necesario sujetarse tanto como sea posible a la Normatividad establecida en el Plan Municipal de Desarrallo
Urbano, al ser éste un documento técnico, juridico y administrativo, basado en un diagnéstico urbano - ambiental
y disefiado para prever la capacidad de acogida de las localidades de Bahia de Banderas.

Que con base en el anél'sisf’y lz evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacion
con el proyecto y eXpuesta en los considerandos gue integran la presente resolucion, la valoracion de las
caracteristicas que e, su conJunto forman las condiciones ambientaies particulares dei sitio de pretendida
ubicacién del proyecto>segua»fa “informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de fa
SEMARNAT en ef.Estadg de: Nayaﬂt emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en fa zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacién, toda vez que.el promovente aplique durante su realizacion, de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencidn y mitigacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente
resolucién, minimizando asf las posibles afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto,
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Con base en lo expuesto y con fundamento ervlo que dispone el articulo 8° pérrafo segundo de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; los am’culos de [a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccién H y X, 28 primer pérrafo v fraccidn IX; 35 parrafos: primero, sequndo y cuarto
fraccion I y 176; de lo dispuesto en los art:cuios del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2° 3°,
fracciones IX, X, XIL, XHI, X1V, XVT y XVIL, 4° fraccion I, 5° Inciso Q), 9%, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccién I, 45 fraccién I1 46, 48 y
49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la Administracién publica Federal, que se citan a
continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
artfculos: 2°, 3°fraccion V: 13, 16 fraccion X, 57 fraccién I; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recurses Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a federacion 27 de julio de 2022, que se citan a
continuacion: 1°, 3° Inciso A), fraccién VII, subindso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccién X inciso c; y las Normas
Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacién en el gjercicio
de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y
para este proyecto, determina que el proyecte, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los

siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - Lz presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “BRISAMARE” a ubicarse en Avenida Playa
Los Picos, especificamente en los Lotes 005, 006, 015, 016 y 017, de la manzana 02, de la zona “B”, fraccionamiento Playas
de Huanacaxtle, localidad de Bucerias, municipio de Bahia de Banderas, en el estado de Nayarit.

En un predio de 2,284.39 m? de superficie, se autoriza la construccién, operacién y mantenimiento de dos torres de
departamentos compuestas por 6 niveles para el desarrollo de 53 departamentos y dreas comunes como terraza, 2
albercas, dreas de camastros, roof tops con terrazas con bar, sala de tv, gimnasio y terrazas; asi como dreas de servicio
como estacionamiento, bafios, lavanderia, escaleras, lobby, elevadores, entre otras.

Todo esto en el predio delimitado por el siguiente cuadre de construccién:

v ’ _ Coordenadas UTM de Predio propiedad
X ' 4
1 463690.23 2295789.46
2 463717.53 2295782.28
3 463709.79 | - 2295752.22
P 46372334 2295748.58
5 46371539 2957163 | |
6 463674.6 2295726.33
L 7 46368251 22957583

2025

ARG de
.| La Mujer - ;
) Indigena . o

Av. Allende Ne. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit, C.P. 63000 Teléfona: (311 2154901




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Amhiente y Recursos Naturaies

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidon Amblental

Oficio No. 138.01.03/0884/2025

Superficie= 2,284.39 m*

Las actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcion incluida en el Considerando 6 del presente oficio.

SEGUNDQ. - Lz presente autorizacién tendra vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de preparacién
del sitio, construccion, operacidén y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plaze comenzard a
partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucién,

Este periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente
con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencidn y mitigacién que fueron
retomadas de la MIA-P en el presente cficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacion,
debera solicitarlo a esta Oticina de Representacion mediante ef registro del trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones
de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
trdmite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del
tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompafiarse del documento oficial emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que
el promovente ha dadoc cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencién y
mitigacidn que fueron retomadas de [a MIA-P en la resolucidn; el no contar con el oficio de la PROFEPA que se solicita,
serd motivo suficiente para que no preceda fa ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO: - La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacidn de ningdn tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Términe PRIMERO del presente cficio, nc se autoriza la ejecucion de
caminos de acceso y obras asociadas que se ubique fuera del predic del proyecto, queda estrictamente prohibido
desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en |z presente autorizacion, sin embargo; en el
momento gue el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacidn, atendiendo a lo dispuesto en el término
QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - Ef promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del RLGEEPAMEIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Oficina de
Representacion proceda conforme a lo establecido en su fraccién 1L, y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que ho se produzcaﬂ alteraciones nocivas al ambiente. :

QUINTO. - El promowente\en el taso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacién respectl\}a a esﬁa Of;cﬁa de Representacidn, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del
RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solicitud mediante el registro_del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y tékminos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
trdmite gue en su momento jo ‘sustituya, a esta Oficina de Representacidon, previo a la fecha de vencimiento de Ia
presente autorizacidn; se le informa que si ingresa la solicitud de medificacion sin obtener la bitacora del tramite, su
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solicitud no podrd ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar como
tramite.

El tramite de modificacién ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo
estabiecido en los Términos y Condicionantes de Ia presente resolucidn. Para lo anterior, el promavente debera notificar
dicha situacién a esta Oficina de Representacin, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden

modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, |a presente
autorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINC PRIMERC del presente oficio, sin perjuicio de que el promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para ia operacién del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legales que corresponda aplicar a la
SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable,

atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarroilo, por_lo cual deja a salvo las atribuciones de las autoridades federales

estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo, se le informa que la resolucién de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni valida la
tenencia de la tierra, por lo que, si el promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o uso y/o
disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47
primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se
trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Oficina de Representacidn, establece que la
ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas & la descripcidn contenida en
el termino primero de la presente resolucion, y a las siguientes

CONDICIONANTES
N f/\i

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNATfesfableceré_,las

condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrios e;éoté‘gixggs,wreﬁ'asar
.- .. - . 4. . R : S S

los fimites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando,que el

articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccidn III establet;é\que,juha vez

concluida la evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y
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las demds gue sean propuestas de manera voluntaria por el promovente, por le cual deberd cumplir con las medidas de
prevencién y/o mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Reprasentacién

Ao |la CEMADRNAT o~ ol Ectadn Ae Nayarit Aadn oue <o roncidaran viahloe de cor ing
U g JcwvimniwAas ©F © Cowalo UC iNayair:, U4atu Quie 58 LOnSILETdil VidihiEs Uk SEr isis

proteccién ai ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademaés:

El desarrolic del proyecto, se deberd sujetar a la descripcién contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, las acciones de compensacién y mitigacidén propuestos por el promovente, asi como lo dispuesto
en [a presente Resclucién, conforme a la siguientes condicionantes:

« En un plazo maximo de tres {3) meses contados a partir de [a recepcion del presente oficio, el
promovente deberd presentar los planos del proyecto conforme a las chras autorizadas en el Termino
Primero del presente oficio; es decir, dos torres de departamentos compuestas por & niveles y un Roof
Top, con un maximo de 53 departamentos en total.

¢ En un plazo maximo de tres (3) meses contados a partir de la recepcidén del presente oficio, el
promovente debera presantar ante esta oficina de Representacion, la informacién técnica-administrativa
que demuestre |a factibilidad de servicios de agua potable acerde a la demanda estimada, de lo contrario
gueda bajo responsabilidad del propietario del predic en cuestion el suministrarse de agua potable por
sis propios medios y a suU Costa, 5i s que lleva a caboe la elecucidn del proyecto.

« Encumplimiento a lo que establece el sequndo pérrafo del articulo 49 del RLGEEPAMELA, el promovente
debera de presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con
esta obligacién podra ser sancionado por la PROFEPA.

e Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién del proyecto, debera mantener en un lugar
visibla cerca del acceso al predio, un letrerc que indique el nambre del proyecto y el nimero del presente
oficio resolutivo con el que se autoriza la Manifestacion de Impacto Ambiental.

s Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica suficiente,
para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones, definir
estrategias o maodificar actividades nacivas.

s Enun plazo maximo de tres {3) meses. contados partir de la recepcién del presente oficio, debera establecer un
mecanismo de coordmacnon con fas’instancias de proteccidn civil correspondientes y al menos con un grupoe de
la sociedad civil autorizade, para el mane;o y proteccién de especies de fauna silvestre, sea nativa o exdtica, que
pudieran conS|denarse  pe judlua/,e de riesgo para la poblacidn civil o sus bienes.

¢« Respetar durante la ejecuc'ién de las diferentes etapas del proyecto, los Ifmites maximos permisibles
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles méximos de ruido proveniente del escape
de vehicuios automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacién y su método de medicidn,
publicada en el DOF el 13 de enero de 1995,
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»  Elhorario de operacién de la maquinaria estara delimitado exclusivamente de 6:00 hrs a 18:00 hrs para respetar
los Iimites de ruidos establecidos.

* En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccién especial o en peligro de extincién en la zona del proyecto, el promovente
debera implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algin centro de investigacién y/o
institucion de educacion superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccidn
Yy conservacion que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.

* Los materiales pétreos para la construccién deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SDS, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesian.
Para el suelo producto del despaime y cortes, el promovente debers proporcionarle un uso preferente para
labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material,
como bancos de material pétreo en restauracién, en caso de no convenirse con algdn particular la disposicién
de este material, entonces debera obtener el aval del ayuntamiento para la disposicion de este suelo excedente.
Debera comprobar en los informes anuales mediante registro documental la correcta disposicién de este

material.

* Encaso de que la empresa constructora sea el mismo promovente deber obtener su alta como generador de
residuos peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos,
sera obligacion del promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacion y manejo de residuos
peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, debera verificar y
comprobar que la empresa contratada.se encuentra registrada como empresa generadora de residuos

peligrosos.

* Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no
se autoriza ningun tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitarios
mdviles para el personal que labore durante la construccién del proyecto, debera de ser a razén de uno por
cada 20 personas que laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el traslado y depdsito de los
residuos, segdn lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad del promovente
exigir al contratista e] mantenimiento continuo de la unidad ¥ que presente la constancia de tratamiento y/o
disposicién final adecuada de las descargas; el promovente debera comprobar el cumplimiento del presente
punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

* Seprohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.
A o
e Encaso de que requiera la reubicacién de algin ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del: proyetcto, el sitio
de destino deberd presentar un grado de conservacién aceptable para su supervh’_(\enti‘- . Para ello deber3
reportar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT y a la Representacién de Ia PROEEPA en el Estado de
Nayarit, previg al evento de reubicacidn el protocolo disefiado para tal evertto, el cual debers Eonfeﬂen
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» Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.
s Los motivos de la reubicacion.
» Descripcidon con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccién.

IR A S (LIRS a> Ul 5100 U Ul nelhids

« La anuencia del propietario lo legal posesionario del predio de destino.

e Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debera:
« Notificar a la Secretarl’a del trabajo y Previsidn Sccial (STPS); y
» Notificarlo a la 5DS quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

» Deberd notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de antetacion, cuando
todas aquellas instalaciones def proyecto rebasen su vida Gtil y no existan posibilidades para su renovacion, con
el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacién, destinando al drea, el uso de suelo que prevaiezca en
el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un "Programa de
Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracién del sitio y/o uso
alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de gue el promovente desista de la ejecucién del
proyecto.

OCTAVO.- El promovente deberd presentar informes de cumplimiento de fos términes y condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas de mitigacidén que fueron retomados de [a MIA-P en el presente oficio. Estos informes se
presentaran a la Oficina de Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, con periodicidad anual en ias etapas
de preparacién de sitio v construccion, operacién y mantenimiento. Una copia de cada informe debera ser presentado a
esta Oficina de Representacion. El primer informe sera presentado un afio después de recibido el presente oficio.

NOVENO. - La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49
segundo péarrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente debera dar aviso a la
Secretarfa del cambio de titularidad de la autorizacidn, por lo que en caso de que esta situacicn ocurra deberéd ingresar
un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidn y aceptacion total de los derechos y obligaciones
de {a misma.

DECIMO. - El premovente, serd el Unico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacidn,
restauracion y controi de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrello de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en ia MIA-P. En caso de que las
abras y actividades pongan en riesgo u ocasicnen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento
de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi {omoﬂ):vs'u area de influencia, la Secretaria podra exigir 1a suspensién de las obras y actividades
autorizadas para eln mismo, a$i-como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas
de las medidas de segu(;da’a prg/)nstas en el articulo 170 de la LGEEPA.
I3 (x/

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de [a PROFEPA vigilara el cumplimiento de tos Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los crdenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para
ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articuios 55, 59y 61 del RLGEEPAMEIA,
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DECIMOSEGUNDO. - El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado

en la MIA-P, copias respectivas del
esente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad

H E n_D 4 ~ I -
expediente, de la propla MIA-P, asi como de la p

competante que asi [o requiera.

DECIMOTERCERQC. - Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de fa
aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
LGEEPA y 3° fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio al C. Aarén Israel Enriquez Castillo, representante legal de
la persona moral denominada CORPORACION INMORILIARIA CASTILLA, S.A. DE CV., por alguno de los medios legales
previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, articulo
35y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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c./g,{,f: DR. MIGUEL ANGEL NAVARRO QUINTERO. - Gobernador Constituciona! del Estado de Nayarit - Presente. Para su conocimiento y
- 2 afecto.
AT e LIC. HECTOR JAVIER SANTANA GARCIA. - Presidente Municipal del H. Ayuntamiente Constitucional de 8ahfa de Banderas, Nayarit. -
Para su cenocimiento.
c.c.p. LIC. KARINA GUADALUPE LOPEZ SERRANO - Encargada de Iz Oficina de Representacién para {a Proteccidn del Medio Ambiente en el

Estado de;ggqﬁﬁ%{ara su conocimiento y efectc.
ccep. ACT. GLORTA'SANDOVAL SALAS. - Titular de la Unidad Ceordinadora de_Oficinas de Representacién y Gestién Territorial. - Ciudad de

Iy Para su conocirmiento.
LIC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA. - Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental. - Ciudad de México.- Para su conocimiento y
efecto.
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