|Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
|Est_ado de Nayarit.

fidentificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacion y resolucién
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no
incluye actividad altamente riesgosa.

|Partes o secciones clasificadas: Paginas 1.

[Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
ffraccion I de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular, Teléfono particular, Correo
electronico particular, Cédula profesional y CURP.

[Firma del titular:

IMTRO. JOSE RENT

[Fecha, nimero de resolucién e hipervinculo al acta del Comité dénde se aprobé lal

version publica:

Resolucién ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025_FXXVII, concertada el 22 de abril del|
2025.

[Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/
ACTA_08_2025_SIPOT_1T_2025_FXXVIL.pdf
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Tepic, Nayarit 3 07 de marzo de 2025.
Asunto: Se emite Resolutivo.
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correo electronico

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Jaime Alberto Torres Guerrero y C.'Cruz Alberto Gonzalez Cisneros

Una vez analizada y evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por la C.
Elena Yadira Negrete Jayme representante legal de la persona moral SOLIDEZ VERTICAL JAYA SAPI DECV. enlo
sucesivo identificada como la promovente presentaron para su evaluacion Iz Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado “ KARIM_A_-_BAY", ubicado en Calle Camarén No 69, Poligono Ay C,
Lote 06, Manzana 07, en la localidad de La Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en lo sucesivo
denominado como el proyecto. En las coordenadas UTM de referencia: X = 460315.4915 y Y= 2294760.636 DATUM WGS84.

RESULTANDO

L Que el 24 de octubre de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacion del estado de Nayarit, la MIA-P del
—.  Pproyecto para su evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave
18NA2024TDO70. A través de Formato con Homoclave de formato FF-SEMARNAT-117 requisitada el 18 de octubre de

2024,

IL Que el 07 de noviembre de de 2024, se publicé la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecoldgica No. DGIRA/0049/24,
en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos y la emisién de resclutivos derivados del procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo del 37 de octubre al 06 de noviembre de 2024 Y extemporaneos.
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1IL. Que i 08 de noviembre de de 2024, a través del escrito de fecha 30 de octubre del mismio gfic la promovente,
presentd la pédgina del periodico del 29 de octubre de 2024, en la cual se publicd el extracto de! proyecto,

A

cumpliendo con |a fraccién I del parrafo tercero del articuio 34 de ia LGEEFA.

V. Que el 74 de noviembre del 2024, esta Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit integrd el expediente
del proyecto, y puso la MIA- P a disposicion del plblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av,
Altende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante los Oficios No.: 138.01.03/5222/2024, 138.01.03/5223/2024 y 138.01.03/5224/2024 todos de fecha

08 de noviembre de 2024, esta Oficina de Representacién notificd al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, con

. atencién a OROMAPAS Nayarit, a la Secretarfa de Ordenamiento Territorial, Desarrolio Urbano y Ecologla

(DOTDUE) v a la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SDS).el ingresc al

pracedimiente de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que
consideraran oportunos con relacién al misme.

VL Que mediante Oficio No.: 138.01.03/5418/2024 de fecha 75 de noviembre de 2024, esta Oficina de
Representacién solicitd opinidn técnica 2 Direccién Regional Occidente Y Pacifico Centro Comisién Nacional De
Areas Naturales Protegidas (CONANP), en acato a los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, asi como a los artfculos 4 fraccién III, 24 primer pérrafo del Regiamento de la Ley General dei
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, solicitando opinién
técnica respecto del proyecto.

VIIL Que mediante Oficio No.:138.01.03/5419/2024 de fecha 15 de noviembre de 2024, esta Oficina de
Representacién solicitdé opinién técnica a la Oficina Local de la CONAGUA en ef Estado de Nayarit, en acato a los
articulos 53 y 54 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asf como a los articules 4 fraccion 111, 24 primer
parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental, solicitando opinion técnica respecto del proyecto.

VIII. Que mediante Oficio No. 138.01.03/5570/2024 de fecha 21 _de noviembre de 2024, esta Oficina de
' Representacidn solicité informacién adicional con fundamento en los articulos 35 Bis parrafo segundo, de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA); y 22 de su Reglamento derivade de
insuficiencias que impiden continuar con la evaluacién de impactc ambiental. '

2025

La Mujer — I ' Pagina Z'de 48
Indigena

www.qob.mx/semarnal. N,




Medio Ambiente

Secreraria de Medie Ambiente ¥ Recursos Naturales

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0744/2025

xX Que el 11 de diciembre de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacién respuesta a lo referido en el oficio
138.01.03/ 522272024 de fecha 8 dz noviembre de 2024, de la Dependencia de. OROMAPAS Valle de Banderas,
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, con Oficio Niimero: D.G. 1141/2024 del 09 de diciembre de 2024 la cual se

refiere en el apartado de Opiniones recibidas en [a presente Resolucion.

X.Que el 06 de enero de 2025, se recibié en esta Oficina de Représentacién respuesta a lo referido en el Oficio
No.138.01.03/5224/2024 de fecha 08 de noviembre de 2024, de la Dependencia de SDS, con Oficio No.:
SDS/MAOT/DGEA/DEIRA/1498/2024 del 13 de diciembre de 2024 la cual se refiere en el apartado de Opiniones

recibidas en la presente Resolucion.

XI. Que con fecha de 17 de febrero de 2025 se recibid en la Oficina Regional de la Cruz de Huanacaxtle respuesta a lo
solicitado en el Resultando VIII y se considerara para la resolucidn del presente oficio.

XIL Que a la fecha de emision del presente oficio, no se ha recibido respuesta al Oficioc No.:
138.01.03/5224/2024 de fecha 08 de noviembre de 2024, por lo que se considera que la unidad administrativa
consultada, no tiene inconveniente con [a realizacion del proyecto.

CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
evaluar y resolver fa MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones Iy
X, 15 fracciones I, IV y XI, 28 primer péarrafo y fraccién IX, 35 parrafos primero, sequndo y Gltimo de la LGEEPA;
2°, 4° fracciones 1y VII, 5° Inciso Q), 9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis
fracciones I, Il y XI, de la Ley Orgdnica de la Administracién Pidblica Federal; 1°, 3° inciso A fraccién VI, subinciso
a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccién Xinciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 27 de jufio de 2022. :

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de Ia
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma
Ley, y en su caso Ia expedicidn de la autorizacion; el proyecto por tratarse de una casa habitacién en aperacién
y en mantenimiento sancionado por la PROFEPA, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer pérrafo y
fraccién IX de la LGEEPA y 5° Inciso Q) del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el proyecto es de
competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacion
inicig el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades
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previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del
proyecto dentro det plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Oficina de
Representacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas aplicables; evaluando las posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemnas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no dnicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por ia LGEEPA, mediante el
cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y candiciones establecidas en las disposiciones
aplicables.para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos scbre
los ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA modaiidad Particular, para
solicitar fa autorizacidn del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 dltimo
pérrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ningung de ios slpuestos
de las cuatro fracciones del citado precepto, por la gue le aplica Gnicamente le dispuesto por su Gltimo parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del pablico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en
los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, vy al momentc de elaborar |a presente resolucidn esta
Oficina de Representacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta piblica, quejas, denuncias o
manifestacidén alguna por parte de algdn miembro de {a sociedad, dependencia de gobierno u organismo no
gubernamental referentes al proyecto. -

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer. parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice gue
"para obtener o autorizacidn a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, fos interesados deberdn presentar o o
Secretaria una manifestacidn de impacto ambientdl, fa cual deberd contener, por fo menes una descripcidn de Jos
posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obros o octividades de gue se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asf como las medidas preventivas, de
mitigacién y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta
Oficina de Representacién procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en el articulo
12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la
SEMARNAT en |os siguientes términoes: S
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Fraccion IL Descripcidn del proyecto.
Que ia fraccién II del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA
que someta a evaluacion, una descripcidn del proyecto. En este apartado se describen las obras y actividades del
proyecto, como fueron plasmadas en la MIA-P_y gn la informacién adicional sustentada: en el Termino Primero

del presente oficio se sefialan las obras y actividades que se autgrizan,

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta, el

proyecto consiste en lo siguiente:

Se trata de un desarrollo de vivienda vertical de 42 departamentos y 5 locales comerciales dispuestos en un
conjunto de 6 niveles y un sétano, asi como un roof garden, cuenta con un total de construccién de 5170.42 m?,
dentro de un predio con superficie de 1,763 m*, con una superficie de desplante de 1,001.23 m?

La superficie de afectacion, dé acuerdo a la Licencia de uso de suelo con oficio No DEUR/SUELO/0361/2024,
expediente DEUR-2131/24, con fecha de 22 de agosto de 2024, es |a siguiente:

Superficies Totales de

Concepto Superficies Coeficientes
Terreno 1763 m? -
Desplante 1001.23 m? COSs 0.56
Construccion® 5170.42m? CUS 2.9

La superficie de construccion se desglosa de la siguiente manera:

Superficies de Construccion por nivel (obtenidas de planos).

Nivel Descripcion Construccion M?

) Estacionamiento para 42 vehiculos, cuarto
SOTANO de méaquinas, escaleras y 2 elevadores con 2254.73
acceso.

7 departamentos, lobby, 4 locales
NIVEL 1 comerciales, drea de mesas, escalerasy 1347.98
" | elevadores con acceso.

-NIVEL 2 7 departamentos, 1 local comercial con 1511.5
' drea de mesas, cocina, bar, y sanitarios,
escaleras y elevadores con acceso.

2025 X
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7 departamentos poer nivel, con escaleras y

NIVEL 3 519.39
elevador con acceso

NIVEL 4 7 departamentos por nivel, con escalerasy 519.39
elevador con acceso

NIVEL 5 7 departamentas per nivel, con escalerasy 519.39
elevador con acceso

NIVEL 6 7 departamentos por nivel, con escaleras y 51939

elevador con acceso

cuarto de magquinas, drea de asoleadero,
ROOF GARDEN sky-bar, drea de bba, gimnasio con 519.39
sanitarios y vestidores, alberca y jacuzzi

Urbanizacién del drea y descripcidn de servicios requeridos.

El sitio de proyecto cuenta con todos los servicios de agua potable y alcantarillado, luz eléctrica, telefonia, etc. Se
trata de una zona habitacional/ turistica en proceso de redensificacion.,

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Las obras pravisionales se habilitaran con materiales no permanentes y ocuparan una superficie aproximada de
125 m®. Incluirdn bodega de almacenamiento de materiales, sanitarios portétiles y una oficina de obra que servira

como caseta de vigilante. '

A continuacién, se indican tas superficies a ccupar:

Superficies de actividades provisionales.

‘Uso. I SUPERFICIE {m?%)

OFICINA DE OBRA 15

AREA PARA SANITARIOS PORTATILES 4

BODEGA DE OBRA 3G

CASETA VIGILANCIA 4

| SUBESTACION/ CUARTO DE DISTRIBUCICON ELECTRICA 12

CIMENTACION PARA GRUA TORRE Y ELEVADORES DE 25

' OBRA
QFICINA DE VENTAS- SHOWROOM 30 : i
LETREROS C ANUNCIOS ESPECTACULARES PROPIOS 5 : W
DEL PROYECTO

2025 Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: {311} 2154501 Www.qobmx/semarnatl
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Las actividades provisionales estaran directamente vinculadas con el funcionamiento de las obras provisionales y
consistirdn en actividades de oficinas, vigilancia, uso de bodega y sanitarios, atencion de posibles clientes y

publicidad.

Las instalaciones provisionales seran retiradas paulatinamente, una vez que se vaya terminando la obra.
Vias de acceso al area donde se desarrollara la obra o actividad.

Terrestres.
Desde el Centro de la localidad de La Cruz de Huanacaxtle en direccién de Norte a Sur, se puede legar por la

Carretera federal 200, doblando hacia la derecha en Ia calle Pez Vela, Luego a la izquierda en la calle Camardn y
avanzando sobre la misma 1 cuadra y media.

Desde la zona Sur de la ciudad, siguiendo la carretera federal 200 se debe dobiar a la izquierda en la calle atdn y
luego a la derecha en la calle camaron.

Preparacién del sitio.

Preparacion del Sitio: Esta actividad involucra el andlisis y acondicionamiento del terreno antes de comenzar la
construccion. Incluye la limpieza del drea, [a remocién de obstaculos y la delimitacién del sitio.

Despalme: Se refiere a la eliminacién de la capa superficial del suelo, la cual puede contener vegetacidn,
escombros o material no Gtil para la construccién. Esto permite acceder al suelo mas estable para posteriores
trabajos.

Excavacion, Nivelacién y Relleno: La excavacion implica la remocién de tierra para crear cimientos o espacios
para estructuras subterraneas. La nivelacion asegura que el terreno esté plano y adecuado para la construccion, ¥
el rellenado se refiere a la adicién de material para nivelar dreas o lienar excavaciones.

Etapa de construccién.

Cimentacion: Es la parte crucial de |a estructura que se encuentra en contacto con el suelo. Consiste en construir
la base que soportara el edificio y distribuye su carga al terreno. Esto puede incluir zapatas, losas o pilotes, de
acuerdo al estudio estructural y de mecénica de suelos del proyecto.

Se llevd a cabo un estudio de geodésica y/o mecanica de suelos, en donde los especialistas determinan y analizar
de manera técnica y cientifica que las obras de desplante equivalentes a 6 niveles se pueden realizar en la zona.

Albafiileria: Esta actividad involucra la construccién de muros y estructuras utilizando materiales como ladrillos,
bloques de concreto o piedras. Los albafiiles trabajan en la colocacion, sellado y acabado de estas estructuras.

5 - . . i
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Instalaciones: Se refiere a la instalacién de sistemas eléctricos, de fontaneria, .calefaccién, ventitacién vy aire
acondicionado (HVAC), asi como sistemas de seguridad y otros servicios esenciales para e! funcionamiento dei
edificio.

El proyecto se abastecerd con los servicios minimos requeridos para la habitabilidad de la construccién v los
espatios mencionados, a continuacién, se describe cada una de las instalaciones a considerar:

Instalacion eléctrica: contara con los requerimientos mfnimos de iluminacién y abastecimiento necesarios para
fa alimentacion de equipos y redes mismas de instalaciones, ios cuales seran al;rraentadas por CFE de acuerdo a
requerimientas de proyecto.

Instalacién sanitaria: contara con una red interna de desecho sanitarios, los cuales recolectara ia totalldad de los
mismos desechos generados, estos serdn conectados a un colector urbano local.

Instalacién hidraulica: suministrada por el organisme operador de agua potable, esto para fa abastecer la
alimentacion de muebles y equipsas en el desarrollo, se considerara tener una cisterna de reserva y de ahi con
equipo hidrdulico abastecer a cada uno de los departamentos y areas comunes de este servicio.

Instalacién de gas: Sera alimentada por una empresa particular que ofrezca este servicio, para abastecer a
tanques estacionarios y derivar de los mismos a cada uno de los departamentos y eras comunes que consideren
necesaria el servicio. para alimentacién de ios muebles que asi lo requieran como calentadores, estufas, etc.
Misma que sera alimentada mediante tangues estacionarios.

Instalaciones de comunicacién y seguridad: Disefio y suministre de sistema de internet, sistema cctv y sistema
contra incendias, aire acondicionado e instalaciones especiales. Cada especizlidad se respaldara con las memorias
técnico-descriptivas respectivas.

Equipamiento para albercas: su funcionamiento y mantenimiento serd mediante filtros, bombas, valvulas y todo
lo necesario para su adecuado funcionamiento. Esta partida se respaldara con el proyecto correspondiente.

Equipos de aire acondicionado: se integraran de manera individual para cada departamerito y de igual manera
para areas especificas de zonas comunes

Acabados: Son los trabajos finales que se realizan para dar un buen aspecto estético y funcional a los interiores y
exteriores del edificio. Incluye pintura, colocacién de pisos, y el acabado de superficies de muros.

Referente a los acabados que se consideraran como parte integral-del proyecto se enlistan a continuacidn para su
conocimiento: :
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Puertas Kdmmering cormedizas, perfil de 2pulgadas
PVC Y VIDRIO en PVC acabado colorsemimate blanco convidrio
doble de 6 mm. Segin especificacionesen proyecto
gjecutivo

Losbafiosestardn amuebladosconforme a lo
aprobadosy especificiado en el proyecto gjecutivo
respecto a inodoro, monomandos, regaderas,
recubrimientosy mamaparas

INODOROS Inodoro Kohler Adait de tangue delgado. De un
’ enjuague de 1.28 galoneas, proporgiona ahorrosde
agua de hasta 16,500 galonesporafio.

BANOS

GRIFERIA Griferia Jingle Stanaza fabricada eniatény acabado
cromo empotrablesa pared

RECUBRIMIENTOS Recubrimiento Porceldnico Marazz XL Qreet Beige
mate formato 120 X 120 cm rectificado

MAMAPARAS Y CANCEES Cancel De Bafio Con Cristal Templado 6mm Y Hemaje
metalico de acero inoxidable De 185x180
Recubrimiento Porcelénico M arazd XL Sreet Beige
FS0S mate formato 120 X 120 cm rectificado

Esmalte alquidalico anticomosivo Comex 100 Total
FINTURA Celor Beige Arrocero

Losa de concreto Fe=350kg/cm2aligerada con
casetdn de poliegtireno de altura 3¢ cm confime
acabado de 15cm, concapa de compresidbnde 5

cm de 250kg/em2, malla electrosoldada 6X6-6/6
W UTCS O TaChia g2y enlie exiersry dep

Murg tipo M .02 Sencillo de Block 15 cm.

MURCS EXTERIORES

MURO ACUSTICO TABARROCA: tablamoca 2 hojas
de 15.9mm + canal 9.20 + fibra acustica + 1 Holasde
INTERIORES 15.8mm GROSDR14 CM

Sustrato 40 cm vegetacion de sombra:
Componentes minerales 70%: tiera de
campo 80%, jal 30%, perta 10%
Componentes organicos 30%: turba
20%, compaosta 40%, tierra de hoja 40%.
JARDINERIA Rego:2xdia, 3vecesporsemana.

Habilitacién de Areas Verdes: Consiste en el disefio y ejecucidn de espacios ajardinados o dreas verdes, que
pueden incluir la siembra de césped, arbustos, y drboles. Este proceso mejora la estética y el entorno natural del
proyecto.

. . \(/ .
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Limpieza General: Se lleva a cabo para eliminar escombros, grasa y otros residuos generados durante la obra. Es
fundamental para mantener la seguridad y Ia regidurta del sitio de trabajo.

Etapa de operacién y mantenimiento,

Estas actividades se refieren a las acciones necesarias para asegurar que las instalacicnes funcionen
correctamente y se mantengan en éptimas condiciones a lo largo del tiempo.

Uso de |nsta!acmnes Es el proceso de comenzar a utilizar el edificio u obra terminada. Inciuye el traslado de
personas y mobiliario al nuevo espacio.

Mantenimiento: Involucra acciones preventivas y correctivas para cuidar y reparar los elementos de Ia
construccion, asegurando asf su funcionalidad y profongando su vida atil.

Jardineria: Es el arte y {2 practica de cultivar y mantener plantas en espacios exteriores, contribuyendo a la mejora
estética y ambiental de las dreas verdes,

Estas actividades son fundamentales para garantizar el éxito de un proyecto de construccion, considerando tanto
aspectos técnicos como ambientales y estéticos.

Descripcion de obras asociadas al Proyecto.
La edificacion de |os departamentos no tiene obras asociadas.

Etapa de abandono del sitio.

Se refiere al proceso de dejar de ocupar o utilizar un edificio o instalacién, lo que puede conllevar la desactivacién
de servicios y la preparacién del {ugar para su eventual demolicién o remodelacién.

Demolicion: Consiste en la destruccién de estructuras que ya no se necesitan o que han alcanzado el final de su
vida Util. Debe realizarse cumpliendo con las normativas de seguridad y medio amhiente.

Retiro de residuos: Actividad relacionada con la recoleccién y disposicién adecuada de los residuos generados
durante ia construccién o demolicién. Incluye la clasificacidn y el reciclaje de materiales cuando sea posible.

Reforestacidn: Implica la replantacidn de drboles y vegetacién en dreas que han sido taladas, dafiadas o donde se
busca restaurar el ecosisternsa ariginal.

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera.
Residuos a generar:
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Etapa _ Tipo de residuo _Fuente de emisién 4 Cantidad mensual
o Escombro (madera, tierra,
papel, varilla, rocas, tubos, Qbra 35me
Preparacion del sitio y tabigues rotos, etc.)

construccidn Aguas residuales sanitarias Trabajadores 15m?
Gases de combustién Maquinaria Variable

Ruido Maquinaria 75db
Residuos sélidos Usuarios 4,032 kg
Op:raf:ic’)_n yt Aguas residuales Cua;tg;gc:gnos 604 m*

mantenimiento - " ‘

‘ Gases de combustion calenta dores Variable

Manejo y Disposicion.

Residuos liquidos:
Durante la preparacién del sitio y construccién se contara con casetas sanitarias rentadas, las cuales tendran

mantenimiento constante y las aguas residuales serdn dispuestas por la empresa contratada en sitio autorizado,
¢ en su defecto, estardn conectadas al drenaje sanitario municipal. Se contard con una caseta por cada 10

trabajadores.

Durante la operacion, se contaré con el sistema interno de drenaje y alcantarillado el cual estara conectado a la
red municipal de saneamiento del agua. No se haran descargas de aguas residuales a ningun cuerpo de agua. Las

aguas residuaies se consideran de tipo doméstico.

Durante el abandono. Los residuos liquidos que se generen durante esta etapa seran del personal encargado de
la demolicién del sitio. Y posiblemente de algunas rupturas de tuberias de agua que no estén debidamente
sefializadas en planos. No se considera que haya generacién de residuos peligrosos adicionales a los que pudiera

generar la maquinaria pesada.

Residuos solidos: .
Durante la preparacidn del sitio y construccién, se colocaradn contenedores para residuos sélidos en lugares

estratégicos de la obra y se realizard la limpieza del predio constantemente, enviando los residuos al sitio de
disposicién final, previa clasificacién. El Ayuntamiento de Bahfa de Banderas, es el encargado de darles un destino
final.

Durante la'operacién se contara con un sistema de recoleccién diaria en todas las areas del proyecto, incluyendo
areas verdes. Los residuos serdn clasificados y colocados temporalmente en contenedores dentro de un cuarto de
residuos y luego serdn enviados al sitio de disposicién final. '

K
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Durante el abandono. Los residuos a generarse son productos de la demolicién y son considerados de manejo
especial y son competencia del estado. Por lo anterior se deberdn obtener los registros correspondientes y
disponerios en sitio autorizado por e H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas y la Secretaria de Medio Ambiente
del gobierno del Estado de Nayarit.

Emisiones a la atmésfera: _

Durante la preparacion del sitic y construccidn se generaran los productos de combustién de |a maquinaria.
Durante la operacion seran las provenientes de gas en las cocinas y calentadores. Todas las instalaciones deberan
conducir las emisiones hacia el exterior hacia sitios sin presencia de personas.

Durante el abandono. Las emisiones serdn las generadas por la maquinaria pesada, utilizados para la demolicién
del proyecto.

Manejo Integral para los Residuos Séiidos Generados en las Etapas del Proyecto.

Preparacion del sitio y

Tipo de residuo P Manejo y di sicion
P construccién joy aispo

Se almacenarz temporalmente para su
posterior reutitizacion en el relleno de
cepas y, si es adecuado, en las &reas
verdes.

Se  colocaran contenedores para
Material de excavacion. almacenamiento temporal. Luego se
clasificardan  los  residuos para su
reutilizacién en la obra, o para el envio de
Escombro. materiales  reciclables como  cartdn,
metales, plasticos, etc. a empresz de
reciclaje. el resto serd enviado a
confinamiento al basurero municipal. Se
requerird que estos residuos sean retirados
cada dos dias, o diariamente si el volumen
lo reguiere.

Solida

Se utilizardn casetas sanitarias con

fqui Aguas residuaies de sanitarios. o
Liquido g mantenimiento constante.

Se verificard que los sistemas de filtrade de

- . Gases producto de combustién | gases de la -maquinaria -funcionen de
Emisiones a la atmdsfera

interna en magquinaria. manera Optima y el equipo esté
' debidamente afinado.
Tipo de residuo Operacién Manejo y disposicién
Residuos de tipo doméstico, Se Hevard a cabo un sistema de clasificacion

Sélido

de residuos en el desarrolio habitacional.
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Se colocaran contenedores rotulados y
ubicados en lugares estratégicos.

Residuos de jardineria. Se realizard limpieza constante.

Se entregardn al ayuntamiento para su

destino final. 1

Se elaborard composta para usarla en las

dreasverdes. '

Se clasificardn para su reuso o disposicién

final.

Sistema de drenaje sanitario y agua pluvial
Liquido Aguas residuales de sanitarios. separados.

Las estufas y calentadores contardn con
Gases producto de combustién | instalaciones para que los gases sean
en estufas y calentadores de dirigidos a partes abiertas y altas sin
gas. presencia de personas.
Tipo de residuo Abandono Manejo y disposicién
Se debera obtener el registro como
generador de Residuos Sdlidos de Manejo
Sélido Escombro Especial. Elaborar el plan de manejo y
disponer los residuos en sirio autorizado
por la autoridad competente.
Se debera contar con casetas sanitarias
para el usc de los trabajadores. En caso de
requerirse se utilizard una motobomba y
una pipa para extraer, almacenas vy
transportar aguas residuales y disponerlas
en sitio autorizado.
Se solicitara al contratista que Ia
maguinaria a utilizarse se encuentre
debidamente afinada y lubricada.

Emisiones a la atmdsfera

Liquido Aguas residuales

Gases producto de combustién

Emisiones a [a atmésfera o
de maquinaria pesada.

A continuacién se presentan los cdlculos de agua para el proyecto.

Para calcular la cantidad de agua utilizada por obra y actividad de manera mensual, necesitaria algunos datos :
adicionales, como: :

¢ Consumo de agua mensual por actividad: Cantidad especifica de agua que se requeriré para cada actividad.
*® Duracién de cada actividad: En qué meses se realizaran.

2
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® Resumen de Cantidad de Agua por Actividad.

. Consumo. |- Aquatiizada | . Unlzada:
: o _{!lt_rc_asldla_) - . (mensual) © [ (bimensual) - -
Preparacion del Sitio
50 1500 3000
Despalme 30 900 1800
Excavacién,
Nivelacién y Rell
ivelacion y Relleno 100 3000 6000
Cimentacion 200 6000 12000
Albaditeria 150 4500 9000
Instalaciones 100 3000 6000
Acabados : 120 3600 7200
Habilitacién de A '
abilitacion de Areas 80 2400 4800
Verdes
Total 26,100 52,200

Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos.

Para las actividades de manejo de residuos descritas se contard con contenedores para escombro y basura
suficientes; casetas sanitarias portatiles; bote compostero; sitic adecuade para confinamiento temporal de
residuos sélidos para su posterior envio a sitio autorizado; e instalaciones suficientes y adecuadas conectadas al
drenaje sanitaric municipal.

La planta de tratamiento es operada por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas; quien es el responsabie de
manejar la informacion de la capacidad y operacidn de la planta de tratamiento de la Localidad de La Cruz de
Huacanaxtle, Bahia de Banderas, Nayarit,

7 Fraccién III. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su caso,
con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

J
I
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Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la
fraccion II del articulo 12 de! RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la obligacidn de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacidn de
las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién, la relacion juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta
Oficina de Representacién revisé el analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los
instrurmentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

Que la promovente solicité & esta Oficina de Representacion la autorizacién en materia de impacto ambiental
para ejecutar el proyecte, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar
dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccion IX de la LGEEPA y 5 Inciso Q) del RLGEEPAMEIA.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su RLGEEPAMEIA, para la resolucidn correspondiente, la
Secretaria debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio
del mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer
parrafo de |la LGEEPA y 12 fraccion I del RLGEEPAMEIA.

Que la promovente reviso y cité en la MIA-P ef Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
(POEGT) que zonifica las dreas de estudio dentro de [a Unidad Ambiertal Biofisica (UAB) 65, de la Ley General de
Vida Silvestre, de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos (LGPGIR), la Ley de Cambio
Climatico que considerd, regulan las obras y actividades del proyecto.

El proyecto se encuentra aproximadamente a 21 Km. de las Islas Marietas las cuales se encuentran decretadas
como drea natural protegida, bajo la categoria de Parque Nacional,

En lo que respecta en materia urbana, la promovente refiere que su proyecto lo rige el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas. Aprobado mediante decreto no. 8430 y publicado el 1 de junio de 2002,
en el periddico oficial del Gobierno del Estado de Nayarit.

Uso de suelo o destino de acuerdo con el Plano E-12 Bucerias - Ls Cruz de Huanacaxtle, del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, estado de Nayarit, aprobado mediante decreto no. 8430 y publicado el 7
de junio de 2002, en el periédico oficial del Cobierno del Estado de Nayarit; se determina que el predio esta

Ny
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'tipificado con uso: Corredor Urbano Costero (CUC).

Permisibilidad de usos y destinos del suelo de acuerde con la solicitud, es procedente fa utilizacidn del predio para
uso CUC (Corredor Urbano Costero) con |as siguientes caracteristicas.

{CUC) Corredor Urbano Costero - vivienda unifamiliar, superficie minima de lote: 200.00 m?, frente minimo: 6.00
ml, densidad: &0 viv/ha. Cajones de estacionamiento: 1 por lote privativo,

Restricciones frontales hacia elementos viales: 0.00 ml, hacla playa (FM.T.): 5.00 mi, laterales colindante con
elementos viales 0.00 ml, colindante can cuerpos de agua (lagunas, canales, rios, etc.): 10.00 ml, colindante con
lote 0.0C ml, traseras con cuerpos de agua (agunas canales, rfos, etc.): 5.00 ml, colindante con lote: 3.00 ml, COS
de: 0.70, CUS de; 420, niveles maximos de construccién: 6.

Uso general: |a habitacion de densidad alta se prevé mezclada con usos comerciales, servicios especializadeos y
equipamientos urbanos y turisticos d e alta densidad.

Usos especificos: la densidad méxima serd de 60 viviendas/hectarea o 120 cuartos hoteleros/hectérea mezclada
con comercios y servicios turisticas y equipamiento urbano y turistico de caracter local.

Las edificaciones podran tener una altura maxima, sin incltuir tinacos, de 6 niveles sobre nive! de desplante; debera
de dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote sin construir y una intensidad maxima de construccién
equivalente & 4.20 veces |la superficie del iote.

« El proyecto cumple, al estar dentro de una zona urbana con use habitacional.

Y que ias normas aplicables para la operacidn y mantenimiento del proyecto y su vinculacion con el mismo son
las siguientes:

Norma Oficial Mexicana .~ |- ... - Vinculacién con el proyecto

NOM-002-SEMARNAT-1996. Se implementard un Programa de Vigilancia Ambiental, y
Que establece los limites maximos permisibles |se supervisard que las descargas al drenaje sanitario no
de contaminantes en las descargas de aguas]ileven ningln tipo de contaminante liquido.

residuales a los sistemas de alcantarillado

.
A
"
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urbano o municipal

NOM-041-SEMARNAT-1999

Que establece los lmites maximos permisibles
de emisién de gases contaminantes provenientes
del escape de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como combustible.

Se contaré con un Programa de Vigilancia Ambiental, que
incorporard en sus etapas, la supervisidn de los
vehiculos. Se solicitard a los subcontratistas que cuenten
con sus verificaciones vehiculares.

NOM-044-SEMARNAT-1993.
Que establece los niveles méximos permisibles
de emisién de hidrocarburos, mondxido de
carbono, Gxidos de nitrégeno, particulas
suspendidas totales y opacidad de humo
provenientes del escape de motores nueves que
usan Diesel como combustible y que se utilizaran
para la propulsién de vehiculos automotores con
peso bruto vehicular mayor de 3,857 kg.

Se contara con un Programa de Vigilancia Ambiental, que
incorporard en sus etapas, la supervisién de los
vehiculos. Se solicitara a los subcontratistas que cuenten
con sus verificaciones vehiculares.

NOM-045-SEMARNAT-1996

Que establece los niveles maximos permisibles
de opacidad del humo proveniente det escape de
vehiculos automotores en drculacidon que usan
diésel o mezclas que incluyan diésel como
combustible.

Se contara con un Programa de Vigilancia Ambiental, que
incorporara en sus etapas, la supervision de los
vehiculos. Se solicitara a los subcontratistas que cuenten
con sus verificaciones vehiculares.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccidon ambiental - especies nativas de
México de flora y fauna silvestres categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambig - lista de especies en riesgo

Dentro del predio y sus colindandas directas, no existen
especies de flora o fauna considerada en alguna
categoria de proteccidn de acuerdo a la norma.

NOM-076-SEMARNAT-1995

Que establece los niveles maximos permisibles
de emisién de hidrocarburos no quemados,
mondxido de carbono y 6xidos de nitrdgeno
provenientes del escape, asl ¢omo de
hidrocarburos evaporativos provenientes del
sistema de combustible, que usan gasolina, gas
licuado de petrélec, gas natural y otros
combustibles alternos y que se utilizardn para la
propulsién de vehiculos automotores con peso
bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos

Se contard con un Programa de Vigilancia Ambiental, que
incorporard en sus etapas, la supervision de los
vehiculos. Se solicitara a los subcontratistas que cuenten
con sus verificaciones vehiculares.
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nuevos en planta.

NOM-080-SEMARNAT-1994 Se contara con un Programa de Vigilancia Ambiental, que
Que establece los limites méximos permisibles incorporard en sus etapas fa medicién mensual de los
de emision de ruido proveniente del escape de|niveles de ruido perimetral.

los vehfculos automotores, motocicletas y
triciclos motorizados en circulacién, y su métoda
de medicién,

8. Fraccion IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de fa problemética ambiental detectada en el
area de influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, dispone la abtigacién de la promovente de incluir
en la MIA-P una descripcién del Sisterna Ambiental (3A), asi como sefialar la problematica ambiental detectada en
el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto,
para posteriormente realizar una descripcién del citado SA: asimismo, debe detectarse el drea de influencia del
proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en ia citada drea de influencia.

Delimitacién del Sistema Ambiental.

El sistema ambiental delimitado referido por la promovente tomé los siguientes aspectos:

De acuerdo con la dasificacion climética de Koppen modificada por E. Garcla (1987}, el tipe climatico
predominante en la zona donde se localiza el predio de interés corresponde al tipo AwT(w) (i}, que es el mas
hiimedo de los calido subhimedos con Huvias en verano.

De acuerdo con la estacién meteoroldgica El Cuale, la precipitacién media anual es de 1 603,01 mm y la
temperatura media anual es de 23,65° C. adernds de la temperatura, la precipitacidn, el viento, la humedad, |a cual
en {a zona serd modificada por la construccién del proyecto, debido a que se trata de un predio que presenta un
uso del suelo habitacional el cual se no se encuentra recubierto por material no permeable como es el caso de
vialidades y lotes privades cercanos sin embargo esta madificacién no serd de significancia, De la Geologia y
geomorfologia. De los datos vectoriales del INEGI, donde el predio presenta un suelo de tipo Leptosol, de la
Hidrologia superficial (mencién de cuerpos cercanos en la siguiente tabla) y subterrdnea.

N
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CUERPOCS DE AGUA CERCANOS.

DISTANCIA AL TIPO DE usos
NOMBRE PROYECTO (LINEA PERMANENCIA PRINCIPALES

RECTA)

ARROYO EL INDIO 433 KM TEMPORAL RECREATIVO
ARROYO LA CRUZ 1TKM TEMPORAL RECREATIVO
RIO AMECA 13.14 KM PERMANENTE RECREATIVO
OCEANO PACIFICO 0.5 KM PERMANENTE RECREATIVO

En la localidad de La Cruz de Huanacaxtle, y especificamente en la zona centro y la zona cercana ai mar , todas las
calles que van en direccién de Este a Oeste, durante el temporal de lluvias funcionan coma escurrimientos
temporales. Por tal razén, la calle camarén y sus calles colindantes dorado y pdmpano tambien presentan esta
cualidad durante las lluvias. Las calles se encuentran recubiertas de empedrade ahogado en concreto.

Delimitacion del drea de influencia.

Una vez identificados los elementos naturales de la zona, asi como la topografia y las pendientes de las vialidades,
asi como su funcionamiento durante los periodos de lluvias y estiaje, asi como la posible afectacion a cuerpos de
agua cercanos; se ha identificado una superficie de 8.32 hectareas en los alrededores de proyecto como su area

de influencia.

Vegetacién.
Segun la Carta de vectores Serie VI, correspandiente Uso de Suelo del INEGI, la totalidad del drea de estudio tenia

un uso de suelo de Asentamientos Humanos, en la zona se observa una mayor cantidad de actividades humanas

de desarrollo urbano que han modificado Iz vegetacién.

Especificarmente en el interfor del predio existen 5 drboles. A continuacién se presenta la tabla de los ejemplares

que se encuentran en el interior del predio.

M Familia Género N. Cientifico N. Comiin Norma 059-
SEMARNAT-2010
Bignoniaceae Tabebuia Tabebuia donnell-smithii; Primavera 5C
Annonaceae Annona Annona muricata Guanabana 5C
Anacardiaceae Mangifera Mangifera indica Mango sC
Simaroubaceae Simaruba Simarubg glauca Falso pistacho 5C
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Vegetacion presente en la zona de infiuencia.
Familia Género N. Clentifico - ‘N.Comidn - Norma059-

SEMARNAT-2010
Palma de coco

Arecaceae Cocos Cocos nucifera sC
de agua
Combretaceas Terminalia Terminalia catappa Almendro 5C
Moraceae Ficus Ficus microcarpa Laui;eéize 2 sC
Nyctaginaceae Bougainviliea Bougainvillea spectabilis Bugambiliz 5C
. . : Tabebui it .
Bighoniaceae - Tabehuia v d?nne Primavera sC
smithii
Fabaceae Delanix Deionix regia Tabachin 5C
Urticaceae Cecropia Cecropia obtusifolia Guarumo SC
Fabaceae Enterolobium Enteralobium Parota St
cyclocarpum
Casuarinaceae Casuarina Cousaring equisetifolia Falso pino sC
Malvaceae Guazuma Guazuma ulmifolia Guasima - 5C
Poaceae Gradua Gradug sp Bambu sC
Aspargaceae Agave Agave americana Agave . SC
Anacardiaceae Mangifera Mangifera indica Mango - 5C
Arecagas Syagrus Syagrus romanzoffiona Paima cuetlo >¢

romanzoffiana botella

En el drea del proyecto y su area de influencia, cabe sefialar que se observé una especie incluida en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 la cual es el papelillo rojo.

La caracterizacién de la zona de playa y de 3 duna costera en el &rea de influencia del sitic del proyecto en La
Cruz de Huanacaxtle incluye varios aspectos clave gue son fundamentales para comprender su estructura,
funcionamienteo vy las implicaciones para el desarrollo urbano y ambiental.

La caracterizacion de la zona de playa y de ia duna costera revela un ecosistema fragil pero vital, que debe ser
manejado'con cuidado vy respeto en cualguier desarrollo futuro. La integracién de practicas sostenibles y un
enfogque holistico en la planificacidén urbana permitiran conservar estos espacios naturales y asegurar su
funcionalidad a large plazo, garantizando la proteccién del patrimonio ambiental y el bienestar de 1a comunidad

locai.

R

Fauna,
Se realizaron diversas visitas al drea de estudio en diferentes horarios para identificar las especies de fauna del

—
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drea. La metodologia que se utilizd fue la observacion directa, busqueda de huellas, excretas y la audicién de

cantos, graznidos y otros sonidos.

Es importante recordar que el proyecto se desarrollara dentro de un area perturbada y que forma parte de la
colonia centro de la Cruz de Huanacaxtle, zona donde se han realizado obras corno vialidades, lotificaciones de
predios, desmontes, construcciones urbanas, obras de infraestructura, etc., por lo que la fauna observada es
caracteristica de un sistema modificado ambientalmente. La diversidad, abundancia y densidad de la vegetacion
observada y descrita, representan una muy reducida diversidad de hébitats para las especies faunisticas, ya que

en el predio se encuentra libre de vegetacion.

De los recorridos por el adrea de estudio considerada coma zona de influencia, se identificaron las especies
enlistadas en la siguiente tabla, ademds se incluye el estatus de las especies que se encuentran en la norma oficial
mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a la sigulente clave; € Probablemente extinta en el medio
silvestre, (P) en peligro de extincidn, (A} amenazada, (Pr) sujeta a proteccién especial y * Endémica.

Fauna del area de estudio.

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
REPTILES
Hemidactylus frenatus Besucona
Anofis nebulosus Rofio
AVES
Zenaida macroura Paloma guilota
Mn Quiscalus mexicanus Zanate
Pitangus sulphuratus Luis bienteveo
ANFIBIOS
MAMIFEROS
Canis lupus familiaris Perro
Felis catus Gato

La zona del proyecto se ubica en la regién de Bahia de Banderas, Nayarit, dentro de la Unidad Ambiental Biofisica
(UAB) No. 65, caracterizada por una topografia suave hacia el suroeste y un clima célide subhimedo. La cercania
al océano Pacifico, a solo 0.5 km, influencia no solo el clima local, sino también los patrones de escurrimientos
pluvisles que se generan, especialmente en el temporal de Huvias, donde las calles en direccidn este-oeste

www._gob.mx/semarnar
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funcionan como atributos naturaies.

Aspectos Hidricos:

Hidrologia Superficial:

* Escurrimientos Pluviales: En el drea, el escurrimiento piuvial se canaliza hacia el océano, gestionando las
precipitaciones de manera natural. Las calles empedradas permiten un escurrimiento que no interfiere
significativamente con los patrones establecidos.

* Cuerpos de Agua Cercanos: La distancia a cuerpos de agua como el arroyo La Cruz (1 km) y el acéano Pacifico
(0.5 km) resalta fa importancia del manejo del agua en la zona, Su influencia recreativa subraya la necesidad de
preservar estos recursos.

Hidrologia Subterranea:

+ La recarga de acuiferos se produce principalmente por infiltracién de lluvias y el comportamiento de rios en la
cercania. Sin embargo, el &rea presenta una recarga baja, lo que sugiere un nivel de vulnerabilidad ante cambias
significativos en el uso de suslo, especialmente con la urbanizacién.

Aspectos Atmosféricos:

Clima:

* Con una precipitacién media anual de 1,603 mm y temperaturas promedio de 23.65 0 €, es evidente gue ia zona
soporta un clima humede. La mayoria de la tluvia ocurre entre junio y octubre, lo que potencialmente podria
generar inundaciones en areas de escurrimiento. Sin embargo, se sefiala que la construccidon del proyecto no
modificara el clima jocal, ya que se encuentran recubiertos por materiales impermeables.

Ventosidad y Humedad:

« La variabilidad en la velocidad del viente y en la humedad relativa impacta en la percepcidn térmica y en el
microclima del drea. Durante temporadas de mayor humedad, prevalecen condiciones bochornosas, lo cual
podria ser un factor a considerar en el disefio del proyecto para favorecer la comodidad de los futuros residentes.

Vuinerabilidad y Resiliencia:

La vulnerabilidad de la zona se ve influenciada por su gecgrafia y su ubicacidn en una region sismicamente activa
(categoria D), Aungue no se han identificado fallas geoldgicas inmediatas, la frecuencia de eventos sismicos
implica que las estructuras necesitan ser disefiadas para resistir tales impactos. La resiliencia del area estd
asociada con la infraestructura existente, asf como la capacidad de los ecosistemas circundantes para absorber
variaciones climatolégicas y flujos de escurrimiento, lo que permite naturalizar posibles impactos derivades del

—
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desarrollo urbano.

Sostenibilidad y Servicios Ambientales:
La implementacién de técnicas de jardineria y un uso responsable del suelo permitira mitigar el incremento de

temperatura y mejorar la calidad del aire. Los servicios ambientales que ofrece la zona, incluyendo la regulacién
del ciclo del agua y la conservacién de la biodiversidad, se veran beneficiados si se consideran en el plan de

desarrollo.

La caracterizacién del litoral colindante con el drea de influencia del proyecto revela un ecosistema rico en
biodiversidad que proporciona importantes servicios ambientales. Es fundamental que se implementen
estrategias de conservacidn y manegjo sostenible que aseguren la preservacién de esta vital zona costers,
garantizando al mismo tiempo el desarrollo equilibrado del proyecto y la proteccion del entorno natural. La
integracién de las comunidades locales en estas iniciativas sera clave para alcanzar un desarrollo verdaderamente

sostenible y resiliente en la region.

9. Fracciones V y VL Identiicacion descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacidn a ia promovente de incluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la
identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este
apartado es donde la promovente debe enfocar su andiisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44
del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Gnicamente
los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la utilizacién de recursos

naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte
dichos recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el

i
H
i
]

v

proyecto.

Que las Obras y Actividades del proyecto que pueden generar afectaciones ambientales se mencionan a
continuacion:
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Para el caso del presente estudio, os indicadores de impacto se presentan de manera sistematizada en la matriz
de impactos ambientales. Cada uno de los indicadores enlistados constituye un factor ambiental afectado en
alguna de las etapas del proyecto y a continuacion se refieren:

COMPONENTE o INDICADOR DE IMPACTO -
Clima Madificaciéon
Aire Calidad
Erosién
Suelo Calidad
Residuos
Calidad
Hidrologia superficial Maodificacién de escurrimiento
Residuos
Paisaje Calidad
En norma Cobertura
Flora
Fuera de norma
. En norma Distribucidon
Reptiles
Fuera de norma
Mamiferos Distribucién
Aves En Norma . Distribucion
Fuera de Norma Distribucién
Emplea ' Cantidad y calidad
Servicios Cantidad
Infraestructura Cantidad
Vivienda Turistica Cantidad y calidad

Impactos Ambientales en la Zona Costera
a) Impactos Directos:

1. Erasidn de la Playa: _

+ Descripc¢idn: La construccién y desarrollo de infraestructuras pueden zlterar la dindmica natural de sedimentos,
provecando erosion de ia playa.

« Evaluacién: Esto puede afectar la integridad de la costa y disminuir la superficie disponible para la vida marina y
actividades recreativas.

2. Alteracién de Habitats:
+ Descripcién: La actividad constructiva puede desestabilizar habitats criticos para fauna marina y flora costera,
como las dunas y ios ecosistemnas de manglares.

X
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+ Evaluacion: Se pueden perder especies nativas que dependen de estos habitats, afectando la biediversidad
regional.

b) Impactos Indirectos:

1. Contaminacion:
* Descripcion: El escurrimiento de aguas pluviales contaminadas, asi como las descargas de residuos sélidos y

liquidos, pueden afectar la calidad del agua.
+ Evaluacion: Esto puede provocar la muerte de organismos marinos, ademas de afectar la salud pdblica y limitar

el uso recreativo de la zona.

2. Aumento del Trafico y Actividades Turisticas:
- Descripcion: La llegada de mas turistas y residentes puede resultar en una mayor presién sobre los recursos

locales y'la infraestructura existente.,
- Evaluacién: Esto puede llevar a la degradacién de los recursos naturales y conflictos entre diferentes usuarios

del area.
3. Cambio Climatico:

* Descripcion: La alteracion del uso del suelo y el incremento del desarrollo pueden incrementar la vulnerabilidad
a los efectos del cambio climatico, como el aumento del nivel del mar.
* Evaluacidn: A largo plazo, esto puede resultar en inundaciones costeras y pérdida de tierras.

Por lo anterior ademas, se refiere que en lo contenido en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégito
y a Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental {RLGEEPAMELA)

ARTICULO 3°.- Para fos efectos de esta Ley se entiende por:
XXVL- Prevencion: El conjunto de disposiciones y medidas anticipadas pare evitar el deterioro def ambiente;

IIL.- Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algdn elemento ambiental a consecuencia de un impacto ambiental adverso;
XIIL Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para evitar efectos previsibles de

deterioro def ambiente;
XIV. Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que deberd efecutar el promovente para otenuar los impactos ¥
restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la perturbacién que se cousare con fa

realizacién de un proyecto en cualquiera de sus etapas;

Se refiere en el proyecto, que, los impactos potenciales por cada componente ambiental derivados de la
implementacién del proyecto y las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacién propuestas por la
promovente son:
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Para la etapa de preparacidn dei sitio, por componente.

I, - : E ' i MOMENTO : e . L
. MEDIDAS DE MEDIDAS DE MEDIDADE - | : : . SRR
Lo peEELEnS ME L MIEERT s m el ST 4 PEo | | RESPONSABLE | EVIDENCIA:
'PREVENCION M_rr;GAcréN COMPENSACION | porvenerén] 0 o | ..
Presentar evidencia
Colocar una malla ) de elabor&fr/ N
) implementacién un
y/o tapial, que : Elaborar e
evite la dispersion Reutilizar el implementar un programa (,je
del polvo. material para programa de Inmediato Promovente reforestacion.
elaborar camposta | reforestacion con . )
Realizar riegos especies nativas Realizar estudio
periodicos. semestral dg la
caiidad del aire.
Establecer linea base.
Colocar unamalla
y/o tapial, gue
evite Ja dispersidn
deipolvo,
Repa;;i;iri?s Reutilizar el Presentar evidencia
material para Apoyar de implementacidn
Realizar elaborar programg:s de Inmediato Promovente del programa de
actividades de composta, en caso conservacion de rescate de faunay
de ser material de especies. apoyo a programa de
rescate y . .
o calidad. canservacion.
reubicacion da
R fauna siivestre,
[N Utilizar vehicalos y
Yo maquinaria en
buen estado.
Colocar una malla | Enviar el material a Apoyar Inmediato Promovente Presentar evidencia
y/0 tapial, que sitio autarizado. programas de de la implementacién
evite la dispersién conservacidn de de medidas.
del polvo. Humedecer los suelos.
materiales.
Los vehiculos que
transporten el
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: MOMENTO
MEDIDAS DE MEDIDAS DE MEDIDADE DE RESPONSABLE EVIDENCIA
PREVENCION MITIGACION CONMPENSALIUN | A b) JCACION
material deberan
ir tapados con lona
para evitar
dispersion de
polvos.
Utilizar vehiculos y
maquinaria en
buen estado que
no generen
emisioneas con
particulas a la
vista.
Presentar lista de
asistencia del
personal en platicas.
Proporcionar
platicas de Apoyar Presentar fotografias
capaditacion al Colocar campafasy y un plaro de
personal de la contenedores programas de } ubicacion de los
S Inmediato Promovente
obra. rotulados y en limpieza de contenadores.
sitios estratégicos. | residuos sélidos
. Contar con casetas en [a regidn. Presentar una carta
" sanitarias. de alguna institucion
L a la cual se le haya
apoyado en la
U campafa de limpieza.
Contratar personal - - Inmediato y Promovente Presentar evidencia
de la localidad permanente
Realizar limpiezas
permanentes la Disponer los Inmediato y _ ‘
obra. residuos en sitios permanente | Promoventey | Presentar evidencias
o adecuados y - durallte la | encargado de |del estado de limpieza
Realizar Elrr}paezas autorizados duracién de obra la obra.
en un perimetro la obra
de 100m.

para la etapa de construccién del sitio, por componente.
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. ‘MEDIDASDE | MEDIDASDE | . MEDIDADE | MOMENTODE | . . EVIDENGIA
- -PREVENCION | MITIGACION | COMPENSACION | APLICACION [~ - e
Canatizar de manera
adecuada las aguas
(viales. . .
pluviales Realizar Apoyar un Presentar ev;lden.mas
- de la obra limpia,
Utilizar vehiculos y limpiezas programa de Promovente y
S Disponer los reforestacion y de | Mediano plaze | responsable . :
aquinariaenb
maq 19 =M BUen residuos en proteccidn de de cbra Realizar estudio

estado que ne
generen emisiones
con particulas
visibies.

sitio adecuado

especies nativas

semestral de la
calidad del aire.

Contar con
contenedores
rotuladas para la
disposicién
temporal de
residuos.
Hurmedecer los
materiales antes de
cortarlos.

Reaiizar
limpiezas
permanentes
enlaobra

Implementar un
programa de
reforestacion y de
oroteccién de

Mediano plaze

Promovente y
responsable
de obra

Presentar evidencias
de la obra limpia

Presentar evidencia
de la presencia de

S . Realizar riegos especies nativas contenedores
Utilizar vehiculos vy .
N con pipa. retulados
maguinaria en buen
estado que no
generen emisiones
con particulas
visibies.
. - Contar con
Realizar platicas de
o contenedores " Promoventey . .
concientizacion con Apoyar campafias . Presentar evidencia
rotulados y en - Mediano plazo | responsabie
el personal de la iy de limpieza de los contenedores
sitios de obra
obra
adecuados
; ‘s Contar con
Realizar platicas de
VI contenedores " Promovente y . .
concientizacidn con Apoyar campafias ) Presentar evidencia
rotulados y en - Medianc plazo | responsable
el personal de la . de limpieza de los contenedores
sitios de ohra
obra
adecuados
Proporcionar Colocar Apoyar campafias y Inmediate Promovente Presentar lista de
platicas de contenadores pregramas de asistencia del
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MEDIDAS DE MEDIDAS DE MEDIDA DE MOMENTO’DE RESPONSABLE EVIDENCIA
PREVENCION MITIGACTION | COMPENSACION | APLICACION _
personal en platicas.
Presentar fotografias
y un plano de
o rotuladosyen | . . ubicacién de los
capacitacion al sitios hn:u_:neza de resaci_u'os contenedores.
personal de la obra estratégicos sélidos en la region Presentar una carta
de alguna institucién
a la cual se le haya
apoyado en la
campanfa de limpieza.
Contratar personal - - Inmediatoy | o ovente | Presentar evidencia
de Ia localidad permanente
Disponer los
Realizar limpiezas resicuos en " Promovente y | Presentar evidencias
" Inmediato y
permanentes en el sitios - permanente encargado de -del.estado de
frente de obra adecuados y : obra limpieza la obra
autorizados
para la etapa de operacion y mantenimiento del sitio, por componente.
MEDIDAS DE MEDIDAS DE MEDIDA DE’ MOMENTOtDE RESPONSAB EVIDENCIA
PREVENCION MITIGACION COMPENSACION APLICACION LE
Realizar campafias
permanentes de
No lavar los fimpieza en la zona
vehiculos en el | Contar con
predio. contenedores Apoyar los proyectos Preserjlta‘r reporte de
rotulados y de proteccién de Permanente Promovente c?mphmlento de
Enviar las ubicados en sitios | fauna silvestre. terml.np >y
aguas pluviales | estratégicos condicionantes.
a vialidades Colocar letreros para
residuos en la
colonia.
No lavar los Contar con Realizar campafias Permanente Promovente | Presentar reporte de
vehiculos en el | contenadores permanentes de cumplimiento de
predio. rotulados y limpieza en la zona términosy
ubicados en sitios condicionantes

2025

Afio de -
La Mujer °
Indigena

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfone: (311} 2154901  www.gob.mx/semarnat

Pagina 29 dé
q deis/




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursas Naturales

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0744/2025

MEDIDAS DE MEDIDPAS DE MEDIDA DE MOMENTO DE .RESPONSAB -EVIDENCIA _ .
PREVENCION |- MITIGACION COMPENSACION | APLICACION LE ' T
Enviar las Apoyar los proyectos Raali cudi
aguas pluviales | estratégicos de proteccion de ea 'Zir elsdu lzo lidad
a vialidades fauna silvestre. semgs rardela calida
del aire
Contratar Presentar un analisis
personal de la Permanente Promovente |delarigendela
localidad poblacion
R
contenedores perm = e
. limpieza
en ingreso.
Contar con Apovar lo p q
Realizar contenedores [?’oyectoz de reselwljcazf. repc};te €
recoleccidn rotulades y proticcién de la Permanente Promovente tc’ump Imiento de
diaria. ubicados en sitios fpauna ern;ril.n.os Y
estratégicos condicionantes
No lavar fos .
. Contar con un vivero
vehiculos en el
. permanente de
predio. . ;
especies nativas
Presentar lista de
Proporcionar - asistencia del personal
. Colocar Apayar campafasy rs
platicas de en platicas.
o contenedores programas de .
capacitacion al L ) Inmediato Promovente
rotulados y en limpieza de residuos ]
personaldela | | - L - Presentar fotografias y
sitios estratégicos | sélidos en |a regidn s
obra un plano de ubicacion
de los contenedores.
Tabla de Medidas de Mitigacidn del Cambio Climatico
e Ambiental Etapa del Impacto Rglaa?nafd.o con el M_gfhda.clle Descripcién -
_ Proyecto Cambio Climatico Mitigacidn : _
, Implementar
- Uso de energias .
e , Construcdis Aumento de emisiones de gases renovables (solar sistemas de
nhergia onstruccion de efecto invernadero " " | energia renovable
adlica) S
en el sitio
. Reciclaje y
iy . Implementacidn de )
Resid o . Generacién de residuos y un plan de cestisn compostaje de
esIduos peracion emisiones de metano pan e 3 residucs
de residuos
generados

o
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Utilizar vehiculos
- Fomentarelusode | .
- ) Construccién y Emisiones por transporte de feamerm e eléctricos o
fransporte Operacién materiales y personal sc:st;:rblz incentivar el uso de
transporte piblico
Implementar
o Mejora de la tecnologias que
Eﬁcnen’c:.a Todas Consumo excesivo de energia eficiencia reducen el
Energetica energética consumo
energético
Proyectos de Restaurar areas
stauracién de . - . reforestacién y naturales y
Eceosistemas Cierre Pérdida de sumideros de carbono restauracion de promover la
ecosistemas biodiversidad

Medidas de cumplimiento general para la obra.

Adicional a las medidas de mitigacién antes mencionadas por actividad especifica, a continuacidn, se proponen las
siguientes medidas de cumplimiento general para [a obra que igualmente deberan observarse:

1. Se deberan establecer medidas de seguridad que permitan el transito de peatones, asi como barreras que
delimiten el area de trabajo en todo el predio.

2. Se realizardn todos los trabajos bajo estricta supervisidn ambiental para evitar que se generen dafios
innecesarios al ambiente. .
3. Se deberd proporcionar al personal el equipc de proteccién de seguridad (botas, guantes, etc,} segln los
requerimientos de las actividades que se realicen y su uso debera ser permanente.

4. Se deberan realizar limpiezas periddicas y frecuentes de ia zona colindante al predio.

5. Colocar senalizacion indicativa y restrictiva de las dreas de construccién y dreas consideradas como de riesgo
desde el inicio de las obras hasta el término de las mismas, con el propésito de evitar accidentes en las zonas de
influencia a la abra, asi como para indicar la entrada y salida de vehiculos y maquinaria.

6. Se deberdn colocar letreros bien sefializados y de visibilidad dptima en los sitios donde se encuentren los
contenedores de residuos, casetas sanitarias, zonas de acumulacién temporal de residuos de la construccidn, etc.
para hacer buen uso de estas areas y del predio en general

7. Notificar al instituto nacional de antropologia e historia, de la presencia de algin vestigio arqueoldgico
encontrado durante el desarrollo de los trabajos en cualquiera de las dreas del proyecto, con el objeto de que
este determine lo conducente en la materia.

8. 5e procurard contratar mano de obra existente de la zona.

9. La utilizacién de equipo de seguridad por parte de los trabajadores y la revisién periédica de su estado de salud:
debe implementarse como regla de observancia general.

10. Trabajar en horario diurno y con equipo bien engrasado y lubricado.

11. Bvitar el trabajo en condiciones de fuertes vientos y Huvia.

2025
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La medida establecida para los impactos residuales se propone: Contar con evidencia de apoyo a un prayecto de
reforestacién con especies nativas.

Fraccién VII. Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que la fraccion VII def articulo 12 de! RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P dehe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el pronéstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccién teérica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera
espacial y temporal.

B ~ PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES -~ =
" FACTOR. .  ELEMENTO/ ESCENARIM-SIN- ESCENARIO 2; CON PROYECTO . ESCENARIO 3:?_CQN<- -
- AMBIENTAL .. INDICADOR: . ;. PROYECTG - - SINMEDIDASDEP, MYC. - - PROYECTO.CON .- -
B N i oo L MEDIDASDEP,MYC.

Con{inua Ié' buena .
Se generan particulas a

calidad del aire. Se
generan emisiones a

Se generan e incrementan las
particulas de emisiones a Ia

la atmdsfera, pero son

Calidad . , . controladas, permitiendo
la atmdsfera por atmdsfera, afectando la calidad pert
. o . mantener {a calidad del
actividades similares del aire. sire
en la zona. '
Se incrementa
temporalmente al
Se mantienen los . . . interior de la obra, sin
. . Se incrementa el nivel de ruido
, niveles de ruido , embargo, con las
Ruido en ia zona, afectando la calidad . }
. generados en las . medidas, el ruido es
Alre . . de vida. L .
colindancias. disminuido para evitar
afectaciones a vecinos y
fauna colindante.
Se mantendrd vigilancia
Se mantienen sin permanente para que no
descargas de agua N existan descargas de
9 9 Existirdn descargas de aguas o ; .g
en la zona. Se . aguas o actividad que
Olores . actividad que genere olores
mantendrd en genere olores
L desagradables.
condiciones desagradables. Se
aceptables. mantendran las
condiciones actuales.
Agua Residual Se mantendra la Se generaran descargas No habra descargas de

2025
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PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

ESCENARIO 3; CON

FACTOR ELEMENTO/ oo\ apro sty ESCENARIO 2, CONPROYECTO  ESCENARIO 3; CO
AMBIENTAL INDICADOR I SIN MEDIDAS DEP, MY C. PROYECTO CON
PROYECTO | MEDIDAS DE P, M Y C.
incidentales u
ocasionales, se
residuales. a escurrimientos. implementara el
programa de vigilancia
ambiental
No habra descargas de
aguas residuales
. Contl‘n’uaran las Se afectara la calidad del agua mcnd_entaies u
Calidad condicignes de la o ocasionales, se
- de escurrimientos cercanos. . .
calidad del agua. implementara el
programa de vigilancia
ambiental.

Suelo Se realizara el cambio de
Continuaran los uso del suelo,
camt'uos L. en la Se realizard la densificacién del respetando y apoyando

. densificacion del programas de
Cambio de uso uso del suelo, afectado el suelo, .
suelo en la zona, i conservacion de la fauna
- del suelo . y la fauna silvestre urbana por
debido a que se trata . ) . presente en la zona de
el ingreso de especies exdticas. | )
de una zona urbana influencia. Conservando
en redensificacién. la zona de en buenas
condiciones.
No habra erosion del
suelo, evitando la
Continuaran los Habra erosion del suelo, afectacidn de aire vy
w movimientos de ocasionando la afectacion de acarreo de sedimentos
Erosién sedimento por aire y acarreo de sedimentos hacia la parte baja de la
‘ acciones de arrastre hacia la parte baja de la microcuenca. Se
durante las lluvias. microcuenca. realizardn limpieza de
calles colindantes &l
proyecto.
Residuos Los residuos estardn  Se incrementaran los residuos No habrd residuos
sélidos presentes en el sdlidos dispersos en la zona. sélidos dispersos en la
predio ¥ sus No habrd control de los zona, confinandeolos vy
alrededores. residuos. aplicando el plan de
manejo para residuos
solidos de manejo
especial, disponiéndolos
L
2025 S
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' ELEMENTOI :

Indigena

PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

de emisiones a la
atmosfera.

la atmosfera sin control

FACTQR ESCENARIO 2; CON PROYECTO .. ESCENARIO 3; CON _
ARBYENT, i CINPBICADOR ESCENARIG 1 SIN R RAEATAAS MR R RA Y R ST rAR
: ’T_‘“f"."-.'-'-;'"‘-.“- CAIRRALAR A PROYECTO S SENCNIEURVRS L r, wi T v....._ e PR TR LU -

' SR MEDIDASDEP MYC.
adecuadamente, como lo
establezca el H.
Ayuntamiento.
) . Se realizard la colocacidn de .
Se continuara con - ‘o No se realizard la
- vegetacion exdticas y ., .
. . practicas del uso de . colocacién de vegetacidn
Flora Diversidad . L ornamentales, que afectarén la ) =
vegetacidén exoticau . . . nativa o0 exbtica y
distribucion y diversidad de la
ornamental. o ornamental.
fauna, principalmente las aves.
Continua el No se afectard en lo
desplazamiento y aghsolute a la fauna
ahuyentamiento de Se desplazaran y ahuyentara [a silvestre de la zona. Se
fauna, disminuyendo fauna, disminuyendo la apoyaran programas de
o la  diversidad [ idad ab i i6
Fauna Diversidad ersi Y d‘ver5|da y uradanlc;a de protecuon” y
abundancia de ejemplares de fauna silvestre, conservacién de
gjemplares de fauna proliferando la fauna ecosistemas de mangiar,
silvestre, domeéstica y feral. que albergan una gran
profiferando la fauna cantidad de especies
domeéstica y feral. terrestres.
S5e continuaré la Se centribuird a la modificacién
rnodificacién def del paisaje, debido a que se Se mejorard el paisaje, y
Estética y/o Calidad paisaje, debido a que trata de una zona urbana en se considerardn aspectos
Paisaje se trata de una zona constante desarrotlo sin  de estética que sean
urbana en constante medidas que apoyen Ja armdnicos con el mismao.
desarrolio, armonizacién del paisaje. :
Se continuara la creacidn
Sequirdn  nuevas de infraestructura
mag ores Y Se contribuira en el proceso de  habitacionat en la zona,
Y . tambio, incrementande la  se supervisara el
canstrucciones en la . : I -
Salud  humana generacion y mala disposicién  cumplimiento de iz
) . zona, generando . : L
(calidad de vida} . de residuos, las descargas de normatividad y de ia
residuos, descargas . L . L
Pohlacién aguas residuales y emisiones & buena  disposicién  y

manejo de los residuos,
generandc un ambiente
sano y saludable.

Servicios Se continuard sin  Se generara infraestructura de  Se generara
{Creacion de infraestructura para vivienda de calidad, no se infraestructura
Infraestructura) vivienda de calidad. contard con supervisidn y se habitacional de calidad, y
N .
X
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FACTOR

ELEMENTO/

PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

ESCENARIO 2; CON PROYECTO

ESCENARIO 3; CON

ESCENARIO 1: SIN
AMBIENTAL INDICADOR PROYE CT' SIN MEDIDAS DEP, MY C. PROYECTO CON
' ~ MEDIDASDEP,MYC.
se mejorard el entorno,
cuidando los recursos
. < al ' _ naturales vy evitando
re. .
atectara al suelo y aire afectaciones a la salud
de los habitantes de la
zona.
Se generara empileo
. . | permanente para
o COﬂ_tlncl;afa COEn : S 3 empleo temporal personas locales,
[ carencia de empleos c!e g:jer.lerara p;ra ers;;nas mejorando la economia y
Empleo permanentesd pallfa :t aja plaga [_odn p calidad de vida de las
peris?nas e @ externasalaregion. personas residentes en
region. las localidades cercanas
al proyecto.
Crecerda la economia
. . . . tocal, al haber derrama
Continuaran la Crecera Ia economia de
. . . en Jos. centros de
economia de la manera parcial, debido a que oblacién  cercanos  al
Economialocal  regidn sin los ingresos no  estaradn pro ecto enerando
incrementarse en las  encaminados a distribuirse de p y“ § g .
- estabilidad y mejorando
localidades cercanas. manera local. R .
Economia la calidad de vida de ia

No se contara con

Incrementarad el valor de suelg,
teniendo como consecuencias,

poblacién local.

Incrementara el valor del

infraestructura L2 ‘o suelo, cuidando
. la afectacidon del habitat de R Y
habitacional de ) protegiendo a los
Valor del suelo . especies en norma, el
calidad, o cual . . recursos y elementos
. . ahuyentamiento de ejemplares
mantiene el bajo que conforman el

Proteccién de
infraestructura

2025
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valor del suelo.

No se contara con
infraestructura de
servicios asociada a
viviendas.

y el mal manejo de los residuos
en la zona.

Continuara la infraestructura,
con las posibles afectaciones a
los compenentes ambientales.
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sisterna ambientai.

Continuara la
infraestructura, cuidando
y protegiendo tos
recursos de la zona,
aplicando los protocolos
de seguridad para evitar
afectaciones al ambiente.
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11, Opiniones recibidas,

Que el 11 de diciembre de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacidn respuesta a to referido en el oficio
138.01.03/ 5222/2024 de fecha 8 de noviembre de 2024, de la Dependencia de OROMAPAS Valie de Banderas,
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, con Oficic Numera: D.G. 1141/2024 del 09 de diciembre de 2024, en la
cual se refiere o siguiente:

Agua potable EXISTEN SERVICIOS sobre calle Camardn por parte de este Organismo operador
Alcantarillade San. EXISTEN SERVICIOS sobre calle Camardn por parte de este Organismo operador

Que e} 06 de enero de 2025, se recibi¢ en esta Oficina de Representacion respuesta a lo referido en el Oficio
No.138.01.03/5224/2024 de fecha 08 de noviembre de 2024, de la Dependencia de 5DS, con Oficio No.:
SDS/MAOT/DGEA/DEIRA/1498/2024 del 13 de diciembre de 2024, dentro dei cual con base en el andlisis en materia
de impacto ambiental, la secretaria emite {as siguientes consideraciones:

1. Colocar depdsitos de residuos sdlidos urbanos suficientes para los genierado durante todas las etapas del Proyecto,
los cuales deberdn estar debidamente rotulades en Residuos Orgdnicos y Residuos Inorgdnicos, con tapa y con bolsa
pldstica o material que facilite su contencién, manejo y retiro. Se deberd proporcionar ef mantenimiento constante, dar
la disposicidn final con base en la norma apficable y donde indiquen las autoridades competentes.

2. En caso de generar residuos susceptibles de ser reciclados, como varilla, alambre recocido, alambrén, papel, cartdn,
pldstico, etc., se deberd solicitar su recoleccion o llevarios a los centros de acopio.

3. Evitar la quema de cualquier residuo o desecho material generado durante todas las actividades del proyecto, asf
como el almacenamiento de chatarra en el sitio de sus inmediaciones.

4. Los vehiculos que transporten ef moterial pétreo deben permanecer cublertos con una lona de tal manera que se evite
la emisién de particulas a la atmésfera y a las vias de comunicacidn, ademds de respetar su capacidad real; esto con la
finalidad de evitar cualquier accidente derivado de una sobrecarga y/o derrame de material pétrec sobre las.vias de
comunicacion.

5, Deberd adquirir los materiales pétreos de los bancos outorizados por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales, Comisién Nacional del Agua ¢ de esta Secretaria.

A 6. Se recomienda evitar la introduccién de especies exéticas enfistadas en el “Acuerdo por el que se detremina la Lista de
Especies Exdticas Invasoras para México” (dof 07/12/2016). Asi como especies de rapido crecimiento, hibridacién, con
facultad de desplazar especies nativas y generar dafios en infraestructuras, por ejemplo, el Ficus y sus congéneres Ficus

Y
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nitida, F. microcarpa y F. benjaming; casuarina (Casuarina equisetifolia); Eucalipto (Eucaliptus spp.) y las palmas Elaeis
guineensis, Livistona chinensis, phoenix canariensis, Ptychosperma macarthurii y Rosystonea oferacea.

7. Con lo finalidad de disminuir su abandono, la poblacion de founa ferol, la depredacion de especies silvestres, la
transmision de enfermedades zoonéticas, se recomienda evitar el uso e introduccién de animales domésticos para el

resguardo de fas dreas del Proyecto (p.ej. Perros).

8 Elaborar un Programa de Contingencias Ambientales como medida preventiva especifica def proyecto para el caso
que se presenten fenémenos meteoroldgicos e hidrometereoldgicos (tormentas extraordinarigs, hurocenes,
inundaciones, deshordes de canales pluviales, sismos, vientos intensos, etc). En este programa se deberdn indicar las
zonos de mayor riesgo, dreas de evacuacién, dreas de resguardo, vias afternas de salida y entrada de persongs o
vehiculos, albergues o sitios seguros mds proximos al sitio del proyecto.

9. Notificar al Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), de la presencia de algin vestigio arqueoldgico
durante ef desarrolfo de los trabajos en cualquiera de las dreas del proyecto, con el objeto de que este determine fo
conducente en la moteria.

10. Contar con los planes de manejo, autorizaciones y/0 permisos en materia de emisiones o la atmésfera v/o residuos
que se esperan generar durante el proyecto.

11. Evitar el uso y el impacto de las dreas colindantes af proyecto y que no sean autorizodas en gl Resolutivo de lo
Evaluacidn del Impacto Ambiental que emita fo autoridad correspondiente.

12. Tomar las medidas necesarias para redudir fa fuz intruso que pudiera afectar flora y fauna colindantes af proyecto,
esto con base en la Ley General para el Equilibrio Ecolégico y Proteccién of Ambiente.

12. Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacidn dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de Representacién a considerar,
en los procesos de evaluacién de impacto ambiental, los _posibles efectos de las_obras o actividades a

desarrgliarse, en el o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los

conforma, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como la
utilizacidn de los recursos naturales en forma gue se respete la integralidad funcicnal v las capacidades de carga

de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Se hace una consideracién en particular con relacion
al plazo de vigencia de la autorizacién solicitada, en tanto que se determina una vigencia de 20 afios, por virtud

especificamente del componente de cambio climético. Dado que la informacién que se manifests, asi como las
condiciones del sitio” del proyecto ameritaran un nuevo andlisis del proyecto, en su etapa de operacidn, en
conjunto con la informacién y datos que se generen en el futuro para evaluar si las medidas fueron suficientes.
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En materia de los servicios ambientales para la zona en donde se pretende la realizacién de las obras civiles y sus
amenidades y de los aspectas constructivos urbanos, el aporte de carbono, emisiones de COZ2, conlleva a la
importancia de acentuar que el facilitar fa construccidn sustentable, minimizando la generacidn de Residuos de la
construccién, la operacion y mantenimiento; bajo el concepto de corresponsabilidad entre los tres drdenes de
gobierno y los diferentes actores que participan en la cadena de valor de fa industria de |z construccién, a lo que
deberd acatar las condiciones que se impondrén en el contenido del presente,

Que con base en el analisis y la evaiuacidn técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacién
con el proyecto, de la informacién adicional presentada y expuesta en los considerandos que integran la presente
resolucion, la valoracién de las caracteristicas gue en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares
del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de
Representacién de la SEMARNAT en ei Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada,
bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de- manera opottuna y
mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefaladas tanto en la documentacidn presentada como en la
presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar. -

Con base en lo expuesto y can fundamento en lo que dispone el articuto 8° parrafo sequndo de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; (os articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccién 11 y X, 28 primer parrafo y fraccion IX; 35 parrafos: primero, segundo y cuarto

fraccién 11 y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Ia
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: 22, 2°
fracciones IX, X, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4° fraccién I, 5° Inciso Q), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion I, 45 fraccion 11 46, 48y
49: en lo dispuesto en los articulos de la Ley Orgdnica de fa Administracién piblica Federal, que se citan a

continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
articulos: 2° 3°fraccidn V: 13, 16 fraccién X, 57 fraccién I; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de [a federacién 27 de julio de 2022, que se citan a
continuacion: 1°, 3° Inciso A), fraccion VII, subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccién X inciso o) y las Normas

Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacion en el ejercicio
de sus atribuciones y con sustento en las dispasiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacidn en este caso y
para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los
siguientes:

5
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TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacidn en Materia de Impacto Ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado "KARIMA BAY”, ubicado en Calle Camaran No
69, Poligono A y C, Lote 06, Manzana 07, en la localidad de La Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahfa de Banderas,
Nayarit. En las coordenadas UTM de referendia: X = 4603154915 y Y= 2294760.636 DATUM WGS84.

®» El proyecto consiste en un desarrollo de vivienda vertical de 42 departamentos y 5 locales comerciales
dispuestos en un conjunto de & niveles y un sétano, asi como un roof garden, cuenta con un total de
construccién de 5170.42 m?, dentro de un predio con superficie de 1,763 m? con una superficie de desplante de

1,001.23 m?,

La superficie de afectacidn, de acuerdo a la Licencia de uso de suelo con oficio No DEUR/SUELO/0361/2024,
expediente DEUR-21321/24, con fecha de 22 de agostoe de 2024, es la siguiente:

Superficies Totales de

Concepto Superficies Coeficientes
Terreno 1763 m? -
Desplante 1001.23 m? COS 0.56
Construccion* 5170.42m? CUS 2.9
v La superficie de construccién se desglosa de la siguiente manera:

Superficies de Construccién por nivel (obtenidas de planos).

Nivel Descripcién Construccion M*
Estacionamiento para 42 vehiculos, cuarto
SOTANO de maquinas, escaleras y 2 elevadores con 2254.73
acceso.
7 departamentos, lobby, 4 locales
NIVEL 1 comerciales, drea de mesas, escalerasy 1347.98

elevadores con acceso.
7 departamentos, 1 local comercial con

NIVEL 2 area de mesas, cocina, bar, y sanitarios, 1511.5
escaleras y elevadores con acceso.
NIVEL 3 7 departamentos por nivel, con escaleras y 519.39
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elevador con acceso
7 departamentos por nivel, con escalerasy

NIVEL 4 519.39
elevador con acceso
NIVEL 5 7 departamentos por nivel, con escaleras y 519.39
elevador con acceso
7d ivel, con escaleras
NIVEL 6 epartamentos por nivel, ¢ S ¥ £19.39

elevador con acceso

cuarto de maquinas, area de asoleadero,
ROOF GARDEN sky-bar, area de bba, gimnasio con 519.39
sanitarios y vestidores, alberca y jacuzzi

Urbanizacién del drea y descripcién de servicios requeridos.

El sitio de proyecte cuenta con todos los servicios de agua potable y alcantarillade, luz eléctrica, telefenia, etc.
Se trata de una zona habitacional/ turistica en procesc de redensificacion. :

Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.

Las obras provisionales se habilitaran con rmateriales no permanentes y ocuparan una superficie aproximada de
125 m?. Incluirdn bodega de almacenamiento de materiales, sanitarios portatiles y una oficina de obra que

servird como caseta de vigilante.

A continuacidn, se indican las superficies a ocupar:

Superficies de actividades provisionales.

S 1) : o SUPERFICIE (m?)
QFICINA DE OBRA 15
AREA PARA SANITARIOS PORTATILES 4
BODEGA DE OBRA 30
P ' CASETA VIGILANCIA 4
SUBESTACION/ CUARTO DE DISTRIBUCION ELECTRICA 12
CIMENTACION PARA GRUA TORRE Y ELEVADDRES DE 25
OBRA
QFICINA DE VENTAS- SHOWROOM 30
{ ETREROS O ANUNCIOS ESPECTACULARES PROPIDS 5
DEL PROYECTO

Las actividades provisionales estaran directamente vinculadas con el funcionamiento de las obras provisionaies
y consistirdn en actividades de oficinas, vigilancia, uso de bodega y sanitarios, atencién de posibles clientes y
publicidad.
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Las instalaciones provisionaies serdn retiradas paulatinamente, una vez que se vaya terminando la obra.

Vias de acceso al drea donde se desarroliara [a obra o actividad.

Terrestres.
Desde el Centro de la localidad de.La Cruz de Huanacaxtle en direccién de Norte a Sur, se puede llegar por la

Carretera federal 200, doblando hacia la derecha en la calle Pez Vela, Luego a la izquierda en la calle Camardn y.
avanzando sobre la misma 1 cuadra y media.

Desde la zona Sur de la ciudad, siguiendo la carretera federal 200 se debe doblar a la izquierda en Ia caile atin y

fuego a la derecha en la calle camarén.

Cuadro de construccidn de la poligonal que conforman el drea del proyecto

Coordenadas UTM del sitio del proyecto
Vértice X ' Y
1 460315.4915 2294760.6361
2 460324.0086 22947757288
3 460343.0061 2294809.3991
4 460369.7765 7 2294780.0289
5 460367.9444 2294776.7799
6 460356.3603 2294775.9092
7 460344.8565 2294762.9567
8 460322.7877 22947416815
Superficie m* 1,763 m?

® Lasobrasy actividades del proyecto se describen en el considerando 6 del presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendra vigenc_ia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de preparacién
del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a
partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucién.

Este periodo podré ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente
con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién y mitigacién que fueron

X
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retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacion,
deberd solicitarlo a esta Oficina de Representacion mediante el registro del trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones
de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambientai” o el

tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud de ampliacion de plazo sin obtener la bitdcora del
tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para la vigencia de! proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompafiarse del documento oficial emitido por la
Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que
la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con fas medidas de prevencidn y
mitigacién que fueron retomadas de ta MIA-P en la resolucién; el no contar con el oficio de 1a PROFEPA que se solicita,
serd motivo suficiente para que no preceda la ampiiacién de plazo solicitada.

TERCERO. - La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacion de ningdn tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, no se autoriza la ejecucion de
caminos de acceso y obras asociadas que se ubique fuera del predio del proyecto, gueda estrictamente prohibido
desarroliar cualquier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en la presente autorizacién, sin embarge; en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacion, atendiendo a lo d%spuesto'en el término
QUINTO dei presente oficio.

CUARTO. -La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligacienes contenidas en el articuio 50 del RLGEEPAMEIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Oficina de
Representacién proceda conforme a lo establecido en su fraccién 11, y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en los artfculos 6° y 28 del
RLGEEPAMEIA. Deberd hacer sy solicitud mediante el registra del trdmite SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el

tramite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacién, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacidn; se le informa que si ingresa ta solicitud de modificacion sin chtener la bitdcora del trdmite, su
solicitud no pedréa ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandoie que debe ingresar como
tramite.
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El tramite de modificacidn ingresado debera contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo
establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la promo\iente debera notificar
dicha situacion a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden

modificar.

SEXTO. - De conformidad con los articulos 35 (itimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacidn se refiere Onica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que la promovente tramite, y en su c¢aso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacién del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion de! proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legales que corresponda aplicar a la
SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién.

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable,
atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resclucién no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo las atribuciones_de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas
competenciag. Asimismo, se le informa que la resolucién de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni valida Iz
tenencia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o uso y/o
disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denundia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitir4 la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47
primer parrafo de! RLGEEPAMEIA que establece que la gjecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se
trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva; esta Oficina de Representacién, establece que la
ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcion contenida en
el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes :

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecer3 las
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condiciones a que se sujetara {a realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégices, rebasar
los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién III establece que, una vez
concluida la evaluacion del impacte ambiental, la Oficina de Representacién podré considerar las medidas preventivas,
de mitigacidn y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual debera cumplir con
ias medidas de prevencidn y/o mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de
Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se ccnsideran viables de ser instrumentadas y
congruentes con |a proteccidn al ambiente de la zona de influencia del preyecte evaluado, ademas:

1. En cumplimiento & lo que establece el sequndo pérrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, deberd de presentar
por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacidon podré ser
sancionado per la PROFEPA.

2. Previo al inicic de Ia ejecucién de actividades y las obras propuestas para el proyecto deberd tramitar su alta
come generador de residues peligrosos. en acato a lo contenido en la NOM-161-SEMARNAT-2011.

3. La extraccién de aguas marinas es reguiada por la Ley de Aguas Nacionales (LAN). Esta ley establece gue la
extraccidn de aguas marinas no requiere de una concesidn, “excepte cuando se trata de desalinizacion” (LAN,
Art. 17, reformadoe en 2004). En el caso de que pretenda realizar esta actividad, deberd tramitar un titulo de
concesion otorgado a través de la Comisidn Nacional del Agua, para el uso agua de mar para el establecimiento
en autorizacidén en materia de impacto ambiental para la desalinizacion, de la cual deberd hacer uso para las
diferentes etapas contenidas en el Considerando 6 del presente Oficio.

4. Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica suficiente,
para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones, definir
estrategias o modificar actividades nocivas.

5. Durante las etapas autorizadas en el Considerando 6, del Término Primero del presente Oficio, debera notificar
al Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), de la presencia de algun vestigio arquealdgico (si el caso
fuere} durante el desarrollo de los trabajos en cualquiera de las areas dei proyecto con el objeto de que este
determine lo conducente en la materia,

6. Elhorario de operacién de la maquinaria estara delimitado exclusivamente de 6:00 hrs a 18:00 hrs para respetar
los limites de ruidos establecidos.
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En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccidn especial o en peligro de extincién en la zona del proyecto, la promovente
debera implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algtin centro de investigacién y/o
institucidn de educacién superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccion
Yy conservacion que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.

Los materiales pétreos para la construccién deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SDS, 0 en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesion.
Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente debera proporcionarle un uso preferente para
labores de restauracién ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material,
cormno bancos de material pétreo en restauracién, en caso de no convenirse con algan particular la disposicion
de este material, entonces debera obtener el aval del ayuntamiento para la disposicidn de este suelo excedente.
Debera comprobar en los informes anuales mediante registro documental la correcta disposicion de este

material.

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente debera obtener su alta como generador de
residuos peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos,
sera obligacion de la promovente del proyecto verificar y comprobar que [a generacién y manejo de residuos
peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, debers verificar y
comprobar que la empresa’ contratada se encuentra registrada como empresa generadora de residuos

peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no
se autoriza ningdn tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitarios
moviles para el personal gue labore durante la construccién del proyecto, debera de ser a razén de uno por
cada 20 personas que laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado y depdsito de los-
residuos, segin lo contemple la empresa contratada para tal servicio: sera responsabilidad de la promovente
exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad Yy que presente la constancia de tratamiento y/o
disposicion final adecuada de las descargas; la promovente debers comprobar el cumplimiento del presente
punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

Se prohibe la reparacién y mantenimiento de magquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

En caso de que requiera la reubicacién de algin ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del proyecto, e sitio
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de destino deberd presentar un grado de conservacién aceptable para su supervivencia. Para ello debera
reportar a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT y a la Representacion de la PROFEPA en el Estado de
Nayarit, previo al evento de reubicacién el protocolo disefiado para tal evento, el cual deberd contener:

. Las caracterfsticas de tos ejemplares de fauna reubicar.

. Los motives de la reubicacion.

. Descripcién con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccion.
. La anuencia del propietario |o legal posesionario del predio de destino,

12. Deberd notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando
todas aquelias instalaciones del proyecto rebasen su vida atil y no existan posibilidades para su renovacion, con el
fin de que proceda a su restauracién y/o reforestacién, destinando al area, el uso de suelo que prevalezca en el
momento de la rehabilitacion. Para ello, presentara ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracion
Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo
anteriormente aplicara de igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO. - La promovente debera elaborar y presentar para su analisis y verificacién a la Oficina de Representacién de
la PROFEPA en ef Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los términos y condicionantes det presente Resalutivo
y de las acciones de compensacién y mitigacién propuestas por |a promovente gue fueran retomados de la MIA-P en el
presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado con una periodicidad trimestral durante las etapas de
preparacién del sitio y construccién y periodicidad semestral para la operacién y mantenimiento del proyecto y
durante toda la vigencia de la presente autorizacion. Los informes deberan ser complementados con anexos fotografices
y/o videos. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Oficina de Representacion. El primer informe sera
presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49
segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que ia promovente debera dar aviso a la
secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar
un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidny aceptacion total de los derechos y obligaciones
de fa misma. '

DECIMO. - La promovente, serd la (nica responsable de garantizar la realizacidn de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aguellos impactes ambientales atribuibies al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan side considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento
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de los recursos biticos y/o alg(in tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abi6ticos presentes en el
predic del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra exigir Ia suspensién de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademds de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articuic 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para
ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asilo requiera.

DECIMOTERCERO. - Se hace del conacimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motive de la
aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglarmentarias en Ia
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio a la C. Elena Yadira Negrete Jayme representante legal de
la persona moral SOLIDEZ VERTICAL JAYA S.A.P.I DE CV., en su calidad de representante legal de la persona Moral
denominada ,que en lo sucesivo se denominaré como el promovente, por algune de los medios legales previstos por el
articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolbgico y fa Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

e i
C.c.p:/ R. MIGUEL ANGEL\E\L@_VARRO QUINTERb Goba-rnador Constltuclonai del Estado de Nayarit.- Para su conocimiento y efecto.- Presente.
c; = C. HECTOR JAVIER SANTANA GARCIA - Presdente Municipal del H. Ayuntamiente Censtitucional de Bahia de Banderas, Nayarit. - Para su
- conocimiento.-Presente. A
L
A
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.cp. LIC. KARINA GUADALUPE LOPEZ SERRANO - Encargada de la Oficina de Representacién para la Proteccidn del Medic Ambiente en el
Estado de Nayarit.- Para su conocimiento y efecto, Presente.

c.ce.p. ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS -Titular de ia Unidad Ceordinadora de Oficinas de Represantacion y Gestidn Territorial. Para su

conocimiento. :

LIC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA. -Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. - México, D.F.- Para su conocimiento y efecto.
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