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Tepic, Nayarit a 24 de enero de 2025.
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Asunto: Se emite Resolutivo.

O DANIEL ANGULO CHAVEZ PLaR

RléPRESENTANTE LEGAL DE LA

f a
PERSONA MORAL DENOMINADA f ;\(;g_‘ ,{,&Mi\ G{F‘L @;{, big,
BRADA DESARROLLOS S.A. de C.V. '

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Myrna Lizette Mora Pérez y/o C. Manuel Gonzalez Parra

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C.
Brando Daniel Angulo Chavez representante Legal de la persona moral denominada BRADA DESARROLLOS 5.A. de
C.V,, que en lo sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto denominado “BE THE OCEAN", en lo
sucesivo denominado como el proyecto, se ubica sobre avenida Playa Los Picos en fraccionamiento Playas de
Huanacaxtle, marcado como el No. 10, lote 04, Manzana C-2, en la localidad de Bucerias, en el municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit; con localizacién en las coordenadas UTM de referencia: 13Q X=463,888.1455, Y=2,295,777.7182
DATUM WGS84

RESULTANDO

I Que el 30 de octubre de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito con fecha de 27 de mismo mes y afio, mediante el cual la promovente, ingreso ia MIA-P del
proyecto para su evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave
18NA2024TD073. A través de Formato con Homocdlave FF-SEMARNAT-117 requisitadd el 20 de febrero de 2024.

Il Que el 06 de noviembre de 2024, |a promovente, presentd la pagina del periddico de 4 de noviembre de 2024, en |a
cuai se publico el extracto del proyecto, curnpliendo con la fraccion I del parrafo tercero del articulo 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA).

A 2025 )

PN Afode e

Av. Allende No. 110 St . C.P. 62000 Teléfono: (311) 2154901  www.qob.mx/semarnat




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

_ Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestion parala Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0246/2025

il Que el 07 de noviembre de 2024, se publico la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecolégica num.
DGIRA/0049/24, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 37 de octubre al 06 de noviembre de

2024 y extemparaneos,

IV Que el 08 de noviembre de 2024, esta Cficina de Representacién integré el expediente del proyecto, y puso ia
MIA-P a disposicion del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende ndm. 110 Ote,
pianta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Navyarit.

V Que mediante oficios 138.01.03/5302/2024, 38.01 .03/5303/2024 y 138.01.03/5304/2024, todos del 12 de
noviembre de 2024, esta Oficina de Representacién notificd al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit,
con Atencién a la Direccién de OROMAPAS v a la Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y
Ecologia y a la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit {SDS), respectivamente, el
ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios
que consideraran oportunocs, con relacién al mismo.

VI Que el 26 de noviembre de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacidn informacién en aicance, la cual se
considerara para la Resolucién del presente Oficio.

VIl Que el 05 de diciembre de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacién infermacion en alcance, ia cual se
considerara para ta Resolucién del presente Oficio.

VIl Que con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de ia LGEEPA y 22 de su RLGEEPAMEIA, esta
Oficina de Representacién, mediante el oficio con nim 138.01.03/6058/2024 del 71 de diciembre de 2024, notificd a
la promovente el requerimiento de informacién adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacion y se
le otorgaron 60 dias para contestar el requerimiento.

IX. Que el 77 de diciembre de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién el oficio nam. D.G. 1142/2024 2
través del cual OROMAPAS emitié su respuesta al oficio 138.01.03/5302/2024 referido en el Resultando V del
presente oficio. Las observaciones se incluyen en el Considerando 11 del presente oficic Opiniones recibidas.

FY i

: Vo
X. Que el 18 de diciembre de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacion el escrito, a\ Ifsa ifecha de su

presentacién, mediante el cual la promovente dio respuesta al reguerimiento de informacign ad{éﬁéjanél%?%ulado
en el oficio nGm. 138.01.03/6058/2024 referido en el Resuitando VIII del presente Oficio, a cu Lseédqiliergra para

2025

Afio de
L.a Mujer
Indigena

Av. Allende No, 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 63000 www (oD Tik/semarnat N

Telgfono: (31112154901

Pagina Zﬁe‘gﬂj )



Medio Ambiente

Secretaria de Medie Ambiente y Recursos Maturales

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0246/2025

la Resolucion del presente Oficio.

X1 Que a la fecha de emisién del presente Oficio, no se ha recibido en esta oficina de Representacion respuesta
alguna a las notificaciones referidas en el Resultando V del presente oficio, por lo gue se considera que las

dependencias consultadas no tienen inconveniente con ef desarrolio del proyecto.

Xil. Derivado del oficio 138.01.03/5304/2024 de fecha 2 de noviembre de 2024, la Secretaria de Desarrollo Sustentable en
el Estado de Nayarit, mediante oficio No. SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/1501/2024, de fecha 13 de diciembre del 2024 dio
respuesta respecto del sitio del proyecto. La cual emite consideraciones que se tomaran en el cuerpo para el

presente Oficio en el apartado de Opiniones recibidas.

X1l. Que a la fecha de emision del presente oficio no se ha recibido én esta Oficina de representacién respuesta
alguna a lo referido en el oficio ndm. 138.01.03/5303/2024 del Resultando V, por lo que se considera que la
dependencia y unidad administrativa consultada, no tiene inconvenierite can el desarrollo del proyecto.

CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Representacion de [a SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones Il y
X, 15° fracciones I, IV y XII, 28° primer parrafo y fraccidén IX, 35° parrafos primero, segundo y dltimo de la
LGEEPA; Articulos 2°, 4° fracciones I y VII, capftulo III, Articule 5° inciso Q), 9° primer pdrrafo, Articulos 12°, 17°,
37°, 38°% y 44° del RLGEEPAMEIA; Articulos 26 y 32-bis fracciones I, Il y XI, de la Ley Orgéanica de la
Administracién Pablica Federal; Articulos 1°, 3° Indso A, fraccion VII, subinciso a), Articulos 33, 34 tercer parrafo
y 35 fraccion Xindiso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de |a Federacién

el 27 de julio de 2022,
/

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que establece con}o\facu;}“tad de la
Federacion la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el art cule 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacién; el proyecto por tratarse de la conti uécié,r;__de” Ta
construccién, operacion y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en un ecosisterna cogt’ert; ﬁer‘%guacira%en
los supuestos del articulo 28 primer pérrafo y Fraccién IX de la LGEEPA y 5° inciso Q) del RL PAMﬁK‘Yf’{:on
eflo se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el artfc:llfo 35dela
LGEEPA, esta Oficina de Representacién inicié el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando. que la
solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y fas Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la

2025 3
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evaluacién del proyecto esta Oficina de Representacion se sujetd a lo establecido en ios ordenamientos citados,
asf como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolédgico del territorio, las declaratorias de
areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las
obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, cansiderando el conjunto de elementos que los
conforman y no (nicamente los recursos gue, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante
el cual, la autoridad estabiece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégice o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
los ecosisteras. Que, para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA modalidad Particular, para
solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 ditimo
pérrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracterfsticas del proyecto no encuadran en ninguno de [os supuestos
de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica Gnicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo.

4, Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el resuitando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentra del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en
los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta
Oficina de Representacién no ha recibido solicitudes de consulta puhlica, quejas, denuncias o manifestacion
alguna por parte de algin miembre de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental
‘referentes al proyecto,

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pérrafo de ta LGEEPA, que a |a letra dice que “para

obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una
manifestacién de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcién de fos posibles efectos en ef
0 los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o actividades de que se trate, considerando ef confunto de los
elementos que conforman dichos ecosistenas, osf como las medidas preventivas, de mitigacion y ios demds necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacién procede a
analizar que ia MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones 11 a VII del articulo 12 del
RLGEEPAMEIA, ei cual establece los requisitos que debe contener Ja MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT
en los siguientes términas: : g

P
{ y
6. Fraccion IL Descripcién del proyecto. e \
D
2025 o
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Que la fraccién 1T del articulo 12 def RLGEEPAMEIA, impone la obligécic‘)n a la promovente de incluir en la MIA que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto. Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo
con lo manifestado por la promovente en ésta y de las informaciones en alcance presentadas, e/ proyecto

consiste en lo siguiente:

Que como antecedente se tiene que la PROFEPA emitid Resolucidn Administrativa en materia de impacto
ambiental ndm. Expediente Administrativo No. PFPA/24.3/2C.27.5/0028-24 por ohras y actividades realizadas en el
predio y que no contaren con autorizacién por parte de la SEMARNAT en materia de impacto ambiental, las cuales

comprendieron lo siguiente:

“..por los obras y actividades realizadas o que se estdn realizando del proyecte denominado “BE THE OCEAN®, ubicado en
Playa Los Picos nimero 70 Lote 4, C-2, Carretera Federal 200, Punta' del Arco, Playas de Huanocaxtle, localidad de
Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit, con localizacion en las coordengdas UTM de referencia
13Q X=463888.1455, Y=2295777.718Z X=463925.7994, Y=22957754.9932: X=463907.3665, Y=2295727.4092;

X=463868.9402, Y=2295741.5398; DATUM WGS82.

Observdndose lo que o continuacidn se mencionan: en una superficie aproximada de 1700 metros cuadrados se observan
las siguientes obras: consiste en etapa 1 de excavacién, afine de muros de contencién, cimbrado ¥ ¢f colado de muros de
contencion y zapatas perimetrofes: excavacion y estabilizacion de terreno; ¥ etopa Zconsiste en excavacion, cimbrado y
colado de cisterna, carcarno sanitario, tanque de tormentas, foso de elevador y escalera, loza de rodamiento, cuarto de
mdquinas, trampas de aceites, base de escaleras, columna ¥ muros de zotano 1, loza tapa de zotano 1, y columnas y
muros de planta baja. Y parte de nivel 1; Asi mismo dicho proyecto consistird de siete niveles Y un zotano y medio con 48
departamentos y con 8 locales comerciales en la planta baja. ‘

Poligonal:
NUMERO X Y
i 463907 2295720
2 463925 ‘ 2295753
3 463872 2295740
4 463889 2295776 -

P S

El 5 de agosto de 2024, se presentd ante PROFEPA el escrito de comparecencia relacionado-‘\c\o‘i\&élf%ﬁo de
Emplazamiento 051/2024, del Expediente Administrativo No. PFPA/24.3/2C.27.5/0028-24. En este documerto se
hace referencia al ACUERDO TERCERQ, INCISO D, def citado Acuerdo de ermplazamiento:

“se ratifica la medida de sequridad impuesta al momento de levantar el acta de Inspeccidn No. IIA/2024/028, de fecha 17

2;;:\0;62;5 Av. Aliende Ne. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit, C.F. 63000  Teléfono: (311) 2154901
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de julio del afio 2024, consistente en la CLAUSURA TEMPORAL TOTAL de lus obras y actividades descritas en la misma, la
cual quedord sin efectos por el plazo otorgado eni el Acuerdo TERCERO INCISQ bj.- del presente Acuerdo de
Emplazamiento, dnica y exclusivamente pard los trabajos necesarios para evitar que se sigan ocasionando qfectaciones
al ambiente, los ecosistemas o sus elementos; asi como restablecer las condiciones que guarda las obras y actividades
sujetos o inspeccién, con la finalidad de evitar por parte de mi representado dafios y menoscabo a la integridad y o los
bienes de terceros que pudieren desencadenar responsabilidades civiles y/o evitar riesgos en la salud, bienes y personas
de los habitantes de! rea de influencia del inmueble materia de la inspeccion...”

Ello en relacidn a la peticidn realizada por parte de la promovente de ievar a cabo Medidas de Urgente Aplicacién a fin
de evitar riesgos a los construcciones contiguas. Dichas medidas fueron avaladas en el Dictamen realizado por el Ing.
Francisco Gaytan Hake, Director de Obra ndm. 90 del Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Perito del Poder judicial del
Estado de Nayarit, los cuales consisten en lo siguiente:

“ .. muro perimetral de contencién y obras inherentes como son cimentacién, columnas y losas de entrepiso desde ef nivel
sétano, hasta el nivel planta baja del edificio, cuyo objeto es integrar la informacién relativa al proyecto de la obra en
construccién y la importancia de continuar efecutdndose los trabajos, y hacer del conocimiento de fas autoridades el
riesgo de que se presenten: deslizamientos, inestabilidad y colapso del suelo de fas colindancias norte, sur, este y oeste,
por el desnivel existente, y asegurar que el muro de contencicén, el nivel sétano y el nivel planta baja en procese de
construccion, garanticen las seguridad estructural de fos colindantes y de ia obra en proceso de construccion.

..Se concluye que los procesos constructivos cumplen con las normas de seguridad estructural que establece el
reglamento de construccion vigente, y debido a que el muro de contencién soporta los taludes de os terrenos contiguas,
y los niveles sétano y planta baja con la unién de sus contra-trabes de cimentacidn y losas de entrepiso sirven de
contrafuerte del muro de contencion, los que a su vez forman parte de la estructura del edificio, v permite garantizar la
seguridad y estabilidad estructural de fos tofudes. Por fo tanto, con el fin de prevenir situaciones de riesgo durante la
actual temporada de iluvias, se solicita gue la construccion del muro de contencién y obras inherentes cofio son
cimentacién, columnas, losas de entrepise y trabes hasta el nivel plonta baja del edificio, continden y sean realizados de
manera urgente...”

Fs por esa rgzdn gque las obras existentes no son las mismas a las que se asentaron en el Acta de Inspeccidn No.
[14A/2024/028 Emitida por fa PROFEPA.

Resurnen de las abras actuadas por PROFEPA, las obras existentes y las que se realizaran. ™
Superficie PROFEPA . ' Superficie Actuat -+ Superficie Félt/a_né“a\iE | i
Y
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Concepto Superficie Superficie Superficie Unidad
Contratrabes 1.34 1214 0.66 M3
Dados y zapatas 3330 105.07 0 M3
Foso de escalera. 0 10.66 0 M3
Losa de rodamiento. 0 0 1477.01 M2
gg;e:;z_c”am de 0 10127 0 M3
Carcamo pluvial. 0 14.82 ‘ 0 M3
Cércamo sanitario. 0 7.65 : 0 M3
Trampa de aceites. 0 4.84 0 M3
Els—;c;zg:[a para escalera 0 g ' 4897.91 KG
cht';‘;;”fs y muros 7.18 52.56 0 M3
Losa Cielo sotano 1. 0 1118 482 M2
Columnas y muros PB. o 46.11 1153 M3
Losa Cielo sotano PB- 0 268 993 Mz
Columnas y muros N1 0 0 52.11 M3
Losa Cielo N1 0 0 944.59 M2
Columnas y muros N2 0 0 52.11 M3
Losa Cielo N2 0 0 947.02 M2
Columnas y muros N3 0 0 52.11 M3
Losa Cielo N3 0 0 947.02 M2
Columnas y muros N4 0 0 52 11 ~ M3
Losa Cielo N4 0 0 94459 A
Columnas y muros N5 0 0 52.11
Losa Cielo N5 0 0 911.36 i‘

Zi(ﬁ)ig;S Av. Allende Ne. 110 Ote., Col. Cantro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (31 12154901
ki . | La Mujer T
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f;:;umnas y muros Roof 0 o e M3
i.g;a Ciele sotano Roof 0 0 (9212 M2
Muro Cont. Carretera 0 4266 0 M3
Muro Cont. Fachada Izg. 0 2289 0 M3
Muro Cont. Av. los picos 0 416.5 11 M3
Muro Cont. Fachada der. 0 206.6 0 M3 J

A lo anterior se refiere ademas:

El proyecto consiste en la continuacién de la construccién, operacién y mantenimiento de una torre de
departamentos. La edificacién incluye una planta baja que dispone de 24 cajones de estacionamiento, un iobby,
un local comercial, dos departamentos, una terraza, drea de escaleras y un ascensar, ademés de pasillos y
andadores. En el primer nivel se encuentran 13 cajones de estacionamiento, 8 locales comerciales y 6
departamentos. Los niveles 2 at 4 tienen una distribucion uniforme con 13 departamentos en cada planta, sin
variaciones entre ellas. El nivel 5 cuenta con 11 departamentos, junto con sus respectivas dreas de escaleras y
SSCENSar.

En la planta de azotea se encuentra un Roof Top con areas de uso comun, que incluyen bafics, regaderas, una
terraza bar, y dos albercas. El edificio contara con un sétano de 1,571.1 m2 destinado a estacionamiento, al cual se
accede por medio de una rampa y comunica a los peatones con los niveles superiores a través de escaleras y un
elevador. Ademds, contard con 52 cajones de estacionamiento, un cuarto de maquinas, y una cisterna. En total, el
edificio contara con 58 departamentos, o que permitira alojar a un estimado de 90 usuarios.

» Tipo A: En fos niveles 2 al 5, con 1 recamara, 1 bafio, cocina, comedar en un salo espacic integrado y una terraza.
* Tipo B: En los niveles 2 al 5, con 2 recamaras, 2 bafios, cocina, comedor, estancia y terraza.

* Tipo C: En los niveles 1 al 5, con 2 recamaras, 2 bafios, cocina, comedor, estancia y terraza, siendo este el mas
espacioso.

{
.\_ /
En la planta baja el edificio ofrece dos departamentos tipo C, un local comerdial y un vestiBulo cgn area de espera
y recepcién, Tambien cuenta con locales comerciales en el primer nivel y un érea de estacionamiento y bodega en
, . .

L
R

el sétano. Ademas, el edificio dispane de eievadores y escaleras que conectan todos I(ﬁs nivETjgéx. El Roof top esta

A
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equipado con gimnasio, alberca, sanitarios, terraza-bar, asoleadero, entre otras areas comunes. La superficie total
del poligono es de 1,730.14 m? de Predio Propiedad. '

Superficie de obras que comprenden el'proyecto

BE THE OQCEAN
Obras Planta baja Superficie (m?)
Rodamiento de autos ' 796.16
Rampa de ingreso a sétano 60.95
Lobby 88.11
Local comercial 1 78.62
Terraza local comercial 1 . 807
Departamento 1 177.33
Departamento 2 135.15
Area verde (jardin) 58.90
Jardineras exteriores 51.40
Area de escaleras 18.40
Area de ascensores 13.06
Bodegas 45.87
Subestacién eléctrica 1035
Cuarto de servicio 227
Cuarto A.C. 46
Andadores y pasilios 7837
Superficie total: 1,730.14 m*

Para que en el poligone se pueda Hevar a cabo la continuacion de las actividades relacionadas con la construccion,
operacién y mantenimiento, el promovente ha gestionado y obtenido los siguientes documentos: Compatibilidad
Urbanistica ODUMA/COMP/0925/2022, Licencia de Construccién ODUMA-1657/23, Licencia de Uso de Suelo
ODUMA/SUELO/0525/2022, Factibilidad de OROMAPAS Control No.- OP-0548/2023 Oficio N0§ COM-D.G.
052672023, Informe preventivo en materia ambiental Expediente No. ODUMA-2628/2023, Analisis i\;te#{esgos, Visto
Bueno de la Direccidn Civil y Bomberos No. UMPC/05/5718/2023. e A ,.«s«@”/

! Myt
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Ademds , Hlevé a cabo un estudio Hidrolégico tiene la finalidad de determinar los escurrimientos maximos
probables para diferentes periodos de retorno en la zona del proyecto. Para realizar ! Estudio Hidrolégico se
empezd por analizar los siguientes aspectos:

. Delimitacién y andisis fisiografico de las cuencas de estudio.
. Catculo de los gastos maximos abtenidos con el Métodos Racional.

La zona de estudio correspendiente al Proyecto, se considera la subcuenca del arroyo los Picos y sus Ramales
como las areas de analisis. En esta cuenca se ubica el escurrimiento principal, se determinan sus principales
pardmetros fisiograficos e hidrol6gicos, cuyo proceso de andlisis se presenta a continuacion. De o abservade en
campo y de fa informacion recopilada, se tiene que el sitio de estudio estd inmerso en una microcuenca con
escurrimientos intermitentes que se generan por las lluvias focales en la zona.

{os Ramales adicionales al arroyo Los Picos son escurrimientos de menor caudal y son captados en las zonas
fraccionadas y conducidos, antes de cruzare la carretera federal No. 200, por medio de tuberfas y canales a cielo
abierto y ilevados hasta su descarga en la Bahfa de Banderas. Los escurrimientos que se generan por Jas lluvias en
la zona especifica de Be The Ocean se descargan a la Bahia de Banderas superficialmente, a través de las calies y
andadores peatonales, asf como por un sistema pluvial de rejillas y tuberias.

Los escurrimientos en ia zona son intermitentes y se generan solo con la presencia de precipitaciones. Asl mismo,
la mayor area de aportacién donde se genera el escurrimiento mas importante en la zona es el arroyo Los Picos
(CU-A) y dos &reas de aportaciones de escurrimientos menos relevantes (CU-B y CUC) que cruzan por la zona

urbana de Bucerias hasta su descarga en Bahia de Banderas.

Las acciones para la conformacidn del proyecto, no generan problemas o alteraciones al entorno hidrolégico
actual en la zona.

Descripcién de las etapas del proyecto.
Etapa de construccion.

A continuacion, se detallan las actividades involucradas en la etapa estructural, clave para ta seguridad y
estabilidad del edificio. K
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Etapa de estructura.

La fase estructural del proyecto se inicia una vez que se ha liberado el drea de construccién, tras completar la
cimentacién. Esta etapa incluye todos los elementos que garantizan la estabilidad del edificio, siendo fundamental
para la seguridad de la torre.

Dentro de esta etapa podemos encontrar elementos estructurales como:

e Contratrabes.

® Dados.

® Zapatas.

® Foso de elevador.

® Foso de escalera.

® | osa de rodamiento.

& (isterna y cuarto de maquinas.
# Carcamo pluvial.

® Carcamo sanitario,

® Trampa de aceites.

® Estructura para escalera principal.
® Columnas y muros sétano 1,

® osa Cielo sdtano 1.

® Columnas y muros planta baja.
® [ 0sa cielo planta baja.

® Columnas y muros nivel 1,

® | osa cielo nivel 1.

® Columnas y muros nivel 2.

® Losa cielo nivel 2.

# Columnas y muros nivel 3.

® [ osa cielo nivel 3.

e Columnas y muros nivel 4.

® | 0sa cielo nivel 4.

® Columnas y muros nivel 5.

® [ osa cielo nivel 5.

& Columnas y muros nivel rooftop.

Aficde
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Anteriormente a la gjecucién de la super estructura de la torre se comenzaron a trabajar en cadena elementos
estructurales de Jos cuales su desplante estaba por debajo del nivel de losa de rodamiento, como lo fueron,
contratrabes, dados, zapatas, foso de elevador, foso de escalera, cisterna y cuarto de méaquinas, cdrcamo pluvial,
carcomo sanitario, y trampa de aceites.

Por lo cual el comienzo de la etapa Estructura se efectud el dia Junes 9 de septiembre del presente afio.

A continuacién, se adjunta el programa de obra para la sGper estructura:

29%5 Av. Aflende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit, C.P. 63000  Teléfono: {(311) 2154901 www.gob.mx/semarnat \(”
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La culminacién de esta etapa esta pronosticada para el dfa martes 4 de julio de 2025.

L ETARATC 0 Comienzo - Fin o
CESTRUCTURA 198dias | lun9/30/24 . vie7/4/25
NIVEL SOTANO 1 35 dfas lun 9/30/24 vie 11/15/24

" COLUMNAS Y MUROS 7  35dias lun 9/30/24 vie 11/15/24 |
LOSA CIELO 51 35 dias lun 9/30/24 vie 11/15/24
NIVEL PLANTA BAJA 35 dfas lun 11/18/24 mar 1/7/25
COLUMNAS Y MUROS PB 5 dfas un 11/18/24 vie 11/22/24
LOSA CIELO PB 30 dias lun 11/25/24 mar 1/7/25
NIVEL 1 25 dias mié 1/8/25 mar 2/11/25
~ COLUMNAS Y MUROS N1 5 dias mié 1/8/25 mar 1/14/25

LOSA CIELO N1 20 dias ‘mié1/15/25  mar2/1/25
NIVEL 2 21 dias mi€2/12/25 | mié3/12/25
COLUMNAS Y MUROS N2 5 dias mié 2/12/25 mar 2/18/25
LOSA CIELO N2 16 dfas mié 2/19/25 mié 3/12/25
NIVEL 3 23 dias jue 3/13/25 lun 4/14/25
COLUMNAS Y MUROS N3 5 dias jue3/13/25 - mié3/19/25
" LOSA CIELO N3 18 dias jue3/20/25 | lun4/14/25
NIVEL 4 23 dias mar 4/15/25 . jue 5/15/25
COLUMNASY MUROSN4  Sdias mar 4/15/25 | lun 4/21/25
TLOSACIELONa . i8ds | mar4/2225  jue5/1529

' NIVELS  22dias ‘vie5/16/25 lun6/16/25

COLUMNAS Y MUROS N5 5 dias vie 5/16/25 jue 5/22/25
LOSA CIELO N5 17 dias vie 5/23/25 lun 6/16/25

NIVEL ROOF TOP 14 dias mar 6/17/25 vie 7/4/25 |
COLUMNAS Y MUROSRT ~ 5dfas mar 6/17/25 lun 6/23/25

LOSACIELORT  odias | marepds | vieridizs |
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Por lo tanto, se estima una duracién aproximada de 42 semanas, equivalentes a 198 dias hdbiles, para su
gjecucién y finalizacién.

Albafileria. A continuacién, se presenta el programa de obras para la etapa de albafiileria:

_1 ETAPA: Duracién | Comienzo ' Fin |
. ALBANILERIA | 223dias | jue03/13/25  lun 01/19/26
MUROS EPS 208 dias jue 08/13/25 - lun 12/29/25
ORMIGON : 208 dias jue 03/20/25 tun 01/05/26
PISOS | 208dias | jue03/27/25  lun01/12/26

{ TABLA ROCA __208dias | jue04/03/25 ' 1unO01/19/26 |

Dentro de la etapa de albafiileria, esta se divide en cuatro subetapas, las cuales presentan una discrepancia de
una semana en sus fechas de arrangue.

Muros EPS.

_ETAPA:ALBANILERIA _ Duracién  Comienzo ' Fmn

I MUROSEPS — 208dias |  jue3A13/25 | lun13/29/%% N

ST1YPB 33dilas | jue3/13/25 lun 4/28/25 |

N1 33dias | mar 4/29/25 jue 6/12/25 |

N2 33 dias vie 6/13/25 mar 7/29/25 |

N3 33 dias mié 7/30/25 vie 9/12/25 |

N4 33dias | lun 9/15/25 mié 10/29/25 |

N5 ~ 33dias . jue10/30/25 lun 12/15/25

‘ RT 10dias ' mart2/16/25 :  lun12/29/25 |

Una vez finalizada la losa de cielo del nivel 2, se da inicio a la ejecucién de los muros EPS, comenzando desde el
nivel sétano y planta baja el 73 de marzo de 2025, Este trabajo se realiza de manera secuencial hasta ltegar al nivel
rooftop, con la finalizacién programada para el 29 de diciembre de 2025.

Muros de hormigén.

| ETAPA: ALBANILERIA Duracién . Comienze . . Fin
' HORMIGON i 208 dias | jue3s20/2s | lun 1/5/26
S1YPB | 33 dias | jue3/20/25 | lun 5/5/25 N
| NT 33 dias | mar5/6/25 | jue6/19/25 | N/
; 7 - - o] -
N2 : 33 dias L VIe620/25  marg/ss |t~
L x \_M/\
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N3 33 dias  mié 8/6/25 vie 9/19/25
N 33 dias lun 9/22/25 mié 11/5/25

"""" N5 33 dias jue 11/6/25 lun 12/22/25
RT ~ 10dias mar12/23/25 | lun1/5/26

Una vez iniciada la ejecucién de los muros EPS desde el sétano y planta baja, da comienzo la subetapa de muros
de hormigdn, con una discrepancia de una semana en su arranque, el 20 de marzo de 2025. Esta subetapa sigue &l
mismo sistema de trabajo hasta alcanzar el nivel rooftop, con la culminacién programada para el 5 de enero de

2026,
Pisos.
" ETAPAALBARILERIA - - Durac Comienzo: o Fn
Cpisos | oosdas | jue3yes  ln11226
$1YPB 33 dias ue3n7/25 . lun5A2R5
N1 33 dias mar 5/13/25 jue 6/26/25
N2 33 dias vie 6/27/25 mar 8/12/25
N3 33 dias mié 8/13/25 vie 9/26/25
N4 33 dfas lun 9/29/25 mié 11/12/25
NS 33dias | juel1/13/25 :  lun12/29/25
RT 10 dias mar 12/30/25 © lun 1/12/26

Una semana después del arranque de los muros de hormigén, da inicic la subetapa de colocacion de pisos,

siguiendo la misma légica de trabajo mencionada previamenite.

Tabla roca.

"fi;'F;n: 7

'ETAPA:ALBANILERIA Duracion
_ TABLAROCA ‘

lun 1/19/26

208 dias jue 4/3/25
_ styps  33dfas  jued/325 | un3/19/25
N 33 dias mar 5/20/25 jue 7/3/25
N2 33 dias vie 7/4/25 mar 8/19/25

mies/e0/25 L.

Ve 10/3/25

N 33 dias 1un 10/6/25 mi¢ 1111925
N> 33 dias jue 11/20/25 e
RT 10 dias

mar 1/6/26

lun 1/19/26™

2025
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Una semana posterior al arranque de la colocacién de pisos da comienzo a la subetapa de colocacién muros de
tabla roca, continuando con la misma légica de ataque ya antes mencionado, arrancando el dia 3 de abril de 2025 y
culminando al llegar al nivel roof top el dia 79 de enero de 2026 y asi llegando a su fin la etapa de Albafilerias,

Aluminios. A continuacion, se presenta el programa de obra para la etapa de aluminios:

ETAPA: ALUMINIDS Duracién . Comienzo | Fin

ALUMINIOS 186 dias mar 5/13/25 | mar 1/27/26
S1YPB 11 dias mar 5/13/25 °  mar 5/27/25
N1 11 dias vie 6/27/25 | vie 7/11/25

N2 11 dias mié8/13/25 | mié 8/27/25

N3 11 dias lun 9/29/25 tun 10/13/25

N4 11 dias jue 11/13/25 | jue 11/27/25

N5 11 dias mar 12/30/25 | mar 1/13/26

RT : 11 dias mar 1/13/26 | mar 1/27/26

La logistica detrds del plan de ataque de esta etapa consiste en comenzar su ejecucion justo después de la
liberacion de cada nivel de la sub etapa de colocacién de pisos, ddndonos coma resultado su arranque le dia 713 de
mayo de 2025, culminando hasta legar al nivel roof top el dia 27 de enero de 2026, también finalizando la etapa de
Aluminios,

Carpinteria. Se presenta el programa de obra para la etapa de carpi:nten’a:

ETAPA: CARPINTERIA Duracion Comienzo - Fin 5
 CARPINTERIA 197dias . mar 5/20/25 mar 2/10/26
S1YPB 16 dias mar 5/20/25 mar 6/10/25 |
NT _ 16 dias vie 7/4/25 vie 7/25/25
N2 16 dias mié 8/20/25 mié 9/10/25

N3 16 dias lun 10/6/25 lun 10/27/25

N4 16 dias jue 11/20/25 jue 12/11/25

N5 16 dias © mar 1/6/26 mar 1/27/26

{ RT 16 dias mar 1/20/26 | mar 2/10/26

La logistica detrds del plan de ataque de esta etapa consiste en iniciar su ejecucidn inmediatamente después de la
liberacién de cada nivel correspondiente a la sub etapa de colocacién de muros de tabla roca. Esto permitira que
el proceso comience el 20 de mayo de 2025, con su culminacién en el nivel roof top el 70 de febrero de 2026,

momento en el cual también finalizara la etapa de carpinteria. o~ P
N

[
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Acabados. A continuacion, se adjunta el programa de obra para ia etapa de acabados:

} I’i‘l.'-l_-! . ae LS
ACABADOS 21'1 dias ' mar 4/29/25 mar 2/1 7/26._______2
PASTA MUROS 195 dias mar 4/29/25 lun 1/26/26
PINTURA 191 dias mar 5/27/25 mar 2/17/26

Dentro de ia etapa de acabados, se observa que esta se divide en dos sub etapas, las cuzles presentan una

discrepancia de aproximadamente 4 semanas en sus fechas de arrangue. PASTA EN MUROS.

U ETAPA:ACABADOS. . . Duracion - Comlenzo: - Fin_
' PASTA MUROS | 195 dias | mar 4/29/25 = lun 1/26/26
S1YPB 20dias | mar 4/29/25 | lun 5/26/25
N1 20dias | vie 6/13/25 | jue 7/10/25
N2 . 20dfas | mi€7/30/25 & mar8/26/25
s 2odas | un9/1525 | vie 10710725
CTNa T 0 dias | jue 10/30/25 | mié 11/26/25
N5 30 dias | mar 12/16/25 | lun 1/12/26
RT 20dias | mar 12/30/25 | lun 1/26/26

Una vez lierado cada nivel de |a sub etapa de muros EPS, gue forma parte de la etapa de albafiilerfa, dara inicio la
sub etapa de pasta en muros, con una fecha de arranque programada para el 29 de abril de 2025. Este proceso

continuara con la misma logistica para cada nivel, finalizando en el nivel roof top el 26 de enero de 2026.

PINTURA.

N

" ETAPATACABADOS.  Duracion .- Comienzo in
__PINTURA | t9ldias | mar5/27/25  mar2/17/26
S1YPB Tiedias | mar5/27/25 = mar6A17/25
N1 16 dias vie 7/11/25 vie8/1/25
N2 16 dias mié 8/27/25 mié 9/17/25
N3 16 dfias lun 10/13/25 lun 11/3/25
N4 16 dias jue 11727/25 jue 12/18/25
N5 16 dias mar 1/13/26 mar 2/3/26 y
RT 16 dias mar 1/27/26 mar 2/17/26 | ¢
,\i;@wu
(S
z
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. HIDROSANITARIA Y GAS

ELECTRICA

HIDROSANITARIA Y GAS,
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HIDROS
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e

Duracién

[ 355 dias

I 259 dias

.. 234 dias
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e bt e,

Ulun 9/30/24_

due3/20025

_lun 5730724
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abados, comenzars inmediatamente

.Comienzo T,
Jun 9/30/24 L mar2/10/26
_Mun9/30/24 | lun 9729725

| _maraioms

lun 9729725

mar 5/6/25 |

R U e e i e a4y 1 e B VN

" un 9730724

. 6dias

| mar 4/15/25 - _

vie 11/15/24 |

_mar5/6/25 |

_mié 5/28/25 |

. _PASOSENLOSA _ 1172524 mari/772s

e TS ENLO a2 e
NT L M12dias  imié 171525 . juee/oas

mmmmmmmmmm PASOS EN LOSA 20ds  mig 11525 mar 21 1725 |
N _ RAMALES | 16dias | e 52925 jue 6/19/25 |
_ N2 | 103dias  "mie2/19/25  vie 2es
PASOS EN LOSA | T6dias  mié2/19/25  migaiiaen g

B RAMALES | 16dis ! vies/20/5s vie7/11/25 |
N3 | 98dias | jue3/20/5 lun 8/4/25 |

PASOS EN LOSA 18dias | jue3/20/25  lun4/14/95 il

- RAMALES _16das 71455 lumsiars N
Ng __ otdias mard525 r8/26/25 |

"""""""""""" PASOS EN LOSA | 18diss  mara/2a/25 jus 51508 §
e RAMALES T tedis | mersmis mar 8/26/25 |
N5 | 84 dias ' vie 5/23/25 mié 9/17/25 |

____________ PASOS EN LOSA 17diss | vie52325  lun6/1e/s5 |
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lun 9/29/25

OFTOP
_ PASOSENLOSA |

T ediasjive 1N 9/29/25 |

Dentro de esta sub etapa, se contempla 1a instalacién de los pasos &n lo
posteriormente por los ramales correspondientes a cada uno. Por lo tanto, en cuan

los pasos avanzaran con
haya finalizado la losa cielo nivel 3.

ELECTRICA.

ELECTRICA

CABLEADO DE

TuieTARS
vie 7/25/25

CABLEADODE_MUROS
~ ACCESORIOS Y

CABLEADO DE MUR

mer 8/5/25
€ 8/2025

| TUBERIAYRAMALES
ie 9/19/25

ORIOS Y LAMPARAS B

.. lun 5/22/25
Aun9/22/25
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| _CABLEADO DE MUROS 111 dias mi€ 11/5/25 jue 11/20/25 |
| ACCESORIOS Y LAMPARAS 16 dias jue 11720125 jjue 12/11/25 |
N5 59 dias jue11/6/25 mar 1727726 |
|__TUBERIAY RAMALES 33 dfas jue 11/6/25  fun 12/22/25 |
| CABLEADO DE MUROS 11 dias lun 12/22/25 mar 1/6/726 |
| ACCESORIOS Y LAMPARAS 16 dias mar 1/6/26 _Imar 1727/26 |
| ROOFTOP 36 dias mar 12/23/25'mar 2/10/26

| TUBERIA Y RAMALES [10 dias imar 12/23/25 lun 1/5/26

| CABLEADO DE MUROS 111 dias lun1/5/26  mar 1/20/26

| ACCESORIOS Y LAMPARAS 16 dias Imar 1/20/26 imar 2/10/26

Dentro de esta sub etapa, adernis de los mismos criterios que la sub etapa anterior (hidrosanitaria y gas), se

contempla el cableado e instalacién de accesorios y lamparas. Estas dos Gltimas actividades estan sujetas al plan

Equipamiento. A continuacién, se presenta el programa de obra para la etapa de equipamiento:

ETAPA: Duracién‘ Comienzo Fin |
EQUIPAMIENTO 242 dias mar 4/15/25 mié 3/18/26 |
AMUEBLADO Y E. DE DPTOS 191 dias mar 5/20/25 | mar 2/10/26 |
CUARTO DE MAQUINAS 66 dias mar 4/15/25 mar 7/15/25 |
EQUIPOS DE BOMBEQ 66 dias mi€ 7/16/25 | mié 10/15/25 |
| AIRE ACONDICIONADO 191 dias - mar 5/20/25 | mar2/10/26 |
ALBERCA 43 dias vie 6/20/25 | mié 8/20/25 |
ELEVADOR 43 dias mié 8/20/25 | |un 10/20/25
MEDIA TENSION 87 dias lun 10/20/25 | mié 2/18/26
PRUEBAS 21 dias ‘mié2/18/26 | mié 3/18/26 |

En esta etapa, podemos identificar 8 sub etapas que estdn condicionadas al plan de avance de otras etapas de
diferente indole. Como primer eslabdn y punto de arranque, tenemos la sub etapa de equipamiento en el cuarto
de mdquinas, con una fecha de inicio programada para el 15 de abril de 2025, justo después de la finalizacién de
la losa nivel 3. :

Condiciones del Sueio y Recomendaciones de Excavacién
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E| Estudio de Mecénica de Suelos establece en la seccién 5.1.5 Excavaciones y construcciones aledafias, 1a

clasificacién def material en sitio, el cual corresponde a un material tipo A de 0.00 a 1.omYy tipo B subyaciendo.

Realizando la recomendacion sobre ei proceso de excavacién en los taludes colindantes, llegando a la conclusion

de no dejar sin elementos de contencién una longitud mayer a 2.om Y en las excavaciones internas se recomienda

formar taludes con una relacién (HV} 0.1:1.0, todo esto reforzade con fa Imagen 1. Excavacion por submuracion.

PEOHGE TRCE DSL SILAR

TEALER: SR e
COUNTANTE

4
e RRIA D TR
A ERGANAR

LiRga BE MEDIANERE

s

Imagen 1. Excavacion por submuracion.

continuando con el estudio de mecanica de suelos, en la seccién 5.1.6 Hidréulica y 1a seccién 5.1.6.1 Pozos de
Absorcion, la clasificacion del grado de permeabilidad de los suelos caracteristicos del sitio, representada con la
Tabla 1, Valores relativos de permeabilidad (Terzaghi y Peck, 1980), en donde se puede considerar al material en
sitio como un material paco permeable, con esta aseveracién se determina la capacidad de infiltracion de! sueloy
acorde a los resultados obtenidos en el estudio de mecanica de suelos se llega a la conclusion de que la infiltracion

no es viable,
Permeabilidad refativa Suelo tipico valores de K (cr/seq) Suelo tipico
Muy Permeabile >1 Grava Gruesa
Moderadamente Permeable 1 0.01 Arena, Arena fina
Poco Permeable 0.01 0.0001 Arena iim_o'sa-, Afér;a sucia
Muy poco permeable 0.0001 0.000001 Limo, ﬁi{erﬁiiqﬁcé Fina
Impermeable <(.000001 ' Af?:"‘iilé |

Tabla 1. Valores relativos de permeabilidad. {Terzaghi y Peck, 1980). ‘-3;;;5

5
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Analisis del sitio.

¥  Muros de contencidn:
Una vez actuadas las obras por PROFEPA, encontramos la zona mas critica de los muros de contencién, situada al

Noreste que limita con la carretera N® 200 Tepic-Puerto Vallarta;

Gracias a la memoria de ¢alculo estructural del edificio Be the Ocean, podemos encontrar las zonas de mas
fluencia de esfuerzos cortantes y momentos de flexién calculados para el muro antes mencionado, representados
graficamente en la pagina 31 y 32, de la seccion 12.1 Muros en “X", ilustrados en la Figura 1 -~ Momento en Muros,
eje 1y la Figura 2 - Cortante en muros, gje 1. ;

11 . 3t 1) 1
o~ et - . - s
5 ‘e HER 2 It nn i ol
[ : i 7 i T

o

4

TTTTTALALALA LN AKLL A LS LA LA

Figura 1. Momento en Muros, eje 1.
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Figura 2. Cortante en Muros, gje 1.

Podemos encontrar en sitio la zona faltante del muro por estabilizar desde su desplante, representado por ia
Figura 3 — Zona sin estabilizar en muros, eje 1.

Figura 3. Zona sin estabilizar en muros, gje 1.
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Realizando el anélisis con estas tres figuras podemos observar que la zona de arranque por estabilizar estd dentro
de las zonas de més fluencia en esfuerzos cortantes y momentos de flexién, comprendiendo la zona entre el eje D
yejeE.

¥ Carcamos y zapatas:
Una vez actuadas las obras por PROFEPA, podemos encontrar zonas de excavacion para ios elementaos

estructurales comprendidos por, Carcamo pluvial, Cdrcamo Sanitario, Zapata 6D Y 7D, representadas graficamente
€on la Figura 4 ~ Zonas excavadas en sitio.

o
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Figura 4. Zonas excavadas en sitio.

Apoyandonos con las figura anterior y la informacién proporcionada por el estudio de la mecanica de suelos,
podemaos concluir que al permanecer dichas zonas excavadas con presencia de aguas fredticas, con colindancias
con elementos estructurales como son zapatas, contra trabes, zapatas de muros de concreto y con la conclusién
de que las infiltraciones no son viables por el tipo de material que existe en sitio, podernos decir que la
estabilizacion de dichas zonas es de caracter urgente para evitar asentamientos fueras de lo permisible en la

estructura.

t! proyecto cuenta con la factibilidad de servicios de agua potable y alcantariilado sanitario, segin g{ Coi:r’itrol No.
OP-0548/2023 y el Oficio No. OOM-D.G. 0526/2023, de los cuales se Incluye una copia simpEé‘_ al ifinal del

kS \ e
!/ 5 o 1y
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documento. Dicho sistema cubre las necesidades bésicas de infraestructura en cuanto a la dispasicidn de aguas
residuales. No obstante, debido a las caracteristicas especificas del proyecto, se propone Ia instalacién de un

ntice un manejo eficiente y sostenible de los

sistema de tratamiento de aguas residuales adecuado, que gara
efiuentes generados, Este sistema serd seleccionado en funcién de las particularidades del proyecto, buscando

siempre la mejor opcidn técnica y econémica que cumpla con los estandares de calidad y las normativas vigentes.
Entre las obras provisionales de apoyo se conternpla:

» Bodega para materiales y herramienta, las cuales seran de materiales prefabricados y serdn desmontadas al
término de 1as obras. '

+ Bafio portétil, se utilizara el mismo criterio que en las bodegas, solamente que éste serd rentado a empresas que
cuenten con este tipo de servicios.

Personal

Se requerira de personal calificado para la construccion del proyecto, el cual constard de un ingeniere civil, un
arquitecto, maestros de obras, albafiiles y obreras; asi como también se contratardn empresas dedicadas a la
instalacién de herreria y cancelerfa, piomeria, voz y datos, jardineria, carpinteria, red eléctrica, aire acondicionado,
etc., dicho perscnal sera requerido de acuerdo al avance del proyecto y a las necesidades del mismo.

Cabe mencionar que la construccién del proyecto no generard fenémenos migratorios temporales, debide a que
el personal que preste sus servicios se podrd trasladar de manera diaria al lugar de trabaja, ya sea por medic del
transporte publico y/c traslado del personal.

Magquinaria

Para la construccién del proyecto sélo se requerira la utilizacién de vehiculos (camionetas y camiones de carga) y
equipos de construccién como revalvedora, retroexcavadora, buildozer, martitlos hidrauticos, grias, aplanadora
hidraulica tipo “bailarina”.

Combustible
El combustible requerido para las actividades del proyecto sera proveido por las gasolineras locales que se
encuentran cercanas al sitio del proyecto, por lo que no se requiere almacenamiento, principa\*{neﬁ‘te se empleard
gasolina durante la etapa de construccion, para el suministro de materiales de construccion. a

Volumen y tipo de agua ‘ o
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El agua utilizada durante la etapa de construccién serd obtenida a través de la formalizacién de un contrato de
servicio de trasiego de agua cruda por medio de pipas al sitio del proyecto, a través de una empresa debidamente
autorizada por la autoridad correspondiente. Su aimacenamiento sera temporal, en tinacos y/o bidones.

El abastecimiento de agua para consumo de los trabajadores seré a través de establecimientos cercanos al sitio del
proyecto, par medio de garrafones de 20 litros y de las marcas comerciales distribuidas en Ja zona, segun las
necesidades del personal que laborars en el proyecto.

Las actividades de operacién de ias instalaciones antes descritas consisten principalmente en lo siguiente:

Limpieza de dreas comunes y saneamiento de depésitos de residuos.
Mantenimiento y pintura de elementos constructivos (impermeabilizacién).
Mantenimiento de red de drenaje y agua potable.

Manejo y disposicién de residuos sélidos urbanos.

Mantenimiento de Jardineras.

Mantenimiento de la alberca y jacuzzi.

Personal necesario para la operacion

Desglose de personal necesario para la operacion y mantenimiento

Puesto No. de Tipo de Contratacion 1 Tiempo de Empieo
Empleos Temporal Permanente Dias Semanas Meses Arnos
Encargado/ 2 X X
Administracién
Limpieza edificio 2 X X
Mantenimiento 2 X X
Velador/Seguridad 2 X X

Servicios necesarios para la operacién
e Agua
El consumo de agua en departamentos turisticos puede variar considerablemente debido a varios factores,
incluyendo el tamafio de las unidades, las instalaciones disponibles, las practicas de conservacién del agua
implementadas y el comportamiento de los habitantes. Aunque no existe un nGmero exacto de litros de agua que
se gasten per capita en un departamento turistico en México, es posible ofrecer una estimacién basada en

condiciones especificas.
Y
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Can la implementacién de dispositivos eficientes que ayudan a reducir el consumo, se estima que el uso promedio
de agua por persona en un departamento turistico puede oscilar entre 100 y 150 litros por dia. Esto incluye el

agua utilizada para ducharse, el lavado de ropa, el usa de inodoros, el lavado de manas, la hidratacion y otras
actividades cotidianas durante la estancia.

Para un edificio que cuenta con 58 departamentos, y considerando un maximo de 148 habitantes cuando estd
completamente lleno, el consumo total podria alcanzar aproximadamente 17,760 litres diarios, asumiendo
un uso de 120 litros por dia por persona, Este caleulo refleja el consumo en condiciones de maxima ocupacidn,
que puede variar segin la temporada y el comportamiento de |os habitantes.

Ef agua necesaria para la operacidn, limpieza, servicios sanitarios, riego de jardineras, operacion de iz alberca, etc.
se obtendrd por medio del Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de
Bahia de Banderas, Nayarit (OROMAPAS).

¢ Energia eléctrica

La energia eléctrica producida y distribuida por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), serd suministrada en
el punto de acometida del predio.

1. Aguas residuales

Para el calculo del volumen de agua residual de descarga, se tomé en cuenta la capacidad maxima del edificio,
{escenario maximo), que es de aproximadamente 148 habitantes.

A continuacion, se presentan los calculos tomando en cuenta el volumen de agua residual total por dia.

Eérmula 1. Ecuacidn para estimar el volumen pico de generacién de agua residual por descarga de inodoros de las
torres de cuartos.

G = {148 usuarios) (3 descargas) (4.8 { /usuario/dia) =2,131.2 L/dia

G = Caudal o gasto generado por dia
3= Constante de descargas méximas al dia

I

Férmula 2. Ecuacién para estimar el volumen pice de generacién de agua residual por uso de regaderas del
RN .
proyecto ‘

G = (148 usuarios) {1 ducha) (100 L/us ario/dia) = 14,800 L/dia

G = Caudal o gasto generado por dfa
1 = Constante de duchas maximas al dfa
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De lo anterior, resulta en un gasto generado de agua residual de 16,921.2 L/dia. £s decir, que, durante el tiempo
de operacién diario del proyecto, en condiciones de maxima capacidad, se estars produciendo este volumen de
agua residual.

Las aguas residuales que se generen estaran conectadas al drenaje de la localidad, se cuenta con Certificado de
Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Bahia de Banderas, Nayarit
{(CROMAPAS).

Etapa de operacién y mantenimiento.
Considerando el mantenimiento que se le dard al proyecto, no se prevé el abandone de este, en caso de que asi
seay que se destruya el proyecto, [os materiales Y equipos seran puestos a disposicion en lugares autorizados por
el gobierno municipal de Bahia de Banderas. :

7. Fraccién III. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su caso,

con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la
fraccidn I del articufo 12 del RL.GEEPAMEIA en analisis, que establecen la obligacion de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particuiar, el desarroilo de la vinculacion de
las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
¥, €n su caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta
Oficina de Representacién revisé el analisis de Ia congruencia del proyecto con las disposiciones de los
instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

Que la promovente solicito a esta Oficina de Representacién la autorizacion en materia de impacto ambiental
para efecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendiertes a su desarrollo fueron sustentadas por estar
dentro de los Articulos 28° Fraccidn IX de la LGEEPA y Capitulo IIT Articulo 5° inciso Q) del RLGEEPAMEIA.

Que la promovente reviso y cité en la MIA-P los Articulos de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, de la
Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento, Ley de Aguas
Nacionales (LAN), dela Ley General de Cambio Climatico, y el proyecto se ubica dentro de Ia UA@, J§I°65,;misma que
se localiza en Ia parte Norte y Oeste de Colima y Oeste del estado de Jalisco, ésta se extiende so‘pr(a una superficie
de 16,531.15 km?, su politica ambiental contemnpla la proteccién, preservacién y aprovechamient\(\m{_ustienfafﬁre ysu
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prioridad de atencian esta clasificada como baja, del POEGT; los cuales considerd que regulan las obras ¥

actividades de! proyecto.

El 4rea Natural protegida Federal mas cercana al 4rea del proyecto es la de “Islas Marietas” en categoria de
manejo Parques Nacionales, en donde su poligono de aplicacion se encuentra aproximadamente a 22.15 km de
distancia.

£| Area Natural Protegida Estatal “Sierra de Vallejo” en categoria de decreto como Reserva de la Biosfera Estatal, se
localiza a aproximadamente 0.11 km de distancia del sitio del proyecto.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su
vinculacién con el mismo son las siguientes:

“* . nNorrna Oficial Mexicana. S  Especificaciones

NOM-002-SEMARNAT-1996 Que establece los |imites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los
sisternas de alcantarillado urbano o municipal.

NOM-041-SEMARNAT-2015
Que establece los ifmites maximos permisibles de emisién de

gases contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacién gque usan gasolina
como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2017

Proteccion ambiental — Especies nativas de México Flora y

NOM-059-SEMARNAT-2010 Fauna silvestres — Categorias en riesgo v especificacionas
para su inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en
riesgo.

Que establece los imites maximos permisibles de emisidn de
ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su
método de medicidn. A

NOM-080-SEMARNAT-1994

NOM-161-SEMARNAT-2011 ‘ Los residuos generados serdn clasificados-y "ﬂ]a:i;nefaados
Que establiece los criterios para clasificar a los conforme a los lineamientos de la NOM-161, ase;gu@ané@*-““" '

N,
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que no se generen impactos negativos al medio ambiente.
Se integrardn practicas sostenibles en cada etapa del
desarrollo para proteger el entorno natural de Bahia de
Banderas, contribuyendo al equilibrio ecoldgice de la
region costera.

residuos de manejo especial y determinar cuales
estan sujetos a pian de manejo.

Que en materia urbanistica la promovente refiere que la continuacién de las obras civiles y su amenidades con las
etapas a desarrollar es vinculante con lo siguiente:

el drea del proyecto se inscribe en la zona de aplicaciéon del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, Nayarit (PMDUBB), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit ef 07 de junio de 2002.

Vinculacién con el uso de suelo aplicable:
El uso de suelo del proyecto se inscribe en la zona tipificada por el PMDUBB, como Corredor Urbano Costero
{CUQ), segin el Plano de Estrategia Zonificacién Secundaria Bucerias y La Cruz de Huanacaxtle clave: E-13.

Uso general: La habitacién de densidad alta se prevé mezclada con usos comerciales, servicios especializados y

equipamientos urbanos y turisticos de alta densidad.

El predio est3 tipificado con un uso de suelo: Corredor Urbano Costero (CUC). Asimismo, en éste se conSIderan las
siguientes caracteristicas que rigen a este tipo de uso de suelo.

Vinculacién del proyecto respecto del uso de suelo aplicable

Areas de
I\_I?rmitividad de Corfen.lor Proyecto Vinculacién Afectaciﬁn_o Beneficio
utilizacién del suelo Turistico _ ambiental
Costero
SUPdeeﬂ‘;Er(’:::;ma 200 1,730.14 m? Cumple -
Frente minimo (ML) 12 4326 ml Cumpie -
Estacionamiento 1‘.0 0 cajon p ?r 89 cajones Cumple -
unidad privativa
No. de 82 La superficie del *No Cumple Se trata de una obra en
Departamentos/ha terreno tiene ' donde la densidad
capacidad para constructiva  queda por
14.2. Ei proyecto ’ encima del indice permitido,
cuenta con 58 lo cual indica_ uria mayor
viviendas carga  a ‘'los ! factores

{ - .

. :
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La superficie del
terreno tiene
capacidad para
62.63 habitantes

ambientales que pudieran ser
afectados por generacién de
residups, consumo de agua,
descarga de aguas residuales,
etc; sin  embargo, los
impactos ambientales que
dicha densidad pudieran
provocar se  encuentran

planta baja y 5
niveles + Roof Top
= 3.55

Habitantes/ha 362 por hectérea. El debidamente cubiertos por
prayecto disefiado las caracteristicas del
para albergar un proyecto considerando que
promedio de 90 de los tres factores se cuenta
habitantes con la infraestructura urbana

para ser cubiertos sin algdn
incremento en el impacto
ambiental que  pudieran
provocar.
Planta baja + 5
Niveles maximos 6 niveles y Roof Top Cumple
= & niveles
C.0S 045 372-5;5 Z,Z ) i I
0.5, 2 esplante ae ooras Cumple
(778.56 ) techadas = 0.39
C.ULS. 2.70 6,150.47 m?* de | *No Cumple La obra presenta  un
(4,671.3) construccion coeficiente de uso de suelc

mayor que el permitido, lo
gue conlleva una sobre carga
en los factores ambientaies.
Sin embargo, los impactos
ambientales derivados de
esta densidad se encuentran
adecuadamente  mitigados
gracias a las caracteristicas
del proyectc. La
infraestructura urbana
existente estd diseflada para
manejar gficazmente  estos
factores, garantizando que no
se prodmzca'gﬁ;n —Heremento

significativo~ er. el _impacto

Anc de
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incorpora medidas de
sostenibilidad que
contribuyen a la gestidn
responsable de recursos,
promoviendo un equilibrio
entre el desarrollo urbano y
la proteccion  del medio
ambiente.
Hacia
Frontal | elementos 0 G Cumple -
viales ‘
Colindante
con .
Lateral | elementos 0 0 Cumple i
viales
Con lote E] 0 No cumple
Con cuerpo ' -
de agua
i (fagunas, 10 - No aplica -
Trasera canales,
rios)
Colindante 5 ) No aplica )
con Lote

Referente al incumplimiento de los paréametros sefalados en la Tabla anterior (*), no representa un dafio ai
ecosisterna y/o impactos ambientales significativos, ya que, para el presente proyecto de acuerdo a la
evaluacion de los impactos ambientales generados por las etapas del proyecto, se considera que de manera
global son poco significativos Y que para la mayoria se implementaran medidas de prevencion y mitigacidn, lo
que hace al proyecto técnica y ambientalmente factible. En conclusién, por la naturaleza y ubicacién del
proyecto, ademas de su enfoque sustentable, mejorard la perturbacion existente de las condiciones naturales
de la zona. La continuidad del sistema natural no sera afectada, los ecosistemas continuaran desarrollande los
procesos ecoldgicos tales como refugio, alimento para ia fauna, proteccién al suelo, regulacion del clima,
mantenimiento y recarga del manto freatico y corrientes hidroldgicas, captura de carbono Y paisaje en las zonas
altas y conservadas.

8. Fraccion IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada

en el area de influencia del proyecto.
o,

y

!
S
!
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Que la fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anaisis, dispone la obligacion de ja promovente de incluir
en la MIA-P una descripcidn del Sistema Ambiental (SA), asf como sefialar la problematica ambiental detectada en
el 4rea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar ei SA correspondiente al proyecto,
para posteriormente realizar una descripcién del citado SA; asimismao, debe detectarse el area de influencia del
proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la citada Area de Influencia (AD.

Delimitacién del Sistema Ambiental.
con la ayuda del software Google Earth Pro, en conjunto con datos de la CONABIO, SIGEIA e INEGI, se
consideraron los siguientes aspectos para la determinacién del Sistema Ambiental:

» Dimensiones y ubicacién del proyecto

« Microcuenca en la que reside el proyecto
+ Elemenitos hidricos superficiales

» Usos de sueio

« Ecosistemna

Delimitacion del Area de Influencia.

£l srea de influencia se delimité considerando los impactos negativas que el proyecto pudiera ocasionar sobre el
medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccion del medio con el proyecto y viceversa, considerando que el
proyecto tiene una superficie de 1,730.14 m?, y que se trata de una torre de departamentos.

Dicho lo anterior, el impacto gue podra ocasionar sobre la zona serd principalmente puntuai, ya que, las
actividades de construccién, operacién y mantenimiento se realizaran Gnicamente en la superficie de este como se
explica a detalie en la siguiente tabla. Las aguas residuales gue se llegaran a generar, seran vertidas por medio de
tuberfa a la red municipal de drenaje, adernds se contempla una minima remocién de vegetacién forestal limitada
a la eliminacién de maleza y otras plantas no deseadas del terreno, no se generarén emisiones a la atmosfera por
fuentes fijas, los Residucs sélidos Urbanos que se generen Seran manejados en contenedores can tapadera,
separados en dos criterios: orgénicos e inorgdnicos, mismas que seran recolectados por el servicio de recoleccion
de una empresa privada, ademas se atendrdn a las medidas de mitigacién que se contempien en el presente
estudio

Descripcion de los impactos principales por componente ambiental que pudiera presentarse en el drea del

proyecto ~ i
Impactos ' | Superficie de Influencia donde se podrén resentiry &7
SUELO ' DR

R

i

et
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= Poligong del provecto: 1,730.14 m2.

* Inadecuada disposicién de los RSU: Infiltracidn de lixiviados, quema
de estos, generacién de vectores.
Hacia la parte frontal del predio: Donde se dispondran los residuos
para su recoleccion: En caso de derrame vertimiento de basura que
pudiera dispersarse se consideran 50 m.

* Incremento en la superficie en el relleno sanitario municipal “Brasiles”.

Afectacién por generacién de residuos
sélidos urbanos (RSU).

MANTOS FREATICOS (AGUA)

Existe dotacién de servicio de agua potable por parte del Ayuntamiento,
el uso del recurso solo se hara puntualmente en el poiligono del
proyecto, para los bafios, regaderas, lavabos y las tarjas de la cacina. Por
otro lado, el llenado de la alberca serd a través de la contratacion de
pipas Autorizadas por el Ayuntamiento.

Generacién de Aguas Residuales: | Las aguas residuales que se generaran, seran vertidas por medio de
Posible contaminacion de los mantos | tuberia al drenaje de la localidad de Bucerias. Ningin tipo de aguas
fredticos, suelo vy subsuelo, residuales seran descargadas al subsuelo.

FLORAY FAUNA i

Explotacion desmedida de recurso
agua para efectos de las actividades a
realizar en las diferentes etapas del
proyecto.

El predio del proyecto no es zona de anidacion, o resguardo de especies
de fauna ni en él se encuentra alguna comunidad de vegetacion nativa o
forestal que pudieran ser afectados de manera significativa por las
actividades del proyecto al encontrarse en una zona urbanizada. Si bien
se ha realizado una minima remocién de vegetacion, limitada a la
eliminacion de maleza y otras plantas no deseadas, esta intervencién no
impacta negativamente en el ecosistema local. Las pocas especies de
fauna que pudieran transitar por el predio se encuentran adaptadas a
dichas actividades y utilizan predios anexos que si presentan algunas
franjas o manchones de vegetacién de este tipo, que pudieran servir de
sitios de anidacién o resguardo. Por lo que el proyecto no ejerce
influencia directa sobre estos componentes ambientales.

Ahuyentamiento y afectacion.

Superficie promedio de Influencia
directa del proyecto en sus diferentes 50 m a la redonda (1.19 ha)
etapas y actividades

Vegetacion.
El sitio del proyecto corresponde a un predio cuyo suelo no ha sido impactado anteriormente, lo que resalta su
estado natural y su potencial para un desarrollo sostenible. A continuacion, se presentan graficamente los
cambios que han sufrido las superficies de los ecosistemas que existen y existieron en la zona, esto es posible
gracias al programa conocido como “Mapa Digital de México V6.3.0” del INEGL esta aplicacién nos demuestra que
los afios 1985, 1993 y 2007, son los afios en donde se han registrado c?mbios en dichos ecosistema_{s\_} 1

\_w””‘{ ! -_‘\ Vs
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Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas en la zona del proyecto (drea de influencia), de
acuerdo a las visitas de campo realizadas para la elaboracién del presente estudio, entre ellas podemos encontrar
arboles, palmas cocoteras y vegetacion de ornato, por ser un rea totalmente urbanizada.

A continuacion, se presenta un listado actuatizado de flora y fauna del SAy Al del proyecto

Listado de vegetacién presente en el sistema ambiental del proyecto

~ Nombre cientifico - L . Nombre comiin -~
Enterolobium cyclocarpum Guanacaste
Cocos nucifera__, Cocotere
Rizinus communis .. Higuerilla
Bursera simaruba Palc Mulats
Guazuma ulmifolia Guasima
pPithecellobium dulce Guamuchil
Vachellig hindisii Carretadera
Ceiba pentandra Ceibha
Attalea guacuyule Corgzo Guacoyul
Haematoxylum brasiletto Palo Brasil
Attalea cohune Carozo
Washingtonia robusta Palma Blanca
Rhizophera mangle Mangie Colorado
Begonia palmeri Begonia palmeri
Agave americana Maguey Blanco
Hamelia xorullensis Colorin
Cenostigma eriostachys Casiguano
Opuntia karwinskiang Nopal Lengua de VYaca
Saiix humboldtiana Sauce Colorado
Sorgum halepense Zacate Johnson
Arundo donax Carrizo Asiatico Gigante
Zapoteca tetragond Barba de Chivo
Artocarpus heterophylius Yaca

- Determinar si existen especies con algin estatus de proteccién.
En la regidn de ia Bahia de Banderas, se encuentran diversas especies de flora susceptibles de aprovechamiento,

entre las cuales destacan: Cocotero (Cocos nuciferaj, Guanocaste (Enterolobium cyclocarpum), Mdiggle (Rhizophora
mangle), Guamdchil (Pithecellobium duice), Guayacdn (Guaiacum sanctum;, Palma de crcefrg (Figeis §aineensis),/_Nopal

i W5

(Opuntia spp.) y Palo de arco (Tabebuia roseq). | \ § o
_ N
“ \7"\"7
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- ; . \ L.
Respecto a las especies vegetales que estdn bajo algun estatus de proteccién de acuerdo con la NOM-050-
SEMARNAT-2010 y que se encuentran en la Bahia de Banderas, se tiene el siguiente panorama;

* Peligro de extincidn: Guayacdn (Guaiacum sanctum) y Palo de Rosa (Tabebuia roseq)
» Proteccion especial: Mangle rojo (Rhizophora mangle)

Es importante sefialar que, de las especies presentes en el rea antes mencionadas, no se encontraron especies
que estén dentro de alguna de las categorfas de proteccion de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-055-

SEMARNAT-2010, referente a Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestres-categorias de Riesgo y
Especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en Riesgo.

Fauna.

Se presenta un listado de posibles especies de fauna que pudieran presenciarse en el drea del proyecto, dado que,
durante el recorrido en campa, no se observd alguna, derivado de la expansién de drea urbana, ocasionando el
ahuyentamiento y desplazamiento de ias posibles especies que pudiera habitar en el sitio.

Listado de fauna presente en el sistema ambiental del proyecto

Nombre cientifico

Nombre comin

Iguana iguana

Iguana Verde

Quiscalus mexicanus

Zanate Mayor

Pelecanus occidentalis

Pelicano Café

Ctenosaura pectinata Iguana Mexicana de Cola Espinosa
Fregata magnificens Fragata Tijereta
Pitangus sulphuratus Luis Bienteveo
Egretta thula Garza Dedos Dorados
Cassiculus melanicterus Cacigue Mexicano
Tringa semipalmata Playero Pihuiuf
Larus heermanni Gaviota Plomiza
Ardea alba Garza Blanca
Cyanocorax colliet Urraca Cara Negra
Nasua narica Coati

Lepidochelys olivacea

Tortuga golfina

Crocodylus acutus

Cocodrilo de Rio

Apis mellifera

Abeja Melifera Europea

COcypode occidentalis

Cangrejo Fantasma del Pacifico

Centruroides efegans

Alacran de la Costa de Jalisco

Atta mexicana

Hormiga Chicatana Negra
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Nombre cientfico -Nombre comGn . -
Buteo plagiatus Aguililia Gris
Amazilia rutila Colibri Canelo

Gecarcinus guadratus

Cangrejo de Tierra de Patas Rojas

Smilisca baudinii

Rana Arboricola Mexicana

Diphthera festiva

Polilla Jeroglifica

Chlosyne hippodrome

Mariposa Parche Simple

Chlosyne theona

Maripasa Parche Naranja

Peutaceq ruficauda

Zacatonero Corona Rayada

Trichonephila clavipes

Arafia de Seda Dorada

Columbina talpacoti

Tortolita Canela

Dione vanilloe

Mariposa Pasionaria Motas Blancas

Hirundo rustica

Golondrina Tijereta

Boa sigma

Boa de la Costa Oeste Mexicana

Trachemys ocrnata

Jicotea Occidental

Polistes instabilis

Avispa Guitarrilla

Agalychnis dacnicofor

Ranita Verduzca

Phyciodes pallescens

Mariposa Luna Mexicana

Rhinella horribilis

Sapo Gigante

Buteogallus anthracinus

Aguililia Negra Menor

Dryecopus linegtus

Carpintero Lineado

Brocyon-lotor

Mapache

Sciurus colliet

Ardilla Gris del Pacifica

Glaucidium brasilianum

Tecolote Bajefio

Erythrodiplox funérea

Rayadora de Alas Negras

Megasoma Occidentale

Escarabajo Elefante Cccidental

Se concluye que las acciones relacionadas con la conformacion del proyecto no generan alteraciones ni afectan el

entorno hidrolégico actual de la zona, por lo que las medidas previamente establecida

Impacto Ambiental

consecuencia, se reafirma que la construccion y operacion del Proyecto “Be the Ocean

s en la Manifestacion de

presentada el 30 de octubre de 2024 cumplen con los requerimientos necesarios. En

" se llevard a cabo de

manera adecuada, conforme a los lineamientos y normatividad establecidos por las autoridades competentes.

9. Fracciones V y VI. Identificacién descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales. -

Que la fraccién V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacién a}a'p%@;d_ven:ggﬁjncluir en
la MIA-P unc de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de iﬁ“ﬁéiffo ér@a@ienteﬁ que es la
identificacidn, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales gue el proyecto puedég ocasionar; en este
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apartado es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisidn establecidos en el articulo 44
del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o lgs
ecosistemnas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Gnicamente
los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la utilizacidén de recursos
naturales respetara la integralidad funcional vy la capacidad de cargé de los ecosistemas de los que forman parte
dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el

proyecto.

Actividades del proyecto que pueden generar una afectacion a los elementos o procesos del sistema ambiental

Construccion:

Cimentacion, estructura y albafiileria.

Uso de vehiculos y maquinaria.

Introduccidn de instalaciones, servicios y acabados.
Generacién y disposicidn de residues sélidos.
Adgquisicién, transporte y almacenamiento Adquisicién de insumos.

de insumos Almacenamiento de material.

Limpieza generai Uso de detergentes, limpiadores y solventes.
Generacién y descarga de aguas residuales.
Generacion y disposicidn de residuos sélidos urbanos.

Construccion de edificio

Servicios para empleados

Operacion y mantenimiento:

Uso de vehiculos de los usuarios del proyecto.
Consumo de agua potable.

Generacidn y descarga de aguas residuales.
Actividades propias de la operacién Generacion y disposicién de residuos sélidos urbanos.
Presencia de personas.

Uso de detergentes, limpiadores y solventes.
Mantenimiento de dreas verdesy jardineras.

Abandono de sitio:

No procede. Para que el sitio recupere sus atributos naturales perdidos ¥ pueda integrarse al ecosistema al
que pertenecia, tendrfan que restablecerse las condiciones naturales del drea del proyecto y de las areas
circundantes para dejarlo susceptible de una recuperacion ecolégica.

A continuacion, se presentan las medidas correctivas y de mitigacién que deberdn ser adoptadas por la
promovente del proyecto a fin de reducir al minimo la afectacién al entorno come consecuencia del desarrollo del
proyecto, derivada A partir de! andlisis de la matriz de interacciones de Leopold y de la cartografia ambiental.
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Por lo anterior ademas, se refiere que en le contenido en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA)

ARTICULO 3°.- Paru los efectos de esta Ley se entiende por:

XXVL- Prevencién: El conjunto de disposiciones y medidas anticipadas para evitar el deterioro del ambiente;

Ill.- Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algin elemento ambiental a consecuencia de un impacto ambiental
adverso,

XiL Medidas de prevencién: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para evitar efectos previsibles de
deterioro del ambiente;

XIV. Medidas de mitigacidn: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para datenuar los impactos y
restablecer o compensar las condiciones ambientoles existentes antes de [a perturbacién gue se cgusore con fa
realizacion de un proyecto en cualquierda de sus efapas;

Se refiere en el proyecto, que, los impactos potenciales por cada componente ambiental derfvados de la
implementacién del proyecto y las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacién propuestas por la
promovente son.

_ - ATMOSFERA
Impacto Ambiental Calidad de aire, confort sonoroy mlcroci:ma
Medida de prevencién mitigacion

Parémetro de control (valor)

*Estara prohibida la quema de vegetacién y de los residuos
encontrados en el poligono del proyecto para la eliminacion de
éstos.

*Los vehiculos que transporten el material a granel desde y hacia el
drea del proyecto llevardn el material transportado cubierto con

*§ Contenedares con tapadera
para separacién de RSU.
*Fotografias del uso de la lona para
cubrir el vehiculo de transporte.
*Comprobantes de verificaciones
vehiculares en talleres Autorizados.
#las actividades de construccidn se realizaran dentro de la | *1 Bitdcora de mantenimiento
superficie del poligono del proyecto. vehicular, al menos !1 vez cada

lona para evitar la dispersién det material.

*E| horaric de trabajo serd Unicamente diurnc para evitar ia vehicuio sera | { levado a
generacidn de particulas por la noche. mantenimiento;. ‘g s
*En caso de que se excedan las particulas de polvo se realizard un | *NOM-080 (LMP} Pem” Bruto

riego por medio de pipas. vehicular (kgmp cib(ﬁt)%?a@@() 86

*Se realizard verificacion vehicular de todos aquellos gue sean
utilizados para ia realizacidn y operacion del proyecto de manera
mensual v durante la operacién del proyecto se realizara de

+ 3,000y <10,000 92 ?'] 0,00C 99
*1 Reglamento para el personal.
*Fotografias del manejo adecuade
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manera semestral, con sus comprobantes en centros autorizados. de las sustancias, asi como su

*Se contara con contenedores debidamente rotulados para la | almacenamiento.
acion de los RSU, distribuidos en diferentes puntos dei | *En  caso de ser
"| comprobante de la contratacién de
pipa para riego y fotografias.

necesario,

poligono del proyecto.

*La generacion de RSU no excederd de 0.5 kg/persona/dia.

*Todo vehiculo y maquinaria que utilice gasolina o diésel como
combustible y que serd utilizado para alguna actividad en
particular, y que se pueda considerar como una fuente de
contaminacién al ambiente, deberd cumplir con las normas:
siguientes: NOM-041-SEMARNAT-2015 y NOM-045-SEMARNAT-
2017.

*Se tendra precaucién con el uso de detergentes, limpiadores y
solventes para evitar su dispersién, se tendrd cuidado con las
etiquetas y sus respectivas instructivos para que se encuentren
siempre en buenas condiciones.

*Todos los contenedores de detergentes, limpiadores y solventes
se dejaran correctamente tapados para evitar su evaporacion.

*El horario en el que se laborara sera diurnc de 7:00 a 17:00 h, por
lo que la generacion de ruido por parte del proyecto serd
Gnicamente en ese horario.

*Se llevara a cabo la separacién de los residuos por parte del’
personal y de los habitantes del edificio.

AGUA
Impacto Ambiental: Hidrologia (escorrentia/infiltracién) y Calidad de agua

Medida de prevencion mitigacidn

Parametro de control (valor)

*Durante Ia construccién del proyecto, se contara con un médulo
sanitario portatil por cada 4 trabajadores y los desechos seran
dispuestos en el sitio autorizado a la empresa proveedora. '
*Todas las aguas residuales que se generen en la etapa de operacién
y mantenimiento se encontraran conectadas al sistema de drenaje y
alcantarillado de la localidad.

*Se instalardn regaderas y dispositivos de riego de bajo consumo de
agua. Asi como equipos de filtracidn v procesos que minimizan el
consumo de agua en la alberca.

*Se realizard el riego nocturno para evitar la evaporacién del agua.

*1 Sanitario portétil por cada 4
trabajadores.

*EH 100% de las
generadas sea tratada.
*Mantenimiento adecuado del
sistema de riego nocturne.
*Fotografias del sistema de
riego nocturno.

*Instalacion de muebles de
bafio, regaderas y dis;ig)\éitivfés

aguas
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*Las areas verdes y jardineras, ayudaran a reducir ia temperatura del | ahorradores de agua y equipos
suelo y mejorara el paisaje de la zona. de filtracién.
*Se reparardn de inmediato las fugas detectadas en ias tuberias de | *Recibos de consuma de agua.
aguay gas. *Mantenimiento adecuado de
*Se promoverd el ahorro de agua entre i0s residentes del proyecto. tuberias.
"SUELO
Impacto Ambiental: Uso de suelo y Propiedades Fisicoquimicas _
Medida de prevencién mitigacién =~ - - -l Pardmetro de control (valor)

*Previo al inicio de actividades de construccién y cada vez que se | *Superficies  de presencia =
contrate personal se le dard una platica de induccion y de | 1,730.14 m?,

concientizacién sobre el manejo adecuado de los RSL. *Superficie de dreas verdes y
*Previo al inicio de la jornada laboral se realizard una supervision | jardineras 110.3 m’

sobre las condiciones de! material, en case de haber fuga se | *8 botes rotulados {arganico e
realizara el retiro del suelo con el solvente y serd contenido para su | inorgénico) con tapadera.
posterior disposicién final de acuerdc a lo especificado en el | *Comprobantes de recoleccion de
Ayuntamiento. residuos por parte de la Autoridad
*Se realizaran diariamente campafias de limpieza antes de terminar | competente.

la jornada laboral para retirar todos los RSU que no fueron | *El total de los RSU sera de <0.5

adecuadamente dispuestos. kg/perscna/dia.
*Se contard con contenedores debidamente rotulados para fa | *1 Reglamento de manejo de
separacidon de los RSU. residuos para el personal.

*1 a generacién de RSU no excederd de 0.5 kg/persona/dia.

*| os materiales que puedan ser: reutilizados, serdn colectados y
almacenados temporalmente para su uso y/o adecuada disposicion
pesterior.

*Se tendrd prohibido verter RSU a la via publica, predios haldios,
ductes, cuerpos de agua y jugares no autorizados. (LGPGIR 10C°)
*Estd prohibida la quema de residuos.

#Se |levard a cabo la separacién de los residuos por parte del
personal y de los habitantes dei edificio.

*Los trabajos se realizardn Gnicamente en la superficie del poligono.
*Las greas verdes y jardineras, ayudaran a reducir la temperatura

del suelo y mejorara el paisaje de la zona.
*Los vehiculos que serdn de uso para las diferentes etapas del
proyecto se mantendrdn bajo un estricto control de su
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Lmantenimiento. ! —,
FLORA ‘ |
Impacto Ambiental: Cobertura vegetal, Diversidad y Densidad
Medida de prevencién mitigacion Pardmetro de control (valor)
*La superficie de construccién permitida serd Gnicamente dentro | *Superficie de &reas verdes ¥
poligono. jardineras 110.3 m?
*Se tendra prohibido circular en dreas fuera a las correspondientes con | *Fotograffas del manejo adecuado
el proyecto. de [a maleza generada.

*No se permitird la extraccién de especies de areas colindantes con el
predio.

*Estard prohibida la quema de vegetacién y de los residuos
encontrados en el poligono del proyecto para fa eliminacién de éstos.
*Se vigilard que no se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier otro
producto quimico que inhiba el crecimiento de la vegetacién. '
*Se dard mantenimiento a las dreas verdes para su conservacion.

*Las dreas verdes y jardineras, ayudaran a reducir la temperatura del
suelo y mejorara el paisaje de la zona.

FAUNA
Impacte Ambiental: Diversidad, Densidad y Hbitat
Medida de prevencidn mitigacién Pardmetro de control (valor)
*Previo al inicio de actividades se realizara un recorrido en caso de | *0 personal de trabajo después de 24
encentrar alguna especie de fauna se ahuyentard, aquellos de lente | meses de labores.
desplazamiento se procederd a extraer y reubicar en un drea similar a | *1 Bitdcora de avistamientos.

[a que fue encontrada.

*Se tendréd prohibida la caza/colecta de especies.

*A través del taller/platicas se concientizara al personal que solo
podra circular por el drea del proyecto.

*Los trabajos se realizardn por el periodo estipulado en el
cronograma de trabajo.

*Las dreas verdes y jardineras, ayudaran a reducir la temperatura del

suelo y mejorara el paisaje de [a zona.

- - - R
Medida de compensacién ambiental — A

Se propone como medida de compensacién ambiental, equivalente al impacto generado por Iasjjobras tanto en la
superficie como en la zona intervenida, que el promovente ha solicitado al Ayuntamiento d?\B\alma«den»Banderas la

i iy
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designacién de un sitio dentro de la jurisdiccidn municipal para implementar un programa de reforestacion con
especies nativas de la region. En este sentido, se ha solicitado una superficie de al menos 1,735 m?, superior a los
1,730.14 m? ccupados, para asegurar una compensacion adecuada al entornd afectado. Se anexa una copia del
acuse de la solicitud realizada.

Metodologia de plantacién (reforestacion}

« Obtencién de las plantas
Los ejemplares estaran en etapa juvenil, que tengan seis meses de edad y 40 cm de altura, que es cuando es el
punto optimo donde las plantas estan listas para la siembra directa o a raiz desnuda {Carlson, 2004).
Se deben elegir las plantas mas vigorosas, libres de plagas y enfermedades. Aunque las caracteristicas fisicas
dependerdn de la especie, existen criterios generales que indican buena calidad en las plantas. La raiz debera
ocupar por lo menos el 50% del volumen total del envase, el didmetro basal del tallo deberé ser 2 0.25 cm, la aitura
total del vastage no mayor a 30 ¢cm, y por lo menos 14 parte de la longitud total del talio con tejide lefiosg,
endurecimiento. Se recomienda aplicar un riego a saturacion un dia antes del transporte de las plantas.
Es importante considerar que la compra de éstas se realizara por maxime una semana antes de que vayan a ser
plantadas, para evitar el estrés al ejemplar y garantizar mayor sobrevivencia. Las especies a plantar seran
obtenidas a partir de viveros de la region, con el objeto de no estresar a la planta con el cambio de clima al
momento de ser plantada. Ei transporte de la planta, debe ser en vehiculo de doble rodado y cobertura con lona,
ademéas con diferentes compartimientos para evitar el estrés de las plantas durante el traslado que debe {levarse a
cabo en menos de 3 horas. Dicho lo anterior, la compra de los individuos se realizara en un vivero cercano al
poligono de plantacion y que tenga disponible las especies requeridas. Para evitar que los costos se eleven
demasiado, el traslado no debe ser superior a 50-60 Km del vivero,

- Climograma
Considerando la ubicacién del sitio a reforestar (Municipio de Bahia de Barideras) y realizando el calculo de la
evapotranspiracién por medic del segundo método de Thornthwaite, se obtuvo gue la evapotranspiracion en la
zona no sobrepasa las 21 ¢m, por lo que la humedad en el sueio se conserva er: gran medida, lo que ias convierte

octubre, siendo septiembre el mes que presenta mayor precipitacion. T R
N R
. Ny
< E \\ ™y

Se recomienda realizar la plantacién en temporada de lluvias, por lo tanto, serd en los meges d&Tjtinio y julio, esto

en tierras fértiles para el cuitivo o plantaciones. La época de fluvias comienza a finales! ma&d hasta principics de

con ef objeto de evitar en la medida de lo posible el gasto de agua en riego. Aunado a qﬁ‘g con la plantacién de
Amapé, especie nativa de la Region, el martenimiento (riego) de éste no sera tan estrictp. La plantacién se
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constituira por medio de terrazas individuales, tal y como se contempla en el Manual de Obras y Practicas de
Proteccidn, Restauracién y Conservacién de Suelos Forestales de la Comisién Nacional Forestal.

* Procedimiento
Una vez localizada el drea de plantacién, ésta serd delimitada y marcada para garantizar su sobrevivencia, después

se procede con la preparacidn del sitio.

* Preparacion del sitio
51 se realiza una plantacién en un sitio con mucha maleza, el ejemplar que se vaya a plantar no podra tener un
buen desarrollo, ya que tendra que luchar por los recursos de Autrimentos, hidricos, asi como de radiacién solar.
En este caso en particular al ser sobre un camellén donde la tierra suele estar muy compactada, se tendrd que
previamente remover la tierra para su oxigenacion ¥ de ser mecesario, colocar la tierra suficiente para que se

encuentre en optime estado para la plantacién.

+ Plantacidn
Una vez que se tiene preparado el terreno, se procede a la marcacion de los puntos donde se plantaran cada uno

de los ejemplares, ésta puede realizarse con la ayuda de estacas. La marcacién de cada punto serd a una distancia

de 3 m por cada arbol.

* Mantenimiento
Se debera dar un mantenimiento continuo durante 1 afioc mediante riego, ademds se verificara las condiciones del

individuo, que éste no tenga algun tipo de plaga o que hayan crecido algan tipo de planta invasora que impida su
crecimiento, ademas se debera remover los residuos sélidos urbanos que pudieran haberse acumulado.

* Monitoreo
A partir de que se realice la plantacién, se comenzara la toma de evidencia fotografica de las actividades que se

efectiden, relacionadas con el presente estudio, se debers llevar a cabo por un méximo de 1 afio en lo que la planta
toma la fuerza necesaria para poder subsistir de manera auténoma.

Se realizardn recorridos mensuales para la toma de evidencia fotografica y el mantenimiento de la plantacién,
hasta que se considere que éstos se encuentran ya establecidos y en condiciones de prosperar por sus propios
medios. Una vez que esto suceda se realizaran los recorridos de manera anual.

- A
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10. Fraccién VIL Prondstices Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que ia fraccion Vil del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los
pronésticos ambientales y, en su €aso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el pronéstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional dei ecosistema a
partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera
espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes pranosticos.

Escenario sin proyecto. :

En caso de no realizarse la construccién del presente, ambientalmente no existiria cambio en el drea {de manera
positiva o negativa), por tratarse de una zona actualmente urbanizada; en la que la playa a lo largo de los afos se
ha utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional. Las condiciones naturates ya han sido
modificadas a través de las diferentes actividades antes mencionadas.

Aunado a lo anterior, el predio donde se pretende el levantamiento de esta infraestructura no cuenta £on una
vegetacién forestal conservada.

El proyecto comprende la construccion, operacidn y mantenimiento de un edificio de condominios coen un area de
esparcimiento Roof Top, con el cual la afectacion ambiental no se considera significativa tanto en el consumo o
utilizacion de los recursos y la posible contaminacién de fos mismos, considerande los volimenes y la cantidad de

personas que lo ocuparan.

Escenario con proyecto sin la aplicacién de medidas de mitigacioén.

De la evaluacién de los impactos ambientales referidos en el capitulo V de la presente MIA, se determind que las
principales afectaciones negativas se limitaran al 4rea del proyecto. En caso de que la operacién y mantenimiento
del proyecto nc considerara &l tratamiento de las aguas residuales, y que ésta§iuerag"vertidas en el cuerpo de
agua cercano {mar), ocasionaria grandes impactos a la fauna marina, terrestre, ésﬂco;ho fa contaminacion de las
aguas; aunado a que no s vigilara el consumo del recurso hidrico, la afectacién\‘sig\rfa@gwmvel’"r'égionai para los
habitantes de Bahfa de Banderas, ya que no habria suficiente disponibilidad da:éstéi@nado a lo anterior, en el
caso de que no se contemplara el correcto manejo de los residuos sélidos urbanos, lé.{zaxﬁ’a“‘?se llenarfa de basura,
mermanda las condiciones paisajisticas, asi como, afectando el habitat de las especies\jfe fauna y las condiciones
de vegetacién que actualmente existen, pero principalmente se contaminaria el stelo y el agua en las
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inmediaciones.

Escenario con proyecto con la aplicacién de medidas de mitigacidn.

La ejecucién del proyecto con la aplicacién de las medidas tanto de prevencién, como de mitigacion y/o
compensacién permitird la operacién sustentable del proyecte, compensando las areas de desplante con la
superficie de &reas verdes proyectadas en el poligono. Ademds, como se ha venido mencionando no habra
afectacion respecto a la contaminacién de mantos freaticos, al suelo, o a la atmésfera por [a inadecuada
disposicién de aguas residuales y residuos sélidos urbanos. En seguimiento a lo anterior, se realizard separacion
de los Residuos Sélidos Urbanos, para ayudar en el reciclaje de éstos. De igual manera, las aguas residuales que
se generen tienen como destino el sistema de drenaje y alcantarillado de la localidad. Es importante resaltar, que
en el proyecto se aplicardn medidas que contribuyan a un consumo de agua responsable, realizando
periédicamente el mantenimiento de la alberca para evitar su contaminacion, ademas, el riego de las areas verdes
se hara por las noches y para esto se contarad con mecanismos ahorradores de agua. Asimismo, las afectaciones
negativas se limitaran basicamente a la zona que abarca el drea del proyecto, como se describe en el Capitulo IV,
minimizando al maximo o incluso eliminando aquellas que pudieran generarse en la zona circundante.

11. Opiniones recibidas.

Que el 171 de diciembre de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacion el oficio ndm. D.G. 1142/2024 a través
del cual OROMAPAS emitié su respuesta al oficio 138.01.03/5302/2024 referido en el Resultando V def presente

oficio. En el cual se determina lo sigulente:

Para Agua Potable EXISTEN SERVICIOS sobre la Av. Los Picos por parte de este Organismo Operador

Para Alcantarillado San. EXISTEN SERVICIOS sobre la Av. Los Picos por parte de este Organismo Operador

Derivado del oficio 138.01.03/5304/2024 de fecha 2 de noviembre de 2024, la Secretaria de Desarrollo Sustentable
en el Estado de Nayarit, mediante oficio No. SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/1501/2024, de fecha 13 de diciembre del
2024 dio respuesta respecto del sitio del proyecto. La cual emite consideraciones las siguientes consideraciones:

1. Colocar depdsitos de residuos sélidos urbanos suficientes para los generado durante todas fas etapas del proyecto, fos
cuales deberdn estar debidamente rotulados como minio en Residuos Orgdnicos y Residuos Inorgdnicos, con topa y con
bolsg pldstica o material que facilite su contencién, manejo y retiro. Se deberd proporcionar el mant Rimiento constante,
dar la disposicién final con base en la norma aplicable y donde indiguen fas autoridades compeEte \;s.

"3 e _\/,«"
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2. En caso de generar residucs susceptibles de ser reciclados, como varilla, alambre recocido, alambron, papel, cartén,
pldstico, etc, se deberd solicitar su recoleccion o llevarios a los centros de acopio.

3. Evitar o quema de cualquier residuo o desecho material generado durante todas las actividades del proyecto, asf
como el almacenamiento de chatarra en el sitio de sus inmediaciones.

4. Los vehiculos que transporten el material pétreo deben permanecer cubiertos con una lona de tal manera gue se evite
la emision de particulas a la atmdsfera y a las vigs de comunicacion, ademds de respetar su capacidad real; esto con la
finalidad de evitar cualguier accidente derivado de uno sobrecarga y/o derrame de material pétreo scbre las vias de
comunicacion.

5. Para evitar la contaminacion del aire por particulas fugitivas, se deberdn realizar riegos {en temporada de estiaje
principalmente} para humedecer periddicamente el sitio d etrabajo, drea de circulacién, maniobras y otras dreas gue Jo
requiere como ef materiol de despalme, arena, drea descubierta, etc.

6. Evitar la defecacidn ai aire libre, colocar un sanitario portdtil por cada 10 trabajadores, en el entendido de que, de ser
menor la cantidad de personas deberd colocar un sanitario. Asi mismo se deberd dar instruccién a fos trabajadores
sobre su uso, ubicacidn y solicitar a la empresa que presta el servicio, el mantenimiento oportuno de fos sanitarios,

7. En caso de realizar un programa de reforestacion o forestacidn, se recornienda dor prioridad o especies nativas y
evitar lo introduccion de especies exéticas enfistadas en el “Acuerdo por el que se detremina la Lista de Especies Exdticas
Invosoras para México” (dof 07/12/2016). Asi como especies de rdpido crecimiento, hibridacidn, con facuitad de
desplazar especies nativas y generar dafios en infraestructuras, por ejemplo, el Ficus y sus congéneres Ficus nitida, £,
microcarpa y F. benjamina; casuaring {Casuaring equisetifolia); Eucalipto (Eucaliptus spp.} v las palmas Elaeis guineensis,
Livistona chinensis, phoenix canariensis, Ptychosperma macarthurii y Rosystonea oferacea.

8. Conitar con un plan d manejo de Fauna, asi como un padrén de Founa capturada y reubicada, con evidencia necesaria
para que esto sea comprobable por la autoridad inspectora correspondiente; espeafffﬁ‘q?en};e para las especies
identificadas dentro de la NOM-059-5EMARNAT-2010, Iguana Iguana, Buteogallus anthmcﬂgu,'s, Buteq,-jamaicensis,

N =

Leptonycteris curasoae y Pelecanus occidentalis.

9. Con la finalidad de disminuir su abandono, la poblacidn de fauna federai, lo depredacién de species silvetsres, la
transmisidn de enfermedades zoonéticas o accidentes con propios de la obra o gjenos, se recorrf’ienda evitar el uso e
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introduccidn de animales domésticos para el resguardo de las dreas del Proyecto (p.gf. Perros).

10.Elaborar un programa de Contingencias Ambientales como medida preventiva especifica del proyecto para el caso
gue se presenten fenomenos meteoroldgicos e hidrometereoldgicos (tormentas extraordinarias, huracones,
inundaciones, desbordes de canales pluviales, sismos, vientos intensos, etc.). Eneste programa se deberén indicar las
zonas de mayor riesgo, dreas de evacuacion, dreos de resguardo, vias afternas de safido y entrada de personas o

vehiculos, albergues o sitios sequros mds préximos al sitio del proyecto.

11. Notificar of Instituto Nacional de Antropologio e Historia (INAH), de lo presencia de algidn vestigio arqueoidgico
durante el desarrollo de los trabajos en cualquiera de las dreas del proyecto, con el objeto de que este determine fo

conducente en la materia.

12. Se recomienda realizar las obras necesarias para evitar inundaciones; dafios a tereceros o en los terrenos cofindantes

u otros efectos relacionados con el drenaje natural del terreno.

13. Contar con los planes de manejo, autorizaciones y/o permisos en materia de riesgo, emisiones a la atmésfera y/o
residuos ante las autoridades competentes para fodas las etapas del proyecto,

14. Evitar el uso y el impacto de las dreas colindantes af proyecto v que no sean autorizadas en el Resolutivo de lo
Evaluacion del Impacto Ambiental que emita la autoridad correspondiente.

15. Tomar las medidas necesarias para reducir la Juz intrusa que pudiera afectar flora y fauna colindantes af proyecto,
esto con bose en la Ley General para el Equilibrio Ecolégico y Proteccién af Ambiente.

16. Deberd adquirir los materiales pétreos de los bancos autorizados por la Secretoria del Medio Ambiente ¥ Recursos
Naturales, Comision Nacional def Agua o esta Secretaria. ‘

17. Destinar el material pétreo o el que resulte de las excavaciones en el proyecto y que no se reutificen en el mismo
predio a fos bancos de tiro autorizados por esta Secretaria.

Que el 18 de diciembre de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién la respuesta al requerimiento de
informacién adicional formulado en el oficio nGm. 138.01.03/6058/2024 referido en el Resultando VIII el cual se
cita a continuacién: o
% !
¥
Se presenta copio de la Solicitud de validacion de Estudio de dafios, de fecha 17 de diciembre def 2024\ ( recibido en la
‘ M | e
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PROFEFA el mismo dia.

12. Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, gue obliga a esta Oficina de Representacidn a coensiderar,
en los procesos de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a

desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos qus los

conforma, y no Gnicamente fos recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la
utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcionat y ias capacidades de carga
de los ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos.

Por lo que, evaluar y determinar los servicios ambientales la aportacién de carbone emisiones aunqgue es a baja
escala si es importante considerario, ya que la amortiguacion, las densidades y soporte del sueio ya rebasé su
limites de su naturalidad y de integralidad del mismo, ademas de que deberia haber un enfoque clave y medutar
en la sostenibilidad, y queda sin efecto la sustentabilidad. Ademds aunado a los efectos climaticos que se han
presentado recientemente podemas abundar que Ia vulnerabilidad climatica y los riesgos de los efectos y eventos
naturales climaticos han sido méas acentuados y agresives, por lo que es imperativo gue |a promovente tome en
cuenta para el desarrollo de las obras que pretende priorizar los impactos que generara y aplique de manera fiel y
estricta las medidas de prevencidn y mitigacién propuestas, ademas del Programa de Vigilancia ambientai y de los
Términos y Condiciones a los que quedard sujeto de cumplimiento en materia ambiental.

Por lo tanto, se determina la importancia de minimizar la huella hidrica, la huella de carbono y preservar los
servicios ambientales ecosisternas propios del érea de influencia y para el propio sitio del proyecto. Y en la firma
espectral para el sostenimiento de dichos ecosistemas. A Todo lo anterior, adoptando técnicas y métodos
constructivos que tiendan a reducir dicha huella de carbeno y los impactos que se originaran durante las
actividades y desarroiio del proyecto.

Al respecto, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidasy
acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y
son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impacté?h\nﬁbientates identificados

s

«/>\\‘ 5 'm\
Iy = s r - v aroEe N b . r -:; g\ .o
Que con base en el analisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacion @résent%da en relacién

para las diferentes etapas del proyecto.

con el proyecto, fa informacién en alcance y adicional presentadas y expuestas en los consicfgrandos gque integran
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la presente resolucion, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales

particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin 'la informacién establecida en la MIA-P, esta
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto,
considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto en la documentacién presentada
como en la presente resolucidn, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que se hayan

previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacion: 42, 5° fraccibn 0y X, 28 primer parrafo y fraccién IX; 35 parrafos: primerg, sequndo y cuarfo
fraccion I y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3°
fracciones IX, X, XII, XIII, XIV, XV y XVII, 4° fraccién I, 5° Inciso Q), 99, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn I, 45 fraccidn I 46, 48 y
49; en lo dispuesto en ios articulos de la Ley Orgdnica de la Administracién piiblica Federal, que se citan a
continuacidn: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
articulos: 2°, 3°fraccién V: 13, 16 fraccién X, 57 fraccién I a lo establecido en gl Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacion 27 de julio de 2022, que se citan a
continuacién: 1°, 3° Inciso A, fraccién VII, subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccidn X inciso ¢); y las Normas Oficiales
Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutiva. Esta Oficina de Representacidn en el gjercicio de sus
atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este
proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente
viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacidon en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominade “BE THE OCEAN”, en lo sucesivo
denominado como el proyecto, se ubica sobre avenida Playa Los Picos en fraccionamiento Playas de Huanacaxtle,
marcado como el No. 10, lote 04, Manzana C-2, en la localidad de Bucerfas, en el muv;icipio de Bahia de Banderas,

3

Nayarit.
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* Que como antecedente se tiene que la PROFEPA emitié Resolucion Admin%t%ﬁf%gpf materia de impacto
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ambiental nim. Expediente Administrativo No. PFPA/24.3/2C.27.5/0028-24 por obras y actividades realizadas
en el predio y que no contaron con autorizacién por parte de Ja SEMARNAT en materia de impacto ambiental,
las cuales comprendieron lo siguients:

Resumen de las obras actuadas por PROFEPA, las chras existentes y las que se realizaran.

Superficie PROFEPA Superficie Actual Superficie Faltante -
Concepto Superficie . Superficie - Superficie. Unidad -

Contratrabes 1.34 1214 0.66 M3
Dados y zapatas 33.30 105.07 0 M3
Foso de escalera. 0 10.66 0 M3
Losa de rodamientc. 0 0 1477.0% M2
Cls:ter'na y cuarte de 0 101.27 a M3
maquinas.

Carcamo pluvial. 0 14.82 0 M3
Carcamo sanitario. C 7.65 0 M3
Trampa de aceites. G 4.84 0 M3
Esjtru.ctura para escalera 0 0 4857 91 KG
principal.

Columnas y muros 718 53 cg 0 M3
sotano 1.

Lesa Cielo sotano 1. 0 1118 287 M2
Columnas y muras PB. 0 46.11 11.53 M3
Losa Cielo sotano PB- 0 268 993 M2
Columnas y muros N1 0 0 52.1 1\ - M3
Losa Cielo N1 0 0 944.59, a L Me
Columnas y muros N2 0 0 52@11’3 ‘ M3
Losa Cielo N2 9 0 947.02 | M2
Columnas y muros N3 9 0 5211 M3
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Losa Cielo N3 0 0 ‘ 947.02 M2
Columnas y muros N4 0 e 52.11 M3
Losa Cielo N4 0 0 944.59 M2
Columnas y muros N5 0 0 52.11 M3
Losa Cielo N5 0 0 91136 M2
foo;umnas y muros Roof 0 0 6 M3
i_::a Cielo sotano Roof 0 0 to2 1o M2
Muro Cont. Carretera 0 4266 ‘ 0 M3
Muro Cont. Fachada Izg. 0 228.3 G M3
Muro Cont. Av. los picos 0 416.5 11 M3
Muro Cont. Fachada der. 0 206.6 ‘ 0 M3

A lo anterior se refiere ademas:

El proyecto consiste en la continuacidn de la construccién, operacién y mantenimiento de una torre de
departamentos. La edificacién incluye una planta baja que dispone de 24 cajones de estacionamiento, un lobby,
un local comercial, dos departamentos, una terraza, area de escaleras y un ascensor, ademds de pasillos y
andadores. En el primer nivel se encuentran 13 cajones de estacionamiento, 8 locales comerciales y 6
departamentos. Los niveles 2 al 4 tienen una distribucién uniforme con 13 departamentos en cada planta, sin
variaciones entre ellas. El nivel 5 cuenta con 11 departamentos, junto con sus respectivas areas de escaleras y

dsCcensor.

En la planta de arotea se encuentra un Roof Top con dreas de uso comdn, que incluyen bafos, regaderas, una
terraza bar, y dos albercas. El edificio contard con un sétano de 1,571.7 m2 destinado a estacionamiento, al cual se
accede por medio de una rampa y comunica a los peatones con los niveles superiores a traves de escaleras y un
elevador. Ademds, contard con 52 cajones de estacionamiento, un cuarto de maquu;‘“s y una cisterna. En total, el
edificio contara con 58 departamentos, lo gue permitirad alojar a un est;mado de 9 USuarlos.

N )
* Tipo Az En los niveles 2 al 5, con 1 recamara, 1 bafio, cocina, comedor en un %weébﬁswmtegrado Y una terraza.
* Tipo B: En los niveles 2 al 5, con 2 recamaras, 2 bafios, cocina, comedor, estancia y%erraza.
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+ Tipo C: En los niveles 1 al 5, con 2 recdmaras, 2 bafios, cocina, comedor, estancia y terraza, siendo este ef mas
espacioso.

En la planta baja el edificio ofrece dos departamentos tipe C, un local comercial y un vestibule con drea de espera
y recepcién. Tarmnbién cuenta con locales comerciales en el primer nivel y un &rea de estacionamiento y bedega en
el sétano. Ademas, el edificio dispone de elevadores y escaleras que conectan todos los niveles. El Roof top esta
equipado con gimnasio, alberca, sanitarios, terraza-bar, asoleadero, entre otras dreas comunes. La superficie total
del poligono es de 1,730.14 m® de Predio Propiedad.

Superficie de obras gue comprenden el proyecto

BETHE OCEAN - -
‘Obras Planta baja o Superficie (m?)

Rodamiente de autos 796,16
Rampa de ingreso a sétano 60.95
Lobby 88.11

Local comercial 1 78.62
Terraza local comercial 1 90.17
Departamento 1 177.33
Departamento 2 135.15
Area verde (jardin) 58.90
jardineras exteriores 51.40
Area de escaleras 18.40
Area de ascensores 13.06
Bodegas 4587
Subestacidn eléctrica 10.35
Cuarto de servicio 227

Cuarto A.C. 4.6
Andadores y pasillos 78.37

Superficie total: 1,730.14 m? N B

Para que en el paligono se pueda llevar a cabo la continuacién de las actividades relaciona \gasigirlha construccion,
operacién y mantenimiento, el promovente ha gestionado y cbtenido los siguientes docum"gntos: Compatibilidad

R
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Urbanistica ODUMA/COMP/0925/2022, Licencia de Construccién ODUMA-1657/23, Licencia de Uso de Suelo
ODUMA/SUELO/0525/2022, Factibilidad de OROMAPAS Control' No.- OP-0548/2023 Oficio No. OOM-D.G.
0526/2023, Informe preventivo en materia ambiental Expediente No. ODUMA-2628/2023, Analisis de Riesgos, Visto

Bueng de la Direccidn Civil y Bomberos No. UMPC/05/5718/2023.
Ademas , llevd a cabo un estudio Hidroldgico tiene la finalidad de determinar los escurrimientos méaximos
probables para diferentes periodos de retorno en la zona del proyecto. Para realizar el Estudio Hidroldgico se

empezd por analizar los siguientes aspectos:

- Delimitacion y analisis fisiografico de las cuencas de estudio.
- Calculo de los gastos maximos obtenidos con el Métodos Racional.

La zona de estudio correspondiente al Proyecto, se considera la subcuenca del arroyo los Picos y sus Ramales
como las dreas de analisis. En esta cuenca se ubica el escurrimiento principal, se determinan sus principales
parametros fisiogréficos e hidroldgicos, cuyo proceso de analisis se presenta a continuacién. De lo observado en
campo y de la informacién recopilada, se tiene que el sitio de estudio estd inmerso en una microcuenca con

escurrimientos intermitentes que se generan por las lluvias locales en la zona.

Los Ramales adicionales al arroyo Los Picos son escurrimientos de menor caudal y son captados en las zonas
fraccionadas y conducidos, antes de cruzare la carretera federal No. 200, por medic de tuberias y canales a cielo
abierto y llevados hasta su descarga en |z Bahia de Banderas. Los esturrimientos que se generan por las Huvias en
la zona especifica de Be The Ocean se descargan a la Bahia de Banderas superficialmente, a través de las calles y
andadores peatonales, asi como por un sistema pluvial de rejilias y tuberias.

Los escurrimientos en la zona son intermitentes y se generan solo con la presencia de precipitaciones. Asi mismo,
la mayor érea de aportacién donde se genera el escurrimiento mas fmportante en la zona es el arroyo Los Picos
(CU-A) y dos areas de aportaciones de escurrimientos menos relevantes (CU-B y CUC) que cruzan por la zona
urbana de Bucerias hasta su descarga en Bahia de Banderas.

Las acciones para la conformacién del proyecto, no generan problemas o alteraciones al entormo hidroldgico

actual en la zona.

Coordenadas UTM del Poligono de Predio Propiedad ~, /

| COORDENADAS UTM DE PREDIO PROPIEDAD N T i
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VERTICE | LADO | DIST. | RUMBO Es;E +— ',“-,'—N'(--’foF —
P1 P1-P2 | 43.98 $58°53'17.16" E 463,925.7994 2,295,754.9932
P2 P2-P3 | 3831 $ 28°45'38,07" W 463,907.3665 2,295,721.4092
P3 P3-P4 | 43.38 | N 62°21'04.13" W 463,868.9402 2,295,741.5398
P4 P4-P1 40.96 N 27°57°41.87" E 463,888.1455 2,295,777.7182
Area=1730.14 m?

e Las actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcién incluida en el Considerande 6 del presente
oficio. ‘

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendra vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de preparacion
del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a
partir del dia siguiente de gue sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente
con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutive y las medidas de prevencidn y mitigacién que fueron
retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacién,
debera solicitarlo a esta Oficina de Representacién mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones

de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
trdmite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud de ampliacion de plazo sin chtener la bitacora del
tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trdmite de amptiacién de plazo deberd acompafiarse del documento oficial emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccidn ai Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar gue
la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencién y
mitigacién que fueran retomadas de la MIA-P en la resolucién; el no contar con el oﬁmo de la PROFEPA gue se solicita,

serd motivo suficiente para que no preceda ia ampliacion de plazo solicitada. |
S
S ;

infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oﬂcuo no er;za la ejecucion de
caminos de acceso y obras asociadas que se ubigue fuera del predio dei proyecto, queda estrictamente prohibido
desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en la presente autonzamon sin embargo; en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente
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vinculados al proyecte, debera indicarlo a esta Oficina de Representacién, atendiendo a lo dispuesto en el término

QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del RLGEEPAMEIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Oficina de
Representacién proceda conforme a {o establecido en su fraccién II, y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberé solicitar la
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del
RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacién, previo a la fecha de vencimiento de [a
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora del trémite, su
solicitud no podra ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordéndole que debe ingresar como

tramite.

El tramite de modificacién ingresado debera contener la informacion suficiente y detallada gue permita a esta autoridad
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente gue le sean aplicables, asi como a lo
establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, |a promovente debera notificar
dicha situacion a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden

modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ditimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacion se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que la promovente tramite, ¥ en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares Que sean requisito para la operacién del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan frmado para la Iegal
operacion del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legafes«f{ue cpr{esponda aplicar a la
SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el 4mbito de su competencia y dentro, de su jUFiSdICCIOR

‘;\i [ -

La resolucidn en materia de impacto ambiental, solo se limita a drctammar si un proyegl:e/es ampintmente viable,
atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. a_presente resolucién no es vmculante con otros
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instrumentos normativos de desarrollo, por lo_cual deja a salvo las atribuciones de las autoridades federales,

estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el Ambito de sus respectivas

competencias. Asimisma, se le informa que la resolucién de la evaluacién del impacto ambiental, nc legitima ni valida la
tenencia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o uso y/o
disfrute del predio o terreno a utilizar, seré responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuestc por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitiré la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articula 47
primer pérrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucion de la obra o l]a realizacion de la actividad de que se
trate deberad sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la
ejecucién, aperacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcion contenida en
el término primero de la presente resolucion, y a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetara la realizacion de cbras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar
los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién III establece que, una vez
concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar ias medidas preventivas, de mitigacién y
las demés que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de
prevencién y/o mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la
proteccién al ambiente de 1a zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

El desarrollo del proyecto, se deberd sujetar a ia descripcion contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental,

modalidad Particular, los planos dei proyecto, acciones de compensacién y mitigacién propyestes por el promovente,

. . sz . - P . b \ -
asi como lo dispuesto en la presente Resolucion, conforme 2 la siguientes condicicnantes: % f L

£

A ;
1. En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEﬁAMET‘I‘?,-A‘G‘é/;Jeré de presentar
por escrito el aviso de continuacién del proyecto; a o que, sin cumplir con estga obligacidn podrd ser
sancionado por la PROFEPA.

2. Establecer un programa de supervisién, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica suficiente,
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para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones, definir
estrategias o modificar actividades nocivas.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccién especial o en peligro de extincién en la zona del proyecto, la promovente
debera implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algin centro de investigacion y/o
institucion de educacidn superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccion
Yy conservacién que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.

Derivado del oficio 138.01.03/5304/2024 de fecha 2 de noviembre de 2024, |a Secretaria de Desarroilo Sustentable
en el Estado de Nayarit, mediante oficio No. SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/1501/2024, de fecha 73 de diciembre del
2024 emitio respuesta respecto del sitio del proyecto. Durante las etapas autorizadas en el Considerando 6, del
Término Primero del presente Oficio, en su caso, deberd notificar al Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH), de la presencia de algln vestigio arqueolégico durante el desarrollo de los trabajos en
cualquiera de las areas del proyecto con el objeto de que este determine lo conducente en la materia.

Presentar en un plazo maximo de 30 dias habiles contados a partir de la recepcidn del presente Oficio, copia de
tos comprobantes de recoleccion de residuos sélidos urbanos por parte de la autoridad competente que le
brindard a la promovente el servicio de recoleccién, y posteriormente incorporarlos en lo referido en el
TERMINO OCTAVO.

Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica suficiente,
para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones, definir
estrategias o modificar actividades nocivas.

El horario de operacién de la maquinaria estarad delimitado exclusivamente de 6:00 h a 18:00 h para respetar los
limites de ruidos establecidos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no
se autoriza ningln tipo de construccion y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitarios
moviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto, debera de ser a razén de uno por
cada 10 personas que laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el traslado y depdsito de los
residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; sera resﬁbnsablltdad de la promovente
exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad ¥ que presente la cqnstanaa de tratamiento y/o
disposicion final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar e‘\cmmphmlento del presente
punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fegassé tlé\u
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9. Los materiales pétreos para la construccién deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SDS, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiante concesion.
Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente deberd proporcionarie un uso preferente para
labores de restauracién ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material,
como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no convenirse con algtin particular [a disposicion
de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para la disposicidn de este suelo excedente.
Deber4 comprobar en los informes anuales mediante registro documental la correcta disposicion de este

material.

10. En caso de que la empresa constructora sea la misma premovente debers obtener su alta como generador de
residuos peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos,
serd obligacién de la promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacién y manejc de residuos
peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por io tanto, deberé verificar y
comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora de residuos
peligrosos.

11. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehicuios, dentro del rea del proyecto. En caso de
que requiera la reubicacién de algdn ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del proyecto, el sitio de destino
debera presentar un grado de conservacion aceptable para su supervivencia. Para ello debers reportar a esta
Oficina de Representacion de la SEMARNAT y a la Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo
al evento de reubicacién el protocalo disefiade para tal evento, el cual debera contener:

Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.

Los motivos de la reubicacion.

Descripcién con fotografias del sitic de destino y criterios de seleccion.
La anuencia del propietario lo legal posesionario del predio de destino.

2. Debera notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando
todas aquellas instalaciones dei proyecto rebasen su vida dtil y no existan ;f;.asii;"lll‘?‘dades para su renovacion,
con el fin de que proceda a su restauracién y/o reforestacion, destinandp_a—? drea, el uso de suelo que
prevalezca en el momento de ja rehabilitacién. Para ello, presentara aﬂﬁé;‘éjéi;a uﬁf&éd administrativa un
"Programa de Restauracién Ecol6gica” en el gue describa las actividades tendien§ES-\a,Laﬁstauracién del sitio
y/0 uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que Iai"‘a.promovente desista de la

ejecucion del proyecto.

OCTAVO .- La promovente deberad elaborar y presentar para su analisis y verificacion a la Oficina de Representacion de la
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PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente Resolutivo y
de las acciones de compensacién y mitigacion propuestas por el promovente que fueron retomados de la MIA-P en el
presente oficio. Ei informe citado, deberd ser presentado con una periodicidad anual durante toda la vigencia del
proyecto. Los informes deberan ser complementados con anexos fotografices y/o videos. Una copia del acuse de recibo
de este informe debera ser presentado a esta Oficina de Representacion. El primer informe serd presentado doce meses
después de recibido el presente oficio. ‘

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por fo que de conformidad con el articulo 49
segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debers dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debera ingresar
un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién Yy aceptacion total de los derechos y obligaciones

de la misma.

DECIMO.- La promovente, serd el (nico responsable de garantizar la realizacidn de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesqo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento
de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su area de influencia, Ia Secretaria podra exigir Iz suspensidn de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademds de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el curnplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicabies en materia de impacto ambiental. Para
ello gjercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,59y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asi lo requiera.

materia, podrd ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo estabfecndo en los articulos 176 de la
LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

\
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DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio a el C. Brando Daniel Angulo Chavez representante Legal
de la persona moral denominada BRADA DESARROLLOS S.A. de C.V., por alguno de los medios legales previstos par el

articuto 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

Sin otro particular, me es grato enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

o ccp. DR MIGUEL ANGEL NAVARRO QUINTERO. - Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit. - Presente. Para su conocimiento y efecto.
ccp.  LIC HECTOR JAVIER SANTANA GARCIA. - Presidente Municipal del H. Ayuntamientc Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit. - Para su
conocimiento. .
c.c.p.  EIC. KARINA GUADALUPE LOPEZ SERRANO - Encargada de la Oficina de Representacion para ia Prateccién del Madio Amblente en el
Estado de Nayarit. Para su conocimiento y efecto.
ccep. ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS. - Titular de 1a Unidad Coordinadora de Oficinas de Repng\sentqﬁién y Gestién Territorial, - Cudad de
México.- Para su conocimiento. LD

§ i
P . Y { .
. A3C. JULIO CESAR GARCIA VERGARA. - Direccidn General de Impacto y Rlesgo AmbientaE‘;\-\Cjucifad Q’éﬂéxico.- Para su conocimiento y
. Vi :
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