Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

fIdentificaciéon del documento; SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacion y resolucién
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular. Mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

[Partes o secciones clasificadas: P4gina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo de! articulo 116 de la LGTAIP y 113} -
raccién I de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular, Teléfono particular, Correo

electrénico particular, Cédula profesional y CURP.

[Firma del titular:

1

IMTRO. JOSE RENTER%A"

¥
i
/

versién publica:

Resolucidn ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV, concertada el 11 de
L;'uiio del 2025.

IDisponible para su consulta en:

httD://dsiaDDsdev.semarnat.qob.mx/inai/)O(XVII/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 20
D5 ARTE5 FXXV.pdf -
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
i Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01,03/1352/2025
Tepic, Nayarit a 24 de abril de 2025

#sunms-e;eqﬁteﬂgsuluﬂw

r notificaciones:

Una ver analizada y evaluada ia manifestacidén de Impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por 2|
C. José Alfredo Gonzélez Rojas gue en o sucesivo se damominard como el promovents, pars el proyecto
"mﬂﬂmﬂﬁim AﬂTl-lus“ =} Io sucesivo identificado como el proyecte; a ubicarseen los lotes de terrena marcados
con las letras A, B, C, D, E, F Y 4A CLUSTER C-4 del Condominio Especifico Residencial Campestre Los Flamingos
perteneciente al Condominio Maestro Los Flamingos, ubicado en |2 locslidad de Bucerias, en el Municipio de Bahia de
Banderas, estada de Nayarit coordenadas UTM de referencia; X= 468,013.584, = 2293 275384, DATUM WGSE4.

RESULTANDO

L Que &l 04 de marzo de 2025, 52 recibid =n 2512 Oficina de Representacion de [a SEMARNAT en 2l Estado de Mayarit,
al ascrito del 25 de febrero del mismo ahe, mediante &l cual & promovente, ingress |a MM-P ﬂEI prayecto pard su
3017

evaluacion y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandosa con |3 clave 1 IR A

II. Que el 11 de marzo de 2025 se recibid en esta Oficina de Representacién ls pigina del periddico de la misma facha,
en la cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo con |s fraccidn | del parrsfo tercero del arbiculo 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgicn v ia Proteccitn al Amblerte (LGEEPA)L

IOL Que el 13 de morzo de 2025, se publicd en {a separata nam. DGIRASDD12/25 de la Gaceta Ecoldgica, el listado del
ingreso de proyectos y la emnision de resclutives derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental,
durante el periodo del 06 of 12 de marzo de 2023 y extemporénecs, en la que se publicd la facha de recepcion del

proyecto.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1352/2025

IV. Que el 19 de marzo de 2025, esta Dficina de Representacian integrd el expediente del proyecto, y pusc la MIA-P a
disposicion del publico en el Espacio de Contacto Ciudadanc, ubicado en Av. Allende ndm. 110 Ote, planta baja,
Colenia Centro, en |z Chudad de Teple, Nayarit

V. Que mediante oficlos 138.01.03/0969/2025 v 138.01.03/0970/2025 ambos del 24 we marzo de 2025, esta Oficina de
Represertacion notifict al Gobierno Municipzl de Bahia de Banderas con atencion a la Direccidn de Ordenamisnto
Territartal, Desarrolio Urbano y Fcologia v al Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado v
sanearniento (OROMAPAS) de Bahia de Banderas, Nayant; respectivamente, el ingraso al process de evaluacidn da
impacte ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran oportunos con relacién al
misma.

VL Que mediante oflcos 138.01.03/0971/2025, del 24 de marzo de 2025, esta Oficina de Representacion notificd a 1a
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Mayarlt (SDS) ei ingress al procsdimiento de
evaluaciin de impacto ambiental del proyecte, para gue hiciersn los comentarics gue consideraran oportunos con
retacion ai mismao

VIO, Que medlante ofica nom, 138.01.03/M1277/2025 del 15 de marzo de 2025 esta Oficing de Representacian can
fundamento en el artcilo 24 del Regiamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y i3 Proteccian al Ambiente
(LGEEPA| en materia de Evaluacion del Impacio Ambiental (RLGEEPAMELA) v al articulo 53 de Iz Ley Federal de
Frocedimiento Administrativo (LFPA). solicité un informe a a8 Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente
(PROFEPA) respacio 3l proyecto,

VIII. Que mediante oficie ndm, 138.01.03/1277/2025 del 75 de marzo de 2023 esta Oficina de Representacion con
fundamento en ¢l articulo 24 del Reglarmento de la Ley General del Equilibrio Eeoldgicn v la Protecodn & Ambiernte
(LGEEPA) en materia de Evaluacon del Impacto Amblental (RLGEEPAMEIA] v al articulo 53 de la Ley Federal de
Procedimisnto Administrative (LFPA)L solicitd un Informe a la Precuraduria Federal de Protecddn al Amblente

{(PROFEPA} respecto al proyecto.

IX. Que el didg 24 de abril de 2025 52 r=clbié madiante ofido nam. D.G 0570/2025 respuesia del Organismo Operadaor
Muricipal de Agua Potable, Alcantarlllado v Saneamienio (OROMAPAS) de Bahla de Banderas, Navarit al oficio ndm.
138.01.03/0970/2025 del 24 dr marzo de 2025 =mitida por esta Oficing de Representacion respecto al proyecto

X. Que & ia fecha de emision del presente oficio, no s& han recbido respuesta a jos oficios referidos en los
Resultandaos VT y VIL respectivamente, del praserie COficio por io que se considers qus na tiensn iInconveniente con ia

realizacion de! proyecto.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gesti6n para Ia Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de GestiGn Ambiental

Oficio Ne. 138.01.03/1352/2025

CONSIDERANDO

1. Quie asta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y
resalver la MIA-P de! proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 45, 5% fracciones Iy X, 15 fracciones
LIVy X0, 28 primer parrafo y fraccién IX, 35 parrafos primeare, segundo y ditimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones Ty VII,
5% Inciso G 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMELA; 26 v 32-bis fracciones [, I y X1, de la Ley
Orgénica de la Administracion Publica Federal; 1%, 42° fraccian IO, XV 3000V inciso o del Reglarmento Irerior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 74 de morzn de 2025,

2. Que conforme a lo dispuesto en &l articule 5° fraccidn X de ls LGEEPA. gue establece come faculiad de I3
Federacion la evaluadon del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley,
y en su caso la expedicion de la autorizacion; el proyecta por tratarse de un desarrollo inmobiliario ubicado en un
ecosistema costero, encuadra en los supusstos del articuio 28 primer parrafo y Fraccion IX de la LGEEPA y 5 indiso Q)
del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia gue el proyecto es de competendia Federal. Asimismo, con fundaments en
el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacién inicid el procedimientn de svaluacidn del proyecto,
revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Peglamento v las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la

- evaluacidn del proyecto ests Oficina de Representacifn se sujetd a lo establecido en los ordenamisntos citados, asi
como & fos programas de desarrollo urbano y de ordenamiento scoldgico del tarritorio, las declaratorias de dreas
raturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aglicables; evaluando los pasibles efectos de las obras o
actividades en el 0 los ecosisternas de gue se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Unfcamente los recursos que, en Su caso, serfan sujetes de aprovechamiento o afectacion.

2. Que el Procedimiento de Evaluacian de Impacta Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante =
‘clal, la sutoridad establece [as condiciones a que se sujetars |3 realizacién de obras y actividades gue puedan causar
desequilibrio ecoldgico o gque puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente. con el objetive de evitar o reducir al minimo sus efectos negativas sobre los ecosistemas.
Que para complir con este fin, el promovente presentd una MLA modalidad Particular para solicitsr la autorizacion
del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en |3 hipotesis del artfculo 11 ditimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya
que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los supuestes de las cuatro fracciones del citado
precepio, por lo gue le aplica dnicamente lo dispuesta por su Citimo parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente da la MIA-P del prayecto, é513 fue puesta a disposiclan del pdblico conforme
4 lo indicado en el Resultando IV del presente oficlo. con &l fin de garantizar 2l derecho de la participacidn social
dertro del procedimiento de evaluaclén de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la
LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMELA, v al moamento de elaborar la presante resolucién esta Oficing de Representacion no
4

s
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestin para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1352/2025

la recibido soficitudes de consulta poblica, quejas, denuncias o manifastacior alguna por parte de algdn miembro de
|a saciedad, dependencia de goblerns U orgarismao no gubernamental referentes al proyecte -

5. Qué con fundamento en lo que establece gl arifculo 30 primer parrafo de fa LGEEPA, que a 1a letra dice que "parg
obtener Io outorizacion @ que se refiere ef articulo 28 de esto Ley, Jos inferesados deberan presentar o la Secretario una
manifestacion de impacto ambientol, la cual deberd contenes; por Io menos une descripcidn de les posibles efectos en el o
los ecosistemnas que pudieran ser afectodos por fas abras ¢ actividades de gue se rate, considerands &f conjunto de os
elementos que corforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitlgocian y las demds necesarios paro
evitar y reducir al minime 6§ efectos negotivos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacién procede a analizar que
la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en el articulo 12 del RLGEEPAMELA, #| cual estanlace los requisitos que
debe conteneria MIA-P para ser evaluada por |3 SEMARNAT en los siguientes térmirios.

6. Fraccign II. Descripcién del proyecto.

Que la fraccidn L def articule 12 del RLGEEPAMEIA, impone |a obligacian a! promovente de inclulr en la MIA que
someld 4 evaluaciin, una descripcidn del preyecto.

Ura ver analizada la informacién de 2 MIA-P v de acuerdo con lo manifestado por el promovente en ésta, &l
proyecto se denomina "CONDOMINIO ANTHUS", =l cual se desplanta en un predio con una superficie de 6,.240.41
m, en un predio urbane de origen particular con pretentida ubicacidn en lo=s lotes marcsdos con las letrasd B, T, D,
E, Fy 44 CLUSTER C4 del Condorninio Especifico Residencial Campestre Los Flamingos perteneciente al Condominio
Maestro Los Flamingos, '

De manera general, el proyecte consiste en | construccidn y operacion de conjunte habitacienal de 3 torres de
departamentes (Toral de departamentos: 37, cajones de estacionamiento: 82), unidad familias, area de alberca, areas
cormunes, areas verdes, qumnasio, cancha de padet,

El poligeno del proyecto se localiza en Jos lotes de terreno marcados con las ietras A, B, C, D E Fy&a CLUSTER C4
del Condominio Especifico Residencial Campestre Los Faminges pertenetiente al Condominic Maestro Los
Flaminges, ubicado er las coordenadas UTM X 468,013 584, ¥+ 2,283 275,388, Localidad de Bucerias, Muricipio de
Bahiz de Banderas, contando con una superficie total de §,240.41 metros cuadrados.

Desglose de s superiicie total del 3rea del proyecto en m.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental Yy Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/11352/2025

Lote B _ E18.78 m?
Lote C ' B19.22 mt
Lote D 62640
Lote E | 1,025.65 nv’
1 Lote F 1337.48 m*
Lote 44, T,761.231 m*
TOTAL : . 5.240.41 m2

Deseripeién del proyecto por stapas.
Etapa de censtruccidn
Trazo, delimitacién de obras de construccién

Se reslizo de acuerdo a las caracteristicas y necasidades del proyecto a desarrolfar, la tual comprende trazo de sjes
principales, secundartas y anchos de sepas de cimentaclones. Para 12 ejecucidn de esta labor se tormaron en cuenta
las caracteristicas establecidas en los planos anexos al presants documento v se realizd con personal calificadn.

Excavaciones para eimentacian

5e realizd un estudio de mecanica de suelos para el provecto con & objetive de conocer las caracteristicas
. estratigraficas del subsuelo en el predio del proyectn, para con esto determinar =l tipo de cimentacion mis
* conveniente para ias estructuras & proyecto y de acuerdo con los sondeos de penewracidn estdndar realizadas en el
lugar en resumen, se thene un estrato de 0.0 a 0.6 m de arcilla, subysclendo a este, se encuentra una capa de arcilla
arenosa de espesor variable (0.6 a 1.2 m de espesor) de compacidad compacta a muy compacta, posteriormante se
detectd un estrato de arena fina con poca arcilla de 1.2 2 1.8 m, de espesor de compaddad suelta a compacta. Luego
a los 3 m, d& profundidad se localiza una arena fina de compacidad densa a ruy densa. Finalmen:2, a partir de los 2.6
i, de profundidad se encuentra un estrato de arena media de compacidad muy densa. Bl nivel de aguas freaticas se
localiza a una profundidad promedic de 0.3 m, respects al brocal de los pozos.

En base a los resultados de este estudio se realizardn excavaciones de 3 metros de profundidad para cimentar con
zapatas aisladas ligadas con contratrabes. Las excsvaciones se realizaran por medios mecinicos v el material
producto de ia excavacidn que no esté contaminado con materia organica serd almacenado pars utilizarlo en las
gbras de dmentacion pasteriores, 2l material que no sirva para el proyecto serd retirado de la obra por géndalas, las
cuales estardn cubisrtas can una lona para evitar la dispersidn de polos.

Obras de cimentacion
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138,01.03/1352/2025

La cirentacicn se realizd en base a o recompndade por &l estudio dé mecdnica de suelos ya que este esel conjunlo
de plementos estrutturales cuya misidn es trEnsmitic sus cargas o elementos apoysdos wn elle al sueln,
distribuyéndolas de forma gue ne superen su gresibn admisible n| produzcan cargas zonales

Se indica que, er base a los perfiles estratigraficos y a las cargas de serviclo, se propuse dmeniar con zapatas aisladas
ligadas con contratrshes, & partir e los 3.0 m de profundidad, puesto que los depésitos de suelo son granulares, y
tiener ouena capacidad portante. Los asentamientos caleuladas para ura zapata cuadrada de 2.5 metros de ancha
sor de 0.2 cm, suponiends que la zapata se cargard a su esfuerzo maximo admigible. £l moduio de reaccién vertical
serd de 10.97 kg/em3, ebtenido de dividir el esfuerzo de 2.14 kg/cm2 y el asertamiento produddo por este de 0. Z cm.

Urbanizacidn

Ura vez gue se compactc y nivelo el suelo se realizaron las obras de instalacion de serviclos, iniciando con las
excavaciones necesarias para la introduccibn de Loz servicios, una ver terminada la instalacién de todos los servicios
basicns se continuaron con los trabajos de fabricatién de bases hidréulicas pars el pavimantn, banquetas. Terminadas
dichas bases se construyd |3 red de alcantarillado de agua pluvial y escurrimientos, posteriormente se calocd el
acabado final que llevaré el pavimentn,

Red hidraulica

La red de agua potable estd construida con tuberia de polletiience de alta densidad, de acuerdo 2 o5 diametros
indicados en el proyecto, con silletas fisionables del mismo material para la toma domiciliaria, cajas de valvulas y
valvulas de acuerdo a las normas aplicables.

Red sanitaria

Respecto al proyecto de alcartarillade sanitario, la tubériz sa colocd a 1.00 m. de la guarmicion, para reducir &
volumen de excavacidn y longitud de |as descargas domiciliarias cuandc saio dé servicio g un lado dé {3 vialidad. F
drenaje =amitario es de polietilens de alta densidad.

Instalacién pluvial

El drenaje pluvial s= considera superficial, a io largo de todo el proyecto, colocando rejillas en los atcesos.

Instalaciones eleéctricas
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Oficio No. 138.01.03/1352/2025

" La energia elécirica serd suministrada por la Cornisién Fedaral de Blsctricidad {CFEL. En lo concerniznts a la red de
energia electrica, es subterrdnea, colocanda las luminarias y transformadores de acuerdo al proyecto autorizade por
la Comisidn Federal de Electricidad.

Instalacian eléctrica, voz y datos

£n esta actividad se llevard a cabo I3 introduccion del servicio de energia eléctrica, registro elécirico, centros de carga
con interruptores para cada una de las dreas, conductores, instzalzcitn de whos protectores, apagadores; snchufes,
registros electricos. [amparas, atc. Asimismo, se realizard la instalacldn de los equipos para los servicios de reléfons e

internet Riego por Aspersion

Se considera rnego pnr; aspersion en 2l area verde.
Jardineras

Contaré con disefio de paisajismo con mobiliario urbano comao bancas y caminamientas.

Limpieza general de obra

. Durante la realizacion de los trabajos se estarén realizando recorridos para la limpieza de la obra retirando cualquier
* tipo de residug, restos de construccidn, pedaceria de tubas, PYC, papelas y en general desechos solidos sobrantes
que se encusntre dentro de éste. Los residuos generados serdn enviados a sitios de dispesicidn final adecuada

mediants su transports por parta de la misma promaovente,

Personal
La c{:nmaﬂdn del recurso humano esta dirigida al personal calificsdo para 2 proyecto, e cual canstard de

Ingen'erﬂs civiles, arguitactos, maestros de obra, albaniles y obrerss; asi como @mblén s& requerira de empresas
especializadas en Iz instalacidn da herreria, plomeria, voz y datos, jardineriz, red eléctrica y aire acondicionado. Dicho
hersunal serd requerido de acusrde & las etapas de svance del proyecto.

El personal contratado para cumplir con estas fundones son personas locales, para evitar generar fenémenos
migratorios, debido a que el personal gue preste sus servicios se podra trasladar de manara disria al lugar de trabajo

Maquinaria
Para las actividades a realizar en estas etapas, se utilizard maguinaria y equipos tales como revolvedoras,
retroexcavadora, compactadora, motoconformadoras, griias, camiones de volteo, etc., gue serdn subcontratados en
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Oficio Neo. 138.01.03/1352/2025

& regicgn. También sera necesaria |a utilizacidn de diferentes equipos especislizados en diferentes #tapas del
proyecto, tales como {2 Instalacian de travelators, equipcs de bambas, ete.

Energla eléctrica

Durante las stapas de preparacidn del sito y construccidn, 1a energla eléctrica serd provista por plantas eléctricas
portatiles para el funcionamienic de equipos y herramientas,

Tabla 3-Relaclén de maquinaria y equipo

Camidn cisterna de 10,000 L Diésel

Cemian waiteo de 7 m* Diesel |

Erla Digsal

lelun;Ta-‘!T:f._L:‘ll_p 11‘.: Gasaling Taller dzl rorstrictar
Ern;:rar:t;ao,; '.J_yn.apac oelmilar [ibeel
l Coampartador tgo placa vibratocls mogels Dl

PRO EOS |ballarina)

Aetrpexcavadera Caterpiflar 816C o similar iesel

Momscerlormadare Caterpillar 14G o simikar Dilesat

F.mh'ar:gu-lah..l;!r B hp 1 saco Casciing T

—) Bicdegs de mareriales

Cormdora de gisco manual pars mets! mon metor dé
1800 watts o 3.5 hp |- Ly equipo

- P

En easo de gue se requlers utilizar eguipo que no se encuentre relacionade er la lista ancerlarn se verificars el
cumplimiente normativo de las disposiciones en materia de emisiones de contaminantes; asi mismo, se vigllard el
mantenimiento y condiciones de funcianamianto de las mismos, de scuerds con las manuales de operacian. Todo e
eqguipo operard en el horario normeal de |a Jornada, es decir de 07:00 a 12:00 horas de lunes a viernes y sabades de
QB0 a T4:00 horas. o bien &l gue determine af H: Ayuntamiento Bahla de Banderas. solo en caso de sar mas
rastricriva.

Etapa de operaciin y mantenimiento

l.a etapa de operacion se refiers sl inicio 2e |3s actvidades de venma al publice v habrabilidad de las unidades,
actlvidades adminisirativas en oficinas, contrel de acceso de propletaries da los departamentos ¥ mantenimients 1_:Ie
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las instalaciones,

La diferencia entre las actividades de operacidn y las de mantenimients estén dadas en furcién de la fracusncia con la
que se realicen dichas actividades. 5e considera “operacién” s las actividades diarias, cada tercer dia o hasa
semanales y pasterior 3 estos intervales, se considers “mantenimienta”

Gran parte del mantanimiento de sste tipo de proyectos, es de cardcter preventivo: consista en |a verificacién def
correcto funcionamients de las Instalaciones hidrosanitarlas, pluvisles, de gas v el cuarto de bombas, retoque de
pintura en interiores y exteriorss, Incluyendo estacionamienta, verificacién del correcto funcionamiento de
travelators, [0s mecanismaos y elementos de cierre y apertura de puertas y ventanas, impieza de las dreas exteriores,
areas de circulacion, asi come la limpiezs, poda, fertilizacian y riego de las dreas verdes.

Limpieza de areas comunesy saneamiento de depdsitos de residuos

Ls limpieza de los contenedores serd realizada con el uso de agua y jabén, asimismao, se verificard que los depdsitos
se encuentren en buenas condigones, assgurandose gue estos no tengan orificios gue puedan provecar alguns
contaminacion por los lixiviados que se generen. Ademas. se reslizard un recorrida disriamente para la recoleccidn de
" residuos que pudieron haberse dispersado y seran pusstos 3 disposicidn en los contenedores sdecuados para su

recoleccion por parte del Ayuntamiento.

Mantenimiento y pintura de elementos constructivos

Se deberan realizar actividades de resane, principalimente en aguellas dreas donde se presenten problemas de
humedsd o desgaje, esta actividad incluird €l pintado de las paredes. Ademas, se resiizaran actividades de
impermeabilizacidn y limpieza de la azotea.

lantenimiento de red de drenaje y agua potable

Se verificard periddicamente las instalaclones de drengje y agua potable, con 2| objetivo de revisar que no estén
oxidadas y 52 encuentren en buenas condiciones para evitar fugas,

Manejo y disposicion de residuos sélidos urbanos
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Se realizard la correcta separacion de residuos sélides urbanos dervados de las actividades del desarrollo, los cuales
sordn dispuestos en cortenedores para su correcto manejo y recoleccidn por parte del Ayuntamiento.

Reparacidn y mantenimiento de instalaciones eléctricas

se verificard que los cables, corectores, apagadores y todas las instalaciones eléctricas se encuentren en buenas

condidones iy sin falsos contactos.

Mantenimiento de dreas verdes

Se reaglizaran actividades da negs, impieza v poda selectiva.

Etapa de abandono del sitio

Mo se astablece una etapa de abandono del sitio ya que la duracidn del proyecto es indefinida, para procurar que el
prayecte siga funcionando indefinidamente, se reallzardn actividades de mantenimiento y acondicionamiento de la
abra,

Sin embargo, en caso de darse el supuesto respectivo se dara aviso oportung a las instancias correspondientes, para
que indiquen lo conducente de acuerdo-a [a normatividad vigente en ese momeanto, asimisme se definird con base en
ur peritaje sl las cbras pueden ser demolidas o rehabllitadas Al finallzar Iz vida Ot del proyecto (Red de agua
potably, dremaje sanitario, viahdsdes, red eléctrica, Departamentos v obras tempoarales, etch En caso de realizar las
actividades de desmantelamlente y/o demelicldn, el materlal de escombro deberd de disponerse dondse Indigue 15
autoridad municipal, las dreas ocupadas por obras gue serdn demohdas deberan de cubrrse con una capa de tierra
vegetal de aproximadamente 20 em y colotar pasto para évitar |os procesos erosivos.

Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liguidos y emisiones a la atmésfera
Darante la etapa de construccion
a) Residuos solidos

Los Aesiducs Sallcos Urbanos (RSU) podran subclasificarse an orgdnices € morgdmaicos. Este tipo de residuns son
producto de los alimentos consurnidos por personal oe [a obra [vabajadores y obreros) que se estima que: sea
zlrededar de 50 personas de manera simuitdnea. Los cuales, hacienda una extrapoiacion de datos, se 2stime una
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generscidn de 50 Kg/dia, que multiplicados por los 312 dias laboratles al afio (52 semanas x 6 dias) repressnta
alrededor de 15.5 toneladas al afio, tiempe aproximado de gjecucién de la ohra.

Fara impedir la dispersion de dichos residuos provenientes de los rabajadores, se colocaron contenedores (tambos
de 200 L} en los frentes d= obra, mismos que contardn con una bolsa de pidstico y tapa harmética, los cuales estardn
ubicados en puntos estratégicos y exteriores en cantidad suficients, con lo que se evitard |a degradacian del paisaje y
la posible dispersidn por el viento.

Los contenedores de 200 L se les proporcionard mantenimiento constante con |2 finalided de prevenic Ia generacidn
de fauna nocha o que se atraiga a la fauna Iocal, Estos residuos se transportan tres veces a J8 semana o con |8
perindicidad gue 3 considere al Sito de Disposicion Final.

En todas las etapas, los residuos inorganicos con potencial para reincorporarse a un cico productive, tal como el
papel, cartén, ervases de plastico de diferentes densidades, vidrip, metal, se almacenard de manera separada
también en tambos de 200 L. La recoleccion de estos residuns se llevard a cabo de manera separada. Bl plastico, scero
y cartdn serd negociado con empresas interesadas en este tipo de materiales ubicadas en la cludad.

b) Residuos liquidos

" Los residuos liguidos estaran compuestos principalmente por los residuos hidrosanitarios que los trabajadores
generardn duranie su jornada de trabaje. Con la finalidad de evitar |3 defecacién al aire fibre y la contaminacian de

.sueln y agua, se contara con sanitarios portstiles contratados a una emprasa locl 3 razdn de uno por cada diez
trabajadores. Estas aguas residuales serdn mangfadas per [a mismia empresa suministradora de los sanitarios moviles
mediante vehftulos especlalizados, los cuales realizardn el mantenimients de los diados sanitarios es veces por
semana, por lo que no 5e requerira de instalaciones adicionales.

c)Emisiones a la atmadsfera

Gases-Estos provendréan principalmente de mé wehitulos que se wtilicen para &l traslado del personal v equipo
necesarios para desarrollar las actividades propias de la etapa de preparacidn del sitio, dichos vehiculos generaran
ermisiones de gases como &l CO; el NO producido por la pxidacién incompieta del nitrdgeno atmosférico en los
maotores de combustiin nmemna, contaminante primario acido nitrico (HMOs) ¥ nitratos (NCh-), hidrocarburos
producidos por la combustion incompleta y evaperacion de combustibtes fisiles.

Sin embargo, sl se considera el poco tiempo que 5@ empleardn dichos medios de wansporte, el impaco gue
generaran & la atndsfera sera reducido y rdpidamente dispersado. Para evitar o minimizar ¢ste tipo de emisiones, se

dard un adecugdo mantenimients a las unidades mdviles 3 utilizarg asi comao a la maguinaria y equipo. -
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Particulas de polvo-Crro tipo de emisiones serdn las partculas de polvos gue s& emitan al transpartar e personal y
equipo, asf comn slgunas acthvidades proplas de la preparacidn del slta,

En este caso se deberdn realizar riegos constantes denominados matapelvas para minimizar la emisidn de polvos 5 la
atrnisfera en &l 4rea de trabajo. ias cantidades producidas de polvo van & depender de la presencis de humedad en el
suelo v de I3 cantidad de manuinas pesatlas que estén trabajando dentro del proyecto.

Ruldo- Las fuentes de ruido serdn provenientes de los vehiculos y maquinaria @ utilizan, sin embargo; entre las
medidas de mitigacian que se lenen pravistas es el uso de silanciadores en los vebiculos autaomotores para disminuir
el ruldo ademas de establecer un horario de trabajo no mayor a & horas durante 8l dia. La maguinana utliizads estard
en buenas condiciones mecdnicas. por lo que no emitirdn ruides excesivas gue sobrepasen o establecido en fa
NOM-0ED-SEMARNAT-1994.

Las medidas a tomar para 2! control de estas emisiones seran las siguientes;

Se informars & traves del encargade de |a cbra por medic de bitacora a los cheferes de los vehicules circulen siempre
con tonas para evitar la calda de materiales y dentro de su capacidad de carga.

Seimplementara g uso de agente de riago sobre el drea de trabajo con ayuda de un camldn cisterna

Se evilara dejar suelos expuestos & efectos erosivos, que pusdan sfectar su corsistenca y arrastre hacia los
egscurrimientos preséntes an el draa del proyecto.

Toda le maguinaria y equipo que pueda Incidir en fa generscldn de contaminantes stmosféricas, e suUjetard a un
mantanimiento gréventivo programadp, el cual serd reslizado por parte del contratista, este qon la finalidad de que
operen an las condiciones adecuadas y suficlentes para la prevencidn v control de la comaminaclon atmaslerica

Se verifitars que los vehiculos gue transporen el volumen excedents generade por las excavaciones, s2 movilicen por
una ruta de trafico de menor intensidad a '3 velocldad permitida por |as autorldades de transito locl, v siempre
cuidando que no haya disperslon de poheo a través de s colocacidn deuna lona.

Se cuicara que 8l vehiculo no permanezca con ¢ motor encendido cuando no se enduentre en oparacidn,

El prayecto se ¢jecutard conforme al calendario pragramado en funcidn gue el suministro de equipoes coinelda con su
utilizacsn en 14 obra. Lo antarior para ayitar la acumulacion de equipos sin utilizary gue corran gl riesgo de danarse
por telarse a la Intemperie,

Duranta |a temporada de Huvias, =& tomaran las medidas de resguardo necesarias para evitar que las excedencias
pluvialas arrastren materiales o tierra fuers de las dreas destinadas a |a obra y la rona de aprovechamiento, Dichas

L
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“medidas consistiran en cubrir todo el material petreo y escombro con lonas y colocario en sitios d2 mayor altura
copforme al terreno circundante para evitar encharcamientos.

Se optara por realizar en forma manual las tareas menores de excavadion, remoddn de suelo y cobertura vegetal,
siempre y cuando no impligue riesgo para los rabajadaores.
Se verificara que teda la maquinaria y vehiculos que circule en ef sitio de |a obra cumpls con las Normas Oficizies
Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045- SEMARNAT- 2006 y demas normatividad aplicable para garantizar
&l correcto fundonamiento de los motores que utilizan gasolina y didsal.

Asi rmismo, durante |a etaps de preparadan del sitio y las subsecuentes fases del proceso constructivo, [a generacidn
de ruido se presentard en niveles elevados por periodos cortos v no contnuos, debido ai funcionamiento de
magquinaria pesada y la ejecucion de actvidades en donde s# requiere de| goipsteo y demas rabajos que producen
tontacto directo entre materiales. Dado que al sitio de Ia obra s2 ublcs en las inmediaciones de una zona habitacional
en aperacidn, se aplicaran las siguientes medias para el control de niveles sonoros

Se restringira el uso del claxan en iz zona de obras. |
Toda maguinaria y equipo se sometera por parte de la empresa contratista, 8l cumplimisnte de un programa de
mantenimients preventiyo permanente, para garantizar su adecuado fundonamients,

_ Se verificard que todos los vehiculos que circulen en el sitio de 13 obra cumplan con la Norma Oficial Mexicana
NOM-DBD-SEMARNAT-1994, que establece los fmites maximes permisibles de emision de ruide proveniente del
escape de vehiculos,

* Mo se rebasaran los limites permisibles establecidos en el punto 54 de la Morma Oficial Mexicana MOM-081-
SEMARNAT-1994, es decir, de 62 Decibeles (dB), durante un horario comprendido entre las 08:00 y 22:00 horas y de 65
dB durante las 22:00 a 06:00 horas.

c)Residuos peligrosos

Finalments, en cuanto a los Residuos Peligroses (RP) son aguellos que posean alguna de las caracteristicas de
corrosividad, reactividad, axplosividad, toxicldad, inflamabilidad, o gue contengan agentes infecciosos gue les
confieran peligrosidad, asi come envases, recipientes, embalajes y suelos que hayan sido contaminados cuando se
transfieran 3 otro sitio, d= conformidad con el articulo 5° fraccidn XXX de |a de I Ley Genersl para la Prevenddn v

Gestldn Integral de los Residuos (LGFGIR) y articulo 35 de su Reglamenio.

Al raspects, no se contempla la instalacidn de talleres nl ia generacidn de Residuos Pellgrosos en |3 etapa de
praparacion del sitio vy construccion. No obstant= algunos eventos imprevistos relacionados can mantenimisnto de
equipo y maguinaria pueden ser causa de gue este tipo de residuos se generen; en =518 €3sg, 58 exigira que la
magquinagria y vehlculos de s cbra reciban mantenimiento en talleres establecides y autorizados en {3 region. Quedara
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establecido en el Contrato de trabajo en las Clduswias de Responsabiifdod Ambiental para que os contratistas tengan
conoclmients de las actividades no poermitidas enfatizande gue per ningun motive podrén realizarse actividades de
mantenimiente a ka maguinara en e sito del proyecto,

Con la firalidad de prever sta situacidn, se habilitard un sitio con ura lose de consreto y digue con (3 finalidad de
ayltar la contaminacion del suels v agua subterrdnea en el caso de algln derrame accidental. En este sitio se
colocaran contenedores debidameme rotulados con fa leyenda residuos peligroses™ con tapa hermética para el
depositc de las estopas, sceites y demas residuos peligrosos que pu:ﬂeraﬁ ser generados, Este tipo de residucs seran
recolectados, trasladados v dispuestos en un sitio autorizado a través de una empresa auterizada y con re1_:;||i51='ﬂ:I
vigerte por |3 SEMARNAT.

Durante la etapa de operacidén y mantenimiento,

Residuos salidos

Los residuos solidos generades durante estz stape podrén ser: desechos tales como papel, cartdn, vidno v plastico,
materla organica proveniente de la preparacién de alimentos, empaques de cartdn, pedaceria de pve, sobrantes du
soldadura, metales, etc, que se pudieran gernerar en las acthidades de mantenimiento, se estima gQue una ver
funcionando el proyecto se produzcan ur total de 144 kg de basura por dia, consderande gue un mexigano
prarmedio geners 1 ka, De basurs al dia v un hogsr promedio cuents con cuatro integrantes.

En el sres del proyecto se deberd disponer de ur area provisional para la confinacién remporal de residuos, para su
posterar fraslado alsitio indicade por las autoridades municipales, s2 pondran & disposiaion del arganisme pablico
gue preste gl servicio de recoleccion y tratamignto de los residuos. Aquellos que sean susceptibles de reutilizacidn,
seran dedicadas a su reciciaje al Igual como papel, cartdn, vidrio y pldstico, gue se pudieran generar en las actividades
de mantenimizntoy operacién del proyecto.,

Los desechos orgdnicos seran recolectados de la misma manera y los recipientes seran trasladados teniendo especisl
tuldado en el cortrel de los ixiviados gque se puedan generarn 5& instrulrd alos empleados que participen durange &
desarrolio de |as diferantés etapas cel proyecto en €| correcto mangjo y disposicion de [os residuos que se genaren
durante ¢l desarrolic del proyecto,

Residuos liquidos

Seran aguellos generados er la red de aguas negras, las cuales serdn enviadas a la red de drenaje sanitario municipal,
mismas que se encuentra en operacion al p:e del lore,

c)Emisiones a la atmosfiera
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Se generaran emisianes de gases a la atmdsfera por el use de equipos de bombas, drez de cdmaras, equipos de
-codina, equipas de refrigeracidn, wvehiculos, erc.

Las medidas a tomar al respecto seran las vinculadas al equipamianto de las edificadones con mecanismos de aliz
eficiencia v de bajs generacion de Gases Efecto Invernadero (GET; ademds, estas emisiones se verdn reducidas

debldo a las revisiones periddicas de los equipos.

d) Residuos peligrosos

Respecto a los residuos peligrosos gue pudieran generarse por la operacidn y mantenimiento de las instalaciones y
equipamiento especifice, corresponden principalmente a los productos de limpieza, los cuales se almacenardn en
volomenes que no representen riesgo. Para su manejo, se cantratara a una empresa acreditada por ia SEMARNAT
para gue reslice la recoleccdn, transports v disposicién final de Jos mismaos.

Adicionsiments, se preve 5ul:_+tnmras.ar los =ervicios de diferentes empresas espedaiizadas gue traigan consigo todos
los Insumos necesarios para fa reallzaciin de sus actividades, de tal manera que én el proyecto no e almacenan

materiales con alguna caracteristica de peligrosidad.

Infraestructura para el manejo y |a disposicion adecuada de los residucs

 a) Construccion

Las consideraciones gque se establecerdn para el manejo de los residuos durante esta etapa es |2 siguiente:

-Queda prohibida la disposicion de materiales o residucs en o cerca de los margenes de los cuerpos de agua
temporales o permanentes que existan cércanos ala zona.

-Queda prohibido dejar en zonas adyacentas al sitio del proyecto residuos sdlidos generados durante la obra.

Todos os desechos orgdnicos generados, como restos alimenticios, durante el desarrollo de las diferentes etapas del
proyecto, seran depositados en recipientes con tapa, especificas para contener esie tipos de Desechos, los cuales

estaran provistos de bolsas plasticas para el buen mangjo de los mismos.

-La disposicion final de los materiales no reciclables, serd en el sitio que la autoridad local determine a efecto de evitar
tante su dispersion como la proliferacion de fauna nociva,

-Durante la etapa de operacién, los dﬁgchﬂﬁ organicos serdn recolectados de la misma manera y los recipieniss
zeran trasladados Teniendo especial cuidado en e control de s eviados que se puedan generar
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-5¢ insiruird a |os emipleados que pariicipen durante el desamroile de fas diferentes erapas del proyecto en 2l correcto
manejo y disposicien de los residucs que se gereren durante ef desarrollc del proyecte,

Loz desechos liguidos de fos serviclos sanitarios (letrinas moviles) serdn tratados y retirados por 12 smpress que
presta el servicio o mediante |2 contrataciin de plpas especializadas (verior) del comercio local,

Cebido al metodo constructivo utlizado por el prasente proyecto se establece el movimisnto de tierras y su
consecuente acarrec fuers del sitio, pera aguel materis! que no sea compensado en 13 nivelacidn se dispondrd en
lugares autorizadas poer el Ayuntamianto,

b) Operacion y mantenimiento

l.a estrategia a seguir para un efectivo manejo de los residuos serad la sigulente:

Se clasificard |2 basura en orgdnica, Inorganica y reciclable

La dispesicion firal de los residuos sdlides se reallzard par medio de garmriones recolectores del Ayuntamiznta,

Las aguas residuales seran vertidas a la red del drenaje municipal

Recursos naturales que seran aprovechados durante todas las etapas del proyecto

Se ulilizaran de manera genérica (nsumos para la canstraccidn prevenientes de recursos nalurales en su momento,
tales como agua polable, maders, sluminio. acero, azulejo, pisos vinllicos, concreto, tejas de barro, derlvados del

petrales (combustible, pinturas, impermeabilizantes, aditivos), compuestos vitrifcantes como vidrio, tuberls, ducteria
y conexiones de gistintos materiales.

Tedos estos materiales se obtendran de establecimiertos ubicados certro del mismo municipio o de fas localidades
cercanas 2l siljo del proyecto.

De los insumos regueridos de agua, erergia 2léctnca y combustible, asl como el da otros materiales de la region, no
representan un Increments sustancial en el consumo que pudiera paner en riesgo los recursos con los que dispone la
region,

Otro Insumo Indispensable son los materiales pétreos (grava, arena, jal) gue serdn obtenidos de bancos de matenal,
los cuales deberan estar debidamente autorizados, En esta etapa tambign se manejardn las normas de calidad pars
poder llevar 2 cabo las actividades de construccion de manera adecuada y poder cumplir correctamente con cagda uno
de los procesos.
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7. *Vinculacion con los erdenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacidn
de uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el sagundo pérrafo del articuio 35 de la LGEEPA, v lo establecido en la
fraccién I del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que estabilacen la obligacién del promevente para inclulr en
ias manifestaciones de impacto amblental en su modalidad pardeular, el desarrolio de la vineulacidn de las obras y
actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientas juridicos aplicables en materia ambiental y, &n su caso,
con la regulacion del uso del suslo, entendiéndose por esta vinculacion, la retaddn juridics obligatoria entre las
actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Oficing de
Representacién revist el anslisis de fa congruencia del proyecto con las disposiclones de los instrumentos de politica
ambiental aplicable al misme, los cuales se refieren a continuadan;

Clue el promovente solicito a esta Oficing de Representacion lz autorizaciin en materia de impacto ambiental para
ejecutar el proyecto, cuyas obras yo acividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de
los Articulos 28° Fracciones [X y X de la LGEEPA v Capitulo I Articulo 5% inciso Q) ¥ R) del RLGEEPAMELA.

- Que el promoventes reyiso y oitd en la MIA-P |os Articulos de la Constitucidn Politica de los Estadas Unidos Mexicanos,

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano, Ley General Del Equilibirio
 _Eceldgico ¥ Ls Protection Al Ambisnte y su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, Ley General para la
Prevencion ¥ Gestiﬁn-Tnt'e.graI de Residuos, Ley General de Cambin Climdtico, Mormas Oficiales Mexicanas, Plan
Macional de Desarmollo 2015 2024, Plan Estatzl De Desarrollo Nayarht 2021-2027 Con Visidn Estratéaica De Largo
Plazo, Plan Municipal De Desarrollo Urbano De Bahia De Banderas, Estado De Nayarit, Programa de Ordenamiento
Ecologico General del Territario (POEGT), y las Areas de Importancia para la Conservacidn de las Aves (AICAS) que
considers requlan 1as abras y actividades del proyacto.

Programa de Ordenamiento Ecolbgico General del Territorio (POEGT).

£l proyecto se ubica en 3 region ecologica 6.32 en |z Unidad Ambiental BioTisica (UAB) numera 65, densminada
Sierras de la Costa de Jalisco v Colima con una politica ambiental de protecoidn, presenvacion y aoprovechamiento
sustentzble con pricridad baja.

Ficha técnica de |3 UAB 65 del POEGT.

{ Estado Actual del Media B65. Medianamente estable. Conflicto Sactorial Medio. Medls superficia de ANP's. Media
[Amhieme 2008: | dagradacitn de los Suslos, Alta degragdacion de la. Vegetacion Sin degradaddin por
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_élﬂ_ﬂbgitiﬂl:f;{ifrrl La modificacion antropogeénics &3 .I.:hiija. Longrtud de Carrotaras fkm: Eu-j\:.-i!
Porcentae de Zonas Urbanas: Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de agus Muy Daja
Dansidad de poblacidn {nzb/kmzl Bala: Bl uso de suele es Forestal ¥ Agricols. Con
disponiZilidad de agus superficial. Con disponibitidad de Egua-subtsrranea. Porcentaje e
Lond Funcional alta: 49,4, Media marginacion soozl Bajo ndice medio de aducacian, Baje
indice medic de =salud. Medio naclnamiento en la sivienda. Muy bajo indicacor de
consadacidn de la vivienda. Bajo lnoicadar de cepitalzedon induslrial, Baf porcentaie de
la lzza da dependsnoa scoromics municips! Alto porcentaje de trabajadores por
actwvigades remureradas por municpees Actadad agricals con fines comerciales. Al
Irmpertancia de la-acividad minera. Alta importancia de la acdyidad ganadera.

TEscenaro al 2033 | 65. Inestabie B
Paiftica Ambrenca : BS. - Proteccidn, preservacian y aorovechamients susteniable
" Priaridad de Atencidn: : 65. - Baja

Que el drea del proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia federal y astatal
Regiones Marinas prioritarias

El proyecto de "Condominio Anthus" se encuentra dentro de la regién de costa mds cercana al pradio carresponde a
ls Regidn Marinag Prioritaria ndmere 22 Bahia de Banderas, sin embargo, por las dimersiones y me modidas de

mingacion y compersacon propuestas, el desarrollo del proyectn no afectara i dicha regidn.

De acuerdo eon la manifestado por el promovente, |as normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacldn
can el mismao son las siguientes:

T GEE TUTE Cam " .l. & i ..

Las aguas residunles generodas por el
| proyects & cansderan de LSS Samestien,
Que estadlecz ios |imites | ye& gue solo se contemplen por el use de

risimas  permistbies de | sanitanos, Tegadenas y aguas jabonosas por

e L S

NOM - oo - contaminantas  en  fas ! lavads de laza, Por lo que se Considéra que
SEMARNAT - | 0&/@1/1997 ; W . g 1 . g
descargas da afjuat | wstas no rebazan o imites  mdximos
1996 | i i
resicuales en aguas  y | permisibles establacidos en la prezenrs
bienes naclonales, | horma,  dichas aguas  redlduales  serdn
| descargadaz o o red rmunicpal de sguas
| miegras.
NOM - 006 - | | Fosas sépocas | No SR impementaran fosas septicas, se
" 29/01/1998 E: picas | e P b e
CONAGLIA - - | prefabricedas - | cottrstard o una empresa gars la colocadian

% 2025 Ay Allenda Mg 110 OLe. Cob Cesii, Tepie Aagarid, ©8 33000 Telfana) (Y1) 215200 gt ':ﬂ?m-"if"l-‘.‘rl';-'l.'
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Especificaciones y métodos

1997 de b, | ¥ manejo de sanitarios portatiies.
Gue sstablsce os niveles S
o7 Sup—— ‘ maximos permisiblas  de . ) |
= drtiin 5 s aerditers ds S= tandré un control de lz emisin tle_
SEMARMAT 22/10/1993 partculas provenientss d= la maguinaria |
1503 | partioulas =dlidas g
| provanientes de  fuentes
fijas. 1
Proteccién  ambieotal, - |
vehiculos  en  ciroulacicn - .
| que ‘usan didesl | como | LD_S"-'EHECIHEE equipados con motor 2 d-sr’:sel.
NOM - 045 - | combustile. - Limites | que s emplesn durante todas las efapas
SEMARNAT D8/03/2018 méximos permisibles da | O PPOYSCO SF consenvaran en buenas
| 3547 opacidad,  procedimiente ;ancﬂc.nnu‘ mec3nicas para mint:{mf.-rla.s
A prusebi v caractaristicas | entro ) da os limites permisibles
thericas: del equipo de establecidos en esta norma
medician
Cue astablece las ]
ceractenstcas del equips ¥
gl pracadimianto de
medicidn para la |
| verificacién de los fimites | Les wehloulos que usen gasolina como |
. NOM - 047 - | de _ rmislan de combustble gue se emplesn durante wdas |
CEMARNAT 26/11/2014 centamrinantes, las etapas del pmya:tn 58 COnSErvaran en
2014 provenisntes de | buenas condiciones. parz  mantenerios
’ losvehitulos aimomotores | dentro de las  limites  permisibles
en clrculacidn gue usan | esablecidos en es@ Morma.
gasolina, gas licuade  de
petrdlec, gas nawral u
OErOS
combustibies atternas.
‘Que  establece  las |
NOM - 052 - :;ﬂ::::; ;: Se llevard a cabi, una identficacién y |
| :;;ARM‘I‘ *| | O identificactdn, clasificacidn ::::::::;:: :an:Jgﬁldm YERCRdET s |
¥ los Istades de los
| residuns peligrosos. | |
— I Protecridn smbiental- | Em  cass  necesarlo, se  rescataran J.r
SEMARNAT . 301272010 Especies nativas de Meéxica | reublcaran  en siios  adecusados, 10
de flors v fauna sivestres.  indwiducs gue por sus caracterfsticas no

|Eategnr£ai de rigsgo ¥

| sear rapaces de desplazarse, tal como se |

asg-muw::-r-
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especificacionss  pars  su

I Hiddi exclusidn. o
i . . - Sinembargo, es importante destacar gue &
camblo-Lists  de especes - . i )

) proyecis en s, no afecta directa o
20 fiesa.

indica an el Capfula VT gqus oetalia laz
arones a nara  prevenic
afeclaciones 2 @ fauna; asl como temblén &
lefiora

implementar

ingireccamente a @ fauna  silwesire
catalogads &n la norma, por encontrarse

totalmente en ared Urkana,

Que estaniece los- Fmites

-

Los wvehiculos por utlilzar en rodas las

calentamtlente nefirecto ¥
su medicidn

maximos permisibles o | actvidages del presente proyecto esiardn

NOM 080 emiEiin da ruida | bajo controd estricts o su estado mecsnico,
provenierte del escaoe ae | pasa mantenerlcs en buen estado para que

SEMARNAT- 13/01/1985 , .

1994 |n-': vamoulos 2ulomelores, na rebasen |D':- |II'I'|!TF."E MAXETOE F‘EI‘H-'I.&ItI'EE
motociclelas vy Iriciclos- | en cuanto a emisienes a laatmosfara {ruido,
motorizades an cliculacion | gases, numos eoc) Para tal sfeclo s2 wuents
y su metodo demedicidn con unarea sspecifica de mantenmisnta,

I Que estabiace los Umites | e
Q Constantermente se fendran med aonas de
e SR, St Moy permisioles . de niveles de precisicn sonors, para yersisr
SEMARNAT 13/01/1995 emisign de ruids de las P PR IIE I
X amisidn de rulde por los equipes y
1994 fuentes filzs v su método ;
i mMagilnarla a emplear,
de medititn
B Comaminacicn El equlpe ¥ maauinada por emplaar durante |
i atmosfiriza-Niveles el desarrolle del proyecte y que ulifzs |

NOM - DES - riaddmes permisiies de | combustible fosil (Diesel), s2 mantendrd en

SEMARNAT - | Q02202 | emigion de los equipes de | buen esado, para que se conerve por

2011 combustian do | desafo do fos nivelss imAximos permisibles

de erisiones 2 ls stmostera establscidos en
la Morma

De la vinculacidn del proyecto con el Plan de Desarrolio Urbano de Bahia de Banderas, Mayarit (PDUMBB].

El drea del proyecto se encusntra inscrito y regulade por el Plan Municipal de Desarrollo Urpane de -Bahia de
Barderas, Nayarit. aprobado mediarte Decreta No. 8430 v publicado en el Perigdico Oficial Organc: del Gobierno del .
Estado da Nayarit el dia 1° de Junio del afo 2002, delf cual se desprende |a Delimitacién de la zona urbara, urbanizaolzs
¥ no urbanizable, misma gue describe fas condidones flsico-naturales, potencial cel suelo y las dreas aptas vy o aplay
para el desarrollo urbana, estre atras,

Especificamente el sitio del proyecto, de acuerdo al plang E-4 estrategia Nuevo Vallarta y Hamingos, del Programia
Parcial de Desarrollo Urbane de Bahia de Banderas, noviembre 2001, aprobado mediante decreto no B430 4™,
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'I;:a"-"pub!n:adn el 01 de junio de 2002 en el periddico oficial del gobierns del estads de MNayarit se determina gue el predio
“esta tiptficado con usar

CH-CV, (CONDOMINIO VERTICAL-CONDOMINIO HORIZONTAL):

Condominio Vertical superficie minima del lote 5.000.00 M2, densidsd 120 CON/HA. estaclonamlento 01.2
cajon/condominio, restricciones frontales hadia elementos viales €.00, laterales colindantes con lote 6.00 M, frente &
canal 6.00 M, C.0.5. de 0.40, C.U.5. de 150, niveles maximos de construccidn 06 niveles.

* S5e permitird una densidad mdxima de 120 COND/HA. Se padran autorizar subdivisiones de pradies cuanda las
fracciones resultantes tengan como minima 5,000.00 M2 de superficie y un frente minimo de 100 metras.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinaces de 6 niveles sobre &l nivel de desplante: debers
de dejarse como minimo el 70 % de la superficie dal jote sin construir y una intensidad maxima de construccién
equivalente a 1.5 veces ia superiicie del lote.

£ proyecto cuentz con le competibiiided urbanistica emitide por Iz Direccidn de Ordenomiento Territorial, Desorrolio
Urbano y Medio Ambiente. del Municpic de Bahio de Banderss Oficio Mo, ODUMA/COMPAM22/2023, Expedients

(DDA L8123,

8. Descripeion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemitica ambiental detectada en el srea de
influencia del proyecto.

Cue la fracdion 1V del antfculo 12 del RLGEEPAMELA en andlisis, dispane |a obligacidn del promovente de induir en la
MIA-P Una descripcion del Sisterna Ambiental (SA), asi come sefizlar la problemiarica ambiental detectada en el drea
de influencia del proyecto; es decir primeramente se debe defimitar & SA correspondiente al proyecto, para
posteriorments realizar una descripcion del ctado SA; asimismo, debe detectarse ef &rea de influencis del proyecto
para valorar el desarmollo de 13 problematica ambiental en la citada &rea de influenda.

Delimitacion del Sistema Ambiental.

Fara la desonpoidn del sioo primero se delimito el Sistema Ambiental (SA), para lo cual se tomaron como base los
elementos y las condiciones ambiedtales gue presemts el predio donde se pretends implementar el proyecto
“Anthus”, asi como las condiciones de su entorng en general; para elfo como punto de partida se tomd como
referencia la cartografia temédtica existente para el srea d= estudic generada por ! Instituto Nacional de Geografia y
Estadistica (INEGI), con |a cual se determing las caracteristicas ambientales propias del predio y del sisterna ambierial

en el que se encuentra inmerso.
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De igual forma se obtuvo una imagen satelital digital giobal con el Software Google Earth para la region de estudio,
con lo cual se pude dellmitar y comparar los elementos y sus condidones ambientales can lzs sefialadas de las cartas
gereradas por el INEGL Con la consulta de diferentes fuentes se pudo delimitar y agrupar las areas gue présentaron
condiciores ambicrtales homogéneas tales come: distribucion, continuidad y tipes de vegetadlan, conexlan de
cuerpos de aguas y flujo de corrientes superficiales, morfologia territorial y tipo de suelos, condiciones climaticas,
politicas de crecimiento establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de Bahla de Banderas de 2001, las
4reas asignadas de crecimiento a corto, mediano y large plazo, las Imphcaciones del proyecto y los usos de suelp
circundantes hacia 185 subcuencas, asi como sus Implicaclanes aguas abajo, antre otros, asi se pudo delimitar el drea
del S4, sabiende que dentro del drea seleccionada los impactos o perturbaciones que se pudieran presentar por |3
implementacidn de proyecte Anthus serfa homogénes y con io cual nos permite hacer las predicciones
correspondientes para determinar las medidas a seguir para mitigar los posibles impactos,

Dicho |o anterlor, con la ayuda del softwars Google Farth £ro, en conjunto con datos de la CONABIO, SIGELA ¢ INEGL,
se consideraron los sigulentes aspectos para la determinacion del Sistema Ambiental,

Delimitacion del SA

En base a lo anterior y considerando que &l proyecto es muy puntual por el tipo de actividades a desarroliar en &, por
superficie de ocupacién de las obras v por 05 posibles impactos que ste causard sobre &l amblente; partienda de
ia delimitacién de la microcuenca, asi como el uso del suelo asignado a la zona de estudio (INEGI) y las curvas de
nivel, se obtuvo la delimitacién de| Sistema Ambiental (SA) para el proyecto con una superficie aproximada de 23.17
ha

Ell-

Delimitacidn del &rea de influencia.

El area de influencia se delimita considerando los impactos negativos que el proyecto pudiera ocasionar sobre 2|
medio ambiente, esto canlleva a evaluar |a interacoidn del medio con el proyecto i viceversa, consideranda gue el
proyecto tiens uns superficle de 8,240.41 mi, y que e trata de un proyecto plurifarmiliar vertical,

Fl Area de influenda directa & indirects comprende |a zona terrestre colindante al Area del proyecte en un buffer de
200m. a la redondz dande se percibirdn los efectos de las actividades de Jas diferentes etapas del proyecto, |a cual
clenta con una superfick de 12.3 has,

Se prevendrd y cuidars fa limpieza de [a zona; asi como e cuidade de |as especies que pudieran presentarse en el drea
del proyecto; sin embargo. es imporiante considerar que en zona urbana hay mucho rarsito de turistasy habitartes
locales, por lo que I35 astividades que ahi se flevan a cabo no son exclusivas de fos usuarios de este proyecto.
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| "5 tomd como area de influendia un ratdio apraximadamente de 80 m 3 |3 redanda respecto dal poligono del
proyecto.

Medio bidtico.

Vegetacian.

Considerando las dimensiones del sitio del proyecto y su accesibilidad, se realizd un listado florstico de Ja totalidad
de drboles, considerando gjemplares con un didmetro igual o mayar a 10 cm a la alwra del pecho, 05 cuales se
eniistan en |a siguiente @bla

Relacion de especies cbservadas en drea del proyects y zonas colindantes:

Listado de vegetacidn en el drea de influencia del proyecto.

MNombre comdn | Nombre cientifico
Guicma 3 3 Geraruma wlmifolia
Huanacasde Enteralobium groiocarpum
Higuera Ficus cotinifolia
B Matziza | Sopium pedicilictum
| larretadera ) {Acoein findsi
Papelliic Bursera simarubo
Huizache Acooia fm;l;}.fma
| Amapa Tabeluja rosea ]

De las especies observadas no s¢ encuentro ninguna dentro de las listas de Is NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna.
El predio que nos ocupa estd précticaments rodeade de infraestructura urbana y practicamente desprovista de

vegetacidn nathva.

Para la determinacion de la fauna silvestre en el drea en astudio y en la zona de influencia, se utilizd fa siguiente
metodologia: Método directo: Consistid en |z realizscidn de recorridos que se hicieron durante & analisis del &rea
para los |evantamientos de tnpﬂéraﬁa ¥ vegetacion, haciéndose las observaclones directas de las especies de fauna
presentes en el drea de proyecto. Asi como revisidn bibliografics de 1as especies faunisticas de(a regidn.

[Nombre comiin | Nombre cientifico | NOM-059-SEMARNAT-2010
Repules
Vibora de cascabel | Crotofus basilisrus J A
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‘Mamacuata Hug constricior | A

Serplerte c:j-u'ﬂﬁgam Laptodeinn mocldate At

Ojo de 'g;'é:t:u Leptodeing spiendida A -

Culebrg corredora Drymmakius margoritferus [ J
Culebra lira Trimorphedan Wkinsami &

[ Coraliio Nayarika dlcrures WE'.(I'J:J'IGFF “er

| Bejuguilic Clxyhels oemeus

[Culebra de 3 gua prista | Thernanophis velidus

Culatra de mar Hydrophis piotunes

Cantil Aghistrocion bifinestus Pr

Cocodrlo de rio Crocodytus oeytus Pr

zarroho {tenosmura pectingti A

lguana Verce lguiemo igaana Pi

Lagata aperiaog o Heloderma harridum A

Fuico dejalses Aspidosrel finacnssimis

arinlis | Angils nebaiosus

Pass i Bogilizoo Wi mue

Lagartijs sapinoss Seeloporus horridus

Rafe Sevlopards melanorrhins

Ternuga de harre Kiresternop chimaihuerd i

Terturs pinta = %Muc.lrr':'?.jr: Autchernmd A

[Mambra camiin | Nambre ciantifico NOM-058-SEMARNAT-2010 |
Anfibios i
IRana arbericala Dryagnytes eximius Pr

| Rana de Ias rocas Dryophyies arenicolor Pr

{Rana de arkoi mexicana | Agatychnis dacnicoior ]
Rana chirriadaors Syrrophus palidus r

Rana costens Crougastor orelgenteiis -

“Mombre comin Mombre cientifico - NOM-O5S-SEMARNAT-2010 _-___1
Aves E i il _J
m B  Chortielies a:mfpen.'rr: [ i
| Memato Korriarus mexioanus | [
[Trogon elegante [ Tragén elegans. i

| Papem osces cordénalito

Ifuu blemaiwo

F:.-'.' ar&,a'!u!usmh s
F'mng:'.- 7 sl atus

i.'_mr. greganin
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| Titira enmoscoroda | Tityra semifasciona -
Tirano ' Tyrannus melanchoficus - il
Tirpso gritdn Tyrannus veciferans 2
Popamoscos grigrade Myiodynostes [uteiientri |-
Lirraco copetong | Calocitt formasa -
AOcgiera corona rayady Peucoen ruficoudta -
Brilserg Ieris pustulotys Pr
Bolsera encopuchodo i lcterus cucullatus - -
Ednote Quiscalus mexicanus - —
Terdo gjgs rofos Malathrus seneus - -
Catigue mexicana | Cossiculus mefanicterus E
Peficama | Pefecomus occidentalis A
E'a_:g'pm | Fregeta mognifica
Cormardn | Pholacrocorms brosifignus
Anhingo Anfnga anhinge
Garze pie dorgdo Egrett thula -
Zorsal Turdiss rufapaiiatis | Pr
| Kifrfo gargaroa bienco Turds ossimills ’ -
GOritn verda . Butorides wrescens ‘ i
' | Zopiate comun Coragyps atrotus - |
1 . Cuenvo cobeso rajo Cothortes oura - O
| Hatcon Harrris Parabutes unicinetus L
| Nambre cientifico NOM-053-SEMARNAT-2010
Mamiferos - -
Tigcueche Didelphis virginiana =
Murcidtago frutero Artibeus fittiratus -
Perro de ague Lantra longfeaudis A
Zarra Gris Lrocyon cneresdrgentens 5
Jaquar Pomthers oncg P
Fuma Puma concolor B
Mopache Progeon lotor
Coarl Nasuva narfce
Pecorf Tofasst taja
Arrmadiife DEgypus novemcinctus
Ip. Peligre de Eainclén, A R
|Ammuuda_ Pr: Proteccion especial, |
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8. Fracciones V. Identificacién, descripclén v evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas preventivas y
de Mitigacién de los impactas ambientales.

Que la fraccién V del Artfculo 12 del RLGEEPAMELA en andlisis, dispone |2 obligacian al promovente de incluir en la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que &5 la
identificaciin, descripoidn y evaluacion de los impacios ambientales que el proyecio puede ocasionar en esie
apartaco es donde el promovente se erfocara a criterios de decision establecidos en el articule 44 de
RLGEEPAMEIA, para avaluar los posibles efectos de |as obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de
que se trate, tomanda en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y na unicamente los recursos que
fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la utilizacion de recursos naturales respetara la
integralidad funcional y |3 capacidad de carga de los ecosistemas de |os que forman parte dichos recursos. Asimismao,
la fraccién VT del articuls 12 del RLGEEPAMELA en ardlisis, esiabiece qui [a MIA-P debe contener |las medidas :
preventivas y de mitigacidn de los impactos amhbientales identificados para el proyecto.

De acusrdo con la metodologiz de evaluacion descrita en la MIA-P, los impactos potenciales por cada componente
ambiental darivados de la implementaciGn del proyecto y las medidas de prevencidn, mitlgacidn y/o compensacion
propuestas par is promevente son las siguiertss

Lista de medidas preventivas y de mitigacion por etapa

Construccion

El tfab.:,:r dehard datenarse an cas0 de premnur!m condiciones climatoioglcos: adversas

Guena prohibide |# pesca, cazs, colecta y cus) ql_uer ‘afectacion a cualguler especie de fauns gue pudiera identificarse en &f sitio de
provecto y 3rea deastudio.

| Chieda prehibida |a elaboracian deTogatas oy yl ia gquema de residuos veaetales v de cualquier otre abista. 5e pomdrdn etreros g
Indiguen ia prohisicidn de estas actividades,

Loz dezpesdiclos ge material coma cables, pléstoo, Wwihos, bo'sas o cermenta, p'e!nams de hinck, pokn v concreto deperdn ser
acoplados en un lugat esoecifico en el drea del terenn del proyecto, sin afectar vegetaciin,

| Conskderamos (mporkante gue se mentenga o confort sanere, eso 25 5in rebasar Iz 50 4, por ic gue se-dasd un mantenimiento
présentivo y carrective al equipo menar de constraccian, & fin de reducir los niveles ge rulde producidos par su funcisnarmieats,

S astablucerd como obl: gatorin (ATE 18 'naql.lmrh_. y vehlculos pesados que circalen durante la constructidn del proyecio, of Lo |
| de filiros para ruido asl como Que Se Encuentran debidamente alinadas v ILbncgdaj acemat de respetar = horaria de 'J'Ehﬂ-Jl'.'l 2 i 1]
serd pstmhlecino para reducir al masime posible las smislones de ruice.

Durarte todas las maniohras que Impligusn ol mpvimiento de teras 0 mentras Se emcuentren o suelos desprovistos de
yegetacian, se efectusrdn rieges pera gismicuir 13 propagadidn de polvos suspendidas, siempre culecando &l uso racionado dai
2gua para sitar desserdicios
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-Dpe-ra:ién y mantenimiento.

Medida ' n Renil o+ - ] |
Para evitar la aparicon de fauna noclva (cucarachas, moscas, ratss) los cortenedores de residuns s0/ldes contaran con lapaders,
log desechos serdn embaolsados antes de ser emdados a so desting final.
Para evitar la contaminasian del suelo por el mantenimiento de |os fardines se utllizardn plaguicldas blodegradables corme los
| basadlos en piretroldes sintsticos o piretrinas organicas, estos deberdn estar autorizados por el ca@loge de plaguiddas Comisidn
Intersecretarial para el Contrel det Procese y Use de Plaguicidas, Fertiilzantes v Sustancias Téxicas (CICOPLAFREST, 2004), Ademis,
se empleardn, en la madida de lo posible, tScnicas del llamade control Sloldaico. 2l cual emplea las sustancizs de otras planss
gara efiminar o erradicar lzs plagas de jardines,

Se plcara v reintegrard =l material vegstatho produclde per |a poda v trabajos de mantenimiente de jardines y vegetacion en
peners| de! proyecta.

Como parte de las medidas gue otorgan viabiidad ambiental al proyecto, se wtilizardn dentro de |25 viviendas calentadores de
agua de bajo cansummo energttlm que 2 su vez aumentan la eficiencia en el proceso de caléntamiento de agua y permiten redudr |
las emisiones,

e elgborard y ejecutard un Programa de Limpleza v Proteccidn de Cauces, que se mantendrd acthvg durante toda |2 etaps da
{ operacion del proyecte, evitando [a arurmulacién de residuos y su mal fundionamiento.

Fichas de medidas para los impactos moderados durante la etapa de: Construccién

EQMEDHEHE AFECTADD . ] IMPORTAMNCIA
E = : SUBSUFLD ] Impacta Moderado
DESCRIPCION Redurcldn de la capaddad de filtracion del subsuslo por construccidn de obra civil
Medidas de mitigacion
I ACCION CONCRETA 1 EVALUACTON REGISTRO
Utilizar en estacionamiento y andadaores, | Ura ver en temporaca de Tuvias, se | Setomard registre de fos maiariales gue
recubrimientos a base de materiales que | svalusrs la capaddad de filtrscidn de | sean  empleados  =n las areas

eviten la erosidn del suelo y que | los materiales emplzades, prestando | mencionadas, revisando que cumpls |
favorezcan la permeabilidad y  asi | especial atencién =n encharcamientas. | con las caracteristicas astabladdas, |
favorecer la recarga de acuiferas. {

" ACCION CONCRETA 2 EVALUACION | REGISTRO

Para evitar inundaciones ¥ | 52 porded especial culdada en le | Se registrara cualquier encharcamiznto
encharcamientos dentro del sito del | planificacon del sistemz de drengje | atpico producto de alguna faila en el
proyects, L2 debsrd  canafizar | pluvial y &l manejo de las pendientss. lmse:ﬁa y =2 sjecutard una orden de
|deh!dmnte el agua pluvial, ‘enviando | Llegada ls termporada de lluvias se | trabajo pars su rermediaddn.

2025 B Allendiz Ho, 198 Cte. Cof, Contro, Teale, Myyarit. TP E3000  Tefsfane: (3110 2154907 wwvigob mwsemarmas =

La Mt:jer- [Tl P IS el dlake RER PS50t S e Ak MO ¥ f T . ST A o AL i MR . P -.:‘F Fd! S .
Indigena




. Gobierno de

i Medio Ambiente

Frrmimmrs s Wipde §mbisme y Ferirn g samsdm

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambilental

Oficio No. 138.01.03/1352/2025

una parte hacla las dreas verdes, para | verficara  oque 0o 38 tengan

conservar asi su funcidn de recarga de | enchascamiarmtoe en 38 difersntes

acuiferos. areas, ncluyendo areas vardes

ACCION CONCRETA 3 EVALUACION REGISTRO

Para evitar  inundaciones ¥ Se pondrs sspecis| culdsdo en |3 | 5e registrard cuskouler encharcamiento |
encharcamientas dentra del sitlo del  planllicaclén el slstema de drenals | atipico preducte de slcuna falls en el
proyecta, 13 debera canalizar | pluvial ¥ & manejo de (a3 pendientes, | disefio y se elecutara una orden de

debldamente el agua pluvial, enviando
una parte hacia las dreas verdes, para
conservar asi su funcién de recarga de
acuiferos.

2025
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La Mujer
Indigena

llegada i termporads ge luvias so
vertficars engan
ercharcamientss  en las  diferentss
dreas, incluyendo Sreds verdes.

fue  noo se

i trabala pard su rerredlacion.
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Flchas de medidas para los impactas moderados duranta la etapa de: Operacidn y mantenimiento,

COMPONENTE AFECTADO

IMPORTANCIA

| SUELD: -

Impacro Moderado

DESCRIPCION

duranie |2 aperacitn de 1s infraestructura

Contaminacion del suslo por posibis mal mansjo de residuos solideos generados

Medidas de mitigacién

" ACCION CONCRETA 1

EVALLACTON

REGISTRO

58 gjeatard un Pragrama de Manejo de
Residuos Sdlidos qus buscard evitar su

Se wverificars que el programs &eas
| ¢jecutado desde el inicio de ias

D acuardo con lo establecido an el
programa se llevard un registro def

acurnulacidn y disposicién en lugares | actividades hasta su etapa de | cumslimients de los actividades.
inadecuados, asi como su correcta | operacidn |
separacian. !
ACCION CONCRETA 2 EVALUACTON REGISTRO

El proyecto contard con dreas para
almacdén temporal de los  residuos
.| sdlidos, donde s= coloceran recipientes
proplamente  senslizodos  pars sl
 depasito de cada tipo de rasiduo,
propiciando asl la separacion de los
mismos. También s& ubicaran racipientes
en sitios de circulacion de usuarios, y su
contenido sera recolectado disriamente,
para que los materiales susceptibles dé
reutilizacién o reciclaje, se sntrequen =
las empresas recicladoras que cuenten
con autoricecign wvigente, y el resto al
sarvicio municipal de limpia para su
adecuada disposicidn finzl.

Se wverlficara Iz colocacidn de dichos
contenedares, a=f coma su rotulacsn
¥ optimo funciona mienta.

Se llevard un registro de los volimeénes
generadoe para cads uno de los |
difarenmes residuss, '

ACCION CONCRETA 3

EVAL Lo ST

REGISTRO

Por medio de la empresa, se buscara |a
creacidn de un Centro de Acopio de
residuns  aptos para  recdaje, como
aluminia, cartén, PET, entre otros, con lo
gue se reducicd el volumen de residuos
enviades &l vertedero municipal

Ee verificard In creacién del centro de |
acopin v se evaluars (8 respuesty de |
Ios habitantes mediante a
cuantificacion de residucs. 58 llevaran
a cabo pidtcas con los habliartes para
| aumantar | participacion.

5= llevara un registro di fos volidmenas
| ganaratos
| diferentes residuss. asi como de los

pare cadas uno de los

manifiestas de a5 entregas de residucs,

Ay, Ablendes Mo, 110 Ore, Sol Centro, Tepic, vavart CR 43000
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1 £ -

R

e 1]

| DESCRIPCION

!

Modificocidn
| operacidn de 1o nfraestruriura

de la calidad def agua por descarga de oguas residuzles por @

. Medidas de mitigacidn

—— w — L L ] e e

| ACCION CONCRETA 1

EVALLAZICH | REGISTRO

| 5e ejecutardn acciones de ahorro de agua
&n sanitarios y cocimas, tales como: &

% [levara wn registre de agueiios

S revisaran ias instalaciones narn|
equipos oue no cumplan con dichas

verificar que se hayan empleado los

utilization de mezcladoras &n los lavabos, | equipos recomendados caractenstioas ard [SI0E] Ledr
retretes. con tecnelogia ahorradora de ' reempiazados |
agua, asi como la utilizacién de | :
reductores de  flujo en lavebos ¥ : -

regaderas, disminuyendo tambign sl i
aporte de aguas residuales. E
ACCION CONCRETAZ FyALUACTON REGISTRO

Las aguas residuales iran a una planta de
tratamiento que no genera lodos.

Ligvar 8 cabo ol registia da los srabales
de mantenimiento, asl comao de andlisis
de agua que se reslce. AnexEr esis
infarmacién s 3 bitdcora ambiamsk

S& werificard que ls operacdn da la
planta an Gprimas
condiclones y gue las descargas del
aquE trafada cumplan con los limites
estabiecidos  en los MROTFES
carresoondientes, v se cbtendsan (oS
permisns necesarias para la descarga
de las aguasiratodas.

S5 mantenga

LI PR T :E __. Ll et g . Lo I-I: o :..- '_ul Y e s et 1 .
i GRS R - ipacto Mederdda C 00 T
DESCRIPCION Aumenta en |z demanda de agua par la oparadion de la infraestructura
Medidas de mitigacian
ACCION CONCRETA 1 ] EVALLACION | REGISTRC

Ee gjecutardn acclones de shorro de agua |
&n sanitarios y cocinas, tales como: |3
utilizacidn de mezcladoras en los lavabos,
retretes can tecnologfa ahorradora de

agua, asi como la  otilizacion de
reductorés de flujo en lavabos ¥
regaderas, disminuyendo también el |
2025 s, wllemde "o,

iy de

La Mujer

Indigena

58 llevara un registre de agusllos
{ equipts gue Po cumplan con dichas
' caracteristcas i
reemplazados,

e &lsardn 155 Instaladlongs  para
verificar que =& hayan emplesde log
£uIpos recomengados,

para LLE
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aporte de aguas residuales.
ACCION CONCRETA 2 EVALUACTON REGISTRO

A través de plitcas, se difundirdn | 52 verificard gue == fleven 3 cabo | Se registrardn 1z gifusion de las actiones
acciones de shorro de agua entre todos | dichas sciones v la colocacién de | en  bitdcorz v |3 colooscién  de

les habitantes del condominio. asi come | sefalamientos sefialamientes en Il memaris
la colocacidn de sefialamientos para este | fotagrafica
efecto en las  dreas comunes del
desarrollo, |
ACCTON CONCRETA 3 EVALLIACTON REGISTRO)
Para =! mantenimiente de las dreas | Se verificard que se lleven o cabo los | Se registrars ¢n la bitdcora B aplicacion
verdes, macetas y jardinerfa en general | riegos nocturmnos. correcta de riegos nocturmas en [as
se llevardn & cabo riegos nocturos con dreas deeritas,

11a finalidad de aurmnentar el
aprovechamiento de agua por la planta y
evitar zu pérdida por evaporacisn.

Medidas de mitigacidon de impactos acumulativos por components.

DESCRIPCION T :
numerﬂuen la dzmancﬁa de agua:.r genm‘adlﬁn de guas res‘h:lualna purlaﬂpe:adﬁn dela :nrrimuqur

wedidas de mitigacidn IMPACTOS ACUMULATIVOS

ACCION CONCRETA 1 AMLLACTON REGISTRO
Se gjecutaran acciones de ahorro de agua | 5= revisaran lss instalaciones para | S& llevard un registra de  aqueillos
én sanitarios y cocinas, tales come: la | veriflcer que 52 Baysn empleado los | egulpos gque me cumplan con dichas
utilizacion de mezciadoras en los lavabos, | eguipos recomendados. caracteristicas para que  sman
retretas con tecnologia shorradora de reamplazadas.

agua, asi como |a  utilizacion  de
reductores de flujo en lavabo: ¥ !
regaderas, disminuyendo también el
aporte de aguas residuales,

ACCION CONCRETA 2 ] EVALUACION REGISTRO

A través de platicas, se difundirdn | 5= verfficard que se lleven = cabo | Se registrann o difusion de izs soclones
acciones de shorro de agua entre todos | dichas acgiones y fa colocacidn de | en bltdcora y e colocacion  de

los hablitantes del condominio, 25f coma | sefislamisntos. seflalamlentos  en la memoria )
la colecacidn de sefialamientos para este forografica e i
[ efecto =n las  areas comunes del _-*‘u_
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desarrollo,

nmdnrmcmu : Fak EUALMD‘M i . | REGISTRO -

Para =l manturdmhntn de las irim: Se varificard que se 'IE'.'E & <abo los | Se registraréd en la !:rl:.acnra a ap!-ta.r!ﬁn

verdes, macetas y jardinerla en geoeral | vieges nostumo correcta de risgos nocturnos en fas

so llevaran a cabo riegos nocturnos con areas descritas,

la finalidad de aumentar el

aprovechamiento de agua por la planta y

avitar su pérdida por evaporadian, ‘
fromae , ' . ,
| ACCION CONCRETAd . - | eauacoN - || mEctstRO =
| Las aguas residuales irén a una planta de | S verificard que la operacién de la | Ulevar a cabo el registro de Ins trabajne

tratamianto gue no genera lodos  blanta e mantenga =0 oplimias | de mantenimiento, 25l come de-andlisis |

condiciones v que- s descargas cel | de agus oue se realics. Anexar estm
agua Lratada cumpian con los Hmites | Informackn 2 12 bitdcora amblentat.
establecidas =0 Iaz RafmEes

correspondientes. y se obtendran los

pErmisos necesarios para la descarga

de las aguas iratadas.

3 Ao i LA L‘;‘J' £ i
mnmﬁ- ﬂam’sdm-ﬁi‘ﬂus geuulatlﬂ&%ﬂm'tdem aﬁaacﬁq‘q de

i Mmmﬁnﬂg}wﬁhpnrh#ﬁﬂh
Ia Indfraestructura i
Medidas de mitdgacidn IMPACTOS ACUMULATIVOS
ACCION CORCRETA 1 SR m':ﬂ{uﬁﬂﬁﬁl T T ] i b REGISTRON 1 i o e

5e sjecutara un Frograma de Mansjo de 58 verificara gue el programa sed | De acuerdo con la estab r.-cu:lcl en =l
Residuos Sdlides que buscard evitar su | &jecutado  desde ol Iniclo de 3 | programa e levara un registro ded
acumulacién y disposicién en Tugares | acthidades hasta su  efapa  de | cumolimiento de las actividades:
inadecuados, a5 comoe SU CofFecta | operacion,
separacian.
| ACCTON CONCRETA 2 = EVALUWACION | REGISTRO :
L El proyecto contard con dreas para | S¢ vesdficard B oolocacidn de dichos | Se llevard un reglstre de fos voldmenss
almacén temporal de les residuos | conteredores, asf como su rotulacicn | gensisdos pare cods une de fos

b

solidos, donde se colocardn recipientes | v aptimo furcionamiento, diferanies mesigduos.
propiamente  sefalizndos  para el
depbsito de cada tipe de residuo,
propicinnda asi la separacién de los
mismos. También se ubicardn recipientes

2025 By Atenoe Mo VM thel Con, Cenom, Tep o Mayeedt, T8 B850 T oo 33147 219450 vormevw C0E IV R T EhET
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" [en sitios de circulacion de usuarios, y 5
| contenido serd recolectado diariamente,
para que los materiales suscapiibles de
regtilizacion o reciclaje, & entreguen a
las empresas recicladoras que cuenten
ton auterizacién vigente, y el resto al
servicie municipal de limpia para su
adecuada disposician final,

ACCION CONCRETA 3 | evaLtacEN REGISTRO

Por medio de la empresa, se buscard la | Se verificard |2 creacidn del centro de | 5e levard un registre de fog voldmenes
creacidn de un Centro de Acopio de | acopio v s= evalusrd la raspugsts de ' gererados para cada uno de los
residups aptos pars reciclaje, como | los hahimanbes miediante # | diferentes residuos. asl como de los
aluminia, cartdn, PET, entre otros, con Jo | cuantificscidn de residucs Se llevardn | manifestos de (2= entregas de residues.
que se reducira el volumen de residuos | & cabo platicas con los habltantes para
enviados al vertederc municipal por | sumentar la partidpacidn,

parte del desarrallo. . .

Medidas de mitigacidn de impactos residuales del proyecto.

i DESCRIPCION | , SE
i | Reduccian de la caberturs vagstal en el =ito del proyecte :

Medidas de mitigacidn IMPALCTOS RESIDUALES

ACCION CONCRETA 1 EVALUACTON REGISTRO

S5e llevard a cabo un Programa de | Se evaluard & través del porcentaje de | 5S¢ tomara reglsiro dentro de fas
Reforestacion, y propiciard |a utilizacidn | superdvencia  de  los  ejemplares | bitdcoras de la corracta ejecucién dal
de plantas nativas, lo que ayudard a  utilzados en reforestacidn, utiizands | programa, considerando &l % de sxito
mitigar y compensar la reduccién de [a | cema minlma un 80%  de | dels reforestaddn.

cobertura vegetal por desmonte supervivenda para considerar gue s=
fuve eikito, En caso de ser necssario 52

ineorporardn  més Srboles  pars
slcarizar la meta.

ACCION CONCRETA 2 _ EVALLACTON REGISTRO
[Se prohibira la creaciin de fogatas | Se colocaran Ietreros preventvos y 5& | Enla memoria fotografics se regisraran |
dentro del draa del proyeeta. - evaliard  su permanencia Y | los letreros y su sstado y 58 llevard un

mantenimignto, Como parte de los | registro de cualguier indicio de quema
trabajos e wvigllancla se revisard | de material vegetal en s bitdcara.

A Allende Mo "0 Ote., Tol. Centre, Tesic, Mavars CF 53000 TeidTone: (377 2154901  wenw.goormsamarmat
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cualguier rastro oe quema de materia
yegatal al trming de las jornadas.
para-evitar mds quemss.

ACCION CONCRETAZ - - - | BaLwscion. | REGITRO . - e
Se avitara la perturbacién da dreas fuera & Se. realizardn recorridos prestands | Se registrardn dichos recorridos, asi
del drea del proyects para prevenir  gsrticolyr  atencidn & cualguier | como cuslguier afecacian, & fag
afactaciones no contempladas a3 fa | acumulscidn de residuss @ daflos | bitdcorss correspondigntes.

vegetacidn, a través de |3 colocacion de | fuera del area del proyecto Se
| cintas y platicas previas a los trabajos. avaluara el dxito de ls medida a partic
de del nimere de veces gque se
gbserve aiguns afectacion,

amﬁﬂmntnrmr o | FALACION . REGISTRO
Se considerard la compensacion que la | Sc dard seguimiento de esta medida, | Se guardard en el expedients ambiental,
Semarnat, proponga por la remocidn de | asegurandose que s2 cumpls evidencla  dal cumplimienia de la
drboles de acuerdo a la estimacion de compensaclon establecids

sjemplaras removidos [ver Capitula 11L).

|_ L . e '.:..: nmﬂmtﬁﬂ ; ._' = E .j TR '._- R = e T . = ' |

F!Edumﬁn de suelo dlspanlbfe pnr :mcﬁ.-n de r_-apampetﬁmr del sue&u

Medidas de mitlgnur&n IHML‘I'D.! RESIDUALES
(ACCIONCONCREFA . ' - BALUACION . . _REGISTRO. -+

sedlhmuqrnn Ias areas q-u: mqulnu'n de Se reslizardn rﬂ:urrmns durante toda  se regmrrara en |2 biticora amb-enr.n.F ia
trabhajos despaime para evitar |4 sjecucién cde asm actlvidad,  correcta delimitacion de as dress y s
alteraciones del relieve y pérdida de werfficande  gue  se encuentren  anerard evidentla folografoa

suelo en las dreas circundantes. dalimiradas |ss dreas y gue no se
afecte 2| tarrens fuara de |2 mismas,
_'Ammcum.u S T Mmmfw ".  REGISTRO

5; 1!w-n.i a cabo un Prug.rarna dl S-_-e«..aluaraa*'?.reﬁ d-e-pnr-:i.'"tﬂje-dL te tomars reg-stra :il’!r'm::‘.'- _:d‘.:.'- las
Reforsstacién, gue Incluird la creacion de  supervivencia  de fos  gjemplares  bitdceras de la correcta sjzcucion del
un vivers temporsl y propiciard la  utilizades en reforestacion, wilizande programa

utilizacién de plantas nativas, que s& om0 minma on B0 de

efectuard en flas &reas verdes del supervivendia para corsiderar gue s@

proyecto, integrando vegetacldn nativa, fuve éxiio. En caso de ser necesario s

con o gue se rocuperard un drea ncorpotardn mas  drboles  par

importante de suslo fértll que sostendrd  alcarzar la mets,

WVEGEetacion.
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nisscmrﬁu

Mnl:i'rﬁm:lnﬂ de relieve natural dal sitio d-ebprnyi:m pﬂrlrabam de exca*ufanﬁn ¥ nivelacian

tMedidaz de mitigacion IMPACTOS RESIDUALES

| ACCION CONCRETA 2 | EVALUACION ] REGISTRO
En las porciones de terreno de donde s& | Se verificard la colocacids de las mallas | Se registrard en la bitdcora ambiental ia
vayan a reslizar  cortes ¥y que |y su correcto funcionamiento durante | corrects colocsdon ds ks malla, asf como
permanecerdn pandientes o taludes, so | toda |a operacidn de! proyecta, Se | sus trabajes de manterimients,
empleard como recubrimiente una malla | dard mantenimisnta periddics a la
de tipo Maccaferri, gus permitird ef | mafls, Dursnie el perlodo de (luvias s
crecimiesnto de vegetacién = impedird | verificara que no hays deslaves.
futuros desiaves.
ACCION CONCRETA 2 AT EVALLACION | REGISTRO

En las porclones de terrenc de dondé sa Severificard la colocacidn de las mallas | Se reglistrara ¢n |s bitdcora smblents! 1a
viyan @& realizar cortes ¥ @ gue | ysu sorrecto funcionamilents durahte | correcta colocaticn de |a malla, azf camo
permanecerén pendientes o taludes, se | toda |3 cperacidn del proyecto. Se | sus trabajos de mantenimiento
empleard como recubrimiento una malla | dard mantenimiznte perddico 2 8
da tipo Maccaferri gque permitird el | mallz. Durante e periodo de lluvias se
| crecimientsy de vegetacion e impedird | verificara gue no haya deslaves.
futuros deslaves.

10. Fraccidn VIL- Prondsticos ambientales, y &n su caso, evaluacidn de alternativas.

D la fraccion VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anslisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacion es relevante
desde o punts de vista amblental, ya que el prondstice permite predecir el comportamiente de! sisterna ambiental
garantirando que se respetara (a integridad funcional del ecosisterna a partir de una proyecdon tedrica de las
posibles implicacion=s ambientales que generaria el proyecto da manera espacial y temporal.

D# acuerde a lo anterior, en la MIA-P dal proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondstices,

Cuadro de pronéstica del escenario del sistema ambiental sin proyecto, con proyecto y sin medidas de
mitigacién, y con proyecto y con medidas de mitigacién por componente ambiental:

o
x"'\
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Tendenclas

sl hlen, la sugerficie de susla

Ein la aplizacldin del Aun osande  exlstird
patural et minima deblde & & sistema de medidas de afecioclon  puntual de
CONMTUEZION que ya ewiste en  mitigacian eumentariz el este compenente en las
el sitio, permanecetd suisto 8 Impacte Al suslo ya que  dreas de desplente del
probables evenlos de eresidn 12 remocién de sugin s'n prayecte, con las
por CHMpactacion Yy medikas de mitgacdn medidas de mitigacdn ¢
cpptErTnacion per mal  dejaria este components  las técnicas adecuadas
manejo de residucs urbanoi.  expuesio 3 los efedios  consructivas, 58 evitard

del jreempensma v la |3 erosidn v los rigsgos

B De igual  da desilzamenies o

maners e mal mansje  disgregaclan del su=lo.

de |log feslduns solidos,

especialmente durante

@ constriccion del

proyecto, slectdrfan 2

£siE COMponents,

pazsibitardo 1]

Contammacion

Ezcenario  amblantal Dertro del Sistems ambiental 5 espEraria un  En el sistema amblantal
esperado (58] el desamvclo @ j@  escanario con  segulrian pressncdnoose
actividad  constuctiva vy aleraciones en el suelo  desamrolles de tipo
nehfacional actual el susla  por medificaciones en e turistico hatatacional ce
podrla ser ujets 4 un procesa rélieve, perdido ge |lg misma naturaleza del
grodual de degiradacion anlas  suparficle ¥ proyecto imieniras que,

Indigena

dreas donde no cuertz con  contaminackin con  en el silio del proyecto,
vEnEtarion nativa nl  residucs solidos; & Implermantazion de
Introducids en czntidad tarnicss de seguridad y
fmpartants, a8 oMo A de  estabilizacion  de
procesas de erosign 2n cazo taludes, as! coma |35
de  noe  exlstr medidas medidas de orevenditn v
preventivas er sl procesn de mitigacidn, dsminuirEn
desarmlla la magnitud de =sta
sfectacian, & evimr Que
_ L e pralangus I=

2025 A Allenge Mo 113 Doe, Cod Ceatro, Temc Nawars TP 83000 Teisfond (3705215490 wangsh n*h:.'s@{umur-”
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exposiciin del suels, con
Ia COnSiguUiEnte
dispersidn de palvas. En
la nivalacion del temeno
2 reintegrara &l
material de excavacidn
qua sea adedtuads para
elio 2l sitio del proyecto
en | rellano y nivelacién
de las  dreas  de
desplante.
Modificacion de la En el sitio de proyecte no  El sitio de proyectoveria  Con la ejecucidn de las
calidad ambiental del existidan cambios, ein  afecteds la @lidad de  medidas de mitgackdn

sitio embargn, en & sistema este componente de que se sjacutard, se
ambiental  proseguird el manera moderada, por  mejoraran | s
deterioio de las condiclones |2 pérdids de sueln de  condiclones e

del. suelo por =rosion y manera puntual en el conservaddn y culdade
contaminacidn con residuos  sitic de desplant= d= las  del suele ®n general,
solldas. obras y de manera mas  mejorando S
extensa la afectacion por  permanancia v calidad.
residuns sdlidos, va que
estos son  de  faoil

dispersidn.
COMPOMNENTE AIRE
Escenario sin proyectn Escenario con proyecto  Escondirio con proyecto
¥y sin medidass de y con medidas de
mitigacidin prevencién ¥
rmitigacion
Tendencias La calidad del aire es huena, Sin Iz splcacion del Con las meddas de

debide principalmente a las  skitema de medidas de  mitigacidn se esperarfs
corrlentes ce aire gue de mitigacion 2l proyecto  que este  components
manera natural disipan las  podra ocasionar  una  conservara 5L5
gases emanados de fuentes Contaminacidn condicones actuales.
midvites [autes) v & la sutends  stmosferics  importants con afectaciones  de
de fuentes fijas de por la opsracidn de  breve duradidn por las
contaminacion atmosférca an magquinaria en mal  emisionas da la

ez alrededores del proyacto, estado, dispersion De  maguinagria, pobos v \\"h,

Ay Alhendz M 710 Ote, Col. Cante, Temic Naverte R 63003  Teleforor{317) 2154507 weAh g0 L mE/sEmamat
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pobvos  resuftantes del  ruide.
mavimiento oE Cerras y
& ruicla BUIEE WD
durante fa ronstrucsinn
Esceparic  amblental Lz calidad del aire podria  Ejscudon de faz El alre de; arga de
esperado sufrir uria refatlva Bctividades can  enwdio saguira can i2
degradaclén scumulstiva, en  erisianes temporales a2 celidad actwal, peroool
un periodo large de termipo la armastera,  proyecto mo contribuid
deoido a un posihie aumento. provenlentes  dee  a @ un progreskvo
e la circuacion de vehitulas  maguinaria utllizada deterlors,
y &l aumanto de fa poblactn  para |@ construccion cel  pressmomandose
en lnTona proyecto, can = driczments sfectaciones
consscuente  afectacion  fugaces v de coma
al afre, agredi=lan,
Modificacién de la Podria ser sueta 3 wna Lz calidad de sire en el Las med das d=
calidad amblental del gradizl  aupcue minime 54 disminuirla  mitgacian ¥ el
sitio degradacion de |2 maiidad del  levemente de manea  mantenimiento de
alre en al sistema amblental rErnparal veqetaclin nativa en las
Arzas abiprmas el
proyects, <ms |8
TErTaza superiar,
baicones Y jardin
perimelral, ARG LETEe
servicios  al  sistems
ambilental, El
promavents 5=
asequrard, sin embarga,
e durante J=
constroceidn el
proyecto la emision da
Co2 y atras
contaminantes, £
minima
COMPONENTE AGUA
2(}25 A, Alleiide M 1803 O, ©30 Cortre. TRpi= Navesrll LR 43003 Telefono 17 2854007 weewinobrmeisemasnal
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Excenano sin proyecto

El gradusl desarrolle en la
ZONa Creard una mayer cargs
en lz disponibiidad de este
camponents aun cuangda la
regulacion interna, y el
niomsre de lowes disponibia
evitars gue se evcedz Ia
densidad habitacional
permitids. Propordonaimante
existiria una mayor descargs

de  aguss, residuales. En

cuanio a los esourrimientos
superficiales v cusrpos. de
agua, la  endenca de
dezarrolia  podra  afscenos
principalments jalals |z
contaminacidn con  residucs
sélidos, as/ como descargas
no autarizadas.,

La calidzd- del components
zgus  podria sufric una
reduccidn  en Luante a
disponitiidad, aungue en Un
periado de argo piazo.

Escenario con proyeacio
v  sin medidas de
mitigacign

La wnplementacion del
proyecto sin medidas de
mithgacicn podria
acEsionar la tendencia a
la contaminacidn de
escUrrimientas
temporales con residuos
generados por la obra,
los custes [legarian al
mar, de igual manera sin
implementar medidss v
politicas de ahorm de
agus  ejercerfan  un
mayor presign oa &
disponibilidad de ests
rELUTSS.

=3 esperaria urt
escenaric  con una
posibla gradual

comtaminacian del agua
por Talta de control ¥ un
usa  deficlente dzl
recursy.

Ay, Afwazin W, 110 Ote, (i, Cenero, Tapic, Nayarit. C.F, 63092
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Ezcenario con proyecto

y con medidas de
prevencion ¥
mitigacién

El eontinun desarrolla da
fa IonE  conbinuacs
gjgrciendn una prasign
sobre la dizpenibllidad
o8 estE COMmpanents, ne
chstare, la Instalacidn
de sistermas de ahorro
de agus, ‘tanto en
sanitarice como  en
lavabas y regaderas, al
igual que e adecuado
manienimienta de los
sistermas de filrado de la
alberca, permitira
reducic (2 demanda de
sgua patable. Mo exstird
contaminaclin de agua
ya gue las descargas se
dirigirtan & la red d=
drenale y 2lcantariltade y
=a dirigirdn 2 la planta
de trafarmiento de la
Ciudad de Puerts
Vallarts, favoreciendo
una terdencia de shorro
de agua y prevencion de
S cantam|nacion.

&8 espera una demanda
de agua potablz
reducida. Bl apua serd
ahastecida por la red de
agua potable local, por
I que no sers necesaria
la  construcnidn de
nusvos pozos de

wanrsyr, gob g semaernat
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abastec]miant,

nodificaclén  de  la  Sufririz cambios mepnores 2l Se psperaria ura L2 calldad  del  sgus
calidad ambiental del lgua’ que el sistermo dsminucdn oer 13 permanecerd 2
sitle amaizntal lidad del agua por '3 condiclones sdecuadas y
pasible gradual == evitard e aument
contamingcisn. v a signficative  en 14}
reduccian = 3l Consumo il las
disponibilidad medidas -de ahorro en
hase a3 jnstalaticnes v
procesas que 58
instalaran s
OEQATAMEnTes.
COMPONENTE PAISAJE
Bcaririo ‘car proyscts Escenario con proyecto
Czcenario sin proyecto y =in medidas de § 0K Swadar la
miltigacidn Pr_-i“n?{_ﬁn y
mitigacion
Tendencias En |os sirededoras del stiode  5in las  medidas de Bl palsale no se verd
proyecto destaca o) sscenaric  mifigacion & silo podrla  modificada
urbame de  maners  muy  verse afectads per la significativaments i
marcada,  sin emoargo,  contaminacdn del sueln, que el proyecto  se
axistan sjempleres arboreas  sustitucion e  integra al palzaje
auE tonservan pane de su vegetacion exdtica y par urhiEng, El
esiodo natueal fuers del site emisiones e arEntenisients de
&l proyecto. contralagas Yy wegetacion natihva en las
acumiulacian de residucs  arsas abisriss, como i3
solinas, oo glle  terraza FUREFIOF,
afectanda al paisajs. halarms y  dardin
perimetral. y &l disefic
general de la eciflcacian,
s integra
atiecuadaments al
marco  que  ofrace  a
medky wrbane de esta
mwna an paricalar de
Puerto Yallarta.
Escenarie  Ambigntal Fl paisaje se mantendrd ensu e BSpErara un  kEl pasaje  fuera  de
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calidad amblental del
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estado actual.

& largo plaza,  podria
esperarse  una  gradusal
afectacion  por  la  accién
antropogenics,

Escenario sin proyecto

la fauma continuaria viendo
reducido =u hébitst natural
debide & lz tendenciz de
desarrollo del sistema
ambiental, . obligdndolz =&
migrar a £iias con vegetacidn
mas densa, ponléndola en
rigggo  por  interEccion  con
caminos ¥ carreteras,
particularments  raptiles

Bscenarla da una fincs
descuidada, con mala
imagen ¥ que se vera
degradado
paulatinamants,

L= calidad ambiencat
disminuiriz  debicda  al
posible  deteriore oe
consruccidn existernre y
s proliferagion de
residuos solides y founa
nochva ademds de |a

contaminagion de suslo.

Escenario con proyecto
y sin  medidas de
mitigacidn

5= podria gensrar una
migracian local de
fauna, ¥ el rizsgo ds
afectacon de ejamplares
da fauna par &
realizaclan de las
actividades del

proyecho,

Unidad de Gestion Ambiental
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proyecto  permanecers
gon sls arributos
neEturales actusles, y (os
elementns de vegetacion
prefersntements  natdva
=n laz freas abiertas del
proyecta, como |3
terraza superiar,
balcones W Jjardin
perimetral, Tormarén un
conjurio agradahle.

La calidad amblentat dal
gisterna ambiental
s=nuirg siende
favorecida por ia
conservachin v culdsdos
de  la  limpeza oy
vegatacidn alrededor del
provecto, o gue le
proponcionara una
percepcion  de  mayor
naiuralidad al mismo.

Escenario con proyects

¥y con medidas de
prevencidn ¥
mitigacian

Fara las actridades de
demaolicidn ¥ despalme
s& realizarsn dccionzs de
ahuyentamienta  y  &n
casn fEcesario de
reiblcacidn  de  fauns
para: evitarles riesgo y
propiciar su
desplazamientn hadia
araas  (efianas Con

g 2025 oy, Alerrde Mo, 110 Do, Co, Camtra, Taple Mavaric CR 83050 Teldfone: 1) 2258501 wewweqob mefsenanal |

H‘Jg-ﬂa-‘" d2se

Y
"



Gobierno de

Meéxico Medio Ambiente

Eweaiiai i ali Ahedin *

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1352/2025

ramiferos. vagetacidn, con o Que
7] evitariz L
afectacicn directa a |os
sjemplares e fauna el
slto de proyecte. En i@
DORTACION ff proyecto
s espmra e Bl
aumento &0 ia
vegetatidn v en la
superficle de  jardines
con espaces nathvas que

funcionan Como
atrayentes de
rtemetauna.
Escenaric Amblental Be esperafia un escenanio S ssparasis un  El proyecto tofmard las
Esperadn con faunz reducids,  ewranario corn dlsentia  medidas necesanss para

desfavoreclends i presancis de fauna Sivestra;  evitar o perturbacién de
de faura sivestre dehido a las  particwcarmente raptlies & fzuna slvestre que
actividades  ronstructivas y oy mamiferos ya gue las !'._'I-JE'iEEJI'.' obseruarse,
coymerciiles gue =8 reaflzan awes por s TECl eurante todas 'HEIEIBPBF
dentre del sisterna ambigntal,  desplazamisnis pedrian del proyecrs,

nbservarss
acasionsiments,
Madificacion  de ls Permaneceria  con upad  DHamindirg: & sikdad 58 espera oue €l
calidsd ambiental del  cslidad ambisctal similer o amblental  del  SRie  proyecto no resulte eh
sitln figersmente  (nferice & 13 debido a i3 afectacion = uma afectzcian
actual iz presencia dz fauna slgnificetive a la cafidad
faunistica v  pueds
funcionar como  una
Lo de refugic: de las
B3C0sas  copecies  de
fauns  silvestre que
pudiesen ncursionar on
la zona, particulermenle
VRS reptiies W
entomofauna, ;
COMPONENTE FAUMA
Escenario sin proyecto Escenario con proyecto Escenarie con proyecto d
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En ausencis del proyecto se
mantendran las  t2ndenclas
actales de jnsuficlancis de
emples, permanedendo =l
precarie nivel de calldad de
vida de |os pobladores de |as
localidades cercanas. En este
samtida, & desincartivars la
inversion en al seccor ristico
nabitacional, y& que todavia
parsistan los efecing
negathivos de a3 sicuacian
scondrmica mundial, ¥ una
percapoion negativa respecta
de |2 seguridad pdblica &n «f
pals. Con la cancslecidn del
prayecta, se nerderis una
inversion directa aquivalents
a2 124,800,000 de pesas por fa
construcedn  del  proyecto.
ademas de la gensrscidn de
112 ermplacs directos
promedio durame la
onstruccion, 160 indirectes y
Z0  dirsctos durante i3
Bperacion.

¥ =in medidas  de
mitH]&cion

Las tendsncas en la
iona s  mant=ndran,
aungue 2| proyecto sin
medidas de mitdgacidn
propiciaria que se dejen
de aplicar medidas qu=
favarecerian uns
tendencia e
crecimients  econamicg
sostenide,
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¥ con medidas de
prevencion ¥
mitigacidan

El manio de irversicn
astmada  asciende &
142800000 de pesos,
que incluys 300,00 pesns
psra  las  acdones y
medidas  ambientales,
5in considerar lo=
benaficios subseruentes
& inherertes a  esta
irwersion, tales como la
generacian de emplecs,
ampliacion de servicios
turisticos v ia captacidn
de divizas. B proyecto
£e  nsertare 2n  um
escenaro de wvocadon
EminenEmants turistica
dados suS COmponentss
ambientsles, 1errestras y
marioes. Fara el
desarroffe sustentzble
del municipio la
captacion de divisas es'y
serd. fundamental, =5
como la recaodacisn de
impusastos derlvados de

las actividades
ECongimicas qie
proyeclos Como  este

generan en la region,
tales coma  pago de
licendas y  derachos;
Consumo de producios
diversps, generadén da

empleas  directos e
indirectos.,
reguerimiento de
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Escanaric

Amblental

Esparado

En términoe da |3 sconomid
local toimo un campansnte
dal sisr=ma ambiental, es de
Bsperarse un escenarit mas
lente de desarrolke winstics y

. Ei excepario ambiental
papETado 5n la
élpcuclan de lzs medicas
de miigacian sera, em
toedo case, el esconaro

spryicios 2 InEumas, el
Con la aplicatign  del
sleteims e medidas de
mitigaclan se garantze
la  permanenca  osf
proyecto v par ello, &

Fakltzcional, ya que ne se  mas  desfayorable es  todas fes etagas dae
incensivarta |z invessidn en & para 51 caliclad  dezarralin s¢  dara
rama v en el drea amblental, ys ous no  priondad de ampleao oo

hatra -mitiganids de persenas resdentes de

impacias-a los diferentes

la zoana, de esze mado 8

COMponentes mpulsars el desarrolla
ambiertates, con #l econdmice  de  as
ronsecuente  deteriore  comunidades sledafias ¥
dal BCOSISTEMA ¥y l2 . generscidr  de 45
amenarandn, en  ompléns dredos mas

cansecuenca, 'a misma
viabilidad econtmiloa dzl

135 indirectss durante |8
construccidn y 20

proyecto, directas  durarte  la

TpErAcitn
Madificacién de Ja La  calidad  amblenizl  en  Ee ausenziz de medidas  La sjecucidn del sistema
ealidad  ambiengai  del  tdrmunes de l3 economia local,  de Fmitigarian, el da medidas de

o
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sin un proyecto sustentsble
an el gredie, contlnuscd su
fento crecimiento, al igual que

sioslstenta
[rermanacera B el
predio se verd afeciado,

que

mitigacion ) gue
garantizara la wabliidad
amblertal v fingnciera

an lox asefamientos  ¥A fque no S8 permitid  del  proyecto Yy 5U
ciercancs. Sin proyecto, o gue ‘s medidas  permansnda, por lo Gue
poblactdn  lacal ne  sedda cuaplan can 34 ohjetve el TR EsCefario
beneficiada de tinguna forma de reducr y minlmizar  espersco en tErmirios

en  términos Rcondmicos  fas impacted  del apeve ala economia
directos, ambientales en  local o5 preclsarmente
nresencie del proyecte, este, en el gue el

da 2l manera gque no se

proyecto operara sn =l

podra  conservar  oni margo del  desarmollo
mejorar ka0 colidad  sustentable, glecutandc
ambiengal de scuerdo  focas y cads una de las

con o planssda can las
medidas de mitigacan,
perdigndo asi gran parte
dal arractivo oue motive
la imywersicn e primer
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medldas y emmignes de
mitigacion estabiecidas
erla MIA Gy ademas las
o= asterrming Ia
autoritiad, de tal suerte
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lugar. que, misntras esto e

tumpla, e proyecto
podrd sequir operanda,
generando empleas,
favoreciendo o consuma
de productos v servicios
y captando divisas,

Por la magnitud y naturaleza del proyecto, localizacidn, alteracidn actual del medio natural per actividades urbanas y
turisme, se estima una minima o no significstiva afectacion al medio natural que ser# consecuente con |5 calidad y
rantidad de la prn-dumﬁn o niveles de dispenibilidad de los servicios ambientales. La continuidad dal sistema natural
sera minimamante afectads, los ecosisternas continuaran desarrollando los procesos ecoldgicos tales como refugio,
alimento para la fauna, proteccidn sl suelo, requiacion del clima, mantenimiento y recarga del manto fredtico v
corfientes hidrologicas, captura de carbono v paissje.

De acuerdo a la evaluacidn de los impactos ambientales generados por el desarrolio del proyecto, se considera gue
de manera global son poco significativos y que para la mayorfa se implementaran medidas de pravencion, mitigacion
¥ rampensacion, lo que hace al proyecto técnica y ambizntalmante factible.

~11. Opiniones recibidas

- En respusesta al oficio nam.138.01.03/0970/2025 Jdel 24 de morzo de 2025 emitdo por esta Oficina de Representacidn,
la dependencia OROMAPAS informa en el ofido nim.D.G 057072025 de fecha 24 de abrif de 2025 1o siguiente:
- Con lg finalidad de eportar los comentarios pertinentés para sober si dichos prayectas tienen occeso o los servicios de
ogua potoble y aiconturilfodo sanitorio, ocorde o le demando de proyecte, osf como tombién saber si el H. Ayuntamiento
cuenta con vehiculo tipo Vactor, af respecto le exterforizo fo sigulente:

Agua potable: No existen servicios por parte de este Orgonizmo Operador,
Alcantariffods San: No exfsten servicios por parme de este (rgonismo Operador

Cuando se tenga lo necesidad de prestar los servicios o troves de los comiones de desazolve (tipo voctor) propledod del
Organizmo Operodar @ los Consgfos de-Agua, o portlculores, cornerciales e industrinles, se reslizord epliconda el cobro

opegado ol reglomento interno de este Organismeo Opergdor y teniendo siempre como prioridad le cudadania y usuarias en
al Municipio de Bohia de Bonderas, Nayarit,

12.Analisis Técnico. ' S
l\
LY
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Con base en los anteriores arqumantos, esta Delegacian Federal dictaming sobire la viabilidad ambiertal del proyscto
en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEILA, que obliga a esta Oficina de Representacidn a cansiderar en [os procesos
de evaluacién de impacto ambiental, los_posibles efectos de las obras o actividades a desarroillarse, en el o los
ecosisternas de que se trate. tomando en cuenta ef conjunto de los elementos que los conforma, y ne unicaments los
recursos que fuesen objeto de aprovechamiento ¢ afectacién, asl como la uilizacion de los retursos natu ales en
forma gue se respete la integralidad funcional y |as capadidades de cargs de los ecosistemas de los qua forman parte
dichos reqursns.

Al respecto, esta Oficne de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina gue las medidas y
acclones propuestas por ol promovente en la MIA-P presentada, sor tecnicamente viables de instrumentarse y 500
acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y cantralar, los principales impactos ambientales idertificados para las
diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el analisis ¥ la evaluacién téonica y juridica realizada a la documentacién presentada en refaclon con
2| proyecto y expuesta an las corsiderandos que integran s presente resolucidn, |a valoracion de |as caracteristicas
gue en su conjunto forman las condiciones ambtentales parmiculares del sitio de pretendida abicacion det proyecto,
seqin la Informacidn establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en e| Estado de
Nayarit emite el presente oficio de manara furdada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentas en la
rona, @ los cusles debe sujstarse el proyecto, considerando factible su sutorlzacién, toda vez que el promovente
apligue durarte su reatizacion, de manera oportuna y mediata, [as medidas de prevencién y mitigacion sefaladas
tanta en la documentacidn presentada coma en s presente resolucion, minimizando asi las posibiles afectaciones de
tipor amiblental que se hayan previsto.

Con base en o expuesto y con fundamento 20 lo que dispone el articulo 8° parrato segunda de |z Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanes; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y |a Proteccién
al Ambiente que s citan 3 continuacidn: 4%, 5° fraccién I v X, 28 orimer parrafo y fracclones VILy X 35 parrafos:
primers, segundo v cuarto fracddn I y 176 de lo dispuesta en |os articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental gue =& citan 3
continuacian: 25 3¢ fracoones DO X, KI5 K10, X0V X0T y XVIE, 4% frageion 1, 57 Ingisos Q. 97, 14 25 37 38, 44, 45
fraccidn 11, 45 fraccion I 46, 48 y 49; e lo dispuesto en los articulos de [a Ley Organica de la Administracion poblica
Federal, que se ¢itan a continuaciGm; 18, 26y 32 bis fraccidn X 2 lo establecido er |2 Ley Federal de Procedimiento
Administrative er sus articulos: 25 3*fraccion ¥, 13,16 fraccion ¥ 57 fraccidn [ 17, 42" fraceign 11 XV, XAKY inciso
del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medlo Ambiente y Recurses Naturales publicade e el Rianio Chicial
e |z Federacion el 14 de marzo de 2025 y las Normmas Oficiales Mexlcanas sefisladas en el consideranda 7 de
presente resolutivo. Esta Oficina de Repressniacion en el ejerocio de sus atribuciones y. con Sustenio en las
disposiciones y ordenamientos Invocados y dada su aplicacidn en este caso y para este prayecta, determing que el
proyecto, chjewe de la evaluacion que =e dictamina ton este INsTruments es ambienalmente viable, por |o tanta ha

2025 A lamds B, TR Diee, (ol C=ndiy, Tep's, Napdark O P B3RO0 - Telsfofo: 30900 1000 weas gohmitemarnat B

Aot i
La P_H'I.I!ET Pigina &5 de ¥
Indigena




feims Gobierno de
bk o
%/ Mexico | MedioAmbiente

Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1352/2025

© resuslo AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debigndose sujetar a los siguientes;

TERMINOS

PRIMERD.- La presente autorizacidn en materia de impacto amblental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecte denominado “CONDOMINIO ANTHUS™ a ubicarse en
los lotes de rarrena marcados con las letras A, B, C, D, E FY 44 CLUSTER C4 del Condominio Espedfico Residendal
Campesire Los Haminges perteneciente al Condominio Maestro Los Famingoes, ubicado en I localidad de Bucerias, en
el Municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit coordenadas UTWM de referencial X= 468,013.584, Y=
2,293,275 388, DATUM WGSS4, o

El proyecto consiste an la construccion y operacian de coniunto habitacional de 3 torres de departameriios [Total de
departamentos: 37, cajones de estaclonamiento: 82), unidad familiar, drea de alberca, dreas comunes, dreas verdes,
gimnasic y cancha de padel disiribuidos en una superficie total de 6,240.47 metros cuadrados, ubicado en las
coordenadas UTM X2 468,01 2584, ¥ 2, 293,275.284, Localidad de Bucerias, Municiplo de Bahia de Banderas.

. Distribucién de &reas - Superficie (m’)

Unidad unifamiliar 4890.58 md

Areas comunes, casa club 192.79 m2

th:: of Garden o 182.4Bm2
Total _ 865.85 m2

Distribucién portorre ' | Superficie (m?)

Torme & 243718 m2

Torre B _ 244588 m2 I

|Tcrr'r‘e C 243815 m?

Espacio deinterconaxion entre pasillos
1. -
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Las actividades del prayecte se reslizardn conforme a la descripeidn incluida en e! Considarandn 6 del presente oficio.

SEGUNDO.- La preserie autorizacion tendra vigencia de 20 (veinte) afies pars realizar las actividades de
construsciény oparacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Diche plazo comenzard a partir del
dia sigulente de que sea recibida |2 presents resolucidn,

Este perodo podre ser ampliado & soliciuvd del promovente, prewvia: acreditscion de haber cumglido
satisfactoriamente con: Los Términcs y Condicionartes del presente Resolutive y las medidas de prevencion y
mitigacign gque fueron retomadas de la MEA-P en el presente oficlo. Para lo anterlon, previo al vencimignto de la
vigencia de la autorizacion, debera solicitario § esta Oficing de Representacion medignie el registrg del tramite
SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto amblental” o el tramite gue er su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud de
amptiaclén de plazo sin obtener la bitdcora del rramite, a fecha de su solicitud ro sera considerada para |a vigencia
cel proyecto.

Asimismo el ingrese del ramite de ampliacidn de plaze deberd acompafiarse del docurnento oficial emitide por |a
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambvente er el Estado de Nayarlt, a través del cual esa instanciz haga constar
gue =l promovente ha dado cumplimiento a los Términos v Condicionantes asi como con las medidas de prevencian y
mitlgacién gue fueron retomadas de fa MIA-P en fa resclucion; e no contar con el oficdie de la PROFEPA que se
solicita, serd mothvo suficients para que no preceda Ia ampliacidn de plaze solicitada,

TERCERO.- La presante resolucidn no autoriza la construccidn, operacion yfo ampliacidn de ningdn tigo de
infraestructura guee no esté comprendica en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en &l momente
que el promovente decida llevar a cabo cualguier actividad, diferente a |3 autorizada, directa o Indirecrarnente
winculadaos al proyecto, deberd Indicarls a esta Delegacion Federal, arendiendo a lo dispuesto en el Término QUINTO
dal presente efico,

CUARTO.- E| promavente, gusds sujetoa cumplir con las obbgaciones conteniday an el articelo 50 del RLGEEPAMELA,
en caso di gque desista de reakzar las actlvidades, motivo de la presente sutorizacidn, pera que esta Delegacion
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Federal praceda conforme 2 lo establecido en su fraccisn I ¥ en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzean alteraciones nocivas al ambigne,

QUINTO.- £l promovente en el caso supuests que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términas previstos en los articulos 6° y 28 del
RLGEEPAMEIA. ra hacer su solici mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambizental” o e
trémite que en su momento lo sustituya, 2 esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vendmiento de la presente
autorizacion; se le informa que sl ingresa la solicitud de modificacidn sin obtener la bitdcora del tramite, su solicitud
no podrd ser analizada; v 50lo se le generars un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar como rdmite.

El trdmite de modificatién ingresado deberd contener |2 informacién suficlente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites ¥
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn 3l amblente que le sean aplicables, asi
como a lo establecida en los Términos y Condicionantes de |& presente rescluddn. Pars o arteriar al promoventa
debera notificar dicha situacidn a esta Ofiding de Representacidn previo al inicio de las actividades del proyecte que
se pretanden maodificar

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 (ltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autonzacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambiantales de |35 abras y actividades descritas en sl
. TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que e promovente tramite, y en su caso, obtenga las
: autorizacicnes, concesianes, licendias, permisos y similares que sean requisite pars la operacian del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para [a legal
operacion del proyecto autorizado, asi como &l cumplimiento de las consecuendias legales que corresponda aplicar a
la SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién.,

La resolucion en materia de impacta ambiental, solo se limitz a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viahle,

atendiendo lo estsblecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucidn no es vinculsnte con otros

desarrollo, por lo cual deja a salvo : oridades federals

municipales o de los permisos y/o autorizaciones referentes en el dmbico de sus respectivas
competencias. Asimismo, se le informa que la resolucién de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencla de la terra, por lo que. si el promovente decide realizar ¢l proyecto, sin tener plena derecho v/o
uso /o disfrute del predio o terreno a utilizar serd responsable de afrontar cualquier denuncia cvil o penal al

respacto,
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SEPTIMO.- De rordurmidad con lo dispuesto por el parrafe cuarto del articule 35 de |a LGEEPA que gstablece que una
vez evaluads la Manifestacidn de Impacio Amblental, la Secretaria emitira la resolucion carrespondiente en |a que
podra autorizar de manera condiclonada la obra o actividad de que se trate y consideranda lo establecido en el
articulo 47 primer pdrrafo del RLGEEPAMELA que establace que la ejecudion de [a obra o la reallzadon de la activicas
de gue se trate deberd sujetarse 3 lo previsto en la resolucion respectiva; esta Oficing de Representacidn, establece
fque |4 gjecucion, operacion, mantenimiento y abandono de |25 obras del proyecto estaran sujetas a la descripcion
contenica en el 1érmina primero de |2 presents resolucién, y a las sigulentes,

CONDICIONANTES

Con base en |o estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pérrafo, que define que |3 SEMARNAT establecera las
candicignes & que se sujetara la realizacion de obras y actividades gue pusdan tausar desequllibrics ecoldgicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente v,
considerando que el articulo 44 del Reglamenta de la LGEEPA en materla de Impacto Ambiental en su fraccién 10
estableca que, ura vez conclulda fa evaluaclon del impacte ambientsl; la Secretaria podra considerar ias medidas
preventlvas, de mitigacién y las demés que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente, por (o cual
debera cumpllr con |as medidas de prevencion y/o mitigacidn, que fueron retomadas de Iz MIA-P, =n el presents
oficio par esta Oficina de Representacidn de |a SEMARNAT en el Estado de Nayarit. dado que se consideran viables de
ser Instrumentadas y congruentes con la proteccidn al ambiente de la zona de Influencia del proyecto evalusdo,
ademés.

1. En cumplimiento del anrependitimo parrafo del articulo 14 de |a Ley Federal de Responsabilidad Ambiental,
el cusl sefala que: "Las outerizaciones administrativas previstas en el inciso ¢) de este orticule ne tendran validez,
sinp hosta & momento en ef gue ef responsoble haya realizods fo compensacidn ambiental, que deberd ser
ordenada por fo Secretaria mediante condicionantes en la auterzactn de impacts ambrental, y €0 50 caso, de
cambio de wsa de susle en terrenos forestoles” La presente autorizacion tended vativez uns ver gue lz
promovente haya comprobade a esta Oficina de Reprasentacion, que realiza (a compersacidn por los dafios
al amblente ccasionades por las sbras y actividades realizadas sin contar con autorlzadon en materia de
wnpacta ambiental, conforme a ta valoracion que la Oficina de Representacion de la PROFEPA en el Estado de
Nayarit, haya realizado de diches dafios y de su propuesta de compensacion.

2. Establecer un programa de supervisien, en el cual se designe un responsable con capacidad tecnica
suficlente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda Tomar declslones,
definir estrategias o modificar sctvidades noclvas.

3, En caso de verificar !a presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
"
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amenazadas, sujetas a proteccidn especial o en peligro de extincidn en la zona del proyecto, la promovante
deberd implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algdn centra d= investigacion
o institucion de educacién superior de prestigic en la materia, que considere las medidas y acciones de
proteccién y conservacion que aseguren su permanencia en &l area. de acuerdo con sus requerimientos de
hakitat.

En un plazo maximo de 3 meses contados 3 partir de Ia recepdan del presente oficio, debers presantar 2l
calculo de demanda de agua potable por cada stapa del proyecto, asl como de sus residuos sdiidos v
lfquidos. y al mencianar en el capiula V de la MIA & desmgnte y despalme 2n |a etapa de preparacion del
sitio, deberd presentar en 2 mismo plazo mencionado anteriormente, 183 voldmenes removidos de
wegetacion y por lo tanto un plan de reforestacién como medida de mitigacidn.

Debido a Inconsistencias presentadas en [a MIA-P respecto a las superficies del proyecto en |a distribudcn
de dreas, |as cuales suman un total de 865.82m2 dividas en unidad unifamiliar, dress comunes, casa club W
Roof garden, cuando el proyecto consiste en |2 construccidn v operacion de conjunto habitacional de 3
torres de departamentos (Total de deparamentos: 37, cajones de estaclonamiento: 82), unidad familiar drea
de alberca, dreas comunes, areas verdes, gimnasio y canchs de padel distribuidos en una superficie total de
6,240.41 metros cuadrados. Por lo antariormente mencionado, en un plazo méadmo de 3 meses contados a
partir de la recepcion del presente oficio, deberd presentar las especificaciones de Ia distribucian de las dreas
del proyecto, ajustindose a la superficie que menciona da un total de 6,240.41 metros cuadrados.

Respetar durante |a ejecucion de las diferentes stapas del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidos  en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruldo proveniente del
escape de vehiculos automotores, motocicletas y tricidas motorizados © en dreulacion v su método de
medician, publicada en el DOCF el 13 de enero de 1995,

Respecio a las fracciones: V.- Identificacien, descripcitn v evaluadidn de los impactos ambientales y VI articulo
12 del RLGEEPAMEIA. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos amblentales.

Fara el mangjo y control de especies, debera hacar lo correspondiente 3l trdrmite de solldtud de sutarizacion
para &l manejo, control y remadiacién de problemas asociados a ejemplares o pobladones que se tomen
perjudiciales para los casos de captura y reublcacion de alglin ejemplar de fauna silvestre de atribucidn de 13
Direccion General de Vida Siivestre da la SEMARMNAT; asimismo, deberd garantizar gque el sitio de destino
cuente con un grado de conservacidn aceptable para su supervivendia, Fara ello deberd presemtar a esta
Oficina de Representacion de 2 SEMARNAT y a la Representacidn de la PROFEPA en el Estado de Nayarit,

Indigena
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previg ai avento de reubicacidn el protocolo disefiado para tal everto, el<ual deberd cortenern
® Lascaracteristicas de los elemplares de fauna reubicar,
Los molivos de la reublcacion.

Diascripeidn can fotografias del sitio de desting y criterios de selecclan

La anuencia del propietario lo legal posesionario del predio de destine.

9, [Deberd notificar @ esta Oficing de Representacién el absndono del sitio, con trés meses oe antelacidn,
cuando todas aquellas instalaciones cel proyecto rebasen su vida dul y no existan posibllidades para su
renavacion, con el fin de que proceda a su restauracldn yio reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo
que prevalezca en el momento de & rehsbilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad adminisirativa un
“Brograma de Restauracidn Ecofdgica” en el que describa fas actividades tendientes 2 la restauracion del sitio
yle usa alternativo. Lo anteriarmente aplicard de Iqual forma en caso de que el promovente desista de [z
ejecucian del proyecto.

NOVENO - El promovente deberd presentar .nformes ¢he cumplimienta de los lerminas y condicionantes del pressnte
resolutivo y de las medidas de mitigacion que fusron retomadeos de la MIA-P en el presente oficio. Bl informe citado,
debera ser preseriado a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el [stady de Nayarit con una periodizidad semestral,
Una copia de este informe deberd ser presertado a esta Delegacidn Federal. E! primer infotme sera presentado doce
meses despues da recibido el presente oficio.

DECIMO - La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo gue de conformidad con el articule 49
sequndo parrafo del RLGEEPAMELA, en el cual dicho ordenamiento dispone que ¢ promovente debera dar aviso s la
Secretarla del cambio de ttularidad de I3 autonzacion, por lo que en caso de que esia situacion ocurra deberd
ingresar un acuerda de voluntades en el gue se establezca claramente la cesion y aceptacien total de |os derechos ¥
obligaciones de-ia misma,

DECIMOPRIMERD - £ promovente, sera =l dnico responsable de garantizar la realizacidn de las acciones de
mitigacian, restauracidn y contral de todos aguellos Impactos amuientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del prayecto, que no hayan sido considerados por el misme, en la deseripcion contenida en ia MIA-F, En
caso de que |as obras y actividades pongan en riesga u ocaslonen afectaclones que llegasen a alterar los patrones de |
sompartamientn de 1os recursos bidticos y/o algdn tipo de sfectacian, dafio o deteriors sobre los elementos abidticas
presentes en €| predio del proyecto, asi como en su drea de Influencia, |12 Secretaria podra exigir la suspension de |as
obras y attividades autorizadas para ef misma, asi como @ Instrumentacidn de programas de compensacion. ademas
de aigura o algunas de ias medidas de sequridad previstas en el articula 170 de la LGEEPA

DECIMOSEGUNDO.- Lz SEMARNAT, & través de la PROFEPA vigilaré el cumplimientc de los Términos y
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Cendicionantes establecidos en & presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
Impacto ambiental. Para ello ejercitard, antre otras, las facultades que e confieren los articutos 55, 59 y 61 del
RLGEEPAMEIA.

DECIMOTERCERO.- EI promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-F. coplas respectivas del
expedients, de la propia MIA-P, asi como de |3 presente resolucidn, para efectos de mostrarias a 13 sutoridad
COTMpELEnTe que 357 lo requisra.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimients 3 promovente, que la presente resolucién emitids, con motivo de la
aplicacidn.de |a LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v a5 demas previsias en otras disposiclones legales y reglamentarias en la
materia, podrd ser impugnada, mediants recurso de revisidn, canforme & o establecido an los articulos 176 de Ia
LGEEPA y 3* fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimients Administrativa.

DECIMOQUINTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Jose Alfredo Gonzéler Rojas, por alguno de los
--medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v 12 Protecdidn al
" Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de Iz Ley Federal de Frocedimiente Adrministrativo,

Sin otro particular, me &5 grato enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE
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Presents _ !
Cep- LIC. HECTOR JAVIER SANTANA GARCIA-Presigente Municipel del M, Ayurtamiente Constituclonal da Bahia de Banderas, Panaris -
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Crop- LIC. KARTNA GUADALLUPE LOPEZ SERRAND.- Encargada de Iz Oficing de Gepresencecids para i Broceccion del Madio Ambente =n &
Estzdo de Mayarit Pars sy conacimients y efacro,
Coeps ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS- Titular de la Unidad Coordinedara ae Oficinas de Representacian v Gestién Terrtarsl. COMX
Coep- LIC. JUALID CESAR GARCLA VERGARA- Dirscier Seneral de Impacio y Resgo Ambiantal - Pare su conodmiermg v sfecne- COMK
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COMPARECENCIA PERSONAL

En Tepic, Nayarit siendc las 11:55 horas del dia 25 del mes de Abril 2025 de
Dos mil veinticinco estando presentes en las oficinas de la Delegacién Federal
de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales en el estado de

Nayarit. Ubicadas en Av. Allende No. 110 Oriente, Colonia Centro, Tepic, Nayarit.

JOSE ALFREDC GONZALEZ ROJAS quien se suscribe, y en cardcter de

Autorizado, El _personal]dad que acredito
en este acto, e identificdndome con: Credencial para votar _

expedida por el Instituto Nacional Electoral, voluntariamente comparezco
para darme por Notificado De la resolucién No. 138.01.03/1352/2025 de Fecha

24 de Abril de 2025 emitido por la subdelegacion de gestion para la

proteccion ambiental y recursos naturales, unidad de gestién ambiental.

Y de |la cual recibo Original, mismo gue consta de (27) fojas dtiles, firmando de
conformidad al calce de recibido vy para constancia de todo lo anterior,

Asimismo, recibo copia de la presente MNotificacion por comparecencia

personal.







