Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

fIdentificaciéon del documento; SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacion y resolucién
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular. Mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

[Partes o secciones clasificadas: P4gina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo de! articulo 116 de la LGTAIP y 113} -
raccién I de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular, Teléfono particular, Correo

electrénico particular, Cédula profesional y CURP.

[Firma del titular:

1

IMTRO. JOSE RENTER%A"

¥
i
/

versién publica:

Resolucidn ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV, concertada el 11 de
L;'uiio del 2025.

IDisponible para su consulta en:

httD://dsiaDDsdev.semarnat.qob.mx/inai/)O(XVII/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 20
D5 ARTE5 FXXV.pdf -




Gobierno de

México MedioAmbiente

BrcHCpile e Wil Aotilimiis ) Bmmi i Wi i

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1916/2025
Tepic, Nayarit a 05 de junio de 2025

Asunto: Se emite Resolutivae.

C. JOSE LUIS CRUZ PRIETO JIMEMEZ

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
SAYAMAP S DER.L

Presente
Persanas autorizadas para recibir notificaciones:

Una vez analizada y evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular {MIA-P), presentada por el
C. Jose Luis Prieto Jimenez apoderade legal de la persona moral denominads SAYAMP S De R.L que en lo sucesivo
se denominara e promovente, para € proyecte denominado “SAYAN BUCE TORRE A", ubicado 2n un lote de |3
seccion “A" del Fraccionamiento "Playas del Huanacaxtle”, entre |a calle denominada Playa Destiladeras s/n, v la Zona
Federal Maritimo Terrestre (ZF.M.T.) del municipio de Bahia de Banderas, dentro de la comunidad conocida como

Bucerias, Estado de Nayarit. ; coordenadas UTM de referencia: X= 463,350.999, Y= 2, 205,763.959, DATUM WGS84.

RESULTANDO

L. Que el 10 de eners de 2025, se recibio en esta Oficina de Representacidan de la SEMARNAT en el Estado de
Mayart, el escrite a la fecha de su presentacion, mediante &l cual la promovente ingreso la MIA-P del proyecte

para su evaluacion y diccaminacion en materia de impaco ambiental, registrandose con la clave

1BMNAZ025TDOO0T
a 2025 Al Alkerde W, 110 Ote_ Col, Cantrs, Toole Nayane CPE3000  Teléfara: (31112150501 weiwiaebhrmideamarnal
AT cle
'1. La Mujer
Indigena Pénina 1de T



Gobierno de

- Mele MEdlﬂAmbIEntE

-ll' o B b

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1916/2025

Il. Que el 24 de enero de 2025 mediante escrito a la fecha de su presentacion, la promovente presentd la pagina del
periodico con misma fecha en la cual se publico el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccion I del

parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

L. Que el 23 de enero de 2025, se publico la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecologica No. DGIRASODO3/25, en
gsta se informo el listado de ingreso de proyectos y la emisidn de resolutives derivados del procedimiento de

evaluacian de impacte ambiental, durante el periodo del 16 of 22 de enero de 2025 v extempaordnens.

V. Que el 27 de enero de 2025, esta Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit integro el expediente del
proyecto, v puso [a MIA- P a disposicion del pablico en el Espacio de Contacte Ciudadann, ubicado en Av,

Allende ndim, 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficio .138.01,03/0178/2025 del 21 de marzo de 2025, esta Oficina de Representacion notifico al
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, el ingreso al proceso de evaluacion de impacto ambiental del

proyecto, para que hicleran los comentarnios gue consideraran oportunos con relacion al mismo,

Vi. Que mediante oficio 138.01.03/0180/2025, del 27 de enero de 2025, esta Oficina de Reprezentacion notificd a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Goblerno del Estado de Nayanit (505) el ingreso al procedimiento de
evaluacion de Impacto amblental del proyecto, para que hicleran los comentarios gque consideraran oportunos

con relacidn al misma

Vil. Que con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA v 22 de su RLGEEPAMEIA, esia
Oficina de Representacion Federal, mediante el oficio con ndm 138.01.03/0610/2025, de| 24 de febrero

de 2025, notificd al promovente =l requerimiento de informacion adicional, suspendiéndose asi &l

procedimiento de evaluacian y s2 le otorgaron &0 dias para contestar el requerimiento,

2025 Ay, Alende Ho, 110 Ot= Cal. Centra, Teoie Rayant TP E3000  Teltlara: (31102154501 wewaob.mmilsamannat
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Wil Que el 28 de abril de 2025, se recibid =n esty Oficing de Representacion Federal el escrito sin
fecha, mediante &l cual el promovente, contesto el requenmiento de infermacion adicional
formulade en el oficlo ndm, 138.01.03/0610/2025 referido en e! Resultande VI del presente
Cficlo,

I1X, Que a lafecha de emisian del presente oficio, no se han recibida respuesta a los oficios 138.01.03/0178/2025 y
138.01.03/0780/2025 referidos en los Resultandos V y VIL respectivamente, del presente Oficio por lo que se

considera que no tienen inconveniente con la realizacidn del proyecto.

CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Mayart, es competente para
revisar, evaluar y resobver la MIA-P del preyecto, de conformidad con lo dispuesto en los artfculos: 4%, 57
fracciones Il y %, 15 fracciones |, IV y ¥I1, 28 primer parrafo y fraccidn IX v X, 35 parrafas primero, segundo y
limo de a3 LGEEPA; 2°, 4* fracciones | y VI, 57 Incisos Q) y R} 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del
RLGEEPAMEILA; 26 v 32-bis fracciones 1, [Tl y X1, de la Ley Organica de [a Administracidn Pablica Federal; 1°, 42°
fraccidn I, XV, XXXV inciso ¢) del Reglamento Interior de |a SEMARMNAT, publicado en el Diarie Oficial de la
Federacitn el 74 de marzo de 2025.

2. Que confarme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn ¥ de la LGEEPA. gue establece como facultad de la
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, ¥ en su caso s expedicion de |a autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarrollo turistico
habitacional en colindancla y ubicado en un ecosistema costero y terrenos ganados al mar, encuadra en los
supuestos del articulo 28 primer parralo y fraccian [y X de |s LGEEPA vy 5" [nciso Q) y R del RLGEEPAMELA vy

con ello s= evidencla que = preyecto es de competencia Federal, Asimismo, con fundamento en el articulo 35

Ay, Alende Ho, 110 Ot= Cal. Centra, Teoie Rayant TP E3000  Teltlara: (31102154501 wewaob.mmilsamannat
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de la LGEEPA, esta Oficina de Representacidn inicié el procedimiento de evaluacion del proyecte, revisando
que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para
la evaluacion del proyecto esta Gficing de Representacidn se sujetd a lo establecido en los ordenamientas
citados, asl como 2 los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldaico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiclones jurfdicas aplicables; evaluando los
posibles efectos de las abras o acthidades en el o los ecosistemas de gue se trate, cansiderando el conjunte de
slamentas gue los conforman ¥ N unicamente lof recursos que, en su caso, serlan sujetos de

aprovechamiento o afectacidn.

3. Que el Procedirmento de Evaluacian de Impacto Ambiental es el mecanismo pravisto por ks LGEEPA, mediante
&l cual, la autoridad establece las condicionss a que se sujetara la realizacion de obras v actividades gue
puedan causar desequilibrie ecoldglco o que puedan rebasar los limites y condiciones establecldas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre los ecosistemas, Gue, para cumplir con este fin, la promovente presentd una MI& modalidad
Particular, para solicitar |a autorizacidn del proyecte, modalidad que:procede por ubicarse 2n la hipdtesis del
artfculo 11 dltimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno
de los supuestas de las cuatro fracciones del citade precepto, por |0 gue le aplica dnicamente o dispuesto por
su uftimo parrafa,

&, Que una ver integrado el expedients de |a MIA-P dal proyecto, ésta fue puesta a disposicidn del pablico

conforme a lo indicado en el resultando 1V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de Impacto amblental, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de |la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, v al momento de elaborar la presente resolucion
esta Oficina de Representacidn Federal no ha recibido solicitudes de consulta pdblica, quejas, denuncias o
manifestacidn alguna por parte de algin miembro de la socledad, dependencia de gabierne u organisma ne

gubernamental referentes al proyecto,

24
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5. Que con fundamento en lo gue establece gl articulo 30 primer parrafo de-la LGEEPA, que 3 la letra dice que
“para obtener fo autorizocion a gue se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar @ la
Secretorfo una manifestociin de impocto ambiental, lo cual debera contener, por lo menos una descripcidn de los
posibles efectos en e o los ecasistemas que pudieron ser afectados por las obiras o octiidodes de que se frate
considerando el confunto de los elementos que conforman dichos ecosisternas, osf como los medidds preventivos, de
mitigocidn ¥ las demds necesarias para evitar ¥ reducie ol minimo fos efectos negotives sobre ef ambiente”, esta
Oficina de Representacion Federal procede a analizar gue la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las
fracciones I a VIl del articulo 12 del RLGEEPAMELA, & cual estabilace los requisitos gue debe contener la MIA-P

a fin de ser evaluada por la SEMARNAT 2n los siguisntes teérminos:
6. Fraccion II. Descripcion del proyecto,

Que la fraccian I del artfculo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacidn al promovente de incluir en la MLA

que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto,

Una vez analizada la Informacian de la MIA-P, de acuerdo con la manifestado por la promevente en éstas, el
proyecto consiste en la preparacién del sitio, construccion, aperacidn y mantenimients de un desarrollo
habitacional plurifamiliar vertical, ubicado en el Municipio de Bahia de Banderas, en la |ocalidad de Bucerlas,
Mayarit, con una superficie de 2 384.422 . Este estard conformado por D9 niveles, 01 sdtana, 01 planta baja

destinada a amenidades y servicios, 01 mezzanine y roaftop con dreas comunas.

Caracteristicas particulares del Proyecto

El predic donde se pretende realizar el proyecto tene una superficie total 2,384,422 m2 y una superficie total
de construccion de aproximadamente 16,884.06 md. El proyecto consiste en la construccion de un desarrollo

habitacional plurifamiliar vertical de 049 niveles, los niveies del 01 al 07 tendra 07 departamentos mientras gue
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lo= niveles OB y 09 tendran 05 departamentos por nivel, por lo gue en total s contara con 59 habitaciones, par
otro lado, la planta baja serd destinada para el lobby, El desarrollo también contara con un sotano gue sera
utilizado para estacionamientos y adicionalmente en la parte alta del edificio se contara con un Rooftop con

amenidades.

Resumen de dreas

Nivel M’ de construccion
Sotano 2.278.19
'hiﬁﬁtﬁija 1,487.63
1 1,333.37
2 1,333.37
3 1,333.37
a 1,333.37
5 1,333.37
[3 1,333.37
7 1,333.37
8 1,333.37
5 1,333.37
Rooftop 1,117.91
Total 16,884.06

El proyecto estd ubicado en un lote de fa seceion "A" del Fraccianamiento “Playas del Huanacaxtle®, antre la calle
denominada Flaya Destiladeras s/n, y la Zona Federal Maritimo Terrestre (2.F.M.T,) del municipio de Bahia de
Banderas, dentre de la comunidad conocida como Bucerfas, Estado de Nayarit. De acuerdo con la delimitacion
de la Zona Federal Maritieno Terrestre (£F.M.T) realizada por SEMARNAT se obfuve que el predio del proyecto
comprende una superficie de de 24,609 m2 de Zona Federal Maritime Terrestre (ZEMT), ¥ 514,546 m2 de
Terrenos Ganados al Mar (T.G.M.), para un Lotal de 539,155 m2 de Bienes Macionales. Actualmente, el terreno
del proyecto cuenta con una construccion en el drea de propledad privada, un tetal de 8 bungalows de dos

niveles, edificio de admisidn, cotina Industrial, palapa comunal, una alberca con chapoteadero, dreas verdes de

248
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omato, y estacionamientos. Mientras que en & area de Terrenos Ganados al Mar (TGM) v la Zona Federal

Maritima Terrestre (ZFMT), se encuentran, un muro de contencian de concreto de hasta 1,8 metros sobre el

nivel de playa, 5 sombrillas semi fijas de madera y palapa, y un drea de terraza comunal gue funciona come

andador ¥ asoleadero; de la que se derivan dos escaleras de acceso a la zona de playa, dos pérgolas

comunales, y varias jardineras de ornato,

Bajo este contexto, la presente Manifestacion de Impacte Ambiental propone la demolicion de los elementos

exfstentes y la edificacidn de una torre de 09 niveles con elementos gue se propone sean construidos sobre la

superficie de de 24,609 m2 de Zona Federal Maritimo Terrestre (ZEMT), y 514,546 m2 de Terrenas Ganadaos al

Mar (T.G.M.)

- Afectacidn de T.G.M. Afectacion de Z.F.M.T
Componente Superficie m’ Companente Superficle m’
Alperca 173.529 Alperca 14.102
Jacuzi 14.331 Asoleadero B.775
Restauranta 92.396 Muras 1.732

Asoleadero 8.479
hMuros 212,548
lardinera 13.263
Total 514,546 Total 24.608

Descripeidn detallada de los elementos que integran el proyecto,

El proyecto “Sayan Buce” es un conjunto arguitectonica vertical conformadao de las siguientes caracteristicas:

TORRE "A"

Superfioe predio -propiedad privada (2,384,422 m2)

fona federal maritimno terrastre (552,082 m2)

Terrenos ganados al mar (3.493m2)

Sotano y componentes (1,957.984m2)

Planta baja destinada a amenidades, restaurante y servicios (552.082m2)
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De nivel 1 a nivel 7 cada nivel estd conformado por 1 departameanto tipo A", 1 departamenta tipo "B", | departamento
tipo “C", 1 departamenta tipo "D, 1 departamento tipe "E", 1 departameénto tipe “F" y 1 departamento tipo “G" a los
gue se accede por un pasillo de distribucidn (total de m2 de desplante 1,333.37m2), -De nivel 8 a nivel 2 cada nivel
esta conformado por 1 departamento tipo “H”. 1 departamento tlpo “T*, 1 departamento tipo *". 1 departamento tipo
"K* ¥ 1 departamento tipo "L, a los que se accede por un pasillo de distribucién (toral de m2 de desplante
1,333.37m2).

Rooftop

destinado a amenidades, bar v alberca {(1,112.263m2).

Estructura
La cimepntacion del proyecto es de tipo prefunda, basada en un sistema de pilotes, muros de contencion v losa de
rodamiento. La estructura del edicio esta calculada para concreto armado, losa casstonada distribuida v armada

segun planos estructurales,

Fuerza de trabajo en estructura
La fuerza de trabajo se basara en personal calificado en las especialidades de forjamienta y elaboracion de estructura
de concreto armado (fierreros, carpinteros, maniobristas, personal especializado en el vaclado de concreto, albaiilles y

peones). Rango de personal 50 personas.

Muros

Los muros perimetrales a |as colindancias y fachadas se elaboraran con mamposteria de block hueco estructural di
15x20x40 cm con una resistencia no menor a 651.3 kg/om2 unidos con mortero con la consistencia recomendada por
el fabricante y avalada por el reglamento de construcclon, Los muros divisorios internos en areas secas se realizaran
can el sistema de panel de yeso, sigulenda las especificaciones de las planas de muros. Los muras divisorios internas
en areas humedas se realizaran con el sistema de panel de cemento sigulendo las especificaciones de los planos de

MUros.
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Fuerza de trabaje en elaboracién de muras
La fuerza de trabajo se basard en personal calificado en las especialidades de forjamiento y elaboracion de muros en
sistemas de panel de yeso, panel de cemento y mamposteria (tablarequeros, pasieros, albafilles y peones). Rango de

personal 24 personas.

Instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y sistemas especiales

Las Instalaciones sanitarias en ramales de departamentos se realizaran separando aguas grises de aguas negras ¥
s8ran ajecutadas con pvc sanitario tipo norma, cumpliendo las normas nacionales, En bajadas verticales y colectores
generales se usara tuberla de DWWV, Las instalaciones pluvialies serdn realizadas con pve sanitario tipo norma,
cumpliendo las normas naclonales, e instalade aparente. Las instalaciones hidraulicas seran realizadas con tukeria de
ppr termo fusionade, instalado aparente en ramales de departamentos y en verlticales de distribucign. Las
instalaciones pluyviales seran realizadas con pyvc sanitario tipo norma, cumpliendo las normas nacionales, e instalado
aparente, Las Instalaciones de PCL se realizaran con el sistema de tuberia ranurada tipa Viutaull cumpliendo normas
de la UL en materiales, cubriendo fas normas NMX-5-066-5CFI-2015, [as normas de la 5TPS y las normas |ocales
correspondientes.

El proyecto v los materiales de las instalaciones eléctricas se regularan por la NORMA Oficial Mexlcana NOM-001-
SEDE-2018 aplicable en Méxlco.

Fuerza de trabajo de instalaciones

La fuerza de trabajo se basard en personal calificado en las espedialidades de forjamiento e instalacion de redes de
desagle, distribuclén de agua potable, sistermas de proteccidn contra incendio, captacidn de aguas pluviales,
alimentadores eléctricos, alumbrado, cable, estructurados y sistemas especiales (Fontaneros, electricistas; (#cnicos &
instaladores de sistemas de alre acondicionado, técnicos en sistemnas especiales y peones). Rango de personal 30

personas

Acabados

Sotano: Los acabados en sitano se conceptualizardn en un acabado de concreto aparente para muros y columnas.
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Loz cajones de éstacionamisento seran marcados con pintura epoxica.

Planta baja; Los acabadaos en PB se conceptualizaran en recubrimientos de marmol, ceramicos, madera tanto en
muras como en pisos, sigulendo los planos de acabados autorizados. Las puertas se realizardn sobre disefio en

madera, vidrio templado y louver,

-Habitaciones: Los acabados en habitaciones se realizaran con pintura blanca y recubrimiento de poreelanatos en

plsas, Las pusrtas se reallzardn sobre disefio en madera y vidrio templado,

Roof top
Se conceptualizaran en recubrimientos de marmal, ceramicos, madera tanto en muros como en pisos, siguiendo los

planos de acabados autonizadaos.

Fuerza de trabajo de acabados
La fuerra de trabajo se basard eén personal calificado en las especialidades de colocacion de recubrimientos
ceramicas, recubrimientos de madera, aplicacidn de pastas con acabados especiallzados (Piseros, pintores,

carpinteros, colocadores, pasteros y peones). Rango de personal 35 personas.

Maquinaria mecdnica y eléctrica

Dwrante construccion se requerira de maguinaria y equipo mecanico, eleciromecanico y de combustian segun la fase,
Cimentacion: 1 retroexcavadora, 1 excavadora 320, 1 perforadora de dmentacion profunda, 1 grupo electrégeno de
75 kva, 3 equipos de bombeo de combustion diésal, 1 dob E ce r o twbular v 1 cortadora de varilla, Estructura; 1 Gria
torre para elevaciones, 5 plantas para soldar, 2 sierras de banco, 1 pelipasto 1 dobladora de varilla y 1 cortadora de
varilla, Obra gris: 1 Gria tarre para elevaclones, 1 polipasta, 10 pistolas de remaches, 20 rotamartiles, 20 taladros de
impacto, 10 atornilladores, 10 batidores, 5 cierras de mano, 1 dobladora de lamina, 1 equipo de bombeo de agua y 5
plantas para soldar. Acabadoes: 1 Grida torre para elevaciones, 1 polipasto, 1 sierra de banco para corte de marmol, y 1

starra de banco para corte de madera,
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Urbanizacion del area y descripcion de servitios requeridos Vias de acceso El predio det proyecto se lo caliza en el
centro de poblacion de Bucerfas. Al norte del predio se locallza la Carvetera Federal #200. De igual forma, al norte del
terreno se localiza la Av. Playa Los Picos (Héroe de Nacozari) y especificamente, el predio se encuentra sobre la calle
Paseo Destiladeras. Debido a su cercania con las vialidades descritas, el proyecto no presentara problemas de acceso
tanto peatonal como vehicular. Factibilidad del agua potable El Organismo Cperador Municipal de agua Potable
Alcantarillade y Sansamiento (OROMAPAS) de Bahia de Banderas, Nayarit mediante 2l oficio N" OOM-DG, 1235/2023
le atergo la factibilidad tecnica al proyecto, esto en cuanto a los serviclos de agua potable, alcantaritado, saneamiento

y disposicién final de lodos y aguas residuales.

Factibilidad de luz eléctrica De acuerdo con el oficio DPZVTAMSN2023 emitido por [ Comisidn Federal de Electricidad
(CFE) 58 resuslve la factibilidad del suministra de energia sléctrica para el predio del proyecto. 5e presenta una copia

del documente mediante el Anexa.
Requerimientos para su instalacion Las instalaciones sanitarias en ramales de departamentos se realizaran separando
aguas grises de aguas negras y seran ejecutadas con pyvc sanitario tipo norma, cumpliende |as normas nacionales. En

bajadas verticales y colectores generales se usard tuberia de DWWV,

Las instalaciones pluviales serdn realizadas con pve sanitario tipo norma, cumpllends las normas nacicnales, @

instalado aparente,

Las instalaciones hidraulicas seran realizadas con twberia de ppr termo fusionado, instalado aparente en ramales de

departamentos y en verticales de distribucion,

Las Instalaciones pluviales serdn realizadas con pve sanitario tipo norma, cumplienda 1as normas nacionales, e

instalado aparente.

Ay, Alende Ho, 110 Ot= Cal. Centra, Teoie Rayant TP E3000  Teltlara: (31102154501 wewaob.mmilsamannat

PnEea 17 e T8




Gobierno de

' México MedioAmbiente

o B b

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1916/2025

Las instalaciones de PCl'se realizardn con el sistema de tuberfa ranurada tipo Vistaull cumpliendo normas de la UL en

materiales, cubriendo ias normas NMX-5-066-5CFI-2015, las normas de la 5TPS y las normas locales correspondientes.

El proyecto v los materiales de las instalaclones eléctricas se requlan por la NORMA Oficlal Mexicana NOM-001-SEQE-
2018 aplicalde en México.

Plan maestro 16,884.06 El Proyecto estard conformado por 09 niveles, 071 sdtano, 01 planta baja destinada a

amenidades y serviclos, 01 mezzaning y rooftop con dreas comunes,

El Satano estd destinado a cajones de estacionamiento, donde s2 tendran 45 espacios para los vehiculos, ademas

contendra el cuarto de magquinas.

La planta baja sera destinada a las amenidades y servicios, entre los gue destacan espacios de oficinas, bodega,
gimnasia, recepcian, restaurante, sala de jJuntas, caseta de vigilancia, alberca y [acuzzi entre otras. Del nivel 1 al nivel 7
se instalaran 7 departamentos por nivel, mientras que los nivelés B y 9 tendran 5 departamentos por nivel dando en

total 59 departamentos.
Contard con un Mezanine. Ainalmente, el Rooftop estard destinado a las amenidades, bar y alberca.

El Sdtano esta destinado a cajones de estaclonamiento, donde se tendrdn 45 espacios para los vehiculos. El ingreso al
sfitano serd por una rampa de acceso por la calle Destiladeras misma que conectara con la vialidad interna dentro del
estaciognamienty, El sdtano también contendrd el cuarto de maguinas, cuarto de servicios, cuarto el almacen y

separacion de residuos, cuarto de bombas y una cisterna. En total, el sdtano contara con 2,278.12 m2 de construccion.
La planta baja sera destinada a las amenidades y servicios, entre |os que destacan espacios de oficinas, bodega,

gimnasio, recepcidn, restaurante, sala de juntas, caseta de vigilancia, alberca y jacuzy] entre otras, En tetal, la planta

baja contard con 1,487.63 mZ de constriccion. Del nivel 1 al nivel 7 se instalardn 7 departamentas por nivel
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identificados comao tipa "A", 8", "C", "D", “E*, "F, "G", mientras gue los niveles By 9 tendran 5 departamentos por nivel

identificados como tipo "H, T, ", “K", “L" dando en total 59 departamentos.

El Mezanine servird como area de descanso v finalmente, el Rooftop estard destinado a las amenidades, bar, alberca,

area de Asoleadero y dreas de uso comun,

A partir del desarrolio del plan maestro se aobserva gue la afectacién total sers de 3.493 m® sobre
los Terrenos Ganados al Mar, derivada de (3 construccion de infraestructura proyectada, Esta superficie de alfecta-
cion se reparte en dos componentes; la mayor superficie sera destinads al asoledaero, ocupando 3.043 m™ y mientras

gue el muro tendra una superlice de 0.450 m’,

Coordenadas de los componentes y su afectacién a TGM.

Componentes en Terrenas Ganados al Mar

Componentes | Superficie (m')
Asoleadero 3.043
Mura {3,450
Total 3.493

Afectacién a Plan Maestro por ZOFEMAT

A partlr del desarrollo del plan maestro se observa que ls afectacldn total serd de 552,082m” sobre |a Zona Federal
Maritimo terrestre, derivada de la construccion de infraestructura proyectada. Esta superficie de afectacidn se re-
parte en seis componentes, la mayor superficie serd destinada al asoledaero, tendra ocupando de 230222 m’, le sk
gue en ocupacion de superficie las albercas con 187.631 m2, el restaurante 96,287 m’, el jacuzzl con 14,331 m’, 1as jar-
dineras con 14.015 m’ y finaimente el muro gue limita con el poligono vecino de 9.596 m’. Se agrega como anexo las

coordenadas de los componentes mediante Coordenadas de los componentes y su afectacion a ZOFEMAT.

Componentes en Zona Federal Maritimo Terrestre
Componentes | Superficie (m')
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Alberea 187631
lacuzni 14331
Restaurante 28T
Asoleadern 230,224
Mura 9.5%
Jardinera 14015
Tatal 552.082

Descripcidn del proyecto por etapas.
Etapa de preparacidn del sitio

Etapa de Preparacién del sitio y Construccion

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1916/2025

En este apartado se describen las actividades de |as dos primeras etapas del desarrollo del proyecto "SAYAN

BUCE TORRE A",

Etapa de Preparacidn del sitio.

Contratacion de personal de la regian Los emplecs generados en esta etapa seran temporales, mientras dure

la etapa de preparacién y construccién, Se contrataran preferentemente personal de Bahla de Banderas, con la

finalidad de contribuir a la economia de la regian, asl como priorizar Ios tlempos de traslado del personal,

En la siguiente tabla se presenta la cantidad de personas a contratar para las etapas de preparacién y

construccion:

Personal Nimero

Freparacion 15
Construccidn 75
Total 80

Ay, Alende Ho, 110 Ot= Cal. Centra, Teoie Rayant TP E3000  Teltlara: (31102154501 wewaob.mmilsamannat

P 14 g T8



i

Gobierno de

-~ México Medio Ambiente

o B b

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1916/2025
Instalacidén de ohras provisionales

Para el desarrollo de ciertas actividades del proyecto, serd necesaria la instalation de algunas obras
provisionales gue seran auxiliares en la obra como son los siguigntes: Sanitanos portatiles: Por la flexibilidad
gue aportan (facl instalacion y reubicacion), se instalaran sanitarios portdtiles, y-solamente en las dreas de
trabajo. Se debera contemplar 1 sanitaric por cada 15 trabajadores y el servicio de instalacion y
mantenimiento de estos, deberd ser por medio da una empresa especializada en manejo de aguas residuales

y servicios de sanitarios porzatiles,

Almacén temperal: Dentro de la zona donde se desarrollard el proyecto, se destinard un drea para la
construccion de una bodega provisional para el almacenamiento de les materiales de construccién
(herramientas, cementa, varfllas, etc); con el propdsito de llevar un mejor control de |05 materjales a usarse
dentro de fa obra, asi como para evitar la acumuladion o dispersidn de estos en ronas donde no sea
requerido, Esta serd construida con materiales desmontables. Esta serd construida con estructuras
desmontables, tales como hojas multipanel, Las sustancias que puedan causar derrames como productos
quimicos, combustibles, aceites y lubricantes, serdn almacenadas en recipientes sellados, con su
correspondiente identificacion v sera colocados sobre una superficle de concreto con sistermas de contencion
de derrames. Este almaceén contara con |os sefalamientos establecidos por la normatividad aplicable y su
respectivp extinguidor con |3 capacidad necesaria de acuerdo con los volimenes gue se pretendan

almacenar,

Instalacién de contenedores de residuos sdlidos urbanes, Se realizard una separacion primaria de los
residuns, para lo cual se colocara un contenedor para residucs organicos y otro para reslduos inorganicas
domésticos como cartbn, plastics, snvolturas de comida, latas. Se colocaran diversos contenedores de
capacdad de 200 litres en zonas estratégicas, &5 decin en zonas con mayor sfluencs de empleados, para la
disposicion temporal de los residuos solidos generados por los trabajadores y por la obra, como carton,
plastico, envolturas de comida, residuos organicos, etc. En el sitlo no se producira ningdn tipo de residuo
peligroso por las caracteristicas del tipo de obra. Oficinas temporales mdviles: Se instalaran oficinas maviles

dentra del sitio dz |a obra con el propasito de establecer un espacio destinado & actividades sdministrativas y

ar i La Hujer
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de gestion relacionadas con el proyecto de construccion. Estas oficinas’ estaran disefiadas para brindar
comodidad y funcionalidad, permitiendo una coordinacion eficients de [as labores administrativas, asl como

facilltando la comunicacidn entre los diversos equipos y contratistas involucrades en la obra,

Demalicién ; Esta cantidad se estimo haciendo use de la metodologia propuesta en el Manual de Buenas
Practicas Ambientales en la Construccidn, elaborado por la Secretaria de Medio Ambiente vy Desarrollo
Territorial del Estado de |alisco, haciendo uso de la siguiente farmula tomando en cuenta gue | drea demoler
es de 2,384,422 m2 v que para el caso de la actividad de demaolician, el factor definitive de conversion de
superficie construlda a valumen de RCD generados es de 0LE16, se obwivo el resultado de 2,918,5325 kilos de

escombro, que seran recalectados, transportados y dispuestos conforme a la normatividad estatal vigente,

Para estimar el volumen de Jos Residuos de la Construccion y Demolicidn (RCD) asociados a las actividades de
damolicion y remodelacion, se utilizd el siguiente procedimiento: Se tomgd en cuenta la superficie total
correspondiente a cada actividad, consideranda las dreas intervenidas para demolicion y remodelacion. Para
la demaolicion, se consideraron las zonas ocupadas por areas techadas, como los bungalows, mientras que
para la remodelacion se incluyeron las superficies adoguinadas, como pasilles, terrazas vy albercas. A cada
una se le aplicd e factor de conversion correspondiente, el cual indica el volumen estimade de RCD generado
por eada metro cuadrado de superficie construlda. Estos factores, establecidos en fuentes oficiales, son de
D816 m¥m® para demalicion y 0493 m/m® para remodelacion, La farmula utilizada fue la sigulente:
Valumen de RCD [m3) = Superficie (m) % Factar de conversian (m3/m2) Aplicande esta formula; - Para fa
actividad de demolicidn, considerando una superficle de 148080 m? y un factor de conversidn de 0.816

m¥/m, el volumien estimado es: 1,480.80 m* x D.816 mY%m? = 1,208.33 m” « Para la actividad de remodelacién,
con una superficie de 1,265.203 m® y un factor de conversion de 0,493 m¥%m, el volumen estimado es:
1,265.203 m¥ = 0.493 m¥%m® = 623.75 m” Adicionalmente, para contar con una referencia aproximada del peso
de |os RCD generados, se utilizd una densidad promedio de 1.15 toneladas por metro cabico, Mo obstante, el

dalo principal considerado para efectos de cuantificacién es el volumen.

Estimacién de volumen (Infraestructura)
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Factor de conversion Superficie Densidad. RCD generados
(Demolicidn) tm’) Ka/m' {m3}
{816 1,480.80 1.15 12083328
Estimacién de volumen [Areas comunes)
Factor de conversidn Superficle (m") pensidad Kgfm’ RCD generados (m3)
[Remoadelacian)
I 04593 1.265.203 1.15 B3, 74509

Por la demolicion del proyecto Bungalows Princess, se generaran aproximadamente 183207 m'

de Residuos de Construccian y Demolician.

Cortes, excavacion y nivelacién del terreno: El dizefio de los cortes y excavaciones seran realizadas segun
2| plan maestro y para su realizacion, los empleados usaran ef equipo de proteccidn personal adecuadopara
cada actividad, asi como extavadoras y ofra maquinaria necesaria. Gran parte de este volumen sera

aprovechado para otras actividades que requieran de ésta, como es la actividad de relleno.

En cuanto a los residuos generados gue no se puedan reutilizar seran recogidos constantemente por el

personal de la obra para que el area se encuentre limpia y ordenada.

La nivelacion y adaptacion del suelo para sentar las bases y cimientos donde se urbanizara el proyecto,
realizado ya sea con maguinaria o a mano, segin sea la complejidad v necesidad de |a obra, cada
Infraestructura tiene caracteristicas distintas de profundidad y por ende requerimientos de nivelacidn y
rellenos particulares. Para las actividades en esta actividad, se reutllizard material derivado de los cortes y

excavaciones
Manejo de maguinaria

Durante |a etapa de preparacitn, serd necesario emplear una variedad de maguinaria para llevar a cabo las

diferentes actividades.
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Es Importante destacar que ¢l mantenimienta y la reparacion dé la magquinaria no se realizara dentro del
predio, esto para evitar posibles accidentes o derrames; que contaminen el suelo. En su lugar, el Promovente
buscara un proveedor de renta de magquinaria o contratista que cumpla con los requisitos de las normativas
ambientales, con el objetivo de reducir las emisiones contaminantes y el ruido, en cumplimiento con las

Normas Oficiales Mexicanas correspondientes, Se estima que la maquinaria a utilizar serd la siguiente:
* Retroexcavadora

= Excavadora 320

* Perforadora de cimentacion

= Camidn pipa

Camidn de volteo

* Gria Torre

* Revolvedora

* Vibro compactadora

Generacién de Residuos

Para |la etapa de preparacion se prevé la generacion de residuos solidos urbanos del tipo organicos,

inorganicos y sanitarios:

+ Residuos organicos: restos de comida, vegetacidn producto de las actividades de despalme, material

proveniente de la excavacion del sitho.
* Residuos inorganices, asi como snvolturas, latas, envases ete.

* Residuos sanitarios: Materlales que se desechan en los sanitarios portitiles del proyecto,
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Para el mangejo de residuos generados paor los trabajadores se colocaran contenedores én 7onas astratégicas
para su disposicion temporal, estos deberdn estar debidamente identificados para residuos inorganicos

como cartdn, plastico, envelturas de comida, y otros para residuos organicos come resios de comida,

Para el manejo de los residups de construccion se destinard un area dentro del Proyecto para el
almacenamiento temporal hasta el momento de su reutilizaclon o de recoleccidn vy dispoesicion final por una

empresa autorizada por el Estado,

Para el manejo de residuos peligrosos, como podrdn ser |atas de combustible, aceites, grasa, estopas u atros
materiales toxicos o inflamables, se tendrd que contratar 3 una empresa autorizada por la SEMARNAT para su
recaleccién, transporte y disposicién final. De acuerdo con 2l Atlas Nacional de Resldues Sélidos Urbanos de
2022, en Mayarit, la generacion promedio de residuos sélidos urbanos [RSU) por persona es de D618
kg/hab/dia, Este dato se utilizara para estimar la cantidad total de R5U que se generara en cada etapa del
provecto, tomando en cuenta el ndmers de trabajadores v los dias estimados de trabajo. Para los cdlculos
relacionados con |os trabajadores, se considerara un indice reducide de 0,309 kg/hab/dia, que corresponde 3
la generacian de RSU por persona durante una jormada laboral, esto deriva de dividir el promedio por dia
antre dos, A continuacion, se detallan las tablas que muestran los calculos de los RSU estimados que se

produciran en cada etapa del proyecto,

Generacion de RSU por afio de construccidn
| N.2trabajadores | Dias por laborar | Kg/trabajado/dia | Total (kg)
| 15 180 ;_ 0.309 1,691.775

Etapa de Construccién del sitio.

Cimentaciones, Con base en la edafologla del sitio, se ha determinado que la sleccdn del sistema de
cimentacion debera adaptarse a las caracteristicas del suelo vy su comportamiento frente a cargas. En este

sentico, la cimentacion del proyecto es de tipo profunda, basada en un sistema de pilotes, muros de
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contencion ¥ losa de rodamiento. La estructura dei edificio estd calculada para concreto armado, para

concreto armado.

Construccion de infraestructura: Las estructuras que se van a constrdir en este proyecto abarcan diversas
edificaciones, entre las cuales se incluyen; un hotel de @ pisos. una planta baja, un sotano y un rooftop, Cada
una de estas estructuras tendra especificaciones y caracteristicas (nicas adaptadas a sus funciones
particulares. Para |levar a cabo las obras del proyecto, se requerira una variedad de materiales de
construccion, incluyende elementas tipicos come concretn, acers, ¥ ofros menciohados en la sigulente |ista;
block de concreto, arena, grayva, concreto, varilia, adocreta, tapa poro, cemento plastico, membrana para
techia, granitd, mdrmol, cerdmicos (u otro material para pisos), losetas extruidas, canceleria de aluminio
anodizada o fierro, madera, tubos de cimhbra para concreto reforzado, tubos de PVE, manguera plastica de
alta resistencia; acero y cobre, cable eléctrico de uso rudo y para la electrificacién de los departamentos de
diferentes callbres. Los materiales péirecs como arena, grava y pledra se oblendran de bancos de material
autorizados en la regidn. Los demds materlales serdn adguiridos a través de proveedores autarizados.
Instalacion de redes de serviclos generales Se realizard |a instalaclon de redes de desagle, distribucion de
agua potable, sisternas de proteccion contra Incendio, caplacion de aguas pluviales, alimentadores eléctricos,

dlumbrado, cable estructurado y sistemas especiales. Estos se Iran realizando cada que se construya un piso,

Acabados: Los acabados en construccion se refieran a los materiales y técnicas utilizados para dar los togues
finales a un edificin una vez que se ha completado ls estructura principal, Estos acabados no solo mejoran fa
apariencia visual del edificlo, sing gue también cumplen funciones importantes, como proteger contra el

desgaste, la humedad y el envejecimiento. Las caracteristicas clave de los acabados en construccion incluyen:

Estetica: Los acabados mejoran la estética del edificio, creando un aspecto atractivo y agradable. Pueden

variar desde ta eleccion de colores y texturas hasta elementos decorativos como molduras ¥ revestimientos.

Protecci6n: Los acabados proporcionan una barrera proteciora contra los elementos. Esto incluye la

resistencia a la humedad, la proteccidn contra la corrosion v la capacidad de soportar cambios climancos,
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Funcionalidad: Algunos acabados tienen propdsitos funcionaies, como los suelos antideslizantes ‘en dreas

humedas o las superficies de ficil limpieza en cocinas iy bafias.

Durabilidad: Los buenos acabados estdn disefiados para durar, lo gue reduce la necesidad de
mantenimiento constante ¥ costoso, Confort Los acabados pueden mejorar €l confort de un edificio al

proporclenar alslamiento térmico o achstico, lo gue contribuye a un amblente interior mas agradable,

Generacion de residuos durante la etapa de Construccion

Suelen generarse los siguisntes tipos de residuos sdlidos urbanos! Residuos organicos: restos de comida,
vegetacion producto de las actividades de despalme. material proveniente de la excavacion del sitio.
Residuns inorganicos: como envolturas, latas, envases etc. Residuos sanitarios: Materiales que se desschan
en los sanitarios portatiles del proyecto Residuos de construccion: material cementante, restos de grava y
arena, castajo, alambres, clavas, restos de varillas, malla, madera. Para el manejo de residuos generados por
los trabajadores se colocardn contenedores en Zonas estratégicas para su disposicidn temporal, estos
deberan estar debldamente identificados para residuos Inorganicos comeo cartdn, plastico, envolturas de
comida, ¥ otraos para residucs organicos como restos de comida. Para el manejo de los residuos de
construccidn se destinard un area dentro del Proyecto para el almacenamiento temporal hasta el momento
de su reutilizacién o de recoleccidn y disposicidn final por una empresa autorizada por el Estado. Para el
manejo de residuos peligroses, como podran ser latas de combustible, aceites, grasa, estopas u otros
materiales toxicos o inflamables, se tendrd que contratar a una empresa autorizada por la SEMARNAT para su

recoleccidn, transporte y disposicidn final.

Generacién de RSU por afio de construccidn

N.* trabajadores | Dias por laborar | Kg/trabajado/dia | Total (kg)
75 365 10.309 8,458.875

Ay, Alende Ho, 110 Ot= Cal. Centra, Teoie Rayant TP E3000  Teltlara: (31102154501 wewaob.mmilsamannat

Mg 31 e T8



Gobierno de

:" " México MedioAmbiente

o B b

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1916/2025

Manegjo de maquinaria Etapa Construccién.

Durante |a etapa de construccon, serd necesario emplear una variedad de maguinaria para llevar a cabo las
diferentes actividades, Es importante destacar gue el mantenimiento y la reparacion de la maquinaria no se llevaran a
cabo dentro del predio para prevenlr poslbles accldentes o derrames. En su lugar, &l Promovente buscard un
proveedor de renta de maguinaria o contratista que cumpla con los requisitos de las normativas ambientales, con el
objetivo de reducir las emislones contaminantes y el ruide, en cumplimiento con las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes. Se estima gue la maquinaria a utilizar sera la siguiente:

» Retroexcavadora

» Excavadora 320

« Camian pipa

« Camion de volteo

« Grua Torre

« Revolvedora

= Vibro compactadora

Desinstalacidn de obras provisionales y limpieza general
Al término de la obra, todas las instalaciones provisionales establecidas para esta etapa deberdn ser removidas,

Pasteriormente, se procederd ala limpieza total de los residuos generados por la infraestructura retirada.

Etapa de Operacion y mantenimiento
Generacién de empleas temporales y permanentes: Se contratara personal de las localidades cercanas para
encargarse del cuidado, mantenimiento y operacion del proyecto, Se prevé que la contratacion de este personal sea

de caracter permanente,
Generacion y manejo de Residuos 56]idos Urbanos Durante |a fase de operacién.

Se propone gue se realice una separacion secundaria de los residuos solidas urbanos. El Desarrollo habitacianal serd

el responsable de ejecutar e instalar sus contendedores para la generacién de sus propios residuos. De acuerdo con
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el Atlas Nacional de Residuos S&lidos Urbanos de 2022, en Nayarit, la generacion promedio de residuos sdllidos
urbanos {RSU) por persona es de 0,618 kg/hab/dia. Este dato se utilizara para estimar |a canfidad total de RSU que se
generara en cada etapa del proyecto, tomando en cuenia el nimerg de trabajadores y los dias estimados de rabajo.
Para los céloulos relaclonados con los trabajadores, se considerard un Indice reducido de 0.309 kgrhab/dia, gue
corresponde a la generacion de RSU por persona durante una jornada laboral, esto deriva de dividir el promedio por

dia entre dos,

Generacion de RSU por ano de operacidn

Dias al afio | N.2 personas Kg/persona/dia Tatal
{kgl

365 24 trabajadores 0.309 2,706.84

365 150 habitantes 0.618 33,8355

Operacion y mantenimiento general del proyecto.

Para mantener una infraestructura en buenas condiciones, se realizaran observaciones constantes de todas las
instalaciones y se hardn reparaciones cuando sea necesario de estas, el persanal deberd ser capaz de reportar algdn
dafic a infraestructura al encargado y consegulr el personal especialista para tratar el asunto gue se presente. Habrd
personal que se encargard de mantengr dreas verdes limpias y en buen estado, asl como de mantener caminos

peatonales y pasillos limpios,

Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquides y emisiones a la atmosfera

Durante las dos etapas del proyecto, se prevé |a generacion de residuos sdlidos y |iquidos por parte de los
trabajadores y usuarlos. La planeacidn y seguimiento de estos résiduos resulta una practica necesaria e importante
en materla de cuidado ambiental, ya que una correcta gestion facilitard la disposicién final agil y segura de los
residuns, La separacidn de [os reskdues en ¢ erigen facilita su aprovechamiento y evita o disminuye notablemente la

contaminacidn por la ellminacidn de dichas residuos, asi como el agotamiento de los recursos naturales.

Descripeién de |a Gestion de Residuos dol proyecto
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Clase Tipe de residua Etapas en las gue Manejo Disposicién
SE genera
Deshechos de comida, Preparacian, cons- Clasificacion y se- Sera dispuesto en un Relleno Sani-
cascaras, fruta y verdu- | truccion y operacién | paracion en contenedo- tarlo Autorizade por 2l Municipio
ras res
sefializades
a Materia consecuendla de Preparacidn Serh ublcardn en sitios S¢ dispondra, el matenal que no
k= las movirmientos de con topografia estable sea utilizada en actividades oe mi-
= tierra. velacion, en
E" las areas verdes del proyecio
Latas, metales, botellas Preparaclon, cons. Clasificacion y se- Saran dispuestos en sitios de oo
de vidrio, phisticos truccion y operacidn | paraciénen contenedo- | mercializacion de estos producios
8 res
§ sefalizados
e § Materiales de Freparacian y Separacidn en un sitio de | Serdn dispuestos en sitio de dis-
g T | o nStrUCCGn CoRStrUCCion acopio enef predio posicion de este tipo de residuos
=1 "E‘, autoriradaos por el
E g estada
E =
Aguas residualhes de Serdn tratadas por @ em- | Lo disposicidn final de los residuos
las hafos poratiles para Presa que 5e contratd liquidos de las sanitanos portagl
los trabajadores Preparacitn y para el montaje de los | |es estard a cargo de la empresa a
cansrucHdn sanitarios la que se haya concesionada la
prestacion del servicio
E Agua residual provenien- Las aguas residuales se- | Serdn descargados al sistema de
g. te de sanitarios del pro- rdn de origen domeéstice, | drenaje y alcantarillade municipal
pr yecto por ko que no regueririn
a CHper acicn un
E tratamienta previo a s
& descarga.
&
Etapa de abandono del sitio

El presente proyecto es de caracter turistico, por lo gue se considers gua tendra una vida Ol minima de 50 afos, y de
aruerdn con las acciones preventivas y correctivas que se realicen para el mantenimienta de la obra;, se podria
extender aun mas, de acuerdo con las condiclones fisicas que muestre el proyecto. 51 se presentase un clerre o

abandona, por cualguier tipo de causas que en su momento se consideren, al realizar [a venta de| terreno del predio
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debera realizar la demolicion de la edificacion, dicha demolicién v disposicion de residucs estard. sujeta a la

normatividad aplicable en esa época especifica

7. Fraccidén IIL Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su case, con

la Regulacion sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el seqgundo parralo del articulo 35 de |a LGEEPA, y lo establecido en la
fraccidn Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, que establecen |a obligacidn de la premovente para
inclulr en las manifestaciones de impacto amblental en su modalidad particular, el desarrollo de fa vinculacion de
las obras y actividades que Incluyen el proyecto con los ardenamientos juridicos aplicables en materia amhbilental
¥, en su ¢aso, con la requlacidn del uso del sueln, entendiéndose por esta vinculacldn, la relacidn juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y 1os Instrumentas juridicos aplicables. Al respecto, esta
Oficina de RepresentaciGn revisd el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los

instrumeantos de politica amblental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacian;

Que ¢l promovente solicitd a esta Oficina de Representacidn Federal la autorizacion en materia de impacto
amblental para elecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades lendientes a su desarrollo en operacion y
mantenimiento y las futuras fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de |os articulos 28 fraccion Xy
X de |a LGEEPA y 5 Inciso Q) y R) del RLGEEPAMELA.
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Que el promovente reviso y cith en la MIA-P los Articulos de la | Ley General del Equilibric Ecoldgleco vy |a Proteccion
al Ambiente, su reglamento en materia de impacto ambiental, Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, Ley
General de Bienes Macionales, Ley de aguas nacionales, Reglamento para e Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorlal, Vias Navegables, Playas, ZFMT y TGM, Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y
Dasarrolio Urbano para el Estado de Nayarit, Ley Estatal de Equiliorio Ecoldgico y Proteccdn al ambiente del
Estado de Mayarit, el Plan Estatal de Desarrallo de Nayarit 2021-2027, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Bahia de Banderas, Mayarit, la Lay General para la Prevencidn y Gestidn Integral de los Residuos v su reglamento,
Ley General de Camblo Climatico, el Programa de Ordenamiento Ecaldaico General del Territorio que considend,
Tratados Internacionales, ademas de normas oficiales mexicanas y otros instrumentos que regulan las obiras y

actividades del proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).

La rona del proyecto se encuentra en la regidn ecolégica 6.32, Unidad Ambiental Biofisica (UAB N*65) Slerra La
Giganta, Sierras de la Costa de Jalisen y Colima, se localiza, Parte norte y oeste de Collma y oeste del estado de
Jalisco, se extiende sobre una superficie de 16,531.15% su politica ambiental contempla La Proteccion,

preservacion y aprovechamijento sustentable y su prioridad de atencion esta clasificada como baja,

Ficha técnica de la UAB a5 del POEGT.

Estadn Actial del Medio | 65, Medispamente E‘Etélt.ﬁtl-, Conflicte Sectarial Médm Madia superficie de ANP's .r;.ITEtflé .

Ambiente 2008; degradacion de los Suelos. Alta degradacidn de. la Vegetacdn. 5in degradacion por
Desertificacidn, Ls madificacion antropegénica &5 baja, Longltud de Carreteras (km) Baja,
Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja, Porcentaje de Cuerpas de agua: Muy baja,
Densidad de poblacdn (habvkmay Baja. El use de suelp es Forestal y Agricola. Con
disponinilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua subterrdnea. Parcentaje de
fona Funcional Alta: 49.4. Media marginacion social. Bajo [ndice medio de educacion. Bajo
indice media de salud Medio hacnamients en la vivienda. Muy bajo indicador de
consalidacion de la vivienda, Baje indicadeor de capitalizacian industrial. Bajo porcentaje de
la taza de dependencia econtmica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por
aclividades remuneradas por municiplos. Actividad agricola con fines comerciales: Alta
imporancia de la actvidad minera, Alta Imporancia de la actividad ganadara.

Escenario al 2033 | 65, Inestable
Fnljtln:a Amhlenm G5 - Prateccion, presenvacion y aprovechamiento sustentable
Priondad de Atencidn: 65, = Bajd
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Que el drea del proyecto se encuentra fuera de Argas Naturales Protegidas de competencia federal y estatal.

De acverdo con lo manifestado por el promovente, [as normas aplicables al desarrollo del proyecte y su vinculacion

con el mismo son las siguientes:

NOM-D41-SEMARMNAT-2015 Esta Morma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de emision de
hidrocarburos, monoxido de carbono, oxigeno y dxido de nitrdgeno; asi como el nivel minimao y maxime de la suma
de monoxida y bigxide de carbono; y el factor lambda. Es de observancia ebligatoria para el propletario, o legal
poseedor de los vehiculos autometores que circulan en el pais o sean importados definitvamente al mismo, que
usan gasalina como combustible, asl como para los responsables de los Centros de Verlficacion, v en su caso
Unidades de Verificacion Vehlcular, a excepcidn de vehiculos con peso bruto vehicular menor de 400 kg (kilogramaos),
maotocicletas, tractores agricolas, magquinaria dedicada a las Industrias de la construcclon y de la mineria,
Especificaciones de los limites madximos permisibles de emisiones provenientes del escape de vehiculos en
clreulacidn en ¢l pals, gue usan gasolina coma combustible, a excepcidn de lo establecido en el punto 4.2 de esta
MNorma Oficial Maxicana.

La magquinaria gue se utilizara a lo largo de las etapas de preparacion del sitio y construccion con la utilizacion de la
maguinaria y equipo deberd estar en |as condiciones necesarias para dar cumplimiento con lo gue establece esa
Norma Oficial Mexicana., los cuales deberan operar de manera dptima-y, en caso contrario, reemplazar|os por otros
gue se encuentren en perfectas condiciones, Asimisma, no droulardan simultaneamente més de tres camiones para €|
transporte de material y la maguina que distribuird v asentara los suelos en este sitin debera trabajar en forma

alterpada con los camiones,

NOM-D44-SEMARNAT-2006: Que establece los limites mdximos permisibles de emisidn de hidrocarburos totales,
hidrocarburos no metana, monoxido de carbono, oxidaos de nitrogeno, particulas y opacidad de humo provenisntes
del escape de motores nuevos que usan diésel como combustible y que se utilizaran para la propulsion de vehiculos

automotores nuevos con peso brute vehlcular mayor de 2,857 kilogramaos, asi como para unidades nuevas con peso

24
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bruta vehicular mayor a 3,857 kilogramos eguipadas con este tipo de motores.

La maguinaria que se utillzara a lo largo de las etapas de preparacidn del sitio y construccidn del proyecto, estaran en
las condiclones necesarias para dar cumplimlente con lo que establece esa Morma Oficial Mexlcana, Asimismo, no
circularan simultineamente mas de tres camiones para el transporte de material y |3 mdquina que distribuira y

asentara los suelos en este sitlo debera trabalar en forma alternada con los camianes,

NOM-045-SEMARNAT-2017 "Proteccidn ambiental, - Vehiculos en circulacidn que usan digsel come combustible. -
Limites maximaos permisibles de opacidad, procedimiento de pruebs y caracteristicas técnicas del equipo de
mediclon”. De esa NOM se desprende informacion, en el apartado, acerca de los limites maximes permisibles de
emisian del humo proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacon equipados con motor & digsel,
en funcian del afio y modelo del vehiculo y cuyo peso bruto vehicular sea de hasta 3,856 kg

Su cumplimiento es obligaterio para los propietarios o legales poseedores de los citados vehiculos, unidades de
verificacion y autoridades competentes. Se excluyen de la aplicaclén de la presente Morma, fa maguinaria equipada
con motores a diesel empleada en las actividades agricolas, de la construccion y de s mineria. La magquinaria gue se
utilizara a le largo de las etapas de preparacion del Sitio y construccion del proyecto, estaran en las condiciones
necesarias para dar cumplimiento con lo que establece esa Norma Oficial Mexicana, Asimismo, no circulardn
simultaneamente mas de tres camiones para el transporte de material y la maguina que distribuira y asentara los

suelos en este sitio debera trabajar en forma alternada con los camianes.

NOM-050-SEMARNAT-2018 Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circuladon gue usan gas licuado de petrdlen, gas natural y
otros combustibles alternos". Entre las especificaciones gue se desprenden de la norma son los: Limites maximos
permisibles de emisiones de contaminantes provenientes del escape de vehiculos en circulacion que usan gas
natural {GN), gas licuado de petraleo (GLP) u otros combustibles alternos,

La totalidad de los vehiculos del proyecto utilizardn combustibles fosifes comeo gasoling o diésel para su

furiclonamiente por lo que esta norma no tene refevancia en el proyecto, En caso de gue se utilice algon vehiculo
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con estas caracteristicas, se verificard gue cumpla con la norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010 "Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna siivesires-Categorias
de rlesgo y especificaciones para su inclushan, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo”. El drea donde se ubica
¢/ proyecto "Sayan Buce Torre A" es un drea altamente urbanizada, la cual no cuenta con su vegetacion original, lo
gue ha implicade también el movimients de la fauna del sitio, Se realizé un listado potenclal de las especies gue
podrian encontrarse 2n &l drea de influencia; sin embargo. no se observd ningdn ejemplar bajo esta categaria en el

predio de estudia,

NOM-DBO-SEMARNAT-1994 "Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruids provenente del
escape de los vehiculos aomotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicion”,
Los limites maximos permisibles de los automaviles, camionetas, camiones y tractocamiones son expresados en
dB{A) de acuerdo con su peso brute vehicular. Les limites maximos establecidos en esta norma seran cumplides
cabalmente durante |as etapas de preparacidn y construccion, manteniendo los niveles de emision por debajo de los
85 dB en vehiculos con peso menor a las 3 toneladas y 92dB en vehiculos de mayor peso, Esto mediante |a
Implementacion de silenciadores an los motores de la magquinaria, asi mismo se verificara gue esta maguinaria

cuente con el mantenimiento adecuado mediante bitdcoras de mantenimiento preventive y correctiva.

NOM-162-SEMARNAT-2012 E| Frograma de Conservacion de Especies €n Riesgo (FROCER] es operado por la CONANP
{Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas). La comision a su vez se encarga de nombrar los Centros para la
Conservacidn de las Tortugas Mannas (CPCTM). De acuerdo con la informacidn proporcionada por la pagina web de
la CONANP v &l PROCER &n cuanto a los Centros para la Conservacion de las Tortugas Marinas operados por la misma
comisian, existe un Centro denominado Muevo Vallarta, cuya drea de trabajo es una zona de anldacién con una
extension es de 12.53 km partiendn de la playa ] Tizate (20" 45" 23,7 N - 1057 22" 10.4" 0) hasta la desembocadura
el Rio Arneca (20" 41" 21" N - 105" 17" 42.5" 0) en los limites con el Estado de |alisea,

Una fraccién de la mencionada drea de anidacidn quedara localizada en el limite del poligono del predio donde se

pretende desarrollar el proyecto "Sayan Buce Torre A", mismo gue se encuentra cercano a la playa, por lo que es de
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relevancia hacer mencidn de la NOM-162-SEMARNAT-2012, v la forma en que #sta se vincula con el proyecto.
Teniendo en cuenta que tortugas de |3 especie Lepidochelys ollacea anidan cerca del drea donde se pretende llevar a
cabo el desarrollo del proyecto "Sayan Buce Torre A", la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012,
establece las especificaciones para la proteccidn, recuperacidn y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas
en su habitat de anldacidn, v entre sus consideraciones estan algunas de relevancia para efecto de la realizaclon del
proyecio,

El provecto no pretende reahizar actividades de aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacidn de tortugas
marinas, En la actualidad las actividades de aprovechamiento no extractive en el habitat de anidaclin estan slendo
llevadas a cabo por el Centra Para la Conservacion de [a Tortuga Marina Nusevo Vallaria, A su vez s aclara que acorde
a la documentacion prasentada mediante la Informacion adicional solicitada gue el proyecto no conllevara el
emplazamienta de construcciones o actividades sobre |z linea de playa, respetando 10 metros de restricaan hacia la
construccion de la Torre A

1. El proyecto tiene gue cumplic con el procedimiento de evaluacidn en materia de Impacto ambiental
independientemente de su vinculacion con la NOM-162-SEMARNAT-2012.

2. Bl hhitat de anidacion no es un Area Natural Protegida,

3. En la playa de anidacion adjunta al drea donde se pretende |a realizacion del proyecto deberan de llevarse a cabo
las siguientes medidas precautorias:

+ Dentro de las actividades del proyecto no se realizard la introduccidn de especies extiticas en la zona aledafia a |a
playa o en ninguna otra parte del proyecto,

« Fayorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa en el hdbitat de anidacién,

» Durante |a temporada de anidacion, retirar de la playa cualguier objeto movible gue tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas anidadords y sus crias, es upa actividad que serd llevada a cabo con
vegularidad por los operadores del proyecto, slempre v cuando los objetos a los que se hace referencia sean
prapiedad de los habitantes del proyecto, de no ser asl los operadores del proyecto sélo haran las recomendaciares
pertinentes a los propietarios de dichos objetos con la finalidad de dar cumplimiento a esta especificacidn general,
= Los operadores del proyecto, durante las noches orientardn con direccidn contraria los eguipos e instalaciones que

generen emisiones o reflexiones de Juz hacla las playas de anidacion, asi como aguellas que causen resplandaor
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detras de la vegetacian costers y por lo tanto puedan ser vistas desde la playa.

* Los operadores del proyecto direccionaran el flujo luminaso de cualquier tipo de iluminacion que se encuentre
cerca de las playas de anidacion hacla fuera de las mismas, Los operadores utilizaran luminarias direcclonales o
provistas de mamparas o capuchas para poder direcconar el flujo luminoeso hacla afuera,

Los operadares del proyecto evitardn el transito de sus vehiculos en las playas de anldacion, En cuanto a las
anlmales que puedan perturbar o lastimar a las tartugas hembra o sus nidadas o crlas, s6lo se mantendran fuera del
area aguellos que sean hogarefios, los gue sean considerados cormo plagas, v los exdticos. Debido a la cercania del
predio donde se busca desarrollar 2 Proyecto “Sayan Buce Torre A" con el habitat de anidacion de las tortugas
marinas, &3 necesario cumplir con las medidas precautoriss que establece la NOM-162-5EMARNAT-2012. Las medidas
precautorias descritas en la mencionada NOM, se establecen de manera generica, por lo que en el Capitulo V1 de la
manifestacidn de impacto ambiental se propusieren las medidas especificas para las especies de Tortuga Marina gue

pudieran aparecer en la zona de playa calindante al proyecto.

De la vinculacidn del prayecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit
. En cuanto & ordenamientos en materia de uso del suelo, el drea del proyecto se inscribe en la zona de aplicagidn del

Plan Municipal de Desarrolla Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit,

Vinculacidn con el uso de suelo aplicable:

E| &rea del proyectn "Sayan Buce Torre A" pertenece al uso de suelo Asentamientos mixtos an | Bahla (Bucerias, Cruz
de Huanacaxtle, Muevo Corral del Risco y Fraccionamiento Emiliano Zapata): = Presentan usos habitacionales con
mezcla de servicios habitacionales wirfsticos y comerciales y de equipamiento urbano, con lotes unifamiliares de
entre 200, 400 y 500 m2 y mayoras siempre a 800 m2 para wsos residenciales turisticos (incluyendo condominios,
villas, suites, trailer parks, y hoteles)

Se cuenta con la Constancla de Compatibllldad Urbanistica emitida por el H. Ayuntamiento Constituclonal de Bahia
de Banderas con oficio ndm. DUXIL/COMP/0155/2025 de fecha 05 de marzo de 2025, donde se determing gue el

predio estd tiplficado con un uso de suelo; Corredor Urbano Costero (CUC). Asimismeo, canforme & a Licencia de Uso
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de Suslo Oficio NGm. DUXIL/SUELD/0155/2025 Expediente DUXII-0466/25, emitida con fecha 05 de marzo del 2025
. por la Direccidn de Crdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Ayuntamiento del Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit se establece que gl proyecto se localiza en el uso de suelo denominade "Corredor Urbano Costera”
de acuerdo con el Plano E-13 Bucerias y La Cruz de Huanacaxtle,

Para El Plan Municipal de Desarrallo Urbano de Bahla de Banderas (PMDUBR), Nayaril, se consideran las siguientes
caraclerfsticas gue rigen a este tipo de wso de suelo. Es Imporlante considerar que para calculos urbanos se

contempld 1a superficie de propledad privada de acuerdo con la delimitacion oficial vigente.

El proyecto se encuentra plenamente alineade con los Instrumentos de planeacldn urbana v cumple con las
disposiciones establecidas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas (PMDUBB), bajo la
categaria de Corredor Urbano Costero. 5i bien las densidades del proyecto superan los |imites permitidos en e
PMDUEB, es importante considerar gue, conforme a los criterios normativos vigentes, el H. Ayuntamiento de Bahia
de Banderas cuenta con la facultad de evaluar y autorizar proyectos que cumplan con las factibilidades de servicios e
infraestructura urbana necesarias para garantizar el abasto y la adecuaca atencion del desarrollo, En este sentido, la
aprobacion del presente proyecto se fundamenta en la atribucidn municipal de definir y administrar la zonlficacion y
regulacion del uso de suelo, conforme a la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de
Mayarit, asi como en la Licencia de Uso de Suelo expedida por la autoridad municipal. Asimisma, no se identifican
restricciones amblentales dentro de los pardmetros de uso de suelo, y el proyecto es compatible con la normativa

aplicable, incluyendo los criterins del INEG para la clasificacion de suelo como Asentamiento Humano.

B. Fraccién IV.- Descripcitn del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en
el drea de influencia del proyecto.

Que |a fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacion de la promovente de incluir
&h la MIA-P una descripcldn del Sisterna Ambiental (SA), asl como sefalar la problematica amblental detectada en
el area de Influencia del proyecte; es dedr, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecte,

para posterlormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del
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proyecto para valorar ¢l desarrollo de la problematica ambiental en la citada area de influencia.

Area de influencia del proyecto.

El drea de influencla se establecld con base en la extensitin maxima de los posibles impactos generados durante
el proyecto, Se determind un drea de influencla con una superficie de 51,026 hectareas. La delimitacion se realizd
eh basé al alcance gue pudleran tener los Impactos amblentales en un rango de 500 metros a la redonda del
proyecto. La delimitacidn fue realizada con ayuda de la plataforma GoogleEarth y Sistemas de Informacion
Gaografica (S1G) mediante el software ArcGIS. Dicha area es la que pudiera recibir de manera inmediata los

Impacios amblentales que se gengraron en la construcclon del proyecto denominado “SAYAN BUCE TORRE A"

Delimitacion del Sistema Ambiental.

Se tomaron en cuenta distintos elementas para |a delimitacidn del sistema ambiental ef cual incluye el centro
poblacional de Bucerias ¥ de La Cruz de Huanacaxtie, la franja de forestacian, el proyecto de carretera, ef limite de
playa hacia el mar y por Gitimo la vialidad regional. La defimitacion fue realizada con ayuda de la plataformia
GoogleEarth y Sistemas de Informacién Geografica (51G) mediante el software ArcGIS con base en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit. Can base en los elementos que s& mencionaron
antes, Este sisterna amblental presenta una superficle total de 1.378.101 hectdreas las cuales comparten

caracteristicas tanto abidticas come bidticas con el drea del proyecte,
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DELIMITACION DEL
SISTERA AMBIENTAL

Delimitacion del sistema ambiental

Medio bidtico,

Vegetacion.

En la rona costera de Bahia de Banderas, Bravo Bolafios et al, (2016) identificaron diversas comunidades
vegetales. entre las que destacan la sefva baja caducifolia y selva mediana subcaducifalia, palmar, pastizal,
vegetacion secundaria v 2onas de culilvo, asi como algunas asociaciones de estas comunidades. Uso de suelo y
vegetacion actual del sisterna ambiental y area de influencia Se prosiguio a realizar la clasificacion de los usos
de suelo y vegetacion actual debldo a que los datas vectoriales del INEGI gue se wtilizaron para el analisls de
los usos de suelo y tpos de vegetacion son del afc 1974, Acorde con la clasificacion, dentro del sistema
ambiental se encuentran 11 usos de suelo y vegelacitn para &l sistema ambiental, Segln esta clasificacion, el

uso de suelo predominantz es Agricultura de temporal anusl que cubre 2| 42.16% de la superficie. Por otro
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lado, la vegetacion dominante 2s |a asociaclén de Selva bajs caducifolla - Selva mediana subcaducifolia que
cubre 8l 15.38% de |a superficie total. Le sigue e| pastizal inducido, abarcando el 14,19%. Finalmente, la Selva

mediana subcaducifolia secundaria representa el 8.47 % de la cobertura del sistema ambiental.

Usos de suelo y vegetacidn actual del Sistema Amblental, Area de Influencia y Area de proyecto

Con el propdsite de ordenar y clasificar los ecosistemas presentes dentro del drea de estudio, se llevaron a
cabo dos actividades: 1. La clasificacién de use de suelo y vegetacién actual, 2. La elabaracién de un listado
floristico potencial. A continuacidn, se describen cada una de estas actividades con su metodologla v sus
resultadas, Clasificacidn de Uso de Suslo vy Vegetacion Actual La clasificacidn de los usos de suelo y vegetacion
aclual se realizo mediante un proceso denominado “fotomterpretacion de imagenes satelitales”. En definician
la fotainterpratacion es una tecnica que tiene como objetive estudiar o analizar informaadn extraida mediante
la descripcion de -un disefo con aplicaciones visuales y digitales (Gonzalez et al., 1995). 5e basa en observar en
una fotografia todes los elementos que se encuentren presentes, como por elemplo la vegetacion, Con este
método se logrd delimitar el tipo de vegetscidn y el uso para las distintas superficies en estudio. A
continuacion, se describe en cada una de las dreas de Interés el uso de suelo y vegetacion actual, Sistema
ambiental De acuerdn con la dasificacion se identificaron cuatro usos de suelo y vegetacian para el sistema
ambiental correspondientes a: Area de playa, Terreno Forestal, Agropecuarioy Zona Urbana el cual representa
la mayar superficle con el 45.25% del drea total del sistema ambiental. A continuacian, en la tabla siguiente se

presentan cada uno de los usos con su respectiva superficle y porcentaje conforme al drea total del sistema

ambiantal.

Uso de Suelo Superficie ([Ha) | Porcentaje
Area de playa 43,964 3.05
Terreno Forestal 75.517 524
ARropecUarno bG8, 795 45.45
Zona Urbana BS1.643 4525
Total 1,439,952 100%

Usos de suelo y vegetacion actual para el Sistema Ambiental
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Area de Influencia

De acuerdo con la clasificacian, al igual que el sistema ambiental se identificaron dos tipes de usos los cuales son Area
de playa vy zona urbana. El componente que mayor superficle ocupa en el Area de Influencla es la zona urbana,
representando el 87.33% del total del drea, A continuacion, se muestra la tabla con 13 Informacion que abarca cada

uso de suglo identificado mediante la fotalnterpretacian,

UsodeSuelo | Superficie Ha) |Porcentaje

Area de playa 0.664 1.26

Zana Urbana 45.982 87.33
Total 52.652 100

Usos de suelo y vegetacion actual para el drea de influencia

Area del Proyecto.

La vegetacion presente en esta superficie del predio-del proyecto ha sido-fuertemente modificada por el ser humano

y, por ende, no se identifico un tipo de vegetacion primaria,

Vegetacién

Como resultado, se obtuvo un total de 1,575 reglstros, Con el propadsito de no sobrestimar el nimero de especies, se
temaron en consideracién las especies con mayer rango de distribucion, y las especies con mayor numero de
registros para la zona de interés. El listado estd ordenado alfabéticarnernte e incluye [a familia, el nombre clentifico, fa
forma blaldgica (FB), la cual puede ser drbal (A), arbusto (AR), herbacea (H) y herbdcea trepadara (Ht), &l origen de la
planta, donde puede ser nativa a Méslco o exdtica para €| pals. Finalmente, si la especie se encuentra en laguna
categoria de riesgo de acuerdo con la NMOM-059-5EMARNAT-2010. EI listado Moristico potencial para el sistema
ambiental integra un total de 160 especies dentro de 44 familias. Las familias mejor representadas son; Fabaceae con
14 especies. Acanthaceae, Asteraceaecon y Euphorbiaceae con 12 especies cada una de las familias. En cuanto a la
forma bicldagica, la mayoria de las especies son; herbaceas (61), arboles (39), arbustos (38}, herbaceas trepadoras {22),

Esta dominancia de especies herbaceas ocurre porgue la mayor parte del sistema ambiental esta dentro de la zona
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urbana. Respecta al origen de las especies, 120 son nativas al pais, mientras gue 30 son exdticas. del total cuatro
especies se encuentran enlistadas bajo alguna categoria de riesgo de acuerdo con i3 MOM 05%-5EMARMNAT-2010,
Calophyllum brasiliense como amenazada (&) y Attalea cohune, Stenccereus chacalapensis y Gessyplum hirsutum en

proteccidn especlal {Pr).

Familia Nombre cientifico Nombre comin Forma bio- | Origen | NOM-
|dgica 058
Acanthaceas Barleria conotheroides Falsa Valnilla H Mativa
Diclipters rosupinata | Alfalfilla H hativa
Elytrara imbricato 1| Cordesncille H Mativa
Familia Nombre cientifico Nembre comun Forma bio- | Origen |  NOM-

Henrya insuans | Hierba del tare - H Mlativi
Justicia spicigere WMulcl H | Mariva
Megoskepasme erythrociiamys Pavancilla rojo H Exditica
Ddantanema callistachyum Canunllo H Martiva
Riiellia blechum | Camargn H Mativa

Rueliia intermedio | Tronadara H | Mativa -
Rueliie ciliatiflors | Hierba de la calentura H Mativa
Ruellio simplex Petunia mexicans H Mativa
Thunbergia grandiflors : Flor de cera H Mativa
Alroaceae Trignthema porfwacasirum Verdolaga de caballo Fit Matva
Amaranihiaceas Aciyranthes aspera Cadillo africans H Mativa

Amarnnthus palmer Queslite H | Nativa -
ATt SRIRTSUE | Quintonil espinoso H | Mativa
Amaramthus virfdis Blada H Exdtica
Amaryllidaceae | Zephyranthes fosten | Mayito H Mativa
Anacardiaceae Anercardium ocoidentale | Marafidn A Exditica
Mangifero indico Margo A ExGtica
Spandias purpur_:ﬂ Ciruela de huesito A | Mativa
Annonaceas Annong muricata | Guanabana & | Exditica
ApoCynaceas Cascobela thevella | Venenilio Ar | Mativa
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Centharanthis rosews laborera de Madagascar H Exdtica
Pentafinen luteum BEjuco campana HL Exdtica -
Flumerio abtuso | Frangipani blanco Ar Mativa -
Plumeria rubra Flor de Mayea Ar Mativa
Palystemme guatemalense HL Mativa
Thevenio ahouai | Acotope, huevos de perro Ar Marva
Araceae Alocosin odora | Oreja de elefante aslatica H Exdtica
Egipremnum ureum | Poto asiatico H Exbtica -
?yngnﬂ.lum podophylium Chapiso H Mativa -
Xanthosomo rabustum Hoja elegante Ht MNativa
Aitolen cofiine | Coto de aceite. A Mativa Pr
Cocos nucfera | Cocotaro A ExGteca
Asparagaceas Agive Gmericong | Maguey Blanco Ay Mativa
Agave gngustifolia | Bacanora A Matlva
Agnye desmetiionn Maguey de-pita Ar Mativa =
Adlepophylium squamasum H Matlva
Aldoma dentoto Acahual H Mativa
Erigeramn bonarlensis | Hierba carmicera H Mativa
Galinsageopss spifanihaides Manzanillas de burro H Mativa
Asteracene Lounaea infybocea H Exdtica
Melompedium divarnicatum | Arshual amanlio H Mativa -
Fectls multiflasculosa | imoncillo costere H Mativa
Peeudoconys Wicosg | Yepanizoctle H Matva -
Tridfay dibria H Mativa
Tridax procunbens Hierba del taro H Mativa -
Trinis prernesulis H Mativa
dinnio martimo Margarita tostera H Mativa =
Balsaminaceae | Impatiens walleriong Belén africana H Exditica
Creseentio olotn Coatecomate Ar Mativa -
Crescentin cujete Tecomate Af Matlva
Bignoniateae Mansoo alliaoeo Dsmeca AP Matya
Reseodendron donnel-smithii Primavera A Mativa
Spothodea campanufota Tulipan africano A Exotrca =
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Tabebwia roseq | Apamate rosa A Mativa
Tecoma stans | trunadara A Mativa =
Hixareas Cochfespermurm witifoliam | Resa amarilla Mativa -
Boraginsceae Cordia denteotn Palo noble Mativa
Cardio sebestena Anacahuice Ar Mativa
Fhrera tinifolia | wandimbn, Rable Ar Marva
Euploca procumbens | Cola de alacrin H Mativa
‘HmfﬂutrupT.rm hn'm:EEmHHm | Confite coyote H Nativa -
‘HFl'igmn"r'n EATEEES Chichicastle manso H Mativa -
Bromeliaceae Aecltmen brocteoto Gallito Ar Mativa
Aschmeo broctedta pocificg | Ar Mativa =
Eromelia pirgun | Pifela H Mativi
Tiltandsin copue-medisee | Gallito H Mativa
Burseraceas Bursera simaruba | Palo muslate A Matlva
Cactaceae Aconthoceress tetrogonus Crucets Ar Mativa =
Dpuntia cocheniififera Mopal de la cochinilla A Mativa
Opuntia korwinskiong Mopal lengua de vaca A Mativa
Pachycereis pecren-aboriginte | cardén hecho A Mativa
Selenicerius vogons Pitayita Mocturna de Sinaloa AT Mativa
Stenocerews chooalopensis Pitayo gigante AT Mativa
Calophyliaceas Colophpifum brosilienze | Brastl -3 Elativa A
Capparaceae | Cratevo tapia | Manzana de playa A Mativa
Caricaceas Carita papaya | Papaya A Mativa =
Jacaratio mesicana Banete A Mativa
Commelinaceas Gibsts peffucida | Velo da novia H Mativa
Trodescontia spathaces Magueyito morado H Mativa
Camones umbelioto Maradilla it Flativa =
Distimoke Gegyotivs Trampilia Hit Mativa
Inmoen brocteata Bejuco blanco Hit Mativa -
Convolvulaceas [pamoes cairicn campanilly palmeada Hi Matlva
Ipemeen dumosa Quelit Ht Matlva
[pomoea microsepald Campanilla amarilla L Mativa
Ipomaea pil amai Ht Mativa -
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fpomoen pedicellars | Trompillo Ht Mativa
Tpomoen trifids Trompetilia rosa Hi Hativa -
Cucurbitaceas Cucurbita argyrasperma Calahara de Castilla Ht Mativa *
Momardice chorontin Pepino cimarrdn Ht Mativa
Acalypha phieaides Chilitas H Hativa
Croran songrae | Vara blanca Ar Manva
Dalechompia scondens I Granadilla Ar Mativa
‘Ephﬂflﬂ'ﬂ‘&;'.&;;i? | Golandrina H Nativa -
?uphurb.ru heterophylio Lachern H Matva -
Euphurbia hirta Golondrina H Mativa
SHphofhlacess Euphorbio prosirata | Golondrina H Mativa -
Eupharbia thymifolio | Golondrina H Mativi
Hippomane mancineifa | Arbol de la muerte A Mativa
Hure palyandm | Haba A Mativa
Metonolepis multigionduloso A Exdtica =
Ricinus cammmis Higuerilia A Exdtica
Cowsalpinia pulcherrima Bigotille A Mativa
Cenostigrma erfostochys [ Casiguano A Mativa
Cowrsetin glandulosa Palo dulce AT Mativa
Entercfobium cpclocarpum Guanacaste A Mativa
Mimosa ocontholobo | Sierrilla Ar Elativa &=
Mimaosda pigra | Zarza negra AT MNativa
Mimose pudica | Darmilona Fit Matiya 5
o Neptumea plena kit Mativa
Pithecelobium dulce | Guamdichil A Mativa
Senna aldlo Marorguilia AF Mativa
Vachefiio campechiang Guinolo A Mativa #
Vachellia farnesiona Hulrache AT Mativa
Vechellio hindsii Carretaders & Mativa -
Vachellla matracantha Trupilla blanco Ar Matlva
Gooden|acean Scoevelo faccodo Waokal de la indla AP Exdtca
Larmiaceas Grmeding arboreon Maslina Ar Exdtica
Malpighiaceas | Byrsonima rossiolia Manancha A Matva =
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Ancda cristato | Alache H Mativa
Byttnerio aculeato | Garabato Al Mativa s
Cebier pentandra | Ceiba A Mativa -
Gossypium hirsutm Algoddn mexicano Ar Mativa Pr
Malvaceas Guasuma wlmifalia Gudsima A Mativa
Mahvastrum coramandelanum | Escabilln H Manva
Fachira gguatica | Zapote de agua A Matlva
Physcdium nilerades . A Nativa -
Pseudobombax ellipticum Clavelima A Matva -
Martynlaceae Muortyria annug Ufia de gato H Hativa
Mellaceae Swietenta humilis | Cacbra del Pacifico A Mativa -
Maoracear Flews corico I Higuera A Mativi
Fious insipida | Watapala A Mativa
Maombre clentific | Mambire comin Forma bioldgica | Orlgen | NOM- 050
Maoringa oleifera Moringa oe lo India Ar Exdtica =
Musa ornata Pidtaono Exndtica
Eugania uniflora Pitonga A Exditica
Paidium guajova | Gumyoba dulece Exdtica
Argemaone mexicana Amapalile Mativa
Passiflora ciliaia Moracuya i Mativa
Passifiora edufis | Muoracuyad He Elativa &=
Bambusa yulgar(s | Bambii asidtico A Exttica
Cenchrus achinatis | Zozwre codillo H Mativa -
Chioris barbata Pisto con dé dot H Exdtica
Megathyrsus maximus | Camnlaote H Exéitica
Medinis repens Pasto africans rasado H Exotica
Artigonon leptopus San Migueiita Hit Mativa -
Coccaloba barbadensls Reble de o costa AP Mativa
Crusea hispida Alhacor ] Mativa -
Merinda ertrifalia N Ar Exdtica
Salix aeruglnosa Souce A Exdtca
Sallx humboldtana Sauee colvrado A Mativa
PFaullinia pinnata | Bajuico de costilla H Mativa -
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Nicandra physalodes Befiodong Americana H | Exdtica
Micelana gléﬁu [ Toboguilfs sudamericano H ] Exbtica
i thI:EnE‘la;r-i;_l:arha:un; -._E'EEITCE IJ'; i | EH-ETI.{H T =
Salanum ferrugineam | Atiroje H | Mativa
Sobanum grayl | Huevo de Jote H | Mativa
Solanum rostratum Ayahuistle H | Hariva
Vegetacion del predio.

De acuerdo con |a informacidn presentada, y ademds con los datos del INEG], se muestra como la vegetacidn del
predio del proyvecta se ha visto afectada y madificada, por lo que, en la actualidad solo se registran especies
indicadoras de disturbio dentro del predio. Respecto a las especies identificadas en el predio, se encuentran Cocos
nucifera especie exdtica para Meéxico y Roystonea regia, especie nativa al noroeste de México, pero exdtica para el
estado de Nayarit. Es importante destacar que el predio colinda con la playa, por lo tanto, se visita la zona para
identificar si existen especies nativas de la zona. Por |0 que, se agregd una breve descripcion de lo que es vegetacion
de playa, Adicionalmente se incluyen fotografias de las condiciones actuales de |a playa, Roystonea regia. Es una
palmera originaria del sur de |a peninsula de Yucatdn, Mésico, en donde crece en zonas con climas tropicales, los

suelos ricos y el agua abundante, aungue puede tolerar periodos de sequia,

Cocos nucifera. La regidn del Océano Indo-Facifico es considerada caomo el posible arigen y distribucion inicial del
cocotern, extendiéndose desde las Islas Seychelles, hasta las Islas de Espdradas Ecuatoriales. Su centro de

domesticacion fue probablemente la regidn entre Asia Suroriental y Australasia.

Vegetacidn de playa. La vegetacidn de playa estd compuesta por plantas gue han desarrollade mecanismos para
sobrevivir en las condiclones adversas de |la playa, como la aridez, |a salinidad, el viento, la Irradiacidn solar v la
inestabilidad del sustrato.

» Psamdlilas: Plantas gue se han adaplade a vivir en |a arena

« Haldfilas: Plantas gue soportan altas concentraciones de sal.

Las familias de plantas mas registradas 2n las playas y dunas costeras de México son; Asteraceae, Fabaceae, Poaceae.
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Entre las especies mas comunes estan: El chamiso (Atriplex canegscens), verdolaga de - playa (Sesuvium
portulacastrum), bejuco de playa (IJpomea pes-caprae), chechén negro (Metopium brownei), palmera plateada
(Coccothrinax readii), uva de playa (Coccoloba uvifera). Vegetacion de playa en el predio. La zona de playa que colinda

con el predio no presenta la vegetacldn tiplca de playa, tampoco se encuentran palmas de coco en la zona

Fauna.

A cantinuacidn, se muestra una breve descripcln de cada grupo faunistico y una lista potencial especies para el area
de estudio (drea de inflluencla), Para la realizacidn del listado se wtilizaron lss publicaciones centilicas disponibies;
como el Estudio Previo Justificative pars el establecimiente del Area Natural Protegida Sierra de Vallejo - Rio Ameca, el
cual se utilizd como base principal para los cuatro diferentes grupos zooldgicos de vertebrados y para complementar
la informacion, se tomaron en cusnta los rangos de distribucion de las especies, utilizando diferentes guias de
identificacion, la lista roja de la IUCN "International Union for Conservation of Mature and Natural Resources” y bases
de datas camo la Amphibla Web, que fue creada en conjunto con el proyecta de la Biblioteca Digital de la Universidad
de California, Berkeley, The Reptile basadate, |3 cual es apoyada actualmente por The Systematics Working Group de
la Sociedad Alemana de Herpetologfa (DGHT) y una pequefia subvencian de la Unidn Europea a través del el proyecto
Catalogue of Life, Avibase - The World Database que actualmente ésta gestionada BirdLife International y por ditimo
se utllizaron herramientas de ciencia cludadana como INaturalistM¥ e Ebird, tomando en cuenta las especies gue han
sido registradas en un poligano donde entra el Sisterma ambiental ¥ drea de infiuencia realizado para el proyecto.

Los nombres cientificos fueron actualizados de acuerdo con la pagina web de Integrated Taxonomic Information
System {ITIS), v de acuerdo con revisiones taxondmicas recientes. De la bibliografia revisada, se selecciond a las
especies para las cuales se ha reportado que usan el tipo de vegetacion existente en el Area de influencia del
proyecto, asl como especies de alta movilidad, ¥ gue tienen una distribuckdn cercana al Al Ademas, se utilizd la

clasificacidn de especies en riesgo de la NOM 059-SEMARNAT-2010 para indicar el estatus de proteccidn en su caso.
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Anfibios
Rhinelfa maring Sapo Glgante
Rhuneila horribilis Sapo Gigante
Ehandas Inciliis rrarmoreis Sapo jaspeady I
Incilins moratianenss Saplto Pinto de Mazatldn
Craugastoridae Crougestor ocoidentalis Ranita Ladradora Costefia

Crougastor habartsmithi Rana Ladradors Pgmesa
Crougastar vocolis Rana de Arroyo del Pacifico

Eleutheradactylidas Eleutherodactilus mtidus Rana Fisgona Deslumbrante
Eleutherodocnylus pollicdus Rana Chirriadora Pdlida Pr
Eleutherodaciylus modesius Rana Chirriadora Dedas Chatos Pr
Hyla aremicalor Ranita de Cafign
Myl eximin Rana Arborcols de Mantafia
Agalychmnis docnicolor Ranita Verduzca
Exerodanta smaragding Ranita de Pastizal Pr

ANURA Ceimey stouffert Rana Arboricels Trempuda
Sarrafiyla bistinetn Rana de Arbol de Pliegue- Maxicana Pr
Smilisca bagdind Rana Arboriooia Mexieana
Smilisea fodiens Rana de Arbol de Tieiras Bajas
TMalpcodylo smithi Rana de Arbol Mexicana Enana
Hyfidae Trachycephalus vermiculfonus Rana Arboricoda Vermiculada

Especie MNombire comin NOM
Trachyeephalus typhanius Rana Arboricola Lechosa
Triprion spatulatus Rana Pico de Pato del Pacifico
Leptodactytus melanonoius Ranita Hojarasca
Litheates forreri Rana Leopardo de Forrer Pr
Lithabates psilonata Rana Espalda Lisa
Lithooates pustulosus Rana de Rayas Blancas pr
Spea multiplicata Sapo Monticola de Espusla
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Hypopathus ustus Sapo Boca Angosta Huasteco Br
Hypopachus vario|osus Rand Termitera
Reptiles
Orden | Suborden Familia Especie Nombra comin NOM
Anolidae Anclls nebulosus Abaniquillo  Pafiuelo  del Pa-
cifico
Anguidae Gerrhonotus lloceptiolus Lagartija Cairman Surefia Pr
Euplepharidae Coteonyx nemoralls Gecks Mexicano de Bandas
Gekkonidag Hemidaereius frenetus Bosucona Asidtica
Lepidodacylus lugubris Geco Enlutado
Squara sauria Gehyro mutilato Geco Plano
Corytophanidas Bosiliscus witotus Tulogue Rayado
Phyllodactylidae. | Phyliodocnydus loned Salamanguesa Palas de Res
Iguana igirana Iguana Verde Pr
lguanidas ‘Crenosaurn pectinota lguana Mexicana de Cola A
Esplnoss
Sceloporus grommicos Lagart s Espinosa chel Pr
Mezguite
Seeloporys clarkl Legartija  Espinosa  del
Moroeste
Sreloporas horridus Legartija Espinosa del Pacifico
Phrynosomatidae -ém'-upuru_i scoloris Lagarli-j;“l-‘_:;ﬁmm de Pastizal
Scefoporis utiformic Lagartija Espinosa del Pacifico
Scefoporus torquatus Lagartija Espinosa de Collar
Scbfoporus melanorhinds Lagartlja Espinosa de Hodco
Negro
Lirosourus bicorimmtus Lagartija de Arhol dal Pacifico
Holeosus umdulods Lagartija Arcolris
Aspiaoscelrs [ineaiirssirmuys Huico de Lineas de jalisco Pr
Telldaa Aspidoscells communis Hulca Mateada Gigante de la Pr
Costa de Jalisco
Aspidoscelis costlatus Hulea Lianera Pr
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Helodermatidae | Melodermo horridum Lagarto de Chaguira A
Canaphls Wilaius Culebra Guardatam|nosz
Rayada
Coptophenes loteriius Culebra Lisa
Drymarchon melanuris Wibora Negra
Orymobius morgaritiferus Culebra  Corredora de
Petatillas
Sentcolis fraosps Culebra Ratonera
Dipsas gaigeoe Culabra Caracolera Pr
Geophis annuliferus Culepra  Caracolera  del Q¢ | Pr
cidente
Geophis dug'e:.r':' Minador
Fiypsiglens torguata Culebra Nocturna del Pacifico Pr
Serpentes Colubridas Leprodeiro maculato Escombrera del Suroeste Pr
Mexicano
Mosnigodiyo: melanolomgs Culebra Lagarthera Comdn
Oxpbelis microphthaimus Bejuquilla Café
Muosticophis menfovirins Culebra Chirriadara
MNeotropical
Sohvadaro mexicang Culebra Chata de| Patifico Pr
Lompropeitis polyzong Falea Coraliflo Real Oocdental
Tropidodipsas phillopi Culebra  Caracolera  delPa- | Pr
cifica
Sihon nebularus Culebra Caracoléra Jaspeada
Thamnaghis validus Culebra Listonada de la Costa
Oeste
Trimorphodon tdscatatus Culebra Lira
Orden | Suborden Familia Especie Nombre comin NomM
Rhadingen hesperio Culebira Rayada Occidantal Pr
Loxocemidae Loxocemus bicolor Serpiente Chatilla Pr
Leptotyphlopldae | Rena humilis Culebrilia Ciega Occidental
Micrurus distons Serplente Coraliilo del Pr
Elapidas Occidente Mexicano
Micrtirus proximans Coralillo Mayarita Pr
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Boidae Baa Sigreo Boa de la Costa Oesto
Mexicana
Viperidae Agkisl:mdun bilineatus Cantil Eﬂ]aqulmadu Pr
Cratalies bosilscus Cascabel del Pacifica Pr
Emydidae frachemi’s armota Jicotea Decldental
Geoemydidae Rhiroclemmps puicherrima Toriuga de Monte Pintada A
Cheloniidae Chefonio mydas agassial Tortuga Verde/priets P
Testudines Lepidochelys alapcen Tortuga Golfing P
Corettn cargtto Tortuga Caguama P
Kinosternidae | Kinosternon integrum Tortugs Pecho GQuebrado | Pr
Wiexicana
Aves
Crden Familia Especies Nembre comin NOM
Anserifornmes Anatidae Dendrgcygno guttimnalis Fijije Alas Blancas
Couring moscherto Pato Real P
Spotula riypeata Patn Cuchardn Morefio
spatula discors Cerceta Alas Azules
Galliformes Cracidae Orvalis poiceephola Chachalaca Palida
Orralls wogler Chachalaca Vientre Castafo
Penelope purpurascens Bava Cojolita A
Ddoantophoridae Callipepla dowglon Codorniz Cresta Doracds
Poditipediformes Poditipedidan Tochyboptus dominicus Zambullidar Menor Pr
Podilymbus podiceps Zambullidar Pico Grueso
Calumba livia Paloma Domestica
Poragioenas flmvirostris Paloma Morada
Columbiformies Colurnhidae Strepropelio decoocto Paloma de Collar Turca
Columbing inco Tertolita Coka Larga
Columbing possenng Tortolita Pice Rojo
Codumbyrg wrlpacot Tortolita Canela
Leptotie verremui Paloma Arfoyera
Zenaida asiatica Paloma Alas Blancas
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LEROiI0 macrawseo Hullota Comun
Cucuiiformes Cuculidas Crotophoge silcrostris Garrapatera Pijuy
Maracoooyr erythropygus Cuclilio Terrestre
Geoeocoys velox Correcaminos Troplcal
Playa coyung Cuclille Canelo
Corcyrus amencanus Cuclilio Pico Amarillo
Coloyrus minor Cudlillo Manglera
Caprimulgidae Chordeiles acitipennis Chotacabras Mengr
Antrstoms ridwms Tapacaminos Tucuchillo
Amazifia rutila Colibri Canelo
Cynanthus latirostris Colili Plco Ancho Notefa
Caprimulgiformes Ramasarmyla vioficegs Colibri Corona Violeta
Trochilldae Helomaster constomty Colibri Picudo Ooodental
"Phaetharnis mexiconus Colibri Ermitafio Mexicano
Archifochus collhris Colibri Garganta Rubi
Archifochus alexondr Calibri Barha Negra
Gruiformes Rallidae Fulicer americone Gallareta Americana
Parrondg caroling Polluela Sora
Gallinuta goleate Gallineta Frente Roja
Porphyrio martinica Gallineta Morada
Recurvirostridas Himantopus mexicenus Mﬂnjr:a Amerncana
Recufvirasiro amercang Ayoceta Americana
Charadriidae Charatlrius vociferus Cherie Tildio
Charadrius semipojmaiug Chorle Semipalmeada
Jacanidae Jacana spinoso jacana Nortefia
Scolopacidas Trirnge semipalmoto Piayero Piluihui
CHaradriformes Tringa incana Playero Vagabundo
Tringa flavipes Patamarilla Menar
Avtitis moculariug Playero Alzacolitz
Numeniug phoeoples Zarapito Trinador
Limmooromis scolopeceus Costurern Pico Largo
Lariclae Lavus heermaonn! Gaviota Plomica Pr
Lowus delowarensis Gaviota Pico Aniilado
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Levcophaets africilo Gaviota Reldora
Leucophaews pipixcon Gaviota de Franklin
| Tisalasseus elegans Charran £ legante Pr
Thilosseus moximus Charrdn Real
Ciconliformies Cleoniidae Mycrenia gimericong Clglefa Americana Pr
Suliformes Fregatidas Fregora magnificens Fragata Tijereta
Sulidag Swilg swig Bobo Patas Rojas A
Suln Jeucogaster Bobo Café
“Suly nebauws ‘Boho Patas Azules Pr
Anhingldas Anpinga anhinga Anhinga Americana
Phalacrocoracidae Mernapterum brasiiancn Cormardn Neotropical
Pelecaniformes Pelecanidoe Pelecanus erythreriiynchos Pelicano Blanco Americano
Peleconus occidenialls Pelicano Café
Botaurys lentiginosus Avetoro Mortefio A
Ardeq alba Garza Blanca
Ardea herodios Garza Morena
_ Bubulous ibis Garza Ganadera
Srdsiian Butorides wirescens Garcita Verde
Egretta taeriled Garza Azul
Eqretto hilo Garza Dedos Dorados
Myctonosso wolacen Garza Mocturna Corona Clara
Threskiornithldae Flatalea ojaja Espétula Rosada
Cathartiformes Cathartidae Corthirrtes aura Zopilole Aura
Coragyps atratiss Zopilote Comidn
Pandionidag Fondion holioetus Aguila Pescadora
Buteo plagmius Aguililia Gris
Birren athoniotis Aguililia Aura Pr
Buteogalius anthracing Aguliila Negra Menor Pr
Accipitrifarmes P Butesgolius uruiitings Aguililia Negra Mayor Pr
Parabuten ynicingius Aguililla Rojinegra Pr
Geranegeius olbicoudatus Agullila Cola Blanca Pr
Briteo jomeicensis Aguililla Cola Ruja
Accipirer coopani Gawtlan de Cooper Pr
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Tytonidae Tyt albo Lechuza de Campanario
Strigidas | Glacidium brosilienum Tetolote Bajeiio
Strigiformes Glaucidtmm paimarum Tecolote Colimense Pr
Strix wirgoto Blho Café
Asio flommeus Biho Sabangro Pr
Trogoniformes Tregonidas Trovgon citreolus Coa Citrina
Trogon elegans Coa Eleganta
Momatidae Momotus mexicanus Mormoto Corona Canela
Alcedinidas Megaceryle torquinta Martin Pescadar de Collar
Caraciiformes Megoceryle altyen Martin Pescador Nortefio
Chisrocerple ormosong Martin Pescadar Amacdnlco
Chioroceryle amercana Martin Pescador Verde
Dryokates scalaris Carpintero Mexicano
Melanerpes chrysogenys Carpintero Enmascarado
Picifarmes Picidae Sptvyrapicus warins Carpinters Moteado
Campephilis guatemaolensis Carpiniers Plce Plateada Pr
Dryocopus Npeoius Carpintero Lineado
Falconiformes Falconidas Herpetortheres cachinmans Halcdn Guaco
Micrastur semitarguatis Halcon Sehatico de Collar Pr
Coracorg plancus Caracara Quebrantahuesos
Faloo rufiguiars Halcom Murcielaguero
Fafeo peregrins Halcon Peregring Pr
Foled Sparvenius Cernicala Americano
Psittaciformes Psittacidae Amazond finschi Loro Corona Lila P
Amazong albifrons Loro Frente Blanca Pr
Forpus cyamnopyios Periguito Catarino Pr
Fuypsittulo coptralors Perico Frente Naranja Pr
Ara s Guacamaya Vierde P
Fumnariidae Xiphorhpnchus fiovigoster Trepatronoo: Bigotudo
Tiryridae fityre semifasclote Titlra Pusrquitn
Pazcerifarmes Campeastoma imberbe Mosquerito Chilldn
Tyrannidae Myfopagis wiridicata Meosquerito Verdosa
Confopus coomert Papamaoscas Bareal
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Contopus sordiduis Papamoscas el Oeste
:’,'un!'ﬂ.pu:, prertinax Papamoscas josé Marla
Empudonmg trailin Fapamasa;ﬁaul:!rn
Empidanoy hamenondl] Papamuoscas de Hammand
Empldenax olirgularis Baparmoscas Garganta Blanca
Empidomax difficilis Fapamoscas Amanilo Norteno
Empidonax minimus PFapamoscas Chico

Empidhanax wrighii

Papamnsr;a'.a Bajacofita

Eﬂ'yumn nigricons Papamns:iﬂ Megro
Fayornis saye Papamoscas Lianero
Fyrocephalus rubinus Papamoscas Cardenalito
Attiler spercficeus Mosquero Atils
Mytarchiis tubercolifer Papamoscas Triste
Myfarchus cinergscens Fapamoscas Garganta Ceniza
Myforciss feranmolis Papamoscas Griton
Mytarchiis nuting Fapamascas Hul
Pitongus sulphurotus Luis Bianteveo
Mitoretetes simifis Luisita Cormdn
Myfodynastes lutelventris Papamioscas Rayado Comun
Trannus mefancholicus Tirana Firr
Tp'u'nnus vunfms Tirana Chibidi
Tyrannus crassirasini Tlrang Pico Grugsa
Vireo atricopilia Vireo Gorra Negra P
Vireo belli irea die Bell
Vireo cassini Vireo de Cassin
Vireo plumbéus Vires Plamizo
Viohige Vireo gifviis \firen Gorjeador

Viree fTavaviridis Viren Verdeamariilo
Vireo polfens Vires Mangiera Pr
Virea hypochryseus Vireo Amarillo

Lanildae Lomius [udoicionus Yerdugo Americano

Corvidae Colocitta colifed Urraca Cara Negra

Cypanocorny sonkiosions

Chara de 5an Blas
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Corvs tanm Cuervo Comon
Riparia riparic Golondrina Riberefia
?ﬂth}'tﬂﬂ;;&fﬂiﬂr Golondrina Bicolor

Tachycinete albilinea

Golondrina Manglera

Hirundimidae Progne chalybea Golondrina Pecho Gris
Stelgidopreryx servipennis Golondring Alas Aserradas
Hirunde rustico Golondrina Tijereta
Petruchelidon pyrrhanota | Golandrina Risquera
Polioptilidas Fuhuprﬁ.fn caerea Per‘hl‘a-.ﬁzulgns
Polioptila nigeiteps Parfita Sinalpense
Troglodytidae frolodytes oedan Saltagared Comdn
Pheugopedius felix Softapared Feliz
Thryophilus sinodog Saitapared Sinaloense
FMimidae Melonotis coerufnscens Mulato Andl
Mirmues podygiottos Centzontle Nortefio
Turdidae Cothorus wsiulalus Zorzal de Anteajos
Cotharus aurontirostris Zorzal Pica Naranja
Turdus rafopalliatus Mirle Dorso Canela
Passeridae Passer darreshicus Gorridn Doméstico
Euphonio godman) Eufonia Garganta  MNegra
Mexicana
Fringlllidae Hiremiprhous mexicanus Pinzon Mexicano
Spinus noTiis JHguerito Encapuchado
Spinus psaltriq Jilguerito Dominico
Rhodinacichlidae Rhodinocichia rasea Tangara Pecho Rosa
Peuceren ruficoudo Tacatonere Corona Rayada
Peucaea Borfei Zacatonere de Botter
Ammoaramus Sovarrarim Gorrion Chagulin
Spizella polfido Gorridn Palide
Paszereilitae Chondestes grommaos Gorrion Arlequin
POOECEIes Qromimeds Garrign Cola Blanca
Passerculus sonewichensis Gorrlén Sabanero
Melospira fincalni Garrldn de Lincaln
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Mafarone klerer! Rascador Muca Cangla
Tcteridas Tcteria virens Chipe Grande
Kanthocepholus :mﬁhu:cpha?;s ------ Tordo Cabeza Amarilla-
Sturnello lfanas Pradero Altiplanera
Cassiculis melanicteris Cacigue Mexicano
Feterus wagler| Calandria de Wagler
Icterys spunius Calandna Castafia
Tetervs cucullors Calandria Dorsa Negro Menor
leraridin feterus pustulatus Calandria Dorso Rayado
Feterus bullockiy Calandria Czjas Naranjas
Teterts golbulo Calandria de Baitimore
feterus graduateuda Calandria Capucha Negra
Agelows plhoeniceus Tordo Sargento
Maojathrus oerneus Torda Ojos Rojos
Maolothrus oter Tordo Cabeza Café
Quiscalus mexicars Tanate Mayor
Sefurus aurocapliio Chipe Sustero
Furkesio motacilie Chipe Arroyers
Parkesio novebafaoensis Chipe Charquerna
Parulidae Maiatilta varfa Chipe Trepadar
Lelfathiypls celoto Chipe Oliviceo
Lefothiypds ruficapilia Chipe Cabeis Gris
Leiothlypis lucioe Chipe Rabadills Castafia
Orden Familia Especies. Nombre comin
Genthiypis tolmiei Chipe Lares Negros
Getnthiypals trickos Mascarita Comiun
Serapoga priayum) Chipe Tropical
Setophoga peltechio Chipe Amarilla
Setaphaga rarcnats Chipe Rabadilla Amariila
Seraphage dominico Chipe Gargamnta Amarilla
Serophoga migrescerns Chipe Negrogris
Setophoga wirems Chipe Darsa Verde
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Cordelfing pusilla Chipe Corona Negra
Firongo rubrn Piranga Roja
_'Firungn Iidawiciona Plrangn- Eapu:hn Aoja
Habia rubico Piranga Hormiguera Corona
Roja
Corralinalis sty Cardenzal Desertico
Phencticus ludoviclonus Picogardo Cegollado
Pheucticus melanocephalus Picogorde Tignlio
Phevcticus chrysapepius Picogorde Amarilio
Cardinalidse EI"W(‘HI’.I‘I EnUsis Granatelo Maxicana
Cyonocompsa parelling Calorin Arulnegro
Passering coenileo Picogardo Azul
Pussering qmoena Colorin Pecho Canela
Possering cyanea Colerin Azul
Passerinn fecloncier Calorin Pecho Maranja
Pussering versicolor Colorin Morado
Possersnm ciris Cotorin Sietecobores Pr
Spiro americand Arrocero Amencana
Thraupldas Vierltirtia fereanring Semilllers Brincador
Sporophila it semillers Pecho Canela
Sparaphila terqueoia Semillers Rabachlla Caneia
Saitator grondis Saltador Gns Mesocamericano
Mamiferos
Orden Familia Espetie MNombre comiin NOM:
Artiodactyla Tayassiaidae Pecar fefmeu Pecar| de Collar
Cervidae Celocrtews wirginianes Venado de Cola Blanca
Carnlivora Canidae Lirocyan cirerenargeniecs Zarra Gris
Conis latrans Cayote
Coneprtis fedconotus Zorrilio de Expaida Blanca Nortefo
Mephitidae Mephitis macradee Zarrilln Listado Surefic
Spilogale pygmadg Lorrillo Plgmed A

Ay Alende Ho, 110 Ote_ Cal, Centra, Teaie Rayant TP &3000

Taletana: (3177 2154301

WAN OB TR SR T

P 34 g TE



R .. Gobierno de

1 ﬂ W 1 1
./ Mexico = Medio Ambiente
Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. 138.01.03/1916/2025
| Neogalr frenatd Comadreja Cola Larga
[ Procyonidas Bossariscus aetuls Cacomixtle Norteng
Nasu oo Coatl
Procyon lotor Mapache
Embalionuridae | Belamtiopteryx picata Murcidlago Gris de Saco
Molassidas | Malossis rufies Murciglage Mastin Magro
Nyctinamapy ounspinosus Murcitlago Caola Suelta Espinosa
Mormoopidas | Mormoaps megalophyifa Murcitlago Barba Arrugada
FIErONGINS persanaiis Murciglago Bigotudo
mMoctilionidae | Noctilio feparinus Murcidlago Pescador Mayor
Artibews fomaicensis Murciglago Frutern
Artibizus toilteca Murciglago Frugivoro Tolteca
Artibeus ltupoius Murcidglago Fruglvoro Gigante
CErnfura semrer Murciglago Cara Arrugada
Chiroptera Chiredermon safaini Murciglage Ojdn
Phyflesiomidas Chagramscus godman Murciglago Lengustan de Gadman
Dermanura pliaeatis Murcidlago Frugivora Pigmen
Desmodus rotundis Murciglago Vampiro
Glossophioga commissaris) Murciélago Lengletdn
Giossoploge sorcng Murcidlaga Lengletan
Lasiurus fromeed Murciglago Rojo
Lasivrus fntermedius Murgislago Cala Peluda Mortefia
Yespertilionidss | LOSUrus ronthinus Murcielago Amarillo def Ceste
Myotis forbidens Miotis Canela
fhogeessa porvily Murcidlaga Amarillo Menor
Cinguiata Oasypodidaz | Doxypus nowemcines trmadiiio de Nusve Bandas
Didelphimoarphia Didelphidas Chidtelphiis wrginiona Tlacuache Nartefia
Tacuaizin conescens Tlacuache Raton Gris
Lagomorpha | Leporldae Splutlgus cunicularius Conejon de Monte
OryZomys counes Hata Arrocera de Agua
Rodentia Cricetidan Beriomiys tegior Raten Pigmeo Nortefio
Hoadisyomys melenotis Rata Arrocera de Orejas Dscuras
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Reithrodomtomys fulvescens Raton Cosechero Leonado

Slgmodon mostolénals Rata de la Cafa de jallseo
Especie MomDre comin Mo
Sciurus collizel Ardilla Gris del Pacifico
Motoemellus anmulatus Ardilla de Tierra de Cola Anillada

Bahla de Banderas cuenta con un listade de ictislauna donde se Induyen 210 especies, 145 géneros y 74 familias, las
cuales son de interés clentifico, recreative y comarcial. 5e puede presentar las actividades pesqueras donde se puede
capturar: camaron, chihuil, bandera, huachinango, lisa, mojarra, sierrd, cazon, pargo, sardina y tiburdn. FTanto en la
zona de manglar y la zona marisma se encuentran abundantes poblaciones de cangrejo violinista (Uce crenalata) y del
cajo o cangrejo moro (Cardisoma crassum),

Un atractivo turistico es el avistamienta de la ballena jorobada Megoprero novaeanglioe, que arrihan princlipalmente en
el periodo de octubre a marzo para su reproduccion, v de |os delfines nariz de botella Tursiaps truncotus, v los deffines
moteados Stenelly affenuarn, a los cuales estan presentes durante todo el afio, Actualmente [a diversidad faunistica en
ef Area del proyecto y sus alrededores es baja y limitada a pocas especies. Esto debido a |a fragmentacion y perdida
de habitat por la creciente mancha urbana, el tipo y la cantidad de fauna pasa por presiones antropicas, las cuales
hacen que emigren de lugar o se adapten a las madificaciones continuas, razdn por la que se realizaron listados

potenciales para todo el Slstema Ambiental.

9. Fracciones V y VI. Identificacion descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Artfculo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone |a obligacidn a la promovente de inclulr en
la MIA-P une de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacidn de impacto amblental, gue es la
Identificacidn, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar, en este
apartado es donde la promovente debe enfocar su analisis a criterios de decisidn establecidos en el articulo 44 del

RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en & o los

24
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eCosistemas de que se trate, tomando &n cuenta el conjunta de siementos que los conforman, ¥ no enicamente
los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la utilizacion de recursos
naturales respetard |a integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosisternas de los gue forman parte
dichos recursos. Asimismao, la fraccidn VT del artfculo 12 del RLGEEPAMELA en analisis, establece que la MIA-P debe
contener las medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

Dado que las obras sometidas a evaluacidn ya estan en operaclon y mantenimiento.
D acuerdo con la metodologla de evaluacidn descrita en la MIA-P, los impactos potenclales por cada companents

ambientsl derivados de la Implementacion del proyecto vy lss medides de prevencidn, mitigacion yio

compensaciones propugstas por la promovente son las sigulentes:

Indicadores de impacto ambiental

Sistemas am- | Subsistemas | Elementa Indicador de impacto ambiental Impacto ambiental
blentales ambientaies | ambiental
Emisiones a la atmasfera Contaminacion det
Ernisidn de gases provenientes de materiage- [ o0 ¢
Aire ganica
Generaclon de pobvos
Aumenta e&n los niveles de rdido
Infiltracidn de lixiviades de residuos arga- Conmtaminacion def
nicos agua
Infitoracion de aceites, combustibles y otros RP
Media fisica h.ﬁh.lnum Agua
ot Consumo de agua Disminucign del volu-
Bisminucign e la infiltracion del agua rien del manto
atuifero
 Derrame de lixiviados de residuns urg;r_m:ni i
syl _FI:.'I.'EH' ame de al:e-'];F_-s, co ml:;mi.:iﬁy otros RP Contaminacian del
sueln
\_'enTmEntu de concreto Ilqurdn sobre e sueio
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Ferdida del suela Aumento en los nive-
les dee erosidn
Medio bin- Paisaje Acvmulacion de residuos Pérdida de natu-
ten Implementacion de infraestructura ralicad
Medio economico Economis Generacian de emploos Aumento en la derrama
econdmica de la zona

Lista de medidas preventivas y de mitigacidn

Compenente ambiental
Me. Medidas Etapas Tipo de medida por
proteger
1 Gerencia ambiental Preparacion y cofns- Preyencion Flara, fauna, suslo,
trisccin alre, agua y palsaje.
2 Piaticas de concientizacion Preparacion y cons: Fiora, fauna, suelo, aire,
amitnental frucCion Prevencian agus, paisaje y
social.
3 Manitaras, rescata y reu Preparacion y fons- Prsvencian ¥ miti- Fauna
bicacién de fauna fruccian gacion
| No. Medidas Etapas Tipo de medidz Components ambiental
par
proteger
4 [metalackdn de sanitarios Preparacion y cons- Pravencidn suelo, alre y paisaje
portatites TrECChon
5 Uso de equipo de protec- Preparacion y cons- Presencion aacial
clan personal truccian
& Manepo de residuos Freparacion y Prevendn Flora, fauna, paisaje,
solldos urbanos construccidn suelo ¥ agua
7 Maneja de residuns de Preparacion y cons- Preventidn Suela
rmane|a especial ¥ peligrosos frucchin
B Medidas de disminucian Preparacion y Prevencion, #ire, Nora, fauna y
de pah'e construccldn rrithgacian trabajadores
9 Medidas de disminucian Preparacion ¥ cons- Prevencidn Aire. fauna y trabajado-
de nuido truccidn Fes
10 | Mantenimiento de vehicu- | E;-epar;_ﬁ; y:nns: Prevencian Sueln, ag;Ja aire
|3z wmagquinars trucchon
11 Instalacién de sefialamien- Preparacion, cons- Prevencigny corm- | Flara; fauna, suelo, alra,
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tos de culdado Lruccion ¥ pensacion agueay palsaje.
del amblente Dparaion
12 Protocols de atencion al Preparacian, Pravencin y com- Fauna
avistamiants de tortugas mari- | construccion y opera- pensacion
1% cidn
13 Control de luminaria Preparaciin, cons Prevencidn y miti- Fauma
fruccldn y operaclan gaclan
14 Limpieza de playa Preparacian, cons- Compensacion Paisaje, suelo, fauna y
tridccion ¥ agiia
operacidn

La descripeion de las medidas de mitigacién en su totalldad, se indican en fa MIA.P

10.  Fraccién VIL Pronésticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que la fraccidn VI de! articule 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, 2stablece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales v, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto, en este sentido, dicha
inforrmacion es relevante desde el punto de vista amblental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando gque se respetara |3 integridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecta de manera

espacial y temporal.

D aruerdo can ko anterior, #n la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticas.

Descripcidon y andlisis del escenario sin proyecto

El proyecto "SAYAN BUCE TORRE A" estd ubicado en la porcion suroeste del estado de MNaovarit, entre las
localidades de La Cruz de Huanacaxtle y Bucerias, ambas pertenecientes al municipio de Bahla de Banderas. En
general el municiplo de Bahia de Banderas, se han desarrollado en |a actividad turistica industrial, a través de los
modelos “polos de desarrollo”, Se ha tenido un crecimiento de especulacion inmobiliaria sin precedentes, segln
infarmaes oficiales entre el 2020 v el 2022 el sector crecid hasta un 167%, ello condiciona en gran medida la forma

en que los habitantes viven su territorio y acceden a bienes y servicios (Partids et al. 2022),

Ay, Alende Ho, 110 Ot= Cal. Centra, Teoie Rayant TP E3000  Teltlara: (31102154501 wewaob.mmilsamannat

P S g TE



Gobierno de

' México MedioAmbiente

o B b

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1916/2025

Actualmente, gl predio cuenta con instalaciones de uso turistico conacidas como "Sultes Princess”. Estas incluyen
unidades tipo suite disefiadas para alojar a visitantes, ubicadas en Playa Destiladeras; Bucerias, Nayarit. El sitio
dispone de infraestructura orientada al turisme, con acceso directo a la playa y servicios basicos para estadias
vacacionales. = Debide al grado de perturbacion existente por la construccidn ya establecida, no sera posible la
recuperacion de especies nativas (floristicas v faunisticas) en un largo periodo, limitando la capacidad del drea
para regresar a su estado natural,

* El predio estd rodeado por construcciones habitacionales, excepto en su limite sur, donde se encuentra la linea
costera, Con base en los puntos sefalados, se puede pronosticar que, dentro de los praximas afios, el predio
pudiera permanecer n las condiciones que actualmente se encuentra, preservando las caracteristicas bidticas y
abigticas que se describieron en el Capitulo [V de esta MIA. Sin embargo. e aumento exponencial de habitantes en
la zona, combinado con s construccion planeada para este provecto destinado al uso habiraoional, podria gensrar
presiones significativas sobre el entorne, incrementando el riesgo de degradacion ambiental a medida que se
Incorporan nuevas dindmicas urbanas ¥ demandas sobre los recursos naturales del area,

Por lo anterior, se propone el proyecto "SAYAN BUCE -TORRE A" para el aprovechamiento del rea y que este a su
vez genere un beneficio econgmico para la poblacidn, Para lograr esto y evitar un dafo innecesario al ecosistema,
se planea la Implementacion de medidas de prevencidgn, mitigacion y compensacidn (las cuales se describieron de
manera puntual dentro del capilo VI) que ayudardn a mantener la naturalidad del paisaje. En conclusién,
tenemos gue el escenario sin el proyecto serd un drea que se verd afectada por las perturbaciones caracteristicas
de la zona, por lo gue el presente proyecto pretende llevarse a cabo apegandose a |egislacion y a lo gue la

autoridad determine, buscando generar un beneficio para los habitantes de la zona.

Descripcion y analisis del escenario con proyecto sin medidas preventivas y de mitigacién

Las condiciones del area de influencia presentaran impactos ambilentales negativos en caso de no presentar
medidas de mitigacion, Por una parte, es posible que los residuos sdlidos urbanos, residuos de manejo especial y
residuns peligrosos contribuyan en la contaminacion de las aguas superficiales y los mantos acuiferos, asl como
del suela, ademds de los malos olores que se presentarian al no tener infragstructura eficlente para el manegjo de

estos, disminuyendeo la calidad del aire, suelo y agua, Ademas, el transparte en vehiculos automaotores de transito
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constante: para trasladar a los wisitantes podria ocasionar el derrame de hidrocarburos si los vehiculos no
preseritan un mantenimiento adecuado; esto provocaria que, a través de la infiltracion, haya una contaminacion
de las mantoes acufferos, provecando dafios irreversibles al ecoslstemna. Por otro lado, al no haber una delimitacion
bien definida para 2l trénsito de estos vehlculos, se afectarian zonas mas alld de aguellas en las que se planea
construir, provecando la compactacidn del suelo, que a su vez provocaria una perdida en [a cubjerta vegetal,
dejando expuesta la zona ante agentes erosivos como el aguas o el viento, Sin haber un reglamento Interno nl
platicas de conclentizacién amblental, los trabajadores no tendran claras las consecuencias de dafiar al medio
ambiente; realizando practicas gue pudieran traer consecuencias adversas hacla el ecosistema, como arrojar
basurs, no separar los residucs peligrosos, quemar basura, maltratar e incluso matar fauna El no implementar
sanitarios portstiles ocasionara el fecalismo al aire libre, provocande contaminacion directa sobre el suelo, ademas
de la proliferacion de enfermedades gastrontestinales como  colers, amebiasis, infecoan  por Vibrio
parahasmolyticus, gastroenteritis viral o bacterlana, entre otras. En cuanto al medio bidtico, sin las medidas de
prevenclan, mitigaclon y compensacion hacla la fauna, se fragmentara el ecosisterna, disminuyendo el habitat
potencial y se verd una pérdida en los recursos y biodiversidad. A su vez, sin la implementacidn de la medida de
rescate y reubicacion de faunma, podra presentarse mortandad, o que disminuiria considerablemente la
biodiversidad de la zona. Esto se verd reflejade en los servicios ambientales que:la flora y fauna provee al area de
estudio, tanto a nivel local coma del drea de influencia. Otro aspecto que se vera afectado es el palzaje, que sin las
medidas de prevencion y compensacidn tendran impactos negativos hacia el mismo, Impactos que son
considerados residuales. No implementar la medida de disminucdn de ruido traerd efectos negativos
directamente sobre la fauna nativa, se ha comprebade que el ruido artificial (o ruide antropogénico) tene el
potencial de generar efectos adversos sobre la fauna, por ejemple, al enmascarar las sefiales acdsticas de las que
dependen las sspacies para su comunicacion, En respuesta a las emisiones de ruido, muchos animales cambian su
comportamients vocal en un intento de superar los efectos del enmascaramiento de sefiales;, varlando la
frecuencia e intensidad de estas, o cambiando su estructura poblacianal, In que puede provocar madificaciones
conductuales, migracién de poblaciones, fragmentacion y pérdida de habitats, disminucién del éxito reproductivo,
entre otros afectos. Asi también, existen potenciales dafios fisiolégicos directos cuando las especies son expuestas

a altos niveles de ruido, pudiendo generarse pérdida de audiciGn, desplazamianto del umbral de audicién, tensién,
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cambios metabolicos y hormonales, gue generan disminuciones poblacionales de las especies (Servicio de

Evaluaciaon Ambiental, 2022).

Descripeldn y andlisis del escenario conslderando las medidas de mitigacién

Como se ha sefialade en apartados anteriores, el drea del proyecto muestra un cierto grado de degradacion
ambilental, al igual gue sus alrededores (costados este, veste ¥ norte) resultado de las construcclones existentes.
En cuanto al interior del predio, la infraestructura actual ha llevado a la ausencia de vegetacion, Bl proyecio se
llevara a cabo con las medidas pertinentes descritas en el capitulo anterior, Se prevé gue, con al inicio de las
actividades relstivas & la elapa de preparacidn, construccion y operacién los compaonentes mas sfectados serdn ¢l
aire; suelo ¥ agua. Para reducir los efectos negatives hacia estos componentes amblentales se llevara a cabo un
manejo integral de residucs siguiendo los ineamigntos 2stableddos dentro de las Normas Oficzles Mexicanas
correspondientes, entre otras medidas de mitigacion propuestas en el estudio. Las medidas propuestas para
prevenir, mitigar y compensar los impactos amblentales que pudieran generarse por el establecimiento del
proyecto son las sigulentes: Gerencia ambiental; Platica de conclentizacidn ambiental; Monitoreo, rescate y
reubicacion de fauna; Instalacion de sanitarios portatiles; Uso de equipo de proteccion personal; Manejo de
residuos sélidos urbanos, peligrosos y de manejo especial; Medidas de disminucion de polvo; Medidas de
disminucitn de ruido; Mantenimiente de vehiculos y magquinaria; Instalacidn de sefialamientas de seguridad y
cuidado del medio ambiente; Protocolo de atencidn al avistamiento de tortugas, Control de luminarias, Y Limpieza
de playa. La implementacion de las medidas mencionadas anteriormente asegura un menor impacio al
ecosisiema por el emplazamients del proyecto, por ejemplo, el mantenimienic adecuado de los vehiculos y
maguinaria aseguran gue estos se encuentren en perfectas condiciones, lo que reduce el riesgo de derrame de
hidrecarburos directamente sobre el suelo, que al mismo tempo evita la contaminacion de este y de los manios
acuiferos. Por otro lado, la implementacian de medidas de disminucidn de ruide y polvoe minimizan el impacto
hacia el componente aire y hacia la fauna respectivamente, evitando la dispersion de particulas de polvo hacia el
medio y disminuyendo el ruido, avitando la perturbacion de la fauna circundante al area del proyecto. £l contar
can un gerente ambiental dentre del proyecto gque se encargue de actividades como la concientizacidn ambiental

de los trabajadores, asegura que se cumplan can los reglamentos internos ¥ las medidas de mitigacian. Ademas, si
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se sensiblliza al personal a través de platicas, entenderan las consecuenclas de dafar al ambiente, siendo mas facil
gue, por concienca cumplan con los reglamentos, cuidando y preservando el medio ambiente tanto dentre como
fuera del proyecto. La limpieza de playa contribuye significativamente a la conservacidn de los ecosistemas
costeros, al eliminar residuos sdlidos e incluso reslduos de manejo especlal que pueden afectar a la flora y fauna
marina, melorar la calidad del paisaje y reducir la contaminacitn ambiental, El protocole de atencign al
avistamiento de tortugas marinas lomenta le educacon y conclentizaclon amblental tanto entre los trabajadores
del proyecto cormo en la comunidad lecal, promoviendo practicas responsables de manejo de la blodiversidad.

A través de la proteccitin de las tortugas marinas, se refluerza el equilibrio ecolboico de |2 zona coslera, lo gue
puede tener efeclos positivas en el scosisterma maring en general, y fortalecer la imagen de la regidn como un

desting turistico sostenible.

Prondstico ambiental
D acusrdo con los impactos evaluados y descritos en el Capitulo V v a 1as medidas de prevencidn, mitigacian y

compensacion establecidas en el Capitulo VI, se cree que existiran algunos impactos producto de las etapas de
desarrolio del proyecto. Sin embargo, las medidas propuestas ayudaran a mitigar el efecto negative que las
acthndades del proyacto puedan generar a los diferentes componentes ambientales.

La generacion de RSU es un impacto que se seguira generando en el proyecto hasta el tlempo gue dure la
nperacion, la cantidad de estos estd relacionada directamente con el tiempo y la cantidad de habitantes y
trabajadores, =5 declr mientras mas tlempo pase y mas vaya avanzando el proyecto en tdrmines-de cantidad de
habitantes, mds résiduos se generardn hasta llegar al limite maximo de habitantes permitidos, sin embargo =
plan integral de mangjo de reésiduos sdlidos presentado en fas medidas antes mencionadas, eguilibra este
impacto.

Por otro lado, tambign se pronostica gue haya un beneficio econdmico hacla la zona puesto gue habra oferta
laboral durante las diferentes etapas del proyecto, asi mismao, los visitantes del desarrollo habitaclonal aportaran
beneficios & Jos residentes |ocales, pues promoverdn la fluctuacidn economica en el municipio al hacer un

intercambio de blenes y servicios,
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1.  Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacion dictamind sobre la viabilidad ambiental del
proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMELA, que obliga a esta Oficina de Representacion a considerar, en
los procesos de evaluacion de impacto ambiental, les posibles efectos de las obras o achvidades o desarrollarse. en
elo los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementes que los conforma, ¥ no
Gnlcamente los recursos que fuesen objeto de aprovethamiento o afectacidn, asl como la utilizaclén de los
recursos naturales er formas gue se respete la integralidad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas
de los que forman parte dichos recursos.

La construccion del provecto y sus demas etapas, no influyen o generan impactos ambientalmente significativos,
ni de manera positiva, ni negativa, porgue se considers una zonz afectada antropogeénicamente, en la que fa playa
a lo largo de los afios se ha utilizado pars esparcimiento del turismo local, nacional & internacional y que las
condiclones naturales ya han sido modificadas a traves de dicha actividad que han tenido Impactos negativos en

las candiciones naturales de la 2ona.

For lo anterior, considerando que la presente resolucion en materia de impacto ambiental, se refiere_a las ctapas
de preparacion del sitio, construccian ¥ operaciton v mantenimiento del proyecto y dada su ubicacidn, esta Oficina
de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones propuestas por
los promoventes en la MIA:-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
nbjetivos de prevenir, mitigar y contrelar, los principales impactos ambientales Identificados para las diferentes

etapas del proyecto.

ue con base en el andlisis y la evaluacion técnica y |uridica realizada a la documentacion presentada en relacion
con e| proyecto y expuesta en los considerandos que Integran la presente resolucién, |a valoraclon de las
caracteristicas gque en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida
ubicacian del proyecte, seqin la informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacidn de ia

SEMARMNAT en el Estada de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elememos
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juridicos aplicables vigentes en la 2ona, & los cuales debe sujetarse €] proyecto, considerands factible su
autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacion, de manera oportuna ¥ mediata, las
medidas de prevencion y mitigacion sefialadas tanto en (& dogumentacion presentada como en la presenie

resclucian, minimizando asl fas posibles afectaciones de tipo amblental que se kayan previsto.

Con base en lo expuesto v con fundamenta en lo que dispone el articulo B® parrain segundo de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanes, les articulos de |3 Ley General del Equilibrio Ecoldgice y la
Proteccién al Ambiente que se citan a continuacidn: 47, 5° fraccian Il y X, 28 primer parrafo y fraccidn [X v X, 35
pérrafos: primero, segundo v guarto fraccion 1 v 176, de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrie Ecolégice y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto
Amblental que se citan a continuacidn: 27, 3%, fracciones [}, X, XL, XL KAV, 30Ty ¥VIL 2% fraccion L 5° Inciso O v
Ri 9% 12, 25, 37, 38, 44, A5 fracoion 1 45 fraccion 11 46, 48 v 48; en lo dispussto en los articulos de la Ley Orgdnica
de la Administracién pablica Federal, que se cltan a continuacion: 18, 26 v 32 bis fraccion X1; a lo establecido en
la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2 3%fraccian V: 13, 16 fraceion X..57 fracclén L
alo_establecide _en el Reglamento Interior de la Secretaria_de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
publicado en el Diario Oficial de la federacitn 74 de marso de 2025, que se citan a continuacian: 1%, 42° fraccion 11,
XV, XpXV inciso cf; y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta
Oficina de Representacidn en el gjercicio de sus atribudiones y ton sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en éste caso y para este proyecto, determina gue el proyecto. objeio de la
evaluacion gque se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto
AUTORIZARLO DE MAMNERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los sigutentes.

TERMINOS

PRIMERD. - La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominade “SAYAN BUCE TORRE A", ubicado en un
lote de la seccién "A” del Fraccionamiento "Playas del Huanacaxtie”, entre la calle denominada Playa Destiladeras sin, y
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2 Zona Federal Maritima Terrestre (Z.F.M.T.) del municipio de Bahia de Banderas, dentro de |a comunidad conocida
coma Bucerias, Estado de Nayarit; coordenadas UTM de referencia X= 463,350,999, ¥= 2,295,763.999, DATUM WGS84,

El proyecto consiste en la preparacion del sitio, construccion, operaclan y mantenimiente de un desarrallo
habitacional plurifamiliar vertical, ubicado en el Municipio de Bahfa de Banderas, en la localidad de Bucerlas, Mayarit,

con una superficie de 2,384.422 m2. Este estara conformado por 09 niveles, 01 s6tano, 01 planta baja destinada a
amenidades y serviclos, 01 mezzanine y rooftop con dreds comunes,

Desglose de la superficie total del drea del proyecto.

Resumen de dreas
Nivel M* de construccién

Sotano 2,278.19

Planta Baja 148763

1 133337

2 133337

3 1.333.37

4 1,333.37

L 1,333.37

-3 1,333.37

r 1.333.37

B 1,333.37

9 1.333.37

rooftop 1,179

Total 16,884.08

Obras en TGM ¥ Zona Federal
Afectacion de T.6.M. Afectacion de ZF.M.T
Compofients superficle m’ Componente Superficie m’
Alberca | 173.529 Alberca 14.102
jacuzal | 14331 Asoleadero 8.775
Restaurante | 91.396 Muros 1.732
2025 Ay Alende Ho, 110 Ote_ Cal, Centra, Teaie Rayant TP &3000
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Ascleadero EAaT9 f
Muros 212588 | [
|ardinera | 13.263 i I 1
Total 514,546 Total L 24.608

A partir del desarrollo del plan maestro se ohserva que la afectacién total serd de 3493 m' sobre
los Terrenos Ganados al Mar, derivada de |a construccion de infraestructura proyectada, Esta superficie de afecta-
cidin se reparte en dos componentes, la mayor suparficie serd destinada al asoledaero, ocupando 3.043 m’ y mientras

gue el mura tendra una superficie de 0,450 m’,

Coordenadas de los componentes y su afectacién a TGM.

Componentes en Terrenos Ganados al Mar

Componentes | Superficie (m’)
Aspleadero 3.043
Wure {1450
Total 3493

Afectacidn a Plan Maestro por ZOFEMAT

A partir del desarrolio del plan maestro se observa que la afectacion total serd de 552.082m? sobre la Zona Federal
Maritimo terrestre, derivada de la construccion de infraestructura proyectada, Esta superficie de afectacidn se re-
parie en seis componentes; |a mayor superficie serd destinada al asoledaero, tendra ocupando de 230.222 m’, le si-
gue en ocupaclin de superficie |as albercas con 187.631 m2. el restaurante 96.287 m®, el jacuzzi con 14.331 m’, las jar-
dineras con 14,015 m’ y finalmente el muro gue limita con el poligonoe vecing de 9.598 m’, Se agrega como anexo las

coordenadas de los componentes mediante Coordenadas de los componentes y su afectacidn a ZOFEMAT.

Componentes #n Zona Federal Maritimo Terrestre

Componentes Superficie (m'}
Albarca 187.631
Jacurn 14337
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Restaurante 96287
Aspleadero ?iﬁz_i'z__
Muira 9.596
Jardinera 14,015
Total 552.082

A continuacién, se presentan las coordenadas que componen el sitio del preyecto,

La ubicacion del predio donde se pretende establecer €l proyecto se ubica en las coordenadas: X= 463,350,999,
¥=2,205763.000, X=463,2935.900 ¥=2 295 786.999 X=463,304.000,¥=2,205821.992 X=463,363.072,¥=2,229,5805.607,
esto dentro del municiplo de Bahia de Banderas, Mayarit. Cuenta

con una superficie de 2,384 422 m’,

Coordenadas UTM del Paligono del proyecto

COORDEMADAS UTM
VERTICE M x UTM Y
0 | 463363.072 | 2295805697

1 461350,999 2295763.999 1
453295.999 2295786.999
453304 000 2295821.599
453363.072 2295805697

Pt

4|

Coordenadas de ZOFEMAT y TGM.

Coordenadas UTM zona Federal Maritimo Terrestre

Viértice X UTM YUTM
0 453,353 b4a0 2,295, 773.1340
1 463,351,0000 2,295, 764,0000
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463,296.0000 | 2,295 787.0000
463,257.8460 | 2.295,795.0760
4633036630 | 2,295,793.6600
4633374370 | 2,295779.8120
4633536460 | 2,295,773,1390

| wa| | | ma

Coordenadas UTM Terrenos Ganados al Mar

Vértice X UTM™M ¥ UTM
o 4533537560 | 2,2957735180
1 453,353, 0460 2.295,773.1390
F 463 337,4370 | 2,285,779.8120

4633365940 | 2,295,780,1580

it

453,342.3830 2,295, 777.9050
463,348 3960 2,285,175 5860
453,353, 7560 2,295, 7735180

& own| &

Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la daescripcion inclulda &n el Considerando & del

presente oficio,

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendrd vigencia de 20 {veinte) afios para realizar las actividades de preparacian
del sitio, construccion, operacion y mantenimiento de |as obras y actividades del proyectoe. Dicho plazo comenzara a

partir del dia siguiente de que sea recibida |a presente resolucion.

Este periodo podra ser ampliade a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencidn y
mitigacion gue fuersn retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para le anterior, previo al vencimients de fa
vigencia de la autorizacidn, deberd solicitario a edts 1 de Representac adia ol registro del

SEMARNAT-04-008 “Madificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos

autorizados en materia impacto ambiental” o 2l trdmite que en su momento lo sustituya; siingresara la solicitud
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de ampliacidén de plazo sin obfener la bitdcora del tramite; |a fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

TERCEROD. - La presente resolucidn no autoriza la construcclon, operacion wo ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura gue no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, no se autoriza la elecucion de
caminos de acceso y obras asociadas que se ublgue fuera del predio del proyecto, queda estrictamente prohibido
desarrollar cualguler otro tipo de obras distintas a las seftaladas en la presente autorizaclon, sin embarge; en el
momento que |a promovente decida llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados &l proyecto, debera indicarlo & esta Oficing de Representacion, atendiendo s lo dispuesto

e el terming QUINTO dal presente oficio.

CUARTO. - La promovente, queds sueto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que desisia de reallzar |as actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Oficina de Representacidn proceda conforme a lo establecido en su fraccién L y en su caso, determine fas medidas

gue deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente,

QUINTO. - La promovente en ¢l caso supuesto que decida realizar maodificaciones &l proyecte, deberd solicitar la
autorizacldn respectiva a esta Oficina de Representacian, en los términos previstos en los articulos €7 y 28 del
RLGEEPAMETA. Deberd hacer su solicilud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “"Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyecies autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momenta lo sustituya, 3 esta Oficina de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de |a
presente dutorizacion; se le informa que sl ingresa s solicitud de modificacion sin obtener |a bitdcora del ramite, su
solicitud no podra ser analizads; y solo se |e generard un oficlo de respuesta recarddndole que debe Ingresar como

tramite,

El tramite’ de modificacion ingresado deberd conterner la informacion suficiente y detallada que permita a esta

auteridad analizar sl el o los cambios decldidos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los [imites y
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condiclones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la prateccidn sl ambiente que le sean aplicables; asi
como a lo establecido en los Términos y Condiconantes de la presente resolucion, Para lo anterior, la promovente
deberd notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del proyecto que

s¢ pretenden modificar,

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ultima parrafe de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, |a presente
autorizacian se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presents oficio, sin perjulcio de que [a promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autoriracloness, concesiones, llkenclas, parmisos y similares que sean requisito para la operacion d= proyecte. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad 13 validez de los contratos civiles o laborales gue se hayan firmado para la legal
operacion del proyecte sutorizado, asi como 2l cumplimients de |as consecuencias legales que corresponds aplicar a

la SEMARMNAT v otras autoridades federales o locales enel ambito de su competencia y dentro de su junsdiccion,

La resolucidn en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar sl un proyecto es ambientalmente viable,
atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, La presente resolucién no es vinculante con otros
instrumentos normatives de desarrollo, por lo cual deja a salvo las atribuciones de las auteridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas
competencias, Asimismo, se le informa gue la resoludidn de la evaluacion del impacte ambiental, no legitima nl
valida la tenerncia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar ¢l proyecto, sin tener pleno derecho yo
uso wo disfrute del predio o terrenc a utilizar, serd responsable de afrontar cualguier denuncia cvil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por ¢l parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la Manifestacitn de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird |a resolucién correspondiente en la gue
podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el
articule 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece gue la ejecucidn de la obra o la realizacidn de la actividad

de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Oficina de Representacidn, establece
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gue la gjecucion, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras del proyecte estaran sujetas a la descripcign

contenida en el término primero de la presente resolucion, ya las siguientes:

CONDICIOMNANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de |a LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecera las
condiciones a gue se sujetara la reallzacidn de obras v actividades que puedan causar desequilibrios ecaldgicos,
rebasar los limites vy condiclones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambisnte ¥y,
considerando que =l articulo 44 del Reglamento de |a LGEEPA en materia de Impacte Ambiental 2n su fraccion [I1
establece gue, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, |3 Secretaria podra considerar fas medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntara por |8 promovente, por lo cual
debera cumplir con las medidas de prevencion wo mitigadan, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente
oficio por esta Oficina de Representacién de |a SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de
ser Instrumentadas y congruentes con |a proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado,

ademas:
. Durante las etapas de preparacidn del sitio’y construccion del proyecto, debera mantener en un lugar visible
cerca del acceso al predio, un letrero gue Indique el nombre del proyecto y el ndmero del presente oficio

resolutive con el gue se auloriza la Manifestacian de Impacto Ambiental.

2. En un plazo maximo de 3 meses contados a partir de la recépcion del pressnte oficio, deberda presentar el
calculo de demanda de agua potable por cada etapa del proyecto, en base a gl Manual de diseno de agua
potable; alcantarillado v saneamiento. CONAGUA, SEMARNAT, asi como el calculo de demanda de sus

liguidos por cada etapa del proyecta.

1. Establecer un programa de Manejo de Residuos Salides, en el cual se establezca la separacidn, valorizacidn y

compactacian de fos mismos, previe al inlcio del proyecto ¥ en terming no mayor 8 3 meses deberd de

i
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presentar copia del contrato de senvicio de recoleccidn de residuas sélidos para aguellos qué no sean

susceptibles de aprovechamiento e incorporar a sus informes anuales la disposicion de dichos recursos.

4. En cumplimiento 2 lo que establece el segundo pdrrafo del articulo 49 del RLGEEPAMELA, deberd de
presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacion

podra ser <anclonadoe por la PROFEPA.

5. Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficients, para detectar aspectos critices, desde el punto de vista ambiental y que pusda tomar decisiones,

definir estrategias o modificar actividades nocivas.

6, Enun plazo maximo de tres [3) meses contados a partir de |3 recepcion del presente oficio, debera establecer
un mecanisimo de coordinacidn con las Instancias de protecclén civil correspandientes y al menes con un
grupo de la sociedad civil auterizado, para el manejo y proteccldn de especies de fauna silvestre, sea nativa o
exdtica, gue pudieran considerarse perjudicial o de riesga para la poblacidn civil o sus bienes, yfo especies en

categoria de rigsgo o protegidas,

7. Respetar durante |a ejecucion de las diferentés etapas del proyecte, los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-0BO-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruldo proveniente del
escape de vehiculos automotores, motocicletas v triciclos motorizados o en circulacion y su método de

medicion, publicada an @l DOF & 13 de enero de 1995,

B. El horano de operacion de la maguinaria estara delimitado exclusivamente de 600 hrs. a 1800 hrs. para

respetar |os limites de ruidos establecidos.

4. Previo al inioo de actividades del proyecto, v en un plazo maxmo cde 12 meses contados a partr de la

recepcién del presente oficio, debera presentar el Titulo de Concesion para uso general, o blen la

2025 Ay, Alende Ho, 110 Ot= Cal. Centra, Teoie Rayant TP E3000  Teltlara: (31102154501 wewaob.mmilsamannat

3 i La Huler
. [I’Hﬁgﬂﬂﬁ- Piigea TS e TE

i



i

=

12

Gobierno de

- México Medio Ambiente

o B b

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1916/2025

desincorporacian del régimen de dominio publico de la superficle de los terrenos ganado al mar ¥ ZOFEMAT
que pretende aprovechar para el desarrollo del proyecto. En el caso de no contar con la concesion,
manifestar en ¢l mismo plazo, el impedimentio que se tenga para presentarlo. ¥ en el caso de resolucion
negativa, deberd presentar el tramite de modificacidn a la MIA-P con ¢l fin de restar de la superficie del

proyecto, los blenes pacionales no concesionados o no desincorporados,

Los materiales p&treos para la construccion deberan ser adguiridos de los bancaos de préstamo de material
debidamente autorizados por |z SEDESU, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondients
concesign. Para e suelo producto del despalme y cortes, el promovente deberd proporcionarie un uso
preferente para labores de restauracion ya Sea dentro del proyecto o bien para otras obras gue puedan
requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no canvenirse con algln
particular la disposicidn de este material, entonces debera obtener el aval del ayuntamiento para la
dispasicion de este suelo excedente. Debers comprobar en los informes anuales mediante registro

documantal la correcta disposicion de este material,

En &l supuesto de generar residuos pellgroses, deberd realizar el registro como generador conforme al
tramite SEMARMNAT-07-017, 0 en su caso presentar el reglstro come generador de reslduos peligroses de la

constructora encargada del proyecto en un plazo no mayaor a 3 meses

Instalar de manera temporal, todos aquellos senvicios de apoyo (oficings, bodegas, comedores), por lo cual,
no se autoriza ningdn tipo de construceion y'o ampliacion en su instalaclon. Asimisme, la dotacion de
sanitarios maviles para el personal gue labore durante la construcaon del proyecto, debera de ser a razén
de uno por cada 20 personas gue laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado y
depasito de los residuos, segiin lo contemple la empresa contratada para tal servicio; sera responsabilidad de
la promovente exigir al contratista el mantenimiente continuo de la unidad y gue presente la constancia de
tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; la promaovente debera comprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido 2n cualquier etapa del proyecteo ef uso de letrinas o fosas

sépticas.

ar i LaHuler
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13. Se prohibe la reparacion y mantenimiento de magquinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.

14. Para ¢l mangjo v contrel de especies, deberda hacer lo correspondiente al trdmite SEMARNAT-08-041 -
CONAMER "Autorizacién para el manejo, control y remediacién de problemas asociados a ejemplares o
poblaciones que se tornen perjudiciales” para los casos de capiura y reubicacion de algun ejemplar de
fauna silvestre de atribuclon de la Direccidn General de Vida Silvestre de la SEMARNAT; asimismo, deberd
garantizar que el sitio de desting cuente con un grado de conservacidn aceptable para su-supervivencia, Para
gllo debera presentar a esta Oficing de Represantacidon de fa SEMARMNAT v a la Oficina Representacion de la
PROFEPA en el Estado de Nayanit. previo al evento de reubicacion el protocolo disefiado para tal evento, el

cual debera contener:
® | as caracteristicas de los ejemplares de fauna a reubicar,
® | os motivos de |a reubicacion.
& Descripeian con fotogralias del sitio de desting y criterios de seleccidn,

* |a anuencia del propietario del predio para fa reubicacién y destino de los ejemplares de fauna silvestre.

15. Finalmente, deberd notificar a esta Oficina de Representacion el abandono del sitin, con tres meses de
antelacidn, cuando todas aguellas instalaciones del proyecto rébasen su vida Gtil y no existan pesibilidades
para su renovacion, con el fin de gue proceda a su restauracion y/o reforestacian, destinando al area, el u=o
de suelo que prevalezca en el momento de fa rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad
agdministrativa un "Programa de Restauracion Ecologica® en el que describa las actividades tendientes a la
restauracion del sitio wo uso alternativo, Lo anterlormente aplicara de tgual forma en caso de que la

promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO. - El promovente debera elaborar y presentar para su andlisis y verificaclon 3 la Oficina de Representacion

de la PROFEPA en el Estado de Mayarit informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
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Resolutiva y de las acciones de compensacidn y mitigaciin propuestas por I3 promovente que fuéron retomados de
la MIA-F en el presente oficio. El informe citado, debera ser presentade con una periodicidad anual durante toda la
vigencia del proyecteo, Los informes deberdn ser complementados con anexos fotograficos yfo videos. Una copia del
acuse de reclbo de este informe deberd ser presentado a esta Oficna de Representacidn, El primer Informe serd

presentado doce meses después de recibido el presente oficio,

NOVEND. - La presente resolucidn a faver de la promeovente es personal. Por lo gue de conformidad con el artfoulo
49 sequndo parrafo del RLGEEPAMEILA, =n &l cual diche ardenamiznto dispone gue el promovente debera dar aviso a
ia Secretaria del cambio de titularidad de |2 autorizacion, por lo gque en caso de que esta situacidn ocurra debera
ingresar un acuerdo de voluntades en &l que se establezca claramente la cesion vy aceptacion total de los derechos y

ohbligacionas de fa misma.

DECIMO. - El promovente, serd el (nico responsable de garantizar la realizaclén de las acciones de mitigacion,
restauracién y contro| de todos aguellos impactos ambilentales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el misma, en la descripcdn contenida =n la MIA-P. En caso de que |as
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gque llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacidn, dafio o deterioro sebre los elementos abidticos
presentes en @l predio del proyecto, asi coma en su drea de Influencia, la Secretaria podra exigic 13 suspensian de las
obras y actividades autorizadas para el mismo; asi coma la instrumentacion de programas de compensacian, ademas

de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articula 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARMAT, a través de |la PROFEPA vigllara el cumplimiento de los Términas y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asl como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que e confleren los articulos 55, 59 y 61 del
RLGEEPAMELA.

DECIMOSEGUNDO. - El promovente, deberd mantenaren su domicilio registrade en la MIA-P, coplas respectivas del

% 2025 Ay, Alende Ho, 110 Ot= Cal. Centra, Teoie Rayant TP E3000  Teltlara: (31102154501 wewaob.mmilsamannat
' i . i La Huler

[I’Hﬁgﬂﬂﬁ- Pinma TE g 78




Gobierno de

.7 Meéxico MedioAmbiente

o B b

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1916/2025

expediente, de la propia MIA-P, a25i coma de |8 presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente gue asi lo requiera,

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimiento a el promovente, que la presente resolucidn emitida, can motiva de la
aplicacidn de |a LGEEPA, s RLGEEPAMEIA  las demdas previstas enotras disposiclones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la

LGEEPA y 37 fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

DECIMOCUARTO. - Motificar el contenido del presente oficio al C. JOSE LUIS CRUZ PRIETO JIMENEZ, en =u calidad de
apoderado APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA SAYAMAF S DE R.L. por alguno de los
medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de |a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al

amblente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION

MTRO. JOSE RENTERIA GONZALEZ

Ccp- DR MIGUEL ANGEL NAVARRO QUINTERO. Gobemadar Constitucional def Estado de Mavarit- Presente. Fasz su constimiento y
efecin
Ctp.- LIC, HECTOR JAVIER SANTANA GARCIA.-Presidente Municrpal del M Syuntamients Constitucionsl de Bahia de Bunderas, Nayurit

Para su-Lonacimienio,
Crp- LIC. KARINA GUADALUPE LOPEZ SERRAND.- Encargada de la Oficing de Representacion para ta Proteccidn del Medio Ambierte en ol
Estado de Mayant Parz su conoimienio v efecto
CCe .. ACT, GLORIA SANDOVAL SALAS - Tituwlar de 1 Unidad Coordnadara die Oficknas de Repheentaikin y Gestian Terr|torial- € EME
Coep- LIC, JULIO CESAR GARCIA VERGARA - Direcior General de Impacts v Riesgo Amblental.- Para su conacimients v efectn - COMK
Cop: Archno 1BNAZO25TDO01
Mo, Bitdcora: T8/MP-D03/01/25
|RGIOTAMAPT
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