Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

fIdentificaciéon del documento; SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacion y resolucién
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular. Mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

[Partes o secciones clasificadas: P4gina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo de! articulo 116 de la LGTAIP y 113} -
raccién I de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular, Teléfono particular, Correo

electrénico particular, Cédula profesional y CURP.

[Firma del titular:

1

IMTRO. JOSE RENTER%A"

¥
i
/

versién publica:

Resolucidn ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV, concertada el 11 de
L;'uiio del 2025.

IDisponible para su consulta en:

httD://dsiaDDsdev.semarnat.qob.mx/inai/)O(XVII/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 20
D5 ARTE5 FXXV.pdf -
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Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiantal, modalidad particulsr (MIA-P), presentada por la
C. Laura Maritza Judrez de la Cruz Representante Legal de la persona moral denominada INMOBILIARTA BAINS
S.A. DE CV., que en o sucesivo se denominara como la promovente, para &l proyecto denominado “Jardin de
Eventos en la Playa Palito Verde”, en lo sucesivo denominadn como el proyecto, se ubica se pretende instsursr gn
una poreidn de la Fraccion BA y B-2 del predio San Ignacio de la Cruz, misma que sa ubica al Ponients del pablada de
La Cruz de Huanacaxtie, Municipio de Bahiz de Banderss. Nayarit; en las coordenadas WGSS4 UTM X= 458537.85 ¥ Y=

2292983.82.

RESULTANDO

I Que el 77 de morzo de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en &! Estado de
Mayarit, el escrito can fecha de 04 de mismo mes y afio, mediante el cual la promovents, ingresd la MIA-P dei

Proyecto para su evaluacion y dictaminacidn en materia de impacts ambiental, registrandose con la clave

1BNA2024TDO16. A través de Formato con Homoclave de formato FF-SEMARNAT-117 requisitado el 28 de
febrero ge 2024

I Queel 12 de marzo de 2024, 13 promovente, presento la pagina del periddico de 12 de marzo de 2024 en la cual

s& publico el extracto del preyecte, cumpliendo con la fraccién 1 del parrafe tarcero del articula 34 de |3 Le
Gieneral del Equiliorio Ecologice v |a Proteccidn al Ambiente {LGEEPA),
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il Que el T4.de morzo de 2024, se publicd 1a recepcidn del proyecte en la Laceld Ecoldgica nim. DGIRA/DDT 2424,
ar #sts se informé el listada de ingreso de proyectes y la emisitn de resolutivos derivados del procedimianto
de svaluacidn de impacto ambiental, durante el pe tiodo del 07 @l 13 de marro de 2024 y extamporaneocs.

IV Qus el 18 de marzo de 2024, esta Dficina ae Reprasentacion integrd el expediznte del proyecto, y pusd |2 MIA-P
= disposicién del pablize on el Espacia de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende num. 110 Cre, planta
baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Teple, Nayarit,

V' Que medisnte oficios 138.01.03/1566/2024 132.01.0371568/2024, ambos det 17 de obrl de 2024, esta Dficing
de Representacion notificd al Gobierno Municlpal de Bahla de Banderas, Nayarit, con Atencion a fa Direccldn de
Ordenamienta Territorial, Desarralle Urbanco y Ecolagia y 3 la Secretaria de Desarrollo Sustentable dal
Gobierno del Estado de Mayarit (SDS), respactivamente, el ingrese al procedimiento di evaluacion ge iImpaco
ambiental del proyecto, para que hicleran los comentanas que corsideraran opertunas, con relacion al mismo.

vl Que el 17 de maya de 2024, con fundamenta en las articulos 35 BIS segunda pdrrsfo de la LGEEPA ¥ 22 de su
REIA, ests Oficina de Representacion, mediante oficio num. 138.01,03/1945/2024 solictd & |a promovente
informacién adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacidn v se le otorgaran 60 dfas pars
contestar | requerimients,

Vil Que el 13 de septiembre de 2024, se recibia en 25ta f¥icina de Representacion Federal el escrito de fecha 12 de
mismo mes v ofe, mediante el cual ia promovente, contestd el requerimisnta de Informacidn adicienal
formulado en el oficio del Resultando arterior, La cual s& considerard par al Resoluclér del presecte Oficio,

Viil  Que a la fecha de emisién del presente oficie, no se ha recibide en esta cficina de Representacion respliesta
alguna a las notificaciones raferidas en el Resultando V de| preserte oficlo, par lo que s2 consicera gue las
depenrdencias consultadas ne tienen Inconveniante ean el desarrolle del proyecto.

COMSIDERANDO

1, Que esta Oficina de Representacicn de |a SEMARNAT en &l Estado de Nayarit, es competenta para revisarn
pvaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de confarmidad con lo dispuesto en los articulos: 4¢, 5° fracciones
I y %, 15 fracciones 1, IV y I, 28" primier parrafo y fracciones VIL y 1¥, 35° parrafos primero, segundo y
Giimo de la LGEEPA; Articulos 27, 4° fracciones 1y Vi, capltule I, Articulo 57 Incizos Q) v ), 8% primer
parrafo, Articulos 127, 175, 37%, 387, y 44° del RLGEEPAMELA; Articulos 26 y 32-bis fracciones 1, Iy XL dela
Ley Orgdnica de la Administraclén Plblica Federal; Articules 17, 227 fraccion TOL XV, XXV incisa ) del
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-Reglamento Intarior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Ofidal de I Federaddn e 27 de Julls de 2022,

Que conforme 3 lo dispuesto en & artfculo 5° fraccion X de la LGEEPA. gue establece coma facultad da la
Federacion la evaluacidn del impacte ambiental de las chras y actividades previstas en el articulo 28 de fa
misma Lay, vy en su c@so s expedicién de la autorizacién; 2| proyecto por tratarse de acividades destnadas
& eventos ¥ cambio de uso de suelo sn terrenas forestales, encuadrs en los supuestos del articulo 28 primer
parrafo y Fracclones VI y IX de la LGEEPA y 5% incisos () y O} del RLGEEPAMEIA vy con ello se evidencis que el
proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 da |2 LGEEPA, esta Oficina
de Representacidn inicié el procedimiento de evaluacisn del proyecto, revisanda que |s solicitud se ajustara
2 las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamenta ¥ las Nermas Oficiales Mexicanas aplicables; «
integro el expediente del proyecto dentro de! plazo establecido. Adicionalmente, para |a evaluacién del
proyecto esta Oficina de Reprasentacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientas citados, asicomp a
los programas de desarrolle urbano y de ordenamiento acolégico del terrmario, las declaratorias de dreas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los pasibles efectos de [as
obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerands el conjunto de elementos gue los
conforman ¥ no dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamienio o afectacion,

Qua el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por fa LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard a3 realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las dispesicienes aplicables para proteger el ambients, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que, para cumplir -con este fin, la promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para soficitar la autorizacién del proyecto, modalidad gue procede
por ubicarse en la hipotesis del articule 11 Gitimo pérrafo del RLGEEPAMEIA, va que las caraceristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del ditado precepto, por o L
le aplica dnfcamente o dispuesto por su Gitime pérrsfo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyacto, ésta fue puesta a disposician del plblica
conforme a lo indicado en af resultando IV del presante oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimlerto de evaluacidn de impacto ambiental, comforme & lo
establecido en los articulos 34 de fa LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momeanto de elaborar la prasenta
resolucién esta Oficing de Represantacion no ha recibido solicitudes de consulta publics, guajas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algtin miembro de la sociedad, dependencia de goblerno u organismeo no

gubsrnamental referentes al proyecto.

For*
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Que con fundamento en lo que establecs el articulo 30 primer parrafn de |3 LGEEPA, Que a |a letra dice gue
“paro obtener la cutorizacién o que se refiere el arifcuio 28 de esto Ley, Joi interesados deberdn presentar o fg

i

Secretario uno monifestacion de impacto ambiental jo cual deberd contener por fo menos wna descripeldn de fos
nosibles efectos en el o los ecosistemas que pudieron ser afectados por fas cbras a octividodes de que se Trate,
cansiderando ef conjunte de fos elementos que canforman diches ecosistemas, asi come fus medidos preventivas,
de mitigacion y los demds necesarias parg ewitar y reducr af minimo los gfectos negativos sabre el amblente’, esta
Oficina de Representacién procede & analizar gue |2 MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las
fracciones 1 a VI del articuls 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establecs los requisitos que debe conterer la
MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en |os siguientes terminas;

&, Fraccion IL Descripclén del proyecto.

Que |a fraccisn 11 del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impona la obligadidn a la promovente de inclulr en la MIA
que someta-a evaluacidn, una descripcidn del proyecto.

Una ver analizada 1a Informacién de la MIA-P y de acuerda con lo manifestada por |3 promovente en esta, ef
proyecto consiste 2n (o siguleme!

Que como antecadente se tisne gue |3 PROFEPA emitio Resolucion Administrativa en materia de impacto
smbilental Aom. PRPAS24.5/2C.27.5/0006/22/0152 de fecha 25 de nowiembre oe 2022 medlanie |3 cual se
sanclond al promovente por reslizar las obras sin autdrizacién, |a descripcion de las obras plasmada en 22
rasglucidn es la siguiernte:

RESOLUCION ADMVA No. PFPA/24-5/2C 27.5/0006/22/0152 de fecha 29 de noviembre del nfio 2022,

Se transcriben algunos pdrrofos de su contemide.

CIRCUNSTANCIACTON DE LOS HECHOS BARTICULARES ¥ DE AQUELLOS QUE SE OBSERVAN DURANTE EL DESARROLLG DE
Lé VISTTA DE INSPECCTON ORDINARIA: RECORRIDO DE
CAMPO

Previa identificacion del inspector actuarte ante ef C. JOSE GABRIEL VERA DE LUCIO y en presencid de las testigos de

geistericia. estondo constitwidas en un predio en & Municipie de Bohfo de Banderos Estodo de Nayant, en fos
caordenadas UTM de referencla 13Q; X=458292, Y=2293026; Xed58271, Y=2293034; X=458350, Y=2293026; DATUM
WGES854 y dreos odyacentes; lugar que correspende o Jao sefinloda en fo Orden de  Inspeccidn No
DERASIA, 3/2C.27.5/0006/22 se procede a realizar un recorrido, ebsendndose Io que continuaoion se descrie

2025

A8

La Mujer
Indigena

Pailia 4 de 75



-

2 @ Medio Ambiente

£
A Geeretaris ge Medio Ambiene y iteeursos Narusales

) Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambliental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1771/2025

Un greg de 77 000 m2 con un perimetro de 846 m donde se realizd of corte naturel def suele; ef dreg consiste en un
terrapién, ur camino de terracerfo que ronecta con o ex carreter Le Cruz de Hutnacoxtie Punta de Mito, un caming
pora bajor ¢ lo zone colindante con ef drea de playa y atre terraplén colindante con ef drea de Rlaya pwe rsca,

£n el dreo es posible observar cortes del perfil del suela de hasta & metros, y efemplores de jo vegetocidn ratural
derribody, expuestos con tedo y rofz, por io que se presume de que estas actividodes fueron realizodes con o
ttifizacion de herramiento mecdnico, coma Jo es maquinarie pesads; asimismo, sobre ef suelo o5 posible abservor
huelias d2 la maquinario conocidas como orugas y fos cortes de novojo de esta magquinaria.

Lo vegetacidn gerribada y en pie observedo Corresponde o vegetacidn secunderia orbustiva tipica de selvo baja
caducifolio, principaimente de las espedes conoddas comdnmente coma cotispl, tepemerguite, tohaochincilio.
tasajiilo, papeiiffo rofo, popeiille blanco y rose amarillo.

El visitedo mencions que fos octividodes fueron realizodas hace oproximadaments & is€is) meses, con la finalidod de
cfear un comino que fegaro hosta fo ploye,

No se ebservo maquinaria al momento de la presente visito. Se saficita of visitado exhiba lo Autarizacidn en Materia
de Impacto Ambientel emitide por fo Secretaria de Medio Ambiente ¥ Retursos Noturoles que ampare Jas actividooles
que se realizaron, a lo que el visitndo menciona no contor con esto autorizacion al momento de la visiti.

Expuesto lo anterior, no debe pasor inodvertido por parte de esty outoridad que con fecho (04) cuotro de noviembre
de 2022, dos mil veintidds, ef C. HECTOR CARDENAS CURIEL inspeccionado v responsable de las abras y octividades
reglizodes o que se estdn reolizande en el Fredio lacolizodo en los coordenodas UTM 130 X=1582092 V=2293078
A=d58277, Y=2293034; X=4583E(, ¥=2293026 DATUM W55854 en ! municipio de Bafia de Banderas, Nayarit, soliciao
& este outaridod de manerd expreso s intérés de acceder o lo compensacidn ambiental camo beneficio sustitutive @
fo reparacion del dofio o que hoce referencia lo fraccion I, incisos b) y cf del erticuio 14 de io Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental, par ende ef Estudio de Doflas Ambientales asl como la medida de COmpensacian
propuesta por lo personc moral inspeccionode deberdn ser presentados ante lo Secretaria del Medio Ambiente ¥
Recursos Noturoles pora su andlisss, volidocidn y evoluaddn al momenta en gue se ingrese ef trémite de o
Autorizacion en Materla de Impacto Ambiental; jos que deberdn estar vinculudas con los obros y actividades del
Proyecto considerando su tatalidad, con fo finolidod de que permite realizor lo evaluacion de impoctas ambientales
acumulatives y sinérgicos, en tol sentida y, en relacidn o fo soficitade, deberd de estar atenta ¢ lo ordenado en los

puntas resolutivos del presente documento,

IX.- A}~ Toda ver que la moral denorminada INMOBIIIARIA BAINS, S.A DE CV., no ocredito ante ésto Delegacian de fo
Procuradiria Federal de Proteccidn @ Amblente en el Estada de Nayorit. contor con lo outorizocion en moteria de
Impacto Ambientel por lo realizacion de abros y actividades que fuercn inspeccionodos, ¥ que se decorenden en el
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cuérpo de lo presente resolucion. de conformidad con lo expuesto en los considerondos oe esta Resolutitn
Administrative; v en fos térmings prewistos en fos misros, ¢ fe Impore por lo controvencidn a o froccion VIT del
articulo 28 pérrafo primern, de ia Ley General del Equilibrio Ecologica fa Proteccidn of Ambiente, en relacién con el
inciso O, fraccién L del articulo 5, primer pdrrafa, del Regiamenio de fg ley en camente, en materio de Evaluocidn de
Tmogets Ambiental una MULTA por e equivalente ¢ 1050 (Mil cincuento Unidades de Medida y Actuolizacion),
cantempioda en jos pérrafos sexta y séptimo del apartado B del articulo 26, de i Constitucldn Politicy de jos Estados
Unidos Mexiconos: ascendienda 16 soncidn @ un monio de £101,031.00 (Crento un mil treinta y un pesos DOAT0Q
Moneda Nacional) toda ver gue, de cenformidod con lo dispuesto en el orticuic 171 pdrrafe primero, froccion I
penlltime ¥ Gltimo - pérrafo de o Ley e citn (lo comisidn de dicha infraccion puede ser agminisrotivamente
sanclonable con muwlte por el equivalente de 30 o 50,000 veces ef salarlo minimeo general vigente. en ef Distritc
Federal) que @l mamento de iimponer fa sancidn cada Unidad de Medida y Actualizpcdn eguvale o 856,27 (Noventa y
sols pesos 22/100 Moneda Nacianal), en relacién con los erdinales segundo y fercero trarsitorios del decreto por &
que se declara reformas y odicionadus diversas dispesiclones de o Constitucidn Palltico de los Estodos Unidos
Mexicanos, en materio de desindexacidn def salario minimo, pubicads ent el Digrio Ofical de fo Federacicn,

QUINTO. - 5¢ ordena o lo maral denominada INMOBILIARIA BAINS, 5A. DE OV, por conducto de su Representante
Leqol, of €. HECTOR CARDENAS CURIEL, l2 REPARACION TOTAL DEL DANQO AL AMBIENTE ocasienads, confarme lo
sefiglada en ef articula 13 y 16 de fa Ley Federal de Respansabjlidad Amtiiental

Atento @ que en fecha (04 cuotre de noviembre de 2022, dos mil veintidds, el €. HECTOR CARDENAS CURIEL
Renresentonte Legal de Ja moral denominada INMOBILIARIA BAINS, S.A. DE CV, localizedo en las coordenados UTH
130; X=458202, Y=2293026; X=458271, ¥=2293034; X=458330, Y=22330:5, DATUM WGS854 en ef municipio de Bohia
de Banderas. Noyari, solicits o esto eutoridad [0 compensacidn el dane producido come medida sustitutiva de fa
obligocion de reporacidn, esta autoridad outoriza gicha compensacidn de manera condicionada ol cumplimiento de
lo dispuests par ef articwlo 14 fraccidn I de fo Ley Federal de Respansubiioad Ambiental. Fora lo cueal deberd
presentar en el términa de CUATRO MESES g esta autoridod ¢opia certificoda de los constancias de hober presentado
I solicitud de evaluocién y autorizacidn ante ln Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales que se prevé en
dicho precepts.

Se trats de un camino para acceder al borde de la playa Pafita Verde, el terreno se conformard para ia
forracion de umas plataformas que tendrén diferentes usos encaminados a proporclonar las facilidades
necesarias para |a realizaclén de eventos sodales, tales commo bodas y cumpleafieos, entre otros, La superficie
total ael proyecto es de 3.60 hectareas, dentro de las cuales se pretende desarrollar e proyecto,

Las plaraformas, serdn intercomunicadas por un “camino de access’ que Se construird mediante 3
conformacién de terreno natural, asi come a implementacién de coras de dreraje y superficle de rodamiento &
bese da concreto asfaltico o empedrada; el ancho de la superficie de circulacién vehicular sera de 540 metros
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predominantermente y de solo 3 metros antes de legar al frente del mar, para reducir I3 superficia de desplante
de las vialidadas v al mismo liempo para evitar que se estaclonen vehiculos sobre |a vialidad, el camino de
acceso tene una longitud total de 544.77 metros, can un anche de superfici de rodamiento de 5.40 metros.

Dimensiones del proyacte.

La superficie total del proyecto es de 3.60 hectdreas, dentro de las cuales se prezende desarrollar-2l proyecro.
El predio se subdividird en las sreas que se describen en la siguients tabla; adermas Que contars con Planta de

Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR).

Tabla de superficies y distribucién
(m®) (m?)
A Superficie construida Ohas par:coutesir y N
drea de Desplante
Camino de acceso (longitud total \
54477 m) 3180 z710 \
Plataforma 1
Patio manichbras
mt:lnn:'ilenm ) | =0 2
Plataforma 2 o 500
Jardin de ceremonias 449 84
Falspa 6256
Escalera 12.06
Areas verdes 75.14
Plataforma 3 2170
Jardin de eventos 782.44 TFR2A4
Bafio principal y de servicia 0TS T0.7
Hsbitadon novios 51.2 512
Arreglio novias 36 36
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Gficiras ) 2028 20.28
Bodega 572 35.?-2'
freparacidn de alimesptos 68,93 6a.23
Mantenirmienio 20 20
nderos areas i e
f:r:;n: r:l-f; e £ ZAh0e
Escaleras 3066 S0.66
Areas verdes | 650 650
Acceso a la playa | 20 20
Cantrol de acceso i 73.94 73.94
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sdemas, que del requerimiento contenido en el oficio ndm. 138.01.03/1943/2024 de fecka del 17 de mayo de
2074, de'la solicitud da informacian adicional, al respectc |a promovente refiere lo siguisnte!

Que las obras sanclonadas, obras existentes y obras por realizar son as siguientes;
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Obras existentes Obras sancionadas por FROFEPA Diferencia de
superficies existentes
¥ las sancionadas por

PROFEPA
Conceplo Superficie m’ Concepto Superficie m* Superficie m*
1. caming de acceso 3,180 Se realizd corte 17.000 2na
2. Platafdorma 1 2,340 i el susin))
consisiente en un
de terraceria
4. Plataforma 3 2710

|
Cibras por realizar

Concepto Superficie m*
1-Untramode | 2,710
caming
Total 11,000 Superficie de las obras gue ocupard ¢l
' prayecto 11,000 m

Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Farestales.

Superficie por usos identificados |a vegemacicn del Proyecto

USO DESUELO Y SUPERFICIE
FUENTE DE LA INFORMACION
VEGETACION TOTAL ha
Vegetacion secundaria
Usp de suelo y vegetaddn Serie g ) o . '
2 - |arbustiva de selva baja]1.1000
VIT EINEGL g
caducifolia
TOTALES: 1.1000

Estimacidn del ndmero de organismos ¢ remover i volumen por especle, por Propletorio/Predio,
Estimacign existencios velumércas,
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SUPERFICIE No DE . PRGN
MUNICIPIO | PROPIETARIO ESPECIE NOMERE COMUN i PREDICY
ho INDIVIDUOS
: : M’ RTA
Estrata Arbdrea
Arocin ) L
T Robo de fguong 240 2600
paniceiate
Bursera
- Papslilio 18 0.6174
SMaruaEn
Lanosteg
. ) Dﬂpg_n Cacafugrgnche 244 E.4374
xolapensis
Crescenilo olote | Cogtecomate 8 02546
Hello LS
ety Chicharmsntill 18 0.4328
pallidus
Lysilarma =
" ] Tepemerguite 18 0.6830
divaricatum
Subitotal 555 137183
o Fetrato orbustive
Bohio de | Inrmobilioria .
Acacio ¥
Bonderas, Brrins 5 A gef1.10ho Reba de iguana 277 1.0965
. paniciigtg
Moyt Y T
Rumelin
_I Clpia 3z 00,2262
laetevirens
B-IJ i
ik Pagefiilo 18 0, 1046
simaruba
Caesaipinia
_E P Iguaro 74 00285
eriosrachys
GRS Camaren g5 0.2120
pufcherrima
Calubring trifiaro | Mata perro d62 L0488
Conostegla Cocahuoranche 37 02271
aolapens’s
Cordi :
_ Vara prieto 74 00005
CUrgssovico
Crescentia ofato | Coglecomale 37 0.0711
Boggarie O 62000 TEEfRng ]

%\ 2025
2 ;- et I_H.*ﬁl.ﬁ&r
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Heemataxyfum Brosit :
Brastteito a5l 7 d.0a44
Heliororpus -~ o
pallidis foharronciifo 77 .E8700
SRiEQET0 ELaill 37 02137
lanceolota e ek '
Lonchocarus
P Tafiste 18 0.a174
meégolanthus
Randia armata | Crucille 74 0.0935
Rondig mitis Crucecifla 18 0.6009
Trichilia
_ Gorraopatifio 37 0.05845
howvanensis
Subtoral 1,571 21.3607
Estrato Herbdceo
Euphorbio
Lechill 773
heterophyllo e # ’
Colismenus
b Pasto carricille 11,082 0
burmannii
Fhasealus .
: Frifofifio 23718 0
COCOReUs
Ipomea
o Jalagitia 5,546 0
purpuren
Subrore! 27,730 (.G00
TOAL . 29 858 170790

Dadas las caracteristicas del arbolado identificado en la zona, sus dimensiones y conformacién, evaluadas
cualitativamante por 2l personal técnico, asi como por habitantes de |z zona, conocedores de las especies y
caracieristicas de la madera de estas, se estimd gque el producio susceptible de obtener es considerado como
materfal secundaric, gue pusde ser utilizsdo para elsboracion de manges pars herramientas, postes para

cercos perimetrales y como cambustible pare preparacian de alimantos,

Sin embarge, una parte del material vegetal resultante de Ia remocion de-vegetaciin del proyecte, por ser
incosteable su extraccion dado el poco volumen gue se afectard, se utilizard en la construccidn de obras de

conservacion de suelo e infilracion de agua de lluvia.

%
. a A 2025 .
S : i Ayt Sole Lie L o RpiE, Masaer LB G [ ST asB 0] et go b temarny
e | w2 ) La Mojer T . : : e S =
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Descripcidn de las etapas del proyecto.

Etapa de preparacion del sitio:

Trazo.

La actividad consiste en trazar & ubicacion de las obras de acuerdo con el plan de trabajo comenzando par 2l
camino de scceso que senvird para acceder-al resto de 12z obras

CAMINO DE ACCESO.

Se realizaran los trazes del eje y los “teros” a donde patean los cortes y terraplenes, es decir que los Ceras son
las puntos definidos por el proyectista gue delimitan hasts dende sera necessrio desmeontar y despalmar para
conformar los cortes y terraplenes que dardn forma al caming.

Ademds, se hard el ahuyentamiento de fauna mediante la utilizacion de claxon de vierto portdul para procurar
que la faura se retire de la zona; En el caso de rescate de fauna, es muy probable que sea necesaria la
reubicecion ds algunos nldos de pijaros solamenie, ya gue por una parte la suparficle de desplante del
proyeclo no es muy extensa y las especies que pueden estar en la zona tendran tiempa de retirarse con el
ahuyentamienta.

Desmonte.

La realizacldn sera de forma mecanicay manual, con el uso de maguinaria y con palas, pleos, barras, machetes
y motosierras para hacer el trasplante de ios drbeles que rednan |as condiclones para ser trasplantados y
desmontando los demds drboles dentro del trazo, trocedndolos para aprovacharias como madera para postes

yio palapas

Se encargard también de rescatar |3 flora que s& ancuentre dentro de poligona del proyecte, enfocandase en
las especies arpéreas de mayor aporte amblental y que se ancuentren dentro de la NOM-058-SEMARNAT-2010.
Todos los organismas vegetales rescatados serdn trasplantados en |as dreas destinadas como dreas verdes y
de conservacién dentro del proyecto, an ef caso de gue esta actividad se gjecute en temperaogs de lluvia; seran
transportadas al vivero que tiens la promovente para su cuidado hasta el momento en quE 5ea adecuado su
traspiente gue seria despuss de gue s2 hubleran tarminado las actividades de muovimlenta de tizrras y trabajas
de construccldn, para evitar que sufran algun dano y s& disminuyan las posibilidades de sobreviviendia,

£l desmonte en conclusldn incluye las sigulentes actividades:
1 Delimitacién de las areas de desplante o construccldn en fos gue se realizara rgmocian de
vegetacion.
I  Obtenciér de materias primas forestales macerables para su aprovethamientd en pastaria,

vigas y lefia

292.&5 Allwsiie B Sad (L eri T gyl £8 G300 :t 1
La RE;.I]EI' b=
Indigena .
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Derribo.
Caonsiste en separar el arbol de su ple, es una actividad riesgosa en las operaciones da derribo. de vegeacion
forestsl, por lo que sz requiere persanal bien capacitado.

Derrame y troceado.

Consiste en cortar todas las ramas def arbol que estan ligadas al ronco, de manera en que se quedan trozos de
las dimensiones deseadas, preferentements recios. Esta accién incluye el fuste del drbol, que se corta an
secciones de una misma longitud, dependienda del uso al que se destinard 1a maders, 1

Etapa de construccion,

Despalme.

Uns vez terminado el desmonte, se procede con el despalme por medio de aquipo mecinico que puede ser
una excavadora ¢ un tracton Se procurard que el materfal producto de despalme guede & los costados del
camino para que sea aprovechado para arropar [os taludes de los terraplenes y propiciar Ia regeneracion de la
Vegetacian. 7

El despalme consiste retirar la capa de suelo vegetal, incluyendo tocones y la parte de Ia'raiz que pusde
estorbar el trénsito de la maquinaria, asi como la materia ergénica, spartando el material para su utilizacisn en
el acondicionamiente y manejo de dreas a reforestar

La remacion de estos materiales serd utilizande maguinaria pesada. E! materfal producto de despalme se
coloca 20 log sitios desprovistos de vegetacion para almacenarios hasta el momento en el que sea necesario
reutllizarios para el arrope de taludes de terraplenes del caming, con lz Intencién de que sirva coma abono
para recuperar el crecimiento de la vegetacidn existents v de aguella que se establezca para compensar la
perdida de vegetacidn y restablecer a corto plazo funciones tributarias de producddn de bienes y servicios
amklentales.

En cuanto 2 |2 estruciura de terran:erias-y pavimanto, serdn construidas de acuerdo & las recomendaciones y

disefio basados en el estudio de mecdnica de suelos:

s

Cortes.
Se realizaran de acuerdo a las necesidades que indica el proyecto en cuanto a curvas verticales. Se realizard una

extraccidn de suelo y roca hasta alcanzar ia calidad requerids, el producto de los crotes se compensara para la
construccion de terraplenes.
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Terraplenes.
e construirdn on tramos de camino donde haga falta material para cumplir con fa seccidn dal proyecto
geomélrico. S¢ utiiizara material producto de los cortes que cumplan con |a calldad requerida

Obras de drenaje (alcantarillas),

Para la construccidn de la via, se colocardn alcamtanillas, las cuales son obras de drenaye que se construyen
adyacentes a los hombros de la corona, con el objetd de Intercaptar el agua que escurre sobre (2 superficie de
\a corona, de |64 taludes de (os cortes o del terreno contiguo, conduciéndola a un sitio donde no haga daflo a ia
vislidad principal o a terceros.,

Sz construlrdn 1 o dos obras de drenaje, asl como cunetas y bordilios para la adecuada conduccion de os
escurrimientas naterales y pluviales,

Excavaciones: Se realizard &l desmonte o limpieza det lerréns previo & los trabajos de ewcavadon para el
desplante de los tubos sobre plantila de material compactado. El fondo de la excavacdn deberd estar limpio
de raices v trancos o cuatguier material suelte,

\ Relienos: Los materiales que & empleen en el relleno de |as excaveciones en lss obres de dremaje de la
excavacion para la formadsn del relleno se deberd hacer con material de préstamo de bancos autcrizados de
la rona.

Para ol relleno de alcantarilias, €l raterial debera extenderse en capas siméiricas colocadas tanto al eje
transversal de la estructurz como a su eje iongltedinal,

Mamposteria: Elsmentos estructurales Gue se canstruyer cor piedra junteada con mortero de cementa o cal
o sin juntear. Las piedras deben pesar aproximadamente 30 kg, excepto las que se empleer para acufiar se
desecharan las piedras redondeadas y los cantos rodades sin fragmentar. Las |i1edras disben de estar limplas ¥
xentas de cosiras

Zampeados con mamposterfa: Se construiran en el lugar de |35 dimensianes y con las demds caracierlsticas
que fije el proyecto una vez terminada y afinads la superficie por zampear, se seguira el proceso construstivo
de las mamposterias.

Tuberias de polipropilene: San las que se construyen £on una o varias lineas de tubas fabricados & partir de
resina virgen de polietilena.

PLATAFORMAS.

BOI5 e PSS
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Primer paso consiste en rescatar la flors y fauna dentro del perimetro donde se construirdn ésta v despuss se
continda con el desmans.

Despalme.
Se procede medlante medios mecanicos, con la ayuda de una excavadora o tractor para retirar Ia capa vegetal.

Corte del terreno natural.

Una vez desmontada y despaimada la superficie que ocupardn lzs plataformas, se colocard la delimitacidn y los

niveles de corte para nivelar la superficie del terrena con las pendientes necesarias para evitar que el agua da [l
llvia se estanque y especialmente para dar los niveles de desplante marcados en proyecto para las '||1
edificaciones. '

Ya con las plataformas a nivel de desplante de las edificaclones, se trazard la ubicacidn de |as edificaciones en
las plataformas 2 y 3 donde se construiran las siguientes edificaciones y dreas:

= Plataforma 2
= Jardin de ceremonias.
= Palapa.
= Escaleras.
L Area_s verdes.

= Plataforma 3:
= Jardin de eventos,
= Habitacién de novios.
= Bafios de hombres y mujeres {primer nivel),
+ Preparacion dz slimentas (sequndo nivel).
«  Offcinas.
+ Bodega.
+ Preparacian de alimentos.
*  Mantertmiento.
+ Bafios para ef personal de serviclo,
« Sendercsy areas libres de construccidn.
= Escaleras.
» Areas verdas,

et
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Plataforma 3:

Se trazara la plataforma 3 para iniciar los trabajos de canstruccion, donde se Iniciard ia clmentacidn para la
edificacion de 2 niveles que alojardn los bafios de hombres-mujeres en ls planta bajs y [a preparacion de
alimentos en planta alta, junto con las escaleras para acceder de un nivel al otro en esta plataforma,

En esta platafarma se nivelard y compactara te superficie colindante con |a zona federal para poner sobre
ella una capa de tierre vegetal para sembrar pasto que tiene varias caracteristicas, entre ellss que es
resistente al pisoten,

El disefio estructural de la cimentacion se definiré en base a los resultados de capacidad de carga del

terreno que determine el estudioc de mecanica de suelas, para dimensionar las zapatas y trabes de
cimentacion a base de copcreto hidrdwlico armade con varillas corrugadas.

Sobre la oimentacidn se lsvantara la estruciura de la construccidn-a base de dalas de desplante, muros de
block, castllas, dalas de remate, |osas de pisc, entrepiso y tapa de concreto armadao, en base dei disefio
esbructural.

Conforme avance la obra, se incorporaran las instalacionss hidrosanitarlas, eléctricas, gas, wos y datos,
cuyas canalizaclores a base de tuberfas, cajas de conexiones y piezas como codos, coples, etc, Irén
ahogados en losas y muros, para tener las instalacianes ocultas, '

Lina vez conciuida fa “obra negra®, que conslste en |a construccidn de iz dmentacian, dalas, muros, castillos,
|asss e instalaciones, sigue |z "sbre gris”, que es la colocacion de los aplanados de muros con maortera,
cemanto-arena, para posteriormente comenzar con la colocacidn de |os acabados &n pisos ¥y MUros v
techas, de la mano con i3 instalacion de la canceléria da aluminio o pvc en ventanss y bafios, asf como la
colocacidn de puerias, muebles de bafia, Idmparas, pagadores ¥ conaos.

Eiv el inter de la colocacion de acabados, que incluye 3 aplicacion de ja pintura en muros interiores y de
fachadas, se procederd con la impermeabilizacion de las azotzss, generando en primer lugar con rellenos
de hormigén superficies con pendiente hacia ios bajantes pluviales para drenar el agua de liuvia, una vez
concluidos y secos los rellenos, se procede a |a aplicacién del impermesbllizante ya sea termo fusionadao o
ol tradicional impermeshilizarte de cubera aplicado con ceplilo de yure,

Durante las fases da cimentacion y de obra negra se hardn las excavaciones en plsa para alojar las tuberias
y conexiones fue compenen los sistemas hidrdulico y sanitaria. Este dlitimeo serd conectado al Sisterna de
Tratamiento de Aguas Residuales que consistird e un Depurador Ecoldgico. Se opta por esta sulucdn

3 ITE S S TLArTats
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debido 3 que no existen en el drea servicios municipales de recoléccion de aguas negras.

El proceso constructive descritc en |os parrafos antertores es el mismo que se llevard a cabo para la
construccion de la habitacidn pars los novios, oficinas, bodegas para eventos, mantenimiento y bafios para
el personal de servicio, as/ como para la caseta que s& construira en la entrada de| proyecto pars el
control de acceso y vigilancdia. :

__._.g'_‘f-—"’

En el caso de las-dreas verdes de las plataformas 2 v 3, donde se instalard una especie de zoysia, gue servirs
para montar en ella toldos, sillas, mesas y demds elementos que se necesiten para los eventos. Pars llegar 2
este punio sera necesario @l proceso de desmonte, despalme y corte descritcs anteriormeante para temer
una superficie unifarme y con pendientes muy suaves que drenen eficientements e agua de riego o lluvia
que 2 ia vez permitan tener una superficle lo suficientemente plana para los monrtajes del mobiliario para

los evertos.

Plataforma 2:
Se construird una paiapa cuyas columnas droulares de 30 on de didmetro serdn hechas de concreto

hidraulico armado y acero de refuerzo. La estructura del techo de la palapa sera hecha ton vigas v morillos
de madera de guayabillo y la cubierta se formara con palma real.

Para la construccion del piso se cubrird el techo de la palapa, se conformard el tarreno de manera manual
tan ayuda de hilos, mangueras de nivel v compactadores vibratorios para dar una superficie horlzontal y
compactada, sobre la cual se colard una losa de concreto de 200 ka/cm? de resistencia, acabada lavado con
gravilla y cenafas de piedrillas negras lzjeadas.

Esta drea quedara asi, ya que la finalidad es que se |2 dé el uso que requiera el montaje que cada
organizadar requiera, ya sea para colocar mesas, mobiliario tipo launge, bancas para ceremaonias, para
recihir iImvitados montando mesas para bebidas previas 3 la cana, eic. 2l resto de ia plataformas sers ares
verde donde predominard el pasto pars montar el altar y bancas para ceremonias. Para asto, sobre [a
plstaforma nivelada con pendientes muy ligeras para drenar el agua de ia superficle, se colocard una capa
de tiarra vegetsl de 10 cm sobre |3 cual se instalard el pasto.

G

Plataforma 1:

El primer paso para la construccion consistird en el desmonte y despalme y corte de acuerdo con los datos
topograficos que se marcardn mediante estaces que defimitaran el drea de trabajc v los datos de corte que
se requieran para lograr la nivelacidn del terreno de manera que sirva camo un patio de maniobras v
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estaclonamignta.

Una vez nivelada la suparficia y verificada | eficiencia de drenaje de la misma, se optara por darle azabado
con grava y gravilla para estabiilizar 1a superficie de rodamiento y permitr la infiltracion del agua de luvia.

Cabe mencionar que una vez concluldos los trabajos de mevimientos de tierras se procedera al arrope de
Ins taludes que se hayan formado en |as orillas de| camipa y las plataformas, mediante Ra colocacidn de
Ligrra vegetal| que se retird de= |as dreas del proyecto y que se aimacend para el-fin ahara descrito.

Luego de dicho arrope y si la temporatia de |luvias esia presente, se ejecutardn trabajos de reforestacion
tanto en los raludes arropados como en las dreas deforestadas de |a zona que margue 2l programa de

reforestacian.

PAVIMENTACION DEL CAMING DE ACCESO.
Cuando esté por concluir |a etaps de construccion de las edificaciones, se proceders con |a corformacion de

|a capa dé base que soportard el pavimento del caming d& acceso.

_ £l material con el que se hard la base se definird de acuerde 2 lo que determine el estudio de mecdnica de
\ syelos, ya sea gue se recomiende adquirir el material formado de grava-arena en una Zierta proparcian,

\ provenierts de ur barco de material cercanc al proyecto, © que &l propio mazarial producto de corte tenga
IL'"- |a calidad para ser utilizado en combinacién con algn porcentaje de cemento o cal para dar la resistencia
netesaria para una base. Una vez conformada y compactada la base, se procedera con la colocaclin de 1a
capa de pavimento que podrd ser de mezcla asfaltica o empedrado.

Fara el caso de la mezcia asfaltica, el proceso consiste en la preparacin de |a superficie de |a base a la gque
una ver gue esta debidamente nivelada y compactada, se le aplica un rigsge de impregnacion con emulsion
asfalticz con objeto de Impermeabilizaria y favorecer la adherencia entre ella y Ia capa asfsltica. asl como de
darle proteccidn para conservarse an buen estado hasta que se le aplique dicha carpets asfaltica.

Previo a la colccacltn de la carpeta asfaltica se hace un barrido de la superficie de la base. ya sea con una
barradors mecanica o con ceplllos anchos, para inmediatamente aplicar el riego e liga gue es un material
astaitico cuya funcidn s la de mejorar la adhersncia entre |a base y la carpeia asfaltica, el riego ce liga 5e
aplica también con ayuda de pipa petrolizadora.

Las obras que se realizaran para |a pavimentacion de los caminos de acceso son los siguientes, que estan
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descritos mas detalladameante en la MIA-P:
T Tendido de mezcla asfiltica.

Compactacidn.

Camine empedrado,

Obras complementarias.

Sefializacion horizontal y vertical.

n s oW R

e

Drenaje sanitario.

Durante el proceso de construccidn de la cmentacién para lss edificaciones, en especifico para las que se
instalaran los serviclos de regaderas, lavabos v lavaderos, se instalardn las tuberias ¥ CONExiones tanto en
pisos como en muros para canglizar las aguas grises para ser tratadas en el depurador ecoldgico (descrito
detalladamente en la MIA-P), con la finalidad de que dichas 2QuUas sean iratadas y aprovechadss para ol
riego de aguas verdes.

En lo referente a los servicios basicos, la descripcion es la < guisnte:

Agua potable.
& instalara tuberias y conexiones de pve hidriulico para generar redes de distribuddn de agua a los bafios,

dreas de preparacion de alimentos y arreglos florales. Adicionalmente se instalard una linea de
alirmentacitn para dichas dreas provenlente de dos tanques de aimacensmiento de sgua gue se instalardn a

orfilas de la plataforms 1.

El suministro de agua serd obtenido de un pozo profundo ubicade =n el noroeste del proyecto, v serd
transpartada al proyecto mediante una pipa propiedad de la promevente que depositard =l agua en un
par de tanques reguladores (dsternas) con capacidad de 20,000 litros. Dicho pozo cuenta con concesion 3 "
través de Concasion No.NAY108969 Entidad Federativa: NAY, Version: 2, Fecha de emisidn: 29/06/2021. lk'

La promovente refiere que la red para el alcantarillade, el tratamiantn serd a través de |a instalacion de un
Depurador Ecoldgico, que degrada la materia orgdnica por microorganismos vivos que sa desarrolla en
ambiente libre de axigenc.

Drenaje pluvial.
Las aguas pluviales se canalizardn al subsuelo, mediante obiras de captacitn tales como cunetas y de ser

recesario se instalardn tuberias de poliproplleno para que cruce 1a vialidad algin escurrimiento pluvial,
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Instalaciones eléctricas,

caran subterraneas en suU totalidad, las canalizaciones se haran de acuerdo & normia, se usaran tuberias yfo
ducteriz del material gue garantice la calidad requerida por el proyecto, se usara alambre, cable yo
cordén, la marca v 1a calidad segin lo amerite ! disefo, asf como el calculo electnoo,

Instalaciones telefonicas.

Seran ocultas, los ductos v cableados seran determinadas junto con el provesdor de service una vez
definidas las necesidades concretas del proyecto, pudiendn ser de fibra dptica y seran responsabihidad de
la compafi'a asignada para |z realizacicn de Jos frabajos,

Descripeién de obras y actlvidades provisionales del proyecto.

A continuacion, se desglosan las oaras provisionales gue se realizardn durarte [a etapa de eonstruccidn.
Cabe sefialar gue éstas se construlrdn con material prefabricade, totaimente desmontable y se ubicaran en
sitios que posteriormente seran aprovechados 0 en areas desprowistas de arbolado, lo que facilitara su
\ retira y la restauracin del drea del proyecto. En virtud de disponerse de suficiente espacio, dichas obras
| provisionalas se ubicaran en |os sitios donde no sé interfiera can &l proceso constructivo, También aclarar

o

gue el predic =std comunicado por lo que no existe la necesidad de realizar construccién de caminos de
accesc-al equlpo y magulneria

Almacenes, bodegas y talleres. - 52 construiran ias sigulentes abras provisionales deapoyo;
Almacén - Bodega. - A base de material prafabricadn sz construirén 1 bodega de 20 m?, de techo ldmina
galvanizada y paredes de triplay de madera, para aimacenar material Intemperizable {cal, cemento, et} y

herramiertas e [nsumaos de construccidn de uso diario.

Se habilitard un espacie coma taller que sera de 25 m?, de techo lAmina galvanizada y biock, en una
plataforma de material nivelade y compactado de 500 ¥ .00 sin muras y techa de l3mina.

Ccampamentos, dormitorios y comedores. - Para los trakbajadores que requerira ks obra se acondicionara
una palapa can material producto del desmonte &n 20 m, con techo o palma

Debido 2 s cercania ce localidades de donde provendran 1as trabajadores, no existe necesidad de construlr
un campamantao.

Instalaciones sanitarias.- Durante la preparacion del sitio y la construccion en la obra existirdn suficientes
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letrinas maviles, en una proporcidn minima de 1 por cada 20 rrabajadores que labaren en fas stapas de
preparacion del sitio y construccidn, colocadas estratégicamente en los frentes de trabajo.

Oficina provisional.- De ser necesario, la oficina provisional serd establecida en una caseta mavil, por ko
que no requerira superficie para establecer plataformas, solamente se estacionara en un skio tlesprovisto
de vegetacion para su posterior movilizacion al concluir los trabajos de construccisn, tal oficina requerira un
espacio aproxmado de 5% 15 m.

Las actividades de reparacién y manteniriento de maquinaria se realizardn en sitios autorizados {tallerss
cercanos) y asto solo en caso de ser necesario, &l combustible sera cargado a las rmaguinas mediante un
vehiculo que se acergue a donde estas se ancuentren dentro de la obra.

Adicionalmente, se tendré un vivero temporal de-100 m®, en el cual se resguardardn temporalmente las
especies & trasplantar en caso necesano y reproduccion de especias nativas., Una vez terminadas las
actividades de reforestacion y rescate de especies de flors, serd desmantelado considerando que serd
Fustice con materales tales como madera y malla sombra.

Cebe sefialar que no se aimacenaran sustancias peligrosas, por 10 que rno serd necasario contar con un
programa de manejo de derrames o de manejo de residuos peligrosos. Los desechos sélidas domésticos v
de manejo especial producidos durante |a preparacion del sitio y construccion por las distintas actividades
seran recolectados, manejados y enviados al tiradero municipal, 2 centros de reddaje come los de la
localidad de La Cruz de Huanacaxtle, Sayulita y San Francisco o al sitio que 1a autoridad disponga, del
mismo mods, los residuos generados en los bafios portatiles ssrén recolectados per la empresa que se
contrate, la cual serd la responsable de disponerlos en sktios sutarizados.
) - }

En cuanto ala accesibilidad del lugar, cabe mencionar que el proyecto colinda con la antigua carretera La
Cruz de Huanacadle - Punta de Mita, asi mismo tendrs el propio camino en proyecto, por lo gue este purto
estd resuelno.

Los residuos terrigenes coma suelos generados en el desplante del proyecto serdn depositados 2 las orillas
de las reas de despalme ¢ en un sitho especifice que no presente cublerta vegetal para su posterlor uso en
las précticas de restauracidn de suslos y revegetacion de areas afectadas y dreas verdes. No ss prevén
sobrantes sfgn'iﬁcaﬁvns de material geoldglco; ya que en su mayoria serdn utilizados en nivelaciones.

Los materiales pétreos pare la construccidn, serdn adquiridos de bancos de préstamos de materiales
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debidamente autortrados por |z SEDESU,

Tomando como base el tipe g2 obra y actividades a realizarse, el programa de operacion y mamenimienio
puede ser resumido de i siguierte manera:

* Operacién ¥y mantenimiente de instalaciones y edificaclones: Consistira en la limpleza ¥

manrtenimients normal de jardinar(a e instalaciones de electricidad, agua, sanitaria, telefonia, gas, stc.
Tambign serd realizade un mantenimienlo constante de exteriores que consiste &n el pintado de las
paredes y fachadas de las diversas edificacicnes principalments. Asimisma, de ser pmecssario se daran
mantenimientss mayores v remodelaciones. Con respecto 3 la fauna noaciva, se contratara el servido que
realizard furrigaciones periddicas preventivas con sustancias autorizadas.
Los residuos sdlides gque e generardn sardn los comunes (papel periddico, papel higienice, cartén
desperdicios de zomida, latas de aluminio, pldstico, etcétera), para lo cual Se contempla un programa de
manejo de residuos sélidos, dantre de las Instalaciones, el gue considerara entre otras metas, separar (os
rmateriaies sinteticos de los residuos organicos,

\ _ Laz mecidas de mitigacion y recomendaciones para awtar desequllibrios ambientaies en la etapa de

S aperacion, se describen en el apartado correspondiente a la generacion, manejo y dispasicion de residuns
sdlidos, liguldos y emisiones a la atmosfera y especificamente en el capitulo correspondiente a las
medidas da prevencian, minimizacion, restauracidn, compensacién o mejoramignto ambiental,

Etapa de operacion ¥ mantenimiento.

Lz operacion, incluye mantenimiento preventivo y correctivo por parte de la promovente. De manera
general, se considera que el programa de mantenimients se refiere basicamente a la conservacian del buen
estado del camino de acceso, de las adificaciones, dreas verdes, del sistema de electrificacidn, de agua
entubada y del drenaje sanitario, entre otros, cuidanda o manteniendo su buen estado y seguridad, estos
Gltimos aspectos, seran una de las responsabllidades de los operarlos del proyecto, estas acdones son
consideradas coMD permanentes

En lo concermiente a la calendarizacidn y tipo de los equipos y obra que requieren de mantenimiento, seran
camprometidas estableciéndose un programa de cperaclon, excepto por |2 limpieza y harrido que deberdn
hacerse diarigmente por la administracdn de cada conceplo gque conforma &l proyecto, W,
Las acthvidades de mantenimienta mas comunes y su periodicidad dentro de las instalaciones del proyecto, =N

=g enlistan a conunuUacian:

2025
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* Diariey Semanal:
= Limpieza de la vialidad.
*  Riego de dreas verdes.
» Jerdineria y pastos

*  Mensualmente:
= Servicio a jardineria.
*  Revisian de asperscres, filtros y bombas det sisterna de riega.

*  Anualmente:
*  Rewvisldny mantenimiento de bombas e instalaciones hidriuficas, mecsnicas.
»  Servicio a fos transformadares, :
= Pintado de registros de instalaciones {gas, zgua, drenaje y energla eléctrica). h"\

*  Cadadosafos:
+ Limpieza y desazalve de registros de instalacipnes.

*  Cada tres afos:
*  Revision y mantenimiento de impermeabilizantes de dreas comunes.

Programa de Control Integral de Plagas.
En conjunte con el programa de mantanirmignto general, serd implementado un plan de control intagral de

plagas (PCIP), cuyo propdsito es minimizar 12 necesidad def control quimico de plagas. Se pueds definir el PCIP
coma el conjunto con los métados de controd de plagas, v estrateglas de control disponibles para prevenic ur
nivel inaceptable de dafio por plaga. El PCIP s& escribe detalladamenta 2n la MIA-P.

Plan de Respuesta para Emergencias.
Ls operacion i & mantenimiento del proyecto raquieren del desarroilo de un plan de respuesta para ef caso de ll*
'|.:I

emergencias. Los posibles accidentas que pudieran ocurrir dentro de |3 etapa de operacidn v mantenimiento
incluyen cesde los dafos fisicos a residentes o al personal hasta el derrame de productos empleados durante
el mantenimignto de las instalaciones, se elaborars y aplicard un Plan de Emergendas especifico pars el

proyecto,

Se contara con el equipo de emergencia para responder ante cualquier evento que asi lo requiera. Los equipos
de proteccidn contra incendios estardn de acuerda a los codigos locales, asi como 5 las instrucciones de los

Indigena
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praveedores de los diferertes materiales empleados en la operacitn.

Etapa de abandono del sitio.
Se considers una vida Util de 80 afies, aunque este proyecto es cansiderado camo permanente, tomardo en
cuenta que los materiales que se utilizarsn en |a construccion son de amplia duracion,

Mo se tiene plzneade por parte de la promeovente, olanes para uso del area 5l conclulr la vida dtil del proyecto,
considerando que su destino es permanente con Una vocacian habitaclonal turistica con servicios Luristices
bésicos, por le gue nao sera necesaria Impiementar medidas de rehabilitacion, compensacion o restituclon de ja
zona.

Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.

A continuacidn, se desglosan las obras provisionales que sa realizardn durante la etspa de construccidn, Cabe
sefislar que #stas se construlrdn con material prefabricado, totalments desmontable y se ublcardn en sitios
que posteriormente serdn aprovechados o en dreas desprovistas de arbolado, lo que Tadllitara su retirg y 1a
restauracion del drea del proyecto. En virtud de disponerse de suficiente espacio, dichas obras provisionales se
ublearan en Ios sitios donde no <& interfiera con e proceso constructivo. Tamblén aclarar que el predio ests
comunicada por lo que no existe la necesidad de realizar construccidn de caminos de acceso al equipe y
Fraquiraria.

Almacenes, bodegas y talleres. - Sa construirdn las siguientes obras provisionales de apoyo:

e Almacén - Bodega.- A base de materlal prefabricads se construirdn 1 bodega de 20 nv', de techo
lamina galvanizsda y paredes de wiplay de madera, para almacenar matarial intemperizable (cal,
cemerto, BiC) y herramientas e insumaos de construccion de uso dlario.

S habilitard un espacio como taller que sera de 25 m', de techo lamina galvanizada y block, 2n ura
plataforma de material nivelado y compactado de 5.00 x 6.00 sin muros y tacho de famina.

¢ Campamentos, dormitorios y comedores.- Fara los trabajadores que requerra |a obra se
scondicionara una palapa con mataral producto del desmonte en 20 m®, con echo de palma. Debido
a la cercanla de localidades de donde provendrdn los trabajadores, no existe necesidad de construlr un

campanento
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® Instalaciones sanitarias- Durante la preparacidn del sitio y la construccidn en la obra existirin

sufidentes letrinas méviles, en una proporcidn minima de 1 por cada 20 trabajadoras gue laboren en

. las etapas de preparacidn del sitio ¥y construccion, colocadas estratégicamente en Ios frentes de
trabajo.

®  Oficina provisional. De ser necesario, Is oficins provisional sera establecida en una caseta mdvil, por
lo que no requerira superficle para establecer plataformas, solamente se estaclonard BN un sitio
desprovisio de vegetacién para su posterior movilizacidn al concluir los trabajos de construccidn, tal
oficina requerira un espacio aproximado de 5 % 15 m. '

Las actividades de reparaclén y mantenimiento de maquinaria se realizardn en sitios autbrizados (talleras
Cercanos) y esto solo en caso de ser necesario, &l combustible serd cargado a las maquinas mediants un
vehiculo que se acerque a3 donde estas se encuentren dertro de la obra.

Adiclonalmente, se tendrd un vivero temporal de 100 m® en el cual se resguardardn temporalmente las
especies a trasplantar en caso necesario y reproducclén de especies nativas. Una vez terminadas las
actividades de reforestacién y rescate de especies de flora, serd desmantelado considerando que sers
rustico con materiales tales como madera y malla sombra.

Cabe sefialar gue no se almacenardn sustancias peligrosas, por lo que no serd necesario contar con un
pregrama de manejo de derrames o de manejo de residuos peligrosos, Los desechos solidos domésticos y
de manejo especial producides durante la preparacidn del sitio y construceian por las distintas actividades
seran recolectados, manejados y enviados al tiradero municipal, a centros de reciclale como las de la
lucalidad de La Cruz de Huanzcaxtle, Sayulita v San Francisco o al sitio que |a autoridad disponga, del misma
modo, los residues generados en los bafios portatiles serdn recolactados por la empresa fque se contrate, la
Cuai serd la responsable de disponerlos en sitios autorizados.

En cuanto a la accesibilidad del lugar, cabe mencionar que el proyecto colinda con la‘antigus carretera La
Cruz de Huanacaxtle - Punta de Mita, asi mismo tendrd el propio camine en proyecto, por lo fue aste punto

astd resuelto.

Los residuos terrigenos como suelos generados en el desplante del proyvects serdn depositados a las orillas
de las dreas de despalme o en un sitio especifico que no presente cublarta vegetal para su posterior use en
las practicas de restauracién de suelos y revegetacién de dreas afectadas v sreas verdes. Mo se prevén
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sobrantes significativos de material gecldgico, ya que en sumayoria seran utllizadas en nivelaciones,

Los materiales pétrecs para la construccidn, seran adquiridos de bancos de préstamos de matenales
debidamante autorizadaos por |a SDS

Caiculo de consumo de agua y la generacién de residuos liquldos y solidos para cada etapa del proyecto.

‘Etapa ' Tipo de residuo Fuente de emisidn volumen promedio
Trabajadores (sanitarlos |
Aguas residuales portdties operados bajo | Varlable, aungue bajo
i sanitarias. contrato con 12 contral.
Preparacidn del sitie y promovente).
constraccién, Trabajadores (B8
Residuos solidos 0.850 kg (promedio naclonal | 74.8 kg/dia x 220 diss=
dornésticos, de residuns cdlidos urbanos 14,960 kg al ano.
_ generados por personas),
' 21.25 kg/dia= 2,231.25
25 trabajadores con kg afio.
actividacd 105 dias al afo,
Residuos sdlidoz 5 G
! ! 250 invitados coupacidn Tatal= 212.5 kg/dia.
i domesticos.
Mmaxima por evanto.
7.437.5 kg.
35 eventos al afio,
Operacidn y Total: 9,668.75 kg.

mantenimiento.

Aguas residuales,

28 rabejadores x 10
litras/dia.

25 trabajadores con gasto
promedio de 250 |itros/dia,

| con actividad de 105 dias &l

afo.

250 Ihrosfdia.

26,250 litros/afio.

2500 LPE
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250 invitados por eventos a
razon de generacion de
aguas residuales de 10

lirresfpersonaidia,

25 eventas al ano.

l

87,500 litrosfano.

Total: 113,750 litros/ane.

Pozo para
aprovechamiento de
aguas subterrdneas,

transportado en pipa y
abasto y slmacenado en

sitio del proyecto.

tinacos distribuidos en el |

25 trabajadores x 20 litros al
dia

25 trabsjadores con gasto

1]

tde 105 dias, actividad de 105

promedio de S04 litros por
dias al afio.
250 imvttados por eventos 3
razon de generacian de
zguas residuales de 40

litresfpersonaldia,

35 eventos al affo.

E00 litros/dla.

52,500 litros/aho.

10,000 litros/dia.

350,000 litras
Total: 402,500 litros fafo.

Agua tratada an la
ptanta de tratamiento.

Areas vardes (pasto y
piantas de ornato). Rlegos

por mes & lo largo de ia

época de secas, se estiman 8
MeseEs.

regulares al menos un riego |

13,750 ltros/riego.

Consumo estimado de
110,00 Itrosfafo.

Poze para
aprovechamiente de
aguas subterrdneas,

trancportads en pipa y
abasto y almacenado en
tinacos.

i

Area reforestada del
proyecto (=species
forestales) un riesga de
auxiliu &n 8 mase=sde| afio
[octubre a Junio), por tres

anos.

El programs de
reforestacion contempla |
establecer 1,846 |
organismeos, se estima
u.ptir.:ar S litrosfriego a
tada planta, demanda un
volumen de 9,734 litros.
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Demanda anual por 8
riegos: 77,872 litros.

Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera

Los residuos sdlidos que se generardn durante |a preparacion del sitia y construceidn, serdn los comunes de
esie tpo de proyecios (escombros, papel pertodico, papel higienico, carton, desperdicios de comida, latas de
zluminio, plastico, etcétera), para lo cual se contempla efecusar un programa de manejo de residuas solidos,
dentro del proyecto en sus distintas etapas, por lo gue se considera entre otras metas, separar los materiales
siftéticos de los residuos organicos, los cuabes después de ser colectados, serdn enviadas diadamente al sitic
donde |3 autoridad disponga y hacenda uso del sistema de limpia municipal o sitio autorizado.

Para las actividades de preparacién del sitio y construccién, los materiales tarrigenas que se arigiraran seran
por la gjecucdn de actividsdes tales coma ia colacacidn de instalaclones, edificadones y excavacién de cepas,
fos cuztes sardn reutllizados en la nivelacidn del sitig,

En |a etapa de operacidn, se llevard un registro de los residuas generadoes para que de confarmidad con la Ley

General Parza la prevencidn y Gestién Integral de Residuos, en case de que la Generacitn de residuos solidos
\\ urbanas rebase las 10 toneladas de residucs al afio, se clasificard al proyecto de acuerda a dicha ley cama
gran generador de residuos solidos urbanos, lo gque convierte a los residucs en residucs ds manejo espadal-,
por lo que, dado el caso se sujetardn a un plan de maneje cuya finalidad principal; sera promover la
peneracidn vy valorizaddn de los residuas, asi cormo su manejo (ntegral, a traves de medidas que reduzean |os
costos de su adminlstracién, faciliten v hagan mas efectivos, desde la perspectiva ambiental. tecnoldgica,
econdmica y social los procedimientos para su manejo, este Plan de Margjo sera ingresado para su valoracion
a la Secretana de Desarrolio Sustentabie (SDS), quien es la suteridad competente en la materia. Lo antarlor
de conformidad cor los articulas 5° fraccidn XIT y XOL 9 fraccisn M1, 27 y 28 de la Ley General antes
mencicnada.

Mo habra emisiones relevantes a la atmésfera de gases, polves o humos, por |o tarto, no se reguerird de
tecnologias especiaies para el manejo de estos residuos, en a etapa de preparacién del sitio y construccian,
ze |a dara el denide mantenimianto preventivo a los equipos y rraguinaria a utilizar mediante un Programa de

mantenimierto proventivo.

g fe 1 1A e Col CEn.
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En lo que se refiere a las tacnologlas proplamente dichas pars &l control de residuos liquidos durante |2 elaps
de operacién, se contempla la instalacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales dentro del sitio
del proyecio.

En las diversas etapas de preparacidn del sitio, construccién y operacién del proyecto, se generaran residucs
sdlidos urbanas, que, para el presente caso, se definen come | basura normal generada por el desecho o la
utifizacion de bienes de uso y consurno de todo &l personal qus laborard en fas diversas stapas v de Jos
residentas en la etapa de operacion, los cuales se dividen enc

*  Materizles organicos (composteables): Restos de alimentos y ﬁe dreas verdes,

* Materiales inorganicos (reutilizables y/fo reciclables), tales come: Escombro, fierro |, papel y
carton, plasticos, envases metdlicos de bebidas, vidrio.
Durante la construccidn y operacién del proyecto, se estima gue se generaran los siguisntes
volGmenes de residuos: J

| Etapa Tipo de residuo 1' Fusnte da emision Volumen promedio
Rasiduos vegatales
producta de = Limpieza Deépraciable
lirmplaza
Excombro [madsrs,
'tie-rlra, PARE. Obra 50 kardis
varilla, rocas,
t=bigus roto, Erc)
Preparacion del sitioy | Aguas residuaies Trabajadores Varfable. aungue bajo
constriccidn sanitarizs {sanitarios) control
Gazes df Maquinseta Variable, aupqm
combustian dapreciable
Ruico fdzguinaris 85 gecibeles promedia
Trabajadores (28)
Rezidues sdlidos 0.850 ko [promedio nacional de 74,5 Kg/dia
dornésticos residues sdlidos urbanos :
geEnsradas por personas)
o . et d? | Insmalaciones y constructicnes Depredable
peracidniy combustian |
mantenimieno Residuos sdlidas 25 trabajadorss 21.35 Kao'dfa
domesticos [
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==t “E‘:apa :l Tigo da residuc Fuente de emision |  Volumen promedio |
| 250 Irvita o s g oupacien mdxdma 54 Kgicla
[ Totai=212.5 Ka/dia
! 25 trabajadones x 250 It dla b.250 /i
i Aguas resmuaies
i 230 Imvitados & eventos x 250K dia 1E300LRE. - |

Durante la operacsn los valumenes de residucs generados tendran meadidas de centrol que mitgardn o
gliminardn los iImpactos potenciales que pudigsen otasionarse

Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos.
A continuacion, se mengiona el proceso gue segulra |3 recoleccion, manejo v tratamiento de los residuos
liquidas. sdlidas y gaseosos del proyecto durante su opsraciin:

Residuos liguidos.

Durants |5 preparacidn del sitio y comstruccidn, las aguas residuales 3 generarse seran comglelamente
comtroladas, toda vez que se Rard uso de los diversos sefvicios comerciales gue se prestan on la zona, y 5e
acandlzlonaran banos portatlles para el use de [os trabajadores a razdn de 1 por cads 20 trabsjadores, 2 los
tuales sa |as dara el gebide mantenimlento por parte de la empresa que 5ea contratada para brindar este

\ servicia,

En la etapa de operacién, las aguas residuales a generarse, seé consideran de tipo doméstico, ya que inciuirdn

b aguas residuales de bafics y algunos servicios de limpeza de las (nstalacionas. Estz agua sera enviada al
sistema de ratamiento de aguas residuales que serd irstalado pars sl proyecto, v cumplird con 13s-NOM
aplicables al sisterma.

Descripeion técnica del proyecto sanitario.
Los criterios para ol disefie de |z plants a implemeantar en el proyecto son.
*  Juela plenta garentice el tratamiento completa y seguro de 133 aguas residuales.
*  Jueal agua tratads pueda ser reutilizads en nego de dreas verdes y/o descargada bajo 1z NOM-
003-SEMARNAT-1997, para servicio al plblico concontacto directo.
»  Duela planta de tratamlento ocupe & menor espadlo posible,
«  [uela planta de fratarmiente no produzca olores.
»  Quela operacién de ja planta de tratamiento Sea automatica,
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Dadas las caracteristicas del proyecto en estudio, se requiere de un sistema de tratamients de aguas
residusles que tenga un amplio rango de operacidn en el sentido de que en los dias ordinarios el Jardin de
eventos contard con personal de mantenimiento y administrativa en tanto que en los dias en gue se rente
para cualquier evento aumentard notablemente el ndmero de usuarios de los servicios sanitarios.

Es por lo anterior y por el hecho de no existir un sistama municipal al cual conectarse que se ha optado por &l
sistema del “DEPURADOR ECOLOGICO ITAMA", sptimo para poder instalarlo en zonas urbanas, rurales o
como es el caso del proyecto en el que no existe una red de drenaje y cumplic 2l objetive principal del
cuidado de nuestro medio ambiente, este depurader ecoldgico, &5 un proceso de tratsmiento basado en |a
oxidacion de la materls arganica por microrganismos vivos que se desarrolla en ambientes libres de
oxigena (Proceso anaerobio) tratamiento primario que se acerca 2l cumplimiento de los pardmetros de 1a
NORMA 001, A continuacién, hacemos una descripcidn del sistema.

1- Bepurader ecclégice de 2.4 m? de capacidad \

Construccion &n obra civil, i

Los elementos a construir son los siguientes:

= 1 separador de solidos de 80 x 40 x 0.60 mts de profundidad comao maxime,
= Texcavacion para la colocacion de 4 mdadulos oruga de 600 Its de cap o/u.
= 1 registro de toma de muestras.

= 1 pozo de absorcion.
La construccion de estos elementes se gjecuta con (a2 dimensiones y medidas de acuerdo

con el flujo de agua residual a tratar y los materiales y mano de obrs para su construcridn
utilizar en el tratamiento propuesto, son los siguizntes: concreta Fe 250 kg/em®, malia electro

soldada 6-8/10-10, y herreria (para tapas de ragistros).
Depurador ecologico de 240 m3 de capacidad.

Surminestro del paguets DEPURADOR ECOLOGICO que se compone de 4 madulos aruga de
BOD Its. Concepto que incluye: la instalacién y conexidn para su entrada de aqua residual y
salida de agua pre-tratada en puc sanitario de 4%, empagues, conexiones, doradar en tuberia |
de PVC y pasos en PYVC pars reallzar el proceso en el interiar de las celdas de la orugs.

-Puesta en marcha de Iz instalacidn de los depuradores.

b AP Indi'ge]na
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e

-Establlizacidn del tratamiéﬁl'u de los depuradares, {
-Capacitacion a operadores.
-Entrega de un manual de operaclan,
- Analisis de agua tralada NOR G071,

El 4rea minfma aproximada que se requiere para I instalacian del DEPURADCR ECOLOGICO MODELD ITAMA
de 2.4 MY DIA esde 982 mP.

Residuos silidos.

Se contard con un sistema de recoleccién periddica de estos residuss, para lo cual se implemsntard un
Programa de manejo de residuos censiderando & volumen a generarse, los reslduos serdn enviados al sitio
dende disponga la autoridad municipal, El H. Ayuntamisnio de Szhiz de Banderas serd el responsable de
darles el dasting final o bien corforme al manejo y destino final contemplada én el programa

So contempla acondiclonar un drea para el composteo de los residuos organicos, cuys preducto se utilizara
en |a fertilizacion del suelo de |as dreas verdes

Los escombros resultantes de la construccidn v su disposicdn finsl sen manejadss por el contratisia
responsable, 52 apeqard a lo establecido por el municipio para su adecuada disposicion final.

Los materiales de |a construceidn y en su caso de manejo especial, se separaran y venderdn o donaran a los
centros de acopio existentes.en ef municiplo.

Residuos gaseosos.

La emisian de residucs de este tipo serd minima, products de la combustian de gas L P en la pasible cocina
y caleniador de agua. Todas |as instalaciones contaran Con un mantenimiento adecuado, las emisianas hadla
el exterior seran poco significativas, por |o gque no se considera implementar equipos especiales alos que ya
se incluyen comercialmente en los equipos a instalar tales como campana y/o filtros.

Residuos vegetales.
Los residuos vegetales serdn triturades para hacer composta y utilizaria como sustrato para las dreas verdes
prapuestas coma medids de campensacian o bien integrar parte de este directamente al sbelo ya triturado.

D los productos mayores gque por sus caracterfsticas no presenten interes en un mercada, se utilizaran parm
s proteccitn de suelos y cercada de dreas dentro y fuers del drea del proyecto, en coordinacidn can las
instituciones plblicas de la region

o A de
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7. Fraccion IL Vinculacién con los Ordenamientos juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su

caso, con la Requlacidn sobre Uso del Suslo.

Que de confarmidad con Io dispuesto en el sequndo parrafo del articulo 35 de Ia LGEEPA, ¥ lo establecido en iz
fraccion III del articulo 12 del RLGEEPAMEIA 2n andlisis, que establecen 2 obligacidn de la promovente para
inciuir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, &l desarrollo de la vinculacion
de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientes juridicos aplicables en mataria

amblental y, en su caso, con la reguiacion del uso del suels, entendiéndose por esta vinculacin, la relacién -
. Juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto v oS instrumentos juridicos aplicables. Al

respacto, esta Oficing de Representacidn revisd el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones
de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismao, los cuales se refieren a continuacién:

Que |a promovente solicito a esta Oficina de Representacion la autorizaclén en materia de impacts ambiental
para gjecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrolle fueron sustentadas por estar
dertro de los Articulos 28° Fracclones VII y IX de la LGEEPA v Capitulo 1T Articulo 5° incisos ©) ¥ Q) dal

RLGEEPAMEIA.

Que la promovente reviso y ¢itd en la MIA-P los Articulos de s Ley General para |3 Prevencion v Gestidn
Integral de los Residuos (LGPGIR), Ley de Aguas Nacionales (LAN), Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS), los cuales considerd que regulan fas obras y actividades del proyecto.

El sitio del proyecto no se encuentra en Areas Naturales Protegidas, la mas cercana es el Area Matural
Protegida de tategnrra Reserva de |5 Biosfers denominada Sierra Valleio de distancia del predio y como
sequnda el Area Matural Protegida de categoria Parque Nacional denominads [slas Marietas. i proyecto no
tendrd ninguna interaccidn con ninguna de 2sas 2 dreas de atencion prioritaria, por o que se considers
prudente omitir la informacidn referenta.a ella, toda vez que la obra no generara ningun Impacta sobre esta

Z0na.

De acuerdo con lo marnifestado por la pramovente, las normas aplicables al desarrallo del proyecto v su
vinculacidn con el mismao son las siguientes:

J i Norma Oficial Mexicana. Vinculacion
|NEM4U1-EEMARHAT-1EBE, Esta norma|El proyecto descargard sus sguas residuales de [a fase

establece los limites maximos permisibles|operativa en la planta de tratamiento que se Instalgra dentro del

Fiiging 53 o= 73
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de contaminamies &n las descargas de|proyecto. Se ramitardn todos los permisos y autorizacionss

aguas residuales en aguas y blenes|necesarias para la factibllidad de descarga de aguas residuales,

racionoles, Implementindose el protocolo de manitoren y analisis p‘E:I'IIﬁdiI'.D'I
die las aguas tratadas para ssegurarse del cumplimiento esirlca
{de |a norma. En las fases de construccidn seran colocadas
{tasetas  sanitarias  portables  gue  seran saneadas
 periddicamente por la empresa arrendadora

L NOM-041-SEMARNAT-2015.

|tiue establece los  limites  méximaos
permisibles  de  emision de  gases
contaminantes provenientes del escape de
los wehiculos sutomolores en circulacidn

que usan gasalina como combustible. Los vehlculos que suelfen transitar por el drea del proyecto en

NOM-045-SEMARNAT-2017. las diferentes etapas es respoansablilidad de los propletarios)
Proteccién  amblemtal  Vehfeulos —en|mantenerlos de manera verificada y en buenas condiciones,

gircujacion gue  uwsan  dlésal  como
cambustible. - limites maximas pefmisikles
fe opacidad, procedimients de prugba vy
caracteristicas . técnicas - del equipe de
medicion.

NOM-059-5EMARNAT-2010. En & Sistema Ambiental se distribuyen especies de Tauna
Proteccion amblental - Especies nativas de|enlistadas en fa norma. Para dar cumplimisnto se apoyaran alos
Méxica d= flore y fauna silvestre -|programas de conservacion y rescate de faura, igualmante se
Categorias de rlesgo y especificaciones para|tomardn medidas de mitigacion de impactos hacia estas
su inclusién, exclusion o cambio Lista de’especles. Es impartants destacar gue 2n 2l predic no exista

ESPECIES BT riesge,  vegetacitni en  norma, ademds se hara un programa de

| reforestacién con vegetacidn nativa en las areas verdes del
predio. Asimismo, en la etapa de construccidn ¥ operacion, se
informara a trabajadares, empleados y usuarios, que se debe’
respetar a | fauny slivestre que pudieran enconirarse tardo en
| el interior del predio come en los alrededores. Esto s hard
mediante platicas y letreros colocados en sitlos estrategicos,

‘HﬁMraEu-SEMARNATdBN. Se proporcionard martenimienta preventivo adecuads a los
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|que establace fos Ifmites maximos
permisibles - de  emisien  de  ruido
proveniente del escape de los vehiculos
dutomotores, motocicletas y  triciclos
motorizados en drculacidn y su método de
medicldn.

vehiculos. utilizados en |5 construccion de jas obras. El
mantenimiente serd en sitios que dan el sanvicio ¥ se
encuentran debidamente sutorizados, con las afinaciones s8
espers que el ruido se encuentre dentro de los limites
permitidos.

Vincularion del proyecto con ol Pregrama de Ordenamiento Ecoldgico General de Territorio (POEGT)

Conforme a lo que establece el recientemente publicadn POEGT, se identifica Que las actvidades que \
Ejecutaran n al proyecto se ubican en la Unidad Ambiental Biofisica 65 del POEGT, denominada Sierras de |a
Costa de jalisco y Colirma a la cual ke aplican las siguientes politicas, linsamientos y estrategias ambientales:

Ficha técnica de |a regi6n ecolGgica: 6.32 Sierras de |a costa de Jalisco y Colima UAB &5 |
Clave region .32 |
UAB 65 !
?dumbre de la AR Sierras de |3 costa de Jalisco y Colima i
Rectores del desarrollo Preservacidn de flora y fauna
Coadyubartes del desarrollo Forestal mineria B
Asociados del desarrollo Ganaderia y turismo
Politica ambierntal Proteccion, preservacidn y aprovechamianto sustentable ]
Mivel de atencion pricritaria Baja

, 1.2.3,4,5,6,7, 89,10, 11, 12, 13, 14, 15, 15 bis, 21, 22, 23, 31, 33, 37,
Estrateqias 38, 42, 43 y 4a,

La promovente establece que las obras y amenidades en operacién y mantenimiento vy las que pretends
desarrollar y las etapas a través de las cusles se llevara a cabo el proyecto, queda inserto en el trazo de usa de
suslo en materia urbana = como lo plasmd en este Considerando:

De acuerdo al Plan d= Desarrcilo Urbano del Municipio de Bahla de Banderas publicado an el Pariédico Oficial
del gobierno de Estado de Nayarit el 1 de junio de 2002, &l sitio del proyecto tiene un uso de suelo turfstico T-
25. Con lo que se evidancla que el predio se puede reslizar construcciones enfocadas 31 desarrallo turistice.

Analisis de los instrumentos normativos.
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Calculos ¥ Parametras Urbanisticos,

[ Concepta | Froyeclo | Autorizads por Curmplimients -
FMDU=
Uso de suslg Habitacianal Habitacional T-25 | Cumple B
superficie minima de lote 36,000.00 m* 506 m* minimo ~ Cumple ]
()
Superficie maxima de 0014 0.30 Cumple
decplants {Indice C0.5.).
| E32 54/3p000=0.014 |
[ntersidad maxima de 0.014 (todo s en un 1.2 Cumpla
comstruccidn [CLS.) rnivel |
522 B/aa000=01072
MWnveles maxlmos de 1 4 Cumple
construccian
Densldad 0 25 Cumple
cuartos/hectarea |
Restriccian fromal hacla 15 metros 15 metros. Cumple, enla franja de
glemantos viales restriceidn donde colinds la vialidad no
' 5@ construlran ohras:
x Restriccion frontal hacia 15 matms 15 metros, Cumple en los 15 metros
playa {ZFWT) antes de la ZFMT no habra cbras
Laterales con loie 3 meLros 3 metros. Cumple, no sg construiran
gbras er esta framja de restriceien,
Trasera con lote 5 metros 5 metras, Cumple, no 58 construlran
|  obras en ests franja derestriceidn. |

Cnmao se observa an la tabla anterior, el proyecto cumple cor las restricciones del Plan Municipal de Desarrolio
Urbano de Bahia de Banderas, Nayarll, vigente,

El Plan Wunicipa!l de Dasarrollo Lrbana de Bahia de Banderas, Nayarit (PMDUBR) 2002, indica en sus planos de
Zonificacion Securdaria B-14 y E-4, respectivarmients, que 2l predio st ubicada an un drea con uso de Desarrallo
Turistico (T-25), con uso predominaris para la construccidn de hoteles, condominios y casas habitacidn, con
ira densidad de hasta 28 cuartos por hectdrea. h‘:
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. Fraccién IV.- Descripcidn del sistema ambiental y sefialamiento de la problemética ambiental detectada
en el drea de influencia del proyecto.

Que I3 fraccidn IV del articule 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone |z obligacion de la promovente de
incluir 2n la MIA-P una descripcion dal Sistema Ambiental {SA), asi come sefislar la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto, es deci primeraments se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormentz realizar una descripacn del citado SA; asimismo, deke
detectarss el dréz de influendla del proyecto para valorar el desarrollo de |z problematica ambiental an |s
citada Area de Influencia (AL, i

Bﬂimi::aciﬁr; del sistema Ambiental.

Se consideraron y analizarcn diversos temas, que van desde el medio fisico natural, el medio bialagico, los
aspectos socioecondmicos y la problematica ambientat relevante, hasta las limitantes v aportunidadss gque
ofrece la regidn, como la vocacion de uso y desting que par Sus caracteristicas y los aspectos enlistados pueda

tener la zona. Considerando todo ello, es de destacar que &l proyecto se ajusta z las oportunidades que ofrecs
|z unidad, asi como & su vocaciin. En el predis v sus alrededores se observaran salo algunos de los ejemplargs
de fauna indicados en el medio biolégico de la unidad ambiental, quiza por los gjemplares arboreos de menor
tamafio que se identificaron en el predio, aunado lo anterior 3 |3 dominancia en |a zona de pastos inducides y

hierbas estacionales.

Con base en lo antes expuestn, se determing definir el SA en los limites que determina la Unidad Ambiental
con clave 20 C-2 denominado como San Ignacie Destiladoras, la cual tiene una superficie de 4.5 km®.

Delimitacién del Area de Influencia.

En funcign de los criterios utilizadas para delimitar el SA y las caracteristicas y dimensiones del proyecto, y
considerando gue el proyecto queds dentra de una microcuenca que a su vez se encuentra incluida, en su
rotalidad, dentro de la Unidad Ambiental cen clave 20 C-2 denominado como S5an Ignacio Destiadoras,
podemos delimitar el AL en base a las distintas limitantes tanto naturales como de origen antropico, e
Igualmente considerando |z naturaleza y dimensiones dzl proyecto y |as actividades que ahi se llevaran a cabo,
asegurando mantzner en todo momento homogeneidad de condiciones dertro del citado sisterma.

Para la determinacion dei AL se optd por definir una franja de 100 m, a la redonds del drea dzl predic,
considerando que fas obras a realizar sélo representan una pequefia fraccién del mismo predio; por lo cual el
drea gue se mantendra en condiciones ariginales }r‘:nn areas verdes, serdn adicionales a los 100 m. a la
redonda del predio establecidas para definir 2| AL como factor ambiental se considerd esa distancia 3 la
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redonda, dando importancda a la influencis sonora y luminics, gue pudiera generarse por el dessrrolla de las
actividades yobras, por lo tanto el AT definida tierg una suparficle de 22.6 hactireas,

Lir aspecto Importante que se dentificd para detimitar el Al es |a existencia de brechas de aproximadamente 4
m, e archo, en ambaos lados del predio del proyecto, estas brechas no tignen veégetacidn vy dan acceso a la
playa, asimismo existe la antigua carretera Punta de Mita - Cruz de Huanacaxtle la cual constituye un limite gue
fragmenta desde hace afios al ecosistema. De esta manera, &l Al envuelve 2 |a totalidad da las obras y
actividacles que integran al proyecto e incluyen un area de amortiguamiento de los impactos & los
componerntes ambientales def sitio; todo ello dentro de un sistema que supone una relativa homogeneidad en
sus caracterfsticas bidticas y abléticas.

Aspectos bioticos.

Vegetacion.
7 Especle oy Nombre comin ]
: ., [EstratoArbéreo ;
Acacio paniculoto Rabo de Iguana
Bursera bipinnata Copal
- Bursera simaruba 4 Papelilla
Ceibg acuminmia Pochote :
Conastegio xalapensis Casahuananche
Crescentio alata Cuatecomate
Haemaotoxylunt brosiletio Brasil
Helfacargus poliidus Chicharroncilio
Levezena ledcocepholn Guaje i
Lysilamo gnaaricmum Tepemezguite
fimosa manancistra Garrufio
Nectandro safcifolio Lauretille
2 - Estrato Arbustivo . ;
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Especie Nombre com(in
Acacie paniculate Habo de Iguana
Bumelia laetevirens Cupia
Bursera bipinnate Copal
Bursera simarubo Papelillo
Coesolpinie eriastachys lguano
Coesalpinia pulcherrima Camardn
Colubring triflorg Mata perra
Corrostegia xalopensis Cacahuananche
Crescentfo alata Coatecomata
Gyrocorpus fetrophifolius Jutamo
Heemataxyium brosiletro Brasil

Hellocarpus pollidus Chicharroncilic
Jarropha chamelensis Sangregado
Eebmer;'-rl-};umce;:rhdfa Guaje
Levcaeno lanceoliato Guajille
Lonchocarpus megalanthus Taliste
Mimosa monondistra Garufio
Nectondra saficifolio Laurzlilio
Peniocereus moculorus 'fazaJTnu 4 [ados
Rendia armata Crucillo
Randio mitis Crucecila
. Trichilla hovonensis Garrapatifia
Estrato Herbdceo
Ipomoen purpures lalzpilla

A 2025
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il

- Especie Nombre mmﬁn_
Phosealus cocdneus | Frijolillo
fupharbia heteraphylla i lechiila
Cnrd.!a-hcumssawm Wara prista )

Oplismenus dunmarny

Pasto carricllio |

Colubrinag triflora

hata perra

Se realizd ura consulta bibliografica previa de la presencia de fauna en el drea de estudio, principaimente
Sistema MWacional de informacidn sobre la Biodiversidad de México (SNIB) de CONABIO, asi come estudios gue
ekisten para la ragitn y fuentes de informacitn especializada. En el sigulente cuadro se enfista la fauna de
patencial ocurrencia en el 54, Al y sitio del proyecto,

: . i Categoria dentro de fa
N o oS Y. NOM-059-SEMARNAT-2010
T 3 Aves F
! Garza blanca Ardza alba -
Cuervo pequefio Cyanacorax sanblasiann
Guacamayo militar Ara militaris | P
[ Cotorrita mexicana FOrpys cyanogygius Pr
Colibri berilo Amazilia berylling = N
Gavllan saraviado Bireo plogiotus - '
Aguililta negra menor |  Buteogailus emhrocinug Pr i
Urraca de copete Colocitta colfiel ' -
Luis blemteveo | Plangus sulphurotus
Cacique Cossiculus melonicterus -
Carpintero plco plateado Compephilus guntemalensis Pr
Caracara norteho Carocara chetivay .
Zaopilote aura ' Cathartes oura .
Chorlo tildic Chorodrius vociferus -
Buho café " Ciccoba virgato

Tortolita medcsns

Columblme noa

7'\ La Mujer
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Tortolita pico mjo | Columbina passering - |
Cofumbina colorada Columbina talpacer . '
Zopilote Coragyps otrotus -
Garrapatero pijuy Crotaphoga sulcirostris
Calibri pico ancha Cynonthus fatirostrs F
Carpintern lineado Oryocopus fineatus -
Garza dedos dorzdos Egretco thulo -
Perico frente naranja Eupsintula coniculoris Pr
Cernicalo americano Falco sparverius -
Tecolote bajefio Glavcidium brosifianum
Colibri pochotera Helfomaster constantii -
Czlandria dorso rayado Icterus pustulotus -
Pajarc Carpinters Mefanerpes chrysogenys .
Papamuoscas Grivdn Mlerrchus tyromnetus -
Chotacabras paurague Nyctidramus afbicoills -
Chachala Oirraiis worgleri .
Cabexdn Degollado Pachyramphos aglaioe o
Palicano pardo | Pelecanus occidentolls -
Zacatonero Corona Rayada Pewcoea ruficavdo -
Cormoran Neotropical Phalocrocorox brosifionus -
Saftapared Feliz Pheugopedius felix -
Cucilllo Canalo Pleaya cayong -
Tanygara rofa Firanga ribrg -
Derfta gris Pafioptila coeruled -
Titiribi Pechirraje Pyrocephalus rubirus -
Cucarachero sinaloense Thryaghilus sinoloa .

Cia citrina Trogon direalls -

Mirla Dorso Canela Turdus rufopoiiiotus -
Faloma Zengido asfatica =

Playero alzacolita Actitls maculorius -

Chara de san hiss Cyanocorax sanblosianus -

Chipe grands Ieterio virens 5
Chachalaca pallida Crtalls poliocephala -
[ Plsyero brincaolas Calidrs virgato .

% 2025
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Tlaruachea nortefio

Mamiferos

Didelphis virginiana

Venado cola blarca

Odocolleus Wrginianus

Rata algodonera

Sigmodon moscotensis

Ratdn gspinoso )

Lismyz pictus

[aguar Farithera onca P
| Raton panr.ar:am Peromyscus pefulvus -
| Mofeta mateada pigmes Spiiogole prgmaea A )
Coati de nariz blanca NOsLT narica =
I hapache Procyon lator
Pecari de collar Pecari tafacu -
Yaguarundl Herpoflurus yegougraundgi A
Boa - [ Bog canstrictar A
o Iguana verde , [quona iguona Pr
Lagartija espinosa del Pacifico | Scém#ﬂ.rrrs utiformis - '
La gartija de arbol del pacifice Urgsaurus bicorinogtus
[ Salamanguasa casera Phylladectyius fonel
Amelba arcoirls - AmentT undulotg
Bejuguilla B Cxybells Qenews
Huleo cofa azul Aspidoscelis [ineattissimus
Eerpmn;;'é clega tropical Indatyphiaps Bramings
Lagartija espingza de oclco Seafoponemelanndins
negro
Huico moteado Gigante Aspidostelis cammmunis Pr
| 3 VLY Anfibios
Rana de arbol enena Tlolocahyia smithil .
Rana chirradora palida Eleutherodactylus pallidus Pr
Rana daarbol de tierras bajas i Smiflesca fodens

Esperies dentro de la NOM-033-5EMARNAT-2010: Amenazada (A),
Sujera a Proteccién Especial (Pr) y 2n Peligra de Extincidn (P).

T Y La Mujer
Indigena

. Fracciones V y VL Identificacion descripcion y evaluacién de los Impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacion de los impactes ambientales.
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Que fa fraccion V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligaciin s la. promavente de incluir
en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambientl, gue es
Iz identificacién, descripcién y evaluacidn de Jos impactos ambientales que el proyecte puede ocasionar: en
aste apartado es donde la promovente debe enfocar su andlists 3 crierios de decision establecidos en el
articulo 44 del RLGEEPAMEIA, 5 fin de evaluar los pesibles efectos de las obras o actvidades a desarrallarss an
el o los erosisternas de que e trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que les conforman, ¥ no
Gnicamente los recursos que fuesen objeto de apmcﬁamlenm o afectacién, y demuestre que la utilizacién de
recursos naturales respetars la integralidad fundonal y Ia capacidad de carga de los 2cosistemas de los Que
forman parte dichos recursos. Asimisme, la fracadn VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establace
que la MIA-P debe comtener las medidas preventivas v de mitigacion de los impactos ambientales identificados

para el proyecto.

A continuacion, se presentan las medidas correctivas y de mitigacidn que deberan ser adoptadas por Ia
promovente del proyecto a fin de reducir al minimo la afectacién al entorne como consecuenda del desarrollo
del proyecto; las medidas de mitigacidn se describen para cads una de las etspas del proyecto analizadas v

segon el elemento receptor que pueds ser afectado.

Elementos del Sistema | Niveldel impacto | Amplituddel |  Resistencia |
Ambiental ' impacto [
Elementos Alrg Bajo Purtual ' My déil
Geologla Bajo Purntual Muy debil
Abioticos Hidrologia Superfidal Bajo | Puntual Mury d&bil
Hidrologis subterrdnes Bajo Local Muy débil
Suelo Medio Puniual Débil
‘Elementos Flora Bajo Puntual Débil
Bidticos Fauna iadio Ragional Dekil
Faisajs Bajo Puntual Débil
Infraestructura Bajo ' Puntual ; fiuy debil
Medio Econgmico Bajo Puntual 5in resistancla
ZOFEMAT (Zona Federal Maritimo Terrestra) Medio Puntual - Fuerte

Por lo anterior ademas, se refiere que en lo contenido en el Reglamento de la Ley General del Equllibric
Ecolaglcn y la Proteccicn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental (RLGEEPAMELA)

Paging 43 0= 75
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ARTICULD 3%~ Para [gs efectos de esto Ley se entiende por

XXVI- Prevencion: Ef conjunto de disposiciones y medidas onticipadas parq evitar ef deterforo del ambiente

1.~ Cafio ambiental: Es e gue ocurre sobre algun elemento ambiental o consecuencic de un impacto ambental
goferso:

X Medidas de prevencidn: Canfunto de acciones que deberd gjecutar &l promovente parg evitar efectos previsibles
tfe deterioro def ambiente;

KV Medidas de mitigocian: Conjunto de acciones que deberd ejecutar ef promovente paro atenuar los impuctas ¥
restablecer o compensar las condiciones ambientales exstenies ontes de lo perturbocidn que se cousgre con fa
realizacidn de un proyecto én cuoiquiery o2 SUs EtT0s;

Se refiere en el proyecto, que, los impactos potenciales por cada componente amblental derlvados de la
implementacitn del proyecto y iss medidas de prevenzidn. mitlgadon vio compensacion propusstas por [a
promovente son:

% - : Etapa I: Preparacidn del Sitlo

Componente Ambiental _ Impacto Amblental

Loe rrabajos de preparacidn del sitic de las restartes abras a construir tendgran
unia afecracitn indirectz en la cantidad de agus subterrinea ya que ix nivelscldn y
la carmpactacldn del suels; asl come la cimentadiin gue 52 reslice: oasionand pot
los trabajos, la reduccidn de lar superficies naturales gue permien @
permeatifidad yoconsecuentemente fa Infliteddn del agua 4l suisueio da los
escurrimientos pluviales

Apgua Subrerranea,

—

{El use de maguinarta y herramientas para o3 trabajos de limpleza del termone,
Irmsla.:iﬁn, eOrees i entracclin deo material, levarcamientc de estrusiuras ic. e
incluso |z conformaddn de las dreas verdas, tienen un impecto adverso en ia
calidad del alte ya que st generan particulas suspendidas por el levantamisnto da
nobas duramie of rodamiento de vehlzules en £poca de pstiaje, ademds de gue se

generan gates de combustidn e incrementan | nivel de ruido =n 2l anea, 1

Les wabajos de excavackin, compacoacion, nivelacién ¥ corfes del suslo
consldaran tomo Impactos negativos @ este faclar amblentzl, ya que ¢ modifican
las propledades fsicas y estratigraficas del mismz. Ademis de que 5 mediica el

Buelo.

relieve v la topografiz natural del sitic

Residuos sdlidos urbanas. | Durante los tr=bajos de preparacion del side con las actividades ce limpieza sc
gensrardn festos de matenal vegesal y terra princpaimenie. Ademnds, la
l_ prasencla de las personas que reslicen es1o0s trshajos conllevard & |a gencrscidn L o
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de residuos domesticos tales como restos organicos, plistcs, cartén, metal v
papel.

Laz acuvidades de preparacidn del sitio, requisren de maguinaria pmdu que
durante suU pperacidn son generadoras de residuos peligrozos, psto debido 2 los
Residuos peligrosos. caminios de aceite periddizos necesarios; sin embargo, debido al rorto tempo de
duracidn de stz 2t2pa, asi como |a poea maquinaria necesaria, s2 espera que la
generacidn de dichos residuns sea muy pocs.

A pesar de que el sitio del proyecto ya ha sido alterado &l inlclo de |2 ejecicidn de|
proyecio, siendo ahuyeniada |= fauna nativa del sido por la presencia de [a
actividad humana; w@mbién es derto que en las colindandas al predio del
proyecto se tienen condiclones de vegetacién relathamente conssivadas par (o
cual se considera gue, la presencla de meguinariz v el uso de herramientas gue
Fauna. emiten alto nivel sonore, representa un Impacto adeverso en la Tauna,
prh‘n;fp-alrn antz al shuyentar y evitar el transito de animales an & sitio. Ademas,
los trabajos que implican alteragiones o extraccion del sueln también afectan de

el =0 y movimisnto de maguinariz pueden sfecar por stropetlamianto. a
imvertelrados y reptles.

Erapa II: Construccidn

Components Ambiental Impaeto Ambiental

Durante el desarmilic del proyecto, se instalard un sistema de ratamiento |
sanftario donde los efluentes tendrdn fa calidad para ser wtiizadas en & riego de |
dreas yerdes, por ello para este components amblantal s2 tendrd uh Impacto
benéfico poco significstiva en matéria de recarga de mantos fredticos. E
mantEnimienta del sistema serd mediante vactor que suctiona |os lodos v sdlidas
aue obstaculicen ef buen funcionamiants del sisrema,

Alre, Durante & construccidn del proyecte se senuis utiizendo maguinars pesada,
principalments durgnte el transporte de materlales, por [0 QuUe 52 generardin
ermisionas de gases de combusddn, asl ¢omo nivelzs de ruide. También se
wtilizardn materlaes gue pueden ser arrastrados por carriEntes de aire y afectar |3
calidad del akre al convertirse en particulas suspendidss.

Agua Subterrinea.

Residuns sdlidos urbanos. Drants asta ataps =8 espera un volurman oajo de generscion de résidues sdlidos
no peligrosos, debido @ que serd generado principzimente por el personal gue
labore en |a obra. Se aspera ql.lll sean principalmsenee residucs saniarios de
|c&miﬂa, a5 como empagues y embalajes. Otres residuocs gue se espera su

R 2025 e e e
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genaracien son resuiado de las lzbores de construccdn, como tabigues v loias,
madnra e cimbra v carpinteris, cortes da varllia y ducteria

En fa emapa de consirucckon serdn generados residucs peilgroses tales como bales
oA reskiucs de pintura, bamices )y pegamentos, asi como eslopas ¥ t:?l:-us:
impregnados con sobentas, [os cuales que sg emoleardn prindoslments para los
stabados del proyecto, OUros residuss Qud se gengraran durants £sta elaps son
dpificados como aspaciziat v se reflaren 2 |os residuss de (a canstrucclan, come lo

i o7 los retlos de cancreto, sin embargy, |8 genaeracén de e3tE tipo de residuos =

Residuos peligrosos. =zpere sea en un valuman muy bajo, por o cial no sera necasario someter &
aprobacian ningun plan og manejo ante 13 Secretaria de Desarrollo Sustentabls de
Nayarit,

| El manegjo a este tipo de resiupos se rezlzam e acuerda 3 la narmatividadd |
!apllc,ahlﬁ'; SE COMFAra con LN drea especiiice pars el simacenamienta temparal, y 54 |

\ !
Lo tdispasicitn final s llsvars a cabo por garte 48 Una empresa autar|zaca. l
| |

i ] ] - _ Etapa III: Operacién y Mantenimiento I

|- ' Compeonente &mbiental : L < o Impacto Amblental - -

1 La oparscén del prayects, incluird el uss de los sanTarios ¥ o gue Imp!';'cii
generacicn de aguas residuales, 133 cuales serdn cirigidaz s una planta de
tratamienta de aguas resfduates prefabricada, con efluanie tratado para evitar la
probabilidad de contaminadién al subsueln, donde €| aguas rasidual tendrd |2
calidad para ser reutlllzada en el rlego de dreas verdes. El voiumen de generacion

ua Subterrdnea y superficial, . .

Ag ’ asperado es bajo, debldo & 13 cantldsd de personas qus serdn usuarios del agua.
Ademds, las actividades de recreacidn en el ez de plays pueden ocasionar
contaminacitn en muy bajos nivelss debido al arrastre ediico e hidrico de basura
gue |a gents cnponga Ingdecusdamsnie en |as piatafonmas o 8l cAming os accesn,

Reslduos no peligroses. & operscidn implica normaimente la genoracidn de rediduos solidos de Tipo

dermkstico, resutantss princpaimente de actividades ch el drea ge préparacan di
alimentos, la bodega v 2l jardin de cesgmonias, a5t came por @ uso de sanirsrios.

iEi yoiLmen que se espera sea gensrado es muy baje. sin cmbergo, constante,
debids & la temporalidad de s ccupacldn o vtilizacldn de las nstalariones del sitio |
: tde| proyecto, ademds que serd rmancjado v dispueste de manera adecvacls, por o
;qur_- gl Impacto negativo s considerade de nnvel bajs, y can meadidas ds f‘ét.IJ
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aplicacidn, |

Durantz s laberes de limpieza v mantenimiento se espers | gensracidn de
residucs peligrosas como recipientes wacios que contenian sustancias quimicas,
a1,

Reslduos peligrosos.
La generacidn de gste dpo de residucs 52 espera sea realkads de maners
gsporadica v en pequefios waldmenes.

Descripcién de la medida o programa de medidas de mitigacién por componente ambiental.

A continuacion, se presentan las medidas correctivas v de mitigacidn que deberan seér adoptadas por la
promovente dzl| proyecto a fin de reducir al minima & afectadon al entorne como consecuencla del desarrallo
de la construcclén del proyecto: las medidas de mitigacidn se describen pars cada uno de los factores
ambientales que pueden ser afectadas:

Afua Subterranea.
»  Durante la etapa de construccidn se contrstard e servicio de |leinas portitiles para su disposicidn
final en cantidad sufidente, destinando una letrina por cada 15 personas, gue estaran distribuldas en
los frentes de trabajo. El senvicio incluird su mantenimiento y dispersion final,

= Ge adoptara durante [3 operadon y mantenimizsnto como medida de mitlgadidn la instalacién ds una
planta de tratamiento de algo residuales, con |3 capacidad para generar un afluente de aguas tratadas
gue pusda ser uiilizado para el riego de Jress verdss, s= considera gue las sguas a batar entre las
caracteristicas de aguas domeésticas, ya que provendrdn del dres de preparacion de alimentas y da los

sanitarios que se instalen.

® Dadas |as caracteristicas del proyecto an estudio, se requiere de un sisiema de trarzmiento de aguas
residuales que tenga un amplio rango de operacion en el sentido de que en los dias ordinarios el
Jardin de eventos contara con personal da mantenimiento y administrative en tanto que en los dias en
que s& rente para cualguier evento aumentara notablemente &l ndmero de usuarics de los servicios

sanitarios.

Es por le anterior y por el hecho de no existir un sistema municipal al cual conectarse que se ha
optado por el Sistema del “Depurador Ecoldgico TTAMA®, dptimo para poder insalara en zonas
urbanas, rurales o como es el caso del proyecto en el que no existe una red de drenaje y cumplir el
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ohjetivo principal del culdade de nuestro medio ambiente, este depurador ecolégico, s un proceso de
tratamients basado en la oxidacidn de la materia organica par microorganismos vivas que se
desarrallz 20 ambientas llbres de oxlgeno [proceso anaerohio) ratamienta primario que s2-acerca al
cumplimierta de los parametras de |a NOM-0D1-SEMARNAT-1 296

Sz deberd utllizar maguinaria pesada gue se encuentre en buenas condiciongs mecanicas. €on
respecio 3 las emisiones de polves ocasicnadas por el movimiento de tlerrss, se recomienda que,
durante la preparacion y nivelacidn, al efectuar el movimiento de terras se apligue riegos de agua con
el objetivo de reduclr |a emision de particulas al ambients; los vehiculos de carga deberan transitar
cubiertos con lonas y los trabajos con equipos y maquinaria se restringirdn 2 horarios diurnos y no
spbre pasar los 80 decibeles hacls el exterior del predic.

Para mitigar los efectos de la medificacidn de |as caracteristicas naturales del suelo, todos los trabajos
de preparacldn del sitio deberdn limitarse a 155 2onas donde el proyecto |o requiera, por otrs parle la
instauracion de areas verdes, permitira la creacion de &reas que contengan suela con mayor carga
organlca, v que permita la Infiltracién de las agues pluviales al subsuelo] ademas se tendran
actividades da impleza pariddicas para evitar que en ¢l sitio <2 dispongan de materiales como anvases
de vidrio o algin otro materal que pueda ocaslonar incendio de |a vegetacion,

El miaterial resultante de la remision de la vegetacion, se seccionara y se acordoenara para fa-estabilidad
de los cortes relienos v en los sitios sledsfos dantro del predio, para proporcianar establiidad y evitar
|la srosidn hidrica y eélica al predio que contempla el proyecto, ademds de favorecer la infiltracion y el
balance hidrico de la zona.

Residuos.

El material vegetal resultante de la preparacion del sitio podrd ser triturado y esparcide sobre suelo
vegetal o enviado a un sito de composteo. Los residuos domésticos se deperan de colocar en
contenedares carrados y ser enviados a un sitia autorigado por el municipla.

Se evitara la generacién de aceltes gastados (dando mantenimients o ai equipo, maguinaria y

rerramientas en sitlos especializados para tal fin en las localidades carcanas) aun-dsi previando algun
posible derrame se colocarén en contenedores metdiicos identificadas como “residucs peligrosos” ¥
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seran enviados a un centro de acopio o una instalacién que efectde recidlads de acefte usado. Estos
residucs se colocaran en un sitio que serd habllitada como almacén temporal de residuos peligrosas,
se tomaran las medidas preventivas pars para su aplicacidn, como son cubrimisnto del suela con
materia plastico y absorbente de grasas y lubricantes para su confinamizmto y dispasicion final del
residud que evitara a comtaminacién de suelo y agua en el sitio del proyecto,

* Una vez utilizado el proyecto, el almaceramiento temporal y la disposicien final de 1o residuos no
pellgrosos generados deberdn realizarse de manera adecuada, en tambos de plastico o metal con tapa
hermética, los cuales serdn retirados al dia siguiente de cads evento. Duranie la construccidn se
generardn diversos residuos, que se recalsctardn en contenedores etigustssdos en orgdnicos e
inarganices, para su disposicion final. Estas estardn distribuidas en los diferentes frentes de trabajo.

Flora. . |
& Debido a que no 58 removerd vegetacion por el resto de las obras ni por la operacian del proyecto;
como medida de compensscion se mantendran como en su condicién original toda fa superficle qus

na acupe obra civil ni instalaciones del proyecto.

e

&  Previo al Inicio de remocidn de vegetacidn se deberan recorrer los poligonos para localizar e jdentificar
los individues a rescatar de especles de lento crecimisnto, o sucesibles de reproduccidn asexual, pars
ser utilizadas en actividades de reforestacidn, esta accidn evitars compensar |a pérdids de
biodiversidad por &l cambio de uso de syels en terrenas forestales. Se tendrd una reforestacion con
especies nativas de compensacion de flora, se destinaran poligonos aledafios 2 los del proyecto gue
no martiensn vegetacidn y ofras para enrifquecimients, en los que se planiaran individuos en
compensaddn de los indices de biodiversidad, especies rescetadas si-se localizaron y compensacion 3
la erosién y balance hidrico. La propercién v densidad se establecera en el programa de Reforestacion
gue comprenders especies nativas que invelucraron el cambio de uso de suelo de terrencs forestales,

=  En las dreas de reforestacion y restauracion se deberd de asegurar la sobrevivencia mayor al 80% de
los individuos plantados de cada uno de los poligonos propuestos, en un periodo de 5 afios a partir de
su astablecimiento. Situacién que permitiia proporcionar asegurar jos objetivos planteados en la
propuesta, que parmitira proporcionar la proteccidn y mantenimiento de la reforestacion.

Fauna.

= Sz implementara un programa de cursos y platicas continuos dirigidos al personal técnico y de campo,

encargados de realizar las diferentes acividades del proyecto, en gl gque se implemeantaran temas
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relacicnados con las medidas de sequridad del persenal en la que se induye primeros auxilios;
cuidado y proteccidn de la biodiversidad en el que se consideraran & lo estipulado en 1a Iegistacién
ambiental, en cuanto a fa prohibicign de la caza, captura o venta de individuos de flara y fauna
silvestre, ademnds del tema de manejo de materiales peligrosos y no peligrosos y las consecuencias de
sus impactos ocaslonados al medio ambiente y sus procedimientos de disposicidn y atencidn a
contingencias

s Se dehera respetar & o5 animales que transiten en e srea del proyecto, con instrucciones para los
trabajadores, asl como para los usuarios, sobre |a proteccidn y respeto a la fauna, se colocaran af
menaos 4 letreros informativas con informacidn de las especies que puedan presentase en el sitio,

® 5S¢ realizaradn recorrides de moritoree por poligone para proceder a |a implementacian del programa
de rescate de fauna silvestre, durante las actividades la construccion de Ia cenclusidn de las obras y
pperacion con acciones ds ahuyentamiento ¥ con fauns de fenta desplazamiento que 52 2ncuentoa an
el poligono v sitios adyacentes, para lo cual el personal que realice dicha actividad debera ser una
persana especializads en 2 uso y manejo del equipo de rescate de fauna siivestre, el cual portara can
| equipn de sequridad. En caso de captura se procederd al trasladada & un lugar cercano gue
mantenga las mismas caracteristicas ecoldgics, durante esta etapa se debera emprender [as acciones
pertinertes para evitar comprometer a la fauna sitvestre,

& Para ls lncabzacion e identificaclén de individuos de fauna en las diversas dreas del proyecto, se
realizar monitoreos diurnas y nocturnos con fotatrampee o huellas, en cada uno de |as poligonos en
sitius en gue se ubicaran mdos, madrigueras y valorar su actividad reproductiva de estos, para
proceder a liberar el sitlo una vez que concluya la anidacian cuando sea el caso, asi mismo se deberd
de monitorear mediante las huellas o cémaras la presencla de fauna para 5l se tiene |2 presencia de
Individuos, estar en cordiciones de reubicarios en sitios con condiciones ambientales mayormente
consaryadas.

10. Fracclén VIL Prondsticos Amblencales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que fa fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMELA en andlisls, establece que la MIA-P debe contener los
pranésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en esta sentido, dichs
informacian, &5 relevante desde el punto de vista ambijental, ya que el prondstice permite predecir &
compartamients del sistema amblental garantizando que e respetara la integridad funcional del ecosisterna a
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partir de una proyectién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de
manera espacial y temparal.

Deacuerdo a lo ant=rior, en la MIA-F dal proyecto evaluzdo se consideraron los sigulentes prondsticos,

Escenario sin proyecto.
La tendencia del Sistema Ambiental presentado =n ef Capitulo IV en la MIA-P, es que continuara la presion

sobre los componentas del Sistema Ambiental donde se inserta el provecto, tenlendo en Cuents que es una
zona turistica en crecimlento por lo que se mantendra la continuidad de los procesos de transformacion que

‘actualmente y desde hacz tiempo se estdn dando en la zona. Bxistiendo una ampliz poshhilidad de que el

predic fue destinade al desarrolle de edificaciones con la mas alta densidad, como son los complejos
hoteleros, o algin tipo de fraccionamiento residencial; lo que Impactaria de mayor forma a las componentes
ambientzles del sitio, debido a la operadidn y con ello a la generacion abundante de residucs sdlidos urbanos y
aguas residuales, incrementando también la contaminacion por luces hacia la zona marina.

Escenario con proyecto sim la aplicacion de medidas de mitigacidn.

En el zire habrd un incremento én /a emision de particulas suspendidas (polvo) y gases debido 3 s susenda de
riegos periddicos sobre las vialidades, propidands que el pase de los vehlculos increments las palves en el
alre; asimismo, & acarreg de material péreo en vehiculos que no se encuentran cublartos con lonas,
proparan 2l ncremento de polve en el aire y consecuentemente este polvo cubriria las hojas de |3

vegetacidn, reduciendo con ello su actividad de fotosintesis.

El suefo sufrird compactacién y modificacion permanente por sfecto de utilizacién de maguinaria pesada.
Contaminacion por residuos sélidos sin control por el incremento de la actividad humana en la zona.

5e alterara la escorrentia superficial por el acumulamiento de desechos sdlidos derivado de las actividades

fiumanas,

La faura s2 desplazars & otras arzas del desamollo inmebiliare durante |3 etapa de construccicn,

Escenario con proyecte con la aplicacion de medidas de mitigacion.

El escenario ambiental futuro considerando la aperacidn del proyecto, teniendo en cuenta [a aplicacion de las
medidas de mitigacion propiciard la ausencia de impactos ambientales significatives sobre los companentes
ambientales del Sisterma Amblental donde s2 insertard el proyecto. Teniendo un adecuade manejs temporal
de los residucs sdlides wrbanos dentro del predio, a5l como tratamiento de aguas residuales generadas,
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tenienda su reutilizacion para riego de dreas verdes. El concepto permitird que una vez en opesacion, |a fauna
mas tolerante a la actividad antropogénica, regrese al sitio del proyecta v [o utilice camo sitio de alimentacian,
transito y refugio. 5e prevé que las iguanas se constituyan como un atractive turistico mds, y que sean parte de
la belleza paisajistica del sitio. Finaimente, con las medidas de mitlgacién aplicadas para la reforestacion, se
contribuira a mantener & incrementar la cublerta vegetal del sitio del proyecto; cabe resaltar que la vegetacion
gxlstente, se caracteriza por perder sy follaje en tempo de estiaje y recuperar el Tollgje en tiempo de lluvlas,
con ello se svldenciz que el incremento en el riego de las sreas verdes del proyecte, contribuiran a mantener
la bellaza exuberarte de la vegetacion que se we beneficiada con el riega.

aun asl, se considera que la construccldn v operacidn del proyecto, contribulrd en la contnuidad de kis

procesos de ransformaadn que actualmente y desde hace tlempo se estdn dando en |la zona. Asmuisma, s

"\. estima que, par al desarrollo dal proyecte, no se produciran desequllibrios ecclagices, (i dafias permanentes
en el drea del proyecto y en el Area de Influencia del mismo, ya que se encuentra dabldamente regulado el uso
de suelo y sa cumplirian con las disposiciores legales aplicables,

sin embargo y de zcuerde al escenario futuro concebido praviamente y coma acciones inducidas =n 2| tiempo,
considerando la vocacion del suéla y la demanda de servicios turisticos en la localidad y en el municlplo, se ha
visualizado la posibilidad de gue se Incremente la construccidn de mas dessrrollos con objetivas similares en
area, lo qua necssariaments implicaria una mayor demanda de servicios.

11. Analisis Tecnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oflcing de Represemtacidn dicaming sobre la viabilidad amblental
del proyecto en apego al artfculo 44 del RLGEEPAMEIA, gue obligs & esta Oficina de Represemtacion a
considerar, en los procesos de evaluacidn de Impacta ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades
a desarrollarse. en 2l o los ecosistemas te que se trate, tomando an cuenta el conjunto de fos slementos gue

los conforma, y no dnicamente los recursos que fuesen objero de aprovechamiento o afectaclon, asf coma la
utilizacian de ios recursos naturales ep forma gue se respete |3 (nfegratidad funcional y |as capacidades de
carga de los ecosisternss de las que forman parte dichos ecursos.

Que coma antecedents se tiepe que ls PROFEPA emimd Resolucian Administrativa en marerla de Impacta
Ambiental nom. PRPAIZ4.5/2C,.27.5/0006/22/0152 de Techa 29 de noviembre de 022, medianie la cual se
sancioné 3l promovente por realizar |as obras sin autorizacin, la descripeion de fas cbras plasmads en la
resalucléan es la siguisnte:
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“.. Previa identificacidn del inspector actuante ante el C. JOSE GABRIEL VERA DE LUCIO y en presencio de las testigos
de gsistencio, estondo constituidos en un predio en ef Municiple de Bohiv de Bonderas Estodo de Nayaric en los
coordenadas UTM de referencio 130 X=458292 Y=2293026; X=453271, Y=2293034; X=458350, Y=21253025; DATUM
WGSE54 vy dreas odyarentes: lugar gue corresponde 0 Jo seficlado en fo Orden de Inspecodn  No.
PRPA/24.3/2C 27 5/0006/22, se procede o realizar un recorrido, observdndose o que continuacion se describe:

Un drea de 77 000 m2 con un perimetra o 846 m donde 5¢ realizd ef corte natural del suelo; of drea consiste en un
ferrapfén, un camino de terracerfa que canecta con o ex corretera Lo Cruz de Huanacaxtfe Punto de Mita, un coming
jpara bajar o la zona calindante con ef drea de playz y otro terraplén colindarme con ef dreg de playe yo risco.

£n el dreg es posible observar cortes del perfl def suelo de hosto & metros, v efemplores de lo vegetocion noturgl
derriboda, expuestos con [ods v rail, por lo gue se presume de gue estas gctivdodes fueron realizpdas con o
utlifzacion de herrmmients mecanice, como (o es mogquinoria pesodg; asimismo, sobre ef suglo es posible abservar
huelfas de fe mogquinarfeo conocfdas como orvgas i los cortes e novale de esto maguingria.

Lo vegetacion derriboda y en pie ehservado carresponde o vegelocicn secundario erbustive fipica de sehva bajo
coducifolia, princpalmerte de las especies conocidas comidnmente como catispa, tepemezguite, tabachindilo,
tasajifio, papelillo rojo, papelific bionco ¥ roso armoriflo.

Ef visitado menciona que los octividades fueron realizodos haoce aprodmadamente 6 {seis) meses, con le finalidad de
crear un camino que llegara hasta la playa.

No se observe moquingria ol momento de o presente visla, Se solicita of visitudo exhibo lo Autorizacin en Materic
de Impocre Ambientof envitide por fo Secretario de Medio Ambiente y Recursos Noturales que ampare [os actividades
gue se realizoron, a lo que ef visitado menciong no contar con esta gutorizodion ol momento de g visito,

Expuesto le anterios no debe posar inadvertide por porte de gsta autoridad gue con fecha (04) cuatro de noviembre
de 2022, dos mil veintidds, el C. HECTOR CARDENAS CURIEL. inspeccionado y responsable de las obras y actividades
reqiizodos o que se estan reglizondo en &l Predio locallrads en los cosrdenodos UTIW 130 ¥=458293 V=2203024"
X=q458277, ¥=2293034; X=458350, ¥=229302¢; DATUM WE5854 en &f municipio de Bahio de Bonderos, Nayarit, solicio
& @Sty autoridog de monera expresa su interés de occeder o fa compensacion amblental came beneficle sustitutho o
o reporocidn del doflo a que hoce referencio lo frovcidn IL incisos b) y o) del articulo 14 de fo Ley Federal de
Responsabilidod Ambiental, por ende & Estugio de Dodos Ambientales asi como ot medido de compensacion
propuests por Jo persona morgl inspeccionada deberdn ser presentadas onte o Secretorfz del Medio Ambiznie y
Rerursos MNoturoles pora su ondlisis, validecion y evaluacidn ol momento en que sé mgrese ef trdmite de o
Autarizacién en Materio de Impocto Ambiental; fos que deberdn estar vinculodos con las pbros v octividades del
Proyecto consideranda su taralidad, con fa finalidod de que permite realizor fo evaluadidn de impactos ambientales
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acumidativos y sthérglcos, en ol sentido v, en relactdn o o solichado, deberd de estor otenta o fo ordenada en los
puntos resplutivos del presente documento.

- Al- Teda vez que lo moral denominada INMOBILIARIA BAINS, SA DE CV, no-acredito onte dsto Delfegocidn de o
Procutadurta Federal de Froteccidn al Ambiante en of Exteda de Nayarr, contar con fa gUtarizocion en materiy de
Impocdo Amblental por la regiizocon de obros y ocfvidades gue fueron inspeccionadas; y gue se desprenden er &
cuerpo de o presente resolucian, de conformidod con lo expueste en los cansfderandss de esta Resofucion
Administrativa; ¥ en los términos previstos en los mismas, se fe impone por fa contravencidn a la froccidn VIT del
mrzlcule 28 pdrrafo primers, de fp Ley Gererni del Eguilibria Eroldgico y lo Proteccion al Ambiente, en relocion con el
fnctsn ), fraceldn L del artiewla 5, prirmer pderifo, del Reglagriento de fa ley en comento, en moterla de Evolugsitn de
lmpoce Ambreniel ono MULTA por e squiwgiente o 1050 (Ml cncuents Unidodes de Medwdo y Acdtiolizacion),
contempioda #n lox pdrrofos sexto y séptimo el oportodn B, del articulo 26, de fa Constitucion Politics de los Estodos
Linidas Mexicanos, oscendlends o sonclin a un monte de $107,031.00 (Clente un mil trelnto y wn pesos 0G/700
Monedao Macionall; toda vez que, de conformided con fo dispuesto en el orticule 171 pdrrafo primers, froccldn ]
penditime v Gitime pdrrafc de 13 Ley en cffo (T comizitn de dicha infroccidn poede ser gdministrativamente
sancionobie con mulie por ef equivalente de 30 o 50,000 veces &/ solario minimo gereral vigente en el Cistrito
Federall que ol momento de imponer la sancién codo Unidad de Medida y Actuallzacidn equivale o $56.22 (Novento y
sefs pesos 224100 Monedo Nocianoll, en refacitn con los ordingles segunda y tertero transitorios del decreto por ef
que se declaro refarmas y adicionodos diversos disposiciones de lo ConstituciGn Polltica de los Estados Unidos
Mexicanos, en materia de desimdexacidn del salario minimao, pubficada en & Diaria Oficial de lo Federacicn,

QUINTQ, - Se ordene o lo mora! denominada INMOBILIARIA BAINS, SA. DE Cil, por conducto de su Represéntarnie
Legqal, &f C HECTOR CARDENAS CURIEL, fa REPARACION TOTAL DEL DANO AL AMBIENTE ccosionodo, conforme lo
sefiofodn en el artfcufo 73 v 16 de fo Ley Federof de Responsabilidod Amgeiental,

Atentc o gue en fecho (04) cuctro de noviembre de 2022, dos mil veintidds, el € HECTOR CARDENAS CURIEL,
Representante Legal de la moral denomingda INMOBILIARTA BAINS, 5.A. DE CV, localizode en fos coordenadas UTM
130 ¥=458202, Y=22G3026; X=458271, ¥=2293034: ¥=458350, v=2293026: DATUM WGSE54 en el municipio d= Bahia
de Bonderas, Nayarit, solicid o esto aurorided o compensacidn del dofio producido como medido sustitulive de o
obiigacion de reporuodn, esta autoridod outariza dicha compensacion de monera condicionada of cumplimiento de
la dispuesto por el articile 14 froccidn 1l de lu Ley Federol de Responsobilidod Ambientol. Pora jo cual deberd
wresentar en el término de CUATRO MESES o esto outoridad copio certificode de las constancius de nober presentoso
jo soficirud de evofuocidn ¥ autorizocion onte la Secretario de Medio Ambjente y Recursos Noturglés gue 52 prevd en
dicho precepio...”

¥ que para la esfera referente a lo urbanizable al proyecto st apsga @ lo establecido en lo siguiente:
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De acuerdo al Plan de Desarrolle Urbano de! Municipio de S8ahia de Banderas publicada an &t Periddico Oficial
del gobierna de Estado de Nayarit el 1 de junio de 2002, &l sitio del proyecte tiene un uso de susla twristico T-
25. Con lo que 52 evidendia gue el predio se pusde realizar construcciones enfocadas al desarrollo turistics,

Calculos y Pardmetros Urbanisticos.

Concepto Proyecto Autorizado por Cumnplimiento
PMDU*
' Uso de suelo Habltaclonal Habitacional T-25 Curnple
superficie minima da lote 36,000.00 m? 8600 m® minima Cumple
{m®)
Superficie mdxima de 0.074 30 Cumple
desplanta {indice C.0.5.). |
522.54/36000=0.014
Intensidad méaxima de 0.014 (todo es en un 1.2 Cumple
construccion (CU.5.) nivel)
522 54/36000=0.014
Niveles maximos de . 1 4 Cumple
construccion
Densidad 0 5 Cumple
cuartos'hectires
Restriccion frontal hacia 15 metros 15 metros. Cumple, en la franja de
elementos viales restriccidn donde colinda 1a vialidad no
se construirdn obras,
Restriccion frontal hacia 15 metros 15 metros. Cumple en los 15 metros
playa (ZFMT) antes de la ZFMT no habré obras
Laterzles con lote 3 metras 3 metrog, Cumple, no 52 construiran |
obras en esta franja de restriccion,
Trasera con lota S metrns 5 metros, Cumple, no se construirdn
obras en esta franja da restriccidn,

Para lo anterior se determina lo siguisnte:

La vocacisn del suelo y la mayor parre de las especies arboreas qus mendona dentro del =itio del proyecto
corresponds al tips forestal, dentro de |a fusién de dos predics que dan un total de 3.6 has, y que son

Fhjins 5 ae75




- Medio Ambiente

Shgestaria de Modn Amaiaps y Reaurmon Matureing

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No, 138.01.03/1771/2025

suficiente para llevar a cabo |a consecucidn de las obras propuestas en la MIA-P de construecion, y que ademas
sometl§ a cambio de uso da suelo de terrenos forestales par aun volumen total de remoclon de 17.0730
Valumen/pradio m? RT.A

Por lo que, evsluar v determinar los servicios ambientales la aportacion de carbono emisiones aungue 5 a
baja escala si es Importante considerarlo, ya que la amortiguacian, las densidades y soporte del sueo ya
rebasé su limites de su naturalidad y de integralidad del mismo, ademds de que deberia haber un enfagque
clave y medular en |a sostenibilidad, ¥ queda sin efecto la sustentabilidad. Ademas aunado a los efecios
climéticos que se han presentade recientemente podemos abundar que is vulnerabilidad climatica y los
riesgos de los efectos y eventas naturales climaticos han sido mas acentuados y agreslvos, pot lo que es
Imperativo que |a promovente tome en cuenta para el desarrollo de las obras que prelende priorizar los
linpactos que generard y apligue de manera fiel y estricta las medidas de prevencion y mitigacidn propuestas,
%:1\ ademnds del Programa de Vigilancia ambiental y de los Términos y Condiciones & los que quedara sujeto de
\ cyenplimients en materia amblental,

bor lo tarits, se determing |a importancia de minimizar la huelia hidrica, la huella de carbono y praservar los
serviclos amblentales ecosisternas proplos del drea de influencia y para e propio sitio del proyecto. ¥ en la
firma espectrai para el sostenimiento de dichos ecosistemas.

Al respecto, esta Oficing de Representacion de |3 SEMARNAT en ef Estado de Mayarit, determina gue las
medigas y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentads, son téonicamente viables de
Instrumentarse y son acordes con los objetives de prevenir mitigar y controlar, los principales impactos
atmbientales ldemificados para |as diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el analisis y la evalyacién técnica y juridica realizada a la documentacidn presentada en
re'acion con & proyecto y expuesta en los considerandos que integran | presente resolucion, |a valoraticn de
ias caracteristicas que en su conjunto forman las condiciongs amblentales particulares del sitic de pretendida
uhicacidn del proyecte, segin |z informacidn establecida en Iz MIA-P, esma Oficina de Representacion de a
SEMARNAT =n el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
juridicos. aplicables vigentes en la zona, 4 los cusles debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacian, toda vez gue la promovente apligus durante su realizacicn, de manera cportuna ¥ medlata, las
medidas de prevencién y mitigacidn sefialadas tanto en la documentacion presentada cormo en 8 presenie
resolucldn, minimizendo asi las pesibles afectaciones de tipo amblental que se hayan previsto. N

Con hase en o expuesta y con fundamente en lo que dispore &l articulo 8° parrafo sequndg de la Constitucidn
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Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de |a Ley General del Equilibrie Ecoldgico y la Proteccién

al Ambiente que se citan a continuacién: &, 2" fraccion I v X 28 prmer pérrafo v fracciones VI v Ix: 35 orrafos:
primero, sequndo v cuarto fraccidn I v 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: 2%, 3% fracciones TX, X, X0, XIIL, XIV, XVI y XVII, 4° fraccion [ 5° Incisos O) v ), 9% 12, 25, 37, 38, 44, 45
fraccion IT, 45 fraccidn IT 46, 48 v 49; en lo dispuesto en los articules de ia Ley Organica de ia Administracién publica
Federal, que se citan a continuacidn: 18, 26 v 32 bis fraccidn X1 2 lo establecido en la Ley Fedsral de Procedimisnto

Administrativo en'sus articulos: 2°_3%fraccin V; 13, 16 fraccidn X 57 fraceion I; a lo establecido en &l Reglamen
Interior de la Secretaria de Medio Ambients ¥ Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficlal de la federacion &

74 de marzo de 2025, que se citan 3 continuacidn: 1°, 42° fracdan I, XV, YOV inciso ¢ v las Normas Oficiales
Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacion en al gjercicio de
sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocadas v dada su aplicacion en aste caso y
para esie proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este nstrumento es
ambientalmente vizble, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debisndose sujetar a

lns siguientes: i

TERMINOS \
PRIMEROQ. - La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia 3 los ASPECIHS \
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominade “jardin de Eventos en la Playa Palito '
Verde”, ubicado dentro del Predio San Ignacio de la Cruz, 3.0 km al Periente de la localidad de Ls Cruz de
Huanacaxtie, municipio de Bahia de Banderas, estado de MNayarit

A El proyecto consiste enc 5e trata de un camino para acceder al borde de |3 p;la:,ra Palito Verde, &l terreno se
conformara para la formacidn de unas plataformas que tendrén diferentes usos encaminados a proporcionar
las facilidades necesarias para la realizacion de eventos sodales, tales come hadas y cumpleanios, entre otros.
La superficie total del proyecto es de 3.60 hectéreas, dentro de las cuales se pretende desarrollar el

proyecto.

Las plataformas, serdn intercomunicadas por un ‘camino de accese” gue se construira mediantes [a
conformacion de terrenc natural, asi corme la implemerntacidn de obras de drenaje y superficie de radamiento
a base de concreto asfaltico o empedrado; el ancho de [z superfide de dlrouladon vehicular serd de 5.40
metros predominamemeante y de solo 3 metros antes de Begar ai frente del mar para reducir |2 superficie de
desplante de las vialidades y al mismo tiempo para evitar que se estacionen vehicuios sobre lz vislidad, el
camine de acceso tiene una longitud total de 534.77 metros, con un ancha de superficie de rodamiento de

5.40 metros.
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Dimensiones det proyecto.

La superficie 1otal del proyecto es de 3.60 hectreas, dentro de las cuales se pretende desarrollar el
proyecto, El predio se subdividird en las dreas que se descriven en |a siguiente tabla, ademas que contara
ean Blanta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTARL

.-‘ITHdl}'Ii de s_upnl;j_ﬁcﬁwx dBfr;hm:lﬁn _
: BT SRS R T
E:;n—:;ﬂmdf acceso {longitud total S48 2948
Plataforma 1
Pat! de  maniobras
E:T;I']ZIE-H:]T."IIEI'IU:I . b’ == 0
Plataforma 2 _ &0
| jardin de ceremonias 4409.54
ralapa 62495 -
{ Escalera 12.06
Areas verdes 75.14
Plataforma 3 B 2170 T !
Jardin de ew:—nms- TEZ.42 78244
Bafic principal y de servicio .79 70,79
Habitacldn novias 51.2 512
Arreglo novias 36 36
Oficinas 20.28 ' 20.28
| Bodega o 35.72 _ 3572 ¥

LY
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Preparacidn de alimerios &893 65.93
Marnterimiento ‘ 20 it

Sendercs vy Areas libres de | — ——
Construccion 1 S

Escaleras 50.66 50.66

Areas verdes 650 650

Acceso a la playa 20 20 |
Control de acceso 7354 i 73.94

1
B
]
-
——

— fensig ...,.]I! )

BLATAFTENGE T

i:;:-'!i' CLRTER-B

Ademas, gue del requerimiento contenido en el oficle ndm, 138.01.03/1948/2024 de fecha del 17 de mayo
cle 2024, de la solicitud de infarmacian adicional, 8l respecto |z promovente refiers lo siguiente:

ue fas obras sancionadas, obras existentss y cbras por realizar son las siguisntes:

Obras existentes . Obras sancionadas por PROFEPA Diferencia de
55‘! % 2025
mt] | _AA-EJ Indigena
PaginsS3deTE o
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[ : T superficies existentes
| : -- : y las sancionadas por
f S e el ! .PROFEPA
Concepto Superficie m® Concepta | Superficie m’ Suparficie m’
1. camino de acceso 3,180 Se. realigd corte 11,000 2710
2 Platafdarma 1 2 340 patural  del  susalo,
consistent®s BN un
3. Platafdarma 1 Bia terraplén, un caming |
|
| | de terracesia
- | e
4. Flataforma 3 ; 2,710
Obras por realizar
CornceEpta Superficie me
1+ Un tramo de 2,710
CATMENG |
]
Total 11,000 | Superficie de las ebras que ecupara el
proyacto 11,000 m'
Cambic de Uso def Suelo en Terrenos Forestales.,
Superficle por usos identificados |a vegstacicn del Proyecto
- FI..IEF;!'I:'E :I;E LAIHFGR s USO DE SUELD Y SUPERFICIE
e e - VEGETACION - TOTAL ha

) | Vegatacion secundaria
5o de sualo ¥ vegelacdn Serie

bustiva  de - selva baja | 1.1000
V1T INEG] s }

caducifolla
TOTALES: 1.1000

Estimacidn def nimern de organismos @ remover y volumen par especie, por Progietario/Predic,
Estimadiin exstencias voluméiricas

[ munictpro| propieTarIO | supersicIE | ESPECIE NOMBRE COMUN | NoDE |  vOLUMEN/

2025

iy Al el i . 39 . bi-] 3 o e TN S v v ]
At 'l La Mujer =
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ha INDIVIDUO PREQIO
5 M RTA
Estrato Arbdrea
Arcadio panfculate Robo de lguena 240 32650
Bursera simorubg Papeliita 18 O.6I7d
Canastegio
Srtierisis Cacahuenanche 240 84314
Crescentia alata Coatecomns 18 G.2848
Hefiotarpus pallidus | Chichorroncillo 18 04328
Ly=siloma diverifootum | Tegermerguite 18 06830
Subtoral 555 13,7183
Estrato arbustivo
Acocia paniculato Rabo de iguona 277 10365
Bumelia laetevirens | Cupio 37 02362
Bursera simaruba Papelilic 18 0. 7045 'L
Cassaipinig I L-;
Bahia  de |Inmobilioria eriostechys guano & i
Bonderns, | Boins 5. A de| 1.10 ho Coesalpinia =
Nayarit v oulcherrima Comaron 55 02120
Cofubring triffara Mata perro 462 0.0488
fj;;s::jf Cocohuenanche 37 022771
Cordio curassmica Varo prieto 74 0.0005
Crascentio afota Cootecomate 37 o071t
::;;m“ pan Brosil 37 0.0944
Helfocorpus paiitdus | Chichorroncilo 277 0.8700
Leucoena lanceolota | Gugfillo 37 0.2137
:;;:{ﬁff Tallste 18 0.0174
Rondia armata Crucillo 74 0.0935 E
Rondia mitis Cruceciila 18 0.0009
Trichilie havanensis | Garrapatilla 37 d.0545

2025

Aang de

g';:”ll.am er ™
| i) Indiggina
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subtoral [ 1,571 ]3.35&?
Estrato Herbdioea
Euypharhi

DigEE Lechita 2,773 o
Reternphiplla
Qplismenus

: Pasta carriciio 11,082 ]

Burmanni
Phaseolus coccinens | Frifolilla 8313 0
Ipomen purpureg Jatzpilia 5 548 1]
Subforal 27730 0.000
ToTAL 29,856 17.0780

Oadas las caracteristicas del arbolade idertificada er 1p zona, sutc dimensiones y conformacian, evaluadas
cualitathamente por el personal técnice, asi como por habftantes de la zona, conocedores de |as especies y
caracteristicas de ia madera de estas, se estimd gue el producto susceptible de obtener g5 considerado como
material secundario, que puede ser utilizado para elaboracion de mangos para herramientas, pastes para
cercos perimetrales y como combustible para preparacion de alimentos

3in embarge, una parte del material vegetal resuitante de |z remocion de vegeatacian dal proyecte, por ser
nrosteable su extraccién dado el poce volumen gue se afectars, se utlizard en la construccion de obras de

canservacidn de suelo e infiltracion de agua de luvia

En lus siguientes cuadros, se enlisian las coordenadas en Datum WGS 84, perimetrales de Predio gue
contempla el Froyecto!

El Proyacto contempla imteryenir dos poligonos propiedad particular derominadas Fraccion "6A y Fraccion B-
2", en el Municiplo de Bahia d2 Banderas, Nayarit. Con un total de superficle de 3.6 b,

Predio Vértice X Y
BA, 1 458537.89 229298382
GA 2 4585203 24297995 34
GA 3 45847411 2292981.75
(57 4 458450.6 2F92554.97
=12 3 458439.05 2292906.43 "-.:

2025

S il
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Indigena
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6A g 45842468 2297882 34
6A, 7 458424.81 2292875.73
8A 8 458423.79 2292873.83
6A g 458416.69 2292873.19
6A 10 45340977 2262873.32
A 11 458405 55 27929123
BA 12 458320.22 229295058
EA 13 4582589.08 2292952.44
EA 14 458281.86 2352085133
BA 15 45828134 229326131
EA 16 45903033 2293562.19
B 17 A59026.56 2293559.24
B 18 455015.93 229355137
6A 19 ASE955.86 229354067
GA 20 458976.49 2293531.08
B4 21 458961.81 2293523.21
B 22 458953.58 2293518.64
BA 23 45895035 2293516.19
BA 24 458947.59 2293513.64
BA 25 458845 98 2293512.09
B4 26 4580645.1 2293511.06
GA 27 45894278 2793507.33
GA 28 458542.15 2293505.97
64 29 45854021 2293501.73
64 30 45892879 2293495.75
64 31 45893755 2793491 8
6A iz 45893743 2293490.06
6A 33 458937.19 22634858
BA 34 458937.02 2293480.69
5A 35 4584938 22934565.9
BA 36 458938.682 2293450.55
BA 37 45893808 2293430.72
A 2025
Sew Lahﬁ:ﬁer '
Lwst] Indigena
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BA, 38 458936.45 229342277

B 39 458635.35 2293418.58

B &1 458932.33 2293410,13

B 41 458532.72 229340091

LA 42 452071.53 2293320.2
BA 43 45907017 229332012
BA &4 459052 35 2E93337.27
B 45 A458004.652 2283327.95
BA 46 ASH965.25 229332029
GA 47 458233.06 229330012
BA 4B 458913.43 2283261.25
aA 49 458309.11 229323655

: GA 50 458894.01 2293226.11
\"\;1_ 6A 51 45855241 2293228.01
! (=18 g2 453868,53 229322779
i 53 458831.72 2293220.99

& 54 458787 .46 229319555

BA 55 438777.03 229318514

BA &6 458774 89 2293178 23

(=) 57 45877142 239317586

BA 58 45875211 2293167.5

() 59 4SBV55.26 2793152.1
B ] 458755.98 2293146,15
6 &1 4ERT49.0F 229313874

) &2 A58745.65 2393127 47
) 63 458746 44 229311518
) B4 45874174 2295124 48
G £5 45E8708.58 229312369

& &6 45868347 229312264

B &7 458677.05 2293126.83

GA 68 ASBE62.53 229312545

B4 64 45864846 2293116.77

A 2025

T Lahr;;&_}er
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BA 70 458643 .84 229311743
a4 il 458674.59 229309653
Gl 72 458609 85 2703009 44
6A 73 45859537 2293081.86
G4 74 458579,91 229305535
aA 75 45857178 229304311
BA 76 45B582 85 2293005.47
64 77 45258402 2293004.265
B4 78 45857581 2283986.57
A, ] 48857677 2259288105
B & 458539.64 2292984 53
B &1 458537.80 2292983.82
Superficie me: '
Fredio Virtice X Y Lﬁi,
B-2 1 457892.64 228410479 ‘
B2 2 458148.64 229337024
B-2 3 458281.34 229326131
B-2 4 458281.86 226265133
B-2 5 AS8256.18 2292947 36
B-2 a 458217.54 2392979.42
B-2 7 4582083 220292647
B2 B 45815857 2393858.01
B-2 9 ASEVELTE 2282497879
B-2 10 45813200 2293M3.89
B2 1 A5B075.94 229303728
B-2 T2 458028.74 2292036.41
B-2 13 A58005,58 220302086
B-2 14 4580048 2293021.12
B-2 15 457942 59 22930531
B-2 16 457977.85 2793074.53
B-2 17 4578053 54 2293084326
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Indigena

B-2 18 457853.92 2293085.15
[3-2 19 457837 47 22930582
B-2 20 457771.24 2293107.67
B-2 21 457755.48 2233179.63
E-2 22 45773877 229312537
B-2 23 45770358 22831229
B-2 24 457688.47 229311332

-2 25 457587.61 2703131.55
B-2 2 457705 38 225334591
B-2 27 457566.44 2293355.06
B-2 28 45742674 2293k853,13
B-2 23 45735811 229356244
B-2 30 457380.53 2293673.43
B-2 A 457363.70 2293584.26

2 2 457367.59 219383487
B.2 | 457372 2293705.25

o 34 45737704 225371534
B-2 35 45738266 2293731512
B-2 36 457388 .64 229373455
B-2 37 45739557 22937436
B-2 38 457400932 229374936
B2 349 45740478 2293742.05
B-2 4 457409.57 2293747.5
B2 41 4574144 2293747
B-2 &2 45741913 2283T748.68
B-2 43 25742364 2293750.38
B-2 44 4574327.83 2I9ETELTT
B-2 45 457431 .6 22e3755E
B-4 45 457434 83 2253759.38
E-Z 47 457437 .47 225376342
B-2 48 45743943 2283767 83
E-2 45 45744067 2I93FTTLS

2%%5 A, B e Toiidnan: (31 5
\ La Mujer
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i} Indigena

B-2 50 457441.15 22937773
B-2 51 457440.88 229378217
B-2 52 457433.82 2293786.93
B-2 53 457438.02 2263761 47
B-2 54 457435 .81 229379526
B-2 55 457423.08 2293798 69
B-2 56 457429.87 229380167
B-Z 57 457426.26 2293804.16
B-2 S8 457423232 2393806.05
B-2 59 457418.14 2253807.43
B-2 50 45741836 2293821.1

B-2 61 457418.07 2293825.51
B-2 62 457417,07 2293829.87
B-2 62 457418.37 2293433.9

B-2 £3 457413.03 2293837.65
B-2 €5 457410.11 229384097
B-2 66 457406 68 229384377
B-2 67 457402.85 2293845.97
B-2 68 457398.71 2793847.52
8.2 69 457394.37 229384837
8-2 70 457389.55 22038485

B-2 7 45738557 2293847.9

B-2 72 45738134 2293846.6

B-2 73 457335.29 2293828 18
B-2 74 A457329.15 2293826.16
B-2 75 45732282 2293824.89
B-2 76 457316.38 2203824 4

B-2 77 457309.92 2793824.7

B-2 78. 457303.55 2293825.78
B-2 79 457297.36 2293827.63
B-2 BO 457291.44 2293430.22

\% 29%5 A-.-'.lm-:e.:
=. 72 | La Mujer T
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B-2 B1 45728558 2253833.51
B-2 B2 45728076 22493837 .46
B-2 g3 457276.18 2793841.85
B-2 B4 45727295 229384706
B-2 £5 45726878 2293852.57
B-2 26 457286.11 239385845
B-2 87 457264.17 228386467
B-2 B2 457263 229387097
W, a4 B9 45726261 2293877.42
\‘., B-2 20 457263 2293883.87
-2 M dET7I64, 18 229385022
B-2 ) 457266.12 2293856,38
B2 93 4572688 229390226
B-2 34 45727297 2293907.77
B-2 95 45727619 229391283
B-2 26 457280.8 2293997.36
B2 97 45729183 £293926:97
B-2 98 457295.35 2429392964
B-2 ] 4572992 #293937.82
-2 100 4573033 2293933.47
B-2 101 457307559 2233934.55
B-2 102 457311.99 229393505
B-2 103 45731641 2493934.95
B-2 104 457322.6 229353478
B-2 105 437328.70 2293593534
B-2 10& 457334.82 2293936.63
3-2 107 457340 68 2292938.62
B-2 108 45734626 22939413
B2 109 45735148 225394463
B-2 110 45735627 2295942.55
B-2 111 4573560.56 22593953.02
B-Z 112 45736429 2233957.96
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B-2 113 4573674 2203963 3
B-2 114 45738576 229401244
B-2 115 45738663 229402117
B-2 116 457387.54 2254024.05
B-2 117 457388.76 22940292

B-2 118 4573599.23 2294034.45
B-2 118 457398.95 229403976
B-2 10 457397 92 2254044.95
E-2 121 45739615 2294049,94
B-2 122 457383.69 2294054.63
B-2 123 457390.59 2294058.92
B-2 124 45738697 L234062.72
B-2 125 45738272 £294065.96
B-2 126 457378.12 2294068 57
B-2 127 45737318 2294070.49
B-2 128 457368.02 2294071.69
E-2 129 a5736LT76 2284072.14
B-2 130 457753.62 22942343

B2 EElL 457252 B4 229410479

a4 Llas actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripoion incluida en el Considerando 6 del

presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacidn tendra vigencia de 20 (veinte) afios para reallzar las actividades de preparacicn
del sitio, construccidn, operacidn y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto, Diche plazo comenzars a
partir del dia siguiente de que sea recibida |a presente resolucicn.

Este periodo podrz ser ampliado a solictud de la promovente, previa acreditacion de haber curnplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién ¥
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la
vigencia de la autorizacidn, deberd solicitario 8 ests Oficina de Representacion mediante el registro del trémite
SEMARNAT-04-008 “"Modificaciones de la obra, actividad o plazes y términos establecidos a proyactos
autorizados en materia impacto ambiental” o ef ramite que en su momenta lo sustituya: st ingresara la soliciud

2309 2005
mirﬁm:a bdioons

Piégina £S5 @8 75



~ Medio Ambiente

Secreiarla &8 Media Arbdenie y Resurecs Hatursles

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1771/2025

de ampliacién de plazo sin obtener la bitacora del amite, |2 fecha de su solicitud no serd considerada para la
vigencla de! proyecto

Asimismo &l fngreso del tramite de ampliacidn de plazo deber acompafiarse del documente oficial emitido. por la
Procuraduriz Federal de Proteccion al Ambisnte en el Estado de Nayarlt, a través del cual 25 mstancia hags constar
que la promovente ha dado cumplimiento a las Términos ¥ Condiclanantes asi como con las medidas de prevencidn y
rritigacidn que fuers? retomadas de la MIA-P en ia resoluclon; el no comtar con &l oficio de fa PROFEPA gus se
<plicita, serd motive suficients para que no preceda la ampliacitn de plazo solicitada

TERCERO. - La presente resolucién no autoriza la canstruccién, cperacén y/o ampliacidn de ningln lipo de
irfragstructura que no esté comprendida en &l Término PRIMERQ dei presente oficlo, no se autariza |z gjecucian de
caminos de accesa y obras asociadas gue se ubigue fuera del predio del proyecto, queds estrictamente prohibido
gesarrallar cualguier otro tipo de obras distmtas a las sefialadas en la presante aulorizacldn, sin embarge; en el
mamento que la promovente declds llevar 3 cabe cualquier actividad, diferente a la autorizada, direcix a
indiractarents vinculados al proyecte, debers indicarlo a esta Oficina de Representacion, atendiendo a lo dizpuesto
er gl termino QUINTO del presente oficia,

CUARTO. - Ls promovente, queda sujetc a cumplir con las obligaciones contenidas en gl articulo 50 del
RLGEEPAMELA, =n case de que desista de realizar las actividades, mativo de la presente autorizacion, para que esta
Oficina de Representacidn proceda conforme & lo establecido en su fraccién 1, y 20 su caso, determing las medidas
que debarn adoptarse a efecto de que no =a produzean alteraciones necivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en af caso supussto gus decloa realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previsios en [0S articulos 6% y 28 del
RLGEEPAMEIA. [eberd hacer sy soficitud medisnte &l registro del ramite SEMARMNAT-04-008 "Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia Impacto ambiental” o el
trémite que en su memento 1o sustituys, 3 ests Oficina de Representacién, previo a la Techa de wencimiznta de la
presente autarizacidn se le informa que si ingresa fa solickud de modificacian sin ahtener la bitdcora del trimite, su
solicitud no podrd ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordéndole que debe ingresar coma
tramice,

£l rramite de modificaclén ingresado debera contener la informacion suficienta y detallada gue permila a esta
sutaridad analizar 5| & o los cambies decididos no causaran desequilibrios scofdgicos, ni rebasaran las iimites y
condiciones establecidos en fas disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asl
coma a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterion |a promoventie
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debera notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, previo al iniclo de las actividades del proyecte que
se pretenden modiffear

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ditimo parrato de s LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, 1a presante
autorizacion se refiere dnica v exclusivaments a los aspectos ambigntales de a5 obras vy actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que ls promovente tramite, ¥ en su case, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacion del proyecto. Quada
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de les contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion del proyecto autorizado, asl como el cumplimienta de las consecuencias legales que corresponda aplicar a
la SEMARNAT y olras sutoridades federales o locsles en el dmbito de su competencia y dentro de su urlsdiccidn.

La resolucian en materia de impacto ambientzal, sofo =e [mita a dictarminar si un proyecto es amblentalmente viable,
slendiendo o establacido en el articulc 35 de la LGEEPA. La presente m;g_l_gmmmm
Instrumentos normatives de desarrollo, por lo cual deja a salve las atribuciones de las autoridades fedarales,
estatales y municipales, respecto de los permisos v/o autorizaciones referentes en el Ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo, se le informa gue la resclucidn de la evaluacidn del impacte ambiental, no legitima ni
valida Is tenencia de la tisrra, por lo que, sila promovente decide realizar &l proyecto, sin tener plene deracho yio
uso y/o disfrute del predio o terreno 3 utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
ver evaluada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondients en la que
podré autorizar de manera condicionada la abra o actividad de que se trate v considerando lo establecido en el
articula 47 prirmer pdrrafo del RLGEEPAMEIA que establece que |2 ejecucidn de |2 obra o la realizacion de la actividad
de que se trate debera sujstarse 5 lo previsto en 13 resoluddn respectiva; esta Oficing de Representacan, establecs
que |a gjecucion, operacidn, mantenimiento y abandono de las abras del proyecto estaran sujetas a |a descripcidn
contenida en el térming primers de la presents resolucidn, v a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en o estpulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primar parrafo, que define que |z SEMARNAT establacers las
condiclones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequiiibrios ecoidgicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicsbles para proteger el ambiente v,
considerando gue el artculo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacte Ambiental en su fraccidn 10
establece que, una vez concluida la evaluacidn del impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas
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preventivas, de mitigadén y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por | promovente, por lo cual
debera cumplir can [as medidas de prevencidn y/o mitigacldn, que fueron retomadas de la MIA-F, en el presents
oficia por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT an al Estada de MNayarit, dado que s consideran viables de
ser instrumentadas y congruentss con la proteccion al ambiente de |3 zona de influencia del proyecto evaluado,
ademas:

El dezarrailo del proyecto, se deberd sujetar & i3 descripcidn contenida en la Manifestiacion de Impacto Ambiertal,
modalidad Particular los planos del proyectoe, scdones de compensacion y mitigacidn propuestos por e
promovente, asi corma lo dispuesto en la presente Resolucion, conforne a la sigulentes condiconantes:

1 En cumplimiento a o que esiablece el sequndo pdrrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, deberd de

presentar por esceito & aviso de Inlclo del proyecte: 2l inicio dal proyecte sin cumplir con esta obligacién
podra sersancionado por la PROFEPA.

2 FEstablecer un programa de supervisidn, en el cual se designe un responsable con cepacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde | punto de wista ambental y gue pueda tomar dacisiones,
definir estrategias o madificar actividades notivas,

3 Debers presentar previo a la ejecucidn de las obras y etapas a desarrollar contenidas en el Térming primearo
las llcentclas urbanisticas y factibilidades de serviclos pendientes.

4 En caso de verificar la pres-anr.lé de pobilaciones de flora v faunz catalogadas como endernicas, raras,
amenazadas, sujptos a proteccién especal o en pellgre de extincidn en |3 zona del proyecto, la
promovente debers implantar un programa de rescate y menejo debidamente avalado por alglin centro de
investigacidn wo institucidn de educacidn superior de prestigio en la maieria, que considere las medidas Y
acclones de proteccldn y conservacidn gue aseguren su permanencia en ¢ Ares, de acuerdo con sus
requerimientos de habitat.

un

Se prohibe ia reparacion y mantenimients de maguinaria y vehicules, dentro del drea del proyecto.

fi Encaso de que requiera la reubicacdn de algun ejemplar de fauna silvesire fuera del sitio del proyecto, &l
sitio de desting deberd presenzar un grado de conservacdidn aceptable psra su supervivencia. Para ello
deberd reportar & esta Oficina de Representacion de ls SEMARNAT y a |a Representacian de 's PROFEPA &n
el Estado d2 Navarit, previo al evento de reublcacion el protacelo disefiado para tal evento, el cual deberd
conisner.

I Lascaracteristicas de los ejernplares de fauna reublcar
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I Los motivos de la reubicacion.
Ol Descripeidn con fotografias del sito de desting ¥ criterios de selecddn.
IV Laanuencia del prapietario lo legal posesionario del predic de desting.

7 Enun plazo maximo de 12 meses contados 3 partir de la recepcién del presente ofitio, debe'ra presentar
Titule de Concesion para uso general, o bien Ja desincorporacién del régimen de dominio piblico de ia
supermicie de Terrenos Ganados al Mar (TGM) o de la Zona Federal Marftimo Terresire (ZFMT) que pretende
aprovechar pars el desarrollo del proyecto. En el caso de no contar con la concesian, manifestar en sl
mismo plazo, &l impedimento que se tenga pars presentario. ¥, &n el caso de una resolucion negativa,
deberd presentar el tramite de modificacin a la MIA-P con &l fin de restar |a superficie del proyecto, los
bienes nadionales no concesionados o no desincorporados.

8 Deberd notificar 2 esta Ofidna de Representacién el abandono det sitio, con tres meses de antelacion,
cuando todas agquelias instalaciones del proyecto rebasen su vida (il ¥ no existan pasibilidades para su
renavacian, con el fin de gue proceda & su restauracidn yio reforestacion, destinando sl drea, €l uso de
suelo que prevalezca en el momento de |z rehabilitacién, Para ello, presentars ante esta unidad
administrative un "Programa de Restauracién Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes  |a
restauracion del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que |a
promovente desista de |a efecucidn del proyecta.

OCTAVO.-- La promovente debera elaborar y presentar pars su analisis v verificacién a la Oficine de Representacion
de la PROFEPA en 2l Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los térmings y condicionantes del presente
Resolutivo y de las acdones de compensacion y mitigacidn propuestas por el promoventes que fueron retomados de la
MIA-P en el presente ofido. Bl informe citado, deberd ser presentads con una periodicidad anual durante toda |a
vigencia del proyecto. Los informes deberdn ser complementados con anexos Tarograficos y/o videgs. Una copia del
acuse de recibo de este informe deber§ ser presentado a esta Oficina de Representacién. El primer informe serd

presentada doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENQ.- Lz presente resolucidn a favor de fa promovente es parsonal, Por lo que de conformidad con el articulo 49
segundo pérrafo del RLGEEPAMELA, en el cual diche ordenamiento dispone que s promaevente debers dar aviso 2 Ja
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacidn ocurra deberd
Ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente Ia cesién y sceptacisn total de los derechos ¥

obligacionas de la misma.

DECIMO.- L3 promovente, ser el Onico responsable de garantizar la realizacidn de las ascciones de mitigacidn,
restauracion y contrel de todos aquellos impactos ambizntales atrfbuibles al desarrollo de las obras y actividades del
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COMPARECENCIA PERSONAL

En Tepic, Nayarit siendo las T1:40 horas del dia 02 del mes de junio 2025
de dos mil veinticinco estando presentes en las aficinas de |a Delegacien
Federal de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado
de Nayarit. Ubicadas en Av. Allende No. 10 Qriente, Colonia Centro, Tepic,

Nayarit.

C. LAURA MARITZA JUAREZ DE LA CRUZ REPRESENTANTE LEGAL DE
LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA BAINS S.A DE CV

quien se suscribe, y en caracter de Autorizado, Ia_

personalidad gue acredito en este acto, e identificandame con: Credencial

para votar _E;xpedida por el Instituto Nacional Electoral,

voluntariamente comparezco para darme por Notificado Del Oficio

subdelegacion de gestion para la proteccién ambiental y recursos naturales,

unidad de gesticn ambientai.

Y de la cual recibo Original, mismo que consta de (38) fojas utiles,
firmando de conformidad al calce de recibido y para constancia de todo lo
anterior, Asimismo, recibo copia de la presente Notificacion por

comparecencia personal.

NOTIFICADOR NOTIFICADO

-Jose Nestor Hernandez Guerrero. C. Oscar Bravo Bolanos







