Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

fIdentificaciéon del documento; SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacion y resolucién
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular. Mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

[Partes o secciones clasificadas: P4gina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo de! articulo 116 de la LGTAIP y 113} -
raccién I de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular, Teléfono particular, Correo

electrénico particular, Cédula profesional y CURP.

[Firma del titular:

1

IMTRO. JOSE RENTER%A"

¥
i
/

versién publica:

Resolucidn ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV, concertada el 11 de
L;'uiio del 2025.

IDisponible para su consulta en:

httD://dsiaDDsdev.semarnat.qob.mx/inai/)O(XVII/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 20
D5 ARTE5 FXXV.pdf -
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Acunto; Se emite Resolutivo.

C. Luis Carios Machuea Torres

Personas autorizadas para recibir notificaciones:

Una vez analizada v evaluada la Manifzstacién de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por

gl €. Lujs Carlos Machuca Torres, que en lo sucesive se denominard el promovents, para el proyecto denominado

“Casa Delin”, ubicado sobre calle Delfin, en playa El Borrego, en el municipio de San Blas, en el estado de Nayarit,
con localizacidn en la coordenada LITM de referencia: 130 X=470,726.5107 Y = 2,380,732.0900 DATUM WGSE4.

RESULTANDO

L. Que el 04 de octubre de 2024, se racibié en esta Oficina de Representacion de |a SEMARNAT en el Esiado de

Mayarit, ol escritc a la fecha de su presentacion, mediants el cual la promovente ingréso |la MIA-P dzl proyecto
para su evaluadon y dictaminagidn en materfa de impacto ambiental, registrandose con fa clave

T18NAZ024TDOG2.

. Que al 14 de octubre de 2024 mediante escrito & la fecha de su presentacian, la promovente presentd la paging

del periddico con fecha del § de odtubre de 2024 en la cual se publicd el extraco del proyecto, cumpliendo con la
fraccion [ del parrafo tercero del articulo 34 de Iz Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Amblente

(LGEEFA).

‘ﬁ# 2625 B, Allanda Ko, 170 O, Col, Sontre, Teple, Mavarit. CPOR3I00  Talflons (31702154307  eawn pobomefse
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L. Que el 10 de octubre de 2024, se publicd la recepcidn del proyecto en la Gaceta Ecolagica Na, DGIRA/0045/24, =n
esta sk ihforme e listado de ingreso de proyectos y la emision de resolutives derivados dal procedimiento de

evaluacion de impacio ambiental, aurante el periodo del 03 of 10 de octubre de 2024 y extempordnsos,

W. Que el 17 de octubre de 2024, esta Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit integré el expediente del
proyecto, y pusa la MIA- P a disposicidon del pilblico en el Espacio de Contacto Cludadano, ubicado an v,

sllerde nim. 110 Ote, planta bajs, Colonia Centro, an la Cludad de Tepi:, Mayant.

V. Que mediante oficic 138.01.03/4548/2024 del 15 de morzo de 2024, esta Oficina de Representacidn notifics a fa
Secretaria de Desarrolle Sustentable de| Gobierno del Estado de Nayarit (SDS) el ingreso al proceso de
evaluacion de impacto ambiental del proyecte. para gue hicieran los cormentarios gue consideraran opartunos

con relacion al mismo,

VI Que mediante oficlo 13R.01.03/4547 /2024, del 15 de octwbre de 2024, esta Oficina de Representacion notificé al
Gobierno de San Blas el ingreso al procedimiento de evaluacitn de impacto ambiental de| proyecto, para gue

hicleran los comentarios que consideraran oportunas con relacion afl mismo.

I. Que mediante Cficio No. SDS/SMAOT/DGEA[DEIRAJ1358/2024 del 23 de petubrs de 2024 Jo Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno de| Estado de Nayarit (SDS) emitid respuests 2| oficn 138.01.03/4548/2024,

Las observaclones se Incluyen en el Considerando 11 del presente oficio Opinlones recibidas.

Vil Que mediante ofido J138.01.03/5422/2024 del 15 de noviermbre de 2624, esta Oficina de Representacion solicito

opinitn técnica a la CONAGUA en el estado de Nayarit para que hicieran los comentarios que consideraran

opartuncs con relacion af provecto. %_

VIl Due s la fecha de emision del presente oficio, no se han recibide respuesta a los oficios 138.01.03/4574/2024 v
138.01.03/5422/2024 referides en los Resultandos VI y VIIL, respectwamente, del preserte Oficio por lo que se

considera que no tenen inconveniente con la realizacian del proyecto.
>§L\‘-
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COMSIDERANDD

Que esta Oficing de Representacion Faderal de 1z SEMARNAT en el Estado de Mayarit, es compeatenta para
revisar, evalusr v resolver la MLA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los artfculos: 47, 5°
fracciones I y X, 15 fraccones [, BV y XL 28 primer parrafo y fraccion DXy X, 35 parrsfos primero, sequnda y
dldmo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones [ y VIL 5% Incises Q) v R) 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38 v 44 del
RLGEEPAMEIA; 2t y 32-his fracciones |, Ul v XL de la Ley Organica de la Adminestracion Pabllca Federal;1®, 42°
fraccion I, XV, XXXV inciso c) del Regiamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la

Federacian el 14 de marzo oe 2025,

Oue conforme a fo dispuzsto en el articulo 5% fraccion X de |z LGEEPA, que establece coma faculad de la
Federacidn la evaluscidn del Impacto ambiental de las obras y actividades previstas en &l srticulo 28 de la
misrna Ley, ¥ en su caso |3 expedicion de la autorizacidn; el proyecte por tratarse de un desarrello turkstico
habitacionzl en colindancia y ubicado en un ecosistema costero y terrenos ganados al mar, encuadra en los
supuestos del articulo 28 primer parrafo vy fraccidn I ¥ X de la LGEEPA v 5% Inciso Q) y ) del RLGEEPAMELA y
con ello se evidencla que el provecto s de competencla Federal, Asimismo, con fundamente en el articulo 35
de la LGEEPA, esta Oficina de Representacidn inlclt el procedimiente de evaluaclon del proyecte, revisando
gue la solicitud se ajustars a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficlales
Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecte dentro del plazo establecido. Adicionalmente. para
la evaluacién del proyecto ssta Oficina de Representacidn se sujetd a lo establecldo en los ordenamientos
citados, asl como a luos programas de desarrolle urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las
dedaratorias de areas naturales protegidas v las demas disposiclones juridicas aplicables: evaluando los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de gque se trate, considerandeo el conjunto de
elementos gue fos conforman vy no Onicamente los recursos gue, en sy €aso, serian sujetos de

aprovechamiento o afectacion.

Que ef Procedimients de Bvaluacidn de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por ia LGEEPA, mediante

VLa Mujer
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el cual, la autoridad establece |as condiciones o que se sujetard la realiracion de obras y actividades que
puedan causar desequilibna ecologleo o que puedan rebasar los limites y condiciones establecioas en las
dispasiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetive de evitar o reducir 3! minimo sus efectos
regathvos sobire los ecosistemas, Que, para cumpllr con este fin, la promovente presentd una MIA modalidad
Fariicular, para solicitar la autartzacldn del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipStesis del
articulo 11 ditmo pdrrafo del RLGEEPAMELA, va fue las caracterislicas del proyecto no encuadran en ninguno
de |os supuéstos de las cualro fracciones del citado preceplo, por lo que le aplica dnicamente fo dispuesto por

sUtime parrafo.

4, Que una ve: integrado el expediente de la MIA-P de| proyecto, ésta fue puesta a dispasicidn del poblico
conforme a lo indicado en el resuftando 1V del presente oficio, con el fin de garanvzar el derecho de s
participacion social dentro del procedimiento de svaluacion de impacte ambiental, conforme a lo establecido
en log articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEILA, v al momente de elaborar la presente resolscion
esta Dficina de Reprasentacion Federal no ha recibldo solictudes de consults publica, quejas, denuncias o
manifestaclion algura por parte de algon miembro de 18 sociedad, dependencia de goblerna u prganismao no

gubernamental referentes al proyecto.

5. (e con fundamento en lo gue establece g articulo 30 orimer parrafo de la LGEEPA, que a (3 letre dice que

“pore obrener lo autorizacidn g que se refiere el articpio 28 de esto Ley, los interesodos deberdn presemor o o
Secretaria unn marifestacion de impacio embiental, o cual deberd conrener, par lo menps Wi descripodn de fas
posibles gfectas en el o los ecosistemas que pudieran ser gfectodos por les obros 0 octividodes de gue se brate,
consfifernndo el conjunts de lns elementes gue conforman dichas ecasistemas, asi como las medidas preventivos, de

mitigocién y los demids necesorios para eviiar ¥ reducir ol minime los gfectos negotives sobre el amblente”, esta

fracciones II a V1T del articulo 12 del RLGEEPAMELA, el cual establecs los requisitas gue debe contener ia MIA-P

a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los sigulentes térmings:

\II
Oficina de Representacion Federal procede a analizar gue Ja MIA-P se sujele a las lormalidades previsias en las % i
6. Fraccion IL Descripcion del proyecto. \gﬁ
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Jue |a fraccion [1 del articulo 12 del RLGEEPAMELA, impone |s cbligacion al promovente de Inclulr en Iz MIA que
somera a evaluacion, una descripcion del prayecto.

Una vez analizada la informacién da |la MIA-P, de acuerdo con lo manifestade por la promovente en éstas, el
proyecto consiste en la construccion, operacion y mantenimiento de una construccién de dos plantas que
abarca una superficie total de 194,214 m?, mismo que consta de dos departamentos (uno en cada planta), con
las mismas caracteristicas, conformados por cocina, sala, comedor, drea de lavade, dos recamaras v un bafio y
areas comunes compuestas de estacionamiento para dos autos, alberca y pasillos. Ef presente proyecto estara

ocupando Unicamente Terrenos Ganados al Mar; ubicado en playa El Borrego, en 2| municipio de San Blas,

estado de Nayarit

Caracteristicas particulares del Proyecto

. Superficie del poligona - el
Pnll’gnnﬂ ' Superﬁl:m l,'m"_l
Terrenaos Ganados al Mar 194314
Total | 184.314

Descripcion delallada de los elementos que integran el proyecto.
Para &l caso de ecupacion para el uso del poligono de los Terrenos Ganados al Mar se encuentra @n trdmite la

selicitud de fa concesion correspondiente,

A continuacion, se presentan los diagramas del poligono del proyecto, en la Figura I14 y Figura IL5 se tiene el
detalle de las plantas baja y alta donde se aprecia i2 distribucion de los departamentos gue constan de cocina, @

sala, comeder, drea de lavado, des recamaras y un bafip, asimismo s& observan a5 dreas camunas,
A
o
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Oficio No. 138.01.03/1871/2025

Figura IL4 Diagrama general de la plania baja del proyecio
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Figura IL5 Dstalle del diagrama de la plania alta del proyedo
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Descripcién de obras a realizar

En la siguiente tabla se resumen los conceptos y superficies que integran &l proyecto, mismas que son objeto del
presente estudio, en base a las Figuras IL4 y 11,5,

Superficie de obras a construir en el poligono del proyecto

: Casa Delfin
Obras Planta baja | - Superficie (m?)
! Terrenos Ganados al Mar
Departamento | oasss
Pasillo o 9,850
Escaleras de acceso a planta alta 5,870
Jardinera s 3.240
Estacicnamiento/acceso paartonal 20,490
filberca 17500
superficle libre de obras (suela natural) : 34,706
Superficie total: 194.314 m?
' - Casa Deffin : }
Obras Planta aita ; | Superficie (m?) |
Terrenos Ganados al Mar
| Departamento 93 658
| Pasillo 9.850
| Superficie fibre de obras 90806
i Superficie total: 194314 m*

Descripcién del proyecto por etapas. Vlf:”
Etapa de preparacidn del sitio

Las actividades consideradas en esta etapa tlenen la finalidad de delar ef sitio del proyecto listo para las

actividades de cimentacion y construccién de las obras proyectadas:

P La Mo
=t A ujer 1
Jﬁ Indizena Pagina Tde 8 “a
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= Limpieza del terreno: Esta actividad conslste baslcamente en eliminar toda materia extrafa del sitlo del
proyecto, lales coma basura, hierba y en general cualouier tipo de material gue por su naturaleza obstruys
las aclividades posteniares. Esto se |levard a cabo de manera manual  de ser necesario, con la ayuda de

maguinaria.

= Nivelacidn del terreno y compactacién: (Mejoramiente del suelo a través de agregado de materiales).
Consiste en gl suministro de materiales de relleno como arenas gruesas y compactbles como tepsetate o
grava cemantada conrolada. Se contempla aprovechar &l material resultante de la excavacion en las activi-
dades de relleno que requiere la nivelacion del terreno; de lo contrario, materales gue seran adquiridos en
algunc de los bancos existentes en la zona o centro de venta especiallzadn, diches materiales se emplearan
para rellenar el terrenn y alcanzar el nivel de desplante requerido por el provacoo arquitectonica, su emplec
resulia indispensable para preporcianar al terreno la capacidad de carga unifarme vy evitar dafios posterie-

res a las diversas estructuras del preyecta por hundimientos diferenciales,

Etapa de copstruccion

Las actividades gue se realizardn en esta fase corresponden practicaments a fa construccidn del edificio
(departamentos) v dreas comunes coniempladas para el proyecto) con todas las obras, Infraestruciura y

servicios bdsices necesarios para su funcionamienta,

= Trazo, delimitacién de obras de construccion: Se raalizara de acuerdo a las caracteristicas y necesidades
det proyecto a desarrollar, lo cual comprende trazo de efes principales, secundarios y anchos de sepas de
cimantaclones, Para la ejecucidn de esta labor se tamardn en cuenta las caracter(sticas establecidas er los

planos anexcs al presenie documento y s& realizard con personal calificada.

« Obras de cimentacion: Los slementos de cimentacion saran de concreto armado, fas dimensionss de los
elementos, los armados, la resistenca del concreto serd especificada en cava obra de acuerdo a su analisis

estructural, gue sera proparcionado por ingenieros y calculistas certificadas,

2025 A Alierde W, 700 Die, Cal. Coartra, Tepic, Magars, O F, G3000  Taiefprioc 1391] 2954205 wedasenoh s yanmer
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Introduccion de red de agua potable y sanitaria: En esta actividad se llevara a cabo la Introduccidn de

los servicios de agua potable conectando a la toma de agua del sistema de la localidad. Asi como, la insta-

lzcion de tuberias y conexidn 2l drenzie de la localidad.

Construccién de infreestructura; Se pretenden realizar las actividades parz =l levantamiento de las es-

tructuras y construccion de obras contempiadas en el proyecto, Para los trabajos de fa construccién en ge-

reral se realizaran actividades die;

Albadilena

Levantamiento de muros

Calado de castiilos y dalas de cerrarmiento

Cimbirado, armado y colado de losa de azotea

Instalacion de tuberfas e instalaclones eléctricas

Aptanado de mures y techo

Acabados y pintura

Insumos regueridos para fa construccidn, - 58 buscard slempre |a utilizacion de materiaies de la regidn, esto

disminuira considerablemente la emision de didxide de carbono a3 la atmosfera como consecuencia del

transporte de material a 1a zona.

Introduccion de instalaciones v red elécirica; En esta actividad se llevara a cabo la Intreduccidn del ser- ;

Ladrilia

Concreto/arena/grava

Pintura
Vidria

Alumirnio

Agua

vicio de energia electrica, registro eléctrico, centros de carga con errupteres para la alberca v cada una

R 2025
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de las dreas, conductores, instatacion de tubos protectores, apagadores, enchufes, registros electricos,

ldmparas, eic.

= Introduccidn de alre acondiclonado y red de gas L.P. e instalacion de voz y datos: Se instalaré =f ser-
vicln de aire acondidonado dentro cada recamara de los departamentos y la Instalacion de gas L.P. sera
realizada Unicamente an la cocina. Asimismo, se realizara la instalacion de los equipos para los servicios de

teléfonn @ Internel.

»  Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos): 5e llevaran a cabo |08 acabados que seran en
FrUrGS chn alamentos con recubrimiento (pérgolas, trabes, verjas, etc.), las actlvidades e pintura en gene-

ral y revestimlente de arulgjes an bafios y pisos,

» Obra exterior, pinturas, etc: 5e llevard a cabo i3 Infroduccion de servicios eléctricas de manera externa,

luminarias, obras de andadores, pintura en general, construccidn oe machuglos,

» Limpieza general de obra: Durante la realizacién de los trabajos se estardn realizando recorridos para
la impleza de la obra retirando cualguier tipo de residuo y/o materlal de desecho que se encuentre dentro
de| poligono del proyecto. Los residuos generados seran envisdes a sitios ae disposician final adecuada

mediante sy transposie por parte del mismo pramovents,

Entre las obras provisionales de apoyo se contempla:
Bodega para materiales y herramienta, las cuales seran de materiales prefabricados y seran desmontadas

al térrmine de las obras.

Bafio portatil, 5= utilizard el mismao criterio gue en las bodegas, solamente que éste serd rentado a em- F‘E
presas gue cuenten con este tipe de sanvicios, {f
Personal
%
Y
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Se requerira de personal calificado para la construccion del proyecto, el cual constard de un arquitecto,
maestros de obras, albafiles y obreros; asl como tamblén se contratardn empresas dedicadas a |a Instalacion
de herreria y cancelerfa, plomera, voz y datos, carpinterla, red eléctrica, alre acondicionado, etc., dicho

personal serd requerido de acuerda al avance del proyecto v a las necesidades del misma.

Cabe mencionar que [a construccion del proyecto no generard fendmenos migraterios temporales, dabido a
que el personal que preste sus servicios se podrd tresladar de manera diaria al lugar de trabajo, ya sea por

medio del transporte publico y/o traslado del personal.

Magquinaria
Para la construccion del proyecto solo se requerir |a utilizacion de vehiculos (camionetas y camiones de cargs)
¥ equipos de construccidn como revolvedora, retroexcavadorz, bulidozer, martilles hidraulicos, grias,

gplanadora hidriulica tipo “ballarina”,

Combustible
El combustible requerido para las actividades del proyecto serd proveldo por las gasolineras locales que se
encuentran cercanas al sitio del proyecto, por lo gue no se requiere almacenamiento, principalmente se

empleard gasalina durante la etapa de construccidn, para el suministra de materiales de construccién.

; Tipo de com- | Decibeles emiti- | Emisiones
Equipo Horas/dia’ :
bustible dos Aafs)
| 1 Revolvedora B | Gasolina 95-983 5
|7 Cammtn da voltas 8 Digsel £6-98 5
l 1 Camionetas R 10 _i Gasaolina B6-98 5

Ao os

1 La Mujer
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Volumen y tipo de agua

El agua utliizada durante las elapas de preparacion del sitio y construccion sera obtenida a través de la
formalizacién de un contrato de servicio de trasiego de agua cruda por medio de plpas 3l sitio del proyecto, a
través de una empresa debidamente sutorizadz por 13 sutoridad correspondlente, Su aimacenamiento serd

temmporal, en tinacos y/o bidones,

El abastecimiento de agqua para consumo de los trabajadores serd a través de establecimientos cercanes al
sitio del proyecto, por medio de garrafones de 20 litros y de las marcas comerciales distribuldas en la zona,

zegun las necesidades del personal que laborara en el proyecto

Energla eléctrica
Durante las etapas de preparaclén del sitlo y construccion la pnergia elécirica sera provista por medio de
plantas eléctricas portdtiles para funcionamiento de equipos ¥ herramientas, ya que todas las actividades se

realizardn en nararios diurmos,

Etapa de operacién ¥ mantenimiento

Las actividades de operacion de las instalaciones antes descritas consisten principalmente en lo siguientea:
- Limpieza de areas comunes y saneamiento de depositos de residucs.

- Mantenlmiento v pintura de slementos constructives (impermeatilizacion),

- Mantenimiento de |a red de drenaje y agua potable.

- Mantenimiento de |2 plantacian,

') i =
. e X Insumos reqgueri- Residuos a i i
Actividad .. . Descripcién 9EN€* | Cantidd -
dipem g _ P dos rar
Constaran de 2 limpleza de os congens .
. doros, con 8 so de aguay [abbn, asimis- FAQua can [abin f\‘o
Lirmpleza te draas oo p . rAguA
. ma, se varificard que les deposins =e *Residups solides
munes ¥ sanearmients L *fabin
] ancuentren en buenss condiciones St urpancs 20 Itfmes

de depdsilos de resl- ] = *Bolsa de pastico . I
Al gurandose gue 515 no Tefigan orficios "Resrues org=nl-

gn el [onds gue pueds provocar alouns oos
contaminacin por los lisviados: gue s J
.&HI
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) genzren. Ademds, se verfficard que el | |
fugar donde ¢ dispongan para =u reco- H
lccion, no S@& ehcuentre con presencia de
diferentes residugs.

Se reghzard un recorrido diarismente para
la recoleccion de rmsiduns que pudieron
haberse ficpersado ¥ serdn puestos 2
| dispasicien en los conteradores adecis-
| dos para su recoleccién por parts del
Ayurgamiento, !
Ef ocasiones st reallzardn acthidades d
? s wyezp orters/ *Holsa de papel
resang, principalments en aguellas dreas

Manienimiemto ¥ pintu- pasta texturl de cementoy
fgue prasentsn grobiemas de humedsd o

13 de glemantns Cons- 5 I8 Besh pebvigad Incuicd ol piitid *Aqua Yeso) 4 kalan

tructivos [impermeahili- | sg2l Pl p_n *Pintura Pasia. Jene

| [ ide las paredes. Se reallzards actvidades

Tacidn) . *Impermeabifl- *Escornbro
de impermeabilizacldn v [impleza de la

rante *Cubeta
azotes.
. Se verificars qus no existan fugas y que ]

Mantenimients de la _ .

SR — las tuberiag oo encuentrean en buenas *Tuberias de PVC *Tuberia en ma- WA

otable i condiclones (no xidadas o en condidores | *Clnta de tefién las condiciones

P deplorahles)

N Se estaran generands residucs solidos |
. . s g e = *Bolsas de basu- .
Manejo y dispesicion de | urbznos derivados de las actividades sn | *Bolsss d= plastico i YIMaxima
res|dugs solides urba- gensral, s= realizand fa corrects separacion | *Botes de basurs ) 20 kg de
. . *Residuos shlidos

nas de residisos v serdn diepuestos para suU b RELI dia
recoleccion por parte del Ayurtamiento,

*Bokas de basu-

Mantenimienta de la *Botes de basurs s
5 lizar&n actividades de impieza, . LN

plantacibn = realizaran St P | *Bolsas de pldstico | *Residuos sdiidos f

urbanos

Personal necesario para la operacion

Desglose de personal necesario para la operaddn y mantenimiento

A 2025

Tipo De Contratacion Tiempo De Empleo |
Mo de - =
Puesto | | Sema- _
Emplecs Temporal  Permanente | Dias Meses | ARos
| | b |
rantenimiento 1 X - | X

Ay, ARenchd Mo, 113 Ot=. Col, Centro, Tepls, vt P 83000
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Servicios necesarios para la operacion

« Agua

El agua necesaria para la operacion, impieza y servicios sanifarios s= obtiene por medin de contrato de agua ante
OROMAPAS del Municipio de 5an Blas, Nayarit, y= que & predio cienta con shasto de agua potable, La demanda
estimada para los usuarios del proyecto sera de 800 L/dia, en condiciones de mawima capacidad de los

departamentos.
Los calculns se presentan a conbnuacon:

Calcula:

Mo de usuarios =§

Detaclin diariafusuario = 100 L

Toral= B00 Lftia por usuaria

= Energia eléctrica

La energla eléctrica producida y distribuida por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), sera suministrada en &

punto de acometida del predio.

= Aguas residuales

Las aguas residuales que se generen estaran coneciadas al drenaje de |a localidad

Para calculsr del| gasto de aguas residuales se toma como base el consumao de agua potable de 100 L diarlos por
persona, se puede ulilizar una férmula general que astima ¢l porcentaje de agua residual producida en funcion del
consumo de agua. Este cilculo puede variar dependiendo de factores como fas pricticas de conservacion de agua,
la eficiericia de los sistemac de plomieria v fa compesicién del hegar. Sin embargo, una estimadion comun &5 que
alrededor del 8% del agua consumida se comaeria en aguas residuales, ya gue parte de ella puede ser evaporada

o utilizada en procesos que no genaran aguas residuales,

20 E 5 Ay &lleros Ma, 110 Ot ol Contro, Tegec avarie CAO_G2000  Tekefona: (V1T 2154007 wieesr gno, mis | Sery
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#or lo tanto, sl una persona consume 100 fitros de agua al dfa, s& estima que apreximadamente el 80% de 2sa

cantidad se convertird en aguas residuales, El calculo seria el sigulente:

Calculo:

Consuma de agua por persona =100 L

Factor de derivacion = 80 %

Gasto de aguas residuales = 0 L/persona al dia

Hay que recordar gue puede haber varlaciones en el consumo de agua y, por tanto, en la generacion de aguas
residuales 2 |o largo de diferentes estaciones del afio, puesto que se trata de departamentos gue seran ocupados

en temporadas altas como fines de semana y vacaciones.

Utilizacion de explosivos

Mo aplica.

Generacién, mangjo y di;p&i:i&n de residues sdlidos, liguldos y emisiones a la atmdsfera

Las especificaciones de este apartado seran comentadas en el Capltulo VI de medidas de mitigacidn.

Besiduos de limpieza
Durante Ia etapa de preparacién del sitio:

Residuos de limpieza

Se lievara 2 cabo la recolecodn del material terricola derjvado de |a excavacidn, gue serd puesto a disposicidn éen éjf

lugares autorizades por 2l Ayuntamiento de San Blas. 5e realizara la reutilizacion al materisl gue pueds funcionar A
para tales fines, H‘?

5e llevaran acclones de impleza de residuss séhidos como trozos de madera, cartdn, algunas ramas, empagues de

plastico, basura organica, pic., mismos que serdn puestos a disposicién en contenedores con tapadera para evitar la

2025 By Alente Ko, 110 0= Cal Carerg. Tepk, Ravait C P 2000 Telffoaa: 12111 215450 Wi ol M SEmarnEt
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generacidn de vectares, y su recoleccidn en esta etapa se realizard por parte de la empresa constructora con

disposicién final dande io indique el Ayuntamiento de San Blas.

Resid

Durante Ia etaps de canstrucclon:

Se generaran residucs los cuales serdn prindpalmente:

- Residups de construccdn (cemento, escombro, pedaceria de alambre y madera],
- Residuos de fierro y aluminio

- Residuns sélidos urbanas {(basura) en peguenas cantldades,

Cabe resaltar que de acuerdo con la NOM-161-SEMARNAT-2011, la cantidad de residuos provenientes de la
excavatibn y construccidn que se generaran derivado de este proyecto no resulta significativa, por o que no sers
necesario lmplementar un plan de manejo de estos; sin embargo, la disposicién aue se les dara serd bajo la premisa
de contratar una empresa especializada en su manejo y correcta disposicién final, misma que sé encuentre bajo
autorizacién por parte del Ayuntarniento de San Blas. Los reslduos solides urbanos, seran dispuestos en tamobos
rotulados y con tapa a la entrada del predio para ewitar su dispersion. Respecto de los residuos como flerro y

alurnindo estos seran destinados para su reciclaje yfo reutilizacion

Durante la etapa de operacion y mantenimiento:

Eri la etapa de operacidn y mantenimlents, se generardn residuos solidos urbanos (basura), estos seran
recolectadns, separados seguin sus separados segln sus caracteristicas y enviades a disposicion final a traves de la
Direccion de Asen Pdblico v Mantenimients Vehicular del H. Ayuntamiento Constitucionz! de San Blas. El sitio cuenta

con servicio de recoleccion de basura por partg del municipio,

Durante la etapa de construccion:
A
2025 A Adiende Be 1D Ome, ol Centro, Toni vl CF G300 Taisless (3111215991 www ook mt.f'r-:"r.nr'!rlr:'l_
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Ourante la etapa de construccion la empresa constructora contard con una camioneta con funcionamienio a bass
de gasolina para |os servicios de trangporte de material y equipo de construccidn que sean necesarios para el
desarrollo del proyects, aunado a que se utilizarsn algunas sustancias necesarias para gue la maguinaria funcione
adecuadaments, gasolina, diésel, aceites, grasas que serdn utilizadas en vehlcules automotores; se procurard gue

estas sustancias no sean derramadas, dandcles el correcto mantenimiento a estos Equipoﬁ.' en sitios autorizados,

Se abasteceran de cambustible en la misma |localidad de San Blas, Nayarit, lugar donde también se les dara el

mantenimlente preventlyvo a los equipas, maguinaria y vehicuios en talleres autorizades.

Residuos liguidos

Durante fas etapas de preparacion del sitio y construccién:

5e rentard un modulo de sanitario portatl por cads 6 trabajadores, el cusl cuenta con su propio conteneder de
desaechos, como se muestra en la sigulente figura. Dichos desechos serdn removidos por la emprass provesdara,

también serd la encargada de limpieza y transporte del madulo.

Durante la etapa de operacidn y mantenimiento:

Aguas residuales: s encontraran conectadas al drenaje de la localidad.

Generacion de gases de efecto invernadero

Durante las diferentes etapas que conforman el proyecto habra emisiones de gases efecto invernadero, las cuales
son generadas de manera secundaris por wehiculos sutomatores que acudan al lugar y generacién de snergia

eléctrica,

Descripcion de tecnologias para control de residuas liquides y sdlides

Lz estrategia a seguir para un efectivo manejo de los residuos contempla lo siguiente:

= Comprade productos “ambientolmente amigobles™.

= Sesparacion de basura (orgdnica y reciclable).

La Muj
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» La disposicién final de los residuos sélidos se realizard por medio de camiones recolectores del Ayurita-
mienti,

s Las aguas residuales que sean generadas estaran conectadas al drenale de la localidag.

Ecapa de abandono del sitio

Considerando el mantanimiento que se le dard al proyecto, no se prevé el abandono de este, en caso de que asi sea
y que se destruya el proyecto, los materiales y equipos serdn puestos a disposicion en lugares autorizadoes por el

Gobierno Municipal de San Blas,

7. Fraccion HI. Vinculacion con los Drdenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su caso,

con la Regulacion sobre Usa del Suelo.

fue de conformidad con lo dispuesto en el sequndo pdrrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v Io establecido en |3
fraceién 11 del articuls 12 de! RLGEEPAMELA 2n andlisls, gus establecen la abligacion de fa promovente para
inclur en las manifestaciones de Impacto amblental 2n su mndalidad particular, e desarrollo de la vincwlacion
de fas obras y actividades que Incluyen el proyecto con los ordepamientos jurfdicos aplicables en materia
ambiental y. en sU caso, con la regulacion del uso del suslo, entendiéndose por esta vinculacion, la refacidon
juridica ohligatoria entre las actividades gue integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al
respecto, esta Oficina de Representacién revist ef analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones

ge los Instrumentos de politics ambiental aplicable al mismo, fos cuales se refieren a continuacion:

Que ¢ promovente solicitd a esta Oficina de Representacion Federal la autorizacion en materia de Impacro
ambiental para ejecutar & proyecto, cuyas obras yfo actividades tendientes a su desarrolio en operacidn y
mantzhimiento v las futuras fueron sustentadas por @slar dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccidn
Iy ¥ de la LGEEPA v 5 Inciso Q) v R) del RLGEEPAMELA. v\\b}‘
Que = promovents reviso y old en la MIA-P los Articulos de le @ Ley Genersl del Equilibrio Ecologico y la !ﬁ’

Proteccion al Ambierte, su reglamento en materia de impacio ambiental, Reglamente para la Proteccién de

21025 iy, Allareds b 30 Dre. Tol Garom, Tepic Hovarn, GB.EIS0O0  Tetforo: (11118254000 s nobari ferarral  ©
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Ambiente contra la Comtaminacion Originada por la Emisién de Ruido, Ley General de Bienes Nacionales,
Reglamenito para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorfal, Vias Mavegables, Playas, ZFMT y TGM, Lay de
Asentamientcs Humanos, Ordenamiento Territorfal y Desarrcllo Urbano para el Estado de Nayarlt, la Ley
General para [a Prevencion y Gestidn Integral de ios Residuos y su reglaments, Ley Geperal de Cambio
Climatico, &l Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de San Blas [PMOTOU), el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio que considerd, ademds de normas oficiales

mexicanas y oiros instrumentos gue regulan las obras y actividades del proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio [POEGT).

La zona del proyecto 52 encientra en la regien scologica 1732, Unidad Amblental Biofisica {LIAB N°34) Delta
del Rio grande de Santiago se localiza al Noreste de Nayarit, se extiende sobre una superficie de 4,526.62 km?,
5u palitica ambiental contempla = aprovechamiento sustentable, preservacion y restauracidn y su prioridad de

atensién esta clasificada como baja.

Ficha técnica de la UAB 47 del POEGT.

Estyds Actual del Medio | 47, Inestable. Conflicto Sectorial Alte. Muy bajz superficie de ANP's. Media degradacion ce
Amblente 2008: los Suelos. Muy alta degradaclan da la Vegetackdn, Sin dagradacidn por Desartificacitn. La
. maodificacion antroponénica &= bake. Longltud de Carreteras (km): Baja, Parcenmje de Zonas
| Urbanas: Bsja. Porcentaje de Cuesrpos de sgua: Muy baja. Densidad de pobiacion
{hab ke 2): {Cuarta Seccian) DIARIC OFICIAL Viernes 7 de septiembre de 2012 Media, [ uso
de suslo s Foresial, dgricola y Pecuzrio. Con disponibliidad de agus superficial. Con
disponibillidsd de agua subtersdnea. Porcentaje de Zons Fundional Alta: 147, Baja
marginacion secial, Medio indice medio de educacidn. Medio indice medio de salud. Bajo |
haclnamients en la vivienda, Baje indicador de consslidacldn de la vivienda. Muy bajo
Indicadar de capitalizacitn induwstrial. Baja parcentaje de la tasa de deperdencia economica
municipal. Ao porcentsje de trabajadores por achvidades remuneradas por municipios.
Actividad agricela con fines comertiales. Altz importancia de |2 actidad minera. Alts
imporancia de la actividad ganadsra.

Escenario al 2033 47, Inestable a critice

Politica Ambiental 47, - Restauracldn, profeccidn y aprovechamisnio sustentable

Prioridad de Atencion: 47, --Alta

CQue el drea del proyecto se encuentra fuers de Areas MNaturales Protegidas de competencia federal y estatal.
De acuerde con lo manifestado por el promovente, jas normas aplcables al desarrolic del proyecto v su

vinculacldn con &l mismao son las siguisntes:

X
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MNorma Oficial Maxicana
| NOM-002-SEMARMAT-1996

Especificacionés a

Vinculaci6n con el proyecto

Que establoce lns imites maximss
permisibles de contaminantes en las
descarges de aguas resilaales alos
sixemas de slcantarillado urbano o
mupicipal,

| &% atjuas resitusles genesadas por o proyecoo se
consideran de uso demeéstico, ya que =olg se con-
tempian por &l uso de sanitarias, regaderas y aguas
jabonosas par lavagdao de inza. Por 1o gque SsEes no
ruiasan Ios limites mAximos permisibles establec-
diss en |3 gresentz normd, Ademas, comn se men-
dund antericrrrente Sstas S8 encuntrardn conecta-
das al sistema de drenale de la localidad.

NOM-022-SEMARNAT-2003

Que esmbliece las especlficaciones para
|z preservacion, consenyacion, aprove-
chamignio sustentabls v restauracion
dejos humedabes Costeras gn 7onas de
mangtar,

Estar porma e aplicalie 3l proyecta, aunque al
paligans na s encuenlra en Una 2ona deveges-
fiéin e mangle sino en asentamisntes humanaos,
sxlsten dos individuos asslados de mangle cercanos
Jéule, por lo gue pars dar curnplimisn a las
sspedficaciones de la presente norma se flevarsn &
cabo medidas de com pensacion descritas en el
capitulo Vi del presente estudio,

NOM-041-SEMARNAT-2015

Cue estabiees los limiles mazimas
permisibles de emision de gases con-
taminantes provenismes del escape de
los wehloulos automatoros en clroula-
cibn qua Wsan gasoling como combusti-
Bl

NOM-045-SEMARNAT-2017

(Jjue sstablecs fos niveles miximos
permisibles de apacidad del humao
proveriente del escape o= vehiculos
automotores en ciroulacién que usan
diésel o mezelss que incluyan aiéoel
como combstible,

M O-052-5EMARNAT-2070

NOM-080-5EMRMAT- 1994

Froteccdn amblontal = Enpecies nalivas
de México Flara y Fauna silvestres -
Categarias en riesgo y espacificaciones
pira su inclusitn, exclusion o cam bics-
lista de especies an riesgo.

Cue estahieca [os [mites maximeos
permisibles oe entision de ruido prove-
flente del escape o los vehicuios au-
tomolbres, molocicietss y ricclos mo-
torzados en clrculaclday su método de

ro—rey

Los vehiculos y maguinaria que sean utilizados

en la stapa de preparacion del sitio y construc-
cign estaran bajo un esguema de mantenimien-
to continuo y contardn con las verificacionas
vehicularas correspondientes, asi como los
vehiculos del personal que acudan al lugar en la
atapa de npwa-:lﬂn. esto con el pmpﬁﬂtn de
evitar gue se rebasen los parametros establecl-
dos en s NOM's,

Es impomante reszltar gue s actividades oo man-
tenimiento no 5= realizaran en lag inmedlaciones
dei proyecto, sino en lugares especiolaados ¥ aulo-
rizados por o Ayuntarmiento de San Blas

Esla pormma aplica 8] proyeco va e en el sistema
amblental del mizmo se pueden encontrar 2species
talilogadss ¢n algund cateqoria de riesgo. Alas
riiales, en caso de presentacse en Bl pradio. se los
gt una atencidn pepecial, #5135 58 ncuentran
iddentificactas en &l capitula IV de| presents estucio.
Sinambangn, 84 imporiante destacar que el preyec.
1o e i, noafecta divecta o mndirectamente 4 |a
fauna silvestre catalogada en Iz norma, por-encon-

_lrarse totalmenie en Area urbarsa,

Toda maguinaria y vehicin que sean utilizados
para las diferentes stapas del proyeclo eslaran
bajo un eatricto control €n su mantenimienio, 2580
con e propdsito de evitar gue se rebasen 05 para-
metros estabiecidos en Jas NOM's, Es impartante
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| medicion, resaliar gue para la construccion del preveces el ]
Fiararin en que se laborard serd diurnn, &l y comeo

| si reficiora en las madidas de mitigacion pro- |

| i puestas en & capitulo VI del presernte docurnents:
NOM-161-SEMARMNAT-2011 Que esablece Ins criterics para dasif- De acuerdo con gl listade de residuos de manejo |

| fara los Residuos de Manejo Especizly | especial sujetos a presentar plan de manejo,

determinar ciales sstén sujelos a Plan | menciona en la fraccién VIT que ios residuos de

te Mane|o; el listado de los mismos; al la eanstruccion, mantenimients y demolicion en

procedimianto para la Inclusion o exdu- | general, que se generen en una obra en una

sitin & dicha lstado; asi como los ale- cantidad mayer a 80 m', por Io gue para el pre-
mentos y procedimlentos pars |z formu- | sente proyecto no aplica tal criterio; sin ermbar-
! [Fcidn de jos planes de mans|o. go, se ke dard ¢l manejo adecuado y disposicidn |
| final de estes por ol Ayuntamiente de San Blas, |

Er relacion & la MOM-022-SEMARNAT-2003, se Hevard a cabo un andlists puntual del cumplimiento de la misma respecto del
proyects, como s muesira £n fa sigulente tabla;

vinoulagon del proyecto con esgecificaciones de ks MOM-022-5EMARNAT-2003

ESPECIFICACTONES VINCULACION
Marma Oficlal Mexicana NOM-022-SEMARMNAT-2003 Gue | De acuerdo al Uso e Suelo Sevie VI cel INEGE &) aréa del presenge
| establece las espedifiaciones pare la preservacion, con- | proyecto esta conformada por asentamientes humanas; sin em-
servacihn, aoprovecharmisnic susienteble v restaurncian de | bargo, se encusntra cercano & 2 individuos zisiadas de mangle,
- Iz humedzales costeros en 2onas de manglar, motive por el cusl ke eg aplicable |5 presente norma, de iguslma-

nefa s impertante cestacar gue dentro del predio no se encuen-
tra ningln Individug de mangle.

Colindarte al poligono del prayacts s ancuantran una construc-
cidn, 231 como un estaclonamiento colindante a la zona restauran-
tera de Playa El Borrego, ademéas de que &l predio 5= encuentra
colindant® a 1a calle Delfin, aunado 8 que diche predio darece de
vegetacidn prioritaria pare el siseema costero v de manglar, sncla-
vadn en una zona gue se encuentra impactada por diversas cons-
trucclenes de viviendas de dens!idad media y baja, sl come de
servitios deventa de productes, restaurantes y hoteles, mismos
que ocupan Zona Fedaral.

4.6 5¢ debe evitar Ia degradacidn de los humedales El presents proyecto no se encuentra dentro de ningun humeadal,
costeros por contaminacian y asolvamiento, V& que Camo 58 mencicnt anterisrments, sola es6@ cercanna 7

individuss de mangle.

4.8 5e deberd pravenir gue ef vertimianto de agua que
contenga contarninantes orgdnicos ¥ quimicos, sadl-
mentos, carbon metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiguen la tempearatura del Mo se realizardn descarpas indebidas de aguas residuales, ya gue
cuerpe de agus; alteren el equilibrio ecolegico, danen sE ENncontraran conecadas al dreraje de la localidad, por o Tantn
el ecosistema o a sus componentes vivos, cumple con la normatividad vigente,
! Las desrargas provenientes de granjas acuicolas, centros
pacuarins, industnas, rentros urbanos, desarrollos turist-
| o5 ¥ otras actividades productivas que se vierten @ los £

%
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ESPECIFICACIONES

VINCULACION

rumedales costeres deberan ser tratados y cUmplr canal-
rignte pon fas pormas establecidas seqin &l casg

4.10 La extraccidn de agus subterrinea por bombeo en
areas colindantes a un manglar debe de garantizar el
balance hidreldgice en el cuerpa de agua y la vegeta-
clén, evitando la intrusion de la cufa sallna en el acuf-
faro.

El agua necesarla para fa realizacién y funcionamiento del proyac-
2o ge ohrandid por medio de contrate de agua ante &l Municipia

| de Szp Blas, Nayaril, ya que &l predio cuenta con abasto de agus

patatile;

4.16 Las actividades productivas coma la agropecuaria,
aculcala intenslva a sami-intensiva, infragstructura
urbana, o alguna otra gue sea sledafa o colindante con
la vegatacidin de un humedal cester, deberd dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de la ve-
gecacion, en la cual no se permitird sctividades produc-
tivas o de apoya”

| ercuentran inmsarsos en zona wrbania, S blen fn se cumple con el

El predio $8 encuentrs cercant 3 2 individuss alslados de managle,
rismos qi,lf FlFﬂEEH’.'aF.‘ urvestado SEI'I'HEGH!-I:WEI'JCI. }'E quE' 5B

Ifmite de 100 matros de restriccidn gue Indica 1a presents norma
s hard uen daé o establecide an el numeral 4.43 de ka3 misma,

4.17 La obtencién del material para construccion, se
daberd realizar de los bances de préstamo sefialados
por iz autoridad competente, los cuales estardn ubica-
dos fuera del drea que ocupan los manglares y en sitios
gue no tengan influencia sobre la dindmica ecoldglca
de los ecosistemas que los contlenen,

MNeraplics, ya gue el poligono dande ce llevara a tebo el proyecta
no se encuentra dentio de algln humedal

4.18 Queda prnhlhidn €l relleno, desmonte, giema y
desecacidn de vegetacion de humedal costero, para ser
transformado en potreros, reflenss sanitarios, asenta-
migntes humanos, boerdos, o cualquier otra obra que
impligue pérdida de vegatacién, gque no haya sido auto-
rizada por medis de un camblo de utilizacién de terre-
nos forestales y especificada en el Informe preventive
o, en su caso, & estudio de impacto ambiental,

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos sélidos |
en humedales costeros,

"4.43 La prohibicién de obras y actividades utlpul:du
en los numerales 4.4 y 4.22 y |os limites establecidos en
los numerales 4.4 y 4.16 podran exceptuarse siempre
gue en ¢l informe preventive o enla manifestacion de
impacte amblental, segln sea el coso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio de los humeda-
les y se obtenga la autarizacién de camble de use de
suglo correspondiente.”

E presente ﬁrﬂyE{m seencuentra localizado en 1sr uso de suglo
considerada por el INEGE come Asentamients Humano y por el
PMOTDU cama H3 (Habitaconal de densidad madia), por lo que,
para la reclizacion de lzs Sceividades, no soealizarcd cambio de
uso desusks en terrenos farestales

Fara la construcchdn del proyvecto, se respetaran en todo momento
los individuos ue mangle presentes en la zona, colocendo una
proteceidn alrededor del poligone para evitar algdn tpo de afects-
cifin @ estos indhduns aislanos durante fas actividades a raalizar.
Fl si:m det przs_-,re:tn ne -sa mcmnt"a dentro de ningan humedat.

| B3 i releno sanitaris municipal

La dis pﬂsu:nﬁn d= resi duus mldus se r:.:lm!fa 81 LB Ores
can tapzdera, debidaments ronilades {orgdnico & incrganice]
para la separacitn de ks mismos, | siths cuerta con servicio de
recoleccitn de basura per pane del munlclpic, Ls disposicién final

Para curnplir con lo establecids sm el presente numeral 52| propo-

rie Unia medida de compensacion enfocada gn aumentar |a super-
fiele de mangtar, Siends &sta una plantacion da Manole blanco
{Laguncuiaric racernosa) en & Ecoslslema de Manglar cercane 3l
pollgono del proyecto, donde existe menos densidad de plartas o
claros de vegetacldn, Yer medlda de compensackon en caplitula Y1,
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El prayecto, por sus caracteristicas, no influird negativaments en la vegetacidn aislada de mangle gue exisie en | 7ona ¥a
que RO FEpresanta un riesgo de contsmminecidn para ésta, los senitios doagua potable de recoleccidn de residuns serd
proporcionade por 2l Ayuntamiento, las aguas residuales estdn conectadas a I red de drenaje d= & localidad, Por tano,
atendizndt &l acuerde mediante el cual se adiciona la espedificacion 4.43 con 2l {in de quedar exanto del numeral 4,76, s2
establecen en &l capitulo V1 de la presente manifestacion d= impacto amblental rmedidas de compensacian #n benefido de
los humedales.

De la vinculacién del proyecto cen el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo

Urbano de Elas (PMOTDL)
- En cuanto a ordenamientos en materia de uso del suelo, o drea del provecto se inscribe en la zona de

de Ordenamiento Territori

{(PMOTDU) publicado en el Perigdica Oficial del Estado de Nayarit el 07 de agosto de 2024,

Vinculacién con el uso de suelo aplicable:
El uso de suelo colindante al area del proyecto se Inscribe en la zona tipificada por el Programa hunicipal de
Ordenamientn Territarial y_Desarrolls Urbano de San Blas (PMOTDU), MNayarit com un uso de suelo

Habitacional en densidad media {H3), ccorresponde al uso de suelo destinade a la vivienda unifamiliar y
plurifamiliar con un indice de edificacion de 125 m® v con un coeficiente de ocupacitn del suelo de 0.7
permitiendo hasts dos niveles. Asimismo, se plantea gue este uso de suele sea compatible con diversas
actividades. con la finalidad de perritir dinarnicas comerciales y de servicios, por |6 gue es compatible con los
gires de comercle bisico come pollerias, carnicerfa, abarrotes, fondas, papelerlas, entre otros; comercio
especializade como mercados, supermearcados, restaurantes. oficinas, salones de eventos, ferreterfas y

tlapalerias; servicios de hospedaje; equipamiento urbano; e industria casera,

Cabe sefialar, que la infragstructura proyectada se encuentra en su totalidad en zona de administracidn fedaral
(terrenos ganados al mar), Sin embarge, & poligono se empalma con zopas en donde se permite la

urbanizacién de scuerdo al PMOTDU, siendo éste un uso Habitacional en densidad media (H3).

A e
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El proyecte cuenta con una Constancia de Compathbilidad Urbanizoca de Uso de Suelo emitida poar la
dependencia de Desarrolle Urbano y Ecologiz del Ayuntamiento de San Blas mediante oficic No. 0036,
Expediente MSB-XLIIfDUE/2024 de fecha 12 de septiembre del 2024, donde se determina que 2| al predio del

prityecto se encuentra ubicade en un uso: H3 [Habitacional de densidad media).

Asimismo, se consideran las siguientes caracteristicas cue rigen a este fipo de use de suels, como s& mugstra
#n la siguiente tabla. Estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientes establecidos; por lo que de acuerds
con los criterios de uso de suelo se realizd la vinculaclén obteniendo los sigulentes resultados para el use H3

(Habiracional de densidad media):

Vinculacién del proyecto respecto del uso de suelo aplicable

H3
Concepto Habitacional de Proyocio Winculagidn
densidad meadia .
. *ACumple par-
L]
indice de edificacién (m®) 125 1.55_ _ ciaimente
Superficie minima de Jote 250 194,314 #Mo Cumple
103508 m? de dasplanie de
JO.5. 7
Coeficiente de Ocupacién del Suelo {C.0.5.) ] ahras techadks —0:53 Cumpie
207016 m? de comerrucddn 2

cmrEmtz de Utilizacian del Suelo (CU.S) 1.4 niveles = 1.06 Cumpie
Porcentaje de drea libre 0% 17 86% o Cumplhe
Coeficiente de Absorcitn del Suelo (CAS.)*% 015 019 Cumple
Altura maxhina de la edificacién=+* Resultante fesultante Cumpie
Cajones de estacionamiento 3 cajonesviy Ieajones *Mo Cumple
thadice de ediljcacibn: Cosflciente para caloular el ndmero de vidizndas o degartamentos & cusl resalta de la division de iz su-
perficke del terreno entre ] ide (indlce de Edificacian),
*4pentro del porcantafe de area lbre s aplicard [a Narma de Coeflzlents de Absarelén del Sueja (CAS)
seepesultante de aplicar los coeficiences de ecupacion ¥ utiizacion del suelo,

Derivada del andllsls realizade al cumplimiente de los pardmetros normatives gue se derivan del uso M3, ‘%
resulta que el poligono desde su origen, es decir, previo a la publicacién de cualquier Plan o Programa %
Municipal de Desarrolio Urbane oficial en el Municipio de San Blas, no cumple con la superficie minima de
2025 Ay, Allmrete b 0 Ores Col. Curdra, Tepic Navar CF 000 Teefooe (3111 21549007 .r.l'.w‘n.-n.|.||:|.'u..'|‘.-’.'£-::.‘.nlr.'».'11-/-.‘h
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lote que es de 250 mé. Sin embargo, en comparaclén con un desarrollo botelerp, la afectacidn ambiertal no
se considera significativa. Del mismo analisis resulta en que pardmetros, tales como &l indice de edificacian,
porcentaje de area libre, no se pueden cumplir, en virtud de que fueron disefadas para un predio de

dimensiones mucho mayores,

A efectos de realizar y desarrollar un proyecto adecuado en un sitio con esas dimersionas, se llevé a cabo el

diseno del proyecto tratando de aprovechar 2l méximo su potencial, debido a Iz limitante en la superficie.

Fraccian IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada
en el area de influencia del proyecto.

Que la fraccidn IV del articule 12 del RLGEEPAMEIA en andllsls, dispone la obligacion de la promovente de
inclulr en .ra MIA-F una descripcion del Sistema Ambilental (SA), asi como sefalar la problemdtica amblental
detectada en el area de influencia del proyecto; es declr, primeramente e debe delimitar e SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente reafizar uria descripcidn del ditado SA; asimismo, debe
detectarse el sres de influencia del proyecto para valorar &l desarrollo de |3 problematica ambiental en la

citada area de influencia.

Area de influencia del proyecto.

El area de Influencia s= delimitd considerando los impactos negativos que el proyecto pudbera ocaslanar
sobre el medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccion del medio con el proyecto y viceversa,
fonsiderando que &l proyecio tiene una superficie de 194.314 m?, | impacto que podrd ocasionar sobre 1z
zona sera principalmente puntual. Se toma como drea de influencia un radio aproximadamente de 50 ma b

redonda respecto del poligono del proyecto equivalente a 0.98 ha

Delimitacitn del Sistema Ambiental.

Se considerd la Microcuenca San Blas, en la que estd Inmerso el paligono del proyecto. Sin embargo, se denata

& | La Mujer
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la importancia de delimitar una superficle menor como Sistema Amblental pars el poligono del proyecto
naciends referencia a la superficie gue representa la Microcuenca, ya gue no resulta factible analizar los
impactos amblentaies que podria generar el proyecto en esa escala, debido a gue fas actividades que se
realizardn son la construccldn, oparscion v mantenimiento de dos departarmentas; por lo que las actividatdes
que se generardn tendran impactos puntuales sobre la superficie del poligono, mismas que nio afectaran la
suparficie de la microcuenca. Considerande que el proyecto es muy puntual por el tipo de actividades a
desarrollar en él, por la superficie de scupacion de las obras respecto de la microcuenca; ete, v los pasibles
Impactos que este causara sobre el ambiente, partiendo de la delimitacién de la microcuenca y fos usas de
suelo establedidos por el INEGL, se establecio un Sisterma Ambiental con una superficie de 37.2 na, para =l

proyecto

Medio bidtico.

Vegetacian,

El sitio del proyacto corresponde a un predio en una zona cuyo suelo fue iImpactado hace varias décadas por
las actividades turfsticas llevadas a cabo concel transcurso de 0s afios, ya que estas actividades son la forma
rnas usual de subsistir en la zana, Como se ha venldo menclionando, el predio se encuenira directamente en la

zona Asentamientos Humanos, segln las cartas de vegetacion del INEGI, Sin @mbarga, exista un ecosistems

forestal Identficade, cercanc al area de influencla, de acuerdo con las visitas de campo realizadas para la
elaboracitn del presente estudio, siendo un ecosistema alslado de Manglar 2 92.10 m del poligeno del
proyecto y de scuerde a la Serie VI del INEGT 2 319,69 m al este; asi camo también podemos encontrar algunas
franjas o manchones de vegetacidn secundaria arodrea y arbustiva, vegetacion de dunas costeras y drbales

frutales.

£l proyecto se localiza cercano a 2 individuos aslados de mangle, que por las actividades del proyecio que se
realizardn no Implica la generacién de algun impacto negativo sobre £stos, va que las aguas residuales gue se
generaran estaran conecladas al orenaje de is localidad, evitando asi las descargas indebidas de &stas, Asi
mismo, se dard un manejo adecuado a los Residuos Sakidos Urbanos, para evitar (a dispersién de éstos y el

proyecto no contempla la remoddn m afectacion de los mismos,
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Listados de vegetacion presente en el sistema ambiental y Srea de influencia

Mombre cientifico Nombre comin Estatus® ]
Digffenborhizoe spp. _ AMoehE reyna !
Cocos nuciferg Faima de coro de sgua B
— lerminalig cotappo Almendry o
Ipompeg pes-coprag Rifignina
L eirciena lanceplats Guallio
Pitheteliobum dulce Guamidehil
Ocimum begilicum Abahaca
Eyrsanimo crassifolie “anche
Guozume uimifoil Guasima i
Hibiscus rosg-sinensis Obelistn
Sida acutn Mahz ~
Mertynie annua Uria de gato
Artocorpus heterophidius Yaca
Canchrug echinotus __ Zacate cadillo, huazipo|
Cymimpoegan spa. Zacate [imén
Medinrs repens Pasto rosado ]
Afoe wiera Sebila o
Burgerg simarubg Papelilio
Melinis repens Pasmo rosadn
Calathem 5. Fopay
Helleanta spp. Platznillo g !
Tatia geniculata cuenta [
Brogimum olfcestrum Caporma
Sopluen foteriflorum Mataiz
Logunciioria racemose Mangle blanco Amenazada, no endémica
| ilargifera Mango

*Especies lisladas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,

La vegetacitn rue se registrd mediante visitas de campo dertro del drea de influencia fueron principalmente:
Guamichil (Pitheceffobium duice), Palma de coco de agua (Cocos nucifero), Mango (Mangifera), Yaca [Artecorpus
heterophyllus), Zacate cadillo (Cemchrus echinorus), Zacate limén (Cymbeopogon spp). Dentro del drea de
influencia no se encuentra ninguna especle vegetal protegida; los mangles [negro v Blance) se encuentran en ﬁ
el uso de susls con el mizmo nombre (margle a 31569 metros del drea de sstudio) fusrs del sistema

£ ambiental y area de influencia. Sin embarge, dentro del sistema ambiental cercano al drea de influencia del ,4
proyecto se encuentra un scoslstermna de manglar a 92,10 m, asimismo gxisten 2 individuos aislados de mangle

cercanos al predio del proyecto, mismo gque no seran afectados con ninguna de las actividedes a desarrollar
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por el proyecto, Dentro del predio existe vegetacidn representativa de lotes baldios, como matorrales, pasto

rasado (Mellnis repens|, enredaderas, entre otros,

Dadla |a perturbacién antropogénica del drea, la regeneraclon natural de especies 2s nula,

Fauna,
El drea de estudio se localiza en el municipio de San Blas en una zona de transicion para fa fauna y en especial
para las aves, ya que la ruta migrataoria de aves comprende desce Norte América hasta bajar a los sistemas

fagqunares y selvas bajas de Mayarit

Se reporta gue, duranie la visita de campe de prospeccion realizada al sitio del provecto, los objetos fusran
obtener un ragistro de presencia ausencia de veriebrados terrestres, en particular las aves, asl como efectuar
una evaluacion visual sobre 2l estade de |2 calidad del hibitat y hacer estimaciones sobre la probable

presancia de dichas espacles.

A& continuacion, se presentan los resultados faunisticos obtenidos del estadio reafizado 2n el area del predio
selecciorado o alal wvo como finalidad conocer |as especies que se encuentran en el lugs yoanalizar su
funcicn en el ecosistemna, La lista gue a continuacion se presentz contlene especles de reptiles aves y
memiferos que fueron reqistradas. Solo s menciona las especies detectadas por ohservaclén directa o por
evidenckas indirectas come huellas, excretas, mudas restos de aves depredadas entre otfas, asl comb reglstros
biblingraficos respscto del sitin, Asimismo, en su caso se sefiala las especies catalogadas an la Norma Oficial

Mexicana WOM-059-SEMANAT-2010.

Listado de fauna en el drea de influencia

NOMBRE CIENTIFICO ] NOMBRE COMUN  ESTATUS* |
: i ; REPTILES Y ANFIBIOS e : |
Urosourus bicarinatis Rofito B | %’J
Lepiooeira nigrafosctong Culebra . o |
Seeloporus horridis ' Reifii | %ﬁ
ACnemidonhorus lireartissimus 1 Culje cofa f..:-,"ﬂ“ & .
b g /
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I *Ttenosaura pectingts Garrobg A
I Smilisca bavdinii Rana
Preudeys scripto amata Jh:ar.z';- -
Anmegrus kelloggr Sapita mexicano
Incilius ma'.'?n_a‘n.-uz';- Sa_pu jaspeadn |
fhinelia maring Sapa gigante
Crougestor qugust! Fans ladradora
Crougostor ocodentolts Rara
Hyeopechus varipsus Rans termitera
NOMBRE CIENTIFICO -NOMERE COMUN | ESTATUS*
AVES
Corniis ¢or Cuervo grande
Cofositto colifad Urraga copetona
’“Amtrn;ﬁ Comituloris Parico atolern Pr
Hphortynchus Plavigoster Trepatrencos arafiers
Aschmopharus orcidentois " Cablldo
Egretio thiflo Garcita
Phalocrocoray oliveceus Bare buze
Wrea Soiitarius Yireo solitario
Eg_réiTu careriited Garceta azul
Dendrocygna autumnalis Pato pichichi
Cathartes aurg Zopilore
Columbe fosciata Pakma de collar
STilmrturer dupganiiy Chupafior oy
Calothorax fucifer " Chupafior de golila
Frogen mexiceno Trogon
Trogon elegonus Coa elaganta i
Momotus mexlcarnis Pajaro reld] |
*Plcaides Strickiand/ " Carpintete A
Cyonocorox yocos Checla o
Iitrephienes Phasocereus Pa pélmus:as burfista
Tyronnus crassirostris Luis
Provne dortinicensls Martin bicolor
Campylarhynchis guiars Matracy manchada
Troglodyres cedan Salta pared
Arden aitn Garza blanca
NOMBRE CIENTIFICD NOMERE COMUN  ESTATUS*
MAMIFEROS
“rofen lomr Mapache
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Ngctifla FPI'DJ:rH'f.'.!.H.I Mu'rrlélagn pescador
. Er;'nq'an T POTTErTR LS farra
- Nersiea posua Tejon =
Diedelpiis ﬁ;:rr.wpmirs i Tlacuache
Memhiris mocroura Zarrilka
-_ Cams fafmans Coyole ]
Desmondus rotundus 7 vamples

* Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM -EE'B-‘.';E;MRNHT-EDW.
(%] EP = Estatus de proteccion: e scuerds a las cateqgarias de rigsge de |z norma NOM-053-SEMARNAT-20M0 Pr=Especie

sujela a Pridecciin Especlsl, A=Especie Amenazadas, P=Especie en peligro de extineding a las Apéndices 1, Iy [l de comertls
internacional de la CITES; a gu distribucién nica y Imitada E=Endémica (basada en |2 norma NOM-058-SEMARNAT-2010 y
en la base de dates de encicovido g lo CONABIO), v 3 fa l5ia especies y poblaciones prioritarias para la tofservackn
{acuerdo publicecs por SEMARNAT e &l Diado Oficial de la Federacidn el 05 de marze de 2014],

9. Fracclones V y VI Identificacion descripcién y evaluacion de los Impactos ambientales y Medidas

preventlvas y de mitigacion de los impactos ambientales,

Que la fraccicr V¥ del Articulo 12 del RLGEEPAMEILA en andlisis, cispone |a obligadan a la preamavente de incluir
en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacidn de Impacto amblental, que es
la Identificacion, descripcidn v evaluacidn de los impactos armbientales que ¢l proyecto puede ccasionar. en
este apartado &5 donde Iz promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisidn establecidos an el
articulo 44 del RLGEEPAMELA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en
el o los ecosistemas de gue se frare, tomando en cuenta el conjunte de elementes que los conforman, ¥ ne
Unicamente log recurses que fuesen objeto de aprovechamlents o afectacidn, y demuestre que la utillzacion de
recUrsos naturales respetard la integralldad funclonal v la capacidad de carga de los ecosisternas de los que
forman parte dichos recursas, Asimisma, la fraccion VI del artlculo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece
que ta MIA-P debe cortener las medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales identificados

para @l proyecto. Dado gue las obras sometidas a evaluacion yz estan en operacion y mantenimiento.

De acuerdo con la metodologia de evaluacidn descrita en la MIA-P, los impactos potenciales por cada % .
comoonante ambiental derivados de la implementacién del proyecte y las medidas de prevencion, mitigadion 4/;”

i
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recursos naturales respetara la integralidad funcional y |a capacidad de carga de los acosistemas de los gue
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fracdén VI del articule 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece
que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados

para el proyecto. Dado gue las obras sometidas a evaluacian ya estén en operacién ¥ mantenimiento.
[3e acuerda con la metodologia de evaluacion descrita en {a MIA-P, los impactos porenciales por cada
componenie ambiental derivados de 3 implementacidn del proyecto y las medidas de pravencitn, mitigacidn

yfo compensaciones propuestas por la promovente son las siguientes:

Lista de medidas preventivas y de mitigacién

: ATMOSFERA : -
Impecto Ambiental: Calidad de aire, confort sonore y microclima
M=dida de prévencién mitigacién ' | Pardmetro de control fvalor)
E ’
e
2025 Al A rcdde Mo 190 Sde, Cal Ceatra, Tea Navadt OS2 8300T  Teidfono-731" § 20 S5 W s o medsemoraar ;"1-{
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*Estard prohibida la quems de vegetacidn v de los Residuns encortrados en ol pafigono del pro-
yecte ara ks sliminacien de gstos,

*1g< vehiculos que Transporten ¢l marerial a granel destde hatia el bres del prayecta llevardn el
materal transportada cublerto con fona para evitar i dispersior: del material.

*fodo el escombro gue 52 geners tendrd coma dispasicon final un lutar autorizada por 2] Ayunta-
mignto de San Blas,

| *Las actividades de construccidn se realizarén dentro de la superficie del poligono del proyecto.
*En caso de gue se excedan las particulas de polve se realizard un riego por medios de pipas.

*Su pealizard veridicacidn vehicular de todos aguelios que sean utilizados par la realizacion ¥ ope-
racian del proyects en cenires autarizadas,

*Ef horarla en el qus s2 laborara serd divmma, por [ogue la gensracidn de ruido por parts del pra-
yecto seid dnicaments en #52 horano,

“L3 emisign de ruldo acastonado par los vehiculos automotores, deberdn cumplir con los parame-
tras ectablecidos en la narmatividad aphicalie

s&o.contarh con contenedores debidaments rotslades pars la separadién de los RSU, distribuidos
en diferentes puntos del poligono del proyecto.

*La generacian de R5U no excedera de 0.5 kg/parsonaldia.

*Todao vehiculs ¥ maquinaria que utllice gasolina o diésel como combostible y que sera weili-
7ada para alguna pctividad en pardcular, ¥ que se pueda considerar coma una fuente de con-
taminacion al ambiente, deberd cumplir con las normas siguientes: NOM-041-SEMARNAT-
2015 y NOM-045-SEMARNAT-2077.

#5a tandrd precaucion cen of Uso de detergentes, impladores y salvenles para eyitar su disfer-
sigm, se tendra curdado con las esiquetas ¥ sUs respectivios INSITLCEVES pars que se encuEntren
sivmpre an Buefas condiclanes,

= {pdos Jos contenedores de detergentes, fimpiadores y solventss se dejardn correctaments Lopa.
dos para evitar suevaporacln y el simacenaje de estas sera on Un ST quE CUENLE.con plso ce-
menrtade para evltar Iz cantaminacion por derrame acdosnal,

=4a |lpvard a raho |a separacion de los residuos por Berte del parsonal del proyecio.

#4 Conlenedores con tapaders
| para separacion de ASU.

| *Foingrafias del usa de [z Jona
para cibnr elvehlculo de
transoorte de matedal,
*Comprebantes de yerifivacio-
nes vehiculares en talleres Au-
torizadas.

1 Bricora de mantenimignto
wihicuiar, &l menos 1 vez cada
vehiculo serd llevada & mantie-
nirmkanta.

=R CIA-0AD (LM P

Beso hrute yehicular (kg LMP
dbia)

<3000 26

+ 3,000 y =10,000 92

*10,000 39

*Fotogratias dal manejo ade-
cuado de kas sustancias, 357
A0 U AlMmacendimiento.
*En caso de ser necesalie,
compropante de 5 contrata:
cifi de pips para riego  fom:
grafiaa.

Bagme= T2
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. AGUA

Impacto Ambiental: H[drulngil {escorrentiafinfiftracidn) y Calided de agua

Medida de prevencién mitigacion

| Pardimetro de control I:ﬁln-rj

#Durante la praparacién del sitio y construccldn del proyecto, se contard con un médulo
sanitaria portatil por cada & trabajadores y (o8 desechos seran dispuestos &n el sitio awton-
zado a ln empresa proveedora,

*Todas las aguas residuales que s= genaren a partic de 13 oparacién y mantenimients saran debi-
damente antubhdat y vertidss a iz red munidpal de drenaje,

=5 instalaran muebles de bafio, dispositivos de riego de bajo consumo de agua, regaderas y
mecanismos ahorradores de zgua en cada una de las Haves del proyecto. A5l come equipos de
filtracian y procesos gue minimicen el consumo de agua en [z alberca.

¥Zgz realizara el riego nocturno para evitar la evaperacion del agua,

#5e realizard el mantenimiento adecuado de |3 aloercs para svitar quie tenga que ser lienada
varias veces al afia, se le adicionardn los quirticos correspondientes y serd tapada cuardo ng esté
&N uso para evitar su evaporacian,

*Ze repararan de inmediato l2s fugas detectadas en las tuberias de agua y gas.

f*5e pramoverd ol ahiorre de agua entrs el personsl del proyecta.

*£l uso de de detergentes, limpladares y solveantes sera &) minimo requerido pars evitar la
contaminacién del subswele; asl como se dard prioridad al use de productes biedegradables.

*1 Santario porcdtil por cada
& trebajadores.

*hucencia de contaminacion
por descarga de aguas resi-
duakas.

*Mantanimisntn acecuadn de
tuberias,
| *Fotografias del sisterna de
gielu B el Tw IF{d gL

*rsmtaddén de mecanismas
‘ahorradores y equipas de
filtracidn, |
*Recibos de consuma de agua.
*Consume de gs1as solutianes
segdn las cantidades reco-
mendatas en cads Bnvase.

SUELD

Impacts Ambiental: Uso de suslo v Propiedades Fisicoguimicas
Medida de prevencidén mitigacion

Parametro de control (valor)

Y
#

% 2025 R Allgare ha, 110 Gre, Col Cortra, TRpke kavart € P 63000  Testfone: (37110 21 Ca00 |r'.\w,q¢b,rrrl:,";:m.rrr|rll>
¥ l.. _-,.r'."‘.'_“: v
5 4 La Muijer N

il Indigena

Panifs 33 de 52



i+ Gobierno de

Meéxico

Medio Ambiente

T iy Wethia Arliantr p Boakiwas et s

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No, 138.01.03/1971/2025

R

*Brovie ol inicio de actividades de construccion ¥ coda vez gue o contrate personal se le dard una
piatiea de induccitn v de canclentizaclén sobre el mangje adecuads de les RS0,

*Sevigitara que |as condiciones on las que s encuentren |os recipientes de detergantes, limpilado-
FEs y SRIVENTES Sean las Sftlmas.

=En case de algdn ve derrame se realizaran actividades da rernediacidn,

*El lugar de almarenaje de detergentes, limpiadores v soientes serd de pieo firme con concrats
*5e regliraran dlariaments campafas de Hmoteds antes de Lerminar |a jornado faboral pora retrar
redos los REU que no fusron adecusdamants dispusstos,

*SE coniara con Contened ores debidamente rmulados para |a separachin de las RSL

*La generacitn de REU no excecera de 0.5 ko persona/ dia;

*Los materiles qus pusdan oer regtlizadog, seran coléciadas y aimacenadns termporalmente
para su use y/o adecuada disposicidn pesterior

*5e tendra prohibido verter RS & | via pubfica, pradios baltios, ductos cugrpos de agua y luga-
ras no autorizados. (LGPGIR 100%)

=Csrd prohibida la guema de restduos y vegetsrifn para la elirminacian de estes; asl come ¢l usa
de suslanclss quimliss gue eviten iz regansracidn de vegatacion

| *5allevard a cabo la separacién de fos reskiucs por parte del personal def proyecto.

! *|_ s troha)os se reailzaran dnicaments en la superficie del ooligona,

i *El material gue sc genere de la excanackin, dmentacidn iy albadilaria serd puesto a disposicion a
| una empresa especializada y altorizada &n el manejo v disposicionr de astos por el Ayuntamients

de San Blas para su correcta dispoticidn final
Lok vehiculos gue serdn de yso para las dierenies stapas del proyecio 58 mantenaran bage un
estrlere cantrol de su mantanimients.

*Superficies de presencla =
194,314 mt

*4 metes resuladns (arqdnicn =
inorgdnico] con tapadera,
*Comprobantes de racolec-
cidn de reslduos por parts de
la autoridad compatanie,

*Ef rxtal de dos RSU serd de
<0.5 kg/personadia

=1 Reglarento de sanefo (e
resicugs para el parsonal
=CAnslUimo de estas sollicknes
seqiin las cantidades reco-
mendadas en cada envase
*HLacors dal marranimianto
semarial dal area de almace-
Parienio

FLORA

Impnl.'l:u Ambiental: Cobertura vegetal, Diversidad 3 Densidad

Medida de prevencidén mitigacién

Parametro de cantral (valor)

*Los trabajos se reallzardn wnlcamaente en la superficls cel pollgand.

*5e teridrd protibide cireular en dreas fuera a las cofrespondientes con | proyecto,

o A mermitica la extrzeclder de especies de dreas colindantes con el oreoio,

=El uso de delergenies, impladores y selvenses serd el minmo requerido para svitar [z contam)-
macian del subsuslo; sl come s& dars priondac al uso de producio: biodegraciables,

#Estard probibids la guema de vegetacifin y de los residuss encomtrados en & poligona del pro-
yerta para fa eliminzcidr de éstos

*Sevighard gue no se haga wso de fuedo, herbicldas yio cualguler oiro producte duimics que
inhiba el crecimiento de ia vegetacion.

*Se aplicard la medida de compensackén que consta de una plantacion de una especie de

| importancla para la regién como lo es el Mangle blance (Legunculario racemosa).

"Superiicie de tralajo =
194,314 M,

*Cansuma de e5tas solucionas
s=gun las camtidades reco-
mmendacdas &n cads epvass,

#plantacitn de 10 individoos
g Mangle blanco

FAUNA

Impirl:tu- Ambigntal; Diversidad, nmﬂm v Habitat

Medida de prevencion mitigacidn

| Pardmetro de mnﬁl (valor)
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*Previo al inicio de actividades se realizard un recorrido en cass de ancontrar alguna espetle de |
fauna se ahuyantard, squellos de lente desplszamiento se procederd a extrasr y reabicar en un

argd similar a la gue fue sncontrada,

*Sa tendrd prohibida la cazafoolects de especias. |
*A travis del waller/ plticas se concientizard al personal que selo podra craalar por el Ares de|
proyacts.

*Los trabajos ss realizardn por of periodo estipulads =n & cro nograrma de rabajo,

*La superficle de construcclan sers Gricaments &n al poligons del proyects.

*Ei uso de detergentes, limplacores y solventes sers el minimo requeride para evitar la contami-
nacion del subsuele; asi coma se dard prioridad al uso da productas biodegradabies.

*Se mantendra el area del proyecto libre ve plisticos v otros residuos eélidos urbanos.

*5e apoyara an la difusion de las buenas practicas enfocadas a (3 conservaclon y prateccion de la
fauna manna,

*5e reglizardn disriamente campsfias de Impieza antes de terminar la jornada aboral para retirar
tados Ins RSU que no fueron adecuadamenie dispuesios,

#3e ublcard un sitio espedifico para el atapio de residuos urbanes que s= localizars en |z parte
frontal dol poligans, en su colindanoa con (s calls,

*Se tendrd prohiblde a personal y usuarios del proyects el trinsto vehicular en zonas fuera del

. estacionamlientn,

utthzar en dreas exteriores.

*0 perzongl de trabajo des-
pugs de 8 meses de labores.
*Superficke de canstrucddn
194314 m,

*Fotoedgrafia de los solventes a

*4 batés rotulsdos |7 orgénico
y 2 inorgénico) con tapadears,

“Comprobantes de receleceion
de residuos por parte de la
Autoridad competente.

DESARROLLO SOC1aL

Impacto Ambientzl: Calidad paisajistica

Medida de prevencién mitigacién

Pardmetro de control (valor)

*Los trabajos s& realizardn poar un periodo de B measas.

*Previo alinicio de actividades de constmiccidn y choa veT Gue sg contrate personal & e dard una
platica de induccion y de concientizacion schre 2l manejo adecuado de los REU.

*Le yinilarsd gue no se hzga uso de fuego, herbicidas y/o cualguier otro producto quimico gue
inhiba el crecimiente de la vegetacion,

*E| edificio de departamentos melorars las condiclones actuales del palsale.

*E| horario en 8l que 52 laborard serd diurno, por o gue la presencia de los trabajadarss par pare
gel proyecto sera Gricamente erase horarko,

*Todas tas aguas residuales que s& ganeren sstaran conectadas a |a red de drenaje municipal.
*Mo podra haber crculacian de los vehitulns fuera de (83 Aress designacdas y de uso comun.

*Superfities de presencia =
194374 mé,

*Lista de asist=nda del horario
dal personal.

*Q pereonal despuds de 15
construccion del proyects (8
MegEs).

*WMantenimiento adacuade de
tuberias.
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Como se manifestd con anteroridad el poligono del proyecto no presenta mucha vegetaclon; sin embarga,
cercann a éste existen dos indwiguos alslados de mangle, aungue éstos se encuentran en buenas
condiciones no incrementardn su densidad puesto que s¢ encuentran en una zona impactada por diversas

actividades antropogénicas, ademas que se encuentra dentro de zona urbana,

For lo antarioer v considerando gus el presente proyeclo trata de un edificio de dos departamentas, mediante
el presents estudio s& muesira un analisis de los posibles Impactos gque se podran generar durante las
diferentes actividades a desarrollar, motivo por el cual se desarrolld una meadida de compensacion (ue trata

de una plantacion forestal.

e llevara a cabo una plantacion por medio de una restsuracion active gue conaiste 2n la intérvencon
humana directa, donde se reintroduciran especies caracter’sticas de los humedales v se aplica en casos
donde la compesicion, la estructira y fupcion del ecoslstema son dedradados u cbstaculizados por factores
como compactacion del suels, arroyos canallzados, especies Invasoras, deforestacion, actividades
antropagénicas, fenomenas meteoraligicos, Incendios, entre otros factores. Mediante los procedimientos

adecyados y el monitores necesario para asegurar el mayor porcentaje de supervivencia.

Esta serd en el Ecosistema cercano de mangfe, en una superficie de 110,00 m? (10 individuos) con una espedie

considerada de gran Importancia para éste ecosistema coma lo es el Mangle blanco {togunciiaria rocemosa)
Frarcién VII Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Que la fraccitn VI del articuls 12 del RLGEEPAMEIA &1 andlisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos amblentales vy, en su caso, evaluation de alternativas para & proyects en sste sentido, dicha
informacién es relevante desde & punte de vista ambientsl, ya que el pronéstics permite predecir el
comportamignto del sistema ambiental garantizando gue se respatara la integridac funcioral del ecosistema a
partir de una proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones ambientales que gereraria el proyecto de

manera espacisi y temporal
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De acuerdeo con lo anterior, en la MIA-P del proyecte avaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:

El proyecto forma parte de una afectacidn general de lo que comprende a la playa El Borrego, en donde toda la
franja costera se encuentra invadida por la mancha urbana de restaurantes y comercios y cass de descanso ¥
servicia turistico, de la misma indole turistica, en donde no queda espacio alguno que presente condiciones

ambientales ariginales.

El poligono donde se encontrara el proyecto estd cercano de la zona restaurantera de Playa El Borrego, donde
la afectacian ambiental no se considers significativs tanto en el consumo o utillzacion de los recurses como &l
agua coma 1a posible contaminacién de los mismos, considerando los volimenes y la cantidad de personas

presentes.

Por lo anterior, en caso de que no se realice |a construccion del proyecto, ambientalmente no existird cambio
en el drea, nl de manera positiva, ni negativa, porque se considera una zona afectada antropogénicamente, en
la que la playa a io largo de los afios se ha utilizado para esparcimients del turismeo local, naclonal e
Internacional y que con la presencia de la antes carreters Aticama = San Blag {hoy Bulevar Matanchén) ha
Impactado la playa El Borrego, las condiciones naturales ya han wido rmodificadas a través de dicha actividad
gue han tenide impactos negatives en las condiciones naturales de la zona, con esta y de acuerdo al andlisis
realizado en los capitulos anteriores del presente estudio, se puede concluir gue éste no mermard las

condiciones naturales y ambientaies de la zona, ni de la regitin.

El proyecte comprende la construccidn, operaclén y mantenimiento de un edificio de departamentos, descrito
en este documento, en un drea total de 194314 m# gue en comparacién con un desarrollo Hotelero s f
afectacién amblental no se considera significativa tanto en el consumeo o utllizacién de los recursos (como el ﬁ,
agua) y la posible contaminacién de los mismas, considerando jos volimenes v la cantidad de personas que

acudiran al lugar.

1
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Frandstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de mitigacién:
De la evaluacion de los impactos ambientaies referidos en el capitulo V de |5 presente MIA, se determing que

las principales afectaciones negativas se limitaran al Grea del proyecio.

En caso de que |a operacitn y mantenimiento del prayecto no considerara la correcta disposicion ae las aguas
residualies, y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano {mar), ecasionaria grandes impactos a la
fauna rnarina, terrestre, asi coma fa contaminacion de las aguas; aunade a gue no se vigilara el consume del
recurso hidrico, la afectacion seria a nivel regional para los habitantes de San Blas, ya que no habria suficlente

dispanibilidad de éste,

Aunado a lo anterior, en el caso de que no se contemplara el correcto manejo de los residuos sélidos urbanos,
la zona se Hienar(a de basura, mermando las condiciones paisalisticas, asl como, afectando el habitat de las
especies de fauma y fas condiclones de wvegetaciin que actualmentz existen. pero principalmente se

contaminaria el susloy & Bgus en las inmediacionas.

Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto incluyendo |as medidas de
mitigacidn:

La ejecucion del proyecto con la aplicacion de las medidas tante de prevencion, como de mitigacian y'o
compensacion permitlra la operacion susrentable del proyecto, ademas, como se ha venitdo mencienando no
habrd afectacion respecio a la contaminacion de mantos fredticas, al sueid, o 2 la atmdsfera por la inadecuada
disposicién de aguas residuales y residuos solidos urbanes. En seguimiente a lo anterior, se realizara
ceparacion de los Residuos Sélidos Urbanos, para ayudar en el reciclaje de éstos, De igual manera, las aguas

residuales gue se generen serdn vertidas al drenaje municipal

Es impertante resaftar, que en Casa Delfin se aplicaran medidas que contribuyan a un consumo de zgua

responsable, para esto se contard con mecanismos ahorradores de agua. Asimismo, las afectaciones negativas

il indizena Ficing W oe 52
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se limitaran basicamente 3 la zona que abarca el drea del proyects, minirmizands al méximo o Incluse

eliminande aquellas que pudieran generarse en la zana circundante.

Pronostico ambiental
Considerando la informacidn de los capitulos anteriores y lo presentado en éste, se considera que fa
presencia del proyaclo traerd mayores beneficios, no solo ambientales sing econémicos, ya que brindars una
dinamica al flujo econdmico en la regién debide a que se generaran empleos para los residentes de la
localidad,

Opiniones recibidas

En respuesta af oficio ndm. 132.01.03/4548/2024 de fecha 28 ge ocubre de 2024, |a dependencia SD5 informa
en el oficio ndrm. SDA/SMAOT/DGEA/DEIRA/1358/2024 de lecha 23 de octubre de 2024 1o sigulente:

Respuesta al Oficio No. 138.01.03/4548/2024, de acuerdo con ef articulo 203 froccion VIT de fo Ley Estatol def
Equilirio Ecologico y Proteccion ol Ambiente del Estodo de Nayarit. Por lo enterior y con bose en el andfisis en
materia de impacto ambienial, esto Secretario tene o bien emitr Jas siguientes consideraciones:

o Celocor depasitos de residuos sdlidos urbanos suficientes poro 7 los generodos duronte todas los etapos def
Proyecto, fos cuales deberan estor- debidamente rotulodos como minime en Residuos Orgdnicos y Residuos
Inorgdnicos, con fapa y con bolsa plastica o materiol que focifite sy contencion, manefo y retiro. Se deberd
proporcionar ol manténimiente = constante, dor fo dispasicidn finol can base en fo norma aplicable y dande
Indiguen (o8 autaridgdes competentes,

2. En case de generar residuas susceplibies de ser recitiodas, coma variite, alombre recoddo, alombron, papel,
cartdn, pigsiicn, eic, se deberd saficitar su recoleccion o llevarios o fos centros de acoplo.

3. Bwitar 16 querno de cualguier residug o desecho materfal generado durante todas los acnidodes def proyecro,
osi como & almacenomiento de chatarra en el siip o sus inmedieciones. Los vehiculos que tronsporten &f
material pétrec deben permanecer cubiertos con una lana de tal monera que se evite lo emision de particulas a
la atmasfera y o las vias de comunicacldn, ademds de respetar su copacidad real; esto con lo finalidad de evitar

cualguier accidente derfvado de una sobirecargs wo derrame del material péirea sobre las vins de comunicocion,
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5. Evitar lo defecacidn of aire libre, cofocar un sapitario portati! por cade 10 trobajadores, en el entendido de gue,
de ser menor o contided de personos debert colocar un sanitorio. Asf mismo se deberd dar instruccion @ los
trabamedores sobire su usa, ublcacidn y solicitar o o empresg que presto & servicio, & mantenimignia aportuno
de Jos saniterios.

&, 5e recumienda evitar lo infroduccian e especies exviricas enlistodas en ef “Acterdo poy &f que se determing lo
Lista de Fspedies Exdticas Irvasoras porg México" [DOF 07 /12/2016). Asf comic especies de rdpida crecimients,
hibridacion, con facuitod de desplazor especies notivas y generor dafios en infroestructures, par gjemplo, ef Figus
¥ osus comgeneres Flous nithds, £ omicrocorpa ¢ Fo beyoming; Cosuoring (Casuaning equisetifolia); Eucoligto
{Eucaliptus son) y los Polmas Elgeis guineensis, Livistong chineniis, Phoerls canariensis, Prrohasponme
macarthurll ¥ Rosysioney oleracea.

7. Contar can wn plan de manejo de fauno, s como un podrin de Faune copiurada i reubicada, con evidenclo
necesarlo para que e5to seq comprobable por I eutorfdod inspectorn correspondiente.

& Con o finalidad de disminulr su obondano, la pablacién de founa feral, la depredocidn de especies silvestres,
for transmision de enfermedades zoondticas o oocidentes con propies de fo nbro o afenos, se recomienda evitar &
uso e Introduccidn de gnimales domestivas porn ef résguordn de fos Oreos del Proyecto (p.ef, perros).

g, Elaborar un programa de Contingericios Ambientajes como medida preveniiva especifico del proyecte poro el
coso gue se presenten fendmenos meteoroldgicos -2 hidrometeoroldgicos {(formentas exracrdingrios, Airacanes,
inundociones, desbordes de conolzs plindoles, sismas, vientes [ntensos, etc), En -—este progroma se deberdn
Indicar fas zonas de mayor riesgo, Greas de. evacuacion, dreas de resguardn, vias ofternas de solida y entroda de
personas o vehiculos, albergues o sitfos séquros mads proximos of sitio del proyecro.

10 Notificer ol Instituto Nocional de Antropofogfo e Historfa (INAH), de lo- presencio de algin vestiglo
orquealdglco durdnte el desarroifo de los trabajos en cunfquiéra de las dreas def proyecto, con ef abjetd de qué
este-derermine fo conducente en [o materia,

11. Contor con [os planes de maneio, outsrizoclones o permises en materia de emisiones o lo atmosfera wo
residuas gue se espergn generar durante todos Jas etopos del proyecto, P

N
12, Conror gon un plan de contingencios por derrames de hidrocarburos paro todos los efopas y/o actividades \J

dal proyectao. ﬂ"
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13. En caso de utlizor wo olmocenar sustoncias que por SUS coracteristicos Jislco-quimicns, por sus voldmenes
yio contidodes, asi coma por gl tipe de procese/octividad omerite elaborar un estudio de rliesgo, geberd
someterlo o evaluacidn ante los outoridades correspondientas,

14. Ewitar ol use y ef impacto de las dreas colindantes af provecto v gue ro sean autorizodos en el Resolutivo de
la Evaluacion del impocto ambigntal que emito lo autoridod correspondiente.

15. Evirar o tofa fuere de los drews owtorizodas en el combio de use e suelo del proyecto, osf como de
VEGETACIGN Ssecundorio erbustiio,

16, Tomar los medidas necesarias para reducir la Luz Intrusa que pudierc ofector flora y founa celindantes of
proyecin, esto con base en la Ley General para el Equifibrio Ecoldgice v Preteccidn ol Ambiente,

17. Deberd adquiri los moteriales pétreos de los Bancos autorizadas por o Secretaria def Medio Ambiente y
Recursos Noturales, Comisidn Necionol del Agua o de estor Secretarfa,

18, Destinar ef materiol pétreo o ef que resulte de fas excavaciones en el proyecto y que no se reutificen en el

risma predio o fes boncos de tiro outorizados poresta Secretaria,

12. Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficing de Representacion dictaming sobre la vighilidad ambiental
del proyecte en apego al articulo 44 cel RLGEEPAMEIA, ques obliga a esta Oficina de Representacion a
considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, ios posioles efectos de las obras o aclyvidades
adesarrollacse, en el g Jos ecosistemas de gue se trate, tomando en cugnta ¢ conjunto de los slemenios gue
los conforms, y no unicamente los recurses que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi comoe la
utifizacién de los recursos naturales en forma gue se respete la integralidad funcional v las capacidades de
carga de los ecasistemas de los aue forman parte dichos recurses.

La constrwccidn del proyecte y sus demss etapas, no influyen o generan impactos ambientalmente
significativas, ni de manera positiva, ni negativa, porgque se considera una zona afedada antropogénicamente,
en la que la playa a o largo o los afios s¢ ha utilizado para esparcimiento del wrismo locsl, nacional e f
internacional y que con |a presencia de fa antes carretera Aticama = San Blas (hoy Bulevar Matan:hén] ha j
Impactado la playa El Barrego, las condiciones naturales ya han sido modfficadas a través de dicha actividad
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gue han tenido impactos negaoves en las condiclonss naturales de 13 zona.

Fer lo anterior, considerando que [a presente resolucidn en materia de impacta ambiental, se refiere a las

plapas de construccn v operacien ¥y mantenimientp del proyecto v dada su ublcacidn, esta Oficna de

Reprasenlatian de la SEMARNAT 2n | Estado de Nayarit, determina gque las medidas y acclones propuestas
por los promoventes en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y 500 acordes con
Ins ohjetives de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambiemiales identificados para las

aiferentes efapas del proyecto.

Gue con base en el andlisis y la evaluacldn téenica y juridlca resllzada a la documentacldn preésentada en
relacidn con el prayecto y expuesta en los considerandos que Integran la presente resolucidn, la valoracion de
las caracteristicas qua en su conjunio farman las condidones ambientales partdculares del sitio de pretendida
wicaciin del proyecoe, segln la informacion establecidz en fa MIA-P, esta Ofidna de Representacion de la
SEMARNAT en el Estadn de Nayarit emite el prasente oficlo de manera fundads y motivada, bajo los elemantos
Juridices aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factiole su
autorizacidn, toda ver gque la promovente apligue durante sy realizgacion, de manera opartuna y mediata, las
medidas de prevencidn y mitigacion sefialadas tanto en la documentacidn presentada coma en [a presente

resclucidn, minimizando asi las pesibles afectaciones de tipo ambiental que se hayan pravisto.

Con base en lg expuesto v con fundamento en Jo que dispone & articulo 8° parrato sequnds de la Constitucion
Politica de los Estados Unldos Mexicanes: o5 articllos de la Ley General del Equilibrie Ecoldgico y la

Proteccion al Ambiente que se citan a confinuacion: 4% 3° fraccidn I y X, 28 primer pérrafo y racciGn 1Xy X, 35
parrafos: primero, segunde y twarte {raccidn 11y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamente de la

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que se citan a continuacion: 2%, 32 fracciones DO X, XIL XTIL XTIV, XVI y XVIL 42 fraccidn [ 5° Inciso O}
v R} 99, 12, 25, 37 38 44, 45 fraccion 11, 45 fragcion 11 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley \%—
Orgénica de la Administracién puablica Federal, que se cltan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccion X1, & lo [éﬂ

establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo an sus articules: 27 3%fraccion Vi 13, 16
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fracgién X, 57 fraccion L a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diaro Oficial de [ federaclén 74 de morzo de 2025, que se citan a

continuacion: 1% 42% fraccidn T, XV, X000V inciso ¢ y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el
considerands 7 del presents resolutive, Esta Oficina de Representacién en el ejercicio de sus atribuciones y con
sustento en fas disposiciones y ordenamientos invocadoes y dada su aplicacién en este caso y para este
proyecte, determina que el proyects, objeto de la evzluacidn gue se dictaming Con este instrumento es
amblentalmente viable, por o tanto, ha resuslto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose

sujetar a los siguientes;

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
amblentales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Casa Delfin”, ublcado sobre calle Delfin,
en playa El Borrego, en el municiplo de San Elas, en el estado de Nayarit, con localizacidn en la coordenada UTM de

referencla: 130 X =470,726.5107 ¥ = 2.380.738.9900 DATUM WGESA4.

El proyecto consiste en la construccion, operacién y mantenlmiento de una construccidn de dos plantas que abarca
una superficie totsl de 194,314 m?, mismo que consta de dos departamentos (Uno en cads planta), con las misrias
caracteristicas, conformadaos por cocina, sala, comedor, area de lavado, dos recamaras v un bafio y dreas comunes
compuestas de estacionamiento para dos autes, alberca y pasillos, £l presente proyecto estard ocupanda Unicamente

Terrenos Ganados al Mar; ublcado en playa El Borregao, en el municipio de San Blas, estadeo de Nayarit

Desglose de la superficie total del drea del proyecto.

' Y _ Superficie delpoligone 4”
Pnlnganﬁ [ Supnrﬁ:m {mil
| Terrenas Ganados al Mar 194.314 ﬁ
| Total 194314 |
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CHayrarnas del pallgone del proyvects, en |4 Figura IL4 y Figura ILS se tiene 2l detalle de las plartas bajs y ales donde

e aprecia la distribucion de los departamentos que constan de coding, sala, comedor, area de lavado, dos recamaras y

un bano, asimismo se cbservan las areas comunes.

Pescripeion detallada de los elementos que integran el proyecto,

Superficie de obras a construir en el poligono del proyecto

Estaclonamiento/scceso pealtonal

; A RTRE
&\ La Mujer

m\ﬂh Indigena

Casa Delfin
Obras Planta baja ~ superficie (m?)
. Terrenos Ganados al Mar
Departamento 93.658
[ Pasillo | 9 850 %
E‘ESMEENS de accesn a planta .al!lta_
| Jardingra ' B

29,450
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Alberca 17.500 !
Superfide libre de obras (suelo natural) 34.706 |

! Superficie total: 194314 m*

Casa Delfin !
Obras Planta alta . | Superficie (m?)
Terrenos Ganados al Mar '
Departamento 83.658
Pasilio 9850
| Superficie libre de obras 50.806
| Superficie total: 194.314 m? -

A continuacion, se presentan las coordenadas que componen el sitio del proyecto.

Coordenadas UTM del Paligono del proyecto

I

_Terrenos Ganados al Mar
[ UTM WG5s8
T S, e
470.726.5107 333”';3”“ |
470,710.8372 | 2.380,750.740 |
8
470,715.9184 | 2,380,758.824
5
4707323284 | 2380747174
3
470726507 | 2,380.738.990 |
&
| Superficie (m?) 194,314

Cabe sefalar que las obras estardn ocupando dnicamente Terrenos Ganados al Mar, por Io gue es Importants

resaltar se encuentra en tramite ja solicitud de concesion para &l uso del poligono en la modalidad de General (se

anexa constancia de recepcion). %

Las obras y actividades del proyecto se realizarén conforme a la descripcidn incluida en el Considerando 6 del ﬁ?q

%
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legitima ni vallda la wenencia de la terra, por lo que, si la promovente declde realizar el proyecto, sin tener pieno
derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualguier denuncia civil o

penal al respecto,

SEPTIMO .- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
ver evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secrelaria emitira la resalucion correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se trate y considerando io estzblecido en el
articulo 47 primer parralo del RLGEEPAMEIA gue establece que la sjecucion de la obra o |2 realizacidn de la acthvidad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolugitn respectiva; esta Oficina de Representacian, astablece
gue la ejecucién, operacion, mantenimiento y abandono de las abras del proyecte estaran sulems & la descripelan

conenida en el térming primero de la presente resolucion, ¥ a las siguientes;

CONDICIOMNANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que |a SEMARNAT establecerd
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequlilibring ecoldgicos,
rebasar los lfmites y condiclones establecidas en las disposiiones aplicables para proteger e ambignte 1y,
considerando que el articuio 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Amblental en su fraccién 11
establece que, una vez concluida fa evaluacion del impacto amblental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por o cual
deberd cumplir con las medidas de prevencion y/o mitigacion, gue fugron retomadas de lz MIA-P, en el presente
oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en = Estado de Nayarit, dado gue se consideran viables de
ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de |a zona de influencia del proyecto evaluado,

ademas:

%
1. Durante las etapas de preparacion del sitio y construccicn del proyecto, debera mantensr en un lugar visible ﬂ%
Y%,
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cerca del accese al predio, un letrero que Indique el nombre del proyecto y &l ndmero del presente oficio
resclutivo con el que se autorizs la Manifestacin de Im pacts ambiental.

Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capaddad técnica
suficiente, para detecrar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar declsiones,

definlr estrategias o modificar actividades nocivas,

Respecto a la reforestacién planteada con la especle Lagunculorio rocemosa (Ma ngle blanco) debera solicitar
en un plazo maximo de 30 dias habiles contados 5 partir de la recepcitn del presente Ofido con COpia & esta
oficina de representacion, la opinién y sutorizacion de la Direccion General de Vida Sitvestre para poder

realizar los trabajos relativos a la misma, Notificar a esta oficing de representaclan la respuesia,

En el supueste de generar residuos peligrosos, deberd realizar el registro como generador canforme al
tramite SEMARNAT-07-017, 0 en suU caso presentar el registro como generador de residuns peligrosos de la

constructora encargada del proyecto en Un plazo no mayor & 2 maeses,

Previo al iniclo de actividades del proyecto, y en un plazo maximo de 12 meses contados a partir de Ia
recepcidn del presenie oficio, deberd presentar el Titulo de Concesidn para uso general, a blen la
desincorporacién del régimen de dominio pablico de la superficis de los Terrenos Ganados al mar ¥
ZOFEMAT que pretende aprovechar parz el desarrollo del proyecto. En el caso de nio contar con 1a concesion,
manifestar en el mismao plazo, el impedimento que se tenga para presentario. ¥ en el caso de reselucion
negativa, debera presentar el trdmite de modificacion a la MIA-P con el fin de restar de la superficie del
proyecto, los bienes nacionales no concesionados o na deslncm:pnrad:}s. En caso de iniciar obras sin contar
con la concesitn o |a desincorporacion del régimen de dominio plblico de ia superficie de los Terrenas

Ganados al mar se declara que este resolutivo defara de surtir efecto &n todas y cada una de sus partes,

En el caso de las poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas. raras, amenazadas, sujetas a

proteccidn especial o en peligro de extincidn en la zona del proyecto, el promovente deberd implantar un
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programa de rescate y manejo debidamente avalado por algun centro de investigacién y/o Institucion de
educacidn superior de prestigic en fa materia, que considere las medidas y acclones 0@ proteccidn y

conservacion que aseguren su permanencia an el drea, de acuerde con sus regquenmientos de nabitat

7. Presentar en un plaze maximo de 30 dias habiles contados & partir de la recepcion del presente Oficio, copia
de las comprobantes de recoleccldn de residuos sélidos urbanos por pane de la autoridad competente que

le brindard a la promovente el serviclo de recolecrian.

B. Respetar durante |3 ejecucién de las diferentes etapas del preyecte, los limites maximos permisibles
esiahlecidos en la NOM-080-SEMARMAT-1884, referente a los niveles maximas de ruido provenienti del
escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacion ¥ su métodn de

medicién, publicada en el DOF el 13 de enera de 1995

9. El horario de operacitn de la manuinaria estara delimitado exclusivamente de 600 hrs. a 18:00 hrs, para
raspetar las limites de ruldes esratlecidos,

10, Deberan notificar a esta Oficina de Representadon el abandono del sito, con tres meses de antelacion,
cuando todas aguellas instalaciones del proyecto rebasen su vida util y no existan posibllidades para su
renpvacién, con el fin de que proceda a su restauracitn yfo reforestacion, destinando al &rea, &l uso de suelo
fue prevalezca en el momente de |a rehabilitacidn, Para elio, presentaran ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que describan las actividades tendientes a la restauracion ded

sitio y/o usa alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que el promovente desista de

la ejecucion del proyecta.

OCTAVO. - El promovente deberd elaborar y presentar para su andlisis y verficacién a esta Oficna de

Representacion y a 1a oficina de representacion de la PROFEPA en el Estado de Mayarit, infarmes de cumplimiento de

los términos y condicionantes del presente Resolutivo y de las accionies de compensacion y mitigacion propuestas por ‘?:-1*

la promovente que fuersn retamados de la MIA-P en el presente oficio, El informe citado, debera ser presentado con
una perlodicidad anual durante tada la vigenoia del proyetto. Los informes deberan ser complementados con anexos

fotograficos y/o videos, Una copia del acuse de recibo de este informe debera ser presentado a esta Ofiana de

il .‘ L_a ,';:1' oy
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Representacion ademds de lo anteriormenta mencionado en el presente termino. El pamer infarme serd presentado

doce meses después de recibido el presente oficio,

NOVENO, - La presente resolucidn a favor de |a promovente es persanal, Par o gue de conformidad con el artfeulo
49 segundo parrafo del RLGEEPAMELA, en el cual dicho ordenamiente dispone que el promovente deberd dar aviso
8 la Secretaria del camblo de titularidad de la autorizacidn, por Io Que en caso de que esta sitUacion ocurra debera
Ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente |2 cesion y aceptacin total de los derechas y

obligaciones de la misma.

DECIMO. - £l promovente, serd el dnico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos squellos impactas ambisntales atribuibies al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida an (a MIA-P. En cazo de Gue las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen & alterar los patrones de
comportamignte de los recursos bidticos yfo algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abléticos
presentes en el predio del proyecto, as{ corno en su drea de Influencia. la Secretaria podrs ex|gir la suspensiin de las
nbras y actividades autorizadas para el mismo, asl coma lz instrumentacién de programas de compansacién, ademas

de alguna o algunas de las medidas de sequridad previstas en ! articulo 170 de |a LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - Lz SEMARNAT, 3 través de la PROFEPA vigilard el cumplimiente de los Términos y
Condicionantes establecidos en el pre<ente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61 del

RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - El promovente, debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del

expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente gue asi lo requiera.

DECIMOTERCEROD. - Se hace del conocimients & = promavente, que la presente resclucidn emitida, con motivo de |z
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aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y Ias demnds previstas en otras disposiciones leggales y reglamentarias en la
materia, podrd ser iImpugnada, mediante recurse de revisién, conforme a lo establecidn en fos articuios 176 de la

LGEEPA y 2° fraccion XV de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Natificar el contenido del presente oficlo al C. Luis Carlos Machuca Torres por alguno ge los
medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bls 1, de |a Ley General del Equilibrio Ecologico y & Proteccion al
Amblente, articulo 35 y dernas aplicables de la Ley Federal de Procedirmlento Administrativo.
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