Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

fIdentificaciéon del documento; SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacion y resolucién
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular. Mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

[Partes o secciones clasificadas: P4gina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo de! articulo 116 de la LGTAIP y 113} -
raccién I de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular, Teléfono particular, Correo

electrénico particular, Cédula profesional y CURP.

[Firma del titular:

1

IMTRO. JOSE RENTER%A"

¥
i
/

versién publica:

Resolucidn ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV, concertada el 11 de
L;'uiio del 2025.

IDisponible para su consulta en:

httD://dsiaDDsdev.semarnat.qob.mx/inai/)O(XVII/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 20
D5 ARTE5 FXXV.pdf -
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i o, g Oficina.de-Representacién.en el Estado de Nayarit

£ ! malé Gestion Fi“'ﬂ Ia Proteccion Ambienial y Recursos Naturales
4 sl Unidad de Gestion Ambiental

EPA Oficio No. 138.01.03/1201/2025
e 1 "Tepic, Nayarit a 28 de mayo de 2025

| Asunto: Se emite Resolutivo.,

Persanas autorizadas

Una vez analizads y evaluada la manifestacian de fmpacto ambiental, modalidad particilar (MIA-P), presentada por el
C. Peter Rudolph Von Dem Hagen como fiduciario legal de i3 persona moral densminads Banco Money, AT B.M.,
que e lo sucesiva se denominard camo el promovente, para gl proyecto "Casa Camino™ en lo sucesivo denominada
toma &l proyecto, propuesto a ubicarse en el Camino 2 Playa Los Muertas ndm. 102, lote 2 de ia fracgon 11 ¥ Camina
a Playa Los Muertos num. 100, lote 3 de la fraccidn T armbos en las inmediaclones del poblado de Sayulita, Bahfa de
Banderas, Nayarit, con localizacién n |as toordenadas UTM de referencia: 120 X= 453 4791 = 2,307 705,92 DATLIM
WG58,

RESULTANDO

I. Que el 15 de mayo de 2024, se recibid en esta Oficing de Representacian de la SEMARMAT en el Estado de
Nayarit, madiante &l cual el promovente, INgreso s MIA-P del proyecto pars su evaluacion v dictaminadan en

materia de impacto ambiental, registrandose con la dave TBNAZO24TDO2E6,

L. Que 2l 30 de mayo de 2024 mediante escrits sin fecha, el promovents presentd |a pdgina del periddico con

fecha de 20 de mayo del mismo afio en 12 cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliends con s fraccion 1

2025 Ay, Afende féa 170 Ore, Col Centra, Tepic, Navars CB B3000  TeWfonz 131310 480 wweLpoon.mesamarnar
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Oficio No. 138.01.03/1801/2025

del pérrafo tercero del articulo 34 de |z Ley General del Equilbrio Ecolbgico y la Proteccion &t Ambiente
(LGEEPA),

. Cue medianta los oficios nim. 138.01.03/2072/2024 y 138.01.03/2071/2024, ambos del 21 de maye de 2024,
gsta Oficina de Representacién notificd al Organismo Operador Muricipal de Agua Potable, Alcantarilladc y
Sareamienta de Bahia de Banderas (OROMAPAS) y a la Direccion de Ordenamiento Territarial, Desarrollo
Urbana y Ecologla (DOTDUE) del Goblerno Municipal de Bzhla de Banderas, Nayarit, respectivamente &l ingreso
del proyecto al procedimiento de evaluscion de Impacto Ambiental, para que hicierar ios comentarios gue

ronsideraran oportunas, con ralacién al mismo,

V. Oue el 23 de mayo de 2024, se publicd ta recepcién del proyecto en |3 Gaceta Ecaldgica No. DGIRA/O023/24, en
&5ty se informd el listado de Ingreso de proyectos v la emisidn de resolutives derlvados del procedimiento de

evaluacion de impacta ambiental, duramnte el pariodo def 16 al 22 de mayo de 2024 y extempordneocs

V. Cue el 03 de junio del 2024, esta Oficina de Representacidn en el Estade de Navarlt integrd el expedients del
proyecto, y puso la MIA- P a disposicion del poblico en el Espacie de Contacto Cludadano, ubicada en Av.

allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en 1a Cludad de Teplc, Mayarit.

VI. Que con fundamento en los articulas 35 BIS segurdo pérrafo de la LGEEPA v 22 de su RLGEEPAMEIA. esta
Oficina de Representacidn Federal, mediante &l eficio con nim 138.071.03/3067/2024 del 29 de julio de 2024,
notificss 3l promovente el requerimients de infarmacion adicional, suspendiéndose asl el procedimiento de

évalliacion y se le otorgareon 60 dias para contestar el requerimiento

Vil Qus el 30 de agosto de 2024, 58 reclblé en esta Oficina de Reprr.sentacidn gt aficio fm. DOM D.G.-0745/2024 2
través dal cual = Organismo Operadar Municipal de Agua Potable, Alcantarillade v Sareamiento de Bahla de

Sanderas (DROMAPAS) emitid su respuests al oficio 138.01.03/2072/2024 refarido en el Resultando TII del

presente oficlo,

i Allende Mo, 110 Ste_ Col, Caera, [, Meyaril CR 3000 Tesbory, (310 FaL O S R B e R P

Piging 2 da 7t



Medlo Ambiente

Secrewris de Media Ambinnte ¥ Recirang Namgral=s

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
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Oficio No. 1322.01.03/1801/2025

CONSIDERANDO,

1. Que esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en =] Estado de Nayarit, s competente para
revisar, evaluar y reé.nlver ia MIA-P dol proyecto, de conformidad con lo dispussto en fos artcules: 4°, 5°
fracciones I y X, 15° fracciones L IV y XIL 28° primer parrafa y fraccion VIL y I¥, 35° parvafos primero, sequndo y
Gitimo de la LGEEPA; Articulos 2%, 4° fracciones I y VII, Articulo 5° Incise O) y, Q) 9° primer pérrafo, Articulos 129,
177, 37 38%, y 44° del RLGEEPAMEIA: Articulos 26 y 32-bis fracciones I, Il y X1, de la Ley Organica de fa
Administracion Fublica Federal; Artfculo 31 de iz Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 42° fraccidn
II, XV, 0V inciso ¢) del Reglamento Interior de [a Secretaria de Medio Ambients y Recursos Maturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 74 de marzo de 2025; esta Oficina de Representacién de la

SEMARMAT en el Estado de Nayarit.

2. Que conforme a o dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que esmblers coma facultad de la
federacion |3 evaluacién del impacto ambients! de las cbras ¥ actividades previstas en el amiculo 28 de |a
misma Ley, ¥ en $uU caso la expedicitn de la autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarralls inmobifiario
ublcado en un ecosistema costero encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fraccion VI y DX
de la LGEEPA y 5* Inciso O) y Q) del RLGEEPAMELA v con ello se evidencia gue gl proyecto es de competencia
Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, asts Oficina de Representacion inicid el
procedimiento de evaluacién del proyecto, revisande gue |z solicitud se ajustara a las formalidades previstas
en dicha Ley, su Reglamenta y las Normas Oficiales Mexicanas splicables; & Integrd el expediente del proyecto
dertro del plazo establecido. Adicionalments, para la evaluacion del proyecto esta Oficina de Representscidn
se sujetd a lo establecido en los ordenamientos titados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de

ordenamiento ecolgico del territorio, lss declaratorfas de dress naturales protegidas y las demas

& . - {I
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o Ine by,
LT
ecosisternas de que sa trate, considerando el conjunto de elementos que las conforman y no Gnicamente [os "
i
FECUrSOS que, en su casg, serfan suletos de aprovechamiento o afectacidn, i
yi
3. Que el Procedimianto de Evaluacidn de Impacto Ambiental 5 &l mecanismo previsto por |2 LGEEPA, madiante-
r"fr
£ .
20_25 A Almadia Ma. 110 Dte. Col, Conrro, Tesic ayedit OF 63030 Telfonos (OS50 wam, ok e naerat Sin,
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1801/2025

2l cual, la autoridad establece las condicionas a que se sujetard |2 realizacien de obras y actividades que
puedan causar desequllibria ecologice o que puedan rebasar los limites y condicionas establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el amiiente, con gl objetivo de evitar o reduclr al minimo sus efectos
nagativos sobre los ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, | promovente presentd una MIA modalidad
Particular para solicitar la autarizacion del proyecto. modalidad que procede por ublicarse en la hipdlesis del
articulo 11 Gitime parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las taracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno
de los supuestos de las cuatro fracciores del citado precepto, por 1o que le aplica Gricamente jo disouesto por

su Ultimo parrafo,

4, Que una vez Imegrade el expediente de la MIA-P del proyecto, €sta fue puests 2 disposicon del pabiico
confarme a lo indleado en el resultando IV del presente oficlo, con el fin de garantizar el deracho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme 3 lo establecido
an las articulos 34 de |a LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar |2 presenic resolucion
psta Oficing ce Representacidn Federal no ha recibida sollcitudes de corsulta plbllcs, guejas, denurdas o
manifestaci6n alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gopierno U Organisma ao

gubernamental referentes al proyecto

5, Que con fundamento en lo que establece & articulo 30 primer parrato de |a LGEEPA, que a la letra dice que
“para obtener o outorizackin o que e refiere &l articula 28 de esta Ley las interesados deberdn presentar a lo
Secretorfc ung manifestacién de impocto ambiental, o cual deberd contener par lo mencs ung descripeidn de (oS
posibles efactos en el o las ecosistemas gue pudieran Ser afectados par las obras o octividodes de que se trats,
considerondo el conjunte de los elementas que conforman d ichas arosisternas, sl coma los medidos preventivos, Je
mitigacidn v fas demds necesarias para ewitar y reducir of minime los efectos negotivos sabre ef ombiente’, esta
Cificina de Representacidn Federal procede a analizar que la MIA-P se sujetz a las formalidades provistas en ias
fracciores T1 a V1T del articuls 12 del RLGEEPAMELA, el cual establece los requisitas que debe contenzr la MIA-P

& 1in de ser syaluada par la SEMARNAT en los sigulentes terminos:

6. Fraccién II, Descripcidn ded proyecto. L__

%

2
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Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1201/2025

Que la fraccion 11 del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone |2 obligacién al promovente de incluir en iz MIA

que samets & evaluacion, una descripcion del proyecto, En gste considarando se describe el proyecto 13l como

lo solicits e promavente v, =n el Término Primero del presente oficlo, se precisardn las obras yio actlvidades

que se autorizan,

Una vez analizada la informacidn de la MIA-P y de acuerds con lo manifestado por &f pramovente en ésta, el

proyecto consisie en la construcddn, operacidn y mantenimiento de una casa tipo residencial, que abarea un

poligono de 2,425.78 m*.

Coardenadas UTM del Poligono

. ! Cuadre De Construccidn De Predio Lotes2y3
v X | ¥
1 452973.10 230770592
2 453481.60 2307697.05
3 453482.88 2307687 96
3 453482 91 2307687.50
5 45347562 2307685.01
8 453457.45 2307679.92
7 453445 34 2307576.53
8 253444067 7307682 44
3 453443.30 230769041 |
10 453442 25 2307656.37
n 4534471 47 2307701.11
12 453465.85 2307724.22
13 45347139 2307722 10
14 45347542 2307714.45
15 453476.97 730771148
16 25347510 230770562
1 453455.85 230772422
2 453441 42 30770117
45343858 2307706.10

A 2025  resndeio 110 Ot Col Cantre Tepls Nayait CR &350 Talfono: BUZI55001 w0 msEm armat
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4 45343452 30711357
5 453476 BA 230771572
b A53432.70 230774310
7 453244962 230715426
Cl &53451.10 FE0TISE68
g 4C3451,62 FI0TTELEG
. 10 45345547 230774735
11 A53464.75 i vErE |
i2 45345985 FAOTT2ALL
2 - Superficie = 2,425.78 m

Descripcion del proyecto

£l presente proyecto, pretande |3 construccin, operacian y mantenimiento de dos casas'y Un caming e

acceso, todo ello en un predio de 2,425.78 m°,

¢ En la primera etapa se construirs 1@ eass 1 {3 cual tendrd unmis primer Cist@ama subterranes can
capacidad de 10,000 liros de agua), misma gue se ubicara en gl lote 3 de la fraccibn I Asimisme se

comstruirg e ambos lotes el camino interior del predio;

s En una segunda stapa se construlrd |5 casa 2 (1a cual tendrs una segunda clsterna subterranea con
capacidad de 10,000 litros de agua), ademas de 2 areas de servicio, un drea de astudio (el cual tendrd
Una tercer clsterna sublerrdrea con capacidad de 10,000 Iftros de aglsa), una alberca con drea comun
(21,5 m?), un madula de vigilancla y bodega, ¥ una planta de tratamiente de aguas residualas

cubterrdnes: estos conceptos an el resto del Lote 2 y Lote 3de fa fraccicn I1.

Dimensiones del proyecto

El desglose de superficles de los diversas conceptos se indica en ia tabla siguiente:

BFicais T thetros cuadrados por nivel
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Oficio No. 138.01.03/1801/2025

Concepto -1 Planta baja SEdiine Mivel 1 Mlivel 2 Tatz|
[entreplso)
Caza 23.58 160.5 6i.68 .38 o 284.2
Servicio 1 o 55 0 35 L 185
Estudio 0 73 (H &0 (1] 1495
Casal o 1oe 58 108 108 433
Servicio 2 o | 35 al 35 35 105
R g | 5 o 0 0 5
Bodega
Totales 4395 177z

La pendiente pranunciada del terrens jueqa un papal muy importante para la ubicacion, orientacién v

configuracidn de la casa. Porlo que se decidi separar el proyecto en dos voldmenes, desfasindose uno dal

otro para poder integrarse de la mejor forma posible sl terreno, sin hacer grandes basamentos o slevarse

demasiado. La casa estd pensada para terer distintos usos, dépendiondo de lag necesidades de los habitantes,

Es por elle gue los dos volimenes se conectan a través de un puente, af cual permite comunicar todas las

habitaciones con el drea coman y hacer uso de ella.

La selva es uno de los puntos mas importantes que se considerd en las decisiones de disefio, por lo que en

toda momento se busca tener terrazas y balcones que sean una extension de la casa hacia el exterior Se busca

gue los pavimentos exteriores, asi como algunas terrazas sean permeables utilizando gravas y decks de

madera para permitir el paso de agua, Los vafimeanes tendran como acabado un estuco daro y cancelerias de

madera. Las circulaciones verticales s& acentian v sobreszlen de las fachadas en cada uno de los voldmenes.

Teniendo en tode momento vista y relacion con el exterior;

m
i
Etapa de preparacién del sitio |%
Amtes de iniciar [ construccidn de las obras del preyecto, sera necesario, primeramente, delimitasr la zona de i
I.I
trabajo mediante el wrazo del terreno de acuerdo a la planificacién y ubicacién en el planc de COMunTo 4l
considerands que existe vegetacion forestal en el sitio de afectacion directa del proyecto, habré necesidad de
b

A dilende No, 110 Q. Ca, Centre, Tenin, Nyarlt 02 63000 Toléfena: (317] 2054807
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Oficio No. 138.01.03/1801/2025

llevar a cabs actividades como desmaontes, trasplantes, podas wo actividades que Implicardn afectaciones a la

cubierta vegetal

Se presanla tabla de remocion de vegetacidn foresial, Indicandao (a5 especies y volUmenes a remover

Estimacién exiscencias volumerricas por Predio

srme et R R S et e U B 0
RahG — de|PECER FUDOLPH | 0085028 e :
Sanderas, VOMN DEM HAGEM
Nayarit. Brosimu alicqstrem 3 Doosgz

Bursera simeruba 23 J.7844
Coergut e 37 3,4-1.95"
Orbignye guocuyils E 1.7937
Subtatal s 13.9049
|
| Estrato Arbustive !
Abrus precotoriis 14 00004 |
Brosimum Ei’.'tl:ﬂfruﬁ‘i.- . b 0.05E0 7
. Hurmery simarubo 26 12984
. Cecrapia mexicana .r 3 1 [0.0000
Tpomoes puchures L 3 0.0a00
! “Oplismenis burmannil T 00001
ﬁr:h:gﬁya gl oyie Ed 01219 4’__
i Ortate acumimata 3 [
Piper jacquemontianum 3 0.0000
| Subtotal 128 04774

bty
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i | o | S [ g [ e Wi
: : Estrato Herbices
Acocio cornigers 3
Acada hindsi 2
Adiortum copiflus-vener’s 567
- Elytraria imbricotn 147
Eragrastis intzrmesiia 283
] Homelia potens 1,134
| Hamelio xoruliamsis 1417
Tygodin venistum 1,134
: Lﬂmuﬁr'um vulgare 830
Mimase quadrivalvis 17
Cofsments burmanmi g
Orblanys gurocayule 11
Fonizum moximinm 1,134 | 1
Randio melococarpa 17
[ Subtotal 7,995
lTl:F'FAL g 18z 125823
Dadas las caracteristicas del arbolado identificade en I3 zona, sus dimensiones y conformacion, evaluadas B
cualitativamente por =l parsonal téonico, a5 como por habitantes de |a zona, conacedores de las especies y v :
caracteristicas de |a madera de estas, se estimd fque =l producto susceptible de obtener corresponde a L::fll
producto considerado como material secundario qua puede ser utilizado para efaboracidn de mangus para '
herramientas, postes para cercos perimetrales y coma combustible para preparacion de alimantos,
G
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Parte del material vegetal resultante de |3 remocion de vegetacion del proyecto, por ser incosteable su
axtraceitin dado el poco volumen que se afectard, se utilizara en la construccion de obrss de canservacion de

suelg e Infiltracidn de agua de liuvla.
Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto

Er la etapa de construccion del proyecto se contard con todos los servicios que se encueniran en el Sistema
Ambiental y drea de influenciz d=! proyecto tales como restaurante, instalaciones sanitarias, vialidades de
acreso, electricidad, etc, considerantdo que se ublca en una zona turistica que ofrece estas servicios <olo se
requerird un pequefio almacen temporal para los materiales de construccion y equipos personales gue se
ubicarsn dentra del misma sitio del proyecto, al ser los trabajadores de |a localidad no habirad necesidad de

campamentos o dormitgrios

Comg parte da las medidas de mitigacidn a instaurar, se instaiardn bafos portatiles a razon de 1 por cada 20

trabajadores, contratando este Servicio con ermpresas especializadas que les dardn 2| debido mantenimiento.

Las actividades de reparacion y mantenim:ento de equipes y maquinaria se reallzarsn par parte de [ empress

gue serd contratada en sitios autarizados {talleres cercanas)y esto solo en casa de ser nacesario
los desechos sdlidos domesticos producidos durante |a operacion por las distintas actividades serdn

recalectadas, manejados y entregados al serviclo municipal concesionade, 2 centros te reciclaje como los de

la Incalidad de Sayulitz o al sitio que 13 autoridad disponga,

202 5 A &Rgnga e 10 Oee, Col, Ceama, Topig, Rayant, TR RAIDG  Telrlers 17 VA0 waMaLpol mfRATAIT AT
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Etapa de construccidn

Para la reslizacién de las obras de construccidn del proyecte, es necesario llevar a cabo actividades de
impacto temparal en el terreno tales como despalme, mevimiento de tierras, habilitado de camino de acceso.
Por tal motive, el promovente ha realizado un estudio detaliado de los niveles de plataformacion para las
viviendas, asi como del camino. Como ariterio constructive, se realizardn servidumbres perimetrales de 1m a
partir de os panhos de fachadas de los edificios y terrazas y de 1.50 m de senidumbre de manicbras para [a
canstruccion de {a vialidad; las afectaciones en esta etapa serdn recuperadas donds sea factible mediante sy

reforestacion y jardineria de ornata.

En el proyecto toda [a edificacion se construird con el sistema tradicional de la regicn, es decir, trabajos de
albafiflaria manuales artesanales, sus detalles en texturas, colores y formas daran vida al sabor Gnico v calidez
del pueblo de Sayulita, maderas rusticas finamente tratadas y piedra serdn los actores principales del mundo

exterior en el desarrollo.
Lz pendiente pronunciada del terreno juega un papel muy importante para la ubicaciér, orientacién ¥
configuracidn de las edificaciones. Por Jo que se decidié integrarse de la mejor forma posible al terreno, sin

hacer grandes basamentos o elevarse demasiado,

A cortinuacian, se describen bravamente las diversas etapas constructivas y elementos que intervendran an

dicha edificacidn:

Despalme y Trazo: 3

Se llevard a cabo el marcaje de los poligonos y rescate de los individuos 3 reubicar a las dreas verdes. Los '-}

trabajos se realizaran con magquinaria la capa superficial v dreas planas, en Sreas inclinadas y complejas serdn S
L

realizades manualmente. Ef producto dal despalme serd retirado v ubicado en un sitio especifico del proyecto

para ser reutilizado en terraplenes de los mismos edificios.
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Cimentacion:

El objetive principal de esta actividad es sustentar y soportar &l cuerpa de los edificios sobre terreno firme y
sana por dabajo de los niveles de piso terminade sin impactar demasiado al terreno: Consiste baslcamente en
elementas estructurates de concreta armado. En general de acuerdo a fos analisis de mecanica de suelos para
el desplante de |os edificios y estudios preliminares de disefio estructural se tendrdn varics tipes de

cimentacion segun el perfll de terreno y condiciones de carga:

1. losa de entrepiso apoyada en micropilotes

2. losa de entrepiso apoyada =n zapatas aisladas y ligadas con contraventegs de concreto.

albafiiteria:
Esta actividad induye la construccidn de muros divisorios y de carga con block de [alcreto 15x20x40 cm
principalmenta, castlllos y dalas de concreto armado, asi como |3 elaboracidn y aplicacion de morteros para

aplarados v repellados Interiores v exteriores a base de cemento gris-arzna 1.5 en acabado apallliada.

Estructura:

Estaré formads per los muros de carge mencienades =n albanileria, asl cama por slementos de concreto
srimado tales como: Columnas, trabes y losas nervadas aligeradas con casetén de pollestirena en uno y dos
direcciones. Todos ellos se construirdn conforme a las dimensiones y caracterfsticas indicados en
gspecificaciones y planos estrugturales del proyecto a nivel elecutivo. Las frabes y columnas se construlrar 2
base de conaeto armade en seccidn cuadrada y rectangular o bler mediante elementos metalicos de tipa v
calidad estructural. En algunos casos se tienen cublertas de Bévedas de Tabigue rojo recocido, mismas que

estarén sopormdas por trabes de borde en concretn armado y una capa de compresitn superior
Acabados: I,

Los acabados tienen gue ver con la apariencia final de I construccion, consistente en lz aplicacion o

colocacion de las recubrimientes en mures, pisos y plafones, Cependienda de la naturaleza y |erarquizacion
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de cada uno de |os espacios se aplicardn acabados. A contnuaclén, se describen los princpales

recubrirnientos.

*  Muros: En los interiores de las dreas sodales e intimas de las ediflicaciones se aplicaran aplanados de 2
cm de espesor con mortero cemento-arena 1.5 con terminado de pasta pulida con pintura vinflica
satinada antibacterial. En las dreas de servico como lavanderiza y bodega ef terminado de los

aplanados serd de cemento pulido con pintura de esmalte base agua satinada para facilitar 1a impleza

Sy mantenimianto,

® Pisos: En los interiores, se tendrd en su mayoria pisos de piedrs natural como marmal, cantera o
similar terminada con selisdor mats, en |35 Sreas de servicio seran terminadaos de cemento blanco con
pintura epdxica y pisos porcelanicos armiderrapantes de trafico pesado. En los exteriores donde exista
plataforma sobre terveno natural serdn acabados en piedra laja color gris v en aquellos casos de Sraas

de plataforma volada, se utilizardn decks de madera sobre trabes y columnas de madéra o concreto

segln sea el caso.

® Plafones: Estas cubiertas imteriores variaran segun el gusto del cliente o las condicicnes fisicas del
edificio, serdn techos planos se utilizard la tablaroca resisterte a3 humedad, asi como palapas
tradicionales hechas de palma y estructura de madera rolliza y carpinteria fina de maderas de tornilio,

chiché o guayabille.

® Recubrimientos: La alberca se recubrira con azulejos venecianos de cerdmica, sus andadores serdn de f
|' i
concreto lavado y detslies de piedra bola de ro. En las areas de bafios y cocinas, el acabado final en
los muros serd de azulefo tipo talavera con junta a huese; las barras de cocinas serdn de granito y en ]I*
barras de bafios se utilizardn placas de marmal, -
Carpinteria:
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Zn rodas las unidades habitacionsles a excepcidn de |a pusrta principal, todos los slementos exteriares de
puertas y verlanas serdn de maderz de ornille o similar resisterte al intempensmo terminadas con barnz de
poliuretane o aceites naturales iImpregnantes de teca. Er los Interiores todo sera fabricado en madera natural
terminada con karniz de polivretano semimate. Los trabajos generales de core, habilitade y tratamiento se
gjecutardn en los talleres del fabricante y el armado y acahados firales se realizard en el &itlo con el proposito

de disrninulr la contamiracidn por polvas, ruidos y basura en el sitia,

Instalaciones hidro-sanitarias:

Las radés intericres para instalaciones sanitaria y de agua potable se utllizard tuberlas tpo tuboplus, POV
Midraulico v sanitarios de acusrde a las especificationes gue sefiale el proyecto. Para la red de agua potable
se |nstalaran dispositivos reguladores de presidn y ahorradores, ademds de muehbles sanitarlaz de bajo
consumo de agua. Come parte del concepto del desarrolle; se pretende implementar el uso de equipos

solares para al servicio de agua callente.

Instalacienes eléctricas:

Los edificios se equipardn con focos aharradores de tecnologia LED, &l disefio de estar optimizard la utilizacion
de la luz del dia; La eneryia eléctrics serd dotads por las redes internas. Los matariales de tuberias y cableada
seran los tradiclonales de pollducto virger, conduit uso ligero v uso pesado, el cableade primordialmente sers
de cobre y solo en aquellos casos excepcionales y en conductorss principales, se usard cable de aluminic.
Tarnbién se oretenden utilizar paneles solares para generar autosbastecimiento de energia eléctrica suficlente
para cubrir el consuma basico de la casa en dreas imteriores o exterlores, es decin encender |uminarios

estratégicaments ubicados de manera que los propletarios eficienten sus consumaos de energia

Red de telefonia:
Se coptratard B servicio con |3 principal empresa de teiefonia TELMEXTELCEL, de = cuzsl se abtendra la
acometida principal y se construird la red de distribucion interiar de manera subterranea hacla cada uno de
las unidades habitacionales y donde sea requerido.

-
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Sistema de aire acondicionado:
Como parte de las instalaciones de confort para Jos habitantes y usuarios en general de las instalaciones, se

induiran los sistemas de aire acondicionado de acuerdo 2 las necesidades de cads drea especifica. Se

colocaran equipos de aita efidencia energética ternologia invertee

El cascajo producto de la obra, serd depositado donde la autoridad municipal lo disponga.
Para finalizar & obra, se realizard un aseq general y impiezs profunda, asi como la colocacion de muebles y
equipos para todas las dreas interioras y exteriores. Se aplicard una segunda capa de pintura vinillca y

anticorrosiva fos detalles que surfan de |3 instalacion final o desperfectos normales de inicio de operaciones.

Etapa de operacion y mantenimiento

Tomande comp base el tipo de cbra y sctividades s reslizarse, gl programa de operacidn y mantenimients

puede ser resumido de la siguiente manera:

Operacitn y mantenimianto de instalaciones y edificaciones: Consistira en la limpieza y mantenimienta normal
de jardineria e instalaciones de electricidad, agua, sanitaria, welefonia, gas, planta de ratamiento, etc. También
sera realizado un mantenimiento constants de ederiores que consistira en el pintade de las paredes y
fachadas de las diversas edificaclones principaimente, Asimismo, de ser necesario se dardn mantenimisntos
mayeras y remodelaciones. Con .F'Epf'_ttn a I3 fauna nocvs, e comrstars el servicio gue realizard

fumigaciones periddicas preventivas con sustancias autorizadas.

Los rasiduas sdlidos que 5= generaran por los Trabajadores v huéspedes seran [os comunes de tipo doméstico { b
(papel periédico, papel highénico, carton, desperdicios de comida, latas de aluminio, pldstico, etcétera), para (o ik
cual s& contemplan acclones para el correcio manejo de este tipo de residuns el cual considerard entre otras ﬁ.

metas, separar los materiales sintéticos de los residuos orgénicos.




Medio Ambiente

Encratarfa de Modio Ambionto y Keoareor MRouraiue

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1801/2025

Las medidas de mitigacidon y recomendaciones para evitar desequllibrios ambiemales en |z ctapa de
operacidn, se describen en el spartado correspondiente a la generaclon, manejo y disposicion de residucs
sélidas, liguidas y emisiones a |3 atmdsfera y especlficamente en el capltule correspondiente 2 las meadidas de

prevenclén, minimizacidn, restauracian, compensaddn o mejoramizrto amblantal

Actividades de mantenimisnto

La cperacidn, inciuye mantenimiento Dreventive y correctiva por parte del promovente.

De manera general, se considera que &l programa-de mantenimiento se refiere bdsicamente a la conservacién
del buen estade de las edificaciones, de las dreas comunes, |ardinadas, dei sistemia de elecirificacidn, de agus
potable v sanitario, entre ctros, cuidando o'manteniendo su buen estado y seguridad, estos Gitimos aspectas,
serdn una de las responsabilidades de los operarios del proyecto, estss acciones son consideradas como

pPErmMaEnentes.

Las actividades de mantenimiente mas comunes y su periodicidad dentro de las instalaaones cel proyecto, se

anlistan a continuacion:

® Diario y Semanal:

Limpleza de las areas recreativas

Rlega de Jardineria

¢  Mensualmente:
Servicio a jardineria

Revision de aspersores, filtros y bombas del sistema de riego

&= Anualmenta: #

Revision y mantenimiznta de hambas @ Instalaciones Fidrdullcas, mecdnicas de alberca,
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Pintado de registros de instalaciones (gas, agua, drenaje y energia eléctrica)

& (Cada dos anas:

Limpieza y desazolve de registros de instalaciones.

* (ada tres anos:

Revision y mantenimiento de impermeabilizantes de dreas comunes y edificaciones,

Plan de Respuesta para contingencias
La operacion y el mantenimiento del proyecto requieren del desarrcilo de un plan de respuesta para el caso

de emargencias. Les posibles acddentes o contingendias que pudieran ocurrir dentro de esta etapa incluyen

desde los dafios fisicos s residentes ¢ al personal hasta el derrame de productos ampleados durante el

mantznimiento de |as

Descripcion de obras asociadas al proyecto

No se considera el establecimiento de algunas obras asociadas que complementen el proyecto.

[Etapa de abandono del sitio
3¢ considers Una vida Otil de 50 afios, aungue este proyecto es considersdo como permaneante, tomandao en

cuenta que las materiales que se utilizardn en |a construccidn de las obras son de amplia duracion.

No se tiene planeado por parte del promeovente, planes para uso del &rea al concuir la vida Gtil del proyecto,
considerande gue su desting es permanents con una vocacidn habitadonal turistica con servicios turisticos

basicos, por lo que no serd necesarlo implementar medidas de rehabilitacion, compensacidn o restitucian de

Iz zona.

Generacion, mansjo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfers
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Los residuos stlidos que se generardn durante la etapa de nperacidn, serdn los comunes de este tipo de

nroyectos (residuos solldos como papel periddico, papel higiénico, desperdiclos de comida, latas de almirio,

plastico, ercétera), para la cual se contempla sjecutar ur programa de manejo de residucs sblides dentro de

las Instalaciones del proyecto, por lo que se considera entre ofras matas, separar loz rrateriales sintéticos de

las residucs organicos, los tuales después de ser colectados, serdn enviades diariaments al sitlo dands la

autaridad dispanga v hacienda use del sistema de limpla municipal o sitio sutgrizado, o bien de asodaciones

o empresas locales dedicadas ol reciclage.

No habra emisiones relevantes a la atmdsfera de gases, polves o hurnos, par lo tanto, no se requerird de

tecnologias especiales para el manejo de estos residucs, se les dard el debido mantenimiento preventivo a los

equipos a utilizar mediante un Programa aplicable a equipos que la requieran.

Durante 1a operacidn del proyecto, se estima gue se generarsn los siguientes volumenes de residuas salidos:

|- Ewapa . |/ Tipoderesduw | Fuentedsemisisn | Volumen promedio
i Reslducs vegetales producto
) g. S Mantenimiento Daorecichle
ds la jgrdinena
24 residentes
Residuns solldes demdsticos (LBE0 ko W 24 ecupacion 204 Kolcia
. madxlmaj
Operacidn y

maniEnimiento

Gases ge combusticn

Equings ¥ cacing

Wariable, aungue
depreciabla

Rurida

Equipas

IES decibeins promedio

AQuas residuses

24 residentasacupacan
| maxime
4

| &, 000 tidla

Durarte la operacion los volimanes de residuos generados tendrdn medidas de contrel que mitigaran o

eliminarén los impactos potenciales que pudiesen aocaslonarse
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Infraestructura para el manejo y Ia disposicién adecuada de los residucs

A continuacion, se menciona ef procese que seguird la recoleccidn, manejo y tratamiento de los residuos

liquidas, salidos y gassasos del proyecto durants su operacion:

Residuos liguidos:

En la etapa de operacion, las aguas residuales a generarse, se consideran de tipo doméstico, ys que | Acluiran
aguas residuales de bafios, cocing, y algunos servicios de lirmpieza de las instalaciones y atberca, Al no contar
con una red de drenaje sanitario por parte del municipio, se considera el establecimiento del drenaje sanitario
y tratamiento mediante una planta de tratamiento dentro del proyecto. Por tal motivo, el presents proyecto
plartea el uso de tuberfa de Polietilenc de aita densidad corrugade (PEAD} el cual serd empleado en una red
general de drenaje que trabajard principalmente por gravedad considerando las caracteristicas topogranicas
del terreno v |3 instalacién de una PTAR prefabricada que cumpla con la normatividad vigente y fa reytilizacion

de las aguas residuales pars =l riego de dreas verdes.
Residuos sdlidas:

5= contard con un sistema de recolacclén diaria de estos residucs en cada drea que conforma el proyecto,
pars ko cual se implementardn acividades de manejo de residuos considerando el volumen a generarse, los
residuas serdn erviados 3l sitio donde dispongs la autoridad municipal. Bl H. Ayuntamisnto de Bahla de

Banderas serd el responsabie de darles el destino final o bien conforme sl manejo y destino final contemplado

I':—h
L]
en & programa. ]
s
_..ﬁ‘- .
Residuos gassosos: !
Serdn producto de la combustion de gas LF. en las cocinas y calentadores de agua, Todas las Instalaciones
contaran con un mantenimients adecuadn, las emisiones hacia el exterlor serdn poco significativas, por lo que
e 2 025 Ay Alpnds Mz, 110 Dte., C2i Cemtre, Teale Mavark CR E300D  Teldfono: (3172732301 wwwgob.me/semarngt *:‘.
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no se considera implamentar equipos espedales a los que ya se incluyen comerclalmente en los equipos a

instalar tales como campana v/ filtros
Residuos vegetales

Comsideranda gus solo se tendran pegquenias areas de jardineria no se considera generar una cantidad
apreciable de residucs, por lo que no se contempla algdn manejo espedal para el depredable volumean gue =2

ESpEra generar

7. Fraccion IIL Vinculacidn con los Ordenamientos Juridices aplicables en materia Ambiental ¥, R 5U Caso,

con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Qe da conformidad com lo dispuesto en el sequnda pdrrafo del articiie 35 de |3 LGEEPA, ¥ e establecids 2n la
fraccién U1 del articulo 12 dei RLGEEPAMEIA en andlisls, que establscen fa abligacion del premavente pars
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particutar el desarrallo de la vinculacian
de las obras y actividades gue incluyen el proyecto con los ardenamientos juridicos aplicablas en materiz
amoiental y, en su cass, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndase par esta vinculacion, la relacion
juridica obligatoria entre las actividades gue Integran el proyecta v los instrumentos juridicos aplicables, 4]
respecto, esta Oficing de Representacién revisa el ardlisis de |a congruencia del proyecto con las dispasiciones

de los instrumentos de politica amblental aplicable al misma, los cusles <o rofieren 2 continuackan:

Que gl promovente sollcitd a esta Oficinag de Representacion Federal fa autarizacldn en materia de impacts
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas abras y/o actividades tendisntes a su desarrolo fueron sustertadas
par estar dentro de los supuestos de las articulos 28 fraccion VII y IX de la LGEEPA v 5 Incisa O) ¥y @ del
RLGEEPAMELA

Qus &l promovente reviso y citd en ls MIA-P ios Articulos de |a Ley General del Equilibrio Ecoldgice v la

P

Protecc|on al Ambiente, del Reglarmento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v |a Proteccidn al Ambiente,

-~

&

f
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de la Ley General del Cambio Climanco, de (a Ley Ganeral para ls Prevencidgn y Gestion Imegral de los residucs

[LGPGIR} v su reglamento, de la Ley Genesral de Bienes Maconales, d=l Reglamento para e Uso vy

Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Mavegables, Playas, Zona Federa! Maritimo Terrestre y Terrenas

Ganados al Mar ¥ el Programa de Crdenamiento Ecoldgico Genersl del Territorio (POEGT) que considerg,

requlan |as obras y actividades del proyecto.

Que el drea del proyecto se zncuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia federal v estatal,

De acuerdo con le manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrolle del proyecto v su

vinculacién con el mismo son las siguientes:

Norma Oficial Mexicana

Vinculacidncon el proyecto

NORM-001-SEMARNAT-1926

Que estsblece los limites permisibles de
contarminantas en las descargas ds aguas
residuales en cuerpos receprores propiedad
de la nacidn

Laz aguas residusies generadas por el proyecte s= considsran de uso domdstics,
¥a Que sold se contemplan por & uso de sanitarios, aguas jabongsss, agus de (85
regaderas y por lavado de ropa y ofastos. Por lo gue estas no rebasan |og limies
rmadximes permisibies establacido instalar una PTAR prefabricada gue cumplz con la
normatividad vigente y Ia reutiiizacidn de las zguas residusles pars =l riego de
dreas verdes.

NOM-041-5EMARNAT-2015

Quz  esEblece  loz  limites  maximeos
permisibles  de  emisldn de  gases
conmminantss provenientes del escape de
fos wahitulos automaotores en drculacidn que
usar gassling como combustible.

NOM-345-SEMARMNAT-2015
Froteccign  ambiental-  Vehicules  en
circulacion  que  usan digse!  como

combustibie.- Limites mdximos permisiolas
de opacidad, procedimierto de prueha vy
caracteristicas  tiCnicas del equipe de
miedrcian.

En 2 etapa de construcoidn, se tendrdn actividades qua requisren usar vehiculos de
cormibustion interna pars el transporte de mazerizles, que contribuissn al aumento
en log nivales de contaminantes en & componente alre: por lo que 3¢ tomard en
nenta o que se desprenda de estas normas ofidales para tener un proceso
rasponsable, Bl objetive de sujetarse estas normas es para disminuir i35 emisicnes
de O0F y demds gsses criterlo, debide al mal funcionamients de fods tipo de
wvehiculos de transporte de materiales. la importancia de esto recas en g
mantenimiento para disminuir &l hume de los vehiculos que tienen motoras de
enrthustidn intema.

Por fo anterior se solicitard @ los proveedores de masterales, I3 avidanciz del
mantenimiante pariddics al o a los vehiculos que ransportan & matz=rial, o
anteriaor 85 para Justificar una eficiente combustién de los motores, ol ajuste de ins
Companentes mecanicos ¥ el buen esisde mecdnico. Ante 12 Inexistendla cercana de
instalaciones autdrizadas por la autoridad estatal, donds se realice I3 medicidn de
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NOM-DED-SEMARMAT-2015
Gue  Cestablece fos limites  mdximos
permisibles  de emision  ge  games

contaminantes provenientes del escape da
fne wehiculos sutemotores en circulacidn gue
usan gas licsado ae petrélee, oas natural o
otros cambustbles altemmos

las emisiones comtaminantes, s= solicitardn las svidencias documenssles del
Fhantenimante pretendiendo sue con ello se encuertren en condiciones dprimas y
tenire de ks limites permisiblos de omtisiones contaminantes que establecen astas
Marmas

MOK-052-SEMARMAT-2010

Ques establece las cdracteristicds de oz
residiuos peligrosas, el listado de los mismos
ylos limitas gue hacen a un residuo peligroso
por su rowicidad al ambente.

Burante el desarolle del proyecto, se prevé por asigin Incidente mecinico |3
generacitin minima de residust paligrosas, ro pellgrosas y Houldos, pard ios tudles
si contemplan una sene de medidas de mangjo integral que regoignin desae U
generacian, hasta su dispasickan final, a fin de evitar |3 contaminacian errestre nel
sitic. Para la generacidn acoidental de residuos peligresos, ayngue estas sardn en
cartidades minimas, sa comratard una emoresa aspenaliada  debidamante

autorizada y screditaca para et manejo ag residuns. A masEmo, & promovents ]
estirda corgh de la supervistan, camplimientoy restaurzosn en casa ue derrames |
¥ wertimientas

MNOM-059-5EMARMAT-2010

Prateccidn  ambiental-Espocics  nativas  de
Méxlco ge flors v fauna silvestres-Categorias
gE rizsgo ¥ especificaciones oara U nclusian,
exchizian o camblo-listes de cspecles en
resgo. =

Los trakajos de construcoidn se epecutardn 20 Un predio expucsio ¢ o presenca
constamis oo turistas gue visiian fa Playa de Los Muerios , ademiéds colindante con
construcclones urbanas, aungue & sito conserva dress con vegetaclon secundzna
srbustiva de Selva medianag, la perturoacien oxstente ne fackirs condidones pera
que s& de g anidacion, reproductitn de fauna sthveste en categora de protecddn
gspecial contempladas an esta norma oflcdal medcana, sin embargs, gara &l raso
del Sistema Ambientat sl se dezrming b2 prosondd (e especies en alguna cats goria
de riesga de acunrds con #SI8 narma y &n @50 de qise 52 delectara la prasencia de
algu~a especle animal va sca listada en |5 presente forma, @ no, 5¢ restatara y
reublcard tal y coma se manTlesia en las medidas a sfectuar para atender D
afecracion de la fauna silvestre, o2 | presenic MIA

NOM-0ED-SEMARNAT-1894

Establece los limites maximes permisitles de
gmision oe ruldo provenlemes del escaps da
ios. wehinilos automatores, motoccletas
triciclas motetzadas en circulacisn w5
metoda de medicién,

Toda vez que s= utilizardn vehlcdlos aulemetores parz 8l transpane del parsanal,
meleriales y herramientas al stin del proyecto. (a5 emisiones de ruldo ton
minimas. sln embarge, se evitan on todo momente rebasar los limites mdshnos
permisibles por esta horms Ofisial Mexicana, La sperecién de fos equipos gJe oo
Jtilicen en la conseruccion de fas instalackones del proyecto Cariplid con los
parémetros de emision asEdieddes por la NOM. do 68 gBlA) diurnes v 6Z dBA]
nocrurmos. Asi mamo S8 supervisard gua @l pargue vehicular en la etapa de
construceién, iEnga registros del mantenimisnta mecinio groventivo con la
finalidad de disminuir la emisicn de rukdo.
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Oficio No. 138.01.03/1801/2025

De la vinculacign del proyecito con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit
(FMDUEB).

Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Bahiz de S8anderss emano del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Urbano y Turistico del mismo Municipio (POEUT-BB) esos dacumentos sirvieron de base para la actualizacién
del Plan Municipal de Desarrollo Uirbano de Bahia de Banderas, que ha sido =laborado y decretado con el
Drecreto Namero 8430, el Sabado 17 de junio gel 2002, que abrogs el Decrete MN° 7667 del 21 de Agosto de 1983
¥ su reforma realizada mediante Decreto N 8355 &l 15 de Diceernbre del 2001 y que sirven pars evaluar €l

cumplimiente en cuanto a |a estrategia municipal del desarrollo urbane del &res donde se ubicara el proyecto

y cuys analisis se presenta a continuacidn
Normatividad en materia de Uso del Suelo.

Documento vinculado juridicamente con el proyecto, siendo el Instrumento rector del H Ayuntamiento de
Bahia de Banderas con el que a través de lss atribuciones conferidas por ls Constitucién Polftica de los Estados
Uniclos Mexicanas en el articula 115, fraccidn V, inciso d) para autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del

suelo, er el ambiro de su competencis, en sus jurisdicciones territoriales.

En 1o que respecta al cumplimiento de Ia normatividad urbana el predio motive de estudio es compatible con el
use de suelo establecido en |a zonificacion secundariz del planc E-15 Sayulita del PMDUBB, para usos
especificos sefizlan que 13 densidad maxima serd de 15 cuartos hoteleras por hectdrea o hasta 8 viviendas por

hectdrea, mezclada coninstalaciones de servicios turisticos basicos.
f

Las edificaciones podran tener una sltura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles sobre el nivel de desplante;
debera de defarse como minimo el 80 % de la superficie del [ote sin construir ¥ una intensidad maxima de il

construccion equivalente a 0,80 veces la superfide del lote.

5 2025  suanndene. 1100w Col Cemra Tepic Nayare CF 83000 TeMonor (311} ZI54EN  wwinseb.musenarnat 1
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Usos generales: predominz el uso habitacional turistico con servicios turisticos baslcas. Usos especificos:

e 5S¢ pormitira una densidad maxima de 15 cuarios hoteleros / hectdrea y se permite |a instalacién de

servicios turisticos basicos. Se podrdn autorzar subdivislones de predios cuando las fracciones

resultantes rengan como minime 1,133 m? de superficie y un frente minimo de 20 metras.

® Las edificaciones podrdn tener una altura maxima {sin incluir tinacos y elementos arguitectanicos de

arnata siempre y cuands no rebasen éstos los 3.00 mts de altura) de 3 niveles scbre el nivel de

despiante; deberd de dejarsa como minlmo el 80 % de la superficle del lote sin construir ¥ una

intersidad maxima de construccion equivalente 3 060 veces |z superficie del lote

Eﬂﬂtﬂnﬁm

L-D"[E,' Ell dE lamemL'_-,rinttﬂEdE L! chcldnl]

Normatividad del Uso de suele (FMOUBB. 2002 = T-15 (15 Cuartas de hatel Mha. o 8viviendasiha.)

CLUS=0.80 m

2025
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| Superfltie = 242577 ¢ Cos=0.20 nv
Proyecio
Dascriptiva Permitida -
ETAPA ETAPA 2

h* de viviendas = 8 viviendasita 1 \riwiun;ﬂs:-'ha 1 whilendasiha Cumpie

OS5 (0.20)= 48515 m* z21smt 2| m’ 1 Cumple

TI._-LI_E (050 = 1,455.46 m? 455.2 m* T2 mt Cumple

W2 de iheles = Briveles A niveles A mivizlas Cumple

: r_nun: .ﬁfnfmrﬁnnﬂdﬁ-m de-jo Fm:rbﬁn n'

Normativiriad del Uso de suelo (PMDUBR. 2002 T1S (15 Denisidad det prayscta = | cos~0.20m® |cUS=0.60m

Cuartes de hotel tha, o 8ivlendasiha ) - s:gpp_,.ﬂi.j,' deiproyecte= | . 2,425.77 o i ol
|
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' Iote 03 de la Fraccion I ] lote 02 de Is Fraceidn IT |
Superfice = 121652 mt Superiicie = 120825 m
Densidad . COS cus Densidad I| COS cus
Permitida (m?) 244,30 728.91 Parmitlda {m’ 241.85 72555
Propugsta (m’) 2215 4552 _ Propuests (m’) 21800 722,00
Densidad no . —
3
utilizada () 21.8 ITAN | Densidad no utilizada (n) 7285 355
1
i —
Casuay Casa 1 Servicio 1 Casa2 Estudio Servicio 2
Eadega
cos §m® 160.5 m* 55 cos 102.00 m* 75.00 35.00 m*
cus &' 2B42 mP 165.00 m° cus 422,00 m* 185,00 o 108,00

Cabe mencionar que de acusrda con la definicion del C.O.S. establecida en la Reforma 2l articule 3 Fraccidén VIII
thel Reglarmento de Zonificacidn y Usos de Suelo del municipio de Bahia de Banderas, publicada en el Periddicn
Oficial Organo del Gobiemo del Estado de Nayarit ef § de agosto de 2009, en la cuantificacion del CO.S. no se
contemplan las dreas ocupadas por sotanos, Incluyendo sofo las dreas techadas en planta baja sin contabilizar

albercas, terrazas, crculacionas, ni cualguier otrs drea descublarta.

El proyecto consiste gn una obra de poga densidad construciva lo cual permite una menor carga a |os factares

ambientales que pudieran ser afectados por generacion de residuos, consuma de agua, descargs de aguas

residualeas, etc

Se considera que s importancs ambiental vinculante con los Planes o Programas de Desarrolle Urbano de

acuerdo con lo establecide en el Articulo 35 segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la

Proteccion al Ambiente para &l caso del proceso de evaluacion del impacto ambiental tliene su razén de ser
can el fin de crear una planeacidn organizads encaminada a proyectos sustentables y principalmente propiciar
el cumplimizsnts de [3 urbanizacidn respetando |3 integralidad del medio-ambiente, es decir; respetando |as

zonas consideradas para tal fin como lo pusden ser las dreas silvestres, espacics verdes, areas naturales

protegidas, cuerpos de agua y zonas ecoldgicas.
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8. Fraceidn [V.- Descripeidn del sistema ambiental y sefialamients de la problemartica ambiental detectada

en el drea de influencia del proyecto.

Cue fa fraccidn TV del artoulo 12 del RLGEEPAMEIA en andllsis, dispone la obligacién del pramovente de
Incluir en |2 MIA-P urs descripcidn del Sjstema Ambiental (SA), asl coma sefialar la problem&tica ambiental
getectada en el drea de influencia del proyecto; es dedr primeramente sé debe delimitar &l SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente reaiizar una descripcén del ctado A, asimismo, debe
detectarse el drea de influencia dei proyecto para valorar el desarrollo de |a problematica ambiental en la

citada drea de infiuencia
Delimitacion del sistema ambiental (SA).

Debldo que el SA &= un cancepts cuya dalimitacion puede variar de acuerdo can la percepcidn Indmldual, se
Indica que dicha delimitacian se derivd del analisis territorial y Ia opinidn de Ios especialistas por cada drea que

confarmaron el equipo para |a realizacién de l2 pressnte manifestacian.

Ei 5A del proyecte, gue incluye el centro de poblacian de la localidad de Sayulita, San Ignacio, B Guamaichll,
Litimg, Higuera Blanca y Punta de Mita, se ublca en el Municipia de Bahia de Banderas, Meyarit. Dicho municiplo
se locallza an a5 coordenacdas gecgraficas extremas 217 03" al 20° 54' de Latitud Norte y 104° 58 al 105° 32" de
Longited Deste. Bahia de Banderas colinda al narte con el municiplo de Compestela; al este con e Estade de
Jalisen, al sur con el Ceéang Pacifico y el Estado de Jalisco v al oeste con el Dcéans Pacifico. Tiane und extensién

territorial de 772.3 km' que represantan el 3.8 % de s superficie del Estado de Nayarit.

Fara la delimitacian del Sistema Ambiental (SA) se ha tomada como referencia la Cuence Hidroldaica en la cual
se inzerta el proyecto, infermacién adguinda del INEGL Lo antenor con |z finalidad de homologar los critenos
establacidos en ef Estudio Téomoo justificativo parz el cambio de uso ds suelo =n t=rrenos forestales, mismo

fue sa srcuentra realizado de manera partcular basandeose en la Cuerca Hidraldgica Farestal (CHF),

2025 A, Alenda b 110 O, Col_Centra Tepls Mavant CRE3000  Telefoqo:(111215890°  warhnob mvsemana
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Ubicacidn en la Cuenca Hidrolégica Forestal (CHF).

La unidad basica para &l manejo del agua es fa cuanca hidroldgica, en Iz cual se considera la forma en la que

escurre 2l agua en la superfide (cuencas hidrograficas) y en &l subsusla (acuiferos).

Con esta base, La Comision Macionzal del Agua, [CONAGUA), Integra las treinta y cuatro Regiones Higroldgicas
2 las que =e divide el pals, Una ragidn hidroldgics as la agrupacdidn de varias cuencas hidroldgicas can niveles
de escurrimiento superficial muy similares. Para el caso particular del Estado de Nayarlt, se tiens contemplado

= registro de 4 Regiones Hidrolbgicas que se eniistan a continuacian:

e Mo, 11 “Presidioc-San Pedro®,
*  No.12“Lerma Santizgo”,
& Mo 13 “Rio Huicicila™y

® Mo, 14 "Rio Ameca®
El proyecto se ubica dentro de |a Region Hidrolégica: No. 13 "Rio Huicicila™.
La Regitn Hidroldgica Mo. 13 "Rio Huicidla” sg localiza en 1 parte ceste de la Repablica Mexicana; se distribuye
2n el Estado de MNayarit v Jalisco. Bl drea de |a regldn comprende parcialments las subprovincias fisiogréficas
Delta del Ric Grande de Santiago, de |a provincia Llanura Costera del Pacifico; Sierras Neovolcdnicas Nayaritas,
de la provincia Efe NMeovolcanice; v Slerras de |a Costa de Jalisco y Calima, de la provincia Slerra Madre del Sur.
La region se subdivide en dos cuencas hidrograficas:

e R Cuale - Pidlial,

i
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& R Huicicila - 5an Blas.

La Cuenca Rio Huicicila-San Blas, se compone de ez subcuencas hidraldgicas, ¢f proyecto de urbanizacidn,
se ulkiica dantra de la subcuenca hidraldgica "Rio Huiciclla®, en el siguiente cuadro se describe el marca

hidroiégice.

Los principales sistemas de topoformas son: llanura deltalca, llanura costera con lagunas costeras, siemrs
velcanica de laderas escarpadas, slerra alta compleja, lianura costera con deitas, vallgs intermontano con

|omerio. Las rocas que predeminan &n la regidn son granitos, tobas dcldas, basaltos y deplsitos aluviales,

El clirma principal 5 do tipo célido subhimedo, con régimen de lluyias en veraro. La vegetacién predominante
es selva mediana subcaducifolia, selva baja caducifolia v manglar. Lz red hidrografica presenta patrén de
drenaje de tipo dendritco y vierte sus aguas en Océanc Padfico; Las carrientes mas importanies son los rios

Cuzfe, Pitillal, Muicicilz, Tuito, Las juntas, La Tigrera e Ixtapan,

Una vez establecido esto, se tlene que el Sistema Ambizntal (SA) del proyecio comprende una superficie de
40.5264 hectareas, sobra la cusl se reslizars la descripcidn de |3 infermacién del medio fisico, belégico y
spcioscongmico de una maners puntal ¥ clara de los efementos que pudieran verse Involuerades con @

ejecucion del proyecto.
Delimitacion del &rea de influencia,

El area de influencia se establecid can base en la extensidn mdxima de los posibles Impactos generados
durante el proyecto. 5e determing un drea de influenda con una suparlide de 23.24 hectareas. Ls
delimitacion se realizd en basé al alcance gue pudieran tener los Impactos amblentales en ur rango de 250

metros a la redonda del proyecto,
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La delimitacidn fuz realizada con ayuda de |a plataforms GoogleEarth v Sistemas de Informacidn Geogrédfica
de la SEMARMAT (SIGEIA). Dicha drea es |a que pudiera recibir de manera inmediata los impactos ambientales
que se genergron en la construccidn da! proyecro. Por lo tanto v de acuerda a lo Indicads, se tiene gue la

superficie def Area de Influencia {Al) dei proyecto es de 23.24 ha.

El Al presenta caracieristicas donde prevalecen los Tmpactos antropogénicos, donde histdricamente por el
desarrollo de las actividades agricolas, ef desmente, despalme y deforestacién para la oreadion de camincs, as(
como el crecimiento del centro de pobladdn de Sayulitz v la instaladdn de mulliples desarrollos turfsticos
sobre la costa aledafos al sitic del proyecto, se generaron sfectaciones sobre la vegetaclén autdctona,
propiciando, ademads, los cambios de uso de suelo. Adicicnalmente, actividades como Ia tla de forma aislada,
la caza v comercio ilegal de fauna silvestre, el riesgo de incendios forestales y el crecimiento desordenado de

los asentamientos humanos y los desmaontes para fines de urbanizacion, son los principales detonantas de la

problematica ambiental,

Medio biotico.

Vegetacion:

Derivada de la informacion registrada &n carmpo, €n 2l sitio del proyecto y de la CHF o Sistema Ambiental que
corresponde a Vegetacion secundana arbustive de Selva Mediana Subcaducifolia, se realiza el andlisis del

indice de valor de importancia, asi coma del indice d8 Shannon para determinar con base en comparatives de

los valores estimados en cada zona al grado de sfectacidn que pudiese generarse por la puesta en rmarcha del

e

proyecto.
w
Para &l analisis comparativo de biodiversidad se analizan los indices de valor de importancia por estrato 2
{arbdreo, arbustivo y herbaceo), en el sitio del proyecto y el Sistema Ambiental (CHF), asi como
particularmente los parametros de densidad relativa, frecuenda y dominancia, e indice de Shannon.
4
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Los Sigulentes Parametras y su Slgnificancia;

Densidad Relativa: permiie conocer la abundancia de una especie o una clase de plantas

Oficio No. 138.01.053/1801/2025

Frecuencia: depende del tamano muestral y de la ebundanca de las especies. En €] primer parédmetro, al

imcrementar 2 tamano muestrsl s2 aurments |3 probabilidad de encontrar el aributo considerado. En el

sequnde raso, al haber mayor nomero de indlvidues, también aumenta la posibilicad de encontrar un

individug dentro de la unidad musstral (Mostacedo y Fredericksen, 20000,

Deminancla: representd |a importancia de una especie en funcidn de su dasarrolic y 52 mide & través de area

bazal o cobertura de copacopa (Smith, R y Smith, T.2007),

A continuacidn, se desglosa la comparaclon de los Indlces de bindiversidad,

Comparativo indice de valor de irmportancia.

Estrato arbdreao.

- Nombre cientifico | - SA Predic

{ Bre E'J“;.lmum aticestrum = il ]Ea.l'-ﬂ . 20,980
Tabebuia rosen 1671

| Cecroply nhevicana 2.3 132,383
| Guezume uimifeia 2720
Fivonn copitota 363

Burserg Slomarubs = B7.15 163113

12003 241574

drbignya guocLywe

A anallzar los componentes del valor de impertancia se observa que sxistern marcadas diferendas entre |os

valores de cada pardmetrn. Algunas especies que se localizan en ambas 7ohas tienen valares qie difieran

significativarmnente donde el valor es mayor en el Sistema Amblental. Aurade a que la rigueza de esgecies que
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se reqgistro es mayor en el Sisterna Ambiental, y dado gue el valor toral de impormnciz ze distribuye entre al

numera de especies, esta resulta ser mayor en Cuanto mMenos especies se registren, tal como se observa en &l

tuadro anterior. Esto nos permite afirmar que el ecosistema en el Sistema Ambiental es més diversa en el

estrata arborsa, aun asi, se propone la incorporacidn de los siguientes individuos por especie a fin de

mantener [a estructura y densidad cbservadas al momento de recopilar la informacién en el sido del proyecto.

Comparativo Estrato Arbdree entre el Nomero de Individuos en el sitio del proyecto y el Sisterma Ambiental.

Estrato Arbdreo en el Sistema Ambiental, Estratn-Arisdrea en &l predio
No de Mo de
Nombre clentifico ':::: individios | individuos r::::::ﬁ:a m::::::::diu
SAha Predio/ha
Brosimum alfcastrum Caporo 33 33 i
Bursero simgruba Papaiilo 233 267 3= E
Cecropic mesitana Trompets 67 433 367 31
Gumruma wimifoli GEsima 35 1) Q ]
Crligmya guacuyule Falma 267 3z o &)
Pizonla copltora Palo de fraile i3 0 0 1]
Tohsbuin rosem | Amapa £ L) 0n 0 Q
Total 700 767 34

Dicho lo anterior, 1a afectacidn de estas espedes no pondrad en rigsgo ni se comprometerd la blodiversidad de

dichas especies dentro def ecosistama por |a ejzcucidn del presente proyecto. En resumen, de las espeacies que

s& encuentran &n los diferentes tipos de vegetacion se indica que fa mayoria de las 2species que se encuentran

en ef drea propuesta para levar a cabo el cambio de uso de suelo, se encuentran muy bien reprasentadas vy

distribuldas en el Sistema Ambiental, asf como en nimera de individuos, ya que se observd que existe mayor

nimero de individuns por especie principalmente en el estrato arbdrea en el Sistema Ambiental que en la

superficie propuesta para su cambio de uso de suels.

Comparativo indlee de valor de importancia.
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" Nombmgentfics - [ SA- 1 Predi

Abrue precoforis 14358 | 20755

Brosimum icastrarn 11.212 : 18.576
Bursero Simarupo | 13778 : 55368

Ceeropin mexlomna 12312

lpomoen purpured 75303

Clelismenias burmannt 31.580

Cuponio denioia 13580 |

Guazuma ulmifalin 20188 ]

M Gt ivaivis 23783 -

Musa poragismte 14340

Jriignya guacuyyle 133422 | 1:I"5_.I-."f'_3_|
| Oratea acumingts aa29 |
| Piper jacguemcntiaium 15.421 12.585 |
| Pizania capiratt 23351 |
| Randie metecocarpg L5229 _!

Se obserya que en ambas tonas los valores son relativamente cercanos por lo que se puede dedr que tanto &

sitio del proyecto coma en el Sistema Ambiental tienen caracter(sticas semefantes en cUanto a estructur; aun

cuardn la diferencia antre 2 presencia de especies es visible, el valor de importancia er ambas zonas es

cercana, esta nos permite-afirmar que el ecosisterna en el Sistama Amblental es mas civerso, sin ambargo, 58

propene la incorporacion de o5 siguientes individuos por especie 3 fin oe mantaner ls estructura v dersidad

gue existe al momento en &l sitlo del proyecto,

Compatativo del Estratg Arbustive entre el Nimero de Individuos en el sitio del prayecto y el Sistema

Ambiental

[T ' Estrato Arbustivo en el Sistema Amblental | Estrato Arbustivo en el predio
Mombire cfentiflco Mombre comin | Node Mo de Individuos a Individuos a B
. Tl i 1 ¥ 1 . g
_Individuos | Individuos | Incorporar/ha | incorperar/Predio o
: SA/ha Pradiotha :
Sy & e Mo 100 Orte, Lol Centro, Tep'c, Mayarns, £ 5300 bl (3T T5E00Y wewr ol T e aTTaE
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Abrus precatorius | Regallz smericano 253 167 | o '
Brosirum alicastrum Capomo 100 &7 ¥
Sursens simaruba Papelilio 100 200 200 17
Cecropla mexicana Trompeta 0 &7 &7 &
Ipomeen purpurea Quiabra plata o a3 1 33 3
Oplismenus burmannii Carricillos ] 133 133 11
Cupanio dentats Garrochilla 133 0 0 @ |
Guazuma ulmifalia Gucima 133 o 0 o '
Mimosa quadrivalteis Cuadrada 367 1] o 4
Musz paradisiacs | Platang &7 0 f ]
Orbignya guacayuls Palma juvenil 2000 633 a 0
Piper jacquementianum | Cordondlio 167 &7 o 1]
PEsonig capitata Garabato 733 a o ]
Jtaiea scuminata Oreatilio i 33 33 3
randia malacoczrpa Cruceta 67 ] o i}
Total | 4300 1500 | 40
Comparativo indice de valor de importancia.
Estrato herbac=o.
Nombra cientifico sa | Predio |
AT cormigens 3970 4.800
* | Acocig himasi 3899 4,808
Adigntum copitiusvener(s 21.407 1563
Efytrarfa Imbricoto Lirrd P 3782
Erngrostis intarmedia 13462 17.252
Hamelio potens 15,468 70183
Homelio xarwlsnsiz 14704 35.059
Lygradium venustum 156 24168
Merrubium vilgare 17208 | 20843
iimaso quadriivs 7744 5367
| Oplizmens burmonnii 11.668 4,872
(Orbignye: guacuyule 7.821 4.905
Panicun mogmum 111.608 38212 P,
Flper focquemontionum 29576 | (.
Ay, Algnoe e, 110 One., Cal, Conmoe, Tegic; Neyest CF G000 Teéfono: (3171] E134801 . w0l mserisrnat
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| Randia majacocarpu 7747 | 5088 |

Como se puede observar en el cuadro anterior, en total se iocalizaron 15 especies con valor de Importancia
yariables; asimismo en el sitia del proyecto se lacalizd a Acacia comigera, Acacia hindsii, Elytraria imbricata,
Eragrostis intermadia, Hameliz patens, Hamella xoruliensis, Lygodium venustum y Marrubiurm vulgare tenen
un mayer valor de impartancia el sitio del proyecto, sin embarge, todas se locallzaron de igual forms en el

Sistema Ambiental.

Cemparativa Estrato Herbaces entre el NOmero de Individuos en el sitio del proyecta y el Sistema Amblertal.

T TEstrato Hertrdoeo en e Sistema Amblental - Estrato Herbceo en el predio-
| L o e Bnshey fndividios a | Individiios a
Mombre clentifico ‘Nembre comin | individues - IHMM T h:mpnr"ar!Fﬁﬁu
i " i - SASha ~ Predio/ha A |
Acood Cornigers | jarretadera 133 o 0
Acacia hindsii | Hapmigullla &7 a3 1] 0
Adiantum cagilus-venerts | Caiantrillo 16,667 6667 i o
Eftravic imbricara Cordén de San Juasn 16,657 16,667 | 0 0
Erpgrosts intermedia Zaate volador wad | 3338 0 o ]
Hameild patens Coralilly 10000 | 13333 3,333 283
Haomeila xerulienss Rosa Amarilla 13,333 16,657 3,333 83
U ygodium venustum Helecnn Tropical 10,000 ‘3233 3333 283 I
#arrublum vuloare Marrubin 16,667 10,000 [ o
Wimosa quadtl'.'llllfﬁ- Cuadradg BT 208 7] ]
E[:::Er"ﬁ;!l'ld‘ﬁ brit Frisanin i Camricilio 167 i 102 i 0
Erhhgr.;.rn guaciyie | Paima miantl 167 133 [ 0
Pantcun mizximum Pasto guinea 16857 13,333 0 B
Flpcrmtquemén:uanurn Cerdancikz [ 20000 i o Hj
Fandia malacocarpa | Cruceta B7 200 a L) s
Total 130,667 094,033 B50 s

En el euadra anterior se hace up comparativa del ndmero de individuos del estrato herbaceo en ambas zonasy

la diferencia, Asi coma las especies gue se proponen para su incorporacién en el sitio del proyecto, Aun

2025 B AHEREE Ala 110 Sy, Dol Cendew, Teple, Mayoft OR 63000 Teldhno @17 2952007 Wil QOO MR TAL »
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cuando se propone la Incorporacidn de especies del estrato herbaceo, se contempla que, al realizar

escarificacidn en el drez, 2 promiusvan las condiciones para el astablecimiznto del estrato herbdceo.

En Iz siguiermte tabla se enlista el numero de Individuos que se proponen establecer como medida de

compensacion derivada del anélisis comparative del Indice de valor de importanda y ndmero de especies en

cada zona.

Individuos propuestos a Incorporar.

Tipo de Vegetacién | Nambre cientifico | Nombre comiin | Individuas a incorporar
Estrato Arbdrea
Burzerg simarube Papelilo 3
Ceoopo mexicana Trompetd z E !
Subtotzl | 2
Estrato Arbustivo
Burserg simoruba Papelilio 17
Cecropia mexicand Trampeara &
Vepgetacktn Secundariz Ipomaes purpiiras DQutebra platd 3
Arbustiva de Sefva Baja | Splsmenus burmannii Carriciiios 11
Caduciolia Oirete o acumingio Crtatilio 3
Subtotal 40
Estrato Herbaceo
Hormelia patens Coralilla 283
Homelio xorulienss Rosa Amarllla 283
Megodim venustum | Helecho ropical 283
Subtotal 850 |
Total 924 |

Fauna.

De la bibliografia revisada, se selecciond a las espedes para las cuales s ha reportado que usan el tipo de

vegetacidn existente en el sistema ambiental del proyecto, asi como espedes de alts movilidad, y que tienen

Ao, Allande Me, 770 e Cot Cantro, Tapke, Miyadr T2 63000
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AR DM BT AL

Feqira 35.de 71



Medio Ambiente

Sacrenarla on Madio Ambiarte ¥ Recurscs Naturalee

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1801/2025

una distribucion cercana al Sistema Amblental y Area de Influencia. Ademds, se utilizé la clasficacian de
gspecies an resgoe de la NOM-059-5EMARMAT-2010 para indicar el estatus de proteceidn en su casn,

Listados potenciales para los distintes grupos faunfsticos:

Anfibios,
De acuerdo a los reglstros que fueron consultados para el Sistema Amblental donde se encusntra Inmerso gl
proyecto, existe la posibiidad d= encontrar las especies listadas a continuacidn; d2 las cusles 4 especles estdn

enlistadas er por iz NOM-059-SEMARNAT-2010 con alguna categoria de protecclon.

s rmE A

Alha e
La Mujer
Indigena

. E Life o - Nombre comin NOM-DE9-5EMARNAT-2010
lSmilizea fodiens Rama de drbol . -
Hywopochus '.EJ’E’I.:JL;H}' Rana Boc anposta
Eleuthereooctylus modesius Rana Chirrladors 2]

Rhinelia T Zaps maring
Inkiius rnozathonensis Eapo da Mazatldn
Crougastar pocidertalis iHana ladradora
Lithobaies forrerf Aana leopardo Pr
Eleutherodattylus nitigus Rara fsgona )
é.&gu.'ym.rl.ls Gocmicoior |rara verduzca
E.Dr'-ugis.".r: spatufeto Rana espatilada
Evarndonid srnarogaing Raomita de pastizal #r
IErriH-';ca bauding fans de arbol
SRCINLS TIarmOreds [Lana piners T
1@&% ryaharis Rans marmoleads
Eﬂrnﬂrnmﬂhusmﬂarl Rans grilio A
:iep!ﬁnm_mrs melororotus fianita de hojarasca
[Hypapachus aanidis fF&ana Bocaangosts
'[!.'rﬂug.'-l:rﬂ'm" hopartsmith) fiana ladradora ¢

Reptiles.
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De acuerdo a los registros que fueron consuitados para el Sistema Ambiental donde se encuentra inmerso ef
proyecto, existe fa posibilidad de encontrar iss espedies listadas a continuacién; de las cuales 28 especies astan

enlistadas en por la NOM-059-5EMARNAT-2010 con alguna categoria de proteccion.

B4 jangde Mo, 110 Cre, Col Jentre, Tepie, Mayarit. 02 83000 Tesong: 311) 215581

_ Especie Nombre comin - NOM-058-SEMARNAT-2010
Hinasternon chimathuocy Casauito .
Er;mn'rus Bicornatus iCachora
Wapidoscelis gularis Gulco texana
Dnmobius morgaritiferus Culebre ¢orredora
Kinostgrmon fntegrum Casquitm Pr
TrachenTys scrfprg Toruga de orefas rojas Pr
[lrﬂc'wus distans Serpiente corgllilo
ISceloporus horridus l.zgartia espmasa
Aghisrrodan bifineatus ICantil yucateco Pr
Tropidodipsos philipo! Culebra caracolars Fr
Analis peblasus Abaniguills
A aics Sohrria Bbeniguilla de colima
Phrymosoma asfo Camaleon gigants Br
Crerasaure pecrinota Garrobo A
Eeeloporus melonoriious Lagartija gespincsa
Beeloporus wtiformis Lagartija espinoss
errhomnatus docepholus Lagariijs lagarto Fr
Worrisore brochyoods IMabuys centroamericana
Mlestiodon paruius Eslizion pigmesn
Sohenamorpfius Gesotus Eslizon centraamericana
Wmelvo undylodo mumelva metdlics
Aol nscells cammiinis GUICE COmUmn Pr L
Eosiiscus vittotus [Tolagui reyado
Bog comgirictar fioa A
(Claffa seytaling (Culabra arrayera
Ceniophones fotertius (Culebrs liza

P
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ICoaEhis wiiats Cuézbra guandscamings

ipses goigede F,e‘p.hra caracolera Fr

Cryraarchon mefanurus ?.:uiehfa Erroerd SusSs
Eolevnyy elegnns Cer e de bandas

Hypsiglens torgicts Lulebra o= noche

frmomtodies QRmmIStrois Lulenrs cordetila Pr

Limpropeitis triangiun Faisa corafille M

{eptodelra mocihata Escombrery del surgaste Pr

L eptadeirs uribel Culcbra ojo de gato falsa Br

Laptephis dipfofropds Cuteora gerico gargantilia A N
panalenis putnamt Culebra cabeza surcada )
Coluber menfovarius IChirrioners

Coluber bilingatus Culebra chirrignera

ey bl menews Culebra Nechilla

Peeudnfiinne framols Kulebra llamacen

Peeudcleptodeirn Iatifesciora :{ulebm 2o e gato falsa Br

;En.l'wa'um fingiana Culabra nari de parche Pr

:FFL'rrtfm.'f.; trimspis o Fatonero verde

Sibon nehwata Ic ulsbra carcolera

IF_I.-'m,’.‘J?lr'n'-'di' lercostamus (Culsbira labies blancas Fr

Tontiie bocoart ICutebira encapuchads

:T{:nz:l'!'la rafgmoring ICulenra cienpies

Thamasghis validus Culebra listonada

Trimarphodon biscutaius Ciilebrs lira

Tropidoninsas annulifers Culebra caracolera Fr T

Hpdrophis plattrus

Serplentd maring peligics

Meloderma hormidam

Lagamn gscarpion

Larpremins bidalod

Eerplente chatllia

Pr

I guana iguana

lguana verde

Crot s prosiistys

(Cascabel

A o
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Phiflodectylus fanel Satamanguesa
Rhinoclemmys pulcherrima Tortuga de monte A
Crocodyfus oo Cocedrile de rio Fr
Hemidachyius frenorus ,_Ee&u:unn
Avifauna

De acuerdo a los registros que fueron consultados para el Sistema Ambientai donde se encuentra Inmerso el

proyecto, existe |a posibilidad de encontrar 135 esperies listadas a continuacion; de las cuales 15 espedies estdn

enlistadas en por 1a NOM-059-SEMARNAT-2010 con alguna categorfa de proteccidn.

33

5% 2 La Mujer
;ﬂé Indigena

i bk : Espadn . Hnmhrq comn NOM-059-5 MH_&TAI_MII
?.i’h.fhn}'x ﬁ;t.s:.l'm.ts - Codorniz barrads

Surten plogiotus Aaullilta gris

Crvotopus fineamus Carpintero lingado

Pasier domesticus Haorrign caserg

Sefaphago petechia i hipe amarilio Setophaga perechia
Fedicr americons Gallarets americans

Himarnt 0oL Mexcarts Monjits americana

Trinia semipolmala !Flayarn prhu

Numeniis phoeopus :zar:plr.n trinador

Wrcsitis macularfus Playern alzacoiing

[zcana spinose acana norefis

Phalacrecenm: brosfiianum Carmardn nectroploal !

Bubulcus ihis Garza ganadera

TIQris0ma mexiCantm (Garza tigre meéxicana i Pr

2025
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N P e S S

Wrdea herodias Garza morena |
Wrdeo gibg laarza Dlanca :
EqrEnD thia Garceta ples dorados

E_J_.:rm coeruled Gares a2ul ]

'r*.{:fLT-fm X YCTE T

Pedrets corona negra

Nyctangssa viclacea

lZarza nocturna corona clara |

Eudagrnus albus
|

iﬁ]ﬁ blznoo

st
Pragodi= chiki ibic ojos rojss
Piotalea ojalo Espatula rossda
Mycteria americana Cigucfa americana

COragyns s

Zoplinte coman

:r..'rrrhn.'."es e Fopllote aura

!Fr:m:r'fhn Naiioetus Gavilan pescador

ﬁr'-mr!m.‘ir'em: LECTRTTTS Gavilan pica gancha Pe

ETLE [BUCLTUS Mitaro cola blanca

socipier strimtig Gavilar pechio rufo Pr

Wocinier conpe Gavilar da Conper Pr

Gergnospize coerulesoens Gavilan zangdn o o A

;Futeng oflus arthracings Wguililla negra menor Pr ]
!Fuleag gl urubitings = Wepllllia necra mavor 3

:Pv.'rrum:e"n i wepudlllia rojinegra Br

Cirtos pollorephald

Chachalaca palida

BTon Brochyarus

Mgulilia ola cora

Ao de
La Mujer
Indigena

g, Allemde Mo V500 Col, Cenfrs), Teple, Mayarlt ©F 63099

.,

Tatdfrre (391131540901

Wi golk I L

P na I-i.‘r.l;_lt Fal



,; Medio Ambiente

=
e
':%hb&;r Sedruzaria de Medio ambisste ¥ Recursas Matirabes

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gesti6n para la Proteccion Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1801/2025

F‘umﬂ fomaicensis Pguililia cola raja

rupamfs magrirostris Aguilills zaminera

[Wicrostur semiterguotus Halcdn-sahdtico de collar Fr
\Coracara cherfway [Caracara Quebranta huescs

HeErpetoiherss cochinnans Haledn guaca

Folco sparverius Cernicalo americana

[Ffoo peregrinus Halcon peregring Pr
Falca rufiguiants Haledn murcielaguers

Patoglcencs Toviroseris Paloma moreda

enaite GsioTic Palama alas blancas

Calumbing jnce Tarola cala larga

Columbing possering Tormola coguite

Columbira tolpocot Tortels rajiza

Leptotila verrsouxi Peloma arrayera

(GO T o Mot Palzma-perdiz rojiza

Fupsintulo coriculanis Perica Freme naran Pr .
Farous cyanapygius Ibeﬁl:cl catarina Pr
Amazona finschi Loro corona lila p
AMBIoIT onoTriy Loro cabeza amarilla A
frg milfieans Guscamays varle P
Fimyo caypana Cucliflo canela

COCo)/7us americonus Cuctlio pleo amarillo

[chqr.ms minar ICuclillo manglero

o
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Morzrorcyx erythrogygus

Cuzlilo terrostre

Gapcaccyx velox

_orrecamings tropical

Crotophaoo sultirostris

Capulinero nagm

i albg

Lechuzs de Campanario

Buta virginionus

Eu ro cornudo

Gt micidium palmordm

[Tecalate colimEenss

Gioucdium hrasiianum

Tecolote bajenc

“+

iﬂhem cuniculario

Tecalote llanero

!G..'m,bu virgoto Bubd café

.MEFG‘STMHI o iy Tapar.ﬁminns tctichilio
Wyctibius famalcensis Pi|ars estacs nertefio
Fhoethorals mesicanus Colibri hermirafia mexlcang

Chilarosiiibon Suriceps

Esmerazida occldental

e

La Mijer
Indigena

2025 oy Aleds Ma. © 0 O Col Cenieo; Tejle, Magart ©F A0 Temame (37112134501
Ared die

ML O M BRI T At
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Campenhiius guatemalensis [Carpintero pico plateado
Kighorfymehus fimdgaster Trepatronces Higotudo
IMrapagis wiridicome Masquerito verdosa
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Mosquerita chilldn

Emprdona tradlii PAparmascas Saucsrn
Empidany minlmirs Masqlerg minimo
Empidonox dificiis Papamaoscas amariiio
B OrmE migioens Papamostas negra
\Pyreces halus rublnug Wosquers cardenal
Vi spodiceys hosgieero atia
[-L'!J.'i"mth[.rs tubermulifer IPapumns:as triste
M'farmas Ciniermscens FPapamasoas tenito
Wdyiarchus nuttigl Fapamoscas hui
lgrchus grannwius Papamoscas gridn
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Tirmmiss melarcholieus Tirana pirirl |
THramnus Crmssirugiris Tirano ploo gruess
Pochyrnmphus moor Cabezdn mexicane |
Pachiramphiis saigios Czbezan degollado | [
Vives beiil Vireo de Sell !
Il.-‘.'rw atricagaiin [Vireo gorra negra |
ireo hypochnsews Vires amarilio
irea gifvis T Nireo gorjeadar |
Wirea favowirids IWirea verdeamarils =
ICovocita coffiel Hufraca cara negra |
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(Cartarus ustoloms Forzal de Anteajas

Tisrdus assimilis Mirlo gargznta blanca

Turdus rufopalliotus Mirio dorso rufo

Mimus polglomios Centronte nortefia

WMeignotis coervlescens Mulato azl

Seiurus aurocoplifo IChipe sualero

Fﬂ;kﬂl'ﬂ' mateclio Chipe arroyers

.F':!rim.‘a AOEBOrTLensE _hipe charguers

Miiotiita vario Chipe trepador

(Oreoth)pis celoea Chipe offvacen

|Crenthilypis ruficoapiiia (Chipe cabeza gris

Orecthlypis luciae Chipe rabedila castafiz

menthiyols talmie Chipe lores negors

Szraphoga ruticifie Chips flameante

Setophoge pithiioumy Chipe tropical

Serophoga coronain [Chipe rabadilia amarilla

Setophaga nigrescens Chipe negrogris

axnewtens fechrymosus [Chipe de Roca

{Basilevterus rufifrons Chipe gorra canala

Cargalling pusilta IChipe Corona neara

icterio virens I.Eusmhmﬁl

Rhedinocichio rosea ITa rigara pecha rosa

Saltator coerulesceny Szltator aris
I
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Vialcndiriig JOcEn e

Sermiflers brincador

&parophiio rarguenia

Lemitlere de Collar

Sooroghia byl

Eemillern pecha caneia

Pirapga rubrd

Piranga roja

Wironao fudawiciona B
|

Pirange capucha rajs

[Habiz rubicn

Firanga hormiguera

Wrremonops rufivirgons

Fascador allvacen

Peucoes Flfieoudds

L acAl Oneng corons rayada

Peucaeg botori Zacatonero de Botmerd
(Chondestes grammacis GorTien ariegquin
dmmedramus savanrarum Garren chapulln

Wiglozping rpalni

Carrion de Lincoln

e Licticis L-J'uympﬂ:;ﬁ.xi -

|Plcogords amariio

S hentous udnwicionus

Ficogordo degolleda

Phpichicus melonocephalie

Freoqordo tgnthe

Pazsering cyaned

Granotelfus venusies Granatekn mexitano

Cyanocompasa parefing Colerin azulnesrs o

Fasserfng caeriieg Picogards aiul B
Codurinazul
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Duiscolus mexiconus Fanate

f\afothrus genaus Tarda ojo roje

oiogrus orer Tardo cabeza café

HETRILS SPLITTES Calandria castana

F:r:r'.u' cueniletus Czlandral dorso regro

[fererus pustulatus Catandria dorso rayedo

Urrerus groduocouds Calandrsl capuche negra

Icrerus galbula Calandria de Eaﬁtim::ure

Cassicuiue malanioerus Cacique mexicano

Fuphonla gffinis |Eu:phunia gargants neors

Heremarfious mexiconus lP'mzﬁn maKicana

Spints psaltria ?ngerm derninics

Crvpturelius cinmamomes Tinarm canalo Pr
Mamiferos

De acuardo 2 los registros que fueren caonsultados para el Sistema Ambiental donde se encuentra inmerso &l
proyecto, existe la posibilidad de encontrar las especies listadas a continuacion; de las cuales 8 especies estan

enlistadas en por la NOM-059-SEMARNAT-2010 con alguna categaria de proteccidn.

Especie . . Nembre comidn NOM-055-SEMARNAT-2010
Canis fotrons I Conpata .
[Pum carcalar Fuma
Perr ooy Fecari/jaball
[Eaiantioptenys picala Murchéfago ,
|\Urogren cinereoorgenteLs Zorra gris -
L=apardus pordolis Deelote i' P y
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F eopartus wieal! [Tariils B
W R il:nc&
Panthera once |]ag ua F
PLErOn LS dovy) fulves nurcidlago .
Puime yagauaroun A guarun-:fl- JI A T
L_';:_ne";at‘u: {errconofus Zorrilla porcing
Mgt macrausg Zorrilio listaco
Spitogale gypmaea Zorrilio pigmiee : A
r’ﬁusrefu frenata Comadreja
[Bassariscus astutus Cacormixtie nortefo [
e e s it e
Ercyon dotar ; -hl'Ma pache =
O elieuris albus {Murmﬁla go hlance
IS rapreny biineota e Ea g |
Milossus molossus Murcitiago
Wolassus ronus hurcElago
NycHnamans Surspnosus Murc:éiaijl-:-__- 9 ]
rﬂ#wm&ups rmeaaloplyio PALIT I do0
Eﬂyshs fortidens hiurcidlago
teronacus parmelli Murciglago
Freranotus pErsonaris Mure éfage
|Nermafus Jenovus fdursiaiago
Feoialis straminews Murciglsgn =
r.'omrm TEROTIUS Murciclsgo pescador
Ill.;"e'ﬁ:l;us imtrrmedius PurcEango
frtibeiis lomaoicensis furcielago
i rribeus pheects MUrciEEnn .
Artibouy (oibecg IMurclr':-ia oo [ ! ,."H i
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Chiroderma safvini Murciglago

Chogroniscls qodimoni Wurclélago |

Desmody retundus Murdélage

Gossophaga commissars hurciglago

Glossophogo soricing Murciélage

Leptomictens yerbohuenas -Ii.iun:iélagn A

icroaycteris microtis ?-!urciélagu

Wlusanpcreris horrisont Murckéiago P
wieiie i STy IMurciglago

Lasiurs blossewiil - Murcislage

Losiurus intermedius Murciélaga

ILTSILFLS KanThinis Miursisiagn

Crypics parva MMsaraia

Phogeesso pdrvula paurciéfago

DSBS NevemEinctus frmadilo

Sifeliagus fioridanus Conejo castellano !

Cviidiogis cumicuiorins * [Consjo

Fammys muscues Raton plamen

Fammis tovlord Ratar pigmea

Hodomys affen ]H.am

Oligaryzomys fulvescens F!au.’ln

Oryzomys coues! ats arrocera

|O0ryzamys melonofs Rata arrocers

(sgoodamys bonderonus Ratan

Peromyscus manlcilatus IFatdn

Ferormyscus perfuls Raron

Reithrodontomys fulvesens Rardn |

Sigmodon mascotansls Rata algodonera .

Poppogecmys hulleri Tz |
jHeteromys pictus pictus
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Concluyende el analisls infarmacidn de distribuoén potencial de fauna del sistema amblental =e puede

considerar que &l grups de aves fue &l de mayar riquess, el saqunda (ugar en riqueza fue mamiferas, en tercer

lugar, reptiles,

9. Fracciones V y VL Identificacién descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Qe la Tracodn Vel Articulo 12 del RLGEEPAMELA en andlisis, dispone la obligacldn al promovente de incluir
en la MIA-P uno de los aspectos Tundamentales del procedimiento de evaluacion de Impacto amblental, nue es
la idemificaciin, descripclon v evaluaddn de los impactos amblentales gue el proyecto puede ocasionar, en
gste apartade es donde 2| promeovente debe enfocar su andlisis 4 critenos de decisidn establecdos en el
articulo 44 de| RLGEEPAMEILA, a fin de evalusr los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en
zl o los ecosistemas de que se trate, tomando en cusnta el conjunto de elementos que los conforman, y no
tpicamente los recursos que fuesen objete de aprovechamiento o afectacion, v demuestrs que & ulilizacion de
recursos naturales respeterd la integralidad funcional y ia capacidad de carga de los ecasisiemas de los gue
farman parte dichas recursos. Asimisme, la fraceidn V1 del artieuls 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, estabiece

que la MIA-P debe canterer las medidas preventivas y de mitigacian de los Impactos ambientales identificados

para el proyecto.

A continuacldn, se presentan las medidas correctivas y de mitigacidn gque deberan ser adoptadas por el ':
promovente del proyecto a fin de reducir al minimo la afectacion al entomno como consecuencia del desarrollo

del proyecte; las medidas de mitigacdn se describen para cada una de [as etapas del proyecto analizadas y

238
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segin al elemento receptor que puede ser afectado.

. Elemento

b T 1l Y -
. K . _'IDe:‘-mw:inrn-

Medio fisico

Agua

La marcada estaclonalidsd de la precipitacion pluvial y 13 nuls presencia de esgurrimignios permangntes, hace
imuy poco sensible a este companents de sufrir afectadion por el desarroflo de las acividades del proyecto v
por al sprovechamiento de los espacios fislcos. Mo obstante, por la Tuerte pendiente dol terrens, &1 agus gue
gveniualmente se precipits, podels surtir efectos 25 las vias de su recorrido hacia el mar o hada =i subsuslo,
por la construccion o8 obstioulos v eStrUCTUrE artificiales sobre &l Terreno. ASIMEmD, €5 clang gue el agua en
este tpo de ecosisternas, se constiiuye en uno de los Tadtores imitantes en las dindmicas ecolagicas v |3
respuasia fanolbokca da la vegetacion, por lo gue s0n cualguier madificaciin en su volumen o zalidad, puede
ser de relevancia para altenar 2 aguilibrio dindmicn an fgue S& ancUentrs & SISeme actual.

Por sy parts [as condiciones hidrdcas marinas, ne se considersn sensibles &l cambio. dade el gran poder
homesstatico de ese smbisnte v de que en ningldn mamento, serd afectado por bas obras v schidades,
contempladss. Mo obstante, &l incremeanta &n (23 Acividades humanas recrestvas, podna ser de importandsa
en un futurs coma 2ctividades sinérgleas a Ias que desde hace tempo se realizan en b tona.

_Elementn

[_ PR Al L7 Descripcitn

Medio fisico

Suela

El suelo en su condizién comp slemento natural, sstd presents y por concebirse su cubrimiento con materniafes
artificiales para la habilitacion del espaclo como edificaciones, vislidades ¥ otro equipamients urbang, su
candicitn de “naturalidad” estd comprometita

Dimensionar claramente sste camblo previste, es razdn por e gue &8 considerado comeo un elements
suscaptible, tanto en sus avibuiss de natursfidad como de calidad y por tamo debe ser incluido 2n la
evaluaddn, Incluso, sus atributos exigen un camblo de uso de suels, por o que esta consecuencid esta

comamplada.

. Descripcian

Medio fisico

Aire

|1 nire en su components atrmosféicn o viceversa como guiera verse, jusga impartante papel 2n |a dispersin
de contaminantes. 4 su ver, &5 el glemanto del ambiantz qus sufre directamente un aporte Oe contaminantss
{humas y polwos) por los movimientos de tierras, a3l come de la operackin de motores dz combustién,
principaimente duranta la preparacién del sido y construcdion, Bl case de los motores de combustion, lo

afectan ademas en su atributs la generacion de ruide y gases de combustion.
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— —. 1

Bz mids gue evidente gie las chras contempladas no ponen on riesge, ninguno de {os elementos gue defingn
la= caracteristicas dimatices gue ocurren en la region. Sin embaroo, i8 eliminacian de: cobenura vegstal
wversus refiexion, refraccion solar v ventilaciény, Impiemestacidn de isias de caior [pdiflcaciches, vialidaces,
giC,), PUS0E ser motive de gltaracion de las condiciones an un ambite espaclal e menores dimansiones perg|

Microclima i menas impartante. Fradisamente por afectos de vertitacidn y por la magnitud del ecosistema gue flapgues
gl gren e atectacion, aste camio en el microclima, poora ac3so sar perceptible saizments centro del predio y
pasiblemente mas alla del fmie de |a propiedad. Zerd necesanio: pues, estabileces crftefios para valorsr su
gfecto como elemento modifizador, ellginadole como v factor gue pendere ol camblo v pormita prodedr los
siectos aditivos v sinsroices de otros provectos e infrasstructurs en aperacdan en la regicn,

fie 2 . Ttedio bidtico |
El-espacio fislco en e shio, estd cubierte per una vegetacidn aungua en rradiane ostade de consanvackn, de
una gran Importancla ecoidgica ragional por biodivarsidad v genmaoplasma, donde sstan reprasentadas)
practicamentes todas fas formas de vida vegetal (herbdcen, arbustiva, arborescente, str), Su suscentihiiidad al
conceble su retirg parcial et sddenie, Singqularmente sn s componente Sikvastre,

Flora
L= zona 2 afectsr 58 encuectrs 2n terrenos que por su ciima, topografia accidentada, por su consistencia
rocosa v por la dispanibiided de agua estacional, parmiten el cesarrollc de vegetacidn censa, por jo gue
tombidn es considerads omo elemento susceptibie, puss su importancs radica precisaments en a5 aspacias
e GCUTTRN 81 esE tpo de ambientes deseiva madians,

. Desoriprién ¢

e . Medio bigtico
Ze contempla como elemanto susceptible la fauna asociada a |zs pablaciones wegetales en el sklo del
Fauna proyecto. Les cusles sin lugar a dibdas serdn objeto de cambio por la ellmiracion da (os nichas gque explotaban
en ef lugar B dnlco giermento susceptible es gl sikvestre,

- | L1 5 —r

. Eemento |

e R e L e T e

1
Fal

T - i i

Pkt = * Medio sacleconémico

Economia Evigentements 3 efecdion por estzblecer ampiazamientos Ursa no-EuFsticos de este naturalasa, tiens uie wer
gon 1@ dernina écondimica v plusvalia do la tenanda de la terra, los gque forman pare de o3 Impadtos
penéflcos gue pretendecfan dar sustertasilided o proyecto. Los tuales ze sumsn con |a sxpitacidn de) e
servicios asociados & los destinos turistices en =l pals [versus divisas) v en sintesis al Hlujo de copital en of b
ambiio regional, actuands como un poie o8 dasarmllo én todos |as sentidos. De esta forma el atributo debe| -~
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Jm obleto de valoradiin a través de |a evaluadidn de impactos.

Medio sociecondmico

Corresponde a un elemento a menudo poco cont@mplade en los estudics de impacte ambiental, fo cual sin!
embargo &s5td prasenie sigmpre gue 52 rata de provectos de desarrollo: Supone |2 exdstencia princpalmente
Asgntamisntos |delfendmena de mrnigracién de poblacian para servidumbre directa o indirecta, aungus consideranda que en

Humanos su rmayor parte serd local, no se considera ser motivo de asentamientes imaguisres v demandz de otrog
=sarvicios a fa munidpalidad. S2 considera gue 2 contratacidn de mano de.obra de la zona rendrd Impactos
benéficos significativos, lo que pretende equillbrar |z balznza haces B facubilided del proyecto,

Impactos ambientales generados.
En base al desarrolio de la metodologls descrita, posteriormente, se realizd 3 evaluacion mediante &l analisis

causa- efecto, en base al analisis de las relaciones de causalidad entre una acclén y sus efectos sobre &l medio,

a continuacddn se hace una descripeidn de estos iImpacios.

Flora
De ia superficie que conforma el predio para la construccldn del proyecto, se eliminaran 65 arboles que dan un

volumen de 13,1049 m® R.T.A. por las obras v actividades conternpladas, ademas como parte de la preparacion
del sitio, s2 pretende deshierbar lz vegetacion secundaria {ruderal y arvense] y la arbustiva. El proyecto
contempla conservar |a mayor parte de 13 cublierta arbdrea e integrar estos elementos a la arquitectura del
proyecto. En &l disefio se contemnplé respetar la mayor parte de la cubierta herbacea y especiaimente de los

individuas de Orbigrya guacuyule a fin de favorscer su Imtegracion a! proyecto, no se afactara a ninguna otra
sspecie vegetal de importancia ambiental o scoléglca que este considerada en la NOM-059-SEMARNAT-2010

en al sitio del proyecto,

Como &5 13 primera actividad del proyecto, donde |z intencién radica en retirar 1a cublerta vegetal, en las areas
de desplante del proyecto, los efectns s= califican de negatives significativos. Sin embargo, dado que sa irata
de cbras gue s asentardn sobre dreas con el menar parcentaje de cubjerta vegetal forestal y en su mayor

parte de tipo secundario, proporcionalmente el efecto no serd tan drastico, pues es en estas dreas donde la

A Allende da. 110 G, Coi. Centro., Tepic, Nayarit. CF 83080 Teldfono (317) 2154507 wwwigob,refsamamat

Pdgrie 53 de 71



Medio Ambiente

¥ Bacrotaria do Moo Amblante y Kecurscs Natdrales

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficlo No. 138.01.03/1801/2025

vegetacion se encuentrs considerablemente espaciada, de ahi gque el efecto sobre la vegetacion se reduce
comparativamante, quedando al menos e 60 % con su vegetacion ariginal, el impacto por permanenca se

considera rreversible toda ver que la superficie a ocupar serd permanents &n su wso.

En el resto de la superficie sin ocupar, se implementardn acciones de restauracidn por reforestecion ecoldgica
del sltlo, principaimente con especies nativas, con |o gue generard un (Mpacto positive significativa
considerando lo fueremente perturbado de algunas #reas dentro del sitio del proyecto, esto tendrd una
armplitud local y permanente, aunadeo 2 lo anterion, considerando |z alta capacidad de rasiliencie del sisterma 3

intervenin se considera un periodo sproximade de restiucidn de la zona en 2 afios, ya sea por medios

naturales o inducidos.

En cuante a la disminucion del habitat de ls flora silvestre, aun cuando se respeta el €.0.5. ¥ CU.S. autorizada,
gl desplante de infraestructura y edificaciones ocasionard una disminuddn de este, por lo que 5= considera un
impacto significativa, irreversible sunque de magnitud local v con medida de mitigacion |dentificada que no
pone en riesgo la estabilidad de las comunidades ecoldgicas presentes en el sitle ni fa blodiversidad del
sistema ambiental;, toda vez que la mayer parte de les especles a afectarse son de amplia -distribuclon,

abundantes y propias de vegetacian secundaria, con alta capacidad de regeneracion natural.

Fauna Silvestre

La catsa de in prablematica de las especles de fauna en la 2ona donde se Inserta el proyecte son muy vanadas,
pere pueden atribulrse en su evaluacidn final al erecimients de la poblacian humana v a 'a desigualdad sacial
de ia regidn, factores que han generado una explotacion Irraconal de les recursos naturales. Los sfectos mis
severgs del deterioro sobre la Tauna son la fragmentacién de la vegetacidn, la actividad agropecuaria v Ia

introduccian de especias exdticas,
Lag efectos negativos de la destruccién y fragmentacian de k2 vegetacion natural se ven acrecentadoes por olras
presiones sobre fas especies, debido o la caceria de subsistenca v el réflico de especles, 1o gue hace que en la

zona especifica del proyecto, solo se obsarve fauna menon Las obras que implicaran camblo.de uso del suglo,
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ocasionaran impsctos a la fauna asociada 3 |25 poblaciones vegatales que serdn removidas, debido al impacio

negative per la eliminadion de los nichos que explataban el lugar

Tomando en cuenta las condidones de la fauna en la zena donde se Insertard el proyecto, se valoraron los
impactos de la slgufehte manera: Las actividades de preparacién del sitio y construccon gue incluyen
desmornite, trazo, nivelaciones, cortes, despalme del terreno, introduccién de infraestructurs, equipamiento v
edificaciones, ocasionaran la emisidn da polvos gases y ruldo; aunque considerando que las actividades
contampladas sersn de baja intensidad realizandose en un periodo maximo de 10 afios, la cubiert vegi,-ta! fue
sera respetada, la aita capacidad de dispersidn de contaminantes de la zona y que se implementardn las
medidas de prevencidn y mitigacion contempladss para aminorar estas emisiones a la atmosfera, se considerd
que afectaran a |a fauna negativamente, aungue los Impacios seran no significativos, temporales (durante los
diez afios que durara |z cbra y en jornada de 8 horas diarias), puntuates (a2 salo unos metras dands se realice la

actividad}y como se refirld con medida de mitigacién identificada,

En cuanto a la perdida de habitat ocasionado por estas actividades, considerando fa superficie a afectar y la
| mavilidad de las especies de fauna a ser afectadas, los Impactos se consideran como negativos significarivos,
con amplitud del impacto local, de cardcier permanenteé y con medidas de mitigacién identificadas en las
distintas etapas del proyecto, que tenderdn a la restauracidn ecoldgica del sitio por lo que la afectacidn al
habitat de las espedes de fTauna, principalmente de 1as listadas en la NOM-059- SEMARMAT-2001 $e considera
recuperable, aunque pardalmente, tomando en cuenta que 1as vialidades y edificaciones seran permanentes,

sunque en ningdn momento s& pondrdn en riesgo los pawrones o atributos de distribucidn, diversidad o

abundancia de las especies de la zona.

Durante |a etapa de operacian, se implementaran las medidas tendientsc a |a proteccion local de |s fauna por

parte de los futuros residentss, por |o que estas acciones tenderdn a generar un impacto positivo significative

sobre el componente faunistics, de tipo permanents, sungue de magnitud loeal,
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Suelo

Fl suelo del predio, ser§ impactade por las cbras y actividades contempladas en la conmstruccion,
principalmente por el movimiento de tlerras requeridos en los trazos, carles y niveladonas, gue afectaran |a
estabiiidad del suelo y ocasionard camblos en lz geomarfologia, aungue estes impactes considerando o
puntual v locil de las obras y actividades contempiadas, se estsblecizron como no significativos, Temporaies y
con medida de mitigacion identificada, por lo que habra necesidad de implementar medidas de conservacion
de suelas por sus carscteristicas praplas en el sivo de| proyecto, y que 3 la vez permita tonservar el patron de
escurrimiento natural del sitio, durante la actividad de desmonte, las areas desnudas quadardn expuestas a
procesos ercsivos, aunguelos cortes y nivelaclones serdn minimas y 2acorde a |a tepografie del sitio, adaptando
las &reas de gesplante, edificaciones y vialidades a la topografia con o cue se espa=3 generar un (Mpacta

riegative aurque poco significativo, temporal y con medida de mitigacion identificada.

El recubrimiente del suels con materiales artificlales para la habilitacién del espado como edficaciones,
caming de accesn, vialidades y otro sguipamiento urbano, siterard su condiclén de “naturalidad” como de
ratidad con |o que se generard Un Impacto negativo, irreversitble, aungue de magnitud local y con medida de

mitigacidn identificada.

Durante la aperaclén, la generacion de desechos domeésticos y aguas residuales sera un impacte negativa
aunque poco significativo consideranda |as medidas de control de la contaminacion, con amplitud focal y con

rrzdida de mitigacisn identificada.

Hidrologia

Sz tonsidera gue durante las diversas etapas que conforman el proyecto, se asentaran las cbras considerando
#n su disefo & la hidrologia que existe en el predio v sus alrededores a fin de evliar impactos al patrdn de
dreraje superficial, asl mismo, la infraestructura contemple la preservacian y corducdon 4 sus cauces
naturales del drenaje pluvial medianie el diseflo de |a red de drenaje pluvial adecuada al patrdn de
escurfimiento del sitio, por lo que no se identificaron impactos sobre este elementc, considerando gue se

cuenta con medidas preventivas identificadas.
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Se pretende dejar dreas verdes y de conservacidn, que contribuiran a conservar el proceso de infilracidn, por

lo gque &l irmpacto previsible se considera negativo, aungue poco significativo, irreversible y de magnitud local.

Las aguas negras de naturaleza doméstica que Se generaran en una supuesta mdxima ocupacion, seran
conducidas mediante la red sanitaria al sistema de tratamiento de aguas residuales que serd instalado para el
proyecto y que tendra capacidad suficiente pars la Tutura demanda esperada y que cumple con lo especificade
en la NOM aplicable a este caso. Se espera que en afios préximos el sitio ya tenga acceso al servicio poblico de
drenaje y alcantarillade, cuando eso suceda el proyecto canalizard las aguas residuales al sisterna de drenaje

municipal, por todo lo antes mencionado, por se considera como un impacto positivo significativo, permanente

y de magnitud local,

-Armdsfera
Durante 3 preparacion ael sitio y construccion la magnitud e intensidad de la obra sera baja, consideranda que

la construccidn contempla establecer la infraestructura y edificaciones de manera no intensiva en un periodo
relativamente largo de hasta 10 afios, tales hechos hacen que la generacion de humos, gases y particulas de
polvos residuales que se incorporardn a la atmasfera derivado de los movimisntos de tierra y funcionamiento
de equipos y maguinaria <es a muy baja escaia, pero dada |3 alta capacidad dilutiva del sitic y considerando
gue se implementaran medidas preventivas y de mitigacidn, nos dan come resuitante un impacto negativo, no
significative, con ampltud puntusl, caracteristics dal impacto reversible y medida de mitigadion identficada,

come son i utilizacidn de filtros y riegos constantes en las dreas de utilizacion de dichos equipos para

minimizar tal efecto.

Durante |3 etapa de operacion, la generacidn de ruldo y gases, sers desoreciable, ademas que de que se
implementaran las medidas de mitigacion para disminuir el ruido, dada la naturaleza habitacional del
proyecto. que pretende ser una abra de descanso v esparcimiento, por lo gue se considera como un impacto

negativo, no significativo, de duracion temporal y mitigable.
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10.  Fraccign VIL Prondsticos Ambientales y 2n su Caso Evaluacian de Alternativas.

Que la fraccon VI del articule 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece gue la MIA-P debs conterer los
prondstices ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas pares el proyecto; e este sentida, dichs
Informacidn es relevante desde g punto de vista ambientl, ya gue el prondstico permite predecir e
corpartamianto del sistema ambiental garantizardo que se respetard la imegridad furcional del ecosistema a
partlr de una proyeccidn tedrica de las posibles implicacdiones ambientales que generariz el proyecto de

manera aspacial ¥ termparal,
De acuerdo a loanterion en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron |os sigulentes pronGsticos.
Pronbstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.

La tendencia del sistama amblental es que continuara |a presidn sobre los componentes del sistema ambiental
donde e inserta el proyecto, teniendo en cuUents que €5 una 7ona turistica y urbana er crecimigrits por lo gue
se mantendrd la continuldad de los procesos de transformacddn que actuaimente y desde hace Lempo se 85Tan0

dando en ia zona.
Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de mitigacién.

En 2l aire habré Un Inerements en iz emisidn de particulas suspendidas (polvo) y gases debida al aumento de
trifico vehicular en la zona. El suelo sufrird compactacidn y modificaclén permanente por efecto de utilizacidn
de maquinaria pesada, Contaminacidn por rasiducs sdlidos sin control por €l Incremento de |a aciividad
humana en la rona. Se alterara la escorrentia superficial por el acumulamiento de desechos solides derivados
de las actividades humanas. La fauna se desplozard a otras &reas durante la etapa de construccion, La
Sfectacion de los caracleristicas estéticas del paissje, se verdn afectadas dervads de la actividad humana. Las -
actividades de la etapa de construccion generardn un impacto benéfico temporal, sobre la economia local y el .

emplen ya que Se ocupara mano de cbre local y renta de equipo asl como la adquisicion de Insumas, b

"
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materiales y combustibles que se reguieren para estos trabajos.

Prondstico del escenario ambiental esperade con la operacién proyecto incluyende las medidas de

mitigacicn.

El escenario ambiental considerando la operacién del proyecto que se pratende limplementar no se prewvén
impactos ambientales significativos sobre los componentes amblentales del sistema amblental donde se
insertsra gl proyecto. Aun asi, se considera que |3 construccidn y operacidn del proyecto, contribuira en la
continuidad de los procesos de transformacién que actualments y desde hace tiempo se estdn dando en la
zona. Asimlsmo se estima que por el desarrollo del preserte proyecto, no s2 producican desequilibrios
ecoldgicos, ni dafios permanentes en el drea del proyecta v en el drea de influencia del mismao, ya que se

encuentra debidamente regulado el uso de suelo y se cumplirian con las disposiciones lzgzles aplicables.

Sin ermbargo y de acuerdo al escenario futurg cnncabidn_pfeviammte y como acciones inducidas en el tiempo,
considerando |a vocacion del suelo v la demanda de senvcios turisticos en la localidad v en el municpio, s2 ha
vizualizado [a posibilidad de que se incrementa la construccidn de mas desarrollos con objetivos similares en 2l

drea, lo que necesariamente implicaria una mayor demanda de servicies.

1.  Analisis Tecnico.
Con base en los anteriores argumentos, esta Ofidna de Representacidn dictaming sobre la viabilidad ambiental

del proyecto en apego =i articulo 44 del RLGEEPAMEIA, gue obliges a esta. Oficina de Representacicn a
considersrn, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, I | iy

a desarroil st [ torm en.cuent gl conjunto de los elementos que
los conformas, ¥ no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la
utilizacién de los recursos naturales en forma que 52 respete | integralidad funcional v 13s capacidades de
carga de |os ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Que respecto a la justificacion gue presentd el promoventz por el incumplimiznto del proyecte de la [
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narmatividad aplicabile en materia de desarrollo vrbano y use de susls, sefala; Respecto al incumpliniento de
los pordmeiros como densidad de habitantes y de viviendas, estos no rebasan de manero significativa dichios
pargmetros fo cwal quedo compensado con el tomafio de las viviendas o departomentos que su excedente es
cugntificable en los Impocios que podrian producir duronte o etapa de opsracidn fo cual podria ofectar en el
comeonente amblental agua i suelo, fos cuales no son significativos i modificobles. Los impaoros ambientales por
consumo de oguo patabis, descorga ge oguos residuales y resitluos sdfidos no 5e consideran de importancia ol
tratorse de cantidades mimimas. Al respecto, cabe recordar que con base en el arficule 44 del RLGEEPAMEIA
esta Oficina de Representacidn esta obligada & considerar en los procesos de evaluacién de impacto
ambiental, 13 posibles efectos de l5s obras o actividades a desarrollarse. en el o los ecosistermas die que e
trate, temandg. en cuenta el copjunto de los elementos que los conferma ¥ ro unicamente los recursas que

fussen objeto de aprovechamiento o afactacidn. Bs dedin, gue para la evalusddn del Impacto ambienta!, debe

considerarse el impacts gue gensraria en el acosistema una lendencla de incumplimiznto de |a normatividad

astablecida en 2l Plan Muricipal de Desarrollo Urbano, come |3 gue propone 2l promovents,

&) respecto cabe revisar los parametras aplicables y fas desviaciones que implicz el prayecto tal como s

salicitd:

S I e e, = e —\
Lo inte QX de fa Fracokdn Dy fote D3 de la Fracddn T | L L o | L =l e
MWormativdad del Uso de suele 1F"ru'| /BB, 2002} =T-15 115-Eunr1:}s de hatel /ha. o 8 viviendas/ha.) -
! Superfide = I42577 mt COS=0.20 m* CUS=0.60m'
e Proyecto
i X - .
Descriptiva Permitida ETABAY : S

I* dewiviendas = I 8 vivlendas/ha 1 wiviendas/ha 1 w.u're_l'-:l_a.;'!:ra Cumple

C05. i0.21) = 485,15 m 2215 mf 218 m* Cumple

CLS, (0.68) = < 455,46 m°® ' 485.2 7 T2 m* cumple

N* dhe nilveles = 3 niveles 3 nivales 3 niveles Cumple |
P
L
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Con base en [o expuesto v con fundamente en lo gue dispene el articulo 87 parrafo segundo de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrie Ecoldgico y la Proteccdn
al Ambienta gue sa citan 3 condnuacion: 49, 5* fraccidn I y X, 28 primer pdrrafo v frsccidn VIT y TG 35 panafos:

primero, segunde v cuarto fracrién 11 v 176; de lo dispuesto en ios articulos del Reglaméento de ia Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan &
cormtinuacion: 29, 35, fracciones [¥, X, XIL XTI, ¥IV, $VT y $0VTI, &% fracoon | 5% Incise Q0 v O 95, 12 25 37, 28 44, 45
fraccian [L 45 fraccion 11 46, 48 v 45 en lo dispussto en [os articulos de |a Ley Orgéanica de la Administracidn piblica
Federal, que se citan 3 continuacién: 18 26 y 32 bis fraccidn X, Articulo 31 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1°, 42° fraccidn [11, XV, 30V inciso ¢] del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente

v Recursos Maturales, publicado en el Diarla Cficial de [a Federacldn el 14 de marzo de 2025 y las Mormas Oficisles
Mexicanas sefisladas en 2l considerando 7 del presenta resolutivo, Esta Oficina de Represantacion en el sjerddio de
SLIS a.tdbul:lunas ¥ ton sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este casd v
pars esta proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién gue se dictamina con este nstrumeanio &5
ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a

los siguisntes:

TERMINDS

PRIMERO. - La presente autorizacidn en materia de impacta amblental, se smite con referencia a los aspactos
ambientales derivados de las obras v actividades del proyecte "Casa Camino™ en lo sucesivo denominadn como el
proyecto, propussto a ubicarse en el Caming a Playa Los Muertos nam, 102, lote 2 de I fraccidn 1T y Camine 3 Plays
Los Muertos nom. 100, lote 3 de la fraccidn 1L ambos en 132 inmediaciones del poblado de Sayulita, Bahia de

Banderas, Mayarit., con locatizacidn en las coordenadas UTM de referencla: 130 X= 453 4791 Y= 2 207,705 .52 DATUM

WiGehEd.

Coordenadas UTM del Poligono
Cuzdro De Construcein De Predio Lotes 2y 3
L ' x Y P
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1 45247310 23070552
2 453451 £0 230789708
L 453452 BE 23I07ERT.86
4 453452 31 2907687 .51
5 A5F4T5.62 2307ERS.CY
5 453457 45 2307679.52
7 453445 34 I307ETEA3
A 453404 87 J30Tes2 44
| 453443.30 2507E90.41
0 453442.75 2E0TE0637
11 45344142 JOTHLH
12 4532459 B 23077022
13 A53471.39 230710
14 45347542 23071448
15 45247597 2307717 .44
16 45347310 U [LE bR
7 453453.83 230772433
2 45344742 {0701
3 453438.58 20770610
4 45343452 207357
5 453426.66 307723.72
B A53439.10 2307743.10
7 453245.62 : FOTISREE
g 45345710 | 2307756.68
3 453453.62 2307751.56
10 453458 4% 230774135
" 453454 35 2UCFFATT
52 453465985 230772422
 Superficie = 2,425 78 my

La supericie escriturada del terreno para la construccidn del proyecto es de 2,425.78 m®, en este predio se pretende

la construccian, operacidn y mantenimiento de una casa tioo fesidendcial,

el desglose de superficies de fos diversos conceptos se indica 2n la tabla siguiente:
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!F Matros cuadrodos por nivel : -
| Merzanine
Concepto -1 Plamta baia Ml 1 Mival 2 Totzl
ik 4 {entrepiso) il i i
Casal 289,58 1645 6268 | .36 LH] 28432
Servicio 1 1] L {l a5 55 165
Estedio ] 75 . a &l &0 1495 i
Casa 2 i 108 | o8 108 108 433
Servicin 2 i] 35 | o 35 a5 105
P 0 6 0 0 | 0 6
Bodena
Torales 4395 HTni2
Las actividades del proyecto se realizaran conforme a (2 descripcion inciuida en el Considerando & del presents oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las acthidades de preparacion
dal sitio, construccidn, operacidn y mantenimients de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a

partir del dia siguiente de que sea recibida |a presente resolucidn.
Este periodo podra ser ampliade & solicitud del promeovente, previa acreditacidn de haber cumplido

satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las madidas de prevencion y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacidn, deberd solicitarlo a esta Oficina de Representacitn mediante el registro del wdmite
SEMARNAT-04-008 "Modificacionas de la obra, actividad o plazos y términos establecidos & proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o &l rémite gue en su momento lo sustituya; sl ingresara la solicitud
de ampliacidn de plazo sin obtener la bitdcora del tr@mite, la fecha de su solicitud no sera considerada para [a
Asimisma el ingreso del trémite de ampliacién de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitide por la

vigencia del proyecto,
Procuraduria Federal de Proteccidn al Armbiente en el Estade de Mayarit, a través del cual 255 Instancia haga constar
gue gl promovente ha dada cumplimisnto a los Términos v Condiclonantes asi comao con [2s medidas de prmncién;;*"
L
BwAN, D B M S EMETART
Fignagide T "
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mitigscion que fueron retornadas de |3 MIA-P en |3 resclucién, el no conmar con &l oficio de |a PROFEPA que se

solicits, sard molivo suficiente para que no praceda la ampliacion de plaze solicitada.

TERCERD. - La presente resclucldn no sulorizs ls counstruccion, operacion y/c ampliadon de ningln tipo de
Infraestructura gue no esté comprendida en &l Términe PRIMERO del presents oiicio, no se autoriza fa sjecucicn de
camings de acceso y obras asodiadas que se ubigue fuera del predio del proyecto, queda estrictamente prohibido
desarrallar cualguier otro tipo de obras distintas a las sefaladas en la presente autorizacion, sin embarge: en el
momeanta que & promovente decda Hevar a cabo cualguier actividad, diferente a la awtorizada, directa o
indirectarmente vinculados sl proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de Bepresemaclon, atendiendo a lo dispussta

en el termino QUINTO del presente oficio.

CUARTOD. - El promovente, gueda sujetc a cumplic con las obligaciones contermidas =n el articula 50 da
RLGEEPAMEIA, en caso de gue desista de reallzar |as actividades, motive de |a presente adtorizacidn, para que esta
Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecido en su fraccion 11, y en su caso, determine fas medidas

aue deban adoptarse a 2fecto de que no se produzean alteraciones nocivas al ambiente,

QUINTO. - &l promovente en el caso supuesto que dedds realizar modificaclones al proyects, deberd solicitar la
autorizacidn respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los articules 5 y 28 dal
RLGEEPAMELA. Debera hacer su soliciiud mediants el recistro del tramite SEMARMAT-04-008 “Modificaciones de |a
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o 2|
trfrmite que &n sU momento o sustituya, a esta Oficina de Representacidn, prévie a la (echa de vericimienta do la
presente autorizacidn; se le informa gue si ingresa la selicitud de modificacddn sin obtener la bitdcora dei tAmite, su
solicitud no podra ser analizada; y solo-se le generard un oficio de respuests recordandole que debe ingresar como

ramie.

El trdmite de modificaclon ingresado deberd comtener la infermacdn suficente y detallaca que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decldidas na causardn desequilibrios eceldgices, ni rebasardn los limites y

condiciones establecidos en las disposicianis jurfdicas rolativas a la proleccidn al ambiente gue le sean aplicables, asf
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cemo a lo establecido en los Términos y Condicionantes de |3 presente respludon. Pars lo anterlar, el promovents

debers notificar dicha situacldn a esta Oficina de Representacion, previo al Inicio de las actividades del proyecto que

se pratendean modifican

SEXTO.- Da conformidad con los articulos 35 Oltimo pamafo de la LGEEPA y 43 de su RLGEEPAMELA, |3 presente
aytorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin parjulcia de que el promovente tramite, ¥ &n su caso, oblenga las
autorizaciones, conceslones, licencias, permisos y simllares que sean requisito para la operacion del proyecto. Queda
hajo su mas estricta responsabilidad |a validez de los confrates civiles o laborales que se hayan firmadao para | legal
operacion del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consscuencias legales que corresponda aplicar a

ia SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccicn.

La resolucidn en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecte s amblentaimente viable,
atendiendo la establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presents resolucion no es vinculants con ofros

competencias. Asimismo, sz le informa que I3 resolucidn de la evaluadion del impacto ambiental, no legitima ni
valida |a tenencia de |a tierra, por lo que, si el promovente decide realizar el proyecte, sin tener plenc derecho yio

uso y/o disfrute del predio o terreéne & utilizar, sera responsable de afrontar tuslquler denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- El promovente debers presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presents
rasolutivo y de las medidas de mitigacidn que fueron retomados de |a MIA-P en el presente oficlo. Estos informes se
presentaran a la Ofiana de Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, con periudiddad trirmestral en las
etapas de preparacién de sitio y construccién y periodiddad semestral durante la etapa de operacion y
mantemimients, Una copla de cada Infarme deberd ser presemtado a esta Oficina de Representacion. El primer

informe serd presentade 3 meses después de recibido el presente oficio. Los informes deberdn ser complementados

con anexcs fotograficos y/o videos. 0 '
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DCTAVO.- Ce corformidad con la dispuesta por el pérafo cuarto def srticulo 35 de ls LGEEPA gus esiablece que una
vez evaluada la Manifestarion de Impacto Ambiental, |z Secretaria emitird [ resolucion correspondiente en Iz que
padrd autorizar de manera condicionada ia obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el
articule 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la gjecucicn de |a obira o |z realizacidn de |5 actividad
de gue 3¢ frate deberd sujetarse a lo previsto &n 18 resolucidn respectiva; esta Ciicins de Representacion, establece
que la ejecudtn, operacidn, mantenimiento y abandono de las cbras del proyecta estardn sujetas a Iz descripcidn

contenlda 8n el térming primera da la prasents resolucion, v a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en o estipulado en el artlculo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que defing que la SEMARNAT establecera las
condiciones a gue se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequllibrios ecolbgloos,
rebasar |os imites ¢ condiciones estabiecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente §,
considerando que el articule 44 del Regiarmanio de ia LGEEPA &n maleria de Impacto Anﬂbierﬁl e su fracoisn 11
establece que, una vez concluida |a evaluacién dei mpacto ambiental, la Secretaria podra considersr las medidas
preventluds. de mitdgacin v las demds que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente, por lo cual
deberd cumplir con las medidas de prevancidn y/o mitigacién, que fueron retlomadas de 2 MIA-P, en 2l presente
oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estade de Mayarit, dado que 52 consideran vianles de
sar instrumentsdas y congruentes con la protecciér al amblente de la zona de influencia del proyecto evaluado,

adermas.

El desarrolio del proyecto, se deberd sujetar a la descripoidn contenida en la Manifestacidn de Impacta Ambiental,
modslidad Particular las acciones de compensacidn v mitigacidn propuestos por el promovente, asi coma lo

dispuesto en la presente Resolucidn, corforme a la siguientes condicionantes:

1. Enun plazo maximo de tres (3) meses contado a partir de la recepcitn del prasente oficio, debers presentar

las planos del proyecte conforme a las obras sutorizadas en &l Termino Primerao del presente oficks; es decly
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la construccion, operacién y mantenimiento de Una cass habitscién de tipo residencial 2,425.78 m®.

2. Enun plazo maximo de tres (3) meses contado 3 partir de |z recepcidn del presente oficio, deberd presantar
ante esta oficina de Representacion, la constandia de factibilidad e servidios de agua potable acorde a la

demanda estmadsa para los 3 departamentos autorizados.

3. En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 dal RLGEEPAMEIA, deberd de
presentar por escrito el avise de inicio del proyecto; 2l inicie del proyecto sin cumplic con esta obligacian

podrd ser sancionado por la PROFEPA.

4. Establecer un programa de supervisidn, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspecios criticos, desde &) punto de vista ambiental y que pueda temar decisiones,

definir estrategias o modificar actividades nocivas,

5. PRespetar durante |3 ejecucidn de las diferentes stapas de! preyectn, los limites mdximes permisibles
establecidos en fa NOM-020-5EMARMAT-1994, referente a los niveles méximos de ruldo provenients del
escape de vehiculos automotares, motocicletas y triciclos motorizades o en circulacién y su método de

redicidn, publicada en el DOF &l 13 de enero de 1285,

6. El horario de operacion de la maguinaria estard delimitado axdusivements de 6:00 hrs a 18:0C hrs para

respetar los limites de ruldos establecidos.

7. En taso de verificar la presencia de pobladones de flora y faura catalogadas come endémicas, raras
amenarzadas, sUjetas a proteccidn aspecial o en peligro de extincion en la zona del proyecto, el promovente
deberd implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algln centro de investigacian
y/o Institucion de educacidn superior de prestigio en la materfa, gue considsers las medidas v acciones de

proteccian y conservacidn que aseguren su permanancia en el drea, de acuerdo con sus requerimisntos de
=2

habitat.

Av Allends W, 710 Ors, Cal Centro, Tapie, Kayarit OB 83000 Todfona: (3171 2154507 eeansean b semasnat

I'h
PairE &7 ¢ 71 T




10,

nl

- Medio Ambiente

Sepr=tarfa de Modio Rmbiante § Resurses Notursies

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficlo No. 138.01.03/1801/2025

Los materiales pétreos para la construccidn deberan ser adguiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la 505, 0 &n 5u case par la CONAGUA mediante |a correspondiente concesion.
Para &l suelo producto del despalme y cortes, 2l premovente dabierd proporcionarle un use preferents para
|shores de restauracidn ya sea dentro del proyecto o blen para otras obras gue puedan reguerir este
matenal, como bancos de material pétreo 21 restauracion, en caso de no convenirse con algun partcular la
dispasiclon de este material, entonices deberd obtener &f aval del ayurtamiento para la disposicion de este

suglo excedente. Deberd comprobar en los infermes anuales mediante registro documental |3 correcia

cisposician de este material,

tr caso de que la empresa constructora ses el misme promovente debera obtener su alta como generador
de residuas peligrosas. Sin embargo, sl contrata los servicios de una empresa axtema que genara dichos
rasicuos, serd abligacidn dei promovente del proyecto verificar y comprebar que 1a generacian y manejo de
residuos peligrosos se realice de manera adecuade y conforme & la normatividad vigente, por lo tanto.
deberd verificar y comprobar que la empresa contratada se encuentra registraca como emprasa gereradora

de residuos peligrosos.

instalar de manera temporal, togdos aquellos serviclos de apoyo (oficnas, badegas, comedores), por o cual,
mo se autoriza ningin tipe de construccidn y/c ampliaddn en su Instaladdn. Asimismro, la dotacion de
sanitarios mdviles para =l personal que labore durante [a construccion del proyecto, debers da ser 3 razon
de uno por cada 20 personas nue |aboren durante |3 ejecucidn de| proyecto, realizando el maslsdo v
deptisito de ios residuos, segin lo conternple |2 empresa contratada para tal servicid, serd responsabilidad
del promovente exigir &l contratista el manterimiento continua de fa unicad y que presente la constancia de
tratamisnte yo disposicién final sdecuada de las descargas; el promevente deberd comprobar el
cumplimientns del presente purto, Queda prohibide en cuaiguier elapa del proyecto = Uso de lerinas o

fosas sapticas,

e profibe |a reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dantro del Srea del proyecto,
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12. En caso de que requier la reubicacion de algln ejemplar de fauna siivestre fuera del sitio dal proyecto, &l
sitio de destino deberd presentar un grado de conservacién aceptable para su supsrvivencia. Para elio
deberd reportar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT y a la Representacion de |z PROFEPA en el

Estado de Nayarit, previo al evento de reybicacion e! protocolo disefiado para tal evento, el cual debers
contaner:

. Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar

" Los motivos de fa reubicadldn.

. Descripcion con fotegrafias del sitio de destino y criterios de saleccidn,

. La anuenciz del propietario lo legal posesionario del predio de desting.

5. Finalmente, se le informa que 57 pretende operar calderas deberd;
«  Motificar a |a Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS); v
= MNotificarlo a la SDS quien es la encargada de regular las emisiones de dichos eguipos.

4. Deberz notificar a esta Oficing de Represantacdion el abandono del sitio, con tres meses de anteladdn, cuando todss
aqueflas instalaciones del proyecto rebasen su vida 0til y no existan posibilidades para su renovacion. con al fin de
que proceda & su restauracion y/o reforestacion, destinando al drea. &l uso de suelo que prevalezca en el momeanto de
la rehabilitacion. Para ello, presentard ante ests unidsd administrativa un "Programa de Restauracién Ecoldgica™ en el
que describa las acthvidades tendientes a la restauracidn del sitio y/o uso alternativo. Lo anterformente aplicard de

igual forma en caso de que el promovents desists de la gjecucion del proyecto.

OCTAVO. - El promovente deberd elaborar y presentar para su andlisis y verificacidn a |s Oficina de Representacion
de |a PROFEPA &n el Estado de Nayart informes de cumplimienta de las términos y condicionantes del presente
Resolutivo y de las acclones de compensaddn y mitigacién propuestas por 2| promovente que fueron retomados de
la MIA-P en el presente ofido. El informe citado, debiers ser presentado con una periodicidad anual durante tods la
vigencia del proyecto. Los informes deberdn ser complementados con anexos fotograficos y/o videos. Una copla del

acuse de recibo de este informe deberd ser presentado a esta Oficdna de Representacian. El primer informe serd
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prasentado doce meses después de recibido el presante oficio.

NOVENOD. - La pressmie resofucian a favar del promovent= =: perscnal, Por lo qus de conformidad con el articulo 45
sequndo parrafo del RLGEEPAMEIA, n el cual dicho ordenamienta disponie que el promovente debera dar avispala
Secretaria del cambio de tiularidad de la autorizacign, 'por lo gue en caso de que eyt situacidn ocurra dabera
ingresar un scuerdo de voluntades en el que se establezca claramente |a cesion y aceptacidn total de los derechas ¥

abligaciones de la misma.

DECIMO. - Bl promowvente, serd el (nico responssble ce garantzar la realizacion de las actiones de mitigacan,
restauracion y control gde todos aquellos impactos ambie rtales atribuibles al desarrolio de las obras v actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, 2n 13 descripcidn contenida er la MIA-P. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasianen afectaciones que llegaser a slterar los patrones de
compertamienta de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacidn, dafo o deteriors sobre los slamentas ahioticos
presentas en el predio del proyecto, asi coma en su drea de influsncia; |a Sacretaria podra exigrr |2 suspendidn de las
obras y actividades autorizadas para 21 misme, asl como la instrumentacidn de programas de compen sacidn, ademas

de alguns o slgunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilarda el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi come los ordenamientos aplicables en materis de
impacto ambiental, Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confleren los articulss 55, 59 y &1 del

RLGEEPAMELA.

DECIMOSEGUNDO, - El promovente, debera mantener en su domicllio registrado en la MIA-F, copias respectivas del
sxpediente, de la propia MIA-P, asi como de I3 presente resolucidn, para efectes de mostrarlas & ta autoridad

gompetente que asl (o requiera.

DECIMOTERCERO. - 5e hace del conocimiento a! promovente, que la presente resolycion emitida, con mativa de la
aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMETA y las demas previstas en olras disposiclones legales y reglamientarias en fa-

/
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materia, podra ser impugnada, mediante recursa de revision, conforme a lo establecido en los ardculos 176 da la
LGEEPA v 37 fraccidn XV de I3 Ley Federal de Procedimiento Admin|strative.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presents oficio al C. Peter Rudolph Von Dem Hagen, por slguno de los
medios legales previstos por el articuls 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley Generaf dal Equilibrio Ecoléglico y la Proteceidn al
Ambierte, artfcule 35 v demas aplicables de 12 Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

RS0S WATURALES
r'?.-; RE RESENTF-EE”
Wﬁqﬁf—%ﬂumm Constitucional del Esmdo de N yanic- Pressnte Parg si eoRscimiants Y

: hth.c_'xm. M¥anitzin Conzdler Dominguer - S=sratars de Ceearrollc Sumertanie os Goblerne del Estade de Mayvart -
# Preserite, fdre su conoc miento

,f‘f CER LIC. HECTOR |AVIER SANTAMA EARCIA -Presidente Muricipal d=l H. Ayuntamiesto Constitucional de Bzhia de Banderas, Nayarit -

FaME $u conacim |ento,

LIC. KARTNA GUADALUPE LOFEZ SFRRANO - Encargads da 1= Oficine de Aepresenteeidn para % Frotecelfn det Medio Amblente & el

Estado d It Para su onadmesnts y efecto
| SANDOVAL SALAS.- Titslar ae la Unidad Coordinadors d= Oficinas de Representacién y Gesthdn Terrtoral CORY
- JULID CESAH GARCIA VERGARA.- Director Generel de Impacts y Riesge Amblental- Fare su canodmiems ¥ afeess.- COMX
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COMPARECENCIA PERSONAL

En Tepic, Nayarit siendo las 11:20 horas del dia 30 del mes de Mayo 2025
de Deos mil veinticinco estando presentes en las oficinas de |3 Delegacion
Federal de |la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales en el estado
de Nayarit. Ubicadas en Awv. Allende No. 110 Oriente, Colonia Centro, Tepic,
Nayarit.

C. PETER RUDOLPH VON DEM HAGEN quien se suscribe, v en caracter

de Autorizadio, o/ o< <o icad que acredito en este
acto, e identificdandome con: Credencial para votar -xpedida

por el Instituto Nacional Electoral, voluntariamente comparezco para darme
por Notificado Del Oficio Nol138.01.03/1801/2025 de Fecha 28 de mayo del
2025 emitido por la subdelegacidn de gestién para la proteccién ambiental v

recursos naturales, unidad de gestion ambiental.

Y de la cual recibo Original, mismo gue consta de {36) fojas dtiles, firmando de
conformidad al calce de recibido y para constancia de todo lo anterior,
Asimismo, recibo copia de la presente Notificacién por comparecencia

personal.
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