Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

fIdentificaciéon del documento; SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacion y resolucién
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular. Mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

[Partes o secciones clasificadas: P4gina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo de! articulo 116 de la LGTAIP y 113} -
raccién I de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular, Teléfono particular, Correo

electrénico particular, Cédula profesional y CURP.

[Firma del titular:

1

IMTRO. JOSE RENTER%A"

¥
i
/

versién publica:

Resolucidn ACTA_13_2025_SIPOT_2T_2025_ART 65_FXXV, concertada el 11 de
L;'uiio del 2025.

IDisponible para su consulta en:

httD://dsiaDDsdev.semarnat.qob.mx/inai/)O(XVII/2025/SIPOT/ACTA 13 2025 SIPOT 2T 20
D5 ARTE5 FXXV.pdf -
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C. MARCO ANTONIONIELRLVAR IR iR e '
APQ DO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
,wBANCO DEL BAJIO. S.A., INSTITUCION DE BANC

i Presente
. Personas autorizadas para recibir notificaciones:

Una ver analizada v evaluada Ja Manifestacion de Impacto Amblental, modalidad particular (MIA-P), presentzda por al
C. Marco Antanie Villalvazo Torres, apoderado legal de la persona moral dencminada BANCO DEL BAJO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE que en lo sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto
dm:}rnmudn*"ﬂﬁﬁﬁﬁﬁmt‘r‘ UI:IIEdD en los Lotes 5, 5" 6 y &' del Desarrollo Purita del Burrg, en el kiidmetre 102 de la
carretera a Punta de Mita, en'la Incarbd;,sd e La Cruz de Huanacatls, en el Municiple de Bahia de Banderas, estado de

Mayarit; coordenadas UTM de referencia; X= 453,598.9146, Y= 2.294 458.5247, DATUM WSsa4.

RESULTANDOD

—
W

Que el 75 de octubre de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito a la fecha de su presentacion, mediante el cual la promovente ingreso la MIA-P del proyecto
para su evaluaclon y dictaminacion en materia de impacto ambiental, registrdndose con la dave

I Que el 27 de octubre de 2024 mediants escrito 3 la fecha de su presentacidn, la promovente presentd la pagina -

del periddico con fecha de 27 de ogwbre del mismo afic en la cual za publicd el extracio del proyecto,

2025 By pckanog Ne T 100, Dol Cenere, Teoie Mavarit CF £3050  Teldfano: 3 1 2052001 wew dsa mafsemamart
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1363/2025

cumpliendo con la fraceian | del parrafo tercero dal articulp 34 de la Ley Ganeral del Equilibrio Ecologico y |a

Proteccidn at Ambiente (LGEERA),

L Que el 24 de ocuibre de 2024, se publicd la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecoldgica No, DGIRA/0047/24, an
ésta se Informé el listado de ingreso de proyectos y la emisién de resolutives derivados del procedimiento de

evaluaclén de Impacto amblental, durante el perioda del 17 al 23 de otfubre de 2024 y extempordneos.

V. Que ¢l 28 de octubre de 2024, esta Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit integrd el expediente del
proyecto, y puso la MIA- P a disposidon del piblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicada en Av,
Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit. .

V. Que mediante oficios 138.01.03/4956/2024 y 138.01.03/4357/2024 ambos del 28 de gotubre de 2024, esta Oficina
de Representacidn notifict al Organismo Operador Municipal de Agua Potabie, Alcantarillado y Saneamiento
{OROMAPAS) de Bahla de Banderas, Nayarit y al Goblerno Muriclpal de Bahfa de Banderas con atencion 2 1a
Direccign de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbana y Ecologia, respectivamente, el ingreso al proceso de
evsluacion de Impacto ambiental del proyecte, para gque hideran los comeantarios que consideraran oporunos

con relacion al mismo

VI Que rriediante oficios 138,01.03/4958/2024, del 28 de octubre de 2024, esta Oficina de Representacidn notificd a
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobiemo del Estado de Nayarit (SDS) @l Ingrese al procedintiento ds
evaluacidn de impacto ambiental del proyecte, para que Ricieran los comentarios gue consideraran oportunos

can relacion al mismo.

Vil (us mediante ofido ndm. 138.01.03/5335/2024 del 73 de noviembre de 2024 esta Oficina de Representacian can
x
fundarmento en &l artfrulo 24 del Reglamento de la Ley Gereral del Equilibria Ecologico y la Proteccian al "\J.;

&

Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacitn del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA) y al articulo 53 de la Ley =

2025 A A lenca Mg 110 Cfz., Cal. et Tegin, Mayart LB Baon TebATor 211 F15E33Y Wy, Do A nnt PR3
s
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Oficio No. 128.01.03/1363/2025

Federal de Procedirmients Administratvo {LFPA), solicits un informée a la Procuraduria Federal da Proteccisn al

Ambiente (PROFEPA) respecto 2l proyecto.

VIll. Que el 22 de noviembre de 2024, se reclhié en esta Ofidna de Represenmtacion el ofido nom.
SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/1446/2024 2 través del cual SDS emitié su respuesta al oficio 138.01.03/4958/2024
referido en el Resultande V1 del presente oficic. Las observaciones =e incluyen en e Cansiderando 11 del

presente oficio Opiniones recibidas.

IX. Que el 12 de dicfembre de 2024, se recibid en esta Oficing de Representacién el oficlo ndm. D/G.1134/2024 a
través del cual OROMAPAS emitid su respuests 3l ofico 138.01.03/4956/2024 raferido an el Resultando V dal

presente oficio. Las observadiones se incluyen en el Consideranda 11 del presente oficio Opiniones recibidas.

X. Que con fundaments en los articulos 35 BIS sequndo parrafo de la LGEEPA y 22 de su RLGEEPAMELA, ests
Oficina de Representacidn Federal, mediante el ofido con nim 138.01.03/5667/2024 del 22 de noviembre de
2024, s= notificc 2 la promovente = requerimient de fnformacion adicional, suspendiéndose asi el

procedimiento de evaluacidn y se le otorgaron 60 dias para contestar el requerimiento.

Xl Que el 24 de morzo dz 2024, se recibio en esta Oficing de Representacidn Federal el esorito 2 la fecha de su

presentacion, mediante el cual el promovente, dio respuesta al requerimiento de Iinformacidn adicional
formulado en el oficio ndm. 138.01.03/5667/2024 referido en el Resultando X del presente Oficio, la cual se

considerard para la resoluddn del misma,

X Que a la fecha de emisian del presente oficio, no se han recibido respuesta a los oficios 138.01.03/4957/2024 v i
138.01.02/5335/2024 referidos en les Resultandoes V y VIO, respectivamente, del presente Oficle por lo que s=
considera que no tienen incorveniente con fa realizacién del proyecto.

\\_

‘i Abende Moo 10 O, C2l, Contro, Teste, Mavars, 02 62000 Teléfoss: G111 2154500 wwwgobrisdsemarnat
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1363/2025

CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayast, es competente para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 47, 57
fracclones T y X, 15 fracciones I, IV y XII, 28 primer pérrafo y fracddn [X y X, 35 parrafos primero, segundo y
ditmo de la LGEERPA; 2%, 4° fracciones [ y VII, 5° Inciso @) v R), 9% primer parrafo, 12, 17, 37, 3§, y 44 del
RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis fracciones L 1L y X1, de |2 Ley Organica de la Administracidn Piblica Federal;i", 42°
fraccicn [T, xv, XXXV incise o del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en =l Diarie CRiclal de |a

Federaclon e| 74 de morzo de 2025,

2. Que conforme a lo dispuesta en el articulo 5° fracclon X de |a LGEEPA, que establece como facultad de ls
Federacion 1z evaluacidn del Tmpacto ambiental de |as obras y actividades previstas en el articuto 28 de s
misma Ley, y &n 5u caso la expedicién de la awtorlzacidn; el proyecto por tratarse de una casa habitacionsl en
colindancia y ublcado en un ecosisiema costero que ocupara Zena fedéral, encuadra en los supuestos ael
articulo 28 primer parrafo y fraccidn IX y X de la LGEEPA y 5° Inciso Q) y R) del RLGEEPAMEIA y con elio se
evidercia gue & proyecto es de competencia Federal, Asimisma, con fundamento er el artlculo 35 de la
LGEEPA, esta Oficina de Representacidn Inicid el procedimiento de evaluacidn del proyecto, revisando que la
solicitud se ajustara a las formalldades previstas en dicha Ley, su Reglamenta y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; e integré el expedisnte del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, parz la
evalustion dei proyecta 2sta Oficina de Representackdn se suleté a lo establecide en los ordenamientos
citados, asi como a los programas de desarrolio urbano y de ordenamiento ecologico del territario, las
declaratorias de dreas natUrales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los
posibles efecins de las obras o actividades en el o los ecosistemnas de gue se trate, canzideranda el conjunto ﬂg
elermentos gue los conforman y fo Onicamente los recursos que, en su cass, serlan Sujetos E'E;‘I"'»i

aprovechamiento o afectzcidn

I

I

2025 Aoy, Allmede M 110 Ce. Eof Cenr, Trole, beayanil WP EI000 Teefono (5112750907 wies I],-ll.ll"Tl'l.t."\F.'l'I"rn_-F
i

L i
ujer
Ind lﬂ',E]'l:l Faaina 4 oe &3




' Medio Ambiente

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1363/2025

3. Que el Procadimiento de Evaluadon de Impacto Ambiental es el mecanismao previsto por la LGEEPA, medianta

T

} '_J:-:._

el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard |a realizacién de obras y actividades gue
puedan causar desequilibrio écair;‘:grm o gue puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el ohjetivo de evitar o reducir al minimo sus efectes
negativos sobre los ecosistemas. Que, para cumplir con estz fin, la promovente presentd una MIA modalidad
Fartlcular, para solicitar la autorizacidn del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipdtesis dal
articulo 11 ditimo pérrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracieristicas del proyecto no encuadran en ninguno
de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que |2 aplica tnicamente 1o dispuests por

su dltimo parrafo.

Qua una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del piblico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficie, con el fin de garantizar el derecho de la
participacidon social dentro del procedimiento de evzluacidn de impacto ambiental, conforme a lo establecide
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEILA, v al momento de elaborar la presente resolucion
esta Oficina de Representacion Federsl no ha redbido solictudes de consults pobfica, quejas, denuncias o

manifestacion alguna por parte de alglin miembro de ls sociedsd, dependencis de gobiermo u erganismo no

gubernamental referemtes sl pi'nyectu_

Que con f‘l.!r‘rl:larnenm en lo que establece gl articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que

‘porg obtener lo outorizacién o gue se refiere el artlculo 28 de esta ley los interesodos deberdn presentar a fo
Secretora uno maonifestacion de impocto ambigal, iz cual deberd contens; pur- la menos ung descripoidn de los

posibles efectos en el o loy ecosisternas que pudieran ser giectodos por las obms ¢ oothvigades de que s trate,

consideronde &f comjunto de los efamentos que conforman dichos ecosistemas, osf como fas medidaos preventivos, de
midgacién y los demds necesarias parw eviter y reducir of minime Jos efectas negativos sobre el amblente®, esta
Oficina de Representacién Federal procede a anzlizar que la MIA-P 52 sujete a las formalidades previstas en |as _}\\
fracciones I & VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, &f cusl establece |os requisitos que debe contener Iz MLA-P 77
& fin de serevaluads por la SEMARMAT en los siguientes términas: _
s
2025 Ao dlende Mo, 190-0te., Co Cenern, Tople, Mavast CREX00 Tedfono: 31102154507 veww ook muisere snat
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Oficio No. 138.01.03/1363/2025

6. Fraccign IL Descripcidn del proyecto.

Que la fraccidn I del articulo 12 de| RLGEEPAMEIA, impone |z obligacion al promavente de [ncluir en fa MIA

gue someta a evaluacidn, una descripciin cel proyecto.

Una vez anallzada ia informacidn de la MIA-P y de la informacién adiclonal, de acuerde con lo manifastado por
la promovente en £stas, el proyecto consiste en la operacion y mantenimisnto de las obras & instalaciones

gxistentes de una cass hakbitacion.

Las obras e instalaclones que Integran el proyecto consiste en una casa habitacién de dos niveles y sus dreas
de servicio y amenidades (pdrifco, tejabanes, palaps, drea de barra, cocineta y bafio, cochera techada, alberca,
pasilios, andadares, escaleras, escalinatas, terrazas y elementos arquitectdnicos de arnato. puertas y portones
de accasn, Jardineras, muros limitrafes, muros de contencidn, estacionamiento al exterion, acceso y retorno
vehicular y bota de tormenta), abarcando una superficie total de 1,780 m®, tiene 508.54 m* de desplante y

676.54 m? de construccian, 750.71 m* de Sreas exteriores descubiertas y 520.74 m? de areas verdes y jardines.

Ademas se conternpla &l uso recreathvo v de esparcimienta de 212 m*® de ZFMT =n sus condicionss naturalas

farena), con o cual la superficie total de proyecto es 2,092.97 .

Desglnse de la superficie total ded drea del proyecto. "

Gﬂghnﬂﬂl‘u i R - Superficles (m')_ 2, N
(Tipodegropledad ~ '~ | leteSyS Lote 6 y6' - " . Total - :
Propledad orivads A58 56 G926 1.06% 63 ‘
T | mados al ma TEM I 127,80 2
Crronds Ganatos ai m [ 14,05 E.E.",..E# ;
TEM If: 2039

2025 & dlznde Mo, 120 Dre, CH, Coprrg, Tedr, Moy, DR EIN00  Tal@lpm B115 315001 wewghbb reriemno neg

L e R T e S T Y e 11 5
_ La Mujer

lndin‘ena Higina §osdl




Sy, <
s Gub:ergo de

.’ México | Medio Ambiente

Ay,

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
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Oficio No. 138.01.03/1363/2025
ZOFEMAT 463,20 SN TEE 11
- ZFMT I: 270.85
"superfice cotal 106775 L le2s22 | 20007

Respeto a la obras existentes, se tiene que ia PROFEPA emitié Resolucion Administrativa en materia de impacto
ambiental No. PFPAS24.5/2C.27.5/0057/22/0030, de fecha 12 de abril de 2024, mediante la cual se sandono a la

promovente por realizar las obras sin autorizacion, Ia descripcian de las obras plasmada en la resolucidn es:

“wlUno coso habitacidn conocing como “Case Regency”. antes conocide como “Cosg Guacamaya™ o “Caosg Playa
Arizona”™ cuyas obros ¢ Instolociones s¢ ubican en el Lore 5, Lote 5 Lote & y Lote &, as/ como en Jo zona ferlaral
maritimo. terrestre y terrenos gonados al mar, en colfe Bahio dentro defl desarrollo turfstico resigencial Punty del

Burro, en el municipio de Bahio de Bonderas, Nayariz.

En el Lote 5, que tene upg superfide tofal aproximadomente de 587 m' (de fos cuales, nparertemente T27.87 m' 52
encuentron afectodos por terrenos gonados al marj, se tiene la casa principel denominada Casa Regency y dreas de
servicio y amenidades a un nivel entre 0,90 y 1.80 metros sobve ef nivel de colle que ocupan una superficie toral de

53430 i, Laos obros e instolaciones consisten ens

Coso hobitacian de dog niveles,

Planta bajo de 232 m’, con ingreso principal, estoncla, comedor; cocing, medio bafio, dos recdmaras con baro ¥
closst-vestidor, dos salas de e.f;'tcrr yestancio exterion

Planta alta; 168 nr' dos recamaras con sulo de estar, bofio y terraz.

Areas de servicio y amenidodes.

Pértico techade: 77 m* \ '

Alberca de aproximadamente 35 nr con acabado de azulejo venecianc. Y
Pasillas, andadores, escaleras, terrazas y elementos arquitecténicos de ornato, con gcobado en conterg y ~

£ pizn de foseta o2 barro que suman aproximadomente 160 m™ edorpados con borondoles de metal y de concrets,

S Alande Mo, 110 G, Col, Conop, Tepgee, Navanil CF B3000  Teldfome: 31112154007 wiww aohriosenarnat
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Oficio No. 138.01.03/1363/2025

con plataformas en distintos niveles y un murete de black con gcobado lisc con dos jordineras y un banco de

cancreto;

Tejabdn de 24 m’ con techo inclinado hecho con los técnicas tradicionales utilizonde fodriflos de medio pliego sobre
vigas de madera, un entorfado o copa de compresion de concreto y tejo raja trodiclonel cen tres columnos de contern

Y piso de cantero;

Muro limftrofe solire costado Sureste de 30 metros de longitud hecha de black junteado con mortero y ocobodo liso

rematade con fadrifo rofa, can una puertn lareral de accesa) ¥

Jardines. Frente @ colle Bohia, up muro de contengidn de mamposterin can alture de 693 a 1.80 metros y ung
langitug apron. 217 metros con ancho de 30 cm, con Garendal de metel, v ol cenfro una pueria de access de gorok 2

metras de anche con orco en acabado en cantens,

£n el Lote 5% que tiene una superficie total escriturada de 3744827 nv, mismo gue aparentemente fe encuenirg
afectodo por terrenas gonadas ol mar en 109.97 a° y por 2ong federal marfiime terrestre en 264.5127 m, se tiene
ung superficle de 292,30 m’ (109.97 en TGM y 182.33 en ZFMT) ecupade por los sigulentes obras ¢ instalociones gue

constituyen dreas de servicio y amenidodes de Caso Regency:

Ung terrozo de 292.30 m' deffmitedo en toge su contorno por muro de contencidn de pleara brasae Lpo Mampasted
ge aproximademente 27 metros de fongitud, 30 cm de onche y 30 o 80 centimetros de aitura desde ef nivel de arena,

aonde se tenen tres Greas techadas:

Polepa cdnico de 10 metros de didmetro soportoda gor ocho columnos de conlero i vigas de Concrald, con ung

jordinera hecna de block con acobodo liso de oprox, 85 cm de aiture ¥ un bonco de concreto sobre su cara interior;

Estructura de 4x4 metros gue contiene una barra o2 un metro de alfure con ocabado en azuiejo, cocineta y bafo

con techo de lose plano de concreto y muros de materiol con acabado liso,

Tefabdn e aproximadamente 40 m” con techo inclinado hecho con fas técnicos trodicionales utilizando lodrifios de

i,

medio pliego sobre vigas de rogery, un entortado 0 copd de Cormpresion de concreta y tefo roja tradicional sobre seis
colummas de canterg, debaje de lo cual hay ung jordinera hecha can materiol, & pisc e toda 8510 Greg €5 O lozeta '

¢le barro trodiclonal),

2025 Ao Aemds N, 170 Ste., fol Do, Teric Sayat L8 £3000  fesdong (37112784501 unvegahimarismarn gt
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Oficio No. 138.01.03/1363/2025

Das estecionamientos hechos con foso de conpcrero de aproximodomente 4.50x5.50 metros y £.50x5.50 mewros

delimitades por moachueln de concreto;

Acceso con Porton de metol, pasillo con piso de loseta de borro y pérgola de madero sobre 4 columnas de cantern,

Cuwrtro fardines delimitodos por machuelos.

En el Lote & que tiene uno superficie totol coroximadamente de 750 n {de los cuoles, aparentemente 145.07 m* se
encuentran afectodos por terrenos ganodos of mar) v Lote &, que tiene ura stiperficle totaf eseriturado de 207 3530
nt, de [os cuales aporentémente 243 ' se jnscriben en terrencs ganados of mar y & restante (204.82 i) én fono
Sfederol moritimo terrestre, se Uenen los siguientes obros e instofociones que constituyen dreps de servido y

armenidodes de Coso Regenoy:

En ef Lote & se tiene uno superfice totel ocupade por obros e instolociones de Z77.45 m', desglosodos o
continuacian

En un dreg de 23260 m” (de los cuales 145.07 o1° son terrenos ganodos ol mar) hay un occeso y retorno vehiculor con
plso de conterg con un muro de contepdion de olure varioble en todo su perimerr, hecho de mumposterio junmado
con mortero, ¥ que conectan o un posillo con escolones que eva hecio ef Lote 5, hechos de pledra faje empotrody en
cemento con mochuels ve concreto o ambos lodos, escolere drowfor que lleve o fo Cosa Regency, una escalinaty que

fever Bocio Calle Bohin hecha de canters con mure de contencicn de mompostenio a ombos lodos.

fambién hoy una cochera techada con foso fiena de concreto, de formo irregular, de § metros de frente por 7.50
metros de fondo con un dreg total de 47 m° construfde wilizandoe téonices vy moterfoles de Jo regien, sus muros de

block can enfarre tipo fing, su partdn de herrerio con tobleros de madera; y fardines de ormma.

Sobre el frente con Calle Bohia, leve un mure de contencién de 7.7 metros de longitud y aproximodomente 1.80
metros de ofturg, rematodo en su porte superior con un barondol de metal, un portén pegtonal enmarcodo con un
arco de medic punto construfdo con block pegedo con mortercy areng, enjurrodo y cubjerto con confero de 2 metrs

de ancho y portén vehicular de herrerfa con tablones de madera enmarcodo en ung estructurg de concreto con

gpianado fisa cor 5.4 metros de longitud.
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En af Lote §'se tfene wpo superficle ocugado por fos obrgs @ instalociones de 149,20 m* (de los cunles 148,77 estdn en
IFMT y 2,435 en TGM) com;

Una terroza de 149,20 m’, delimitada en su corg Suroeste por muro de contencidn de mamposten de pledra brosa
Jurteado con mertera de 34 metros de longitud, 60 centimetras de ancho y oituro de 1.30 metens sobre ef nivel de
arena, ¥ una boom de tarmente én su edtremo Este hecha de concreto con rejillo de meral con dos tubos de PUC de

aproe 13 pulgodas,

Del fodn opueseo Jo dellmito un machuelo de concreto de 16 metros de longitud sabre ef lindero con Colle Bahia, piso
de concreto de 2.3x5 metros delimitado par mochuele utilizade como estecionomients, y firme de pledra bolo

afiegods en concrets.

-Que el 72 obril del 2024 la PROFEPA eminid |a Resolucidn Administratva Mo, PFPA/24,5/2C, 27, 5/0057/22/0030
notificada para efectos legales el dia 30 de obri! de 2024, donde se resuelve entre otras cosas: 3) las obras y
actividades que serfan el objeto del procedimiente administrative como resultado de las comparecenclas
Ingresadas 2| 05 de enero de 2023 y 22 de marza de 2023; b} se acredita a resporsabilidad administrativa; o) se
impore iz mults; d) se detzrmina plenamente |a Responsabilidad ambiental por l2 realizracidn de las obras
abjete: del procedimients; ¥ €} s& orderra la reparacidn total del defo &l smbiente ocasionado, conforme o
establecido en el consideranda Y1 de [a resolucion £n comento, asi como lo dispuesto en los articulos 13 y 18

de |3 Ley Federal de Hesponsabilidad Ambiental.

Syrante el procedim|ertm. administrativo. se acredito gue una gran parcislidad de las cbras y actividades que
fueron asentadas en el acta de Inspeccion ITASf2022/057 de fecha 15 de diciembre de 2022 fusraon materia de
sanclones amerigres por parte de la PROFEPA; sin embargo, adn carecen de Autorizacidn en Materla de |
Impacto Armblental, por la gue se establece qus I Inspeccionada deberd someter s tolsfidad de las obras s s

Manifestacién de Impacto Ambiental,

2025 A Acleze Mo, 118 Qe Cof Deatrm, fepic NEwnos CF G3ND Tolgfenar (2171 3154301 sovwal bl POl SerivEana
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Las obras y actividades referidss en el acta de inspeccisn ITA/2022/057 ¥ que no han sido sujetas a
procedimiente administrativo y sandiones anteriores fueron el objeto del nuevo procedimiente administrativa,
mismas que se describen 3 continuacién y que son el objeto dal Estudio Técrico de Dafios Ambilentales

adjunto:

a) Superficie wtal actuada se mantiena sin cambios, no obstante, cabe sefalar que existe una diferencia de 2
™, que puede deberse al sistema de medicién urilizado en el 2005, ya que = Lote 5 mide, segun escrituras,
580.9785 m’. Ls superficie total ocupada por obras e instalaciones ha incrementads, de 296.30 m? actuados en
el 2005 a 53430 m"; no obstante, sdlo 17 m* correspenden 8 un Increments en |a superficie de Iz cesa
habiracion. El resto se debe a la construccion de un pértico de ingreso (77 m®), un tejabdn (24 m?) v dreas

mxaeriores no techadas (120 m'), mismas gue se describen a continuacdién:

Ampliacion de |a cass habitadidon de dos niveles: Planta baja 17 m?, Segunda planta: 65 m™. Incremento de las
areas de serviclo y amenidades en 221 m': Pértico techada: 77 m® Pasillos, andadores, escaleras, terrazas ¥
elementos arquitectonicos de ormato, con acabado en camtera y en piso de loseta de barro que suman
aproximadamente 120 m’ adornados con barandales de metal y de concreto, con plataformas en distintos
niveles y un murete de block con acabado liso con dos jardineras y un banco de concrato. Tejaban de 24 m® con
techo inclinada hecho con las téenicas tredicionales utilizando ladrilles de medio pliego sobra vigas de madera,
un entortado o capa de compresidn de concreto y teja roja tradicional con tres columnas de cantera y piso de

cantera; y Muro limitrofe lateral sobre costado Sureste de 30 metros d= longitud heche de block junteado con

martero y acabada liso rematado con ladrillo rojo, con una puena lateral de acceso.

b} La supericie actualmeantz acupada por las abras & instaladones es de 29230 m", la superfide otupads en el
&fio 2004 ers de 185 m?, con lo cual se Gene un supuesto incremento de 10730 m®. No obstante, en Ia
actuacion del afio 2004 sdlo se anotaron aguellas obras gue se ubictaban en la zona fedaral maritimo terrestre
de aguel moments, sin registrar aquellas que existian en & Lote 5. Entre las cbras que va existian pero gue no
fueron registradas y las obras de reciente construccion, se tiene: Un muro de contencdn sobrg todo el
contorno de la plataforma {mure de contencidn de piedra brass tipo mampostes de aprosdmadaments 27

metros de longimd, 30 em de ancho ¥ 30 a 80 centimeatros de altura desde el nivel de arena). Jardinera y banco

Panne 1% de G2
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de concreto debajo de ia palapa cénica. Tejaban de aproximadamente 40 m° con 1echo indlinado hecho con las
técnicas tradicionales utilizando ladrillos de medio pliege sobre-vigas de madera, un entortado o capa de
compresion de concreto y teja roja tradiclonal sobre seis columnas de cantera, debajo de la cual bay una
jardirera hecha con matenal, el piso en toda esta drea es de loseta de barro tradicional). Dos estacichamientos
hechos con losa de concreto de aproximadarmente 4.50 % 5.50 metros y 4.50 x 5.50 metros delimitados por
machuelo de concreto. Paslllo con plse de loseta de barro y pérgols de madera sobre 4 columnas de cantera,

car partdn de metal ¥ Dos jardines delimitados por machuelos

c) En los Lotes & y & se redujo la superficie construtda de 957 m® 3 42665 m” (27745 m* en el Lale & rmds
149.20 m* en el Lote &), Se han retirado gran parte de las cbras e instalaciones de |a casa habitacian, dejanda
la cochera, y en la superficic antes ocupada por la cass habltacién hoy dia se tene un Retornao vehicular con
piso de caniera con un mure de contencién deé altura variable en tods su perimetro, hecho de mamposteria
Junteado con mortero y que conectan a un pasilie con escalongs que llava hadia el Lole 5, hechos de pledra laja
empotrada en cemento con machuele de concreto a ambas lados, escaleras circulares que llevan a |3 Casa
Regency, uns escalinata que lleva hacia Calle Bahia, hecha de cantéra con muro de contencisn de mamposteria
a ambos lados, Sobre al frente con Calle Bahia, Heva un mura de contencidn de 7.7 metrns de langlud vy
aproximadamente 1,80 metros de altura, rematadao en su parte supérior con un barandal de metal, un portdn
peatonal enmarcado con un arco de medio punto censtruide con bleck pegado con mertere y arena, enjarrade
¥ cublerto con cantera de 2 metros de ancho y portén vehicular de herreria con tablones de maders
enmarcado. en una estructura de concreto con aplanado fiso con 5.4 metres de lengiud. En el Lote &) s
superficie construida se redujo de 158 m* 3 148.20 m’, entre las obras nuavas se tigene: Una boca de tormenta

en su extremao Este hecha de concreto con rejllla de meial con dos tubos de PYE de aprox, 13 pulgadas,

El proyecto consistira en la operaddn y mantenimienta de las obras e Instalaclones existertes de Casa
Regency, ubicada sobre los Lotes 5, 5, B, &, terrenas ganados al mar y una fracclon ce zona federal martimo
terrestre, con domicilio en Calle Bahla, en el Desarrollo Punta del Burro, que ocupan una superficie total de

1780 v, con 508.54 m* de desplanta, 676.54 m” de canstruccidn, 750.71 m* de dreas exteriores descubiertas y

e
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]

52074 m’ de dreas verdes y jardines. . La superficie del drea del proyecto (2.022.57 m®) 52 compone par dos

areas muy diferentes entre =i,

- Superficie ocupada por las instalaciones de la casa habitacion conocida como “Casa Regency”™ v sus
amenidades, 1,730 m (85%) Integrada por propledad privada, terrenos ganados 2} mar ¥ una fraccién de la
zona federal maritimo terrestre,

= Superficie en sus condiciones naturales, franja de suelo arenoso comprendido entre el limite de las obras
permanentes y la pleamar maxima, alcanza una superfide de 313 m? (15%) y esta integrada exclusivamante

porzona federal maritimo terrestra.

Esta ditima se mantendr2 en sus condicdones actuales y sdlo serd utilizada sélo para fines de esparcimientn v

FECrEaCIon,

Descripcidn de superficies de las obraz existentes.

; - 3 . T Ti Fi‘l!ﬂ. ad tm*
Elstnants .. - --Areaverde Descubierto Phn;ﬁm (orr) = PR s i)
2 o llbre
: {m”) Siis ' :"'IH' PP TGM ZFMT
Lote 5 Lote 5
Casa principal 23200 168.00 23200
Ares de amenidades cublerta:
Pértico y tejaban 101.00 83,50 7.50
Areas de senvicloy {
amenidades descublertas:
alberca, pasillos, andadores.
escaleras, terrazas y
elemermos arquitecianicos, 20730 A% &0 ™
miurg imitrofe y muro de G, 8
contencon freqte 2 calle %
Bahla &
Areas verdes 4385 E.26 37.40 :K
Subtotal _ . 4386 . 20730 333.00 168.00 45636 127.80 i
5_. sl -'n
Terraza cubiens: palapa, =
34.54 | 1
gstruciiirg de 4xd my y tefaban. % o
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Arzas de serviginy
amenidades desoueblerias:
a5l uuna?nlenms. aclesn, 18776 .39 137.37
pasila, pergola, machuelos,
furo de contencken y

Jardineras.

Ares de arsna 197,29 19129

Subtosal 7 Lsize L asge | oamase o010 o s039 um320-
Lote & ; -Lote &

Cochera 41.00 10,00 31.00

Araas de servicio y
amenicades descunierias:
Srceso i relorno vehicular,
pasiibaz, escaleras v escalinata
dellmhados por muros de 236,45 | 50 4410 71 85
contenclén muro de
contencidn frente a calle
Banla, portén peatonal i
poran vehicular,

Jardines y dreas verdes _ 476 _ " 42878 805 217
subtotal - | . e e ;1 T SR L | P el e 809.26 11405 3102
Lote & Lote &'
Terraza descublersa con miuro
af contencian, machusios,
:u.sn jrara ELT.EE.IEI rarhierte 149.20 + 4% 20
piso de phedra bola ahogado
gn cemento, y boca da
tormeanta,
Areadearena 121 85 i21.69
Total 233 T2 750.71 508.54 < 16800 'I.I}E!'f,ﬁl 2B2.24 76511
Superficie cotal de ocupacidn por obras e instalaclones descublertas: 75071 m’
superficle tatal de ocupacldn por obras e instalaclones cublertas: 508,54 m*
superficie total de construceion: 676,54 m’ f
Superficis total de draas verdes, 520.74m’
Superficia total de dreas de arena: 288 m’ \
A
Dascripcion detallada de los slementos que integran | proyecto, {
Casa habitacidn. Tiene una plama baja de 232 m’ con Ingreso principal, estancia, comedor, coding, medio bafo, dos : <
2025 By, Allerde o, 110 O, O Denirn, Tepss, Mapaf it L8 WO00T  TRIERN0, (31T} T1S6ET  vhide ooh "I.I.-'L-E!".;ulnlzl
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recamaras con bafio y c!nsea—veajrrrinn dos salas de estar y estancia exterior; y una planta aita de 168 m* con dos

recamaras con sala de estar bafio v terraza.

Area de servicios y amenidades,

Pértico techade: de 77 m° con techo de losa de concreto a dos aguas cubierts con teja, sostanido por al
murg frontal de |2 casa y columnas de cantera, piso de losa de concreto con acabado en cantera y loseta de
barro radicionsl adornado con barandales de concreto;

Tejaban de 24 m* con techo inclinada hecho con las téonicas tradicionales utilizando ladrillos de medio pliego
sobre vigas de madera, un entortado o capa de compresidn de concreto 'y t2ja roja tradicional con Tres
tolumnas de cantera y piso de camers;

Alberca de aproximadamente 35 m® con acabado de azulejo veneciano:

Pasillos, andadores, escaleras, terrazas y elementos argquitectdnicos de ornato, con acabado an cantera
¥ en piso de loseta de barro que suman aproximadamente 160 m* adornados con barandales de metal y de
concreta, con plataformas en distintos niveles y un murete de block con acabado lise con dos jardineras y
un banco de concreto;

Mure limitrofe sobre costado Sureste de 30 metros de |ongitud hecho de block junteado con martsre y
acabada lise rematado con ladrillo roje, con una puerta lateral de acceso;

Jardines frents 2 |5 cass habitacion;

Muro de contencion de mamposteria frente a ¢alle Bahia, con altura de 0.90 & 1.80 metros ¥ una longitud
gprox. 21 matros con ancho de 30 om, con barandal de metal, v &l cartro una pusrts de scceso de aprox. 2
metros de ancho con arco en acabado en cantera;

Terraza en una superficie de 29230 m* delimitada en todo su contomo por mure de contencidn de piedra
brasa tipa mampaostes de aproximadamente 27 metros de longitud, 30 cm de ancho y 30 a 80 centimetros de

altura desde el nivel de arena, donde se tienen los sigufentes elemeantos: b
c Palapa cénica de 10 metras de didmetro soportada por ocho columnas de cantera y vigas de 1":\
concreto, con una jardinera hacha de block con acabado lise de aprox. 85 cm de aitura y un banco de o~
concreto sobre su cara interion piso de'losa de concreto con acabado en 10seta de barro;
2025 _ Ao Abarde Mo 10 Dte. Col Centro, ol MavaHe C.F 53000 Toafonn (391) 7154501 wwiknok tidsemarmias
Lanﬁs;er

.;mﬂ?& Indirena Frinina 1% e #3



Gobierno de

México Medio Ambiente

bETE AT e e Ak v v PaluTe e TelaTeles

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1363/2025

Estructura de 4x4 metros que contiene una barra de un mewro de afura con acabado en azulejo,
eocineta y baflo con techo de losa plana de concreto, muros de material con acabado liso v plso de
losa de concrete con acabado eén loseta de barrg,

% Tejaban de sproximadamente 40 m' con techo inclinado hecho con las técnicas tradicionales
utihzando ladrilos de medio pliege sobre vigas de madera, un entortado o capa de comprasian de
concreto y teja roja tadicional sabre sels columnas de cantera, debajo de la cual hay una jardinera
hecha con material, piso de losa de concreto con acabado en loseta de barro,

= Dos estacionamientos hachos con losa de corcreto de aproximadamente 450550 metras
4.50%5.50 metros delimitades por machuelo de concreto,

= Acceso con Porton de metal, pasillo con piso de loseta de barro v pérgola de madera sobre 4
columnas de canters; y

o Cuatro jardines delimitados par machuelos.

& Cochera techada con losa llena de concreto, da forma irregular, de & metros de frente por 7.50 metros de
fondo cor un drea total de 41 m® construida utllizando técnicas y materiales de la region, sus muros de block

con enjarre fpe fing, su portdn de herrerfa con tableros de madera;

® Acceso y retorno vehicular (232 .60 nv) con plso de cantera con un muro de contencidn de altura variabie en
todo su perimetro, hecho de mamposterls jJunteado con morters, y que canectan a un pasillo con ascalones
gue lleva hada el Lote 5, hechos de pledra laja empotrada en cementn con machueln de concreto a ambos
lados, escalera circular gue lleva 2 1a Casa Regency, una escalinata qLie llsva hacla Calle Bahia hecha de

cantera con muro de contencitn de mamposteria a ambos lados;
» Jardines de ornato y dreas verdes a ambos lados del retorno vehicular;

® Muro de contenclén frente a calle Bahia, de 7.7 metros de longitud v apraximadamente 1.80 metras de
altura, rematado an su parte superior con un barandal de metal, un pertdn peatonal enmarcadp con un
arco de medio purte construide con block pegado con martero y arena, enjarrado y cublerte con cantera de. =

2 métros de ancho y portdn vehicular de herreria con tablones de madera enmarcado en una estructura de

£/
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concreto con aplanado liso con 5.4 metros de longitud;

* Terraza de 149.20 m*, delimitada en su cara Suroeste por muro de contencién de mamposteo de piedra
brasa Jumieada con mortera de 24 metros de longitud, 60 centimetros de ancho y altura de 1.3C metros sobre
el nival de arena; v en su ¢ara opuesta, (o delimitz un machuelo de concrato de 16 metros de longitud sobre

el indero con Calle Bahia; =n &sta plataforma se tienen los siguientes slementas:

& Un piso de concreto de 2.3x5 metros delimitado por machuelo utilizado como estacionamiento; y
e Un firme de piedra bola ahogada en concreto gue se integra a la calle Bahia.

o Boca de tormenta hecha de concrete con rejilla de metal con dos tubas de PVC de aprox 13

pulgadas.

Descripcidn del proyecto por etapas.

Etapa de operacidn y mantenimiento.
La etapa de operacion y mantenimIEntnl de la vivienda turistice residencisl se entiende come las actividades
gue habitusiments se realizen cuando la casa-habitacion se encusntre ocupada:

* Adtividades propias de una vivienda y de tipo recreativo y de esparcimiento.

» Actividades de mantenimiento cotidiano de instalzciones y del jardin: actividades ordinarias de limpieza y

actividades basicas de jardineria {control de plagas, riego, fertilizacidn, siembrg, corta y poda),

= Actividades de mantenimiento preventivo y correctivo necesarias para mantener 2n buenas condicionas

las obras, instalaciones, mobiliario ¥ equipo requerido para la correcta operacian del proyecto.

En la superficie de hienes nacionales, libre de obras permanentes (312 m?), no se realizaran obras civiles de N

ningin tipo. En asta superficie, las actividades de operacién y mantanimiento consistiran en: \
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* Uso del espacio con fines de placer y esparcimiente, sin hacer ningin tipo de modificadién a la zona
federal, incluye la Instalacidn ocasional de mohillario de playa (sombrillas, sillas v camastros) para uso
particular de los ocupantes de la vivienda y sus visitas y el uso del espaclo pars |ardines con especies

nativas con actividades de mantenimiento de minima Intervencidn (retiro de malezas y poda)

Etapa de abandono de| sitio,

No procede ya que para integrar el drea del proyecte al ecosistema oariginal habria que restablecer no solo las
condicicnes naturales de éste sing también de tods el terrena circundante de manera gue se permita
recuperar la dinamics hidrologica, fos corredores de fauna, Incrementar la probabilidad de colonizacion v, en
general, todas aquellas condiciones gque permitan |a regeneracién de especies nativas y la reintagracion de
fauna asi zomo el Inicio de un proceso de sucesidn gue tlenda hacla el desarrofio del ecosistema ariginat.

Acciones que estan fuera del alcance del presente estudio,

Por tal razon no habrd ningon programa de restitucion del area va gue lo més probable es que = uso

habltacional se dé de manera indefinida

Factibilidad de servicios requeridos por el proyecto.

s Energla sléctrica. Bl servicio de energls eléctrica del proyecto es suministrado por Is Comision Federal de

Electricidac (CFE) a una toma del Desarrollc Punta del Burro, de la cual se alimentan las §reas comunes y

lotes particularas, incluyendo Casa Regency.

® Agua potable. El agua potable 25 suministrada a la tema del Desarrollo Punca cel Burro, descargando 2

= Alcantarillado y Saneamlento. Las aguas residuales gue se generan en |a £asa se descargan a dos fosas o

una cisterna comun y desde la cual se suministrs a ceda unc de los lotes privados, incluyende Cass

Regency.

séplicas de acumuladin, construldas en material de cancrete armado, cada una con una capacidad de
almacenamiento de 8 m3 {ocho mil Iitros). Una de ellas se localiza, sobre el garaje (Lote 6) v 1a otra entre el

estacionamiento v el drea verde del Lote &' Estas fosas raciben las aguas residuales para su posterior retiro

¥
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penodico (cada 30 a 45 dias) por una empresa espacializads y autorizada en el ma neje de aguas residuales
denominada Pipas Ls Vena para su disposicidn final en una Planta de Tratamierto de Aguas Residuales a
cargo de OROMAPAS,

* Recoleccion y disposicién de residues sélidos. El Administrador realiza la recoleccidn interna de fos
residuos sdlidos generados en el fraccionamiento, los almacena temporalmerte para luego entregarlos a la
empresa Grupo Integral de Recolsccidn y Reclclados de Occidente, 5.A. de CV. (GIRRSA) quien tiens |3
concesion municipal para el servicio de recoleccidin de residuos sdlidos Grbanas Y su disposicign en el

Vertedaro Municipal Los Brasiles,

Generacidn, manajo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera.

o Emisinnesa la gtmﬁﬂm, N

Mo se contempla el uso de equipos y procesos que ocasionen emisiones a la atmodsfera que puedan

considerarse como significativas, tales como hornos, calderas, etc.

1 e r
Para una ocupacion maxima de 8 habitantes se estima una domcidn diaria de 3,200 ioros, aportando el 75% de
aguas residuales; sin embargo, se estima unz ocupaddn promedio del 20%, con lo cual el consumo diarlo de

agua serd de 640 [itros, con una descarga de 480 litros a la fosa séptica de acumuladién.

La casa cuenta con dos fosas sépticas de acumulacion, construidas en material de concreto armado, cada una

con una capacidad de almacenamiento de 8 m® {ocho mil liros). Una de ellas se localiza, sobre el garaje (Lote 6)

-y

y la otra entre &l estacionamients y el drea verde del Lote & Estas fosas redben |as aguas residuales para su % _.-”;L

_.-P':{\

posterior retirg periddico (cada 30 & 45 dias, seqgin |5 occupacidn de |s vivienda) por una empresas especdalizada -
=

y autorizada en 2l manejo de aguas residuales denominada Pipas La Vena, para su disposicién final en una |

Flarta de Tratamiento de Aguas Residuales & cargo de OROMAPAS.

2025 Aul Allende Mo, §10 Qe Col, Lemtro, Tegic, Nawvads, T8 E5000  Telefoaa (B 2154507 wwinobvorsama et
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Calculo de la demanda de agus potable del proyecto y aportacian de aguss residuaies.

Tipodevivienda - o, 0 - Ocupantes Consumo doméstico Datacién diaria
.';."|'I.-'il'f'1'l da residencial : : Z hablantes maximao dﬂﬂl_ltrr:;smahira;nte.’dii o _é,-lﬂn.lit.z.as..-'di.:
Doracicn total de agua requerida 3,200 litros/dia
Aportacion do aguas residuales (75% de la dotacldn de agua) 2,400 [fros/dia

Calculo en base & al Manuzl de disefio de sgua potable, alcantarillado y saneamienio, CONAGUA. SEMARNAT.
México. 2007.

Residuos,

Los residuos sdlidos generados durante 1a operadion de la casa seran de tipo domestico, estimdndoze una
generacitn de 1.8 toneladas al afo considerando una ocupacidon al 100% durante todo gl aho, e que
corresponde a un pequenio generador por 1o que no se requlere Plan de Mane|a. 5in embargo, se estima una

orupacion promedio del 20%, con lo cual se generarfan al arfo aproximadamente 360 kllegramos de reslducs.,

Los residuns serdn acopiados y almacenados tempoeralmente en botes de basura para luego ser entregados al
seryicio de recoleccldn del fraccionamignto para su entrega al serviclo muricipal de limpla. Los residuos 2
generar serdn aguellos tiplcos de una £asa habitacion: residuos argdnicos, plasticos, aluminio, vidriz, metaies,

cartén vy papel, textiles y sanitarics:

Tratdndose dé un pequefio generadar de residuos de tipo doméstico, las obligaciones en materia de raslduos
sdlidos son minimas. 5in embarge, para asegurar un mangjo correcto se Incluyen una serie de medidas que

permiten minimizar la generacion, maximizar e| reciclaje y asegurar la correcta disposicidn de jos reslduos

Estimacifin de la generacidr anual de residuos stlidos urbanos cor una coupadion al 100%.

- Actividad- - . Elpa:'_';l:lnd EE: - Diasalafio | ﬁ:mrﬁ#illin'dt RSU Genaracién de IISI.I.aA.m.rqI L

Residencial 8 hatitantes 365 0,616 kgfhabitantesdiz® 1,799 59 e

.

3,-_,:‘

*1.616 kg/habitante/dia, calculade para una fuente generadora de tipo domiclliario (unifarniliar o plurifamiliar).

Fuemte; ICA/GDE (1999),

,-'
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Residuos paligrosos,
Durante la etapa de operacién se prevé la generacitn de residuos peligrosos en cantidades domésticas propias

de un microgeneradar,

7. Fraccion IIL Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y. BN SU caso,

con la Regulacidn sobre Usa del Suelo.

Que de conformidad con o dispuesto en el saqundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v lo establecido en la
fraccidn I del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la cbligacidn de la promovente pars
incluir en las manifestaciones de Impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacian
de las obras y actividades que induyén gl proyecto con los ordenamiantas juridicos aplicables en materls
ambiertsl y, en su caso, con la reguladidn del uso del suslo, entendiéndose por esta vinculadon, 18 relacion
Jjuridica obligatoria- entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al
respecto, esta Oficing de Representacidn revisd el andlisis de Is congruencia del proyecto con las disposiciones

de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cusles se refieren a continuacion:

Cue a3 premovente solicitd a esta Oficing de Representacion Faderal la autorizacion en materta de impacto
ambiental para ejecutar ¢l proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo en operacion y
mantenimiento y las futuras fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de les articulos 28 fraccidn

Dy X de la LGEEPA v 5 [nciso Q) y R) del RLGEEPAMELA.

Cue la promovente reviso y cto en la MIA-P |os Artfculos de fa Constitucidn pelitica de Jos Estados Unidos o
Mexicanos, de la Ley Genersl de Vida 5i'|‘u';‘_'=.13"E|, de |3 Ley de Bienes Macionales, del Reglamento para =l Uso y
Aprovechamiento de! Mar Territorlal, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos [
Ganados al Mar, de |a LE}r General de Cambio Climdtico y su Reqglamento, de |a Ley Federal de Responszbllidad ™
Amblental, de la Ley Geneml para la Prevenddn y Gestién Integral de los Residuos y su Reglamento, de la Ley

2025 : A Allence Mo, 190 Ote. Col, Cantra, Taple, Nayarit. 02 63008 Teiéfons: 17154801 wewiooh mitsemarnat
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de Aguas Nacionales y su Reglamento y del Frograma de Ordenamiento General del Territoria que considerd,

regulan las obras vy actividades del proyecta.

Frograma de Ordenamiento Eceldgico General del Territorio (POEGT).

La zana del proyecto se encuentra en la region 8.32 2 13 que le corresponde la Unidad ge Amiental Biofisica
{UAB] &5, Slerras de |a Costa de [alisco y Colima, por el documenta téenico del POEGT, la cual tiene una
superficie de 16,531.15 Km’ comprendiendo parte de la reglén Morte del Estado de Jalisco y Sur de! Estada de
Mayarit. A la UAB 6% le corresparide a una politica ambiéntal de proteccidr, preservadén vy aprovechamiento

sustentable con una prioridad de atendion baja,

Ficha técnica de la WAB 65 del POEGT

Estado Actual del Medio | 65 Medlansmente estable. Corfficto Scctorial Medio. Media superficie de ANP'S, Medla
Ambiemte 2008 degradacion de los Suelos. Akt degradacion de b Vegemscion 50 degradacidn pos
Dessrtfication. La medificacidn antropoganica es baja, Longtud de Carreteras (km): Baja
Porcentaje de Zonas Urbapasi Muy bsja. Porcentaje de Cucrpos de agua Muy Daja
tensidad de poolacidn (habvkm2)k 3aa £l uso de suslo es Forestal ¥ Aarcola, Con
dizpanibilidad de agus superficial. Con dEponiblidad de agus subterrdanaa, Porcentsje de
Zona Funcionsl Alta: 44, Medla marginacidn social Baja [ndice medio de educudlén. Baje
indice medic de ssiud. Medio. hacnamientc en la vivienda. Muy bajo indicador de
eonsalidacidn de la vivienda, Bajo indicador de capitalizacidn Indusirial. Bajo porcentale de
ta tasa de dependanciza econdmica municpal Ao porcentie de wabdjadores por
actividades remunoradas pof munidpios. Actividad agricola con fines comerciaies, alta
importancla de |3 actividad minera, Alts Importandade la actvidad ganaders.

Est é_h_d_u'u‘.lii 2033 | B5. Inestabls o
Politica Ambienial | A - Proteccian, preservacian y aprevechariients sustentabie
Prioridad de Arencidn: | 65, - Baja

Que &f drea del proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia fedsral y estatal.

De acuerdo con lo manfestado por el promovente, ias normas aplicables al desarrolio del proyecte v su ~

vineulacidn con el mismoson las siguientes:

4
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MNormas Oficiales Mexicanas

NORM-O01-SEMARMAT-2021. Que establece los  [imites
permisitles de comtaminantes en las descargas de aguas
residuales en coerpos receptores propiedad de | nacidn,
Publicads en el OF el 11 de marzo de 2022

No gplicz el proyecto No se descargardn aguss
rediduales a cuerpos receptore de propledad de la
nacidn. Las aguss residuales gue se gensrardn duranos
|z opéracién de la cess serdn descargadas dos fosas
sépticas da acumufscidn, en é5tas & acumulsrdn las
aguas resicugles para [uego ser transportadas mediante
una empresa especializada v awmorizada hacia una
Flanta de Tratamients de Aguas Residuales a cargo de
OROMAPAS.

MNOM-004-SEMARNAT-200Z. Proteccion ambiental- Lodos y
biostlidos - Especificacionss y limites maximos permisibles
de cortaminantes pare su aprovechamisnto y disposicion
final. Publicada en el DOF 2 15 de agoeto de 2023,

Ho aplica 3l proyecte. Los lodos que se generen en fas

fosas sépricas de acumulacion s&rdn retirgdos de forma
periddica jurtc con las aguas residuales, para ser
trensportedos por und  emprEsa especislizades v
sutorizada hacis una Fianta de Tratamients da Aguss
Resldusies a cargo de OROMAPAS.

NOM-052-SEMARMAT-2010. Protaccién amblental-Eepecies
nathvas de-Médeo de flora v fauns siivestres-Categorias da
riesgo vy sspecificaciones para su inclusdn, exclusion o
cambio-Lisw= de sspeces en riesgo. Publicada en e DOF el
30 de didembre de 2010; y lz Modificscidn del Anexa
MWermative T, Lista de especies pn riesgo de (2 Norma
CHicisl Mexicana NOM-055-SEMARNAT-2010 publicado en =l
DOF &l 14 de noviembrs de 2019,

[ Esta norma Tue wtllizada como referencls duranbe la

carscierizacion del sisterna ambiental y del ares de
infiuencis con & objeto de idantificar a las especies de
flora y fauna gue 58 encuentran en siguna catsgaoria de
riesnn.

En el Capitulo IV se enil=an las especies en riesgo
idemtificadas para el sistema ambiental como pars el
drea d=! proyecte. Asimismg, en el Capitule VI se
decallan las medidas para prevenir y mitigar las
sfecraciones hacla al comporente ambiertal Flera v
Fauns con énfasis espedal en aquallas especies
aralogsdas én esta norma.

En el proyecto no _';'l comempla {8 realiracdn de

MNOM-162-5EMARNAT-2012. Chue establece &
espedificacionss para [8 protecadn, recuperacion y manefo | acividades directas de aprovechamiento no extracthe | % 0
de |laz poblaciones ds |ac tomugas marinas an su hdbitat de | en &l hdbitat de anddacidn de ias ormuoas marinas por o "5
anidacidn. Publicads & 01 de febrero de 2013, ¥ Acuerdo | que ¢l promovente No 2554 Sujelo A 8518 NOrma. el
que adiciona parrefos a la especficacion 63 publicade &n ¢ | Ademds, la playa frente al drea del proyecta no figura '
DOF el 08 de marzn de 2013, enfre las playes de anidacion de las tartugas marinas N
] reglstradas en los Programas de Acoon para la
Conservacion de las Especies de tortuga marinas
elzbarados por |2 CONANP coms parts del Programa II
2025 A, Mltandia N, 170 Gre,, Coi, Semtrs, Tems Nsyare, C9, 65000 Tefsfana: (371 2154901 wws b m/semamnat
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Maciona!l de Conservacion de Torugas Marinas,

3ln embasgo, aungue la playe no figus entre las
prioritartas 7l secundartas de anidaclon, considerando
e &st5 5o ublcs on el Faciice Mexiceno Y dento dal
Area de distribucion de & de |az especies de tortugas
marinas, =l proyecte e ha apegadn 3 las
especficaclones de esta norma como s& detalla en las
skguientes paglias.

Especificaciones de {a NOM-162-SEMARNAT-2012.

ESPECIFICACIONES ¢ TR T | VINCULACION .. b
hl::rm.a Dficlal Mexicana HL‘.IM-1E!-SEF|'LP|.RHM -2012 Que
estoblecs |8 pspecificqoiones pOTE ig protecodn, recuperocidn |
manglo de oz pobloviones de fos lormuges monpgs en su
hibiear de anidacidn

2. Campo de aplicacitn; E<ta norma &5 de observancia | El proyecte no  contempla  sctividades  de
chligatorly #n tode el temitoric nacional pars las | aprovechamiento no sxtractive de [as tOrtugas marinas,
personas fsicas y morales que realicen actividades de | por oteo lado, las actividades que raalice &l promevente
aprovechamients no estractive en el habital de | an g zona de playa frente a su propiedad se llevardn =

____anidacicn de las torkugas marinas. | cBbo &n apego & lE5 espacificacones sefaladas en esta

5. Especificacionis gencraies rorma, tal corro e describe a continuacien:

5.1 Laspersonas fisicas o morales que realicen acthvidades
de sprovechamiento po extractive en el habitar de
anldacitn de tortugas marinas, dében cumplr con o
estsbistido en las sigulenies especiiicacionas; )

52 £l cumplimients de las especficacones de ls presente | g cumplimients de las especificaciones da la presente
Norma Oficial Mexicana, ng exime el procedimientd de | yorma Oficial Mexicana se resliza en funcdn de la
avaluaciin en-materla de impacty ambisntal, €0 |05 | Srecenra Manifestaciin de Impacto Ambiental, par (3
cases en gue resulre aplicahle. rArtD, cumple

53 Loe accesos al habitar d= anidackn, fretandose de | 45 aplica. El drea del proyecte no se (nscribe & un Aroa
Areas Naturales Protegidas, quedsr sujetos a 10| yam) Protegida,
dispuesss en g Programas  da Manejo
mrrespondientes o, an sd caso, a lod accesoE que :
estabilezca la Direccidn de! Area Matural Protegida, %
54 En fas playas de anidacion de TOMTUOAS MArinas S | | . siava frente a) drea dol proyecto no figura entre las
deben realizar las sigulentes medidas precautorizs playas de anidacién de It tormugas marinus registradas
en los Programas de Accldn pard la Conservacion de las _
Especies de tortuga mariras elabarados por 12 CONANMP | 7 77
comc parce del Programa Macional de Conservacién de
Tortugss Marimas, 351 coma ampoce fgurs en slestudio

r.
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Los Tortugus y sus playes de aniggoidn en Méxco 2laborado
por Brisafio Duefas y Abreu Grobols en 1998 sin
smbargo, 2 maners de racomendacdn, s2 aplicardn las
siguientes medidas:

541 Bvisr fa remoddn da la vegetacidn nathve ¥ 12 | Ngsa reallzars ba remoclsn de vegetaci6n en la franja de
intraduccion de especias exdticas en el hibitat de | yon; federsl maritimo terrestre ni de terrenos ganados |
anidaciar. 2l mar. Tampors se Introducirén Bn e Zona asperies

exdticas. |

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracion natural de 18 | s s removers vegstacion nativa ni se liberaran |
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de 12 | eonories axdticas en la playa frente a la propiadad de!
dinarmica e scumulacion de arena del habitat de promovente.
anidacian,

543 Retrar de J2 plays, durente |8 temporsds df | pycapte |a tamporada de anidadidn se retirard de la
anidacion, cualquier objeto movible que tenga 12 | a0 cualquier objets que tenga la capacidad de atrapar,
capacidad de atrapar, enradar 0 impedir el paso 98 | anredzr o impedir o paso de las tortugas marinas y sus
las tortugas anidadoras y sus oiss. | erias por fa 2003 de playa.

544 Eiminar, resrisntar o madificar cualquier inst21acion | pyrante todas las etapas del proyecto se implamentarin
@ equipo que durante ia noche genere una emision | iguenss  Pricticas  Ambienales”, gque induye [z
o reflexion de luz hacia [a playa de anldacion o CAUS® | oivinacian, reorentacion o modificagon de  las
resplandor detrds de la vegetacion costera, durante | jneealscinnes o eguipos de iluminadén nocturna para
la Epoca d= anidaddn y emergencia de criss de | e cumplan con las especificaciones de 'a nerma.
tortuga rmaring.

545 Orientar los dpos de fuminacidn gque se instalen
cerca de las playas de anidacidn, de tal farma que su
fluje lurminaso sea dirigido hacts shajo y fuers de i3
playa, usando alguna de las siguientes miedidas para
{a mitigacién del impanto:

d) Luminarias oirecdonales o provetas de
mamparas o capuchas,

b} Focos de balo voltaje (40 wats] o lamparss
fluprascentes  compactas  de  luminosidad
gouvalente.

€] Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, o
tales como ‘@5 lamparas ds vaper de sodio de t
bajs prasign. V)

546 Tomar medidas para-mantener fuers de d2 playa d& | pary puitar el transita vehicular en |z plava por parie de b
anidacion, durants |z 'LH'\'I-FOFE'EIE de anidacidn, =i los habitances de ls cass vy sus Vistas, el proyetto no e
transite u'ghu'ﬂ._.ltar y 2b de cualquier animal QU | ~anes con acceso vehicular hacia a playa \
pusds perturbar o lastimar 2 las hembres, nidadas o -
crias. Solo puedar circular ios vehlculos destinados
para tareas de monitores y fos correspondientss
para &f mangjo.y proteccion de las tortugas marinas,
sus nidadas y orias.
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| 8. Especificaciones de manejo Mo epiics, 1008 vei que no Se pretenden realzar |

actividades d& mangjo de tortugas marinas y o sus |
dorivagos. |

De la vinculaclén del proyecta con el Plan de Desarrolle Urbano de Bahia de Banderas, Mayarit
(POUMBE).

El predio se Inscribe en el area de aplicacion del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahla de
HBanderas, Mayarit, (PDUM) que fus aprobado mediante decrsto 8430 publicado en a2l Periddica Oficial de!
Ectado de Nayarit el 07 de junio de 2002, er una #ana con use de suslo T-25: Desarndtio Turfstico densidad 25

cuartos horereros por hectdrea.

Vinculacidn del proyecte con los lineamientos de PDU aplicatle.

. Tabla de Modalidad del Uso del susio del vln:ur-:mn dali proyecto con los i'l‘numlnn.to:
PDUM vigente : del POU

T-25 Desarrolio Turistico densidad de 25
cuastos de notel/ha

Uso gereral: habitacions| turistico con
servicios turisticos Basicos.

.-Parimﬂm

El proyecto corresponde al uso de las obras
existentes para casa habitacion de tlpo turlstcn
residencial . Cumple,

Uso de| suela

Superfice minima de B De acuerdo 3| contrate de cesldn toml de
livte derachos fidelcomisarios derbvades del contrat
de fideicormse 10587-55-224 de fecha 77 oe
marzg e 016, el Lotz 5 Lene una superficle total
da 380 5795 m® & Lote 5, de 374.4827 m™; el Late
6, de 7500115 m y 2l Lote &, da 2073530 m*. Sin
embarge, debido a que estos Inmuebles “se
encuentrun  colindente o o rono federol, o
superficie de éstor puede s variociones en witied
de lo propio voriobilidod de Jo zono federal
Martin terrestre”,

Gel levantamiento topografico  reslizade;, v
tonsiderands |2 delimitacldn de rona federal o
maritima terrestre mas redents alaborada por |4 \,\I
SEMARNAT. o propiedad privads de jos Iplez 5 y e
& mas los terrenos ganados al mar suman |
132786 m® Mo s pretenden  realizar
subdivisiones de lotes, por lo anto, cumple.

Frente minimo J0 melros
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Los fotes 5 y 6 en conjunto thenen un frente poce
mayor a 43 metros haca Calle EBahiz del
Lzz ohras axistantes thenen como maximo dos

4 nf i i A i i -
(IVEIRS Si COPSTHRIRT. SOMRANS. Bracos N niveles, Mo se realizardn obras nuevas, por e

MNiveles maximos de

construccian elementos arquitectdnicas de arnars. tarito, CUmBle.
Considerande la superficie total dal predio y de
Superficde maEdmea terrenos ganados al mar (1,327.86 m', se
de desplante (C.O5) 0.20 parmite un desplante maximo de 39836 m' v
1,593.45 m" de utliizacion.
Las obras e instalaciones ublcadas an propledad
privada y terrenas ganadas al mar suman 374 m®
de desplarte v 542 m* de utilizacidn. En zona
Intensidad e federal maritimo terrestre se tiensn ademds
utilizacion dal suelc 120 13454 m* de superficie cubiers

ICUS]

Espacios e
estaclonamiento

(.80 cajén par cuarm hotelero.

El proyectn no implica |a reafizacion de obres
nuevas, por lo tanto, no & rebasan los
pardmatras de COS v CUS, cumgle,

El proyecta cuenta con ouatre  dness de
estackenamienta, cads una con espacio para 2

autos; por [ot2nta, cumple.

Frontales
Hadia slementas viales 15 metros

Hacia plava FMTE 15 metros

Laterales

Calindante con elementos viales: 3 metros
Cofindante can cusrpas de agus (lagunas,
canates, rios, eto): 15 merras,

Calindante con lote: 3 metros

Teds obra nuevs an &l sitio del proyecto debera
cumplir con una restriccign frantzl de 15 metros
hatcia Iz czile Bahia v de 15 metros hada el lmis
de zana federal rmarfimo merrestre; tambign con
:na restriccion lateral de 2 metros hacia Jos lotes
vecingg y de 5 matros hacia el lote posterior. £
proyecto, coma se ha mancionado @n 13 MIA-P,
Traseras no implicard obres nusvas, por o tEnto, s
Colindante con cuerpos de agus (lsgunas, CUmple con las restricciones.

careles, rios, etc): 20 metres, -
Colindanta con lote: § metros

Restricciones

- S
8. Fraccién [V.- Descripcian del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada -~

.

en el area de influencia del proyecto.

Que ia fraccan IV del articula 12 del RLGEEPAMELA en andlisis, dispone la obligacidn de la promovente de

Mg Alevde pla. V10 0me, ol Cemmrn_ Tepic Neyarlt P 83000 Seléfosod 2713 295450 WaaGEb. M sEaTaT

2025
La Mujer

Indioena

L

Pédoma 37 de £2




Guhlernn de

éexico | Medlo Ambiente

“‘IIH-'“ e Aol Bl § NELRHIER mE L

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1363/2025

incluir en la MIA-P una descripcidn del Sistema Ambiental (SA), asl coma sefialar la problemdtica ambientat
detectada en el drea de Influencia del proyects; es decir, primeramente se debe delimitar & SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcién del citado SA; asimisme, debe
detectarse el drez de influencia de| proyecto para valorar el desarrolle de la problematica amblental an la

citada area de influencia,
Area de influencia del proyecto,

Para delimitar el Area de Influencia (AI} se revisaron a detalle cada una de |as actividades que se reallzaran
durante lzs diversas etapas del proyecto, asi como su giro y dimersiones, y las caracteristicas del entorno,

estimando la extension gecgrafics de las posibles afectaciones:

Considerando que ya no se contemplan nuevas artlvidades de preparacion y construccdn del sito, sino sola fa
operacién de las obras en pie, para definir la Zona de Influenca se establecio una zona de buffer de 10 metros
slrededor del area del provecto, En esta superficie es donde se estima que incldirdn los Impactss directos e

indirectos de mayor Intensidad que pudieran ocasionarse por las actividades de operacién dal preyecto.

Fara el presents proyecto, & Area de Influenciz directs carresponde al drea del proyecto =n =8 (209297 m™
mas el drea de influencs Indirzcta que corresponde a une zona buifer de 10 metros alrededor de éste
[2.,757.83 m’); que &n total suman 4,850.80 m>

Delimitacién del Sisterma Amblental.

El Sistema Armbilenal para el presente estudio (dada la ubicacén y tamafio del drea del proyecto, asi como el

giro de las obras y actividades a reafizar) se delimitd utilizando el criterio de Unidad de Faisaje como base parg

la valoracian del territorio, considerads como una unidad que agrega toda la Informacion asodada a una .

parcefa del territario considerads homogenesa desde el puntc de vista ambientzl. Se uso como reféréncia las

Unidad ambiental 3 -9, Punta el Burre. Un segundo coriterio de delimitacion se unhzo en el lado Sur

Ano de

a;
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{rolindanda con el litoral) de la unidad ambiensl 3 -9, Punta El Burre: la "Linea de costa de la Repdblica

Mexicana” (207 7-2074) de la CONABIO,

De este modo, & ares resultsnte de la sobreposicion entre ambos criterios arrpj e poligono del Sistema
Ambiental, el cuzl posse una superfide de 285 ha, delimitade al Naorte y Este por |z antigua carretera La Cruz

de Huanacaxtle-Punta de Mita, y Sur y Ceste, por la linea de litoral del Océano Pacifico

Medio biotico.

Vegetacidn.
De acuerdo a la distribudidn actual de la vegetacién nativa, puede dedutirse gue el ecosistems original al que

perteneca el Sisterma Ambiantal es el de Selva Baja Caducifolia.

Para identificar |as especies de vegetacidn presentes en el drea de influencia y sitio del proyecto se utilizd el
método de mapeo del territono vy cense de especas. Esto debido 2 |3 fadlidad para identificar fisicamente las
espedies, la reducida superficie que comprende el drea de proyecto y su zonza de influencia (4,850.80 m'} y las

caracteristicas de la misma (terreno urbanizado y edificado)

La superficie sabre la cual se ubican las obras acwadas s= encusnira totzimante inmervenida. En Jardineras y
macetos, ubicadas @anto en fa parte frontal de 1z zona intervenida (ZOFEMAT) como en los terrenos ganados al

mar y propiedad privada, sobresalen especies ornamentales: pasto [Cpnodon sp.), adelfa (Merium alander),
bugamhbiliz (Bovgoinvilles sp.), croten asiatico (Codiaeurn vorfegatum), obellsco (Hiblscus roso-sinensis), platanc
{Musa sp.), sabila {Afce verg), lechuga de mar (Scoevola toccodo]. petunia mexicana (Ruelfo simplex), lengua de

vaca {’Sn'ns-m-zrtr:p,}, flor celeste (Duranto sp.); hawalana {Alpinia purpurata), avediila (Helfcanie psitrgcarum), cana
{Canna Indica), beluco campana (Pentalinon ltteum), banderilla (Cordyline fritfcasa), corona de cristo {Euphormﬂxfi;x'
miilif), teléfono (Epirpe,-:':émm a:f:.:;ﬂﬁﬂ, lirio {(Crinum sp.), orela de burro (Kolanchoe sp.). corallio {(vorm cocoimen), #~
helecho domestico (Meph r&-‘epis sp.) y papaya (Carica popayo), asi como algunos slementos de parte alta como
la palma del viajern (Rovenaio madagascariensis) y el pandano (Pandenus sp.).

2025 I, I Feriche e, $10 Cite, Col, Cantre, Tasic Mayadlt Cp 43000  Tailfades 311 2158000 wiwwqakmicsamaerat
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En @] estrato medlo y superior del area del proyecto, scbresalen distintas especies de palmas: cocotero [Cocos

nucifera), palma areca (Dypsis lutescens), palma real (Roystoned régla). palma asidtica fénix (Phoenix roebeleni),

palma de Bismarck (Blsmarckle nobillis), palmera pindg (Spagrvs remanzolfflons) ¥y palma guacoyul (Atfalea

gquocuyule). En aste mismo estrato, pero con relacion a fos drholes podemos citar: flor de mayo (Flumeria rubra)

& higo {Ficus corica).

De estas especles, salo una s& encuentra calalogada en la NOM-OS3-SEMARNAT-2010; Attoles guacuyule, cuyo

gjemplar adulio se mantendrd en pie a lo [argo de ls operacion dzl proyecto.

Fauna.

Como resultado de las visitas de campo realizadas en el Sistema Ambiertal y en &l Ares del Proyecto, asl come

por encuestas realizadas entre |os ugarefios y registros faunisticos, se presenta en ia sjguiente tabls listado de

fauna potencialmente observable en el Sistema Ambiental.

Listade de mamiferos, reptiles y anfikios potencialments observables en el SA,

Ao de
La Mujer
Indigena

T NOMBRECIENTIFICO i . . | . NOMBRECOMUN =] i
MAMIFEROS -

Herpailurus yogouground! Yaguarundi, Lannciilo Al

Conepatus leuronatis Zorritlo de espalga blance

Mephitls mocroure Zorrilio Hetado

Mustela fromata Comadreja calafarga

Masuw naroo Telon, Coatl m

Brogyon farar Mapachs :

Dasypus novemeinctis Armadillo nu e bandas -

Balontioplerss plicate Nurclélago gris de saco

Oiclidyrus albus Kurcistage biznco a3

iolossus rufus Murclélago mastin negro = l

n.‘u‘éi?h:’s virginieng Tlaoiache nportefo . | ‘
| Tocuotrin conescens | Tlaruache ratan gris E by
| Slvilagus cunicuionfus . i Conejo de mante .

Batomys taytari Raldn-pigmes nitena . .,

Hodomys allen! Ratz cambalachara E N

Diry2ermys codes! Rifa arrocars o2 agua . “}-‘I?

=
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| Handleyamys melanots Rata arrocers oréjas oscuras E

[ Csgocdamys bonderonus Rata arrocéra E

| Scitrus coflioei Ardilla gris dal Pacifico E

| Mowociteliis annulotus Ardilla de tlerma de cola anillzda E

| Craspermophilus vorfegoms Ardilla die reca -

REPTILES
Boe imperator Boa, Mazacuata i
Clznosaurs peainarg Garrobo negro AT E, Prioritaria
Tquong igeanag lguana verde Pr 1I, Prioritaria
Analiz nebilosus Abanlquillo panualc del Pacifico E
Holcasus undulatuzs Lagartifa arcoiris E
Aspidoscelis ineatissimus LT Huica de lineas de jalisco PrE
Lepldochelys ofivacea . Tortuaga maring golfing P prioritaria
Erermochelys imbricoig Tortugd maring carsy P, prioritaris |
Chelome mydos Tortuga marina vendp P, prigritaris
Dermochelys coriocen Tortugs faud P, Priaritaria
ANFIBIOS

Fndlius marmarays i Zapo jaspeado E
Incilius marationensls Sapito pinta de Mazatidn E
Rainelia hurribilis Sapa comin | - |
{*) EP = Estatus de proteccldn: de acuerdo a las categorias de riesgo de fa norma NOM-059-SEMARNAT-2010
Pr=gspecie sujeta a Protaccidn Espedial, A=Especie Amenazada, P=Especie én peligro de extincion; & los Apéndices T, IT
¥ I de comercio Internacions: de la CITES: & su distribucién Unica v limittada E=Endémica (basado en la norma NOM-
O50-SEMARNAT-2010 v en la base de datos de Enciclovida de la CONABIOY v 3 la liszz especies y poblaciones
prioritarias para la conservacitn (acuerdo publicade por SEMARNAT en el Diare Oficial de Iz Federaddn &l 05 de
rmarzo dé I614). |

Listado de aves potencialments shzervables en 2l Sistema Ambiental.

| NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUIN Pt
Pelecanus accldfentalls Pelicano café -
Fregote magnificens Fragata tiereta - -
Cathartes ourg Zopilcte sura - \ fo.,
Corogyps otrotis ' Fopliote comdn - *}“r
Huten mibanctotis Aguiluchp negro Pr Il ~
Buteo jomgicensis B | Aguilfila eola roja i L
Buten plagiotus " ) Aguiiilia gris |14 |
Buteogallus anthracinus Aguililla megra menor Prll

2 025 A Allenze Mo, 106 Bre, Col Cemm, Teple, Mayart CRA3003  Teldfono: 311) 2354931 wewegobmwisemanmat
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Pandion fialigetus

Oficina de Representacitn en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gesti6n para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Criols wogler

!.ﬁga]la pestadara I, Prigritana
Caracarg chermway Caracara quebrantabiuesos n
| Faleo rufigutars Halcén munciclaguara |

Chachalaca vigntre castano

Calfipenls dowglasi Codarniz cresta dorada -
Chirmefriles nivosis Chierl nevado A
Chiarodriue semipoimarus Chorla semipaimeadn
Charodrius vociferus Charla tigia
Suioliy spuatarolo Chorlo grix |- B
E Hoemaropus pliotus Crdrero amaricana -
:Eﬂ!ﬂﬂ{ﬂpﬂi exiCOnus Man|ita Americana |
| Recurvirostra americang Ayvoceta Amerncana
Actirls mactigns - Players alzatolita = o
Areraria nterpres Yuehiepledgras rojiza
Caldrls ofbe | Blayero biance
Calidris maur | Playarn occidertal A
Geifinage delicaty Iﬁ.gachnna Morteamercana
Limpedomus scolopocals Losturere pico 1arga
Limasa fedow Picopande canela A
Nelirieius armericarus Zarapitn pico largo
Mismenius plhoeopls Zarapito trinadar
Prrd.'mro;_r?m::::r o Faiarapo pleo Iaqr;::_?r‘ o
Tringn flovipes Patamarilia manor i
Tringa melanoleico Patamarilia mayor | -
Tringa semipalmaota Playero pihuitui i~
Chitdenfus nuer Charridn negro ]. !
Chrafcorephalus phflodelohia Gavlota de Bonaparie | -
Hydraprogne caspio Charran gel Caspio n
Lovus heermnomil Gavigta plomiza | Pr
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Levcophaeus atriciiio Gaviots reidars E*
Amchops niger Rayador americano -
Sterng hirundo Charrdn cormidn -
Srernule artiilarum Charrdn minims Pr
Tholasseus elegons | Charran elegante pr
Thof@seus maxiniz | Charran real -
Columbing inca Torta/a cola larga
Cojumbine talpacod Tortolita canela -
Gectrygon montang Paloma canela -
Zenaida asiotico Paloms alas blancas Priortaria
Fenpido mocroura Huillota comin Prioritaria
Crotophoga suldrosteis Garrapaters piuy
E.laur.ld':'u;m pafma;rwn Terolotitno calimenss Al
Tyto alba Lechuza de campansrio I
Amazilia rutilo Caolibrf canela o
Chiorostitbon auriceps Esmeralds meaxicana i}

| Cynonthis faorostris Collbrf plze ancho o

i Lageolia walfceps | Colibr: corona violeta i}
Trogon direalus Coa citrine 7
Momoius mexitonus Momoto corona caneka
Compepfulus glustémalénsis Carpirterc pico plataado pr
Melanerpes chnSogenys Carpintero enmascarado -
Passzring ciris Calarin siececolores Pr
Calocitta colifel Urraca cara negra
Corvus sincloge Cuerva sinalognse
Cyanocorm: sonblosionus Chara de San Blas -
Hirunda rustica Golendrina tiereta -
Steig.l'nfp,btgr}-hrfem'penms Golondrina alas aserradas
Agelaius phoenicets Tordo sargents -
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Cassicufus melenicierts

Lackue mexicana

Ieterus custlletus

Calandriz dorso negro menor

Ieterus pusiuiots

Calandria dorso rayado

Maoloihrus oeneus

Torao ojos rojos

i Glelscatus mesdtonug

! Zinate mexicano

Sturnclie madgng

| Pradero torillacsnchile

Geoathlypix roimjel

| Chipe del Talmile

Parkesio foveDoracenss

| Chipe charquers

setopnogo petechio

| Chipe-amarifis -

Seropfogo ruticlio

| Favito migratorio

Pelicmen rificouda

Zacatonero talona rayada

Faliaptifa cagniles

Pedita azuigris

Soltotor grandis

Saltador arls

Ylatinia focaring somiliers brincador | .

Tityra semifosciate TiElra puerquits '
Thryepiiius singiog Chivlrin sinaloensa E

Thyormaries bepick Chivisln coly oscra I

Turdus ossimilis

Mirlo garganca bianca

Turdus rufopaiiions

Mirle dorso canela

Caomptosioima imbarbe

Mo‘smjurlq chillan

Empinionae giffiii Papamascas amariilo dal F"al:l'fl"ﬂ

Mytarchius nuﬂl:'tfrrg-' Papamostas Hul

Mylodynasies futeéyémﬁs | PaparnosCas rayado comun T
Mym:e!,etﬁ shrE I- Lies comin I
Prmnqur; su.',uhumrm j Lirs Bigntevgn

Pyrocephalis rdinus

i Mozgueterd cardenal

Tierarinus crossirastily

Tiranm pica gruesy

i Tironnus mefarchalicey

Tirane piriri

| Farser domesicins

Gorrign domésnco
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|
| Vireo hypochryseus Vireo amarilio |] . J

8. Fracciones V y VL Identificacién descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacian de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del RLGEEPAMETA en andlisis, dispene la obligacidn a la promovente de incluir
en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evsluscion de impacto ambiental, que es
I3 identificacian, descripdidn y_evé[ua;ifﬁn de |oE impactos ambientales que =l proyecto puede ocasionar; en
este apartado a5 donde |z promovente debe anfocar su analisic a criterios de decisidn establecidos en 2l
articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras ¢ actividades a desarroliarse en
el o los ecosistemas de que s trate, tomando en cuents g conjunto de slementos que los confiarman, ¥ no
dnicamente I5s récursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, y demuestre que la utilizacidn de
recursos naturales respetard la inmtegralidad funcional y Ja capacidad de carga de los ecosistemas de los gue
forman parte dichos recursos. Asimismao, la fraceidn VI del articulo 12 del RLGEEPAMETA en andlisis, establece
que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitlgacién de los Impactos amblentales identificados

para el proyecto. Dado que las obras sometidas a evaluadon ya estdn en operacion y mantenirmienta.
De acuerdo con la metodologls de evaluacidn descrita en la MIA-P, los impacics potenciales por cada
componente ambiental derivades de la implementacién del proyecto v las medidas de prevencidn, mitigacion

yit compensacitn propuestas por la promovente son las siguientes:

Lista de medidas prawnﬁuas yde mlrlg_a:inﬁn

:-'i._\
ﬁmmamhlmhhrz Crim \\\ s
Factor ambientak: Calidad del aire. ~ \‘;&
Actividad  generadofa  -del Impzi:m ambiental Medida de prevencidn, compansacidn yfo mitigacion =N
mpacto b -

efecto invernaders pot consumo |de gases  de  efedo| g cnergls elécrrica y uso de tecnologias ce bajas
Lde energia eféctrica en la franja | invernadero contribuyendo
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tostera  del S8, de forna

cotlglana v a large plaze.

el cambio
mundial,

climatico

Ermisionas de carono.

o Potgnciar e uso de lur natural.

o Aprovechar el aire fresce.

n Apzgar las juces ouando No &Sten -en uso,

o [Durante la seleccion de equipes, sistemas e
[nstalaciones para & proyeiin, se selecmnangn
aquellos de mayor eficiencs 2neraélica v bujas
emisiznes de carbano.

o Las luminarias y focos serdn de bajo consumo
eléctrico; los aires aconcicionados tipo Inverter,

& Evitar el uso de pases refrinerantes fluoradas
puros (TFC HEFC y HEC) en las acthvidades de
mantenkmignte de los ires dcondicionados.

Cumpunlnltambimnl: Agua y suelo,

Fal:tur mb&:ntql i’.’aliﬁud del agua del uuﬂun.-‘Enru:mrn

y compasicién del suelo.

Corsumo  desmedida. v mal
sdministrada del agua potable
inndecuado sansamiento de las
sguas reswtuaiss por parte deo
viviendas y desarrotlos (Urstico-
inmiobiiaries asentados en s
frania costara del S& de forma
cotidiana y a largo plaze,

Afpctacidn 3 la calidad del
agua y sobrecxplotacion
el acuiferno,

L]

e

Se priviisgiard la Snstalacidn de muebles de bafo,
egaderas y dispesitives de riego, asi comao equipas de
filiraciém y procesos gue minimicen el consumo e
aguJa

Se e par i de immediato 135 Tugas deecadas

Se promoverd & uio eficiente del agua entre |os
nabitanies de la casa.

Wantatimiants de las fosas sépticas por palte de una
ampresa particular espediaizada en gl transporte y
mianeje de aguas residuales.

Inadecuatds  disposicion  de
residuns sdlides urbamocs  por

parte del conjunio de vhdendazs y

gesarrailos turistico-inmodiliarios
Fsentados enfa franjs costeta dal
5A,

Obstruceldn de cauces y

contaminacion de cuerpos |

de agua; ¥ contarninacon
del suein.

e Implementardn ks siguientes actividades para un
sorrecto manajo de los residuos.

» S& destinard un gito @ profeso dentro de |3 casa
para e almacenamianto temporal de los residuss
que s ogereren, Dicho stio se mantendrd limplo
para evitar la probferacian de fauna nosiva,

« Sg promovers lp separaciin secundaria ir sty de los
residuas -salides urbanos, para ello, se colocardn |
bites de  basurs diferencisdos: wnos para los|
reslduns reciclables y otros para los residuos mintos
En 2l primern se colocardn los residucs que Uenen
vaior gn @ mercsdo y gue son comarcialitados
|gealmente, ¥ en ¢f segundo se colocard ef resta de

2025
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los residuns.

+ Los residuos mixtos serdn entregados al servicio de
limpia para su comecta disposicidn

» Los regiducs reciclsbles sarin enregados A
personas fisimms o morales que se dediguen al
scople de estos materiales con el fin de
reincorporarios & los  procesos  productives y
aprovechar al masimao su pader calorifica.

+ Los residugs de Jardines sg entregaran al servicio de
limpla para que realicen su cormects dispasizian.

En apego & tas prohibiciones establecidss en el artioula |

100 de |2 LGPGIR, 2o tendrd prohiblde:

= Vertar residuos en ka3 wiz plblica, predios baldios,
ductes de drenzie v slesrearillado, en cusrpos de
agua v lugares no autorizados por b3 legisiacidn
aphicable,

= Incinsrar residuos & cielo atiemo ¥ abre nuevos
traderos a cieio abierto.

Componente ambiental: Flora.

Factor amblenmtal: Habitat, diversidad v abundancia.

Uss de espacies  eddticas
invasoras durante las actividades
de jardineriz en 1a franjs costera
gel 54, de forma cotidiana ¥ a
largo plarn.

! Madificacion

fed =13
grributos. estructurales
funcianales de los
acosistemas circundantes.

Cuando 52 vayan a reemplazar plantas gxistentes &n
jardineras y jardines a establecer nuevas, 52 verificara
gue aqusilas & atifizar o se ancuentran én ba Lista de
Espacles Exttcas Invasoras pars México publicada en
el Dizrio Oficlal de la Federacidn ef 07 de diciembrz de
2016 o su equivalente.

Se promoverd el uso de  especies  nathvas,
especialments en [a fraccddn surceste del proyecto.

Componente ambiental Fauna.

Factor ambiental: Habitst. diversidad y sbundancia.

Iluminadiin  ROCUMA - Generacda
por parte  de  viviendss ¥
desarrollos turstico-Inmobiliarlos
| asentados en la franja costers.

]

Desiurnbramiento ]
desprientacion de faunz
modficando 7]
comportsmienta.

Las luminarias ques se instalen &n el frente Suraeste del

proyecto deben sujetarse a las buenas técnicas de

iluminzcidn para reducir fa contaminacien luminica,

descritas a contineacidng

[nstalar la fluminadion &l minimo Indispensable. con
luminarias direccicnales o provistas de mamparas o
capuchas.

Fromover el uso de iemporizadores v luces sensiblas al
movimienta para redudr 3 Huminacion en la zons

de playa

2025
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Qirigir =l fiuje wminoso. haoa abafe v en el sentido !
opuesta al marn

Protitir o uso deluz blanca

Aolg utilizar lamparas de longitud de onds farga (rojo o
ambar}

Para =i dizsefio y fa ubicecin de la luminacion
nocturna. se debs consicersr |os dlagramas de
alumbrade sefislados 2n el Apgndice E del Reporte |
Técnice de Witherington B.E y R.E, Marcn en 2003, |
adjunio en ¢l Anzko Digleal

o

Usa de 3 playa pare finss!Perturbacidn el habucat, |,
recreativos y de ésparcimiento | ahuyentande

mueoles removioles en la|especCiaimente aves, ogue |
framja costera de SA de forma | pretendan
cotidiana v a lamgo plaza,

descanzar o
dlimentirse cn el site; v
|perturbande & process
tpotencial de amdagidn de
l@ tomuga.  marina v
afettacidn de nidos,

Aungue la playa frente al fracclonamlento Punts del
Burma no fourd entre las playas priof@nas ol
secundarlas de anidacidn, considerando que ¢sta so
Wbica an pi Facifico mexicane y.dentro del dros de
distribucitn de 4 do lus cspesies de Tortugas marinas, |
&l proyecto 38 ha apegadn a las especifimcones de la :

NOM-162-SEMARNAT-2042, v durarie su operaciin se!

implemertaran  las Pricticas |

Ambientales™

siguientes  “Buenzs

Se fendrd prohibide dursnte fodas las efzpas del
proyecto a coledta, Capiura O caza de cualguiera de |
Ealas anpeding, |

En el casp de establecer-algan tioe de vegetacién en la |
zoha de playa frente &l &re= ds| proyecro, sc |
BSBOUARA gue ios espocics a utlizar comespondan a
aguzhas que ferman parte de las comunidades
vEQEEA|ES nathvas

Mo se reslloaran obres constructvas. gue pucdan
fungir como barreras fisicas en |a playa; asimismae,
e rerirard de d<ta, durante la temporada de
amidacion, cualguier objeto gue tanga 2 capacidad
de atrapar, enredar o lmpedic gl paso de a5 tortugas
ef] su 200 de anidaciin, v co sus crizs en U Drayecto
al mmar Inchuyendo o mobiliaria de playa.

Los habitantes de & cass no transttaran en yehicuio
par la playa duramie |3 t2mporada de anidaclén y
eclnsidn,

Se mantendrd g playe frente al proyeco libre de
plastlons y ptros reslducs sdlidos urbanos,

Se vigilard la playa para pravenis detectar y enumcian |
actividades llegales relacionadss con la mortandad
de rortugas nembras v sus orfas, come &l sagqueo de
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husvos y la cara do sjemplares,

Liberacidn de residuos quimicos: | Afectacion & las = La aplicacidn de agroguimicos se realizars  por
Sohventes, detergentss. | condiclones bigldgice- personsl debidamente capacitade, dando prioridsd a
egroquimicos coma resultade de | fsico-quimicas de cuerpos biofertlizantes v control bioldgico. En caso de utilizar
las actividades de limplerz |de aguay de Iz plays, agroquimices, &stos deben estar autorizados por fa
general y de mantenimisnto ds . COFEPRIS y, preferentements, no ser Plaguicidas
dreas wverdes por parte de I Altamente Peligrosos  incuidos an fz [sta PAN

vivignidas v desarrolios wiristico- Irternacional de PAF mas actusal (PAN 20211
Inmoblliarjos .asartados en I3 + Mo se utilizarén plaguicidas ni fertilizantes durante la
franja costera del 5. ) tempersda de lluviss, con el objete de evitar su
: ; Infiltracién o escurrimianta hacia la zona de temenos |
ganados 2l mac [

« Mo se utilirardn plaguicidas nl ferdlizantes en los
jardines ublcados al suroaste de la calle Bahls.

« Implementsr practicas de buen uso ¥y manejo de
plaguicidas y fertilizantes, como referencia se padra
utlizar &l Manual para el Buen uso y Manejo de
Plaguicidas en el Campeo publicado por SEMASICA
{2019).

s« En las sctividades covdianas de Impieza de Sreas
sxteriores sor dard preferencia al uso de detergentes

i bicdegradabies.

10.  Fraccion VIL Pronésticos Ambientales y en su Caso Evaluacian de Alternativas.

Que la fraccién VIL del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-F debe contener jos

e, ™

prondstices ambientales y, en su caso, evaluscion de alternativas pars el proyecto: en este sentido, dicha
informacion a5 relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecr el
comporamiento del sistema ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del ecosistemaa .,
partir de una proyeccion teérica de |as posibles implicaciones amblerttales que generaria el proyecto de kE‘z{ o

manera espacial y tempaoral ,—__.-‘?\
\
k-\‘—u-"

De acuerdo a [o anterior, en Iz MIA-P del proyecte evaluado se considersron los siguientes pronosticos.
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Pronostico del escenario del drea del proyecto sin la ejecucién del presente proyecto.
Las cbras existentes en el area del proyecto no serfan operadas o utilizadas, ampoco redhirfan el
mantenimiento preventiva y correctivo necesario para evitar su degradacion por exceso de hurnedad, salitre, v,

en general, por la interperie, el paso del tempo y |a falta de use.

Por otro lado, e terrena tampoco podrd praveer los servicios ambiertales propios del ecasistema original, ya
que, por su ublcacion y caracteristicas es basicamente imposib 2 que recupere sus atributos naturales v pueda
integrarse al ecosistena al que pertenecla -sefva baja caducifolia- ya que tendrian que restablecerse las
condiciones naturales no solo del area del proyecto sino de los terrencs colindantes v, en general, de toda ia

franja costera de| fraccionamiento y del sistema amblantal.

Finaimente, la fuere presidn del entomo para que sa jntegre esta superficle al proceso de urbanfzacidn hard
que las obras existentes se usen sin la autorizacian y sin |3 Implementscidn de medidas amblentales que

reduzcan su nivel de impacto al entorno.

Pronostico del escenario del drea del proyecto con la ejecucidn del proyecto sin la aplicacidn de las
medidas ambientales.

De la evaluacitn de los Impactos amblentales detallados en 2l capitulo V se determino que las principales
afectaciones negativas se limitaradn al drea del proyecte v al érea de influencia, por tratarse de un terreno
inserito en una fona urbanizada. con topografia plane ¥ ubicado en la parte baja de |3 micooiencs. Los
impactos ambientaies previsios durznte la operacion del proyecto se integrarsn afectadones generadas por el

fracoionamients Punta del Burro y los desarrollas turistico-inmabilianics assntadas en la framja costera el SA,

por tratarse de afectaciones cotldianas duranie toda la vids Otil del proyecto por &l consumo de agus potable v xf-'

energia clécrica, disposiciin de residuos sdlidos, liberacidn gradual de residuos quimicos, (luminacisn

necturna y actividades de recreacian ¥ esparcdmienio en blenes nacionales,

g
¥
v
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5in embargo, por el tamafio del proyecto, su disefio, giro v ubicacidn dentro de la mancha urbana, (a
dispanibilidad de servicios, las caracteristicas dal terreno, asi como por €l uso de suelo asignado por 2l Plan
Mumicipal de Desarroflo Urbano de Bahia de Banderas vigante, este no tens la capacdsd de provocar
alteraciones graves en los ecosistemas terrestre, ni manno y en sus recursos naturales o en su salud, gue
obstaculicen la existencia v desarmllo del hombre y de los demas seres vivos, asi coma la continuidad de los

procesos naturales; as decin no generard impactos ambientales significativos cama tal.

Por otro lads, dadt 3 que ef _ﬁ'myg-cl:n serd operado por el promovente - en su proplo beneficio- se verd
obligade a mantenear los costos de consume d= agua y eneraia eléctrica bajos v a culdar de 1a playa y mantener
gl sraa dal proyecto ¥y la zona directamente colindante limpla v libre de materlales y restduos, es decn

gjecutard de maners implicita gran parta de las medidas prevantivas establecidas.

Por o tanto, al ejecutar el preyecte sin las medidas preventivas y de mitigacidn se tendra un drea de proyscto
inmerso en la mancha urbana que participa en 13 dérrama econdmica pravista para la zona y que s& SUMara en
la sinergla y acumulacion de los multiples impactos generados por los desarrolios ¥ las localidades de la franja

costers, sin que por si mismo altere de forma grave [a playa ni sus recursos naturales.

Pronostico del escenario del drea del proyecto con la ejecucion del proyecto con la aplicacion de las

medidas ambientales.
La ejecucidn dal proyecto con la aplicacién de las medidas ambientsles permitirg gue el drea del proyecto se

-

integre a la Zona urbanizada v participe en la derrama econdmica prevista para la zona, minimizando su N
participacion en Ja smer'gla- y acumuiamﬁn de los maltples Tmpactos generades por los desarrollos v Ias\ﬁ\

localidades de |a franJa cc:.stera que representan un riesgo de impacto significativo & large plazo pars los 7

L -
-

ecosistemas maring ytﬂrreﬁl.‘re
T. Opiniones recibidas.
En respuesta al oficio nim. 138.01.03/4956/2024 de fecha 28 de ocubre de 2024, la dependencia OROMAPAS
2025 A Allaride ND, 1100, Col, Contrs, Teaiz Mavaris, CF. 85000 Teléfona: (37132184307  wiwidobomuisemarnat
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Informa en eloficio nom. D.G.T134/2024 de fecha 09 de diciembre de 2024 |o ciguiente:

«can 1a finafidad de aportar los comentarios pertinantes para saber si dichos proyectos tienen acceso @ os
servicios de agua potable v alcantarillado sanitario, asl como saber =i gl H Ayuntamiente cuerta con vehlzulo

tpo vactar al respecto fe exterionizo lo siguiente;

-Ma hay servicio de agua potahle por parte de este Crganismo Operador.

-Ma hay servicio de Alcantarillado sanitario por parte de este Organismo Operadeor

Nota: La distancia y puntoes de entronque plasmados an los comentarios, s realizaron tomando en cuenta |a

infraestructurs existente con la que cusnta este Organismo Operador,

Cuande se tengs la necesidad de prestar los servicios & través de los camiones de desazolve (tipo vactor)
propledad del Organismo Operador a los Consejos de Agua, 3 particulares, comerciales e industriales, se
realizars aplicando =l cobro apegado al reglamento interno da este Organismo Operador y tenlendo slempre

come prioridad la cludadania y usuaries en el Municipio de Bahia de Banderas, Mayarit,

En respuesta al oficio num, 138.01.03/4958/2024 de fecha 28 de octubre de 2024, I dependencia SEDESU
informaen o oficio ndm. SDASSMADT/DGEA/DEIRA/ 144672024 de fecha 22 de noviembre de 2024 |o siguisnte:

..con base en e andlisls en materlg de impocte amblental, esta Secretario tlene @ blen emitir jos siguientes
cansideraciongs,

1. Cofocor depositos de resfouos solidos wrbones suficientes poro Jos generodos durante todos los etapos del
proyecto, os cuales deberdn estor debidagmente rotwlodos coma mifminte en residucs orgdnicos ¥ residucs
inorgdnicos, con topg ¥ con bolse pidstics o material que focilite 54 contencion, manegio y retira. Se deberd
proporcionar &f martenimiento constonde, dor la disposicion final con bose en /o norma eplicoble y donde indigeuen

los putarfdades competentes.

Lanujer
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i

2. £n caso de general resiguos susceptibles dz ser reciclodos, como popel, cartdn, pldstice, vidrie, metaletc, se
deberd solicitor su recoleccidn o llevarfos o los centros de ocopio. ST Hegaran o genergrse residuos de manero
especlal, se debe dar lo correcto disposicion final con recolectores debidamente ocreditodos. Asimismo, evitar

desechar en [as terrenos colindontes, canales pluviales y cuerpos de ogua cualquier tipo de residuo antes referido.

3 En ceso de realizor un prograrma de reforestocidn o forestocidn, se recomiends dar prioridod o especies notivas y
evitar lo introduccion de especies exdticas enfistadas en el “Acverdo por el que se determinu le Listo de Especies
Exdticas Invosoros para México™ (DOF 07/12/2018). Asf como especies de rdpido crecimiento, hibrigacidn, con
focultad de desplazar especias notvas y general doflos en Infroestructuras, por efemplo, ef Frous y sus congéneres
Ficus nitida, F. microcarpo y F. benjaming, Cosvaring (Cosvarine equisetifolio), Eucalipto (Eucaliptus spp) y los Palmas
Eioers guineensis, Livistona chinensis, Phoenix conariensis, Ptychesperma mocerthuril y Rosystonea olerocea.

4 Contor con un plon de manefo de Foung, osi como un podron de Founa copturada y revhicodo, con evidencio
necesaria pord due esto e comprobable por fo awtorided Inspectore correspondients; especificomente pora los
acpecfas Identificadas dentro de lo NOM-O59-SEMARNAT-2010, (Herpailurus yagouoroundl, Clenosours pectingto,
Aspidoscelis fneottissimus, Iguana Iguona, Lepidochelys olivaces, Erstmochelys imbricats, Chefonia mydos y

Dermachelys corfocea),

5. Evitar ef uso y &f fmpacto de las dreas collndantes of proyecta y que no sean autarizodas en & Resolutivo de fa

Evoluacian def Impoeco Ambiental gue emite lo cuterided correspondlente, L

& an: T L pmghmn tlie :_':.u;rﬁngendcr.s ;ﬂmbfenmﬁ como medide preventive especiiica del provecto poro el coso .
gue se presentes fendmencs metearoigicos e hidrometearnidgicos (formentas extraordingrios, humcunes,,h r}
fnundeciones. deshordes de canales pluvioles, sismas, ventos intensas, éfc). £n este programa se deberdn Indicor los b4
zonas de mayor riesgo, dreas de evocuacidn, dreas de resguardo, vas oirernas de sofido y entrodo de personos ?, \\

vehiculos, albergues o sitios seguros mds proximos al sitie del proyecto. e

S
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12.  Anélisis Técnico.
Con base en los anteriores argurmentos, esta Oficna de Representacion dictaming sobre la viabilidad ambiental
dei proyecto en apego al articulo 44 de! RLGEEPAMEIA, que obliga & esta Oficina de Representacion a

considerar; en los proceses de evaluaddn de iImpacio ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades

a desarrollarss. en 2l o lps ecosisternas de gue se trate, tomando en cuenta of conjunta de los elementos gue

lgs conforma, y no dnicamente los recursas que fuesen objeto de apravechamiento o sfeciacion, asf como la

ulitizacion de os recurzos naturales en forma gue e respete |3 integralidad funcional v las capacidades di
carga de los ecosistemas de log gue forman parte diehes recursas.

Al respecta se le informd & la promovente en el oficlo 138.01.03/5667/2024 de fecha 22 de nowiembre de 2024,
referido en el Pesultando VI del presente oficio, gue |as atribuciones de esta Dficing de Representacion, se
encuentran definidas en la seccldn quinta articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicade en el
Diarie Oficial de la Federacan el 14 de marze de 2025 v, entre gllas no 52 incluye la resélucln&n, ni dictaminacian
da Estudios de Danos Ambientales, 10 gque s corresponde a las.atribuciores e |a PROFEPA indiradas en la
fraceldn XV, X[, XX, X0 del articulo 52 del mismo reglamento donde se establece entrs [as atribuciones de ia
Procuraduria Federa! de Proteccidn al Amhblente: Arender las solicudes respecto de la formulacidn de
dictdmienes tdcnicos de dafios o perjuicios ocasionados por Infracciones 2 la normatividad ambiental, asf comao
emitir dictdmenes y peritajes que sean necesarios para el cumplimiento de sus atribuciones, en la
substanciacion de procedimientos adminlstrativos, acclones judiclales o |les que reguierar los drganos
Jurisdicclonales, las autoridades ministeriales o |z Fiscalia Genersl de |a Republica, de conformidad con las

disposiciones juridicas splicables.

Con baze =n lo anterion, se solichd 3l promovente que presentard en infarmacidn adicions’, & Dotumento
Oficial a través def cual, la Oficina de Reprezentacion de la PROFEPA er el Estado de Mayar®, resolvia sobre el "
Estudio de Dafios Amblentales elaborado pars el proyecto, Esto con la finslidad de contar con las actuaciones |

gue torresponden & la PROFEPA como drgano desconcentrado de la SEMARNAT, para ntegrarlas a la

2025 Aow. ilenss Mo O Col Certro, Teal, Mayant. CF 3000 Tabsfona: (211] 7154901 wamgs S maissmarnd:
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evaluacion conjunta, con las obras y actividades asocladas 5 esos dafios que g sncuentren aln pendientes de
realizar en el futuro, Como lo sefiala el inciso b) de la fraccion I del articulo 14 de la Ley Federzl de
Responsabilidad Ambisntal.

En su respuesta al requerimiento de informacién adicional, el promevente anexd a su escrito sin fecha, copia
del documents de raspuests de sutorizacion y validacidn de estudio de dafios enviado por PROFEPA en fecha

de 16 de energ de 2024,

For lo anterion, considerando que la presente resolucidn en materiz de impacto ambiental, se refiere
exclusivamente a las elapas de operacion y mantenimiento del provecto v dada su ubicadon, esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado da Nayarit, determina que las medidas v acciones propuestas
por los promoventes en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse v son acordes con

los objetivos de prevenin mitigar y controlar, los principales Impactes ambientales identificados para las

diferentes etapas del proyecto.

Que con bese en el analisis v la evaluaddn técnice v juridica reslizada a la documentacién presertads an
relacion can el proyecte vy expuésia en los considerandos que integran [a presenta resoludcn, 1a valoraclin de
las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientsles particulares del sito de pretendida
ubicacion del proyecto, segun la infunﬂaciﬁn establecida en |a MIA-P, esta Oficina de Representadidn de la
SEMARNAT en el Estado da Na}'ant Em‘m el presente oficio de manera fundada y mativada, bajo los elemeantos
Juridicos aplicables vugen’c&s en la zona, a los guales debe sujetarse el proyecto, considerande factible su
autorizacion, toda vez que fa promovente apliqgue durante su realizacion, de manera oporuna ¥ mediats, las
medidas de prevencidn y mitigacidn sefialadas tanto en la documentacién presentada come en la presents
resolucidn, minimizande asi las posibles sfectaciones de tipo ambiental gue s= hayan previsto.
Con base en lo expuesto v con fundamento en lo que disporie = articulo 8% pdrr, ndo de la Constitucién g
Palitica de los Estados Unides Mexicanos; los articulos de |a Ley General del Equilibrio Ecalégico y la Proteccidn

. 2025 Ao Alleede Mo, 170 Cre, Col Centre, Tep'e, Naparlt TR 5000 Teisfone: (31952754507 wesswoshomasemammat
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al Ambiente que se citan @ continuacion: 4°, 5* fraccidn Il v X, 28 primer parrafo y fraccign X v X 35 pdrrafos:
primero, segunde y cuane fragsidn I y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccian al Amblente en Materia de Evaluacién del Impacto Amblental que se titan &
continuaclen: 2° 3° fracclones I, X, XIOI, X1, WOV, 3W1 v XVTI, 4° fraccién 1, 57 Inciso 00 v RY 3. 12, 25 37, 38, 44, 45
fraccitin 1L, 45 fraccidn I1 46, 48 v 49 en lo dispuesto en |as articulos de la Ley Orgédnica de la Administracién plblica

Federal, que se citan a continuacian: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en |a Ley Federal de Procedimiento

Administrative en sus articulss: 27 3%fracden Ve 13, 16 fraceidn X, 57 fraceidn I a lo establecido en el Reglamento

Interier de la Secretaria de Medio Ambients v Recurses Maturales, publicado en = Diario Oficial de ia federacion
14 de marzo de 2025, que se citan a continuaddn: 1% 42° fraccidn LKV, XXXV Inciso o) y las Normas Oficiales

Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resoluthm. Esta Oficina de Represeniacion en el gfercicia de
sus atribuclanes y con sustento en las disposiclones y grdenamientos invocados y dada su aplicaclon en este caso y
para gste proyecte, determmina que el proyecte, objeto de Ja evaluacion que se dictamina con aste instrumento &
ambientalmente viable, por lo tanto, ha resueltc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debléndose sujetar 3
los siguigntes;

TERMINOS

PRIMERD. - La prasent2 zutorizacion en materia de impacte ambiental. se emite con referencla a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto derominado “"CASA REGEMCY", ubicade an los Lotes 5,
5 6y & del Desarrolla Punta del Burro, en el kildmetro 10.2 de la carretera a Punta da Mita, en la localidac de La Cruz

de Huanaraxtle, en el Municipio de Bahla de Banderas, estado de Mayarit.

El proyecto consistz en la operacidn y mantenimiento de las obras e Instalaciones existentes de una casa hahitacidn
ublcada sobre los Lotes 5, ¥, 6, &, terrenos ganados al mar y una fraccion de zona federa: marftimno terrestre, con
domicilio en Calle Bshia, en el Deasarrolio Punta dal Burre, que ccupen una superfice total de 1780 m”, con 50834 m™ .

de desalante, 676.54 m® de construccion, 750,71 m® de dreas exteriores descublertas y 520.74 m? de dreas vardes y

jardines. . La superficie de! drea del proyecte (2,082.97 m') se compone por dos areas muy diferentes enfre si a.?
2025 Av, M e, 30 Ot Sol, Cerire, Tedle Nayart £F 63000 Télafana: (31112034001 v obhrmuiammarmnat
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- Superficie ocupada por las instalaciones de |a casa habitacion conocida como "Casa Regency” y sus
amenidades, 1,780 m® (85%) integrada por propiedad privada, tarrenos ganades al mar y una fraccion de 1z
rona federal mantimo terrestre.

- Superficie en sus condiciones naturales, franja de svelo arenoso comprendido entre al limite de las obras
permanentes y la pleamar maxima, alcanza una superficie de 313 my (15%) y estd integrada exclusivamente

por zora fedaral maritime terrestre,

Esta Gltma se _m.—anteﬁdr'é en sus condiciones actusles ¥ solo serd utilizada sdlo para fines de esparcimisnto v

recreackan.

Desglose de la superficie total del drea del proyecto.

Desglose de drea : ‘Superficies (m”)
Tipo de propiedad 4 : LotaSy 5 - lotebyE _ Yotal
Fropiecad privada 45636 2 e 1.065.62
Tarrenos ganados al mar TGM L 127.80 TvkeE T
Tam O: 20,39
ZOFEMAT 46320 SENT R 2T 76511
ZFWT 1L 270,89 -
Superficie tatal . 108775 1,025.22 209297

Las obras e instalacicnes que integran el proyecto consiste en una casa habitacdion de dos niveles y sus araas da
sarvicio y amenidades (pértic, tejabanes, palapa, area de barra, codineta y bafio, cochers techada, alberca, pasilios,
andadores, secaleras, escalinatas, terrazas y elementos arquitecténicos de omato, puertas y portones de acceso,

jardineras, mures limitrofes, muros de contencién, estacionamiento si exteriarn accese y retomo wahicular y boca de

TorTEnta). %

Respato 3 la cbras existenites, se tiene que la PROFEPA emitic Resolucion Administrativa en materia de impacto ‘.1‘\
lJ—\\\!I
smbiental No. PFPA/24.5/2C.27.5/0057/22/0020, de fecha 12 de obril de 2024, mediante la cual se sanclono a la

-
promovente por realizar [as obras sin autorizadon.
202 5 v ABEAEA N 40 Ste, Col. Sattro, Téo'e Naval, £ 63000 Teldfaae: (37112154307 wiww.gobuomocsemarnidt
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Descripeién de superficies de las obras existentes.

© Techada (m’ - Tipo de propiedad (m")
Eia Area verde  Descubisrto Hiﬂt:h [P[:ﬂ“_ . P i {en)
o libre i’ i e o ' 3
, (ow) baja alta i '_F"'F A £EMY
Lotes LoteS
Casa principal 23200 16800 1 232.00
Arga de amenidades cubiera;
iy = 4
Portico v tejaban 1.00 4330 el
Areds oe senvizla y
amendodes descubiertas;
alberca,  pasilioy, andadorss,
escaleras; terrazas ¥ ™ x
orrethos alitCtateE. 20730 13460 2236
muro  fimitrofe ¥ muro de
contencian  fremte a calle
Azhia
Araas verdes - 43 86 626 3760
JSubtetal . - - T T T 4386 0 20730 | 33300 16R.00 . 45636 12780
: F 5
Terroza  cublerta;  palapa, e
estructura de 4x4 m y tejaban L FR,
Arsas  de  semvicio
amenidades descubiertas:
estacionamiantos, JECESD,
pasille, pérgolz, machuslas, Ll i HR
mura  de oontencldn oy
jarginerss,
Area de atona 19129 151,23
Subtotal .. .. ol cUITESTqpn2e 15776 . . 13484 i -.20397 " 48320
Lote s ’ Lote 8
Cochera A1.00 10.00 31.00
Arcas da SEFVICH ¥ 213645 17050 4410 24.85
amenidades dostublertas:
aCCes0. Y ratoma  venicllar,
pasillos, escaleras y escalinats
deiimiados  por muros  de i
contencion; Wi i
contenclén  fropte a3 calle y
Bahia, pomdén pestonal ¥ i "'-T
portdn wehicular 1 ! i
2025 Ay &llergs M 110 The Cal, Ceatro, Tege, Nayere 0A 63903 Testonn (5113 215290 Whvga ol AT T
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Jardines y draas verdes 476,88 42875 38.95 .17
Subtotal et 476.38. 23645 . 4100 609.26 | 11405 3102
Lote & Lote &

Terrays descublerta con murs
de comencion,  machuelas,
piso pars estaclonsmiento y

pisz de piedrs bolz abogado 18820 g
en cemento, v boca de

* OIMEnta.
Areadearsna | _ 121.69 121.62
Subtotal ., . o o 1216800, 44820 _ =t : <l 27089
Total 833172 750.71 508.54 168.00 106562 26224 76501
Superficie total de ocupacién per obras 2 instalaciones descublertas: 75071 m
Superficie total de ocupacion por obras e instalaciones cubiertas; 50854 m’

Superficie total de construccién: 676.54 m*
Superficie total de dareas verdes: 520,74 mv
Superficie total de dreas de arena: 31298 m’

= Descripcion detallada de los elementos gue integran 2| proyecto

Casa habitacion. Tiene una planta baja de 232 m’ con ingreso principal, estancla, comedar, cocina, medio bafio, dos
recamaras con bane y doset-vestidon dos salas de estar y estancia exterior; ¥ una planta slta de 168 m* con dos

recarmaras con sala de estar, Dafio v terraza.

Area de servicios y amenidades,

Pértico techado: de 77 m* con techo de losa de concreto a dos aguas cublerto con teja, sostenido por el F
rrure frontal de la casa y columnas de cantera, piso de losa de concreto con acabado en cantera v loseta de i

barro radicional adornado con barandales de concreto; -4
Tejaban de 24 m® con teche indinado hecho con las técnicas tradicionales utilizando ladrillos de medio pIJegﬂ_ﬁ / 1"}

sobre vigas de madera, un entortado o capa de compresidn de concreto y teja roja tradidional con tres '“‘a,ll
™

columnaz de cantera y piso de cantera; _"ﬁ

» Alberca de aproximadamente 35 m? con acabado de azulefo venscians; e

A Ailende Mo, 1100 Co L Canorp, Tepic Kavars CR 65000 Teiafono: 31702756901 wwawe gob.moo'se mamat
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« Pasillos, andadores, escaleras, terrazas y elementos arquitectdnicos de ornato, con acabada an canters
y 8n piso de loseta de barro que suman aproximadamente 160 m’ adornados con barandales de metal y de
concrata, con plataformas en distintos niveles y un murete de block con acabado liso con dos jardineras y
ur bance de concreto;

« Mura limitrofe sobre costado Sureste de 30 metros de longitud hecho de block junteads con marters y
acabada lgo rematado con ladrillo rojo, con una puerta lateral de acceso,

« jardines frente & la casa habitazlon;

«  Muro de contencidn de marnposteria frente & calle Bahia, con altura de 080 & 1.80 metros y una longitud
aprox. 21 metros con ancho de 30 ¢m, con barandal de metal, y al centro una pueria de acceso de aprox. 2
metros de anche con arce en acabado &n canters;

« Terraza en una superficie de 232.30 m® delimitada an todo su contormo por mure de contencién de pledra
braca tipo mamposteo de aproximadamente 27 metros de longitud, 30 om de ancho y 30 a 80 centimetros de
altura desde el nivel de arena, donde se teren los sigulentes elemeantos:

= Palapa cdnica de 10 metes de diametro soportada por ocho columnas de cantera y vigas ce
cancrets, con Wna Jardinera hecha de block con acabado liso de aprox. BS ¢m de altura y un-tanco de
concrato sobre su cara interior, plso de losa de corcreto con scabado en losera de barro;

&  Estructura de 4x4 metros que contiens una barra de un metra de altura con acabado en azulejo,
cocineta y bafio con techo de losa plana de concreto, muros de material con acabado liso y piso de
losa de concrato con atabado en loseta de barro;

o Tejaban de aproximadamente 40 m® con techo inclinado hecho con las técnicss (radicionales
utilizando ladrilios de medio pliege sohre vigas de madera, un entartado o capa de compresion de
concrato y teja roja tradicional sobre seis columnas de cantera, debaje de la cual hay una |ardinera
hecha con material, piso de losa de concreto con acabado en loseta da harro,

= Dos estaclonamientos hechos con |osa de conoeto de aproximadamente 4.50x5.50 metros
4.50%5,50 metros delimitados por machuelo de concreto;

5 Acceso ton Portén de metal, pasillo con pise de laseta de barro y pérgela de madera sabre 4% J

o
columnas de cantera, y -

i

/
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o Cuatro jardines delimitades por machueios.

Cochera techada con losa llens de concrets, de forma irregular, de € metros de frente por 7.50 metros de
fondo con un drea total de 41 m? construida utilizande técnicas y materiales de | regidn, sus murns de block

con enjarre tipo fino, su partén de herreriz con 1ahleros de madera:

Acceso ¥ retorno vehicular (232.60 m) con piso de cantera con un muro de contendén de dltura variable en
toda su perimetrn, hecho de mamposteria junteado con Morters, v qUe conectan a un pasillo con escalones
gue lleva hacia el Lote 5, hechos e:ie p;radra laja empotrada en cemento con machuelo de concrets a ambos
lados, escalera circular que lleva a | Casa Regency, una escalinata gue lleva hacia Calle Bahia hecha de

cantEra con mure de contencion de mamposteria 3 ambos lados;

Jardines de ornato y dreas verdes a ambos lados del retorno vehicular

Muro de contencidn frente 2 calle Bahia, de 7.7 metros de longitud v aproximadamente 1.80 metros de
altura, rematsdo en su parts superior can un barandal de metal, un portén peatonal =nmarcads con un
arco de medio punte construido con block pegade con morters y arena, enjarrado y cubierta con cantera de
2 metros de ancho y porton vehicular de herreria con tablones de maders enmarcado en Una estructura de

concreto con splanado liso con 5.4 metros de longitud;

Terraza de 148.20 m", delimitada en su cars Suroeste por muro de contencién de mamposteo de piedra
brasa juniteada con mortaro de 24 metras de longitud, 60 centimetros de ancho y altura de 1.30 metros sobre

el nivel de arena; y &n SU Card opuests, lo dalimits un machuelo de concrato de 16 metros de longitud sabre

¢l lindero. con Calle Bahis; en esta plataforma se tienen [os siguisntes alemantos: Py,

= Un piso de concrato de 2.3x5 metros delimitado por machuelo utilizado como astacionamiento; y

© Unfirme de& piedra bala ahogada en conoreto que se integra a la calle Bahia.
L
© Boca de termenta hecha de concreto con rejills de metal con dos wbos de PVC de aprox. 13 1
I.--"-3-.2“'-
pulgadas. ._x
N
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A cantinuacibn se presentan las coordenadas que componen el sitio del proyecto.

vértices de los poligonos gue conforman el area del proyecto: Lote 5y 5, TGM y ZFMT.

| PROPIEDAD PRIVADA (Lotes 5y 5' excluyendo
| afectacién por ZFMT y TGM Delimitacion 2022)
Tl X ¥
B V1 -153.61-?.;& 2.794 47T 20 1
V2 453,598.96 2,294.489.53
TGMTE 453,585.26 229447578
TGMY2Z AR3 50f o9 2,709 456 52
W 453, 614. TG . 1.9-- A77 20
surrnﬁﬂs.m m 5
" TERRENOS GANADOS AL MARL
i L i B R
TEM 13 | 455,585 25 2,754,475 78
TGM1Z | 453,598.91 2,294.458.57
11 453 55536 2,254 454 45
10 453,591 78 2,204,459 32
5 453,557.84 225446372 |
. 453, 58583 27294 465 79
7 153,551:_3.“3!3 2,294 270 .50 }
TEM 13 453,585,260 b 2,29447578
- SUPERFICIE: 127.80 m2
.. 'TERRENOSGANADOS AL MAR I
210 X SSEATE o)
ZF5 45357284 3,204 463 81
B 453,575,230 3:?'5-“,#6&:-2?_
éFi 453, 58385 2,294 45802 4 a
2F5 453,572 84 2,294,463.481 :
. sUPRRRICIE 2039 ¢ - -
\*?'h
~_ TONA FEDERAL: mﬁmm TERRESTRE —a
| X s
ZF5 453.572.04 2,294, 46381 |
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ZF4 453,583 95 2,294 458.02
3 453,5591.10 2794 448 57
PM2 453,580.40 2,294,437.30
PRI 453,558.34 2294 448 87
ZF5 | 453,572.84 2,284.463.81
SUPERFICIE: 46320 m? ' '

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1363/2025

Vértices de los poligonos que conforman el drea del proyecto: Lote 6 ¥ &, TGM y ZFMT.

PROFIEDAD PRIVADA {Lotes 6 y 6' excluyendo
afectacion por ZFMT y TGM Delimitacion 2022)
o | %, Y
v A53,614.70 2,284.477.20
V' 453,622,485 2,294,471.12
V3 45362931 2,294 480,69
Vd 453,538.12 2.234.474.91
TGM18 453,615.83 2,204,447.20
TGM20 453,601.36 2,294,455.44
TGM12 453,598,491 2294,458.52
l W1 453 614.70 2294477320 |
b=t SUPERFICIE: 608.26m* ° . |
. TERRENOS GANADOS AL MAR
0 X ' LA N
TGM1Z 453,598.91 | 2,294,458.52 fi
TGM20 453,601.36 | 2,264,455.44 _
TGMIS 453,615.83 2,294,447.20 x
ZF16 453,612.45 2.204,882.72 -
ZFiT 453,611,17 2,254,443.51 \\w
zFg 453,598.30 2.294,450.53 e
1 453,595 35 2,294,454 45 N
TGM12 453,598.9 2,204,458,52 N
' SUPERFICIE: 114,06 my
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- - ZOWA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE I
2R 453 556,30 2.294,450.53
67| 45351147| 229444380
B 453,612,45 | 2,294,442.72 |
18 £53,611.25 2,294441,14
14 453 604,68 | 2,294,444 35
13 453,602.90 | 2,294 446,08
[ u| 453,600,35 2,294,447.95
1 453599.02 2,294,449 55
ZF18 453,598.30 2,294,450 53
" SUPERFICIE: 31.02 m* :
_ ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE 01
E 3 e 453,581.10 2,294 429 57
[ | 45350309 2,294,426 47
| 3 453,594.78 2,394.444.43
{ f 45354770 2,794,441.55
| 7 453 600.55 2,244,438.32
= :
'| 5 453,605.15 2,294,435 31
i 5 453,606.93 2,794,435 43
T 453, 600,47 220442674 |
P 45359953 2,99442711 |
FMZ 453,580.40 229443730
3 453,591.70 2,294,44557
- SUPERFIQE:ZT089m’ !

Las acrividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcion incluida en &l Considerando 6 del presente oficio, N

i

|
SEGUNDQ, - La presente autorizacién tendra vigencia de 20 {veinte) afios para realizar Jas actividades de operaclon y

martenimiento de las obras v actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara 3 partir del dia siguiente de que sea |
i

recibida la presente resolucion.
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Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términas y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencidn y
mitigacién que fusron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior previo al vencimisnto de la

vigencia de ls autgrizacion,

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de ia obra, actividad o plazos y términcs establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambientai” o el trimite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud

de ampliacidn de piazo sin obtener |a biticora dei trimite, a fecha de su solicitud no serd considerada pars la

vigencia del proyecto.

TERCERD. - La presente resolucidn no autoriza la construccldn, operacion y/o ampliacion de ningln tipo de
infrasstructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, no se autoriza la gjecudion de
caminos de accese y abras asociadas que se ubique fuera del predio del proyecto, queda estrictcamente prohibido
desarrollar cuslquier otro tipo de obras distintas a las sefaladas en la presente autorizacidn, sin embargo:; en el
+ momento que |s promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Ofidna de Reprasentaddn, atendiendo a lo dispuesto

. en &l térming QUINTO del presente ofica.

CUARTO. - La promovente, guedas sujeto a8 cumplir con las cbligaciones contenidas en el articuio 50 del /
RLGEEPAMEIA, en caso de q-ua- desista de realizar las actividades, motivo de |a presente autorizacion, para que esta '
Oficina de Representacion proceda mnfnn-n'e.- a lo establecido en su fraccion 1, ¥ en su caso, determing las meadidas r

gue deban adoprarse a efecto de qL.ie no se produzean alteraciones nocivas al amhbiente. _

b

1,

QUINTO. - La promeoventes en ¢) caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la o~

autorizacién respective a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los artitulos 6° y 28 del

RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su solicitud mediante &l registre del framite SEMARMAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazes y términos establecidos a proyectes autorizados en materia impacto ambiental” o al

2025 Ay, Allemde M 170 Ore., Cal. Contro, Tasic Nayass CREIO00  Teldfonor311) 1154001 wanegobomxisproarmat
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tramite gue en Su Mmomento lo sustituya, a esta Oficina de Representacidn, previe a la fecha de vencimiento de la
presenta autarizactar; se le informa que sl ingresa |a solicitud de modificacién sin obtener a bitécora del tramite, su
sollcitud no podra ser analizada; v solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar coma

tramite.

El rdmite de modificacidn ingresado deberd contener la infarmacian suficlente y demallade que permita & esta
autoridad analizar =i el o los cambios decididos no causardn desequilibrics ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiclones establecidos en fas disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambignte gue le sean aplicables, asl
como & lo establecido en los Términes y Condicianantes de la presente resolucian, Para o anterior, la promovente
deberd notificar dicka sttuacidn a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que

se pretenden modifican

SEXTO.- De conformidad con los artlculos 25 dirimo parrsfo de la LGEEPA v 49 de =y RLGEEPAMELA I3 presente
autorizacion se refiere Unlca y exclusivamente a [os aspeclos ambientales de |as obras 'y actividades descritas en al
TERMINO PRIMERO del preserte ofido, sin perjuido de gue i@ promovente Ltramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, corcesiones; licencias, permisos y similares gue sean requisito para la operacion del proyecto. Queds
bajo su mas estricta responsabilidad fa validez de los contratas aviles o laborales gue se hayan firmado para |3 legai
operacion del preyecto autonzado, asi coma & cumplimienta de |as consecuancias iegales que corrasponda aplicar a

la SEMARNAT y otras auteridades federales o locales en el ambito de sU competencia y dentra de su jurisdiccion.

La resolucidn =n mararia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar sl un proyecto es amblentalmente viable, '.'.
arendiendo 1o estabjedide en el artfculo 35 de la LGEEPA, La presente rasal n no os vinculante con otros .
Instrumentos normatives de desarrollo, por lo cugl deja a salvo las atribuciones de las autoridades federales, ./
gstatales v municipales, respecto de |os permisos y/e autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas '—_

competenclias. Asimismo; se le informa que la resolugidn de 13 evaluacion del iImpacio ambiental, no legitima n ' e 2

yalida la tenenciz de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar | proyecto, sin tener plens derecho yfo

uso y/o disfrute de! predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cuafquier denuncia civil o penal al
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respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue establece que una
vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambientsl, |a Secretarfa emitird fa resolucion correspondiente en la que
podrd autorizar de maners condicionada |5 obra o actividad de que se trate y cansiderando lo establecido en el
articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEILA que establece que la gjecucion de |a obra o |a realizacion de I3 actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en iz resolucion respectiva; asta Ofitina de Representacidn, establece
que la ejecucion, operacidn, mantenimianto y sbandone de las obras del proyecto estardn sujetas a la descripidn

contenida en ef término primere de |a presente resalucién, y & las siguientes:
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en &l articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que 3 SEMARNAT establecers las
condiciones 3 que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequiiibrios ecoldgicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables pars proteger e ambiente v,
. consideranda que el articulo 44 del Reglaments de |s LGEEPA en materia de Impacto Ambiental &n su fraccion T
establece que, una vez conduida la evaluacidn del Impacto ambientsl, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las ;iemés fjue sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cusl
deberd cumplir con las rned.ld_aﬁ de preveﬁ;;rﬁ;: y/o mitigacin, que fusron retomadss de la MIA-P, en el presents
aficio por esta Oficina de -Repﬂ;-_s‘;;ntar:lﬁ'n de la SEHAIHAT en el Estade de Nayarit, dado que s# consideran viables de
sar insm.:mentaﬂas y'cur"lgr'ueﬁt&s con la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto svaluado,

ademas:

L En cumplimiento del antepeniiltimo pérrafo del articulo 14 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental,
el cual sefiala que: "Las autvrizaciones administrativas previstos 2n ef inciso ¢) de este articulo no tendrdn volides,
sino hasta el momento en el que &l responsabls haye realizodo lo compensocidn amblental, que deberd ser
ordenado por fo Secretoria mediante condiclenontes en lo outorizacidn de impacto ambiental”. La presenta

autorizacion tendrd validez una vez que [a promovente haya comprobado a esta Oficina de Representacidn,

Zaniae 57 de G
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que realizé ia compensacién por los dafos al arnbiente ocasicnados por las abras y actividades reallzadas sin
cortar con autorizacién ern materia de Impacto ambiental, confarme a la valoraddn que la Oficina de
Representacan de la PROFEPA para la Proteccion del Medio Armbiznte en el Estado de Navarit, haya realizado

de dichos dafios y de su propuesta de compensacion.

9 Establecer um programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad tEcnica
suficients, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambientsl y que pueca tomar decisiones,

definir estrategias o modificar actividades nocivas.

3 pravio al inicio de actividades del proyecto; y en un plazo méximo de 12 meses contados & partir de la
racepeion del presente ofico, debera prasemar el Thulo de Concesidn para use general, o bien |a
desincorporacidn del régimen de dominlo pablico de [a superficie de los terrenos ganado al mar ¥ ZOFEMAT
que pretende aprovachar pama el desarrollo del proyecto. En el caso de no cortar con la concesian,
manifestar en el mismo plazo, &l impediments gue se tenga para presentario. Y en el caso de resolucidn
negativa, deberd presentar el trémite de modificacion a |3 MIA-P con el fin d= restar de la superficie del

proyecto, |os bienes nacionales no concesionados 0 no desincorporactos.

A4 En casoa de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endemicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccidn especial o en peligro de extincion en la zona gel proyecto, fa promoventes
deberd implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por alglin centro de Investigacidn
yia Instituclén de educacion superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acclongs de

proteccion y conseryacién que aseguren su permanencia en el drea, de acusrdo con sus requerimientos de

oy

habitat.

.
\
b |
£

A fin de evitar cualquier tipe de afectacién directs y/o indirecta hacia la zona de playa. el promovente debera \

!_II‘

llevar @ cabo acciones encaminadas a evitar la fotocortaminacidn ocasionada por la Infraestructura

adyacents a dicha zana, observando lo siguiente:

.
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* La dispersién de I3 iuz a 13 playa, eviténdose ef uso de colores brillantes en las construcciones,; los
cuales ocasionan urn contraste muy marcado entre 1as mismas y el medlo natural.

= Verificar que I3 haja. intensidad y orientacion del alumbrado 3 fin de que no S& ocasione
modificaciones en la conducta de la fauna silvestre que habits en el predio del proyecto, para lo cual
debera instaiar aguellos mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces
exteriores de baja intensidad, etc).

= Lafuminacion externa en Jos edificios, debera ser instalada al minime indispanzable, la luminacidn
para la sequridad o para destacar algin sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superfide que pudiera reflefar 1a luz hacia la playa.

6. Respetar durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, fos limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-DED-SEMARNAT-1994, referente a los nivales méximos de ruido provenients del

escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacion y su método des

medician, publicada an el DOF el 13 de energ de 1295,

7. Para el manejo y control de especies, deberd hacer lo correspondiente al trémite al trémite SEMARNAT-08-

041 - CONAMER "Autorizacién para & manejo, control y remediacion de problemas asociados a

gjemplares o poblaciones que se tornen perjudiciales” para |os casos de captura y reubicacion de algln

efemnplar de fauna silvéstre de atribucién de Ja Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT:

Aasimisme, dabara garantizar que el sitio de destino cuente con un grado de conservacion aceptable para su oy
supervivencia. Parz ello deberd presentar a asta Oficina de Representacién de la SEMARNAT y 3 i3
Representaddn de |a PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacidn el protocolo disenado W\

para tal evento, el cual deberd contenar:

)X

Las caracteristicas da los ejemplares de fauna reubicar,
Los motivas de |2 reubicacian,
Descripcion con fotograiias del sitio de destino y criterios de seleccidn.

La anuencia del propistario lo legal posesionario del predio de desting.
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8. Deberan notificar a esta Oficina de Representacidn el abandono del sitie, con tres meses de amtelacion,
cuando todas aguellas instalaciones del proyecto rebasen su vida utl y no existan pesibilidades para su
renovacian, con el fin de que proceda a su restawracidn ylo reforestacian, dastinands al drea, of uso desuelo
que prevalezca en &l momento de [a rehabllitacian, Para ello, presentarin ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracion Ecologica” en el que describan las actividades tendientes a |a restauradion del
sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que | promovente desista de

la ejecucion del proyecta,

OCTAVO. - La promovente deberd elaborar y presentar para su andlisis y verificacion a la Oficing de
Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los terminos y
condicionantes del presente Resolutive y de las acciones de compensacién y mitigacién propuestas por |a
promovente gue fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio, El informe citado, deberd ser
presentado con una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecto. Los informes deberdn ser
complementados con anexos fotogréficos y/o videos, Una copia del acuse de recibo de este Informe
deberd ser presentado a esta Oficina de Representacién. El primer informe seré presentado doce meses

después de recibido el presente oficio.

NOVENO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con

el articulo 49 segundo pérrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento disporne gue la
promovente deberd dar aviso 2 la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por lo que en
caso de que esta situacién ocurra deberd Ingresar un acuerdo de voiuntades en =l que se establezca

claramente |a cesitn y aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma. b
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DECIMO. - La promovente, serd &l (inico responsable de garantizar |a realizacién de las acciones de
mitigacién, restauracion y control de todos aguellos impactos ambientalas atribuibles al desarrollo de las
obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcidn
tontenida en la MIA-P. En caso de que as obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos Bisticos y/o algun tipo de
afactacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como
en su drea de influencia, la Secretarfa podré exigir la suspensién de las cbras ¥ actividades autorizadas
para el misma, asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas

de las medidas de sequridad previstas en €| articulo 170 de |a LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de |a PROFEPA vigilard el cumplimients de los Términos v
Condicionantas establecidos en & presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades gue le confieren los articulos

55, 59y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMQSEGUNDOD. - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrade en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propla MIA-P, as/ como de la presente resolucion, para efectos de

maostrarias a la autoridad competente que asi lo requiera,

N

DECIMOTERCERD. - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucidn emitida, con

motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA vy las demds previstas en otras disposiciones

legales y reglameritarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme alo
establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de Procedirmiento
= Administrative.
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DECIMOCUARTO. - MNotificar el contenida del prezsante oficio al €. Marco Antonio Villalvazo Torres, en su
calidad de apoderado legal de la persona moral denominada BANCO DEL Bajfo, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, por algune de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General
del Equilibric Ecolégico y la Proteccitn al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de |a Ley Federal de

Frocedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE L g
EL TITULAR DE LA UFIEINA nEthrd

W 'r.». e
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COMPARECENCIA PERSONAL

En Tepic, Nayarit siendo las 13:15 horas del dia 30 del rmes de Abril 2025 de
Dos mil veinticinco estando presentes en las oficinas de la Delegacion Federal
de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos MNaturales en el estado de

Nayarit. Ubicadas en Av. Allende No. 110 Oriente, Colonia Centro, Tepic, Nayarit.

MARCO ANTONIO VILLALVAZO TORRES guien se suscribe, apoderado legal
de la persona moral denominada BANCO DEL BAJIO, S.A. DE CV,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, v en caracter de Autorizado, El C.

_ personalidad que acredito en este acto, e
identificandome con; Credencial para w:-rar_ expedida por el

Instituto Nacional Electoral, voluntariamente comparezco para darme por
Notificado De la resolucion No. 138.01.03/1363/2025 de Fecha 25 de Abril de
2025 emitido por la subdelegacion de gestion para la proteccidn ambiental v

recursos naturales, unidad de gestion ambiental.

¥ de la cual recibe Original, mismo gue consta de (31) fojas Gtiles, firmando de
conformidad al calce de recibido v para constancia de todo lo anterior,
Asimismo, recibo copia de la presente Notificacién por comparecencia

personal,

NOTIFICADOR NOTIFICADRO



]



